Freie und Hansestadt Hamburg
Baubehdrde
Landesplanungsamt
Begrindung Stadthausbriicke 8, 2 Hamburg 36

Rut
zum Bebauungsplan St. Pauli 31 - A rchiv

1. Verfahrensablauf ?3 }f‘"" . 47‘Pr

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3.
Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planver-
fahren wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr. M 7/81
vom 30. September 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite 1757)
eingeleitet. Die Bilirgerbeteiligung mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplans haben nach den Bekanntmachungen vom 5. Novem-
ber 1982 und 17. Oktober 1983 (Amtlicher Anzeiger 1982
Seite 2054, 1983 Seite 1775) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21, Dezembef 1973 (Hamburgisches Gesetz- und |
Verordnungsblatt Seite 542) stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als gemischte Baufldchen dar, Die Strese-
mannstrafe ist als HauptverkehrsstraRe hervorgehoben.
AuBerdem ist das Plangebiet als Gebiet umgrenzt, in dem

Stadterneuerungsmafnahmen erforderlich sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans halten sich im Rah=-
men des Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des Bundesbauge-
setzes. Die CGrundkonzeption der im Fldchennutzungsplan ent-
haltenen Darstellung gemischter Baufléchen bleibt ge-
wahrt, da die Zielvorstellung, Wohnungen mit gewerblichen
Nutzungen zu mischen, erhalten wird. Weiterhin handelt

es sich um einen ortlich begrenzten Bebauungsplanbereich.
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Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die gewerblichen Nutzungen
nérdlich der Stresemannstrafe gesichert und gefdrdert
werden, AuBerdem soll eine Anpassung an die stddtebau-
liche Entwicklung in diesem Bereich des Stadtteils St.
Pauli erfolgen. Durch die geplante StraRenrandbebauung an
der Stresemannstrafe kann eine l&drmberuhigte Wohnbe-
bauung an der Lippmannstrafe entstehen. Der Bebauungsplan
wurde auf der Grundlage eines stddtebaulichen Gutachtens
aus dem Jahre 1982 entwickelt.

Angaben zum Bestand

Mit Ausnahme einer drei-, vier- und finfgeschossigen
Wohnbebauung Ecke Juliusstrafe/Lippmannstrake - zum Teill
mit erdgeschossiger Ladennutzung - sowie Ecke Lippmann-
straBe/Lerchenstrale werden die Fldchen im Plangebiet
grofRtenteils gewerblich genutzt, und zwar durch eine Wa-
genwaschanlage mit eingeschossiger Bebauung und einen
Autohandel, der in ein- und dreigeschossigen GebZuden un-
tergebracht ist. Die unbebauten, jedoch teilweise iber-
dachten Flichen dienen als Stellplidtze; im Eckbereich
Stresemannstrafe/Lerchenstraffe befindet sich eine Tank-
stelle, An der JuliusstraBe ist in der dort vorhandenen
viergeschossigen StraRenrandbebauung ein Fernmeldeamt der
Deutschen Bundespost untergebracht.

Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung im Bereich der Lippmannstrafe dient der
Sicherung des Bestandes und bietet die M&glichkeit, in

diesem innerstddtischen Bereich neuen Wohnraum zu schaffen.



Mit einer StraBenrandbebauung soll in Anlehnung an die
vorhandenen gegeniiberliegenden Gebdude der urspring-
liche StraBenraum hergestellt werden., Mit Ausnahme von
nicht stdrenden Gewerbebetrieben sind alle anderen im
allgemeinen Wohngebiet nach der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen worden
(vgl. § 2 Nummer 1), Damit soll erreicht werden, daf in
den Wohngebduden auRer Liden, Gaststétten sowie nicht
stbrenden Handwerks- und Gewerbebetrieben solche gewerb-
lichen Nutzungen ausgeschlossen werden, die zu einer
Beeintrichtigung des Wohngebietscharakters im Bereich der
Lippmannstrafe filithren.

Kerngebiet

Typisches Merkmal filr die Bereiche Stresemannstraie, Neuer
Pferdemarkt, Schanzenstrafe und Schulterblatt ist die
Vielzahl von kleineren Geschidften und Handwerksbetrieben,
die weitgehend in Erdgeschossen, Souterraingeschossen und
in Hofgebduden untergebracht sind, Diese Betriebe tragen
wesentlich die wohnungsnahe Versorgung eines Bereichs,
der iber die StresemannstraBe nach Slden und die 3-Bahn
nach Norden hinausreicht. Die Kleinteiligkeit dieser Nut-
zungen, ihre Intensitdt und der bauliche Ausdruck pri-
gen diesen Teil von St. Pauli stddtebaulich in besonde-
rer Weise. Es ist das Ziel dieses Bebauungsplans und wei-
terer noch einzuleitender Bebauungspléne in der Nachbar-
schaft, diese Nutzungen zu erhalten und zu entwickeln.

Deshalb soll mit Riicksicht auf die bestehende Wohn- und
Gewerbestruktur den hier vorhandenen Betrieben eine Er-

weiterungsméglichkeit gegeben werden. Nach § 2 Nummer 3

werden Nutzungen nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsver-

ordnung ausschlieflich flr solche groRflichigen Ein-
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richtungen zugelassen, die Artikel der Kraftfahrzeug-,
Boot- und Mdbelbranche und andere flichenbeanspruchende
Waren handeln, ausstellen oder lagern. Mit dieser Rege-
lung werden die hier stddtebaulich nicht erwiinschten Ein-
kaufszentren und grdRere Betriebe der Lebensmittelbranche
ausgeschlossen, zugleich wird die kleinteilige Laden-
struktur der benachbarten Wohngebiete und die Funktion
der zugehdrigen zentralen Standorte fir den Einzelhandel
nicht gefdhrdet. Dies ist auch aus verkehrstechnischen
Grinden erforderlich, da der sonst zu erwartende Kunden-
und Lieferverkehr eine nicht zu vertretende Behinderung
des flieRenden Verkehrs in der Stresemannstrale zur Folge

h&tte,

Der AusschluB von Spielhallen, Sex-3hops und #hnlichen
Einrichtungen (vgl. § 2 Nummer 2) ist erforderlich, um er-
hebliche Beldstigungen fiir die Bewohner und Beeintrédchti-
gungen der Wohnruhe zu vermeiden. Die Nutzungsbeschrin-
kung steht auch im Zusammenhang mit erforderlichen
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen in diesen Bereichy
der bisherigen Fehlentwicklung soll durch die ange-
strebte Verbesserung der stddtebaulichen Struktur und des
Wohnumfeldes entgegengewirkt werden. Eine Zul#dssigkeit

von Spielhallen, Sex-Shops und dhnlichen Einrichtungen in

‘diesem Gebiet wiirde diesen Bemiihungen zuwiderlaufen

(vgl. § 2 Nummer 2), Der AusschluB dieser Einrichtungen
ist auch erforderlich, damit die zur Versorgung des Ge-
biets notwendigen L&den und Handwerksbetriebe nicht ge-
féhrdet werden.

Uberschreitung der Hbchstwerte

Im Hinblick auf die Lage des Plangebiets zur Innenstadt-
und die NZhe zu den 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln



5.4

{Bus und S-Bahn} ist es vertretbar, die Hbchstwerte der in
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) fest-
gesetzten MaRe der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 10

zu Uberschreiten. Durch die Uberschreitung werden die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlt-
nisse nicht beeintridchtigt. Den Bediirfnissen des Verkehrs
hinsichtlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs im &6ffentlichen StraRen-
raum und auf den Baugrundstiicken wird Rechnung getragen.
Sonstige &ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Gestaltungsanforderungen

Mit der Festsetzung einer ladenartigén Gestaltung an der
Stresemannstrafe (vgl., § 2 Nummer 4) soll erreicht werden,
daf in der ErdgeschoRfzone keine nach aufen unattraktiv
wirkenden Nutzungen angesiedelt werden. Diese Anforderung
soll sich positiv auf die stadtgestalterische Entwicklung

entlang der StresemannstraBe auswirken,

Wegen der baulichen Dichte und der weitgehenden Uber-
bauung der Grundfliche wird eine Bepflanzung von Ddchern
der eingeschossigen Hofliberbauung festgesetzt (vgl, § 2
Nummer 5). Dadurch sollen fiir die Anwohner der jeweiligen
Grundstiicke die notwendigen Freifl#chen hergerichtet und
eine Verbesserung des Wohn- und Kleinklimas erreicht werw
den, z.B. durch Luftverbesserung, Staubbindung sowie
Erhdhung der relativen Luftfeuchtigkeit und Temperaturre-

gelung.

Die Wirkungen einer Dachbegriinung sind abhidngig von einer
wirksamen Blattoberfliche sowie einem mehrschichtigen Auf-
bau der Pflanzungen. Um diesen Effekt zu erzielen,

ist die Anpflanzung von Strduchern und flachwurzelnden



Bdumen vorgeschrieben worden. Mit der Hofiberdachung
sind die baulichen Voraﬁssetzungen filr die Bepflanzung zu
schaffen. Angestrebt wird eine Erdaufschiittung von ca.

50 cm, die detaillierten Festlegungen erfolgen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.

Mit der Zielsetzung, die bisherigen StraRenrdume in ihw
rem typischen Bild zu erhalten, wurden an den StrafRen
Baulinien und ilberwiegend zwingende GeschoBzahlen festge-
setzt, FlUr eine Teilfldche an der StresemannstraBe wurde
eine vier- bis sechsgeschossige Bebauung bestimmt, um
hier eine flexible Bebauungsméglichkeit zu erdffnen., Die-
se Anderung wurde nach der &ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans unter Beachtung der Vorschriften des § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorgenommen, Grundziige

der Planung sind durch diese geringfligige Anderung nicht
berthrt, Um die typischen Gestaltungsmerkmale der Fassa-
den der Altbebauung (z.B. Erker und Balkone) auch an den
Neubauten aufnehmen zu kdnnen, wird eine Uberschreitung
der Baulinien bis zu 1,5 m zugelassen {(vgl. § 2 Nummer &),
In Anpassung an vorhandene Dachformen der Altbebauung

s0ll aus stadtgestalterischen Griinden das oberste Voll-
geschoB als DachgeschoB mit einer Neigung zwischen 50 Grad
und 75 Grad und einer Hohe von mindestens 3,0 m und
maximal 4,0 m ausgebildet werden (vgl. § 2 Nummer 7).

Lidrmschutz

Die StresemannstraBe wird von durchschnittlich 30 000 bis
40 000 Kraftfahrzeugen pro Tag befahren, so daR die
Bebauung an dieser StraBe starken Lirmimmissionen aus-
gesetzt ist. LErmschutzuntersuchungen haben ergeben, daR
die Beeintrédchtigungen vor den Gebiuden noch in den
Nachtstunden einen Wert von 65 dB (A) erreichen, Trotz
der geplanten Verbesserung des Verkehrsablaufs (Ein-



richtungen von Linksabbiegespuren, Koordinierung der
Lichtzeichenanlagen) muf weiterhin mit hohen Lérmbe-
ldstigungen durch den Fahrverkehr fir die angrenzenden
Gebiete gerechnet werden. Im Rahmen des Abwidgungsgebots
ist gepriift worden, welche Schutzmafnahmen flr die an-
grenzende Bebauung geeignet sind. Danach scheidet ein
aktiver Lirmschutz an der Strafe aus, weil Schutzwdlle
oder Schutzwinde innerhalb der verfigbaren Strafenver-
kehrsfliche nicht. erstellt werden kdnnen; sie sind auch
aus stadtbildgestalterischen Griinden in diesem begrenzten
Abschnitt der StresemannstraBe nicht zu vertreten. Somit
bleiben fiur die geplante Bebauung im Immissionsbereich
der Stresemannstrafe nur passive Lidrmschutzmafnahmen,

um filr die Aufenthaltsrdume eine der Lage des Gebiets
angemessene Minderung der Lirmimmissionen zu ermdglichen.
(vgl. § 2 Nummer 8 S&tze 1 und 2). Diese Vorschrift ist
nach der &6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans neu
formuliert und zugleich verdeutlicht worden. Die Ande-
rung ist geringflgig und berihrt nicht die Grundzige der
Planung; die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes wurden beachtet. Aus Grinden der Léarmimmis-
sionen sind entlang der Stresemannstrafe Wohnungen nur
im sechsten VollgeschoB zu vertreten, weil hier durch bau-
liche MaBnahmen im Zusammenhang mit der Ausformung als
Dachgeschof ein ausreichender Lirmschutz fir diese Woh-
nungen erreicht werden kann (vgl. § 2 Nummer 8 Satz 3}.

5.6 Beheizung

Zur Vermeidung von Schadstoffimmissionen durch Heizungs-
anlagen in diesen dicht bebauten Gebiet - insbesondere zur
Vermeidung der starken Schwefeldioxidbelastung - sollen
die neuen Gebiude an die vorhandene Fernheizung angeschlos-

sen werden (vergl. § 2 Nummer 9).
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Gemeinbedarf

Das Fernmeldeamt der Deutschen Bundespost an der Ostseite
der JuliusstraRe ist entsprechend seiner heutigen Nutzung
als Fléache fir den Gemeinbedarf festgesetzt; es sind
maximal vier Vollgeschosse zuldssig.

Strakenverkehrsflichen

Das Plangebiet ist durch vorhandene Strafen erschlossen,
Zur Verbesserung des Verkehrsablaufs und zur Einrichtung
von O0ffentlichen. Parkbuchten sind an der Lippmannstralfe
und an der StresemannstraBe die StraBenverkehrsflidchen ge-

ringfiligig erweitert worden.

Aufhebung bestehender Pldne

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplans St. Pauli 1 vom 19, Oktober
1962 (Hamburgisches Gesetz~ und Versorgungsblatt Seite

180} aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 14 300 ® groR. Hiervon werden fiir
StraRenverkehrsflidchen etwa 4 150m {davon neu etwa

500 ) bendtigt. Bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans missen die neuen StraBenverkehrsflidchen noch durch
die Frelie und Hansestadt Hamburg erworben werden; diese



Fldchen sind unbebaut,

Weitere Kosten entstehen durch die Herrichtung von FuR-
wegen und Parkbuchten.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnnen nach den Vorschriften des Flnften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht Uber-
paubare Grundstlicke oder Grundstiicksteile, die als Frei-
flichen anderen Baugrundstilicken zu dienen bestimmt sind,
sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden, Soweit
eine Regelung durch private Rechtsgeschdfte nicht zu er-
warten ist, sollen zweckmdRig gestaltete Grundsticke 1m
Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundes-
baugesetzes gebildet werden. Ein vorgesehenes Bodenord-
nungsgebiet ist im Plan gekennzeichnet.

Crundsitze flir soziale Mahknahmen

tiber die in Ziffer 5 genannten MaRnahmen hinaus socll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den 1im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden

Menschen entstehen.

Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke-
von sonstigen Nutzungen freigemacht werden mussen, unl
sie einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nut-
zung zuzufiihren, wird Hamburg darauf hinwirken, dak
nachteilige Auswirkungen flr die Betroffenen mdglichst
vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird die
Betroffenen insbesondere beraten und ihnen im Rahmen der
Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als solche Hilfen kommen
z.B., bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen die
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Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwohn-

raum in Frage.

In besonderen Fillen kommt auch Hirteausgleich in Be-
tracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustédndig flr die Beratung ist das Bezirksamt Hamburg-
Mitte.
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