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Begrindung

zum Bebauungsplan Sasel 6§

.Verfahrensablauf AEL X7

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der

Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezember 19758
und 6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und

3617, 1679 Seite 949), Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluf Nr. W 4/78 vom 20, Juni 1978 mit Erginzung vom

10. Dezember 1979 (Amtlicher Anzeiger 1978 Seite 119C, 1979 Seite
2065) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 8. August 1978 und 18, Dezember 1979 {Amtlicher
Anzeiger 1978 Seite 1477, 1979 Seite 2073) stattgefunden,

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom

21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 542) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Wohnbaufldche dar., Die Saseler Chaussee sowie der Strafenzug
Stadtbahnstrafe - Saseler Markt - Berner Weg sind als Hauptverkehrs-
straken hervorgehoben,

AnlaB und Ziele der Planung

Bevorstehende Nutzungsdnderungen auf stiddtischen Grundstiicken, private
Bauabsichten und vorgesehene StrzBenbaumalnahmen machen neue Fest-
setzungen fir die stddtebauliche Ordnung erforderlich. Insgesamt ist
eine Forderung des Ortskernbereiches beabsichtigt, die besonders durch
zusdtzlichen Wohnungsbau, durch die Verlegung des Wochenmarktes auf den
Saseler Marktplatz sowie durch die Einrichtung einer Stigte fir
kulturelle und sportliche Veranstaltungen bewirkt werden soll. Aus-
gedehnter stddtischer Grundbesitz, die beabsichtigte Aufgabe der
Schulen an der KunaustraBe und am Saseler Park und planungskonforme
private Bauabsichten sind als Voraussetzung fir die Verwirklichung
der Planung gegeben.



4, Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist Uberwiegend mit ein- und zweigeschossigen
Wohnhdusern in offener und geschlossener Bauwelse bebaut, die
fast ausschlieRflich Satteldédcher tragen. Im Erdgeschof der
meisten Gebdude sind Liden eingerichtet; die Obergeschosse

und Dachgeschosse sind als Wohnungen genutzt, An der Ecke
Saseler Chaussee/Stadtbahnstrafe befindet sich eine Gaststidtte
mit Hotelbetrieb und Kegelbahn. Die im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten ehemals gewerblich genutzten Gebdude auf den Flur-
stlicken 3375 und 852-854 (Stadtbahnstrafe 9 - 13) sind zwischen-
zeitlich abgebrochen worden, Das Haus Nr, 13 an der Siidostseite
der KunaustraRe ist das z.Z. noch bewohnte Wirtschaftsgebiude
eines ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens auf dem Flurstiick 962,

Auf dem Grundstlck KunaustraBe 1 - Flurstiick 877 - ist der
Neubau eines Wohn- und Ceschiftshauses vollendet worden. Der
Saseler Markt bildet in seiner baulichen Eigenart wie auch in seiner
Funktion als Gesch&dfts- und Kommunikationszentrum den eigent-
lichen Mittelpunkt des Ortskerns mit zahlreichen Liden, zwei
Geldinstituten und dem Postam:t 68,

Die Bausubstanz am West- und Sldrand des Saseler Marktes - zwei-
gescnossige Backsteingebiude mit ausgebautem Satteldach -

wirkt sowohl in ihrer Gestaltung wie auch im verwendeten Material
harmonisch und gibt dem Platz ein eigenes Gepridge. In einem
eingeschossigen Gebdude auf der Grinfliche des Platzes ist eine
8ffentliche Biicherhalle untergebracht. Dieses Gebiude ist das
wieder nutzbar gemachte ErdgeschoR des urspriinglich zweige-
schossigen, im Kriege zerstdrien Saseler Rathauses. Die Ge-
schlessenheit der platzgestaltenden Bebauung wird erginzt

durch eine Gruppe gleichartiger Wohn- und Geschiftsgebdude an der
Ecke Saseler Markt/Waldweg.



Die Nordseite der StadtbahnstraRe und des Saseler Marktes ist
demgegeniliber uneinheitlich und lickenhaft bebaut. Auf dem Grund-
stiick StadtbahnstraRe 4 wird der Neubau einer Sparkasse errichtet.

An der Westseite der Einmindung Saseler Parkweg/Stadibahnstrage

steht ein flUnfgeschossiges Gebiude, in dessem ErdgeschoR ein
Selbstbedienungsladen eingerichtet ist. Die stddtischen

Grundsticke an der Ostseite des Saseler Parkweges sind - abgesehen von
einer Offentlichen Bediirfnisanstalt und einer HEW-Netzstation -
unbebaut., Das Eckgrundstlick Saseler Markt/Stratenbarg ist mit

einem zweigeschossigen Wohnhaus bebaut, das im Erdgeschod einen Laden
und eine Gaststidtte enthi#lt. An der Westseite der Strafe Stratenbarg
befinden sich zwel zweigeschossige Mehrfamilienhiuser. Auf den
Grundstiicken an der Einmindung des Saseler Parkweges in die

Saseler Chaussee ist 1978 ein zweigeschossiges Appartementhaus

mit StaffelgeschoB fertiggestellt worden,

Im Plangebiet liegt die 1926 sréffnete und 1980

aufgegebene Schule KunaustraBe und die 1937 aus

einem Nebengebiude des friiheren Gutes Sasel entstandene Volksschule
am Saseler Park, deren Turnhalle auch als Veranstaltungsraum ge-
nutzt wird. Der Sidfligel des Schulgebiudes an der Kunaustrafe

ist zwischenzeitlich abgebrochen worden.

Im ehemaligen Herrenhaus des Gutes ist ein Kindertagesheim unter-
gebracht. Ein eingeschossiger Anbau an die Schule KunaustraBe
dient der Freiwilligen Feuerwehr Sasel als Gerdtehaus, An der
StraBe Redder befindet sich eine Altentagesstitte, Auf dem Flur-
stiick 871 am Silldwestrand des Plangebietes wird in unvorteilhafter
Lage und ohne ausreichendes Parkplatzangebot der Wochenmarkt abge-
halten,

Der Saseler Park bildet mit seinem wertvollen Baumbestand einen
charakteristischen Bestandteil des Ortskernbereiches. An der Sid-
seite des Parks liegt ein &ffentlicher Kinderspielplatz. AuBer

dem Baumbestand des Parks sind im Plangebiet zaplreiche erhaltens-
werte Baumgruppen und Einzelbiume vorhanden. Der an den Park
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angrenzende Sportplatz wird von Vereinen und Schulen benutzt,

Der Ausbauzustand des StraRenzuges StadthahnstraBe - Saseler
Markt - Berner Weg entspricht nicht der vorhandenen Verkehrs-
belastung. Das im Plangebiet liegende TeilstlUck der Saseler
Chaussee (Teil der BundesstraBe B 434) ist ebenfalls unge=-
nigend ausgebaut, Der Zustand der Ubrigen StraBen ist aus-
reichend. Der Saseler Parkweg ist filr Kraftfahrzsuge nur inm
sidlichen Abschnitt befahrbar; der nérdliche Teil wird als
Rad- und Gehweg genutzt,

Planinhalt

Das Grundkonzept der Planung besteht darin, den Geschiftsbe-
reich am Saseler Markt in seiner baulichen Eigenart zu erhalten,
seine rdumliche Geschlossenheit durch die Verdnderung von Ver-
kehrsfldchen zu verbessern und seine Attraktivitit durch Ein-
bezlehung des Wochenmarktes zu steigern.

Dabei ist zu unterscheiden zwischen dem stadtebaulich~-architek-
tonisch gebildeten Ortskern, der aus dem Marktplatz und der

ihm umgebenden Bebauung bestenht, und dem wirtschaftlichen Orts-
kernbereich, zu dem auch die Geschifte am Waldweg zu z&hlen sind,
Einzelne Gebiude am Waldweg zwischen Saseler Markt und Konrad-
Reuter-StraRe gleichen gestalterisch zwap den Gebduden am Saseler
Markt, jedoch ist die Bebauung am Waldweg insgesamt uneinheit-
lich und deshalb mit der marktumgebenden Bebauung nicht zu
vergleichen, Der Bebauungsplan befaBt sich - abgesehen von der
Festlegung der Verkehrsflichen uné der Einordnung von Neubauten =
vordringlich mit der Sicherung der im Ensemble erhaltenswerten
Bausubstanz am Rande des Marktplatzes, Eine hiervon ausgehende
positive Beeinflussung auch der wirtschaftlichen Attraktivitit
des gesamten Crtskernbereiches ist winschenswert, aber nicht

das erklérte Planungsziel,



Filr eine Erweiterung des Plangeblets entlang des Waldweges
bis zur Konrad-Reuter-3traBe, wie es wihrend der &ffentlichen
Auslegung des Bebzauungsplans gewlnscht wurde, besteht somit
aus stddtebaulich-architektonischer Sicht keine Veranlassung.

Die widhrend der &ffentlichen Auslegung als Beispiele fir eine
negative Gestaltung genannten Marktplidtze in Eppendorf,
Winterhude, Langenhorn und Bramfeld kénnen nicht mit der
stddtebaulichen Situation des Saseler Markts verglichen
werden.

Beim Eppendorfer und beim Winterhuder Marktplatz handelt es

sich um innerstddtische Gebilete, die Funktionen zentraler Standorte
anderer Kategorie erfiillen. Diese Gebiete sind durch eine Mischung
von Wohn- und gewerblicher Nutzung und hoher baulicher

Dichte gekennzeichnet mit einem spezifischen stidtischen
Charakter, In der Eppendorfer LandstraRe ist im Zentrums-

bereich nach Herausnahme des Durchgangsverkehrs durch Redu-
zierung der Fahrbahn auf 2 Spuren eine Verkehrsberuhigung
vorgenommen worden., Im Bereich des Winterhuder Marktplatzes

wird ebenfalls angestrebt, durch Blindelung der Verkehrs-

stréme grofere fulgidngerfreundliche Platzbereiche zu

schaffen,

Der Ausbau des Dienstleistungszentrums Langenhorner Markt
ist noch nicht abgeschlessen, Zudem hat sich dieser Markt
nicht aus einem gewachsenen Ortszentrum entwickelt., Der
Verkehr wird abseits vom Zentrum gefiihrt.

Der ebenfalls angefihrte Bramfelder Dorfplatz ist als ein
historisches Relikt anzusehen, das zu dem heutigen bereits
realisierten bzw., in der Planung befindlichen Ortskern von
Bramfeld keine kommunale Beziehung mehr hat,

Das als Beispiel gelungener Ortsteilplanung angefiihrte Volksdorf
nimmt insofern eine beglinstigte Sonderstellung ein, als sich sein



Ortszentrum nicht - wie z.B. bei sogenannten StraBenddrfern -
an der Aufweitung einer DurchgangsstraBe oder an einep
StraRengabelung (Dorfplatz) entwickelte, Die Entwicklung des
Jetzigen Volksdorfer Ortskerns wurde vielmehr von der Hochbahn-
station und den von ihr ausgehenden FuRwegverbindungen ge-
prédgt. Zudem vollzog sie sich auf einer ildche, die von Durch-
gangsstrafen (EulenkrugstraBe und Farmsener Landstrafe) zwar
berithrt, aber nicht durchquert wird, so daB die Problematik
einer "Ortskernumgehung" hier nicht auftauchen konnte,

Im Gegensatz hierzu ist der Saseler Ortskern am urspriunglichen
Dorfplatz entstanden, also an der Gabelung zweler Verkehrswege
(StraBenzug Stadtbahnstrafe - Saseler Markt - Berner Weg

und Waldweg) - und war somit schon immer in erheblichem MaBe
den Einfllissen des Fahrverkehrs ausgesetzt, was naturgemif Aus-
wirkungen auf das &rtliche Milieu haben muBR. Wenn dennoch von
einem "spezifischen Milieu” gesprochen werden kann, dann auf-
grund der stddtebaulichen und architektonischen Gesamtwirkung
des Saseler Marktes, die sich trotz nivellierender Verdnde-
rungen erhalten hat,

Auf den Baugrundstiicken zwischen Saseler Chaussee, Stadtbahn-
straRe und KunaustraBe ist in Ausnutzung der direkten Nach-
barschaft zum Geschiftszentrum die Errichtung von drei~ und
viergeschossigen Mehrfamilienhiusern vorgesehen, Die Neube-
bauung wird sich hinsichtlich der Gestaltung - insbesondere
durch eine dachartige Ausbildung der oberen Geschosse - an

der vorhandenen Bausubstanz orientieren., Der stddtebauliche
Ubergang von dieser Bauform zu der im Suden an das Plangebiet
angrenzenden aufgelockerten Bebauung soll durch zwelgeschossige
gereinte und freistehende Einzelhiuser hergestellt werden, die
im Bereich der KunaustraBe ausgewiesen sind., Die auf den Flur-
sticken 3609, 3608, 3844 und 856 vorhandenen Wohngebiude sind
als Bestand in die planerische Gesamtgestaltung einbezogen, Fiir
den Fall einer Neubebauung dieser Flurstiicke sind dreigeschossige
Gebdude vorgesehen, Die Randzonen dieses Wonngebiets zur



Saseler Chaussee und zur Stadtibahnstrafe hin sind als allgemel-
nes Wohngebiet festgesetzt, um vorhandenen Einzelldden Uber
den Bestandsschutz hinausgehende weitere geschiftliche
Aktivitdten zu erméglichen, Der iUbrige Bereich dagegen soll
ausschlieflich dem Wohnen dienen und ist deshalb als reines
Wohngebiet ausgewiesen. Ein Teil der fiir die Hausgruppen er-
forderlichen Stellplidtze ist auf der mit (:) gekennzeichneten
Flidche des Flurstiicks 858 anzulegen, Flir den Fall einer Aufa
teilung dieser Bebauung in Einzeleigentum wird der Stellplatz
als Gemeinschaftsanlage ausgewiesen; gleichfalls wird ein
Gemeinschaftsstandplatz flr MillgefifRe festgesetzt, um die
Abfallentsorgung der &stlich der StichstraBe neu zu bildenden
Grundstiicke zu sichern.

ehemgligen )
Von demY¥YoschlUlgebdude an der Kunaustrafe wird der urspringliche
stliche Teil zls Bestand in die Planung ibernommen, Dieses
Gebdude ist flr die Gesamtgestaltung des Saseler Marktes von
Bedeutung und als dltester Teil der Schule auch von bauhisto-
rischem Interesse; in ihm soll die &ffentliche Biicherhalle
Sasel ihren kiunftigen Standort erhalten, Dem Vorschlag, den
Ostteil des Schulgebdudes durch den Neubau elines GeschZfts-
hauses zu ersetzen, konnte nicht entsprochen werden, weil er
dem Bestreben der Planung, die ortstypische Bebauung um den
Marktplatz zu erhalten, widerspricht, Das Warenangebot am
Saseler Markt kann auch durch Liden in den Neubauten im allw
gemeinen Wohngebiet erginzt werden. Zum wihrend der &ffent-
lichen Auslegung vorgebrachten Wunsch, die Bilicherhalle solle
ihren Standort im wiederherzustellenden ehemaligen Rathaus-
gebiude behalten, ist zu bemerken, daf die Blcherhalle ihren
Raumbedarf selbst bei Wiederherstellung der alten Gebdude-
form nicht am gegenwidrtigen Standort decken kénnte, Die
stddtebauliche Konzeption flr die Erweiterung des Markts
143t liberdies eine Erhaltung des ehemaligen Rathausgebiudes



nicht zu, das auch in die Strafienverkehrsfldche hineinragen
und eine Unfaligefahr im Kurvenbereich des 3aseler Markts
darstellen wiirde, Weiterhin entfiele ein wesentlicher Grund
fiir die Erhaltung des Schulgebidudes Kunaustrafe. Aus diesem
Grund und auch weil die Bicherhalle auf einen leicht erreich-
baren Standort in glinstiger Lage zum Zentrum angewiesen ist,
konnte einem Vorschlag, die Biicherhalle weiter in die Kunau-
strafe zu verlegen, nicht entsprochen werden,

Unter Beachtung der Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes ist der Bebauungsplan nach der offentlichen Aus-

legung sc gedndert worden, daf der urspringliche Teil des ehemaligen
Schulgebdudes erhalten werden kann. In diesem Zusammenhang ist

die Zufahrt zum Parkplatz veriegt und der an das Schuigebiude
slidwestlich anschlieBlende dreigeschossige Baukdrper ent-

sprechend verklirzt worden, Die Eigentimer der angrenzenden
Grundsticke sind zu der Plandnderung, die wegen ihrer Gering-
fligigkelt nicht die Grundzilige der Planung berithrt, gehdrt worden,

Ein auf dem Flurstilick 877 errichtetes zweigeschossiges Wohn-
und Geschédftshaus ergidnzt das Versorgungsangebot des Marktbe-
reiches. Es enthidlt einen Selbstbedienungsladen, gine Gast-
stdtte und Kegelbéhnen sowle Arztpraxen und Wohnungen. Das
Flurstick 877 sowie die am West~, Slid- und Ostrand des Sase-
ler Marktes und am Berner Weg gelegenen Grundstlcke werden
ihrer Nutzung entsprechend als allgemeinen Wohngebiet ausge-
wiesen, Die fir die Bewochner und Kunden des Gebiudes auf dem
Flurstiick 877 erforderlichen Stellplitze sind entsprechend den im
Bebauungsplan hierfir festgelegten Fldchen auf dem Baugrund-
stlck zu schaffen und kdnnen nicht durch &ffentliche Parkplitze
ersetzt werden.

Die Randbebauung des Saseler Marktes stellt ein in grofen
Teilen erhaltungswirdiges Ensemble dar, das sich in seiner
Einheitlichkeit aus dem ansonsten uneinheitlichen Gesamtbe-
reich heraushebt, Die bestiimmenden stidtebaulichen und



architektonischen Elemente sind hier die verwendeten Mate-
rialien - n&mlich rotbraunes Ziegelmauerwerk und farbgleiche
Dachdeckung - und ihre gestalterische Behandlung, die

unter anderem durch im wesentlichen einheitliche Traufhdhe

und Dachneigung wirksam wird. Die bauliche Geschlossenheit

kommt insbesondere an der Bebauung auf der Siid=- und Ostseite des
Marktplatzes zur Geltung und findet ihre Erginzung in den
Gebiduden der Post und der Schule an der Kunaustrafe, die die
westliche Platzwand bilden,

Um die Charakteristik der den Markt umgebenden Bebauung zu er-
halten, ist die Zahl der Vollgeschosse fiir die Randbebauung
im Westen, SiUden und Osten des Marktplatzes auf zwel zwingend
festgesetzt worden; aulerdem werden hier Firstrichtungen vor-
geschrieben und Staffelgeschosse ausgeschlossen, Dariliber
hinaus sind in § 3 Gestaltungsvorschriften aufgencmmen worden,
um bei Errichtung, Anderung oder Instandsetzung baulicher
Anlagen die bestimmenden Gestaltungselamente auch klnftig zu
bewahren. Dabei scll jedoch keine Erhaltung historischer
Elemente im restaurativen 3inn durch Regelung von Einzel-
details erfolgen. Die Gestaltungsverschriften socllen vielmehr
sicherstellen, daf die heute vorherrschenden gestalterischen
Grundelemente wie Verblendmauerwerk, Traufstdndigkeit mit im
wesentlichen durchgehender Traufhthe, Dachneigung und Farbe
der verwendeten Materialien wieder aufgenommen und den benache
barten Gebiuden angeglichen werden, um zusammengehdrige
Gruppen von Gebiuden in ihrem einheitlichen Erscheinungsbild
zu erhalten, In diesem Sinne sind auch zwei Fldchen ndrdlich
des Saseler Marktes in die Gestaltungsvorschriften einbezogen
worden,., Die Anforderungen beschrinken sich hier jedoch auf

die Angleichung in Material und Farbe an das benachbarte
Gebdude auf dem Flurstiick 4474,

Die Ausdehnung der in § 3 enthaltenen Gestaltungsvorschriften
auf weitere Grundstiicke ndrdlich des Saseler Markts und
dariiber hinaus auf das Neubaugebiet zwischen Saseler Chaussee/
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Stadtbahnstrafe/KunaustraBe, wie es wihrend der Sffentlichen
Auslegung vorgeschlagen wurde, ist entbehrlich, da zwischen=-
zeltlich entsprechend einer Forderung der Bezirksversammlung
Wandsbek fir die an den Saseler Markt angrenzenden Bereiche

ein Gestaltungsrahmen erarbeitet worden ist, der einer aus
Mitgliedern des Orts- und Bauausschusses Alstertal gebildeten
Kommission als Grundlage fur die Beurteilung der ortstypischen
Gestaltung der Neubauten dienen soll., Die dariiber hinausgehenden
Forderungen nach Beteiligung der Einwohner und Saseler Vereine
an der Gestaltung der Neubebauung sowie nach einem Architekten-
wettbewerb sind sachlich nicht geraechtfertigt, da mit dem
Gestaltungsrahmen bereits eine Grundlage fur die Beurteilung der
Bauvorhaben auf stddtischen und privaten Grundstiicken vorliegt,
Auf dem Flurstick5789 an der Stadtbahnstrafe ist ein zwei- und
dreigeschossiger Baukoérper ausgewiesen, der den Marktbereich im
Nordwesten stidtebaulich abrundet.

Die Wohnbauflichen zwischen Saseler Parkweg und Stratenbarg

sind ihrer Lage und der bestehenden Nutzung entsprechend in
allgemeines Wohngebiet im slidlichen und reines Wohngebiet im
nérdlichen Bereich unterteilt, Wegen der vorteilhaften Lage

des reinen Wohngebietes einerseits und wegen der unmittelbaren
Zugeh&rigkeit des allgemeinen Wohngebietes zum zentralen Orts-
kernbereich andererseits ist hier eine dreigeschossige Bebauung
festgesetzt worden, die zugleich einen héhenmdRigen Ausgleich
zwischen dem finfgeschossigen Haus und den zweigeschossigen
Gebduden am Stratenbarg darstellt. Der AnschluB an das Haus
Saseler Markt 6 soll durch einen maximal zwelgeschessigen
Baukdrper erfolgen. Weitere vorhandene Wohngebdude sind nach

Art und Mag ihrer Nutzung in den Plan iibernommen worden. Das
Flurstick 574 soll von Bebauung freigehalten werden, damit die
cptische Einwirkung der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Vicelin-Kirche auf das Gesamtbild des Saseler Markts nicht durch
dicht angrenzende Bebaiung beeintridchtigt wird. DaB® sich hierdurch
méglicherweise Entschddigungsfordsrungen ergeben konnen, muB

im Interesse des Ubergeordneten Ziels, hier das Gesamtbild des
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Saseler Markis zu erhalten, hingenommen werden,

Als Gemeinbedarfsflichen sind ein vorhandenes Kindertages-

heim, eine vorhandene Altentagesstitte, eine neu einzurichtende
Freizeitstidtte und eine neue Unterkunft fir die Freiwillige
Feuerwéhr ausgewiesen. Im Gegensatz zum ehemaligen Schulgebiude an
der Kunaustrafe bleibt das Gebdude Am Park nach Aufgabe durch die
Schule vollsténdig erhalten. Im Ostfliigel soll die Freiwillige
Feuerwehr eine neue Unterkunft esrhalten, die durch den Neubau einer
Halle fiir Fahrzeuge und GerZte und durch die fir die Privat-
Fahrzeuge der Feuerwehrménner erforderlichen Stellplitze Qer-
vollstindigt wird., Fir den grdReren Teil des Schulgebiudes ist

die Umgestaltung zu einer Freizeitstdtte #orgesehen. Hier soll

ein Jugendheim eingerichtet werden; andere RZume scllen Hobby=-
Gruppen zur Verfiligung stehen, Die Turnhalle und evtl, weitere
gréRere Riume sollen wie bisher fidr die Durchfiihrung von
sportlichen und kulturellen Veranstaltﬁngen dienen.

Durch die Ausweisung von drei- und viergeschossigen Mehrfamilienhdu-
sern, die auch mit dem Ziel der wirtschaftliichen Stdrkung des
Ortskerns erfolgt, soll eine noch vertretbare Ausnutzung der
Baugrundsticke erméglicht und zugleich die weltestgehende

Schonung vorhandener B3ume sichergestellt werden., Um jedoch

eine im Vergleich zur umgebenden aufgelockerten Bebauﬁng
un%erhéltnismiﬁige Verdichtung innerhalb des Ortskerns zu verw
meiden, ist in den drei- und viergeschossig bebaubaren Wohn-
gebieten ein geringeres MaR der baulichen Nutzung festgesetzt, als
nach der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, September
1977 zul&ssig widre, Nur auf dem Flurstick 886 am Berner Weg ist
mit 0,6 eine erhdhte Grundflichenzahl festgesetzt worden,

weil die hier vorhandene Nutzung etwa dem Verh#ltnis der lber-
bauten Fliche zur Fliche des Restgrundsticks entspricht. Damit
soll der Fortbestand des hier ansissigen Unternehmens auf dem
durch die Verbreiterung des Berner Weges stark beschnittenen
Grundstick gesichert und dariber hinaus seine Welterentwicklung
ermdéglicht werden.
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Die in den Baugebieten gekennzeichneten vorhandenen Abwasser-
leitungen kdnnen gegen Ubernahme der Kosten durch den Bau-
triger im Bereich von Baukdrpern aufgehoben und im Ubrigen
weiter benutzt werden,

Um eine weitere Belastung der Luft durch Rauch und Abgase

zu vermeiden, ist nach § 2 Nummer 2 die Behelzung der Neubau-
ten im Plangebiet nur durch Sammelheizanlagen zZuldssig. Feuer-
stdtten flr Casheizungen, Wirmeerzeuger mit elektrischer
Energie oder sonstige umweltfreundliche Heizungsarten kdnnen
zugelassen werden.

Im Rahmen des Abwdgungsgebots ist wegen des Verkshrslirms ge-
prift worden, in welcher Weise Liarmvorsorge durch planerische
MafRnahmen oder durch MaBnahmen an dem Verkehrsweg selbst
(aktiver LArmschutz) in Betracnt kommt, Aufgrund der Srtlichen
Cegebenheiten - insbesondere des beengten StraBenraums und des
erhaltenswerten Baumbestands - muften aktive Li&rmschutzmal-
nahmen, ausgenommen auf der Grlnanlage, ausscheiden. Die

neue Griinflidche am Saseler Markt soll zur Strake hin einen
bepflanzten Wall erhalten, der nicht nur als ein gestalterisches
Element, sondern auch als eine MaRnahme des aktiven Li&rm-
schutzes ZU Werten ist, Abgesehen von diesem Bereich verbleiben
im Zusammenhang mit der Planung nur passive Lirmschutzmaf-
nahmen, Um die Randzonen der Wohngebiete an der Saseler Chaussee,
derStadtbahnstraBe und an der Nordseite des Saseler Marktes
vor Emissionen des StraRenverkehrs zu schiltzen, sind beson-
dere MaRnahmen an den Gebiduden notwendig, deren Umfang im
einzelnen {ber das Baugenehmigungsverfahren. auf der Grundlage
des § 2 Nummer 1 durchgesetzt werden soll, Hierbei socllen

auch « sofern es zufgrund der Srtlichen Gegebenheiten zu
realisieren ist - Anforderungen an die GrundriBgestaltung

der Gebidude gestellt werden.

Durch die bedingte Zulassung von Tiefgaragen wird die Mdglich-
keit geboten, die Freiflichen der Grundsticke von abgestellten
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Kraftfahrzeugen zu entlasten und die Wohngqualitdt dadurch zu
erhéhen, daf zwischen den Bauksrpern unbeeintrichtigte Frei~
riume erhalten werden (vgl. § 2 Nummer &).

Die Stra@en StadtbahnstraBe, Saseler Markt und Berner Weg

sind Teile einer die benachbarten Stadtteile verbindenden
Haupt?erkehrsstraﬁe. Die Saseler Chaussee ist eine stark be-
fahrene Ausfallstrafe (BundesstraBe B 434). Mit den geplanten
Strapenbaumafnahmen wird eine Verbesserung der Verkenrsver-
niltnisse insbesondere im Ortskernbereich angestrebt, die sich
durch die Neuanlage von Radwegen und ampelgesicherten Fui-
gingeriiberwegen auch auf Radfahrer und FuBginger auswirken soll.
Entgegen den vorgebrachten Bedenken diirfte sich die Unfall-
gefahr fur Fufgéinger und Radfahrer gegenilber dem derzeitigen
Zustand eher verringern als Vergréﬁern.Ein Umsatzriickgang

Fiilr die Geschifte am Saseler Markt ist infolge der Verbesserung
des FuBwegsystems und der Stidrkung des Ortszentrums nicht zu
erwarten,

Die Saseler Chaussee soll auch im Bereich des Plangebiets von
zwei auf vier Fahrspuren erweitert und an belden Seiten mit
Fup- und Radwegen sowie in Teilbereichen mit Parkstreifen
ausgestattet werden, An der Kre&zung Stadtbahnstrafe machen
Abbiegespuren, u,a. nach Westen in die Stadtbahnstrage,
susitzliche Strafenverbreiterungen erforderlich. Der unregel-
mipige Verlauf der Strafenbegrenzungslinie am Saseler Park
ergibt sich aus der Notwendigkeit, den FuRlweg in ausreichend
grofem Abstand um wertvolle Einzelbdume und Baumgruppen
herumzufiihren, so daR diese Baume innerhalb der Straﬁenver-
brelterungsflache als Straﬁenbegleltgrun erhalten bleiben, Der
dariiber hinausgehenden Anregung, die Baumgruppen als Grin-
flichen auszuweisen, konnte nicht gefolgt werden, well die
Flichen zu gering sind, um als Griunflédche genutzt zﬁ werden,
und fir die Sicherung des Baumbestands die Ubernanme als
StraRenbegleitgriin ausreicht.
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Der Ausbau des StraRenzugs StadtbahnstraBe/Saseler Markt/
Berner Weg dient der Verbesserung der Verkehrsverhidlinisse am
Saseler Markt, die nicht nur in Spitzenstﬁnden kritisch sind

und beriicksichtigt die Belange des Wirtschaftsverkehrs. Im
librigen soll mit dem StraBenausbau die Abwicklung an den

Knoten und Einmindungsbereichen verbessert werden. Der Strafen-
ausbau und die Verbesserung fir Fulginger und Radlahrer dienen
unmlttelbar der Verkehrssicherheit, Bei dem Suraﬁenzug
StadtbahnstraRe/3aseler Markt/Berner Weg handelt es sich nicht
um eine Strafke zﬁr Bewdltigung lberdrtlichen Verkehrs, sondern
um eine StadtstraBe, die in ihren Qerschiedenen Abschnitten
unterschiedliche Verkehrszusammensetzungen aufweist, Etwa die
H&lfte des im Bereich des Saseler Markts abzuwickelnden Verkehrs
hat Ziel und Quelle im unmittelbar an den Saseler Markt an-
grenzenden Bereich, Der Straﬁenzﬁg hat damit heute und in
Zukunft fir die verkehrliche Infrastruktur in Sasel erhebliche
Bedeutung, Eine Steigerung der Leistungsfihigkeit des StraBen-
zugs um 100 % ist mit der vorliegenden Planung nicht beab-
sichtigt und auch nicht méglich,

Untersuchungen im Zusammenhang mit der Generalverkehrsplanung rlUr die
Region Hamburg ergaben, dak auch die kiinftige verkehrliche
Belastung der zu dieser Straﬁenverblndung gehdrenden Straiden

im Bereich Sasel - Farmsen - Berne nur wenig grdfer als die

berelts vorhandene seln wird, so dag auf einen durchgehend
vierspurigen Ausbau verzlchtet werden kann, Eln zwelspurlger

Ausbau des Berner Weges und ein dreispuriger Ausbau der

StraBen Saseler Markt und Stadtbahnstrafe sind aufgrund dieser
Berechnﬁngen aﬁsreichend.

Der Strafenzug #erbindet vorrangig Stadtteile, die unmittelbar
an Sasel angrenzen, stellt aber fir diese auch eine glinstige
Verbindung zu den Autobahnen her. Als direkte Verbindung
zwischen den Autobahnen hat dieser StraRenabschnitt nur geringen
Wert, Es ist nicht beabsichtigt, Fernverkehr durch gewachsene



Ortskerne zﬁ leiten. Der nicht auf Hambﬁrg aﬁsgerichtete
Berlin-Verkehr wird bereits lber die Bundesstrafe B 404

nach Schleswig-Holstein und Skandinaéien abgeleitet, Der
verbleibende Anteil des Beriin-Verkehrs verteilt sich auf

das gesamte hamburgische Stadtgebiet, wobei der Schweréerkehr
seine Ziele iberwiegend in Billbrook ﬁnd im Hafen hat. Die
Entscheidung Uber die Trasse der Berlin- Autobahn steht nicht
im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan. Auch die Erwdhnung
des AuBeren Strafenrings in der Begrindung zum Bebauungsplan
Rahlstedt 81 (Berner Brilcke/Fasanenweg) préjﬁdiziert nicht
die Entscheidung lber den Verlauf des Rings im Raum Sagel.
Die Planausweisungen im Bereich der Berner Briicke und im
Fasanenweg sind ebenso wie die geplanten Ausbaumapnahmen

im Bereich des Saseler Markts auch ohne Flhrung des KuBeren
StraBenrings iber diese Strafenabschnitte sinnﬁoll und not-
wendig. Bei der Wahl der Trassenflhrung im Bereich Sasel

sind sowohl die Beschliisse des Senats zur Entwicklung der
Verkehrsinfrastruktur in Hamburg, die nicht von der Schaffung
weitriumiger Umgehungsstrafen ausgehen, als auch die im
Aktionsprogramm Lirmschutz des Bundes niedergelegten Aus-
sagen sowie die st#dtebaulichen Ziele fiir die Entwicklung

von Stadtteilzentren, mit denen die Versorgung der BevOlkerung
gesichert werden soll, beriicksichtigt worden.

Alle Planalternativen, die einen erkennbaren Ansatz fiir eine
Lésung aufzeigten, wurden untersucht. Dazu wurden nicht nur
selbst Alternati?en erarbeitet, sondern aﬁch Anregﬁngen der
Bevélkerﬁng zur Verkehrsplanung nachgegangen, Tieflage und
Tunnelanlagen wurden wegen sciwerer verkehrlicher ﬁnd stddte-
paulicher Mingel verworfen (z.B. kein ErschlieBungseffekt, kein
Anschlu® des Waldweges, Zerstdrung des gesamten stﬁdtebaﬁ-
lichen Erscheinungsbildes am Saseler Markt). Im Verlauf des
verfahrens wurden auch 2 Alternativen mit der Zielsetzung,
den Ortskern zu umgehen, untersucht. Die Untersuchung dieser
Varianten war auch Gegenstand von mehreren &ffentlichen Dis=-
kussionen, die von politischen Gremien und der Verwaltung
durchgefiihrt wurden. Die Entscheidung ist danach zugunsten der



im Bebauungsplan festgesetzten Lésung gefzlilen, weil bDei

den beiden Ubrigen zur Wahl stehenden Alternativen die

Nachteile Uberwiegen., Beide Lésungsvorschlige hitten nimlich

- unter hohen Mehrkosten fir Grunderwerb und StraBenbau -
lediglich eine Verlagerung des Verkehrsstromes in bisher

nicht vom Verkehrslirm beriihrte Wohngebiete zur Folge

gehabt, ohne dabel eine erhebliche Verkehrsberﬁhigung fir

den Ortskern zZu erreichen. Eine gute Erreichbarkeit des
Ortszentrums ist aber wegen seiner Versorgungsfunktion er-
winscht, Mit der im Bebauungsplan ausgewiesenen Trassenfiihrung
wird dieses Ziel am besten erreicht; auBerdem ist hierbei die
Verknlpfung mit dem Ubrigen StraRennetz besser durchfilhrbar

als bei den zur Diskussion gestellten Varianten, Der einer
Einwendung beigefiigte Alternativentwurf fir eine siidliche
Ungehung des Saseler Marktes gleicht der Trasse einer Umgehungs-
strale einer bereits 1974 untersuchten Variante der Verkehrs-
planung, die wegen der o.a, negativen Eigenschaften Qerworfen
wurde. Der Alternativentwurf sieht lediglich vier Fahr-

spuren von insgesamt 16 m Breite vor und verzichtet auf Rad-

und FuRwege. Die Einfiddelung des Anliegerverkehrs und der
Kraftfahrzeuge aus Richtung Waldweg widre bei dieser Planung

aur in den in westlicher Richtung abflieRenden Verkehr mdglich,
Ebenso ist dem Vorschlag, zus&dtzlich zu einer sidlichen Umgehung
einen beschridnkten Ausbau des Berner Wegs und der StadtbahnstrafBe
vorzunehmen, nicht gefolgt worden, weil eine Verbesserung der
Verkehrsabwicklung im Bereich des Saseler Markts auch ohne
slidliche Umgehung mit dem vorgesehen Strafenausbau erreicht
werden kann. Ein weiterer Vorschlag sah die Reduzierung der
Verkehrsflichen vor, Dieser Entwurf entspricht hinsichtlich

der Anzahl der Fahrspuren zwischen Berner Weg und Saseler
Parkweg der vorgelegten Planung; der vorgeschlagenen Reduzierung
der Fahrspuren im Bereich zwischen Saseler Parkweg und

Saseler Chaussee konnte nicht gefoigt werden, da die Leistungsfihig-
keit des Knotens Saseler Chaussee/Stadtbahnstrade und die
zahlireichen Verflechtungs- und Abbiegevorginge im Bereich des
Saseler Markits beriicksichtigt werden muften, Die weiter
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geforderten geringeren Abmessungen #on Abbiegespuren sind

aus Criinden der Verkehrssicherheit nicht akzeptabel., Da

der Strafenzug fiir den an den Saseler Markt angrenzenden
Bereich Bedeutung hat, wird eine neue Ortsumgehung oder

die Flihrung des Verkehrs iber andere bestehende Strafen

den vorhandenen Verkehrsbediirfnissen nicht gerecht, Es

handelt sich bei dem StraRenzug um eine stadtteilverbindende
Hauptverkehrsstrafe, so daf die sonst bel der Anlage von
Stadtautobahnen oder stadtautobahniZhnlichen Schnellstrafen

zu beachtenden Punkte hier nicht zum Vergleich herangezogen
werden kdnnen, Die an den StraBenzug angrenzenden Wohngebiete kon-
nen schon heute nicht als ruhiges Wohngebiet bezeichnet werden.
Der StraBenausbau wird jedoch nicht dazu flhren, daf sich die
Belastung fiir die umliegenden Wohngebiete erhfhen wird,

Bereits 1978 wurden werktags Verkehrsbelastungen ﬁon 17 000
Kraftfahrzeugen in der StadtbahnstraBe, 11 000 Kraftfahrzeugen
im Waldweg und 9 000 Kraftfzhrzeugen im Berner Weg ermittelt.

Neuere Verkehrszidhlungen im Bereich Saseler Markt konnten nicht
verwendet werden, weil im Nahbereich und auch unmittelbar am
Saseler Markt der Verkehrsablauf durch Bautdtigkeiten einge-
schrinkt war. Der Ausbau der Saseler Chaussee - insbesondere
auch der Einmindung StadtbahnstraBe/Saseler Chaussee -

und des Berner Wegs werden eine Blndelung des heute auf WohnstrafRen
abgedridngten Verkehrs bewirken. Verkehrsbelastungen vOn durch-
schnittlich etwa 271 000 Kraftfahrzeugen am Tag fir den Saseler
Markt und etwa je 12 000 flr den Waldweg und den Berner Weg
sind daher zu erwarten, Der vorgesehene Strafenausbau wird
dieser Entwicklung gerecht. Die im Bereich der StadtbahnstrafRe
ausgewiesenen Verkehrsflichen beinhalten drei Fahrspuren,
davon zwei in West=-Ost-Richtung (je 3,25 m breit) und eine in
Ost-West-Richtung (3,5 m breit), Parkbuchten an der Slidseite

' sowie FuB~ und Radwege auf beiden Seiten (vgl.auch Schnitt-

zeichnungen auf der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
plans).



Die unterschiedlichen Fahrspurbreiten ergeben sich #or allem
daraus, dap der Bewegungsspielraum bei gleichgerichteten
Fahrspuren geringer sein kann, als bei Fahrspuren mit Gegen-
verkehr aus Grinden der Verkehrssicherheit notwendig ist.

Somit ergeben diese drei Fahrspuren eine Gesamtfahrbahn-

breite von 10,C m, Innerhal®b der Strafenfldche liegt neben

der nérdlichen Fahrspur ein Griinstreifen mit zanlreichen
erhaltenswerten Biumen. Der FuBweg an der Nordseite wird in
Ausbuchtungen um weitere Baumgruppen herumgefiihrt. Verbreiterungen
des Strafenprofils sind im Kreuzungsbereich an der Saseler Chaussee
fir zwei Abbiegespuren und im Bereich der Einmindung Xunaustrafe
und Saseler Parkweg fir eine Abblegespur erforderlich.

Der Strafkenausbau an der Nord- und Nordostseite des Saseler
Marktes sieht ebenfalls drel Fahrspuren von insgesamt 10,0 m
Breite und zwischen Saseler Parkweg und Stratenbarg auf beiden
Seiten Bushaltestellen vor., Die FuBwegbreite vor den Hiusern
Saseler Markt 10-12 wird nach dem StraRenausbau etwa 2,5 m
betragen, so daR Fahrrdder auch weiterhin parallel zur Bord-
steinkante auf'dem Gehweg abgestellt werden kdnnen, 0Ob ein Teil
der Parkbucht flr den Anlieferverkehr reserviert werden kann,

ist von der 3Strafenverkehrsbehdrde gpdter zu entscheiden. Von der
mittleren Fahrspur des Saseler Markts aus ist das Linksabbiegen in
den Saseler Parkweg und in den Stratenbarg mdglich. Diese Fahr-
spur endet vor der Einmindung Waldweg als Linksabbiegespur, so daB
in den Berner Weg nur eine Fahrspur in slidSstlicher Richtung
weitergefihrt wird., Der Berner Weg mul fir die Ausbildung einer
verkehrsgerechten Strafeneinmindung mit Verkehrsinsel und ent-
sprechenden Rad- und Gehwegfihrungen im Bereich der Flurstiicke
886, 887, 888 und 889 verbreitert werden, Die von einigen Einwendern
bevorzugten diteren Planungsiiberlegungen sahen einen vierspurigen
Ausbau des Berner Wegs und den Abbruch bzw., Teilabbruch der Hiuser
Saseler Markt 13 , l4a und Waldweg 2 vor, Diese Gebiude kdnnen
jetzt erhalten werden, weil der Ausbau des Berner Wegs auf zwel
Fahrspuren reduziert wurde, Nachteile fir die Verkehrsabwicklung
ergeben sich hieraus nicht, Die im Berner Weg nach dem Ausbau
angelegten Parkbuchten lbertreffen das Parkplatzangebot vor dem



Ausbau. Die Ausbaubreite des Berner Wegs konnte aus Griinden der
Verkenrssicherheit nicht noch weiter reduziert werden, Die wert-
vollsten Biume konnten jedoch erhalten werden., Die Breite von

20 m vor dem Flurstick 889 erklidrt sich damit, daB in diesem
Bereich an der Westseite eine Parkbucht und ein separater Radweg
angeordnet sind, An dem zweispurigen Ausbau #ndert sich hierdurch
nichts. Die Verkehrsinsel im Einmindungsbereich des Berner Wegs

in den Saseler Markt deckt die Linksabbiegespur Saseler Markt =
Waldweg ab, gewdhrleistet eine eindeutige Verkehrsfiihrung und
erhdht damit die Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer.

Fur FuBgénger und Radfahrer sind flnf durch Lichtsignal geregelte
Uberginge vorgesehen, und zwar an der Kreauzung Saseler Chaussee/
Stadtbahnstrafle, dstlich der Einmindung des Saseler Parkweges

sowle sldlich der Einmindung Stratenbarg und Waldweg und im

Waldweg selbst, bevor dieser in den Saseler Markt einmiindet, Fiir
den Ausbau des StraRenzuges werden groBenteils stddtische Flidchen
in Anspruch gencmmen.

Die Lage der ampelgesicherten Fufigidngeriiberwege ist suf den vorhan-
denen Bedarf ausgerichtet. Durch die zus&tzlichen signalgeregelten
Uberwege wird nicht aur ein hohes Ma® an Sicherheit erreicht,
sondern auch dem Planungsziel, den Oriskern zu férdern, Rechnung
getragen. Bei einem weiteren FuBgingeriiberweg am Waldweg/Berner Weg
- wie von ?erschiedenen Einwendern gewilinscht - miiRte die siidlich
Stratenbarg vorgesehene FuBgidngerlichtzeichenanlage aus signal-
technischen Grinden entfallen, Dieses wiirde insgesamt zu Nach-
teilen flr die FuRgédnger fihren. Der FuBRgingeriberweg &stlich

des Saseler Parkweges stellt sicher, daf die Mehrzahl der FuBwegbe-
ziehungen ohne grdRere Umwege auch nach Neuorientierung der Fufi-
gidngerstrdme aufgrund veridnderter Nutzungen {(z.B. des Freizeitzentrums)
verkehrssicher berlcksichtigt ist, Alle angesprochenen Nutzungen
kénnen Uber den Saseler Parkweg erreicht werden, so daf auf einen
weiteren FuBgidngeriberweg in HShe des Kindertagesheims Gerzichtet
werden kann, Das gefahrlose Uberqueren der Strafen durch ampel-
gesicherte Uberwege wird der Funktion des Ortskerns zls Einkaufs-
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und Kommunikationszentrum zugute kommen.Zugleich wird durch
die Uberwege ein gecrdr.eter Wechsel zwischen Fahrverkehr
und FuBgidngerverkehr bewirkt, der mit dem Fahrverkehr auf
einer Schnellstrafe nicht vergleicnbar ist.

Die von Einwendern wdhrend der &ffentlichen Auslegung be-
flirchteten negati#en Auswirkungen des StraBenbaus auf
Fuggénger und Radfahrer werden nicht erwartet. Die FuBginger-
liberwege dienen auch der Schulwegsicherung und sollen dazu
beitragen, daR sich die positive Entwicklung der Unfall=-
statistik, die vom Basisjahr 1974 aus gerechnet eine Ab-
nahme flir 1978 und 1979 ausweist, auch kiinftig fortsetzt.

Zur Erschliefung des Blockinneren zwischen Saseler Chaussee,
Stadtbahnstrafe und KunaustraRe ist eine 9,0 m breite
Stichstrafe ausgewiesen, an der auch die erforderlichen
Besucherstellpldtze liegen. Vom Ende der StichstraBe zweigen
Offentliche FuBwege zur Saseler Chaussee und zum Katerstieg
ab, die einer bestehenden Wegeverbindung entsprechen. Der
zum Katerstieg filhrende Weg stellt die Belegenheit fir die
slidlich angrenzenden neu zu bildenden Grundstiicke dar und
ist deshalb in 5,0 m Breite ausgewiesen, Der Katerstieg
bleibt als FuBweg erhalten,

Die KunaustraBe soll an der Nordwestseite zwischen der Stich-
strafRe und dem Saseler Markt sowie an der Sidostseite

zwischen der StraBe Redder und dem Saseler Markt mit kombinier-
ten Geh- und Radwegen versehen werden, Filr die hierfiir
erforderliche Strafenverbreiterung werden gréftenteils stidti-
sche Flidchen in Anspruch genommen. Der Ausbau der kombinier-
ten Geh- und Radwege erfolgt in erster Linie zur Schulweg-
sicherung fUr die Kinder der Volksschule an der StraRe Redder.

Der wZhrend der &ffentlichen Ausliegung des Bebauungsplans vVOor~
gebrachte Wunsch nach einer Einbahnstrafenregelung fipr die
Kunaustrafe und den Stratenbarg konnte im Bebauungsplanver-
fahren nicht berilcksichtigt werden, da fiir die Festlegung von



Einbahnstrafen die StraBenverkehrsbehdrde zustidndig ist. Eine
EinbahnstrafRenregelung kann allenfalls dann in Betracht ge-
zogen werden, wenn beldseitig in der KunaustraRe und 1im
Stratenbarg Radwege fiir die Schulkinder angelegt worden sind,

Der Ubrige Teil der KunaustrafRe soll auf eine Gesamtbreite von
10 Om ausgebaut werden; dafir ist eine geringfigige Verbrei-
terung im Bereich des Flurstilicks 870 erforderlich., Die Ein-
mindung der Kunaustrafe 1in die Stadtbahnstrafle soll zugunsten
einer besseren Gestaltung des Marktplatzes an die Westa

grenze des Flursticks 3862 verlegt werden.

Der westlich der Einmiindung angeordnete &ffentliche Parkplatz
fir etwa 55 Personenkraftwagen ist als Mehrzweckparkplatz
gedacht, der sowohl Besuchern des Wochenmarktes und des
Geschéftszentrums wie auch Besuchern der Freizeitstidfte und
des Sportplatzes zu unterschiedlichen Nutzungszeiten dienen
scll. Der Parkplatz soll mit einer dichten Abpflanzung umgeben
und mitweiteren Baumpflanzungen zwischen den Stellflédchen
versehen werden, Auf der durch die Verlegung der KunaustralBe
freigewordenen Verkehrsfliche am Saseler Markt so0ll unter
Inanspruchnahme eines geringen Teils der Grinfl8che der
Wochenmarkt untergebracht werden, der hier eine optimale Lage
erhdlt, Die Marktfliche soll dariber hinaus flr sonstige
gelegentliche Veranstaltungen als Fest- und Veranstaltungsplatz
zur Verfiigung stehen,

Die Marktflidche ist nach der dffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplans unter Beachtung der Vorschriften des § 22 Absatz 7
des Bundesbtaugesetzes um den Bereich der Baumgruppe vor dem
Gebiude Saseler Markt 2 verkleinert worden, weil sie ohne
Bedeutung filir die Marktabwicklung ist, Diese Fliche wird als
StraBenverkehrsfliche ausgewiesen, Die Planinderung beriihrt
wegen ihrer Geringfiligigkeit nicht die Grundzige der Planung.
Da der Wochenmarkt slidlich des Strafenzuges Stadtbahnstrafe/
Saseler Markt abgehalten wird, sind gesundheitsgefihrdende
Ablagerungen durch Strafenstaub und Abgase auf den auf dem
Markt angebotenen Lebensmitteln nicht zu beflirchten.
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Die StraRe Dweerbldcken wird {ber die an der Slidseite des Markt-
platzes vorhandene Fahrbahnh an die KunaustraBe angeschlossen.

An der dem Platz zugewandten 3Jeite dieser Fahrbahn sind Stell-
plidtze flir Marktbesucher und Markthidndler sowie die Zufzhrt

zum Wochenmarkt und das Gebdude fir die Marktaufsicht und
6ffentliche Teiletten veorgesehen. Eine Verlegung der Zufahrt

zum Wochenmarkt an das Postgebiude kommt wegen der eingeengten
StraRensituation (Parkplatzausfahrt gegeniiber) und wegen

des erhaltenswerten Baumbestandes nicht in Betracht. Der fir

das neue Gebiude vorgesehene Standort im slidlichen Bereich des
neuen Marktplatzes erscheint fir die Becbachtung und Betreuung
des Marktgeschehens besondsrs ginstig. Es ist auch nicht zu
beflrchten, dal von einer modern eingerichteten &ffentlichen
Toilettenanlage Geruchsbelistigungen flir die Bewohner eines

etwa 17 m entfernten Wohnhauses ausgehen werden; auch der
optische Eindruck einer sclchen Anlage wird nicht fir stdrend
gehalten. Aniagen dieser Art finden sich an vielen Stellen im
hamburgischen Stadtgebiet.,Aus diesem Grund ist auch der Vorschlag,
das Marktmeisterbiro und die &ffentlichen Toiletten im Gebiude
der 3chule Kunaustrafe unterzubringen, nicht weiter verfolgt
worden. Bel dieser L8sung wirden sich neben der abgelegenen

Lage auch Probleme wegen des Raumbedarfs der &ffentlichen Biicher-
halle ergeben,

Die 8stlich Dweerbldcken an der Siidseite des Marktplatzes gelegene
Fahrbahn, an der ebenfalls Stellplitze angeordnet sind, endet

mit einer auch fir Geldtransportwagen ausreichend bemessenen Wende-
mdglichkeit vor dem Haus Saseler Markt 14a. Dem Wunsch nach einer
Verdopp .elung der Parkplitze vor den Gebiuden Saseler Markt 14-18
konnte nicht gefolgt werden, weil dies eine erhebliche Beein-
trdchtigung der Grinfldche darstellen wiirde. AuBerdem muBR beriick-
sichtigt werden, daR auf den Parkplitzen Stadtbahnstrape/
Kunaustrafe, Saseler Markt und Dweerbl&dcken insgesamt etwa

120 8ffentliche Parkpl&tze zur Verfligung stehen, wihrend von den
Gescnédftsinhabern nur wenige Kundenparkplidtze angeboten werden.
Eine Verbindung der sldlichen Fahrbahn des Saseler Markis

zum Straflenzug StadtbahnstraBe - Saseler Markt - Berner Weg
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mul aus Grinden der Verkehrssicherheit entfallen, Auf den
Ausbau einer Kehre vor den H&dusern 1l4a bis 15 kann verzich-
tet werden, da die Millentsorgung flir die Hiuser Saseler
Markt 14a bis 18 von den StraBen Berner Weg und Dweerbldcken
aus gesichert ist.

Zur Erginzung des flir den Marktbetrieb bestimmten Park-
platzangebotes ist die Anlage von Stellpldtzen auf dem als
Parkplatz ausgewiesenen stddtischen Flurstick 882 an der
Strafe Dweerbldcken vorgesehen. Eine Verlegung dieses Park-
platzes auf die Fliche der jetzigen Bicherhalle - wie von
einem Einwender widhrend der &ffentlichen Auslegung gefor-
dert - wirde nicht nur die Planung filir die Cestaltung

der neuen Grinfldche, sondern auch die Verkehrskonzeption
empfindlich stéren, weil einerseits eine zusammenh&ngende
Gestaltung der Grinflidche unmdglich gemacht und andererseits
der Parkplatz an einer verkehrstechnisch nicht vertretbaren
Stelle angeordnet wirde. AuBerdem erscheint das Flurstick 882
wegen seiner abgelegenen Lage fir eine Nutzung als Grine
fldche mit Bé&nken flir dltere Menschen wenig geeignet, weil
von dort das Geschehen auf und um den Marktplatz nicht be-
obachtet werden kann. Aufgrund von Einwendungen ist der Be-
bauungsplan nach der &ffentlichen Auslegung so geidndert
worden, daf auf die Einbeziehung einer vom Dweerbldcken ab-
gehenden ngahrt zum Flurstick 883 in die Parkplatzfliche

verzichtet wurde.

In diesem Zusammenhang sind auch das Anpflanzgebot an der

- Stdseite des Parkplatzes und die Stellplatzausweisung auf
dem Flurstiick 883 entfallen. Den Eigentimern der betroffenen
und benachbarten Grundstiicke ist Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben worden, Diese unter Beachtung des § 2a

Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorgenommenen Plandnderungen
beriihren wegen ihrer Geringfiigigkeit nicht die Grundzige

der Planung. Der Parkplatz auf dem Flurstiick 882 soll so
angelegt werden, daR er an der Nordseite in etwa 3,5 m
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Breite, an der Ost- und Sldseite in 2,5 m Breite und zur
Strafe hin in 2,0 m Breite abgepflanzt werden kann. Es ist
gsomit nicht zu erwarten, daB von dem Parkplatz oder den
auf dem Flurstlick 885 neu anzulegenden Stellplidtzen Beein-
trdchtigungen ausgehen werden, die den Wohnwert des an das
Plangebiet angrenzenden Flurstiicks 923 mindern kdnnen,

Der siidliche Teil des Saseler Parkweges soll zu einer 12,5 m
breiten Stichstrake ausgebaut werden, die eine 6,0 m

breite Fahrbahn, eine durchgehende Parkbucht an der Ostselte
und eine Kehre mif verlingerter Uberfahrt zum Flurstiick 830
erhdlt, um der Freiwilligen Feuerwehr ausreichende Zu-

und Abfahrtmbglichkeiten zu bieten, Die StraRe Stratenbarg
ist unveridndert in die Planung ilbernommen worden.

Die im ndrdlichen Planbereich auf den Grinflichen festgesetzten
Nutzungen Parkanlage, Spielplatz und Sportplatz entsprechen

dem Bestand, Jjedoch ist fir den Spielplatz ein neuer Stand-

ort festgesetzt worden, der von verkehrsreichen Straiden
ausreichend weit entfernt liegt und trotzdem vom Saselesar
Parkweg aus bequem zu erreichen ist. Vom Saseler Park

werden Randstreifen flr Strafenverbreiterungen in Anspruch
genommen; dabel wird der Baumbestand nach M&glichkeit -
erhalten. Der ndrdliche Abschnitt des Saseler Parkweges

wird als Wanderweg in die Parkanlage einbezogen, Das Gelidnde
des Kindertagesheimes bleibt optisch Bestandteil des

Saseler Parks,

Die als Sportplatz ausgewiesene GrinflZche wird um eine Teil-
fldche des Flurstlicks 837 erweitert, um einen Anbau an das
bestehende Vereinshaus zu erméglichen. Im Bebauungsplan ist
der Standort dieser Baulichkeit festgelegt; nidhere Bestim-
mungen sind in § 2 Nummer 3 getroffen.
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Die Parkanlage auf dem Saseler Markt soll nach Aufgabe der
Gffentiichen Blicherhalle und Abbruch des Gebdudes unter
Einbeziehung der die GrinflZche durchquerenden Straken-
fliche zu einer attraktiven Griinanlage mit Sitzgruppen

und Zonen fir Spielen und Freizeit gestaltet werden. Die
Anregung, einen Dorfteich anzulegen, konnte dabei keine
Berlicksichtigung finden.

Fiir die im Plangebiet befindlichen erhaltenswerten Bdume
gelten Beschridnkungen nach der Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 {Sammlung des bereinigten hamburgischen
LandesrechtsI 791-i), zuletzt ge#ndert am 2. Juli 1981
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Ein bestimmendes Ziel der Planung ist es, die zum Gesamtbild
des Saseler Ortskern gehdrenden Baumgruppen und Einzel-
biume mdglichst vollstindig zu erhalten, Wo die Beseitigung
einzelner Bidume nicht vermieden werden kann, sollen neue
BiZume innerhalb der Verkehrsfldchen und im Bereich des
Saseler Parks und des Saseler Marktes angepflanzt werden,

Ein befriedigender Ausgleich flr B&ume, die im Zuge des
StraBenausbaus beseitigt werden missen, kann sich erst im
Laufe der Jahre einstellen, da es nicht mdglich ist, mit
Neuanpflanzungen einen biclogisch wirksamen Ersatz zu
schaffen. Die Planung nimmt jedoch weitgehend Riicksicht auf
den Baumbestand und sieht zahlreiche Neuanpflanzungen vor,

Aufhebung bestehender Pléne

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden insbe-
sondere die Festsetzungen des Baustufenplans Sasel vom

4, November 1952 {(Amtlicher Anzeiger Seite 975), erneut
festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61),
mit der Lnderung vom 8, November 1960 (Hamburgisches

Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 445),

des Bebauungsplans Bramfeld 40/Wellingsbiittel 7/Sasel 13
vom 14, Juli 1970 {Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
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blatt Seite 207) und

des Bebauungsplans 3asel 4 vom 18. November 1969 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt 3Jeite 222) aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 156 720 m2

StraBen- und Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung
2 2
etwa 40 540 m

{davon neu etwa 16 770 m ),fur Gemeinbedaris-
flichen etwa 12 850 m2 (davon neu etwa 12 150 m2

groB. Hiervon werden fir

) bendtigt.

Von den neu ausgewlesenen Gemeinbedarfsflidchen entfallen

auf ein Xindertagesheim etwa 5 750 m®, auf die Freizeit-

stitte Sasel stwa 5 150 m2, auf die Unterkunft der Freiwilligen

Feuerwehr etwa 1 250 m2
etwa 700 m2.
(davon neu etwa 2 430 m

12 350 m®

und zuf die Altentagesstitte

Fir Parkanlagen werden etwa 29 230 m2

2

bendtigt,
) und fir elnen Sportplatz gtwa
{davon neu etwa 480 mz).

Die neu ausgewiesenen Strafenverkeinrsflichen milssen zu

einem geringen Teil noch durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Bei Durchfihrung der StraBenbau-
arbeiten ist ein zweigeschossiges Casthaus mit NebengebZuden
zu beseitigen.

Weitere Kosten werden durch den Ausbau der Saseler Chaussee
und des Strabenzuges Stadtbahnstrale - Saseler Markt -
Berner Weg, durch die Verlegung der Einmindung Kunaustrajle,
durch den Ausbau des Saseler Parkweges, die Anlage der
Parkplztze, durch die Gestaltung der Marktfldche und den Bau
des Marktmeisterhauses und der &ffentlichen Toiletten ent-
stehen, Dariber hinaus ergeben sich Kosten durch den Teil-
abbruch des 3chulgebiudes an der Kunaustrafe, durch den
Abbruch der &ffentlichen Blicherhalle, durch die Umgestaltung
der verbleibenden Schulgebiude, durch die Einrichtung einer
neuen Unterkunft der Freiwilligen Feuerwehr sowie durch die
Herrichtung der Parkanlagen.
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Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die
gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die als
Freiflichen anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt

sind, sollen diesen Grundsticken zugeordnet werden. Soweitl
eine Regelung durch private Rechtsgeschidfte nicht zu erwarten
ist, sollen zweckmidRig gestaltete Grundstilicke im Wege der
Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes ge-
bildet werden. Ein vorgesehenes Bodenordnungsgebiet ist im
Plan gekennzeichnet,

Grunds&tze flr soziale MaRknahmen

ber die in Abschnitt 5 genannten Mafnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit mit
Eigentimern der neu fiir 6ffentliche Zwecke zugunsten Hamburgs
festgesetzten Flichen Verhandlungen iber den Erwerb und die
Riaumung der betroffenen Grundstiicke bzw. Grundsticksteile

und der Baulichkeiten flhren. Sie wird darauf hinwirken, da
nachteilige Auswirkungen fir die Eigentimer, Wohnungsmieter
und gewerblichen Nutzer sowie fiir die dort Beschidftigten
mdglichst vermieden oder doch gemildert werden. Wenn Gebdude
gerdumt und abgebrochen und Grundstiicke von bisherigen
Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie einer dem Bebau-
ungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzufihren, wird
Hamburg darauf hinwirken, da® auch hier nachteilige Auswirkungen
fiir die Betroffenen mdglichst vermieden oder doch gemilidert
werden., Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und
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im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren bzw. Ent-
schiddigungen leisten. Als so¢lche Hilfen kommen z.B.

bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen die
Gewdhrung von-WOhngeld und der Nachweis von Ersatzwohne
raum in Frage.

In besonderen F&Zllen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig flUr die Beratung ist das Bezirksamt Wandsbek,
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