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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt geandert am 23. Juli 2002 (BGB. | S. 2830,
2852). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss M 2/99 vom 16. Juli 1999 (Amtl.
Anz. S. 2011) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit éffentlicher Unterrichtung und Erbrterung
und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 19. Mai
2001 (Amtl. Anz. S. 1833 ), 19. November 2002 (Amtl. Anz. S. 5163) und 10. Marz 2003 (Amtl.
Anz. S. 1155) stattgefunden.

— 2. Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll das értliche Versorgungszentrum am Rothenburgsorter Marktplatz
in seiner Funktion ergénzt werden und die planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die teilwei-
se Neuordnung der Griin- und Wohnbauflachen im Umfeld des Rothenburgsorter Markiplatzes
geschaffen werden. Zielvorsteliung ist hierbei die Attraktivitdtssteigerung dieses zentralen Be-
reichs.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBL S. 485) stellt fur das Plangebiet ,Wohnbau-
flachen" dar. Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze ist die Hochwasserschutzanlage (Haupt-
deichtinie) nachrichtlich dbernommen worden.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten - und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm fur die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 383) stellt fir das Plangebiet im Land-
schaftsprogramm das Milieu ,Etagenwohnen® sowie die milieutibergreifenden Funktionen ,Gra-
ne Wegeverbindung" und ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms fir die Freie und
Hansestadt Hamburg stellt fur das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum ,stadtisch gepragte
Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis
geringem Grunanteil® (12) dar.

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Durchfihrungsplans D 346 vom 3. Dezember 1958
(HmbGVBI. S. 404), zuletzt gedandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511). Der Plan
weist flr diesen Bereich ,Wohngebiet', ,Flachen fir Laden", ,neu ausgewiesene Erholungsfla-
chen”, ,Flachen fir gemeinsame Einstellplatze”, Flachen flr Einstellplatze”, ,Flachen fur Gara-




.2 L g

gen im Erdgeschoss”, ,StraBenflachen”, ,aufgehobene StraRenflichen” sowie ,neue Straken-

flachen" aus.

Der Programmplan-Entwurf Rothenburgsort/Hamm- -Sud (Stand 1977) weist fir das Behau-
ungsplangebiet ,Reines Wohngebiet und Allgemeines Wohngebiet" aus, :

Der Stadtteil-Entwicklungsplan Rothenburgsort/Hamm-Sid, Programmplan 1988, welst fir das
Bebauungsplangebiet ,Reines Wohngebiet, Aligemeines Wohngebiet, Sonstige Grunflache,
Markt, Altentagesstatte, Spielplatz und Spielplatz fur grofere Kinder* aus.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Fiir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBL. | S. 2351), zuletzt geandert am 18. Juni
2002 (BGBI. 1 S. 1914, 1921).

3.1.4 Altlasten/ Altlastverddchtige Flachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bombenblindgan-
gern aus dem zweiten Weltkrieg nicht ausgeschiossen werden. Im Falle einer baulichen Veran-
derung muss sich daher der Bauherr rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Kampfmittelrdumdienst
in Verbindung setzen.

3.2 Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Mit Senatsbeschluss vom August 1997 wurde das Gebiet ,Rothenburgsort/ Marckmannstralie”
in das Hamburgische Stadtentwicklungsprogramm (STEP) aufgenommen.

Eine fur das Plangebiet, insbesondere fir die Umgebung des Bolzplatzes, durchgeflhrte Larm-
technische Untersuchung (LTU) vom April 2002 ergab ein Messergebnis von 45 dB —~ 50 dB an
der ungiinstigsten Messstelle (Gebaude Stresowstralle 62). Es sind keine MaRnahmen fir den
Schallschutz erforderlich. Es ist nicht zu erwarten, dass der Immissionswert fir allgemeine
Wohngebiete Uberschritten wird.

3.3 Bestand

im Norden des Plangebiets zwischen Vierldnder Damm und Billhomer Deich befinden sich flnf
viergeschossige Wohnblocks, umsaumt von Baumbestand und einem Spieiplatz. Auf dem e-
hemaligen Straenzug Billhorner Réhrendamm, der teilweise als Marktflache (Rothenburgsorter
Marktplatz) genutzt wird, befindet sich im stdéstlichen Bereich ein Spiel- und Bolzplatz. Sid-
westlich des ehemaligen Stralenzuges Bilthorner Réhrendamm gruppieren sich im Kernbereich
mehrere eingeschossige Pavillons mit Ladennutzung, einer Sparkasse und einem ehemaligem
Kino, das heute durch eine Lebensmitielkette genutzt wird. Ein neungeschossiges Wohngebau-
de als dominanter Komplex des Quartiers wird von eingeschossigen Anbauten mit Ladennut-
zungen flankiert. Im sdiichen Teil des Plangebiets befinden sich zwei weitere viergeschossige
Wohnblocks, umsaumt von Griinanlagen mit Baumbestand. Ein Hochbunker in Privatbesitz mit
umliegenden Stelipldtzen befindet sich im sldéstlichen Teil der Stresowstrale.

Eine 110 KV Leitung der Hamburgischen Electricitats-Werke (HEW) verlauft annahemad parailel
sudlich des Vierldnder Damms. Eine Hausanschlussleitung der HEW verlduft auf dem Flurstick

388 und dient der Versorgung einer &ffentlichen Toilette. Weitere Versorgungsleitungen der
HEW befinden sich auf dem Flurstick 830.

In der sog. ,Marktflache* liegen zwei Transportieitungen DN 1000, zwei Transportleitungen DN
815 sowie eine Transportleitung DN 100 der Hamburgischen Wasserwerke. An die Transportiei-
tung DN 100 sind die Flursticke 1625, 1837, 1671 und 1931 angebunden. Ebenfalls zur Ver-
sorgung dieser Flurstiicke verlduft eine Niederdruck-Gasleitung 160 PE der Hamburger Gas-



werke.

Zwei Mischwassersiele DN 800/1290 der Hamburger Stadtentwésserung verlaufen in der Park-
anlage im Zuge des ehemaligen Billhomer Rdhrendammes, die nicht Gberbaut werden durfen.
Weitere Mischwassersiele DN 300 und DN 250 befinden sich auf dem Flurstick 830. Diese Sie-
le sind bei einer Neugestaltung entbehrlich.

Parallel verlaufend zum Billwerder Neuer Deich befindet sich die bestehende Hochwasser-
schutzanlage, die im sudostlichen Tetl des Plangebiets bogenférmig auslauft. Die bestehende
Anlage an der Stralle Billwerder Neuer Deich wird aus dem Hochwasserschutz herausgelést
und kann im Zuge von Stadtteilplanungen und Umgestaltungen des Straflenraumes mit dber-
plant und veradndert werden.

4. Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

5. Planinhalt und Abwégqung

Die Umsetzung des stddtebaulichen Konzepts liefert einen wesentlichen Beitrag fir die Zielset-
zung, den Staditell Rothenburgsort einer zukunftorientierten Entwicklung zuzufiihren. Absicht ist
es, den Standort um den Marktplatz so zu entwickein, dass er die Aufgaben eines attraktiven
Stadtteilzentrums mit gemeinnitzigen Einrichtungen erfilt und der Blrger sich mit dem &ffentli-
chen Raum identifiziert.

5.1 Kerngebiet

Mit dem Bebauungsplan wird im westlichen Plangebiet, im Bereich des Rothenburgsorter
Marktplatzes, parallel zur Lindleystrae und nordlich der Stresowstrate Kemgebiet nach § 7
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert am 22. April 1993 (BGBI. | S 466, 479), festgesetzt. FUr die Kerngebietsflachen wird
eine Grundflachenzahl von 1,0 entsprechend der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zunhgsverordnung festgesetzt.

Dem Bestand entsprechend werden parallel zur Lindleystralle jeweils drei Baukdrper in jeweils
ein- bis zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Am Rothenburgsorter Marktplatz werden die
Pavillons bestandsgemaR als eingeschossige Baukédrper ausgewiesen. Der ndrdlich an der
Stresowstralie gelegene Baukdrper wird ebenfalls bestandsgemal zweigeschossig festgesetzt,

In den Kemgebhieten sind Vergnigungsstatten unzulassig (vgl. § 2 Nummer 1). Es ist ein we-
sentliches Ziel - auch der geplanten Stadterneuerungsmafinahmen -, negative Entwicklungen
zu vermeiden und die Nutzungsvielfalt dieses Quartiers zu erhalten und zu stirken. Zu diesem
Zweck soll u.a. eine Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung mit Einzelhandelsangebo-
ten und gebietsbezogenen Dienstleistungsbetrieben erreicht werden. Diese Betriebe sind im
besonderen Male der Gefahr einer Verdrangung ausgesetzt, da durch den Betrieb von Ver-
gnugungsstatten, z.B. Spiethallen, in der Regel ein erheblich héherer Flachenumsatz zu erzie-
len ist. Weiterhin sind sciche Unternehmen haufig nicht an Ladenschlusszeiten gebunden und
arbeiten wenig personalintensiv. Es besteht somit die Gefahr einer Verdrangung von arbeits-
platzsichernden und fir die Nahversorgung der Bevblkerung notwendigen Dienstleistungsbe-
trieben. Die Ansiedlung von Vergnigungsstatien wirde den Bemilhungen um eine Attraktivi-
tatssteigerung zuwideriaufen, da die Schaufenster dieser Betriebe durch ihre Abgeschirmtheit
tote Fassadenzonen darstellen, das Quartier beeintrdchtigen und fiir Passanten keinen Ver-
weilcharakter haben. Die Folgen waren Umorientierung und Abwanderung der hier stadtebau-
lich erwiinschten Nutzungen, verbunden mit einer Verddung" des Gebiets. FUr den Erhalt der
Wohnfunktion im Plangebiet ist es darUber hinaus erforderiich, die von Vergnigungsstatten
ausgehenden Beeintrachtigungen der Wohnruhe und erheblichen Belastigungen fir die Be-
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wohner zu vermeiden.

Da eine Zuldssigkeit von Vergnugungsstétten den Bemihungen einer Revitalisierung zuwider-
laufen wiirde, ist es notwendig, diese Nutzungen auszuschlieRen. Der Ausschluss gilt fir Kern-
gebiete, um Beeintrachtigungen der Geschéaftsnutzungen und Dienstleistungsbetriebe zu ver-
meiden und um einer Verdrangung der stadtebaulich erwinschten Nutzung entgegenzuwirken.

5.2 Allgemeines Wohngebiet
5.2.1 Sid-ostlicher Teil

Auf der stdéstlich an die Kerngebiete angrenzenden Teilflache des allgemeinen Wohngebiets
wurde die ein- bis neungeschossige Baukorperausweisung dem Bestand entsprechend vorge-
nommen. Zusatzlich ist hier eine sechsgeschossige Erganzung des Wohngebaudes mit einem
6 m breiten eingeschossigen Vorbau, der die vorhandene eingeschossige Platzumrandung ver-
vollstandigt, vorgesehen. Die Grundflachenzahl von 0,4 wird entsprechend der Obergrenzen
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Mit dieser Verdichtung soll die
Akzentuierung des Stadtteilzentrums unterstutzt werden.

Eine Wegeverbindung im sGdlichen Drittel des aligemeinen Wohngebiets verbindet die Parkan-
lage mit der StresowstraBe. Mit dieser Wegeverbindung wird die Moglichkeit geschaffen, das
Plangebiet beim Durchschreiten der Parkanlage mit seinem Spielplatz zu erleben. Damit ist
eine direkte Anbindung von Wohnen, Freizeitftaichen und Einkaufsmoglichkeiten gegeben. Das
entwickeite ,Wegenetz* durchquert die neuen Rdume und verbindet so Altes mit Neuem.

Auf der mit (A)" bezeichneten Flache des allgemeinen Wohngebiets sind nur Anlagen gemaR §
4 Absatz 2 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S 466, 479), zulassig (vgl. § 2 Nummer 2
Satz 1). Mit dieser Festsetzung soll fir die Wohnbevélkerung im Stadtteil Rothenburgsort eine
Flache fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gesichert wer-
den. Fir derartige Nutzungen besteht im Staditeil ein besonderer Bedarf. Mit der Festiegung
dieser Flache fUr die genannten Anlagen soll die Funktion des Bereichs als Stadtteilzentrum
zusatzlich unterstitzt werden.

Sudlich der Stresowstralle wird viergeschossiges allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Festsetzungen orientieren sich am Bestand. Die Grundflachenzahi von 0,4 wird entsprechend
der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunuizungsverordnung festgesetzt.

5.2.2 Nord-ostlicher Teil

Die Festsetzung der viergeschossigen Bauweise im allgemeinen Wohngebiet entspricht dem
Bestand. Die Flachenausweisung wurde gewahlt, um eine geringfugige Ausweitung der Wohn-
bebauung zu ermdglichen. Eine festgesetzte Wegeverbindung mit einem Durchgang erméglicht
die ErschlieBung des Kinderspieiplatzes vom Billhorner Deich. Die Grundflachenzahl von 0,4
wird entsprechend der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festge-
setzt. Der Ostliche Verauf der Baugrenze ist dem vorhandenen Baumbestand entsprechend
zurick veriegt. Dem Gefahrdungsbereich der Baume, die einem Erhaltungsgebot unterliegen,
ist somit Rechnung getragen worden fir eine zukinftige Neubebauung.

5.3 StraRenverkehrsflichen/Gehrechte

Das Plangebiet wird insgesamt Uber die bestehenden Stralen erschlossen. Die StraRenver-
kehrsflache des Rothenburgsorter Marktplatzes bietet die Mdglichkeit einer zeitweiligen Nut-
zung als Marktfliche. In der LindleystaBe wurde eine teilweise Verbreiterung der Straenver-
kehrsflache um ca. 2 m hinsichtlich des vorhandenen Baumbestandes und einer groflzigigeren
Gestaltung des FuRgangerbereichs sowie der Stellplatze vorgenommen, um die Nebenflachen
mit dem vorhandenen Baumbestand optimaler gestalten zu kénnen sowie ausreichend ffentli-
che Parkplétze fir die vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen zu erhalten. Im Siidosten
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des Plangebiets Billwerder Neuer Deich - Billhomer Deich sind im Eckbereich die Stralenver-
kehrsftdchen zu Gunsten einer Verbesserung der Freiraumgestaltung des allgemeinen Wohn-
gebiets reduziert worden.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, aii-
gemein zugangliche-Wege anzulegen und zu unterhalten. Geringfligige Abweichungen von den
festgesetzten Gehrechten konnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 6). Durch das 13 m
breite Gehrecht und den mindestens 3,5 m hohen Durchgang vom Kinderspielplatz (Flurstiick
1607) zum Billhomer Deich sowie durch das 3 m breite Gehrecht von der Parkanlage Uber das
Flurstiick 1931 zur Stresowstralle sind attraktive Wegeverbindungen durch das Plangebiet ge-
schaffen worden. Mit diesen Wegeverbindungen wird dem stadtebaulichen Ziel der Offnung des
Marktplatzes Rechnung getragen. Die 3 m breite Wegeverbindung im Westen des Plangebiets
auf demn FlurstOck 1988 verbindet die Stresowstralte in sudlicher Richtung zum Billwerder Neu-
er Deich und ermoglicht somit eine Anbindung des Plangebiets an den Elbpark Entenwerder.

5.4 Grinflichen
5.4.1 Bolzplatz

Im Suden des Plangebiets wird ein neuer Bolzplatz ausgewiesen. Er dient als Ersatz fur die
bisherige Bolzplatzflache, die wieder in die Ausweisung ,Parkaniage” zurdckgefUhrt wird. Der
auf der Marktachse vorhandene Bolzplatz erhalt aus gestaiterischen und funktionellen Griinden
einen neuen Standort im Eckbereich Stresowstrate/Billwerder Neuer Deich. Der Bolzplatz liegt
hier 2 bis 3 m tiefer als die angrenzenden Strallenzige und ist nérdlich durch einen Bunker be-
grenzt. Zu den angrenzenden Flachen fur Anlagen fur kirchliche, kuiturelie, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke 6ffnet sich der Bolzplatz wie eine Arena und gewahrleistet hier-
durch die Maglichkeit einer intensiven Freiflachenbeziehung sowie der sozialen Kontrolle. Be-
gruindet mit der nahegetegenen Wohnbebauung wurde im April 2002 eine Larmtechnische Un-
tersuchung (LTU) hinsichtlich der Vertraglichkeit von Bolzplatz und allgemeinem Wohngebiet
durchgefihrt. An der ungunstigsten Messstelle (Gebaude Siresowstrae 62) wurden Messer-
gebnisse von 45 dB - 50 dB festgestellt. Aufgrund dieses Ergebnisses sind keine besonderen

Vorkehrungen zum Schutz vor Uberhohten Schalipegelwerten in Form von Schutzwénden er-
forderlich.

5.4.2 Parkanlage

In sldbstlicher Verldngerung des Rothenburgsorter Marktplatzes wird eine offentliche Parkan-
lage ausgewiesen. Diese soll Teile der in diesem Bereich bereits vorhandenen Funktionen auf-
nehmen.

5.4.3 Kinderspielplatz

Ostlich angrenzend an die Parkaniage wird ein 8ffentlicher Kinderspielplatz ausgewiesen. Die-
ser bildet mit der angrenzenden Parkanlage und der naheliegenden Wohnbebauung einen zent-
ralen Hort der Kommunikation und ist vom Billhormer Deich mit einer Wegeverbindung erschios-
sen. Uber die Parkanlage hinaus in siidwestlicher Richtung besteht eine weitere Wegeverbin-
dung zum Bolzplatz.

Der ca. 1.100 m? grolke Kinderspielplatz ist so angeordnet, dass die Einsehbarkeit von der um-
liegenden Wohnbebauung gewahrleistet ist. Da er lediglich mit Spielgeraten fur Kinder bis 6
Jahren ausgestattet wird, kann eine unzumutbare t. drmbelastung ausgeschiossen werden.

5.5 Baumschutz

im Plangebiet werden 18 Baume (acht Linden, vier Ahorn, drei Eichen, zwei Birken und eine
Rotbuche) mit einem Erhaitungsgebot belegt. Die Bdume pragen auf Grund ihrer Gréfie und
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raumlichen Steliung die Wohngebiete in besonderer Weise. Sie sind Nahrungs- und Lebens-
raum for zahlreiche Insekten, Végel und Kleinsduger. Sie sind Elemente des Biotopverbundes
und tragen wesentlich zur Verbesserung des Lokalklimas bei (Verminderung von Aufheizeffek-
ten, Staubbindung, Luftbefeuchtung, CO»-Minderung und Sauerstoffproduktion). Das Erhal-
tungsgebot schafft die Vorraussetzung fur die dauerhafte Sicherstellung dieser Funktionen. So
wird das Rothenburgsorter Zentrum auch weiterhin von GroRbaumen eingefasst und gegliedert.
Der Billhorner Deich und Billwerder Neuer Deich flhren (ber den Ausschidger Elbdeich zum
Elbpark Entenwerder und in die Naherholungsrdume an der Elbe sowie in den Vier- und
Marschlanden. Insbesondere der Billhorner Deich soll die hohe Qualitat einer Allee mit Stra-
Renbidumen und baumbestandenen Vorgérten beibehalten. Im Falle eines alters- oder krank-
heitsbedingten Abgangs der Baume sind ungeféhr an den selben Orten (Abweichungen von bis
zu 5 Meter sind zuléssig) einheimische, groRkronige Laubbdume als Ersatz zu pflanzen.

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Baume gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geéan-
dert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

5.6 Begrinungsmafnahmen

Flachd&cher oder flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 20 Grad sind mit einem 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 2
Satz 2). Die Dachneigung kann nicht mehr als 20 Grad betragen, da ansonsten die sichere La-
ge des fUr die Dachbegrinung erforderlichen Substrataufbaus nicht gegeben ist. Mit der Begrii-
nung der Dachflachen werden okologisch wirksame Ersatzleberdume fur Tier- und Pflanzenar-
ten im Baugebiet geschaffen. Die Begrunung mindert den Aufheizeffekt der Dachflachen und ist
damit stadtklimatisch positiv wirksam. Sie verzégert den Abfluss anfallender Niederschidge und
belebt das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen.

Die fir Anlagen gemaR § 4 Absatz 2 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung vorgesehenen
Ftachen sind bisher Freiflaichen. Die zukiinftigen Gebaude liegen in einem Verbindungsraum
zwischen den Parkanlagen im Norden und dem Bolzplatz im Stiden. Der Gesamtbereich soll
nach Moglichkeit mit hohen Grinanteilen freiraumplanerisch gepragt sein. Die begrinten Ge-
b&ude fligen sich in dieses Konzept ein.

Auf ebenerdigen Stellplatzaniagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein groRkroniger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Gber dem Erdboden gemessen, zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 3). Mit der Festsetzung soll ein gestalterischer Mindeststandard ge-
sichert werden. Stellplatzanlagen sollen nicht als vegetationslose versiegelte Flachen erschei-
nen und ausschlielich durch Kraftfahrzeuge gepragt sein. GleichméRig angeordnete groRkro-
nige Baume gliedern die Stellplatzflichen und integrieren die Kraftfahrzeuge. Im Hinblick auf
klimatische Aspekte verringert der Schattenwurf groRRkroniger Baume im Sommer das Aufhei-
zen der Oberflachen und somit hohe Lufttemperaturen. Das Griin erhéht durch die Verdunstung
die Lufffeuchte und bindet Staubpartikel aus der Luft. £s baut Kohlendioxyd ab und produziert
Sauerstoff. Aus dkologischer Sicht sind Baume Lebens- und Nahrungsraum fUr zahlreiche In-

sekten, Vogel und Kleinsduger. Insbesondere in den Stadten kommt ihnen eine grofle Bedeu-
tung zu.

In den Wohngebieten sind Tiefgaragen mit einem mindestens 50 ¢m starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Mindestens 30 vom Hundert dieser Begriinung
muss mit Laubbdumen und Strauchern erfolgen. Fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen
muss auf einer Flache von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstérke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 1 m betragen (vgl. § 2 Nummer 4). Damit soll gewahrleistet wer-
den, dass die Fldchen Gber Tiefgaragen gértnerisch gestaltet werden kénnen und die Pflanzun-
gen auch_ ohne kinstliche Bewdsserung trockene Wetterperioden (berstehen. Die Mindeststar-
ken der Uberdeckung bieten hierfiir ein Minimum an Wasserspeicherung und Entwicklungsraum
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fir die Pflanzen. Fir die Bédume ist die Mindestiberdeckung auch aus statischen Griinden zur
Verankerung der Wurzelin erforderlich.

AuBerhalb von &ffentlichen StraRenverkehrsfidchen sind Gelandeauthshungen oder Abgrabun-
gen i Kronenbereich der zu erhaltenden Baume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Abgrabun-
gen fuhren in der Regel zu Wurzeiverletzungen und damit zu erhebiichen Beeintréchtigungen
der Widerstandskraft von Baumen. Haufig sind Wurzelverietzungen Eintrittspforten fir Pilze und
Bakterien, die nach Jahren zum Tod der Baume fithren. Aufschiittungen fiihren zu Bodenver-
dichtungen und - abhangig von der Materialart - zum Luftabschiuss der Wurzeln und zu Faul-
nisprozessen.

6. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Das bisherige Planungsrecht (Durchfihrungsplan D 346 in Verbindung mit der Baupolizeiver-
ordnung von 1938) lasst in den Wohngebieten eine Bebauung ausschiiefllich innerhalb von
Baukdrperausweisungen zu und schreibt eine gartnerische Anlage der nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen vor. Damit werden in diesen Gebieten Vegetationsflachenanteile von 50%
bis 60% gesichert. Der Bebauungsplan setzt fir die Wohngebiete Gberwiegend eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 fest und sichert daher in Verbindung mit § 19 Absatz 4 der Baunut-
zungsverordnung einen Vegetationsanteil von 40%. Gegenlber dem Durchfuhrungsplan D 346
wird mit dem Bebauungsplan etwa 1.000 m? Parkanlagenflache aufgehoben und als Wohnge-
biet ausgewiesen.

Sowohl im Bereich der Wohngebiete als auch durch den Ersatz von Parkanlagenflachen durch
eine Bolzplatzflidche sind durch den Bebauungsplan gegeniiber der vorhandenen Situation und
dem bisherigen Planrecht zusatzliche Beeintrachtigungen von Naturhaushait und Landschafts-
bild zuldssig. Bezogen auf das gesamte Plangebiet sind diese zusatzlich zuldssigen Beeintrich-
tigungen aber geringflgig.

Aullerdem werden in Bereichen besonders erhaltenswerter Baumbestande die Baugrenzen
zurickgenommen und Erhaltungsgebote fir Baume festgesetzt, um die Baumbesténde und
damit die hohe Qualitdt des Landschaftsbildes zu sichern. Mit der Planung von Dachbegrinun-
gen im Sidosten des Plangebiets werden aulterdem Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
teilweise ausgeglichen. Durch den Bebauungsplan ergibt sich daher kein weiterer Ausgleichs-
bedarf.

7. Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des Bauge-
setzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8. Aufhebung bestehender Pldne

FUr das Plangebiet wird der Durchfihrungsplan D 346 vom 3. Dezember 1958 (HmbGVBI. S.
404), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511), aufgehoben.

9. Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist ca. 50.653 m? grofk. Hiervon werden fur Strakenverkehrsflachen etwa 14.365

m? (davon neu etwa 304 m?), fiir Parkanlagen (neu) etwa 3.513.m?, fir Spielplatz (neu) etwa
1.119 m?, flir Bolzplatz neu etwa 879 m?,

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt folgende Kosten:
1. Grunderwerbskosten und Kosten fir Nutzungsrechte.
2. Herrichtungskosten flr Stratenflachen, Gehrechte, offentliche Grinflachen.



