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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bau-
ordnungs-, abwasser- und naturschutzféchtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 7/06 vom 5. Dezember 2006
(Amtl. Anz. S. 3054) mit der Ergdnzung vom 12. April 2007 (Amtl. Anz. S. 1133, 1134) einge-
leitet. Die Blrgerbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und Erérterung sowie die offentli-
che Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 1. April 2005 und 1. Juni
2007 (Amtl. Anz. 2005 S. 670, 2007 S. 1275, 1276) stattgefunden.

2 Anlass und Ziele der Planung

21 Anlass |

Die Senatskommission flir Stadtentwicklung hat am 22.05.2003 unter anderem fiir den Be-
reich westlich des Grolloherings zwischen der Stralle Am Waldesrand und der vorhandenen
zweigeschossigen Reihenhaussiedlung im Rahmen der Wohnflichensuche fiir die wach-
sende Stadt Hamburg (2. Tranche) das Bezirksamt Wandsbek beauftragt, ein Bebauungs-
konzept zu entwickeln. Der Planungsausschuss der Bezirksversammlung Wandsbek hat am
11.01.2005 der Einleitung des Planverfahrens zugestimmt.

2.2 Stadtebauliche Zielvorstellungen

In einem stédtebaulichen Konzept wurden drei Varianten zur Bebauung des Geldndes unter-
sucht und dargestellt. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Umsetzung einer dieser Bebauungsvarianten mit der Anlage von Wohngebauden schaffen.
Die auf den Wohnbauflichen vorgesehene Errichtung von etwa 27 Wohneinheiten soll die
Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgriinten Siedlungsquartieren erfiilien
und Abwanderungstendenzen in das Umland entgegenwirken.

Weiterhin sollen die Sicherung und Erhaltung der Waldflichen und gesetzlich geschiitzten
Biotope sowie der 6kologische Ausgleich durch entsprechende Festsetzungen gewdéhrleistet
werden. Der unter Landschaftsschutz stehende Teil des Plangebiets wird im Bebauungsplan
als Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich {ibernommen.
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3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Wohnbaufliche” und ,Waldflache” dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschiiefiich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im Landschaftspro-
gramm fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Miiieus ,gartenbezogenes Woh-
nen*, ,Wald* und ,Etagenwohnen” dar. Zudem ist der westliche und nérdliche Teil des Plan-
gebiets Bestandteil eines Landschaftsschutzgebiets. Im Norden ragt im Bereich der Stralle
Am Waldesrand die milieuiibergreifende Funktion ,Schutz oberflachennahen Grundwassers/
Stauwassers" geringflgig in den Geltungsbereich.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms stelit fur das
Plangebiet die Biotopentwicklungsraume ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotop-
elementen” (11a), ,Naturnahe Laubwalder“ (8a) und ,Stédtisch gepragte Bereiche teils ge-
schlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittierem bis geringem Grun-
anteil” (12) dar.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fiir das Plangebiet, mit Ausnahme des Flurstlickes 217, setzt der Bebauungsplan Rahl-
stedt 5 vom 1. Juli 1963 (HmbGVBI. S. 117) ,private Grinfldche - Grin- und Erholungs-
fiachen® und ,StraRenverkehrsflichen {Am Waldesrand, Groflohering) fest.

Der Baustufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amti. Anz. S. 61) weist fiir Teile des Plangebiets (Flurstiick 217) Au3engebiet mit der
Zweckbestimmung landwirtschaftliche Flichen aus.

3.2.2 Landschaftsschutzgebiet

Die landwirtschaftliche Flache (Flurstiick 218) im westlichen sowie die Waldflache im nérdli-
chen Teil des Plangebiets liegen im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf
und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
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rechts | 791-k), zuletzt gedndert am 17. Oktober 2006 (HmbGVBI. S. 515, 517). Innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets bleibt die Baumschutzverordnung unberiibrt.

3.2.3 Naturschutzrechtlich geschiitzte Biotope und Flachen

Im stidwestlichen Teil des Plangebiets (Flurstlick 217) befindet sich ein gesetzlich geschiitz-
tes Biotop gemaR § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz (HmbNatSchG) in der Fassung
vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356).

3.2.4 Besonders geschiitzte Arten

Auf den stdwestlich und westiich im Plangebiet und insbesondere im Umfeld gelegenen
Feuchtgriinland- und naturnahen Waldflichen bestehen nachgewiesene und potenziell ge-
eignete Habitate fiir gefahrdete, geschiitzte und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.
Artenschutzrechtliche Belange gemaR § 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert am 10. Mai 2007 (BGBI. 1 S.
666, 670), bzw. Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) in der Fassung vom 16. Februar
2005 (BGBI. 1 S. 258, 896) nach § 52 Absatz 1 BNatSchG, nach der Flora-Fauna-Habitat
Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, gedndert durch Richtlinie
97/62/EG des Rates vom 27.10.1997), nach der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom
9. Dezember 1996 (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1) sowie nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie,
Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (lber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten, zuletzt geandert durch Richtlinie 97/49/EG der Kommission vom 29.7.1997)
werden jedoch durch die Planung nicht berlihrt, da diese Flachen innerhalb des Plangel-
tungsbereichs ihrem jetzigen Bestand entsprechend planrechtlich gesichert werden und die
MaRnahmefestsetzung nach § 9 Absatz 1 Satz 20 BauGB auf dem Flurstlick 217 der Forde-
rung des Artenschutzes dient. B

3.2.5 Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI.
S. 167).

3.2.6 Flora-Fauna-Habitatprifung (FFH)

Der angrenzende Waldbestand entspricht gemaft der dkologischen Voruntersuchung 2004
nach der FFH-Richtlinie dem Lebensraumtyp 9160 von gemeinschaftlicher Bedeutung
{Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald). Eine Priifung nach der FFH-Richtlinie ist jedoch ent-
behrlich, da dieses Waldgebiet nicht als FFH-Gebiet gemeldet ist. -
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3.2.7 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Altlasten

im Plangebiet gibt es nach Priifung des Fachinformationssystems-Altlasten keine Hinweise
auf schadliche Bodenverdnderungen.

3.2.8 Bodenschutz

GemaR, Fachkarte ,Schutzwiirdige Béden in Wandsbek” ist das Plangebiet Bestandteil der
Flache Nr. 77 und somit als schutzwiirdiger Boden nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 9. Dezember 2004
(BGBI. | S. 3214), ausgewiesen. Als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind diese Bo-
den geman der Fachkarte derzeit von geringerem dokumentarischem Wert (Kennzeichnung
N4).

3.2.9 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgangem aus
dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind im Einzelnen bei dem
Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Okologische Gutachten / Landschaftsplanerische Voruntersuchung

Im Juli 2004 wurde ein tkologisches Gutachten zur Vorpriifung des Bebauungsplangebiets
erstelit.

Im August 2004 ist eine landschaftsplanerische Voruntersuchung mit der Zielsetzung erfoigt,
landschafts- und freiraumplanerische Vorgaben zu entwickeln. Die Ergebnisse dieser Vor-
untersuchung filhrten zu einer Einschrénkung der bebaubaren Flache zugunsten verbleiben-
der bzw. neu entstehender Biotop- und Freiraumqualitaten.

Im April 2007 wurde fir die Konkretisierung der Ausgleichsmafnahmen auf dem Flurstick
217 ein dkologisches Gutachten zu Vorkommen besonders geschitzter Tier- und Pflanzen-
arten abgeschlossen.

3.3.2 Baugrundbeurteilung

Im Juni 2004 wurde in Vorbereitung der Bebauung der Freifldchen westlich des Grolllohe-
rings eine Baugrundbeurteilung durchgefihrt. Zur Untersuchung des Bodenaufbaus wurden
7 Bohrsondierungen bis 6 m Tiefe durchgefiihrt. Die Grundwasserverhaltnisse des Plange-
biets werden seitdem mittels eines eingerichteten Dauer-Grundwassermesspegels regel-
mafRig beobachtet.
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3.3.3 Stidtebauliches Konzept

Im Vorwege der verbindlichen Planungen ist im Dezember 2004 ein stadtebauliches Konzept
in drei Varianten zur Planung eines Wohngebiets am Grofilohering entwickelt worden. Darin
wurden unter anderem Angaben zu mdglichen Baufeldern, Gebiudetypologien und -kubatu-
ren, Grundstucks- und ParzellengrolRen, moéglichen Grélen der Wohneinheiten, Fassaden-
materialien, zur Erschlielung des Gebiets und den Vorziigen der jeweiligen Variante ge-
troffen. Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegende modifizierte Variante ist aus dem
nachfolgenden Abstimmungsprozess hervorgegangen.

3.3.4 Entwasserungskonzept

Im Oktober 2006 ist ein Entwéasserungskonzept fir die Retention und die Ableitung des im
Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers erarbeitet worden. Aufgrund der Uberlastung
der Vorflut Stellau ist die weitmégliche Riickhaltung und Versickerung der Niederschlage im
Plangebiet sowie eine stark gedrosselte Ableitung in das vorhandene Siel im Grofilohering
vargesehen.

3.3.5 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Im November 2006 wurde fir das Piangebiet ein landschaftsplanerisches Gutachten zur na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung erarbeitet und im April / Mai 2007 fortgeschrieben.

3.4 Angaben zum Bestand
3.4.1 Lage des Plangebiets und gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten Hamburgs im Bezirk Wandsbek, Stadtteil
Rahlstedt (Ortsteilnummer 526). Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die Stralle
Am Waldesrand, im Osten durch den GroRlohering, im Slden durch die vorhandene Rei-
henhausbebauung am Wiesenredder und im Westen durch Waldflachen und landwirtschaft-
lich genutzte Fldchen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,37 ha.

Die als Wohnbauland vorgesehene Flache befindet sich im Eigentum der Freien und Hanse-
stadt Hamburg.

Die gesamten Flachen im Plangebiet sind derzeit unbebaut. Der fiir die Bebauung vorgese-
hene Teil des Plangebiets schlie’t an die vorhandene Reihenhausbebauung Wiesenredder
an und ist als langjahrige Brache zu charakterisieren. Der Gehdlzbestand auf der Brach-
flache umfasst einen Knick im Siidwesten, ein Ruderalgebtsch, drei Baumgruppen sowie
den in die Brachflache von Norden und Westen sukzessive eingewanderten Waldrand. Eine
landwirtschaftliche Nutzung findet mit Ausnahme seltener Mahd nicht mehr statt. Temporar
wird ein Teil dieses Bereichs am GroRlohering durch einen Wanderzirkus genutzt. Uber die
Brachflache verlduft ein Trampelpfad als wichtige strallenunabhangige Ost-West-Wegever-
bindung zwischen der Siedlung GroRlohe und dem westlich anschlielenden Waldgebiet ,.In
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dem Busch” (Kategorie Erholungswald). Teile dieser dkologisch hochwertigen Waldflachen
sind Bestandteil des ndrdlichen und westlichen Plangebiets.

Der siidwestliche Teil des Plangebiets wird durch Skologisch wertvolle, feuchtgepragte Wie-
senflaichen mit Griaben und Gehdblzstreifen bestimmt. Diese Flachen leiten lber zur weiter
siidlich anschlieRenden Stellau-Niederung.

3.4.2 Erschlieung

Das Plangebiet wird durch den GroRlohering erschiossen, der im Norden von der Stapel-
felder Strafle abzweigt. Die Anschiussstelle Stapelfeld der Autobahn A 1 befindet sich in ca.
5,7 km Entfemung.

Es besteht eine unbefestigte fulaufige Verbindung (Trampelpfad) zwischen der Siedlung
Groflohe im Osten und dem westlich anschlieffenden Waldgebiet.

Der Anschiuss des Plangebiets an den OPNV ist durch die fullaufig erreichbaren Bushalte-
stellen ,Hoffmannstieg’ in der Stapelfelder Strale (ca. 500 m Entfernung) und ,Grof8lohe’ im
ostlichen Abschnitt des GrofRloherings (ca. 600 m Entfernung) sowie der Haltestelle Hein-
rich-Schulz-Weg' im siidlichen Abschnitt des GroBloherings (ca. 200 m Entfernung) gewéhr-
leistet.

3.4.3 Ver- und Entsorgung

Gas

In den Straflen ,Am Waldesrand® und ,Grofilohering” befinden sich Niederdruck-Gasleitun-
gen, die zur Gasversorgung des Plangebiets genutzt werden kénnen. Vor Bauausfihrung ist
die genaue Lage der Leitungen zu ermittein.

Die Leitungen dirfen weder bepflanzt noch Uberbaut werden.

Fernwérme
Eine Versorgung des Plangebiets mit Fernwarme ist aufgrund der unverhaltnismaiig hohen
Anschlusskosten nicht méglich.

Abwasser

In der Stral’e Grolllohering befinden sich Regen- und Schmutzwassersiele. Da das vorhan-
dene &ffentliche Regenwassersiel in seiner Aufnahmefahigkeit fir zusatzliche Abflisse be-
grenzt ist, ist das im Plangebiet anfailende Oberflachenwasser stark zurlickzuhalten und ver-
z6gert abzugeben. Aus hydraulischer Sicht diirfen maximal 25 lis zugefiihrt werden.

Das Schmutzwassersiel kann das zukinftig anfallende Schmutzwasser problemlos aufneh-
men.



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN RAHLSTEDT 120

4 Umweltbericht

41 Alligemeine Vorbemerkungen und Alternativen-Prufung

4.1.1 Allgemeines

Die Ziele und Inhalte des Bebauungspians sind in den Ziffern 2 und 5 ndher beschrieben.
Bedarfe an Grund und Boden ergeben sich aus Ziffer 9. Die allgemeinen Angaben zum
Standort sind in Ziffer 3.4 der Begrindung dargelegt.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiter wird Ubergeordnet auf das geltende Land-
schaftsprogramm einschiieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm sowie standort- und
vorhabenbezogen auf die unter Ziffer 3.3 der Begriindung néher aufgeflhrten Gutachten,
Daten und Fachbeitrage zuriickgegriffen. Die verwendeten Methoden sowie Details zu den
Ausfiihrungen im Umweltbericht sind diesen Quellen zu entnehmen.

Der Untersuchungsraum der Umweltpriifung wurde formlich nicht festgelegt. Da umwelt-
relevante Auswirkungen (iber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, wurde je nach Bedarf das ndhere Umfeld in die einzelnen Unter-
suchungen einbezogen.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Um-
weltpriifung. Insbesondere haben sich keine technischen Licken ergeben.

4.1.2 Alternativen und Varianten

Standort-Alternativen

Angesichts des nach wie vor hohen Bedarfs an Wohnbauland ergibt sich ein entsprechend
grofter Flachenbedarf fiir ein Neubaugebiet.

Im Rahmen der Standortuntersuchungen zur wachsenden Stadt wurden verschiedene Fla-
chen auf ihre Eignung fir die Wohnbaulandentwicklung einschlieBlich moglicher Standort-
alternativen Gberprift.

Die Senatskommission fUr Stadtentwicklung hat am 22.05.2003 u. a. fir den Bereich westlich
des Groflloherings zwischen der Strafle Am Waldesrand und der vorhandenen zweige-
schossigen Reihenhaussiedlung im Rahmen der Wohnflichensuche fir die wachsende
Stadt Hamburg (2. Tranche) das Bezirksamt Wandsbek beauftragt, ein Bebauungskonzept
zu entwickeln.

Konzept-Varianten

In einem stadtebaulichen Konzept wurden drei Varianten zur Bebauung des Gelandes unter-
sucht und dargestellt. Aufgrund der vorhandenen Wald- und Biotopflachen wurde vorange-
hend eine landschaftsplanerische Voruntersuchung erstelit mit der Zielsetzung, landschafts-
und freiraumplanerische Vorgaben zu entwickeln. Zur Einschatzung der Baugrundsituation
wurde eine Boden- und Grundwassererkundung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Vorun-
tersuchungen fiihrten zu einer Einschrankung der geplanten Anzaht der Wohneinheiten. Da-




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN RAHL STEDT 120

bei wurden unter dem Aspekt der Einschrénkung der bebaubaren Flache die Bebauungs-
dichte und die verbleibenden bzw. neu entstehenden Biotop- und Freiraumqualitdten in ein
abgestimmtes Verhéltnis gebracht.

Die Alternative 1 (27 Wohneinheiten) sieht eine Bebauung mit Nord-Sid-Orientierung der
Gebéude vor. Im nérdlichen Baufeld {Am Waldrand) kénnen drei Gebaudezeilen mit jeweils
finf (insgesamt 15) Einheiten angeordnet werden. |m siidlichen Baufeld (Am Wiesenknick)
sind drei Zeilen mit jeweils drei und vier Reihenhdusern (insgesamt 11 Einheiten) maglich.
Durch dieses Konzept wird eine optimale Bebauungsdichte bei iberwiegend gleichwertigen
Grundstlicksqualitdten erzielt. Durch die in ost-westlicher Richtung verlaufenden Wohnwege
kann ein enger visueller Bezug zum Naturraum gesichert werden.

Die Alternative 1a (30 Wohneinheiten) sieht eine verdichte Bebauung bei gleicher Orientie-
rung der Bebauung vor. Im nérdlichen Baufeld (Am Waldrand) werden drei Gebaudezeilen
mit insgesamt 17 Einheiten angeordnet und im sudlichen Baufeld (Am Wiesenknick) sind drei
Zeilen mit insgesamt 13 Einheiten mdglich. Die Betroffenheit der Schutzgiiter Boden, Wasser
und Klima ist hier aufgrund der starkeren baulichen Inanspruchnahme (Versiegelungsgrad)
als héher einzuschétzen.

In der Alternative 2 (25 Wohneinheiten) erhalten die Gebdude eine Ost-West-Orientierung.
im ndrdlichen Baufeld {Am Waldrand) sind 13 Einfamilien- und Doppelhduser méglich. Im
sudlichen Baufeld (Am Wiesenknick) kann eine gegliederte Reihenhauszeile mit insgesamt
12 Einheiten entstehen. Durch den vorgesehenen Anteil an freistehenden Gebauden bietet
die Alternative 2 einen erhdhten Freiraum fur differenzierte, individuelle Wohnformen. Dar-
uber hinaus wird durch die Zuriicknahme der Verdichtung und Erhéhung des Freiflachenan-
teils im nérdlichen Baufeld ein behutsamer Ubergang zum Waldrand erreicht, AuRerdem ist
die Wegevernetzung klar und funktional organisiert. N

Der Bebauungsplan schafft nun die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Umsetzung
der bevorzugten Bebauungsalternative 1 mit der Anlage von Wchngebauden in Form von
Einzei-, Doppel- und Reihenhausern. Die Sicherung und Erhaltung der Waldflachen und ge-
setzlich geschitzten Biotope wird durch entsprechende Festsetzungen gewahrleistet.

Hinsichtlich der Oberflichenentwasserung wurden vier Varianten gepriift, die eine offene
Entwéasserung des Baugebiets auf das Flurstiick 217 slidwestiich innerhalb des Plan-
geltungsbereichs in Verbindung mit dort fur den naturschutzfachlichen Ausgleich vorgese-
henen Verndssungs- und &kologischen Aufwertungsmafnahmen vorsahen. Da der Reali-
sierbarkeit dieser Varianten nicht iberwindbare Griinde entweder des Waldschutzes und der
Gefallesituation oder aber des Privateigentums entgegenstanden, wird im Bebauungsplan
die weitmdgliche Riickhaltung und Versickerung der Niederschidge im Baugebiet sowie Uber
die festgesetzte Fldche zur Regelung des Wasserabflusses die stark gedrosselte Ableitung
des Notuberlaufs in das Regensie!l Grollohering vorgesehen.
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Null-Variante

Ohne die Umsetzung der Bebauung kénnte die Brachflache weiterhin als Veranstaltungsort
(z. B. fiir einen Zirkus) und als naturbestimmte Spielflache genutzt werden und damit als
wohnungsnahe und erholungswirksame Freifliche im Wohnumfeld der Menschen verbiei-
ben. Bei Erhalt der Bestandssituation, wiirden sich gleichbleibende Auswirkungen auf die
tbrigen Schutzgiter einstellen. Ohne Pflegemafnahmen wiirde die natirliche Entwicklung
des Waldrandes und des Gebiischaufwuchses je nach Nutzungsintensitét fortschreiten und
die Fliche zunehmend in Anspruch nehmen, so dass sich langfristig ein mehr oder weniger
geschiossener Waldbiotop entwickeln konnte.

Die Nullvariante hitte mit hoher Wahrscheinlichkeit zur Folge, dass aufgrund der Nachfrage
nach Wohnbauland Bauflichen an anderer Stelle, z. B. auRerhalb des Hamburger Stadtge-
biets, bereitgestellt werden wirden. Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wiirde sich
damit nur verlagern und mit einem erhdhten Pendleraufkommen einhergehen.

4.2 Bearbeitung der Schutzgiiter und deren Welkhselwirkungen
421 Schutzgut Luft und Larm
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Luftglte.
Die aktuelle Luftschadstoff-Situation ldsst sich anhand der Ergebnisse des Hamburger Luft-

messnetzes abschatzen. Im Jahr 2005 war mit wenigen Ausnahmen die Luftqualitat in Ham-
burg gut.

Fiir das Plangsbiet und engere Umfeid selbst liegen keine detaillierten Werte des Hamburger
Luftmessnetzes vor. Fiir die Stoffe Schwefeldioxid; Stickstoffdioxid und Ozon kann jedoch
auf Vergleichswerte der nichstgelegenen Messstation Hamburg-Bramfeld (am Umweltzent-
rum Karishohe) zur Darstellung der Vorbelastung zuriickgegriffen werden. Die Station ist seit
1998 in Betrieb, bis einschlieflich 2005 wurden keine Uberschreitungen der EU-Grenzwerte
der oben genannten Luftschadstoffe festgestellt.

In der lufthygienisch giinstigen Situation des Plangebiets sind die gasférmigen Emissionen
des maRigen StraRenverkehrs durch Verdiinnungseffekte als eher geringe Belastung zu be-
werten. Das Plangebiet stellt einen eingeschrénkt wertvollen Raum hinsichtlich der Luft-
qualitat dar.

Larm:

Als méglicher Larmemittent im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets ist die Stralte Groft-
lohering anzusehen. Eine Verkehrszéhiung liegt nur fiir die dstiiche Anbindung des Grof3-
loherings an die Stapelfelder Strafe vor. Am 15.06.1993 wurde hier ein Tageswert von 3.500
Kfz / 24 Std. ermittelt. Der Lkw-Anteil lag bei 8 vom Hundert. Aktuellere Daten und Daten flr
den westlichen Teil des GroRloherings sind nicht vorhanden.
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Die Vorbelastungen des Plangebiets durch Einwirkungen von Verkehrsidrm sind als ver-
gleichsweise gering zu bewsrten.

4.2.1.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Luftgiite und L&rm:

Durch die geplante Wohngebietsnutzung wird unter Berlicksichtigung der geringen Anzahl
der hinzukommenden Wohneinheiten das Verkehrsaufkommen auf der Strafle Groflohering
nur geringfligig ansteigen. Die durch die Planung verursachten Immissionen des zusatz-
lichen Wohngebietsverkehrs (Neuverkehrs) flihren zu keiner wahrnehmbaren Mehrbelastung
der betroffenen bebauten Bereiche an den Stralen Grofllohering und Wiesenredder hin-
sichtlich des Verkehrsldrms und verkehrstypischer Luftschadstoffe. Nachweisbare Verande-
rungen der vorhandenen Bedingungen bzw. eine Uberschreitung von Grenz- und Richt-
werten der Luftbelastung sind nicht zu erwarten.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaR-
nahmen, Festsetzungen

Larm:

Im sidlichen Bereich des Plangebiets berlicksichtigt die gebietsinterne Erschliefung die
Schutzanspriiche der direkt an das Plangebiet anschliefenden Aullenwohnbereiche (Gar-
ten) der vorhandenen Reihenhduser (Wiesenredder 2 a bis 2 h und GroRlohering 28 a bis
28 e). So wird zur Minderung méglicher akustischer (und visueller) Beeintrdchtigungen die
gebietsinterne Erschlielung in diesem Bereich parallel zum vorhandenen Knick und dem
geplanten Entwasserungssystem entlang der westlichen Grenze des reinen Wohngebiets
geflhrt. Sie liegt damit mdglichst weit von den vorhandenen Reihenhdusern entfernt.

Luftgiite:
Fir die lufthygienische Situation ergeben sich bei Realisierung der griinplanerischen Maf-

nahmen, wie der Entwicklung bioklimatisch aktiven Grinvolumens (je Einzelgebdude ein
kleinkroniger Laubbaum) und der extensiven Dachbegrinung (ca. 2.300 m?) den Eingriff
kompensierende Auswirkungen (vgl. § 2 Nummern 9 und 10).

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet sowie die westliche und siidwestliche Umgebung werden gemaf Fachkarte
LKlima/Luft* des Landschaftsprogramms generalisiert dem Klima-Schutzbereich mit dem Kili-
matop Nr. 15 (Geestwald) und dem Klimatop Nr. 10 (Stellau-Niederung als Grinflache/ Park-
anlage) zugeordnet. Hier kommen keine bis nur geringe Veranderungen der natlrlichen Kli-
maauspragungen zum Tragen. Die ausgedehnten Sukzessions- und Wiesenflachen mit
Knicknetz sowie die Waldflachen fungieren als bioklimatisch-lufthygienischer Entlastungs-
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raum fir die weiter angrenzenden Siedlungsflachen. So beeinflussen die umfangreichen
Gehdlzstrukturen durch bioklimatische Leistungen wie Staubfilterung und Erhdhung der rela-
tiven Luftfeuchtigkeit die Klimaelemente und somit die lokale Klimaauspragung.

Die siidliche und oOstliche sowie nordliche Umgebung des Plangebiets sind aufgrund des
Klimatops Nr. 4 {aufgelockerte Bebauung) und des Klimatops Nr. 7 (Stadtrandbebauung) als
Klima-Pflegebereich eingestuft. Es handelt sich um Bereiche mit mafiger Belastung und ein-
geschrénkter bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion. Die vorhandene Be-
bauung beeinflusst die Klimaelemente und somit die lokale Klimaauspragung nur manig.

4.2.2.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Beseitigung von Vegetationsstrukiuren bei gleichzeitiger Erhdhung klimatisch ne-
gativ wirksamer versiegelter Flachen und Baukdrper wird die kleinklimatische Situation be-
eintrichtigt. Der Verlust des bioklimatisch aktiven Griinvolumens flhrt zu einer Minderung
der bioklimatischen und lufthygienischen Leistungen wie Staubfilterung und Erhdhung der
relativen Luftfeuchtigkeit. Dariiber hinaus ist eine erhebliche Verédnderung des Wald-Be-
standsklimas durch die geplante heranriickende Bebauung nicht auszuschlief3en.

Der Verlust der klimatisch wertvollen Freifliche ist als nachteilige Veranderung des Lokal-
klimas zu werten. Negative Auswirkungen auf das iibergeordnete Klima sind jedoch nicht zu
erwarten. Der weitere Verlust von offener Siediungslandschaft ist aber im Zusammenhang
mit der fortschreitenden Bebauung fur das Klima des Ortsteils Rahistedt von Bedeutung.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaB-
nahmen, Festsetzungen

Fiir den Verlust der klimatisch wertvollen Freifliche sind im Plangebiet klimatisch wirksame
Vegetationsanpflanzungen vorgesehen. So tragen die verschiedenen Begriinungsmafinah-
men (vgl. § 2 Nummermn 9 bis 11), die Mafinahmen zur Rickhaltung von abflieRendem Nie-
derschlagswasser (vgl. § 2 Nummer 14) sowie die Sicherung des Grundwasserstandes {vgl.
§ 2 Nummern 12 und 13) durch feuchtigkeitsregeinde, temperaturausgleichende und staub-
bindende Wirkung zur Minderung bzw. zum Teilausgleich der klimatischen Beeintréchti-
gungen durch Versiegelung bei. Insbesondere durch die extensive Dachbegrinung von Ge-
bauden sowie von Uberdachten Stellplatzanlagen (Carports) werden wirksame Vegetations-
flachen geschaffen, die der Minderung von Temperaturschwankungen dienen (vgl. § 2
Nummer 10). Fiir das Bestandsklima des vorhandenen Feuchtwaldes ist der langfristige Er-
halt des vorhandenen Waldmantels von Bedeutung (vgl. § 2 Nummer 15). Die nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden im Plangebiet weitmdglich gemindert, jedoch
nicht vollstdndig ausgeglichen. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Ausgleichsflache
(vgl. § 2 Nummer 16) werden jedoch lokalklimatisch positiv wirksame Maftnahmen getroffen,
so dass fur das Schutzgut Klima insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu bewerten-
den umweltrelevanten Auswirkungen verbleiben werden.
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4.2.3 Schutzgut Boden
4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Der geologische Aufbau des Plangebiets wird im Wesentlichen bestimmt durch eiszeitliche
Flusssande liber Geschiebelehm sowie durch eine aus norddstlicher Richtung kommende
sandgefiilite Abflussrinne. Das Plangebiet ist gréfitenteils Bestandteil einer flachen Mulde,
die weiter stdlich von der Stellau durchflossen wird und stark grundwasserbeeinflusste Bo-
den aufweist.

Der Wald befindet sich, bezogen auf seine geologischen Ausgangsbedingungen, auf der
Grundmorine, die Wiesen des Plangebiets sind den angrenzenden Schmelzwasserab-
lagerungen zuzuordnen.

Auswertungen historischer Grundkarten 1:5.000 und Luftbilder haben gezeigt, dass die fir
die Bebauung vorgesehene Fliche und die westliche Nachbarwiese bis 1953 Ackerland und
seit 1960 als Wiese gekennzeichnet sind. Der Wald im Plangebiet war demnach schon im-
mer Wald.

Hinsichtlich des Bodenaufbaus im Baugebiet liegen Ergebnisse aus der Baugrundbeurteilung
aus dem Jahre 2004 vor. Aus den 7 Bohrsondierungen bis 6 m Tiefe ldsst sich folgender
Bodenaufbau ableiten: Unter einer etwa 0,5 m starken humosen Gelandedeckschicht aus
schiuffigen Feinsanden schlielen sich bindige Bdden in Form von Geschiebelehm in einer
Schichtstédrke von etwa 0,5 m an. Darunter folgt eine sandige, grundwasserfiilhrende Zwi-
schenschicht, welche dann meist von Geschiebemergel unterlagert wird.

Das Relief des Plangebiets fallt um etwa 1,2 m von Nordosten am GroRiohering in siid-
westlicher Richtung zu den Feuchtstandorten ab. Das Plangebiet weist insgesamt nur ge-
ringe Neigungsstufen auf.

Im Plangebiet gibt es nach Priifung des Fachinformationssystems-Boden / Altlasten keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen.

GemalR der Fachkarte ,Schutzwiirdige Béden in Wandsbek" ist das Plangebiet Bestandteil
der Flache Nr. 77 und somit als schutzwirdiger Boden ausgewiesen. Die Beschreibung zu
Flache 77 lautet: ,Flache (Deflations-) Mulde, die z. T. von der Stellau durchflossen wird.
Stark grundwasserbeeinflusste Boden. Grinlandnutzung, Erholungswald®.

Die im Plangebiet vorkommenden B&den weisen eine natiirliche Bodenhorizont-Kombination
mit land- oder forstwirtschaftlicher Nutzung auf und dokumentieren so die Naturgeschichte.
Da sie aber eine weit verbreitete Substrat- und Bodengenese aufweisen, sind sie als Archiv
der Naturgeschichte gemaf der Fachkarte derzeit von geringerem dokumentarischem Wert
{Kennzeichnung N 4). Eine Heraufstufung auf N 3 (= Areale, in denen kleinflachig Béden ver-
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geselischaftet sind, von denen einem bestimmenden Anteil ein hoher dokumentarischer Wert
zukommt) wird zurzeit untersucht.

4.2.3.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Die natirlich gewachsene Bodenschichtung und die Geldndemorphologie werden durch
baubedingte MalRnahmen im Plangebiet wie Bodenabgrabung, Gelandeaufschiittung und
Baugrundaustausch veréindert. Die Uberbauung sowie die Versiegelung fiir die Erschlieung
fuhren zum Verlust bzw. zu erheblichen Beeintrachtigungen der vielfaltigen natiirlichen Funk-
tionen des Bodens.

Der Verlust an Boden durch Uberbauung und Versiegelung sowie die Verinderungen des
natirlich gewachsenen Reliefs sind als erhebliche negative Auswirkung auf die bisher weit-
gehend unbelastete Situation des Bodens zu bewerten.

GemaR der Baugrundbeurteilung aus dem Jahre 2004 kann die geplante Bebauung im Plan-
gebiet Uberwiegend in den anstehenden Geschiebelehmen oder in einzubauenden Fillsan-
den auf konventionellen Flachgriindungen realisiert werden. In Teilbereichen sind Boden-
austauschmafnahmen oder Sohlplattengriindungen vorzusehen. Fir den Straflenbau und
die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen muss mit einem Bodenaustausch gerech-
net werden, da die anstehenden Béden nur eingeschrankt oder nicht tragfahig sind.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaR-
nahmen, Festsetzungen

Bodenverbrauch ist bei der Schaffung von Bauflachen unvermeidbar. Er kann lediglich durch
eine flachensparende Ausweisung und eine Begrenzung der Versiegelung auf das uner-
lassliche MaR eingeschrinkt werden.

Die Dacher von Gebduden, Nebengebauden und Garagen sowie Schutzdacher von Stell-
platzanlagen sind mit einer flachendeckenden Begriinung auf 8 cm starkem Substrat herzu-
stellen (vgl. § 2 Nummer 10). Damit wird zur Minderung negativer Auswirkungen durch Bo-
denversiegelung beigetragen, da Sekundar-Standorte zur Entwicklung belebter Bodenzonen
geschaffen werden.

Durch die in § 2 Nummer 16 festgesetzten Mallnahmen fir die Ausgleichsfliche werden zur
natiirlichen Bodenentwicklung und Entwickliung wertvolier feuchtgepragter Boden-Sonder-
standorte wirksame MafRnahmen getroffen, so dass die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden soweit ausgeglichen werden, dass keine als erheblich und nachteilig zu bewertenden
umweltrelevanten Auswirkungen verbleiben. Hierbei werden auch die Belange nach dem
BBodSchG berlicksichtigt.
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4.2.4 Schutzgut Wasser
4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Oberflaichengewasser

Der nordwestlich angrenzende Waldbereich innerhalb und auflerhalb des Plangebiets wird
durch mehrere flache Grében und Mulden entwéassert. Diese leiten in die Feuchtwiese auf
dem Flurstiick 217 ab. Die Feuchtwiese selbst entwissert (iber Grdben mit Flieltrichtung zur
Stellau-Niederung. In ca. 250 m Entfernung befindet sich sldwestlich das FlieRgewasser
Stellau. Die Stellau entspringt nahe der Ortschaft Stellau und miindet nach 5,3 km Lange in
das FlieRgewasser Wandse. Das Plangebiet ist somit Teil des 87,92 km? groRen Einzugsge-
bietes der Wandse.

Grundwasser

Die Grundwasserverhéltnisse des Plangebiets werden im Rahmen der Baugrundbeurteilung
seit Juni 2004 mittels eines eingerichteten Dauer-Grundwassermesspegels beobachtet. Es
wurde festgestellt, dass in ca. 0,9 m Tiefe unter Gelande in den oberflichennahen Schmelz-
wassersanden ein zusammenhingendes oberstes Grundwasserstockwerk vorhanden ist. im
Bereich der sudwestlich vorhandenen Feuchtwiese verlauft das Grundwasser in ca. 0,4 m
unter Gelénde. Dabei sind jahreszeitliche Grundwasserschwankungen um mehrere Dezime-
ter zu berlicksichtigen. DarlQber hinaus kénnen Gber dem obersten Grundwasserstockwerk
niederschlagsabhéngig schwankende Stau- und Sickerwédsser Uber den oberflaichennahen
bindigen Geschiebebéden in 0,5 m unter Gelande bis an die Gelandeoberfliche auftreten
(wie z. B. im Juli 2004, Mai 2007). Das Plangebiet |asst sich somit in Ubereinstimmung mit
der Fachkarte des Landschaftsprogramms als grundwassernah einstufen. Nordlich des Plan-
gebiets ist im Landschaftsprogramm ein Stauwasserkérper dargestelit.

Die Grundwasserstrémung richtet sich im nérdlichen Plangebiet nach Siidden und im siid-
lichen Plangebiet mit Verschwenkung nach Westen entsprechend dem Geldndegefille bzw.
der geologischen Abflussrinne in Richtung der Stellau-Niederung.

Aufgrund der niederschlagsabhangig auftretenden Stau- und Sickerwisser sowie der gering-
machtigen Abdeckung ist von einer erhthten Grundwasserempfindlichkeit des Piangebiets
gegeniiber dem Eintrag von Nahr- und Schadstoffen auszugehen. Dariiber hinaus bilden die
hoch anstehenden Grundwasserverhéltnisse die standértlichen Voraussetzungen fiir die
Vegetation des Plangebiets und des Umfeldes.

4.2.4.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Veranderungen des Bodens durch Versiegelung wirken sich nachhaltig auf den natiirlichen
Wasserkreislauf aus. Es kommt zu Beeintrdchtigungen im oberflichennahen Wasserregime.
Durch die geplante Bodenversiegelung wird der Oberflaichenabfluss erhdht und die Grund-
wasseranreicherung durch den Entzug von Sickerwasser reduziert. Zudem wird die Filter-
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und Pufferfunktion des Bodens flr das Grundwasser unter den versiegelten Flachen unmég-
lich gemacht. Die Erhéhung des Oberflichenabflusses sowie die Verringerung der Grund-
wasserneubildung sind als erheblich negative Auswirkungen auf den értlichen Wasserhaus-
halt zu bewerten.

Dariiber hinaus besteht die Gefahr der Grundwasserabsenkung in Folge von Bautatigkeit
und Drainagen und damit verbunden méglichen negativen Auswirkungen auf vorhandene
Grabenldufe und den Wasserhaushalt angrenzender Feuchigebiete (Feuchtwald und
Feuchtwiesen). So sind, gemafl der Baugrundbeurteilung fiir den Bodenaustausch, zur Her-
stellung der Kellergeschosse und fir die Verlegung von tief liegenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen bei dem aktuellen Grundwasserspiegelniveau ab einer Einbautiefe ab etwa 09 m
unter derzeitigem Geldnde Wasserhaltungen einzuplanen. Vorausgesetzt wird eine etwa
geldndegleiche Erschliefung bzw. Bebauung des Plangebiets. Somit kann sich eine zeitlich
auf die Bauphase beschrénkte Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Wasserhai-
tungsmalinahmen ergeben (mébgliche negative Wechselwirkung zum Schutzgut Tiere und
Pflanzen).

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaB-
nahmen, Festsetzungen

Fir das von den versiegelten Grundstiicks- und Dachflachen sowie den Verkehrsflachen ab-
flieRende Wasser wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. So soll das anfallende Nieder-
schlagswasser (iber offene Mulden bzw. Rinnen dem im Baugebiet vorgesehenen offenen
Entwasserungssystem zugeleitet werden, sofern individuell keine Sammlung in Speicherein-
richtungen bevorzugt wird (vgl. § 2 Nummer 14). Dazu ist am westlichen Rande des Wohn-
gebiets eine an das Geldndegefille angepasste Fuhrung und Sammiung der Oberflachen-
entwdsserung vorgesehen. Das Oberflichenwasser im Plangebiet wird in offenen Regen-
wassermulden zurlickgehalten, kommt dabei teilweise zur Versickerung und wird gedrosselt
und zeitlich verzdgert an das Regensiel in der Stral’e Grofdlohering abgegeben (siehe Ziffer
5.7 der Begriindung). Die Versickerung wird, auler bei Starkregenereignissen, der Regelfall
sein. Das Regensiel ist begrenzt aufnahmefahig zur Aufnahme zusétzlicher Abflisse aus
dem Plangebiet.

Die Anpflanzgebote, die Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses bzw. Malinahmenfla-
che mit der Festsetzung ,Waldrand-Sukzessionsflache mit wechselfeuchten Mulden® ("WS*)
und die extensive Dachbegriinung dienen u. a. der Erhéhung der Versickerungs- und Ver-
dunstungsrate des Niederschlagswassers im Geltungsbereich und somit der Aufrechterhal-
tung des natirlichen Wasserkreislaufs.

Die MaRnahmen auf der als ,Feuchtbiotopmosaik® (“FB“) festgesetzten Ausgleichsflache

tragen zur Stabilisierung des ortlichen Wasserhaushalts bei und schaffen ein zusétzliches
grofieres Oberflichengewdsser.
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Zur Vermeidung von Durchfeuchtungsschiaden infolge Grund- bzw. Stauwasser sind die
Vorgaben der DIN 18915 zu berlcksichtigen. ,Bauliche und technische MalRnahmen wie
z. B. Geb3dudedrainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserspiegels (Schichtenwasser) flhren, sind unzuldssig. Kellergeschosse sind in
wasserundurchlédssiger Bauweise z. B. als ,Weilke Wanne" auszufilhren® {vgl. § 2 Nummer
12). Die Sohle der geplanten Kellergeschosse wird die fir die Staunasse verantwortiiche
oberflachennahe Geschiebelehmschicht durchstofien und innerhalb der grundwasserfiihren-
den sandigen Zwischenschicht liegen. Die darunter liegende stauende Geschiebemergel-
schicht wird nach den vorliegenden Kenntnissen nicht angeschnitten. Neben den bauzeitli-
chen Auswirkungen sind deshalb die dauerhaften Auswirkungen zu betrachten, die als
Grundwasseranstieg im Anstrombereich bzw. als Grundwasserabsenkung im Abstrombe-
reich zum Tragen kommen kénnen. Da die moglichen Kellergeschosse im nordlichen Plan-
gebiet quer zur Grundwasserstromung liegen, ist eine Beeinflussung der Grundwasser fliefd-
richtung durch die Baukérper nicht auszuschlief3en.

Dariiber hinaus ist zu beachten, dass bei Aushub der Baugruben die grundwasserschiitzen-
den Deckschichten vermindert werden, so dass eine Gefahrdung des Grundwassers gegen-
uber Eintragen von Nahr- oder Schadstoffen zumindest temporar wahrend der Bauzeit er-
héht wird.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens von Gebauden darf nicht héher ais 80 cm Uber
der vorhandenen Geldndeoberflache liegen (val. § 2 Nummer 3). Damit werden UberméanRige
Aufschittungen vermieden und gleichzeitig Méglichkeiten fir ein Herausheben der Geb&u-
desohlen aus dem empfindlichen Grundwasserbereich eréffnet.

Gemal der Baugrundbeurteilung werden fir Erdarbeiten zur Leitungsverlegung in der unter-
halb des Geschiebelehms anstehenden, meist grundwassserfiihrenden Sanden zeitlich be-
grenzte Grundwasserabsenkungen mittels Vakuumé'nlagen erforderlich. Generell ist jedoch
zum Schutz des Grundwassers die Drainwirkung von Versorgungsleitungen und Schmutz-
wassersielen durch dem Stand der Technik entsprechende Querschotten aus Lehmpackun-
gen zu verhindern (vgl. § 2 Nummer 13).

Der Abfluss von anderen befestigten Fidchen (z. B. Terrassen) ist durch eine geeignete Ge-
falleausbildung weitmdglich in angrenzenden Vegetationsflichen zur Versickerung zuzu-
fuhren, um auch hierdurch zur dezentralen Versickerung und Verbesserung der Standortbe-
dingungen der Vegetation beizutragen.

Mit den vorgesehenen Malnahmen, insbesondere der drilichen Riickhaltung der Nieder-

schlagsabflisse in einem offenen Entwasserungssystem, kdnnen die Funktionen des Was-
serhaushalts gesichert und wiederhergestellt werden.
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4,25 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt
4.2.5.1 Biotop- und Nutzungstypen

FUr das Plangebiet und das Umfeld grfolgte im Frilhjahr 2004 im Rahmen eines 6kologi-
schen Gutachtens (als Teilgutachten der landschaftsplanerischen Voruntersuchung) eine
Kartierung der Biotoptypen. Diese Kartierung lasst Riickschliisse auf die biotischen Struk-
turen zu und zeigt die Empfindlichkeit der Biotoptypen gegeniiber Verdnderungen auf. Im
Folgenden werden die charakteristischen Biotoptypen des fiir die Bebauung vorgesehenen
Bereichs zusammenfassend beschrieben.

Der mittlere Bereich des Plangebiets wird wesentlich von halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren mittlerer 6kologischer Wertigkeit bestimmt. Der Feuchtigkeitsgrad dieser Fliche
nimmt nach Siidwesten zu. Auf der Fldche befinden sich 3 Baumgruppen (Silber-Weide, Sal-
Weide, Erle). Aufgrund der aufgelassenen landwirtschaftlichen Nutzung dringt von Norden
und Nordwesten zunehmend ein aus Pioniergehdlzen hetérogen aufgebauter Waldrand 15
bis 20 m tief in die zuvor genannten Gras- und Staudenfluren ein. Im nérdlichen und west-
lichen Bereich des Plangebiets ist ein dkologisch hochgradig wertvoller Eichen-Hainbuchen-
wald feuchter bis nasser Standorte vorhanden, der im Bereich des Waldrandes als Charakte-
ristikum sog. Wald-Wallhecken aufweist. Slidwestlich sind zwei seggen- und binsenarme
Feucht- bzw. Extensivgrinlandparzellen mit hohem Wasserstand vorhanden, die von zwei
durchgewachsenen Knicks in Nord-Sid-Richtung gefasst und durch einen weiteren Knick
voneinander getrennt sind. Im dstlichen Teil wird das Extensivgriinland durch Gartenerweite-
rungen beansprucht, die die eigentlichen Grundstiickgrenzen (iberschreiten und mittlerweile
eingezaunt wurden.

4.2.5.2 Bestand Tier- und Pflanzenarten

Gemall dem okologischen Gutachten 2004 konnten in dem fiir die Bebauung vorgesehenen
und als reines Wohngebiet festgesetzten Teil des Plangebiets keine Vorkommen von Pflan-
zenarten der Roten Liste Hamburg nachgewiesen werden. Die bliitenreichen Gras- und
Staudenfluren sind jedoch fiir die Tierwelt bedeutsam. So nutzen Insekten das Plangebiet als
Lebensraum und Singvégel als Nahrungsraum (z. B. Baumpieper, Bachstelze). Die durch-
gewachsenen Knicks sind faunistisch bedeutsam als Lebensraum fiir Végel und insekten.

4.2.5.3 Biotopverbund

Das Arten- und Biotopschutzprogramm gibt fiir das Umfeld des Plangebiets keine Biotop-
verbundachsen an. Gleichwohl besitzt die Stellau sldlich des Plangebiets nennenswerte
Biotopverbundfunktionen, die jedoch im Bereich des Freibades insbesondere durch eine Ver-
rohrung weitgehend unterbrochen werden. Das Plangebiet ist mit seinen Griinland- und
Waldbereichen Uber beweidetes Griinland (Flache ,Bocklanden” slidlich an das Plangebiet
angrenzend) an die Stellauniederung angebunden. So sind Tierwanderungen und Pflanzen-
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ausbreitungen zwischen der Stellauniederung und den Waldbereichen Uber die Fldache
.Bocklanden“ sehr wahrscheinlich. Das dstliche Plangebiet selbst, am Rand dieser Biotop-
verbundflichen gelegen und von Osten und Siiden durch Bebauung begrenzt, erflillt kaum
Funktionen im Bioctopverbund.

4.2.5.4 Bestand besonders geschiitzter Biotope, Pflanzen- und Tierarten

Seggen- und binsenarmes Feuchtgriinland ist nach § 28 HmbNatSchG geschiitzt. Die Vor-
kommen existieren im sldwestlichen Plangebiet, wahrscheinlich hervorgegangen aus ehe-
maligen Feuchtgriinlandstandorten. Der vorliegende hochwertige Biotoptyp ist erst durch die
extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftungsweise entstanden.

Die westliche und ndrdliche Fldche des Plangebiets steht nach § 17 HmbNatSchG unter
Landschaftsschutz (siehe Ziffer 3.2.3 der Begriindung).

Standortbezogene Untersuchungen zu besonderem Artenbestand, insbesondere Rote-Liste-
Pflanzen- und Tierarten, lagen durch die dkologischen Gutachten 2004 und 2007 vor. So
wies das als Fléche flr die Landwirtschaft festgesetzte Extensivgriinland (Flurstiick 218} in
2004 zwei groliere Seggenbestande auf. Mit der Zweizeilsegge und der Schianksegge treten
hier 2 Pflanzenarten der Roten Liste Hamburg auf. Im Bereich des weiter westlich anschlie-
Renden Feuchtgriinlandes der MalRnahmenfliche “FB* kommen mit der Spitzbliitigen Binse,
der Bachbunge, der Sumpfdotterblume, dem Sauer-Ampfer, der Gelben Wiesenraute sowie
der Bachnelkenwurz 6 weitere Pflanzenarten der Roten Liste Hamburg vor. Die Griinland-
flachen sind insgesamt faunistisch bedeutsam flr Heuschrecken, Landschnecken, Amphi-
bien (z. B. Grasfrosch) und Kieinsauger. Der erhebliche Erlen-Zitterpappel-Aufwuchs auf der
westlichen Feuchtgriinlandflache gefahrdet jedoch zunehmend das Arteninventar und die
Biotopwertigkeit. 'm Ergebnis des im April 2007 abgeschlossenen Gutachtens zu Vorkom-
men besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten ist das Flurstiick 217 potenzieller Le-
bensraum flir eine grolere Zaht besonders geschitzter Tierarten. Darunter fallen mit der
Haselmaus, der Rauhautfledermaus und dem Grofien Abendsegler drei Arten, die in Anhang
IV der FFH-Richtlinie genannt sind. AuRerdem kommen eine gréftere Anzahl europaischer
Vogelarten sowie ein Vielzahl von in der Bundesartenschutzverordnung genannten Tierarten
potenziell vor.

Der Eichen-Hainbuchenwald des ndrdlichen Plangebiets weist gemal Biotopkatasterauszug
1998 3 Rote-Liste-Pflanzenarten auf (Waldschwingel, Ausdauerndes Bingeikraut, Wald-
Hainsimse). Im Rahmen der Biotopkartierung 2004 konnten diese Arten im betrachteten Bio-
topausschnitt nicht nachgewiesen werden. Es wurde jedoch mit der Hohen Schliisselblume
eine weitere Rote-Liste-Art gefunden. Aufgrund des hohen Totholzanteils und des Alteichen-
bestands ist der Wald faunistisch bedeutsam fur Singvbgel, Spechte, Greifvigel sowie fir
Laufkafer. Vorkommen von Mausebussard und Waldohreule sind hier nachgewiesen. Der
Wald hat dariiber hinaus auch Funktionen als Landlebensraum fiir Amphibien und Reptilien.
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4.2.5.5 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Die Flacheninanspruchnahme fiir die geplante Bebauung fiihrt zu einem direkten Verlust von
bedeutsamen fldchenhaften Gehdlz- und Biotopstrukturen sowie zum Umbau des eingewan-
derten Waldrandes und somit zu einem Lebensraumveriust fir an diese Biotoptypen ange-
passte Tierarten. So wird der Nahrungsraum fir die Tierwelt eingeschrinkt, bestehende Ha-
bitate werden umgewandelt bzw. gestdrt. In den Bereichen, wo der Boden vollig versiegelt
wird, kommt es zu einem Totalveriust von Bodenfauna und -flora.

Die beschriebenen Auswirkungen sind als erheblich negativ fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen einschlieRlich der biclogischen Vielfalt zu bewerten. Das Storpotenzial fir benach-
barte Gehdlz- und Biotopstrukturen wird erhéht. So lassen sich indirekte Auswirkungen auf
benachbarte Gehdlzstrukturen und geschitzie Feuchtbiotope nicht vollstandig ausschlieffen.
Dariiber hinaus geht das Entwicklungspotenzial des Plangebiets fir Arten und Biotope ver-
loren.

4.2.5.6 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaR-
nahmen, Festsetzungen

Folgende Mafinahmen zur Minderung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
- in der Planung berlicksichtigt, eine Erfauterung hierzu enthalt Ziffer 5.7.6. der Begriindung.

Es soll zur Durchgriinung des Wohngebiets je einzelnem Gebaude ein kleinkroniger Laub-
baum gepflanzt werden (vgl. § 2 Nummer 9). Die Anpflanzung von Grunsubstanz schafft
auch Habitatstrukturen fiir Tiers.

Aufgrund der Bedeutung fiir die Tierwelt und als wichtiges Merkmal der historischen Kultur-
landschaft werden Schutz- und Entwickiungsmafnahmen fiir den festgesetzten Knick (Wall-
hecke) getroffen (vgl. § 2 Nummer 11). Regelungen bei Abgang von Laubgehdlzen und bei
Beschadigungen des Wallkdrpers tragen zum dauerhaften Erhalt des Knicks bei.

Die angrenzenden hochwertigen Feucht- bzw. Extensivgrinland- und Waldbiotope sind
durch Abstandsflidchen im Plangebiet gesichert.

Auf der im Plangebiet mit “WS* festgesetzten Fliche zur Entwicklung einer Waldrand-Suk-
zessionsflache mit wechselfeuchten Mulden ist zur Waldseite ein artenreicher Strauchmantel
unter Einbeziehung vorhandener Laubgehdlze anzupflanzen, zu entwickeln und zu erhalten
{vgl. § 2 Nummer 15). Die Flache ist gegeniber dem reinen Wohngebiet abzuz&unen. Die
Beeintrachtigungen der Waldbiotop-Funktionen werden hierdurch gemindert.

Trotz der MinderungsmafRnahmen fihrt die Bebauung durch Flachenversiegelung und Nut-
zungsintensivierung innerhalb des Baugebiets zu nachhaltigen und erheblichen Beeintrachti-
gungen der Pflanzen- und Tierwelt. Zu beriicksichtigen sind jedoch die auf der Ausgleichs-
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fliche “FB* vorgesehenen Mafthahmen, die in erheblichem Umfang zur Sicherung und Ent-
wicklung des auf Gewasser- und Feuchtstandorte spezialisierten Artenbestandes, zur Stér-
kung des Biotopverbundes sowie als Ersatzlebensraum far ggf. verdrangte Arten beitragen.
Insgesamt kénnen damit die regional begrenzten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen einschlielllich der biologischen Vielfalt soweit gemindert und ausgeglichen
werden, dass keine als erheblich und nachhaltig zu bewertenden Beeintrachtigungen ver-
bleiben.

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Landschaftsbild des Plangebiets wird durch typische Elemente der traditionellen land-
wirtschaftlichen Griinlandnutzung und naturnahe Gehélz- und Waldbestédnde gepragt und ist
aufgrund der Stadtrandlage als besonders wertvolles historisches Kulturlandschafisbiid zu
beurteilen.

Die aspektreichen Gras- und Staudenfluren des Plangebiets schaffen in Zusammenhang mit
den markanten Silberweiden-Baumgruppen ein naturgepragtes Landschaftsbild, das durch
die randlichen Gehdélzstrukturen (Eichen-Hainbuchenwald im Norden, Knicks im Sldwesten)
gegliedert und belebt wird. Aufgrund dieser raumlichen Fassung sind weitléufige Sichtbezii-
ge in die westlich angrenzende, historisch gewachsene Kulturlandschaft nicht méglich. Das
Piangebiet ist vom Grofllohering gut einsehbar mit Blick auf den Waldrand. Besondere Blick-
beziige bietet der querende Trampelpfad, der vom Grolllohering (iber die offenen Freiflachen
des Plangebiets durch den vorgeschobenen Waldrand in den Erholungswald fiihrt. Durch
den Alteichenbestand, den hohen Totholzanteil und das noch ablesbare Knicknetz bietet der
Eichen-Hainbuchenwald ein naturnahes Erscheinuigsbild. Dieses wird im Frihjahr durch
das Auftreten von Bilitenstauden noch zuséatzlich verstarkt. Das Plangebiet wird stellenweise
durch ein Ruderalgebiisch und die Reste einer Erlenreihe zur vorhandenen Reihenhausbe-
bauung Am Wiesenredder begrenzt.

Im Fachplan Freiraumverbundsystem liegt die Freifidiche des Plangebiets am Rande eines
verzweigten Landschaftsachsen-Verbundraumes zwischen dem sidlich gelegenen Talraum
der Stellau und dem nérdlich benachbarten Waldgebiet ,In dem Busch®. Insbesondere der
Stellau-Talraum vermittelt zwischen der westlich anschlieenden Landschaftsachse ,\Wand-
se” und der weiter 6stlich gelegenen Rahlstedter Feldmark.

Die dstlich anschlieRende Grofwohnsiedlung Grofilohe-Siid wurde 1965 als Siedlung mit
auffallend hohem Grin- und Freiflichenanteil errichtet. Das Stadtbild der Siedlung wird be-
stimmt durch 3- und 4-geschossige Zeilenbauten, 2-geschossige Laubenganggebiude, Rei-
henhduser und bis zu 9-geschossige Punkthduser sowie das intensiv entwickelte Griin-
volumen.
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4.2.6.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Das historische Kulturiandschaftsbild des Plangebiets erfahrt durch die geplante Errichtung
von Baukdrpern auf einer landwirtschaftlich weitgehend brachliegenden Flache eine nachhal-
tige Verdnderung. Nach der Realisierung der Planung werden im Ostlichen Bereich des
Plangebiets bauliche Strukturen vorherrschen. Durch das Heranrlicken der Bebauung an
den Wald werden relevante Blickbeziige von der Stralte GroBlohering zum Waldrand und
vom Spazierweg am Waldrand (ber die offene Flache des Plangebiets erheblich einge-
schrankt. Dies betrifft auch die Erholungsfunktion fur die im Umfeld wohnenden Menschen.
Dariiber hinaus erfolgt eine visuelle Abschirmung landschaftsbildwirksamer gliedernder Ge-
hélzstrukturen und somit eine weitere Einschrankung des Landschaftsbilderlebnisses. Die
Veranderungen des Stadtbildes sind bezogen auf den angrenzenden Naturraum als erheb-
lich negativ zu bewerten. Die Verbundfunktion zwischen den Landschaftsachsen sowie zwi-
schen dem Stellau-Talraum und dem Waldgebiet ,In dem Busch® wird durch die Randlage
des Plangebiets im Verbundraum jedoch nur in geringem Umfang eingeschrankt.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaR-
nahmen, Festsetzungen

Die Neubebauung im siidlichen Bereich des reinen Wohngebiets (B) orientiert sich an der
vorhandenen Ostlich anschliefienden Reihenhausbebauung. So sind in diesem Bereich des
Plangebiets zur Vermeidung von Verschattungen der benachbarten Reihenhduser und zur
Einfigung in das Stadtbild Staffelgeschosse unzuldssig (val. § 2 Nummer 1). Dartiber hinaus
sind im reinen Wohngebiet generell nur Flachdécher mit einer Neigung bis zu sechs Grad
zuldssig (vgl. § 2 Nummer 1).

Als eingriffsmindernde Maftnahme auch fir das Landschaftsbild ist in besonderem MaBRe die
Festsetzung von Griinddchern wirksam (vgl. § 2 Nummer 10). Hiermit wird ein einheitliches
Bild des Baugebiets in Verbindung mit einer naturbetonten Gestaltung erzeugt.

Punktuell wird durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes im Bereich der privaten
Grunflache in der Achse der ErschlieBungsstraile und der vorgesehenen Wegeverbindung
zum Waldweg ein flr das Landschaftsbilderlebnis wichtiger Blickbezug von der Stralle Groft-
lohering zum Waldrand erhalten (vgl. § 2 Nummer 8). In Fortsetzung des Waldweges nach
Wasten wird ein naturbestimmter Blickbezug zu der Ausgleichsfliche mit dem geplanten
Gewasser geodffnet und damit das Landschaftsbilderlebnis bereichert.

Die Begrilnungsmalnahmen sowie der zumindest teilweise Erhalt bestehender Gehdlzbe-
stande tragen dazu bei, die negativen visuellen Auswirkungen auf die Landschaft zu mindern
und ein méglichst durchgrintes Ortsbild zu entwickeln. Die wichtige Wegeverbindung zwi-
schen der Siedlung GroRlohe (Griinzug) und dem Waldwegenetz wird funktional im Plan-
gebiet gesichert, aber einen anderen Charakter bekommen. Insgesamt verbleiben jedoch
nachteilige Veranderungen des Schutzgutes Landschaft.
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4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Kulturgiter
Im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung sind keine Kulturguter vorhanden. Gemaf

Stellungnahme des Helms-Museums, Abt. Bodendenkmalpflege, sind im Plangebiet derzeit
archaologische Fundstellen nicht bekannt.

Sonstige Sachgiiter
Das Plangebiet wird gegenwartig land- und forstwirtschaftlich genutzt, wobei die Nutzungs-

intensitédt sehr gering ist. So liegen die Wiesenbereiche im Ubergangsbereich zur vorhan-
denen Bebauung brach und werden teilweise aulerlandwirtschaftlich (z. B. als temporérer
Veranstaltungsort fir einen Wander-Zirkus) genutzt. Recherchen der Fachdienststelle im
Hamburger Staatsarchiv haben gezeigt, dass die fiir die Bebauung vorgesehene Flache und
die Nachbarwiese bis 1953 als Ackerland und seit 1960 als Wiese gekennzeichnet sind. Der
Wald im Plangebiet war demnach schon immer Wald.

4.2.7.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Die geplante Flacheninanspruchnahme fiir die Wohnbebauung filhrt zu einem Verlust an
landwirtschaftlicher Nutzflache. Da die beanspruchte Teilflache jedoch bereits tber einen
langeren Zeitraum aus der landwirtschaftlichen Nutzung entlassen ist, ergibt sich keine er-
kennbare Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange, zumal der Standort des Plan-
gebiets als nicht geeignet flr eine ertragféhige, intensive landwirtschaftliche Nutzung er-
scheint. Vergleichbares gilt fir die als Ausgleichsfliche vorgesehene Wiesenparzelle, die
bistang als Pferdeweide sehr extensiv genutzt wurde (2 Pferde). Die Extensivgriniandfidche
zwischen Wohnbauflache und Ausgleichsflache bleibt dagegen als Landwirtschaftsflache
erhalten.

Die bauliche Inanspruchnahme der ndrdlichen Flache fiihrt zu einer Verdréangung der tempo-
réaren Nutzung als Veranstaltungsort fir einen Wander-Zirkus.

Eine Beeintrachtigung von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen ist nicht erkennbar.
Die Aufnahmekapazitat der vorhandenen Regen- und Schmutzwasservorflut im GroRlohering
ist gemal Auskunft der zustdndigen Hamburger Stadtentwasserung (HSE) bei entsprechen-
der Drosselung der zusatzlichen Niederschlagsabfliisse ausreichend. Fur die Anbindung der
zwei privaten Wohnwege und der 6ffentlichen Erschliefungsstralie an den GroRiohering wird
jedoch eine Neuordnung der bestehenden Langsparkplatze mit Bdumen (Neupflanzungen)
auf der Westseite der Strafle GroRlohering erforderlich.
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4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaR-
nahmen, Festsetzungen

Der Bestand der landwirtschaftlichen Nutzung auf dem Flurstiick 218 wird planrechtlich ge-
sichert, Nutzungseinschrankungen ergeben sich aus der Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung und dem hohen Grundwasserstand. Flir den Zirkus bietet das Bezirksamt Wands-
bek einen Ersatzstandort sidostlich des Kindertagesheims ,Pusteblume* am GroBlohering
an (s. auch Ausfihrungen unter 4.2.8.2).

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlielich der menschlichen Gesundheit
4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet bestehen keine ausgewiesenen Erholungseinrichtungen wie beschilderte Rad-
oder Wanderwege.

Angrenzende Wohngebiete, die von dem Vorhaben betroffen sein kénnen, befinden sich
siidlich und &stlich des Plangebiets im Bereich der Siedlung GroRlohe. Es handelt sich dabei
um die vorhandene Zeilenbebauung am Grofdlohering mit halbdffentlichen Griinflachen und
um die vorhandene Reihenhausbebauung Am Wiesenredder mit ihren Garten. Im Umfeld
dieser Reihenhausbebauung sind tendenziell zunehmend Gartenerweiterungen in das Plan-
gebiet und den westlichen Landschaftsraum vorhanden. Die privaten und halboffentlichen
Grinflachen erfiillen im Wohnumfeld der Hauser erholungsspezifische Aufgaben fur die An-
wohner. Hier finden wichtige Prozesse der Erholung, des Spiels und der Kommunikation
statt, die insgesamt schutzbediirftig und stérungsempfindlich sind. Fir die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung auRerhalb des direkten Wohnumfeldes sind von Bedeutung:
die Brachfliche des Plangebiets als extensiver Spielraum fiir Kinder und die gemahten
Wiesenfluren des Plangebiets als Hundeauslauf und Veranstaltungsort (z. B. flr einen
Wander-Zirkus),

- die viel genutzte strafienunabhingige Wegeverbindung (Trampelpfad) zwischen der
Siedlung GroRlohe und dem Waldgebiet ,In dem Busch® mit seinen weiterfiihrenden We-
geverbindungen,
das Waldgebiet selbst,
der Spielplatz dstlich des GroRloherings und
der dffentliche Griinzug in der Siedlung GroRlohe mit dem ausgedehnten Wegenetz.

Ostlich unmittelbar gegeniiber dem Plangebiet befinden sich als besonders empfindiiche
Nutzungen die Ganztagsschule GroBlohering (GroBlohering 11) und das Kindertagesheim
JPusteblume* (GroRlohering 13). Nérdlich des Plangebiets ist die Kindertagesstatte ,Am
Waldesrand® (GroRlohering 14) vorhanden.
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4.2.8.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Inanspruchnahme eines Teils wohnungsnaher und erholungswirksamer Frei-
flachen wird das Wohnumfeld der Menschen im Umfeld des Plangebiets flichenmifig ver-
kleinert. Der Wegfall der Wiese als Veranstaltungsort (z. B. fiir einen Zirkus) und als exten-
sive Spielfliche sowie die Verdnderung des bisher naturgepragten Landschaftsbildes sind
fiir den Stadtteil bemerkbar.

Die heranruckende Bebauung und ErschlieBung kann unter Umsténden eine Zunahme der
akustischen Stérung des unmittelbar anschliefenden Waldgebietes verursachen. Die Min-
derung der Erholungsfunktion des Waldbereichs im Ubergang zur offenen Wiese durch die
heranriickende Bebauung ist als voraussichtlich erheblich negativ einzustufen.

Eine Zunahme der Gefdhrdung der Nutzer/innen der Kindergarten und der Schule ist auf-
grund des geringen Verkehrszuwachses nicht erkennbar.

Da das Schutzgut Mensch in enger Wechselbeziehung zu den Schutzgiitern Landschaft, Luft
und Klima steht, sind die dort prognostizierten Auswirkungen auch fiir die Menschen rele-
vant.

4.2.8.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaB-
nahmen, Festsetzungen

Zur Vermeidung der Unterbrechung der Wege-Verbundfunktion vom GroRlohering in den
westlich angrenzenden Erholungswald wird von der Erschlieungsstralle aus iiber die pri-
vate Griinflache ein allgemein zugdnglicher Gehweg in den Erholungswald festgesetzt (vgl.
Planzeichnung und § 2 Nummer 8). Der fir das Wohnumfeld wichtige Wegebezug zu den
angrenzenden westlichen Landschaftsflichen wird somit funktional erhalten.

Die Eingrinung des Wohngebiets durch Einzelbaume, die flichendeckende Begriinung der
Dachfldchen sowie die Erhaltung von Gehdlzbestianden im Ubergang zum angrenzenden
Wald und Naturraum dienen dem Erhalt und der Neugestaltung des Landschafts- bzw. Orts-
bildes und damit auch dem Erhait der Erholungsfunktionen.

Da auch zukiinftig im Bereich der Siedlung GroBlohe Zirkusveranstaltungen durchgefiihrt
werden sollen, wird ein Ersatzstandort fiir eine Zirkusnutzung stiddstlich des Kindertages-
heims Pusteblume im éffentlichen Griinzug angeboten.

4.3 Monitoring

Die Uberwachung der nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt
im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweitiiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitat, Lérm), Bundes-Bodenschutz- (Altlas-
ten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Im
vortiegenden Fall sind keine besonderen Mafinahmen zur Uberwachung vorgesehen.
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44 Zusammenfassung Umweltbericht

Schutzgut Luft und Larm:
Eine wahrnehmbare Mehrbelastung des betroffenen Wohnumfeldes mit Verkehrslarm und

verkehrstypischen Luftschadstoffen ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen geringen
Hintergrundbelastung nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima:

Aufgrund der deutlichen Verluste an bioklimatisch aktiver Griinsubstanz in Folge baube-
dingter Eingriffe in den Gehdlzbestand werden Auswirkungen auf das drtliche Klima hervor-
gerufen. Negative Auswirkungen auf das libergeordnete Klima sind jedoch nicht zu erwarten.
Fir die kleinklimatische und lufthygienische Situation ergeben sich bei Realisierung der
grinplanerischen Festsetzungen und Maf3nahmen den Eingriff kompensierende Auswirkun-
gen.

Schutzgut Boden: ’

Die mit der Uberbauung verbundene Versiegelung und die Uberprégung auch der iibrigen
Flachen im Baugebiet fihren zum Verlust bzw. zu erheblichen Beeintrachtigungen der viel-
faltigen natlirlichen Funktionen des Bodens. Dies ist als erhebliche negative Auswirkung auf
die bisher weitgehend unbelastete Situation des Bodens zu bewerten.

Die Auswirkungen auf den Boden werden gemindert durch die Festsetzung von Dachbe-
griinungen. Eine standorttypische Bodenentwicklung auf den Mafinahmenflachen im Plan-
gebiet wird durch die festgesetzten Biotopentwicklungsmalnahmen gesichert und gefordert,
$0 dass die Beeintrachtigungen insgesamt ausgeglichen werden kénnen. Die Belange nach
BBodSchG werden dabei berlicksichtigt.

Schutzgut Wasser:

Durch die geplante Bodenversiegelung wird der Oberflichenabfluss erhdht und die Grund-
wasserneubildung reduziert, dies ist eine erhebliche Auswirkung. Zudem bestehen zeitlich
auf die Bauphase begrenzt die Gefahr der Grundwasserabsenkung und damit eine negative
Woechselwirkung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen. Kellergeschosse werden sich im Grund-
wasserbereich befinden und sind undurchléssig zu bauen, Drainagen sind nicht zulassig {vgl.
§ 2 Nummer 12).

Mit den vorgesehenen Mafinahmen, insbesondere der drilichen Rickhaltung der Nieder-
schlagsabflisse in einem offenen Entwasserungssystem, kdnnen die Funktionen des Was-
serhaushaltes gesichert und wiederhergestelit werden; auf der Ausgleichsfliache entsteht ein
groReres Stillgewésser.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt:

Die Flacheninanspruchnahme flir die geplante Bebauung fiihrt zu einem direkten Verlust von
bedeutsamen flaichenhaften Gehdlz- und Biotopstrukiuren sowie zum Umbau des eingewan-
derten Waldrandes und somit zu einem Lebensraumverlust fur an diese Biotoptypen ange-
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passte Tierarten. Die beschriebenen Auswirkungen sind als erheblich negativ fir das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt zu bewerten,

Es werden Festsetzungen zur Minderung der Auswirkungen gefroffen. Das Ausgleichsdefizit
wird durch die Anlage eines Feuchtbiotopmosaiks auf einer derzeitigen Feuchtgriinlandfla-
che ausgeglichen.

Schutzqut Landschaft und Stadtbild:
Das historische Kulturlandschaftsbild des Plangebiets erfahrt durch die geplante Errichtung

von Baukérpern auf einer derzeitig landwirtschaftlich weitgehend u'ngenutzten und naturge-
pragten Flache eine nachhaltige Verdnderung. Die umfangreichen Begriinungsmafnahmen
sowie der zumindest teilweise Erhalt bestehender Gehdlze tragen jedoch neben der festge-
setzten Dachbegrinung dazu bei, die negativen visuelien Auswirkungen auf die Landschaft
zu mindern und ein moglichst naturraumtypisches Landschafisbild wiederherzustellen bzw.
zu erhalten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter:

Kulturgiter sind nicht betroffen. Aus der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf sonstige Sachgliter ableitbar, die landwirtschaftliche
Griinlandnutzung auf dem Flurstiick 218 wird planrechtlich gesichert.

Schutzgut Mensch einschlisBlich der menschlichen Gesundheit:

Durch die Inanspruchnahme wohnungsnaher Freiflichen werden die Erholungsfunktionen
des Wohnumfeldes der Menschen im Umfeld des Plangebiets eingeschrankt. Der wichtige
Wegebezug vom Groblohering zu den angrenzenden westlichen Landschaftsflachen wird
jedoch von der Erschlieungsstrale lber einen aligemein zuganglichen Gehweg wiederher-
gestelit. Da auch zukiinftig im Bereich der Siedlung Grofllohe Zirkusveranstaliungen durch-
gefiihrt werden sollen, wird von Seiten des Bezirksamtes Wandsbek zukiUnftig ein Ersatz-
standort flr eine Zirkusnutzung siddstlich des Kindertagesheims Pusteblume im &ffentlichen
Griinzug angeboten.

5 Planinhalt und Abwagung
5.1 Reines Wohngebiet
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des flir die Bebauung vorgesehenen ostlichen Teils des Plangebiets erfolgt
entsprechend der sidlich anschlieenden Bebauung als reines Wohngebiet nach § 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S,
133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479). Damit soll ein weiteres
Wohnangebot an dem gut erschlossenen Standort am Groftiohering zur Verfiigung gestellt
werden.
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5.1.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das stadtebauliche Konzept fir das Plangebiet sieht eine offene zweigeschossige Bebauung
als HochstmaR unter Beriicksichtigung der Lage zwischen siidlich angrenzender Reihen-
hausbebauung und nérdlich gelegener Waldflache vor. Damit wird ein Ubergang von der
durch Reihenhausbebauung und Geschosswohnungsbau geprigten Bebauung am Grolk-
lohering und Wiesenredder zu den nérdiich und westlich angrenzenden Wald- und offenen
Landschaftsfidchen geschaffen.

Fir die nordlich direkt am Grofllohering gelegenen bebaubaren Flachen (A)* sind zudem
maximal 3 m hohe Staffelgeschosse Gber dem zweiten Vollgeschoss zulassig. Fir die be-
baubaren Flachen ,(B) sind unter Berlicksichtigung der Lage zwischen der angrenzenden
Reihenhausbebauung und landwirtschaftlichen Flache keine Staffelgeschosse zulassig
{(s. § 2 Nummer 1 Sétze 1 bis 3: ,Auf den mit ,(A)' bezeichneten Flachen sind maximal 3,0 m
hohe Staffelgeschosse (ber dem zweiten Vollgeschoss zulassig. Sie sind jeweils an den
Vorder-, Riick- und Giebelseiten um mindestens 1 m zuriickzusetzen. Auf den mit {B)* be-
zeichneten Fldchen sind Staffelgeschosse unzulassig.”).

Die Dachlandschaft pragt neben der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise maligeblich
die Hohenentwicklung der Bebauung. In Aniehnung an die Gestaltung der vorhandenen
- Dachflachen in der Umgebung wird bestimmt, dass die Dacher der Hauptgebdude als Flach-
dacher auszufuhren sind (s. § 2 Nummer 1 Satz 4: ,Auf den Wohngebauden sind nur Flach-
dacher mit einer Neigung bis zu sechs Grad zuidssig.”). Damit werden gleichzeitig die Vor-
aussetzungen fir die Dachbegrinung erdffnet (s. Ziffer 5.7.3 der Begriindung).

Aulerdem sorgt die Festsetzung der Gebaudehdhen auf 10 m (iber der Geléndeoberfliche
fur die Flachen (A)" und 7 m (ber der Gelandeoberflache fur die Flachen (B)* fur eine ver-
tragliche Einfiigung der Neubebauung in die Umgebung (s. § 2 Nummer 2: ,Auf den mit ,(A)"
bezeichneten Flachen betragt die maximale Gebdudehdhe 10 m Uber der Geldndeoberflache
und auf den mit {B)" bezeichneten Flachen 7 m liber der Geldndeoberfliche.”).

Zusammen mit der festgesetzten Anzahl der Voligeschosse als Héchstmal, der festgesetz-
ten Gebaudehéhe von 7 m und einer maximalen Dachneigung von sechs Grad stellt der
Ausschluss von Staffelgeschossen in den bebaubaren Flachen ,(B)* oberhalb der obersten
Geschosse sicher, dass hochstens zwei Geschosse realisiert werden. Die bauliche Dichte
bleibt auf das beabsichtigte Mal® begrenzt, die Realisierung eines Staffelgeschosses als
Nicht-Vollgeschoss wird ausgeschlossen. '

Das zuldssige Mall der Uiberbaubaren Grundstiicksfliche wird mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) 0,4 als Héchstmaf} geméal der zuldssigen Obergrenze fiir reine Wohngebiete nach
§ 17 BauNVO 1990 festgesetzt. Damit wird unter Beachtung der Lage des Plangebiets am
Rand zu Landwirtschafts- und Waldflichen eine angemessene stéddtebauliche Dichte er-
reicht.
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Lage und Abmessung der Wohngebaude werden durch Baugrenzen bestimmt, die mit gerin-
gem Abstand um die geplanten Baukdrper gelegt sind (Baukérperausweisung). Um die Um-
setzung des beabsichtigten stadtebaulichen Konzeptes in Anordnung und Dichte zu sichern,
werden insgesamt 6 Baukorper festgesetzt. Zwischen dem Waldrand (Flurstlicksgrenze) und
den Baugrenzen wird ein Abstand von mindestens 25 m eingehalten.

5.1.3 Gestaltung

Die Festsetzungen in der Verordnung § 2 Nummern 3 bis 6 erfolgen nach § 81 Absatz 1
Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung (HBauQ) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), gedndert am 11. Aprit 2006 (HmbGVBI. S. 157).

Die Gestaltungsvorschriften tragen dazu bei, die baulichen Anlagen soweit wie méglich in
Anpassung an die Umgebung zu errichten. Die Festsetzungen geben einen Gestaltungs-
rahmen, damit sich die Neubauten in das gewachsene Stadtbild einfiigen, ohne auf moderne
Architektur und Fassadengestaltung verzichten zu missen. Zu Grunde gelegt werden die im
Zusammenhang mit dem stédtebaulichen Konzept entwickelten Gestaltungsvorsteliungen.

Durch die Beschrankung der Erdgeschossfullbodenoberkanten auf maximal 80 cm {ber der
Geldndeoberfliche werden starker aufragende Sockelgeschosse ausgeschlossen und die
Bebauung erhélt eine moglichst harmonische Hohenentwicklung und Proportion (s. § 2
Nummer 3: ,Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens von Geb&Auden darf nicht hdher als
80 cm Uber der Geldndeoberfliche liegen.). Dabei bleibt gleichzeitig die Moglichkeit be-
stehen, die Gebaudegrindung vollstindig bzw. das Kellergeschoss teilweise aus dem hoch
anstehenden Grundwasser herauszuheben. -

Durch die Verwendung von einheitlichem Material und Farbe fiir AuRenwinde soll eine ein-
heitliche Baugruppe entstehen, wodurch das neue Siedlungsquartier, dhnlich der vorhan-
denen Quartiere sidlich und ostlich des Plangebiets, einen homogenen Charakter erhalt.
Hierzu z&hlt auch die Ausbildung als Lochfassade und die Dominanz der massiven Gebau-
dewande gegenlber Glasanteilen (s. § 2 Nummer 4: ,Die Aullenwinde der Wohngebiude
sind als Putzfassaden in hellen Farbtonen einheitlich zu gestalten. Verglaste Fassaden-
flachen dirfen 60 vom Hundert der jeweiligen Gebdudeseite nicht liberschreiten. ).

Zur Unterstiitzung eines einheitlichen Siedlungsbildes ist die Gestaltung von Kellerersatz-
raumen und Garagen derjenigen der Hauptgebdude anzupassen (s. § 2 Nummer 5: ,Keller-
ersatzraume und Garagen sind dem Hauptgebaude gestalterisch anzupassen.”).

Zur Forderung der Gestaltqualitdt der Straflenrdume sind als Grundstiickseinfriedungen zur
offentlichen Verkehrsflache Zaune nur in Verbindung mit Hecken zuldssig (s. § 2 Nummer 6:
+Zaune gegeniiber &ffentlichen Stralenverkehrsflichen sind nur in Verbindung mit Hecken
zuléssig und durfen diese in der Hohe nicht liberragen. ). '
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5.2 StraBenverkehrsflichen / ErschlieBung

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Verkehrsflichen der StraRenziige GroRiohering
und Am Waldesrand werden bestandsgemaR als Straflenverkehrsflichen festgesetzt. Im
Bereich der Stralle "Am Waldesrand" wird die Straflenbegrenzungslinie der umgesetzten
StralRenausbauplanung ibernommen. Im nérdlichen Bereich des GrofYioherings ragen auf
jeweils etwa 75 m? sowohl Waldflachen in das StraRenflurstiick (Flurstiick 797) als auch
Straenflache in das Waldgrundstiick (Flurstiick 191), so dass hier die Begrenzung der Ver-
kehrsfléche am Waldbestand orientiert wurde (s. Planzeichnung).

Zur Erschlieffung des Plangebiets wird eine mittig gelegene neue Planstraiie als offentliche
StralRenverkehrsfliche mit einer Breite von 9 m und Wendeméglichkeit fiir dreiachsige Miill-
fahrzeuge festgesetzt. Die Planstrafie bindet an den GroRlohering an und soll als Misch-
verkehrsflache (Wohnhof zuziiglich eines Parkstreifens) gestaltet werden. Durch die 6ffentli-
che Planstraie wird auch die fuBldufige Querverbindung zwisehen Waldgebiet und Siediung
GroBlohering sichergestellt (s. auch Ziffer 5.3 der Begrlindung). Die Kreisfliche hat einen
Durchmesser von 20 m, womit die Anlage einer Regelkehre von 18 m mit einem umlaufen-
den 1 m Sicherheitsstreifen ermdglicht wird.

Die festgesetzte offentliche Straflenverkehrsflache bietet ausreichend Platz fiir die Anlage
offentlicher Parkplatze. Bei Zugrundelegung von 15 - 20% bezogen auf ca. 27 Wohngebéude
sind 4 - 5 &éffentliche Parkplatze in der Planstrale vorzusehen.

Die Ubrigen Zufahrten vom GroRlohering sowie die innere ErschlieRung der siidlich gelege-
nen Baufelder sollen (ber private Wohnwege erfolgen. Deren genaue Lage wird nicht ab-
schlielend festgesetzt, um einen gestalterischen Spielraum offen zu lassen. Die konkrete
Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung und wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung festgelegt.

Die zusatzlichen offentlichen ErschliefRungsflichen werden nach § 125 Absatz 2 BauGB her-
gestellt (s. § 2 Nummer 7: ,Fir die ErschlieRung des reinen Wohngebiets sind noch weitere
ortliche Verkehrsflachen erforderlich. lhre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtig-
ten Bebauung. Sie werden nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.*).

Bei der beabsichtigten Einzelvergabe der Eigenheimgrundstiicke ist flr die ErschlieBung des
sudlichsten Baufeldes eine Verlangerung der &ffentlichen Wegeflache notwendig, um der
Anforderung nach § 4 HBauO nachzukommen, nach der der unmittelbare Zugang von einem
befahrbaren dffentlichen Weg nicht weiter als 75 m entfernt sein darf.

Fur die Anbindung der ffentlichen Planstrale und der privaten Wohnwege an den GroB-
lohering ist eine Neuordnung der bestehenden Léngsparkplédtze mit Baumen {Neupflanzun-
gen) auf der Westseite des Grofloherings erforderlich.
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5.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Sicherung einer Sffentlichen fuRlaufigen Wegeverbindung vom GrofRdlohering lber die
neue Planstralle in das westliche Waldgebiet wird eine mit einem Geh- und Fahrrecht zu
belastende Fliche in einer Breite von 5 m festgesetzt (s. § 2 Nummer 8: ,Das festgesetzte
Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allge-
mein zuganglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfligige Abweichungen von
dem festgesetzten Geh- und Fahrrecht kdnnen zugelassen werden.”). Der Weg ist derzeit als
unbefestigter Trampelpfad vorhanden und soll kiinftig in wasser- und luftdurchlissiger Bau-
weise (Grand) befestigt und so angeordnet werden, dass erhaltenswerter Baumbestand nicht
durch den Wegebau besintrachtigt wird. Das Gehrecht eriffnet die unmittelbare Anbindung
des Wohngebiets an den Erholungswald.

5.4 Flachen fiir die Landwirtschaft

Ein Flurstreifen im siidwestlichen Bereich des Plangebiets ist als Fidche fiir die Landwirt-
schaft festgesetzt (Flurstlick 218). Die Festsetzung dient der planerischen Sicherung der
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Flache wird standortgerecht als extensive Weideflache genutzt. Da nach § 5 Absatz 1
Nummer 5 HmbNatSchG z.B. ein Grinlandumbruch auf Flichen mit hohem Grundwasser-
stand nicht den Grundsétzen der guten fachlichen Praxis entspriche, ist eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung mit Immissionsschutzkonflikten der angrenzenden Wohnnutzung
durch Maschinen- oder Pestizideinsatz nicht zu beflirchten. '
Durch den zu erhaltenden Knick (3 m) wird eine visuell raumliche Trennung zwischen dem
Wohngebiet und der landwirtschaftlichen Flache gewahrleistet. Durch die Anlage des Ent-
waésserungsgrabens (bis 3 m) und den inneren ErschlieRungsweg {5 m) wird ein weiterer
Abstand zu den Uberbaubaren Flachen im Wohngebiet von insgesamt mindestens 9 - 16 m
geschaffen. .

Die Gblicherweise auf landwirtschaftlichen Flachen zuldssige Ansiedlung von der Landwirt-
schaft dienenden baulichen Anlagen soll hier ausgeschlossen werden, da dies zu Stdrungen
mit der geplanten Wohnnutzung fihren kann. Die landwirtschaftliche Fliche soll daher von
jeglicher Bebauung freigehalten werden (s. § 2 Nummer 19: ,Auf der Flache fiir die Landwirt-
schaft ist jegliche Bebauung ausgeschlossen.”).

5.5 Flache fiir Wald

Die Festsetzung des nordwestlichen Bereichs des Plangebiets erfoigt als Flache fir Wald,
um den hier bereits bestehenden Eichen-Hainbuchenwald zu sichern (Flurstiick 191). Durch
die Festsetzung wird der Wald in seiner Funktion als Naherholungsgebiet gesichert. Die Fla-
che liegt ebenfalls innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (siehe Ziffer 3.2.2 der Begriin-
dung).

Schadliche Umwelteinwirkungen auf die Wohnnutzung durch die Waldflachen sind nicht zu
beflrchten, da durch die Festsetzung einer mindestens 15 m breiten Abstandsfache (MaR-
nahmeflache ,WS" bzw. Fldche fiir die Regelung des Wasserabflusses) ein ausreichender
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Abstand zu den Grundstiicksgrenzen der Wohnbaufldchen eingehalten wird. Die Baugren-
zen halten einen Abstand von mindestens 25 m ein. Der Wald gilt als dkologisch hochwerti-
ger Erholungswald; eine regelmaRige intensive forstwirtschaftliche Nutzung mit entsprechen-
den Larmemissionen findet nicht statt.

5.6 Entwasserung

Das im Plangebiet anfallende (iberschissige Niederschlagswasser sowohl der Dachflachen
als auch der privaten Fahr- und Gehwege und der &ffentlichen Planstra3e soll im Plangebiet
oberirdisch in ein offenes Entwésserungssystem eingeleitet und weitmdglich versickert wer-
den. Am westlichen Rand des reinen Wohngebiets ist dafiir eine Flache fur die Regelung des
Wasserabflusses (offenes Graben- bzw. Muldensystem} vorgesehen. Der Notuberlauf erfoigt
nach Osten durch Anschluss an das vorhandene Siel im GroBlohering (s. § 2 Nummer 14
Satz 1: ,Das auf den privaten Grundstiicksflachen nicht versickerbare Niederschlagswasser
ist, soweit s nicht in Speichereinrichtungen gesammeit wird, oberirdisch in die Flache fir die
Regelung des Wasserabflusses einzuleiten.”).

Bei dieser Form der Oberflichenentwésserung uUber ein offenes Entwésserungssystem ver-
bleibt das Wasser im unmittelbaren Einzugsgebiet und es wird so eine weitest mogliche Min-
derung des Eingriffs in den Wasserhaushalt erreicht. Ein Teil der Niederschlage kommt zur
Versickerung bzw. Verdunstung und trégt damit im Zusammenspiel mit der Vegetation zu
einer Verbesserung des Bodenwasserhaushalts und Kleinklimas bei. Die Speicherung von
Dachwasser in Zisternen und die individuelle Nutzung z.B. fiir die Gartenbewésserung an-
stelle der Ableitung wird nicht ausgeschlossen, da hierliber die Entnahme von Grundwasser
bzw. der Verbrauch von Trinkwasser verringert wird. Es ist zu beachten, dass auch Spei-
chereinrichtungen einen Notliberlauf bendtigen, der dann an das offene Entwasserungs-
system anzuschliefien ist.

Die fur die offene Oberflichenentwésserung erforderlichen Flachen sind in der Planzeich-
nung festgesetzt und befinden sich aufgrund der Héhensituation an den westlichen Randern
der Bauflichen. Zwischen dem reinen Wohngebiet im Siiden und der westlich anschlieen-
den landwirtschaftlichen Fliche ist eine schmale Entwasserungsmulde vorgesehen, die sich
von Siiden nach Norden von 1 m auf 3 m verbreitert. Der zu erhaltende Knick in zuséatzlicher
Breite von 3 m wird hierbei beriicksichtigt. Als Riickhalteraum ist zwischen dem reinen
Wohngebiet im Norden und dem westlich und ndrdlich anschliefenden Wald eine flache
Mulde mit einer minimalen Sohltiefe von 28,40 m {iber NN, die im Norden auf 29 m Gber NN
ansteigt, vorgesehen. Der Riickhalteraum ist fiir ein alle 30 Jahre zu erwartendes Nieder-
schlagsereignis ausreichend dimensioniert. Die Vorgaben der Hamburger Stadtentwésse-
rung von maximal 25 I/s Einleitung in das 6ffentliche Siel werden mit einem maximalen Dros-
selabfluss von 7 I/s deutlich unterschritten. Eine im Sinne der Richtlinie 2000/60/EG des Eu-
ropdischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur Maftnah-
men der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. L 327 vom 22.12. 2000, S. 1) stark
verzogerte Ableitung ist damit realisiert.
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Die notwendigen Retentionsflichen sollen naturnah hergerichtet und begrint werden: "Die
Flache flir die Regelung des Wasserabflusses ist naturnah mit flachen Mulden auszubilden
und mit einer Initialpflanzung zu begriinen® (s. § 2 Nummer 14 Satz 2). Erganzend wird im
nordiichen Teil eine Gberlagernde Festsetzung als ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" in einer Breite von etwa 15
bis 20 m getroffen, die den naturnahen Charakter der Entwésserungseinrichtungen in Ver-
binduné mit dem hier erforderlichen Waldrandschutz unterstiitzt (s. Ziffer 5.7.5 der Begrin-
dung). Die Umsetzung der Ziele erfoigt im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigungs-
planung mit landschaftspflegerischer Begleitung.

5.7 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.7.1 Baumschutz, Landschaftsschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Knicks gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammilung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt geandert am 2. Juii 1981 (HmbGVBI. S. 167). Innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
bleibt die Baumschutzverordnung unberiihri.

Der im Plangebiet befindliche Waldbereich und die Flache fir die Landwirtschaft unterliegen
der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Berg-
stedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt. Das Baugrundstlick einschlieflich der
privaten Griinflache und der Planstrae wurde im Rahmen der 11. Verordnung zur Anderung
der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung bereits aus dem Landschaftsschutz entlassen.
Die gednderte Grenze des Landschaftsschutzgebiets wurde in die Planzeichnung nachricht-
lich iUbernommen.

5.7.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope, Artenschutz

Im Bebauungsplan ist die im Plangebiet bekannte nach § 28 HmbNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotopflache nachrichtlich Ubernommen. Es handeit sich um “seggen- und binsen-
armes Feuchtgrinland nahrstoffreicher Standorte” (Biotopschlissel GFR) auf dem Fiurstiick
217 (Maflnahmenflache). '

Alle Handlungen und Maflinahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschédigung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung gesetzlich besonders geschiitzter Biotope
oder ihrer Bestandteile fithren kénnen, sind gemaf § 28 Absatz 2 HmbNatSchG verboten.
Die fiir die Ausgleichsfliche auf dem Flurstiick 217 fesigesetzten Malnahmen stehen die-
sem Verbot nicht entgegen, da unter Beachtung der konkreten Hinweise zum Artenmana-
gement (6kologisches Gutachten 2007) positive Auswirkungen auf den Pflanzen- und Tierar-
tenbestand zu erwarten sind und der geschiitzte Lebensraum bereichert wird. Das Artenma-
nagement umfasst hierbei geeignete Malnahmen zum Schutz von Tierarten, die das Feucht-
grinland und den Baumbestand als Lebensstétten potenziell nutzen, wie insbesondere Er-
haltungsmalnahmen flir Gehtlze, Festlegung der Bauzeit fiir das gepiante Gewésser in das
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Winterhalbjahr auflerhalb der Wander-, Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten, Schutz von Win-
terverstecken (Dickichte, Totholz).

5.7.3 Begrunungsmafinahmen

~Je einzelnem Gebaude ist auf dem féweiligen Grundstiick ein kleinkroniger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 16 c¢m, gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdboden,
zu pflanzen und zu erhalten. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine Vegetationsflache von
mindestens 12 m? anzulegen® (s. § 2 Nummer 9). Das Anpflanzungsgebot fiir Baume dient
der Begriinung der Baufelder und der Sicherstellung eines Mindestanteils dkologisch wirk-
samer Vegetationsstrukturen, die Nahrungs- und Riickzugsraume insbesondere fiir insekten-
und Vogelarten innerhalb des Siedlungsraumes bieten. Zudem tragen die Neupflanzungen
zu einer positiven Beeinflussung der Kleinklimatischen und lufthygienischen Verhdltnisse im
Plangebiet bei und schaffen Ersatz fiir verlorenes Griinvolumen. Es werden kleinkronige
Einzelbdume festgesetzt, um eine zu starke Verschattung der relativ kleinen Gartenbereiche
zu vermeiden. Die Verwendung von Laubb&umen und die geforderte Pflanzgréfie solien da-
zu beitragen, dass ohne lange Entwicklungszeit die angestrebten landschaftsbildwirksamen
Strukturen und Lebensraumfunktionen hergestellt werden. Eine Auswahlliste flr geeignete
Gehdlzarten ist der Begrindung als Anlage beigefiigt. Die Bemessung der von Versiegelun-
gen freizuhaltenden zu begriinenden Fldche im Kronenbereich anzupflanzender Baume si-
chert die Luft-, Wasser- und Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige
Entwicklung der Baume.

_Dachflichen von Geb3uden sowie von tiberdachten Stellplatzanlagen (Carports) sind mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv
zu begriinen® (s. § 2 Nummer 10). Ab 8 cm durchwurzelbarer Substratstérke ist eine dauer-
hafte Begriinung von Dachflaichen mit Grésem oder Polsterstauden mdglich. Diese Fest-
setzung wird aufgrund der Bedeutung begriinter Dachftdchen fir den Wasserkreislauf (Rick-
haltung, Speicherung, verzégerte Ableitung von Niederschldgen), der positiven Auswirkun-
gen auf das Kieinklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame Oberflache) und der
Biotopfunktion als Sekundéarlebensraum fiur die Pflanzen- und Tierwelt (Trockenvegetation,
Insekten, Végel) getroffen. Dachbegriinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der von
benachbarten héher gelegenen Bereichen bzw. mehrgeschossigen Gebauden (Siedlung
GroRlohering) aus einsehbaren Dachflichen und erreichen damit eine gestalterische Ver-
besserung gegeniiber z. B. bekiesten Flachdachern. Im Plangebiet wird Uber die Dachbe-
griinung ein relevanter Beitrag zur Minderung der dkologischen Beeintrachtigungen inner-
halb der Baufiachen geleistet.

Auf der Fliche zur Erhaltung von Knicks sind bei Abgang heimische und standortgerechte
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten sind so durchzu-
fihren, dass Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleiben. Vorhandene Liicken sind
durch Nachpflanzung zu schiielen, nicht standortgerechte Gehdlze sind zu ersetzen. Alle
8 — 12 Jahre ist ein fachgerechter Riickschnitt (Auf-den-Stock-setzen) auszufilhren (s. § 2
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Nummer 11). Zwischen dem siidlichen Wohngrundstiick und der Fldche fir die Landwirt-
schaft besteht in Nord-S{id-Richtung ein durchgewachsener Knick aus vorherrschend nicht
typischen Gehdlzarten wie Zitterpappel, Weidenarten, Erle und nur einzelnen Eichen und
Hasel. Der Knickwall ist nur noch teilweise erhalten, eine fachgerechte Pflege hat seit langer
Zeit nicht mehr stattgefunden. Die getroffene Festsetzung mit einem Erhaltungsgebot dient
der Erhaltung und vor allem der Entwicklung des Knicks mit seinen Funktionen fur den Bio-
topverbund in Nord-Siid-Richtung sowie fir die Begrenzung des Siediungsrandes gegentiber
den westlich anschliefenden offenen Wiesen-Landereien. Als Entwicklungsmafinahme soll
der Baumbestand zugunsten weniger ausgewachsener oder entwicklungsfahiger standortty-
pischer Biaume (Uberhilter) ausgelichtet werden. Vorhandene sowie entstehende Liicken
sollen mit standortgerechten und einheimischen Straucharten bepflanzt werden, wie z.B. mit
Weiltdorn, Hasel, Schlehe und Schneeball. Die Verwendung von standorttypischen Gehdl-
zen dient der Ergdnzung und langfristigen Sicherung des pragenden Charakters des vorhan-
denen Knicks. Der bereichsweise noch in Resten vorhandene Knickwali soll wieder aufge-
setzt und profiliert werden, so dass der Wurzelraum der Uberhilter nicht beeintrdchtigt wird.
Die Wallhéhe ist mit etwa 60 cm und die Wallbreite an der Basis mit etwa 250 - 300 cm an-
zusetzen. Zwischen Wallfull und geplanter Grabenmulde soll ein etwa 1 m breiter Saumstrei-
fen verbleiben, der gleichzeitig die Pflege des Knicks (Handarbeit) und der Grabenmulde er-
moglicht. Um die 6kologischen Funktionen von Knicks langfristig zu erhalien, ist es erforder-
lich, regelmafiig Pflegemalinahmen durchzufilhren. Daher ist im Zeitraum von 8 — 12 Jahren
ein fachgerechter Riickschnitt vorzunehmen. Der Knick ist Bestandteil der Flache fur die Re-
gelung des Wasserabflusses; die Erhaltung und Einbeziehung ist im Rahmen des Entwésse-
rungskonzeptes bereits beriicksichtigt.

.Zaune gegeniber offentlichen Straflenverkehrsflachen sind nur in Verbindung mit Hecken
zulassig und durfen diese in der Héhe nicht Gberragen” (s. § 2 Nummer 6). Mit dieser gestal-
terischen Festsetzung wird die Eingriinung der Grundstiicksgrenzen gegeniber dem &ffentli-
chen Raum unterstiitzt. Hecken erfiillen dariiber hinaus positive Funktionen fiir das Kleinkli-
ma, bieten Nistmdglichkeiten fir Singvégel und tragen zum Ersatz von verlorenem Griinvo-
lumen bei.

5.7.4 Boden- und Grundwasserschutz

«Bauliche und technische Mallnahmen wie z. B. Gebdudedrainagen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des vegetationsverfliigbaren Grundwasserspiegels (Schichtenwasser) fiihren,
sind unzuldssig. Kellergeschosse sind in wasserundurchldssiger Bauweise z. B. als ,Weille
Wanne“ auszufihren” (s. § 2 Nummer 12). Ziel der Festsetzung ist die Vermeidung dauer-
hafter Verdnderungen des oberflichennahen, pfianzenverfigbaren Grundwassers ein-
schliefilich des Stauwassers durch bauliche und technische Malknahmen, die z. B. zur Ent-
wasserung oder zum Anstau von Grundwasser filhren. Aufgrund des hohen Schichten-
wasserstandes im Plangebiet sind demnach Tiefgeschosse mittels baulicher Mainahmen
gegen seitlich driickendes Wasser zu dichten {,weille Wanne*), da Ringdrainagen zu einer
Absenkung des Schichtenwassers fihren wiirden.
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.Die Drainwirkung von Versorgungs- und Sielleitungen ist durch Querschotten aus Lehm-
packungen zu verhindern* (s. § 2 Nummer 13). Auch diese Festsetzung hat zum Ziel, den
sensiblen Wasserhaushait im Plangebiet weitmdglich zu schonen. Mit Einbau von Quer-
schotten aus Lehm oder Klei in geeigneten Abstanden wird verhindert, dass die mit Kies ver-
fullten Leitungstrassen als Drainagen wirken und damit Schichten- und Stauwasser aus dem
Gebiet abflihren.

Die Funktionen der festgesetzten offenen Oberflichenentwisserung flir den drtlichen Was-
serhaushalt sind in Ziffer 5.6 der Begriindung niher ausgefihrt.

5.7.5 Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

~Auf der mit “WS" festgesetzten Flache zur Entwicklung einer Waldrand-Sukzessionsflache
mit wechselfeuchten Mulden ist zur Waldseite ein artenreicher Strauchmantel unter Einbe-
ziehung vorhandener Laubgehoize anzupflanzen, zu entwickeln und zu erhaiten. Je 0,5 m?
ist eine Pflanze zu pflanzen. Die Fldche ist gegenlber dem reinen Wohngebiet einzuziunen”
(s. § 2 Nummer 15). Auf dieser Flache ist unter Einbeziehung vorhandener Laubgehélze zur
Seite des Waldrandes ein Strauchglirtel aus unterschiedlich hochwachsenden heimischen
Strduchern anzupflanzen, zu entwickeln und zu pflegen. Mit dieser Festsetzung soll der bis-
herige Waldrand im Westen und Norden im Sinne einer weitmdglich stabilen Endgesellschaft
durch gezielte Gehdlzartenwahl und Pflege neu definiert werden. So sollen die vorhandenen
Straucher erhalterf, bruchgefdhrdete Weiden als Kopfbdume entwickelt und Neupflanzungen
so vorgenommen werden, dass ein in der H6he zum Wohngebiet abgestufter Geblschsaum
gebildet wird. Damit wird eine biotopreiche Ubergangszone geschaffen, die einen naturna-
hen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bietet. Der Geblischmantel dient gleichzeitig dem
Schutz und der Aufrechterhaltung des Bestandsklimas im Waldinneren und trégt zur Bele-
bung des Landschaftsbildes bei. Mit der Festsetzung der Pflanzdichte wird sichergestellt,
dass bei Pflanzausféllen die Vegetation stabil bleibt und die Anpflanzung bereits nach kurzer
Anwachszeit die angestrebten Funktionen erfiillt. Um eine weitestgehend stdrungsfreie Ent-
wickiung der Flache zu gewahrieisten sowie einer so genannten ,Vergartnerung vorzubeu-
gen, ist sie gegeniiber dem reinen Wohngebiet abzuzaunen.

Die vorgesehenen Anlagen fiir die Oberflaichenentwésserung fligen sich in die kiinftige
Waldrandsituation ein. Aus diesem Grund sind die Anlagen naturnah herzurichten (vgl. § 2
Nummer 14 Satz 2). Sie sollen durch gezielte Initial-Anpftanzungen und Ansaaten sowie fla-
che Béschungsneigungen einen moglichst hohen Wert flir den Natur- und Landschaftshaus-
halt erreichen. In den breiteren Grabenabschnitten und in den Retentionsmulden kénnen
extensive Wiesengesellschaften entstehen, die durch punktuelle Strauchpflanzungen und
Wildstauden begleitet werden. Hier ist durch den erforderlichen Grad der Pflege eine Steue-
rung maglich: Bei einer jahrlichen Mahd in Abschnitten kénnen in diesen Bereichen Lebens-
raume fir relativ unspezialisierte Vertreter der Amphibien- und Insektenfauna entstehen.
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Die konkrete Planung und Herrichtung der Flachen bleibt der Ausflhrungsplanung bzw. der
landschaftspflegerischen Begleitplanung Gberlassen.

5.7.6 AusgleichsmaBnahmen und deren Zuordnung

Zur Realisierung der fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich erforderlichen Mafnahmen
wird eine Fldche im unmittelbaren rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriff-
standort festgesetzt. Die besondere Situation der Erreichbarkeit der Flache erfordert zwin-
gend eine Durchflihrung der beschriebenen Mafinahmen vor Beginn der ErschlieBungs- und
Bautétigkeiten.

Es handelt sich um das im westlichen Planbereich gelegene Flurstiick 217. Die Flache mit
etwa 11.155 m? befindet sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg. Die Flache
liegt im Ubergangsraum zwischen dem Waldgebiet ,in dem Busch* im Norden und der Stel-
lau-Niederung im Siiden und wurde bislang als sehr extensiv genutzte Weide verpachtet
(zuletzt Pferdehaltung). Als Biotoptyp herrscht Feuchtgriinland mit einem Grabensystem vor,
welches sowohl von den Wiesenfldchen als auch durch das von Norden und Nordosten ein-
flieRende Schichtenwasser insbesondere aus dem Waldgebiet gespeist wird. Im Stden und
Osten bestehen randlich Knicks bzw. Redder, im Norden hat sich der Waldrand bereits bis
zu 12 m in die Wiesenfldche hineinentwickelt. GemaR &kologischer Begutachtung 2004 und
2007 treten sechs geschiitzte Pflanzenarten auf. Die Feuchtgriinlandfidche ist potenzieller
Lebensraum fir eine gréBere Zahl besonders geschiitzter Tierarten und wurde dariiber hin-
aus als besonders geschitzter Biotop nach § 28 Absatz 1 HmbNatSchG eingestuft, da sie
den Kriterien nach Anlage 4 Nummer 3.5 des HmbNatSchG entspricht.

Aufgrund der aufgelassenen Pflege und Beweidung tritt rasch zunehmender Gehdlzauf-
wuchs aus Pionierarten auf (Zitter-Pappel und Erle, z. T. bereits dichte Gehdlze bildend); die
Knicks bzw. Redder sind durchgewachsen. Aus diesem Grund wére in wenigen Jahren mit
einem Verlust der Feuchtgriinlandarten durch die von allen Grundstiicksseiten fortschreiten-
de Verbuschung zu rechnen.

Zur Sicherung und Entwicklung der Standortbedingungen fiir die Flora und Fauna sowie zur
Aufrechterhaltung des Schutzstatus’ nach § 28 HmbNatSchG wird daher folgender Mal}-
nahmenkomplex festgesetzt: ,Auf der mit “FB* festgesetzten Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein fur den Ar-
ten- und Biotopschutz wirksames Feuchtbiotopmosaik auf anmoorigen Boden unter Einbe-
ziehung vorhandener Feuchtwiesen-, Knick-, Erlengehdlz-, Waldrand- und Grabenstrukturen
zu entwickeln. Auf 25 vom Hundert der Fléche ist ein Stillgewésser mit Tiefwasser-, Flach-
wasser- und Sumpfzonen herzurichten und mit Initialpflanzungen zu versehen. Die Pfiege ist
auf die regelmiRige Mahd des Feuchtgriinlandes und im Ubrigen auf das fiir die gelenkte
Sukzession sowie die fachgerechte Knickpflege notwendige Mal zu begrenzen® (s. § 2
Nummer 16). Die ndhere Ausgestaltung der Malnahmen bleibt dem landschaftspfiegeri-
schen Entwicklungskonzept unter Beriicksichtigung der differenzierten Vorgaben aus dem
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okologischen Gutachten 2007 vorbehaiten. insbesondere sind Malkhahmen fur eine teilweise
Rodung des Geblisch-, Pappel- und teilweise auch des Erlenaufwuchses zu treffen (Entkus-
selung, Bildung von Gehdlzinseln), Grofbdume mit Totholz und Héhlungen sind zu erhalten,
die regelmafige Knickpflege ist wieder aufzunehmen. Das neu zu schaffende (Niedermoor-)
Gewdsser mit einer Flache von etwa 2.800 m? (Uferlinie) sollte mindestens zwei Tiefwasser-
zonen von mindestens 1,2 m aufweisen, um einen frostfreien Uberlebensraum fiir die am-
phibische und limnische Fauna zu sichern. Ein geringer Teil des Bodenaushubs soll im sidli-
chen Bereich aufgetragen werden, um Habitate feuchtigkeitsmeidender Arten zu erhalten.

Hinsichtlich der Zuordnung der Ausgleichsflache zu den Eingriffsstandorten trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzung: ,Fir Ausgleichsmalnahmen wird dem reinen Wohngebiet,
der Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses und der neuen Stral3enverkehrsflache
(PlanstralRe) das Flurstiick 217 der Gemarkung Neu-Rahlstedt gesammelt zugeordnet” (s.
§ 2 Nummer 17).

Zur Umsetzung der erdbaulichen Malknahmen auf der zudeordneten Ausgleichsflache Flur-
stiick 217 darf nur mit leichtem Gerat (Muldenkipper) auf dem gegen Verdichtung in geeigne-
ter Weise zu schiitzenden Waldweg gefahren werden; dabei ist duRerste Sorgfalt zur Minde-
rung von Schéden am Waldbestand anzuwenden. Entstandene Schaden sind anschlielend
zu beheben und die Flachen sind wieder volistandig herzurichten. Die mit der zusténdigen
Revierforsterei in 2007 vorabgestimmten Malnahmen sind im Rahmen der Fachplanung flir
die Ausgleichsfldche weiter zu konkretisieren. Die Bodenaushubfiache fir das Stillgewésser
ist wihrend der Bauzeit (ca. 2 bis maximal 3 Wochen) so einzuzaunen, dass die Ubrigen
Feuchtgriinlandfiichen durch den Baubetrieb in keiner Weise beeintrachtigt werden.

6 Beeintrichtigung von Natur und Landschaft

Fir das Plangebiet ist die Eingriffsregelung anzuwenden, da auf den festgesetzten Flachen
des reinen Wohngebiets einschliellich der fir das Wohngebiet erforderlichen neuen &ffentli-
chen Verkehrserschiieung (PlanstralBe) erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft einschlieRlich Verdnderungen des Landschaftsbildes und Beeintrach-
tigungen landschaftsbezogener Erholungsfunktionen zu erwarten sind. Dies liegt darin be-
grindet, dass eine (iber langere Zeit brachliegende Baulandreserve mobilisiert wird, die auf-
grund ihrer Lage am Waldrand und ihrer Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt ei-
nen hdheren dkologischen Wert erlangt hat. Die Beeintrachtigungen sind entsprechend § 1a
Absatz 3 Satz 1 BauGB ausgleichspflichtig.

Die Eingriffsflaichen umfassen etwa 0,91 ha und wurden im Rahmen der Eingriffsregelung
durch Abgleich des realen Bestandes mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zur Fest-
stellung des Eingriffsumfangs gepriift. Auf den weiteren Flachen im Plangeltungsbereich in
Grolke von etwa 2,03 ha (Flache fiir die Landwirtschaft, Wald und bestehende d&ffentliche
Verkehrsflachen) sind dagegen keine eingriffsrelevanten Beeintrédchtigungen zu erwarten, da
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diese Flachen bestandskonform gesichert werden und planerisch Vorsorge dahingehend
getroffen wurde, dass randliche Negativ-Einflisse durch das neue Baugebiet und die Er-
schlieung weitgehend gemindert werden. Die fiir Ausgleichsmafinahmen in den Geltungs-
bereich einbezogene Mafnahmefiache “FB* im Sidwesten des Plangebiets umfasst etwa
1,12 ha.

Auch bei Anrechnung der Minderungsmalnahmen im Baugebiset (insbesondere extensive
Dachbegriinung, Anpflanzungsgebot fir Bdume, Knick-Erhaltungsgebot mit Entwicklungs-
mafinahmen) verbleibt ein erhebliches Ausgieichsdefizit fir die bilanzierten Schutzgliter Bo-
den und Tier- und Pflanzenwelt (Biotope), da unversiegelte und &kologisch relativ hochwerti-
ge Gehdlz-, Brach- und Waldrandfldchen baulich beansprucht bzw. verandert werden.

Auf der im Bebauungsplan gesicherten Flache fir die Landwirtschaft mit 0,79 ha und der
Waldfliche mit 1,11 ha ist entweder aus eigentumsrechilichen oder aus naturschutzfachli-
chen Griinden die Umsetzung von Ausgleichsmafnahmen nicht méglich. Auch die auf der
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses in Gréf3e von etwa 0,31 ha festgesetzite Mal3-
nahme “WS* - Entwicklung Waldrand-Sukzessionsflache mit wechselfeuchten Mulden - ist
lediglich geeignet, die Beeintrachtigungen des hier bestehenden héherwertigen Waldrandes,
der in einen Strauchmantel umgewandelt wird und gleichzeitig der notwendigen Aufnahme
von Teilen der Oberflichenentwdsserung aus dem Baugebiet dient, auf derselben Flache
soweit auszugleichen, dass keine erheblichen Ausgleichsdefizite verbleiben.

Aus diesem Grund wurden Flachen im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebiets auf
Verfligbarkeit, Eignung und Auskdmmlichkeit flir den weitergehenden Ausgleich geprift.
Hierbei wurde das in die Skologische und landschaftsplanerische Voruntersuchung 2004
bereits ndher einbezogene Flurstiick 217 als Ausgleichsfliche ausgewahlt und in den Gel-
tungsberesich des Bebauungsplans aufgenommen. Auf dieser grundwasser- und staunésse-
beeinflussten und damit anmoorigen Fldche im Ubergang zur Stellau-Niederung besteht die
Maoglichkeit, durch den in Ziffer 5.7.6 der Begrindung niher erlauterten Malnahmenkompiex
in Verbindung mit einem entsprechenden Pflegeplan in wenigen Jahren ein standorttypi-
sches Biotopmosaik mit hohem Wert insbesondere fiir den Artenschutz zu schaffen. Hierbei
werden auch Standorte bzw. Ersatzlebensraume fir aus dem Baugebiet verdrangte Pflan-
zen- und Tierarten geschaffen. Gleichzeitig wird mit den getroffenen Malinahmen die Auf-
wertung der Biotop-Verbundfunktionen, die Entwicklung standorttypischer und zunehmend
seltener Anmoorbdden, eine Stabilisierung des Wasserhaushalts und der regionalen klimati-
schen Situation erreicht, so dass auch fur diese von erheblichen Eingriffen im Baugebiet be-
troffenen Schutzgiiter in unmittelbarer Nahe KompensationsmafRnahmen bereit gestellt wer-
den. Das vom nordlich angrenzenden Waldweg aus erlebbare Landschaftsbild wird durch
eine ausgedehnte Gewadsserflache in Verbindung mit typischen Vegetationsstrukturen der
Natur- und Kulturlandschaft angereichert. Die festgesetzten Entwicklungsmafinahmen wider-
sprechen hierbei nicht dem bereits bestehenden naturschutzfachlichen Wert und dem ge-
setzlichen Schutzstatus der Flache nach § 28 HmbNatSchG, da der Biotopwert und damit
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die Funktionen flir den Artenschutz und fiir weitere Schutzgiiter des Natur- und Landschafts-
haushalts verbessert werden. '

Gemall Ergebnis der rechnerischen Eingriffs-Ausgieichs-Bilanzierung ist die festgesetzte
Ausgleichsflache in Verbindung mit den getroffenen Entwicklungsmafnahmen geeignet, die
vollstandige Kompensation des Eingriffs fiir die Schutzgiter Boden und Arten und Biotope zu
erreichen. Damit verbleiben fur das Plangebiet keine als erheblich und nachhaltig zu bewer-
tenden Beeintrachtigungen, der Eingriff ist ausgeglichen.

7 MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach der Vorschrift des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des BauGB
durchgefiihrt werden, sofern die gesetziichen Voraussetzungen vorliegen.

Die gesamte Wohnbauflidche befindet sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Ham-
burg. Die Hamburger Liegenschaftsverwaltung beabsichtigt, die Eigenheimgrundstiicke im
Rahmen des Eigenheimprogramms nach erfolgter Liegenschaftserschliefung zu verdufern.

8  Aufhebung bestehender Pldne

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Rahlstedt 5 vom 1. Juli 1963
(HmbGVBI. S. 117) aufgehoben. Fiir einen Teilbereich des Plangebiets (Flurstiick 217) wird
der Baustufenplan Rahistedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

9 Fliachen- und Kostenangaben
9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist 43.650 m? groft. Hiervon werden fir Stratenverkehrsflachen 2.190 m?
(davon neu etwa 840 m?) und fur die zugeordneten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft etwa 11.155 m? benétigt.

9.2 Kostenangaben

Bei Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten fiir den
Bau der neuen Erschliefungsstrale, die Umgestaltung des Stralenraums Groftlohering
(Westseite), die Herrichtung der Flache fir die Regelung des Wasserabfiusses und die
Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft.
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