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Grundlage des Bebauungsplans 1st das Baugesetfbuch (BauGB) in
der Fassung vom 8, Dezember 1986 (Bundesgesethlatt I Seite’
2954). Mit der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange ist
vor Inkrafttretern des Gesetzes {iber das Baugesetzbuch
(1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die in § 233
Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vorschriften
des Bundesbaugesetzes in der!Fassung-vom 18, August 1976
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zuletzt geédndert
am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzbiatt I Seite'265); anzuwenden
sind. In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzuhgen enthilt
der Bebauungsplan béuordnungs— und naturschutzrechtliche Fest-
setzungen. ‘
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluﬁ Nr. M 3/77
vom 14. Dezember 1977 (Amtlicher Anzelger.Selte '1935) eingelei-
tet, Die Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung'und Anh&rung
und die ®ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 20. Septémbero1984 und 2. Mirz 1987 (Amtlicher
Anzeliger 1984 Seite 1509, 1987 Seite 518) stattgefunden. Nach
der Bﬁfentlﬂﬂmn Aﬁslegﬁng ﬁurde der Bebaﬁﬁngsplén in Einzel=
heiten gedndert, durch die die Grundzuge der Planung nicht be-
priihrt werden; hierzu hat eine Beteiligung der wvon den Planande-'
rungen Betroffenen stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB).
Fir die AnderUné von Vorschriften nach § 81 Absatz 1 'Nr. 5 und
Absatz 7 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hambur=-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183) wurde von einer
'Beteiligung der von den Plandnderungen Betroffenen abgesehen,
weil naéh § 5 Absatz 1 des Gesetzes Uber‘die Festétellung-von
Bauleitplidnen und ihre Sicherung vom 4. April 1978, zuletzt
gedndert am 22, September 1987 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt 1978 Seite 89; 1987 Seite 177) fur deren Fest-
setzung die Vorschriften des Baugesetzbuchs keine Anwendung ‘
finden,



Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Vereordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiur das Plangebiet gemischte Bau-
flichen dar, deren Chérakter als Dienstleistungszentren fur
die Wohnbevdlkerung und fir die Wirtschaft durcg besondere
Festsetzungen gesichert werden soll, Ein Teil'dés Plangebiets
ist als sanierungsbedirftig gekennzeichnet, ) ‘

. *

Durch das nodrdliche Plangebiet verlduft die Schnellbahntrasse
vom Hauptbahnhof nach Niendorf.

. Anla® der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen insbesondere die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines Verlages ge-

" schaffen werden, Das Ergebnis.eines im Jahre 1977 durchgefilhrten

stddtebaulichen Wettbéwerbs'bildet-die Grundlage fir die Auf-

stellung des Bebauungsplans mit der Zielsetzung, die Verlags-
nutzung mafstiblich in das Stadtbild einzuordnen,

AuRerdem soll im Rahmen von StadterneuerungsmaBnahmen fir

den Bereich ndrdlich der SpeckstraBe durch Neubebauung sowie
durch Modernisierung der erhaltenswerten Bausubstanz bei gleich-
zeitiger Verbesserung des Wohnumfeldes das Angebot an inner-
stddtischem Wohnraum gesichert und erweitert werden. Vorhandene
kleingewerbliche Betriebe sollen . soweit sie mit der Wohnnutzung
vereinbar sind, Standorte in diesem Bereich behalten.

Im Rahmen der Neuordnung wird der an der Caffamacherreihe lie-
gende Spielplatz in einen vom Autoverkehr weniger belasteten
Bereich an den Béckerbreitergang verlegt.

=

~



Angaben zum Bestand

ITm slidlichen und mittleren Plangebiet stehen ein- bis vierzehn-
geschossige -Gebidude eines Verlages. Grofe Teile der Grundsticke

- im wesentlichen westlich der SpeckstraRe - sind unbebaut und

werden zuf Zeit vom Verlag als Stellplatzfldchen genutzt,

Der Block n&rdlich der Speckstrake weist eine ein- bis fiunf-
geschossige Bebauung auf, deren mehrgeschossige Gebiude aus

der Zeit um die Jahrhundertwende stammen. DieserBlock ist durch
eine Mischung von Wohn-, Geschifts- und gewerblicher Nutzung

gekennzeichnet.

Im Eckbereich Valentinskamp/Caffamacherreihe befindet sich ein

Zugang zur Haltestelle Ginsemarkt der U-Bahnlinie nach Niendorf.

. 8tidlich der Einmiindung der Speckstrafe in die Caffamacherreihe

liegt ein &ffentlicher Kinderspielplatz mit dlterem Baum~ und

‘Strauchbestandm

Das an der Ecke Speckstraﬁe/Caffamacherreihe vbrhandene Brahms-
denkmal, das hier an den Geburtsort des Komponisten erlnnert
soll einen neuen Standort am Westende der Speckstrafe etwa an
der Stelle des Geburtshauses erhalten,

Planinhalt

Besonderes Wohngebiet

Mit der planenischeﬁ Zielsetzung,-aie Erhaltﬁng und Entwicklung
der innenstadtnahen Wohnbebauung mit verscpiédenen Erdgeschofl-
nutzungen zu fbrdern, wurde flr den Baublock nérdlich der Speck=-
straRe besonder&3Wohngeb1et festgesetzt. Damit soll auch die
Mdglichkeit zur Erhaltung der vorhandenen Durchmischung von Wohna

Geschifts- und gewerblicher Nutzung gegeben werden.



‘An der Ostseite Bickerbreitergang ist eine zwei- bis dreige-
schossige Bebauung vorgesehen, um hier eine'Anpassung in der
MaRstdiblichkeit an die dem Denkmalschutz unterliegende Fach-
werkbebauung entlang der Westseite zu erreichen. Auf Grund

einer Einwendung wurde die Baulinie auf den‘qurstﬁcken'SOB

und 540 bis;zur Grundstlicksgrenze Bidckerbreitergang nach Westen
verschoben, um hier die historischen Bezlige aufzunehmen und den
alten Strafenraum weitgehénd wiedef herzustellen., Eine Neube-
bauuhg 188t sich somit ohne Einschrﬁnkung durch den Bestand
realisieren, Die GeschoBzahl wurde fiir diesen Bereich auf zwei
beschrénkt; im AnschluR an die dreigeschéssige Eckbebauurg
Bidckerbreitergang/Valentinskamp wurde am Valentinskamp zur
Vermeidung grdferer Verspringe anstelle einer finfgeschossigen
nunmehr eine viergeschossige Bebauung bis zum Flurstiick SOT'ausQ
gewiesen., Die vorstehenden Anderungen sind geringfligig und beriithren
nicht die Grundziige-der Planung. | ’

Fir den Eckbereich Valentinskamp/Caffamacherreihe ist eine sechs-
gesch0531ge Bebauung ausgewiesen. Mit dieser Eckbebauung, die
sich in ihrer Hohe an’'der Bebauung inm Elnmundungsberelch der
Speckstrale sowie an den Eckbebauungen Ostlich der Caffamacher-
reilhe_orientiert, soll der Blockrand wieder geschlossen werden.
Dazu ist es notwendlg, die vorhandenen Zugange zur U-Bahnhalte-~
stelle zu liberbauen, Mit der grofffldchigen Ausweisung von Arkaden‘\ -
auf Straﬁenverkehrsflaohen wird fir die Allgemelnhelt d er Zugang
zur Haltestelle weiterhin gesichert. Soweit sich aus den
Baumafnahmen Anforderungen fir die im Eckbereich Valentinskamp/
Caffamacherreihe befindlichen unterirdiﬁchen Leitungen ergeben,
muB hierlber im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entschieden -
werden, Der Sielschacht unter der Arkérde muf3 erhalten und jeder-
zelt zuginglich Bleiben; der Mindestabstand zwischen -Sielschacht
”Sg g&%?ﬁ&ﬁﬁ%ﬁﬁl%%%?ﬂra%dsgé%ggggsch0331§eu gggﬁﬁ?eﬁiegenden
Mittelteil der Bebauung sind maximal finf Vollgeschosse zulidssig;
dies entspricht der hier vorherrschenden Bebauung. Die im Rahmen
einer Flachenauswelsung fir die bauliche Ausnutzung festgesetzte
Grundflichenzahl VOn 0,6 wurde nach der Sffentlichen Auslegung
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auf Grund einer Einwendung aﬁf 058 erhéht, die GeschoBfléchen-
zahl wurde von 2,2 auf 2,8 geédndert, Diese‘ﬁﬁderungen beriihren
nicht die Grundziige der Planung. Die OUberschreitung der in

§ 17 Absatz 7 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15. September 1977 (Bundesgesetzblatt.l Seite 1764) festgelegten
Héchstwerte der GeschoBflichenzahl und der Grundflidchenzahl ist
wegen der exponierten innerstadtischen Lage dieses Gebiets ge-
rechtfertigt; sonstige &6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Kerngebiet

Die Auswelsung von Kerngeblet schafft die planungsrechtllche
Grundlage zur Erweiterung eines Verlages. Die Festsetzungen ‘Wur--
den auf der Grundlage eines zw1schenzelt11ch_uberarbelteten
Wettbewerbsergebnisses aus dem Jahr 1977 getrcffen, Es ist ins-
gesamt eine bis zu vierzehngeéchossige Bebauung mit einer maxi-
malen GeschoBfliche. von 125 000 W (neue Flichen einschlieBlich
Bestand) ausgewiésen.‘Die Yerwirklichung der Erweiterungsabsichten
setzt voraus, da® der stidliche Teil der SpeckstraBe aufgehoben
wird; er ist demzufolge in die iiberbaubare Fliche des Kerngebiets-
einbezogep worden. | .

Die Ausweisungen im siidlichen Kerngebiet entsprebhen dem Bestand.
Eine unverbindliche Schnittzeichnung stellt die Bebauung dar,

Soweit eine Uberbauung des 6ffentlichen Grundes voriiegt, ist die
Offenhaltung der Wegefldchen fUr die Allgemeinhéit durch den Ab-

“schluB eines Sondernutzungsvertrags gesichert{

Zur Wlederherstellung von geschlossenen Straﬁenraumen an der
Kaiser-Wilhelm-Strafe und der Caffamacherreihe wurden in Anglel—
chung an dle_Jewells gegenuberllegende StraBenrandbebauung fir
die Neubebauung sechs Vollgeschosse mit einem StaffelgeschoB
zwingend festgésetzt. Stidlich der SpeckstraBe wurde die zwingende

Festsetzung der Vollgeschosse in Teilbereichen auf fiinf Vollge-

schosse jeweils mit einem Staffelgeschof reduziert. Die Trauf-
héhen liegen zwischen 19 m und 22,5 m Uber StraBeniveau. Damit
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soll eine stirkere Gliederung und'Anpassung der Neubebauung

an die MaBst#blichkeit der gegeniiberliegenden Bebauung erreicht
werden. Zur Mitte des Béublocks staffelt sich die Bebauung

{lber neun Vollgeschosse bis auf zwdlf Vollgeschosse mit einer
Gebdudehdhe von maximal 59,5 m Uber Normalnuli. Diese Fest-
setzung, die -einer Gebdudehthe von ca. 46 m iiber StrafRenniveau
entspricht, erfolgte nach Priifung ihrer Auswirkungen auf die
Stadtsilhouette aﬁhand von Fotomontagen fiir einige wichtige
Blickachsen im Hamburger Stadtgebiet. Elne negative Beeinflussung
der Stadtsilhouette von Standpunkten wie zum Beispiel Karl-Muck-
Platz {Standpunkt Oberlandesgericht), Millerntor (Standpunkt
Tribline St. Pauli Stadion); AuRenalster (Standpunkt Schwanen-
wik Alsterufer) konnte nicht festgestellt werden.

™

Eine vorgesehene Regelung, die eine Erhdhung der Nord-Sud
gerichteten Bebauung auf. maximal zw8lf Vollgeschosse nur beil
Vermeidung von Beeintridchtigungen des Fernseh émpfangs ZulieB,_ist
nach der &ffentlichen Auslegung auf Grund vorgebrachter Einwen-
dungen- entfallen, | '

Die Verpflichtung des Bauherrn; MaBnahmen. zur Sicherstellung
des Fernsehempfangs vorzunehmen, erfolgt ﬁunmehr in einem &ffent-
lich-rechtlichen Vertrag, | '

™
Im Kerngebiet werden die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs—
verordnung zulidssigen Hdchstwerte des MaRes der baulichen
Nutzung Uberschritten. Die ﬁbefschreitung ist nach § 17 Absatz 10
der Baunutzungsverordnung auf Grund der. Lage des Gebiets in der
Innenstadt sowie in Anlehnung an die in der Umgebung vobherr-
schende hohe und dichtg Bebauung aus stidtebaulichen Griinden
gerechtfertigt. Durch die Anordnung der Baukdrper mit begriin-
ten Dachfldchen der Innenhofbebauung wird gesichert, daf die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
nicht beeintrichtigt werden, Die Bedﬁrfnissé des Verkehrs sind
durch die glnstige Lage des Plangebiets zu Einrichtungen des
&ffentlichen Nahverkehrs befriedigt. Sonstige O6ffentliche Belange
stehen nicht entgegen. ’
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Die Entw1cklungsmog11chke1ten des Ostteils der Clty werden durch
gesamtstadtlsche Umstrukturlerungen im Elnzelhandel begrenzt
Eine Ausdehnung des groﬁflachlgen E1nze1handelsangebots im ver-
starkten Umfang auf den Westtell wirde die City unglinstig beein-
flussen und dadurch stadtebaullch w1cht1ge Entw1ck1ung31mpulse in
eine falsche Rlchtung lenken. Deshalb sind im Kerngebiet Einkaufs-
zentren und grofiflichige Handels~ und Einzelhandelsbetriebe nach
§ 11 Absatz 3 der Béunﬁtzﬁngsvérordnﬁng in der-Fassung vom
15.,Septémber 1977 mit der Knderﬁng-ﬁom 19, Dezember 1986 {Bundes-
gesetzblétt T 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) aﬁsgeschlossen WOrI'-
den (ﬁgl. § 2 Nummer 4), Der AusschluB dieser Betriebe ist auch
zur Ebhéltﬁng der fir die Gebiletsversorgung der'nardlicheh Neustadt
wichtigen kleineren Einzelhandelsgeschifte an der Kaiser-Wilhelm-
Strafe und den éngfenzenden'Bereichen notwendig, Es ist deshélb
stadtebaullche Zlelsetzung, die planungsrechtllche Voraussetzung
‘zur Sicherung und Belebung der Kalser-wllhelm-StraBe als Einkaufs-
zone fir die nordllche Neustadt zu treffen. Auf Grund der hohen bau-
lichen Dichte und der damit verbundenen Versiegelung des Bodens,
ist es notﬁendig, im Kerngebiet die Dachflichen der ein- und zwei-
gesch0331gen Innenhofbebauung sowie die Fassaden der an den Spiel-
platz und an die- SpeckstraBe angrenzenden Neubebauung zu begrilinen
(vgl. § 2 Nummer 1).

Die Vorgesehene Déch- ﬁnd Fassadenbegrﬁnﬁng sowie die Begriinung der
Tlefgaragendacher (vgl. § 2 Nummer 2) bewirkt eine Erhdhung der
Vegetatlonsmasse und -v1elfalt Sie ist eine stadtokologlsch
wichtige Voraussetzung flr die Verbesserung des Kleinklimas und

der Luftverhaltnlsse (ErhShung der relativen Luftfeuchte, Tempera-
turregullerung, Schadstoffabsorptlon und Staubblndung) gsowie fiir
die Vielfalt von Lebensrdumen flir Tiere, vor allem fir Vogel und
Ingekten, ’

Soweit sich die Féssédenbegrﬁnung auch auf die Neubébauung entlang
der Kalser-W1lhelm StraBe sowie der Caffamacherrelhe erstreckte, ist
hlerauf nach der offentllchen Auslegung auf Grund vorgebrachter Ein-
wendungen verzichtet wopden.

Die Begrinung (z.B. durch schlingende und rankende Pflanzen} soll
auf die architektonische Gliederung der Fassaden abgestimmt werden.
Anforderungen hierzu werden im Baugenehmigungsverfahren gestellt,
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5.3 Bauliche Gestaltung

Es ist notwendig, fiur die Errichtung béulicher Anlagen gestal-
terische Anforderungen zu stellen, um eine Einbindung der ge-
planten Bebauuhg in das flr die Innenstédt typische Stadtbild
zu sichern, In § 3 ist im einzelnen festgelegt: : ‘

1. Entlang der Kaiser-Wilhelm-StraBe sind die Erdgeschosse
ladenartig zu gestalten, Hiermit wird eine Handhabe zur
paupflegerischen Einflufnahme gegeben, um die Erdgeschofw
bereiche attraktiv gestalten zu kdnnen, '

| R

2, Es darf keine farblg wirkende oder spiegelnde Fensterver-
glasung verwendet werden. Damlt soll ein in seiner Gestaltung
einheitliches Bild welterhln gewdhrleistet werden,

'3. Im besonderen Wohngebiet muf die horizontale Gliederung

der Fassaden in Sockelzone, Obergeschof~ und Dachgeschof-

zone durch Gestaltungselemente wie Geéimse, Materialwechsel
und wechselnde FenstergrdRen erkennbar sein. In der verti-
kalen Gliederung der Fassaden sind die Grundstucksgrenzen
ablesbar zu gestalten. Damit soll eine Angleichung an die
Struktur der vcorhandenen zum Teil erhaltenswiirdigen Altbau—
substanz erreicht werden, -~

4, Fiur die Fasséden uhd Dicher der Gebdude am Bickerbreitergang
ist roter bis rotbrauner Ziegel zu verwenden, Flir die Dicher
ist eine Neigﬁng zwischen 45 Grad und 50 Grad vorzusehen,
Diese Regelungen wurden in Anlehnung an die dem Denkmal-
schutz unterliegende Bebauung auf der Westseite der Strafe
getroffen. Hinsichtlich der Verwendung von rotbraunen (bis-
lang: braunen) Ziegeln und der Ausdehnung dieses Materials
auch auf die Débher sowie der festgelegten Dachneigung sind

diese Regelungen nach der 6ffentlichen Auslegung aufgenommen
‘worden., ) '



o

5. Im Kerngebiet sind die Fassaden senkrecht zu gliedern
und in hellem Natur- oder Werkstein auszufiihren. Fiir
Fassadenelemente wie Fensterrahmen; Ausfachungen dilrfen
keine metallisch glédnzenden Oberflichen verwendet werden,
Diese Anfbrderungen sind im Sinne der Anpassung an die
bestehenden Gebiude und der Wiederherstellung'eines harmoni-
schen Erscheinungsbildes der Strafenriume gestellt worden.,
Typlsch fiir die Innenstadt 1§t die "Lochfassade". Durch
die Betonung der Vertikalgliederung soll eine langgestreckte
Betonung der Horizontalen z.B. durch Fenster- und Bristungs-
bdnder vermieden werden. Das beherrschende Fassadenmaterial
der Umgebung ist Stein bzw. értverwandtes Material (Natur-
stein, Ziegel, Putz, flir einzelne Fassadenelemente auch '
Beton); daher sollen_Fasséden unter ausschlieflicher Ver-
wendung von Glas, Metallen u.a. Baustoffen mit metallisch
‘glénzenden Oberflichen nicht zugelassen werden,

6. Im Kerngebiet muf die Geschofuntertellung in'ErdgeschoB
und ObergeschﬁEEerkennbar seln. ErdgeschoB und erstes Ober—
"geschof kdnnen gestalterlsch zusammengefaﬁt werden, wenn
diese sich ven den Ubrigen Geschossen gestalterisch ab-
setzen. Diese Vorschrift ermdglicht, daB im Hinblick auf
die vorhandenen Fassaden auch die Féssaden der Neuﬁebagung
dreizonig horizontal gegliedert werden, Das oberste Geschol-
der Randbebauung wurde deshalb als Staffelgeéchoﬁ festge-
setzt; dies entspricht einem in dér Umgebung hiufig verwen=
deten Motiv bei Geschiftsbauten zum oberen Gebiudeabschlusf,
Die Sockelzone kann als Gestaltungselement auch zweigeschos-
sig ausgebildet werden. '

5.4 Denkmalschutz
Fiir das Gebdude Valentinskamp 34 {(Flurstiick 233) ist der bestehende

Denkmalschutz nachrichtlich lbernommen worden. Hier gelten die
Beschrinkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3., Dezember 1973
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mit der Anderung vom 12. Mirz 1984 (Hamburgisches Gesetz=-
und Verordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seite 61).

Tiefgaragen

Unter dem Spielplatz am Bickerbreitergang ist das ndrdliche

" Teilstlick einer Tiefgarage ausgewieseﬁ. Diese Tiefgarage dient

5.6

der Unterbringung der erforderlichen Stellpl&dtze im Kerngebiet,
Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber die Speckstraﬁe

und Kéiser-Wilhelm-StraBe. Die Tiefgarage soll so angelegt
werden, daf zwei getrennte Zu- und Abfahrten verfiighbar sind,
Wegen des im Verlag tiblichen Schichtbetriebes werden sich

die An- und Abfahrten iiber den ganzen Tag verteilen. Die daraus
erwachsenden Belastungen filir die Wohnbebauung an-der Speckstralke
sind nicht hdher als die Ublicherweise bestehenden Verkehrs-
belastungen zu bewerten., Prognosewerte einer fir diesen Bereich
im Auftrage der Freien und Hansestadt Hamburg durchgefﬁhrten.lérmmch
nlscdﬂl'Unteréuchung habénwergében, da? im Bereich. der Tiefgaragam
fahrt kelne spe21ellen Larmschutzmaﬁnahmen erforderllch werden.

Tiefgaragendder .sind so auszubilden, dak eine Begrinung mit
kleinen Baumen und Striuchern erfolgen kann (vgl. § 2 Nummer 2).
Die statische Konstruktion und der Dachaufbau der Tiefgarage

sollen deshalb im Bereich des Splelplatzes 50 ausgebildet seln, -~
dak eine mindestens 100 ¢m hohe Erdhberdeckung erfolgen kann.

Die entsprechenden Anforderungen werden im Baugenehmigungsverfahren
gestellt, |

StrafRenverkehrsflidchen

DgS'Elangebiet wird {iber die.bestehendeh StraBen erschloésen.
Im Bereich des verbleibenden Nordteils der Speckstrafe ist die
Anlage.  einer auch flr MUllfahrzeuge ausreichend bemessenen
Kehre vorgesehen., Zwischen SpeckstraRe und Bidckerbreitergang
wird ein 6 m breites Gehrecht festgesetzt, um eine notwendige
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FuRgidngerverbindung am Nordrand des umfangreichen Verlags-
komplexes zu schaffen. Nach § 2 Nummer 3.umféﬁt'daé Gehrecht
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allge-
mein zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Gering-
fiigige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht’kﬁnnen zuge ~
lassen werden. '

An der Caffamacherréihe (Einmindungsbereich SpeckstraBe) sowie
an der Kaiser-Wilhelm-StraRe sind flr Mafnahmen zur Verbesserung
des Verkehrsablaufes sowie fiir eine Umgestaltung der Geh- und
Radwegbereiché neue Verkehrsflidchen festgesetzt, Ein an der
SpeckstraBe im Bebauungsplan Neustadt 8 vorgesehenes Parkhoch-
héus soll nicht mehr errichtet werdeﬁ, weil der Bedarf an Stell-
plidtzen im Bereich der westlichen Innenstadt zurlickgegangern ist.

In der Speckstrafe llegt ein Mlschwasser51el mit Fliefrichtung
nach Suden zur Kalser-Wllhelm-Straﬁe Dleses Siel .bildet auch

die Vorflut fur die Bebauung ndrdlich der Speckstrafe, Das Misch-
wasser51el kann im aufgehobenen Tell der Speckstrafle erst dann
aufgegeben werden, wenn in nordllchen verbleibenden Teil der
SpeckstraRke ein neues Siel mit ‘Fliefrichtung zur Caffamacher-
reihe hergestellt worden ist. L

Spielplatz.

Der am Bidckerbreitergang ausgewiesene foentliché‘Spielplatz ist
nach Art und Aussﬁattung ein angemessener Ersatz fir den derzeit
an der Caffamacherrreihe vorhandenen mit umfangreichem Bauﬁ-
begtand versehenen Spielplatz, welcher im Zuge der Neubebauung
des Plangebiets aufgegeben wird. Der neue Standort ist ginstiger
den Wohnquartieren zugeordnet und.bietet zudem den Vortell, daB
der Spielplatz nicht mehr an dem vielbefahrenen Straﬂenzug
Fuhlentw1ete/Caffamacherrelhe liegt.
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Fir eine Beseitigung der Bdume ist eine Ausnahme von der
Baumschutzverordnung vom 17, September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt
gedndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167), erforderlich,

Fiir Ersatzpflanzunéen wurde am Bickerbreitergang ein Anpflan-
zungsgebot fur einzelne Bdume festgesetzt, Mit dieser Baum-
reihe kann auch der StrafRenraum Bickerbreitergang neu gefafit

werden,

Uber weitere Baumpflanzungen muB im Rahmen von Neuplanung bzw.
Umgestaltung der StraRenriume Caffamacherre1he/Kalser-W11helm-
StraBe/Valentlnskamp entschieden werden.

Lérmscputz‘

Das an den Valentinskamp heranreichende Wohngebiet wird durch
Immissionen dieses Verkehrsweges beeintridchtigt. E;ne'lérmfr
technische Untersuchung flr den Bereich slidlich Vélehtinskamp
ergab die Notwendigkeit von LirmschutzmaBnahmen. Im Rahmen

der Abwdgung wurde geprlift, welche Larmschutzmafnahmen fiir das
Wohngebiet getroffen werden k&nnen., Sowohl‘aus stddtebaulichen
als auch stadtbildgestalterischen Griinden (Erhalt der'geséhlds- -~
senen Randbebauung) scheiden MaBnahmen des aktiven Lirmschutzes
(etwa Anlage von Larmschutzwallen oder —wanden) aus, Insoweit
verbleiben fiir Neu-, Um- und Erwelterungsbauten von Gebduden

nur péssive Larmschutzmafnahmen. Deshalb wird festgesetzt,

da® im besonderen Wohngebiet entlang der StraBen Valentinskamp,
Caffamacherreihe und Bﬁckerbreitergéng durch geeignete GrundriB-
gestaltung'die Wohn=- und Schlafréume den lérmabgewandten'Gébéude-
seiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohne und
Schlafraumen an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich
ist, muf flr diese Riume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche MaBnahmen an Tliren, Fenstern, Auﬁenwénden und D&chern



| 5.9

der Gebdude gesphaffen werden {(vgl. § 2 Nummer 5). Nach der
6ffentlichen Auslegung hat sich ergeben, daf nicht nur das

an den Valentinskamp heranreichende Wohngebiet, sondern auch
die Bereiche am Bickerbreitergang und an der Caffamachepreihe
betroffen sind. Insoweit ist die textliche Vorschrift erginzt
worden; Grundziige der Planung sind nicht berihrt,

Durch die im Plan getroffene Festsetzung wird die bauordnungs -
rechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung nicht beriihrt, Danach missen Geb#ude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AufRenlérm
haben, Das gilt in jedenm Fall und fir aile Gebdudeseiten, Fiir die
im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
éls Technische Baubestimmungen erlassenen "Richtlinien flir bau-
liche MaBnahmen zum Schutz gegen AuRenlidrm" vom 6. Mai 1981 mit
den Anderungen vom 21. Juni 1983 und 23. Juni 1987 (Amtlicher
Anzelger 1981 3Seite 1049, 1983 Seite 110 1987 Seite 1619)
maﬁgebllch

Beheizung

lAUS Grinden der hbhen‘Immissionsvorbelastung im -Plangebiet ist

eine Beheizung'nur durch Fernheizung zulidssig, sofern nicht Feu-
erstitten flr gasfdrmige Brennstoffe, Sonnenenergie, Wirme-

-pumpen oder Wirmerlckgewinnungsanlagen verwendet werden (vgl.

§ 2 Nummer 6},

Mit der Bestimmung soll verhindert werden, daB dle jetzige
Imm1351onsvorbe1astung durch zusdtgzliche EmlSSlonen nach erhoht

wird.

Die Summe der Schadstoffemissionen, Staubkonzentration sowie:-

Staubniederschlag im Plangebiet ermdglichen eine Ausweisung als
Belastungsgebiet nach § 44 des Bundesimmissionsschutzgesetz s
vom 15. Mirz 1974 (Bundesgesetzblatt I Seiten 721 und 119;),

und entsprechend der Kriterien des Linderausschusses fir
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Immissionsschﬁtz (LAI) und rechtfertigen somit einen AusschluB
jeglicher zﬁsétzlicher Belastung zﬁm Beispiel durch flissige
oder festeBrennstoffe. Durch dés-Anschluﬁgebot.émdie Fern-
wirme, die in Kraft—Wérme—Kopplﬁng auBerhalb des Plangebiets
erzeﬁgt wird, kénn erreicht werden, déB keine Immissionser-
héhung im Gebiet auftritt.

Bei Em1331onen von modernen Gasbrennwertkesseln kann davon aus-
gegangen werden, daﬁ sfe wesentlich geringer 51nd als bei der
Erzeugung von Fernwarme und im Gebiet nur unwesentllche Ande-

rungen mit sich bringen.
Béhnénlagen

Im Norden des Plangeblets verliuft eln Tellstuck der U Bahnlinie
nach Niendorf, Die unterirdische. Bahnanlage einschlieflich des
im Eckbereich Valentlnskamp/Caffamacherrelhe liegenden Zugangs
zupr Haltestelle Gansemavkt ist ihrem Bestand entSprechend nach-
richtlich ubernommen worden. ‘

Zuordnung von Festsetzungen

Die Festsetzungen in § 2 Nummern 1 und 2, mit denen die Fassaden-
begrinung und die Begrinung der Tiefgéragen gesichert werden, er-
folgen in Erﬁeiterﬁng der sti#dtebaulichen Festsetzungen nach § 6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in Verbin-
dung mit § 9 Absatz 4 des Baugesetzbuchs. ™

Aufhebung bestehender Pline

Fur dés ?léngebiet werden insbesondere der Teilbebéuungspian TB 47
vem 5, Januar 1954 (Amtllcher Anzeiger Seite 27) und der Bebau-
ungsplan Neustadt 8 vom 27, ApPll 1964 (Hamburglsches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 89) aufgehoben,

Flichen- und Kostenéngében

Das Plangebiet ist etwa 50 100 @ groB. Hierﬁoa werden flir StraRen-
fldchen etwa 13 200 m? (davon neu etwa 260 m) und fir einen Spiel-
platz etwa 2 000 " bendtigt. |
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Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neuen StraRenfldchen
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die
Flichen sind unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch den StraRenbau,

Die Kosten filir die Aufhebung des vorhandenen und flr den Bau des
neuen Siels sowie fiir die Entfernung der sonstigen Leitungen im
sildlichen Teil der SpeckstraBe trigt vertragsgemdB der Veran-
lasser der Erweiterungsbauten im Kerngebiet,

Die Herrichtung des Spielplatzes sowie die Begriindung des Geh-
rechts einschlieRlich Schéffung der FuBgingerverbindung erfolgen
entsprechend einer vertraglichen Vereinbarung durch den im siid -
lichen Plangebiet anisissigen Verlag. Die Unterhaltungslast und
die Verkehrssicherungspflicht der genannten Anlagen hat die Freie
und Hansestadt Hamburg zu tragen,

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschrlften des Funf&x1Teils des
Ersten Kap itels des Baugesetzbuchs durchgerhrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,

Grundsitze flir soziale MaBnahmen

Uber die in Zlffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch Hilfen
im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die den im Plan-
gebiet wohnenden oder arbeltenden.Menschen entstehen,
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Wenn Gebiude geriumt und abgebrochen oder Grundstiicke von son-
stigen Nutzungen freigemacht werden missen, um sie _einer dem
Bebauungsplan entsprechenden pri#aten NutZung‘zﬁzufﬁhren, wird
Hémburg darauf hinwirken, daRk néchteilige Auswirkungen fir die
Betroffenen méglichst vermieden oder doch gemildért werden,
Hémburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen im
Rahmen der Rechtsoﬁdhung Hilfen gewdhren. Als3 solche Hilfen kommen
zum Beispiel bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen die
Gewdhrung von Wohngeld oder der Nachweis von Ersatzwohnraum in
Frage. ' ‘

™

In besonderen Fédllen kommt auch ein Hérteéusgleich in Betracht.

Zusténdig filr die Beratung ist das Bezirksamt Hémburg—Mitte.



