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Begrindung

1

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 9 ist auf Grund des Bundesbauge-
sotzes - BBaul - vom 23. Juni 196n (Bundesgesetzblatt I Seite.342)'ent-
worfen worden. Br hat nach der Bekenntmachung vom 23. Juli 1965 (Amtli-

cher Anzeiger Seite 769) 8ffentidch suvsgelegen.

- I
Der nach § 1 dar Verordoung tiber die Bauleitplanung nach dem Bundesbau-
gesetz (3.DVO/EBau@) vom 24, Mai 1961 (Eamburgisches Gesetz- unhd Verord-
nungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan forigeltende Aufbauplan
der Freien und Honsestads Hamburg vom 14. Dezeomber 1960 (Hamburgisches
Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 463) woist das Plangebiet iiberwie-
gend als Wohnbaugebiet und in geringea Umfange als Griinfliche und AuBen-
gebiet aus, Die Cuxhavener StraBe ist als wichtige Verkehrsverbindung
“hervorgehoben. : -

LI

Das Plangebiet iiegt siidlich der Cuxhavener StraBe zwischen den Ortsker-
nen von Neugraben' und. Fischuek. Vorhanden sind eine Gruppe Reihenhaus-
neubauten vnd Einfamilienhdnser sowie ein stddtischer Friedhof, fermer
Wiesen und Gshdlzgruppen in starvk hiigeiigem Gelénde. Das zur Zeit am
Kiesbarg bestéhande Beiriehbsgebiuvde der Hamburgischen Ilectricitidts-Verke
AG goll auRerhald des Plangebicts einsn neuven Standort erhalten. An der
Cuxhavener Strade befinden sich eine Gasitstéttie, eine Tankstelle, einilge
Liden und eine Postdiensistelle. N&rdlich des Friedhofs liegen eine Gidrt-
nerei und eine Tischlerei. ’

Mit diesem Plan sollen dis stidbtebaulicke Ovdnung der bereits bebauten
Grundstiicke gesichari, eine Exwelterungsfliche fir den Friedhof -ausge-
wiesen und die Verkehwsverhdltnizse verbessert werden. :

Ahusgehend vom Lestand sind ein- und zweigeschossige Einzelhiuser als
reines oder allgemeines Wohrgebiet sowie Reihonhiuser ausgewlesen, eine
-gréf8ere noch freie Fléche In der Mitte des Plangebiets soll durch eine
zusammenhingende Gruppc viergeschossiger Wohnzeilen genutzt werden. Im
nordwestlichen Teil des Plangebiets 1st in stddtebaulicher Entwicklung
aus dem Aufbauplan ein kleines Gowerbegebiet vorgesehen., AuBerdem ist
‘eine Ladengruppe ‘geplant. L ' h

Die Erweiterungsfléchen fiir den Friedhof im Nordosten sollen einen Vor-
hof mit eirier angomsssenen Anzahl dazngehtriger Stellplitze flir Kraft-
fahrzeuge ermbglichen. Die Preiflichen sind auBerder notwendig, ‘um eine
Beziehung zu den weiter im Norden und Osten liegeiden Griinfliéchen und
anderen d£fentlichen Finrichtungen ~ insbesondere der Kirche = herzustel-
len., Diese Binrichtungen stellen die Auslinfer des btenachbarten Ortszen-
trums Neugraben dar. Mit don Erweiterungaflichen im Osten und Sliden wird
der Priedhof auf eitwa das Doppelte der bisherigen Fldche vergriBert.

Die Cuxbavener Strafs muf den Vevkehwserfordernissen entsprechend ausge=-
baut und verbreitert werden. Am neu zu bildenden Knoten sollen Gehweg-
iiberfahrten nicht wugelassen werden. Daz Gewerhegebiet soll eine Zufahrt
von der kinftigern WohnsammslgtraBe aus erhalten. Diese WohnsammelstraBe
als Verlingerung des Scheideholrweges erschlieBt zusammen mit einem
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System neuer StraBen und Wohnwege die neuen Yohngebiete. Sie ist iiber

den oben genannten Verkehrsknoten, der auch die kiinftige von Yorden kom-
mende StraBe aufnimmt, an die Cuxhavener StraBe angebunden. Dic StraBe
Sandhafer, die jetzt noch in die Cuxhavener StraBc einmiindet, soll nach
Fertigstellung der WohnsemmelstraBe in einer Umfahriskehre vor der Cux-
havener Strafe enden. Lediglich ein FuBweg bleidt als Verbindung crhalten.

Iv

Das Plangebiet ist etwa 172 ooco qm groB. Hiervon werden fiir Strafien etwa
%32 260 qum {davon neu etwa 22 250 qm) und fifr ffentliche Griinflichen
(Friedhof) etwa 36 200 qm (davon neu etwa 10 Yoo gm) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 8ffentliche Zwecke

-~ StraBen, Griinflichen - bendtigten Flichen teilweise noch durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Fliéchen sind grdlten-
teils unbebaut. Beseitigt werden miissen drei Hltere eingeschossige Wohn-
hiuser mit fiinf Wohnungen und zwei Liden sowie einige Nebengebdude.

Weitere Kosten werden durch die Herrichtung der Griinfléchen und den
Strefienbau entstehen.

v
Die Grundstiicke ktnnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des Bun-~

desbaugesetzes umgelegt un in ihren Grenzen neu geregelt sowie nach den
Vorschriften des Fiinften Teils enteignet werden.



