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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geédndert am 21. Juni 2005
(BGBL. | S. 1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser
Fassung des BauGB, d. h. vor dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurde, wird es gemaf
§ 233 Absatz 1 in Verbindung mit § 244 Absatz 2 BauGB nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften beendet. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen ent-
halt der Bebauungsplan klimaschutz-, bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 1/ 03 vom 23. Januar
2003 (Amtl. Anz. S. 457) mit der Ergéanzung vom 7. Juli 2004 (Amtl. Anz. S 1437)
eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und ErGrterung in
Form von zwei éffentlichen Informationsveranstaltungen sowie die &ffentliche Aus-
legung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 28. August 2002,
10. November 2003 und 4. Januar 2005 (Amtl. Anz. 2002 S. 3652, 2003 S. 4723,
2005 S. 26) stattgefunden.

Anlass der Planung

In Anlehnung an die Zielvorstellungen der Flachennutzungsplanung in Hamburg und
des im Rahmen der gemeinsamen Landesplanung erarbeiteten Entwicklungsmo-
dells fir Hamburg und sein. Umiand sollen die Flachen nordlich der
S-Bahnhaltestelle Neugraben einer Wohnbebauung zugeflhrt werden.

Die Leitvorsteliung des Entwicklungsmodells ist die Konzentration der Siedlungs-
entwicklung auf weit in das Umland hineinreichende Entwickiungsachsen, um eine
gute Auslastung der Verkehrsinfrastruktur und Erreichbarkeit von Wohngebieten
und Arbeitsstéatten untereinander zu gewahrleisten.

Im Zusammenhang mit dem Entwicklungsmodelil wurde das sogenannte ,Dichtemo-
dell“ erarbeitet. Dieses ist ein an der Verkehrslagegunst orientiertes Konzept fir die
Wohndichteverteilung im Einzugsbereich von Schnellbahnhaltestellen. Durch die
Lagegunst an der Schnellbahnhaltestelle Neugraben bestand bereits Anfang der
80er Jahre die Absicht, hier Wohnungsbau zu realisieren.

Aus diesem Grunde wurden 1997 der Bebauungs- und der Grinordnungsplan Neu-
graben-Fischbek 15 als Grundlage zur Realisierung von rund 3.000 Wohneinhsiten
mit einem Anteil von nahezu 80 Prozent Geschosswohnungen einschlief3lich der er-
forderlichen sozialen Infrastruktur festgestellt.

Allerdings besteht auch in Hamburg der giltige bundesweite Trend, dass eine deut-
liche Erhdhung der Nachfrage nach Wohneigentum besteht. Immer mehr Menschen
ziehen ins Umland, um ihren Wunsch nach Wohneigéntum zu realisieren.
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Um diesem Abwanderungsprozess entgegenzuwirken, will Hamburg durch gezielte
Angebote das Wohnen im Eigentum innerhalb des Stadtgebietes und innerhalb des
bereits bebauten und erschlossenen Bereichs planungsrechtlich erméglichen.

Deshalb soll mit dem Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65 auf der Grundlage
des im Oktober 2002 entschiedenen stidtebaulichen und. landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerbs eine Umplanung des Bebauungsplanes Neugraben—Fischbek 15,
unter erheblicher Reduzierung der Wohneinheiten auf ca. 1.250 und der (berbauba-
ren Flache, vorgenommen werden. Ziel dieser Umplanung ist die Schaffung von frei-

raumbezogenen, eigentumsfihigen Wohnbauarten mit einem untergeordnetem An-

teil Geschosswohnungsbau. Insgesamt sollen somit mehr Wohnformen, die eine Ei-
gentumsbildung zulassen, erméglicht werden.

Des Weiteren werden die notwendigen Verkehrsflachen sowie die der Naherholung
dienenden Freiflichen mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen festgelegt.

Unter dem Aspekt des Natur- und Landschaftsschutzes ist ein weiteres wesentli-
ches Ziel dieses Bebauungsplans eine Reduzierung von Baulandflichen im Ver-
gleich zu den bisher im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 15 hierflir ausgewie-
senen Bereichen.

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan aufgestellt.
Dieser regelt insbesondere:
. die landschaftliche Einbindung der neuen Bebauung,

. den Ausgleich und die Minderung der durch die Bebauung bewirkten Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaft,

. den Schutz der nordlich und westlich angrenzenden, stérungsempfindlichen
Lebensrdume von Fauna und Flora (ausgewiesenes Natur- und Vogel-
schutzgebiet Moorgurtel).

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
seiner Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner
sechsundsiebzigsten Anderung stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
insbesondere Wohnbaufléchen, gewerbliche Bauflachen, Griinflichen, Fiache fiir
die Landwirtschaft und Gemischte Baufléchen dar. Die Strafe Slderelbebogen mit
der geplanten Verlangerung nach Norden ist als sonstige HauptverkehrsstrafSe her-
vorgehoben. Im stidlichen Bereich verlauft eine Schnellbahntrasse.




3.1.2

3.2
3.2.1

3.2.2

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S 363) mit seiner
einundsechzigsten Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
die Milieus Naturnahe Landschaft, Gartenbezogenes Wohnen, Parkanlage, land-
wirtschaftliche Kulturlandschaft, Gewerbe/ Industrie und Hafen sowie verdichteter
Stadtraum und sonstige HauptverkehrsstraBe dar. Als milieulibergreifende Funktio-
nen sind Landschaftsachse, Griine Wegeverbindung und Stadtteilpark dargestelit.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt die Biotopentwicklungsrdume Griinland
(6), Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen bei hohem Anteil an
Grinflachen (11a), Parkanlage (10a), Industrie- Gewerbe- und Hafenflachen (14a),
geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil (13a) sowie
HauptverkehrsstraBen (14e) dar. Des Weiteren sind die Grenzen des bestehenden
Naturschutzgebietes Moorgrtel sowie des deckungsgleichen Vogelschutzgebiets
(Natura 2000 Gebiet) entsprechend umgrenzt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde

Bestehende Bebauungsplane

Durch den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 15 vom 28. Mai 1997 (HmbGVBI.
S. 150), zuletzt geéndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S 494, 509, 510), wur-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bau von ca. 3000 Wohnun-
gen geschaffen. AuBerdem wurden die flr das Plangebiet und die néhere Umge-
bung notwendigen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten, Ver-
einssport, Evangelisches Gemeindezentrum, Haus der Jugend, Blrgerhaus, Ge-
meinschaftshaus und Altenheim gesichert.

Des Weiteren sind die notwendigen Verkehrsflachen sowie die der Naherholung
dienenden Freiflachen mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen festgelegt worden. Fer-
ner wurde die Ausweisung flr wohnungsnahes Gewerbe vorgesehen. Als Beitrag
zur Kompensation der Beeintrachtigung von Natur- und Landschaft sind Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt worden. -

Grinordnungsplan Neugraben-Fischbek 15

Der Grunordnungsplan Neugraben-Fischbek 15 vom 28. Mai 1997 (HmbGVBI. S.
153), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S 375, 378, 379), trifft Fest-
setzungen zu den Grundstiicksbepflanzungen, zu Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen und zur Sicherung des Boden- und Wasserhaushaltes.



3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Planfeststellungsverfahren

Der Ausbau des ,Langen Torfgrabens® im Westen des Plangebiets ist auf der
Grundlage des wasserrechtlichen Planfeststellungsbescheides vom 19. Februar
1971 erfolgt und entsprechend dem Bestand als Flache mit wasserrechtlichen Re-
gelungen nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Vogelschutzgebiet

Der ,Moorglrtel ist entsprechend des Senatsbeschlusses vom 15. Dezember 1998
als EG-Vogelschutzgebiet nach der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April
1979 lber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Abl. EG Nr. L 103 S.1), zu-
letzt gedndert am 29. Juli 1997 (Abl. EG Nr. L 233 S.9), ausgewiesen.

Naturschutzgebiet

GroBe Teile des Neugrabener Ackerlandes im Norden und der Pusutenwiesen im
Nordwesten sowie groBe Bereiche westlich des Langen Torfgrabens sind Bestand-
teil des Naturschutzgebietes ,Moorgrtel“ vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 306),
geandert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376, 378).

Wasserschutzgebiet

Die Verordnung Gber das Wasserschutzgebiet Siiderelbmarsch / Harburger Berge.
vom 17. August 1993 (HmbGVBI.S. 228), zuletzt gedndert am 5. Juli 2005
(HmbGVBI. S. 275), trat am 1. April 1994 in Kraft. Das Plangebiet liegt vollstandig in
der Schutzzone Ill, die Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen an StraBen in
Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) sind beim Bau von StraBen anzuwenden.
Die Schutzzonen | und Il liegen im Grundwasserabstrom nérdlich an das Plangebiet
angrenzend.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Nach § 28 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes (HmbNatSchG) in der Fassung
vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt geéandert am 20. April 2005
(HmbGVBI. S. 146), und § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818, 1827), sind bestimmte Biotoparten bei entsprechender Auspragung geschitzt.
Im Plangebiet befinden sich einige gesetzlich geschutzte Biotope.

Bodenzustandsflachen

Im Bebauungsplangebiet befinden sich drei Bodenzustandsflachen. Bei diesen Fla-
chen handelt es sich um keine Altlastverdachtsflachen (siehe hierzu Ziffer 4.3.3.3).



3.2.9

3.2.10

3.2.11

Kampfmittelverdachtsflachen

Im Plangebiet muss noch mit dem Vorhandensein von Bombenblindgéangern ge-
rechnet werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen,
um zu priifen, ob eine Untersuchung der Fldche notwendig ist. Sollte eine Untersu-
chung erforderlich sein, darf erst nach Abschluss der Untersuchung mit den Erd-
bauarbeiten begonnen werden.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) gemaB der Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zu § 3 Absatz 1 sowie
§ 3b des Gesetzes Uber die‘Umweltvertréglichkeitsprﬁfung' (UVPG) in der Fassung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), gedndert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S.
1794, 1796), durchgeflhrt. Die Umweltvertraglichkeitspriifung erfolgte entsprechend
§ 17 UVPG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

FFH- Vertraglichkeitspriifung

Mit Blick auf die Auswirkungen des Bauvorhabens Neugraben-Fischbek 65 auf das
sich direkt nérdlich anschlieBende EG-Vogelschutzgebiet und Naturschutzgebiet
Moorgiirtel als Lebensraum, vor allem fur den Wachtelkdnig, ist im Jahr 2003 ein
Gutachten zur Flora-Fauna-Habitat (FHH)-Vertraglichkeitsprifung der Auswirkungen
der geplanten Bebauung nach § 21a HmbNatSchG durchgefiihrt worden. Zur Her-
stellung der Vertraglichkeit des geplanten Wohnungsbaus, insbesondere mit dem
Vorkommen des Wachtelkdnigs im Moorgiintel, wird Hamburg verschiedene
SchutzmaBnahmen vornehmen (Verhinderung der Zugénglichkeit fir Hunde und
Katzen, Reduzierung der Zugange zum Moorgirtel, landschaftspflegerische MaB-
nahmen, gezielte Aufklarung der Bevélkerung). Dariiber hinaus bestehen durch die
Naturschutzgebietsausweisung. bereits flankierende MaBnahmen; auch auBerhalb
des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 65 (Leinenzwang for Hunde, Einschrén-
kung der Pferdehaltung).

Der im Flachennutzungsplan dargestellte vorgesehene Zubringer zur geplanten
Bundesautobahn A 26 (Slderelbebogen) wird im Bebauungs- und Grinordnungs-
plan im Bereich des Schutzgebietes nicht festgesetzt und wegen fehlender Plan-
konkretisierung nicht in die Vertraglichkeitsprifung einbezogen.

Unter Beriicksichtigung der vorher erwdhnten MaBnahmen zur Schadensbegren-
zung 16st der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65 keine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele des Vogelschutzgebiets aus. Die Erhaltungsziele des Vogelschutz-
gebiets ,Moorgdrtel” bleiben volistdndig gewahrt.



3.2.12

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4
3.4.1
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Baumschuiz

Im Plangebiet gilt auBerhalb des Naturschutzgebietes die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts
1 791- i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S 167).

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Schalitechnische Untersuchung

Flr den Bereich des Bebauungsplans wurde im Mai 2003 eine lirmtechnische Un-
tersuchung zum Entwickiungsvorhaben Neugraben-Fischbek und im Juni 2003 eine
schalltechnische Untersuchung der verkehrsbedingten Auswirkungen auf die dstlich
angrenzende bestehende Wohnbebauung durchgefiihrt.

Risikostudie Gkundwasser

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65 ist im Sep-
tember 20083 eine Untersuchung des von der geplanten Siedlung ausgehenden Ri-
sikos fir das Grundwasser und die Grundwassergewinnung in der Siiderelbmarsch
durchgefiihrt worden.

Erschitterungsimmissionsuntersuchung

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65 grenzt direkt an die Fernbahnverbin-
dung Hamburg-Cuxhaven, die zur Tages- und Nachtzeit von Regional- und Guter-
zUgen befahren wird. Weiterhin befinden sich in der Nachbarschaft die Gleise des
S-Bahnhofs Neugraben. Aus diesem Grunde sind zu den von Guterzgen verur-
sachten Erschitterungen im Jahr 2003 Messungen auf dem Freifeld und Abschat-
zungen der hieraus zu erwartenden Erschitterungen flir die geplante Bebauung
durchgefuhrt worden.

Angaben zum Bestand

Gegenwaértige Nutzung

Die Flachen des Plangebiets werden iberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker,
Woeiden); ein Teil der Freiflachen liegt brach.

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich an der StraRe Geutensweg /
Am Aschenland (Flurstlicke 6361, 6364, 6356 und Teilfliche 6117 der Gemarkung
Fischbek) ein Baumarkt. Des Weiteren ist in diesem Teil des Plangebiets ein ehe-
maliger landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohngebaude auf dem Flurstiick 6515 (Am
Aschenland 6) und das Stellwerk der Deutschen Bahn AG auf den Flurstiicken 6376
(Ulenflucht 54a-c) vorhanden. Im siidéstlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein
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P&R- Parkhaus mit ca. 850 Parkplatzen (Flurstiicke 6566, 7726 und 7727). Im
Plangebiet gibt es zahlreiche erhaltenswerte Baume und Baumreihen. Parallel zu
den Gleisen der Deutschen Bahn-AG veriauft die StraBe Gleisstieg.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich auf dem Flurstiick 6361, &stlich Geutens-
weg, die Netzstation Nummer 6663 der Hamburgischen Electricitats- Werke AG
(HEW). Diese Netzstation und die hierzu fihrenden Kabel werden aus versorgungs-
technischen Griinden weiterhin benétigt. Eine unterirdische 110 kV-Leitung verlauft
im nordéstlichen Teil des Plangebiets (bisherige StraBentrasse Im Neugrabener
Dorf). Ferner veriduft im Westteil des Plangebiets eine 10 kV-Freileitung der HEW.

Diese Freileitung soll durch eine Ersatzkabeltrasse ersetzt werden.

Paralle! zur Bahnstrecke verlaufen eine Gas- und Wasserleitung. Diese Leitungen
miissen bei Realisierung der Planung teilweise verlegt werden.

AuBerdem verlaufen tiberwiegend ‘parallel zur Bahnstrecke die Abwasserdrucklei-
tungen Buxtehude - Hamburg DN 700 und Neu Wulmstorf - Hamburg DN 350.

Zwei Grundwassermessstellen der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW) auf den
Flurstiicken 646 (ndrdlich Neuwiedenthaler StraBe) und 448 (nordlich der StraBe
Am Aschenland) missen erhalten bleiben. Dariiber hinaus befinden sich im Plange-
biet Grundwassermessstellen der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt. Diese
Messstellen sind insbesondere wéhrend der Bauarbeiten gegen Beschédigungen,
z. B. durch Baufahrzeuge, zu sichern. Ist durch die BaumaBnahme eine Beseitigung
der Messstellen erforderlich, ist der ordnungsgeméBe Ruckbau und Ersatz der
Messstellen mit der Behoérde fiir Stadtentwicklung und Umwelt abzustimmen.

Umweltbericht

Anlass des Umweltberichtes

GemaB UVPG (Anlage 1 Nummern 18.7 und 18.8) ist fir Bebauungsplane und
Stadtebauprojekte fiir sonstige bauliche Anlagen mit einer festgesetzten Grundila-
che von 20.000 bis 100.000 m2 nach einer allgemeinen Einzelfallpriifung eine UVP
durchzufiihren. Mit der Einzelfallprifung wurde fur den Bebauungsplan Neugraben-
Fischbek 65 die UVP-Pflicht festgestellt. Die UVP wird nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchgefihrt und muss nach § 17 UVPG im vorliegenden Fall nur
im Aufstelilungsverfahren des Bebauungsplans durchgefithrt werden, nicht aber in
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren. Die UVP ist in das Aufstellungsverfah-
ren des Bebauungsplans integriert. Wenn mit einem Bebauungsplan ein Vorhaben
verwirklicht werden soll, flir welches eine UVP durchzufiihren ist, dann ist nach § 2a
BauGB im Aufstellungsverfahren ein Umweltbericht in die Begriindung aufzuneh-
men.
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Vorhabenbeschreibung

Das geplante Siedlungsgebiet Neugraben-Fischbek 65 liegt im Sldwesten Ham-
burgs im Grenzbereich zwischen Geest und Marsch. Es wird im Stden begrenzt von
der Bahnstrecke Hamburg-Cuxhaven, im Osten von der Siedlung Neugrabener
Dorf, im Norden vom Naturschutzgebiet Moorgurtel und im Westen vom Langen

Torfgraben.

Im Folgenden wird als Bebauungsplangebiet die Flache innerhalb der Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bezeichnet. Als Eingriffsflache

wird nur die Flache des zukiinftigen Siedlungsgebietes bezeichnet.
Die Planung umfasst folgende Zahlen- und FlachengroBen:

Tabelle: Umweltrelevante GroBenordnungen des Bebauungsplans Neugraben-

Fischbek 65 (nach Angaben Strukturplanung Mai 2003)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft einschl. § 28 Flachen

GroBe des Plangebietes 142 ha
Wohneihheiten gesamt ca. 1.250 WE
davon: Geschosswohnungen 25 %
Reihenhauser 45 %
Doppelhauser 10 %
20 % Einfamilienhauser 20 %
Nettobauland ca. 66,2 ha
davon: Wohnen einschl. Mischgebiet (inkl. 16 % FeinerschlieBung)
Gemeinbedarf (Schule, 2 Kitas) 39,2 ha
Zentrale Parkanlage 4.2 ha
Quartierspléatze 5,5 ha
HaupterschlieBung inki. Oberflachenentwasserung 2,5 ha
AuBere Graben im Norden und Osten 12,4 ha
2,4 ha
Reinigungsbecken f. Regenwasser 2,2 ha
Versiegelung gesamt (Angaben aus Risikostudie Grundwasser) 29,2 ha
davon: Verkehrsflache
Gebaude 6,1 ha
23,1 ha
66,2 ha
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Entwasserung

Auf ca. 16 ha im Siiden des Plangebietes ist eine natlrliche Versickerung des unbe-
lasteten Niederschlagswassers von Dachflachen Uber die belebte Bodenzone ge-
plant, da hier der Flurabstand auch bei hohem Grundwasserstand tber 1,3 m liegt.

Im (brigen Teil ist fir die StraBen- und Dachflachenabfliisse eine offene Oberflé-
chenentwisserung vorgesehen. Der bestehende Sickergraben, der der Versicke-
rung von Regenwasser dient, wird zu einem Vorfluter umgebaut. Die kleineren, in
Ost-West-Richtung verlaufenden Grében koénnen ungedichtet hergestelit werden.
Die in Nord-Std-Richtung verlaufenden Hauptgrdben werden gedichtet. Uber den
ebenfalls abgedichteten 'Hauptentwasserungsgraben am Nordrand entwéssert das
Siedlungsgebiet in eine Regenwasserbehandlungsanlage im Nordwesten. Hier wird
das Wasser nach der Reinigung in einem Ruckhalte- und Absetzbecken mit nach-
geschaltetem Réhrichtbeet in den Langen Torfgraben eingeleitet. Das Wasser des
Langen Torfgrabens wird ebenfalls durch die Reinigungsanlage hindurchgefihrt.
Vor dem Ablauf ist zur Leichtstoffabscheidung eine Tauchwand geplant.

Schutzgraben

Ein Schutzgraben von 3 m Breite (chne Béschungen) zur Abhaltung von Haustieren
'von den Brutgebieten des Wachtelkdnigs im EU-Vogelschutzgebiet ist nordlich des
Siedlungsgebietes vorgesehen. Der Schutzgraben wird vom Grundwasser gespeist
und ist sténdig Wasser fiihrend. Weiterhin ist hier ein 1,8 m hoher Zaun vorgesehen,
der Katzen daran hindern soll, in das Gebiet des Wachtelkdnigs vorzudringen.

Bodenaustausch und —aufhdhung

In den Bereich des Siedlungsgebietes ragen Niedermoortorfe mit Méchtigkeiten bis
zu 1 m hinein. Diese sind im Sinne der textlichen Festsetzung in § 2 Absaiz 3
Nummer 1 des Grinordnungsplans vollstandig zu erhalten, soweit bautechnische
Belange nicht entgegenstehen. Im Bereich der geplanten Regenwasserbehand-
lungsanlage werden Torfe und Sandschichten ausgekoffert. Hierbei kommt es zu
Eingriffen in das Grundwasser.

Damit der maximal mdgliche Grundwasserstand hochstens 80 cm unter der Kon-
struktionsunterkante der Bebauung liegt, muss der Baugrund der geplanten Sied-
lung durch tragféhige Sande aufgehéht werden. Wéhrend im Sliden teilweise keine
Aufhdhung erforderlich ist, muss im Nordwesten um bis zu 2,5 m aufgehdht werden.
Die Gesamtmenge des Fiillbodens betragt 375.000 m® und verteilt sich auf 40,3 ha.

Aktiver Schallschutz

Entlang der Bahniinie ist zum Schutz der im Mischgebiet méglichen Wohnbebauung
vor dem Schienenverkehrsidrm eine 3,5 m hohe Larmschutzwand festgesetzt.
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Bestandsbeschreibung und Auswirkungen auf Umwelt und Bevolkerung

Im Folgenden werden Umwelt und Bevolkerung im Einwirkungsbereich des Vorha-
behs, gegliedert nach den Schutzgiitern des UVP-Gesetzes, beschrieben. Grund-
satzlich ist nur der aktuelie Ist-Zustand fiir die Bestandserhebung relevant. Sind
Entwicklungen zu erwarten, die zu einer erheblichen Verénderung dieses Zustands
fihren kénnen, so ist der vorhersehbare Zustand zu beschreiben, wie er sich bis zur
Verwirklichung des Vorhabens darstelien wird.

Auswirkungen sind Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physika-
lischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit einzelner Bestandteile der
Umwelt oder der Umwelt insgesamt. Zu jedem Schutzgut werden ebenfalls die er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen dargestellt; die durch die Festsetzungen die-
ses Bebauungsplans entstehen. Die besonders schwerwiegenden Auswirkungen
werden in der Zusammenfassung noch einmal hervorgehoben und bewertet.

Grundlage fiir die Beurteilung sind die unten aufgefihrten Fachgutachten:
(4/20083): Konzept zur Verkehrsplanung Neugraben-Fischbek 65: Ergebnisbericht,
(8/2003): Vorkonzept Boden fir die geplante Siedlung Neugraben-Fischbek 65,

(6/2003): Untersuchung des von der geplanten Siedlung Neugraben-Fischbek 65
ausgehenden Risikos fiir das Grundwasser und die Grundwassergewinnung in der
Stderelbmarsch,

(6/2003): Generelle Konzeption Oberflachenentwasserung Neugraben-Fischbek 65,
(6/20083): Erforderliche Authdhungen im Baugebiet Neugraben-Fischbek 65,

(6/2003): Schalltechnische Untersuchung zum Entwicklungsvorhaben Neugra-
ben/Fischbek,

(6/2003): Schalltechnische Untersuchung der verkehrsbedingten Auswirkungen auf
die bestehende Wohnbebauung im Rahmen der Entwicklungsplanung Neugra-
ben/Fischbek,

(2003): Planverfahren Neugraben-Fischbek 65: Faunistische Bestandserfassung
Amphibien, Libellen, Tagfalter.

Schutzgut Menschen / Bevélkerung

‘Die Bauleitpléne sollen [...] dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.” (bis-
her geltender § 1 Absatz 5 BauGB). Weiterhin ist der § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3811), zuletzt geandert am 25. Juni 2005 (BGBI. I S. 1865) abwégungsrelevant: ,Bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
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wirkungen [...] auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.®

Bestandsbeschreibung

Die Wohngebiete, die von dem Vorhaben direkt betroffen sein konnen, befinden sich
dstlich des Vorhabens entlang der StraBe Im Neugrabener Dorf. Nérdlich der Neu-
wiedenthaler StraBe befindet sich dorfliche Einzelhausbebauung, sidlich davon Ge-
schosswohnungsbau und Reihenhauser.

Die nicht genau abzugrenzende Umgebung der Wohnhéuser, wozu auch Teile des
Bebauungsplan-Gebietes gehdren, wird als Wohnumfeld bezeichnet. Hier finden
wichtige Prozesse der Erholung, des Spiels und der Kommunikation statt, die insge-
samt schutzbediirftig und stérungsempfindlich sind.

Fiir die Freizeit- und Erholungsnutzung auBerhalb des direkten Wohnumfeldes ist
insbesondere von Bedeutung die gute ErschlieBung des Gebietes durch vorhande-
ne, unversiegelte Feldwege und Trampelpfade (dargestellt in der Grundlagenkarte
des Griinordnungsplans). Hier sind auch Rundwanderstrecken moglich.

Auswirkungen auf die Menschen

Folgende Auswirkungen auf die Menschen sind zu erwarten:

Minderung der Wohnqualitat / Beeintréchtigung des Wohnumfeldes

Durch die geplante Bebauung wird ein nicht unerheblicher Teil des bisher traditionell
als Offenlandschaft erlebbaren Marschgebietes in ein Siedlungsgebiet umgewan-
delt. Fur die Wohnfunktion in direkter Nachbarschaft zur Eingriffsfliche bedeutet die
Bebauung eine Einschrankung der Qualitat, da Blickbeziehungen auf die freie
Landschaft unterbunden werden.

Beeintriachtigung der Freizeit- und Erholungsnutzung

Die Bebauung der Eingriffsflaiche bedeutet einen Verlust ihrer derzeitigen Funktion
als Aufenthaltsflache fiir einen Kreis von Nutzern aus dem Umfeid. Die geplante
Siedlung wird durch die Parkanlagen und die Quartiersplatze angemessene Frei-
raumstrukturen erhalten, was den Druck auf die vorhandenen Einrichtungen be-
grenzt.

Schallimmissionen und Erschiitterungen

Auswirkungen auf den Bestand .

Eine schalltechnische Untersuchung zu den verkehrsbedingten Auswirkungen des
Vorhabens auf die bestehende Wohnbebauung kommt zu folgenden Ergebnissen:
An der vorhandenen StraBenrandbebauung der Cuxhavener StraBe, des Stderel-
bebogens und der Neuwiedenthaler StraBe sind bereits jetzt Grenzwertliberschrei-
tungen bezogen auf die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) vom 12. Juni
1990 (BGBI. | S. 1036) zu verzeichnen. Bedingt durch das Vorhaben werden sich
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groBtenteils kaum Pegeldnderungen ergeben, es sind lediglich Zunahmen der Beur-
teilungspegel von < 1 dB(A), also unterhalb der Wahrnehmbarkeitsgrenze, zu erwar-
ten. Im Nahbereich des verldngerten SUderelbebogens kdnnen rechnerische Pegel-
anderungen von bis zu 2 dB(A) auftreten, auch hier werden jedoch die Grenzwerte
der 16. BImSchV nicht tberschritten. Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Be-
stand sind also als nicht entscheidungserheblich zu betrachten.

Auswirkungen auf die geplante Bebauung

Um schalltechnisch wirksame Festsetzungen zu treffen, wurde untersucht, wie sich
der vorhandene und prognostizierte StraBen- und Schienenverkehr auf das Vorha-
ben auswirken wird. Die Beurteilung erfolgt auf der Grundiage des ,Orientierungs-
rahmens fir Neuplanungen von Wohnungen im Konfliktbereich StraBen- und Schie-
nenverkehrslarm fir Hamburg®. Hiernach gelten als erstrebenswert die Orientie-
rungswerte der DIN 18005. Als Obergrenze des Ermessensspielraumes werden die
Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Sind auch diese nicht einzuhalten, so
ist als Mindestanforderung vorgesehen, dass zumindest eine larmabgewandte Ge-
baudeseite existiert, an der nachts ein Beurteilungspegel von 49 dB (A) nicht Uber-
schritten wird. Die entsprechende Anordnung der Wohn- und Aufenthaltsraume wird
im Bebauungsplan in der sog. Larmschutzklausel festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 5);
Mischgebiete, die zu mindestens 50 Prozent dem Wohnen dienen, werden wie die
ubrigen Wohngebiete behandelt.

Die festgesetzte 3,5 m hohe Schutzwand entlang der Bahnstrecke Hamburg-
Cuxhaven dient dem Schutz des Gesamtgebietes und speziell dem benachbarten
Mischgebiet. Die Anwendung der Larmschutzklausel ist erforderlich fUr das Misch-
gebiet an der Bahnstrecke und entlang des verlangerten Slderelbebogens, bei letz-
terem wird auch eine geschlossene Bauwsise festgesetzt als die Bauweise, bei der
es eine larmabgewandte Gebaudeseite gibt. Im Mischgebiet kommt es zusatzlich zu
Eréchﬁtterungen, die bei vorbeifahrenden Giiterziigen entstehen. Als Mindestab-
stand fir das Wohnen wird ein Maf von 40 m angesehen, deshalb ist das Wohnen
nur in einem nérdlichen Streifen des Mischgebietes méglich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Bedeutung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen spiegelt sich in dem gesetzli-
chen Auftrag wider, der in § 1 Nummer 4 HmbNatSchG gegeben ist: ,Die Lebens-
statten und Lebensbedingungen wild lebender Tiere und Pflanzen sind zu erhalten
oder nach Méglichkeit wiederherzustelien oder neu zu schaffen; auf die koharente
Okologische Vernetzung der Lebensstatten ist hinzuwirken.

Bestandsbeschreibunq Tiere und Pflanzen

Die folgende Tabelle zeigt die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten, die in
Hamburg auf der Roten Liste stehen.



17

Tabelle: Liste der Brutvogelarten im B-Plan-Gebiet (Nur Rote-Liste-Arten)

Art Rote- | Anzahl der Reviere Quelle**

Liste*

HH Ein- Ubriges B- | Nicht | (jeweils die
griffis- | Plan- | dif- aktuellsten Da-
flache | Gebiet feren- | ten)

ziert
Rebhuhn = (Perdix | 2 1. BUG 2001
perdix) |
Wachtel (Coturnix | 4 1 BUG 2001
coturnix)
Wachtelkénig (Crex | 1 2 5 Mitschke 2002
Crex)
Kiebitz (Vanellus | 3 1 BUG 2001
vanellus)
Schleiereule  (Tyto | 1 1 Brutvogel-Atlas
alba) ' R
Haubenlerche (Ga- | 1 1 Brutvogel-Atlas
lerida cristata) b
Feldlerche (Alauda | 3 8 1 BUG 2001
arvensis)
Wiesenpiepér 3 1 5 BUG 2001
(Anthus pratensis)
Braunkehichen (Sa-} 3 2 BUG 2001
xicola rubetra) '
Schwarzkehichen - | 1 2 BUG 2001
(Saxicola torquata)
Klappergrasmiicke | 4 2-3 Brutvogel-Atlas
(Sylvia curruca)
Neuntoter (Lanius | 2 1 BUG 2001
collurio)
Girlitz (Serinus seri- | 3 2-3 Brutvogel-Atlas
nus)

geféhrdet

**Quellenangaben:

* Bedeutung der Roten Liste:
1 = Vom Aussterben bedroht 2 = Stark geféhrdet 3 = Geféhrdet 4 = Potentiell
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BUG 2001: Biotopschutzprogramm der ehemaligen Umweltbehérde, Mitschke
2002: Kartierung zum EU-Vogelschutzgebiet Moorglirtel, Brutvogel-Atias: Stand
der Kartierung fiir das Gebiet ist 1997, die Daten sind rdumlich weniger differen-
Ziert und nicht genau auf das Bebauungsplangebiet bezogen

***Stand 1998

Durch den hohen Bestand an Rote-Liste-Arten muss das Gebiet des Bebauungs-
plans als ornithologisch sehr wertvoll eingestuft werden. Es kommen vier Arten vor,
die vom Aussterben bedroht sind. Der Wachtelkénig war im Jahr 2002 besonders
zahlreich vertreten, sein bevorzugter Lebensraum sind Mahwiesen und Grinland-
brachen. Die Art steht auch im Mittelpunkt der FFH-Vertraglichkeitsstudie (s. u.) fir
das benachbarte EU-Vogelschutzgebiet. Die Schleiereule nistet in alten Scheunen
oder Kirchen und durfte die Griinlandflachen des Gebietes als Nahrungshabitat nut-
zen. Die Haubenlerche briitet laut Brutvogel-Atlas in der Nahe des Bahngelandes
und nutzt offene Ackerflichen am Geestrand und Gewerbebauten mit Flachda-
chern. Das Schwarzkehlchen ist eng an reich strukturierte Gruinlandflachen gebun-
den und bevorzugt hier Wegrénder, Ruderalflichen, Brombeerhecken und Griinland
mit Sitzwarten,

Alle im Plangebiet angetroffenen Amphibienarten sind nach Bundesartenschutzver-
ordnung (BArtSchV) schitzenswert. Es handelt sich dabei um Wasser- (Rana escu-
lenta und ridibunda), Teich- (Rana'vulgaris), Gras- (Rana temporaria) und Erdkrote
(Bufo bufo) in suboptimaler Individuenzahl.

Im Plangebiet sind 20 Libellenarten beheimatet. Alle Arten sind nach BArtSchV ge-
schitzt, davon flnf dariiber hinaus in Hamburg. Auch fir Libellen ist der Lebens-
raum im Plangebiet offenbar nicht optimal aber entwicklungsféhig, denn die derzeiti-
ge Bewirtschaftung der Grabenrander fihrt zu einem durchschnittlichen Artenspekt-
rum.

Bei den Tagfaltern wurden siebzehn Uberwiegend anpassungsfahige und wander-
freudige Arten angetroffen. Davon unterliegen drei Arten in Hamburg einem Gefahr-
dungsstatus, wobei eine als Durchzigler einzustufen ist. Damit ist der Lebensraum
flr Tagfalter als durchschnittlich einzustufen. Weiterhin sind drei der siebzehn Arten
nach BArtSchV geschitzt und reproduzieren sich offenbar im Plangebiet.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Verlust von Biotopflichen

Im Bereich der geplanten Siedlung liegen schiitzenswerte Biotope, die Uberbaut
werden sollen. Es handelt sich dabei um Standorte mit Hochstaudenflur, seggen-
und binsenarme Feucht- oder Nasswiesen, Weidengeblische sowie Strauch- und
Baumhecken.

Wie gekennzeichnet, besitzen einige Biotope einen gesetzlichen Schutz nach § 28
HmbNatSchG. Eingriffe in diese Biotope sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn
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sie wieder ausgeglichen werden und aus (iberwiegenden Grinden des Gemein-
wohls notwendig sind (§ 28 Absatz 3 HmbNatSchG) (genaueres siehe auch Ziffer
‘5.7 der Begriindung des Griinordnungsplans).

Verlust faunistisch bedeutsamer Gebiete

Mit dem Vorhaben ist der Verlust eines Gebietes mit sehr hoher Bedeutung far die
Vogelwelt verbunden. Die direkt in der geplanten Siedlungsflache liegenden Reviere
(siehe Tabelle in Ziffer 4.3.2.1) gehen verloren, darunter auch zwei Reviere des
Wachtelkénigs. Fir die anderen vom Aussterben bedrohten Arten konnen folgende
Prognosen gemacht werden: Die Schleiereule ist an ihrem direkten Brutplatz, der in
einem bestehenden Gebaude liegt, nicht gefahrdet. Ob der Verlust an Grinlandfla-
chen fir das Vorkommen in Neugraben noch verkraftbar ist, l&sst sich nicht voraus-
sagen, da die genauen Reviergrenzen nicht bekannt sind. Die Haubenlerche konnte
zeitweilig von der BaumaBnahme profitieren, da sie sich bevorzugt auch in Neubau-
gebieten (Schwerpunktvorkommen in Neu-Allerméhe) aufhalt. Langeriristig schiagt
fir die Art der Verlust an sandigen Ackern der Vorgeest wieder negativ zu Buche.
Das Schwarzkehichen kommt zwar nicht direkt auf der Eingriffsflache vor, durch das
Heranriicken der Bebauung ist jedoch auch von einer potenziellen Gefahrdung die-
ser-Art auszugehen.

Auswirkungen auf die Amphibien- und Insektenfauna

Das Plangebiet hat fir Amphibien eine eher geringe und fir Libellen eine durch-
schnittliche Bedeutung. Dies ist auf die aktuelle Bewirtschaftungsweise zurtickzufih-
ren, da Pestizide eingesetzt werden und die Grében teilweise stark zugewachsen
bzw. radikal gerdumt werden. Der Standort gilt insgesamt bei verénderter Wirt-
schaftsweise fiir Amphibien und Libellen als entwicklungsféahig. Durch das Planvor-
haben wird der Lange Torfgraben wesentlich beeintrachtigt. Dieser Graben ist po-
tenzielles Fortpflanzungsgebiet fur Amphibien und Standort einer Teilpopulation der
Weidenjungfer (Chalcolestes viridis). Des Weiteren werden durch die Planung die
fiir Tagfalter bedeutsamen stdlichen Saumstrukturen und Brachen vernichtet.

Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet und EU-Vogelschutzgebiet Moorg(ir-
tel

Die geplante Bebauung liegt auBerhalb des Vogelschutzgebietes. Dennoch sind die
Auswirkungen des Vorhabens auf hier lebende empfindliche Arten untersucht wor-
den. Als wichtigste Art ist in diesem Zusammenhang der Wachtelkdnig zu nennen,
der durch streunende Hunde und Katzen in seinem Lebensraum gefahrdet ist. Zum
Schutz der Wachtelkdnigpopulation sind daher MaBnahmen notwendig wie Erhalt
und Pflege des Langen Torfgrabens und des Scheidebaches, Klarung des in die
Graben eingeleiteten Regenwassers zur Vermeidung von Nahrstoffeintrédgen, Anla-
ge eines.standig wasserfihrenden Schutzgrabens und Bau eines Wildschutzzau-
nes, Abschussgebot fiir streunende Katzen sowie Leinenzwang far Hunde. Bei Um-
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setzung aller MaBnahmen ist davon auszugehen, dass die geplante Wohnbebauung
die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes Moorglirtel nicht beeintréchtigt.

Schutzgut Boden

Der Boden stellt einen Naturkérper dar, in dem sich Litho-, Hydro- und Atmosphére
zu einem Phasengemisch durchdringen und als Standort fiir Lebewesen (Biospha-
re) dienen. Auch der Gewassergrund wird als Boden bezeichnet. Abweichend von
dieser bodenkundlichen Begriffsbestimmung wird im Bodenschutz der gesamte o-
berste Teil der Erdkruste, soweit er fiir den Menschen von Bedeutung ist, als Boden
bezeichnet. Auch das geologische Ausgangssubstrat z&hlt somit zum Boden.
Als Grundsatz flr die Bauleitplanung legt der bisher geltende § 1 a Absatz 1 BauGB
die so genannte Bodenschutzklausel fest: "Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige MaB zu begrenzen." Der § 202 BauGB fordert den Schutz des Mutterbodens
vor Vernichtung oder Vergeudung.
Der Boden erfiilit im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG):
(1) natlrliche Funktionen als
e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen,
» Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,
» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers.

(2) Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
(3) Nutzungsfunktionen als

¢ Rohstofflagerstatte,

¢ Flache fiir Siedlung und Erholung,

» Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

e Standort flr wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-

sorgung.

Als schitzenswert im Sinne der Umweltvertraglichkeitspriifung sind die natirlichen
Funktionen, die Archivfunktionen und die Nutzungsfunktion fiir die land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung anzusehen. Letzteres leitet sich aus dem bisher geltenden
§ 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB ab: sLandwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen MaB fir andere Nutzungsarten vorge-
sehen und in Anspruch genommen werden.®

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Urstromtal der Elbe. Wahrend in der Nacheiszeit
in Elbnahe oberhalb der Talfillung aus Sand Uberwiegend Kleie abgelagert wurde,
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setzte in Elbferne die Vermoorung ein. Die Niedermoore aus Bruchwald- und Gréa-
sertorf bilden den nérdlichen Teil des Eingrifisgebietes und wurden aus dem aussi-
ckernden Grundwasser gespeist. Niedermoor ist gleichzeitig die Bezeichnung fir
den Bodentyp. Da die Torfe im Ubergangsbereich zum Sand, auch bedingt durch
die.Wasserférderung, weniger Grundwasserzufuhr erhalten und nicht mehr im Aus-
sickerungsbereich liegen, unterliegen sie der Mineralisierung (Vererdung). Dies
‘druickt sich auch darin aus, dass bei einigen Profilen die Torfe bereits ausgetrocknet
sind. Folgende Tabelle zeigt eine typische geologische Profilabfolge im Nieder-
moorbereich:

Sondier Gelandehohe 3,23 m Gber NN (Normal Null) Datum
Nr. S 11 - : 20.10.1991
Tiefe un- | Bodenbeschreibung  (Hauptbe- | Farbe Feuchte
ter Ge- | standteil, Nebenbestandteile)

lande

0,00 — | Niedermoortorf (vererdet), Mittel- | Schwarz Feucht
0,60 sand

0,60  — | Niedermoortorf : Schwarz Feucht
0,80 | ,
0,80 — | Mudde, Mittelsand, Torf ‘Braun - Feucht
0,90 ‘
0,90 - | Mittelsand, Grus, Feinsand = Graubraun | Feucht -
1,40 '

1,40 — | Feinsand, Mittelsand, Grobsand Hellgrau Feucht
1,60 - '

1,60 - 'Mittelsénd, Grus, Feinsand, Kies Hellgrau Nass -
2,50 o '

Der sudliche und groBere Teil der Eingriffsflache ist der Vorgeest zuzuordnen. Hier-
bei handelt es sich um einen ca. 1 km breiten Streifen, der der eigentlichen Geest
vorgelagert ist. Die Vorgeest besteht aus sandigen Schwemmféachern, die sich in
der letzten Eiszeit von abgespultem Material aus der Geest gebildet haben. Hier ha-
ben sich als Bodentypen Podsole mit Ubergéngen zum Gley und zur Braunerde ge-
bildet.

Folgende Tabelle zeigt eine typische geologische Profilabfolge im Sandbereich, aus
ihr ist nicht unmittelbar der Bodentyp zu entnehmen, da die Differenzierung in der
oberen Schicht fehit:
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Sondier | Geldndehohe 4,74 m Uber NN v Datum
Nr. S 16 29.10.1991
Tiefe ‘Bodenbeschreibung (Hauptbestand- | Farbe Feuchte
unter | teil, Nebenbestandteile)

Gelande

0,00 - | Mittelsand, Feinsand Schwarz Trocken
0,75 |

0,75 - | Mittelsand, Grobsand, Feinsand Hellbraun Trocken
1,60 ' ‘ '

1,60 - | Grobsand Grau Trocken
1,70 ,

1,70 — | Mittelsand, Feinsand : ‘| Hellbraun Trocken
1,90

1,90 - | Grobsand, Mittelsand, Kies Hellbraun Trocken
2,30 '

2,30 - | Mittelsand, Grobsand Hellbraun - | Trocken
3,00 '

3,00 - | Grobsand, Mittelsand, Kies | Hellbraun- | Feucht
3,30 ‘ a '

3,30 — | Grobsand, Mittelsand, Kies Hellbraun | Nass
4,00

Zwischen der Vorgeest und dem Niedermoorbereich befindet sich eine Ubergangs-
zone, in der sich Gleye (Grundwasserboden) und Moorgleye (Grundwasserboden
mit geringmachtigem Moorhorizont) gebildet haben.

In der Bodenschatzungskarte ist der Uberwiegende Teil der Eingriffsflache S4Al und
S5Al. Dies bezeichnet einen Sandboden alluvialer (oder Schwemmiland-) Entste-
hung mit einer Zustandsstufe 4 bzw. 5. Die Zustandsstufe kann insgesamt zwischen
1 (tiefgriindig durchwurzelbar, locker, humos, neutral und mit hoher Nutzwasserka-
pazitat) und 7 (nass und/oder pedogen verfestigt und nahrstoffarm) schwanken. Die
Ackerzahlen sind in der unten stehenden Tabelle wiedergegeben und bewertet.

Die Geldndehdhe liegt im Stdosten des Gebietes bei ca. 7 m (ber NN und fallt bis
zum Nordrand des Siedlungsgebietes auf ca. 1 m (iber NN ab. _

Die folgende Bewertung der Bodenfunktionen greift die Vorschlége des Gutachtens
von 1999 (Funktionale Bewertung von Boden bei groBmaBstabigen Planungspro-
zessen / im Auftrag der damaligen Umweltbehdrde) in stark vereinfachter Form auf.
Die Bewertung bezieht sich nur auf die neu auszuweisenden Baugebiete.
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Wertstufe

Bodenfunktion Bewertungskriterien
(Boden als...) sehr  hoch,
) hoch,
mittel
gering
sehr gering
Lebensgrund- Zur Bewertung wird die Belastungssituation des O-
I‘age und Lebens- berbodens im Hinblick auf orale Direktaufnahme
raum fiir Men- oder Schadstoffaufnahme mit Nahrungsmitteln  he-
schen rangezogen.
Lebensraum fiir | Mittel - hoch [Unterscheidung -hinsichtlich des Natirlichkeitsgra-

Tiere, Pflanzen
und Bodenorga-

nis-men

des. Grundséatzlich bedeutet es einen starkeren Ein-

‘| griff, wenn ein Boden, der bisher nicht oder nur we-

nig anthropogen .verdndert wurde, Uberpragt wird.
Der Verlust eines versiegelten und stark verdnderten
Bodens, der von den Stoffkreislaufen weitgehend
isoliert

ist, sollte dementsprechend als weniger

schwerwiegender Eingriff gewertet werden. Entspre--

chend den Bodeneigenschaften auf der Eingriffsfia-
che (Konventionelle Landwirtschaft als Hauptnutzung
in der Vergangenheit, Durchmischung des Bodens,
wenn Uberhaupt nur im Pflughorizont des Oberbo-
dens, keine Versiegelung, teilweise gestc‘jrtés Was-
serregime durch Grabenentwasserung) nimmt daher
der Boden eine mittlere bis hohe Stellung beziiglich
der Lebensraumfunktion ein. Die Nutzungsextensi-
vierung bzw. das Brachfallen in jungerer Zeit haben
sich noch nicht auf die Bodeneigenschaften ausge- |

wirkt.

Bestandteil des
Naturhaushalts,
insbesondere mit
Wasser-
Nahrstoff-

| kreis-laufen

seinen

und

Keine Bewer-
tung

Die hierfiir maglichen Bewertungskriterien: Fahigkeit
des Oberbodens zur Wasseraufnahme und Durch-
wurzelbarkeit des Bodens kénnen zwar zu einer
Differenzierung der Boden fihren; jedoch ist beim
Wasserhaushalt eines natirlichen Bodens nicht un- |
terscheidbar, ob er héher oder geringer zu bewerten
ist. So verfligt ein lehmiger Boden iiber eine héhere
Wasserkapazitat als ein sandiger Boden und damit
iiber eine bessere Wasserversorgung der Vegetati-
on, ein sandiger Boden hat dagegen ein h&heres
Potenzial zur Grundwasserneubildung. Der Wasser-
haushalt ist auch ein Kriterium, das die Ertragsfahig-
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keit des Bodens beeinflusst, welche aber gesondert

bewertet wird (s. u.). Aus diesen Griinden soll hier
keine eigene Bewertung der Funktion stattfinden

Abbau-, Aus-
gleichs- und
Aufbaumedium
fiir stoffliche
Einwirkungen
auf Grund der
Filter- Puffer-
und Stoffum-
wandlungsei-
genschaften,
insbesondere
auch zum Schutz
des Grundwas-

sers

s. Bewertung
im Kapitel
zum - Schutz-

gut Wasser

Die Parameter fiir diese Bodenfunktion sind die Re-
tentionsfahigkeit des Bodens fiir Schwermetalle und
organische Schadstoffe, die Abbaufahigkeit fiir orga-
Schadstoffe, die -
kapazitat sowie die Wasserkapazitét (Feldkapazitat)

nische Saureneutralisations-

des ungeséttigten Bodenraumes.

Es existiert zurzeit noch kein Verfahren, um anhand
einfach verfiigbarer Bodendaten eine Bewertung
vorzunehmen. Da aber die Funktion insbesondere
auf den Schutz des Grundwassers abzielt, besteht
eine eindeutige Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Wasser. Es wird daher auf die dortige Bewertung

verwiesen.

Archiv der Natur-
und Kultur-
geschichte

Gering

Aus der Karte ,Schutzwiirdige Béden“ der Behérde
fir Umwelt und Gesundheit ist folgendes abzuleiten:
Der (iberwiegende Teil der Eingriffsflache mit sandi-
gen Boden besitzt grundséatzlich eine Bedeutung als
Archiv der Naturgeschichte, wird hier allerdings in die »
schlechteste Kategorie N5 ‘eingestuft. (N5 bedeutet
wstarkere wirtschafts- und siedlungsbedingte Storun-
gen als N4“, N4 steht dabei fiir , land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung, Qeringer dokumentarischer
Wert")

Als Archiv der Kulturgeschichte besitzen die Nieder-
moorbdden grundsatzlich eine Bedeutung, werden
aber in die (niedrigste) Stufe K3 eingestuft. Die Bo-
den sind als Kultosole anzusprechen, die infolge von
EntwésserungsmaBnahmen entstanden sind.

Die vorzufindenden Bodentypen und Substrate sind
zudem nicht als selten zu bezeichnen, daher ist die

| Bedeutung insgesamt gering zu bewerten.

Standort far
landwirtschaft-
liche Nutzung

Sehr
bis gering

gering

Aus der Sicht des vorbeugenden Umweltséhutzes
sind Boden hoher Ertragsfahigkeit bevorzugt zu er-
halten, da auf weniger: geeigneten Standorten -glei-
che Ertrédge nur mit einem héheren Einsatz an Ener-
gie und chemischen Hilfsstoffen zu erzielen sind.
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Die Ackerzahlen (und wenige Grinlandzahlen) lie-
gen im westlichen Teil (etwa 1/3 der Eingriffsflache
mit den Flurbezeichnungen Kurze Sticke, Acke'r- _
land) bei 32 — 34. Sonst (iberwiegen die Bewertun-

gen der GroBenordnung 24-28. Nach dem Schema
von Grongroft et al. werden Ackerzahlen <28 mit

sehr gering und von 28-41 mit gering bewertet.

Als Gesamtbewertung des Bodens darf keineswegs der Mittelwert der einzelnen
Funktionsbewertungen angesehen werden. Auch wenn Teilfunktionen gering bewer-
tet werden, sind die von der Planung betroffenen Bdden wegen ihrer Unversiegelt-

heit insgesamt schutzwiirdig.

Auswirkungen auf den Boden

Die einzelnen MaBnahmen beim Bau der geplanten Siedlung haben folgende Aus-
wirkungen auf die Béden:

BaumaBnahme

Auswirkungen auf den Boden/ erforderliche Minderungs-
maBnahmen

Versiégelung durch
Baukdrper und Ver-
kehrsflachen

Der vollstéandiger Verlust des Bodens mit allen dargesteliten
Bodenfunktionen (s. Bestandsbeschreibung) ist eine irre-
versible, erhebliche und schwerwiegende Auswirkung.

Gelandeaufhdhung
durch Sand zur Er-
héhung des Grund-

| wasser-
Flurabstandes, da-
bei teilweiser Aus-
tausch von Torfen
durch tragfahige
Sande

Die betroffene Flache betragt 29,2 ha.

Voraussetzung -]

Die Aufhdhung muss aus unbelastetem und durchléssigem
Material bestehen. Der vorhandene Oberboden ist abzutra-
gen, sachgerecht zu lagern und auf die aufgehdhte Flache
wieder aufzubringen. _

Auswirkung auf die Bodenfunktionen

Die Geléndeaufhéhung wirkt sich auf die Bodenfunktionen
aus:

e Die Lebensraumfunktion fir den Menschen wird
nicht verschlechtert, da unbelasteter Boden verwen-
det werden muss.

s Die Lebensraumfunktion fiir Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen wird deutlich gemindert, da sie sich
an der Natirlichkeit orientiert. In langeren Zeitrau-
men gesehen ist dieser Vorgang jedoch reversibel,
da wieder eine natiirliche Bodenentwickiung einset-
zen kann. An den Stellen, wo Torfe ausgekoffert
werden, entstehen durch den Auftrag von Sand zu-
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satzlich veranderte Standortbedingungen.

» Als Bestandteil des Naturhaushaltes bleiben die neu
entstandenen Bdden mit geringen Einschrankungen
(z. B. durch Verdichtung) erhalten. -

¢ Die Schutzfunktion fir das Grundwasser wir im Kapi-
tel zum Schutzgut Wasser behandelt.

¢ Die Archiviunktionen gehen durch die Uberprégung'
nahezu vollstandig verloren.

Flachenbeanspruchung

Etwa 2/3 (entsprechend 40,3 ha) des geplanten Siedlungs-
gebietes missen aufgehdht werden. Die FlachengréBe der
von dieser Auswirkung betroffenen Béden reduziert sich um
die Bereiche, die ohnehin versiegelt werden.

Bewertung

Die Uberprégung ist zwar noch erheblich, aber deutlich we-
niger schwerwiegend einzuschétzen als die oben geschil-
derte Versiegelung, da die Funktionalitit der Béden zwar
eingeschrankt wird, aber {lberwiegend weiterhin erhalten
_ bleibt.

Anlage von Gew&s- | Durch die Anlage von Gewéssern gehen an den entspre-
sern (Oberflachen- chenden Stellen die Funktionen terrestrischer Bdden voll-

entwasserung, standig verloren. In den Wasserwechselzonen entstehen
Schutzgraben, Re- | semiterrestrische Bbden, die zumindest durch den Verlust
genwasser- an Natirlichkeit eine Einschrénkung erfahren. Die Auswir-

behandlungsanlage) | kungen auf das Schutzgut Wasser sind jedoch schwerwie-
gender, so dass hier auf das folgende Kapitel verwiesen
wird.

4.3.3.3 Bodenzustandsflachen

Im Bebauungsplangebiet befinden sich drei Bodenzustandsflachen. Bei diesen Fla-
chen handelt es sich um keine Altlastverdachtsflichen:

Flurstlick 6584 tiw. (Flache 5426-009/00)

Bei dieser Flache handelt es sich um einen maoglicherweise bis zur Torfbasis
ausgeraumten und wieder verfiliten Torfstich, der als Karpfenteich genutzt wur-
de. Bei einer punktuellen Bodenuntersuchung konnten keine auffalligen Konta-
minationen festgestellt werden. Bei ErdbaumaBnahmen ist kontaminierter Boden
jedoch nicht auszuschlieBen. Bei tatséchlich belastetem Material ist nach abfall-
rechtlichen Bestimmungen zu handeln.
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Flurstiick 7035 (Flache 5426-017/00)

Bei dieser Flache handelt es sich um einen Einschlagtrichter, der eventuell mit
Bauschutt verf(illt wurde. Eine historische Recherche ergab keinerlei Anzeichen
auf Altablagerungen. Bei ErdbaumaBnahmen ist kontaminierter Boden jedoch
nicht auszuschlieBen. Bei tatséchlich belastetem Material ist nach abfalirechtli-
chen Bestimmungen zu handeln.

Flurstlick 580 tlw. (Flache 5626-005/00)

Bei dieser Flache handelt es sich um eine ehemals 1,5 m tiefe verfillte Grube. Es
wird davon ausgegangen, dass die Grube mit dem aus der Umgebung stammenden
Boden wieder verfiillt wurde. Bei einer punktuellen Bodenuntersuchung konnten
keine auffalligen Kontaminationen festgestellt werden. Bei ErdbaumaBnahmen ist
kontaminierter Boden jedoch nicht auszuschlieBen. Bei tatséchlich belastetem Mate-
rial ist nach abfallrechtlichen Bestimmungen zu handeln.

Schutzqut Wasser

Wasser ist eines der wichtigsten Naturglter. Jede Nutzung und Beeinflussung der
Gewasser sollte die nachhaltige Sicherung der Wasserqualitat und -quantitat be-
riicksichtigen. Nach den §§ 1 und 1a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der
Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. S. 3246), gedndert am 25. Juli 2005 (BGBI. |

S. 1746, 1756), sind alle Gewasser so zu bewirtschaften bzw. zu behandeln, dass

jede vermeidbare Beeintrachtigung unterbleibt. Zu den Gewéssern zéhlen die Ober-
flaichengewéasser und das Grundwasser.

Bestandsbeschreibung

Das vorhandene System der Oberflachengewasser verlauft entsprechend dem na-
tirlichen Gefalle von Siiden nach Norden. Der als Hauptvorfluter dienende Lange
Torfgraben ist ein kiinstliches Gewasser, das im Norden in die Moorwettern entwas-
sert. Der Lange Torfgraben ist zurzeit durch StraBenabwésser verunreinigt. Der in
der geplanten Siedlungsflache liegende Sickergraben dient der Versickerung von
Oberflachenabfliissen von sidlich der Bahnstrecke. Er ist nur zeitweilig mit Wasser
gefllt, welches in einer Behandlungsaniage vorgereinigt wird. Der Dammgraben im
Norden dient vorrangig der Entwésserung der nérdlichen Moorbereiche und zeigt
deutliche Verlandungstendenzen.

Der im Rahmen des Bauvorhabens und fiir die Trinkwassergewinnung besonders
relevante 1. Hauptgrundwasserleiter befindet sich in den pleistozénen Sanden und
Kiesen auf einem Hoéhenniveau von 5 m unter NN bis 25 m unter NN. Der Grund-
wasserleiter wird von gering durchlassigem Geschiebemergel unterlagert. Im sudli-
chen Teilbereich wird der Grundwasserleiter von gut durchlassigen Sanden Gberla-
gert und ist daher relativ ungeschiitzt. Es kann sich eine freie Grundwasseroberfla-
che mit Infiltrationsverhaltnissen ausbilden.
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Der nérdlich davon gelegene Moorkérper bildet eine relativ wasserundurchléssige
Deckschicht, so dass hier gespannte Grundwasserverhaltnisse vorliegen. Innerhalb
des Moorkdrpers befindet sich ein oberflaichennaher Grundwasserkéorper, der teil-
weise mit dem 1. Hauptgrundwasserleiter und mit den Graben im Moorgurtel in Kon-
takt steht. Im geplanten Siedlungsgebiet sickert das Wasser aus dem Moorkorper in
den 1. Hauptgrundwassetleiter. Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplan-Gebiets
herrschen dagegen Exfiltrationsverhaltnisse, d. h. Grundwasser sickert in den Moor-
kdrper aus.

Die Grundwasserneubildung liegt in den Sanden der Vorgeest bei 320 mm/a und im
Einsickerungsbereich des Moorkérpers bei 200 mm/a. Im nérdlichen Teilbereich des
Bebauungsplangebietes sickern ca. 1000 mm/a aus.

Hydrochemisch ist das Grundwasser im Plangebiet als gering bis kaum belastet
einzustufen.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Wassergewinnungsgebiet und in der
Schutzzone Il des Wasserwerkes Siiderelbmarsch der Hamburger Wasserwerke.
Das Grundwasser flieBt mit einer Abstandsgeschwindigkeit von ca. 0,57 m/Tag nach
Norden. Vom Nordrand des Bebauungsgebietes bis zu den Férderbrunnen bendtigt
das Wasser somit ca. 960 Tage.

Auswirkungen auf das Wasser

Folgende Auswirkungen und Risiken fiir das Schutzgut Wasser sind zu betrachten:
Veradnderung der Wasserbilanz

Durch die BaumaBnahmen erhoht sich die Versiegelung, wodurch sich die Einsicke-
rung verringert. Bezogen auf das gesamte Bebauungsplangebiet wird anstelle des
Einsickerungsiiberschusses im Ist-Zustand von 127.000 m%a nach der Bebauung
ein Aussickerungsiberschuss von 86.600 m¥a vorhanden sein. Diese Zahlen sind
noch relativ gering vor dem Hintergrund der Fordermengen des Wasserwerkes Su-
derelbmarsch, die in den letzten Jahren zwischen ca. 1 Mio m3/a (2002) und ca.
2,3 Mio m¥a (1999) schwanken.

Bedeutung der Torfe

Durch eine Entfernung der Torfe im Bebauungsgebiet und ihren Ersatz durch Sande
wirde sich das Risiko des Schadstoffeintrags in das Grundwasser in starkem MaBe
erhdhen. Torf besitzt eine geringe Wasserleitfahigkeit und eine hohe Adsorptionsfa-
higkeit fir Schadstoffe und ist daher eine besonders geeignete Deckschicht zum
Schutz des Grundwassers. Nach der Verordnung zum Wasserschutzgebiet Stde-
relomarsch/Harburger Berge sind Abgrabungen verboten, durch die die Deckschich-
ten wesentlich vermindert werden, insbesondere, wenn das Grundwasser aufge-
deckt wird und keine ausreichende und dauerhafte Sicherung zu seinem Schutz
vorgenommen werden kann. Minderungsmaglichkeiten bestehen darin, moglichst
wenig Bodenaustausch durchzufiihren, bindige Lagen in die Austauschbereiche
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einzubringen sowie insgesamt kontaminationsfreie Béden zu verwenden. Zu den
Aspekten eines méglichst geringen Bodenaustausches und zur Verwendung unbe-
lasteten Bodenmaterials trifft der Griinordnungsplan entsprechende Festsetzungen.
Hiernach haben unter anderem Aufhéhungen unter vollstandiger Erhaltung. des an-
stehenden Niedermoorbodens, soweit keine bautechnischen Belange entgegenste-
hen, zu erfolgen.

Grundwassergefdhrdung in der Bauphase

Bei der Lagerung und dem Gebrauch von Baustoffen, Baumaschinen, Kraftstoffen
und Schmiermitteln kénnen grundsétzlich Schadstoffe ins Grundwasser oder in die
Oberflachengewésser gelangen. Ein erhdhtes Risiko besteht dann, wenn, wie beim
Bau der Regenwasserbehandlungsanlage oder beim Bau.von Sielen und Gréaben,
die Deckschichten, zumindest temporér abgetragen werden und das Grundwasser
offenliegt. Nach der Verordnung zum Wasserschutzgebiet ist die Verwendung aus-
laugbarer Stoffe bei BaumaBnahmen verboten. Beim Bau kénnen Wasserhaltungs-
mafBnahmen als hydraulische Abschirmung dienen. Allerdings sollen generelle
WasserhaushaltsmaBnahmen im Plangebiet nicht vorgesehen werden. Die Vor-
schriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind einzuhalten.

Schutzgraben

Nordlich der Siedlungsflache wird ein Wassergraben als Schutz far die im Natur-
schutzgebiet britenden Vogelarten, insbesondere den Wachtelkénig angelegt. Die
Freilegung des Grundwasserleiters birgt auch hier die Gefahr der Grundwasserkon-
tamination. Durch definierte Abstande zu vorhandenen Wegen und Vorgaben fir die
Flachenbewirtschaftung soll verhindert werden, dass méglicherweise belasteter O-
berflachenabfluss direkt in den Schutzgraben gelangt. Die erwihnten Absténde sind
durch die eindeutige Festsetzung der Lage des Schutzgrabens als Wasseriléache im
Bebauungsplan gesichert. Zu den Bewirtschaftungsaufiagen fir die angrenzenden
Flachen enthalt der Griinordnungsplan entsprechende textliche Regelungen.

Undichte Regen- und Schmutzwassersiele

Durch Undichtigkeiten, die bei defekten Sielen auftreten kdnnen, besteht die Gefahr
von Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Das Wasser aus Schmutzwassersie-
len ist organisch stark belastet. Das Regenwassersiel wird das Wasser des verlan-
gerten Sliderelbebogens und des 6stlichen Teils der geplanten StraBe nérdlich der
zentralen Parkanlagé aufnehmen und als Schadstoffe Schwermetalle und verschie-
dene organische Kohlenstoffverbindungen mitflhren. Als SchutzmaBnahme kann
die regelmaBige Inspektion der Siele genannt werden.

Offene Oberflachenentwasserung (Gridben und Behandlungsanlage)

Es kann zum Eintrag von Streusalz, Kraftstoffen und Olen in das Oberflachenwas-
ser und auch in das Grundwasser kommen. An der Sohle der Behandlungsanlage
wird sich kontaminierter Schlamm ansammeln. Die Anlage muss regelméfig gewar-
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tet werden. Eine weitere Minderungsméglichkeit besteht in der Realisierung von
Rlckhaltemdéglichkeiten wie Sagezahnprofilen und Tauchwénden in den Hauptwan-
den.

Versickerung von Dachflichenwasser

Werden fiir die Dachfldichen und ableitenden Rohre ungeeignete Materialien ver-
wendet, kénnen Schadstoffe in den Boden und in das Grundwasser ausgewaschen
werden. Als ungeeignete Materialien sind Blei, Kupfer, Teer- und Zinkmaterialien an
Dachern und Regenrinnen anzusehen. Eine MinderungsmaBnahme ist der Verzicht
auf diese Materialien. Weiterhin ist nach der Wasserschutzgebietsverordnung die
Verwendung von wassergefdhrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien
bei BaumaBnahmen, insbesondere im StraBen- und Tiefbau, verboten.

Anwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln, Léschwasser

Bei unsachgemaBem Gebrauch von Pflanzenschutz- und Dangemitteln in den Pri-
vatgarten oder Grinfldchen kénnen diese Stoffe in das Grundwasser gelangen. Ei-
ne Minderungsméglichkeit ist der Einbau von bindigen Deckschichten auf den ent-
sprechenden Freiflachen.. Insofern sollte im Zuge der flachenhaften Aufhdéhungen
der Einbau von bindigen Bodenschichten vorgesehen werden, dies betrifft insbe-
sondere die Bereiche in denen aus bautechnischen Grinden Niedermoorbdden
ausgetauscht werden missen. Nach Feuerwehreinsatzen kdnnen ebenfalls be-
stimmte Schadstoffe in den Wasserkreislauf gelangen. Diese Gefahr kann verringert
werden, wenn Riickhalteméglichkeiten im Grabensystem bestehen.

Schutzgut Klima und Luft

Zu den Aufgaben des Umweltschutzes in der Bebauungsplanung zahit auch der
Schutz der Luftqualitat und des Klimas vor Beeintrdchtigungen.

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Stadtrand von Hamburg und ist relativ gering
mit straBenverkehrs-spezifischen Schadstoffen belastet. Es herrschen Westwinde
vor.

Wie jede Bebauung wird auch diese zu Veranderungen im mikroklimatischen Be-
reich flhren, die jedoch unbedenklich sind und sich gesamtstadtisch nicht nachwei-
sen lassen werden.

Es wird zwar lokal zu einer Zunahme des Verkehrs und der damit verbundenen E-
missionen kommen, grof3rdumig gesehen werden jedoch Verlagerungseffekte ein-
treten. Durch die Nahe des Siedlungsgebietes zur S-Bahnstation besteht die Mog-
lichkeit zum Verzicht auf den motorisierten Individualverkehr.

Schutzgut Landschaft

§ 1 Nummer 1 HmbNatSchG besagt: "Die Natur- und Kulturlandschaften der Freien
und Hansestadt Hamburg sollen in ihrer Vielgestaltigkeit erhalten und in ihren natur-
raumlichen Eigenarten entsprechend entwickelt werden. Landschaftsteile, die sich
durch ihre Schénheit, Eigenart, Seltenheit oder ihren Erholungswert auszeichnen,
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oder die fiir einen ausgewogenen Naturhaushalt erforderlich sind, sollen von einer
Bebauung freigehalten werden." Das Schutzgut Landschaft muss in die bauleitpla-
nerische Abwéagung eingehen.

Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Landschaft sind zwei Kriterien maf3-
geblich: 1. die rdumliche Integritat und der Zusammenhang des Landschaftsraums
und dessen Empfindlichkeit gegeniiber Zerschneidungen durch eine Verkehrstrasse
und 2. das Landschafts- und Siedlungsbild an sich und dessen Empfindlichkeit ge-
geniber natur- und kulturraumuntypischen Fremdkorpern.

Bestandsbeschreibung

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist ausgesprochen typisch fiir die Randlagen
der Suderelbmarsch zur Geest und gut ausgebildet. Die weitrdumigen landwirt-
schaftlichen Nutzflichen mit vorwiegend Acker auf den Sand- sowie Grinland auf
den Torfbéden wird durch Graben, Baumreihen und Feldgehdlze gegliedert. Einige
Flachen sind brach gefallen. Die klare Ablesbarkeit der Grenze von Geest und Elb-
marsch sowie der Wechsel zwischen Weitraumigkeit der Landwirtschaftsflachen und
Kleinraumigkeit der Gliederungselemente besitzen einen hohen Erlebniswert und
vermitteln abwechslungsreiche interessante Blickbeziehungen. '

Im Osten des Plangebietes sind die dérflichen Strukturen des Neugrabener Dorfes
mit zum Teil noch historischen Hofstellen und reetgedeckten Bauernhdusern in Ver-
bindung mit einem gut ausgebildeten-GroBbaumbestand die pragenden Elemente.

Auswirkungen auf die Landschaft

Durch die Planung wird die zurzeit deutlich erkennbare Grenze zwischen Marsch
und Geest sowie zwischen dem Dorf Neugraben und der offenen Landschaft aufge-
hoben. Weitrdumige Sichtbeziehungen werden vernichtet bzw. unterbrochen. Dieser
Eingriff ist als erheblich anzusehen

Kultur- und sonstige Sachguter

Die geplante Siedlung grenzt im Osten an die vorhandene Bebauung ,Neugrabener
Dorf“. Bedingt durch die Bodenaufhéhung kann es in diesem Bereich zu einem er-
hohten Grundwasserstand und damit zu Schaden an Sachgutern kommen. Dieser
Geféahrdung kann durch Dranage der angrenzenden geplanten Baufelder oder durch:
die Anlage eines Randgrabens entgegengewirkt werden.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die in § 2 des Bebauungs- sowie des Grunordnungsplans festgesetzten Vermei-

dungs- und MinderungsmaBnahmen wurden im Wesentlichen bereits bei den Erléu-

terungen zu den Schutzgutern aufgefihrt. Dabei handelt es sich um:

e Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote fir Bdume und Straucher,

e eine L&rmschutzwand, 3

e im Bereich des Mischgebiets und beiderseits des verldngerten Suderelbebogens
sind die Aufenthaltsraume den larmabgewandten Seiten zuzuordnen,
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» Begrinung von Larmschutzwand, Dachern von Nebengebduden u.4.,

e die Dichtung von neuen Oberflachengewassern,

* die Anlage einer Regenwasserbehandiungsanlage,

¢ Anschluss des Langen Torfgrabens an die Regenwasserbéhandlungsanlage,

» den weitestgehenden Verzicht auf Bodenaustausch,

* die Verwendung unbelasteten Bodens fiir die Aufhéhungen,

* die Ausweisung eines sténdig wasserflihrenden Schutzgrabens,

e die Festsetzung von Schutzzaunen zur Verhinderung der Zugénglichkeit des Vo-
gel- und Naturschutzgebiets, _

* Beschrankung von Gelandeaufhdhungen nur auf das erfordérliche Mindestmaf
und

e Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (Hochstaudenflur, Obstwiesen, Griinland / Mahwie-
se, Sukzessionsflachen, Réhricht, extensives Griinland, extensives Feuchtgriin-
land, Wasserflachen).

¢ der Verzicht auf Blei-, Kupfer-, Teer- und Zinkmaterialien an Dachern und Re-
genrinnen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im vorliegenden Fall wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, nach § 6 Absatz 2
HmbNatSchG begleitend zum Bebauungsplan einen Grinordnungsplan aufzustel-
len. Die dort getroffenen Festsetzungen sind ebenso bindend wie die des Bebau-
ungsplans. Der Griinordnungsplan wird parallel aufgestellt und enthalt die Anwen-
dung der Eingriffsregelung nach den §§ 9 und 10 HmbNatSchG. Da der Ausgleich
im Plangebiet wegen der aktuellen Eigeninteressen der dortigen Landwirtschaft nur
zum Teil erfolgen kann, werden zusatzliche Ausgleichsflachen auBerhalb des Plan-
gebiets durch eine Festsetzung in der Verordnung zugeordnet (vgl. § 2 Nummer
13).

Alternativenpriifung

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung von 1997 stelit die Flache bereits Uberwiegend als Wohnbau-
flache dar. Weitere Flachen dieser GréBenordung mit dem Planungsziel guter Ver-
kehrsanbindung und guter Nahversorgung Uber das Neugrabener Zentrum gibt es
im Sudwesten Hamburgs nicht, so dass es fiir die Entwicklung von attraktivem
Wohnungsbau, integriert in ein stadtebauliches Gesamtkonzept, in diesem Stadtteil
keine Alternative gibt.
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Zusammenfassung und Gesamtbewertung

In diesem Umweltbericht nach dem bisher geltenden § 2a BauGB werden die be-
stehenden Umweltverhalinisse und die Auswirkungen der Festsetzungen flur das
Vorhaben auf die Umwelt beschrieben.

Die Darstellungen des Umweltberichts beschrénken sich auf die erheblichen Aus-
wirkungen, da alle anderen letztlich nicht abwégungsrelevant sind. In der Reihenfol-
ge ihrer Wichtigkeit sind die folgenden schwerwiegenden Auswirkungen zu nennen:

e Die Gefahrdung des von den hydrogeologischen Gegebenheiten, insbesondere
im Bereich der Sanderflachen, her relativ ungeschutzten Grundwassers im
Wasserschutzgebiet (Zone Il1). Aus verschiedenen Quellen kénnen Schadstoffe
in das Grundwasser eindringen.

Die Summe aller prognostizierten Auswirkungen bzw. Schéden ist als sehr hoch zu
bezeichnen. Die zentrale Auswirkung des Eingriffs besteht in dem Verlust von Bio-
topen im Randbereich eines hochwertigen Naturgebietes und in einer mdbglichen
Gefahrdung der Schutzziele des EU-Vogelschutzgebietes.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plan-
gebiet ist nur zum Teil moglich, so dass flr den Landschaftsraum insgesamt eine
negative Bilanz der Umwelifunktionen zu verzeichnen bleibt. Weitere Ausgleichs-
maBnahmen erfolgen auBerhalb des Plangebiets.

Planinhalt und Abwagung

Baulich — raumliches Konzept

Als Erganzung von Neugraben- Fischbek soll in der Nahe des Ortszentrums ein mit
seinem Umfeld vernetzter landschaftsnaher neuer Stadtteil entstehen.

Die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Grundstrukturen sind aus folgen-
den Rahmenbedingungen entwickelt worden:

- der vorhandenen Zufahrt vom Siderelbebogen Uber den Ackerweg,

- der notwendigen Verlangerung des Suderelbebogens nach Norden in Verbindung
mit zwei weiteren.-Zufahrten zum. BaUgebiet,

- dem Anschluss an die bestehende Bahnunterfilhrung im Bereich des Geutens-
weges,

- der FuBgéngerbriicke Uber die S-Bahn,

- der Méglichkeit der Errichtung eines zweiten S-Bahnzuganges am westlichen En-
de der Bahnsteige,

- dem vorhandenen Landschaftsbild und den Biotopstrukturen,

- die bestehende Gliederung des relativ ebenen Geldndes durch vorhandene
Baumreihen, Wassergraben und Feldwege,
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- die Zuriickhaltung bei der Inanspruchnahme von Baulandflichen unter Beriick-
sichtigung des Natur- und Landschaftsschutzes und ,
- die gute Erreichbarkeit von 6ffentlichen Nutzungen (Schule und Kindergarten) mit
dffentlichen Verkehrsmitteln.
Ziel ist es, auf der Grundlage der landschaftlichen Situation zwischen Geest und
Marsch eine hohe Wohnqualitat im Zusammenspiel von Gebauden und Freiraum zu
schaffen.
Die bestehenden StraBen, FuB- und Radwege werden weitergeflhrt und miteinan-
der vernetzt.
An der in Ost- West- Richtung verlaufenden siidlichen ErschlieBungsstraBBe ist die
neue zentrale Offentliche Parkanlage vorgesehen. Mit dem zentralen Park soll eine
wesentliche Freiraumqualitat fir das Gebiet und ein Angebot fiir die weitere Umge-
bung erreicht werden. Dariiber hinaus dient diese zentrale Griinflache der Orientie-
rung innerhalb des Plangebiets und der Erholung sowie dem Spiel und Sport. Eine
hohe Bedeutung fiir FuBganger innerhalb des Plangebiets hat auch die Verbindung
von dem sidlich benachbarten S-Bahnhof in das Quartier. Deshalb soll im direkten
Anschiuss an den S-Bahnzugang ein Bahnhofsvorplatz mit einem pragnanten Ge-
baude fir Laden- und Blronutzung sowie Verweilzonen entstehen. Dieser Platz,
einschlieBlich der nérdlich weiterflihrenden StraBenverkehrsflache, bildet den FEin-
gangsbereich in die Siedlung fir den von der S-Bahn kommenden FuBBgénger und
verknipft auBerdem den Stadtteilpark mit dem Zentrum siidlich des Plangebiets.
Die kleineren, nach innen oder auBen zur Landschaft ausgerichteten Quartiersplat-
ze bzw. Parkanlagen stellen einen Orientierungspunkt fir die einzelnen Bauab-
schnitte dar und fragen zur Identifikation mit dem unmittelbaren Wohnumfeld bei.
Die zur Verfligung stehenden Bauflachen gliedern sich in Uberschaubare Quartiere,
in denen eine 'Realisierung von freistehenden Einfamilienhdusern, Reihenhausern
und Geschosswohnungen méglich ist. Im Zusammenhang mit der zu erwartenden
abschnittsweisen Realisierung soll innerhalb der einzelnen Quartiere eine flexible
Anpassung der konkreten Bebauung an geinderte Anforderungen erméglicht wer-
den.

Reines Wohnqebiet

Der Uberwiegende Teil der Baulandflachen wird unter Beachtung der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten stadtebaulichen Entwicklung und der verkehrsglinstigen
Lage entsprechend dem Planungsziel - Schaffung von freiraumbezogenen, eigen-
tumsfahigen Wohnbauarten - als reines Wohngebiet ausgewiesen,

Mit der vorgesehenen Mischung von bis zu zwei- und dreigeschossigen Etagenhéu-
sern, Hausgruppen und Einfamilienh&usermn wird das Ziel der kleinrdumigen Gliede-
rung des Stadtteils verfolgt. Hiermit wird gemaB' § 1- Absatz 6 Nummer 3 BauGB
insbesondere dem Ziel der Schaffung einer familienfreundlichen und mafstabsge-
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rechten Bebauung Rechnung getragen. Die Bildung unterschiedlicher Quartiere, mit
den jeweils vorgenannten Wohnungsbauméglichkeiten, unterstiitzt die lokale Identi-
tat.

Das Ziel der kleinrdumig differenzierten Gestaltung soll auch fur die Hochbaupla-
nung bestimmend sein. Eine wesentliche Bedeutung hierbei hat die Betonung und
Erkennbarkeit der einzelnen Hauser bzw. Hausgruppen. Ein Beitrag hierzu soll mit
den in § 3 getroffenen gestalterischen Festsetzungen erreicht werden.

im Zusammenhang mit der bereits erwahnten Mdglichkeit, dass innerhalb der ein-
zelnen Quartiere sowoh! freistehende Einfamilienhéuser als auch Reihenhéuser und
Geschosswohnungen realisiert werden kénnen, enthélt der Bebauungsplan diffe-
renziertere planungsrechtliche Vorgaben.

Hierzu im Einzelnen:

In den jeweiligen Wohnbauquartieren sind an den Réndern Bereiche abgegrenzt
worden, in denen sowoh! eine zwingend zweigeschossige als auch eine zwingend
dreigeschossige Bebauung zu entwickeln ist. Hiermit werden eine Staffelung in der
Héhenentwicklung und eine klare Definition von baulichen Kanten im Ubergangsbe-
reich zu 6ffentlichen Flachen erreicht. Zur Unterstiitzung der beabsichtigten Kanten-
bildung ist fir die zwingend zweigeschossig festgesetzten Baufelder die Vorgabe
~nur Hausgruppen zuléassig“ erfolgt. Um allerdings den insgesamt angestrebten auf-
gelockerten Charakter des Wohngebiets zu gewahrleisten, sind die auf diesen Teil-
flachen zu realisierenden Hausgruppen Uberwiegend in offener Bauweise herzustel-
len. Abweichend hiervon ist aus besonderen gestalterischen und larmschutztechni-
schen Griinden in den allgemeinen Wohngebieten nordlich der Parkanlage, beider-
seits des verlédngerten Siiderelbebogens und im Bereich der Gemeinbedarfsflache
eine geschlossene Bauweise festgesetzt worden (siehe hierzu auch die Ziffern 5.3
und 5.12).

Die im reinen Wohngebiet fiir eine zwingend dreigeschossige Bebauung festgeleg-
ten Teilflachen sind angrenzend an den Quartiersplatzen bzw. Parkanlagen ausge-
wiesen worden, damit der hier mégliche Geschosswohnungsbau in unmittelbarer
Nachbarschaft zu &ffentlichen Freiflachen errichtet werden kann. AuBerdem soll mit
der auf diesen Flachen im Vergleich zu den anderen Abschnitten héheren Bebau-
ung, ein eindeutiger Abschluss zwischen den erwéhnten Frei- und Wohnbauflachen
erreicht werden. Unterstitzt wird diese planerische Zielsetzung durch die Vorgabe
einer Gebaudehdhe von 12 m Uber Gehweg als Héchstmaf3. Des Weiteren ist far
diese Bereiche eine offene Bauweise festgelegt worden, um zwischen den Wohn-
bauflachen und den angrenzenden Frei- und Griinflachen eine Durchléssigkeit und
Transparenz sowie aufgelockerte Bebauung zu gewahrleisten.

Ferner wird fur die Uberwiegenden.Teilflachen in denen eine zwingend drei- und
zweigeschossige Bebauung zu realisieren ist, entsprechend der Obergrenze nach §
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17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), eine
Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt.

Lediglich im Bereich der Quartiersplatze ist fiir die dreigeschossigen Bauflachen ei-
ne Grundflachenzahl von 0,6 fir die Hauptnutzung ausgewiesen worden. Hiermit
soll auf diesen Teilflachen eine Mischung von Geschosswohnungsbau und kompak-
ten reihenhauséhnlichen Hausern in verdichteter Bauform, in der die notwendigen
Stellplatze integriert sind, erméglicht werden. Die zukinftigen Bewohner wirden
somit von dem auf den Quartiersflachen vorhandenen Freiflachenangebot profitie-
ren. Durch die in diesem Bereich mégliche Uberschreitung der Obergrenze nach
§ 17 Absatz 1 BauNVO werden die in § 17 Absatz 2 BauNVO als Voraussetzung
hierfir genannten allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse nicht beeintrachtigt. AuBerdem sind nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt nicht zu beflirchten und die Bedlirfnisse des Verkehrs werden befriedigt.
Auch sonstige 6ffentliche Belange stehen dem nicht entgegen.

Far die Oberwiegend innenliegenden Flachen der Wohnbauquartiere ist im Gegen-
satz zu dem vorgenannten eine zweigeschossige Bebauung als Hochstmaf festge-
legt. Somit ist gewahrleistet, dass sich auf diesen Flachen eine geringere Gebiude-
hShe im Vergleich zu den anderen Teilflachen entwickelt. Unterstiitzt wird diese pla-
nerische Absicht durch die hier auBerdem geltende Vorgabe einer Gebaudehshe
von 8 m als Hochstman liber Gehweg. Demgegeniiber sind zur Erreichung der stad-
tebaulichen Intention einer abgestuften Hohenentwicklung, in den mit einer zwin-
gend zweigeschossigen Bebauung festgelegten Randbereichen, Gebaudehéhen
von mindestens 8 m bis héchstens 11 m vorgegeben. Diesem Ziel dient auch die
Gebaudehdhenvorgabe von héchstens 12 m im Bereich der zwingend festgesetzten
dreigeschossigen Bebauung. Insgesamt wird somit eine abgestufte Héhenentwick-
lung von den jeweiligen Quartiersrandern zu den Innenbereichen erreicht. Die au-
Berdem festgelegte offene Bauweise soll zu einer aufgelockerten Bebauung der hier
vorgesehenen freistehenden Einfamilienhduser und Reihenhauser beitragen. Des
Weiteren ist auch in den Innenbereichen eine Grundflachenzahl von 0.4 entspre-
chend der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung bestimmt
worden.

Weiterhin ist im Uberwiegenden Bereich der reinen Wohngebietsflachen eine Be-
schrankung auf jeweils zwei Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt, um den auf-
gelockerten Charakter des Wohngebiets zu gewahrleisten und insbesondere den
motorisierten Individualverkehr im Plangebiet auf ein Minimum zu beschranken. Im
Bereich der zwingend dreigeschossig festgesetzten Baufelder ist aufgrund des hier
Uberwiegend vorgesehenen Geschosswohnungsbaus keine Einschrankung hinsicht-
lich einer Wohnungszah! je Wohngebaude erfolgt.
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Allgemeines Wohngebiet

Nérdlich der zentralen Parkanlage, beiderseits des verladngerten Siderelbebogens
sowie nérdlich und am nordwestlichen Rand der Gemeinbedarfsfliche —~Schule- ist
allgemeines Wohngebiet mit zwingend zwei oder drei Vollgeschossen, zum Teil mit
zwingendelm Staffelgeschoss, festgesetzt worden. Neben dem Wohnen soll die Un-
terbringung von Léden, nicht stdrenden Gewerbebetrieben sowie Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke erméglicht werden.
Gleichzeitig soll diese Nutzungsart im Eingangsbereich in die Siedlung flir den von
der S-Bahn kommenden FuBganger, zu einer Belebung in den Abendstunden bei-
tragen und somit zu einer gréBeren sozialen Kontrolle im Bereich des Bahnhofvor-
platzes beitragen.

Mit der in § 2 Nummer 4 getroffenen Festsetzung, wonach in den allgemeinen
Wohngebieten nur im Erdgeschoss Laden mit jeweils einer Geschossfldche von
maximal 400 m2 zulassig sind, soll sichergestellt werden, dass die zur Verfligung
stehenden Bauflachen nicht durch Einzelhandelsnutzungen in Anspruch genommen
werden, die Uber die Versorgung eines umliegenden Wohngebiets dienende Gré-
Benordnung hinausgehen und fur die Flachen an anderer Stelle zur Verfligung ste-
hen. Mit der festgelegten Geschossflache von 400 m? wird ein MaR3 zugrunde ge-
legt, welches allgemein fur Laden mittlerer GréBenordnung anzunehmen ist und
nicht aus dem in einem allgemeinen Wohngebiet Gblich gewordenen Rahmen fallt.
Im Weiteren sollen durch die vorgenommene Begrenzung der Geschossfiache far
Laden, Entwicklungen und Versorgungsfunktionen des Einkaufszentrums Slderelbe
vor einer unerwiinschten Umstrukturierung bzw. Abwertung geschitzt werden (sie-
he hierzu auch die Ausflhrungen zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im
Mischgebiet unter Ziffer 5.4).

AuBerdem soll mit der im allgemeinen Wohngebiet zwingend festgesetzten Zah! der
Vollgeschosse eine eindeutige bauliche Kante zur jeweils benachbarten StraBen-
verkehrsflache bzw. offentlichen Griinflache erreicht werden. Mit der im Bereich der
Gemeinbedarfsflaiche — Schule - und nérdlich der zentralen Parkanlage dartber hin-
aus ausgewiesenen zwingenden dreigeschossigen Bebauung einschlieBlich zwin-
gendem Staffelgeschoss wird entlang dieser fir das Wohngebiet stadtebaulich wich-
tigen Achse, mit zentraler &ffentlicher Parkanlage, eine Einheitlichkeit der Baukor-
perproportionen erreicht. Unterstiitzt wird diese planerische Zielsetzung durch die
hier weiterhin vorgegebene Gebaudehdhe von 14 m lber Gehweg als Héchstman
sowie der festgesetzten Baulinie.

Weiterhin sind zur Erreichung des stadtebaulichen Ziels einer abgestuften Héhen-
entwicklung in den entlang des verldngerten Suderelbebogens mit einer zwingend
zweigeschossigen Bebauung festgelegten Wohnbauflachen Geb&udehéhen von
mindestens 8 m bis héchstens 11 m vorgegeben.
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Mit der ferner festgesetzten geschlossenen Bauweise soll eine eindeutige bauliche
Kante entlang der jeweilig angrenzenden &ffentlichen StraBenverkehrsflachen bzw.
gegentiber der Parkanlage erreicht werden. Im Weiteren dient die Vorgabe einer
geschlossenen Bauweise beiderseits des verlangerten Siiderelbebogens auch
larmschutztechnischen Grinden (siehe hierzu auch Ziffer 5.12).

Des Weiteren ist auch fiir diese Flachen eine Grundflachenzahl von 0,4 entspre-
chend der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung bestimmt
worden.

Mischgebiet

Far die Baufldchen unmittelbar nérdlich der Bahntrasse ist unter Berucksichtigung
der von dem Bahnverkehr ausgehenden Lérmemmissionen (siehe hierzu auch Ziffer
5.12) uberwiegend Mischgebiet ausgewiesen worden, um hier sowoh! eine Wohn-
nutzung als auch die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, zu erméglichen.

Im Bereich der Mischgebietsflachen sind fur die Bebauung am nérdlichen Rand
zwingend zwei Vollgeschosse in offener Bauweise vorgeschrieben worden. Hiermit
werden eine Staffelung in der Héhenentwicklung gegeniiber der rckwartig festge-
legten eingeschossigen Bebauung und eine klare Definition von baulichen Kanten
im Ubergangsbereich zur nérdlich benachbarten éffentlichen Griin- und StraBenfla-
che erreicht. Aufgrund der erwéhnten baulichen Kante ist in diesem Bereich auch
die relativ enge Uberbaubare Flache mit einer Tiefe von (berwiegend etwa 12 m
festgelegt worden. Des Weiteren halt die vorgenannte Uberbaubare Flache mit sei-
ner stidlich gelegenen Baugrenze wegen der von der Bahntrasse ausgehenden Er-
schltterungen einen ausreichenden Abstand zur Bahnflache von 40 m ein. Dariiber
hinaus ist unter Beriicksichtigung dieser Erschitterungen in § 2 Nummer 3 Satz 3
festgelegt worden, dass im Mischgebiet das Wohnen nur auf den mit »(A)* bezeich-
neten Flachen zulassig ist.

Um den insgesamt angestrebten aufgelockerten Charakter der Bebauung im Plan-
gebiet zu gewahrleisten, sind die auf diesen Teilflichen zu realisierenden Baukdrper
in offener Bauweise herzustellen. Zur Unterstiitzung der vorgenannten aufgelocker-
ten Bebauung ist fir diese Teilflachen eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt
worden, womit die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz
1 der Baunutzungsverordnung unterschritten wird. AuBerdem soll hiermit Ricksicht
auf die angrenzenden Wohn- und Freiflichen genommen werden.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergnilgungsstétten
nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der Baunutzungsverordnung in den (iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégten Teilen des Gebiets unzulassig. Ausnah-
men fiir Vergnigungsstatten nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in den
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Ubrigen Teilen des Gebiets werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 3 Sétze 1 und
2). Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll sichergestellt werden, dass
die zur Verfigung stehenden Bauflachen nicht durch Einzelhandelsnutzungen in
Anspruch genommen werden, fiir die . Flichen an anderer zentraler Stelle zur Verfi-
gung stehen. Die Versorgung der Bevodlkerung mit Gitern flr den taglichen Bedarf
ist vornehmlich durch das Ortszentrum Siiderelbe gewéhrleistet.

Das Ortszentrum soll auch, vor dem Hintergrund einer Untersuchung Uber die Per-
spektiven fir die Entwicklung der Nahversorgungsstruktur in dem Bezirksentlas-
tungszentrum Neugraben vom Dezember 2001, vor einer unerwtinschten Umstruk-
turierung geschiitzt werden. Die stadtebauliche Verteilung sogenannter ,Zentraler
Standorte” ist ein Grundprinzip ordnungspolitischer Leitlinien des Ordnungsplans
~Zentrale Standorte — Flachen des Einzelhandels® und seiner Fortschreibung. Des-
halb soll verhindert werden, dass eine nicht mehr von Erreichbarkeit und Zentrali-
tatsgrad bestimmte Standortverteilung von Nutzungen zu einer unausgewogenen
Versorgungsstruktur fur die Bevélkerung filhrt. Mit erheblichem Einsatz ist auf der
Grundlage der Zentrenplanung die Planung fir das Ortszentrum Siderelbe mit ei-
nem differenzierten Angebot nicht nur auf dem Sektor der Guter des taglichen Be-
darfs, sondern auch auf dem Sektor der Dienstleistungen und Verwaltung bétrieben
worden. Die Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art auf den im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Mischgebietsflaichen wirde die Ausgewogenheit des
Ortszentrums und seinen weiteren Ausbau gefahrden und zu einer stadtebaulichen
Fehlentwicklung flhren.

Der vorgenommene Ausschiuss stellt somit eine stadtebauliche Regelung dar, die
sowohl unter Beachtung der Bevélkerung als auch unter Beachtung von Belangen
der Wirtschaft ist.

Der Ausschluss von Tankstellen soll verhindern, dass sich im Mischgebiet Nutzun-
gen ansiedeln, die neben der bestehenden Verkehrsbelastung zusatzlichen starken
Zu- und Abfahrtsverkehr verursachen. AuBerdem soll hierdurch das vorgesehene
Konzept zur Schaffung eines zukunftsorientierten Wohnquartiers in der Nahe des
Ortszentrums Siiderelbe und der S- Bahnhaltestelle Neugraben nicht gefahrdet
werden.

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten (vgl. § 2 Nummer 3 Satze 1 und 2)
sollen sowohl die Zielsetzung ,,Schafong eines zukunftsorientierten Stadtquartiers in
der Néhe des Ortszentrums Slderelbe” sichergestellt als auch weitere Impulse far
die Entwicklung in diesem Quartier geliefert werden. Nutzungen durch Diskotheken,
Tanz- und Nachtbars, Spiethallen und ahnlichen Unternehmen ergeben in ihrer Ad-
dition eine Gefahrdung dieser stadtebaulichen Zielsetzung. Es besteht die Gefahr,
dass z.B. Vergniigungsstatten sowohl die angestrebte Nutzungsstruktur als auch
das Erscheinungsbild des Quartiers stdéren wirden. Die von den Vergnigungsstat-
ten ausgehenden Beléstigungen mussen fir die hier in Zukunft tberwiegend woh-
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nende Bevolkerung vermieden werden, um die beschriebene stadtebauliche Bedeu-
tung dieses Bereichs und seine weitere Entwicklung nicht zu gefahrden. Diese Un-
ternehmen wiirden die Attraktivitat und Leistungsfahigkeit des neu zu entwickelnden
Bereichs mindern.

Kerngebiet

Nérdlich der Bahnlinie, im unmittelbaren Eingangsbereich der Schnellbahnhaltestel-
le Neugraben, wird Kerngebiet zum Teil in geschlossener Bauweise ausgewiesen.

Auf der 8stlichen Kerngebietsfliche befindet sich ein P+R-Gebdude mit ca. 850

Parkplatzen. Die vorgenommene Festlegung der Uberbaubaren Fliche sowie der
Grundflachenzahl von 0,6 beriicksichtigt den Bestand. Weiterhin entspricht die aus-
gewiesene Gebaudehohe von 8 m Uber Gehweg als HéchstmaR der bestehenden
Nutzung.

Eine hohe Bedeutung fiir FuBgénger innerhalb des Plangebiets hat die Verbindung
von dem sidlich benachbarten S-Bahnhof in das Quartier. Deshalb soll auf der
westlich des Bahnhofsvorplatzes ausgewiesenen Kerngebietsfliache ein pragnantes
Gebéude mit zwingend acht Vollgeschossen fiir kleinere Laden fir den taglichen
Bedarf und Bironutzung entstehen. Dieser Baukérper stellt im Zusammenhang mit
dem bereits erwéhnten Bahnhofsvorplatz und den dort vorgesehenen Verweilzonen,
einschlieBlich der nérdlich weiterfihrenden StraBenverkehrsflache, den Eingangs-
bereich in die Siedlung fiir den von der S-Bahn kommenden FuBganger dar und
verknupft auBerdem den Stadtteilpark mit dem Zentrum sidlich des Plangebiets. Mit
der in diesem Bereich festgelegten Grundflachenzahl von 0,6 wird die zulassige
Obergrenze der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
nicht voll ausgeschopft. Damit soll die Dichte der Bebauung in einem vertretbaren
Rahmen gehalten werden, um eine angemessene gestalterische Verkniipfung mit
dem é&stlich ausgewiesenen Bahnhofsvorplatz sowie einen méglichst grofB3en Freifla-
chenanteil flir Nebenaniagen zu sichern. Die in diesem Bereich vorgenommene
Ausweisung der Uberbaubaren Flache nimmt auf die vorher beschriebene stadte-
bauliche Absicht entsprechend Riicksicht.

Weiterhin sind im Kerngebiet Einkaufszentren und groBflachige Handels- und Ein-
zelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466, 479), Vergnigungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Park-
héusern und GroBgaragen unzuléssig. Ausnahmen fiir Tankstellen nach §7 Absatz
3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer
2). Bei dieser Gliederung bleibt weiterhin die allgemeine Zweckbestimmung des
Kerngebiets entsprechend § 7 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung gewabhrt.
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Zur Gliederung im Einzelnen:

Durch den Ausschluss von Einkaufszentren und groBflachigen Einzelhandels- und
sonstigen Handelsbetrieben sollen Entwickiungen und Versorgungsfunktionen des
Einkaufszentrums Slderelbe vor einer unerwiinschten Umstrukturierung bzw. Ab-
wertung geschutzt werden (siehe hierzu auch unter Ziffer 5.4 die Ausfiihrungen zum
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Mischgebiet).

Somit besteht auch weiterhin die Mdglichkeit, auf der westlich des Bahnhofsvorplat-
zes ausgewiesenen Kerngebietsflache kleinere Laden, die der Versorgung des tag-
lichen Bedarfs dienen, zu realisieren. Hiermit soll zum einen die bereits vorher be-
schriebene stédtebauliche Bedeutung dieser Kerngebietsflache unterstitzt werden;
zum anderen ist die innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Flache mégliche
GréBe der Einzelhandelsnutzung im Hinblick auf eventuelle Auswirkungen auf das
Ortszentrum als unschédlich anzusehen.

Der Ausschluss von Tankstellen soll verhindern, dass sich im Kerngebiet Nutzungen
ansiedeln, die neben der bestehenden Verkehrsbelastung zusatzlichen starken Zu-
und Abfahrtsverkehr verursachen. AuBBerdem soll hierdurch das vorgesehene Kon-
zept zur Schaifung eines zukunftsorientierten Wohnbauquartiers in der Nahe des
Ortszentrums Suderelbe und der S- Bahnhaltestelle Neugraben nicht gefahrdet
werden.

Auch durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten soll die Zielsetzung ,Schaf-
fung eines zukunftsorientierten Stadtquartiers auf den nordlich der S- Bahnhaltestel-
le Neugraben liegenden Flachen” sichergestellt werden. Hierdurch sollen weitere
Impulse fiir die Entwicklung in diesem Plangebiet geliefert werden. Nutzungen durch
Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und &hnlichen Unternehmen erge-
ben in ihrer Addition eine Gefahrdung dieser stadtebaulichen Zielsetzung. Es be-
steht die Gefahr, dass z.B. Vergnugungsstétten sowohl die angestrebte Nutiungs,-
struktur als auch das Erscheinungsbild des Quartiers stéren wirden. Die von den
Vergnigungsstatten ausgehenden Beldstigungen missen fir die hier in der Zukunft
arbeitende Bevolkerung vermieden werden, um die beschriebene stédtebauliche
Bedeutung dieses Bereichs und seine weitere Entwicklung nicht zu gefahrden. Die-
se Unternehmen wiirden die Attraktivitdt und Leistungsfahigkeit des neu zu entwi-
ckelnden Bereichs mindern.

Gewerbegebiet

Fir einen Teil der Flachen nérdlich der Bahntrasse / dstlich Geutensweg wird unter
Berlcksichtigung des Bestandes Gewerbegebiet ausgewiesen. Im Hinblick auf eine
wirtschaftliche und den Betrieben gerecht werdende Ausnutzung der Gewerbe-
grundsticke ist eine Flachenausweisung gewahlt worden. Auf die Festsetzung einer
Bauweise ist verzichtet worden. Hiermit soll eine individuelle Anordnung der Geb&u-
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de ermdglicht werden. Die flr die Gewerbeflichen maximale Gebaudehdhe von 12
m Uber Gehweg ist in Anlehnung an die hier-vorhandene Geb&udehéhe erfolgt. Die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 unterschreitet die Obergrenze des MaBes
der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung, um die im
Grlnordnungsplan zur optischen Abschirmung gegeniiber den angrenzenden
Wohn- und Mischgebieten festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréuchern zu realisieren.

Des Weiteren sind in dem Gewerbegebiet luftbelastende und geruchsbeléstigende
Betriebe sowie Tankstellen, Fuhrunternehmen, Lagerhduser und Lagerplatze unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 1). Die Regelung zum Ausschluss emittierender Be-
triebe ist notwendig, um zusétzliche Umwelteinwirkungen durch betriebliche Immis-
sionen genehmigungsbedirftiger Betriebe im Sinne § 4 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831), zu-
letzt gedndert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865) in Verbindung mit der Verordnung
Uber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 14. Mérz
1997 (BGBI. | S. 505), zuletzt gedndert am 6. Januar 2004 (BGBI. | S. 2, 19) zu
vermeiden, da die angrenzenden Wohn- und Mischgebiete durch den Bahnbetrieb
erheblich vorbelastet sind. Die in der 4. BlmSchV aufgefhrten Anlagen sind, ob-
wohl sie ebenso wie die nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen im Sinne des
BimSchG, den Forderungen des Standes der Technik unterliegen, auf Grund ihrer
Beschaffenheit und ihres Betriebes im besonderen MaBe geeignet schidliche Um-
welteinwirkungen hervorzurufen. Mit der Festsetzung soll insgesamt deutlich ge-
macht werden, welche Betriebe nicht im Plangebiet angesiedelt werden sollen.

AuBerdem sind Handels- und Einzelhandelsbetriebe unzulassig, soweit sie nicht mit
Kraftfahrzeugen, Booten, Mébeln, Teppichen, oder sonstigen flachenbeanspru-
chenden Artikeln einschlieBlich Zubehor oder Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeré-
ten oder sonstigem Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen oder
lagern (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 2). Mit dieser textlichen Regelung ist gewahrleistet,
dass der auf dem Flurstiick 6361 (Am Aschenland) vorhandene Baumarkt in seinem
Bestand erhaiten bleibt. Von den auf dieser Flache zuldssigen Branchen bzw. An-
gebotspaletten der Betriebe sind keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf
die Funktionsféhigkeit des Sliderelbe-Zentrums zu erwarten. Durch das festgelegte
grof3teilige Warensortiment sind negative Auswirkungen im Sinne von § 11 Absatz 3
Satz 3 der Baunutzungsverordnung auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich der Betriebe sowie
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche nicht zu erwarten. Mit der textli-
chen Regelung werden u.a. die hier stadtebaulich nicht erwlinschten Einkaufszent-
ren und Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche ausgeschlossen, um so ei-
ner stadtebaulichen Fehlentwicklung entgegenzuwirken, die sich insbesondere in
einer unausgewogenen Versorgungsstruktur der Bevélkerung widerspiegeln wiirde.
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Dadurch wird das flrr die Bevolkerung zentral gelegene Ortsteilzentrum in seiner
Funktion erhalten bzw. gestérkt.

Ausnahmen fir Vergniigungsstétten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1
Satz 3). Der Ausschluss von Ausnahmen flir Vergntigungsstétten soll einer stadte-
baulich unerwiinschten Fehlentwicklung und Zweckentfremdung gewerblicher Bau-
flachen entgegenwirken.

Eine in den letzten Jahren beobachtete Entwicklung hat gezeigt, dass Betreiber von
gewerblichen Vergnligungsstatten gerade diejenigen bereits erschlossenen und
verkehrsgiinstigen Bereiche bevorzugen, die von der stédtebaulichen Zuordnung
den produzierenden Betrieben vorbehalten bleiben sollen. Betreiber von Spielhallen
und &hnlichen Unternehmen sind in der Regel in der Lage, héhere Mieten bzw.
Pachten zu zahlen als andere Betriebe, so dass sich die Gefahr einer Verdrangung
bestehender gewerblicher Einrichtungen ergibt. AuBerdem fiihren die mit Vergnii-
gungsstatten verbundenen Begleiterscheinungen, z.B. Larm in den Abend- und
Nachtstunden, vielfach ,reiBerisch“ aufgemachte Reklame, zu den in den angren-
zenden Wohngebieten abtrdglichen Strukiurverdnderungen. Der vorgenommene
Ausschluss stellt somit eine stadtebaulich notwendige Regelung dar, die sowohl un-
ter Beachtung der Bedlrfnisse der Bevélkerung als auch unter Beachtung von Be-
langen der Wirtschaft gerechtfertigt ist.

Im Griinordnungsplan sind entlang der StraBen Geutensweg und Am Aschenland
sowie an der Ost- und Sidgrenze der gewerblichen Bauflache Flachen zum An-
pflanzen von Baumen festgesetzt worden, die der Vorgarten- und StraB3enraumges-
taltung und zur optischen Einbindung und Durchgriinung der Gewerbeflache dienen
sollen. Um diese Flachen fur diesen Zweck zu sichern, ist im Bebauungsplan ein
Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Damit notwendige Zufahrten der jeweiligen Grundstiicke méglich sind, wurde fest-
gesetzt, dass im Bereich der festgesetzten Flachen fir den Ausschluss von Neben-
anlagen, Stellplatzen und Garagen Grundstiickszufahrten zugelassen werden kon-
nen (vgl. § 2 Nummer 8).

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zur Versorgung der zuk{nftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Neubaugebiets
sind unterschiedliche Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen.

Schule

Fir das Wohnungsbaugebiet ist eine eigene, wohnortnahe Grundschulversorgung

‘vorgesehen. Dazu ist im Sudosten des Plangebiets eine zweizligige Grundschule

mit AuBensportanlagen geplant. Der festgelegte Schulstandort befindet sich unmit-
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telbar angrenzend an den Eingangsbereich in die Siedlung fiir den von der S-Bahn
kommenden FuB3génger und hat somit einen deutlichen Bezug zu dem &ffentlichen
Nahverkehrsnetz und den westlich geplanten &ffentlichen Grinflachen. ‘AuBerdem
ist eine Anbindung an das geplante FuB- und Radwegenetz gegeben.

Fur die Versorgung der tbrigen Nachfrage nach Schulen des Sekundarbereichs
werden die vorhandenen Angebote in der Region genutzt. Es ist jedoch vorsorglich
innerhalb der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache ein Anteil fiir einen eventuellen
Bedarf im Sekundarbereich vorgemerkt worden. Schiiler, die im Anschluss an die
Grundschule auf eine Gesamtschule wechseln, kdnnen von den vorhandenen Ge-
samtschulen Siderelbe und Fischbek aufgenommen werden.

Fur die vorgenannten Schulen werden zwei Flachenausweisungen festgesetzt, um
einen ausreichenden Spielraum fiir die spatere Hochbauplanung zu gewéhrleisten.
Trotz der angestrebten vorgenannten Flexibilitiat besteht die Absicht, die notwendi-
gen Schulgeb&ude auf der Fidche so zu orientieren, dass eine straBenparaliele Be-
bauung erreicht wird. Nur so kann, in Ergénzung zur Bebauung auf den nérdlich be-
nachbarten Wohnbauflachen, eine klare Definition von baulichen Kanten im Uber-
gangsbereich zu &ffentlichen Flachen erreicht werden. Die in diesem Bereich innet-
halb der Flachenausweisung in Nord-Siid-Richtung vorgenommene Unterbrechung
der Flachenausweisung nimmt Riicksicht auf den hier vorhandenen nach § 28
HmbNatSchG geschitzten Baumbestand. Dieser Baumbestand wird im Griinord-
nungsplan entsprechend gesichert. Des Weiteren ist fiir die Schulflachen in Anleh-
nung an die nérdlich ausgewiesene zwingend dreigeschossige Bebauung auf den
Wohnbauflachen und der damit verbundenen Hohenentwicklung, jeweils eine drei-
geschossige Bebauung als Hochstmaf festgesetzt worden.

Unter Zugrundelegung der fir das Schulgeldnde vorliegenden Eckdaten ist im Zu-
sammenhang mit dem MaB der baulichen Nutzung eine Grundfléachenzahl von 0,8
als Héchstmaf festgesetzt.

Kindertagesstatte

Im Eingangsbereich zur Siedlung, ausgehend vom S-Bahnhof Neugraben, ist im Be-
reich des Schulstandorts eine Gemeinbedarisflache mit der Zweckbestimmung Kin-
dertagesstatte festgesetzt worden. Des Weiteren ist am westlichen Rand der zentra-
len &ffentlichen Griinflachen eine zweite Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertages-
statte ausgewiesen, womit eine unmittelbare Verkniipfung mit der &ffentlichen Griin-
flache erreicht wird. Mit diesen beiden Standorten wird der aus den vorgesehenen
Wohneinheiten entstehende Bedarf an Kindertagesstéattenplatzen abgedeckt. Die
hier geplanten Gebaude werden zweigeschossig ausgefihrt. Deshalb ist unter
Zugrundelegung der fiir die Kindertagesstitten vorliegenden Eckdaten, im Zusam-
menhang mit dem Maf3 der baulichen Nutzung, jeweils eine maximal zweigeschos-
sige Bebauung mit einer Grundfldchenzahl von 0,6 als Héchstmaf festgesetzt wor-
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den. AuBerdem verbleibt somit im Hinblick auf die unversiegelten Flachen ein aus-
reichender Anteil.

Fiir die vorgenannten Kindertagesstéttenstandorte werden Flachenausweisungen
festgesetzt, um einen ausreichenden Spielraum fur die spétere Hochbauplanung zu
gewahrleisten. Trotz der erwahnten Flexibilitat bei der Anordnung der Geb&ude be-
steht die Absicht, die notwendigen Kindertagesstattengeb&ude auf der Flache so zu
otientieren, dass eine straBenparallele Bebauung erreicht wird. Nur so kann, in Er-
ganzung zur Bebauung auf den nérdlich und westlich benachbarten Wohnbaufia-
chen, eine klare Definition von baulichen Kanten im Ubergangsbereich zu &ffentli-
chen Flachen erreicht werden. Aus diesem Grunde ist far den Standort im westli-
chen Bereich der zentralen dffentlichen Griinfliche am Westrand eine Baulinie fest-
gesetzt worden. Die im Bereich des &stlichen Kindertagesstattenstandorts festgeleg-
te westliche Baugrenze nimmt Rucksicht auf den hier vorhandenen schiitzenswer-
ten Baumbestand. Dieser Baumbestand wird im Griinordnungsplan entsprechend
gesichert.

Haus der Jugend

In Kombination mit der am westlichen Rand der zentralen &ffentlichen Grinflache
ausgewiesenen Gemeinbedarisflache fir ein Kindertagesstatte ist zusétzlich eine
Flache filr ein Haus der Jugend planungsrechtlich gesichert worden, womit u.a. eine
unmittelbare Verknlpfung mit der &ffentlichen Grinflache und somit zusétzliche
Ressourcen fir Jugendliche erreicht wird. Durch die Nahe zur Kindertagesstatten-
flache ergeben sich winschenswerte fachliche und inhaltliche Verknlipfungen. Dies
insbesondere unter dem Aspekt, dass die Einrichtung mit den Kindern mitwachsen
und auch Raum fiir Angebote der Familienforderung bieten soll.

Die hier geplanten Gebaude werden zweigeschossig ausgefuhrt. Deshalb ist eine
zweigeschossige Bebauung als Hochstmaf3 festgesetzt worden. Mit der in diesem
Bereich festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 wird ein Maf3 der baulichen Nut-
zung vorgegeben, welches die fiir eine soiche Einrichtung zugrunde zulegenden
Rahmenbedingungen ber{icksichtigt. AuBerdem verbleibt somit im Hinblick auf den
Bedarf an erforderlichen AuBenflachen ein ausreichender Anteil. Die festgesetzte
liberbaubare Flache gewahrieistet einen ausreichenden Spielraum fir die spatere
Hochbauplanung und berlicksichtigt den planeriéchen Aspekt, die notwendigen Ge-
baude auf der Flache so zu orientieren, dass eine straBenparallele Bebauung er-
reicht wird. Zur Unterstitzung dieser planerischen Zielsetzung ist am westlichen
Rand eine Baulinie festgesetzt worden. Nur so.kann, im Zusammenhang mit der
Bebauung auf der angrenzenden Kindertagesstéttenflache und in Erganzung zur
Bebauung auf den nérdlich und westlich benachbarten Wohnbauflachen, eine klare
Definition von baulichen Kanten im Ubergangsbereich zu den StraBenverkehrsfla-
‘chen erreicht werden.
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Gestalterische Anforderungen

In § 3 werden unter Beruicksichtigung des Wettbewerbsergebnisses und den damit
verbundenen Gestaltungsempfehlungen, gestalterische Anforderungen fUr die neu-
en Wohn-, Gewerbe- und Gemeinbedarfsfliachen festgesetzt, um eine einheitliche,
attraktive und reprasentative Stadtbildgestaltung im Bebauungsplangebiet zu errei-
chen. Damit ein harmonisches Gesamtbild der Wohn'siedlung und ein ruhiger Stra-
Benraum entstehen, soll insbesondere die Gestaltung der Wohnbaukdrper an die
ortstibliche Bebauung ankniipfen. Im Einzelnen ist vorgesehen:

Fir die Wohngebiete sowie die Gemeinbedarfsflache gilt:

« Im Bereich der zwingend festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind die von
aufBen sichtbaren Teile der AuBenwinde von Gebiuden mit roten bis blauro-
ten Ziegelsteinen zu verblenden; andere Baustoffe — wie Holz, Stahl und
Glas - sind zulassig, wenn sie innerhalb der jeweils abgegrenzten Abschnit-
te vorherrschend bleiben. Untergeordnete Bauteile kénnen in anderen Mate-
rialien ausgefithrt werden, wenn die in Satz 1 aufgeflihrten Baustoffe vor-
herrschend bleiben. Kellerersatzraume und Garagen sind dem Hauptgeb3u-
de in Material und Farbgebung gestalterisch anzupassen (vgl. § 3 Nummer
1.1). .

« AuBerhalb der in § 3 Nummer 1.1 genannten Bereiche sind die von auRen
sichtbaren Teile der AuBenwinde von Gebauden mit roten bis blauroten
Ziegelsteinen zu verblenden oder als Putzbauten in hellen Farbtdnen auszu-
fGhren. Fir einzelne Architekturteile kénnen andere Baustoffe — wie Holz,
Stahl und Glas — zugelassen werden, wenn Putz- oder Verblendmauerwerk
vorherrschend bleibt (vgl. § 3 Nummer 1.2).

- Fur die Dachdeckung von Uiber 25 Grad geneigten Déachern der Hauptge- -
béude sind bei einer Verwendung von Dachsteinen nur rote oder anthrazit-
farbene Materialien ohne glanzende oder glasierte Oberflache zulassig (vgl.
§ 3 Nummer 1.3).

« Als Einfriedigungen zum éffentlichen Grund und zur freien Landschaft sind
Mauern, Holzzaune mit senkrechter Lattung oder Hecken zu verwenden (vgl.
§ 3 Nummer 1.4).

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind GroBwerbetafeln sowie Werbeanla-
gen oberhalb der Gebaudetraufen unzulassig. Werbeanlagen, die nach ihrer
Richtung, GroBe oder Héhenlage auf die benachbarten Wohngebiete und Ge-
meinbedarfsflichen einwirken, sind unzulassig (vgl. § 3 Nummer 3).
Die Erfahrung hat gezeigt, dass die Werbewirtschaft an wichtigen Verkehrs- und
FuBwegverbindungen bevorzugt GroBwerbetafeln (Werbeflachen mit einer Brei-
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te von mindestens 3,5 m und einer Héhe von mindestens 2,5 m) aufstellt. Diese
Art der Werbung steht nicht mit dem gestalterischen Anspruch fir das Gewerbe-
und Mischgebiet und den Wohnbedurfnissen der Bewohner in den benachbarten
Wohngebieten bzw. der im Mischgebiet méglichen Wohnnutzung im Einklang.
innerhalb des Gewerbe- und Mischgebiets soll das Ziel einer ansprechenden
Stadtgestalt (Architektur, Gestaltung des offentlichen Raums, Begrinungsele-
mente usw.) nicht durch dominante Werbeanlagen verdréngt bzw. beeintrachtigt
werden. Zugleich soll dem Wunsch der Gewerbetreibenden nach Selbstdarstel-
lung in einem gestalterisch vertretbaren MaB Rechnung getragen werden.

In den reinen- und allgemeinen Wohngebieten kénnen Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Loggien, Balkone und Sicht-
schutzwande bis zu 1,5 m zugelassen werden (vgl. § 3 Nummer 2). Mit dem
Vortreten untergeordneter Gebdudeteile in geringem AusmafB wird dem Bau-
herrn.eine groBere Gestaltungsfreiheit eingeraumt.

Im Zusammenhang mit dem Staffelgeschoss ist auBerdem festgelegt worden,
dass zwingend festgesetzte Staffelgeschosse an der Std- und Nordseite der
Gebaude sowie an den freistehenden Giebeln um jeweils mindestens 1,5 m zu-
riickzusetzen sind (vgl. § 3 Nummer 4). Hiermit soll im Hinblick auf die benach-
barte niedrigere Wohnbebauung und dem o&ffentlichen StraBenraum das Er-
scheinungsbild einer dreigeschossigen Bebauung gewahrt werden.

Im Hinblick auf eine flexible und wirtschaftliche Ausnutzung der einzelnen Quartiers-
flachen ist fir die Wohngebiete eine Flachenausweisung gewéhlt worden. Hiermit
soll eine individuelle Anordnung der zukinftigen Bebauung ermdglicht werden. Al-
lerdings ist im Bereich der Wohngebietsflachen, entlang der Quartiersplatze, nord-
lich der zentralen &ffentlichen Grinflache sowie teilweise éstlich des Vorfluters Neu-
graben (ehemals Sickergraben), eine Baulinie festgesetzt worden, um hier klare
bauliche Raumkanten im Ubergangsbereich zu den &ffentlichen Freiflachen zu er-
halten und somit das stadtebaulich angestrebte Konzept planungsrechtlich zu si-
chern.

Die im Bereich der Schulflache, am &stlichen Rand der allgemeinen Wohngebiets-
flache festgelegte Baugrenze ist mit Riicksicht auf die vorhandenen erhaltenswerten
und im Grinordnungsplan néher bestimmten Bepflanzungen erfoigt.

StraBenverkehrsflachen / vorhandene Leitungen

Das innere ErschlieBungskonzept entspricht den Vorgaben eines stadtebaulichen
Gutachtens und der verkehrlichen Bewertung eines Ingenieurbiiros. Das Erschlie-
Bungssystem geht von einer weitgehenden Verkehrsberuhigung aus. Die festge-
setzten StraBenverkehrsflachen mit Breiten von 9 m bis 35 m verbinden sich zu ei-
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nem Netz mit jeweils unterschiedlichen raumlichen Qualitaten, wobei der verlanger-
te Stderelbebogen den Eingang von Osten zu diesem neuen Stadtteil bildet. Zur
Unterstiitzung der stadtebaulichen Bedeutung ist deshalb innerhalb der hierfur fest-
gesetzten StraBenbreite, neben den erforderlichen Flachen fiir die Fahrtrasse und
den FufB- und Radwegen, eine beidseitige straBenbegleitende doppelte Baumreihe
vorgesehen.

Mit den in Nord- Std ausgerichteten StraBen werden zum Teil die bestehenden und
erhaltenswerten Baumreihen, welche im Grlnordnungsplan planungsrechtlich gesi-
chert sind, integriert und durch Neupflanzungen fortgesetzt, so dass insgesamt eine
geschlossene und zum Teil alleeartige Bepflanzung entstehen kann. Dariiber hinaus
soll dieser StraBenraum in Verbindung mit den begleitenden Graben ein besonderes
»Marschwohnen“ jenseits des Wassergrabens ermdéglichen. Am nérdlichen Ende der
‘Nord-Siid ausgerichteten Verkehrsflachen ist jeweils keine Kehre festgesetzt wor-
den, da an diesen Stellen die ErschlieBung mit der noch nicht festgelegten Feiner-
schlieBung der angrenzenden Baufelder fortgesetzt werden soll. Somit wird eine
gréBere Flexibilitat fur die Feinplanung erreicht. In diesem Zusammenhang ist aber
davon auszugehen, dass &ffentliche Verkehrsflachen durch die jeweiligen Baufelder
als Verbindung zwischen den festgesetzten Nord-Siid ausgerichteten StraBen ge-
fihrt werden, und somit z.B. eine problemlose Abfallentsorgung méglich ist. Die in
Ost-West ausgerichteten Verkehrsflachen solien zukinftig einen durch Baumgrup-
pen gegliederten offenen Charakter aufzeigen.

Als weiteres stadtebauliches Element ist noch die nérdlich der zentralen &ffentlichen
Grinflache ausgewiesene und in Ost-West-Richtung verlaufende StraBenverkehrs-
flache hervorzuheben. Diese StraBe soll das besondere Wohnen am zentralen Park
unterstreichen. Deshalb ist innerhalb der hierfir festgesetzten 9 m breiten StraBen-
verkehrsflache keine Bepflanzung durch Baume vorgesehen, so dass eine offene
Gestaltung und Transparenz zur angrenzenden Grinflaiche gegeben ist. Stattdes-
sen ist unmittelbar angrenzend in der anschlieBenden &ffentlichen Grunflache eine
alleeartige Baumbepflanzung mit einem FuBweg geplant, so dass eine Erganzung
der auf den benachbarten Wohnbauflachen beabsichtigten baulichen Kanten er-
reicht wird.

Vom Stiderelbebogen aus zweigt im Bereich der Ausfahrt des vorhandenen Park-
hauses die StraBe Ackerweg ab. In ihrer Verlangerung stellt sie die ErschlieBungs-
straf3e flr die stdlich ausgewiesenen Mischgebietsflachen dar. Im Bereich des P+
R- Gebaudes muss die StraBe aufgrund eines Geh- und Radweges ausgebaut wer-
den. Im EinmuUndungsbereich zum Suderelbebogen wird der Ackerweg von einer
FuB- und Radwegbricke Gberquert. Damit auch in Zukunft eine Verbindung in das
Neubaugebiet und in Richtung S- Bahnhof bestehen bleibt, soll die Briicke erhalten
bleiben und wird entsprechend festgesetzt.
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Durch die vorher beschriebene Ausgestaltung bzw. Auspragung der vorgenannten
StraBen wird insgesamt eine Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und somit eine
Gestaltung des Wohnumfeldes (StraBe als Lebensraum) angestrebt. Dariber hin-
aus wird hierdurch eine von auBen ablesbare Zuordnung der Bebauung innerhalb
der einzelnen Quartiersflachen erreicht. Gleichzeitig verdeutlicht die unterschiedli-
che Gestaltung die jeweils zu erwartende Frequentierung der StraBenrdume.

Unmittelbar nérdlich der S- Bahnlinie verlauft der Gleisstieg. Dieser Weg soll erhal-
ten bleiben und wird deshalb innerhalb der hier ausgewiesenen siidlichen StraBen-
verkehrsflache entsprechend berticksichtigt. Der vorgenannte Weg wird im westli-
chen Bereich zwischen den ausgewiesenen Mischgebietsflachen nach Norden in
die nordlich des Mischgebiets festgesetzte StraBenverkehrsflache verschwenkt und
im weiteren Uber die StraBe Am Aschenland wieder an seine bisherige Trassenflih-
rung parallel zur Bahntrasse gefiihrt.

Innerhalb der festgesetzten Tiefe fur die vorgenannte StraBenverkehrsflache verlau-
fen auBerdem eine Gas- und Wasserleitung sowie ein Teil der Abwasserdrucklei-
tungen Buxtehude --‘Hamburg DN 700 und Neu Wulmstorf-Hamburg DN 350. Dar-
tiber hinaus ist in diesem Bereich ein Graben fir die Entwéasserung der angrenzend
ausgewiesenen Mischgebietsflachen und der StraBe siidlich der zentralen &ffentli-
chen Grinflache vorgesehen. In Verbindung mit einer begleitenden Bepflanzung
durch Béaume soll dieser Bereich zu einer Aufwertung des offentlichen Raumes im
Zusammenhang mit dem angrenzenden Mischgebiet beitragen.

Ein wichtiger Bestandteil der 6ffentlichen VerkehrserschlieBung ist die Anbindung
des neuen Wohngebiets an den S- Bahnhof Neugraben. Deshalb soll, auBer des
bereits im Bereich des P + R- Gebaudes vorhandenen Zugangs, eine weitere Zu-
gangsmoglichkeit durch die Verlangerung des vorhandenen westlichen S- Bahn-
FuBgangertunnels (auBerhalb des Plangebiets) an das Wohngebiet geschaffen
werden. Aus diesem Grunde ist zwischen den Mischgebietsflachen eine StraBen-
verkehrsflache ausgewiesen worden, so dass eine weitere Anbindung zum Wohn-
quartier entstehen kann. Im Zusammenhang mit dieser zweiten Zugangsméglichkeit
ist zur Uberwindung der Héhendifferenz eine Treppenanlage einschiieBlich Rampe
in nérdlicher und westlicher Richtung erforderlich, so dass der FuBgénger an der im
Mischgebiet festgelegten Offnung seinen Weg fortsetzen kann.

Fur das Uberwiegende ErschlieBungsnetz sind Tempo 30 Zonen vorgesehen. Auf-
grund dessen wird eine separate Radwegeflihrung nur im Bereich des verlédngerten
Suderelbebogens realisiert. Des Weiteren ist im Bereich der ausgewiesenen Stra-
Benverkehrsflachen aus Grlnden der Sicherheit vorgesehen, die FuBganger ge-
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trennt von der Fahrbahn auf einem separaten Gehweg zu filhren. In den Ubrigen
quartiersinternen StraBen sind Mischverkehrsflachen (Wohnhdfe) geplant.

Deshalb wird in § 2 Nummer 7 bestimmt, dass fir die ErschlieBung der reinen und
aligemeinen Wohngebiete sowie der Gemeinbedarfsflachen noch weitere ortliche
Verkehrsflachen erforderlich sind. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beab-
sichtigten Bebauung. Sie werden geman § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs her-
gestellt (vgl. § 2 Nummer 7). Diese Festsetzung soll die Moglichkeit erdffnen, in Ab-
hangigkeit von der spateren Parzellierung der einzelnen Wohnbaufidchen und den
Erfordernissen im Bereich der Gemeinbedarfsflache, weitere ErschlieBungsanlagen
herzustellen.

Die Erreichbarkeit der Gewerbeflache im Sidwesten des Plangebiets ist Uber den
Geutensweg gesichert.

Im Bereich der im Westen ausgewiesenen Mischgebiets- und Gewerbeflichen sind
vorhandene unterirdische Gas- und Wasserleitungen gekennzeichnet. AuBerdem ist
im Mischgebiet &stlich der StraBe ,Am Aschenland® ein Teil der Abwasserdrucklei-
tungen Buxtehude - Hamburg DN 700 und Neu Wulmstorf - Hamburg DN 350 als
vorhandene unterirdische Abwasserleitung vermerkt.

Im norddstlichen Teil des Plangebiets verlauft eine unterirdische 110 kV-Leitung
(bisherige StraBentrasse Im Neugrabeher Dorf), im Westteil des Plangebiets eine
10 kV-Freileitung der HEW.

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Eingangsbereich des éstlichen S-Bahn-Zugangs ist eine StraBenverkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Bahnhofsvorplatz® festgesetzt. Diese Fest-
setzung wurde getroffen, um die Bedeutung der unterschiedlichen Funktionen, die
hier bestehen werden, zu unterstreichen. Die in diesem Bereich vorgesehene platz-
artige Aufweitung bietet ausreichend Spielraum, um eine angemessene Gestaltung
vorzunehmen und einen attraktiven Eingang in die Neubausiedlung darzustellen. Im
Zusammenhang mit dem westlich angrenzenden Kerngebiet und den hier méglichen
Nutzungen (kleinere Laden des taglichen Bedarfs, Blronutzung, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Handwerksbetriebe) kann dieser FuBgéngerbereich als attrak-
tiver Treffpunkt der Bevolkerung dienen. Dieser Bahnhofsvorplatz stellt im Zusam-
menhang mit dem erwéhnten Kerngebiet und der hier moglichen Bebauung, ein-
schlieBlich der ndrdlich  weiterfihrenden StraBenverkehrsflache, den Eingangsbe-
reich in die Siedlung fir den von der S- Bahn kommenden Fuf3génger dar und ver-
knlipft auBerdem den Stadtteilpark mit dem Zentrum siidlich des Plangebiets. Ins-
gesamt soll hier eine siedlungspragende Achse entstehen, deren Gestaltungs-
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merkmal der vorhandene Sickergraben mit seinem erhaltenswerten Baumbestand
darstellt.

Wasserschutzgebiet .

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt in der Schutzzone Il (weitere’ Schutzzone)
des Wasserschutzgebietes Suderelbemarsch/ Harburger Berge vom 17. August
1993 (HMbGVBI. S. 228), zuletzt geéndert am 5. Juli 2005 (HmbGVBI. S. 275). Zum
Schutz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung des Schutzge-
bietes vorgenommen worden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung ergeben
sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten fir die Betroffenen,
um das Grundwasser vor moglichen Verunreinigungen zu schitzen. Danach ist u.a.
das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schhutzwasser verboten. Das Nieder-
schlagswasser von Dachfléchen ist grundsétzlich vom Grundstlick abzuleiten oder
iber die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern. Des Weiteren ist das Lagern,
Ablagern und Behandeln von Abfall, Hausmll, Bauschutt usw. unzuléssig. Entspre-
chend den Festlegungen in der Verordnung kann die zustédndige Behérde im Einzel-
fall von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen Ausnahmen zulassen, wenn
Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder eine Verun-
reinigung des Wassers nicht zu befirchten ist.

Larmschutz

Das Plangebiet ist von den bestehenden Verkehrswegen im Slden (BundesstraBe
B 73, Fernbahnstrecke Hamburg — Cuxhaven, S-Bahn-Trasse Hamburg - Neugra-
ben) und im Osten (StraBe Slderelbebogen) durch Verkehrslarm erheblich vorbe-
lastet.

Eine im Mai 2003 durchgefiihrte larmtechnische Untersuchung flr den Bereich des
Bebauungsplans und die darin enthaltenen Berechnungen zum Verkehrslarm haben
ergeben, dass insbesondere nachts mit erheblichen Belastungen im Bereich der
ausgewiesenen Bauflachen unmittelbar an der Bahn sowie beiderseits des verlan-
gerten Sliderelbebogens zu rechnen ist.

Es wurde deshalb gepriift, welche Emissionsbegrenzungen fur die betroffenen Be-
reiche festzusetzen sind, um an den hier méglichen Wohngebauden den maBgebli-
chen, n&chtlichen Richtwert einzuhalten.

Aus diesem Grunde werden folgende Festsetzungen getroffen:

Beiderseits der Verlangerung der StraB3e Siiderelbebogen sind durch Anordnung der
Baukdérper oder durch geeignete Grundriésgestaltung in den Wohngebieten die
Wohn- und Schlafraume sowie entlang der Bahnanlagen in den Kern- und Mischge-
bieten die Aufenthaltsraume den ldrmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume an den larmabgewandten
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Gebé&udeseiten nicht moglich ist, muss fir diese Rdume ein ausreichender Larm-
schutz durch bauliche MaBnahmen an den AuBentliren, Fenstern, AuBenwanden
und Dachern der Geb&ude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 5). Durch diese im
Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung
des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563) in der geltenden Fassung nicht berlihrt; danach miissen
Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Au-
Benlarm haben. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderun-
gen sind die Technischen Baubestimmungen — Schallschutz — vom 10. Januar 1991
(Amtl. Anz. S. 281), geéndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), maBge-
bend.

Dartber hinaus ist entlang der Bahntrasse zum Schutz der im Mischgebiet mogli-
chen Wohnbebauung eine 3,5 m hohe Larmschutzwand tiber Geldnde festgesetzt,
womit die schalltechnische Situation in diesem Bereich splirbar verbessert wird. Ei-
ne in der festgesetzten Héhe und Lange realisierte LArmschutzwand stellt z.B. auch
einen ausreichenden Schutz fir eine Wohnnutzung in den ersten Obergeschossen
im Tageszeitraum dar. Zudem ist hierdurch fiir die in der Nachbarschaft mogliche
Wohnbebauung ein Sichtschutz zu den Bahnflachen gegeben.

Beiderseits des verlangerten Siiderelbebogens ist auBerdem aus larmschutztechni-
schien Grlnden in einem straBen- und somit quellenparallelen Bereich eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt, womit eine larmabgewandte, ruhige und besonn-
te Gebaudeseite fir die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen erreicht wird.
Ferner stellt eine solche zu der Larmquelle Uiberwiegend geschlossene Gebaude-
korperstellung einen Schutz fir die dahinterliegende Wohnbebauung dar. Aus
stadtbildgestalterischen Griinden und dem damit nicht zu erreichenden Larmschutz
fir die Obergeschosse der Bebauung scheiden MaBnahmen des aktiven Larm-
schutzes (z. B. Larmschutzwall bzw. Larmschutzwand) aus. Somit verbleiben nur
die vorher beschriebenen Méglichkeiten, den Larmimmissionen mit passiven Larm-
schutzmafnahmen zu begegnen.

In Bezug auf die im Westen nebeneinander liegenden Nutzungen von Wohnen und
Gewerbe ist anzufiihren, dass Uber die in § 2 Nummer 1 getroffene Festsetzung zur
Nutzungsgliederung hinaus keine larmschutztechnischen Vorgaben erforderlich
sind. Dieses resultiert aus dem ausreichenden Abstand zwischen den beiden vor-
genannten Nutzungsarten sowie der darliber hinaus im Gewerbegebiet vorzuneh-
menden Bepflanzung am &stlichen Rand (siehe Griinordnungsplan), womit zusétz-
lich auch eine optische Trennung erreicht wird.

Flache fur die Abwasserbeseitigung

Fur die im Plangebiet ausgewiesenen baulichen Nutzungen ist zur Schmutzwasser-
ableitung eine planungsrechtliche Absicherung einer Flache fiir einen Pumpwerk-
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standort erforderlich. Dementsprechend wurde im Bereich des mittleren Quartiers-
platzes der fur das Pumpwerk notwendige Bereich als Flache fir die Abwasserbe-
seitigung mit der Zweckbestimmung Abwasserpumpwerk flr die Hamburger Stadt-
entwésserung festgesetzt. Die hier festgesetzte Uberbaubare Fléache fir ein héchs-
tens eingeschossiges Bauwerk und die Grundfidchenzahl von 0,4 als HéchstmaB
berlcksichtigen die von Seiten der Hamburger Stadtentwésserung vorgesehenen
baulichen Anlagen. Mit dem Betrieb eines Schmutzwasserpumpwerks kénnen Ge-
ruchsbel&stigungen verbunden sein. Diese sind hinzunehmen. Zur Minimierung e-
ventuell auftretender Geruchsemissionen ist die Hamburger Stadtentwésserung be-
rechtigt, im Bedarfsfall oberirdische Abluftbehandlungsanlagen auf der Pumpwerks-
flache zu errichten.

Weiterhin ist im nérdlichen Bereich des verlangerten Suderelbebogens am 6stlichen
Rand eine Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Pump-
werk der Freien und Hansestadt Hamburg ausgewiesenen worden, da der &stliche
Randgraben. in der Sohle tiefer liegt als der Hauptentwésserungsgraben Nordrand
und somit das anfallende Wasser Uber ein Pumpwerk dem Nordrandgraben zugelei-
tet werden muss. Die hier festgesetzte iiberbaubare Flache fiir ein maximal einge-
schossiges Bauwerk und die Grundflachenzahl von 0,4 als Héchstmaf3 erméglichen
die hier vorgesehenen baulichen Anlagen.

Kraft- Warme- Kopplung / Abwérme

Flr die Beheizung und die Bereitstellung des Warmwasserbedarfs ist die Neube-
bauung an ein Warmenetz in Kraft-Wérme-Kopplung / Abwéarme anzuschlieen (vgl.
§ 2 Nummer 15). Zur Vermeidung von Schadstoffimmissionen und um den Anforde-
rungen nachhaltiger stadtebaulicher Entwicklung und den Zielsetzungen des Ham-
burgischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 261), geandert
am 16. November 1999 (HmbGVBI. S. 255), zu entsprechen, wird fiir das Plange-
biet die Festsetzung getroffen, dass die Neubebauung an ein Warmenetz in Kraft-
Wérme- Kopplung / Abwarme anzuschlieBen ist. Mit dieser Festsetzung wird es
mdglich die Neubebauung an einen groBflachigen Wéarmeverbund anzuschliel3en,
der die Warme vom Blockheizkraftwerk Petershof als auch die Abwédrme aus der
Mallverbrennungsanlage Rugenberger Damm bezieht. Damit wird es méglich emis-
sionsfreie Abfallwirme einzusetzen. Die Auskopplung der bisher ungenutzten Ab-
warme aus der Millverbrennungsanlage Rugenberger Damm soll j&hrlich rund
9.000 Tonnen Kohlendioxid einsparen. Hierzu musste eine rund 8 km lange Fern-
warmeleitung bis nach Neugraben- Fischbek gebaut werden. Neben den Bestands-
siedlungen in Neuwiedenthal werden mit dem Neubaugebiet dann kiinftig lber
5.000 Wohnungen mit der Abwérme versorgt. Im Rahmen der energetischen Be-
trachtung wurde die Nutzung der bisher ungenutzten Abwarme héher bewertet, als
die Reduzierung der Warmemenge in der Neubausiedlung durch die Installation von
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Solarkollektoren. Da genligend Abwérme von der Mullverbrennungsanlage vorhan-
den ist, ist es energiepolitisch sinnvoll, erst diese zu nutzen.

Die Warmwasserversorgung kann bei den Neubauten jedoch auch durch Anlagen
erneuerbarer Energien ergénzt werden.

Energetische Optimierung

Die Fenster von Geb&uden wirken als ein héchst effektives passives Solarsystem,
deren Warmegewinne insbesondere im Winter bei tief stehender Sonne und in den
Ubergangsmonaten zur zusétzlichen Raumheizung genutzt werden kdnnen. Danach
ist es méglich, dass Rdume, die mit ihren Fenstern der Sonne zugewandt sind, ei-
nen nicht unerheblichen Anteil des wahrend der Heizperiode anfallenden Heizungs-
bedarfs durch die Nutzung der passiven Solarenergie abdecken. Ein wesentlicher
Aspekt einer energiesparenden Baustruktur liegt in Gebaudeformen, die das erfor-
derliche Bauvolumen mit méglichst geringen Fassadenfldchen nach auBen abgren-
zen.

Offentliche Griinflachen

Die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen 1.250 Wohneinheiten stellen hohe An-
forderungen an die erforderliche Flachenvorhaltung fiir eine aktive Freizeitgestal-
tung der unterschiedlichen Altersgruppen. Aus diesem Grunde sind im Bebauungs-
plan &ffentliche Griinflachen fur umfangreiche Spiel-, Freizeit- und Erholungsmég-
lichkeiten ausgewiesen worden. Die innerhalb. dieser Grinflachen zum Teil vorge-
sehene Herstellung der dffentlichen Kinderspielplitze beriicksichtigt, dass méglichst
alle Altersgruppen versorgt werden kénnen und es zu einer gleichmaBigen Vertei-
lung Uber das gesamte Plangebiet kommt. Im Bebauungsplan ist deshalb im Siden
eine zentrale &ffentliche Grinflache flr einen sogenannten ~otadtteilpark” festge-
setzt. Dariber hinaus sind im Plangebiet verteilt und den jeweiligen Baugebietsfla-
chen zugeordnet, sechs offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Quar-
tiersplatz bzw. Parkanlage ausgewiesen worden. Die zentrale dffentliche Griinflache
soll als ,Stadteilpark” die entscheidende neue Freiraumqualitat fiir das Gebiet und
ein Angebot fir die weitere Umgebung darstellen. Ferner soll er der Orientierung,
der Erholung sowie dem Spiel und Sport dienen.

Die kleineren, nach innen oder nach auBen zur Landschaft ausgerichteten offentli-
chen Grlnflachen sollen zum einen Orientierungspunkte fir die einzelnen Bauab-
schnitte darstellen und zum anderen zur Identifikation mit dem unmittelbaren Wohn-
umfeld beitragen. Sie erfiillen wichtige Funktionen innerhalb der einzelnen Bauab-
schnitte wie die Unterbringung von 'dezentralen Spiel- und Aufenthaltsbereichen.
Insgesamt soll durch eine groBziigige Freiflichengestattung im éffentlichen und pri-
vaten Raum ein attraktives Wohnumfeld erreicht werden. Dieses wird zusammen
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mit der festgesetzten zentralen und den im Plangebiet verteilien 6ffentlichen Grin-
flachen zu einer hohen Wohnqualitat beitragen und fir die zukinftigen Bewohner
ein wesentliches Argument fUr dieses Wohnbaugebiet sein.

Parkanlage / Freizeitbereich

Die ca. 5,1 ha umfassende &ffentliche Grinflache stellt insgesamt mit den abge-
grenzten Zweckbestimmungen ,Parkanlage® und ,Freizeitbereich” die zentrale Frei-
raumgqualitat im Plangebiet dar und dient dariiber hinaus auch der Versorgung be-
reits bestehender angrenzender Wohngebiete. Im stdlichen Teil der vorgenannten
Grinflache ist eine ca. 1,7 ha groBe Fliche abgegrenzt und mit der Zweckbestim-
mung ,Freizeitbereich® ndher bestimmt worden. Hier sind vorrangig Kinderspielplat-
ze und Aktivitatsbereiche fir Kinder und Jugendliche mit Angeboten wie beispiels-
weise Bolzplatz, Skateanlage, Streetballfeld u. 4. vorgesehen. Nordlich angrenzend
folgen vielféltig nutzbare offene Griinflachen und mit Gehdlzen bepflanzte Bereiche,
die den eher ruhigen Erholungsnutzungen dienen sollen. Deshalb ist hierfir die
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgelegt worden.

Eine vergleichbare Funktion wie die Quartiersplatze Gbernehmen auch die drei den
Ubergang zur offenen Landschaft strukturierenden ca. 0,4 ha groBen &ffentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, deren Gestaltung jedoch ex-
tensiver und dem landschaftlichen Umfeld angepasst (z.B. Obstb&ume) erfolgt. Die
detaillierte Ausgestaltung der Parkanlagen und Quartiersplatze wird in der Ausfih-
rungsplanung geregelt.

In Ergadnzung zu den o6ffentlichen Kinderspiel- und Freizeitflachen sind auf den pri-
vaten Baugrundsticken des Geschosswohnungsbaus nutzbare Spiel- und Freizeit-
bereiche vorzusehen. Fir die Bemessung der Quantitat und die durch die Alterstruk-
tur bedingte Aufteilung dieses Freiflachenangebotes auf privaten Grundstiicken sind
die Bestimmungen der Hamburgischen Bauordnung zugrunde zu legen.

Auf die Umsetzung der beschriebenen Freifldchengestaltungen im Bereich der pri-
vaten Bauflachen ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung und der
spéteren Bauausfiihrung zu achten, um eine wohnungsnahe, attraktive und nutzer-
gerechte Freifldchengestaltung zu erreichen.

Quartiersplatz

Die drei zentral im Wohngebiet verteilten jeweils ca. 0,35 ha groBen &ffentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” stellen Orientierungspunkte
fur die einzelnen Baufelder dar und sichern mit den hier u.a. vorgesehenen Kinder-
spielplatzen und attraktiven Aufenthaltsbereichen die wohnungsnahe Versorgung.
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Wasserfldchen / Fldche mit wasserrechtlichen Regelungen

Der vorhandene ,Lange Torfgraben® dient als Regenwasservorfluter fiir ein hinter-
liegendes rund 70 ha groBes Entwésserungsgebiet und miindet mit einem Einzugs-
gebiet von rund 2 km?2 in die in West-Ost-Richtung verlaufende Moorwettern.

Der ,Lange Torfgraben” im Westen des Plangebiets wird entsprechend dem vor-
handenen Ausbau nachrichtlich in den Bebauungsplan als Wasserfliche und Griin-
flachen flr die beidseitigen Boschungen sowie als Flache mit wasserrechtlicher Re-
gelung tbernommen.

Oberfldchenentwasserung / Fléche fiir die Wasserwirtschaft / Wasserflache

Ein wesentliches Element der Oberflachenentwasserung ist der weitgehende Ver-
zicht auf die verrohrte Ableitung des Niederschiagswassers in Regenwassersielen.
In Anlehnung hieran wird fiir die Oberflichenentwésserung der ausgewiesenen
Baulandflachen, neben der Ausnutzung vorhandener Versickerungsmaoglichkeiten
fir wenig verunreinigte Abfllisse, die Ableitung des Oberflachenwassers (ber ein
differenziertes offenes Graben- und Rinnensystem angestrebt.

Bestandteile dieser offenen Oberflachenentwésserung sind Mulden, Grében,
Hauptgraben und ein Riickhaltebecken bzw. eine Regenwasserbehandlungsanlage.
Das Oberflachenwasser des Plangebiets soll zusammen mit dem Oberflachenwas-
ser der Einzugsgebiete des ,Langen Torfgrabens®, des ,Sickergrabens® sowie aus
dem Stderelbebogen in eine am nérdlichen Rand an das geplante Baugebiet
(Hauptentwésserungsgraben Nordrand) und an der Ostseite des ,Langen Torfgra-
bens* unmittelbar angrenzend festgesetzte Flache flr die Wasserwirtschaft fiir eine
Regenwasserbehandlungsanlage geleitet werden. Diese Behandiungsanlage wird
neben der Ruckhaltefunktion auch die Aufgabe haben, das anfallende Oberfla-
chenwasser zu reinigen. AuBerdem dient diese Anlage auch dem Schutz der weiter-
fihrenden Gewasser (Langer Torfgraben) gegen quantitative und qualitative Mehr-
belastung. Durch das Riickhaltebecken findet ein verzdgerter Abfluss in den ,Lan-
gen Torfgraben” statt, so dass auf einen hydraulischen Ausbau dieses Gewassers
verzichtet werden kann.

Das Entwasserungssystem des Wohngebiets soll sich im Wesentlichen in sechs
Hauptgraben von Siid nach Nord und einen Nordrandgraben untergliedern, die das
Wasser aus einer Vielzahl von Seitengrédben und Mulden sammeln und dem Ruick-
haltebecken zufiihren. Hauptvorfluter fir die Aufnahme der oberirdischen Abfliisse
ist der ,Lange Torfgraben®, der die Zufilisse aus dem Neubaugebiet tiber die vorher
beschriebene Regenwasserbehandiungsaniage (Reinigungs- und Rickhalteanlage)
erhalt. Damit fur den ,Langen Torfgraben“ im Bereich der Baugebietsflachen eine
uneingeschrénkte Anfahrbarkeit besteht, ist parallel zur Flache mit wasserrechtli-
chen Regelungen eine 5 m breite Flache fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt wor-
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den. Gleichzeitig dient dieser Weg auch als Zugang fiir die éffentliche Parkanlage,
als Rad- und Wanderweg und stellt darlber hinaus eine kurze Verbindung zwischen
der StraBe Am Aschenland und dem Gleisstieg her.

Als Hauptsammler flir die Ableitung des Oberflachenwassers aus den ausgewiese-
nen Baugebietsflaichen wird ein neues Gewésser am Nordrand des Baugebiets in
einer Breite von 20 m festgesetzt (Hauptentwasserungsgraben Nordrand), welches
am Ostrand des Plangebiets beginnt und eine FlieBrichtung nach Westen zum
~Langen Torfgraben® erhdlt. Das anfallende Oberflachenwasser aus den einzelnen
Bauflachen und StraBen wird entsprechend dem Std- Nord- Gefélle der Topogra-
phie in straB3enparallelen Grében vom Sulden her in die am Nordrand festgesetzte
Flache fir die Wasserwirtschaft eingeleitet. Zur Sammlung der Abfliisse dienen in
Ost- West- Richtung gefihrte, ebenfalls straBBenparallele Graben, die das Wasser
an die nach Norden flhrenden Graben weiterleiten. Diese Gréaben sind als unver-
bindliche Vormerkung (vorgesehene Oberflachenentwésserung) in den jeweiligen
StraBenverkehrsflachen gekennzeichnet worden. Die interne Entwésserung der
Bauflachen erfolgt Uber ein System mit kleinen Rinnen entlang von StraBen und
Wegen in die vorgenannten Graben. Der ,Sickergraben® wird seine bisherige Funk-
tion als Versickerungsanlage verlieren und in Zukunft als Vorfluter die Weiterleitung
des anfallenden Oberflachenwassers zum nérdlich ausgewiesenen Hauptsammler
tbernehmen.

Wegen der Zuflisse aus dem sudlich der Bahn liegenden Einzugsgebiet hat der
Vorfluter nérdlich der Bahnflache eine lbergeordnete Bedeutung und ist deshalb im
Planbild als Flache fir die Wasserwirtschaft in einer Breite von 5 m festgesetzt wor-
den.

Mit Ausnahme des Vorfiuters Neugraben (ehemaliger Sickergraben und Verlange-
rung Richtung Norden), dem Nérdlichen Randgraben (Hauptentwésserungsgraben
Nordrand) und dem Schutzgraben fallen alle Grében trocken und haben somit keine
dauerhaften Wasserstande. Beide Graben sind gedichtet und stehen nicht mit dem
Grundwasser in Verbindung. Aufgrund der vorliegenden Berechnungen wurde bei
den vorgenannten Graben bei Normalstau ein Wasserstand von 0,1 m bis 0,3 m
tber Sohle ermittelt. Der Vorfluter Neugraben hat Sohthéhen von rd. 4,02 m Gber
NN im Siden bis rd. 1,9 m ber NN im Norden. Der Hauptentwésserungsgraben
Nordrand fallt von rd. 1,0 m Uber NN im Osten auf rd. 0,2 m {iber NN im Westen.

Darlber hinaus ist am dstlichen Rand des Plangebiets, zwischen den vorhandenen
und neuen Bauflachen, eine zukinftige Wasserflaiche mit der Zweckbestimmung
Ostlicher Randgraben-Schutzgraben ausgewiesen worden, weil es durch die erfor-
derliche Aufhéhung des Geléndes im Plangebiet zu einer Erhéhung des maximal
natrlichen Grundwasserspiegels kommen kann. Mit diesem Randgraben sollen
eventuelle, mit dem Anstieg des Grundwasserspiegels verbundene negative Aus-
wirkungen auf die Bebauung im Bereich der StraBe ,Im Neugrabener Dorf* vermie-
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den werden. In dem Gutachten zur ,Untersuchung des von der geplanten Siedlung
Neugraben-Fischbek 65 ausgehenden Risikos fiir das Grundwasser und die
Grundwassergewinnung in der Stderelbmarsch” ist auch die Frage der Gefahrdung
angrenzender Wohngebiete durch Grundwasseranstieg in Folge der Bodenaufhd-
hung untersucht worden. Dazu sind Grundwassermodelle entwickelt worden, die die
maximalen natirlichen Grundwasserstande unter Berlcksichtigung der Bodenauf-
héhung bestimmen. Mit Hilfe dieser Modelle wurden Uberlegungen zur Hohenlage
und Dimensionierung eines Randgrabens angestellt, der Auswirkungen auf die
Grundwasserstande im Breich der Siediung Neugrabener Dorf vermeidet. Bei ent-
sprechender Realisierung des Ostlichen Randgrabens wird von einer Absenkung
der Grundwassersténde im &stlichen Bereich der Aufhdhung ausgegangen. Der im
Bebauungsplan festgesetzte Ostliche Randgraben entspricht in Lage und Dimensi-
onierung (Breite 14 m) den Vorgaben des Gutachtens. Das hier anfallende Wasser
wird tber ein Pumpwerk dem Nordrandgraben (,Hauptentwésserungsgraben Nord-
rand®) zugefuhrt. Dieser Graben schneidet gegebenenfalls in das Grundwasser ein.
(Zum Nérdlichen Schutzgraben vgl. die Ausfithrungen in Ziffer 5.22.3).

Nicht alle geplanten Baugebiete kénnen nach dem vorgesehenen System der offe-
nen Oberflichenentwédsserung entwassert werden. Dies gilt insbesondere im Osten
des Plangebiets fur die nach Norden ausgerichtete Verlangerung des Sliderelbebo-
gens, wo aus Platzgriinden die Anlage einer offenen Entwadsserung nicht mdglich
ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wassergewinnungsgebiets (Trinkwasserschutz-
zone lll) des Wasserwerks Slderelbemarsch (siehe Ziffer 5.11). Aus diesem Grun-
de sind besondere Maf3nahmen zum Schutz des Grundwassers gegen Verunreini-
gungen zu ergreifen. Gering belastete Oberflachenabfliisse von Dachflachen kén-
nen im sudlichen Teil des Plangebietes, wo die Flurabstidnde des maximalen natdr-
lichen Grundwasserstandes ausreichend groB sind (> 1,3 m), Uber die belebte Bo-
denzone versickert werden. Starker belastetes Wasser (z.B. von StraBenflachen)
soll lber zum Teil gedichtete Graben (Hauptgraben werden gedichtet) dem Vorfluter
zugeflhrt werden.

Grundwasserschutz

Dem Grundwasserschutz und den damit einhergehenden Funktionen des Boden-
haushaltes kommt aufgrund der Lage des Plangebietes in der Schutzzone Il des
Trinkwasserschutzgebietes Slderelbmarsch / Harburger Berge eine besonders ho-
he Bedeutung zu. Anderungen des Grundwasserhaushaltes kénnen zudem nach-
haltige Auswirkungen auf den Biotopbestand und die Lebensraumfunktionen des
Naturschutzgebietes ,Moorglrtel“ haben.
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Grundsétzlich sind im Rahmen der Realisierung des Baugebietes bezliglich des
Grundwasserschutzes u.a. zu beachten:

- die Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Stderelomarsch / Harburger
Berge,

- die ,Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewin-
nungsgebieten® (RiStWag) beim Bau von Stra3en und Entwésserungselemen-
ten, ‘

- die Arbeitsblatter A 138 und A 142 der Abwassertechnischen Vereinigung
(AtV),

- die Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
und Uber Fachbetrieb (Anlageverordnung — VawS).

Des Weiteren sind im Plangebiet Tiefgaragen und Kellergeschosse unzuléssig (vgl.
§ 2 Nummer 6). Diese Festsetzung soll gewahrleisten, dass weder Baukérper direkt:
in das Grundwasser hineinragen noch im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser frei-
gelegt wird. Das MafB méglicher direkter Verschmutzungen mit wassergefahrdenden
Stoffen durch Auslaugungen aus in das Grundwasser hineinreichenden Baukérpern
oder durch mégliche Eintrage wahrend der Bauphase (z.B. Ole, Schmierstoffe, Be-
triebsstoffe) kann so wirkungsvoll vermindert werden.

Weiterhin ist zur Reduzierung eines von der baulichen Nutzung ausgehenden Ver-
unreinigungsrisikos flir das Grundwasser, ein Abstand zwischen Konstruktionsun-
terkante der Bebauung und maximalen natirlichen Grundwasserstanden von min-
destens 0,8 m erforderlich. Aufgrund der hiermit verbundenen Mindestaufhéhung
der zukinftigen Bauflichen ergeben sich zukiinftig maximal natirliche Grundwas-
serstande, die sich Gber dem heutigen Gelandeniveau einstellen, so dass ein zu-
satzliches Aufhéhungsmaf erforderlich wird. Dariiber hinaus sind bei der Festle-
gung der erforderlichen Aufhdhungen entwésserungstechnische Belange zu be-
ricksichtigen.

Im Grinordnungsplan sind hierzu weitere Aussagen und Regelungen enthaiten.

Flache flir Bahnanlagen

Im slidwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich auf dem Flurstiick 6376
(Ulenflucht 54 a-c) ein Stellwerk der Deutschen Bahn AG, welches auch zukinftig
erhalten bleiben soll. Die hierfiir in Anspruch genommenen Flachen sind nachricht-
lich als oberirdische Bahnanlage bernommen.

Vogelschutz- und Naturschutzgebiet

Die nérdlichen und westlichen Teile des Plangebietes sind Bestandteil des EG-
Vogelschutzgebiets nach der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
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Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Abl. EG Nr. L 103 S.1), zuletzt ge-
andert am 29. Juli 1997 (Abl. EG Nr. L 233 S.9) sowie der Verordnung iiber das Na-
turschutzgebiet "Moorgirtel" vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 306), gedndert am
5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376, 378). Dementsprechend sind die hiervon
betroffenen Flachen der vorgenannten Gebiete nachrichtlich tbernommen worden.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Baumschutz

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Baume. Fir diese gilt auBerhalb des Naturschutzgebietes die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S.
167). Dartber hinaus sieht der Grlnordnungsplan zur Eingriffsminderung die Be-
standserhaltung besonders pragnanter Baumhecken innerhalb der neu zu schaffen-
den StraBenrdume und im Bereich der Schulfreiflichen vor. Die hier festgesetzien
Baugrenzen liegen auflerhalb der Kronenbereiche und berlcksichtigen die zum
Baumerhalt notwendigen Abstandsflachen.

BegriinungsmaBnahmen

Zur Minderung der von dem neuen Baugebiet ausgehenden Beeintrachtigungen von

Naturhaushalt und Landschaftsbild setzt der Bebauungsplan die Dachbegriinung

auf Nebengebauden, Garagen und Carports, BegrinungsmaBnahmen an der Larm-

schutzwand entlang des Gleisstiegs sowie Baumpflanzungen auf Stellplatzaniagen

fest:

- Die festgesetzte Larmschutzwand ist zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 9).

- Dacher von Nebengebauden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) sind zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 10). .

- Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stel'lplatz ein Baum
zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 11).

Diese MaB3nahmen leisten einen wertvollen Beitrag zur optischen Einbindung des
Wohngebietes in den umgebenden Landschaftsraum und zur Schaffung eines an-
sprechenden Ortshildes. Sie sind.darlber hinaus durch die Reduzierung von Auf-
heizeffekten lokalklimatisch wirksam. Die Dachbegrinung tradgt zur Entlastung des
Wasserhaushaltes bei. Nahere Einzelheiten zur Durchflhrung der festgesetzten
BegrtinungsmaBnahmen regelt der Grinordnungsplan.

Schutzgraben / Schutzzaun / Schutzbriicke

Die festgesetzten baulichen SchutzmaBnahmen haben zum Ziel, potenzieile, von
dem zukiinftigen Wohngebiet und den damit verbundenen Nutzungen ausgehende
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Beeintréchtigungen fiir das im Norden des Plangebietes liegende EU-
Vogelschutzgebiet und Naturschutzgebiet ,Moorgiirtel* auszuschlieBen.

Grundlage hierfiir ist die Schaffung einer geschlossenen Barriere zwischen den
Randbereichen des Baugebietes und den wertvollen Lebensraumen innerhalb des
Schutzgebietes, die insbesondere fiir freilaufende Hunde und Katzen unpassierbar
ist, aber das Landschaftsbild nicht nachhaltig beeintréchtigt. Als Ergénzung der vor-
handenen Gewésserstrukturen -Langer Torfgraben“ im Westen und »ocheidebach®
im Osten wird im Ubergangsbereich zum Naturschutzgebiet Moorgirtel eine 15 m
breite standig wasserflihrenden Wasserfldche mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
graben* festgesetzt. Der nordliche Schutzgraben hat keine Entwésserungsfunktion,
sondern dient als Abschirmung des angrenzenden Vogelschutzgebietes. Die vor-
handenen Deckschichten werden in Abstimmung mit dem Grundwasserschutz so
weit entfernt, dass das Grundwasser frei liegt und fiir eine standige Wasserflhrung
sorgt. Eine Verbindung des Schutzgrabens zu anderen Gewéssern wie Scheide-
bach, Langer Torfgraben oder den Entwésserungsgrében des Plangebiets ist aus-
geschlossen. Die Reichweite des Schutzgrabens ist kleinrdumig, so dass von kei-
nen Auswirkungen auf die Grundwasserstinde in den angrenzenden Siedlungsge-
bieten auszugehen ist. Ein durchgehender Wasserkérper kann, wie bereits erwéhnt,
aus Grundwasserschutzgriinden nicht hergestellt werden, so dass die erforderliche
Barriere in den Ubergangszonen zum Langen Torfgraben und Scheidebach durch
die Festsetzung von 1,8 m hohen Katzenschutzzdunen erreicht wird. Im Bereich des
nordlich verlaufenden Wanderweges ist eine Briicke iiber den Schutzgraben fiir er-
holungssuchende Radfahrer und FuBgénger festgesetzt. Die Briicke ist mit einer
Zaunanlage und einem selbst zufallenden Tor zu sichern. Der im Osten des Plan-
gebiets verlaufende Wirtschaftsweg in Fortsetzung der StraBe ,Im Neugrabener
Dorf* bleibt bestehen. Durch den Bau einer mit einer SchlieBanlage versehenen
Durchfahrtsmoglichkeit wird die Zufahrt fiir Berechtigte gesichert. Dariiber hinaus
ermoglicht in diesem Bereich ein selbst zufallendes Tor auch die Passierbarkeit fiir
erholungssuchende FuBgénger und Radfahrer.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Ausweisung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (so genannten MaBnahmenflachen) erfolgt:

¢ zur Sicherung von AusgleichsmaBnahmen fur diesen Bebauungsplan (mit An-
gabe der MaBnahme),

e zum Schutz von Flachen fir den Wachtelkdnig innerhalb des Naturschutzge-
biets / Vogelschutzgebiets,
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o zur Darstellung der Flachen, auf denen die Entwicklungsmdglichkeit weiterer
AusgleichsmaBnahmen gesichert werden, die aber flr diesen Nutzungszweck
zurzeit nicht zur Verfiigung stehen. In diesen Bereichen ist die MaBBnahmenfla-
che deshalb teilweise nur Uberlagert zur beibehaltenden Grundnutzung ,Flache
fur die Landwirtschaft” festgesetzt.

Der Bebauungsplan weist westlich und nérdlich der festgesetzten Baugebiets- und
Infrastrukturflichen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft aus, die den Eingriffsflachen aufgrund der Verfugbarkeit
entsprechend zugeordnet werden. Die Ubrigen ausgewiesenen Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur. und Landschaft, die der-
zeit nicht als Ausgleichsﬂéchen zur Verfligung stehen, sind als Flache fir die Land-
wirtschaft festgesetzt und kénnen somit nicht zugeordnet werden. Mit der vorge-
nannten Ausweisung und den dardber hinaus im Bebauu'ngs- und Grinordnungs-
plan festgesetzten Schutz-, Pflege und EntwicklungsmaBnahmen sollen - zur Minde-
rung sowie zum Ausgleich der mit der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte ver-
bundenen erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes - folgende Zielsetzungen erreicht werden:

¢ Bestandssicherung bestehender wertvoller Biotopflachen,

¢ Verminderung der von der Bebauung ausgehenden Auswirkungen auf den Bio-
topbestand und die Lebensraumfunktionen des Naturschutzgebietes ,Moorglr-
tel,”

e an den Zielsetzungen des Naturschutzes orientierte Aufwertung bisher weniger
wertvoller Flachen, insbesondere mit der Zielrichtung Wiesenvogelschutz.

Im Vordergrund steht der Schutz der Vorkommen seltener Vogelarten, insbesondere
des Wachtelkénigs. Die Anlagen des Schutzgrabens und des Schutzzaunes tren-
nen die MaBnahmeflachen in zwei Bereiche. Die stdlich liegenden Flachen werden
als Pufferzonen entwickelt, auf denen zur Verhinderung eines mdglichen Fallenef-
fektes eine Vergramung des Wachtelkdnigs im Vordergrund steht und extensive Er-
holungsnutzungen bereichsweise moglich sind. Teilbereiche unterliegen festen Be-
wirtschaftungsauflagen im Rahmen einer zielbezogenen Pflege, andere Flachen
bleiben nach Initialbepflanzungen der Eigenentwicklung uberlassen.

Hier sind folgende Biotoptypen als Pflege- und Entwickiungsziele definiert:

- Obstwiese,

- - Mahwiese,

- Extensivweide,

- Sukzessionsflache,

- Feuchtgebiisch,

- Rohrichtzone (entlang des Schutzgrabens).
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Der Bereich nordlich des Schutzgrabens und westlich des Langen Torfgrabens stellt
als Hauptaspekt auf Flachen, die innerhalb des ausgewiesenen Vogel- und Natur-
schutzgebietes liegen, die Schaffung und Aufwertung geeigneter Habitate fiir den
Wachtelkdnig und anderer Vogelarten dar. Im Mittelpunkt steht Feuchtgrinland un-
terschiedlicher Auspragung mit Grabenstrukturen. Auf den von den Standortverhalt-
nissen her trockeneren Flachen im Westen des Plangebietes werden, als Uber-
gangsbiotope zu den anschlieBenden gewerblichen Baufidchen, gehdlzgepragte Bi-
otopstrukturen angestrebt. Im Griinordnungsplan wird deshalb eine sehr extensive
Bewirtschaftung im Rahmen einer zielbezogenen Pflege und Entwicklung festge-
schrieben. Folgende Biotoptypen sind als Entwicklungsziele definiert: '

- Obstwiese,

- Hochstaudenfiur,

- Extensives Grinland,
Feuchtgrinland,

- Sumpfdotterblumenwiese.

Nahere Vorgaben zur Ausgestaltung und Pflege der Ausgleichsflachen regelt der
Grunordnungsplan.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach § 28 des HmbNatSchG und § 30 BNatSchG sind bestimmte Biotoparten bei
entsprechender Auspragung geschiitzt. MaBnahmen oder Handlungen, die eine
Zerstorung, Beschadigung oder eine sonstige erhebliche oder nachhaltige Beein-
trachtigung dieser Biotope bewirken kénnen, sind verboten bzw. bedirfen einer
Ausnahmegenehmigung nach § 28 Absatz 3 HmbNatSchG.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind die im Plangebiet bekannten, nach
§ 28 HmbNatSchG geschutzten Biotope als flachen- bzw. linienhaftes Biotop nach-
richtlich Ubernommen. Neben linearen Strauch- und Baumhecken handelt es sich
um flachige Biotope, die durch feuchte Standortverhaltnisse gepragt sind und ent-
sprechend wertvolle Lebensrdume darstellen.

Flache flir die Landwirtschaft

Im norddstlichen Plangebiet ist im Zusammenhang mit den nérdlich angrenzenden
auBerhalb des Plangebiets liegenden Nutzungen fiir die Flurstiicke 739, 2742 und
4420 ,Flache fir die Landwirtschaft’ ausgewiesen worden. Der in diesem Bereich
auf dem Flurstiick 2742 vorhandene Hundeibungsplatz unterliegt dem Bestands-
schutz. Der Bestandsschutz gibt dem Eigentiimer die Befugnis, die Anlage weiter-
zunutzen, instand zu setzen und in engen Grenzen solche baulichen Verianderun-
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gen und Sicherungen vorzunehmen, die sich aus den veranderten Lebensgewohn-

heiten ergeben.

Darlber hinaus ist ndrdlich und westlich der Baugebietsflachen in einigen Bereichen
bestandsgemadn ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt worden. Zusétzlich sind
diese Grundstiicke mit der Umgrenzung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberlagert worden
(siehe hierzu auch Ziffer 5.23). Die entsprechenden MaBnahmen sind im Griinord-
nungsplan geregelt.

Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

Aufgrund der mit den Festsetzungen verbundenen unterschiedlichen Neuordnung
von Flachen im Plangebiet, ist ein Bodenordnungsverfahren nach den §§ 45 bis 79
BauGB ei'ngeleitet worden. Das Umlegungsverfahren U 334 ist durch Beschluss
vom 1. Juli 1991 eingeleitet worden (Amtl. Anz. S. 1469), zuletzt gedndert am 4.
November 2004 (Amtl. Anz. S. 2218). Der hiervon betroffene Bereich ist dement-
sprechend im Planbild als ,vorgesehenes Bodenordnungsgebiet” gekennzeichnet.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Durch das Bauvorhaben kommt es zu einer Vielzahl bau-, anlage- und betriebsbe-
dingter Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Wahrend der Bau-
phase bedingen Baustelleneinrichtungsflachen und der Baubetrieb ein vielfaltiges
temporéres, aber auch langfristig wirksames Beeintrachtigungspotenzial fir Flora
und Fauna, far den Boden- und Wasserhaushalt sowie fir das Landschaftsbild.

Die im Bebauungsplan festgese'tzten Nutzungen verursachen eine Reihe von dau-
erhaften Veradnderungen mit nachhaltigen Eingriffen in die verschiedenen Natur-
haushaltsfaktoren und in das Landschaftsbild. Eingriffsrelevante Tatbestdnde sind
z.B. der Verlust von naturnahen bzw. landwirtschaftlich geprégten Biotopstrukturen,
die vollstédndige Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen, die Teilversie-
gelung auf Schulsportflachen, in Garten und Grinanlagen durch Geh- und Radwe-
ge, Platze usw., die Aufh6hung von Bauflachen, die Abgrabungen fir das Entwas-
serungssystem und fir den Schutzgraben im Bereich von Niedermoorbdden. Nahe-
re Aussagen hierzu sind unter Ziffer 6 der Begriindung zum Griinordnungsplan ent-
halten.

Zur Reduzierung der Eingriffsintensitdt und zum Ausgleich flir die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen werden innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
verschiedene MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zur Aufwertung des Natur-
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haushaltes, der Naturgiiter und des Landschaftsbildes festgesetzt und den entspre-
chenden Eingriffsflachen zugeordnet.

Fur AusgleichsmaBnahmen werden den Wohn-, Misch- und Kerngebietsflachen,
StraBenverkehrsflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Griinflichen sowie Ge-
meinbedarfsflichen die im Bebauungsplangebiet festgesetzten Fliachen zum

‘Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeord-

net. Ausgenommen von der Zuordnung sind das bestehende P + R- Gebaude siid-
lich der StraBBe Ackerweg auf den Flurstiicken 6566, 7726, 7723 und 7727, der Ge-
b&udebestand des Eisenbahnstellwerks auf dem Flurstiick 6376 sowie der Gebéu-
debestand auf dem Flurstiick 6515 8stlich der StraBe Am Aschenland. AuBerdem
sind von der Zuordnung die bestehenden Flachen fir die StraBen Stderelbebogen,
Neuwiedenthaler StraBe, Gleisstieg, Ackerweg, Am Aschenland und Geutensweg
ausgenommen (vgl. § 2 Nummer 12). Diese Festsetzung dient dazu, den eingriffsre-

Jlevanten Nutzungsarten die im Plangebiet verfigbaren Flachen fiir AusgleichsmaB-

nahmen zuzuordnen. Hiermit wird die grundsatzliche Voraussetzung fiir eine Refi-
nanzierbarkeit der anfallenden Kosten fir die AusgleichsmaBnahmen geschaffen.

Far AusgleichsmaBnahmen werden den in Nummer 12 aufgefihrten Flachen dar-
Uber hinaus die auBerhalb des Bebauungsplangebiets liegenden Flursticke, 198,
199, 200, 201, 879, 887, 891 (Teilflache), 902, 905 1233 (Teilflache), 1234 (Teilfla-
che), 1235 (Teilflache) und 1318 der Gemarkung Neuland und die Flurstiicke 198
und 199 der Gemarkung Gut Moor zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 13).

Die AusgleichsmaBnahmen werden zu 53 vom Hundert (v. H.) den Wohn-, Misch-
und Kerngebietsflachen, zu 18 v. H. den StraBenverkehrsflachen, zu 13 v. H. den
Gemeinbedarfsflachen, zu 10 v. H. den Grinflachen und zu 6 v. H. den Flachen fiir
die Wasserwirtschaft zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 14). Hiermit sollen den im Plan-
gebiet festgesetzten eingriffsrelevanten Nutzungsarten, ihre jeweiligen Anteile an
den umzusetzenden AusgleichsmaBnahmen zugewiesen werden.

AusdleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets

Allgemeines

Die Festsetzungen von Kompensationsleistungen auf den so genannten MaBnah-
meflachen im Plangebiet stellen den raumlichen und funktionalen Zusammenhang
zwischen Eingriff und Ausgleich sicher; sie umfassen folgende Entwicklungsziele:

Extensives Grinland entwickeln,
Obstwiese entwickeln,
Sukzessionsflachen entwickeln
Feuchtgrinland entwickeln,
Feuchtgeblsch entwickeln,
Réhrichtzonen entwickeln,
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Mahwiesen entwickeln,
Extensivweiden entwickeln,

- Hochstaudenflure entwickeln,
Sumpfdotterblumenwiese entwickeln.

Allen MaBnahmen gemeinsam ist, dass sie zu einer Reduzierung der anthropoge-
nen Stérwirkungen auf den festgesetzten Flachen fihren und die Vorraussetzungen
fir eine dem Landschaftsraum bzw. Siedlungsraum entsprechende Biotopentwick-
lung schaffen. Im Griinordnungsplan sind fir die Erreichung dieser Entwicklungszie-
le weitergehende Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen festgesetzt.

Bodenhaushalt

Neben der als Folge des Einsatzes von schweren Baugeréten auftretenden Boden-
verdichtungen ist insbesondere als Risiko von Baustelleneinrichtungen und Baube-
trieb ein potenzieller Schadstoffeintrag in den Bodenkérper zu nennen.

Der bereichsweise anstehende Niedermoorboden ist nicht tragféhig und reagiert be-
sonders empfindlich auf Verdichtungen. Entsprechende Veranderungen im Boden-
geflige wirken sich auch auf den Wasserhaushalt aus und kénnen langfristig wirk-
same Veranderungen der Standortbedingungen flr Vegetationsbestande bewirken.
in Bereichen der Versiegelungen fur Baukérper und Verkehrsilachen gehen folgen-
de Funktionen des Bodens dauerhaft verloren:

- Versickerungsfahigkeit und Grundwasserneubildung,

- Filter- und Pufferkapazitat gegentber Schadstoffen,

- Wasserspeichervermdgen, -

- Standortfunktionen fur das Bodenleben,

- Lebensraumqualitaten fir Fauna und Flora.

infolge einer Teilversieglung von Flachen werden die 0.g. Bodenfunktionen eben-
falls erheblich und nachhaltig beeintréchtigt. Die aus Griinden des Trinkwasser-
schutzes erforderlichen Abdichtungen des Entwéasserungssystems sind in ihren
Auswirkungen einer Teilversiegelung gleichzusetzen; biologische Austauschprozes-
se zwischen den Sedimenten der Grabensohlen und dem darunter liegenden Bo-
denkérper werden unterbunden.

Um alle Baukérper auBerhalb des Grundwassereinflusses realisieren zu kénnen, er-
folgt auf den Baugebietsflachen eine Aufhéhung mit Fillboden. Betroffen sind auf
ca. 12 ha wertvolle Niedermoorbéden. In den Aufhdhungsbereichen ist eine massive
Uberpragung der derzeitigen Bodenstrukturen zu verzeichnen; mit deutlicher Redu-
zierung der Lebensraumfunktionen fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Die
starke Uberpragung fihrt auch zum weitgehenden Verlust der Archivfunktionen der
Bdden.
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Zur Herstellung der Regenwasserbehandlungsanlage wird auf ca. 1,7 ha der natiir-
lich gewachsene Boden im Torfbereich abgegraben. Auch innerhalb der Aufhd-
hungsflachen werden, zumindest fir die Hauptgrdben des Entwésserungssystems,
Abgrabungen bis in die naturlichen Bodenhorizonte erforderlich. Mit den Nieder-
moortorfen geht deren wertvolle Schutz- und Pufferfunktion dauerhaft verloren.

Demgegentliber stehen als Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen die Absicht,
dass Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen ausschlieBlich auf Flachen, die lang-
fristig von dem Baugebiet beansprucht werden und somit einer weitgehenden Ver-
&nderung Uberlassen sind, vorgesehen werden, die Festsetzung zur Erhaltung der
Niedermoorbdden auch unterhalb der Aufh6hung (hierzu enthélt der Grinordnungs-
plan in § 2 eine entsprechende textliche Regelung) sowie die Reduzierung der Ver-
siegelung durch eine beabsichtigte Ausbildung und Erhaltung der Erholungswege in
luft- und wasserdurchlassigem Aufbau.

Ferner ermdglichen als AusgleichsmaBnahmen die fiir die MaBnahmenfléchen im
Grinordnungsplan festgesetzte extensive Pflege und Bewirtschaftung - weitgehend
ohne Stoffeintrage - bzw. die Férderung einer eigendynamischen Entwicklung ohne
mechanische und stoffliche Belastung der Béden (siehe textliche Festsetzung in § 2
zum Griinordnungsplan) eine standorttypische Bodenentwicklung. Neben einer Er-
holung und Aufwertung der &kologischen Bodenfunktionen werden sich die Béden
auf den MaBnahmenfldchen zukinftig durch eine weséntlich ausgepragtere Natur-
néhe auszeichnen und so die durch die Versiegelungen verursachten Beeintrachti-
gungen des Bodens teilweise auffangen. Siehe hierzu auch die unter Ziffer 6 der
Begriindung zum Grlnordnungsplan enthaltenen Ausfihrungen.

Wasserhaushalt

In Anbetracht der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone 1l des
Wasserschutzgebiets Siderelbemarsch/Harburger Berge ist das Gefahrdungspo-
tenzial durch die Lagerung und den Gebrauch von Baustoffen, Baumaschinen,
Kraftstoffen und Schmiermitteln besonders hoch zu bewerten. Ein erhdhtes Risiko
besteht, wenn das Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen offen liegt. Des Wei-
teren besteht beim Bau der Regenwasserbehandiungsanlage die Gefahr temporarer
Grundwasserabsenkungen.

Durch die Versiegelungen und Teilversiegelungen im Plangebiet treten im Zusam-

menwirken mit den ausgepragten Nutzungsintensivierungen folgende Verinderun-

gen im Wasserhaushalt auf:

- Verlust von Einsickerungsflachen und deutliche Reduzierung der Grundwas-
serneubildung,

- geringe Rickhaltung und beschleunigter Abfluss des Oberflachenwassers,
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- erhdhtes Risiko des Schadstoffeintrages in das Grundwasser durch auf Stra-
Ben und Stellpldtzen anfallende Ole, Kraftstoffe, Streusalze und Schwermetal-
le,

- Gefahr des Missbrauchs von wassergefahrdenden Substanzen auf den priva-
ten Grundstlcksflachen,

- Risiko des Eintrags wassergefahrdender Fliissigkeiten und Léschmittel infolge
von Stér- und Unfallen,

- Gefahr von Schadstoffeintragen ins Grundwasser infolge undichter Regen-
und Schmutzwassersiele, falls die Siele oberhalb des Grundwassers liegen.

Durch die Abgrabungen fir das Entwésserungssystem, einschlieBlich Regenwas-
serbehandiungsanlage, und den aus Vogelschutzgriinden erforderlichen Schutzgra-
ben, werden auf Teilflichen die als Deckschichten besonders wertvollen Nieder-
moorb&den entfernt. Bereichsweise wird das Grundwasser dauerhaft offengelegt.
Das Kontaminationsrisiko fir das Grundwasser wird dadurch deutlich erhoht.

Als Folge der Bodenaufhdhung ist im Umfeld mit einem Grundwasseranstieg um bis
zu 0,2 m zu rechnen. Die hierzu im Grinordnungsplan vorgesehenen und festge-
setzten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen
(siehe textliche Festsetzung in § 2 und Ziffern 6.2 und 6.6 der Begriindung zum
Grunordnungsplan) sollen zum einen die Reduzierung der Grundwasserneubildung
vermindern, und zum anderen das Verschmutzungsrisiko fiir das Grund- und Ober-
flachenwasser senken (u.a. durch die Verpflichtung zur Verwendung unbelasteten
Materials beim Einbringen der Fullbdden). Dieses Bindel an MaBnahmen, ein-
schlieBlich die Errichtung der Regenwasserbehandlungsanlage im Bereich des Lan-
gen Torfgrabens sowie die Sanierung des Sickergrabens und die Aufhebung des
Sickerbeckens flihren zu einer deutlichen Reduzierung der grundwassergefahrden-
den Vorbelastungen.

Ferner wird auf den MaBnahmenflachen durch die starke Nutzungsextensivierung
bzw. die vollstandige Aufgabe der Nutzung, eine deutliche Reduzierung der Stoffein-
trage in das Grundwasser erfolgen. Im Zusammenwirken mit der Schaffung neuer
Grabenstrukturen wird eine weitgehende Ausgleichsleistung fiir den Wasserhaus-
halt erreicht.

Lokalklima

Wahrend der Bauphase ist von einer insgesamt erhdhten Staub- und Larmentwick-
lung durch den direkten Baustellenbetrieb und durch diverse Zulieferungsvorgénge
im Plangebiet selbst und in dessen Umfeld auszugehen.

Fir die bereits vorhandenen, stark verdichteten Wirkungsraume an der Neuwie-
denthaler Straf3e und sldlich der Bahnlinie wird das klimatische Ausgleichspotenzial
der bisherigen Freiflaichen stark reduziert. Die hinzukommenden bioklimatischen
und lufthygienischen Belastungen durch Aufheizungen der versiegelten Flachen und
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Luftschadstoffe aus dem StraBenverkehr beeintrachtigen zuséatzlich die benachbar-
ten Wirkungsraume.

Demgegeniber stehen als Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen der Erhalt
von lokalklimatisch wirksamen Baumhecken und deren Integration in die StraBen-
raume und Siedlungsstrukturen (siehe Festsetzungen im Planbild des Griinord-
nungsplans), die Ausbildung eines offenen Oberiidchenentwasserungssystems zur
Forderung einer Teilverdunstung des anfallenden Oberflaichenwassers und der da-
mit verbundenen Temperaturminderung (hierzu enthalt der Grinordnungsplan in § 2
eine entsprechende textliche Festsetzung), ein kleinklimatisch wirksames Begri-
nungskonzept mit Anpflanzungsgeboten auf Stellplétzén‘ und Hausgrundstticken
(vgl. § 2 Nummer 11 zum Bebauungsplan und textliche Féstsetzung in § 2 zum
Gruinordnungsplan) sowie einer Dachbegrinung auf Nebenanlagen (vgl. § 2 Num-
mer 10 zum Bebauungsplan und textliche Festsetzung in § 2 zum Grunordnungs-
plan). Weitere merkliche MinderungsmaBnahmen lassen sich durch zusatzliche
Baumpflanzungen im StraBenraum erzielen.

AusgleichsmaBnahmen:

Die Beeintrachtigungen des Lokalklimas kdénnen insbesondere durch die Zunahme
geholzbestandener Flachen mit hoher Verdunstungsleistung, den gréBeren Anteil
offener Wasserflachen und wechselfeuchter Entwasserungsgrében sowie die wech-
selfeuchte Uberstauungszone im Bereich der Regenwasserbehandlungsanlage mit
entsprechender Vegetation ausgeglichen werden.

Tier- und Pflanzenwelt

Ein unmittelbares Beeintrachtigungspotenzial fir Lebens- und Nahrungsridume von
Pflanzen und Tieren durch akustische und visuelle Stérwirkungen sowie durch die
zeitweise Veranderung der abiotischen Standortbedingungen besteht wéahrend der
Bauphase. Besonders ldnger anhaltende baubedingte Grundwasserabsenkungen
kdnnen zu irreversiblen Schadigungen von Lebensraumfunktionen fihren.

Ferner kommt es durch die Bebauung zum nachhaltigen Verlust von flachigen Bio-
topen und Einzelstrukturen. Vorrangig sind Acker-, Griinland- und Brachfl&chen un-
terschiedlicher Entwicklungsstadien betroffen. Diverse Gehdlzgruppen gehen verlo-
ren, und auch in ein unter Schutz stehendes Feuchtgrinlandareal (§ 28 Biotop) wird
eingegriffen.

Eine wichtige Pufferzone zwischen Natur- und EU-Vogelschutzgebiet "Moorgiirtel”
und den vorhandenen Siedlungsbereichen im Stiden wird in ihrer raumlichen Aus-
dehnung und somit ihrer Wirkungsintensitat stark beschnitten. Durch die heranri-
ckende Wohnbebauung entsteht ein wesentlich erhdhtes Gefdhrdungspotenzial far
die Lebensraumqualitdten im Schutzgebiet ,Moorgirtel”. In den Landschaftsraum
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drangende Erholungsnutzungen sowie streunende Haustiere stellen insbesondere
fir die Vogelwelt einen deutlichen Belastungsfaktor dar.

Demgegeniiber stehen als Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen die Absicht,
Baustelleneinrichtungs- und Lagerflaichen ausschlieBlich auf Flachen die langfristig
von dem Baugebiet beansprucht werden, vorzusehen (keine Anlagen auf planrecht-
lich gesicherten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie im Kronenbereich zu erhaltender Gehodlze).

Weiterhin sind temporar wirksame SchutzmaBnahmen fiir die Oberfldchengewasser
durch Schaffung provisorischer Rickhaltemdglichkeiten bei baubedingten Schad-
stoffeintragen, der Ausschluss baubedingter Grundwasserabsenkungen im Bereich-
zu erhaltender Gehdlze und im Auswirkungsbereich vorhandener und zu entwi-
ckelnder Biotopzonen sowie der Abschluss der Baumféllarbeiten vor Beginn der
Brutzeiten vorgesehen. AuBerdem gewahrleisten die Festsetzungen zur Erhaltung
und Sicherung der vorhandenen Gehdlzstrukturen im GrUnordnungsplan den Erhalt
von Biotoptrittsteinen innerhalb der Baugebietsflachen (siehe textliche Festsetzun-
gen in § 2 zum Grinordnungsplan).

Des Weiteren wird durch die Festsetzung einiger wirksamer SchutzmaBnahmen, in
Form eines sténdig wasserfiihrenden Grabens in Kombination mit 1,8 m hohen Kat-
zenschutzzaunen und gesicherten Toranlagen an Wegequerungen, das Eihdringen
von Hunden und Katzen in die Schutzgebietsflachen unterbunden (siehe textliche
Festsetzung in § 2 zum Grinordnungsplan). Darliber hinaus ist eine Vergramung
des Wachtelkdnigs auf den verbleibenden Pufferflichen zwischen Schutzgraben
und Baugebiet durch Flachenauspragung mit Biotopstrukturen, die keine Attraktivitat
far die Vogelart aufweisen (siehe textliche Regelungen in § 2 zum Grinordnungs-
plan), planungsrechtlich berlicksichtigt worden.

Als AusgleichsmaBnahmen sind die Anlage und die Aufwertung unterschiedlicher,
flr den Landschaftsraum charakteristischer Biotoptypen vorgesehen. Auf den MaB-
nahmenflachen soll eine sehr extensive Bewirtschaftung im Rahmen einer zielbezo-
genen Pflege und Entwicklung stattfinden. Teilflichen sind nach gezielten Initi-
alpflanzungen der nattrlichen Sukzession zu iiberlassen. Die Ausgleichsflachen in-
nerhalb des Naturschutzgebietes ,Moorgirtel“ sind ihrem Schutzzweck entspre-
chend, die benachbarten Areale ihrer Pufferfunktion entsprechend, zu entwickeln.

Alle Entwicklungsziele orientieren sich eng an den Anforderungen des Wachtelkd-
nigs. Im Schutzgebiet steht die Schaffung geeigneter Habitate fiir den Wachtelkénig
und anderer anzutreffender Vogelarten im Vordergrund - in dem Pufferbereich soll
zur Verhinderung eines moglichen Falleneffektes eine Vergramung des Wachtelkd-
nigs erreicht werden.

Neben der Férderung selten gewordener Pflanzen (-gesellschaften) stehen auf den
Flachen mit den Nutzungen Feuchtgriinland oder Extensives Griinland vor allem der
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Erhalt und die Entwicklung von Lebensraumen fur Amphibien und der Avifauna im
Vordergrund. Réhrichtzonen entlang des Schutzgrabens ergénzen diese Funktion.
Obstwiesen und Sukzessionsfléachen bieten eine Vielzahl an unterschiedlichen Le-
bensrdumen fir Tiere und Pflanzen. Der Verzicht auf die Ausweisung eigentlich
hochwertiger extensiver (Feucht-) Grinlandflachen zugunsten von Weideflachen
und gehdlzbestandenen Biotopstrukturen im Pufferbereich erfolgt unter dem beson-
deren Aspekt des Wachtelkénigschutzes. Mit den zugeordneten MaBnahmen wird
im Plangebiet ein maBgeblicher Ausgleich erreicht.

Landschafts- und Orisbild

Im Zusammenhang mit den visuellen und akustischen Stérwirkungen im Zeitraum
der Bautétigkeit hat die Uberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebauung den Ver-
lust des typischen offenen Marschlandschaftsbildes zur Folge. Naturraumtypische
Landschaftsstrukturen wie Graben, Baumreihen, Gehdlzgruppen und die streifen-
fdrmige Fluraufteilung werden durch ein Siedlungsraster ersetzt.

Die zurzeit klare Ablesbarkeit der Grenze zwischen Geest und Elbmarsch wird zer-
stért und durch eine weit in die flache Marschlandschaft vorgelagerte Siedlungsku-
lisse verdrangt. Weitrdumige Sichtbeziehungen werden unterbrochen. Die Aufhé-
hungskante, die im Ubergang zu verbleibenden Marschflachen um bis zu 2,5 m Uber
dem natlrlichen Niveau liegt, verstérkt diesen Effekt.

Die Reste des traditionellen Siedlungsrandes des historischen Ortskerns Neugraben
gehen verloren und werden durch eine vorgelagerte Stadtrandarchitektur mit neuen
StraBenrdumen ersetzt.

Die Erholungsrdume der Einwohner vorhandener Siedlungsbereiche werden stark
beschnitten und entsprechende Nutzungen in den’ verbleibenden Landschaftsraum
verlagert.

An Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ist die weitgehende Freihaltung der
landschaftlichen Bereiche des Plangebietes durch strikte Begrenzung der Baustel-
leneinrichtungs- und Lagerflachen auf Flachen innerhalb des direkten Baugebietes
vorgesehen. AuBerdem orientiert sich das Baukonzept in seinen Gliederungsele-
menten an den vorhandenen, landschaftstypischen linearen Strukturen. Durch den
im Grinordnungsplan festgesetzten Erhalt von Baumreihen und Feldhecken inner-
halb des Baugebietes wird dieser Ansatz unterstitzt. Darlber hinaus sichern die
Flachenaufteilung und das Nutzungsmosaik im landschaftiichen Bereich, auf den
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur- und Landschaft, die Ablesbarkeit marschentypischer Streifenstrukturen und

‘linearer Elemente.
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AusgleichsmaBnahmen:
Die Beeintrachtigungen des von landwirtschaftlichen Nutzungen unterschiedlicher

Intensitdt gepragten Landschaftsbildes werden durch das Einbringen- landschafts-

raumtypischer Strukturen und Elemente ausgeglichen. Insbesondere die Festset-
zung von extensives Griinland, Rohrichtzonen und Obstwiesen im Bereich der Fl&-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur- und Landschaft fordert die dem Raum eigene Vielfalt, Eigenart und Schénheit.
Die extensiven Weideflachen tragen zum Erhalt eines landwirtschaftlichen geprag-
ten Landschaftsbildes bei.

Anpflanzungsverpflichtungen innerhalb der Siedlung (vgl. § 2 Nummern 9 bis 11
zum Bebauungsplan und textliche Festsetzungen in § 2 zum Grlnordnungsplan) un-
terstitzen die Neugestaltung eines ansprechenden Ortsbildes. Durch die Auswei-
sung von Obstwiesen wird der Siedlungsrand des alten Ortskerns von Neugraben
neu definiert und der vorhandene abrupte Ubergang zwischen Siedlung und Land-
schaft im Westen des Plangebietes landschaftsgerecht gestaltet und aufgewertet.

Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope

Durch die Bauflichen und den nérdiichen Randgraben wird ein nach §28
HmbNatSchG gesetzlich geschitzter Biotop beschnitten und nachhaltig zerstort.
Darlber hinausgehende temporére Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase, z.B.
durch WasserhaltungsmaBnahmen, kénnen nicht ausgeschlossen werden. Als Er-
satz ist auf direkt angrenzenden Flachen die Neuentwicklung einer entsprechenden
Biotopstruktur vorgesehen. Siehe hierzu auch die Ausflihrungen unter Ziffer 6.8 der
BegrUndUng zum Granordnungsplan Neugraben-Fischbek 65.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes -

Im Plangebiet kann der Eingriff nur zu einem Teil ausgeglichen werden. Daher wer-
den zuséatzliche Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes in den Gemarkun-
gen Neuland und Gut Moor durch Festsetzung in § 2 Nummer 13 der MaBnahme
zugeordnet. |

MaBnahmen in der Gemarkung Neuland

Die zugeordneten Flachen der auBerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 198,
199, 200, 201, 879, 887, 891 (Teilflache), 902, 905, 1233 (Teilflache), 1234 (Teilfla-
che), 1235 (Teilflache) und 1318 in der Gemarkungen Neuland (siehe Anhang) sol-
len. durch eine naturschutzfachlich orientierte Entwicklung, Bewirtschaftung und
Pflege insbesondere gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten der Kulturlandschaft des
Feuchtgrinlandes einen dauerhaften Lebensraum bieten. Die Flurstiicke sind als
Feuchtgrinland fir den Wiesenvoge!- und Amphibienschutz mit einer dichten Struk-
tur aus Kleingewéssern, Beetgraben und sonstigen Grében zu entwickeln. Der



6.3

73

Wasserstand der Flurstiicke soll angehoben werden. Die Flachen miissen mindes-
tens einmal im Jahr in der Zeit zwischen dem 1. Juli und dem 15. September ge-
maht werden, sofern sie nicht ausreichend beweidet werden. Das Méhgut ist abzu-
fahren. Es ist weiterhin sicherzustellen, dass die Flachen mit kurz geschnittenen o-
der kurz geweideten Bestdnden in den Winter gehen.

MaBnahmen in der Gemarkung Gut Moor

In der Gemarkung Gut Moor werden fiir AusgleichsmafBnahmen die auBerhalb. des
Plangebiets liegenden Flurstiicke 198 und 199 zugeordnet. Flr die Flachen dieser
Flurstiicke (s. Anhang) sollen die vorstehend fiir die Neuléander Ausgleichsflurstiicke
genannten BiotopentwicklungsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Die Grunlandfla-
chen der Gemarkung Neuland und die der Gemarkung Gut Moor liegen in-enger
raumlicher Nachbarschaft und bilden einen zusammenhéangenden Ausgleichszu-
sammenhang.

Stadtebauliche Abwagung / Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Auf der Grundlage der politischen und stadtebaulichen Zielvorstellungen, die in der
Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ausfihrlich dargestellt sind,
wurden im Rahmen der Planverfahren die Planungsleitsédtze und alle abwégungser-
heblichen Belange gemaf § 1 des Baugesetzbuchs berlicksichtigt. Dabei wurden
insbesondere die umweltschitzenden Belange nach § 1a des Baugesetzbuchs mit
dem Ziel im Geltungsbereich des Bebauungsplans mehr Wohnformen zu ermégli-
chen, die eine Eigentumsbildung zulassen (siehe auch Ziffer 2 der Begriindung),
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Bei Realisierung der aufge-
zeigten Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auferhalb des
Plangebiets, kann der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt minimiert und wei-
testgehend ausgeglichen werden. Fir das Landschafts- und Ortsbild ist durch die
dargelegten MaBnahmen eine dem Landschaftsraum entsprechende Neugestaltung
gewahrleistet. Fiir den Bereich der Pflanzen: und Tierwelt ist zu berlcksichtigen,
dass die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet in ihrer inhaltlichen Ausgestaltung
von den speziellen SchutzmaBnahmen fiir den Wachtelkénig dominiert werden und
in der Folge formal ein Ausgleichsdefizit zu verzeichnen ist. Dieses begrindet sich
dadurch, dass auf den so genannten Pufferflachen nicht die maximal mégliche &ko-
Iogische Aufwertung, sondern vielmehr die hier notwendige Vergrdmung des Wach-
telkdnigs mit entsprechenden flankierenden MaBnahmen im Vordergrund steht.



7.

74

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzun-
gen vorliegen.’

MaBnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgeflihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem
als ,vorgesehenes Bodenordnungsgebiet* gekennzeichneten Bereich sind die
Grundstiicke fir die zukiinftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmaBig ges-
taltet und werden in einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem §§ 45
bis 79 BauGB neu geordnet.

Aufhebung bestehender Bebauungspline, Hinweise auf Fachplanung

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Neugraben—Fischbek 15
vom 28. Mai 1997 (HmbGVBI. S. 150), zuletzt geandert am 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494, 509, 510), aufgehoben.

Der Flachenbedarf fir wasserwirtschaftliche MaBnahmen wird in einem wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBL. | S. 3246), zuletzt
geéndert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S 1746, 1756) in Verbindung mit § 48 des
Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI S.
97), geandert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380}, verbindlich festge-
setzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3 WHG
fir einen nicht UVP-pflichtigen Gew&sserausbau eine Plangenehmigung treten.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 1.424.450 mz groB3. Hiervon werden:

. flr Gemeinbedarfsflache insgesamt neu etwa 43.630 m2, (davon fir:
o  Schule neu etwa 34.450 m2,
o Kindertagesstatten neu etwa 7.680 m2,
o Haus der Jugend neu etwa 1500 mz;

¢  fir StraBen etwa 142.370 m? (davon neu etwa 97.270 m?);
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° fiir StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung neu etwa 3.400 mz;
. fur Grunflachen insgesamt neu etwa 73.950 m?, (davon fdr:
o Parkanlagen neu etwa 47.500 m2
o  Freizeitbereich neu etwa 16.350 m?
o Quartiersplatze neu etwa 10.100 m?3);
. fur Flachen mit wasserrechtlichen Regelungen etwa 11.670 m2;
° fur Flachen fur die Wasserwirtschaft neu etwa 45.400 m?
e fur zukUnftige Wasserflache neu etwa 22.820 m2;
o fiir Flachen fir die Abwasserbeseitigung neu etwa 420 m?;
. fir oberirdische Bahnflachen etwa 1.800 m2 und

. fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft etwa 477.850 m? bendtigt.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans werden Kosten durch den Grunderwerb, die Her-
richtung der Parkanlagen und Quartiersplétze, der Oberflachenentwésserung sowie
einer teilweisen Aufhdhung des Gelandes entstehen.

AuBerdem entstehen Kosten durch den Schulbau, den Siel-, Briicken- und Stra-
Benbau, die Herrichtung der Larmschutz- und Schulsportaniagen und dem Bau der
Kindertagesstétten; von Sielanlagen, FuB- und Radwegen, der Oberflachenentwés-

serung.

Weitere Kosten entstehen fir den Erwerb und die Herrichtung der Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.



Anhang

Zugeordnete Ausgleichsflachen in den Gemarkungen Neuland und Gut Moor
(auBerhalb des Plangebiets)

Am qrane Wege

Neuland T/
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1. GRUNDLAGE UND VERFAHRENSABLAUF

Grundlage des Grinordnungsplans ist das Hamburgische Naturschutzgesetz (H'mbNatSchG)
in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005
(HmbGVBI. S. 146).

Parallel zur Gri]nordnungsplanung wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 21.
-Juni 2005 (BGBI | S. 1818, 1824) der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65 aufgestellt.

Das Planverfahren mit der Bezeichnung Neugraben-Fischbek 65 wurde durch den Aufstel-
lungsbeschluss G 1/04 vom 7. Juli 2004 (Amtl. Anz. S. 1438) eingeleitet. Die Blrgerbeteili-
gung mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung in Form von zwei 6ffentlichen Informati-
onsveranstaltungen sowie die &ffentiiche Auslegung haben nach den B‘ekanntmachungen
vom 28. August 2002 und vom 10. November 2003 (Amtl. Anzeiger 2002 S. 3652 und 2003
S. 4723) sowie vom 4. Januar 2005 (Amtl. Anzeiger 2005, S. 26) stattgefunden.

Die nach § 60 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz
2002 (BGBI. 1 5.1193), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. 1 S. 1818, 1827) anerkann-
ten Verbande wurden beteiligt. |

2. ANLASS DER PLANUNG

In Anlehnung an die Zielvorstellungen der Flachennutzungsplanung in Hamburg und des im
Rahmen der gemeinsamen Landesplanung erarbeiteten Entwicklungsmodells fir Hamburg
und sein Umland sollen die Fliachen nérdlich der S-Bahnhaltestelle Neugraben einer Wohn-
bebauung zugefihrt werden. -

Im Zusammenhang mit dem Entwicklungsmodell wurde das sogenannte ,Dichtemodell® er-
arbeitet, das die Wohndichteverteilung im Einzugsbereich von Schneltbahnhaltestellen pro-
pagiert. Fur die an der Schnellbahnhaltestelle Neugraben gelegenen Plangebietsflichen be-
stand bereits Anfang der 80er Jahre die Absicht, Wohnungsbau zu realisieren.

1997 wurden der Bebauungs- und der Grinordnungsplan Neugraben-Fischbek 15 als
Grundlage zur Realisierung von rund 3000 Wohneinheiten, mit einem Anteil von nahezu
80 % Geschosswohnungen, einschlielllich der sozialen Infrastruktur sowie den naturschutz-
rechtlich erforderlichen Eingriffsminderungs- und Ausgleichsmalnahmen festgestellt.

Einem bundesweiten Trend mit verstarkter Nachfrage nach Wohneigentum folgend, wird auf
der Grundlage eines im Oktober 2002 entschiedenen stadtebaulichen und landschaftsplane-
rischen Wettbewerbs eine Umplanung von Teilbereichen des Grinordnungsplanes Neugra-
ben-Fischbek 15 statt.
Ziele der Umplanung sind:

- merkliche Reduzierung der Wohneinheiten auf insgesamt ca. 1.250,

- deutlich verminderte Flacheninanspruchnahme fir eine ba_uliche Entwickiung,

- Sicherung der im Plangebiet liegenden und direkt daran anschliefenden Schutfls-
' chen mit stérungsempfindlicher Tier- und Pflanzenwelt,
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- Schaffung von freiréumbezogenen, eigentumsféhigen Wohnbauarten mit einem un-
tergeordnetem Anteil an Geschosswohnungen,

- Schaffung der notwendigen Infrastruktur einschlielich der Naherholung dienender
Freiflachen mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 65 wird das notwendige
Bodenrecht fur eine Wohnbebauung geschaffen. Nach § 6 Absatz 2 HmbNatSchG kénnen
fur Bereiche, in denen Bebauungspléne erstellt werden, Landschaftsplane aufgestellt wer-
den, die als Grinordnungsplane (GOP) zu bezeichnen sind.

Die Aufstellung des Griinordnungsplanes Neugraben-Fischbek 65 ist erforderlich, um die
tandschaftliche Einbindung der neuen Bebauung zu gewiahrleisten sowie die Funktionsfahig-
keit der zu erhaltenden Landschaftselemente zu sichern und zu férdemn.

Der Grinordnungsplan regelt im Zusammenwirken mit dem Bebauungsplan Ausgleich und
Minderung der durch die Bebauung bewirkten Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwickiung des Naturhaushaltes, des Landschafts- und Ortsbildes
sowie zur Erholungsvorsorge geschaffen. Der Griinordnungsplan legt Pflege und Bewirt-
schaftung der Fidchen fest. '

Ein Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft setzt aus naturschutzfachlicher
Sicht einen rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleichs-
malnahme voraus. | '

3. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbesténde

3.1.1 Elachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung seiner
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner .xx. Anderung
steilt fir den Geltungsbereich des Grinordnungsplans Wohnbauflachen, Grinflachen, ge-
mischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieRlich Aten- und Biotopschutzprogramm

Unter Beachtung des Flachennutzungsplans stellt das Landschaftsprogramm einschlieRlich
Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVB!. S. 363) mit seiner xx. Anderung fur den Geltungsbereich des Grinordnungs-

plans im Landschaftsprogramm folgende Milieus dar:

- im Norden und Westen ‘Naturnahe Landschaft!,
- im Nordosten 'Landwirtschaftiiche Kulturlandschaft',

- im Zentrum und im Osten "Gartenbezogenes Wohnen' und 'Sonstige Hauptver-
kehrsstrale',
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- im Stden 'Parkanlage', ‘Gartenbezogenes Wohnen' und 'Verdichteter Stadtraum'.

Milieuttbergreifend ist die zentrale Parkanlage mit der Funktion 'Stadtteilpark' versehen, und
es sind 'Griine Wegeverbindungen' entlang des Gleisstieges im Stiden und durch das neue
Wohngebiet mit Anbindung an den Landschaftsraum im Norden hervorgehoben.

Im Norden des Plangebietes verliuft die Grenze des Naturschutzgebietes 'Moorgirtel'. Au-
Rerdem liegt das Plangebiet im Bereich der gekennzeichneten nachrichtlichen Ubernahme
'Wasserschutzgebiet / Bewirtschaftungsplan'.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fir das Plangebiet folgende Biotopentwick-
lungsrdume dar:
- im Norden und Westen 'Grunland' (6) und 'Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen'
(14a), _
- im Zentrum und im Osten 'Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen
bei hohem Anteil an Grinflachen' (11a) und 'Hauptverkehrsstraien’ (14e),
- im Suden 'Parkanlage' (10a), 'Offene thhbebauung mit artenreichen Biotopele-
menten bei hohem Anteil an Granflachen' {11a) sowie 'Geschlossene und sonstige
Bebauung mit sehr geringem Grinanteil' (13a).-

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.2.1 Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 15

Durch den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 15 vom 28. Mai 1997 (HmbGVBI. S. 150),
zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 509, 510), wurden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur den Bau von ca. 3000 Wohnungen geschaffen und eine ca.
5.6 ha groRe Flache fur wohnungsnahes Gewerbe ausgewiesen. Ferner wurden die notwen-
digen Verkehrsfldchen festgelegt sowie Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindertages-
heime, Vereinssport, Evangelisches Gemeindezentrum, Haus der Jugend, Birgerhaus Ge-
meinschaftshaus und Altenhelm gesichert.

Aulerdem wurden der Naherholung dienende: Frelflachen mit Spiel- und Freizeiteinrichtun-
gen ausgewiesen. ‘

Als Beitrag zur Kompensation der Beeintrachtigung von und Landschaft sind ca. 33,5 ha als |
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt worden. -

3.2.2 Grilnordnungsplan Neugraben-Fischbelk 15

Der Grunordnungsplan Neugraben-Fischbek 15 vom 28.Mai 1987 (HmbGVBI. S. 153), zu-
letzt geandert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBL. S. 375, 378, 379), stellte Mainahmen zur
Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft dar. Er traf dement-
sprechend Festsetzungen zur Durchgrinung des Baugebietes, zur Sicherung des Wasser-
und Bodenhaushaltes und zu Pflege- und Entwicklungsmafnahmen auf den im Bebauungs-
plan gesicherten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.



Die Festsetzungen umfassten Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote fur Geholze sowie Be-
grinungsmaftnahmen wie Dach-, Fassaden- und Stellplatzbegriinung. Ferner waren Maf-
nahmen zur Bodenversiegelung und zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswas-
ser formuliert. Fur die im Ubergang zur freien Landschaft vorgesehenen Ausgleichsflachen
wurden Bewirtschaftungsauflagen festgelegt, die der Erhaltung und Aufwertung wertvoller
Lebensraume, insbesondere unter dem Aspekt des Vogelschutzes, dienen sollten.

3.2.3 EU-Vogelschutzgebiet

Der 'Moqrgi.‘jrtel' ist entsprechend des Senatsbeschlusses vom 15. Dezember 1998 als Euro-
paisches Vogelschutzgebiet DE 2524-401 nach der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom
2. April 1979 (Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, zuletzt geéndert durch Richt-
linie 97/49/EG der Kommission am 29. Juli 1997) ausgewiesen. Wertbestimmende Art ist vor
allem der Wachtelkénig. Dem Bestand dieser weltweit bedrohten Art im Schutzgebiet 'Moor-
gurtel' kommt eine nationale Bedeutung zu.

-3.2.4 Naturschutzgebiet 'Moorgirtel'

Die nérdlichen und westlichen Teile des Plangebietes sind Bestandteil der Verordnung tber
das Naturschutzgebiet "Moorgurtel” vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 306), zuletzt gein-
dert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376, 378). Das Naturschutzgebiet ist flachen-
méBig identisch mit dem EG-Vogelschutzgebiet. | _

"Schutzzweck ist es, die vielféltigen und reich strukturierten Lebensriume des durch die typi-
sche hydrologische Situation des Wasserilberschusses gekennzeichneten Flichen des
Geestrandmoores der Stderelbmarschen mit seinem kleinrdumig wechselnden Mosaik aus
landwirtschaftlich genutztem Griinland, Brach- und Ruderalflichen, Feuchtgebiischen und
Moorbirkenwéldern sowie Hochmoor- und Ubergangsmoorbereichen als Lebensstatte fur
dort beheimatete seltene und gefihrdete Tier- und Pflanzenarten, vor allem fur den Wachtel-
konig, zu erhalten und entwickeln. " '

Verboten sind u. a. jegliche Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt, diverse intensive
Freizeitnutzungen, die Errichtung oder Veranderung baulicher Anlagen, die Veranderung der
Bodengestalt sowie der Gewasser und ihrer Ufer, das Verandern des Wasserhaushaltes, die
Verunreinigung durch Abfélle, Abwéasser und sonstiges sowie die Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln.

- Das Schutzgebiet ist gepragt durch eine insgesamt niedrige Nutzungsintensitit. Wertbe-
stimmend ist die hohe Lebensraumvielfalt mit einem kleinteiligen Mosaik aus Waldern, Ge-
bischen und von Graben durchzogenem Feuchtgriinland. Als Tierlebensraum ist es fir Vo-
gelarten z.T. von lokaler - Neuntéter - bis nationaler Bedeutung - Wachtelkbnig'.

3.2.5 Baumschutzverordnung

Fur die auRerhalb des Naturschutzgebietes liegenden Flachen des Plangebietes gelten die
Vorschriften der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S.
~ 167). Danach sind alle Baume geschitzt; ausgenommen davon sind Forst- und Obstbaume
sowie Einzelbdume unter 25 cm Stammdurchmesser (130 cm Gber dem Boden gemessen).
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3.2.6 Wasserschutzgebiet Stiderelbmarsch/ Harburger Berge

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Siderelb-
marsch/Harburger Berge vom 17. August 1993 (HmbGVBI. S. 228), zuletzt geéndert am 5.
Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376). Demnach sind fur die weitere Schutzzone (Zone |Il)
u.a. verboten: Abgrabungen und Erdaufschiisse, durch die die Deckschichten wesentlich
. vermindert werden, sowie das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser und
sonstigen wassergefahrdenden Stoffen.

3.2.7 Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 28 HmbNatSchG
im Plangebiet liegen einige nach § 28 HmbNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope. Ihre Zer-

stérung, Beschadigung oder sonstige erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen sind
verboten bzw. bedirfen einer Ausnahmegenehmigung nach § 28 Absatz 3 HmbNatSchG.

Neben linearen Feldhecken handelt es sich um fldchige Biotope, die durch feuchte Standort-
verhaltnisse gepragt sind und entsprechend wertvolie Lebensraume darstellen.

3.3 Erfordernis einer Umweltyertréiglichkeitsprijfung

Gemal} dem Gesetz tber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG}) in der Fassung vom 25.
Juni 2005 (BGBI. 1 8. 1757, 2797), gedndert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796), Anla-
ge 1 Nr. 18.7 und 18.8, wurde fir den Bebauungsplan N'eugraben-Fischbek 65 die Notwen-
digkeit zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) festgestellt. Die Um-
weltvertraglichkeitspriffung muss im Fall von Neugraben-Fischbek 65 nach § 17 UVPG im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans nach den Vorschriften des BauGB durchgefihrt
werden, jedoch nicht in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.

Die UVP ist Teil des Bebauungsplanverfahrens; daher ist gemal § 2a BauGB ein Umweltbe-
richt Teil der Begriindung des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 65.

3.4 ‘FFH-VertréigIichke’itspriifung

GemaR Art. 6 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (zur Erhaltung
der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, geandert durch
die Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997) bzw. § 21a HmbNatSchG (s. auch § 34
BNatSchG in Verbindung mit §10 Absatz 1 Nummer 11 BNatSchG) sind Projekte oder Plane
vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielén eines ausgewiesenen
Europsischen Vogelschutzgebietes zu iberprifen. Bei dieser Uberpriifung sind kumulative
Auswirkungen durch andere Plane und Projekte zu bericksichtigen. '

Der Bebauungs- und der Grinordnungsplan Neugraben-FiSChbek 65 stellen eine Uberpla-
nung der Plane fir Neugraben-Fischbek 15 dar, fur die eine negative Vertraglichkeitspriifung
aus dem Jahre 1996 vorliegt. ‘

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Zubringer zur A 26 (Suderelbebogen) wird im Be-
bauungs- und Grianordnungsplan im Bereich des 'Schutzgebietes nicht festgesetzt und we-
gen derzeit fehlender Plankonkretisierung'nicht in die Vertraglichkeitsprifung einbezogen.
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Eine Studie zur 'Abschétzung der Vertraglichkeit des. Vorhabens Neugraben-Fischbek 65 mit
den Erhaltungszielen des Européischen Vogelschutzgebietes DE 2524-401 Moorglrtel' be-
scheinigt dem Wohnbauvorhaben ein - ohne Bericksichtigung von Mainahmen zur Scha-
densbegrenzung - erhebliches Beeintrachtigungspotenzial. Bei Umsetzung aller im Bebau-
ungsplan und Grinordnungsplan enthaltenen Maflnahmen zur Schadensbegrenzung und bei
Sicherstellung ihrer dauerhaften Funktion kann jedoch eine Beeintrachtigung des Wachtel-
konigs als wertgebénde Art des Vogelschutzgebiets ausgeschlossen werden.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die geplante Wohnbebauung Neugraben-Fischbek 65 bei
Bertcksichtigung aller MaRBnahmen zur Schadensbegrenzung zu keiner Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele des-Vogelschutzgebiets DE2524-401 'Moorgiirtel' fuhrt.

Ein Monitoring zur Kontrolle der Effizienz der vorgesehenen Schutzmallnahmen und zur
Festlegung eventuell notwendig werden;!er nachsteuernder Malnahmen soll eingerichtet
werden.

4. ANGABEN ZUM BESTAND

4.1 Naturrdumliche Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Bereich des Naturraums 'Harburger Elbmarsch' am sidlichen Rand
des Elbeurstromtales vor den Harburger Bergen. In diesem Bereich verzahnen sich die aus
den Talern der Harburger Berge geschiltteten Sande der Vorgeest mit den Torfen der
Randmoorsenke der zur Hamburger Unterelbeniederung gehérenden Stiderelbmarsch.

Der Bereich des Grt':lnbrdnungsplanes umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fla-
chén und in den letzten Jahren brachgefallene Bereiche. Im Sldwesten des Plangebietes
sind ein Baumarkt sowie ein Stellwerk der Deutschen Bahn AG vorhanden. Im Sidosten
quert ein Abschnitt der Stralle Suderelbebogen mit angegliedertem Parkhaus das Plange-
biet. Im Studen wird das Plangebiet begrenzt durch den Bahndamm mit Schienenwegen der
DB AG und der S-Bahn, der eine Zasur zu den im Ubergang zum Geesthang liegenden
Siedlungsflachen darstellt. Im Osten schliefit der alte Ortskern Neugraben an.

4.2 Topographie, Geologie und Boden

4.2.1" Jopographie, Geologie

Das Planungsgebiet ist im Randbereich zur Geest liegender Teil des Urstromtals der Elbe,
das als groBe Schmelzwasserrinne am Rande der Weichselvereisung entstand. Nach dem
Abschmelzen der Gletscher gelangte die Unterelbe in den Gezeitenbereich. Ton, Schiuff und
Sand wurden abgelagert und es entwickelte sich der Naturraum einer Flussmarsch.

Das Gelande fallt von ca. 7 m tber Normalnull (NN) im Stdosten nach Norden um etwa
6,5 m auf etwa 0,5 m Gber NN ab. Dies erfolgt nicht homogen, die Flachen weisen zwei deut-
lich ausgepragte Talrinnen in nordwestlicher Richtung auf. Im Relief sind leichte Mulden er-
kennbar, die sich (berwiegend im Bereich von Niedermoorbdden gebildet haben. Am Nord-
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rand des Plangebietes ist ein ausgepréagtes Feinrelief mit flachen, sandigen Kuppen und nie-
dermoorigen Senken zu erkennen.

4.2.2 Boden

Die sOdlichen Flachen des Plangebietes sind der Vorgeest zuzuordnen. Hier haben sich in
der letzten Eiszeit sandige Schwemmfacher aus von der Geest abgespliltem Material gebil-
~ det. Auf den Flachen ist folgender Schichtenaufbau vorzufinden: Auf Geschiebemergel fol-
gen 10-15 m méchtige Schichten aus Sanden und Kiesen. Uberlagert werden diese von Mit-
tel- und Feinsanden, die auch an der Oberfliche zutage treten.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes Ii_egén uber dem Sandkorper Nieder- und Hoch-
moortorfe des ehemaligen Randmoores, das von dem aussickernden Grundwasser gespeist
wurde. Die Torfschichten weisen Machtigkeiten bis zu 2 m auf. Im Ubergangsbereich zum
Sand unterliegen die Torfe, auch infolge der Grundwasserférderung, einer reduzierten
. Grundwasserzufuhr und somit der Mineralisierung.

Die Sand-Torf-Grenze teilt das Untersuchungsgebiet in Ost-West-Richtung nahezu in zwei
gleichgro3e Halften. iIm westlichen Teil des Planungsgebietes stolfen die Torfe relativ weit
nach Suden vor. Im nérdlichen Drittel finden sich einige Fehlstellen in der Torfverbreitung.

Auf etwa 40 vom Hundert (v.H.) des Plangebietes sind Moorbaden mit kleinrsumig wech-
selnden Horizontstarken von 0,6 m bis ca. 2 m vorhanden. Obwohl die Torfbdden durch eine
landwirtschaftliche Nutzung als entwésserte Acker- und Grinlandfidchen Oberformt sind,
stellen sie wertvolle Relikte ehemals ausgedehnter Niederungsmoore in der Harburger Elb-
marsch dar. Sie haben in mehrfacher Hinsicht eine besondere Bedeutung flr den Natur-
haushalt. '

Die im Siden des Planungsgebietes auftretenden Sanderflachen (etwa 60 v.H. des Plange-
bietes) werden meist als Ackerflachen genutzt oder liegen brach.

Die Ubergangsbereiche zwischen Sanden und Niedermoortorfen sind durch den kleinrgumi-
gen Wechsel von Sand- und Torfsubstraten im Oberboden gepragt. Die partielle Uberlage-
rung mit KleindOnen verstarkt die kieinrdumige Diversitat der Bodenauspragung.

Die Boden sind weitgehend unversiegelt. Lediglich die befestigten Stralen- und Wegefia-
chen Suderelbebogen, Ackerweg, Am Aschenland, Geutensweg, Gleisstieg sowie die Bau-
marktflachen im Sudwesten und das Parkhaus im Sidosten stellen derzeit nennenswerte
Bodenversiegelungen dar. '

Der Ackerweg verlauft als Zufahrt zum Parkhaus in einer kiinstlichen Abgrabung.

Ansonsten steht der natlrlich gewachsene Boden an. Wegen der intensiven Bewirtschaftung
sind die Boden der landwirtschaftlich genutzten Flachen als sehr eingeschrankt naturnah
aber als entwicklungsfahig und somit als bedingt schiitzenswert anzusehen. Als naturnah
und damit besonders schiltzenswert sind die ungenutzten, mit Feuchtvegétation,' Baumen
oder Gebuschen bestandenen Bsden im Norden und Nordwesten des Plangebietes zu be-
zeichnen. |

Die Niedermoorbdden im Norden des Plangebietes besitzen als Archiv der Kulturgeschichte
grundsatzlich eine Bedeutung, werden aber in die Kategorie K3 (niedrigste Stufe der Erfas-
sung) eingestuft. Die restlichen Bereiche sind mit Ausnahme der bebauten Flichen und eini-
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ger Parzellen im Umfeid als Béden mit Archivfunktion der Naturgeschichte der Kategorie N5
(niedrigste Stufe der Erfassung) zugeordnet. - '

Vorhandensein, Art und Machtigkeit der Deckschichten bestimmen maRgeblich die Grund-
wasserempfindlichkeit des 1. Hauptgrundwasserleiters: Torfe besitzen eine groe Schutzwir-
kung vor allem im Hinblick auf organische Substanzen; Sande haben &duBerst geringe
Schadstoff-RuckhaItee|genschaften sie kdnnen nicht als schutzenden Deckschichten ein-
gestuft werden.

im Bebauungsplangebiet befinden sich drei Bodenzustandsflichen, die nicht als Altlastver-
dachtsflachen gelten. Es handelt sich um zwei kleinere Abgrabungsfiichen (Flache 5426-
009/00 auf Flurstiick 6584, Flache 5626-005/00 auf Flurstiick 580) und einen Einschlagtrich-
ter (Flache 5426-017/00 auf Flurstuck 7035), die alle wiederverfllt wurden. Bei punktuellen
Bodenuntersuchungen konnten keine auffilligen Kontaminationen feststellen werden Das
Auftreten kontaminierter Boden bei ErdbaumaBnahmen ist jedoch nicht auszuschliefien. In
diesem Fall ist nach abfalirechtlichen Bestimmungen zu handeln. | '

4.3 Wasserhaushalt

~ Der Wasserhaushalt im Plangebiet wird durch verschiedene Faktoren und ihr Zusammenwir-
ken bestimmt. MaBgeblich sind die Bodenverhéltnisse, die natirlichen Grundwassersténde
und deren Beeinflussung durch die Grundwasserférderung sowie die Oberflachengewdsser.

Zur Aktualisierung der Datenlage wurde im Frihjahr und Sommer 2003 eine 'Untersuchung
des von der geplanten Siedlung Neugraben-Fischbek 65 ausgehenden Risikos fir das
Grundwasser und die Grundwassergewinnung in der Stderelbmarsch’' erarbeitet. Das Gut-
achten kommt zusammenfassend zu dem SchlUss, dass auch bei vollstandiger Beachtung
der empfohlenen Mafinahmen ein vertretbares Restrisiko fur die Wassergewinnung - sowohl
bezogen auf den Wasserhaushalt als auch auf die Wasserq'ualitéf - verbleibt.

Die aus dem Gutachten resultierenden Daten, Kenntnisse uber Wirkungszusammenhange |
und Mal&nahmenempfeh!ungen sind im Bebauungsplan und Grindordnungsplan weitestge-
hend bericksichtigt.

4.3.1 Grundwasser

Das Plangebiet weist Uberwiegend geringe Flurabstinde zum Grundwasser auf. Die Flurab-
stdnde nehmen von Suden nach Norden hin ab. Der Westteil des Bebauungsgebietes weist
geringere Flurabstinde auf als der héher gelegene Osten. Im mittleren Bereich (Johannes-
land) sind die Flurabsténde aufgrund einer leichten Erhebung innerhalb des Gelandes ver-
gleichsweise hoch. |

Der Einfluss der Grundwasserférderung im 1. Hauptgrundwasserleiter auf die Grundwasser-
stande (Ein- und Aussickerungssituation) ist in Abhangigkeit von den natirlichen Grundwas-
serstdnden unterschiedlich stark ausgepragt. Dies bedeutet: bei hohen natiirlichen Grund-

‘wasserstdnden sind die Auswirkungen der Grundwasserférderung gering, bei niedrigen
natlrlichen Grundwasserstinden treten jedoch deutlich wahrnehmbare Auswirkungen - u.a.
auch eine Reduzierung des Aussmkerungsberelches auf. :
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Die hydraulischen Verhaltnisse werden durch den Wechsel von Grundwasser-Ein- und
Grundwasse'r-Aussickerungsbereichen gekennzeichnet. Auf den Flachen im Norden und
Nordwesten des Plangebietes sickert das Grundwasser an der Gelandecberfliche aus. Die
Torfe der Aussickerungsflachen wirken wie ein naturlicher Filter. Sie haben fir das in der
Siiderelbmarsch gewonnene Grundwasser gegeniiber Schadstoffeintragen eine sehr gute
Schutz- bzw. Reinigungsfunktion und stellen eine wichtige Pufferzone dar.

Die Einsickerungsbereiche, in denen entweder kein Torf vorhanden ist, wie auf den Sandem
der Vorgeest, oder in denen der Grundwasserstand oberhalb der Grundwasserstinde des
1. Hauptgrundwasserleiters liegt, erstrecken sich auf den mittleren und stdlichen Bereich
des Plangebietes. Hier tragt derzeit das versickernde Niederschlagswasser zur Grundwas-
serneubildung bei. Durch den geringen Flurabstand des Grundwassers und das geringe Fil-
terpotenzial der anstehenden Sandbdden ist der Grundwasserkérper jedoch sehr empfindlich
gegenlber Schadstoffeintrdgen und Bodenversiegelung.

Die Einsickerungs- und Aussickerungssituation unterliegt natiirlichen Schwankungen und ist
abhangig von anthropogenen Einflissen wie der Grundwasserforderung. Die Darstellung im
‘Bestandsplan entspricht Verhéltnissen wie sie im Falle mittlerer Grundwasserstande auftre-
ten. Bei einer Erhdéhung der Grundwassergewinnung wirde der Aussickerungsbereich ver-
ringert. Bei einer Einstellung hingegen wirde der gesamte Moorbereich zum Aussickerungs-
gebiet. Das Moor ist unter natirlichen Bedingungen als groBRflachige Quelle zu bezeichnen.

Das Grundwasser im Untersuchungsgebiet ist nur gering bzw. kaum belastet. Lediglich im
westiichen Teil wurden erhdhte Nitratwerte festgestellt, was mit Stickstoffeintragen aus der
Landwirtschaft in Zusammenhang gebracht werden kann. -

4.3.2 Qberflichengewisser

Das vorhandene System der Oberfldichengewdasser, das sich aus kinstlich angelegten, ge-
radlinigen Graben zusammensetzt, verlduft entsprechend dem naturiichen Gefalle von Soi-
den nach Norden. Die zwei vorhandenen Hauptgriben - Langef Torfgraben, Sickergraben -
dienen als Vorfluter fir die Entwéasserung landwirtschaftlicher Flachen und fir die Ableitung
von Oberflichenwasser versiegelter Bereiche.

Langer Torfgraben

Der Lange Torfgraben im Westen des Plangebietes fungiert als Hauptvorfluter und entwés-
sert nach Norden Uber die Moorwettern in die Alte Stderelbe. Er fuhrt im Plangebiet nérdiich
der Stralle Am Aschenland sténdig Wasser und weist eine geringe FlieRgeschwindigkeit auf.

Seine Sohlbreite betragt im sldlichen Abschnitt ca. 2 m bis 3,5 m und reduziert sich im Nor-

_den bis auf ca. 1 m. Die Béschungen haben eine Neigung von 1:1,5. Sein ca. 70 ha groles
Einzugsgebiet umfasst auch Siediungsbereiche sldlich der Cuxhavener Strafle. Uber den
Graben werden u.a. StraBenabwasser abgeleitet, die ein erhdhtes Risiko fur die Wasserqua-
litat bergen. ' ‘ ' '

Der Lange Torfgraben steht im hydraulischen Kontakt zum 1. Hauptgrundwasserleiter. Wah-
rend er bei mittleren bis hohen Gr‘undwassersténdeh absenkend wirkt, sickert bei niedrigen
Grundwasserstanden Wasser aus dem Graben ins Grundwasser ein.
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Scheidebach : |
~ Der Scheidebach tangiert das Plangebiet im Nord-Osten. Er nimmt anfallendes Oberfla-
chenwasser aus Siedlungsgebieten stdlich der Neuwiedenthaler Stralle auf und leitet dieses
durch das Neugrabener Dorf in die Moorwettern. Er ist zeitweise wasserfuhrend.

Sickergraben

Der Sickergraben im Sldosten des Plangebietes (nérdlich des Bahnhofv'orplatzes) stellt als
ca. 220 m lange und ca. 2 m tiefe Mulde eine oberirdische Vorflut ohne Abfluss dar. Er nimmt
Oberflichenabflisse aus sudlich der Bahnstrecke gelegenen Siedlungsfldchen Uber ein Siel
auf und versickert diese Uber die 'B(':‘bsch_ungen in den Untergrund. Durch den Bau einer Vor-
reinigungsanlage sidiich der Bahnstrecken (auflerhalb des Plangebiets) wurde die Schad-
stoffbelastung im Sickergaben reduziert. Seine Lage im Wasserschutzgebiet Suderelb-
marsch/Harburger Berge erfordert dariiber hinausgehende MafRnahmen zum Schutz des
Grundwassers.

Sickerbecken

Nordlich der Strae Siderelbebogen liegt ein Bereich, in dem StraRenabfluss von der Neu-
wiedenthaler Strale versickert wird. Auch diese Anlage entspncht nicht den Erfordernissen
des Grundwasserschutzes.

Dammgraben

Der am ndrdlichen Rand des Plangebietes verlaufende Dammgraben ist aufgrund des hohen
Grundwasserstandes standig wa'sserfUhrend, zeigt aber deutliche Verlandungstendenzen
auf. Er dient vorrangig der Entwasserung der Moorbereiche und hat Anschluss an den Lan-
gen Torfgraben. '

Beetgriben

Erganzt werden diese Hauptgrében durch eine Vielzahl von Beetgraben im Norden und
Nordwesten des Plangebietes. Diese werden zum Teil noch regelmaBig gerdumt, sind Uber-
wiegend aber schon stark verlandet. Die Beetgrében fihren in Abhéngigkeit der jeweiligen
Sohitiefe und des Verlandungsgrades stéandig oder nur kurzzeitig Wasser.

Wasserbelastu ng

Aktuelle Daten zur Belastung der Oberflichengewasser liegen nur fur den langen Torfgraben
vor. Seine Gewdsserglte ist in Klasse Il = méRig belastet einzustufen. Die Schwermetallbe-
lastung in den Sedimenten und im Wasser halt die im Gewdssergltebericht Hamburg 1999
formulierten Zielvorgaben far das Schutzgut 'Aquatische Lebensgemeinschaften’ ein. Ledig-
lich fOr im Wasser geltstes Kupfer, Cadmium und Zink gibt es zeitweise leicht erhéhte Wer-
te. Insgesamt muss jedoch von einer anthropogen begriindeten Belastung des Langen Torf-
grabens ausgegangen werden: Die Grunde hierfir liegen in dem intensiv genutzten und
stark versiegeiten Einzugsgebiet mit hoher Verkehrsbelastung, dessen Oberflachenabfluss in
den Langen Torfgraben abgeleitet wird. ‘

Der Dammgraben ist wenig mit Schadstoffen belastet, da er ausschlieBlich zur Entwésse-
rung von Grunlandflichen dient. Die Gewasserqualitat ist ]edoch durch stark sauerstoffzeh—
rende Verlandungsvorginge eingeschrankt.
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4.4 Klima/ Luft

4.41 Klima

Kilimatisch fugt sich das Plangebiet in das far Hamburg typische, von der Meeresnihe ge-
pragte Klima ein. Die Harburger Berge, die einen scharfen Geestrand bilden, stellen eine
Barriere fur Luftstrdmungen aus nérdlichen Richtungen dar. In den bewaldeten Gebieten der
Harburger Berge entstandene Kaltiuft flieRt den Geesthang hinab in die Elbmarsch. Im Be-
reich des Plangebiets ist der Kaltluftabfluss bereits durch den Bahndamm und die davor lie-
gende mehrstdckige Bebauung des Neugrabener Zentrums gestdrt. Diese Bedingungen be-
gunstigen die Entstehung von Kaltluftstaus direkt vor dem Geesthang. Als Folge des
Zusammentreffens kalter Luftstromungen treten Bodenfréste, kalte Bodenwinde und Boden-
nebel haufiger als in Vergleichsgebieten auf. Die oberflachennahen Grundwasserstiande be-
wirken eine verzdgerte Frt‘lhhebelauflijsung. Als Folge dessen ist die relative Luftfeuchtigkeit
ebenfalls erh$ht. Die Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser bzw. Grundwasseraussi-
ckerung weisen einen hohen Verdunstungsgrad auf, der durch die Transpiration der Vegeta-
tion noch verstéarkt wird.’

Das Plangebiet erfulit die Funktion eines klimatischen Ausgleichsraumes fur den &stlich an-
grenzenden alten Ortskern Neugraben, fir die Wohnsi_edlun'g an der Neuwiedenthaler Stralle
sowie fur die stdlich an der Cuxhavener Stralle gelegenen, stark verdichteten Wohn- und
Geschaftsgebiete.

4.4.2 Luft

Insgesamt gleicht die Schadstoffkonzentration der Luft der anderen Randgebiete Hamburgs.
Die Belastungen des Untersuchungsraumes mit Luftschadstoffen sind vergleichsweise ge-
ring.

Der Wind weht uberwiegend‘ aus sidwestlicher bzw. westlicher Richtung. Die mittleren
Windstarken liegen im Allgemeinen zwischen 0,5 und 3 Beaufort.

443 Larm

Vorbelastungen werden durch die siidlich des Plangebietes liegenden Schienenwege der DB
AG und der S-Bahn sowie die Bundesstralle B 73 verursacht. Durch Rangierfahrten, Brems-
vorgange etc. befindet sich im Umfeld des Bahnhofs Neugraben ein Areal mit deutlicher Ver-
larmung. '

Im Plangebiet selbst stellen die stark frequentierten StraRen 'Stiderelbebogen’, die Zufahrt
‘Ackerweg’ zum Parkhaus sowie der Verkehr zum Baumarkt im Stdwesten Belastungsquel-
len dar.

. 4.5 Arten- und Biotopbeschreibung

Die Flachen des Plangebietes werden Uberwiegend landwirtschaftiich genutzt. Im sidlichen
und stdostlichen Bereich finden sich auf ehemaligen ackerbaulich genutzten Arealen vor-
rangig Brachflachen. Im Norden, auf den Niedermoorbéden mit geringer werdenden Grund-
wasserflurabsténden, Uberwiegt eine z.T. extensive Grunlandnutzung. Wichtige gliedernde .
und vernetzende Elemente stellen die linearen Strukturen der Feldhecken und Graben dar.
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Die besondere Bedeutung des Gebietes fur die Tier- und Pflanzenwelt resultiert aus mosaik-
artig vernetzten Grinlandflachen, die nur geringfigigen Stéreinflussen unterliegen und in
Teilbereichen extensiv landwirtschaftlich genutzt werden. In der Folge kommen relativ sté-
rungsempfindliche, landes- und bundesweit 'gefahrdete’ bis 'vom Aussterben bedrohte’ Vo-
gelarten vor, die wegen ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer grofien Fluchtdistanzen kaum
noch Brut- und Nahrungshabitate finden. '

Hinsichtlich des Vorkommens des weltweit gefahrdeten Wachtelkdnigs wurde im Rahmen
eines Gutachtens ermittelt, dass der 'Wachtelkﬁnig im Moorgurtel mit einer Populationsgréfie
von maximal 25 Rufern in guten Jahren, mit einer hohen Siedlungsdichte und einer stabilen
Population vorkommt. Im Zeitraum von 1988 bis 2003 pendelte der Wachtelkénig-Bestand
zwischen 0 und 25 Rufern; solche Schwankungen sind arttypisch. Der Wachtelkonig stelit
komplexe Anspriiche an seinen Lebensraum, die im Moorgiirtel erflillt sind. Der Moorgiirtel
ist aufgrund seiner herausragenden Bedeutung als Habitat fir den Wachtelkonig als EG-
Vogelschutzgebiet ausgewiesen und als Naturschutzgebiet festgestellt. Die Eigenart und der
Wert des Moorgirtels und der anschlieBenden Flachen des Plangebietes ergeben sich aus
ihrer Standort- und Strukturvielfalt sowie aus ihrer insgesamt geringen Nutzungsintensitat. -

Neben anderen gefiahrdeten Vogelarten ist im Plangebiet und dessen Umfeld das Vorkom-
men der 'vom Aussterben bedrohten' (Rote Liste Hamburg) Arten Schieiereule (Tyto alba),
Haubenlerche (Galerida cristata) und Schwarzkehichen (Saxicola rubetra) hervorzuheben.

Beachtiich ist zudem das Vorkommen von 12 Libellenarten, die das Gebiet vorrangig als
Jagdhabitat nutzen. Zwei dieser Arten werden nach der Roten Liste Hamburgs als stark ge-
fahrdet eingeordnet. Im Rahmen faunistischer Erhebungen wurden 14 Tagfalterarten erfasst.
Als gebietsprdgende Schmetterlingsarten gelten demnach z.B. das Ochsenauge (Maniola
jurtina), der Kleine Fuchs (Aglais urticae) oder der Kleine Kohlweiling (Pieris rapae). Wie-
derum zwei dieser Arten (Schwarzkolbiger Braundickkopffalter und Kleiner Perlmutterfalter)
gelten im Hamburger Raum als gefahrdet. '

Die Bewertung der Biotoptypenkartierung der zustandigen Fachbehérde ist nach neun Wert-
stufen gegliedert und umfasst ein Spektrum von Wertstufe 1 = 'weitgehend unbelebt' bis
Wertstufe 9 = 'hochgradig wertvoll'. Im Plangebiet sind Biotoptypen bis einschlieBlich Wert-
stufe 6 = ‘wertvoll' vertreten.

Die hdchsten Wertigkeiten finden sich im Norden und Nordwesten innerhalb des Natur-
schutzgebietes und auf einer Brachfliche mit Sukzessionswéldchen im Stdosten. Flachen
mit den geringsten Wertigkeiten liegen im Zentrum des Plangebietes auf den ackerbaulich
genutzten Sanderfiichen sowie im Bereich vorhandener Bebauung und Versiegelungen.

Lineare Geholzstrukturen - Wertstufen 4 bis 6

(verarmt, entwicklungsfihig bis wertvoll)

Die unterschiedlich ausgepragten Feldhecken sind nach § 28 HmbNatSchG besonders ge-
schiitzt. Sie verlaufen meist entlang von Wegeftachen und Flurparzellen. Im Norden dominie-
ren Pappeln, Weiden und Erlen mit Unterwuchs aus Brombeeren. im Siden haben sie den
Charakter von Baumreihen und werden von Stieleichen (Quercus robur) bestimmt. So wird
z.B. der Sickergraben beidseitig von massiven Eichenreihen geséumt.
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Die linearen Gehdlzstrukturen erflilen wichtige Biotopverbund- sowie Gliederungsfunktionen
im Plangebiet. Sie sind strukturreich, teils sehr dicht und artenreich und bilden somit wertvol-
le Rickzugsraume fur die Fauna (vor allem Végel, Insekten, Kleinsduger).

.Fléichige Gehdlzstrukturen 7Wertstdfe 5 bis 6 (noch wertvoll bis wertvoll)

Im Plangebiet finden sich mehrere Pionierwaldflichen bzw. pionierwaldahnliche Areale.
Westlich des Siderelbebogens bildet grof¥flachig ein trockener Pionierwald zusammen mit
den anschliefenden Brachflidchen einen ‘Wertvolllen 'Biotopkomplex. Er weist einen naturna-
hen Zustand auf mit Birke (Betula pendula), Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus au-
cuparia) als typische Vertreter der Baumschicht und dem Besenginster (Cytisus scoparius)
als Rote Liste Art.

Ein kleineres, durch Sukzession entstandenes Birkenwildchen liegt zwischen Ulenflucht und
Gleisstieg. Zwei weitere Bestdnde haben sich auf ehemaligen Gartengrundsticken entwi-
ckelt und sind stark von angepflanzten Gehélzen durchsetzt.

Hervorzuheben sind zwei nach § 28 HmbNatSchG geschiitzte und als 'wertvoll' eingestufte
feuchte Weidengebiische im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes. Sie sind seit
langerer Zeit ungenutzt und besitzen eine hohe faunistische Bedeutung. Kennzeichnend fir
den wertvollen Florenbestand sind folgende Rote Liste Arten: Carex disticha (Zweizeilige
Segge), Wald-Engelwurz (Angelica sylvestris), Ohr-Weide (Salix aurita)- Bunter Hohlzahn
(Galeopsis speciosa) und Lorbeer-Weide (Salix pentandra).

Griinland - Wertstufen 4 bis 6 (verarmt, entwicklungsfihig bis wertvoll)
Griinland unterschiedlichster Auspragung stellt den haufigsten Biotoptyp im Plangebiet dar.

Besonders wertvoll und nach § 28 HmbNatSchG gesetzlich geschiitzt sind Feucht- bzw.
Nassgriinlandftichen. Ein groRflachig zusammenhangender Bestand liegt beidseitig des
Langen Torfgrabens im Norden. Drei kleinere Bereiche sind im Gebiet verteilt. Charakteristi-
sche Arten sind z.B. Sumpf-Schafgarbe {Achillea ptarmica), Sumpf-Dotterblume (Caltha pa-
lustris), Wiesen-Segge (Carex nigra) oder Flatter-Binse (Juncus effusus).

Grofle Bereiche der Niedermoorb&den im Norden, Nordwesten und &stlich des Langen Torf-
grabens sind von artenreichen Wiesen oder Mahweiden frischer bis mittlerer Standorte ein-
genommen. Dominierende Arten sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Barenklau
(Heracleum sphondylium) und zum Teil auch Honiggras (Holcus lanatus). Als Rote Liste Art
ist z.B. die Kuckucks-Lichtnelke (Sifene floscuculi) zu nennen.

Intensiv genutzte Grinlandfldchen mit einem deutlich geringeren Krautanteil pragen den mitt-
leren und éstlichen Teil des Plangebietes. Sie liegen z. T. auf niedermoorigen, grundwasser-
nahen Standorten und: besitzen dementsprechend hohe Entwicklungspotenziale zur Feucht-
grunlandregeneration.

Ackerflachen - Wertstufe 2 (extrem Verarmt)

Die Acker im Zentrum und Westen des Plangebietes sind als intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Bereiche einzustufen. Sie liegen Uberwiegend auf den trockeneren Sanderflachen,
dringen im Nordwesten aber auch auf feuchte Niedermoorstandorte vor. -

Sie sind lediglich in Randbereichen, bei Ausbildung einer Ackerwildkrautflora zoologisch be-
deutsam, verfUgen jedoch Gber gute dkologische Entwicklungsméglichkeiten.
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Brachen und Ruderalfluren - Wertstufe 3 bis 6 (stark verarmt bis wertvoll)

Neben schon &alteren Ruderaifluren mit deutlicher‘SukZessionsentwicklung existieren insbe-
sondere im Sudosten des Plangebietes einige in den vergangenen Jahren brachgefallene
Flachen ehemaliger Acker und Gartengruhdsti]cke. Hier haben sich ausgedehnte Ruderalfiu-
ren eher trockener Auspragung angesiedelt. Der Anteil an derartigen Biotopstrukturen hat
sich damit deutlich erhéht.

Haufig auftretende Arten sind z.B. Rainfarn (Tanacetum vulgare), Kleiner Sauerampfer (Ru-
mex acetosella), Gewbdhnliches Hirtentischel (Capsella bursa-pastoris) oder Gewshnlicher
Beiful® (Artemisia vulgaris). ‘

Zwei schmale Parzellen im westlichen Teil der Schmalen Stiicke sowie sudlich des Neuen
Moorlandes weisen Obstbrachen auf.

Aus zoologischer Sicht sind die Ruderalfluren und Brachfléchen hauptsachlich aufgrund ihrer
Ungenutztheit sehr wertvoll. Sie stellen wesentliche Jagd- und Bruthabitate fir Wiesenbriter
dar.

Feuchtbrache / Sumpf - Wertstufe 8 {(wertvoll) .
Flachen dieser Biotopkategorie sind nach § 28 HmbNatSchG besonders geschitzt. Sie be-

finden sich im Nordwesten bzw. -osten des Plangebietes. Es handelt sich um lange Zeit un-

genutzte | sehr feuchte, zum Teil wasserliberstaute Areale mit hohen Anteilen an hochwiich-

sigen Seggen, Réhrichten, Staudenfluren und ausgedehnten Weidengebischen. Als Rote

 Liste Arten lassen sich z.B. die Zweizeilige Segge (Carex disticha) oder die Lorbeer-Weide
(Salix pentandra) feststellen.

Aufgrund ihrer Naturndhe bieten diese Biotopstrukturen wichtige Lebensraume fur Klein- und
Grofisauger, Vogel, Insekten, Spinnen und Amphibien.

Lineare Gewisser / FlieBgews#sser - Wertstufe 4 (verarmt, entwicklungsfiihig)

Natlirliche Gewasser existieren im Plangebiet nicht. Hauptgewésser'ist der anthropogen als
Hauptvorfluter hergestellte Lange Torfgraben. Trotz Regelprofilbdschungen weist er einige
nach Roter Liste gefshrdete Arten, wie Sumpf-Wasserstern (Callitriche ‘palustris agg.) oder
Wasser-Ehrenpreis (Veronica anagalis-aquatica) auf. Abschnittsweise ist ein erhdhtes Vor-
kommen von Libellen und Amphibien zu verzeichnen. Aufgrund seiner dauerhaften Wasser-
fuhrung stelft er ein wichtiges Vernetzungselement zu dem nordlich liegenden Moorgurte!
dar.

Der als Rickhaltebecken fungierende Sickergraben hat infolge steiler, vegetationsarmer Bo-
schungen und diverser Verschmutzungen nur geringe Bedeutung fur den Biotopbestand, ist
jedoch als Tragerstruktur fir die begleitenden Baumhecken bedeutsam

Wertvolle anreichernde Elemente und Kleinstrukturen innerhalb der Grundlandereien stellen
die im nardlichen Plangebiet vorhandenen, marschentypischen Beetgrében dar. Durch man-
gelnde Pflege und Unterhaltung droht ihnen die Verlandung.

Die Gewésserbiotope weisen eine grundsétzliche Eagnung als Lebensraum fir Wasserinsek-
ten, Fische und Amphibien auf.
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Sonstige Biotoptypen - Wertstufen 0 bis 3 (unbelébt bis stark verarmt)

Das Planungsgebiet wird von mehreren, meist nur als Fahrspuren mit ausgeprégten Kraut-
sdumen erkennbaren, Wirtschaftswegen durchzogen. Auf den Saumen haben sich oftmals
Arten der benachbarten Grinlandbiotope angesiedelt.

Die versiegelten StraBenfldchen und der Gleisstieg im Suden verfiigen Uber ausgepragte,
meist -baumbestandene Randstreifen. Im Gegensatz zu dem Baumarkt im Sudwesten ist
das Parkhaus im Sudosten intensiv eingegrint. '

Diese Biotoptypen spielen in der Regel aus naturschutzfachlicher Sicht eine untergebrdnete
Rolle. Die ausgepragten Saumstreifen an den Wirtschaftswegen und die stralenbegleiten-
" den Gehdlzbestande erfiillen jedoch durchaus wichtige Vernetzungsfunktionen.

4.6 Landschaftsbild / Freizeit und Erholung

Nach § 1 Nummer 1 HmbNatSchG sollen die Natur- und Kulturlandschaften der Freien und
Hansestadt Hamburg in ihrer Vielgestaltigkeit erhalten und ihren naturrdumlichen Eigenarten
entsprechend entwickelt werden. Landschaftsteile, die sich durch ihre Schonheit, Eigenart,
Seltenheit oder ihren Erholungswert auszeichnen oder die fir einen ausgewogenen Natur-
haushalt erforderlich sind, sollen von einer Bebauung freigehalten werden.

4.6.1 Landschaftsbild |

Das Landschaftsbild wird vor allem unter den Aspekten der Vielfalt naturbezogener Land-
schaftselemente und der Naturndhe dieser Elemente betrachtet. Die Naturnahe hangt von
der Ausstattung der Flachen mit landschaftstypischen Merkmalen und dem Fehlen anthro-
pogener Storfaktoren ab. J

Das gegenwartige Landschaftsbild des Plangebietes ist ausgesprochen typisch fir die Rand-
lagen der Stderelbmarsch zur Geest. Im Rahmen der Landschaftsbildbeurteilung fur das
Landschaftsprogramm wird der gesamte Vorgeestbereich als "schutzwirdiges Kulturland-
schaftsbild-Ensemble” bewertet und mit dem MaBnahmenziel "Rlckgewinnen veriorener
Landschaftsbildqualitéf" dargestellt.

Die weitraumigen landwirtschaftiichen Nutzflachen werden durch, fur diesen Kulturraum typi-
sche Landschaftsstrukturen, wie Grében, Baumreihen, Obstbaumbrachen und Feldgehdize,
gegliedert. Die klare Ablesbarkeit der Grenze von Geest und Elbmarsch und der ausgewo-
gene Wechsel aus Weitrdumigkeit der landwirtschaftlichen Flachen und Kleinrdumigkeit im
Bereich der Strukturelemente bedingen einen hohen Erlebniswert des Planungsraumes. Eine
besondere Rolle spielen die im Slden des Plangebiets wachsenden Eichenreihen, welche in
Anlehnung an die in der Geest und Vo'rgeest‘ublichen Knicks ein typisches Gliederungsele-
ment von historischer Kontinuitat darstellen.

Es existieren grof3ziigige, in Nord-Sid-Richtung verlaufende Blickbeziehungen zwischen der
Geestkante und der .Elbniéderung. Die Landschaftssilhbue,tte wird bereichsweise durch (ber-
ragehde Windkraftanlagen im Norden und grbf&maf&stébliche Baukdérper von Wohn- und Ge-
werbenutzungen im Stiden gestort.



4.6.2 Freizeit und Erholung

Im Plangebiet spielt vor allem die Iandschaftsbezogen'e Erholung eine Rolle. Die zahlreichen
Wirtschaftswege werden zum Radfahren, Spazierengehén oder Joggen genutzt. Die Eng-
maschigkeit des Wegenetzes nimmt nach'Norden hin in den feuchteren Grunlandbereichen
ab. Vom aiten Dorf Neugraben fihren drei Wege nach Westen in das Plangebiet, die durch
Querwege miteinander verbunden sind. Eine Uberdrtlich bedeutsame Ost-West-Fu- und
Radwegeverbindung verlauft parallel zur Bahnlinie (Gleisstieg) und ist Teilstlck der Verbin-
dung von Hausbruch nach Neu Wulmstorf. Eine wichtige Nordsiid-Wegeverbindung besteht
vom Zentrum Neugraben durch den alten Ortskern zum Francoper Hinterdeich. Westlich au-
Rerhalb des Planungsgebietes befindet sich als dberregionale Woegeverbindung der Europa-
Wanderweg. Im Nahbereich verbindet dieser Fischbek mit der Elbe.

Durch die S-Bahntrasse werden die Nord-Sid-Wegeverbindungen eingeschrankt. So ist das
Plangebiet zum Beispiel an das Zentrum Neugraben nur durch zwei wenig attraktive Unter-
fuhrungen am Saderelbebogen und am Geutensweg sowie durch eine Uberfihrung im Be-
reich des S-Bahnhofs am Park-and-Ride-Gebaude angeschlossen.

5. PLANINHALT

5.1 Zielkonzept

Der Grunordnungsplan Neugraben-Fischbek 65 folgt den grundsétzlichen Zielsetzungen des
Grunordnungsplanes Neugraben-Fischbek 15 und setzt das geénderte Baukonzept ange-
passt an ergdnzende Erkenntnisse, z.B. im Hinblick auf die hydrogeologischen und natur-
rdumlichen Gegebenheiten, um.

Die durch den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65 ermdéglichte Bebauung, die daraus
resultierende verstarkte Inanspruchnahme der stbrungsempfindlichen Biotope des Moorglir-
tels fur Naherholungszwecke mit Auswirkungen auf das Natur- und Vogelschutzgebiet, der
zu erwartende Kraftfahrzeug-Verkehr sowie der Eingriff in das empfindliche hydrogeologi-
sche Geflige bewirken erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes. Die Festsetzungen und MaRnahmen des Grunordnungsplans dienen dazu,
den Naturhaushalt, das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion der Landschaft nach-
haltig zu sichern und zu entwickeln, indem Beeintrachtigungen soweit wie moglich unterlas-
sen, vermindert oder - wenn unvermeidbar - ausgeglichen werden.

Folgende Ziele werden im Plangebiet durch entsprechende MaRnahmen umgesetzt:

- Sicherung und Entwicklung 6kologisch wertvoller Bereiche und ihrer Funktionen,
insbesondere des Natur- und EU-Vogelschutzgebietes 'Moorgurtel',

- Schutz der Grund- und Trinkwasserressourcen,

- Iandschaftsraumveﬁrégliche Ausbildung des Systems zur Oberflidchenentwasse-
rung, _

- Ehtwicklung und Einbindung &ffentlicher Griin- Llnd Erholungsflachen im Baugebiet
landschaftsraumvertrégliche Regelung von Erholungsnutzungen,
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- Schaffung von wirksamen Ausgleichsféumen fur die auf Grund der Bebauung verlo-
. ren gegangenen Freiflachen durch dauerhaftes Entwickein und Erhalten land-
schaftsraumentsprechender Biotoptypen,

- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

5.2 Offentliche Griinfliche

Ein kinftiges Wohngebiet mit etwa.1.250 Wohneinheiten und ca. 3.750 Einwohnern stellt
hohe Anforderungen an Flachenvorhaltungen fur die aktive Freizeitgestaltung der unter-
schiedlichen Altersgruppen. Aus diesem Grund sind im Bebauungsplan éffentlichen Grinfl4-
chen mit umfangreichen Spiel-, Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten ausgewiesen. Die Ver-
teilung der offentlichen Kinderspielplatze berlicksichtigt, dass mdglichst alle Altersgruppen
versorgt werden und es zu einer gleichméaBigen Versorgung Uber das gesamte Plangebiet
kommt.

im Bebauungsplan werden als offentliche Grn‘.‘mﬂéchen im Suden eine grofle Parkanlage und
ein Freizeitbereich (zusammen in der Funktion als Stadtteilpark), im mittleren Plangebiet drei
Quartiersplatze und am ndrdlichen Plangebietsrand drei kleinere Parkanlagen ausgewiesen.

Der insgesamt ca. 5 ha umfassende Stadtteilpark stellt den zentralen &ffentlichen Park fir
das neue Wohngebiet dar und dient dar(ber hinaus auch der Versorgung bereits bestehen-
der angrenzender Wohngebiete. Er beinhaltet im nérdiichen Abschnitt vielfaltig nutzbare of-
fene Grunflachen und mit Gehdlzen bepflanzte Bereiche, die eher ruhigen Erholungsnutzun-
gen dienen (Parkanlage), sowie einen im stdiichen Teil liegenden ca. 1,7 ha grofien
Freizeitbereich. Im Fre|ze|tbere|ch sind vorrangig Kinderspielplétze und Aktivititsbereiche fir
Kinder und Jugendliche mit Angeboten wie beispielsweise Bolzplatz, Skateanlage, Street-
ballfeld u. 4. vorgesehen.

Die zentral im Wohngebiet verteilten drei jeweils ca. 0,35 ha groen Quartiersplitze stellen
Orientierungspunkte fur die einzelnen Baufelder dar und sichern mit Kinderspielplatzen und
attraktiven-Aufenthaltsbereichen die wohnungsnahe Versorgung. Eine vergleichbare Funkti-
on erfillen auch die den Ubergang zur offenen Landschaft strukturierenden drei jeweils ca.
0.4 ha groen Parkanlagen, deren Gestaltung jedoch extensiver und dem landschaftlichen
Umfeld angepasst (z.B. Obstbdume) erfoigt. '

Die detaillierte Ausgestaltung der Parkaniagen und Quartiersplatze W|rd in der Ausfuhrungs-
planung geregelt.

In Ergadnzung zu den o6ffentlichen Kinderspiel- und Freizeitflachen sind auf den privaten Bau-
grundsticken des Geschosswohnungsbaus nutzbare Spiel- und Freizeitbereiche vorzuse-
hen. Fur die Bemessung der Quantitdt und die durch die Alterstruktur bedingte Aufteilung
dieses Freiflachenangebotes auf privaten Grundstiicken sind die Bestimmungen des § 10
der Hamburgischen Bauordnung zugrunde zu legen. Danach ist bei Geb4uden mit mehr als
2 bis zu 5 Wohnungen ein Spielplatz fur Kleinkinder herzustellen und bei Gebauden mit mehr
als 5 Wohnungen dartber hinaus eine Kinderspiel- und Freizeitfidche, die unter Beriicksich-
tigung der Spiel- und Freizeitbedrfnisse der unterschiedlichen Altersgruppen bei Kindern,
Jugendlichen und Erwachsenen anzulegen ist.
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Auf die Umsetzung der beschriebenen Freiflichengestaltungen ist in der Baugenehmigungs-
phase und der spateren Bauausfiihrung dringend zu achten, um so eine notwendige woh-
nungsnahe und vor aliem auch attraktive und nutzergerechte Freiftichengestaltung erreichen
zu kénnen.

5.3 Gewasser-, Grundwasser- und Bodenschutz

Dem Grundwasserschutz und den damit einhergehenden Funktionen des Bodenhaushaltes
kommt aufgrund der Lage des Plangebietes in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietés
Suderelbmarsch/Harburger Berge eine besonders hohe Bedeutung zu. Anderungen des
Grundwasserhaushaltes kénnen zudem nachhaltige Auswii‘kungen auf den Biotopbestand
und die Lebensraumfunktionen des Naturschutzgebietes 'Moorgurte!” haben.

Grundsétzlich sind im Rahmen der Realisierung des Baugebietes beziiglich des Grundwas- .
serschutzes u.a. zu beachten:
- die Verordnung fir das Wasserschutzgeb'iet Siderelbmarsch / -Harburger Berge,
- die 'Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen an Straen in Wassergewinnungs-
gebieten' (RiStWag) beim Bau von Straflen und Entwéasserungselementen,
- die Arbeitsblatter A 138 und A 142 der Abwassertechnischen Vereinigung (AtV).

Die im Grinordnungsplan festgelegten MaBnahmen haben vorrangig das Ziel einer Risiko-
minderung der Grundwasserkontamination und werden in Rahmen eines Monitorings unter-
suchend und nachsteuernd begieitet. Die hierzu erforderiichen Messstellen sind vor Baube-
ginn einzurichten. :

Sicherung von GrundWasserstéinden

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels flihren, sind unzuldssig (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 2).

Das Verbot einer dauerhaften Grundwasserabsenkung sichert ein oberflaichennahes Was-
serdargebot und damit die Standortvoraussetzungen fir die darauf angewiesenen vorhande-
nen und zu entwickelnden Biotoptypen.

Vertrigliche Sicherung von Grundwéssereinsickerung‘

Rad- und Fuwege auferhalb von Stralenverkehrsflachen sind in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 7). ‘

Fir KFZ-freie Wegeflachen, die keine Belastungsfaktoren fir die Grundwasserqualititen
darstellen und weitgehend im landschaftlichen Bereich des Plangebietes verlaufen, werden
durch das Verbot von VersiegelungsmaRnahmen Grundfunktionen fiir den Boden- und Was-
serhaushalt gesichert.

Schutz der Niedermoorbéden

Aufhshungen haben, soweit bautechnische Belange nicht entgegenstehen, unter voll-
sténdiger Erhaltung des anstehenden Niedermoorbodens zu erfolgen (vgl. § 2 Absatz
3 Nummer 1 Satz 2). ‘
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Die vor allem im Norden und Nordwesten des Plangebietes anstehenden Niedermoorbéden
stellen aufgrund ihrer hohen Adsorptionsfahigkeit als schitzende Deckschicht fur das
Grundwasservorkommen sehr wichtige Filter- und Pufferpotenziale dar. Durch das festge-
setzte Erhaltungsgebot wird diese Funktion auch bei der notwendigen Gelandeaufhéhung
gesichert.

'Reduzierung des Kontaminationsrisikos bei Auth6hungen

Fur Gelandeaufhdhungen ist die Verwendung unbelasteten Bodenmaterials sicherzustel-
len (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 1 Satz 1).

Zur Reduzierung eines von der baulichen Nutzung auf den bisher landschaftlichen Flachen
verursachten Kontaminationsrisikos fir das Grundwasser ist ein Abstand zwischen Konstruk-
tionsunterkante der Bebauung und maximalen natirlichen Grundwasserstinden von mindes-
tens 0,8 m erforderlich. Darliber hinaus sind bei dem MaR der Aufhéhungen entwésserungs-
technische Belange zu berlcksichtigen. Auf ca. 38,2 ha Flache ist mit Gelandeaufh6hungen
zu rechnen. Das Gebot, nur unbelastetes Bodenmaterial einzubauen, dient dem Ziel, Einsi-
ckerungen von Belastungsstoffen in das Grundwasser auszuschliefen. Unbelasteter Boden
hat die Vorsorgewerte gem. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 15654) einzuhalten und den Zuordnungswert Z0 (gem. Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall, 1997) aufzuweisen. Um eine zumindest geringe Filterwirkung fiir
versickerndes Niederschiagswasser zu gewahrlelsten sollte das Bodenmaterla! tiber eine
Wasserleitf4higkeit von nicht weniger als K; = 1*10"* m/s verfugen.

Durch den Einbau bindiger, abpuffernd wirkender Deckschichten im Zuge der vorgesehenen
Aufhéhung soll das Risiko der Verschmutzung von Grundwasser weitgehend gemindert wer-
den. Dies gilt insbesondere in randlichen Bereichen der Aufhﬁhungsﬂéchen, in. denen gege-
benenfalls aus bautechnischen Griinden die anstehenden Niedermoorbéden aufgenommen
werden missen.

Ausbau des Entwiésserungssystems

Das auf Verkehrsflachen und Steliplatzen anfallende Niederschlagswasser ist in ein
offenes Entwésserungssystem abzuleiten. Die Besielung von Teilflichen im Bereich
des verldngerten Siderelbebogens ist zuldssig (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 3).

Die festgesetzte Behandlung des Niederschlagswassers von Verkehrsflachen fuhrt im Ver-
gleich zur direkten Ableitung Uber (unterirdische) Siele zu einer Vorreinigung des Wassers
und zu einer Verminderung und erheblichen Verzégerung des Wasserabflusses. Eine Vor-
reinigung des Wassers erfolgt mittels einfacher technischen Einrichtungen (Schwellen und
Tauchwande) durch Sedimentation und Abscheidung in den abgedichteten Graben. Aus
technischen Griunden muss im Bereich des verldngerten Stderelbebogens eine Besielung
erfoigen.
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Reduzierung des Kontaminationsrisikos bei Ausbau des Entwisserungssystems

Das offene Entwisserungssystem ist durch Abdichtung zum Grundwasser zu sichern.
Ein Einschnitt in das Grundwasser ist unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind die Regenwasserbehandlungsanlage einschliellich Rick-
halteraum sowie die in Ost-West-Richtung verlaufenden Graben, die zur Entwasserung
der Quartiere dienen. Diese Graben sind so anzulegen, dass eine Versickerung des
Wassers Uber die belebte Bodenzone gewéhrleistet ist und kein Einschnitt in das
Grundwasser erfolgt.

Der ebenfalls Ost-West verlaufende "Hauptentwasserungsgraben Nordrand" ist abzu-
dichten. _

Alle Anlagen sind mit Ausnahme der Rinnen zur internen Entwasserung der Baufli-
chen vegetationsfihig zu gestalten (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 4).

Alle dem Kfz-Verkehr dienenden ErschiieBungsflachen und ebenerdigen Stellplétze
sind in wasserundurchldssigem Aufbau herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Wirt-
schaftswege auflerhalb der Baubereiche. (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 6).

In Anbetracht der geringen Reinigungswirkung der anstehenden Sande zielen die festgesetz-
ten Maftnahmen zur weitgehenden Abdichtung des Entwéasserungssystems und besonderer
Gefahrdungsflachen auf die Reduzierung der Einsickerungsmenge von belastetem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser. Die Méglichkeit der Verfrachtung von Schadstoffen in
den Boden und ihres Transportes zu den Brunnenfassungen des Wasserwerkes Suderelb-
marsch/Harburger Berge wird damit deutlich reduziert. Dies gilt auch fir den als Sammelgra-
ben fungierenden Hauptentwasserungsgraben Nordrand.

In den in Ost-West-Richtung innerhalb des Baugebietes verlaufenden Graben wird aufgrund

_der geringen Verkehrsmenge auf eine Abdichtung verzichtet. Entsprechend der RiStWag ist
hier zu garantieren, dass das anfallende Niederschlagswasser in bewachsenen Mulden oder
Graben mit einer Bodenmaéchtigkeit von mindestens 20 cm abgeleite{ wird.

Die aufgrund von Sedimentations- und Adsorptionsprozessen bestehende Schutzwirkung
bewachsener Bodenzonen in den Gewéassern wird durch eine vege_tationsféhige Gestaltung
in allen Grében gesichert.

Ausgestaltung des Regenwasserriickhaltebereichs -

Die "Regenwasserbehandlungsanlage" einschlieRlich Ruckhalteraum ist als zweistufi-
ges System anzulegen. 25 v.H. der Gesamtflache sind als standig wasserflinrender
Absetzbereich mit Tauchwand, 50 v.H. als wechselfeuchte Uberstauungszone und
25 v.H. als Nebenflachen fiir Unterhaltungswege und Begriinung vorzusehen. Die Ge-
samtanlage ist technisch so auszulegen, dass Verfrachtungen von im gesammelten
Niederschlagswasser mitgefiihrten Schadstoffen in das Grundwasser ausgeschlossen
werden kénnen (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 5).

Die festgesetzte Regenwasserbehandlungsanlage von insgesamt ca. 17.000 m? dient dem
Schutz des Langen Torfgrabens vor hydraulischen Belastungen und entsprechend RiStWag
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~ dem Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen. In einem Fachgutachten zum Ausbau
des Entwasserungssystems fir das Baugebiet wurden notwendige qualitative und flachen-
maBige Anspriiche ermittelt. Die gesamte Anlage ist als zweistufiges System vorgesehen mit
einem standig wasserfihrenden, ca. 5.000 m? groRen Absatzbecken von 2 m Tiefe mit
Leichtstoffabscheider sowie einer Uberstauungszone von ca. 6.000 m? GroRe sowie Neben-
flachen flr Unterhaltungswege und Begriinung.

Mit der Ausgestaltung der Stauzone als verndsste Bodenmulde ohne Grundwasseroffenle-
gung wird der Eingriff in Boden- und Wasserhaushalt deutlich reduziert. Das Einbringen von
Feuchtvegetation mit Réhrichten unterstitzt eine landschaftsraumtypische Gestaltung und
Biotopausprégung.

Fur die Regenwasserbehandlungsanlage insgesamt ist eine Dauerstauhshe vorzusehen, die
durchgehend niedriger ist als der umliegende Grundwasserstand, um potenzielle Grundwas-
serverunreinigungen durch Einsickerung von ggf. verunreinigtem Oberflaichenwasser weit-
gehend zu vermeiden.

5.4 Erhaltungs- und Begrﬁnungsmal&hahmén

Als Basis der Grinstruktur innerhalb des verdichteten Wohngebietes und der damit einher-
gehenden Sicherung von Ortsbildqualitdten und Naturhaushaltsfunktionen sind Erhaltungs-
'gebote fur pragende Gehdlzbesténde festgesetzt. Dies umfasst vor allem den Bestand an
wertvollen Feld- und Baumhecken, die zukinftig innerhalb des Wohnquartiers liegen und als
gliedernde Elemente in die neu zu schaffenden StraRenréume sowie in die Schulfreiflachen
integriert werden.

Die Selbstbindung der Verwaltung in den &ffentlichen StraRenriumen und auf anderen of-
fentlichen Flachen ist zum einen in der besonderen Qualitét des Bestandes fiur den Natur-
schutz und Landschaftspflege begriindet - bei den festgesetzten Baumreihen handelt es sich
um nach § 28 HmbNatSchG gesetziich geschiitzte lineare Biotope. Ihre Erhaltung steilt einen
nicht unerheblichen Beitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsminderung in Naturhaushalt
und Landschaftsbild dar. Zum anderen liegen die betroffenen Strallenflachen in einem voll-
standig neu zu planenden Gebiet, in dem die Feldgehdlzstreifen einen besonders hohen
Stellwert haben. '

Als Ergénzung erfolgen Anpflanzungsgebote filr neue Geholzstrukturen im Bereich der ge-
werblichen Bauflachen, auf Stellplatzen und Einzel-/Doppelhausgrundsticken sowie die
Festsetzung von Dachbegriinung auf Nebenanlagen und BegrinungsmaBnahmen an der
Larmschutzwand entlang des Gleisstiegs. (vgl. Bebauungsplan und Grinordnungsplan -
Planzeichnung bzw. Festsetzungskarte).

Durch die Malinahmen insgesamt werden eine optische Einbindung des Wohngebietes und
des Gewerbegebiets in den umgebenden Landschaftsraum erreicht, sowie Eingriffe in den
Naturhaushalt vermindert und teilweise ausgeglichen.



Grundstiicksbegriinung

Auf jedem Doppel- oder Einzelhausgrundstiick ist mindestens ein kleinkroniger Baum
zu pflanzen (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 1).

Die festgesetzten, strukturbildenden Anpflanzungsgebote tragen zur Gestaltung und Qualitat
des Wohnumfeldes bei. Sie bereichern das Erscheinungsbild des Baugebietes und verbes-
sern die Einbindung in die Umgebung.

Bagriinung'der Larmschutzwand

Die im Bebauungsplan festgesetzte Begriinung der Ldrmschutzwand hat beidseitig auf
mindestens 50 vom Hundert (v.H.) der Wandl&nge mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
erfolgen. Je 1 m zu begrinender Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 2).

Die Begrinung der Larmschutzwand schafft ein auch gestalterisch wirkungsvolles Griinvo-
lumen und dient damit vorrangig der Einbindung der auf ca. 730 m Lange in direkter Angren-
zung an einem (Obergeordneten Wanderweg liegenden baulichen Anlage in die Umgebung.

Dachbegriinung

Die Dachbegrunuhg von Nebengebduden, Garagen und Carports ist mit einem min-
destens 5 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und als extensi-
ve Sedum-Kriuter-Gras-Fidche auszubilden (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 3).

Mit der Begrinung von Dachflichen werden &kologisch wirksame Ersatzlebensrdume fir
Tiere- und Pflanzen geschaffen. Die Begrinung mindert den Aufheizeffekt im Baugebiet,
verzégert den Abfluss anfallender Niederschldge und belebt das Erscheinungsbild einsehba-
rer Dachflachen. '

Fir die im Bebauungsplan oder Griinordnungsplan festgesetzten Anpflanzungs- und Erhal-
tungsgebote gelten folgende Vorschriften (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 5):

Stellplatzbegriinung

Fur Baumpflanzungen auf ebenerdigen Stellplatzaniagen sind grolkronige Baume zu
| verwenden (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 5.4).

Die Bepflanzung der Stellplatze mit einem groRkronigen Baum (siehe Pflanzliste als Anhang
zur Begriindung) nach jedem vierten Stellplatz sichert die weitgehend gleichmatige Uberde-
ckung der Anlage mit Baumkronen. Sie bewirkt eine gestalterische Gliederung und Einbin-
dung der Flachen in das Ortsbild sowie eine klimatische Ausgleichsfunktion.

Art der Begriinung

Es sind standortgerechte, einheimische Laubbidume und Strducher zu verwenden
(vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 5.1).

Die Verwendung standortgerechter heimischer Laubgehdlze (siehe Pflanzliste als Anhang
zur Begrindung) wird festgesetzt, damit sich die Anpflanzungen mit geringem Pflegeauf-
wand optimal entwickeln kénnen, zur Orts- und Landschaftsbildgestaltung beitragen sowie
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Nahrungsgrundlage und Lebensraum fir die heimische Tierwelt bieten. Es sollte aus der
Region stammendes (autochthones) Pflanzgut verwendet werden.

PflanzgréRen

Grorskrdnige Baume muissen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige
Baume einen Stammumfang von mindestens 12 cm, in 1m Héhe Uber dem Erdboden
gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 5.2). -

Entsprechende Pflanzgréfen bei Jungbaumen fur Anpflanzungen stellen bereits in kurzer

Zeit die Entwicklung ékologisch und visuell wirksamer Griinstrukturen sicher.

Ersatzpflanzverpflichtung

Fir nach dem Griinordnungsplan zu pflanzende und zu erhaltende Gehélze sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei ist der Charakter und Umfang der je-
weiligen Gehdlzpflanzung zu erhalten (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 6).

Die Ersatzpflanzverpflichtung sichert, dass bei Abgang ein neues Gehdiz die ortsbildpragen-
de und okologische Funktion an ungefahr gleicher Stelle Ubernimmt. Wichtig ist, dass bei
Ersatzpflanzungen der Charakter geschiossener Gehélzreihen erhalten bleibt. .

Anpflanzgebot

Auf den nach der Festsetzungskarte des Grinordnungsplanes festgesetzten Flachen
des Anpflanzungsgebotes sind 10 v.H. als grofkronige Baume und 90 v.H. Straucher
zZu pflanzen und als geschiossener, dichter Gehodlzbestand zu erhalten. Es ist mindes-
tens ein Geholz je 2 m? zu verwenden (vgl. § 2 Absatz 1:-Nummer 4).

Flachige und lineare Gehblzanpflanzungen bilden das Grundgerust fur die Biotopvernetzung
und schaffen eine gute Basis fir die Entwicklung von Gehdlzbiotopen als neue Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen. Die festgesetzten Anpflanzungen auf den Gewerbeflachen sollen vor
allem die visuelle Stérwirkung der grolmaRstablichen Hallenbauten vermindern und beein-
trachtsgende Wirkungen wie z.B. Staub- und Lérmemlssmnen sowie kleinklimatisch wirksame
Aufheizungseffekte abpuffern.

Sicherung von Standortqualititen

Im Kronenbereich jedes zu pflanzenden Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 5.3)

Gelandeaufhdhungen und Abgrabungen sind auerhalb von éffentlichen StraRenver-
kehrsflachen und auf Flachen fur wasserwirtschaftiiche Manahmen im Kronenbereich
zu erhaltender Biume, Baumreuhen und Gehélzgruppen unzuldssig (vgl. § 2 Absatz 2
Nummer 1).

Die Festsetzung einer mindestens 12 m? grolien bepflanzten Baumscheibe sichert Standort-
bedingungen, die eine langfristige Entwicklung der Baume erméglichen.

Durch das Verbot von Aufhéhungen und Abgrabungen werden Wumelbeschadlgungen und
Stammschaden, die zum Absterben fihren kénnen, an dem wertvollen Gehdlzbestand ver-
mieden. Die Krone eines Baumes umfasst einen besonders sensiblen Bereich mit wichtigen



-24.

baumverankernden und baumversorgenden Wurzeln. Bei unvermeidlichen Bautatigkeiten im
Baumtraufbereich sind zur Sicherung des Gehélzbestandes fachgerechter Kronenschnitt und
fachgerechte Wurzelbehandlung durchzuftihren. :

5.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fur die im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65 ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verfolgen die Festsetzungen
des Grinordnungsplanes folgende Zielsetzungen: .
« Verminderung der von der Bebauung ausgehenden Auswirkungen auf den Biotopbe-
stand und die Lebensraumfunktionen des Naturschutzgebietes 'Moorgirtel',
. Bestandssicherung bestehender wertvoller Biotopflachen,
- an den Zielsetzungen des Naturschutzes orientierte Aufwertung bisher weniger wertvol-
ler Flachen, insbesondere mit der Zielrichtung Wiesenvogelschutz.

Schutzgraben

Die festgesetzte Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Schutzgraben" ist als ein
auf mindestens 3 m Breite dauerhaft wasserfilhrendes Gewasser anzulegen und zu
erhalten. Anschiisse und Verbindungen zu anderen Grében sowie zur Regenwasser-
behandlungsanlage sind auszuschlieBen. Das Aufkommen von Gehélzaufwuchs an
den Ufern ist durch regelmaRige Pflegedurchgénge zu unterbinden (ng § 2 Absatz 2
Nummer 12).

Mit dem Bau einer sténdig wasserfihrenden Grabenstruktur im Ubergangsbereich zum Na-
turschutzgebiet Moorgirtel wird eine wirksame Schutzvorrichtung fur die wertvollen Lebens-
rdume, insbesondere des Wachtelkdnigs, vor freilaufenden Katzen und Hunde geschaffen.
Die Barrierewirkung wird durch die Verhinderung von Gehéizbewuchs an den Ufern gesi-
chert.

Zur Gewahrleistung einer dauerhaften Wasserfuhrung ist die Offenlegung von Grundwasser
erforderlich; dies bedarf einer Genehmigung nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der
Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt gedndert am-25. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1746, 1756) sowie einer Ausnahmegenehmigung nach §2 der Verbrdnung Uber das Was-
serschutzgebiet Suderelbmarsch/Harburger Berge vom 17.August 1993. Zum Schutz des
Grundwassers vor Schadstoffeintragen verlauft der Graben in einer Entfernung von mindes-
tens 15 m von befahrbaren Wirtschaftswegen und mindestens 5m von Wanderwegen flr
FuBganger und Radfahrer. Hydraulische Verbindungen zu den Oberflachengewassern Lan-
ger Torfgraben und Scheidebach bestehen nicht. Querende Beetgraben sind durch geeigne-
te Mallnahmen abzuschotten.

Damit ein durchgehend geschlossener Riegel zwischen Wohngebiet und Naturschutzgebiet
entsteht, wird das Schutzsystem fur die Vogellebensrdume durch Katzenschutzziune er-
ganzt. Der Zaun muss eine Hohe von mindestens 1,8 m und eine Verspannung mit Ma-
schendraht (Maschenweite 4cm) aufweisen. Der obere Zaunabschluss ist als Ubersprung-
schutz mit einem zum Baugebiet ausgerichteten, nach unten zeigenden Winkelblech zu
versehen. Entsprechende Zaunelemente sind in den Ubergangszonen zum Langen Torfgra-
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ben und Scheidebach sowie an WegeUberbfuckungen festgeschrieben. Als Umwanderungs-
schutz ist eine geschlossene Fihrung bis in die wasserfihrenden Abschnitte der Graben
erforderlich.

Durch den Bau verschliefibarer Tore im Bereich der verlangerten Strafle 'Im Neugrabener
Dorf und auf dem als Wanderweg genutzten nérdlichen Querweg werden die Zufahrtsmdg-
lichkeiten fir Berechtigte gesichert. Selbst zufallende Durchgénge ermdglichen die Passier-
barkeit fur erholungssuchende FuRganger und Radfahrer. '

Hochstaudenfiur

Auf den als ,Hochstaudenflur* festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist alle 4 Jahre die Halfte der Gesamtfla-
che nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu m&hen. Das Mahgut ist zu entfernen. Entwas-
sernde MaRnahmen sind nicht zuldssig. Durch geeignete MaRnahmen ist die Vernas-
sung zu fordern (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 2).

‘Hochstaudenfluren zeichnen sich durch einen langanhaltenden Blithaspekt aus, der insbe-
sondere flr blitenbesuchende Insekten von grofler Bedeutung ist. In Abhéngigkeit von den
kleinraumig dive‘rgierénden Standortverhéitnissen werden sich unterschiedliche Auspragun-
gen feuchter bis mittlerer Standorte einstellen. Durch die alle 4 Jahre durchzufilhrende Mahd
werden die Fldchen dem Landschaftscharakter entsprechend offen gehalten und eine Ver-
buschung vermieden. Der Abtransport des Mahgutes dient einer mittel- bis langfristigen
Ausmagerung von Nahrstoffen und der Entwicklung ungestérter Bodenfunktionen.

Obstwiese

Die als "Obstwiese" festgesetzten Flachén zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind mit hochstdmmigen Obstgehélzen zu bepflanzen.
Dabei sind fur die Siderelbmarsch typische alte Obstsorten zu verwenden. Die Wiesen-
flachen sind durch einmalige .Mahd'nic'ht vor dem 1. Juli eines jeden Jahres zu pflegen.
Das Miéhgut ist zu entfernen. Die Ausbringung von synthetischen Pflanzenbehandlungs-
‘mittein und jeglicher Art von Dinger sowie Pflageumbriiche der Grasnarbe sind unzulas-
sig {vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 3).

Die Bedeutung von Obstwiesen liegt vor allem in der groRen Strukturvielfalt, die sie der Fau-
na zur Verfligung stellen. Neben Bliten und Frichten bieten auch z.B. Astiécher, Rinde und
abgestorbene Aste weit verbreiteten wie auch selten gewordenen und spezialisierten Tierar-
ten Nahrungs- und Lebensraum. Viele Tierarten sind im Laufe ihrer Entwicklung auf das’
gleichzeitige Vorhandensein von blutenreichen Wiesen und Baumen angewiesen. In Rand-
lage zu vorhandenen, z.T. sehr gromafstablichen, und geplanten Siedlungsstrukturen be-
wirken die Obstwiesen einen visuell harmonischen Ubergang in die offenen Landschaftsbe-
reiche. Voraussetzung ist das Einbringen lockerer Bestande ~alter, regional-typischer
hochstammiger Sorten mit deutlicher Krdnenbildung (siehe Pflanzliste im Anhang der Be-
grindung) und mit méglichst regionalem Herkunftsnachweis.

Das Verbot von Pflanzenschutz- und Dungemitteln dient dem Schutz des Grundwassers und
bewirkt durch den Arten- und Strukturreichtum in der Fiorenzusammensetzung eine Berei-
cherung des Landschaftsbildes. '



Mihwiese

Die als "M&hwiese" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind als viermal jahrlich zu mahende Wiesen zu be-
wirtschaften. Dabei ist die 1. Mahd nicht vor dem 1. Juni eines jeden Jahres durchzufiih-
ren. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Ausbringung von synthetischen Pflanzenbehand-
lungsmitteln und jeglicher Art von Dinger sowie Pflegeumbriche der Grasnarbe sind
unzulassig (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 4).

In Nachbarschaft zu den im Ubergang zur offenen Landschaft liegenden Quartiersplatzen
und orientiert an den ins Gebiet fihrenden Erholungswegen wird Grinland in Form von
Méahwiesen entwickelt. Diese betretbaren Flachen werden durch regelméRige Mahd gepflegt
und bieten Méglichkeiten zur extensiven Erholungsnutzung. Kurzrasigkeit und ein relativ ho-
hes Stt')rpotenzial machen die Flachen fur den Wachtelkdnig unattraktiv.

Das Verbot von Pﬂanzénschut;- und Diingemitteln dient dem Schutz des Grundwassers.

Extensivweide

Die als "Extensivweide" festgesétzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
tung von Boden, Natur und Landschaft sind als extensive Rinderweiden mit maximal ei-
ner GroBvieheinheit pro Hektar zu nutzen. Die Flachen sind fest einzuzéunen. Die Aus-
bringung von synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln und jeglicher Art von Dunger
sowie Pflegeumbriche und Neueinsaat der Grasnarbe sind unzulgssig (vgl. § 2 Absatz 2
Nummer 5).

Die Festsetzung von -Weideflachen dient dem Ziel, den Wachtelkénig im Pufferbereich zwi-
schen Bebauung und Naturschutzgebiet zu vergramen. Kurzrasigkeit und das durch den
Viehbestand verursachte Storpotenzial machen die Flachen fur den Wachtelkénig unattrak-
tiv. Um eine zur Winterruhe gepflegte Grasnarbe zu garantieren sind die Gblichen Pflege-
schnitte durchzuflhren. Aus Griinden des Trinkwasserschutzes wird die Tierhaltung zeitlich
auf die Ublichen Weideperioden begrenzt. Futterstinde und Viehtrédnken sollen als mobile
Einrichtungen vorgesehen, turnusmagig versetzt und nur auf den Schutzgraben abgewand-
ten Grundstiicksfldchen angeordnet werden.

Das Verbot von Pflanzenschutz- und Dingemitteln dient dem Schutz des Grundwassers.

Ebenso sichern die Verbote von Pflegeumbriichen und Neueinsaat eine geschlossene un-
versehrte Grasnarbe, der fir den Grundwasserschutz und fir eine ungestérte, dauerhafte
und moglichst artenreiche Vegetationsentwicklung eine hohe Bedeutung zukommt.

Sukzessionsfliche

Die als "Sukzessionsfliche " festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in ausreichender Dichte und Hohe
mit einer Initialpflanzung aus geeigneten Gehélzen zu versehen und der Eigenentwick-
lung zu geschlossenen, standorttypischen Gehélzbestinde zu Uberlassen. Eine Mahd
ist unzulissig (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 6).

Im Pufferbereich zwischen Wohnbebauung und Naturschutzgebiet werden Flichen flr eine
standorttypische Sukzessionsentwicklung gesichert. Initialpflanzungen mit standorttypischen
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Gehélzen sichern schon kurzfristig einen weitgehend dichten Bestand und verhindern so ei-
ne Eignung der Flachen als Ruf- oder Brutbiotop fir den'Wachtelkénig.. Die Aufgabe der Be-
wirtschaftung dient der Sicherung des Grundwassers sowie der Entwicklung ungestérter Bo-
denfunktionen. :

Feuchtgebiisch

Die als "Feuchtgebusch” festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in ausreichender Dichte und Héhe mit
einer Initialpflanzung aus geeigneten Gehdlzen zu versehen und fiir die Feuchtge-
biischsukzession zu entwickeln. Entwassernde Malnahmen sind unzuldssig. Durch ge-
eignete Mallnahmen ist eine Wiedervernassung éinzuleiten (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer
7).

Flachen mit Niedermoorbdden und vergleichsweise hohem Grundwasserstand innerhalb des
Pufferbereichs werden fir eine standorttypische Sukzessionsentwickiung mit dem Ziel
Feuchtgeblsch gesichert. Initialpflanzungen mit Weidengeblschen sichern schon kurzfriétig
einen weitgehend dichten Gehélzbestand und verhindern so eine Eignung der Flachen als
Ruf- oder Brutbiotop fir den Wachtelkénig. Die Aufgabe der Bewirtschaftung dient der Siche-
- rung des Grundwassers sowie der Entwicklung ungestérter Bodenfunktionen.

Réhrichtzone

Die als "Réhrichtzone" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind naturnah zu entwickeln und zu unterhal-
ten. Alle 4 Jahre ist wechseiseitig die Halfte der Gesamtfléche nicht vor dem 1. Juli ei-
nes Jahres zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Entwassernde Mafllnahmen sind
unzulassig (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 8). '

Entlang des Schu'tzgrabens ist im Boschungsbereich die Entwicklung von Réhrichten festge-
setzt. Sie dienen als Betretungéschutz fir das Gewasser und der Sicherung von R[]ckzdgs—
rdumen fiur seltene Tier- und Pflanzenarten. Im Planungsgebiet kénnen davon insbesondere -
Libellen, Amphibien sowie auf das Réhricht angewiesene Vogelarten profitieren. Um das
Aufkommen von Gehdlzen zu unterbinden, ist eine regelmaniige Mahd notwendig. Die Ent-
fernung des Mahgutes verhindert eine N'a'h'rst'offanreicherung mit entsprechenden veran-
dernden Auswirkungen auf die floristische Artenzusammensetzung.

Durch das Verbot entwéssernder MaBnahmen werden unabdingbare Standortvoraussetzun-
gen in Bezug auf hohe Wassersténde fur eine Rohrichtentwicklung gesichert.

Extensives Griinland

Die als "Extensives Grunland” festgesetzten Fiichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als ungedingte Weideflache mit
‘maximal 2 GroRvieheinheiten pro Hektar oder als zweimal zu mahende Wiese zu nut-
zen. Dabei ist die Mahd nicht vor dem 1. Juli eines jeden Jahres durchzufihren. Das
Mahgut ist zu entfernen. Die Ausbringung von synthetischen Pflanzenbehandiungsmit-
teln und jeglicher Art von Dlnger sowie Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzulds-
sig (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 9). '
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Extensiv genutztes Dauergrinland stellt einen wertvollen Lebensraum insbesondere fur wild-
lebende S&ugetiere, Wiesenvogel und Insekten dar. Neben der geringen Belastung der Um-
welt durch Nahrstoff- und Chemieeintrage liegt die Bedeutung der extensiven Nutzung in der
sich einstellenden artenrsichen Vegetationsdecke mit unterschiedlichen Habitaten und einem
guten Nahrungsangebot fir die auf offene Flichen angewiesene Tierwelt.
Die Entfernung des Mahgutes verhindert Nahrstoffanreicherungen und somit nicht gewolite
Verdnderungen in der floristischen Artenzusammensetzung. ‘

Das Verbot von Pflanzenschutz- und Dingemitteln dient dem Schutz des Grundwassers. Der
Arten- und Strukturreichtum in der Florenzusammensetzung wird geférdert und dadurch
auch eine Bereicherung des Landschaftsbildes bewirkt.

Das Verbot von Pflegeumbriichen sichert eine geschlossene unversehrte Grasnarbe, der fur
den Grundwasserschutz und fur eine dauerhafte Vegetationsentwicklung eine hohe Bedeu-
tung zukommt.

Feuchtgriinland

Die als " Feuchtgrunland" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in ungedingter Wiesennutzung mit
zweimaliger Mahd (1. Mahd in der Zeit ab 15.Juni eines jeden Jahres) zu bewirtschaf-
ten. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Beetgrabenstruktur ist zu erhaiten und zu entwi-
ckeln. Die Ausbringung von synthetischen Pflanzenbehandlungsmittein und jeglicher
Art von Dinger sowie Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzulassig (vgl. § 2 Absatz
2 Nummer 10). -

Auf feuchten, durch Niedermoortorfe gepragten Flichen im Aussickerungsbereich wird sich
bei Nutzungsextensivierung Feuchtgriinland entwickeln. Durch die festgelegten Mahdzeit-
punkte werden Wiesenbriter und Wiesenflora geringst méglich beeintrachtigt. Eine im Frith- -
jahr niedrige Vegetationsdecke ist Voraussetzung zur Eignung offener Gebiete als Wiesen-
vogelbiotop. Vorhandene und neu zu entwickelnde Beetgriben pragen die Strukturvielfalt
aus terrestrischen und aquatischen Biotopen. Die Flachen gehdren zum Lebensraum des
Wachtelkdnigs, was ein innovatives, flexibles Griinlandmanagement erfordert. In Abhéngig~
keit von dem jeweiligen Vorkommen des Wachtelkénigs kann die Sperrfrist fur die Bewirt-
-schaftung durch Einzelausweisung. der zustédndigen Fachbehérde bis zum 15. August ver-
langert werden, um so eine gefahrlose Jungen-Aufzucht zu gewahrleisten.

Das Verbot von Pflanzenschutz- und Dungemitteln dient dem Schutz des Grundwassers und
bewirkt durch den so erhohten Arten- und Strukturreichtum in der Florenzusammensetzung
eine Bereicherung des Landschaftsbildes.

Sumpfdotterblumenwiese

Die als "Sumpfdotterblumenwiese” festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind in ungedingter Wlesennutzung
mit zweimaliger Mahd (1. Mahd in der Zeit ab 15.Juni eines jeden Jahres) zu bewirt-
schaften. Die Beetgrabenstruktur ist zu erhalten und zu entwickeln. Eine Wiederver-
néssung ist durch Grabenanstau oder adaquate MaRnahmen einzuleiten. Die Ausbrin-
gung von synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln und jeglicher Art von Diinger
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sowie Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzulidssig. Auf Ftachen mit aktuellem Vor-
kommen des Wachtelkénigs ist die erste Mahd erst ab dem 15. August eines jeden
Jahres zulassig (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 11).

Auf Flachen mit feuchten Niedermoorstandorten innerhalb des Naturschutzgebietes 'Moor-
gurtel' wird sich bei weiterer Nutzungsextensivierung und entsprechender Pflege der in der
Elbmarsch typische traditionelle Biotoptyp 'Sumpfdotterblumenwiese’ einstellen. Als Ansied-
lungsvoraussetzung entsprechender Pflanzengeselischaften ist ein partieller Aufbruch der
geschlossenen Grasnarbe erforderlich. Dies kann durch eine Initialbeweidung erfolgen. Da-
nach sollen die Flachen als Mahwiesen bewirtschaftet werden. Die Flichen gehéren zum
Lebensraum des Wachtelkdnigs, was ein innovatives, flexibles Griintandmanagement erfor-
dert. In Abhangigkeit von dem jeweiligen Vorkommen des Wachtelkdnigs kann die Sperrfrist
far die Bewirtschaftung durch Einzelausweisung der zustandigen Fachbehérde bis zum
15. August verlangert werden, um so eine gefahriose Jungen-Aufzucht zu géwéhrieisten.

Landschaftscharakteristische Beetgrében optimieren die visuelle und tkologische Struktur-
vielfalt aus terrestrischen und aquatischen Biotopen; sie sind dauerhaft zu erhalten und neu
zu entwickeln. Eine regelmafige Unterhaitung - abschnittsweise Rdumung von jeweils 15 %
der Graben im funfjéhrigen Turnus - schitzt vor Verlandung der Graben, sichert unterschied-
lichen Stadien der Grabensukzession und férdert so eine auf den jeweiligen Entwickiungs-
stand angepasste Pflanzen- und Tierwelt. '

Das Verbot von Pflanzenschutz- und Dingemitteln dient dem Schutz des Grundwassers und
bewirkt durch den so erhdhten Arten- und Strukturreichtum in der Florenzusammensetzung
eine Bereicherung des Landschaftsbildes.

5.6 Sonstige MaBnahmen - Rad- und Wanderwege

Erholungswege

Im Plangebiet werden in enger Orientierung an dem vorhandenen Wirtschaftswegenetz meh-
rere Erholungswege fiir FuBganger und Radfahrer festgesetzt, die Anbindungen an die ge-
planten durchgriinten StraBenrdume des Baugebietes aufweisen (vgl. Festsetzungskarte).
Die landschaftlichen Bereiche des Plangebietes bieiben somit als extensiv nutzbarer Erho-
lungsraum mit dem Schwerpunkt Naturerlebnis erhalten. Die Flachen nérdiich des Schutz-
grabens werden durch wirksame Sperrvorrichtung (Schutzgraben und Schutziaun) vor dem
Eindringen streunender Hunde und Katzen geschitzt. Im Bereich der Bricke uber den
Schutzgraben kann auf die Funktion als Wirtschaftsweg verzichtet werden, da die Flachen
jenseits des Schutzgrabens vom Westen und Norden her erreichbar sind.

Die Verknipfung mit dem Wohngebiet erfolgt mit FuR- und Radwanderwegen, die von den
nordlichen Quartiersplatzen ausgehend auf den nérdlichen Querweg filhren und sich in den
Nord-Sud-StralBen des Wohngebietes bis zum als FulR-/Radwegeverbindung gesicherten
Gleisstieg fortsetzen. Unter Nutzung der Schauwege entlang des Langen Torfgrabens, des
Hauptentwasserungsgrabens Nordrand und des Ostlichen Randgrabens (Schutzgraben) - im
Ubergang zum alten Dorf - entsteht ein wohnungsnahes Netz an Erholungswegen.



5.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 28 Biotbpe)

Nach § 28 HmbNatSchG und § 30 BNatSchG sind bestimmte Biotoparten bei entsprechen-
der Auspragung geschiitzt. MalRnahmen oder Handlungen, die eine Zerstérung, Beschadi-
gung oder eine sonstige erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung dieser Biotope bewir-
ken kénnen, sind unzuléssig. '

Sowohl in der Grundlagenkarte als auch in der Festsetzungskarte des Grinordnungsplanes
sind die im Planungsgebiet bekannten, nach  § 28 HmbNatSchG gesetzlich geschitzten Bio-
tope nachrichtlich dargestelit. '

Flichenhafte Biotope:

Feuchte Hochstaudenflur nahrstoffreicher Standorte (NHR):

ruderal Uberpragte Flache mit hohem Anteil von z.B. Brennnessel (Urtica dioca) und A-
ckerkratzdistel (Cirsium arvense), zudem Landréhrichte aus Rohr-Glanzgras (Phalaris a-
rundinacea) und Wasser-Schwaden (Glyceria maxima)

Rote Liste Arten (beispielhaft): Wald- Engelwurz (Angelica sylvestris), Gelbe Wiesenraute
(Thalictrum flavumn)

- Seggen- und binsenarme Feucht- oder Nasswiese nahrstoffreicher Standorte (GFR):
extensiv genutzte Flachen mit Feuchtgrinlandanteil, vor allem im Bereich der Graben

- Seggen- und binsenarme Feucht- oder Nasswiese nahrstoffreicher Standorte (GFR) und
Weidengeblsch der Auen, Ufer und sonstigen Feuchtstandorte (HF):
frisches bis feuchtes extensiv beweidetes Griinland mit hohen Anteilen von Feucht-Grin-
landarten im Bereich der Graben
Rote Liste Arten (beispielhaft). Artengruppe Wasser-Grelskraut {Senecio aquatlcus)
Sumpf-Dotterblume (Caltha palustris)

- Seggen- und binsenarme Feucht- oder Nasswiese nahrstoffreicher Standorte (GFR):
extensiv genutzte Flachen mit Feuchtgrinlandarten, vor allem im Bereich der Graben

- Seggen- und binsenarme Feucht- oder Nasswiese nahrstoffreicher Standorte (GFR):
niedrig gelegener Bereich innerhalb eines artenreichen Grunlandes mit typischen Feucht-
granlandarten (Flutrasen)

- Weiden-Moor- und Sumpfgebiisch néhrstoffreicher Standorte (HSC), Sonstiger Sumpf
nahrstoffreicher Standorte (NGZ), Seggen- und blnsenarme Feucht- oder Nassmese nahr-
stoffreicher Standorte (GFR):
durch langes Brachliegen Entwicklung kleinteiliger, feuchter bis nasser Biotopétrukturen auf
ehemaligem Grinland, dauerhaft feuchte bis teilweise wasseriberstaute Areale, grofie
faunistische Bedeutung durch naturhahen Zustand
Rote Liste Arten (beispielhaft): Spitzbiutige Binse (Juncus acutiflorus), Epilobium palustre
(Sumpf- Weldenroschen)
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Lineare Biotope

- Strauch-Baumhecke:

von Eichen und Erlen dominiert; z.T. durchgewachsen zu Baumreihen, z.T. hohlwegartig,
Segmente unterschiedlicher Auspragung: teilweise durchgewachsener Eichenredder, an-
derer Teil als durchgewachsener Eichen- bzw. Erlenknick ausgepragt

- Strauch-Baumbhecke:

Feldgehdlzstreifen mit Dominanz eines alten Pappelbestandes, Unterwuchs: Straucher,
Krautschicht

- Strauch-Baumhecke:
luckiger Feldgehdlzstreifen aus Pappeln, Weiden, Erlen und Brombeergebiisch entlang des
nérdlichen Wirtschaftsweges; die breiten Wegeseitensdume sind von halbruderalen Gras-
und Staudenfluren gepragt

- Strauch-Baumhecke:
ebenerdige Eichenreihe mit sparlicher, artenarmer Krautschicht

- Stréuch-Baumhecke:
ebenerdige Eichenreihe mit spérlicher, artenarmer Krautschicht

- Strauch-Baumhecke:

dichte, ebenerdige Eichenreihen auf Béschungsoberkante des Sickergrabens mit spérli-
cher und artenarmer Krautschicht

- Strauch-Baumhecke:
ebenerdige Eichenreihe mit sparlicher, artenarmer Krautschicht.

5.8 Wasserrechtliches Zdlassungs’verfahren

Im Grinordnungsplan sind Vorschldge zur Behandiung des abflieRenden Oberflichenwas-
sers und zur Ausbildung des Entwésserungssystems dargestellt. Die detaillierte Festlegung
der Inhalte und deren Umsetzung erfolgt durch ein eventuell notwendig werdendes wasser-
rechtliches Zulassungsverfahren zur wasserwirtschaftlichen Neuordnung in Teilen des Pia-
nungsgebietes.

6. . . _

Durch das Bauvorhaben kommt es zu einer Vielzahl bau-, anlage- und betrlebsbedlngter
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Wihrend der Bauphase bedingen Baustelleneinrichtungsflichen und der Baubetrieb ein viel-
faltiges temporares, aber auch langfristig wirksames Beeintrachtigungspotenzial fur Flora
und Fauna, fir den Boden- und Wasserhaushalt sowie fUr das Landschaftsbild.
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Die im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65 auf insgesamt ca. 68,4 ha festgesetzten
Bau-, StraRenverkehrs- und Grinflichen sowie das Entwésserungssystem und ihre Nutzung
verursachen eine Reihe von dauerhaften Verdnderungen mit nachhaltigen Eingriffen in die
verschiedenen Naturhaushaltsfaktoren und in das Landschaftsbild. Eingriffsrelevante Tatbe-
stande sind:
- Verlust von naturnahen bzw. landwirtschaftlich geprégtén Biotopstrukturen auf ca.
86,4 ha,
- volistdndige Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen auf ca. 35,6 ha,
- Teilversiegelung von Wegen und Platzen usw. auf Sportflichen sowie durch die Dich-
tung des Entwasserungssystems auf ca. 4,8 ha, ‘
- Aufhéhung von Bauflichen auf ca. 38,2 ha, davon ca. 3 ha im Bereich von Nieder-
moorbéden, ' |
- Abgrabungen fur das Entwasserungssystem und fir den Schutzgraben im Bereich von
Niedermoorb&den auf ca. 4,5 ha.

6.1 Bodenhaushalt

Baubedingte Eingriffe

Baustelleneinrichtung und der Baubetrieb beinhalten das Risiko vielfaltiger Beeintréchtigun-
gen fur den Bodenhaushalt. Neben den als Folge des Einsatzes schweren Baugerates auf-
tretenden Bodenverdichtungen ist insbesondere ein potenzieller Schadstoffeintrag in den
Bodenkérper zu nennen.

Der bereichsweise anstehende Niedermoorboden ist nicht tragfahig und reagiert besonders
empfindlich auf Verdichtungen. Entsprechende Verdnderungen im Bodengefiige wirken sich
auch auf den Wasserhaushalt aus und kénnen langfristig wirksame Versnderungen der
Standortbedingungen fir Vegetationsbestande bewirken.

Anlage- und betriebsbedingte Eingriffe

in Bereichen der Versiegelungen fir Baukérper und Verkehrsflichen gehen folgende Funkti-
onen des Bodens dauerhaft verloren:
- Versickerungsfahigkeit und Grundwasserneubildung,

Fiiter- und Pufferkapazitat gegeniiber Schadstoffen,

Wasserspeichervermaégen,
Standortfunktion fir das Bodenieben,

Lebensraumgqualitéten fur Fauna und Flora.

Infolge einer Teilversieglung von Flachen werden die 0.9. Bodenfunktionen ebenfalls erheb-
lich und nachhaltig beeintrachtigt. Die aus Grinden des Trinkwasserschutzes erforderiichen
Abdichtungen des Entwasserungssystems sind in ihren Auswirkungen einer Teilversiegelung
gleichzusetzen; biologische Austauschprozesse zwischen den Sedimenten der Grabensoh-
len und dem darunter liegenden Bodenkdrper werden unterbunden.
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Um alle Baukérper aulerhalb des Grundwassereinflusses realisieren zu kénnen, erfolgt auf
ca. 55 % der Baugebietsflachen eine Aufhdhung mit Flllboden bis zu einer Stérke von ca.
2,5 m. Der Gesamtbedarf an Flllboden betragt ca. 375.000 m®. Betroffen sind auf ca. 12 ha
wertvolle Niedermoorbdden. In den Aufhéhungsbereichen ist eine massive Uberpragung der
derzeitigen Bodenstrukturen zu verzeichnen mit deutlicher Reduzierung der Lebensraum-
funktionen fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Die starke Uberprégung fiihrt auch
Zum weitge_henden Verlust der Archivfunktionen der Béden.

Zur Herstellung der Regenwasserbehandlungsanlage wird auf ca.” 1,1 ha der natirlich ge-
wachsene Boden im Torfbereich abgegraben. Auch innerhalb der Aufhdhungsflachen wer-
den, zumindest fur die Hauptgrédben des Entwisserungssystems, Abgrabungen bis in die
natarlichen Bodenhorizonte erforderlich. Mit den Niedermoortorfen geht deren wertvolle
Schutz- und Pufferfunktion dauerhaft verloren.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

- Anlage der Baustelieneinrichtungs- und Lagerflachen ausschlieBlich auf Flécheh, die lang-
fristig von dem Baugebiet beansprucht werden und somit einer weitgehenden Verande-
rung Oberlassen sind; \ :

- Erhaltung der Niedermoorbdden auch unterhalb der Authéhung (vgl. § 2 Absatz 3 Num-
mer 1 Satz 2) ;

- Reduzierung der Versiegelung durch Ausbildung und Erhaltung der Erholungswege in qut-
und wasserdurchlassigem Aufbau.

6.2 Wasserhaushalt

 Baubedingte Eingriffe

In Anbetracht der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il ist das Gefahr-
dungspotenzial durch die Lagerung und den Gebrauch von Baustoffen, Baumaschinen,
Kraftstoffen und Schmiermitteln besonders hoch zu bewerten. Ein erhdhtes RISIkO besteht,
wenn das Grundwasser wahrend der Baumalinahmen offen liegt.

Beim Bau der Regenwasserbehandlungsanlage besteht die Gefahr temporarer Grundwas-
serabsenkungen

Anlage- und betriebsbedingte E-ingriffe

Aufgrund der Versiegelungen auf ca. 52 % der Flachen des direkten Eingriffsbereichs (ent--
spricht knapp 25 % des gesamten Plangebietes)'und Teilversiegelungen durch Wegebau
und Dichtung des Entwésserungssystems"auf.ca., 7 % der Flachen des direkten Eingriffsbe-
reichs (entspricht ca. 3 % des gesamten Plangebietes) tretén_ im Zusammenwirken mit den
ausgepragten Nutzungsintensivierungen auf den Fldchen, insbesondere die wesentlich star-
kere Verkehrsbelastung, folgende Veranderungen im Wasserhaushalt auf;
- Verlust von Einsickerungsflachen und deutliche Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung,

- geringe Rickhaltung und beschleunigter Abfluss des Oberflachenwassers,
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- erhohtes Risiko des Schadstoffeintrages in das Grundwasser durch auf Straten und
Stellplatzen anfallende Ole, Kraftstoffe, Streusalze und Schwermetalle,

- Gefahr des Missbrauchs von wassergefahrdenden Substanzen auf den privaten
Grundsticksflachen,

- Risiko des Eintrags wassergefahrdender FIussugkeaten und Léschmittel mfolge von
Stor- und Unféllen, '

-  Gefahr von Schadstoffeintragen ins Grundwasser ihfolge undichter Regen- und
Schmutzwassersiele. . S
Durch die Abgrabungen fir das Entwésserungssystem einschliellich Regenwasserbehand-
lungsanlage und fUr den aus Vogelschutzgriinden erforderlichen Schutzgraben werden auf
Teilflachen die als Deckschichten besonders wertvollen Niedermoorbéden entfernt. Be-
reichsweise wird das Grundwasser dauerhaft offengelegt. Das Kontaminationsrisiko fur das
Grundwasser wird dadurch deutlich erhéht..

Als Folge der Bodenaufhlﬁhung‘ist im Umfeld mit einem Grundwasseranstieg um bis zu
0.2 m zu rechnen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen .

Besondere MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers wahrend der Bauphase; dies sind:

- keine Lagerung von umweltgefahrdenden Stoffen in sensiblen Bereichen des Naturhaus-
haltes; besonders sensibler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen;

- Sicherstellung temporar wirksamer SchutzmaRnahmen fur das Grundwasser wahrend
der gesamten Bauphase durch Schaffung provisorischer Ruckhaltemoghchkelten bei
baubedingten Schadstoffeintragen;

- Sicherung der Niedermoorb&den als den 1. Grundwasserleiter schitzende Deckschicht
auch unterhalb der Aufhdhung (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 1 Satz 2);

- Festsetzung qualitativer Standards mit der Verpflichtung zur Verwendung unbelasteten
Materials beim Einbringen der Fullboden (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 1), durch das Ein-
bringen humoser Bestandteile in den Oberboden lasst sich die Filterkapazitat :nsgesamt
verstérken; |

- Sicherung von Emsnckerungslelstungen durch Ausbildung und Erhaltung der Erholungs-
wege mit wasserdurchl3ssigem Aufbau; _

- Verzogerung des Dachabflusses durch die Festsetzung von Dachbegrinung auf Neben-
anlagen (vgl. Bebauungspian §2 Nummer 10 und Grunordnungsplan § 2 Absatz 1
Nummer 3);

- Reduzierung des Abflusses von Wasser aus dem Plangebiet durch Sicherung vorhande-
ner und Anlage neuer Graben und Mulden. Férderung der Verdunstungs- und Reini-
gungsleistung durch standortangepasste Vegetation in den Graben und Muiden;

- qualitative Entlastung des Wasserhaushaltes und hydraulische Entlastung des Langen

~ Torfgrabens durch den Ausbau einer Regenwasserbehandlungsanlage mit Uberstauzone
(vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 5); die Anlage ist technisch so auszulegen, dass Verfrachtun-
gen von im gesamimelten Niederschlagswasser mitgefihrten Schadstoffen in das
Grundwasser ausgeschlossen werden kénnen;, ‘ :

- weitgehende Dichtung des Entwasserungssystems (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 4); Opti-
mierung der Ruckhaltemdglichkeiten von Schadstoffen direkt im Grabensystem - geeig-
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nete Manahmen sind die Ausbildung von S#gezahnprofilen und Tauchwénde in den
Griben; '

- regelméBige Wartung und Inspektion der Schmutzwassersiele, der Entwésserungsgré-
ben und der Regenwasserbehandiungsanlage;

- Reduzierung des Risikos von Stoffeintrdgen in den Schutzgraben durch dessen Ausbil-
dung als unabhangiges Gewasser ohne Verbindung zu den Vorflutern und dem beste-
henden Beetgrabensystem (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 12 Satz 2); Nutzungsextensivie-
rung auf benachbarten Flachen; Lage des Schutzgrabens weitgehend im
Aussickerungsbereich; Einhaltung von Mindestabsténden zu den Wegen von 15 m bei
befahrbaren Wirtschaftswegen und 5 m bei reinen Erholungswegen;

- Anlage eines Gstlichen Randgrabens (Schutzgraben) zum Abpuffern des Grundwasser-
anstiegs.

Durch ein Grundwassermonitdring, dessen Messstellen bereits vor Baubeg_inn in Abstim-
mung mit der zustandigen Fachbehdrde eingerichtet sein missen, soll eine Uberprifung der
Wirksamkeit der vorgesehen Schutzmalinahmen sowie - falls erforderlich - deren Nachsteu-
erung erreicht werden.

6.3 Lokalklima

Baubedingte Eingriffe .
Wihrend der Bauphase ist von einer insgesamt erhdhten Staub- und Larmentwicklung durch
‘den direkten Baustellenbetrieb und durch diverse Zulieferungsvorgénge im Plangebiet selbst
und in dessen Umfeld auszugehen. '

Anlage- und betriebsbedingte Eingriffe

Das neue Baugebiet schiielt westlich an den alten Ortskern Neugraben, die relativ stark
verdichtete Wohnsiediung Neuwiedenthaler Strate und an stdlich gelegene, von der Cux-
~ havener Stralle belastete Wohngebiete an. Fir die bereits vorhandenen, stark verdichteten
Wirkungsraume wird das klimatische Ausgleichspotenzial der bisherigen Freifiichen stark
reduziert. Die hinzukommenden bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen durch

- . Aufheizungen der versiegelten Flachen und Luftschadstoffe aus dem Strallenverkehr beein-

trachtigen zusétzlich die benachbarten Wifkungsrﬁume.

Vermeidungs- und Minderungsmaftinahmen

- Erhalt von lokalklimatisch wirksamen Baumhecken und deren Integration in die Stralen-
rdume und Siedlungsstrukturen;

- die Ausbildung eines offenen Oberflaichenentwésserungssystems fordert Teilverdunstung
des anfallenden Oberflachenwassers und damit verbunden eine Temperaturminderung
(vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 3); ' '

- durch ein kleinklimatisch wirksames Begrinungskonzept mit Anpflanzungsgeboten auf
Steliplatzen und Hausgrundstiicken sowie der Dachbegriinung. auf Nebenaniagen (vgl. B-
Plan und GOP § 2 Absatz 1 Nummern 1-4) werden Aufhéizungseffekte vermindert und die
'Filteruhg von Schwebstduben und gasférmigen Luftverunreinigungen geférdert; merkliche



Minderungsmafinahmen Iassen sich zuséatzlich durch konsequente Baumpﬂanzungen im
Straflenraum erzielen.

6.4 Tier- und Pflanzenwelt

Baubedlngte Elngﬂffe

Wahrend der Bauphase besteht ein unmittelbares Beemtrachﬂgungspotenaal fur Lebens-
und Nahrungsrdume von Pflanzen und Tieren durch akustische und visuelle Stérwirkungen
sowie durch die zeitweise Veranderung der abiotischen Standortbedingungen. Besonders
l&nger anhaltende baubedingte Grundwasserabsenkungen wirden zu irreversiblen Schédi-
gungen von Lebensraumfunktionen fiihren. '

- Anlage- und betriebsbedingte Eingriffe

Durch die Bebauung kommt es zum. nachhaltigen Verlust von fldchigen Biotopen und Einzel-
strukturen. Vorrangig sind Acker-, Grinland- und Brachfléchen unterschiedlicher Entwick-
lungsstadien betroffen. Diverse Gehdlzgruppen gehen verloren, und auch in ein unter Schutz
stehendes Feuchtgrunlandareal (§ 28 Biotop) wird eingegriffen.

Eine wichtige Pufferzone zwischen Natur- und EG-Vogelschutzgebietes "Moorgiirtel” und
den vorhandenen Siedlungsbereichen im Stden wird in ihrer raumlichen Ausdehnung und
somit ihrer Wirkungsintensitat stark beschnitten. Durch die heranriickende Wohnbebauung
entsteht ein wesentlich erhdhtes Geféhrdungspotenzral fir die Lebensraumqualitaten im
Schutzgebiet 'Moorgirtel'. In den Landschaftsraum dréngende Erholungsnutzungen sowie
streunende Haustiere (Katzen und Hunde) stellen-insbesondere fir die Vogelwelt einen deut-
lichen Belastungsfaktor dar. Fur die Lebensrdume des Wachtelkdnigs entsteht ein erhebli-
ches Beeintrachtigungspotenzial.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

- Anlage der Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen ausschlieRlich auf Flichen, die lang-
fristig von dem Baugebiet beansprucht werden - keine Anlage auf plénrechtlich gesicher-
ten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie im Kronenbereich zu erhaltender Gehdlze;

- temporar wirksame Schutzmafinahmen far d!e Oberflachengewasser durch Schaffung
provisorischer Riickhalteméglichkeiten bei baubedingten Schadstoffeintragen;

- Ausschluss baubedingter Grundwasserabs’en'kungen im Bereich zu erhaltender Gehélze
und im Auswirkungsbereich vorhandener und zu entwickelnder Biotopzonen:

- Abschluss der Baumféllarbeiten vor Beginn der Brutzeiten;

- Erhaltungsgebote fur Gehélzstrukturen und Sicherung ihrer Standortvoraussetzungen ge-.
wihrleisten Biotoptrittsteine innerhalb des Baugebietes (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 1-6) ;

- durch die Entwicklung wirksamer, das Schutzgebiet konsequent abriegelnder Malnahmen
in Ferm eines stdndig wasserfihrenden Grabens in Kombination mit mindestens 1,8 m
hohen Katzenschutzzdunen und gesicherten Toranlagen an Wegequerungen wird das
Eindringen von Hunden und Katzen, die ein besonders hohes Gefahrdungspotenzial fur
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das Vorkommen des Wachtelkénigs darstellen, in die Schutzgebietsflachen unterbunden
(vgl. Planzeichnung des Bebauungsplans);

- Vergramung des Wachtelkénigs auf den verbleibenden Pufferflichen zwischen Schutz-
graben und Baugebiet durch Flachenauspragung mit Biotopstrukturen, die keine Attraktivi-
tat fur die Vogelart aufweisen (vgl. § 2 Absatz 2 Nummern 3, 4, 5, 6, 7).

6.5 Landschafts- und Ortsbild

Baubedingte Eingriffe

Im Zeitraum der Bautatigkeiten ist eine Vielzahl visueller Storwirkungen im Landschaftsraum
Zzu erwarten. Hinzu kommen akusti_sche Belastungen, die zu Beeintrachtigungen der Erho-
lungseignung fuhren.

Anlage- und betriebsbedingte Eingriffe

Die Uberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebauung hat den Verlust des typischen offenen
Marschlandschaﬂsbildes zur Folge. Naturraumtypische Landschaftsstrukturen wie Graben,
Baumreihen Gehoélzgruppen und die streifenférmige Fluraufteilung werden durch ein Sied-
lungsraster ersetzt. ‘

Die zurzeit klare Ablesbarkeit der Grenze zwischen Geest und Elbmarsch wird zerstért und

~ durch eine weit in die flache Marschiandschaft vorgelagerte Siedlungskulisse verdrangt.

Weitrdumige Sichtbeziehungen werden unterbrochen. Die Aufhdhungskante, die im Uber-
gang zu verbleibenden Marschflachen um bis zu 2,5 m Uber dem natirlichen Niveau liegt,
verstirkt diesen Effekt. | '

In den auch zukinftig landschaftlichen Bereichen werden durch die als Schufzvorkehrungen
erforderlichen mindestens 1,8 m hohen Zaunanlagen landschaftsfremde Elemente einge-
bracht.

Die Reste des traditionellen Siedlungsrandes des historischen Ortskerns Neugraben gehen
verloren und werden durch eine vorgelagerte Stadtrandarchitektur mit neuen Strallenrdumen

- ersetzt.

Die Erholungsraume der Einwohner vorhandener Siedlungsbereiche werden stark beschnit-
ten und entsprechende Nutzungen in den vérbleibenden Landschaftsraum verlagert.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmén

- Weitgehendes Freihalten der landschaftlichen Bereiche des Pilangebietes durch strikte
Begrenzung der Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen auf Flachen innerhalb des di-
rekten Baugebietes;

- das Baukonzept orientiert sich in seinen Gliederungselementen an den vorhandenen,
landschaftstypischen linearen Strukturen; durch Erhaltungsgebote fur die ausgepragtesten
Baumreihen und Feldhecken innerhalb des Baugebietes wird dieser Ansatz gestitzt;

- die Flachenaufteilung und das Nutzungsmosaik im landschaftlichen Bereich, auf den Fi&-
chen fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sichern die Ablesbarkeit marschéntypischer Streifenstrukturen und linearer E-
lemente. -
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6.6 Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet

Eine durchgefiihrte Betriebsbefragung hat nur fiir Teilflachen der Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die Mitwirkungsbereitschaft bei
der Umsetzung von AusgleichsmaRnahmeén im Plangebiet aufgezeigt. Die konkrete ZfJOf’d-
nung kann daher nur auf Flachen von insgesamt ca. 47,5 ha erfolgen (Kennzeichnung -+ in
- der Festsetzungskarte des Grinordnungsplanes)..

Die Ubrigen, im Grinordnungsplan festgesetzten Flachen mit Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die derzeit nicht als Aus-
gleichsflachen zur Verfugung stehen, daher im Bebauungsplan als Flachen fur die Landwirt-
schaft festgesetzt und somit nicht zuzuordnen sind, werden mit dem Landschaftsraum adéa-
quaten Entwicklungszielen und ihrem dementsprechenden Aufwertungspotenzial gesichert.

Die im Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsmafinahmen und Kompensationsleistungen
stelien den radumlichen und funktionalen Zusammehhang zwischen Eingriff und Ausgleich
sicher; sie umfassen folgende Entwicklungsziele:

- Extensives Grunland entwickeln und pflegen;

- Obstwiese entwickeln und pflegen;

- Feuchtgrinland entwickeln und pflegen;

- Sukzessionsflichen entwickeln und pflegen;

- ' Réhrichtzonen entwickeln und pflegen;

- Mahwiesen entwickein und pflegen,;

- Extensivweideflschen entwickeln und pflegen.

Allen Mainahmen gemeinsam ist, dass sie zu einer Reduzierung der anthropogenen Stér-
wirkungen auf den festgesetzten Flachen fuhren und die Vorraussetzungen fur eine dem
Landschaftsraum bzw. Siedlungsraum entsprechende Biotopentwicklung schaffen.

AuBlerdem wirken sie sich auf die Naturgiiter und das Landschaftsbild wie folgt aus:
Boden '

Die fir die zugeordneten Maflnahmenflachen festgesetzte extensive Pflege und Bewirtschaf-
tung - weitgehend ohne Stoffeintrage - bzw. die Flérderung einer eigendynamischen Entwick-
lung ohne mechanische und stoffliche Belastung der Bsden (vgl. § 2 Absatz 2 Nummern 2-
11) erméglichen eine standorttypische Bodenentwicklung. Neben einer Erholung und Auf-
wertung der ﬁko_logischen Bodenfunktionen werden sich die Béden auf den Mafinahmenfla-
chen zukinftig durch eine wesentlich ausgepragtere Naturndhe auszeichnen und so die
durch die Versiegelungen verursachten Beeintrachtigungen des Bodens teilweise auffangen.

Wasser

Durch den Bau der Regenwasserbehandlungsanlage im Bereich des Langen Torfgrabens,
durch die Sanierung des Sickergrabens und die Aufhebung des Sickerbeckens werden
grundwassergefahrdende Vorbelastungen deutlich reduziert.

Auf den zugeordneten MaBRnahmefidchen wird durch die starke Nutzungsextensivierung bzw.
die vollstandige Aufgabe der Nutzung eine deutliche Reduzierung der Stoffeintrage in das
Grundwasser erfolgen. Im Zusammenwirken mit der Schaffung neuer Grabenstrukturen wird
eine weitgehende AUsgIeichéIeistung fir den Wasserhaushalt erreicht werden.
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Bezlglich der Wasserbilanz verbleibt ein Defizit, da mit der groB3flachigen Uberbauung eine
Verminderung der Einsickerungsbereiche und in der Folge eine Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate einhergeht. '

Klima

' Die- Beeintrachtigungen des Lokalklimas kénnen insbesondere durch die Zunahme gehélz-
bestandener Flachen mit hoher Verdunstungsleistung, den grﬁ[&éren Anteil offener Wasser-
flaichen und wechselfeuchter Entwasserungsgraben sowie die wechselfeuchte Uberstau-
ungszone im Bereich der Regenwasserbehandlungsanlage mit entsprechender Vegetation
ausgeglichen werden.

Arten- und Biotopschutz

‘Als Ausgleichsmaf&nahmen sind die Anlage und die Aufwertung unterschiedlicher, fir den
Landschaftsraum charakteristischer Biotoptypen vorgesehen.

Auf den MaRnahmefldchen soll eine sehr extensive Bewirtschaftung im Rahmen einer ziel-
bezogenen Pflege und Entwicklung stattfinden. Teilflichen sind nach gezielten Initialpflan-
zungen der natirlichen Sukzession zu Gberlassen. Die Ausgleichsflichen innerhalb des Na-
turschutzgebietes 'Moorgiirtel' sind ihrem Schutzzweck entsprechend, die benachbarten
Areale ihrer Pufferfunktion entsprechend zu entwickeln.

Alle Entwicklungsziele orientieren sich eng an den Lebensraumanforderungen des Wachtel-
konigs. Im Schutzgebiet steht die Schaffung geeigneter Habitate fir den Wachtelkonig und
anderer anzutreffender Vogelarten im Vordergrund - in dem Pufferbereith soll zur Verhinde-
rung eines maglichen Falleneffektes eine Vergramung des Wachtelkénigs erreicht werden.

Neben der Forderung selten gewordener Pflanzen (-gesellschaften) steht auf den Flachen
mit den Nutzungen Feuchtgrinland oder Extensives Granland vor allem der Erhalt und die
Entwicklung von Lebensraumen fur Amphibien und der Avifauna im Vordergrund. Réhrichte
entlang des Schutzgrabens ergédnzen diese Funktion. Obstwiesen und Sukzessionsflichen
bieten eine Vielzahl an unterschiedlichen Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen. Die Aus-
weisung extensiver Weideflachen erfolgt unter dem besonderen Aspekt des Wachtelkdnig-
schutzes. Als Folge des im Ausgleichsraum vorrangigen Aspektes von Schutzmafinahmen
fur die Vogelwelt verbleibt insgesamt ein geringes Defizit fir die Pflanzen- und Tierwelt. Dies
begriindet sich dadurch, dass auf den Pufferflachen nicht die maximal mégliche ékologische
Aufwertung sondern vielmehr die hier notwendige Vergramung des Wachtelkénigs mit ent-
sprechend flankierenden MafRnahmen im Vordergrund steht.

Zusétzlich zu den im Granordnungsplan festgesetzten Schutzmafinahmen soll durch ein
Bindel weiterer Malinahmen, die sich Uber die Grenzen des Plangebietes hinaus erstrecken,
erreicht werden, dass Auswirkungen der Bebauung auf die Habitate des weltweit gefdhrde-
ten Wachtelkdnigs im Moorgirtel so gering wie méglich gehalten werden: '
- gezielte Aufkidrung und Information der neu hinzuziehenden Bevélkerung Gber den
tkologischen Wert des Lebensraums 'Moorgiirte!’; _
- Einschrénkung der Pferdehaltung und Leinenzwang fur Hunde aufgrund der Natur-
schutzgebietsverordnung;

- Aufrechterhaltung einer dauerhaﬁen Nutzung landwirtschaftiicher Flachen;



- ein auf die Habitanspriche des Wachtelkdnigs abgestimmtes Pflege- und Entwick-
lungskonzept fir den Moorgirtel.

Durch die Bauflachen und den Hauptentwésserungsgraben Nordrand wird ein nach § 28
" HmbNatSchG gesetzlich geschuitzter Biotop (Flutrasen) auf ca. 1.840 m? nachhaltig zerstort.
Dariiber hinausgehende temporare Beeintrachtigungen wéahrend der Bauphase kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Als Ersatz ist auf direkt angrenzenden Flachen (Teilflachen der
Flursticke 562, 563, 564, 565) die Neuentwicklung einer entsprechenden Biotopstruktur auf
ca. 3.680 m? vorgesehen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Beeintrachtigungen des von landwirtschaftlichen Nutzungen‘untérschiedl'icher Intensitat
gepragten Landschaftsbildes werden durch das Einbringen landschaftsraumtypischer Struk-
turen und Elemente ausgeglichen. Insbesondere die Festsetzung von Griinland, Réhrichten
-und Obstwiesen, férdert die dem Raum eigene Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Die extensi-
ven Weidefldchen tragen zum Erhalt eines landwirtschaftlich gepragten Landschaftsbildes
bei. . '

Anpflanzungsgebote innerhalb der Siedlung unterstiitzen die Neugestéltung eines anspre-
chenden Ortsbildes. Durch die Ausweisung von Obstwiesen wird der Siedlungsrand des al-
ten Ortskerns von Neugraben neu definiert und der vorhandene abrupte Ubergang zwischen
Siedlung und Landschaft im Westen des Plangebietes landschaftsgerecht gestaltet und auf-
gewertet.

6.7 Ausgleichsnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im Plangebiet kann der Eingriff nur zu einem Teil'ausgeglichen werden. Daher werden zu-
sétzliche Ausgleichsflachen auflerhalb des Plangebietes durch Festsetzung in der Verord-
nung zum Bebauungsplan den Eingriffsflichen zugeordnet.

MaBnahmen in den Gemarkungen Neuland und Gut Moor

In den Gemarkungen Neuland und Gut Moor werden fir Ausgleichsmalinahmen die aufer-
halb des Plangebietes liegenden Flurstiicke zugeordnet:

* in Neuland: Flursticke 198, 199, 200, 201, 879, 887, 891 (teilweise), 902, 905‘
1233 (teilweise), 1234 (teilweise), 1235 (teilweise) und 1318;
= in Gut Moor: Flurstiicke 198 und 199.

Die Flachen dieser Flurstiicke sollen durch eine naturschutzfachlich orientierte Entwicklung,
Bewirtschaftung und Pflege insbesondere gefihrdeten Pflanzen- und Tierarten der Kultur-
landschaft des Feuchtgrﬂnlandés einen dauerhaften Lebensraum bieten. Die Flurstiicke sind
als Feuchtgrinland fur den Wiesehvoget- und Amphibienschutz mit einer dichten Struktur
aus Kleingewassern, Beetgriben und sonstigen Graben zu entwickeln. Der Wasserstand der
Flursticke soll angehoben werden. |
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Die Flachen missen mindestens einmal im Jahr in der Zeit zwischen dem 1. Juli und dem
156. September geméaht werden, sofern sie nicht ausreichend beweidet werden. Das Mahgut
ist abzufahren. Es ist weiterhin sicherzustellen, dass die Flachen mit kurz geschnittenen oder
kurz geweideten Besténden in den Winter gehen.

Die Aufwertung soll im Einzelnen wie folgt geschehen:

Die Grinlandflachen sind unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten weiter zu extensivie-
ren. Dies wird durch einen Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel sowie eine exten-
sive Beweidung (nur Standweide, max. 2 Rinder oder 1 Pferd pro Hektar) erreicht. Bewirt-
schaftungsauflagen wie eine extensive Weidenutzung und der Ausschluss der
Bewirtschaftung wahrend der Vegetationsperiode (keine Zerstérung der Grasnarbe) sollen
bewirken, dass optimale Entwicklungszeiten und Lebensraumbedingungen fir Flora und
Fauna vorhanden sind. Die maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen und Méhen) wéh-
rend der Zeit zwischen dem 15. Mérz und dem 30. Juni wird ausgeschlossen. Diese Frist
kann unter Bericksichtigung des aktuellen Wiesenvogelbrutaufkommens fldchenbezogen
den naturschutzfachlichen Anforderungen angepasst werden.

Auf den Flurstuicken ist in noch zu bestimmenden Bereichen eine dichte Beetgrabenstruktur
neu herzurichten, die Beetgraben sind zu pflegen. Fir eine Aufwertung der Flache ist ein
hoher Grundwasserstand von entscheidender Bedeutung. Hierzu sollen die Flachen durch
Wasserrlickstau vernasst werden. Das Einstellen eines hdheren Wasserstands ist mittels
einfacher technischer Einrichtungen durch Uberstau, .d.h. die flachige Infiltration in den
Moorboden, zu erreichen. Die Vernassungsdauer soll dabei méglichst lang sein.

Der Wasserstand ist moglichst weitldufig anzuheben. In welchem Umfang dies unter Beriick-
sichtigung der Flachenbewirtschaftung sowie naturschuizfachlicher und wasserwirtschaftli-
cher Belange mdglich ist, ist noch abschliefend festzulegen. Dabei sind die naturschutzfach-
lichen Entwicklungsziele eines Uberstaus im Winter, Grundwasserstinde nahe an der
Geléndeoberflache bis ins spate Frihjahr und ein Absenken der Wasserstdnde zwecks
Uberschreitung der Beweidungs- und Befahrbarkeitsgrenze einzubeziehen.

In einigen Bereichen sind neue Griben anzulegen. Um eine ungestorte Entwicklung der
Graben- und Grabenbegleitflora und -fauna zu erméglichen, sollen ausgewshite Graben im
erforderlichen Umfang abgezaunt werden. Einer Verlandung ist durch eine abschnittsweise,
zeitlich versetzte Grabenrdumung alle funf bis zehn Jahre éntgegenzuwirken. ‘

Ein begleitendes Monitoring der MaRnahmenfidchen durch die zustandige Behérde soll auf-
zeigen, wie bei der Grunlandentwicklung zur Erreichung. des angestrebten Entwicklungsziels
artenreichen Feuchtgrinlands nachgesteuert oder wann eine Raumung angelegter Kleinge-

- wésser erfolgen muss.

6.8 Gesamtabwigung

Die Neubebauung in Neugraben-Fischbek ist mit erheblichen und nachhaitigen Eingriffen in
Natur und Landschaft verbunden und wird zu schwerwiegenden Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes, des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion fihren. Neben dem unmit-
telbaren Flachenverbrauch kommt es zu vielféltigen Stérwirkungen durch den Bau und durch
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die Nutzung des neuen Wohngebietes. Dabei werden Biotope vernichtet oder in ihrem Be-
stand beeintrachtigt, besonders geschitzte Vogellebensrdume gestért und in den Gewdasser-
und Bodenhaushalt eingegriffen.

~ Bei Realisierung der aufgezeigten Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen innerhalb und
aulerhalb des Plangebiets kann der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt minimiert
und weitestgehend ausgeglichen werden. Fiir das Landschafts- und Ortsbild ist durch die
dargelegten MaBnahmen eine dem Landschaftsraum entsprechende Neugestaltung gewahr-
leistet. FUr den Bereich der Pflanzen- und Tierwelt ist zu berlcksichtigen, dass die Aus-
gleichsmaflnahmen im Plangebiet aus naturschutzfachlichen Grinden in ibrer inhaltlichen
Ausgestaltung von den speziellen Schutzmainahmen fir den Wachtelkdnig dominiert wer-
den und in der Folge formal ein geringes Ausgleichsdefizit zu verzeichnen ist.

6.9 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

Fur Ausgleichsmalnahmen werden den Wohn-, Misch- und Kerngebietsflachen, Stralen-
verkehrsflichen, Flachen fur die Wasserwirtschaft, Grinflachen sowie Gemeinbedarfsfia-
chen die im Bebauungsplangebiet festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet. Ausgenommen von der Zuord-
nung sind das bestehende P + R- Gebédude sudlich der Stralle Ackerweg auf den Flurst(-
cken 6566, 7726, und 7727, der Gebaudebestand des Eisenbahnstellwerks auf dem Flur-
stick 6376 sowie der Gebadudebestand auf dem Flurstiick 6515 ostlich der Strale Am
Aschenland. AuBerdem sind von der Zuordnung die bestehenden Flichen fur die StraBen
Suderelbebogen, Neuwiedenthaler Stralle, Gleisstieg, Ackerweg, Am Aschenland und Geu-
tensweg ausgenommen (vgl. im Bebauungsplan § 2 Nummer 12). '

Fur AusgleichsmaRnahmen werden den in Nummer 12 aufgefiihrten Flachen dariiber hinaus
die aulerhalb des Bebauungsplangebiets liegenden Flurstlicke 198, 199, 200, 201, 879,
887, 891 (teilweise), 902, 905 1233 (teilweise), 1234 (teilweise), 1235 (teilweise) und 1318
der Gemarkung Neuland sowie die Flurstiicke 198 und 199 der Gemarkung Gut Moor zuge-
ordnet (vgl. im Bebauungsplan § 2 Nummer 13). |

Die Gbrigen im Grindordnungsplan dargestellten Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft, die derzeit nicht als Aus-
gleichsflachen zur Verflgung stehen, werden im Bebauungsplan als Flédchen fir die Land-
wirtschaft festgesetzt und somit nicht zugeordnet.

7. KOSTENANGABEN

Bei Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) insbe-
sondere Kosten durch die Verwirklichung der AusgleichsmaBnahmen. Dafir missen Fla-
chen erworben oder langfristige Pflegevertrdge mit den Eigentimern abgeschlossen werden.
Diese Kosten, fur die die FHH in Vorleistung treten wird, sind durch Zuordnung nach dem
Kostenerstattungsgesetz vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 265), gedndert am 19. Dezember
2000 (HmbGVBI. S. 411) refinanzierbar.
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