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Der Bebauungspian Neugraben—Flschbek 32 ist auf Grund des B
desbaugesetzes vom 25 Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite
341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom

22. Marz 1971 (Amtllcher Anzeiger Seite 4o9) 6ffentlich aus-
gelegen.
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Der nach § 1 der Verordnung Uber die Bauleitplanung nach dezx
Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Flachennutzungsplan fortgel-
tende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vem 16. D
zember 1960 (Uamourgloches Gesetz- und Verordmungshblatt Se <z
463) weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet aus.
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Das Plangebiet umfafSt Teilfldchen der Bebauungspline Keugrasz-
Fischbek 1 vom 28. Mai 1963, Neugfaben—Fischbek 2 vom 27. Ja=-
nuar 1967 und Neugraben-Fischbek 35 vom 17. Marz 1269 (Hambur—
gisches Gesetz- und Verordhungsblatt 1963 Seite 72, 1967 Sei-

te 21, 1969 Seite 32). Durch diese Pline sind Uberwiegend Fii-
chen fir den Gemeinbedarf, daneben Wohngebiete festgelegt wari=.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Neugrében—Fisphbek 32 ist
.eptlang des Scheideholzweges und an der Neugrabener 3ahnhoi-
straBe in geringem Umfang mit Einfamilienhdusern bevaut. Di
unbebauten Fldchen sind Teil eines gerdumten Behelfsheinmge-
‘biets. Der Plan wurde aufgestellt, um zusitzliche Bebauungs-
moglichkeiten in zentrumsnaher Lage zu schalfen. .
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- Weiterhin soll mit diesem Plan auf dem westlichen Teil der Gz
meinbedarfsflichen ein fiir den Ortsteil Neugraben-Fischbex sr—
forderliches Hallenbad gesichert werden. Die bisher vorgesezz—
nen Gemeinbedarfseinrichitungen sollen in verdichteter Form &
den ®stlich anschlieBenden Flichen angeordnet werden.
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Die tauliche Entwicklung im Bereich des Ortsamtes Siderelbe

wird in Zukunft zu einem erheblichen Anwachsen der Bevdlkerung

fihren., Offentliche Einrichtungen zur Versorgung dieses Ge-
biets sind bisher nur in geringem Umfang und nur verstreut vor-
handen. Sie werden groferen Umfang annehmen miissen und sollen
zusammengefalt wérden.’Im Pilan wurden daher ndrdlich des
Scheideholzweges, Uberwiegend auf stadteigenen Flurstﬁcken,
Gemeinbedarfs{léchen ausgewiesen. Diese Flichen sollen ein
Hallenbad, VerwaltungsgebZude flir das Ortsamt nit Gesundheits-
amt, Blicherhalle und Altentagesstitte sowie Dienstgsﬁéude der
Deutschen Bundespost aufnehmen. Die Poligeirevierwache 74 soll
im Komplex des Ortsamtsgebiudes untergebracht werden. Die fiir
diese Gemeinbedarfseinrichtungen erforderliche sentrale lage.
zum Ortsamtsbereich ist durch die getroffene Standortwzhl in-
nernalb des sich entwickelnden Oriszentrums an der Cuvhavener
StraBe/Neugrabener BahnhofstraBe gewihrleistet.

Unter Beriicksichtigung des Bestandes wurde =zm Scheideholzweg
reines Wohngebiet mit eingeschossiger Nutzung in offener Bau-
weise ausgewiesen. Durch die Festlegung von Baugrenzen sind
Erweiterungen mtglich. | '

Neu ausgewiesen wurden im westlichen Planbereich Wohnbauflichen
mit vier- und flinfgeschossigen Punkthiusern. An‘der Neugrabener
Bahnhofstraibe wurde ein Ladengebiet mit zweigeschossiger Nutzung
in. geschlossener Bauweise vorgesehen, das den AbschluB eines
nordlich des Plans bereits festgelegten gréSeren Ladengebiets
bildet.

Die ErscnlieBung des Plangebiets erfolgt iber die vorhandenen

‘Strafe, die zum Teil noch ausgebaut werden miissen. Neu Fest-

gesetzt wurde eine Gehwegverbindung zwischen dem Scheideholz-"
weg und der StraBe Neugrabener Markt.
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Das Plangebiet ist etwa 37 ocoo aqm groB. Hiervon werden fiir Stra-
Ben etwa 11 250 gm (davon neu etwa 1 200 qm) und fiir Gemeinbe-

darfsfléchen etwa 15 350 qm bendtigt. (Schwimmhalle etwa
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4 6%0 qm, Verwaltungsgebiude etwa 6 600 ¢m, Dienstgebiude
der Deutschen Bundespost etwa 4 100 qu).

Bei der Verwirklichung des Plans missen noch geringe Teile
der neu flr StraBenzwecke ausgewiesenen Flichen sowle eine
Teilfléche flr die Schwimmhalle durch die Freis und Hanse-~
stadt_Hamburg erworben werden,

Die noch zu erwerbende TeilfHche fir die Schwimmhalle ist mit
einem Stallgebdude und einer Garage bebaut. Diese Gebiude
missen beseitigt werden.

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau und den Bau der
“vergesehenen Gemeinbedarfseinrichtungen der Freien und Han-
sestadt Hemburg entstehen.
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Die Grundstiicke konnen nach den Vorschriften des Finften

Teils des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht Uberbau-
bare Grundstiicke oder Grundstlicksteile, die als Freiflichen
anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind; sollen die-
sen Grundstiicken zugeordnet werden (siehé das im Plan vorge—
sehene Bodenordnungsgebiet). Sowelt eine Regelung durch privats
Rechtsgeschdfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiBig ge-
staltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem

Yierten Teil des Bundesbaugesetzes geb;ldet werden.






