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Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 25 ist auf Grund des Bundes-
baugesetzes - BBauG - vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I
Seite 341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom

22, September 1969 (Amtlicher Anzeiger Seite 1203) 8ffentlich
ausgelegen.
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24, Mai 1961 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan
fortgeltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom
16. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 463) weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet sowie als
Griinfldchen und AuBengebiete aus.

I11

Das Plangebiet liegt westlich des Fischbeker Holtweges und ndrd-
lich des Moisburger Weges am Rande des Naherholungsgebiets
Fischbeker Heide, das im Westen an den Plan anschlieBt. Die be-
bauten Flichen sind iiberwiegend mit freistehenden Einfamilien-
hiusern besetzt, Im Sldwesten des Plangebiets ist eine groBere
zusammenhingende FlHche unbebaut und ungenutzt. Diese Fl&che
weist erhebliche Hohenunterschiede auf. Der Plan wurde aufge-
stellt, um eine gedrdnete Bebauung am Rande der Fischbeker Heide
zu sichern.

Eine zweigeschossigé Wohnhausbebauung wird auf den unbebauten
Flichen des nach Osten abfallenden Hthenrilickens neu ausgewiesen.
Die vorgeseherne Baukdrperausweisung nimmt Riicksicht auf das
gtark geformfe Gelinde, Filir die iibrigen Gebiete wird eine Bau-

- grenzenfestlegung getroffen, die eine geordnete_Bebauung der
noch unbebauten Flurstiicke sichern soll. Bei einigen sehr tiefen
Grundstiicken wird eine zweite Bebauungsmglichkeit ausgewiesen.
Wegen der erforderlichen Freifldchen kann die Baukdrpertiefe
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fiir einige Grundsticke nur auf 13 m festgesetzt werden. Um
den Charakter des Gebiets zu erhalten, ist die Anzahl der
. Wohnungen auf hochstens zweil beschrinkt.

Im Norden des Plans wird eine Fl&dche fiir die Forstwirtschaft
vorgesehen., Es soll damit der Ubergang zum vorhandenen Naher-
holungsgebiet geschaffen werden., Die Ausweisung einer Verkehrs-
fléche soll Erholungssuchenden Parkmbglichkeiten bieten.

Als neue ErschlieBungsstraBen werden zwei Stichstrafen mit
Kehren ausgewiesen. Die vorhandene StrafBe Glockenheide, bisher
nicht ausgebaut, ist in die neu ausgewiesene Erschliellung mit
einbezogeﬂ. Das restliche Stlick der Glockenheide soll als Flé-
che flir die Forstwirtschaft als Zufahrt fir Forstfahrzeuge
dienen., Von den Stichstraflen abgehende Wohnwege erginzen die
Erschliefung. Zur Uberwindung der Héhenunterschiede zwischen
den Stichstrafen und den Hauseingingen sind innerhalb der Wohn-
wege Treppenanlagen erforderlich. Der Fischbheker Holtweg soll
im ndrdlichen Teil verbreitert werden. Im ndrdlichen Planbereich.
wird durch eine Gehwegausweisung eine Fulwegverbindung zwischen
der Sldheide und dem Fischbeker Holtweg vorgesehen., In west-
licher Verlidngerung der Moosheide so0ll eine FuBwegverbindung
AnschluB an einen vorhandenen Wanderweg schaffen. Das neu aus-
gewiesene Baugebiet im Westteil des Planes wurde als Abschluf
des Baugebiets gegeniiber dem Gebiet der Fischbeker Heide aus
dem Aufbauplan entwickelt, der hier zum Teil Grinfldchen und
AuBengebiete vorsieht.

IV

DaslPlangebiet ist etwa 92 600 am grofB. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 16 500 gm (davon neu etwa 10 600 gm) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans milissen die neu filir Strafien
benttigten Flichen noch durch die Freie und Hansestadt Ham-
burg erworben werden. Zu beseitigen sind ein #dlteres Behelfs-
heim, das nur zeitweise bewohnt ist, sowie zwei Nebengebiude.

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau entstehen.
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:hlfDi;‘Gfundstﬁbké‘kﬁnhén;nééﬁ'dén‘YdrSChfiften des Flnften Teils

":des'BundésbaugesetZes enteignet'Werden. Nicht {iberbaubare

' Grundstﬁcke oder: Grundstucksteile, die als Freiflichen andaren
Baugrundstucken zZu dienen bestlmmt sind, sollen diesen Grund-
‘_stﬁcken‘zugeordnet werden (siehe_dle im Plan vorgesehenen Bo-
denordnungsgebiete)"SoWeit eine Regelung'durch private Rechts-
'geschafte nicht.zu erwarten ist, sollen zweckmaﬁlg gestaltete
Grundstﬁoke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Tell des

'J‘Bundesbaugesetzes gebildet werden.






