Begriindung
zum Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 15

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 2254), zuletzt gedndert am 23.
November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489), in Verbindung mit § 2
Absatz 4 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom
28. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 623). In Erweiterung der stiddtebau-
lichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutz-

rechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul H 3/90 vom 20. Juni
1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1193) mit den Erginzungen fiir Festsetzungen
nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 mit der Anderung vom
12. Mérz 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1973 Seite 466,
1984 Seiten 61, 63), zur Anwendung des § 2 Absatz 4 des Mallnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch sowie zur Erweiterung des Plangebiets vom 23. Juli 1990,
2. Juni 1992 und 24. Januar 1994 (Amtlicher Anzeiger 1990 Seite 1353, 1992
Seite 1049 und 1994 Seite 241) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffent-
licher Unterrichtung und Erorterung und die offentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 29. April 1991 und 19. Juni 1995
(Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 911, 1995 Seite 1529) stattgefunden. Nach der
offentlichen Auslegung wurden Anderungen im Bebauungsplan vorgenommen,
die die Grundziige der Planung nicht beriihren. Die Anderungen konnten daher

ohne eine erneute 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt werden; eine Beteiligung



der von den Plandnderungen Betroffenen hat stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2

des Baugesetzbuchs).



Parallel zur stadtebaulichen Planung wird ein Griinordnungsplan nach den
Vorschriften des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am
15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288),

erstellt.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fliachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542)
mit seiner ... Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
tiberwiegend Wohnbauflachen dar. Im westlichen Bereich des Plangebiets sind
gewerbliche Bauflichen, in den &stlichen, nordlichen und westlichen Rand-
bereichen sind Griinflichen dargestellt.

Die StraBBe Siiderelbebogen ist als Hauptverkehrsstra3e, die Bahnlinie zwischen
Buxtehude und Harburg ist als Schnellbahn und Fernbahn mit Haltepunkt

gekennzeichnet.

Anlaf} und Ziel der Planung

In Anlehnung an die Zielvorstellungen der Flichennutzungsplanung in
Hamburg und des im Rahmen der gemeinsamen Landesplanung erarbeiteten
Entwicklungsmodells fiir Hamburg und sein Umland sollen die Flidchen
nordlich der S-Bahnhaltestelle Neugraben einer Wohnbebauung zugefiihrt

werden.



Die Leitvorstellung des Entwicklungsmodells ist die Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf weit in das Umland hineinreichende Entwicklungs-
achsen, um eine gute Auslastung der Verkehrsinfrastruktur und Erreichbarkeit
von Wohngebieten und Arbeitsstitten untereinander zu gewdhrleisten. Im
Zusammenhang mit dem Entwicklungsmodell wurde das sogenannte
"Dichtemodell" erarbeitet. Dieses ist ein an der Verkehrslagegunst orientiertes
Konzept fiir die Wohndichteverteilung im Einzugsbereich von Schnellbahn-
haltestellen. Durch die Lagegunst der an der Schnellbahnhaltestelle Neugraben
gelegenen Flachen bestand bereits Anfang der 80er Jahre die Absicht, hier

Wohnungsbau zu realisieren.

Aus diesem Grunde wurden 1983/1984 konkurrierende stadtebauliche und land-
schaftsplanerische Gutachten fiir das ca. 110 ha groBe Neubaugebiet erstellt.
Der Entwurf des 1. Preistragers sollte Grundlage fiir den Bebauungs- und
Griinordnungsplan werden. Da zwischenzeitlich in der Wohnungsbaupolitik
andere Prioritidten gesetzt wurden, ruhte das Verfahren. 1989 beschloB3 der
Senat, das Plangebiet mit der Vorgabe von 3.000 Wohneinheiten in das
Wohnungsbauprogramm aufzunehmen. Der Entwurf des 1. Preistragers sollte
unter Einbeziehung stidtebaulicher Anderungswiinsche iiberarbeitet und der

Bebauungs- und Griinordnungsplanung zugrunde gelegt werden.

Durch den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 15 werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von ca. 3000 Wohnungen noérdlich der
Schnellbahnhaltestelle Neugraben geschaffen. AuBlerdem werden die fiir das
Plangebiet und die ndhere Umgebung notwendigen Infrastruktureinrichtungen
wie Schulen, Kindertagesheime, Vereinssport, Evangelisches Gemeinde-
zentrum, Haus der Jugend, Biirgerhaus, Gemeinschaftshaus und Altenheim

gesichert.



Des weiteren werden die notwendigen Verkehrsflaichen sowie die der Naher-
holung dienenden Freiflichen mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen festgelegt.
Zugleich ist die Ausweisung einer ca. 5,6 ha groflen Flache fiir wohnungsnahes
Gewerbe vorgesehen. Ein Beitrag zur Kompensation der Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft, die durch die geplanten Baumafinahmen hervorgerufen
wird, ist durch die Sicherung von Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in einer GroBBenordnung
von insgesamt ca. 33,5 ha vorgesehen. Bei der Planung wurde beriicksichtigt,
daB das Plangebiet Teil einer Gesamtuntersuchung fiir die Entwicklung des
Stiderelberaums einschlieBlich des Wohnungsbaus auf den Ebenen des
"Regionalen Entwicklungskonzeptes", des "Stadtentwicklungskonzeptes" und
des =z Zt. in  Uberarbeitung  befindlichen  Flichennutzungsplans/
Landschaftprogramms ist. Aktuelle ergidnzende Fachplanungen wie der Entwurf
des Verkehrsentwicklungsplans werden als Grundlagen mit einbezogen.
Auswirkungen des Vorhabens Neugraben-Fischbek 15 in Bezug auf z.B. die
Verkehrsinfrastruktur oder die Offentliche und soziale Infrastruktur werden

unter Berlicksichtigung anderer Planungen ermittelt.
Fiir zusidtzliche nicht im Plangebiet abgedeckte Bedarfe der zukiinftigen

Bewohner stehen Flachenreserven im Ortszentrum Suderelbe und im Ortsamt

Stiderelbe ebenso wie in der Polizeirevierwache zur Verfiigung.

Angaben zum Bestand

Die Fldachen des Plangebiets werden iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt
(Acker, Weiden); ein Teil der Freiflichen liegt brach. Entlang der Neuwieden-
thaler Stral3e, dem Ostlichen Abschnitt der Straf3e Ulenflucht und der Straf3e Im
Neugrabener Dorf befinden sich iiberwiegend eingeschossige Einfamilien-

hauser.



Unmittelbar nordlich der Bahn, 6stlich Siiderelbebogen befindet sich ein vier-
bis neungeschossiger Mehrfamilienwohnhauskomplex.

In den Gebduden Im Neugrabener Dorf 37 und Neuwiedenthaler Strafle 2
(Flurstiick 5327) ist ein Behindertenwohnheim untergebracht.

Die Reetdachkate an der Ulenflucht 4 (Flurstiick 7133) steht unter Denkmal-
schutz. Das Wohngebdude Im Neugrabener Dorf 45 (Flurstiick 662) einschliel3-
lich der privaten nordlichen Sandweg-Zufahrt soll mit dem Bebauungsplan
unter Denkmalschutz gestellt werden. Auf dem Flurstiick 661 (Im Neugrabener
Dorf 41) wird eine Polsterei betrieben. An der StraBe Im Neugrabener Dorf 73

(Flurstiick 679) existiert ein gewerblicher Betrieb fiir Springbrunnenbau.

Der landwirtschaftliche Betrieb mit Wohngebdude auf dem Flurstiick 6515 (Am
Aschenland 6) und das Stellwerk der Deutschen Bahn AG auf dem Flurstiick
6376 (Ulenflucht 54 a-c) bleiben erhalten.

Im stidostlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein P+R-Parkhaus mit ca.
850 Parkplétzen (Flurstiicke 6566, 7726 und 7727).

Im Plangebiet gibt es zahlreiche erhaltenswerte Biume und Baumreihen.
Parallel zu den Gleisen der Bundesbahn verlduft die StraBle Gleisstieg als Teil

einer iiberortlichen Geh- und Radwegverbindung von Hamburg nach Cuxhaven.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich laut Altlasthinweiskataster fiinf
altlastverdachtige Flachen (westlich und nordlich der StraBen Am Aschenland,
Ulenflucht, ostlich Siiderelbebogen sowie siidlich der Strale Im Neugrabener
Dorf). Eine Gefdhrdungsabschitzung durch Bodenuntersuchungen enthielt
keinen Hinweis auf Bodenbelastungen. Auffilligkeiten im Untergrund, die einer

Bebauung entgegenstehen konnten, sind bisher nicht aufgetreten.

Fiir das Plangebiet besteht Bombenblindgdngerverdacht. Bei Bauaktivitéten ist
sicherzustellen, daf} die fiir die Kampfmittelriumung zustidndige Stelle diesen

Bereich zuvor priift und gegebenenfalls saniert.
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Innerhalb des Plangebiets befinden sich auf dem Flurstiick 6361 die Netzstation
Nummer 6663 und auf dem Flurstiick 5030 die Netzstation Nr. 5732 der
Hamburgischen Electricitits-Werke AG. Diese Netzstation und die hierzu
fiihrenden Kabel werden aus versorgungstechnischen Griinden weiterhin beno-
tigt. Eine oberirdische 110 kV-Leitung verlduft im nordwestlichen Teil des

Plangebiets.
Parallel zur Bundesbahnstrecke verlaufen eine Gas- und eine Wasserleitung.
Diese Leitungen miissen bei Realisierung der Planung teilweise verlegt werden.

Zwei Grundwassermefistellen der Hamburger Wasserwerke GmbH auf den

Flurstiicken 646 und 448 miissen erhalten bleiben.

Planinhalt

Baulich-raumliches Konzept

Die Ansatzpunkte fiir die Ausrichtung der Grundstrukturen der ErschlieBungs-

und Baufldchen entwickeln sich aus unterschiedlichen vorgegebenen Rahmen-

bedingungen wie z.B.:

— der vorhandenen Zufahrt vom Siiderelbebogen iiber den Ackerweg,

— der notwendigen Verlidngerung des Siiderelbebogens nach Norden als mog-

liche Ortsumgehung mit zwei weiteren Zufahrten zum Baugebiet,

— dem Anschlul an die bestehende Bahnunterfiihrung im Bereich des

Geutensweges,

— der FuBBgéngerbriicke iiber die S-Bahn,






— der Moglichkeit der Errichtung eines zweiten S-Bahnzuganges am westlichen

Ende der Bahnsteige,

— dem vorhandenen Landschaftsbild und den Biotopstrukturen,

— die durch den dort vorhandenen tragfihigen Baugrund wirksame Geldnde-

modellierung (Aussparung der Moorlinsen),

— die beiden dem Relief folgenden geplanten von Ost nach West fiihrenden
HauptabfluBgriben, die die Vorfluter fiir ein differenziertes Graben- und

Muldensystem bilden,

— die bestehende Gliederung des relativ ebenen Gelidndes durch einige Baum-

reithen und

— die energetischen Gesichtspunkte wie Windschutz, Energieeinsparung und

Frischluftzufluf.

Auf den Wohnbauflichen soll eine Gartenstadt neuen Typs entstehen, d.h.
moglichst vielen GeschoBwohnungen sollen ausreichend grofle Freirdume in
Form von Terrassengirten zugeordnet werden. Neben den vorgesehenen
"eigenen" Terrassengirten fiir die Bewohner der ErdgeschoBwohnungen ist fiir
die librigen Bewohner eine entsprechende Nutzung der "gemeinschaftlichen"
Flachen in den Blockinnenbereichen vorgesehen.

Damit ist die Nahversorgung mit privaten Griinflichen sichergestellt und insge-
samt ein hoher Versorgungsgrad an nutzbaren Freiflichen einschlieSlich der

offentlichen Griinflachen gegeben.
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Diese Naherholungsflichen bilden durch ihre kurzen Verbindungen ein in sich
geschlossenes Freiflichensystem, welches Ful3- und Radwege, Spielplitze usw.
integriert.

Die GeschoBwohnungen sind zum iiberwiegenden Teil im Nahbereich der S-
Bahn angeordnet, um moglichst kurze Ful3- und Radwege zu den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln fiir den GroBteil der zukiinftigen Bewohner des Gebiets sicher-
zustellen.

Im Ubergangsbereich zu den offentlichen Griinflichen und zur freien Land-
schaft nimmt die Hohe der Bebauung ab. Diese Flidchen sollen einer Ein-
familienhausbebauung zugefiihrt werden. Um eine abwechslungsreiche Stral3en-
raumgestaltung durch Baukorperenge und -weite zu erzielen, sind im Be-
bauungsplan BaukoOrperverspriinge festgesetzt. Anndhernd die Halfte der Bau-
flichen soll mit ca. 620 Einfamilienhdusern (iiberwiegend Reihenhéusern), die
andere Hélfte mit liberwiegend drei- bis viergeschossigen Etagenhdusern mit ca.

2.380 Wohnungen bebaut werden.

Einen zentralen Bereich bildet die 250 m lange sogenannte "Promenade" im
siidlichen Teil des Plangebiets entlang des "Sickergrabens". Hier sollen ein
FuBBgéngerbereich bzw. unmittelbar noérdlich der Bahn ein Bahnhofsvorplatz mit
Verweilzonen entstehen. Die "Promenade" bildet den Eingangsbereich in die
Siedlung fiir von der S-Bahn kommende FuBlgénger. Entlang der "Promenade"
konnen sich Lédden, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe ansiedeln, die der
Versorgung des Wohngebiets dienen sollen. Dem am Endpunkt der
"Promenade" liegenden zentralen Platz kommt die Funktion als attraktiver

Treffpunkt auch fiir siedlungsbezogene Aktivititen zu.

Reines Wohngebiet

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets wird entsprechend dem Planungsziel,

gartenbezogenes Wohnen zu ermoglichen, als reines Wohngebiet ausgewiesen.
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Mit der vorgesehenen Mischung von drei- bis viergeschossigen Etagenhdusern
und Einfamilienhdusern wird das Ziel der kleinrdumigen Gliederung des Stadt-
teils verfolgt. Die Bildung unterschiedlicher Quartiere - sowohl im GeschoB3-
wohnungsbau wie im Einfamilienhausbau - unterstiitzt die lokale Identitit. Das
Ziel der kleinrdumig differenzierten Gestaltung soll auch fiir die Hochbau-
planung bestimmend sein. Hier soll nicht die Gro3form herausgehoben werden,
Absicht sind die Betonung und Erkennbarkeit der einzelnen Hauser. Ein Beitrag
hierzu soll mit den in § 3 getroffenen gestalterischen Festsetzungen erreicht
werden. Es wird ein attraktives, nutzbares Wohnumfeld geschaffen, mit ruhigen
Blockinnenbereichen und groBziigiger Freiflichengestaltung im offentlichen
und privaten Raum. Dieses wird - zusammen mit dem im Plan vorgesehenen
hohen Freifldchenanteil (ca. 44 vom Hundert (v.H.) des Plangebiets, bestehend
aus ca. 21 v.H. Griinflichen und ca 23 v.H. Maflnahmenfldachen zu einer hohen
Wohnqualitit beitragen. Auch Gebdudeldngen von iiber 100 m beeintrachtigen
im Zusammenhang mit den festgesetzten niedrigen Geschof3zahlen und stddte-
baulichen Zielvorgaben die Wohnqualitit nicht. Sie sind auch fiir Kinder und
Jugendliche unproblematisch. Entscheidender als die Gebadudeldnge ist eine
lebendige und abwechslungsreiche Fassadengestaltung; die Gestaltungsfest-
setzungen in § 3 dienen hier der Prizisierung.

Um eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur zu erreichen, ist ein vielfaltiges
Wohnungsangebot beabsichtigt. Neben den Einfamilienhdusern sollen auch
moglichst viele GeschoBwohnungen als Einzeleigentum erstellt werden. Fiir den
offentlich geforderten Wohnungsbau kommt ein auf grofe Wohnungsbau-
vorhaben zugeschnittenes differenziertes Forderungssystem zur Anwendung.
Nur ca. 1.200 GeschoBBwohnungen sollen im ersten Forderungsweg, die iibrigen

im zweiten bis flinften Forderungsweg und freifinanziert realisiert werden.
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5.2.1 GeschoBBwohnungsbau

Der HaupterschlieBungsbereich von der Schnellbahn in das Neubaugebiet, die
"Promenade", wird betont durch eine fiinfgeschossige Bebauung; zu den Hof-
bereichen staffeln sich die Baukorper auf vier Vollgeschosse ab. Der iibrige im
Einzugsbereich der Schnellbahnzuginge befindliche GeschoBwohnungsbau
wird viergeschossig. Die entlang der Wohnsammelstralle 2 angeordneten mehr-
geschossigen Mehrfamilienwohnhduser sind drei- bis viergeschossig aus-
gewiesen.

Fiir den GeschoBwohnungsbau wird eine geschlossene Bauweise bestimmt,
damit sichergestellt wird, dal3 die gewiinschten geschlossenen Hofbereiche ent-

stehen.

Die iiberbaubaren Flichen in den Gebieten fiir den GeschoBwohnungsbau sind
mit Ausnahme des "S 1"-Blocks (zur Aufteilung der Blocke siehe Anlage zur
Begriindung) in einer Tiefe von 15 m festgesetzt. Damit ist ein ausreichender
Spielraum fiir eine flexible Baukorpergestaltung gegeben. Im Baublock "S 1"
sind abweichend von den iibrigen Festsetzungen Baukorpertiefen von 16 m bis
30 m vorgesehen. Hier sollen Sonderbauformen mit einem besonders hohen
Anteil an freiraumbezogenen Wohnungen entstehen. Um fiir den "S 1"-Block in
Anlehnung an die iibrigen Baubereiche eine maximale Bebauungsdichte fest-
zusetzen, werden Grundflachen von 2.600 m? bis 7.300 m* und GeschoBflichen
von 10.700 m’ bis 31.000 m” ausgewiesen. Diese Beschrinkungen wurden
vorgenommen, um trotz der groBziigigen Baukorperausweisungen die Anzahl
der moglichen Wohneinheiten in diesem Bereich zu begrenzen. Eine
Begrenzung ist notwendig, um zu gewdhrleisten, dall keine zusitzlichen
Wohnnutzungen entstehen, die zu Engpédssen bei der Stellplatzversorgung
fiihren konnen.

Abweichend von den {ibrigen Festsetzungen iiber die Anzahl der Vollgeschosse

im Wohnungsbau werden hier maximale Firsthéhen von 12,5 m bis 18,5 m iiber
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Gehweg festgelegt. Dies trigt dem Vorhaben Rechnung, besondere Wohn-

formen (z.B. Maisonette) mit bestimmten Dachformen zu errichten.



-14 -

Nach der offentlichen Auslegung wurde fiir den Kopfbau im siidlichen Bereich
des Flurstiicks 6085 die Firsthohe von 17,5 m auf 18,5 m iiber Gehweg erhoht.
Diese Anderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung;
die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Die nach § 17 Absatz1 der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt 1 Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479) fiir reine Wohngebiete zuldssige Grund-
flaichenzahl von 0.4 wird z.T. unterschritten. Fiir bestimmte Bereiche ist eine
Grundflachenzahl von 0,3 ausreichend, um die durch Baugrenzen bestimmte
Nutzungsdichte und die daraus resultierende Bodenversiegelung fiir Stellplatze,
Tiefgaragen usw. zu realisieren. Insgesamt sind innerhalb der Baugrenzen Vor-
und Riickspriinge vorgesehen, um mit diesem gestalterischen Element einen
spannungsvollen StraBenraum zu bilden. Eingangsbereiche zu Parkanlagen

werden durch die Anordnung der Baukorpervorspriinge betont.

Durch die Festlegung von Durchgidngen im Bereich des GeschoBwohnungsbaus
mit einer lichten Hohe von mindestens 3 m soll die Moglichkeit eroffnet
werden, kurze FuBwegverbindungen zwischen den einzelnen Wohnquartieren
und den offentlichen Naherholungsflichen zu schaffen. Da ein Spielraum fiir
die GrundriBkonzeption offengehalten werden mul3, wurde festgesetzt, dal von
der Lage der innerhalb der Baugrenzen festgesetzten Durchginge bis zu 5 m
abgewichen werden kann, wenn es die Grundrifigestaltung erforderlich macht
(vgl. § 2 Nummer 12).

Die notwendige Flachenvorsorge fiir eine qualitidtsvolle Wohnumfeldgestaltung
ist planungsrechtlich getroffen, die anspruchsgerechte Umsetzung ist in
Zusammenarbeit mit den Bauherren zu gewéhrleisten. Zu diesem Zweck wird

ein Gestaltungsgutachten erarbeitet.
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Um einen angemessenen Hohenmalistab zu angrenzenden zweigeschossigen
Reihenhausbereichen sicherzustellen, wird die hohenméBige Entwicklung der
Gebdude begrenzt, indem die Dachneigung im Wohnungsbau eingeschrankt
wird. Engpésse bei der Stellplatzversorgung sollen vermieden werden, indem
die Anzahl der moglichen Wohnungen durch den AusschluB3 von Aufenthalts-
rdumen im Dachgeschol3 reduziert wird. Deshalb sind die Dacher in den Wohn-
gebieten und auf den Versorgungsflichen westlich Siiderelbebogen/verlangerter
Stiderelbebogen mit Ausnahme der eingeschossigen Gebdudeteile mit einer
Dachneigung von 15 bis 25 Grad auszubilden. Aufenthaltsrtdume oberhalb der
festgesetzten Vollgeschosse sind aufler in den ein- und zweigeschossigen
Wohngebieten unzuldssig. Hochstens 20 v.H. sind als begriintes Flachdach
vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 17 Satz 3 sowie Ziffer 5.23 der Begriindung). Die
Décher der eingeschossigen Gebédudeteile sind als begehbare Terrassen

auszubilden. Mindestens 30 v.H. der Dachfldachen sind zu begriinen.

Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung

Da fiir ein Wohngebiet dieser GroBBenordnung eine ausgewogene und vielfaltige
Gebdudetypenstruktur ermoglicht werden soll, sind die Randbereiche zur freien
Landschaft und zu den 6ffentlichen Naherholungsflichen fiir eine verdichtete
Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Es sollen in erster Linie Reihenhduser

mit bis zu zwei Vollgeschossen entstehen.

Fiir die Reihenhausbebauung ist eine Zweigeschossigkeit mit Bautiefen von
12 m festgelegt. GroBere Bautiefen, die mehr Spielraum fiir die Gestaltung des
Baukorpers ermoglicht hédtten, sind unter Beriicksichtigung der begrenzten
Grundstiickstiefen nicht vertretbar. Die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung fiir reine Wohngebiete zuldssige Grundflichenzahl wurde z.T. auf
0,3 reduziert, weil auf relativ groen Grundstiicken eine angemessene bauliche

Ausnutzung bei dieser Groflenordnung erreicht werden kann.
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Fiir die Reihenhausbebauung wird eine Mindestbreite der Baugrundstiicke von
5,5 m festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 9). Durch diese Vorgabe soll erreicht
werden, dal3 gut proportionierte Grundstiicke entstehen sowie die Unterbringung

notwendiger Kellerersatzriume moglich ist.

Im westlichen Teil des Plangebiets sind entlang des Hauptgriinzuges Flidchen
fiir eine eingeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise ausgewiesen. Hier

konnen Sonderbauformen wie z.B. Ketten- oder Gartenhofhduser entstehen.

Innerhalb des Baublocks "M 8" wurde im Ubergangsbereich zur angrenzenden
Parkanlage wurde eine Bautiefe von 18 m festgelegt, um die Grundrisse von den
hier festgesetzten Kettenhdusern, die hier entstehen sollen, unterbringen zu

konnen. Die Grundflachenzahl von 0,4 trigt diesem Planungsziel Rechnung.

Im nordlichen Randbereich des Wohngebiets soll eine aufgelockerte Bebauung
in Form von Einzel- oder Doppelhdusern realisiert werden. Aus diesem Grunde
ist eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise vorgesehen. Ein Teil der
Einfamilienhausflichen wird fiir Verlagerungsfélle bereitgehalten. Die Bau-
korpertiefe ist begrenzt auf 12 m. Die Grundflichenzahlen von 0,2 bzw. 0,3
unterschreiten die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuléssige
Obergrenze fiir das Mal3 der baulichen Nutzung, damit die Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal} begrenzt wird und gleichzeitig moglichst gro3e, nicht
versiegelte Flachen fiir die Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen bestehen

bleiben.

Fiir die Bauflachen entlang der Stralen Im Neugrabener Dorf und Ulenflucht
(nordlich Neuwiedenthaler Stra3e) wird dem Gebdudebestand entsprechend eine
eingeschossige offene Bauweise festgesetzt. AuBlerdem ist in diesem Bereich,
unter Beriicksichtigung des Bestandes festgesetzt worden, da3 die Déacher mit
einer Neigung von 30 bis 45 Grad auszubilden sind (vgl. § 2 Nummer 17
Satz 4).
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Die Bautiefen von 10m bis 15m in den Bereichen der Ein-
familienhausbebauung lassen einen ausreichenden Spielraum bei der GrundriB3-
gestaltung der Gebédude zu. Fiir die riickwértigen Bereiche der Baugrundstiicke
ist die Lage der zukiinftigen Baukorperausweisungen definiert, um vertragliche
Abstandsfldchen zwischen Alt- und Neubebauung sowie dem Fest- bzw. Bolz-
platz sicherzustellen.

Die Grundflachenzahl von 0,2 unterschreitet die nach § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung zuldssige Grundflichenzahl von 0,4, damit die Boden-
versiegelung fiir Wohngebdude, Nebenanlagen, Garagenstellplitze und ihre

Zufahrten auf das notwendige Mal3 begrenzt wird.

Auf Grund der zum Teil bereits vorhandenen Grenzbebauung wurde die offene
Bauweise an der Strale Im Neugrabener Dorf fiir die Flurstiicke 6212, 6213,
5322, 5321, 673 und 674 nach der offentlichen Auslegung aufgehoben. Aul3er-
dem wurde der Ostliche Baukorper auf dem Flurstiick 7133 (Ulenflucht 4)
geringfiigig verschoben und die Baukorperausweisung auf dem Flurstiick 5322
auf eine Tiefe von insgesamt 12 m erweitert. Diese Plandnderungen sind gering-
fligig und beriihren nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3

Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Kellerersatzraume fiir die festgesetzte Reihen-, Einzel- und Doppelhaus-
bebauung westlich der Stralle Siiderelbebogen/verlingerter Siiderelbebogen sind
nur im Anschlufl an das Hauptgebdude zuldssig (vgl. § 2 Nummer 10). Hiermit
soll gewdhrleistet werden, dall eine moglichst einheitliche Anordnung von
Kellerersatzraumen vorgenommen wird und sie in direkter Zuordnung zu dem

Hauptgebédude vorgesehen werden.
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Fiir die festgesetzten Reihen-, Einzel- und Doppelhausgrundstiicke sind gemein-
same Grundstiickszufahrten vorzusehen, sofern keine Gemeinschaftsanlagen fiir
Stellplédtze ausgewiesen sind (vgl. § 2 Nummer 11). Diese Festlegung erfolgt in
der Absicht, die Gehweg- und Grabeniiberfahrten auf das notwendige Mal} zu
minimieren. Es werden damit eine gestalterische Beeintrachtigung des Stral3en-
raums verhindert und eine Begrenzung der Versiegelung in Vorgirten sowie

eine Reduzierung der Grabenverrohrungen erreicht.

Entlang der Parkanlagen sind in den reinen und allgemeinen Wohngebieten in
einer Tiefe von 3 m, gemessen von den Grundstiicksgrenzen, Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 22). Dies soll bewirken,
daB der landschaftliche Zusammenhang zwischen Garten- und Parkanlage nicht
durch storende Elemente wie Kellerersatzraume, Gartenlauben, Gewéachshauser
usw. beeintrachtigt wird.

Die Deckenoberkante der Tiefgaragen und Kellergeschosse darf im Mittel
1,25m 1iber Geldndeoberfliche im Hinblick auf die gekennzeichnete
Flurabstandslinie sowie aus gestalterischen Griinden hinausragen. Tiefgaragen
sind nur auf den iiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zuldssig.
Uberschreitungen der Baugrenzen konnen fiir Keller und Tiefgaragen bis zu 5 m
zugelassen werden, wenn Wohnruhe und Gartengestaltung nicht erheblich
beeintrachtigt werden (vgl. § 2 Nummer 13).

Die Festlegung der Geldndeoberfliche wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nach § 2 Absatz 6 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am
27. September 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221)
unter Beriicksichtigung detaillierter, grundstiicksbezogener Baugrundunter-

suchungsergebnisse (und hier hinsichtlich des Grundwasserstandes) getroffen.
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Allgemeines Wohngebiet

In den Baublocken "S 2", "S10" und "M 1" ist entlang der "Promenade" und
nordlich des geplanten P+R-Gebédudes allgemeines Wohngebiet in vier- bis
flinfgeschossiger geschlossener Bauweise festgesetzt worden. Neben dem Woh-
nen soll die Unterbringung von Liden und nicht stérenden Gewerbebetrieben
sichergestellt werden; daher sieht der Bebauungsplan vor, da3 die Baukorper-
tiefen im Erdgeschof3 durch die Ausweisung von 5 m tiefen eingeschossigen
Baukorperteilen auf insgesamt 20 m festgesetzt werden, um ausreichend Spiel-
raum bei der GrundriBBgestaltung zu ermdglichen. Die dariiberliegenden Voll-
geschosse sind auf eine Bautiefe von 15 m begrenzt. In § 2 Nummer 2 wird
geregelt, da} in den allgemeinen Wohngebieten westlich des Siiderelbebogens
auBBer auf der mit "F" bezeichneten Flache im ErdgeschoB3 nur die der Versor-
gung dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe zulissig sind. Zusitzlich kénnen auf ca. 19.000 m” Brutto-
geschof3flaiche oberhalb der ErdgeschoBebene neben Wohnungen auch Arzt-
praxen und andere freiberufliche Nutzungen sowie nicht storende Service-
betriebe realisiert werden. Die durch eine Baulinie umgrenzte Festsetzung der
3,5m tiefen Arkaden in den Baublocken"S 2" und "S 10" an der zur
"Promenade" ausgerichteten Fassade soll in Verbindung mit der im Erdgeschol3
vorgeschriebenen Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs die Absicht
unterstiitzen, eine attraktive FuBwegverbindung in das Wohngebiet fiir die vom
S-Bahnhof kommenden FuBlgidnger zu schaffen. AuBlerdem soll mit der hier
bestimmten Uberbauung des 6ffentlichen Grundes eine optische Einengung des
StraBenraumes erreicht werden. Fiir die Arkaden wird eine lichte Hohe von
mindestens 3 m iiber Gehweg festgesetzt. Durch die Festlegung von Durch-
gingen mit einer lichten Hohe von mindestens 3 m sollen kurze Fullweg-
verbindungen zwischen den einzelnen Wohnquartieren und den offentlichen
Naherholungsfldchen geschaffen werden. Nach § 2 Nummer 12 kann von der
Lage der innerhalb der festgesetzten Durchginge bis zu 5 m abgewichen

werden, wenn es die GrundriB3gestaltung erforderlich macht.
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In den Baublocken "M 1", "S 2" und "S 10" wird von einer nahezu hundert-
prozentigen Versiegelung der Grundstiicke ausgegangen, um die beabsichtigten
Nutzungen zu realisieren. Die zuldssigen Grundflichen von 1.350 m* bis
2.250 m” sowie die zuldssige GeschoBfliche von 4.250 m* bis 9.000 m” sind als

Hochstmal3 festgesetzt.

Ostlich des Siiderelbebogens wird in Anlehnung an den Gebdudebestand und
dessen Nutzungen sowie unter Beriicksichtigung der planerischen Aus-
weisungen des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 21 vom 16. Mai 1972
allgemeines Wohngebiet fiir eine ein- bis neungeschossige Bebauung in offener
und geschlossener Bauweise sowie Bautiefen von 10 m bis 16 m ausgewiesen.
Fiir die vier- bis neungeschossige Bebauung unmittelbar noérdlich der Bahnlinie
wird die zuldssige iiberbaubare Grundfliche von 2.500 m* aus dem

Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 21 {ibernommen.

Die fiir die iibrigen Bereiche festgesetzte Grundflichenzahlen von 0,2 bzw. 0,3
unterschreiten die nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung zuléssige
Grundflachenzahl von 0,4, damit die Bodenversiegelung fiir Wohngebéude,
Nebenanlagen, Garagenstellpliatze und ihre Zufahrten auf das notwendige Maf3
begrenzt wird. Auflerdem ist in diesem Bereich unter Beriicksichtigung des
Bestandes festgesetzt worden, da3 die Diacher mit einer Neigung von 30 bis 45

Grad auszubilden sind (vgl. § 2 Nummer 17 Satz 4).

Fiir das Flurstiick 656 werden drei zusitzliche Bebauungsmoglichkeiten als
Einzelbaukorper mit einer Bautiefe von 10 m bzw. 12 m ausgewiesen, die zum
einen die stralenparallele Bebauungsstruktur entlang der Strale Im
Neugrabener Dorf aufnehmen und zum anderen Riicksicht auf den erhaltens-

werten Baumbestand nehmen.
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Fiir die allgemeinen Wohngebiete westlich des Siiderelbebogens/verlingerten

Stiderelbebogens sind Regelungen zur Dachneigung in § 2 Nummer 17

bemhnnn*********************************************************
sk sk sk sk sk sk s sk s sk sfe s s ke s ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s ke s ke sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s sk s ke s ke sk ke sk skeosk sk skok sk
sk sk sk sk sk sk s sk s sk sfe s s ke s ke sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s sk s ke s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk sfe sk sfe ke sfe ke sk sk sk skeosk sk skok sk
sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s ke s ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s ke s ke sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk sk s s sfe ke sfe ke sk sk sk skeosk sk skok sk
sk sk sk sk sk sk s sk s sk sfe sk sfe ke s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk s sk s ke s st sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk sk s s sfe ke s ke sk sk sk skeosk sk skok sk
sk sk sk sk sk sk s sk s sk sfe sk s ke s sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s sk s sk sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s sk sfe ke s ke sk sk sk skeosk sk skok sk
sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s ke s ke sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s sk s sk s ke sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk sk s sk s ke s ke sk ke sk skeosk sk skok sk

sk sk sk sk sk sk s sk s sk sfe sk s ke s ke sk sk sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s ke s ke sk sk sk sk sk sk sk s sk s sk s sk s sk sfe ke s ke sk ke sk skeosk sk skok sk

hakkrkene  Nutzungsmoglichkeiten — geschaffen  werden wie  z.B.
Nachbarschaftstreff, Stadtteilbliro usw.. Die festgesetzte Grundflachenzahl von
1,0 fiir das Gemeinschaftshaus iiberschreitet die nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung zulédssige Grundflichenzahl von 0,4. Dies ist aufgrund
der besonderen stiddtebaulichen Situation im Bereich der Stralenverkehrsfldche
mit besonderer Zweckbestimmung erforderlich, um eine fiir diese Situatuion

optimale Ausnutzung des Grundstiicks zu erreichen.
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ne Nutzungsmoglichkeiten geschaffen werden wie z.B. Nachbarschaftstreff,
Stadtteilbiiro usw.. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 1,0 fiir das Gemein-
schaftshaus tiberschreitet die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
zuldssige Grundfldchenzahl von 0,4. Dies ist aufgrund der besonderen stddte-
baulichen Situation im Bereich der Straenverkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung erforderlich, um eine fiir diese Situatuion optimale

Ausnutzung des Grundstiicks zu erreichen.
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e Nutzungsmoglichkeiten geschaffen werden wie z.B. Nachbarschaftstreff,
Stadtteilbiiro usw.. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 1,0 fiir das Gemein-
schaftshaus tiberschreitet die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
zuldssige Grundfldchenzahl von 0,4. Dies ist aufgrund der besonderen stddte-
baulichen Situation im Bereich der Straenverkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung erforderlich, um eine fiir diese Situatuion optimale

Ausnutzung des Grundstiicks zu erreichen.

Entlang der Parkanlagen sind in den reinen und allgemeinen Wohngebieten in
einer Tiefe von 3 m, gemessen von den Grundstiicksgrenzen, Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 22). Dies soll bewirken,
daB der landschaftliche Zusammenhang zwischen Garten- und Parkanlage nicht
durch storende Elemente wie Kellerersatzraume, Gartenlauben, Gewéachshauser

usw. beeintrachtigt wird.

Dorfgebiet

Fiir die Flurstiicke 4160, 662, 4576 und 4578 an der StraBe Im Neugrabener
Dorf wird unter Beriicksichtigung des Bestandes Dorfgebiet ausgewiesen; bei
den nicht gesicherten Gebduden handelt es sich um Nebengebdude, daher

wurden diese nicht in die iiberbaubare Fldche mit einbezogen.
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Die Baukorperfestsetzung fiir eine eingeschossige offene Bauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,2 entspricht der bestehenden Bebauung, die in ihrer

Form erhalten bleiben soll.

Die Ausweisung von Dorfgebiet soll Nutzungen ermdglichen, die der Lage und
dem Gebietscharakter entsprechen und von denen stérende Auswirkungen auf
die benachbarte Wohnbebauung nicht zu befiirchten sind. Dementsprechend
sind im Dorfgebiet Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Betriebe ausschlieBlich mit Massentierhaltung unzulédssig. Ausnahmen fiir
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungs-

verordnung werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 4). Dazu im einzelnen:

— Die Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse sind unzuldssig, weil es sich hierbei um
selbstindige Anlagen handelt, die nicht mit den vorhandenen landwirtschaft-

lichen Betrieben auf Grund ihrer Grof3e und Betriebsart vereinbar sind.

— Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, weil sie wegen ihres Fliachen-

bedarfs den allgemeinen Zuschnitt der Dorfgebietsflachen zerstéren wiirden.

— Ein Ausschlull von Tankstellen erfolgt, um zu verhindern, da3 zusitzlicher
Verkehr in das Gebiet gezogen wird, der sich stérend auf die dort vorhandene

angrenzende Wohnnutzung auswirken wiirde.

— Betriebe ausschlieBlich mit Massentierhaltung sind unzuldssig, um eine orts-
untypische Intensivproduktion von landwirtschaftlichen Gilitern zu

verhindern.
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— Ausnahmen fiir Vergniligungsstitten werden ausgeschlossen, weil sich diese
Nutzungsarten nicht in das stddtebauliche Erscheinungsbild dieses Gebiets
einfiigen. Aullerdem werden durch den entstehenden Zu- und Abfahrts-
verkehr der Besucher dieser Einrichtungen Beeintrichtigungen befiirchtet,

die sich storend auf die umliegenden Wohngebiete auswirken konnen.

Fiir das Dorfgebiet gilt die Regelung zur Dachneigung in § 2 Nummer 17 Satz 4
(siehe hierzu Ziffer 5.2.2 der Begriindung).

Kerngebiet

Nordlich der Bahnlinie im unmittelbaren Eingangsbereich der Schnellbahn-
haltestelle Neugraben wird Kerngebiet in geschlossener Bauweise ausgewiesen.
Auf der Ostlichen Kerngebietsfliche befindet sich ein P+R-Gebdude mit ca.
850 Parkplédtzen. Bauliche Erweiterungen sind in begrenztem Umfang moglich
und durch die Festlegung der Baugrenzen definiert. Hierbei handelt es sich um
eine vorgesehene Erweiterung der P+R-Nutzung in Ostlicher Richtung sowie um
eine mogliche dreigeschossige Kerngebietsnutzung, die im westlichen Bereich
des vorhandenen P+R-Gebédudes nach Norden hin anschlie8t. Mit der nach
Norden ausgerichteten Kerngebietsnutzung soll eine gestalterische Aufwertung
der zum "S 1"-Block ausgerichteten Fassade des P+R-Gebdudes erreicht
werden. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 ermoglicht die vorgenannten
Erweiterungen. Weiterhin entspricht die ausgewiesene Gebdudehohe von 8§ m

iiber Gehweg der bestehenden Nutzung.

Auf der westlich des Bahnhofsvorplatzes ausgewiesenen Kerngebietsfliche
sollen unterschiedliche Nutzungen realisiert werden; hierfiir wird Kerngebiet in

geschlossener Bauweise mit unterschiedlichem MaR3 der baulichen Nutzung fiir
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die einzelnen Bereiche festsgesetzt. Im mittleren Bereich dieser Flache soll ein

zweites P+R-Gebdude mit mindestens 650 Parkplidtzen entstehen.
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Die Anfahrbarkeit wird {iber eine entlang des Gleisstiegs verlaufende Fahrgasse
von dem oOstlichen P+R-Gebaude aus erfolgen. Dadurch wird vermieden, daf3
das durch den P+R-Betrieb entstehende Verkehrsaufkommen die Wohngebiete
belastet. Die festgelegte Grundflichenzahl von 1,0 ermdglicht eine vollstindige
Uberbauung der ausgewiesenen Fliche. Die sich zur nérdlich angrenzenden
Bebauung hin abstaffelnde Gebdudehohe von 12 m auf 10 m nimmt Bezug auf
den HohenmalBstab der dortigen Wohnbebauung und sichert gleichzeitig, dal3

keine Beeintrachtigung durch Verschattungen entstehen.

Weiterhin sind auf der mit "K" bezeichneten Kerngebietsfliche Tankstellen,
Vergniigungsstitten sowie Nutzungen nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 1). Bei dieser Gliederung
bleibt weiterhin die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebiets

entsprechend § 7 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung gewahrt.

Zur Gliederung im einzelnen:

— Der Ausschlufl von Tankstellen soll verhindern, dal3 zusitzlicher Verkehr
in das Kerngebiet gezogen wird, da dieser sich stérend auf die benachbarte

Wohnnutzung auswirkt.

— Vergnligungsstétten sind unzuldssig, um sicherzustellen, dafl die noch nicht
bebauten Flachen der Unterbringung von zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft und der Verwaltung vorbehalten bleiben. AuBerdem besteht die
Gefahr, dal3 Spielhallen sich in Bezug auf die von der Kerngebietsnutzung
erwartete positive optische Wirkung (siidlicher Eingangsbereich vom S-
Bahnhof in das Wohngebiet) als Storfaktor im Erscheinungsbild darstellen.
Dies fiihrt letztlich zu einem Verlust an Attraktivitit dieses Standortes

bezogen auf die hier stddtebaulich angestrebten Nutzungen.
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— Durch den Ausschlufl von Einkaufszentren, groBflichigen Einzelhandels-
und sonstigen groBflichigen Handelsbetrieben sollen die Entwicklung und
die Versorgungsfunktion des Einkaufszentrums Siiderelbe sowie der wohn-
quartiersbezogenen Nahversorgungseinrichtungen (unter Beriicksichtigung
der jeweiligen Einzugsbereiche) vor einer unerwiinschten Umstrukturierung
bzw. Abwertung geschiitzt werden. Die stddtebauliche Verteilung zentraler
Standorte ist ein Grundprinzip ordnungspolitischer Leitlinien des
Ordnungsplans "Zentrale Standorte - Flichen des Einzelhandels" und seiner
Fortschreibung. Deshalb soll verhindert werden, dal eine nicht mehr von
Erreichbarkeit und Zentralitdtsgrad bestimmte Standortverteilung solcher
Nutzungen zu einer unausgewogenen Versorgungsstruktur fiir die Bevol-
kerung fiihrt. Das Ortszentrum Siiderelbe weist dariiber hinaus fiir zusitz-
lichen Infrastrukturbedarf, der aus dem Vorhaben Neugraben-Fischbek 15
entsteht und nicht im Plangebiet abgedeckt wird, groBziigige Flichen-

reserven auf.

Auf den mit "A" bezeichneten Kerngebietsflichen sollen westlich des geplanten
P+R-Gebdudes ein Haus der Jugend sowie Ostlich des P+R-Gebdudes ein
Biirgerhaus entstehen. Um diese Einrichtungen planungsrechtlich zu sichern,
sind nach § 2 Nummer 5 Satz 2 nur Nutzungen nach § 7 Absatz 2 Nummer 4 der
Baunutzungsverordnung, d.h. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig.

Das Haus der Jugend hilt Angebote der offenen Jugendarbeit bereit. Typische
Angebotsformen werden sein: Alle Arten von Freizeitarbeit und -pddagogik,
Gruppenarbeit sowie schul- und berufsbegleitende Hilfen und Jugendberatung.
Es wird fiir diese Einrichtung eine Netto-Grundfliche von rund 400 m” bendtigt,
welche durch die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,3 ermoglicht wird.
Weiterhin kann durch die festgelegte Gebdudehohe ein maximal 8 m hoher

Baukorper entstehen, mit dem ein Beitrag zur Staffelung in der Gebiude-
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hohenentwicklung innerhalb der westlichen Kerngebietsflache erreicht wird.
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Durch die vorgenannten Beschrinkungen des Malles der baulichen Nutzung
wird innerhalb der Flichenausweisung eine nutzbare AuBenfliche von ca.
1.000 m* verbleiben. Sie wird fiir die verschiedenen AufBenaktivititen dieser

Einrichtung sowie fiir eine Grillecke, Sitzplédtze usw. benotigt.

Das Biirgerhaus soll ein Treffpunkt fiir den gesamten Siiderelberaum werden,
mit einem grofen Saal fiir unterschiedliche Veranstaltungen, Gruppenrdumen,
Gastronomie usw.; es werden in seiner Angebotspalette alle Altersgruppen
beriicksichtigen. Des weiteren besteht zwischen Biirgerhaus und 6ffentlichem
Personennahverkehr (OPNV) auf Grund der direkten Zuordnung eine optimale
Anbindung. Die erforderlichen Stellplétze flir Biirgerhaus und Haus der Jugend
werden in dem vorhandenen P+R-Gebdude nachgewiesen. Diese Form der
Doppelnutzung ist moglich, weil die Inanspruchnahme der Parkplédtze vornehm-
lich in den Abendstunden auftritt, in denen die P+R-Nutzung in der Regel ab-
geschlossen ist. Unter Zugrundelegung der fiir solche Konzeptionen erforder-
lichen Eckdaten sind in diesem Bereich eine maximale Grundfldche von 1.900
m’ und eine GeschoBfliche von 6.500 m” sowie eine maximale Gebdudehdhe
von 15 m iiber Gehweg zuldssig. Mit dieser hier moglichen hoheren Bebauung
soll auBerdem die optische Wirkung des Eingangsbereichs flir die vom S-
Bahnhof kommenden Fuginger unterstiitzt werden. Die festgesetzte maximale
Grundfliche von 1.900 m? beriicksichtigt dariiber hinaus den Umstand, daf
Teile dieser Fliche eventuell fiir die Ausgestaltung des Bahnhofsvorplatzes
sowie fiir eine FuBlgingerbriicke vom Bahnhofsvorplatz zum S-Bahnsteig

bendtigt werden (siehe Ziffer 5.11).

In § 2 Nummer 16 wird fiir die Gebdude westlich des Siiderelbe-
bogens/verldngerten Siiderelbebogens eine flichendeckende Dachbegriinung
festgesetzt. Daher darf in den Kerngebieten die Dachneigung der Gebaude auf
diesen Flichen maximal 25 Grad betragen (vgl. § 2 Nummer 18 sowie Ziffer

5.23 der Begriindung).
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Gewerbegebiet

Fir die Flichen nordlich der Bahntrasse/ostlich Geutensweg wird unter
Beriicksichtigung des Bestandes Gewerbegebiet fiir wohnungsnahes Gewerbe
ausgewiesen. Im Hinblick auf eine wirtschaftliche und den Betrieben gerecht
werdende Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke ist eine Flichenausweisung
gewdhlt worden. Auf die Festsetzung einer Bauweise wurde verzichtet. Hiermit
soll eine individuelle Anordnung der Gebdude ermdglicht werden. Die fiir die
Gewerbeflachen festgesetzte Gebdudehohe von 12 m iiber Gehweg ist in
Anlehnung an die in der nordlich benachbarten Gemeinbedarfsflidche
bestimmten Gebdudehdhe erfolgt. Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,6
unterschreitet die Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung, weil der vorgesehene Begriinungs-
anteil sonst schwer zu realisieren wére. AuBBerdem soll hiermit Riicksicht auf die
angrenzenden Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen genommen werden. In § 2
Nummer 18 ist bestimmt worden, daBl in den Gewerbegebieten westlich des
Siiderelbebogens/verlidngerten Siiderelbebogens die Dachneigung maximal

25 Grad betragen darf (siehe hierzu Ziffer 5.23 der Begriindung).

In den Gewerbegebieten sind auf den mit "C" bezeichneten Flichen luft-
belastende und geruchsbeléstigende Betriebe sowie Betriebe mit erheblichem
Zu- und Abfahrtsverkehr (insbesondere Tankstellen, Fuhrunternehmen, Lager-
hiuser und Lagerplétze) unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 1).

Die Regelung zum AusschluB3 emittierender Betriebe im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist notwendig, um angrenzende Wohngebiete vor

Beeintrichtigungen weitestmdglich zu schiitzen.

Da die mit "D" bezeichneten Flachen dem produzierenden Gewerbe vorbehalten
bleiben sollen, sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen worden (vgl. § 2

Nummer 7 Satz 2).
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Auf der mit "E" bezeichneten Flache sind Handels- und Einzelhandelsbetriebe
unzulédssig, soweit sie nicht mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mdbeln, Teppichen
oder sonstigen flichenbeanspruchenden Artikeln einschlieSlich Zubehor oder
mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengerdten und sonstigem Bau- und Garten-

bedarf handeln, Artikel ausstellen oder lagern (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 3).

Auf dem Flurstiick 6361 (Am Aschenland) befindet sich ein Baumarkt, der in
seinem Bestand erhalten bleiben soll. Von den auf der mit "E" bezeichneten
Flache zulédssigen Branchen bzw. Angebotspaletten der Betriebe sind keine
stadtebaulich negativen Auswirkungen auf die Funktionsfihigkeit des Siider-
elbe-Zentrums zu erwarten.

Durch das festgelegte grofteilige Warensortiment sind negative Auswirkungen
im Sinne von § 11 Absatz3 Satz3 der Baunutzungsverordnung auf die
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich der Betriebe sowie auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche nicht zu erwarten. Mit der textlichen Regelung
werden u.a. die hier stddtebaulich nicht erwiinschten Einkaufszentren und
grof3flichigen Betriebe der Lebensmittelbranche ausgeschlossen, um so einer
stadtebaulichen Fehlentwicklung entgegenzuwirken, die sich insbesondere in
einer unausgewogenen Versorgungsstruktur der Bevdlkerung widerspiegeln
wiirde. Dadurch wird das fiir die Bevolkerung zentral gelegene Ortsteilzentrum

in seiner Funktion erhalten bzw. gestarkt.

In den Gewerbegebieten sind gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash-,
Tennishallen und Bowlingbahnen) unzuldssig. Ausnahmen fiir Vergniigungs-
stiatten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 6 Satz 1).

Der Ausschlul von Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten sowie gewerblichen
Freizeiteinrichtungen soll einer stiddtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung

und Zweckentfremdung gewerblicher Bauflichen entgegenwirken.
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Eine in den letzten Jahren beobachtete Entwicklung hat gezeigt, dal3 Betreiber
von gewerblichen Freizeiteinrichtungen und Vergniigungsstitten gerade
diejenigen bereits erschlossenen und verkehrsgiinstigen Bereiche bevorzugen,
die von der stiddtebaulichen Zuordnung den produzierenden Betrieben
vorbehalten bleiben sollen. Betreiber von Spielhallen und &dhnlichen
Unternehmen sind in der Regel in der Lage, hohere Mieten bzw. Pachten zu
zahlen als andere Betriebe, so dafl sich die Gefahr einer Verdringung
bestehender gewerblicher Einrichtungen ergibt. AuBlerdem fiihren die mit
Vergniigungsstitten verbundenen Begleiterscheinungen, z. B. Larm in den
Abend- und Nachtstunden, vielfach "reiBBerisch" aufgemachte Reklame, zu den
in angrenzenden Wohngebieten abtraglichen Strukturverdnderungen. Der
vorgenommene Ausschluf stellt somit eine stidtebaulich notwendige Regelung
dar, die sowohl unter Beachtung der Bediirfnisse der Bevdlkerung als auch

unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft gerechtfertigt ist.

Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebidude sowie Wohnungen fiir Betriebs-
angehorige sind in einer Tiefe von maximal 15 m, gemessen von der Baugrenze
entlang der Strale Am Aschenland, vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 6 Satz 2).
Durch diese Festlegung soll erreicht werden, daf3 ein attraktives stadtebauliches

Erscheinungsbild entlang der festgesetzten StraB3enverkehrsflachen entsteht.

Im Griinordnungsplan sind entlang der StraBe Am Aschenland sowie an den
West-, Ost-, Nord- und Siidgrenzen der Bauflichen Anpflanzungsgebote festge-
setzt, die der Vorgarten- und Stralenraumgestaltung und zur optischen Ein-
bindung und Durchgriinung der Gewerbeflichen dienen sollen. Um diese
Flachen fiir diesen Zweck zu sichern, ist ein Ausschlul von Nebenanlagen,

Stellpldtzen und Garagen im Bebauungsplan festgesetzt.

Damit eine ausreichende Zuginglichkeit der jeweiligen Grundstiicke moglich

ist, wurde festgesetzt, dal im Bereich der festgesetzten Fliachen fiir den
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Ausschlu3 von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen Grundstiickszufahrten

zugelassen werden konnen (vgl. § 2 Nummer 26).
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Nachdem nach der o6ffentlichen Auslegung die Erhaltungsgebote fiir zwei
Biaume im Griinordnungsplan aufgehoben wurden, konnte die nordliche Bau-
grenze auf dem Flurstiick 6515 (Am Aschenland 6) durchgehend parallel zur
StraBenbegrezungslinie ausgewiesen werden. Diese Anderung ist geringfiigig
und bertihrt nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3
Satz 2 wurde beachtet.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zur Versorgung der zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Neubau-

gebiets sind unterschiedliche Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen.

Schule

Im Nordosten des Plangebiets ist eine dreiziigige Grundschule mit AuBlensport-
fliche geplant. Um Spitzenbedarfe im Grundschulbereich auffangen zu konnen,
ist es erforderlich, fiir einen begrenzten Zeitraum Schulpavillons aufzustellen.
Fiir diese Pavillons sollen die unmittelbar westlich an das Schulgrundstiick
angrenzenden Wohnbauflichen voriibergehend zur Verfiigung gestellt werden.

Im Siidwesten des Plangebiets sollen Ostlich des "Langen Torfgrabens" eine
zweiziigige Grundschule sowie ein dreiziigiges Gymnasium mit den erforder-
lichen AufBlensporteinrichtungen und westlich des "Langen Torfgrabens" eine

katholische Schule entstehen.

Da die zukiinftigen Schiiler der katholischen Schule vermutlich zu einem erheb-
lichen Teil nicht aus dem Plangebiet kommen werden, ist die Anzahl der
Schiiler, die durch die katholische Schule versorgt werden nicht quantifizierbar

und von daher bei der Dimensionierung der iibrigen Schulflichen nicht



beriicksichtigt worden.
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Im Ubergangsbereich von der Schulfliche zu den Fldchen fiir landschafts-
pflegerische MafBBnahmen sichert der festgesetzte Ausschlufl von Nebenanlagen,
Stellpldtzen und Garagen ein im Griinordnungsplan festgesetztes Anpflanzungs-
gebot, welches als Abschirmgriin zwischen den intensiv genutzten Schulflachen

und den nordlich angrenzenden Griinlandfldchen dienen soll.

Fiir die vorgenannten Schulen werden
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FkkakEkksichtigung der flir solche Konzeptionen erforderlichen Eckdaten,

eine Gebaudehohe von 15 m liber Gehweg festgesetzt.

Damit ein ausreichender Anteil unversiegelter Flachen verbleibt, wurde die
zuldssige Grundfldchenzahl bei allen planungsrechtlich gesicherten Schulstand-
orten auf 0,4 begrenzt. Die Schulstandorte befinden sich unmittelbar an
HaupterschlieBungsstralen jeweils am Rande von Wohnbaufldchen. Sie haben
einen deutlichen Griinflichenbezug und sind an das geplante FuB3- und
Radwegenetz angebunden. Die Léinge der Schulwege ist zumutbar und im
Rahmen des Ublichen. AuBerdem verlaufen iiberwiegende Teile der
Schulwegabschnitte in Griinflichen. Die fiir den Schulbetrieb notwendigen

Stellpldtze werden jeweils auf den Schulgrundstiicken untergebracht.
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5.7.2 Kindertagesheim und Gemeindehaus

Im Eingangsbereich zur Siedlung ist westlich des verldngerten Siiderelbebogens
ein evangelisches Gemeindehaus mit Kindertagesheim geplant. Hier sollen ein
Kindertagesheim mit ca. 100 Plitzen sowie in einem zweiten Baukorper
Gemeinderdume mit Pastorenwohnung entstehen. Gemaf der Vereinbarung des
Senats mit den kirchlichen Spitzenverbidnden {iber die Beteiligung der Kirchen
am Ausbau der Kindertagesbetreuung in Hamburg, soll die Fliche in das
Verwaltungsvermdégen der Behorde fiir Schule, Jugend und Berufsbildung -
Amt fiir Jugend - iberfiihrt werden, um sie dem kirchlichen
Kindertagesheimtrager unentgeltlich im Erbbaurechtsweg zur Verfiigung zu

stellen.

Zur Sicherung des Kindertagesheims wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
eine Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen nachgetragen. Anstelle der
bisherigen Grundfldchenzahl von 0,3 fiir beide Nutzungen zusammen wird eine
Grundflachenzahl von 0,2 fiir die Fliche des Kindertagesheims in der nord-
lichen Hélfte und von 0.4 fiir die Flache des Gemeindehauses im siidlichen Teil
der Gemeinbedarfsfliche festgesetzt. Diese Planidnderung ist geringfiigig und
beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2

des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Zur Deckung des Bedarfs an Kindertagesheimpldtzen aus dem Neubaugebiet
sowie des aus der Nachverdichtung des Ostlich an das Plangebiet angrenzenden
Gebiets entstehenden Defizits sind insgesamt vier Kindertagesheimflachen
(davon ein kirchliches Kindertagesheim) iiber das Plangebiet verteilt, die von
allen Wohnbereichen aus gesehen auf kurzem Wege optimal erreichbar sind.
Die Flichen sind zwischen 3.100 m? und 6.000 m” groB und erhalten groBziigig
geschnittene Fldchenausweisungen, um einen ausreichenden Spielraum fiir die
Bebauung zu ermoglichen. Jedes der drei Kindertagesheime wird ca. 150 Platze

enthalten; das kirchliche Kindertagesheim hat ca. 100 Plitze Bei einer
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Grundflachenzahl von jeweils 0,3 und maximal zwei Vollgeschossen konnen

die rdumlichen Anforderungen solcher Einrichtungen erfiillt werden.
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Altenwohn- und Pflegeheim

Der Baublock "M 2" ist fiir die Unterbringung eines Altenwohn- und Pflege-
heimes vorgesehen. Diese Einrichtung soll zum einen den Fehlbestand im
Ortsamtsbereich Siiderelbe decken und zum anderen den Bestrebungen
Rechnung tragen, dlteren Menschen in der Néhe ihrer Kinder eine betreute
Wohnmdoglichkeit anzubieten. Die festgesetzte ein- bzw. viergeschossige
Flachenausweisung und die zuldssige Grundflichenzahl von 0,4 Ilassen
ausreichend Spielraum fiir die spidteren Hochbauplanungen und ermdéglichen
dem Bedarfstriager, die erwiinschten Baumassen zu erzielen. Damit sich die
beabsichtigte Nutzung in das Erscheinungsbild der stralenparallelen Bebauung
einfiigt, sind entlang der Wohnsammelstrae 2 Baulinien festgesetzt. Die
Baulinie im siidlichen Bereich der Baufliche zwischen der ein- und vier-
geschossigen Ausweisung soll dazu beitragen, die Baukorper als raumbildendes

Element fiir die angrenzenden Freifldchen anzuordnen.

Fir die Gemeinbedarfsflichen westlich des Siiderelbebogens/verlingerten
Stiderelbebogens ist in § 2 Nummer 18 festgesetzt worden, dal die Dach-
neigung maximal 25 Grad betragen darf (siehe hierzu Ziffer 5.5 und 5.23 der
Begriindung).

Betriebsplatz

Ostlich des verlidngerten Siiderelbebogens ist unmittelbar nérdlich der
Einmiindung der Neuwiedenthaler Strale eine Fliache fiir einen Betriebsplatz
gesichert. Von diesem Standort aus ist eine zentrale Unterhaltung der 6ffent-
lichen Parkanlagen, Spielpldtze und andere offentliche Griinanlagen fiir den

Bereich Stiiderelbe moglich. Die liberbaubare Fliche mit einer Tiefe von 15 m
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ist fiir ein Betriebsgebdude, bestehend aus Sozialriumen und Unterstell-

moglichkeiten fiir Maschinen und Fahrzeuge, vorgesehen.



5.8
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Dementsprechend ist eine eingeschossige Bebauung mit einer Grundfldchenzahl
von 0,4 festgesetzt worden. Fiir diese Gemeinbedarfsfldche gilt auBerdem, daf3
die Dicher mit einer Neigung von 30 bis 45 Grad auszubilden sind (vgl. § 2
Nummer 17 Satz 4).

Stellplitze/Standplitze fiir Abfallbehélter

Fir die Wohnbebauung ist eine Vielzahl von Stellplitzen notwendig. Zur
Vermeidung von stirkeren Beeintriachtigungen durch Kraftfahrzeuge werden die
Stellpldtze iiberwiegend in Gemeinschaftsanlagen nachgewiesen, die den
einzelnen Wohnblocken zugeordnet sind. Die notwendigen Stellpldtze werden
entweder in ebenerdigen Anlagen, Parkpaletten oder Tiefgaragen untergebracht.
Um auf den Wohnfreiflichen, insbesondere den Innenhofen im Geschol3-
wohnungsbau, die Garten- und Freizeitnutzungsmoglichkeiten zu erhalten und
die Wohnruhe zu sichern, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung: Aul3er
auf den festgesetzten Flidchen fiir Stellpldtze und Gemeinschaftsstellpldtze sind
in den drei bis fiinfgeschossigen Wohngebieten westlich des Siiderelbe-
bogens/verldngerten Siiderelbebogens keine weiteren ebenerdigen Stellplitze

zuldssig (vgl. § 2 Nummer 14 Satz 1).

Fiir die Baublocke "S 1", "S 3", "S 4" und "S 5" sind zur Unterbringung der
Stellpldtze Parkpaletten geplant. Dadurch kann eine Minderung des Flidchen-
verbrauchs erzielt werden, um gleichzeitig verstirkt Freizeit- und Nah-
erholungsflichen anzubieten. AufBerdem erhalten die Parkpaletten eine
Larmschutzfunktion, weil sie die Wohnbebauung zu den Lirmquellen Stider-

elbebogen und Bundesbahn hin abschirmen.

Die Parkpalette auf dem Flurstiick 6087 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung

um 5 m nach Siiden verlegt. Die Umgrenzung der Fliche fiir Stellplitze,
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Garagen und Gemeinschaftsanlagen wurde so verdndert, daBl die Zu- und

Abfahrt nebeneinanderliegend auf die Kehre fiihren.
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Diese Plandnderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der
Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde
beachtet.

Fiir die Einfamilienhausgrundstiicke konnen die Stellpldtze iiberwiegend im
Vorgarten bzw. in den seitlichen Abstandsflichen angeordnet werden.
Zugunsten einer einheitlichen Stralenraumgestaltung trifft der Bebauungsplan
die Festsetzung, dal in den ein- und zweigeschossigen Wohngebieten in den
Vorgérten Stellpldtze mit Schutzddchern zuldssig sind, sofern nicht Gemein-
schaftsstellpldtze zugeordnet werden (vgl. § 2 Nummer 14 Satz 3). In dem
Baublock "M 9" sollen die Kraftfahrzeuge fiir die Reihenhausbebauung zum
grofiten Teil in Gemeinschaftsstellplatzanlagen untergebracht werden. Hiermit
soll die Beeintrdchtigung der sehr kleinen Grundstiicke durch zusétzliche Ver-
siegelung, die durch einen hoheren ErschlieBungsaufwand entstiinde, vermieden

werden.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Gemeinschaftsstellplatzanlagen
sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan fest, dal auf den Flachen fiir Gemein-

schaftsstellpldtze Garagen unzuldssig sind (vgl. § 2 Nummer 14 Satz 2).

In einigen Bereichen des Wohnungsbaus sind Stellplitze innerhalb der Stra3en-
verkehrsflaichen oder unmittelbar angrenzend an Stralenverkehrsflichen aus-
gewiesen. An die Ausgestaltung der Stellpldtze sind besondere Anforderungen
gestellt, um ein einheitliches Stralenbild zu erreichen. Deshalb legt der
Bebauungsplan fest, dall auf den mit "G" bezeichneten Stellplatzanlagen und
Einfriedigungen die Errichtung von Schutzdédchern fiir Stellpldtze und Garagen

unzulassig sind (vgl. § 2 Nummer 15).
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In verschiedenen Bereichen des GeschoBwohnungsbaus ist es u.a. notwendig,
Stellplétze fiir die zukiinftigen Wohnungen in Tiefgaragen unterzubringen. Mit
Riicksicht auf die Grundwasserverhéltnisse im bestehenden Wasserschutzgebiet
sind Tiefgaragen und Kellergeschosse nur siidlich der gekennzeichneten 2,5 m-
Flurabstandslinie zuldssig; Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen ist.

Die Deckenoberkante der Tiefgaragen und Kellergeschosse darf im Mittel
1,25m tiber Geldndeoberfliche hinausragen. Die Festsetzung soll die
Beriicksichtigung der Flurabstandslinie ermdglichen und andererseits ein zu
starkes Herausragen der Tiefgaragen und Keller aus gestalterischen Griinden
vermeiden. Tiefgaragen sind nur auf den {iberbaubaren Teilen von
Baugrundstiicken zuléssig. Uberschreitungen der Baugrenzen konnen fiir Keller
und Tiefgaragen bis zu 5 m zugelassen werden, wenn Wohnruhe und
Gartengestaltung nicht erheblich beeintrachtigt werden (vgl. § 2 Nummer 13).
Die Festlegung der Geldndeoberfliche wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nach § 2 Absatz 6 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am
27. September 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221)
unter Beriicksichtigung detaillierter, grundstiicksbezogener Baugrundunter-

suchungsergebnisse (und hier hinsichtlich des Grundwasserstandes) getroffen.

Um die Anzahl der Gehweg- und Grabeniiberfahrten in den Bereichen der
Einfamilienhausbebauung auf ein Mindestmal} zu reduzieren, sind fiir die fest-
gesetzten Reihen-, Einzel- und Doppelhausgrundstiicke gemeinsame Grund-
stiickszufahrten vorzusehen, sofern keine Gemeinschaftsanlagen fiir Stellplétze

ausgewiesen wurden (vgl. § 2 Nummer 11).

Fiir die Einfamilienhausbebauung an befahrbaren und nicht befahrbaren Wohn-
wegen werden im Bereich der uneingeschriankt befahrbaren ErschlieBungs-

stralen Standpldtze fiir Abfallbehilter als Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen
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und entsprechend zugeordnet . Diese Regelung ist notwendig, weil die

vorgenannten Wohnwege von der Miillabfuhr nicht befahren werden.
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Gestalterische Anforderungen

In § 3 Nummer 1 werden gestalterische Anforderungen fiir die neuen Wohn-
gebiete, die Gemeinbedarfs- und die Versorgungsflichen festgesetzt, um eine
einheitliche Stadtbildgestaltung zu erreichen. Damit ein harmonisches
Gesamtbild der Wohnsiedlung und ein ruhiger StraBenraum entstehen, soll
insbesondere die Gestaltung der Baukorper an die ortsiibliche Bebauung

ankniipfen. Im einzelnen ist vorgesehen:

— Die von auflen sichtbaren Teile der Aulenwénde von Gebduden sind mit
roten bis blauroten Ziegelsteinen zu verblenden; untergeordnete Bauteile
konnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden, wenn Verblendmauer-
werk vorherrschend bleibt. Kellerersatzraume und Garagen sind dem
Hauptgebdude in Material und Farbgebung gestalterisch anzupassen (vgl.

§ 3 Nummer 1.1).

— Die Fenster sind zu gliedern und in weilem Farbton vorzusehen (vgl. § 3
Nummer 1.2). Diese Festsetzung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
gedndert. Die Plandnderung ist gerinfiigig und beriihrt nicht die Grundziige
der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugestzbuchs

wurde beachtet.

— Erforderliche Aufhdhungen sind auf den Baugrundstiicken mit Mauern
abzufangen. Mauern sind zu begriinen. Mauern von mehr als 75 cm Hohe
sind in ihren sichtbaren Teilen in roten bis blauroten Ziegelsteinen

auszufiihren (vgl. § 3 Nummer 1.3).

— Fiir Einfriedigungen zum 6ffentlichen Grund und zur freien Landschaft sind
- aufler den in Nummer 1.3 genannten Mauern - Hecken oder Hecken in

Kombination mit Drahtziunen zu verwenden (vgl. § 3 Nummer 1.4).
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Damit ein attraktiver und reprisentativer Bereich nordlich des Neugrabener
Bahnhofs entstehen kann, sind fiir die Gewerbe- und Kerngebiete folgende

gestalterische Anforderungen formuliert worden:

— Fir die in den Gewerbegebieten nach § 2 Nummer 6 Satz 3 anzuordnenden
Gebdude sowie fiir die Gebdude in den Kerngebieten sind die von aullen
sichtbaren Teile der AuBlenwéinde mit roten bis blauroten Ziegelsteinen zu
verblenden. Fiir einzelne Architekturteile der Aufenwédnde konnen andere
Baustoffe - wie Stahl und Glas - zugelassen werden, wenn Verblendmauer-

werk vorherrschend bleibt (vgl. § 3 Nummer 2).

— AuBerhalb des in § 2 Nummer 6 Satz 3 festgelegten Bereichs sind fiir die
Gebadude bei Verblendung mit Vormauersteinen rote bis blaurote Ziegelsteine
zu verwenden. Bei Verwendung von anderen Fassadenmaterialien sind helle
Farbtone vorzusehen. AuBlerdem ist durch konstruktive Architekturelemente

eine vertikale Gliederung der Fassade vorzunehmen (vgl. § 3 Nummer 3).

— In den Gewerbegebieten sind GroBBwerbetafeln nicht zuldssig. Oberhalb der
Gebidudetraufen sind Werbeanlagen unzuldssig. Werbeanlagen, die nach ihrer
Richtung, Grole oder Hohenlage vornehmlich auf die benachbarten Wohn-
gebiete und Gemeinbedarfsflichen einwirken, sind unzuldssig (vgl. § 3

Nummer 4).

Die Erfahrung hat gezeigt, da} die Werbewirtschaft an wichtigen Verkehrs-
und FuBwegverbindungen bevorzugt GroBwerbetafeln (Werbeflaichen mit
einer Breite von mindestens 3,5 m und einer Hohe von mindestens 2,5 m)
aufstellt. Diese Art der Werbung steht nicht mit dem gestalterischen
Anspruch fiir das neue Gewerbegebiet und den Wohnbediirfnissen der

Bewohner in den benachbarten Wohngebieten im Einklang.
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Innerhalb des Gewerbegebiets soll das Ziel einer ansprechenden Stadtgestalt
(Architektur, Gestaltung des 6ffentlichen Raums, Begriinungselemente usw.)
nicht durch dominante Werbeanlagen verdriangt bzw. beeintrachtigt werden.
Zugleich soll dem Wunsch der Gewerbetreibenden nach Selbstdarstellung in

einem gestalterisch vertretbaren Mall Rechnung getragen werden.

5.10 Denkmalschutz

Das ehemalige Dorf Neugraben bestand bis 1938 aus zwei politisch eigen-
staindigen Gemeinden, die, durch den Scheidenbach getrennt, frither zum Amt
Harburg bzw. Moisburg gehorten und noch heute zwei verschiedene
Gemarkungen bilden. Fiir die Wahl des Siedlungsplatzes waren vor allem die
giinstigen naturlandschaftlichen Gegebenheiten ausschlaggebend. In der Lage
des Dorfkerns - auf einem flachen Talsandkegel zwischen Mooren im Norden
und der Geest im Stiden mit Wald- und Heidenutzung - spiegelt sich eine Reihe
historischer Bewirtschaftungsformen wider. Die Bevorzugung des Geestrandes

als Verkehrsraum war dariiber hinaus der Besiedelung forderlich.

Ensembles von Gebduden im Mafstab von grof8en und kleinen Bauernhdusern
mit ithren Nebengebiduden, hergestellt nach traditioneller Bauweise in Material
und Gestaltung (Fachwerk, Backstein, Reet), mit charakteristischen Findlings-
mauern als Einfassung der grofen Hofplitze, groBen Freiflichen und altem,
hofplatzweise konzentriertem Baumbestand wie auch mit den z.T. gepflasterten
StraBBen oder Sandwegen, ergeben deutlich ablesbar die Eigenheiten des Orts-
bildes einer niederdeutschen Dorfsiedlung, wie sie fiir Hamburg von seltener

Beispielhaftigkeit ist.

Mit dem 0stlich angrenzenden Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 44 vom 27.
Februar 1990 wurden bereits mehrere Gesamtanlagen, Gebaudegruppen sowie

deren Umgebung dem Denkmalschutz unterstellt.
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In dem vorliegenden Plangebiet befinden sich die beiden letzten Zeugnisse der
historischen béduerlichen Baukultur des Dorfkerns auf ehemals moisburgischem
Gebiet: die Hofanlage Im Neugrabener Dorf 45 einschlieBlich Sandweg und die
Fachwerkkate Ulenflucht 4.

Beide Anlagen belegen die der béduerlichen Landnahme des 16. und
17. Jahrhunderts folgende Ansiedlung von Kleinbauern, die ihren Hohepunkt
wihrend der Griinderzeit hatte und gegen 1930 ausklang. Typisch fiir beide ist
thre zum Dorfkern relative Randlage, da diese Kleinbauern entweder auf der
Almende oder einer Kofe eines GroBBbauern siedelten, wéhrend der engere Be-
reich der das Dorf bildenden Hofgrundstiicke den Altenteilen oder Hauslings-

katen vorbehalten war.

Die reetgedeckte Fachwerkkate Ulenflucht4 (Flurstiick 6343) ist in der
hannoverschen Landesaufnahme von 1772 als "neuer Anbauer" gekennzeichnet.
Sie wurde 1768 dem einzigen am Siebenjdhrigen Krieg beteiligten Neugrabener
Soldaten zum Dank nach dessen Riickkehr durch die Gemeinde erbaut. Die Kate
wurde am 23. November 1992 unter der Denkmallistennummer 1000 in die
Denkmalliste eingetragen und steht seitdem unter dem Schutz des Denkmal-
schutzgesetzes. Der bestehende Denkmalschutz fiir das Gebdude Ulenflucht 4

wird nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen.

Die Gesamtanlage Im Neugrabener Dorf 45 umfaft das reetgedeckte Haupthaus
in schlichter Fachwerkbauweise, die reetgedeckte Fachwerkscheune, die
sonstigen Gebdude und die Freiflichen sowie die Heckeneinfriedung und den
durch diese Hofanlage genutzten Sandweg (Flurstiicke 622, 4576, 4578 und
4160). Der bis heute unbefestigte Sandweg bildet die historische Zufahrt zum
Wirtschaftshof; die Hecke schirmt den ehemaligen Hausgarten, der in Resten
noch erkennbar ist, ab. In dieser vergleichsweise sparsamen Ausstattung z. B.

ohne die obengenannten das Dorfzentrum priagenden Findlingsmauern veran-
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schaulicht die Anlage den relativ spit abgeteilten Hofplatz eines Kleinbauern

am Rande des Dorfes.
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Die Erhaltung dieser Gesamtanlage liegt wegen ihrer historischen Bedeutung
fiir die Entwicklung der im Hamburger Stadtgebiet aufgegangenen Dorf-
siedlungen und zur Bewahrung charakteristischer Eigenschaften des Stadtbildes
im Offentlichen Interesse.

Der Denkmalrat hat sich auf seiner
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etzes in der Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt gedndert am 15. November 1994
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288) im Bebauungsplan
erfolgen. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Gesamtanlage nach § 6

Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste einzutragen.
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******************************************************eUﬁS in der

Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 89), zuletzt gedndert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 288) im Bebauungsplan erfolgen. Nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die  Gesamtanlage nach §6 Absatz1 des

Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste einzutragen.
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*****************************************************etzes in der

Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 89), zuletzt gedndert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 288) im Bebauungsplan erfolgen. Nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die  Gesamtanlage nach §6 Absatz1 des

Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste einzutragen.

Damit finden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbare
Anwendung. Insbesondere wird ein Genehmigungsvorbehalt des Denkmal-
schutzamtes fiir alle Verdnderungen an der Gesamtanlage begriindet. Eine
Genehmigung zur Verdnderung der Gesamtanlage oder von deren Bestandteilen
kann versagt werden, wenn Griinde des Denkmalschutzes entgegenstehen.
Ferner ist der Verfligungsberechtigte verpflichtet, das Denkmal in einem denk-
malgerechten Zustand zu erhalten und einen Eigentumswechsel dem Denkmal-
schutzamt anzuzeigen. Arbeiten am oder im Zusammenhang mit dem unter
Schutz gestellten Denkmal sind nach § 1 Absatz 4 der Baufreistellungs-

verordnung nicht von dem Erfordernis der Baugenehmigung freigestellt.
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5.11 Strafienverkehrsflachen

Das innere ErschlieBungskonzept entspricht den Vorgaben eines stidtebaulichen
Gutachtens und der verkehrlichen Bewertung eines Ingenieurbiiros.

Das ErschlieBungssystem geht von einer weitgehenden Verkehrsberuhigung
aus. Im nordlichen Bereich sorgt der Sammelstra3enring flir den ziigigen Abflul3
des Kfz-Verkehrs aus dem Gebiet. Weite Teile der Siedlung werden iiber
Wohnhofe erschlossen. Siedlungsfremder Durchgangsverkehr ist hier
ausgeschlossen. Die in Ost-West-Richtung verlaufende Wohnsammelstralle 1
im Siiden sorgt flir den notwendigen Anschlu3 des Quartiers an das iiberortliche
Stralennetz. Sollte sich hier ein ungewollter Schleichverkehr zu den
Gewerbeflichen im Westen des Gebiets entwickeln, besteht die Option, die
Strale abzuhidngen. Die Erreichbarkeit der angrenzenden Gewerbefliachen ist
von Westen liber den Geutensweg gesichert. Auch die an den Sammelstral3en
gelegenen Wohngebdude haben immer eine der Strale abgewandte, ruhige

Seite.

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Stralen miissen infolge des

erhohten Verkehrsaufkommens teilweise ausgebaut bzw. umgestaltet werden.

Durch den Aufbau des ErschlieBungssystems kann erreicht werden, da3 gebiets-
fremder Verkehr durch die Wohnsammelstra3en frithzeitig abgefangen wird und
somit das untergeordnete Straennetz, welches dem Anliegerverkehr dient, nicht

mitbelastet.

Ein Grofiteil der Wohnungen und Héuser wird iiber sogenannte Wohnhdfe und
befahrbare Wohnwege (beides Mischfldchen) erschlossen. Diese Stralen haben
die Funktion eines verkehrsberuhigten Bereiches, in dem Aufenthalt ausdriick-
lich erwiinscht ist und der Fahrverkehr auf FuBgidnger und spielende Kinder

Ricksicht nehmen muB.
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Die Strale Am Aschenland wird zwischen dem "Langen Torfgraben" und der
westlichen Plangebietsgrenze fiir die Anlage von Gehwegen sowie Park- und
Baumstreifen auf 14,7 m bzw. 16,8 m verbreitert. Im Bereich der Schule und
der Kindertagesstitte ist ein 3,5 m breiter Gehweg vorgesehen, der durch einen
3 m breiten Griinstreifen von der Fahrbahn getrennt verlduft. Durch weitere
bautechnische MafBnahmen bei der Ausfiihrungsplanung kann auf eine
Verkehrsberuhigung hingewirkt werden. Am westlichen Ende der Strafle wird
eine Wendeanlage errichtet, die auch groBeren Fahrzeugen das Kehren
ermdglicht. Ostlich des "Langen Torfgrabens" wird die StraBe Am Aschenland
fiir die Unterbringung der Oberflichenentwésserung und die Anlage von Geh-
wegen, Griin- und Parkstreifen auf 22,8 m erweitert. Ostlich des "Langen Torf-
grabens" knickt die StraBe Am Aschenland in siidliche Richtung ab. Sie endet
mit einer Lkw-Kehre etwa auf halber Linge. Ein Befahren des stidlichen
Abschnitts der Strale durch die Miillabfuhr und Bedienstete der Deutschen
Bahn AG ist mdoglich. Ein Lkw-gerechter Ausbau des siidlichen Stra3en-
abschnitts wurde mit Riicksicht auf den erhaltenswerten Baumbestand nicht
vorgesehen. Aus dem gleichen Grunde werden in diesem Bereich Gehwegiiber-

fahrten nicht zugelassen.

Fiir das gesamte Erschliefungsnetz ist mit Ausnahme des nach Norden gerich-
teten Teils der Wohnsammelstra3e 2 und des Siiderelbebogens die Ausweisung
als Tempo 30 km/h-Gebiet vorgesehen. Die Trennung zwischen Kraftfahrzeug
und Fahrrad findet auf Grund der Ausweisung als Tempo 30-Gebiet nicht statt.
In dem Abschnitt, wo vermehrt mit Fahrbewegungen gerechnet wird und eine
hohe Anzahl von Wohnungen durch die Strale erschlossen ist, werden aus
Griinden der Sicherheit die FuBlginger getrennt von der Fahrbahn auf einem
separaten Gehweg gefiihrt. Dies erfolgt in den beiden HaupterschlieBungs-
stralen sowie in den neuen Anliegerstralen. In den {brigen StraBlen sind

Mischfliachen (siehe oben) geplant.
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Vom Siiderelbebogen aus zweigt im Bereich der Ausfahrt des vorhandenen
Parkhauses die Strale Ackerweg ab. In ihrer Verldngerung stellt sie die siidliche
Wohnsammelstrale (Wohnsammelstra3e 1) dar. Im Bereich des P+R-Gebdudes
mufl die Strae auf Grund des erhohten Verkehrsaufkommens ausgebaut
werden. Auf beiden Stralenseiten wird ein Gehweg, im Ostlichen Bereich ein
Geh- und Radweg gefiihrt, wobei der nordliche Weg entlang der Boschungs-
oberkante des Ackerweges verlduft. Die beiden Wege schlielen an den entlang
des Stiderelbebogens verlaufenden Geh- und Radweg an. Im Einmiindungs-
bereich zum Siiderelbebogen wird der Ackerweg von einer Ful3- und Radweg-
briicke iiberquert. Damit auch in Zukunft eine Verbindung in das Neubaugebiet
und in Richtung S-Bahnhof bestehen bleibt, soll die Briicke erhalten bleiben

und wird entsprechend festgesetzt.

Im Westen findet die slidliche Wohnsammelstrale 1 Anschluf3 an die bereits
vorhandene Strale Am Aschenland. Dieser AnschluB3 soll so ausgebildet
werden, dall Gewerbeverkehr nicht nach Osten abfliefen kann. Zur Dampfung
der Fahrgeschwindigkeit ist zudem eine Fahrbahneinengung auf 3,5 m Breite

vorgesehen.

Die durchschnittliche Fahrbahnbreite von 24,9 m fiir die Wohnsammelstralle 1
beinhaltet beidseitige Gehwege und Baumpflanzstreifen sowie offentliche

Parkplitze und einen Entwésserungsgraben.

Die nordliche WohnsammelstraBe (Wohnsammelstra3e 2) beginnt im Knoten
Neuwiedenthaler StraBBe/Stiderelbebogen und bildet einen nach Westen
gerichteten ErschlieBungsring.

Entsprechend der Darstellung im Fldchennutzungsplan ist die Verldngerung des
Stiderelbebogens in nordliche Richtung im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Damit soll die Option auf eine zweite ErschlieBungsmoglichkeit der Wohn-
siedlung in Richtung Norden zu einer moglichen Anschlufistelle an die im

Flachennutzungsplan dargestellte Autobahn (A 26) offengehalten werden.
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Eine Inanspruchnahme der Fliachen fiir diesen Zweck kann nur nach einem
gesonderten Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden. Der vom
Knotenpunkt Neuwiedenthaler Strale/Siiderelbebogen nach Norden gerichtete
Ast der nordlichen WohnsammelstraBe wird im Hinblick auf eine spitere

Weiterfiihrung entsprechend mit einer Breite von 39,5 m dimensioniert.

Ein Teil des Flurstiicks 4181 6stlich des verldngerten Siiderelbebogens wird als
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Hier soll eine Notiiberfahrt in die Strafle Im
Neugrabener Dorf gesichert werden, sofern Schadens- oder Unfille auftreten,
die einen VerkehrsabfluB} {iber den Siiderelbebogen unmoglich machen.

Die nordliche Wohnsammelstral3e soll von Bussen befahren werden, die am
Fahrbahnrand halten werden. Die Fahrbahnbreite betrdgt daher durchgehend
6,5 m. AuBlerdem sind beidseitige Gehwege und Baumpflanzstreifen sowie
Parkstreifen und ein Entwésserungsgraben geplant. Um Behinderungen fiir den
Busverkehr zu vermeiden, soll die nérdliche Wohnsammelstrale gegeniiber den
einmiindenden Stralen bevorrechtigt werden. Aus diesem Grunde werden alle
Einmiindungen als Gehwegiiberfahrten ausgebildet.

An den Stellen, an denen eine Griinwegeverbindung eine Stralenverkehrsflache
kreuzt, sind Fahrbahnteiler als Uberquerungshilfen fiir FuBginger vorgesehen.
Von den beiden Wohnsammelstralen zweigen weitere ErschlieBungselemente
in die einzelnen Wohnquartiere ab. Die Dimensionierung der einzelnen
ErschlieBungselemente richtet sich nach dem dort auftretenden Verkehrs-
aufkommen bzw. nach der Anzahl der Wohneinheiten, die angebunden werden.

Folgende ErschlieBungselemente finden im Plangebiet Anwendung:

— AnliegerstraBen von 13 m bis 20,2 m Breite; fiir Anliegerstralen gilt das

Separationsprinzip.

— Wohnhofe zwischen 12,5 m und 16,5 m Breite; fiir die Wohnhofe gilt das
Mischprinzip.
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— Befahrbare Wohnwege/nicht befahrbare Wohnwege von 6 m bzw. 5m
Breite. Die Wohnwege dienen hauptsichlich der ErschlieBung der geplanten

Reihen- und Einzelhausgrundstiicke.

Die Stralenquerschnitte sollen mit Ausnahme der befahrbaren bzw. nicht
befahrbaren Wohnwege Fahrbahnen, Parkstreifen, ein- bzw. zweiseitige Baum-
pflanzungen, Entwisserungsgriben und Gehwege enthalten. Die genaue
Aufteilung der StraBBenflichen erfolgt im Rahmen einer verkehrstechnischen
Planung. Grundlage der verkehrstechnischen Planung ist das Ziel, eine verhal-

tene Fahrweise durch Geschwindigkeitsbegrenzung zu erreichen.

Unmittelbar nérdlich der S-Bahnlinie verlauft der Gleisstieg als Teil einer iiber-
ortlichen Rad- und Gehwegverbindung zwischen Cuxhaven und Hamburg.
Dieser Weg soll erhalten bleiben und wird deshalb als offentlicher Weg fest-
gesetzt. Er wird Ostlich der geplanten Parkpaletten nach Norden in die Park-
anlage hineinverlegt. Im Bereich des Stellwerkes der Deutschen Bahn AG
schlieBt der Gleisstieg an seine bisherige Trassenfiihrung an. Fiir die allgemeine
ErschlieBung werden FuBBgéngerbriicken iiber die geplanten Griaben erforderlich

und sind als solche im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein wichtiger Bestandteil der offentlichen VerkehrserschlieBung ist die An-
bindung des neuen Wohngebiets an den S-Bahnhof Neugraben. Deshalb soll,
auBBer des bereits im Bereich des P+R-Gebédudes vorhandenen Zugangs, eine
weitere Zugangsmoglichkeit durch die Verldngerung des vorhandenen west-
lichen S-Bahn-FuBgidngertunnels (auBlerhalb des Plangebiets) an das Wohn-

gebiet geschaffen werden.



-61 -

Nach der offentlichen Auslegung wurde eine vorgesehene Strafleniiberbauung
zwischen den Baukorpern auf den Flurstiicken 6085, 645 und 642 heraus-
genommen. Die Aufweitung der Stralenverkehrsfliche zwischen der Schule
und dem Kindertagesheim auf den Flurstiicken 563 und 564 wurde der aktuellen
Stralenverkehrsplanung angepal3t und ebenso auf dem Flurstiick 634 stidlich
des Alten- und Pflegeheims und der Parkanlage eine geringfiigige Korrektur der
Stralenverkehrsplanung vorgenommen. Auf dem Flurstiick 5328 wurde ein Teil
der StraBBenverkehrsflache in Flache fiir Garagen und Stellplatze umgewandelt.
Diese Plandnderungen sind geringfiigig und beriihren nicht die Grundziige der
Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde
beachtet.

Fiir die ErschlieBung des Gewerbegebiets sowie fiir die mit "B" bezeichnete
Kerngebietsflache sind noch weitere ortliche Verkehrsflichen erforderlich. Thre
genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden auf
Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Hamburgischen Wegegesetzes in der
Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seiten 41, 83), zuletzt gedndert am 11. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 85) festgesetzt oder fiir Teilbereiche nach § 125
Absatz2 des Baugesetzbuchs hergestellt (vgl. §2 Nummer 8). Diese
Festsetzung soll die Mdglichkeit eroffnen, in Abhdngigkeit von der spéteren
Parzellierung der Gewerbeflichen und der Kerngebietsfliche im Zusammen-
hang mit der Ausgestaltung des Bahnhofsvorplatzes noch weitere Er-

schlieBungsanlagen herzustellen.

5.12 Straflenverkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung
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Im Eingangsbereich beider S-Bahn-Zugénge und nordlich der westlichen Kern-
gebietsflaiche sind StraBBenverkehrsflichen mit der besonderen Zweck-
bestimmung "FuBgingerbereich" und "Bahnhofsvorplatz" festgesetzt. Diese
Festsetzung wurde getroffen, um die Bedeutung der unterschiedlichen

Funktionen, die hier bestehen werden, zu unterstreichen.

Die platzartigen Aufweitungen im Bereich beider S-Bahn-Zuginge bieten
ausreichend Spielraum, um eine angemessene Gestaltung vorzunehmen und ein
attraktives Entrée in die Neubausiedlung darzustellen. Im Zusammenhang mit
den Kerngebietsnutzungen nordlich der Bahn und den vorgesehenen Nutzungen
des allgemeinen Wohngebietes (Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Handwerksbetriebe) konnen die FuBgidngerbereiche als attraktiver Treffpunkt
der Bevolkerung dienen.

Entlang des Sickergrabens wird in nordlicher Fortfiihrung des Ostlichen Bahn-
hofsvorplatzes der zentrale Eingangsbereich in die Neubausiedlung, die
sogenannte "Promenade”, entstehen. Die Promenade endet im Norden auf dem
zentralen Platz, dem wegen der dort angesiedelten Nutzungen wie Gemein-
schaftshaus, Biirgerhaus, Schule usw. besondere Bedeutung zukommt. Der
nordliche Abschnitt der "Promenade" und der zentrale Platz werden als Stra-
Benverkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung "FuBlgingerbereich”
festgesetzt. Hier soll eine siedlungspragende stidtische Achse entstehen, deren
Gestaltungsmerkmal der vorhandene Sickergraben mit seinem erhaltenswerten
Baumbestand darstellt. Entlang dieses Wasserlaufes sollen Verweilzonen
entstehen, die dem Aufenthalt und als Treffpunkt dienen konnen. Die FuB-
giangerbereiche sollen so ausgestaltet werden, dal3 sie nur fiir den Fullginger
und den Radfahrer benutzbar sind. Ausnahmsweise kann iiber diese Flichen

eine Anlieferung fiir die Laden- und sonstigen Nutzungen sichergestellt werden.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in einer Breite von 3 m und 4 m festgesetzten Gehrechte umfassen die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugéingliche Wege
anzulegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 23 Satz 1). Diese Regelung
wurde getroffen, um den Bewohnern des Wohngebiets ziigige Wege-
verbindungen iiber Privatgrund zwischen den einzelnen Wohnquartieren zu den
offentlichen Einrichtungen und zu den Naherholungsflichen zu ermoglichen.
Die Gehrechte ergéinzen das auf 6ffentlichen ErschlieBungsflichen und inner-

halb von Griinziigen geplante FuBwegesystem.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht beriicksichtigt die vorgegebene Breite des
Flurstiicks 6114 und umfaflt die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zugédnglichen Weg anzulegen und zu unterhalten sowie die Zu-
und Abfahrt fiir die nordlich des Sportplatzes gelegenen landwirtschaftlich

genutzten Flachen sicherzustellen (vgl. § 2 Nummer 23 Satz 2).

Das 5 m breite festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfalt die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten sowie die Befugnis der Hamburger Stadtent-
wasserung unterirdische 6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten
(vgl. § 2 Nummer 23 Satz 3). Die Ausweisung eines Leitungsrechts ist fiir die
Verlegung eines Regenwassersiels notwendig, welches zur Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers der inmitten des S 1-Blocks gelegenen An-

liegerstra3e in den Sickergraben notwendig ist.

Das Gehrecht auf dem Flurstiick 5328 (Baublock "S 1") wurde im westlichen
Bereich nach der offentlichen Auslegung zugunsten einer Baumreihe nach
Siiden verschwenkt. AuB3erdem wurde auf dem Flurstiick 6085 das Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht nach Norden verschoben. Diese Planidnderungen sind
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geringfiigig und beriihren nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des
§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.
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Geringfiigige Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen konnen
zugelassen werden. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung

beeintrachtigen konnen, sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 23 Satz 4).

Larmschutz

Das Plangebiet wird von den bestehenden Verkehrsadern im Siiden
(Bundesstrale B 73, Fernbahnstrecke Hamburg-Cuxhaven, S-Bahn-Strecke
Hamburg-Neugraben) und im Osten (Siiderelbebogen) durch Verkehrslarm
stark belastet. AuBerdem sieht die Erschliefungskonzeption eine Konzentration
des Verkehrs auf den Wohnsammelstralen 1 und 2 vor, so daf3 auch innerhalb

des Plangebiets die kiinftige Larmsituation zu untersuchen war.

Im Rahmen einer 1993 durchgefiihrten larmtechnischen Untersuchung wurden
die Analysedaten der gestiegenen Léarmsituation sowie Prognosedaten fiir das
Jahr 2011 mit und ohne Anschlufl an die noérdlich des Plangebiets geplante
Bundesautobahn A 26 den Berechnungen zugrunde gelegt. Danach wiirden sich
die Verkehrsbelastungen in den vorhandenen Straflen Siiderelbebogen, Neu-
wiedenthaler Strale, Ackerweg teilweise nahezu verdoppeln. Die durch den
eventuellen AnschluB3 iiber den verldngerten Siiderelbebogen an die A 26
verdnderten Lirmbelastungen sind bei der Abwégung im Bebauungsplan bei der
Dimensionierung des vorgesehenen Larmschutzes berticksichtigt.

Entlang der Hauptverkehrswege (Bahnlinie, Siiderelbebogen/verlédngerter
Stiderelbebogen und teilweise Neuwiedenthaler Strafle) sind sogenannte aktive
Larmschutzmafinahmen in Form von Schutzwédnden und -wéllen vorgesehen.

Diese stellen sich im einzelnen wie folgt dar:
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Die Parkpaletten und das vorhandene sowie geplante P+R-Gebédude nordlich der
Bahn iibernehmen bei entsprechender baulicher Ausgestaltung Lérmschutz-
funktionen fiir die Wohnbebauung. Zwischen dem vorhandenen P+R-Gebdude
und den Parkpaletten ist zum Schutz der nordlich gelegenen Wohnbebauung
eine 4 m hohe Larmschutzwand iiber Geldnde festgesetzt. Der Liickenschluf3
zwischen beiden P+R-Gebduden wird iiber einen 4 m hohen Lirmschutz
erreicht, der als Rohre ausgebildet die Fahrgasse zwischen beiden Parkhdusern

aufnimmt.

Ostlich des Baublocks "S 1" werden die entlang der StraBe Siiderelbebogen
geplanten Parkpaletten so ausgebildet, dall sie den Larmschutz fiir die Wohn-
bebauung tibernehmen kénnen. Um eine geschlossene Larmabschirmung sicher-
zustellen, werden von der Freien und Hansestadt Hamburg im Bereich der
Kehre der Ostlichen AnliegerstraBe und im  Einmiindungsbereich
Ackerweg/Siiderelbebogen Léarmschutzwénde in einer Hohe von 5 m iiber
Stralle errichtet. Diese Einrichtungen befinden sich demzufolge auf Straflen-

verkehrsflachen.

Ostlich des Siiderelbebogens/verlingerten Siiderelbebogens wird auf den Griin-
flichen fiir den nordlichen Bereich des StraBenabschnitts ein 10 m breiter
Schutzwall von 3 m Hohe und im Bereich des Betriebsplatzes eine Schutzwand
von 3 m Hohe iiber StraBle festgesetzt, die einerseits den Gebdudebestand Im
Neugrabener Dorf, aber auch die geplanten zusdtzlichen Baukorper vor
Larmeinwirkungen schiitzen. Auf der Westseite des verldngerten Stiderelbe-
bogens wird auf Straflenverkehrsfldchen ein 13,5 m breiter Schutzwall mit einer
Hoéhe von 3 m iiber Stralle sowie eine zusitzliche Schutzwand von 2 m Hdohe
festgesetzt.

Beiderseits des Siiderelbebogens/verldngerten Siiderelbebogens ist der fest-
gesetzte Larmschutz auch im Hinblick auf die Abschirmung der Festplatz- und

Bolzplatznutzung gegeniiber der Wohnbebauung notwendig.
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Auf Grund der zusitzlichen verkehrlichen Belastungen innerhalb des Plan-
gebiets ist ein Immissionsschutz fiir bestimmte Wohngebidude notwendig. Da
aktive LarmschutzmaBBnahmen wie z. B. Larmschutzwille oder -winde aus
rdumlichen und stadtbildgestalterischen Griinden hier nicht realisierbar sind
bzw. nicht in der erforderlichen Hohe auch aus wirtschaftlichen Griinden
vorgesehen werden konnen, miissen passive LarmschutzmaBBnahmen an den

Gebduden getroffen werden.

Der Bebauungsplan schreibt deshalb vor, daB3 beiderseits der Wohnsammel-
stralen 1 und 2, entlang Siiderelbebogen, Neuwiedenthaler Stra3e und nordlich
Am Aschenland sowie auf den mit "H" bezeichneten Flachen der Wohngebiete
durch  geeignete  Grundrilgestaltung  die  Aufenthaltsriume  den
larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von
Aufenthaltsraumen an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist,
mul fiir diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MafBinahmen
an AuBentiiren, Fenstern, Aulenwianden und Dachern der Gebdude geschaffen
werden (vgl. § 2 Nummer 24). Durch die im Bebauungsplan hierfiir getroffene
Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt; danach miissen Gebédude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aufenldrm haben. Dies
gilt in jedem Fall und fiir alle Gebaudeseiten.

Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der
Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993
Seite 2121) mafBgebend.
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Blockheizkraftwerk

Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk-Fernwarmenetz anzuschlieBen.
In Bereichen, in denen ein Wirmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuer-
stitten fiir gasformige Brennstoffe, Sonnenenergie oder Wairmeriick-
gewinnungsanlagen zuldssig (vgl. §2 Nummer 25). Im Interesse einer
wirtschaftlich effizienten Wéarmeversorgung des gesamten Neubaubereichs wird
der Anschlu an das Blockheizkraft-Fernwérmenetz vorgeschrieben. Die
Errichtung des Blockheizkraftwerks bringt fiir das Wohngebiet eine erhebliche
Reduzierung an Schadstoffimmissionen gegeniiber Einzelheizungen. Feuer-
stitten fiir gasformige Brennstoffe, Sonnenenergie oder Wairmeriick-
gewinnungsanlagen sind nur in den Bereichen zuléssig, in denen ein Wérme-
versorgungsnetz nicht besteht. Fiir das Blockheizkraftwerk der Hamburgischen
Electricitits-Werke AG wird an der WohnsammelstraBe 2 eine ca. 1.100 m’
groBe Versorgungsfldche ausgewiesen. Das Gebdude wird in zweigeschossiger
Bauweise mit einer Gebdudehdhe von maximal 13 m iiber Gehweg uns einer
Bautiefe von 22 m errichtet und fiigt sich somit in seiner Hohenentwicklung in
die westlich angrenzende viergeschossige Wohnbebauung ein. Die angegebene
Gebidudehohe beinhaltet nicht die fiir dieses Gebdude notwendige Schornstein-
hohe. Die hier bestimmte Grundflichenzahl von 0,5 ist unter Berlicksichtigung

der fiir solche Anlagen erforderlichen iiberbaubaren Fliche erfolgt.

Im westlichen Bereich ist eine 6 m breite Durchfahrt mit einer lichten Héhe von
mindestens 3 m festgesetzt, die neben der Ostlichen Grundstiickszufahrt der
zusitzlichen Anbindung des Blockheizkraftwerks dient, da eine Wendemaoglich-

keit auf dem Grundstiick nicht gegeben ist.
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Pumpwerk

Innerhalb des Plangebiets sind zwei Abwasserpumpwerke der Hamburger Stadt-
entwdsserung vorgesehen, die als Entsorgungsflichen mit der Zweck-
bestimmung "Pumpwerk" festgesetzt werden. Hierbei handelt es sich um unter-
irdische Bauwerke, von denen lediglich ein Schaltschrank sowie eine
Schachtabdeckung oberhalb der Geldndeoberfliche erkennbar sind. Die siid-
liche Anlage befindet sich im Bereich der Parkanlage westlich des Baublocks
"S 7"; der nordliche Standort befindet sich westlich des Baublocks "M 10" im

Eingangsbereich zur Parkanlage.

Energetische Optimierung

Gemidll eines Gutachtens "Energetische Untersuchung des Bebauungsplan-
entwurfs Neugraben-Fischbek 15" aus dem Jahre 1991 wirken die Fenster von
Gebiduden als ein hochst effektives passives Solarsystem, deren Warmegewinne
insbesondere im Winter bei tieferstehender Sonne und in den Ubergangs-
monaten zur zusitzlichen Raumerwéarmung genutzt werden kénnen. Danach ist
es moglich, dal Rdume, die mit ihren Fenstern der Sonne zugewandt sind, bis
zu 30 Prozent des wihrend der Heizperiode anfallenden Heizungsbedarfs durch
Nutzung der passiven Sonnenenergie abdecken. Dies ist u.a. auch abhidngig von
dem Wirmeddmmstandard des Gebidudes. Das Bebauungskonzept erfiillt das

vorgenannte energetische Anliegen weitgehend.

Die Wohnbebauung soll mdéglichst umweltschonend in das bisherige Land-
schaftsgeflige integriert werden. Um die Schadstoffe durch Heizung und
Warmwasser zu minimieren, wurde eine energiesparende und somit
immissionsarme Siedlungs- und Baustruktur gewdhlt. Ein wesentlicher Aspekt

einer energiesparenden Baustruktur liegt in Gebdudeformen, die das erforder-
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liche Bauvolumen mit moglichst geringen Fassadenflichen nach auflen ab-

grenzen.
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5.18 Brauchwassernutzung

Eine Brauchwassernutzung in Wohngebéduden ist erwiinscht und soll bei Neu-
bau der Wohngebdude nach Moglichkeit genutzt werden. Trinkwasser gehort
wegen der hohen qualitativen Anforderungen zu den immer knapper werdenden
Ressourcen. Dies und die verhiltnisméBig hohen Kosten der Trinkwasser-
aufbereitung machen den Einsatz von besonderen Einrichtungen zur
Verringerung des Trinkwasserverbrauchs notwendig. Solche Einrichtungen
stehen mit der Regenwassernutzungsanlage zur Verfiigung und finden Verwen-
dung z. B. fiir die Wasserspiilung der Toiletten; das Niederschlagswasser hat
eine fiir die Wasserspiilung ausreichende Qualitét. Insgesamt kann damit einer-
seits eine sparsamere Nutzung des nur bedingt erneuerbaren Trinkwassers
bewirkt und andererseits eine fiir das Entwésserungssystem niitzliche Riick-

haltung erreicht werden.

5.19 Offentliche Griinflichen

5.19.1 Griinflachen

Im Bebauungsplan werden zwei Teilbereiche als "Griinfliche" ausgewiesen.
Dazu zdhlen die Flichen zwischen dem verldngerten Stiderelbebogen und dem
alten Neugrabener Dorf sowie Randbereiche der zukiinftigen Reinigungsteich-
anlage im Nordwesten des Plangebiets. Diese Flichen nehmen Planinhalte auf,
die so dominierend und flachenintensiv sind, daf3 auf den Restflichen keine
Erholungsnutzung im Sinne einer Parkanlage sinnvoll erscheint. So werden auf
einer zum Neugrabener Dorf benachbarten Flache ein Festplatz/Bolzplatz und

zusétzlich ein Larmschutzwall vorgesehen.
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Zur optisch besseren Einbindung der Gesamtflache zu den angrenzenden dorf-
lichen Strukturen ist in den Randlagen die Anlage einer Streuobstwiese vor-
gesehen. Innerhalb der vorher beschriebenen Streuobstwiese sowie zum Teil auf
den Fliachen des Larmschutzwalls ist eine Wegeverbindung von der Ulenflucht

ausgehend nach Norden fiir FuBgénger und Radfahrer vorgesehen.

Auch die Flachen nordlich und 6stlich der Reinigungsteichanlage haben ledig-
lich flichenarrondierenden Charakter und sind zudem fiir Erholungszwecke
nicht nutzbar. Deshalb sind auch diese nicht den vorher genannten Flichen-

kategorien zuzuordnen.

In den "Griinflichen" werden hauptsidchlich die Ziele verfolgt, die hier
untergebrachten Folgeeinrichtungen der Bebauung in das Landschafts- bzw.
Ortsbild der benachbarten Bestandssituationen einzufiigen. Die Ausgestaltung
und die Pflegekonzeption dieser Bereiche werden im Griinordnungsplan

Neugraben-Fischbek 15 geregelt.

5.19.2 Parkanlagen

Die zukiinftige Bebauung wird durch ein netzartiges System von Parkanlagen,
die entweder in Ost-West-Richtung oder in Nord-Siid-Richtung verlaufen,
gegliedert. Dabei nehmen die zwei zentralen Ost-West-Griinziige die dominie-
renden Hauptentwésserungsgriben auf und ermoglichen hier eine attraktive
Erholungsnutzung in Wasserndhe. Die Fldchen fiir Parkanlagen dienen der
Naherholungs- sowie auch iibergeordneter Erholungsnutzung. Die quantitativen
Anforderungen an ein Baugebiet dieser GroBenordnung werden erfiillt. Beson-
dere Bedeutung kommt den Parkanlagen in diesem Plangebiet mit der Auf-
nahme von Rad- und Wanderwegen zu. Durchgéngige kreuzungsarme Fuf3- und

Fahrradverbindungen zwischen den neuen Baufldchen, der freien Landschaft
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und den bestehenden bebauten Bereichen sind fiir das Konzept der Griinanlagen

pragend.
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So nimmt die Parkanlage parallel zur Bahnanlage westlich der Kerngebiets-
fliche ein Teilstiick der {iberortlichen Radwegeverbindung zwischen Hamburg
und Cuxhaven auf. Neben Spazierengehen, Erleben von attraktiven Gewasser-
situationen und Landschaftsriandern bietet u.a. der Ost-West-Griinzug, der am
zentralen Platz seinen Ursprung hat und sich nach Westen hin 6ffnet, mit seinen
grolen begehbaren Freiflichen Maoglichkeiten zum bewegungsintensiven
"freien Spiel". Als weitestgehend unversiegelte Vegetationsflachen iibernehmen
diese Parkanlagen wichtige kleinklimatische Funktionen fiir das Plangebiet und
stellen fiir den Boden- und Wasserhaushalt relativ unbeeintridchtigte Bereiche
dar. Die Ausgestaltung der festgesetzten Offentlichen Parkanlagen regelt der

Griinordnungsplan Neugraben-Fischbek 15.

In Ergédnzung zu Parkanlagen und privaten Griinflichen konnen die angren-
zenden Landschaftsrdume weiterhin als Erholungs- und Erfahrungsrdume

genutzt werden.

5.19.3 Kinderspielplatz/Abenteuerspielplatz

Der aus der Neubebauung resultierende Bedarf an Spielplitzen ist sowohl von
privaten Bautrdgern als auch von den 6ffentlichen Tragern zu decken. In Anleh-
nung an die Anforderungen nach § 10 der Hamburgische Bauordnung werden
die Bedarfe fiir private Spielpldtze ermittelt. Die Unterbringung von privaten
Kinderspiel- und Freizeitflichen im GeschoBwohnungsbau fiir Kleinkinder bis
zu flnf Jahren ist in unmittelbarer Wohnungsnihe (Radius ca. 75 m) von dem

jeweiligen Bauherrn auf den Baugrundstiicken umzusetzen.
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Im Plangebiet sind fiinf 6ffentliche Spielpldtze mit einer Gesamtgrofle von ca.
2,0 ha sowie ein Abenteuerspielplatz vorgesehen. Auf Grund der vorgesehenen
FlachengroBen (Kinderspielpldtze zwischen 3.000 und 4.600 m?, Abenteuer-
spielplatz ca. 6.000 m?) und Flachenzuschnitte sind Moglichkeiten fiir attraktive

Spielplatzgestaltungen planungsrechtlich gesichert.

Eine optische Abschirmung zur Wohnbebauung soll mit 5 m breiten An-
pflanzungsstreifen am Rand der Spielplatzflichen erfolgen. Beeintrachtigungen
fiir die Wohnbebauung koénnen somit auf ein zumutbares Mal} reduziert werden.
Dabei sind diese Spielbereiche den das Plangebiet gliedernden Parkanlagen
zugeordnet, vor allem an den Schnittstellen der Ost-West- und Nord-Siid-
Griinziige. Ein Spielplatz wird direkt in dem siidostlichen Baublock "S 1" des
GeschofBwohnungsbaus vorgesehen, da hier allein iiber 600 Wohneinheiten
realisiert werden sollen. Die Verteilung der Spielbereiche ist so konzipiert, daf3
von den Nutzergruppen keine ilibergrolen Entfernungen (Einzugsbereich im
300-m-Radius) iiberwunden werden miissen und eine moglichst gefahrlose, d. h.
von den Stralenverkehrsflichen unabhingige Zuwegung moglich ist. Auf
Grund der sehr hohen baulichen Verdichtung der GeschoBwohnungsbauflachen
im Siiden des Plangebiets konnen dort diese Ziele nicht in vollem Umfang
erreicht werden. Es miissen z.T. etwas ldngere Zuwegungen zu den

Spielplatzeinheiten in Kauf genommen werden.

Der westlich des verldngerten Siiderelbebogens und siidlich des Schulgrund-
stiicks vorgesehene Abenteuerspielplatz mit einer GroBe von ca. 6.000 m? ist fiir
Kinder und Jugendliche bis zu 14 Jahren vorgesehen. Die Unterschiede in der
Ausgestaltung zu den vorher beschriebenen Kinderspielpldtzen gehen auf eine
hohere Bereitschaft und Fahigkeit fiir dynamischere und schnellere Bewegungs-
abldufe dieser Zielgruppe ein. Die geplante Randlage des Abenteuerspielplatzes
begriindet sich dadurch, da3 zum einen diese Nutzergruppe wesentlich mobiler

ist und groBere Entfernungen iiberwinden kann, und zum anderen eine Stérung
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vorhandener oder zukiinftiger Wohnnutzung an dieser Stelle weitgehend auszu-

schlief3en ist.
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Innerhalb des Abenteuerspielplatzes ist eine iiberbaubare Fliche fiir die
Errichtung eines Spielhauses in zweigeschossiger Bauweise und eine
Bautiefevon 15 m festgesetzt, welches als "Kinderzentrum" errichtet wird. In
diesem "Kinderzentrum" wird ein offenes Kinderspielangebot fiir Kinder im
Alter von ca. 3 bis 14 Jahren mit 4 Kindergarten-Halbtagselementargruppen

vereinigt.

Die Ausgestaltung der Kinderspielplitze und des Abenteuerspielplatzes regelt

der Griinordnungsplan Neugraben-Fischbek 15.

5.19.4 Festplatz/Bolzplatz

Ostlich des verldngerten Siiderelbebogens wird innerhalb der &ffentlichen
Griinflache ein Bereich fiir einen Festplatz/Bolzplatz abgegrenzt. Der nordliche
Teil dieser Flache wird als Bolzplatz, der siidliche Teil als Festplatz festgesetzt.
Die Ausweisung des Festplatzes geht auf einen lange bestehenden Wunsch der
Biirger aus dem Siiderelberaum hervor. Die Realisierung in diesem Plan-
verfahren bietet sich auf Grund der GroBe des Plangebiets an und kann an dieser
Stelle die Funktion eines Begegnungsortes iibernehmen. Veranstaltungen auf
dieser Fliache (z.B. Schiitzen- und Stadtteilfeste oder Zirkusvorfithrungen) sind
einer sozialen Integration der Neubiirger mit der vorhandenen Bevolkerung
dienlich. Der Festplatz kann bei Bedarf zusétzlich als Bolzplatz genutzt werden.
Die Lage des Platzes ermoglicht es, das manchmal als stérend empfundene
"Bolzen" auflerhalb der Wohnbebauung unterzubringen. Zur Abschirmung
gegeniiber der Ostlich angrenzenden Wohnbebauung ist auf der umgebenden
Griinfliche ein 10 m breiter Schutzwall mit 3 m Hohe iiber Stralenniveau
festgesetzt. Die angestrebte Mehrfachnutzung der vorgenannten Fliche ver-
deutlicht den Verbindungscharakter dieses Festplatzes. Die Ausgestaltung des
Festplatzes und der integrierten Bolzplatznutzung wird im Griinordnungsplan

Neugraben-Fischbek 15 beschrieben.
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5.19.5 Sportplatz

Im Rahmen der Abwigung sind auch die iibergeordneten Bedarfe gepriift
worden. Westlich des "Langen Torfgrabens" noérdlich der Strale Am
Aschenland wird ein Sportplatz mit einer Gréf3e von ca. 3,6 ha geschaffen. Zur
Verwirklichung des neu entwickelten Konzeptes "Sportplatz 2000" wurde nach
der offentlichen Auslegung die Trennung zwischen Schulsportplatz und
Allgemeinsport aufgehoben. Diese Plandnderung ist geringfiigig und beriihrt
nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des

Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Planerisches Ziel ist es, eine funktionsgerechte Sportanlage zu bauen, die den
Sportflachenanspriichen der Schulen und des Allgemeinsports Rechnung tragt.
Die Lage dieser Einrichtung bestimmt sich zum einen dadurch, daf3 storende
Larmbelédstigungen am Rande des Wohngebiets keine Beeintrichtigungen
larmempfindlicher Bereiche hervorrufen, zum anderen sollen Schiilerinnen und
Schiiler der Gesamtschule Fischbek siidlich des Plangebiets diese Flichen
mitbenutzen kénnen. Der Sportplatz liegt in fuBBldufig gut erreichbarer Nahe zu
den Schulfldchen und soll auBBerhalb der Schulnutzung auch Vereinen und den
Bewohnern, die Interesse an sportlichen Aktivititen aullerhalb des organisierten
Vereinssports haben, zur Verfligung stehen. Die vorgegebenen Richtwerte
gehen von einem Flichenvorbehalt von einer Bruttofliche von 6m’ je
Einwohner aus (4 m> nutzbare Fliche und 2 m* Nebenfliche). Diese Werte
werden zwar nicht in vollem Umfang erreicht, die Quantitdt der Sportanlagen
wird aber dennoch als ausreichend angesehen. Im Bereich der Sportflichen wird
unter Beriicksichtigung der hydrogeologischen Gegebenheiten ein Geriteraum
mit Umkleide- und Sozialriumen mit einer GréBe von ca. 300 m” benétigt. Die

Lage wird im Rahmen der Entwurfsplanung bestimmt.
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Im Ubergangsbereich des Sportplatzes zu den Flidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
nordlichen Bereich sichert der festgesetzte Ausschlul von Nebenanlagen,
Stellpldtzen und Garagen ein im Griinordnungsplan festgesetztes Anpflanzungs-
gebot, welches als Abschirmgriin zwischen den intensiv genutzten Sportflachen
und den nordlich angrenzenden Griinlandfldchen dienen soll. Die Ausgestaltung
der Sportflichen wird im Griinordnungsplan Neugraben-Fischbek 15 und im

Rahmen der Ausfiihrungsplanung geregelt.

5.20 Private Griinflichen

5.20.1 Abschirmgriin

Ostlich des Siiderelbebogens wird eine private Griinfliche auf den
Flurstiicken 5331, 5336, 5337 und 656 als Abschirmgriin festgesetzt. Dadurch
werden insbesondere die optische Situation fiir das angrenzende allgemeine
Wohngebiet verbessert, Schadstoffe gebunden und eine Trennung von empfind-
lichen und storenden Nutzungen erreicht. Die Ausgestaltung dieser Fliche wird

im Griinordnungsplan Neugraben-Fischbek 15 geregelt.

5.20.2 Sportanlage/Sporthalle

Im westlichen Teil des Plangebiets (noérdlich Am Aschenland) ist eine private
Griinflaiche mit den Zweckbestimmungen "Sportanlage" und "Sporthalle" aus-
gewiesen. Durch Baugrenzen ist im westlichen Teil der Fliche der Standort
einer Sporthalle festgesetzt. Durch die Festlegung der Gebdudehdhe von 8 m
iiber Gehweg fiigt sich das Gebdude in seiner Hohenentwicklung in die

Umgebung ein. Die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,3 entspricht dem
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Bedarf fiir die vorgesehene bauliche Nutzung. Im Ostlichen Bereich ist eine

Flache fiir die notwendigen Nebenanlagen und Stellplédtze vorgesehen.
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5.21 Oberflichenentwisserung/Grundwasserschutz

Die Entwisserung des Plangebiets soll als offene Oberflichenentwisserung
erfolgen, deren Bestandteile Mulden, Grédben, Hauptgriben und ein Riickhalte-
becken sind. Das Oberflichenwasser des Plangebiets soll zusammen mit dem
Oberflachenwasser der Einzugsgebiete des "Langen Torfgrabens", des Sicker-
grabens sowie aus dem Siiderelbebogen in ein am Westrand des Plangebiets be-
findliches Hochwasserriickhaltebecken geleitet werden, das neben der
Riickhaltefunktion auch die Aufgabe haben wird, das anfallende Oberflachen-
wasser zu reinigen. Hier wird die Reinigung tiber ein Absatzbecken mit Leicht-
stoffabscheider ~und einer Verrieselung {iber einen  bepflanzten
Bodenfilter/Schilffliche vorgenommen. Durch das Riickhaltebecken findet ein
verzogerter AbfluB in den "Langen Torfgraben" statt, so dal auf einen
hydraulischen Ausbau dieses Gewéssers verzichtet werden kann.

Das Entwésserungssystem des Wohngebiets soll sich im einzelnen in drei
Hauptgriaben untergliedern, die das Wasser aus einer Vielzahl von Seitengrdben

und Mulden sammeln und dem Rickhaltebecken zuleiten.

Nach der offetnlichen Auslegung ist die Kennzeichnung der vorgesehenen
Oberfldchenentwisserung der aktuellen wasserwirtschaftlichen Planung
angepaBt worden. Die Anderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grund-
zlige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs

wurde beachtet.

Das  Plangebiet  liegt  innerhalb des  Wassergewinnungsgebiets
(Trinkwasserschutzzone III) des Wasserwerks Siiderelbemarsch. Aus diesem
Grunde sind besondere MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers gegen
Verunreinigungen zu ergreifen. Gering belastete Oberflachenabfliisse (z.B.

Dach- und Wegefliachen) sollen nach Moglichkeit {iber belebte Bodenzonen
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versickert werden. Stirker belastetes Wasser (z.B. StraBlenflichen) soll iiber

zum Teil gedichtete Graben dem Vorfluter zugefiihrt werden.
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Nicht alle geplanten Baugebiete konnen nach dem vorgesehenen System der
offenen Ableitung des Oberflichenwassers entsorgt werden. Dies gilt insbeson-
dere fiir den dichter bebauten Bereich im Siidosten des Plangebietes
(Baublock "S 1"), wo aus Platzgriinden die Anlage einer offenen Entwisserung

nicht moglich ist.

Tiefgaragen und Kellergeschosse sind nur siidlich der gekennzeichneten 2,5-
Meter-Flurabstandslinie zuldssig; Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn
eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen ist (vgl. § 2 Nummer 13
Satz 1). Diese Festsetzung soll gewéhrleisten, dalB weder Baukorper direkt in
das Grundwasser hineinragen noch im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser frei-
gelegt wird. Das Mall moglicher direkter Verschmutzungen mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen durch Auslaugungen aus in das Grundwasser hinein-
reichenden Baukorpern oder durch mogliche Eintrage wihrend der Bauphase
(z.B. Ole, Schmierstoffe, Betriebsstoffe) kann so wirkungsvoll vermindert

werden.

Um einen Mindestabstand von 0,8 m zwischen Bebauung und hochstem
Grundwasserstand zu erreichen, wird ein Teil der zukiinftigen Baufldchen
aufgehoht. Dariiber hinaus sind weitere Authohungen vorzusehen, durch die
eine Entwiasserung der einzelnen Quartiere sichergestellt wird. Insgesamt liegt
das erforderliche Mal3 der Aufthohungen im Mittel bei 1 m. Im Bereich der
Gelandemulden am Nordrand des Baugebiets werden Aufhéhungen bis zu 2 m
notwendig. Weiterhin wird der Bereich der nérdlichen Verldngerung des Siider-
elbebogens nordlich der Neuwiedenthaler Strale um 2 m aufgehoht, um das
hydraulische Gefille zur Entwésserung des siidostlichen Quartiers zu gewéhr-

leisten.

In den Sickergraben im 6stlichen Bereich des Plangebiets werden Oberfldchen-
abwisser aus einem ca. 67 ha grolen Einzugsgebiet siidlich des Plangebiets

eingeleitet. Diese Oberflichenabwasser sind stark verschmutzt.
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Daher ist vor Einleitung des Wassers in das Grabensystem des Neubaugebiets
eine Vorreinigung vorzusehen, die den Qualitdtsanforderungen an die
Oberflichengewdsser im kiinftigen Neubaugebiet geniigt. Da iiber das Siel,
welches die Oberflichenwasser des Gebiets siidlich der Bahnlinie in den
Sickergraben einleitet, auch Schadstoffe aus Unfillen in das Neubaugebiet
gelangen und sich dort verteilen konnen, sind zum vorbeugenden Schutz der
anliegenden Bevdlkerung Vorreinigungs-/RiickhaltemaBnahmen vorzusehen,

damit keine Verteilung im Oberflichenentwisserungsnetz auftreten kann.

Auch unter dsthetischen Gesichtspunkten ist eine Vorreinigung notwendig, da
die entstechenden Gewisser ein priagendes Element der Raumgestaltung -
"Erleben von attraktiven Gewaissersituationen" - darstellen sollen. Aus den vor-
genannten Griinden wird angestrebt, eine oberirdische Reinigungsteichanlage
auBBerhalb des Bebauungsplangebiets auf dem Flurstiick 6220 siidlich der Bahn
als gedichtetes Absetzbecken mit Olsperre und eventueller Verrieselung iiber

einen Bodenfilter zu errichten.

Die Unterhaltungslast an den Gewéssern soll einem Wasser- und Bodenverband
iibertragen werden. Die Grundeigentiimer der Flichen innerhalb des

Bebauungsplangebiets werden Mitglieder des Verbandes.

Wasserflichen

Der "Lange Torfgraben" im Westen des Plangebiets wird entsprechend dem

Bestand nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen und als Wasserflache

mit wasserrechtlichen Regelungen dargestellt.
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Flichen fiir landschaftspflegerische Maflnahmen

Der Bebauungsplan weist nordlich der festgesetzten Einzel- und Doppelhaus-
bebauung sowie westlich des "Langen Torfgrabens" Fliachen fiir MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in einer
GroBenordnung von insgesamt ca. 33,5 ha aus. Mit dieser Ausweisung und den
im Griinordnungsplan formulierten Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
mafnahmen sollen diese Flachen in threm Bestand gesichert und fiir den Arten-
und Biotopschutz aufgewertet werden, um die mit der Umsetzung der
Bebauungsplaninhalte verbundenen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes abzumildern und teil-
weise ausgleichen zu konnen. Vorgesehen ist die Extensivierung der vorhanden
landwirtschaftlichen Nutzung im Zusammenhang mit bereichsweisen
Verndssungen. So wird insbesondere durch die Umstellung der Flichennutzung
und durch die Wiederherstellung der natiirlichen Wasserstinde die Regeneration
von Niedermoorbdden auf eine Fliache von ca. 23 ha entwickelt, die wieder von

einer ortstypischen Fauna und Flora besiedelt werden konnen.

Diese dkologischen Verbesserungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen im
rdumlichen Zusammenhang; nidhere Einzelheiten regelt der Griinordnungsplan

Neugraben-Fischbek 15.

Baumschutz/Begriinungsmafinahmen

Fiir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).
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Um das Mal3 der Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt abmindern zu kon-
nen, setzt der Bebauungsplan als zentrale Minderungsmallnahme eine
flichendeckende Dachbegriinung fest. Eine derart umgesetzte flachige extensive
Dachbegriinung in einer Gréf3e von ca. 19 ha mindert vor allem die Beeintréach-
tigungen fiir den Boden- und Wasserhaushalt sowie die fiir das Lokalklima und

die Lufthygiene.

Nach den Kostenermittlungen der Baubehorde und der Stadtentwicklungs-
behorde im Jahre 1994 ergab sich fiir die extensive Dachbegriinung eine
Kostenspanne von 45,- DM bis 94,- DM an Zusatzkosten pro m” Dachfliche

gegeniiber einem Ziegeldach.

Dachbegriinung ist im Rahmen der Bebauungsplanung eine flichensparende
Minderungsmafinahme zum Ausgleich von Eingriffen im Vergleich zu den

sonst erforderlichen Ausgleichsflichen zusétzlich zu den Baulandflédchen.

Die im Vergleich mit bodengebundenen Fldchen hohe Bewertung der
Dachbegriinung zeigt, da3 die Bedeutung der Dachbegriinung fiir die Eingriffs-
regelung besonders betont werden sollte. Im Rahmen der Punktewertung nach
Staatsratemodell von 1991 kann die Dachbegriinung daher das Defizit, das

durch die Eingriffsplanung entsteht, deutlich verringern.

Minderungseffekte sind:

— Verzogerung des Wasserabflusses und damit in der Summe der Einzel-

flichen Reduzierung der abfluBwirksamen Regenmengen;

— Milderung von Temperaturextremen durch eine ganzjdhrige Vegetations-

bedeckung;
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— Staub- und Schadstoffauskimmung durch die im Zusammenhang mit der

Vegetation bedingte Rauhigkeit der Dachausbildung;

— Senkung des Energiebedarfes und damit des SchadstoffausstoBes innerhalb
der neuen Bebauung durch eine verbesserte Warmeddmmung der Dach-

flachen;

— Sauerstoffproduktion bei gleichzeitiger Kohlendioxydumwandlung im

Rahmen des Photosyntheseprozesses und

— Minderung der durch die versiegelten Flichen bedingten Aufheizeffekte
durch Wasserspeicher und so ermdglichte Verdunstung von Niederschlags-

wasscer.

Uber diese positiven Auswirkungen hinaus stellen die begriinten Dicher Teil-
lebensrdume vor allem fiir die Insektenfauna dar. Die Summe der positiven
Aspekte belegt die Bedeutung der Minderungsmafinahme "Dachbegriinung" und
die Forderung nach deren flichendeckender Realisierung. Zur Umsetzung dieser

Zielrichtung werden folgende Festsetzungen getroffen:

— Die Décher der Gebdude westlich des Siiderelbebogens/verldngerten
Stiderelbebogens sind flichendeckend zu begriinen. In den Gemeinbedarfs-
und Gewerbegebieten sind Ausnahmen fiir technische Aufbauten und Ober-
lichter zuldssig. In den drei- bis flinfgeschossigen Wohngebieten sind

Dachgauben und Dachflichenfenster unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 16).
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— Die Dacher in Wohngebieten und auf den Versorgungsflachen westlich des
Stiderelbebogens/verlangerten Siiderelbebogens sind mit Ausnahme der
eingeschossigen Gebdudeteile mit einer Dachneigung von 15 Grad bis
25 Grad auszubilden. Aufenthaltsriume oberhalb der festgesetzten Voll-
geschosse sind aufler in den ein- und zweigeschossigen Wohngebieten
unzuléssig.

Diese Vorschrift wurde nach der 6ffentlichen Auslegung um einen Satz 3
zur Beschriankung von begriinten Flachdachern ergidnzt: Hochstens 20 v.H.
der Dachflachen konnen als begriintes Flachdach vorgesehen werden. Diese
Festsetzung dient der Mdglichkeit, u.a. Ubergangsbereiche zu unterschied-
licher Geschossigkeit oder Gebaudeeckbereiche funktional und gestalterisch
flexibler auszubilden. Diese Plandnderung ist geringfiigig und beriihrt nicht
die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz3 Satz2 des

Baugesetzbuchs wurde beachtet.

— Die Décher der eingeschossigen Gebdudeteile im GeschoBwohnungsbau
sind im allgemeinen Wohngebiet als begehbare Terrassen auszubilden.
Mindestens 30 v.H. dieser Dachflichen sind zu begriinen (vgl. §2
Nummer 17 Sitze 1 bis 4). Wenn bei Dachern kleinerer eingeschossiger
Gebidudeteile im GeschoBwohnungsbau im allgemeinen Wohngebiet keine
den Wohnungen angemessene Terassengrof3e entsteht, kann im begriindeten

Einzelfall von der prozentualen Dachbegriinung abgesehen werden.

— Dicher von Nebengebduden (z.B. fiir Abstellzwecke), Tiefgaragen sowie
Schutzdédcher von Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Dachstellplitze sind
mit Rankgeriisten oder Schutzddchern zu versehen und zu begriinen (vgl.

§ 2 Nummer 20).
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Neben der Dachbegriinung werden zusétzlich folgende Begriinungsvorschriften

festgesetzt:

— Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 21). Diese fiir die Stellplatzanlagen
vorgeschriebene Bepflanzung ist aus gestalterischen, klimatischen und
lufthygienischen Griinden erforderlich. Die Badume mindern durch
Schattenwurf und Verdunstungskilte die Aufheizung der Fliachen und

filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft.

Gleichzeitig erfolgt eine gestalterische Wirkung dadurch, da3 die Stellplatze
durch eine gleichméBige Verteilung der Biaume ein fast geschlossenes
Blitterdach aufweisen und so eine deutliche Verbindung zu den
umliegenden Griinflichen und GroBbaumen, die das Ortsbild prégen,

geschaffen wird.

— Zur optischen Abschirmung zwischen den Spielpldtzen, den Kindertages-
heimen, dem Betriebsplatz, dem Gewerbegebiet, der nordostlichen Schule
und den Parkanlagen bzw. den Wohnbaufldachen sind Anpflanzungsflichen
fiir Biume und Straucher in einer Breite von zwei bis zehn Metern festge-

setzt.

— Durch die Begriinung von fensterlosen Gebdudefassaden und AuBen-
wénden, deren Tiir und Fensterabstand mindestens 2 m betrigt (vgl. § 2
Nummer 19), soll das Ortsbild angenehm im Sinne einer Gartenstadt
gestaltet werden. Gleichzeitig wird der Anteil an stadtklimatisch und
lufthygienisch wirksamer Vegetationsfliche erhoht und fiir siedlungs-
bewohnende Vogel und Insekten der Lebensraumanteil vergrofert. Aus
stadtebaulichen und gestalterischen Griinden kann im begriindeten
Einzelfall bei Erhaltung des Griinvolumens eine Fassadenfldche von bis zu

15 v.H. mit Schling- oder Kletterpflanzen begriint werden.
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Die Ausgestaltung und Durchfiihrung der vorgenannten Begriinungsvorschriften

wird im Griinordnungsplan Neugraben-Fischbek 15 geregelt.

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Schutzzone III (weitere Schutzzone) des
Wasserschutzgebietes Siiderelbemarsch/Harburger Berge (Verordnung vom
17. August 1993 - Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 228).
Zum Schutz der offentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung des
Schutzgebietes vorgenommen worden. Im Rahmen der Schutzgebiets-
ausweisung ergeben sich Verbote, Nutzungsbeschrinkungen und Duldungs-
pflichten fiir die Betroffenen, um das Grundwasser vor mdglichen Verunrei-
nigungen zu schiitzen. Danach ist u.a. das Einleiten, Verregnen und Versickern
von Schmutzwasser verboten. Das Niederschlagswasser von Dachfldchen ist
grundsitzlich vom Grundstiick abzuleiten oder iiber die belebte Bodenzone
flichenhaft zu versickern. Des weiteren ist das Lagern, Ablagern und Behandeln
von Abfall, Hausmiill, Bauschutt usw. unzuldssig. Entsprechend den Fest-
legungen in der Verordnung kann die zustéindige Behorde im Einzelfall von den
Verboten und Nutzungsbeschrankungen Ausnahmen zulassen, wenn
iiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder eine

Verunreinigung des Wassers nicht zu befiirchten ist.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtbaulichen Fesetzungen enthélt der Bebauungsplan in
§ 2 Nummer 16 Satz 1, Nummer 17 Sitze 3 und 4 sowie Nummern 19 bis 21
Festsetzungen nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-

gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
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167), zuletzt gedndert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 288).
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Beeintriachticungen von Natur und Landschaft

Naturschutzfachliche Bewertung

Landschaftsbild:

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 15 bereitet durch die Ausweisung von
Wohnbau-, Gewerbe-, ErschlieBungs- und Gemeinbedarfsflichen in einer
GesamtgroBe von ca. 85 ha die Uberbauung und damit die véllige Umgestaltung
aktuell unbebauter, iiberwiegend landwirtschaftlich genutzter Acker- und

Grinlandbereiche vor.

Das Plangebiet stellt in der derzeitigen Ausprigung einen typischen Ubergangs-
bereich zwischen Siiderelbemarsch und Geest dar, der in der Abfolge aus
Ackernutzung im siidlichen Geestbereich und Griinlandnutzung auf den stéirker
vernifiten nordlichen Niedermoorflichen noch gut ausgeprégt erlebbar ist. In
Verbindung mit den dorflichen Strukturen des Neugrabener Dorfes mit z.T.
denkmalschutzwiirdigen Hofstellen und gliedernden Landschaftsstrukturen wie
Grében, Baumreihen und Feldgeholzen stellen diese weitrdumigen landwirt-
schaftlichen Nutzflichen unterschiedlicher Nutzungsintensitit ein Kulturland-
schaftsbildensemble dar, das in der Beurteilung des Landschaftsbildes fiir die

Darstellung des Landschaftsprogramms als "schutzwiirdig" bewertet wird.

Bei Realisierung des Baugebietes mit ca. 3.000 Wohneinheiten wird dieser
Landschaftsbildtypus in beschriebenem Umfang zerstort. Dariiber hinaus wirkt
die Bebauung auf die weiterhin unbebauten, westlich und noérdlich
angrenzenden Flachen des Moorgiirtels optisch beeintrichtigend. Durch die
ermoglichten zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet wird das Landschaftsbild

erheblich und nachhaltig beeintrichtigt.
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Diese Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes konnen in geringem Malle

durch die Festsetzung

— einer "Vernédssungszone" nordlich der Einfamilienhausbebauung (vgl. § 2

des Griinordnungsplanes),

— einer "Streuobstwiese" am Westrand des Neugrabener Dorfes" (vgl. § 2 des

Griinordnungsplanes),

— bestimmter Fldchen mit standortgerechten, einheimischen Laubbdumen und
Strauchern (vgl. § 2 des Griinordnungsplanes sowie Festsetzungskarten des

Griinordnungs- und des Bebauungsplanes)

gemindert werden. Es wird ein neues, durchgriintes Ortsbild geschaffen.

Boden:

Auch fiir den Naturhaushaltsfaktor "Boden" resultieren durch die zukiinftige
Umnutzung erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen.

So werden ca. 20 v.H. des Plangebiets durch Gebdude- und Verkehrsflichen
vollstidndig versiegelt und weitere ca. 38 v.H. auf Sportfldchen, in Gérten, auf
Gehweg-, Platz- und Radwegeflichen teilweise versiegelt. Diese Versie-
gelungen in Verbindung mit Aufthéhungen und Bodenaustausch bewirken starke
bis vollstindige Uberformungen der hier auftretenden Sand- und Niedermoor-
bodenformationen, die sich im Plangebiet derzeit durch einen kleinrdumigen
Wechsel auszeichnen. Auf ca. 58 v.H. der Gesamtfliche werden die Boden-

funktionen nachhaltig und erheblich beeintrachtigt.
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Demgegeniiber stehen eine angestrebte Bestandssicherung der Bodenfunktion in
den Parkanlagen, eine Minderung der Eingriffsintensitit durch die Festsetzung
einer flichendeckenden Dachbegriinung (vgl. §2 Nummer 16 ff. des Be-
bauungsplans) sowie eine teilausgleichende, vorgesehene Aufwertung der
"Flichen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" (vgl. § 2 Absatz 2 Nummern 5 bis 9 des Griinordnungs-
plans).

Fiir den Faktor "Boden" verbleibt eine nachhaltige Beeintrachtigung.

Wasserhaushalt:

Durch die Versiegelung und zukiinftig auftretende Verschmutzungspotentiale
auf den derzeit ungenutzten Flichen wird der Wasserhaushalt im Plangebiet
quantitativ und vor allem qualitativ beeintrdchtigt. Die Versiegelung bedingt
eine geminderte Grundwasserneubildung; Kontaminationen auf Strallen-,
Stellplatz- und privaten Gartenflaichen konnen die Qualitit von anfallendem
Oberfldchenwasser und dem Grundwasser verschlechtern.

Die im Griinordnungsplan vorgesehenen MalBnahmen zur Sicherung des
Wasserhaushaltes (vgl. § 2 Absatz 3 Nummern 1 bis 7) sollen zum einen die
Reduzierung der Grundwasserneubildung vermindern (u.a. durch Ver-
sickerungsgebote), und zum anderen das Verschmutzungsrisiko fiir das Grund-
und Oberfldchenwasser senken (u.a. durch Verwendungsverbote bestimmter
Stoffe). Dieses Biindel an MaBnahmen fiihrt zu verbleibenden, aber hinnehm-

baren Beeintrachtigungen flir den Wasserhaushalt.

Lokalklima:

Das Plangebiet stellt aktuell einen wichtigen lokalklimatischen Wirkungsraum
dar, der die benachbarten, stark verdichteten Wohnbaugebiete an der Neu-
wiedenthaler Stra3e und siidlich der Bahnlinie bioklimatisch und lufthygienisch
entlastet. Diese Bereiche werden auch aus diesen Fliachen des Plangebiets

wirksam be- und entliiftet.
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Dieses klimatische Ausgleichspotential fiir die Nachbarbereiche geht mit Voll-
endung der Fliachenversiegelungen in Zukunft verloren. Es kommt vielmehr
auch im Plangebiet zu Aufheizungen innerhalb der versiegelten Bereiche und zu
Schadstoffanreicherungen der Luft durch Autoabgase und Hausbrand. Durch
das vorgesehene, offengefiihrte Entwésserungssystem fiir das anfallende Ober-
flichenwasser wird eine Teilverdunstung und damit eine verbundene Tempera-
turminderung ermoglicht. In Verbindung mit den festgesetzten Mindest-
begriinungen der Wohnbau-, Gewerbe- und Gemeinbedarfsflichen (vgl. § 2
Absatz 1 Nummern 1 bis 10 des Griinordnungsplans) und den so erzielten
Beschattungs- und Verdunstungseffekten konnen diese Aufheizungen fiir das
Plangebiet selbst erheblich vermindert werden.

Die Ausgleichswirkung auf die Nachbarrdume geht verloren. Durch die hinzu-
kommenden lufthygienischen Belastungen werden die benachbarten Wirkungs-

rdume zusétzlich beeintrachtigt.

Fauna und Flora:

Neben den genannten Beeintrachtigungen der unbelebten Naturhaushalts-
faktoren hat die durch den Bebauungsplan vorbereitete Flacheninanspruch-
nahme im Plangebiet auch Auswirkungen fiir Fauna und Flora. Die Lebens-
bedingungen fiir hier vorgefundene 23 "Rote-Liste"-Tierarten und 21 "Rote-
Liste"-Pflanzenarten werden iiberwiegend zerstort oder in Teilen stark einge-
schriankt. Insbesondere in den nordlichen Teilbereichen mit einem hohen Anteil
an Feuchtwiesen kommen u.a. einige bundesweit bedrohte Vogelarten vor.
Sowohl durch die direkten Flicheninanspruchnahmen oder -betretungen als
auch durch von auBlen wirkende Storpotentiale wie Licht und Larm werden

diese und andere storungsempfindliche Arten aus dem Gebiet vertrieben.

Die zukiinftige Nutzung als Wohnbaugebiet mit ca. 3.000 Wohneinheiten wird
fiir das Plangebiet selbst eine starke Verarmung der Tier- und Pflanzenwelt

bedeuten. Dariiber hinaus werden durch den steigenden Erholungsdruck auch
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aus diesem Gebiet heraus die angrenzenden, storungsempfindlichen Lebens-

rdume des Moorgiirtels in Mitleidenschaft gezogen.



- 100 -

Die Ausgestaltung der vorgesehenen Flichen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (vgl. § 2 Absatz 2
Nummern 5 bis 9 des Griinordnungsplans) im Norden und Westen des Plan-
gebietes konnen, neben dem Versuch einer Bestandssicherung, einen
Teilausgleich fiir die Beeintrachtigungen bewirken. Es ist zu befiirchten, daf3 die
Zunahme der von auflen wirksamen Stérungen vor allem fir die Tierwelt
bewirkt, dal} sich voraussichtlich viele Arten auch aus diesen "Flachen fiir land-

schaftpflegerische MaBBnahmen" zuriickziehen.

Die Eingriffsbewertung fiir das Plangebiet hat ergeben, dal auch fiir den Faktor
Tier- und Pflanzenwelt nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen

verbleiben.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung kommt in der Betrachtung samtli-
cher Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfaktoren zu dem Ergebnis, dall das
derzeitige Plangebiet nach Westen bis zur Landesgrenze erweitert werden
miiflte, um einen vollstindigen Ausgleich der Defizite erzielen zu kénnen (vgl.

Ziffer 6.2 Variante 3).

Die beschriebenen Beeintrichtigungen der Naturhaushaltsfaktoren und des
Landschaftsbildes unter Berilicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBlnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht als
nachhaltig und erheblich zu werten. Es verbleiben wesentliche Eingriffe in

Natur und Landschaft.

Der Fortbestand des Naturschutzgebietes Nincoper Moor und eine mogliche
Ausweisung eines Naturschutzgebietes Francoper Moor werden nach derzeitiger
Einschidtzung durch das Planverfahren Neugraben-Fischbek 15 nicht in Frage

gestellt.
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Stadtebauliche Abwigung

Auf der Grundlage der politischen und stiddtebaulichen Zielvorstellungen, die in
der Begriindung zum Bebauungsplan ausfiihrlich dargestellt sind, wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Planungsleitsitze und alle
abwiégungserheblichen Belange gemill § 1 des Baugesetzbuchs berticksichtigt.
Dabei wurden insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege mit dem nach § 1 des MaBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch hervorgehobenen Ziel, einem dringenden Wohnbedarf besonders

Rechnung zu tragen, gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Bereits im Zusammenhang mit dem stddtebaulichen und landschafts-
planerischen Gutachtenverfahren 1983/84 (nach Inkrafttreten des Hambur-
gischen Naturschutzgesetzes) wurden die Beeintrdchtigungen von Natur- und
Landschaft mit besonderer Sorgfalt gepriift. Erginzend wurden im Bebauungs-
planverfahren im Jahre 1992 eine Risiko-Studie fiir das Grundwasser und ein
Gutachten zur Eingriffsbewertung im Jahre 1992 (mit Ergénzung von 1993)
erstellt. Die in den Gutachten formulierten Anforderungen an die Planung zur
Vermeidung von Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft - insbesondere
auch im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers - sind weitgehend als
MinderungsmaBBnahmen in die Festsetzungen des Bebauungs- und Griinord-

nungsplans aufgenommen worden.

Fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebiets, das bisher im Baustufenplan Neu-
graben-Fischbek als Auflengebiet ausgewiesen ist, wurde im Rahmen des
Bebauungs- und Griinordnungsplanverfahrens anhand von Varianten gepriift,
unter welchen Bedingungen die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

weiter reduziert oder ausgeglichen werden kdnnen:
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Variante 1: Reduzierung der ndrdlichen Einfamilienhausbebauung auf nur

eine Zeile, parallel zur ErschlieBungsstralie;

Variante 2:  Verzicht auf Bebauung der Niedermoorflichen und Beriicksich-
tigung der 1-m-Grundwasser-Flurabstandslinie bei hodchsten
Wasserstinden und damit Reduzierung der Wohnungszahl auf

ca. 1.500 Wohneinheiten;

Variante 3: Plangebietserweiterung nach Westen bis an die Landesgrenze im
Bereich der im Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt
Hamburg dargestellten Wohnbauflichen (mit Ausnahme der
Wohnbaufliche fiir Neugraben-Fischbek-West), um die
ermittelten erforderlichen Flichen fiir Ausgleichsmafnahmen

sichern zu konnen.

Aus den stiddtebaulichen Bewertungen der Varianten ergab sich, dal im Rahmen
der planerischen Abwiagung unter Beachtung des § 1 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs weder eine Verkleinerung (Varianten 1 und 2) noch eine Erweiterung des
Plangebiets nach Westen (Variante 3) vertretbar ist. Der Flaichennutzungsplan
stellt fiir das Plangebiet Wohnbaufldchen dar, um die Lagegunst an der S-Bahn-

haltestelle Neugraben in Ubereinstimmung mit dem Dichtemodell zu nutzen.

Stadtentwicklungsplanerisches Ziel ist u.a., auf der Grundlage des Achsen-
konzeptes solche Standorte fiir neue Wohnungsbaufldchen zu bevorzugen, die
insbesondere eine attraktive Anbindung an das OPNV-System gewihrleisten.

Diese Zielvorstellung wird mit dem Bebauungsplan erfiillt.

Neben dem S-Bahnanschluf8 wird eine Busverbindung iiber den verldngerten
Stiderelbebogen und der Wohnsammelstralle 2 vorgesehen. Auflerdem ist neben

den ErschlieBungsstralen ein grofziigiger Ausbau von Ful3- und Radwegen
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vorgesehen, der eine weitgehend direkte Erreichbarkeit der OPNV-Haltestellen

ermdglichen soll.
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Diese ErschlieBungsform ist eine der wichtigsten Voraussetzungen zur Redu-
zierung des Individualverkehrs. AuBler in Allermdhe, Billwerder und an der
ehemaligen Trabrennbahn in Farmsen liegen diese Voraussetzungen fiir grof3ere
neue Wohnbauflichen in Hamburg nicht vor. Die Lagegunst der Flichen zum
Zentrum Neugraben und zu den Erholungsgebieten der Harburger Berge und der
Fischbeker Heide tridgt ebenfalls zur Reduzierung des Individualverkehrs bei.
Das Plangebiet selbst bietet also zukiinftig verdnderte Moglichkeiten der Nah-
erholung (z.B. Moglichkeiten zum "freien Spiel", vor allem innerhalb des
zentralen Ost-West ausgerichteten Griinzuges, Nutzung der allgemein zugédng-
lichen Sportflachen im Siidwesten des Plangebietes, Nutzung der Spielbereiche
fiir unterschiedliche Altersgruppen innerhalb der Parkanlagen und ostlich des
verlingerten Siiderelbebogens). Eine Reduzierung der Wohnungszahl auf ca.
1.500 Wohneinheiten (Variante 2) oder eine Gefdhrdung des Projektes infolge
unwirtschaftlicher ErschlieBung und Verschlechterung der kiinftigen Be-
wohnerstruktur (Variante 1) wiirde den politischen und planerischen Zielen zur
Schaffung dringend benétigten Wohnraums auf der Grundlage des Wohnungs-

bauprogramms zuwiderlaufen.

Die Variante 1 sieht vor, am Nordrand des Plangebiets im Verlauf der Wohn-
sammelstrale 2 die Einzel- und Doppelhausausweisung auf eine einzeilige
Stralenrandbebauung zu reduzieren. Die Reduzierung wiirde zwar flir die am
Nordrand verbleibenden Einzelhausgrundstiicke zu geringeren ErschlieBungs-
kosten je Baugrundstiick fiihren, bezogen auf das gesamte Plangebiet wiirden
allerdings die ErschlieBungskosten pro Wohneinheit steigen. Aulerdem wiirde
die Reduzierung der Einzel- und Doppelhausbebauung die angestrebte ausge-

wogene Bewohnerstruktur bzw. soziale Mischung verschlechtern.
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Der mit der Variante 2 verbundene Verzicht auf die Bebauung der Niedermoor-
flichen und die Beriicksichtigung der 1-m-Grundwasser-Flurabstandslinie bei
hochsten Wasserstinden bedeutet eine erhebliche Reduzierung der Wohnungs-
zahl auf ca. 1.500 Wohneinheiten. Ein derart einschneidender Verzicht auf
geeignete Wohnbauflachen des Flachennutzungsplans an dieser Stelle ist im
Hinblick auf den dringenden Wohnbedarf nicht gerechtfertigt. Die Beeintréchti-
gung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes muf3 dabei hingenommen
werden. AuBBerdem wurde der Bebauungsplan unter weitgehender Beachtung
hydrologischer Bedingungen und Anforderungen des Trinkwasserschutzes

erarbeitet.

Die mit der Variante 3 verbundene Konfliktverlagerung auf im Mittel 2 Kilo-
meter zu den Eingriffsflichen entfernt liegende Ausgleichsflichen in einem
eigenstindigen Planungsbereich ist unter bauleitplanerischen Abwagungs-
gesichtspunkten fehlerhaft. Dieser Bereich ist gepriagt durch landwirtschaftliche
Nutzungsstrukturen, gesonderte Belange von Natur und Landschaft und weitere
Planungserfordernisse, die sich aus der derzeitigen Darstellung von Wohnbau-
flaichen im Flachennutzungsplan ergeben. Es ist daher nicht auszuschlieBen, daf3
Auswirkungen auf die zukiinftigen Darstellungen im Flachennutzungsplan
durch die Aufbereitung und Abwigung der vorgenannten Belange sowie durch
die Ubertragung von AusgleichsmaBnahmen aus dem Geltungsbereich
Neugraben-Fischbek 15 entstehen. Hierliber findet auf der Ebene des

Flichennutzungsplans eine Uberpriifung statt.

Die Vorschldge des landschaftsplanerischen Gutachtens zur Eingriffsbewertung
fiir die Bereiche Tier- und Pflanzenwelt, Boden, Landschaftsbild und zum
Schutz des Grundwassers sind weitgehend als MinderungsmafBBnahmen in die
Festsetzungen zum Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen worden.
Der Schutz des Grundwassers ist mit einem verbleibenden Restrisiko und bei

konstanter Uberwachung gewihrleistet. Eine Bewertung der Ausgleichs-
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malnahmen zeigt, dall aus stiddtebaulicher Sicht ein relativ hohes Ausgleichs-

volumen innerhalb des jetzigen Plangebiets erreicht wird.
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Zum Ausgleichsvolumen im Plangebiet tragen insbesondere ca. 33,5 ha Flachen
fiir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft und eine flaichendeckende Dachbegriinung bei.

Die rechtliche Verpflichtung fiir den Verursacher eines Eingriffs gemil3 § 8a
Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen, und die durch die Dachbegriinung
mogliche Reduzierung des Ausgleichsbedarfs flir das durch den Bebauungsplan
planungsrechtlich vorbereitete Gesamtvorhaben sind entsprechend ihrer

Bedeutung in den stddtebaulichen Abwiagungsprozel3 eingestellt worden.

Die aus landschaftsplanerischer Sicht verbleibenden Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft sowie Schiadigungen im Wirkungsgefiige des Naturhaus-
halts sind hinzunehmen. Die Schaffung zusitzlichen Wohnraums zur Befriedi-
gung eines dringenden Bedarfs in Hamburg hat aus der hier gegebenen Lage-
gunst Vorrang vor einem vollstindigen Ausgleich beeintrachtigter Belange von

Natur und Landschaft.

Auf den bereits bebauten Grundstiicken sind

— westlich der Strale Im Neugrabener Dorf im Baustufenplan Neugraben-
Fischbek und im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 21 im wesentlichen

Wohngebietsflaichen und

— zwischen der Bahnlinie und der StraBe Am Aschenland im Baustufenplan

Neugraben-Fischbek Geschiftsgebiet ausgewiesen.

In diesen Bereichen fiihren die geplanten Festsetzungen im Bebauungs- und
Griinordnungsplan zu einer Verbesserung der Belange von Natur und Land-

schaft gegeniiber dem bestehenden Planrecht.
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Fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden den Flichen von Wohn-,
Gewerbe- und Kerngebieten sowie Gemeinbedarfsflichen die im Bebauungs-
plan festgesetzten Flachen fiir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet. Ausgenommen von der
Zuordnung sind die weitgehend bestehenden Baugebiete entlang der Strafle Im
Neugrabener Dorf, der Gebdudebestand des P+R-Gebéudes siidlich der Strafle
Ackerweg auf den Flurstiicken 6566, 7726 und 7727, der Gebaudebestand des
Eisenbahnstellwerkes auf dem Flurstiick 6376, das Gewerbegebiet westlich des
"Langen Torfgrabens" auf den Flurstiicken 6117, 6356, 6361 und 6364 sowie
das Gewerbegebiet Ostlich der StraBe Am Aschenland auf den Flurstiicken 6515
und 6529 (vgl. § 2 Nummer 27).

Die Zuordnung gemdll § 8a Absatz 1 Satz 4 des Bundesnaturschutzgesetzes in
der Fassung vom 12. Mirz 1987 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 890), zuletzt
gedndert am 6. August 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 1458) soll sicherstellen,
daB3 innerhalb des Plangebiets ein groBrdumiger Zusammenhang zwischen
stadtebaulichen Festsetzungen fiir Eingriffe (z.B. Bauvorhaben) und Fest-
setzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf der Grundlage des
Griinordnungsplans hergestellt werden kann. Grofere, zusammenhingende
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden festgesetzten Flachen mit Eingriffs-
folgen zugeordnet. Die aus der Realisierung der zugeordneten Ausgleichs-
mafnahmen entstehenden Kosten sollen auf der Grundlage eines noch im
Verfahren befindlichen Kostenerstattungsgesetzes abgerechnet werden; als
Berechnungsgrundlage soll die im Bebauungsplan jeweils festgesetzte Grund-

flache bzw. Grundflachenzahl dienen.
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Aufhebung bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des Baustufenplans
Neugraben-Fischbek vom 8. Juni 1956 ( Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 115) mit seiner ersten Anderung vom 13. September 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 408) und des Bebauungs-
plans Neugraben-Fischbek 21 vom 16. Mai 1972 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 94) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir die vorgesehenen wasserwirtschaftlichen MafB3nahmen ist
im Plan unverbindlich vorgemerkt. Er wird verbindlich festgesetzt in einem
wasserrechtlichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654),
zuletzt gedndert am 27. Juni 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1440, 1444) in
Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am
26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 97). Wenn
mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewasserausbau auch
ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt
werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit

§ 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 1.488.000 m” gro8.
Hiervon werden bendtigt fiir

Reines Wohngebiet mit
durchschnittlicher GRZ 0,33 ca. 387.000 m*
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Allgemeines Wohngebiet ca. 34.000 m’
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Dorfgebiet ca.

Kerngebiet (davon zwei P+R-Gebdude mit

2.900 m>

insgesamt ca. 1700 Parkpldtzen) ca. 20.000 m’
Gewerbegebiet mit

durchschnittlicher GRZ 0,6 ca. 55.000 m?
Gemeinbedarfsflichen insgesamt etwa 110.000 m’
- Schulen neuetwa 73.000 m’
- Altenwohnheim neuetwa 12.000 m’
- Kindertagesheime neuetwa 15.000 m’
- Gemeindehaus neuetwa 5.500 m’
- Betriebsplatz neuetwa 4.500 m’

Straflen insgesamt

davon vorhanden etwa
neu etwa 162.000 m>

Strallenverkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung insgesamt neu etwa
davon Bahnhofsvorplatz neu etwa
FuBlgéngerbereich insgesamt neu etwa
Griinflichen insgesamt etwa
- Parkanlagen etwa

davon fiir vorgesehene Oberfldchenentwisserung

neu etwa 43.000 m”
Griinflachen (FHH) neu etwa
private Griinflachen neu etwa

(Abschirmgriin, Sportanlage/-halle)

Kinderspielplitze neu etwa
Abenteuerspielplatz neu etwa
Fest- und Bolzplatz neu etwa

Sportplatz neu etwa

etwa 200.000 m’

==

38.000

=

14.000 m>
2.800 m?
11.200 m>

8 B

330.000 m’
221.000 m?

36.000 m’
5.000 m*

20.000 m’
6.000 m’
6.000 m’

36.000 m’
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Bahnflédchen etwa

Wasserrechtliche Flachen etwa

Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft neuetwa

Versorgungs- und Entsorgungsflichen neu etwa
- Blockheizkraftwerk neu etwa
- Pumpwerk neu etwa

1.800 m>

12.000 m?

335.000 m’

1.400 m’
1.100 m’
300 m?

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg

Kosten fiir den Grunderwerb, die Herrichtung der Parkanlagen, der Spielplatze,

der Sportanlagen, des Fest- und Bolzplatzes und der Oberfldchenentwisserung.

Aullerdem entstehen Kosten durch den Schulbau, den Siel-, Briicken- und

Stralenbau, die Herrichtung der Larmschutz- und der Schulsportanlagen, dem

Bau der Kindertagesheime und des Betriebsplatzes.

Weiterhin kénnen Kosten fiir den Erwerb und die Herrichtung der Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft entstehen.

Maflnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des

Fiunften Teils des

Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-

lichen Voraussetzungen vorliegen.
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MaBnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
In dem als "vorgesehenes Bodenordnungsgebiet" gekennzeichneten Bereich
sind die Grundstiicke fiir die zukiinftige bauliche und sonstige Nutzung
unzweckméfBig  gestaltet und werden in  einem  hoheitlichen
Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch §§ 45 bis 79 neu geordnet.
Das Umlegungsverfahren U 334 ist durch BeschluBl vom 1. Juli 1991 eingeleitet
worden (Amtlicher Anzeiger Seite 1469). Eine nachtriagliche Einbeziehung von

Flurstiicken in dieses Umlegungsverfahren ist nicht méglich.
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Verfahrensablauf

Grundlage des Griinordnungsplans ist das Hamburgische
Naturschurzgesetz vom 2. Juii 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geiindert
am 15. WNovember 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seitz 288).

Die Biirgerbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und
Erérierung hat nach der Bekanntmachung vom 25. April
1991 (Amulicher Anzeiger Seitze 911) am 16. Mai 199]
statzgefunden.

Der Griinordnungspian hat nach den Bekanntmachungen
vom 19, Juni 1995 (Amtlicher Anzeiger Seire 1531) und in
den Tageszeitungen Hamburger Abendblatt und Morgen-
post vom 7. Juli 1995 jeweils in der Stadtentwicklungs-
behdrde sowie im Bezirksamit Harburg in der Zeit vom
17. Juli 1995 bis zum 1. September 1995 ausgelegen.. Nach
der dffentlichen Auslegung wurden der Griinordnungs-
und der Bebauungsplan und in seinen zeichnerischen
Darsteliungen gedndert,

Die nach § 29 des Bundesnaturschutzgeserzes in der Fus-
sung vom 12. Mirz 1987 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 590N
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Kinderspielplirze
Verbesserung der Griinstrukrur, Sicherung des Natur-
haushaits und des Landschafts- und Ortsbildes

Schutz-, Pflege- und Emwicklungsmaﬁnahrﬁen fur
Biume, Baumreihen und Gehélzgruppen

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen zum
Wasser- und Bodenhaushalr

Schurz-, Pflege- und Entwicklungsmanahmen zum
Arten- und Biotopschutz

Schurz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen zu den’
Bauflichen

Besintrichtipungen von Natur und Landschaft
Boden

Grundwasser

Oberflichengewisser

Lokalklima

Tier- und Pflanzenwelt

Landschafts- und Ortsbild

Zusammenfassende landschaftsplanerische Gesami-
beurteilung -

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Kostenangaben

zulerzt geiinder: am 6. August 1993 (Bundesgesetzblau i
Seite 1458), anerkannten Verbh‘?de wurden beteiligt.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennurzungsplan fur die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches
Geserz- und Verordnungsblart Seite 542) mit seiner
.. . Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Griinord-
nungsplans {iberwiegend Wohnbauflichen dar. Im west-
lichen Bereich des Plangebiets sind gewerbliche Bau-
fiichen, in den dstlichen, ndrdlichen und westlichen Rand-
bereichen Griinflichen dargestellr. '

Die Cuxhavener Strafke und der Siiderelbebogen sind als
Hauptverkehrsstrafe und die Bahnlinie zwischen- Buxte-
hude und Harburg ist als Schnellbahn und FernBahn mit
Haltepunkt gekennzeichnet.

Anlaf} und Ziel der Planung

Die Aufstellung des Griinordnungsplans Neugraben-
Fischbek 15.ist erforderiich, um die landschaftliche Ein-
bindung der neuen Bebauung zu gewihrleisten und die
Funksionstihigkett der erhaiten bleibenden Landschafis.
elemente zu sichern und zu fordern.
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IDer Grinordnungsplan regelt Ausgleich und Minderung
der durch die Bebauung bewirkten Beeintrichtigungen

wvon Naturhaushalt und Landschaftsbild, indem er die pia-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir MaRnahmen zum
S chutz, zur Pflege und zur Entwickiung 'des Narurhaushal-
tes sowie des Landschafts- und Ortsbildes schafft. Dt;zr
Gariinordnungsplan Neugraben-Fischbek 15 ‘verfolgr die
Ziele: .
Erhalt und Entwicklung des dorflichen Siedlungs-
randes des Neugrabener Dorfes mir teilweise denkmal-
schurzwiirdigen Hofstellen; -
Sicherung des erhaltenswerten Gehéalzbestandes, und
hier vor allem des Grofbaumbestandes im Neugrabe-
ner Dorf und der Baumreihen in den, fiir Bebauung
vorgesehenen Bereichen; ‘
— Enrlastung des Naturhaushalres, insbesondere des Was-
serhaushalres, durch offene Entwisseruhgselemente

und durch gréftmégliche Versickerung des Dach-

flaichenwassers; .

— Schurz der Grund- und Trinkwasserressourcen;

— naturnahe Gestaltung der neu zu enrwickelqden
Oberflichengewdsser in den zentralen grofriumigen
Griinziigen;

— Emtwicklung einer fiir diesen Kulturraum typischen

—

Strafenraum- und Grundstiicksbegriinung zur M‘indc_-
rung der von der Bebauung bewirkten Beeintrichti-
gung des Landschafts- und Ortsbiids;

— Entwicklung und Einbindung &ffentlicher Griin- und
Erholungsflichen;

— Sicherung eines strafenunabhiingigen Fu®- und Rad-
wegenetzes innerhalb der neuen Siedlungsstrukturen;

— Schutz der Lebensriume von sirungsempfindlicher
Fauna und Flora des angrenzenden landschaftiichen
Natur- und Kulturraums durch Lenkung der Erho-
lungsnurzung;
Schaffung von wirksamen "Ausgleichsriumen fiir die
auf Grund der Bebauung verlorengegangenen Freifls-
chen durch dauerhaftes Entwickein und Erhalten der
extensiven Griinlandnutzung im Norden und Westen
des Plangebiets und durch geeignete landschafispflege-
risch bedingte Bewirtschaftungsregelungen zur Forde-
srung ihres Narurschutzwerts;

— Schutz der innerhalb und zuRerhalb des Plangebiets
licgenden hochwertigen Lebensriume fiir Végel vor
indirekien Auswirkungen der Bebauung, wie z.B.
streunenden Haustieren.

Angaben zum Bestand

Narurraum, Geologie, Boden, Relief

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand des Elbeurstrom-
tals vor den Harburger Bergen. In diesemn Bereich verzah-
nen sich die aus den Tilern der Harburger Berge geschiir-
teten Sande der Vorgeest mit den Torfen der Randmoor-
senke der zur Hamburger Unterelbeniederung gchércnc!cn
Siidereilbmarsch. |

Das Gelinde fillt ven ca. 7 m iiber Normalnull (NN} im

Sadosten gleichmiRig nach Nordwesten um etwa 6,5m .

auf etwa 0,5 m iiber NN ab. Im Relief sind leichte Mutden
erkennbar, die sich fiberwiegend im Bereich von Nieder-
moorbiden gebildet haben. Am Nordrand des Plangebiets
ist ein ausgeprigres Feinrelief mit flachen, sandigen Kup-
pen und niedermoorigen Senken zu erkennen. Etwa 10 von
Hundert (v. H.) des Plangebiets (ca. 58 ha) sind Nieder-
moorbdden mit kleinriumig wechselnden Horizontstirken

¥
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sich zwischen den Harburger Bergen in der Geest ung dem
nérdlich angrenzenden Hochmoorgiirtel der Elbmarsch
ersireckie. Obwohl die Niedermoorbsden durch eine land-
wirtschaftliche Nutzung als entwiisserte Acker- und Griin-
landflichen iiberformt sind, stellen dic Torfe Relikte ehe-
mals ausgedehnrer Niederungsmoore in der Harburger
Elbmarsch dar. Sie haben in mehrfacher Hinsicht eine
besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalr. ‘

Im Siiden des Plangebiets treten vorgelagerte, weichseleis-
zeitliche Sanderflichen . auf, die landwirtschaftlich aus--
schlieRlich als Acker genutzt werden. Der Flurabstand des
Grundwassers ‘betrdgt hier mehr als 2,5m, wodurch die
Béden im Sommer trockenfallen kénnen.

Die Ubergangsbereiche zwischen Sander {etwa 60 v, H.
des Plangebiers) und Niedermoorforfe sind dureh den
kleinrdumigen Wechsel von Sand- und Terfsubstraten im
Oberboden geprigt. Die partielle Uberlagerung mir Kleig-

- diinen verstirkr die kieinrdumige Diversitit der Roden-
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" ausprigung.

Boden- und Grundwasserhaushalt : =

Das Plangebier liegt im Einzugsbereich der flachen Grund-
wasserfdrderbrunnen des Wasserwerks Stiderelbmarsch
innerhalb der Wasserschutzzone III des Wasserschurz-
gebieres Stderelbmarsch/Harburger Berge. Die Auswei-
sung des Wasserschutzgebiets ist im August 1993 mit Wir-

. kung ab 1. April 1994 erfolgt {(Verordnung vom 17. August

1993 Hamburgisches Geserzes- und Verordnungsblar
Seite 228). Die Schurzzone II und der Fassungsbereich der
Fdrderbrunnen liegen im Grundwasserabstrom nérdlich,
aufierhalb des Plangebijets. '

Generell weist das Plangebier auch hach einer Steigerung
der Trinkwasserforderung hohe Grundwasserstindes auf,
Durch den geringen Flurabstand des Grundwassers und
das geringe Filterpotential der vorkommenden Sandbéden
ist der Grundwasserkéirper sehr empfindiich - pegeniiber
Schadstoffeintrigen und Bodenversiegelung. Das auf die
Férderbrunnen zustrdmende Grundwasser untersramt
das gesamte Plangebiet, auf dessen Flichen derzeit das ver-
sickernde Niederschlagswasser zur Grundwasserneubil-
dung beirrdgt. Die vorhandenen Torfschichten besitzen
eine gute Schutzwirkung gegeniiber einsickernden Schad-
stoffen.

L .
Dic hydraulischen Verhiltnisse des Grundwassers werd Ty, T

durch den Wechsel von Grundwasser-Ein- und Grun.. -
wasser-Aussickerungsbereichen gekennzeichner. Innerhalb
des Plangebiets befinden sich im Norden und Nordwesren
Flichen, auf denen das Grundwasser an der Gelindeober-
fliche aussickert. Die Aussickerungsflichen des Moorgiir-
tels einschlieflich denen des Plangebicts wirken wie ein
natiirlicher Filter. Sie haben fiir das in der Stderelbmarsch
gewonnene Grundwasser gegeniiber Schadstoffeintrigen
eine sehr gute Schutz- bzw. Reinigungsfunktion und stel-
len eine wichtige Pufferzone dar. Dieses gilt insbesondere
flir den sitdlichen Bereich des Moorgiirtels und den nérd-
lichen Teil des Plangebiets, in dem Niedermoorbéden an "
Sandflichen angrenzen..Das Vorkommen der Torfe zeigt
die urspriingliche - Gréfie des Grindwasser-Aussicke-
rungsbereichs an. Das Moor ist unter nariirlichen Bedin-
gungen als groBflichige Quelle zu bezeichnen.

Durch die landwirtschafilich bedingte Entwiisserung im
Stiden des Plangebiets und durch dic Grundwasserforde-
rung der Hamburger Wasserwerke nérdlich des Plange-
biers wurde der Aussickerungsbereich auf cinen schmale-
ren Korridor reduziert. Diese verbliebenen Aussickerungs-
flchen im Bereich der zukiinftigen - Einfamilienhans-

=2
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~von 0,6m bis erwa 2m des chemaligen Raridmoor('as,ﬁ;és R
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bebauung stellen einen wichtigen Puffer zwischen dem
Siedlungsgebiet und den Férderbrunnen der Hamburger
Wasserwerke dar, da das aussickernde Grundwasser den
als Filter wirksamen Torfkérper passiermt und dabei
Schadstoffe angelagert werden kénnen.

Die Ein- bzw. Aussickerungssituation kann sich entspre-
chend einer verinderten Grundwasserforderung verschie-
ben. Bei einer Erhthung der Grundwasserforderung wird
der Aussickerungsbereich weiter verringert. Bei Einstel-
lung der Grundwasserforderung hingegen wird der ge-
samte Moorbereich zum Aussickerungsgebiet. Im Bereich
des durch dic Grundwasserforderung bedingten Absen-
kungserichrers kann es zur Einsickerung von Grabenwasser
des Langen Torfgrabens ins Grundwasser kommen. Auf
Grund der stofflichen Vorbelastungen des Grabenwassers
bedeutet dies ein Gefihrdungspotential gegeniiber Schad-
stoffeintrigen ins Grundwasser.

Wasserhaushalt der Oberflichengewdsser '

Das vorhandene System der Oberflichengewisser, das sich
aus kiinstlich angelegren, geradlinigen Griben und Griip-
pen zusammenserzt, verliuft entsprechend dem natiir-
lichen Gefilie von Siiden nach Norden. Die drei vorhande-
nen Hauprgriben — Langer Torfgraben, Sickergraben und
in nérdlicher Randlage des Plangebiets der Dammgraben
— dienen als Vorfluter fiir die Entwisserung landwirt-
schaftlicher Flichen und fir die Ableitung von Oberfli-
chenwasser versiegelter Flichen (z. B. Oberflichenwasser
der Cuxhavener Strafe und anderer versiegelter Bereiche
sudlich der Bahnrrasse). So hat der Lange Torfgraben
allein siidlich der Bahntrasse ein Einzugsgebiet von
ca. 70 ha.

Der Lange Torfgraben fithrt stindig Wasser und har eine
geringe FlicRgeschwindigkeit. Der Sickergraben ist ohne
Abfluf und wird nur nach Regenereignissen mit Ober-
flichenwasser aus versiegelten Bereichen sidlich der
Bahnlinie gespeist. Dieses Wasser versickert dann ungerei-
nigt in den Sanden des ersten Hauptgrundwasserleirers.

Der Dammegraben ist auf Grund des hohen Grundwasser-
standes stindig wasserfithrend, zeigt im Plangebiet aber
deutliche Verlandungstendenzen. Dieser Graben dient vor-
rangig det Entwisserung der nérdlichen Moorbereiche.

Ergiinzt werden diese Hauptgriben im Norden des Plan-
gebiets durch eine Vielzahl von Beetgriben, die zum Teil
noch regelmifig gerium: werden, zum Teil aber auch

schon stark verlander sind. Diese Beetgriben fiihren in Ab-

hiingigkeit der jeweiligen Sohltiefe und des Verlandungs-
grades stindig oder nur kurzzeitig Wasser.

Lokalklima

Klimarisch fiigt sich das Plangebief in das fiir Hamburg
typische, von der Meeresniihe geprigte Klima ein. Die
Harburger Berge, die einen scharfen Geestrand bilden,
stellen eine Barriere flir die Lufistrémungen aus nérd-
lichen Richtungen dar. In den bewaldeten Gebieten der
Harburger Berge entstandene Kaltluft flieRt den Geest-
hang hinab in die Elbmarsch. Im Bereich des Plangebiets
ist der KaltluftabfluR bereits durch den Bahndamm und
die davor liegende mehrstéckige Bebauung des Neugrabe-
ner Zentrums gestdrt. Diese Bedingungen begiinstigen die
Entstehung von Kaltiufistaus vor dem Geesthang, Als

Folge des Zusammentreffens kalter Luftstrémungen treten |

Bodenfriste, kalte Bodenwinde und Bodennebel hiutiger
als in Vergleichsgebieten auf. Ebenso kommt es wegen der

+ aulf.

oberflichennahen Grundwasserstinde zu giner verzégerten
Frilhnebelauflésung. Die relative Lufifeuchrigkeit ist
ebenfalls erhéht. Die Bereiche mit oberflichennahem
Grundwasser bzw. Grundwasseraussickerung weisen cinen
hohen Verdunstungsgrad auf, der durch die Transpiration
der Vegetation noch verstirkt wird.

Der Wind weht {iberwiegend aus siidwestlicher Richrung.
Die mirttleren Windstirken liegen im allgemeinen zwi-
schen 0,5 und 3 Beaufort.

Das Plangebier erfiillt dic' Funktion eines klimatischen
Ausgleichsraumes fiir den 8stlich angrenzenden alten QOrrs-
kern Neugraben, fiir die Wohnsiedlung zn der Neuwie-
denthaler Strafle sowie fiir die stidlich an der Cuxhavener
Strafie gelegenen, stark verdichteren Wohn- und Ge-.
schiftsgebiere.

Immissionsbelastungen

4.5.1 Lérmbelastung

Das Plangebiet ist im Siiden durch die Bahnlinie, die.nach
Umsetzung der Lirmschutzmafinahmen verbleibende
Restverlirmung der Bundesstrafe B 73 und im Siidosten
durch die stark frequentierten Strafen Siiderelbebogen
und Neuwiedenthaler StraRe mit Lirm stark vorbelaster.
Vor allem im Bereich des Bahnhofs entstehen durch Ran-
gierfahrten und hiufige Bremsvorginge ‘haltender Ziige
deutlich stérende Lirmimmissionen. Der siidliche Bereich
des Neugrabener Dorfes wird durch den starken Verkehr
auf der Neuwiedenthaler Strafle und auf dem Siiderelbe-
bogen verldrmt.

4.5.2 Bodenbelastung

Im stidlichen Bereich des Plangebiets wurden finf Flichen

mit bestehendem Altablagerungsverdacht kartierr (aus

»Ubersichiskarte Boden- und Gewésserschutz® von 1982).

Um eine Gefihrdungsabschitzung vornehmen zu kénnen,

wurden auf jeder Fliche zwei Rammkernsondierungen nie- -
dergebracht. Die Analyse jeweils einer Probe aus jeder

Sondierung zeigte keine Bodenbelastungen auf. Somit

stehen die Altlastverdachisflichen einer geplanten Wohn-

nuizung aichr entgegen,

4.5.3 Wasserbelastung

Ein Gutachten des Hygienischen Instituts von 1978 ergah
fiir eine MeRstelle siiddstlich der Brunnengruppe 5 (ca.
600 m nordwestlich der zukiinftigen Absetzteichanlage)
Schwermetalibelastungen in den Sedimenten unter ande-
rem durch Blei, Kupfer, Cadmium, Chrom und Zink, was
auf die angeschlossenen Verkehrsflichen und die dort
anfallenden Oberflichenwiisser zuriickzufiihren ist,

Der Belastungsgrad der Oberflichengewisser Langer Torf-
graben und Sickergraben wird von dem Amt fiir Gewiisser-
und Bodenschutz der Umweltbehdrde mit ,stark bis iiber-
miiig belastet” angegeben. Diese Klassifizierung wird an
den 1993/94 ermittelten Schwermetallgehalten der
Grabensedimente festgemacht. Beim Sickergraben ist aul
Grund des fehlenden Abflusses eine Anreicherung dieser
Belastungen im Sediment zu beobachten.

Dartiber hinaus zeigen beide Gewisser fikale Belastungen
Analysen des Gesundheits- und Umweltamtes
Harburg aus dem Sommer 1994 ergaben fir den Sicker-
graben neben Verunreinigungen mit Mineraldl-Kohlen-
wasserstoffen starke bakterielle Verunreinigungen mit zum
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Teil mehr als i1 000 fikalcoliformen Bakterien je 100
Milliliter. B

Der Dammgraben ist wenig mit Schadstoffer belastet, da
dieser ausschliefflich zur Entwisserung von Griinlandfli-
then dient. Die Gewisserqualitit ist jedoch durch stark
sauerstoffzehrende Verlandungsvorginge eingeschrinkr.

Lebensbereiche fiir Tiere und Pflanzen

Die Flichen des Plangebiers werden iiberwiegend land-
wirtschafilich genutzt. Im siidlichen Bereich wird auf san-
digen Béden Ackernurzung betrieben, deren Nutzungs-
intensitit allerdings riickldufig ist. Nach Norden hin auf
Niedermoorbdden mit geringer werdenden~Grundwasser-
flurabstinden iberwiegr Griiniandnutzung (Weiden und
Wiesen). Hier sind auch einige brachgefallene Flichen
eingestreut.

Wichrige flichengliedernde Elemente sind im Stiden
Baumreihen, die sich fast ausschliefilich aus Stieleichen
rusammensetzen. Im Norden werden- die Baumreihen aus
Pappeln, Weiden und Erlen gebildet. Wegebegleitende,
gebiischartige Gehdlzformartionen, hiufig aus Stranchwei-
den zusammengesetzt, erginzen die Gehblzzusammenser-
tng auf den Niedermoorflichen. Der Dorfbereich Neu-
graben weist einen sehr wertvollen Grofbaumbestand auf,
der auch durch die Stieleiche dominiert wird. Bei der 1990
vorgenommenen Bewertung des Baumbestandes des Pian-
gebiets wurde der {iberwiegende Teil der Gehblze als
~unbedingt erhaltenswert® eingestuft.

Die 1991 fiir das Plangebict durchgefiihrien Biotopkartie-
rungen belegen das Vorkommen von 23 Rore Liste-
Tierarten, 21 Rote Liste-Pflanzenarten und von 4 seltenen
bedrohten Pflanzengesellschaften innerhalb des Plange-
biers. Die Wertigkeit der vorhandenen Biotope nimmr ent-
sprechend der abnehmenden Nutzungsintensitit nach
Norden hin zu, Den extensiver genutzten Bereichen wer-
den Wertstufen zwischen 5 und 7 ciner neunstufigen Wer-
teskala (1 = weitgehend unbelebt, 9 = herausragend, von
nationaler Bedeutung) zugeordnet. Die nérdlichen Teilbe-
reiche mit dem hohen Anteil an Feuchtwiesen, Feuchtge-
biischen, Griben und Grippen sind im Biotopschutzkon-
zeps Siderelbmarsch von 1986 auf einer neunstufigen
Skala mit dem Wert 6 (= wertvoil} bewertet worden,

Die besondere Bedeutung des Plangebiets fiir die Tier-
und Pflanzenwelt resultiert aus den weiren, zusammenhin-
genden Flichen, die insbesondere im Norden des Plange-
biets nur extensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die-
ser Landschaftsraum unterliegt gegenwirtig relativ weni-
gen Stireinfliissen und enthdit noch viele narurnzhe Bio-
topstrekturen. Deshalb kommen hier unter anderem rela-
tiv stérungsempfindliche, landes- und bundesweit gefihr-

- dete bis vom Aussterben bedrohte Vogelarten vor, die

wegen ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer grofen
Fluchtdistanzen kaum noch Brur- und Nahrungshabizate
finden. Bei den im Plangebiet nachgewiesenen Rote Liste-
Arten wird das Vorkommen des weltweit gefihrdeten und
bundesweit vom Aussterben bedrohten Wachtelkdnigs, der
bundesweir stark gefihrdeten Wachte! und Bekassine so-
wie des bundesweit gefihrdeten Neuntéiers hervergeho-
ben. :

Hinsichtlich des Vorkemmens des Wachtelkénigs im Plan-
gebiet und im Moorgiirtel, in dessen Randbereich das
Plangebiet liegt, wurde im Rahmen eines Guiachtens
errmirtelt, daR der Wachtelkdnig im Moorgiirtel mit einer

Populationsgréfie von maximal 17 Rufern in guten Jahren,
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mit einer hohen Siedlungsdichte und einer stabjlen
Bestandsdichte” vorkommt. Im Zeitraum von 1988 bis
1996 pendelie der Wachtelkénig-Bestand zwischen 0 ynd
17 Rufern; solche Schwankungen sind arttypisch. Der
Wachtelkdnig stellt komplexe Anspriiche an  seipen
Lebensraum, die im Moorgtirtel erfiillt sind. Der Moor- -
giirrel ist mindestens aus regionaler Sicht ven herausragen-
der Bedeutung als Habirar fiir den weltweit bedrohten
Wachtelkdnig. ' -

3

" Die Eigenheir und der Wert des Moorgiirtels, einschlief-

lich der Flichen des Plangebiets, ergeben sich aus seiper
Standort- und Strukturvielfalt sowie aus seiner insgesam:
geringen Nutzungsintensitis.

Landschafts- und Ortsbild

Das gegenwiirtige Landschaftsbild des Plangebiets ist aus-
gesprochen typisch fiir die Randlagen der Siiderelbmarsch
zur Geest und ist gut ausgebildet. Im Rahmen der Land-
schaftsbildbeurteilung fiir das Landschaftsprogramm wird
der gesamte Vorgeestbereich als ,schurzwiirdiges Kultur-
landschaftsbild-Ensemble® bewertet und mit dem MaR-
nahmenziel ,Riickgewinnen verlorener Landschafrsbild =
qualitdt* dargestells. .

Die weitrdumigen landwirtschaftlichen Nutzflichen wer-
den gegliedert durch fiir diesen Kulwrraum typische
Landschafisstrukturen, wie Griben, Baumrzihen, Obst-
baumbrachen und Feldgehidlze. Die ausgeprigte Wahr-
nehmbarkeir landschafilicher Zusammenhinge auf Grund
der klaren Ablesbarkeit der Grenze von Geest und Elb-
marsch und der ausgewogene Wechsel aus Weitriumigkeir
der landwirtschaftlichen Flichen und Kleinrfumigkeir im
Bereich der Strukturelemente besirzen einen hohen Erleb-
niswert. Es existieren grofiziigig weite und iiefe, in Nord-
Siidrichrung verlaufende Blickbeziehungen zwischen der
Geestkanie und der Elbniederung. Insbesondere stellen
auch die Eichenreihen fiir das Landschafisbild ein wichti-
ges und typisches Gliederungselement von historischer
Kontinuitd: dar.

Im Osten des Plangebiets sind die dérflichen Strukturen
des Neugrabener Dorfes mit zum Teil noch historischen
Hafsrellen und reetgedeckten Bauernhiusern in Verbin-
dung mir einem gur ausgebildeten Grofbaumbestand die
prigenden Elemente,

Auch die von der Umweltbehtrde urspriinglich vor der

jetzigen Bebauungsplanung angestrebte Aufnahme der”

Plangebiets in das vorgesehene Landschaftsschutzgebiet
»Marschrandmoor Siderelbe® unterstreicht unter anderem
die Bedeutung des Landschaftsbilds des berroffenen
Raums.

Freiraumnurzung und-Erholung

In dem durch landwirtschafiliche Nutzung geprigren Ge-
biet spielt vor allem die landschaftsbezogene Erholung eine
Rolle. Es sind zahlreiche Wirtschafiswege vorhanden, die
zum Radfahren und Spazierengehen genurz; werden. Die
Engmaschigkeit dieses Wegenetzes nimmt nach Norden
hin in den feuchreren Griinlandbereichen ab. Vom alten
Dorf Neugraben fiihren drei "Wege nach Westen in das
Plangebiet, die durch Querwege miteinander verbunden
sind. Eine wichtige Uberdreliche Ostwest-FuR- und -Rad-
wegeverbindung verlduft paralle! zur Bahnlinie und ist
Teilstiick der Verbindung von Hausbruch nach Neu
Wulmstorf.

Eine wichrige Nordsiﬁd-Wégeverbindung besteht vom Zen-
trum Neugraben durch den alten Oriskern zum Francoper
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Hinterdeich. Westlich des Plangebiets befindet sich als

‘iiberregionale Wegeverbindung der Europa-Wanderweg.

Im MNahbereich verbindet dieser Weg Fischbek mit der
Elbe. Die Nordsiid-Wegeverbindungen sind jedoch durch
die S-Bahn eingeschrinkr. So ist das Plangebiet zum Bei-
spiel an das Zentrum Neugraben nur durch zwei wenig
atcraktive Unterfilhrungen am S{iderelbebogen und am
Geutensweg sowie durch eine Uberfiihrung im Bereich des
S-Bahnhofs am Park-and-Ride-Gebiude angeschlossen.

Schutzbestimmungen

4.9.1

Fir simtliche Flichen des Plangebiers gelten die Vor-
schriften der Baumschutzverordnung vom 17. Seprember
1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landes-
rechts I 781 — i), zuletzt gedindert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Baumschutzverordnung

4.5.2 Geplantes Landschaftsschutzgebiet
Marschrandmoor

Die Flichen des Plangebiets liegen innerhalb des ur-
spriinglich auch fiir diesen Bereich geplanten Landschafts-
schutzgebicts ,Marschrandmoor Siiderelbe”. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans und des Griinordnungsplans
werden bei der weiteren Planung der Schutzgebietsaus-
weisung beriicksichrigr.

1.6.3 Woasserschutzgebiet Stiderelbmarsch/
- Harburger Berge

Die Verordnung fiber das Wasserschutzgebiet Sliderelb-
marsch/Harburger Berge fiir das Einzugsgebiet des Was-
serwerks Siiderelbmarsch vom 17. August 1993 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 228) trai am
t. April 1994 in Kraft. Das Plangebiet licgt in der Schuiz-
zone II1. Die Schutzzonen IT und ! liegen im Grundwasser-
abstrom nérdlich an das Plangebiet angrenzend.

Planinhalt

Durch die Mafnahmen des Griinordnungsplans sollen der
Naturhaushalt, das Landschafisbild sowie die Erholungs-
funlstion der Landschafi nachhaliig gesichert und ent-
wickelt werden. Die durch den Bebauungsplan Neu-
graben-Fischbek 15 erméglichte Bebauung, die daraus
resultierende verstirkte Inanspruchnahme der storungs-
empfindlichen Biotope des Moorgirtels fiir Naherholungs-
zwecke, der zu erwartende Kraftfahrzeug-Verkehr und der
E_mgnﬁ' in das empfindliche hydrogeologische Geflige be-
wirken erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushai-
tes und des Landschaftsbildes. Durch die Festsetzungen
und MaRnahmen des Grinordnungsplans soll erreicht
werden, da® Beeintrichtigungen soweit wie moglich unter-
lassen, verminder: oder — wenn unvermeidbar — ausge-
glichen werden.

Positive Auswirkungen fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild gehen unter anderem von den Erginzun-
gen des Gehdlzbestandes und den Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft im Norden und. Westen des Plangebiets aus.
Fiir eine méglichst vielfiltige Naherhotungs- und Freizeir-
nutzung enisteht ein abgestufies Griinraumsystem, das
such in besonders geeigneter Weise Funkiionen des Kin-
derspiels sufnimmt. Dieses Griinraumsystem erstreckt sich
von den Girten der Reihen- und Einfamilienhiusern. den

. privat aurzbaren Girien an Erdgeschoffwohnungen der

Geschofwohnungen, iiber gemeinschaftlich nutzbare In-
nenhéfe der GeschoRwohnungsbereiche bis zu den 5ffent-
lichen Gritnrdumen und landschaftsbezogenen Erholungs-
riumen in der Umgebung des Wohngebiets. In das Griin-
system ist ein differenziertes Rad- und Fuwegenetz sowie
das offene Entwisserungssystem aus Griben und Mulden
integriert.

Griinflichen/Parkanlagen/Sportflichen/Kleingirten

Im Bebauungsplan werden zwei Teilbereiche als Griinfli-
che ausgewicsen. Dazu zihlt die Fliche zwischen dem ver-
lingerten Siiderelbebogen und dern alien Neugrabener
Dorf, auf der ¢in Festplatz mir integriertem Bolzplatz und
ein Lirmschutzwall ausgewiesen sind. Der in dieser Griin-
fliche vorgesehene, nur gelegentlich durch Veranstaltun-
gen frequentierte Festplatz sollte als Schotterrasen herge-
stellt werden. Schotterrasen 1d#1 ein zeirweiliges Befahren
zu, ermdglichr ein Versickern des Oberflichenwassers und
bietet dic Mdglichkeit, diese Fliche in Doppelnuizung als
Bolzplarz herzurichten. Die Bolzplatznutzung ist ein wich-
tiger Bestandteil des unter Pkt. 5.2 beschriebenen Spiel-
und Freizeirangebots. Die im Stiden und Norden des zu-
kiinftigen Festplatzes vorgesehenen Teilbereiche werden
als Streuobstwiese hergerichtet (vgl. Pkr. 5.3).

Eine zweire Griinfliche wird im Nordwesten des Plan-

gebiets ausgewiesen. Sie nimmt die nérdlichen Ausliufer
der Abserzteichanlage auf und ist fiir Erholungszwecke
nicht nutzbar, '

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Parkanlagen bilden
ein verkniipfies' netzartiges System aus ostwest- und aus
nordsiidausgerichteren Griinziigen aus. In diesen Flichen
wird sowohl der Bedarf an Naherholung als auch der an
fibergeordneter Erholungsnutzung abgedeckr. Dabei neh-
men die zwei zentralen Osiwest-Griinzige die dominieren-
den Hauptentrwiisserungsgriben auf und ermoglichen hier
eine attrakrive Erholungsnutzung in Wassernihe.

Besondere Bedeurung kommt den Parkanlagen mit der
Aufnahme von Rad- und Wanderwegen zu (vgl. Fesiser-
zungskarte), Dabei wird ein vom Strafenverkehr weitestge-
hend unabhingiges Wegenetz ausgebilder, das die wichti-
gen Verkniipfungspunkie zum alten Neugrabener Dorf
und zu den Wohngebieren sildlich der Bahnlinie aufnimmt
und im Plangebiet in Nordsiid- und in Ostwest-Richtung
fortserzt,

Die in den beiden in Nordsiid-Richtung verfaufenden
Parkanlagen vorgesehenen Wege werden erginzt durch
Wegetrassen zwischen dem Festplatz und dem Neugrabe-
ner Dorf, westlich des Lirmschutzwalls arn Siiderelbe-
bogen und dstlich des zukiinfiigen Gewerbegebietes. Die
hiermit kombinierten vier Osrwest-Wegeverbindungen er-
méglichen ein attraktives und durch schnelle Verbindun-
gen gekennzeichnetes Wegenerz fiir Fulginger und Rad-
fahrer. Die Hauptgriben sollen iiber Briicken iberquer:
werden.

Neben der inneren ErschlicRung tibernehmen diese durch-
gingigen Wegeverbindungen auch {bergeordnete Verbin-
dungsfunktionen zwischen dem besiedelten Bereich und
den landschafisbezogenen Erholungsriumen. Plarzartige
Aufweitungen sind an den Kreuzungspunkten der Haupt-
wege und als Aufenthaltsbereich und Aussichtsbereiche an
den Oberflichengewissern vorgeschen.

Neben Spazierengehen, Etleben von attrakriven Gewlsser-
situationen und Landschafiswandern bietet vor allem der
zentrale Ostwest-Griinzug, der am Nordende des Sicker-
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grabens seinen Ursprung hat und sich nach Westen hin
immer weiter &ffnet, mir seinen grofen nutzbaren Frei-
fiichen Maglichkeiten zum bewegungsintensiven ,freien
Spicl*. Die genauere Ausgestaltung der Parkanlagen wird
in der Ausflihrunsplanung geregelt.

Das Freizeit- und Erholungsangebot im Plangebiet wird
vervollstindigt durch den im Bebauungsplan Neugraben-
Fischbek 15 westlich des Langen Torfgrabens nérdlich der
SiraRe Am Aschenland ausgewiesenen Sportplatz (FHH)
mit einer GesamtgréRe von ca. 3,6 ha, der von seiner Nut-
zung als Schulsportfliche und ats Fliche fiir den Allgemei-
nen Sport vorgesehen ist. Entsprechend dem Konzept
weportplatz 2000 ist planerisches Ziel, hier eine.im rdum-
lichen Zusammenhang stehende funktionsgerechte Sport-
anlage herzurichren, die sowohl den Ansprichen der
Schulsportflichen als auch des Allgemeinsports Rechnung
trigt. Die Kombination der beiden Sportflichen soll
auflerhalb der Schulnutzung auch der Allgemeinheit und
Vereinen zuginglich gemacht werden.

Das Angebort an Sportflichen soll dem steigenden Freizeit-
anteil der Bevilkeruns und deren Interesse am Spiel- und
Sportbetrieb auch aukerhalb des organisierten Vereins.
sports gerecht werden.

Ostlich des Siiderelbebogens serzi der Bebauungsplan
Neugraben-Fischbek 15 eine private Griinfliche auf den

Flurstiicken 5331, 5336, 5337 und 456 als Abschirmgriin ‘

fest, welches mit Biumen und Striuchern zu begriinen ist
(vgl. Anpflanzungsgebor in §2 Absarz 1| Nummer 8§ des
Gritnordnungsplans).

Der von der. Umweltbehdrde ermittelte Bedarf an ca. 200
Kleingirten kann im Flangebiet nicht abgedeckt werden.
Die hierfiir bendtigte Fldehe von ca. & bis 10 ha Grofie ist
nach Untersuchungen der Fachdienststellen nur in Kon-
kurrenz zu im Flichennutzungsplan dargestellten Wohn-
bauflichen unterbringbar. Dieser Kleingarrenbedarf wird
bei den anstehenden gesamrirdumlichen Planungskonzep-
ten fiir den Raum erneur aufgegriffen.

Um auch dem im Geschofwohnugsbau entstehenden Gar-
tenbedarf reilweise gerecht werden zu kdnnen, sind neben
den Girten der Reihen: und Einfamilienhausbebauung in
den, Innenhéfen des Geschofwohnungsbaus wohnungsbe-
zogene Girten flir dic Wohnungen mit Erdgeschofbezug
anzulegen. {vgl. §2 Absarz 1 Nummer 3). Damit wird
deren Bewohnern die Méglichkeit geboten, im Freien zu
verweilen und diese Flichen als Girten zu bewirtschaften.
Bei den wohnungsbezogenen Girien sind mindestens
30 vom Hundere (v. H.} der Gartenflichen zu begriinen.

Kinderspielp[ﬁtze

Ein Gebiet mir einer Gréfe von zukiinfiig erwa 3000
Wohneinheiten stellt hohe Anforderungen an Flichenvor-
haltungen fiir die aktive Freizeirgestaltung der unter-
schiedlichen Altersgruppen. Aus diesem Grund sind im
Bebauungsplan auf 6ffen:lichen Flichen umfangreiche
Kinderspiel- und Freizeitmdglichkeiten ausgewiesen, Bei
der Verteilung der Offentlichen Kinderspielplitze wird
darauf geachter, daf méglichst alle Altersgruppen versorgt
werden und es zu einer gleichmiRigen Verteilung iiber das
gesamie Plangebier kommt. Dabei soll jeder einzeine Spiel-

bereich in einem zumuibaren Einzugsbereich von etwa:

300 m Gber einen verkehrssicheren Weg zu erreichen sein.

Aus diesern Grund sind vier der fiint 8{Tentlichen Kinder-
spielplitze (fiir Kinder ab 6 Jahren) dezentral der Purk-
anlagen und hier insbesondere an den Schairistelien der

un

Ostwest- mit den Nordsiid-Grilnziigen vorgesehen. Dem
Block des Geschofiwohnungsbaus zwischen dem vorhande.
nen Park-and-Ride-Gebdude und der mittieren Haupt-
erschliefungsstrafe wird auf Grund der hohen Verdich.
tung und der vorgesehenen vorgezogenen Bebauung dieses
Blockes ein Spielplarz direkr zugeordnet. Um eine konri-
nuierliche Freizeirgestaltung fiir unterschiedliche Alters.
stufen zu gewdhrleisten, sind am verlingerten Siderelbe-
bogen ein Abenteuerspielplatz, cin Festplatz und ein Baoiz-
platz vorgesehen (vgl, Festsetzungskarte uad Bebauungs-
plan Neugraben-Fischbek 15). Die Fliche des Bolzplarzes
kann durch Doppelnutzung bei Bedarf in die Festplarznut-
zung einbezogen werden.

Die Randlage fiir diese beiden Freizeitangebote begriinden
sich zum cinen in der Gewihrleistung des Lirmschurtres
gegeniiber der Wohnbebauung und zum anderen in der
h&heren Mobilitdt ihrer ilteren Nutzergruppen.

In Erginzung zu diesen Sffentlichen Kinderspiel- und
Freizeitflichen sind auf den privaten Baugrundstiicken
nutzbare Spicl- und Freizeitbereiche vorzusehen, Fiir die
Bemessung der Quantitdr und die durch die Altersstrukrur
bedingre Aufteilung dieses Freiflichenangebots auf priva-
ten Grundstiicken sind die Bestimmungen des § 10 de.
Hamburgischen Bauordnung zugrunde zu legen. Danach
ist bei Gebduden mir mehr als 2 bis zu 5 Wohnungen ein
Spielplatz fiir Kleinkinder herzustellen und bei Gebduden
mit mehr als 5 Wohnungen dariiber hinaus eine
Kinderspiel- und Freizeirfliche, die unter Beriicksichuti-
gung der Spiel- und Freizeitbediirfnisse der unterschied-
lichen Altersgruppen bei Kindern, Jugendlichen und
Erwachsenen anzulegen ist, ‘

Auf die Umserzung der beschriebenen Freiflichengestal-
rungen ist in der Baugenehmigungsphase und der spireren

- Bavausfijhrung dringend zu achien, um so cine notwen-

dige wohnungsnahe und vor allem auch attrakrive und nur-
zergerechte Freiflichengestaltung erreichen zu kdnnen.

Verbesserung der Grinstrukour, Sicherung des
Narturhaushalts und des Landschafts- und Orisbildes

Um eine miglichst optimale optische Einbindung der zu-
kiinftigen in Teilen stark verdichretern Wohnbebauung in
das bestehende Landschafts- und Ortsbild benachbarter
Bereiche zu entwickeln und um die stark beeintrichtigren
Naturhaushaltsfaktoren sichern und entwickeln zu kn-

nen, werden neben umfangreichen Erhaltungsgeboten fiir =~

den Gehdlzbestand fiir die Wohnbauflichen und fiir die
Gffentlichen Grinflichen Anpflanzungsgebote (vgi. Fest-
serzungskarte des Grinordnungs- und Bebauungsplans)
festgeserzt.

Die Anpflanzungsgebote beschreiben sowohl MaRnahmen
fir Einzelbaum-, Baumreihen-, lineare und flichenhafte
Pflanzungen. Zusidrzlich werden fiir das gesamie Plange-
bier Mindestbegriinungen definiert und fesigeserzz,

-~ Innerhalb der den nérdlichen Siedlungsrand markie-
renden Parkanlage ist eine ,Vernissungszone® herzu-
steilen (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 4 und Festserzungs-
karte). Diese im Mirttel 15 m breite ,Vernissungszone®
ist als Erlenbruch auszubilden. Die den Erlenbruch
erginzenden Flichen sind als Rohricht und Hochstau-
denflure zu entwickeln, die im finfizhrigen Rhvthmus
nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu méihen sind. Der
verniRte und derart bepflanzre Bereich bietet Lebens-
raum flir Tiere und Pflanzen der Feuchtgeblsche und
der nassen Hachstaudenflure und schitzr die nérdlich
angrenzende Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur



Pflege und zur Entwicklung von Narur und Landschaft
(im folgenden ,Fliche fiir Mafnahmen® genannt) vor
Stérungen durch Erholungssuchende bzw. vor Berre-
ten. Die Rohricht- und Hochstaudenflure erlauben aber
den Nurzern des Wanderweges der Parkanlage Einblick
in die nirdlichen Griinlandflachen.

Der Bereich zwischen dem geplanten Festplatz und
dem alten Neugrabener Dorf mit teilweise historischen,

denkmalschutzwiirdigen . Hofstellen ist als Streuobst- .

wiese auszubilden (vgl. § 2 Absarz 2 Nummer 3 und
Festsetzungskarte). Durch die Verwendung von fiir die
Siiderelbmarsch typischen alten Obstsorten, wie z. B.
Horneburger Pfannkuchenapfel, Finkenwerder Herbst-
prinz, Weifer Winterglockenapfel und Gravensteiner
in veredelten Simlingsunterlagen und als Hochstamm
ausgebilder, und durch cinmalige Mahd der Wiesenfli-
che nicht vor dem 1. Juli eines Jahres wird ein zusitz-
licher Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen,
der nordlich des Neugrabener Dorfes noch in kleinen
Flichen vorhanden ist. Die auf Grund geringerer Wirt-
schafilichkeit gegeniiber hochgeziichteten Obstbaum-
kulturen immer stirker zuriickgedringten Streuobst-
wiesen stellen einen wichtigen Lebensraum fir viele
Tiere, wie z. B. Insekten und héhlenbriitende Vogel,
dar.

Di¢ im Griinordnungs- und Bebauungsplan festgeserz-
ten Anpflanzungsgebote (vgl. Festserzungskarten) iiber-
nehmen gliedernde Funktionen innerhalb der zukiinfti-
gen Wohnbebauung (einschlieflich Folgeeinrichrun-
gen) und des Gewerbegebiets, binden diese landschafi-
lich ein und haben eine abschirmende sowie abpuf-
fernde Wirkung gegeniiber sich beeintrichrigender Fli-
chennutzungen (wie z. B. Miiderung der Staub- und
Lirmemissionen des Gewerbegebiets in die &stlich
angrenzende Parkanlage). Zudem kénnen die Anpflan-
zungen 2uf Grund der Gehélzartenzusammenserzung
und Ausbiidung der Pflanzungen gleichzeitig Lebens-
riume fiir heckenbewohnende Viégel, Insekten und
Kleinsiuger sowie in den Randbereichen fiir Pflanzen
des Waldrandes und von Ubergangsgesellschafien
bilden.

Dartber hinaus Gbernehmen die Anpflanzungen durch
Beschattung, Verdunstung, Wasserspeicherung und
Schadsteffauskimmung wichtige kieinklimatische upd
lufthygienische Funktionen.

Damit die Anpflanzungen dic genannten Funktionen
miglichst schnell erfiillen und mégliche Pflanzenaus-
fille kompensiert werden kénnen, sind fir die Anpflan-
zungen der Schutzwille und des Abschirmgriins paral-
lel zum Siiderslbebogen sowie fiir die nach den Plan-
zeichnungen des Griinordungs- und Bebauungsplans
festgeserzten Anpflanzungsflichen 10 v. H. Biume als
Heister mit einer Hohe von 2m und 90 v. H. als
Striucher zu verwenden. Es ist mindestens ein Gehdlz
jem? zu verwenden (vgl. §2 Absatz | Nummer 8).
Diese anzupflanzenden Flichen kénnen auf die Min-
destbegrinung eines Baugrundstiickes {vgl. Pkt. 3.7)
angerechner werden.

Fir alle im Griinordnungs- und Bebauungsplan ausge-
wiesenen Anpflanzungsgebote, soweit diese nicht durch
zusiitzliche Festsetzungen im Griinordnungsplan ab-
weichend beschrieben werden, ist die Verwendung
standortgerechrer, einheimischer Laubbiume und
Striiucher vorgeschrieben (vgl. §2 Absatz 1 Num-
mer 10 z), siehe Pflanzeniiste im Anhang. Nur durch
die Verwendung standertgerechrer, einheimischer und

5.4
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somit landschaftstypischer Gehslze kann eine optimale
Entwicklung der verwendeten Gehslze und eine ad-
dquare Erginzung des vorhandenen Lebensraumge-
fiiges erreicht werden.

— Dabei sind Mindestpflanzgrofien von 18 cm Stammum-
fang bei grofkronigen und von 14cm Stammumfang
bei kleinkronigen Biumen — jeweils in 1 m fiber dem
Erdboden gemessen — zu verwenden, um méglichst
schrell landschafisbildwirksame Strukturen und Le-
bensraumnfunktionen herzustellen {vgl. §2 Absatz 1
Nummer 10 b),

Schutz-, Pflege- und Enmtwicklungsmafhahmen fitr Biume,

~ Baumreihen und Gehélzgruppen

Die weitrdumigen landwirtschaftlichen Strukturen des
Plangebiers werden — wie unter Punkt 4.7 beschrieben —
u.a. durch vorhandene Einzeibiume, Baumreihen und Ge-
hélzgruppen in Kleinstrukruren gegliedert und sind pri-
gend und typisch fiir das Landschafts- und Ortsbild. Dar-
liber hinaus kommt den Baum- und Gehilzbestinden Jufi-
hygienische Bedeutung durch Staub- und Schadstoffausfil-
terung, kleinklimatische Bedeutung durch Verdunstung
und Beschattung sowie Bedeutung als Lebensraum fiir
Tiere zu, Allein an Stiéleichen, die sowohl dic Baumbe-
stinde der landwirtschaftlichen Flachen als auch die des
Neugrabener Dorfes dominieren, leben éiber 300 Tierarten
ganz oder teilweise,

Aus diesen Griinden sieht der Griinordnungsplan umfang-
reiche Bestandserhaltung vorhandener Gehblze mit ent-
sprechenden Schutz- und VorsorgemaRnahmen vor und
sichert gleichzeitig den Aufbau wirksamer neuer Gehélz-
strukturen innerhatb der Siedlungsbereiche.

— In Erginzung zu den unter Punkt 4.9 genannten
Schutzbestimmungen werden in der Festsetzungskarte
Erhaltungsgebore mit Ersatzpflanzverpflichrung festge-
setzr. Die Ersatzpflanzverpflichtung gewihrleister, dafl
bei Abgang ein neuer Baum bzw. ein neues Gehdlz die
gewiinschte Funktion fibernchmen kann, Auch fiir Ge-
hélze mit Erhaltungsgebot auf StraRenverkehrsflichen
bestent eine derartige Nachpflanzverpflichtung. Sobald
Charakzer, Eigenart und Erscheinungsbild bei Baum-
reihen bzw. -gruppen nicht wesentlich verindert und
die Standortbedingungen der weiteren zu erhaltenden
Gehdlze nicht beeinrrichtigt werden, kénnte bei Vorlie-
gen nachweislicher Erforderlichkeit der Standorr nach-
zupflanzender Biiume geringfiigig verindert werden.
Die Festsetzung unter § 2 Absarz ! Nummer 11 regelt
dabei die Ausbildung der Ersatzpflanzungen bei Gehal-
zen mit Erhaltungsgebot, um den Charakter und die
Ausprigung des zu erhaltenden Gehlzbestandes ge-
wihrleisten zu kénnen. Fiir nach den Planzeichnungen
des Griinordnungs- und des Bebauungsplans zu erhal-
tende Gehélze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. Dabei ist der Charakter und Umfang einer
geschlossenen Baumreihe bzw, Gehélzpflanzung zu
erhalten. =

Auf den Flurstiicken 7133 (Ulenflucht 4) und 6515
{Am Aschenland 6) wurden nach der §ffentlichen Aus-
legung auf Grundlage erneuter, akrueller Bestands-
erfaissungen Erhaitungsgebote fiir Biume herausge-
nommen. Diese geringfligigen Planinderungen beriih-
ren nicht die Grundziige der Planung.

— Die den Bestand ergiinzenden Baumneupflanzungen
sind so durchzufithren, da® im Kronenbereich der
Biume eine offene Vegerationsfliche von mindestens
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12 m? GréBe entsteht, um so entsprechende Standort-
verhiltnisse vorhalten zu kénnen, die Bedingungen fiir

cine langfristige Entwicklung der Biume erméglichen, -

Die offene Vegerationsfliche ist mit standortgerechten
Pflanzen zu begriinen, um ein schnelles Austrocknen
der Bzumscheibe verhindern zu knnen (vgl. §2
Absatz | Nummer 10 ¢).

— Gelindeaufhéhungen und Abgrabungen sind aufer-
halb von Strafenverkehrsflichen im Kronenbereich zu
erhaltender und anzupflanzender Biume, Baumreihen
und Gehblzgruppen unzulissig {vgl. § 2 Absatz 2 Num-
mer 1 Sarz 1). So kénnen Wurzelbeschidigungen und
Stammschiden dieser wertvollen Gehdlzbestinde ver-
“hindert werden, die diese ansonsten ab einem gewissen
Umfang der Beschidigungen in ihrem Bestand gefihs-
den und zum Absterben der Gehdlze fithren kénnen.
Dabei ist der zu schiltzende Bereich auf die durch die
Baumkrone zbgedeckie Fliche beschrieben worden,
weil gerade in dieser Zone die wichrigen baumveran-
kernden und im Bereich der Kronentraufe die baum-
versorgenden Wurzeln auftreten.

— Sofern bei Bau- und UnterhsfungsmaRnahmen auf
Strafenverkehrsflichen und StraBenverkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung die Notwendigkeit be-
steht, im Kronenbereich zu erhaltender Biume, Baum-
reihen oder Gehdlzgruppen Abgrabungen vorzuneh-
men, sind zum Erhalt betroffener Biume ein fachge-
rechter Kronenschnitt sowie eine fachgerechte Wurzel-
behandlung vorzunehmen (vgl. §2 Absatz 2 Num-
mer 1 Satz 2). Diese baumpflegerischen MaRnahmen
sollen bei unvermeidlichen Bautitigkeiten im Bereich
der Kronentraufe den Fortbestand der betroffenen Ge-
hélze sichern, Um den Schutz zu optimieren, ist bei im
Umfeld der zu erhaltenden Gehélze durchzufiihrender
BaumaBnahmen, von denen:Gefihrdungen ausgehen
kénnen, die DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflan-
zenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaR-
nahmen® anzuwenden.

— Zum Schurz des Wurzelraums zu erhaltender Biume
vor mechanischen Beschidigungen im Zuge von Bau-
mafnahmen fir Tiefgaragen ist ein Mindestabsiand
von 5m zwischen Tiefgaragen und den Kronentraufen
zurerhzltender Biume einzuhalten (vgl. § 2 Absarz 2
MNummer 2).

Schutz-, Pflege- und EntwickiungsmaRnahmen
zum Wasser- und Bodenhaushait

Ziel des Griinordnungsplans ist es auch, bei der geplanten

Bebauung der Lage des Plangebiets in der Wasserschurz-

zone III des Trinkwasserschutzgebiers  Siiderelb-
marsch/Harburger Berge gerecht zu werden. Dabei sind
MaRnahmen  zum Schutz des Grundwassers vor
Schadstoffeintrigen und zur Sicherung der (ber dem
Grundwasser liegenden Bodendeckschichten von vorrangi-
ger Bedeurung. Die NEhe zu den ‘Fassungsbereichen der
trinkwasserfordernden Flach- und Tiefbrunnen (der Ab-

stand zwischen dem nérdlichen Siedlungsrand und den’

Fassungsbereichen der Brunnengruppe 5 berrigt erwa
450m) und das reilweise. sehr hoch anstehende Grund-
wasser, das im Norden des Plangebiets sogar an der Ober-
fliche austrite, machen die Norwendigkeir umfangreicher

. Schutzmafnahmen deutlich.

Neben der Risikominderung einer Grundwasserkontami-
nation sind uuch Belange der Grundwasseranreicherung
durch die Versickerung gering belasteten Dachflichenwas-
sers im Griinordnungsplan geregelt. Die vor allem im Nor-

den des Plangebiers anstehenden Niedermoorbéden stellen
fiir den Grundwasserschutz schr wichiige Filter- und Puf.
ferpotentiale dar und sind daher weitestgehend in ihrem
Bestand und Aufbau zu sichern. Fir die das Plangebiet
durchziehenden Parkanlagen gilt deshalb, das vorhandene
Bodenniveau und den anstehenden Bodenaufbau beizu-

behalten. ‘

Grundsitzlich sind im Rahmen der Realisierung des
Baugebiets beziiglich des Grundwasserschurzes u.a. zy'
beachten:

— die Verordnung fiir das Wasserschutzgebiet Saderelb-
marsch/Harburger Berge;

— die ,Richtlinien fir baurechnische MaRnahmen an
Strafen in Wassergewinnungsgebieten® {RiStWapg)
beim Bau von Strafien- und Entwisserungselementen;

— dic Arbeitsblirrer A 138 und A 142 der Abwassertech-
nischen Vereinigung (AtV). '

Im einzelnen sollen folgende Festserzungen des Griin-
ordnungsplans die beschriebenen Qualititen des Boden-
und Wasserhaushaltes langfristig sichern helfen:

Risikominderung der Grundwasserkontamination inner-
halb des Plangebiets:

— Das auf 6ffentlichen und privaten Verkehrsfliched und
Stellplarzen anfallende Niederschlagswasser ist in das
vorgesehene offene Entwisserungsystem einzuleiten.
Dabei ist die Besielung des Blockes S 1“ zuliissig (vgl.
§2 Absatz 3 Nummer' i). Das derart gefafite Ober-
flichenwasser soll dann der im Nordwesten des Plap-
gebiets  vorgesehenen Abserzieichanlage zugefiihrr
werden, um vor der Passage durch die Schutzzone II
eine Vorreinigung erzielen zu kénnen.

= Fiir Gelindeaufhthungen ist die Verwendung unbe-
lasteten Bodenmaterials sicherzustelien (vgl. § 2 Absarz
3 Nummer 2), um Auswaschungen und Auslaugungen
zu verhindern. Bei der Auswahl von Marerialien zur
Aufhéhung der Bauflichen mitssen die ,Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfillen — Technische Regeln der
Linderarbeirsgemeinschaft Abfail® beachtet werden.
Auf Grund der Lage des Baugebiets in der Wasser--
schurzgebietszone Il .des Wasserwerkes Siiderelb-
marsch, miissen die Baumaterialien die dort genannten
wZuordnungswerte flir den uneingeschrinkten Einbau
Z0* cinhalten. :

— Erschlieffungsflichen fiir Kraftfahrzeuge auRerhalb der
unter § 2 Absatz 3 Nummer 4 genannten Flichen, d. h.
auBer von Rad- und Fufwegen auRerhalb der Strafen-
verkehrsflichen, FufSwege innerhalb der StraRenver-
kehrsflichen sowie FuRgingerberciche und Bahnhofs-
vorplatz, und ebenerdige Stellplirze sind in wasser-
undurchléssigem Aufbau herzusrellen (vgl. § 2 Absatz 3

-~ Nummer 5), um so eine Verschmutzung desGrundwas-

sers mit Olen und Kraftstoffen sowie Reifenabriebs-
partikeln verhindern zu kénnen. Das so gefalte Ober-
flichenwasser wird — wie oben beschrieben — der
Abserzteichanlage zugefihrt.

' — Dic Anwendung von chemischen Pflanzenbehand-

lungsmirrels und synthetischen Dingemirzeln im Plan-
gebiet ist untersagr (vgl. §2 Absatz 3 Nummer 7), um
50 eine unkonuollierte Grundwasserkontamination mit
diesen zum Teil schwer abbaubaren und an Bodenteil-
chen anlagerbaren Stoffen auszuschiiefen.



Schutz vorhandener Bodenstrukruren, deren Puffer- und
Filterkapazititen und der Grundwasserstrdmungsverhiit-
nisse: .

— Um eine Stdrung des Grundwasserspiegels und der
Grundwasserstromungsverhilinisse  ausschlieffier  zu
kgnnen, sind bauliche und technische Mafnahmen, die
zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwasserspie-
gels fuhren, unzulassig (vgl §2 Absarz 3 Nummer 6
Sarz 1), Dariiber hinaus sichert dieses Verbort einer dau-
erhafien Grundwasserabsenkung ein oberflichennahes

Wasserdargebot fiir den umfangreichen zu erhaltenden -

Baumbestand.

— Die Beibehaitung der Gmndwasscraussicke;ungsfunk-
tion ndrdlich der Aussickerungsiinie (vgl. Festsejzungs-

karte) ist weiterhin zu gewdhrleisten (vgl. § 2 Absatz 3.

Nummer 6 Sarz 2). Infolge dieses Aussickerungsprozes-
ses passiert konraminiertes Grundwasser zweimal
schiitzende Torfschichten, wobei Schadstoffe an den
organischen Bodenteilchen angelagert werden kénnen.

Mafnahmen zur Gewdhrleistung einer verbleibenden
Grundwasseranreicherung:

— Das von Dachflicher anfallende Oberfldchenwasser ist
auf den jeweiligen Grundstiicken {ber die belebre Bo-
denzone zu versickern, um 50 Zur Grundwasseranrei-
cherung beirragen zu konnen. Dabei ist der Boden der
Versickerungsmuiden mit Qberboden in einer Stirke
von 0,2m mit anstechendem Oberboden anzudecken
und einzusien, um so eine Reinigung des gering bela-
steren Dachflichenwassers erreichen zu konnen (VgL
§2 Absatz 3 Nummer 3 Sirze 1 und 2). Fiir zine ge-
sicherte  Abfiinrung von Dachflichenwasser ist das
fiberschiissige Wasser aus starken Regenereignissen in
das offene Entwisscrungssystem nach §2 Absarz 3
Nummer } einzuleiten, dabei ist der Uberlauf offen zu
gestalten {vgl, § 2 Absatz 3 Nummer 3 Satz 3).

— Als Beitrag zu einer Teilversickerung anfallenden
Oberflichenwassers sind Rad- und Fuflwege auRerhaib
der Strafenverkehrsflichen, Fufwege innerhalb der
StraRenverkehrsflichen sowie FuRgingerbereiche und
Bahnhofsvorplatz in wasser- und lufrdurchlissigem
Anfbau herzusieilen, Die Wasser- und Lufidurchldssig-
keit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen,
wie Betohunterbau, Fugenvergu®, Asphaltierung oder
Betonisrung; sind unzuldssig (vl §2 Absatz 3
Nummer 4).

5.6 Schutz-, PAlege- und EntwicklungsmaBnahmen

zum Arten- und Biotopschutz

Die im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek i5 festgesetz-
ten Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die schon in
den Bestandskartierungen (vgl. Pkt. 4.6) als sehr wertvolle
Flichen bewertet wurden, sollen durch gezielte Schurz-,
Pfiege- und Entwicklungsmafnahmen in ihrem Bestand
gesichert oder fiir den Arten- und Biotopschutz noch
aufgewertet werden. '

Die so zu entwickelnden und in“extensiver Weise landwirt-
scharilich zu bewintschaftenden Flichen sind sehr wichu-
ger Bestandteil der Ausgleichsmafnahmen, die einen Teil
der durch die Bebanung zerstbrien Werte des Naturhaus-
haites kompensieren k&nnen (vgi. Pkt &.).

im einzelnen sind die Flichen fiir Mafnahmen® {vgl:
Festserzungskarte) wie folgt zu entwickeln:

— Die Flichen der ,R8hrichtsukzession* sind durch voll-
stindiges Entfernen von Drainageeinrichtungen und
durch Grabenanstau wiederzuverniissen, so daR eine
natiirliche Schutzzone aus Schilfrhrichr. und/oder
Hochstauden entstehen kann. Entwissernde Mafnah-
men sind nicht zuldssig. Da die seltenen und schilizens-
werten Vogelarten der ,Feuchigebiischsukzession® an
Gehblzrandstandorte angepaft sind, soll fir diesen
Réhrichtbersich durch regelméRige Mahd cine Verbu-
schung verhindert werden. Alle 2 Jahre soll dic Hilfte
der Gesamifliche gemiht werden, so daf sich jedes
Teilstiick 4 Jahre ungestdrt entwickeln kann. Diese
wechselseitige Mahd mindert den Eingriff durch das
Mihen, da sich dann die an das hochgewachsene Roh-
richt angepafte Faupa auf die jeweils ungemihte
Fliche zuriickzichen kann. Die Mahd ist nicht vor dem
1. Juli cines jeden Jahres durchzufiihren, da dann die
Brutperiode der Vbgel abgeschlossen ist (vgl. § 2 Ab-
satz 2 Nummer 5). .

— Die Flichen der ,Feuchrgebiischsukzession® sind in

ihrem Bestand zu sichern, Entwissernde Mafnahmen
sind nicht zuldssig {vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 6). Die-
ses sehr wertvolle storungsempfindliche Biotop bictet
zahlreichen Rote Liste-Vogelarten wie Wachtelkénig,
Schlagschwirl, Feidschwirl, Pirol, Beurelmeise und
Wachtigall Lebensraum. Aus diesem Grund ist diese
Fliche in ihrer ietzigen Ausbildung zu sichern.

Da die Flichen der ,Réhrichtsukzession® und der
,Feuchtgebiischsukzession“ sehr stdrungsempfindlich
sind, sollten diese beiden Teillebensrdume durch Ein-
zjunungen vor dufleren Beeintrichtigungen geschiitzt
werden.

— Die als .Sumpfdotterblumenwicse” ausgewiesenen Fld-

chen sind als ungediingtes Dauergriinland zu ent-
wickeln, Es ist eine einmalige Herbstmahd durchzufiih-
ren (vgl. §2 Absatz 2 Nummer 7 Size 1 und 2).
Sumpfdorterbiumenwiesen sind die typischen traditic-
nellen Niedermoorwiesen der Stiderelbmarsch, die sich
bei siandortgerechter extensiver Grinlandnutzung ein-
stellen. Damit die teitweise schon vorhandene wertvolle
Feuchtwiesenfauna und -flora sich ungestirt ent-
wickein kann, sollen diese Flichen nur einmai im Jahr
— frithestens im September — gemiht werden, um so
eine vollstindige Samenreife der Wiesenpflanzen zu
ermdglichen. '

Alternativ zur einschiirigen Mahd ist auf maximal
50 v.H. dieser Flichen eine Beweidung mit einer
GroRvieheinheit pro Hektar zuldssig (vgl. § 2 Absarz 2
Nummer 7 Satz 3). Da durch eine extensive Beweidung
andere Pflanzenarten gefordert werden als durch
Wiesennutzung, wiirde durch die Teilbeweidung die
Artenvielfalt noch vergrofiert werden.

Die Beetgrabenstruktur ist zu erhalten und zu ent-
wickeln {vgl. §2 Absatz 2 Nummer 7 Satz 4). Zur
Erhaltung der vorhandenen Strukturvielfalt aus terre-
strischen und aquatischen Biotopen sollen 2lle 5 Jahre
15 v. H. der vorhandenen Beetgriben neu gerumr wer-
den, so daR jeder Bectgraben ca. alle 35 Jahre einmal
unterhalten wird. 35 Jahre beschreiben den Zeitraum,
in dem Beetgriben auf ungediingtem Grinland voll-
stindig verlanden. Durch die Riumung von jeweils
15 v, H. der Griben in funfjihrigem Turnus wird ge- -
wihrleistet, daR immer alle Sukzessionsstadien der
Bettgrabenverlandung vorhanden sind, Dadurch wird
die an bestimmte Entwicklungsstadien angepabte
Fsuna und Flora dauerhaft gefdrdert und erhalten.



Eine Wiedervernissung und damit eine natiirliche
Boden- und Grundwasserhaltung ist durch Graben-
anstau oder adiquate MaRnahmen einzuleiten (vgi. §2
Absatz 2 Nummer 7 Satz 5), z. B. Entfernen vorhande-
ner Drainage-Einrichtungen.

— Die Flichen des ,Extensiven Feuchrtgriinlandes“ im
Nordwesten des Plangebiets sind in ungedfingrer Wie-
sennutzung mit zweimaliger Mahd zu bewirtschaften
{vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 8 Satz 1). Um die hier vor-
kommenden wertvollen Wiesenknoterichbestinde iang-
fristig zu erhalten und zu entwickeln, ist als Nutzung
und Pflege eine zweischilrige Wiesenmahd erforder-
lich. Dabei ist die 1. Mahd in der Zeit ab 15. Juni eines
Jahres, die 2, Mahd im September cines,jeden Jahres
durchzufiihren. Durch diese Mahdzeitpunkte werden
Wiesenbriiter und die Wiesenflora geringsiméglich
beeintriachtigt. Durch die zweischiirige Wiesenmahd ist
gewihrleister, daf sich im Vergleich zu den ,Sumpf-
dotterblumenwiesen® eine unterschiedliche, an diese

- Art der Nutzung angepafite Florenzusammensetzung

cinstellt, was die dkologische Vielfalt des Gesamriraums
erhdht.
Alternativ ist auf maximal 50 v. H. der Fliche eine Be-
weidung mit einer Grofivieheinheir pro Hektar zuldssig
(vgl. §2 Absatz 2 Nummer 8 Satz 2). Da durch eine
extensive Beweidung andere Pflanzenarten geférdert
werden .als durch Wiesennutzung, kdnnte durch die
Teilbeweidung die &kologische Artenvielfalt des
wExtensiven Feuchtgriinlands® erhéht werden. -

Die vorhandene Beergrabenszrukrur ist zu erhalten und
zu entwickeln {vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 8 Satz 3) Sie
ist in der Art und Weise zu pflegen und zu unterhalten,
wie es auch fur die als ,Sumpfdotrerblumenwiese®
ausgewiesenen Flichen vorgesehen ist.

— Die weniger feuchten, siidlich des beschriebenen ,Ex-
tensiven Feuchtgriinlandes® gelegenen Flichen sind als
ungediingies ,Extensives Griinland* zu nutzen (vgl. § 2
Absatz 2 Nummer 9). Dabei soll die Fliche ais exren-
sive Viehweide mit einem maximalen Viehbesatz von
2 GroRvieheinheiten pro Hekrar genutz: werden. Da-
mit wird gewﬁhrleistet da keine Uberweidung stau-
finde: und daf sich eine narurnahe Griinlandfauna und
-flora cinstellen kann. Alternativ zur Beweidung ist
auch eine Wiesennurzung mit einer zweischiirigen
Mahd moglich, wobei die 1. Mahd nicht vor dem
1. Juli eines jeden Jahres durchzufiihren ist (vgl. §2
Absarz 2 Nummer 9 Satz 2).

Die jeweiis fesigesetzten Beweidungsdichten und Mahd-
zeitpunkte fiir die unterschiedlich zu entwickelnden
Flichen gewihrleisten optimale Lebensbedingungen fiir
die Griinlandflora und -fauna. So beriicksichtigen die
beschriecbenen Bewirtschaftungsanflagen zum einen den
Entwicklungszyklus der wiesenbriitenden Vogel und zum

anderen den Zeitpunkt der Samenreife der einzelnen Wie-

senkriurer, die sich so durch Selbsraussaat vermehren kdn-
nen. Von Weidetieren gemiedene Hochstaudenbestinde
auf beweideten Flichen sollen im Herbst gemiht werden,
urn konkurrenzschwichere Griser und Kriuter vor Ver-
dringung schiitzen zu kdnnen.

Aufgrund der besonderen Situation des Wachtelkénigs be-
darf die weitere Ausgestaltung der ,Flichen fiir MaRnah-
men” noch einer weiteren Priifung und Konkretisierunyg.

Die Erschiiefung der Griinlandflichen n&rdlich der zu-
‘kitnftigen Einfamilienhausbebauung wird iber den zu-
kinftigen Wanderweg innerhalb der Parkanlage sicher-

5.7

gestellr, der die Verbindung zum Neugrabener Dorf auf-
nimmt. Von diesem Wanderweg aus kénnen dann ein oder
zwei nach Norden abgehende Stichwege realisiert werden,
die das Erreichen der Wiesen- und Weideflichen gewihr-
leisten. Die ErschlieRung der einzelnen Flurstucke erfolg:
intern von Parzelle zu Parzelle.

Die Wiesenflichen nérdlich der katholischen Schule und
des Sportplatzes kdnnen weiterhin {iber bestehende Wege-
verbindungen erschlossen werden. Lediglich die Anbin-
dung tiber die gesamte Linge der Strafe Am Aschenland
wird nicht mehr moglich sein.

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen zu den
Bauflichen

Die im Griinordnungsplan festgesetzten Begrilnungsmaf-
nahmen auf den Bauflichen verfolgen das Ziel, die durch
die zukiinftige Bebauung ausgeldsten starken Beeintriichti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschafts- und
Onsbildes zu mindern.

Dabei haben die umfangreichen Begriinungsvorschriften
folgende positive Auswirkungen:

— Teilausgleich fiir das durch die Bebanung verloren-
gehende Griinvolumen;

— Minderung der durch die versiegelten Flichen beding-
ten  Aufheizeffekte infolge von Beschattung und
Verdunstung;

— Verzdgerung des Wasserabflusses und damit verstirkte
Regenwasserverdunstung;

— Sitaub- und Schadstoffausfilterung aus der Luft und
-damit Senkung der durch die zusitzliche Bebauung
ausgehenden Emissionen;

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und damit Siche-
rung einer verbleibenden Versickerung von anfallen-
dem . Oberflichenwasser (Beitrag zur Grundwasser-
neubildung);

— Steigerung der Vegetationsvielfalt innerhalb der Sied-
lungsbereiche;

— Schaffung neuer Lebensraumstrukturen fiir Tiere und
Pflanzen innerhalb stark anthropogen uberformier
Stedlungsbereiche;

— Milderung der negativen optischen Auswirkungen der
Bebauung und damit bessere Integration in bestehende
Orts- und Landschafisbildstrukturen.

Aus diesen genannten Griinden sind die Festserzungen
gemif §2 Absatz | zur Mindestbegriinung von Baufli-
chen getroffen worden:

— Fiir je 150 m? der nicht {iberbauten Grundstiicks{liche
1st mindestens ein kleinkroniger Laubbaum, dessen
Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand bis
zu 6 m berriigt, oder fliz je 300 m? der nicht {dberbauten
Grundstiicksfliche ist mindestens ein grofkroniger
Laubbaum, dessen Kronendurchmesser im ausgewach-
senen Zustand mehr als 6 m betriigt, zu pflanzen (vgl.
§2 Absarz 1| Nummer 1). Ist das Grundstiick bereits
fiberwiegend mir BEumen bewachsen, so kann im Ein-
zelfall auf eine =zusitzliche Bepflanzung verzichret
werden, wenn dadurch eine (bermifige Verschattung
auftreten wiirde, .

— Auf den mit ,AY bezeichneten Flichen ist in den
Vorgirten im Abstand von 3 m zueinander mindestens
ein kieinkroniger Laubbaum zu pflanzen; flr jeweils
eine Strallc ist eine Baumart zu verwenden. Die zu
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pflanzenden Biume sind auf § 2 Absatz 1| Nummer 1
anrechenbar (vgl. § 2 Absatz | Nummer 2 und Festser-
zungskarte). : .

— Die Steliplatzbegriinung ist mit grofkronigen Laub-
biumen durchzufiihren (vgl. § 2 Absarz 1 Nummer 9).

— Dic gemif Bebauungsplan zu begriinenden Dicher
sind mit ciner mindestens 5cm starken durchwurzel-
barcn Liberdeckung zu versehen und als Sedum-
Kriuter-Gras-Fliche (extensive Dachbegriinung) her-
zustellen (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 4).

— Dic auf Tiefgaragen girtnerisch znzulegenden Flichen

sind mit einer mindestens 0,5 m starken durchwurzel--

baren Uberdeckung herzustelten und zu begriinen (vgl.
§ 2 Absatz ! Nummer 5). Diz geforderte Mipdeststirke
fur eine durchwurzelbare Uberdeckung garantiert, dal
auch fiber eine jingere Trockenperiode hinweg ohne
susirzliche Bewisserung keine nachhaitigen Schiden
an der Vegegation auftreten.

- Die im Bebauungsplan festgesetzen Fassadenbegrinun-

gen sind mit Schling- oder Klerterpflanzen vorzuneh- |

men; je 2m Wandlinge ist mindestens cine Pflanze
zu verwenden (vgiz § 2 Absatz 1 Nummer 6), um so
mbglichst schnell eine flichige Wandbegriinung und
damit oprische Wirksamkeit erreichen zu kdnnen.

— Die Begriinung der Dachstellplitze ist mit Schling-
oder Kletterpflanzen vorzunchmen, wobei der Pflanz-
abstand maximal 2m betragen darf (vgl. §2 Absatz |

Nummer 7), um so eine flichige geschlossene Ausbil-

dung diescs ,griinen Daches" zu erreichen.

Bei der Begrinung der Bauflichen sollien ausschlie®lich
Laubgehslze Verwendung finden {vgl. Pflanzenliste im
Anbang). Nadeigehtlze sollien vermieden werden, da sie
fur diesen Landschaftsraum unrypisch, nicht standortge-
recht und fiir die Fauna und Flora in diesern Raum prak-
tisch ohne Wert sind. Auf Grund der nicht geeigneten
Standorthedingungen wire zudem mit nicht zufriedenstel-
lenden Entwickiungen, aufiretenden Krankheiten und
Schidlingsbefillen oder gar mit verstirkien Abgingen ge-
pflanzter Nadelgehdlze zu rechnen. Durch die Verwen-
dung heimischer standortgerechter Laubgehdlze auch auf
privaten Bauflichen kinnte der Tarsache Rechnung geira-
gen werden, daf diese Wohnbebauung auf der ,grinen
Wiese“ in einem intakten Landschafisraum entsiehi. Vor
allemn die Randbereiche der Bebauung zu der angrenzen-
den freien Landschaft sollten durch eine dem natiirlichen
Umfeld angepaften Grundstiickseingriinung fur einen
harmonischen Ubergang sorgen.

Beeintrichtigungen von Narur und Landschaft

Boden

Erwa 40 v. H. (ca. 58 ha) des Plangebiets sind Niedermoor-
biden, Die Ubergangsbereiche zwischen Sander (etwa
60 v. H. des Plangebiers, ca. 87 ha) und Niedermeortorfen
sind durch den kleinrdumigen Wechsel von Sand- und
Torfsubstraten im Chkerboden gepriigt.
— Fingriffsbeschreibung
Durch die Baumainahmen werden etwa 29 ha (20 v, H.
des Plangebiets) durch Gebéiude- und Verkehrsflichen
vollstandig versiegelt. Dabei gehen folgende Funktio-
nen des Bodens durch die Versiegelung verloren:
« Versickerungsfihigkeir;
« Filter- und Pufferkapazitit gegeniiber Schadsioffen:

¢ Wasserspeichervermégen;

¢ Standortfunktion fiir das Bodenleben;

» belebte und unbelebte Lebensraumqualititen fiir
Fauna und Flora.

Etwa 38 v.H. des Plangebiets (ca. 55 ha) werden<n
geringerem Umfang auf Sportflichen, in Girten und
Griinanlagen durch Geh- und Radwege, Plitze usw.
teilweise versiegell. Die o.g. Funkiionen des Bodens
werden dabei ebenfalls erheblich und nachhaltig beein-
trichrigt.

Die Wiese dstlich des Siiderelbebogens wird z. T. in
eine Festwiese umgewandelt. Die dafiir erforderliche
Anlage von Schorterrasen fihrt zur Beeintrichrigung
dieser Fliche durch cine Teilversiegelung.

Da auch die Entwisserungsgriben und der Absetzteich
aus Griinden des Grundwasserschurzes teilweise ge-
dichtet werden miissen, kommt es auch in diesen Berei-
chen zu nachteilig wirkenden Teilversiegelungen. In
diesen. Rereichen kann kein biologischer Austausch zwi-
schen den Sedimenten der Grabensohlen mit dem dar-
unter liegenden Bodenkdrper stattfinden. Der Abserz-
feich muR erwa alle 5 bis 10 Jahre grundgerdumt bzw.
entschlammt werden, so daf eine natitrliche Bodenent-
wicklung im Teichsediment nicht moglich ist.

Zur Herstellung der Standsicherheit von Gebiuden
und Verkehrsflichen miissen ca. 10 ha Niedermoorbo-
den abgegriben werden. Bei einer durchschnittlichen
Abgrabungstiefe von 0,75 m ergibr sich cin Bodenvolu-
men von ca. 80 000 m?. Zur Auffiillung der abgegrabe-
nen Bereich auf das urspriingiiche Niveau werden ent-
sprechend ca. 80 000 m* unbelasteter sandiger Boden
bendtigt. i

Um die Baukérper im gesamten Plangebiet auferhalb
des Grundwassereinflusses realisieren zu kénnen (bei
Ausgangsbasis: Nullférderung von Grundwasser) und
um entwisserungstechnische Rahmenbedingungen ein-
ha'ten zu kénnen, werden zudem grofe Teile des Plan-
gebiets aufgehdht. Auf einer Fliche von ca. 22,5 ha
werdzn daher zusirzlich etwa 210 000 m® Sand aufge-
schitttet, um die Standsicherheit von Gebduden und
Verkehrsflichen zu verbessern und vor allem den Kon-
takt von Baukérpern und Grundwasser zu verhindern.
Insgesamt entsteht ein Bedarf von ca. 290 000 m?
Aufhshungsmaterial.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Becintrichtigungen

Fiir die Bereiche der Parkaniagen sollen die vorhande-
nen Bodenstrukturen auferhalb notwendiger Plata-
und Wegeflichen weitgehend erhalten werden. Zusitz-
liche Beeintrichtigungen werden somit in diesen Berei-
chen vermieden.

Im Bereich der zukiinftigen Einfamilienhausbebauung
sind die wertvollen Niedermoorbereiche so weit wie
miglich von Bebauung freigehalien worden (Qrientie-
rung der bebaubzren Flichen an vorkommenden Sand-
Jinsen). Der Masscnausgleich an Boden sollte weitest-
gehend im Plangebiet statfinden, Dabei ist der Um-
fang der Aufhdhungen auf das unbedingt notwendige
MaR zu beschrinken.

Die im Bebauungsplan fesigeseizte, [lichendeckeénde
Dachbegriinung ist die einzige im Plangebiet mbgliche
wirksame Minderungsmafinahme, die die entstehenden
Beeintrichtizungen reduzieren kaan. Insgesami sind
ca. 10 ha Dachfliche extensiv zu begriinen (vgl. §2
Absatz } Nummer 4).
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Die angestrebre Regencration von Niedermoorbden
ehemaliger Feuchtbereiche und die Extensivierung der
landwirtschaftlichen Griinlandnutzung suf insgesamt
ca. 33,5 ha der ,Flichen fiir Mafinahmen* stellt teil-
weise eine Aufwertung der Bestandssiruarion uad
damir einen Teilausgleich der Beeintrichtigungen dar.

" Eingriffsbilanzierung und landschaftsplanerische
Beurteilung

Trotz der vorgenannten MaRnahmen verbleiben Rir
den Naturhaushalisfaktor ;,Boden* gemiR den Ergeb-
nissen der Eingriffsbilanzierung (Juni 1992 und Ergin-
zung Okrober 1993) erhebliche, nachhaltige und im
Plangebiet nichr ausgeglichene Beeintrichtigungen, da
groke Flichen im Plangebier vollstindig oder teilweise
versiegelt und damit die vorgefundenen Bodenstruk-
turen stark tberformt werden.

einer extensiven Dachbegriinung ist fiir die Kompensa-
tion der verminderten Grundwasscrneubildung unver-
zichtbar. Diese Versickerungsprozesse kinnen im Plan-
gebiet auf Grund des nariirlichen Vorkommens und der
durch. Aufhéhung eingebrachten sickerfihigen Sandc
flichendeckend realisiert werden.

Die flichendeckende Dachbegriinung wird zur teiiwei-
sen Reduzierung der zu versickernden Dachwasser-
menge und damit zu einer méglichen Ersparnis der
dazu notwendigen, gebiudenahen Versickerungsfli.
chen beitragen. Dies gilt insbesondere fiir den Ge-
schoBwohnungsbau im Stiden des Plangebiets.

Weiterhin ergibt sich durch die Infiltration in die Sub-
stratauflagen der Dachbegriinung eine géwisse Reini-
gungsleistung, insbesondere in der Riickhaltung unge-
6ster Schadstoffe im Regenwasser und trocken depo-
nierter Luftschafistoffe.

Zur Verbesserung der Filterwirkung -des zu durch-
sickernden Substrates ist der Boden der Versickerungs-
mulden in 0,2m Stirke mit anstehendem Oberboden
anzudecken und einzusien (vgl. §2 Absatz 3 Num-
mer 3). Durch das Einbringen humoser Bestandtei'™
des Oberbodens wird die Filterkapazitdt verstirkr. Dic
vorzusehende Einsaat der Oberbodenandeckung erhghr
die Rauhigkeit der Muldensohle und semir die verdun-
stungswirksame Oberfliche. Uberdies kdnnen Schad-
stoffc des gering belasteten Dachflichenwassers von
den Pflanzen aufgenommen und eingelagert werden.

6.2 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der flachen Grund-
wasserforderbrunnen des Wasserwerks Siiderelbmarsch
inndrhalb der Schurzzone III des Wasserschutzgebiers
Siiderelbmarsch/Harburger Berge. Das auf die Forder-
brunnen zustromende Grundwasser unterstrémr das Plan-
gebiet in nérdlicher Richrung. Die hydraulischen Verhiit-
nisse sind geprigt durch den Wechsel von Bereichen, in
denen das Grundwasser einsickert und von Bereichen, in
denen das Grundwasser aussickert. Die Aussickerungsbe-
reiche haben sine sehr bedeutende Schutz- und Reini-
gungsfurktion fir das in der Siiderelbmarsch gewonnene
Grundwasser,

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchlissiger
Aufbauten fiir Rad- und FuRwege und weirere, vom

~ Eingriffsbeschreibung

. Es werden zukiinfrig insgesamt ¢z, 20 v. H. des Plange-
biets durch Gebiude- und Verkehrsflichen vollstindig
versiegelt, weitere ca. 38 v, H.werden reilweise versie-
gelt, Bei demn Verhilinis von Niederschlag — Verdun-
stung — Versickerung — Abfluf wird der Anteil des
abfliefenden Oberflichenwassers erhéht. Das Nieder-
schlagswasser wird schneller in die Oberflichenenrwiis-
serung abgeleiter; die Grundwasserneubildung wird
entsprechiend verringert.

Dariiber hinaus muR von einer grundsirziichen Gefihr-
ung des Grundwassers ausgegangen werden durch:

* die kiinftige gewerbliche Nutzung mit einer Zu-
nahme des Schwerlastverkehrs, des ‘Materialumschla-
ges und der Produkrionsprozesse;

* die auf StraRen und Stellplatzflichen anfallenden
Ole, Krafistoffe, Streusalze und Schwermetalle aus
‘Reifenabrieb;

* migliche Schadstoffeintrige wihrend der Bauphasen
durch Olleckagen und -unfille, Lagerung von Krafi-
stoffen und den Aufschluf von Deckschichten;

* den nichr auszuschlieRenden Mifbrauch von wasser-
gefihrdenden Substanzen auf den privaten Grund-
stiicksflichern. :

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrichtigungen

Die Aussickerungsflichen sind soweir wie moglich von
Bebauung freizuhaiten. In den fir Bebhauung vorgese-
henen Bereichen ist die Aussickerungsfunktion durch
geeignete Mafnahmen weiterhin zu gewihrleisten (vgl.
§ 2 Absarz 3 Nummer 6 Sarz n,

Die vorgeseheane Versickerung des Dachflichenwassers
{vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 3) unter Berticksichrigung

Strafenverkehr unabhingige befestigre Flichen {vel.
§2 Absatz 3 Nummer 4) soll ein Beitrag zur Grund-
wasserncubildung geleisier werden,

Um die Verschmutzungspotentiale fir d2s Grund-
wasser so gering wie méglich halten zu kénnen, ist fiir
die vorgesehene Gelindeaufhshung die Verwendung
unbelasteten Bodenmaterials sicherzustellen {vegl. §2
Absarz 3 Nummer 2), die Anwendung von chemischen
Pflanzenbehandtungsmittein und synthetischen Dxin-
gemittein ist unzuliissig (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 7},
und die Erschiiefungsflichen fiir Krafifahrzeuge und
ebenerdige Stellplitze sind in wasserundurchlissigem
Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 5). Das
s0 auf StraRenverkehrsflichen anfallende Oberflichen-
wasser wird in einem teilweise gedichteren, offenen ™™

Entwiisserungssystern  einer Absetzteichanlage im
Nordwesten des Plangebiets zugeleitet. In  dieser
Teichanlage kinnen Schwebstoffe und an diese angela-
gerte Schadstoffe zur Abserzung gebracht und fiber eine
zusiitzlich installierte Tauchwand Leichtstoffe abge-
schieden werden. Der Wirkungsgrad einer solchen
Abserzteichanlage ist bisher unzureichend geklirt,

Eingriffsbilanzierung und landschaftspianerische
Beurteilung ‘

Ein vollstindiger mengenmiRiger Ausgleich der durch
die Versiegelung reduzierten Grundwasserneubildung .
ist nicht zu erreichen. Diese Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsmenge wird seitens der Umweli-
behdrde als nichr erheblich eingeschiitzt.

Die zuvor beschriebensn SchutzmaRnahmen fir das
Grundwasser werden in Verbindung mit Schutzvorkeh-
rungen der Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen
an Strafen in Wassergewinnungsgebieten {RiStWag)
und der Wasserschutzgebietsverordnung seitens der
Umweltbehorde flir ausreichend gehaiten, um das

12



verbleibende Verschmutzungsrisiko hinreichend kalku-
lieren zu kdnnen.

6.3 Oberflachengewisser

Sowohl Langer Torfgraben als auch Sickergraben sind
durch Oberflichenabfiisse von Strafen und Dichern der
siidlich angrenzenden Siedlungsbereiche Fischbeks stark
bis ibermiRig belaster (insbesonderc durch die Schwer-
metalle Blei, Kupfer, Cadmium, Chrom und Zink). Beim
Sickergraben ist wegen des fehlenden Abflusses eine Anrei-
cherung dieser Schadstoffbelastungen im Sediment festzu-
stellen. Der Dammgraben ist wenig mit Schadstoffen bela-
stet, da dieser ausschlieRlich zur Entwisserung von Grin-
tandflichen dient. -

— Eingriffsbeschreibung

Im Norden des Siedlungsgebiets werden im Bereich der
zukiinfrigen  Einfamilienhausbebanung okologisch
hochwertige Beet-, Sammel- und Hauptgriben be-
scitigt. Die offene Oberflichenentwisserung hat eine
deutliche. Vermehrung der Qberflichengewisser im
stidlichen und mirttleren Bereich deregeplanten Sied-
lungsflache zur Folge. Doch diese ncuen Mulden und
Griben miissen teilweise gedichter werden und dienen
ausschiieBlich der Entwisserung der Strafenverkehrs-
flichen. Deshalb ist fir diese neuen Gewdsser keine
gute Wasserqualitat und damit keine hohe biologische
Wertigkeit zu erwarten. . .

— MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrichtigungen

Die Qualitit der verbleibenden Beetgriben im Bereich
der Flichen flir Mafnahmen* soll durch regelmifige
fachgerechte Riumung gewihrleister werden (vgl. §2
Absarz 2 Nummern 7 und 8). Ausgleichsmafnahmen
im Plangebiet sind nicht realisierbar.

— Eingriffsbilanzierung und landschaftsplanerische
Beurteilung

Die zukiinftig neu entstehenden, vermehrien Oberili-
chengewisser innerhalb des Siedlungsbereiches kdnnen
die skologischen Funktionen der beseitigien, hochwer-
tigen Gewiisser fir den Naturhaushalt nicht {berneh-
men, da sic eine hohe Wasserbetastung mit Nihr- und
Schadstdffen aufweisen werden, teilweise gegeniiber
dem Grundwasser abgedichrer werden miissen und der
empfindlichen Tier- und Pflanzenwelt der Feuchrwie-
sengriben keine Lebensriume bicten, sondern voraus-
sichtlich nur anspruchsiosen Allerweltsarten.

6.4 Lokalkiima

Das Plangebiet erfiillt die Funkrion -eines kiimatischen
Ausgleichsraums fiir den dstlich angrenzenden alien Orts-
kern Neugraben, fiir die Wohnsiedlung an der Neuwie-
denthaler Strafle sowie fiir die siidlich an der Cuxhavener
Strafe gelegenen, stark verdichteren Wohn- und Ge-
schiftsgebiete. In den bewaldeten Gebieten der Harburger
Berge entstehende Kaltluft fliekt den Geesthang hinab in
dic Elbmarsch. Im Bereich des Plangebiets ist der Kaltluft-
abfluf bereits durch den Bahndamm und die davor
liegende, mehrstdckige Bebauung des Neugrabener Zen-
trums gestért. Diese Bedingungen begiinstigen die Ent-
stehung von Kaltluftstaus vor dem Geesthang.

— Eingriffsbeschreibung

Das neue Baugebiet schiicfit westlich an den alten Orts-
kern Neugraben, die relativ stark verdichtete Wohn-

siedlung Neuwiedenthaler Straffe und an siidlich gele-
gene, von der Cuxhavener Strale belastere Wohnge-
biete an. Fiir die bereits vorhandenen, stark verdichre-
ren Wirkungsriume geh: das klimatische Ausgleichs-
potential der bisherigen Freiflichen verloren. Dic hin-
zukommenden bioklimatischen und lufihygienischen
Beiastungen durch Aufheizungen der versiegelten
Flichen und Lufischadstoffe aus StraRenverkehr und
Hausbrand beeintrichtigen zusitzlich die benachbarten
Wirkungsriume,

— Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von Beeintrichtigungen

Das vorgeschene Konzeprt einer offen gefithrren Ober-
flichenentwiasserung erméglicht eine Teilverdunstung
des anfallenden Oberflichenwassers und damir verbun-
den eine Temperaturminderung. Bei der flichen-
deckend festgesetzten Dachbegriinung {vgl. § 2 Num-
mer }6 des Bebauungsplans und §2 Absatz | Num-
mer 4 des Griinordnungsplans) und den festgesetzten
Mindestbegriinungen der Bau-, Gewerbe- und Gemein-
bedarfsflichen (vgl, § 2 Absatz ] Nummern 1 bis 11 des
Griinordnungsplany) und den so erzielten Be-
scharrungs- und Verdunstungseffekien kénnen die Auf-
heizungen der zukiinftig versiegelten Flichen fur das
Plangebiet selbst erheblich vermindert werden. Dar-
iiber hinaus sorgen diese Vegetationsbestinde fiir das
Ausfiltern von Schwebstduben und gasférmigen Luft-
verunreinigungen (z. B. Aufnahme und Umwandlung
des Kohlendioxyds im Rahmen des Photosynthese-
prozesses).

— Eingriffsbilanzierung und landschaftsplanerische
Beurteitung :

Die vorgenannten Mafnahmen kinnen die Beeintrich-
tigungen des Lokalklimas fiir das Plangebiet selbs:
erheblich mindern. Die beschriebene Ausgieichswir-
kung auf die benachbarten Wirkungsriume geht unwie-
derbringlich verloren. Durch die hinzukommenden
lufthygienische Belastungen werden dic benachbarren
Bereiche zusitzlich beeintrichrigt. )

Tier- und Pflanzenwelt

Die besondere Bedeutung des Plangebiets fiir die Tier-
und Pflanzenwelr resultiert aus weiten zusammenhingen-
den Flichen, die insbesondere im Norden des Plangebiets
nur extensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Der Land-
schaftsraum unterliegr, insbesondere im nordlichen Teil
des Plangebicts, gegenwirtig relativ wenigen "Storeinflis-
sen und enthilt noch viele narurnahe Biotopstrukturen.
Deshalb kommen hier unter anderem relativ vieie
stdrungsempfindliche landes- bzw, bundesweit gefihrdete
seltene Vogelarten vor, die wegen ihrer Lebensraum-
anspriiche und ihrer grofen Fluchtdistanzen kaum noch
Brui- und Nahrungshabitate finden (z. B. Wachtelkénig,

Neuntdter, Bekassine, Braunkehichen). Die Wertigkeit der

vorhandenen Biotope nimmr nach Norden hin zu. Biotop-
kartierungen aus dem Jahre 1991 belegen fur das Plange-
biel das Vorkommen von 23 Rote Liste-Ticrarten, 21 Rote
Liste-Pftanzenarten und von 4 seltenen bedrohien Pflan-
zengesellschaften.

- Eingriffsbeschreibung

Durch Gebiude und Verkehrsflichen werden allein,
ca. 29 ha zukinftig Gberbaut. Die neu entstehenden,
innerhalb des intensiv genutzien Siedlungsbereiches
angeordneren Freiflichen und Entwisserungselemente
sind liberwiegend von untergeordneter Bkologischer
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Bedeutung. Die vorhandenen Lebensbedingungen fir |

Tier- und Pflanzenwelt werden im gesamten Plangebiet
zerstrt bzw. im Norden und Westen im Bereich der
»Flichen fiir MaBnahmen® erheblich beeintrichrigt.
Sowohi durch die direkten Flicheninanspruchnahme
oder durch Betreten der Flichen als auch durch von
aulten qus dem neuen Siedlungsgebiet heraus auf die
Biotope wirkende Stérpotentiale, wie Licht und Lirm,
werden die beschriebenen Lebensraumstrukruren —
vor allem die besonders stérungsempfindiichen Teilbe-
reiche im nérdlichen Plangebier — zerstdrt bzw. stark
‘gestort. Viele der hier vorkommenden seltenen oder ge-
fihrdeten Tierarten bendtigen grofie zusammenhin-
gende unbebaute Flichen zur Nahrungssuche oder
wegen grofier Fiuchtdistanzen als Abstandsflichen und
werden bei der zukiinftigen Inanspruchnahme der
" Flichen verdring:.

Neben dem Verdringungsprozef stdrungsempfind.
licher Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet werden
durch die steigende Erholungsnutzung aus dem neuwen
Wohngebiet heraus die an das Plangebiet angrenzen-
den, empfindlichen und hochwertigen Lebensriume
des Moorglirtels in Mitleidenschaft gezogen.

Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgieich von Besintrichtigungen

Die meisten der ermittelten Beeintrichtigungen sind
im Rahmen.des Siedlungsvorhabes nichr vermeidbar.
Das Betreten wertvoller Biotopflichen durch Passanten
und Hunde und die damit verbundenen Beeintrichui-
gungen der Tier- und Pflanzenwelt kdnnen durch eine
Lenkung der Erhotungsnutzung in weniger empfind-
liche Bereiche merklich reduziert werden.

Zusitzlich zu den im Griinordnungsplan festgesetzien

MaRnahmen soll durch ein Biindel besonderer Schutz.

maknahmen, die sich Gber die Grenzen des Plangebiers
hinaus erstrecken, erreicht werden, dak Auswirkungen
der Bebauung, insbesondere auf die Habitzate des welt-
weil gefihrderen Wachtelkdnigs im Moorgiirtel, so ge-
ring wie mdglich gehalten werden. So sind verschie-
dene Mafnahmen vorgesehen, durch die das Ein-
dringen streunender Hunde und Katzen aus der Sied-
lung in den Moorgiirtel so weit wie méglich vermieden
werden soli:

» Im Bereich der nérdlichen Parkanlage und den daran
angrenzenden ,Flichen fir MaRnahmen" sowie im
Osten und Westen dariiber hinaus eine Umziunung
der engeren Siedlungsbereiche des Plangebiets gege-
benenfalls in Kombination mit Wassergriben oder
Verndssungszonen ‘und Anpflanzungen;

* Reduzierung der Zuwege zum Moorgiirrel und
spezielle technische Ausgesialiung der Zuginge;

* gezielte Aufklirung und Information der Bevdlke-
rung dber den Skologischen Wert des Lebensraums
Moorgiirtel.

Daritber hinaus sind als flankierende Schurzmafnah-
men zuferhalb des Plangebiers Neugragen-Fischbek 15
die Einschrinkung der Pferdehaliung, die Aufrechter-
haltung einer dauerhafien Pflege der landwirtschaft-
lichen Flichen im Moorgiirte] und ein auf die Habirat-
anspriiche des Wachtelkénigs abgestimmtes Pflege-
und Entwicklungskonzept fiir den Moorgiirtel im Rah-
men des Proiekis Biotopautwertung im Moorgirtel (Er-
saizmafinahme flir die Schlicklagerstitte in Francop)
“beabsichtigt. Die nihere Ausgestaltung und die Reali-
sierungsmoglichkeiten der besonderen Schurzmalnah-

men bediirfen der weiteren Priifung und Konkrerisie-
rung.

Im Siedlungsbereich selbst sowie in den darin enthalre.
nen Griin- und Freiflichen lassen sich die beschriebe-
nen Beeintriichtigungen der Tier- und Planzenwelr
nicht ausgleichen. Die Nutzungsintensitit und damit
auch das AusmaR an Stérungen ist zu groft. Die gemif
§2 Absatz | Nummern 1 bis 11 des Grinordnungs-
pians festgesetzten Mindestbegriinungen der Wohp-
bau-, Gewerbe- und Gemeinbedarfsflichen kénnen zu.
kinftig lediglich Teillebensriume Ffir sogenannte
Allerweltsarten darstellen.

Die Mafnahmen auf den ,,Flichen fiir Manahmen®
(vgl. § 2 Absarz 2 Nummern 5 bis 9) im Norden und
Westen des Plangebiets kénnen — neben dem Versuch
einer Bestandssicherung — durch Aufwertung der Be-
standssituation einen Teilausgleich fiir die durch die
Bebauung ausgelosten Beeintrichrigungen bewirken.

— Eingriffsbilanzierung und landschaftsplanerische
Beurreilung

Selbst bei optimaler Umsetzung der beschriebener—
Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen werden die -
vorhandenen Lebensriume fiir Pflanzen und Tiere im
Siedlungsgebier seibst weitesigehend zerstért bzw. im
Norden und Westen des Plangebiets erheblich und
nachhaliig beeintriichtige.

6.6 Landschafrs- und Ortsbild

Das gegenwirtige Landschafisbild der geplanten Sied-
lungsfliche ist ausgesprochen typisch fiir die Randtagen
der Siiderelbmarsch zur Geest und ist gut ausgeprigt. Die
weitriumigen landwirtschafilichen Nurtzflichen, in denen
fir den Narturraum typische Landschaftsstrukturen liegen
— wie Griben, Baumreihen, Obstbaumbrachen und Feld-
gehdlze —, besirzen cinen hohen Erlebniswert. Land-

schaftliche Zusammernhinge, wie z. B. die kiare Ablesbar-

keit der Grenze von Geest und Elbmarsch, sind hier noch
deutlich wahrnehmbar. In der Landschafisbilduniersu-
chung im Rahmen des Hamburger Landschafisprogramms
wird dieser Vorgeestbereich als ,schutzwiirdiges Kulrus-
landschafisbildensemble* mi: dem MaRnahmenziel
~Riickgewinnen verlorener Landschafisbildquatitdt® be-
schrieben,

~ Eingriffsbeschreibung

Durch die erméglichten zukiinfrigen Nurzungen im
Plangebier werden folgende erhebliche und nachhaltige
Beeinrrichrigungen des Landschafisbildes eintreten:

* Landschaftsfremde, ein- bis zu finfgeschossige Bzu-
kirper an der Geestkante, die weit in die Marsch
sichtbar sind;

* Einengung der Elbtalniederung durch Bebauung;

*+ Beeintrichiigung und Verfremdung des typischen
Landschaftscharakiers der flachen Mazrsch durch
Aufhdhbungen und landschaftsfremde Bauten;

* Umbauung des historischen Dorfkerns von Neu-
graben durch Lirmschurzwille und ortsunspezifi-
sche Stadrrandarchitekrur;

* Verhinderung der Erlebbarkeir der landschafilichen
Zusammenhiinge zwischen Geest und Elbmarsch:

* starke Beeinuichtigpung  des Erscheinungsbildes
markanter Einzelbiume, Baumgruppen und Buum-
reihen;
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+ Entfernen charakterprigender Biume;
+ Umnutzung von Dauergriinland in Bauflichen.

— Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrichrigungen )

Zur optischen Abmilderung ‘der beschriebenen Beein-
rrichtigungen des Landschafis- und Ortsbildes sind
folgende Mafnahmern im Griinordnungs- bzw. Bebau-
ungsplan vorgeschen:

» Entwicklung einer .Vernissungszone* mit Erlen-
bruch nsrdlich der Einfamilienhausbebauung (vgl.
2 Absatz 2 Nummer 4);

» Anlage einer ,Streuobstwiese” am Westrand des
Neugrabener Dorfes (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 3);

« Bepflanzung bestimmier Flichen mit standorige-
rechten, einheimischen Laubbiumen und Striuchern
(vgi. §2 Absatz  Nummer 10 des Griinordnungs-
plans, Festseizungskarten des Griinordnungs- und
Bebauungsplans);

« Minderung der optischen Beeintrichtigung durch
die Baukérper rittels festgeseizrer fiz®hendeckender
Dach- und Fassadenbegriinung (vgl. §2 des
Bebauungs- und Griinordnungsplans) und festge-
serzter Mindestbegriisnungen der Bau-, Gewerbe-
und Gemeinbedarfsflichen (vegl. §2 Absatz | Num-
mern | bis 11);

« Erhalt von prigenden ‘GroRbiumen und Baum-
reihen.

— Eingriffsbilanzierung und landschafisplanerische
Beurteilung

Durch die fesigesetzten Minderungs- und Ausgleichs-
mafnahmen wird die visuelle Einbindung des Plange-
biets in den Landschaftsraum verbessert, Dennoch der
unter Ziffer 4.7 beschriebene, flur .schutzwirdig®
erachtete Landschaftsbiidrypus infolge der zukiinitigen
Nutzung vollstindig verloren. Die vorgenannten Beein-
trichtigungen kénnen nicht hinreichend ausgeglichen
werden und verbleiben als nichr ausgleichbares Defizit.

.7 Zusammenidssende lendschafisplanerische

v N
Gesamtbeurteilung

Mit den Darstellungen in den Punkien 6.1 bis 6.6 wird
deutiich belegt, daR es bei Umsetzung der vorgesehenen
Bebauung zu umfangreichen und schwerwiegenden Beein-
trichtizungen von Natur und Landschaft kommen wird,
Die grofe Anzahi seltener und in ihrem Bestand gefihrde-
ter Tier- und Pflanzenarien, die bisher im Plangebiet zu
finden sind, ist Indikator fir den auRerordentlich hohen
Wert des (Gebiers fiur die akruell erhaliene Leistungsfinig-
ket des Naturhaushaltes.

Ddese Leistungsfihigkeit der Naturhaushaltsfaktoren —
und hier vor aliem die in der Eingriffsbilanzierung aus-
fihrlich qualitativ und quantitativ betrachteten Faktoren
.Boden® und ,Tier- und Pflanzenwelt' — und die fir
~schutzwiirdig” erachteten Landschaftsbildqualititen wer-
den durch die vorgesehene Bebauung fuBerst stark und
deutlich nachhaltig beeintrichtigi. Der Schwund einer
crafien Anzahl der bisher in dem betroffenen Gebiet vor-

kommenden Tier- und Pflanzenarien der ,Roten Liste*
und ihrer Lebensriume veranschaulicht diese starken
Stérungen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen
kdnnen die Beeintrichtigungen nur zum Teil ausgieichen,
Es verbleiben erhebliche, nachhaltige und unausgegli-
chene Beeintiédchtigungen, die zu einer starken Stérung
der Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schafisbildes fiihren.

Fiir einen vollstindigen Ausgleich der verbleibenden Be-
sintrichtigungen der Naturhaushaltsfakioren wiren fiir
entsprechende Ausgleichsmafnahmen, wie z. B, Regenera-
tion von Niedermoorbbden, ca. 100 ha weitere Ausgleichs-
flicken erforderlich, Im Rahmen der Planverfahren zum
Griinordnungs- und Bebauungsplan wurden die Maglich-
keiten von Eingriffsminderungen und weiterer Ausgleichs-
maRnahmen, so auch eine Reduzierung der Bauflichen
und eine Plangebictserweiterung nach Westen, geprift.
Aus den hierzu unter Punk: 6.2 ,stidtebauliche Abwi-
gung® der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellien
Griinden ist in der Gesamtabwigung nach §1 des Bau-
geserzbuchs hiervon abgesehen worden.

6.8 Zuordnﬁng von Ausgieichs- und ErsarzmaRnahmen

f.

Der Bebauungsplan - ordnet allen Grundstiicken mit
Wohn-, Gewerbe- und Kerngebiets- und Gemeinbedarfs-
nutzungen, auf denen Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschafisbild zu erwarten sind, flir Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen die im Bebauungsplan fesigeseizten
Flichen fiir Mafnahmen zum Schurz, zur Pflege und zur
Enrwickiung von Natur und Landschaft zu. Ausgenom-
men von der Zuordnune sind die vorhandenen Baugebiete
entiang der StraRe Im Neugrabener Dorf, der Gebidudebe-
stand des vorhandenen Park-and-Ride-Gebiudes, der Ge-
biudebestand des Eisenbahnstellwerks auf dem Flurstiick
6376, der Gebludebestand des Gewerbegebiets westlich
des Langen Torfgrabens und des Gewerbegebiets &stlich
der Strake Am Aschenland (vgl. § 2 Nummer 27 des Be-
bauungsplans). Die Zuordnung der Skologischen Aus-
gieichsflichen zu den Eingriffsflichen dient der Sicherung
einer Umserzung der im Griinordnungsplan festgeserzien
jandschaftspflegerischen MaBnahmen- durch Kostenbel-
trige entsprechend dem Eingriffsumfang durch die ermoy-
lichte Uberbaubarkeit der Grundstiicksfliche. -

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und
Hansestadt Hamburg insbesondere Kosten durch die Aus-
gestaltung der Parkanlagen, den Bau der ,Verndssungs-
zone”, die Anlage der ,Streuobsrwiese®, die Bepflanzung
der Schurzwille und -winde, den Bau der ffentlichen
Kinderspielplitze und durch die Anlage von Fuf- und
Radwegen. Fir eine homogene Umsetzung der Flichen
_zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und_Landschaft kann es erforderlich werden, daft die-Freie
und Hansestad: Hamburg fiir Grunderwerb und Realisie-
rung der Mafinahmen finanziell in Vorleistung treten
muf, beveor die Kosten rmirtels des Kostenerstartungsgeset-
zes refinanziert werden kdnnen:
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. Anhang
Pflanzenliste

zum Griinordnungsplan Neugraben-Fischbek 15

\ Zu verwendende standorigerechte heimische Geholze i

A. Grobkronige Laubbiume im Siedlungsbereich Grauweide ........... -.. Salix cinerea
Steleiche .. .. ... ... ... Quercus robur Ohrwr.nde """"""" Sal.tx auria
Sandbirke .. ............ Bertula pendula Salweide ... Salix caprea
Spitzahorn ............. Acer plarancides ‘

Hainbuche ............. Carpins betblus 5. Gehsélze fiir Lirmschutzwiille und
Esche...... e Fraxinus excelsior dichte Abpflanzungen
Winterlinde ............ Tilia cordata
RoRkastanie ............ Aeseuius hippocastanum Gfoﬁ.c Biume _
Schwarzerle ............ Alnus glutinosa S“dm_Che R Quercus robur
Vogelkirsche . ... .. ... Prunus avium Sal::dbzrkc """"""" Betula pcndl.llla
Zitterpappel « .. v.re.. .. Populus tremulz Spl.tzahorn ............. Acer_platanoxdes
’ Hainbuche ............. Carpins betulus
2. Kleinkronige Laubbiume im Siedlungsbereich Esche.................. Fraxinus excelsior
' o Winterlinde ............ Tilia cordata
Traubenkirsche ......... Prunus padus RoRkastanie ... ......... Aesculus hippocastanum
Eperesche .............. Sorbus aucuparia Schwarzerle ............ Alnus glatinosa
Oxelbeere .. ............ Sorbus intermedia Vogelkirsche ... ....... .. Prunus avium
Feldahorn .............. Acer campestre Zitterpappel .. ... .. ... .. Popuius tremula
Holzapfel ......... e Malus communis '
Wildbirne . ............. Pyrus communis - w
Ratdorn. .. ... ..ot Crataegus lazevigata ,Paulii* Kleine Ba.ume )
o R Traubenkirsche ......... Prunus padus
hochstimmige Obstbiiume )
Eberesche .. ... .. e Sorbus aucuparia

- . - . o Oxelbeere .. ............ "Sorbus intermedia

3. Gewiisserbegleitende Biume und Striucher ‘

Feldahorn .............. Acer campestre
Biume ' , Hotzapfel .............. Malus communis
Schwarzerle ... ......... Alnus .gJutinosa Wildbirne ... ... e, P:\’TUS comimunis
Silberweide . .......... .. Salix alba
Eschet . .. ... ... ... Fraxinus excelsior .

Striucher
_Grl'aul?appcl. .vev........ Populus canescens Hasel . . Corvlus avellana
Snc.rlc:ch:‘ .............. Quercus robur WeiRdorn . ... Crataegus monogyna

4 Strducher Fauibaum .............. Frangula a.]nus

Schiehe ............. ... Prunus spinosa
Traubenkirsche .. .. .. ... Prunus padus Hundsrose. . ............ Rosa canina
Weifldorn .. ............ Crataegus monogyna Himbeere ............ .. Rubus caesius
Roter Hartriegel:¢....... Cornus sanguinea Brombeere ........... .. Rubus spec.
Pfaffenhiitchen . ......... Euon_{rmus curopasus Holunder ........... .. .. Sambucus nigra
Gemeine Heckenkirsche .. Lonicera xylosteum ' Roter Hartriegel .. ..... .. Cornus- sanguinea
Wasserschneeball .. .. .. .. Viburnuin opulus Pfaffenhiitchen. .. ... .. .. Euonymus esuropaeus
Faulbaum ... .. o Rhamnus frangula -=Wasserschneeball .. ... ... Viburnum opulus.
Brombeere ... ... .. ..., Rubus fruticosus spec. . Gemeine Heckenkirsche .. Lonicera xylosteum =
Himbeere . ... ... .. ... Rubus caesius Kreuzdorn ... .. S Rhamnus cathartica
Schwarzer Holunder ... .. Sambucus nigra Rote Wald-Johannisbeere . Ribes rubrum var. svlvestre

Kreuzdornm ............. Rhamnus cathartica

Rote Wald-Johannisbeere . Ribes rubrum var. syvivestre Schling- und Klesterpflanzen

Starkwiichsige Strauchweiden Efcu e Hedea nelix .

; : g ; ' Wilder Wein. ... ... S, Purthonicissus quinquerolia
Parpurweide .. ........ .. Salix purpurea Waldrebe ... ... ... .. Clematis vitalba .
Mandeiweide ... ... ... Salix triandra Wald-Geifbtatt. .. ..., .. Lonicera periclvmenum
Rorbweide ... ..., .. .. Salix viminalis Schlingender Knéterich .. Polvgonum aubertii

1e



Gehdlze fiir den Erlenbruch am nérdlichen
Siedlungsrand

Schwarzerle .......... .. Alnus glutinosa
Schwarze Johannisbeere .. Ribes nigrum
Rote Johannisbeers ...... Ribes rubrum
Traubenkirsche ......... Prunus padus
Wasserschneeball ... ... .. Viburnum opulus
Schwarzer Holunder ... .. Sambucus nigra
Grauweide ............. Salix cinerea
Chrweide .............. Salix aurira
Lorbeerweide ........... Salix pentandra

- Faulbaum ...... e Frangula alnus
Pfaffenhiitchen.......... Euonymus europaeus
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