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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBI. | 1997 S. 2142, | 1998 S. 137), zuletzt gedndert am
26. November 2001 (BGBI. | S. 3138, 3179, 3186). Da das Verfahren bereits vor
dem In-Kraft-Treten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor dem 1. Januar 1998,
formlich eingeleitet worden ist, wird es gemall § 233 Absatz 1 des Baugesetz-
buchs nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweite-
rung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauord-

nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 1/92 vom
25. September 1992 (Amtl. Anz. S. 1849) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit
offentlicher Unterrichtung und Erorterung und zwei offentliche Auslegungen des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 18. Dezember 1992, 17. Juli
1998 und 17. Mai 2001 (Amtl. Anz. 1993 S. 243, 1998 S. 1906 und 2001 S.
1762) stattgefunden.

Das Plangebiet wurde vor der ersten o6ffentlichen Auslegung um Flachen 6stlich
Arp-Schnitger-Stieg, sudlich der Flursticke 856, 851 und 1994 und vor der zwei-
ten offentlichen Auslegung um die Flachen westlich Arp-Schnitger-Stieg verklei-

nert.

Nach der zweiten offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelhei-
ten geandert; die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderung
konnte ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die bisher gel-
tende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs Uber die Beteili-
gung der von der Plananderung Betroffenen wurde beachtet.

Anlass der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen Teil des Ortskerns des
historisch bedeutsamen Suderelbedorfes Neuenfelde sowie angrenzende Deich-
randbebauung. Hier hat in den letzten zwei Jahrzehnten ein erheblicher Struktur-
wandel vom Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Milieu hin zu einer starke-

ren Durchmischung mit Wohnnutzungen stattgefunden.



3.1
3.1.1

3.1.2

Planungsziel ist die Sicherung und Starkung der gemischten Strukturen aus
Wohnen, Landwirtschaft und lIandlichem Gewerbe.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Erhaltung und Weiterentwicklung des Ortskerns Neuenfelde unter Beruck-
sichtigung des vorhandenen suderelbemarschtypischen Orts- und Landschafts-
bildes geschaffen werden. Der Bebauungsplan bertcksichtigt vorhandene bauli-
che Strukturen und die landschaftlichen Elemente, wie z. B. das Entwasserungs-
system.

Zur Deckung des lokalen bzw. regionalen Wohnungsbedarfs sollen die Mdglich-

keiten einer mafvollen, grundsticksbezogenen Verdichtung genutzt werden.

Der im Milieuschutzbericht 1985 als erhaltenswert eingestufte Bereich entlang
der Hasselwerder Stral3e pragt das Ortsbild und ist teilweise von geschichtlicher
Bedeutung. Dementsprechend sollen mit dem Bebauungsplan Erhaltungsberei-
che gemal § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuches festgelegt
werden. Sie dienen der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf

Grund seiner stadtebaulichen Gestalt.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebiets-
charakter dar. Die Nincoper Stralde ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e hervor-

gehoben.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fur
die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (GVBI. S. 363) stellt im be-
bauten Bereich das Milieu Dorf, im Bereich der Freiflachen Uberwiegend das Mili-

eu landwirtschaftliche Kulturlandschaft dar.



3.1.3

3.2

3.2.1

3.2.2

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt in den Bauflachen den Biotopent-
wicklungsraum dorfliche Lebensraume (11b) sowie die Biotopentwicklungsraume

Obstbauflachen (9a) in den Freiflachen dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungsplane

Der Baustufenplan Cranz-Neuenfelde vom 20. Juni 1961 (HmbGVBI. S. 202)
weist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans AulRengebiet aus. Daruber
hinaus werden die Flachen o6stlich des Arp-Schnitger-Stiegs sowie sudlich der
Hasselwerder Stral3e Uberwiegend als Dorfgebiet ausgewiesen.

Der Teilbebauungsplan TB 667 vom 13. Juni 1961 (HmbGVBI. S. 190) setzt so-
wohl den erweiterten Ausbau des Kreuzungsbereichs Arp-Schnitger-Stieg /
Hasselwerder Stra3e als auch die Verbreiterung der Stralenflache des Arp-
Schnitger-Stiegs auf 12 m sowie eine Fahrbahnaufweitung im Einmundungsbe-
reich zur Nincoper Stral3e fest. Beiderseits Arp-Schnitger-Stieg sind Baulinien im
Abstand von 2 m bis 4 m von der Strallenbegrenzungslinie festgelegt. Nordlich
Nincoper Stralde sind Baulinien in einem Abstand von 9 m bis 16 m von der Stra-

Renbegrenzungslinie ausgewiesen.

Andere planerisch beachtliche Tatbestiande
Stadtteilentwicklungsplanung

Der Programmplanentwurf fir Cranz/Neuenfelde/Francop (Stand 1988) stellt die
bebaute Ortslage Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet (Geschossflachen-
zahl 0,3), die mit Hofstellen bebauten Gebiete entlang der Hasselwerder Stralle

als landwirtschaftliche Flachen dar.

Landschaftsrahmenplanentwurf Cranz, Neuenfelde, Francop

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplans von 1987 stellt im bebauten Bereich
allgemeines Wohngebiet mit einem 50%-igen privat nutzbaren Griunanteil und ei-
nem 10 %igen Anteil an Schutzgrin dar. Die Freiflachen o6stlich des Arp-
Schnitger-Stiegs sind als landwirtschaftliche Flachen vorgesehen. Die Freiflachen

werden durch ein differenziertes Grabensystem gegliedert.



3.2.3

3.2.4

Gutachten zur Ortskernentwicklung Neuenfelde 1991

Als Vorbereitung flr die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens wurde im
Auftrag der Freien und Hansestadt Hamburg ein Gutachten zur Ortskernentwick-
lung erstellt und 1991 vorgelegt. Die Empfehlungen bilden die inhaltliche Grund-
lage fur den Bebauungsplan. Raumliches Leitbild ist ein Biotopverbundsystem,
welches landschaftsbezogene Vorgaben fur die stadtebauliche Entwicklung so-
wie fur die Sicherung und Entwicklung landschaftstypischer Elemente enthalt. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt das Entwicklungskonzept nord-
Ostlich und sudwestlich des Arp-Schnitger-Stiegs wohnungsbezogene Neubaufla-

chen dar, die einen neuen Ortsrand bilden.

Stadtbilduntersuchung

Cranz - Neuenfelde - Francop 1990

FUr den Bereich der Hasselwerder Stralde zwischen Nincoper Stralle im Suden
und dem Marschkamper Deich im Westen liegt seit August 1981 eine Stadtbild-
untersuchung vor, die als Grundlage fur die Aufnahme in den Milieuschutzbericht
als Milieugebiet diente. Der Milieuschutzbericht legte 1985 einen Teilbereich von
Neuenfelde sldlich der Hasselwerder Stralle -die Bebauung entlang
Hasselwerder Stralle und Teile vom Arp-Schnitger-Stieg - als Milieugebiet fest.
Fur dieses Milieugebiet wurde im Rahmen der Stadtbilduntersuchung ein Gestal-

tungsleitfaden mit Hinweisen fur Veranderungen und Neubauten entwickelt.

Milieuschutzbericht, Stadtbilduntersuchung und die Empfehlungen des Gestal-
tungsleitfadens liefern die gestalterischen Grundlagen fir die Bebauungsplanung,
d.h., fur die Festlegung der Erhaltungsbereiche und fur gestalterische Festset-

zungen.



3.3

Angaben zur Lage und zum Bestand
Orts- und Landschaftsbild, Naturhaushalt:

Das Plangebiet stellt einen typischen Ausschnitt aus der Suderelbmarsch-
Landschaft dar. Obstbauflachen unterschiedlichen Alters mit kleinteiliger Parzel-
len- und Grabenstruktur bestimmen das Landschaftsbild. Die Deiche als ent-
scheidende Grundlage fur die Besiedlung der Elbmarschen sind untrennbar ver-
bunden mit dem Charakter der Kulturlandschaft (Fluraufteilung im Zusammen-

hang mit dem Entwasserungssystem).

Pragendes Gestaltelement fur das hinter dem Deich angeordnete Marschhufen-
dorf Neuenfelde ist der enge Zusammenhang zum Deich, diesem folgende Stra-
Ren (Hasselwerder Strale), sowohl den rechtwinklig dazu angeordneten Gehof-
ten, als auch durch die aus dem 19. Jahrhundert stammende, giebelstandige Be-
bauung. Ein charakteristisches Merkmal des Orts- und Landschaftsbildes ent-
steht durch z.T. enge Verzahnung bebauter und landschaftlicher Flachen, den

sogenannten Landschaftsfenstern.

Das Plangebiet verfugt in Teilbereichen Uber ein hohes Potential fir den Arten-
und Biotopschutz. Dazu zahlt das landschaftstypische Grabensystem im Bereich
der Obstbauflachen mit einer Vielfalt an unterschiedlichen Grabentypen, die Le-
bensraum flur viele Pflanzen der Rote Liste Hamburg bieten und ein Gebiet fur
Amphibien und Libellen darstellen. Die Graben vernetzen die unterschiedlichen
Biotope und Grinraume. Eine wesentliche Verknupfung der Landschaftsraume

beidseitig des Arp-Schnitger-Stieges verlauft an der strallenkreuzenden Wettern.

Das Plangebiet verfigt zum Teil Uber unverdichtete, natlrlich gewachsene
Marschboden mit nur wenig in das Bodengeflge eingreifender Nutzung. Das fla-

che Relief zeigt nur geringe Hohendifferenzen.

Der Wasserhaushalt im Plangebiet wird durch hohe Grundwasserstande gepragt.
Das Bodenwasser steht als Stauwasser in den oberen Bodenschichten. Mit der
Urbarmachung der Marsch ist ein dichtes System von Entwasserungsgraben, in
der Abstufung von Neben- (Beet-), Haupt- und Sammelgraben (Wettern) ange-

legt worden.



Archaologische Vorbehaltsflache
Auf den Flursticken 774, 778, 2407 und 2466 (Hasselwerder Stralde) sind in

Verbindung mit den Hofanlagen vier Wurten/Warften vorhanden, die als archao-

logische Vorbehaltsflachen im Bebauungsplan gekennzeichnet sind.

Gebaudebestand:

Typisch sind sowohl Hofstellen (groRe und mittlere Hufneranwesen mit mehreren
Scheunen, Stallen, Speichern) als auch Wohnhauser mit z.T. zugeordneten
Werkstatten. In der Mehrzahl existieren landliche ein- bis zweigeschossige Ein-
familienhaus-Siedlungshauser mit steilen Satteldachern. Die Verwendung zeit-
gemaler und vom Ortsbild abweichender Materialien als Ersatz historischer Ma-

terialien fuhrt zu einer "Individualisierung" von Einzelbauten.

Die Baudichte im Bereich des bauerlichen Siedlungsbandes ist aufgrund der
Struktur der Einzelhdfe eher niedrig. Traditionell wurden mit einzelnen Ausnah-

men die Gebaude giebelstandig zur Stral3e errichtet.

Nutzungsstruktur:

Der Ortskern von Neuenfelde - ein lokales Versorgungszentrum (D1 - Zentrum) -
ist durch die Mischung aus Wohnen, bewirtschafteten Obsthéfen und Einzelhan-
dels- bzw. Dienstleistungsbetrieben gepragt. An der Hasselwerder Stral3e befin-
det sich ein Hotelbetrieb mit Gartenrestaurant (Hasselwerder Stral’e 85), ein
Klempner/Installateur (Hasselwerder StralRe 92a). Im Arp-Schnitger-Stieg 8 exis-
tiert eine Arztpraxis; aullerdem sind im Arp-Schnitger-Stieg 10 eine Apotheke,
Arp-Schnitger-Stieg 14/16 ein Bauunternehmen mit seinem Buro, Arp-Schnitger-
Stieg 20 ein Mobelgeschaft, Arp-Schnitger-Stieg 26 und 58 Steuerberater mit ih-
ren BlUros und Arp-Schnitger-Stieg 34 ein Fliesengeschaft ansassig. In der

Nincoper StralRe 78 ist Elektroinstallateur ansassig.

Die im Plangebiet vorhandene Netzstation der Hamburgischen Electricitats-
Werke AG auf dem Flurstick 851 (Hasselwerder Stra3e 85) und die zu der Netz-
station fuhrende Leitungstrasse mussen aus versorgungstechnischen Grinden
erhalten bleiben.

Planinhalt und Abwagung

Allgemeines Wohngebiet



In dem Bereich entlang Arp-Schnitger-Stieg wird allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, um hier die vorhandenen Wohnungen sowie Versorgungs- und Dienstleis-
tungsfunktionen des Ortszentrums Neuenfelde in ihrem Bestand planungsrecht-
lich zu sichern. Die Bebauung in ,zweiter Reihe® (am Arp-Schnitger-Stieg) wird
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um die Erganzung der bestehenden
Nutzungsstrukturen zu gewahrleisten.

Die bebaute Ortslage am Arp-Schnitger-Stieg ist Uberwiegend durch nicht dorfli-
che Strukturen gepragt: der Dienstleistungsschwerpunkt des Ortskerns und die
Siedlungserweiterung am Arp-Schnitger-Stieg (Uberwiegend Wohnhauser). Fur
diese Bereiche ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet angemessen, da
die vorhandenen Nutzungen hier integriert werden kénnen. In diesem Rahmen ist
auch eine Neuansiedlung von nicht storenden gewerblichen Nutzungen maoglich.
Die Zielsetzung - Erhaltung der ortsbildpragenden historischen Baustrukturen -
wird uberwiegend durch eine differenzierte Einzelbaukorperfestsetzung in den
Erhaltungsbereichen unterstitzt. Daher wird hier auf die Festsetzung einer Bau-
weise verzichtet. Fur den Erhaltungsbereich Arp-Schnitger-Stieg 50 bis 62 (Flur-
stucke 885-887, 1279, 1281, 1943, 2325 und 2968) ist aufgrund der geringen
Grundstuckstiefen und —breiten und der notwendigen Abstandsflachen zu der
Bebauung in zweiter Reihe weitestgehend eine Bestandsfestsetzung vorgenom-
men worden mit Bebauungstiefen von 10 m bis 13 m. In dem Erhaltungsbereich
Arp-Schnitger-Stieg 26 bis 40 (Flursticke 873-876, 878, 879, 1512 und 1534)
und Arp-Schnitger-Stieg 8 (Flurstick 865) weisen die Grundstlicke eine grollere
Tiefe auf, sodass die Bebauungstiefe auf 20 m festgesetzt wurde. Innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind begrenzt Spielraume flur bauliche Erweiterungen ent-
halten. Die Spannbreite der Bautiefen resultiert aus der differenzierten Parzellen-
struktur sowie der stadtebaulich sinnvollen Dichte. Im Bereich der Flursticke
1512 und 1534, westlich Arp-Schnitger-Stieg, reicht die bestehende Bebauung
Uber die in der Nachbarschaft festgesetzte rickwartige Baugrenze hinaus. Unter
Berucksichtigung der vorhandenen Baukorper ist deshalb fur diese Grundstucke,
abweichend von der siidlich und nérdlich benachbarten Uberbauung, eine vom
Arp-Schnitger-Stieg weiter zuruckliegende uberbaubare Flache in einer Tiefe von
20 m festgesetzt worden. Somit besteht auch flr diese beiden Gebaude ein
Spielraum fur bauliche Erweiterungen. Gleichzeitig gewahrleistet die hier vorge-

nommene Festlegung der vorderen und rickwartigen Baugrenze ein sinnvolles
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Einfigen von eventuellen ErweiterungsmaRnahmen in die bestehende Be-
bauungsstruktur, welche durch eine Uberwiegend stral3enparallele Ausrichtung
gepragt ist. Aullerdem nimmt die stralRenparallele Baugrenze im Bereich des
Flursticks 1534 Rucksicht auf den dort vorhandenen erhaltenswerten Baumbe-
stand. Des Weiteren ist in dem vorgenannten Erhaltungsbereich in Abhangigkeit
zur bestehenden Zahl der Vollgeschosse sowie zum Erhalt des Erscheinungsbil-
des Uberwiegend eine eingeschossige Bebauung festgesetzt worden. Lediglich
auf dem Flurstuck 874 ist unter Berucksichtigung der vorhandenen Geschosszahl
eine Zweigeschossigkeit bestimmt worden.

Fur die auBerhalb der Erhaltungsbereiche liegenden Grundsticke werden grof3-
zugige Baufelder festgesetzt, die einen Gestaltungsspielraum bei Erweiterung
oder Neubebauung ermdglichen. Da die vorhandene Bebauungsstruktur von
Baukoérpern mit seitlichen Grenzabstanden gepragt ist und diese Bauweise fur die
Zukunft gesichert werden soll, ist eine offene Bauweise festgesetzt. Fur die
Grundstucke Arp-Schnitger-Stieg 42 bis 48 (Flurstlicke 1782, 1784, 1803 und
1804) ist ein Baufeld mit einer Tiefe von 20 m festgesetzt worden. In Anlehnung
an die bestehende Bebauung ist fur diesen Bereich eine Eingeschossigkeit be-
stimmt worden. Im Bereich der Grundsticke Arp-Schnitger-Stieg 10 bis 24b
(Flursticke 867, 869, 1979, 1986-1988 und 2814) ist ein Baufeld mit einer Tiefe
von 18 m bis 27 m festgesetzt worden. Die hier ausgewiesene unterschiedliche
Bebauungstiefe orientiert sich an den durch den Gebaudebestand vorgegebenen
Vor- und Ruckspringen. Im Bereich der Grundstucke Arp-Schnitger-Stieg 14, 16
und 18 nimmt die vordere Baugrenze Rucksicht auf einen erhaltenswerten Baum
sowie auf die hier vorhandenen Vorgartenflachen. Des Weiteren soll mit der fest-
gelegten Uberbaubaren Flache, im Zusammenhang mit eventuellen Erweite-
rungsmallnahmen, eine in Abschnitten zum Arp-Schnitger-Stieg eindeutig ausge-
richtete stralRenparallele Bebauung erreicht werden. Insgesamt sind hierdurch
Moglichkeiten zur Erweiterung der vorhandenen Bebauung in einem geordneten
stadtebaulichen Rahmen gegeben. In Abhangigkeit von der bestehenden Bebau-
ung ist eine Ein- oder Zweigeschossigkeit bestimmt worden. Eine durchgehende
Zweigeschossigkeit ist mit den Zielen des Bebauungsplans, welcher einen Erhalt
der stadtebaulichen Eigenart unter Berucksichtigung der vorhandenen Struktur
gewahrleisten soll, nicht vereinbar. Dachausbauten sind unabhangig von der Ge-

schosszahl maoglich. Die stral3enparallele vordere Baugrenze am Arp-Schnitger-
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Stieg dokumentiert mit ihren Verspriingen den derzeitigen Gebaudebestand. Das
auf dem Flurstuck 1986 (Arp-Schnitger-Stieg 20) vorhandene Mobelgeschaft mit
Lager- und Ausstellungsflache soll fir die Zukunft gesichert werden. Aus diesem
Grunde ist der derzeitige Gebaudebestand im vorderen und ruckwartigen Grund-
stlicksbereich durch die festgelegten Uberbaubaren Flachen gesichert. Im Be-
reich der Grundstucke Arp-Schnitger-Stieg 4 und 6 ist ein Baufeld mit einer Tiefe
von 20 m festgesetzt. Das Gebaude Arp-Schnitger-Stieg 4 wurde als reine Be-
standssicherung in das Baufeld einbezogen. In Abhangigkeit von der bestehen-
den Bebauung ist eine Ein- oder Zweigeschossigkeit bestimmt worden. Auf ehe-
mals tiefen Grundsticken am Arp-Schnitger-Stieg, die bereits in der jungeren
Vergangenheit grol3enteils geteilt wurden, wird eine Bebauung in zweiter Reihe
ausgewiesen. Die festgelegten Baufelder mit ihrer Tiefe von 10 m ermdglichen
einen Gestaltungsspielraum in nérdliche bzw. sludliche Richtung. Die festgelegte
Bebauungstiefe resultiert aus den geringen Grundstuckstiefen und der Notwen-
digkeit zu den Flachen die fur eine Oberflachenentwasserung vorgesehen sind
ausreichenden Abstand zu halten. Um die typischen Durchblicke vom Stral3en-
zum Landschaftsraum zu sichern, ist eine Bebauung flr die rickwartigen Grund-
stucksbereiche nur mit Einzelhdusern in offener Bauweise festgesetzt. Um einen
angemessenen Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fléachen si-
cherzustellen, wird fur die ruckwartige Bebauung eine Eingeschossigkeit festge-

setzt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Einzelbaukdrper-Festsetzungen sind als
zwingende Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt geandert am 18. Juli 2001
(HmbGVBI. S. 221), zu betrachten; die bauordnungsrechtlich notwendigen Ab-
standsflachen bei rlickwartigen Erweiterungen kénnen teilweise unterschritten
werden. Diese Unterschreitung ist aufgrund der gewachsenen Gebaudestruktur
die einzige Mdglichkeit fur Erweiterungen an den bestehenden, milieupragenden
Gebauden. Den Festsetzungen des Bebauungsplans kommt aus Grinden der
stadtebaulichen Gestaltung der Vorrang gegenuber den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften zur Bemessung der Abstandsflachen zu. Insgesamt wird damit ei-
nerseits ein ausreichender Spielraum fur Erweiterungen gegeben und anderer-

seits die milieupragende Bausubstanz gewurdigt.
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In Neuenfelde haben sich unterschiedlich gro3e Grundstiicke herausgebildet, die
z.T. verdichtet oder nur weitlaufig bebaut sind. Daher werden Uberwiegend die
nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) zulas-
sigen Hochstwerte fur die Grundflachenzahl (GRZ) nicht ausgeschopft und die
Grundflachenzahl auf 0,2 bzw. 0,25 oder 0,3 festgesetzt. Im Bereich kleinerer
Grundstucke wurde die GRZ auf 0,4 festgesetzt. Die festgesetzten Werte be-
rucksichtigen die sehr differenziert gewachsenen Strukturen und ermdglichen da-
ruber hinaus stadtebaulich sinnvolle Erganzungen; sie liegen daher Uberwiegend

oberhalb der Bestandswerte.

Auf dem Flurstick 1986 (Arp-Schnitger-Stieg 20) kann die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,4 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 fur Nutzungen nach §19
Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)
Uberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 6). Um die vorhandene Grundsticksnut-
zung, Modbelgeschaft mit Lager- und Ausstellungsflachen, fur die Zukunft zu si-
chern, ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Fur die im Zusammenhang mit der be-
stehenden Nutzung einhergehende Versiegelung fur Verkehrsflachen auf dem
Grundstick (Anlieferung und Abtransport) reichen die nach § 19 Absatz 4 Satz 2
BauNVO zulassigen Uberschreitungsmdglichkeiten nicht aus und wirden zu ei-
ner Erschwerung der zweckentsprechenden Nutzung flhren. Daher ist eine

Uberschreitungsmdglichkeit bis zu einer GRZ von 0,7 festgesetzt.

Die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet soll Nutzungen ermoglichen, die
der Lage und dem Gebietscharakter entsprechen, und von denen stérende Aus-
wirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung nicht zu befurchten sind. Dem-
entsprechend sind Ausnahmen fur Tankstellen im Sinne des § 4 Absatz 3 Num-
mer 5 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 2), um zu
verhindern, dass zusatzlicher Verkehr in das Gebiet gezogen wird, der sich sto-
rend auf die dort vorhandene, Uberwiegende und angrenzende Wohnnutzung

auswirken wirde.
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Dorfgebiet

Als Dorfgebiet werden Bereiche entlang der Hasselwerder Stral3e und Nincoper
Stralle festgesetzt, die Uberwiegend durch landwirtschaftliche Betriebe (Obstbau)
oder durch eine dorfliche Nutzungs- und Gebaudestruktur gekennzeichnet sind.
Von einer Ausdehnung dieser Nutzungskategorie wird vor dem Hintergrund des
Strukturwandels im Bereich der Landwirtschaft abgesehen. Die Ausweisung an
der Hasselwerder StralRe soll zusammenhangende Baugebiete dieser Nutzungs-
kategorie erhalten. Die sudliche Gebietsgrenze bezieht sich auf die existierende,
bebaute Ortslage. Die dargestellten, bebaubaren Flachen in Verbindung mit einer
Grundflachenzahl von 0,2 bis 0,4 lassen den existierenden landwirtschaftlichen
Betrieben Entwicklungsspielraum und erreichen, dass die einzelnen Hofstellen
auch weiterhin ablesbar bleiben. Die Festlegung der zulassigen Grundflachen-
zahl im Bereich der landwirtschaftlichen Betriebe bericksichtigt einerseits die be-
reits vorhandene Bebauung, andererseits den Status des Betriebes (Voll- bzw.
Nebenerwerb). Eine Entwicklung der Obstanbauhdéfe zu Wohngebieten entspricht
nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen und ist vor dem Hintergrund der be-
stehenden und zukinftigen Larmsituation nicht mdglich. Die Grundstlicke
Hasselwerder Strale 60 bis 73 sowie 82 bis 92 befinden sich innerhalb der als
Erhaltungsbereich dargestellten Festsetzung. Die Zielsetzung - Erhaltung der
ortsbildpragenden historischen Baustrukturen - wird Uberwiegend durch eine dif-
ferenzierte Einzelbaukdrperfestsetzung in den Erhaltungsbereichen unterstitzt. In
Bereichen landwirtschaftlicher Betriebe und dem gewerblichen Betrieb wird der
vorhandene Gebaudebestand mit Erweiterungsspielraumen gesichert. Des weite-
ren ist die festgesetzte, ein- bis zweigeschossige Bebauung und die fur die Erhal-
tungsbereiche uberwiegend vorgenommene Einzelbaukorperausweisung be-
standssichernd. Fir die stral3enparallele Wohnbebauung ist eine am Bestand
orientierte Einzelbaukorperfestsetzung von 12 m bis 20 m festgelegt worden.
Nach der zweiten o6ffentlichen Auslegung wurden auf dem Flurstick 851
(Hasselwerder Stra’e 85) im Ostlichen Bereich des vorhandenen Gartenrestau-
rants die Baugrenzen erweitert. Durch die geringfiigige Anderung wurden die
Grundzuge der Planung nicht beruhrt.

Fur die auBerhalb der Erhaltungsbereiche liegenden Grundstlcke (Hasselwerder

StralRe 75 bis 81) werden Baufelder mit einer Tiefe von 15 m bis 23 m festge-
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setzt, um einen grofRzlgigen Gestaltungsspielraum bei Erweiterung oder Neube-
bauung zu ermdglichen. Da die vorhandene Bebauungsstruktur von Baukorpern
mit seitlichen Grenzabstanden gepragt ist, und diese Bauweise flir die Zukunft
gesichert werden soll, ist eine offene Bauweise festgesetzt. Nach der ersten of-
fentlichen Auslegung wurden die Bebauungsmaglichkeiten fur das Flurstick 1994
zuruckgenommen. Anstelle dessen ist auf diesem Flurstick ein Baufeld mit einer
Tiefe von 12 m festgesetzt, um die Mdglichkeit einer Einzelhausbebauung zu er-
offnen. Daruber hinausgehende Bebauungsmdglichkeiten konnen nicht festge-
setzt werden, weil private Pfeifenstiele nur unter bestimmten Voraussetzungen
eine begrenzte Anzahl von Grundsticken anbinden konnen. Die Grundstucke
Nincoper Stralle 76 und 78, sowie Arp-Schnitger-Stieg 2 erhalten eine am Ge-
baudebestand orientierte Festlegung der Uberbaubaren Flachen.

Die nach BauNVO zulassigen Hochstwerte fur die Grundflachenzahlen werden
nicht ausgeschopft. Die Grundflachenzahlen von 0,2, 0,3 bzw. 0,4 lassen rick-
wartige Erweiterungen im Rahmen der ausgewiesenen, bebaubaren Flachen,

wobei unterschiedliche Bautiefen bestandsabhangig sind, zu.

Generell soll die Ausweisung von Dorfgebiet die Ansiedlung von Nutzungen er-
mdglichen, die der Lage und dem Gebietscharakter entsprechen und von denen
storende Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung nicht zu befurchten
sind. In den Dorfgebieten sind deshalb Tankstellen unzulassig. Ausnahmen fir
Vergnugungsstatten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 3). Dazu im ein-
zelnen:

Ein Ausschluss von Tankstellen an der Hasselwerder Stral’e (keine Hauptver-
kehrsstralie) erfolgt, um zu verhindern, dass zusatzlicher Verkehr in das Gebiet
gezogen wird, der sich storend auf die vorhandene, uberwiegende und angren-
zende Wohnnutzung auswirkt. An der Nincoper Strale (Hauptverkehrsstralie)
soll die Errichtung einer Tankstelle ebenfalls unzulassig sein, weil es auf den
Flursticken 941 und 942 (Nincoper Stralle aulRerhalb des Plangebiets) einen
ehemaligen Tankstellenstandort bereits gibt, der wieder aktiviert werden kann.

Durch den Ausschluss von Vergnlgungsstatten wird die Zielsetzung verfolgt, die
Entwicklung von Neuenfelde mit seinen dorflichen Nutzungsstrukturen und
Wohnnutzungen nicht zu gefahrden. Grolere Bereiche entlang Hasselwerder

StralRe und Arp-Schnitger-Stieg sind zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
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als "Erhaltungsbereiche" nach § 172 Baugesetzbuch festgelegt. Nutzungen durch
Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und ahnliche Unternehmen erge-
ben in ihrer Addition eine Gefahrdung dieser stadtebaulichen Zielsetzung. Es be-
steht die Gefahr, dass z.B. Vergnugungsstatten sich als Storfaktor im Erschei-
nungsbild darstellen und den Milieucharakter beeintrachtigen. Daher werden
Ausnahmen fur Vergnugungsstatten ausgeschlossen, weil sich diese Nutzungs-
arten nicht in das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes einfligen. Au-
Rerdem werden durch den entstehenden Zu- und Abfahrtsverkehr der Besucher
dieser Einrichtungen Beeintrachtigungen beflirchtet, die sich stérend auf die um-
liegende und uberwiegende Wohnnutzung auswirken. Diese Unternehmen wur-
den die Attraktivitdt von Neuenfelde mindern und insbesondere in den Nacht-
stunden beeintrachtigen. Der vorgenommene Ausschluss stellt somit eine stadte-
baulich notwendige Regelung dar, der unter Beachtung der Bedurfnisse der Be-

volkerung notwendig ist.

Stellplatze

Eine Gliederung durch optisch wirksame Bepflanzung dient der gestalterischen
Aufwertung der Anlagen und verbessert damit deren Einbindung in das dorfliche
Umfeld. Um dieses Ziel zu erreichen, ist innerhalb der Dorfgebiete je vier Stell-
platze ein grof3kroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 10).

Auf den mit , 3 “ bezeichneten Flachen sind Stellplatze mit Schutzdach und Ga-
ragen unzulassig (vgl. § 2 Nummer 19.6). Mit dieser Festsetzung sollen die ins-
besondere fur die Marschhufenbebauung entlang des Obstmarschenweges cha-
rakteristischen Sichtdreiecke auf die Traufseiten der Hufner-Hauser sowie die
teilweise noch vom Obstbau gepragten Vorgartenzonen erhalten werden. Die

Festsetzung dient dem Schutz des milieuspezifischen Ortsbildes.

Archaologische Vorbehaltsflache

Im Geltungsbereich sind die mit ,A“ bezeichneten Flachen an der Hasselwerder
Stralde (Flurstucke 774, 778, 2407, 2466) als archaologische Vorbehaltsflachen
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gekennzeichnet. Hier befinden sich vier Wurten/Warften, die als Bodendenkmale
bekannt sind. Sie stellen obertagige Zeugnisse der Besiedlungsgeschichte und
Landschaftsentwicklung dar. Klnftige Bauvorhaben, die in die Wurtkorper ein-

greifen, sind der Bodendenkmalpflege zur Stellungnahme vorzulegen.

Erhaltungsbereiche

Der Bebauungsplan umfasst zum Teil den im Milieuschutzbericht 1985 als erhal-
tenswert eingestuften Bereich des ,Milieugebiet Neuenfelde®. In den nach § 172
Absatz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereiche® bezeichneten
Gebieten bedurfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf-
grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungs-
anderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar
auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988
(HmbGVBI. S. 1), zuletzt geandert am 21. Januar 1997 (HmbGVBI. S. 10,11), in
der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Ge-
nehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestaltung oder das Land-
schaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Ge-
biets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Num-

mer 1).

Veranderungen an Gebauden durfen innerhalb der Erhaltungsbereiche nur so
vorgenommen werden, dass die historische Gebaudestruktur erhalten bleibt. Die-
se Anforderungen sollen bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen
sowie bei Um- und Ausbaumalnahmen im Baugenehmigungsverfahren gestellt
werden. Alle MalRnahmen innerhalb der Erhaltungsbereiche bedingen die Beach-
tung der Gestaltungsempfehlungen des im Jahr 1990 von der Freien und Hanse-
stadt Hamburg herausgegebenen Gestaltungsleitfaden/ Milieuschutzfibel fur den
Bereich Cranz-Neuenfelde-Francop. Dieser Gestaltungsleitfaden ist als Anhang |

Bestandteil der Begriindung. Die Festlegung eines Erhaltungsbereichs ist grund-



17

satzlich gebietsbezogen und nicht gebaudebezogen festzusetzen. Die Festlegung
als Erhaltungsbereich dient der Sicherung erhaltungswurdiger Gebaudeensem-
bles und stadtebaulicher Strukturen. Die zu erhaltende stadtebauliche Eigenart
bezieht sich auf die aullere Gestaltung von Gebauden, die Gebaudestellung, die
Geschosszahl, die Gebaudehbéhe sowie die Zuordnung zur Stralde. Es sprechen
keine denkmalpflegerischen Grinde dafur, die Strallen mit einzubeziehen. Mit
der nachfolgenden Charakterisierung der besonders gebietspragenden Gebaude

und Gebaudegruppen wird die stadtebauliche Eigenart und Bedeutung erlautert:

Hasselwerder StralRe/ ostlich Arp-Schnitger-Stieg

Der Bereich Hasselwerder Stral’e 62 bis 73 ist denkmalpflegerisches Interessen-
gebiet. Der Ortskern setzt sich zunachst noch mit einem Bereich grinderzeitlicher
Wohngebaude und zugehodrenden Werkstattgebauden fort (Hasselwerder Stra-
Re 87 und 89). Besonders hervorzuheben ist das den Strallenraum in diesem
Abschnitt dominierende Hotelgebaude Hasselwerder Strale 85. Auch hier sind

noch historische Nebengebaude erhalten.

Ostlich des Arp-Schnitger-Stieg geht die stark verdichtete Ortsmitte in ein locke-
res, transparent-bauerliches Siedlungsband mit abgestuften Ensembles Uber. Die
bauerlichen Siedlungsstrukturen sind an der Gruppe von Hofstellen deutlich ab-
zulesen. Die Flursticke sind deutlich breiter und in geometrische Hufen in Nord-
Sud-Richtung aufgeteilt. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind den Gehdoften
unmittelbar zugeordnet, die giebelstandig errichteten Gebaude sind von der Stra-
Re stark zurlickgesetzt und weisen noch die typische Frontbepflanzung auf. Die
groBen Hufneranwesen bestehen aus mehreren Scheunen, Stallen und Spei-
chern und der reizvollen Architektur der Hufnerhduser der 20er Jahre
(Hasselwerder Stral3e 60 und 64, die Gesamtanlage 66/66a ist als Kulturdenkmal
inventarisiert). Zum Teil schmicken reprasentative Eingangsportale die Schau-
seite der Hauptgebaude. Bescheidener in ihrer schmiuckenden Ausgestaltung
und in den Ausmalen sind die historischen Klein- bzw. Mittelhdfe an der
Hasselwerder Stralle 69 und 74. In dieser Umgebung befinden sich mehrere Ka-
ten, die als kleine Wohngebaude, Nebengebaude der damaligen Unterschicht
bzw. des Gesindes, ohne Nebengebaude und mit einfachen architektonischen

Ausdrucksmitteln (teilweise Fachwerk, Reetdach) an der Hasselwerder Stralle 62
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(als Kulturdenkmal inventarisiert), 71, 72 und 73 errichtet wurden. Die flur die
Marschhufenbebauung charakteristischen Sichtdreiecke auf den Traufseiten der
Hufner-Hauser und noch vom Obstbau gepragten Vorgartenzonen sind teilweise
erhalten.

Daruber hinaus befinden sich in diesem Bereich architektonisch eher ausdrucks-
schwache Einfamilien-Siedlungshauser der 20er bis 50er Jahre (Hasselwerder
StralRe 63, 67, 75, 90 und 92.

Arp-Schnitger-Stieg

Diese Stralde ist als nicht dorfliche Siedlungserweiterung um die Jahrhundert-
wende geplant worden. Sie setzt die prinzipielle soziale und bauliche Struktur des
Neuenfelder Ortskerns nach Suden fort. Die gestalterische Situation unterschei-
det sich jedoch durch eine geringere Bebauungsdichte am Arp-Schnitger-Stieg.
Im nordlichen und sldlichen Anschlussbereich zur Hasselwerder - wie zur

Nincoper Stral3e ist die Bebauung am Strallenzug erhaltenswert.

Schwerpunktmalig am Arp-Schnitger-Stieg entstanden nach stadtischem Vorbild
Gebaude reiner Wohnnutzung als stuckverzierte Wohnhauser der Grinderzeit
(Nr. 32, 34, 36 und 50). Viele grunderzeitliche Gebaude sind aber auch in einem
eher bauerlich traditionellen Stil errichtet unter Verwendung von Sichtmauerwerk
und Zierelementen, heute z.T. auch kalkgeschlammt (Nr. 40, 52). Ein besonders
eindrucksvolles Beispiel ist das grinderzeitliche Wohnhaus Nr. 36, das in seiner
zur Stral3e hin orientierten Schauseite deutliche Parallelen zu den prachtvollen
Hufnerhausern der 20er Jahre erkennen lasst. Markant ist auch das Anwesen Nr.
50 mit seinem alten, heute ungenutzten Werkstattgebaude. Ab den 20er Jahren
entstanden Siedlungshauser im Stil der "Neuen Sachlichkeit" (Nr. 60) und im sog.
Heimatstil (Nr. 8, 28, 54). Eine Unterschutzstellung fur das denkmalschutzwurdi-
ge Gebaude Nr. 8 wird z.Z. nicht angestrebt. Im Umfeld der grol3en Bauernhéfe
an der Nincoper Stral3e steht eine kleine Kate auf dem Anwesen Arp-Schnitger-

Stieg 2, ein einfacher Backsteinbau mit Zierelementen und einem Reetdach.

Gestalterische Festsetzungen
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Bei Neu- und Umbauten innerhalb des gesamten Plangebietes sollen die wesent-
lichen Gestaltungsprinzipien der das Gebiet pragenden Altbausubstanz beruck-
sichtigt werden. Grundsatzlich gilt es, eine stark in den Vordergrund tretende
Fassadengestaltung zu vermeiden. Stattdessen sollten Neubauten milieutypisch
zurtckhaltend erscheinen. Wichtig und sinnvoll sind maoglichst klare, schlichte
Formen, die Anwendung traditioneller Materialien und die Anlehnung und Auf-
nahme dorflicher Mal3stabe bei Baugréflen und Fassadengestaltung. Die Gestal-
tungsvorschriften sollen eine ortstypische Bebauung bei Renovierung vorhande-
ner Gebaude und bei Neubauten sichern. Um das Ziel, eine gestalterische Ein-
heit fur das Gebiet zu erreichen, sind folgende Festsetzungen zu Dachern, Fas-
saden und Einfriedigungen erforderlich:

e Bei Wohngebauden sind Dacher als Satteldacher mit einer Neigung von 35
Grad bis 45 Grad auszufuhren (vgl. § 2 Nummer 19.1). Damit werden Gebau-
dehohen begrenzt und vorhandene Mindestdachneigungen aufgenommen, die
auch fur Neubauten verbindlich sind.

e Die Gebaude sind giebelstandig zur Strallenverkehrsflache auszurichten. Aus-
nahmsweise kann eine traufstandige Bebauung in Anpassung an die Nach-
barschaft zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 19.2). In Anlehnung an die tra-
ditionell Uberwiegend giebelstandig zur Stralde errichteten Gebaude soll dies
auch fur Um- und Neubauten im Strallenrandbereich gelten. Traufstandigkeit
soll bei entsprechender Nachbarbebauung und fur den Fall, dass die Be-
bauungstiefe flr eine Giebelstandigkeit zu gering ist (so teilweise die rickwar-
tige Bebauung am Arp-Schnitger-Stieg und der Hasselwerder Stralde), aus-
nahmsweise zulassig sein.

e Die Fenster sind kleinmal3stablich zu gliedern; es sind keine liegenden Forma-
te zu verwenden. Verglaste Fassadenflachen durfen 60 v. H. der jeweiligen
Gebaudeseiten nicht tUberschreiten (vgl. § 2 Nummer 19.3). Durch diese An-
forderung sollen die traditionell kleinteilig, vertikal gegliederten Fensterformate
erhalten bleiben.

e FUr Fassaden von Wohngebauden ist rotes Ziegelmauerwerk zu verwenden.
Verputzte Fassaden sind zulassig, wenn sie sich in Farbe und Struktur in die
unmittelbare Nachbarschaft einfligen (vgl. § 2 Nummer 19.4). Es handelt sich
um eine Siedlung, in der die Verwendung traditioneller Baumaterialien wie ro-

te, unverputzte Ziegel dominieren. Daher sollen in Wohngebieten bei Verblen-
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dungen mit Vormauerstein nur rote Ziegelsteine verwendet werden. Verputzte
Wohngebaude bilden die Ausnahme. In hellen Farbtonen gehaltene Putzbau-
ten sind bei entsprechendem Umfeld (grinderzeitliche Wohngebaude) aus-
nahmsweise zulassig. Damit soll den vorhandenen steinfarbenen Fassaden
der Grunderzeitbebauung Rechnung getragen werden. Diese Merkmale sollen
auch bei moglichen Neubauten oder Renovierungen erhalten werden. Es wird
empfohlen, auch Kellerersatzraume und Garagen gestalterisch an das Haupt-
gebaude anzupassen.

e Als Einfriedigung der Vorgarten sind vertikal angeordnete Eisenstabzaune,
Holzzaune mit senkrechter Lattung, Hecken oder Drahtzaune in Verbindung
mit Hecken zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 19.5). Mit dieser Festsetzung wird
die ortstbliche Form der Einfriedigung aufgenommen. Bei historischem Be-
stand soll die Gestaltung auf die jeweilige Bauepoche abgestimmt werden. Lat-
tenzdune mit schmalen senkrechten Holzstaben sollen in den Bereichen ver-
wendet werden, in denen Bezug auf einst bauerliche Gebaude genommen
wird.

e Auf den mit , ® “ bezeichneten Flachen sind Stellplatze mit Schutzdach und
Garagen unzulassig (vgl. § 2 Nummer 19.6). Diese Festsetzung dient dem
Schutz des spezifischen Ortsbildes, das hier in besonderer Weise durch histo-
rische Hofstellen gepragt wird. Die freizuhaltenden Flachen sind dabei diejeni-
gen Flachen, die die raumliche Wirkung der grollen Hufnerhduser auf das
Ortsbild sichern.

StraBenverkehrsflachen

Im Bereich der Nincoper- und der Hasselwerder Stral’e und am Arp-Schnitger-
Stieg entsprechen die festgesetzten StralRenverkehrsflachen weitestgehend dem
Bestand. Alle im Plangebiet gegenwartig genutzten und grotenteils ausgebauten
Nebenflachen (Gehweg) werden als Strallenverkehrsflache aufgenommen. Im
Bereich des Flurstlicks 863 (Arp-Schnitger-Stieg 2) wird im Einmindungsbereich
Nincoper StralRe/Arp-Schnitger-Stieg eine aus verkehrstechnischer Sicht notwen-

dige Eckabschragung planungsrechtlich gesichert.
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Flachen fiir die Landwirtschaft

Der Bebauungsplan weist sudlich der klar ablesbaren ruckwartigen Gebaudesei-
ten der Hofe in der Hasselwerder Stralle bestandsorientiert Flachen fur die
Landwirtschaft aus. Diese Flachen sind groRRenteils den bauerlichen Anwesen
unmittelbar zugeordnete Obstanbauflachen. Im Bereich der Hofe Hasselwerder
Stralle 66 und 69 werden die Baugrenzen des nordlich angrenzenden Dorfge-
biets in die landwirtschaftliche Flache hinein ausgedehnt, innerhalb derer Gebau-
de zulassig sind, die im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung
stehen (z. B. Obstlager, Stallgebaude) (vgl. § 2 Nummer 5). Eine ortsuntypische,
ausschlieBlich Wohnzwecken dienende Bebauung hinter den Bauernhdfen soll
so dauerhaft ausgeschlossen werden, weil diese Nutzungen im Bereich der Dorf-
gebietsflachen ausreichend Spielraum durch die Festlegung der Uberbaubaren
Flachen erhalten. Die innerhalb der Bauflachen festgesetzten Grundflachen von
350 m? bzw. 1300 m? ermoglichen eine groRzugige Erganzung mit landwirtschaft-

lichen Nebengebauden.

Oberflachenentwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes soll entsprechend dem Bestand als offene
Oberflachenentwasserung Uber Elemente wie Graben und Mulden erfolgen. Re-
gensiele werden nicht vorgesehen. Um das Regenwasser moglichst oberflachen-
nah auf den privaten Grundstticken zu flhren, ist das von privaten Grundstlicken
abflieRende Niederschlagswasser uber Graben und Mulden abzuleiten (vgl. § 2
Nummer 18). Anderenfalls wirden die Zuldufe verrohrt in einer Tiefe von 80 cm
den Sammelgraben zugeleitet, ohne dass das Wasser eine 6kologische Funktion
erfillen kann. Aullerdem sind die Anforderungen an den Ausbaustandard der
Sammelgraben wegen der notwendigen Dimensionierung hoher. Ein von Ost
nach West verlaufender Hauptgraben nimmt das Wasser aus einer Vielzahl von
vorhandenen Seitengraben und Mulden auf und leitet das Wasser in die Ostliche
Neuenfelder Wettern. Im Bereich der Flursticke 879 und 1803 (Arp-Schnitger-
Stieg 40 und 42) werden fur die Oberflachenentwasserung Teile der heutigen

Wohnbauflachen in Anspruch genommen. Dies fluhrt dazu, dass insbesondere
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auf dem Flurstick 879 die Oberflachenentwasserung sehr nah an den Aulen-
wohnbereichen des Gebaudes Arp-Schnitger-Stieg 40a entlang fuhrt. Das
Wohngebaude Arp-Schnitger-Stieg 40a wurde wahrend des Bebauungsplanver-
fahrens in Abhangigkeit von der Oberflachenentwasserung genehmigt. In der
Planzeichnung ist das bestehende Grabensystem unter Berlcksichtigung eines
moglichen spateren Gewasserausbaus als vorgesehene Oberflachenentwasse-
rung unverbindlich vorgemerkt. Die Lage des vorhandenen Grabensystems ist

nicht gesondert gekennzeichnet.

Die Unterhaltung des von Ost nach West verlaufenden Hauptgrabens ist dem
bestehenden Wasser- und Bodenverband Ubertragen. Die Unterhaltungsarbeiten
sollen von den vorgesehenen Arbeits- und Schauwegen aus erfolgen. Die Ubri-
gen von Nord nach Sud verlaufenden Graben bleiben in Privatbesitz und werden
von den jeweiligen EigentUmern unterhalten.

Der Flachenbedarf fir wasserwirtschaftliche Malhahmen wird in einem wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes
in der Fassung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1696), zuletzt geandert am 9.
September 2001 (BGBI. | S. 2331, 2334) in Verbindung mit § 48 des Hamburgi-
schen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt geandert
am 18. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 251, 256) festgesetzt. Der Gewasserausbau
kann auch ohne vorherige Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens ge-
nehmigt werden (§ 31 Nummer 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung
mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes), wenn das Vorhaben von geringer
Bedeutung ist oder keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf ein Schutz-
gut des Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom
5. September 2001 (BGBI. | S. 2351) haben kann.

Abwasser

Das Plangebiet befindet sich im Druckentwasserungsgebiet. Das auf den Grund-
sticken anfallende Abwasser wird Uber Pumpen in ESF-Schachten (Einrichtun-
gen zum Sammeln und Fordern von Abwasser) in ein Drucksiel in der o6ffentli-

chen Stralde abgeleitet. Das Druckentwasserungssystem ist ausreichend dimen-
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sioniert, um das zusatzlich anfallende Schmutzwasser sicher und schadlos ablei-
ten zu kdnnen.

Innerhalb der neu herzustellenden o6ffentlichen ErschlieBungsstralden wird der
Bau von Drucksielen und auf privaten Grundstucken die Einrichtung von ESF-
Schachten erforderlich. Das Schmutzwasser wird Uber vorhandene bzw. neu her-
zustellende Drucksiele entsorgt. Neubauten konnen besonders kostenglnstig
angeschlossen werden, wenn auf einem Grundstick die Entwasserung mehrerer
Grundstucke zu einem sogenannten Mehrspanner zusammengefasst werden
kann. Dabei wird der Sielanschlussbeitrag auf die AnschlieRer des einen Sam-
melschachtes aufgeteilt.

Die ESF-Schachte sind in der Nahe zum 6ffentlichen Grund anzuordnen, weil sie
von der Hamburgischen Stadtentwasserung angefahren werden missen. Aus be-
trieblichen und wartungstechnischen Grinden muss jede Einrichtung zum Sam-
meln und Fordern des Abwassers fur Sielbetriebsfahrzeuge erreichbar angeord-
net werden. Die Einrichtungen sind ferner von Bepflanzungen mit einem Min-
destabstand von 2,5 m freizuhalten und durfen nicht Uberbaut werden, auch
wenn die Einrichtungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Die
Hausanschlussdruckleitungen sind von Baumpflanzungen in einem Abstand von

2,5 m beiderseits der Leitungstrasse freizuhalten.

FUr das gesamte Plangebiet gilt, dass im Rahmen der geplanten Verdichtung bei
Teilung von Grundstiucken und Ausbildung von Pfeifenstielen die Grundstlcke
der Belegenheit zum o&ffentlichen Grund und somit die Belegenheit zur o6ffentli-

chen Druckentwasserung nie verlieren durfen.

Larmschutz

Im Rahmen von larmtechnischen Untersuchungen wurde 1993 und 1994 der
Strallenverkehrslarm, der Gewerbelarm und der Sportflachenlarm untersucht.
Das Plangebiet wird von der Nincoper Stra3e, dem Arp-Schnitger-Stieg und der
Hasselwerder StralRe durch Verkehrslarm belastet. Die von einer Spedition (au-
Rerhalb des Plangebiets) und einem Gartenrestaurant sowie von den Sportanla-
gen (aulBerhalb des Plangebiets) ausgehenden Emissionen stellen ebenso eine

Belastung dar.
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Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur ,Erweiterung der Daimler-Benz
Aerospace Airbus GmbH in Hamburg Finkenwerder” [Planfeststellungsbeschluss
DA-Erweiterung A3XX vom 8. Mai 2000 (Amtl. Anz. 2000 S. 1609)], der unter an-
derem eine Verlangerung und Verbreiterung der Start- und Landebahn beinhal-
tet, wurden schalltechnische Untersuchungen uUber die zu erwartende Fluglarm-
Situation durchgefluhrt. Diese zeigen, dass mit der Zulassung des Vorhabens die
Aulienbereiche (Garten, Balkone, Terrassen, Parkanlagen) hoheren Larmbelas-
tungen ausgesetzt sind als bisher. Dies kann auch nicht vermieden werden. Die
Belastungen in Wohnungen kdnnen aber durch Schallschutzmallinahmen auf ei-

nem teilweise niedrigen Niveau gehalten werden.

StralRenverkehrslarm

Grundlage flir die Larmtechnische Untersuchung bildeten die Ergebnisse einer
24-Stunden-Zahlung im Mai 1993. Entlang der Hasselwerder Stral’e und im Arp-
Schnitger-Stieg werden die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) an den strallenzugewandten
Gebaudeseiten fur die Nachtzeit Uberschritten; an der Nincoper Stralte und im
Einmundungsbereich Nincoper Stral’e/ Arp-Schnitger-Stieg werden diese fur die
Tages- und Nachtzeit Uberschritten. Aus stadtebaulichen, stadtbildgestalterischen
und erschlielungstechnischen Grunden scheiden sowohl Veranderungen in der
Trassierung der Verkehrswege als auch Mallnahmen des aktiven Larmschutzes -
etwa die Anlage von Larmschutzwallen oder -wanden - aus. Insoweit verbleiben
fur Neu-, Umbau- und Erweiterungsbauten von Gebauden nur passive Larm-
schutzmalRnahmen an den strallenzugewandten Gebaudeseiten.

Um den angefuhrten Larmbelastungen angemessen zu begegnen, sind an den
Gebauden passive Larmschutzmalnahmen vorzusehen. Der Bebauungsplan
sieht deshalb vor, in den allgemeinen Wohngebieten und den Dorfgebieten ent-
lang Hasselwerder Stral3e, Arp-Schnitger-Stieg und Nincoper Stralde sowie in den
mit , “(md, “(®ezeichneten Flachen des allgemeinen Wohngebiets durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsrdumen

an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fur diese Rau-
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me ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaRnhahmen an Aul3entiren,
Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden (vgl. § 2
Nummer 4).

Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrecht-
liche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht berthrt;
danach mussen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz ge-
gen Innen- und Aul3enlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fur alle Gebaude-
seiten. Fur die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind
die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl.
Anz. S. 281), geandert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) malige-
bend.

Gewerbelarm

Die Mittelungspegel am Gartenrestaurant auf dem Flurstick 851 (Hasselwerder
Stral3e 85) Uberschreiten die Orientierungswerte fur die Nachtzeit stark und far
die Tageszeit teilweise. Dabei treten Belastungen durch die Nutzung der Aulen-
bereiche gerade in Zeiten auf, in denen die Bevolkerung ein besonderes Ruhe-
bedurfnis hat, abends und am Wochenende bei schonem Wetter im Sommer.
Die Aulienbereiche sind bewirtet, und die sudostliche Freiflache wird zudem far
sportliche Aktivitaten ( z.B. das Bogenschiel3en) genutzt. Diese Larmbelastungen
machen Schutzmalnahmen erforderlich. Wird das Gartenrestaurant in seiner jet-
zigen Form erhalten, kdnnen keine Larmschutzmalnahmen auf dem Gelande
des Restaurants vorgesehen werden. Da aktive LarmschutzmalRnahmen auf den
angrenzenden Grundstlcken wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zum Erhal-
tungsbereich nicht realisierungsfahig sind, missen passive Larmschutzmal3nah-
men an den Gebauden getroffen werden. So sind die Wohn- und Schlafrdume in
den in der Planzeichnung mit , . “ bezeichneten Bereichen des allgemeinen
Wohngebiets durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsraumen an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fur diese Raume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche MalRnahmen an AuRenturen, Fens-
tern, AulRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden (vgl. § 2

Nummer 4).
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Auf dem Flurstick 851 des Gartenrestaurants sollen bei einer baulichen Erweite-
rung keine Luftungsmoglichkeiten (zu offnende Fenster) zur Ostseite hin ange-
ordnet werden. Diese Anforderung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-

rens zu prufen.

Sportlarm
Durch die Sportplatznutzung (auf3erhalb des Plangebiets) werden die Immissi-

onsrichtwerte an der Ostseite des Arp-Schnitger-Stiegs schon heute Uberschrit-
ten; die geplante neue Lage des Sportplatzes verandert diese Situation nicht
grundsatzlich, obwohl der Immissionspegel dadurch um 4 dB (A) abgesenkt wird.
Durch den geplanten Sportplatz werden die schalltechnischen Orientierungswerte
wahrend der Ruhezeit (20.00 - 22.00 h) und in der Nachtzeit durch Training sowie
zur Tageszeit bei einem Punktspiel Uberschritten. Die Richtwerte kdnnen durch
eine kurzere Nutzungsdauer nicht sinnvoll eingehalten werden, da nur wenige
Spielminuten moglich waren. Soll auf der Ostseite des Arp-Schnitger-Stiegs (in
allen Geschossen) der Richtwert nur mit aktiven LarmschutzmalRnahmen einge-
halten werden, dann musste der Larmschutz auf der Westseite des Arp-
Schnitger-Stiegs eine Hohe von 6 m erreichen. Ein Larmschutz dieser Hohe ist
im innerdrtlichen Bereich nicht zu integrieren. Daher ist die konfliktfreie Nutzung
des neuen Sportplatzes nur in Verbindung mit einem Paket von MalRnahmen
madglich.

Zur Abschirmung der angrenzenden Wohnnutzung ist entlang der Ostlichen
Grenze des Sportplatzes und parallel zum Flurstick Nummer 931 (auf3erhalb des
Plangebiets) entlang der nordlichen Grenze eine Schutzwand in Hohe von 3 m zu
errichten. Darliber hinaus sind auf den in der Planzeichnung mit ,  “ be£&ichne-
ten Flachen Wohn- und Schlafraume durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Auf-
enthaltsraumen an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss
fur diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an
AuRentiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen

werden (vgl. § 2 Nummer 4).

Nach Fertigstellung des Sportplatzes sind die Nutzungszeiten durch Messungen

zu bestimmen. Eine Nutzung von Teilen des neuen Sportplatzes, z.B. Training
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auf der Westhalfte bei geringer Teilnehmerinnenzahl, kann den Konflikt im Ober-
geschoss der Gebaude am Arp-Schnitger-Stieg entscharfen. Eine fest installierte
Lautsprecheranlage soll nicht errichtet werden. Die 0.g. Punkte sollen im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens gepruft werden.

Fluglarm

Ein Teil des Plangebiets kennzeichnet sich durch Fluglarmbelastungen der nord-
lich an das Plangebiet angrenzenden Start- und Landebahn des DA-
Werksgelandes aus. Es handelt sich um den nordlichen Bereich des Arp-
Schnitger-Stiegs und den Bereich 6stlich der Einmindung Hasselwerder Stra-
Re/Rosengarten. Durch die geplante Erweiterung des DA-Werksgelandes ist eine
Erhdhung der Fluglarmbelastung zu erwarten. Der Dauerschallpegel in dem be-
treffenden Bereich des Plangebiets wird nach derzeitigen Erkenntnissen 55 dB(A)
erreichen. Dieser Problematik wurde vor allem dadurch Rechnung getragen, dass
sich die Zulassigkeit Uberbaubarer Grundstlicksflachen in dem betreffenden Be-

reich - in der Gesamtbetrachtung — auf eine mafvolle Arrondierung beschrankt.

Baumschutz und BegriinungsmaRnahmen

Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Baume. Flr sie gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). Die dartber hinaus
in der Planzeichnung vorgenommenen Erhaltungsfestsetzungen von Einzelbau-
men sollen die besonders gebietspragenden Bestande von alten Baumen si-
chern. Die Festsetzung dient der Sicherung vorhandener Grunelemente, die den
Ortskern und die Strallenrdume gliedern und einen wichtigen Bestandteil des
Orts- und Landschaftsbildes darstellen.

Fir die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzuneh-
men, dass der Charakter der Pflanzung erhalten bleibt (vgl. § 2 Nummer 7). Die
Ersatzpflanzverpflichtung gewahrleistet, dass auch bei natlrlichem Abgang ein
neuer Baum an dieser Stelle die Funktion fur das Landschaftsbild und den Natur-

haushalt Gbernimmt. Aus dem Baumerhalt entstehende Einwirkungen wie
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Verschattung und Laubfall missen im Hinblick auf die Gesamtbedeutung des
Baumbestandes hingenommen werden. Nach der zweiten Offentlichen Auslegung
wurden auf dem Flurstlick 851 (Hasselwerder Stralle 85) entlang der dstlichen
Grundstucksgrenze zwei Erhaltungsgebote fur Baume aus dem Plan entfernt,
weil die betreffenden Baume bereits geschadigt und abgangig sind. Durch die ge-

ringfligige Anderung wurden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

AuRerhalb von o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und Flachen fur wasserwirt-
schaftliche MalRnahmen sind Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kro-
nenbereich zu erhaltender Baume unzulassig (vgl. § 2 Nummer 8), um Schadi-
gungen im Wurzelbereich zu vermeiden, die zu einer Minderung des Wachstums

bzw. zum Absterben der Baume fuhren konnen.

Um eine maoglichst optimale optische Einbindung der zukunftigen in Teilen ver-

dichteten Bebauung in das bestehende Landschafts- und Ortsbild benachbarter

Bereiche zu entwickeln und um die beeintrachtigten Naturhaushaltsfaktoren si-

chern und entwickeln zu kdnnen, werden neben den Erhaltungsfestsetzungen fir

den Gehodlzbestand Anpflanzungsfestsetzungen vorgenommen:

e Auf Einzel- und Doppelhausgrundsticken sind je Grundstuck ein gro3kroniger
oder zwei kleinkronige Baume zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 9), um eine
Durchgrinung des Gebietes zu erreichen.

e Dacher von Garagen und Nebengebauden sowie Schutzdacher von Stellplat-
zen sind mit einem mindestens 5 cm starken Substrataufbau zu versehen und
zu begrunen. Garagenwande sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begru-
nen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2
Nummer 11), um einen Teil der durch Flachenversiegelung verlorenen Funkti-
onen fur den Boden und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zurlickzuge-
winnen, den Wasserabfluss zu verzogern und den Eingriff durch Bebauung zu
minimieren. Die Eingrinung der Garagen und Stellplatziberdachungen unter-
stutzt die Einbindung in das dorfliche Erscheinungsbild.

e Im Dorfgebiet sind mit Ausnahme der Wohngebaude die AuRenwande von
Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose
Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen; je 2 m Wandlange ist

mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 12). Durch die Fas-
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sadenbegrinung soll die optische Einbindung der voluminésen Baukorper wie
z.B. landwirtschaftliche Hallen in das Landschaftsbild verbessert und Lebens-
madglichkeiten fur Vogel und Insekten geschaffen werden.

Zur Gliederung von Nutzungen und zum Aufbau eines Landschaftsrandes so-
wie zum Ausgleich fur eine im bisherigen Aullengebiet festgesetzten Bebau-
ung sind Anpflanzungsvorschriften festgesetzt, um eine Flexibilitat hinsichtlich
der Lage auf den jeweiligen Grundstlicken zu gewahrleisten. Auf dem Flur-
stliick 778 (Hasselwerder Stralle 69) sind auf der als Dorfgebiet ausgewiese-
nen Flache, bei Inanspruchnahme der Baumdglichkeiten auf der Flache fur
Landwirtschaft, als Ausgleichsmallnahme 260 m? mit hochwachsenden ein-
heimischen Gehodlzen zu bepflanzen. Es sind 10 vom Hundert (v. H. ) Baume
als Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m und 90 v. H. als Straucher zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 13). Auf der mit ,,@ “ bezeichneten Flache des
Flursticks 1994 (Hasselwerder Strale) sind, bei Inanspruchnahme der Bau-
moglichkeit, als Ausgleichsmallnahme 80 m? mit hochwachsenden einheimi-
schen Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind 10 vom Hundert (v. H.) Baume als
Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m und 90 v. H. als Straucher zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 14), um in absehbarer Zeit eine Wirkung zu erzie-
len.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Laubgehdlze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 15). Mit dieser Rege-
lung sollen Neu- und Ersatzpflanzungen dem Charakter der vorhandenen Ve-
getation angepasst und wildlebenden Tieren, wie Végeln und Insekten, soweit
wie moglich artgerechte Lebensmodglichkeiten geboten werden. Um die Ver-
breitung von Obstbaumkrankheiten durch Zwischenwirte wie Wacholder,
Weilldorn und Pfaffenhutchen im Obstbaugebiet zu vermeiden, sollten im
Plangebiet nur Pflanzen verwendet werden, die keine Zwischenwirte flr Obst-
baumkrankheiten sind. Die Pflanzliste ist als Anhang | Bestandteil der Begrun-
dung.

Grol3kronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 16). Fur die zu

pflanzenden Baume ist ein Mindestumfang vorgeschrieben, um eine positive
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Wirkung der Baume, auch hinsichtlich ihrer Ausgleichsfunktionen, in absehba-

rer Zeit zu erreichen.

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 17). Mit
dieser Festsetzung soll der Eingriff in den Boden minimiert und eine maoglichst
hohe Versickerungsleistung erhalten werden. Geeignete Materialien sind wasser-

gebundene Decken, Schotterrasen und Pflaster mit hohem Fugenanteil.

Boden

Im Plangebiet wird eine Vielzahl von bisher flr den Obstanbau genutzten Flachen
als Wohnbauflachen ausgewiesen. Aufgrund des Einsatzes von Pflanzenschutz-
mitteln auf den gewerblich genutzten Flachen wurde der Oberboden in einer Tie-
fe bis zu 0,3 m untersucht. In einem ersten Arbeitsschritt wurden diejenigen
Pflanzenschutzmittel erfasst, die auf den Flachen zum Einsatz kommen konnten.
Die Bodenuntersuchungen wurden auf den Flachen durchgefuhrt, die zurzeit oder
in den letzten zehn Jahren flir den kommerziellen Obstanbau genutzt werden/
wurden.

Auf den untersuchten Flachen wurden keine erheblichen Konzentrationen der
ausgesuchten organischen Schadstoffparameter festgestellt. Dies gilt fur die
Wirkstoffe von Pflanzenschutzmitteln sowie deren Abbauprodukte. Schwermetal-
le und Arsen, die sich bei dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln im Boden an-
reichern kdnnen, wurden im Boden ebenfalls nicht in erheblichen Konzentratio-
nen vorgefunden. Gegen Vergleichswerte von nicht fur den Obstanbau genutzten
und auch sonst unbelasteten Flachen — der sogenannten Hintergrundbelastung —
sind alle untersuchten Werte leicht erhoht. Diese leichte Erhohung bewegt sich in
einer GrolRenordnung, die nach bisheriger Kenntnis keine Nutzungseinschran-
kungen zur Folge hat. Beurteilungswerte — soweit bereits vorhanden — wurden

nicht Uberschritten.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Eingriffsbeschreibung
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Der Bebauungsplan Neuenfelde 10 ermoglicht eine nur sehr begrenzte Sied-
lungserweiterung.

Erganzende Bebauung im Bestand und auf versiegelten Flachen verursacht kei-
nen so erheblichen Eingriff bzw. wird nicht erst durch den Bebauungsplan ermog-
licht, so dass flur diese Flachen keine Zuordnung von Ausgleichsflachen erfolgt.
Mit den Bauausweisungen auf den Flurstucken 1994 und 778 an der
Hasselwerder Straflde wird ein Eingriff in Natur und Landschaft ermdéglicht, der zu
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Naturfaktoren und des
Landschaftsbildes fuhrt. Bisher flir den Obstbau genutzte Flachen werden bebaut
und versiegelt und der Landschaftsrand weiter in den landwirtschaftlich genutzten
Bereich geschoben.

Durch die Neuplanung wird die Struktur von Graben und Wettern in den betroffe-
nen Bereichen verandert. Naheres zur Gewasserplanung und deren Auswirkun-

gen auf den Naturhaushalt wird im wasserrechtlichen Verfahren geregelt.

MaBfRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beein-

trachtigungen von Natur und Landschaft

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu mindern und soweit wie moglich aus-

zugleichen werden folgende MalRnahmen getroffen:

e Anpflanzungsvorschriften flr einheimische Gehdlze, Fassaden- und Dachbe-
grunung von Garagen zur Schaffung neuer Lebensmaglichkeiten fur Tiere und
Pflanzen und zur besseren optischen Einbindung in das Landschaftsbild,

e Beriucksichtigung des Baumbestandes bei der Ausweisung von Bauflachen
und Ausweisung von Erhaltungsgeboten fur besonders pragende Baume.

e Auf dem Flurstuck 778 (Hasselwerder Stralle 69) sind auf der als Dorfgebiet
ausgewiesenen Flache, bei Inanspruchnahme der Baumdglichkeiten auf der
Flache fur Landwirtschaft, als AusgleichsmalRnahme 260 m? mit hochwach-
senden einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind 10 vom Hundert (v. H.
) Baume als Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m und 90 v. H. als
Straucher zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 13). Auf der mit , @ *“ bezeichneten
Flache des Flursticks 1994 (Hasselwerder Stralde) sind, bei Inanspruchnahme

der Baumadglichkeit, als AusgleichsmaRnahme 80 m? mit hochwachsenden
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einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind 10 vom Hundert (v. H.) Bau-
me als Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m und 90 v. H. als Straucher
zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 14). Diese Festsetzung wird nicht értlich fixiert
getroffen, um flexibel auf die Nutzungsanspriche auf dem Grundstlck reagie-

ren zu konnen.

Eingriffsbilanzierung sowie naturschutzfachliche und stadtebauliche Beur-
teilung

Die festgesetzten Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen konnen den Eingriff

hinsichtlich Tier- und Pflanzenwelt und Boden im wesentlichen ausgleichen.

Stadtebauliche Abwagung

Auf der Grundlage der in der Begrundung zum Bebauungsplanentwurf ausfuhr-
lich dargestellten politischen und stadtebaulichen Zielvorstellungen, wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Planungsleitsatze und alle abwa-
gungserheblichen Belange gemal § 1 Baugesetzbuch bertcksichtigt; dabei wur-
den insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege mit diesen gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

Bereits im Zusammenhang mit den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Gutachtenverfahren 1991 und 1995 wurden die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft mit besonderer Sorgfalt gepruft. Die Vorschlage des landschafts-
planerischen Gutachtens zur Eingriffsbewertung sind weitgehend als Minde-
rungsmallnahmen in die Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen wor-

den.

Die Zuricknahme der Wohngebietsausweisung sudlich der Hasselwerder Stra-
Re/bstlich Arp-Schnitger-Stieg nach der ersten o6ffentliche Auslegung reduziert
den Eingriff in Natur und Landschaft. Dies hat die Verkleinerung des Plangebiets

durch Herausnehmen von Flachen ermoglicht, die bei einem starkeren Eingriff fur
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den Ausgleich hatten vorgesehen werden mussen. Die reduzierten Baugebiets-

groRen sind in der Flachennutzungsplananderung dargestellt.

Unter Berucksichtigung, dass der uberwiegende Teil der Baugebiete auf der
Grundlage des bisherigen verbindlichen Planungsrechts bebaut ist, ist in der Ge-
samtabwagung den stadtebaulichen Festsetzungen von Dorf- und allgemeinem
Wohngebiet der Vorrang eingeraumt worden. Die bestandsentsprechenden Aus-
weisungen mit Entwicklungsspielraumen vorhandener Baugebiete ist der 6kolo-
gisch vertraglichste Weg sinnvolle Erganzungen fur die vorgesehenen Nutzungen
zu schaffen, weil der zusatzliche Versiegelungsgrad geringer ist als bei der Inan-

spruchnahme neuer Flachen.

MaBRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-

setzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden insbesondere der

— Baustufenplan Cranz-Neuenfelde vom 20. Juni 1961 (HmbGVBI. S. 202) und
der

— Teilbebauungsplan TB 667 vom 13. Juni 1961 (HmbGVBI. S. 190) aufgeho-

ben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 162. 000 m? grol3. Hiervon werden fur Stralen etwa
8.200 m? (davon neu etwa 10 m?), fur Stral3enverkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung 480 m? bendtigt.
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Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans mussen die neu fur 6ffentliche Zwecke bendtig-
ten Flachen durch die Freie und Hansestadt erworben werden. Weitere Kosten

entstehen durch den Strallenbau und die Herrichtung von Gehwegen.
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Anhang |

Empfehlungsliste Geholze

Baume im Siedlungsbereich

GroRkronige Baume

Ahorn Acer pseudoplatanus
Eiche Quercus robur

Erle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior
Kastanie Aesculus hippocastanum
Linde Tilia cordata

Kleinkronige Baume

Birke Betula pendula
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eibe Taxus baccata
Feldgeholze
Erle Alnus glutinosa
Birke Betula pendula
Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Silberweide Salix alba
Hasel Coryus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburnum opulus
Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra

Wegen der Ubertragungsmoglichkeit von Obstbaumkrankheiten sollten Zwi-
schen- oder Wirtspflanzen wie Wacholder, Weil3- und Rotdornarten und andere
Geholze der Familie der Rosengewachse in der Nachbarschaft von Obstbaukul-
turen nicht gepflanzt werden.



