Begriindung

zum Bebauungsplan Marienthal 22

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am

23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489), in Verbindung mit
§ 1 Absatz 2 sowie § 2 Absatz 7 des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
in der Fassung vom 28. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 623). In Erweite-
rung der stddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul W 2/93 vom

23. Mirz 1993 (Amtlicher Anzeiger Seite 633) mit den Ergénzungen vom

30. April 1993 und vom 21. Dezember 1994 (Amtlicher Anzeiger 1993 Sei-

te 937, 1995 Seite 1) eingeleitet und unter Anwendung von § 2 Absatz 7 des
Maflnahmengesetzes zum Baugesetzbuch im vereinfachten Verfahren nach § 13
Absatz 1 des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Fiir das urspriingliche Plangebiet
(Bereich zwischen Osterkamp und Oktaviostra3e) hat eine Biirgerbeteiligung
mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorterung nach der Bekanntmachung vom
30. November 1993 (Amtlicher Anzeiger Seite 2489) stattgefunden. Die Durch-
fiihrung einer erneuten Biirgerbeteiligung fiir das erweiterte Plangebiet war
nicht erforderlich, weil im Rahmen der ersten 6ffentlichen Plandiskussion am
19. Januar 1994 die Problematik bereits mit erortert wurde; im tibrigen werden
fiir die Erweiterungsflaichen im wesentlichen Ausweisungen des geltenden Be-
bauungsplans Marienthal 11 vom 26. April 1988 iibernommen. Eine 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplans hat auf Grund der Durchfiihrung eines verein-
fachten Verfahrens nicht stattgefunden. Den Eigentlimern (Erbbauberechtigte
wurden diesen gleichgestellt) der von den Anderungen oder Erginzungen be-
troffenen Grundstiicke und den von den Anderungen oder Ergéinzungen beriihr-
ten Tragern 6ffentlicher Belange ist nach § 13 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetz-
buchs Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. Nach der Biirgerbeteili-
gung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert; die Grundziige der
Planung wurden nicht beriihrt. Eine Beteiligung der von den Planédnderungen



Betroffenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs hat
stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. De-
zember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbaufldchen und Griinflichen
dar.

Mit dem Bebauungsplan wird abweichend von den Darstellungen des Fliache-
nnutzungsplans auf einer 1,2 ha gro3en, bislang als Griinflache dargestellten
Flache Wohnungsbau vorgesehen. Dies soll der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevolkerung dienen und ist Bestandteil des Wohnungsbau-
programms des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg. Durch die Abwei-
chung von den Darstellungen des Flichennutzungsplans wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrichtigt. Die
durch den Bebauungsplan zuldssige Wohnbebauung grenzt nordlich an ein vor-
handenes Wohngebiet und rundet dieses ab. Verdnderungen der {iberortlichen
Verkehrsanbindung werden nicht erforderlich. Griinverbindungen werden auch
weiterhin ihrer Funktion gerecht; die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtun-
gen kann sichergestellt werden. Insgesamt wird die Ausgewogenheit des Ver-
hiltnisses zwischen Bau- und Nichtbaufliche durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan gesichert. Damit sind die Voraussetzungen nach § 1 Absatz 2 des
Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch erfiillt, so dal auf eine dem Be-
bauungsplan vorausgehende Anderung oder Erginzung des Flichennutzungs-
plans verzichtet werden kann; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

Die dritte Berichtigung der Darstellung des Flachennutzungsplans, die sich aus
dem BeschluB3 iiber den Bebauungsplan ergibt, ist dieser Begriindung als An-

hang beigegeben.

AnlaB} der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen im Bereich stidlich des Husarenweges zwischen
Osterkamp und Oktaviostra3e die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von etwa 88 Wohneinheiten in GeschoBwohnungsbau geschaffen



werden, um einem dringenden Wohnbedarf der Beviolkerung Rechnung zu tra-
gen. Fiir die planungsrechtliche Sicherung sind weitere Fldchen, insbesondere
fiir notwendige Mallnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, und die Herausnahme der Wohnbaufldche aus dem Landschaft-
sschutzgebiet erforderlich. Dariiber hinaus sollen dem geltenden Planungsrecht
entsprechend Gemeinbedarfsflichen mit den Zweckbestimmungen Schule und
Schulsporthalle sowie 6ffentliche Griinflichen mit den Zweckbestimmungen
Sportanlage, Parkanlage, Spielplatz und Abschirmgriin ausgewiesen werden.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt etwa 2,5 km 6stlich vom Wandsbeker Zentrum, siidlich der
Ausfallstralle Rodigallee und westlich des Holstenhofwegs. Siidlich des Plange-
biets verlduft die Bundesautobahn A 24 Hamburg-Berlin. Uber den Osterkamp
und die Oktaviostrale erfolgt die verkehrsméfige GebietserschlieBung. Das
Umfeld des Plangebiets wird in den nordlich und westlich angrenzenden Berei-
chen durch eine Altenwohnanlage, Einfamilienhduser und durch eine Griinfla-
che wesentlich gepragt.

Das Plangebiet gliedert sich in folgende drei unterschiedliche Bereiche:

Im noérdlichen Plangebiet befindet sich eine Griinflache mit Sportanlagen und
Spielplatz. Diese im Bebauungsplan Marienthal 11 festgesetzte Nutzung ist bis-
her nur teilweise realisiert; ein Teilbereich der Flache liegt brach.

Der zentrale Bereich wird gepragt durch eine Wohnanlage mit etwa 150 Wohn-
einheiten im GeschofBwohnungsbau in zwei- bis viergeschossiger Bauweise so-
wie drei eingeschossige Einfamilienhéduser (Flurstiicke 1309 bis 1311). Im Ge-
baude Oktaviostra3e 112 a (Flurstiick 2172) befindet sich die HEW-Netzstation
Nummer 3135.

Im Siiden bzw. Nordosten des Plangebiets befinden sich zwei Schulen (Flur-
stiick 2459) und eine Schulsporthalle auf dem Flurstiick 2518. Die Schulgebau-
de wurden in ein- bis dreigeschossiger Bauweise errichtet; die Haupterschlie-
Bung erfolgt liber den Holstenhofweg.
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Im 6stlichen Bereich des Plangebiets verlaufen parallel zum Holstenhofweg
zwei 110 kV-Hochspannungsleitungen sowie im ndrdlichen und im siidlichen
Plangebiet zwei unterirdische Gasleitungen.

Entlang der Bundesautobahn A 24 befindet sich ein Larmschutzwall (Flur-
stiick 2441).

Teilflachen im Norden und Osten des Plangebiets liegen im Landschaftsschutz-
gebiet.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Unter Beriicksichtigung des Bestandes wird fiir die Flurstiicke 1309, 1310 und
1311 eingeschossiges reines Wohngebiet in offener Bauweise festgesetzt; es
sind nur Einzelhduser zuldssig. Aulerdem wird die Zahl der Wohnungen auf
zwei je Gebdude beschrinkt, um die Baustruktur und die Wohnform zu erhalten.
Durch die Flaichenausweisung sollen Erweiterungen fiir die vorhandenen Ein-
familienhduser ermoglicht werden. Deshalb werden durch Festlegung des Ab-
standes der vorderen zur hinteren Baugrenze mit 19 m sowie durch Festsetzung
einer Grundflachenzahl mit 0,3 und einer Geschof3flichenzahl mit 0,4 die Be-
bauungsmoglichkeiten im Rahmen des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

23. Januar 1990 (Bundesgesetz-blatt I Seite 133), zuletzt gedndert am

22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479) nicht voll ausgeschopft.

Fiir das Flurstiick 2061 am Osterkamp und fiir den Westteil des Flurstiicks 2172
wird reines Wohngebiet in zweigeschossiger Bauweise mit einer Baukorperaus-
weisung sowie fiir den Ostlichen Teil des Flurstiicks 2172 reines Wohngebiet in
drei- bis viergeschossiger Bauweise entsprechend dem Bestand festgesetzt. Es
handelt sich um Wohngebiude, die als Ubergang zum Einfamilienhausgebiet im
Westen mit einer Zweigeschossigkeit beginnen und in Ostlicher Richtung, zur
Schule Holstenhofweg hin, mit vier Geschossen abschlie3en.

Das vorhandene Wohngebiet soll im Norden durch zusétzlichen GeschoBBwoh-
nungsbau ergdnzt werden, um durch den geplanten Neubau eine klare Sied-
lungskante und dadurch eine deutlich ablesbare Raumeinfassung der Griinanla-



ge zu schaffen. Vorgesehen ist eine etwa 88 Wohnungen umfassende, drei- bis
viergeschossige Bebauung mit einer Hohenstaffelung durch Traufth6henbegren-
zungen auf 9 m bzw. 12 m. Als Hohenrichtmal} gilt die vorhandene natiirliche
Geléndeoberflache entsprechend § 2 Absatz 6 der Hamburgischen Bauordnung
vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zu-
letzt gedndert am 27. September 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 221). Die Baukorper sollen sich mit einer geschwungenen Ge-
baudekante dem Verlauf der iiberortlichen Griin- und Wegeverbindung anpas-
sen. Deshalb wird eine Baulinie an der zur Parkanlage gerichteten Fassade fiir
die zwei bzw. drei unteren Geschosse festgesetzt. Um eine Hohenstaffelung zur
Parkanlage sicherzustellen, erhalten diese Geschosse eine Bautiefe von 13,5 m;
die Gebaudetiefen fiir die jeweiligen Obergeschosse werden auf 12 m begrenzt.
Die genannten Festsetzungen tragen dem stédtebaulichen Ziel, die Einengung
des Griinzuges auch optisch auf ein Minimum zu begrenzen, Rechnung und si-
chern dariiber hinaus den Erhalt einer funktionsfahigen Verbindung zum
Wandsbeker Geholz westlich vom Osterkamp und zur vorhandenen Griinanlage
am Holstenhofweg.

Die Wohnanlage steht in engem Zusammenhang zur geplanten Parkanlage, ei-
nem Griinzug mit einer Wegeverbindung, einem Spielplatz und zwei Sportanla-
gen. Deshalb kommt dieser Wohnanlage in stadtbildgestalterischer Hinsicht ei-
ne besondere Bedeutung zu. Fiir diese einheitlich zu gestaltenden Gebaude wer-
den daher folgende Anforderungen notwendig:

- Die AuBlenwinde der Gebaude im reinen Wohngebiet sind in hellem Putz aus-
zufiihren oder mit rotem bis rotbuntem Klinker zu verblenden. Fiir einzelne
Architekturteile (z.B. Stiirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke und Erker)
konnen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn die Verwendung der in
Satz 1 genannten Materialien vorherrschend bleibt (vgl. § 2 Nummer 4).

- Aullenwinde von Gebduden auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Flache des reinen
Wohngebiets, deren Fenster- und Tiiranteil unter 10 v.H. der Wandfliche liegt,
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 12), um
die Neubebauung in den vom Umfang reduzierten Griinzug einzubinden.

- Im Hinblick auf den nordlich angrenzenden Griinzug wird eine Dachneigung
festgesetzt, die das Hochstmal3 von 30 Grad nicht iiberschreiten darf. Auf der
mit ,,(A)*“ bezeichneten Flidche des reinen Wohngebiets wird die Traufhohe fiir



5.2

53

die viergeschossigen Gebdude auf maximal 12 m und fiir die dreigeschossigen
Gebdude auf maximal 9 m iiber Geldndeberfliche begrenzt, um die Gebaude-
hohen der vorhandenen Bebauung an der Oktaviostra3e anzugleichen.

Zur fuBlaufigen Erreichbarkeit und als Rettungsweg fiir die Feuerwehr ist nord-
lich der Gebdude eine eingeschriankt befahrbare private Verkehrsfliche mit ei-
ner Breite von mindestens 3 m vorzusehen. Diese ist siiddstlich der geplanten
Wohnbebauung bis an die Wendeanlage der Oktaviostrale zu fithren. Um die
Anleiterbarkeit der Gebdaude durch die Feuerwehr zu gewahrleisten, soll die mit
»(A)“ bezeichnete Fliche nordlich der geplanten Wohnbebauung in der Breite
von 8,5 m von Nebenanlagen freigehalten werden.

Stellplétze

Die vorhandene Stellplatzanlage am Osterkamp (Flurstiick 3229) wird be-
standsgemal ausgewiesen. Die Stellplatzanlage Ostlich der Wendekehre der
Oktaviostralle (Flurstiicke 2172 und 2242) wurde wegen der ErschlieBung der
Neubebauung verkleinert. Diese wurde nach der Biirgerbeteiligung nach § 13
Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs geringfligig nach Norden erweitert, um et-
wa drei zusitzliche Stellpldtze unterzubringen. Diese Anderung beriihrt nicht
die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs wurde beachtet. AuBerdem wurden am Osterkamp fiir die Neubebau-
ung auf der mit ,,(A)* bezeichneten Fliache Fliachen fiir Stellplitze festgesetzt.

Die Anordnung der Freiflichen der im Bebauungsplan ausgewiesenen Wohnbe-
bauung in Verbindung mit den 6ffentlichen Griinrdumen der Parkanlage bedingt
zur Sicherung der Freiraumqualitét eine Unterbringung der Stellplitze {iber-
wiegend in Tiefgaragen. In § 2 Nummer 2 wird deshalb festgesetzt, da3 inner-
halb der mit ,,(A)“ bezeichneten Flache des reinen Wohngebiets weitere Stell-
plédtze nur in Tiefgaragen zuldssig sind. Auf dem Flurstiick 2061 wird eine vor-
handene Tiefgarage entsprechend dem Bestand ausgewiesen.

Strallenverkehrsflichen/Parkfldche

Die StraBBenverkehrsflachen werden nach dem Bestand festgesetzt. Der ehema-
lige Husarenweg wird aufgehoben. Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Bebauung siidlich der Parkanlage erfolgt {iber den Osterkamp und die
Oktaviostrafle. Die Stralenverkehrsflichen der Oktaviostra3e und der Stichstra-



Be der Oktaviostrale wurden zur Sicherstellung der Befahrbarkeit der Wendean-
lagen durch Miillentsorgungsfahrzeuge geringfiigig auf eine Breite von 21 m
verbreitert; diese Anderung wurde nach der Biirgerbeteiligung nach § 13 Ab-
satz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs vorgenommen und beriihrt nicht die Grundzii-
ge der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
wurde beachtet.

Zur Aufrechterhaltung der vorhandenen 6ffentlichen Wegebeziehung
Oktaviostralle - Holstenhofweg wird in Verldngerung der Oktaviostral3e ein 5 m
breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen. Das festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht umfafit die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
den offentlichen Weg zu erhalten sowie die Befugnis der Hamburger Stadtent-
wisserung, unterirdische offentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhal-
ten, ferner die Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, der Hamburger Was-
serwerke GmbH, der Hamburgischen Electricitits-Werke AG und der Deut-
schen Telekom AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Unterhaltung beeintriachtigen konnen, sind unzulissig.
Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht konnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 3).

Im Plangebiet sind 6ffentliche Stellpldtze nicht in ausreichender Anzahl vor-
handen. Deshalb wird die siidlich der Oktaviostral3e, ostlich des Weges Num-
mer 12 liegende Schulstellplatzanlage in einen 6ffentlichen Parkplatz umge-
wandelt. Die bisherige Ausweisung als Gemeinbedarfsfliche wird in diesem
Bereich aufgehoben und als Stralenverkehrsfliche mit der besonderen Zweck-
bestimmung Parkflache festgesetzt. Die dadurch wegfallende Schulstellplatzan-
lage wird in den nordostlich anschlieBenden Bereich der Gemeinbedarfsfldche
verlegt. Bei der Realisierung dieser MalBnahmen soll der vorhandene Baumbe-
stand soweit wie moglich erhalten bleiben. Es ist vorgesehen, dal die Lehrer-
parkflache und die 6ffentliche Parkfldche eine gemeinsame Zufahrt erhalten;
diese Absichtserklarung wurde nach der Biirgerbeteiligung nach § 13 Absatz 1
Satz 2 des Baugesetzbuchs aufgenommen und beriihrt nicht die Grundziige der
Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde be-
achtet.
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5.5

Fliachen fiir den Gemeinbedarf

Die Flachen der Schule Holstenhof und des Gymnasiums Marienthal werden im
wesentlichen dem Bestand entsprechend als Flichen fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule ausgewiesen. Lediglich im noérdlichen Bereich der
Schulflache wird zur Aufstellung eines Schulpavillons die iiberbaubare Fliche
nach Norden erweitert. Das im 6stlichen Bereich des Gymnasiums vorhandene
Einfamilienhaus (Hausmeisterwohnung) wird durch eine Baukorperausweisung
fiir eine eingeschossige Bebauung in seinem Bestand gesichert. AuBerdem wird
die im nordwestlichen Bereich der Schulflache (Eckbereich Oktaviostral3e/
Weg Nr. 12) vorhandene Schulstellplatzanlage als 6ffentliche Parkflache aus-
gewiesen (sieche dazu Ziffer 5.3).

Dartiber hinaus werden die Flurstiicke 2518 sowie 3114 (teilweise), auf denen
sich eine Schulsporthalle befindet, als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Die
festgesetzten Baugrenzen ermdglichen einen Ausbau der Schulsporthalle. Die
Halle wird iiberwiegend fiir den Schulsport genutzt; nach Schulschluf erfolgt
eine Mitbenutzung durch Sportvereine. Zur optischen Abschirmung der Schul-
sporthalle gegeniiber der westlich liegenden Altenwohnanlage (Flurstiick 2393 -
auBerhalb des Plangebiets) wird ein 3 m breiter Streifen fiir die Anpflanzung
von dichtwachsenden Bdumen und Strauchern festgesetzt.

Griinflachen
Ein wesentliches Anliegen dieses Bebauungsplans ist der Erhalt eines Teils der
bereits im Bebauungsplan Marienthal 11 als Parkanlage ausgewiesenen offentli-

chen Griinflache, die funktional folgende Aufgaben erfiillen soll:

- Herstellung einer Wegeverbindung zwischen dem Wandsbeker Geholz und
dem Griinzug 6stlich vom Holstenhofweg in Richtung Jenfeld.

- Schaffung einer Griinfliche mit sonstigen Einrichtungen fiir die Naherholung
der Bevolkerung wie Sportanlagen und Spielplatz.

Hierzu sind folgende Griinflichen ausgewiesen:

- Die vorhandene Sportanlage auf dem Flurstiick 3229 dient der Nutzung durch
einen Sportverein und wird entsprechend dem Bestand als 6ffentliche Griinfla-



che mit der Zweckbestimmung Sportanlage festgesetzt. Auf der als Sportanla-
ge festgesetzten Griinfliche am Osterkamp sind innerhalb der iiberbaubaren
Flache eine Mehrzwecksporthalle und ein Vereinshaus zuldssig. An den Au-
Benwénden der Gebédude sind bauliche LarmschutzmaBBnahmen vorzusehen
(vgl. § 2 Nummer 1 Sitze 1 und 2). Die hier vorhandenen und mit Erweite-
rungsmoglichkeiten planungsrechtlich gesicherten Einrichtungen bestehen aus
einem Vereinshaus und einer angebauten Mehrzweckhalle, an deren Auf3en-
winden mit Riicksicht auf die Umgebung bauliche LarmschutzmaBnahmen
vorzusehen sind sowie den entsprechenden Stellpldtzen und Zuwegungen. Fiir
die tiberbaubare Fldche ist eine eingeschossige Bebauung mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,3 als Hochstmal, einer Trauthohe von maximal 3,5 m tiber Ge-
lande und einer Gebdudehohe von maximal 5 m iliber Geldnde festgesetzt.
Hierdurch kann verhindert werden, daf3 ein Baukorper entsteht, der sich in sei-
ner MaBstiblichkeit nicht in die Umgebung einfiigt und zu Beeintrichtigungen
der angrenzenden Bebauung am Zikadenweg flihren wiirde. Um den unmittel-
baren Ubergang zwischen der Sportanlage und dem nordlich angrenzenden
Wohngebiet Zikadenweg abzumildern, wird au3erdem ein 2,5 m hoher und

8 m breiter, zu begriinender Schutzwall im Grenzbereich zu den
Einfamilienhausgrundstiicken angeordnet. Der Schutzwall soll nicht in stren-
ger geometrischer Form errichtet werden, sondern landschaftsgerecht mit zum
Teil im Grundri3 geschwungener, freier Bodenmodellierung und mit intensi-
ver, abwechslungsreicher Sichtschutzbepflanzung angelegt werden. Die an der
Grenze zu den Einfamilienhausgrundstiicken vorhandenen Baume sollen dabei
erhalten bleiben. Die im Bebauungsplan Marienthal 11 bisher ausgewiesene
Sportanlage wird zugunsten eines 6ffentlichen Spielplatzes verkleinert, weil
auf Grund des reduzierten Flichenzuschnitts der Parkanlage ein funktionsge-
rechter Spielplatz in anderen Bereichen des Griinzuges nicht unterzubringen
1st.

Die entsprechend dem Bebauungsplan Marienthal 11 festgesetzte Sportanlage
am Holstenhofweg wird kiinftig nur noch im Bereich nordlich des vorhande-
nen Knickweges zwischen Oktaviostra3e und Holstenhofweg ausgewiesen.
Die bisher ausgewiesene eingeschossige Baukorperfestsetzung mit Stellplatz-
anlage in diesem Bereich entfillt, stattdessen ist auf der als Sportanlage festge-
setzten Flaiche am Holstenhofweg der Bau eines eingeschossigen Umkleidege-
baudes zuldssig. Weitere bauliche Anlagen des Hochbaus sind auf den Sport-
anlagenfldchen nicht zuléssig (vgl. § 2 Nummer 1 Sitze 3 und 4). Ein Standort
ist nicht festgelegt worden, weil eine detaillierte Planung fiir die Sportanlage
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noch nicht besteht. Um einen reibungslosen Sportbetrieb zu gewéhrleisten, ist
auBBerdem die Errichtung von etwa 15 Stellpldtzen mdglich. Die nordwestlich
dieser Sportanlage angrenzende vorhandene Altenwohnanlage wird durch ei-
nen 3 m breiten Streifen fiir die Anpflanzung von dichtwachsenden Baumen
und Strduchern abgeschirmt. Auf die Anlage eines Schutzwalls ist verzichtet
worden, weil damit eine nicht vertretbare Sichtbehinderung im Nahbereich der
Altenwohnanlage entstanden wire.

Fiir die Anlage eines Spielplatzes innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist
eine Flache von etwa 2.500 m? ausgewiesen. Dieser Spielplatz fiir alle
Alterstufen deckt einen Teil des Bedarfs an Spielmdglichkeiten in Marienthal
ab. Die nordlich dieser Flache, aullerhalb des Plangebiets vorhandenen Einfa-
milienhduser sollen durch einen 8 m breiten und 2,5 m hohen Schutzwall ge-
gen Beeintrachtigungen aus dem Spielplatzbetrieb abgeschirmt werden. Die
nordostlich vom Spielplatz gelegenen Reihenhduser werden durch eine 8 m
breite Fliche zum Anpflanzen von dichtwachsenden Bdumen und Strduchern
entlang der Siidseite des Flurstiicks 2348 abgeschirmt. Auf die Anordnung ei-
nes Schutzwalles wurde verzichtet, um Verschattungen des angrenzenden Rei-
henhausgartens zu vermeiden. Der Spielplatz soll im Nordteil so eingerichtet
werden, dal3 dort die ruhigen Aktivititen stattfinden. Die Gestaltung der Griin-
fliche verbindet die erforderlichen Funktionen mit vorhandenen landschaftli-
chen Gegebenheiten. So soll die Identitit der Flache durch den Erhalt von al-
ten Obstbaumen und anderen Geholzen gewahrt bleiben; der Erhalt dieser
Strukturen ermoglicht auch eine weitere Bespielbarkeit des gesamten Geldndes
ohne die Bereitstellung von Spielgeriten.

- Entlang der Bundesautobahn Hamburg - Liibeck ist ein vorhandener Lirm-
schutzwall dem Bestand entsprechend mit der Zweckbestimmung Abschirm-
griin ausgewiesen worden. Fiir den Schutzwall mit Schutzanpflanzung ist eine
Hohe von mindestens 3 m iiber Geldnde festgesetzt worden.

Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

BegriinungsmalBnahmen

Im reinen Wohngebiet und auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule sind mindestens 30 vom Hundert (v.H.) der nicht
iiberbauten Grundstiicksflache mit Strauchern und Stauden zu begriinen. Auf
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der mit ,,(A)* bezeichneten Baufliche ist im Ubergangsbereich zur Parkanlage
je 15 m Fassadenlidnge ein kleinkroniger Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm, in 1 m Hohe liber dem Erdboden gemessen, zu pflanzen (vgl.
§ 2 Nummer 11). Aulenwidnde von Gebduden auf der mit ,,(A)* bezeichneten
Flache des reinen Wohngebiets, deren Fenster- und Tiiranteil unter 10 v.H. der
Wandfléache liegt, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. § 2
Nummer 12). Die Begriinung soll die durch die Bebauung verursachten Eingrif-
fe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und in das Landschaftsbild min-
dern. Die Lebensmoglichkeiten der Tier- und Pflanzenwelt, das Kleinklima, das
Landschaftsbild und somit die Verzahnung mit den benachbarten Griinziigen
werden durch die Durchgriinung der Bauflichen und die Begriinung der Gebau-
de verbessert.

Stdlich der geplanten Wohnbebauung sollen Terrassen/Mietergirten vorgese-
hen werden. Die auf Tiefgaragen girtnerisch anzulegenden Fldchen sind mit ei-
ner mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung herzustellen (vgl.
§ 2 Nummer 7 Satz 1). Diese Mindeststdrke garantiert auch ohne zusétzliche
Bewisserungsmafinahmen wihrend einer langeren Trockenzeit, da3 keine nach-
haltigen Schiaden an der Vegetation auftreten.

Als Einfriedigungen sind nur Hecken aus Laubgeholzen oder Drahtzdune in
Verbindung mit Heckenanpflanzungen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Mit dieser
Festsetzung werden die Durchgriinung des Gebietes strukturiert und die Stra-
Benrdume einheitlich entwickelt.

Stellplatzanlagen sind mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecke zu umfassen.
Fiir je vier Stellplitze ist ein groBkroniger Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, in 1 m Hohe liber dem Erdboden gemessen, zu pflanzen (vgl.
§ 2 Nummer 6). Tiefgaragenzufahrten und Zufahrten zu den Flachen fiir oberir-
dische Stellplétze sind mit Rankgeriisten oder Pergolen zu versehen und mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 2). Damit
sollen diese Zufahrten in das Landschaftsbild eingebunden und der begriinte
Freiraum optisch vergroBert werden. Nach der Beteiligung der von den Ande-
rungen oder Ergdnzungen betroffenen Grundeigentiimer wurde die Festsetzung,
daB die Decken von Tiefgaragen nicht {iber Geldnde angeordnet werden diirfen,
ersatzlos gestrichen, da der Spielraum fiir das Herausragen der Tiefgarage iiber
die Gelindeoberfliche bereits hinreichend eingeschrinkt ist. Diese Anderung
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beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte einheimische Arten zu
verwenden; bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2 Num-
mer 8 Satz 1). Diese Festsetzung soll dazu fiihren, da3 Pflanzungen neben ihren
gestalterischen Wirkungen auch fiir einheimische Tierarten als Lebensraum die-
nen konnen.

Dartiiber hinaus wird in § 2 Nummer 8 Sitze 2 und 3 festgesetzt, daB3 im Kro-
nenbereich der Biume eine Vegetationsflache von mindestens 12 m? je Baum
anzulegen ist. AuBBerhalb von 6ffentlichen Stralenverkehrsflichen sind
Geldandeauth6hungen und Abgrabungen im Kronenbereich von Bdumen unzu-
lassig. Damit sollen Schiadigungen im Wurzelbereich der Bdume, die zu einer
Minderung des Wachstums bzw. zum Absterben fiihren konnen, ausgeschlossen
und eine langfristige Sicherung des Baumbestandes erreicht werden. Abwei-
chungen sind im Bereich der StraBBenverkehrsflachen bzw. Knicks zuléssig, so-
fern die Notwendigkeit besteht, Leitungen und Siele zu verlegen und zu erhalten
bzw. Griben anzulegen.

Malinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist eine naturnahe Wiese anzulegen und zu 30 v.H.
mit Bdumen zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 13 Satz 1). Mit dieser Festsetzung
werden die durch die Bebauung verlorengehenden Biotopflachen - Kleingarten-
brache mit stadtischer Spontanvegetation und Obst- und Ziergehdlzen von hoher
okologischer Wertigkeit - und damit Qualititen naturnaher Stadtlandschaft er-
setzt und ihre Realisierung gesichert.

Mallnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes

Zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts soll der ortliche
Grundwasserhaushalt durch die im Rahmen der Neubebauung notwendigen
VersiegelungsmafBnahmen moglichst wenig beeintrachtigt werden. Insbesondere
ist die Verfiigbarkeit von Bodenwasser fiir den Vegetationsbestand zu sichern.
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Auf Grund der Einwendung eines betroffenen Grundstiickseigentiimers wurde
die Festsetzung, da3 das Niederschlagswasser der mit ,,(A)* bezeichneten Bau-
flache oberflichig in Mulden und Grében abzuleiten ist, ersatzlos gestrichen,
um die sich dem Bautrager bietenden Moglichkeiten zur Entwasserung nicht
einzuschrinken. Es wird stattdessen empfohlen, anfallendes Niederschlagswas-
ser liber einen Verbund zusammenhéngender Graben und Mulden abzuleiten;
dabei sollen die bestehenden Gebdude an der Oktaviostrale moglichst einbezo-
gen werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser kann iiber das noch zu schaf-
fende Grabensystem in Richtung Westen abflieBen. Der Flachenbedarf fiir eine
erforderliche Retentionsmulde in der Parkanlage ist unverbindlich als vorgese-
hene Oberflachenentwisserung vorgemerkt; sie ist gestalterisch in die Griinfla-
chenplanung zu integrieren. Diese Anderung beriihrt nicht die Grundziige der
Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde be-
achtet.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luft-
durchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, FugenverguB3, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig (vgl. § 2
Nummer 10). Hierdurch soll méglichst viel des anfallenden Oberflichenwassers
im Gebiet dezentral versickert werden.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf allen nicht
iiberbauten Flachen unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 9), um Schadigungen fiir
Pflanzen- und Tierwelt auszuschlieBen. Die Selbstreinigungsfunktion der Ge-
wisser ware durch den Eintrag dieser Stoffe bzw. deren Riickstdnde gefdhrdet.

Baum- und Landschaftsschutz

Fiir die im Plangebiet befindlichen Bdume und Hecken gilt die Baumschutzver-
ordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167).

Der siidlich der Wegeverbindung zum Holstenhofweg, ostlich der Oktavio-
stralle bestehende wertvolle Baumbestand (Eichen) wurde auf Grund der beson-
deren Konfliktlage zwischen BauflachenerschlieBung und geplanter Schulerwei-
terung mit einem Erhaltungsgebot belegt. Diese Anderung wurde nach der Biir-
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gerbeteiligung nach § 13 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs vorgenommen
und beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3
Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Fir die Flurstiicke 2242, 2518 sowie Teile der Flurstiicke 3229, 3228, 2433,
2520, 2443, 2459 und 2441 der Gemarkung Marienthal wird die Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Wandsbek, Jenfeld und
Marienthal vom 21. Februar 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 36), zuletzt gedndert am 9. Februar 1993 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 45), aufgehoben (vgl. § 3). Da die Ausweisung der
neuen Wohnbebauung mit den Bestimmungen der Landschaftsschutzverord-
nung unvereinbar ist, mu} die Landschaftsschutzverordnung nach § 5 Absatz 1
Satz 2 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April 1978
(Ham-burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt gedndert am
15. No-vember 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288),
in Ver-bindung mit den §§ 15 und 17 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zu-
letzt gedndert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 288), teilweise aufgehoben werden (siehe den dieser Begriin-
dung als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan). Die Aufhebung der Land-
schaftsschutzverordnung fiir das Flurstiick 2518 sowie fiir Teile der Flurstii-
cke 3229, 2459 und 2441 erfolgt zusétzlich, weil der Bestand mit dem Schutz-
zweck der Landschaftsschutzverordnung nicht vereinbar ist. Die Baumschutz-
verordnung findet im Landschaftsschutzgebiet keine Anwendung.

Rechtsgrundlagen von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan in
§ 2 Nummern 6 und 12 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgi-
schen Naturschutzgesetzes. Die Festsetzungen in § 2 Nummern 5, 7 bis 11 und

13 erfolgen allein nach § 6 Absidtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzge-
setzes.

Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan Marienthal 22 wird die Bebauung und Umgestaltung
eines Teils einer gro3en innerstddtischen Brachflache vorbereitet. Der Wert die-
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ser Brachflache wird vor allem durch die folgenden Eigenschaften gekenn-
zeichnet:

- Zusammenhéngende, unversiegelte Griinfliche; durch ihre Ausdehnung und
ihr Griinvolumen von stadthygienischer und stadtklimatischer Qualitit (Kalt-
luftentstehung, Staubbindung, Regenwasserriickhaltung).

- Zusammenhéngender Lebensraum einer Vielzahl von Pflanzenarten und deren
natlirlich gewachsenen, standortgerechten Pflanzengesellschaften (kraut- und
geholzreiche Ruderalfluren).

- Zusammenhéngender Lebensraum einer groeren Zahl von besonders ge-
schiitzten Wildtierarten, davon einige zumindest im stddtischen Umfeld vom
Aussterben bedroht (Flederméause).

- Innerstadtische Flache, die durch ihre Grof3e und thren Wildnis-Charakter ein

bedeutendes Potential fiir freies Spiel und Naturerfahrung der Kinder hat.

Die Realisierung des Bebauungsplans ist durch die folgenden Eingriffstatbe-
stainde gekennzeichnet:

- Versiegelung oder weitergehende Denaturierung von Boden, mégliche Beein-
trachtigung des Grundwasserhaushalts durch Minderung der Neubildungsrate
auf einer Fliche von etwa 10.000 m?.

- Zerstorung oder Denaturierung von Lebensraum wildwachsender Pflanzen und
wildlebender Tiere auf einer Flache von ca. 20.000 m?, starke Einschrankung
der 0kologischen Vernetzung mit dem Wandsbeker Geholz.

- Beeintrachtigung stadtklimatischer Werte.
- Vernichtung des Erlebnisraums Wildnis.

Mit der planungsrechtlichen Ausweisung zusétzlicher Wohnbaufldchen auf 6ko-
logisch wertvollen Griinfldchen ist ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in
den Naturhaushalt sowie in das Landschaftsbild zu erwarten und iiber die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in die Abwédgung des Bebauungsplans einzu-
stellen.



16

Eine Minimierung des Eingriffs wird erreicht durch die Hohenbegrenzung der
Neubebauung zur verbleibenden Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage. Die zur Parkanlage orientierten Teile der Bauflichen werden durch Baum-
und Heckenpflanzungen gegliedert. Durch Festsetzungen zum Baumerhalt und
Pflanzgeboten fiir Biume, Straucher und Stauden, sowie Festsetzungen zur Be-
grilnung der baulichen Anlagen durch Fassadenbegriinung soll eine gestalterisch
hochwertige und 6kologisch wirkungsvolle Begriinung der Baufldchen sicher-
gestellt werden. Durch Vormerkung ist ferner eine Versickerungsflache im Be-
reich der Griinflache dargestellt, auf der das zukiinftig auf den versiegelten Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserhaushalt zuge-
fiihrt werden soll. Diese Mallnahme tragt ebenfalls zur Minderung des Eingriffs
bei. Hierdurch wird die planungsrechtliche Vorsorge fiir die naturschutzrecht-
lich erforderlichen Maflnahmen zur Minderung des Eingriffs auf den Baufla-
chen erfiillt.

Uber die dargestellten MinderungsmafBnahmen hinaus wird die Fliche fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
der mit ,,(A)* bezeichneten Bauflache zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 13 Satz 2).
Diese im Zusammenhang mit dem libergeordneten Freiraumverbund stehende
Flache soll als naturnahe Wiese mit lichtem Baumbestand hergerichtet und dau-
erhaft erhalten werden. Hierdurch werden auf einer Flache von ca. 0,9 ha wert-
volle Biotopstrukturen gesichert und 6kologisch beeintrachtigte Lagerplitze so
hergerichtet und entwickelt, dal3 die auf der Baufldche entfallenden wesentli-
chen Naturhaushaltsfunktionen in engem rdumlichen Zusammenhang mit dem
Eingriff ausgeglichen werden konnen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um
den durch die Bebauung verursachten Eingriff in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild auszugleichen. Die Zuordnung erfolgt nach dem Verursacher-
prinzip. Die Abrechnung der Kosten fiir die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
erfolgt gemal dem in Vorbereitung befindlichen und mit Riickwirkung an-
wendbaren Kostenerstattungsgesetz nach § 8 a Absatz 5 des Bundesnatur-
schutzgesetzes in der Fassung vom 12. Mirz 1987 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 890), zuletzt gedndert am 6. August 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 1458).

Fiir die auf der Gemeinbedarfsfliche durch Schaffung zusétzlicher 6ffentlicher
Parkplitze entstehenden Versiegelungen soll eine bereits versiegelte Flache im
Bereich des Gymnasiums Marienthal entsiegelt und als Griinfliche hergerichtet
werden.
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Mit den vorgesehenen Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen ist das im
rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache stehende Potential an Kom-
pensationsmallnahmen erschopft. Damit ist der Eingriff nur teilweise ausgegli-
chen. Im Rahmen der planerischen Abwigung wird dem dringenden Wohnbe-
darf der Bevolkerung jedoch der Vorrang gegeniiber den Belangen des Natur-
und Landschaftsschutzes eingerdumt.

Authebung bestehender Pline/Hinweis auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Marienthal 11 vom
26. April 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 63) aufge-
hoben.

Der Flidchenbedarf fiir die vorgesehene Oberfldchenentwisserung ist im Be-
bauungsplan unverbindlich gekennzeichnet. Die verbindliche Festsetzung er-
folgt in einem wasserrechtlichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsge-
setzes vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654), zuletzt
gedandert am 27. Juni 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1440, 1444), in Verbin-
dung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am

26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288). Wenn
mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewésserausbau auch
ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt wer-
den (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49
des Hamburgischen Wassergesetzes).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 136.020 m? grof3. Hiervon werden fiir Parkanlagen etwa
11.000 m?, fiir einen Spielplatz etwa 2.500 m?, fiir Sportanlagen etwa 15.800 m?,
fiir Abschirmgriin etwa 10.900 m?, fiir eine Schulsporthalle etwa 3.000 m?, fiir
Schulen etwa 47.200 m?, fiir Stralenverkehrsflichen etwa 5.860 m? (davon neu
etwa 160 m?) und fiir eine Stralenverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung Parkfldche neu etwa 830 m? benétigt.

Fiir die Realisierung des Bebauungsplans miissen noch Fldchen durch die Freie
und Hansestadt Hamburg erworben oder durch die Uberweisung gegen Werter-
stattung bereitgestellt werden. Die neu ausgewiesene Stral3enverkehrsflache mit
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der Zweckbestimmung Parkflache wird bisher als Stellplatz von der Schule ge-
nutzt; dieser muf} bei Realisierung des Bebauungsplans innerhalb der Gemein-
bedarfsfliche verlagert werden. Weitere Kosten entstehen durch den Straflen-
bau, die Herrichtung der Parkanlage, der Sportanlage und des Spielplatzes.

Mallnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorliegen.



