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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geadndert am 22. Juli 2011 (BGBI.
| S. 1509). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Be-
bauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 3/09 vom 09.03.2009
(Amtl. Anz. Nr. 21 S. 492.) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 23.10.2007 (Amtl. Anz. Nr. 84, S. 2366) und vom
13.03.2009 (Amtl. Anz. Nr. 21, S. 492) vom 24.03.2009 — 24.04.2009 stattgefunden.
Der Bebauungsplan wurde nach der offentlichen Auslegung geandert. Die GrundzU-
ge der Planung wurden hierdurch nicht berihrt, so dass der Plan nicht erneut 6ffent-
lich ausgelegt werden musste.

2 Anlass der Planung

Nach Aufgabe und Verkauf einer Betriebssportanlage zwischen Lokstedter Stein-
damm und Grandweg soll auf dieser Flache familiengerechter Geschosswohnungs-
bau entwickelt werden.

In direkter Nachbarschaft befindet sich westlich des Grandwegs eine sanierungsbe-
durftige offentliche Sportanlage, die Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn. Im Rahmen
der Sanierung dieser ware auch die Schaffung von Larmschutz zu der nérdlich an-
grenzenden Wohnbebauung erforderlich, der aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse je-
doch nur sehr schwierig herstellbar ist. Es wurde deshalb entschieden, die Flachen
zu tauschen und auf der ehemaligen Betriebssportanlage eine 6ffentliche Sportanla-
ge einzurichten und im Gegenzug die Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn fir den
Wohnungsbau zu nutzen.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es dabei, die 6ffentliche Sportnutzung zum Lokstedter
Steindamm, der erhebliche Verkehrslarmbelastungen erzeugt, zu orientieren und die
vorhandene Dreifeld Sporthalle zu erhalten und in die neue Sportanlage zu integrie-
ren. Gegentber der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung an der Platanenallee soll
ausreichender aktiver Larmschutz gegeniber den vom Sport ausgehenden Emissio-
nen errichtet werden. Auf den Flachen westlich des Grandwegs soll familiengerech-
ter Wohnungsbau in mehrgeschossigen Wohngebauden untergebracht werden. Das
Gebiet soll in mehreren Bauabschnitten entwickelt und durch die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ohne oberirdische Stellplatze gestaltet werden.
Die zurzeit noch brachliegende Flache zwischen der Betriebssportanlage und dem
Grandweg soll ebenfalls als familiengerechtes Wohnquartier entwickelt und bebaut
werden.

Diese MalRinahmen sichern einerseits die offentliche Sportnutzung in zentraler, gut
erschlossener Lage und werten sie auf; andererseits entsteht zusatzlicher Wohn-
raum in einem bereits Uberdurchschnittlich gut erschlossenen, innenstadtnahen
Quatrtier.



3 Planerische Rahmenbedinqungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HambGVBI. S. 485) mit seiner 118.
Anderung stellt die Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn am Veilchenweg als Wohn-
bauflache und die 6ffentliche Sportanlage am Lokstedter Steindamm als Grunflache
dar. Entlang des Veilchenwegs wird eine Grunflache dargestellt und der Lokstedter
Steindamm ist als ,sonstige Hauptverkehrsstra3e® dargestellt. Im Beiblatt zum Fla-
chennutzungsplan wird die im Rahmen der Baugrunduntersuchung festgestellte Fla-
che mit LAGA Werten bis Z 2 wegen der Auflagen und Einschrankungen hinsichtlich
der Wiederverwendbarkeit des Bodens als ,Kleinflachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ dargestellt. Ebenfalls im Beiblatt zum
Flachennutzungsplan wird der Bereich durch eine Richtfunktrasse mit der Hohenzahl
150 m Uber NN fur die zulassige Bauhthe und fur das noérdlich angrenzende Zylin-
derviertel mit der Kennzeichnung Gebiete mit staddtebaulichen Erhaltungsverordnun-
gen dargestellt

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HambGVBI. S. 363) mit seiner 102. Anderung stellt die Hans-Heinrich-Sievert-
Kampfbahn als Flache fur Etagenwohnen dar, die Sportanlage am Lokstedter Stein-
damm wird als Grinflache dargestellt. Am Sidrand der Wohnbauflache wird eine
grine Wegeverbindung am Veilchenweg dargestellt. Fir eine Teilflache am
Grandweg wird ,gartenbezogenes Wohnen“ mit der Uberlagerung ,Griinqualitat si-
chern® dargestellt. Als milieutibergreifende Funktion ist die Entwicklung des Natur-
haushalts und als nachrichtliche Ubernahme die Planung eines Wasserschutzgebiets
dargestellt. Der Lokstedter Steindamm ist als ,sonstige Hauptverkehrsstral’e darge-
stellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms stellt den Biotopent-
wicklungsraum "Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn-
und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grinanteil 12" und ,10d Sport-
anlage® dar.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur die Flachen ostlich des Grandwegs ist der Bebauungsplan Lokstedt 15 vom
07.03.1972 rechtsverbindlich. Er setzt die Sportanlage als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Private Sportanlage® fest, darin eingeschlossen sind auch die am
Veilchenweg gelegenen Tennisanlagen, eine Tennishalle und ein Klubhaus. Nérdlich
und westlich der Sportplatze sind reine Wohngebiete mit zweigeschossigen Einzel-
oder Doppelhausern ausgewiesen, lediglich eine Teilflache westlich der heutigen
Sporthalle ist als Flache fur die Landwirtschatft fir eine Erwerbsgartnerei festgesetzt.
Auf Teilen dieser Flache wurde die Sporthalle errichtet.



Fur die Sportanlage westlich des Grandwegs (Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn) gilt
der Teilbebauungsplan 518 vom 26.05.1959, der die gesamte Flache als neue offent-
liche Park- und Grinanlagen ausweist.

3.2.2 Eintrage im Fachinformationssystem Bodenschutz/Altlasten

Fur das Plangebiet liegen zwei Eintrdge im Fachinformationssystem Boden-
schutz/Altlasten vor. Beide Eintrage sind als Flachen eingestuft und wurden als erle-
digt gekennzeichnet. Im Rahmen der vorbereitenden Baugrunduntersuchungen wur-
den in weiten Teilen der Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn Bodenauffillungen ermit-
telt, die den LAGA Werten bis Z 2 zuzuordnen sind. Die Flache zwischen den belas-
teten Bodenproben wird als Verdachtsflache gekennzeichnet.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das
Vorhandensein von Bombenblindgadngern aus dem II. Weltkrieg nicht ausgeschlos-
sen werden. Der Kampfmittelraumdienst hat darauf hingewiesen, dass entsprechend
der KampfmittelVO vor Eingriffen in den Baugrund die Kampfmittelfrage zu klaren ist.
Hierfur sind ggf. weitere Untersuchungen und Erkundungen erforderlich.

3.24 Gesetzlich geschiutzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) gibt es im Plangebiet oder unmittelbar angren-
zend an das Plangebiet nicht.

3.25 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert
am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 356, 369).

3.3 Planerisch beachtliche Tatbestande

3.31 Stadtebauliches Gutachterverfahren

Fur die vorgesehenen Wohnbauflachen wurde Ende 2007/Anfang 2008 ein gelade-
nes konkurrierendes stadtebauliches Gutachterverfahren durchgefihrt.

3.3.2 Baumbestandsbewertung

Im Januar 2008 wurde zur Bewertung des Baumbestands eine Bestandsaufnahme
und Zustandsbeurteilung des Baumbestandes durchgefihrt.

3.3.3 Faunistische Potenzialabschatzung

Im April 2008 ist eine faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Be-
trachtung fur das Plangebiet vorgelegt worden. Diese ist im Herbst 2008 noch einmal
Uberarbeitet und erganzt worden.



3.34 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan wurde im April 2008
erstellt. Mit den Ergebnissen aus der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange ist
der Fachbeitrag im Herbst 2008 tberarbeitet worden.

3.35 Entwasserungskonzept

Im Dezember 2007 wurde zur Oberflachenentwésserung des Planungsgebiets ein
Entwasserungskonzept vorgelegt.

3.3.6 Verkehrsuntersuchung

Im Mai 2008 wurde die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstralen des umgeben-
den Strafl3ennetzes durch eine Verkehrsuntersuchung gepruft.

3.3.7 Larmtechnische Untersuchung

Die larmtechnischen Auswirkungen der Sportnutzung und die Auswirkungen des
Verkehrslarms wurden im April 2008 gutachterlich untersucht. Nach eingehender
Diskussion wurde dieses Fachgutachten im Oktober 2008 aktualisiert und ergéanzt
und Ende 2008 abgeschlossen.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist etwa 10,5 ha grof3 und liegt etwa 1,5 km norddstlich des Kernge-
biets des Bezirks Eimsbittel. Es wird im Osten durch den Lokstedter Steindamm, im
Siden durch die Tennisplatze am Veilchenweg und den Veilchenweg sowie im Wes-
ten durch eine private Bogensportanlage und im Norden durch den Geschosswoh-
nungsbau am Henning-Wulf-Weg, den Grandweg und die Wohngrundstiicke stdlich
der Platanenallee begrenzt. Das Plangebiet umfasst eine private Betriebssportanlage
mit einer groRen Mehrkampfbahn, den dazugehoérigen Umkleideraumlichkeiten, ei-
nem Clubhaus und einer 3-Feld-Sporthalle, nordwestlich der Sporthalle bestehen 4
Tennisplatze.

Zwischen der Sporthalle und dem Grandweg befindet sich eine brach liegende Fla-
che. Am Grandweg steht ein Mehrfamilien- und ein Einzelhaus, die jeweils durch
Baume und Straucher eingerahmt von den Tennisplatzen abgeschirmt sind. Die pri-
vate Sportplatzanlage ist teilweise von groRkronigem Baumbestand eingerahmt.
Sudwestlich der Sporthalle bestehen zwei aneinander gebaute Hallen, die derzeit als
Gemeindezentrum einer Sikh-Gemeinde genutzt werden.

Westlich des Grandwegs befindet sich die Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn mit ei-
ner groBen Mehrzweckkampfbahn mit Rasenspielfeld und einem grof3en Ful3ball-
spielfeld als Grandplatz. AuRerdem befinden sich im sidlichen Teil des Grundstiicks
Umkleiderdume und Duschen sowie ein Einfamilienhaus, in dem eine Hausmeister-
wohnung untergebracht ist. Westlich der Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn schlief3t
der Geltungsbereich eine Bogenschiel3anlage mit einer Sporthalle und entsprechen-
den AulRenflachen in den Geltungsbereich ein.

Die Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn ist von Gehdlzstreifen umsdumt, diese beste-
hen fast ausschliel3lich aus Laubgeh6lzen verschiedener Arten, u.a. Buchen, Eichen,
Berg- und Feldahorn sowie Weiden und Birken.
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Das Plangebiet ist mit dem bestehenden Stral3ennetz gut erschlossen und an die in-
nere Stadt angebunden. Der Teil des Bezirkszentrums Eimsbittel an der Hoheluft-
chaussee liegt in unmittelbarer Entfernung, der Teil des Bezirkszentrums Eimsbuittel
an der Osterstral3e ist etwa 1,5 km entfernt, bis in die Innenstadt sind es 4,5 km. Mit
der Metro-Buslinie 5 ist der Planungsbereich direkt an die Innenstadt angebunden,
im Westen verlauft die Buslinie 181 mit einer Haltestelle am Veilchenweg / Strese-
mannallee.

Die Zufahrt zur privaten Betriebssportanlage verlauft direkt an den stdlichen Grund-
stiicksgrenzen der Einzelhausgrundstiicke an der Platanenallee und bindet an den
Lokstedter Steindamm an. Uber diese Zufahrt werden auf 2 Stellplatzanlagen rund
55 Stellplatze erschlossen.

Der Lokstedter Steindamm ist in diesem Bereich 4-spurig (teilweise mit zusatzlichen
Abbiegespuren) ausgebaut und beidseitig mit Geh- und Radwegen versehen.

Der Grandweg ist im gesamten Verlauf Teil einer Tempo-30-Zone und verkehrsberu-
higt, er bindet tber die Vogt-Wells-StralRe im Norden bzw. die Troplowitzstra3e im
Siden an den Lokstedter Steindamm an. Der Veilchenweg ist auf ganzer Lange Teil
einer Tempo-30-Zone. Entlang der Fahrbahn bestehen rechts und links Mdoglichkei-
ten, in Langsaufstellung Pkws abzustellen.

Direkt an das Plangebiet grenzt die Wohnbebauung an der Platanenallee, die tber-
wiegend durch einzeln stehende groRe Wohngebé&ude als Ein- oder Mehrfamilien-
hauser gepragt ist. Diese gehort zum so genannten Zylinderviertel mit den Stral3en
Platanenallee, Bernkampsweg, Brunsberg, Siebenschén und Sottorfallee. Fir dieses
Quartier besteht eine Milieuschutzverordnung (Verordnung tber die Erhaltung bauli-
cher Anlagen in Lokstedt vom 16. Oktober 1990).

Ostlich des Lokstedter Steindamms bestehen gemischte Wohngebaude tiberwiegend
als Mehrfamilienhduser, an die sudlich - etwa in Hohe des Veilchenwegs - eine
Sportanlage mit einer Tennishalle, einem Trainingsplatz und 10 Tennisplatzen des
Eimsbutteler Turnverbands (ETV) angrenzen.

Westlich des Lokstedter Steindamms befindet sich zwischen der Betriebssportanlage
(SC Weil3-Blau Allianz) sowie der 6ffentlichen Sportanlage am Veilchenweg die Ten-
nisanlage des SC Victoria, die aus einem Clubhaus, einer Tennishalle und acht Ten-
nisplatzen besteht.



Sudlich des Veilchenwegs befindet sich Wohnungsbau in geschlossener blockartiger,
dreigeschossiger Bebauung. Westlich des Grandwegs sind am Veilchenweg 2 Zeilen
mit Uberwiegend dreigeschossigen Wohngebauden, an die westlich eine Kleingar-
tenanlage anschlief3t. Hinter der Stichstral3e Lianenweg befinden sich Mehrge-
schosswohnungsbauten in Zeilenbauweise. Zwischen der Hans-Heinrich-Sievert-
Kampfbahn und der Einmindung des Veilchenwegs in die Stresemannallee beste-
hen stark eingegriinte Einfamilienhausgrundstiicke. Noérdlich der Hans-Heinrich-
Sievert-Kampfbahn befindet sich ein Wohnquartier in Nordstd-orientierter, dreige-
schossiger Zeilenbauweise. Das Quartier wird Uber den Henning-Wulf-Weg er-
schlossen, der mit einer Wendeanlage noérdlich der Hans-Heinrich-Sievert-
Kampfbahn endet.

Die Betriebssportanlage 0stlich des Grandwegs liegt auf einem Hohenniveau zwi-
schen 21 und 22 m, zum Grandweg fallt die Hohe auf etwa 17 m tGber NN ab. Paral-
lel zur sudlichen Grenze des Plangebiets féllt der Veilchenweg von 18 m am
Grandweg auf 15 m tber NN in H6he der Bogenschiel3anlage. Die Kampfbahn hat
eine Hohenlage von etwa 15 m und der 3stlich anschlieRende Grandplatz eine Hohe
von etwa 16,50 m Uber NN. Die dazwischen liegenden Flachen sind so ausmodel-
liert, dass sie zwischen dem Hohenunterschied vermitteln.

Vom Grandweg fuhrt eine Leitungstrasse der Vattenfall Europe Hamburg AG in dstli-
cher Richtung durch das B-Plangebiet, die in der Planzeichnung gekennzeichnet
wurde.

Durch das Plangebiet verlaufen weiterhin die Ubergeordneten 110-kV-Kabel HG1
(westlicher Gehwegbereich im Grandweg) und das 110-kV-Kabel HG2 im &stlichen
Bereich vom Lokstedter Steindamm innerhalb der Stral3enverkehrsflachen. Die Lei-
tungen sind von Ubergeordneter Bedeutung fur die Stromversorgung in Hamburg.
Die Vattenfall Europe Hamburg Fernwarmeabteilung plant zudem eine neue Fern-
warmeleitung im Plangebiet, deren genaue Lage noch abzustimmen ist.

Im Plangebiet sind teilweise Grauguss-Leitungen vorhanden, die aufgrund ihrer Ma-
terialzusammensetzung keine mechanischen Krafte aufnehmen kénnen und bei Erd-
und Oberflachenarbeiten in unmittelbarer Nahe dieser Leitungen bruchgefahrdet
sind. Vor Beginn der Arbeiten wird gebeten, sich mit dem zustandigen Rohrnetzbe-
zirk West in Verbindung zu setzen.

Die Sporthalle der Allianz-Sportanlage wird derzeit Uber eine Gasleitung versorgt, die
Uber das Uberplante Gelande am Grandweg verlauft. Diese Gasleitung ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Da Erdgasleitungen weder tberbaut noch bepflanzt
werden durfen, ist eine seitliche Verlegung unabdingbar. Weitere angeschlossene
Gebaude befinden sich innerhalb des Plangebiets. Die Leitungen in den StraRenfla-
chen sind zur Versorgung und hydraulischen Netzsicherheit sowohl fur die Freie und
Hansestadt Hamburg als auch fur E.ON Hanse AG unverzichtbar.

Bei Bauausfuhrung ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen in jedem Fall
durch Probeaufgrabungen zu ermitteln.
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4 Umweltbericht
4.1 Einleitung

41.1 Vorbemerkungen

Gemal 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzuftih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach
§ 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der Umweltprufung in der
Abwagung zu berucksichtigen.

Die Umweltpriufung dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewer-
tung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage ge-
eigneter Daten und Untersuchungen und ist Tragerverfahren der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (vgl. Ziffer 4.5).

4.1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Eine Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplans enthalt Ziffer 2 der Begrindung.
Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 104.800 m?. Neben 6ffentlichen Verkehrs-
flachen (umgebende Stralden und eine neue Stral’e ,Planstralle A“) werden allge-
meines Wohngebiet (ca. 48.120 m?), Flache fir Sport- und Spielanlagen (ca.
38.500 m?) und offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (ca.
3.900 m?) festgesetzt. Die beiden Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung Sportanlage sind als Nutzung im Wesentlichen vorhanden. Die
Sportanlage im Osten des Plangebiets wird jedoch neu gestaltet und ertlchtigt.

Die Verkehrsflachen sind im Bestand vorhanden, der Veilchenweg wird an seiner
Nordseite verbreitert, um dort 6ffentliche Parkplatze anlegen zu kénnen. Zur Er-
schlieBung der umgestalteten Sportanlage sowie zur Aufnahme von o6ffentlichen
Parkstanden fir das Wohnungsbauvorhaben wird eine neue Stichstralle vom
Grandweg hergestellt. Der Grandweg wird in seinem heutigen Querschnitt belassen.
Mit der Ausweisung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
wird auf die im Zusammenhang mit der Neubebauung wachsenden Bedarfe an
Spielmdglichkeiten entsprochen.

41.3 Alternativen

Die Planung des Wohngebiets steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der ge-
planten Verlegung bzw. Zusammenfiihrung von Sportflachen und ist insoweit stand-
ortgebunden. Andere Standorte flr eine vergleichbare Wohnnutzung sind nicht ver-
fugbar. An dieser Stelle besteht die Mdglichkeit, hervorragend erschlossene Flachen
neu zu strukturieren, intensiver und im Ergebnis sinnvoller zu nutzen. Dadurch wird
ein Beitrag zu einem sparsamen Umgang mit Flachen geleistet und die vorhandene
Infrastruktur besser ausgenutzt. Eine Inanspruchnahme des freien Landschaftsraums
wird vermieden. Zudem verbessert sich das Angebot an 6ffentlich nutzbaren Sport-
flachen.
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Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen im Plange-
biet weitergefuihrt. Die Weiternutzung der bisherigen Betriebssportanlage am Lok-
stedter Steindamm ist aufgrund des Eigentimerwechsels fraglich. Von einer Fortfih-
rung der privaten Sportnutzung kann nicht ausgegangen werden.

Die offentliche Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn am Veilchenweg wirde weiterhin
genutzt und die Nutzung dieser sich aufgrund des Wegfalls der privaten Sportanlage
intensivieren. Sie befindet sich jedoch in einem stark renovierungsbedurftigen Zu-
stand. Die Weiternutzung der Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn mit Belastungen
(Sportlarm) fur die Anwohner verbunden.

Planungsvariante

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde deshalb eine Variante geprift, in
der nur die Flachen der bisherigen privaten Sportanlage am Lokstedter Steindamm
fur eine Wohnbebauung genutzt werden sollten und die oOffentliche Sportanlage an
ihrem heutigen Standort verbleibt. Diese Variante erfillt nicht die Anspriiche an eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung, weil sie die Emissionskonflikte zwischen
Sportnutzung und Wohnbebauung sowie zwischen Wohnbebauung und Verkehrs-
[arm nur unbefriedigend I6st.

Durch die vorgeschlagene Variante wird eine sinnvolle Nutzungsverteilung vorge-
nommen. Fur die Allgemeinheit und die ansassigen Sportvereine werden hochwerti-
ge, oOffentliche Sportanlagen zur Verfligung gestellt und mit diesen ein noch attrakti-
veres Freizeitangebot im unmittelbaren Wohnumfeld angeboten. Erganzt wird dieses
durch die Anlage eines neuen Spielplatzes, der auch der bestehenden Bevolkerung
zu Gute kommt. Die neue Wohnnutzung entsteht in einem Wohngebiet und nicht am
stark verkehrsbelasteten Lokstedter Steindamm.

4.1.4 Standort und Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum wird schutzgutabhangig definiert. In der Regel beschrankt
sich der Untersuchungsraum auf das Plangebiet, kann aber auch dartber hinausge-
hen. Genaueres ist den einzelnen Fachgutachten zu entnehmen.

4.1.5 Fachgutachten

Fur den Umweltbericht wurde auf nachfolgende Untersuchungen und Fachgutachten
zuruckgegriffen:

e Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung,
15.4.2008, Erganzung vom 08.10.2008.

¢ Bestandsaufnahme und Zustandsbeurteilung des Baumbestands, Teil 1, Mérz
2008

e Orientierende Baugrund- und Schadstoffuntersuchung, 14.1.2008
Entwasserungskonzept fur die Wohnbauflachen 1 und 2 der Gartenstadt Lok-
stedt, 20.12.2007

e Funktionsplanung LRW Architekten, Stand: April 2008
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt unter Anwendung des ,Hamburger
Staatsratemodells” (SRM) als Bilanzierungsmodell fur die Faktoren Pflanzen- und
Tierwelt sowie Boden. Sie liegt in Form eines eigenstandigen Fachbeitrags vor.

4.1.6 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und der Unter-
lagen sind nicht aufgetreten. Abwagungserhebliche Kenntnisliicken sind nicht be-
kannt.

Zum moglichen Vorkommen besonders geschitzter und/oder streng geschutzter
Tier- und Pflanzenarten nach § 10 Abs. 2 Nummern 10 und 11 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) wurde eine
faunistische Potenzialanalyse vorgenommen. Das Vorkommen besonders oder
streng geschutzter Arten aus der Gruppe der Vogel und Fledermduse und Amphibien
ist anzunehmen.

Potenzielle Fortpflanzungs- und Lebensstatten von Voégeln und Fledermausen sind
betroffen. Aus der Gruppe der Amphibien bieten die Gehdlzsdume nur fur die Erdkr6-
te einen potentiellen aber mangels geeigneter Lebensraumstrukturen im Umfeld nicht
bedeutsamen Sommerlebensraum.

Schutzgebietsausweisungen nach 88 23 ff BNatSchG in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542) sind nicht vorhanden.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Schutzgtter werden nachfolgend einheitlich nach dem Gliederungsschema:

- Bestandsbeschreibung
- Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
- Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen / Festsetzungen

erlautert.

4.2.1 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und weist die hierfur typischen lufthygieni-
schen Verhaltnisse urbaner Pragung auf.

Ausgepragter Baumbestand ist auf dem Geldnde in den Randbereichen vorhanden.
Geholze tragen durch Funktionen wie verschattungsbedingte Reduzierung von Auf-
heizungseffekten, Luftfilterung bezogen auf Staub und gasférmige Luftschadstoffe
sowie Erh6hung der Luftfeuchtigkeit zur Verbesserung und Stabilisierung der Lufthy-
giene bei.

Larm

Larmemissionen gehen zurzeit von den bestehenden beiden Sportflachen auf die
benachbarten Wohnnutzungen und Kleingartennutzungen aus. Larmeinwirkungen
durch Straf3enverkehrslarm gehen vom Stadtstral3ennetz aus, hier ist insbesondere
der Lokstedter Steindamm zu nennen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
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Die lufthygienische Produktivitat des Grinvolumens wird langfristig nicht beeintrach-
tigt. Die Bilanz des Grunvolumens wird durch die vorgesehenen Neuanpflanzungen
auf den Wohnbauflachen erh6éht und verbessert. Im Zuge der Umgestaltung der
Sportanlage am Lokstedter Steindamm missen die derzeit auf dem Gelande befind-
lichen Straucher und Baume weitestgehend entnommen werden.

Der Sportlarm auf der Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn entféllt zuktnftig. Durch die
Intensivierung der Sportnutzung 6stlich des Grandwegs und funktionale Neuordnung
in drei Grol3-Sportfelder, Tennisplatze und Beach-Volleyball-Felder sowie durch die
erforderliche Neuordnung der Stellplatze entstehen Larmkonflikte sowohl zu der vor-
handenen nérdlich angrenzenden Wohnbebauung als auch zur geplanten Wohnbe-
bauung westlich der Sportflachen. Die zur visuellen Abschirmung gepflanzten
Gehdlzsdume haben keine Larm mindernden Auswirkungen.

Der zukunftige Anliegerverkehr wird infolge der neu entstehenden Wohneinheiten
ebenfalls zunehmen.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Durch die Verlagerung der Sportnutzung auf einen Standort am Lokstedter Stein-
damm werden die Bewohner der Wohnbebauung nérdlich der Hans-Heinrich-Sievert-
Kampfbahn deutlich entlastet. Ebenso stellt es sich fir die Nachbarschaft der neu
gestalteten offentlichen Sportanlage am Lokstedter Steindamm dar, da diese zukinf-
tig durch einen Larmschutz vor den Auswirkungen der Sportnutzungen geschutzt
werden.

Im Bebauungsplan werden die ndrdlichen Gehdélzstreifen auf den Wohnbauflachen
mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Durch die Neuanpflanzung von Baumen in-
nerhalb der Freiflachen der Wohnbauflachen wird das Grinvolumen langfristig wie-
der hergestellt und werden Verschattungs- und Filterfunktionen optimiert. Ein positi-
ver Effekt geht auch von der Festsetzung der Dachbegriinung aus.

Auf der Sportanlage am Lokstedter Steindamm wird es in den Randbereichen zu
Neuanpflanzungen kommen. Weiterhin werden in den Randbereichen Baume erhal-
ten.

Durch die vollstandige Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Bereich der neuen
Wohnbauflachen in Tiefgaragen werden Larm produzierende Fahrverkehre innerhalb
der Quartiere konsequent vermieden. Die Stellplatzanlagen der neuen Sportanlage
sind weitestgehend zu den unempfindlichen Bereichen entlang des Lokstedter Stein-
damms und innerhalb der Sportflachen orientiert.

Larmschutz

Zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung an der Platanenallee ist aktiver baulicher
Larmschutz vorgesehen (170 m lange Larmschutzwand mit einer Hohe von 7,70 m
Uber OK Gelande). Durch die Verlagerung der bisher an der Grundstiicksgrenze ge-
legenen Stellplatzanlage an den Lokstedter Steindamm und auf eine neue Stellplatz-
anlage am Grandweg wird daneben eine Reduzierung der Belastigungen durch an-
und abfahrende Fahrzeuge erreicht.
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Zum westlich angrenzenden geplanten Wohngebiet ist kein aktiver Larmschutz vor-
gesehen. Hier erfolgt La&rmschutz durch den Gebauderiegel an der ostlichen Grenze
des WA-Gebiets, wobei fur dieses Gebaude passive Schutzmal3hahmen (z.B. Lau-
bengange) auf der Sportplatzseite erforderlich werden. Uber eine entsprechend Ver-
einbarung im stadtebaulichen Vertrag wird sichergestellt, dass dieser Gebauderiegel
zeitlich vor den Ubrigen, westlich gelegenen Wohngebauden errichtet werden muss.

4.2.2 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung

Lokalklima

Die Hauptwindrichtung wird mit Stidwest bis West, die mittlere Temperatur mit 8°C,
der mittlere Jahresniederschlag mit 700 — 750 mm angegeben.

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet sind urbaner Prdgung. Der Baum-
bestand tragt zur Luftfilterung, Erh6hung der relativen Luftfeuchtigkeit, Verschattung
und Durchliftung ausgleichend bei.

Abstrahlungsintensive bauliche Anlagen und versiegelte Flachen pragen den 06st-
lichen Teil des Gelandes.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Zunahme versiegelter, abstrahlungsintensiver Flachen werden zeitgleich ve-
getationsgepréagte Freiflachen geschaffen. Es sind keine nachhaltigen Beeintrachti-
gungen durch negative lokalklimatische Veranderungen zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Es werden Festsetzungen zur Entwicklung des Grinvolumens in Form von grund-
stiicksbezogenen Baumanpflanzungsgeboten getroffen. Flachdacher von Gebauden
werden extensiv begrint, kleinklimatisch negative Aufheizungs- und Abstrahlungsef-
fekte damit kompensiert.

Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

4.2.3 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Wasserhaushalt und Besielung

Der mittlere Flurabstand des oberflachennahen Grund- bzw. Stauwasserleiters auf
den Flachen westlich des Grandwegs ist mit 1,10 — 2,40 muGOK (Meter unter Ge-
landeoberkante) und auf den Flachen o&stlich des Grandwegs mit 1,80 -
2,60 muGOK ermittelt worden. Zurlckliegende Baugrundsondierungen aus den
1950er bis 1970er Jahren weisen vereinzelte Grundwasserfihrungen in 3,80 m Tiefe
aus. Der Grund-/ Stauwasserspiegel unterliegt niederschlagsabhdngigen Schwan-
kungen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden. An der
Sldseite des Veilchenwegs (aulBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans) verlauft
abschnittsweise ein offener, periodisch wasserfihrender Stral3engraben.

Die im westlichen Teil des Plangebiets liegenden Sportplatze entwassern tber Drai-
nageleitungen und eine Sammelleitung in die Grabenentwasserung am Veilchenweg.
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Die 0stlich des Grandwegs liegenden Flachen werden Uber das Flurstick 4163 in
Schmutz- und Regenwassersiele im Grandweg entwassert. Die Stellplatzanlage im
Nordosten ist an das Regenwassersiel im Lokstedter Steindamm angeschlossen. Die
Sielaufnahmekapazitaten sind weitestgehend erschopft, die Einleitung im Zuge der
Bebauung zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers ist nur gedrosselt moglich.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Abhéngig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen Bauflachen
durch Gebaude und ErschlieRung wird sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration
zur Speisung des 0Ortlichen Grund-/Stauwassers reduzieren und der Oberflachenab-
fluss erheblich erhéhen.

Nach den vorliegenden Baugrunduntersuchungen ist eine dezentrale Versickerung
aufgrund ungeeigneter Bodenverhaltnisse nicht moéglich.

Um eine einwandfreie Oberflachenentwasserung der Bauflachen im Bereich der
Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn zu gewahrleisten, ist hier eine bereichsweise An-
hebung des Gelandes erforderlich.

Die anstehenden Grundwasserverhaltnisse erfordern bei Annahme einer Grindungs-
tiefe der Gebaude von 2 muGOK einen Schutz der Bauwerke gegen driickendes
Wasser. Im Gegensatz zu Drainagen werden bei der Herstellung ,Weilder Wannen*
die Grundwasserverhaltnisse nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Zufuihrung relativ gering belasteten und sauerstoffreichen Niederschlagswassers
aus dem Plangebiet in den Isebekkanal wird ausdricklich begrif3t. Dieser Effekt wird
naturlich umso gréf3er, je mehr Wasser nach einer Bodenpassage 0.4. das Regensiel
und den Isebekkanal erreicht.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Im Rahmen der Oberflachenentwasserungskonzeption ist zur Genehmigung gedros-
selter Ableitmengen in die Vorflut eine Ruckhaltung auf den Grundstiicken Uber offe-
ne oder geschlossene Becken, Graben oder Rigolen nachzuweisen.

Im B-Plan wird, um ein Minimum dezentraler Versickerung zu gewahrleisten, die
wasser- und luftdurchlassige Bauweise fur Gehwege und Stellplatze festgesetzt. Es
ist die Anlage von Versickerungsmulden vorgesehen. Entsprechend werden im
Wohngebiet nérdlich des Veilchenwegs Flachen flir die Oberflachenentwasserung
dargestellt. Durch entsprechende Verzégerung und Vorreinigung kann die Menge
des den Isebekkanal verbessernden Wassers gesteigert werden. Extensive Dachbe-
grinungen tragen ebenfalls zur Regenwasserriickhaltung und Abflussverzdégerung
bei. Zudem ist im stadtebaulichen Vertrag die Oberflachenentwasserung gesichert.

4.2.4 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Die Gelandehohen liegen zwischen 15,00 m . NN (Meter tber Normal Null) im Wes-
ten und 21,00 m . NN im Osten. Das Gelande féllt leicht nach Westen ab, das Ge-
landerelief wird durch groR3flachige Terrassierungen fiir die beiden Sportplatzanlagen
gepragt. Westlich des Grandwegs ist die Flache durch zwei Sportplatze mit Neben-
anlagen Uberpragt.
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Die Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn besteht aus einem Rasenplatz mit umlaufen-
der Grand-Kampfbahn, Nebenanlagen und erdgebundenen Steh-Traversen. Der
FuRballplatz in Grandausfuhrung ist mit angrenzender Sandsprunggrube, Umkleide-
kabinen, Hausmeisterwohnung und Nebenrdumen ausgestattet. Es ist davon auszu-
gehen, dass die Sportanlagen im Unterbau funktionsgerecht ausgebaut, drainiert und
die natirlichen Bodenfunktionen in dem Mal3e gestort sind.

Die Flache ostlich des Grandwegs weist auf dem Flurstick 4163 eine Teilflache als
Rasensportplatz und das Flurstick 4154 als aufgehdhte, ehemalig als Kleingarten
genutzte Brachflache auf.

Die Sportanlage westlich des Lokstedter Steindamms ist durch einen Rasensport-
platz mit Kampfbahn, Sport-Nebenflachen, Tennisplatzen, Gebaudeinfrastrukturein-
richtungen, eine Turnhalle sowie eine sudlich gelegene Feuerwehrzufahrt und eine
Stellplatzsammelanlage Uberpragt.

Die Flache des offentlichen Spielplatzes ist derzeit von drei Tennisplatzen belegt.

Geologie, Boden

Die nachfolgenden Ausfuhrungen zum Thema Boden basieren auf Ergebnissen der
orientierenden Baugrund- und Schadstoffuntersuchung. Die Deckschichten westlich
des Grandwegs stehen mit Machtigkeiten von 0,35 bis 1,20 m aus Sand mit organi-
schen Beimengungen, bereichsweise mit Ziegelresten und Bauschutt durchsetzt und
aus Mutterboden an. Darunter stehen Geschiebelehme auf Geschiebemergel an.
Samtliche Aufschlisse enden im Geschiebemergel in Tiefen zwischen 5 und 10 m
unter Gelandeoberkante. Im geplanten Baufeld Ostlich des Grandwegs betragt die
Méachtigkeit der Deckschicht 0,40 — 2,40 m. Im sudwestlichen Bereich der Hans-
Heinrich-Sievert-Kampfbahn werden die Deckschichten bis in Tiefen zwischen 2,10
und 7,60 muGOK von Fein- und Mittelsanden teils mit schluffigen Beimengungen un-
terlagert.

Bodenfunktion

Die Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegeniber
Schadstoffen, Wasserspeichervermégen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,
sind in dem Mal3e der baulichen und nutzungsgepragten Sportanlagen teilweise bis
vollstandig gestort. Aufgrund der massiven anthropogenen Uberformung und Nut-
zung der Sportanlagen sind die Béden weitgehend als naturfern anzusprechen.

Nur die vegetationsgepragten randlichen Freiflachen weisen intakte Bodenfunktionen
auf.

Schadstofferkundung Boden

Im Zusammenhang mit dem orientierenden Baugrundgutachten ist eine orientierende
Schadstofferkundung erfolgt. Mischproben bis 1,20 m Tiefe sind nach den Anforde-
rungen der LAGA-Richtlinie (Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall) analysiert worden. Die drei Mischproben sind im Ergebnis den Zuordnungswer-
ten Z 1.1 ,eingeschrankter offener Einbau® und Z 2 ,eingeschrankter Einbau mit defi-
nierten technischen SicherungsmalRnahmen, z.B. in Larmschutzwallen“ zuzuordnen.
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Auf der Ebene der Bauleitplanung erfolgt eine vorsorgliche Kennzeichnung der Fla-
chen, in denen Verunreinigungen festgestellt worden sind.

Der Bereich des offentlichen Spielplatzes ist vom KampfmittelrAumdienst freigege-
ben.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Bodenfunktion

Im Zuge der baulichen Entwicklung wird der Grad der Bodenversiegelungen durch
Bau- und ErschlielBungsmalRnahmen erhdht. Nach Herrichtung der Griinflachen und
entsprechenden Bodenrevitalisierungsmaflinahmen mit Oberboden sind hier die Bo-
denfunktionen wiederherstellbar. Die Umstrukturierungsmal3nahmen auf der Sport-
anlage fuhren zu einer Nutzungsintensivierung und damit verbundenen graduellen,
weiteren Einschrdnkung der Bodenfunktionen.

Die Herrichtung des o6ffentlichen Spielplatzes fuhrt in diesem Bereich zu einer deutli-
chen Reduzierung der Versiegelung und zu einer Verbesserung der Bodenfunktio-
nen.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen / Beurteilung der
Schadstoffbelastungen

Im Zuge kunftiger Baumal3nahmen, hier insbesondere im Bereich sensibel genutzter
Flachen (Privatgarten, Kinderspielplatze etc.), sind die Vorsorgewerte der BBodSchV
einzuhalten.

Bezogen auf den Wirkungspfad Boden — Grundwasser lasst sich keine Gefahrdung
dieses Schutzgutes ableiten.

Es kann nicht abschliel3end ausgeschlossen werden, dass im Rahmen spaterer Ein-
griffe in den Untergrund von den Vorkenntnissen abweichende und erhéhte Schad-
stoffgehalte festgestellt werden kdnnen.

Bodenfunktion

Die Herrichtung der Freianlagen in den Wohngebieten als géartnerische Anlagen fihrt
bei entsprechender Aufbringung eines vegetationsfahigen Oberbodens zu einem or-
ganisch belebten Oberbodenhorizont und damit insgesamt zu einer Verbesserung
gegentber der sportflachenbezogenen Bestandssituation. Teilfunktionen des Bodens
wie Regenwasserspeicherung und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere kbnnen durch
Extensivdachbegriinungen auf Gebauden und flachenanteilige Intensivbegriinungen
der Tiefgaragen wiederhergestellt werden. Es verbleiben keine nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Schutzguts Boden.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung

Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt anhand ortlicher
Erhebungen. Folgende Biotoptypen kommen vor: Gras-/Krautflur (Kleingarten-
brache), Scherrasen, Sport-Rasen, Ziergehdlzpflanzungen, Gebische und Einzel-
baume.

Die Randbereiche sind mit einem durchgehenden Gehdlzstreifen bewachsen. An al-
terem Baumbestand sind hier u.a. Hain-Buche, Rot-Buche, Stiel-Eiche, Rot-Eiche,
Winterlinde und Traubenkirsche anzutreffen. Mit Stammdurchmessern von bis zu
1,00 mist hier in grof3er Anzahl geschitzter Einzelbaumbestand vorzufinden.
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Das Alter der Baume wird entsprechend der Herstellungsjahre der beiden Sportanla-
gen auf 45 — 50 Jahre geschéatzt. Einzelbdume, wie die beiden Stiel-Eichen im
Grandweg (vor Haus-Nr. 93) weisen ein wesentlich hoheres Alter auf. Die Strauch-
schicht wird dominiert von Brombeeren, Hasel, Weil3dorn, Efeu und Zierstrauchern.
Eine Krautschicht ist nur lokal ausgebildet. Der Gehoélzsaum im Norden der Baufla-
chen westlich und dstlich des Grandwegs ist sehr kompakt ausgebildet. Durch den
dichten Stand der Gehdlze ist ein verzahntes, teilweise lichtes Kronendach entstan-
den. Die Rasennebenflachen der Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn weisen aufgrund
eines extensiven Pflegestatus stellenweise einen verkrauteten Zustand auf.

Die Sportanlage am Lokstedter Steindamm weist deutlich weniger Baumbestand als
die Ubrigen Flachen auf. Der Baumbestand befindet sich vornehmlich an den Ran-
dern, innerhalb befinden sich kaum Baumbestédnde, Eine dichtwachsende Rot-
Buchenhecke mit dahinter liegendem Gehdlzsaum trennt die Sportflachen vom Lok-
stedter Steindamm.

Die faunistische Potenzialabschatzung vom April 2008 hat das potenzielle Artenvor-
kommen besonders geschitzter Arten aus der Gruppe der Vogel und Fledermause
im Untersuchungsgebiet festgestellt. Die Untersuchung hat keine Hinweise auf Vor-
kommen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Brutplatze) des Austernfischers im
Plangebiet ergeben, tber den ein Anwohner in der 6ffentlichen Plandiskussion be-
richtet hatte. Eventuell nutzt die Art den Sportplatz zur Nahrungssuche.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im Zuge der baulichen Entwicklungsmaflinahmen kann der Gehdlzbestand in den
nordlichen Randbereichen weitgehend erhalten werden.

Die Geholzflachen am Veilchenweg und am Grandweg sowie die innerhalb der Fl&-
chen liegenden Gehdlzbestande sind im Zuge der Vorhabenentwicklung vollstéandig
abgangig. Das Baumgutachten vom Marz 2008 kommt zu dem Schluss, dass insge-
samt gut ein Drittel bis die Halfte der bestehenden Baume bereits in der Jugendzeit
hatte entnommen werden mussen. In Folge des fehlenden Pflegekonzeptes und des
dichten Anpflanzens ist es zu Schadigungen und Fehlentwicklungen der Baume ge-
kommen.

Mit dem Geholzbestand gehen in Folge fir Insekten, Kleinsduger und Vogel Lebens-
raume verloren, die kurzfristig nicht ersetzt werden kdnnen. Die betroffenen Tierpo-
pulationen mussen auf weitere Grinflachen in der Umgebung ausweichen, ver-
gleichbare Lebensraume sind vorhanden.

Das Vorkommen besonders geschitzter oder streng geschitzter Arten aus der
Gruppe der Végel und Fledermause kann aufgrund der Biotopausstattung nicht aus-
geschlossen werden.

Da die mdglicherweise betroffenen Vogelarten in die Umgebung des Plangebiets
ausweichen kdénnen und spater nach der Neubegriinung des Gelandes wieder ein-
wandern werden, bleiben die 6kologischen Funktionen hinsichtlich der Brutvogel er-
halten. Damit werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Sinne des § 44
BNatSchG nicht beschadigt. Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG treten nicht
ein.
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Fur die Gruppe der Fledermause kann die Vermeidung des Verbotstatbestands nach
8 44 BNatSchG durch die Bereitstellung von Ersatzquartieren (vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme) gesichert werden (siehe auch 4.5 Ausgleichsmal3nahmen).

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Teile des fur den Artenschutz wertvollen Baumbestands werden mit einem Erhal-
tungsgebot im B-Plan festgesetzt. Hierzu gehdren auch die raumpragenden Eichen
im Grandweg. Zum Schutz des alten Baumbestands werden Baumal3nahmen im
Kronentraufenbereich der Baume ausgeschlossen.

Es werden nur in dem fir die Baumal3nahme erforderlichen Umfang Geholze besei-
tigt. Diese werden ersetzt durch Neuanpflanzungen in Form von Baumpflanzungen
auf den nicht versiegelbaren Grundstucksflachen. In diesem Zuge werden ca. 50
Baume neu angepflanzt.

Fur die Entnahme des Baumbestands auf der Sportflache am Lokstedter Steindamm
im Zuge der Ertiichtigung der Sportanlage ist keine gesonderte Ausgleichsmal3nah-
me erforderlich, da keine Nutzungsénderung zum alten Planrecht besteht. Es handelt
sich lediglich um eine Anderung von einer privaten zu einer 6ffentlichen Sportanlage.
Daher sind hierdurch bedingte Eingriffe bereits nach geltendem Planrecht zul&ssig.
Fur die Baume in diesem Teil gilt jedoch nach wie vor die Baumschutzverordnung.
Es ist vorgesehen, auf der Sportanlage am Lokstedter Steindamm ca. 40 Baume zu
erhalten und Gber 40 Baume neu anzupflanzen.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme ge-
sichert. 10 Fledermauskéasten und 6 Vogelnistkasten fur Héhlen- und Nischenbrter
sind vor Beginn der BaumalRnahme in den verbleibenden Gehélzen aufzuhéngen.

4.2.6 Schutzgut Landschafts- /Stadtbild

Bestandsbeschreibung

Entsprechend der bestehenden Sportplatznutzung stellt sich die Flache der Hans-
Heinrich-Sievert-Kampfbahn als groRraumige Freifliche mit einrahmenden
Geholzsaumen dar. Die Gebaudeinfrastruktur ordnet sich unter. Die Sportanlage am
Lokstedter Steindamm wirkt durch grof3flachige Gebaude- und Infrastruktureinrich-
tungen sowie eine flachenintensivere Ausnutzung wesentlich urbaner. Die Flachen
ostlich des Grandwegs werden durch den randlichen Gehdlzbestand, extensive Nut-
zungsstrukturen, zwei bestehende Wohngebaude und ein umgebautes, ehemaliges
Gewachshaus, welches durch eine Sikh-Gemeinde genutzt wird, gepragt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Intensivierung der baulichen Nutzung gehen Freiflachen verloren, es ent-
stehen neue, verdichtete Wohnquartiere. Die Umstrukturierung der Sportflache wird
sich auf die Wahrnehmung des Landschafts-/Stadtbilds nicht wesentlich auswirken.
Der Veilchenweg wird durch seine Aufweitung in der Gestaltung als Verbindungsweg
aufgewertet.
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Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Uber den Erhalt des eingegriinten Siedlungsrands hinausgehend sind keine weiteren
Maflinahmen erforderlich. Die Grunbereiche werden mit einem Erhaltungsgebot ver-
sehen, um dauerhaft die abschirmende und gliedernde Wirkung des Baumbestands
im Stadtbild zu erhalten. Um eine Einfigung in die durchgrinte Umgebung sicher zu
stellen, wird zudem ein Pflanzgebot fiir die unversiegelten Grundstiicksflachen sowie
eine Dachbegriinung festgesetzt. Im Bereich der Sportanlage wird der der Larm-
schutzwand vorgelagerte Gehdlzstreifen erhalten und tragt somit gleichzeitig zu des-
sen Einbindung bei.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsbeschreibung
Denkmalschutzwiirdige Gebaudesubstanz ist nicht vorhanden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Die Umnutzung ehemaliger Sportanlagen tragt zur stadtebaulichen Identifikation des
neuen Siedlungsquartiers bei.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaRRnahmen / Festsetzungen
Sind nicht erforderlich.

4.2.8 Schutzgut Mensch

Larm
Siehe Abschnitt 4.2.1

Freizeit und Erholung

Zurzeit sind im Plangebiet zwei Sportanlagen vorhanden, wobei nur die Hans-
Heinrich-Sievert-Kampfbahn am Veilchenweg eine 6ffentliche Flache ist, wahrend es
sich bei der ehem. Allianz-Sportanlage am Lokstedter Steindamm um eine private
Sportanlage handelt. Die o6ffentliche Sportflache am Veilchenweg ist aufgrund ihres
Zustandes nur eingeschrankt nutzbar.

Das fur die siedlungsnahe Naherholung geeignete Kleingartenareal sudlich des Veil-
chenwegs ist fur die Anwohner des Henning-Wulf-Wegs nicht direkt erreichbar.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im Zuge der MalRnahme wird der Umfang der Sportflachen zwar reduziert, die bisher
private Sportanlage aber gleichzeitig in eine offentliche Sportanlage umgewidmet
und neu gestaltet. Im Ergebnis steht der Offentlichkeit zukiinftig ein hochwertigeres
Angebot zur Verfiigung. Fiur die Anwohner am Henning-Wulf-Weg wird eine direkte
Wegeverbindung zum Veilchenweg geschaffen.

Fur die bestehende und die entstehende Bebauung wird an zentraler Stelle ein 6f-
fentlicher Spielplatz geschaffen.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen
Die Ausweisung der offentlichen Spielplatzflache sorgt flr eine bessere Versorgung
des Stadtteils mit Spielmdglichkeiten fur Kinder und Jugendliche.
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4.2.8.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
Schutzgut Umweltschutzziele aus einschléagigen Fach-
gesetzen und Fachplanungen... ...und deren Beriicksichtigung
Mensch § 1 (6) Nr. 1 BauGB:

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse

Festsetzung von baulichem Schallschutz
Festsetzung einer larmabgewandten Grundriss-
gestaltung

§ 50 BImSchG:

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen
einerseits und solche mit immissionsemp-
findlichen Nutzungen andererseits sind még-
lichst rdumlich zu trennen

Diesem Grundsatz kann bei der vorliegenden
Planung nicht vollstandig entsprochen werden.
Es ist auch stadtebauliches Ziel, Flachen fur ei-
ne Sportnutzung in radumlicher Néhe zu Wohn-
gebieten zur Verflgung zu stellen.

§ 50 Satz 2 BImSchG und § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe h BauGB:

Bei Planungen in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
bindenden Beschlussen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, ist
bei der Abwéagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
als Belang zu berlicksichtigen.

Dem Planungsziel einer bestmdglichen Luftqua-
litdt kann, wie bei jeder Planung, die eine Nach-
verdichtung ermdglicht und somit eine Nut-
zungsintensivierung zur Folge hat, nicht unmit-
telbar entsprochen werden. Bei ganzheitlicher
Betrachtung tragt die Planung jedoch zu einer
verkehrssparsamen und somit zur geforderten
nachhaltigen Siedlungsentwicklung bei. Denn
dadurch, dass zuséatzliche Baurechte in innen-
stadtnaher Lage geschaffen werden, kénnen An-
reize entstehen, Wege mit dem OPNV statt mit
dem Kfz zurtickzulegen. Die vorgesehene Nach-
verdichtung im Bestand wirkt somit weniger ver-
kehrs- und schadstofferzeugend, als eine Pla-
nung, die eine vergleichbare Geschossflachen
an anderer, dezentraler und weniger gut durch
den OPNV erschlossenen Stelle zulésst.

Tiere und Pflanzen

§ 1 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Geféahrdungsgrad insbesondere lebensféhige
Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlief3lich ihrer Lebensstatten zu er-
halten und der Austausch zwischen den Po-
pulationen sowie Wanderungen und Wieder-
besiedelungen zu ermdglichen (...).

§ 1 Abs. 2 Nr. 5 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere (...) wild lebende Tiere
und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstétten auch
im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten (...).

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a.
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Das Vorkommen besonders geschitzter oder
streng geschutzter Arten aus der Gruppe der
Vogel und Fledermd&use ist mit einer Potenzial-
analyse festgestellt. Es sind potenzielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten betroffen, jedoch
bleiben die 6kologischen Funktionen erhalten.
Der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG tritt
nicht ein. Zur Verwirklichung des Vorhabens
wird keine Ausnahme nach § 43 Abs. 8
BNatSchG erforderlich.

Boden

§ 1 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG:
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanungen...

...und deren Beriicksichtigung

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere (...) Bdden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt er-
fullen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegel-
te Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit
eine Entsiegelung nicht maéglich oder nicht
zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu
Uberlassen (...).

§ 1a (2) Satz 1 BauGB:

Mit Grund und Boden ist sparsam und scho-
nend umzugehen.

Die Bodenfunktion im Plangebiet ist im Bestand
durch die Sportplatznutzung mit Nebenanlagen
(Stellplatze etc.) bereits zu groRen Teilen ge-
stort. Der Grad der Versiegelung wird durch die
Planung weiter erhoht. Gleichzeitig werden Frei-
flachen mit organisch belebtem Oberboden her-
gerichtet, die eine Verbesserung gegeniiber der
Bestandssituation bewirken. Es verbleiben keine
nachhaltigen Beeintréachtigungen des Schutz-
guts Boden.

Wasser

§ la Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Gewasser sind als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Beein-
trachtigungen der dkologischen Funktionen
sollten unterbleiben.

§ 1 As. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere (...) Meeres- und Binnen-
gewasser vor Beeintrachtigungen zu bewah-
ren und ihre nattrliche Selbstreinigungsfa-
higkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt
insbesondere fur naturliche und naturnahe
Gewasser einschlief3lich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen; Hochwas-
serschutz hat auch durch naturliche oder na-
turnahe MaRRnahmen zu erfolgen; fur den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flr
einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge Sorge zu tragen (...).

Den Zielsetzungen wird weitgehend entspro-
chen. Eine Uber die bereits bestehende Grund-
belastung hinausgehende wesentliche Beein-
trachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht zu
erwarten.

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere (...) Luft und Klima auch
durch Maflinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
insbesondere fir Flachen mit guinstiger luft-
hygienischer und klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbeson-
dere durch zunehmende Nutzung erneuerba-
rer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu (...).

§ 1 Abs. 5 BauGB:

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu bei-
tragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine intensivere
Nutzung auf in ihren Bodenfunktionen gestorten,
stadtklimatisch nur noch eingeschréankt wertvol-
len Flachen. Durch die intensivere Nutzung ei-
nes innenstadtnah gelegenen Bereichs wird der
Verzicht auf eine Kfz-Nutzung begiinstigt.

Eine stadtklimatisch positive Wirkung geht von
der festgesetzten Dachbegriinung sowie der
festgesetzten Mindestbegriinung aus.

Landschaft und

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

23




Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanungen... ...und deren Beriicksichtigung
Stadtbild Natur und Landschaft sind auf Grund ihres Den formulierten Zielen wird mit der Planung

eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MafRgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schiitzen, dass (...) die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft auf Dauer gesichert sind;
der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

§ 1 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG:

Freirdume im besiedelten und siedlungsna-
hen Bereich einschliel3lich ihrer Bestandteile,
wie Parkanlagen, grof3flachige Grinanlagen
und Grlnzige, Walder und Waldrander,
Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und
Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbe-
reichen, stehende Gewasser, Naturerfah-
rungsraume sowie gartenbau- und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Ma-
3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB:

Die Erhaltung und Erneuerung, Fortent-
wicklung, Anpassung und der Umbau vor-
handener Ortsteile ist in der Bauleitplanung
besonders zu berlcksichtigen.

entsprochen. Wesentliches Planungsziel ist die
Entwicklung einer hochwertigen o6ffentlichen
Sportanlage in raumlich gunstiger Zuordnung zu
Wohngebieten.

Kultur- und sonstige

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Sachguter Belange der Baukultur, des Denkmalschut- Denkmalschutzwirdige Gebaudesubstanz oder
zes und der Denkmalpflege sind in der Bau- | sonstige Denkmale sind nicht vorhanden.
leitplanung insbesondere zu bericksichtigen.

8§ 4 (1) KrW-/AbfG: Von der festgesetzten Wohnnutzung oder den
Abfélle sind in erster Linie zu vermeiden, Sportanlagen geht kein au3ergewshnlich hohes
insbesondere durch die Verminderung ihrer Abfallaufkommen aus. Die Entsorgung vollzieht
Menge und Schédlichkeit und in zweiter Linie | sichim Rahmen der einschlagigen gesetzlichen
stofflich zu verwerten oder zur Gewinnung Bestimmungen.
von Energie zu nutzen (energetische Ver-
wertung).

4.3 Monitoring / Uberwachung

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobach-
tung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt
werden. Besondere UberwachungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
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4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Naturschutzfachliche Abwagung

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst insgesamt etwa 10,5 ha, die fir den Woh-
nungsbau vorgesehenen Flachen haben einen Umfang von ca. 4,8 ha. Die Bebau-
ung erfolgt auf stadtebaulich vorgepragten, teils versiegelten Flachen. Die dargestell-
ten grunordnerischen MalRnahmen tragen zu einer qualitativen
Wohnumfeldentwicklung und zur Vermeidung und zur Verminderung moglicher Be-
eintrachtigungen bei.

Fur die einzelnen Schutzgiter ergeben sich folgende planungsbedingten Auswirkun-
gen:

Luft

Durch die Aufgabe der Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn entféllt hier zukinftig der
Sportlarm. Bei der Sportanlage am Lokstedter Steindamm fuhrt der Bau aktiven
Larmschutzes im Zuge der Umstrukturierung der Sportanlage und die Verlagerung
der Stellplatze zu einer Reduzierung der Larmbelastung des nérdlich angrenzenden
Wohngebiets an der Platanenallee. Die vollstdndige Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in Tiefgaragen sowie die Orientierung der Stellplatzanlagen der neuen
Sportanlage zu den larmunempfindlicheren Bereichen fiihrt zu verkehrslarmberuhig-
ten Wohnquartieren. Die lufthygienische Situation wird Uber die Grinvolumenent-
wicklung durch die Neuanpflanzung von Baumen langfristig wieder hergestellit.

Klima

Die Zunahme abstrahlungsintensiver Baumasse fuhrt zu einer Modifizierung des
Kleinklimas. Demgegeniber stehen Baumanpflanzgebote mit der langfristigen Ent-
wicklung von bioklimatisch wirksamen Grinvolumen sowie die Teilbegrinung von
Dachflachen der Gebaude und Tiefgaragen mit positiven Auswirkungen auf das
Kleinklima.

Wasser

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen
mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser einher. Mit der Anlage von Versicke-
rungsmulden auf dem Grundstiick am Veilchenweg und den anteiligen Gebaudebe-
grinungen wird ein Beitrag zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung geleistet.
Mit der Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Bauweisen bei Wegen und Stell-
platzen wird ein Minimum dezentraler Versickerung gewahrleistet.

Boden

Durch die vorhabenbedingten Bodenversiegelungen werden die nattrlichen Boden-
funktionen erheblich beeintrachtigt. Zur Minderung der Beeintrachtigungen werden
Extensivdachbegriinungen auf Gebauden und anteilige Intensivdachbegrinungen
der Tiefgaragendacher festgesetzt. Mit diesen MaRnahmen kénnen die Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Boden nahezu ausgeglichen werden.
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Tiere und Pflanzen

Aufgrund der aktuellen Sportplatznutzungen ist ein Stérungspotenzial fur die heimi-
sche Flora und Fauna bereits vorhanden. Das Bauvorhaben bedingt die Beseitigung
umfangreichen Geholzbestands. Mit der den Hochbau begleitenden Freiraument-
wicklung werden zahlreiche Bdume neu angepflanzt und damit neue Lebensraume
geschaffen. Uber die Geb&audebegriinungen werden fiir standortangepasste Tiere
und Pflanzen Ersatzlebensrdume geschaffen. Unter Berlcksichtigung der getroffe-
nen grunordnerischen Festsetzungen verbleiben nach jetzigem Kenntnisstand keine
als erheblich und nachhaltig zu wertenden umweltrelevanten Auswirkungen fur das
Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Landschafts- und Stadtbild.
Das bereits durch Sportanlagen urban gepragte Landschafts- und Stadtbild wird
stadtebaulich umstrukturiert und verdichtet. Zu den nachbarschaftlich angrenzenden
Wohngebieten werden vorhandene, einen weichen Ubergang préagende
Geholzstrukturen erhalten.

Kultur- und Sachguter
Keine Betroffenheit.

Mensch

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Die Sportflachen werden im Vergleich zum Bestand erheblich aufgewertet und befin-
den sich in 6ffentlicher Hand. Der ausgewiesene offentliche Spielplatz sorgt fir eine
verbesserte Versorgung des Stadtteils mit Spielmdglichkeiten fir Kinder und Jugend-
liche.

Mit der Begrinung der Aul3enanlagen entsprechend der getroffenen Festsetzungen
stellt sich eine positive Freiflachenbilanz ein. Die raumliche Ausbildung der privaten
Freiflachen im Verbund mit der stdlich angrenzenden Kleingartenflache, auch in Ver-
langerung des Henning-Wulf-Wegs, sichert hohe Nutzungsqualitaten.

4.5 Eingriffe in Natur und Landschaft, AusgleichsmalRnahmen

Fur das Projekt wurde eine Eingriffsbilanzierung nach MaRgabe des Hamburger
Quantifizierungsmodells, des sog. Staatsratemodells (SRM), vorgenommen. Hierbei
war zu berlcksichtigen, dass dstlich des Grandwegs bereits Planrecht fur eine priva-
te Sportanlage besteht. Durch den Bebauungsplan Lokstedt 56 erfolgt somit keine
Nutzungsveranderung, deshalb werden diese Flachen in der Bilanzierung nicht be-
ricksichtigt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz kommt zu dem Ergebnis, dass die vorgesehenen Ein-
griffe in Natur und Landschatft fur die quantifizierbaren Faktoren Pflanzen- und Tier-
welt und Boden zu erheblichen Auswirkungen und einer Verschlechterung gegen-
Uber dem Bestand filhren werden. Bei Durchfiihrung der Planung ohne Minderungs-
maflnahmen wirden AusgleichsmalRnahmen erforderlich, die nur in Teilen innerhalb
des Plangebiets umgesetzt werden kénnten.

Durch Minderungsmafinahmen kénnen die Auswirkungen des Eingriffs jedoch soweit
reduziert werden, dass keine weiteren Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden.
Als Minderungsmafl3nahmen sind eine Extensivdachbegrinung der meisten Dachfla-
chen sowie eine Intensivbegriinung von Teilen der Tiefgaragen vorgesehen. Durch

26



rd. 12.000 m? Dachbegriinung und 5.635 m? Begriinung auf Tiefgaragen wird fiir die
beiden Faktoren Boden und Pflanzen-/Tierwelt eine Wertverbesserung von jeweils
bis zu 58.540 Wertpunkten erreicht. Damit wird fur den Faktor Pflanzen- und Tierwelt
eine vollstandige Kompensation im Geltungsbereich erreicht werden kdonnen. Beim
Faktor Boden verbleibt ein geringfugiges Defizit, welches nicht durch Malinahmen im
B-Plangebiet und auch nicht im nédheren Umfeld ausgeglichen werden kann. Dieses
Defizit wird jedoch als nicht erheblich bewertet.

Hinsichtlich des Schutzguts Tierwelt hat die angefertigte faunistische Potenzialab-
schatzung ergeben, dass fur die Artengruppe der Fledermause Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich werden, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 844
BNatSchG zu vermeiden. Fur den Nachweis der Erhaltung der dkologischen Funkti-
on wird eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme durch Aufhédngen von 10 Fleder-
mauskasten in den verbleibenden Gehdlzen vor Beginn der BaumalRnahme erforder-
lich.

Das Gutachten empfiehlt zudem, den Eingriff in den Lebensraum der Avifauna vor
Beginn der BaumalRnahme durch Aufhdngen von 6 Vogelnistkdsten in den verblei-
benden Gehdlzen zu minimieren.

Die Umsetzung dieser MaRnahme wird Uber den stadtebaulichen Vertrag abgesi-
chert.

StralRenverkehrsflache Veilchenweg

Der Veilchenweg wird zur Anordnung von Parkplatzen in Senkrechtaufstellung um
3,50 m verbreitert. Zur Umsetzung dieser MalRBhahme muss ein durchgehender
Geholzstreifen mit 8 wertvollen und 14 bedingt wertvollen Baumen entfernt werden.
Neben der Anlage von rd. 90 - 100 Parkplatzen ist im Rahmen der Stral3enumgestal-
tung die Pflanzung einer durchgehenden Baumreihe mit einem Baum je 5 Parkpléatze
geplant. In der Summe ergibt dies 18 — 20 groRkronige Baume mit einem Grunfla-
chenanteil von rd. 250 m?. Damit ist eine Kompensation des beabsichtigten Eingriffs
gegeben.
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5 Planinhalt und Abwaqung

5.1 Allgemeines Wohngebiet, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Fur die Region Hamburg wird in den nachsten Jahren mit einer positiven Bevolke-
rungsentwicklung gerechnet und fir den Zeitraum bis 2020 ein Zuwachs um etwa
80.000 Menschen prognostiziert. Daher ist im Sinne einer vorausschauenden Pla-
nung durch die Schaffung von neuem Wohnraum dafur Sorge zu tragen, dass auch
zuklnftig noch die im Bezirk Eimsbuttel zurzeit sehr hohe Wohnungsnachfrage be-
friedigt werden kann.

Durch die Schaffung zusatzlicher Wohnflachen, insbesondere von Mietwohnungen,
kann somit zudem ein Beitrag zu einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt und somit
zur Bereitstellung von auch fur weite Kreise der Bevolkerung bezahlbare Wohnungen
geleistet werden.

Das Plangebiet ist flr eine Wohnbebauung gut geeignet. Das Baugebiet ist bereits
voll erschlossen und liegt innerhalb eines im Zusammenhang gebauten Gebiets.
Durch die Bebauung werden die Belange von Natur und Landschaft nicht in dem
Mal3e beeintrachtigt, wie dies beispielsweise im Falle einer Siedlungserweiterung un-
ter Inanspruchnahme des derzeitigen Auf3enbereichs der Fall ware. Die bisherige
Sportplatzflache mit deutlich eingeschranktem 6kologischem Wert stellt eine geeig-
nete Flache zur Innenentwicklung dar.

Die fur eine zukunftige Wohnnutzung vorgesehenen Flachen im Plangebiet beidseitig
des Grandwegs werden als ,,allgemeine Wohngebiete® festgesetzt. Die Ausweisung
dient der Befriedigung der Nachfrage nach qualitativ hochwertigem Wohnraum in
innerstadtischer Lage und bietet auch die Moglichkeit der Entwicklung besonderer
Wohnformen. Geplant ist die Errichtung von etwa 600 Wohneinheiten in Mehrfamili-
enhausern, die sich in 5 Quartiere (in der Planzeichnung als WA 1- 5 bezeichnet)
gliedern.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird gesichert, dass Wohnen die
Hauptnutzung des Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielrdume fir eine wohn-
gebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohnnut-
zung z.B. durch planerisch gewollte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen
erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage daflr
besteht. Um jedoch Fehlentwicklungen zu verhindern, trifft der Bebauungsplan die
folgende Festsetzung:

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fur Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach 8 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479), ausgeschlossen. (Vergl. 8 2 Nr. 1)

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da diese eine Beein-
trachtigung der Wohnnutzung mit sich bringen und unerwiinschten Verkehr in das
Gebiet ziehen wirden. Tankstellen lassen sich zudem unter heutigen wirtschaftlichen
Bedingungen (Waschanlagen, Lebensmittelverkauf) aufgrund ihres Flachenbedarfs
in das Wohngebiet auf stadtebaulich vertragliche Weise nicht integrieren, Garten-
baubetriebe stellen angesichts der zentralen Lage keine angemessene Flachennut-
zung dar.
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Der stadtebauliche Entwurf, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde im Rah-
men eines stadtebaulichen Gutachterverfahrens ermittelt (s. Anhang zur Begrin-
dung). Der Entwurf sieht eine Bebauung aus Zeilen und erganzenden Punkthdusern
vor. Die Grundzlge dieses Entwurfs werden festgesetzt, die Festsetzungen ermdgli-
chen jedoch gleichzeitig die erforderliche Flexibilitat fur eine spatere abschnittsweise
Umsetzung. Der hieraus resultierende Eindruck einer GbermafR3igen Verdichtung und
Unterschreitung der Abstandsflachen ist planerisch nicht gewollt. Das zulassige Mal3
der baulichen Nutzung und die ausgewiesene Geschossflache als Hochstmald erge-
ben insgesamt eine moderate Verdichtung im Gebiet. Die ausgewiesenen
Uberbaubaren Flachen stellen keine Baukorperausweisung im Sinne von 8 6 Abs. 8
der Hamburgischen Bauordnung in der Fassung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 370),
dar. Entsprechend sind die Abstandsflachen nach 8 6 HBauO einzuhalten, was einen
ausreichenden Abstand zwischen den Zeilen sicherstellt und hierdurch
Verschattungen und Beeintrachtigungen der Wohnnutzung verhindert.

Eines der funf Quartiere (WA 1) ist ostlich des Grandwegs geplant. Am 6stlichen und
sudlichen Rand dieses Quartiers ist ein geschlossener, tiberwiegend viergeschossi-
ger Gebauderiegel vorgesehen, der auch Larmschutzfunktionen zur angrenzenden
Sportflache Gbernehmen soll. Die Grof3e des Baufensters erméglicht die Umsetzung
der stadtebaulichen Grundkonzeption eines geschlossenen Riegels mit westlich vor-
gelagerten Einzelkérpern aus dem Gutachterverfahren. Westlich des Gebaudes sind
weitere kleinteilige Baukorper angeordnet, fur die Baufenster ausgewiesen werden,
die Spielraum fir die weitere Planung lassen. Die Baufenster stellen keine Baukor-
perausweisung im Sinne von 8§ 6 Abs. 8 HBauO dar, die Einhaltung der Abstandsfla-
chen nach HBauO ist entsprechend nachzuweisen.

Um die larmschutzwirksame Bebauung sicherzustellen, wird fir diesen Baukdrper
eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Da das Gebaude als aktiver Schallschutz
fur die westlich angrenzenden bestehenden und geplanten Wohngebaude erforder-
lich ist, muss seine Geschossigkeit mindestens der Hohe der hier geplanten Gebau-
de entsprechen. Deshalb erfolgt eine zwingende Festsetzung der Geschossigkeit mit
vier Geschossen. Der nordliche Teil des Gebaudekorpers bedarf dagegen lediglich
einer zwingenden dreigeschossigen Bauweise, weil die rickwartige Bebauung mit
zwei Vollgeschossen deutlich niedriger ausgebildet ist. Die resultierende hohe Ver-
dichtung ist an dieser Stelle stadtebaulich vertraglich. Weil das Gebaude auf der
Ostseite an die Sportanlage grenzt sind keine nachbarschaftlichen Konflikte zu er-
warten. Zu den Bestandsgebauden wird die Hohe nach Moglichkeit reduziert. Um
den Gebauderiegel selbst vor schadlichen Larmemissionen aus der Sportplatznut-
zung zu schitzen, sind an der Ostseite des Gebauderiegels passive Schallschutz-
malnahmen erforderlich. Die Einzelheiten hierzu sind im Abschnitt 5.5 Immissions-
schutz ausgefihrt.

Entlang des Grandwegs ist eine dreigeschossige stralenbegleitende Bebauung vor-
gesehen, die auch das vorhandene Einfamilienhaus mit einschlief3t. Sollte dieses zur
Uberbauung nicht zur Verfuigung stehen, sind die Abstandsflachen nach HBauO ein-
zuhalten. Zur nordlich anschlieenden Nachbarbebauung wird ein grol3zugiger Ab-
stand eingehalten. Dieser ist zudem geprégt von der durch das Erhaltungsgebot von
Baumen und Strauchern gesicherten Flache.

29



Im sudlichen Teil des Baufelds, angrenzend an die Planstral3e A, ist in den Geb&ude-
riegel integriert die Errichtung einer Kindertagesstatte fur ca. 80 bis 130 Kinder mit
zugehorigen Aul3enbereichen im allgemeinen Wohngebiet geplant. Die Kindertages-
statte soll von der Planstral3e A erschlossen werden. Es ist vorgesehen, die Kinder-
tagesstatte in enger Verbindung zu der Sportanlage zu gestalten. Zu den eigenen
AuRRenflachen soll die Kindertagesstatte auch die angrenzende Sportanlage ein-
schlieBlich der Sporthalle nutzen kénnen und dadurch die Einrichtung einer so ge-
nannten Sportkita ermdglichen.

Eine Absichtserklarung eines zukunftigen Betreibers dieser Einrichtung liegt vor. Im
stadtebaulichen Vertrag wird die Realisierung dieser Kindertageseinrichtung verbind-
lich vereinbart.

Eine gesonderte, rdumlich begrenzte Festsetzung ist nicht erforderlich. Dieser Teil
des Wohngebiets eignet sich auf Grund der Lage am Rand des Wohngebiets und
seiner guten Erschlielung besonders gut fur die Errichtung und den Betrieb einer
groReren Kindertagesstatte. Dartber hinaus ist auch in den anderen, stral3enbeglei-
tenden Bereichen der Wohngebiete die Einrichtung von Kindertagesstatten stadte-
baulich vertraglich und moglich.

Westlich des Grandwegs wird eine Gberwiegend drei- bis viergeschossige Bebauung
ausgewiesen. Einige Punkte werden durch eine hohere Bebauungsmdglichkeit (funf
Geschosse) stadtebaulich akzentuiert, dies betrifft insbesondere die Bebauung un-
mittelbar an dem geplanten Platz, schrdg gegeniber von der als Planstral3e A be-
zeichneten Stichstralie.

Im Ubergang zu den westlich des Grandwegs bzw. nordlich des Veilchenwegs ange-
ordneten Quartieren WA 2 bis WA 5 soll dieser Platz als Quartiersmittelpunkt gestal-
tet werden.

An der nordlichen Grenze des Plangebiets, im Ubergang zur vorhandenen Bebau-
ung, ist tberwiegend eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Hierdurch wird an
die nordlich angrenzende Bebauung angeschlossen und ein ausreichender Abstand
gewahrt. Unterstttzt wird dieser Abstand durch die festgesetzte Flache zur Erhaltung
von Baumen und Strauchern.

Die Uberbaubare Grundsticksflache schreibt im Wesentlichen die stadtebaulich ge-
wollte Ost-West-orientierte Zeilenbauweise fest. Die ausgewiesenen Bebauungstie-
fen von zumeist 23,5 m schaffen die Mdglichkeit, die Gebaude vor- oder zurick-
springen zu lassen und sichern dadurch den fir die spatere Detailplanung erforderli-
chen Spielraum. Wie in Baufeld 1 ergeben auch hier das zuldssige MalR der bauli-
chen Nutzung und die ausgewiesene Geschossflache als Hochstmall eine moderate
Verdichtung im Gebiet. Die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen stellen keine
Baukdorperausweisung im Sinne von 8 6 Abs. 8 der Hamburgischen Bauordnung in
der Fassung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geéndert am
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 370), dar. Entsprechend sind die Abstandsflachen
nach § 6 HBauO einzuhalten, was einen ausreichenden Abstand zwischen den Zei-
len sicherstellt und hierdurch Verschattungen und Beeintrachtigungen der Wohnnut-
zung verhindert. Da in Teilbereichen die Errichtung von Baukdrpern mit einer Lange
grofRer 50 m vorgesehen ist, wird in den Baufeldern WA 2 bis WA 5 auf die Festset-
zung einer Bauweise verzichtet.
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An den Aul3enkanten der Quartiere (mit Ausnahme der Bereiche angrenzend an die
Sportplatzflache) werden kleinteiligere tberbaubare Grundsticksflachen ausgewie-
sen. Dadurch wird ein vertraglicher Ubergang zu der nérdlich angrenzenden Bebau-
ung geschaffen, zudem werden westlich des Grandwegs zwei Wegeverbindungen in
Ost-West-Richtung innerhalb des Gebiets von Bebauung freigehalten. Der vorgese-
hene Platzbereich wird ebenfalls von Bebauung freigehalten. Es wird ein Durchgang
mit einer Breite von 5 m und einer lichten H6he von mindestens 3,50 m festgesetzt,
durch den der Platzbereich mit den Wegen und Freiflachen innerhalb der westlich
angrenzenden Wohnquartiere verbunden wird.

Um den erforderlichen Spielraum fur die Schaffung gut nutzbarer Au3enwohnberei-
che zu schaffen, dirfen die Baugrenzen durch Balkone tberschritten werden.

Vergl. § 2 Nr. 5: Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 2 m ist
zulassig. Die Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der jewei-
ligen Fassadenfront des jeweiligen Baukdorpers betragen.

Im WA-Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die gemaf3
§ 17 BauNVO (Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 133), zuletzt geéandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)) geltende Ober-
grenze wird eingehalten. Die GRZ darf fur Tiefgaragen Uber die Regelung des § 19
Abs. 4 BauNVO hinausgehend bis zu einem Wert von 0,7 Uberschritten werden.
Gleichzeitig wird festgesetzt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig sind. Dies
dient dem Ziel, im Inneren ein Quartier ohne Kfz-Verkehr (Ausnahme Einsatz- und
Sonderfahrzeuge) mit hoher Aufenthaltsqualitat und ein insbesondere kinderfreundli-
ches Wohnumfeld zu schaffen. Aus diesem Grund darf die Tiefgarage auch nicht
uber die natirliche Gelandeoberflache hinausragen. Die Uberschreitung der GRZ ist
erforderlich, um dieses Ziel umsetzen zu kdnnen.

Vergl. 8 2 Nr. 3: In den mit WAL bis WAS5 bezeichneten allgemeinen Wohngebieten
sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig. Die Oberkante der Tiefgarage ein-
schlieRlich ihrer Uberdeckung darf nicht tiber die natiirliche Gelandeoberflache her-
ausragen.

Vergl. 8 2 Nr. 4: In den mit WA1 bis WAS5 bezeichneten allgemeinen Wohngebieten
darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 fir Tiefgaragen bis zu einer Grundfla-
chenzahl 0,7 Uberschritten werden.

Anstelle einer Geschossflachenzahl (GFZ) werden bezogen auf die geplanten Bau-
abschnitte (im Plan als WAL bis WA5 bezeichnet) absolute Geschossflachen (GF)
festgesetzt. In Verbindung damit gilt die folgende textliche Festsetzung:

Vergl. 8 2 Nr. 2: In den mit WAL bis WAS5 bezeichneten allgemeinen Wohngebieten
sind bei der Berechnung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Durch diese Festsetzung werden die dem Plan zugrunde liegenden stadtebaulichen
Zielsetzungen umgesetzt. Diese sehen als gestalterische Besonderheit vor, an eini-
gen Stellen zwei zurtick gestaffelte Geschosse als Doppelstaffeln auszubilden. Diese
Festsetzung ermdglicht planungsrechtlich die Umsetzung der im Gutachterverfahren
entwickelten besonderen Gestaltung der Baukdrper, die dem Quartier eine eigene
Identitat geben soll. Diese Bauform entspricht jedoch nicht den Vorgaben des § 2
Abs. 6 HBauO zu Dachgeschossen und wirde die Festsetzung aller Geschosse als
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Vollgeschosse erforderlich machen. Hierdurch wirde die im Gutachterverfahren ent-
wickelte stadtebauliche Konzeption mit den zwei schlankeren Geschossen jedoch
nicht hinreichend gesichert und es kdnnten bei dieser Art der Festsetzung wesentlich
grof3ere uberbaubare Flachen in Anspruch genommen werden.

Die Festsetzung der zuldssigen Geschossflache GF in m? als HochstmalR definiert
eindeutig die nutzbaren Flachen, ohne dass die Frage, ob ein Geschoss als Vollge-
schoss zu bewerten ist, eine Rolle spielt.

Ostlich des Grandwegs (Quartier WA1) sowie in den nérdlichen und sudlichen Rand-
bereichen der Quartiere WA2 bis WAS5 sind drei bzw. vier Vollgeschosse zuldssig.
Aufgrund der an einigen Stellen vorwiegend in der Quartiersmitte vorgesehenen
Doppelstaffeln werden detaillierte Festsetzungen getroffen, die diese Eigenart des
stadtebaulichen Entwurfs planungsrechtlich sichern. Es werden Bereiche gekenn-
zeichnet, in denen oberhalb der Vollgeschosse eine zusatzliche Geschossflache, die
nicht den Vorgaben des § 2 Abs. 6 HBauO zu Dachgeschossen entspricht, errichtet
werden darf.

Fur den westlichen Gebauderiegel in Baufeld WAS5, die beiden Kopfbauten in Baufeld
WA4 und den abknickenden Riegel auf der Ostseite von Baufeld WA2 vergl. § 2 Nr.
6: Innerhalb der mit (a) bezeichneten tGberbaubaren Grundstiicksflache darf oberhalb
des obersten Vollgeschosses eine weitere Geschossflache von 330 m? errichtet wer-
den.

Fur den Baukdrper zwischen westlichem Riegel und Kopfbau in Baufeld WAS vergl.
8§ 2 Nr. 7: Innerhalb der mit (b) bezeichneten tberbaubaren Grundsticksflache darf
oberhalb des obersten Vollgeschosses eine weitere Geschossflache von 120 m? er-
richtet werden.

Fur den dstlichen Riegel in Baufeld WAS vergl. 8 2 Nr. 8: Innerhalb der mit (c) be-
zeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache darf oberhalb des obersten Vollge-
schosses eine weitere Geschossflache von 300 m? errichtet werden.

Fur die beiden das Gehrecht flankierenden Baukorper in Baufeld WA4 vergl. § 2 Nr.
9: Innerhalb der mit (d) bezeichneten tUberbaubaren Grundstticksflache darf oberhalb
des obersten Vollgeschosses eine weitere Geschossflache von 380 m? errichtet wer-
den.

Fur die beiden Riegel in Baufeld WA3 vergl. 8 2 Nr. 10: Innerhalb der mit (e) be-
zeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache darf oberhalb des obersten Vollge-
schosses eine weitere Geschossflache von 460 m? errichtet werden.

Fur den westlichem Riegel in Baufeld WA2 vergl. § 2 Nr. 11: Innerhalb der mit (f) be-
zeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache darf oberhalb des obersten Vollge-
schosses eine weitere Geschossflache von 500 m? errichtet werden.

Fur den Kopfbau am Grandweg in Baufeld WAL vergl. 8 2 Nr. 12: Innerhalb der mit

(g) bezeichneten uUberbaubaren Grundstticksflache darf oberhalb des obersten Voll-
geschosses eine weitere Geschossflache von 280 m? errichtet werden.
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Die zulassige Geschossflache betrégt in der Summe 68.900 m?, davon sind westlich
des Grandwegs 50.800 m? zulassig, im 6stlichen Teil 18.100 m®. Diese Geschossfla-
chen beinhalten wie oben beschrieben allerdings auch die Flachen in Geschossen,
die keine Vollgeschosse sind.

Zur Ermittlung der resultierenden GFZ sind nach § 20 BauNVO jedoch nur die Voll-
geschosse anzurechnen.

Aus der Betrachtung der Vollgeschosse des dem Funktionsplan zugrunde liegenden
Entwurfs ergibt sich fir das Baufeld 1 eine Geschossflache von ca. 14.800 m? und
fiir die Baufelder 2-5 eine Geschossflache von ca. 41.600 m?. Das Baufeld 1 ist ca.
12.400 m?, die Baufelder 2 — 5 sind zusammen ca. 36.000 m? groR.

Dies bedeutet eine GFZ von 1,19 und 1,16.

Die Obergrenzen gemal3 § 17 BauNVO werden somit in beiden Baugebieten einge-
halten.

Als Geschossflache fur die Geschosse, die keine Vollgeschosse sind (Staffelge-
schosse), ergibt sich Gber die festgesetzte GRZ von 0,4 und den Regelungen der
Hamburgischen Bauordnung fiir das Baufeld 1 ca. 3.300 m? und fiir die Baufelder 2-5
ca. 9.500 m? zusatzliche Geschossflache. Fir Teilbereiche wird diese zuséatzliche
Geschossflache reduziert (vgl. 8 2 Nr. 6-12), so dass insgesamt die oben beschrie-
bene, festgesetzte Geschossflache von 68.900 m? das HochstmaR vorgibt.

In den Bebauungsplan einbezogen ist das Grundstiick an der Einmindung der Pla-
tanenallee in den Lokstedter Steindamm. Es ist mit einer stillgelegten Tankstelle be-
baut und wird zurzeit von einem Gebrauchtwagenhandler genutzt. Das geltende
Planrecht (Bebauungsplan Lokstedt 15) sieht hier eine zwingende Eingeschossigkeit
vor, die nicht mehr den stadtebaulichen Zielen fur dieses Grundstiick entspricht. Die
hohe Verkehrsbelastung des Lokstedter Steindamms erfordert zudem einen bauli-
chen Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen im Reinen Wohngebiet an der Pla-
tanenallee. Zukinftig sollen zwei bis drei Vollgeschosse erméglicht werden. Es sind
somit mindestens zwei und hdchstens drei Vollgeschosse zu errichten. Durch diese
Festsetzung kénnen auch im sidlichen Bereich die Abstandsflachen eingehalten
werden. Damit wird eine Neubebauung zulassig, die sich in den Mal3stab des Quar-
tiers an der Platanenallee (,Zylinderviertel“) einfigt. Zudem koénnen durch diese
Festsetzung die westlich angrenzenden Grundstiicke vor dem Verkehrslarm des
stark befahrenen Lokstedter Steindamms wirksam geschutzt werden.

5.2 Flache fur Sport- und Spielanlagen

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird die sanierungsbedurftige, auf-
grund der dreiseitigen Nachbarschaft von Wohngeb&uden nur eingeschrankt nutzba-
re Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn als Wohngebiet tiberplant. Die bisherige private
Allianz-Sportanlage wird einer 6ffentlichen Nutzung zugefihrt und ertlichtigt. Die vor-
handene Dreifeld-Sporthalle bleibt erhalten. Die Flache wird im Bebauungsplan
durch die Festsetzung ,Flache fur Sport- und Spielanlagen (Freie und Hansestadt
Hamburg)“ fur die 6ffentliche Nutzung gesichert.

Um innerhalb der Sportanlage die erforderlichen Hochbauten fir die Sportnutzung zu
ermdglichen, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Eine Vorpla-
nung fur diese Sportflache liegt vor. Kernstiick sind drei Sportfelder unmittelbar west-
lich des Lokstedter Steindamms: ein Ful3ballplatz im Norden, ein Trainingsplatz in
der Mitte (zwischen Lokstedter Steindamm und der Dreifeldsporthalle) und stdlich
daran angrenzend ein Hockeyfeld. Westlich des Ful3ballplatzes bzw. nérdlich und
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westlich der Dreifeldsporthalle sind Beachvolleyballfelder sowie Flachen fur Leicht-
athletik (Weitsprung, KugelstoRen etc.) vorgesehen. Sudlich der Sporthalle bzw.
westlich der Hockeyfelder sollen Tennisplatze entstehen. Am nordlichen Rand der
Flache fur Sport- und Spielanlagen ist eine Larmschutzwand zum Schutz der an-
grenzenden Bebauung auf der Sudseite der Platanenallee vorgesehen. Nahere Ein-
zelheiten hierzu sind in Kapitel 5.5 Immissionsschutz erlautert.

Die vorhandene Dreifeldsporthalle bleibt erhalten und wird planungsrechtlich gesi-
chert. Vergl. 8 2 Nr. 15: Auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen ist innerhalb der
mit (C) bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache eine Sporthalle zulassig.
Das derzeitige Clubheim im Nordwesten der Flache kann nicht erhalten werden.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Sportnutzung sollen einerseits zwischen Ful3-
ballfeld und Lokstedter Steindamm entstehen, eine zweite Stellplatzanlage wird vom
Grandweg aus Uber einen o6ffentlichen Erschliel3ungsstich (Planstral3e A) angefahren
und befindet sich sudlich der Sporthalle. Die erforderlichen Flachen sind im Be-
bauungsplan zeichnerisch festgesetzt, insgesamt sollen 110 Stellplatze fir die
Sportanlage errichtet werden.

Die am Veilchenweg vorhandene Sportanlage flr Bogenschiitzen stellt keine Beein-
trachtigung fur die angrenzenden Wohngebiete dar und kann deshalb in die Bebau-
ung integriert werden. Sie wird als ,Sportanlage“ mit der Begunstigten ,(Freie und
Hansestadt Hamburg)“ festgesetzt. Auf dieser Flache befindet sich eine Schitzenhal-
le mit ihren umgebenden Auf3enanlagen, das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch
eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Der Bereich der Standflache der Schiitzenhalle wird
als Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Vergl. 8 2 Nr. 16: Auf der Flache fur
Sport- und Spielanlagen ist innerhalb der mit (D) bezeichneten Uberbaubaren Grund-
stiicksflache eine Sporthalle zulassig. Zudem erfolgt die Festsetzung der zulédssigen
Gebaudehdhe von 25,0 m i NN.

53 Grunflachen

Sudlich des ErschlieBungsstichs (Planstral3e A) und 6stlich des Grandwegs wird eine
etwa 3.700 m® groRe o6ffentliche Griinflaiche ,Spielplatz* mit der Begiinstigten ,(Freie
und Hansestadt Hamburg)“ festgesetzt. Die heute auf einer etwa 2.100 m? groRen
Teilflache vorhandene Parkplatznutzung und die Tennisplatze werden auf die neu
gestaltete Sportanlage verlagert. Auf dieser Flache soll zeithah ein Spielplatz errich-
tet werden, der den durch die Bebauung neu entstehenden Bedarf in der Altersgrup-
pe der 6-16-Jahrigen abdeckt. Die Umsetzung dieser MalRnahme wird durch den
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die vorhandenen Hallen auf einem etwa 1.600 m? groRRen, nordlich an diese Flache
angrenzenden Grundstiick werden zurzeit von einer Sikh-Gemeinde als kirchliche
Einrichtung genutzt. Die Sikh-Gemeinde hat einen gesamtstadtischen, teils sogar
Uberregionalen Bezug, der zeitweilig fir sehr hohe Nutzungsfrequenzen an diesem
Standort sorgt und Nutzungskonflikte mit sich bringt. Insbesondere die Versorgung
mit offentlichen Parkplatzen ist zu besonderen Anlassen und Feierlichkeiten nicht
ausreichend. Diese Nutzung ist aufgrund ihres weiten Einzugsgebiets nicht an den
Standort gebunden. Die Flachen sollen perspektivisch ihrer Lage im Wohngebiet
entsprechend fur eine Erweiterung des Spielplatzes genutzt werden, um den beste-
henden Bedarf an Spielplatzflachen in Lokstedt zu decken.
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54 StralRenverkehrsflachen, Gehrecht

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung wurden durch ein
Fachgutachten untersucht. Es sind ca. 1.900 zuséatzliche Fahrten am Tag bzw. ca.
210 Fahrten in der Spitzenstunde zu erwarten. Diese zusatzliche Belastung kann
vom vorhandenen Stral3ennetz und insbesondere von den Knotenpunkten aufge-
nommen und abgewickelt werden. Besondere Mal3hahmen sind nicht erforderlich.

Die Stral3enverkehrsflachen werden im Wesentlichen dem Bestand entsprechend
Ubernommen. Der Lokstedter Steindamm wird in seinem sudlichen Abschnitt in voller
Breite in das Plangebiet einbezogen, weil in diesem Bereich die ¢stliche Stral3enbe-
grenzungslinie der Bezirksgrenze entspricht. Im Bebauungsplan wird eine Erweite-
rung der Stral3enverkehrsflache des Lokstedter Steindamms in westlicher Richtung
um 2,2-3,2 m festgesetzt, um die hier vorgesehene Stadtbahntrasse zu ermdglichen.
Die resultierende StraRenverkehrsflache hat eine durchgangige Breite von 32,5 m.
Die geplante Schnellbahntrasse wird als unverbindliche Vormerkung in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Zusatzliche Verkehrsflachen werden als offentliche Stichstralle vom Grandweg zur
Sportanlage (PlanstraRe A) und am Veilchenweg festgesetzt. Der Veilchenweg wird
in nordlicher Richtung erweitert, um hier zusatzliche Besucherparkplatze in Senk-
rechtaufstellung unterbringen zu kénnen. Durch diese Anordnung der Parkplatze wird
gleichzeitig das bisher haufig praktizierte illegale Abstellen von LKW unterbunden.
Am Grandweg wirde ein Stralenausbau mit Parkstéanden in Senkrechtaufstellung
erhebliche Beeintrachtigungen des vorhandenen Baumbestands bedeuten. Stattdes-
sen wird der Bereich sudlich des Baufelds 1 als neue offentliche Stral3enverkehrsfla-
che ausgewiesen und es kdnnen rund 30 zuséatzliche Parkplatze fir Besucher ange-
boten werden. Uber diese StralRe soll auch die VerkehrserschlieRung fur die auf dem
Flurstick 4154 geplante Kindertageseinrichtung stattfinden und hierdurch Behinde-
rungen des Verkehrsflusses im Grandweg vermieden werden. Auch die Anbindung
der zweiten Stellplatzanlage der Sportanlage erfolgt Uber diese neue StralRe; hier-
durch wird auf eine zusatzliche Anbindung der Sportanlage an den Grandweg ver-
zichtet.

Der Henning-Wulff-Weg, der von Norden kommend auf das Plangebiet trifft, wird zu-
kunftig durch ein Gehrecht mit einer Breite von 4 m mit dem Veilchenweg verbunden.
Dadurch wird gleichzeitig eine Verbindung mit der Kleingartenanlage am Veilchen-
stieg in sudlicher Richtung geschaffen. Eine Durchfahrtsmdéglichkeit fur PKW ist nicht
vorgesehen. Vergl. 8 2 Nr. 17: Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuganglichen Weg anzulegen und
zu unterhalten. Geringflgige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht kénnen
zugelassen werden.

Der Ausbau der StralRen wird durch das geplante Vorhaben hervorgerufen, die Kos-
ten fur die Umsetzung dieser MalRnahme Ubernimmt der Vorhabentrager und ver-
pflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag zur kosten- und lastenfreien Ubergabe die-
ser Flachen an die Stadt.

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager, im stadtebaulichen Vertrag den Weg
als offentlich nutzbaren Geh- und Radweg herzustellen und zu unterhalten.
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55 Immissionsschutz

Sportlarm
Die Ertuchtigung der ehemaligen Allianz-Sportanlage fuhrt im Vergleich zur bisheri-

gen Nutzung als private Betriebssportanlage zu einer Nutzungsintensivierung und
damit zu deutlich héheren Larmemissionen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens sind deshalb MalRnahmen zu treffen, um Konflikte mit der angrenzenden vor-
handenen und geplanten Wohnbebauung zu unterbinden. Auf der Ebene der Bau-
leitplanung ist es jedoch nicht erforderlich, samtliche Konflikte aus der Nachbarschatft
von Sport und Wohnen abschlie3end zu klaren, dieses erfolgt — wenn notwendig —
auf der Ebene der Baugenehmigung.

Betroffen ist insbesondere der im Bebauungsplan Lokstedt 15 als Reines Wohnge-
biet festgesetzte Bereich stdlich der Platanenallee (Zylinderviertel), da dieser unmit-
telbar an die Sportflachen angrenzt. Ebenfalls betroffen ist die Wohnbebauung ge-
genuber der Sportflache auf der Ostseite des Lokstedter Steindamms. Diese ist als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die malf3geblichen Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImSchV vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790), gedndert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324)) betragen fur Reine
Wohngebiete innerhalb/aulerhalb der Ruhezeiten 45/50 dB(A), fur allgemeine
Wohngebiete 50/55 dB(A). Die Ruhezeiten sind an Werktagen vor 8 Uhr und nach 20
Uhr, an Sonn- und Feiertagen vor 9 Uhr, nach 20 Uhr sowie zwischen 13 und 15 Uhr.

Zur Ermittlung der erforderlichen Mal3nahmen zur Einhaltung dieser Richtwerte wur-
de das geplante Nutzungskonzept fir die Sportanlage von einem Gutachterbtro un-
tersucht. Das Schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Richt-
werte der 18. BImSchV fur die angrenzende vorhandene Wohnbebauung (reines
bzw. allgemeines Wohngebiet) unter folgenden Voraussetzungen eingehalten wer-
den:

1. Errichtung eines maximal 7,7 m hohen und ca. 150 m langen baulichen
Schallschutzes an der nordlichen Grenze der Flache fur Sport- und Spielanla-
gen entlang des Spielfeldes

2. Errichtung eines 2,5 m hohen und ca. 20 m langen baulichen Schallschutzes
an der nordlichen Grenze der Flache fur Sport- und Spielanlagen entlang der
Stellplatzanlage.

3. Mdoglicherweise Einschrankung der Betriebszeiten der Sportplatznutzung (die-
se Einschrankung findet auf der Genehmigungsebene statt).

Die Schallschutzwand wird im Bebauungsplan mit einer Héhe von max. 29 m UNN
zeichnerisch festgesetzt. Die Hohe von 29 m UNN, dies entspricht etwa 7,7 m Uber
heutigem Gelande, muss in einem Abstand von 5 m zum Spielfeld A (FuRballplatz)
erreicht werden, dies entspricht einem Abstand von 7,40 m zur nérdlichen Plange-
bietsgrenze bzw. zu den Grundstiicksgrenzen der nordlich gelegenen Wohnbebau-
ung. Im Bereich der Stellplatzanlage am Lokstedter Steindamm kann diese Larm-
schutzwand in ihrer Hohe auf 2,5m verringert werden.

In der nordwestlichen Ecke der Sportanlage wird die Schallschutzwand nach Sitden
verlangert. Diese Verlangerung dient dem vorsorglichen Schutz vor Entstehung eines
Schalltrichters zwischen der larmschutzwirksamen Bebauung und der Schallschutz-
wand an sich. Die Entstehung eines Schalltrichters kann bei BPlan-gemaRer Umset-
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zung der MalRnahmen aus Sicht des schalltechnischen Gutachtens ausgeschlossen
werden. Nichtsdestotrotz wird die Verlangerung der Schallschutzwand bereits plane-
risch festgesetzt um bereits auf zukiinftige Entwicklungen und auch ggf. Ergebnisse
weiterer schalltechnischer Untersuchungen nach Nutzungsaufnahme der Sportanla-
ge und Bebauung des mit WA 1 bezeichneten Bereichs reagieren zu kénnen.

Das Schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass bei einer Hohe der Larmschutz-
wand von 7,70 miGOK zudem eine zeitliche Einschrankung der Sportplatznutzung
zu folgenden Zeiten erforderlich ist, um die Richtwerte fiir Reine Wohngebiete einzu-
halten:

- Die kiinftigen Spielfelder A, B und C und die Beachvolleyballfelder konnen
werktags nur bis 21 Uhr fur den Trainingsbetrieb genutzt werden.

- An Sonntagen ist innerhalb der mittaglichen Ruhezeiten (13 bis 15 Uhr) von
einem Spielbetrieb mit Zuschauern abzusehen.

Mogliche Regelungen zu den Nutzungszeiten erfolgen jedoch nicht auf der Ebene
der Bauleitplanung, sondern sind Gegenstand des nachfolgenden bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahrens. Eine Ausdehnung der Nutzungszeiten kdnnte auf
stadtebaulich vertretbare Weise z.B. durch eine Vergré3erung der larmschutzaktiven
Hohe durch Absenkung der Spielfelder erreicht werden.

Um die Richtwerte der 18. BImSchV einzuhalten, missen die westlich angrenzen-
den, neu geplanten Wohngebiete passiv geschitzt werden. Unmittelbar westlich des
Sportplatzes ist im Funktionsplan ein Geb&uderiegel vorgesehen, der eine Abschir-
mung fur die jeweils dahinter liegenden Gebéude bewirkt. Eine besondere Bedeu-
tung hat der Riegel unmittelbar westlich des Sportplatzes, der die bestehende und
die geplante Wohnbebauung zwischen Sportplatz und Grandweg vor dem Sportlarm
schitzt. Um diesen Schutz sicher zu gewahrleisten, ist im stadtebaulichen Vertrag
eine Vereinbarung zum Bauablauf getroffen. Demnach beginnt der Vorhabentrager
zuerst mit dem Bau von diesem Riegel. Ergéanzend darf die Sportanlage erst in Be-
trieb genommen werden, wenn fir die Bebauung im Baufeld WAL ein ausreichender
Larmschutz vorhanden ist.

Gleichzeitig wird fur das Gebaude eine geschlossene Bauweise und eine zwingende
Viergeschossigkeit, die im nordlichen Teil auf drei Geschosse reduziert ist, festge-
setzt. Auf der larmzugewandten Ostseite sind dartber hinaus passive Schallschutz-
malnahmen erforderlich. Vergl. 8 2 Nr. 14: Die mit (B) bezeichnete Geb&audeseite ist
mit baulichen Schallschutzmallihahmen wie zum Beispiel verglasten Laubengéngen
beziehungsweise Wintergarten oder verglasten Loggien vor samtlichen Fenstern vor
R&umen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, auszubilden.
Soll die mit (B) bezeichnete Gebaudeseite geschlossen ausgefihrt werden, missen
Fenster zur larmabgewandten Seite angeordnet werden, die den Anforderungen des
8§ 44 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 370), entspre-
chen. Im Fall von Satz 2 miussen Fenster, die zur larmzugewandten Seite ausgerich-
tet sind, als nicht zu 6ffnende Fenster (Lichtéffnungen) ausgefihrt werden.
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Mithilfe dieser Festsetzungen werden auch fur die neu entstehenden Wohngebaude
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Im sudwestlichen Bereich der Sportanlage wird am noérdlichen und westlichen
Rand der geplanten neuen Tennisplatze eine Larmschutzwand mit einer Hohe
von max. 25 m UNN zeichnerisch festgesetzt. Die H6he von 25 m UNN entspricht
in etwa 6 m Uber heutigem Geldnde. Diese Larmschutzwand wird erst dann erfor-
derlich, wenn das nordwestlich gelegene Gebaude der Sikh-Gemeinde abgéangig
ist. In diesem Fall ist der hierdurch fehlende Larmschutz fir die neu entstehende
Bebauung nicht mehr gewéhrleistet. Die Hohe der Larmschutzwand orientiert sich
an der Hohe des Bestandsgebaudes und ergibt sich aus den Erkenntnissen des
Larmgutachtens. Sie kann gegebenenfalls noch durch eine aktuellere Berech-
nung der Larmbelastungen reduziert werden, da sie sich naher an dem Larmemit-
tenten befindet und somit mdglicherweise eine bessere Wirkung entfaltet.

Aus dem vorliegenden Larmgutachten ergibt sich bisher fur die neuen Tennisplat-
ze, dass diese innerhalb der Ruhezeiten nicht genutzt werden durften.

Verkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung
liegen nicht vor. Hilfsweise werden zur Orientierung die Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geandert
am 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) herangezogen. In Hamburg ist darlber
hinaus der ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“, herausgegeben
von der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Landesplanung, Januar
2010 heranzuziehen. Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung liegen fur
allgemeine Wohngebiete bei 59 dB(A) tagsuber und 49 dB(A) in der Nacht.

Da in der Grof3stadt Hamburg von einer allgemeinen Vorbelastung durch Larm ins-
besondere in den innerstadtischen Bereichen auszugehen ist, kommt auch diesen
Grenzwerten keine verbindliche Wirkung zu. In Hamburg werden sie so angewandt,
dass fur neu ausgewiesene Wohngebiete auf einer larmabgewandten Fassadenseite
in der Nacht ein Pegel von 49 dB(A) nicht Uberschritten werden darf.

Fur diesen Bebauungsplan wurde eine larmtechnische Untersuchung (LTU) erstellt.
Im Bereich der geplanten Wohnbebauung sind die Belastungen durch Verkehrslarm
unkritisch. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete
werden nahezu vollstéandig eingehalten. Lediglich am Grandweg ergeben sich in der
Nachtzeit geringfiigige Uberschreitungen um maximal 1 dB(A), die im Bereich der
rechnerischen Toleranz liegen und hingenommen werden kénnen.

Konflikte bestehen an der Platanenallee im Bereich der Einmindung in den Loksted-
ter Steindamm. Auf den Flurstiicken 1101 und 1102 (WR) werden die Grenzwerte
der 16. BImSchV tagsuber, auf dem Flurstiick 1103 (WA) auch in der Nacht Uber-
schritten.

Der Hamburger Leitfaden fur die Beurteilung von Larm in der Bauleitplanung sieht in
Fallen, wo eine erh6hte Larmbelastung auf nur einer Fassadenseite auftritt, die M6 g-
lichkeit vor, die Anordnung von Wohn- und Schlafradumen zur Larm abgewandten
Seite festzusetzen. Sollte es nicht moglich sein, Wohnraume oder sdmtliche Schlaf-
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rdume zu dieser Seite zu orientieren, sind bauliche MalRnahmen an Aul3enwanden,
Fenstern, Turen und Dachern zur Erlangung eines ausreichenden Larmschutzes zu-
lassig.

Um auf dem Flurstick 1103 eine larmabgewandte Fassadenseite zu erreichen und
gleichzeitig das dahinter gelegene Reine Wohngebiet zu schitzen, muss das dort zu
errichntende Gebaude mindestens zwei Vollgeschosse haben. Daher wird dort neben
der larmabgewandten Grundrissgestaltung eine Zwei- bis Dreigeschossigkeit festge-
setzt. Bebaute Aul3enwohnbereiche an diesen Stral3en, beispielsweise vor Kiichen,
mussen einen Schallschutz aufweisen, der sicherstellt, dass ein Tagpegel < 65 dB(A)
eingehalten wird. Grundlage fiir die Herleitung des Wertes von 65 dB(A) ist eine Stu-
die des Umweltbundesamtes, die 61 epidemiologische Larmstudien hinsichtlich eines
Zusammenhangs zwischen Verkehrslarm und dem Herzinfarktrisiko evaluiert. Ab
65 dB(A) tags beginnt nach den Kenntnissen der Larmwirkungsforschung die Grenze
zur signifikanten Erh6hung des Herzinfarkt-Risikos. Um die Erkenntnisse der Larm-
wirkungsforschung zu bertcksichtigen, sollen daher fur die nutzbaren Bereiche der
Wohnung, zu denen die Aul3enwohnbereiche gehdren, ein Pegel kleiner 65 dB(A) si-
chergestellt werden.

Vergl. 8 2 Nr. 13: Durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlaf-
raume innerhalb der mit (A) bezeichneten Flachen den larmabgewandten Gebéaude-
seiten zuzuordnen. Kinderzimmer sowie Wohn- und Schlafrdume in Einzimmerwoh-
nungen sind wie Schlafriume zu beurteilen. Soweit die Anordnung der Wohnrdume
oder einzelner Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudesei-
ten ausnahmsweise nicht mdoglich ist, muss fur diese Raume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an Aul3entiren, Fenstern, Aulienwanden
und Déachern der Gebaude geschaffen werden. Fir larmgeschitzte Aul3enbereiche
an Gebaudeseiten mit Tagpegeln von 59 dB(A) bis kleiner 70 dB(A) ist durch bauli-
che SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel verglaste Loggien oder Wintergarten
sicherzustellen, dass ein Tagpegel im geschitzten AuRRenbereich von kleiner 59
dB(A) bei gedffneten Fenstern beziehungsweise Bauteilen erreicht wird.

5.6 Entwasserung

Fur das geplante Baugebiet liegt ein Entwasserungskonzept vor, eine Vorabstim-
mung mit der HSE und dem zustandigen Fachamt ist erfolgt.

Die Schmutzwasserentsorgung ist gewahrleistet. In den umgebenden Stral3en liegen
Schmutzwasserkandéle, die ausreichende Kapazitaten aufweisen, das im geplanten
Wohngebiet anfallende Schmutzwasser aufzunehmen.

Regenwassersiele sind im Grandweg und im Lokstedter Steindamm vorhanden, nicht
jedoch im Veilchenweg. Das anfallende Regenwasser von dem Baugebiet dstlich des
Grandwegs kann gedrosselt an die Regenwassersiele im Grandweg und im Loksted-
ter Steindamm abgegeben werden. Fir die geplanten Stellplatze des Sportplatzes
am Lokstedter Steindamm wird die im Lokstedter Steindamm zur Verfiigung stehen-
de Kapazitat von 50 I/s genutzt. FUr die Entwasserung der Ubrigen Sportplatzflachen
sowie des Baugebiets dstlich des Grandwegs (Baufeld 1) werden die nach Angabe
der HSE vorhandenen Kapazitaten des Regenwassersiels im Grandweg genutzt
(Baugebiet 30 I/s, wobei sich das Aufkommen aus dem Baugebiet durch die festge-
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setzte Dachbegrinung reduzieren durfte). Die Einleitung gering belasteten sauer-
stoffreichen Niederschlagswassers im Bereich des Grandwegs hat dabei positive
Auswirkungen fur die Wasserqualitat im Isebekkanal. Hinsichtlich der Einleitung der
Strallenentwasserung des Lokstedter Steindamms in die Schillingsbek sind aufgrund
der hohen Verkehrsbelastung jedoch flankierende Mafllnahmen wie Ruckhaltung
oder Vorreinigung erforderlich, die im Rahmen der Anpassung der Einleiterlaubnis
verfugt werden. Das nach derzeitigem Stand erforderliche Rickhaltevolumen betragt
fir den Sportplatz 500 m® und fiirr das Baufeld 1.150 m®. Die exakte Dimensionie-
rung, Anordnung und technische Ausfiihrung der Ruckhalteanlagen ist im Rahmen
der Baugenehmigung zu bestimmen.

Das anfallende Regenwasser von dem Baugebiet westlich des Grandwegs (Baufel-
der 2-5) soll versickert werden, um den bisher fur das anfallende Regenwasser der
Sportflachen genutzten Graben sudlich des Veilchenwegs zu entlasten.

Sollte eine vollstéandige Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich
sein, so kann in Abstimmung mit der zustdndigen Dienststelle die Einleitung von
90 I/s genehmigt werden. Dieses entspricht dem bisherigen Wert. Eine Rickhaltung
ist erforderlich, vorgeschlagen werden offene Mulden, die in Nord-Sud-Richtung zwi-
schen den Geb&uden angeordnet sind. Diese Mulden sind in der Planzeichnung als
vorgesehene Oberflachenentwasserung gekennzeichnet. Die Einleitmengen sind im
stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt Als erforderliches Riickhaltevolumen fir
die Baufelder 2-5 werden insgesamt ca. 540 m® ermittelt, auch dieser Wert wird sich
durch Dachbegrinung reduzieren

Eine weitere Reduzierung des Rickhaltevolumens bewirkt die Festsetzung, dass
Gehwege sowie ebenerdige Stellplatze aufRerhalb von Straf3enverkehrsflachen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Durch die Beschrénkung
der Versiegelung soll eine moglichst grof3e und dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser erreicht werden. Geeignete Materialien, die eine hohe Versickerungs-
rate aufweisen und den Anteil des verfigbaren Bodenwassers fur die Gehélze erh6-
hen, sind z.B. wassergebundene Decken und Beton- oder Natursteinpflaster mit ei-
nem hohen Poren- und Fugenanteil. Vergl. 8 2 Nr. 21: Im allgemeinen Wohngebiet
sind Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

5.7 MalRnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

57.1 Baumschutz

Fur eine Vielzahl von Baumen gelten die Schutzbestimmungen der Hamburgischen
Baumschutzverordnung.

Wegen der besonderen 6kologischen und landschaftsbildpragenden Bedeutung des
nordlichen Gehdlzstreifens wird dieser mit einem planzeichnerischen Erhaltungsge-
bot, verbunden mit einer entsprechenden Nachpflanzverpflichtung fir den Fall ab-
gangiger Gehdlze ausgewiesen. Vergl. 8 2 Nr. 19: Fur die nach der Planzeichnung
zu erhaltenden Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Au3erhalb von offentli-
chen StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kro-
nenbereich der Baume unzul&ssig.

Die Geholze tbernehmen eine wichtige Funktion bei der rAumlichen Einbindung der
neuen Bebauung. Abgangiger Baumbestand ist hier an gleicher Stelle zu ersetzen,
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um langfristig diese Abschirmfunktion aufrecht zu erhalten. Abgrabungen und Auf-
schittungen im Kronentraufenbereich von Baumen sollen zur Vermeidung von Ein-
griffen in den Wurzelbereich unterbleiben.

Neben diesen zusammenhangenden Geholzbestanden werden auf der Grund-
stucksgrenze mittig vor Baufeld 1 am Grandweg und im Kreuzungsbereich von Veil-
chenweg und Grandweg einige Stadtbild pragende Einzelbdume zeichnerisch fest-
gesetzt.

5.7.2 Begrunungsmalinahmen

Die Sportanlage am Lokstedter Steindamm ist Bestandteil des Grinverbunds aus
Sportflachen, Parkanlagen, Kleingarten und griinen Wegeverbindungen nach Wes-
ten zur Landschaftsachse Eimsbdttel. Diese griine Wegeverbindung ist im Flache-
nnutzungsplan und Landschaftsplan dargestellt. Die Gestaltung des Veilchenwegs
einschlie3lich der Vorgartenbereiche ist wesentlicher Bestandteil dieser grinen We-
geverbindung, deshalb werden Nebenanlagen mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten,
AuRenwohnbereichen und Kinderspielflachen in den zeichnerisch festgesetzten Be-
reichen ausgeschlossen. Durch diese Festsetzung kann sichergestellt werden, dass
die Vorgartenzonen eine gartnerische Gestaltung erhalten und dennoch die fir die
Nutzung des allgemeinen Wohngebiets erforderlichen Nebenanlagen errichtet wer-
den kénnen. Zur Sicherung der Zufahrtsmdglichkeiten der Grundstticke, insbesonde-
re auch der stadtebaulich gewiinschten Tiefgaragen, wird ergdnzend festgesetzt,
dass innerhalb der festgesetzten Flachen mit dem Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen die erforderlichen Grundstiicks- und Tiefgaragenzufahrten
ausnahmsweise zul&ssig sind. Vergl. 8 2 Nr. 20: Entlang des Veilchenwegs sind in-
nerhalb der festgesetzten Flache mit dem Ausschluss von Nebenanlagen, Wege, Zu-
fahrten, Aulienwohnbereiche und Kinderspielflachen ausnahmsweise zuléssig.

Zum Auftakt am Veilchenweg Ecke Grandweg werden zwei markante Baume mit ei-
nem Erhaltungsgebot festgesetzt. Stral3enseitig ist eine durchgehende Baumreihe
mit einem Pflanzrhythmus von einem Baum je 5 Stellplatzen vorgesehen, die im
Rahmen der Herstellung der Parkstande in Senkrechtaufstellung durch den Vorha-
bentrager umgesetzt werden soll. Bei etwa 90 — 100 Parkplatzen entspricht dies 18 —
20 Baumen. Neben ihrem Wert fir den Naturhaushalt bewirken diese Baume eine
wesentliche gestalterische Aufwertung des StraRenraums. Da sich die Planung auf
offentlichen Flachen befindet, ist eine Festsetzung von Einzelbdumen nicht erforder-
lich.

Die weiteren festgesetzten Begriinungsmal3hahmen haben zum einen eine stadte-
bauliche Funktion, indem sie das Baugebiet aufwerten, zum anderen dienen sie zum
Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt und sind Bestandteil der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz (vergl. Abschnitt 4.4). Folgende Festsetzungen zur Begriinung werden
getroffen: Vergl. § 2 Nr. 18: Im allgemeinen Wohngebiet ist je 1.000 m? Grundstiicks-
flache ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die festgesetzten Baum-
pflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubbaume mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm, in 1 m Ho6he Uber dem Erdboden gemessen, zu ver-
wenden. Im Kronenbereich jedes Baums ist eine offene Vegetationsflache von min-
destens 12 m? anzulegen und zu erhalten.

Durch das Anpflanzgebot fir Baume soll eine Mindestbegriinung mit raumbildendem
Grun gewdhrleistet werden. Mit der wahlweisen Anpflanzung grof3- oder kleinkroniger
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Baume kann variabel auf die Freiraumentwicklungsziele und eingeschrankten Platz-
verhaltnisse reagiert werden. Hierdurch kann eine Erganzung des vorhandenen Le-
bensraumgefliges erreicht werden. Einheimische Laubgehdlze stellen u.a. mit ihren
Bluten- und Fruchtbestdnden eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebens-
grundlage fur die einheimische Tierwelt dar und wirken sich gunstig auf das Kleinkli-
ma aus. Die offenen Vegetationsflachen sichern die Luft-, Wasser- und Nahrstoffver-
sorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der Baume.

Vergl. 8 2 Nr. 22: Die nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem min-
destens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und gértne-
risch anzulegen. Sofern Baume angepflanzt werden, muss der Substrataufbau im
Bereich der Baume mindestens 1 m betragen.

Diese Festsetzung dient vor dem Hintergrund der Festsetzung, dass Stellplatze nur
in Tiefgaragen zul&ssig sind, der Sicherung des angestrebten durchgrinten Charak-
ters der Wohnsiedlung. Fur die Tiefgaragenbegrinung soll eine Bodenuberdeckung
von 50 cm (bzw. 1 m, wenn Baume gepflanzt werden) eine ausreichende Wurzeltiefe
fur eine dauerhafte Begriinung ermdglichen. Die Uberdeckung der Tiefgaragen mit
einem durchwurzelbaren Substrat schafft Ersatzlebensrdume fur den Boden und
tragt zum Teilausgleich fiur die beeintrachtigten Bodenfunktionen bei. Die bewachse-
ne Bodenschicht fuhrt zu einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser. Der Oberflachenabfluss wird reduziert. Die Vegetationsschicht auf
der Tiefgarage verbessert das Kleinklima im stadtischen Geflige, weil sie sich auf die
Temperaturverhaltnisse mafiigend auswirkt und Staub bindet.

Vergl. 8 2 Nr. 23: Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Gebaude, soweit
sie nicht der Belichtung, als Zuwegungen und Terrassenflachen und fir Dachaufbau-
ten zur Aufnahme technischer Anlagen erforderlich sind, mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.
Extensivdachbegriinungen wirken durch Schadstofffilterung aus der Luft, Abmilde-
rung der Abstrahlungswéarme und Regenwasserrickhaltung stabilisierend auf das
Kleinklima und bilden einen nachhaltigen Ersatzlebensraum fur standortangepasste
Pflanzen, Insekten und Vogel. Es ist deshalb eine wesentliche Mal3hahme zur Min-
derung der durch die Bebauung verursachten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

573 Artenschutz

Das Vorkommen besonders geschitzter und/oder streng geschitzter Tier- und
Pflanzenarten nach 8 10 Abs. 2 Nummern 10 und 11 BNatSchG ist im Plangebiet fur
die Artengruppen der Kéfer, Libellen und Schmetterlinge aufgrund mangelnder Bio-
topstrukturen nicht anzunehmen. Lediglich fir die Erdkrote aus der Gruppe der Am-
phibien bieten die Gehdlzsdume einen potentiellen Sommerlebensraum. Aufgrund
fehlender Gewasser im Umfeld des B-Plans ist dieser potentielle Sommerlebens-
raum nicht von Bedeutung.

Nach dem Ergebnis der faunistischen Potenzialabschatzung kommen besonders
streng geschutzte Arten aus der Gruppe der Vogel und Flederméuse vor. Die vor-
handenen Geholzstrukturen bieten ein Lebensraumpotential mittlerer Bedeutung fur
29 Brutvogelarten des normalen Artenspektrums.
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Darliber hinaus bieten die Saumstrukturen fur Sperber und nachtaktive Eulen poten-
zielle Jagdreviere. Es besteht aber nur eine graduelle Betroffenheit dieser streng ge-
schitzten Arten durch den Verlust kleiner Teile groRraumiger Reviere. Ein Verlust
unersetzbarer Biotope ist wegen der Ausweichmoglichkeiten innerhalb der Garten-
stadt nicht zu befurchten.

Durch den Verlust von Gehdlzen kommt es zur Beseitigung ganzer Vogelreviere bei
14 potenziell vorhandenen Arten (Tab. 7 Lutz 2008). Die betroffenen Arten gehoren
ausnahmslos den ungefahrdeten und im Siedlungsbereich h&aufigen Arten an. Der
Verbotstatbestand des 8§ 44 (1) BNatSchG tritt jedoch nicht ein, da die betroffenen
Arten ausweichen kénnen und durch die geplanten Begriinungsmafl3nahmen die be-
troffenen Arten spéater wieder einwandern kénnen. Die 6kologischen Funktionen blei-
ben erhalten. Die Erhaltung der 6kologischen Funktionen wird mit der Bereitstellung
kunstlicher Nisthilfen in den bestehen bleibenden Geholzen oder den neuen Bauten
zusatzlich und vorsorglich gesichert.

Fur drei Fledermausarten der Gartenstadt bieten die Geholzstrukturen Nahrungs-
raume. FUr eine Fledermausart, die Zwergfledermaus, bestehen potenzielle Quartie-
re in einzelnen alteren B&aumen von allgemeiner Bedeutung. Im Zusammenhang mit
dem Erhaltungsgebot fur den ndrdlichen Geholzbestand werden hier vorhandene po-
tenzielle Hohlenb&dume erhalten. Auch bei teilweisen Gehdlzverlusten bleibt der po-
tenzielle Quartiersverlust gering und das Nahrungsangebot verringert sich nur gra-
duell. Es gehen keine unersetzbaren Lebensraume, aber potenzielle Ruhestatten
verloren. Es bestehen jedoch wahrscheinlich gute Ausweichmdglichkeiten im Loks-
tedter Gartenstadtumfeld. Durch die Bereitstellung von Ersatzquartieren als (vorge-
zogene Ausgleichsmalinahme) kénnen sichere Ausweichmdglichkeiten geschaffen
und damit die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Lebensstatte sicher erreicht
werden. Der Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG wird damit nicht erfillt.

Eine Festsetzung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Ver-
ordnung scheint nicht zielfihrend, stattdessen ist im stadtebaulichen Vertrag zur
Durchfiihrung dieser vorgezogenen Ausgleichsmal3hahme eine Vereinbarung getrof-
fen, die regelt, dass im Plangebiet 10 Fledermauskasten sowie 6 Vogelkasten als Er-
satzquartiere am Baumbestand zu installieren sind.

Mit der Bereitstellung von Fledermauskasten und Nisthilfen fir Vogel werden Ersatz-
guartiere angeboten und somit Ausweichmoglichkeiten geschaffen.

5.8 Erhaltungsbereich

Das Wohngebiet stidlich der Platanenallee liegt im Geltungsbereich der Verordnung
Uber die Erhaltung baulicher Anlagen in Lokstedt vom 16. Oktober 1990.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der Verordnung innerhalb des Plangebiets
wird nachrichtlich tGbernommen.

5.9 Eintrage im Fachinformationssystem Bodenschutz/Altlasten

Es sind zwei Eintrdge im Fachinformationssytem Bodenschutz/Altlasten vorhanden.
Beide Eintrage sind als Flachen eingestuft und werden als erledigt gefuhrt. Es han-
delt sich um folgende Flachen:
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6440-105/00 ca. 3600 m® Flurstiick 4172 Ostseite ehemalig Lokstedter Stein-
damm 58b

Der Eintrag fult auf dem Hinweis, dass dort 1944 ein Grol3handel mit Pflanzen-
schutzmitteln angesiedelt war. Dieser Hinweis hat sich nach einer Recherche
des Fachamts fur Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt nicht bestatigt.

6240-025/00 ca. 5100 m? Veilchenweg Hans-Heinrich-Sievert-Sportplatz Hohe
Einmindung Veilchenstieg

Die Flache fiel im Zuge der vergleichenden Auswertung von Luftbildern und
Deutsche Grundkarten der Jahre 1952 bis 1963 auf. In diesem Zeitraum hat eine
Gelandeverédnderung stattgefunden. Hinweise auf Boden- oder Grundwasserver-
unreinigungen liegen nicht vor.

Im Rahmen der vorbereitenden Baugrunduntersuchungen wurden in weiten Teilen
der Hans-Heinrich-Sievert-Kampfbahn Bodenauffillungen ermittelt, die den LAGA
Werten bis Z 2 zuzuordnen sind. Da die Zusammensetzung der Auffullungen nicht
eindeutig bestimmt werden kann und diese Klassifizierung Auflagen und Einschran-
kungen hinsichtlich der Wiederverwendbarkeit des Bodens beinhaltet, wird die Fl&-
che zwischen den belasteten Bodenproben als Verdachtsflache gekennzeichnet.
Hierdurch soll bereits auf der Ebene der Bauleitplanung eine Sensibilisierung fiir die
anstehenden Bauarbeiten erfolgen und vor einem unsachgemafen Umgang mit dem
Aushubmaterial gewarnt werden.

Auf den spater sensibel genutzten Flachen (Privatgarten, Spielplatzflachen etc.)
muss der aufgetragene Boden die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten.

Die gekennzeichneten Altlastflachen stehen einer baulichen Nutzung der Flachen im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen.

6. MaRnahmen zur Verwirklichung

Zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem Einzelhei-
ten der zu erbringenden Leistungen und der Kostenibernahme mit dem Investor
vereinbart werden. Gleichzeitig wird die erforderliche Abfolge der einzelnen Bauab-
schnitte und die kosten- und lastenfreie Ubergabe der erforderlichen Teilgrundstiicke
verbindlich geregelt.

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiunften Teils des Ersten Kapitels
des BauGB durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

7. Aufhebung bestehender Plane/ Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden der Bebauungsplan Lokstedt 15 vom 07.03.1972
(HmbGVBI. S. 53) sowie der Teilbebauungsplan 518 vom 26.05.1959 (HmbGVBI. S.
82) aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 104.800 m? grofR. Hiervon werden fiir 6ffentliche StraRenver-
kehrsflachen etwa 14.890 m? (davon neu etwa 3.200 m?), fiir 6ffentliche Sportanla-
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gen etwa 38.150 m? (davon neu etwa 34.490 m?) und fiir 6ffentliche Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Spielplatz etwa 3.700 m” benétigt. Fir die Freie und Hanse-
stadt Hamburg entstehen keine Kosten, da die Kosten fur die Herstellung der festge-
setzten neuen Verkehrsflachen durch den Vorhabentrager getragen werden. Glei-
ches gilt fur die Flache des durch Gehrecht gesicherten Geh- und Radwegs.
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Ergebnis des Gutachterverfahrens vom Februar 2008
Funktionsplan zum Bebauungsplan, Stand Oktober 2008

Anhang
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