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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I S. 1818, 1824). Da das Planverfah-
ren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Gesetzesanderung, d. h. vor dem 20. Juni 2004 férmlich ein-
geleitet wurde, wird es gemal § 233 Absatz 1 i. V. mit § 244 Absatz 2 BauGB nach den bisher gel-
tenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen ent-

halt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 2/99 vom 19. Juli 1999 (Amtl. Anz.
S. 2114) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die
offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 27. M&rz 2000 und
1. Juli 2003 (Amtl. Anz. 2000 S. 1171,. 2003 S. 3338) stattgefunden.

Anlass der Planung

Im weiteren Bereich um die U-Bahnhaltestelle Ochsenzoll hat sich durch umfangreiche Planungen
und Nutzungsveranderungen die Mdglichkeit einer stadtebaulichen Neuordnung ergeben. Ham-
burg verzichtet auf die Ortsumgehung Langenhorn, die mit einem Ausbaustandard fiir Autobahnen
die Entwicklung in dem Gebiet nachhaltig beeinflusst hétte. Es wurden deshalb die grundsatzlichen
Entwicklungsmaglichkeiten untersucht und ein Nutzungskonzept fiir Langenhorn Ochsenzoll erar-
beitet. Am 12. Juni 1996 hat die Senatskommission fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr be-
schlossen, dass auf der Grundlage dieses Konzeptes vertiefende stadtebauliche Untersuchungen
zur Neuordnung dieses Bereiches durchgefiihrt werden sollen. Es wurde 1998 ein konkurrierendes
Gutachter-Verfahren durchgefiihrt, dessen Ergebnisse als Grundlage des aufzustellenden Bebau-

ungsplanes dienen.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI S. 485) mit seiner 66. Anderung stellt fir das Plange-

biet Wohnbauflachen, Grinflachen und im sudlichen Bereich des Plangebietes Bahnfléachen dar.
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Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI S. 363) mit seiner 50. Anderung stellt fiir das
Plangebiet die Milieus ,Verdichteter Stadtraum®, ,Parkanlage” und ,Gleisanlagen, oberirdisch*, so-
wie die milieutbergreifenden Funktionen ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* und ,,Entwickeln
des Landschaftsbildes” dar. Die Parkanlage wird gleichzeitig als Landschaftsschutzgebiet darge-

stellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt flir das Plangebiet die Biotopentwicklungsraume ,Ge-
schlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil* (13a), ,Parkanlage” (10a) und,
,Gleisanlagen” (14d) sowie ein wertvolles Einzelbiotop ,Naturnahe Laubwaldreste®, eine ,Verbin-
dung von Biotoptypen der Trockentéler und Bachtaler der Geest* und ,Landschaftsschutzgebiet

dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Geltende Bebauungspléne

Der Baustufenplan Langenhorn vom 28. Februar 1956 (HmbGVBI. S. 28) weist die Flache als Au-
Rengebiet aus. Die Stidostecke wird als Mischgebiet zweigeschossig, offene Bauweise (M 11 0),
sowie die U-Bahn-Trasse als “Fir sonstige besondere Zwecke vorbehaltene Flachen® mit der

Zweckbestimmung Bahn ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Langenhorn 3 vom 4. Februar 1991 (HmbGVBI. S.42), zuletzt gedndert am
4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505, 508), weist fur den nordwestlichen Teilobereich des
Plangebietes Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche Pastorat, Gemeindezentrum,

Altenwohn-Anlage sowie ein 4 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aus.

Der Bebauungsplan Langenhorn 12 vom 14. Januar 1972 (HmbGVBI. S.16) zuletzt ge&ndert am
4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494), weist fir die Langenhorner Chaussee eine Stral3enerwei-

terungsflache aus.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Langenhorn/Glashtitte, Zone 11l (Verordnung (iber das
Wasserschutzgebiet Langenhorn / Glashitte vom 18. Januar 2000 (HmbGVBI. S. 31), zuletzt ge-
andert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376).
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Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fiir sie
gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel.

Andere planerisch beachtliche Tatbesténde

Verkehrsuntersuchung

Im Juli 1997 wurde ein Gutachten erstellt, um die gunstigste ErschlieBungsmdglichkeit fiir das

Wohngebiet zu ermitteln.

Stadtebauliches Gutachten
Fur das Plangebiet wurde 1998 ein stadtebauliches Gutachten erarbeitet, dessen Ergebnis Grund-

lage des Bebauungsplans ist.

Larmtechnische Untersuchung
Im November 1999 wurde eine larmtechnische Berechung nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stéd-

tebau” erstellt.

Landschaftsplanerischen Gutachten
Die Ergebnisse eines im Juli 2000 erarbeiteten landschaftsplanerischen Gutachtens sind in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Gutachten zur Oberflachenentwésserung

Fur die Oberflachenentwasserung wurde im August 2001 ein Gutachten erarbeitet.

Gutachten zum Denkmalschutz

Das Denkmalschutzamt hat im April 1999 das ehemalige Kinderheim (Geb&ude westlich der ge-
planten Wendeanlage) auf seine Denkmalwdirdigkeit untersucht und in einem Gutachten vom Sep-
tember 2002 die Einstufung als Baudenkmal empfohlen; im Bebauungsplan wird das Geb&ude mit

einem Erhaltungsbereich festgesetzt.



3.3 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiinrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) gemél 88 3b bis 3f des Gesetzes tber die Umweltvertréglichkeitspriafung in der Fassung vom
25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), geandert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794,1796).

34  Angaben zum Bestand

3.4.1 Bebauung und Nutzung

Im westlichen Teil des Plangebietes entlang der Tarpenbek befindet sich eine naturnahe bzw. ver-
wilderte Fl&che mit dichtem Baum- und Strauchbestand sowie Hochstauden- und trockener
Grasflur. Daran angrenzend im norddstlichen Bereich erstreckt sich eine ausgedehnte Wiesen-

flache, die teilweise als Spiel- und Freizeitflache genutzt wird.

Im zentralen Bereich des Plangebietes wurden zwischenzeitlich bis auf ein erhaltenswertes zwei-
geschossiges Gebaude (Flurstiick 10291 der Gemarkung Langenhorn) alle bestehenden Gebaude
abgerissen. Neben diesen Brachflachen ist die Flache gepragt vom einem erhaltenswerten Baum-

bestand und einer naturnahen Griinflache.

Bei dem vorhandenen Gebdude westlich der geplanten Wendeanlage, handelt es sich um das
ehemalige Landheim am Ochsenzoll. Es entstand Ende der 20er Jahre des vorigen Jahrhunderts.

Dem Bau kommt Denkmalwert zu, ein Unterschutzstellungsverfahren ist vorgesehen.

Ein kleines Waldchen mit groBem und wertvollem Baumbestand bildet die Begrenzung zur Langen-
horner Chaussee. In der Waldflache befindet sich ein halbunterirdisches Bunkerbauwerk, das aus

der Zivilschutzbindung entlassen wurde.

Die Siidostecke des Plangebietes (Flurstlicke 1140 und 1296 der Gemarkung Langenhorn) ist be-
baut mit einem zweigeschossigen Wohnhaus und einem zweigeschossigem Wohn- und Ge-

schéaftshaus (Sparkasse), die Grundstiicke befinden sich im Privateigentum.

Im nordlichen Plangebiet befindet sich ein Teil der Zufahrt zum Kirchengeldnde St. Annen. Das
Plangebiet wird im Stiden begrenzt durch die tiefliegende U-Bahn-Trasse der Linie U 1 Ohlstedt -
Norderstedt. Entlang der U-Bahn-Trasse verlauft eine Geh- und Radwege-Verbindung zwischen
Norderstedt und U-Bahnhof-Ochsenzoll. Zur Verbindung des Wanderweges entlang der Tarpenbek

gibt es eine FuBRgénger-Briicke (iber das Bahngelande.



3.4.2 Naturraumlichen Gegebenheiten

Boden/ Topographie

Im Gebiet bestehen deutliche Gelandebewegungen, die teils natirlich und teils kiinstlich sind. Die
hochste Gelandeerhebung befindet sich innerhalb des Wéldchens an der Langenhorner Chaussee
(29,6 m iiber Normalnull (NN)) auf der Uberdeckung eines Erdbunkers. Das (ibrige Gelande im
Wald liegt bei ca. 28 m (iber NN und fallt zur Tarpenbek auf ca. 23 m tiber NN ab. Am sudlichen
Ende der Tarpenbek-Niederung befindet sich eine Senke mit einer Héhe von 22,5 m (iber NN. Eine
weitere Aufhéhung befindet sich in der Mitte der Brachflache mit einem kleinen Hiigel (27,7 m iber
NN).

Die Baugrundplanungskarte und Bohrprofile beim Geologischen Landesamt zeigen fast flir den ge-
samten Untersuchungsbereich eiszeitliche Sande. Die Schmelzwassersande sind gemischtkornige
Sande, meist mitteldicht bis dicht gelagert und gut wasserdurchlassig. Im Bereich der Tarpenbek
und am 6stlichen Ende des Plangebietes befinden sich Talsande, d.h. humoser Sand bei nahem

Grundwasserstand.

Wasserhaushalt

Am westlichen Rand des Plangebietes flieR3t die Tarpenbek, die aus Norderstedt kommend den Zu-
sammenschluss von Harksheider Graben, Glasmoorgraben und Garstedter Graben bildet. Sie
flieRt dann weiter entlang der Landesgrenze und dem Flughafen und mindet in die Alster. In ihrem
jetzigen Verlauf ist die Tarpenbek begradigt und schnell flieRend, und hat ein z.T. mit Steinschiit-
tung und Platten befestigtes Trapezprofil. Sie wird in einem Durchlass unter der U-Bahnlinie ge-
fuhrt.

Die Grundwasserflurabstéande vergroRern sich von der Tarpenbek nach Osten hin. Sie betragen in
einem etwa 70 m breiten Bereich entlang der Tarpenbek unter 1 m, d. h. bis zur nordwestlichen
Ecke der zukiinftigen Bauflachen. Von dort bis innerhalb der Hélfte (diagonal von Nordost nach
Sldwest) der neuen Wohnbauflachen liegt der Flurabstand zwischen 1 m und 2 m. AnschlieBend

vergroRert sich der Abstand auf bis zu 4 m im siiddstlichen Bereich.

Tier- und Pflanzenwelt

Im Plangebiet gibt es wertvolle, naturnahe Biotope, die charakteristisch sind fiir den Niederungs-
bereich der Tarpenbek und Biotope auf brachgefallenen, ehemals gartnerisch genutzten Flachen.
In diesen Lebensraumen finden sich seltene Tier- und Pflanzenarten, Rote-Liste-Arten kommen

vereinzelt vor.



Sowohl das Ufer als auch der Grund der Tarpenbek sind mit Feldsteinen, in kleinen Teilen auch mit
Platten befestigt. Der Verlauf wird iberwiegend von Baumen und Strauchern wie Hainbuche, Erle,
Weide, WeilRdorn und Traubenkirsche begleitet. An diesen beschatteten Stellen fehlt die Unter-
wasservegetation und der Uferbewuchs ist nur spérlich. In den besonnten Bereichen im Siiden gibt
es vereinzelt Unterwasservegetation und an den Ufern einen schmalen Saum mit z.T. auch typi-

scher Feuchtvegetation.

Entlang der Tarpenbek zieht sich ein waldartiger Gehélzbestand aus Ahorn, Birken, Pappeln, Er-
len, Hainbuchen und Weiden in wechselnder Breite bis zu etwa 50 m. Bedeutsam sind einige gro-
Re, alte Eichen. Darunter befinden sich auch Straucher wie Holunder, Weil3dorn, Ebereschen,
Brombeeren, Himbeeren und Vogelbeeren. Der teilweise sehr dichte Gehdlzbestand mit dem (ip-
pigen Unterwuchs, der Krautschicht und einem hohen Totholzanteil stellt ein wertvolles Brut- und
Nahrungsgebiet fir Singvigel dar.

Westlich und nérdlich des ehemaligen Jugendheimes befinden sich ausgedehnte und in zahlreiche
Teilraume gegliederte Brachflachen des ehemaligen Parks, der Garten und Gartenbauflache. Die
Strukturen dieser Nutzungen sind noch an den gliedernden Knickwallen und den Reihen aus gro-
Ren Eichen zu erkennen. Die Knickeichen haben einen Stammdurchmesser von bis zu 120 cm und

Kronen von bis zu 20 m Durchmesser.

Ein Ahorn-Eichen-Buchenwald hat sich entlang der Langenhorner Chaussee entwickelt. Die Baum-
schicht besteht aus Bergahorn, Stieleiche, Rotbuche mit einem Stammdurchmesser von bis zu 70
cm. Daneben kommen vor: Birke, Hainbuche, Kastanie, Ebereschen u.a. Die Waldfl&che ist natur-
nah ausgepragt; nur am Rande finden sich einige Zierstraucher der ehemaligen Parkanlage. Inner-
halb dieses Wéldchens liegt ein unterirdischer Bunker. Méglicherweise bietet er Fledermausen

Quartier.

Lokalklima/Larm

Der Grinflache zwischen Tarpenbek, Schmuggelstieg, Langenhorner Chaussee und U-Bahnlinie
kommt besondere Bedeutung als klimatische Ausgleichsflache zu, da in den umliegenden Gebie-
ten im Stiden und Osten Gewerbe betrieben wird. Besonders ist das ausgedehnte Gewerbegebiet
Essener Stral3e zu erwdhnen. Als weitere Verursacher klimatischer und lufthygienischer Belastun-
gen sind die Verkehrstrassen und Knoten nordlich und 6stlich des Plangebietes zu nennen wie:
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Ohechaussee, Segeberger Chaussee, Ulzburger StralRe, Schleswig-Holstein-StralRe und Langen-

horner Chaussee.

Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung war nicht erforderlich (siehe Ziffer 3.3.).

Planinhalt und Abwagung
Reines Wohngebiet

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird reines Wohngebiet in geschlossener Bauweise fest-
gesetzt. Diese Festsetzung ist das Ergebnis des konkurrierenden stadtebaulichen Gutachtens, in
dem nachgewiesen wurde, dass auf der ca. 20.000 m? grof3en geplanten Wohngebietsflache ca.
150 Wohneinheiten realisiert werden kdnnen.

Der tberbaubare Teil wird als Flachenausweisung bzw. als baukérperéhnliche Ausweisung festge-
setzt. Die Anordnung der geplanten Wohngebdude und den daraus abgeleiteten ausgewiesenen
Bauflachen liegt ein Funktionsplan zugrunde, der die Anordnung der geplanten Wohngeb&ude aus
dem Ergebnis des konkurrierenden stadtebaulichen Gutachtens aufnimmt und einen vor- und
riickspringenden Baukdrperverlauf ermdglichen soll. Festgesetzt werden fir die geplanten Gebau-
de drei Vollgeschosse in geschlossener Bauweise. Die Dachflachen sollen als Flachdécher ausge-
bildet werden. Diese Festsetzungen ermdglichen Gestaltungsspielraume und erméglicht Dachbe-
grinungen. Zusatzlich soll eine moderne, einheitliche Gestaltung im Charakter des Gutachterer-

gebnisses gefordert werden (siehe Ziffer 5.13).

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,0 festgesetzt.
Mit der Grundflachenzahl von 0,4 und der sich aus der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und
der tiberbaubaren Flache ergebenden Geschossflachenzahl von etwa 1,0 werden die Obergren-
zen des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.
466, 479) nicht ausgeschopft. Dies begriindet sich dadurch, dass der sehr hohe Anteil an erhal-
tenswertem Baumbestand eine héhere Bebauungsdichte nicht zul&sst.
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Erschlossen wird das Wohngebiet durch eine geplante StichstralRe, ein 4 m breiter Weg sichert die
Anbindung an einen vorhandenen Geh- und Radweg entlang der Bahntrasse zur Langenhorner

Chaussee bzw. zum U-Bahnhof (siehe Ziffer 5.7).

Da die Baugrenzen § 2 Nummer 3 setzt fest, dass im reinen Wohngebiet und im Kerngebiet eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch einzelne Gebaudeteile wie Erker, Loggien und Balkone bis
zu 1,5 m zugelassen werden kann. Dadurch soll ermdglich werden, dass die AuRenwénde von
Wohngebauden architektonisch gegliedert werden kénnen und eine differenzierte Fassadengestal-

tung ermdglich wird.

Das Wohngebiet wird durch die vorhandenen machtigen Eichenknicks in drei Teile gegliedert.
Dementsprechend sind die Knicks als Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern aus-
gewiesen (siehe Ziffer 5.13).

Das vorhandene Gebdude westlich der geplanten Wendeanlage, ein ehemaliges Landheim, wel-
ches zu einer wichtigen Hinterlassenschaft aus den 1920er Jahren gehdrt, wird als denkmalwiirdig
erachtet und deshalb als zweigeschossige Baukdrperfestsetzung ausgewiesen (siehe Ziffer 5.3).

Um eine vom Stral3en- und Schienenlarm madglichst wenig beeintréchtigte Nutzung von Wohn- und
Schlafradumen im reinen Wohngebiet zu ermdglichen, wird eine Larmschutzklausel festgesetzt (sie-
he Ziffer 5.14).

Das neue Wohngebiet auf einer bisher weitgehend unbebauten und naturnah bewachsenen Flache
fihrt bei seiner Realisierung zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 9 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt
geandert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146). Daher sind diesem Gebiet landschaftspflegerische

AusgleichsmalRnahmen zugeordnet (siehe Ziffer 5.7).

Im siidlichen Bereich des Plangebietes wird eine Uberbauung des Geh - und Radweges vorge-
sehen. Hierflir wird eine lichte Hohe von 4,2 m als MindestmaR festgesetzt.

Kerngebiet

Die ausgewiesene Kerngebietsflache (Flurstiicke 1140 und 1296) orientiert sich vorwiegend am
Bestand. Fir die Giberbaubaren Flachen werden drei Vollgeschosse in geschlossener Bauweise
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und einer GRZ von 0,7 und einer GFZ von 1,8 festgesetzt. Die Dreigeschossigkeit orientiert sich an
der ausgewiesenen Geschossanzahl im reinen Wohngebiet und soll durch die geschlossene Bau-
weise einen Teil der Abschirmfunktion fir das dahinterliegende reine Wohngebiet tibernehmen. Mit
der GRZ von 0,7 und der sich aus der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und der tiberbaubaren
Flache ergebenden GFZ von etwa 1,8 werden die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung
nach 8§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht ausgeschopft. Dies begriindet sich dadurch,
dass sich das Kerngebiet in seiner Mal3stablichkeit der geplanten Wohngebietshebauung anpas-

sen soll.

An den Fassaden der bestehenden Kerngebietsgebaude sind Vorbauten in Form von Erkern und
Balkonen vorhanden, die durch die ausgewiesenen Baugrenzen im Einzelnen nicht beriicksichtigt
werden. Um bei Abgang der vorhandenen Vorbauten den Ersatz dieser Bauteile zu ermdglichen,
wird in § 2 Nummer 3 festgelegt, dass im reinen Wohngebiet und im Kerngebiet eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch einzelne Gebdudeteile wie Erker, Loggien und Balkone bis zu 1,5 m
zugelassen werden kann, sofern im Kerngebiet im Bereich der Strallenverkehrsflache eine lichte
Hohe von mindestens 2,5 m eingehalten wird.

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen werden im Kerngebiet ausge-
schlossen. Dies soll verhindern, dass die Verkehrsbelastung in der Langenhorner Chaussee sich
weiter verstérkt und der mit Tankstellen verbundene erhebliche Zu- und Abfahrtsverkehr Gber zwei
Gehwegliberfahrten zu Beeintrachtigungen und Geféhrdungen fiir die FuRganger auf und von dem
Weg zur U-Bahn flhrt. Dazu ist in § 2 Nummer 6 festgesetzt, dass in den Kerngebieten Tankstel-
len im Zusammenhang mit Parkh&usern und Grof3garagen unzulassig sind. Ausnahmen fiir sons-
tige Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung werden ausge-

schlossen.

Um eine vom Stral3en- und Schienenlarm maglichst wenig beeintrachtigte Nutzung von Aufent-
haltsraumen im Kerngebiet zu ermdglichen, wird eine Larmschutzklausel festgesetzt (siehe Ziffer
5.14).

Erhaltungsbereich

An der Grenze Langenhorns zu Holstein im Norden Hamburgs hatte sich in der friihen Neuzeit all-
méhlich eine Siedlung als Ort reger Handelstatigkeit entwickelt. Im 17. Jahrhundert wurde dann

die Zollstation errichtet, die zunéchst auf den Viehhandel bezogen war — daher der Name Ochsen-
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zoll — an der spéter jedoch Zoll fir Waren aller Art erhoben wurde, die von Hamburg nach Hols-
tein ausgefthrt wurden. Ochsenzoll als Teil von Langenhorn blieb bis ins 20.Jahrhundert ein land-
lich gepragter AuRenbezirk. Erst mit der Fertigstellung der Langenhorner Bahn von Ohlsdorf nach

Ochsenzoll 1918 war eine bessere Anbindung an die Stadt erreicht worden.

Die landlichen AulRenbereiche der Stadt boten sich seit jeher firr Projekte wie Krankenhauser, Ar-
men- und Werkhaus, Zentralgefangnis, Korrektionsanstalte u.a. an, die seit dem GrofRen Brand
1842 nach und nach aus der Innenstadt in die AuRenbereiche wanderten. Mit der Einrichtung der
,Kolonialen Irrenanstalt Langenhorn* 1892 — heute das Allgemeine Krankenhaus ,Klinikum Nord
Ochsenzoll* — gelangten erste grof3stadtische Einfliisse in den Bereich. Die Entfernung von der zur
GroRstadt heranwachsenden Innenstadt sollte einerseits unliebsame Einrichtungen auf Abstand
bringen, andererseits konnten die Insassen, die in der in die Anstalten integrierten Landwirtschaft
beschaftigt wurden, z. T. zur finanziellen Entlastung der Institute beitragen. Nach der Auffassung
der Zeit sollte die landliche Arbeit auch der Gesundung und der moralischen Besserung dienen.

In diesem Rahmen muss man auch die Entstehung des ,Landheims am Ochsenzoll* sehen. Ein-
gebettet in das firsorgerische Erziehungswesen der Freien und Hansestadt Hamburg ist es vom
Jugendamt Langenhorn als Erziehungsheim eingerichtet worden. Es war die Zweiganstalt der Er-
ziehungsanstalt flir Knaben, Alsterdorfer StraRe 502 und eine von damals sechzehn Anstalten der
Verwaltung. Die Institution wurde zunéchst in landlichen Bauten untergebracht. Die Zdglinge aus
verschiedenen Bereichen, fiinfzig bis sechzig an der Zahl, arbeiteten in der Landwirtschaft des

Heimes und in Betrieben der Umgebung.

1924/25 wurde das neue Landheim (Flurstiick 10291) errichtet. Man wéhlte ein Grundstlick west-
lich der LandstralRe und unweit von der Endstelle der Langenhorner Bahn. Bei dem Gebaude han-
delt es sich um einen langgestreckten eingeschossigen Bau auf rechteckigem Grundriss, der
durch ein Walmdach gedeckt ist. Dem Bau ist ein Dachreiter aufgesetzt. Das Mauerwerk ist mit
sog. Oldenburger Klinker, einem seinerzeit viel verwendeten, stark gebrannten, dunklen Backstein

verblendet.

Durch groRziigige Dachausbauten wird eine gute Ausnutzung erreicht. So sind an den Schmalsei-
ten First hohe breite Gauben mit Loggien aufgesetzt. Eine weitere Breitgaube an der Stdseite in
Fachwerkkonstruktion mit Ausfachung im Zierverband befindet sich an der Sudseite. Die Nordseite
ist mit dem Haupteingang, einem rundbogigen Portal mit Wappenkartusche dartber, beides Ele-
mente einer bescheidenen Reprasentationsgeste, als Hauptfassade durchgebildet und so auch im



12

Mittelbereich zweigeschossig hochgefiihrt. Die Loggien und die siidliche Breitgaube sind in Holz-
konstruktion ausgeftihrt. Die Siidfront als ,Gartenseite* 6ffnet sich im Erdgeschoss durch Zurtick-
setzung der Front und einen davor gelegten gedeckten Gang mit holzernen Stiitzen mit einer offe-
nen Halle zu einem ehemals landwirtschaftlich genutzten Gartenareal. Die Holzteile sind mit einfa-

cher Schnitzarbeit verziert und z. T. farbig gefasst.

Das Innere ist im Erdgeschoss in schematisch wirkender Weise symmetrisch aufgeteilt: Ein Mittel-
flur teilt das Erdgeschoss, rechtwinklig gehen Stichflure auf der Langsachse zu den beiden Abtei-
lungen. Diese enthielten je einen Waschraum, einen Schlafsaal und einen Tagesraum. Um das
Flurkreuz sind die Verwaltungsraume angeordnet und ermdglichen so eine wirkungsvolle Kontrol-

le. Das Dachgeschoss diente dem Leiter als Wohnung.

Die Architektur verwendet Elemente, die nicht unmittelbar aus bauerlichen Vorbildern abgeleitet
sind. Vielmehr wird eine moderne Bauaufgabe in vereinfachter Synthese der Formen formuliert,
wie sie fir die im Hamburg der Schumacher-Ara gepflegten Reformarchitektur entspricht. Sorgfal-
tige Detaillierung und das Material Klinker, das in der damaligen Zeit als représentativ, ja als edel
galt, sind dem 6ffentlichen Bau angemessen, den der aufgesetzte Dachreiter zusétzlich vom Pri-
vatbau abhebt. Auf der anderen Seite schaffen die Eingeschossigkeit, die hélzernen Elemente mit
ihrer Farbgebung und die Zierausfachung in den Dachausbauten einen landlichen Stil, wie er dem
Standort an der Stadtgrenze im AulRenbezirk sowie der Funktion als Herberge fiir in der Landwirt-

schaft eingesetzte Flrsorgezdglinge entspricht.

Das Landheim in Ochsenzoll gehért neben der Schumachersiedlung im Siiden des Staditeils zu
den Bauten, die nach der gesellschaftlichen Katastrophe des Ersten Weltkrieges den Versuch der
Stadt belegen, in sozialem Engagement an die vielfaltigen Aufgaben, besonders die Wohnungsnot
und die Verbesserung des Erziehungswesens heranzugehen, Aufgaben, fur deren Erflllung in den

wenigen Jahren zwischen Inflation und Weltwirtschaftskrise nur wenig Zeit gegonnt war.

Das Fiirsorgewesen der 1920er Jahre hatte im Rahmen der Wohlfahrtspflege eine wichtige Aufga-
be. Nach dem Ersten Weltkrieg unterstanden 40.000 Kinder und Jugendliche dem Jugendamt, das
die Vormundschatft Gibernommen hatte. Geeignete Malinahmen sollten die Wiedereingliederung
der Zdglinge in das gesellschaftliche Leben ermdglichen. 2.500 schwer milieugeschadigte Kinder
waren in den Heimen des Jugendamtes untergebracht. Die Arbeit dort war darauf ausgerichtet, die
Selbstéandigkeit zu fordern und den Kontakt zur gesellschaftlichen Umwelt wiederherzustellen. Ent-
sprechend heif3t es in dem Kommentar zu dem Landheim 1925: ,GrolRe Bewegungsfreiheit und die
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Vermeidung jeder Abgeschlossenheit bildet einen wichtigen Erziehungsfaktor.” Diese Zielrichtung
kommt in der Konzeption des Baues und in seiner Architektur zum Ausdruck. Nicht von ungefahr
macht das Landheim den Eindruck eines Erholungsheimes oder eines Sanatoriums Der Bau ver-
weist auf die bemerkenswerte Anstrengung der Flrsorgeverwaltung hin, ihren Klienten auch bau-
lich alles KasernenméRige zu ersparen und ist damit ein Ausdruck fir das padagogische Bemiihen

der Hamburgischen Verwaltung um Resozialisierung ihrer Klientel.

Als Bau der Hamburgischen Verwaltung ist das Gebaude von besonderem Interesse fiir Langen-
horn. Im Stabe Schumachers entstanden, zeigt es die Handschrift des Oberbaudirektors, fligt sich
in die Architektursprache seiner Ara ein und gibt ein sprechendes Exempel der qualitatvollen Arbeit

der Hochbauabteilung der Freien und Hansestadt.

Aus historischen Griinden, als sozialgeschichtliches und architekturhistorisches Dokument ist das
ehemalige Landheim Langenhorn als erhaltenswert einzustufen und wird im Planbild mit einem Er-

haltungsgebot festgesetzt.

Fur die Gestaltung der l&ndlichen AuRBenbereiche der Stadt stellten Gebaude wie das Landheim ei-
nen wichtigen Entwicklungsschritt fir die Bebauung an der Nordgrenze Langenhorns dar, da Kran-
kenanstalten und Erziehungsanstalten in landlicher Umgebung abgeschirmt von der GroRstadt un-

tergebracht wurden.

Durch die aufgelockerte Bebauung stellt sich die Situation stadtbildprdgend dar. Durch den Erhalt
des Kerngebdudes des ehemaligen Landheims mit zugehdriger erhaltenswerter Baumreihe wird das
architektonische, stadtebauliche und historische wichtigste Bauwerk fur die Zukunft erhalten. Das
Zusammenwirken von erhaltenswerten Geb&ude und der prdgenden Baumpflanzungen transportiert
nicht nur geschichtliche Beziige in die Gegenwart, sondern wirkt identitatsstiftend flir das neu zu ent-
wickelnde Baugebiet. Mit dem Nebeneinander von Alt und Neu wird es gelingen, ein insgesamt har-
monisches Wohnquartier zu schaffen.

Daher ist in § 2 Nummer 1 festgesetzt, dass in dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des
Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich” bezeichneten Gebiet zur Erhaltung der stadtebaulichen Ei-
genart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nut-
zungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung bedrfen, und zwar auch
dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt ge-

andert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 382), in der jeweils geltenden Fassung eine Ge-
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nehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang
mit anderen baulichen Anlagen das Ortshild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stédtebauli-
cher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errich-
tung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets

durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird.

Stellplatze und Tiefgaragen

In § 2 Nummer 4 ist bestimmt, dass im reinen Wohn- und Kerngebiet Stellplatze nur in Tiefgara-
gen zuldssig sind. Ausgenommen hiervon sind die erforderlichen Stellplétze fur das als Erhal-
tungsbereich festgesetzte Gebdude im reinen Wohngebiet. Die Unterbringung von Stellplatzen in
Tiefgaragen dient dazu, das griine Wohnumfeld und gréRRere Anteile gartnerisch gestalteter Frei-
flachen zu erhalten und die Versiegelung der Grundstiicke in Grenzen zu halten.

Die Tiefgaragen im reinen Wohngebiet sollen hauptsachlich unter den Geb&duden errichtet werden.
Damit soll sichergestellt werden, dass Baumschutzbereiche von Versiegelungen frei gehalten wer-
den konnen. Nicht Uberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind zu begriinen (siehe Ziffer 5.13). Die
Stellplatze fiir das bestehende erhaltenswerte Gebdaude im reinen Wohngebiet konnen, falls sie
nicht von den Tiefgaragen der anderen Gebaude aufgenommen werden kénnen, oberirdisch ange-

legt werden.

Parkanlage

Im Westen und Norden des Plangebietes sowie an der Langenhorner Chaussee befinden sich zu-
sammenhéngende Griinflachen. Teile davon entlang der Tarpenbek werden als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die brigen
Flachen werden als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” ausgewiesen.
Die Ausweisung der Freiflachen entlang der Tarpenbek erfolgt auf der Grundlage des Flachennut-
zungsplans flr die Freie und Hansestadt Hamburg als tiberdrtlich bedeutende Griinverbindung.
Der Talraum der Tarpenbek durchzieht die Stadtteile Fuhlshbiittel, Langenhorn und Norderstedt und
stellt somit ein verbindendes und ubergreifendes Landschaftselement mit hoher Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung und den Biotopverbund dar.

Eine Ful3gangerbriicke im Stiden des Plangebietes (iber die Bahnanlagen verbindet die Parkanla-
ge mit der sudlich anschlieRenden 6ffentlichen Griinflache und stellt damit eine Weiterflinrung der
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grunen Wegeverbindung vom Flughafen / Jugendpark kommend bis nach Norderstedt und zum

Tangstedter Forst hin.

Es ist vorgesehen, den heutigen Weg, der direkt an der Tarpenbek gelegen ist in die ausgewiese-
ne Griinflache zu verlegen, um den 6kologischen Zusammenhang zwischen Tarpenbek und Aus-
gleichsflache zu starken und Stérungen zu reduzieren. Vom Schmuggelstieg aus entsteht ein wei-
terer Zugang zum Griinzug. Hier kann die derzeitige Nutzung als Spielwiese integriert werden. Ins-
gesamt soll die Parkanlage naturnah unter Beriicksichtigung 6kologischer Gesichtspunkte herge-

richtet und betrieben werden.

Der dichte Baumbestand aus grof3en Eichen, Buchen und Ahornbaumen westlich der Langen-
horner Chaussee soll durch die Festsetzung als Parkanlage gesichert werden. Fiir das neue
Wohngebiet hat er abschirmende Funktion. Im Nordteil stellt er die Verbindung zwischen Tarpen-
bek-Griinzug und dem Geschéftsbereich an der Langenhorner Chaussee her.

Private Grinflache

Zwischen dem Wendeplatz der neuen ErschlieBungsstral’e und der Langenhorner Chaussee ist
eine private Grinflache festgesetzt. Hier ist dichter Baumbestand vorhanden, der bauliche Anlagen

nicht zulasst. Die Flache wird deshalb der Privatnutzung zugeordnet.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In § 2 Nummer 13 ist festgesetzt, dass die mit,, , bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft als Feuchtgehdlz mit Lichtungen und of-
fenen Randbereichen zu erhalten und zu entwickeln ist. Eine standortgerechte Gehélzentwicklung
ist zu fordern, Teilflachen sind durch Mahd und Entkusseln zu offenen Biotopen zu entwickeln. Die
Bdschung der Tarpenbek ist in diesem Bereich abzuflachen und naturnah herzurichten; an tief lie-

genden Stellen sind zwei Uberflutungsmulden herzustellen.

Entsprechend den Vorgaben des Landschafts- einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramms
sind entlang der Tarpenbek naturnahe Biotope der Bachtéler zu entwickeln. Die Sicherung der FI&-
che und die Entwicklung bzw. Stabilisierung unterschiedlicher Biotoptypen ermdglichen eine 6kolo-
gische Aufwertung. Die Bedeutung der Tarpenbek mit den angrenzenden naturnahen Flachen soll
gestarkt werden. Daflr wird der derzeitige Tarpenbek begleitende Weg aufgehoben und die Wege-
verbindung in die ausgewiesene Parkanlage verlegt. Durch geeignete lenkende Malnahmen soll
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das Begehen des Gewasserufers unterbunden werden. Dadurch kann ein ungestorter Biotopver-
bund aus der Tarpenbek, ihrem Uferbereich und den begleitenden bruchwaldartigen

Gehdlzbereichen und offenen Fluren entstehen.

Die Bdschung der Tarpenbek soll, soweit es die Gegebenheiten und der Baumbestand zulassen,
im Bereich des jetzigen Weges abgeflacht und naturnah hergerichtet und bepflanzt werden. Durch
die naturliche Gewésserdynamit entstehen dadurch im Bachbett differenziertere Lebensraume. Un-
notige Befestigungen werden entfernt. Die Belichtung ist partiell auch durch Auslichten des angren-
zenden waldartigen Bewuchses zu verbessern. An zwei Stellen, ndmlich ganz im Stiden und im
nérdlichen Drittel, sollen tieferliegende Gelandeteile als Uberflutungsmulden von jeweils ca. 500 m2
GroRe ausgebaut werden. Daflir werden diese Bereiche bei weitgehendem Erhalt der Baume leicht
vertieft und die Bachbdschung soweit abgetragen, dass Hochwasser in die Mulden eindringen
kann. Dadurch sollen sich bruchwaldartige Biotope entwickeln. Der wasserwirtschaftliche
Schauweg wird hinter die Uferabflachung zwischen die B&ume gelegt, der Bereich zwischen den
beiden Flutmulden wird von der 6stlichen Parkanlage her erschlossen.

Der tiberwiegende Teil der MaBnahmenfléche besteht aus dichtem Baum- und Strauchbestand.
Hier ist eine standortgerechte Geholzentwicklung zu fordern. Standortfremde, nicht der Hartholz-
aue zugehorige Gehdlze sind zu entfernen, die Baumschicht bzw. der Baumaufwuchs ist partiell zu
lichten und standorttypische Wildstraucher sind einzubringen. Soweit moglich, ist der Wald dann
der freien Entwicklung zu tiberlassen, so dass ein urwaldartiger Charakter entsteht. Im nérdlichen
Bereich ist eine Flache flr die Retention und Versickerung von Niederschlagswasser aus dem
Baugebiet vorgesehen und entsprechend als ,vorgesehene Oberflachenentwésserung” gekenn-
zeichnet.. Das Wasser soll hier — ohne Eingriff in die Vegetation - in eine vorhandene Gelandever-
tiefung eingeleitet werden und zur Vernédssung und Diversifizierung der Standortverhaltnisse bei-

tragen. Die genaue Lage dieses Bereichs wird den ortlichen Gegebenheiten angepasst.

Lichtungen und lichte Randbereiche, insh. in den 6stlichen, héher gelegenen Bereichen, sind zu er-
halten bzw. wieder freizulegen. Sie sollen durch eine dichte Krautschicht — Gras-Krautfluren oder
Hochstaudenfluren — gepragt sein, in der einzelne B&dume und Wildstrducher wachsen. Um ausrei-
chend belichtete und besonnte Verhéltnisse zu schaffen, ist eine Verbuschung zu verhindern. Auf-
kommende Baumsamlinge und Brombeergestripp sind durch Entkusseln zu beseitigen. Soweit

maglich, sind die Bereiche maximal einmal jahrlich im Spatsommer zu mahen.
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Die beschriebenen MalRnahmen schaffen einen Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen von Natur

und Landschaft, die durch die neue Wohnbaufléche entstehen. Sie sind daher dieser zugeordnet.

StraRenverkehrsflachen

Zur ErschlieBung der Wohnbauflachen wird eine StichstraRe als offentliche Stralienverkehrsflache
ausgewiesen, die von der Langenhorner Chaussee am nordlichen Rand des Plangebietes entlang
des Wohngebietes nach Siiden gefihrt wird und eine Wendeanlage mit 21 m erhélt. Aufgrund der
komplizierten Hohenlage und der im Einmindungsbereich stehenden erhaltenswerten Baume wur-
de der erforderliche StraRenquerschnitt im nérdlichen Bereich der geplanten Stichstralle auf ca. 8
m eingeengt. In weiteren Verlauf erhalt die StraRe eine Breite von 11 m um erforderliche &ffentliche
Parkplatze in Langsaufstellung unterbringen zu kénnen.

In einem 1997 durchgefiinrten Verkehrsgutachten wurde anhand von Alternativen untersucht wel-
cher Abschnitt der Langenhorner Chaussee im Bereich des Plangebietes die verkehrstechnisch
gunstigste Abzweigung einer Stichstral3e in das geplante Wohngebiet aufweist. Als Ergebnis die-
ser Untersuchung wurde die Erschlieung von Norden in das Plangebiet festgesetzt.

Falls die geplante Stichstral3e fiir die Erschlief3ung nicht ausreicht ist in 8 2 Nummer 5 geregelt,
dass fir die ErschlieBung des reinen Wohngebietes noch weitere 6rtliche Verkehrsflachen erfor-
derlich werden kénnen. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie
werden gemaR § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt, denn es kdnnte nétig werden,
dass z. B. bei Grundstiicksteilungen zur Erreichung einer Belegenheit eine weitere 6ffentliche

StraRenverkehrsflache erforderlich ist.

Entlang der U-Bahn wird eine StralRenverkehrsflache mit einer Mindestbreite von 5 m und 6 m
ausgewiesen, um die vorhandene Geh- und Radwegeverbindung zwischen dem U-Bahnhof an der
Langenhorner Chaussee und Norderstedt zu sichern. Die unterschiedliche Breite des ausgewiese-
nen Geh- und Radweges ergibt sich durch die Einbeziehung des Stral’enbegleitgrins in die Stra-
Renverkehrsflache.

Zwischen der Wendeanlage der geplanten éffentlichen ErschlieBungsstral3e und dem 6ffentlichen
Geh- und Radweg entlang der U-Bahn wird eine 4 m breite StraRenverkehrsfléche fir einen Geh-
und Radweg festgesetzt. Die festgesetzte Uberbauung erhélt eine lichte Héhe von 4,2 m als Min-
destmal3, damit in Notféllen eine zweite Zu- und Ausfahrt zur duf3eren Erschliellung (Langenhorner
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Chaussee) maglich ist; Fulgangern und Radfahrern soll erméglich werden auf direktem Wege aus

dem Wohngebiet zur U-Bahn-Station zu gelangen.

Bahnanlagen

Im stidlichen Grenzbereich des Plangebiets verlauft in Ost-West-Richtung die Schnellbahnlinie der
U1 (Hamburger Innenstadt - Ohlsdorf — Norderstedt). Diese wird dem Bestand entsprechend als

oberirdische Bahnanlage nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Wasserflachen

Das vorhandene Gewéasserbett der Tarpenbek wird nachrichtlich als Wasserflache iibernommen.
Die ostliche Boschung ist in die Malsnahmentfl&che einbezogen, da sie abgeflacht werden soll
(siehe Ziffer 5.7).

Vorgesehene Oberflachenentwédsserung

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser méglichst im Einzugs-
gebiet zu belassen, soll das im Bebauungsplangebiet anfallende Oberflachenwasser von Gebau-

den und befestigten Flachen der privaten Stra3en, Zuwegungen und Stellplatze im reinen Wohnge-
biet auf den Grundstiicken versickern oder in offenen Mulden gesammelt und einer im westlich an-

grenzenden Griinzug liegenden Senke zugeftihrt werden.

Rammkernsondierungen ergaben, dass 6stlich im hochliegenden Baugebiet der Untergrund als gut
versickerungsfahig einzustufen ist und der Grundwasserspiegel bei ca. 4 m unter Gelandeoberkan-
te liegt. Der tiefer liegende westliche Teil des Bebauungsplangebietes, wo sich der Griinzug befin-
det, ist aufgrund hoherer Grundwassersténde (ca. 1,80 m unter Gelandeoberkante) und Unter-
grundbeschaffenheit nur fiir eine oberflachige Versickerung geeignet. Der grundstlicksscharfe
Nachweis zur Versickerungsmaglichkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet ist vom Antrags-

steller oder Bautrager zu leisten.

Die Entwasserungsmulden kénnen gestalterisch in die Griinbereiche von Grundstiicken und pri-
vaten Zuwegungen eingebunden werden. Da das versickernde Oberflachenwasser eine belebte
Bodenschicht von 20 cm bis 30 cm Hohe passiert, wird eine sehr gute biologische Reinigungsleis-
tung erzielt. In Bereichen, wo aus Platzgrinden keine Mulden angelegt werden kénnen, kénnen

Rigolen eingebaut werden.
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Die offenen Entwasserungseinrichtungen und Rigolen sind so anzulegen, dass das bei Starkre-
genereignissen nicht zur Versickerung gelangende Regenwasser aus dem Wohngebiet heraus-
geleitet - und im Griinzug oberhalb der Tarpenbek einer natiirlichen Senke oder flachig dem Park-
gelénde zugeflhrt und dort zur Versickerung gebracht wird. Diese Malinahmen tragen zur Anrei-

cherung des Bodenwasserhaushalts bei und dienen dem Schutz des Grundwassers.

Die flr wasserwirtschaftliche MalRnahmen vorgesehenen Flachen sind in der Planzeichnung als
unverbindliche Vormerkung “vorgesehene Oberflachenentwasserung” gekennzeichnet. Die genaue

Lage und Art der Einrichtungen wird den ortlichen Gegebenheiten angepasst.

Diese Form der Oberflachenentwasserung flihrt zu einer Minimierung des Eingriffs in den Wasser-
haushalt, da das Wasser im unmittelbaren Einzugesgebiet verbleibt. Ein Teil des anfallenden Was-
sers versickert direkt und wird durch die belebte Bodenzone den oberen Wasserschichten zuge-
fhrt. Ein weiterer Teil kommt zur Verdunstung und trégt so im Zusammenspiel mit der Vegetation
zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei. Die offene Oberflachenentwasserung mindert daher
die durch den Bebauungsplan ausgeldsten dkologischen Beeintréchtigungen.

Der von der ErschlieSungsstraRe anfallende Niederschlagsabfluss ist - da das Bebauungsplange-
biet in der Zone Il des Wasserschutzgebietes Langenhorn-Glashiitte liegt - tber eine StraRenent-
wasserungsleitung und tiber Regenwassersiele gemaR den RiStWag-Anforderungen (Richtlinien

fir Bautechnische MaRnahmen an StraRRen in Wasserschutzgebieten) dem entsprechenden Riick-

halte- und Absetzbecken Schmuggelstieg zuzufiihren.

In 8 2 Nummer 12 ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksflachen die Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung werden damit ausgeschlossen, um die Versicke-
rungsmoglichkeiten fur das Oberflachenwasser zu verbessern und die Versiegelung des Bodens
auf ein okologisch vertretbares Mal? zu reduzieren. Die Auffahrten zu Tiefgaragen und die Gehwe-
ge zu Hauseingéngen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Die Befestigung verhindert die
Versickerung von Regenwasser, verringert die natirliche Verdunstung, verschlechtert die Wasser-
versorgung von Baumen sowie Strduchern und zerstort Lebensraum fiir die Tiere und Pflanzen an

der Erdoberflache und im Boden.
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Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befindet sich stidwestlich der Kirche St. Annen (Schmuggelstieg) zwischen dem
ehemaligen Kinderheim Ochsenzoll im Osten und der Tarpenbek im Westen eine, ca. 13.000 m?
groRe und bis zu 2,5 m machtige Altablagerung. In den Jahren 1994 und 1996 wurden durch die
damalige Umweltbehdrde Erkundungsmalinahmen durchgeflinrt, hierbei wurden keine auffalligen

Schadstoffgehalte festgestellt. Das Plangebiet kann somit als altlastenfrei eingestuft werden.

Bei Bauantragen mit Bodenbewegungen ist dennoch das Gesundheits- und Umweltamt des Be-
zirksamtes Hamburg-Nord zu beteiligen. Mit erh6hten Entsorgungskosten flir den Bodenaushub ist
aufgrund der anthropogenen Beimengungen zu rechnen. Bei Erdarbeiten ist verstarkt auf Boden-
verunreinigungen zu achten. Bei Auffélligkeiten (verdachtige Geriiche, Bodenverfarbungen, aus-
tretende Flussigkeiten, Behaltnisse oder &hnliches) ist das Bezirksamt Hamburg-Nord, Gesund-

heits- und Umweltamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Weiterhin muss im Plangebiet mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln gerechnet werden. Zur
Zeit wird eine Auswertung der alliierten Luftbilder aus dem II. Weltkrieg durchgeftihrt. Ein Bau-

beginn kann erst nach der Freigabe durch den Kampfmittelrdumdienst zugelassen werden.

Baumschutz- und Begriinungsmafnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fiir sie
gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI S. 167).

Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen, die wegen ihrer Grél3e oder ihres Alters das Land-
schaftsbild der Umgebung préagen oder von besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt sind,
werden mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Von besonderer Bedeutung im Rahmen des Erhal-

tungsgebotes sind:
Baumreihe am westlichen Baugebietsrand,
Baumreihen auf Knickwall im mittleren Teil des Baugebiets,
Reihe Rotdorn stidlich des erhaltenswiirdigen Geb&udes,
sowie die im Norden des reinen Wohngebietes festgesetzte Eiche.

Die Gehdlze pragen das neue Siedlungsgebiet und haben eine hohe Bedeutung fiir das Kleinklima

und die Lufthygiene, als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie als Verbindungselement in der
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Biotopvernetzung.

Das 3 m breite Anpflanzgebot im Nordwesten des reinen Wohngebietes an der Grenze zur Park-
anlage sichert eine 6kologische und optische wirksame Eingriinung der Neubauflachen zur festge-

setzten Parkanlage.

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

In § 2 Nummer 7 ist festgesetzt, dass fiir die zu erhaltenden Baume und Stréucher bei Abgang Er-
satzpflanzungen so vorzunehmen sind, dass Charakter und Umfang der Gehélzpflanzung erhalten
bleiben. AuRerhalb von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und Flachen fur wasserwirtschaftliche
Malnahmen sind Geldndeaufh6hungen und Abgrabungen im Kronenbereich zu erhaltender Bau-
me unzuléssig. Das Erhaltungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichtung gewéahrleistet, dass auch bei
natlirlichem Abgang ein neuer Baum an dieser Stelle langfristig die Funktion Gbernimmt. Struktur
und Durchgrinung bleiben auf Dauer erhalten. Zum Schutz der wertvollen und erhaltenswerten
Baumbestande miissen Wurzelbeschadigungen, Verdichtung des Erdreiches und Stammschaden
vermieden werden. Sie kdnnen zu dauerhaften Schéden oder Absterben des Baumes flihren, da

im gesamten Kronenbereich verankernde und den Baum versorgende Wurzeln auftreten.

Nach § 2 Nummer 8 sind nicht iiberbaute Flachen auf Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Da die nicht Uberbauten
Flachen der Tiefgaragen einen wesentlichen Anteil der privaten Freiflachen darstellen, sind sie
aus freiraumgestalterischen Griinden mit Gehdlzen und Stauden zu begriinen. Ein mindestens 50
cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau soll eine ausreichende Wurzeltiefe fiir eine dauerhaf-
te Begriinung ermdglichen. Die Bepflanzung der Decken von Tiefgaragen trégt auch zur Stabi-

lisierung des ortlichen Kleinklimas bei.

In § 2 Nummer 9 wird festgesetzt, dass im reinen Wohngebiet 65 vom Hundert (v.H.) der Dachfla-
chen im reinen Wohngebiet mit einem mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
herzustellen und extensiv zu begrinen sind. Dadurch wird Lebensraum fiir heimische Pflanzen und
Tiere geschaffen, Hitzeeinwirkungen auf Gebaude sowie Staubemissionen verringert, eine positive
oOkologische Wirkung erreicht (z.B. Abflussverzdgerung von Niederschlagswasser) und die Blickbe-
ziehung von hoheren Geb&uden auf niedrigere Dachflachen durch eine vertrégliche Gestaltung

verbessert. Die Festsetzung ermdglicht es, dass bis zu 35 v.H. der Dachflachen als begehbare
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Dachterrassen ausgebildet werden. Die festgesetzte Dachbegriinung tragt wesentlich zum Aus-

gleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bei.

In § 2 Nummer 10 ist festgesetzt, dass bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverflgbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise zu Stau-
nasse filhren, unzuldssig sind. Es dirfen keine Veranderungen im Grundwasserstand vorgenom-
men werden, da dies negative Auswirkungen auf die hier vorhandene, an die hohen Grundwasser-
stande angepasste Vegetation und Tierwelt haben konnte. Diese Bestimmungen sichern eine 6ko-
logische und optisch wirkungsvolle Bepflanzung der Freiflachen. Insbesondere soll die Biotopviel-
falt erhoht werden, um trotz der zusétzlichen Bebauung Lebensrdume fiir Pflanzen und Kleintiere

zu schaffen bzw. zu erhalten.

In § 2 Nummer 11 wird festgesetzt, dass fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen einhei-
mische standortgerechte Laubgeholze zu verwenden sind. GroRRkronige Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 18 c¢m, kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens
14 cm, jeweils in 1 m Hohe tUber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich dieser
Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begrlinen. Es
sind einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, da diese Pflanzenarten in beson-
derem Mal3e der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laubbdume kleinklimatisch giinsti-
ger sind. Die Festlegung von MindestgroRen ist notwendig, um ohne lange Entwicklungszeit land-
schaftsplanerisch wirksame Strukturen herzustellen. Die 12 m?2 offene Vegetationsflache sichert
dem Baum eine gesunde und langfristige Entwicklungsmdglichkeit durch Nahrstoff-, Luft- und
Wasserzufuhr. Die Bepflanzung der Baumscheibe verhindert Austrocknung und férdert das Bo-

denleben.

Larmschutz

Im November 1999 wurde in Anlehnung an den "Orientierungsrahmen fir Neuplanungen von Woh-
nungen im Konfliktbereich Stra3en- und Schienenverkehrslarm” eine l[armtechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Es wurden die Auswirkungen des Stral3en- und Schienenverkehrslarms auf die ge-
plante Wohnbebauung im Plangebiet betrachtet.

Fur den Verkehr auf der Langenhorner Chaussee wurde ein DTV-Wert von 28.000 Fahrzeugen
mit einem Schwerlastanteil von 5 % angesetzt, fir den U-Bahnverkehr tagstiber 12 Vollziige,
nachts 5 Kurzzlige pro Stunde geman der 2. Anlage zu § 3 der Verkehrsl&rmschutzverordnung
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(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036). Der StralRenverkehrslarm wurde gem. 16.
BImSchV Anlage 1 zu § 3 errechnet. Der ErschlieBungsverkehr wurde vernachlassigt, weil sich
einzelne Fahrzeuge in der Nacht nicht auf den Verkehrslarmpegel auswirken. Um gelegentlichen -
auch nachtlichen - Erhéhungen der Zugfrequenz und Bauarbeiten zu beriicksichtigen, wurde eine

Variante mit einem Streckenzuschlag von 5 dB(A) zusétzlich gerechnet.

Es ergibt sich durch die Troglage der U-Bahn ein wirksamer Schutz der innenliegenden Wohnge-
baude gegen den Schienenverkehrslarm. Die Wohngebaude liegen komplett im Bereich unter 49

dB(A) nachts, eine weitergehende larmtechnische Untersuchung war daher nicht erforderlich.

Aktive LarmschutzmalRnahmen, wie etwa die Anlage von Larmschutzwéllen oder -wénden, sind
wegen der in diesem raumlich begrenzten Abschnitt nicht verfligbaren Flachen sowie aus Griin-
den der Stadt- und Landschaftshildgestaltung nicht zu vertreten. Deshalb besteht hier nur die
Mdglichkeit, passive La&rmschutzmanahmen fiir die vorhandenen Nutzungen festzusetzen. Um
eine vom Stral3enldrm und Schienenlarm mdglichst wenig beeintrachtigte Nutzung von Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsraumen zu ermdglichen, wird in § 2 Nummer 2 vorgeschrieben, dass im
Wohngebiet die Wohn- und Schlafradume, im Kerngebiet die Aufenthaltsrdume durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anord-
nung der in Satz 1 genannten R&ume an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist,
muss fiir diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mal3nahmen an Aufenttiren,
Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden. Durch die getroffene
Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI S. 183) in der geltenden Fassung nicht beriihrt. Danach
missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Auenlarm
haben. Fr die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), gedndert am 28.
September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) maf3gebend.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben
gelten die einschréankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Méarz
1999 (BGBI. I S. 551), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 3355). Die sich aus dem Lulft-
verkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung wer-
den durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die Ausweisung der Griinflachen und des Kerngebietes entspricht weitgehend der bestehenden
Nutzung und verursacht keine erheblichen Beeintréchtigungen. Mit der Realisierung der neuen Er-
schlieBungsstraRe und von ca. 2,2 ha neuer Wohnbaufléche sind jedoch erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigungen flr den Naturhaushalt und das Landschaftshild verbunden, so dass ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt. Die Grlinmasse, die Boden- und Wasserverhéltnisse so-
wie das Landschaftsbild werden stark beeintrachtigt. Daher sind Malnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich der Eingriffe fur die zusatzliche Bebauung erforderlich und im Bebauungsplan fest-

zusetzen.

Bodenfunktion

Es erfolgt ein groRflachiger Verlust von belebtem, unverdichtetem und bisher relativ ungestértem
Boden durch die Anlage von Gebaduden, StraRen, Um- und Zufahrten und Stellplatzen. Der Boden
verliert hier seine Funktionen wie Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegentiber
Schadstoffen, Wasserspeichervermdgen sowie die Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tie-
re. Nur ein geringer Teil der Bebauung findet auf bereits bebauten oder versiegelten Flachen statt.
In den Teilen des Baugebietes, die nicht bebaubar und mit Baumen bestanden sind, wird der Bo-
den kaum veréndert werden. Andere Teile werden durch die Bautétigkeit in Anspruch genommen
werden, aber dann wieder gartnerisch hergerichtet. Es ist abzusehen, dass etwa die Halfte der
Wohnbaufl&che zusatzlich versiegelt wird.

Eine Verminderung der Beeintrachtigungen flir den Schutzfaktor "Boden” wird durch Begrenzung
des Versiegelungsgrades bei der Anlage von Wegen vorgenommen. Diese Flachen werden nur

teilversiegelt, sodass hier die Bodenfunktionen noch teilweise erfiillt werden.

Als AusgleichsmalRnahme ist die Dachbegriinung festgesetzt. Die extensiv begriinten Dachflachen
kénnen - wenn auch nur bedingt - Funktionen des gewachsenen Bodens iibernehmen wie Regen-
wasserriickhaltung, Filterung von Regenwasser und Verdunstung von Niederschlagswasser. Des
weiteren erfolgt eine Verbesserung der Bodenfunktionen im Bereich der Malinahmenflache. An der
Tarpenbek werden Befestigungen, die festgetretene Uberbdschung und der Wanderweg entfernt
und nasse bis feuchte Uferlebensrdaume hergestellt, wodurch sich die Bodenverhéltnisse regenerie-
ren und wieder Aufgaben des natiirlichen Bodens in Gewéssernahe tibernehmen. Durch Vernas-
sung in den vorgesehenen Uberflutungsflachen kénnen sich ehemals hier vorhandenen Bodenver-
haltnisse der Auen und der Bruchwaldzone entwickeln.
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Die durch die Planung mdglichen Eingriffe in die Bodenfunktion kénnen im Plangebiet nur zu einem

Teil ausgeglichen werden.

Wasserhaushalt

Die geologischen Verhaltnisse mit Gberwiegenden sandigem Untergrund und hohen Grundwasser-
sténden zeigen eine geringe Filterfunktion des Bodens und eine grofRe Empfindlichkeit gegeniiber
Verunreinigungen. Der nach Realisierung der BaumaRnahmen stark erhohte Anteil versiegelter
Flachen im Gebiet verhindert die flachenhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser.
Die Grundwasserneubildung wird trotz dezentraler Regenwasserableitung tiber Graben und Mul-
den in den Boden vermindert. Bei erhéhtem Niederschlag wird Gberschiissiges Regenwasser in

den Vorfluter Tarpenbek abgeleitet.

Durch Vermeidung von Bodenversiegelung bei Gehwegen sowie eine extensive Begriinung der
Dachflachen kann der oberflachliche Abfluss von Niederschlagswasser vermindert werden. Durch
Sammlung des Wassers in vegetationsbestandenen Graben und teilweiser Versickerung tber die
belebte Bodenzone erfolgt eine Reinigung des Niederschlagswassers.

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts kénnen nicht vollstandig ausgeglichen werden. Ver-

schmutzungen des Bodenwassers sind nicht ganz auszuschlieRen.

Tier- und Pflanzenwelt

Durch die neuen Wohnbauflachen und die dazugehérige ErschlieBung gehen brachgefallene Griin-
flachen mit Wildstauden und Grasflur mit aufkommendem Gehdélzbestand verloren. Einige GroR-
baume wie Kastanien, Linden oder Ahorn missen fiir die Bebauung beseitigt werden. Auch ist ein

Kronenrtickschnitt wegen der beengten Verhaltnisse nicht zu vermeiden.

Wesentliche, das Gebiet gliedernde Baumreihen mit alten Eichen kdnnen erhalten werden. Ein ge-
ringer Ausgleich fur den Biotopverlust erfolgt durch das Gebot zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern am Baugebietsrand. Sie sind bedeutsam als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten
sowie als landschaftsgliedernde Elemente. Ebenfalls tragt die festgesetzte extensive Dachbegri-
nung zum Ausgleich bei, da auf den Dachern neue Lebensrdume, insbesondere fiir Insekten, und
dadurch Nahrungsangebot fir Vogel geschaffen werden. Im Bereich der Tarpenbek erfolgt eine
Aufwertung und Revitalisierung der Uferbereiche und Vernetzung der Biotope untereinander, so

dass ein stabiles dkologisches System entstehen kann. Flachwasserzonen sind potentielle Lebens-
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raume fir Amphibien, Libellen und Wasservogel. Durch die Vernassung der Flutmulden kann sich
das Tier- und Pflanzenartenspektrum eines Bruchwaldes einstellen. Die lenkenden Biotoppflege-
und Entwicklungsmanahmen fiir die Gehdlz- und Krautflachen stabilisieren und verstarken das
sehr vielféltige naturnahe Biotopmosaik und erhéhen die Funktion als Unterschlupf und Nahrungs-
raum flr Kleinsauger und Vogel. Stellenweise soll die Verbuschung zuriickgedréngt werden, um
die Diversitat der Lebensraume zu erhéhen. Wildkr&uter mit Bliiten und Samen sind von grofer
Bedeutung als Nahrungsbiotop z. B. firr zahlreiche Insekten und diese wiederum fir Vogel. Warme
Grasfluren sind eher seltene Lebensrdume mit einer speziellen, angepassten Fauna und Flora.
Durch die Entfernung des Uferwanderweges und die Herrichtung einer offentlichen Parkanlage
zwischen neuem Wohngebiet und Biotopflache wird den zunehmenden Stérungen, die durch die

vermehrte Zahl von Kindern und Erholungssuchenden entsteht, wirksam entgegengewirkt.

Die Reduzierung der Biotopstrukturen durch die Anlage der neuen Bauflachen kann durch die fest-

gesetzten Manahmen insgesamt jedoch nur zu einem Teil ausgeglichen werden.

Lokalklima

Die bisherige klimatische Ausgleichsfunktion der Vegetationsflachen geht durch Umwandlung in
bebaute Flachen verloren. Befestigte Flachen und groRRflachige Baukorper haben eine geringere
Verdunstungsrate und groRere Abstrahlung. Die Folge sind Erwdrmung, geringere Filterfunktion
durch Grinflachenverlust und verminderter Luftaustausch mit der Umgebung.

Flr das Kleinklima sind der Erhalt und die Entwicklung von klimatisch wirksamen GroRb&dumen und
Geholzflachen von Bedeutung. Die begriinten Dachflachen tragen durch temperaturausgleichende,
feuchtigkeitsregulierende und staubbindende Wirkung ebenfalls zum klimatischen Ausgleich fir
Versiegelungen bei. Insgesamt bleibt jedoch eine nachhaltige Veréanderung des Kleinklimas.

Orts- und Landschaftsbild

Mit der Realisierung der zuldassigen Baumalinahmen erfolgt eine erhebliche Verénderung des
Landschaftshildes. Die ehemalige Parkanlage mit den noch erkennbaren Strukturen der histori-
schen Bau- und Nutzungsformen geht verloren. Der Verlust von Grinflachen, Brachflachen, Strau-
chern und B&umen wird das Gebiet optisch stark verandern. Allerdings ist es stark verwildert und

zugewachsen und dadurch kaum zugénglich und erlebbar.

Das Landschaftshild pragende Grof3baume und Baumreihen sollen erhalten bleiben. Die neue Be-

bauung fiigt sich facherartig darin ein, so dass neue Sichtachsen und Blickbeziehungen entlang
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der Bebauung und in die Grunflachen entstehen kénnen. Durch die deutliche Trennung von Biotop-
flachen einerseits und hergerichteten Parkanlagen andererseits wird der Freiraum geordnet und
zuganglich und damit auch besser erlebbar gemacht. Fiir die Mehrzahl der Nutzer wird sich die Er-

holungsfunktion verbessern.

Zusammenfassende Bewertung der Eingriffsregelung

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum U-Bahn-Haltepunkt ist es angebracht, die gering genutzte
Freiflache westlich der Langenhorner Chaussee fiir eine Wohnbebauung zu aktivieren. Mit der ge-
planten Baustruktur wurde die naturrdumliche Lage intensiv beriicksichtigt, indem dafir die hoher
gelegenen Flachen genutzt werden, wéhrend der historische Talraum der Tarpenbek von Bebau-
ung freigehalten und als Griin- und Biotopflachen gesichert wird. Innerhalb des Baugebietes wer-
den die pragenden alten Knickeichenreihen erhalten und zur Strukturierung genutzt. Zum Grin-
raum hin ist das Baugebiet zum einen durch alten Baumbestand begrenzt, zum anderen wird es
durch eine neue Randbepflanzung gefasst und flgt sich dadurch gut in den Raum ein. Der Tal-
raum ist fiir eine differenzierte Entwicklung vorgesehen. Im Anschluss zum Ochsenzoller Zentrum
und am Rande der neuen Wohnbebauung werden Flachen fir die Erholungsnutzung aktiviert und
der Tarpenbek-Griinzug vervollstandigt. Im Biotopverbund mit der Tarpenbek soll eine Naturflache
gesichert und zielgerichtet entwickelt werden.

Bei der Bebauung einer bisher kaum bebauten Flache nimmt die Versiegelung des Bodens
zwangslaufig stark zu. Durch den Auftrag eines Vegetationssubstrats auf den Dachern und die
Verbesserung der Bodenfunktionen in der Ausgleichsflache wird die Beeintrachtigung der Boden-
funktionen in dem MaRe ausgeglichen, das in einem stadtisch besiedelten Raum mdéglich und an-
gebracht ist. Eine Realkompensation durch Entsiegelung einer gleich groRen Flache ist in der Re-
gel und so auch hier praktisch nicht mdglich, da keine aufzugebende bauliche Nutzung im Plan-

gebiet oder in der Nahe vorhanden ist.

Beeintréchtigungen von Wasserhaushalt und Klima werden ebenfalls in sehr befriedigender Weise
im Rahmen der Bebauung soweit vermieden, wie dies praktikabel und sinnvoll ist. Die Schaffung
von Hochwasserretentionsflachen an der Tarpenbek entlastet den Bach von Hochwasserspitzen
und ermdglicht dadurch mehr nattrliche Flie3dynamik.

Die Pflanzen- und Tierwelt wird in den zu bebauenden Bereichen zwangléufig stark verandert. Die
relativ geringe bauliche Dichte, die Begriinungsanforderungen und der Erhalt der GroRbaumstruk-
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turen sichern eine gute Durchgriinung des Baugebietes und den 6kologisch wertvollsten Baumbe-
stand. Durch die Dachbegriinung und die Mal3nahmen in der Ausgleichsflache, insh. die Vegeta-
tionsentwicklung am Ufer der Tarpenbek, wird die Vernichtung von Biotopen weitgehend ausgegli-

chen.

Insgesamt zeichnet sich die Planung durch eine gute Berlicksichtigung der landschaftlichen Gege-
benheiten und zeitgeméaler Anforderungen an den Naturhaushalt schonendes Bauen aus. Im Tal-
raum wird eine Naturflache erhalten und gemaR der Bestandsituation und der Standortgegeben-
heiten entwickelt. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird der Eingriff im Rahmen der Mdglichkeiten

weitgehend ausgeglichen.

MalRnahmen zur Verwirklichung
Ein Schaltschrank der Hamburger Gaswerke (HGW), der die Trasse der geplanten ErschlieRungs-

stralRe tangiert, muss versetzt werden.

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fnften Teils des Ersten Kapitels des Baugesetz-

buchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Pléne, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Langenhorn vom 28. Februar 1956
(HmbGVBI. S. 28), der Bebauungsplans Langenhorn 3 vom 4. Februar 1991 (HmbGVBI. S. 42),
zuletzt ge&ndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505, 508) und der Bebauungsplan
Langenhorn 12 vom 26. Januar 1972 (HmbGVBI. S. 16), zuletzt gedndert am 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494)aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir wasserwirtschaftliche Manahmen wird in einem Planfeststellungsverfahren
nach 8§ 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002
(BGBI. I S. 3246), zuletzt gedndert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746, 1756) in Verbindung mit

§ 48 des Hamburgischen Wassergesetztes in der Fassung vom 29. Mérz 2005 (HmbGVBI. S. 97),
geandert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380) verbindlich festgesetzt. Anstelle eines
Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3 WHG fiir einen nicht UVP-pflichtigen Ge-

wasserausbau eine Plangenehmigung treten.
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Flachen- und Kostenangaben
Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 78.430 m? grol3; davon entfallen auf die Parkanlage neu ca. 22.440 m?, auf
die Flache fiir Ausgleichsmalinahmen neu ca. 16.820 m2, auf die StraRenverkehrsflachen neu ca.

4.910 m?, auf die Bahnflachen ca. 8.580 m? und auf die Wasserflachen ca. 330 m2.

Kostenangaben
Kosten fiir die Freie und Hansestadt Hamburg werden fir die Herrichtung der Strallenverkehrsfla-
chen, der offentlichen Griinflachen, der Renaturierung der Tarpenbek, fur die offene Oberflachen-

entwasserung sowie fur Sielbauten und die Versetzung der Hochdruckregelanlage entstehen.
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