Begriindung zum Bebauungsplan Hoheluft-West 13
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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt ge&ndert am 12. April 2011 (BGBI. | S. 619, 633).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 01/03 vom 25. August 2003
(Amtl. Anz. 2003, S. 3788) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung
und Erdrterung und zwei 6ffentliche Auslegungen des Bebauungsplans haben nach den
Bekanntmachungen vom 24. Mai 2004, vom 5. August 2005 und vom 8. Juli 2008 (Amtl.
Anz. 2004, S. 1038, Amtl. Anz. 2005, S. 1419 und Amtl. Anz. 2008, S. 1411) stattgefunden.

Nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans
im studwestlichen Bereich reduziert. Nach dem Birgerentscheid ,Fiur die Respektierung des
Biirgerwillens in Eimsbiittel* wird auf eine Uberplanung des Bereichs am Kaiser-Friedrich-
Ufer verzichtet.

Diese Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung und konnte daher ohne erneute
offentliche Auslegung vorgenommen werden.

Anlass der Planung

Im Juli 2001 wurde ein stadtebauliches Gutachten zur Entwicklungsperspektive der Hoheluft-
chaussee erstellt. Das Gutachten sieht durch das bestehende Planrecht eine deutlich einge-
schrankte Entwicklungsperspektive fur die Westseite der Hoheluftchaussee und empfiehlt
daher eine Uberplanung des Gebietes, um den Standort in seiner Zentrumsfunktion fir
Einzelhandel und Dienstleistung zu erhalten und zu stéarken. Darlber hinaus soll auch das
Wohnen an diesem zentralen Standort weiterentwickelt und sollen 6ffentliche Griin- und Frei-
flachen aufgewertet werden.

2. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestédnde
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt den Uferbereich des
Isebekkanals als Griunflache dar. Westlich der Hoheluftchaussee sind Wohnbauflachen
sowie gemischte Bauflaichen, deren Charakter als Dienstleistungszentrum fir die Wohn-
bevolkerung und fir die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll,
dargestellt. Die Hoheluftchaussee ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e hervorgehoben.
Entlang dieser Stral3e ist eine Schnellbahn dargestellt.

Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Bioto pschutzprogramm

Der Teil Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt den Uferbereich des Isebekkanals als
Grunflache dar. Als milieutibergreifende Funktion ist Entwickeln des Landschaftsbildes an-
gegeben. Die Hoheluftchaussee ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e angegeben.

Westlich der Hoheluftchaussee sind die Milieus verdichteter Stadtraum und Etagenwohnen
dargestellt. Als milieutibergreifende Funktion ist Entwicklungsbereich Naturhaushalt
angegeben.

Im Freiraumverbundsystem des Landschaftsprogramms vom November 2002 ist der Isebek-
kanal als Verbindung der Eimsbutteler Landschaftsachse mit der Alster-Achse dargestellt.
Der Isebekkanal mit seinen Uferbereichen ist als Milieu Gewéasserlandschaft bzw. Park-
anlage gekennzeichnet. Milieutbergreifende Funktion dieses Streifens ist "Entwickeln des
Landschaftsbildes".
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Im Arten- und Biotopschutzprogramm wird das Plangebiet zwischen Moltkestral3e, Eppen-
dorfer Weg, Hoheluftchaussee und Bismarckstraf3e als stadtisch verdichteter Bereich mit
geschlossener und sonstiger Bebauung mit sehr geringem Griinanteil (13a) beschrieben.
Der Uferbereichdes Isebekkanals ist als Parkanlage (10a) dargestellt.

Bebauungspléane

Im Plangebiet gilt der Baustufenplan Eimsbittel/Hoheluft-West in der Fassung der erneuten
Feststellung vom 14.01.1955 (Amtl. Anz. S. 61) und der Bebauungsplan Hoheluft-West 3
vom 14.03.1966 (HmbGVBI. S. 66).

Der Baustufenplan Eimsbuttel/Hoheluft-West stellt den Bereich zwischen dem Ufer des
Isebekkanals und der Bismarckstral3e als Griinflache dar.

Der Bebauungsplan Hoheluft-West 3 setzt fir die Bebauung entlang der MoltkestralRe durch-
gehend Reines Wohngebiet mit viergeschossiger geschlossener Bebauung (WR IV g) fest.
Die Bebauung entlang der Bismarckstral3e, des Eppendorfer Weges und der Hoheluft-
chaussee ist als Allgemeines Wohngebiet mit viergeschossiger geschlossener Bebauung
(WA IV g) festgesetzt, mit den Ausnahmen an der Hoheluftchaussee Nr. 23-25 und an der
Bismarckstralle Nr. 134, wo Flachen fur Sondergebiet Laden festgesetzt sind.
Die vorhandenen StraRen sind als Flachen fir offentliche StralBen, Wege und Platze
festgesetzt.

Fachinformationssystem Boden

Im Plangebiet befindet sich die Flache 6438-150/00 - Hoheluftchaussee 29 (Flurstiick 3885),
die im Hamburgischen Fachinformationssystem Boden gefiihrt wird.

Bodenbelastung mit Schwermetallen

Aulerhalb des Plangebietes, aber fir das Plangebiet relevant, liegen Rastermesspunkte des
Schwermetallrasteruntersuchungsprogrammes (Ordinariat fir Bodenkunde der Universitat
Hamburg 1984). Diese Messpunkte weisen Arsen- und Bleigehalte auf, die hinsichtlich des
Wirkungspfads Boden/Mensch gem&fR Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) den Prufwert fur Kinderspielflachen Uber-
schreiten.

3.2. Planerisch beachtliche Tatbestande
Programmpléne

Der Programmplan fir Eimsbuttel/Hoheluft-West stellt fur das Plangebiet entlang der
Hoheluftchaussee Kerngebietsnutzung dar, entlang des Eppendorfer Weges und der
Bismarckstral3e Allgemeines Wohngebiet. An der MoltkestralRe ist Reines Wohngebiet
dargestellt. Die Flache westlich der Hoheluftchaussee zwischen Isebekkanal und
BismarckstralRe ist als Parkanlage dargestellt. Am Nordufer des Isebekkanals ist eine Ful3-
wegeverbindung gekennzeichnet.

Stadtebauliches Gutachten

Im Juli 2001 wurde im Auftrag der Stadtplanungsabteilungen der Bezirksamter Eimsbuittel
und Hamburg-Nord ein stadtebauliches Gutachten zur Entwicklungsperspektive des Bezirks-
zentrums Hoheluftchaussee erstellt. Das Gutachten betrachtet den sudlichen Teil zwischen
dem U-Bahnhof Hoheluftbriicke und dem Eppendorfer Weg und untersucht die Mdglich-
keiten, das Gebiet funktional und gestalterisch aufzuwerten.

Anlass fur das Gutachten waren die geplante Stadtbahntrasse auf der Hoheluftchaussee
sowie die Umnutzung des 6stlich der Hoheluftchaussee gelegenen ehemaligen Betriebs-
gelandes der Fahrzeugwerke Falkenried (Bezirk Hamburg-Nord). Die Hoheluftchaussee wird
durch die Falkenried-Bebauung eine sowohl quantitativ als auch qualitativ veranderte
Nachfrage nach Dienstleistungen und Einzelhandel erfahren. Dieser Anforderung kann die
Hoheluftchaussee im Bereich des Plangebietes aufgrund des geltenden Planrechts derzeit
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nicht gerecht werden. Daher wird empfohlen, das Gebiet zu Uberplanen, um es in seiner
Zentrumsfunktion zu erhalten und zu starken.

Schalltechnische Untersuchung.

Eine schalltechnische Untersuchung zeigt die zu erwartenden Schallimmissionen aus dem
StralRenverkehr fir die geplante Wohnnutzung zwischen Moltkestral3e, Eppendorfer Weg,
Hoheluftchaussee und Bismarckstral3e.

3.3.  Angaben zum Bestand
Das ca. 5,7 Hektar grof3e Plangebiet teilt sich in Bereiche unterschiedlicher Pragung.

Die Hoheluftchaussee ist an ihrer Westseite bis auf wenige Ausnahmen viergeschossig
bebaut, in den Erdgeschossbereichen gibt es gewerbliche Nutzung, vor allem Laden. Diese
Struktur findet sich &hnlich auch auf der zum Bezirk Hamburg Nord gehdrenden Ostseite.
Zusammen mit der Osterstral3e ist die Hoheluftchaussee Bezirkszentrum.

Die Nordseite der Bismarckstral3e sowie die Sudseite des Eppendorfer Weges weisen eben-
falls viergeschossige Bebauung mit Ladennutzung im Erdgeschoss auf. Eine Ausnahme
bildet mit finf Geschossen der Neubau des Eckgeb&udes Hoheluftchaussee 85 / Eppen-
dorfer Weg.

Der Eppendorfer Weg ist Bestandteil der Alltagsroute 13 (vgl. Kartenset ,Hamburgs Fahrrad-
routen“ BSU / LGV 2004).

Entlang der Moltkestral3e ist das Plangebiet durch viergeschossige Wohnbebauung mit Vor-
garten geprégt, die zum grol3en Teil im Wiederaufbau nach dem 2. Weltkrieg entstanden ist.

Auf dem Grundstiick Moltkestral3e 31 befindet sich eine Netzstation der Vattenfall Europe mit
Leitungen, die zum offentlichen Grund fuhren. Diese Netzstation (02135) und die zur Netz-
station fihrenden Kabel miissen aus versorgungstechnischen Griinden erhalten bleiben.

Am Nordufer des Isebekkanals an der Kreuzung BismarckstraRe/Hoheluftchaussee weitet
sich der Griinzug zu einer kleinen Grinanlage auf. Das in der Grinflaiche gelegene ehe-
malige Toilettenhduschen (Bismarckstralle 151) wird als Café genutzt. Im Gehwegbereich
gibt es einen eingeschossigen Verkaufspavillon, dahinter eine Zufahrt zur Grinanlage mit
einigen Stellplatzen und einen Pavillon mit einer Anlage zur Sauerstoffanreicherung des
Isebekkanals. Die Uferbdschung ist mit Weiden, Erlen und weiteren heimischen Gehélzen
bewachsen.

4. Umweltbericht
4.1  Allgemeine Vorbemerkungen

4.1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und
Untersuchungen und ist Trégerverfahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(vgl. ziffer 4.9). Die Datengrundlagen des Umweltberichts sind in Kapitel 3 der Begriindung
im Einzelnen aufgefihrt.

4.1.2 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Wegen der durch das geltende Planrecht deutlich eingeschrankten Entwicklungs-
perspektiven fiir die Westseite der Hoheluftchaussee soll eine Uberplanung des Gebiets
erfolgen. Ziel der Planung ist es, den Standort in seiner Zentrumsfunktion fur Einzelhandel
und Dienstleistung zu erhalten und zu starken. Auch das Wohnen soll an diesem zentralen
Standort weiterentwickelt werden.
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Das Plangebiet hat eine GréRe von etwa 56 600 m?. Im Bestand sind zwischen 75 und 90
von Hundert (v.H.) der Grundstiicksflachen tberbaut und versiegelt.

Der Bebauungsplan weist entlang der Hoheluftchaussee eine Kerngebietsnutzung aus.
StralRenbegleitend darf auf einer Tiefe von 15 m eine vier- bis sechsgeschossige geschlos-
sene Bebauung errichtet werden. Nahezu der gesamte Blockrand darf rickwartig um eine
13 m bis 25 m tiefe eingeschossige Bebauung erganzt werden. Im stidwestlichen Bereich gilt
ein Anpflanzungsgebot. Die Bauflichen in den Kreuzungsbereichen von Eppendorfer Weg
und MoltkestralRe bzw. Bismarckstraf’e und Moltkestral3e sind als allgemeines Wohngebiet
mit einer finf- bzw. viergeschossigen Bebauung und einer weitgehend bestandskonformen
Ausweisung der Uberbaubaren Flachen festgesetzt. Die zuldssige Grundflachenzahl ist mit
0,6 festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Entlang der MoltkestralRe setzt der Bebauungsplan Reines Wohngebiet mit geschlossener,
viergeschossiger Bebauung bei einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 fest. Die zur
Sicherung der Vorgartenbereiche vom Stral3enrand abgeruckte Blockrandbebauung darf
eine Gebaudetiefe von 13 m aufweisen.

Zwischen Bismarckstral3e und Isebekkanal weist der Bebauungsplan eine 6ffentliche Park-
anlage aus. Innerhalb der Parkanlage ist eine Flache fir den besonderen Nutzungszweck
.café" festgesetzt. Die Uberbaubare Flache und die Beschréankung auf eine eingeschossige
Bebauung entsprechen dem Bestand.

Die vorhandenen Stral3enverkehrsflachen werden planungsrechtlich gesichert. Entlang der
Hoheluftchaussee soll die Straf3enverkehrsflache verbreitert werden damit hier die Situation
fur Fulgé&nger und Radfahrer verbessert werden kann.

4.1.3 Allgemeine Beschreibung des Standorts und des Untersuchungsraums
Allgemeine Angaben zum Standort sind in Kapitel 3 der Begriindung dargelegt.

Da umweltrelevante Auswirkungen tber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, wurde je nach Bedarf das ndhere Umfeld in die ein-
zelnen schutzgutbezogenen Untersuchungen und Fachgutachten einbezogen, insbesondere
zur Prifung maoglicher umweltrelevanter Auswirkungen des Planungsvorhabens auf umge-
bende Wohnnutzungen und die bestehende Verkehrssituation.

4.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung de r Umweltauswirkungen

4.2.1 Schutzgut Luft
Bestandsbeschreibung

Luft/L&rm

Fast der gesamte Bereich des Plangebiets zahlt nach Darstellung des Landschaftspro-
gramms zu den bioklimatisch-lufthygienischen Belastungsraumen mit hohen Schadstoff-
belastungen der Luft sowie problematischem Luftaustausch und ist daher im Teilplan Natur-
haushalt — Klima/Luft als ,Entwicklungsbereich* dargestellt. Aufgrund der stark frequentierten
Hauptverkehrsstral3e ist eine hohe Luft- und LArm- Grundbelastung gegeben.

In der 22. BImSchV sind Grenzwerte fir eine Reihe von Luftschadstoffen festgelegt. Im
innerstadtischen Bereich spielen die zu einem grol3en Anteil verkehrsbedingt emittierten
Stoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) die dominante Rolle.

Fiur die Hoheluftchaussee liegen Daten uber die Schadstoffbelastung der Luft aus den
orientierenden Messungen des Messwagens im Zeitraum von Januar 1991 bis Januar 2005
vor. Bei den erfassten Schadstoffen (NO2, SO2) wurden die Grenzwerte eingehalten. Auf
eine Untersuchung der aktuellen Werte im Plangebiet wurde verzichtet, weil aus kurzlich
durchgefuhrten Untersuchungen fir den Doormannsweg und fur den Lokstedter Steindamm
Ruckschlusse auf die gegenwaértige und zuklnftige Schadstoffbelastung gezogen werden
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konnen. So ist die Hoheluftchaussee einer @hnlichen Verkehrsmenge ausgesetzt wie der
Lokstedter Steindamm (32.000 DTVw ) und geringer belastet als der Doormannsweg (42.000
DTVw). Detaillierte Untersuchungen der Schadstoffimmissionen fuhrten in beiden Fallen zu
dem Ergebnis, dass es zukiinftig trotz einer prognostizierten Verkehrszunahme von ca. 20 %
zu keinen Grenzwertiberschreitungen kommen wird. Auch die zuldssige Anzahl der
Uberschreitungstage fiir die Feinstaubfraktion (PM10) wird eingehalten.

Als Grundlage fir den Schutz der Wohnnutzung wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Sie zeigt die Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr an den Fassaden der
Gebéaude.

Die geschossweise Berechnung der Larmpegel geht von der minimal zuléssigen vier-
geschossigen Bebauung im Kerngebiet an der Hoheluftchaussee aus.

Durch die bestehende und planungsrechtlich gesicherte Blockrandbebauung haben alle
Gebaude im Untersuchungsgebiet eine larmabgewandte geschitzte Seite. Die im Block-
innenbereich ermittelten Pegel liegen durchgéangig unter den hilfsweise herangezogenen
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fiir Wohngebiete, d.h. unter 59 dB(A) am Tage und
49 dB(A) in der Nacht. Im Falle einer funf- bis sechsgeschossigen Bebauung wird der
Blockinnenbereich zukunftig noch besser vor dem StralRenverkehrslarm geschitzt.

An allen stral3enzugewandten Fassaden des Kerngebiets an der Hoheluftchaussee werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Kerngebiete von 64 dB(A) am Tage und
54 dB(A) in der Nacht erreicht oder Uberschritten. In der Nacht wird an diesen Fassaden
auch der Wert von 60 dB(A) uUberschritten, ab dem eine Gesundheitsgefédhrdung nicht mehr
ausgeschlossen werden kann. Die fir den Tageszeitrum ermittelten Pegel liegen nur an der
Hoheluftchaussee im Bereich der Kreuzungen tiber dem entsprechenden Wert von 70 dB(A).

In den Allgemeinen Wohngebieten wird straRenseitig an allen Gebauden der Immissions-
grenzwert fur die Nacht von 49 dB(A) Uberschritten. Die entlang des Eppendorfer Wegs und
der BismarckstralRe ermittelten Tagespegel liegen ebenfalls Gber dem Immissionsgrenzwert
fur Wohngebiete von 59 dB(A). Fir die Moltkestral3e ergeben sich Tagespegel von 52 dB(A)
bis 58 dB(A).

Auf die im Plangebiet vorhandene Wohnnutzung wirkt zum Teil Gewerbeldrm, insbesondere
durch Liefervorgange, ein. Der Schienenverkehrslarm durch die U-Bahn ist immissions-
schutzrechtlich fur die nordlich der Bismarckstral3e gelegenen Gebaude nicht relevant.

Licht

Das Umfeld des Plangebiets ist bereits in der Bestandssituation durch die Beleuchtung der
Hoheluftchaussee sowie die Scheinwerfer der Kraftfahrzeuge von einer erheblichen
nachtlichen Aufhellung betroffen. Eine zusatzliche Aufhellung erfolgt durch Werbeanlagen
entlang der Hoheluftchaussee.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Luft/Larm

Der Bebauungsplan erméglicht eine im Vergleich zum Bestand etwas hdhere bauliche
Dichte. Dadurch ist mit einer geringfligigen Zunahme des Stralenverkehrs und somit der
Larm- und Schadstoffbelastung zu rechnen. Die zu erwartende Zusatzbelastung kann jedoch
als unerheblich eingestuft werden.

Durch die Aufnahme von Larmschutzfestsetzungen sind jedoch trotz der hohen strafRen-
seitigen Belastung fur alle Neubauten im nérdlichen Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse
gewadhrleistet. Zudem kann es durch die zuldssige sechsgeschossige Randbebauung
entlang der Hoheluftchaussee im Blockinnenbereich noch ruhiger werden.

Die in Folge der Planung mégliche Zunahme gewerblich nutzbarer Flachen wird nicht zu
einer erheblichen Zunahme des Gewerbelarms fuhren, da im gesamten Plangebiet keine
wesentlich stérenden Gewerbebetriebe zuléssig sind und auch oberirdische Stellplatze fir
den Wirtschaftsverkehr nur dann ausnahmsweise zugelassen werden koénnen, wenn die
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Wohnruhe nicht erheblich beeintréchtigt wird. Die Planung im Kerngebiet sichert auf den
meisten Grundsticken einen gegeniber dem Bestand groReren Abstand zwischen
gewerblich genutzten Neubauten und der Bebauung im Reinen Wohngebiet. Durch den 4 m
breiten Streifen zum Anpflanzen dichtwachsender Str&ucher wird ein zusatzlicher Puffer-
bereich zwischen gewerblich nutzbaren Flachen und dem Reinen Wohngebiet geschaffen.

Licht

Da die Hoheluftchaussee bereits im Bestand durch gewerbliche Nutzungen mit
entsprechenden Werbeanlagen gepragt wird und die Planung keine wesentliche
Verkehrszunahme verursacht, ist in Folge der Aufstellung des Bebauungsplans keine
relevante Zunahme der Lichtbelastung zu erwarten.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus  gleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Um die Zunahme der La4rm- und Schadstoffimmissionen zu begrenzen, sind im Plangebiet
Tankstellen ausgeschlossen.

Zudem sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. Im Kerngebiet kbnnen oberirdische
Stellplatze fur den Wirtschaftsverkehr nur dann zugelassen werden, wenn Freiraumqualitat
und Wohnruhe nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Durch die Zulassigkeit einer vier- bis sechsgeschossigen Bebauung im Kerngebiet an der
Hoheluftchaussee kann eine Verringerung der Verkehrslarmbelastung im Blockinnenbereich
erreicht werden.

4.2.2 Schutzgut Klima
Bestandsbeschreibung

Fir fast das gesamte Plangebiet wird im Teilplan Naturhaushalt ,Klima/Luft“ das Klimatop
.dichte, geschlossene Bebauung“ dargestellt. Das bedeutet, dass wesentliche negative
Verédnderungen aller Klimaelemente gegeniber dem Freiland vorliegen. Es handelt sich um
einen Belastungsraum, der aufgrund sehr hoher Versiegelung, erheblicher Baukdrper-
massen und sehr geringer Vegetationsanteile durch die Ausbildung von Warmeinseln
gepragt ist. Kleinklimatisch positiv wirksam ist lediglich der Gehd6lzbestand, der relativ gleich-
mafig im Belastungsraum verteilt ist.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend sind der Isebekkanal als Klimatop ,offene Gewésser
(Ufer naturnah)“ und der unmittelbar an den Gewdasserverlauf angrenzende Bereich als
.,Gewdassernahe Siedlungen/Geest” dargestellt. Das Gewésser wirkt somit lokal als biokli-
matischer Entlastungsraum und Frischluftentstehungsgebiet, wahrend die angrenzenden
Uferbereiche nur eine eingeschrankte bioklimatische Entlastungsfunktion aufweisen und
punktuell durch baulich urbane Elemente beeintréachtigt sind.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan werden im Kerngebiet die Gberbaubaren Flachen gegentber der
Bestandssituation ausgeweitet. Bei Ausschopfung der Baurechte kdnnte sich der Effekt als
Warmeinsel innerhalb des Belastungsraums verstéarken. Deshalb enthalt der Plan die im
folgenden Absatz beschriebenen Festsetzungen zur Kompensation méglicher negativer Aus-
wirkungen.

Insgesamt konnen die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima als nicht er-
heblich eingestuft werden. Die Planung beriicksichtigt die Vorschriften des Baugesetzbuchs
zum Naturschutz. Demnach sollen zur Reduzierung des Landschaftsverbrauchs verninftige
Moglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Durch sinnvolle Nachverdichtung in gut
erschlossenen innerstadtischen Gebieten kdnnen die bauliche Nutzung von Aul3enbereichen
und die damit verbundenen negativen Umweltauswirkungen verringert werden.
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Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus  gleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Durch das Anpflanzungsgebot, die festgesetzten MalRRhahmen zur Dachbegriinung fir
eingeschossige Gebaudeteile im Kerngebiet, die vorgeschriebene Begriinung von Tief-
garagendachern und die geforderte Herstellung von Terrassen, Fahr- und Gehwegen sowie
Stellplatzen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau kann die mogliche Beeintrachtigung
des Kleinklimas durch Baumalihahmen vermindert werden. Im dbrigen sind wesentliche
Teile des klimatisch positiv wirksamen Baumbestandes Uber die Baumschutzverordnung
geschutzt.

Durch die bestandsorientierte Ausweisung der tUberbaubaren Flachen in den Wohngebieten
und die planungsrechtliche Sicherung der 6ffentlichen Grinflache nordlich des Isebekkanals
kann eine weitere Beeintrachtigung des Kleinklimas vermieden werden. In der festgesetzten
Parkanlage ist die bioklimatische Entlastungsfunktion durch Entsiegelung von Flachen zu
verbessern.

Durch die teilweise im Plangebiet eingerdumten Nachverdichtungsmdglichkeiten werden
Anreize zur bestandsersetzenden Neubebauung gegeben, wodurch vor dem Hintergrund der
strengen Warmeschutzverordnung ein Beitrag zur Reduzierung der CO,-Belastung durch
Hausbrand geleistet werden kann. Durch die vorgesehene Nachverdichtung in einem
Bereich mit hoher Infrastrukturausstattung und sehr guter Anbindung an den OPNV wird
zudem ein Verzicht auf die Kfz-Nutzung beginstigt, wodurch der Ausstof3 klimaschadlicher
Gase reduziert werden kann.

4.2.3 Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung

Grundwasser

Das Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildung sind aufgrund der baulichen
Vorbedingungen im Plangebiet als gering einzustufen. Der sudlich an das Plangebiet
angrenzende Isebek-Talraum weist gemald Teilplan Naturhaushalt zwar eine erhohte
Grundwasserempfindlichkeit (Stufe 4) auf. Wegen der baulichen Uberformung wurde dieser
Aspekt jedoch nicht in das Landschaftsprogramm tbernommen. Ebenso sind die im Teilplan
ausgewiesenen grund- bzw. stauwassernahen und beeinflussten Flachen im Plangebiet
bereits weitgehend tberbaut und versiegelt.

Oberflachengewasser

Der an das Plangebiet angrenzende Abschnitt des Isebekkanals gilt als stark verschmutzt.
Die Uferbereiche sind gemaf Teilplan hinsichtlich der Kriterien Ausbauart, Befestigung und
Ufervegetation nérdlich als erheblich beeintréachtigt und sudlich als teilweise wertvoll,
teilweise beeintrachtigt dargestellt. Der Kanal ist nicht durchstromt. Bei Starkregen-
ereignissen konnen erhebliche N&hr-, Schad- und Feststoffmengen Uber das Mischwasser-
siel eingetragen werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Grundwasser

Durch die zusatzlich zuldssige Bodenversiegelung ist eine weitere Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu erwarten, die jedoch aufgrund des bereits bestehenden erheblichen
Versiegelungsgrades sowie der nur eingeschrankt sickerfahigen Bodenarten Lehm und
lehmiger Sand als nicht wesentlich eingestuft wird.

Oberflachengewasser

Auf einigen Grundstiicken kann die zusatzlich mdgliche Bodenversiegelung zu einem Verlust
von Oberflachenwasserretention und damit verbunden zu einem beschleunigten Wasser-
abfluss fuhren. Im Einleitungsgenehmigungsverfahren kénnen dann Auflagen erteilt werden,
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RegenrickhaltemaRnahmen auf dem Baugrundstiick vorzusehen, damit eine zusatzliche
hydrologische Belastung des Mischwassersiels vermieden wird.

In der festgesetzten Parkanlage am Nordufer des Isebekkanals kann durch Entsiegelung von
Flachen sogar langfristig eine Verbesserung der hydrologischen Situation erreicht werden.
Vor diesem Hintergrund ist keine wesentliche Beeintrachtigung des Isebekkanals in Folge
der Planung zu erwarten.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus  gleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Mit Festsetzung wasser- und luftdurchléssiger Belagsarten fir Terrassen, Fahr- und
Gehwege sowie Stellplatze auf privaten Grundsticksflachen werden Teilfunktionen des
Bodens fur die Versickerung erhalten (positive Wechselwirkungen zu den Schutzgutern
Boden, Arten und Biotope, Klima/Lufthygiene). Dartiber hinaus kann die hydrologische
Belastung des Isebekkanals durch die festgesetzte Begrinung der Tiefgaragen und
eingeschossiger Gebaudeteile vermindert werden.

4.2.4 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung

Als Bodenarten sind im Plangebiet Giberwiegend Lehme und lehmige Sande, im Siden (Tal-
raum der Isebek) Sande und lehmige Sande angegeben, im Nordosten und Sidwesten teil-
weise grundwassernah. Der Boden ist im Plangebiet im Mittel bereits zu 75 bis 90 v. H. Gber-
baut und versiegelt

Zu den im Plangebiet vorhandenen Bodenverunreinigungen vgl. Ziffer 5.
Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die aufgrund des hohen Versiegelungsgrades bereits eingeschrankten natiurlichen Boden-
funktionen erfahren durch die in Folge des Bebauungsplans zusatzlich zuldssige Bodenver-
siegelung eine weitere Beeintrachtigung.

Durch die mit dem Bebauungsplans ermdoglichte Aufstockung der Bebauung entlang der
Hoheluftchaussee kann jedoch vermieden werden, dass die so geschaffenen
Geschossflachen zur Befriedigung der Nachfrage an anderer Stelle geschaffen werden und
so bisher unversiegelte Flache in Anspruch genommen werden muss.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus  gleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Zur Kompensation der zusatzlich moglichen Bodenversiegelung werden im Kerngebiet etwa
1250 m? als Flache zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt. Als weitere Kompensations-
maflnahme sind die Festsetzungen zur Substratandeckung auf Tiefgaragen und ein-
geschossigen Gebdudeteilen zu werten, da hieriiber - wenn auch eingeschrankt - wirksame
Boden-Ersatzstandorte bereitgestellt werden (positive Wechselwirkungen zu den Schutz-
gutern Klima und Pflanzen). Die Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Belagsarten fir
Terrassen, Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze tragt zur Erhaltung der nattrlichen Boden-
funktionen, wie insbesondere die Wasserdurchlassigkeit bei.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vie Ifalt
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist vollstidndig anthropogen beeinflusst.

Innerhalb der Blockbebauung befinden sich unterschiedliche Freiflachen- und Gartentypen
vom Ziergarten bis hin zum nicht mehr gepflegten Garten mit Ruderalflora. Dariiber hinaus
sind in groRRerer Zahl und Uberwiegend heimische Laubbdume prégend fur den Blockinnen-
bereich (vornehmlich Birke, Pappel). Dieser Baumbestand unterliegt zum lberwiegenden
Teil der Hamburgischen Baumschutzverordnung.
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Die Moltkestral3e ist von einer durchgehenden Vorgartenzeile sowie einer geschlossenen
Strallenbaumreihe aus Linden gepragt. Weiterer Straldenbaumbestand befindet sich am
Eppendorfer Weg (Linde, Platane, Mehlbeere), an der Hoheluftchaussee (lediglich 2 Rot-
eichen und 1 Robinie) und an der Bismarckstral3e (Linde, Kastanie, Platane).

Auch die Grunflache zwischen BismarckstraRe, Hoheluftchaussee und Isebekkanal ist mit
heimischen Baumen (Roteiche, Linde, Baum-Hasel, Birke, Kastanie) bestanden. Wegen
ihrer geringen Grol3e, dem hohen Versiegelungsgrad, sowie der umfangreichen Beeintrachti-
gungs- und Gefahrdungsdipositionen durch ihre Lage an Hauptverkehrsstral3en bietet sie
kein Potenzial fir eine grol3ere Artenvielfalt oder das Vorkommen anspruchsvoller Arten.

Die Uferbdschung des Isebekkanals weist Gehdlzbestand aus Weiden, Erlen und weiteren
heimischen Baum- und Straucharten auf.

Die Flora im Plangebiet bietet neben Insekten vornehmlich den an Siedlungsflachen
angepassten, allgemein verbreiteten und wenig stérempfindlichen Singvogeln wie Amsel,
Meisen- und Finkenarten sowie Wasservogeln Lebens-, Nahrungs- und Brutraum. Das
Vorkommen von streng geschitzten Arten entsprechend Bundesartenschutzverordnung ist
im gesamten Plangebiet auszuschlie3en, da es sich bei diesen um Arten anspruchsvoller
Habitate oder groRr&umiger Geflige und Ausdehnung handelt, die hier nicht gegeben sind.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im Kerngebiet ist eine Verkleinerung unterschiedlicher géartnerischer Biotoptypen durch rick-
wartige Anbauten zu erwarten. Dabei kann es auch zu einem Verlust von erhaltenswertem
Baumbestand kommen.

Im Bereich der festgesetzten Parkanlage zwischen Bismarckstral3e, Hoheluftchaussee und
Isebekkanal wird durch die Entsiegelung von Flachen eine VergroéRerung der Vegetations-
flache maoglich.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus  gleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Durch Festsetzung der Flache zum Anpflanzen von Strauchern im Kerngebiet kann der in
Folge der Planung mdgliche Verlust an Vegetation teilweise ausgeglichen werden.

Mit Festsetzungen zur Substratandeckung auf Tiefgaragen und eingeschossigen Gebaude-
teilen und deren Begriinung werden Sekundar-Standorte fur Pflanzen und hieran angepasste
Tierarten bereitgestellt.

Dariber hinaus sichert die Festsetzung wasser- und luftdurchldssiger Belagsarten fir
Terrassen, Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze Boden-Restfunktionen.

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild
Bestandsbeschreibung

Stadtbild

Der innerhalb des Plangebiets liegende Abschnitt der Hoheluftchaussee weist Zentrums-
funktionen auf. Entlang der Hoheluftchaussee und des Eppendorfer Wegs dominiert eine
Uberwiegend geschlossene Blockrandbebauung mit meist drei- bis viergeschossiger
Bebauung und kleinteiliger Funktionsmischung, die durch Einzelhandelsnutzungen im Erd-
geschoss, handwerkliche Nutzungen (teilweise auch im Blockinnenbereich) sowie Wohn-
und vereinzelt auch Buro- oder Praxennutzung in den Obergeschossen gepragt ist. Diese
Funktionsmischung wirkt stddtebaulich lebendig. Die Gebaude an der Hoheluftchaussee
entstammen unterschiedlichen Entstehungsepochen und weisen dementsprechend eine
heterogene Architektursprache aus. Der Gebaudebestand entlang des Eppendorfer Wegs ist
hochwertiger.

Die gemessen an dem Querschnitt der Hoheluftchaussee geringe Gebaudehdhe fihrt zu
einer nur mafkig ausgepragten Raumkante. Der Stralenraum des Eppendorfer Wegs ist
ansprechender proportioniert. Der Eckbereich Bismarckstral3e/Hoheluftchaussee ist nur
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eingeschossig bebaut und wirkt im Rahmen der sonst geschlossenen Blockrandbebauung
als Provisorium.

Die Moltkestral3e weist den Charakter einer innerstadtischen Wohnstral3e auf. Hier befindet
sich eine Uberwiegend viergeschossige Blockrandbebauung, die in der schlichten Architek-
tursprache der Nachkriegsepoche gehalten ist. Der Stral3enraum weist beidseitig strafl3en-
begleitende Lindenreihen auf und ist durch Vorgarten gepragt. Durch den hier vorhandenen
Parkdruck wird die ansonsten hohe Aufenthaltsqualitat jedoch beeintrachtigt.

Landschaftsbild

Die Hoheluftchaussee weist im Abschnitt des Plangebiets auf der Westseite einen sehr
geringen StralRenbaumbestand von nur drei Baumen auf, ebenso bietet die Bismarckstralie
im Planabschnitt nur zwei Baumen Standortmdoglichkeiten zwischen den dichten Parkplatzen.
Die teilweise griin gepragten Blockinnenbereiche sind von auf3en nicht einsehbar.

Der Uber das Plangebiet hinaus gehende Bereich entlang des Isebekkanals mit seinen
begriinten, teilweise parkartig angelegten Uferbereichen ist im Teilplan Landschaftsbild des
Landschaftsprogramms als Landschaftsbildensemble dargestellt. Entlang des Gewassers
befindet sich raumpragender Baumbestand. Die Griunflache im Plangebiet wirkt derzeit
ungepflegt. Die eingeschossigen Gebdude zwischen Bismarckstrafle und Isebekkanal
vermindern die Wahrnehmbarkeit der Griinflache und des Gewassers.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Insgesamt ist in Folge des Bebauungsplans mit einer deutlichen Aufwertung des Stadtbildes
zu rechnen.

Zwischen Isebekkanal und Bismarckstrale kann durch Entsiegelung von Flachen und
Umsetzung des bezirklichen Griinkonzepts eine deutliche Aufwertung des Landschaftsbilds
erreicht werden.

Die planrechtlich vorgehaltene Verbreiterung der Hoheluftchaussee ertffnet die Perspektive,
den StralBenraum auch auf der Westseite mit Baumen und weiterem Begleitgrin
aufzuwerten.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus  gleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf Landschaft und Stadtbild sind nicht zu erwarten.
MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich sind somit nicht
erforderlich.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsbeschreibung

Sachguter

Der Immobilienbestand profitiert einerseits von der zentralen Lage nahe der U-Bahnhalte-
stelle, wird aber andererseits durch den Strukturwandel im Einzelhandel (sichtbar an Ge-
schéftsleerstdnden) und die starke Verkehrsbelastung an der Hoheluftchaussee entwertet.
An der Hoheluftchaussee ist mittlerweile eine Vernachlassigung des Immobilienbestandes zu
erkennen, die zu einer Abwertung des Quartiers und zur weiteren Entwertung des
Immobilienbestandes beitréagt. Die Hoheluftchaussee ist einzelhdndlerisch einem starken, in
Zukunft durch den Ausbau benachbarter Zentren noch zunehmenden Wettbewerbsdruck
ausgesetzt. Fir die gewerblichen Nutzungen bestehen derzeit keine Erweiterungs-
maoglichkeiten.

Kulturgiter

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale oder denkmalrechtlich geschitzte Ensembles.
Archaologische Fundstellen sind aufgrund der intensiven Uberbauung nicht mehr zu
erwarten.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan werden im Kerngebiet Mdglichkeiten zur Nachverdichtung
(Aufstockung) entlang der Hoheluftchaussee geschaffen. In Folge des Bebauungsplans ist
daher fur die Grundstiicke, auf denen zuklnftig eine héhere bauliche Nutzung moglich ist,
eine unmittelbare Wertsteigerung der Immobilien zu erwarten. Aber auch fir die Grund-
stiicke, auf denen der bauliche Bestand festgeschrieben wird, ergibt sich ggf. eine mittelbare
Wertsteigerung der Immobilien durch die in Folge des Bebauungsplans zu erwartende
bauliche Aufwertung des Plangebiets. Ferner ergibt sich fur die im Blockrand entlang der
Hoheluftchaussee befindlichen Gewerbebetriebe eine Verbesserung der wirtschaftlichen
Entfaltungsmdglichkeiten in Folge der eingerdumten Nachverdichtungsmoglichkeiten, die
insbesondere eine VergroRerung der im Erdgeschoss befindlichen Ladengeschéfte
ermdglicht. Durch die Méglichkeiten der Nachverdichtung entstehen Chancen zur Geschafts-
erweiterung und damit zur nachhaltigen Sicherung der wirtschaftlichen Existenz der
Gewerbebetriebe.

Auf zwei Grundstiicken im Reinen Wohngebiet wird hingegen die Bebauung im Blockinnen-
bereich planungsrechtlich nicht gesichert. Dies entspricht der Ausweisung im Bebauungsplan
Hoheluft-West 3, so dass sich auch hier keine Beeintréchtigung durch die Planung ergibt.
Auch der Verkaufspavillon innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage nordlich des Isebekkanals
war bisher schon nicht planungsrechtlich gesichert und genoss lediglich Bestandsschutz.
Somit bot er schon in der Vergangenheit fir den Pachter keine sichere wirtschaftliche
Grundlage.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus  gleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Durch die weitgehend planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Bebauung werden
nachteilige Auswirkungen durch die Planung auf das Schutzgut Sachguter vermieden.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit
Bestandsbeschreibung

Fur FuRganger und Radfahrer stellt der breite, mit nur wenigen Querungsmaglichkeiten ver-
sehene Strallenraum der Hoheluftchaussee eine erhebliche Barriere dar.

Der Blockinnenbereich zwischen MoltkestraRe/ Hoheluftchaussee ist fir Passanten weder
einsehbar noch durchlassig. Ein Grol3teil der privaten Freiflachen im Blockinnenbereich
bietet nur eingeschrankte Aufenthaltsqualitaten.

Es besteht fur die Bewohner des Plangebiets ein direkter Zugang zur Grin-Verbundachse
entlang des Isebekkanals. Zudem ist durch die direkte Nachbarschaft zu einem Spielplatz
auf der Westseite der Moltkestrale sowie Kindergarten und Fantasy-Spielplatz 0Ostlich
Wrangelstraf3e eine hinreichend gute Freiflachenversorgung fir Kinder gegeben. Es besteht
gemalR Fachplan zum Landschaftsprogramm ein sehr geringer Bedarf an zusatzlicher
wohnungsnaher Freiraumversorgung.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastrukturausstattung aus. Als Teil
eines Bezirkszentrums bietet die Hoheluftchaussee vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleistungs- und Gastronomieangebote. Es ist an das Hauptverkehrsstral3ennetz
angebunden und sehr gut durch den offentlichen Nahverkehr erschlossen.

Entlang der Moltkestral3e besteht eine Uberdurchschnittliche hohe Wohnqualitat.
Die Larm- und Luftbelastungssituation ist in Ziffer 4.2.1 der Begriindung bereits behandelt.
Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan verbessert die Perspektiven fur Erhalt und Entwicklung des Infrastruktur-
angebots im Bezirkszentrum. Durch die planungsrechtlich mdglichen Betriebserweiterungen
tragt er auch zur Starkung der mittelstdndischen Struktur der Wirtschaft bei.
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Die im Kerngebiet zuldssigen eingeschossigen Gebaudeteile kbnnen zu einer Reduzierung
von Gartenflaichen im Blockinnenbereich fuhren. Allerdings kann durch das Anpflanzungs-
gebot auch eine optische Erweiterung der zur Moltkestral3e gehdrenden Gartenbereiche
bewirkt und eine gestalterisch hochwertige Abschirmung zwischen den unterschiedlichen
Freiraumnutzungen im Kerngebiet und im Wohngebiet erreicht werden.

Durch die planrechtliche Sicherung der offentlichen Grunflache am Isebekkanal unter
Berticksichtigung der vorhandenen Gastronomie tragt der Bebauungsplan zur Verbesserung
der Naherholungsmdglichkeiten bei.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus  gleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Durch den im Plangebiet vollstandig erfolgten Ausschluss von Tankstellen, Gro3garagen und
Gartenbaubetrieben kann eine aus diesen Nutzungen resultierende Beeintrachtigung der
Freiraumqualitéat ausgeschlossen werden.

Durch den Ausschluss einer riickwartigen Bebauung in den Wohngebieten kénnen die der
Wohnnutzung zugeordneten privaten Gartenbereiche gesichert werden.

Der weitgehende Ausschluss oberirdischer Stellplatze und die Festsetzung zum Anpflanzen
von Strauchern tragen ebenfalls zur Sicherung von Wohn- und Freiraumqualitaten bei.

4.3  Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MafRe. Im Plangebiet fiihrt die zuséatzliche Uberbauung bislang
offener Béden zu einem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen, wozu insbesondere auch
die Speicherung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser zahlt. Durch die
zusatzliche Bodenversiegelung erhdht sich in der Folge der Oberflachenwasserabfluss, wéh-
rend die Versickerung reduziert wird. Die Verdunstung und damit die kleinklimatischen Ver-
haltnisse werden ebenfalls durch die Mehrversiegelung sowie durch die Reduzierung von
klimatisch wirksamen Vegetationsbestédnden veréndert.

Andererseits wird durch die partielle Ausweitung der baulichen Nutzungsmdglichkeiten die
Wahrscheinlichkeit einer baulichen Aufwertung des Quartiers mit positiven Effekten sowohl
fur das Schutzgut Stadtbild als auch fiir das Schutzgut Sachguter erhoht.

4.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf Uhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Variante) bestinden keine Erweiterungs-
madglichkeiten fur die entlang der Hoheluftchaussee ansassigen Gewerbebetriebe. Dadurch
kénnte, da sich die derzeitigen Betriebe nicht durch Betriebserweiterungen an Markt-
erfordernisse anpassen kodnnten, ein sogenannter ,Downtrading“-Effekt ausgelost werden,
der schlie3lich zu einer Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion des Plangebiets und zu
einem spurbaren Verfall der Immobilienpreise im Plangebiet und dessen Umfeld fuhren
konnte.

Dementsprechend sind bei Nichtdurchfihrung der Planung primar die Schutzguter ,Stadtbild“
und ,Sachguiter” betroffen.
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45  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Vergleich zur vorliegenden Planung sind im Wesentlichen folgende Nutzungsalternativen
denkbar:

= Beibehaltung eines Uberwiegend viergeschossigen Blockrandes an der Hoheluft-
chaussee,

= Verzicht auf eine riickwartige eingeschossige Bebauung im Kerngebiet,

Beibehaltung eines tiberwiegend viergeschossigen Blockrandes an der Hoheluftchaussee:

In Folge einer auch zukinftig hochstens viergeschossigen Bebauung entlang der Hoheluft-
chaussee konnte keine Reduzierung der Larmbelastung im Blockinnenbereich erreicht
werden. Darliber hinaus wirde eine verbesserte rAumliche Fassung des Stralenraums und
die damit verbundene Aufwertung des Ortshildes ausbleiben. In Folge der im Vergleich zur
Planung geringeren Investitionsanreize kénnte auch mit einer Erneuerung und daraus zu
erwartenden Aufwertung des Geb&udebestandes - einschlieBlich der Klimaschutzeffekte
durch die neue Warmeschutzverordnung - nicht im gleichen Mal3e gerechnet werden.

Verzicht auf eine rlickwaértige eingeschossige Bebauung im Kerngebiet:

Bei Verzicht auf die rickwartige eingeschossige Bebauung im Kerngebiet wirden die
betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten deutlich eingeschréankt. Wie bei der zu erwartenden
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde zwar einerseits
fur die Schutzgiter Luft, Wasser, Boden sowie Tiere und Pflanzen die Bestandssituation
langfristig beibehalten. Andererseits gébe es bei Verzicht auf eine riickwartige Bebauung im
Kerngebiet auch keine Entwicklungsimpulse fiir die bauliche Erneuerung und Aufwertung der
Bebauung entlang der Magistrale, mit der Folge, dass die an der Hoheluftchaussee
ansassigen Gewerbebetriebe aufgrund fehlender Erweiterungs- und Entwicklungsmdglich-
keiten zunehmend wirtschaftlich unter Druck gerieten. Die Planungsalternative wirde den
Verzicht auf die Stabilisierung der Hoheluftchaussee als Teil des Bezirkszentrums bedeuten.
Daraus konnte eine weitere Vernachldssigung des Geb&udebestandes mit entsprechend
negativen Auswirkungen fir die Schutzguter Stadtbild und Sachguter folgen.

4.6  Zusatzliche Angaben
4.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Ermittlung der im Bestand vorhandenen Verkehrslarmbelastung wurde als Berech-
nungsvorschrift auf die Richtlinie fir den Larmschutz an Straf3e RLS-90 zurtickgegriffen.

4.6.2 Kenntnislicken bei der Umweltpriifung

Technische Licken, fehlende Kenntnisse oder Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben im Hinblick auf umweltrelevante Tatbestande sind im Rahmen der
Umweltprifung nicht aufgetreten.

4.7 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten allgemeingiiltigen Gesetze und Verordnungen sowie
der standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt tber
die Baugenehmigung.

Die Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB ist durch die bestehenden Umweltinformations-
systeme der fachbehordlichen Dienststellen oder ordnungsbehérdlich auf gesetzlicher
Grundlage gewahrleistet. Eine besondere Uberwachung erheblicher, moglicherweise von der
Prognose abweichender oder nicht sicher vorhersehbarer umweltrelevanter Auswirkungen
besteht nach derzeitigem Stand fur keines der untersuchten Schutzgtiter.
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4.8

In Folge des Bebauungsplans sind unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen
und verbindlichen MalRnhahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich insge-
samt keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltschutzgtiter zu erwarten.

Zusammenfassung Umweltbericht

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
negativ | positiv

Luft in Folge von Nachverdichtungsmdglichkeiten sehr gering-
fugige Zunahme der Larm- und Schadstoffbelastung durch -
ansteigenden Kfz-Verkehr
perspektivisch Abnahme der Larmbelastung fur den Block-
innenbereich durch sechsgeschossige Bebauung entlang °
der Hoheluftchaussee

Klima zusétzliche kleinklimatische Belastung durch zuséatzliche _
Bodenversiegelung und Verlust von Vegetationsflachen

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch _
zusétzliche Bodenversiegelung
Verlust von Oberflachenwasserretention, Beschleunigung o
des Wasserabflusses

Boden Verlust von naturlichen Bodenfunktionen durch zusétzliche o
Uberbauung und Versiegelung

Pflanzen und Tiere N . : .

: : Verlust von gartnerischen Biotoptypen geringerer
einschl. der bio- . - - . °
; . Wertigkeit durch zuséatzliche Uberbauung und Versiegelung

logischen Vielfalt

Landschaft und Anreize fir die bauliche Erneuerung durch

Ortsbild Nachverdichtungsmdglichkeiten und damit Chancen zur °
stadtebaulichen Aufwertung des Plangebiets
Aufwertung des Ortsbildes durch mdgliche Begriinung und
verbesserte raumliche Fassung des Stral3enraums der oo
Hoheluftchaussee

Kultur- und Sicherung der Zentrenfunktion durch Nachverdichtungs- oo

Sachguter maoglichkeit

Mensch einschl. Sicherung der wirtschaftlichen Entfaltungsmaoglichkeiten

der menschlichen | und der Versorgungssituation durch Attraktivitatssteigerung oo

Gesundheit fur Gewerbebetriebe
Reduzierung von Gartenflachen oo
Abschirmung zwischen unterschiedlichen Freiraum- o
nutzungen durch Anpflanzungsgebote

®ee schr erheblich, ®® crheblich, ® weniger erheblich, - nicht erheblich

Hinsichtlich der Schutzguter Luft, Boden, Wasser, Klima, Tiere und Pflanzen wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans (Anpflanzungsgebote, Dachbegriinung, Tiefgaragen-
begriinung, Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Belagsarten) in Verbindung mit
noch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens méglichen MaZnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen (Auflagen zur Regenrtickhaltung oder
zum Larmschutz) erreicht, dass keine als erheblich und nachhaltig zu bewertenden
negativen umweltrelevanten Auswirkungen verbleiben werden.

Hingegen kann, sofern die Grundstiickseigentimer die ihnen eingeraumten Nachverdich-
tungsmoglichkeiten in qualitativ angemessener Art und Weise ausschopfen, mit einer
Stabilisierung der Zentrenfunktion gerechnet werden.
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4.9 Naturschutzfachliche Abwéagung zur Eingriffs- Au sgleichregelung

Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist gemaR § 1a (3) BauGB nur dann erfor-
derlich, wenn die Eingriffe nicht bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
baurechtlich zul&dssig waren. Ob durch den Bebauungsplan ein Eingriff in Natur und Land-
schaft zu erwarten ist, hangt folglich davon ab, ob in Folge der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans im Vergleich zu den bisherigen, nunmehr Uberplanten Bebauungspléanen, ,neue
Baurechte* fur grol3ere, baulich bislang nicht oder kaum genutzte Flachen begrindet
werden.

Zuséatzliche, Uber den Bestand hinausgehende Baurechte, die eine wesentlich hohere
bauliche Ausnutzung einzelner Baugrundstiicke erméglichen, werden lediglich im Kerngebiet
geschaffen.

Hier durfte auf Grundlage des Bebauungsplans Hoheluft-West 3 entlang der Hoheluft-
chaussee eine 12 m tiefe, viergeschossige Bebauung errichtet werden, wobei auf den
meisten Grundstiicken eine Erganzung durch eingeschossige, rickwartige Anbauten in 3 m
bis 6 m Tiefe zuldssig waren. Die eingeschossige Bebauung auf dem Flurstiick 3892 ist
bereits im Bebauungsplan Hoheluft-West 3 bestandskonform planungsrechtlich gesichert
worden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 1968 héatten gemal § 19 (4) i.V.m 23 (5)
BauNVO 1968 aullerhalb der U(berbaubaren Flachen ohne Flachenbeschrankung
zugelassen werden kénnen. Uber das bislang bestehende Planrecht hinausgehend befinden
sich im Kerngebiet zahlreiche Haupt- und Nebengebdude aulRerhalb der nach
Bebauungsplan Hoheluft-West 3 tberbaubaren Flache.

Inwiefern durch den Bebauungsplan die mdogliche Bodenversiegelung im Kerngebiet aus-
geweitet wird, kann nicht genau bestimmt werden. Fir die aufRerhalb der tberbaubaren
Flachen liegenden Grundstiicksbereiche hatte bisher auf Grundlage von § 23 (5) BauNVvO
1968 bei der Genehmigung von Bauantrédgen ein Ermessensspielraum fir die Bau-
genehmigungsbehdrde bestanden. Da sich dieser Bereich abweichend von der Gebiets-
ausweisung des Bebauungsplans Hoheluft-West 3 faktisch bereits zu einem Kerngebiet
entwickelt hat, ist davon auszugehen, dass hier — wenn Uberhaupt — nur ein geringer Eingriff
vorliegt.

Durch den Bebauungsplan werden nur in geringem Umfang neue Baurechte geschaffen, die
Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und Klima
haben. Die Eingriffsfolgen werden durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Gehdlzen,
zur Dachbegrinung fir eingeschossige Gebaude und zur Andeckung und Begriinung nicht
Uberbauter Flachen auf Tiefgaragen vermindert.

DarlUber hinaus schafft der Bebauungsplan wesentliche, sowohl Uber die bislang bestehen-
den planungsrechtlichen Ausweisungen als auch tUber den Bestand hinausgehende Bau-
rechte hinsichtlich der zulassigen Geschossigkeit. Daraus ergibt sich jedoch naturschutz-
fachlich kein Eingriff, da die zusatzlichen Baurechte eher eine energiesparende Bauweise
und eine Aufwertung des Schutzguts Stadt- und Landschaftsbild erwarten lassen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bereiten keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes oder des Naturhaushaltes vor.

Die Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen ist daher nicht erforderlich.
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5. Planinhalt und Abwégung
Baugebiete mit Art und Mal3 der Nutzung
Reines Wohngebiet

Die Grundsticke an der Moltkestrafl3e werden bestandsorientiert als Reines Wohngebiet fest-
gesetzt, um den Bereich als zentralen, ruhigen Wohnstandort zu sichern und die Zentrums-
nutzung auf die Hoheluftchaussee zu begrenzen. Die Festsetzung viergeschossiger,
geschlossener Bauweise entspricht dem Bestand im Quartier und passt sich an die Pragung
des angrenzenden Generalsviertels sowie der weiteren Umgebung an.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen
definiert. StralRenseitig sind die Baugrenzen am Bestand orientiert um die fir die Stral3e
typischen privaten Vorgarten zu schonen. Mit einer Tiefe von 13 m erméglichen die Bau-
fenster auf den meisten Grundstiicken eine gegentiber dem Bestand um 1 m tiefere Bebau-
ung im ruckwartigen Bereich. Nur auf den Grundstiicken 3529 und 3794 werden die
bestehenden rickwartigen Gebaudeteile planerisch nicht gesichert, weil es stadtebauliches
Ziel ist, in diesem vergleichsweise hoch verdichteten Stadtgebiet die Gartenbereiche der
Wohngrundstiicke langfristig von Bebauung freizuhalten und zu entwickeln. Die GRZ wird mit
0,4 entsprechend der Obergrenze nach 8§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am
22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) festgesetzt.

Die mogliche GFZ tberschreitet in den Grundsticken mit geringerer Tiefe (Moltkestral3e 9 -
45) die Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung fiir reine Wohngebiete nach 8 17 Abs.
1 BauNVO 1990. Dies ist erforderlich, um die erhaltenswerten historisch gewachsenen Bau-
und Grundsticksstrukturen zu erhalten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse werden dadurch nicht beeintrachtigt, die Bedirfnisse des Verkehrs
werden befriedigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden. Sonstige
offentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Allgemeine Wohngebiete

Die Grundstiicke an der Bismarckstral3e und am Eppendorfer Weg werden als allgemeine
Wohngebiete in geschlossener Bauweise festgesetzt, um die gewerblichen Nutzungen im
Erdgeschoss und die Wohnnutzungen in den oberen Geschossen zu sichern. Die
geschlossene Bauweise fugt sich in die Umgebung ein und schiitzt den Blockinnenbereich
gegen LArmimmissionen.

Fir die Grundsticke an der Bismarckstralle werden vier Geschosse als Hochstmald
festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dem Bestand und schafft einen malfistablich
angemessenen Ubergang von der Hoheluftchaussee zu den Geb&uden der Moltkestralie.

Fur die Grundstiicke am Eppendorfer Weg werden finf Geschosse als Hochstmald fest-
gesetzt. Die Festsetzung entspricht dem Bestand und korrespondiert mit den Geb&auden der
gegenuberliegenden Stral3enseite sowie dem Neubau an der Ecke Eppendorfer Weg -
Hoheluftchaussee. Zudem bleibt das Hochstmal? unter der Festsetzung an der Hoheluft-
chaussee um einen optischen Bruch an der Grenze zur Moltkestral3e zu vermeiden.

Die GRZ wird in beiden Gebieten mit 0,6 festgesetzt. Im rickwartigen Bereich des Flurstiicks
3711 wird dartber hinaus zur Sicherung eines vorhandenen Einzelhandelsbetriebes der ein-
geschossige Anbau bestandsgemald gesichert. Diese Festsetzungen sowie die mogliche
GFZ Uberschreiten die Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung fur allgemeine Wohn-
gebiete nach 17 Absatz 1 BauNVO. Dies ist erforderlich, um die planerische Zielsetzung,
bestehende Bau- und Grundsticksstrukturen zu erhalten, umzusetzen. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dadurch nicht beein-
trachtigt, die Bedirfnisse des Verkehrs werden befriedigt und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.
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In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fir Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen (8 2 Nr. 1).

Diese gewerblichen Betriebe fligen sich stadtebaulich und funktional nicht in die angestrebte
verdichtete Bauweise mit Wohnnutzung ein und wirden die Wohnruhe stéren.

Kerngebiet

Der Bereich an der Hoheluftchaussee zwischen Eppendorfer Weg und BismarckstralRe ist
Teil des Bezirkszentrums und tbernimmt fir den Stadtteil eine wichtige Versorgungsfunktion.
Diese Funktion soll gestarkt und ausgebaut werden.

Der Bebauungsplan setzt daher entlang der Hoheluftchaussee Kerngebiet in geschlossener
vier- bis sechsgeschossiger Bauweise als Mindest- und Héchstmald fest. Die Festsetzung
korrespondiert mit den Festsetzungen fir die zum Bezirk Hamburg-Nord gehdrende, dstliche
Seite der Hoheluftchaussee im Bereich des Bebauungsplanes Hoheluft-Ost 2. Durch das
Angebot dieses gegeniiber dem geltenden Planrecht erhéhten Nutzungsmalles sollen auch
auf der westlichen Seite des Bezirkszentrums Investitionsanreize geschaffen werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 1,0 festgesetzt. Auf einigen kleinen Grundstiicken Uber-
schreitet die mdgliche GFZ die Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung fir Kern-
gebiete nach § 17 Absatz 1 BauNVO 1990. Die Uberschreitung der zulassigen Dichte auf
einzelnen Grundstiicken ist stadtebaulich erforderlich und vertretbar. Die Geschossflachen,
die mit dem Bebauungsplan ermdglicht werden, sind planerische Zielsetzung, fur die zentrale
Lage des Plangebiets angemessen und stadtebaulich erforderlich, um entlang der Hohe-
luftchaussee auf allen Grundsticken zwischen Eppendorfer Weg und Bismarckstral3e eine
sechsgeschossige Bebauung zu ermdglichen. Nur so ist die angestrebte gestalterische
Qualitat des Bezirkszentrums zu erreichen. Zudem wird durch eine héhere Randbebauung
der Blockinnenbereich besser vor den Immissionen der Straf3e geschutzt. Durch die Kon-
zentration der baulichen Nutzung in einem verkehrlich und infrastrukturell gut erschlossenen
Gebiet konnen die vorhandenen, leistungsféahigen Infrastruktureinrichtungen moglichst
wirtschaftlich genutzt werden. Zudem kann durch die Konzentration von baulichen
Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche (flachensparendes Bauen) die
bauliche Nutzung von AufRenbereichen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des § 1la
(2) BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, planungsrechtlich umgesetzt. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Die Bedurfnisse des Verkehrs werden befriedigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Planung
nicht entgegen.

Im Erdgeschoss kann die vorgesehene Bautiefe von 15 m um 13 bis 25 m erweitert werden.
Diese Erweiterungsmdglichkeit trAgt den gewerblichen Ladennutzungen Rechnung, fir die
grolRere zusammenhangende Flachen erforderlich sind. Bei den eingeschossigen Anbauten
ist darauf zu achten, dass durch Geblase, Liftungen oder Ansaugstutzen fir Klimaanlagen
auf Dachern oder an den Riickfronten keine maf3geblichen Beeintrachtigungen der Nachbar-
schaft entstehen.

Der eingeschossige Supermarkt auf dem Flurstick 3892 bleibt wie bisher planerisch
gesichert. Alle anderen Geb&ude auf den rickwartigen Grundstiicksteilen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie aufRerhalb der Baugrenzen liegen. Sie werden jedoch planerisch nicht
gesichert, da es Ziel der Planung ist, den Blockinnenbereich langfristig von mehrgeschos-
siger Bebauung frei zu halten und eingeschossige Gebéaudeteile zu begrinen.

Im Kerngebiet sind die Dacher der eingeschossigen Gebaudeteile im Blockinnenbereich als
Flachdach auszuflihren, mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau zu versehen und flachendeckend extensiv zu begriinen (8 2 Nr. 3).

Die Festsetzung wird aus gestalterischen und 6kologischen Griinden getroffen um negative
Auswirkungen der baulichen Verdichtung méglichst gering zu halten. Die Dachflachen der
eingeschossigen Erweiterungsbauten sollen optisch ansprechend gestaltet werden, da sie
als Dachaufsicht aus den oberen Geschossen der Blockrandbebauung wahrgenommen
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werden. Die Dachbegriinung erflillt diese gestalterische Funktion. Gleichzeitig werden so
stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen bereit gestellt, die sich positiv auf das Klein-
klima auswirken und zur Speicherung des Niederschlagswassers beitragen.

Als weitere Kompensationsmal3inahme fur den hohen Anteil Uberbaubarer Flache wird im
Kerngebiet an der Hoheluftchaussee ein Anpflanzungsgebot festgesetzt. Entlang der
rackwartigen Grundstuicksgrenzen ist ein 4 m breiter Streifen fur Anpflanzung und Erhalt
dicht wachsender Straucher bestimmt. So soll in diesem Bereich zukunftig eine Begriinung
mit 6kologisch wirksamen und abschirmenden Gehdlzen zwischen dem Kerngebiet und den
suidwestlich angrenzenden Gartenbereichen des Reinen Wohngebiets gewéhrleistet werden.
Durch die Bepflanzung mit dicht wachsenden Strauchern kann eine optische und funktionale
Erweiterung der Gartenbereiche des Reinen Wohngebiets bewirkt und eine zusatzliche
Verschattung in den Obergeschossen des Kerngebiets vermieden werden.

Im Kerngebiet sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses Wohnungen zuléssig.

In Anbetracht der Struktur des Stadtteils Hoheluft mit der vorhandenen Nutzungsvielfalt aus
Laden, Buros und Wohnungen soll auch an diesem Standort der grof3en Wohnungsnach-
frage im innerstadtischen Bereich entsprochen und die erwiinschte Nutzungsmischung
weiterhin madglich sein. Bei Beachtung aller die Wohnqualitat bestimmenden Aspekte, wie die
Lage in einem beliebten innerstadtischen Wohnquartier mit siidwestlich gelegenem, griinen
und ruhigen Blockinnenbereich, die gute Infrastrukturausstattung und die hervorragende
Erreichbarkeit mit offentlichen Verkehrsmitteln ist die Zulassigkeit von Wohnungen oberhalb
des zweiten Vollgeschosses vertretbar und angemessen, wenn ein entsprechender Larm-
schutz nachgewiesen wird.

Der Blockinnenbereich wird zukinftig durch die festgesetzte vier- bis sechsgeschossige
geschlossene Bauweise noch besser vor dem Verkehrslarm geschitzt. Allerdings sind die
neu zu errichtenden Geb&ude stralRenseitig hohen Verkehrslarmemmissionen ausgesetzt
und ist eine Verringerung der Larmbelastung nicht zu erwarten. Aktive Larmschutzmal3-
nahmen, wie Larmschutzwande oder die Untertunnelung der Hoheluftchaussee sind aus
stadtebaulichen und finanziellen Griinden nicht maglich.

Weil im Kerngebiet jeweils nur eine Geb&dudeseite der hohen Immissionsbelastung aus-
gesetzt ist und die andere an einem ruhigen riickwartigen Bereich liegt, ist ein effektiver
Schallschutz durch passive Schallschutzmal3Bnahmen mdglich und wirtschaftlich vertretbar.
Im Kerngebiet kann die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse durch Grundrissgestaltung,
die Schaffung eines ausreichenden passiven Schallschutzes am Geb&ude oder durch
geeignete bauliche Mal3hahmen unmittelbar vor dem Gebaude, wie z.B. durch Aul3enwohn-
bereiche, erfolgen.

Durch die festgesetzte geschlossene vier- bis sechsgeschossige Bauweise und die
Festsetzungen zum passiven Larmschutz (vgl. 8 2 Nr. 2, Satz 1 bis 5) wird auch im
Kerngebiet den Erfordernissen an gesunde Wohnverhéltnisse Rechnung getragen.

Im Kerngebiet sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von 8§ 33 i der Gewerbe-
ordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmaéglichkeiten dienen,
sowie Vorfuhr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléssig (vgl. 8 2 Nr. 4).

Die Funktion des Bezirkszentrums soll nicht durch stadtebaulich unerwinschte Nutzungen
beeintrachtigt werden. Aufgrund der Lage in der Stadt ware die Kerngebietsflache fir die
ausgeschlossenen Nutzungen besonders interessant. Die ausgeschlossenen Branchen
gefdhrden das stadtplanerische Ziel, hier einen attraktiven zentralen Bereich mit seinen
vielfaltigen Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten zu entwickeln und zu sichern. Da die
Betreiber der angesprochenen Branchen wegen geringer Personalkosten in der Lage sind,
hohere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere Unternehmen, wéren ein Verdrangungs-
prozess und ein Attraktivitdtsverlust zu befiirchten. Dieser nachteiligen und unerwiinschten
Strukturveranderung soll durch den Nutzungsausschluss entgegengewirkt werden.
Insgesamt stellt der Ausschuss dieser Nutzungen eine notwendige Regelung dar, die unter
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Bertcksichtigung von Belangen der Wirtschaft und den Bedirfnissen der Bevdlkerung
gerechtfertigt und notwendig ist.

Im Kerngebiet sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroRRgaragen
unzulassig. Ausnahmen fur sonstige Tankstellen werden ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nr. 5).

Mit der Festsetzung sollen die mit diesen Nutzungen einhergehenden nachteiligen Auswirk-
ungen auf die stédtebauliche Gestalt und die Nachbarschaft verhindert werden. Dadurch
wird die erwiinschte Entwicklung des Zentrums gefdrdert und Nutzungskonflikten vorge-
beugt. Die Versorgung des Gebiets mit Tankstellen ist sichergestellt, in der
Hoheluftchaussee Nr. 78 befindet sich eine Tankstelle.

Gestalterische Anforderungen fur die Baugebiete

In den Obergeschossen der Gebdude am Eppendorfer Weg, der Hoheluftchaussee und der
BismarckstraRe kann im Blockinnenbereich Gber die Halfte der Fassadenlange eine bis zu
1,5 m tiefe Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien oder Erker zugelassen
werden. Fir Gebaude in der MoltkestralRe ist eine entsprechende Uberschreitung beidseitig
Uber zwei Drittel der Fassadenlange zul&ssig (Vgl. 8 2 Nr. 6).

Diese Festsetzung erweitert architektonische Gestaltungsspielrdume sowie die Mdglichkeit,
in ruhigen und griingepragten Bereichen den Freiraumbezug der Wohnungen zu erhéhen,
ohne Gartenflachen zu reduzieren.

Larmschutz

StralRenverkehrslarm

Die vorhandene und geplante Wohnnutzung im nérdlichen Plangebiet ist vor allem durch den
von der Hoheluftchaussee ausgehenden Verkehrslarm beeintrachtigt. Eine geanderte
Trassenfuhrung scheidet aufgrund der HauptstraRenfunktion aus. Aktiver Larmschutz wie
z.B. Larmschutzwénde bzw. die Untertunnelung der Hohelufichaussee ist aus
stadtebaulichen und finanziellen Grinden nicht mdglich.

Als Grundlage fir den Schutz der Wohnnutzung wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Sie zeigt die Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr an den &uf3eren
Fassaden der planrechtlich erméglichten Gebaude im nérdlichen Plangebiet. Die geschoss-
weise Berechnung der Larmpegel geht von der minimal zuldssigen viergeschossigen
Bebauung im Kerngebiet an der Hoheluftchaussee aus. Dartiber hinaus zeigt sie die Pegel
bei sechsgeschossiger Bebauung.

Die bestehende und durch den Bebauungsplan gesicherte Blockrandbebauung schiitzt den
Blockinnenbereich vor dem Verkehrslarm. Die im Blockinnenbereich ermittelten Pegel liegen
durchgéngig unter den hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
fur Wohngebiete, d.h. unter 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der Nacht. Durch die
zuldssige sechsgeschossige Randbebauung entlang der Hoheluftchaussee kann die Larm-
belastung im Blockinnenbereich weiter reduziert werden. Weil fir alle Gebaude im Unter-
suchungsgebiet eine ausreichend geschitzte larmabgewandte Seite gewahrleistet ist, wird
auch im Kerngebiet an der Hoheluftchaussee oberhalb des zweiten Vollgeschosses die
Wohnnutzung erméglicht.

An allen stral3enzugewandten Fassaden des Kerngebiets an der Hoheluftchaussee werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Kerngebiete von 64 dB(A) am Tage und
54 dB(A) in der Nacht erreicht oder Uberschritten. In der Nacht wird an diesen Fassaden
auch der Wert von 60 dB(A) uUberschritten, ab dem eine Gesundheitsgefédhrdung nicht mehr
ausgeschlossen werden kann. Die fir den Tageszeitrum ermittelten Pegel liegen nur an der
Hoheluftchaussee im Bereich der Kreuzungen tber dem entsprechenden Wert von 70 dB(A).

In den Allgemeinen Wohngebieten wird straRenseitig an allen Gebauden der Immissions-
grenzwert fur die Nacht von 49 dB(A) Uberschritten. Die entlang des Eppendorfer Wegs und
der BismarckstralRe ermittelten Tagespegel liegen ebenfalls Gber dem Immissionsgrenzwert
fur Wohngebiete von 59 dB(A). Fir die Moltkestral3e ergeben sich Tagespegel von 52 dB(A)
bis 58 dB(A).
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Durch die Aufnahme von Larmschutzfestsetzungen fir das Kerngebiet an der Hoheluft-
chaussee und fir die Allgemeinen Wohngebiete sind jedoch trotz der hohen straRenseitigen
Belastung fir alle Neubauten im nordlichen Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse zu
gewadhrleisten.

Damit der erforderliche bauliche Schallschutz bei zuklnftigen Neubauten gewahrleistet ist,
wird im Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

Im Kerngebiet an der Hoheluftchaussee sind durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Kinderzimmer
sowie Wohn-/ Schlafriume in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Soweit die Anordnung der Wohnrdume oder einzelner Schlafraume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebdudeseiten ausnahmsweise nicht mdglich ist, ist in allen Fallen, in
denen der Verkehrslarmpegel tags 70 dB(A) bzw. nachts 60 dB(A) uberschreitet, vor den
Fenstern von Wohn- und Schlafraumen zwingend durch den Einsatz von verglasten Loggien
oder vergleichbaren MalRnahmen sicherzustellen, dass ein Fassadenpegel von kleiner
70 dB(A) am Tag bzw. kleiner 60 dB(A) in der Nacht erreicht wird.

In den SchlafrAumen ist durch geeignete bauliche SchallschutzmafRnahmen wie z.B. Doppel-
fassaden, verglaste Loggien, besondere Fensterkonstruktionen oder vergleichbare
Mafinahmen sicherzustellen, dass ein Innenraumpegel bei gekipptem Fenster von 30 dB(A)
wéahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

Fir strallenseitige Aul3enwohnbereiche ist durch bauliche Schallschutzmal3nahmen wie z.B.
Verglasung sicherzustellen, dass ein Tagpegel im bebauten AufRenwohnbereich von kleiner
65 dB(A) gewahrleistet wird. (vgl. 8 2 Nr. 2 Satz 1 bis 5).

Vorrangiges Ziel der Festsetzung ist die Anordnung der besonders schutzbedurftigen Wohn-
und Schlafriume an den jeweils larmabgewandten Seiten. Durch entsprechende Grundriss-
gestaltung ist in den meisten Fallen ein ausreichender Larmschutz zu gewéhrleisten, weil es
eine qualifizierte Geb&audeseite gibt, auf der die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

Fir den Fall dass Wohnraume oder einzelne Schlafraume ausnahmsweise nicht an der
larmabgewandten Geb&udeseite angeordnet werden kdnnen, wird erganzend festgesetzt,
dass vor den Fenstern dieser Raume die Larmimmission ein gesundheitsvertragliches Maf}
nicht Uberschreiten darf. Im Kerngebiet an der Hoheluftchaussee bietet es sich an, die
schutzbedurftigen Wohn- und Schlafriume durch verglaste Loggien vor Larm zu schitzen
und zudem innerhalb der Loggien einen geschitzten Au3enwohnbereich zu schaffen. Durch
bauliche Schallschutzmaflinahmen kann gewahrleistet werden, dass die Immissionspegel an
der Fassade tags und nachts unterhalb der Schwelle liegen, ab der eine Gesundheits-
gefdhrdung zu beflrchten ist, d.h. tags 70 dB(A) bzw. nachts 60 dB(A) unterschreiten.

Weiterhin wird festgesetzt, dass in den SchlafrAumen bei gekipptem Fenster ein Innenraum-
pegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten werden darf.

Der Innenraumpegel der gewahlten Festsetzung leitet sich aus den Erkenntnissen der
Larmwirkungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innenraumpegel von kleiner 30 dB(A)
nachts am Ohr des Schlafers ein gesunder Schlaf ohne Risiko larmbedingter Erkrankungen
moglich. Die Festsetzung dieses Schutzziels fur die Nacht ist gerechtfertigt, weil auch die
Festlegung von nachtlichen AufRenpegeln in den malRgeblichen Vorschriften, wie der hier
hilfsweise herangezogenen 16. BImSchV, letztlich einen ausreichend niedrigen Innen-
raumpegel fir den gesunden Schlaf ermoglichen sollen.

Der Innenraumpegel ist nachts bei einem gekippten bzw. teilgedffnetem Fenster nachzu-
weisen. Dieses gekippte bzw. teilgetffnete Fenster basiert nicht auf Erfordernissen der
Raumbellftung, sondern hat seine Erklarung aus der Larmwirkungsforschung und dem
Wahrnehmen von Auf3enwelteindriicken. Entsprechende Untersuchungen haben wiederholt
bestétigt, dass die Wahrnehmung der AulRenwelt ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil
des Wohnens ist. Hierbei geht es nicht um eine akustisch-diffuse AuRenweltwahrnehmung —
wie sie bereits bei relativ grof3en Fenstern bzw. Glasbauteilen eintritt - sondern um eine
informationshaltige akustische Wahrnehmung der AulRenwelt. Vor diesem Hintergrund sind
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Interpretationen des Begriffes “oder vergleichbare MalRnahmen“ die darauf hinaus laufen,
das Wohnen lediglich bei geschlossenen Fenstern bzw. mit minimalen Spaltbreiten zu
ermoglichen, abzulehnen. Aus diesem Grund kommt auch der Diskussion tber die Breite der
sog. Spaltéffnung bei den gekippten Fenstern aus physikalischer Sicht eine andere Bedeut-
ung zu; sie muss grof3 genug fur den vorgenannten Effekt sein. Vergleichbare Malinahmen
sind nur dann akzeptabel, wenn sie die akustischen Hintergrundgerdusche der AufRenwelt
gewabhrleisten. Dies gilt auch fur den Fall, dass bauliche Schallschutzmaflinahmen kombiniert
werden.

Bei gewohnlichen Fensterkonstruktionen erfolgt bei gekipptem Fenster bereits eine
Minderung der Larmimmissionen um 15 dB(A). Sofern beispielsweise sowohl ein Fenster
einer verglasten Loggia als auch ein dahinter liegendes Fester an der Gebaudefassade
gekippt wird, kann eine Larmminderung von zweimal 15 dB(A), also zusammen 30 dB(A)
erzielt werden. Bei n&achtlichen LArmimmissionen bis zu 60 dB(A) reicht diese Losung aus.
Sofern die nachtliche Larmbelastung noch hdher liegt, kann der geforderte Innenpegel durch
eine larmoptimierte Fensterkonstruktion erreicht werden. Durch eine solche larmoptimierte
Fensterkonstruktion (wie sie z.B. fur die stark immissionsbelastete Wohnnutzung in der
Hafencity entwickelt wurde) kann selbst bei gekipptem Fenster noch eine Larmreduzierung
von bis zu 25 dB(A) erreicht werden. Daraus ergibt sich, dass bei einem nachtlichen
AuBenpegel von Uber 60 dB(A) entweder am geschitzten Aul3enwohnbereich oder am
Hauptgebdude eine optimierte Fensterkonstruktion zum Einsatz kommen muss, damit eine
Larmminderung von dber 30 dB(A) erreicht und die geforderten Innenraumwerte fir
Schlafzimmer bei gedffnetem Fenster eingehalten werden.

Der in der Festsetzung fixierte Grenzwert fir stral3enseitige AuRenwohnbereiche muss zur
Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse eingehalten werden, weil nach aktuellen Kenntnissen
der Larmwirkungsforschung ab einer Larmbelastung von 65 dB(A) tags von einer
signifikanten Erh6hung des Herzinfarkt-Risikos auszugehen ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird straRenseitig an allen Geb&uden der Immissions-
grenzwert fur die Nacht von 49 dB(A) Uberschritten. Die entlang des Eppendorfer Wegs und
der BismarckstralRe ermittelten Tagespegel liegen ebenfalls Gber dem Immissionsgrenzwert
fur Wohngebiete von 59 dB(A). Um hier die Wohnnutzung ausreichend zu schitzen, wird
folgende Festsetzung getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Wohn- und Schlafraume durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen. Kinderzimmer
sowie Wohn- und SchlafrAume in Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie Schlafraume zu
beurteilen. Soweit die Anordnung der Wohnraume oder in besonderen Ausnahmeféllen aller
SchlafrAume einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht moglich ist,
muss fur diese R&ume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mal3hahmen an
AulBBenttren, Fenstern, AulBenwdnden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.
(vgl. 8 2 Nr. 2 Satz 6 bis 8).

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen werden die im Baugenehmigungsverfahren
auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), geéndert am 11. April 2006 (HmbGVBI. S. 157) zu stellenden
baurechtlichen Anforderungen nicht beriihrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AufRenlarm aufweisen. Dies gilt in jedem Fall
und fur alle Geb&udeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden
Anforderungen sind die technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar
1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtl. Anz. 1991, S. 281, 1993, S. 2121)
maf3gebend.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zuléssig. (vgl. 8 2 Nr. 7 Satz 1).

Mit dieser Festsetzung soll die Inanspruchnahme unbebauter Flachen durch oberirdische
Stellplatze reduziert werden.
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Im Kerngebiet kdnnen ausnahmsweise oberirdische Stellpléatze fur den Wirtschaftsverkehr
zugelassen werden, wenn Freiraumqualitdt und Wohnruhe nicht erheblich beeintrachtigt
werden (vgl. 8 2 Nr. 7 Satz 2).

Die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen kann mit dieser Festsetzung erleichtert und
gesichert werden. Im Genehmigungsverfahren sind Beeintrachtigungen der Freiraumqualitéat
und bei umgebender Wohnnutzung auch Ruhestérungen durch An- und Abfahrtsverkehre
auszuschlief3en, z.B. durch zeitliche Nutzungsbeschrankungen.

Nicht Uberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Soweit B&aume angepflanzt
werden, muss auf einer Flache von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstarke mindestens
1 m betragen (vgl. 8 2 Nr. 8).

Diese Forderung ist aus landschaftsgestalterischen und stadtokologischen Grinden
geboten. Eine Bodeniiberdeckung von mindestens 50 cm soll eine ausreichende Wurzeltiefe
fur die dauerhafte Begrinung mit kleineren Gehdlzen ermdglichen. Die erhohte Schicht-
starke fur Baumpflanzungen soll eine ausreichende Wasserversorgung und Standfestigkeit
gewadhrleisten.

Die Bepflanzung der Tiefgaragen soll die baulichen Anlagen einbinden und im Blockinnen-
bereich zwischen Hoheluftchaussee und Moltkestralle die Wohnumfeldsituation durch griine
Innenhofe verbessern. Die bewachsende Bodenschicht fuhrt dariiber hinaus zu einer wirk-
samen Speicherung von Regenwasser; der Oberflachenabfluss wird reduziert und tragt
damit zu einer Entlastung der Vorflut bei. Auch wird durch verminderte Aufheizung und
vermehrte Staubbindung das Kleinklima gtinstig beeinflusst.

Oberflachenentwasserung

Das Mischwassersielnetz im Plangebiet ist durch das zuflieRende Regenwasser bereits aus-
gelastet bzw. bei Starkregenereignissen uberlastet. Die Bodenverhaltnisse - weitgehend
Geschiebelehm und —mergel - bieten nur geringe Mdglichkeiten zur Versickerung. Das
anfallende Oberflachenwasser kann nur durch teilweise Rickhaltung auf den Grundstiicken
und eine verzogerte Ableitung in die Mischwassersiele eingeleitet werden. Die erforderliche
Ruckhaltung auf den Grundstiicken und die zulassigen Einleitmengen in das Siel werden im
Rahmen des nachfolgenden Einleitungsgenehmigungsverfahrens mit Beteiligung der
Hamburger Stadtentwasserung geregelt. Die Zwischenspeicherung des Niederschlags-
wassers kann auch in unterirdischen Rickhaltebecken erfolgen.

Um trotz zusatzlicher Bebauungsmoéglichkeiten einen Teil der Bodenfunktion, Grundwasser-
neubildung und klimatischen Ausgleich zu erhalten und die Versickerung des Oberflachen-
wassers zu fordern, wird neben den Festsetzungen zum Anpflanzen von Str&duchern und zur
Dachbegriinung folgende Festsetzung getroffen:

In den Wohngebieten und im Kerngebiet an der Hoheluftchaussee sind Terrassen, Fahr- und
Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2
Nr. 9).

Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind damit unzuldssig.

StralRenverkehrsflachen

Die StralRenverkehrsflachen bleiben im Bereich des Eppendorfer Weges, der Moltkestral3e
und der Bismarckstrale im Vergleich zum Bebauungsplan Hoheluft-West 3 nahezu
unverandert.

Entlang der Hoheluftchaussee wird die Stral3enverkehrsflache um 2 - 7 m verbreitert, um die
Situation fur FuRgénger und Radfahrer verbessern zu kdnnen. Damit wird einer wichtigen
Forderung des Gutachtens Hoheluftchaussee entsprochen.
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Im Zusammenhang mit dem Neubau der Hoheluftbriicke wird die Straf3enverkehrsflache
auch zwischen Bismarckstral3e und Isebekkanal gegeniiber den Festsetzungen des bislang
geltenden Bebauungsplans Hoheluft-West 3 um 2,5 - 3 m verbreitert.

Grunflachen

Ziel ist es, den Isebekkanal und seine Uferbereiche als gliederndes und belebendes Element
und als Erholungsflache aufzuwerten. Daher soll die 6ffentliche Griunflache noérdlich des
Isebekkanals planungsrechtlich gesichert und mit Zweckbestimmung Parkanlage bis an die
Hoheluftchaussee und die Bismarckstral3e heran erweitert werden. Diese Vergrof3erung folgt
den Zielsetzungen des Landschaftsprogramms, das fir den Stadtteil Hoheluft-West ein
groRes Freiflaichendefizit aufzeigt. Die Ausweitung der 6ffentlichen Grinflache soll es
ermoglichen, die Flache mit Bezug zum Wasser neu zu gestalten. Aus diesem Grund wird
der Verkaufspavillon am dstlichen Rand der Grinflache planungsrechtlich nicht gesichert.

Am westlichen Rand der o6ffentlichen Griinflache wird eine 81 m2 groRe Flache fir den
besonderen Nutzungszweck ,Café" festgesetzt. Zugunsten der Aufenthaltsqualitat fur
Menschen im Isebek-Griinzug soll in der ausgewiesenen Parkanlage ein dem Bestand
entsprechendes Lokal zulassig sein, das Moglichkeiten zum Verweilen bietet. Das ehemalige
Toilettenhauschen soll in seiner bestehenden Form erhalten und weiter als Parkcafé genutzt
werden. Die Erholungsfunktion der Grinflache wird durch das bestehende Maf} der Café-
Nutzung nicht eingeschrankt.

Fachinformationssystem Boden
Flache 6438-150/00 Hoheluftchaussee 29 (Flurstiick 3885)

Die Flache ist im Rahmen eines Untersuchungsprogramms -Chemische Reinigungen-
ermittelt worden. Das Ergebnis einer detaillierten historischen Recherche ergab keine altlast-
relevante Nutzung auf der Flache. Im Erdgeschol3 des Geb&udes ist eine Annahmestelle fur
Textilpflege ansassig. Planrelevante Bodenverunreinigungen sind nicht zu erwarten.

Bodenbelastung mit Schwermetallen

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Rastermesspunkte des Schwermetallrasterunter-
suchungsprogrammes (Ordinariat fir Bodenkunde der Universitdt Hamburg 1984). Zur
Beurteilung potentieller Oberbodenbelastungen werden daher die im nahen Umfeld gelegen
Messpunkte herangezogen. Diese weisen Arsen- und Bleigehalte auf, die hinsichtlich des
Wirkungspfad Boden/Mensch gemalR Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1996 z.T. Uberschreitungen des Priifwertes fir Kinderspielflachen
aufweisen. Die nachgewiesenen Schwermetallgehalte tberschreiten die Prifwerte i. d. R.
um den Faktor 1,5. Ausgehend von diesen Werten ist auch fir das Plangebiet nicht
auszuschlie3en, dass Oberbodenbereiche mit erh6hten Schwermetallgehalten vorkommen.
Fiur zukiinftige Baumalinahmen wird daher darauf hingewiesen, dass im Vorfeld der Planung
von Kinderspielflachen vorsorglich Oberbodenuntersuchungen erforderlich sind. Die Ober-
bodenuntersuchungen sind mit dem Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt des
Bezirksamtes Eimsbuttel abzustimmen. Ersatzweise sind vorsorglich die Kinderspielflachen
mit einem Bodenauftrag aus technogenfreiem Substrat mit einer Machtigkeit von 50 cm zu
sichern oder ein Bodenaustausch vorzunehmen. Fir bodenahnliche Anwendungen mit
ortsfremden Materialien fiir den Oberbodenauftrag, ist aus Vorsorgegrinden nur Boden-
material zu verwenden, dass die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung einhélt.
Sandkisten sollten vorsorglich mit einer Durchgrabsperre ausgestattet werden.

Kampfmittel-/ Munitionsverdacht

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Bombenblindgénger aus dem
Il. Weltkrieg vorhanden sind. Bei Bauvorhaben ist der KampfmittelrAumdienst abzufragen.
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6. Mal3nahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachpl  anungen

Fir das Plangebiet wird der Baustufenplan Eimsbuttel/Hoheluft-West in der Fassung der
erneuten Feststellung vom 14.01.1955 (Amtl. Anz. S. 61), sowie der Bebauungsplan
Hoheluft-West 3 vom 14.03.1966 (HmbgGVBI. S. 66) aufgehoben.

Die im Plan dargestellte vorgesehene Bahnanlage entlang der Hoheluftchaussee ist Uber ein
Planfeststellungsverfahren zu realisieren.

8. Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist ca. 56.600 m? grof3. Hiervon werden als StraRenverkehrsflachen etwa
25.300 m?, (davon neu etwa 1.200 m?), und als offentliche Parkanlage etwa 2.400 m?2
ausgewiesen.

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien- und Hansestadt Hamburg Kosten fir
den Erwerb und die Herstellung der geplanten neuen Stral3enverkehrsflachen an der
Hoheluftchaussee zwischen Eppendorfer Weg und Bismarckstrale, sowie Kosten fiir die
Herstellung der Griinanlage am Isebekkanal.
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