“ingeschossige Garagen sind zul&ssig, wWenn die benachbarte Bebhau-
uns und ihre Yutzung nicht beeintrichtigt werden., Auch die nicht
{iberbaubaren Grundstlcksteile sind als Garsgen unter Erdgleiche
autzbar, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich veein-
tritehtigt werden.

4. fgueit der Bebauungisplan keine besonderen Bestimmungen trifft,

“2lien Gie launutzungsverordnung sowie die Baupolizeiverordnung
i die Freie und Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung
s bereinigten hamburgischen Landesrechts 21302-n). '

s by

{

Yo Debeuungsplan Finkenwerder 1 ist auf Grund des Bundesbaugesetizca
Soanl - vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Selte 341) entwor-
on worden. r hat nach der Dekanntmachung vom 16. Juni 1964 (Amt-
icher .nzeiger Seite 659) 8ffentlich ausgelegen.

IT
Dei nech & 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bun-
desvensesetz (3. DVG/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz-
und, Yerordnungsblatt Seite 173 als Fliachennutzungsplan fortgeltende
Aufranzien der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960
(slamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist das lan-
gevict als Vohnbaugebiet sowie fir Grinflichen und AuBengebiete aus.
Im "csbteil ist eine Autobahn als {ibercrtliche Verkehrsverbindung
hervougehoben; auBerdem sind Schienenwege dargestellt.

Iix
T wsrclichen Teil des TFlangebiets - am Finkenwerder lorderdeich,
Steeadiek sowie Lorderschulweg - befinden sich ein- und zweigeschossi-
ge und vereinzelt einige dreigeschossige Wohngebaude; es handelt

sich iberwiegend um Zltere Daulichkeiten. Am Norderschulweg steht

sin alies Schulgebiude. 4n der OstfrieslandstraBe stehen neben einen
zwsi eschossigen mehrere dreigeschossige Wohngebdude; letztsre haben
aus ebaute Decngeschosse und im krdgeschoB zum Teil Liden. AuBerden
igh ov? einem Grundstiick ein Pumpwerlk untergebracht. Im ilibrigen Plan.
gesict veflinden sich ein Bauernhofl und gahlreiche Behelfcheime. Dic
unbabouten Teile des Plangebiets werden groBtenteills landwirtschafi-

lich senutzt. AuBerdem sind ein Priedhof und ein Sportplatz vorhandein.

IHt diesem Ilan sollen die stiddtebauliche Ordnung der bebauten Teilc
3] cn-ebiets gesichert, die bauliche Emntwicklung der unbebauten
sile geordnet, die fir dffentliche Ywecke bendtigten FPlachen fest~
1 _

W
;_;} [N

N
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vie Auswelsung des Baulandes entspricht grdfBtenteils dem Bestond.

41 Finkenverder Morderdeich und am Horderschulweg wird zwelgeschossi-
_¢s allgemeines Wwohngebiet in offener Bauweise und am Steendiek

cowie an der OstfrieslandetraBe zwel- und dreigeschossiges allpge-
wines und relnes Wohngebiet in geschlossene” Bauwelse ausgewicsen.

- Finkenwerder Lundschelaeweg ist ein klelnes Gewerbevebaet fiw
zueigeschossige Gebitude geplant, das der Unterbringung frle&uofoew
zogener Betriebe dienen soll.

Die Dinwohnerzahl Finkenwerders ist in den letzten Jahrzehnten erhed-
lich grofBer gzeworden (19%9: 6 318, 1946: 13 076, 1963: rund 16 500
Zinwohner). Infolge der Ausweisung von neuen Wohnbaugebieten in
culbauplan muf wit einer weiteren Zunahme der Einwohnerzahl gerecihnet
verden. Auf Grund dieser Entwicklung besteht in Finkenwerder ein
oréferer Bedarf an offentlichen Tinrichtungen, die an zeniraler
telle geschaffen werden sollen. '

fcnon nach der heutigen Linwohnerzahl sind fiir die schulpflichiigen
inder in rlnkenwerder drei Volksgschulen mit je 20 ¥lassen notuendig.
Jie Ychule am Norderschulweg geniigt den Lrfordernissen des Unter-
vichits nicht mehr; sie ist sehr alt (Baujahr 1892) und zu klein.
waher vwird fir den Bau einer neuen Volksschule eine Fliéche westlich
tes Morderschulvweges ausgewilesen. HMit den Bauarbeiten soll balouuu
lichst be"onnen werden. o
Im Hinbiick auf die in Finkenwerder ansissigen hafengebundenen Indu-

triebetriebe und die Bevilkerung, die{dem Fischereihanduerk nnci-
eht, ist eine Perufsschule vorgesehen. liese 4chule soll speziell
Cer Ausbildung in hafengebundenen Berufen dienen. Unter Binbesichung
wer vorhandenen Schulflédche am Norderschulweg wird fir diesen 7veck
ein CGrundstiick ausgewiesen.

Ui dem Bedarf an jugendpflegerischen Einrichtungen in Finkenuevder .
zu entsorechen, ist unmittelbar sudlich des Grundstiicks der neuen
Volksschule eine Flidche flir den Bau eines Jugendheimes vorgcschen.

"1t dem Anwachsen der Bevilkerung ist auch eine Heubemessung der
¥farrbezirke erforderlich, um die seelsorgerische Betrevung in Uoer-
scnsubaren Zereichen zu enm051 chen. An zentraler 3Stelle des ncu zu
_liedernden minzugsgeblets .der Xirchengemeinde wird ein Xirchen; rund~
stiick aunsgeviesen. '

ser Anteil der #lteren Devilkerung steigt standig weiter an. g ist
caler notwendig, diese Bntwicklung bei der Planung neuer Wohunbau, e-
biete zu bericksichtigen. In Verbindung mit den anderen Ceneinbe-
terfseinrichtungen wird im Plangebiet auch eine Fliche fiir den o
cines Lltersheims ausgew1esen.

g legelung der Lntwidsserun. in Finkenwerder ist das Pumpvwerl aa
by Ostfrleslandgtraﬁe weltorhln notwendlg

aan Hrhaltung des du;chgruntan und aufgelockerten Charakters dor

Uebauung in Finkenwerder und zur Brholung fir die Bevilkerung sollen
crbllere Bffentliche Gruqanlagen hergeri chtet werden, zum Teil in
ferbindung mit Xindersplelplétzen und Jauerklelngarten Die teilweise

'
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ucih als Trenngrinstreifen vorgesehenen Parkanlagen sollen Gehwege
aufnelsen. Die im Plangebiet ausgewiesenen Grunfléchen werden durch
dag wostlich angrenzende iohnbaaéeblet fortgefithrt.

Sdlich des Finkenwerder Norderdeichs sind offentliche Grinflichen
vorjceeien. In Verbindung mit der Durchfihrung dieser Planung scllen
Javerileingirten und ein Xinderspielplatz geschaffen werden.

In Verléngerung der Emder StraBe wird eine Unterfihrung uer RBehnan-
lagen Dir Fullgénger geplant. Hierdurch erhalten die Wohngebiete in
der Uugebung der COstfrieslandstraBe direkten Zugang zu den ver-’
scaiecenen Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb des Plangebiets.

Die in Iinkenwerder vorhandenen Friedh#fe sind fast vollig belegt,

so GaB oine Irweiterung in absehbarer Zeit keine Beerdigungen mehr'
stattfinden kdmnten. Daher mub der Friedhof am Finkenwerder Land-
scieidewvey vergrdBert und der z.Z. an den Friedhof im Norden angren-
zende Sportplatz verlegt werden. AnlafBlich der Verlegung des Sport-
plthea ist eine Trweiterung vorgesehen; aufl der neuecn Sporiplatz-
flfche sollen eine Leichtathletikanlage (Rasenfeld mit Rundlaufbahn)
und ein Mormsportplatz mit zubehorwgen Umkleideeinrichiungen gebaub
werden,

iz . Vorbreiterung des utraBenzuges Finkenwerder Norderdeich/Steen-
dicli und des Finkenwerder lLandscheideweges ist érforderlich, um disse
Strofion entsprechend ihrer Verkehrsbeceutung als VohnsammelstraZen
und sufanrten nach den industriell genutzien oder nutzbaren Flichen
im lerden und Vesten des Stadtteils auf 20,0 bzw. 24,0 m ausbauen

zu kinnen.

Die Verbreiterung und Verldngerung des Forderschulweges ist notwendis,
wa Gle an dieser Strafe liegenden Gemeinbedsrfseinrichtungen (JuL 1L
hein, Schulen, kirche. und Altersnelm) ausreichend zu erschlieflen.
vle oiraBe soll im Bereich des Vohngebiete eine Breite vor 10,0 m
ericliten; siidlich davon ist eine Vefbreiterung auf mindestens 26,0 n
vorgesehen. Auf der erheblich verbreiterien Strafie siidlich des Wohn-
geblets sollen o6ffentliche Parkplidize flir Fraftfahrzeuge angelegt
werden. ler ndrdliche Teil der OstfrieslandstraBe soll auf die iiber-
wiesend bereits vorhandene Breite von 18,0 m gebracht werden. In
Verbindung mit dieser Mafnahme ist eine Verbesserung der Einmindung
Ostiricslandstirafie in den Steendiek beabsichtigt.

An {er geplanten vom Finkenvwerder Yorderdeich abzweligenden Stich-
strefe eind Stellplétze flir Kraftfahrzeuge ausgewiesen. Auf diesen
Flicoion sollen die Stellplatzverpflichiungen der Wohngrundstiicke
offener Zauweise erfillt werden, dis auf den Baugrundstiicken selbst
wegen inrer lLage am Deich nicht erfiillbar sind. Die StraBe ist
gleichzeltig Zugang zu den offentlichen Grinflichen.

dilchen fir die Drweiterung der'Hafenbahnanlagen gind bisgher siidlich
der Leuischen Verfti freigehalten worden. Infolge der Deichba-mab-
nasien stehen diese Fldchen jetzt nicht mehr zur Verfiigung. Fir die
notuvendige Mrweiterung der Gleisanlagen und den erforderlichen Bau
eincs lehnhofs mit Gliterumschlag wird nunmehr im Plangebiet geeig-
neics feldnde ausgewiesen. Die iusweisung im Bebauungsplan ersetzt.

-5 -
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cendaf & 14 Absatz 3 des Landeseisenbahngesetzes (LEG) vom
fiovenber 1463 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
ite 205) die nach diesem Gesetz erforderiiche Planfeststellun;.

A

.
A

ie Trassenfiihrung der im Aufbauplan gekennzeichneten Siadtoutobalin
igt inzwischen Uberarbeitet worden. Im Interesse der besseren io-
schlieflung des westlichen Hafengebiets wurde eine andere Linienfilh-
runs o ausgewdhlt, die iber Valtershef verliuft und somit das Planse-
biet nicht beriihrt.

Snderung der bestehenden Oberflichenentwidsserung und der Bau von
neuven fntwisserungsanlazen, insbesondere Grében zwischen Friedhof
und nevem Sporiplatz, bediirfen einer Planfeststellung ofer Genelmi-
pung nech den £7 48 oder 49 des Hamburgischen Vassergesetzes vou

20. Juni 1860 (Hamburgisches Gegetz- und Verordnungzsblatt Seite 555).

v

ctwa 1% 190 gn (davon neu etwa 9 050 qm), flir Grinflachen etva
148 050 qm {davon neu etwa 130 780 gm), fiir Bahnanlagen etwa 54 230 gm
{davon neu etws 27 570 gm), fiir die Volksschule etwa 18 000 gim, Iy
vie Zerufsschule etwa 5 900 gm, fiir das Jugendheim etwa 2 400 ci, fiir

die Xirche etwa 6 650 uym, fiir das Altersheim etwa 6 050 gr und iy das
Dumpwerk etwa 650 gm bendtigt.

I'e.s Plangebiet ist etwa 272 810 gm groB. Hiervon werden filir Siralen

Jei der Verwirklichung des Plans miissen die fiur dffentliche Zweocize
(Strafien, Volksschule und Griinfldchen) bendtigten Flichen noch tcil-
weise durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. -icse
~ldchen sind liberwiegend unbebaut. Mur einzelne Jebiude werden e~
vreffen: hierin befinden sich ein Betrieb und 12 Wohnungen. hor srifite
vell der flr den Genmeinbedarf und die Bahnanlagen bendtiszten ¥lichen
(ehifrt bereits der Freien und Hansestadt Hamburg. auf diesen lichen
efinden sich 57 vorlidufig errichtete Bauten, vorwiegend Flattenhiu-

ey als Behelfsheime, in denen 107 Wohnparteien untergebrach?i sind.

Ry

o

Veitere Kosten werden durch den StraRenbau, die Herrichtung dexr Orin-
flichen, den Bau der Schulen, des Jugend- und Altersheims sowie die
-ruenterung der Anlagen der Hafenbalin entstehen.

v
Jie Grundsticke kUnnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des

Sundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt =zoie
ncceh den Vorschriften des Finften Teils enteignet werden.



Begriindung
zur Anderung der Verordnung iiber den

Bebauungsplan Finkenwerder 1

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 8, Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt geéndert arﬁ
23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489), in Verbindung mit dem
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom
28. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 623).

Das Verfahren zur Planinderung wurde durch den AufsteflungsbeschluB M 1/95 vom

13. Mirz i995 mit der Erginzung vom 4. Mirz 1996 (Amtlicher 1995 Seite 657, 1996
Seite .681) eingeleitet und unter Anwendung von § 2 Absatz 7 BauGB-MalnahmenG im
vereinfachten Verfahren nach § 13 Absatz 1 BauGB durchgefuhrt. Eine 6ffentliche
Plandiskussion und eine 6ffentliche Auslegung der Planinderung haben daher nicht
stattgefunden. Den Eigenttimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und den -
von der Anderung beriihrten Triigern 6ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden, Das Gebiet der Plananderung wurde nach Norden und
Westen erweitert, um in den Bebauungsplan eine Kennzeichnung fiir ein ehemaliges
Spiilfeld aufnehmen zu konnen. Die Grundziige der Planung wurden durch diese
geringfiigige Anderung nicht beriihrt; entsprechend § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs sind die Betroffenen iber die beabsichtigte Kennzeichnung unterrichtet

worden.

Eine Planzeichriung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen werden,
deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ,,Anlage zum Gesetz zur Anderung der

Verordnung iiber den Bebauungsplan Finkenwerder 1* hervorgeht.



2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21, Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Grﬁnﬂﬁchen, teilweise mit dem Symbol Friedhof, Wohnbauflachen
und eine Bahntrasse dar. Abwéi_chend von dieser Darstellung soll auf einer ca. 3,6 ha gro-
Ben Griinfliche, die bisher fiir Friedhofserweiterungszwecke vorgesehen war, Wohnungs-
bau realisiert werden. Diese Planung soll der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung dienen; éie ist Bestandteil des Wohnungsbauprogramms des Senats der

Freien und Hansestadt Hamburg.

Die geordnete stidtebauliche Entwicklung wird durch die Abweichung von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans nicht beeintrachtigt. Durch die vorgesehene Nutzung als
Wohnbaufliche werden Verinderungen der tiberértlichen Verkehrsanbindung nicht erfor-
derlich, weil die kiinftige Wohnbaufliche tiber den Uhlenhoffweg erschlossen werden
kann. Dieser ist filir die Aufnahme des zu erwartenden Verkehrsaufkommens hinreichend

dimensioniert,

Wichtige drtliche bzw. tiberdrtliche Griinverbindungen bleiben erhalten. Eine Fullwege-
verbindung zum Friedhof kann durch entsprechende Festsetzungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung weiterhin gewihrleistet werden. Die Ausgewogenheit des
Verhiltnisses zwischen Bau - und Nichtbauflichen wird insgesamt aufgrund der
Kleinflachigkeit und der vorhandenen baulichen Nutzung der Flache fiir Behelfsheime
nicht beeintrichtigt. Die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen kann sichergestellt
werden. Damit sind die Voraussetzungen des § 1 Absatz 2 des BauGB-MahnahmenG
erfllt, so daB eine dem Bebauungsplan vorausgehende Anderung des
Flachennutzungsplans nicht erforderlich ist. Der Flichennutzungsplan wird durch den
BeschluB tiber die Anderung des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung angepalit.

Die zeichnerische Darstellung der Vierten Berichtigung des Flachennutzungsplans von
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Griinflachen, teilweise mit dem Symbol Friedhof, in Wohnbauflachen ist dieser

Begriindung als Anhang beigefiigt.

Bestehende Bebauungspline

Der Bebauungsplan Finkenwerder 1 vom 30. Miérz 1965 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 67) setzt fr den Bereich der Plandnderung ,,Oberirdische
Bahnanlagen mit der Zweckbestimmung , Hafenbahn, Flichen fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbesﬁmmung ,Altersheim” sowie 6ffentliche Grinflachen mit den

Zweckbestimmungen , Sportplatz” sowie ,,Friedhof* fest.

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befindet sich ein altes Spiilfeld, das in zwei Aufspiilungsphasen westlich und
dstlich des Bahndamms aufgespiilt worden ist. Das Spiilfeld hat eine Michtigkeit von etwa

4m-5Sm

In dem westlich des Bahndammes gelegenen Aufspiilungsbereich weist die Bodenlufi, die
mit 12 GasmeBpegeln untersucht wurde, erhéhte Gehalte fur Kohlendioxid und verringerte
Gehalte fiir Sauerstoff auf. Das a3t darauf schlieen, daBl organische Substanz im
Spulfeldkorper abgebaut wird. Das Bodengas war hinsichtlich der Parameter Methan,
leicht fliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) und einkernige aromatische
Kohlenwasserstoffe (BTEX) unauffillig. Die erhohten Gehalte an Kohlendioxid in der
Bodenluft erfordern fiir das Bauvorhaben spﬁlfe!dspeziﬁsche SicherungsmaBnahmen, die
mit der zustindigen Dienststelle der Umweltbehorde - Amt fiir Umweltschutz -

abzustimmen sind.

Fiir den Bereich der geplanten Bebauung ist das Bodenmaterial im Bereich sensibler
Nutzungen, wie des Kindertagesheims, der Freizeitflaichen und Garten, bis mindestens 30
cm unterhalb der Gelindeoberkante abzutragen und gemafl den abfallrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen. Der Bereich ist mit unbelastetem Bodenmaterial wieder
aufzufiillen. Diese Mafinahme ist ebenfalls mit der zusténdigen Dienststelle der Umweltbe-

horde - Amt fiir Umweltschutz - abzustimmen. Fur die gekennzeichneten, auflerhalb der
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geplanten Bebauung liegenden Bereiche (Randbereich des Friedhofs, Altenwohnanlage,
Randbereich der Sportanlage) sind - soweit bekannt - keine MaBnahmen erforderlich.
Auffalligkeiten sind bisher nicht aufgetreten.

Treten wihrend Bauarbeiten im westlich des Bahndammes gelegenen Spiilfeldbereich bo-
denuntypische Auffilligkeiten (ungewdhnliche Gertiche, Verfarbungen) auf, ist das Ge-
sundheits- und Umweltdezernat des Bezirksamtes Hamburg-Mitte einzuschalten. Der
Spiilfeldbereich westlich des Bahndammes ist als Fléiche, deren Béden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind, nach § 9 Absatz S Nummer 3 des
Baugesetzbuchs gekennzeichnet (siehe Anlage zum Gesetz zur Anderung der Verordnung

iber den Bebauungsplan Finkenwerder 1).

Im 6stlich des Bahndammes aufgespiilten Bereich sind bisher keine Auffilligkeiten

~aufgetreten. Aus Vorsorgegriinden sind hier im Zuge von Baumafinahmen Bodenuntersu- -

chungen vorzunehmen.

Bestand

Der von der Plandnderung betroffene Bereich umfafit die Flachen einer ehemaligen
Behelfsheimsiedlung, eine Altenwohnanlage, Nebenflichen des Sportplatzes Uhlenhoffiveg
sowie Teile des Neuen Friedhofs Finken-werder.. Die Fliche der ehemaligen
Behelfsheimsiedlung ist bis auf sechs Behelfsheime geraumt, fur diese liegen
AbriBgenehmigungen vor. Die Altenwohnanlage ist in ein- bis ﬁlnfgeschossiger
geschlossener Bauweise errichtet. Ostlich davon sind Stellplitze sowie ein eingeschossiges
Umkleidehaus fiir die Sportanlage vorhanden. Der auf dem Flurstiick 4100 bisher
ans.assige Verkehrserziehungsplatz wurde verlagert und ist nunmehr in Containern an der

Aue- und der Westerschule (auBerhalb des Plangebiets) untergebracht.



3. AnlaB und Ziele der Planinderung

Der Bebauungsplan Finkenwerder 1 setzt fiir den Bereich der Plandndérung Oberirdische
Bahnanlagen (Hafenbahn), Fliche fiir den Gemeinbedarf {Altersheim) mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 und einer GeschoBflachenzahl von 0,5 sowie offentliche
Griinflichen fest. Die Festsetzung im Bereich der Hafenbahn entspricht nicht mehr der
aktuellen Planung, eine urspriinglich vorgesehene Erweiterung der Gleisanlagen der
Hafenbahn ist nicht mehr erforderlich. Vielmehr sollen durch die Anderung des
Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung und die
daflir notweridigen ErschlieBungsmafBnahmen und Infrastruktureinrichtungen geschaffen
werden, um dem dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung zu tragen. Dartiber
hinaus werden FuBwegeverbindungen von Osten nach Westen in Richtung Friedhof sowie
in Nord-Siid-Richtung zwischen neuer Erschlieungsstrale und Finkenwerd'er
Landscheideweg pianungsredhtiich gesichert. Stidtebauliche Zielsetzung der Planinderung
ist, im Bereich des Flurstiicks 4100 (ehemaliges Flurstiick 910 teilweise) die Festsetzung
,,Oberirdische Bahnanlage (Hafenbahn)“ in allgemeines Wohngebiet mit einer Bebaubar-
keit von maximal vier Vollgeschossen, einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Ge-
schoBflachenzahl von 1,2 umzuwandeln; maBgebend ist die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), (vgl. neue Nummer 7
des § 2).

AuBerhalb des fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Flurstiicks 4100 werden im Gebiet

der Planinderung keine Anderungen von bestehenden Festsetzungen vorgenommen

Auf die Festsetzung einer Bauweise und baukdrperahnliche Festsetzungen kann verzichtet
werden, da nachbarschaftliche Belange nicht berithrt werden und die Bebauung aufgrund

bauordnungsrechtlicher Regelungen vorgenommen werden kann.

Die Ausweisung allgemeines Wohngebiet ermoglicht auch ein geplantes Kindertagesheim,
das nach § 4 Absatz 2 Nummer 3 BauNVO dort allgemein zuliissig ist. Durch die geplante
Einrichtung soll der aus der neuen Wohnbebauung entstehende und in der Umgebung vor-

handene Bedarf an Kindertagesheimpféitzen abgedeckt werden. Die schulische Versorgung



wird durch die Wester- und die Norderschule (auBerhalb des Plangebiets) sichergestellt,
Einrichtungen der privaten Infrastruktur, wie z. B. Liden, sind in fuBlaufiger Entfernung

im Ortszentrum Finkenwerder vorhanden.

Nordwestlich des Gebietes liegt ein Sportplatz. Dieser wird durch die Ausweisung von
aligemeinem Wohngebiet fiir die angrenzenden Bauflichen ebenfalls berﬁcksichﬁgt, da hier
entsprechend der Sportanlagenfarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991
(Bundesgesetzblatt I Seiten 1588, 1790) hohere Immissionsrichtwerte gelten als in reinen
Wohngebieten. Hierdurch kdnnen Beschrinkungen fir den Betrieb der Sportanlage als
Folge von Gerauschemissionen vermieden werden. Zusétzliche Mafinahmen zum Schutz

sind daher nicht erforderlich.

Entlang der Bahntrasse im 6stlichen Plangebiet sind durch geeignete Grundriigestaltung
die Aufenthaltsrdume den léirmabgewandtén Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die An-
ordnung von Aufenthaltsrdumen an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich
ist, muB fiir diese Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an
AuBentiiren, Fenstern, Auflenwinden und Dichern der Gebiude geschaffen werden (vgl.
neue Nummer 9 des § 2). Die angrenzende eingleisige Bahnstrecke wird am Tag und in
der Nacht von wenigen Giiterziigen befahren. Ein Verkehrszuwachs auf der Schiene ist je--
doch nicht auszuschliefen, daher sind LarmschutzmalBnahmen erforderlich. Eine
Verlegung der Gleisanlagen aus verkehrstechnischen Griinden ist nicht moglich. Aktive
LarmschutzmaBnahmen, z. B. Larmschutzwille oder -winde, an den Gleisanlagen selbst
und auf dem von der Planiinderung betroffenen Flurstick sind wegen nicht verfigbarer -
Flachen nicht realisierbar. Es ist daher nur méglich, fiir die duBeren Bauteile von
Gebiuden die 0. g. Anforderungen zum Larmschutz zu stellen, die bei der Errichtung einer
baulichen Anlage zu beachten sind. Durch die im Plan getroffene Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert
am 27. September 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), nicht
beriihrt. Danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AuBenlirm haben, Das gilt in jedem Fall und fir alle Gebdudeseiten. Fur die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen

Baubestimmungen -Schallschutz- vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom



28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

Das geplante Wohngebiet wird verkehrlich tiber die Emder Strafle an die Ostfriesland-
strafle angebunden.. Aufgrund der Ergebnisse einer lirmtechnischen Uberpriifung kann da-
von ausgegangen werden, dafl unzumutbare Larmbeeintrachtigungen im Einfm‘jndungsbe-
reich der Emder StraBe in die OstfrieslandstraRe durch den zusitzlichen Verkehr, der

durch die geplante Neubebauung hervorgerufen wird, nicht zu erwarten sind.

Fiir die ErschlieBung des Flurstiicks 4100 sind noch ortliche Verkehrsflichen erforderlich.
Thre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden auf Antrag
in einem Bescheid nach § 14 des Hamburgischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22.
Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 41, 83), zuletzt gean-
dert am 11. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 85), festge-
setzt oder fiir Teilbereiche nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt (vgl. neue
Nummer 10 des § 2). Das fiir die Wohnbebauung vorgesehene Flurstiick wird von der
Freien und Hansestadt Hamburg vergeben. Um eine an die geplante Wohnbebauung des
zukunfiigen Investors angepafite ErschlieBung zu ermoglichen, wird daher auf die genaue

Festlegung einer ErschlieBungsstrafie verzichtet.

Zwischen dem Friedhofseingang und der Bahnanlage sowie zwischen Finkenwerder
Landscheideweg und Harlinger Landweg ist auf dem Flurstiick 4100 in dem in der Anlage
bezeichneten Bereich jeweils ein Gehrecht festgesetzt. Das Gehrecht umfaBt die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugiinglichen Weg anzulegen und zu
unterhalten (vgl. neue Nummer 8 des § 2). Diese Festsetzung wird getroffen, um eine
offentliche FuBwegeverbindung von Osten in Richtung Friedhof sowie in Nord-Siid
Richtung als Verbindung zwischen der anzulegenden ErschlieBungsstrale und dem

Finkenwerder Landscheideweg zu gewahrleisten.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft ergeben sich durch die geplante Bebauung,
mit der auf ca. 1 Hektar Fliche der Boden neu versiegelt wird; dies entspricht dem

Dreifachen des heutigen Versiegelungsgrades.



Das ehemalige B.ehelfsheimgebiet ist aufgrund der langen Gaftennutzung durch markanten
Baum- und Strauchbestand mit einem hohen Anteil einheimischer, standortgerechter Arten
gepragt und fiigt sich mit seinen Gebéuden und der Gestaltung in die Umgebung mit dem
angrenzenden Friedhof und der offentlichen Griinfliche ein. Im Plangebiet findet eine

Vielzahl von Tieren Lebens- und Nahrungsraum, hervorzuheben ist hier der Vogelbestand.

Auf den bei Bebauung vollstindig oder teilweise versiegelten Flichen gehen die
Bodenfunktionen verloren und Infiltration und Grundwasserneubild&ng-werden erheblich
gemindert. Zudem werden durch die Bebauung die heute vorhandenen Vegetations- und
Biotopstrukturen teilweise zerstort bzw. teilweise weitgehend verdndert, womit auch
vorhandene Lebensraume fir Tiere, insbesondere fiir Vogel und Kleinsiuger,
verlorengehen. Der Bau von bis zu viergeschossigen Gebiuden fithrt zu einer volligen

Verinderung und Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Diese Beeintrichtigungen und der damit ve'rbundene Werteverlust im Vergleich zum
Bestand werden als vertretbar angesehen. Durch die Planinderung von Bahnanlagen fur
die Hafenbahn in Wohnbauflichen tritt keine Verschlechterung gegeniiber dem bisher
geltenden Planrecht ein. Im Rahmen der stidtebaulichen Abwigung sind diese
Beeintrachtigungen im Hinblick auf das dringende offentliche Interesse Wohnraum zu

schaffen nachrangig und deshalb hinzunehmen.

Bei der Verwirklichung des Planes entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten

durch Grunderwerb und den Bau einer ErschiieBungsstrafie.



Limgrenzung der Fléache,
mit umweitgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Piangebiet Finkenwerder 1
deren Boden erheblich
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