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1. Grundlage und Verfahrensablauf. ,

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. 1997 | S.. 2142, 1998 | 8. 137), zuletzt geéndert am 23. Juli 2002 (BGBI. .
S. 2850, 2852). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Gesetzesanderung
‘férmiich eingeleitet worden ist, wird es gemaf § 233 Absatz 1 BauGB nach den bisher gel-
tenden Rechtsvorschriften abgeschiossen. Dies gilt gemaR § 243 BauGB auch fiir die Durch-
flihrung von Verfahrensschiitten nach § 2 Absatz 4 MalRnahmengesetz zum BauGB in der

© Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. I.8. 623), gedndert am 1. November 1996 (BGBL S.
1626, 1629) sowie flr die Anwendung der Eingriffsregeiung nach dem Bundesnatu rschutzge-
setz ) .

—~ In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
: rechtliche Festsetzungen. ‘

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluft E4/89 vom 11. Oktober 1989 mit
den Ergénzungen vom 2. Juni 1992 und 30. Oktober 2000 (Amtl. Anz. 1989 S. 2117, 1892 8.
1041, 2000 S. 3865) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit zwei dffentlichen Unterrichtungen
und Erdrterungen und zwei 6ffentliche Ausiegungen des Plans haben nach den Bekanntma-
“chungen vom 29. Marz 1990, 8. Dezember 1999, 30. Cktober 2000 und 16. Januar 2002
(Amtl. Anz.. 1990 S. 557, 1999 S. 3644, 2000 S. 3866, 2002 S. 705) stattgefunden.

Nach der ersten &ffentlichen Ausiegung wurde der Bebauungsplan geandert und nach § 3 Ab-
satz 3 Salz 2 BauGB fiir eine verkiirzte Dauer von 2 Wochen ermeut &ffentlich ausgelegt. Da-
bei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten Teilen vorgebracht werden
konnen.

Parallel zu der stidtebaulichen Planung wird ein Grinordnungsplan nach dem Hamburgi-

- schen Naturschutzgesetz in der Fassung vom 7. August 2001 {(HmbGVBI. S. 281), gedndert
am 17. Dezember 2002 (HmMbGVBI. S. 347, 353) erstellt, der Festlegungen {iber Schutz,
Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen enthalt.

2. ‘Anlass der Plapung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein neues
Wohnquartier auf den ehemals als Campingplatz (Flurstiick 6202 der Gemarkung Eidelsiedt)
genutzten ,Langeloh’schen Flichen* sowie eine stadtebauliche Erweiterung bereits vorhan-
dener Wohnnutzungen entlang der Kieler Strage und westlich der Eidelsiedter Dorfstralie ge-
schaffen werden, Die weiteren, ieilweise als Griinland genutzten Freiflachen sollen langfristig
als Griinraum gesichert werden,

3. ' Planerische Rahmenbedingqungen
31 Rechtlich beachtliche Tatbestinde
311 Flachennutzungsptan

Der Flachennutzungsp]an fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 44. Anderung stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Gberwiegend Naturbestimmte Flachen sowie nérd-
lich daran angrenzende Griinflachen dar. An der als Hauptverkehrsstralie hervorgehobenen
Kieler StraRe sind Wohnbauflachen und an der siiddstlichen Plangebietsgrenze ist eine Bahn-
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_trasse (Fernbahn) dargestellt !m Osten verlduft unmittelbar angrenzend an das Plangebiet
die Bundesautobahn A7,

3.1.2  Landschaftsprogramm einschliefllich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschiieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm flir-die Freie und -
Hansestadt Hamburg vam 14. Juli 1887 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner 42 Anderung enthalt
. fiir das Plangebiet folgende Darstellungen:

a) Landschaftsprogramm: _

- entlang der Kieler Strale die Milieus ,,Etagenwohnen und ,Griinqualitat sichern, parkar-
tig*, gstlich angrenzend die Milieus ,Parkantage® und ,Natumahe Landschaft”, einschlie®-
lich der Kennzeichnung Landschaftsschutzgebiet,

- im nérdlichen Bereich die Milieus ,Etagenwohnen®, ,Gartenbezogenes Wohnen" und
.Griinanlage, eingeschrankt nutzbar”,

- fitr den Bereich von Mihlenau und Dingeiau die Milieus ,Gewisserlandschaft” sowie
Sueneniwicklungsbereich®, '

- Milieus ,sonstige Verkehrsstrae" und ,,Gle:sanlage oberirdisch®,

- Milieuiibergreifende Funktionen ,Stadtteilpark” fiir die weitrdumigen Flachen der E!-
delstedter Feldmark sowtie ,Entwickiungsbereich Naturhaushalt®,

b) Arten- und Biotopschutzprogramm: :

- fur den Bereich entlang der Kieler Strake der Bnotopentwmklungsraum .Stadtisch geprég-
ten Bereich teils geschiossene, teils offene Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittierem
bis geringem Griinanteil* (12), mit parkartigen Strukturen,

- fir die dstlich angrenzenden Fiichen ,Parkanlage® (10a) und .Griinland® (6),

- im Bereich von Miihlenau und Diingelau ,ibrige FlieBgewisser® {3 a) und ,Auen der (b-
rigen FlieBgewasser® (3 b) sowie Verbindung von Biotoptypen der Bache und Graben®,

- im norddstlichen Bereich ,Sportanlage” (10 d),

- im nordwesilichen Bereich ,stéadtisch-gepragte Bereiche mit-mittlerem bis geringem
Grinanteil” (12) sowie ,offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, bei
" hohem Anteil an Grilnflachen® (11 a),

- HauptverkehrsstraBen® (14 ¢) und ,Gleisanlagen” (14 d).

3.1.3  Andere réchtlich beachtliche Tatbestinde

a) Bestehende Bebauungspline ' ‘
Der Teilbebauungsplan TB 87, (Teil 8) vom 12. November 1854 (Amtl. Anz. S. 885) und

(Teil 7) vom 11. Mai 1854 (Amt!. Anz. S, 399) stellt StraBenerwelterungsflachen im Be-
reich der Kieler Strafie dar.

Der Baustufenplan Eidelstedt in der Fassung seiner erneuten Festslellung vom 14. Januar
1955 {(Amth Anz. S. 61), stellt fiir den Bereich der Kieler Strale zwischen Flurstiick 6201
(,Langeloh-Hof*) und Qlloweg in ginem ca. 50 m breiten Streifen zweigeschossiges
Wohngebiet in geschlossener Bauweise dar. Das weitere Plangebiet ist Aulzengebiet und
steht unter Landschaftsschutz.

Der Bebauungsplan Eidelstedt 56 vom 21. Dezember 1976 (MmbGVBI. 8. 286) setzt fir
das Flurstiick 4844 (westlich der Eidelstedter DorfstralRe) zweigeschossige Reihenhauser
und-Gemeinschaftssieliplatze fest.

Der Bebauungsplan Eidelstedt 60 vom 1. Dezember 1980 (HMbGVBL. S. 364), zuletzt ge-'
andert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505) setzt fir das Flurstick 4376
{Steinwiesenweq) Sportflache Test.

by Landschaftsschutz
Fiir die als Baugebiete, StraRenverkehrsflachen und Sportanlage festgesetzten Flachen
besteht kein Landschaftsschutz, Alle Gibrigen Flachen liegen innerhalb der Verordrnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt
Eideistedt und Steliingen vom 26. November 1957 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 781-r), zuletzt gesndert am 3. September 2002 (HmbGVBI. S. 245,
248},
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C)

d)

.e)

a)

h)

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume
Fiir sie gelten die Beschrankungen nach der Baumschutzverordnung vom 17, September
1948 (Sammlungdes bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert
am 2. Juli 1981 (HmbGVBL. S. 167).

Denkmalschutz :
An der Kieler Straie stehen die Stirnwande der Briicke tiher die Mihlenau unter Denkmal-
schuiz.‘

E@L&MQ
Teilweise entlang der Siidgrenze des Plangebiets, den Olloweg querend verlauft eine
Trasse der Giiterumgehungsbahn.

Fluatdrmschutzzone / fiuglarmbelasteter Bereich

Ein unbebautes Teilstiick des Plangebiats, nordlich der Giterumgehungsbahn, liegt im
Bereich der Larmschutzzone 3 sowie im fluglarmbelasteten Bereich 2 flr der Flughafen
Fuhisbuttel

Bauschutzbersich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fihlsblttel.

Erforderis einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Fiir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglich-
keitspritffung (UVP) gemak §§ 3b bis 3f des Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. I S. 2351), zuletzt geéindert

am 18. Juni 2002 (BGBL. 1 S. 1914,-1921}.

Andere planerisch& beachtliche Tatbestande

a)

Altlasten
im Attlastenhinweiskataster fir den Bereich des Bebauungsplans sind folgende Ver-
dachtsmomente verzeichnet:

- Verdachtsfiache 6040-38 Typ A (Flurstiick 1413, nardlich des Grundstiicks Kieler Strale
650 bis zur Mihlenau, ehemaliger Campingplatz_): Bauschuttablagerungen :

- Verdachtsfidiche 6042-06 Typ A (Flurstuck 5116, siidiich Steinwiesenweq). Ablagerung
von Strakenbaumatenalresten. .

Planungsrelevante Auffalligkeiten, die einer Bebauung entgeg'enstehen, sind bisher nicht
bekannt.

Gutachten B _
Fir das Plangebiet wurden 1947 und 1999 larmiechnische Untersuchungen durchgefiinrt.

- Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans basiert auf dem 1999 in zwei Planungs- .
werkstatten mit Behtrdenvertretern, Kommunalpolitikern und Biirgern erarbeiteten L&-
sungsvorschlag zur Reduzierung der urspriinglich vorgesehenen Baumassen von ca.
30.000 m? BruttogeschoRfldche (BGF) auf nunmehr 18.000 m* BGF unter Einbindung des
Langeloh'schen Hofs.

In Zusammenarbeit mit Stadt- und Landschaftsplanern sowie einem Larmgutachter wurde
eine Konzeption fiir das neue Wohnquartier entwickelt, die durch geeignete Baukdrperan-

“ordnung, Hohenentwicklung und spezieller Dachausbildung auf die verhandenen Larmbe-

lastungen durch Kieler Strale und Bundesautobahn A7 reagiert und entspreéhend der An-

forderung an gesunde Wohnverhaitmsse jeweils eine l&rmabgewandte Seite flr die
Wohngebaude definiert.

- Auf dem Gebiet zwischen der Kieler Strale und der Eidelstedter DorfstraRRe sollen nun-

mehr zwei genossenschaftliche Projekte mit den Schwerpunkten ,wohnen und arbeiten”
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sowie ,gemeinschaftiiches wohnen® entstehen.

d) Geplantes Wasserschuizgebiet

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerks Stellingen. Zum Schutz der -
Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebietes geplant.

Angaben zum Bestand
Den grofsten Teil des Plangebiets bilden freie Flachen (Wiesen) des ehemaligen Lange-

loh'schen Hofs an der Kieler Strate, Das Hauptgebaude mit Anbau (Flurstitcke 6200 und
6201) ist erhalten und wird insgesamt als Wohngeb&ude genutzt. Nérdlich der Hofanlage bis

- zur Mihlenau befand sich auf den jetzt unbebauten Flachen (Flurstiick 6202) ein Caravan-

Campingplatz. Eine kleinere Flache (Teilflache des Flurstiicks 1175) ist als Pferdekoppel
vermietet; die Tiere sind auf dem privaten Fiurstiick 1416 in einem ehemaligen Schuppen un-
tergebracht. im Siden des Wohnhauses Eidelstedter Dorfstrale 41 (Fiurstiick 1177) befindet
sich ein Obstgarten, in dem privaten Teil sind Bienenkasten aufgestelll. Am nérdlichen An-
fang des fullaufigen Teils der Eidelstedter Dorfstrafie (Flurstuck 3?85) steht ein emgeschos—
siges Wohnhaus.

Im nardlichen Plangebietsteil verlauft die Mihlenau von Westen nach Osten in Richtung
Rickhaltebecken {Flurstiick 3260} an der Autobahn. Im &stlichen Plangeb|et flieft von Siden
die Dingelau in das Ruckhaltebecken

Bebaute Flachen, mit mehreren Reihenhauszeilen, befinden sich im nérdlichen Plangebiet
(Flurstlicke 4844 und 4886) am befahrbaren Teil der Eidelstedter DorfstraRe sowie an der

Kieler Strafe. Die zwei- bis dreigeschossigen Geb3ude - zum Teil mit ausgebautem Dach,
zum Teil mit Souterrain - weisen Mischnutzungen (Wohnungen, Biiros und Arztpraxen) auf.

Auf dem Flurstiick 1427 (neu: 6609} befindet sich ein im Jahr 2000 realisiertes dre:geschossu—
ges Wohn- und Geschiftsgebidude.

“Am Otoweg 82 bis 92 (Flurstlicke 1420 bis 1424 sowie 2225) stehen ein- bis zweigeschossige

freistehende Einzelhduser. Das Gebaude auf dem Flurstiick 1424 wird teilweise gewerblich
von einem Dachdeckerbetrieb genutzt.

Durch das Plangebiet verlauft eine Teiistrecke der Veloroute 2 entlang des Ollowegs iiber die
Kieler Strafie, Reichsbahnstrafe und Wischhofsweg in Richtung Eidelstedt.

Im siidéstlichen Plangebiet, ausgehend von der Kehre Olioweg, fihrt ein Wanderweg entlang
der Giiterumgehungsbahn in nordastliche Richtung, schlief3t an den Kollauwanderweg an,

und stellt so die Verbindung nach Lokstedt und Niendorf her, Der bestehende Wanderweg auf
den Flachen der Bundesbahn ist vertraglich mit der Deutschen Bahn abgestimmt.

Im Piangebiet verlaufen verschiedene Saele der Hamburger Stadtentwdsserung aulerhalb
der Stralenverkehrsflache.

Planinhalt und Abwigqung

Reines Wohngebiet

Entsprechend der stadiebaulichen Zielsetzung giner inneren Entwicklung ist auf den Flachen
der ehemaligen Langeloh'schen Hofanlage ein neues Wohnquartier geplant.

Fir die vorgesehenen Wohnprojekte auf dem Flurstlick 6202 erfolgt die Ausweisung ais rei-
nes Wohngebiet mit einer zwingend dreigeschossigen, geschlossenen Baukérperausweisung
mit Bautiefen von 10 m bis 14 m. Die sich hieraus ergebende Gebdudehdhe sowie die Fest-
setzung von Pultddchern ist Ergebnis einer 1999 durchgeflihrien Larmtechnischen Untersu-
chung und notwendig, um einen ausreichenden Larmschutz flir das neue Quartier zu gewahr-
jeisten (vgl. 4.6). Von der festgesetzten Dachneigung von 23 Grad bis 27 Grad als Mindest-
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und Héchstmalk kann abgewichen wefden, wenn nachgewiesen wird, dass ein ausreichender
Larmschutz gewdahrieistet ist. -

Bei Gebsuden mit vorgeschriebenen Pultdachern ist der First auf der larmzugewandten Ge-
bdudeseite anzuordnen {vgl. § 2 Nummer 4}, um Schalireflektionen der Larmquelien Kieler
Strale und Bundesautobahn entgegenzuwirken.

Die Grundfiachenzanhl ist mit 0.4 ausgewiesen, Diese Festsetzung entspricht der Obergrenze
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL
I S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466 479)

Um den Spielraum im Bereich der Fassadengestaltung von Gebauden nichl zu sehr einzu-
schranken, kénnen Uberschreitungen der eng festgesetzten Baugrenzen auf dem Flursitick
6202 durch einzelne Bauteile um bis zu 1,5 m-zugelassen werden. Soweit die Uberschreitun-
gen in die Straltenverkehrsflache hineinragen, ist dort eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m
einzuhalten (vgl. § 2 Nummer 7}, um die Nutzbarkeit der StraRénverkehrsfiache nicht zu be-
" eintrachtigen.

innerhaib des neuen Quartiers sollen unterschiediiche Wohnformen entsiehen; insbesondere
wird ein Schwerpunkt die Schaffung familiengerechter Wohnungen sein, so dass im reinen
Wohngebiet auf dem Flurstiick 6202 der Gemarkung Eidelstedt Kindertagesheime zulassig
sind {val. § 2 Nummer 3).

Entlang der &stlichen Grenze des Baugebiets wird in einer Breite von 2 m ein Ausschiuss von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen festgesetzt, um eine von jeglicher Bebauung unge-
hinderte Entwicklung des dstlich angrenzenden Knicks zu gewahrleisten.

An der Eidelstedter Dorfstralie, nordlich der Mihlenau, werden die vorhandenen Reihenhiu-
- ser {Flurstiicke 4844 und 4886) bestandsgemé&R als zweigeschessiges.reines Wohngebiet,
nur Reihenhauser zuldssig, festgesetzt. Bauliche Erweiterungen sind aufgrund der eingeeng-
ten Grundstiickssituation nicht moglich.
Als Arrondierung wird im Anschluss an die Kehre der Eideistedter Dorfstrafse auf dem Flur-
stiick 4887, eine Bebauungsmdéglichkeit fir ein zweigeschossiges Wohngebaude in offener
Bauweise und einer Bautiefe von 12 m eingerdumt. Die festgesetzte Grundfiachenzahl von
0.4 entspricht der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung.

Ostlich der Eidelstedter Dorfstrale wird auf dem Flurstiick 1177 das vorhandene Einfamitien-
haus durch die eingeschossige offene Ausweisung planungsrechtlich gesichert. Diese Art der
Nutzung soll'zur Arrondierung des Wohngebiets auch mit dem zusétzlich ausgewiesenen 12
m tiefen Baukdrper auf dem bislang unbebauten stidlich angrenzenden Flurstiick 4252 er-
mogiicht werden. Die Grundflichenzah! ist mit 0,2 festgesetzt und entspricht damit der vor-
handenen Bebauung. Sie unterschreitet die Obergrenze nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsver-
ordnung, da auf diesem direkt im Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum gelegenen
Grundstlick keine weitere Verdichtung angestrebt wird:

Fur die in den rickwartigen Grundstiicksteiten an die Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft angrenzenden Bereiche der Flursticke 1177
und 4252 wird ein Ausschluss von Nebenantagen, Stellplatzen und Garagen festgesetzi, um
eine optische Einbeziehung der Gartenbereiche in den angrenzenden Landschaftsraum zu
gewdhrleisten.

Das vorhandene Altenteilhaus der ehemaligen Hofanlage an der Eidelstedter DorfstraBe 82
(Flurstiick 3785) hat Bestandsschutz ohne planungsrechtliche Sicherung, da hier die Autwei-
tung des offenen Landschafisraumes planerische Zielsetzung ist.

An der sddlichen Plangrenze — Olioweg 82 bis 92 (Flurstlcke 1420 bis 1424 und 2225) - un-
terschreitet die eingeschossige reine- Wohngebietsausweisung in offener Bauweise mit einer
Grundfidchenzahl von 0,2 die Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung.
Damit wird die vorhandene Splittersiediung im Bestand mit einer Bautiefe von 19 m rechtlich
gesichert. Eine Verdichtung auf den groBen Grundsticken inmitten ven Freiflichen soll aus
landschaftsplanerischen Griinden nicht erfoigen. Die ndrdlichen, ven Griinfldchen umgebe-
nen Bereiche der Flurstiicke 1424 und 2225 - in Nachbarschaft zur Parkanlage - sind mit dem
Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen belegt, um einen angemessenen
optischen Ubergang des Sola-Bona-Parks in die Eidelstedter Feldmark zu erméglichen.
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Allgemeines Wohngebiet

Entlang der Kieler Strale w:rd bestandsbezogen iiberwiegend allgemeines Wohngebiet in
geschiossener Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets erdf- -
net die Mdglichkeit, Laden- und Bironutzungen in die Wohngeb&ude zu integrieren um so ei-
ne Nutzungsstruktur wie auf der gegeniiberliegenden StraRenseite (auBerhaIb des Flange-
biets) mit Laden im Erdgeschossbereich zu erhalten.

Die dreigeschossige geschlossene Ausweisung mit einer, Baut:efe von 15 m sichert eine ein-
heitliche Hohenentwicklung und fiihrt entlang der Kieler StraBe zu einem ausgewogenen
Strallenbild. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 ausgewiesen und entspricht der Obergrenze
nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung.

Fiir die wihrend des Planverfahrens realisierte Bebauung im siidlichen Bereich des Plange-

biets auf dem Flurstiick 1427 (neu: 6609) ist, als Ergebnis einer gutachterlichen Untersuchung
von 1997, eine Dreigeschossigkeit zwingend festgesetzt, um die notwendige larmabschir- -
mende erkung fir die Wohnnutzungen zu erreichen (vgl, 4.6). Die ausgewiesene Grundfli-
chenzahl ven 0,4 entspricht der Obergrenze nach § 17- Absatz 1 Baunutzungsverordnung,

Abweichend von der (iberwiegend geschlossenen Bauweise erfolgt auf den Flurstiicken 5958
und 5780 (Kieler Stralie 678 und 680) nérdlich der Milhlenau die planerische Sicherung der
vorhandenen zweigeschossigen Baukdrper in offener Bauweise. Fiir das Flurstiick 5780 ist in
Anbetracht der vorhandenen Grundstlickstiefe eine zusétzliche riickwartige Bebauungsmag-
lichkeit fir einen zweigeschossigen Baukdrper mit einer Bautiefe von 10 m festgesetzt. Die
vorgenommene Festsetzung beriicksichtigt den Bestand und bildet einen stidtebaulichen Ab-
schluss zur ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung. Die Grundfldchenzahl ist mit 0,4 ent-
sprechend der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Das vorhandene, erhaltenswerte Wohnhaus auf dem Flurstiick 1425 (Kleler Strafe 830) liegt

hinter der Geb&dudeflucht an der Kigler Strafie. Das Geb&ude wird bestandsgemaR durch eine -

zweigeschossige, offene Bauweise und aufgrund seiner geschichtlichen Bedeutsamkeit als
.Erhaltensbereich” planungsrechtlich gesichert. Zusammen mit den zweigeschossig ausge-
wiesenen Baukdrpern mit Bautiefen von 12 m auf den Nachbarflurstiicken 1416 und 1426 er-
folgt eine Ergénzung der umgebenden Bebauungsstruktur. Die Grundfidchenzahl ist mit 0.2
festgesetzt. Sie liegt unter der Obergrenze nach § 17 Absaiz 1 Baunutzungsverordnung, um
innerhalb einer ,zweiten Baureihe* entlang der Kieler Stralke durch eine lockere Einzelhaus-
bebauung einen angemessenen Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum der Ei-
delstedter Feldmark zu schaffen. Die ErschlieRung der Baukdrper auf den Flursticken 1418
und 1425 ist {iber den als befahrbarer Wohnweg geplanten Abschnitt der bisherigen Ei-
delstedter Dorfstralie gesichert. Die ErschiieBung der riickwértigen Bebauung auf dem Flur-
stiick 1426 erfolgt als sog. ,Pfeifenstiel* von der Kieler Strale aus.

Kerngebiet

trm ndrdlichen Bereich entlang der Kieler StralRe erfolgt als stadtebauliche Ergédnzung und in
Verknlpfung des neu geplanten Wohnquartiers auf den ehemaligen als Campingplatz genutz-
ten Flachen die Ausweisung Kerngebiet in einer zwingend drei- und viergeschossigen ge-
schliossenen Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 1,0 entsprechend der Obergrenze
nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung. :

Die zwingend vorgeschriebene Dreigeschossigkeit der Baukorper sowie die Festsetzung von
Pultddchern mit einer Dachneigung von 23 Grad bis 27 Grad ist Ergebnis einer ldrmtechni-
schen Untersuchung aus dem Jahre 1999 und notwendig, um einen ausreichenden Larm-
schutz im Innenbereich des Quartiers zu gewdhrleislen (vgl. 4 6}. Von der fesigesetzten
Dachneigung kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass ein ausreichender

' Larmschutz gewahrleistet ist.

Die viergeschossigen Gebiudekdpfe biiden einen markanten Auftakt der 6stlich anschiieBen-

den Wohnzeiien. In Anbindung der dreigeschossigen Zwischenelemente fligen sie sich in das’

StraBenbild der Kieler Stralken ein, betonen aber zugleich das zukiinftige Wohnquartier.
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Um den Spielraum im Bereich der Fassadengestaltung von Geb&uden nicht zu sehr einzu-
schranken, kénnen Uberschreitungen der eng festgesetzten Baugrenzen-auf dem Flurstiick
6202 durch einzelne Bauteile um bis zu 1,5 m zugelassen werden. Bei Hineinragen dieser
Bauteile in die StraBenverkehrsflachen muss allerdings aus Grilnden der Nutzbarkeit eine
lichte H&he von mindestens 3,5m eingehalten werden {vgl. § 2 Nummer 7).

Bei Gebauden mit vorgeschriebenen Pultddchern ist der First auf der larmzugewandten Ge-
baudeseite anzuordnen (vgl. § 2 Nummer 4), um Schallreflektionen der Larmquelien Kieler
Stralke und Bundesautobahn entgegenzuwirken. _ ‘

Die Ausweisung Kerngebiet in Verbindung mit dem angrenzenden Wohngebiet erméglicht

nneben der Einrichtung von kleineren Laden und Bironutzungen die planerische Grundlage fiir

das angestrebte genossenschaftliche Projekt ,wohnen und arbeiten”. Wegen der Nahe zum
Eidelstedter Zentrum, der guten Anbindung an den &ffentfichen Personennanverkehr ung un-
ter Berticksichtigung des umgebenden Nutzungsspektrums soll hier insbesondere Existenz-
griindern die Moglichkeit einer Ansiedlung gegeben werden, wobei Waohnnutzungen
ausdricklich erwiinscht sind.

Im Kerngebiet sind Einkaufszentren, grofltfidchige Handels- und Einzethandelsbetriebe nach §

11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1890 (BGBI 3,
133), zuletzt geéindert am 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466, 479) sowie Vergnlgungsstatten un-
zwlassig (val. § 2 Nummer 6). ’

Damit das vorgesehene Prajekt ,wohnen und arbeften” in seiner Entwicklung nicht durch stad-

tebaulich unerwlnschie Nutzungen beeintrachtigt wird, erfolgt der Ausschluss von Vergnil-
gungsstatten. Mit diesem Ausschluss soll einer Verdrangung erwiinschter Einzelhandelsge-
schafte und Dienstieistungsbetriebe entgegengewirkt werden. Zudem sind die Betreiber von
Vergnigungsstatten in der Regei in der Lage, héhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen, was zur

- einer moglichen Verdréngung von Existenzgriindern filhren kann. Dariiber hinaus ist der Aus-

schiuss insbesondere zum Schutz der im Kerngebiet maglichen Wohnnutzungen sowie der |
benachbarten Wohngebiete erforderlich, .

Durch den Ausschluss von Einkaufsze‘nt.ren, grolflachigen Handels- und Einzethandelsbe-
triebén soll sichergestellt werden, dass die zentrale, funktionale und wirtschaftliche Entwick-
lung des etwa 500 m entfernten Einkaufszentrums am Eidelstedter Platz nicht beeintré chtigt
wird. ‘ : :

Sorﬁit ist der Ausschluss der genannten Einrichtungen sowoh! unter Beachtung von Belangen
der. Wirtschaft als auch der Bedurfnisse der Bevdlkerung geboten.

Erhaltungsbereiche

tm Plangebiet befinden sich stadtebaulich bedeutsame Restbestande des ehemaligen dérflich
strukturierten Umtandes der Freien und Hansestadt Hamburg. Um diese Zeitdokumente im
sudlichen Teil des Plangebiets, dem Beginn der Eidelstedter Dorfstrae, einer historischen
Wegefiihrung von der Kieler Strake in Richtung des alten Dorfkerns mit Kirche im Norden, zu
sichern und zu erhaiten, sind entsprechende Erhaltungsbereiche festgesetzt. Im einzelnen
handelt es'sich um folgende Gebiude: ' : ‘

» Ein zweigeschossiges Wohnhaus auf dem Flurstiick 1425 (Kieler Strake 630) dessen um
ca. 1 m herausragendes Kellergeschoss in Natursteinmauerwerk den Sockel des Putzbaus
bildet. Bei dieser im Jahre 1907 erbauten Villa sind die urspringlichen Fensteraufteilun-

- gen, der umlaufende Putzfries oberhalb der Fenster, das Fachwerk im Obergeschoss und
die Dachform noch gut erhaiten. Es werden in der Gestaltung Elemente von Jugend- und
Heimatstil vereint; hinsichtlich Bauform und gestalterischer Merkmale ein fir die Zeit cha-
rakteristisches Einfamilienhaus. Am Siidausgang der Eidelstedter Dorfstralke wirkt das
Gebaude im Zusammenhang mit dem Gebiude Kieler Strake 636 (Flurstiick 1417) pra-
gend auf den StraBenraum.
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+ Das Gebaude Kieler Stralle 636 (Flurstiick 1417) ist ein groRes Einfamilienhaus aus der
vorletzien Jahrhundertwende. Der Baukdrper besteht aus einem dreiachsigen, zweige-
schossigen sidlichen Teil und einem dreigeschossigen, Zweiachsigen nérdlichen und risa-
litartig vortretenden Teil. Die Fassadendekoration ist vergleichsweise aufwendig und zeigt
Details aus dem Repertoire der Neorenaissance (Rustizierung der Erdgeschosszone,
Fensterverdachungen, Gesimsgliederungen usw.). Der polygonale Freisitz in dem Vorgar-
ten an der Nordseite des Hauses kam spatér, maglicherweise um 1910, hinzu. Das Ge-
baude vertritt den Typ Villa, wie er nach dem stadtischen Vorbild auch als Einfamilienhaus
seit dem letzten Drittel des 19. Janrhunderts zunehmend Verwendung in stadtnahen Dér-
fern fand. Der Einmiindungsbereich Kieler Strake / Eidelstedter Dorfstrafie wird durch die-
ses Gebaude markant betont. '

» Das Gebaude Kieler StraRe 650/652 (Flurstiicke 6200 und 6201) ist Teil des Hofes Lange-
loh, und zwar der ehemalige Wohnteil mit angrenzenden Stallungen und abgewinkeltem
Wirtschaftstrakt. Bei dem sogenannten Herrenhaus handelt es sich um ein Bauernhaus,
das parallel zur Kieler Strae in der Form eines niedersichsischen Fachhallenhauses
Wirtschafts- und Wohnteil unter einem langgestreckten Satteldach zusammenfasst. Das
AuBere des Geb&udes stammt aus einer Bauphase wohl urn 1810, als insbesondere der
Wohnteil mit seiner machtigen Giebelfront im Sinne des Heimatstils ausgeformt wurde.

- Wegen seiner baukinstlerischen Ausgestaltung und exponierten Lage dicht an der Kieler
Stralie stellt das Geb&ude einen besonderen stidiebaulichen Wert dar. Der ehemalige -
Wohnteil beherbergt heute Sozialwohnungen und der iibrige Teil Unterkiinfte fiir arbeits-
und obdachlose Frauen. o '

in den nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereiche” bezeichneten Gebieten be-
dirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadiebauli-
chen Gestalt der Rickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung bauli-
cher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsver-
ordnung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBIL.-S. 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997
(HMbGVBI. 8. 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich’
ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur ver-
sagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschafisbild pragt oder sonst von stidte-
baulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist, Die Genehmigung
zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Ges-
talt der Gebiete durch die beabsichtigle bauliche Anlage beeinirdchtigt wird (vgl. § 2 Nummer

1), |

Denkmalschutz

An der Kieler Strale stehen die Stimwénde der Briicke tiber die Mihlenau unter Denkmal-
schutz. Die Eintragung in die Denkmalliste Nr. 605 erfoigte am 24. September 1980 (Amtl.
Anz. S. 1605). Es gelten daher die Beschrankungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3.
Dezember 1973 {(HmbGVBI. S. 488), zuletzt gedndert am 18. Jult 2001 (HMbGVBI. S. 251,

255). ‘Bei dem geplanten Ausbau der Kieler Strale soll.eine gesonderte FuBgéngerbriicke in

diesem Bereich entstehen, so dass die vorhandeng StraRenbriicke erhalten werden kann.

Larmschutz/Fluglarmschutzzone -

Ein unbebautes Teilstiick des Plangebiets, ndrdlich der Giiterumgehungsbahn, liegt nach dem
Senatsbeschluss vom 4. April 1985 in der Flugldrmschutzzone 3 fir den Verkehrsflughafen
(Fuhlshiittel). Hierbei handelt es sich um einen stark flugl&rmbelasteten Bereich, in dem er-
hdhte bauliche Schallschutzanforderungen fir schutzbedurftige bauliche Anlagen sowie
Wohnungen geiten. Hiernach sind bei der Errichtung, wesentlichen Anderungen oder Nut-
zungsanderungen von Bauvorhaben, Anforderungen an die AuBenbauteile von Aufenthalts-
raumen zu stelien, die mindestens den Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom
10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), geédndert am 28, September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121)
emtsprechen. ‘ =
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AuBerdem liegt dieses Teilstiick des Plangebiets nach dem Senatsbeschiuss vom 1. Oktober
1996 im flugiarmbelasteten Bereich 2, fiir den Auflagen und Regelungen des ,Orientierungs-
rahmens fiir planerische Anforderungen an Wehnbaufldchen im Flugl&rmbereich” gelten. .
.Die betreffenden Flachen sind, neben festgesetzten Stralkenverkehrsflachen und Leitungs-
rechten, als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ausgemesen :

Das Plangeblet ist zusatzlich durch den von der Kieler Strale und der Bundesautobahn A7
ausgehenden Verkehrslarm belastel. Eine gednderte Trassenfiihrung der Kieler Stralie schei-
det aufgrund der HauptstralRenfunktion im gesamthamburgischen Verkehrsnetz aus, Wille
oder Winde kénnen als aktiver Larmschutz wegen der Belegenheit von Flurstiicken, aus
Platzmangel, eines nicht erreichbaren Larmschutzes fiir obere Geschosse und nichl zuletzt
aus stadtbildgestalterischen Griinden zum (iberwiegenden Teil keine Anwendung finden.

Die geplante LarmschutzmaBnahme im stiddstlichen Bereich entiang der Bundesautobahn A7
bietet lediglich Schutz fir die aulerhalb des Plangebiets gelegene Siediung ,Schopbachweq®.
Eine nérdliche Erweiterung dieses Larmschutzwalls entlang der Bundesautobahn wiirde keine
spirbare Verminderung der L&rmbelastung erzielen, da der Abstand von ca. 400 m zur vor-
gesehenen Bebauung zu groB ist. : :

Bei der Planung des neuen Wohnquartiers waren daher Mdglichkeiten zu finden, um die er-
forderliche Wohnruhe (eine larmabgewandte Gebéudeseite) zu gewdhrleisien.

Zwei tarmtechnische Untersuchungen aus den Jahren 1987 und 1999 haben den Umfang der
Belastung geprift und mit dem jeweiligen Ergebnis MaRknahmen fir die betroffenen Gebiete

festgelegt. Demnach ist eine Abschirmung des Verkehrslarms von der Kieler Stralie und der

Bundesautobahn nur durch die Baukdrper selbst zu erzielen.

Von einem Planurigsbiro wurde gemeinsam mit einem Larmgutachter eine stiadtebauliche
Struktur erarbeitet, die den nétigen Larmschutz durch Lage und Form der Baukdrper sowie
giner ausrelchenden Hohenausblldung erz:eit (vgl. 3.2¢).

Im Bebauungsplan ist die. so entwmkelie stadtebauinche Struktur dezidiert durch Baukdrper-

. ausweisungen, zwingende Geschossigkeit, Dachformen und -neigungen festgesetzt. Zur
Schaffung larmabgewandter Gebdudeseiten im Inneren des Quartiers. ist eine zwingende
Drei- und Viergeschossigkeit mit Festlegung einer Firstrichtung erfolgt (vgl. 4.1 bis 4.3).
Ergénzend hierzu ist auf den Flurstiicken 6189 und 6200 eine Larmschutzwand in Héhe von
4 m Uber StraRenniveau festgesetzt. Die Larmschutzwand ist aus gutachterlicher Sicht erfor-
derlich, um fir die ritckwértig ausgewiesene Wohnbebauung einen ausreichenden Larm-
schutz.durch eine geschlossene Bebauung in ausreichender Hihe entlang der K:eler Stralte
: smherz,uslellen

In den Wohngebieten sind durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume
den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und
Schlafrdumen an den tdrmabgewandten Gebiudeseiten nicht mbglich ist, muss fir diese
R&ume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Malnahmen an AuRentliren, Fenstern,
Aulienwadnden und Dachern der Wohngebéude geschaffen werden. Einseitig zur Autobahn
oder zur Kieler StraBe ausgerichtete Wohnungen sind unzuléssig {(vgl. § 2 Nummer 2). Durch
diese planungsrechtliche Festsetzung werden die im Baugenehmigungsverfahren auf der
Grundlage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vem 1. Juli 1986 {(HmbGVBI.
S. 183), zuletzi gedindert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. 8. 347, 353) zu stellenden bau-
rechtlichen Anforderungen nicht beriihrt. Danach missen Gébiude einen ihrer Nutzung ent-
sprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm aufweisen. Dies gilt in jedem Fall
und fiir alle Gebdudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforde-

© rungen sind die technischen Baubestlmmungen Schallschutz - vom 10, Januar 1991 mafk-
gebend.
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Tiefgaragen und Garagengeschosse

In den dreigeschossigen Wohngebieten und im Kerngebiet sind Stellpiétze nur in Tiefgaragen
und Garagengeschossen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Mit dieser Festsetzung soll die Unter-
bringung notwendiger Stellplatze in Garagengeschossen und Tiefgaragen gesichert und die
Inanspruchnahme unbebauter Flachen durch oberirdische Stellplatze vermreden werden, so
dass grorsere Anteile offener Bodenflichen erha]ten bleiben.

Da aus Griinden der Verkehrssicherheit Gehwegiliberfahrten im Bereich der Kieler Strafe
nicht zugelassen werden kénnen und damit eine direkte Zufahrt zu den Flurstiicken 6202 und
1427 nicht méglich ist, erfolgt die Zufahrt der Tiefgarage und der Garagengeschosse auf dem
Flurstlick 6202 iiber die neu ausgewiesene Erschlieungsstrale.

Die Zufahrt der Tiefgarage auf dem Flurstlick 1427 erfolgt entsprechend iiber den Olloweg.

‘ StraBenverkehrsflachen

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt uber die Kieler StraBe. Uber die befahrbaren
Abschnitte der Eidelstedter Dorfstrake und {iber den Clloweg werden bereits bebaute Flachen
erschiossen. Die ErschlieBung des neuen Quartiers erfolgt von der Kieler Straie liber eine
neu zu erstellende Anliegerstrale. Sie ist als Stichstralle mit Kehrenabschluss geplant.

Die Kieler Stralle ist Teil des Hauptverkehrsstratennetzes und soll fiir einen vorgesehenen -
vierstreifigen Aushau verbreitert werden. Die geplante Querschnittsbreite von 25 m ergibt
sich aus den erforderiichen Breiten der vier Fahrstreifen, Park- und Griinstreifen, Rad- und
Gehwege. Im Bereich der Knotenpunkte Kieler Strafle / Muhlenauweg / neue ErschlieBungs-
stralle und Kieler Strale / ReichsbahnstraRe sind Gber die 25 m hinausgehende Verbreite-
rungen fiir Abbiegespuren und Mittelinseln erforderlich. :

Die fiir den Ausbau der Kieler Strae bendéligte Stralenverkehrsflaiche wurde von der in den
Bebauungsplénen Eidelstedt 9 und 53 festgesetzien Stralenbegrenzungstinie auf der West-
seite der Kieler Strafle entwickelt. Hieraus ergibt sich auf der Ostseite der Kieler Strafe eine
Verbreiterung der StraBenverkehrsflache um bis zu 8 m. :

Fiir die neu zu bebauenden Flachen werden Uberfahrten von der Kieler Stralke ausgeschlos-
sen, damit abbiegende Fahrzeuge den flieRendan Verkehr nicht behindern. Die Anfahrbarkeit
fur die betroffenen Grundstiicke bleibt durch neue ErschlieBungselemente gesichert. An der
ndrdlichen Plangebietsgrenze schlielt die vorgesehene Verbreiterung der Kieler Strafte an
den bereits hergerichteten Stralenabschnitt im Bereich Karkwurt an.

Gegenliber dem Mihlenauweg erfolgt die Erschliellung der Neubauflachen von der Kieler
Strafle aus Uber eine ca. 90 m lange Anliegerstrae mit Kehrenabhschluss und Breiten von
18,5 m his 22 m. Fiir die Anliegerstralle ist mnerhalb der Strallenverkehrsflache folgendes
Strallenprofli vorgesehen: -

» Gehweg, Parkpldtze in Senkrechtaufstellung, Fahrbahn, Parkplatze in Senkrechtaufstel-
tung, Gehweg,

+ &stlich an die Kehre anschlieBend erfolgt eine 7 m breite Anbindung an die Eidelstedter
Dorfstrafe (Parkaniage) als Geh- und Radweg mit offener Oberflachenentwésserung.

Sidlich des Flurstiicks 1427 wird der Olloweqg in giner Léhge von ¢a. 70 m um bis zu einer
Breite von 10,5 m verbreitert und nach dem Seperationsprinzip gebaut und ausgewiesen, Die

‘Breite ergibt sich durch die ErschlieRung derdort méglichen Anzahl von Wohneinheiten (z.B.

bifentliche Besucherparkplatze). Mit einem 7,5 m breiten Wendehammer als Kehrmégtich-
keit, wird dieser Teil der StraRe abgeschlossen.

Im weiteren Verlauf bis zum Ende der sog. Splittersiedlung wird der Olloweg als 6 m breite
Mischverkehrsfliche mit einem 12 m breiten asymetrischen Wendehammer des Typs 7 B der
PLAST Nr. 7 ausgewiesen. Der Olloweg ist im Veloroutennetzkonzept fir die Fihrung der
Route 2 vorgesehen und erfolgt im weiteren Verlauf zwischen neuer Kehre und vorhandener
Kehre an der Giterumgehungsbahn nach Veloroutenstandard und bleibt weiterhin flr die
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Mullabfuhr Slelbetriebsfah:zeuge der Hamburger Stadtentwésserung und Arbellsfah:zeuge
der Stadt befahrbar,

Die Fidelstedter Dorfstrale wird von der £inmiindung in die Kieler StraBe in einer Lange von
ca. 60 m als Strafkenverkehrsflache mit einer Breite bis zu 10,5 m ausgewiesen. Als befahr-
barer Wohnweg soli er die Erschliefung des Flurstiicks 1416 gewéhrleisten, sowie die vor-
handene Anfahrbarke:t der Flurstiicke 1417 und 1425 sichern.

Der Anschiuss des rickwartigen Gebaudekorpers auf dern Flurstiick 1426 erfolgt von der

‘Kieler Strafte als Pfeifenstielerschlieung.

Vorhandene Leitungen/ Leitungsrecht

Entlang der nérdlichen Gewasserseite der Mithlenau verizuft eine unterirdische Abwasseriei-
tung-mit Abzweigungen in den ndrdlich gelegenen Teil der Eidelstedter Dorfstrale und in den
Steinwiesenweg. Weitere Abwasserleitungen verlaufen im dstlichen Teil des Olloweges zwi-
schen Sola-Bona-Park und der Kehre vor der Bahnbriicke, parallel zur Diingelau zwischen Ol-

‘loweg und Rickhaltebecken sowie entlang der Bahnanlage. Die Leitungen sind entsprechend

ihrer Lage in der Planzeichnung gekeénnzeichnet.

Im Zu’sammen'hang mit dem vorhandenen Entwésserungssystem, ndrdlich des Ollowegs, ent-
lang der Giiterumgehungsbahn weiterfiihrend, ist zugunsten der Hamburger Stadtentwésse-
rung auf demn Flurstiick 89 der Gemarkung Eidelstedt ein 2m breites Leitungsrecht festge-
setzt. Das festgesetzie Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtentwasse-
rung, unterirdische &ffeniliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, wel-
che die Herstellung und Unterhaltung beeintrdchtigen konnen, sind unzuldssig (val. § 2
Nummer 8),

Oberflachenentwisserung

Das Niederschlagswasser der Dach- und privaten Verkehrsflachen soll oberfidchig in Mulden
und Griaben gesammelt und abgeleitet werden. Diese Absicht dient dem Ziel, den drilichen
Grundwasserhaushalt méglichst wenig zu beeintrachtigen und die Verfugbarkeit von Boden-
wasser filr den Vegeiationsbestand zu sichern. Die vorgesehene Sammiung und verzdgerte
Weiterleitung des Oberfldchenwassers durch ein System von offenen Graben und Mulden

fdhrt im Vergleich zur Ableitung Uber Siele aufgrund von Speicher- und Riickhaltevermégen

in Verbmdung mit Verdunstung zu einer erheblichen Mmderung der Gebietsabfiiisse.

Die Entwésserungsmulden und Grében sollen in ingenieurbiologischer Bauweise, mit diffe-
renzierter Bepflanzung und mit Funktionen filr die Vorreinigung, Riickhaltung und Verduns-
tung des Oberflachenabflusses und Bereﬂstellung van Lebensraumen flir Tier- und Pflanzen-

“welt, gestaliet werden,

Bahnanlagen

Am sidgstlichen Rand des Plangebiets zwischen Olloweg und Bundesautobahn verlauft ein
kurzes Teilstlick der GUterumgehungsbahn von Hamburg-Barmbek nach Hamburg-Eidelstedt
in Hochlage auf einem Damm. Sie ist als Bahngeldnde gewidmet und wird entsprechend als
oberirdische Bahnaniage nachrichtlich tibernommen,

Fiache mit wasserrechtlicher Regelung
Das vorhandene Riickhaitebecken auf dem Flurstiick 3260 ist als Fliche mit wasserrechtli-

cher Regelung mit der Zweckbestimmung ,Rickhaltebecken" als nachrichtliche Ubernahme .
ausgewiesen.
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Wasserflichen

Die wasserfithrenden Bachidufe der Mithlenau und Diingelau sind jewells als nachrichtliche
Ubernahmen Wasserﬂache“ ausgemesen

Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Emzugsbereuch des Wassenwerks Stellingen. Zum Schutz der Trink-
wasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebietes geplant. Das Gebiet soll in einem
térmlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96 des Hamburgischien Wassergesetzes
vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335}, zuletzt gedndert am 17. Dezember 2002 (HmMbGVBI.
S. 347, 351) festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung konnen sich Ver-
bote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspﬂ;chten ergeben,

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fihlsbiittel. Fir alle baulichen
Vorhaben geiten die einschréankenden Varschiiften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung .
vom 27. Marz 19989 (BGBI. | S. 551), zuletzt geéndert.am 21. August 2002 (BGBI. | S. 3355).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschréankungen hinsichtlich Art und MaR
der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berucksrch-
tigt.

Griinflaichen

Parkanlage

Nach dem Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg besteht in Eidelstedt
ein erhebliches Defizit an wohnungsnahen Parkanlagen. Da im Bereich des verdichteten Ge-
schosswohnungsbaus in Eidelstedt-Nord nur sehr geringe Ergénzungsmaglichkeiten fir neue

- Parkanlagen bestehen, soll der stidlich des Plangebiets liegende Sola-Bona-Park durch Er-

ganzung der hier ausgewiesenen Freifldchen in seiner Funktion als Stadtteilpark verbessert
werden. Durch den Verzicht auf die Erweiterung des Stadtteilparks wird ein Defizit in der 6f-
fentlich nutzbaren Freiraumversorgung Eidelstedts absehbar verbleiben.

Die landschaftsrdumliche Verkniipfung der Freifldchen irn Plangebiet durch eine das Plange-
biet in Nord-Sid-Richtung durchquerenden ,grinen” Fu2- und Radwegeverbindung u.a. von
und zu den Schul- und Sportanlagen ndrdlich des Plangebiets; stelit ein wesenthches stadte-
bauliches und landschaftsplanerisches Ziel dar.

Die ostlich der alten Eidelstedter Dorfstrale in Hihe des geplanten Geschosswohnungsbaus
festgesetzte offentliche Parkantage bietet sowohi den zukiinftigen Bewohnern des geplanten
Waohnquartiers als auch den Anwohnern aus dem engeren Emzugsberelch Méglichkeiten fir

- die tagliche Kurzzeiterholung.

Uber die Eidelstedter Dorfstrale und die private Griinflache auf dem Flurstick 1427 wird eine

Anbindung mit dem Sola-Bona-Park erreicht und ein zusétzlicher Zugang Gber das Flurstick -
1427 geschaffen, so dass eine durchgangige Griinverbindung mit Fus- und Radwegen ent-
lang der Bauflachen ilber das Plangebiet hinaus entsteht. Die Wiederherstellung eines dop-

- pelseitigen Knicks entlang der Eidelstedter Dorfstrale als kulturhistorisches Wegelement si-

chert dariiber hinaus einen bedeutsamen Lebensraum fiir wild lebende Tiere.

Als Weg begleitendes Grabenelement ist eine offene Obeﬁléchenéntwésserung entlang der
Eidelstedier Dorfstrale vorgesehen, die als unverbindliche Vormerkung im Plan gekenn-
zeichnet ist. Sollte eine Uberschreitung der vorgesehenen Grabenbreite erforderlich werden,
is! eine Verlegung Gstlich des Knicks, an die Freiflaichen vorzusehen.
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Die historische Wegeverbindung zum alten Dorfkern Eidelstedt bleibt somit erhalten, ebenso
wie die kleine Allee des Hofes.

Genauere Angaben lber die Ausgest_éltung-der'Freifléchen werden im Grinordnungsplan Ei-
delstedt 31 getroffen. Der zum Teil vorhandene und gebietstypische Baum- und.Gehdlzbe-
stand soll erhalten bleiben. '

Sportantage

Die Ausweisung einer &ffentlichen Sportaniage am nérdlichen Plangebietsrand {Flurstiick
6186) grenzt das vorhandene Spielfeld zur Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ab. Die Abmessungen und Funkiionen der Anlage
bieiben unberihrt. Sie gehdrt zur nérdlich angrenzenden Sportaniage Steinwiesenweg (au-
Rerhalb des Plangehiets).

Private Griinflache:

Mit der Ausweisung der Privaten Griinfliche auf dem Flurstiick-1427 (neu: 6609} wird eine’
angemessene breite Verkniipfung zwischen der ausgewiesenen Parkanlage und dem sidlich
des Plangebiets liegenden Sola-Bona-Park geschaffen. Sie dient zudem einer raumiichen
Aufweitung der ausgewiesenen Parkanlage und gewahrieistet eine ,grine Eingangssituation
in die Eidelstedter Feldmark. ' - - '

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die ehemals zum Hof Langeloh gehdrenden Fidchen werden bis heute als Griinland genutzt,
In Verbindung mit der Miihlenau und ihren nérdlich angrenzenden Hangfléchen, der Dingelau
und dem Regenriickhaltebecken sind relativ wertvolle Biotopstrukturen entstanden. Auf gem
extensiv genutzten Grinland finden sich im Frithjahr Wiesenbriiter ein. Die zeitweilig (therflu-

‘teten Wiesenbereiche sind Lebensraum fur zahireiche Tier- und Pfianzenarten.

Planerische Zielsetzung ist die Erhaltung und Sicherung dieses hochwertigen Landschafts-
raumes, :

Die groften Griinlandflachen zwischen Miihlenau, Autobahn und Olloweg sowie der Hangbe-
reich nordlich der Miihlenau zwischen Kieler Strafe und Spertanlage und die Wiesenbrache
zwischen Sportanlage und Miihlenau werden als Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Naturschutz und Landschaft ausgewiesen,

Die Abgrenzung ist Ergebnis der landschaftsplanerischen Untersuchung. Die Flachen liegen
im Landschaftsschutzgebiet, haben einen hohen Biotopwert und bieten vielfaltigen Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen. Durch gezielte planerische Malknahmen sollen weitere Okologi-
sche Verbesserungen erreicht werden. So werden die Gewssser naturnah umgestaltet, um

‘die erhdhte Selbsireinigungskrafl, die durch die zusétzliche Bebauung beidseitig der neuen

ErschlieBungsstrale notwendig wird, leisten. zu kinnen.

Die Festsetzung und Durbhfu’jhrung der landschaftépﬂegerisehen MaBnahmen selbst bestim-
men sich nach Naturschutzrecht, insofern wird auf den Griinordnungsplan Eidelstedt 31 ver-
wiesen. - ' ' ‘

Baum- und Landschaftsschutz .

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fiir
sie gelten Beschrankungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(S8ammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i}, zuletzt geandert am 2. Juli
1981 (HmbGVBL 5. 167). -

Um den GroRbaumbestand an Linden, Ahomn und Eichen im Bereich Kieler Stralte und im
Einmindungsbereich der Eidelstedter Dorfstraie zu erhalten, sind diese B&ume mit einem
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Erhaltungsgebot fir Einzelbdume festgesetzt. Dieses Gebot sichert insbesondere den Erhalt
der historischen _sieben Linden* vor dem Langeloh‘schen Hofgeb'éude.

Teile des Plangebiets liegen im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von Land- -
schaftsieilen in den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stelingen
vom 26. November 1857 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts [ 791- -r)
zuletzt gedndert am 3. Septemnber 2002 (HMbGVBI. S. 245,246). Im Landschaftsschutzgebiet
findet die Baumschutzverordnung keine Anwendung.

Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet besteht gréBtenteils aus Flachen des‘ehemaligen Langeloh’schen Hofs und
ist Teil der Eidelstedter Feldmark. Der Bebauungsplan 1Bt innerhalb der Baugebiete einen
Eingriff in Natur und Landschaft zu, da das bisher geltende Planrecht dort zum gré@ien Teil
AuBengebxet festsetzte und die Flachen unbebaut blleben

Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und die Reduznerung des Lebensraumes fiir Tiere
und Pfianzen erfolgt durch die Versiegelung offener Vegetat:onsﬂachen fiir die kiinftige Be-
bauung und deren ErschiieRung.

Die zu erwartenden Eingriffe sollen durch die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung auf
den Bauflichen, zur Sicherung des Wasserhaushaits (offene Gréaben) sowie die landschafts-
ptanerischen und wasserbaulichen Malknahmen innerhalb der Fldchen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (u.a. naturnahe Umgestaliung von
Muhlenau und Diingelau) gemmdert werden.

Die Bewertung der vorhandenen und geplanten Nutzung im Hinblick auf die Funkhonsfahlg-
keit der Flachen fiir den Naturhaushatt und das Landschaftsbild kommt zu dem Ergebnis,
dass der zu erwartende Eingriff durch die Festsetzungen im Bebauungsplan und im Grinord-
nungsplan insgesamt ausgeglichen wird,

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die geseizlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweis auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden, insbesondere der Baustufenplan Eideistedt in der Fassung seiner
erneuien Feststellung.vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), der Teilbebauungsplan TB 87
(Teil 6y vom 12. November 1854 (Amtl. Anz. S. 985), (Teil 7) vom 11. Mai 1354 (Amtl. Anz.
S. 399), der Bebauungsplan Eidelstedt 56 vom 21. Dezember 1976 (HmMbGVBI. S. 286} so-
wie der Bebauungsplan Eidelstedt 60 vom 1. Dezember 1980 (HmbGVBI. &. 364), zuletzt ge-
andert am 4.November 1957 (HmbGVBI S. 494, 505) teilweise aufgehoben.

Der Flachenbedarf flir wasserwirtschaftliche MaBnahmen wird in einem wasserrechtlichen
Planieststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung
vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasser-
gesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2002
{HmbGVBI. 3. 347, 351), verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschiusses
kann nach § 31 Absatz 3 WHG fiir ginen nicht UVP-pflichtigen Gewdsseraushau eine Plan-
genehmigung treten.
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Flachen- und Kastenangaben

Flachenangaben

Das Piangebiet ist ca. 267,000 m? groR. Hiervon werden fir Stralen etwa 15.100 m* (davon
neu etwa 7500 m?), fiir Parkanlagen neu etwa 17,400 m=, fiir Sportaniagen etwa 7.000 m?, fir
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.neu
etwa 152.000 m?, fir Wasserflachen etwa 950 m? und fir Bahnanlagen etwa 3.000 m*? bend-

gt o

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die beriétigten Flactien fiir die Stralenverbreite-
rung der Kieler Straffe (etwa 880 m?) und den Ausbau des Ollowegs (etwa 640 m?) noch
durch die Frete und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Flachen sind teilweise be-
baut. Ebenso miissen die benétigten Flichen zur Herrichtung der Parkanlage (etwa 950 m?)
erworben werden. '

Weitere Kosten werden der Freien und Hansestadt Hamburg durch.den Straenbau, die Her-
richtung der Parkaniage, der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft - einschlieBlich der naturnahen Umgestaltung von Mithlenau und Din-
gelau - sowie flir den Siglbau entstehen. '



Sedeiiidil B0 PIRTRAIMITES

|;\ PRl F R tif‘

“’*3“

‘b"z J

1.

R E R A A

e und Ut Begriindung

zum Griinordnungsplan Eidelstedt 31
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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Gruanordnungsplans ist das Hamburgische Naturschutzgesetz in der
Fassung vom 7. August 2001(HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005
(HmbGVBI. S. 146) in der am 24. April 2007 geltenden Fassung.

Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und zwei 6ffentli-
che Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 29. Marz 1990,
8. Dezember 1999 und 30. Oktober 2000 (Amtl. Anz. 1990 S. 557, 1999 S. 3644, 2000
S. 3866) stattgefunden.

Da das Planverfahren bereits vor Inkrafttreten der aktuellen Fassung des Hamburgi-
schen Naturschutzgesetzes (25. April 2007) férmlich eingeleitet worden ist, wird es
gemaR Artikel 6 Absatz 2 Nummer 2 des Gesetzes zur Anderung des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes sowie zur Aufhebung und Anderung weiterer Vorschriften vom 3.
April 2007 (HmbGVBI. S. 119, 453) nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften ab-
geschlossen.

Auf Grund des Gesetzes Ober die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) in der Fas-
sung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1758, 2797), zuletzt gedndert am 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986, 2998) ist eine Strategische Umweltprifung bei der Aufstellung
oder Anderung in Landschaftsplanungen nach § 14b Absatz 1 Nummer 1 UVPG in
Verbindung mit Nummer 1.9 der Anlage 3 des UVPG obligatorisch durchzufilhren, so-
fern die Uberleitungsvorschrift nicht zum Tragen kommt sowie der Fall des § 14d Ab-
satz 1 UVPG nicht gegeben ist, wonach eine Strategische Umweltprifung nur dann
durchzufiihren ist, wenn eine Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne von § 14b Absatz 4
UVPG ergibt, dass der Plan oder das Programm voraussichtlich erhebliche Umwelt-
auswirkungen hat.

Die Vorprifung gemafl des UVPG hat ergeben, dass durch den Grinordnungsplan Ei-
delstedt 31 voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind
(siehe Bekanntmachung vom 14. Februar 2008 im Amti. Anz. S. 504). Ziel des Griin-
ordnungsplans ist es, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Eidelstedt 31 die
Stabilitét des Naturhaushalts und die Qualitédt des Landschaftsbildes weitestgehend zu
erhalten sowie die Voraussetzungen fur deren Wiederherstellung bzw. deren Neuges-
taltung zu einer den veradnderten Nutzungen entsprechenden Form zu schaffen. Von
der Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprifung wird daher abgesehen. Es wur-
de somit keine Umweltprufung durchgefihrt.

Rechtlich beachtliche Tatbestinde
Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner
44. Anderung stellt fir den Geltungsbereich des Grinordnungsplans {iberwiegend na-
turbestimmte Flachen sowie nérdlich daran angrenzende Grinflachen dar. An der als
Hauptverkehrsstralte hervorgehobenen Kieler Stralle sind Wohnbauflachen und an
der siidéstlichen Plangebietsgrenze eine Bahntrasse (Fernbahn) dargestelit. im Osten
verlauft unmittelbar angrenzend an das Plangebiet die Bundesautobahn A7.
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Inhalt des Landschaftsprogramms

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner 42. Anderung stellt fir das Plangebiet 6stlich Kieler
Stralle die Milieus ,Etagenwohnen® mit ,Grinqualitat, parkartig® und ,Gartenbezoge-
nes Wohnen sowie ,Parkanlage” als Erweiterung des Sola-Bona-Parks mit der Kenn-
zeichnung ,Stadtteilpark” dar. Das Rickhaltebecken sowie die stidlich und westlich di-
rekt angrenzenden Flachen sind als Milieu ,Naturnahe Landschaft" und ,Griinanlage,
eingeschrankt nutzbar' dargestellt. Die Muhlenau und die Dingelau sind als Milieu
.Gewdsserlandschaft”, teilweise mit angrenzendem Milieu ,Auenentwicklungsbereich®

. dargerstellt. Die Kieler Stralle ist als Milieu ,sonstige Hauptverkehrsstrake' und die

Guterumgehungsbahn als Milieu ,Gleisanlage, oberirdisch® dargestelit. Aulerdem
werden entlang der Verkehrstrassen die milieuGbergreifenden Funktionen ,Entwick-
lungsbereich Naturhaushalt® sowie im &stlichem Bereich ,Landschaftsschutzgebiet*
dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt die Flachen an der Kieler Strale als Biotop-
entwicklungsrdume ,stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener
Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grunanteil (12), in Teilbe-
reichen ,mit parkartigen Strukturen“ und im nordéstlichen Bereich ,offene Wohnbe-
bauung mit artenreichen Biotopelementen, bei hohem Anteil an Grinflichen* (11a)
dar. Der nordliche Bereich ist als Biotopentwicklungsraum ,Sportanlage” (10d) sowie
der ostliche Bereich als Biotopentwicklungsraum ,Grinland” (6) dargestellt. Die Mihle-
nau und die Dlngelau werden als Biotopentwicklungsraum ,lbrige FlieRgewssser*
(3a) teilweise mit angrenzenden “Auen der Ubrigen FlieRgewssser* (3b) aus. Zusatz-
lich gelten Muhlenau und Dingelau als Verbindungsbiotope des Biotoptyps ,Béche
und Grében". Die Kieler StraRe wird als Biotopentwicklungsraum ,Hauptverkehrsstra-
Ben“ (14e) und die Guterumgehungsbahn als ,Gleisanlagen® (14d) dargestellt. Mit

- Ausnahme der Bauflichen werden die Biotopentwickiungsraume mit der Darstellung

,Landschaftsschutzgebiet* Uberlagert.

Naturschutzrechtiiche Vorschriften

Fur Teile des Plangebiets gelten die Bestimmungen der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und
Stellingen vom 26. November 1957 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts | 791-r), zuletzt gedandert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376). Au-
Rerhalb des Landschaftsschutzgebiets gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-
i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Anlass und Ziel def Planung

Der Bebauungsplan Eidelstedt 31 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
eine stadtebauliche Erweiterung bereits vorhandener Wohnbauflachen auf den ehema-
lig landwirtschaftlich genutzten Fléchen des Langeloh-Hofes erméglichen und den
Landschaftsraum der Eidelstedter Feldmark langfristig als Grinraum sichern.

Auf dem Gebiet zwischen der Kieler StraBe und der Eidelstedter DorfstraBe sollen
zwei unterschiedliche Wohnprojekte mit den Themen- ,wohnen und arbeiten* sowie
.gemeinschattliches wohnen" entstehen.

Die Flachen der ehemaligen Langeloh’schen Hofanlage sind bei einer geringen Ent-
fernung von ca. 500 m zum vorhandenen Einkaufszentrum am Eidelstedter Platz sowie
durch gunstige VerkehrserschlieBung Uber die Kieler Strake fir Wohnungsbau geeig-
net. '
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Die ‘Ausstattung Eidelstedts mit Parkanlagen ist relativ schlecht: Eidelstedt ist lediglich
mit 20 % des Bedarfs an Parkanlagen ausgestattet. Dies entspricht von den 8 Stadttei-
len des Bezirks Eimsbuttels der zweitschlechtesten Ausstattung. Aus diesem Grunde
wird im Erlauterungsbericht des Landschaftsprogramms auf die Notwendigkeit einer
Erweiterung des Sola-Bona-Parks hingewiesen. Dieser solle so seine Funktion als
Stadtteilpark besser erflillen.

Ziel des Grinordnungsplans ist es, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan die
Stabilitat des Naturhaushalts und die Qualitét des Landschaftsbildes weitestgehend zu
erhalten sowie die Voraussetzungen fur deren Wiederherstellung bzw. deren Neuges-
taltung zu einer den verénderten Nutzungen entsprechenden Form zu schaffen. Be-
sondere Ziele sind hierbei:

e die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
als Lebens-, Ausbreitungs- und Rlckzugsgebiet wildlebender Tiere und Pflanzen;

» der Schutz des wertvollen landschaftsraumprigenden Gehdlzbestandes;

» eine Forderung der Versickerung und Rickhaltung des abflieRenden Oberfltachen-
wassers; ’

e die Erhaltung und Verbesserung des Landschaftsbildes;

» die Verbesserung der Freiraumversorgung fur die tagliche Kurzzeiterholung im siid-
ostlichen Eidelstedt.

Angaben zum Bestand

Naturrdumliche Gegebenheiten

Topografie, Geologie, Boden

Das Plangebiet gehdrt zum Altmorédnenbereich der Pinneberger Geest. Es wird Uber
die Miihlenau und die Dungelau nach Osten in die Kollau und von dort in die Alster
entwéssert.

Deutlich erkennbar ist die Mihlenauniederung. Von der Eidelstedter Dorfstrafe im
Norden mit ca. 17,5 m Gber Normalnull (NN) fallt das Geldnde zur Miohlenau auf ca.
12 m Uber NN ab und steigt von hier zum Olioweg bis auf ca. 17 m Uber NN. Im Ge-
gensatz zur Mahlenau hat sich die Diangelau nicht in die Altmorane eingeschnitten.

Der Untergrund im Plangebiet besteht aus dem Geschiebelehm bzw. Geschiebemer-
gel der Altmoréane. Dieser steht dstlich der Kieler Stralie, im Norden an der Eidelsted-
ter Dorfstralle und im Sidosten bis an die Oberfliche an. Bei einigen Bohrungen wur-
de unter dem Geschiebelehm Sand gefunden. Zu den Bachen hin wird der Geschiebe-
lehm von geringméchtigen Terrassenablagerungen aus Feinsand (Sand machtiger als
1 m) Uberlagert. Die Mihlenau und die Dingelau liegen in Rinnen mit nacheiszeitlichen
Ablagerungen aus Sand, Torf und Kalkgyttja.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Eine besondere Funktion fiir die Grundwasserneubildung hat ein Bereich, in dem der
Flurabstand des Grundwassers geringer als 2 m ist, ohne von wasserundurchléssigen
Schichten Uberlagert zu sein. Solche Flachen finden sich im Osten des Plangebiets an
Muhlenau und Dingelau. Weitere Teilbereiche im Norden des Gebietes entlang der
Muhlenau liegen innerhalb eines Flurabstandes von 2 bis 5 m und gelten damit auch
noch als wertvoll fur die Grundwasserbildung.

In den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen sind besondere MaRnahmen zum
Schutze des Grundwassers notwendig, hier sind die Bodenversiegelungen, Eingriffe in
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den Grundwasserhorizont und Versickerungeh von belastetem Niederschlagswasser
(Stellplatzentwésserung, Strallenwasser) zu vermeiden.

Die Flachen mit Geschiebelehmablagerungen entlang der Kieler Strale spielen ledig-
lich eine geringe Rolle fir die Grundwasserneubildung. Hier kann allerdings durch das
Anschneiden von Schichtenwasser die Vegetation beeintrachtigt werden. Verunreini-
gungen des tieferliegenden Grundwassers durch Eintrdge von der Oberflache wber
eingeschlossene sandige Ablagerungen sind nicht auszuschiielRen.

Oberflichengewisser

Derzeit haben die beiden natirlichen FlieRgewésser Mihlenau und Dingelau aufgrund
der mit Holz und Beton verbauten Ufer eine beeintrachtigte Selbstreinigungskraft und
damit einen eingeschréankten Biotopwert. Eine Umgestaltung der Gewdasserprofile mit
vielfaltigen Uferprofilen und wechselnden Boschungsneigungen wiirde die Selbstreini-
gungskraft und die Lebensraumvieifalt deutlich erhdhen.

Arten- und Biotopschutz

Hecken mit Baumbestand

Sowoh! entlang der Wege und Gewdsser als auch in Randlagen der Bebauung finden
sich meist altere Hecken mit artenarmer Strauch- und Baumschicht. Darilber hinaus
fehit weitestgehend die Krautschicht. Dominante Baumarten sind Stiel-Eiche (Quercus
robur), Schwarz-Erle {Alnus glutinosa) und Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior),
daneben kommen in geringerer Haufigkeit Rotbuche (Fagus sylvatica), Rot-Eiche
(Quercus rubra)}, Zitter-Pappel (Populus tremula) und Winter-Linde (Tilia cordata) vor.
In der Strauchschicht finden sich Feld-Ahorn (Acer campestre), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Weide (Salix spec.), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opufus) und ver-
einzelt Wildbrombeere (Rubus fruticosus) und Himbeere (Rubus idaeus). Die nur sehr
schwach ausgebildete Krautschicht ist geprégt von GroRer Brennessel (Urtica dioica)
und Giersch (Aegopodium podagraria).

Gewadsser, naturnah mit Beeintrichtigungen

Die Dungelau ist im gesamten Verlauf innerhalb des Plangebiets mit Bongossi-
flechtmatten und Betonelementen ausgebaut. Die Mihlenau hingegen ist im zentralen
Abschnitt unverbaut bzw. lediglich mit einer lockeren Feldsteinaufschittung gesichert
und nur im &stlichen und westlichen Abschnitt mit Bongossiflechtmatten und Beton-
elementen verbaut.

Bei beiden Gewassern hat sich weder uferbegleitende Réhrichtvegetation noch flief3-
gewassertypische Unterwasser- und Schwimmblattvegetation entwickelt. Durch Um-
bau und geénderte PflegemaRnahmen kénnen Verbesserungen in der Biotopstruktur
erreicht werden.

Seggen- und Binsenried nahrstoffreicher Standorte

In der Nordostecke des Plangebiets hat sich im Bereich des Regenriickhaltebeckens
groRflachig ein Seggen- und Binsenried entwickelt. Dominante Arten sind dort Flatter-
Binse (Juncus effusus), Segge (Carex spec.), Breitblattriger Rohrkolben (Typha fatifo-
lia), Schilf (Phragmites australis) und Sumpf-Reitgras (Calamagrostis canaescens).
Aufgrund fehlender Mahd ist auf der Fléche erstes Gehdlzaufkommen von Weiden
(Salix spec.) und Schwarz-Erle (Alnus glutinosa ) zu becbachten.

Derartig groR¥flachige Verlandungsbereiche mit hochwilchsigen, meist aus wenigen Ar-
ten aufgebauten Rohrichten bzw. Rieden haben besonders fir réhrichtbritende Arten

‘wie z.B. die hier vorkommende Rohrammer eine gro3e Bedeutung.



Griinland mittlerer Bodenfeuchte

Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich grole zusammenhiangende arten-
reiche Grunlander, die als Pferde-Weide und als Wiese genutzt werden. Es handelt
sich nicht um intensive landwirtschaftliche Nutzung, ein hoher Anteil an Unter- und Mit-
telgrasern sowie Krautern verdeutlicht dies. Die biologische Wertigkeit beider Teilfl4-
chen ist dhnlich hoch, die Artenzusammensetzung variiert gering, die Pferdeweide hat
insbesondere im spateren Frihjahr, wenn die Wiesen aufgewachsen sind, Bedeutung
als Nahrungsraum fir Wiesenbriter. ‘

Auf Teilbereichen kommt es zur Ausbreitung von Weideunkréutern wie Krauser Amp-
fer (Rumex crispus) und Acker- Kratzdistel (Cirsium arvense). An der nordlichen Gren-
ze im ostlichen Drittel befindet sich eine verndsste Stelle mit typischen Pflanzen des
Feuchtgriinlandes wie z.B. Flatterbinse (Juncus effusus).

Die Grunlandflichen haben trotz Beeintrachtigung durch die angrenzende Autobahn
sowie freilaufende Hunde insgesamt eine hohe Bedeutung fiur die Tierwelt, vor allen
Dingen als Brut- und Nahrungsraum fiir Végel und Insekten. Als Brutvogel kommt der
Kiebitz vor.

Gras- und Staudenflur feuchter Standorte

Im Plangebiet finden sich zwei Fldchen, die den feuchten halbruderalen Gras- und
Staudenfluren zugeordnet werden. Es sind dies die ehemals zum Langeloh-Hof gehé-
renden Fidchen &stlich des Hofgeb&udes sowie eine ehemals als Griinland genutzte
Flache zwischen Sportplatz und Mihlenau.

Ostlich des Langeloh-Hofs hat sich eine Flache entwickelt, auf der sich Hochstauden
wie Knauel-Gras (Dactylis glomerata), Englisches Raygras (Lolium perenne), Gewshn-
liches Rispengras (Poa trivialis), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Kriechender
Hahnenfull (Ranunculus repens), Scharfer Hahnenful (Ranunculus acris) und Weil-
Klee (Trifolium repens) ausbreiten konnten. Der zentrale Bereich dieser Flache wird
von einer feuchten Senke eingenommen. Hier finden sich Gberwiegend Flatter-Binse
(Juncus effusus), Weilles Strauligras (Agrostis stolonifera), Knick-Fuchsschwanz
(Alopecurus geniculatus), Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea) und SpieR-Melde
(Atriplex prostrata) als typische Verdichtungszeiger.

Wesentlich artenreicher ist die feuchte Gras- und Staudenflur zwischen Sportplatz und
Mahlenau. Die Flache wird vermutlich .nur noch unregelmafig gemaht und nicht mehr
beweidet, erste Gehdlzaufkommen machen sich bemerkbar. Derartige Flachen dienen
als Lebensraum fir Insekten und andere Wirbellose sowie als Nahrungsbiotop fir V-
gel.

Ruderalflur halbtrockener Standorte

Auf dem Eckgrundstick Kieler StralRe / Olloweg hat sich nach Aufgabe der Camping-
platznutzung in den nicht mit ehemaligen Wegeflachen oder verbliebenen Fundamen-
ten versiegelten Bereichen eine luckige Gras- und Krautflur entwickelt. Hecken- und
Baumbestand ist kaum vorhanden.

Obstgarten und Obstgartenbrache

Zwischen Eidelstedter Dorfstral’e und Mihlenau finden sich zwei alte Obstgéarten. Der
direkt an die Mihlenau angrenzende Garten wird nicht mehr genutzt, hier hat sich im
Kernbereich zwischen den alten Obstbdumen eine dichte, kaum noch zu durchdrin-
gende Strauchschicht aus Brombeere (Rubus fruticosus) und Hopfen (Humulus lupu-
lus) entwickelt. Derartige Strukturen mit Totholz und dichten Gebilischen stellen sowohl
ein wichtiges Brut- und Nahrungshabitat fur Végel als auch einen bedeutenden Le-
bensraum fir Insekten und Kleinséuger dar.
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Aufgrund des alten Obstbaumbestandes hat auch der Obstgarten sudlich des Grund-
stucks Eidelstedter Dorfstralle 41 eine hohe Bedeutung fir die Tierwelt.

Scherrasen des ehemaligen Campingplatzes

Ostlich der Kieler Strale liegt ein aufgegebener Campingplatz, der gepragt wird von
artenarmen Grasfluren. Nur im zentralen Bereich wird die Flache durch eine Hecke
aus Hainbuche (Carpinus betulus) und einigen jungeren Exemplaren von Hange-Birke
(Betula pendula) gegliedert. '

Luft und Lirm

Von der Bundesautobahn A7 geht eine Belastung mit Luftschadstoffen aus. Bei den
h&ufig vorherrschenden Westwinden werden die Schadstoffe in die Feldmark und in
das Niendorfer Gehege transportiert. Bei Ostwind und windstillen Wetterlagen kann ei-
ne Anreicherung von Schadstoffen auf den Freiflichen des Plangebiets angenommen
werden.

Geht man davon aus, dass fur &ffentliche Grinflaichen bzw. Parkanlagen in keinem
Fall 80 dB(A) am Tage uberschritten werden sollten, so ist heute ca. die Halfte des
Plangebietes durch die Autobahn bzw. durch die Kieler StralRe ldrmbelastet.

. Orts- und Landschaftsbild

Der Ubergang von der Siedlung entlang der Kieler Strafle zur landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache stellt durch den teilweise noch erhaltenen Ortsrand mit seinen typi-
schen Gehdlzen, Altbaumbestand, Hecken und den Obstwiesen, eine Idealsituation
dar, die zu erhalten und weiterzuentwickeln ist.

Bemerkenswert und schutzwiirdig ist auch der noch erlebbare Niederungsraum der
Muahlenau, da &hnliche Situationen in der Stadt oftmals durch Bebauung liberformt
sind. '

Freiflichenversorgung und Erholungsnutzung

Das Plangebiet wird derzeit hauptsachlich fur extensive Erholung (Radfahren, Spazie-
rengehen) genutzt. Die Full- und Radwege entlang Mihlenau und Dingelau mit An-
schluss an den Kollau-Wanderweg zum Niendorfer Gehege haben hierbei eine we-
sentliche Bedeutung, um die Natur erleben zu kénnen. Uberwiegend fihrt die Erho-
lungsnutzung nicht zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsraumes. Negative Aus-
wirkungen haben lediglich die freilaufenden Hunde auf den fur die Vogelwelt bedeut-
samen Wiesenflachen.

Einrichtungen fir intensive Erholungsnutzung wie den Sola-Bona-Park, das Freibad
und grofflachige Sportflachen befinden sich nérdlich und sidlich des Plangebiets.

Planinhalt und Abwégqung

Griinflichen

Offentliche Parkanlage

Die in der Feldmark im Anschluss an die Eidelstedter Dorfstralle festgesetzte Parkan-
lage soll die Versorgungssituation der Eidelstedter mit éffentlichen Spielpl4tzen und
Parkaniagen verbessern. Die Parkanlage hat sowohl fur die zukinftigen Bewohner der
geplanten Wohnbebauung als auch fur Anwohner aus dem engeren Einzugsbereich
eine Bedeutung fOr die tagliche Kurzzeiterholung. Die Festsetzung der Parkanlage im
Bereich der Eidelstedter Dorfstralle sowie eines ca. 10 m breiten Streifens auf dem
Flurstiick 1427 der Gemarkung Eidelstedt hat eine planungsrechtliche Sicherung der
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stralenunabhangigen Anbindung zwischen geplanter Parkanlage und Sola-Bona-Park
zur Folge und schitzt vor Inanspruchnahme durch andere Nutzungen. Die Festset-
zung eines ca. 5 m breiten Streifens auf dem westlichen Teil des Flurstick 5081 ge-
wahrleistet eine fulldufige Anbindung des Plangebiets an den Steinwiesenweg mit
Sportplatz und Gymnasium Dérpsweg.

Durch den Verzicht auf die Erweiterung des Stadtteilparks Sola-Bona wird ein erhebli-
ches Defizit in der &éffentlich nutzbaren Grinflachenversorgung Eidelstedts verbleiben,

weiches absehbar mangels verfugbarer Fl&chen nicht mehr zu beheben sein wird.

Offentliche Sportanlage

Die Ausweisung einer 6éffentlichen Sportanlage am nérdlichen Rand des Plangebiets
(Flurstiick 61886; neu: 6618) grenzt das vorhandene Spielfeld zur Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ab. Die Abmessun-
gen und Funktionen der Anlage bleiben unberhrt.

Private Griinflichen

Mit der Ausweisung der privaten Grinflache auf den ruckwértigen Flachen des Flur-
stiicks 1427 der Gemarkung Eidelstedt wird eine angemessene breite Verknipfung
zwischen der ausgewiesenen Parkanlage und dem sidlich des Plangebiets liegenden
Sola-Bona-Park geschaffen. Sie dient dariber hinaus einer rdumlichen Aufweitung der
ausgewiesenen Parkanlage und gewihrleistet eine ,griine Eingangssituation® in die
Eidelstedter Feldmark. ‘

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte Baume und Hecken. Fur sie gelten Be-
schrankungen nach der Baumschutzverocrdnung bzw. nach der Landschaftsschutzver-
ordnung.

Fir Teile des Plangebiets gelten die Bestimmungen der Verordnung zum Schutze von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und
Stellingen vom 26. November 1957 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts | 791-r), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376). Au-
Rerhalb des Landschaftsschutzgebiets gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-
i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HMbGVBI. S. 167).

Folgende Festsetzungen sollen den besonders erhaltenswerten Baumbestand- schiit-
zen:

« Einzelbdume und Baumreihen, die wegen ihrer GréRe oder ihres Alters das Land-
schaftsbild der Umgebung besonders pragen oder von besonderer Bedeutung fur
den Naturhaushalt sind, werden mit einem Erhaltungsgebot belegt. Von besonderer
Bedeutung im Rahmen des Erhaltungsgebots ist die' Lindenreihe vor dem Lange-
lohhof (Flurstiicke 6200 und 6201). Sie bildet gemeinsam mit dem alten Hofgeb&u-
de ein Ensemble. Die vorhandenen 6 Linden werden durch das Anpflanzgebot einer
ehemals vorhandenen siebten Linde ergénzt, damit die ,7 Linden vom Langelohhof*
wieder volistandig sind und zur Identifikation mit dem Stadtteil beitragen. Weiterhin
werden die geschnittenen Weilldornhecken an den Grundstiicken Eidelstedter Dorf-
strafle 41. (Flursticke1177, 4542 und 3243} und 82 (Flursticke 3785, 5498 und
5499) sowie zwei Einzelbdume im Bereich eines privaten Grundstiucks an der Kieler
Strafle (Flurstuck 1425) mit Erhaltungsgebot festgesetzt. Auch hier bilden Geholze
und Gebaude ein Ensemble ehemaliger dérflicher Nutzung.
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For die zu erhaltenden Einzelbdume, Hecken und Gehélzbesténde sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der Gehoélzpflan-
zung erhalten bleiben. Das Erhaltungsgebot (vgl. § 2 Nummer 1) mit Ersatzpflanz-
verpflichtung gewéhrleistet, dass auch bei nattrlichem Abgang neue Gehélze an
dieser Stelle langfristig die frihere Funktion Ubernehmen.

Aulerhalb von 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzuldssig (vgl. § 2 Num-
mer 2). Zum Schutz gegen Beeintrachtigungen der wertvollen und erhaltenswerten
Gehdlzbesténde mussen Wurzelschidigungen, Verdichtungen des Erdreichs und
Stammschéden vermieden werden.

5.2.2 Begriinungsmafnahmen

Durch die im Grinordnungsplan festgesetzten BegrinungsmaBnahmen sollen die
durch die zukinftige Bebauung ausgel6sten Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Orts- und Landschaftsbildes gemindert werden. Es werden folgende Festset-
zungen getroffen:

In den Baugebieten sind mindestens 10 vom Hundert der Grundstiicksflachen mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Fur je 500 m?* Grundstiicksflache ist ein
grolkroniger Laubbaum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Festsetzung dient
dazu, einen Mindestanteil wirksamer Vegetationsstrukturen fur den Arten- und Bio-

topschutz zu sichern und trotz der hohen baulichen Dichte eine Eingriinung des

Wohngebiets zu gewahrleisten.

Tiefgaragen auRerhalb von Terrassen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Fir anzupflan-
zende Baume muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die Schichtstirke mindes-
tens 1 m betragen (vgl. § 2 Nummer 4). Damit wird sichergestellt, dass eine An-
pflanzung mit Stréduchern und Stauden sowie in einigen Bereichen mit Bdumen
maéglich ist.

Tiefgarageneinfahrten sind mit Rankgerlsten zu Uberstellen und mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begranen (vgl. § 2 Nummer 5). Mit dieser Begrunung wird eine
gestalterische Dominanz dieser Bauwerke vermieden.

Fur den nur noch in Fragmenten erhaltenen Knick lings der Eidelstedter Dorfstrale
ist zur Ergénzung ein Anpflanzgebot von Knicks festgesetzt. Als typisches Element
des alten Dorfrandes tragt ein Doppelknick erheblich zur Préagung des Landschafts-

- raumes und zur Schaffung eines neuen Ortsrandes bei. Darliber hinaus hat er Be-

deutung fir die Biotopvernetzung und als Lebensraum fir eine vielfaltige Tler- ungd
Pflanzenwelt.

Zwischen dem Olloweg und der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft von der Kehre am Flurstiick 1420 bis zur Diinge-
lau ist der vorhandene Knick zu erhalten. Bei Ersatzpflanzungen ist ein Abstand von
mindestens 2 m zur vorhandenen Sieltrasse einzuhalten (vgl. § 2 Nummer 6). Der
Knick stellt an dieser Stelle ein wichtiges, landschaftsbildpragendes Biotopelement
dar. Fur festgesetzte Knicks (Wallhecken) sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und
Aufsetzarbeiten so durchzufilhren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks er-
halten bleibt. Vorhandene Lucken sind durch Nachpflanzung zu schlieen (val. § 2
Nummer 7} In der Festsetzungskarte werden Hecken entlang der Flurstiicke 4252,
3243, 1177, 5499, 3785 und 5498 mit Erhaltungsgebot festgesetzt. Diese fur das
Landschaftsbild typischen Gehdizstrukturen sollen erhalten werden, gleichzeitig for-
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dern Knicks und Hecken die Biotopvernetzung und bereichern die Artenzusammen-
setzung.

» Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, einheimi-
sche Laubgehélze zu verwenden. GroRkronige Bdume muissen einen Stammum-
fang von mindestens 16 c¢m, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindes-
tens 14 cm, jeweils in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2
Nummer 8). Standortgerechte, einheimische Laubgehdlzarten sollen verwendet
werden, um die Neupflanzung dem im Landschaftsraum vorhandenen Gehdlzbe-
stand anzupassen und so den das Landschaftsbild pragenden Charakter zu erhal-
ten. Die Bestimmung von Mindestgroéf3en fir die Baumpflanzung sichert in absehba-
rer Zeit eine Mindestdurchgrinung.

» Das Anpflanzgebot von Bdumen und Strduchern entlang der Autobahn auf der im
Bebauungsplan festgesetzten Flache fiur einen Schutzwall fuhrt durch Slchtschutz
zu einer Attraktivitatssteigerung des Landschaftsraumes.

* |m Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? anzulegen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 9). Die so bemessene offene
Vegetationsflache sichert dem Baum eine gesunde und langfristige Entwicklungs-
mdéglichkeit durch Nahrstoff-, Luft- und Wasserzufuhr. Die Bepflanzung der Baum-
scheibe vermindert Austrocknung und férdert das Bodenleben.

5.2.3 Gewasser- und Bodenschutz

Grundsétzlich wird durch die Bebauung negativ in den Boden- und Wasserhaushait
eingegriffen: Es gelangt weniger Wasser und weniger Luft in den Boden durch die Zu-
nahme der Versiegelung, Grundwasserreserven werden vermindert erneuert, das Bo-
denleben verarmt stellenweise. Aus diesem Grunde werden Mallnahmen zum Schutz
und zum Ausgleich fur die Verdnderung im Boden- und Wasserhaushalt durchgeftihrt:

» Das von den Uberbaubaren Grundsticksflachen abflieRende Niederschlagswasser
ist oberirdisch einzuleiten, sofern ein offenes Entwésserungssystem vorhanden ist
(vgl. § 2 Nummer 10). Mit dieser Festsetzung findet die Einleitung in die als Vorflut
dienende Mihlenau verzdgert statt und ein hohes Maf an Verdunstung, Versicke-
rung und Rickhaltung ist gewihrleistet.

» In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 11.), um ein
Héchstmall an Luft- und Wasseraustausch zu erreichen. Befestigungen, die die
Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie Betonunter-
bau, Fugenverguss oder Asphaltierung sind nicht gestattet. Geeignete Materialien,
um einen Teil des Niederschlagswassers bereits auf der genutzten Flache zu versi-
ckern, sind wassergebundene Decke oder Pflaster mit hohem Fugenanteil.

¢ Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels beziehungsweise zu Staundsse fuhren, sind unzuldssig (vgl.
§ 2 Nummer 12). Diese Festsetzung erfolgt zum Schutz des Grundwassers und
auch zum Schutz der an die vorhandenen Grundwasserverhéltnisse gebundenen
Pflanzen- und Tierwelt.

5.2.4 Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Fir die im Bebauungsplan Eidelstedt 31 festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden nachfolgende Entwick-
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lungsziele und Iandschaﬂépﬂegerische MaRnahmen festgesetzt:

Sidlich der Mihlenau im Bereich des aufgegebenen Campingplatzes, auf der Flé-
che fir eine naturnahe Ufergestaltung, ist der natUrliche Bodenaufbau und Héhen-
verlauf der Niederung durch Auffillung bzw. Aufschittung stark verandert und be-
eintrachtigt. Zur Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktion wird die Beseiti-
gung der Aufschittung folgendermafien festgesetzt. Auf der Flache fir naturnahen
Uferbereich zwischen Kieler Strafle und Eidelstedter Dorfplatz sind die Aufschiit-
tungen zu beseitigen und der urspriingliche Héhenverlauf wiederherzustellen (vgl.
§ 2 Nummer 13.1) Dies hat dariiber hinaus die Wiederherstellung des naturlichen
l.andschaftsbildes der Muhlenauniederung zur Folge. -

Die als ,extensives Grinland" festgesetzten Flachen sind als Mihwiese zu entwi-
ckeln und zu erhalten. Sie durfen maximal zweimal jahrlich nicht vor dem 1. Juli
gemaht werden. Das Mahgut ist zu entfernen. Auf den Flurstiicken 1175 und 1419
der Gemarkung Eidelstedt ist alternativ eine Beweidung der Flache mit maximal
2 Rindern oder einem Pferd pro Hektar zulassig (vgl. § 2 Nummer 13.2).

Die als extensives Grunland festgesetzte Wiese und der westliche Teil des Flur-
stucks 5081 sowie die Flurstiicke 99, 3833 und 5079 sind als Mihwiese zu entwi-
ckeln und zu erhalten. Auf Grund der extensiven Nutzung entwickelten sich beson-
ders im sudlichen Bereich an der Milhlenau sehr feuchte Bodenverhaltnisse mit ei-
ner hohen Pflanzen- und Tiervielfalt. Zur Sicherung und Steigerung dieser Funktion
ist die Flache weiterhin extensiv als Wiese zu bewirtschaften. Bei einer extensiven
Wiesennutzung darf maximal eine zweischlrige Mahd, und zwar die erste Mahd mit
Rucksicht auf Bodenbriter und Samenreife nicht vor dem 1. Juli eines Jahres statt-
finden. Fur den Erhalt und die Steigerung der Artenvielfalt ist eine Entfernung des
Mahgutes erforderlich. Eine extensive Weidenutzung erlaubt mit Riicksicht auf die
Bodenbriter die Haltung von maximal 2 Rindern oder einem Pferd / ha auf den
Flursticken 1175 und 14189.

Die als ,Sukzessionsflache 2“ festgesetzte Fldche nordlich der Milhlenau (6stlicher
Teil des Flurstiicks 5081) ist als feuchte Wiese zu entwickeln und zu erhalten (vgl.
§ 2 Nummer 13.3). Die vielfaltigen Strukturen wirden durch eine jahrliche Mahd
vernichtet. Um eine Verbuschung zu verhindern, ist eine Mahd frihestens alle
3 Jahre mit Ricksicht auf Bodenbriter und Samenreife nicht vor dem 1. Juli des
Jahres durchzufiihren. Zum Erhalt und zur Steigerung der Artenvielfalt ist das Mah-
gut zu entfernen.

Die als ,Obstwiese" festgesetzten Flachen sind zu erhatten, herzustellen und exten-
siv zu nutzen. Fir je angefangene 100 m’ ist ein Obstbaum-Hochstamm alter Kul-
tursorten zu pflanzen. Die Flachen durfen maximal zweimal jéhrlich geméht werden.
Das Mahgut ist zu entfernen (vgl. § 2 Nummer 13.4). Die Festsetzung, Obstbaum-
Hochstdmme alter Kultursorten zu pflanzen, wird getroffen, um den vorhandenen
Bestand zu ergénzen und gestalterisch eine ortsrandtypische Begriinung auf beiden
Seiten der Eidelstedter Dorfstrale zu erreichen. Die extensive Unternutzung als
zweischirige Wiese erhéht die biotoptypische Artenvielfalt der Tier- und Pflanzen-
welt. Der Abtransport des Mahgutes férdert darliber hinaus anspruchsvollere Arten
magerer Standorte.

Die als ,Sukzessionsflache 1" gekennzeichnete Flache ist als Mahwiese mit Gehdlz-
rand und Gehélzinseln zu entwickeln und zu erhalten. Die Fliche ist frihestens alle
drei Jahre zu mahen. Das M#hgut ist zu entfernen (vgl. § 2 Nummer 13.5). Die Fl&-
che stellt sowohl einen wichtigen Brut- und Nahrungsraum fur Végel als auch einen
bedeutenden Lebensraum fir Insekten dar und ist aufgrund ihrer Bedeutung als
Ruckzugsraum fiir eine vielfaltige Tierwelt zu erhaiten. Durch die neu anzulegenden
Wiesenbereiche wird die Biotopvielfalt erhdht. Darber hinaus wird durch das Sicht-
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barmachen der Mihlenauterrasse die Besonderheit des Landschaftsbildes in die-
sem Raum hervorgehoben. Um eine Verbuschung zu verhindern, ist eine Mahd fri-
hestens alle drei Jahre durchzufuhren, eine jahrliche Mahd wiirde die vielfaltigen
Strukturen vernichten. Der Abtransport des Mahgutes férdert dariiber hinaus an-
spruchsvollere Arten magerer Standorte.

-+ Das Ausbringen von chemischen und synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmit-

teln ist unzuldssig. In der Zeit vom 15. Marz bis zum 30. Juni ist das Ausbringen
jeglichen Dingers unzulassig (vgl. § 2 Nummer 13.6). Die Festsetzung trdgt zum
Erhalt vielfaltiger Arten bei. Die zeitliche Einschrénkung, namlich auf das Ausbrin-
gen von jeglichem Diinger in der Zeit vom 15. Méarz bis 30. Juni ganz zu verzichten,
wird mit Ricksicht auf bodenbritende Végel getroffen.

Innerhalb der als ,Naturnzher Uferbereich” festgesetzten Flache ist eine naturnahe
Umgestaltung der Mihlenau und der Dungelau vorgesehen. Die derzeit kanstlich ver-
bauten und mit Regelprofil versehenen Gewasser sollen durch die Anlage von Flach-
wasserbereichen mit Ré&hrichtzonen, unterschiedlichen Béschungsneigungen und
Querschnittsgestaltungen zu artenreichen Biotopen entwickelt werden. Durch eine
derartige Mafnahme wird die Selbstreinigungskraft der beiden Flielgewésser verbes-
sert. FUr die MalBnahme ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

5.2.5 FuB- und Radweg

6.

6.1
6.1.1

Die landschaftsrdumliche und funktionale Verknipfung der Freiflaichen innerhalb und
auBerhalb des Plangebiets wird durch die festgesetzten Full- und Radwegeverbindun-
gen als Bestandteil eines Uberdrtlichen Wegenetzes gestéarkt. Die Anlage von Fuld-
und Radwegen entlang der Gewdsser Mihlenau und Dingelau erweitert die Méglich-
keiten der wohnungsnahen, freiraumbezogenen Kurzzeiterholung.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Realisierung der nach Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen sind erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigungen far den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
verbunden, so dass ein Eingriff in Natur und Landschaft nach § 9 Hamburgisches Na-
turschutzgesetz vorliegt. Fir die einzelnen Schutzgiter werden im folgenden die Ein-
griffe sowie die MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Be-
eintrachtigungen dargestellt. :

Eingriffsbeschfeibung
Pflanzen- und Tierwelt

Durch das Festsetzen der zusatzlichen Bauflachen gehen Freiflachen der ehemaligen
Campingplétze, feuchte, ruderale Hochstaudenfluren ¢stlich des Langeloh-Hofes so-
wie Gehélzbestdnde an der Kieler Stralke verloren. Die Verdnderung des Kleinklimas
und der Verlust von belebtem Oberboden fuhren dartber hinaus im Bereich der kinfti-
gen Bauflichen zu einer Verschiebung des Artenspektrums.

6.1.2 Boden

Entsprechend dem vorgesehenen Bebauungskonzept werden ca. 17.000 m? durch
Gebdude und Tiefgaragen tber- bzw. unterbaut oder als ErschlieRungsflachen versie-
gelt. Der Boden verliert hier durch Aufflllung, Abgrabung oder Austausch seine Funk-
tionen wie Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegentber Schadstoffen,
Wasserspeichervermégen sowie die Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
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Die Uberbauung und Flachenversiegelung ist zum tberwiegenden Teil auf Flichen

vorgesehen, die entweder heute bereits baulich genutzt werden oder durch die ehema-

lige Nutzung als Campingplatz bereits zu einem erheblichen Teil versiegelt sind.

6.1.3 Wasserhaushalt

Durch die vorgesehene Bebauung erhoht sich der Anteil versiegelter Flachen im Ge- -
biet und die flichenhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird an
diesen Stellen vermindert. Verschmutzungen. des Bodenwassers sind nicht auszu-
schlieften.

Fur die Oberflachengewaésser ergeben sich keine negativen Veranderungen.

6.1.4 Orts- und Landschaftsbild

6.2

Mit der Realisierung der zuldssigen Baumafinahme erfolgt eine erhebliche Verande-
rung des Landschaftsbildes. Die Bebauung des zuvor Uberwiegend einheitlichen Sied-
lungsrandes sowie die zumindest kleinflachige, stadtrdumliche Uberformung des ehe-
mals landwirtschaftlich gepragten Raumes fuhren zu einer Verdnderung des Land-
schaftsbildes. Durch die Errichtung von Baukérpern werden dariiber hinaus Sicht- und
Blickbezlige behindert bzw. aufgehoben.

Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
von Beéintréchtigungen

6.2.1 Pflanzen- und Tierwelt .

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des vorhandenen Gehélzbestandes werden
Flachen fur den Erhalt von Einzelbdumen, Hecken und Gehdlzbestidnden festgesetzt.
Der Ausgleich fur den Gehélzverlust erfolgt durch die Neuanlage von Knicks am Sied-
lungsrand, Gehdlzanpflanzungen innerhalb der Siedlungsflachen sowie durch ein An-
pflanzgebot parallel zur Autobahn (vgl. § 2 Nummern 3, 4, 5 und 9). Die Ergénzung
und Neuanlage des Knicks an der Eidelstedter DorfstraRe fihrt dariber hinaus zur Er-
héhung der Strukturvielfalt und Biotopvernetzung. AuBerdem werden Ersatzpflanzver-
pflichtungen (vgl. § 2 Nummern 1 und 7) sowie Art und Weise der Geholzpﬂanzungen
(vgl. § 2 Nummern 3, 8 und 9) festgesetzt.

Die Sicherung und Entwicklung der Obstwiese (vgl. § 2 Nummer 13.4), der extensiven
Grunlandbereiche (vgl. § 2 Nummer 13.2), der Sukzessionsflachen (vgl. § 2 Num-
mer 13.3 und 13.5) sowie .die naturnahe Umgestaltung von Muhlenau und Dingelau
einschlieBlich der Aufhebung von Béschungs- und Sohlenverbau und der Schaffung
von naturnahen, feuchten Vegetatlonsbestanden fuhren zu einer Erhdhung der Arten-
vielfalt im Gebiet,

6.2.2 Boden

Eine Verminderung der Beeintréchtigungen fur den Schutzfaktor Boden wird durch
Begrenzung des Versiegelungsgrades bei der Anlage von Wegen und Stellplatzen
(vgl. § 2 Nummer 11) vorgenommen. Diese Flachen werden nur teilversiegelt, so dass
die Bodenfunktionen bedingt noch erflllt werden kénnen. Eine Aufwertung des Bodens
erfolgt durch die Entfernung der Aufschittung sidlich der Mihlenau {vgl. § 2 Num-
mer 13.1). Hier wird das natlrliche Bodenprofil wiederhergestellt.

Die naturnahe Umgestaltung von Muhlenau und Diingelau sowie die Extensivierung
der Nutzungen im Bereich der Obstwiese (vgl. § 2 Nummer 13.4.) und der Grinland-
flachen (vgl. § 2 Nummern 13.2, 13.3 und 13.5) férdern langfristig die nattrliche Bo-
denentwicklung.
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6.2.3 Wasserhaushalt

Die beiden Béache Mihlenau und Diungelau werden im Rahmen der vorgesehenen na-

~ turnahen Ufergestaltung in ihrer Funktion fur den Naturhaushalt, den Arten- und Bio-

topschutz und das Landschaftsbild aufgewertet. Durch die oberirdische Ableitung des
Niederschlagswassers (vgl. § 2 Nummer 10) kénnen zuséatzliche Feuchtbiotope ent-
stehen.

Die Sammiung des Wassers in vegetationsbestandenen Graben und teilweiser Versi-
ckerung Uber die belebte Bodenzone erreicht eine Vorreinigung des Niederschiags-
wassers. Mindernd auf den Eingriff wirkt sich die Vermeidung einer vollstindigen Bo-
denversiegelung bei Wegen und Stellpldtzen (vgl. § 2 Nummer 11} aus.

6.2.4 Orts- und Landschaftsbild

6.3

6.4

Durch die Wiederherstellung der historischen Knickstrukturen entlang der Eidelstedter
Dorfstralle, die Entfernung der Aufschittung im Niederungsbereich der Mihlenau (vgl.
§ 2 Nummer 13.1) und die naturnahe Umgestaltung von Mihlenau und Diingelau mit
angrenzenden naturnahen Uferbereichen kommt es zu einer punktuellen Verbesse-
rung des Landschaftsbildes. Die Festsetzung der offenen Wiesenlandschaft (vgl. § 2
Nummer 13.2) dstlich der Eidelstedter Dorfstralle sichert zudem langfristig einen Erhalt
der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Die Bewertung der vorhandenen und der geplanten Nutzungen im Hinblick auf die
Funktionsfahigkeit der Flachen fur den Bodenschutz zeigt, dass der zu erwartende
Eingriff durch die zusatzliche vollstéindige Versiegelung durch Bebauung und Erschlie-

Bung im Geltungsbereich des Granordnungsplans ausgeglichen werden kann. In ers-

ter Linie durch den naturnahen Gewasserausbau erfolgt eine Verbesserung der Bo-
denfunktion. '

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird eine Kompensation im Geltungsbereich des
Gruanordnungsplans erreicht. Der gréfite Teil des Ausgleichs wird durch die naturnahe
Umgestaltung der Mihlenau und Dungelau erreicht, dariber hinaus ergeben sich Ver-
besserungen durch die Maltnahmen auf den zugeordneten Wiesen-, Obstwiesen- und
Sukzessionsflidchen.

Gemal § 9 HmbNatSchG a.F. ist der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen,
wenn das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Die Pragung des Gebiets mit seinen weiten Wiesenbereichen und gliedernden Gehdlz-
elementen wird auch kinftig erhalten bleiben. Der gut ausgepragte Ortsrand wird
durch die Bebauung zwar vollstandig Gberformt, jedoch mit Hilfe der Bepflanzungsfest-
setzungen neu hergestellt. Die naturnahe Gestaltung von Mihlenau und Dingelau
stellt dartiber hinaus eine Aufwertung des Landschaftsbildes dar. Innerhalb der Be-
bauung dndert sich das Landschaftsbild vollstandig, diese durch die vorhandene Nut-
zung bereits veranderten Landschaftsbildrdume erhalten durch Bepflanzungsmal}-
nahmen jedoch ein durchgriintes Siedlungsbild.

Insgesamt kdnnen die geplanten Kompensationsmallinahmen die zu erwartenden Ein-
griffe ausgleichen.

Zusammenfassendes Ergebnis

Die Bewertung der vorhandenen und geplanten Nutzung im Hinblick auf die Funk-
tionsfahigkeit der Flachen fUr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild macht deut-
lich, dass der Eingriff durch die Festsetzungen im Bebauungsplan und im Grinord-
nungsplan insgesamt ausgeglichen ist. Dies stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:
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Grolflachig werden Wiesenbereiche mit Gehdlzsaumen und -inseln als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erhalten,
entwickelt und langfristig gesichert. Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung kann
dabei erhalten bleiben. Rdumlich begrenzt werden durch die festgesetzten Malinah-
men Verbesserungen fir den Arten- und Biotopschutz sowie fur das Landschaftsbild
erreicht. '

Durch die geplante naturnahe Umgestaltung der Muhienau und der Dingelau wird eine
deutliche Biotopverbesserung und eine Verbesserung des Landschaftsbildes geschaf-
fen.

Durch unterschiedliche Begrinungsfestsetzungen wird eine Durchgriinung des Sied-
lungsgebiets mit der Bildung eines neuen, grinen Ortsrandes erzielt.

Flachenangaben

Das Plangebiet ist ca. 267.000 m? grof3. Hiervon werden fir Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft etwa
152.000 m? bendtigt.
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