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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geéndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Gesetzesande-
rung, d.h. vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet wurde, wird es geman § 233 Ab-
satz 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

In Erweiterung der stadtebaulichen. Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bau-
ordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen' ‘

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A4/95 vom 19 Dezember
1995 (Amtl. Anz. S. 17) mit seiner Anderung vom 16. Juni 2006 (Amil. Anz. S. 1406)
'emgelettet

Die Blirgerbeteiligung mit éffentlicher Unternchtung und Erdrterung und die offentll—
che Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 15. April 1996
und 20. Dezember 2005 (Amtl Anz..1996 S. 1058, Amti. Anz. 2005 S. 2211) stattge-
funden.-

Nach der éffentlichen Auslegung wurde der Bebguungsplan geéndert, die Grundzige
der Planung wurden dadurch nicht berthrt. Die Anderung konnte daher ohne erneute

- dffentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine- elngeschrankte Beteiligung der

von der Planénderung Betroffenen hat stattgefunden. Die bisher geltende Vorschrift

des § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde beachtet.

Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die bestehende Bebauungsstruktur vor nachteiligen
stadtebaulichen Verdnderungen bewahrt werden. Die liberwiegend bestehende Vil-
lenbebauung mit z. T. groRziigig geschnittenen Garten und erhaltenswerten Baumen
soll erhalten und geschiitzt werden.

In den letzten Jahren entstanden im Pla'ngebiet Mehrfamilienhauser mit finf und
mehr Wohneinheiten, die unter Ausschdpfung aller baurechtiichen Mogllchkeaten ge-
baut wurden.

Eine derartige Bebauung ist in Hinblick auf die bestehende Bebauung mafstabs-
sprengend und wiirde im Laufe der Zeit zu negativen stédtebaulichen Verénderungen
flihren, wie z. B. erhéhtes Verkehrsaufkommen, verringerte Freiflachen sowie fehlen- -
de Infrastrukturen fiir die Bewohner. Dieser Entwicklung, die eine verénderte Sied-
lungsstruktur beinhalten wurde soll durch den Bebauungsplan Grenzen gesetzt wer-
den.

Die Rechtslage allein, wie sie mit dem Baustufenplan derzeit besteht, ist nicht ausrei-

chend, um einen solchen Verdnderungsdruck stand zu halten. Daher werden mit dem

Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die Rucksicht auf die vorhandene Bebau-

ungsstruktur nehmen und den Charakter des Gebietes nicht entfremden. -
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Hierzu zdhlen bauliche Ausweisungen in Form von Baukdrpern, die sich anhand der
vorhandenen Gebédudeproportionen orientieren, Festsetzung von Erhaltungsberei-
chen fiir die ortsbildprigenden Gebéude aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts,
bauordnungsrechtliche Einschrankungen zur Geb&udehohe sowie die Festsetzung
von Mindestgrundstlickgréfie von 700 m?.

Ergénzend‘werden die grof¥flachigen riickwértig gelegenen Garten als private Griin-
flichen festigesetzt, um diese als Freiflichen zu sichern. Des Weiteren soll der ge-
bietspridgende Baum- und Heckenbestand erhalten und geschutzt werden.

Planerische Rahmenbedingungen

‘Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Inhalt des Fliachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir den Uber-
wiegenden Teil des Bebauungsplans Wohnbaufldche dar. Die S- Bahn, die zwischen
Wedel und Blankenese verkehrt, wird als Schnellbahn hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschliel8lich Arten- und B‘io'topschutzprogramm
Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die

Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir den

Geltungsbereich des Bebauungsplans die Milieus ,Gartenbezogenes Wohnen* mit
dem Zusaiz ,Griinqualitét sichern, parkartig® sowie ,Gleisanlage, oberirdisch” dar.
Teile des Plangebiets sind im Landschaftsprogramm mit der milieulbergreifenden
Funktion ,Erhdhte Grundwasserempfindlichkeit* dargestellt. '

‘Im Arten- und B'iotopschutzprogramm werden die Biotopentwicklungsrdume ,offene

Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen” (11a) zumeist mit ,parkartigen .
Strukturen® sowie ,Gléisanlagen” (14d) dargestslit.

Andere rechtliche beachtliche Tatbestinde

Geltende Bebauungspléne

Der Baustufenplan Blankenese in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist fir das Plangebiet Wohnbaufliche in zweige-
schossiger, offener Bauweise aus. Fir den Gberwiegenden Teil des Plangebiets gilt
die Ausweisung ,besonders geschlitztes Wohngebiet’, in dem das Verbot jeder Art
gewerblicher und handwerklicher Betriebe, Ldden und Wirtschaften besteht (§ 10
Nummer 4 Baupolizeiverordnung vom 8. Juni 1838, Sammlung des bereinigten Land-

- rechts | 21302-n). Dieses Verbot gewerblicher Nutzung gilt nicht fiir den siidéstlichen

Teil des Plangebiets {Am Klingenberg, stdlich der Flurstiicke 918, 5263, 911, 910,
209,908, 907, 906, 905, 904, 903, 902, 901).

Der Teilbebauungsplan 895, festgestellt am 25. Oktober 1960 (HmbGVBLI.438), setzt
im Bereich Siilldorfer Kirchenweg (Ferdinandshéh — Blankeneser Bahnhofsplatz) eine
Stralenverbreiterung fest. Zwischen Stralenverkehrsfliche und Gebiuden -ist ein

- von jeglicher Bebauung freizuhaltender Bereich ausgewiesen, der 8 bis 15 m breit ist.

Der Teilbebauungsplan 896, festgestellt am 25. Oktober 1960 (HMbGVBI. S$.438),
setzt im Bereich Siilldorfer Kirchenweg — Babendiekstralte) eine Strallenverbreite-
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rung fest. Zwischen Strafltenflache und Gebiuden ist ein von jeglicher Bebauung frei-
zuhaltender Bereich ausgewiesen, der 10 bis-15 m breit ist. .

Die Fluchtiinienpidne entstanden zu Beginn des 20. Jahrhunderts im Rahmen der
Besiedlung und Uberplanung des Gebietes. Sie legen StraRenfiihrung und Bauab-
standsflachen (Baufluchten) fest. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden
folgende Fluchtlinienplane festgestelit. ‘ ‘

e Fluchtlinienplan Dockenhuden 11 Ferdinandshdhe (Sdlldorfer Kirchenweg —~ Am
Klingenberg), festgestellt am 5. September 1912; im Bereich Silldorfer Kirchen-
weg durch den Teilbebauungsplan 895 aufgehoben. '

e Fluchtlinienplan Dockenhuden 13 Hasenhdhe (Willhéden — Am Klingenberg),
festgestellt am 10. September 1908, teilweise (iberholt durch den Fluchtlinienplan
Dockenhuden 49 Hasenhthe (Hllgenddorfweg — Wulfsdahl), festgestellt am 1.
September 1936

¢ Fluchtlinienplan Dockenhuden 15 Heinrichstralle, heute Am Kllngenberg, festge-
stellt am 5. Februar 1912

o Fluchtlinienplan Dockenhuden 39 Caprivistrafie (Hasenhdhe — Am Klingenberg),
festgestellt am 3. Februar 1920

* Fluchtiinienplan Dockenhuden 44 Willhdden, festgestellt am 1. Juli 1927

. Fluchtlinienplan Dockenhuden 48 Bargfredestrafle (Am Kllngenberg Hasenhé-
he), festgestellt am 7. Oktober 1935 '

» Fluchtlinienplan Dockenhuden 49 Hasenhohe (Hllgendorfweg Wulfsdal, festge-
stellt am 1. September 1936

Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebiets sind keine altlastverdéchtigen Flachen gemaf
Altlasthinweiskataster registriert.

Kampfmittelverdachtsfiichen

Das Vorhandensein von Bombenbhhdgan’gern aus dem !l. Weltkrieg kann nicht aus-
geschlossen werden Bauvorhaben sind im Einzelnen belm Kampfmittelrdumdienst
abzufragen.

Baumschutzverordnung

, Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten Hamburgischen Landesrechts |-791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli
1981 (HmbGVBI. S. 167).

Denkmalschutz

In der CaprivistralRe 17 steht das zweigeschossige Wohnhaus seit Ende der 1980iger
Jahre (Amtl. Anz. 1988, S. 105). Fir die dem Denkmalschutz unterliegende Anlage
gelten Beschriankungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 -
(HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert-am 4. April 2006 (HmbGVBl S. 143).
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Bausthtzqebiet

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbittel. Fir alle bauli-
chen Vorhaben gelten die eingeschrénkten Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 27. Méarz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt ge&ndert am 24. Mai 2006
(BGBI. S. 1223). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen plane-
rischen Festsetzungen berticksichtigt.

Erfordernis einer Umweltvertriglichkeitspriifung

Fiir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchflhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprisfung (UVP) gemal §§ 3b bis 3f des Gesetzes Gber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zu-
letzt gedndert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

Andere planerisch beachtliche Tatbestiinde

Im Mai 2003 wurde fiir die Ermittlung und Bewertung erhaltenswerter Baume, Baum-
gruppen und Hecken im Plangebiet ein landschaftsplanerisches Gutachten erstellt.

_ Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich nordiich des Bahnhofs Blankenese .und grenzt im Wes-
ten an die Bahnstrecke Blankenese-WedeI '

Es handelt es sich um ein Wohngeblet mit vorwiegend ein- bis zweigeschossigen
Einzelhausern, die von grofziigig geschnittenen Garten mit erhaltenswertern Baum-
bestand umgeben sind. Geprégt wird das Gebiet durch grofibirgerliche Villen, die
Anfang des 20. Jahrhunderts erbaut wurden sowie Wohngebauden aus den zwanzi-
ger und dreifdiger Jahren desselben Jahrhunderts mit zumeist ein bis zwei Wohnein-
heiten. Seit den sechziger Jahren des 20. Jahrhunderts sind auch kompaktere Mehr-
familienhduser hinzugekommen. Im Bereich Bargfredestrake/ Am Klingenberg ist ei-
ne verdichtetere Bauweise vorzufinden. Hier befinden sich Reihenh&user aus den
dreiftiger Jahren, Zeilenbauten aus den flinfziger Jahren sowie Mehrfamlilenhauser
aus den siebziger Jahren des 20. Jahrhunderts. =~

Die wenigen gewerblichen Betriebe haben sich vorwiegend im siidlichen Bereich des
Plangebiets angesiedelt. Zu diesen gewerblichen Nutzungen z&hlen: drei Rechtsan-
waltbliros an der Hasenhdhe 63, am Siilldorfer Kirchenweg 42 und an der Ferdinands
Hoh 8, mehrere gesundheitliche Einrichtungen, wie drei Arztpraxen (zwei Internisten
und ein Kinderarzt) am Siilldorfer Kirchenweg 4 und 6 sowie Am Klingenberg 12, so-
wie ein Tierarzt und eine Praxis fur Logopadie in der Bargfedestrale 17. In der
Bargfredestrae 27 bis 35 b befinden sich des Weiteren ein Bliro fiir Vermlﬁgensan-
gelegenheiten, ein Atelier flir Fassmalerei und ein Kmdergarten Am Klingenberg 34
ist ein Gastronomiebetrieb vorhanden.

Die Ubrigen Bereiche des Plangebiets dienen dem Wohnen. Vereinzelt sind kieine
Blros in die Wohnh&user integriert
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Von besonderer Bedeutung sind die Freiflachen im_PIahgebiet. Die z. T. groRziigig
geschnittenen Garten mit ihren erhaltenswerten Baumen pragen das Gebiet und leis-
ten einen bedeutenden Beitrag zur hohen Wohnqualitat.

Im Plangebiet befinden sich an folgenden Standorten vier Netzstationen der Vattenfall
GmbH mit entsprechenden Anschlussleitungen:

Ferdinands Héh 1, Bargfredestralle 1, Bargfredestraf&e hinter 27, Capnwstraf&e 40a.

* Umweltbericht
~ Eine Umweltvertréglichkeitspriifung war nicht erforderlich (vgt. Ziffer 3.1.3).

Planinhalt und Abwagung

Mit dem Bebauungsplian soll die vorhandene Bebauungsstruktur sowie dne grofRzlgig

geschnittenen Géarten mit den erhaltenswerten Baumen planrechtlich gesichert wer-

den. Es werden Festsetzungen getroffen, die vorwiegend den Gebaudebestand bau-

rechtlich abdecken und erhaltenswerte Gebdude zusétzlich durch Erhaitungsbereiche

sichern. Geringfligige bauliche Erweiterungen sind innerhalb der Baukérperauswei-

sungen berlicksichtigt, sofern erhaltenswerte Bdume nicht vorhanden sind oder ge-

fahrdet werden. Neue Baukdrper werden nur vereinzelnd auf bisher unbebauten oder

verhéltnisméRig groRen Grundstlicken festgesetzt. Hierbei wurde abgewogen, ob die

neuen Baukdrper sich stidiebaulich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfigen '
und keine erhaltenswerten Bdume geféhrdet werden.

Um den parkahnhchen Wohncharakter zu erhalten, werden die groftzligigen Garten—
flichen in den Blockinnenbereichen als private Griinflichen ausgewiesen und pré-
gende Baume unter Erhaltungsgebot gestelit.

Reines Wohngebiet

Der Bebauungsplan Blankenese 4 setzt fiir den (iberwiegenden Teil reines Wohnge-
biet nach § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I..S. 133), zuletzt geéindert am 22. April 1993 (BGBL. | S. 466, 479), fest.
Die Ausweisung als reines Wohngebiet entspricht flir den gréften Teil des Plangebie-
tes der vorhandenen Wohnnutzung und sichert die ruhige und attraktive Lage des
Wohngebietes vor Stérungen aller Art, die von anderen Anlagen und Einrichtungen
ausgehen kénnen. . - ‘

Das MalR der baulichen Nutzung orientiert sich am vorhandenen Bestand, wobei An-
baumdglichkeiten beriicksichtigt sind. Fir das reine Wohngebiet wird eine Grundfla-
chenzahl von 0,2 bis 0,3 ausgewiesen, damit wird der Gebdudebestand planrechtiich
abgedeckt. In Anbetracht der zum Teil sehr groRziigig geschmttenen Grundstiicke
wird die festgesetzte Grundflaichenzah! von 0,3 als Héchstmall verstanden, so dass
die Grundflachenzahlen der Einzelbaukdrperausweisungen oft unterhalb der festge-
setzten Grundflachenzahl von 0,3 liegen. Die dem Erhaltungsgebot unterliegenden
Gebaude erhalten in ihrer Stralkenansicht eine dem Bestand entsprechende Auswe:—
sung mit Erweiterungsmaoglichkeiten im riickwértigen Bereich.
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Die Grundfléchenzahl gibt jedoch nur den abstrakten Anteil am Baugrundstlck wie-
der, der bebaut werden darf. Die konkrete bebaubare Fléche wird durch die Baugren-
zen bestimmt. Der Bebauungsplan setzt fur die Baugrundstiicke Einzelbaukdrper
fest, die sich im Bereich der Straflenrénder an den vorhandenen Gebéudebreite und

einer Gebaudetiefe von 16 bis 18 m orientieren.

Auf den Flurstiicken 850, 874, 880, 918, 4756, 5265 und 5289 werden neue oder zu-
satzliche Baukdrper ausgewiesen. Dies sind entweder unbebaute oder grofiziigig ge-
schnittenen Flurstiicke, auf denen eine bauliche Verdichtung vertretbar ist, da sich
die Baukoérper in die vorhandene Bebauungsstruktur stadtebaulich einfigen und er-
haltenswerte BAume nicht gefahrdet werden.

Die detaillierten Baukérperausweisungen wurden festgesetzt, um zu verhindern, dass
grofie Baugrundstiicke unverhaltnismafig dicht bebaut werden. Dies gilt besonders
fur Gebiete, die von ihrer Lage her als attraktiv gelten. Die begehrten Wohnlagen ha-
ben oftmals dazu geflhrt, dass erhaltenswerte Einzelhduser abgebrochen wurden
und stattdessen kompakte Mehrfamilienhduser entstehen, die nicht dem Gebieischa-
rakter entsprechen. Deshalb werden in dem reinen Wohngebiet zusétzliche Festset-
zungen getroffen, die diese Entwicklung einschrénken solien:

Fir das reine Wohngebiet wird weitestgehend eine ein- bis zweigeschossige Bebau-
ung festgesetzt. Die festgesetzten Geschosszahlen orientieren sich am Bestand so-

wie der vorhandenen naheren Umgebung, d. h. befinden sich in der Nachbarschaft

von einem eingeschossigen Gebdude vorwiegend zweigeschossige Gebaude, wird

der Bereich zweigeschossig ausgewiesen. Befinden sich mehrere eingeschossige

Hauser nebeneinander, wird dieser Bereich eingeschossig ausgewiesen. Hierdurch

soll erreicht werden, dass sich bauliche Verdnderungen und Neubauten in den vor-

handenen Gebaudebestand einfiigen und nicht unmaRstéblich herausragen. Gebéu- .
de, -die sich in ihrer Hohenentwicklung rucksu:htslos Uber den vorhandenen Bestand

hinwegsetzten, wirken als aufféllige Fremdkorper stérend auf das stlmmlge Ortsbild,

Um Geb&ude mit einer unmafistéblichen HohenentWickIung Zu vermelden wurde zu-

‘sétzlich folgende Festsetzung getroffen: ,Im Plangebiet diirfen Kellergeschosse ma-
- ximal bis zu 0,6 m Uiber gewachsenem Gelénde herausragen. Abbdschungen entlang

der Kellerwande sind unzuléssig.“ (vgl. § 2 Nummer 2). Die Festsetzung erfolgt aus
stadtebaulichen Besonderheiten, um ein bermaliges ,Herauswachsen" neuer Ge-
baude liber dem Gelénde zu vermeiden, wodurch das Ortsbild beeintrachtigt wiirde.

Um den Charakter des Gebiets mit seinen grofizligigen Gérten zu erhalten, wird fol-
gende Festsetzung getroffen: ,In den reinen Wohngebieten wird eine Mindestgrund-
stlicksgrofle von 700 m? festgesetzt.” (vgl. § 2 Nummer 4).

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan geéndert. Auf dem
Grundstiick Wulfsdal 11 (Flurstiick 874) wurde ein zusétzlicher Baukérper ausgewie-
sen und flr den sidlichen Baum im westlichen Randbereich des Grundstiickes das
Erhaltungsgebot entfemt. Die Grundziige der Planung wurden durch die Anderung
nicht berOhrt. Eine Beteiligung der von den Plananderungen Betroffenen hat stattge-
funden.

Allgemeines Wohngebiet

Flr den sidostlichen Bereich des Plangebiets (Bargfredestrafle, siidlicher Abschnitt
Hasenhdhe und Am Klingenberg) wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In die-



sem Teilgebiet haben sich neben der Wohnbebauung vereinzelt auch gewerbliche
Betriebe, wie z. B. eine Gastronomie, drei gesundheitliche Einrichtungen, ein Biro,
‘ein Atelier sowie ein Kindergarten angesiedelt.

‘Es wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die Ausnahmen nach § 4
Absatz 3 Nummern 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 133), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), ausgeschlossen
werden (vgl. § 2 Nummer 3). Zu den in § 2 Nummer 3 ausgeschlossenen Nutzungen
zahlen Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstelien. Diese Betriebe
sind unzuldssig, da diese Betriebe ein vorwiegend dem Wohnen dienendes Gebiet
nachhaltig beeinflussen kénnen. Diese Betriebe kénnen durch An- und Abfahrtsver-
kehr ein erhohteres Verkehrsaufkommen erzeugen, wodurch die Wohnqualitat erheb-
lich beeintrachtigt werden kann. Auch von |hrer Grofle entsprechen sie nicht der Ei-
genart des Plangebietes.

In den allgemeinen Wohngebieten wird das Mal} der baulichen Nutzungen vorwie-
gend mit Grundflichenzahlen von 0,2 his 0,4 festgesetzt. Hiermit wird der Gebiude-
bestand planrechtlich gesichert. Auf den Flurstiicken 937 und 936 (Bargfredestrafte),
werden aufgrund der verhdltnismafig klein geschnittenen Grundstlicke héhere
Grundflachenzahlen von 0,5 und 0,7 ausgewiesen. Nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung wird damit das zuldssige MaR der baulichen Nutzung von 0,4 fiir
aligemeine Wohngebiete Uberschritten. Diese Grundflachenzahlen ergeben sich aus
 dem Gebéudebestand, der planrechtiich abgesichert werden soll. Die aligemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden nicht beeintrach-
tigt. Die Uberschreitung der Obergrenzen hat keine Auswirkungen auf die Umwelt.
Die Bediirfnisse des Verkehrs sowie sonstige éffentliche Belange stehen dem nicht
entgegen

Die Hohe der Gebéude wird im allgemeinen Wohngebiet gemafl dem Bestand aus-
gewiesen. Die meisten Geb&ude im alilgemeinen Wohngebiet sind zweigeschossig
und werden im Bebauungsplan auch so ausgewiesen. Die Mehrfamilienhiuser auf
der Sidseite der Bargfredestrafle sind nach ihrem Bestand dreigeschossig festge-
setzt, :

Fir einige Grundstiicke (952, 958, 1259 und 4933) werden zusétzliche Baukérper -
_ausgewiesen, die sich von ihrer Lage und GréRe stidtebaulich in die vorhandene
Bebauungsstruktur einfligen.

Die Reihenhduser entlang der Bargfredestrafse und Am Klingenberg sowie die ehe-
maligen Bahnhauser an der Hasenhdéhe und die gegeniberliegenden Villen Am Klin-
genberg zihlen zu den ortsbildpragenden Gebzuden im allgemeinen Wohngebiet, fir
die Erhaltungsbereiche festgesetzt werden (vgl. Ziffer 5.4).

Um zu verhindern, déss bei Ausnutzung der baurechtlichen Méglichkeiten, stadtebau-
lich nicht gewollte Gebaude mit einer unmalistablichen Héhenentwicklung entstehen,
wurde zusétzlich folgende Festsetzung getroffen:

.im Plangebiet dirfen Kellergeéchosse maximal bis zu 0,6 m Uber gewachsenem Ge- |
lande herausragen. Abb&schungen entlang der Kellerwénde sind unzulassig.” (vgl. §
2 Nummer 2.

Damit werden Aufenthaltsrdume in Keliergeschossen bzw. Abbdschungen entlang
der Kellerwénde unterbunden und ein liberméRiges ,Herauswachsen® neuer Gebau-
de Uber dem Gelande vermieden.
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5.4

Denkmalschutz

Das zweigeschossige Wohngebéude in der Caprivistralle 17 stammt aus dem Jahr
1911. Die reprasentative Villa wurde im Heimatstil mit groRem bergenden Walmdach
errichtet. Der weifte Putzbau mit kleingeteilten Sprossenfenstern und schmiickenden
Giebelverzierungen wurde am 1. August 1988 unter- der Nummer 857 in die Denk-

‘malschutzliste aufgenommen.

Fiir die dem Denkmalschutz un’terliégende Anlage gelten Beschrankungen nach dem -
Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert
am 4. April 2006 (HmbGVBI. S. 143).

Erhaltungsbereiche

Lin den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungs-
bereich" bezeichneten Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigen-
heit des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Ande-
rung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmi-
gung, und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Dig Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung
oder zur Nutzungsédnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtge-
stait oder das Landschaftsbild prégt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere
géschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird." (vgl. § 2 Num-
mer 1). ‘

Die Festsetzung stellt einen Genehmigungsvorbehalt flr Bauvorhaben in den Erhal-
tungsbereichen dar. Das bedeutet, dass neben der eigentlichen Baugenehmigung ei-
ne besondere Genehmigung notwendig ist, bei der gepriift wird, ob dass Vorhaben
das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder von stidtebaulicher Bedeutung ist und
die stadtebauliche Gestalt durch die geplante bauliche MaRnahme nicht beeintréach-
tigt wird.

In den Erhaltungsbereichen sind Gebaude zusammengefasst, die in ihrer Vielzahl .
ortsbildpréagend und stédtebaulich bedeutend sind. Das Erhaltungsgebot wurde nicht
auf die einzeine bauliche Anlage bezogen, sondern vorrangig auf die Wirkung mehre- -
rer Geb&dude im Ensemble abgestimmt. Durch-die Festsetzung der Erhaltungsberei-
che sollen bauliche Verénderungen vermieden werden, die sich nicht in die vorhan-
dene Bebauungssituation einfligen und das Ortsbild damit nachhaltig negativ beein-
trachtigen.

Im Plangebiet wird mit Ausnahme des sidostliches Bereichés die gesamte Wohnbe-
bauung unter Erhaltungsgebot gestellt. Die vorwiegend mit Einfamilienhdusern und

Villen bebauten Bereiche sind siedlungspragend und von besonderer stadtebaulicher

Bedeutung. Erhaltenswert ist vor allem das Milieu; dass durch die verschiedenen
Baustile, die Bebauungsstruktur und die landschaftliche Gestaltung bestimmt wird.
Zusammen ergeben diese Merkmale ein fiir die Elbvororte typisches Erscheinungs-
bild. '

Im slddstlichen Bereich des Piangebiets sind Mehrfamilienhduser vorherrschend.
Erhaitenswe;t sind die Reihenhéuser an der Bargfredestrae und Am' Klingenberg.



Auch die zweigeschoséigen Backsteingebaude an der Hasenhthe und die gegenu-
berliegenden Griinderzeithduser pragen das Gebiet. .

Die einzelnen Erhaltungsbereiche: -

Die meisten Gebiude stammen aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Die zu-
nachst sporadische Bebauung, die sich entlang der Strallen Silldorfer Kirchenweg,
Am Klingenberg und Hasenhdhe befand, wurde in den ersten beiden Jahrzehnten
des 20. Jahrhunderts vornehmlich durch Villenbauten erganzt. Der verstarkte Zuzug
von Stadtern aus Altona und Hamburg in die landschatftlich reizvollen Elbvororte sorg-
te auch im Plangebiet fir einé ausgedehnte Besiedlung.

Die Villen im westlichen Abschnitt der Caprivistrafe wurden kurz vor dem ersten
Weltkrieg erbaut und bilden durch ihre Anordnung entlang der Fluchtlinie ein ge-
schlossenes harmonisches Strafenbild. Die nach hinten gelegenen, groflziigig ge-
schnittenen Gérten sind zumeist mit erhaltenswerten alten Baumen bewachsen. Die-
se stddtebauliche Situation im westlichen Bereich der CaprivistraBBe ist als einheitii-
ches, geschlossenes und intaktes Siedlungsbild ortsbildpragend und typisch fiir die
* Elbvorortsbebauung Anfang des 20. Jahrhunderts. Bei den meisten der im Heimatstil
‘erbauten Wohngebiuden sind die Gestaltungsmerkmale des Heimatstil noch deutlich
erkennbar. Hierzu zdhlen die groRen, bergenden Walmdéacher, die kleinteiligen
Sprossenfenster sowie die schmuckhaften Verzierungen der Fassaden durch Mau-
erwerk — und Holzdetails. ‘

Auch in anderen Strallenabschniften {(Ferdinands Hh, Siilidorfer Kirchenweg und
Am Klingenberg) befinden sich grinderzeitiiche Villen im gut erhaltenen Zustand,
die das Ortshild pragen und aus gestalterischen Griinden als bauliche Zeugen einer
vergangenen Bauepoche erhaltenswert sind. : '

Die Besiedlung der Caprivistralle wurde im &stlichen Stralenabschnitt fortgesetzt.
Die Gebzude stammen groRtenteils aus den zwanziger, dreifliger und vereinzelt aus
den fiinfziger Jahren des 20. Jahrhunderts. Das Erscheinungsbild wird deutlich durch
die Einfliisse des traditionellen Baustils der 20er Jahre geprégt. Vorherrschend ist ei-
ne symmetrische Gliederung der Klinkerfassaden. Im Vergleich zu den im Heimatstil
erbauten Gebauden fallt die Gestaltung der Wohnhéuser im 6stlichen Abschnitt der
Caprivistrae schlichter und sparsamer aus. Die Grundstiicke mit den rluckwartigen
Garten sind kleiner als die im westlichen Bereich der Caprivistrafie. Dies hangt mit
der in den Zwanziger und Dreilliger Jahren elnsetzenden Parzellierung der
Grundsticke zusammen. ‘

Der nordostliche Teil des Plangebiets ist durch Klinkergebdude aus den zwanziger
Jahren gepragt. Entlang des dstlichen Abschnitts des Wulfsdals befindet sich ein zu-
sammenhéngendes Ensemble von Villen in Klinker- und Backsteinbauweise aus den
20er Jahren des vergangenen Jahrhunderts. Die zumeist zweigeschossigen Wohn-
hiuser weisen typische gestalterische Merkmale des Expressionismus auf, wie z. B.
die aus der Fassade hervoriretenden Mauerzierverbznde. Die Anordnung der Fenster
und Eingangsbereiche foigt nach einem symmetrischen Aufbau. Die Gebdude sind in
einem sehr gepflegten baulichen Zustand. Bei den Renovierungen wurden die ur-
spriinglichen Gestaltungsdetails, wie Fensterteilungen und urspriingliche Farbe der
Rahmen beriicksichtigt. Dadurch erhélt der Betrachter einen in sich stimmigen Ge-
samteindruck des Stralenbildes, 'da die Gebdude aufgrund ihrer stilistischen
Merkmale in Verbindung zueinander stehen. Die Entstehungszeit dieses Straflenab-
schnitts ist nachvollziehbar und ist Zeugnis einer vergangenen Bauepdche.



5.5

Der westliche Abschnitt des Wulfsdahls zeichnet sich durch eine kleinteilige Bebau-

“ungsstruktur aus, die bis auf wenige Ausnahmen, aus eingeschossigen Einfamilien-

héusern besteht. Zum einen sind die Geb&ude, die aus den dreiliger und funfziger
Jahren des 20. Jahrhunderts stammen, auf Grund ihrer Gestaltung erhaltenswert. Die
Architektursprache ist regionstypisch und eher zuriickhaltend. Die Gebaude besitzen
Sattel- oder Walmdécher mit ziegelroter oder anthrazitgrauer Pfannendeckung, die
Winde sind weil} verputzt. Die FenstergroRen stimmen mit den Proportionen der Ge-
badude Uberein. Zum anderen ist die kleinteilige Bebauungsstruktur in Verbindung mit
den Vorgérten prigend fir das StraRenbild. Haus und Gartenanlagen bilden in die-
sem StraRenabschnitt eine harmonische Einheit. Wie wichtig diese Komposition von
Baustruktur und Freiflachen fiir den Charakter des Stralenbildes ist, fallt besonders
auf, wenn von der Bebauungsstruktur abgewichen wird. Mehrfamilienh&user, die sich
von ihrer Gestalt und Struktur von den vorhandenen Gebduden unterscheiden
(Wulfsdal Hausnummer 43), erscheinen als Fremdkarper ohne Ortsbezug und besin-
trachtigen das Erscheinungsbild des Strafenbildes.

Die Bebauung entlang der Strafe Witts Park im siidwestlich Bereich des Plangebiets
wurde in den dreiBiger Jahren des 20. Jahrhunderts erbaut und ist bis auf wenige
Ausnahmen erhalten geblieben. Es handelt sich-hierbei um kleinere ein- bis zweige-
schossige Einfamilienh&user (Landh&user), die zumeist weil verputzt sind. Fir den
Betrachter ergibt sich ein einheitliches Ensemble mit baugeschichtlichem Hinter-
grund, der sich auf Grund der einheitlichen Architektursprache nachvoliziehen Iasst.
Eine weitere stadtebauliche Besonderheit ist die Gestaltung der Garten, die in Zu-
sammenhang mit den Geb&uden eine harmonische Emhett bilden und ortstypisch fir
die Elbvororte sind.

Im sildéstlichen Bereich wurden vorwiegend Hausgruppen, wie die Reihenhiuser in
der Bargfredestrafie und Am Klingenberg unter Erhaltungsgebot gestellt. Dieser
Siedlungsbereich unterscheidet sich von dem Ubrigen Plangebiet durch seine ver-
dichtete Bauweise. Die Reihenhduser entlang der Stralte am Klingenberg wurden An-
fang des 20. Jahrhunderts gebaut und préagen in ihrer geschlossenen Bauweise das
StralRenbild. Die Reihenhausgruppe in der Bargfredestralte stammt aus den dreiliger
Jahren des vergangenen Jahrhunderts. Durch die Anordnung der Reihenhauser in
vordere und hintere Reihen entsteht ein Quartiersabschnitt mit eigenem Charakter.

StraBenverkehrsfidchen, Stellplédtze

Die bestehenden StraRenverkehrsflachen werden, mit Ausnahme des Siilldorfer
Kirqhwegs, ihrem Bestand entsprechend ausgewiesen.

Auf der Ostseite des Siilldorfer Kirchwegs wird die Planung der Teilbebauungspléne
895 und 896 Ubernommen. Diese sehen eine Strallenverbreiterung des Siilldorfer
Kirchwegs von 17 bis zu 18 m vor. Der Bebauungsplan Blankenese 4 setzt fiir den
Silldorfer Kirchweg eine nach Osten verschobene neue StraRenbegrenzungslinie
fest, so dass eine Strallenbreite zwischen 16 und 18 m entsteht. Grundstiicksteile
entlang der Ostseite des Silidorfer Kirchwegs werden deshalb als Stra!'senverkehrs-
fliche ausgewiesen.
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5.7

5.8

Griinflichen

Das Plangebiet ist durch groRflachige Garten mit einem hohen Anteil an erhaltens-
werten Baumen geprégt. Fiir die rickwértigen Garten setzt der Bebauungsplan ,Pri-
vate Grinflache® mit der Zweckbestimmung Gaérien fest, dies entspricht den Vorga-
ben des Landschaftsprogramms einschlieRlich Artenschutzprogramm, die im Plange-
biet den Biotopentwicklungsraum ,offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotop-
elementen” sowie den Biotopentwicklungsraum ,parkartige Strukturen” darstellt.

Die Festsetzung ,Private Grinflache” dient zum Einen dem Schutz der dort beheima-
teten Flora und Fauna, zum Anderen sind die Griinfidachen erhaltenswert, da sie das
Gebiet pragen und damit einen bedeutenden Beitrag zur hohen Wohnqualitat im
Plangebiet leisten.

Baumschutz, BegrunungsmaBnahmen

im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterhegende
Baume. Flr sie gelten aufierhalb des Landschaftsschutzgebiets die Vorschriften der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Ham-
burgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S.
167). Im Landschaftsschutzgebiet findet die Baumschutzverordnung keine Anwen-
dung. Hier sind. diese nach der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Altona- Stdwest, Ottensen, Othmarschen, Klein- Flottbek, Niensted-
ten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962, zuletzt geén-
dert am 24. Juni 1986 (HmbGVBI. 1962 S. 203, 1986 S. 179) geschiitzt.

Erhaltung von Bédumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung dariiber hinaus als zu erhaltenden dargesteliten Baume und
Straucher bediirfen eines besonderen Erhaltungsgebots, da sie aufgrund ihrer mar-
kanten und bedeutenden Auspragung eine besondere Bedeutung fur das Orts-.und
Landschaftsbild haben. :

in § 2 Nummer 5 ist daher festgesetzt, dass fir die zu erhaltenden Baume bei Ab-
gang Ersatzpﬂanzungen vorzunehmen sind:

,Fiir die zu erhaltenden Baume, Straucher und Hecken sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Grolkronige Baume
missen einen Stammumfang von mindestens 16 c¢m, kleinkronige Bdume einen
Stammumfang von mindestens 12 cm, jeweils in 1 m Hohe Uber dem Erdboden ge-
messen, aufweisen. Auferhalb von dffentlichen Stralenverkehrsfiachen sind Gelén-
deaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronbereich festgesetzter Baume unzulassig.”

Die Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des Gebiets auf Dauer zu si-
chern. Hierbei sollen standortgerechte einheimische Laubgehdlze gepflanzt werden,
um eine wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen. Diese Arten bie-
ten neben ihren sonstigen Funktionen einheimischen Tierarten Lebensraum. Zwi-
schen Pflanzen und Tieren besteht in diesem Zusammenhang z.T. eine sehr enge
Verfiechtung. So kénnen.sich z.B. bestimmte Insektenarten nur auf entsprechenden
Pflanzenarten entwickein. Zwischen fremdidndischen Pflanzenarten und der einhei-
mischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder nur sehr eingeschrankt.
Diese Festsetzung dient auch deshalb unmittelbar dem Artenschutz. Die Festschrei-
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bung von Mindestqualitdtsmerkmalen fir Neu- und Ersatzpﬂanzungen ist erforderlich,
um in absehbarer Zeit ein ausreichendes Grunvolumen zu erhalten und das Land-

schaftsbild zu beleben.

Im Bereich der Straflenaufweiterung Witts Park leisten eine Linde und eine Larche in
ihrer Erscheinung einen wichtigen Beitrag zur Gestaltung und Begrinung des Stra-
Renbildes. Der Bersich unter den markanten GroRbaumen Iadt mit Banken zum Ver-
weilen unter den Uppigen Baumkronen ein.

Im westlichen Bereich der Stralte Wulfsdal Ecke Silldorfer Kirchenweg werden zwei
Baumgruppen auf dffentlicher StraRenverkehrsflache mit Erhaltungsgeboten gekenn-
zeichnet. Die Verkehrsflache ist in diesem Bereich verengt und lduft zum Silidorfer
Kirchenweg als FuRweg aus. Die Strallenverengung wird durch die erhaltenswerten
Baumgruppen am Stralenrand unterstrichen. Gleichzeitig wird die Ecksituation der
-beiden aneinandergrenzen Strafen durch die westliche Baumgruppe, bestehend aus
Hainbuche, Roteiche, Berg- und Spitzahorn hervorgehoben.

In der Bargfredestrafie wird im rickwértigen Bereich nérdlich des Flurstickes 3238
ein Silber-Ahorn unter Erhaltungsgebot gestellt. Der Baum mit einem Stammdurch-
messer von 0,7 m zeichnet sich durch seinen schénen Wuchs und seinem Solitdrcha-
rakter aus. An dieser Stelle wurde der Straflenraum dem vorhandenen Baum ange-
passt, wodurch das Ende der Stichstrafte gestalterisch betont wird.

In der Caprivistrafle wird eine Kiefer mit einem Sta_mmdufchmesser von 0,4 m und
einem Kronendurchmesser von 8 m unter Erhaltungsgebot gestellt. Es handelt sich
hierbei um einen prégenden Strallenbaum.

Die Unzulassigkeit von Geléndeaufhdhungen und Abgrabungen im Kronenbereich
von Baumen ist zum dauerhafien Erhalt dieser Bdume erforderlich. Bodenverdichtun-
gen und mechanische Beschéddigungen des Wurzelraumes kénnen zum Absterben
eines Baumes fiihren.

JFur die an offentlldhe Wege angrenzenden Einfriedigungen sind nur Hecken oder
‘durchbrochene Zaune in Verbindung mit aulenseitig angeordneten Hecken zuléssig.
Notwendige Unterbrechungen fiir Zufahrten und Eingénge sind zulassig.” (§ 2 Num-
mer B). :

Die mit dieser Festsetzung angestrebte Heckenstruktur erfiillt eine wichtige 6kologi-
- sche Funktion im Plangebiet. Hecken bilden unverzichtbare Brutlebensrdume fur
heimische Singvégel und bieten innerhalb des Siedlungsraumes vielféltige Lebens-,
Nahrungs- und Rickzugsraume, insbesondere fir eine groRe Anzahl von Insekten-
und Vogelarten. Sie tragen durch Schattenwurf, Verdunstung und Staubbindung zu
einer Verbesserung des ortlichen Kleinklimas in den bebauten Gebieten bei. Darliber
hinaus haben die vorgesehenen Hecken eine besondere Bedeutung fiir das stédtisch
gepragte Landschafisbild, da sie als gliedernde Freiraumelemente zur Raumbildung
und zur Einbindung in das angrenzende Umfeld beitragen. Die Zuldssigkeit durchbro-
- ¢chener Zaune in Verbindung mit strallenseitig angeordneten Hecken gewéhrieistet
die Moglichkeit einer intensiveren Einfriedigung, die beispielsweise Kieinkindern und
Hunden das Verlassen der Grundstiicke verwehrt. Durch die Zuldssigkeit notwendi-
ger Zufahrten und Eingénge wird die Nutzbarkeit der Grundstlicke sichergestellt.
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5.9

. Oberflﬁchenentwéséerung, Boden- und Grundwasserschutz

Im Plangebiet wird das Regen- und Schmutzwasser (iber ausreichend vorhandene
Mischwassersiele abgeleitet.

Die vorwiegend sandigen Bden lassen eine Versickerung des Regenwassers (iber
die belebten Bodenzonen zu, deshalb werden im Bebauungsplan Festsetzungen ge-
troffen, um das Niederschiagswasser vor Ort in den Boden versickern zu lassen.
Durch diese naturnahe Regenwasserbewirtschaftung wird eine Verbesserung des
Bodenwasserhaushaltes sowie eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht. Nicht zu-
letzt wird der Oberflachenabfluss erheblich verringert und die Siele entlastet.

~Auf den: privaten Grundstlicksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige
Steliplatzflachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.” {vgl. § 2
Nummer 7). - -

Mit dieser Festsetzung soll eine Verminderung der Bodenversiegelung liber wasser-
und luftdurchi&ssigen Wegebauweisen erreicht werden.. Diese Malnahme tragt zu ei-
nem verzdgerten Oberflachenabfluss und zu einer Grundwasseranreicherung bei. Die

Befestigung und Versiegelung von Fldchen im Bereich der ErschlieRungswege und
befestigten Steliplatze verhindert die Versickerung von Regenwasser, verringert die
natirliche Verdunstung, verschlechtert die Wasserversorgung .von B3umen und
Stréduchern und zerstért Lebensraum fur Tiere und Pflanzén an der Erdoberflache und
im Boden. Deshalb ist die Inanspruchnahme von Freiflachen fur befestigte Erschlie-
Rungseinrichtungen auf das notwendige Mal zu beschrianken und die bauliche Her-
richtung so zu gestalten, dass die Versickerungsféhigkeit fir Regenwasser sowie die
biologische Austauschfunktion zwischen Untergrund und Atmosphire nach Maglich-
keit gewahrt bleibt. Folgende durchléssige Oberflaichenbefestigungen sind z. B. ge-
eignet: Schotterrasen, Kiesdecken, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen, Po-
rensteine. Darlber hinaus kdnnen mit weiteren Materialien durch eine entsprechende .
Verlegungsart weitgehend durchléssige Oberflachenbefestigungen erstelit werden.

Darlber hinaus lassen die geologischen Verhéltnisse, es handelt sich vorwiegend um
Sande im Plangebiet, eine Versickerung des Regenwasser auf den privaten

_ Grundstiicken zu. ,Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Nieder-

schlagswasser ist auf den Grundstiicken (ber die belebte Bodenzone zu versickern.
(vgl. § 2 Nummer 9). '

Durch Baumalnahmen nimmt die Bodenversiegelung zu. Wenn das auf den versie-
gelten Flachen anfallende Regenwasser abgeleitet wird, verringern sich die Grund-
wasserneubildungsrate und die Menge des vegetationsverfligbaren Bodenwassers. -
Aus diesem Grund ist es zur Erhaltung des Baumbestandes erforderlich, das Regen-
wasser auf den Grundstlicken zu versickern. Bei einer Versickerung (ber die belebte
Bodenzone ist sichergestellt, dass im Regenwasser enthaltende Schadstoffe zurlick-
gehalten werden. )

- Beeintréchtigung von Natur und Landschaft

Die vorgesehenen Festsetzungen fihren gegeniber dem bisher geltenden Planrecht
oder dem derzeitigen Bestand zu keinen Eingriffen, die auszugleichen sind. Aus die-
sem Grund erfolgt keine' Festsetzung eigensténdiger Ausgleichsmaflnahmen. Dar-
Uber hinaus fiihren die vorgesehenen Erhaltungs- und Ersatzpflanzgebote fir Baume
und Striducher und die Festsetzung von Hecken fiir Einfriedigungen zu einer Verbes-
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serung des biotischen und abiotischen Naturhaushaltes. Eine Anderung des Land-
schaftsprogramms einschlieftlich Artenschutzprogramms ist nicht erforderlich, da die
Planinhalte hierzu nicht im Widerspruch stehen. Vieimehr werden die Begrinungszie-
le des Landschaftsprogramms einschliefilich Artenschutzprogramms durch die vorge-
sehenen Festsetzungen planerisch umgesetzt.

Mafinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des fiinften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden sofemn die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.

Aufhebung vorhandener Plane

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben Es han-
delt sich insbesondere um: :

- Baustufenplan Blankenese in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61)

- Teilbebauungsplan 895, festgestellt am 25. Oktober 1960 (HmMbGVBI. 438)
- Tellbebauungsplan 896, festgestellt am 25. Oktober 1960 (HMbGVBI. 438)

- Fluchtlinienplan Dockenhuden 11 Ferdinands Hhe (Sulldorfer Kirchenweg — Am
Klingenberg), festgestei!t am 5. September 1912; im Bereich SuIIdorfer Kirchen-
“weg durch den Tellbebauungsplan 895 aufgehoben

- Fluchtlinienplan Dockenhuden 13 Hasenhdhe ‘(Willhdden — Am Klingenberg),
festgestelit am 10. September 19086, teilweise {iberholt durch den Fluchtlinienplan
Dockenhuden 49 Hasenhohe (Hllgendorfweg Wulfsdal), festgestel!t am 1. Sep-
tember 1836

- Fluchtlinienplan Dockenhuden 15 Hemnchstral’&e heute Am Klingenberg, festge-
stellt am 5. Februar 1912. : '

- Fluchtlinienplan Dockenhuden 39 Caprivistralie (Hasenhohe - Am Klingenberg),
festgestellt am 3. Februar 1920

- Fluchtlinienplan Dockenhuden 44 Willhéden , festgestellt am 11. Juli 1927

-  Fluchtlinienplan Dockenhuden 48 Bargfredestralle (Am Kilngenberg Hasenho-
he), festgestellt am 7. Oktober 1935

- Fluchtlinienptan Dockenhuden 49 Hasenhdhe (Hllgendorfweg Woulfsdal), festge-
stellt am 1. September 1936

Flachen- und Koétenangaben

Das Plangebiet umfasst etwa 303 000 m® Hiervon werden fur Straftenverkehrsfla-
chen etwa 39 000 m? (neu etwa 600 m?) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Grunderwerbskosten fir die Verbreiterung des Silldorfer Kirchwegs.
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