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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. 1 2415), zuletzt gedndert am 21. Jum 2005 (BGBI.
i S.1818, 1824).

Da das Verfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Gesetzesénderung, d.h. vor
dem 20. Juni 2004 férmlich eingeleitet wurde, wird es gemal § 233 Absatz 1 in
Veérbindung mit § 244 Absatz 2 des Baugesetzbuches nach den bisher geitenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen

tn Erweiterung der stadtebaulichen Festéetzun_gen enthé.lt‘ der Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Pilanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 3/04 vom 8. Juli 2004
(Amt. Anz. S. 1514) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit éffentlicher Unterrichtung
und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen.vom 16. September 2002 und 5. September 2004 (Amtl. Anz. 2002 S
3914: 2004 S. 1822) stattgefunden.

Nach der &ffentiichen Auslegung wurde der Bebauungspian in Einzelheiten gean-
dert: die Grundziige der Planung wurden dadurch jedoch nicht berhrt. Die Ande-
 rungen konnten daher ohne erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen werden;
die geltende Vorschrift des bisher geltenden § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB Uber die
Beteiligung der von den Plananderungen Betroffenen wurde beachtet. -

2. Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Blankenese 34 sollen die p!anungsrechtl:chen Vorausset-
~ zungen geschaffen werden, die Fldchen im Kreuzungsbereich von Blankeneser
‘LandstraBe und Stlidorfer K:rchenweg in unmittelbarer Néhe zum Blankeneser

Bahnhof einer neuen verdichteten Nutzung aus Laden, Wohnungen und Dienstleis-

tungen zuzufiihren. Gleichzeitig sollen Stralenfléchen fir den verkehrsgerechten

Ausbau der Kreuzung gesichert werden. '

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Rechtlich beachtliche Tatbestiinde

3.1.1 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Baufldchen dar, deren Charakter
“als Dienstleistungszentrum fiir die Wohnbevélkerung und die Wirtschaft durch be-
sondere Festsetzungen gesichert werden soll. Nérdlich und westlich an den Gel-
tungsbereich anschlieRend werden Granflachen dargestellt.



3.1.2 Landschaftsprogrdmm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm

3.2

3.3
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Das Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S: 363) stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans das Milieu ,,verdichteter Stadtraum® dar.
Auferdem sind die milieutibergreifenden Funktionen ,erhéhte Grundwasseremp-
findlichkeit* und ,besonderer Schutzbedarf des Landschaftsbildes” dargestellt.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm wird der Biotopentwicklungsraum
,,geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil (13a)" darge-
stelit.

Andei‘e rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehendes Planungsrech
Der Baustufenplan von Blankenese, erneut festgestellt am 14. Januar 1955 (Amtl.

Anz. S. 61) setzt fur das Plangebiet zwetgeschoss:ges Wohngebiet in offener Bau-
weise fest.

Altlasten
Das Grundstiick Blankeneser LandstraRe 4/4a (Flurstiick 5538) wird unter der Ord-
hungsnummer 5236-109/00 als ehemallger Tankstellenstandort im Altlastenhln—

" weiskataster gefuihrt.

Baumschutzverordnung _ |
Im Plangebiet gilt auferhalb des Landschaftsschutzgebietes die Baumschutzver-

ordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts 1-791-i), zuletzt geéndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitspritfung (UVPG) in der Fassung vom 5. Juni 2005 (BGB[ | 8. 1757,
2797), geéndert am 24. Juni 2005 (BGB!. 1 S. 1794, 1796)

Bauschutzbereich _ ‘
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbere1ch des Flughafens FuhIstttel

Andere planerisch beachtliche Tatbestéinde

Gutachten .
Die jetzt vorgelegte Planung ist im Grundsatz das Ergebnis eines beschrankten
zweistufigen- Architektenworkshops aus dem Jahre 2002, an dem zunéchst funf
und in der zweiten Stufe zwei Bliros teilgenommen haben.

Angaben zum Bestand

Baullche und sonstige Nutzung
im Plangebiet sind vier zweigeschossige Wohngebéude teilweise I'T\!t Laden im

Erdgeschoss, sowie das Garagengebaude einer ehemaligen Tankstelle (Flurstick
5538) vorhanden.



Naturhaushait

Das Plangebiet liegt auf ca. 55 m Ober NN und steigt nach Norden und Westen
leicht an. Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich eine Mauer, die den
Héhensprung zum angrenzenden Goldlers Park auffangt. Der Park liegt ca. 3 bis 5
m hoher. Nordlich des Kerngebiets bilden eine steile Béschung und eine Mauer
den Ubergang zu den S-Bahngleisen, die ca. 5 m niedriger als die Bauflachen lie-
gen und hier enden. Das Plangebiet ist weitgehend versiegelt. Es finden sich ge-
ringe Geholz- und sonstige Vegetationsbestidnde. Von besonderer Bedeutung ist
jedoch der Baumbestand im angrenzenden GoBlers Park, der in diesem Bereich
vorwiegend aus alten Eichen und Buchen besteht und im westlichen Grenzbereich
Uber das Plangebiet reicht. Im Norden stehen auf der Béschung zur S-Bahn zahi-
reiche Robinien und Ahorne, die hier die vorhandene Stérung im Landschaftsbild
durch den S-Bahngraben mindern.

‘Das Orts- und Landschaftsbild ist von besonderer Qualitat. Die markante Eckbe-

bauung markiert zusammen mit der Bebauung sldlich der Blankenese Landstralle
fiur den von Osten kommenden Verkehr den Eingang zum Oriskern von Blankene-
se. Gleichzeitig erfasst der Blick nach Westen den Beginn des Gofllers Parks mit
seinem GroRbaurnbestand, der tiber die bisherige Bebauung herausragt. -

Umweltbericht

Eine UmweltvertrégIic‘hkeitsprl'.'lfung war nicht erforderlich (s. Ziffer 3.2). -

Planinhalt und Abwigung

Kerngebiet

Im Plangebiet soll eine viergeschossige Blockrandbebauung und eine attraktive
Hofbebauung mit drei bis funf Geschossen entstehen. Im Erdgeschoss sind Einzel-

" handelsnutzungen sowie Gewerbefléchen fur Dienstleistungen, in den Oberge-

schossen, entlang der Stralenziige, Buros vorgesehen.

Im rickwértigen Bereich zum GoRlers Park ist in den Obergeschossen Wohnen

geplant. Die Laden sollen sich zur Stralle hin orientieren, wohingegen die Biro-
und Dienstleistungsflachen tber den Innenhof erschlossen werden sollen. Das ar-
chitektonisch an den Bestand angelehnte neue Eckgebdude und das abgesetzte
modern gestaltete Bauwerk am Silldorfer Kirchenweg stellen den architektoni-
schen Rahmen fir einen attraktiven Durchgang Uber den grofzigigen Innenhof
zum GoBlers Park dar. '

Die vorhandenen und neuen Geb&ude sind abweichend vom bisher geltenden.
Planrecht am StraRenrand viergeschossig ausgewiesen. Die den Hof bildenden
Gebsude an der Nord- und Westgrenze des Gebiets sind drei- bis finfgeschossig
festgesetzt. Im Westen wird der Gebéudekomplex zum Goftlers Park hin mit einem
eingeschossigen Gebaudeteil abgeschlossen. Die differenzierten Geschosshdhen,
die aus dem stadtebaulichen Konzept des Wettbewerbs Gbernommen wurden, und
die Gruppierung der Geb#dude ergeben sich einerseits aus der stadtebaulichen
Notwendigkeit hier im Bahnhofsbereich das Kerngebiet zugunsten der Erweiterung
des Ortskerns von Blankenese zu verdichten, andererseits um der besonderen La-
ge des Gelandes unmittelbar neben dem Gollers Park gerecht zu werden.

Der Plan sieht eine Anhebung des Hofes auf etwa das Niveau des angrenzenden
GoRlers Park vor, um den Hof besser an die Grinanlage anzubinden.



Nach § 2 Nummer 2 sind die Décher als Flachdécher auszubilden, Staffei- und
Dachgeschosse (ber der festgesetzten Geschosszahl sind nicht zulassig.

Diese gestalterische Festsetzung erfolgt im Hinblick auf den westlich unmittelbar
anschlieRenden. Park mit seinen an der Ostgrenze erhaltenswerten Baumen, zu
denen die Blickbeziehung vom Bahnhofsvorplatz und dem sidlich davon vorhan-
denen Kerngebiet erhalten bleiben soll. Hier soll das fir Blankenese typische Ne- .
beneinander von bebauten und begriinten Fldchen betont werden. Im Plan ist aus
diesem Grund zusatzlich zur Geschosszahl die Héhe der Gebéude in den vier- und
finfgeschossigen Gebaudeteilen, die an den Park angrenzen, mit 71 m bzw. mit 74
m Gber NN als absolute Héhe festgesetzt. Die Geldndehthe im Gollers Park kann
auf der gegenlber liegenden Seite mit ca. 59, 3 m iber NN angegeben werden, SO
dass am Park mit einer absoluten Gebaudehthe von 11,7 m bzw. von 14,7 m zu
rechnen ist. .

Die zwingend festgesetzten Geschosszahlen sind stadtebaulich gewlinscht, um
zum einen den Eckbereich stadtebaulich markant zu betonen und zum anderen ei-
ne hohe bauliche Aushutzung des Grundstiickes zu erméglichen, die der innerstad-
tischen Lage im Blankeneser Ortskern entspricht. :

Mit der zwingend festgesetzten Viergeschossigkeit entlang der Strallen werden die
Gebaudehdhen der vorhandenen Hauser im Kreuzungsbereich berlicksichtigt und
der StraRenraum gestalterisch eingefasst.

Durch die zwingend festgesetzten Geschosszahlen und den Baukérperausweisun-
gen werden die Abstandsfidchen im Innenhof gegentiber den bayordnungsrechtli-
- chen Vorschriften nach § 6 der Hamburger Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezem-
ber 2005 (HmbGVBI. S.525, 563) unterschritten. Die Ausweisung gilt als sogenann-
te zwingende Festsetzung gemaR § 6 Abs. 13 HBauO, die Vorrang vor den Ab-
- standsflachen der HBauO hat. Die vorgesehene bauliche Verdichtung entspricht
der innerstéadtischen Lage und ist aufgrund der unmittelbar angrenzenden Parkan- -
lage, die Freiraummoglichkeiten schafft, vertretbar. Durch das Unterschreiten der
Abstandsfidchen entstehen keine ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. '

Da das Baugriindstiick zugunsten von Stralenfléchen fir den verkehrsgerechten
Ausbau des Kreuzungsbereichs verkleinert werden muss, werden an der Blanke-
neser LandstraRe und am Sitfldorfer Kirchenweg in Teilbereichen der vier- bzw.
dreigeschossigen Randbebauung maximal 1m tiefe Auskragungen Uiber dem Erd-
geschoss festgesetzt. Die Uberbauungen der Futwege bieten den Fullgangern vor
den geplanten Laden einen {iberdachten Bereich und gliedern die Geb&udewand in
der StraRenabwicklung. h

Im Kerngebiet sind Spielhalien und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmog-
lichkeit dienen, sowie Vorfihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellun-
gen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuldssig.
AuRerdem werden gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishal-
len, Bowlingbahnen) und Tankstellen ausgeschlossen, vgl. § 2 Nummer 1.

Durch Aufnahme der textlichen Vorschrift fur das Kerngebiet sollen die 0.g. Nut-
zungen ausgeschlossen werden, um einer stadtebaulich unerwiinschten Fehlent-
wicklung in der Nachbarschaft zum Blankeneser Bahnhof entgegen zu wirken. Zum
Angebot eines abwechslungsreichen Branchenmixes nicht nur fir den zugeordne-
ten Einzugsbereich ist - um der Zentrumsfunktion in Bahnhofsnéhe gerecht zu wer-
den - ein groRes Ladenflachenangebot erforderlich, das nur durch dié Addition von



Einzelldden gewahrleistet und damit funktionsfahig bleiben kann. Jede einzelne
Verkaufsflachenverdrangung durch Umnutzung stelit einen Verlust for das Zentrum
dar und mindert die Attraktivitat. Die Umwandlung von Ladenflachen in Spielhalien
oder Sex-Shops und dhnliche Unternehmen ist glieichzeitig als ein erheblicher und
nachhaltiger Verlust an Anziehungskraft fir den Bahnhofsbereich anzusehen. Es
besteht die- Gefahr, dass Einzelhandelsgeschéfte und Dienstleistungsbetriebe
durch Ansiedlung der vorgenannten Einrichtungen verdrangt werden, da diese in
der Regel hohere Mietertrage als andere Geschéfte und Betriebe erbringen, viel-
fach nicht an Ladenschiusszeiten gebunden sind und wenig personalintensiv ge-
fihrt werden. Damit wird die Leistungsfahigkeit des Gebiets stark gemindert. Ne-
ben den geschilderten nachieiligen Strukturverénderungen stellen sich die Spielhal-
len und nachtlichen Vergnlgungseinrichtungen auch als Stdrfaktor im Erschei-
nungsbild des Kerngebiets dar. Da die Schaufenster dieser Einrichtungen far den
Passanten keinen Verweilcharakter haben und somit nicht zur Belebung des Um-
feldes beitragen, fithrt eine derartige Nutzung zu einer Verédung des 6ffentlichen
Raumes. Ein Verlust an Attraktivitat im Zentrumsbereich bezogen auf die hier an-
s4ssigen Geschafts- und Dienstleistungsbetriebe ware die Folge. '
Es ist stadtplanerisches Zie!, dass dieses Gebiet mit seinen Einkaufs- und Dienst-
leistungsangeboten und Wohnungen auch als allgemeiner Kommunikationsraum
sowie als Zugang vom Bahnhof zum Gof3lers Park nicht durch stérende Einrichtun-
gen beeinflusst oder beeintrachtigt wird. Insbesondere ist dies im Hinblick auf die
Wohnnutzungen im’ Kerngebiet von Bedeutung. Der Ausschluss von Spielhallen
und Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgerdten mit oder ohne Gewinnméglichkeit dienen, sowie Vorflhr- und Ge-
‘schéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexueliem
Charakter ausgerichtet ist, ist aufgrund der beschriebenen besonderen stadtebauli-
chen Situation sowohl unter Beachtung von Bedlrfnissen der-Bevolkerung als auch
unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft geboten, damit die Attraktivitat und
die Leistungsfahigkeit des Bahnhofsbereichs erhalten bleiben. -

Im gesamten Kerngebiet werden aulerdem gewerbliche Freizeiteinrichtungen wie
Squash und Tennishallen und-Bowlingbahnen ausgeschlossen; vgl. § 2 Nummer 1.
Dies geschieht ebenfalls im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit des Kerngebiets. Fur
- die Anlage dieser Einrichtungen wirden groRere Flachen benttigt, die zu Lasten
der Obrigen in diesem Zentrum vorgesehenen Nutzungen und der Stadtbildgestal-
tung gehen wiirden, da in der Regel Schaufensterflachen fir derartige Nutzungen
entfalien und somit der Verweildauereffekt verloren ginge. '

Zudem wiirde zus#tzlich erzeugter Uber&rtlicher Verkehr das Zentrum stark be-
lasten und von den vorhandenen, das Gebiet tangierenden Stralien nicht aufge-
nommen werden kdnnen. S '

Im Kerngebiet sind Tankstellen ausgeschlossen, vgl. § 2 Nummer 1.-Diese Fest-
setzung erfolgt neben den schon im Zusammenhang mit den Spielhallen genann-
ten Grinden insbesondere, um Stérungen fur das Wohnen auszuschliefen. Zu-
und Abfahrten von der Hauptverkehrsstrale zu einer Tankstelle wiirden den ohne-
hin das Gebiet stark belastenden Verkenhrsfluss stindig unterbrechen und zuséatzli-
chen L&rm erzeugen. Im Hinblick auf die geplanten Wohnungen ist der Bereich von
zusatzlichen Abgas- und Larmbeldstigungen freizuhalten. AuRerdem wirden Tank-
stellen eine unzumutbare Freiflachenversiegelung zur Folge haben.

Die Festsetzung des Wohnanteils von mindestens 750 m? der Geschossfiche soll
das Wohnen im Hinblick auf das Programm ,Wachsende Stadt’ in diesem von der
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Lagegunst attraktiven Bereich der Stadt stérken, vgl. § 2 Nummer 4. Des weiteren -

~wird hierdurch sichergestellt, dass sich im Plangebiet ein lebendiges, gemischtes

Arbeits- und Wohnquartier entwickeln kann, dass auch nach Geschafisschluss att-
raktiv ist. Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die prozentuale Festsetzung der
vorzusehenden Wohnfidche im Kerngebiet in Héhe von 20 % der Gesamtge-
schossflache in eine feststehende GroRe in Héhe von 750 m? vorzusehender

Wohngeschossflache gedndert. Die Grundzuge der Planung wurden durch diese

Anderung nicht berhri, die von der Planénderung Betroffenen wurden beteiligt.

Entlang der Blankeneser Landstralte und dem Sifldorfer Kirchweg sind durch ge-
eignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsraume den l&rmabgewandten Gebéau-
deseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsrdumen an den larm-
abgewandten Seiten nicht méglich ist, muss fur diese Rdume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an AuBentlren, Fenstern, Auenwanden
und Dachern der Gebédude geschaffen werden, vgl. § 2 Nummer 3. '

Die Larmschutzkiausel soll sicherstellen, dass die Wohnraume in Wohnungen zur

larmabgewandten Seite errichtet werden. Der Kreuzungsbereich ist wegen des
Verkehrsaufkommens als Wohnlage nicht attraktiv. Um eine hohe Wohnqualitat zu
sichern, sollen sich die Aufenthaltsrdume zur ruhigen Rickseite in Richtung Goss- -
lers Park orientieren. ' ' :

Das MaR der baulichen Nutzung ist éntsprechend der Tatsache, dass das Grund-

_ stisck vollstandig Uberbaut bzw. unterbaut wird, mit 1,0 fur die Grundflachenzahl

(GRZ) festgesetzt. Damit wird nach § 17 der Baunutzungsverordnung das zuldssi- -
ge MaB der baufichen Nutzung von 1,0 voll ausgenutzt. Eine hundertprozentige
Bebauung wird vom visuellen Eindruck dennoch nicht vorherrschen, da der Innen-

. hof als Freifidche ansprechend gestaltet werden soll und die Bebauung von Ferne

mit der Baumkulisse des GoRlers Park wahrgenommen wird.

StréBenve_rkehrsflﬁchen '

Das Plangebiet ist mit den vorhandenen StraBen, die im Kreuzungsbereich ver-
kehrsgerecht ausgebaut werden sollen, ausreichend erschiossen. Die far den Aus-
bau erforderlichen Flichen sind im Bebauungsplan ausgewiesen. Der Ausbau re-
sultiert aus den Mafnahmen zur Umgestaltung und Neubebauung des Blankene-
ser Bahnhofsplatzes, der zur Zeit im Bebauungsplanverfahren Blankenese 20 be-
handelt wird. _ ' ' :

. Im Eckbereich Blankeneser Landstralle / SUIIdorfér Kirchenweg ist eine ausrei-

chende Gehwegbreite aus Grinden der Ubersichtlichkeit und damit der Verkehrs-
sicherheit vorzusehen. Oberhalb von 3,5 m kann die Bebauung entsprechend (-

-berkragen.

- Die offentliche Verkehrsflidche ist im Westen bis an die BebaUuing herangefihrt, so -

dass hier gegeniber dem Bestand eine Erweiterung der Strakenfléche vorgesehen
ist, die sich im Norden auch auf den Bereich der Briicke fortsetzt.

Bahnanlagen

Die im Plan dargestelite Bahnanlage (Flurstiick 682) ist Bestandteil der S-Bahn-
Linie nach Rissen, die entsprechend Bestand nachrichtlich Ubernommen wurde.
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Der vorliegende Abschnitt stellt sich im Wesentlichen als Flache fir die Absteliglei-
se zur Bereitstellung der Zuge dar.

Das anschlieRende Briickenbauwerk (ber die Stralle Silldorfer Kirchenweg ist
nach Westen erweitert und nimmt die westliche Strafenbegrenzungsiinie im stdli-
chen Abschnitt auf. Hiermit soll langfristig die Option einer spéteren Verbreiterung
der StraRe gesichert werden, die Uber den Kreuzungsknoten hinaus derzeit disku-
tiert wird. :

BegrilnungsmaBnahmen

Die Dacher der Gebaude sind, mit Ausnahme der als Dachterrasse genutzten Fla-
che, mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und zu begranen, vgl. § 2 Nummer 3.

Das Plangebiet wird durch die sehr dichte Bebauung und die geplante Tiefgarage
weitgehend vegetationsfrei sein. Begrinte Déacher kénnen im beschrénkten Um-

~ fang fur bebaute Vegetationsflachen Ersatz an Griln- und Bodenvolumen schaffen.

55
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Der Substrataufbau von mindestens 8 cm auf den Dachern gewdhrleistet eine dau-

erhaft extensive Begriinung bei geringen Herstellungskosten. Die Bepflanzung der

Fiachd#cher tragt durch ihre temperaturausgleichenden, feuchtigkeitsregulierenden
und staubbindenden Wirkungen zur Vefbesserung und Stabilisierung des értlichen
Klimas und der lufthygienischen Verhaitnisse im Planungsgebiet bei.

Altlasten/ Fachinformationssystem Boden

Das Grundstiick Blankeneser Landstrale 4/4a (Flurstick 5538) wird unter der Ord-
nungsnummer 5236-109/00 als ehemaliger Tankstellenstandort im Altlastenhin-
weiskataster gefahrt. o _

Bei den geplanten BaumaRnahmen solite der Untergrund beim Bodenaushub hin-
sichtlich moglicher spezifischer Bodenbelastungen aufgrund der Altlast relevanten
Nutzung untersucht werden. ' , o

Bauschutzbereich '

- Das Plangeb.iét liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbuttel. Fir alle bau-

liche Vorhaben gelten die einschréankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes
in der Fassung vom 27. Marz 1899 (BGBI. | S. 551), zuletzt gesndert am 21. Juni
2005 (BGBI. 1 S. 1818, 1827). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden
Beschrankungen hinsichtlich Art und Ma@ der baulichen Nutzung werden bei den .
getroffenen Festsetzungen beriicksichtigt.

Beeintrichtigung von Natur- und Landschaft

Eingriffsbeschreibung :

Auf Grund der bestehenden, starken Versiegelungen entstehen durch die mit dem
im Bebauungsplan erméglichten Bauvorhaben keine erheblichen Eingriffe in den
Boden, den Wasserhaushalt oder die Pflanzen- und Tierwelt. Ebenso ist eine Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes gegenilber der jetzigen Situation nicht gege-
ben, sondern erfahrt durch die Gliederung der Baumasse eher eine Aufwertung.



MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorliegen. :

. - Aufhebung bestehender Plane

Mit dem Bebauungsplan wird insbesondere der Baustufenplan Blankenese, in dei' '

Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1855 (Amtl. Anz. S. 61),
. aufgehoben. ’

Flichen- und Kostenangaben

Das Pfan%ebiet ist ca. 3195 m? groR. Hiervon werden fur StraRenverkehrsflachen

ca. 845 m*(davon neu etwa 160 m?) und far die Bahnanlagen ca. 605 m? benétigt. .

Fur die Freie und Hansestadt Hamburg entstehen Kosten fiir den Grunderwerb der

Verkehrsflachen und den Ausbau der Stralen. Ebenso entstehen Kosten fir das

Briickenbauwerk iiber die S-Bahn.
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