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Grundlage und Verfahrensablauf

‘Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGR)

in der Fassung vom 8. Cezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254) zuletzt geandert am 23. September 1990 (Bun-
desgesetzblatt II Seiten 885, 1122),

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthidlt der

Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Fest-
setzungen. | ‘

Das Planveéfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf-

Nr. A 7/87 vom 3. September 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite
1829) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die 3ffentliche Auslegung
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

19. Januar 1989 und 20. August 1990 (Amtlicher Anzeiger 1989
Seite 109, 1990 Seite 1533) .stattgefunden.

Nach der 6ffehtlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einzelheiten geindert, durch die die Grundziige der Planung
nicht berdhrt werden; die Vorschriften des § 3 Absatz 3
Satz 2 des Baugesetzbuchs wurden beachtet.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz~- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Wthbauflachen dar.



Anlaf der Planung

Durch den Bebauungsplan soll die vorhandene charakteristi-
sche Bebauung - insbesondere ihre KleinmaRstdblichkeit - im
Milieugebiet des Blankeneser Elbhangs erhalten und vor nach-
teiliger Veridnderung durch miliehschédigende, bauliche
Verdichtung bewahrt bleiben.

Fir den Planbereich wird zur Erhaltung der stiddtebaulichen
Gestalt des Gebietes ein Erhaltungsbereich nach § 172 des

Baugesetzbuchs festgelegt. ﬂ?

AuBerdem soll mit diesem Plan die Bebauung der Flurs-i-xe
868 und 869 westlich Kahlkamp bestimmt werden.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfaft iberwiegend Wohngebietsflichen ri:
Einfamilienhiusern. Die Flurstiicke 165 am Mdhlmannweg, 555,
868 und 869 am Kahlkamp, 1120 am S8rensenweg, 1134 am Wil=-
manns Park, 1858 am Schulten Immehbarg und 2077 an der
Strafe Am Eiland sind nicht bebaut. Das Gebiude Wilmanns
Park 17 ‘aus den zwanziger Jahren bildet mit dem glEIChZEltlgn\
entstandenen Garten ein besonderes stddtebauliches Ensemble.
An der Ecke Sorensenweg/Bokensteker Weg befindet sich eine
Hoch~, Tief- und Stahlbetonfirma. Das Flurstiick 867 am
Kahlkamp wird als Sport- und Pausenfliche von der auBerhalb
des Planbereichs liegenden Richard-Dehmel-Schule genutzt;
auf dem Flurstiick 1147 ist an der Richard-Dehmel~Strafe ein
Abspannwerk der HEW vorhanden. |



5.

Planinhalt

5.1

Reines Wohngebiet

Um den Charakter des Milieugebietes zu erhalten sieht
der'Bebauungsplan fir das reine Wohngebiet eine dem
Bestand-entspreéhende Baukérpefausweisung mit bis zu
drei Geschossen vor. Eine Bauweise ist im Hinblick auf
die Erhaltung der stddtebaulichen Struktur nicht fest-
gesetzt worden. '

\ .
Da eine ErschlieBung des Gebiets fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr weitgehend nicht gegeben ist, werden nur wenige
kleine mafstabsgerechte Bauk®drper neu ausgewiesen. Sie
sind auf den Flurstticken 163, 165 und 189 am M8hlmann-
weg, 1858 am Schulten Immenbarg, 1140 und 2077 an der
Strafe Am Eiland behutsam in das Gesamtgefiige eingepaBt
wobden, teilweise als zweites Gebiude auf relativ

- groRen Grundstiicken.

Die Baugrenzen des Baukérpers auf dem Flurstiick 189 ém.
Méhlmannweg wurden aufgrund von Bedenken und Anregungen
nach der &ffentlichen Auslegung unter Beachtung der
Vorschriften des § 3 Absatz 3 des Baugesetzbuchs gering-
fligig wum einen Meter erweitert. Die vorhan-
dene bauliche Struktur ist durch Festsetzung von Einzel-
hdusern bzw. Doppelhiusern zusitzlich gesichert. Zur
Sicherung des,Einfamiliehhauscharakters wird auBerdem
fliir den gréften Teil der Geb#ude die Beschridnkung auf
je zwei Wohneinheiten festgesetzt. Aufgrund der abwei-
chenden Grdfle und Gestaltung der Gebdude sind auf den

Flurstucken 859, 1113 1114 am Sorensenweg und 1118
1119, 1131 am Wilmans Park drei Wohneinheiten, auf
den Flurstiicken 189 am M8hlmannweg, 1117 am Wilmans
Park und 1144 an der Strafe Am Eiland vier Wohnein-
heiten, auf den Flurstiicken 862 am Bokensteker Weg
und 11”2‘an der Strafe Stiillbergsterasse finf Wohne
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einheiten, auf den Fiurstiicken 1112 am Sérensenweg,

1129, 1137 und 1693 an der Strafe Am Eiland sechs
Wohneinheiten vorgeschrieben, so daR einerseits ohne
Anderung des Erscheinungsbildes die wirtschaftliche
Ausnutzung der Grundstiicke gewdhrleistet bleibt,
andererseits dem planerischen Ziel auf Erhalt der Bau-
substanz entsprochen werden kann. Mit dieser
Béstandsfestschreibung wird vermiedeﬁ, dgﬁ dié'ohnéhin
durch das Verkehrsaufkommen aus dem nur iiber FuBwege er-
schlossenen Bereich belasteten Fahrstrafen zusitzlichen
Verkehr aufnehmen missen und die Bkologisch wertvollen Fre;;\
rdume dieses attraktiven Wohngebiets durch Stellplitze und
Garagen zerstdrt werden. Die Festsetzung der Grundflichen-
zahlen von 0,2, 0,3, 0,% und 0,5 entsprechen dem Bestard,
verhindern eine weitérgehende Versiegelung des Bodens und
 berﬁcksichtiéen die vorhandene Gartengeétaltung.

Wegen der besonderen Form und Lage der Fliche zwischen den
‘StraBen Am Eiland und Richard-Dehmel-Strafe, die mit ent-
- gegengesetztem Gefdlle in verschiedenen H8hen verlaufen,
soll auf dem Flurstiick 1146 mit der Grundfliche von 130 m?
nur das vorhandene Wohnhaus gesichert werden.

Fir die Flurstticke 868 und 869 (Kahlkamp 4) sind nach alter™
Baurecht Mehrfamilienhiuser genehmigt worden. Deshalb wurde |
hier auf die Wohnungszahlbeschrinkung verzichtet. In Anglei-
chung an die umgebende Bebauung und mit Rlicksieht auf
vorhandene Bdume ist das gréfere der beiden Gebiude auf der
Ostseite stark gegliedert. Die relativ lange Westseite des
Baukdrpers wird in den Hang hineingebaut und durch Biume

und Bische der Sicht aus‘dem Nachbargarten entzogen.



Das in den zwanziger Jahren im Stil italienischer Villen

auf dem Flurstick 856 errichtete Haus Wilmans Park 17 ist
denkmalschutzwiirdig. Es ist dem Bestand entsprechend zweige-
schossig ausgewieéen. Auf dem sehr groRen Grundstick sollen
wegen des erhaltenswerten Gartens keine zusdtzlichen Gebdu-
de errichtet werden. Deshalb wurde lediglich eine Grund-
fliche von 300 m2 fiir das vorhandene Gebdude festgesetzt.

. Auf dem Flurstiick 1142 an der Siillbergsterrasse standen 5
kieine dltere Reihenhduser, die aus Grinden der Wirtschaft-
lichkeit zugunstén eines zweigeschossigen Wohnhauses mit 5
Wohnungen abgerissen wurden. Das nérdlich vom Gebiude Séren-
senweg 9 (Flurstiick 1121) liegende Flurstiick 1120 kann |
wegen eineg grundbuchlich gesicherten Aussichtsrechts

zugunsten von Wilmans Park 7 nicht bebaut werden. Da
die Flurstiicke 1120 und 1121 zusammenhéngend genutzt wer-
den, soll deshalb in diesem Bereich kein weiteres Gebidude
ausgewiesen werden. Ebenso soll das zwischen den Gebéuden
Wilmans Park 2 und 3 liegende schmale Flurstﬁék 1134 nicht
bebaut werden, weil es mit dem Flurstiick 1135 einem Eigen-
tiimer gehdrt.

Es werden dle nach § 3 Absatz 3 Nummern 1 und 2 der Bau- .
nutzungsﬁerordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133) ausnahmsweise zuldssigen
Liden und nicht stdrenden Handwerksbetriebe, die zur Dek-
kung des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Beherbergungsbetriebe und Anlagen fir
soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Cebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 2). Die Flichen sollen ausschlieBlich dém_Wohnen
dienen und nicht durch stérende Fremdnutzung in ihrer Wohn-

qualitidt gemindert werden.



Allgemeines Wohngebiet

Am S8rensenweg ist beiderseits der Einmiindung des Boken-
steker Weges zur Sicherung der alteingesessenen Hoch-,
Tief- und Stahlbetonbaufirma ein~ bis dreigeschossiges
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Betrieb hat hier
Lagerfldchen; er flhrt nur nicht stérende Arbgiten aus, die
die Nachbarschaft nicht beeintrichtigen. Mit der Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet wird die historisch gewachsene
stddtebauliche Situation bertiicksichtigt. Die Festsetzung
der Grundflichenzahl von 0,3 entspricht dem Bestand und
verhindert eine weitere Bodenversiegelung. Der Gebiude-
komplex auf den Flurstiicken 1113 und 1114 nimmt in seiner
besonderen Form sowohl auf die Hangsituation als auch auf
den Verlauf des Sirensenweges und des Bokensteker Weges,
die hier in einem spitzen Winkel aufeinandertreffen. Des-
halb‘wird die GeschofRstaffelung im Bebauungsplan dem
Bestand entsprechend festgésetzt. Die Festsetzung von
maximal drei Wohnungen pro Gebidude entspricht dem
Bestand.

Die Grundfliche von 300 m? auf dem Flurstick 862 ent- .
spricht der vorhandenen Bebauung, die aufgrund der
historischen Bedeutung des 1807 errichteten Gebdudes
trotz der fast totalen Uberbauung des Grundstiicks
nicht reduziert werden soll. In dem mit 300 m? Grund-
fléche auf dem Flurstick 862 vorhandenen Gebiude
sind bei Umnutzung des jetzt gewerblichen Zwecken
dienenden Gebdudes finf Wohnungen m&glich, ohne dag
das duBere Erscheinungsbild der erhaltenswerten Bau-
substanz verﬁndért werden miite.. Nach der 5ffentlichen
Auslegung wurde aufgrund von Bedenken und Anregungen die
Zahl der WOhnungen unter Beachtung der Vorschriften des
§ 3 Absatz3 des Baugesetzbuchs auch im Hinblick auf
frilhere Nutzungen von urspriinglich drei auf finf er-
héht und damit geringfiligig gedindert.



5.

Zuldssige GeschoRflédche

Nach § 2 Nr. 4 ist die zulissige GeschoBfliche je Gebdude

_die Summe der Geschoffldchen der Vollgeschosse und des

Dachgeschosses bei vollstdndige Ausnutzung der {berbaubaren
Grundstiicksfliche. Durch diese vom Regelfall abweichende
Festsetzung der maximal zuldssigen GeschoBfldche unter Ein-
beziehung der GeschoRflEche eines Nichtveollgeschosses
bringt der Plangeber entgegen der Neufassung der Baunut-
zungsverordnung zum Ausdruck, daB auch' die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen einschlieRlich der zu
ihnen gehérenden ‘Treppenréume und einschlieRlich der =zu
ihnen gehérenden Umfassungswinde auf die maximal zuldssige
Geschoffliche anzurechnen sind. Das ergibt sich daraus,daR-
das vom Plangeber angestrebte Planziel aufgrund der Hand-
lage eine Uberdimensionierung der Baumassen zu vermeiden,
nur dann erreichtiwerden kann, wenn die Fl#chen von Aufent-
haltsriumen in Kellergeschossen auf die GeschoRfléche ange-
rechnet werden. Das hat zur Folge, daB ausgebaute Keller-
geschosse und entsprechend noch iiber der Gelindeoberfliche
liegende GebZudeteile mur dann mdglich sein sollen, ﬁenn der
Baukdrper zuvor innerhalb der errechneten maximal zulds-
sigen Geschoffléche reduziert worden ist.

Bei der Bestimmung der Gelindeoberfliche soll gemdR § 2
Absatz 6 der Hamburgischen Bauordnung in der Fassung vem 1.
Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz~- und Verordnungsblatt Sei-
te 183) zuletzt gedndert am 4. Dezember 1990 (Hamburgi=-
sches Cesetz- und Verordnungsblatt Seite 235) die natiir-
liche Gelindeoberfliche zugrundegelegt werden, da im Bebau-
ungsplan eine Festsetzung nicht erfolgt. Aus stddtebauli-
chen Griinden soll darauf hingewirkt werden, daf nur zwel
fir Aufenthaltszwecke nutzbare Vollgeschosse sichtbar
werden. So kann z.B. inm Finzelfall der Ausbau des Kellerge-

schosses in der Hanglage glinstiger sein als der Dachgeschof-~
ausbau.



Erhaltungsbereiche

Fiir das Plangebiet ist mit Ausnahme der Schulfl&chen
am Kahlkamp ein Erhaltungsbereich festgelegt worden,
um die'ortstypischen Zeugen der Besiedelung Blankenese
vom Beginn im 18. Jahrhundert bis zur Gegenwart zu
erhalten und vor baulichen Verinderungen zu schiitzen.
In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als Erhaltungsbe-
reich bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der
Enderung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in
der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht
erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur
Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliﬁhe Anlage allein cder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild,
die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pr&gt oder
sonst von stédtebaulicher, insbesondere baugeschicht-
licher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
‘die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte Anlage beeintrichtigt wird (vgl., § 2
Nummer 1). ‘

Im Plangebiet sind Gebéude aus allen Stilepochen seit
der Griindung Blankeneses vo;handen, die jedoch teil-
weise erneuert oder umgebaut wurden. Der Erhaltungsbe-
reich bezieht sich deshalb in diesem Plangebiet in
erster Linie auf die Gesamtstruktur des Milieus, das
durch die behutsame Einfiligung der Bebauung in die
Topographie des Elbhanges und die Besonderheiten der
ErschlieBung durch Treppen und Wege geprigt ist.



Die StraBe Wilmans Park ist eine alte gepflasterte Strafe
mit einer kleinen Kehre, die am Ende in einen Grandweg
auslduft. Die Siidseite der StraBe ist geprdgt durch Wohnbe-
bauung aus der Grﬁnderzeit und dem Jugendstil, teilweise sind
"die Hiuser spiter umgebaut worden, Die Jugendstilhéuser'
'sind in der Regel aus Ziegel errichtet, z.B. Wilmans Park 2
,und 7, sie haben teilweise Mansardenddcher, und alle haben
die flr den Jugendstil charakteristischen kleinen Fenster-
teilungen in den Oberlichtern. Die Jugendstilhéuéer sind
mit Ziegeln eingedeckt. Die Hduser aus der Grﬁnderieit
weisen die typischen flachgeneigten Ddcher mit englischer
Scyieferdeckuhg auf und wurden als Putzbauten hergestellt.
Insgesamt ist die StraRe Wilmans Park ein weitgehend unver-
dndert erhaltenes Ensemble in der typischen heterogenen
Blankeneser Struktur.

Der Sérensenweg ist ein schmaler abschiissiger Weg, wie er
fiir das Hanggebiet Blankenese typisch ist. Auch hier ist
die Wohnstruktur durch Villen geprigt, besonders auffillig
‘das Doppelhaus Sérensenweg 6 und 8, auf dessen Sdulenvorbau
man von der Strafe Wilmans Park aus blickt. Das Gebaude
Sérensenweg 7 ist ein einfacher quadratischer Ziegelbau aus
den 20er Jahren, der mit originaler Tir und originalen
Fensterteilungen gut erhalten ist. Bemerkenswert ist hier
die weiRe Stukkatur unterhalb des Dachfirstes.

- Auf der anderen Seite des SOrensenweges sind die Gebdude
aus den 20er Jahren einschlieflich ihrer Fensterteilung
noch original erhalten und mit Efeu begrint.

Auf der anderen Seite Am Eiland 9, steht ein Holzhaus aus-
den 20er Jahren mit der typischen Fensterteilung und dem
typischen sehr steilen 60 Grad Satteldach.



Zur anderen Seite des Bokensteker Weges stehen die alten
Gebiude der Baufirma aus dem Jahre 1807, gebaut‘aus den
kleinen Hamburger Ziegeln, weiP geschlemmt, mit einem 45 Grad
steilen Satteldach und zwei Ladeluken. |
Wohnhiuser dieses Typs befinden sich auch Am Eiland 3-5¢,
ebenfalls noch sehr weitgehend original erhalten. Die
Nordseite der StraRe Am Eiland ist gepridgt durch heteroc-
gene, kleinere Wohnhiuser aus verschiedenen Epochen von der
Grinderzeit bis in die 60er Jahre. Teilweise sind diese |
Hiuser umgebaut, schiitzenswert ist jedoch auch hier die
besondere, typische Struktur im Blankeneser Hanggeblet.

Der Sillbergsweg ist eine Blankeneser Treppe mit typischen

™

Granit- Ziegelstufenundmit Hiusern und seitlichen Granit-
mauern eingefaBt. Hier herrscht ebenfalls der Typus des
kleineren Wohnhauses oder des Miethauses vor.

Auch im Bereich Schulten Immenbarg stehen im wesentlichen

mehrfach umgebaute Kleinwohnungshduser, bei denen insbeson-
dere die Struktur der Bebauung mit den 45 Grad Dichern und den

eingeschossigen Gebduden ohne Sockel erhaltenéwurdig ist.

Das Gebdude Schulten Immenﬁarg 6, Sillbergsweg 1 ist ein
groBeres Doppelhaus, daR offensichtlich zur Zeit seiner Er-
stellung in der Griinderzeit mehrere Wohnungen beinhaltete.
Auch hier ist wieder die Struktur bemergenswéft, dies ist -~
hier das einzige Gebiude dieser Art, die {ibrigen Gebiude in der
Umgebung sind praktisch alle éingescho;sige kleine friih-
klassizistische Wohnh&user mit‘45 Grad éteilem Dach,

gebaut aus kleinen Ziegeln. Der Mdohlmannweg ist ein
Weg zur HE1lfte aus Kiesel, zur HHlfte aus Ziegelpflaster,
" nach Stden hin begrenzt durch eine Mauer, die den in diesem
Bereich steilen Hang abféngt. Die vom Mdhlmannweg zugingli-
chen Gebdude sind gréRere Grinderzeitbauten, ein Ziegelputz-
bau mit sehr stark profiliertem, tfiberkragendem Dach (M8hlf
mannweé 2), sowie das Gebiude M8hlmannweg 4 mit einer



schdnen und weitgehend erhaltenen grinderzeitlichen Holz-
veranda. Das Gebiude Mdhlmannweg 5 ist ebenfalls ein weiBer
Putzbau aus der Criinderzeit, auch er ist noch weitgehend
original erhalten. |

Die Strake Am Eiland ist durch grinderzeitliche Wohn-
hduser gepridgt, teils mit alten griinderzeitlichen.
Gewerberdumen, die jetzt anderweitig genutzt sind.

Die HEuser sind auch hier Putzbauten mit sparsamen
Stukkaturen und den ﬁblichén, flachgeneigten Didchern,z.T.
ist hier der originale wallisische Schiefer noc¢h vor- ‘
handen.

Die Gebdude Am Eiland 20 bis 26 sowie 11, 11 a und '!' &
sind moderne Gebdude. Sie sind jedoch in den Erhaltenste-
reich einbezogen worden, um bei méglichen Verinderungen
bzw. Umbauten Einflul auf ihre Gestaltung nehmen zu x:nren.
Gleiches gilt fiir das Gebiude Am Eiland 5. Das Gebiude Am
Eiland 21 bis 23 ist ein sehr spezielles, vorn zwei-
hinten eingeschossiges. griinderzeitliches Kleinwohnhaus. das
besonders in Vertindung mit dem dahinter aufragenden drei-
bzw. viergéschossigen Jugendstilgebiude, Siillbergsterasse 1
ein eigenartiges, sehr besonderes Ensemble bildet.

Dieser Jugendstilbau ist keine Villa im eigentlichen Sinne,sonder:
ein groRstiddtisches Wehnhaus, das man in dieser durch Uber-
wiegend Einzelbebauung geprigten Gegend eigentlich nicht
erwarten wiirde. ‘

Die iibrigen Gebéude an der SUllbergsterrasse'sind grinder-
zeitliche,'zweigeschoséige Villen, die fast alle weitgehend
originalgetreu erhalten sind.



Hier sind die Bauwiche gréﬁer als im bisher beschriebenen Hang-
gebiet. Das Gebdude Silillbergsterrasse 19 weicht von dem vorher
beschriebenen Typus ab, es ist ebenfalls ein Grinder-
zeitgebdude, jedoch dreigeéchossig und von vornherein als Miets-
haus mit einem engen, eigentlich grofstddtischem Bauwich ange-

legt.

Das Gebdude SUllbergstefrasse 21 ist ein Neubau, das Gebdude
Slillbergsweg 7 ein mehrfach umgebautes Blankeneser Kleinwohnhaus
aus der Zeit des 18. Jahrhunderts. | ‘ '

_ ™
Das Anwesen Wilmans Park 17 in den Grenzen des Flurstiicks 856 f
mit der dazugehdrigen Zuwegung auf dem Flurstilick 864 auBerhalb
des Planbereichs stellt eine denkmalschutzwilirdige Gesamtanlage
dar, deren Erhaltuhg aus kultur- und baugeschichtlichen Griinden
wegen der hervorragenden architektonischen Gestaltung und Ausnut-
zung der Blankeneser Topographie im Sffentlichen Interesse
liegt. Die Anordnung der Villa mit klassischen Sidterrassen und
Treppen auf einem auslaufenden Hﬁgelrﬁcken sowie der‘besonders
schéne, ebenfalls terrassénfdrmig angelegte Garten mit Begren-
zungen aus Grdben und Mauern ist in Blankenese einmalig.



5.

5

Gestaltung von baulichen Anlagen

In § 2 sind gestalterische Anforderungen festgesétzt Wor-
den, damit bei baulichen Verinderungen von Gebiuden darauf

eingewirkt werden kann, daB der urspriingliche Charakter des

Gebiets erhalten bleibt bzw. wieder hergestellt wird. Insbe-

sondere soll die Gestaltung der Baukérper an die &rtsiib-
liche Bebauung anknilipfen. Dazu gehért, da® sich Neubauten
durch geneigte Dicher und kleinmaBstidbliche Fenstergliede-
rung an den vorhandenen Gebduden orientieren{ Weiterhin
werden Anforderungen festgelegt, die an die traditionelle
Bauweise ankniipfen, so daB eine ortstypische Bebauung
gesichert werden kann und fremdartige Stilelemente wie libere
dimensionale Glasfl&chen, aufgesténderte Gebiude oder Mau-
erscheibenfassaden ausgeschlossen werden. '

In einzelnen wird bestimmt, daf '

- nur DHcher mit einer Neigung bis maximal 45 Grad zulidssig
sind. Staffelgéschosse sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer
5.1) |

- die Fenster kleinmaRstidblich zu gliedern sind; es sind
keine liegenden Formate zu verwenden (vgl. § 2
Nummer 5.2)

- bei Gebéudén in Hanglage geschlossene Stiitzmauern zu
errichten sind. Aufgestinderte Gebiude und Plattformen
sind unzulissig. Kellergeschosse, die zur Ialseite Uber
die Gel#ndeoberfliche hinausragen, sind gestalterisch
gegeniiber den iibrigen Geschossen so abzusetzen, daf das
Erscheinungsbild als Sockelzone optisch wirksam wird
(vgl. § 2 Nummer 5.3)
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- verglaste Fassadenflichen 60 vom Hundert der je-
weiligen Gebidudeseite nicht liberschreiten diirfen
(vgl. § 2 Nummer 5.4)

- Auskragungen liber Keller- und Stitzwidnden nicht mehr als
1,8 m tief und 3,5 m lang sein diirfen. Uberschreitungen der
Ldnge sind zuldssig, wenn dadurch die Hilfte der jeweiligen
Gebdudeseite nicht liberschritten wird (vgl. § 2 Nummer 5.5)

- bei Putzbauten helle Farbtdne zu verwenden sind (vgl. § 2
Nummer 5.6) und -
- bei Verblendung mit Vormauersteinen rote Ziegelsteine zu :

verwenden sind (vgl. § 2 Nummer 5.7).
Gemeinbedarfsfliche

Die Gemeinbedarfsausweisung sichert den vorhandenen Schulhof
der auBerhalb des Planbereichs liegenden Richard-Dehmel-
Schule. Zur optischen Abschirmung im Bereich der siidlich
angrenzenden Wohnbebauung ist eine 5 m breite Umgrenzung der
Fldche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern ausgewiesen.

Im westlichen Bereich konnte auf eine zusitzliche Begriinung
wegen der vorhandenen Hangsituation, des Griinbestandes sowie
dem grofReren Abstand zum Wohngebiude Wilmans Park 17 verzich-’j
tet werden.

Versorgungsfliche

Das vorhandene Abspannwerk der Hamburger Electricitéts-Werke
(HEW) im Eckbereich Richard-Dehmel-Strafe/Wilmans Park { lur-
stidck 1147) wird als Fliche fiir Versorgungsanlagen festge-
setzt.
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Straﬁenverkehrsfléchén

Das Gebiet wird durch die Strafen Wilmans Park, Sdrensenwveg
und am Eiland erschlossen, Im lbrigen ist die ErschlieBung
durch Stufen, Treppen und Wege prédgendes Merkmal im Hang-
gebiet. Aus Griinden des Milieuschutzes sollen diese Er-
schlieBungsstraBen, die ohnehin aufgrund der Topographie
kaum verdnderbar sind, innerhalb des Geltungsbereichs erhal-
ten bleiben.

Der Bokensteker Weg soll die Fortsetzung des aus dem Hesse-
park nach Westen filhrenden Wanderweges in das Hanggebiet

nach Siiden zum Siillberg aufnehmen. Die besonders reizvolle
alte Qrtstypisché Wegeverbindung, die uberwiegend zwWwischen
grofziigig angelegten Girten verl&duft, soll als Feizeit-
bereich fir Spazierginger zur Verfiligung stehen, weil die
ndchstmégliche Nord-Siidverbindung - der S8rensenweg - auch
befahren wird. |

Denkmalschutz

Uber die Festsetzung.der.Erhaltungsbereiche hinaus ist der
vorgesehene Denkmalschutz flir das GebZude Wilmans Park 17
und den dazugehdrigen Garten (Flurstiick 856 der Gemarkung
Blankenese) im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Dieser individuell gestaltete Gesamtkomplex (einschl. des
auferhalb des Planbereichs-liegenden Flurstiicks 864) gehtrt
zu den eindrucksvollsten Villengartenanlagen der Hamburger
Baukunst der zwanziger Jahre und ist in Hamburg einzig-
artig. ' ' ‘

Die das Haus verdeckende Torwand im ndérdlichen Eingangsbe-
reich des Grundstiickes, die Gartenanlagen und der "Pro-
stylos" - Saal und Vorhalle des Geb#udes sind aus Kultur-
und baugeschichtlichen Grilnden erhaltenswert.
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5.10 Baum=- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume. Flr sie gelten die Beschrinkun-
gen der Landschaftsschutzverordnung und auflerhalb des
Landschaftsschutzgebiets die Vorschriften der Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am
2..Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnuﬁgsblatt
Seite 167). |

Teilfldchen im nord-8stlichen Plangebiet unterliegen dem
Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschrédnkungen der Ver-
ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
Altona-Sidwest, Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek,
Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom 18. De-
zember 1962, zuletzt gedndert am 24. Juni 1986 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Vérordnungsblatt 1962 Seite 203, 1986

Seite 179). Im Landschaftsschutzgebiet findet die Baum-
schutzverordnung.wégen der speziellen Regelung der Land-
schaftsschutzverordnung keine Anwendung. Die Bestimmungen

des Landschaftsschutzes sollen bestehen bleiben, well eine
den Zielen entgegenstehende Bebauung im Plangebiet nicht =
vorgesehen ist. J

" Fiir Biume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm (in 1 m
Héhe lber dem Erdboden gemessen) aufweisen, sind bei Abgang
Ersatzanpflanzungen mit einheimischen sténdortgerechten
Arten vorzunehmen (vgl., § 2 Nummer 3). Die Festsetzung
erfolgt nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geindert am 21.Dezember
1990 (Hambﬁrgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283)



Standortgerechte Arten sind insbesondere Buchen, Kastanien,
Stileichen und Eschen. Einheimische Baumarten bieten neben
ihren sonstigen klimatischen Funktionen einheimischen
Tierarten Lebensraum. Zwischen Pflanzen und Tieren bestehen
in diesem Zusammenhang zum Teil sehr enge Verflechtungen;
80 kénnen éich z.B. bestimmte Insektenarten nur auf entspre-
chenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen fremdlindischen
Pflanzenarten und def einheimischen'Tierwelt bestehen diese
Beziehungen nicht oder nur sehr eingeschrinkt. Diese Fest-
setzung dient deshalb unmittelbar dem Artenschutz. Die
Bestimmung, daR nur standortgerechte Arten verwendet werden
dlirfen, dient dem Ziel, eine optimale landschaftsgestal-
terische Einbindung in den vorhandenen Naturraum zu errei-
chen.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Flir alle baulichen Anlagen gelten die ein-
schrénkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in dén
Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gedndert am 28. Juni 1990 (Bundgsgesetzblatt'l
Seiten 1221, 1243). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrénkungen hinsichtlich Art und Maf der
baulichen Nutzung sind durch die getroffenen planerischen
Festsetzungen beriicksichtigt worden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Soférn es die Grundstieks- und Untergrundferhﬁltnisse

erlauben, soll das Niederschlagswasser, z.B. von Dachfli-
chen, auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden.
Mit “einer solchen MaBnahme kdnnen der Grundwasserhaushalt
verbessert und vorhandene Mischwassersiele entlastet wer-
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den. Hieriiber muB im wasserrechtlichen Verfahren gesondert

entschieden werden.

Aufhebung bestehender Plidne

Mit der Feststellung des Bebauungsplanes werdenuinsbeson-
dere folgende Festsetzungen flir das Plangebiet aufgehoben:

- Baustufenplan Blankenese in der faésuﬁg seiner erneuten
Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61)

- Teilbebauungsplan TB 556 vom 20. Mai 1958
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 182) -

- Fluchtlinienplan Blankenese 11 vom 21. November 1308
- Fluchtlinienplan Blankenese 12 vom 29. April 1909

- Flpchtlinienplan Blankenese 13 wvom 29. April 1909

- Fluchtlinienplan Blankenese 21 vom 12. Juni 1913.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 63 400 m2 groR. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 8 U400 m2?, fiir Gemeinbedarf (Schule) etwa

3 370 m?® und fir Versorgungsanlagen 100 m2? bendtigt. Bei
der Verwirkliéhung des Plans entstehen der Freien und Han-
sestadt Hamburg keine Kosten.

MaBnahmen und Verwirklichung ,

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Filnften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



