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zum Bebauungsplan Bergedorf 71 A rChiV
Grundlage und Verfahrensablauf é?dr'é’%§i4%sz’ /7752;1;

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-

ber 1976 und €. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257,
3281 und 3617, 1979 Seite 949).

Teilfléchen des Bebauungsplans waren zﬁnéchst Gegenstand des Be-
bauungsplans Bergedorf 29. Nach dessen erster dffentlicher Aus-
legung wurde fir den Bebauungsplan Bergedorf 71 das Planverfahren
durch den AufstellungsbeschluB8 Nr, B 5/83 vom 8, November 1983
(Amtlicher Anzeiger Seite 1927) eingeleitet. Die Biirgerbeteili-
gung mit Sffentlicher Darlegung und Anhdrung und die &ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 14. No-
vember 1983 und 18. Mirz 1985 (Amtlicher Anzeiger 1983 Seite
1924, 1985 Seite 609) stattgefunden.

Begriindung

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fUr die Frele und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) stellt fiUr das Plangebiet lberwiegend Wohnbzuflichen
und in Teilbereichen Grinflidchen und Flichen flir den Gemein-
bedarf (Krankenhaus) dar. Die Heltenklinker StraBe ist als
Hauptverkehrsstrake hervorgehoben,

inla® der Planung

Der Plan wurde aufgestellt, um gzwischen Brookdeich und Holten-
klinker Strafe eine verkehrsgerecﬁte Anbincung des im Bebauungs-
plan Bergedorf 29 zwischen Brookdeich und dem Bahnkérper der

Eisenbahn-Aktiengesellschaft Altona - Kaltenkirchen - Neumiinster
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(AKN} vorgesehenen Gewerbegebiets an das Ubergeordnete StraBen-
netz zu‘erméglichen. Auﬁerdem sollen die planungsrechtlichen
Vofaﬁssetzungen flir die Neuregelung der StraRenbreite der
Holtenklinker StraRe und fir Nutzungen auf beilderseits der Straflle

angrenzende Flurstiicke geschaffen werden,.

Angaben zum Bestand

Beiderseits der Holtenklinker StraRe (BundesstraBe B 5) stehen
ein- bis viergeschossige Wohngebiude. Die Erdgeschosse werden
zum greofen Teill durch Geschdfte des tiZglichen Bedarfs genutzt;
in geringem Umfang sind handwerkliche Betriebe und Blironutzungen
vorhanden, Auf dem Flurstlck 1556 wird eine Tankstelie betrieben.

Stdlich GojJenbergsweg befindet sich auf den Flurstiicken 1481, 1482,
1492, 3750 und 1483 die Parkanlage "Alter Friedhof" mit einem
Kinderspielplatz., Das sldlich der Justus-Brinckmann-StraBe liegende
Flurstick 4345 wird ebenfalls als Parkanlage genutzt; im &stlichen
Teil ist ein Spielplatz angelegt. Auf den Flurstiicken 1501 und
3749 befindet sich eine ev.luth. Kirche mit Gemeindehaus, Pastorat

und Kindertagesheim.

Die SoltaustraBe und der Arncoldistieg an seinem siidiichen Ende
sind als verkehrsberuhigte Zone ausgebaut.

Planinhalt

Fiir das Plangebiet wurde unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Bebauung und der bestehenden Nutzungen eine den heutigen Bedirf-
nissen esntsprechende Festsetzung vorgenommen, Beiderseits der
Holtenklinker Strake und sidlich der SoltaustraBe wird allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, um neben dem Wohnen weitere, dem Bestand
entsprechende Nutzungen zu ermdglichen, Entlang der Holtenklinker

StraBe wurde eine zwei-, drei- und viergeschossige Bebauung mit
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12,0 m Tiefe als Blockrandbebéuung festgesetzt, um hier dem
Ausklingen des Bergedorfer Stadtkernbereichs Rechnung zu
tragen. In diesem Bereich geht das Zentrum Bergedorfs in die
Randbereiche {iber, so daR ein Abstufen der Gebidudehdhen

stadtgestalterisch hervorgehoben werden soll.

Aus diesem Grunde wurde auch die teilweise geringere Bebauungs-
méglichkeit gegenlber den Aﬁsweisungen des Bebauungsplans
Bergedorf 11 erforderlich, da die dort festgesetzte durchgehende
viergeschossige Bebauung nach heutigen Erkenntnissen eine stiddte-
bauliche Fehlentwicklung darstellen wiirde und die zugleich den HNach-
wels der notwendigen Stellplitze erschwert. Die zweigeschossige
Bauzeile im Block Arnoldistieg - Holtenklinker Strafe - Unterm
Heilbrunnen wurde im Hinblick auf die tiefen Grundstilicke, auf

die Abstandsflidche zur StraBenrandbebauung an der Holtenklinker
Strafe und auf Wunsch der Grundeigentimer ausgewiesen und ist aus
stddtebaulicher S5Sicht eine winschenswerie Vervellstidndigung der
Blockbebauung.

Die an der Justus-Brinckmann-3traBle/Ecke Hermann-Ldns-BShe liegen-
de Baufldche s0ll dem Bestand entsprechend ausschlieflich dem
Wohnen vorbehalten btleiben, Diese Fliche wurde daher als reines
eingeschossiges Wohngebiet in offener Bauweise festgesetzt. Diese
Nutzung steht in stédtebéulichem Zusammenhang mit der Bebauung

auf der gegenliberliegenden StrafRenseite,
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Um die Wehnruhe in den Blockinnenh&fen nicht unzumutbar zu beein-
trdachtigen, dlirfen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge auf den mit ‘D
gekennzeichneten Flidchen nicht ebenerdig, sondern nur in Tief-
garagen angeordnet werden (vgl., § 2 Nummer 2). Diese Festlegung
wurde auch im Hinblick aﬁf die angestrebte Entkernung der Block-

innenfl&ichen und der rlckwdrtigen Grundstiicksteile getroffen;
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zugleich soll damit eine Wohnumfeldverbesserung erreicht werden,
Die genaue Lage und Dimensionierung der Tiefgaragen wird im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Der AusschluR vcon Nebenanlagen, Stellplédtzen und Tiefgaragen snt-
lang der Nordseite der Brookwetterung (§ 2 Nummer 3) dient

dem Ziel, den vorhandenen Gewisserverlauf durch natiirliche
Begriinung mit BZumen und Striuchern in ausreichender Breite

zu betonen. Mit dieser Festlegung wird zugleich eine Abschir-
mung zur teilweise ungeordneten rickwidrtigen Hofbebauung er-
reicht.

Fldchen fir den Gemeinbedarf

. ———————— i — o ————— ] —— - -~

Zwischen dem Gojenbergsweg und der Holtenkiinker StraRe befindet
sich auf den Flursticken 1561 und 3749 die ev.luth., Kirchenge-
meinde St. Michael zu Bergedorf mit Gemeindehaus, Kirche,
Pastorat und Kinderfagesheim, Diese Filursticke wurden dem Be-

stand entsprechend als Flidchen filr den Gemeinbedarf festgesetét.

Strapenflidchen

. e am am e

Wegen der Entlastung der Holtenklinker StraBe (BundesstraBe B 5)
durch die Autobahn A 25 ist die im Bebauungsplan Bergedorf 11
enthalitene 3traBenbreite flr die Bundesstrafe nichf mehr erfor-
deriich., Die flr den Bereich des Bebauungsplans Bergdorf 71 neu
festgesetzte Strafenbreite berilicksichtigt die Unterbringung zusitz-
licher Parkbuchten (im wesentlichen auf der Slidseifte der Holten-
klinker StraRej und den Ausbau von Geh- und Kadwegen beider-

seits der StraBe.

Im mittlieren Planbereich soll eine Strafenverbindung zwischen
Brookdeich und Holtenklinker StraBe gesichert werden, die eine

verkehrsgerechte Anbindung der im Bebauungsplan Bergedorf 29



geplanten Gewerbeflédchen zwischen Brookdeich und dem Bahn-

kérper der Eisenbahn-Aktiengesellschaft Altona - Kaltenkirchen -
Neumiinster (AKN) an das iibergeordnete StraBennetz ermdglicht.

Die Brookwetterung wird mit einer StrafBenbriicke lberquert; die
hier gegenwirtig vorhandene und im Bebauungsplan Bergedorf 29
festgesetzte Uberbriickung fiir den Fufligingerverkehr soll in die
Neugestaltung der Strafenbriicke einbezogen werden. Durch den ge-
planten direkten AnschluB der VerbindungsstiraBe an die Bundesstralle
scll eine wichtige verkehrliche Voraussetzung fir die Ver-
kehrsberuhigung der Wohnquartiere Soltaustrafe, Arnoldistieg,
Bleichertwiete und BrookstraBe geschaffen werden., Uber verkehrs-
lenkende MafBnahmen im Kreuzﬁngsbereich der neuen Verbindungs-
straRe mit der Holtenklinker Strafe soll erreicht werden, daf
unerwiinschter Querverkehr éus der .neuen Verbindungsstrabe

in die Justus-Brinckménn-StraBe unterbunden wird. Flr die
Trassierung der Straﬁenverbindﬁng ist untersucht worden, ob

eine Verkehrsabwicklung an anderer Stelle gegeben ist oder

{iber bestehende Strafien erfolgen kann. Dazu ergibt sich:

Ein AnschluB iber die Strafe Unterm Heilbrunnen ist wegen

des beidseitig vorhandenen erhaltungswiirdigen Geb&udebestandes-
nicht mdglich, Die StraRe kdnnte auch wegen ihres engen

Profiles nicht so ausgebaﬁt werden, daR ein reibungsloser

Betrieb mit Lastkraftwégen zu erreichen ist, Auferdem wirde zu-
sidtzlicher Verkehr auf der Strafe Unterm Heilbrunnen oder auch im
Arnoldistieg eine Gefihrdung der Kinder auf dem Wege zum Spiel-
platz sldlich des Brookdeichs bedeuten,

Bei einer Anbindung der gewerblichen Flichen iber den Brookdeich
miiRte der Verkehr {iber die straBengleiche Schienenkreuzung mit

der AKN-Trasse abfliefen. Dies ist aus sicherungstechnischen
Grinden nicht zu vertreten. Auflerdem wéré ein Ausbau des Brook-
deichs nur bei erheblichen Eingriffen in die Randbebauung zu ver-
wirklichen und wirde =zu unvertrétbaren Mehrkosten flhren., Auch eine
Anbindung der Trasse neben der Gleisanlage der AKN ist kostenauf-

wendig und im westlich angrenzenden Gewerbegebiet durch die be-
stehende Bebauung nicht mdglich.

Die Soltaustrale und der Arnoldistieg sind verkehrsberuhigte
Wohnstraflen, die entsprechend ihrem Querschnitt ausgewiesen

sind. Eine Veridnderung dieses auf die Bedlrfnisse der Anwchner
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abgestellten, erst in den Jahren 1979/80 realisierten Umbaus
der StraBenrdume ist nicht vorgesehen. Die Ausweisung der
Strafen Unterm Heilbrunnen und An der Pollhofsbricke ent-
spricht dem Bestand und dient den angrenzenden Grundsticken
zur ErschlieBung.

Grinflichen

Zwischen Holtenklinker StraBe und Gojenbergsweg wurde die Park-
anlage "Alter Friedhof" entsprechend dem Bestand ausgewiesen.
Innerhalb dieser Parkanlage befindet sich eine Spielplatzfléche,ﬁ\
die sowohl den Bedarf der n&rdlich des Plangebiets angrenzenden
Wohnbauflidchen als auch den Bedarf des westlich angrenzenden
Kindertagesheims der Kirchengemeinde St. Michael abdeckt. Da

diese Spielplatzflidche in die Parkanlage integriert ist und
abgeriickt von WohngebZuden liegt, sind hier l&rmschltzende
Maknahmen nicht erforderlich.

Zwischen Holtenklinker StraBe und Justus-Brinckmann-StraRe/
Hermann-L&ns-Hdhe wurde ebenfalls eine dem Bestand entsprechende
Parkanlage ausgewiesen, Flr den Spielplatz an der Ostseite der
Parkanlage sind keine planungsrechtlichen Vorkehrungen zum
Lirmschutz notwendig, weil die siidlich angrenzenden Wohngebdude
durch Bepflanzungen auf den rickwdrtigen FlZchen ausreichend —
gegen Lirmeinwirkungen geschiitzt sind. |

- —— -

Auf den Flurstiicken 1542 (Unter dem Heilbrunnen 8), 3702 (siid-
5stlich Unter dem Heilbrunnen %) und 8stlich des Flurstiicks

1687 (Holtenklinker StrafBe 109) befinden sich drei schiitzens-
werte Eichen. Diese Eichen sowie weitere im Plangebiet vorhande-
ne erhaltenswerte Biume unterliegen den Beschrinkungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 {(Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt ge:ndert am

2., Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167).



5.7 Ladrmschutz

Trotz der eingstretenen Entlastung der Holtenklinker 3traRe

sind die Fl&chen beidseitig der StraRe bei esinem Verkehrsauf-
kommen von ca. 16 000 Kraftfahrzeugen/Tag und einem Last-
kraftwagen-Antell von 7 % weiterhin stark l&rmbelastet. Es

ist daher geprift worden, mit welchen planungsrechtlichen
Mitteln Abhilfe geschaffen werden kann. Da aus rdumlichen und
stadtgestalterischen Grinden aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Anlage von Lirmschutzwidllen und Lirmschutzwidnden) ausscheiden,
verbleiben flr die Weohnbebauung nur Mafnahmen des passiven Lidrm-
schutzes, Demgemdl sind beidseitig der Holtenklinker Stralbe
innerhalb der nach § 2 Nummer 1 mit () bezeichneten Bauflichen
an den AuBenbauteilen von GebZuden bauliche LirmschutzmaBnahmen
vorzusehen, um im Inneren von Wohn- und Schlafrdumen einen aus-
reichenden Larmschutz zu erreichen. Durch diese im Plan fest-
gesetzte Verschrift wird die baucrdnungsrechtliche Forderung

des § 22 der Hamburgischen Bauordnung vem 10. Dezember 1969
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 249) nicht
berihrt, nach welcher bei Errichtung, wesentlicher Anderung
oder Nutzungsidnderung baulicher Anlagen in jedem Falle ein
ausreichender 3Schallschutz vorzusehen ist. In F3dllen von beson-
ders starkem Verkehrsldrm (wie im vorstehenden Fzll auf der
Holtenklinker Strafe ermittelt) kdnnen flr Aufenthaltsriume
weltergehende SchallschutzmaRnahmen gefordert werden, Fir die

im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind

die als technische Baubestimmungen erlassenen "Richtlinien

flir bauliche MaRnrahmen zum Schutz gegen AuRenldrm" vom 6. Mai
1981 mit der Anderung vom 2t. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 3Seite 1109) maRgebend,

6. Aufhebung bestehender Plidne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Bebauungsplan Berge-
dorf 11 vom 27, Januar 1967 {Hamburgisches Gesetz- und Vercrd-
nungsblatt Seite 19), der Teilbebauungsplan TB 508 vom 20. Juni
1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 206}
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und der Baustufenplan Bergedorf vom 5., Februar 1957 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 37) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 116 300 m groB. Hiervon werden fir
StraRen etwa 21 700 m (davon neu etwa 2 500 m), fir vorhandene
Grinfl&dchen {Parkanlagen mit Spielplitzen) etwa 42 300 m und fiipr
Gemeinbedarfsflichen (Kirche mit Gemeindehaus) etwa 6 200 m
bendtigt.

Bel der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir StraBen be-
nétigten Flidchen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg

erworben werden., Die StraBenflichen sind unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch den Bau der neuen Verbindungs-
strake sowie durch Baumafinahmen an der Holtenklinker Strafe.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen koénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsétze flUr soziale MaBnahmen

Uber die in Ziffer S genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehan,

Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grundstilcke von sonsti-
gen Nutzungen freigemacht werden missen, um sie einer dem Bebau-
ungsplan entsprechenden Nutzurg zuzufihren, wird Hamburg darauf
hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen fiir die Betroffenen



méglichst vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird
die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen im Rahmen
der Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als solche Hilfen kommen
zum Beispiel bei Vorliegen der geseftzlichen Voraussetzungen
die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwchn-

raum in Frage.

In besonderen Fillen kommt auch ein Hdrteausgleich in Betracht
(§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes),

Zustiandig fir die Beratung ist das Bezirksamt Bergedorf.






