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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der

Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezember 1976
und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und
3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wurde durch den Aufstel-
lungsbeschlul Nr. B 4/78 vom 17. August 1978 {Amtlicher Anzeiger
Seite 1525) eingelsitst. Einige Flurstiicke im Norden des Plange-
hiets waren bis in das Jahr 1980 Bestand des Bebauungsplanverfah-
rens Bergedorf 66, das durch den Aufstellungsbeschluf Nr. B 5/78
vom 1. September 1978 (Amtlicher Anzeiger Seite 1621) eingeleitet
wurde. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anho-
rung hat nach den Bekanntmachungen vom 21. August 1978 und 10. Okto-
ber 1978 {Amtlicher Anzeiger Seiten 1552 und 1802} stattgefunden.
Die offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung

vom 17. November 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite 1969) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-~ und Verordnungsblatt
Seite 542) stellt das Plangebiet als gewerbliche Baufldchen dar.
Das &dstliche Plangebiet wird von Wasserflichen begrenzt. Die Bun-
desautobahn Hamburg - Geesthacht (Marschenlinie}, die durch das
Plangebiet durchflihrt, ist als Autobahn gekennzeichnet.

Anlah der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellf, um Art und MaR der baulichen
Nutzung entsprechend den Zielsetzungen des Fl3chennutzungsplans

und unter Berilclksichtigung von Belangen des Umweltschutzes neu zu
ordnen. Damit die FlZchen weiterhin dem produzierenden Gewerbe zur
Verfligung bleiben, werden diesem Planungsziel entgegenstehende
Nutzungen, wie Einzelhandelsbetriebe und Gemeiﬁbedarfseinrichtungen,
ausgeschlossen.
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Angaben zum Bestand

Im Plangébiet sind lberwiegend Gewerbebetriebe ansdssig. Im wesent-
lichen handelt es sich im ndrdlichen Bereich um folgende Branchen:
Klimatechnik, Werkzeugschleiferei, Pruckerei, Tischlerei, Maschinen-
bau, MeB- und F8rdertechnik sowie Lagerpldtze.

N@rdlich_aer Nettelnbﬁrger Strafe bis zur Kampbille befindet sich auf
dem Gelinde des ¢hemaligen Schlachthofs Bergedorf ein Saitliingher-
steller. Weitere Grundstilicke werden durch einen metallverarbeitenden
Betrieb, einen Handel fir flissige Brennstoffe, eine Strafen- und
Tiefbaufirma und ein Fuhrunternehmen genutzt; die Ubrigen Flursticke
in diesem Bereich sind unbebaut,

Sidlich der Nettelnburger Strage liegen ein zentraler Betriebsplatz
der Stadtreinigung, zwei Kraftfahrzeugwerkstédtten, ein Dachdecker- —
und Klempnerei-Betrieb, eine Sattlerei und Polsterei und eine Strafen-
baufirma, Die brachliegenden FlZchen siidlich der Bundesautobahn
Hamburg-Geesthacht sind groftenteils stidtisches Eigentum, AuRerden

sind hier noch ein GetrdnkegroRhandel, eine Gerlstbaufirma und ein
Kunststoffenster-Hersteller angesiedelt. Im Plangebiet stehen aéht
betriebsunabhingige WohngebZude mit 30 Wohneinheiten. Ustlich Randers-
weide/siidlich Billgrabendeich ist ein Schmutzwasserpumpwerk vorhanden.,
Entlang des Schleusengrabens und der Kampbilie sichern Hochwasserschutz-
anlagen {Deiche und Dimme) das Plangebiet gegen Uberschwemmungen. N&rd-
lich der Kampbille befinden sich auf dem Flurstiick 4151 Kleingirten.

Die Gewdsser Schieusengraben und Neuer Schleusengraben dienen in iarer
Funktion als Schiffahrtswege zur Belieferung der angrenzanden gewerb-‘ﬁ
lichen Grundstiicke. Am Westufer des Schleusengrabens verliufs von den_
Bahnanlagen n&rdlich auRerhalb des Plangebiets abzweigend, bis auf das
Flurstiick 1682, das Industriestammgleis der Eisenbahn-Cesellscharft

Altona-Kaltenkirchen—NeumUnster.

Sidlich der Bundesautobahn Hamburg-Geesthacht verliuft in Ost-West-Rich-
tung eine 110 kV Hochspannungsleitung. Uber das Flurstiick 1720 verlaufen
vom Weidenbaumsweg zum Schleusengraben zwei Abwasserleitungen . iber das
Flurstick 2915 fithren eipe Gasleltung sowie zwei Wasserleitungen, die
auch noch Flichen der Flurstiicke 2807 und 2116 in Anspruch nehmen.

Planinhalt

Mit der Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten nach % 8 und ¢
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom i5.3eptember 1977 (Bundesge-
setzblatt I Seite 1764, sollen die Bauflichen Sstlich des Strafenzugs

Randersweide/Weidenbaumsweg unter Bericksichtigung der bestenenden Be-



triebe neu geordnet werden, Dabei sind die gewerblichen Bauflidchen in
eine Gewerbe- und eine Industriegebietszone aufgeteilt, um der bestehen-
denn Wohnbebauung westlich des StraﬁenzugsRandersweiddWeidenbaumsweg
einen bestmdglichen Schutz vor Immissionen aus dem Gewerbegebiet zu

bieten.

Die Ausweisung von drei Geschossen im Gewerbegebiet orientiert sich zam
Gebdudebestand. Fir das Ma® der baulichen Nutzung werden die in § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegten HOchstwerte bestimmt.

Flir die Gewerbegebiete slidlich der Bundesautobahn Hamburg-Geesthacht
(Blatt 3) werden nur zwel Geschosse bei einer gegeniber § 17 der Bau-
nutzungsverordnung verminderten Ausnutzung ausgewiesen, weil im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft der Vier- und Marschlande die Aus-
nutzung auf der gewerblichen Fl&iche und die H&he der Baulichkeiten be-
grenzt werden sc¢ll. Die Festlegung der Baugrenze entlang des Weidenbaums-
wegs orientiert sich ebenfalls am Bestand vorhandener Gebdude. Im Be-
reich des Weidenbaumswegs zwischen Wiesnerring und Kampbille (Blatt 1)
verliduft im Gewerbegebiet die Baugrenze in einem Abstand von 15 m zur
StraBenlinie und ermdglicht damit einen gréBeren Abstand zur gegenliber-
liegenden mehrgeschossigen Wohnbebauung, deren Front mit der westlichen
Strakenlinie des Weidenbaumswegs zusammenfidllt. Im Abschnitt der Randers-
weide zwischen Nettelnburger Strafe und Bundesautobahn ist nach der
Sffentlichen Auslegung die vordere Baugrenze um etwa 8 m westlich ver-
legt worden. Durch diese geringfigige Anderung sind die Grundzige der
Planung nicht berilihrt; die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundes-
paugesetzes wurden beachtet. Die Eingrinung aller gewerblichen Vorgarten-
flidchen soll nach den Vorschriften der Hamburgischen Bauordnung er-
reicht werden. .

Eine im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans von Ein-
wendern geforderte parzellengenaue Abgrenzung zwischen dem Gewerbe-
und dem Industriegebiet ist im Hinblick auf die unterschiedlichen
Flurstlicksgrenzen nicht mdglich. Eine Verschiebung der Flichenabgren-
zung nach Osten wiirde zu Einschrinkungen flir die Industrieflichen fih-
ren, =2in Verschieben nach Westen wirde Nachteile flir die Anwohner
westlich des Strafenzugs Randersweide/Weidenbaumsweg zur Folge haben.
Soweilt Gebdudeteile und andere Einrichtungen (z.B. FertigungsstraRen
von Industriebetrieben) in das Gewerbegebiet hineinragen, genieBen sie
Bestandsschutz. Bel neuen Vorhaben, die aus funktionellen Grinden teil-
weise in das Gewerbegebilet hineinragen, mup jeweils im Einzelfall ge-
pruft werden, ob und in welchem Umfang sie mit der Ausweisung des

Gewerbegebiets vereinbar sind.



Innerhalb der Industriegebiete werden die Hbchstwerte nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht ausgesch&pft, um eine
Massierung von industriellen Geb&iuden zu vermeiden., Diese Maf
nahme dient auch dem Schutz der verhandenen Wohnbebauung. Als
weitere SchutzmaBnahme sind in § 2 Nummer 2 Regelungen aufge-
nommen worden, die erhebliche Luftverunreinigungen und Geruchs-
beldstigungen fir die Umgebung sowie unzumutbare Lirmimmissionen
fir das westlich vom Plangebiet liegende Wohngebiet ausschlieBen,
Bei der Festlegung der Werte wurde auch der vom Strafenzug Wei-
denbaumsweg/Randersweide ausgehende Verkehrslirm berlcksichtigt.
Durch diese Regelung kann sowohl ein bestmdglicher Schutz fir die
vorhandene Wohnbebauung als auch eine stidtebaulich vertretbare
Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen erreicht werden.

Die insgesamt getroffenen planerischen Festlegungen ermdglichen
nach Abwdgung der unterschiedlichen Belange eine geordnete Ent-
wicklung der einzelnen Gewerbezweige im Nahbereich einer Wohnbe-
bauung. _Egi_dleser stadtebaulluheq Zlelsetzung war auch bedeut-
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in Zenvrumsnahe gescha££gqmye?dggwbez1ehungswe1se erha1tentﬁe¢oad Dem
'Grundgedanken der raﬁhllchen“%rennung von Nutzungsarten trug

auch schon die bislang fiir dieses Geblet bestehende Planausweisung
Hechnung, die einen von gewerblicher Bebauung freizuhaltenden
Gelédndestreifen auf der Ostseite des StraRenzugs Randersweide/
Weidenbaumsweg vorgesehen hatte. Soweit sich in diesem Bereich eine
gewerbliche Nutzung ergeben hat, sind diese Betriebe auch mit der
jetzt festgelegtén Ausweisung von Gewerbegebiet vereinbar. Trotz
der bislang im Baustufenplan festgelegten Industrieausweisung

haben sich hier ausschlieBlich Betriebe angesiedelt, die ihre
Umgebung nicht erheblich durch Immissionen beldstigen. Die Aus-
welsung von Gewerbegsbiet stellt sicher, daB sich hier auch kinftig
nur Betriebe ansiedeln, die ihre Umgebung nicht erheblich belidsti-
gen; das 1ist insbesondere wegen der benachbarten Wohnbebauung er-
Torderlich.

Die Nutzungseinschrinkung auf den Gewerbe- und Industriefldchen
(vergleiche § 2 Nummer 1) dient der Zielsetzung, mit dem Ausschluh
von minzelnandelsbetrieben die Zntwicklung des Kernbereichs



von Bergedorf/LohBrﬁgge in seiner Versorgungsfunktion flr den
Bedarf der Bevdlkerung unter Berlicksichtigung des Einzugsbereichs
durch unerwinschte Nutzungen nicht zu gefidhrden. Weiterhin sind
in Verfolg dieser planerischen Absichten hier auch Gemeinbedarfs-
einrichtungen ausgeschlossen worden,

Dem Bestand entsprechend wurde ein 8stlich der StraBe Randersweide
zwischen Nettelnburger Strafe und Bundesautobahn Hamburg - Geest-
hacht liegender zentraler Betriebsplatz der 3Stadtreinigung als
Gemeinbedarfsfliche und das &stlich Randersweide/sldlich des
Wasserlaufs Kampbilie vorhandene Schmutzwasserpumpwerk als Ver-
sorgungsflidche ausgewiesen.

Das Plangebiet wird im Westen von dem StraRenzug Randersweide/Wei-
denbaumsweg begrenzt, der eine wichtige Verkehrsverbindung zwi-
schen Bergedorf und den Vier- und Marschlanden darstellt. Der
Weidenbaumsweg soll ndrdlich der 3traBe Am Gliterbahnhof {(Blatt 1)
wegen der hier erforderlichen Abbiegespur zur 3Sidumgehung Berge-
dorf auf 20,5 m Gesamtbreite, siidlich davon auf insgesamt 17 m
Breite mit beidseitigem Geh~ und Radweg ausgebaut werden. Auf der
Ostseite der StraBe Weidenbaumsweg ist innerhalb dieses Abschnitts
eine Parkbucht vorgesehen. Auf der westlichen StraBenseite soll
hier eine Bushaltebucht eingerichtet werden. Vom Ausbau der 3StrafBe
in diesem Abschnitt ist das Wohngebdude Weidenbaumsweg 93/93 a
betroffen, dessen Inanspruchnahme fiir Strafenzwecke nach Abwigung
des Einzelinteresses mit der Ubergeordneten planerischen Ziel-
setzung notwendig ist. Inwieweit dabel ein Gesamtabbruch des
Wohnhauses oder nur ein Abbruch des vorderen Gebdudeteils im
Rahmen der Realisierung der geplanten StralRenverbreiterung erfor-
derlich wird, bedarf im iUbrigen noch einer baucrdnungsrechtlichen
Uberprifung. SlUdlich der Einmiindung der Strafe Wiesnerring ist

bis zur Kampbille ein Ausbau der 3Strake Weldenbaumsweg auf ins-
gesamt 20 m mit beidseitigem Parkstreifen vorgesehen. Die StraRe
Randersweide (Blatt 2 und 3) soll bei weitestgehendem Erhalt des
bestehenden Oberflichaientwisserungsgrabens zur Anlage eines

Gen- und Radwegs auf der Ostseite verbreitert werden. Diese
Straflenverbreiterung betridgt ndrdlich der Einmindung zur Netteln-
burger Strale 21 m, sidlich davon 22 m, Im Bereich der vorgesehenen



Verrohrungen nérdlich und suUdlich der Nettelnburger Strake bleibt
die Strafenbreite unveridndert, Soférn der Stralenzug Weidenbaums-
weg/Randersweide zum "Schleichweg" zur AutobzhnanschluBstelle
Nettelnburger Landweg aus nérdlicher Richtung werden scllte,

kann dieser Entwicklung durch verkehrslenkende MaBnahmen in der
Nettelnburger StraBe entgegengewirkt werden.

Um mSglichst glnstige und dem spdteren Bedarf angepaRte Gewerbe-
beziehungsweise Industriegrundstiicke bilden zu kdnnen, sollen
Verkehrsfldchen flr die Erschliefung des Baulandes entsprechend
der Regelung des § 2 Nummer 3 festgelegt werden. Die Anwendung
von § 125 des Bundesbaugesetzes und § 14 des Hamburgishen Wege-
gesetzes ermbglicht ErschlieBungen sowchl auf stiddtischen als
auch auf privaten Grundstiicken.

N&rdlich des Neuen Schleusengrabens (Blatt 3) verliuft in Hochlage
die Trasse der Bundesautobahn Hamburg - Geesthacht. Der AusschluR
von Werbeanlagen in § 2 Nummer 4 wurde aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit erforderlich. Zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung
ndrdlich der Bundesautobahn Hamburg - Geesthacht enthilt der
Bebauungsplan die nachrichtliche {bernahme einer Lirmschutzwand.
Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens nach dem Bundesfern-
strafengesetz wurde die Hthe der Wand mit 2,1 m festgestellt,

Die Lidrmschutzwand ist inzwischen, ebensc wie die siidlich der
Bundesautobahn festgesetzte StichstraBe fir die ErschlieBung

der Grundstlicke Randersweide 89 und 91, im Zusammenhang mit dem
Bau der Bundesautobahn hergestellt worden.

Die vorhandenen Leitungen auf dem Flurstiick 1720 (&stlich Wies-
nerring) - Blatt 1 - sowie Flurstiicken slidlich und Bstlich der
Nettelnburger Strafe wurden dem Bestand sntsprechend im Bebauungs-
plan gekennzeichnet., Die zwischen Randersweide und Neuer 3chleu-
sengraben auf dem Flurstick 2512 - Blatt 3- als Vormerkung ge-
<ennzelchnete Leiltungstrasse dient der Unterbringung einer Spil-~
leitung fUr das Fleetsystem im Einfamilienhausgebiet Nettelnburg-
Sad.



Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsbereichs des Wasserge-
winnungswerkes Curslack. '

Eine 110 kV Hochspannungsleitung slidiich der Bundesautobahn Ham-
burg-Geesthacht wurde dem Bestand entsprechend Ubernommen.

Die Fldche beidseitig der Kampbille wurde als Parkanlage ausge-
wiesen. Innerhalb der GriinflZchen soll eine 6ffentliche Wegever-
binduﬁg angelegt werden, die zugleich mit einer 4 m breiten Wege-
verbindung in Verlingerung der Nettelnburger Strale zum bestehen-
den Weg auf dem Schleusengrabendeich fihrt, der silidlich der Bun-
desautobahn Hamburg - Geesthacht entlang einer drelecksfdrmigen
Parkanlage, die iber einen Fufweg von der Strafe Randersweide

zu erreichen ist, an der Krapphofschleuse endet. Zweck dieser
Griunfldchen ist es, das Freizeitangebot fir die Wohnbevdlkerung
Nettelnburg zu erweitern,

Die Gleisanlagen am Westufer des Schleusengrabens wurden dem
Bestand entsprechend als oberirdische Bahnanlage nachpeichtlich
libernommen,

Im Plangebiet sind erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegends
Bdume vorhanden. Flr sie gelten Beschridnkungen nach der Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791 - i), zuletzt gedndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Autfhebung bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden insbesondere
der Baustufenplan Bergedorf und Lohbrigge vom 5. Februar 1957
{Hamburgisches Gesetz-~ und Verordnungsblatt Seite 37) und der
Baustufenplan Bergedorf einschlieflich Vier- und Marschlande vom
10. Mdrz 1953, erneut festgestellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher
Anzeiger 1953 Seite 217, 1955 Seite 61) aufgehoben.

Fir die Trasse der Bundesautobahn Hamburg - Geesthacht gilt der
Planfeststellungsbeschlu® vom 16. Mai 1975 nach § 17

des Bundesfernstralengesetzes in der Fassung vom 1. Oktober 1974
{Bundesgesetzblatt I Seite 2414).



Der Schleusengrabendeich und der 3Schleusendamm sind Hochwasser- -
schutzanlagen. Die beiderseits der Kampbiile liegenden Ddmme
Billgrabendeich und Kampbille sowie der am Westufer des Schleusen-
grabens verlaufende Kampdeich sind Ddmme, die den Hochwasserab-
flul beeinflussen. Diese Hochwasserschutzanlagen sind nach § 55
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 mit der Ande-
rung vom 29, April 1964 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt 196C Seite 335, 1964 Seite 79) festgestellt worden. Die
Benutzung der &ffentlichen Wege auf den Deichen unterliegt
Beschrénkungen flr den Hochwasserschutz.

Flidchen- und Kostenangaben

—
Das Plangebiet ist etwa 493 250 » groR. Hiervon werden fir Stramen
etwa 28 500 m (davon neu etwa 17 700 a?), fir Bundesfernstrafen
etwa 23 000 m, flr Gemeinbedarf (Betriebsplatz) etwa 32 4@0 me,

fir Grinanlagen etwa 22 150 @ und fir Wasserflidchen etwa 51 150
bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen von den neu fiir 6ffent-
liche Zwecke - Strafen - ausgewiesenen Flidchen noch etwa 3 550 m
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die
“ldchen sind bis auf den StraBenabschnitt, in dem der vordere
Gebdudetelil mit neun Wohnungen Weidenbaumsweg 93/93 a steht,
unbebaut. Weitere Kosten werden durch den Strafen- und Sielbau

sowie durch die Herrichtung der Grunflichen entstehen. -~

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen dafliir vorliegen.

Grundsédtze flr soziale MaRnahmen

Jber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus zoll durch Hilfen
im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die den im Plan-

gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen entstehen.
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Die Freie und Héﬁsestadtﬁamburg wird zu gegebener Zeit mit den
Eigentlmern und Nutzungsberechtigten der neu fir 8ffentliche
Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten Fl&dchen Verhandlungen

Uber den Erwerb und die Riumung der betroffenen Grundstiicke bezie-
hungsweise Grundstlicksteile und der Baulichkeiten fiihren. Sie wird
darauf hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen fir die Eigentiimer,
Wohnungsmleter und gewerblichen Nutzer sowie die dort Beschif-
tigten mdglichst vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg
wird im Rahmen der Rechtsordnung Entschéddigung leisten, Ersatz-
wohnungen nachweisen sowie Finanzierungs- und sonstige Hilfen ge-
wdhren {zum Beispiel durch Wohngeld, bei der Selbstbeschaffung

von Wohnraum und beim Umzug). Soweit den durch Festsetzungen im
Bebauungsplan Betroffenen kein Rechtsanspruch zusteht, beschrinkt
8ich die Hilfe auf eine umfassende Beratung.

In besonderen Fdllen kommt auch ein Hirteausgleich in Betracht
(§§ 122 a und 122 b des Bundesbaugesetzes),

Zusténdig flUr die Beratung ist das Bezirksamt Bergedorf,
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