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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen

enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 6/04 vom 30. Juli 2004 (Amtl. Anz. 95, S. 1611) ein-
geleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und offentlicher Auslegungen des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 30. 03. 2006, 27. Juli 2010 und 25. Juli 2011 (Amtl. Anz. 2006, S. 659,
2010 S.1316 und 2011,S 1794) stattgefunden.

Nach der ersten oOffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan fiir den Eckbereich Holsteinischer
Kamp/Vogelweide geédndert. Die bisherige Ausweisung Mischgebiet wurde in allgemeines Wohngebiet geandert, und

der Bebauungsplan fur diesen Teilbereich ein zweites Mal 6ffentlich ausgelegt.

2. Anlass der Planung

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Hamburger StralRe und liegt damit an einer bedeutenden Hauptver-
kehrsstralRe. Vor der Kriegszerstérung war das Gebiet durch Blockrandbebauung gepragt. Durch die Kriegseinwir-
kungen und andere Einfliisse wurde das Gebiet bis heute umstrukturiert und ist charakterisiert durch Reste griinder-
zeitlicher Wohnbebauung, Gewerbebauten verschiedensten Zustands sowie durch untergenutzte Fl&chen und
Brachflachen. Vor allem Kfz-Betriebe und Abstellflachen fir Kfz stellen im Hinblick auf die innerstadtische Lage keine
adaquate Nutzung mehr dar. Die Wohnnutzung im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld wird visuell und durch
Immissionen gestort. Zudem ist das bislang geltende Planrecht, das hauptséchlich Geschéftsgebiet mit tiberwiegend

ein- und zweigeschossiger, geschlossener Bauweise ausweist, nicht mehr zeitgeman.

Mit dem Planvorhaben soll die vorhandene Arbeitsstattennutzung weiterentwickelt und die Wohnnutzung geschiitzt
und erganzt werden. Ziel ist ein Abbau von Gemengelagekonflikten und eine Aufwertung des Quartiers sowie die
Schaffung von Gewerbe- und Mischgebieten mit iberwiegend hoherer Ausnutzbarkeit und die planungsrechtliche

Sicherung des Bestandes im kiinftigen Kerngebiet.

Die Freie und Hansestadt hat eine grof’e Flache im Plangebiet erworben. Die Flache umfasst die Flurstiicks-
nummern: 1562, 1284, 1286, 5787, 823, 1126 und 1127. Der ansassige Kfz-Betrieb wurde verlagert. Von dieser
Flache kann eine Initialwirkung fur die Umstrukturierung ausgehen. Fiir diese und mogliche weitere Entwicklungs-

impulse soll das bisherige Planrecht rechtzeitig und adéquat modifiziert werden.

Im Quartiersentwicklungskonzept Barmbek-Sud / Parkquartier Friedrichsberg wird als mdgliche Malinahme zur Ver-
jungung und Vitalisierung des Stadtteils das Projekt eines Musikerzentrums flr einen Teil der Grundstiicke genannt.
Um eine gesicherte Datengrundlage beziglich der Anzahl und Situation sowie der Bedirfnisse der Musiker im GroR3-
raum Hamburg zu bekommen, hat der Bezirk 2009 eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Die Studie kommt
zu dem Ergebnis, dass es in Hamburg eine hohe Nachfrage nach Proberdumen in einem solchen Musikerzentrum
gibt.



3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom
22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans neben ,Gemischte Bau-

flachen” und ,Sonstige Hauptverkehrsstrae" auch ,Schnellbahnen” dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt die
Milieus ,Verdichteter Stadtraum®, im Nordosten "Etagenwohnungen”, im Bereich des Bahnkorpers ,Gleisanlage,
oberirdisch* und die Hamburger StraRe als ,Sonstige Hauptverkehrsstralle” dar Als milieutibergreifende Funktionen
sind fur das ganze Plangebiet ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* und entlang der Vogelweide ,Griine Wegever-
hindung” dargestellt.. Diese Wegeverbindung fiihrt in Nord-Stid-Richtung von der Osterbek-Achse im Norden am

Rand des Planungsgebiets entlang zum Eilbekkanal (Wandse-Achse).

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt mit Ausnahme eines kleinen Teils im Nordosten den Biotopentwicklungs-
raum 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil* dar. Im Nordosten ist der Biotop-
entwicklungsraum 13 ,Stadtisch verdichteter Bereich* dargestellt. Fiir beide Biotopentwicklungsrdume gelten die
gleichen Ziele und Mafinahmen. Der Bahnkorper ist als Biotopentwicklungsraum 14d ,Gleisanlage* und die

Hamburger StraRe als Biotopentwicklungsraum 14e ,HauptverkehrsstralRe” dargestellt.

3.1.3  Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde

Durchfiihrungsplane
Der Durchfiihrungsplan D 339 vom 27.3.1957 stellt fir den Bereich des Plangebietes Geschéftsgebiet (G 1g, G 2g

und G 3g), Wohngebiet (W 3g), Flachen fiir L4den (L 1g) sowie Flachen fiir Einstellplatze (Ga) und Flachen fiir

Garagen im Erdgeschoss (GaE) dar.

Der Durchfilhrungsplan D 24 A/ 1 vom 25.04.1961 stellt fir den Bereich des Plangebietes Geschaftsgebiet (G 1g, G
29, G 3g, G 5g, G8) sowie Einstellplatze (ST) dar.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich geschitzte und erhaltenswerte Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geédndert am
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369)

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbiittel.



Bodenverunreinigungen

Das Plangebiet Barmbek-Std 11 ist in der Vergangenheit in gro3en Teilen intensiv gewerblich (z.B. Kfz-Betriebe,
Auto-Lackierereien) genutzt worden. Dadurch bedingt sind im Plangebiet verschiedene potentielle Kontaminations-
Verdachtflachen vorhanden, die 2005 durch Untersuchungen des Untergrundes und des Grundwassers Uberprift

wurden.

Kampfmittelverdachtsflachen
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Plangebiet Bombenblindgénger aus dem Il. Weltkrieg gibt.

Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

3.2 Andere planerische Tatbestéande

Gutachten
Im Auftrag des Bezirks wurde 2002 ein Quartiersentwicklungskonzept Barmbek-Sid sowie eine planerische

Bestandsanalyse und ein Blockentwicklungskonzept erarbeitet.
Eine Untersuchung zu Bodenverunreinigungen wurde im August 2005 erstellt.
Im Mai 2006 wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt und im August 2011 aktualisiert.

Eine Untersuchung der Luftschadstoffe fand 2006 statt und wurde 2008 und 2009 aktualisiert.

3.3 Angaben zum Bestand

3.3.1 Bebauung und Nutzung

Die Angaben zum Bestand werden auf die wesentlichen stadtebaulichen und naturrdumlichen Merkmale des Plan-

gebietes beschrankt. Weitergehende Details werden im Umweltbericht dargestellt.

Entlang der Hamburger StralRe prégt eine geschlossene Zeile aus (iberwiegend viergeschossigen Gebéuden der
Nachkriegszeit das Stralenbild, die vornehmlich Handels- und Biironutzungen aufweist. Stadtebaulich werden die
Gebé&ude in diesem Abschnitt durch einen neungeschossigen Hochbau an der Ecke Hamburger StralRe / Wagner-

strafle dominiert.

Der innere Teil des Plangebiets und der stidostliche Teil weisen Reste griinderzeitlicher Wohnbebauung, gewerb-
liche Zweckbauten, groRBe asphaltierte Flachen und Brachflachen auf. Inshesondere das Kfz- und Kfz-Verwertungs-
gewerbe mit den grolRen Fahrzeugabstellflachen wirkt prégend auf das Erscheinungsbild. Im Nordosten des Gebiets
befinden sich einige Wohngebaude. Es handelt sich bei dieser Bebauung um griinderzeitliche Reste und einen Zei-

lenbau der 50er Jahre.

Auf den Flurstlicken 4948, 4959 und 4844 befindet sich jeweils eine Netzstation der Fa. Vattenfall, ebenso befinden

sich Fernwérmeleitungen sowie Gasleitungen (Hausanschllisse) im Plangebiet.

Das Hochbahnviadukt der Linie U2 durchzieht das Plangebiet in nordstdlicher Richtung. Die Kasematten des Via-
dukts sind vermietet. An der WagnerstralRe befindet sich das denkmalwerte Bahnhofsgebaude mit der Haltestelle

,2Hamburger Stral3e.



4. Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

4.1.1  Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Das Planvorhaben dient der Weiterentwicklung der Arbeitsstattennutzung und dem Schutz der Wohnnutzung im
Plangebiet. Dazu sollen Gemengelagenkonflikte abgebaut und das Quartier insgesamt aufgewertet werden. Im Plan
werden Wohn-, Misch-, Kern- und Gewerbegebiete sowie bestehende Stralienverkehrsflachen und Bahnanlagen

festgesetzt (siehe auch Ziffer 2 und 5 der Begriindung).

Das Plangebiet hat eine Grélze von 51.290 m2. Davon entfallen 17.350 m2 auf StraBenverkehrsflachen, die bis auf
ca. 320 m? hereits bestehen. Da es sich im Plangebiet um bereits baulich genutzte bzw. grofitenteils versiegelte

Flachen handelt, ist nicht von einer Zunahme der Bodenversiegelung im Plangebiet auszugehen.

4.1.2  Standort und Untersuchungsraum
Der Bebauungsplan Barmbek-Stid 11 umfasst den Bereich zwischen Hamburger Stralle, Volksdorfer Stralie, Vogel-

weide, Holsteinischer Kamp, U-Bahnhof Hamburger Stral3e und Wagnerstral3e.

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung wurde férmlich nicht festgelegt. Da umweltrelevante Auswirkungen tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht ausgeschlossen werden kdnnen, wurden die umliegende
Bebauung in der Volksdorfer Stralle, in der Vogelweide und am Holsteinischen Kamp sowie die betreffenden Stra-

Renrdume und der Vorplatz des Bahnhofes mit einbezogen.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.3.1 der Begriindung bzw. unter den jeweiligen Schutz-

gutern im Umweltbericht.

4.1.3 Alternativen

Planungsalternativen

Auf der Entwurfsebene wurden zahlreiche Entwiirfe erarbeitet, die unterschiedliche stadtebauliche Varianten mit un-
terschiedlichen Auswirkungen ergaben. Nach Priifung der Sachlage wurde die Variante als Grundlage fiir den Ent-
wurf des Bebauungsplanes ermittelt, die am geeignetsten eine planungsrechtliche Situation herstellt, die das vor-
handene Wohnen und kiinftige Gewerbeansiedlungen vereinbar macht. Die Gebietskategorien, ihr rdumlicher Um-
griff und die Festsetzungen sind geeignet, die Konflikte planerisch zu losen. Gleichzeitig wird das Gebiet fir
vorhandene sowie fiir neue Nutzer im Bereich der Kern-, Misch- und Gewerbegebiete, sowie der Wohnnutzung im

allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet planungsrechtlich gesichert.

Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Sinne einer Nullvariantenprifung ist von einer Verschlechterung der Situation auszugehen. Der durch Kriegsein-
wirkungen und andere Einflisse fragmentarische Charakter des Gebietes und die Gemengelage sowie die damit

verbundenen Méngel visueller und immissionsschutzrelevanter Art filhrten sowohl zu Konflikten als auch zum
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Brachfallen einiger Fl&chen. Die prdgenden Kfz-Betriebe und Abstellflachen fir Kfz stellen in Hinblick auf die inner-
stadtische Lage keine addquate Nutzung mehr dar. Zudem ist das geltende Planrecht, vor allem Geschéftsgebiet mit
Uberwiegend ein- und zweigeschossiger, geschlossener Bauweise, nicht mehr angemessen. Es besteht die Gefahr,
dass kinftige, positiv zu bewertende Entwicklungsansétze an dieser Ausweisung scheitern kénnten und sich Ge-

menge- und besonders Immissionskonflikte verschérfen. Daher ist bauleitplanerisches Handeln erforderlich.

414  Fachgutachten

Die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten sind unter Ziffer 3.2 der Begriindung aufgeftihrt.

4.15 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben — Beschreibung von techni-

schen Verfahren

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima sind vorhandenen, auf einen grdfReren rdumlichen Bereich bezogenen

Messungen entnommen.

Die verwendeten technischen Verfahren kdnnen den Fachgutachten entnommen werden, sofern sie nicht im Um-

weltbericht erwahnt sind.

4.2 Bearbeitung der Schutzguter einschliellich der Wechselwirkungen untereinander

4.2.1. Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet
und weist damit zur Uberwiegenden Zeit des Jahres glinstige Voraussetzungen fir die Verteilung von Luftschad-

stoffen auf.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerstadtische Flache mit Larm- und Abgas-Belastungen durch den Stra-
Renverkehr handelt, wurden im Mai 2006 eine larmtechnische Untersuchung (LTU) und eine Schadstoffuntersu-
chung sowie 2008 und 2009 eine Aktualisierung durchgefiihrt. Als akustische EingangsgroRen sowie als Basis fiir
die Schadstoffuntersuchung dienten die prognostizierten taglichen Verkehrsmengen, die vom Amt fir Verkehr der

Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt zur Verfigung gestellt wurden:

StraRenname DTV LKW-Anteil in %
Hamburger StraRe 44000 3

Wagnerstrale 16000 3

Volksdorfer Strale 1200 1

Vogelweide 2000 2

Holsteinischer Kamp 2000 2 (geschatzt)




Holsteinischer Weg 1000 2 (geschatzt)

Marschnerstralie 1000 2

Marschnerstieg 1000 2
Verkehrslarm:

Zusétzliche akustische Eingangsgroélie ist die in Hochlage befindliche U-Bahnstrecke. Die Verkehrsfrequenzen wur-

den nach Angaben der Hochbahn AG in die larmtechnische Untersuchung eingearbeitet.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wird der ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung vom Juni 2010" zu-
grunde gelegt. Danach sind fiir die Beurteilung folgende Immissionsrichtwerte (IRW) zu beachten: Allgemeines
Wohngebiet 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht; Kerngebiet und Mischgebiet 64 dB(A) am Tag und 54
dB(A) in der Nacht.

Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die geschlossene Bebauung die Innenbereiche
wirkungsvoll gegen den StralRenlarm abschirmt. In den MK-Gebieten entlang der Hamburger StralRe wird aufgrund
der erheblichen L&rmvorbelastung durch die Hamburger StraBe die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung tber-

schritten, sodass hier Wohnen auszuschlief3en ist.

Die nérdlichen Gebéaude im Mischgebiet zwischen Hochbahntrasse, Volksdorfer Strae und Vogelweide liegen nur
an Teilen der stdlichen Fassade in einem Larmpegelbereich unter 49 dB(A) nachts, der im Mischgebiet zulassige
Larmpegel von 54 dB(A) nachts wird aber nicht Giberschritten, von einer L&rm abgewandten Seite kann daher ausge-
gangen werden. Der tagstiber zu schiitzende AuRenwohnbereich liegt in einem Larmpegelbereich unter dem Immis-

sionsrichtwert von 64 dB(A).

Im Umfeld der Bahnanlagen ist zusétzlich zu den L&rmemissionen auch mit Erschitterungsemissionen sowie mit
elektromagnetischen Feldern zu rechnen. Bei empfindlichen elektronischen Geraten sind hierdurch Beeintrachtigun-

gen maglich.
Gewerbelarm:

Das neu ausgewiesene allgemeine Wohngebiet an der Vogelweide/Ecke Holsteinischer Kamp liegt direkt neben
einer ausgewiesenen Gewerbeflache. Ein Groldteil dieser Flache ist eine Brachflache mit Zwischennutzung, auf den
Flurstiicken 1563 und 1283 und 1282 befindet sich ein Gewerbebetrieb (Lackiererei und Karosserie). Der Gesamt-
larm, der von der Gewerbefldche ausgehen kann, darf den Immissionsrichtwert der TA Larm am geplanten Wohnge-
baude nicht iberschreiten, daher ist in einer weiteren larmtechnische Untersuchung der Gewerbeldrm auf zwei Teil-

flachen kontingentiert worden, dabei wird der ndherliegenden Flache das geringere Kontingent zugewiesen.

Die Situation der Wohnnutzung in den Mischgebieten nérdlich der Gewerbeflachen erlaubt, diese Flachen auf dem

Niveau der GE-Gebiete zu belassen. Eine Kontingentierung ist nicht erforderlich.



Schadstoffe, Feinstaub:

Auf der Basis der Verkehrsstarken wurden die ebenfalls anliegenden Schadstoffraster fiir die Schadstoffe: Benzol -
Feinstaub - Stickoxide - Kohlenmonoxid errechnet. Meteorologische Grundlage ist die Jahresstatistik fur das Jahr

2004 des Deutschen Wetterdienstes fiir die Station Hamburg-Fuhlsbittel.

Ausgewertet wurden die Jahresmittelwerte der Schadstoffkonzentrationen, Grenzwerte siehe folgende Tabelle zu

Immissionsrichtwerten fir Schadstoffe:

Gasart Konzentration Mittelungszeitraum Zulassige
Uberschreitungshaufigkeit

Stickoxide (NOy) 30 pg/m? Jahr Keine

Benzol (Bzl) 5 pg/m3 Jahr Keine

Kohlenstoffmonoxid 10000 pg/m3 8h Keine

(CO)

Feinstaub (PM10) 40 pg/m3 Jahr 35

Die Schadstoffraster ergeben keine Grenz- oder Richtwertliberschreitung, fiir den Parameter PM 10 wurde noch an-
hand des ,Merkblattes ber Luftverunreinigungen an Stra3en ohne oder mit lockerer Randbebauung (MLUS 02)" er-
mittelt, dass bei den hier errechneten Maximalkonzentrationen (Jahresmittelwert unter 10 pg/ms) nicht mit einer

Uberschreitungshaufigkeit der 24 h-Mittelwerte tiber 35 gerechnet werden kann.

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch den Ausschluss von verkehrsintensiven Nutzungen in den Gewerbe- und Mischgebieten (8 2 Nummer 3-5),

ist eine Erhéhung der L&rm- und Schadstoffbelastung gegentiber den derzeitigen Nutzungen nicht zu erwarten.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen / Festsetzungen

Durch den Ausschluss stérender gewerblicher Nutzung auf den gewerblichen Bauflachen, die eine mittelbare bzw.
unmittelbare Nachbarschaft zu wohngenutzten Grundstiicken haben, werden die Auswirkungen durch Gewerbeldrm
gegenliber der heutigen Nutzung tendenziell gleich oder geringer sein. Um dies sicherzustellen wird in

8 2 Nummer 6 fir Teilflachen des Gewerbegebietes eine Larmkontingentierung festgesetzt.

Da fir die durch Verkehrslarm betroffenen Gebiete keine aktiven LarmschutzmaBnahmen méglich sind, werden in
§ 2 Nummer 1 passive SchallschutzmaBnahmen fiir die Kern- und Mischgebiete sowie dem Wohngebiet festgesetzt.
Dort sind l&rmempfindliche Nutzungen (Aufenthalts- Wohn- und Schlafrdume) an den L&m abgewandten
Geb&udeseiten anzuordnen, wobei Kinderzimmer sowie \Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen wie
Schlafrdume zu beurteilen sind. Wo dies nicht mdglich ist, muss zur Minderung der Betroffenheit fir diese R&ume ein

ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRnahmen am Geb&ude geschaffen werden.
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Fir mdgliche Neubebauungen im Mischgebiet zwischen Volksdorfer Strale und Marschnerstrae wurden die Bau-
grenzen ostlich der Bahn auf einen Abstand von 12 m zum Bahnkorper erhéht, um einen besseren Schutz vor L&rm
und Erschitterungen zu erreichen. Westlich des Hochbahn-Viadukts wird die Baugrenze in diesem Abschnitt be-
standsorientiert in einem Abstand von 6 m zur Bahnflache ausgewiesen. Auf dem Flurstiick 1976 werden aus Larm-
schutzgrinden Wohngeb&ude ausgeschlossen (§ 2 Nummer 2), hier sollen die bestehenden gewerblichen Nutzun-

gen erhalten bleiben.

In den MK-Gebieten wird das Wohnen - auch ausnahmsweise - aufgrund der erheblichen Larmvorbelastung durch
die Hamburger StraRe, die die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Uberschreitet, ausgeschlossen (§ 2 Num-

mer 4).

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Zur Beurteilung der Larmimmissionen als Teilaspekt gesunder Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse wird der ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung vom Juni 2010“ zugrunde gelegt.

Gemé&l § 1 Absatz 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Planung zu beriicksichtigen, dass in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschllissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immis-

sionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, die bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden soll.

Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen durch die Aufnahme passiver Larmschutzmalinahmen,
der Festlegung von Larmkontingenten und den Ausschluss von stérendem Gewerbe sowie von Betrieben mit erheb-

lichem Zu- und Abfahrtverkehr im Plangebiet.

4.2.2  Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemaRigten atlantischen Klimabereich zugeordnet, der durch ganzjahrige
milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe geprégt ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig
humid und unterliegt nicht so starken Schwankungen wie das Klima weiter landeinwérts. Das langjahrige Mittel der
Tagestemperatur betrégt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei den beiden rele-
vanten Stationen des Deutschen Wetterdienstes bei 768 mm/m2/Jahr Durchschnittswert flir die Jahre 1971 bis 2000.

Die hochsten Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagéarmste Monat.

Durch die weitgehende Versiegelung und Uberbauung der Flachen im Plangebiet sowie die innenstadtnahe Lage
handelt es sich um (iberwérmte Fl&chen. Das bedeutet flir das Stadtklima und die Lufthygiene eine stadttypische

Vorbelastung.
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4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Da es sich bei den Flachen des Plangebietes um schon heute iiberwiegend versiegelte Flachen handelt, wird sich
die Verdunstungsrate auch bei einer Neubebauung nicht wesentlich veréandern. Eine kiinftig erhdhte Ausnutzung der
Gewerbe-, Mischgebiets- und Wohngebietsflachen durch Geb&ude (maximal 4 Geschosse) kann zu einer
geringfugigen Erhdhung der Abstrahlung flhren, der Unterschied ist jedoch aufgrund der heutigen starken

Versiegelung der Bodenflachen zu vernachlassigen.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Fassadenbegriinungen kénnen die Verdunstungssituation verbessern, Temperaturschwankungen reduzieren und
Staub aus der Luft sowie andere Schadstoffe in begrenztem Umfang filtern bzw. binden. Die Pflanzung von Baumen
und Stréuchern hat dhnliche Effekte und verbessert (iber einen verzégerten Niederschlagsabfluss sowie die Durch-
wurzelung des Bodens (Speicherung von Feuchtigkeit und Verdunstung im Gberwarmten Stadtraum) ebenfalls das

Lokalklima.

Daher erfolgen in der Verordnung zum Bebauungsplan § 2-Festsetzungen flir Anpflanzflachen sowie zur Begriinung

von Fassaden, Stellplatzanlagen und nicht iberbauten Flachen von Tiefgaragen (8 2 Nummern 12 -16)

Bedeutende Baume werden im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt, sie sind bei Abgang zu er-

setzen (8§ 2 Nummer 11).

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

GeméR § 1 Absatz 3 Nummer 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542) zuletzt gedndert am 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148, 181) sind Luft und Klima auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen. §1 Absatz 5 BauGB fordert, dass Bauleitplane in
Verantwortung flr den allgemeinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern

und die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Durch den Bebauungsplan wird eine bestandsersetzende Neubebauung bzw. Bebauung brachliegender Flachen
ermdglicht. Durch den Ersatz der bestehenden iiberwiegend schlichten, &lteren Bebauung durch der Warmeschutz-
verordnung entsprechende Neubauten kann Energie eingespart und die CO2-Belastung durch Hausbrand reduziert
werden. Durch die gute Anbindung des Plangebietes an den Offentlichen Personennahverkehr wird zudem ein Ver-

zicht auf die Kfz-Nutzung begiinstigt und damit zum allgemeinen Klimaschutz beigetragen.

423  Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Der Grundwasserstand liegt im gesamten Gebiet bei ca. +3,00 m NN. Aufgrund der vorherrschenden Verhéltnisse
von Morphologie, Grundwasserspiegel und der teilweise machtigen Sandlagen ist eine Versickerung von Regenwas-

ser in weiten Teilen des Plangebietes mdglich. Lediglich im Bereich des oberflaichennah anstehenden Geschiebe-
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lehms wird eine Versickerung ausgeschlossen. Da der bindige Geschiebelehm nahezu wasserundurchléssig ist,

muss hier saisonal mit Stauwasser gerechnet werden.

Uber Jahrzehnte war der Anteil versiegelten Bodens in den gewerblich genutzten Teilen des Plangebietes auReror-

dentlich hoch, so dass eine Regenwasserversickerung kaum stattfinden konnte.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Da in dem Plangebiet keine Gewésser vorhanden sind, betreffen die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Verén-
derungen des Wasserhaushalts ausschlief3lich die Versickerung, die Verdunstung und den oberflachigen Abfluss von

Regenwasser.

Aufgrund der urspringlich fast vollstandigen Versiegelung der Baublécke wird der Bodenwasserhaushalt bei einer

Bebauung nach diesem Plan eher etwas verbessert.

Die Planung hat keine erkennbaren Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder die Qualitat des Grundwassers.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen / Festsetzungen

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser méglichst im Einzugsgebiet zu belas-
sen, sollte das durch Bodenversiegelung vermehrt anfallende Oberflachenwasser mdglichst auf den Grundstiicken
zur Versickerung gebracht werden. Falls eine Versickerung nicht mdglich ist, soll das anfallende Oberflachenwasser

zur Entlastung des Sielnetzes durch geeignete technische Anlagen zuriickgehalten und bei Bedarf genutzt werden.

Um die Versickerungsflachen im Plangebiet zu erhhen, wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicken im
Mischgebiet und in den Kerngebieten Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau

herzustellen sind (§ 2 Nummer 10).

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal §8 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf die Schutzgter
wie z.B. das Wasser zu beriicksichtigen. GemaR § 1 Absatz 3 Nummer 3 BNatSchG ist auch fur den vorsorgenden

Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt Sorge zu tragen.

Dieser Zielsetzung wird entsprochen, da keine Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten sind. In
den Bereichen des Plangebietes, in denen eine Versickerung méglich und sinnvoll ist, wird diese festgesetzt. Der

Anteil an Versickerungsflachen wird erhht.

424  Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung
Topographie

Die Geldndehohe des Gebietes beginnt bei ca. + 8,2 m Normalnull (NN) im nérdlichen Bereich Ecke Hamburger

Strale / Volksdorfer StraBe und steigt Richtung Osten auf 9,2 m NN. Zum siidwestlichen Rand des Gebietes steigt
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die Gelédndehdhe auf ca. 8,9 m NN und zum stdostlichen auf ca. 10 m NN an. Das gesamte Gebiet ist mit einer

kiinstlichen Auffiillung aus Sand oder Bauschutt erhéht, deren Méachtigkeit zwischen 0,3 und 3 m schwankt.

Geologische Verhaltnisse

Der weitaus gréfite Teil des Plangebietes ist charakterisiert als Decksande unterschiedlicher Korngréienzusammen-

setzung und Lagerungsverhaltnisse mit weniger als 10 m Méchtigkeit Gber Geschiebelehm /-mergel.

Im Bereich Volksdorfer Strale, Vogelweide, Holsteinischer Kamp, Marschnerstra3e und U-Bahn befinden sich unter
der Aufflillung wechselseitige Lagen aus Fein- und Mittelsanden, teilweise mit geringen Grobsandanteilen. Die Tiefe

der Bohrungen liegt bei ca. 8 m unter Gelande.

Im nordlichen Bereich bei der Volksdorfer Strae wurde eine 0,3 - 0,8 m starke Schicht aus zum Teil weichem Ge-
schiebelehm in einer Tiefe von 3,1 m bis 5 m unter Gelénde vorgefunden. Dieser wird bei einigen Bohrungen von
Feinstsanden mit hohem Schluffanteil oder auch einer Schluffschicht unterlagert. In Richtung Stiden erhoht sich der
Sandanteil im Geschiebelehm und der Schiuffanteil wird geringer. Beim Holsteinischen Kamp und bei der Vogel-

weide sind die schluffigen Beimengungen verschwunden.

Im Bereich Holsteinischer Weg, Marschnerstrafie und Holsteinischer Kamp liegen keine Bohrungen vor. Aus umlie-
genden Bohrungen kann angenommen werde, dass dort vermutlich ca. 5 - 6 m Sand uber Beckenschluff/-ton und

Geschiebemergel vorgefunden werden.

Westlich der Bahn in der Hamburger StraRe und der Volksdorfer Stralle beginnt der Geschiebelehm direkt unter der
Aufflillung und reicht ca. 6,7 m — 8 m unter Gelandeoberkante (u. GOK). Nach Stden nimmt die Mé&chtigkeit der
Lehmschicht ab. Im Liegenden folgen im wesentlichen Fein- und Mittelsande, die in Nahe der Marschnerstrale

Streifen von Ton enthalten.

Zwischen Hamburger Strafle und Marschnerstieg ist die eiszeitliche Moréne (Geschiebelehm/-mergel) vorherr-
schend. Die Oberkante (3,7m oder 6,3 m u. GOK) weist starke Schwankungen auf. Sie kann auch schon in einer

Tiefe von 1,9 m angetroffen werden und mit Sandlagen durchsetzt sein. Sie reicht bis zur Endteufe von 10 m hinab.

Zwischen Marschnerstieg und U-Bahn werden vorwiegend Fein- und Mittelsande angetroffen. Im nordlichen Teil
treten noch ca. 1 m starke Ausléufer der Moréne in einer Tiefe zwischen 2,5 m und 5 m auf. Im stidlichen Bereich
findet man sie nicht mehr vor. Dieses Gebiet bis zur Wagnerstral3e ist charakterisiert als Sande < 10 m Machtigkeit
uber Beckenschluff/-ton. Diese Beckenablagerungen werden partiell in unterschiedlichen Tiefenlagen i. A. mit einer
Machtigkeit <1 m angetroffen. Bei einer Bohrung in der Hamburger StraRe (Hohe Elsasser Strale) wurden ge-

mischtkdrnige Sande bis 6,6 m u. GOK erbohrt; gefolgt von Beckenton bis zur Endteufe von 10 m.

Boden und Versiegelung

Soweit im Plangebiet offener Boden vorkommt, handelt es sich um anthropogene, vernachléssigte Gartenbdden. Der
Grad der Versiegelung betragt in den drei Baubldcken westlich Marschnerstralie fast 100 %; dies trifft auch auf den
Block im Norden zu, wobei dort das Flurstiick 1047 ruderale offene Randbereiche der Stellplatzflache aufweist. Bei

dem zum Wohnen genutzten Teil des 6stlichen Baublocks sind die Freiflachen weitgehend unbefestigt und bewach-
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sen. Der stdliche Teil ist gerdumt und besteht aus einer Sand- und Schuttflache. Vor der R&umung war hier ein Ge-

werbebetrieb ansassig, der die Flache ebenfalls fast vollstandig befestigt hatte.
Im Plangebiet befinden sich keine schitzenswerten Béden.
Altlasten

Im Rahmen des Untersuchungsprogramms zu Bodenverunreinigungen vom August 2005 wurde zunéchst eine
orientierende historische Erfassung durchgeftihrt. Hierbei wurden 50 potentiell altlastverdéchtige Adressen identifi-
ziert, fiir 12 dieser Flachen lagen bereits Untersuchungen vor. Nach einer weiteren kritischen Prifung konnte beim
Uberwiegenden Teil der Verdachtsflachen der Altlastverdacht ausgeraumt werden, fiir 12 Flachen wurde eine histo-
rische Erkundung in Auftrag gegeben. Aufbauend auf die Ergebnisse dieser Untersuchung erfolgte im Friihjahr 2005
auf fiinf Grundstiicken eine orientierende technische Erkundung. Neben diesen Untersuchungen wurde fir das
Grundstlick Marschnerstrae 25 ein weitergehenderes Gutachten erstellt, das ein vorhandenes Gutachten aus dem
Jahr 1994 durch neue Ergebnisse erganzt und die Belastung des Grundstiicks auf Grundlage der inzwischen veran-
derten gesetzlichen Grundlagen Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 261) erneut bewertet.

Die orientierende technische Erkundung mit der Entnahme von Boden- und Grundwasserproben fand auf folgenden

Grundstiicken statt;

Belegenheit Flurstiick / e

MarschnerstralRe 11-13 1047

MarschnerstralRe 17-21 1282, 1283, 1563
MarschnerstralRe 25 823, 1126, 1127, 1284, 1562, 5787
Marschnerstieg 1 4958

Holsteinischer Kamp 19-21 1023

Holsteinischer Kamp 23 5620

Boden- und Grundwasserverunreinigungen in relevantem Umfang konnten bei diesen Untersuchungen nur auf dem
Grundstlick Marschnerstralle 25 festgestellt werden. In allen anderen Fallen lagen die festgestellten Belastungen

unterhalb der einschldgigen Priifwerte.

Auch auf der Flache Marschnerstrale 25 werden die Prifwerte fur Gewerbeflachen der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) unterschritten, Prifwerte fir sensiblere Nutzungen (z.B. Wohnen) jedoch z.T. er-
heblich tiberschritten. Auf der Flache wurden an mehreren Stellen sanierungsrelevante Konzentrationen an polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in der Auffiillung festgestellt. In einer Grundwassermessstelle auf

dem Grundstiick wurden Verunreinigungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen ermittelt. Die Belastungen und die dar-
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aus resultierenden, notwendigen MafRnahmen sind in den Gutachten detailliert dargestellt. Den Vorschldgen des

Gutachters ist zu folgen.

Zusammenfassend l&sst sich feststellen, dass die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen den im Planentwurf vorge-
sehenen Ausweisungen nicht entgegenstehen. Bereiche, die in der Planzeichnung gem. § 9 BauGB auszuweisen

waren, konnten im Plangebiet nicht ermittelt werden.

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die festgesetzten Nutzungsmdglichkeiten der Grundstiicke erméglichen, mit Ausnahme der beiden nérdlichen
Mischgebiete, eine sehr hohe bauliche Ausnutzbarkeit. Die natrlichen Funktionen des Bodens sind dadurch weitge-
hend unterbunden. Gegeniber dem bestehenden Zustand bedeutet dies allerdings keine Verschlechterung, bei Ein-
haltung der Kappungsgrenze der Grundflachenzahl von 0,8 kdnnte sogar eine leichte Verbesserung eintreten. Die
Festsetzungen im Mischgebiet an der Vogelweide sind in etwa bestandsgemé&R, im allgemeinen Wohngebiet im
ehemals gewerblich genutzten Teil filhren sie zu einer teilweisen Wiederherstellung natirlicher Bodenfunktionen. Bei
einer Neubebauung des Grundstlicks MarschnerstraBe 25 muss eine Sanierung des Bodens erfolgen, so dass hier

eine Verbesserung der Situation zu erwarten ist.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen / Festsetzungen

Durch die Grundflachenzahlen wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke begrenzt und somit offener Boden
erhalten. Die Vorschrift, Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm (bzw. 80 cm bei Baupflanzungen) dicken Boden-
substrat anzudecken, schafft neue Bodenflachen, die zum Teil natirliche Bodenfunktionen entwickeln kénnen (§ 2

Nummer 13).

Bei Baumalinahmen, die in den Untergrund eingreifen, ist in jedem Fall das Verbraucherschutzamt zu beteiligen, um
den Bauherrn flir mdgliche Kontaminationsverdachtsflachen zu sensibilisieren. In jedem Fall ist wéhrend der Erdar-
beiten verstarkt auf Bodenverunreinigungen zu achten. Bei Auffalligkeiten (verdéchtige Geriiche, Bodenverfarbun-
gen, austretende Flissigkeiten, Behaltnisse oder ahnliches) sind die Arbeiten unverziiglich zu unterbrechen und das
Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt VS3, Kimmellstrae 6, 20249
Hamburg, Tel.: 42804-6351 Fax —6706, zu benachrichtigen.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

GeméR § 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Nach
8§ 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG sind die Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflllen
kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich
oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu iberlassen. Geméal § 1 BBodSchG sind schédliche Boden-

veranderungen abzuwehren.

Diesen Zielsetzungen wird entsprochen, da im Plangebiet die (berwiegenden Flachenanteile bereits bebaut oder

versiegelt sind und kein zusétzlicher Boden in Anspruch genommen wird. Durch die erforderliche Sanierung des
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Bodens auf einem Grundstlick sowie die Festsetzungen zur Herstellung neuer offener Boden- und Vegetations-

flachen ist eine Verbesserung des Zustandes im Plangebiet zu erwarten.

Das bei der geplanten Baumalinahme anfallende Aushubmaterial ist entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) ordnungsgemal zu entsorgen. Bei der Verwertung sind die
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen (LAGA)" zu beriicksichtigen
(vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH Nr. 188 vom 27. 09. 1995).

425  Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Vor allem die Volksdorfer Strale, die Vogelweide und der Holsteinische Kamp sind mit Straenbdumen begriint. Auf
den gewerblich genutzten Flachen kommen Baume nur sehr vereinzelt vor. Der Gartenbereich an der Volksdorfer
Stralle/Vogelweide wird durch zahlreiche Baume geprégt. Rasenflachen und Straucher bilden hier die weitere Bio-
topausstattung. Vor den Wohnhdusern gibt es Vorgérten mit Rasen und Gehélzen. Die gewerblich genutzten FI&-
chen sind fast frei von Bewuchs. Auf Flurstiick 1047 kommt an den nicht beparkten Randern niedrige Spontanvege-
tation vor. Die gerdumten Grundstiicke sind noch unbewachsen. Aufgrund der speziellen Standortbedingungen

kénnten sich hier interessante Biozénosen entwickeln, wenn die Flachen langer ungenutzt blieben.

Fir wildlebende Tiere hat das Plangebiet eine nur geringe Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass an solche
sehr stadtisch geprégten Biotope angepasste, verbreitete Arten vorkommen. Abgesehen von Vogeln ist (iber das
Vorkommen besonders geschiitzter oder seltener Arten im Plangebiet nichts bekannt und es gibt auch keine Anzei-
chen, die zu entsprechenden Vermutungen Anlass geben. Es ist nicht davon auszugehen, dass wesentliche Be-

stnde oder zur Erhaltung der Arten bedeutende Biotope vorhanden sind.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die festgesetzten Nutzungsmaglichkeiten der Kern- und Gewerbegebiete ermdglichen eine sehr hohe bauliche Aus-
nutzbarkeit. Flachen, die unbefestigt bleiben, werden voraussichtlich gartnerisch begriint. Es entstehen dadurch nur
sehr wenige, sehr kleine und sehr durch menschliche Einflisse gestorte Lebensraume fir wildlebende Pflanzen und
Tiere. Gegenliber dem bestehenden Zustand bedeutet dies allerdings keine Verschlechterung, bei Einhaltung der
Kappungsgrenze fir die Flachenversiegelung von 0,8 kénnte sogar eine leichte Verbesserung eintreten. In den aus-
gewiesenen Mischgebieten ist die Festsetzung in etwa bestandsgemaf, im allgemeinen Wohngebiet fihrt sie im
ehemals gewerblich genutzten Teil an der Vogelweide/Holsteinischer Kamp zu einer verbesserten Ausstattung mit
Grinflachen und damit Lebensmoglichkeiten flr Pflanzen und Tiere. Die Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Végeln kdnnen von einzelnen értlichen Verénderungen betroffen sein. Im Allgemeinen kénnen Vogel, die z.B. bei
BaumaRnahmen gestort oder vertrieben werden, aber in die angrenzenden, &hnlich strukturierten Baublocke aus-

weichen. Direkte Beeintréchtigungen von Lebensstétten sind durch Nutzung der Zeitrdume aulRerhalb der Brutzeiten
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zu vermeiden. Insgesamt bleibt die 6kologische Funktion des Gebietes im rdumlichen Zusammenhang erhalten oder

wird positiv entwickelt.

4.2.5.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen / Festsetzungen

Die Versiegelung wird iber die festgesetzten Werte fiir die Grundflachenzahl begrenzt. Durch die Planumsetzung
kommt es aufgrund der Festsetzungen zu Flachenanteilen, auf denen Baume und Stréucher anzupflanzen sind bzw.
durch Fassadenbegriinungen eher zu Verbesserungen gegeniber der bestehenden Situation (8 2 Nummer 15, 16).

Es ist insgesamt von einer Verbesserung der biologischen Vielfalt im Planungsgebiet auszugehen.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal? § 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Auswirkungen auf Tiere und Pflan-
zen sowie die biologische Vielfalt zu berticksichtigen. In 8 2 Absatz 1 Nr. 9 BNatSchG ist der Schutz wildlebender
Tiere als Ziel gesetzt. GemaR § 1 Absatz 2 BNatSchG ist die lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wan-

derungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein stark anthropogen Gberformtes Gebiet, das aufgrund seines geringen
Griinbestandes fir wildlebende Tiere nur eine geringe Bedeutung hat. Aufgrund der kiinftigen Nutzungen kénnen die
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere nur in geringem Ausmal? verbessert oder neu geschaffen werden. Insgesamt ist

jedoch von einer Verbesserung der biologischen Vielfalt im Plangebiet auszugehen.

426  Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen, der vielfach einfachen Baukérper und der brachliegenden Flachen befindet
sich das Plangebiet in einem Zustand, der dringend einer Aufwertung bedarf. Durch den hohen Nutzungs- und Be-
bauungsgrad sind die natiirlichen Funktionen des Naturhaushalts im Plangebiet kaum gegeben und das Land-

schaftshild ist desolat.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes haben das Ziel, die zukunftige Entwicklung in Richtung eines geordneten,
besser genutzten Stadtquartiers zu steuern und dabei aktuelle Mindestanforderungen an die Gestaltung und Be-

pflanzung von Freiflachen umzusetzen.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen / Festsetzungen

Der Plan fiihrt zu keiner Beeintréchtigung des Landschaftshildes, seine Ausweisungen wirken vorbereitend fir eine

stadtebauliche Aufwertung des Plangebietes.
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Mit der Festsetzung von Fassadenbegriinungen fiir fensterlose AufRenwénde von Geb&uden bzw. solche mit
Fensterabstéanden von mehr als 5 m, werden die Fassaden strukturiert und die Geb&ude gliedern sich besser in das
Stadtbild ein (8 2 Nummer 15).

Berticksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneuern, fortzuentwickeln und anzu-

passen.

Die Planung hat das Ziel, das Plangebiet baulich aufzuwerten, neu zu strukturieren und konflikttréchtige Gemenge-
lagen zu entschérfen. Dabei soll das Stadthild auch durch Mindestanforderungen an die Gestaltung und Bepflanzung

von Freiflachen fortentwickelt werden.

4.2.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Die Kultur- und Sachwerte bestehen innerhalb des Planungsgebietes nur in den Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen. Allerdings sind die Werte aufgrund der Zustandsméngel und der einfachen Bauweise liberwiegend als ge-

ring einzustufen.

Das Gebdude des U-Bahnhofes Hamburger StralRe wird vom Denkmalschutzamt als denkmalwert eingestuft (Ver-
zeichnis der erkannten Denkméler nach §7a Denkmalschutzgesetz der Hansestadt Hamburg vom
3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410)).

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die Umsetzung der Planung kann zu einer Vernichtung / Minderung wirtschaftlicher Werte (vor allem Kfz-Betriebe)
durch Uberplanung und als Folge der Aufwertung zu einem durch Geschossgewerbe gepragten Gebiet fiihren. Auf-
grund der Betriebsverlagerung von einem der gréf3eren Grundstiicke im Gebiet an einen anderen Standort und der
Unterbringung weiterer Betriebe in Geb&uden minderen Qualitatsstandards (Nischennutzungen) besteht kein Unter-

suchungsbedarf.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes flihrt zu keiner Beeintréchtigung geschiitzter Denkmaéler und sonstiger, kultu-

rell wertvoller Objekte im Gebiet.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Aufgrund der oben ausgefiihrten Einschatzung erfolgen keine Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen. Zudem
wirken die kiinftig héheren Mdéglichkeiten der Grundstlicksausnutzung und die Aufwertung des Gebietes steigernd

auf den Grundstiickswert.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal? 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Denkmalschutzes zu be-

ricksichtigen.
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Dieser Zielsetzung wird entsprochen, da keine Beeintréchtigungen fiir Denkméler und denkmalwerte Gebdude zu

erwarten sind.

4.2.8  Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Die in dem Gebiet arbeitenden und wohnenden Menschen sind von L&rmimmissionen durch die Hochbahn sowie
durch die Larm- und Luftbelastungen des Autoverkehrs betroffen. Offentliche oder 6ffentlich nutzbare Griinflachen
oder Kinderspielplatze sind im Plangebiet nicht vorhanden. An der Marschnerstrale sidlich des Plangebietes liegt
ein stadtischer Kinderspielplatz, die nachste Parkanlage liegt jenseits der Hamburger StraRe. Die wohnungsnahe Er-

holung im Freien ist daher nur auf den privaten Wohngrundstiicken mdglich.

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die angestrebte Neuordnung der Wohn- und Arbeitsnutzung und die Einschrénkung der mdglichen gewerbli-
chen Ausnutzung wird eine Reduktion der schadlichen Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsbevolkerung im
Plangebiet erwartet. Dem steht einzig die kiinftig hdhere Ausnutzbarkeit entgegen. Die §2-Festsetzungen hinsichtlich
des Ausschlusses bestimmter Gewerbearten in direkter Nahe zur Wohnnutzung tragen diesem allerdings ausrei-
chend Rechnung. Hervorzuheben ist, dass die Reduktion negativer Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einer
der zentralen Planungsanlésse ist. Formuliertes Ziel ist die Reduzierung der Arbeitsstattenimmissionen durch eine

Entschérfung der Gemengesituation.

Im Rahmen der Grobabstimmung wurden keine planungsrechtlich relevanten negativen Auswirkungen auf mensch-

liche Nutzungen gesehen.

4.2.8.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Es wird in der Verordnung zum Bebauungsplan festgesetzt, dass auf den Flachen, die an geplante und bestehende
Wohnnutzung (auch als Wohnnutzung im Mischgebiet) angrenzen, nur nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe
zuldssig sind (§ 2 Nummer 3-7). Ferner wird aufgrund der Verkehrsl&rmbelastung festgesetzt, dass Wohn- und
Schlafrdume im Wohn- und in den Mischgebieten sowie die Aufenthaltsrdume in den Misch- und Kerngebieten nur
auf der Larm abgewandten Seite anzuordnen sind bzw. soweit die Ausrichtung zur L&rm abgewandten Seite nicht
maglich ist, geeignete bauliche MaBnahmen zu treffen sind (8 2 Nummer 1). In sensiblen Bereichen wird die Bau-
grenze des Mischgebietes von dem Emissionsort Bahnanlage abgertickt bzw. das Wohnen in Teilbereichen des
Mischgebietes ausgeschlossen (82 Nummer2). Ausnahmen fiir Wohnungen im Kerngebiet werden
ausgeschlossen. (§ 2 Nummer 4) Zur Vermeidung stérendender Gewerbe-Immissionen wurden fir Teilflichen des

Gewerbegebietes Larmkontingente festgesetzt. (8 2 Nummer 6)

Die festgesetzte Grundflachenzahl im Wohn- und in den Mischgebieten stellt sicher, dass die entsprechend der

Bauordnung fir Wohnnutzungen erforderlichen Kinderspielflachen auf den Grundstiicken hergestellt werden.
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Mit der Festsetzung eines Gehrechts nordlich der Bahnlinie zwischen Volksdorfer Strafle und Marschnerstralie soll
im Plangebiet eine neue Wegeverbindung fiir Geh- und Radverkehr parallel zum Bahnviadukt hergestellt werden.
Damit verbessern sich die Durchwegungsmdglichkeiten im Quartier sowie die Anbindung an die umliegenden Be-

reiche.

Berticksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

GeméaRl § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu berlicksichtigen. Gemal? § 1 Absatz 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich ein-
schlieBlich ihrer Bestandteile wie Parkanlagen, groRflachige Griinanlagen und Griinzlige zu erhalten und dort, wo sie

nicht in ausreichendem MafRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Aufnahme passi-
ver LarmschutzmaBnahmen und dem Ausschluss von storendem Gewerbe sowie der Festsetzung von

Larmkontingenten in unmittelbarer Nachbarschaft zum Wohnen.

Das Plangebiet verflgt Gber keine 6ffentlich nutzbaren Griin- und Freiflachen und aufgrund der Bestandslage ist es
auch nicht méglich, neue zu schaffen. Mit einer neuen offentlichen Wegeverbindung wird jedoch zumindest die Ver-

netzung mit den Nachbarquartieren und den dort vorhandenen Erholungsflachen verbessert.

429 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Gesamtbeurteilung

Durch den hohen Nutzungs- und Bebauungsgrad sind die natrlichen Funktionen des Naturhaushalts im Plangebiet
kaum gegeben und das Landschaftshild ist stark verbesserungsbediirftig. Es ist das Ziel des Plans, die zukinftige
Entwicklung in Richtung eines geordneten, besser genutzten Stadtquartiers zu steuern und dabei aktuelle Mindest-
anforderungen an die Gestaltung und Bepflanzung von Freiflachen umzusetzen. Der Plan fuhrt daher nicht zu erheb-

lichen Beeintréchtigungen von Naturhaushalt oder Landschaftsbild, so dass ein Ausgleichserfordernis nicht besteht.

4.3 Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzge-
setz (Umweltheobachtung) sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Die Umsetzung der
Anpflanzgebote kann erst bei genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen baulichen Verdnderungen zum Tragen

kommen. Besondere UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtische Flache mit einer Vorbelastung durch Verkehrs- und
Bahnlarm sowie damit einhergehende Abgasbelastungen. Da fiir die von Verkehrslarm betroffenen Gebiete keine
aktiven LarmschutzmaBnahmen maglich sind, werden passive Schallschutzmanahmen fiir die Kern-, Wohn- und

Mischgebiete festgesetzt. Durch den Ausschluss stérender gewerblicher Nutzung sowie eine L&rmkontingentierung
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auf den gewerblichen Bauflachen, die eine Nachbarschaft zu wohngenutzten Grundstlicken haben, werden diese vor

Gewerbeldarm geschitzt.

Da es sich bei den Flachen des Plangebietes um schon heute iiberwiegend versiegelte Flachen handelt, wird sich
die Verdunstungsrate auch bei einer Neubebauung nicht wesentlich verandern. Um eine Erhdhung des Grinanteils
mit seinen positiven Auswirkungen fiir das Lokalklima zu erzielen, werden im Bebauungsplan Anpflanzflachen sowie

Begriinungen von Fassaden, Stellplatzanlagen und nicht Giberbauten Flachen von Tiefgaragen festgesetzt.

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden Verhaltnisse ist eine Versickerung von Regenwasser weitestgehend
maglich. Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser méglichst im Einzugsgebiet zu
belassen, soll das durch Bodenversiegelung vermehrt anfallende Oberflaichenwasser mdglichst auf den Grund-
stlicken zur Versickerung gebracht werden. Zur Erhéhung der Anteile von versickerungs- oder speicherfahigen Fla-

chen werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen.

Die Altlastenuntersuchungen belegen eine langjahrige gewerbliche Nutzung groRer Teile des Plangebietes. Rele-
vante Verunreinigungen konnten nur auf dem Grundstiick MarschnerstraRe 25 ermittelt werden. Die Ergebnisse der
Bodenuntersuchungen stehen den im Planentwurf vorgesehenen Ausweisungen jedoch nicht entgegen. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstlicke begrenzt und somit offener

Boden erhalten bzw. werden durch Bepflanzungsvorschriften neue Boden- und Vegetationsflachen geschaffen.

Im Plangebiet besteht nur ein geringes Mal an Griinbestand, fiir wildlebende Tiere hat das Plangebiet daher nur
eine geringe Bedeutung. Durch die Planumsetzung kommt es aufgrund der festgesetzten Werte fiir die Grundfla-
chenzahl, der Festsetzungen von Flachenanteilen, auf denen B&dume und Stréucher anzupflanzen sind bzw. durch
Fassadenbegriinungen zu Verbesserungen gegeniiber der bestehenden Situation. Daher ist insgesamt von einer
Erhohung der biologischen Vielfalt im Planungsgebiet auszugehen. Zur Eingriffsregelung wird eine bilanzierende

Vorher-Nachher-Betrachtung als ausreichend angesehen.

Durch den hohen Nutzungs- und Bebauungsgrad sind die natlrlichen Funktionen des Naturhaushalts im Plangebiet
kaum gegeben und das Landschaftsbild ist stark verbesserungsbeddirftig. Die Ausweisungen des Bebauungsplanes
haben das Ziel, die zukiinftige Entwicklung in Richtung eines geordneten, besser genutzten Stadtquartiers zu steu-
ern und dabei aktuelle Mindestanforderungen an die Gestaltung und Bepflanzung von Freiflichen umzusetzen. Der
Plan fiihrt daher nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt oder Landschaftshild, so dass kein Aus-

gleichserfordernis besteht.

Das Gebdude des U-Bahnhofes Hamburger Stral3e wird vom Denkmalschutzamt als denkmalwert eingestuft, es wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die Werte der Gbrigen Gebdude im Plangebiet sind aufgrund der Zustands-
méangel und der einfachen Bauweise Uberwiegend als gering einzustufen. Es kann zu einer Vernichtung wirtschaft-
licher Werte durch Uberplanung kommen, gleichzeitig wirken die kiinftig hoheren Mdglichkeiten der Grundstiicks-

ausnutzung und die Aufwertung des Gebietes steigernd auf den Grundstiickswert.

Durch die angestrebte Entflechtung der Wohn- und Arbeitsnutzung und die Einschréankung der mdglichen gewerbli-

chen Ausnutzung wird eine Reduktion der schadlichen Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitshevélkerung im
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Plangebiet erwartet. Eine Verbesserung der Ausstattung des Plangebietes mit Grin- und Erholungsflachen kann mit

der Planung nicht erreicht werden.

5. Planinhalt und Abwégung

Das Plangebiet ist geprégt durch Biro- und Einzelhandelsnutzungen im Bereich Hamburger StralRe und Wagner-
strake sowie Gewerbe- und Wohnnutzungen im weiteren Plangebiet. Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel dieses
Bebauungsplanes ist es, diese Mischung zu sichern und weiterzuentwickeln. Gleichzeitig soll Vorsorge daflir ge-
troffen werden, dass keine Konflikte zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung auftreten. Wahrend der
ersten offentlichen Auslegung des Bebauungsplans im Sommer 2010 wurde der Wunsch nach mehr Wohnbau-
flachen im Plangebiet vorgebracht. Nach der Auswertung der vorgebrachten Einwendungen wurde beschlossen die
hisher als Mischgebiet ausgewiesene Flache als allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Dies hatte zur Folge, dass
die an das Wohngebiet angrenzende Gewerbegebietsflache in ihren Nutzungen durch die Festsetzung von Larm-

kontingenten weiter eingeschrankt werden musste.

51 Allgemeines Wohngebiet

Im Bereich Holsteinischer Kamp/Vogelweide auf den Flurstiicken 5770, 823, 1126 und 1127 wird allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die Baugrenzen werden als Flachenausweisung festgesetzt. Die Baugrenze riickt im
Verlauf Vogelweide und Holsteinischer Kamp 3 Meter von der Straenverkehrsflache ab und soll die Gestaltung von
Vorgartenflachen ermdglichen. Im Randbereich der Baugrenzen sowie innerhalb der iberbaubaren Flachen befinden
sich erhaltenswerte Baume auf die bei der geplanten Geb&udekérperstellung Rucksicht zu nehmen ist. (§ 2

Nummer 11).

Durch die Festsetzung einer viergeschossigen Bauweise soll sich die geplante Hohenentwicklung der Hohen-
struktur der Umgebung aulerhalb des Plangebiets anpassen, um dem durch seine unterschiedlich hohen Baustruk-

turen unharmonischen Gefiige in diesem Bereich des Plangebiets entgegenzuwirken.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem Hdchstmal? der Baunutzungsverordnung § 17 Absatz 1 Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I, Seite 133)
geandert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479) auf 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,6 festgesetzt und (iberschreitet damit die Obergrenze des baulichen Nut-
zungsmafes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Mit dieser Festsetzung wird eine angemessene
stédtebauliche Dichte erreicht, die dem ndheren und weiteren Umfeld entspricht. Die Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse werden dadurch nicht beeintrachtigt, die Bedirfnisse des Verkehrs werden ebenfalls ausreichend
beriicksichtigt, sonstige 6ffentliche Belange stehen dem nicht entgegen.

Das Gebaude auf Flurstiick 5770, das im Bestand eine héhere Ausnutzung aufweist, unterliegt dem Bestandsschutz.

Flr das angrenzende Gewerbegebiet werden Nutzungseinschrankungen und Larmkontingente festgesetzt um ge-
sunde Wohnverhéltnisse zu garantieren. (siehe auch 5.4 Gewerbegebiet, 5.9 Larmschutz sowie Umweltbericht,
Schutzgut Luft).
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Da das Plangebiet ebenfalls durch Stralen- und Schienenlarm Larm vorbelastet ist, ist unter § 2 Nummer 1 festge-
setzt, dass durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume
im Wohngebiet den L&rm abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume
in Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Sofern die Anordnung der Aufenthaltsrdume sowie
aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den Larm abgewandten Gebaudeseiten nicht maglich ist, sind vor-
rangig die Schlafrdume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Fir die RAume an den larmzugewandten
Geb&udeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRentiiren, Fenstern,
AuBRenwanden und Dachern der Gebdude geschaffen werden (siehe auch 5.9 Larmschutz sowie Umweltbericht:
Schutzgut Lutft).

5.2 Mischgebiet

Westlich und dstlich des U-Bahn-Viadukts - Volksdorfer StralRe - Vogelweide — wird Mischgebiet festgesetzt. Diese
Festsetzung soll sowohl als Bestandsschutz sowie der Weiterentwicklung von Wohnnutzungen dienen und den an-
sassigen Betrieben und den in den Katakomben des Hochbahnviadukts untergebrachten Nischennutzungen weitge-
henden Bestandsschutz bieten als auch die Neuansiedlung von kleingewerblichen, nicht stérenden Betrieben er-

mdglichen.

Fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Baugrenzen als Flachenausweisung sowie eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Dadurch soll ermdglicht werden, den heute zersiedelt wirkenden Strallenraum mit Gebauden
einzufassen, um der teilweise aullerhalb des Plangebietes bestehenden Zeilenbebauung eine Stadtbild préagende
Blockrandbebauung entgegenzusetzen und damit eine Verbesserung der stadtrdumlichen Situation zu bewirken und
im Verlauf der StraBenverkehrsflachen geschlossene Raumkanten zu schaffen. Zudem wird das heute stadtebaulich
fragmentarische Gefiige neu und dem Standort angemessen geordnet. Die Flachenausweisung soll der zukiinftigen

Bebauung einen grofitmdglichen gestalterischen Entwicklungsspielraum ermdglichen.

Die Baugrenze riickt bestandsorientiert im Verlauf von Vogelweide und Volksdorfer Strale 3 Meter von der Stralien-
verkehrsflache ab und soll die Gestaltung von Vorgartenflaichen ermdglichen. Im Bereich des Hochbahnviadukts
rickt die festgesetzte Baugrenze aus immissionstechnischen sowie aus ErschlieBungsgrinden (Kasematten) 12
Meter von der Bahnflache ab. Westlich des Hochbahn-Viadukts wird die Baugrenze bestandsorientiert in einem

Abstand von 6 m zur Bahnflache ausgewiesen. (siehe auch Umweltbericht, Schutzgut Luft).

Durch die Festsetzung einer viergeschossigen Bauweise soll sich die geplante Héhenentwicklung der Hohen-
struktur der Umgebung aulRerhalb des Plangebietes anpassen, um dem durch seine unterschiedlich hohen Bau-

strukturen unharmonischen Gefiige in diesem Bereich des Plangebiets entgegenzuwirken.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird zur Wahrung heute bestehender Freiflichen im Bereich der bestehenden Wohn-
bebauung und zur Begrenzung des Versiegelungsgrades auf 0,5 festgesetzt und bleibt damit unter der Obergrenze
des MalRes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I, Seite 133) ge&ndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), zu-
riick. Damit kann ein relativ hoher Anteil offener Bodenflachen erhalten bleiben und fiir eine hochwertige Begriinung

vorgesehen sowie ein hoher Wohnwert erreicht werden
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Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,6 festgesetzt und Gberschreitet damit die Obergrenze des baulichen Nut-
zungsmalles nach 817 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Mit dieser Festsetzung wird eine angemessene
stadtebauliche Dichte erreicht, die dem néheren und weiteren Umfeld entspricht. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dadurch nicht beeintréchtigt, die Bed(rfnisse des Verkehrs werden ebenfalls
ausreichend berticksichtigt, sonstige offentliche Belange stehen dem nicht entgegen.

Da das Plangebiet durch StraRen-, Schienen- und Gewerbeldrm stark Larm vorbelastet ist, ist unter § 2 Nummer 1
festgesetzt, dass durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Aufenthalts-, Wohn-
und Schlafrdume im Mischgebiet den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Kinderzimmer sowie
Wohn-/Schlafradume in Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen. Sofern die Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den L&rm abgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig
die Schlafrdume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an den larmzugewandten
Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRnahmen an AuRentiiren, Fenstern,
AuBenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden (siehe Umweltbericht: Schutzgut Luft und 5.9

Larmschutz).

In § 2 Nummer 2 ist festgesetzt, das im Mischgebiet Wohngebaude auf der mit (x) bezeichneten Flache ausge-
schlossen sind. Fir das westlich der Bahnflache ausgewiesene Mischgebiet an der Volksdorfer StralRe wird aus
Larmschutzgriinden der mit (x) bezeichnete Bereich (Flurstiicks 1976) vom (ibrigen Mischgebiet abgegrenzt und fiir
Wohnnutzungen ausgenommen. Da die in ihrer Nutzung eingeschrénkte Mischgebietsflache im Verhé&ltnis zum ge-
samten Mischgebiet von geringer Bedeutung ist, und die Beurteilung der Ausgewogenheit des Mischgebietes
flachenmaRig zu beriicksichtigen ist, kann der hier ausgeschlossene Wohnanteil in anderen Bereichen des Misch-

gebietes entsprechend etwas gréRer ausfallen. (siehe Umweltbericht: Schutzgut Luft und 5.9 L&rmschutz).

Durch die Mischgebietsfestsetzung soll sichergestellt werden, dass nur gewerbliche Nutzungen zuldssig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Deshalb wird in § 2 Nummer 3 festgesetzt, dass Tankstellen, Gartenbaube-
triebe, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vergniigungsstdtten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. I S. 466, 479), in den (berwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégten Teilen des Gebiets unzuldssig
sind. Ausnahmen fir Vergniigungsstatten nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in den tbrigen Teilen des

Gebiets werden ausgeschlossen werden.

Fur Tankstellen und Gartenbaubetriebe mit erheblich zu erwartendem Zu- und Abfahrtsverkehr wird hier nicht der

richtige Standort gesehen, da hier eine geschlossene innerstadtische Bebauung ermdglicht werden soll, wéhrend

z. B. Gartenbaubetriebe grof3e nicht zu bebauende Freiflachenareale bendtigen.

Der Gesamtausschluss von Vergnigungsstatten (z.B. Nachtlokale jeglicher Art, Swinger-Clubs, Spiel- und Automa-

tenhallen, Diskotheken, Wetthiiros), Bordellen, sowie bordelldhnlichen Betrieben soll so einen Attraktivitatsverlust

("Trading-Down-Effekt") verhindern und grundsatzlich der Schutzbedirftigkeit der vorhandenen und geplanten
Wohnnutzung im Mischgebiet und den angrenzenden Wohnnutzungen innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets ge-

recht werden.
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Diese Festsetzung wurde inshesondere in Hinblick auf die im Mischgebiet vorhandene und geplante Wohnnutzung
getroffen, da z.B. der Betrieb von Vergniigungsstétten haufig gerade abends und nachts mit Larmbel&stigungen ver-
bundenen ist. Gewtinschte gewerbliche Nutzungen (z.B. kleinere Dienstleistungsbetriebe Werkstétten, oder Arzt-

praxen) sollen sich qualitatsvoll und wohnvertraglich in das Plangebiet einfligen.

Da inshesondere die Betreiber von Vergnigungsstatten in der Lage sind, einen wesentlich héheren Miet- bzw.
Pachtzins als andere Unternehmen zu zahlen und sich inshesondere bei einer Ansammlung dieser Nutzungen auch
das &ulRere Erscheinungsbild von z.B. Spielhallen und &hnlichen Einrichtungen nicht in den Rahmen der vorgesehe-
nen Nutzungen einfligt, ist ein Verdrangungs- und Attraktivitdtsverlust zu befiirchten. Demgegeniber stellen Bordelle
Einrichtungen dar, die nach allgemeiner sozialethischer Bewertung und im Hinblick auf die sich aus inrem Betrieb er-
gebenden mdglichen Begleiterscheinungen eher fir Standorte geeignet sind, die auBerhalb oder am Rande des
Blickfeldes und der Treffpunkte einer groReren Offentlichkeit und auch nicht in der Nachbarschaft von Wohnungen

liegen.

Der Ausschluss dieser stadtebaulich besonders problematischen Nutzungen dient der Entwicklung und dem Erhalt
eines Wohn- und Arbeitsquartiers. Vergniigungsstétten, Bordelle und bordelldhnliche Betriebe stehen aus vorge-

nannten Grinden den Planzielen entgegen und geféhrden die Entwicklung des Wohn- und Arbeitsquartiers.

In 8 2 Nummer 8 ist festgesetzt, dass im Mischgebiet Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuléssig sind und ebenerdige
Stellplatze fur den Besucherverkehr nur ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Besucherstellplétze fir ein-
zelne Geschéfte und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe etc. kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,

um die Erwerbsfahigkeit der Unternehmen zu gewahrleisten.

5.3 Kerngebiet

Entlang der Hamburger Strae und im Eckbereich Wagnerstralie — Holsteinischer Kamp - Marschnerstieg wird be-
standsorientiert Kerngebiet festgesetzt, um auf diesen Flachen kerngebietstypische Nutzungen fortzufiihren bzw.

neue zu ermdglichen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Einzelhandels- und Buroflachen.

Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen stra3enparallelen Bebauung und soll
auch weiterhin zur Fassung des Stadtraums Stadthild pragend bleiben. Demgegeniber hat die geschlossene Be-
bauung eine L&rm abschirmende Wirkung flr die dahinter liegende Flachen (siehe auch Umweltbericht, Schutzgut

Luft). Die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen als Flachenausweisung.

Die Baugrenzen im Bereich Volksdorfer Straf3e und nérdlich Marschnerstralie werden von der StraBenverkehrsflache
zuriickgesetzt, um zusammen mit dem ostlich angrenzenden ausgewiesenen Gewerbegebiet eine mdglichst

einheitliche Geb&udeflucht zu erreichen.

Am Marschnerstieg wird die Baugrenze ebenfalls um 3 m von der Flursticksgrenze abgeruckt festgesetzt, da der

vorhandene sehr enge Stral’enraum nicht weiter eingeengt werden soll.

Die zuléssige Geschosszahl ist mit fiinf Vollgeschossen festgesetzt und entspricht damit weitgehend dem Bestand.
Der neungeschossige Hochpunkt an der Ecke Hamburger StraRe / Wagnerstral3e ist ein rhythmisierendes Element

in der stadtebaulichen Abwicklung der Hamburger Stral3e. Er markiert einerseits den Platz an der Wagnerstral3e, an-
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derseits ist er Teil eines wiederkehrenden Themas an dieser Magistrale. Im nérdlichen Eckbereich Hamburger
Stralle /Volksdorfer Stral3e auBerhalb des Plangebietes wird die StraReneinmiindung ebenfalls durch einen neunge-
schossigen Hochpunkt betont. Diese rhythmisierende Funktion entlang der breit dimensionierten Hamburger Stralle
soll aufrechterhalten werden. Daher wird das bestehende Gebaude durch eine Baukérperfestsetzung ausgewiesen

und die Vollgeschosszahl bestandsorientiert mit 9 festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Da eine Aufwertung der Kerngebietsnutzung beabsichtigt und
die Freiflachensituation mangelhaft ist, bleibt die Grundfldchenzahl hinter der Obergrenze des Mal3es der baulichen

Nutzung nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung zuriick.

Die Geschossfldchenzahl (GFZ) wird entsprechend der Baunutzungsverordnung mit 3,0 festgesetzt.

In § 2 Nummer 4 wird festgesetzt, dass in den Kerngebieten Einkaufszentren, nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.
466, 479) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, und Vergni-
gungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRBgaragen unzuldssig sind. Aushahmen
fiir sonstige Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 und Ausnahmen fiir Wohnungen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2

der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen

Einkaufszentren und groRflachige Handels- und Einzelhandelshetriebe werden aufgrund des bestehenden Zentren-

konzeptes der Freien und Hansestadt Hamburg, der Nachbarschaft zu einem Einkaufszentrum (Hamburger Strafl3e)
ausgeschlossen. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grol3garagen sollen in diesem Bereich des
Kerngebietes ausgeschlossen werden, weil der stadtauswarts flieRende Verkehr in diesem Bereich der stark befah-

renden Hamburger Stral3e erheblich durch den zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr gestort wiirde.

Weiterhin werden Vergnigungsstétten ausgeschlossen. Im Bereich des Kerngebietes an der Hamburger Stralle

haben sich Fachgeschafte (z. B. Mébel, Bliromébel) angesiedelt. Diese Fachgeschafte stellen eine gewtlinschte Er-
ganzung des Einzelhandels des Einkaufszentrums ,Hamburger Meile" dar. Da inshesondere die Betreiber von Spiel-
hallen in der Lage sind, einen wesentlich hdheren Miet- bzw. Pachtzins als andere Unternehmen zu zahlen und sich
insbesondere bei einer Ansammlung dieser Nutzungen auch das &uRere Erscheinungsbild von Spielhallen und &hn-
lichen Einrichtungen nicht in den Rahmen der vorgesehenen Nutzungen einflgt, ist ein Verdrangungs- und Attrakti-
vitatsverlust zu befiirchten. Dazu ist in § 2 Nummer 4 weiterhin geregelt, dass in Kerngebieten Vergnligungsstétten

unzul@ssig sind.

In 8 2 Nummer 4 ist ebenfalls geregelt, dass in den Kerngebieten Bordelle und bordellartige Betriebe unzuléssig

sind. In den festgesetzten Kerngebieten sollen die vorhandenen kerngebietstypischen Nutzungen wie z.B. Fachge-
schafte und Bilironutzungen erhalten bleiben. Dieses vom Verkehr bereits stark belastete Gebiet hat bereits durch die
Aufgabe einiger Fachgeschéfte bereits an Attraktivitat verloren, die durch die Ansiedlung neuer Fachgeschafte teil-
weise wieder aufgefangen worden ist. Bordelle und bordellartige Betriebe wirden dem entgegenstehen und sind

deshalb im Kerngebiet unzulassig.

In § 2 Nummer 8 ist festgesetzt, dass in den Kerngebieten Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig sind und ebener-

dige Stellplatze fir den Besucherverkehr ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Oberirdisch angeordnete
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Stellplatze kénnen an der Hamburger Stral3e nicht hergestellt werden, da die geschlossene Bauweise dies nicht zu-
lasst. Besucherstellplétze fiir einzelne Geschéfte und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe etc. kénnen im
rickwértigen Bereich ausnahmsweise zugelassen werden, um die Erwerbsféhigkeit der Unternehmen zu gewéhr-

leisten.

Da das Plangebiet durch Stral3en-, Schienen- und Gewerbelarm stark Larm vorbelastet ist unter § 2 Nummer 1 fest-
gesetzt, dass durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsraume in
den Kerngebieten den L&rm abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Fir die RAume an den l&rmzuge-
wandten Gebdudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AufRentiiren,
Fenstern, AuRenwénden und D&chern der Geb&ude geschaffen werden (siehe Umweltbericht, Schutzgut Luft und

5.9 Larmschutz).

Wohnungen sowie die Ausnahme von Wohnungen werden ausgeschlossen aufgrund der hohen Larmbelastungen

durch den Strallenverkehr auf der Hamburger Stral3e (siehe Umweltbericht, Schutzgut Luft und 5.9 L&rmschutz).

Dazu ist in § 2 Nummer 4 geregelt, dass Ausnahmen flir Wohnungen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunut-

zungsverordnung werden ausgeschlossen.

54 Gewerbegebiet

Das im Planbild festgesetzte Gewerbegebiet umfasst bedingt durch die Trennung durch Straflen und das U-Bahn-
viadukt vier Bereiche. Diese firr den tberwiegenden Teil des Gewerbegebietes bestandsorientierte Festsetzung ist

weiterhin stadtebauliche Zielsetzung, in diesem Gebiet kleingewerbliche Arbeitsstatten anzusiedeln und zu erhalten.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen als Flachenausweisung in ge-
schlossener Bauweise. Damit wird beabsichtigt, neben einem ausreichenden Mal3 an Flexibilitat fir produzierende
Betriebe auch die StralRenkanten baulich einzufassen und zu ermdglichen, dass eine geschlossene Architektur ent-
steht.

Zur kiinftigen Strukturierung des wahrnehmbaren StraRenraums insbesondere im Marschnerstieg riicken die Bau-
grenzen drei Meter von den StraBenbegrenzungslinien ab, mit Ausnahme des Gewerbedreiecks am Holsteinischen
Kamp. Das ausgewiesene Gewerbegebiet zwischen Holsteinischem Kamp, stidwestlich Marschnerstrale und U-
Bahnviadukt wird mit einer Baugrenze als Fl&chenausweisung festgesetzt.. Ein Zuriickweichen der Baugrenze von
der Grundstiickgrenze ist am Holsteinischen Kamp nicht und an der Marschnerstrae nur geringfiigig mdglich, da
bereits im heutigen Bestand an beiden Stralen private Grundstiicksflachen als StralRenverkehrsflachen genutzt
werden und somit einen ausreichend breiten StraRenraum flir Nebenflachen wie FuRwege und offentliche
Parksténde schaffen. Fiir diese Flachen wird eine Neuausweisung als StraRenverkehrsflachen vorgenommen (siehe
auch 5.5 StraRenverkehrsflachen): Zur Bahntrasse wird die Baugrenze mit einem Abstand von 3 m zum U-Bahn-
Viadukt festgesetzt, um zukinftig das U-Bahn-Viadukt von Bebauung freizuhalten. Der Geb&udebestand wird

hiervon nicht beriihrt.
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Um eine angemessene und sinnvoll nutzbare Bebaubarkeit auf diesem durch sehr kleine und kompliziert zuge-
schnittene Flurstiicksflachen gekennzeichneten Gebiet zu ermdglichen, wird flir diesen Bereich ein Bodenordnungs-

gebiet vorgesehen (siehe dazu 5.11 Bodenordnungsgebiet).

Zwischen U-Bahnviadukt - nordlich MarschnerstraRe - Holsteinischer Kamp bis einschl. Flurstiick 5787 wird ebenfalls
ein Gewerbegebiet festgesetzt. Das Flurstiick 1007 wird teilweise Gewerbegebiet, namlich in Verlangerung der Flur-
stlicksgrenze 1994 und der siidlichen Kante des hierauf befindlichen Wohngebéudes. Mit der Festsetzung Gewerbe-
gebiet soll bestehendes Gewerbe als Bestand gesichert und auf den freigerdumten Flachen neues Gewerbe ange-
siedelt werden. Parallel zum U-Bahnviadukt rtickt die Baugrenze 10 Meter von der als Bahnanlage dargesteliten Fl&-
che ab. Damit soll erreicht werden, dass das an das Gewerbegebiet anschlieRende Bauwerk der hoch liegenden

Bahnanlage mit ihren Katakomben von Bebauung freigehalten wird.

Die Zahl der Geschosse wird fir die nérdlich der Marschnerstral’e ausgewiesenen Gewerbegebiete mit zwei bis vier
als Mindest- und HochstmaR in einem Baufenster von 15 m festgesetzt. Im Innenbereich wird die Zahl der Vollge-
schosse mit vier als Hochstmal festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, das z. B. eingeschossige
Gebaude entlang der StrafRenkante nicht mdglich, im Innenbereich der Gewerbegebiete aber mdglich sein sollen.
Die Mindestzahl dient der Vermeidung fragmentarischer stadtebaulicher Gefuge und ermdglicht eine vertikale
Stapelung von Nutzungen. Durch die Ausweisung von II-IV Vollgeschossen ist beabsichtigt, zukiinftig hoherwertiges
Gewerbe ansiedeln zu konnen und die heutige Kfz-gewerbliche Nutzung mit ihren grofRen Abstell- und Présen-
tationsflachen langfristig zu verlagern. Die viergeschossige Ausweisung im Innenbereich der beiden Gewerbegebiete
ermdglicht z. B. auch eine eingeschossige Bebauung, da die mdgliche Viergeschossigkeit nicht voll ausgeschopft
werden muss. Damit soll erreicht werden, dass sich auch kleine eingeschossige Gewerbebetriebe in diesem Gebiet

ansiedeln kénnen.

Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt, damit z. B. Gewerbehdfe als zusammenhéangende Objekte errichtet
werden kdnnen, mit klarer Vorder- und Ruckseite, eindeutiger ErschlieBung des Hofs und guter Abschirmung visuel-
ler und akustischer Beeintrachtigungen. Idealerweise sollte die Bebauung viergeschossig an der StraBenfront und

niedriger im riickwértigen Bereich ausgebildet werden.

Mit der Festsetzung von geschlossener Bauweise wird beabsichtigt, die bisher unstrukturiert wirkenden Gewerbege-

biete stérker zu ordnen und den Strallenraum stadtbildgestalterisch besser einzufassen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt und damit ist die mdgliche Ausnutzung der Flurstiicke héher als
die des bisherigen Planrechts. Da eine Aufwertung der gewerblichen Nutzung beabsichtigt und die Freifldchen-
situation mangelhaft ist, bleibt die Grundflachenzahl hinter der Obergrenze des MalRes der baulichen Nutzung nach §

17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung zurlick.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird dazu entsprechend mit 1,8 festgesetzt.

Zur optischen Abschirmung des Gewerbegebietes gegen das angrenzenden Wohn- und Mischgebiet sowie zur
Minimierung des Versiegelungsgrades wird im Planbild eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern festgesetzt. (siehe 5.8 Begriinungsmafnahmen sowie § 2 Nummer 12)
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Um Konflikte zwischen Wohn- und Gewerbenutzung zu minimieren, wird das Gewerbegebiet eingeschrankt. Das be-
deutet, es sind nur solche Nutzungen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (sieche Umweltbericht:
Schutzgut Luft sowie 5.9 Larmschutz und § 2 Nummern 5 bis 7). Unter Beriicksichtigung der nachfolgend erlauterten

Einschrankungen sind folgende Nutzungen unzulassig.

Im § 2 Nummer 5 ist festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten Speditionen, Lagerh&user und Lagerplatze, Tank-
stellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Einzelhandelsbetriebe geman
8§ 1 (9) der der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), i.V.m. 8 1 (5) unzuldssig sind. Ausnahmen fir Vergniigungsstatten nach § 8 Ab-
satz 3 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig ist Einzelhandel in

Verbindung mit Handwerksbetrieben und verarbeitendem Gewerbe.

Speditionen, Lagerhduser, Lagerplédtze

Durch die Einschrankung gewerblicher Nutzungen hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens kann eine spannungsfreie
stadtrdumliche Zuordnung von Gewerbegebieten und nahe gelegenen Wohngebieten oder sonstigen Baugebieten in
diesem innerstédtischen Bereich mit stérempfindlichen Nutzungen erreicht werden. Eine zusétzliche Verkehrs-
belastung inshesondere durch LKW-Verkehre soll durch diese Nutzungseinschrédnkung weitgehend vermieden

werden.

Lagerhduser und Lagerplatze widersprechen der stédtebaulichen Zielsetzung, in diesem Gebiet kleingewerbliche

Arbeitsstatten anzusiedeln.

Flr Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr wie Speditionen oder Lagerhduser und Lagerplatze sind im

Hamburger Stadtgebiet geeignetere Fl&chen vorhanden.
Tankstellen

Der Ausschluss von Tankstellen in den Gewerbegebieten dient dem Schutz der Wohnbevélkerung vor schédlichen

Immissionen sowie der Verhinderung von erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr.

Anlagen fiir sportliche Zwecke

Anlagen fiir sportliche Zwecke und gewerblich betriebliche Anlagen fir sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.
Dies soll bewirken, dass die Gewerbeflachen den kleingewerblichen Arbeitsstatten vorbehalten bleiben sollen und

die Flachen nicht fur flachenintensive sportliche Anlagen verbraucht werden.

Vergnugungsstatten

In den Gewerbegebieten werden die nach 8 8 Abs. 3Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulas-
sungsfahigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen sind. Es wird die Moglichkeit gemaR 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO ge-
nutzt, die ausnahmsweise Zulassigkeit in eine allgemeine Unzuldssigkeit umzuwandeln. Stadtebauliches Ziel dieser
Festsetzung ist die Vermeidung publikumsintensiver und verkehrsinduzierender Nutzungen, da die Ansiedlung von
Spielhallen und &hnlichen Einrichtungen die angestrebte Entwicklung des Gewerbegebiets gefahrden und ein Ver-

dréngungsprozess sowie ein Attraktivitatsverlust durch unerwiinschte Nutzungen eintreten kdnnten.
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Einzelhandel

Da Einkaufsmdglichkeiten im Einzugsbereich des U-Bahnhofs Hamburger Stral3e und im fuBl&ufig zu erreichenden
Einkaufszentrum Hamburger StraRe sowie auch auBerhalb der Gewerbeflachen vorhanden sind und diese Standorte
durch Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet nicht gefahrdet werden sollen, wird festgesetzt, dass in den Gewer-
begebieten Einzelhandelsbetriebe unzuldssig sind. Ausnahmsweise zuldssig ist Einzelhandel in Verbindung mit
Handwerksbetrieben und verarbeitendem Gewerbe. (8 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO)). Mit dem Ausschluss
von Einzelhandelsbetrieben soll erreicht werden, dass hier die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben unabhéngig
von ihrer Branche oder GrolRenordnung (z.B. Kaufhduser, Warenhduser, Supermérkte, Discountgeschéfte usw.)
nicht gegeben ist. Des Weiteren wiirde die Zulassung von Einzelhandel auf den Gewerbegebietsflachen insheson-
dere die Entwicklung und den Bestand des Einkaufszentrums Hamburger StralRe gefahrden und zu einer stadtebau-
lichen Fehlentwicklung flihren. Stédtebauliches Ziel des Ausschlusses von Einzelhandelshetrieben in Gewerbege-
hieten ist dariiber hinaus, dass die Flchen gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben, um dem Mangel an
Flachen im Nordwesten Hamburgs fiir gewerbliche Nutzungen und nicht erheblich stdrende Dienstleistungsbetriebe

entgegenzuwirken.
Bordelle

Gemé&lR Baunutzungsverordnung 1990 kénnen Bordelle als normaler Gewerbebetrieb eingestuft werden und sind
deshalb in einem Gewerbegebiet allgemein zuldssig. Um jedoch eine stédtebauliche Fehlentwicklung in den Gewer-
begebieten im Plangebiet zu verhindern sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzuldssig. Stadtebauliche Zielset-
zung im Plangebiet ist es, kleingewerbliche Arbeitsstétten zu erhalten, weitere anzusiedeln sowie im angrenzenden
Mischgebiet die gewerbliche Nutzungen durch Wohnnutzungen zu erganzen bzw. zu erhalten. Ein zu erwartender
Verdrngungsprozess sowie ein Attraktivitatsverlust durch unerwiinschte Nutzungen soll in diesem Gebiet verhindert
werden. Weiteres stadtebauliches Ziel ist die Vermeidung publikumsintensiver und verkehrsinduzierender Nutzun-

gen, wie auch beim Ausschluss von Vergnligungsstétten in § 2 Nummer 5 bereits erwéhnt.

Geruchsbelastigende Betriebe

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der Gewerbegebiete mit der im Umfeld vorhandenen und geplanten Wohnnutzung in
und aulerhalb des Plangebiets ergeben sich fir das Gewerbegebiet zuséatzlich besondere Anforderungen. Deshalb
wird in § 2 Nummer 7 festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten solche Anlagen und Betriebe unzuldssig sind, die
hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemission das Wohnen in den angrenzenden Gebieten wesentlich
storen, wie regelhaft Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, Rostereien,
kunststofferhitzende Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnahmen sind zuléssig, wenn im Ge-
nehmigungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen werden

kann.

Die aufgefiihrten Anlagen sind auf Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes im besonderen Malle geeignet
schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen. Mit der Festsetzung soll deutlich gemacht werden, welche Betriebe
nicht im Plangebiet angesiedelt werden sollen, wenn im Baugenehmigungsverfahren nicht ihre immissionsschutz-

rechtliche Vertraglich mit der Nachbarschaft nachgewiesen werden kann.
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Larmbelastigende Betriebe

In den im Planbild mit (a) bezeichneten ausgewiesenen Teil des Gewerbegebietes, das unmittelbar an das Wohn-
gebiet und Mischgebiet angrenzt, ist fiir Teilflichen eine L&rmkontingentierung festgesetzt. (siehe § 2 Nummer 6

sowie Begriindung 5.9 Larmschutz)

55 StralRenverkehrsflachen

Das Netz bestehender 6ffentlicher StralRen rund um das Plangebiet soll durch die Planung der Neubaugebiete nicht
verandert werden. Die vorhandenen StralRenverkehrsflachen werden bestandsgemaR ausgewiesen. Die Neuauswei-
sungen von StraBenverkehrsflachen im stdlichen Eckbereich von Marschner Stral3e und Holsteinischer Kamp ent-
sprechen bereits der heutigen Nutzung. Hier werden private Grundstiicksflachen bereits als StraRenverkehrsflachen
(FuBwege) genutzt. Der Bahnhofsvorplatz, die oberirdische offentliche Stellplatzanlage, die Rampe der FuRganger-
briicke sowie die FuRgangerbriicke tiber die Hamburger Stralle werden bestandsgemar als Stralenverkehrsflachen

tibernommen.

5.6 Geh- und Fahrrechte

Zur Herstellung einer Wegeverbindung zwischen der Volksdorfer Strale und der U-Bahn-Haltestelle Hamburger
StralRe wird zwischen Volksdorfer StraBe und Marschnerstrale eine 3,5 m breite, parallel zum Viadukt verlaufende

Flache als Gehrecht festgesetzt.
Zur Erschlielung der Kasematten unter dem Hochbahnviadukt wird fir die Hochbahn ein Fahrrecht eingerdumt.

Dazu ist in 8 2 Nummer 9 festgesetzt, dass das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf den Flurstiicken 501, 1047 und
1976 der Gemarkung Barmbek die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg umfasst zu verlangen, dass die
bezeichneten Verkehrsflachen dem allgemeinen Geh- und Radverkehr zur Verfugung gestellt werden und der

Hamburger Hochbahn zur ErschlieSung der Kasematten ein Fahrrecht eingerdumt wird.

5.7 Oberflachenentwasserung

Das Plangebiet liegt im Bereich des Mischwassersielsystems, die dort vorhandenen StraBen sind gréRtenteils
besielt. Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann problemlos (ber die vorhandenen Mischwasser-
siele abgeleitet werden. Im Gegensatz hierzu sind die Mischwassersiele und Mischwasservorflut bei Regenwetter

bereits heute ausgelastet.

In den Bereichen der geplanten Verdichtungen sollte das Oberflachenwasser mdglichst auf eigenem Grund ver-

bleiben.

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser méglichst im Einzugsgebiet zu belassen
oder nur verzdgert iber offene Oberflachengewdsser abzuleiten, sollte das durch die zusétzliche Bodenversiegelung

vermehrt anfallende Oberflachenwasser mdglichst zur Versickerung gebracht werden.

Auf den Flachen die sich fur die Versickerung von Niederschlagswasser eignen, (versickerungsféahiger Untergrund

und frei von Altlastverdacht) konnten Entsiegelungsmalinahmen vorgenommen werden, z.B. auf privaten Parkplat-
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zen und auf Gehwegen. Als weitere MalRnahme konnte auch Dachflachenwasser in Rigolen unter Gehwegen zur
Versickerung gebracht werden. Damit kénnte ein Teil des Niederschlagswassers dem Wasserhaushalt wieder

zugeflhrt werden und zu einer Entlastung des Mischwassersiels filhren.

Falls eine Versickerung nicht méglich ist, sollte das anfallende Oberflachenwasser zur Entlastung des Sielnetzes
durch geeignete technische Anlagen zuriickgehalten und bei Bedarf genutzt werden. Uberschusswasser kann ge-
drosselt und zeitlich verzdgert nach MaRgabe der zustandigen Stelle in das Sielnetz eingeleitet und damit die vor-

handenen Siele entlastet werden (siehe Umweltbericht: Schutzgut Wasser):

Fur alle Baugebiete ist ein Nachweis (iber den Verbleib des Oberflachenwassers im Rahmen des Baugenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

In 8 2 Nummer 10 ist festgesetzt, dass im Wohngebiet sowie in den Misch- und Kerngebieten auf den privaten
Grundstlcksflachen die Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen
sind. Diese Festsetzung dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt insbesondere bei geeigneter Gefélle-
ausbildung zur Teilversickerung der Niederschlage im Gebiet bei. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung werden
damit ausgeschlossen, um die Versickerungsmaoglichkeiten fiir das Oberflachenwasser zu verbessern und die Ver-
siegelung des Bodens auf ein ékologisch vertretbares MaR zu reduzieren. Die Befestigung verhindert die Versicke-
rung von Regenwasser, verringert die natiirliche Verdunstung, verschlechtert die Wasserversorgung von Bdumen

sowie Strauchern und zerstort Lebensraum fir Tiere und Pflanzen an der Erdoberflache und im Boden.

5.8 Baumschutz- und Begriinungsmaflinahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und geschitzte Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |791-i), zuletzt gedndert am
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369)

Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen, die wegen ihrer GroRe oder ihres Alters das Landschaftshild der Um-
gebung prégen oder von besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt sind, werden mit einem Erhaltungsgebot fiir
Einzelbdume belegt. Im nordéstlichen Mischgebiet sind 3, im Wohngebiet 5, im nordwestlichen Gewerbegebiet 3
Baume erhaltenswert sowie 3 erhaltenswerte Einzelbdume im Kerngebiet nérdlich MarschnerstraBe, parallel zur

Hamburger StraRe. Diese Baume sind in der Planzeichnung mit einem Erhaltensgebot gesichert.

In den Gewerbegebieten am Rande zu den méglichen Wohnnutzungen sind 5 m breite Streifen zum Anpflanzen von
B&umen und Struchern ausgewiesen. Sie denen der Abschirmung und Eingriinung der Gewerbeflachen in Richtung
Wohnnutzung und bilden eine Pufferflache. Um die vorgesehene Funktion zu erreichen, sind sie mit B&umen (ca.
alle 15 m ein Baum) und mit Stréuchern, die dauerhaft eine Héhe von 3 Metern haben sollen, gemal der Vorgaben

in 8 2 Nummer 12 zu bepflanzen.

Es werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
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In 8§ 2 Nummer 11 ist festgesetzt, dass fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen sind. AuBerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder

Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzuléssig.

Das Erhaltungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichtung gewahrleistet, dass auch bei natirlichem Abgang ein neuer Baum
an dieser Stelle langfristig die Funktion Ubernimmt. Struktur und Durchgriinung bleiben auf Dauer erhalten. Zum
Schutz der wertvollen und erhaltenswerten Baumbestédnde missen Wurzelbeschéadigungen, Verdichtung des Erd-
reiches und Stammschéden vermieden werden, da sie zu dauerhaften Schéden oder Absterben des Baumes filhren

konnen.

Gelandeaufh6hungen sind unzuléssig, weil sie zu einer Verdichtung des Wurzelraums fiihren, der in seiner Ausdeh-
nung dem Kronenbereich entspricht, wodurch die Sauerstoffversorgung der Feinwurzeln gestért wird und weil sich
die Zerstorung der belebten Bodenzone im Kronenbereich negativ auf die Vitalitat der Baume auswirkt. Abgrabungen
sind unzuléssig, weil sie zu erheblichen Wurzelverlusten, damit zu einer verminderten Nahrstoff- und Wasserversor-

gung und infolge zu einer Schwéchung der betroffenen Baume flihren.

In §2 Nummer 12 ist festgesetzt, dass fiir zu pflanzende Baume und Stréucher einheimische standortgerechte
Laubholzarten zu verwenden sind. Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens 18 c¢m, in 1 m {ber dem
Erdboden gemessen, zu verwenden. Im Kronenbereich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache von min-

destens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

Es sind einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, da diese Pflanzenarten in besonderem Malie

der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laubbdume kleinklimatisch guinstiger sind.

Eine Vegetationsflache von 12 m? ist anzulegen, um den B&umen eine ausreichende, mit Luft und Niederschlags-

wasser versorgte Bodenflache fir die Entwicklung zur Verfligung zu stellen.

Nach § 2 Nummer 13 sind nicht iberbaute Flachen auf Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit dort notwendige Baumpflanzungen vorgenommen

werden, ist ein durchwurzelbarer Substrataufbau von mindestens 80 cm Starke herzustellen.

Ziel der Festsetzung ist es, auf den mit Tiefgaragen unterbauten Grundstiicksflachen, die auch einen wesentlichen
Anteil der privaten Freiflichen darstellen eine Anpflanzung okologisch und gestalterisch wirksamer Vegetation
sicherzustellen. Die Bepflanzung trégt auch zur Stabilisierung des ortlichen Kleinklimas bei. Ein mindestens 50 cm
starker durchwurzelbarer Substrataufbau soll ausreichende Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte Begrinung mit
Gehdlzen und Stauden ermdglichen und die Versiegelung offener Bodenflachen durch eine ausreichend starke
Bodenschicht ausgleichen. Fir die Anpflanzung von Baumen ist mindestens 80 cm Bodensubstrat fir eine ausrei-
chende Wurzeltiefe erforderlich. Dies gilt insbesondere fir die Pflanzungen gemaR der Festsetzungen Nummern 15
und 17.

In § 2 Nummer 14 ist festgesetzt, dass auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fir je 4 Stellplatze ein groRkroniger Baum

zu pflanzen ist.
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Dadurch wird eine gestalterische Aufwertung des Erscheinungsbildes ebenerdiger Stellplatzanlagen gesichert. Die
Festsetzung nach jedem vierten Stellplatz einen grol3kronigen Baum zu pflanzen, stellt die weitgehend gleichméRige
Uberdeckung durch die Baumkronen sicher. Uber die Beschattung, Verdunstung sowie Staub- und Schadstoffbin-

dung durch das Blattwerk wird eine klimatische Ausgleichswirkung erzielt.

In § 2 Nummer 15 ist festgesetzt, dass in den Baugebieten AuRenwénde von Gebauden, deren Fensterabstand
mehr als 5 m betrégt sowie fensterlose Fassaden, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind; je 2 m Wand-

lange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Fassadenbegriinung tragt zur raschen Durchgriinung von Baugebieten bei und ist eine wirkungsvolle Manahme
zur gestalterischen Aufwertung von Gebduden mit einem hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fassaden. Sie
wirkt ausgleichend auf die negativen Auswirkungen starker baulicher Verdichtung und tragt zur Verbesserung des
ortlichen Klimas bei. Die enge Nachbarschaft von Wohn- und Bironutzungen zu gewerblichen Nutzungen in diesem
Plangebiet erfordert diese Festsetzung. Der festgesetzte Pflanzabstand stellt bereits nach kurzer Zeit die Entwick-

lung 6kologisch und gestalterisch wirksame Griinstrukturen sicher.

In § 2 Nummer 16 ist festgesetzt, dass in den Gewerbe- und Kerngebieten mindestens 10 vom Hundert (v. H.) der
Grundstticksflachen, im Wohngebiet und in den Mischgebieten 15. v. H. der Grundstiicksflachen mit Strduchern und
Baumen zu bepflanzen sind. Damit wird geregelt, dass eine Mindestbegriinung der Grundstticke vorgenommen wird.
Das im Planbild festgesetzte Anpflanzgebot kann auf das MaR (hier 10. v. H.) angerechnet werden. Die Bepflanzung
soll insbesondere auf nicht unterbauten Grundstiicksflachen hergestellt werden; soweit diese nicht genligend Platz
bieten, kann sie auch mit der entsprechenden Substratauflage auf Tiefgaragen realisiert werden (siehe dazu

Begriinung von Tiefgaragen § 2 Nummer 13).

5.9 Larmschutz

Das Plangebiet ist durch Straflen- und Bahnverkehrslarm stark vorbelastet. Aufgrund der Verkehrsbelastungen der
HauptverkehrsstraRe Hamburger Stral’e und der U-Bahn in Hochlage sowie der gewerblichen Nutzungen im Plan-

gebiet und im Umfeld muss mit LArmimmissionen fir die unmittelbar angrenzenden Bauflachen gerechnet werden.

Nach der 1. 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans im August/September 2010 wurde die Ausweisung Misch-
gebiet flir die Flurstlicke 5770, 823, 1126 und 1127 in allgemeines Wohngebiet gedndert. Die dadurch entstandene
direkte Nachbarschaft von Wohn- und Gewerbenutzung erfordert eine Gerauschkontigentierung nach DIN 45691 auf
Teilbereichen der ausgewiesenen GE-Flachen. Die ebenfalls an die Gewerbeflachen angrenzenden Mischgebiets-
flachen wurden in die Untersuchungen mit einbezogen. Die Flachen auRerhalb des Plangebietes stidlich Holsteini-

scher Kamp werden durch die ausgewiesenen Gewerbeflachen dieses Bebauungsplans nicht beeintréchtigt.

Fir das Plangebiet wurde 2006 eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt und fiir die Festsetzung von Emis-

sionskontingenten fiir die Gewerbegebiete im August 2011 ergénzt.

Im Rahmen des Abwégungsgebots ist geprift worden, welche SchutzmaRnahmen geeignet sind. Da es sich um be-
stehende StraBenverkehrsflachen, ein bestehendes U-Bahn-Viadukt und bestehende Betriebe im Plangebiet und im

Umfeld handelt, scheidet aktiver Larmschutz wie etwa die Anlage von Larmschutzwallen wegen der in diesem rdum-
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lich begrenzten Abschnitt nicht verfiigbaren Flachen sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung aus. Dieser ist nur

bei neuen Baugenehmigungen im Plangebiet von den Bauherren gewerblicher Objekte zu fordern. Somit verbleiben

fir die betroffenen Gebaude im Ubrigen
nur passive L&rmschutzmalRnahmen, um
eine Minderung der L&rmimmissionen zu

erreichen.

Daher wird in § 2 Nummer 1 festgesetzt,
dass durch Anordnung der Baukdrper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die
Aufenthaltsraume in den Kerngebieten
sowie die Wohn- und Schlafrdume im
Wohn- und in den Misch- und Kerngebie-
ten den L&rm abgewandten Geb&udesei-

ten zuzuordnen sind. Kinderzimmer sowie

Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Woh-

nungen sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Sofern die Anordnung der Aufenthaltsraume sowie aller Wohn- und
Schlafraume einer Wohnung an den L&rm abgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlaf-
rdume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Fiir die Raume an den l&rmzugewandten Gebdudeseiten
muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MafRnahmen an Aufentiiren, Fenstern, AuBenwanden und
Déchern der Gebdude geschaffen werden (siehe Umweltbericht: Schutzgut Luft sowie 5.1 Allgemeines Wohngebiet,
5.2 Mischgebiet und 5.3 Kerngebiet).

Durch die getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2011
(HmbGVBI. S. 554), in der jeweils geltenden Fassung, nicht beriihrt. Danach mussen Geb&ude einen ihrer Nutzung

entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenl&rm haben.

Bei der Dimensionierung der zur Hamburger StralRe ausgerichteten Fassaden ist der erforderliche bauliche Schall-
schutz gemé&R der geplanten Nutzung auf der Grundlage der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu ermitteln und

umzusetzen.

Um Konflikte zwischen Wohn- und Gewerbenutzung zu minimieren, wurden die Bereiche der Gewerbegebiete, die
an das Wohngebiet sowie an die Mischgebiete angrenzen in Hinblick auf vorhandenden und zu erwartenden Gewer-

belarm untersucht. In der Planzeichnung ist dieses Gebiet mit (a) gekennzeichnet.

Dieses Gebiet wurde in Teilflachen (TF) unterteilt (GE, TF 1, TF 2,) und es wurden mehrere Immissionspunkte an
den Gebduden in den angrenzenden Mischgebieten und im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet festgelegt und
untersucht. Fiir die verbleibenden GE-Fl&chen wurde die Vorbelastung nach ISO 9613 ermittelt und gemé&R der Hin-
weise fir die Planungspraxis des Hamburger Leitfadens ,L&rm in der Bauleitplanung” aul3erhalb der Geb&ude mit

einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts beurteilt.
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Die Vorbelastung und die Nahe der Flachen TF 1 und TF 2 zum geplanten Wohngebiet machen eine Kontingen-
tierung dieser Flachen erforderlich, die Situation der Wohnnutzung in den Mischgebieten nordlich der Gewerbe-

flachen erlaubt, diese Flachen auf dem Niveau der GE-Gebiete zu belassen.

Es ergeben sich gem. DIN 45691 folgende Emissionskontingente:

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache TF L EK tags [d B] L E,K nachts [d B]
TF1 55 40
TF 2 58 45

Fir die einzelnen Flachen wurden Kontingente unter der Bedingung ermittelt, dass die damit verursachten Ge-
rauschimmissionen die Grenzwerte der TA Larm fiir WA- bzw. MI-Gebiete einhalten.
Dazu ist in § 2 Nummer 6 festgesetzt, das in dem mit (a) bezeichneten Gewerbegebiet nur solche Betriebe und An-
lagen zuldssig sind,, deren Schallemissionen die in der Tabelle genannten Emissionskontingente Lex nach DIN
41691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. (Beuth-Verlag GmbH,
10772 Berlin, Auslegestelle: TU Hamburg-Harburg Universitatsbibliothek sowie Hochschule fir angewandte Wissen-

schaften Hamburg, Fachbibliothek TWI). Die Emissionskontingente beziehen sich auf die gewerblichen Flachen.

Diese Festsetzung wird getroffen, um die Emissionen des in direkter Nachbarschaft zu Wohn- und Mischgebieten
liegenden Gewerbegebiets zu begrenzen. Eine uneingeschrénkte Gewerbenutzung ist in diesem verdichteten inner-
stadtischen Gebiet nicht vertréglich, dafiir stehen andere Gewerbegebiete in Hamburg zur Verfiigung, die nicht an

larmempfindliche Nutzungen angrenzen.

Das Larmkontingent LEK nach DIN 45691 (Dezember 2006) definiert fir gewerbliche Nutzungen, die sich auf den
betreffenden Flachen ansiedeln mdchten, hinsichtlich ihrer Zuldssigkeit eindeutige Rahmenbedingungen. Bereits
vorhandene Nutzungen genielRen Bestandsschutz. Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdrde im
Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt ist die Einhaltung der festgesetzten flachenbezogenen Schall-

leistungspegel im Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO durch sachversténdige Beurteilung nachzuweisen.

510 Altlasten

Im Plangebiet sind, bedingt durch die ermittelten Nutzungen verschiedene potentielle Kontaminations-Verdachtsflé-
chen vorhanden. Im Rahmen der durchgefiihrten orientierenden Erkundung wurden diese z.T. durch Untersuchun-

gen des oberflachennahen Untergrunds und des Grundwassers tberprift.

Boden- und Grundwasserverunreinigungen in relevantem Umfang konnten bei diesen Untersuchungen nur auf dem
Grundstiicken MarschnerstraRe 25 festgestellt werden (Flurstiicke 823, 1126, 1127,1284, 1526 und 5787). Zu den
genauen Anforderungen wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 4.2.4. (Umweltbericht: Schutzgut Boden) verwiesen.

In allen anderen Fallen lagen die festgestellten Belastungen unterhalb der einschlagigen Priifwerte.
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen den im Planentwurf vorge-
sehenen Ausweisungen nicht entgegenstehen. Bereiche, die in der Planzeichnung gem. 8 9 BauGB auszuweisen

waéren, konnten im Plangebiet nicht ermittelt werden.

511  Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

Die Form und die Nutzungsabhé&ngigkeit mehrerer Grundstlcke untereinander kénnen im Plangebiet eine Bodenord-
nung erforderlich machen. Da Regelungsbedarfe auch auflerhalb eines privaten Bauvorhabens liegen, muss bei

einer Bodenordnung das Gesamtkonzept gesehen werden.

Eine hoheitliche Bodenordnung kann nur durchgefiihrt werden, wenn ein abgestimmter Bebauungsplan vorliegt. Re-
gelungen privatrechtlicher Art kdnnen unabhéngig vom Bebauungsplan erfolgen. Die Ziele des Bebauungsplans
mussen jedoch beriicksichtigt werden. Eine Kennzeichnung als Bodenordnungsgebiet ist erforderlich, da ein magli-

ches Scheitern bei privatrechtlichen Vereinbarungen beriicksichtigt werden muss.
Im Plangebiet ist folgendes Bodenordnungsgebiet vorgesehen:

Im Bereich Holsteinischer Kamp - Marschnerstralle und U-Bahnviadukt werden die Flurstiicke 3084, 1023, 5620,
312, 5627, 1754, 1006 und 522 als vorgesehenes Bodenordnungsgebiet gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung ist
erforderlich, da eine angemessene Gewerbebebauung aus stadtplanerischer Sicht auf den Flurstlicken 3084, 1023,
312, 1754, und 522 nicht méglich ist. Es missten Teile der Flurstiicke 1006, 5627und 5620 mit einbezogen werden.

Daher verlangt die Form der Flurstiicke und deren Nutzung langfristig nach einer Neuordnung der Flachenzuschnitte.

Die Ausweisung des vorgesehenen Bodenordnungsgebietes wird fiir die Flurstiicke 5620, 312, 5627, 1754, 1006
und 522 aus dem Durchfiihrungsplan D 339 ibernommen. Da aber auch das Flurstiick 3084 in Gré3e und Flachen-
zuschnitt eine zukunftige verniinftige Gewerbenutzung nicht ermdglichen wirde und dafiir das Flurstick 1023 mit

einbezogen werden misste, wird das nun vorgesehene Bodenordnungsgebiet um diese Flurstiicke erganzt.

Von einem Bodenordnungsverfahren kann abgesehen werden, wenn im Zuge einer Neubebauung im Bauantrags-

verfahren private vertragliche Regelungen getroffen werden.

5.12 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlisbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zu-
letzt gedndert am 5. August 2010 (BGBI. | S. 1126). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschran-
kungen hinsichtlich Art und Mal? der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen

beriicksichtigt.

5.13  Bahnanlagen

Die Bahnanlage der U-Bahnlinie U 2 in Hochlage, die mit Katakomben unterbaut ist und die das Plangebiet in nord-
stidliche Richtung durchschneidet sowie das Bahnhofsgeb&ude mit der U-Bahn-Haltestelle ,Hamburger Stral3e* wird

als ,Nachrichtliche Ubernahme* in den Bebauungsplan aufgenommen.
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5.14 Denkmalschutz

Das Gebdude des U-Bahnhofes Hamburger StralRe wird vom Denkmalschutzamt als denkmalwert eingestuft (Ver-
zeichnis der erkannten Denkméler nach §7a Denkmalschutzgesetz der Hansestadt Hamburg vom
3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410)).

Der U-Bahnhof Hamburger Strale wurde 1911/12 fur die Hochbahn von Rambatz & Jolasse (Rambatz,
Johann Gottlieb/ Jolasse, Wilhelm) errichtet und bereits im Mérz 1912 als Teil der Ringlinie (heute: U3) eréffnet

Bis Mai 1970 trug der Bahnhof den Namen WagnerstraRe nach der gleichnamigen hier querenden Stral3e.

6. Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft

Im Plangebiet ist durch die bisherigen Nutzungen, die Brachflachen (nach Abriss von Werkstattgebduden) und Stell-
platzflachen umfassen, bereits ein groRer Anteil der Bodenflachen versiegelt bzw. bereits fiir die geplante Bebauung
entsiegelt. Es ist das Ziel des Plans, die zukinftige Entwicklung in Richtung eines geordneten, besser genutzten
Stadtquartiers zu steuern und dabei aktuelle Mindestanforderungen an die Gestaltung und Bepflanzung von Freifla-
chen umzusetzen. Der Plan flihrt daher nicht zu erheblichen Beeintréchtigungen von Naturhaushalt oder Land-

schaftshild, so dass ein Ausgleichserfordernis nicht besteht.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-

fuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8. Aufhebung bestehender Pléne, Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden die Durchftihrungsplane D 24 a/1 vom 25.04.1961 (GVBI: 1961, Seite 152) zur Anderung
des Durchflihrungsplans D 24 A und der Durchfiihrungsplan D 339 vom 27. Marz 1959 (GVBI. 1957 Seite 183) auf-

gehoben.

9. Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 51.290 m? groR. Davon entfallen auf:

StraRenverkehrsflachen ca. 17.350 m2, davon neu ca. 320 m2.

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten durch den Erwerb von ca.

320 m 2 StraRenverkehrsflachen.



