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1. Grundlage und Verfahrensablauf VOW\ \S /%A /§ 9?‘7

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8.Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bun-
desgesetzblatt II Seiten 885, 1122). Mit der Beteiligung
der Tridger &ffentlicher Belange ist vor Inkrafttreten des
Gesetzes {iber das Baugesetzbuch (1.Juli 1987) begonnen
worden, so daB noch die in § 233 Absatz 1 BauGB genannten,
bis dahin geltenden Vorschriften des Bundeshaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten
2257 und 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundes-
gesetzblatt I Seiten 265, 274) anzuwenden sind. In Er -
weiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enﬁhﬁlt der Be-
bauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Fest -~
setzungen. | |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlub

Nr. & 7/80 vom 23. Oktober 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite
1833) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit Offentlicher
Darlegung und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 28. Oktober 1980
und 15. Dezember 1989 (Amtlicher Anzeiger 1980 Seite 1834,
1989 Seite 2622) statfgefunden.

2. Inhalt des Flichenhutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans gemischte Bauflichen dar.

3. Anlap der Planung

Durch den Bebauungsplan'sollen die.planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir deh Wohnungsneubau in den Eckbereichen
Oelkersallee/Langenfelder StraRe und Oelkersallee/Eimsbittel
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ler StraBe geschaffen werden. Auferdem sollen Fl&chen fir
eine Erweiterung des Spiel- und Bolzplatzes sowie fir eine

Sporthalle der Schule ArnkielstraRe gesichert werden.

Der 1984 von der Senatskommission fiir Umweltpolitik und
Stadtentwicklung beschlossene Programmplan Altona-Altstadt/
Altona-Nord steéllt im Gebiet des Bebauungsplans reines und
besonderes Wohngebiet sowie Grinflédchen mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz bzw. Spielplatz fir gréﬁere Kinder dar. Der

Bebauungsplan leitet seine Ausweisungen im wesentlichen aus

'~ diesen Vorgaben her. Die Ausweisung allgemeinen statt beson-

deren Wohngebiets abweichend von der programmplanerischen
Darstellung, siidlich der Eimsblitteler StraBe,entspricht der
gemiéchten Nutzungsstruktur in diesem Bereich und auf angren-
zenden Fl&chen auBerhalb des Plangebiets, die erhalten und
weiterentwickelt werden soll. Die Festsetzung reinen Wohn-
gebiets westlich der Oelkersallee resultiert aus der iiber-
wiegenden Neubebauung dieses Bereichs, in dem zugunsten von
Wohnraum ﬁeitgehénd auf gewerbliche Nutzungen verzichtet

werden soll.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet wird lberwiegend von viergeschossigepn Wohngebdu-
den in geschlossener Bauweise aus der Zeit zwischen 1950 und
1962 geprigt. Daneben befinden sich an der Eimsbiitteler
StraBe sowie auf riickwdrtigen Grundstiicksteilen westlich Oel-
kersallee gewerbliche Nutzungen. Hierbei handelt es sich um
einen Autohfndler, eine Buchdruckerei sowie ein Lager (Flur-
stﬁck_3u8), ein Mdbellager und ein Café (Flurstiick 349),
eine Sanltdr- und Schiffsklempnerei und eine Garagenanlage'
(Flurstiick 358), eine Autowerkstatt (Flurstiick 1666), einen
Sanitédrladen (Flurstiick 410), eine Gaststitte (Flurstiick
411), einen Spiegelhersteller und eine Taxizentrale (Flur-
stiicke 412 und §13) sowie eine Gaststédtte und einen Sanitér-
technikbetfieb (Flurstiick 415). Die Gebﬁdde Eimsbiitteler
StraBe 41b und 43h (Flurstiicke 346 und 348) sollen demniichst
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abgebrochen werden, da im vorderen Bereich dieser Grundstliicke
bereits Neubauabsichten bestehen. Die Baulichkeiten auf dem
Flurstiick 355 stehen z.Z. ieer. Die Flurstiicke 356, 357,

359, 404 und 1632 sind unbebaut und werden zum Teil als Grin-
" fliche (Flurstiicke 359 und1632) oder als Parkplatz (Flur-
stiick 404) genutzt. Auf den Fldrstﬁcken 403 und 420 bis H23

befindet sich ein Kinderspielplatz mit Zugang vom Duschwég.

\

Planinhalt

Reines Wohngeblet

—— A g e M S —

Entsprechend der vorhandenen Nutzung wird beiderseits der
Oelkersallee viergeschossiges reines WOhngebiet in geschlos~
sener Bauweise festgesetzt. Westlich der Oelkersallee ein- '
schlieRlich des Eckbereichs an der Langenfe;der Strafe ist
zur Erginzung des GebZiudebestandes eine straBgnparallele
Randbebauung ausgewiesen, wobei die Tiefe der {iberbaubaren
Fliche mit 13 m weitgehend der vorhandenen Bebauung ent-
spricht und nur geringfiigige Erweiterungen zul&d®t. Die
Gebiudeflucht verliuft im Hinblick auf eine Vefbesserungrder
Abstidnde zwischen Sporthalle und WOhnbebauang nach Osten an
der StraBenbegrenzungsllnle, so daB sich auch gut bemessene
Freiflidchen fiir die geplante thnbebauung und stadtebaullch
eine abwechselungsreiche StraBenfront durch Vor- und Rick-

spriinge ergibt.

Um die Anfahrbarkeit der rﬁckwértigen Ffeifléchen und Gara-
gen zu ermégiichen, sind die vorhandenen Durchfahrten bei-
derseits der Oelkersallee auf den Flurstiicken 350, 354, 406
und 409 bestandsgemdR mit einer lichten Hohe von mindestens
3,5 m festgesetzt.

Die Gebéudé auf den riickwdrtigen Grundstiicksteilen (Flur-
stiicke 349, 355, 358 und 1666) sind nicht ausgewiesen worden,
da die in diesen Gebiuden vorhandenen gewerblichen Nutzungen
im reinen Wohngebiet wegenlder fiir die neue Wohnnutzung
erforderlichen Freiflédchen stéddtebaulich nicht vertretbar
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sind. Die Gebidude sowie die derzeitigen Nutzungen sollen
deshalb ebenso wie die gewerblichen Nutzungen im vorderen

Bereich beseitigt werden.

- e —— W S e e —

Die Festsetzung von viergeschossigem allgemeinen Wohnge-
biet in geschlossener Bauweise siidlich der Eimsblitteler

Strafe erfolgt unter Beriicksichtigung der vorhandenen Mischung

‘ZWischen Wohnen und nicht stdrenden gewerblichen Nutzungen

und im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung auf der ge-

‘geniiberliegenden StraBenseite. ™

Im Interesse einer Stﬁdtebaulich wiinschenswerten Erhaltung
der im Plangebiet vorherrschenden Blockrandbebauung wird
eine straRenparallele Randbebauung mit einer Tiefe von maxi-
mal 13 m festgesetzt. Zur Anfahrbarkeit der riickwirtigen
Freifldche ist auf dem Flurstiick 410 eine vorhandene Durch-
fahrt mit einer lichten H6he von 3,5 m ausgewiesén. Fir die
eingeschossigen gewerblich genutzten Gebiude auf riickwdrti-

gen Teilen der Flurstiicke 412 und 413 wird iliber den Bestands-

schutz hinaus eine eingeschossige Bebauung festgesetzt,

wobei dies im Hinblick auf die erforderlichen Abstidnde die
groftmégliche Ausnutzung dafstellt. Fiir den Fall, daB iiber

den Bestandsschutz hinausgehende Nutzungsantrige der ansés- ™
sigen Betriebe gestellt werden, soll von der Ausnahmemdglich-
keit des § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764)
fir die nicht stdrenden Gewerbebetriebe Gebrauch gemacht
werden, so daR sie in ihrer Nutzung nicht behindert werden.
Die im allgemeinen Wohngebiet vorhandenen und nicht unter
diese Nutzungsart fallenden gewerblichen Betriebe (z.B. die
an der Ecke Eimsbiitteler StraBe/Oelkersallee ansissige
Druckerei) kénnen sich im Hinblick auf den vorgesehenen

Wohnungsbau nur im Rahmen des Bestandsschutzes entwickeln.
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Flidche fiir den Gemeinbedarf

Nérdlich der Langenfelder Strafe, im direkten Anschlul an

‘die auBerhalb des Plangebiets vorhandene viergeschossige

geschlossene Wohnbebauung wird auf Teilen der Flurstiicke
358, 359, 1632 und 1666 eine Fldche filir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Sporthalle ausgewiesen, um den Bau einer
fiir die Schule ArnkielstraBe dringend bendtigten Sporthalle
zu ermbglichen. Fir die in Querlage angeordnete Sporthalle,
die ein Spielfeld umfassen scoll, wird eine zweligeschossige

Nutzung bestimmt. Der nach Osten vorgelagerte eingeschossige

~Bauteil soll die notwendigen Nebenridume (Umkleidekabinen,

Sanit#rriume usw.) aufnehmen. Um eine Anpassung an die
GebiudehBhen angrenzender Gebidude sicherzustéllen, wird fiir
den zweigeschossigen Trakt der Sporthalle eine Traufhéhe von
maximal 9 m {iber. Gehweg festgelegt. Der Zugang zur Sporthal-
le erfolgt von der Langenfelder Strabke. Der Hallenstandort"

hat sich nach Untersuchung von Alternativfldchen im Einzugs-

"bereich der Schule ArnkielstraBe als die am besten geeignete

Lésung herausgestellt, weil die betreffenden Fldchen sich
bereits im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg befin-
den und in vertretbarer Entfernung zur Schulé liegen. Eine
Unterbringung'auf_der Schulflédche wér wegen Platzmangels
nicht mdglich.

Die unmittelbar an die wbhnbebauung'angrehzendé Lage der
Sporthalle erfordert besbndere'Festsetzungen,'um die Wohn-
bebauung weitgehend vor Immissionen zu schiitzen. Nach § 2
Nummer 4 sind die Belichtungs- und Liftungseinrichtungen der
Sporthalle so herzusteilen, daP schidliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschﬁtzgesetzes fiir die
umliegende Wohnbebauung ausgeschlbssen sind; weiterhin sind

‘an den AuBenwiinden der Sporthalle bauliche Lérmschutzmaﬁnah-

men vorzusehen. Mit dieser Vorschrift soll erreicht werden,
dak insbesondere Lirm durch Beliftungsanlagen aus dem Hallen-
betrieb (z.B. bei gedffneten Fenstern) nicht zu unzumutbaren

Stérungen der Nachbarschaft fihrt.
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Im Hinblick auf ausreichende Freifldchen fiir die Wohnbebau-
ung insbesondere im Eckbereich Langenfelder StraRe/Oelkers-
allee ist das Grundstiick fiir die Spobthalle knapp bemessen
worden, Deshalb‘kénneh notwendige Stellplidtze auf dem Grund-
stiick nicht untergebracht werden, sie sind wegen beengter
rdumlicher Verh#ltnisse auch nicht auf dem Schulgrundstiick
ArnkielstraBe realisierbar. Nach § 49 Abs. 1 der Hamburgischen
Bauordnung kann der Bauherr seine Stellplatzverpflichtung
durch Zahlung eines Ausgleichsbetrages erfiillen, wenn die

notwendigen Stellplitze auf dem Grundstiick oder auf einem

anderen geeigneten Grundstiick in der Nidhe nicht hergestellt

werden kdnnen. Die besondere Grundstiickssituation, die eine
Abl¥sung der Stellplatzverpflichtung rechtfertigt, ist hier
gegeben. Die gute Anbindung an 8ffentliche Verkehrsmittel
und die gegebene Situation in den benachbarten Strafen
filhren voraussichtlich nicht zu unzumutbaren Parkverh&ltnis-

5€en.

Eine Erweiterung des'Gemeinbedarfsgrundstﬁckes auf rilickwir-
tige Flidchen der Flurstiicke 356, 358 und 1666 fir die Anlage
von Stellplitzen erfolgte nicht, weil ortsfremder Park-
verkehr, der im Blockinneren zu Stérungen der Wohnruhe

fiihren wiirde, vermieden werden soll.

Die festgesetzte Wandbegriinung an der Sporthalle ist mit
Schling- oder Kletterpflanzen vorzunehmen; je zwei Meter
Wandlidnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2
NummerﬂS). Mit dieser Festsetzung an den nach Norden und We-
sten gerichteten fensterlosen Fassaden der Spofthalle soll
einerseits eine cptische Verbesserung sowie Auflockerung des
Bauk&rpers, andererseits auch die Gestaltung eines ertrig-
lichen Wohnumfeldes erreicht werden. Gleichzeitig tridgt die

Fassadenbegriinung zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gestaltungsvorschriften

Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Blockrandbebauung

zu erzielen, werden die nachfolgenden besonderen gestalte-
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rischen Anforderungen festgesetzt. Nach § 2 Nummer 1 kann

~ eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbau-

ten, Erker, Balkone, Loggien und Sichtschutzwd&nde bis =zu

1,5 m zugelassen wWerden. Diese Festsetzung dient der stadt-
gestalterischen Gliederung und Auflockerung der Blockrandbe-
bauung sowie einer variablen Grundrlﬁgestaltung. Die sicht-
baren Teile der AuRenwinde sind in rotem Ziegelmauerwerk
auszufihren (vgl. § 2 Nummer 2), um eine Einbindung der
Neubebauung in den Gebéudébestand zZu gewéhrleisteh. Es sind
nur Dicher mit einer Neigung zwischen 30 Grad und 45 Grad
zuldssig (vgl. § 2 Nummer 3). Durch diese Festsetzung soll
ein einheitliches Erscheinungsbild der Dachlandschaft er=-

reicht werden.

Grinfléche

Die Ausweisungen fiir den Spielplatz an der Ecke Duschweg/Lan-
genfelder StraBe entsprechen dem Teilbebauungsplan TB 586

‘und werden als Bestand iibernommen. Da einerseits ein erheb-

licher Mangel an &ffentlichen Spielpldtzen im Wohnquartier
Altona-Nord besteht, andererseits auf der vorhandenen Flédche
das Spielangebot fiir 12- bis_18-jﬁhrige Kinder bzw. Jugend-

liche unzureichend ist, wurde die Spielplatzfl&dche um ca.

"LO0 m2 erweitert und bis an die Oelkersallee herangefiihrt.

Der Bebauungsplan'setzt den im Eckbereich Duschweg/Langen—
felder Strale vorhandeneh Bolzplatz und die westlich und
nérdlich angrenzenden Flichen als Spielplatz fir die Unter-
bringung von Spielgeréten entsprechend fest. Der Zugang zur
Spielfléche erfblgt unverindert vom Duschweg. Dieser Bolz-
platz hat sich aufgrund seiner Lage an der StraBenecke und

‘der Anpflanzung von Biumen und Str&duchern als vertridglich in

der Nachbarschaft von Wohngebieten erwiesen.

Straﬁenverkehrsflachen

Die Straﬁenverkehrsflacheh werden weitgehend bestandsgemdR

ausgewiesen, da das Gebiet ausreichend erschlossen ist.
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Fiir Eckabschridgungen werden nur in geringem Umfang zusédtz-
liche Verkehrsfldchen an der QOelkersallee, an der Langen-

felder Strake und am Duschweg bendtigt.

e S D AR AR A

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Fiir sie gelten die Beschrénkun-
gen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). ' -~

iber die vorgenannte Regelung hinaus ist im Bebauungsplan
eine 3,5 m breite Fldche flir die Erhaltung von B&dumen und
Strduchern festgelegt worden. Es handelt sich um 'schiitzens-
werte Biume und Strducher an der Langenfelder StraBe, anm

Duschweg sowie entlang der West- und Nordgrenze des Spiel-

'platzes, teilweise in der Form eines Knicks. In Ergdnzung

des Griinbestandes wird entlang der SiUd-, West- und Nordgren-
ze des Flurstiicks U404 eine 5 m breite Fliche zum Anpflanzen
von Bdumen und Striuchern festgesetzt. Insgesamt soll durch
die Anpflanzungs- bzw. Erhaltungsflichen flir Bdume und |
Strducher im Zusammenhang mit der Ausgestaltung des Spiel-

platzes fir verschiedene Altersgruppen eine funktionelle und

optische Trennung von Spielplatz und Wohnen erreicht werden.

Nach § 2 Nummer 6 sind fiir die nach der Planzeichnung zu
erhaltenden Bdume und Striucher bei Abgang Ersatzpflanzungen
mit einheimischen Geh&lzen vorzunehmen. AuBerhalb von &ffent-
lichen Verkehrsflichen sind Geldndeaufhdhungen und Abgrabun-
gen im Kronenbereich dieser B&ume unzulissig. Diese Regelung
ist notwendig, um Bidume und Strducher auf Dauer zu erhalten
und vor Maf@nahmen zu schiitzen, die zu einer Minderung des

Wachstums oder zum Absterben flihren k&nnen. Gelidnde-
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|
aufhthungen und Abgrabungen auf &ffentlichen Verkehrsflichen
sind zul#ssig, um die Verlegung und Unterhaltung von Lei-
tungen und Sielen im StraBenraum sicherzustellen. In diesem
Fall muB der Erhalt der B&ume durch fachgerecht auszufiihren-
den Kronenschnitt‘einschliéﬁlich WundverschluB und/oder
Wurzelbehandlung gesichert werden. Als Wurzelbehandlungsmaf-
nahmen kommen Wurzelriickschnitt einschlieBlich WundverschluB

und Wurzelvorhdnge 1in Betrécht.

Flir Baum- und Strauchpflanzungen auf der Spielplatzfléche
sind einheimische Arten zu verwénden. GroRkronige Biume
miissen einen Stammumféng von mindestens 16 em in 1 m H&he
iiber dem Erdboden aufweisen (vgl. § 2 Nummer 7). Mit der
Wahl der einheimischen Art wird ein langfristig stérker
durchgriintes Stadtbild gesicheft} mit der MaBRangabe fir zu
ersetzende‘groﬁkronige Biume soll die Wiederherstéllung der

urspriinglichen Situation gewdhrleistet werden.

———— - W e i R R W T R Em Em e G e W W

In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthidlt der

_ Bebauungsplan in § 2 Nummern 5 und 6 Satz 1 Festsetzungen

nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgeset-
zes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 167), zuletzt gelindert am 21. Dezember 1990

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite_283). Die
Festsetzungen in § 2 Nummern 6 Satz 2 und 7 erfolgen allein
auf der Grundlage des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Aufhebung bestehender Pléne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere folgende Plé&ne aufge;

hoben:

- Baustufenplan Altona-Altstadt in der Fassung seiner erneu-
ten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtiicher Anzeiger
Seite 61) |
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- Durchfiihrungsplan D 387 vom 22. September 1958 (Hambur-
gisches-Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 351)

- Teilbebauungsplan TB 586 vom 15. Mdrz 1957 (Hamburgisches

Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 184).

Fldchen- und detenangaben

Das Plangebiet ist etwa 24 530 m? groB. Hiervon werden fiir
Straﬁenverkehrsfléchen etwa 8 000 m2? (davon neu etwa 110 m2),
fiir einen Spielplatz etwa 2 770 m2 (davon neu etwa 400 m?)
und fiir eine Sporthalle neu etwa 850 m2? bendtigt.

- =
Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir den
Spielplatz benbtigtén Flichen noch durch die Freie und Han-
sestadt Hamburg erworben werden; diese Fldchen sind unbebaut.
Weitere'KostenJentstehen durch den StraBenbau, durch den Bau
der Sporthalle soﬁie durch die Herrichtung der Spielplatz-
fldche.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des_FUnften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsitze filir soziale MaRnahmen

iber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen. Wenn Gebidude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke
von sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie
einer dem Bebauungsplan entsprechénden Nutzung zuzufiihren,
wird Hamburg darauf hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen
fiir die Betroffenen‘mﬁglichst vermieden oder doch gemildert
werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten

und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewihren. Als
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solche Hilfen kommen z.B. bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen die Gewihrung von Wohngeld und der Nachweis
von Ersatzwohnfaum in Frage. In besonderen Fdllen kommt auch
ein Hirteausgleich in Betracht. Zustdndig filir die Beratung ‘

ist das Bezirksamt Altcna.



