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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebau-
ungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 41 bereitet keine konkreten Vorhaben
vor, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) des Bundes in der Fassung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 95), zuletzt geandert am 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749, 2756) oder dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember
1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 369) unter-
liegen.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Ver-
fahren nach § 13a BauGB liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung dient,
weniger als 20.000 m? Grundflache festsetzt und durch den Bebauungsplan der Versorgung
der Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung getragen werden soll.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen konkreten Vorhabenbezug handelt, kann
der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan durchgefiihrt werden. Zu die-
sem Bebauungsplan existiert ein Durchfuhrungsvertrag, der zwischen der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, vertreten durch das Bezirksamt Hamburg-Nord und der Vorhabentragerin
geschlossen wurde. Der Durchflhrungsvertrag entspricht den Vorgaben nach § 12 Absatz 1
BauGB. Hierin verpflichtet sich die Vorhabentragerin insbesondere, auf der Grundlage eines
abgestimmten Plans zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N /12 vom 20. Februar 2012
(Amtl. Anz. 2012, S. 506) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und
Erérterung und die 1. und zweite 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 4. Februar 2011 (Amtl. Anz.2011 S. 228), 30.Méarz 2012 (Amtl. Anz. 2012,
S. 541) und vom 8. Februar 2013 (Amtl. Anz. 2013, S. 187) stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die gewunschte stadtebauliche Neuordnung eines Baublocks zwi-
schen Knickweg, Barmbeker Strale und Gertigstralle. Die im Krieg zerstérte Blockrandbe-
bauung soll teilweise wieder errichtet werden. Ziel der Planung ist eine dem Standort ange-
messene Nachverdichtung zur Befriedigung des in Hamburg dringend bendtigten Wohn-
raums.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird Baurecht fir Wohngebaude mit ergan-
zenden Nutzungen (z.B. Laden, Gastronomie, Café sowie einer Kindertagesstatte) in der
Erdgeschosszone geschaffen. Bereits bestehende Wohngebdude werden ebenso wie der im
Blockinnenbereich befindliche Kinderspielplatz planungsrechtlich gesichert. Die zum Kinder-
spielplatz gehdrende Flache wird jedoch neu zugeschnitten. Neben dem Spielplatz soll die
Errichtung eines Kioskes mit 6ffentlicher Toilette ermoéglicht werden.

Das bestehende Planrecht ist fur das Vorhaben nur unzureichend gegeben, daher wird des-
sen Anderung erforderlich. Die Planung wird durch die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ermaoglicht.
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Arrondierend werden zum Vorhabengebiet gemaR § 12 (4) BauGB die bereits bebauten
Flursticke 3154 und 1480 sowie das als Kinderspielplatz genutzte Flurstick 3155 und zu-
kiinftig zum Spielplatz gehérende Flurstiick 1476 in das Plangebiet einbezogen, da diese
Grundstucke im engen stadtebaulichen Kontext mit dem Vorhabengebiet stehen.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestiande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plangebiet ,gemisch-
te Bauflachen“ dar. Die Barmbeker Stral3e ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstrafe® hervorge-
hoben. Entlang der Barmbeker Strafl3e ist eine Schnellbahntrasse dargestellt.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich gemal §§ 12 und 17 des Luft-
verkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gean-
dert am 19. Februar 2016 (BGBI. | S. 254, 271).

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutz fur die Freie und Hanse-
stadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im Landschaftsprogramm fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Milieus ,Etagenwohnungen® und die milieutber-
greifende Funktionen ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® dar. Fir die Barmbeker Stral3e ist
das Milieu ,Sonstige Hauptverkehrsstralle“ eingetragen.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
der Biotopentwicklungsraum ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem
Grinanteil® (13a) und fir die Barmbeker Stralle der Biotopentwicklungsraum ,Hauptver-
kehrsstrallen® (14e) dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Plane

Baustufenplane oder Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt der Baustufenplan Winterhude, erneut festgestellt am 14. Januar 1955.
Der Baustufenplan weist das Plangebiet als Griinflache aus. Allerdings sind in Baustufenpla-
nen mit Inkrafttreten des Baugesetzbuches lediglich die in den Baustufenplanen ausgewie-
senen Baugebiete Ubergeleitet worden. Fur den als Grunflache ausgewiesenen Bereich be-
steht daher derzeit kein qualifiziertes Baurecht. Da dieser Bereich jedoch innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt, ist hier die Zuldssigkeit von Vorhaben gemaf § 34
BauGB zu beurteilen.

Der Teilbebauungsplan TB 305 vom 10. Mai 1957 weist im Bereich des Knickwegs Strallen-
flache, offentliche Parkanlage, ein Baufeld und eine von Bebauung freizuhaltende Flache
aus.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbuttel ge-
maf Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geadndert
am 19. Februar 2016 (BGBI. | S. 254, 271).
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3.31 Andere planerisch beachtliche Tatbestande
3.3.1 Wettbewerbsverfahren

Im Zeitraum von Juni bis September 2010 wurde fiir das Plangebiet ein stadtebaulicher Rea-
lisierungswettbewerbs durchgefihrt.

3.3.2 Gutachten

Im Februar 2011 wurde die durch den Bebauungsplan ermdglichte Belichtungssituation fir
die bestehende Bebauung innerhalb und aulRerhalb des Plangebiets sowie die zu erwarten-
de Besonnung der geplanten Wohngebaude ermittelt.

Im Februar 2011 ist die zukinftig vom o6ffentlichen Straenraum auf das Plangebiet ein-
wirkende Verkehrslarmbelastung gutachterlich ermittelt worden.

Im Februar 2011 wurde die in Folge der Planung zu erwartende Schadstoffbelastung fur die
bestehende und geplante Wohnnutzung entlang der Barmbeker Stralle ermittelt.

3.3.3 Hamburgische Baumschutzverordnung

Fir den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167).

3.34 Bundesnaturschutzgesetz § 44 Artenschutz

Im § 44 BNatSchG sind unmittelbar geltende und zu beachtende Regelungen zum Schutz
besonders und streng geschutzter Arten festgelegt.

3.3.5 Schnellbahn

In der Barmbeker Stralie ist die Einrichtung einer U-Bahntrasse (Schnellbahn) vorgesehen.
Diese ist in der Planzeichnung unverbindlich vorgemerkt.

3.3.6 Radverkehr

Die GertigstralBe ist Bestandteil der Veloroute 3 und gehdrt damit zum Veloroutennetz der
Stadt Hamburg.

3.3.7 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vor-
handensein von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.
Vor BaumaRnahmen sind Informationen hierzu im Einzelnen beim Kampfmittelrdaumdienst
abzufragen.
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3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Nutzungsubersicht / Leitungen / Stral3en

Das Plangebiet liegt westlich der Barmbeker Strale und nérdlich der Gertigstralle im Stadt-
teil Winterhude im Bezirk Hamburg-Nord etwa 4 km Luftlinie von der Hamburger Innenstadt
entfernt. Die Plangebietsgrélie betragt etwa 0,6 ha.

Das Plangebiet wird maRRgeblich durch einen 6ffentlichen Spielplatz gepragt, der im Siden
und Osten durchgehend und im Norden liickenhaft von einer Bebauung eingerahmt ist. Der
Spielplatz ist von hoher Bedeutung fir das mit Spiel- und Freizeitflachen unterversorgte
Quartier.

Im Eckbereich Barmbeker Strale/Knickweg befindet sich ein sechsgeschossiges Wohnhaus
aus der Grunderzeit. Sudlich grenzt an dieses Gebdude eine eingeschossige Bebauung an,
die sich in halbrunder Ausformung bis zum Knickweg hinzieht (die sogenannte ,runde
Ecke®). Hier sind Gastronomie-, kleinere Dienstleistungsbetriebe und eine Vergniigungsstat-
te untergebracht. Das Eckgebdude Barmbeker StralRe/Knickweg dient Uberwiegend dem
Wohnen. Im Erdgeschoss befinden sich ein Einzelhandelsgeschaft, ein Kiosk sowie ein In-
ternetcafé. Ein weiteres finfgeschossiges Wohngebdude befindet sich am Knickweg. Zwi-
schen dem Eckgebdude Barmbeker StralRe/Knickweg und dem Gebaude Knickweg 8 liegt
eine Baullcke.

Der Spielplatz befindet sich im Grundvermdgen der Freien und Hansestadt Hamburg. Die
restlichen Flursticke sind in Privatbesitz.

Das Plangebiet ist durch die Barmbeker Stralle (B5), die Gertigstralle und den Knickweg
ausreichend erschlossen. Der Knickweg ist ausgehend von der Gertigstralle als Sackgasse
ausgebildet, in deren Mitte sich eine Wendemdglichkeit fur Lieferfahrzeuge und Pkw befin-
det. Eine Wendemdglichkeit fur groRe Lastkraftwagen ist nicht gegeben.

Im Norden des Flurstiicks 3155 befindet sich die Netzstation 5065. Die zu ihr fuhrende Lei-
tung ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

34.2 Bestandsbeschreibung von Natur und Landschaft

Biotope und Artenbestand

Der geringe Grunflachenanteil im Plangebiet weist nur ein geringes Volumen an Gehdlzen
und damit insgesamt keine bedeutsamen Lebensraumstrukturen auf. Neben den Baumen
sind keine relevanten Biotope vorhanden.

Baumbestand

Im Plangebiet befinden sich 22 im stadtischen Baumkataster gelistete Gehdlze. Darin sind
allerdings auf dem Spielplatzgelande auch einige altere GrofR3straucher wie z.B. Felsenbirnen
inkludiert. Dartber hinaus befinden sich im Plangebiet zwei kleinere untergeordnete Strau-
cher, die nicht im Baumkataster erfasst worden sind. In der Gertigstral’e befindet sich den
Strallenraum pragender Baumbestand der Arten Ahorn, Platane und Robinie. Die Baum-
scheiben sind mit bodendeckenden Strauchern unterpflanzt. Die Randbereiche der Spiel-
platzflaiche sind durch Baumbestand der Arten Ahorn und Hainbuche gesaumt. Der Baum-
bestand ist als durchgangig vital und erhaltenswert einzustufen. Die Hainbuche im Stdwes-
ten des Kinderspielplatzes bildet freistehend einen gleichmafligen Kronenhabitus aus. Die
Baumkronen des Baumbestands in der Baullicke am Knickweg sind aufgrund des Gebaude-
dichtstands zum Teil einlastig ausgebildet.
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Bodenhaushalt

Das Plangebiet ist vollstadndig urban tGberpragt. Bis auf zwei Baullicken am Knickweg, die of-
fene Bodenstrukturen aufweisen, sind die Wohnbauflachen vollstandig versiegelt. Der Spiel-
platz ist in seinen Bodenaufbau nutzungsgemaf verandert. Durch den hohen Versieglungs-
grad weist das Plangebiet eine sehr geringe Funktion fur das Schutzgut Boden auf.

Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt ist durch die weitgehende Bebauung der Wohnbauflachen gestort. Eine
naturnahe Versickerung oder Oberflachenwasserrickhaltung auf den Grundstiicken findet
nicht statt. Auf den Flachen des Spielplatzes findet eine dezentrale Versickerung der Nieder-
schlage statt. Durch den hohe Versieglungsgrad weist das Plangebiet — mit Ausnahme des
Kinderspielplatzes - eine sehr geringe Funktion fir das Schutzgut Wasser auf.

Lokalklima und Lufthygiene

Die kleinklimatischen Verhaltnisse im B-Plangebiet sind stadtklimatischer Pragung. Ein hoher
Anteil abstrahlungsintensiver Flachen und Gebaude tragen zu einer Erh6hung der Lufttem-
peratur, Reduzierung der relativen Luftfeuchtigkeit und Staubtransport in der Luft bei. Die
wenigen vegetationsbestandenen Freiflachen leisten keinen wesentlichen Beitrag zur Kalt-
luftbildung. Baume leisten durch Verschattung, Staubfilterung, Bindung gasférmiger Luft-
schadstoffe und Verdunstung einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Lufthygiene und
zur Stabilisierung des Kleinklimas. Insoweit ist dem Erhalt und der Entwicklung bioklimatisch
wirksamen Grinvolumens eine besondere Bedeutung beizumessen.

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet ist urbaner Pragung. Das Plangebiet weist mit
Ausnahme des Kinderspielplatzes keine unter Naherholungsgesichtspunkten geeigneten
Freiraumqualitaten auf.

34.3 Bestand im Umfeld des Plangebiets

Das nahere Umfeld des Planungsraums wird im Wesentlichen im Knickweg und in der Ger-
tigstraRe durch grinderzeitliche Blockrandbebauung gepragt. Im Kreuzungsbereich der
Barmbeker Strale und Jarrestral’e sind Uberwiegend Geschosswohnungsbau aus den
1920er Jahren sowie moderne Geschéaftsgebaude vorzufinden.

Westlich des Knickwegs entsteht aktuell eine neue Wohnbebauung, welche die Strukturie-
rung der grinderzeitlichen Bebauung des Areals fortfUhrt. In dem neuen Gebdudeensemble
sollen auf etwa 900 m? im Erdgeschoss Einzelhandelsflichen und auf ca. 3.900 m? in den
Obergeschossen Wohnflachen entstehen.

Nordlich des Plangebiets wird zwischen Geibel- und Barmbeker Stra3e ein vormals durch
Einzelhandel und Gewerbe genutztes Gelande stadtebaulich neu strukturiert. In einem Ge-
baudeensemble, dessen einzelne Gebaude bzw. Gebaudegruppen von verschiedenen Ar-
chitekturbiros ausformuliert werden, entsteht hier ein Wohnquartier mit unterschiedlichen
Wohnungstypologien (Geschosswohnungen, Loftwohnungen und Stadthduser), wobei die
Strukturierung und bauliche Dichte eines griinderzeitlichen Quartiers aufgenommen und mo-
dern interpretiert wird.

Das weitere Umfeld des Plangebiets ist im Westen zwischen GertigstraRe und Goldbekufer
durch eine Uberwiegend griinderzeitliche Bebauungsstruktur und im Osten von der in den
1920er Jahren entstandenen Jarrestadt, aber auch von der sudlich der Jarrestralle befindli-
chen modernen Geschaftshausbebauung gepragt. Die Barmbeker Stral’e weist als Haupt-
verkehrsstrale in dem Abschnitt zwischen Goldbek- und Osterbekkanal eine heterogene
Bebauungs- und Nutzungsstruktur auf. Neben gewerblichen Nutzungen ist auch die Wohn-
nutzung stark ausgepragt. Es befindet sich entlang der Magistrale eine ein- bis sechsge-
schossige Bebauung unterschiedlicher Entstehungszeiten.
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In fuBlaufiger Entfernung des Planungsareals (ca. 1 km) liegt nérdlich der Hamburger Stadt-
park. Dieser nimmt mit seinen 180 ha fast ein Viertel der gesamten Flache von Winterhude
ein und fungiert als stadtteilibergreifende Erholungsflache fiir zahlreiche Hamburger.

4 Planinhalt und Abwagung

Mit der im Plangebiet vorgesehenen Neubebauung sollen zwei Planungsziele, ndmlich

— die Nachverdichtung des Plangebiets zur Schaffung des in Hamburg dringend bendtig-
ten Wohnraums und

—  eine Stadtreparatur des sich derzeit als Torso darstellenden Baublocks

erreicht werden. Gleichzeitig soll der im Plangebiet befindliche 6ffentliche Kinderspielplatz

erhalten und funktional aufgewertet werden. Im Bereich der Flache mit besonderem Nut-

zungszweck wird die Errichtung eines Kiosks mit 6ffentlich zuganglicher Toilette ermdglicht.

Zur Sicherung dieser Planungsziele werden daher

— ein allgemeines Wohngebiet (siehe Ziffer 4.1),

— eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz (siehe Ziffer 4.2),

— eine Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Kiosk (siehe Ziffer 4.4),

—  bei planungsrechtlicher Sicherung der erforderlichen Stralenverkehrsflachen (siehe Zif-
fer 4.3)

festgesetzt.

Die dargestellte Neustrukturierung des Blockes setzt zugleich auch eine Neuordnung der
Grundstlicksverhaltnisse voraus. So muss das Spielplatzflurstiick im Nordosten zu Gunsten
von Wohngebietsflachen verkleinert werden, um eine BaullckenschlieBung zwischen den
Gebaude Knickweg 8 und dem Eckgebdude Barmbeker Strafle 13 zu ermoglichen und aus-
reichende Baugebietsflachen fur die erforderliche Tiefgarage einschlieBlich der erforderli-
chen Zufahrt zu sichern. Zudem kommt es im Sidosten zu einem modifizierten Zuschnitt der
Spielplatzflache, da im Hinblick auf funktional und ékonomisch sinnvolle Wohnungszuschnit-
te keine abgerundete Fassade gebaut werden soll. Um den Flachenverlust der Spielplatzan-
lage auszugleichen ist vorgesehen, den Spielplatz gestalterisch und funktional aufzuwerten.

Nachfolgend werden die flir das Baugebiet geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
detailliert erlautert und begrindet:

4.1 Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Durch die Schaffung zusatzli-
cher Wohnflachen soll ein Beitrag zu einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt geleistet wer-
den.

Zur Absicherung dieses Planungsziels wird entlang des nérdlichen Abschnitts des Knick-
wegs, der Barmbeker Stralle sowie teilweise entlang der Gertigstralle ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet kann gesichert werden, dass Wohnen
die Hauptnutzung des Baugebiets bildet, zugleich aber auch Spielrdume fiir eine wohnge-
bietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B.
durch planerisch gewollte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen erganzt werden
kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage dafir besteht.

Um angesichts des relativ breiten Spektrums von Nutzungen, die in dem allgemeinen Wohn-
gebiet zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, die Realisierung des
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zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und dem Vorhabentrager abgestimmten Vor-
habens abzusichern und den rechtlichen Anforderungen des § 12 Abs. 3a BauGB gerecht zu
werden, wird im Bebauungsplan die folgende Festsetzung getroffen:

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der mit ,(A)“ bezeichneten Fldche (Vorhabenge-
biet) im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchftihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (vgl. § 2 Num-
mer 1).

Neben den in § 2 der Verordnung enthaltenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
enthalt der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehérende Durchfliihrungsvertrag de-
tailliertere Regelungen zur Zulassigkeit von Nutzungen. Somit ist auf Grundlage des § 12
Absatz 3a Satz 1 BauGB die Zulassigkeit eines Vorhabens auf solche Vorhaben beschrankt,
zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom
Durchfuhrungsvertrag erfasst werden, sind unzulassig. Sie kdnnen aber nach § 12 Abs. 3a
Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags zuléssig werden, ohne dass
es hierfir einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedarf, sofern diese
nicht den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen.

Folglich wird die Art der zulassigen Nutzung zum einen im Bebauungsplan und zum anderen
im Durchfihrungsvertrag geregelt. Die Regelungen im Durchfihrungsvertrag spiegeln die
vom Vorhabentrager konkret vorgelegte stadtebauliche Planung wider, die innerhalb eines
Uberschaubaren Zeitraums umgesetzt werden soll. Die Festsetzungen im Bebauungsplan
orientieren sich hingegen an dem bei langfristiger Betrachtung stadtebaulich sinnvollen und
vertraglichen Nutzungsspektrum. Griinde fir eine weitergehende Einschrankung des im Pro-
jektgebiet zulassigen Nutzungsspektrums bestehen dabei nicht. Ein vorrangiges offentliches
Interesse, das auf die unabsehbare Geltungsdauer eine genauere Festschreibung der Nut-
zungszusammensetzung innerhalb der Gebaude erforderlich macht, ist nicht erkennbar. Hier
genielt angesichts der langen Nutzungsdauer der Immobilie deren Nutzungsflexibilitat und
nachhaltige Nutzbarkeit innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsspektrums
im Rahmen der Abwagung ein groRes Gewicht. Regelungen des Durchfluihrungsvertrags
kénnen Konkretisierungen hinsichtlich des Nutzungsrahmens des Bebauungsplans beinhal-
ten.

Die derzeit noch im Plangebiet ansassigen Nutzungsarten, die planungsrechtlich zukulnftig
im Plangebiet nicht mehr zuldssig waren, befinden sich innerhalb des Vorhabengebiets. Der
Vorhabentrager will diese Nutzungen aufgeben, um sein geplantes Vorhaben realisieren zu
kénnen. Belange der Berufsfreiheit im Sinne des Art. 12 des Grundgesetzes oder der Eigen-
tumsgarantier im Sinne des Art. 14 des Grundgesetzes sind somit nicht beruhrt.

Uberbaubare Flachen, Bauweise

Durch die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen soll ein partieller Wiederaufbau der im
Krieg zerstorten Blockrandbebauung ermdglicht werden. Das dem Bebauungsplan zugrunde
liegende stadtebauliche Konzept sieht jedoch nicht die Ausbildung eines durchgehend ge-
schlossenen Baublockes vor. Westlich des Gebaudes Knickweg 8 ist keine Bebauung vor-
gesehen, um eine adaquate Besonnungssituation auch fur die nérdlich des Knickwegs be-
findliche Bestandsbebauung zu sichern. Das bestehende Wohngebdude Knickweg 8 soll
demnach den Auftakt einer sich bis zur Westgrenze des Flurstlicks 1477, entlang der Barm-
beker Stralle bis zum Beginn der GertigstralRe entwickelnden geschlossenen Blockrandes
bilden. Dementsprechend wird fir das allgemeine Wohngebiet eine geschlossene Bauweise
festgesetzt.

*  Flurstiicke 3154 und 3155 (im WA befindliche Teilfldche)
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Abweichend vom Bestand wird fiir das Grundstiick Knickweg 8 auf der Breite des Bestands-
gebdudes die gesamte Grundstiickstiefe als Uberbaubare Flache ausgewiesen (etwa
11,5 m). So kénnen im Falle einer bestandsersetzenden Neubebauung angesichts des ge-
forderten energetischen Standards bei Wohngebauden und den damit einhergehenden Di-
cken der Gebaudeaulienwande zeitgemalie Wohnungsgrundrisse realisiert werden.

Im Hinblick auf ein stadtebaulich homogenes Ensemble soll diese Gebaudetiefe auch im Be-
reich der Baullicke 6stlich des Gebaudes Knickweg 8 realisiert werden kénnen. Die Ubrige
Teilflache der im allgemeinen Wohngebiet befindlichen Teilflache des Flursticks 3155 ist je-
doch nicht Uberbaubar, da sich daraus insbesondere erhebliche Nachteile fur die Besonnung
der rickwartigen Fassaden des Bestandsgebaudes Barmbeker Stralle 13 ergeben wirden.
Bei der Bauliicke 6stlich des Gebaudes Knickweg 8 sind die stadtebaulichen Belange, die fir
eine SchlieBung der Baulliicke sprechen, héher gewichtet worden, als eine Beibehaltung der
Besonnungssituation der gegeniberliegenden Bebauung. Durch die SchlieBung der Bau-
licke kann im Sinne der Stadtreparatur eine deutliche stadtebauliche Aufwertung des Bau-
blockes erreicht werden. Ohne SchlieRung der Baulliicke wiirde der Baublock weiterhin als
Torso wirken. Eine Bebauung der Flache westlich des Gebaudes Knickweg 8 hatte zwar
ebenfalls eine positive Wirkung auf das Ortsbild, jedoch nicht im gleichen Male, so dass hier
im Rahmen der Abwagung dem Belang der Besonnung ein héheres Gewicht beigemessen
wurde.

. Flurstiick 1480

Das Flurstick 1480 wird vollstandig als Uberbaubare Flache ausgewiesen. Stadtebauliche
Griinde, die zu einer Einschrankung der Uberbaubarkeit des Grundstiicks fiihren kénnten,
sind nicht erkennbar. Durch den besonderen Zuschnitt des Flursticks, das sich im Vergleich
zum westlich angrenzenden Flurstick zu Lasten der Stralenverkehrsflache etwa 2 m weiter
nach Norden erstreckt, kdnnte vielmehr im Falle einer bestandsersetzenden Neubebauung
eine markante Betonung der Ecksituation erfolgen.

*  Flurstiicke 1477 und 1478

Auf den Flurstiicken 1477 und 1478 an der Ecke der Barmbeker Stralke/Gertigstralie soll zu-
kiinftig keine abgerundete, sondern im Hinblick auf funktional und 6konomisch sinnvolle
Wohnungszuschnitte eine gerade Fassaden mit Eckabschragung entsprechend der Flur-
stickszuschnitte ausgebildet werden. Auch die rickwartige Baugrenze soll mit geraden Fas-
sadenabschnitten ausgebildet werden, so dass zwischen privaten Baugebietsflachen und 6f-
fentlicher Spielplatzflache ein Grundstlickstausch erforderlich ist. Bis zur ersten 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans folgte die Hoffassade noch den bestehenden Flurstiickszu-
schnitten. Das neugebildete Baugrundstiick soll dann in voller Tiefe bebaut werden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im allgemeinen Wohngebiet durch
— die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),

— der als Héchstmal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie

— der als Hochstmal zuldssigen Gebaudehohe Uber Normal-Null (NN)
definiert.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass bei der Bestimmung der Gebaudehohe Uber NN
alle zum Gebaude gehdrenden Bestandteile zu berticksichtigen sind. Bei einem Gebaude mit
einem Flachdach ist der obere Bezugspunkt somit nicht die Dachhaut, sondern die Hohe der
diese Uberragende Attika.

* Ausweisung der Zahl der Vollgeschosse und der Gebdudehbhen liber NN fiir die Be-
standsgebédude Knickweg 8 (Flurstiick 3154) und Barmbeker Stral3e 13 (Flurstiick 1480)

Fir die Bestandsgebaude Knickweg 8 und Barmbeker Stralle 13, die nicht Gegenstand der
Vorhabenplanung sind, wird die jeweils als Hochstmall zuldssige Zahl der Vollgeschosse
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bzw. die Gebaudehdhe tber NN bestandskonform ausgewiesen. Somit werden die Gebaude
in ihrer Kubatur vollstandig planungsrechtlich gesichert. Eine Aufstockung dieser Gebaude
soll nicht zugelassen werden, da dies in unvertraglichem MaRe eine zusatzliche Verschat-
tung der nérdlich des Knickwegs liegenden Griinderzeitgebaude mit sich bringen wirde.

*  Ausweisung der Zahl der Vollgeschosse und der Geb&udehéhen liber NN fiir die geplan-
te BauliickenschlieBung auf der im WA befindlichen Teilflache des Flurstiicks 31565

Zur Vermeidung einer unvertraglichen Verschattung soll die Baullicke zwischen den Gebau-
den Knickweg 8 und Barmbeker StralRe 13 nur mit einer viergeschossigen Bebauung ge-
schlossen werden dirfen. Dies schlielt nicht aus, dass oberhalb des vierten Vollgeschosses
noch ein Staffelgeschoss errichtet werden kann, da fir dieses Baugrundstiick die gleiche
Gebaudehothe, namlich 22,5 m iber NN (was einer Héhe tber Geldnde von ungefahr 15,5 m
entspricht) wie flr das benachbarte Gebdude Knickweg 8 zuldssig ist. Die konkrete Planung
sieht vor, dass der Neubau vom Knickweg aus als fiinfgeschossiges Gebaude wahrgenom-
men wird, da das oberste Geschoss von der Stdfassade aus zurtickspringt, um fir das Staf-
felgeschoss eine nach Siiden ausgerichtete Dachterrasse zu generieren.

* Ausweisung der Zahl der Vollgeschosse und der Gebdudehéhen (ber NN fiir die Flur-
stiicke 1478 und 1477

Sudlich des Bestandsgebaudes Barmbeker Stralle 13 (Flurstiick 1480) darf auf dem Flurstu-
cken 1478 eine Bebauung mit angrenzend an den Bestandsbau zunachst sechs und weiter
sudlich sieben Vollgeschossen bzw. einer als Héchstmal zulassigen Gebaudehéhe von 26,5
bzw. 30 m (was etwa 20 bzw. 23,5 m uUber Gelande entspricht) errichtet werden. Somit wird
entlang der Barmbeker Strafle eine harmonische Hdhenentwicklung sichergestellt, da mit
dem direkt an den Altbau Barmbeker Strale 13 angrenzenden Gebaudekoérper mit einer Ge-
baudehdéhe von nur etwa 20 m uber Stralenniveau die Traufkante der historischen Be-
standsbebauung aufgenommen wird, wahrend sich der sidlich anschlieBende siebenge-
schossige Gebaudekdrper an die Firsthdhe des Altbaus orientiert.

Zur Gertigstralle hin ist jedoch eine lediglich funfgeschossige Bebauung mit einer als
Hochstmal zulassigen Gebaudehdhe von 23,5 m (entspricht etwa 17 m Uber Gelande) zu-
lassig. Die Reduzierung der Geschossigkeit erfolgt zur Sicherung ausreichender Beson-
nungsverhaltnisse des o6ffentlichen Kinderspielplatzes sowie der am Nordrand des Baublocks
vorhandenen bzw. geplanten Wohnbebauung. Die Begrenzung auf funf Vollgeschosse er-
folgt dariiber hinaus vor dem Hintergrund einer entlang der Gertigstralie dominierenden vier-
bis fiinfgeschossigen Bebauung, in die sich das Vorhaben stadtebaulich vorteilhaft einfliigen
soll. Die jeweils als Hochstmal festgesetzten Gebaudehdhen korrespondieren mit der aus-
gewiesenen Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

*  Ausweisung der Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im allgemeinen Wohngebiet wie folgt ausgewiesen:

—  Flurstiick 3154: GRZ 0,6 (erzielbare GFZ: etwa 3,2)
—  Flurstiick 1480: GRZ 0,9 (erzielbare GFZ: etwa 6,0)
— Vorhabengebiet: GRZ 0,9 (erzielbare GFZ: etwa 5,1)

Die erzielbare GFZ ergibt sich jeweils aus dem Zusammenspiel von GRZ, zuldssiger Ge-
schossigkeit bzw. Gebaudehéhe und der ausgewiesenen berbaubaren Flache.

Mit Ausnahme des Flurstlicks 3154 ist aufgrund des knappen Zuschnitts der Flurstiicke eine
weitgehende Bauung der Flurstiicke und somit die Ausweisung einer GRZ von 0,9 erforder-
lich, da andernfalls die gewlinschte Stadtreparatur durch Ausbildung eines Blockrandes so-
wie eine funktional und wirtschaftlich sinnvolle bauliche Nutzung der Grundstiicke nicht erfol-
gen konnten.
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Far das Flurstick 3154 wird die zuldssige Grundflachenzahl auf 0,6 beschrankt. Die ausge-
wiesene Grundflachenzahl entspricht etwa dem Anteil der auf dem Flurstlick ausgewiesenen
Uberbaubaren Flache, die somit vollstandig ausgenutzt werden kann. Durch die Begrenzung
der Grundflachenzahl wird unter Berlcksichtigung des § 19 (4) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) jedoch sichergestellt, dass mindestens 20 % des Flur-
sticks unversiegelt bleiben und gartnerisch angelegt werden mussen.

Die hohe Grundflachenzahl und die im Zusammenspiel aus Gberbaubarer Flache und zulas-
siger Zahl der Vollgeschosse erzielbare Geschossflache sind fir die Umsetzung des Bebau-
ungskonzepts als erforderlich angesehen, um

— die stadtebaulich gewlnschte Neuentwicklung der bislang untergenutzten und stadte-
baulich unattraktiven Flachen auch unter Berlcksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbe-
dingungen zu ermoglichen, die das Quartier positiv pragen soll,

— die Umsetzung eines hochwertigen, aus einem Wettbewerbsverfahren hervorgegange-
nen stadtebaulichen Konzepts zu ermdglichen,

— die bauliche Nutzung im verkehrlich gut erschlossenen Plangebiet zu konzentrieren,

— einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen, in dem durch die Kon-
zentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die
Nutzung baulich bisher nicht genutzter AuRenbereiche verhindert werden kann und

— ein Dichtegefélle zur ebenfalls baulich intensiv genutzten Umgebung zu vermeiden, da
der Stadtteil Winterhude haufig eine vergleichbare und sogar héhere bauliche Dichte
aufweist.

Die Auswirkungen der erhdhten baulichen Dichte sind im Hinblick auf die Besonnungssituati-
on Uberprift und in die Abwagung eingestellt worden. Der Umsetzung des Bebauungsplan-
konzepts mit seiner Dichte wurde gegenlber dem Interesse an vorteilhafter besonnten Ge-
bauden auch unter Berlcksichtigung des gesamtstadtischen Kontextes der Vorrang einge-
raumt.

Die bauliche Dichte wird durch die besondere stadtebauliche Strukturierung mit den baukor-

perbezogenen Festsetzungen und der Aufwertung des Freiraums ausgeglichen. Im Einzel-

nen erfolgt der Ausgleich darUber hinaus durch

— die gunstige Zuordnung von Wohngebieten zu Arbeitsstatten, die eine Verminderung
des Quellverkehrs innerhalb des Quartiers bewirken kann,

— die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen,

— die Festsetzung einer partiellen Dachbegriunung und

— den im Plangebiet befindlichen &ffentlichen Kinderspielplatz.

Diese MalRnahmen gewahrleisten, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse erfillt sind, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Be-
durfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Um dem Vorhabentrager Spielrdume fiir die Anlagen von Terrassen zu lassen, da aktuellen
Trends folgend auch im Geschosswohnungsbau fiir die Wohnungen im Erdgeschoss private
AuBlenbereiche bereitgehalten werden und um angesichts der Zulassigkeit einer teilweisen
grenzstandigen Bebauung entlang der benachbarten Spielplatzflache eine weitergehende
Beeintrachtigung dieser Grunflache durch Vordacher, Balkone und Erker auszuschlieRen,
trifft der Bebauungsplan vorsorglich in § 2 Nummer 2 die folgende Regelung:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Terrassen im Anschluss an die Hauptnutzung bis zu einer
Tiefe von 4 m auch aul3erhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Untergeordne-
te Bauteile wie Vordécher, Balkone und Erker im Bereich von 6ffentlichen Griinflachen sind
unzuléssig.
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Die Regelung zum Ausschluss von untergeordneten Bauteilen wie Vordacher, Balkone und
Erker im Bereich von 6ffentlichen Spielplatzflachen entfaltet nur fiir das nicht zum Vorhaben-
gebiet gehdrende Flurstick 3155 eine Relevanz. Das ebenfalls nicht zum Vorhabengebiet
gehorende Flurstick 1480 weist keine gemeinsame Flurstiicksgrenze mit der 6ffentlichen
Grinflache aus. Fir den zum Vorhabengebiet gehérenden Teil des allgemeinen Wohnge-
biets werden die Baugrenzen uberschreitende Vordacher, Balkone und Erker bereits Uber
den Durchfihrungsvertrag ausgeschlossen. Die Festsetzung erfolgt klarstellend und vorsorg-
lich, da andernfalls auf Grundlage von § 23 Abs. 3 BauNVO eine geringfiigige Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch die genannten Gebaudeteile zugelassen werden kdnnte.
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Verschattung

Durch die Neubebauung kommt es gegentuber der Bestandssituation fiir einige benachbarte
Gebaude zu einer zusatzlichen Verschattung. Betroffen sind insbesondere die Gebaude
Knickweg 17 und 19, die am 17. Januar eines Jahres, dem nach der DIN 5034 mafgebli-
chen Tag, in den unteren Geschossen nicht mehr natlrlich besonnt werden. Am 21. Marz ei-
nes Jahres ist jedoch eine mehrstiindige vollflachige Besonnung der siidseitigen Fassaden
gewabhrleistet.

Bei der Beurteilung der Besonnungssituation von Wohngebauden ist zu berlcksichtigen,
dass fir stadtebauliche Planungen (Bebauungsplane) keine rechtsverbindlichen Grenz- oder
Richtwerte hinsichtlich der Besonnungsdauer bestehen. Die RechtmaRigkeit der konkreten
planerischen Lésung beurteilt sich somit letztendlich ausschlief3lich nach den MaRstéaben des
Abwagungsgebots (§ 1 Abs. 5 bis 7 BauGB). Die DIN 5034, die am 17. Januar eines Jahres
eine mindestens einstiindige Besonnung eines Wohnraums einer Wohnung fordert, kann nur
als Beurteilungsgrundlage zur Orientierung herangezogen werden.

Bei der Beurteilung der Besonnungsqualitat ist zudem zu berucksichtigen, dass die Beson-
nung nur einer von zahlreichen Faktoren ist, die bei der Bewertung, ob gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse vorliegen, relevant sind. Die weiteren Faktoren, die im Hinblick auf ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse von Bedeutung sind, sind im Plangebiet und dessen
unmittelbarer Nachbarschaft (welche von einer Verschattung in Folge der Planung betroffen
ist) relativ gut ausgepragt. So wird beispielsweise durch die stralRenbegleitende Bebauung
entlang der Barmbeker Strafle auch fiir die Bestandsbebauung ein zusatzlicher Larmschutz
generiert. Zudem weisen die von einer zusatzlichen Verschattung betroffenen Bestandsge-
baude eine gute Beschaffenheit aus. Hier handelt es sich um sanierte Altbauten. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden auch durch die im Plangebiet ausgewiesene Grinfla-
che gesichert. Zudem sind das Plangebiet und dessen Umfeld durch ein relativ konfliktfreies
Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen gepragt. Negative Auswirkungen einer Vorhan-
denen Mischung von Wohnen und Arbeiten bestehen nicht.

Im Rahmen der Abwagung ist auch zu berilcksichtigen, dass die Wohnzufriedenheit erfah-
rungsgemal ebenfalls von zahlreichen Faktoren und nicht ausschlie3lich von einer glinsti-
gen Besonnungssituation abhangt. Die Bedeutung der Besonnung hangt stark von dem indi-
viduellen Empfinden und Lebensgewohnheiten der Bewohner ab. Durch die zentrale, aber
dennoch vergleichsweise gut vor Larmeintrag geschutzte Lage, das grolte Angebot an kultu-
rellen Angeboten und Einrichtungen sowie vielfaltige Gastronomie- und Einzelhandelsange-
bote im fuBlaufigen Umfeld sowie die stadtebaulich attraktive Strukturierung und Bebauung
des gesamten Stadtteils kann insgesamt von einer guten Wohn- und Lebensqualitat ausge-
gangen werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass der Belang einer ausreichenden Belichtung und Be-

sonnung oft im Widerspruch zu anderen stadtebaulichen Zielsetzungen steht. Hierzu zahlen

im konkreten Fall:

— Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch angemessene bauliche Verdichtung,

— Konzentration der Nutzungen in zentral gelegenen und verkehrlich gut erschlossenen
Bereichen um die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen im AuRenbereich zu
vermeiden und die vorhandene Infrastruktur optimal auszulasten,

— larmoptimierte Planung durch geschlossene Gebauderiegel,

— erhebliche stadtebauliche Aufwertung des Quartiers im Vergleich zur bisherigen Situati-
on.

Im Rahmen der Abwagung wird die Verringerung der Besonnungszeiten fir die Bestandsbe-

bauung und die nur maRige natirliche Besonnung einiger Teilbereiche der geplanten Wohn-

bebauung aufgrund der genannten planerischen Zielsetzungen als angemessen und vertret-

bar eingestuft.
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Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Ziel der Planung ist auch die Schaffung eines mdglichst hochwertigen Wohnumfelds im
Quartier. MaRRgebend fir die Qualitat ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Ange-
sichts der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungsdichte soll der Stellplatzbedarf fir die
Wohnnutzung in einer Tiefgarage untergebracht werden. Die Erschliefung der Tiefgarage
erfolgt Uber den Knickweg. Um das vorgesehene Konzept zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs einerseits planungsrechtlich zu sichern, aber auch zweifelsfrei umsetzen zu kon-
nen, trifft der Bebauungsplan in § 2 Nummer 3 die folgende Festsetzung:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zulédssig. Tiefgaragen sind
auch aullerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Tiefgaragen dirfen ein-
schlieBllich ihrer Uberdeckung nicht (iber die natiirliche Geldndeoberflache herausragen.

Die Regelung, dass Tiefgaragen einschlieRlich ihrer Uberdeckung nicht (iber die natiirliche
Gelandeoberflache hinausragen durfen, hat stadtgestalterische Bedeutung. Durch die Rege-
lung soll eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Uber die Erdgleiche hinausragende
Tiefgaragen verhindert werden.

Um angesichts der knappen Grundstiickszuschnitte funktional und wirtschaftlich sinnvolle
Tiefgaragenlésungen in der erforderlichen GréRe umsetzen zu kdénnen, wird in § 2 Nummer
4 zuséatzlich die folgende Festsetzung getroffen:

Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundfldchenzahl fiir Tiefgaragen bis zu
einer Grundfldchenzahl von 1,0 (iberschritten werden.

Die Schaffung zusatzlicher Besucherparkplatzen im o6ffentlichen Raum ist nicht moglich.
Durch den vorhandenen baulichen Bestand sind die zur Verfigung stehenden Verkehrsfla-
chen bereits weitgehend definiert und rdumlich begrenzt. Um in dem beengten Strallenraum
zusatzliche o6ffentliche Parkplatze unterzubringen, misste das Vorhabengebiet deutlich ver-
kleinert und damit das verfolgte stadtebauliche Konzept aufgegeben werden. Dies hatte eine
deutliche Verringerung der zu schaffenden Wohneinheiten zur Folge. Diese mussten dann -
um den prognostizierten Wohnungsbaubedarf der Stadt Hamburg zu befriedigen - anstatt in
der gut erschlossenen innenstadtnahen Lage am Stadtrand unter Uberplanung bislang bau-
lich nicht genutzter Freiflachen verwirklicht werden. Vor diesem Hintergrund kénnen im Plan-
gebiet hinsichtlich der Unterbringung von Besucherparkplatzen nicht die gleichen Standards
realisiert werden wie bei einer Neuplanung ,auf der griinen Wiese“. Insgesamt kann aber da-
von ausgegangen werden, dass sich durch die Planung der Parkdruck im Quartier nicht we-
sentlich erhdht

4.2 offentliche Grunflachen (Spielplatz)

Der im Plangebiet vorhandene Spielplatz wird mit entsprechender Zweckbestimmung als 6f-
fentliche Griunflache planungsrechtlich gesichert. Der Spielplatz hat fiir die Freiflachenver-
sorgung des Quartiers eine grof’e Bedeutung und muss erhalten bleiben. In Folge der Neu-
bebauung des Plangebiets wird der Flachenzuschnitt des Spielplatzes modifiziert. Die bis-
lang zwischen den Gebauden Knickweg 8 (Flurstiick 3155) und Barmbeker Straflte 13 (Flur-
stiick 1480) befindliche Spielplatzflache entfallt zu Gunsten einer stadtebaulich vorteilhaften
BlockrandschlieBung. Die Spielplatzflache wird somit verkleinert.
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Durch die geplante Bebauung entlang der Gertigstrale im Sitden der Flache und der Barm-
beker StralRe im Osten muss jedoch zuklinftig mit einer starkeren Verschattung des Kinder-
spielplatzes gerechnet werden. Im Rahmen der Abwéagung wird jedoch dem Aspekt der
Stadtreparatur und der Schaffung von Wohnflachen ein gréReres Gewicht beigemessen, als
der Beibehaltung der Spielplatzflache in ihrer derzeitigen Form. Durch die Planung, insbe-
sondere den Verzicht auf eine mehrgeschossige Bebauung des Flurstiicks 1476 und die hier
vorgesehenen Schaffung eines Kiosk, sind jedoch die Belange der Spielplatznutzer im an-
gemessenem Male berticksichtigt worden. Die Verkleinerung der Spielflache wird durch die
Neugestaltung und Ausstattungsaufwertung des Kinderspielplatzes aufgefangen. Die Kos-
ten fur diese Umgestaltung tragt der Vorhabentrager. Der mit dem Vorhabentrager geschlos-
sene Durchfiihrungsvertrag enthalt entsprechende Regelungen.

4.3 StraBenverkehrsflache

Die Barmbeker Stral’e und die GertigstralRe sind ausreichend dimensioniert und werden dem
Bestand entsprechend ausgewiesen.

Fir eine ausreichende Erschliefung des Vorhabens wird die Herstellung einer Wendeanlage
auf Strallenverkehrsflachen im nordéstlichen Bereich des Knickweges notwendig, zu deren
Bau der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet wird.

4.4 offentliche Flache mit besonderem Nutzungszweck

Sudlich des Spielplatzes wird eine Flache mit besonderem Nutzungszweck ausgewiesen. Als
besonderer Nutzungszweck wird eine Nutzung durch einen Kiosk festgesetzt. Zu dem Kiosk
wird auch eine oOffentliche Toilettenanlage gehdren. Diese Einrichtungen sollen die benach-
barte Spielplatzflache funktional ergdnzen. Der Kiosk soll im westlichen Bereich des Flur-
sticks 1476, abgeriuckt von der geplanten Wohnbebauung, errichtet werden, damit zwischen
Kiosk und Wohngebauden eine baulich gefasste Freiflaiche entsteht, die auch einer Aulen-
gastronomie zur Verfliigung stehen kann. Dementsprechend wird im westlichen Bereich der
Flache mit besonderem Nutzungszweck eine Uberbaubare Flache in der Gréflke von 7,5 mal
10,5 m ausgewiesen. Die GroRe der Uberbaubaren Flache ist ausreichend bemessen, um
die gewunschten Funktionen realisieren zu kdnnen. Die vorgesehene GroRe und die Be-
grenzung auf ein Vollgeschoss stellen sicher, dass der Kiosk lediglich als untergeordnetes
Bauwerk wahrgenommen wird. Als Mall der baulichen Nutzung wird dariber hinaus eine
Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt, da die Flache — sofern nicht durch den geplanten
Kiosk Uberbaut — im Hinblick auf die geplante Au3engastronomie vollsténdig als Platzflache
ausgebildet werden soll. Durch eine Regelung im Durchflihrungsvertrag wird gesichert, dass
trotz der vorgesehenen AulRengastronomie ein ausreichend breiter Zugang von der Gertig-
stralle zum Spielplatz verbleibt und die Flache mit besonderem Nutzungszweck nicht einge-
zaunt wird. Ferner wird im Durchfihrungsvertrag geregelt, dass der Vorhabentrager den Ki-
osk errichten und kosten- und lastenfrei an die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) tber-
geben muss. Die FHH wird Uber den Pachtvertrag wohngebietsvertragliche Offnungszeiten
sowie eine Marktausrichtung mit Orientierung an den Bedlrfnissen der den Kinderspielplatz
nutzenden Kinder und ihrer Aufsichtspersonen sicherstellen.
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4.5 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

451 Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir
sie gilt die Baumschutzverordnung. Einzelne Baumstandorte sind im Zuge der Realisierung
des Bauvorhabens betroffen. Die konkrete Notwendigkeit zur Entnahme von B&umen und
deren Ersatz wird im Rahmen des Durchfuhrungsvertrags geregelt.

452 Baumschutz- und Begrinungsmafnahmen

Um aus der Planung fiir die Schutzgiter Luft, Klima, Boden, Wasser sowie Tiere und Pflan-
zen und das Landschaftsbild positive Effekte zu generieren, trifft der Bebauungsplan in § 2
Nummer 7 die folgende Festsetzung:

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 55 vom Hundert (v.H.) der Dachfldchen und auf
der Fléche fir den besonderen Nutzungszweck —Kiosk- mindestens 80 v.H. der Dachfldchen
mit einem mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und ex-
tensiv zu begrtinen.

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen
weniger stark aufheizen. Auflerdem binden sie Staub und férdern die Wasserverdunstung.
Der verzdgerte Regenwasserabfluss entlastet die Oberflachenentwasserung. Sie bilden au-
Rerdem einen vom Menschen nicht gestorten Lebensraum fir Insekten, Vogel und Pflanzen.
Zur nachhaltigen Sicherung der Okologischen und visuellen Auswirkung der extensiven
Dachbegriinung sind Substratstarken von mindestens 10 cm vorgeschrieben. Diese Sub-
stratstarke ermdglicht eine artenreiche Pflanzenentwicklung. Die Dacher der Wohngebaude
missen jedoch nur zu 55 v.H. begriint werden. Dadurch werden Spielrdume fiir die Errich-
tung von transparenten Dachern zur Schaffung hochwertiger Wohnrdume sowie die in ver-
dichteten Stadtquartieren sinnvolle Anlage von Dachterrassen zur Verbesserung der Aufent-
haltsqualitdt der Bewohner geschaffen. Zudem soll zur Vermeidung unndtiger Harten die
Méglichkeit zur Errichtung von - haufig aus technischen Grinden erforderlichen - Dachauf-
bauten zur Aufnahme technischer Anlagen erhalten bleiben. Fur Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie und zur Regenwassernutzung ist ein Verzicht auf eine Dachbegriinung nicht
erforderlich. Solche Anlagen kénnen sinnvoll in Kombination mit einer Extensivdachbegri-
nung errichtet werden. Durch Kuhlungseffekte der Dachbegrinung kann bei kombiniertem
Einsatz die Effizienz der Solarenergiegewinnung leicht gesteigert werden. Auch der Nutzung
von Regenwasser steht eine Dachbegrinung nicht entgegen.

Die Dachbegriinung des eingeschossigen Kiosks erfolgt insbesondere aufgrund der Einseh-
barkeit der Dachflache von den umliegend héhergeschossigen Wohngebauden. So kann ei-
ne visuelle Aufwertung des Stadt- und Landschaftsbildes erreicht werden. Das Flachdach
des eingeschossigen Kiosks ist von den Etagen der vier- bis fiUnfgeschossigen Gebauden
des Plangebietes sowie der weiteren Umgebung allseitig einsehbar. Deshalb mussen hier
auch mindestens 80 v.H. der Dachflache begrint werden.

Daruber hinaus werden die folgenden Festsetzungen getroffen:
Im allgemeinen Wohngebiet sind die Freiflichen zur 6ffentlichen Griinanlage mit einer Hecke

abzupflanzen. Fir die Hecke sind standortgerechte einheimische Gehblze zu verwenden.
(vgl. § 2 Nummer 9)
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Mit der Anpflanzung einer Hecke soll eine visuelle Abschirmung der Wohngebietsflache ge-
genlber den unmittelbar angrenzenden 6&ffentlichen Grinflachen erreicht werden. Bei der
Auswahl der Strauch- bzw. Heckenarten sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu
verwenden, um eine Wirksamkeit als Nahrungshabitat insbesondere fiir Insekten und Vé-
gel zu erreichen. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Kinderspielplatzes ist bei
der Auswahl der Pflanzen auf Arten ohne Stacheln und ohne giftige Pflanzenbestandteile
zu achten. Die Anpflanzungen tragen dartber hinaus zur Erhéhung des Grlinvolumens
und damit zur Minderung der stadtklimatisch unguinstigen Bedingungen bei.

Aufgrund der zuldssigen Unterbaubarkeit von Grundsticksflachen wird in § 2 Nummer 8 die
folgende Festsetzung getroffen:

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht liberbauten Fldchen von Tiefgaragen mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und gértnerisch
anzulegen. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen Flachen fiir Terrassen, Wege und
Freitreppen, Kinderspielflichen sowie Bereiche, die der Belichtung, Be- und oder der Auf-
nahme von technischen Anlagen dienen.

Ziel der Festsetzung ist es, auf den bezeichneten Flachen die Anpflanzung ékologisch und
gestalterisch wirksamer Vegetation sicherzustellen. Die Festsetzung kommt sowohl der Flora
und Fauna als auch dem Boden- und Wasserhaushalt zugute. Zudem lasst sich nur so auf
den verbleibenden Freiflachen eine flr die festgesetzte bauliche Nutzung typische Freiraum-
nutzung (Gartenbereich) realisieren. Die Festsetzung einer Mindestandeckung fir den Sub-
strataufbau ist erforderlich, um Pflanzen, z.B. Strauchern oder einer grenzbegleitenden He-
cke, geeignete Wuchsbedingungen fiir eine langfristige Entwicklung bereitzustellen, indem
die Ruckhaltung pflanzenverfugbaren Wassers ermoglicht und damit Vegetationsschaden in
Trockenperioden vermieden werden. Um den vielfaltigen funktionale Anforderungen dieser
Bereiche Rechnung zu tragen, sind von dieser Regelung Flachen fir Terrassen, Wege und
Freitreppen, Kinderspielflachen sowie Bereiche, die der Belichtung, Be- und Entliftung, der
Gewinnung von Sonnenenergie oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen, aus-
genommen.

453 Artenschutz

Es werden nur die Artengruppen der Fledermause und Vogel angesprochen, denn andere
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen
ausgeschlossen werden.

Flederméuse

Alle Fledermause gehéren zu den streng geschitzten Arten, die nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 31. Au-
gust 2015 (BGBI. | S. 1474, 1536) besonders zu beachten sind. Im Plangebiet sind keine Le-
bensraumstrukturen vorhanden die Quartierspotentiale, d.h. Sommerquartiere, Winterquartie-
re als Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder Jagdreviere (Nahrungsraume) fiir Fledermause
bieten. Der Baumbestand ist zu jung und weist keine Ast- bzw. Baumhd&hlungen oder Spalt-
rinden auf, die als Tages- oder gar Winterquartiere genutzt werden kénnten. Die glatten Fas-
saden und Dachabschlusse der vorhandenen und bewohnten bzw. genutzten Bebauung las-
sen keine geeigneten Tagesverstecke und Nachtquartiere erkennen. Es gehen somit keine
Quartierspotentiale verloren.

Végel

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten“ besonders geschutzt.
Fur die Artengruppe der Voégel sind eingeschrénkte Lebensraumstrukturen im Plangebiet
vorhanden, die in ihrer Flachenausdehnung aber keine QuartiersgréB8e bestimmen. So ist
das Plangebiet als Teilrevier anzunehmen, welches stérungsunempfindlichen Vogelarten aus
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der Gruppe der Gebuschbriter oder auch Gebdudebewohnende Arten wie Sperlinge, die im
Gebiet vorkommen und hier einzelne Reviere bewohnen kdnnen, als Teillebensraum dient.
So kénnen Vogelarten auch als reine Nahrungsgéste vorkommen. Alle hier potentiell vor-
kommenden Arten sind weit verbreitet und ungeféhrdet. Auch der Verlust einzelner Brutrevie-
re wirde den Erhaltungszustand dieser Arten nicht gefdhrden. Auch wird der Verlust eines
potentiellen Brutreviers nicht zu einem ungulnstigen Erhaltungszustand und damit zur Ge-
fahrdung einer Art fiihren. Die Funktion der betroffenen Lebensstatten bleiben im rdumlichen
Zusammenhang erhalten.

Im Zuge der Bebauung bleiben die den Lebensraum bildenden Gehélze zum Teil erhalten
oder werden durch Neupflanzungen unter Berucksichtigung der Gestaltung und Aufwertung
des Kindesspielplatzes ersetzt. Dauerhafte Beeintrdchtigungen erfolgen nicht. Zum Brutvo-
gelschutz wird der zu entnehmende Gehdlzbestand nach MaBgabe der allgemeingultigen
Regelung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit nach dem 30. September und vor dem
1. Méarz beseitigt. Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, européischen Vogelarten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stdéren oder ihre Entwicklungs-
formen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren. Die Verbote des § 44 BNatSchG treten nicht ein.

454 Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB auf-
gestellt wird und die durch den Bebauungsplan ermdglichte Grundflache weniger als
20.000 m? betragt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

Der Umfang der Versiegelung des Gelandes bleibt etwa gleich. Somit ergeben sich keine
Veranderungen der Funktionsfahigkeit der Schutzgiter Klima, Wasser, Boden, Pflanzen und
Tiere und des Landschaftsbildes gegenulber der bisherigen Situation. Mit den 6kologischen
Wohlfahrtswirkungen der Extensivdachbegrinung und der Tiefgaragenbegriinung kdénnen
aber positive Auswirkungen auf alle Schutzgtiter generiert werden.

Unter Berlcksichtigung der Grinfestsetzungen werden die Auswirkungen der stadtebauli-
chen Nutzungsverdichtung auf den stadtischen Naturhaushalt gemindert und das Stadtbild
aufgewertet. Lebensraumstrukturen flr geschitzte Tier- und Pflanzenarten werden anteilig
wieder hergestellt und erganzt. Mit den getroffenen Grinfestsetzungen wird ein Beitrag zur
Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft in der Stadt geleistet.

Die als Wohnbauflachen ausgewiesenen Flachen weisen bereits einen hohen Grad an bau-
lich Gberprégten Fladchen und damit hohen Versiegelungsgrad auf. Lebensraumstrukturen
und -funktionen werden in nicht bedeutsamen Umfang beseitigt. Artenschutzfachliche Belan-
ge sind nicht berthrt und bleiben im Ergebnis ohne artenschutzrechtliche Konsequenzen.
Verbote des § 44 BNatSchG werden nicht verletzt, Ausnahmen sind somit nicht erforderlich.

4.6 Oberflachenentwasserung

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Mischsielgebiets. Die dort vorhandenen Stral3en sind
vollstdndig mischwasserbesielt. Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann
problemlos uber die vorhandenen Mischwassersiele abgeleitet werden. Anders verhalt es
sich mit dem Oberflachenwasser. Dieses kann nur durch entsprechende Rickhaltung auf
den Grundstlicken und Uber eine verzogerte Ableitung in die Mischwassersiele abgeleitet
werden. Um unvertragliche Einleitmengen zu vermeiden wird daher im Durchfiihrungsvertrag
eine Regelung aufgenommen, in der fur das Vorhabengebiet die Einleitmenge durch eine
feststehende Drosselung auf 10 Liter pro Sekunde je ha begrenzt wird. Die Art und Weise
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der Ruckhaltung obliegt dem Vorhabentrager. FUr die Abwasseranlagen ist das 2-jahrliche
Regenereignis malgebend. Fiir die Riickhaltung einschlieRlich der Uberstauung/Mitnutzung
das 30-jahrliche. Die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers kann zum Beispiel in
unterirdischen Rickhaltebecken erfolgen. Es ist auch moglich, das Regenwasser durch den
auf der geplanten Tiefgarage vorgesehenen Substrataufbau zuriickzuhalten. Dieser kann ei-
ne feststehende Drossel ersetzen, wenn er die Ableitung durch oberflachliche Beschickung
(z.B. durch umlaufende Aufkantung oder Muldenform) entsprechend verzdgert.

4.7 Larmschutz

Die Barmbeker Stralte weist eine sehr hohe Verkehrsbelastung auf. Im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung wurde daher geprift, wie hoch die Verkehrslarmbelastung fir die
geplante Wohnbebauung sein wird und welche Malktnahmen zur Sicherstellung gesunder
Wohnverhaltnisse erforderlich sind,

Im Hinblick auf die Larmbelastung kommt es fiir einige Wohngebaude in der Nachbarschaft
zu einer Verringerung der Larmbelastung. Von einer Verbesserung der Wohnruhe profitieren
insbesondere die ndrdlich und 6stlich am Knickweg angrenzenden Wohngebaude.

Konkret besteht fur die geplante Bebauung in den einzelnen Bereichen folgende Verkehrs-

larmbelastung:

—  Fur die Ostfassade der Bebauung an der Barmbeker Stral3e wird je nach Geschoss eine
Verkehrslarmbelastung zwischen 72 und 75 dB(A) tags und 65 und 67 dB(A) nachts er-
wartet. An der larmabgewandten Westfassade kann eine Larmbelastung von 54 bis
57 dB(A) tags und 47 bis 50 dB(A) nachts erwartet werden.

— An der Gertigstrale wird im Gutachten an der stralenzugewandten Sldfassade eine
Larmbelastung von (je nach Geschoss) 71 bis 73 dB(A) tags und 63 bis 65 dB(A) nachts
prognostiziert. An der larmabgewandten West- bzw. Nordfassade betragt die zu erwar-
tende Larmbelastung hingegen lediglich noch zwischen 53 und 58 dB(A) tags und 46
und 51 dB(A) nachts.

Wahrend an den strallenzugewandten Seiten folglich eine Larmbelastung besteht, ab der ei-

ne Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen werden kann, kann an den Gebau-

derickseiten von einer angesichts der zentralen Lage innerhalb eines hoch verdichteten

Quartiers zumindest befriedigenden Wohnruhe ausgegangen werden.

Far die Einschatzung der Larmbelastung kann zur Orientierung hilfsweise der Immissions-
richtwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) fur allgemeine Wohngebie-
te von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts herangezogenen werden. Dieser Richtwert ist vom
StraRenbaulasttrager beim Bau oder bei einer wesentlichen Anderung einer Strafie in einem
allgemeinen Wohngebiet einzuhalten. Er wird hier sowohl tags und nachts stralRenseitig
durchgehend deutlich Gberschritten, kann jedoch an der larmabgewandten Seite tags an al-
len Immissionspunkten und nachts zumindest an einigen Immissionspunkten (in den unteren
Geschossen) eingehalten werden. Es bedarf daher baulicher Malnahmen zur Reduzierung
der Larmbelastung, um an allen Orten im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu gewahrleisten, die nachfolgend beschrieben werden.

—  Am Knickweg muss fur den geplanten Neubau zwischen den beiden Bestandsgebauden
von einer Larmbelastung von 62 bis 65 dB(A) tags und 55 und 57 dB(A) nachts an der
Nordfassade bzw. zwischen 55 und 57 dB(A) tags und 47 und 51 dB(A) nachts an der
larmabgewandten Sudfassade gerechnet werden.

— Fur das westlich angrenzende Bestandsgebaude Knickweg 8 betragt die Larmbelastung
an der Nordfassade tags bis 61 dB(A), jedoch an den anderen Fassaden maximal 59
dB(A). Nachts wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV, der hier hilfsweise zur
Orientierung herangezogen wird, an allen Fassaden partiell oder durchgehend (Nordfas-
sade) Uberschritten.
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— Eine deutlich hdhere Larmbelastung besteht an der zum Knickweg ausgerichteten Nord-
fassade des Gebaudes Barmbeker Stralle 13. Hier betragt die Taglarmbelastung 67 bis
73 dB(A) und die Nachlarmbelastung 60 bis 66 dB(A).

Die durch das Larmgutachten ermittelten Beurteilungspegel zeigen deutlich, dass die Be-
bauung entlang der Barmbeker Stralle und der Gertigstralle jeweils stralenseitig einer Uber-
durchschnittlichen und kritischen Larmbelastung ausgesetzt ist. Bei Betrachtung der Ge-
samtsituation und unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass eine ausgepragt larmarme,
strallenabgewandte Seite vorliegt, kann davon ausgegangen werden, dass insgesamt je-
doch keinesfalls eine gesundheitsgefahrdende Situation vorliegt, sofern die nachfolgend er-
lauterten baulichen MaRRnahmen zur Reduzierung der Larmbelastung umgesetzt werden.

Aktive LarmschutzmalBnahmen, wie Larmschutzwande, scheiden hierbei zur Reduzierung
des StralRenverkehrslarms aus Platzmangel, insbesondere auch aus stadtebaulichen Grin-
den aus. Die Sicherung gesunder Wohnverhéaltnisse kann daher nur Uber die Schaffung ei-
nes ausreichenden passiven Schallschutzes am Gebdude oder durch geeignete bauliche
MafRnahmen unmittelbar vor dem Gebaude, wie z.B. durch Vorhangfassaden, erfolgen, wo-
bei gegen Strallenverkehrslarm ein effektiver Schallschutz durch passive Schallschutzmal}-
nahmen problemlos mdglich und wirtschaftlich vertretbar ist. In diesem Zusammenhang ist
darauf hinzuweisen, dass die Anforderungen an die Fassaden bis einschliel3lich Larmpegel-
bereich Ill/IV heute bereits mit den Anforderungen erfullt werden, die aus Warmeschutzgrin-
den (Isolierglasfenster) bei ansonsten Ublicher Massivbauweise und entsprechendem FIl&-
chenverhaltnis von Auflenwand zu Fenster, notwendig sind.

Damit der erforderliche passive Schallschutz umgesetzt wird, ist im Bebauungsplan in § 2
Nummern 5 und 6 die folgende Festsetzung getroffen worden:

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den Flurstiicken 1477, 1478 und 1480 der Gemarkung
Winterhude vor den strallenzugewandten Fenstern der Wohn- und Schlafrdume ldrmge-
schiitzte AuBBenbereiche durch bauliche SchallschutzmalBnahmen, wie etwa verglaste Loggi-
en, Wintergérten oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen zwingend vorzusehen. In
den ldarmgeschlitzten AuBBenbereichen ist bei gedffneten Fenstern/Bauteilen sicherzustellen,
dass ein Tagpegel von weniger als 65 dB(A) erreicht wird.

Im Plangebiet ist in den Schlafrdumen durch geeignete bauliche SchallschutzmalBnahmen
wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Loggien, Wintergérten, besondere Fensterkonstruktionen
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen sicherzustellen, dass ein Innenraumpegel
bei gekipptem Fenster von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht iberschritten wird. Erfolgt
die bauliche SchallschutzmalBnahme in Form von verglasten Loggien oder Wintergérten
muss dieser Innenraumpegel bei gekippten/teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-
/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beur-
teilen.

Durch die Festsetzung § 2 Nummer 5 wird zunachst einmal sichergestellt, dass geeignete
MafRnahmen ergriffen werden, die dazu fihren, dass vor den Gebaudefassaden die Larm-
immissionen soweit reduziert werden, dass ein gesundheitsschadlicher AuRenlarmpegel gar
nicht mehr besteht und ein geschutzter AuRenwohnbereich geschaffen wird. Dies kann z.B.
durch Wintergarten und verglaste Loggien erreicht werden. Der Beurteilungspegel darf im
larmgeschitzten Aulienbereich 65 dB(A) tags bei gedffnetem Fenster nicht Uberschreiten.
Dabei ist zu bertcksichtigen, dass bei gewohnlichen Fensterkonstruktionen auch bei gekipp-
tem Fenster bereits eine Minderung der Larmimmissionen um ca. 15 dB(A) erfolgt, mithin zur
Erflllung dieser Vorgabe allein keine besonderen Fensterkonstruktionen erforderlich waren.
Durch die Regelung wird sichergestellt, dass ein Aufenthalt im Wintergarten oder der Loggia
nicht gesundheitsgefahrdend ist.
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Neben der Schaffung larmgeschiitzter AulRenbereiche missen MalRnahmen ergriffen wer-
den, die eine ausreichende Nachtruhe in den Schlafrdumen und Kinderzimmern ermdgli-
chen. Der in der Festsetzung § 2 Nummer 6 fixierte Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet sich
aus den Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innenraum-
pegel von kleiner 30 dB(A) nachts am Ohr des Schléafers ein gesunder Schlaf ohne Risiko ei-
ner larmbedingten Herz-Kreislauf-Erkrankung moglich. Diese Vorgehensweise zur Konfliktl-
sung ist deshalb gerechtfertigt, da die Festlegung von nachtlichen Aul’enpegeln in den maf3-
geblichen Vorschriften, hier hilfsweise herangezogen die 16. BImSchV, einen ausreichend
niedrigen Innenraumpegel fur den gesunden Schlaf ermdglichen sollen. Dieses Schutzziel
fur die Nacht wird also entsprechend festgesetzt.

Der Innenraumpegel ist nachts bei einem gekippten bzw. teilgeéffnetem Fenster (auch bei
Planung von verglasten Loggien oder Vorhangfassen etc., so dass dann von zwei hinterei-
nander liegenden gekippten Fenstern auszugehen ist) nachzuweisen. Dieses gekippte bzw.
teilgedffnete Fenster basiert nicht auf Erfordernissen der Raumbeliftung, sondern hat seine
Erklarung aus der Larmwirkungsforschung und dem Wahrnehmen von AufRenweltein-
dricken. Entsprechende Untersuchungen haben wiederholt bestatigt, dass die Wahrneh-
mung der AulRenwelt ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil des Wohnens ist. Hierbei
geht es nicht um eine akustisch-diffuse AuRenweltwahrnehmung — wie sie bereits bei relativ
groBen Fenstern bzw. Glasbauteilen eintritt - sondern um eine informationshaltige akustische
Wahrnehmung der AuBenwelt. Vor diesem Hintergrund sind Interpretationen des Begriffes,
die darauf hinaus laufen, das Wohnen lediglich bei geschlossenen Fenstern bzw. mit mini-
malen Spaltbreiten zu ermdglichen, abzulehnen. Aus diesem Grund kommt der Diskussion
Uber die Breite der sog. Spaltéffnung bei den gekippten Fenstern auch aus physikalischer
Sicht eine andere Bedeutung zu; sie muss ausreichend grof3 genug sein, dass der vorge-
nannte Effekt gegeben ist. Vergleichbare Maflnahmen sind dann akzeptabel, solange sie al-
so die akustischen Hintergrundgerausche der AuRRenwelt gewahrleisten. Dies gilt auch far
den Fall, dass bauliche SchallschutzmaRnahmen kombiniert werden. Bei gewdhnlichen
Fensterkonstruktionen erfolgt auch bei gekipptem Fenster bereits eine Minderung der Larm-
immissionen um ca. 15 dB(A). Durch eine larmoptimierte Fensterkonstruktion (wie z.B. fur
die stark immissionsbelastete Wohnnutzung in der Hafencity entwickelt wurde) kann sogar
eine Larmreduzierung von 25 dB(A) erreicht werden. Im Falle der straRenbegleitenden Be-
bauung entlang der Barmbeker Strafe kann folglich erwartet werden, dass eine gewoéhnliche
Fensterkonstruktion mit einer dahinter liegenden larmoptimierten Fensterkonstruktion gekop-
pelt werden muss.

Mit Hilfe der vorgenannten Festsetzung kann fur die Bebauung unmittelbar an der Barmbe-
ker Stral’e und der Gertigstrale bei Betrachtung aller die Wohnqualitat bestimmenden As-
pekte, wie die zentrale Lage und die gute verkehrliche Anbindung sowie insbesondere die
Nahe zu zahlreichen Geschaften und Gemeinbedarfseinrichtungen, eine ausreichende
Wohnqualitat erwartet werden, welche die Ausweisung einer Wohnnutzung rechtfertigt. Im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrags wird zudem gesichert, dass keine Wohnung ausschlief3-
lich zur Barmbeker Stral’e oder GertigstralRe orientiert wird, so dass jede Wohnung eine
larmabgewandte Seite aufweist.

Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forde-
rung des § 18 Absatz 2 der Hamburgische Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63) nicht be-
rahrt. Danach mussen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AufRenléarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten.

Schadstoffbelastung

Zur Beurteilung der Immissionsbelastungen werden die Grenzwerte der NeununddreiRRigsten
Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verordnung uber
Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) vom 2. August 2010
(BGBI. I S. 1065), geéndert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1489) herangezogen.
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Nach den Ergebnissen eines Schadstoffgutachtens wird die Umsetzung der Planung zu kei-
ner Uberschreitung der zulassigen Grenzwerte fur die verkehrsbedingten Luftschadstoffe
fuhren.

4.8 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die Einschrankungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 10.
Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 19. Februar 2016 (BGBI. | S. 254, 271). Die
sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaR} der
baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen bericksichtigt.

5 MaBRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb der Frist gemafl Durchfiihrungsvertrag die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 41 vorgesehenen MafRnahmen durch-
zufthren und die Planungskosten zu tragen.

6 Aufhebung bestehender Plane

Der Bebauungsplan Winterhude 41 ersetzt im Plangebiet den bestehenden Baustufenplan
Winterhude, erneut festgestellt am 14. Januar 1955 sowie den Teilbebauungsplan TB 305,
festgestellt am 10. Mai 1957.

7 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 0,6 ha grof3. Hiervon entfallen auf 6ffentliche Stralken etwa 2.710 m?
und auf einen 6ffentlichen Spielplatz ca.1.200 m? und auf eine Flache mit besonderem Nut-
zungszweck ca. 300m?2.

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.
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