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zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 67

24 Yl 7382

Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundes§augesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den Knderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I

1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

Nr. H 4/79 vom 18. April 1979 (Amtlicher Anzeiger
Seite 785) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit
ffentlicher Darlegung und AnhBrung und die 8ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntma-
chungen vom 16. Mai 1979 und 21. April 1981 (Amtlicher
Anzeiger 1979 Seite 937, 1981 Seite 700) stattgefunden,

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiur die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiUr den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans gewerbliche Bauflichen, Grin-
fldchen und in geringem Umfang Hafen dar.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um filr die gewérb-
lichen Betriebe entlang der Harburger Chaussee und dem
Stenzelring Erweiterungen zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan Wilhslmburg 28/Kleiner Grasbrook 1
sah hier eine Parkanlage vor, mit der langfristig Flichen



fir eine Eisenbahnverbindung 2wischen dem Wilhelmsbur-
ger Nordwesten und dem Giiterbahnhof Wilhelmsburg
gesichert werden sollten.Diese Verbindung ist nicht
mehr erforderlich.

Im 8stlichen Teil wird die als Parkanlage vorgesehene
Fliche nunmeéhr als Dauerkleinglrten bestimmt. Damit
bleibt ein échutzgrﬁnstreifen zwischen Wohngebiet und
den gewerblich genutzten Flichen erhalten. Er trigt
gleichzeitig der Nachfrage nach Dauerkleingirten
Rechnung.

Angaben zum Bestand

Im Plangebiet befinden sich auf 16 gewerblich genutzten
Grundstiicken Betriebe mit Werkst#tten, Hallen und
Bilros.

Planinhalt

Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 67 ersetzt einen Teil des
Bebauungsplans Wilhelmsburg 28/Kleiner Grasbrook 1, und
zwar im Bereich zwischen Harburger Chaussee (im Norden)
und dem ndrdlichen Teil des Stenzelrings (im Silden)
sowie zwischen der Sportanlage (im Westen) und den Bahn-
anlagen (im Osten). Soweit durch die Neuplanung Fl&chen
beansprucht werden, die im Fl&chennutzungsplan als Grln-
fldchen dargestellt sind, ist dieses als Entwicklung

im Sinne von § 8 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes anzu-
sehen. Durch die Inanspruchnahme von insgesamt etwa

2,2 ha fir gewerbliche Zwecke wird die Grundkonzeption
des Fléchennutzungsplans nicht wesentlich angetastet,
weil ein hier schon vorhandenes Baugebiet lediglich

in Grinflichen hinein abgerundet wird.

Das zweigeschossige Gewerbegebiet entlang der Harburger
Chaussee ist auf die bislang als Parkanlage ausgewiesenen
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Flichen erweitert worden. Damit wird den Betrieben
ermdglicht, sich auszudehnen. Art und MaB der baulichen
Nutzung beriicksichtigen die bisherige Ausweisung. Eine
Erh8hung der GeschoBzahl - Uiber zwei hinaus - ist in
diesem Bereich st4dtebaulich nicht zu vertreten, weil
damit die weitgehend einheitliche Gewerbebebauung
entlang der Harburger Chaussee nicht mehr zu beuahrenj .
wdre. Die GeschoBflidchenzahl wurde dem Hﬁchstwe%ﬁ der ‘
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September
1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) entsprechend

mit 1,6 festgesetzt.

Die siidlich anschlieBenden Fléchen werden ebenfalls als
Gewerbegebiet und nicht wie bislang als Industriegebiet
ausgewiesen. Grundlage filr diese Anderung sind die
verinderten Vorgaben fir die langfristige Nutzung von

Wilhelmsburg-West: Nach eingehenden Untersuchungen auf-
grund der Sturmflutauswirkungen 1962 war zunichst die
langfristige Umwandlung der Wohngebiete in Wilhelms-
burg-west (hierzu z#hlt auch das Plangebiet) in Arbeits-
stdttengebiete vorgesehen. Stufenweise sollte die dort
ansdssige Bevdlkerung in neu zu schaffende Wohngebiete
umgesiedelt werden. Dieser Vorgabe entsprach der 1968
festgestellte Bebauungsplan Wilhelmsburg 28/Kleiner-
Grasbrook 1, der zum gréﬁten'Teii Industriegebiet aus-
wies. Da jedoch in Industriegebieten Betriebe zuldssig
sind, die wegen ihrer Emissionen fir ihre Umgebung erheb-
liche Nachteile zur Folge haben kdnnen, dagegen Gewerbe-
gebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Betrieben dienen, wurde 1977 aufgrund neuer
Untersuchungen diese Entwicklungsplanung aufgehoben.
Nunmehr sollen die Wohnbereiche in Wilhelmsburg-West
einen hdheren Wohnwert erhalten; zugleich soll durch

ringert werden.

Trotz der Industrieausweisung haben sich im Plangebiet
ausschlieBlich Betriebe angesiedelt, die ihre Umgebung
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| nieht erheblich durch Immissionen beldstigen. Die Betrie-

be sind aufgrund ihres'geringen Stérungsgrades auch im
Gewerbegebiet zullissig, ohne daf sie hierdurch einge-
schrinkt oder mit Auflagen belegt werden milssen. Die neue

' Ausweisung von Gewerbegebiet stellt sicher, daB sich hier

auch kinftig nur Betriebe ansiedeln, die ihre Umgebung
nicht erheblich belldstigen; das ist_insbesondere wegen
der N&he zum Wohngebiet an der Harburger Chaussee erfor-
derlich. Auch angesichts der allgemein gestiegenen
Anforderungen des Umweltschutzes an die Planung ist eine
Industrieausweisung hier nicht mehr zu vertreten. Bei
Fortbestand einer Industrieausweisung wilrde durch die
Ansiedlung eines erheblich beldstigenden Industriebe-
triebes die gewachsene Struktur des Gebietes erheblich
gestdrt. Insofern wirkt die Ausweisung Gewerbegebiet als
Schutz fir die gewachsene Struktur und somit fiir die dort
Arveitenden. |

Das Gewerbegebiet wird in diesem Bereich dreigeschossig

mit dem hdchst zuldssigen MaB der baulichen Nutzung ausge-
wiesen. Das Bauvolumen ist damit etwa genau 80 grof wie

bei der bisherigen Industrieausweisung. In einem zehn Meter
breiten Streifen innerhalb der Baugrenze sildlich der Griin-
fliche darf die HShe baulicher Anlagen zehn Meter - bezogen
auf den Gehweg des Stenzelrings - nicht iberschreiten. Mit
dieser Festsetzung soll ein vertréglicher Ubergang vom
Gewerbegebiet zu den Kleing#rten gesichert werden.

Westlich der SchlenzigstraBe wird ein Teil des Gewerbege-~
bietes viergeschossig ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung
wird dem Projekt eines Interessenten Rechnung getragen.
Wegen des groRen Abstandes hat eine viergeschossige Nutzung
in diesem Teilbereich keinen st&renden Einfluf auf die Wohn-
bebauung an der Harburger Chaussee. An der den Sportflichen
zugewandten Seite wird eine dreigeschossige Ausweisung be-
stimmt, damit eine noch vertretbare Gebiudehdhe in unmittel-
barer Nachbarschaft zu den Sportfléichen gesichert bleibt.
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Die bestehende zentrale Zone in Wilhelmsburg-West soll
sich weiter entwickeln und potentiellenInvestoren auch
zukiinftig Anreize fir eine Ansiedlung bieten. Um hier
einen KaufkraftabfluB und nachteilige Folgen fir die
Versorgungsstruktur zu vermeiden, werden im gesamten
Plangebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen

(vgl. § 2 Nummer 3).

Im Westen deés Plangebiets wird die bereits fir Sport-
zwecke genutzte Fldche als Sportanlage ausgewiesen.
Hier sollen auf der mit a gekennzeichneten Fliche eine
Tennishalle mit 2 Tennisplidtzen, Gerite- und Wasch-
rdume und auf der mit b bezeichneten Fliche ein Clubhaus
untergebrachtherden. Tennishalle und Clubhaus wurden

~ so festgesetzt, dab vorhandener Baumbestand und bestehen-

de Tennisplitze erhalten werden konnen. Art und Maf der
baulichen Nutzung werden in § 2 Nummer 2 niher bestimmt.
Die zuléssigen Geb#udehShen ergeben sich aus der ge-
planten Nutzung. Die erforderlichen Stellplitze k&nnen
auf dem Grundstilck auBerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen angelegt werden. '

Das 7,5 m breite Leitungsrecht ndrdlich der Schlinckstrasfe
wird fir den Sammler Ost festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 1).
Er ist von iUberregionaler Bedeutung und Voraussetzung fir
eine einwandfreie Schmutzwasserentsorgung in Wilhelms-
burg. Der FuBweg, der von der Kehre SchlinckstraRe nach
Osten filhrt, bleibt im Planbereich fiir grdfere Sielbe-
triebsfahrzeuge befahrbar.l

Im Osten des Plans ist ein etwa 600 m langer und durch-
schnittlich etwa 40 m breiter Grinstreifen mit der Zweck-

bestimmung Dauerkleingfirten ausgewiesen. Dieser Griin-
streifen soll parkartig gestaltet werden. Damit wird u.a.

- den Bewohnern des an der Harburger Chaussee.gelegenen

Wohngebiets erm8glicht, in unmittelbarer N#he einen Klein-
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C%{; /Zgarten Zu nutzeﬁ.‘Die fiir die Dauerkleingartenanlage er-

forderlichen Stellplitze werden unmittelbar sn der
Harburger Chaussee 1nnerhalb der Dauerklelngartenanlage
festgesetzt._

Im Grﬂnstreifen verliuft ein Entwidsserungsgraben, der auf
der Grundlage eines noch durchzufilhrenden Planfest-
stellungsverfahrens nach den wasserrechtlichen Vorschrif-
ten ausgebaut werden muB. Der vorgesehene Fldchenbedarf
istﬂim Bebauungsplan unverbindlich vorgemerkt. Von der
Harﬁurger Chaussee im Nordwesten fiihrt ein Weg durch die
Griunanlage bis zur SchlinckstraBe im Stldosten, der diese
Fl&chen flr die Allgemeinheit erschlieBt. Der zwischen
den Gewerbegrundstiicken 5637 und 7092 verlaufende 3 m
breite Grinweg verbindet durch die Kleingartenanlage hin-
durch den Stenzelring mit der Harburger Chaussee.

Die vorhandenen und geplanten Strafenverkehrsflichen werden
im wesentlichen tibernommen.

Nérdlich der Harburger Chaussee ist eine vorﬁandene Hoch-
wasserschutzanlage nachrichtlich Ubernommen worden. Die
Hochwasserschutzanlage wurde nach § 55 in Verbindung mit

§§ 48 und 49 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni
1960 mit der Anderung vom 29. April 1964 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1960 Seite 335, 1964 Seite 79)
festgestellt,

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bliume, Filr sie gelten Beschrénkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 194§
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791 - 1), zuletzt gelindert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 167).
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Aufhebung bestehender Pléne

Durch den Bebauuhgsplan werden insbesondere Teile des
Bebauungsplans Wilhelmsburg 28/Kleiner Grasbrook 1

vom 11. Dezember 1968 (Hamburgischés Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 274) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 162.100 m2 groﬁ. Hiervon werden
fir StraRen etwa 30.700 m2 (neu etwa 500 mz), fir die
Dauerkleingéirten 16.100 m® und fir die Sportanlage 7.000 m2

bendtigt.

“Weitere Kosten werden durch den StraBenbau, die Herrich-

tung der Dauerkleingirten und die Anlage der Oberfl&chen-
entwasserung entstehen.

Maffnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach .den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgeflihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorlegen.



