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Begriindung zum Bebauungsplan Poppenbiittel 40

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748).

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren liegen vor,
weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung einer bereits bebauten Flache dient und
weniger als 20.000 m2 Grundflache festsetzt. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht
sind nicht erforderlich.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 6/14 vom 23.10.2014
(Amtl. Anz. Nr. 85) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und
Erorterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 6. November 2012 (Amtl. Anz. Nr. 87, S. 2162) sowie vom 31.10.2014 (Amtl. Anz.
Nr. 85, S. 2024f) am 19.11.2012 und vom 10.11. bis 11.12. 2014 stattgefunden.

Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet umfasst insbesondere die Grundstiicksflachen einer Baugenossenschaft
am Strengesweg, am Windréschenweg und an der Strale Heublink. Die Anfang der
1930er Jahre errichtete Siedlung mit einer Gberwiegenden Doppelhausbebauung auf ca.
1.000 m2 groRen Nutzungsparzellen stellt bis heute im Erscheinungsbild ein Beispiel der
.Backsteinstadt* Hamburg dar, der eine ortshildprdgende und stadtebauliche Bedeutung
zuzumessen ist. Gleichwohl hat die Genossenschaft auf den zum Teil vorhandenen Sa-
nierungsbedarf hingewiesen und bevorzugt mittel- bis langfristig einen Ersatz der vorhan-
denen Bebauung durch Neubauten. In den letzten Jahren wurde bereits die urspringliche
Bestandsbebauung in Teilen durch neue Einzel- und Doppelhauser erganzt bzw. ersetzt.
Die noch aus den 1930er Jahren stammende Doppelhausbebauung ist vielfach durch An-
bauten ergénzt und teilweise Uberformt.

Durch den Bebauungsplan soll einerseits der bauliche Charakter der sogenannten
.Matthias-Strenge-Siedlung“ erhalten und andererseits eine maRvolle Nachverdichtung
ermdoglicht werden. Durch zusatzliche Bebauungsmaoglichkeiten kann die Siedlung zukinf-
tig an geeigneten Stellen ergdnzt werden. Durch baugestalterische Festsetzung soll eine
Weiterentwicklung der Bebauungsbestande der Siedlung in enger Anlehnung an den Be-
stand des 1930er Jahre erfolgen und damit die vorhandene Baugestalt der Siedlung ge-
wahrt werden. Des Weiteren soll durch entsprechende Festsetzungen auch das griine
und durch Uberwiegend grof3e riickwartige Garten gepragte Siedlungsbild durch entspre-
chende Festsetzung bewabhrt bleiben.

Ebenfalls Teil des Plangebiets sind die Uberwiegend mit Einzelhdusern bebauten Grund-
stiicke dstlich des Goldréschenweges zwischen den StraRen Heublink und Windréschen-
weg. Die im Vergleich zur Matthias-Strenge-Siedlung heterogene Bebauungsstruktur oh-
ne einheitliche Bauflucht soll bestandsgemar gesichert werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestande
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt das Plangebiet
Uberwiegend als Wohnbauflache dar.
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Der Griinzug auf den Flurstlicken 1997 und 2026 der Gemarkung Poppenbdttel zwischen
Goldréschenweg und dstlicher Plangebietsgrenze wird als Griunflache dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt im Plangebiet das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen, Grinquali-
tat sichern, parkartig” dar. Fir die Flachen des Grinzuges im Plangebiet ist das Milieu
.Parkanlage” dargestellt.

In der Karte Arten- und Biotopschutz ist der Biotopentwicklungsraum “Offene Wohnbe-
bauung mit artenreichen Biotopelementen” und mit ,parkartigen Strukturen“ sowie fur den
offentlichen Griinzug “Parkanlage” dargestellt.

3.2 Andererechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Der Ubergeleitete Baustufenplan Poppenbiittel vom 4. November 1952, erneut festgestellt
am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger, Seite 61), setzt Wohngebiet mit eingeschossiger
offener Bauweise (W10) fest. Der vorhandene o6ffentliche Grinzug wird als ,Grunflache”
festgesetzt.

3.2.2 ATAG-Klauseln

Durch die sogenannten ATAG-Klauseln sind im Jahre 1913 planerische Grundziige zwi-
schen den Grindern der Alsterthal-Terrain-Aktien-Gesellschaft in Liquidation (ATAG) und
den Besitzern der Guter Wellingsbiittel, Sasel und Poppenbittel im Benehmen mit der
Stadt Hamburg entwickelt worden. Diese privatrechtlichen Regelungen dienten wegen
fehlender Bebauungsplane einer geordneten baulichen Entwicklung des Alstertales. Ins-
besondere mit dem Instrument der Mindestgrundstiicksgrof3e konnte sichergestellt wer-
den, dass Villengebiete entstanden, die dem besonderen landschaftlichen Charakter im
Bereich des Alsterlaufes entsprachen. Nach der Liquidation der ATAG im Jahre 1947 ist
die Stadt Hamburg als Rechtsnachfolger im Grundsatz bis heute gehalten, bei ihren pla-
nerischen Entscheidungen die ATAG-Klauseln zu bertcksichtigen.

Allerdings nimmt die ATAG-Kommission keine Stellung zu Fragen, die abschliel3end in ei-
nem qualifizierten Bebauungsplan geregelt sind. Durch den Bebauungsplan werden die
privatrechtlichen ATAG-Klauseln, soweit stadtebaulich begriindbar, durch entsprechende
Festsetzungen in offentlich-rechtliches Planrecht Gberfuhrt.

3.2.3 Denkmalschutz

Eine Prifung durch das zustéandige Denkmalschutzamt hat ergeben, dass es sich bei der
.Matthias-Strenge-Siedlung“ um kein Baudenkmal handelt.

3.2.4 Altlastenverdéachtige Flachen und Kampfmittelverdacht

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Kampfmitteln
aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den Baugrund und
Bauvorhaben muss der Grundeigentimer oder eine von ihm bevollmachtigte Person die
Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung oder Luftbild-
auswertung bei der GEKV (Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht) gestellt werden.

3.2.5 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791 -i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).
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3.2.6 Artenschutz

3.3

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fir be-
sonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-
dert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154,3200, 3207), zu beachten.

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Bezirkliches Wohnungsbauprogramm

Im ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau® vom 4. Juli 2011 zwischen den Bezirken
und dem Senat wurde neben der Festlegung von Zielzahlen fir die durchschnittlichen
jahrlichen Wohnungsbaugenehmigungen gleichzeitig vereinbart, dass die Bezirke eigene
Wohnungsbauprogramme erarbeiten und diese jahrlich aktualisieren. Fur den Stadstteil
Poppenbdattel wird u.a. der Bereich Strengesiedlung/Strengesweg als Potenzialflache fir
den Wohnungsbau mit einem Gesamtwohnungsbaupotenzial von 95 Wohneinheiten be-
nannt.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.4

In 2013 wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt, der auf Grundlage einer
Bestandsaufnahme und Bewertung griinplanerische Festsetzungsvorschlage sowie die
Prifung der Artenschutzbelange mit Vorschlagen fur artenschutzrechtliche Hinweise und
Maflinahmen umfasst.

In 2013/2014 wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt, um die Verkehrssitua-
tion insbesondere im Windréschenweg und im Strengesweg beurteilen zu kdnnen, die
neben dem Anwohnerverkehr auch durch Hol- und Bringeverkehre der Ostlich des Plan-
gebiets gelegenen Kindertagesstatte gepragt ist.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt im Stidwesten Poppenbiittels, ndrdlich der Alten LandstraRe und der
Alster-Landschaftsachse und sudlich des Ring 3, in einer Gberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhduser gepragten Nachbarschaft. Das Plangebiet umfasst Grundstiicke Ost-
lich der StraRe Goldroschenweg, noérdlich der Strale Heublink und beiderseits der
Stral3en Strengesweg und Windroschenweg. Neben Flachen einer Baugenossenschatft in
den StraBen Strengesweg, Windroschenweg und Heublink zéhlen hierzu auch die Uber-
wiegend im Individualeigentum mit Einzelhdusern bebaute Grundstiicke 6stlich des Gold-
roschenwegs zwischen den StraRen Heublink und Windroschenweg. Das Plangebiet wird
ausschlie3lich zum Wohnen genutzt.

Eine offene, eingeschossige Bauweise auf etwa 1.000 m? groRen Grundstiicken bzw.
Nutzungsparzellen pragt das Plangebiet. Die Dachgeschosse sind in der Regel ausge-
baut. Im Gegensatz zu der heterogen wirkenden Bebauungsstruktur entlang der Stral3en
Goldréschenweg und Heublink wird besonders der kopfsteingepflasterte Stralenzug
Strengesweg durch die im Fassadenmaterial und Dachformen einheitlich erscheinenden
Doppel- und Einzelhaustypen der in den 1930er Jahren errichteten Matthias-Strenge-
Siedlung gepragt.

Vorgarten und geschnittene Laubhecken pragen die dem StraBenraum zugewandten Gar-
ten- und Freiflachen insbesondere am Strengesweg. Die riickwartigen Gartengrundstticke
sind teilweise mit Baumen und Geholzen durchsetzt und werden abschnittsweise mit He-
cken abgegrenzt. Neben standortgerechten Laubbaumarten finden sich auch Garten- und
Ziergehdlze, Obstbaume und Koniferen. An der Einmindung Strengesweg in die StralRe
Heublink wéachst eine ortsbildpragende Blutbuche.
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Die ehemals als Nutzgarten zur Selbstversorgung vorgesehenen, hinteren Grundstiicks-
bereiche der Matthias-Strenge-Siedlung sind heute Gberwiegend als Gartenflachen einzu-
stufen, deren urspriingliche Nutzung nur noch in Teilen an einem Bestand von Obstgehdl-
zen zu erkennen ist.

Im stdostlichen Plangebiet verlauft Gber die stadtischen Flurstiicke 1997 und 2026 der
Gemarkung Poppenbiittel ein Uberregionaler o6ffentlicher Griinzug, der eine zusatzliche
fuBBlaufige QuerschlielRung des Bereiches ermdglicht und in dstliche Richtung weiter in die
Strale Beim Kugelwechsel fihrt. In sidwestliche Richtung reicht der 6ffentliche Griinzug
Uber das Plangebiet hinaus als durchgehende Wegeverbindung bis zur Grinflache Sie-
vertsche Tongrube und bindet nach Siden tber den Bilsenkrautweg an den Uberregional
bedeutsamen Alstergriinzug an.

Aulerhalb, entlang der norddstlichen Grenze des Plangebiets verbindet ein FuRBweg den
offentlichen Griinzug mit dem Poppenbutteler Weg.

Die durchgehende West-Ost Wegeverbindung wird von einem wertvollen GroRRbaumbe-
stand eingefasst. Der entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze verlaufende FuRweg wird
von einem dichten, knickartigen Gehdlzbestand begleitet.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten auf ca. 28 bis 27 m Uber NN und fallt nach Stidosten
in Richtung Alstertal auf ca. 21 m NN ab. Oberflachig stehen humose Deckschichten an.
Darunter folgen schluffige Sande bzw. sandige Geschiebelehme, die mit zunehmender
Tiefe in kompakte bindige Boden ubergehen. In die Geschiebebdden sind Beckensedi-
mente als Schluff und Ton eingelagert sowie dinne Sandschichten.

Entlang der StralRe Strengesweg befindet sich eine oberirdisch gefiihrte Fernmeldelei-
tung. Schmutz- und Regenwassersielleitungen liegen in den Strallen Goldréschenweg,
Heublink und Strengesweg. Im Windroschenweg ist eine Schmutzwassersielleitung vor-
handen.

Im stid-0stlichen Teil des Windrdschenwegs wurde im Zuge der Neubebauung ein oberir-
discher Sammlungsgraben angelegt, der in das Regenwassersiel der Stral’e Strenges-
weg mindet.

Angrenzend und in der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich neben der
durch Ein- und Zweifamilienh@user gepragten Nachbarschaft auch Sondernutzungen, wie
eine Grundschule mit Hort/Kindertagesstétte sowie ein Seniorenheim.

Planinhalt und Abwagung

Grundlage fir den Bebauungsplanentwurf stellt ein Bebauungsvorschlag aus dem Jahr
2012 fir die Flachen der Baugenossenschaft dar. Dieser sieht an den Stral3en Heublink
und Windréschenweg insgesamt vier Mehrfamilienhauser mit maximal sechs Wohneinhei-
ten vor. Ansonsten sollen durchgehend Doppelhduser sowie drei Einzelhauser festgesetzt
werden. Entlang des Strengesweges sollen auch weiterhin in dem Bereich zwischen der
Wegeverbindung und dem Windréschenweg die riickwartigen Garten von einer Bebauung
freigehalten werden, wahrend nérdlich des Windréschenweges und sidlich der Wegever-
bindung auch Bebauungsmdglichkeiten in zweiter Reihe vorgesehen werden. Insgesamt
besteht die Mdglichkeit den Wohnungsbestand der Matthias-Strenge-Siedlung von derzeit
67 Wohneinheiten auf 95 Wohneinheiten zu erweitern.

Fur bebaute Grundstiicke aulR3erhalb der genossenschatftlichen Siedlung, wird der Bebau-
ungstand weitestgehend planungsrechtlich gesichert. Dabei bleiben fir die Eigentimer
ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten auf ihren Grundstiicken bestehen.
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Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Baugrundstucke im Plangebiet werden zum Erhalt des bestehenden Gebietscharak-
ters als ein reines Wohngebiet (WR) geméaR § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert am 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548, 1551) festgesetzt. Ziel ist es, die vorhandene Wohnnutzung zu sichern.
Andere Nutzungen sind heute im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die Festsetzung einer hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
soll fir groRe Teile der ,Matthias-Strenge-Siedlung” die homogene Pragung der Gebiets-
struktur durch Zwei- und vereinzelt Einfamilienhduser in Bezug auf die Wohnform gesi-
chert werden. Der besondere Charakter der Siedlung mit ihrer typischen Bauform des
Doppel- bzw. Zweifamilienhauses wird somit aufrechterhalten und gegen Umstrukturie-
rung gesichert. Durch die Festsetzung von nur einer Wohnung je Wohngebdude werden
sowohl die Einzelhaus- sowie die Doppelhausbebauung bestehend aus jeweils zwei
Wohngebauden entsprechend planungsrechtlich gesichert.

Fur die heterogene Bestandsbebauung am Goldroschenweg wird die hdchstzulassige
Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden mit zwei Wohnungen festgesetzt, um den Eigen-
tumern zum Beispiel auch die Moglichkeit einer Einliegerwohnung zu ermoglichen. Durch
mafvolle Begrenzung der Zahl der Wohnungen wird auch hier einer Umstrukturierung
durch Mehrfamilienhauser entgegengewirkt.

Fur die drei gemafl Bebauungsvorschlag vorgesehenen Standorte fir Mehrfamilienhauser
beiderseits der Einmindung des Strengesweg in die StralRe Heublink sowie am dstlichen
Ende des Windréschenweges wird die hodchstzulassige Zahl der Wohnungen nicht be-
grenzt, da hier die Anzahl der Wohnungen in einem Mehrfamilienhaus keine wesentlichen
Einflisse auf die stadtebauliche Struktur haben. Ausschlaggebend ist hier das Mal3 der
baulichen Nutzung, das Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl in Verbindung mit
Baugrenzen und der Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse ausreichend be-
stimmt wird. Das gleiche gilt fir das bestehende, sechs Wohnungen umfassende Mehr-
familienhaus Windréschenweg 14/14a/14b.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflache, Grundflachenzahl

Fur den Bereich der ,Matthias-Strenge-Siedlung” wird mit Ausnahme der vier Standorte
fur Mehrfamilienhauser sowie der bestehenden Einzelhduser Windroschenweg la, 1b
sowie 1c eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Dieses entspricht dem bisher
geltenden Dichtemal des Baustufenplans von 2/10. Durch die GRZ von 0,2 wird die Be-
standsbebauung aus Uberwiegend Doppelhausern mit ausreichend baulichem Entwick-
lungsspielraum nachvollzogen. Im Zusammenspiel mit den durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nordlich Windroschenwegs 2b-8 und rickwar-
tig Strengesweg 1-5 sowie Strengesweg 2-6 zusatzlich Bebauungsmadglichkeiten geschaf-
fen.

Fur die vier Mehrfamilienhausbauplatze sowie fur die drei Einzelhduser (Windréschenweg
Nummer 1a, 1b, 1c) ist die Festsetzung einer Grundflaichenzahl von 0,3 erforderlich, um
die vorgesehenen bzw. bestehenden Baukoérper im Verhaltnis zur Grofl3e des jeweiligen
Baugrundstickes planungsrechtlich nachzuvollziehen. Diese gegeniiber dem Baustufen-
plan sehr moderate Steigerung des Dichtmales beeinflusst die Siedlungsstruktur jedoch
nur unwesentlich bzw. entspricht in Teilen bereits der Bestandssituation.

Die im Einzeleigentum befindlichen Grundstiicke weisen relativ einheitliche Grundstiicks-
gréfRen von etwa 1000 m2 auf. Diese sind vornehmlich mit Einzelhdausern bebaut die eine
absolute Grundflache von 200 m2 nicht Uberschreiten, was einer GRZ von unter 0,2 ent-
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sprache. Da nicht davon ausgegangen werden kann, dass die Grundstiicksstrukturen in
der heute bestehenden Einheitlichkeit erhalten bleiben, wird unabhangig von der Grund-
stiicksgréRe eine absolute Groflie der Grundflachen der baulichen Anlagen (GR) festge-
setzt. Ziel dieser Festsetzung ist es, die vorhandene stadtebauliche Struktur, die durch ei-
ne ein bestimmtes Mal3 nicht Gberschreitende Kubatur der Gebaude gekennzeichnet ist,
zu sichern. Unabhéangig von der Grol3e eines Baugrundstiickes kann so im Zusammen-
spiel mit einer festgesetzten Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® und einer Héchstzahl
von Wohnungen in Wohngeb&duden eine weiterhin strukturtypische stadtebauliche Ent-
wicklung unter Berlicksichtigung und Wahrung der vorhandenen Bebauungsstruktur er-
mdglicht werden. Kiinftige Neubauten fligen sich somit hinsichtlich Volumen und Maf3stab
in die bestehende Bebauungsstruktur ein. Die maximal zuldssige GR von 200 m2? ermdg-
licht fur alle Bestandgebaude dabei ausreichend Erweiterungsmaglichkeiten. Somit wird
fur die Eigentimer auch weiterhin die Mdéglichkeit erdffnet, die Gebaude heutigen Wohn-
bedurfnissen durch Anbauten/Erweiterungen anpassen zu kdnnen.

4.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet entsprechend der bestehenden Bebauung
mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Fur die vier Mehrfamilienhausbauplatze werden als
Hochstmal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Damit wirde bei einer Neubebauung der Auf-
takt zur Matthias-Strenge-Siedlung am Eingang des Windrdschenweges sowie am sudli-
chen Ende des Strengesweges in das genossenschaftlich bewirtschaftete Quartier akzen-
tuiert. Um die Hohenentwicklung der zweigeschossigen Gebaude zu begrenzen werden
weitere Festsetzungen zur Héhe des Drempels und der Dachneigung getroffen (vgl. Ziff.
4.5).

4.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur alle reinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die Festset-
zung der offenen Bauweise soll in den Wohngebieten die fiir das Ortsbild typische Be-
bauungsstruktur aus freistehenden, mit einem Garten umgebene Einzel-, Doppel und
kleineren Mehrfamilienhdusern gewabhrt bleiben.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden dabei tGiberwiegend
baukorperbezogen festgesetzt, dies gilt insbesondere fiir den Bereich der Matthias-
Strenge-Siedlung.

,Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Balkone, Loggien und Wintergér-
ten kann bis zu einer Tiefe von 2,5 m ausnahmsweise zugelassen werden.” (8 2 Num-
mer 1 der Verordnung)

Durch die Festsetzung wird bei den teils relativ engen Baugrenzen die notwendige Flexibi-
litdt fur die Anordnung der Auf3enwohnbereiche wie Terrassen und andere untergeordne-
ten Bauteile erreicht.

Zur Sicherung der ortsbildpragenden Siedlungsstruktur der Matthias-Strenge-Siedlung
werden unter Beriicksichtigung ausreichender baulicher Entwicklungsmdéglichkeiten ge-
genuber den aus den 1930er Jahren stammenden Bestandsbauten fiir eine Doppelhaus-
bebauung einzelne Baufelder in der Grélie von mindestens 14 x 17 m festgesetzt. Die be-
stehenden Einzelhduser erhalten Baufelder in der Gro3e von 10 x 13 m. Die Baufelder fur
die drei vorgesehenen und das eine bestehende Mehrfamilienhaus werden mit einer Gro-
Be von 17 x 24 festgesetzt.

Die Lage des Baufeldes westlich des Strengeswegs, nordlich der Strale Heublink be-
ricksichtigt eine auf dem Grundstlick bestehende Blutbuche und rdumt dieser bei einer
entsprechenden Neubebauung in diesem Bereich auch zukiinftig ausreichende Wuchs-
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bedingungen ein. Dazu wird das Baufeld in einem gréReren Abstand zum Strengesweg
angeordnet.

Im Bereich der heterogenen Bebauungsstruktur mit teilweise stark verspringender Bau-
flucht dstlich Goldroschenweg wird eine grundstiickstibergreifende Baustange mit einer
Tiefe von 30 m festgesetzt. Die Lage der vorderen Baugrenze wird in einem Abstand von
10 m zur StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Hierdurch wird nahezu der gesamte Be-
bauungsbestand Goldroschenweg 8 bis 36 erfasst. Den Eigentimern werden damit aus-
reichend Spielrdume eréffnet inre Wohnhéauser auf den rund 60 m tiefen Grundstiicken zu
platzieren. Auf dem Flurstiick 2005 wird die Ostliche Baugrenze auf einer Lange von ca.
22 mum ca. 2,5 m erweitert, um Uber das Bestandsgebdude Heublink 16 hinaus bauliche
Entwicklungsmdglichkeiten auch in éstliche Richtung zu schaffen.

Fir das Flurstick 1967 (Goldroschenweg 36¢/Windroschenweg 11) werden zwei Baufel-
der durch Baugrenzen definiert. Hier betragt der Abstand der Baufelder sowie auch der
Bestandsbebauung zum Goldroschenweg etwa 9 m. Ein geringerer Abstand der Bau-
grenze zur StralRenbegrenzungslinie ist hier erforderlich, da das Flurstiick im Vergleich zu
den Ubrigen am Goldréschenweg nur maximal 20 m tief ist. Um strukturuntypisch langge-
streckte Geb&udekorper lAngs zum Goldrdschenweg zu vermeiden, werden bestandsori-
entiert zwei kleine Baufelder mit einem Grenzabstand von 2,5 m zum Nachbarflurstiick
7439 vorgesehen. Bei einer Grundstlcksteilung wirde die festgesetzte Grundflache von
200 m2 fur jedes Grundstiick ausnutzbar sein.

Mit diesen Festsetzungen wird einerseits insgesamt eine Einzel- und Doppelhausbebau-
ung mit hoher Wohnqualitdt ohne nennenswerte Beeintrachtigung der Wohnruhe gesi-
chert, andererseits den Eigentiimern ausreichende Spielrdume bei der Nutzung ihrer Im-
mobilie geboten. Es wird die vorhandene Siedlungsstruktur mit mittleren bis gro3en, gart-
nerisch angelegten Wohngrundstiicken mit offener Bebauung erhalten.

Verkehrsflachen

Alle StraRen im Plangebiet (Heublink, Goldréschenweg, Strengesweg und Windrdschen-
weg) sind endglltig hergestellt. Sie werden weitgehend bestandsgemaf als StralR3enver-
kehrsflachen festgesetzt.

»Zur Erschlieung von Grundstiicken sollen gemeinsame Grundstiickszufahrten angelegt
werden.” (8 2 Nummer 2 der Verordnung)

Durch die Festsetzung soll die Anzahl der Grundstiickstberfahrten reduziert werden, so
dass an den StralRenrandern mehr Raum fiir den ruhenden Verkehr bleibt. Zudem wird
die Stral3enansicht nicht durch zwei eng nebeneinander liegende Zufahrten gestort und
der Versiegelungsaufwand auf den Grundstiicken reduziert.

Der 6stliche Abschnitt des Windréschenweges, der ab der Einmidung des Strengeswe-
ges durch stralRenbehdrdliche Anordnung nur dem Anliegerverkehr zu Verfiigung steht,
wird als StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,StralBenverkehrs- und
Quartiersflache" festgesetzt. Diese wird an ihrem Ende auf der nérdlichen Seite um eine
Flache von 1,5 x 15 m erweitert, um hier eine Wendeanlage fiir Pkw einrichten zu kénnen.
Eine Wendemdglichkeit fir Lkw erscheint nicht erforderlich, da diese nicht in diesen Stra-
Renabschnitt einfahren missen.

Die Flache wurde bisher ein- bis zweimal im Jahr flr genossenschaftliche, gemeinschaft-
liche Veranstaltungen genutzt. Da hier ausschlie3lich die Genossenschaft anliegender
Grundeigentimer ist, dieses Stral3enstiick eine Sackgasse darstellt und nur von Anliegern
befahren werden soll, ist es vertretbar, dass diese Flache auch weiterhin zeitlich begrenzt
als Quatrtiersflache genutzt wird.
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Im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion, wurde die durch die dem Plangebiet benach-
barte Gemeinbedarfsnutzung bedingte Verkehrssituation insbesondere im Windréschen-
weg und nordlichen Abschnitt des Strengeswegs thematisiert. Durch den Bringeverkehr
zu der benachbarten Schule Hinsbleek und insbesondere zur dortigen Kindertagesstatte
wirden Grundstiickszufahrten im Goldréschenweg insbesondere in den Morgenstunden
durch haltende Autos der Eltern blockiert und der Verkehrsfluss erheblich behindert. Die
im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung gemachten Beobachtungen besta-
tigten zwar, dass ein Teil des Bringe- und Holverkehrs u.a. die Haltverbote und das Ver-
bot der Einfahrt in die Anliegerstral3e missachte, eine Umgestaltung des Stral3enraums in
diesem Bereich jedoch nicht notwendig ist. Weitere Stral3enerweiterungen werden daher
nicht vorgesehen.

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

.In Vorgartenflachen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von offenen Stellplatzen, Car-
ports, Standplatzen fur Abfallbehalter und Zuwegungen unzulassig.” (§ 2 Nummer 3 der
Verordnung)

Um das durch die offenen, gartnerisch angelegten Vorgarten gepragte Siedlungsbild zu
erhalten, werden mit dieser Festsetzung insbesondere Garagen und dhnlich massiv wir-
kenden Bauten ausgeschlossen. Ein Vorgarten ist der Grundsticksteil zwischen der zur
Stral’e gelegenen Grundstlicksgrenze und der zur Strale gelegenen Gebaudefassade
Uber die gesamte Grundstucksbreite.

Da die Stichstral’e am dstlichen Ende des Windroschenwegs keine Wendemaglichkeit fur
die Mullabfuhr bietet, waren Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehalter an geeigneter
Stelle im Einmindungsbereich Strengesweg/Windroschenweg herzustellen. Auf die Fest-
setzung einer entsprechenden Flache kann jedoch verzichtet werden, da sich alle anlie-
genden Wohngrundstiicke der Stichstral3e im Eigentum der Genossenschatft sind.

Baugestalterische Festsetzungen

Das ortstypische Erscheinungsbild in der Matthias-Strenge-Siedlung und das heute schon
heterogenere Siedlungsbild am Goldroschenweg sollen nicht nur in Bezug auf die Bebau-
ungsstruktur, sondern auch im Hinblick auf die vorhandene Baugestalt bewahrt werden.
Deshalb werden zusatzlich zu den Festsetzungen etwa zu Art und Mal3 der Nutzung auch
Anforderungen an die Gestaltung der Baukdrper festgesetzt. Baugestalterische Festset-
zungen lassen sich in bereits besiedelten Gebieten nur bei eindeutigen Vorgaben im Be-
stand begrinden. Nicht eindeutig vorgepragte Bereiche sind daher von den gestalteri-
schen Festsetzungen ausgenommen.

Fassaden- und Dachmaterial, Farbgestaltung der GebdudeaulRenhaut

.In den mit ,(A)" bezeichneten Wohngebieten ist fiir alle AuRenwande rot-braunes Ziegel-
mauerwerk zu verwenden. Dacher sind mit rétlichen Dachpfannen zu decken. Die Farbe
von Turen und Fensterprofilen muss weil3 sein.” (8§ 2 Nummer 4 der Verordnung)

In der Matthias-Strenge-Siedlung sollen ausgenommen vom Baugrundstick Windros-
chenweg 14/14a/14b, dass stadtebaulich eher der heterogenen Bestandsbebauung am
Goldroschenweg zuzuordnen ist, weiterhin eine Fassadengestaltung festgesetzt werden,
die dem hier pragenden traditionellen rot-braunen Backsteinmauerwerk entspricht. Dieses
Fassadenmerkmal findet sich nicht nur im Altbestand aus den Jahren 1934 bis 1936, son-
dern auch bei den Neubauten der Matthias-Strenge-Siedlung.

Die neuen Geb&ude in diesem Bereich - vier traufstandige Doppelhauser und drei giebel-
standige Einfamilienhauser im Windréschenweg sowie drei traufstandige Doppelhduser
im Strengesweg und zwei im Heubink - sind mit roten Dachpfannen gedeckt. Der Altbe-
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stand aus den 1930ern weist schwarze Dachpfannen aus. Langfristig soll eine einheitliche
Farbgestaltung der Siedlung wiederhergestellt werden, so dass flr zukiinftige Modernisie-
rungen oder Neubauten rétliche Dachpfannen zu verwenden sind.

Die Lochfassaden der Gebaude beider Entstehungszeitrdume sind durch wei3e Tiren
und weil3e Fensterprofile gepragt. Der charakteristische Kontrast zwischen den weil3en
Turen und Fensterprofilen zum rot-braunen Ziegelmauerwerk gibt den Siedlungshausern
sein charakteristisches Aussehen und fordert die Identifizierung der mit der Siedlung.

Fenstergliederung

.In den mit ,(A)“ bezeichneten Wohngebieten sind die Fenster zu teilen; es sind hochste-
hende Formate der Fensterfliigel zu verwenden.” (§ 2 Nummer 5 der Verordnung)

Bei den schlichten Lochfassaden der bestehenden und zukinftigen Gebaude der
Matthias-Strenge-Siedlung kommt den Fensteréffnungen grof3e Bedeutung zu. Eine Tei-
lung der Fenster mit stehenden Formaten der Fensterflige schlief3t optisch die Fassaden-
I6cher und lehnt sich an die Fassadengliederung der Altgeb&aude an. Damit wird der ur-
spriungliche Siedlungscharakter in moderner Ausfilhrung fortgeschrieben.

Dachformen, Dachiiberstand

.In den mit ,(B)* bezeichneten Wohngebieten sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher zu-
l&ssig. Die Dachneigung muss 53 Grad betragen.” (8 2 Nummer 6 der Verordnung)

Die Dachform des Satteldachs entspricht dem Bebauungsbestand der Matthias-Strenge-
Siedlung, sowohl dem urspriinglichen Gebaudebestand aus den 1930er Jahren sowie
auch Neubaubestand ab etwa 2000. Diese Dachform soll mit einer Neigung von 53° Grad
als pragendes Gestaltungselement weiterhin Anwendung finden. Der Neigungsgrad ent-
spricht den Gebauden aus den 1930er Jahren, so dass die Firsthéhe zukinftiger Neubau-
ten aufgrund Ihrer groBeren Grundflache einerseits den heutigen Bestand Uberragen wird,
andererseits jedoch in der Anmutung dem historischen Siedlungsbild ndher kommt.

Fur die zweigeschossig vorgesehenen Baufelder der Mehrfamilienhduser sind Sattelda-
cher oder Walmdéacher mit einer Dachneigung vom mindestens 10° und hdchstens 20°
festgesetzt. Das Bestandsgebaude Windroschenweg 14/14a/14b weist bereits ein Walm-
dach aus. Neben dem die Siedlung pragenden Satteldach, soll auch diese Dachform fir
die drei weiteren moglichen Mehrfamilienhduser umsetzbar werden. Dabei soll in jedem
Fall eine erkennbare Dachneigung sichergestellt werden, durch die Begrenzung der
Dachneigung auf hochstens 20° aber auch eine gegentuber der umliegenden Bebauung
zu groRe Gesamththe vermieden werden.

.In den mit ,(B)" bezeichneten Wohngebieten miissen Hauptgebaude traufseitig 30 cm
Dachuberstand und giebelseitig 20 cm Dachiberstand aufweisen.” (8 2 Nummer 7 der
Verordnung)

Der festgesetzte Dachiiberstand entspricht den Dachern des Gebaudebestands aus den
1930er Jahren. Diese gemeinhin als traditionell empfundene Dachauspragung soll wider-
sprechend zum Neubaubestand aus dem ersten Jahrzehnt der 2000er Jahre zukinftig
wieder aufgenommen werden. Zusammen mit den Ubrigen Gestaltungsmerkmalen festigt
dies ein Image einer bereits lange bestehenden und trotzdem modernen Anspriichen ge-
nigenden einheitlichen Siedlung.

Dachgauben

.In den mit ,(B)" bezeichneten Wohngebieten sind Dacher der Hauptgebaude beiderseits
mit einer Flachdachgaube zu versehen. Sie ist bezogen auf das Gebaude mittig anzuord-
nen und bei Hausern, die aus zwei Gebauden bestehen, identisch auszufihren. Die Ge-
samtbreite der Gauben darf 2/3 der Dachbreite nicht Giberschreiten; die Gesamthéhe wird
auf 1,50 m tber Dachhaut begrenzt.“ (§ 2 Nummer 8 der Verordnung)
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Der urspriingliche Gebaudebestand der Matthias-Strenge-Siedlung aus den 1930er Jah-
ren verfligt ebenfalls tGiber Flachdachgauben. Um fir zukinftige Gebaude eine &hnliche
Gebaudeanmutung zu erreichen, wird ein Dachaufbau fiir senkrechtstehende Dachfenster
in oben beschriebener Ausfiihrung festgesetzt. Dabei ist je Gebaude — in diesem Fall je
Doppelhaushélfte identisch zu einander — auf beiden Seiten des Satteldachs eine Flach-
dachgaube zu errichten.

Firstrichtung

Die Bebauung der Matthias-Strenge-Siedlung ist entlang des Strengesweges sowie des
Windréschenwegs mit Ausnahme der Einzelhduser Strengesweg 5 und 6, Windroschen-
weg 4 sowie der Neubauten Windroschenweg 1a bis 1c durch eine straBenparallele First-
richtung gepragt. Um dieses Strukturelement der Siedlung in diesem Bereich auch fir den
Fall von Neu- und Umbauten zu sichern, wird diese Firstrichtung mit Ausnahme der Neu-
bauten Windréschenweg 1a bis 1c entsprechend festgesetzt. Fir die Neubauten Heublink
14/14a und 12/12a wird die Firstrichtung entsprechend des Bebauungsbestandes festge-
setzt.

Fur die mdglichen zweigeschossigen Mehrfamilienhduser sowie die Baufelder hinter
Windréschenweg 2b bis 8 wird ebenfalls eine Firstrichtung festgesetzt, die den First paral-
lel zur Langsseite der Gebaude vorzieht. Dadurch wird ebenfalls die Hohenentwicklung
des geneigten Daches im Zusammenspiel mit der Dachneigung begrenzt.

Drempelhéhe
.Die zulassige Hohe der AuRenwand oberhalb des letzten zuldssigen Vollgeschosses
(Drempelhdhe) darf beidseitig maximal 1,0 m betragen.” (8 2 Nummer 9 der Verordnung)

Durch die Festsetzung einer maximalen Drempelhéhe — dem Mal} zwischen Oberkante
Rohdecke und dem Schnittpunkt der Verlangerung der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachkonstruktion — wird fir das gesamte Plangebiet sichergestellt, dass sich oberhalb
des letzten zulassigen Vollgeschosses nicht ein weiteres Nicht-Vollgeschoss oder Staffel-
geschoss entwickeln kann, sondern kurz tber dem letzten Vollgeschoss das Dach be-
ginnt. Hierdurch wird die Gestalt und Maf3stablichkeit der Bebauung gewahrt. Nicht-
Vollgeschosse mit entsprechend grol3eren Drempelmalen fihren zu Gebauden, die sich
im Vergleich zur prdgenden Bestands- bzw. Nachbarbebauung hohergeschossig und
strukturfremd préasentieren.

Sockel

,In den Wohngebieten wird eine maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschossrohful3-
bodens von 0,5 m festgesetzt (Sockel). Bezugspunkt fur die Hohe des Erdgeschossroh-
fuBbodens ist die StralRenoberkante der das Grundstiick erschlielenden offentlichen
StraRenverkehrsflache.” (§ 2 Nummer 10 der Verordnung)

Das Kellergeschoss des Gebaudealtbestands aus den 1930er Jahren der Strenge-
Siedlung ragt rund einen Meter Uber der Gelandeoberflache heraus, wodurch der Zugang
zum Erdgeschoss im Hochparterre liegt. Im Ubrigen Geb&udebestand des Plangebietes
sind Sockel Gber 0,5 m die Ausnahme.

Neben der Geschossigkeit, dem Dach und einem mdglichen Drempel wirkt sich auch ein
Sockel auf die sich insgesamt ergebende Gebaudehdhe aus. Um eine mal3stabliche An-
passung von Neubaukdrpern an die bestehende Bebauung zu erreichen, wird die Héhe
eines Sockels auf 0,5 m begrenzt. Da die Altgeb&ude der Strengesiedlung einen Sockel
aufweisen und keinen Drempel, die Neubauten dagegen ohne Sockel jedoch mit einem
Drempel gebaut wurden, wird mit den obigen Festsetzungen zu Sockel- und Drempelhéhe
- sowie in Folgendem zur Dachform und -neigung — insgesamt eine dhnliche Gebaudeho-
he bei allen Gebduden des Bebauungsplangebietes erreicht. Dadurch wird das orts-
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typische Erscheinungsbild gewahrt und die vorhandene Bebauung weiterhin stadtebaulich
vertraglich erganzt.

Einfriedungen

»An Stralenverkehrsflachen gelegene Einfriedigungen sind nur in Form von Laubhecken
oder Drahtzaunen in Verbindung mit Laubhecken zuldssig.” (8§ 2 Nummer 11 der Verord-
nung)

Laubhecken stellen ein typisches Griinelement zur Einfriedung im gesamten Plangebiet
dar und werden daher als pragendes Strukturmerkmal zur Einfriedung alleine oder in
Kombination mit Drahtzdunen der an den o6ffentlichen Strallenraum grenzenden Grund-
stiicksseiten festgesetzt. Hecken sind besonders geeignet, das Ziel eines durchgriinten
Quartiers zu beférdern. Dagegen wirden Mauern, geschlossene Zaune oder andere ,har-
te" Einfriedungen diesem Ziel entgegenstehen; ihre Zulassigkeit wirde aul3erdem zu einer
Vielzahl unterschiedlicher Einfriedungen fuhren und auf diese Weise dem Ziel gestalteri-
scher Mindeststandards entgegen laufen. Dariiber hinaus lasst sich an dem Laub der He-
cken der Verlauf der Jahreszeiten ablesen.

Oberflachenentwasserung

.Das auf privaten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern
es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versickerung nachweislich
unmdglich sein, kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht zurlickhaltbaren Nieder-
schlagswassers nach Maligabe der zustandigen Stelle in ein Siel zugelassen werden.”
(8 2 Nummer 12 der Verordnung)

Die dezentrale Versickerung von nicht oder nur gering belastetem Niederschlagswasser
ist 6kologisch und wasserwirtschaftlich sinnvoll und wird daher fir alle Baugrundstiicke
entsprechend festgesetzt. Das Wasser wird so der Grundwasserneubildung zugefuhrt und
die Siele sowie Oberflachengewéasser werden nicht weiter belastet.

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird im Rahmen jedes einzelnen Bauvorhabens
gefordert, da die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet nicht optimal ist. Im sudéstlichen
Teil des Plangebietes stehen gut durchlassige Fein- und Mittelsande an, wahrend nach
Nordwesten der Einfluss von Grundmordnenmaterial mit Geschiebelehm und Geschie-
bemergel zunimmt. Sandlinsen oder auch flachenhaft verbreitete Sandlagen kdnnen in die
schwer durchlassigen Boden eingeschlossen sein, so dass hier nur bereichsweise eine
Versickerungsfahigkeit gegeben ist.

Art und Maf3 der Entwéasserung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entspre-
chend der konkreten Merkmale des Baugrundstiickes zum Zeitpunkt der Neubebauung zu
bestimmen. Geeignete Malinahmen zur Sammlung und Nutzung sind beispielsweise die
Herstellung von Mulden-Rigolen Versickerungsanlagen oder die Nutzung von Regenwas-
ser als privates Brauchwasser.

Bestehende andere Entwéasserungsregelungen gelten weiter.

Grinflachen

4.7.1 Offentliche Parkanlage

Die offentliche Wegeverbindung durch das Plangebiet zwischen Goldroschenweg — den
Strengesweg querend — bis zur 6stlichen Plangrenze wird bestandsgemald als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)* festgesetzt. Es handelt sich
um die stadtischen Flurstiicke 1997 und 2026.
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Die Grunflache weist eine tibergeordnete Bedeutung fur den FuRganger- und Radverkehr
und eine lokale fur die wohnungsnahe Erholungsnutzung auf. Der Baumbestand bleibt er-
halten. Die Grunverbindung wird in ihrer parkartigen Qualitat gesichert.

Private Griinflache

Nordlich der Parkanlage, beidseitig entlang des Strengeswegs werden die riickwartigen
Teile der Nutzungsparzellen in einer durchgehenden Tiefe von etwa 18 m bestandsge-
maf zwei lineare Elemente als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Géarten”
festgesetzt. Die private Grinflache westlich des Strengesweges setzt sich an ihrem Nord-
ende weiter in westliche Richtung fort. Damit werden fur diesen Bereiche die Garten aus
der Entstehungszeit der Siedlung bewabhrt.

.Innerhalb der privaten Grinflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz
1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt geadndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), unzulassig. Anlagen zur offenen Ober-
flachenentwasserung und -versickerung und Spielgerate bleiben hiervon unberthrt.” (8 2
Nummer 13 der Verordnung)

Der Ausschluss von Nebenanlagen auf den privaten Grinflachen sichert den bestehen-
den offenen Charakter der hinteren, fir eine Bebauung mit Hauptgebaude nicht vorgese-
henen Flachen. Anlagen zur offenen Oberflachenentwasserung und -versickerung sowie
Spielgeréate stehen diesem Ziel nicht entgegen und sind daher von dem Ausschluss aus-
genommen.

Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Begrinungs- und sonstige SchutzmalRnahmen

Baumschutz

Der Bebauungsplan berlcksichtigt in der Positionierung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Bereichen Heublink 8 die das Stadt- und Landschaftsbild besonders positiv
pragende Blutbuche, fur die zusatzlich Erhaltungsgebot festgesetzt wird. Zur Ausgestal-
tung dieses Erhaltungsgebots gelten die folgenden Festsetzungen:

.Fur festgesetzte Einzelbaume sind bei Abgang Ersatzanpflanzungen mit grof3kronigen,
einheimischen Laubbaumen mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 m Ho-
he gemessen vorzunehmen.” (8 2 Nummer 14 der Verordnung)

Mit der Ersatzpflanzverpflichtung und der Mindestpflanzgrof3e wird sichergestellt, dass die
Ersatzpflanzung die gestalterischen und bioklimatischen Funktionen an etwa der gleichen
Stelle Ubernimmt.

LJAulRerhalb von offentlichen StralRenverkehrsflachen sind, soweit wasserwirtschaftliche
Belange dem nicht entgegenstehen, Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronen-
bereich von Baumen und Gehélzgruppen nicht zulassig.” (8 2 Nummer 15 der Verord-
nung)

Die Festsetzung dient der Sicherung von Wurzelrdumen aller Baume und Gehdlzgruppen
vor Verletzungen oder Verlust der Wurzeln durch Gelandeaufhéhung (Bodenverdichtung)
oder Abgrabungen. Dadurch wird der dauerhafte Erhalt von Baumen oder Gehélzgruppen
im Baugebiet gesichert.

Zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie fir
die gestalterische Einbindung und Durchgrinung der Bauflachen bzw. des Plangebiets
werden die nachfolgenden Festsetzungen zur nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache so-
wie zu Dachflachen von Garagen und Carports getroffen. Die Festsetzungen wirken sich
auch positiv auf das lokale Klima aus und bieten Insekten und Végeln Lebens-, Nahrungs-
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und Rlckzugsraume. Damit werden auch die Ziele des Landschaftsprogrammes fir ein
gartenbezogenes Wohnen mit einer parkartigen Grinqualitat unterstutzt.

.Fur je angefangene 300 m2 der nicht tberbaubaren Grundsticksflache ist mindestens ein
Baum zu pflanzen. Fur Baumpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubb&u-
me mit einem Mindestumfang von 18 cm, in 1 m Hohe Gber dem Erdboden gemessen, zu
verwenden. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwerti-
ger Ersatz zu pflanzen. Vorhandene Baume in entsprechender Qualitdt werden ange-
rechnet.” (§ 2 Nummer 16 der Verordnung)

Die vorgegebene Mindest-Pflanzgréf3e stellt sicher, dass visuell und klimatisch wirksame
Geholzstrukturen mit Lebensraumfunktionen schon in absehbarer Zeit entstehen. Die
Verpflichtung zur Ersatzpflanzung stellt sicher, dass auch bei Abgang ein neuer Baum die
Funktionen langfristig Gbernimmt. Es sind standortgerechte, einheimische Laubbdume zu
verwenden, um fir die an die heimische Vegetation angepasste Kleintierwelt Lebensraum
und Nahrungsangebot zu schaffen.

.Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 5 cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.” (§ 2 Nummer 17 der
Verordnung)

Mit Hilfe dieser Festsetzung werden nicht nur 6kologisch wirksame Lebensrdume insbe-
sondere fur Insekten und Nahrungsraum fir Vogel geschaffen. Dachbegriinungen ver-
zbgern den Abfluss anfallender Niederschldage und wirken positiv auf das Klima des ndhe-
ren Umfeldes u.a. durch Mindern des Aufheizeffektes von Dachflachen und Binden von
Stauben. So werden negative Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet gemindert.

.Mindestens 30 vom Hundert der Vorgartenflache sind gartnerisch anzulegen.” (8 2
Nummer 18 der Verordnung)

Diese Festsetzung dient einerseits der Sicherung des Gebietscharakters, andererseits
tragt sie durch Erhalt einer Mindestflache, die géartnerisch anzulegen ist, zur Riickhaltung
des Niederschlagswassers innerhalb des Gebietes durch Versickerung bei, sichert Le-
bensraum fur Insekten und Végeln und wirkt positiv auf das lokale Klima durch Verduns-
tung.

Bodenschutz

.Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen.” (§ 2 Nummer 19 der Verordnung)

Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sollen mit dieser
Festsetzung ausgeschlossen werden, um zumindest eine geringfligige Versickerungs-
maglichkeit fir das Oberflachenwasser auf den befestigten Flachen zu erhalten und die
Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmald zu reduzieren. Dies tragt zur Rickhaltung
des Niederschlagswassers innerhalb des Gebietes bei und dient der Erhaltung des natir-
lichen Wasserkreislaufs Uber Speicherung, Verdunstung und Anreicherung des Grund-
wassers durch Versickerung.

4.8.2 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung kann ebenso wie die Anfertigung eines Umweltberichts entfallen. Un-
abhangig davon sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft in die Abwégung einzustel-
len.
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Das Plangebiet ist bereits im Bestand teilweise versiegelt. Gewisse Beeintrachtigungen
der Schutzguter ergeben sich durch die zusatzliche Wohnbebauung, insbesondere auf
den hinteren bisher unbebauten Grundstucksteilen. Der Versiegelungsgrad wird leicht er-
hoht, die naturlichen Bodenfunktionen werden reduziert und die gartnerisch angelegten
Flachen werden verkleinert. Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich
gegenlber der bestehenden Situation allerdings nicht, da die Nachverdichtungsmdglich-
keiten nur moderat sind. Vielmehr werden riickwartige Garten als private Griinflachen ge-
sichert. Die festgesetzten Begrinungsmafnahmen dienen der Minderung der Auswirkun-
gen der Bodenversiegelung, verbessern den Wasserhaushalt und reduzieren somit die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Pflanzen und Tieren. Untberwindbare Belange
des Artenschutzes sind nicht betroffen. Im Einzelnen ergeben sich fir die Belange von
Natur und Landschaft folgende Planfolgen:

Bodenfunktion

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird gegeniiber der Bestandssituation kei-
ne zusatzliche Neuversiegelung in erheblichem Umfang planerisch vorbereitet. Die be-
standsorientierte Ausweisung der Baugrenzen und die festgesetzten Begrinungsmalfi-
nahmen gewahrleisten den Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen innerhalb des Plange-
bietes.

Wasser-/ Grundwasserhaushalt

Fur den Wasser- und Grundwasserhaushalt sind keine starken Neubelastungen und Ein-
schrankungen durch Bodenversiegelungen zu erwarten. Mit der Begrenzung der uber-
baubaren Flache werden nicht Uberbaubare Bodenflachen und Versickerungsmdglichkei-
ten erhalten.

Klima / Lufthygiene

Die Festsetzung o6ffentlicher und privater Griinflachen sowie BegrinungsmafRnahmen for-
dern den Erhalt der klimatischen Ausgleichsfunktionen im Gebiet. Das Kleinklima wird
durch die mégliche Neubebauung gegentber dem Bestand nur unwesentlich beeinflusst.

Tier- und Pflanzenwelt

Der wertvolle Baumbestand in der Parkanlage sowie private Grinflichen mit Baum- und
Gehdlzstrukturen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen werden durch die Planung gesi-
chert. Durch die Neuplanung bedingte Verluste von Lebensrdaumen flir die heimische
Pflanzen- und Tierwelt werden durch Neupflanzungen und die Sicherung von Griinflachen
kompensiert.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Artenschutzbelange wurde eine Potenzialabschatzung durchgefuhrt.
Planungsrelevante Artengruppen sind demnach Vogel und Flederméuse. Die Wohnungs-
baugenossenschaft beabsichtigt die Planung tber einen sehr langfristigen Zeitraum suk-
zessive umzusetzen. Der erforderliche Abbruch von Gebduden und das Fallen von B&u-
men/Gehdlzen kénnen Konflikte mit den sogenannten Zugriffsverboten (Totungsverbot,
Storungsverbot, Schadigungsverbot) des § 44 Absatz 1 des BNatSchG hervorrufen.

Durch eine biologische Begleitung von Gebadudeabbruch- und Sanierungsarbeiten und bei
Fallung von Baumen mit Quartierspotential (Stammdurchmesser > 50cm) bzw. Baumfal-
lungen und Gehdlzrodungen aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeit vom 01.03. bis 30.09.
(entsprechend § 39 Absatz 5 BNatSchG) werden Zugriffsverbote vermindert und vermie-
den, so dass der Vollzugsféahigkeit des Bebauungsplanes seitens des Artenschutzes kei-
ne uniberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse gemafl § 44 BNatSchG entge-
gen stehen. Eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG bzw. eine Befreiung gemal 8§ 67
BNatSchG ist entbehrlich.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Arch&ologische Vorbehalts-
flache gekennzeichnet, da das Gebiet bzw. das unmittelbar angrenzende Umfeld gekenn-
zeichnet ist durch archaologische Fundstreuungen bzw. durch das Vorhandensein von
Bodendenkmalern. Davon ausgehend ist zu erwarten, dass im Zuge einer Neubebauung
archaologische Befunde und Funde entdeckt werden.

Die Kennzeichnung als Archaologische Vorbehaltsflache steht dem Ziel der Planung, hier
die Schaffung einer zusatzlichen Wohnbebauung bzw. ersetzen bestehender Wohnbe-
bauung in unmittelbarer Nahe der bisherigen Gebaude, nicht entgegen. Sie soll sicherstel-
len, dass die Bodendenkmalpflege an zukinftigen Baugenehmigungsverfahren beteiligt
wird und die Mdglichkeit erhalt, die Baustellen im Zuge der Erdarbeiten auf archaologi-
sche Befunde und Funde zu kontrollieren, auftretende Befunde zu dokumentieren und
Funde zu bergen.

Malinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird der Ubergeleitete Baustufenplan Poppenbilittel in der Fassung
seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) aufge-
hoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine Gro3e von insgesamt etwa 87.000 m2. Hiervon werden fur Stra-
Ren etwa 8.000 m? (davon neu etwa 22 m?) und etwa 3.400 m?2 fir Parkanlagen bendtigt.
Kostenangaben

Bei der Verwirklichung der Planung muss die neu fur 6ffentliche Zwecke bendétigte Flache
durch die Freie und Hansestadt erworben werden. Weitere Kosten werden durch den
StralRenbau auf dieser Flache entstehen.
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