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1 Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Othmarschen 43 schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Re-
alisierung eines neuen Schulstandortes fir eine Grundschule und eine weiterfiihrende Schule
an der Stral’e Schwengelkamp inkl. der erforderlichen verkehrlichen Erschlie3ung.

Bis 2030 steigt die Zahl der Schiler:innen an den staatlichen allgemeinen Schulen in Hamburg
voraussichtlich um rund 40.000, was einem Anstieg von 25 % gegenuber den heutigen Zahlen
entspricht. Aus diesem Grund will die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) in den nachsten
elf Jahren 44 neue Schulen griinden und rund ein Drittel der bestehenden Schulen ausbauen.

Bereits in den gesamtstadtischen Schulentwicklungsplanungen aus den Jahren 2012 und
2019 wurde insbesondere flr den Bereich Schulregion 4 ein grol3er Bedarf fur neue Schul-
platze identifiziert. Aufgrund geplanter Neubauaktivitaten von mehreren Tausend Wohneinhei-
ten in den nachsten Jahren ist gemal Schulentwicklungsplanung fiir die Grundschulen dau-
erhaft mit einem Mehrbedarf von bis zu neun Klassen je Jahrgang zu rechnen. Unter BerUck-
sichtigung der aktuellen Entwicklung ist davon auszugehen, dass die Zahl der Einschulungen
weiter steigen wird. Der Senat hat daher im Jahr 2020 den Beschluss gefasst, mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan eine der dringend bendtigten Wohnfolgeeinrichtungen am
Schwengelkamp zu schaffen und damit die Schulentwicklung im Stadtteil Othmarschen voran-
zutreiben.

Die Planung fir einen neuen Schulstandort am Schwengelkamp umfasst den Neubau einer
vierzligigen Grundschule mit rund 5.400 m? Bruttogeschossflache (BGF) und einer vierzligigen
weiterfuhrenden Schule, die je nach Schulform eine BGF von ca. 8.500 bis 9.000 m? benétigt.
Dabei ist die Errichtung von gemeinsamen Einrichtungen fur beide Schulen, z. B. von Sport-
hallenflachen, vorgesehen, um maogliche Synergieeffekte nutzen zu kénnen. Beide Schulen
zusammen bendtigen voraussichtlich drei Sporthallenfelder, einen Bewegungsraum sowie
weitere Sporteinrichtungen im Freien. Im Bebauungsplan sollen dementsprechend grofe Teile
des Plangebiets als Gemeinbedarfsflachen sowie die erforderlichen Erschliefungsanlagen als
Strallenverkehrsflache festgesetzt werden.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans werden bestehende Schulstandorte entlastet
und neue Schulkapazitaten geschaffen. So kann das Plangebiet fiir seine Umgebung langfris-
tig als Schulstandort gesichert und geférdert werden. Den zuklnftigen BedUrfnissen einer
wachsenden Bevdlkerung wird entsprochen und ein attraktives Wohnumfeld geschaffen.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023
(BGBI. I Nr. 394, S. 1, 28). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Be-
bauungsplan auch bauordnungsrechtliche, wasserwirtschaftliche und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 03/21 vom 17. November 2021
(Amtl. Anz. S. 2093) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit éffentlicher Un-
terrichtung und Erdrterung hat nach der Bekanntmachung vom 12. November 2021 (Amtl. Anz.
S. 1917) am 29. November 2021 stattgefunden. Die &ffentliche Auslegung des Plans hat nach
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Bekanntmachungen vom 26. Marz 2024 (Amtl. Anz. S. 390) in der Zeit vom 8. April 2024 bis
einschlief3lich 8. Mai 2024 stattgefunden.

Es wird ein Verfahren mit Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und Erstellung eines Um-
weltberichts nach § 2a BauGB durchgefuhrt.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plangebiet Gberwie-
gend ,Wohnbauflachen® dar. Im siidlichen Teil des Gebietes wird zudem ein Teil als ,Grinfla-
che® dargestellt. Die BehringstralRe wird als ,Sonstige Hauptverkehrsstralle® dargestellt.

Fir den Flachennutzungsplan ist keine Anderung der ,Wohnbauflache* erforderlich. Die ge-
plante Nutzung als Schule kann aus der bestehenden Flachendarstellung ,Wohnbauflache*
entwickelt werden, da diese Nutzung generell als Wohnbaufolgeeinrichtung gilt. Eine Ande-
rung der ,Grinflache® ist ebenso nicht erforderlich, da es sich hierbei nur um einen kleinen
Teilbereich handelt, auf der im Rahmen der Schulplanungen Freiflachen im Ubergang zu den
Kleingarten untergebracht werden sollen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen folglich keinen Widerspruch zur
planerischen Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes dar, so dass keine Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgesehen ist und der Bebauungsplan gemaf § 8 Absatz 2 BauGB
aus dessen Darstellungen heraus entwickelt werden kann.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI S. 363) stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Kleingarten“ dar. Der noérdliche Bereich
des Geltungsbereichs liegt innerhalb der Milieutbergreifenden Funktion ,Entwicklungsbereich
Naturhaushalt* und ist eine Flache mit Klarungsbedarf gegenliber dem Flachennutzungsplan.
Fir die BehringstralRe ist das Milieu ,Sonstige Hauptverkehrsstralle® dargestellt.

Fir das Landschaftsprogramm wird im Zuge der Planung eine Berichtigung der Darstellung
vom Milieu ,Kleingarten® in das Milieu ,Etagenwohnen® durchgefihrt. Die Flache mit Klarungs-
bedarf gegentiber dem Flachennutzungsplan entfallt.

In der Karte Arten- und Biotopschutz wird der Biotopentwicklungsraum 10b ,Kleingarten® dar-
gestellt und Teile des Geltungsbereichs sind ebenfalls als Flache mit Klarungsbedarf gekenn-
zeichnet. Auf der Karte wird zukunftig der Biotopentwicklungsraum 12 ,Stadtisch gepragte Be-
reiche mit mittlerem bis geringem Grunanteil“ berichtigt. Die Flache mit Klarungsbedarf entfallt
analog zum Landschaftsprogramm.
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3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.21 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Geltungsbereich des Baustufenplans GroR3 Flottbek /
Othmarschen mit der 1. und 2. Anderung erneut festgestellt am 14. Januar 1955, der 3. Ande-
rung vom 13. September 1960 (HmbGVBI. S. 408) und der 4. Anderung vom 21. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 71), der fur den Geltungsbereich eine Flache fur besondere Zwecke mit der
Nutzung Schule, Verkehrsflachen und Dauerkleingarten im AuRengebiet darstellt.

Die Festsetzung von Flachen fir besondere Zwecke in Baustufenplanen ist unwirksam, da
diese Festsetzungen aufgrund der fehlenden Rechtsgrundlage nicht nach § 173 Absatz 3
BauG 1960 Ubergeleitet worden sind. Die Festsetzung von AuRengebieten in Baustufenplanen
ist nach Urteilen des OVG Hamburg vom 21. September 2000 und vom 20. April 2017 eben-
falls unwirksam. Daher richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Geltungsbereich
nach § 34 BauGB bzw. bei Auldiengebietsflachen nach den §§ 34 und 35 BauGB.

Im westlichen Bereich des Plangebiets auf der fir die Erweiterung der Stral’e Stiegkamp er-
forderlichen Flache gilt der Bebauungsplan Othmarschen 15 vom 30. April 1968 (HmbGVBI.
S. 103). Dieser setzt eine Gemeinbedarfsflache der Freien und Hansestadt Hamburg mit der
Zweckbestimmung Krankenhaus mit einer grof3flachig Gberbaubaren Grundstlicksflache, die
direkt an den Stiegkamp grenzt, fest.

3.2.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet umfasst Teile des folgenden Denkmalensembles: Westlich des Plangebiets
sowie auf Teilen der neu ausgewiesenen Stralenverkehrsflache des Flurstliick 2961 im Wes-
ten des Plangebiets erstreckt sich das Denkmalschutz-Ensemble der Asklepios Klinik Altona
(AK Altona) an der Paul-Ehrlich-StralRe 1. Das Denkmal-Ensemble beinhaltet den Kranken-
hauskomplex mit Krankenhaushauptgebdude (Bettenhaus und Behandlungshaus, mit Ka-
pelle), Nebengebauden (Assistentenwohnhauser, Wirtschaftsgebaude, Werkstattgebaude,
Kesselhaus (mit Schornstein), Pathologie, Tierhaus, Pfortnerhaus) sowie den umgebenden
Grldnanlagen (einschl. Teich), z.T. Wegen und dem Brunnen am Zugangsweg im Westen. Das
sich auf der Flache des Denkmalschutz-Ensembles befindliche Werkstattgebaude selbst ist
nicht als Baudenkmal geschitzt. Gemal den §§ 8, 9, 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), gedndert am 19. November 2024 (HmbGVBI. 594, 600) sind
Veranderungen genehmigungspflichtig.

Norddstlich des Plangebiets befindet sich an der Ecke Behringstrae / Griegstral’e das als
Kulturdenkmal gefihrte Ensemble Behringstrale 84-110, Griegstralte 52-60 vom Typ Sied-
lungsbau. Es gilt der Umgebungsschutz nach § 8 DSchG. Durch den geplanten Schulstandort
ist jedoch von keinen Beeintrachtigungen der weiter entfernt liegenden Kulturdenkmale aus-
zugehen. Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bodendenkmaler. Aulerhalb von
eingetragenen Bodendenkmalern gilt § 17 DSchG. Kultur- und Bodendenkmaler werden im
Umweltbericht behandelt.
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3.2.3 Grundwasserschaden

Das Plangebiet wird ca. 15 m unter Gelandeoberkante teilweise von einem Grundwasserscha-
den (6036-G007, Behringstralle) mit dem Schadstoff Leichtflliichtige Chlorierte Kohlenwasser-
stoffe (LCKW) unterstréomt. Die Quelle fir diesen Grundwasserschaden liegt im Bereich der S-
Bahn-Station Bahrenfeld. Die Konzentrationen nehmen von Norden nach Stden ab.

Aufgrund der Héhenlage des Grundwasserschadens ist dieser nur bei Grundwassernutzungen
bzw. bei Wasserhaltungsmalinahmen relevant. Zur Beobachtung des Grundwasserschadens
befinden sich im Plangebiet zwei Wassermessstellen.

3.24 Kampfmittelverdacht

Es gilt die Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmittelVO) vom
13. Dezember 2005, (HmbGVBI. S. 557), geéndert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289).

Fir kleine Teile des Plangebietes (im Norden auf der Behringstralle, im Bereich des
Schwengelkamps und im Westen im Verlauf des Stiegkamps und der westlich angrenzenden
Flachen des Krankenhausgelandes) besteht kein Kampfmittelverdacht, so dass nach heuti-
gem Kenntnisstand keine Mallnahmen gemal} § 6 Absatz 2 KampfmittelVO auf diesen Fla-
chen notwendig sind.

Fur alle brigen Flachen kann nach heutigem Kenntnisstand das Vorhandensein von Kampf-
mitteln aus dem II. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Es besteht ein genereller Bom-
benblindganger-Verdacht, zum Teil auch auf Grund von Bombenkratern. Vor Eingriffen in den
Baugrund oder vor Beginn eines Bauvorhabens muss der Grundeigentiimer oder eine von ihm
bevollmachtigte Person daher die Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefah-
rerkundung / Luftbildauswertung bei der Feuerwehr, Gefahrerkundung Kampfmittelverdacht,
gestellt werden. Es sind geeignete MalRhahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung
von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfliihrung der Bauarbeiten erfor-
derlich sind (§ 6 Absatz 2 KampfmittelVO).

3.2.5 Arten- und Biotopschutz

Der Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert am 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323 S. 1, 22), und der Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausflih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.
350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), sind zu beachten. Es ver-
bleibt auRerdem die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB).

Nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG besonders geschluitzte Biotope
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der gesetzliche Artenschutz gemal § 44 Absatz 1
BNatSchG wird im Umweltbericht behandelt.

3.2.6 Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung vom 28. Februar 2023
(HmbGVBI. S. 81). Die vorhandene Vegetation wird im Umweltbericht behandelt.
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3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.31 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline

Der Planung liegen die Annahmen der gesamtstadtischen Schulentwicklungsplanung aus De-
zember 2019 zugrunde, die in der Schulregion 4 (Schanzenviertel, Altona-Altstadt, Altona-
Nord, Ottensen, Bahrenfeld und Othmarschen-Ost) den Bedarf fir den Bau einer neuen vier-
zugigen Grundschule und einer vierzlgigen weiterfihrenden Schule im Bereich AK Altona
identifiziert.

Im Zuge der Rahmenplanung zum AK Altona im Jahr 2019 wurden das Gelande des AK Altona
und seine Umgebung auf einen méglichen Standort fiir eine neue Grundschule und eine neue
weiterflhrende Schule hin untersucht. Im Ergebnis wurde der Standort am Schwengelkamp
als geeignetster Standort und damit als Potenzialflache fur die Schulentwicklung herausgear-
beitet. Ein Kriterium flr die Standortwahl war unter anderem, dass die Lage sowohl fir die
bestehenden als auch fir die neuen Wohngebiete als attraktiv einzustufen ist. Zudem ist am
gewahlten Standort die eigentumsrechtliche Verflgbarkeit von zusammenhangenden Flachen
in ausreichender Grdlke gegeben.

Eine weitere geeignete und zur Verfiigung stehende Flache in der erforderlichen Grof3e konnte
im Schuleinzugsbereich Othmarschen / Ottensen nicht ermittelt werden.

3.3.2 Realisierungsschritte

Auf den im stadtischen Besitz befindlichen Grundstiicken am Schwengelkamp befinden sich
momentan verpachtete Kleingartenparzellen. Diese Parzellen missen daher an geeignete
Standorte verlagert werden. Die Verlagerung wird voraussichtlich zu unterschiedlichen Zeit-
punkten erfolgen. Daher wird durch Schulbau Hamburg (SBH) ein Bebauungskonzept erarbei-
tet, welches eine Schulentwicklung in Teilabschnitten ermdglicht.

Der erste Bauabschnitt soll im mittleren bzw. nordlichen Bereich des Grundstuckes liegen. .
Dafir sollen die vorhandenen Kleingartenparzellen durch Nachverdichtungspotenziale in um-
liegende Kleingartenvereine sowie in eine neu zu schaffende Kleingartenanlage am Holm-
brook verlagert werden. Der zweite Bauabschnitt im Bereich der Kolonie 6 im Siden des Plan-
gebietes folgt nach Umzug der Kleingarten auf den Altonaer Deckel oberhalb der A7.

3.3.3 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Fir den Bebauungsplan wurden Gutachten und Untersuchungen durchgefiihrt, die im Kapitel
4.1.5 benannt werden. Die Umweltuntersuchungen sind im Umweltbericht beschrieben. Erfor-
derliche Festsetzungen und Abwéagungen werden im Kapitel 5 der Begrindung dargelegt.

3.4 Angaben zur Lage und zum Bestand
3.4.1 Plangebiet

Das etwa 3,2 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplans Othmarschen 43 liegt im Bezirk Altona
im Stadtteil Othmarschen (Ortsteil 219) sudlich der Behringstral®e. Es ist durch eine zentrale
Lage im Bezirk Altona gekennzeichnet. Uber die Behringstrale erfolgt in westlicher Richtung
ein direkter Anschluss an die Bundesautobahn A7 mit der Anschlussstelle Hamburg-Othmar-
schen, in dstlicher Richtung fihren die Behringstrale bzw. in Verlangerung die Barnerstralle
zum Bahnhof Altona in einer Entfernung von etwa 2 km. Der Hamburger Flughafen liegt ca.
20 km und die Innenstadt ca. 9 km entfernt.
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Das Plangebiet wird aktuell genutzt durch zwei Kleingartenvereine mit insgesamt 67 Parzellen.
Der nordliche Teil des Plangebiets mit 17 Kleingartenparzellen wird von der Kolonie 7 des
Kleingartenvereins 202 ,Heimgartenbund Altona“ (KGV 202) genutzt. Weitere 20 Parzellen im
mittleren Bereich gehdéren dem Bahn-Landwirtschaft Bezirk Hamburg e.V. (KGV 150) an. Die
30 sudlichsten Parzellen gehdren zur Kolonie 6 des Kleingartenvereins 202 ,Heimgartenbund
Altona“ (KGV 202).

Die einzelnen Parzellen besitzen meist eine kleine bauliche Anlage in Form einer Laube und
weisen dartber hinaus einen hohen Anteil an Grinstrukturen auf, die vorwiegend aus Rasen-
flachen, Blumenbeeten, kleineren Flachen zum Anbau landwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie
grolkeren Baumbestanden bestehen. Zwischen den Parzellen befinden sich ca. schulterhohe
Hecken oder Zaune zur Abgrenzung benachbarter Garten sowie von Westen nach Osten ver-
laufende zum Teil befestigte Wege zur ErschlieBung der Kleingartenparzellen.

Im Bereich der vorhandenen 6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilernetz ange-
schlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des
Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung.

3.4.2 Umfeld

Das Umfeld des Plangebiets ist durch eine heterogene Nutzungsstruktur, bestehend aus Grin-
flachen, Wohnbebauung und Gewerbe gepragt. Im Stiden und Stidwesten befinden sich Klein-
gartenparzellen sowie einige Wohngebaude. Im Osten grenzt Wohnbebauung an. Im Norden
befindet sich der Gewerbepark Othmarschen sowie weitere Wohnbebauung und im Westen
liegt das Gelande der AK Altona. Im Umfeld befinden sich einige Neubauprojekte u.a. an der
Jurgen-Toépfer-Stralle sowie am Othmarscher Kirchenweg.

Das im Westen liegende Gelande der AK Altona, welches seit 2013 als Ensemble mit einzel-
nen Baudenkmalern unter Denkmalschutz steht, gruppiert sich um die in den Jahren 1961 bis
1970 erbaute markante Hochhausscheibe mit 21 Geschossen von Thomas Kallmorgen. Im
Umfeld befinden sich zum Teil aus denselben Baujahren stammende Gebaude mit einer Ge-
schossigkeit von bis zu vier Geschossen sowie ein Blockheizkraftwerk und neuere Anbauten
wie z. B. das Perinatalzentrum. Westlich des Plangebiets befinden sich zudem weitere Klein-
gartenparzellen, deren Nutzungs- und Freiraumstrukturen denen des Plangebietes gleichen.

Die Wohnbebauung im Westen und Nordwesten besteht vorrangig aus Mehrfamilienhdusern
aus dem 21. Jahrhundert mit bis zu neun Geschossen an der Behringstrale und vier Geschos-
sen am llse-Fromm-Michaels-Weg. Im Bereich der Behringstralle / Jurgen-Topfer-Strale be-
finden sich verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs, u.a. zwei Supermarkte, ein Dro-
geriemarkt sowie eine Apotheke und eine Backerei. Hier befinden sich zudem ein Fitnessstu-
dio und ein Kino.

Der nérdlich des Plangebiets liegende Gewerbepark Othmarschen wird gepragt von grof3fla-
chigen eingeschossigen Gewerbeeinheiten und punktuell hdheren Gebauden mit bis zu funf
Geschossen.

Das 6stliche Umfeld des Plangebiets ist neben dem Gelande des Kinderkrankenhauses Altona
in erster Linie durch Wohnbebauung gepragt. Im Nordosten an der Behringstralle / Ecke
GriegstralRe befindet sich ein Denkmalensemble und Baudenkmal aus dem Jahr 1929 beste-
hend aus mehreren Zeilenwohnungsbauten mit bis zu vier Geschossen. Die 6stlich an das
Plangebiet angrenzende Wohnbebauung zwischen Griegstra’e und Grinebergstralie besteht

Seite 9 von 61



aus einer Blockrandbebauung vor allem aus den 1950er, 1960er und 1970er Jahren mit drei
bis finf Geschossen. Die Bebauung ist teilweise denkmalgeschitzt. Dazu gehért auch das
Ensemble und Baudenkmal an der Ecke Kirchenweg und Griinebergstralle aus dem Jahr 1913
und die Wohnsiedlung als Gartendenkmal und Ensemble mit mehreren Baudenkmalern zwi-
schen Griegstralle, Kirchenweg, Am Rathenaupark und Bernadottestral’e, welche um 1923
errichtet wurde. Die sudlich des Plangebiets gelegene Wohnbebauung besteht vor allem aus
kleinteiliger Bebauung aus Einfamilien- und Doppelhausern sowie Stadtvillen.

Sudlich des Plangebiets befinden sich zudem weitere Kleingarten- und Grabelandparzellen
(zur gartnerischen Nutzung verpachtete Flachen, die nur mit einjahrigen Pflanzen bestellt wer-
den dirfen).

3.4.3 Infrastruktur

Im Hinblick auf die soziale Infrastruktur sind im Umfeld des Plangebiets folgende Einrichtungen
vorhanden: Sudwestlich des Plangebietes am Othmarscher Kirchenweg bzw. Holmbrook be-
finden sich die Loki-Schmidt-Grundschule sowie die Sonderschulen Bildungszentrum Elb-
schule fir Héren und Kommunikation und die Schule Hirtenweg. Stdlich liegt die Grundschule
am Trenknerweg sowie 6stlich an der Bleickenallee das Gymnasium Altona. Im Umfeld befin-
den sich zudem verschiedene Kita-Einrichtungen an der AK Altona, am Holmbrook, an der
GriegstralRe, der Jurgen-Topfer-Stralle und der Behringstrae. Sidwestlich des Plangebiets
befindet sich am Holmbrook eine 6ffentlich-rechtliche Unterbringung, die zukinftig an die Beh-
ringstralde verlagert werden soll.

344 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die StralRen Stiegkamp und Schwengelkamp sowie die Behringstralde
erschlossen und ist Uber die Behringstralle an das Hamburger Hauptverkehrsstralennetz und
unmittelbar an die Bundesautobahn 7 angebunden. Die Anbindung an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr erfolgt Gber die Bushaltestelle ,,Griegstralie®, die norddstlich des Plangebiets an
der Behringstralde liegt. Den nachstgelegenen Anschluss an den schienengebundenen Nah-
verkehr stellt die S-Bahn-Station Bahrenfeld etwa 600 m nérdlich des Plangebiets dar. Sidlich
des Plangebietes befindet sich zudem die Veloroute 1, welche das Plangebiet per Rad an die
Hamburger Innenstadt anbindet.

345 Ver- und Entsorgung

Im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilernetz ange-
schlossenen Grundstucken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen sowie
Kabeltrassen der Verteilernetzbetreiber zur ortlichen Versorgung. Ebenso befinden sich im
Plangebiet Fernwarmeleitungen. Weitere Fernwarmeleitungen sind in Planung. Fir die zu-
kinftige Bebauung werden neue Kabelanlagen sowie eine Netzstation erforderlich. In der Beh-
ringstralde befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung und im Stiegkamp eine Gas-Niederdruck-
leitung.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet von Mischwassersielen. Es verlaufen jeweils ein Misch-
wassersiel DN 800/1400 in der Behringstralle und ein Mischwassersiel DN 600 in der Grieg-
stralle. In der Behringstral’e befinden sich Trinkwasserleitungen. Am stdlichen Rand des
Plangebietes befinden sich zwei Grundwassermessstellen (1457 und 1455), die zum gewas-
serkundlichen Messnetz der Stadt Hamburg gehdren.
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4 Umweltbericht
4.1 Einleitung

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemal® § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen. Fur diese Belange ist nach § 2 Absatz 4 BauGB
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1
zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des ge-
samten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf Grundlage geeigneter Daten und Unter-
suchungen. Die dem Umweltbericht zu Grunde liegende Umweltprifung ist Tragerverfahren
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

411 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Der Bebauungsplan Othmarschen 43 schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Re-
alisierung eines neuen Schulstandortes fir eine Grundschule und eine weiterfiihrende Schule
an der Stral’e Schwengelkamp inkl. der erforderlichen verkehrlichen Erschlie3ung.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben uber Standorte, Art
und Umfang

Mit dem Bebauungsplan Othmarschen 43 werden eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Bildung, soziale und sportliche Zwecke“ sowie Stralienverkehrsflachen fir die
erforderliche ErschlieBung festgesetzt. Im Siden und Westen soll jeweils ein Streifen private
Grianflache mit Erhalt- und Anpflanzgeboten fir eine Eingriinung des Gelandes zur Nachbar-
schaft sorgen.

413 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

In dem rund 3,20 ha groRen Plangebiet entfallen rund 2,16 ha auf Flache fur Gemeinbedarf,
rund 0,24 ha auf private Griinflache (Randpflanzung) und rund 0,8 ha auf StraRenverkehrsfla-
che.

41.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Um-
weltschutzes

Die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange berlck-
sichtigt wurden, sind in der folgenden Tabelle festgehalten.
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Schutzgut

Fachgesetz /| Fachplanung

Art der Beriicksichtigung

/| Thema
Mensch Baugesetzbuch: Bertiicksichtigung der allgemei- | Verlagerung der vorhandenen Kleingar-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar- ten,
beitsverhaltnisse Neubau eines Schulstandorts
Bundeskleingartengesetz, Festsetzungen zum Larmschutz
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV):
Schutz des Menschen vor Verkehrslarm, Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm): Schutz des Menschen vor Gewerbelarm,
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BIm-
SchV): Schutz des Menschen vor Sportlarm
Landschaftsprogramm Hamburg
Luft Bundesimmissionsschutzgesetz, Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitats-
standards und Emissionshdchstmengen)
Luftreinhalteplan Hamburg 2017
Klima Hamburgisches Klimaschutzgesetz, Pflanzung von Baumen und Strauchern,
Umsetzungsverordnung Dachbegriinungen, Fassadenbegrinun-
gen
Flache Baugesetzbuch: Vorrang der Innenentwicklung Inanspruchnahme einer erschlossenen
Flache im direkten Siedlungszusammen-
hang, Schulbau ermdglicht Wohnungs-
bau im Rahmen der Innenentwicklung
Boden Bundesbodenschutzgesetz: Sicherung der Bo- Festsetzungen mit dem Ziel einer maxi-
denfunktionen, mal zuldssigen Versiegelung und zur
Baugesetzbuch: sparsamer Umgang mit Grund Begriinung
und Boden
Wasser Regenwasserinfrastrukturanpassung (RISA) Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
Hamburg: dezentrales Regenwassermanage- schlagswasser
ment
Wasserhaushaltsgesetz, Artikel 4 EG-Wasser-
rahmenrichtlinie: Schutz des Grundwassers
Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz, Beachtung der Zielaussagen,
und Tiere Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun- | erhebliche Auswirkungen zu erwarten,
desnaturschutzgesetzes, Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
Hamburgische Baumschutzverordnung, gleichsmaflnahmen inkl. Artenschutz,
Landschaftsprogramm Hamburg Pflanzung von Baumen und Strauchern,
Fachkarte Arten- und Biotopschutz des Land- Dachbegriinungen
schaftsprogramms (AuBS)
Land- Bundesnaturschutzgesetz, Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
schaftsbild | Landschaftsprogramm Hamburg men, Pflanzung von Baumen und Strau-

chern, Dachbegriinungen, Fassadenbe-
grinungen

Kulturguter

Denkmalschutzgesetz: Schutz der Bau-/Boden-
denkmale, Ensemble

Abriss im Bereich des Ensembles még-
lich, keine weiteren Kulturglter betroffen

Tab. 1: In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
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41.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Zur Bestandserfassung und -bewertung bzw. zur Beurteilung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung wurden neben allgemein vorhandenen Geodaten und den Unter-
suchungen des Landschaftsprogramms Hamburg (LaPro) insbesondere folgende Umweltin-
formationen herangezogen:

¢ Landschaftsplanerischer Fachbeitrag inkl. Baum- und Biotoperfassung (EGL 2024)
¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (EGL 2023)

e Erfassung Brutvogel (EGL 2022)

¢ Artenschutzrechtliche Untersuchung — Fledermause (LEWATANA 2022)

e Bodenkartierung und Bodenfunktionsbewertung (Melchior + Wittpohl 2022)

¢ Entwasserungskonzept (Melchior + Wittpohl 2022)

e Stadtklimatologische Untersuchung (METCON 2022)

e Untersuchung zur Luftschadstoffbelastung (TUV NORD 2022)

e Erganzende Abschatzung zur Luftschadstoffbelastung (Peutz Consult GmbH 2024)
e Larmtechnische Untersuchung (BERGANN ANHAUS 2022)

e Verkehrliche Untersuchung (MASUCH + OLBRISCH 2023)

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange sind
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingegangen:

- Stellungnahme der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung
Energie, Juni 2021,

- Stellungnahme der Behdrde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung
Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft, Juni 2021,

- Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg, August 2021,

- Stellungnahme des Heimgartenbundes Altona e.V., Dezember 2021,

- Stellungnahme der Behdrde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung
Bodenschutz / Altlasten, Januar 2022,

- Stellungnahme der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung
Betrieblicher Umweltschutz, Januar 2023,

- Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg, Januar 2023,

- Stellungnahme des Bezirksamtes Altona — Fachamt flr Verbraucherschutz, Januar
2023,

- Stellungnahme der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung
Agrarwirtschaft, Januar 2023,

- Stellungnahme der Behérde fir Kultur und Medien, Abteilung Denkmalschutzamt, Feb-
ruar 2023,

- Stellungnahme der Behérde fir Justiz und Verbraucherschutz, Abteilung Produkt- und
Anlagensicherheit, Gesundheit und Umwelt, Februar 2023,

- Stellungnahme der Behorde fir Inneres und Sport, Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle,
Abteilung Landeskriminalamt, Februar 2023,

- Stellungnahme des Bezirksamtes Altona, Fachamt fur Stadt- und Landschaftsplanung,
Februar 2023,

- Stellungnahme der Behorde flr Schule und Berufsbildung, Referat Schulentwicklungs-
und Standortplanung, Bauangelegenheiten — Standortmanagement, Marz 2023,
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- Stellungnahme der Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen, Abteilung Landespla-
nung und Stadtentwicklung, Marz 2023,

- Stellungnahme von Hamburg Wasser, Bereich Infrastrukturkoordination, Marz 2023,

- Stellungnahme von Schulbau Hamburg, Bereich Zentrales Facility Management, Marz
2023,

- Stellungnahme der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung
Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft, Marz 2023,

- Stellungnahme der Hamburger Gesellschaft fir Vermdgens- und Beteiligungsmanage-
ment, Abteilung Sondervermdgen Schulimmobilien, Marz 2023,

- Stellungnahme der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung
Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft, Marz 2023,

- Stellungnahme der Behdrde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung
Energie, Marz 2023.

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet wird vollstandig fur Kleingarten genutzt und steht damit der privaten Erho-
lungsnutzung zur Verfugung.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der im Norden gelegenen Behringstrale (Zu-
bringer zur Autobahn) mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von 31.300 Kfz
pro 24 Stunden sowie umgebender Gewerbebetriebe (MASUCH + OLBRISCH 2023) liegt eine
deutliche Larmbelastung im Plangebiet vor. Der Verkehr flhrt dartiber hinaus zu Luftbelastun-
gen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der geplanten Schulnutzung des Grundstiicks entfallt die Kleingartennutzung und somit
die private Erholungsnutzung.

Fiur die Dauer der Bauzeit kommt es zu Larmemissionen, visuellen Stérreizen und Luftver-
schmutzungen bei der 6stlich und nérdlich des Plangebiets gelegenen Wohnbebauung und
den vorhandenen Kleingartengebieten westlich und sidlich des Plangebiets. Unter Bertick-
sichtigung der nur befristet wirkenden baubedingten Belastungen sind allerdings nur geringe
Beeintrachtigungen fur die umgebende Wohnbebauung zu erwarten.

Aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Behringstralie sowie umgebender Gewerbebe-
triebe ist mit Larmbelastungen auf dem Schulstandort selbst zu rechnen. Durch die Planung
wird aulRerdem zusatzlicher Verkehr erzeugt, sodass auch entlang der im Plangebiet verlau-
fenden Strallen Schwengelkamp und Stiegkamp mit Auswirkungen durch den Verkehrslarm
auf die dort angrenzende Wohnbebauung zu rechnen ist.

Der Schulstandort wird Sporthallenflachen und ggf. Sporteinrichtungen im Freien umfassen,
die voraussichtlich auch nach Schulschluss durch Vereine genutzt werden. Von diesen Sport-
anlagen werden ebenfalls LA&rmemissionen ausgehen.
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Fir die larmtechnische Untersuchung wurden anhand zweier unterschiedlicher Planvarianten
des zukilnftigen Schulbaus und der Sportflachen unterschiedliche Larmimmissionen unter-
sucht: Verkehrslarm im Plangebiet und in der Nachbarschaft, Gewerbelarm, Sportlarm im
Plangebiet und in der Nachbarschaft (BERGANN ANHAUS 2022).

Verkehrslarm im Plangebiet

Fir die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen werden in Hamburg hilfsweise die Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI.
I S. 1036), zuletzt geandert 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) herangezogen. Die Berech-
nung der Verkehrslarmimmissionen erfolgt gemaR der mit der 2. Anderung der 16. BImSchV
eingefiihrten Rechenvorschrift RLS-19. Beim Neubau einer Stralle ist nach den Kriterien der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zudem zu prifen, ob durch die BaumafRnahme
Anspriche auf Mallnhahmen der Larmvorsorge ausgeldst werden.

Die hochsten Beurteilungspegel werden an der zur Behringstral3e orientierten Nordfassade
des nérdlichen Baukorpers errechnet. Die Beurteilungspegel am Tage betragen dort bis zu
67 dB(A). Der zulassige Immissionsgrenzwert tags (Schulen) von 57 dB(A) wird deutlich tber-
schritten. An den seitlichen Gebaudeseiten eines Baukdrpers an der Behringstralie ergeben
sich geringere prognostizierte Beurteilungspegel, der Immissionsgrenzwert tags kann aber
auch hier nicht eingehalten werden.

An den rickwartigen Gebaudeseiten sowie an den riickwartig gelegenen Gebauden wird der
errechnete Immissionsgrenzwert von 57 dB(A) Uberwiegend eingehalten. Beurteilungspegel
oberhalb von 57 dB(A) werden nur an den zum Schwengelkamp orientierten Fassaden er-
reicht.

Die Freiflachen (Schulhéfe) sind durch die Abschirmung des strallenparallelen Baukdrpers in
beiden Varianten gut geschutzt — die Beurteilungspegel betragen hier weniger als 50 dB(A).

Fur den Nachtzeitraum wurden keine Immissionswerte ermittelt, da in diesem Zeitraum keine
Nutzung des Schulstandortes stattfindet.

Verkehrslarm in der Umgebung

Fir die Nachbarbebauung entlang der Behringstralle werden im Zuge der Planrealisierung
geringe Pegelzunahmen zwischen 0,1 und 0,3 dB(A) ermittelt. Entlang des Stiegkamp gehen
die Beurteilungspegel im Bereich der Kleingarten aufgrund der geanderten Lage der Stralie
zurtick. Entlang des Schwengelkamp werden hingegen Pegelzunahmen von bis zu 0,7 dB(A)
und fir die sldliche Gebaudeseite des Gebaudes Behringstralte 121 zwischen 1,2 und 3,5
dB(A) (Variante 1) bzw. 0,9 und 3,2 dB(A) (Variante 2) errechnet. Trotz der deutlichen Pegel-
zunahmen bleiben die Beurteilungspegel mit maximal 52/45 dB(A) deutlich unterhalb der Im-
missionsgrenzwerte von 59/49 dB(A). Auch nach dem Ausbau der StralRen Schwengelkamp
und Stiegkamp werden die mal3geblichen Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A) tags/nachts
an der benachbarten Wohnbebauung ausnahmslos eingehalten. Der fir die Kleingarten her-
angezogene Tagwert von 59 dB(A) (analog zu einem allgemeinen Wohngebiet) wird ebenfalls
eingehalten. Der Ausbau der Strallen Stiegkamp und Schwengelkamp |6st dementsprechend
keinen Anspruch auf Mallnahmen der Larmvorsorge bei der bestehenden Bebauung (aktiver
oder passiver Schallschutz) aus.
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Gewerbelarm im Plangebiet

Nordlich des Plangebietes befinden sich Gewerbebetriebe, von denen Larmemissionen aus-
gehen. Bei Gewerbelarm sind die Immissionen gemaR der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedndert
am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5), zu ermitteln und zu beurteilen. Immissionsrichtwerte
fur Schulen sind in der TA Larm nicht enthalten. Fir die Beurteilung werden hilfsweise die
Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) herangezogen, wobei aufgrund der
Schulnutzung nur der Tageszeitraum malfigebend ist.

Die héchsten Gewerbeldarmimmissionen errechnen sich fur die Nordfassade des nérdlichen
Baukorpers. Dort werden fir beide Schulvarianten Beurteilungspegel tags von bis zu 50 dB(A)
erreicht, sodass der angesetzte Immissionsrichtwert von 55 dB(A) unterschritten wird. Hin-
sichtlich des Gewerbelarms entstehen daher keine Immissionskonflikte. Einschrankungen auf-
grund des Schulneubaus fir die bestehenden Gewerbebetriebe nérdlich der Behringstralle
kénnen ausgeschlossen werden. Die Planung ist mit den gewerblichen Nutzungen nérdlich
der Behringstralle vertraglich.

Sportlarm im Plangebiet und in der Umgebung

Sportanlagenlarm ist gemaf der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18.
Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober
2021 (BGBI. | S. 4644) geandert worden ist, zu ermitteln und zu beurteilen. Es werden die
durch den Vereinssport verursachten Gerduschimmissionen untersucht. Die durch den Schul-
sport verursachten Gerauschimmissionen werden gemaf § 5 Absatz 3 der 18. BImSchV in
den Berechnungen aul3er Betracht gelassen.

Immissionsrichtwerte flir Schulen sind in der 18. BImSchV nicht enthalten. Fir die Beurteilung
werden hilfsweise die Immissionsrichtwerte flr allgemeine Wohngebiete (WA) herangezogen,
wobei aufgrund der Schulnutzung nur der Tageszeitraum maf3gebend ist. Fur Kleingarten wer-
den aufgrund der Rechtsprechung zu diesem Belang hilfsweise ebenfalls die Immissionsricht-
werte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) herangezogen. Auch hierbei ist nur der Tagzeitraum
malfigebend, da gemal dem Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210),
zuletzt geandert am 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146, 2147) Kleingarten nicht dem Woh-
nen dienen und damit nicht von einer nachtlichen Nutzung auszugehen ist.

Es wurden drei verschiedene Sportnutzungen aufRerhalb der schulischen Sportnutzung fiir den
AulRenbereich betrachtet: ein Kleinspielfeld bzw. ein Bolzplatz, ein Skatepark sowie ein Pump-
track.

Fir das Kleinspielfeld bzw. Bolzplatz wurden Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) und damit
Richtwert-Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A) am nérdlich nachstgelegenen Schulgebdude
errechnet. An der 0Ostlich sowie nordwestlich angrenzenden Wohnbebauung werden keine
Richtwertiberschreitungen durch ein Kleinspielfeld prognostiziert.

An den nachstgelegenen Parzellen der sidlich angrenzenden Kleingarten in der immissions-
rechtlich maRRgeblichen Mitte der Parzellen werden Beurteilungspegel um 56 dB(A) prognosti-
ziert, so dass der hilfsweise herangezogene Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags um 1 dB(A)
Uberschritten wird.

Im Rahmen des Skateparks werden an der Schule Beurteilungspegel bis zu 65 dB(A) errechnet.
Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird deutlich tberschritten. Der Skatepark verursacht
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zudem bei der dstlich angrenzenden Wohnbebauung an der Griegstralle tagsiber Beurtei-
lungspegel von bis zu 61 dB(A) und damit Richtwertliberschreitungen von bis zu 6 dB(A). So-
weit anstelle eines Skatepark ein Pumptrack realisiert wird, werden die Richtwerte an den an-
grenzenden Wohngebduden eingehalten und am nachstgelegenen Schulgebdude ergeben
sich nur geringe Uberschreitungen von 1 bis 2 dB(A).

Sofern die Stellplatzanlage der Schulen auch fir die Sportnutzung gedacht ist, ergeben sich —
je nach Lage der Stellplatze — eine Uberschreitung der nachtlichen Immissionsrichtwerte fiir
die nordwestlich angrenzende Wohnbebauung um bis zu 5 dB(A) auf bis zu 45 dB(A).

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Es ist vorgesehen, alle entfallenden Kleingarten in gleicher Stiickzahl zu ersetzen u.a. im Be-
bauungsplan Othmarschen 47 ,Holmbrook* als Kleingartenpark mit Aufenthaltsméglichkeiten
fur die Offentlichkeit und auf dem Deckel Altona. Westlich und sidlich des Plangebiets sind
fuRlaufig erreichbar weitere mit Wegen und Banken versehene Kleingartenareale vorhanden,
so dass die 6ffentliche Nutzung im Nahbereich bestehen bleibt. Der Schulhof mit dazu geho-
rigen Spiel- und Sportmaoglichkeiten soll auerhalb der Schulzeiten 6ffentlich zuganglich sein.
Die Schulsporthallenflachen werden auf3erhalb der Schulzeiten auch fir eine Nutzung durch
Vereine zur Verfugung stehen.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Belastungen sind die Bauarbeiten nach dem neuesten
Stand der Technik durchzuftihren.

Um einen ausreichenden Larmschutz vor Verkehrslarm fir die Schulen zu gewahrleisten, sind
MafRnahmen erforderlich. Besonders larmempfindliche Raume (z. B. Klassenraume, Bibliothe-
ken oder Pausenraume) sind zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wenn dies
nicht madglich ist, wird fir diese Rdume alternativ ein ausreichender baulicher Schallschutz
vorgesehen, der einen Innenraumpegel von kleiner 35 dB(A) tagsiber ermoglicht, um die Kon-
zentration der Schiler:innen nicht zu beeintrachtigen. Um zudem qualitative Freiflachen auf
dem Gelande der Schule zu gewahrleisten und eine ungestérte Kommunikation sicherzustel-
len, wird geregelt, dass durch geeignete Malinahmen (z. B. Anordnung der Baukérper, Schall-
schutzwande oder vergleichbare Mallhahmen) der Tagpegel von 60 dB(A) auf dem Schulhof
nicht Gberschritten werden.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Sportlarm muss im Rahmen der nachgelagerten Schulpla-
nung und Baugenehmigung darauf geachtet werden, dass die auldenliegenden Sportanlagen
fur den Standort geeignet sind (die Errichtung einer Skateanlage erscheint aus larmtechni-
scher Beurteilung heraus ungeeignet) und nicht zu Immissionskonflikten mit der Nachbar-
schaft fuhren. Ggf. sind begleitende MaRnahmen zur Larmabschirmung wie z. B. ein kleiner
Wall denkbar. Geringe Uberschreitungen der Larmrichtwerte fiir Sport am Schulgebdude er-
scheinen vertretbar, da eine auRerschulische Nutzung von Kleinspielfeld bzw. Bolzplatz haupt-
sachlich aufderhalb der Schulzeiten erfolgt.

Die Lage der fir den Sport nutzbaren Stellplatze sollte moglichst stdlich erfolgen, um Immis-
sionskonflikte im Nachtzeitraum mit der nordwestlichen Wohnbebauung zu vermeiden. Alter-
nativ ist ebenfalls eine zeitliche Beschrankung der Stellplatznutzung fiir Sport auf den Tages-
zeitraum von 6 — 22 Uhr denkbar, um einen Immissionskonflikt aufzuldsen.
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4.2.2 Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet mit seiner Lage in Othmarschen wird konservativ mit einem Wert von 22 pyg/m?
fur die Stickstoffdioxid-(NO2) Hintergrundbelastung fiir das Jahr 2022 angesetzt (TUV NORD
2022).

Das hohe Verkehrsaufkommen auf der ndrdlich des Plangebiets liegenden Behringstralle ver-
ursacht Luftbelastungen.

Das Plangebiet ist Luftschadstoffimmissionen ausgesetzt, die sich zum einen mit der Lage in
Othmarschen aus der stadtischen Hintergrundbelastung und zum anderen aus dem hohen Ver-
kehrsaufkommen auf der nérdlich des Plangebiets liegenden Behringstral’e ergibt. Es wurde
ein Fachgutachten zur Luftschadstoffbelastung (TUV NORD 2022) fiir das Prognosejahr 2028
(friheste Inbetriebnahme des Schulstandortes) erstellt. Die Hintergrundbelastung wurde darin
konservativ mit Werten von 22 ug/m? Stickstoffdioxid, 17,6 ug/m*® Feinstaub PM+o und 11,2
Hg/m? Feinstaub PM s flir das Jahr 2022 angesetzt. Zur Beurteilung wird die 39. BImSchV (Ver-
ordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen) vom 2. August 2010 (BGBI.
| S. 1065), zuletzt gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1341) herangezogen, die die
EU-Richtlinie 2008/50/EG Uber Luftqualitdt und saubere Luft flir Europa in nationales Recht
umgesetzt hat. Eine Uberschreitung der Grenzwerte wird nicht prognostiziert. Seitens der EU
wurde eine neue EU-Luftqualitatsrichtlinie beschlossen, die am 10. Dezember 2024 in Kraft
getreten ist. Diese enthalt deutlich niedrigere Grenzwerte fir Luftschadstoffe, die ab 2030 ein-
zuhalten sind. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Luftschadstoffgutachten fir dieses Bebauungs-
planverfahren lag die neue EU-Richtlinie noch nicht vor. Angesichts der bisher zu betrachten-
den Grenzwerte der 39. BImSchV konnten insbesondere hinsichtlich der Hintergrundbelastung
sehr konservative Eingangsdaten verwendet werden. Die Hintergrundbelastung ist in Hamburg
in den letzten Jahren kontinuierlich gesunken und wird unter anderem aufgrund der Verkehrs-
wende bis 2030 weiter sinken. Aus diesem Anlass wurde eine erganzende gutachterliche Ein-
schatzung vorgenommen (Peutz Consult GmbH 2024), in der zum einen eine Prognose flr
2030 vorgenommen wurde und zum anderen die Hintergrundbelastung weniger konservativ
betrachtet wurde. Im Rahmen der Luftreinhalteplanung wurde fur das Jahr 2023 eine flachen-
deckende Berechnung fir die Stickstoffdioxid-Hintergrundbelastung durchgefiihrt. Flr das
Plangebiet hat diese 19 ug/m? (Jahresmittelwert) ergeben. Dies wird sich bis 2030 auf 15 ug/m?
reduzieren. Die Feinstaub-Hintergrundbelastung wird anhand der Messstationen des Hambur-
ger Luftmessnetzes ermittelt und wird sich bis 2030 auf 14,6 pg/m? bei PM1o und 9,1 ug/m? bei
PM_ s reduzieren.

In der Nachbarschaft des Plangebiets befindet sich im Kreuzungsbereich von Behringstralie
und Stiegkamp ein Blockheizkraftwerk (BHKW) mit zwei Warmwasserkesseln sowie einer Ver-
brennungsmotoranlage. Durch dieses werden verschiedene Schadstoffe (unter anderem Stick-
stoffoxide und Feinstaub) erzeugt und Uber einen 22 m hohen Schornstein ausgestolien. Das
BHKW wurde 2020 in einem immissionsschutzrechtlichen Verfahren genehmigt. Im Bun-
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desimmissionsschutzgesetz ist geregelt, dass genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errich-
ten und zu betreiben sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen fir die Allgemeinheit und die
Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden kénnen (§ 5 BImSchG).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Bau neuer Gebaude entlang der Behringstral3e verandert sich die Durchliftungssi-
tuation. Die Emissions- und Immissionsprognose flir den unmittelbar an das Plangebiet gren-
zenden StralRenverkehr ergab, dass die hdchsten Immissionen an den nérdlichen Fassaden
der nérdlichen Baukérper auftreten. Dies ist angesichts der nahen Lage zur Fahrbahn und der
Verkehrsbelastung plausibel.

Alle Grenzwerte (Jahresmittelwerte) der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit fur Feinstaub Partikel PM+o" und PM2s? sowie NO2 werden im Bereich des Bauvorhabens
eingehalten. Auf Basis der ermittelten Jahresmittelwerte kann auch eine unzulassige Uber-
schreitung der Kurzzeitgrenzwerte gemaf 39. BiImSchV fur PM1o und NO im Untersuchungs-
gebiet ausgeschlossen werden. Damit werden alle Anforderungen der 39. BImSchV zum
Schutz der menschlichen Gesundheit flr Stickstoffdioxid (NO;), Feinstaub Partikel PM1o und
Feinstaub Partikel PM,sim geplanten Geltungsbereich erfiillt (TUV NORD 2022). Der neue
Grenzwert flr 2030 der EU-Luftqualitatsrichtlinie fir Stickstoffdioxid liegt bei 20 ug/m? (Jahres-
mittelwert). Die héchste im Plangebiet flir 2028 prognostizierte Belastung liegt bei 26,2 pg/m3.
Bei einer weniger konservativen Betrachtung der Hintergrundbelastung ergibt sich fir 2030
eine maximale Belastung von 17,8 pug/m?. Die neuen Grenzwerte fur Feinstaub liegen bei 20
pag/m? flr PM+o bzw. 10 pg/m? bei PM2 5. Die héchsten im Plangebiet flir 2028 prognostizierten
Belastungen liegen bei 19,7 ug/m3® PM+ bzw. 11,8 pg/m?® PMzs. Mit den veranderten Eingangs-
daten zur Hintergrundbelastung ergeben sich maximale Werte von 16, 8 ug/m? PM4, bzw. 9,7
pMg/m?® PM2 5, sodass auch beim Feinstaub von einer Einhaltung der neuen Grenzwerte ausge-
gangen werden kann.

Im direkten Umfeld des BHKW befinden sich Gebaude mit unterschiedlichen Hohen, die die
Ausbreitung der ausgestoRenen Schadstoffe beeinflussen kénnen und daher im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bei der Ermittlung der Schornsteinhdéhe zu bertcksichtigen waren:
Sudlich und sidwestlich der Anlage befinden sich Gebaude der AK Altona mit drei bis 21 Ge-
schossen. Nordlich befinden sich Wohngebaude mit acht bis neun Geschossen, nordostlich
Gewerbegebaude mit ein bis finf Geschossen. Ostlich befinden sich Wohngebaude mit drei
Geschossen. Das Plangebiet mit der zur Bebauung vorgesehenen Gemeinbedarfsflache liegt
Ostlich in ca. 220 m etwas weiter von der Anlage entfernt und sieht eine Bebauung mit bis zu
funf Geschossen vor. Es ist daher davon auszugehen, dass die Ausbreitung der Luftschad-
stoffe durch den Bau der Schulgebaude nicht beeinflusst wird und somit keine Konflikte ent-
stehen.

" PM1o = Die als Feinstaub (PM10) bezeichnete Staubfraktion enthalt 50% der Teilchen mit einem Durchmesser
von 10 ym, einen héheren Anteil kleinerer Teilchen und einen niedrigeren Anteil gréRerer Teilchen.

2 PM2,5 = Die als Feinstaub (PMz,5) bezeichnete Staubfraktion enthalt 50% der Teilchen mit einem Durchmesser
von 2,5 um, einen héheren Anteil kleinerer Teilchen und einen niedrigeren Anteil gréRerer Teilchen.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Luftbelastungen sind die Bauarbeiten nach dem neu-
esten Stand der Technik durchzufiihren. Wahrend der Betriebsphase sind keine Mafnhahmen
erforderlich.

423 Schutzgut Klima
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Gemal der Stadtklimaanalyse Hamburg (2023) besteht durch die Kleingartenflachen im Plan-
gebiet in der heutigen Situation ein klimatischer Ausgleichsraum sowie eine Kaltluftproduktion.
Das Plangebiet ist im Istzustand in Sommernachten mindestens 2 Kelvin (K) kuhler als die
umliegenden, starker versiegelten Flachen. Der Unterschied zum nérdlichen Gewerbegebiet
koénnte laut Klimaanalyse in ausgepragten schwachwindigen Sommernachten bis zu 4 K be-
tragen. Grundsatzlich ist somit im Plangebiet bei Strahlungswetterlagen mit einer Kaltluftpro-
duktion zu rechnen.

Lokalspezifische Simulationsrechnungen einer austauscharmen Sommerwetterlage haben er-
geben, dass eine maligebliche thermische Entlastung des nérdlich angrenzenden Gewerbe-
gebiets und des ndrdlichen Abschnitts der Griegstralle (Kaltluftwirkbereiche) voraussichtlich
nicht gegeben ist (METCON 2022).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Simulationsrechnungen ergaben, dass durch die neue Schule aufgrund des sehr niedrigen
Windgeschwindigkeitsniveaus an einem heiRen Sommertag (worst-case-Szenario) keine
Fernwirkung der Windfeldmodifikationen in der naheren Umgebung feststellbar ist. Auf dem
neuen Schulgeldnde selbst stellen sich tagsiber bei der angenommenen Bebauung Schulhof
und Parkplatz als heilde Zonen dar. Nachts fuhrt die Schule zu einem leichten Anstieg der
Lufttemperatur auf das Niveau der umliegenden Bebauung, ohne dort die Uberwarmung zu
verstarken, d. h. eine Fernwirkung liegt nicht vor.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Da die neue Bebauung keine nennenswerten klimatischen Auswirkungen auf die umliegende
Bebauung haben wird und nachts eine Warmebelastung nicht gegeben ist, werden nur Min-
derungsmallnahmen im Innenbereich des Schulareals vorgenommen bzw. empfohlen.

Um UbermaRig starken Aufheizungen der Bodenflachen entgegenzuwirken, sind befestigte
Flachen wie Hof-, Wege- und Parkplatzflachen mit hellen Belagen versehen und in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Zur Hitzepravention im Bereich der Dachgeschosse werden auf der Flache fir Gemeinbedarf
auf mindestens 70 vom Hundert (v. H.) der Flachdacher oder flach geneigten Dacher bis 15
Grad Neigung Dachbegriinungen mit einem mindestens 15 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau und einer extensiven Begriinung errichtet. Hiervon ausgenommen sind die
Dacher von Sporthallen, deren Substrataufbau mindestens 8 cm stark auszufihren ist. Die
Dachbegriinungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Dacher mit einem Substrataufbau mit min-
destens 15 cm werden als Retentionsdacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser aus-
gefuhrt und wirken durch die Begrinung der Dacher dem stadtischen Warmeinseleffekt ent-
gegen. Dem klimatischen Ausgleich dient auch eine Fassadenbegriinung. Auf der Flache flr
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Gemeinbedarf werden fensterlose Gebaudefassaden und Aullienwéande, bei denen der Fens-
terabstand mehr als 5 m betragt, mit Vegetationsrankgeristen ausgestattet und mit standort-
gerechten Schling- oder Kletterpflanzen begrint. Je Meter zu begriinende Wandlange wird
mindestens eine Pflanze verwendet. Pro Pflanze wird eine offene Pflanzscheibe von mindes-
tens 0,5 m?, eine Pflanzgrube mind. 0,5 m Tiefe und durchwurzelbares Bodenvolumen von
mind. 1 m? berlcksichtigt. Die festgesetzten Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu erhal-
ten.

FiUr das nachfolgende Bebauungskonzept ist eine VergroRerung der Abstande zwischen den
sudlichen Schulgebduden bzw. Turnhallen zu empfehlen, um Hitzebereiche zu vermeiden und
die Durchliftung zu verbessern. Die festgesetzten Baugrenzen ermoglichen dies. Auch sind
aus klimatischer Sicht Baumpflanzungen auf dem Schulhof empfehlenswert.

4.2.4 Schutzgut Flache
Es sind rund 81 % des Plangebiets Kleingarten und ca. 15 % Strallenverkehrsflache.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplans findet die Umwandlung einer Kleingartenanlage
in einen Schulstandort statt. Die betroffenen Kleingarten werden verlagert.

Im Hinblick auf die Zielvorgabe des § 1a Absatz 2 Baugesetzbuchs, die Innenentwicklung der
Stadte im Gegensatz zum Flachenverbrauch am Stadtrand zu férdern, ist fur die Entwicklung
des Wohnungsbaus in den Stadtteilen Bahrenfeld und Othmarschen eine Verstarkung der
schulischen Infrastruktur erforderlich. Die dafir in Anspruch genommene Flache befindet sich
im direkten Siedlungszusammenhang. Die Planung entspricht damit dem raumlichen Leitbild
Hamburgs und dem Grundsatz nach § 1a Absatz 2 BauGB. Angaben zur Versiegelung sind
Kapitel 4.2.5 zu entnehmen.

Es sind keine Malinahmen fir das Schutzgut Flache erforderlich.
4.2.5 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Naturrdumlich befindet sich das Gebiet auf der Geest. Die Béden im Plangebiet entstanden
aus Ablagerungen der Saaleeiszeit. Es sind geringmachtige Sandlagen Uber machtigem,
schwer wasserdurchlassigem Geschiebelehm und -mergel vorhanden.

Es handelt sich um natirlich gewachsene Boden, die aufgrund der langjahrigen Gartennut-
zung durch machtige humos-sandige Oberbdden gekennzeichnet sind und keine Fremdbe-
standteile aufweisen. Die Oberbodenméachtigkeiten variieren zwischen 40 cm und 75 cm. Die
durchschnittliche Oberbodenmachtigkeit betragt 62 cm. Die Lehme stehen zwischen 70 cm
bis 150 cm unter Gelandeoberkante an, im Mittel bei 104 cm. Aufgrund der Bodenbeschaffen-
heit ist von einer schlechten Versickerungsfahigkeit auszugehen (MELCHIOR + WITTPOHL
2022).

Eine Analytik der Vorsorge- und Prifwerte nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) ergab ein einheitliches Ergebnis
fir das Plangebiet mit einer Uberschreitung der Priifwertes von Benzo(a)pyren fir Kinderspiel-
flachen. Darlber hinaus wurden in séamtlichen Proben Uberschreitungen der Vorsorgewerte
fur Blei, Chrom, Nickel, Quecksilber, Zink und PAK16 festgestellt. Vor diesem Hintergrund ist
von einer mittleren Wertstufe (3 von 5 Wertstufen) der Bodenfunktion als Lebensraum und -
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grundlage fur den Menschen auszugehen (FHH-BUG 2003). Die Lebensraumfunktion flr
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen besitzt im Hinblick auf die Seltenheit der standortrele-
vanten Bodeneigenschaften und Naturnahe eine hohe Wertigkeit (2). Die kleingartnerische
Nutzung der Béden des Plangebiets ergibt eine mittlere Wertigkeit (3) der Funktion als Be-
standteil im Wasserkreislauf und eine hohe Wertigkeit (2) als Bestandteil im Nahrstoffkreislauf.
Aufgrund des Fehlens von Fremdbestandteilen im Boden aber sehr starken Stoffzufuhr durch
den Gartenbau ergibt sich eine hohe Funktion (2) als Archiv der Naturgeschichte. Im Hinblick
auf die Erfullung der Archivfunktion der Kulturgeschichte wird fur den angetroffenen ausge-
pragten Hortisol-Boden eine sehr hohe Wertstufe (1) veranschlagt (MELCHIOR + WITTPOHL
2022).

Derzeit sind ca. 5.750 m? durch Stralten und Zuwegungen versiegelt. Es liegen keine Hinweise
auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten vor.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Ausweisungen des Bebauungsplans fiihren zur Versiegelung und Verdichtung von ca.
25.238 m? gartnerisch intensiv genutztem Boden. Damit entsteht eine zusatzliche Versiege-
lung von ca. 19.490 m2.

Auch unter Berucksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind aufgrund der nachhaltig wirken-
den Funktionsverluste durch Flachenversiegelung die zu erwartenden Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden als relevant zu bewerten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die eine Mindestbe-
grinung von 20 vom Hundert der Grundstlicksflache ermdglicht. Mit dieser Festsetzung wird
ein Mindestmal® zum Erhalt offener Bodenflachen sichergestellt. Auf der Flache fur Gemein-
bedarf werden auf mindestens 70 vom Hundert (v. H.) der Flachdacher oder flach geneigten
Dacher bis 15 Grad Neigung Dachbegriinungen mit einem mindestens 15 cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau und einer extensiven Begriinung errichtet. Hiervon ausgenom-
men sind die Dacher von Sporthallen, deren Substrataufbau mindestens 8 cm stark ausgefihrt
wird. Die Dachbegrinungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Dacher mit einem Substrataufbau
mit mindestens 15 cm werden als Retentionsdacher zur Riickhaltung von Niederschlagswas-
ser ausgefuhrt. Mit den Dachbegriinungen werden eingeschrankte Bodenfunktionen (wie z. B.
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, Filter und Rickhaltefunktionen) ermdglicht.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf werden befestigte Flachen wie Hof-, Wege- und Parkplatz-
flachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau hergestellt. Oberirdische und nicht Gber-
dachte Stellplatze werden mit einem vegetationsfahigen Aufbau und einem Grinanteil von
mindestens 30 % angelegt. Hiermit wird eine vollstandige Versiegelung des Grundstiicks ver-
mieden und Bodenfunktionen bleiben in eingeschranktem Mal erhalten.

Im Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigung ist eine Umweltbaubegleitung der Baustelle
(vgl. Kapitel 4.2.7) fir den Bodenschutz durchzufiihren. Nach Bauende sind die im Rahmen
der Bauausfiihrung genutzten Flachen wiederherzurichten. Dies beinhaltet gleichzeitig die Be-
seitigung eventueller Baustoffreste.
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Da die Kompensation der unvermeidbaren Beeintrachtigungen nicht innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans erbracht werden kann, wird auerhalb des Plangebiets eine
Malnahme zur Wiederherstellung von Funktionen des Naturhaushalts und zur Aufwertung
des Landschaftsbildes umgesetzt. Bei der zugeordneten externen Ausgleichsflache handelt
es sich um eine Teilflache von 34.820 m? des stadtischen Flursticks 32 in der Gemarkung
Rissen mit einer GesamtgroRe von 9,6 ha (siehe Anlage). Das Flurstlick ist bereits im Bebau-
ungsplan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 als Ausgleichsflache (Flache zum Schutz, zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt worden und stellt Flachen im stad-
tischen Flachenpool zum notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleich von Eingriffen im
Stadtgebiet dar.

Auf dieser Ausgleichsflache soll bestehendes artenarmes Griinland im Zusammenhang mit
den umliegenden Flursticken als extensiv genutztes, artenreiches Grunland entwickelt wer-
den. Mit dieser Ausgleichsmalinahme sind ein Verbot von Flachenumbruch und der Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln verbunden. Eine Dingung der Flachen ist nur mit Pferde-
oder Kuhmist in geringer Gabe gestattet und die Errichtung von baulichen Anlagen untersagt.
Auf diese Weise wird eine Aufwertung des Schutzgutes Boden und eine vollstandige Kompen-
sation der durch die Planung entstehenden Ausgleichsbedarfe erreicht.

4.2.6 Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet sind bis auf Zierteiche in den Kleingarten keine Oberflachengewasser vorhan-
den. Das Gelande weist ein Gefalle in nordwestlicher Richtung auf.

Die Grundwasserflurabstande im Plangebiet sind allgemein mit 10 - 15 m unter Gelénde an-
zugeben. Im westlichen und stdéstlichen Bereich des Plangebiets konnen diese auf 15 - 20
m unter Gelande ansteigen (Stellungnahme BUKEA/W1 vom 21.6.2021).

Die Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet ist nach der Versickerungspotential-
karte als unwahrscheinlich (0 - 1 m) bis eingeschrankt (1 - 2 m) einzuordnen. Lediglich im
Suden des Plangebiets zeichnet sich ein wahrscheinliches Versickerungspotential (2 -5 m) ab
(Stellungnahme BUKEA /W1 vom 21.6.2021).

Das Gebiet wird teilweise in ca. 15 m unter der Gelandeoberkante von einem Grundwasser-
schaden (6036-G007, Behringstral’e) mit dem Schadstoff Leichtflichtige Chlorierte Kohlen-
wasserstoffe (LCKW) unterstromt. Die Quelle liegt im Bereich der S-Bahn-Station Bahrenfeld.
Zur Beobachtung des Grundwasserschadens befinden sich im Plangebiet zwei Wassermess-
stellen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Da fur das Grundwasser aufgrund des Bodenaufbaus eine geringe Gefahrdung und Empfind-
lichkeit vorliegt sind durch die Ausweisungen des Bebauungsplans keine negativen Auswir-
kungen auf das Grundwasser anzunehmen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Schadstoffeintragen sind die Bauarbeiten nach dem
neuesten Stand der Technik durchzufihren. Im Rahmen der nachgelagerten Baugenehmi-
gung ist eine Umweltbaubegleitung der Baustelle, wie unter Kapitel 4.2.7 dargelegt, in Hinblick
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auf den Gewasserschutz durchzufihren. Nach Bauende sind die im Rahmen der Bauausfih-
rung genutzten Flachen wieder herzurichten. Dies beinhaltet gleichzeitig die Beseitigung even-
tueller Baustoffreste.

Daruber hinaus sind bauliche oder technische MaRnahmen, die zur dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels fihren kdnnen, unzulassig. Tiefbauten soll-
ten in diesen Bereichen wassergedichtet ausgeflihrt werden (z. B. weille Wanne). Bei Grund-
wassernutzungen bzw. Grundwasserhaltungen im Rahmen der Neubaumalnahme wird die
zustandige Dienststelle beteiligt.

4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotoptypen

Der Groliteil des Plangebiets wird von strukturreichen Kleingartenanlagen mit einem grof3en
Bestand an Obstgeholzen bestimmt. Die Obstbaume, insbesondere Kulturapfel, sind haufig
sehr alt und weisen Hohlen auf. Daneben gibt es Parzellen mit groRen Zierrasenanteilen.
Spontane Vegetation ist in den Anlagen kaum vorhanden. Vereinzelt befinden sich mit Folie
abgedichtete kleine Teiche auf den Parzellen. Je nach Strukturreichtum sind die Kleingarten-
bereiche von mittlerer bis geringer Bedeutung fur Pflanzen.

Im Plangebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG
besonders geschitzten Biotope und keine besonders oder streng geschiitzten Pflanzen vor.

Tiere
Brutvégel

Im Rahmen der Bestanderfassung 2021 der Brutvégel im Plangebiet wurden insgesamt 13
Brutvogelarten festgestellt (EGL 2022). Das Artenspektrum setzte sich zum Grofiteil aus all-
gemein verbreiteten Arten zusammen, die auch in der naheren Umgebung in der Siedlungs-
und Parklandschaft zu den regelmafRigen Brutvdgeln gehéren. Mit dem Feldsperling (Pas-
ser montanus) befindet sich eine Art auf der Vorwarnliste der Rote Liste Deutschland. Der
Feldsperling besiedelt die Heckenstrukturen an der Kreuzung Stiegkamp/Schwengelkamp.
Gebritet wird einzeln irgendwo in nachster Nahe in Kasten, unter Dachrinnen oder in ahnli-
chen Strukturen. Zusatzlich wurden neun Vogelarten als Nahrungsgaste angetroffen. Die
strukturierten und teilweise dichten Gebuschstrukturen bieten verbreiteten Brutvogeln einen
Lebensraum, zusatzlich bieten die Kleingarten sowohl Nahrung im direkten Umfeld der Brut-
platze als auch fur Standvogel im Winter. Das Angebot an Brutmoglichkeiten ist insbesondere
fur Héhlenbriter durch Nistkasten erhoht.

Fiur den sudlichen Bereich des Kleingartenvereins 202 Kolonie 6 erfolgte eine Potenzialab-
schatzung aufgrund des nach der Kartierung erweiterten Untersuchungsgebietes. Es werden
aufgrund der vorgefundenen, vergleichbaren Habitatstrukturen die gleichen Brutvogelarten
wie im untersuchten Kleingartenbereich erwartet. Dabei handelt es sich um allgemein verbrei-
tete Arten, zusatzliche Brutvogelarten sind nicht anzunehmen.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als europaische Vogelarten besonders geschitzt.
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Flederméuse

Im Plangebiet wurden mit der Zwerg-, Breitfligel- und Rauhaut- und Mickenfledermaus, dem
Grofien Abendsegler und der Gattung Myotis sechs Arten sicher nachgewiesen (LEWATANA
2022). AuRerdem wurden Fledermauskontakte mit nyctaloiden Ruftypen festgestellt. Die meis-
ten Nachweise gelangen fir die Arten Zwerg- und Breifligelfledermaus. Generell liegt im Plan-
gebiet eine eher geringe Fledermaus-Aktivitatsdichte vor.

Ein Jagdgeschehen grofleren Ausmalies konnte nicht dokumentiert werden. Jedoch wurden
mindestens neun Baume mit relevanten Hohlenstrukturen identifiziert (Abb. 1), wovon bei sie-
ben Baumen ein potenziell hohes Quartierpotenzial anzunehmen ist und in einem Baum die
Hohle als daflir ungeeignet angesehen wurde (Abb. 1, Baum Nummer 5). Aufgrund der einge-
schrankten Begehbarkeit des Plangebiets ist das Vorhandensein weiterer Hohlenbdume nicht
auszuschlielten. Auch Gartenlauben bieten teilweise Quartierpotenzial, kénnten aber mindes-
tens als Tagesverstecke dienen.

Das Artenspektrum entspricht dem in Siedlungsbereichen zu erwartenden Arteninventar. Das
Vorkommen wurde als eine eher geringe Fledermaus-Aktivitatsdichte bewertet.

Quelle: Lewatana 2022
(blau umrandet = nicht begehbarer Bereich)

Abb. 1: Baume mit relevanten Hohlenstrukturen fir Flederméause

Potenzialabschétzung weiterer Arten

Die Kleingartenstrukturen bieten durch Nistmdéglichkeiten ein Potenzial fir Wildbienenarten.
Die Teiche auf den Parzellen besitzen Lebensraumpotenziale fir ubiquitére Libellenarten (z.
B. Libellula quadrimaculata und Aeshna cyanea) sowie fur Erdkréte, Grasfrosch und Teich-
molch.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Ausweisungen des Bebauungsplans fihren zur Beseitigung der Kleingarten (rund
25.800 m?2). Hiervon betroffen sind 57 Laubbaume Uber 25 cm, darunter ein grofler Mammut-
baum im nordwestlichen Bereich der Kleingartenanlage mit einen Stammdurchmesser von
ungefahr 160 cm sowie zahlreiche Obstbdume. Es wird davon ausgegangen, dass die Baume
entlang der Stral3en Behringstralte und Schwengelkamp erhalten bleiben, da diese aulierhalb
der Baugrenzen und innerhalb der strallenbegleitenden Nebenflachen liegen. Auf der anderen
Seite kdnnen sich auf dem Schulgelédnde neue Vegetationsbestande auf rund 4.330 m? und
im Bereich der privaten Grinflache am dstlichen und stdlichen Rand (rund 2.380 m?) entwi-
ckeln.

Auch unter Bericksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen als relevant zu bewerten.

Artenschutz

Nach § 44 Absatz 1 BNatSchG sind alle europaischen Vogelarten sowie FFH-Anhang IV Arten,
die durch die Realisierung des Vorhabens hinsichtlich der Verbotstatbestande nach § 44 Ab-
satz 1 Nummer 1-3 BNatSchG tangiert werden kdnnen, planungsrelevant. Bei den FFH-Anhang
IV Arten sind vor dem Hintergrund der Habitatausstattung des Plangebiets nur Fledermause zu
untersuchen. Flr andere Artengruppen, wie z. B. sonstige Saugetiere, Reptilien, Amphibien,
Libellen sowie weitere Insektengruppen, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt werden,
sind im Plangebiet keine geeigneten Lebensraume vorhanden. Das Vorkommen von nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzenarten kann aufgrund der vorhandenen
Lebensraumstrukturen und der Verbreitung der entsprechenden Arten in Hamburg ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird von anspruchslosen, wenig stérungsempfindlichen und weit verbreiteten
Vogelarten als Lebensraum genutzt. Mit dem Feldsperling (Passer montanus), der die Hecken-
strukturen an der Kreuzung Stiegkamp/Schwengelkamp besiedelt, befindet sich eine Art auf der
Vorwarnliste der Rote Liste Deutschlands.

Im Rahmen der Entwicklung des Kleingartenareals zum Schulstandort und der hiermit verbun-
denen Beseitigung von Vegetation, Rodung von Gehdlzen sowie dem Abriss vorhandener Lau-
ben kann es potenziell zur Tétung bzw. Verletzung von innerhalb des Plangebietes britenden
Voégeln kommen. Dies kann dadurch ausgeschlossen werden, dass die Baufeldfreimachung,
also die Rodung von Gehdlzen und der Abriss von Lauben, in der Zeit vom 1. November bis
zum 28. Februar ausgefihrt wird. Soweit die Arbeiten aufierhalb dieses Zeitraums vorgenom-
men werden mussen, werden sie von einem Fachexperten begleitet, um sofort fachgerecht
reagieren zu kénnen.

Davon ausgehend, dass die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit beginnt und kontinu-
ierlich fortgesetzt wird, kbnnen baubedingte, optische und akustische Stérreize ebenfalls aus-
geschlossen werden, da stérempfindliche Arten das direkte Umfeld wahrend der Baumalinah-
men meiden. Aufgrund der Tatsache, dass im nahen Umfeld des Vorhabens weiterhin ver-
gleichbare Gehdlz- und Freiflachen (insbesondere das sldlich des Othmarscher Kirchenwegs
gelegene Kleingartenareal sowie die Parkbereiche des AK Altona) als Ausweichstandorte vor-
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handen sind, ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen, die eine Verschlechterung der lo-
kalen Populationen nach sich ziehen wiirden, auszugehen. Vor diesem Hintergrund kénnen die
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Absatz 1 Nummer 1 und 2 BNatSchG fir Brutvogel
(Fang, Verletzung, Totung gemall Nummer 1 sowie Storung gemal® Nummer 2 BNatSchG)
ausgeschlossen werden.

Die Beseitigung der vorhandenen Gehdlzbestande fihrt zu einem Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Vogeln. In den mit Gehoélzen zu bepflanzenden Randbereichen des
Schulgelandes kénnen neue nutzbare Gehdlzstrukturen entstehen, die mittelfristig durch Brut-
vogel wiederbesiedelt werden. Da im nahen Umfeld weitere Ausweichhabitate zur Verflgung
stehen, kann davon ausgegangen werden, dass unter Berlicksichtigung der unten aufgefihr-
ten Vermeidungsmalnahmen die 6kologischen Funktionen im raumlichen Zusammenhang
durch die Realisierung des Vorhabens nicht beeintrachtigt werden. Bei der weiteren Strallen-
planung ist der Revierplatz des Feldsperlings in den Heckenstrukturen an der Kreuzung Stieg-
kamp/Schwengelkamp detailliert zu untersuchen und es sind ggf. MalRnahmen zum Schutz
der Art festzulegen.

Somit wird der Verbotstatbestand gemaR § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG (Entnahme, Be-
schadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) durch eine Flacheninanspruch-
nahme nicht beruhrt.

Im Hinblick auf Fledermause kann eine Verletzung oder Totung von Individuen verhindert wer-
den, da die Fallung von Baumen sowie der Abriss von Gartenlauben gemal § 39 Absatz 5
Nummer 2 BNatSchG auf den Zeitraum zwischen dem 1. November und dem 28. Februar be-
schrankt ist. Um den Verlust von potenziellen Fledermausquartieren zu verhindern, werden zu-
satzlich die festgestellten potenziellen acht Habitatbdume (Abb. 1), die Baume im nicht began-
genen Bereich sowie die Lauben unmittelbar (max. 2 Tage) vor der Entnahme auf den Besatz
von Fledermausen durch eine/n fachlich qualifizierte/n Biolog:in Gberprift. Sofern Fledermaus-
quartiere gefunden werden, wird ein Ersatz gemal Vorgabe der zustandigen Dienststelle ge-
leistet. Da Baumfallungen nur im Winterhalbjahr erfolgen, kdbnnen Ersatzquartiere an zu erhal-
tenden Baumen in den Randbereichen umgehend aufgehangt werden und stehen fir Sommer-
quartiere von Fledermausen zur Verfigung.

Kollisionen mit Baufahrzeugen, die eine Verletzung oder Tétung von Fledermausen verursa-
chen koénnen, sind nicht planungsrelevant, da es sich um nachtaktive Arten handelt und die
Bautatigkeiten am Tage stattfinden. Vor diesem Hintergrund kdnnen darlber hinaus baube-
dingte, optische und akustische Stérreize auf die Fledermausfauna weitgehend ausgeschlos-
sen werden.

Die Kleingartenanlage stellt derzeit ein weitgehend unbeleuchtetes Refugium fir Fledermause
in der ansonsten beleuchteten, stadtischen Umgebung dar. Da lichtvermeidende bzw. hoch-
sensible Fledermausarten nicht im Gebiet anzutreffen waren und eine eher geringe Fleder-
maus-Aktivitatsdichte festgestellt wurde, ist davon auszugehen, dass eine gleichbleibende Nut-
zung durch Fledermause auch nach der Schulerrichtung gegeben sein wird. Bei den dokumen-
tierten Fledermausarten handelt es sich um sog. Kulturfolger, die als sehr anpassungsfahig
gelten. Die nachtliche Beleuchtung des geplanten Schulgelandes wird auf ein Minimum redu-
ziert, um einer Entwertung dieses, wenn auch nicht essenziellen, Fledermauslebensraums ent-
gegenzuwirken. Die Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Absatz 1 Nummer 1 und 2
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BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung gemal Nummer 1 sowie Stérung gemal Nummer 2
BNatSchG) fir Fledermause kénnen ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet wurden neun Baume mit relevanten Hohlenstrukturen identifiziert und auch Gar-
tenlauben bieten teilweise Quartierpotenzial. Als Ausgleich fir einen Verlust nachgewiesener
Fledermausquartiere werden, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten, vor allem
der gefahrdeten Breitfligelfledermaus (Rote Liste HH und D, Kat. 3), im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin zu sichern und ein Eintreten des Verbotstatbestands zu vermeiden, ent-
sprechende Ersatzquartiere im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung angebracht.
Art und Anzahl der Ersatzquartiere richten sich nach der in den betroffenen Baumen und Lau-
ben vorgefundenen Anzahl und Form (Baumhdéhle, Rindenabplatzungen etc.) der Quartiere und
kénnen erst nach erfolgter Baum- und Laubenkontrolle durch eine Fachperson bestimmt wer-
den. Aufgrund der Tatsache, dass auf dem Schulgeldnde Baum- und Gehdlzpflanzungen vor-
genommen werden und im nahen Umfeld des Vorhabens weiterhin vergleichbare Gehdlz-, Ge-
baude- und Freiflachen (insbesondere sidlich des Othmarscher Kirchenweges) als Ausweich-
standorte vorhanden sind, ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen, die eine Verschlech-
terung der lokalen Populationen nach sich ziehen wirden, auszugehen. Der Verbotstatbestand
gemal § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten) wird vor diesem Hintergrund nicht berihrt.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Da noch keine konkreten Entwirfe fir den Schulbau vorliegen, kann nicht abgeschatzt wer-
den, welche Baume innerhalb der Gemeinbedarfsflache erhalten werden kénnen. Auf Einzel-
baume bezogene Erhaltungsgebote sind daher nicht moglich. Ein Erhalt des Mammutbaums
wird im Rahmen der weiteren Planung des Schulstandortes geprift.

Zu fallende Baume uber 25 cm werden auf Grundlage der BaumSchVO ersetzt. Der Umfang
des jeweils erforderlichen Ersatzes wird von der fur die BaumSchVO zustandigen Dienststelle
jeweils im Rahmen der Fallgenehmigung in nachfolgenden Genehmigungsverfahren festge-
legt. Hierbei kénnen die textlich festgesetzten Baumpflanzungen in den Flachen fir die Erhal-
tung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Baumersatz anerkannt und ange-
rechnet werden.

Im 6stlichen und sldlichen Randbereich des Schulgelandes sind auf den privaten Griinflachen
Flachen fiur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen, um
vegetationsgepragte Ubergangszonen zwischen dem Schulgelédnde und den ostlich gelege-
nen Wohngrundsticken bzw. der sudlich angrenzenden Kleingartenanlage und einen ausrei-
chenden Schutzabstand zu GroRbaumen zu schaffen. Es soll eine freiwachsende Baum-
Strauchhecke mit standortgerechten Geholzen entwickelt werden, welche den festgestellten
Vogelarten sowie den Fledermdausen im Gebiet eine mdglichst hohe Lebensraumqualitat als
Nahrungsraum bieten kann.

Darlber hinaus ist auf der Flache fir den Gemeinbedarf eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die
eine Mindestbegriinung von 20 vom Hundert der Grundstiicksflache ermdéglicht. Mit dieser
Festsetzung wird ein Mindestmal’ an Vegetation und an Lebensraumen fir Tiere auf dem Ge-
lande sichergestellt.

Oberirdische und nicht Uberdachte Stellplatze werden mit einem vegetationsfahigen Aufbau
und einem Grunanteil von mindestens 30 % hergestellt.
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Zur Férderung einer nachhaltigen Entwicklung und als Lebensgrundlage flir die heimische
Tierwelt werden fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen standortgerechte Laubge-
holze verwendet, dauerhaft erhalten und bei Abgang so ersetzt, dass der Umfang und der
Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Geringfligige Abweichungen sind zuldssig. Im Kro-
nenbereich jedes Baumes wird eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? und min-
destens 1 m Tiefe angelegt und begrint; abweichend davon kann die Vegetationsflache we-
niger als 12 m? betragen, sofern bauliche MalRnahmen eine vitale Wurzelentwicklung gewahr-
leisten. Mit dieser Festsetzung wird eine gute Entwicklung der zu pflanzenden Baume sicher-
gestellt. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sollen méglichst heimische Gehdlze verwendet
werden.

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf werden fensterlose Gebaudefassaden und AufRenwande, bei
denen der Fensterabstand mehr als 5 m betragt, mit Vegetationsrankgeristen ausgestattet
und mit standortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen begrunt. Um eine wirksame Begru-
nung sicherzustellen, wird je Meter zu begriinender Wandlange mindestens eine Pflanze ver-
wendet. Pro Pflanze wird eine offene Pflanzscheibe von mindestens 0,5 m?, eine Pflanzgrube
mit mind. 0,5 m Tiefe und ein durchwurzelbares Bodenvolumen von mind. 1 m? berlcksichtigt.
Die festgesetzten Fassadenbegrinungen werden dauerhaft erhalten. Darlber hinaus ist vor-
gesehen, dass Einfriedungen mit standortgerechten Hecken oder Schling- bzw. Kletterpflan-
zen in einem Pflanzabstand von 0,5 m vorgenommen werden und dass die Begriinung dauer-
haft erhalten wird. AulRerdem sind Standorte flr Abfall- und Sammelplatze zum 6ffentlichen
Raum und auf mindestens drei Seiten mit standortgerechten Laubgehdlzen in einer Mindest-
breite von 80 cm dauerhaft zu begriinen. Auch mit dieser MaRnahme wird ein Beitrag zur
Durchgriinung des Gebiets geleistet.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf werden Dachflachen als Flachdach oder als flach geneigte
Dacher bis 15 Grad Neigung zu mindestens 70 vom Hundert (v. H.), bezogen auf die Grund-
flache des jeweiligen Gebaudes, mit einem mindestens 15 cm starken, durchwurzelbaren Sub-
strataufbau versehen und extensiv begrint. Hiervon ausgenommen sind die Dacher von Sport-
hallen, deren Substrataufbau mindestens 8 cm stark auszufiihren ist. Die Dachbegriinungen
werden dauerhaft erhalten. Mit den Dachbegriinungen werden Lebensraume fir an diese
Standorte angepasste Pflanzen- und Tierarten geschaffen.

Bauliche oder technische Malinahmen, die zur dauerhaften Absenkung des vegetationsver-
fugbaren Grundwasserspiegels fihren kdnnen, sind unzulassig. Tiefbauten sollten in diesen
Bereichen wassergedichtet ausgeflihrt werden (z. B. weille Wanne). Hiermit wird sicherge-
stellt, dass es zu keinen Schadigungen benachbarter Vegetation kommt.

Um die Auswirkungen von nachtlicher Beleuchtung auf die Tierwelt (insb. Insekten, Fleder-
mause und nachtaktive Végel) zu minimieren, sind Aul3enleuchten nur mit insektenfreundli-
chen Leuchtmitteln mit warmweilRer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zuldssig. Es
werden nur Leuchtgehause, die gegen das Eindringen von Insekten geschlossen ausgeflihrt
sind und eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten, verwendet. Eine Abstrah-
lung oberhalb der Horizontalen sowie auf Geholz- und Grinflachen ist unzulassig.

Um ein ungewolltes Téten oder Verletzen von Brutvdgeln und Fledermdusen zu verhindern,
sind Baumfallungen sowie Gehdlz- und Laubenentfernungen im Rahmen der nachgelagerten
Genehmigung auf das Winterhalbjahr zwischen dem 1. November und dem 28. Februar des
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Folgejahres zu beschranken. Um den Verlust von potenziellen Fledermausquartieren zu ver-
hindern, sind potenzielle Lebensraume vor der Entnahme auf den Besatz von Fledermausen
durch eine/n fachlich qualifizierte/n Biolog:in zu Uberprifen. Zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen von nachtaktiven Vogelarten und Fledermausen sind larm- und leuchtintensive Bau-
malinahmen aulerhalb der Dammerungs- und Nachtzeit (d.h. nach Sonnenaufgang und vor
Sonnenuntergang) durchzufiihren. Soweit die Arbeiten im Zeitraum zwischen Anfang Novem-
ber und Ende Februar stattfinden, kann hiervor abgewichen werden.

Als Ersatzhabitate fur Vogel und Fledermause werden im Plangebiet vorsorglich an Bestands-
baumen in den randlichen Grinflachen zwei Nistkasten fur Feldsperlinge, finf Hohlenbriter-
kasten und funf Fledermauskasten sowie in die Fassaden der neu zu errichtenden Gebaude
funf Mauersegler- sowie finf Spatzen-Doppelkasten und flinf Fledermauskasten fachgerecht
angebracht bzw. integriert. Die Ersatzhabitate werden langfristig erhalten. Die Fledermaus-
kasten sollen begleitend mit den Hohlenbruterkasten aufgehangt werden.

Im Rahmen der StraRenausbauplanung des Schwengelkamps sind voraussichtlich detaillier-
tere Untersuchungen zum Feldsperling, der knapp im Plangebiet in der Hecke am Stieg-
kamp/Abzweig Schwengelkamp 2021 nachgewiesen wurde, durchzufiihren und ggf. geeig-
nete MalRnahmen (u.a. Verlagerung/Neuanlage geeigneter Heckenstrukturen) zum Schutz der
Art zu treffen. Diese sind auf Ebene Stralienausbauplanung zu ermitteln und festzulegen.

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die Grofie von Glasfenstern/-fronten zu prifen und ggf.
Vermeidungsmalinahmen fur Vogelschlag zu treffen, z. B. sind Balkonbristungen und grof3e
Glasflachen uber 6 m? durch wirksame MalRnahmen fur Végel wahrnehmbar zu machen.

Da die Kompensation der unvermeidbaren Beeintrachtigungen nicht innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans erbracht werden kann, wird auerhalb des Plangebiets eine
Maflnahme zur Wiederherstellung von Funktionen des Naturhaushalts, zum Schutz von Tieren
und Pflanzen und zur Aufwertung des Landschaftsbildes umgesetzt. Bei der zugeordneten
externen Ausgleichsflache handelt es sich um eine Teilflache von 34.820 m? des stadtischen
Flurstiicks 32 in der Gemarkung Rissen mit einer Gesamtgréfie von 9,6 ha (siehe Anlage).
Das Flurstick ist bereits im Bebauungsplan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 als Aus-
gleichsflache (Flache zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festge-
setzt worden und stellt Flachen im stadtischen Flachenpool zum notwendigen naturschutz-
rechtlichen Ausgleich von Eingriffen im Stadtgebiet dar.

Auf dieser Ausgleichsflache soll bestehendes artenarmes Grunland im Zusammenhang mit
den umliegenden Flursticken als extensiv genutztes, artenreiches Grunland entwickelt wer-
den. Ziel ist die Sicherung und Wiederherstellung grofierer artenreicher Feuchtgrinlandkom-
plexe zur allgemeinen Stabilisierung und Férderung des Artenreichtums an Tieren und Pflan-
zen in der Rissen-Sulldorfer Feldmark, insbesondere aber des Bestandes an Wiesenvogeln.

Mit der Ausgleichsmalinahme wird eine vollstdndige Kompensation der durch die Planung
entstehenden Ausgleichsbedarfe erreicht.

Im Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigung ist eine Umweltbaubegleitung der Baustelle
insbesondere im Hinblick auf den Baum-, Biotop-, Arten-, Gewasser- und Bodenschutz um-
welt- und naturschutzfachlich durchzufihren und ggf. unter Hinzuziehung von Fachpersonen
(Biolog:innen) zu beaufsichtigen und zu kontrollieren. Die Umweltbaubegleitung wird der Ge-
nehmigungsbehdrde vor Baubeginn angezeigt. Die Genehmigungsbehdrde ist bei allen vor

Seite 30 von 61



Ort mdglicherweise auftretenden Abweichungen von den oben aufgefiuihrten Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen sowie umweltrelevanten Problemen unverziglich zu informieren.
Vor der Baufeldfreimachung sind vorhandene Teiche auf Amphibien abzusuchen und vorge-
fundene Individuen in geeignete Gewasser umzusetzen. Vor der Fallung sind Baume auf einen
Besatz durch Eichhdrnchen (Nester) zu untersuchen. Bei einem Besatz wird das weitere Vor-
gehen mit der Genehmigungsbehoérde abgestimmt.

4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild
Bestandsaufnahme des derzeitigen Zustands

Das Landschaftsbild wird von den Kleingartenanlagen mit wenigen Grol3bdumen bestimmt.
Die gréReren Baumbestande am Rand des Grundsticks der Zeilenbebauung dstlich des Plan-
gebiets bilden eine griine Kulisse.

Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung ist der Verlust von Kleingarten mit viel Vegetationsbestand verbunden. Ziel-
setzung fur die Entwicklung im Plangebiet ist es, im Sinne einer flichensparenden und nach-
haltigen Siedlungsentwicklung eine fiir einen Schulbau vergleichsweise dichte Struktur zu ent-
wickeln, die sich in den umgebenden Stadtebau eingefligt.

Durch die Bebauung mit Schulgebduden wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert. Die
zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als relevant zu bewerten.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im &stlichen und sldlichen Randbereich des Schulgelandes sind Flachen fir die Erhaltung
und zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern vorgesehen, um einen vegetationsgeprag-
ten Sichtschutz zwischen den Schulhofflachen und den dstlich gelegenen Wohngrundsticken
bzw. der siidlich angrenzenden Kleingartenanlage zu schaffen.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt, womit ein Mindestmalf}
an vegetativer Gestaltung auf dem Gelande sichergestellt wird. Auch die Festsetzung, dass
zu pflanzende Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m H6he Uber dem
Erdboden gemessen, aufweisen mussen, dient dem Ziel, Grinvolumen méglichst frihzeitig
herzustellen.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf werden Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 15 Grad
Neigung zu mindestens 70 vom Hundert (v. H.) mit einem mindestens 15 cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau versehen und extensiv mit standortgerechten Stauden und Gra-
sern begrint. Hiervon ausgenommen sind die Dacher von Sporthallen, deren Substrataufbau
mindestens 8 cm stark auszuflihren ist. Die Dachbegrinungen werden dauerhaft erhalten.
Auch diese Festsetzungen sichern eine vegetative Gestaltung einsehbarer Dachflachen und
damit die Qualitat des Schulgelandes.

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf werden fensterlose Gebaudefassaden und AufRenwande, bei
denen der Fensterabstand mehr als 5 m betragt, mit Vegetationsrankgeristen ausgestattet
und mit standortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen begriint. Die festgesetzten Fassaden-
begriinungen werden dauerhaft erhalten. Darliber hinaus ist vorgesehen, dass Einfriedungen
mit standortgerechten Hecken oder Schling- oder Kletterpflanzen in einem Pflanzabstand von
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0,5 m vorgenommen werden und dass die Begrinung dauerhaft erhalten wird. Auch mit dieser
Maflnahme wird ein Beitrag zur Durchgriinung des Gebiets geleistet.

Im Hinblick auf die relevante Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft wird zum Aus-
gleich aullerhalb des Plangebiets eine 3,48 ha grofRe Teilflache des Flursticks 32 mit einer
Gesamtflache von ca. 9,6 ha in der Gemarkung Rissen zugeordnet. Auf dieser Ausgleichsfla-
che soll bestehendes artenarmes Griinland im Zusammenhang mit den umliegenden Flursti-
cken als extensiv genutztes, artenreiches Grinland entwickelt werden. Mit der Extensivierung
grélerer intensiv bewirtschafteter Landwirtschaftsflachen wird der naturnahe Charakter und
die landschaftliche Strukturvielfalt geférdert, was eine Aufwertung des Landschaftsbildes be-
deutet und damit den Eingriff in das Landschaftsbild ausgleichen kann.

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsaufnahme des derzeitigen Zustands

Westlich des Stiegkamps erstreckt sich das als Kulturdenkmal geflihrte Ensemble der AK Al-
tona an der Paul-Ehrlich-Strale 1 (Krankenhauskomplex mit Krankenhaushauptgebaude (Bet-
tenhaus und Behandlungshaus mit Kapelle), Nebengebauden (Assistentenwohnhauser, Wirt-
schaftsgebaude, Werkstattgebaude, Kesselhaus (mit Schornstein), Pathologie, Tierhaus,
Pfértnerhaus) sowie den umgebenden Griinanlagen (einschl. Teich), z.T. mit Wegen und dem
Brunnen am Zugangsweg im Westen). Von dem Ensemble befindet sich ein in Nutzung be-
findliches Werkstattgebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Das am Stiegkamp
gelegene Werkstattgebaude selbst unterliegt nicht dem Denkmalschutz als einzelnes Bau-
denkmal und ein Abriss vor dem Hintergrund des Ensembleschutzes des AK Altona ist mog-
lich. Weitere Kultur- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Archaologische
Fundstellen sind nicht zu erwarten.

Norddstlich des Plangebiets befindet sich an der Ecke Behringstrae / Griegstralle das als
Kulturdenkmal gefiihrte Ensemble Behringstra’e 84-110, Griegstrale 52-60 vom Typ Sied-
lungsbau.

Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Zur Umsetzung der vollstandigen Stral3enverbreiterung des Stiegkamps muss das Werkstatt-
gebaude des Denkmalensembles Krankenhaus Altona abgerissen werden. Inwieweit die Ein-
richtung als betriebswichtig fir das AK Altona einzustufen ist und ob bzw. wie und wohin die
Einrichtung im Rahmen des Neubaus der AK Altona oder vorab verlagert werden kann, obliegt
der nachfolgenden Ausflihrungsplanung fur die Stralenverbreiterung des Stiegkamps und der
weiteren Planungen zum Neubau der AK Altona. Eine Terminierung der Fertigstellung des AK
Altona-Neubaus ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschatzbar. In der Planzeichnung wird das
Denkmalschutz-Ensemble auf Teilen der ausgewiesenen Stralenverkehrsflache als nach-
richtliche Ubernahme dargestellt.

Generell gilt der Umgebungsschutz nach § 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142), geandert am 19. November 2024 (HmbGVBI. 594, 600). Veranderungen
an Denkmalern sind gemaf § 8, 9, 11 DSchG genehmigungspflichtig. Durch den geplanten
Schulstandort ist von keinen Beeintrachtigungen der weiter entfernt liegenden Kulturdenkmale
auszugehen.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind keine Ma3nahmen fiir das Schutzgut Kultur- und sons-
tige Schutzguter erforderlich.

4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Un-
falle
4.3.1 Bau des geplanten Vorhabens einschlieBlich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kdénnen.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Ver-
wertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung werden durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellit.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdéglichten Vor-
haben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Plan-
ebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

434 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Kata-
strophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen,
von denen eine derartige Gefahr fir die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

44 Planungsalternativen und Nullvariante
4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In der Nullvariante bleiben die Kleingartenanlagen im Plangebiet bestehen und die erforderli-
che Grundschule sowie weiterfihrende Schule kdnnen nicht errichtet werden. Im Zuge der
Standortsuche im Schuleinzugsbereich Othmarschen / Ottensen konnte keine weitere Flache
in der erforderlichen Grofde fliir den geplanten Schulstandort identifiziert werden. Eine grund-
satzlich andere Nutzung kommt daher nicht in Betracht. Fur die Untersuchung der zukinftig
moglichen Bebauung wurden in den Umweltgutachten verschiedene Varianten betrachtet.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante) unterscheidet sich nicht vom derzeitigen Umweltzustand, der in den vorherigen
Kapiteln fir die einzelnen Umweltschutzguter beschrieben und bewertet wurde.
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4.5 Zusatzliche Angaben

4.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgutern beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden. Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkennt-
nisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemes-
sener Weise verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

4.5.2 Geplante UberwachungsmafRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltliber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitadt, Ldrm), Bundesbo-
denschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Die Uberwachung von Minderungs-
mafRnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren.
Ausgleichsmalinahmen aufierhalb des Plangebiets werden in der Regel durch die zustandi-
gen Fachamter der Freien und Hansestadt Hamburg durchgefihrt und tGberwacht.

4.5.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auBerhalb des Geltungsbereiches
des Plangebietes

Die Festsetzung von naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen auRerhalb des Plan-
gebietes ist erforderlich, da die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen wer-
den kénnen. Fir die beeintrachtigten Funktionen der Pflanzen- und Tierwelt, des Bodens so-
wie des Landschaftsbilds verbleibt innerhalb des Plangebietes ein Kompensationsdefizit. Da-
her werden den Eingriffen im Bebauungsplangebiet AusgleichsmaRnahmen aufRerhalb des
Bebauungsplangebietes in der Gemarkung Rissen in einer Grolie von ca. 3,48 ha zugeordnet
(siehe Anlage).

Die Flache fur die Ausgleichsmalinahme befindet sich in der Rissener Feldmark im Niede-
rungsbereich des Laufgrabens in ca. 11,6 km Luftlinie vom Eingriffsort. Die Flache ist bereits
im Bebauungsplan Rissen 44 / Siilldorf 18 / Iserbrook 26 als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden (Flachenpool flr
Ausgleichsmal3nahmen).

Das stadtische Flurstiick 32 in der Gemarkung Rissen mit einer Gesamtflache von ca. 9,6 ha
Grinlandflache wird derzeit in vier Teilflachen unterteilt und von vier unterschiedlichen land-
wirtschaftlichen Betrieben als Pachter bewirtschaftet. Eine groliere, westliche Teilflache des
Flurstiicks 32 mit einem Flachenanteil von ca. 5 ha ist bereits tUber den Bebauungsplan Lurup
62 / Bahrenfeld 67 (Technologie- und Sportpark Lurup) als Ausgleichsflache zugeordnet wor-
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den und wird auch bereits anteilig extensiver bewirtschaftet. Eine weitere Teilflache des Flur-
stiicks mit ca. 9.500 m? Ausgleichsflache wurde Gber den Bebauungsplan Ottensen 71 (Grieg-
strale) zugeordnet.

Fir das im Bestand artenarme gemahte Grinland mittlerer Standorte (GIM), das sich auf be-
reits feuchtem Standort entwickelt hat und stellenweise in seggen-, binsen- und/oder hoch-
stauden reiche Nasswiese nahrstoffreicher Standorte (GNR) Ubergeht, ist die Sicherung und
weitere Entwicklung zu einem extensiven, artenreicheren Griinland vorgesehen. Damit soll die
Sicherung und Wiederherstellung gréRRerer artenreicher Feuchtgriinlandkomplexe zur Stabili-
sierung und Férderung des Bestands an Wiesenvdgeln in der Rissener-Silldorfer Feldmark
erreicht werden. DarUber hinaus sollen diese MalRnahmen auch dem Moorschutz und damit
dem Klimaschutz dienen. Die Entwicklung gréRerer Feuchtgriinlandkomplexe fihrt auRerdem
zur Aufwertung des Landschaftsbilds. Auf den Flachen hat eine extensive Grunlandbewirt-
schaftung zu erfolgen. Damit soll auch vermieden werden, dass die Flache aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung genommen und den landwirtschaftlichen Betrieben im Gebiet entzogen
wird.

Die zugeordnete externe rund 3,48 ha grol3e Ausgleichsflache umfasst den erforderlichen na-
turschutzrechtlichen Ausgleichsumfang und fuhrt zur vollstdndigen Kompensation des durch
die Planung vorbereiteten Eingriffs nach der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

4.5.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Othmarschen 43 schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Re-
alisierung eines neuen Schulstandortes fur eine Grundschule und eine weiterfihrende Schule
an der Stral’e Schwengelkamp inkl. der erforderlichen verkehrlichen Erschlielung.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch wird sich das Plangebiet, das derzeit iberwiegend durch
Kleingarten gepragt ist und damit der Erholungsnutzung dient, zu einem Schulareal mit Sport-
hallenflachen und -einrichtungen entwickeln. Es ist vorgesehen, die entfallenden Kleingarten
u.a. in den Geltungsbereich des Bebauungsplan Othmarschen 47 ,Holmbrook“ und auf den
Deckel Altona zu verlagern. Aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Behringstrale ist mit
Larmbelastungen auf dem Schulstandort selbst zu rechnen. Auch von den Sportanlagen wer-
den Larmemissionen ausgehen. Um einen ausreichenden Larmschutz fur die Schulen zu ge-
wahrleisten, sind verschiedene Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Die vorgesehenen Stell-
platze kénnen durch eine moglichst sldliche Positionierung auf dem Schulgrundstiick einen
ausreichenden Abstand zur Wohnbebauung erreichen. Alternativ ist eine zeitliche Beschran-
kung der Stellplatznutzung auf den Tageszeitraum von 6 — 22 Uhr denkbar, um einen Immis-
sionskonflikt aufzulésen.

Die Luftqualitat wird im Plangebiet durch den StraRenverkehr auf der Behringstralie belastet.
Die jeweilig guiltigen Luftschadstoff-Grenzwerte der 39. BImSchV werden nicht Gberschritten.
Auch nach Realisierung des Bebauungsplans werden die Grenzwerte eingehalten.

Im Hinblick auf das Iokale Klima besteht durch die Kleingartenflachen im Plangebiet in der
heutigen Situation ein klimatischer Ausgleichsraum sowie eine Kaltluftproduktion. Simulations-
rechnungen ergaben, dass durch die neue Schule aufgrund der sehr niedrigen Windgeschwin-
digkeiten an einem heiflen Sommertag keine Auswirkungen auf das Windfeld in der naheren
Umgebung feststellbar ist. Auf dem neuen Schulgelénde selbst stellen sich tagsiber bei der
angenommenen Bebauung Schulhof und Parkplatz als heiRe Zonen dar. Nachts fuhrt die
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Schule zu einem leichten Anstieg der Lufttemperatur auf das Niveau der umliegenden Bebau-
ung, ohne dort die Uberwarmung zu verstarken. Da die neue Bebauung keine nennenswerten
klimatischen Auswirkungen auf die umliegende Bebauung haben wird und nachts eine War-
mebelastung nicht gegeben ist, werden nur MinderungsmalRnahmen wie Dach- und Fassa-
denbegrinungen des Schulareals, ausreichende Abstédnde zwischen den sudlichen Schulge-
bauden bzw. Turnhallen sowie Baumpflanzungen vorgenommen bzw. empfohlen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Flache ist die Zielvorgabe des § 1a Absatz 2 Baugesetzbuchs,
die Innenentwicklung der Stadte im Gegensatz zum Flachenverbrauch am Stadtrand zu for-
dern, zu beachten. Fur die Entwicklung des Wohnungsbaus in den Stadtteilen Bahrenfeld und
Othmarschen ist eine Verstarkung der schulischen Infrastruktur erforderlich. Die daflr in An-
spruch genommene Flache befindet sich im direkten Siedlungszusammenhang. Die Planung
entspricht damit dem rdumlichen Leitbild Hamburgs und dem Grundsatz nach § 1a Absatz 2
BauGB. Es sind keine MalRnahmen fur das Schutzgut Flache erforderlich.

Das Schutzgut Boden wird von humos-sandigen Oberbdden ohne Fremdbestandteile mit ei-
ner durchschnittlichen Machtigkeit von 62 cm gepragt. Darunter stehen Lehme stehen zwi-
schen 70 cm bis 150 cm unter Geldndeoberkante an. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist
von einer schlechten Versickerungsfahigkeit auszugehen. Es liegen keine Hinweise auf Bo-
denverunreinigungen oder Altlasten vor. Die Ausweisungen des Bebauungsplans fiihren zu
einer zusatzlichen Versiegelung von ca. 19.490 m2. Zur Vermeidung und Verringerung von
Beeintrachtigungen sind auf der Flache fur den Gemeinbedarf eine Grundflachenzahl von 0,8,
die eine Mindestbegrinung von 20 % der Grundstucksflache ermdglicht, Dachbegrinungen,
die Befestigung von befestigten Flachen wie Hof-, Wege- und Parkplatzflachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau sowie bei oberirdischen und nicht Gberdachten Stellplatzen ein ve-
getationsfahiger Aufbau mit einem Griinanteil von mindestens 30 % vorgesehen. Auch unter
Berucksichtigung dieser MaRnahmen sind aufgrund der nachhaltig wirkenden Funktionsver-
luste durch Flachenversiegelung die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
als relevant zu bewerten. Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich wird aufl3erhalb des Plange-
biets eine 3,48 ha grofRe Teilflache des Flursticks 32 mit einer Gesamtflache von ca. 9,6 ha
in der Gemarkung Rissen zugeordnet.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist zusammenfassend festzuhalten, dass im Plangebiet
bis auf Zierteiche in den Kleingarten keine Oberflachengewasser vorhanden sind. Die Grund-
wasserflurabstande sind allgemein mit 10 - 15 m unter Gelande anzugeben. Im westlichen und
suddstlichen Bereich des Plangebiets konnen diese auf 15 - 20 m unter Gelande ansteigen.
Das Gebiet wird teilweise in ca. 15 m unter Gelandeoberkante von einem Grundwasserscha-
den unterstromt. Die Quelle liegt im Bereich der S-Bahn-Station Bahrenfeld. Zur Beobachtung
des Grundwasserschadens befinden sich im Plangebiet zwei Wassermessstellen. Da fir das
Grundwasser aufgrund des Bodenaufbaus eine geringe Gefahrdung und Empfindlichkeit vor-
liegt (Empfindlichkeitsgrad 1), sind durch die Ausweisungen des Bebauungsplans keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Grundwasser anzunehmen. Bauliche oder technische Malinah-
men, die zur dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fih-
ren konnen, sind unzuldssig. Bei Grundwassernutzungen bzw. Grundwasserhaltungen im
Rahmen der Neubaumalinahme wird die zustdndige Dienststelle beteiligt.
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Der Grofteil des Plangebiets wird von strukturreichen Kleingartenanlagen mit einem grof3en
Bestand an Obstgehdlzen bestimmt, die wertvolle Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen bie-
ten. Im Plangebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbB-
NatSchAG besonders geschitzten Biotope und keine besonders oder streng geschitzten
Pflanzen vor. Im Rahmen der Bestanderfassung der Brutvdgel im Plangebiet wurden insge-
samt 13 Brutvogelarten festgestellt. Das Artenspektrum setzte sich zum Grofteil aus allgemein
verbreiteten Arten zusammen, die auch in der naheren Umgebung in der Siedlungs- und Park-
landschaft zu den regelmaRigen Brutvdgeln gehéren. Mit dem Feldsperling (Passer montanus)
befindet sich eine Art auf der Vorwarnliste der Rote Liste Deutschland. Es wurden sechs Fle-
dermausarten sicher nachgewiesen. Generell liegt im Plangebiet eine eher geringe Fleder-
maus-Aktivitatsdichte vor. Ein Jagdgeschehen groReren Ausmales konnte nicht dokumentiert
werden. Jedoch wurden mindestens neun Baume mit relevanten Héhlenstrukturen identifiziert,
wovon bei sieben Baumen ein potenziell hohes Quartierpotenzial anzunehmen ist. Die Aus-
weisungen des Bebauungsplans fiihren zur Beseitigung der Kleingarten (rund 25.800 m3).
Hiervon potenziell betroffen sind 57 Laubbaume Uber 25 cm und zahireiche Obstbaume. Zur
Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen sind im dstlichen und sudlichen Rand-
bereich des Schulgelandes Flachen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern, eine Grundflachenzahl von 0,8 auf der Flache fir den Gemeinbedarf als Hochst-
malf, die eine Begriinung von 20 % der Grundstucksflache erméglicht, Dach- und Fassaden-
begriinungen, ein vegetationsfahiger Aufbau von oberirdischen und nicht Uberdachten Stell-
platzen mit einem Grinanteil von mindestens 30 % sowie Vorschriften zu festgesetzten Baum-
und Strauchpflanzungen sowie weiteren Begriinungsmafnahmen vorgesehen. Somit kdnnen
sich auf dem Schulgelande neue Vegetationsbestande auf rund 4.330 m? und im Bereich der
privaten Grinflache am Rand (rund 2.380 m?) entwickeln. Auch unter Berlcksichtigung dieser
MalRnahmen sind aufgrund der nachhaltig wirkenden Funktionsverluste durch Flachenversie-
gelung die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen als relevant
zu bewerten. Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich wird au3erhalb des Plangebiets die be-
reits beim Schutzgut Boden aufgeflihrte 3,48 ha groRRe Teilflache des Flurstlicks 32 mit einer
Gesamtflache von ca. 9,6 ha in der Gemarkung Rissen zugeordnet.

Um die Auswirkungen von nachtlicher Beleuchtung auf die Tierwelt zu minimieren, bestehen
Vorschriften zu AuRenleuchten. Um ein ungewolltes Téten, Verletzen oder Stéren von Brutvo-
geln und Fledermausen zu verhindern, sind Baumfallungen sowie Geholz- und Laubenentfer-
nungen im Rahmen der nachgelagerten Genehmigung auf das Winterhalbjahr zwischen dem
1. November und dem 28. Februar des Folgejahres zu beschranken und larm- und leuchtin-
tensive Baumalnahmen aufierhalb der Dammerungs- und Nachtzeit durchzufiihren. Aul3er-
dem istim Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigung eine Umweltbaubegleitung der Bau-
stelle vorzunehmen. Vor der Baufeldfreimachung sind vorhandene Teiche auf Amphibien ab-
zusuchen und vorgefundene Individuen in geeignete Gewasser umzusetzen. Vor der Fallung
sind Baume auf einen Besatz durch Eichhérnchen (Nester) zu untersuchen. Bei einem Besatz
wird das weitere Vorgehen mit der Genehmigungsbehoérde abgestimmit.

Als Ersatzhabitate fur Vogel und Fledermause werden im Plangebiet vorsorglich an Bestands-
baume in den randlichen Grinflachen zwei Nistkasten fir Feldsperlinge, funf Héhlenbriter-
kasten und funf Fledermauskasten sowie in die Fassaden der neu zu errichtenden Gebaude
funf Mauersegler- sowie finf Spatzen-Doppelkasten und flinf Fledermauskasten fachgerecht
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angebracht bzw. integriert. Die Ersatzhabitate werden langfristig erhalten. Die Fledermaus-
kasten werden begleitend mit Hohlenbriterkasten aufgehangt.

Im Rahmen der StraRenausbauplanung des Schwengelkamps sind voraussichtlich detaillier-
tere Untersuchungen zum Feldsperling, der knapp im Plangebiet in der Hecke am Stieg-
kamp/Abzweig Schwengelkamp 2021 nachgewiesen wurde, durchzufiihren und ggf. geeig-
nete MalRnahmen (u.a. Verlagerung/Neuanlage geeigneter Heckenstrukturen) zum Schutz der
Art zu treffen. Diese sind auf Ebene der Genehmigungsplanung des Stralkenausbaus zu er-
mitteln und festzulegen.

Unter Berucksichtigung der genannten MalRnahmen werden die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande des § 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 BNatSchG nicht berthrt.

Die Landschaft und das Stadtbild werden von den Kleingartenanlagen mit wenigen Grof3-
baumen bestimmt. Die groReren Baumbestande am Rand des Grundstiicks der Zeilenbebau-
ung Ostlich des Plangebiets bilden eine grine Kulisse. Zur Vermeidung und Verringerung von
Beeintrachtigungen sind im dstlichen und sudlichen Randbereich des Schulgelandes Flachen
fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, eine Grundflachenzahl
von 0,8 auf der Flache fir den Gemeinbedarf als Hochstmal, die eine Begriinung von 20 %
der Grundstlcksflache erméglicht, Dach- und Fassadenbegriinungen sowie Stellplatze mit ei-
nem Grunanteil von mindestens 30 % vorgesehen. Auch unter Berlcksichtigung dieser Maf3-
nahmen wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert. Zum landschaftsasthetischen Aus-
gleich wird auRerhalb des Plangebiets die bereits bei den Schutzgitern Boden sowie Tiere
und Pflanzen angeflhrte 3,48 ha grol3e Teilflache des Flursticks 32 mit einer Gesamtflache
von ca. 9,6 ha in der Gemarkung Rissen zugeordnet.

Als Kultur- und Bodendenkmal ist im Plangebiet ein Teil des Ensembles der AK Altona an der
Paul-Ehrlich-StralRe 1 vorhanden. Weitere Kultur- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet
nicht vorhanden, archaologische Fundstellen nicht zu erwarten. Durch den geplanten Schul-
standort ist von keinen Beeintrachtigungen aufierhalb des Plangebietes liegender Kulturdenk-
maler auszugehen.

Die Festsetzung von naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen auBerhalb des
Plangebietes ist erforderlich, da die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbilds nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgegli-
chen werden kénnen. Daher werden den Eingriffen im Bebauungsplangebiet Ausgleichsmal3-
nahmen auf3erhalb des Bebauungsplangebietes in der Gemarkung Rissen in einer Grélie von
ca. 3,48 ha zugeordnet.

Grundsatzliche Planungsalternativen bestehen nicht. Im Zuge der Standortsuche im Schu-
leinzugsbereich Othmarschen/Ottensen konnte keine weitere Flache in der erforderlichen
GroRe fur den geplanten Schulstandort identifiziert werden. Fur die Untersuchung der zukunf-
tig moglichen Bebauung wurden in den Umweltgutachten verschiedene Varianten betrachtet.

5 Planinhalt und Abwagung

Mit dem Bebauungsplan Othmarschen 43 werden eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Bildung, soziale und sportliche Zwecke" sowie StralRenverkehrsflachen fur die erfor-
derliche ErschlieBung festgesetzt. Im Siden und Westen des Geltungsbereichs soll jeweils ein
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Streifen private Grunflache mit Anpflanz- und Erhaltungsgebot fur eine Eingrinung des Gelan-
des zur Nachbarschaft hin sorgen. Art und Mal} der Bebauung fiigen sich in die Umgebung ein
und sorgen durch die unterschiedliche Zahl der Vollgeschosse fiir eine Abstaffelung der Ge-
baude nach Suden.

Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache auf dieser potenziell fir Wohnungsbau geeigneten
Flache begriindet sich damit, dass im Umfeld in den letzten Jahren vermehrt Neubauprojekte
von Wohnungen entstanden sind. Diese verursachen einen Bedarf an Wohnungsbaufolgeein-
richtungen wie Schulen und Sporthallenflachen. Die vorliegende Flache ist aufgrund ihrer
Grofle und Lage geeignet fur eine schulische Wohnfolgeeinrichtung. Eine weitere geeignete
Flache in der erforderlichen Grof3e konnte im Schuleinzugsgebiet Othmarschen / Ottensen nicht
identifiziert werden.

Die Planung des Schulgelandes ist zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens noch nicht
abgeschlossen. Um eine plausible Grundlage fir das Verfahren und die Gutachten zu gewahr-
leisten, wurden zwei Bebauungsvarianten entwickelt, die jeweils die gleichen Rahmenbedin-
gungen erfillen. Grundlage der Bebauungsvarianten sind eine Grund- und eine weiterfiihrende
Schule mit insgesamt rund 14.000 m? BGF sowie gemeinsam genutzte Sporthallenflachen und
ggf. erganzenden Sportauflenbereichen. Die Bebauungsvarianten unterscheiden sich in Kuba-
tur und Anordnung der Gebaude sowie unterschiedlichen Nutzungen der Freiflachen. Der
Schulstandort soll von der Stralle Schwengelkamp aus erschlossen werden.

Beide Varianten sehen den Bau von Gebauden vor, die eine Geschossigkeit zwischen zwei und
funf Geschossen aufweisen. Die Bebauung konzentriert sich auf die mittleren und nérdlichen
Flachen, wahrend im Siden eher die Schulaulienbereiche angeordnet werden sollen.

5.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet sollen Neubauten fir bis zu 1.300 Schiler:innen (ca. 56 Schulklassen) und ca.
175 Lehrkrafte einer Grundschule und einer weiterflihrenden Schule entstehen. Der neue
Schulstandort soll zukinftig den gesamten daflr erforderlichen Flachenbedarf aufnehmen.
Dazu zahlen allgemeine Unterrichtsflachen, Flachen flr Fachraume, Gemeinschaftsflachen,
Flachen fir Personal und Verwaltung sowie Flachen fir den Ganztagsbedarf. Daruber hinaus
sollen fir beide Schulen gemeinsam drei Sporthallenfelder, ein Bewegungsraum und weitere
Sporteinrichtungen im Freien geschaffen werden, die au3erhalb der Schulzeiten auch Sport-
vereinen und sonstigen Nutzern nach Absprache zur Verfligung stehen. Unter anderem durch
die vorgesehenen Sporthallenflachen kénnen so Synergieeffekte genutzt und ein Beitrag zur
flacheneffizienten und zukunftsfahigen Entwicklung des Stadtteils Othmarschen geleistet wer-
den.

Die derzeitige Planung sieht vorrangig eine Nutzung als Schulstandort vor. Perspektivisch kann
der Standort jedoch auch in Abstimmung mit den Schulen fir erganzende Nutzungen offenste-
hen, sofern sich ein entsprechender Bedarf ergibt. Entsprechend wird im Plangebiet gemaf § 9
Absatz 1 Nummer 5 BauGB eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bil-
dung, soziale und sportliche Zwecke" festgesetzt.

Diese Zweckbestimmung sichert zweifelsfrei die geplanten schulischen Nutzungen ab. Da sich
das Grundstuck in 6ffentlicher Hand befindet und auch die Bauherrenschaft durch stadtische
Stellen bzw. Behdrden Ubernommen wird, ist sichergestellt, dass innerhalb des durch die
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Zweckbestimmung ermdglichten Nutzungsspektrums die derzeit bendtigte schulische Nutzung
realisiert werden kann.

Ferner bietet die getroffene Zweckbestimmung perspektivisch eine planungsrechtliche Flexibi-
litét hinsichtlich ergdnzender Mit- oder Nachnutzungen. Sie ermdglicht planungsrechtlich wei-
tere Angebote, so dass Teile des Schulgebaudes, die Sporthallenflichen und die Auf3enanla-
gen dem Stadtteil auch auf3erhalb des Schulbetriebs zur Verfligung stehen bzw. im Sinne eines
Quartierszentrums auch mit anderen Bildungseinrichtungen und sozialen sowie sportlichen
Nutzungen kombiniert werden kdnnen. Denkbar sind perspektivisch z. B. Nutzungen durch Kin-
dertagesstatten, der Volkshochschule, Musikschulen, Elterninitiativen, Vereinen und Begeg-
nungsstatten fir unterschiedlichste Bevélkerungsgruppen. Erganzend ist auch die tbliche Mit-
nutzung von Hallenkapazitaten durch Sportvereine aulierhalb der Schulzeiten méglich.

Durch die Zweckbestimmung kann der Schulneubau somit perspektivisch einen zusatzlichen
Wert fur offentliche bzw. gemeinschaftliche Aktivitdten in Othmarschen generieren. Sie tragt
somit zu einer Attraktivitatssteigerung des Schulstandorts selbst, aber auch der angrenzenden
Wohnnutzungen, vor allem fir Familien mit Kindern, bei. Die Festsetzung ist planungsrechtlich
nachhaltig, weil sie langfristig unterschiedliche Nutzungsoptionen eroffnet.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Zielsetzung fur die Entwicklung im Plangebiet ist es, im Sinne einer flachensparenden und
nachhaltigen Siedlungsentwicklung eine fir einen Schulbau vergleichsweise dichte Struktur zu
entwickeln. Ein konkretes architektonisches Konzept wurde noch nicht entwickelt. Es wird daher
ein grozugiges Baufeld auf der Flache fur Gemeinbedarf in Verbindung mit einer Grundfla-
chenzahl und Geschossigkeiten festgesetzt. Gebaude und weitere bauliche Anlagen werden in
dem zur Erreichung des vorrangigen Planungsziels — der Realisierung einer Grund- und einer
weiterfihrenden Schule mit zugehérigen Sportanlagen — entstehen. Ein Groliteil der tiberbau-
baren Flachen wird demnach auf Schulauf3enflachen entfallen.

5.21 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Rahmen erster stadtebaulicher Studien wurde geprift, inwieweit die Schulen, zugehorige
Sporthallenflachen sowie erforderliche Anlagen wie der Schulhof, Fahrradplatze und Spielge-
rate innerhalb der vorhandenen Grundstlicksflache untergebracht werden kénnen bzw. welche
Flachen erforderlich sind. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Bebauungsplan so
festgesetzt, dass unterschiedliche Anordnungen der Gebaude mdglich sind und alle Gebaude
sowie Schulhofflachen innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen liegen kénnen.

Da fir bestimmte bauliche Anlagen — insbesondere die Schulhofflache an sich — noch nicht
abschlielRend bestimmt werden kann, ob es sich um Haupt- oder Nebenanlage handelt, ist es
erforderlich, die zwingend notwendigen Schulhofflachen, die gerade bei einer Grundschule
wichtig fur das freie Spiel der Kinder in den Pausenzeit sind, in die Baugrenzen einzubeziehen.

Darlber hinaus kénnen jedoch auch auferhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen Nebenanlagen, wie etwa Zuwegungen, etc. zugelassen werden, da Gemeinbedarfs-
flachen - auch wenn es sich nicht um Baugebiete nach §§ 2 bis 13 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert
am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6), handelt - zu den Baugebieten zahlen. Entsprechend
greift hier auch die Regelung des § 23 Absatz 5 BauNVO.
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Durch ein groRzugiges Baufeld wird eine moglichst hohe Flexibilitat fur zukunftige schulische
Entwicklungen eréffnet. GroRRe und Zuschnitt der durch Baugrenzen gesicherten tiberbaubaren
Grundstuicksflachen gewahrleisten sowohl die quantitative als auch die qualitative Unterbrin-
gung aller notwendigen Anforderungen an eine Schulnutzung.

Von einer Uberbauung mit Hochbauten werden die Randbereiche der Gemeinbedarfsflache
freigehalten: Die festgesetzten Baugrenzen greifen im Norden und Westen der Gemeinbe-
darfsflache die Baufluchten der angrenzenden Bestandsbebauung auf und riicken entspre-
chend von den Stralkenverkehrsflachen ab. Es sollen hier befestigte Zugangsbereiche und
Zuwegungen entstehen konnen. Im Stden und Siudosten wird zu den Nachbargrundsticken
durch die Baugrenzen und die privaten Grinflachen jeweils ein 10,5 m breiter Streifen, im
Nordosten ein 8 m breiter Streifen von Bebauung freigehalten. Dies dient u.a. zur Sicherung
des bestehenden Baumbestandes als auch zur Einhaltung eines ausreichenden Sozialabstan-
des zur Nachbarschaft.

Das Baufenster wird durch Baugrenzen in zwei Bereiche geteilt, fur die jeweils unterschiedli-
che Geschossigkeiten festgesetzt werden. Es handelt sich bei den festgesetzten Baugrenzen
jedoch nicht um baukdrperbezogene Festsetzungen. Je nach Hdéhe der im Bereich des fest-
gesetzten Baufensters entstehenden Gebaude sind die Baugrenzen zu den angrenzenden
Grundstlicken nicht voll ausnutzbar, da die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen nach § 6
Hamburgischer Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zu-
letzt gedndert am 13. Dezember 2023 (S. 443, 455) eingehalten werden mussen. Auch sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens brandschutztechnische MaRnahmen u. a. nach
§ 5, 17 und 31 HBauO zu prifen und entsprechend anzuwenden. Innerhalb der Baugrenzen
der Gemeinbedarfsflache ist am Schwengelkamp eine Pkw-Stellplatzanlage mit ca. 25 Stell-
platzen vorgesehen.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Die durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal sind wie die Baugrenzen aus den stadtebaulichen Studien und Erfordernissen fir
die Schulentwicklung abgeleitet und ermdglichen eine fiir die spatere Planung erforderliche Fle-
xibilitat.

Es erscheint sowohl in stadtgestalterischer Hinsicht als auch aus Grinden des Immissions-
schutzes sinnvoll zur Behringstralle eine bauliche Kante mit einer groReren Geschossigkeit
auszubilden. Zum einen kann so der Stralienraum gefasst werden und erhalt im Bereich des
Plangebiets erstmalig eine definierte Raumkante, zum anderen werden so die im stdlichen Teil
des Plangebiets gelegenen Schulhofflachen und Unterrichtsrdume wirksam vor dem von der
Behringstralle einwirkenden Verkehrslarm geschiitzt. In dem durch eine Baugrenze innerhalb
des grofReren Baufensters abgegrenzten Bereich wird somit eine Geschossigkeit von funf Voll-
geschossen als Hochstmal festgesetzt.

Im sudlichen Teil der Gemeinbedarfsflache werden im Ubergangsbereich zu der nur locker be-
bauten Kleingartenanlage drei Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt.

Durch die als Hochstmal} festgesetzten Geschossigkeiten werden somit Spielrdume fir die fol-
gende Hochbauplanung geschaffen und zugleich Belange des Larmschutzes und der stadte-
baulichen Integration in das Umfeld berlcksichtigt.
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5.2.3 Grundflachenzahl als Hochstmal

Far die Flache fur den Gemeinbedarf wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt,
um ausreichende Spielrdaume fir die Schulnutzung bzw. die daflr erforderlichen baulichen An-
lagen einschlieflich des Schulhofs, etwaiger Sportanlagen und Nebenanlagen zu schaffen. Die
festgesetzte GRZ gilt als absolute Grenze der maximalen Versiegelung. Es kdnnen somit ins-
gesamt 80 % des Schulgelandes Uberbaut und versiegelt werden.

§ 17 BauNVO ftrifft keine explizite Empfehlung fir Flachen fir den Gemeinbedarf. Eine der im
Plangebiet festgesetzten GRZ vergleichbare bauliche Dichte wird jedoch durch § 17 BauNVO
als Orientierungswert unter anderem flr urbane Gebiete nach § 6a BauNVO angesetzt. In die-
sen Gebieten ist eine Wohnnutzung allgemein zulassig, sodass davon ausgegangen werden
darf, dass eine entsprechende Dichte auch fir die Wohnfolgenutzung Schule als angemessen
beurteilt werden kann. Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ist im Plangebiet somit rechtlich
ohne besonderen Begrindungsbedarf zulassig.

Die Festsetzung sichert der Freien und Hansestadt Hamburg eine hohe Flexibilitat fir bauliche
Maflnahmen der schulischen Bildung, indem sie ein hohes Mal} der Grundstiicksausnutzung
ermdglicht. Insbesondere kénnen ausreichend befestigte Flachen flr das wichtige Bewegungs-
spiel (Schulhof und Sportanlagen) zur Verfligung gestellt sowie sonstige der Schulnutzung die-
nenden Anlagen, z. B. Fahrrad-Stellplatze angeboten werden. Zudem sieht die Planung vor
eine Stellplatzanlage auf dem Schulgelénde innerhalb der Baugrenzen zu schaffen. Gleichzeitig
erfordern 6ffentliche Gebaude mit der vorgesehenen Nutzungsgruppe spezielle Erschliellungs-
sowie Sicherheits-Erfordernisse u.a. hinsichtlich der Unfallverhiitung sowie des Brandschutzes
und insbesondere der Feuerwehraufstellflachen, so dass ggf. ein hdheres Mal} an versiegelten
Flachen im Zuge der Planumsetzung notwendig ist. Die Dichte ist somit in erster Linie den aus
der geplanten Nutzung resultierenden Erfordernissen geschuldet. Der 6ffentliche Belang, eine
zukunftssichere raumliche Voraussetzung fir eine zeitgemalie Schulbildung zu schaffen, hatin
der Planung ein ausgesprochen hohes Gewicht. Aufgrund der 6ffentlichen Vorhabentrager-
schaft ist davon auszugehen, dass sensibel mit Grund und Boden umgegangen wird und keine
maximale Ausnutzung der Grundflachenzahl angestrebt wird. Das vorgesehene Dichtemal ist
im Rahmen der Realisierung eines Schulstandorts mit Sportanlagen bzw. perspektivisch auch
fur flankierende soziale Einrichtungen vertraglich, ohne sich stadtebaulich negativ auszuwirken.

Die planungsrechtlich ermdéglichte Grundflache ist zudem in Bezug auf die Umweltschutzguter
betrachtet worden (insbesondere Flache, Boden, Wasserhaushalt, sieche Kapitel 4.2.4, 4.2.5
und 4.2.6).

Die tatsachliche Ausnutzung der festgesetzten GRZ bezogen auf die vorgesehene Entwasse-
rung der Flachen muss im Rahmen der Ausfiihrungsplanung im Zusammenhang mit dem Ober-
flachenentwasserungskonzept betrachtet werden, damit eine geordnete Entwasserung des
Schulgeléndes sichergestellt wird. Durch das Entwasserungskonzept, das eine oberflachen-
nahe Entwasserung vorsieht und die festgesetzten BegrinungsmalRnahmen, wird daher ein
angemessener Teil von unversiegelten Freiflachen in der Flache fir den Gemeinbedarf sicher-
gestellt (siehe auch Kapitel 5.6).

Zugleich werden durch die festgesetzte GRZ mindestens 20 % der Gemeinbedarfsflache von
einer Versiegelung freigehalten. Die vertragliche Einbindung des Schulgelandes in die Umge-
bung wird somit sichergestellt. Es wird ein angemessener Grinanteil und ein Anteil Freiflachen
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gesichert, die natirliche Sickerprozesse ermdglichen kénnen. Dies entspricht modernen
Schulkonzepten bzw. Anspriichen an die Beschaffenheit von Schulhofflachen, die nicht aus-
schlieBlich von voll versiegelten Bereichen, sondern von einer aufgelockerten Gestaltung, in
der auch Vegetation eine mal3gebliche Rolle spielt, gepragt sein sollen. Damit wird auch ein
Beitrag zur Verhinderung ubermafig starken Aufheizens der Bodenflachen und zur bodenna-
hen Entwasserung geleistet.

Ein Ausgleich fir die Dichte erfolgt durch naturschutzrechtliche Begriinungs- und Ausgleichs-
malinahmen.

5.3 Verkehrsflachen

Das Plangebiet Othmarschen 43 liegt am Schwengelkamp und an der Behringstrale und soll
Uber den Stiegkamp und den Schwengelkamp erschlossen werden. Zur Beurteilung der Leis-
tungsfahigkeit der durch den Bebauungsplan festgesetzten und im Umfeld des Plangebiets vor-
handenen Stralienverkehrsflachen sowie der maf3geblichen Kreuzungspunkte wurde eine ver-
kehrstechnische Untersuchung durchgefunhrt.

Auf dem geplanten Schulstandort am Schwengelkamp sind in zwei Schulen insgesamt rund 56
Klassenraume fiir bis zu 1.300 Schiiler:innen und 175 Lehrkréafte vorgesehen. Die Uberlage-
rung aller Verkehre (Schilerverkehr, Hol- und Bringverkehr, Beschéaftigten- und Wirtschaftsver-
kehr, sporthallenbezogener Verkehr) ergibt ein Gesamtverkehrsaufkommen von rund 3.700
Fahrten bzw. Wegen pro Tag (KFZ-, OPNV-, Rad-, FuRverkehr). Der grofte Anteil am Gesamt-
verkehrsaufkommen wird fir den FuRverkehr mit rund 1.250 Wegen am Tag prognostiziert.

Es ist davon auszugehen, dass mit dieser Planung ein Neuverkehr von etwa 960 Kfz-Fahrten
am Tag erzeugt wird. In der friihen Spitzenstunde (7 bis 8 Uhr) sind rund 400 Kfz-Fahrten/h zu
erwarten, wahrend sich die Ziel- und Quellverkehre ab der Mittagszeit breiter streuen. So ist in
der Zeit von 13 bis 14 Uhr mit rund 130 Kfz-Fahrten/h die Nachmittagsspitze zu erwarten. In
der friihen Spitzenstunde von 7 bis 8 Uhr sind zudem 477 Radfahrten, 253 OPNV-Fahrten und
720 FulRwege zu erwarten.

Aufgrund des geplanten Schulstandorts missen die Querschnitte der Stralen Stiegkamp,
Schwengelkamp und Behringstralie entsprechend der neuen Nutzung angepasst werden. Die
Vorzugsvarianten, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen, weisen einen Gesamtquerschnitt
von 12,80 m (Schwengelkamp) bzw. 17,40 m (Stiegkamp) sowie eine Verbreiterung der Ne-
benflachen von 5 m (Behringstrae) auf. Diese Querschnittsbreiten erfillen die Nutzungsan-
spriche der verschiedenen Nutzergruppen (Schulwegrouten, Ful3- und Radverkehr, Pkw-Ver-
kehr) und sichern ausreichend dimensionierte Fahrbahnen sowie Geh- und Radwege. Diese
sind insbesondere zur Gewahrleistung eines sicheren Schulwegs fur die Kinder und Jugendli-
chen und zur Abwicklung des Logistikverkehrs der Schulen zwingend erforderlich. An der Kreu-
zung Behringstralle / Stiegkamp ist eine Lichtsignalanlage (LSA) fur den Ful3- und Radverkehr
vorhanden. Der Bebauungsplan sichert daher neben den bereits im Bestand vorhandenen Stra-
Ren auch die Erweiterungsflachen durch Festsetzung von StralRenverkehrsflachen ab. Die Ver-
breiterung der Stralenverkehrsflachen ist stadtebaulich und verkehrlich erforderlich.

Konkret ist im Bereich Schwengelkamp eine Aufweitung der StralRenverkehrsflache nach Su-
den erforderlich, sodass ein 13 m breiter Querschnitt entsteht. Dies bedeutet fiir die stidlich
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angrenzenden Kleingarten bei einer maximalen Ausnutzung der festgesetzten Strallenver-
kehrsflache die Inanspruchnahme der Hecke, des umlaufenden Weges im Kleingartenverein
sowie den Verlust von Teilflachen zweier Kleingarten in einer Breite von bis zu 6,2 Metern.

Der Stiegkamp soll westlich partiell um bis zu rund 13 m und dstlich partiell um bis zu rund 12
m erweitert werden, sodass insgesamt eine 18 m breite StralRenverkehrsflache planungsrecht-
lich gesichert wird. Daflr ist die Inanspruchnahme einer Flache in einer Breite von bis zu 12,80
Metern westlich des Stiegkamps zulasten des Krankenhausgelandes erforderlich. An der sid-
Ostlichsten Ecke des Stiegkamps / Ecke Schwengelkamp ist eine Aufweitung der Stral’enver-
kehrsflache zulasten der angrenzenden Kleingarten um bis zu 12,10 Meter erforderlich. In der
Abwagung wird der verkehrsgerechte Ausbau des Stieg- und Schwengelkamps fiir die Anbin-
dung des neuen Schulstandorts héher gewichtet als der unveranderte Erhalt der durch den
StraRenausbau betroffenen Kleingartenparzellen und des Krankenhausgelandes. Die endgul-
tige StralRenplanung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ausfilhrungsplanung. Die zustan-
dige Dienststelle fur die Ausflihrungsplanung des Stieg- und des Schwengelkamps wird dabei
die maximal notwendige Strallenbreite im Detail Gberprifen. Der StralRenquerschnitt soll die
angrenzenden Kleingartenparzellen weitestgehend bertcksichtigen.

An der Behringstralle Richtung Suden zum Schulgelande hin ist eine Verbreiterung der Stra-
Renverkehrsflache um 5 m festgesetzt. Diese Erweiterungsflachen sind ausschlieRlich zur Ver-
breiterung der Nebenflachen vorgesehen, da die vorhandenen Nebenflachen im Bestand deut-
lich unterdimensioniert sind. Im jetzigen Querschnitt sind lediglich 1,5 m FuBweg sowie 1,2 m
Radweg vorhanden, welcher durch den ca. 2,5 m breiten Baumstreifen zusatzlich eingeengt
wird. Die Verbreiterung der Stralenverkehrsflache sudlich der Behringstralle um 5 m dient da-
her dem Ausbau von Fuf3- und Radweg auf insgesamt eine Breite von 6 m zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit sowie dem Schutz der StralRenbaume, fir die ein Baumstreifen von insge-
samt 4 m nach Ausbau vorgesehen ist. Alle Ausbaumafinahmen in der nachfolgenden Ausfuh-
rungsplanung sollen dabei u.a. am Wissensdokument ,Hinweise fiir eine wassersensible Stra-
Renraumgestaltung® (ReStra der BWVI aus 2015) ausgerichtet werden.

Die Gesamtheit aller Neuverkehre ist im Verhaltnis zu dem bestehenden Verkehrsaufkommen
gering, sodass die Leistungsfahigkeit des umliegenden Stralennetzes nicht malfigeblich ver-
schlechtert wird. Durch den starken Bringverkehr der geplanten Schule kann dieser Neuver-
kehr jedoch in der friihen Spitzenstunde nicht leistungsfahig abgewickelt werden. Ein Ausbau
des Knotenpunkt Behringstralle/Schwengelkamp fuhrt rein rechnerisch zu keiner leistungsge-
rechten Losung. Es sind daher im Rahmen der Straflenplanung und der Ausfuhrungsplanung
zum Schulcampus geeignete MalRnahmen zu ergreifen, die das Verkehrsverhalten der Eltern
nachhaltig deutlich beeinflussen. Hierfir sind z. B. Mallnahmen im Rahmen eines Mobilitat-
konzeptes zur Verringerung der sogenannten Elterntaxis zu treffen, die das Verkehrsaufkom-
men in den Spitzenstunden mafgeblich reduzieren. Ebenso ist ein Sicherheitsaudit empfeh-
lenswert, dass die verkehrssichere Fiihrung des Schulverkehrs auch bei einer Uberstauung
des Schwengelkamps betrachtet, indem gezielt Einzel-MaRnahmen zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit fir die zu Full gehenden oder mit dem Rad fahrenden Schiiler:innen ent-
wickelt werden.

FUr den Schulstandort sind gemaR der Fachanweisung BPD/2022 rund 17 private Stellplatze
auf dem Schulgelande vorgesehen. Zusatzlich werden fir den Schul-Bringverkehr Kurzzeit-
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parkzonen in Form sogenannter Kiss & Ride-Zonen empfohlen, welche auf dem Schulgrund-
stiick angeordnet werden mussen. Die Ausfihrung von Stellplatzen fur Schulbedienstete und
maoglicher Kiss & Ride-Zonen obliegt der Ausflihrungsplanung.

FUr den neuen Schulstandort wird zur Vermeidung von Gefahrensituationen im Verlauf der
Schulwegrouten im unmittelbaren Umfeld neben dem Haupteingang ein weiterer Eingang an
der Behringstral’e empfohlen, um die Schiilerstréome zu entzerren. Auf diese Weise kénnen die
Bushaltestellen ,Griegstrae“ schneller erreicht werden und es wird eine ungesicherte Querung
der Behringstrae auf Héhe des Schwengelkamps vermieden. Die konkrete Planung der Ein-
gangssituation der Schulen sowie die An- und Abfahrbereiche fir den Ful’-, Rad- und motori-
sierten Individualverkehr sind in der Ausflihrungsplanung der Schulen und der Stral3enver-
kehrsflachen zu konkretisieren.

Bei Anderungen der verkehrlichen Infrastruktur, Umbauten der StraRennebenflachen (z.B.
Strallengriin, Méblierung, Radwege), Einrichtung von Verkehrsberuhigten Bereichen oder Ein-
richtung von Tempo 30 Zonen betreffen, ist eine frihzeitige Einbindung der Feuerwehr im
Zuge der Ausflhrungsplanung erforderlich.

54 Gestalterische Festsetzungen

Erfahrungsgemal sind bei vielen Gebauden bestimmte technische Aufbauten zwingend erfor-
derlich (zum Beispiel Aufzugsuberfahrten, Anlagen der Be- und Entliftung). Dabei wirkt die
Dachlandschaft pragend fir das neu entstehende Ortsbild, insbesondere weil sich weite Sicht-
bezlige vom nérdlich angrenzenden, breiten Stralienraum der Behringstrale entwickeln kén-
nen. Dachaufbauten kénnten — sofern sie ohne weitere Regelungen realisiert werden — daher
das Ortsbild beeintrachtigen. Insbesondere hohe oder massige Aufbauten kénnten stérend
auf das Ortsbild und die Gestaltung des einzelnen Gebaudes wirken, unabhangig von der je-
weiligen Gebaudehdhe bzw. Geschossigkeit des betreffenden Baukorpers.

Daher sind Dachaufbauten im Plangebiet nur dann zuldssig, wenn sie eine Hohe von 2,3 m
nicht Uberschreiten, um ihre optischen Auswirkungen zu minimieren und erfahrungsgemaf
hohe Anlagen, wie freistehende Antennen, ganzlich zu unterbinden. Um keine stadtebaulich
negative Wirkung fir Fuliganger:innen zu entfalten, missen Dachaufbauten zudem um 1,5 m
von den AufRRenfassaden des Gebaudes abriicken. Durch die Regelung wird dariber hinaus
sichergestellt, dass die Auswirkungen von Dachaufbauten auf die Nachbarschaft, insbeson-
dere im Hinblick auf eine mdgliche zusatzliche Verschattung, minimiert werden. Der Bebau-
ungsplan trifft daher folgende Festsetzung:

LAUF der Flache fiir den Gemeinbedarf sind Absturzsicherungen und technische Dachauf-
bauten (zum Beispiel Treppenrdume, Fahrstuhlschéchte, Liiffungstechnik) bis zu einer
Hbéhe von 2,30 m zuléssig, sofern diese um mindestens 1,50 m — gemessen von der Dach-
kante — zuriickgesetzt errichtet werden. Ausgenommen von der Regelung sind Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.” (vgl. § 2 Nummer 1 der Verordnung)

Die getroffenen Regelungen gelten nicht fur auf den Dachflachen angeordnete Solaranlagen.
Somit werden die Erfordernisse zur Gewinnung erneuerbarer Energie in der Abwagung hoher
gewichtet als die stadtgestalterischen Anspriiche und etwaige nachbarliche Belange. Die Pri-
vilegierung von Anlagen flir regenerative Energiegewinnung erfolgt, da sie dem Klimaschutz
dienen und ihre Nutzung daher geférdert werden soll. Damit befindet sich die vorliegende Pla-
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nung im Einklang der jungsten bundesweiten Rechtsprechung zur Privilegierung von erneuer-
baren Energien, die im Rahmen des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbe-
dingungen fir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht beschlossen wurde.

5.5 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung fur Ge-
werbe- Verkehrs- und Sportlarm, ein Luftschadstoffgutachten und eine stadtklimatologische
Untersuchung angefertigt.

5.5.1 Larm

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Larmimmissionen ein, die im Rahmen einer larmtech-
nischen Untersuchung beurteilt wurden. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der
Behringstralde (Zubringer zur Autobahn) sowie umgebender Gewerbebetriebe ist mit Auswir-
kungen durch den Larm auf den geplanten Schulstandort zu rechnen. Da durch die Planung
zusatzliche Verkehre erzeugt werden, wurden auch die Auswirkungen auf die bestehende
Wohnbebauung und die Kleingarten entlang der Strallen Schwengelkamp und Stiegkamp un-
tersucht. Der Standort wird voraussichtlich drei Sporthallenfelder, einen Bewegungsraum und
Sporteinrichtungen im Freien umfassen, fur die auch aufl3erschulische Nutzungen, z. B. durch
Sportvereine, anzunehmen sind. Diese Sportanlagen wurden ebenfalls berlicksichtigt. Zudem
wurde geprift, ob die nérdlich der Behringstral’e angesiedelten gewerblichen Nutzungen mit
den geplanten Schulnutzungen vertraglich sind.

Fir die larmtechnische Untersuchung wurden zwei unterschiedliche Bebauungsvarianten des
zuklnftigen Schulgelandes zu Grunde gelegt, die eine potenzielle Bebauung der Gemeinbe-
darfsflache darstellen. Die genaue Bebauung der Flache wird im Anschluss an das Bauleit-
planverfahren festgelegt. Die Ergebnisse der Untersuchungen kénnen dem Umweltbericht
(Kapitel 4.2.1) als Teil der Begriindung entnommen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Hinblick auf den Verkehrslarm im Plangebiet die
héchsten Beurteilungspegel an den zur BehringstralRe orientierten Gebdudefassaden des
ndrdlichen Baukdrpers prognostiziert werden. Die errechneten Beurteilungspegel am Tage be-
tragen dort bis zu 67 dB(A). Der zulassige Immissionsgrenzwert tags von 57 dB(A) wird deut-
lich Gberschritten. An den seitlichen Gebaudeseiten des ndrdlichen Baukérpers ergeben sich
zwar geringere Beurteilungspegel, der Immissionsgrenzwert tags kann aber auch hier nicht
eingehalten werden.

Um einen ausreichenden Larmschutz fir die Schulen zu gewahrleisten, sind MaRnahmen er-
forderlich. Abwagungsrelevant ist die Sicherstellung des konzentrierten Arbeitens in den
Schul- und Bildungsraumen. So ist daflr Sorge zu tragen, dass besonders larmempfindliche
Raume (z. B. Klassenrdume, Bibliotheken oder Pausenraume) zur larmabgewandten Gebau-
deseite orientiert werden. Wenn dies nicht mdglich ist, ist flr diese Raume alternativ ein aus-
reichender baulicher Schallschutz vorzusehen, der einen Innenraumpegel von Kkleiner
35 dB(A) tagsuber ermdglicht, um die Konzentration der Schiler:innen nicht zu beeintrachti-
gen. Um zudem qualitative Freiflachen auf dem Gelande der Schule zu gewahrleisten, wird
geregelt, dass durch geeignete Malinahmen der Tagpegel von 60 dB(A) auf dem Schulhof
nicht Gberschritten wird. Fiir den Tagzeitraum wird im Bebauungsplan daher folgende Festset-
zung aufgenommen:
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LAUF der Flache fiir den Gemeinbedarf sind ldrmempfindliche Rdume (zum Beispiel Un-
terrichtsrdume, Pausenrdume, Bibliotheksrdume) durch geeignete Anordnung der Bau-
kérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung den vom Verkehrslarm abgewandten
Gebéudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume aus-
nahmsweise nicht an den ldrmabgewandten Seiten erfolgen kann, ist in diesen Rdumen
ein Innenraumpegel von kleiner 35 dB(A) am Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) durch bauli-
chen Schallschutz sicherzustellen. Flir den Schulhof ist zu gewéhrleisten, dass durch
geeignete Anordnung der Baukérper, Schallschutzwénde oder vergleichbare Mal3nah-
men ein Pegel von 60 dB(A) am Tag nicht lberschritten wird.“ (vgl. § 2 Nummer 2 der
Verordnung)

Fir den Nachtzeitraum sind keine Regelungen erforderlich, da in diesem Zeitraum keine Nut-
zung des Schulstandortes stattfindet.

Im Hinblick auf Verkehrslarm in der Nachbarschaft durch vorhabeninduzierten Verkehr liegen
die ermittelten Pegelzunahmen berwiegend unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle oder
sie fhren nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Daher
sind keine Festsetzungen zum Schutz der benachbarten Bestandsbebauung zu treffen.

Im Hinblick auf Gewerbeldrm werden die héchsten Immissionen fiir die Nordfassade des nérd-
lichen Baukdrpers prognostiziert. Dort werden flir beide Schulvarianten Beurteilungspegel tags
von bis zu 50 dB(A) errechnet.. Der hilfsweise angewendete Immissionsgrenzwert tags fir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird somit um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Hin-
sichtlich des Gewerbelarms entstehen daher keine Immissionskonflikte und es sind keine Fest-
setzungen zum Gewerbelarm erforderlich.

Beim Sportlarm werden drei verschiedene Sportnutzungen fiir den Aufienbereich betrachtet:
ein Kleinspielfeld, ein Skatepark sowie ein Pumptrack.

Es wurden Richtwert-Uberschreitungen durch das Kleinspielfeld an einem Schulgebaude
prognostiziert. Die Uberschreitung am Schulgebaude erscheint vertretbar, da eine auBerschu-
lische Nutzung von Kleinspielfeld bzw. Bolzplatz hauptsachlich auf3erhalb der Schulzeiten er-
folgen durfte und eine Nutzung durch die Schule selbst nicht unter die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV féllt. An der 6stlich sowie nordwestlich angrenzenden Wohnbebauung sind
keine Richtwertliberschreitungen durch ein Kleinspielfeld zu identifizieren.

Durch das geplante Kleinspielfeld wird an den nachstgelegenen Parzellen der sudlich angren-
zenden Kleingarten der hilfsweise herangezogene Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags um
1 dB(A) Uberschritten. Zur Vermeidung der Uberschreitungen kommt eine Larmabschirmung,
beispielsweise durch einen Larmschutzwall, in Frage. Da die Immissionsorthéhe im Bereich
von Kleingarten nur 2 m Uber Gelande betragt, kann bereits durch einen 2-3 m hohen Wall
eine ausreichende Abschirmwirkung erreicht werden. Eine entsprechende Prifung muss im
Zusammenhang mit der hochbaulichen Planung bzw. der Freianlagenplanung und der Geneh-
migungsplanung stattfinden. Sollte eine Larmabschirmung jedoch nicht verhaltnismalig um-
setzbar sein, etwa weil erhebliche Nutzungseinschrankungen fir den Schulhof resultieren, er-
scheint eine derart geringfligige Uberschreitung des hilfsweise fiir die Beurteilung herangezo-
genen Richtwertes auch ohne weitere MalRnahmen vertretbar.

Aufgrund der prognostizierten Richtwertiberschreitungen durch einen Skatepark an der be-
nachbarten Wohnbebauung an der Griegstral3e erscheint dieser an der vorgesehenen Stelle
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nicht genehmigungsfahig, ein Pumptrack dagegen schon, da hierdurch keine Richtwertluber-
schreitungen errechnet werden. Gleichzeitig konnte mithilfe der beiden Bebauungsplanvarian-
ten dargestellt werden, dass eine genehmigungsfahige Anordnung von aulerschulisch ge-
nutzten Spielfeldern grundsatzlich moglich ist.

Bezogen auf die Nutzung der vorgesehenen Stellplatze im Rahmen einer auRerschulischen
Nutzung der Sportflachen, sollten die geplanten Stellplatze moéglichst im sidlichen Teil des
Schwengelkamp angeordnet werden, um einen ausreichenden Abstand zum nachstgelegenen
Wohngebaude zu erreichen. Sollte ein ausreichender Abstand nicht gewahrleistet werden kon-
nen, kann ein Immissionskonflikt auch auf der nachgelagerten Genehmigungsebene durch
eine zeitliche Beschrankung der Stellplatznutzung auf den Tageszeitraum von 6 — 22 Uhr ge-
I6st werden.

5.5.2 Luftschadstoffe

Unmittelbar nérdlich des geplanten Schulgelandes schlief3t die Behringstralde an, von der eine
erhdhte Luftschadstoffbelastung aufgrund des StralRenverkehrs ausgeht. Mittels der aus dem
Luftmessnetz Hamburg abgeleiteten Hintergrundbelastung, wurde die Gesamtbelastung flr
das Bezugsjahr 2028 ermittelt und bewertet. Dabei wurden die einatembaren Partikel PM+q
und PMz s sowie Stickstoffdioxid (NO-) untersucht.

Die Emissions- und Immissionsprognose fur den unmittelbar an das Plangebiet grenzenden
Strallenverkehr ergab, dass die hochsten Immissionen an den nérdlichen Fassaden der nérd-
lichen Baukérper auftreten. Dies ist angesichts der nahen Lage zur Fahrbahn und der Ver-
kehrsbelastung plausibel. Zur Beurteilung wird die 39. BImSchV herangezogen. Alle Grenz-
werte (Jahresmittelwerte) der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit fir
Feinstaub Partikel PM1 und PM. 5 sowie NO2 werden im Bereich des Bauvorhabens eingehal-
ten. Auf Basis der ermittelten Jahresmittelwerte kann auch eine unzuldssige Uberschreitung
der Kurzzeitgrenzwerte gemaf 39. BiImSchV fir PM1o und NO2 im Untersuchungsgebiet aus-
geschlossen werden.

Damit werden alle Anforderungen der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit
fur Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub Partikel PM10 und Feinstaub Partikel PMz;5im geplanten
Geltungsbereich erflllt und es sind keine Festsetzungen zum Schutz der Schulnutzung zu
treffen.

Seitens der EU wurde eine neue EU-Luftqualitatsrichtlinie beschlossen, die am 10. Dezember
2024 in Kraft getreten ist. Diese enthalt deutlich niedrigere Grenzwerte flir Luftschadstoffe, die
ab 2030 einzuhalten sind. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Luftschadstoffgutachten fur dieses
Bebauungsplanverfahren lag die neue EU-Richtlinie noch nicht vor. Angesichts der bisher zu
betrachtenden Grenzwerte der 39. BImSchV konnten insbesondere hinsichtlich der Hinter-
grundbelastung sehr konservative Eingangsdaten verwendet werden. Die Hintergrundbelas-
tung ist in Hamburg in den letzten Jahren kontinuierlich gesunken und wird unter anderem
aufgrund der Verkehrswende bis 2030 weiter sinken. Aus diesem Anlass wurde eine ergan-
zende gutachterliche Einschatzung vorgenommen, in der zum einen eine Prognose fur 2030
vorgenommen wurde und zum anderen die Hintergrundbelastung weniger konservativ be-
trachtet wurde. Die Abschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet auch die abge-
senkten Grenzwerte eingehalten werden (Peutz Consult GmbH 2024).
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5.5.3 Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden ebenfalls die klimatischen Auswirkungen
des Bauvorhabens anhand einer Stadtklimatologischen Untersuchung beurteilt und bewertet
(siehe Kapitel 4.2.3).

Im Ergebnis kdnnen durch die neue Bebauung keine nennenswerten klimatischen Auswirkun-
gen auf die umliegende Bebauung festgestellt werden. Zudem kann eine nachtliche Warme-
belastung ausgeschlossen werden, weshalb nur Minderungsmaflnahmen im Innenbereich des
geplanten Schulareals vorgenommen bzw. empfohlen werden. Die Umsetzung dieser wird im
Verfahren anhand von Festsetzungen zu MaRhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (siehe Kapitel 5.8) sichergestellt.

5.6 Entwasserung

Die entwasserungstechnischen Erfordernisse, die durch das Vorhaben ausgelost werden,
wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mittels einer Entwasserungsuntersuchung
geprift. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme kénnen dem Umweltbericht (siehe Kapitel
4.2.6) als Teil der Begrindung entnommen werden. Zusammenfassend ist festzuhalten, dass
die Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet mehrheitlich als unwahrscheinlich ein-
zuordnen ist. Entsprechend soll als MaRnahme eine oberflachliche Entwasserung tber natur-
nah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenrickhaltebecken oder Retentionsgrinda-
cher vorgesehen werden. Zudem ist das Niederschlagswasser Uber eine oberflachliche Ablei-
tung in die o&ffentliche Vorflut abzuleiten.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Entwasserung des Niederschlagswassers Uber Misch-
wassersiele vor. Dazu werden zwei gedrosselte Ablaufe mit Rlckstausicherung angeordnet.
Einer verlauft in Richtung des bestehenden Siels in der Behringstralle. Ein weiterer verlauft in
Richtung des Schwengelkamps, wo ein Mischwassersiel neu herzustellen ist.

Im Entwasserungskonzept sind anhand einer moglichen Bebauungsvariante mehrere Rick-
halterdume vorgesehen, die in Form von flachen Regenrickhaltebecken und Retentionsgrin-
dachern umgesetzt werden, da die maximal zulassige Einleitmenge auf 17 | (s*ha) begrenzt
ist. Damit stellt das Konzept eine nachhaltige Entwasserung der Gemeinbedarfsflache sicher
und ermoglicht die Ruckfiihrung anfallenden Niederschlagswassers in den natirlichen Was-
serkreislauf. Hierdurch wird der Zielsetzung zur weitestmdglichen Bewirtschaftung der Nieder-
schlage innerhalb des Plangebiets und damit zur Entlastung der einleitungsbegrenzten Vor-
fluten entsprochen. Der Bebauungsplan setzt daher fest:

LAUF der Flache fiir den Gemeinbedarf ist das Niederschlagswasser, sofern es nicht auf
dem Grundstiick versickert oder gesammelt und genutzt wird, oberfldchlich ber natur-
nah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Grében, Regenriickhaltebecken oder Retentions-
griindacher zu fassen. Die Anlagen zur Fassung und Ableitungen von Niederschlags-
wasser sind, solange keine technischen Griinde entgegenstehen, standortgerecht zu be-
pflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.” (vgl. § 2 Nummer
3 der Verordnung)

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass das Niederschlagswasser zunachst im na-
turlichen Wasserhaushalt verbleibt. Die offene Retention fuhrt zu einer wirksamen Speicherung
und Verdunstung des Niederschlagswassers und tragt damit zur Minderung der Auswirkungen
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der Bodenversiegelung und zur Reduzierung des Oberflachenabflusses bei. Mit der Rickhal-
tung von pflanzenverfiigbarem Wasser wird das Risiko von Vegetationsschaden bei ausblei-
benden Niederschlagen reduziert. Offene Retentionsflachen wirken sich ferner ausgleichend
auf die Temperaturverhaltnisse aus und fuhren so zu einer Verbesserung des Lokalklimas.

Die Anlage von naturgestalteten Retentionsflachen ist auch sinnvoll, um diese in die Gestal-
tung zu integrieren. Durch die Anpflanzung von standortgerechten Pflanzen wird daflir Sorge
getragen, dass die Anpflanzungen gut mit dem eher stadtischen Umfeld zurechtkommen. Der
Pflegeaufwand der potenziellen Auswahl von Anpflanzungen wird minimiert, weil aus den in
Frage kommenden Arten so ausgewahlt werden kann, dass die Pflanzen weniger schnell unter
Trockenstress leiden und somit auch mit dem besonderen Standort in den Retentionsflachen
vertraglich sein werden. Durch die Nachpflanzverpflichtung ist sichergestellt, dass die er-
wunschte Wirkung langfristig erhalten wird.

Da das Niederschlagswasser gemaf dem Konzept letztlich in das Siel und zusammen mit dem
Mischwasser in Richtung der Klaranlage geleitet wird, ist es nicht nétig, eine Regenwasserbe-
handlung vorzusehen.

Insgesamt konnte im Entwasserungskonzept dargestellt werden, dass die Oberflachenent-
wasserung im Verfahren realisierbar ist. Bei einer maximalen Einstautiefe von 40 cm sind ge-
mal Entwasserungskonzept ca. 1.900 m? als Regenrickhaltebereiche notwendig. Die Form
und Anordnung kann unter Berlicksichtigung der Topographie oder ggf. notwendigen techni-
schen MalRnahmen variabel an die Bebauungs- und Freiflachenplanung der Schule angepasst
werden. Grundsatzlich gilt, dass Gebdude einen Abstand zu den Regenrickhaltebecken hal-
ten sollen, der das 1,5-fache der Baugrubentiefe entspricht (dieser Mindestabstand gilt nicht,
wenn die Gebaude mit einer wasserdruckhaltenden Abdichtung ausgestattet sind).

Zusatzlich zu den beschriebenen Mallnahmen werden im Plangebiet Retentionsgriindacher
(siehe Kapitel 5.8.2) vorgesehen Diese sollen im Hinblick auf den naturlichen Wasserkreislauf
sowohl die negativen Auswirkungen versiegelter Flachen durch Verdunstung reduzieren als
auch die hydraulische Belastung, die von den Dachflachen ausgeht zu minimieren. Abhangig
von der verfugbaren Flache ist die Dachdrossel so zu wahlen, dass die Entleerungszeit des
Retentionsgrindaches weniger als 24 Stunden betragt. Bei der Einstauhdhe sollten 10 cm
nicht oder nur kurzzeitig Uberschritten werden, da ansonsten die DIN 18535 ,Abdichtung von
Behaltern und Becken* anzuwenden ware.

Entlang des Schwengelkamps liegt ein Streifen der Kleingartenanlage in einer topografischen
Senke. Hier kann bei Starkregen ein Wasserzufluss in die Kleingarten erfolgen. Dies ist im
Rahmen der nachfolgenden Ausflihrungsplanung fir den Schwengelkamp ausreichend zu be-
ricksichtigen.

5.7 Grinflachen

Am sudlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets werden zu den angrenzenden Nutzungen
7,5 bzw. 5 m tiefe Streifen von einer baulichen Nutzung freigehalten und als private Griinflache
mit einer Flache zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die
Baugrenze halt wiederum einen Abstand von 3 m zu diesem Erhaltungs- und Anpflanzgebot
ein. Durch den jeweils festgesetzten Abstand der Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze von
somit insgesamt 10,5 bzw. 8 m wird der vorhandene Grolibaumbestand vor Beeintrachtigun-
gen geschutzt. Die Geholzflachen bieten Lebensraume fur Pflanzen und Tiere. Zudem wird
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die Einhaltung des erforderlichen Sozialabstandes zu der Ostlich des Plangebiets vorhande-
nen Wohnbebauung sichergestellt.

5.8 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.8.1 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Hamburgische Baumschutz-
verordnung.

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans missen im Zuge der Planrealisierung bis zu 57
Baume, darunter einzelne Groflbaume und zahlreiche Obstgehdlze, innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache auf dem jetzigen Kleingartenareal gefallt werden. Diesbeziiglich sind Ausnahme-
genehmigungen nach der Baumschutzverordnung zu beantragen. Ersatzpflanzungen und wei-
tere erforderliche Mal3nahmen werden im Rahmen der zu beantragenden Ausnahmegeneh-
migungen nach der Baumschutzverordnung (,Baumfallantrage) von der zustandigen Dienst-
stelle festzulegen sein. Es kdnnen Baumpflanzungen u.a. innerhalb der festgesetzten Flachen
fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, auf der Flache fur den
Gemeinbedarf sowie auf Stellplatzflachen oder Ersatzzahlungen als Auflagen und Bedingun-
gen in den Ausnahmegenehmigungen festgelegt werden.

5.8.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmafRnahmen

Zur Gestaltung des Schulgelandes und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbilds werden Vorschriften zur Begriinung festgesetzt.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote, Pflanzqualitat

Zum Erhalt und zur Entwicklung von Geholzen sind im &stlichen und sidlichen Randbereich
des Schulgelandes Flachen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern mit einer Uberwiegenden Breite von 7,5 m, im norddstlichen Randbereich mit einer Breite
von 5 m festgesetzt. Dies geschieht, um vegetationsgepragte Ubergangszonen zwischen dem
Schulgelande und den 6stlich gelegenen Wohngrundstiicken bzw. der stdlich angrenzenden
Kleingartenanlage zu schaffen sowie um die Einbindung in das stadtebauliche Umfeld zu for-
dern.

Geholzflachen tragen zur Gestaltungsvielfalt bei, integrieren Naturelemente in den Stadtraum
und verbessern damit auch die Aufenthaltsqualitat auf dem Schulhof. Baume und Straucher
bieten Lebensraume fir Tiere und leisten ferner einen Beitrag zum Ausgleich der ortlichen Kii-
maverhaltnisse (Minderung der Aufheizung an Sonnentagen).

Daher wird zur Sicherung der angestrebten Qualitdt von Baum- und Strauchpflanzungen fol-
gende Festsetzung getroffen:

,Flr festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze
zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so zu ersetzen, dass Umfang und
Charakter der Pflanzungen erhalten bleiben. Geringfligige Abweichungen sind zul&ssig.
Bédume miissen einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hbhe lber dem Erd-
boden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegeta-
tionsfldche von mindestens 12 m? und mindestens 1 m Tiefe anzulegen und zu begriinen;
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abweichend davon kann die Vegetationsfliche weniger als 12 m? betragen, sofern bauli-
che MalBnahmen eine vitale Wurzelentwicklung gewéhrleisten.” (vgl. § 2 Nummer 4 der
Verordnung)

Die Verwendung von standortgerechten Laubgehdlzen stellt sicher, dass die an die oértlichen
Verhaltnisse angepassten Pflanzungen langfristig erhalten bleiben. Im Gegensatz zu Nadelge-
holzen ermdglichen Laubbaume zudem bei schlechteren Belichtungsverhaltnissen im Winter in
unbelaubtem Zustand eine hohe Lichtdurchlassigkeit und damit die Belichtung von Gebauden.
Standortgerechte Laubbdume haben zudem generell einen héheren Biotopwert fur die heimi-
sche Tier- und Pflanzenwelt. Gleichwohl alle standortgerechten Laubgehdlze ermdglicht wer-
den, soll bevorzugt auf einheimische, klimaresistente Laubgehélze zurlickgegriffen werden. Auf
den Flachen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sollen frei-
wachsende, gut strukturierte Baum-Strauchhecken entwickelt werden, die vorhandenen Vogel-
arten sowie Fledermausen Lebens- und Nahrungsraume bieten.

Zur nachhaltigen Sicherung der beschriebenen Funktionen der Anpflanzungen missen Pflan-
zungen bei Abgang ersetzt werden.

Die vorgegebene Mindest-Pflanzgrofe dient dem Ziel, dass die gewunschten gestalterischen,
Okologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit erreicht werden. Durch das
festgesetzte Vegetationsvolumen von mindestens 12 m? pro Baum und 1 m Tiefe wird sicher-
gestellt, dass den Baumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum
zur Verfligung steht und ein spaterer Ausfall vermieden werden kann.

Begriinung der Flache fir Gemeinbedarf

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die zudem eine Min-
destbegriinung von 20 vom Hundert der Grundsticksflache ermdéglicht. Mit dieser Festsetzung
wird ein Mindestmal} an Vegetation auf dem Gelande sichergestellt.

Zur gestalterischen Aufwertung und zur Anreicherung des Vegetationsbestandes auf dem
Schulgelande werden aulRerdem folgende Festsetzungen zur Begriinung von Einfriedungen
sowie Abfall und Sammelplatzen getroffen:

sEinfriedungen sind mit standortgerechten Hecken oder Schling- oder Kletterpflanzen in
einem Pflanzabstand von 0,5 m zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.*
(vgl. § 2 Nummer 5 der Verordnung)

L~Standorte fiir Abfall- und Sammelplétze sind zum 6ffentlichen Raum und auf mindes-
tens drei Seiten mit standortgerechten Laubgehdlzen in einer Mindestbreite von 80 cm
zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.” (vgl. § 2 Nummer 6 der Verord-
nung)

Durch den vorgegebenen Abstand von 0,5 m fir die Pflanzung von Hecken bzw. Kletter- und
Schlingpflanzen zur Begrinung von Einfriedigungen wird sichergestellt, dass ein Vegetations-
volumen entsteht, welches den oben genannten Zielsetzungen entspricht. Ergdnzend zu der
Festsetzung zur Begriinung von Einfriedungen liegt ein besonderes Augenmerk auf der Begri-
nung von Abfall- und Sammelplatzen, weshalb hier eine héhere Mindestbreite der zu pflanzen-
den Gehdlze von 80 cm festgesetzt wird. Abfall- und Sammelplatze flir Schulen stellen in der
Regel Objekte in der Freiraumplanung dar, welche die Qualitdten eines Vorhabens aufgrund
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ihrer Dimension optisch einschranken kénnen. Mit einer Begrinung dieser Anlagen zum offent-
lichen Raum hin und von mindestens drei Seiten kann die Beeintrachtigung gemindert werden
und sich gleichzeitig eine Vegetation entwickeln, welche die eigentlichen Abfall- und Sammel-
platze verdeckt, sodass insbesondere auch die gestalterisch beabsichtigte Wirkung der Fest-
setzung erreicht wird. Zur nachhaltigen Sicherung der begrinten Einfriedungen sind die An-
pflanzungen dauerhaft zu erhalten und missen bei Abgang ersetzt werden.

Die Verwendung von standortgerechten Bepflanzungen stellt sicher, dass die an die ortlichen
Verhaltnisse angepassten Begriinungen langfristig erhalten bleiben.

Dachbegriinung

Als stadtokologischer Beitrag, als vegetative GestaltungsmalRnahme sowie zur Minimierung
des Eingriffs durch die fir die Gebaude und insbesondere fiir den Schulhof erforderliche Ver-
siegelung, sind die Dachflachen der Schulgebaude zu begrinen:

LAUT der Flache fiir den Gemeinbedarf sind die Dachflachen als Flachdach oder als flach
geneigte Déacher bis 15 Grad Neigung zu errichten und zu mindestens 70 vom Hundert
(v. H.), bezogen auf die Grundflidche des jeweiligen Gebaudes, mit einem mindestens 15
cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen; hiervon ausgenom-
men sind die Ddcher von Sporthallen, deren Substrataufbau mindestens 8 cm stark aus-
zufiihren ist. Die Dachbegriinungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Dacher mit einem
Substrataufbau mit mindestens 15 cm sind als Retentionsdécher zur Rlickhaltung von
Niederschlagswasser auszufiihren.“ (vgl. § 2 Nummer 7 der Verordnung)

Die Festsetzung unterstitzt die Hamburger Griindachstrategie, deren Ziel es ist, mindestens
70 % sowohl der Neubauten als auch der geeigneten zu sanierenden, flachen oder flach ge-
neigten Dacher zu begrinen. Insbesondere fihrt die Drucksache 20/11432 ,Griindachstrate-
gie fur Hamburg — Zielsetzung, Inhalt und Umsetzung® vom 8. April 2014 aus, dass die Freie
und Hansestadt Hamburg ihre Vorbildfunktion wahrnehmen und einen Beitrag zum Bau von
Grindachern leisten, und somit hohe 6kologische, wirtschaftliche und innovative Standards in
die Stadtentwicklung einbringen wird. Beim Neubau o&ffentlicher Gebaude ist die Realisierung
begriinter Dacher daher grundsatzlich zu prifen und zu realisieren, wenn dies wirtschaftlich
vernunftig und technisch machbar ist. Mithilfe von Grindachern passt sich Hamburg den Fol-
gen des Klimawandels an, sodass die Festsetzung dem Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
entspricht. Dachbegrinungen wirken klimatisch ausgleichend und mindern die Bildung stadti-
scher Warmeinseln. Sie filtern Niederschldge und erhéhen die Verdunstungsrate, was zur Um-
gebungskuhlung beitragt.

Aulerdem verbessern Dachbegrinungen das Wassermanagement im Quartier und tragen zur
Umsetzung des Projekis RISA (RegenlinfraStrukturAnpassung) der Behérde fir Umwelt,
Klima, Energie und Agrarwirtschaft und Hamburg Wasser bei, das einen zukunftsfahigen Um-
gang mit Regenwasser zum Ziel hat.

Dachbegriinungen vermeiden eine Aufheizung der Dachflachen und stellen fiir darunter lie-
gende Raume eine wirksame Mallnahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze dar. Im Winter
kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warme-
durchgangswerts und somit zu einer erhéhten Warmedammung. DarlUber hinaus filtern sie
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Luftinhaltsstoffe, tragen zur Kohlenstoffspeicherung und zur Sauerstoffproduktion bei und bin-
den Feinstaube. Durch Reflexions- und Absorptionsleistungen wirken Dachbegriinungen auch
[Armmindernd.

Begrinte Dachflachen bilden zudem stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen, die neben
den ebenerdig festgesetzten Anpflanzflachen Lebensraume fir standortangepasste Tiere wie
Insekten und Vogelarten bieten. Die festgesetzte Substratstarke von mindestens 15 cm er-
maoglicht Lebensraume fir vielfaltige Stauden und Graser. Mit einer Substratstarke von min-
destens 15 cm wird durch den intensiveren Vegetationsbewuchs die Retentions- und Verduns-
tungsfunktion verbessert.

Fur Sporthallen wird die Starke der Substratschicht auf 8 cm reduziert, da die Gebaude ubli-
cherweise Uber grof’e Spannweiten verfligen und eine Dachbegrinung mit einer Substratdicke
von 15 cm zu erheblichen Mehrkosten fir die Statik fhren wirde. Die reduzierte Substrat-
schicht erlaubt die Entwicklung von trockenheitsvertraglichen Sedum-Arten. Die beschriebe-
nen stadtdkologischen und gebaudeklimatischen Wirkungen sind auch hierbei in abge-
schwachter Form gegeben.

Da Griundacher auf steileren Dachern in der Regel technisch machbar, aber unverhaltnisma-
Rig aufwandig sind und die Dachbegrinung flachendeckend Uber das Schulgelande ge-
wunscht ist, sind alle Dachflachen als Flachdach oder als flach geneigte Dacher bis 15 Grad
Neigung zu errichten.

Eine weitere Einschrankung der verpflichtenden Dachbegriinung auf mindestens 70 % der
Dachflachen erfolgt, um auf maximal 30 % der Dachflachen anteilig Dachaufbauten, techni-
sche Anlagen und Dachterrassen zu ermoglichen, die fir die Funktionsfahigkeit der Gebaude
erforderlich sind. Dies gilt jedoch nicht fur aufgestanderte Anlagen, die mit einer Dachbegru-
nung kombinierbar sind. Insbesondere kénnen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unter
Ausnutzung positiver Kiihlungseffekte in Kombination mit der Dachbegriinung errichtet wer-
den.

Fassadenbegriinung

Im Plangebiet wird zusatzlich eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Fensterlose Gebaudefas-
saden und AuRenwande, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragen, sollen mithilfe von
Vegetationsrankgeristen begriint werden, um eine gestalterische Aufwertung des zuklinftigen
Schulgeléandes zu gewahrleisten. Fassadenbegriinungen beglinstigen zudem die Filterung
von Luftstduben und kénnen insbesondere in Hitzeperioden fir eine Absenkung der Lufttem-
peratur sorgen, weshalb sie auch eine Mallnahme der Klimaanpassung sind. Je einen Meter
zu begrinende Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden, welche dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen ist. Um eine gute Entwicklung zu ermdéglichen, ist pro
Pflanze eine offene Pflanzscheibe von mindestens 0,5 m?, eine Pflanzgrube mit mind. 0,5 m
Tiefe und durchwurzelbares Bodenvolumen von mind. 1 m? zu berlcksichtigen. Dies wird Uber
folgende Festsetzungen geregelt:

LAUT der Flache fiir den Gemeinbedarf sind fensterlose Gebaudefassaden und Aul3en-
wénde, bei denen der Fensterabstand mehr als 5 m betrégt, mit Vegetationsrankge-
risten auszustatten und mit standortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen zu begri-
nen. Je Meter zu begriinende Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Je Pflanze sind eine offene Pflanzscheibe von mindestens 0,5 m? eine Pflanzgrube
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mit mindestens 0,5 m Tiefe und durchwurzelbares Bodenvolumen von mindestens 1
m? zu berticksichtigen. Die festgesetzten Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu er-
halten” (vgl. § 2 Nummer 8 der Verordnung)

Durch die Festlegung der zu begriinenden Wandlange und die vorgegebene Verwendung von
mindestens einer Pflanze je Meter Wandlange wird sichergestellt, dass zum einen die mit der
Fassadenbegrinung beabsichtigten 6kologischen und gestalterischen Wirkungen erreicht
werden. Zum anderen verbleiben ausreichend Flachen, die flr eine Belichtung der Gebaude
und fur deren architektonische Gestaltung zu Verfigung stehen. Die festgesetzten Vorgaben
hinsichtlich der Pflanzgruben stellen sicher, dass den Pflanzen auch nach einer Anwachs-
phase ausreichend Entwicklungsraum zur Verfligung steht und ein spaterer Ausfall vermieden
werden kann.

Zur nachhaltigen Sicherung der beschriebenen Funktionen der Anpflanzungen missen auch
Pflanzungen zur Fassadenbegriinung bei Abgang ersetzt werden.

5.8.3 MaBRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

Grunplanerische Malinahmen, die die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Bodens und
des Wasserhaushalts (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasser-
neubildung, Erhéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen Ublicherweise
Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate. Vor dem Hintergrund der geplanten
Nutzung als Schulgeldande und der hohen potenziellen baulichen Ausnutzung (GRZ bis 0,8)
sind die Moglichkeiten dazu allerdings limitiert.

Die Durchlassigkeit des Bodens wird nach baubedingter Verdichtung im Bereich von Vegeta-
tionsflachen wiederhergestellt. Die folgende Festsetzung dient der Minderung des Nieder-
schlagswasserabflusses und der Teilversickerung und -verdunstung, dem Erhalt der Lebens-
raumfunktion fur Tiere und als Pflanzenstandort sowie dem Entgegenwirken eines ibermalig
starken Aufheizens der Bodenflachen:

LAUF der Flache fiir den Gemeinbedarf sind befestigte Fldchen wie Hof-, Wege- und
Parkplatzflachen mit hellen Belédgen zu versehen und in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen. Oberirdische und nicht (iberdachte Stellpldtze sind mit einem ve-
getationsféhigen Aufbau und einem Griinanteil von mindestens 30 v. H. herzustellen.*
(vgl. § 2 Nummer 9 der Verordnung)

Der festgesetzte Begriinungsanteil von 30 % stellt sicher, dass ein im Verhaltnis zur teilversie-
gelten Flache als angemessen anzusehendes Grunvolumen entsteht. Er ermoglicht zugleich
technische Lésungen der Bauausfiihrung (begriinte Fugen, Rasengitter), welche die Funktio-
nalitat der Stellplatze nicht einschranken. Die Begrinungsverpflichtung wird auf oberirdische
und nicht Uberdachte Stellplatze beschrankt, weil nur diese die erforderlichen Wuchsbedin-
gungen fur Pflanzen bieten.

5.8.4 MaBRnahmen zum Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Die Vorschriften fur
besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG missen be-
ricksichtigt werden.
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Wie im Umweltbericht in Kapitel 4.2.7 ausgefihrt wurde, wird die Verletzung oder Tétung von
Brutvogeln verhindert, wenn die Baufeldfreimachung, also die Rodung von Gehdlzen und der
Abriss von Lauben, in der Zeit vom 1. November bis zum 28. Februar des Folgejahres ausge-
fuhrt wird. Um den Verlust von potenziellen Fledermausquartieren zu verhindern, sind zusatz-
lich die festgestellten potenziellen acht Habitatbdume (Abb. 1), die Bdume im nicht begange-
nen Bereich sowie die Lauben unmittelbar (max. 2 Tage) vor der Entnahme auf den Besatz
von Fledermausen durch eine/n fachlich qualifizierte/n Biolog:in zu prifen. Sofern Fledermaus-
quartiere gefunden werden, ist ein Ersatz gemal Vorgabe der zustandigen Dienststelle zu
leisten. Da Baumfallungen nur im Winterhalbjahr erfolgen, knnen Ersatzquartiere an zu er-
haltenden Baumen in den Randbereichen umgehend aufgehangt werden und stehen flir Som-
merquartiere von Fledermausen zur Verfigung. Der Revierplatz des Feldsperlings in den He-
ckenstrukturen an der Kreuzung Stiegkamp/Schwengelkamp geht nicht verloren, solange
keine Nistkasten oder vergleichbare Strukturen abgerissen werden. Der Grofdteil der Hecke
entlang der Kleingarten sollte ebenso als Lebensraum erhalten bleiben. Bei der weiteren Stra-
Renplanung ist dieser Punkt zu beachten.

Als Ausgleich fur moglicherweise verlorengehende Brutplatze von Voégeln und Quartiere von
Fledermausen sind Nistkdsten und Fledermauskasten an Bestandsbdumen in der privaten
Grinflache fachgerecht anzubringen sowie Mauersegler-, Spatzen-Doppelkasten und Fleder-
mauskasten in die Fassaden der neuen Gebaude zu integrieren. Der Bebauungsplan trifft dazu
folgende Festsetzung:

»Im Plangebiet sind an Bestandsbdumen in der privaten Griinfliche zwei Nistkadsten flir
Feldsperlinge, flinf Héhlenbriiterkdsten und flinf Fledermauskéasten fachgerecht anzu-
bringen und zu erhalten. In der Fléache fiir den Gemeinbedarf sind in den Fassaden der
neu zu errichtenden Gebéaude fiinf Mauersegler- sowie fiinf Spatzen-Doppelkédsten und
fiinf Fledermauskéasten fachgerecht zu integrieren und zu erhalten. (vgl. § 2 Nummer 10
der Verordnung)

Das Plangebiet ist von einem typischen Vogelartenspektrum von Wohnstandorten mit hohem
Grianflachenanteil gepragt. Mit dem Feldsperling kommt eine Brutvogelart vor, die nach Roter
Liste Deutschland auf der Vorwarnliste gefiihrt wird. Uberwiegend hat das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung als Brutstandort flir Vogel, im nahen Umfeld stehen weitere unversiegelte
Ausweichhabitate (Grin- und Gebaudestrukturen stdlich und westlich des Plangebiets) zur
Verfligung. Als zusatzliches Angebot werden im Plangebiet zwei Nistkasten fur Feldsperlinge
sowie jeweils finf Nistkasten flr Hohlenbriter, Mauersegler und Spatzen an Bestandsbaumen
und integriert in Gebaudefassaden fachgerecht angebracht und erhalten. Bei der weiteren
Strallenplanung ist der Revierplatz des Feldsperlings in den Heckenstrukturen an der Kreu-
zung Stiegkamp/Schwengelkamp detailliert zu untersuchen und es sind ggf. MalRnahmen zum
Schutz der Art festzulegen.

Bei Fledermausen wurden wahrend der Untersuchungen keine konkreten Hinweise auf tra-
dierte Quartiere gefunden, es besteht jedoch ein Quartierpotenzial in einigen Baumen und in
Lauben. Um den Verlust von potenziellen Fledermausquartieren zu verhindern, werden jeweils
funf Fledermauskasten im Plangebiet an Bestandsbaumen und integriert in Gebaudefassaden
fachgerecht angebracht und erhalten. Die Fledermauskasten innerhalb der privaten Grinfla-
che sollen begleitend mit den Nistkasten flr Hohlenbriterkasten aufgehangt werden. Da

Seite 56 von 61



Baumfallungen nur im Winterhalbjahr erfolgen, werden erforderliche Ersatzquartiere an zu er-
haltenden Baumen in den Randbereichen umgehend aufgehangt und stehen fir Sommerquar-
tiere von Fledermausen zur Verfiigung.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Vogelarten und Fledermausen wird
festgesetzt:

LJAulBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlief3lich mit Leucht-
mitteln mit warmweilBer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zuléssig. Die Leuchtge-
hé&use sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und
diirfen eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht (iberschreiten. Eine Ab-
strahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Gehdlze oder Griinflachen
ist unzuléssig.” (vgl. § 2 Nummer 11 der Verordnung)

Die Festsetzung dient dem Schutz nachtaktiver Tiere, insbesondere Insekten, fir die Licht-
quellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhungern, Erschdpfung, leichte Beute)
Todesfallen sind. Eine groRe Zahl von Individuenverlusten kénnte somit nicht nur zu einer
Dezimierung der Populationen von nachtaktiven Insekten in der Umgebung der Lichtquelle
fuhren, sondern hatte zugleich weitgehende Auswirkungen auf das gesamte lokale 6kologi-
sche Gleichgewicht (z. B. Nahrungsketten, BlUtenbestdubung). Eine Verarmung der Fauna
wird durch die Festsetzung vermieden.

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass die Beleuchtung ein Farbspektrum aufweist, wel-
ches auf nachtaktive Insekten nicht stark anlockend wirkt. Auch durch die raumliche Begren-
zung direkter Lichteinwirkungen wird die Anlockung von Insekten und anderen Tierarten ver-
mindert. Mit der vorgeschriebenen geschlossenen Ausflihrung des Leuchtgehauses und der
Temperaturbegrenzung wird zudem bei einem dennoch stattfindenden Kontakt von Insekten
mit Leuchten das Risiko einer Verletzung oder Tétung reduziert.

Im Rahmen einer Umweltbaubegleitung muss die Baustelle auch im Hinblick auf den Arten-
schutz naturschutzfachlich, ggf. unter Hinzuziehung von Fachpersonen (Biologen), beaufsich-
tigt und kontrolliert werden. Die Umweltbaubegleitung wird der Genehmigungsbehérde vor
Baubeginn angezeigt. Die Genehmigungsbehorde ist bei allen vor Ort moglicherweise auftre-
tenden Abweichungen von den oben aufgefuhrten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
unverzuglich zu informieren.

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die Grolie von Glasfenstern/-fronten zu prifen und ggf.
Vermeidungsmalinahmen fur Vogelschlag zu treffen, z. B. sind Balkonbristungen und grof3e
Glasflachen uber 6 m? durch wirksame MalRnahmen fur Vogel wahrnehmbar zu machen.

5.8.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans

Im Rahmen der Eingriffsermittlung wurden einerseits der Bestand und andererseits die Pla-
nung bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplans flr die zu bearbeitenden Schutzglter be-
schrieben und die jeweiligen Auswirkungen bewertet. Die qualitative und quantitative Gegen-
Uberstellung von Eingriff und Ausgleich ergibt fur die beeintrachtigten Funktionen der Tier- und
Pflanzenwelt, des Bodens und des Landschaftsbildes ein Ausgleichsdefizit (siehe auch Land-
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schaftsplanerischer Fachbeitrag). Die Kompensation dieser unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen, die nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Othmarschen 43 erbracht
werden kann, erfolgt auf einer externen Ausgleichsflache in Rissen. Die auf dieser Flache vor-
gesehenen MalRnahmen flihren zur Aufwertung der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Bodens.
Aulerdem kann mit der MaRnahme eine Differenzierung der die Landschaft pragenden Bio-
toptypen und damit eine Aufwertung erreicht werden. Es entstehen zusatzlich Landschaftsele-
mente und damit eine gréRere Vielfalt und Aufwertung der betroffenen Landschaftsraume. Der
Bebauungsplan setzt daher fest:

~Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird aul3erhalb des Plangebiets
eine 3,48 ha groBe mit ,Z“ bezeichnete Teilfliche des Flurstlicks 32 in der Gemarkung
Rissen zugeordnet.” (vgl. § 2 Nummer 12 der Verordnung)

Die Flache fur AusgleichsmalRnahmen mit einer Grofe von 3,48 ha bzw. 34.800 m? befindet
sich in der Rissener Feldmark im Niederungsbereich des Laufgrabens in ca. 11,6 km Luftlinie
vom Eingriffsort (siehe Anlage). Die Flache ist bereits im Bebauungsplan Rissen 44 / Siilldorf
18 / Iserbrook 26 als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt worden (Flachenpool fur Ausgleichsmallinahmen).

Das stadtische Flurstiick 32 in der Gemarkung Rissen mit einer Gesamtflache von ca. 9,6 ha
Grunlandflache ist derzeit in vier Teilflachen unterteilt und von vier unterschiedlichen landwirt-
schaftlichen Betrieben als Pachter bewirtschaftet. Eine grofRere, westliche Teilflache des Flur-
stiicks 32 mit einem Flachenanteil von ca. 5 ha ist bereits Gber den Bebauungsplan Lurup 62
/ Bahrenfeld 67 (Technologie- und Sportpark Lurup) als Ausgleichsflache zugeordnet worden
und wird auch bereits anteilig extensiv bewirtschaftet. Eine weitere Teilflache des Flurstlicks
mit ca. 9.500 m? Ausgleichsflache wurde tber den Bebauungsplan Ottensen 71 (Griegstralle)
zugeordnet.

Fir das im Bestand artenarme gemahte Grinland mittlerer Standorte (GIM), das sich auf be-
reits feuchtem Standort entwickelt hat, und stellenweise in seggen-, binsen- und/oder hoch-
stauden reiche Nasswiese nahrstoffreicher Standorte (GNR) Ubergeht, ist die Sicherung und
weitere Entwicklung zu einem extensiven, artenreicheren Grinland vorgesehen. Damit soll die
Sicherung und Wiederherstellung gréRerer artenreicher Feuchtgriinlandkomplexe zur Stabili-
sierung und Férderung des Bestands an Wiesenvdgeln in der Rissener-Silldorfer Feldmark
erreicht werden. DarUber hinaus sollen diese MalRnahmen auch dem Moorschutz und damit
dem Klimaschutz dienen. Die Entwicklung gréRerer Feuchtgrinlandkomplexe fuhrt auRerdem
zur Aufwertung des Landschaftsbilds.

In Anlehnung an die Verordnung zur Ausgestaltung von zugeordneten und erstattungspflichti-
gen AusgleichsmalRnahmen vom 15. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 377) soll die extensive Grin-
landbewirtschaftung unter folgenden, naturschutzfachlichen Mindestbedingungen erfolgen:

- mindestens einmal jahrlich im Herbst mahen und Abtransport des Mahdguts,

- kein Flachenumbruch,

- keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln,

- Dingung der Flachen nur mit Pferde- oder Kuhmist in geringer Gabe,

- kein Walzen, Schleppen, Mahen oder andere maschinelle Bearbeitung in der Zeit zwischen
15. Méarz und 15. Juni eines Jahres,

- keine Beweidung in der Zeit vom 15. November bis zum 15. Juni des Folgejahres,
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- keine gewerbliche Nutzung,
- keine Errichtung von baulichen Anlagen.

Die Bewirtschaftungsvorgaben dienen im besonderen Malie der Férderung kurzrasiger und
lGckiger Vegetation im Fruhjahr und damit dem Wiesenbruterschutz. Im Vergleich zu einer
intensiven Grinlandbewirtschaftung wachst die Grasvegetation bei entsprechenden Pflege-
auflagen nicht zu dicht und schnell auf und sichert somit potenziell einen héheren Bruterfolg
der Wiesenvogel. Mit der Einschrankung des Einsatzes von Dingemitteln und des Pflanzen-
schutzmittel-Einsatzverbots sowie der spaten Mahd werden gleichzeitig blitenreiche Vegeta-
tionsbestande gefdrdert, die zur floristischen Artenvielfalt und dem Schutz von Saugetieren
und Insekten beitragen.

Zur Umsetzung der Ausgleichsmalinahme soll mit dem Pachter ein entsprechender Bewirt-
schaftungsvertrag geschlossen werden, welcher die genaueren Auflagen und MalRhahmen
flachenscharf genauer bestimmen kann und fur die Ertragseinbul3en eine finanzielle Kompen-
sation festlegt. Die Ausgleichsflache verbleibt in der landwirtschaftlichen Nutzung und wird als
extensives Grinland genutzt. Die Aufwertung fir Natur und Landschaft erfolgt durch gezielte
Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen.

Damit soll auch vermieden werden, dass die Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen und den landwirtschaftlichen Betrieben im Gebiet entzogen wird.

Durch die geplante AusgleichsmalRnahme kann von einer Aufwertung der Flache um durch-
schnittlich 2 Wertpunkte nach dem anzuwendenden Hamburger Staatsratemodell ausgegan-
gen werden.

Die zugeordnete externen Ausgleichsflache mit 3,48 ha umfasst den erforderlichen natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsumfang und fihrt zu einer vollstandigen Kompensation des durch
die Planung vorbereiteten Eingriffs nach der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

5.9 Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuchs aufge-
fuhrten und das Plangebiet betreffenden Belange und Anforderungen berlicksichtigt worden. In
der Abwagung gemal § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuchs sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis
der Abwagung der jeweiligen Belange anzusehen. Der Bebauungsplan ermdéglicht die Entwick-
lung von Kleingartenanlagen zu einer Gemeinbedarfsflache.

Insgesamt werden die getroffenen Festsetzungen insbesondere, soweit sie fur die Grund-
stucksnutzung als einschrankend angesehen werden konnten, in Bezug auf die Planungsziele
und Planungserfordernisse als angemessen bewertet. In Erganzung zu bereits realisierten oder
angestrebten Wohnungsbauprojekten entsteht eine flir die infrastrukturelle Ausstattung bzw.
die schulische Bildung, die sportliche Betatigung und die sozialen Bedirfnisse der Bevdlkerung
erforderliche Wohnfolgenutzung.

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Auf Teilen der neu ausgewiesenen Strallenverkehrsflache des Flurstick 2961 im Westen des
Plangebiets und daruber hinaus erstreckt sich das Denkmalschutz-Ensemble der Asklepios
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Klinik Altona (AK Altona). Der im Plangebiet liegende Teil des Denkmalschutz-Ensembles wird
im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

6 MaRBnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Die Flachen westlich des Stiegkamps sind im Eigentum der HGV Hamburger Gesellschaft fir
Vermogens- und Beteiligungsmanagement mbH. Die brigen Flachen des Plangebiets befin-
den sich im o6ffentlichen Grundeigentum.

7 Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane in Teilen aufgehoben. Es han-
delt sich insbesondere um den Baustufenplan Grol} Flottbek / Othmarschen mit seiner 1. und
2. Anderung erneut festgestellt am 14. Januar 1955, der 3. Anderung vom 29. Juni 1960
(HmbGVBI. S. 408) und der 4. Anderung vom 21. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 71) sowie den
Bebauungsplan Othmarschen 15 vom 30. April 1968 (HmbGVBI. S. 103).

8 Flachen- und Kostenangaben
8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 3,2 ha gro3. Davon entfallen etwa 2,16 ha auf Flachen fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung, soziale und sportliche Zwecke®, etwa 0,8 ha
auf offentliche Strallenverkehrsflachen und etwa 0,24 ha auf private Grinflachen.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch den Erwerb von Flachen fir den Stiegkamp, die Herstellung o6ffentlicher Stra-
Renverkehrsflachen sowie fir die Flachenherrichtung, fir den Bau und die Unterhaltung einer
Grundschule und einer weiterfihrenden Schule mit zugehdrigen Sportanlagen. Zudem entste-
hen Kosten im Rahmen der Herrichtung und Unterhaltung externer Ausgleichsflachen.
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Anlage

Zugeordnete Ausgleichsflache ,,Z“ Flurstiick 32 (tw) in der Gemarkung Rissen

Anlage zur Begrindung des Bebauungsplans Othmarschen 43

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstick 32 (tlw.) in der Gemarkung Rissen

MaRstab 1:2000i.0.
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