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Begrundung
zum Bebauungsplan Ohlsdorf 26

1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N1/12 vom 17.01.2012 (Amtl.
Anz. S. 107) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorte-
rung und die o6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
27. April 2006 und 27.01.2012 (Amtl. Anz. 2006 S. 826, 2012 S.108) stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im Bereich des Magistralenraumes Sengelmannstral3e. Die Sengel-
mannstral3e ist, ausgehend vom Kreuzungsbereich mit der Alsterkrugchaussee und dem
StralBentunnel der Umgehung Fuhlsbittel, vierspurig nach Siden bis zur Hebebrandstra-
Be ausgebaut worden. Im Plangebiet sind Wohngebaude, eine Wohnunterkunft (Férdern
& Wohnen), ein Freizeitheim der Behorde fir Justiz und Gleichstellung und unbebaute
Freiflachen vorhanden. Der Betriebsplatz der Tiefbauabteilung am Maienweg ist inzwi-
schen aufgegeben worden, die Flachen werden derzeit gewerblich genutzt. Diese Nut-
zungen entsprechen in keiner Weise der Lagegunst an der HauptverkehrsstralRe in Ver-
langerung der Umgehung Fuhlsbittel und damit einer der wichtigen Verbindungen von
Norden in die City, sowie der Lage in unmittelbarer Nahe zum Flughafen. Die Flachen
wurden bislang fir eine Erweiterung der norddstlich angrenzend gelegenen Justiz-
Vollzugsanstalt (JVA) Fuhlsbiittel planerisch vorgehalten und standen damit fur eine Ent-
wicklung nicht zur Verfigung. Da die Erweiterung der JVA inzwischen nicht mehr verfolgt
wird, sind die Flachen, die sich im Eigentum der FHH befinden, heute fir eine stadtebauli-
che Neuentwicklung freigegeben.

Ziel der Planaufstellung ist die Entwicklung einer raumbildenden Bebauung entlang der
Sengelmannstral3e, der Lagegunst entsprechend mit Kerngebietsnutzungen. Dabhinter lie-
gend, zwischen Suhrenkamp und Maienweg soll ein neues, durchgriintes Wohnquatrtier
entwickelt werden. Im Bereich der Nesselstral3e soll der vorhandene Bestand an Wohn-
gebduden gesichert und auf den rickwartigen Grundstiicksteilen eine Nachverdichtung
ermdglicht werden. Wertvoller Gehdlz- und Freiflachenbestand soll durch entsprechende
Festsetzungen gesichert werden.

Um ein stadtebaulich freiraumplanerisches Konzept fir das Plangebiet zu finden, das den
Anspriichen an die Flache gerecht wird, wurde 2008/2009 ein begrenzt-offener stadtebau-
lich-freiraumplanerischer Ideenwettbewerb ausgelobt. Der pramierte Siegerentwurf, der
weiterentwickelt zu einem Funktionsplan die Grundlage fir den vorliegenden Bebauungs-
plan-Entwurf bildet, sieht als Leitidee ein eigenstandiges, familienfreundliches und klar
gegliedertes Stadtquartier vor, das allen Bewohnern durch einen zentral gelegenen Park
einen hohen Wohnwert bieten soll.



3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) mit seiner 126. Anderung stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen
dar, der nordéstliche Streifen ist als Flache fir den Gemeinbedarf, mit dem Symbol ,Jus-
tizvollzugsanstalt®, dargestellt. Die Sengelmannstral3e und der Maienweg sind als sonsti-
ge HauptverkehrsstraRen hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt fir das Plangebiet das
Milieu ,Etagenwohnen®, entlang der Sengelmannstral’e das Milieu ,Verdichteter Stadt-
raum*“ dar. Der Anderungsbereich wird tiberlagert von der Milieutibergreifenden Funktion
»=Entwicklungsbereich Naturhaushalt® und wird am &stlichen Rand zum Maienweg durch
die ,Landschaftsachse” der Alster berUhrt.

In der Karte Arten- und Biotopschutz werden die Biotopentwicklungsraume 12 ,Stadtisch
gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit
mittlerem bis geringem Griunanteil® und 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit
sehr geringem Grunanteil“ dargestellt. Eine kleine private Grunflache wird als Biotopent-
wicklungsraum 10a ,Parkanlage® dargestellit.

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungspléane

Der Baustufenplan fiir Fuhlsbittel, Alsterdorf, GroR und Klein Borstel, Ohlsdorf in der
Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.01.1955, enthdlt fir das Plangebiet die
Festsetzungen ,Fir besondere Zwecke vorbehalten (Strafanstalt Fuhlsbittel) sowie
,Grunflachen offentlicher Art®.

Denkmalschutz

Die Wohngebaude Suhrenkamp 68/70, 72/74, 76/78 und Nesselstrale 5, 7, 11/13, 15/17,
19/21, 23/25, 27/29, 6/8, 12/14 und 20/22 sind im Verzeichnis der erkannten Denkmaler
gemal § 7a Hamburgisches Denkmalschutzgesetz enthalten. Es handelt sich um Beam-
tenwohnhduser aus dem Ende des 19. Jahrhunderts, die zum Ensemble der Justizvoll-
zugsanstalt (JVA) Fuhlsbittel gehéren.

Archéologische Vorbehaltsflachen

Die Flachen dstlich der Nesselstral3e sind als archaologische Vorbehaltsflachen gekenn-
zeichnet, um den bodendenkmalpflegerischen Belangen bei Bauvorhaben gerecht zu
werden.

Baumschutz

Fiur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-
i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Der Verlust von B&u-



men, die nach der Hamburgischen Baumschutzverordnung (BaumSchVO) geschutzt sind,
ist in der Eingriffsbilanzierung gem. Staatsratemodell (siehe 6.4) nicht bertcksichtigt und
dementsprechend mit den dort dargelegten Mafinahmen nicht kompensiert. Bei geplanten
Entnahmen im Gehdlzbestand sind die Regelungen der Hamburgischen BaumSchVO
einschliellich der tblichen Ersatzregelungen mal3geblich.

Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbdttel.

Fluglarmschutz

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Verordnung Uber die Festsetzung des Larm-
schutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Hamburg (Fluglarmschutzverordnung Hamburg
— FluLarmHmbV) vom 21. Februar 2012 auf3erhalb des nach § 2 bestimmten Larm-
schutzbereichs mit seinen Tag- und Nachtschutzzonen.

Kampfmittelverdachtsflachen

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich Kampfmittelverdachtsflachen, die vor ei-
ner Neubebauung sondiert werden miissen. Dabei handelt es sich um zwei Munitionsver-
dachtsflachen und eine Bombenblindgangerverdachtsflache. Eine Munitionsverdachtsfla-
che befindet sich im Bereich Sengelmannstral3e/Ecke Suhrenkamp (Flurstiicke 2434,
2033, Teilflache von 508), die andere befindet sich nordwestlich des Freizeitheimes der
JVA (Teilflache von Flurstiick 2821). Die Bombenblindgangerverdachtsflache (Trimmer)
befindet sich an der Nesselstral3e in der Baullicke zwischen den Hausern Nummer 12/14
und 20/22 (Teilflache von Flurstiick 2768).

Bodenschutz / Altlasten
Im Plangebiet liegen keine Altlastverdachtsflachen.

3.2 Andere planerisch beachtliche Tatbestéande

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Ideenwettbewerb

Um ein qualitatvolles stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept fir die Entwicklung des
Plangebietes zu finden, wurde 2008/2009 der begrenzt-offene stadtebaulich-
freiraumplanerische |deenwettbewerb ,Am WeilRenberg“ durchgefiihrt, ausgelobt von der
Freien und Hansestadt Hamburg, vertreten durch das Bezirksamt Hamburg-Nord, Dezer-
nat Wirtschaft, Bauen und Umwelt. Der Siegerentwurf wurde zu einem Funktionsplan wei-
terentwickelt, der die Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf bildet.

Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der Erarbeitung des Funktionsplanes wurde eine Verkehrsuntersuchung er-
stellt (April 2010), in der die heutige und die kunftige Verkehrssituation hinsichtlich Ver-
kehrsaufkommen und Leistungsféahigkeit der Verkehrsknoten Sengelmannstral3e/ Maien-
weg und SengelmannstraRe/Suhrenkamp untersucht wurden. Im November 2011 wurde
eine Erganzung der Verkehrsuntersuchung erarbeitet, um fur den erforderlichen Linksab-
bieger von der Sengelmannstralle in den Suhrenkamp Funktionalitdt und zusatzliche Fl&-
chenbedarfe zu untersuchen sowie eine Konzeption fir die Unterbringung zusatzlich er-
forderlicher Besucherparkplatze in den Planstrafl3en zu erstellen. Nach erfolgter Vermes-
sung der Bestandsstral3en im Marz/April 2012 wurde die ErschlieBungsplanung begon-



nen, um fur die BestandsstraRen erforderliche Erweiterungsflachen zu definieren und ab-
stimmen zu kénnen.

Untersuchungen zu Larm und Luftschadstoffen

Es wurde 2007 eine larmtechnische Untersuchung (LTU) mit einer groben Schadstoff-
prognose durchgefihrt. Die larmtechnische Untersuchung wurde 2009 und 2010 unter
Einbeziehung der Inhalte des Funktionsplans neu erstellt und 2011 um weitere Aspekte
erganzt. Im Herbst 2010 wurde ein Gutachten zur Luftschadstoffbelastung fur den derzei-
tigen Zustand sowie als Prognose fur das Jahr 2025 erarbeitet.

Bodenuntersuchungen

Es wurde 2007 ein geologisches Gutachten erstellt.

Eine pfadubergreifende Uberprifung von altlastverdachtigen Flachen sowie eine umfas-
sende Stellungnahme zu Boden- und Grundwasserschutz wurden 2007 erstellt.

Landschaftsplanerische und artenschutzrechtliche Untersuchungen

Im Vorwege der Wettbewerbsauslobung wurden eine landschaftsplanerische Analyse
(September 2008) und ein Gutachten zu Vorkommen besonders geschitzter Tierarten
(August 2008) erstellt. Letzeres wurde im Sommer 2009 durch ein avifaunistisches Gut-
achten erganzt (Juli 2009). Im Sommer 2010 wurden die Unterlagen zur Durchfihrung der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung um ein Gutachten zum Bestand von Fleder-
mausquartieren erganzt.

Oberflachenentwasserung
Im Rahmen der Erarbeitung des Funktionsplanes wurde 2009/10 ein ausfiihrliches Kon-
zept fur die Oberflachenentwasserung des Plangebietes erarbeitet.

Klimaschutz

Das Plangebiet Ohlsdorf 26 ist als Klima-Modellquartier im Hamburger Klimaschutzkon-
zept aufgenommen. 2011/2012 wurde daher ein Energiewirtschaftliches Gutachten zur
Betrachtung der Energieeffizienz verschiedener Varianten der Warmeversorgung fir das
Plangebiet erarbeitet.

3.3 Angaben zum Bestand

Gebaudebestand

Entlang der StraRen Suhrenkamp und Sengelmannstral3e befinden sich einfache Einfa-
milienhauser, zum Teil ausgebaute ehemalige Behelfsheime, von denen einige bereits
leer stehen. Am Maienweg sind vier eingeschossige Doppelhduser aus der Grinderzeit
sowie der ehemalige Betriebsplatz der Tiefbauabteilung des Bezirksamts Hamburg-Nord
mit zwei eingeschossigen Gebauden vorhanden. Beidseitig der Nesselstral3e sowie teil-
weise an Suhrenkamp und Maienweg befindet sich ein ein- bis dreigeschossiges Ensem-
ble grinderzeitlicher Wohngebaude (,Warterhauser) aus der Realisierungszeit des
Strafanstaltkomplexes Ende des 19. Jahrhunderts. Im Blockinnenbereich ist eine dorfartig
angelegte Wohnunterkunft (Betreiber: férdern & wohnen) vorhanden. Diese verfiigt tber
eine separate Zufahrt von der Sengelmannstrale und eine ringférmige ErschlieBung im
Bereich der 13 ein- bis zweigeschossigen Geb&aude. Die Anlage ist nach Norden und Si-
den von unbebauten Freiflachen umgeben, im Nordteil mit ausgepragtem Baum- und
Gehdlzbestand. Ausgehend vom Maienweg, verlauft in einer Lange von etwa 160m das



Rudiment einer historischen Strale (,Am Weilkenberge®, Sudabschnitt gewidmet), hier
befinden sich zwei weitere griinderzeitliche, eingeschossige Doppelhduser.

Freiraumstruktur

Das Plangebiet gehort zum nérdlichen Rand des Alstertals, das Terrain steigt kontinuier-
lich nach Nordosten an. Das Plangebiet weist eine bemerkenswerte Strukturvielfalt auf,
die von unterschiedlich intensiv gepflegten Garten und Freiflachen, hohem Baumbestand
und eingewachsenen, teils brachgefallenen Bereichen gepragt wird. Im zentralen Bereich
des Plangebietes befindet sich stidlich der derzeitigen Wohnunterkunft eine Wiesenbra-
che, die ehemals als Rasenbolzplatz genutzt wurde. Sie wird nach Stden von einer He-
cke begrenzt, die tber dichtes Unterholz und wenige Uberhalter verfiigt. Das parallel zur
Sengelmannstraf3e verlaufende StraRenfragment Am Weil3enberge hat eine griine, land-
liche Anmutung. Nordlich der Wohnunterkunft befinden sich stark verwilderte Restflachen
eines Obstgartens, der ehemals im Rahmen des Selbstversorgerkonzeptes fir die Be-
diensteten der JVA angelegt wurde. Auf dem Eckgrundstiick Nesselstral3e/Suhrenkamp
befindet sich eine eingezaunte, brachgefallene Grinanlage, die ihre frihere Nutzung, un-
ter anderem als Spielplatz, nicht mehr erkennen lasst. Sie zeichnet sich durch einen gro-
Ren Altbaumbestand mit dichtem Unterwuchs aus.

Insgesamt wird das Plangebiet stark durch den hohen, teilweise sehr wertvollen Baum-
bestand gepragt. Auch die NesselstraBe erhélt ihren attraktiven Charakter durch die er-
haltene Lindenallee.

Die Grun- und Freiflachen im Plangebiet sind entweder private Flachen oder nicht 6ffent-
lich zuganglich bzw. zu stark verwildert, so dass offentlich nutzbare Bereiche auf3er in
den Stral3enrdumen nicht zur Verfligung stehen.

Sudlich des Plangebietes befinden sich Kleingarten, an die direkt der tbergeordnete
Grlinzug entlang des Alsterlaufes grenzt. Durch diese vernetzte Landschaftsachse sowie
die Nahe zum Stadtpark und zum Parkfriedhof Ohlsdorf verfligt das Plangebiet Gber at-
traktive Naherholungsrdume in unmittelbarer Nahe.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Durch die Metrobus-Linie 26 mit den Haltestellen Sengelmannstral3e Mitte und Suhren-
kamp besteht ein direkter Anschluss an die Schnellbahnhaltestellen Hamburg Airport
(S1) und Alsterdorf (U1). Der Stadtbus 174 mit den Haltestellen Maienweg und Suhren-
kamp bindet den Bereich an die Schnellbahnhaltestelle Ohlsdorf (S1, U 1) an.

Fur den motorisierten Individualverkehr ist eine gute Anbindung an das tbergeordnete
Strallennetz der Ringe 2 und 3 Uuber Sengelmannstralle und Maienweg/Hinden-
burgstral3e gegeben.

Der Flughafen Hamburg-Fuhisblittel befindet sich in ca. 1,5 km, die Hamburger Innen-
stadt in rund 7 km Entfernung.

Infrastruktur

Die Moglichkeiten zur Versorgung mit Waren fur den taglichen Bedarf sind im und um
das Plangebiet noch ausbaufahig. Die nahegelegensten, umfangreicheren Einkaufsmég-
lichkeiten befinden sich am Erdkampsweg und auf dem Alsterdorfer Markt.



In der Umgebung des Plangebietes befinden sich verschiedene Schulstandorte und Kin-
dertagesheime (z.B. am Ratsmihlendamm, an der Alsterdorfer Stral3e, Albert-
Schweitzer-Gymnasium am Struckholt). Ebenso sind verschiedene Sportplatze erreich-
bar sowie das Hallen- und Freibad Ohlsdorf. In der Nachbarschaft befindet sich das Ge-
lande der Evangelischen Stiftung Alsterdorf mit zahlreichen Einrichtungen und Angeboten
auch fur den Stadtteil.

Technische Infrastruktur

Im Plangebiet befinden sich Leitungen verschiedener Versorgungsunternehmen. Wasser-
leitungen und Mischwassersiele von Hamburg Wasser verlaufen in allen Bestandsstra-
Ren im Plangebiet. In der Sengelmannstralie verlauft zusétzlich ein nicht veroffentlichtes
Regenwassersiel. Gasleitungen befinden sich im Suhrenkamp, Maienweg, Nesselstralle
und der westlichen Seite der Sengelmannstral’e sowie in der alten Stichstralle ,Am Wei-
Renberge“ und ausgehend von der Nesselstra’e bis zum Freizeitheim der JVA. Tele-
kommunikationsleitungen von Kabel Deutschland verlaufen im Suhrenkamp, im Maien-
weg, in der Nesselstral3e, in der Sengelmannstral3e (mit Anbindung der Wohnunterkunft
von f & w) und in der StichstraRe ,Am Weillenberge*.

Die Gasleitungen und Telekommunikationsleitungen, die nicht innerhalb der bestehenden
und auch verbleibenden 6ffentlichen StralBenrdume verlaufen, sind im Bebauungsplan als
Kennzeichnungen dargestellt. Bei Entwidmungen der Flachen sind die Leitungsrechte zu
sichern. Bei vorgesehenen Planungen und BaumafRnahmen im Leitungsbereich sind die
Leitungen zu beachten und die Leitungstrager rechtzeitig zu informieren bzw. zu beteili-
gen. Ggf. mussen Leitungen zu Lasten des Veranlassers umgelegt werden.
Fernwarmeleitungen befinden sich nicht im oder am Plangebiet.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht gibt im Wesentlichen die Ergebnisse der vorliegenden
Gutachten und Untersuchungen zusammengefasst wieder. Zusétzlich werden die im Be-
bauungsplan festgesetzten Mal3nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
von nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben.

4.1.1 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Das Planvorhaben hat das Ziel, die nun nicht mehr fir eine Erweiterung der Justizvoll-
zugsanstalt (JVA) vorgehaltenen Flachen zwischen Sengelmannstralle, Suhrenkamp,
Maienweg und der JVA stadtebaulich neu zu ordnen. Die bislang untergenutzten Flachen
sollen zu einem neuen Wohnquartier mit einem Kerngebietsriegel entlang der Sengel-
mannstral3e entwickelt werden. Im zentralen Bereich des Quartiers wird eine Parkanlage
ausgewiesen, zur ErschlieBung ist eine zusatzliche neue Stral3e zwischen der Kernge-
biets- und der Wohngebietsbebauung vorgesehen. Die erhaltenswerten Wohngebaude an
der Nesselstralle sowie die StralRe selbst werden Uber eine Erhaltungsverordnung ge-
schatzt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 13,5 ha. Davon entfallen ca. 21.906 m? auf
offentliche Verkehrsflachen.



4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Ohlsdorf 26 umfasst den Bereich zwischen der
Sengelmannstrale, dem Suhrenkamp, der Justizvollzugsanstalt (JVA) Fuhlsbittel und
dem Maienweg im Bezirk Hamburg-Nord (Ortsteil 430).

Der Untersuchungsraum fur die Umweltprifung wurde nicht formlich festgelegt. Durch die
Planausweisungen als Wohn- und Kerngebiet wird dem vorhandenen Bestand Rechnung
getragen und eine behutsame Entwicklung ermdglicht. Da umweltrelevante Auswirkungen
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus jedoch nicht ausgeschlossen
werden kénnen, werden die Bebauung an den gegentberliegenden Stral3enseiten von
Sengelmannstral3e und Maienweg (Kleingarten) sowie die JVA mit einbezogen.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.3 der Begriindung bzw. un-
ter den jeweiligen Schutzgitern im Umweltbericht.

4.1.3 Alternativen

Planungsalternativen

Planungsanlass war die Aufgabe des Betriebshofes Maienweg der Tiefbauabteilung des
Bezirkes Hamburg-Nord sowie die Absicht der Justizbehérde, sich von den Erweiterungs-
flachen der Justizvollzugsanstalt gemafld Flachennutzungsplan zu trennen, da eine Erwei-
terung der Justizvollzugsanstalt am Standort nicht mehr verfolgt wird. Da das Plangebiet
Uber Jahrzehnte einer planerischen Entwicklung entzogen war, entspricht es in seiner jet-
zigen Ausnutzung in keiner Weise seiner Lagegunst. Durch das Freiwerden der stadt-
eigenen Flachen steht hier nunmehr ein auRerordentliches Stadtentwicklungspotential zur
Verfligung.

Um eine funktionale und auf die Rahmenbedingungen des Ortes zugeschnittene Ldsung
fur die stadtebauliche und freiraumplanerische Entwicklung des Plangebietes zu finden,
wurde 2008/2009 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Ideenwettbewerb durchgefiihrt.
Der Siegerentwurf Uberzeugte durch ein klares stadtebauliches Konzept, das familien-
freundliches Wohnen in unterschiedlichen Geb&udetypologien ermdglicht. Das in vier Be-
reiche gegliederte Quartier beriicksichtigt den vorhandenen Gebaudebestand und die
Larmsituation und integriert grof3e Teile des vorhandenen Griin- und Baumbestandes.
Tragendes Element ist ein 6ffentlich nutzbarer Park mit Regenrtickhaltebecken im Zent-
rum des Quartiers. Aus dem Siegerentwurf wurde ein Funktionsplan entwickelt, der als
Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf dient.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Chance zur Entwicklung eines neuen Wohnquartiers sowie eines Kerngebietsriegels
entlang der Sengelmannstral3e wird erst durch den Bebauungsplan Ohlsdorf 26 ermég-
licht. Das bisherige Planrecht des Baustufenplanes weist die Flachen als Erweiterungsfla-
chen fir die Justizvollzugsanstalt aus und blockiert damit jede andere Entwicklung. Auf
dem Gelande wirde sich voraussichtlich weiter der Trend zu Vernachlassigung und Ver-
fall der Gebaudesubstanz sowie des Wildwuchses der Freiflichen fortsetzen. Damit wir-
den wertvolle, gut erschlossene Flachen weiter untergenutzt bleiben. Die Freiflachen ver-
fugen zwar Uber eine hohe Bedeutung fur die Flora und Fauna, stehen daflr jedoch nicht
fur eine Nutzung durch die Anwohner zur Verfigung.




4.1.4 Fachgutachten
Die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten sind unter Ziffer 3.2 der Begrin-
dung aufgefinhrt.

415 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben - Be-
schreibung von technischen Verfahren

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima sind vorhandenen, auf einen grof3eren raumli-

chen Bereich bezogenen Messungen entnommen.

Die verwendeten technischen Verfahren kdnnen den Fachgutachten enthommen werden,

sofern sie nicht im Umweltbericht erwéhnt sind.

4.2 Bearbeitung der Schutzguter einschliellich der Wechselwirkungen unter-
einander

4.2.1. Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkoérper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tief-
ebene relativ gut durchluftet und weist damit zur Uberwiegenden Zeit des Jahres glnstige
Voraussetzungen fir die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Es herrschen Westwinde
vor. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich mit Larm- und
Abgasbelastungen durch den Stral3enverkehr.

Zum Bebauungsplan OH 26 wurden daher larmtechnische Untersuchungen (LTU) zum
StralBenverkehr sowie eine Untersuchung auf Luftschadstoffe durchgefiihrt. Fur die aktu-
ellste Verkehrsuntersuchung vom April 2010 sowie das Gutachten zur Luftschadstoffbe-
lastung vom November 2010 wurden die folgenden Zahlen als Bemessungsgrundlage
herangezogen:

Fur den inzwischen erfolgten vierspurigen Ausbauzustand der Sengelmannstral3e hat ei-
ne Verkehrsprognose von 2000 fiir 2010/2015 die folgende tégliche Kfz-Verkehrsstarke
an Werktagen ermittelt, die auch fur die Prognose fir das Jahr 2025 eine hinreichende
Grundlage bieten:

- Sengelmannstraf3e: rund 31.000 Kfz (5% Schwerlastanteil)
- Maienweg: rund 24.000 Kfz (4% Schwerlastanteil)
- Suhrenkamp: rund 6.000 Kfz (3% Schwerlastanteil).

Luftschadstoffe und Feinstaub

Das Luftschadstoff-Gutachten hat den Immissionsbeitrag des Verkehrs zur Luftschad-
stoffbelastung im Plangebiet durch eine Ausbreitungsrechnung bestimmt und unter Be-
ricksichtigung der Hintergrundbelastung und der Immissionsbeitrage der Stral3en im loka-
len Umfeld des Plangebiets die Gesamtbelastung ermittelt und bewertet.

Der Immissions-Jahreswert der Gesamtbelastung fir NO, unterschreitet in allen Berech-
nungsvarianten am héchst belasteten Punkt den Grenzwert von 40 ug/m®. Die Immissi-
ons-Jahreswerte der Gesamtbelastung fir PM;o und PM,s liegen ebenfalls in allen Be-
rechnungsvarianten unterhalb der Grenz- bzw. Zielwerte.

Fur die Kurzzeitgrenzwerte wurde als Beurteilungsgrundlage fir die Einhaltung des
Grenzwertes fur den Immissions-Tageswert von PM;o eine Untersuchung der Bundesan-
stalt fur StralBenwesen auf der Grundlage von 914 Stationswerten aus den Jahren 1999
bis 2003 herangezogen. In der Ist-Variante liegt danach die Wahrscheinlichkeit von mehr
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als 35 Uberschreitungen bei 2,5 % und ist damit sehr gering. In der Null- und der Planva-
riante liegt die Wahrscheinlichkeit von mehr als 35 Uberschreitungen eines Immissions-
Tageswertes von 50 pg/m?® bei 0% und kann somit ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Immissions-Stundenwerte von NO, ist auf der Grundlage des Vergleichs mit
den Verkehrsmessstationen des Hamburger Luftmessnetzes fir die Jahre 2001 bis 2009
bei Jahresmittelwerten bis maximal 33 ug/m? nicht davon auszugehen, dass unzuldssige
Uberschreitungshaufigkeiten auftreten.

Fazit:

In der Ist-Variante liegen die Immissionswerte trotz der relativ hohen Emissionsfaktoren
und der Hintergrundbelastung des Bezugsjahres 2010 auf einem unkritischen Niveau.
Dies ist sowohl der offenen Bebauungsstruktur als auch dem relativ gro3en Abstand der
Bebauung zur Stral3e zuzuschreiben.

In der Null- und Planvariante verringert sich durch die niedrigeren Emissionsfaktoren und
die geringere Hintergrundbelastung des Bezugsjahres 2025 das Niveau der Immissions-
werte deutlich. Durch die geschlossenere Bebauungsstruktur an der Sengelmannstral3e in
der Plan-Variante liegen die Immissionswerte im Vergleich zur Null-Variante geringfiigig
(ca. 1 pg/m®) hoher, jedoch auf einem unkritischen Niveau.

Fluglarm:
Das Plangebiet befindet sich gemaR der Verordnung Uber die Festsetzung des Larm-

schutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Hamburg (Fluglarmschutzverordnung Hamburg
— FluLarmHmbV) vom 21. Februar 2012 auf3erhalb des nach § 2 bestimmten Larm-
schutzbereichs mit seinen Tag- und Nachtschutzzonen.

StralRenverkehrslarm:

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wird der ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleit-
planung® (2010) zugrunde gelegt. Es sind folgende Immissionsrichtwerte (IRW) fir die
Beurteilung zu beachten: Reines Wohngebiet 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht, Kerngebiet 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht.

Die larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass das Plangebiet entlang der angren-
zenden Stralen Sengelmannstral3e, Suhrenkamp und Maienweg erheblich mit Larm vor-
belastet ist. Besonders im Bereich der Sengelmannstral3e werden die Immissionsrichtwer-
te Uberschritten. Die inneren Bereiche sowie die Bebauung entlang der Nesselstral3e lie-
gen dagegen unterhalb der Richtwerte.

Die vorgesehene, stral3enbegleitende Bebauung entlang der SengelmannstraRe mit nur
wenigen Offnungen schirmt die Innenbereiche weitgehend ab, so dass dahinter liegend
reines Wohngebiet ausgewiesen werden kann. An der Sengelmannstrale selbst sind
Wohnungen zulassig, allerdings ist fur diesen Fall die Anwendung einer Larmschutzklau-
sel erforderlich. Andere zulédssige Kerngebietsnutzungen sind je nach Art der geplanten
Nutzung gemafn DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ gegen den Aufienlarm zu schitzen
und gegebenenfalls mechanisch zu beliften.

Entlang des Suhrenkamps und des Maienwegs sind Wohnh&user larmbelastet, sodass
hier eine § 2-Festsetzung zur Anordnung der Baukoérper und zur Grundrissgestaltung er-
forderlich ist. Das Hauptaugenmerk liegt dabei besonders auf der empfindlichen Nachtsi-
tuation.



11

Gewerbeldrm:

In einer Erganzung zur Larmtechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des
Gewerbegebietes nordlich des Suhrenkamps auf die sudlich geplanten bzw. bereits vor-
handenen Wohnnutzungen ermittelt. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Immissions-
grenzwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (tags 55, nachts 40 dB(A)) eingehal-
ten werden. Da fir die Wohnbebauung am Suhrenkamp aufgrund des Stral3enverkehrs-
larms durch die Sengelmannstraf3e und den Suhrenkamp eine Larmschutzklausel gilt (8 2
Nummer 7), ist gewahrleistet, dass die schutzbedirftigeren R&dume gleichzeitig von der
nordlich gelegenen gewerblichen Nutzung abgewandt angeordnet werden mussen.

4.2.1.2 Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe und Feinstaub

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes fiihren zu keiner zusatzlichen Belastung mit
Luftschadstoffen im Plangebiet und der direkten Umgebung. Die Verdichtung der Bebau-
ungsstruktur entlang der Sengelmannstral3e hat fur die Verteilung der Luftschadstoffe nur
geringflgige Auswirkungen, sodass die Immissionswerte auf einem unkritischen Niveau
verbleiben.

Larm

Die in der larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelten Immissionen im
Plangebiet ergeben sich aus der im Bestand vorzufindenden Situation durch den starken
Kfz-Verkehr auf den umliegenden StralRen.

Durch die Planung selbst ergeben sich Auswirkungen durch die Nutzung von Tiefgaragen
und Parkplatzen sowie deren Zufahrten auf die angrenzende neue Wohnbebauung. An
dem moglichen Neubau Sengelmannstraf3e 64/66 und im Bereich des stidlichen Wohn-
guartiers am Maienweg hat das Larmgutachten bei einer baulichen Umsetzung der Dar-
stellungen im Funktionsplan Uberschreitungen der Richtwerte ermittelt. Hier muss im
Baugenehmigungsverfahren eine weitere Prifung erfolgen. Mit der Ausweisung von rei-
nem und allgemeinen Wohngebiet sowie Kerngebiet wird dem Nebeneinander und der
gegenseitigen Vertraglichkeit von Wohnen und gewerblichen Nutzungen Rechnung getra-
gen.

4.2.1.3 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Da das Plangebiet durch den Verkehrslarm der umliegenden StrafRen vorbelastet ist, ist
die Festsetzung von passiven Larmschutzmaflnahmen erforderlich (8§ 2 Nummer 7 und 8).
Das stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept fir das neue Wohngebiet ist so angelegt,
dass der Anwohnerverkehr auf kiirzestem Weg in Tiefgaragen fahrt und die Wohnquartie-
re in ihren Innenbereichen von Kfz-Verkehr freigehalten werden. Damit werden die Wohn-
guartiere soweit wie moglich vor neuen Larm- und Schadstoffimmissionen geschuitzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten BegrinungsmafRnahmen fir Grundstucksflachen,
Tiefgaragen und Déacher kdnnen einen Teil des Verlustes an Grinanteilen im Plangebiet
ausgleichen (8 2 Nummer 13, 15, 16), da sie zur Lufthygiene, z.B. durch die Filterung und
Bindung von Luftschadstoffen und Stauben, beitragen.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemall 8 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Zur Beurteilung der Larmimmissionen



12

als Teilaspekt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird der ,Hamburger Leitfaden
Larm in der Bauleitplanung 2010“ zugrunde gelegt. GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 h BauGB
ist bei der Planung zu beriicksichtigen, dass in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfallung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, die bestmogliche Luftqua-
litat erhalten werden soll.

Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen durch die Aufnahme passiver
LarmschutzmalRnahmen, Begriinungsmafnahmen, die einen Beitrag zur Lufthygiene leis-
ten kdnnen und die weitestgehende Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemafigten atlantischen Klimabereich zugeordnet,
der durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und El-
be gepragt ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und unterliegt nicht so starken
Schwankungen wie das Klima weiter landeinwérts. Das langjahrige Mittel der Tagestem-
peratur betragt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei
den beiden relevanten Stationen des Deutschen Wetterdienstes bei 768 mm/m?/Jahr
Durchschnittswert fir die Jahre 1971 bis 2000. Die hochsten Niederschlagsmengen fallen
im Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagdrmste Monat. Der Hamburger Stadtkérper
wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet
und weist damit zur Uberwiegenden Zeit des Jahres glnstige Voraussetzungen fir die
Verteilung von Luftschadstoffen auf.

Das Plangebiet wird gepragt durch eine relativ lockere Bebauung mit einem geringen Ver-
siegelungsgrad und umfangreichen Griinbestand. Damit wird einer Uberwarmung entge-
gengewirkt und die Durchliftung begiinstigt.

4.2.2.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Verdichtung der bisher sehr lockeren Bebauung, ent-
lang der Sengelmannstral3e wird eine sechsgeschossige Bebauung mit nur geringen Ge-
baudeabstanden ermdoglicht. Dadurch kommt es in Teilbereichen zu einer héheren Ver-
schattung und zu Veranderungen der Luftzirkulation und der lokalklimatischen Verhéltnis-
se. Der umfangreiche Erhalt an GroRBbadumen mit grofRer Blattmasse und guter Schatten-
wirkung wirkt sich positiv aus. Da dennoch nur ein Teil der bisher vorhandenen Vegetation
erhalten werden kann, entsteht ein Verlust an deren Funktionsleistungen, wie Tempera-
turverminderung und Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit.

4.2.2.3 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Die Funktionsverluste durch den verringerten Vegetationsanteil im Plangebiet kdnnen zu
einem Teil durch die festgesetzten Malinahmen zur Begrinung von Grundstiicksanteilen
sowie auf Tiefgaragenflachen ausgeglichen werden (8 2 Nummer 12, 14). Die festgesetz-
te Begrunung von Dachflachen wirkt sich durch die Speicherfahigkeit von Wasser positiv
auf die Stabilisierung des Lokalklimas aus (8 2 Nummer 15). Durch die Festsetzung zur
Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen werden die Wohnquartiere weitestmoglich
von Fahrverkehren freigehalten und damit vor Schadstoffimmissionen geschitzt (8 2
Nummer 5). Entsprechend den Zielsetzungen des Hamburger Klimaschutzgesetzes soll
fur das Gebiet eine effiziente Warmeversorgung mit moglichst geringen CO, Emissionen
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erfolgen. Aufgrund der eingeschrankten Regelungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan wird
hierzu ein stadtebaulicher Vertrag mit den Grundstickseigentiimern abgeschlossen.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Natur und Landschaft sind gem&nR § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach
MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind. 8 1 Absatz 5 BauGB fordert, dass Bauleitplane in Verantwortung fur den allgemei-
nen Klimaschutz dazu beitragen sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan-Entwurf durch den Erhalt begrinter
Freiflachen mit altem Baumbestand sowie die getroffenen Festsetzungen zu Begri-
nungsmafnahmen. Es wird ein Ersatz bestehender &lterer Bebauung durch Neubauten,
die der Warmeschutzverordnung entsprechen, ermdglicht, wodurch Energie eingespart
und die CO2-Belastung durch Hausbrand reduziert werden kann.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Grundwasser unterstromt das Plangebiet von Nordnordwest nach Sudsidost in Rich-
tung Alster. Der Grundwasserstand liegt im Bereich Suhrenkamp bei ca. +5,0 m Normal-
null (NN), am Maienweg etwa bei +3,5 m NN. Es korrespondiert mit dem Wasserspiegel
der Alster. Die Flurabstande (Abstand Gelandehohe - Grundwasserspiegel) differieren et-
wa zwischen 10,0 m im Norden des Plangebietes und ca. 5,5 m am Maienweg. Eine Nut-
zung des Grundwasserleiters findet nicht statt.

Aufgrund der anstehenden Morphologie und des vorhandenen Grundwasserspiegels ist in
den Bereichen des Plangebietes mit starkeren Sandlagen eine Versickerung von Regen-
wasser mdglich. Im Bereich des oberflachennah anstehenden Geschiebelehms/-mergels
kann, wenn diese Schichten nur geringe Machtigkeiten aufweisen, ggf. eine Versickerung
unterhalb méglich sein. Da diese bindigen Schichten nahezu wasserundurchlassig sind,
muss hier mit Stauwasser gerechnet werden. Aus Sicht des vorbeugenden Grundwasser-
schutzes bestehen keine Bedenken gegen die Versickerung von sauberem Nieder-
schlagswasser.

Ausgehend von dem langjahrig von der Philips Medical Systems DMC GmbH (PMS-
Gelande) sowie der ehemaligen Gaszéahlerfabrik Suhrenkamp industriell genutzten Areal
zwischen Zeppelinstral3e/Sengelmannstralle, Rontgenstrale und Suhrenkamp erstreckt
sich im quartdren Hauptgrundwasserleiter eine LCKW-Fahne (Leichtfliichtige Chlorierte
Kohlenwasserstoffe) in Richtung Alster bis zum Maienweg.

GroRe Teile des Plangebietes werden von dieser konzentrierten LCKW-
Grundwasserfahne unterstromt, die unter der Nummer 6642-G003 im Altlasthinweiskatas-
ter der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) geftihrt wird.
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In den 90er Jahren wurde auf dem PMS-Gelénde eine Stauwasser- und Bodenluftsanie-
rung betrieben, die Ende der 90er Jahre aus Effektivitats- und Kostengriinden beendet
wurde. Auf dem Gelande der ehemaligen Gaszahlerfabrik wurde ein Tetrachlorethen-
Schaden durch Bodenaushub saniert, verbliebene Restbelastungen wurden bei der Neu-
bebauung des Areals entfernt.

Seit November 2009 erfolgt gemalR einer Vereinbarung mit der Behorde fur Stadtentwick-
lung und Umwelt (BSU) eine von der PMS durchgefiihrte, bis maximal 2019 andauernde
Sanierung des LCKW-Schadens im 1. Grundwasserleiter unter ihrem Gel&nde sowie eine
zehnjahrige Uberwachung der Grundwasserfahne. Die Sanierung auf dem Betriebsgelan-
de erfolgt tiber eine hydraulische Sanierung aus 4 Sanierungsbrunnen, die Sanierungsan-
lage besteht aus einer vorgeschalteten Enteisung und einer nachgeschalteten Strippanla-
ge. Das gereinigte Grundwasser wird anschlieBend in das Regensiel in der Sengelmann-
stralRe (vertraglich geregelt mit dem Eigentiimer Bund) eingespeist, von wo aus es in die
Alster geleitet wird.

Die Kontrolle der Sanierungsmaf3nahme im Fahnenbereich erfolgt im Bereich des Plan-
gebietes durch die Analytik von Wasserproben des belasteten Wasserleiters aus der
Grundwassermessstelle 805 (nordlicher Bereich des Plangebietes; Ausbau Uber Flur) so-
wie den im zentralen Planbereich gelegenen unter Flur ausgebauten Grundwassermess-
stellen 60911, 61017, 60918, 61018, 60919.

Die Grundwassermessstellen sind als Hochbauten mit einer Grundflache von 0,5 x 0,5 m
einzustufen. Alle Grundwassermessstellen missen erhalten werden und der Zugang zu
den Grundwassermessstellen muss fir zuklnftige Wasserprobenahmen dauerhaft ge-
wabhrleistet sein. Eine mit hohem finanziellem Aufwand verbundene Verschiebung einer
Grundwassermessstelle ware, falls absolut erforderlich, nur nach Rickbau der bestehen-
den Messstelle und anschlieendem Neubau mdglich. Alle eventuell erforderlich werden-
den MalRnahmen an Grundwassermessstellen sind in jedem Fall friihzeitig mit der Behor-
de fur Stadtentwicklung und Umwelt abzustimmen.

Privater Brunnenbau und eine Grundwasserférderung aus dem belasteten Grundwasser-
leiter darf im gesamten Planbereich nicht zugelassen werden.

Sudlich des Maienweges knapp aul3erhalb des Plangebietes befinden sich die Grundwas-
sermessstellen 60920 und 61019.

In den um das Plangebiet liegenden Strallen sowie der Nesselstral3e befinden sich
Mischwassersiele. In der Sengelmannstral3e ist zusatzlich ein Regenwassersiel vorhan-
den. Das Mischwassersiel sowie das Regenwassersiel in der Sengelmannstral3e verfigen
noch Uber freie Kapazitaten. Die Ubrigen Mischwassersiele kénnen das zukinftig anfal-
lende Schmutzwasser aufnehmen, haben jedoch keine Kapazitaten fur die Aufnahme von
Regenwasser. Daher muss das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser zur
Entlastung des Sielnetzes und zur Anreicherung des Grundwassers soweit mdglich auf
den Grundstiicken zur Versickerung gebracht bzw. vor der Ableitung zuriickgehalten wer-
den.

4.2.3.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Beeinflussungen des Wasserhaushaltes be-
treffen die Versickerung, die Verdunstung und den oberflachigen Abfluss von Regenwas-
ser.

Der Bebauungsplan-Entwurf schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
stadtebauliche Verdichtung im Plangebiet. Damit erhght sich der Anteil versiegelter Fla-
chen im Plangebiet und die Grundwasserneubildungsrate verringert sich entsprechend.
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Das Oberflachenwasser soll gemald der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt
Hamburg moglichst im Einzugsgebiet belassen oder nur verzégert Gber offene Oberfla-
chengewésser abgeleitet werden.

Die Planung hat keine erkennbaren Auswirkungen auf Oberflachengewésser auf3erhalb
des Plangebietes oder die Qualitdt des Grundwassers.

4.2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Fur das Plangebiet wurde im Rahmen der Funktionsplanerarbeitung ein Konzept zur
Oberflachenentwasserung entwickelt. Es hat eine grof3tmogliche Ruickhaltung und ver-
langsamte Einleitung in das Sielnetz zum Ziel. Die Oberflachenentwasserung der Baufel-
der soll dazu offen Uber Rinnen in Mulden und Gréaben erfolgen, die in ein Ruckhaltebe-
cken minden. Mit 8 2 Nummer 9 wird die offene Ableitung des Oberflachenwassers fest-
gesetzt. Die StralRenentwasserung erfolgt tUber geplante Regenwassersiele und vorhan-
dene Mischsiele.

Das Konzept erfiillt die Auflagen der Hamburger Stadtentwésserung, dass zusatzlich zur
vorhandenen Einleitung des Bestandes nur maximal 270l/s in das Sielnetz eingeleitet
werden durfen. Die geplanten Grében, Mulden und Rinnen sind fir das 5-
Jahresregenereignis bemessen, das Regenrtckhaltebecken ist fur ein 30-jahrliches Re-
genereignis dimensioniert. Eine ausfuhrlichere Darstellung des Konzeptes erfolgt in Kapi-
tel 5.8. Zur Wahrung der Versickerungsmoglichkeiten im Plangebiet wird festgesetzt, dass
in den Wohngebieten Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasserdurchlassigem Auf-
bau herzustellen sind (8 2 Nummer 10).

Bei Baumaflnahmen, die in den Grundwasserleiter einbinden und MalRnahmen zur Was-
serhaltung (Grundwasserabsenkung) erfordern, ist in jedem Falle friihzeitig die BSU ein-
zuschalten, da mdglicherweise belastetes Wasser anfallen kann, das nicht ohne Aufberei-
tung abgeleitet werden darf.

Beriucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal 8 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswir-
kungen auf die Schutzguter wie z.B. das Wasser zu bertcksichtigen. Nach § 1 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzba-
res Gut zu schitzen. GemalR § 1 Absatz 3 Nummer 3 BNatSchG ist fur den vorsorgenden
Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt auch
durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen; Bin-
nengewasser sind ebenfalls nach 8 1 Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG vor Beeintrachtigungen
zu bewabhren.

Dieser Zielsetzung wird entsprochen, da die Oberflachenentwasserung durch offene
Ruckhaltung und Versickerung vorgesehen ist und sich die Grundwasserneubildungsrate
gegenlber der Bestandssituation nicht negativ verandern wird. Die laufende Erfolgskon-
trolle der SanierungsmalRhahme des Grundwasserschadens durch die vier Grundwasser-
Messstellen im Plangebiet wird auch bei Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs sicher-
gestellt. Durch die Planumsetzung erfolgen keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Wasser.
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4.2.4  Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Topographie
Die Gelandehthe des Plangebietes liegt zwischen ca. 12,7 m Normalnull (NN) im Nord-

westen und ca. 16,3 m NN im Nordosten. Das Gelande steigt Richtung Stden erst leicht
an und fallt anschlieRend Richtung Maienweg ab auf ca. 9,1 m NN im Stdwesten und ca.
10,8 m NN im Sudosten.

Geologische Verhéltnisse

In der NesselstraRe und 6stlich davon befindet sich unter einer geringen Uberdeckung ei-
ne ca. 1,6 — 2,0 m starke Schicht aus Geschiebelehm, die auch schon an der Geldande-
oberflache anstehen kann. In Richtung Stdosten befindet sich unter dem Geschiebelehm
der kalkhaltige Geschiebemergel. Diese beiden Schichten der Grundmoréne sind zu-
sammen 4,0-5,0 m méchtig und werden patrtiell in der siddstlichen Spitze des Plangebie-
tes von einem bhis zu 1,0 m dicken Beckenschluff unterlagert. Es folgen bis zur Endteufe
von 10,0 m unter Geldndeoberkante (u. GOK) Feinsande in fester Lagerung.

Im Maienweg und im westlichen Suhrenkamp werden unter einer kinstlichen Auffillung
Sande unterschiedlicher KorngroRenzusammensetzung und Lagerungsdichte in Wechsel-
folge angetroffen. Im zentralen Bereich des Plangebietes ist es mdglich, dass sich der
Verlauf der Sande von Norden nach Siden fortsetzt. Es ist aber auch mdglich, dass sich
die Grundmorane von der Nesselstralle zur Sengelmannstraf3e hin aufbaut.

Im Norden der Sengelmannstral3e besteht der Untergrund zunéchst bis ca. 2,6 m unter
Gelande (u. G.) aus aufgefiillten Bodenarten, Mutterboden und Sand. Dann folgen Ge-
schiebelehm /-mergel bis ca. 6,0 m und eine ca. 1,0 m starke Schluffschicht. Bis zur End-
teufe bei 20,0 m u. GOK werden enggestufte Sande in fester Lagerung angetroffen.

Die Machtigkeit der bindigen Schichten (Geschiebelehm /-mergel, Schluff) nimmt nach
Siden hin ab und liegt etwa zwischen 2,2 — bis 4,4 m unter Geléande. Auf H6he Maienweg
treten sie nicht mehr auf. Darunter stehen, teilweise in Wechselfolge, eng- bis weitgestufte
Sande in fester Lagerung bis 20,0m u. GOK an.

Arch&ologische Vorbehaltsflachen
Die Flachen im Bereich 6stlich der NesselstralRe sind als archaologische Vorbehaltsfla-
chen einzustufen (siehe Kapitel 4.2.7).

Boden und Versiegelung

Im Plangebiet sind im Bestand rund 20 % der Flachen bebaut oder versiegelt.
Schutzwiirdige Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Entsprechend der friiheren
und heutigen Nutzung sind die Boden durch gartnerische Nutzung geprégt: im Nahbereich
der Hauser unter Scherrasenflachen, im Ruckraum der Geb&ude geholzbestanden mit
Laubmullauflage. Der Anteil gartnerisch intensiv genutzter Bdden ist gering.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastverdachtsflachen.

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich Kampfmittelverdachtsflachen, die bei ei-
ner Neubebauung sondiert werden mussen (siehe Kapitel 3.1.3).
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen
den im Planentwurf vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegenstehen.

4.2.4.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan ermdglicht eine bauliche Verdichtung im Plangebiet. Auf der gesam-
ten Flache der ausgewiesenen Bauflachen und der neuen StralRenverkehrsflachen wird
der Boden weitgehend verédndert werden. Da die Bauflachen voraussichtlich zu einem
grol3en Teil mit Tiefgaragen unterbaut werden, werden weite Teile der Grundstiicke be-
rahrt von den Veranderungen, die der Bebauungsplan ermdéglicht. Durch die Zunahme an
versiegelter Flache gehen offene Bodenflachen mit ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt
verloren. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet erhdht sich von rund 20 % auf rund 40%.
Lediglich fur die ausgewiesenen Grinflachen sind keine erheblichen Veranderungen fir
die Boden absehbar, in Teilbereichen (Pavillondorf) findet Riickbau von asphaltierten Fla-
chen statt.

4.2.4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen / Festsetzungen

Festsetzungen zur Dachflachenbegriinung (8 2 Nummer 15) und zur Bodenauflage auf
nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen (8§ 2 Nummer 14) regeln die im Rahmen der
angestrebten verdichteten baulichen Nutzung mogliche Wiederherstellung von Bodenkor-
pern in den Bauflachen. Dadurch wird Ersatz flir die natirlichen Bodenfunktionen ge-
schaffen und die Auswirkung der Eingriffe gemindert.

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf im Bereich der Bodenfunktion, der innerhalb des
Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann. Daher sind naturschutzrechtliche Kom-
pensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes festgelegt. Am Alstertal sollen auf ei-
nem gartenbaulichen Betriebsplatz die vorhandenen Bodenmieten und die oberen Boden-
schichten abgetragen werden. Standortfremde Materialien wie Bauschutt, Schotter und
teilweise Befestigungen werden beseitigt, durch die Abfuhr der Bodenmieten wird ein eu-
trophierender Faktor aus der Niederung entfernt. Das Geldndeniveau wird so weit abge-
senkt, dass ein Feuchtstandort entsteht. Zugleich wird durch die Gelandemodellierung die
vorhandene, aber derzeit teilweise unkenntliche stidliche Hangkante des Alstertals her-
ausgearbeitet. Somit wird der nattrliche Boden wieder freigelegt bzw. hergestellt und die
Bodenfunktionen konnen sich ungestort entwickeln. Durch diese Mal3nhahme werden die
Beeintrachtigungen im Funktionsbereich Boden kompensiert.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal § 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Nach § 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts Boden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zu-
mutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Gberlassen. Gemaf § 1 BBodSchG sind schad-
liche Bodenverdnderungen abzuwehren.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden bisher untergenutzte, zum Grof3teil
unversiegelte Flachen fir eine Neubebauung mit Gebauden bzw. eine Unterbauung mit
Tiefgaragen in Anspruch genommen. Es handelt sich jedoch um innerstadtische, er-
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schlossene und gut angebundene Flachen, die aus gesamtstadtischer Sicht fir eine Akti-
vierung und Nachverdichtung bestens geeignet sind und einer ihrer Lagegunst entspre-
chenden Nutzung zugefuhrt werden sollten. Durch die Umsetzung der festgesetzten Be-
grinungsmaflnahmen (Dachbegriinung, Vegetationsflachen auf den Tiefgaragen) kann
der Verlust an offenen Boden- und Vegetationsflachen im Sinn einer Eingriffsminderung
auf das notwendige Mal3 begrenzt werden, durch eine externe EntwicklungsmalRnahme
zur Bodenverbesserung wird der Eingriff kompensiert.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um von alterer Wohnbebauung geprégte Siedlungs-
flachen mit z.T. grof3ziigigen Hausgarten, in Teilen brach gefallenem Gartenland und
sonstigen Brachflachen. Das Gebiet ist insgesamt strukturreich und insbesondere von
Baumbestand unterschiedlicher Altersstufen (imposante Grof3b&ume bis junger Spontan-
aufwuchs) und niedrigen Gebuschstrukturen gepragt. Teile des Baumbestands sind als
wertvoll einzustufen.

Folgende Teilbereiche lassen sich deutlich voneinander unterscheiden:

Die Wohnbebauung aus dem 19. Jhdt. und Garten an der Nesselstral3e haben grof3zugi-
ge Grundstickszuschnitte. Hier ist der Grol3baumbestand entlang der Straf3e (Linden)
und in den Gérten besonders préagend.

Auf einem aufgelassenen Grundstiick am Suhrenkamp / Ecke Nesselstral3e (ca. 0,2 ha)
liegt ein waldartiger, lockerer Alteichenbestand (Stamm ca. 100-120 cm) mit sehr dichtem
Unterwuchs aus Strauchern und Junggehdlzen.

Die Wohnbebauung und Géarten entlang Suhrenkamp und teilweise Sengelmannstral3e
bestehen aus eingeschossigen Einfamilienhdusern der Nachkriegszeit. Die Garten sind
stark eingewachsen und im riickwartigen Bereich von alten Koniferen- und Laubbaumbe-
stédnden sowie kleineren Scherrasenflachen gepragt.

Im Zentrum des Plangebiets liegt ein locker mit Wohnpavillons bebautes Gelande. Die
Vegetation ist parkartig, tberwiegend Scherrasen mit locker tUber das Gelande verteiltem
Grol3baumbestand (Stieleichen). Sudlich der Pavillonbebauung liegt eine Wiesenbrache
mit einem linearen Geholz am sudlichen Rand

Die Wohnbebauung aus dem 19. Jhdt. und Garten entlang Maienweg und teilweise
Sengelmannstral3e sind mit eingeschossigen Zweifamilienhausern bebaut. Diese Géarten
sind vergleichsweise intensiv genutzt.

Vorkommen besonders geschutzter Arten (als Teil der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung)

Die aufgefuhrten Lebensraumstrukturen bietet potenziell Lebensraum fir eine Vielzahl
von Arten; insbesondere gebiischbritende Vogel, Wirbellose, Kleinsauger und Reptilien
(Blindschleiche) und Flederméause. Ein Teil der im Plangebiet potenziell vorkommenden
Arten ist nach 8 44 BNatSchG besonders geschitzt. Das Gesetz erfordert eine Priifung,
ob durch die Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde berthrt
sind.

Zur Durchfhrung der artenschutzrechtlichen Prifung wurden im Vorfeld und zur Beglei-
tung des Bebauungsplanverfahrens fachwissenschaftliche Untersuchungen zum Vorhan-
densein besonders geschiitzter Arten und zur Einschatzung der Abwendungs-, Ausnah-
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me- oder Befreiungslage durchgefiihrt. Die Untersuchungen bestétigen das Vorhanden-
sein von entsprechend 8§ 7 Abs. 13 und § 44 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitz-
ten Arten.

Von den in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten streng geschutzten Arten sind im
Plangebiet ausschliel3lich Vorkommen von Vertretern der Artengruppe Flederméuse mog-
lich. Hierunter fallen Uberwiegend baumbewohnende Arten wie GrofRRer Abendsegler,
Wasser- und Rauhautfledermaus sowie lberwiegend gebdudebewohnende Arten wie
Zwerg-, Mucken- Teich- und Breitfligelfledermaus. Dieser auf Basis einer Potenzialab-
schatzung 2009 vermutete Bestand wurde durch eine weitere Untersuchung in 2010
Uberprift. Die Untersuchung, die in den Sommermonaten 2010 durchgefuhrt wurde, ergab
den Nachweis von drei Fledermausarten (GroRer Abendsegler, Breitfligelfledermaus und
Zwergfledermaus). Es gab keinen Hinweis auf Quartiersnutzungen im Plangebiet. Weitere
Vorkommen von in der Bundes- und EU-Artenschutzverordnung als streng geschiitzt ge-
fuhrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Vorkommen von Arten der Liste der europdischen Vogelarten Arten ist vorauszuset-
zen. Den Habitatstrukturen entsprechend fallen hierunter Gebaudebruter wie Haussper-
ling, Bachstelze, StralRentaube und Hausrotschwanz, Hohlenbriter wie Meisen, Garten-
baumlaufer, Buntspecht, Kleiber und Gartenrotschwanz sowie als Frei- und Bodenbriter
in Gebilischen und Geholzen vorkommende Arten, bei denen es sich um im Stadtgebiet
verbreitete Arten handelt.

Dariber hinaus sind Vorkommen von ausschlieBBlich in der Bundes- und EU-
Artenschutzverordnung als besonders geschiitzt geflihrten Arten/Artengruppen zu erwar-
ten. Das sind Eichhdrnchen, Gelbhalsmaus, Igel, Maulwurf, Waldmaus, Waldspitzmaus,
Blindschleiche, Bienen, Hummeln, Waldameisen, Hornissen, Weinbergschnecke (Helix
sp.) sowie die Artengruppen Laufkafer (Carabidae), Prachtkafer (Bupestridae), Bockkafer
(Cerambycidae) und Schmetterlinge (Lepidotera). Fiur diese national geschitzten Arten
gelten die artenschutzrechtlichen Verbote gemal 8§ 44 Abs. 5 nicht. lhre Lebensrauman-
spriche sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Vorkommen besonders geschiitzter Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 14 HmbBNatSchAG sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Im Siiden des Plangebiets liegt eine in der amtlichen Biotop-
kartierung (Ersterfassung 1981, aktualisiert 1991) erfasste Strauch-Baumhecke (ca. 120
m lang, ca. 5 m breit; mitunter auch als degenerierter Knick angesprochen). Die Einstu-
fung des Biotopstyps Knick als geschutzter Biotop war nach alter Rechtslage nicht gege-
ben. Nach neuer Rechtslage (Novellierung des Naturschutzrechts 2009) ist eine Einstu-
fung gem. 8 30 BNatSchG bzw. § 14 HmbBNatSchAG als besonders geschiitztes Biotop
prinzipiell moglich. Eine Uberpriifung der gegebenen Situation zeigte, dass der lineare
Geholzbestand nicht die Voraussetzung erfillt, um als geschitzter Lebensraum eingestuft
zu werden. Es handelt sich nicht um einen Knick. Ein Wall oder Reste eines Walles sind
nicht zu erkennen. Ein Abgleich mit historischen Kartengrundlagen zeigt auch, dass an
dieser Stelle bis in das 20. Jahrhundert hinein keine Flurgrenzen gegeben waren. Der
Geholzbestand ist nicht gleichmaRig dicht und insbesondere im Westen und im mittleren
Abschnitt aufgelockert. Im Osten ist der Baumanteil héher, der Anteil an grof3en Baumen
bzw. Uberhéaltern ist gering. Der Bestand ist durch eingebrachte Gartenabfélle beeintrach-
tigt.
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Der Geholzbestand wurden in der Landschaftsplanerischen Analyse von 2008 als ,noch
wertvoll* eingestuft. Diese Einstufung ist fir einen solchen Gehdlzbestand im Siedlungs-
bereich gerechtfertigt. Das Gehdlz erreicht aber nicht die Qualitdt eines Lebensraumes
gem. § 14 HmbBNatSchAG.

4.2.5.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Allgemeine Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch das geschaffene Planrecht wird eine nachhaltige Veranderung der Gebietsstruktur
vorbereitet. Vegetationsflachen (Uberwiegend Gartenland mit Gebuschbestand, z.T. ex-
tensiv genutzt) werden in Bebauung und intensiv genutzte Grinflachen umgewandelt. Der
Verlust an Vegetationsflache betragt rund 2 ha. Die Planung sieht nach wie vor einen ho-
hen Anteil an Vegetationsflachen (ca. 50% der Gesamtflache) und ebenso einen umfang-
reichen Erhalt von Grof3bdumen vor. Die Nutzungsintensitat wird auf den verbleibenden
Vegetationsflachen merklich zunehmen.

Deutliche Lebensraumverluste entstehen in der Kategorie Gebusch- und Gehdlzstruktu-
ren (Uberwiegend im Bereich des Geschosswohnungsbaus nérdlich und stdlich der ge-
planten Parkanlage). Auch der hohe Anteil an Freiflachen im Gebietszentrum kompensiert
diese Verluste nicht, da die festgesetzten Grinflachen mit Prioritat auf Stadtgestalt und
Freizeit- und Erholungsnutzung anzulegen sind; dichte Gehdlzstrukturen sind hier nicht im
grollem Umfang vorgesehen. Allerdings erfolgt hier ein Riickbau von befestigten Wege-
flachen, was Verluste an Vegetationsflachen wiederum ausgleicht. Durch die Planung er-
fahrt der Untersuchungsraum infolge der Anlage von Gewassern (offene Oberflachenent-
wasserung, standig wasserfihrendes Rickhaltebecken) auch eine Bereicherung der Le-
bensraumstrukturen.

Insgesamt fuhrt die vorgesehene Neubebauung und ErschlieBung im Plangebiet zu er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen und Beeintrachtigungen der Biotopqualitat
und —ausstattung, die auf Grund der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kompensiert
werden mussen.

Der festgesetzte stadtebauliche Erhaltungsbereich im Umfeld der Nesselstral3e wird
Uberwiegend bestandsgemaR ibernommen. Die Vegetationsstrukturen auf den die Ge-
baude direkt umgebenden Flachen sind aus naturschutzfachlicher Sicht bereits heute we-
nig bedeutsam und vergleichsweise intensiv genutzt. Das im Bebauungsplan entwickelte
Baurecht wird hier keine mafigeblichen Veranderungen urséchlich herbeifihren. Dieser
Bereich ist daher von der Kompensationspflicht ausgenommen.

Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten (als Teil der speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung)

Durch die Realisierung der Planinhalte wird der Verlust bzw. die Beeintrdchtigung ver-
schiedener Habitatstrukturen vorbereitet. Fir den Artenschutz sind insbesondere die
Uberbauung von Gartenflachen und Brachen insbesondere als Habitat von Vogelarten,
der Abriss von Geb&auden insbesondere als Habitat gebdudebewohnender Fledermaus-
und Vogelarten und die Rodung von Gehdlzen (GroRbaume) insbesondere als Habitat
von Vogel- und Fledermausarten bedeutsam.

Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde (8 44 Abs. 1 BNatSchG)
Artengruppe Vogel: Die potenziellen Brutvogel des Gebietes sind im Hamburger Stadt-
gebiet Uberwiegend verbreitet und wenig anspruchsvoll hinsichtlich ihrer Bruthabitate. lhre
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Populationen sind in Hamburg Uberwiegend stabil oder sogar zunehmend. Bei den fest-
gestellten Arten lasst sich eine starke Anpassung an die Verhaltnisse auch in dicht besie-
delten Gebieten feststellen.

Das Risiko der Verletzung/Totung von Individuen (8 44 Abs. 1 (1) BNatSchG) besteht
dennoch fur alle im Geltungsbereich briutenden Arten. Durch Einhaltung der Regelungen
des 8 39 BNatSchG im Zusammenwirken mit der Hamburger Baumschutzverordnung
kénnen Verbotstatbestande vermieden werden. Durch die Beschrankung auch der Ge-
baudeabrissarbeiten auf den Zeitraum gemaf § 39 BNatSchG kann auch fir gebaudebe-
wohnende Vogelarten das Risiko der Tétung vermieden werden.

Bei den festgestellten Arten zeigt sich auch eine hohe Toleranz gegeniber Stérungen
beispielsweise durch die Anwesenheit von Menschen oder Larm. Die Arten besiedeln in
Hamburg regelméafig auch Bauwerke, Brachen, Strallenbdume oder Geblische im innen-
stadtischen Bereich. Somit ist nicht davon auszugehen, dass es fiir die nachgewiesenen
Arten zu erheblichen Stérungen kommt, die mit einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands ihrer lokalen Populationen einhergehen (8 44 Abs. 1 (2) BNatSchG).

Eine Zerstorung oder Beschadigung von dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (8 44 Abs. 1 (3) BNatSchG) ist fur die meisten Brutvogelarten ebenfalls nicht zu
erwarten, da es sich um im stadtischen Bereich verbreitet vorkommende Arten handelt,
deren Brutplatze von Jahr zu Jahr wechseln.

Es ist davon auszugehen, dass die Arten auch nach Realisierung der Planung im Gel-
tungsbereich oder seiner Umgebung gleichwertige Brutmoglichkeiten finden. Fir einige
anspruchsvollere Arten besteht hingegen das Risiko, dass mit der Planungsrealisierung
Lebensstatten zerstdrt werden. Dies betrifft die potenziell in Geblischen vorkommende
Dorngrasmucke, die Gebaudebriuter Haussperling und Bachstelze sowie anspruchsvollere
Halb-/Hohlenbriter wie Feldsperling, Kleiber oder Gartenrotschwanz.

Fur anspruchsvollere Brutvogelarten wie Feld- und Hausperling, Bachstelze, Gartenrot-
schwanz, Kleiber und Dorngrasmicke kann die Gefahr nicht ausgeschlossen werden,
dass durch die Planungsrealisierung Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zerstort werden.
Fur den Haussperling ist ein Verlust von Fortpflanzungsstatten nicht zu erwarten, da der
Gebaudebestand an der NesselstralRe durch die Planung nicht verandert wird. Fir die Gb-
rigen Arten sind in den Garten, Parks und Kleingéarten im Umfeld des Plangebietes hin-
sichtlich ihrer Habitateignung gleichwertige Ausweichflachen vorhanden. Es ist aul3erdem
davon auszugehen, dass auch Teile des Plangebiets als Habitat erhalten bleiben. Die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann somit im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt werden. Das Verbot des § 44 Abs. 1 (3) i.V.m. Abs. 5
BNatSchG wird daher nicht verwirklicht.

Artengruppe Fledermause: Von den drei im Gebiet nachgewiesenen Arten ist die Gefahr
der T6tung oder Verletzung (8§ 44 Abs. 1 (1) BNatSchG) durch die Realisierung der Pla-
nung lediglich fir die Zwergfledermaus in Form der Zerstérung maoglicher einzelner Ta-
gesverstecke an Baumen oder Gebauden gegeben. Nicht auszuschlieRen ist dies auch
fur das potenziell vorkommende Braune Langohr. Um das Eintreten des Verbotstatbe-
stands abzuwenden, sind Rodungen von Geholzen und der Abriss von Gebauden auf das
Winterhalbjahr zu beschranken. Abweichend hiervon sind Holzstapel (Winterruheplatze
der potenziell vorkommenden Rauhhautfledermaus) im Sommerhalbjahr abzurdumen.
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Fur weitere potenziell vorkommende, im Gebiet aber nicht nachgewiesene Fledermausar-
ten ist lediglich mit einer gelegentlichen Nutzung als Jagdhabitat zu rechnen. Der Verbots-
tatbestand der T6tung oder Verletzung wird fur sie nicht erfillt.

Ein Verstol3 gegen das Verbot der erheblichen Stérung, (8 44 Abs. 1 (2) BNatSchG),
durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der potenziell vorkom-
menden Arten verschlechtert, ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Ein Eintreten des Verbotstatbestands der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten (8 44 Abs. 1 (3) BNatSchG) ist fur dauerhaft genutzte Fleder-
mausquartiere nicht zu erwarten. Im Plangebiet sind trotz intensiver Nachsuche keine sol-
chen Quartiere nachgewiesen worden. Nicht ausgeschlossen werden kann das Vorhan-
densein einzelner Tagesverstecke der Zwergfledermaus oder des Braunen Langohrs. Die
Zerstdrung solcher Tagesverstecke durch die Planungsrealisierung ist nicht auszuschlie-
Ren.

Die Zerstbrung mdaglicherweise vereinzelt vorhandener Tagesverstecke von Zwergfleder-
mausen oder des Braunen Langohrs an abzureienden Gebauden und zu rodenden
Baumen kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Tagesverstecke werden von den
Tieren aber in aller Regel nicht dauerhaft genutzt, sie werden vielmehr oft spontan aufge-
sucht und haufig gewechselt. Auch finden sich zahlreiche Strukturen mit &hnlicher Habi-
tateignung an den zu erhaltenden Gebauden und Gehdlzen sowie in der Umgebung des
Plangebietes. Es ist daher davon auszugehen, dass die 0kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Flederméausen im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt werden kann. Das Verbot des § 44 Abs. 1 (3) i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird daher
nicht verwirklicht.

4.2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzte Baustruktur folgt dem pramierten Entwurf eines vo-
rausgehenden Wettbewerbsverfahrens. Ein wesentliches Merkmal des dort konzipierten
Stadtebaus ist die Entwicklung eines Parkquartiers mit einer grof3en zentralen Grinflache
an Stelle des heutigen Pavillondorfes. Durch den Erhalt von grof3en, zusammenhangen-
den Vegetationsflachen, durch den weitgehenden Erhalt der GroRBbaume und den Erhalt
eines wertvollen Geholzlebensraumes im Norden des Plangebietes kdnnen rund 50 %
des Plangebiets griingepragt bleiben.

Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans gemindert:

Die Festsetzung von Grinanteilen in den Baugebieten (8§ 2 Nummer 12), die Festsetzung
von Dach- und Tiefgaragenbegriinung (8 2 Nummer 14 und 15) und durch den Erhalt und
den Ausbau von Verbundstrukturen durch Erhaltungs- und Anpflanzgebote werden die
Beeintrachtigungen weiter reduziert (u.a. 8 2 Nummer 16 und 17). Durch die Planung
ergibt sich desweiteren auch eine Bereicherung der Lebensraumstruktur um ein bisher
nicht vorhandenes Gewasserelement (siehe § 2 Nummer 9).

Ausgleich und Ersatz
Als Ausgleichsmalinahmen werden innerhalb des Plangebietes zwei Flachen zum Schutz,
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zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgelegt, in denen ein
strukturreicher Laubwaldbestand entwickelt bzw. naturnahe Gehdlzstrukturen angelegt
werden sollen (8 2 Nummer 17).

Da bei der Realisierung des geschaffenen Planrechts wesentliche Verluste bei Gehoélz-
und Gebuschstrukturen liegen, werden mit den MalRnahmen innerhalb des Plangebietes
gezielt vorhandene Geholzstrukturen aufgewertet bzw. neue geschaffen. Im Zusammen-
wirken von Maflnahmenflachen und Anpflanzgeboten entlang der Grenze zu den Ge-
meinbedarfsflachen (JVA) entsteht so ein linearer Lebensraumverbund, der die wertvollen
Waldflachen im Norden des Plangebiets mit anderen Bestandsgehdlzen und Neupflan-
zungen bis zum Maienweg verbindet.

Die weiterhin verbleibenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch
Malnahmen aufRerhalb des Plangebietes kompensiert. Am Alstertal soll ein gartenbauli-
cher Betriebsplatz renaturiert werden und eine Entwicklung zu einem Bruchwaldbestand
stattfinden. Mit der externen MafRnahme wird auf vergleichsweise geringer Grundflache
ein hohes Aufwertungspotenzial realisiert. Die Mallnahme steht in engem raumlichen
Kontakt zum Plangebiet (Distanz < 2 km), bietet MaBhahmen im Funktionsbereich Ge-
holzlebensraum / Wald und realisiert einschlie3lich der Positiveffekte auf den benach-
barten Bestand eine Aufwertung in der GrélRenordnung der zu verzeichnenden Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft.

Erfordernisse des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes birgt die Mdglichkeit, dass gegen die
Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG (T6tungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der Zersto-
rung der Lebensstatten) verstof3en wird. Die Zerstérung mdglicherweise vereinzelt vor-
handener Tagesverstecke von Fledermausen kann nicht vollstdndig ausgeschlossen wer-
den. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion dieser i.d.R. spon-
tan aufgesuchten und haufig gewechselten Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumli-
chen Zusammenhang des Plangebietes weiterhin erfillt werden kann.

Die Untersuchungen ergaben, dass grundsétzlich ein Risiko gegeben ist, Individuen die-
ser Vogel- und Fledermausarten zu téten, dass durch Einhaltung der nach § 39 (5)
BNatSchG gesetzten Fristen fur die Rodung der Baume und Gehdlzbestdnde und An-
wendung dieser Fristen auch auf den Abbruch der Gebaude die gegebenen Risiken ver-
mieden werden kdénnen.

Abweichend von den Rodungs- und Abrissarbeiten sind Holzstapel (Winterruheplatze ei-
ner weiteren, nicht nachgewiesenen, aber potenziell vorkommenden Fledermausart) im
Sommerhalbjahr abzurdumen.

Die im Rahmen des Planverfahrens durchgefuhrten Untersuchungen dienen dem Zweck,
in der Vorausschau absehbare Verletzungen der Zugriffsverbote zu erkennen und Hin-
weise auf Vermeidungsmoglichkeiten zu geben. Die durchgefihrten Untersuchungen ent-
lasten nicht von den Anforderungen aus dem § 44 BNatSchG (Zugriffsverbote), sondern
haben im Ergebnis erbracht, dass der Artenschutz kein uniiberwindbares Hindernis fir die
Realisierung des Baurechts ist. Es obliegt nach wie vor dem auf Basis des geschaffenen
Baurechts Handelnden, den Artenschutz zu beachten. Das heifdt, bei der Umsetzung der
Planinhalte (z.B. durch Abriss, Rodung oder sonstige Vorbereitung einer BaumalRhahme)
muss darauf geachtet werden, dass Tiere der geschitzten Arten nicht getdtet werden o-
der gestort werden bzw. ihre Fortpflanzungen und Ruhestétten beschadigt werden.



24

Die Untersuchungsergebnisse insgesamt sind in etwa fur einen Zeitraum von 3 Jahren
belastbar (ab Sommer 2010). Nach Ablauf dieses Zeitraumes muissen die Untersu-
chungsergebnisse verifiziert werden.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal 8 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu berticksichtigen. Gemaf §
1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebens-
gemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Diese Anforderungen werden durch den Bebauungsplan-Entwurf erflllt, u.a. durch die Be-
rucksichtigung der Eingriffsregelung und Einhaltung der Anforderungen des 8§ 44
BNatSchG.

Da der Bebauungsplan-Entwurf nach wie vor umfangreiche Griunflachen vorsieht, den
Baumbestand in groRem Umfang erhalt und verbleibende Vegetationsbestande durch
MalRnahmen in einen neuen rdumlichen Verbund stellt, kann insgesamt davon ausgegan-
gen werden kann, dass die Lebensraumfunktionen des Plangebietes im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin Uberwiegend erfillt sind. Durch die Neuanlage von Gewassern
wird die Lebensraumausstattung zudem bereichert.

4.2.6  Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich des Landschafts- und Stadtbildes ist das Plangebiet differenziert zu betrach-
ten. Der Westen des Plangebiets ist durch die breit ausgebaute und stark befahrene
Sengelmannstral3e gepragt. Die StraRenbaumpflanzungen aus Sumpfeiche betonen die
Magistrale zusatzlich. Die Bestandsbebauung und auch die Vegetationsbestédnde des
Plangebiets haben hier nur bedingt eine eigenstandige Wirkung.

Im Unterschied zum Westrand ist der Blockinnenbereich im Bestand von lockerer Bebau-
ung und GrofRbdumen gepragt und bietet eine zurlickgezogene, eher stille Atmosphére.
Hier wirken besonders die baumbestandene Nesselstrale und ihre begleitende Bebau-
ung, dieser Bereich weist eine hohe Stadtbildqualitat auf.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das Stadt- und Landschaftsbild
verandern. Die sechsgeschossige Randbebauung entlang der SengelmannstralRe wird die
Magistrale weiter betonen, was der stadtebaulichen Absicht des Magistralenkonzepts (vgl.
Stadtentwicklungskonzept 1996) entspricht. Demzufolge wird die Sengelmannstralle als
Flughafenzubringer und Einfahrt nach Hamburg gleichermal3en gesehen, eine Funktions-
zuweisung, die sich auch in der markanten Gestaltung des StralRenraumes wiederfinden
soll.

Durch die bauliche Verdichtung im Blockinneren beiderseits der Nesselstral3e verliert das
Gebiet seinen tradierten ruhigen und zurlickgezogenen Charakter. Durch den Erhalt des
Ensembles der Nesselstral3e aus StralRenraum, Bebauung und Grof3baumbestand bleibt
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die wertgebende Substanz jedoch so umfassend bestehen, dass das besondere Stral3en-
bild in Grundztigen erhalten bleibt.

Mit der Bebauung gehen Freiflachen und ein Teil des vorhandenen Baumbestandes, da-
runter auch einzelne pragende Strallenbdume entlang der Sengelmannstral3e, verloren.
Gleichzeitig wird jedoch ein ungeordneter und untergenutzter stadtischer Bereich neu ge-
staltet. Mit den offentlich zuganglichen Grunflachen (Parkanlage) werden Grinflachen
dauerhaft erhalten und den Anwohnern zugénglich gemacht. Nachteilige Auswirkungen
auf das Umfeld werden nicht erwartet. Durch die Entwicklung eines stadtebaulich an-
spruchsvoll geordneten Baugebietes mit guter Griinversorgung wird eine neue Stadtland-
schaft geschaffen und damit der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen.

4.2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinhahmen / Festsetzungen

Der weitgehende Erhalt auch des GroRbaumbestandes im Rickraum der Bebauung bzw.
im Bereich des heutigen Pavillondorfes als Teil der zukinftigen Parkanlage wird dem ent-
stehenden Wohnquartier den positiven Eindruck gewachsener Strukturen erhalten.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal3 8 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneuern,
fortzuentwickeln und anzupassen.

Der Bebauungsplan dient u.a. der Sicherung eines stadtebaulich reizvollen und in Teilen
erhaltenswerten Bestandes. Die planerisch ermdglichte Bebauung erganzt den Bestand in
vertraglicher Weise. Durch die Griinstrukturen im Zentrum wird ein plausibler Ubergang
zwischen der Wohnbebauung im Umfeld der JVA und dem Magistralenraum an der
Sengelmannstral3e im sudlichen Flughafenumfeld geschaffen.

4.2.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Im Bereich 6stlich der Nesselstral3e sind zu unterschiedlichen Zeiten bei Baumaf3nahmen
fur die Strafanstalt Fuhlsbuttel verschiedentlich eine Vielzahl von Urnengréabern (ca. 500)
entdeckt und geborgen worden, die auf einen hier gelegenen, ausgedehnten Urnenfried-
hof aus dem 1. Jh. v.- 2. Jh. n. Chr. Geb. hinweisen. Davon ausgehend sind die Flachen
Ostlich der NesselstralRe als Archaologische Vorbehaltsflachen einzustufen.

Die Wohngebaude Suhrenkamp 68/70, 72/74, 76/78 und Nesselstrale 5, 7, 11/13, 15/17,
19/21, 23/25, 27/29, 6/8, 12/14 und 20/22 sind im Verzeichnis der erkannten Denkmaler
gemal § 7a Hamburgisches Denkmalschutzgesetz enthalten. Es handelt sich um Beam-
tenwohnh&user aus dem Ende des 19. Jahrhunderts, die zum Ensemble der Justizvoll-
zugsanstalt (JVA) Fuhlsbittel gehéren.

Die weiteren Warterhdauser NesselstralRe 31/33, 28/28a/30/30a, 34/Maienweg 175, 35/
Maienweg 177/179, Maienweg 181/183/185 sind als Wohnh&user fur die Wéarter der JVA
im gleichen zeitlichen Zusammenhang entstanden. Sie unterliegen nicht dem Denkmal-
schutz, werden aber vom Denkmalschutzamt als Teil des baulichen Ensembles mit der
Nesselstral3e und ihrem gewachsenen Baumbestand als erhaltenswert angesehen. Daher
soll mit dem Bebauungsplan fir die gesamte Nesselstral3e mit ihrer beidseitigen Bebau-
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ung sowie die oben genannten Wohnhauser am Maienweg ein stadtebaulicher Erhal-
tungsbereich gemaR § 172 BauGB festgesetzt werden.

4.2.7.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die Planung erhélt alle denkmal- und erhaltenswerten Geb&ude und sichert damit ihren
Bestand. Durch die Planung ergeben sich somit keine negativen Auswirkungen auf die er-
kannten Denkmale oder sonstige Kultur- oder Sachgditer.

4.2.7.3 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Die erkannten Denkmaler werden im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahmen ge-
kennzeichnet. Zusatzlich werden der gesamte Stral3enraum der NesselstralRe mit der an-
liegenden Bebauung sowie die erhaltenswerten Wohnh&user am Maienweg uber einen
stadtebaulichen Erhaltensbereich nach § 172 Absatz 1 BauGB festgesetzt und somit im
Bestand gesichert (§ 2 Nummer 1).

Die Flachen 6stlich der Nesselstral’e werden im Bebauungsplan als "Archéologische Vor-
behaltsflachen" gekennzeichnet, um den bodendenkmalpflegerischen Belangen bei Bau-
vorhaben gerecht zu werden. Gemal} § 15 des novellierten Denkmalschutzgesetzes vom
25. Juni 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 267) bedarf jeder zur
Ausgrabung archéologischer Gegenstande der Genehmigung der zustandigen Behdrde,
d.h., dass samtliche Baumafinahmen im Bereich der "Archéologischen Vorbehaltsflachen"
der Bodendenkmalpflege zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Beriucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Denkmalschutzes zu beriicksichtigen. Gemal3 § 8 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz der
Hansestadt Hamburg dirfen Denkmaler ohne Genehmigung der zustandigen Behdrden
nicht beseitigt, wiederhergestellt, erheblich ausgebessert, von ihrem Standort entfernt o-
der sonst verandert werden. Gemal § 9 darf die unmittelbare Umgebung eines Denk-
mals, soweit sie flir dessen Erscheinungsbild oder Bestand von préagender Bedeutung ist,
nicht dergestalt verdndert werden, dass die Eigenart oder das Erscheinungsbild des
Denkmals wesentlich beeintrachtigt werden.

Die erkannten Denkmadler werden im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen und mit
Baugrenzen bestandsgemald festgesetzt. Durch die Ausweisung eines Erhaltungsberei-
ches besteht ein zusatzlicher Schutz fur die erhaltenswerten aber nicht als denkmalwert
eingestuften Geb&aude im Plangebiet.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet zeigt sich derzeit als stadtebaulich ungeordnetes und untergenutztes Are-
al. Die vorhandenen Grinbereiche sind kaum zugénglich und fir Anwohner von aul3er-
halb des Plangebietes nicht zu nutzen.
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4.2.8.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die stadtebauliche Neuordnung und die Schaffung und Sicherung einer offentlich
zuganglichen Parkanlage sowie begriinter FuBwege erfahrt das Plangebiet eine Aufwer-
tung und Erhoéhung der Erholungsfunktion sowohl fur die Bewohner des Gebietes selbst
als auch fur die Nachbarschaft.

Durch das stadtebauliche Konzept mit seiner lockeren Baustruktur kommt es im Plange-
biet zu keinen wesentlichen Verschattungssituationen fur die neuen sowie die bestehen-
den Gebaude.

Die Darstellung der Bestandssituation, der Umweltauswirkungen der Planung und der
KompensationsmafRhahmen zum Schutzgut Luft und Larm erfolgte bereits in Kapitel 4.2.1.
Demnach sind keine erheblichen nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen auf die
Gesundheit des Menschen zu erwarten.

4.2.8.3 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Beriucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemall 8§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. GemaR § 1 Abs. 6 BNatSchG sind
Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3lich ihrer Bestandteile,
wie Parkanlagen, grof3flachige Grinanlagen und Grinzuge, wie Walder und Waldrander,
Baume und Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenberei-
chen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbaulich und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Malfie
vorhanden sind, neu zu schaffen.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch die Gliederung in reines und allgemeines Wohngebiet und Kerngebiet und die Auf-
nahme passiver Larmschutzmafnahmen. Durch die Ausweisung einer 6ffentlich zugangli-
chen Parkanlage verbessert sich die Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung mit zu-
ganglichen Grin- und Freiflachen.

4.3 Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
tberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, L&arm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.
Aufgrund des vorhandenen, sich in der Sanierung befindenden LCKW-Schadens im 1.
Grundwasserleiter findet fir einen Zeitraum von 10 Jahren (bis 2019) eine Erfolgskontrolle
der SanierungsmafRnahme durch Entnahme von Proben aus 4 Grundwassermessstellen
statt.

Weitere besondere UberwachungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Das Plangebiet zwischen Sengelmannstral3e, Suhrenkamp, Maienweg und der Justiz-
Vollzugsanstalt (JVA) Fuhlsbiittel soll, nachdem es nicht mehr planerisch fur eine Erweite-
rung der JVA vorgehalten werden muss, zu einem neuen Wohnquartier entwickelt wer-
den. Auf den stadtischen Flachen soll eine raumbildende Bebauung entlang der Sengel-
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mannstral3e mit Kerngebietsnutzungen entstehen, dahinter liegend soll ein neues, durch-
grintes Wohnquartier entwickelt werden. Wertvoller Geh6lz- und Freiflachenbestand so-
wie der erhaltenswerte Bestand an Wohngebauden in der Nesselstralle soll gesichert
werden.

Das Plangebiet ist mit Verkehrslarm und Abgasen von den umliegenden Straf3en belastet.
Die starksten Larmemissionen gehen von der Sengelmannstraf3e aus, daher wird hier ei-
ne Kerngebietsnutzung festgesetzt, die Wohnen erst ab dem 1. Obergeschoss mit ent-
sprechend festgesetzten LarmschutzmalRnahmen zuldsst. Entlang des Suhrenkamps und
des Maienwegs sind Wohnh&user besonders wahrend der empfindlichen Nachtsituation
larmbelastet, sodass hier eine 8§ 2-Festsetzung zur Anordnung der Baukérper und zur
Grundrissgestaltung erforderlich ist. Die inneren Bereiche des Plangebietes sowie die Be-
bauung entlang der Nesselstral3e liegen dagegen unterhalb der Richtwerte.

Das stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept fir das neue Wohngebiet ist so angelegt,
dass der Anwohnerverkehr auf kirzestem Wege in Tiefgaragen fahrt und die Wohnquar-
tiere in ihren Innenbereichen von Kfz-Verkehr freigehalten werden. Damit werden die
Wohnquartiere soweit wie moglich vor Larm- und Schadstoffimmissionen geschiitzt.

Die Verdichtung der Bebauungsstruktur entlang der SengelmannstralRe hat fir die Vertei-
lung der Luftschadstoffe nur geringfiigige Auswirkungen, sodass die Immissionswerte auf
einem unkritischen Niveau verbleiben.

Der Bebauungsplan erméglicht insgesamt eine Verdichtung der bisher sehr lockeren Be-
bauung, dadurch kommt es in Teilbereichen zu einer héheren Verschattung und zu Ver-
anderungen der Luftzirkulation und der lokalklimatischen Verhaltnisse.

Durch die bauliche Verdichtung im Plangebiet erhdht sich der Anteil versiegelter Flachen
und die Grundwasserneubildungsrate verringert sich entsprechend. Das fir das Plange-
biet erarbeitete Konzept zur Oberflachenentwasserung hat eine groRtmégliche Riickhal-
tung und verlangsamte Ableitung in das Sielnetz zum Ziel. Die Oberflachenentwasserung
der neuen Baufelder und der Grunflachen soll dazu offen tber Rinnen, Mulden und Gré&-
ben erfolgen, die in ein Riickhaltebecken miinden.

GrolRRe Teile des Plangebietes werden von einer, durch einen Schadensfall entstandenen,
konzentrierten LCKW-Grundwasserfahne unterstromt, die derzeit hydraulisch saniert wird.
Die Erfolgskontrolle der Sanierungsmafinahme erfolgt im Bereich des Plangebietes durch
drei Grundwassermessstellen.

Durch die Zunahme an versiegelter Flache gehen offene Bodenflachen mit ihrer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt verloren. Lediglich fir die ausgewiesenen Grinflachen sind
keine erheblichen Verdnderungen fiir die Boden absehbar. Durch die Festsetzungen zur
Dachflachenbegriinung und zur Bodenauflage auf nicht Gberbauten Flachen von Tiefga-
ragen kann zu einem Teil Ersatz fur die natirlichen Bodenfunktionen geschaffen und die
Auswirkung der Eingriffe gemindert werden. Gleichwohl verbleiben durch die StraR3enver-
kehrsflachen, das Kerngebiet und die Wohnbauflachen Eingriffe, die weiterer Ausgleichs-
mal3nahmen bedurfen.

Durch das geschaffene Planrecht wird eine nachhaltige Veranderung der Gebietsstruktur
vorbereitet. Der Verlust an Vegetationsflache zugunsten von Bebauung und Erschlief3ung
betragt ca. 2 ha. Das Baurecht sieht jedoch nach wie vor einen umfangreichen Erhalt von
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GroRRbaumen und einen hohen Anteil an Vegetationsflachen vor (ca. 50% der Gesamtfla-
che).

Die festgesetzte private Grinflache ,Parkanlage“ im Zentrum des Plangebiets im Zusam-
menwirken mit den Anpflanzgeboten in den Bauflachen und den MafRnahmenflachen ge-
ben dem Gebiet - in Form eines Verbundes von Geholzlebensraumen - eine ausdifferen-
zierte Grunstruktur. Damit werden die Eingriffe in eben diesen Lebensraumtyp quantitativ
nicht vollstandig, aber in Teilen inhaltlich sinnvoll kompensiert. Es verbleiben Beeintrach-
tigungen der Biotopstruktur, die innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden
konnen. Daher ergibt sich das Erfordernis fir eine externe Kompensation.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das Stadt- und Landschaftsbild
verandern. Die sechsgeschossige Randbebauung entlang der SengelmannstralRe wird die
Magistrale weiter betonen. Durch die bauliche Verdichtung im Blockinneren beiderseits
der NesselstralRe verliert das Gebiet seinen tradierten ruhigen Charakter. Durch den Er-
halt des Ensembles aus StraRenraum, Bebauung und GroRbaumbestand bleibt die wert-
gebende Substanz jedoch so umfassend bestehen, dass das besondere Stra3enbild in
Grundziigen erhalten bleibt.

Mit der Bebauung gehen Freiflachen und ein Teil des vorhandenen Baumbestandes verlo-
ren. Gleichzeitig wird jedoch ein untergenutzter stadtischer Bereich neu entwickelt und
gestaltet. Mit der Grinflache (Parkanlage) entstehen Freiflachen, die den Anwohnern zu-
ganglich gemacht und dauerhaft erhalten werden.

Die erkannten Denkmaler am Suhrenkamp und in der Nesselstra3e werden im Bebau-
ungsplan als nachrichtliche Ubernahmen gekennzeichnet. Zusatzlich werden der gesamte
StralBenraum der Nesselstral3e mit der anliegenden Bebauung sowie die erhaltenswerten
Wohnhauser am Maienweg Uber einen stadtebaulichen Erhaltensbereich nach § 172 Ab-
satz 1 BauGB festgesetzt und somit im Bestand gesichert. Die Flachen 6stlich der Nes-
selstraRe werden im Bebauungsplan als "Archaologische Vorbehaltsflachen" gekenn-
zeichnet, um den bodendenkmalpflegerischen Belangen bei Bauvorhaben gerecht zu
werden.

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Kerngebiet

Entlang der Sengelmannstral3e auf den Flursticken 2434, 2033, 510, 511, 512, 513 und
514 sowie Teilen von 1946, 508 und 509 setzt der Bebauungsplan-Entwurf in einer Tiefe
zwischen 34 und 84 m Kerngebiet fest.

Damit wird der guten Lage an der Magistrale mit direkter Anbindung an den Flughafen
Hamburg-Fuhlsbuttel Rechnung getragen: Die hervorgehobene verkehrliche Lage der
Sengelmannstral3e in Verlangerung der Umgehung Fuhisbittel und die unmittelbare
Flughafennahe erzeugen eine Lagegunst, die zur stralenparallelen Ansiedlung von re-
prasentativen Arbeitsstattennutzungen geeignet ist. Aus stadtebaulicher Sicht bietet
hauptséchlich der StrafRenabschnitt zwischen Maienweg und Suhrenkamp das Potential,
eine dem Magistralencharakter der Sengelmannstal3e entsprechende Bauweise zu reali-
sieren. Die anderen Stral3enabschnitte sind durch ihre stark voneinander differierenden
Nutzungen vorgepragt (z.B. Evangelische Stiftung Alsterdorf, Kleingarten, Gewerbe,
Wohnen). Im Bereich des Plangebietes besteht eine ungeordnete Bestandssituation aus
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einfacher Wohnbebauung, die sich weder von der Bausubstanz noch vom Immissions-
schutz her als erhaltenswiurdig darstellt, und dem Pavillondorf von férdern & wohnen. Hier
besteht der Bedarf fuir eine stadtebauliche Neuordnung, die entsprechend der Lage an der
Magistrale nur eine Kerngebietsnutzung anstreben kann.

Mit der Kerngebietsausweisung wird auch die Bestandssituation hinsichtlich der Larmbe-
lastung durch den Kfz-Verkehr planerisch bertcksichtigt. Durch einen Riegel aus larmun-
empfindlicherer Kerngebietsbebauung werden die dahinter liegenden Wohnbereiche ab-
geschirmt.

Gemal} 8 2 Nummer 2 werden im Kerngebiet Einkaufszentren, Vergnugungsstatten und
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdausern und Grof3garagen unzuléssig. Wohnun-
gen gemal § 7 Absatz 2 Nummern 6 und 7 der Baunutzungsverordnung sind ab dem 1.
Obergeschoss zulassig.

Wohnungen werden im Erdgeschoss ausgeschlossen, da die Larmemissionen der an-
grenzenden Sengelmannstral3e die Immissionsrichtwerte der 16. BimschV fir Wohnge-
biete stark Uberschreiten und die Belastung im Erdgeschoss am hodchsten ist. Fir die
dariiber liegenden Geschosse kann Wohnen zugelassen werden, wenn entsprechend der
festgesetzten Larmschutzklausel (8§ 2 Nummer 8) Schlafraume zur larmabgewandten Sei-
te hin orientiert werden und vor den Wohnraumen, die zur larmzugewandten Seite hin an-
geordnet sind, bauliche SchallschutzmafRnahmen vorgesehen werden (siehe Ziffer 5.9.1).

Fur die gewerblichen Nutzungen sind je nach Empfindlichkeit der Nutzung die Innenrau-
me vor dem Auf3enlarm zu schiitzen und gegebenenfalls mechanisch zu beliften.

Mit dem Ausschluss von Einkaufszentren soll das Zentrum am Alsterdorfer Markt vor Ver-
drangung geschutzt werden. Au3erdem sollen verkehrsintensive Nutzungen, die den Ver-
kehrsfluss in der Magistrale Sengelmannstral3e, die eine Hauptzufahrt zum Flughafen
Hamburg-Fuhlsbittel darstellt, beeintrachtigen wirden, ausgeschlossen werden.

Zur Versorgung der Bevolkerung soll Einzelhandel jedoch zul&ssig sein. In der unmittelba-
ren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Einzelhandelsmarkte zur Versor-
gung mit Gitern des taglichen Bedarfs, die ndchstgelegenen sind am Alsterdorfer Markt
zu finden. Da im Plangebiet ca. 450 Wohnungen neu entstehen kénnen und auf der ge-
genlberliegenden Seite der Sengelmannstral3e ebenfalls Umnutzungs- und Bauaktivita-
ten zu einer Erhdhung der Bevolkerungszahlen fuhren werden, ist ein ausreichender Be-
darf fur die Ansiedelung eines Lebensmittelhé&ndlers vorhanden.

Der Ausschluss von Tankstellen im Kerngebiet soll bewirken, dass wesentliche Beein-
trachtigungen der geplanten und vorhandenen Nutzungen durch Luft-, Geruchs- und
Larmbelastigung sowie zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr vermieden werden.

Weiterhin werden Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Da die Betreiber dieser Gewerbe
meist in der Lage sind, einen wesentlich h6heren Miet- bzw. Pachtzins als andere Unter-
nehmen zu zahlen und sich insbesondere bei einer Ansammlung dieser Nutzungen auch
das &ulRRere Erscheinungsbild dieser Einrichtungen nicht in den Rahmen der vorgesehe-
nen Nutzungen einfigt, ist ein Verdrangungs- und Attraktivititsverlust sowie eine Beein-
trachtigung des angrenzenden neuen Wohngebietes fur Familien zu beflrchten.

Im Bebauungsplan erfolgen im MK-Gebiet gem&R den Darstellungen des Funktionsplans
Baukorperausweisungen. Die Baufelder grenzen direkt an den o6ffentlichen StralRenraum.
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In 8 2 Nummer 4 wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen fir unterge-
ordnete Bauteile wie Vordacher, Balkone und Erker bis 2 Meter zulassig ist. Damit sollen
die Bauherren mehr Spielraum fur die Gestaltung der Baukérper und Fassaden erhalten.

Die Geschossigkeit wird an der Sengelmannstral3e und am Maienweg mit 6 Geschossen
zwingend festgesetzt, um der Bedeutung der Magistralen in Flughafenndhe zu entspre-
chen und eine Abschirmung der dahinter liegenden Wohngebiete vor dem Stral3enver-
kehrslarm zu sichern. Die rickwartigen Bereiche sollen mit zwei bis vier Geschossen
niedriger werden, um einen harmonischen Ubergang zum angrenzenden Wohnquartier zu
schaffen.

Fur das sudliche Kerngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, fiir das nérdliche
von 0,65 und fir das mit (b) gekennzeichnete mittlere Kerngebiet von 0,7 ausgewiesen.
Das nordliche und das mit (b) gekennzeichnete mittlere Kerngebiet haben aufgrund der
StralRenverschwenkung nur eine relativ geringe GrundstticksgrofRe, daher ist hier eine et-
was hohere GRZ notwendig, um die gewunschte Bebauung zu erméglichen. Damit wird
fur die Flachen eine ausreichende, aber nicht zu hohe bauliche Dichte ermdglicht.

Die Gebaude sind mit Flachdachern zu versehen. Dadurch werden eine Dachbegriinung
(siehe § 2 Nummer 15, Kapitel 5.11.2) und die Anordnung von Solar- und Photovoltaik-
Anlagen ermoglicht.

Die ErschlieBung der Kerngebietsflachen soll rickwértig Uber die neue Planstral3e 1 erfol-
gen. Dort kann die An- und Abfahrt sowie Anlieferung ohne Stérungen fiir die Magistrale
Sengelmannstral3e organisiert werden.

5.2 Allgemeines Wohngebiet

Am Suhrenkamp wird zwischen der Planstrale 1 und der Nesselstral3e ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet kann gesi-
chert werden, dass die dort bereits vorherrschende Wohnnutzung weiter die Hauptnut-
zung des Plangebiets bildet. Zugleich wird der direkten StraRenlage am Suhrenkamp und
der benachbarten, auf der ndrdlichen Stral3enseite bestehenden gewerblichen Nutzung
Rechnung getragen, da Spielrdume fiir eine wohngebietsvertragliche Form der Funkti-
onsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B. durch planerisch gewollte hand-
werkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw.
eine entsprechende Nachfrage dafir besteht.

Um jedoch Fehlentwicklungen zu verhindern, trifft der Bebauungsplan die folgende Fest-
setzung: In 8 2 Nummer 3 werden im allgemeinen Wohngebiet Ausnahmen nach § 4 Ab-
satz 3 Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgeschlossen. Die
sonst gemal § 4 Absatz 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulas-
sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden somit generell ausgeschlossen, da sie
die gewiinschte Art der Funktionsmischung bzw. den Quartierscharakter gefahrden kénn-
ten.

In dem allgemeinen Wohngebiet befinden sich zwei als Denkmaéler erkannte Einzelge-
baude, die bestandsgemald zwei- bzw. dreigeschossig festgesetzt werden. Westlich da-
von, an der PlanstralRe 1, erfolgt eine Baukdrperausweisung als Option fUr einen Ersatz
der dort vorhandenen élteren Gebaude einfacher Bauart. Die Baukodrperausweisung erhalt
eine mogliche Gebaudetiefe von 14,00 m. Damit sich der Neubau den historischen Be-
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standsgebauden anpasst, wird fir ihn eine maximale Gebédudehéhe von 10 m Uber der
festgesetzten Gelandeoberflache festgesetzt. Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

Die Untersuchung der Larmemissionen der nordlich des Suhrenkamps befindlichen Ge-
werbebetriebe hat ergeben, dass die Immissionsgrenzwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete (tags 55, nachts 40 dB(A)) eingehalten werden. Da fir die Wohnbebauung
am Suhrenkamp aufgrund des Stral3enverkehrslarms durch die Sengelmannstraf3e und
den Suhrenkamp eine Larmschutzklausel gilt (8§ 2 Nummer 7), ist gewahrleistet, dass die
schutzbedurftigeren Raume gleichzeitig von der noérdlich gelegenen gewerblichen Nut-
zung abgewandt angeordnet werden mussen.

5.3 Reines Wohngebiet

Das neue Wohngebiet zwischen der neuen Kerngebietsbebauung an der Sengelmann-
stralRe, dem allgemeinen Wohngebiet am Suhrenkamp, dem Maienweg und der JVA wird
als reines Wohngebiet festgesetzt. Mit dieser Ausweisung soll der rein auf das Wohnen
ausgelegte Charakter des Quartiers gesichert werden. Zusatzliche Fahrzeugverkehre, die
andere Nutzungen hervorrufen kénnen, werden vermieden, da sie dem Konzept einer
weitestgehenden Freihaltung der einzelnen Quartiere von Kfz-Verkehr entgegenstehen
wurden. Die Geschossigkeit in den Quartieren liegt bei zwei bis vier Geschossen, wobei
auf den Neubauten die Errichtung eines zuséatzlichen Staffelgeschosses mdoglich ist. H6-
here Gebéaude sind entsprechend des aufgelockerten Stadtebaus mit starkem Griinbezug
nicht vorgesehen. Insgesamt kdnnen in dem Wohngebiet ca. 60 Wohneinheiten im Be-
stand und rund 430 im Neubau untergebracht werden.

Dem stadtgeschichtlichen und denkmalpflegerischen Interesse am Erhalt des Ensembles
der Warterhauser entsprechend soll die vorhandene Wohnnutzung beiderseits der Nes-
selstralRe erhalten und gesichert werden. Zu dem erhaltenswerten Ensemble gehoéren
auch je drei Gebaude am Suhrenkamp sowie am Maienweg. Zu den Kosten und Mdglich-
keiten der Instandsetzung und Modernisierung der JVA-Dienstwohnungen wurde 2009 ein
Gutachten erstellt. Die erhaltenswerten, tberwiegend denkmalwerten Bestandsgebaude
werden mit Baukdrperausweisungen versehen. Die Geschossigkeit wird ebenfalls be-
standsgemal festgesetzt. Bis auf drei dreigeschossige Gebdude im Bereich Suhren-
kamp/NesselstraRe sind alle Bestandsgebaude zweigeschossig. Um gemal des stadte-
baulich-landschaftsplanerischen Konzeptes eine Nachverdichtung auch im Bereich dieser
Bestandsgebaude umzusetzen, werden die Grundsticke im hinteren Bereich stark ver-
kleinert und fir Neubebauungen vorgesehen. Die Garten der historischen Warterhauser
waren sehr grol3 angelegt, da sie urspringlich als Versorgungs- und Nutzgérten vorgese-
hen waren. Eine Bewirtschaftung der gro3en Gartenflachen erfolgt heute nur noch in Ein-
zelfallen.

In zwei Bauliicken in der Nesselstrale werden Baukorper in einer Tiefe von 13 m fir
Neubauten festgesetzt. Diese sollen sich in ihrer Gestaltung an den historischen Be-
standsgebauden orientieren, daher wird fir sie eine maximale Gebaudehdhe von 10 m
Uber festgesetzter Gelandehdhe ausgewiesen.

Fur die Quartiere mit Bestandsgebauden wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
festgesetzt. Nur das Baufeld NesselstralRe/Ecke Suhrenkamp erhalt eine GRZ von 0,35,
um die bauliche Ergdnzung zu ermdglichen.
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Nordlich der neuen, zentralen Parkanlage sind drei Wohnriegel sowie ein Baufeld, das
sich fur besondere Wohnformen eignet, geplant. Die Wohnriegel sollen dreigeschossig mit
Staffel errichtet werden. Im Funktionsplan angedacht sind hier als Wohntypus acht bzw.
sieben aneinandergereihte Stadthéuser, die sich Uber die gesamte Hohe des Gebaudes
erstrecken. Da Spielraum fir die Gestaltung der Fassaden und Vor- und Rulckspriinge
ermoglicht werden soll, erhalten die Baukdrperausweisungen eine grof3zugige Tiefe von
14 Metern. FUr die sudwestlich angeordnete besondere Wohnform wird ein groR3zlgiges
Baufeld mit einer mdglichen Viergeschossigkeit ausgewiesen. Mit der Baufeldausweisung
erhalt der Bauherr eine flexible Mdglichkeit zur Entwicklung und Umsetzung eines tragfa-
higen Konzepts fur die gewilinschte besondere Wohnform (z.B. Senioren- oder Pflege-
heim). Aul3erdem kann die im Bestand vorhandene und zu erhaltende Grundwasser-
messstelle besser Beriicksichtigung finden. Ein viergeschossiger Baukdrper bildet einen
harmonischen stadtebaulichen Ubergang zwischen der angrenzenden hoheren Kernge-
bietsbebauung und der dreigeschossigen Wohnbebauung. Fiur dieses Wohngebiet wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ausgewiesen.

Sudlich der neuen, zentralen Parkanlage ist ein reines Wohngebiet fir Geschosswoh-
nungsbau vorgesehen. Die vier senkrecht zur Parkanlage angeordneten Geb&aude sowie
die beiden Gebaude langs des Maienweges sind als dreigeschossige Baukorperauswei-
sungen mit einer Tiefe von 13 m geplant. Zusatzlich ist immer die Ausbildung eines Staf-
felgeschosses maglich. Der Funktionsplan sieht in diesen Wohngebauden die Unterbrin-
gung von Maisonette- und Geschosswohnungen vor. Fir das Wohngebiet wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt.

Zwischen der zentralen Parkanlage und der Nesselstral3e ist ein reines Wohngebiet fiir
eine Gruppierung von funf Stadtvillen ausgewiesen. Die als Baukorper festgesetzten Ge-
baude mit einer Tiefe von 13 m ergéanzen die Bestandsbebauung an der NesselstralRe
und bilden einen aufgelockerten Ubergang zur Parkanlage. Die Anordnung der Gebaude
wurde so konzipiert, dass die vier bestehenden, wertvollen Einzelbdume erhalten werden
kénnen. Bei der Unterbringung der erforderlichen Tiefgarage fiir diesen Bereich miissen
die Baumstandorte ebenso beriicksichtigt werden. Fir die beiden Stadtvillen an der Park-
anlage wird sowohl aufgrund bauordnungsrechtlicher als auch gestalterischer Griinde ei-
ne Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die anderen drei Stadtvillen erhalten eine Dreige-
schossigkeit. Fur das Baufeld wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dieses Baufeld wird als
einziges von der Nesselstral3e aus erschlossen.

Ostlich der Nesselstrale hinter der Bestandsbebauung sind zwei kleinere Baugebiete ge-
plant, die durch eine neue StichstralRe erschlossen werden sollen. Auf dem stdlichen der
beiden sind zwei Geschossbauten analog zu den Gebauden westlich der NesselstralRe
geplant. Ihre Gebaudehdhe soll drei Geschosse, jeweils plus Staffel umfassen. Fir dieses
Baugebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Nordlich schlief3t sich ein Baugebiet fir
zwei dreigeschossige Stadtvillen an, die denen an der neuen Parkanlage entsprechen.
Aufgrund der grof3ztigigen Grundstticksgrof3e wird hier eine GRZ von 0,35 festgesetzt.

In § 2 Nummer 4 wird festgesetzt, dass in den Baugebieten eine Uberschreitung der Bau-
grenzen fur untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Balkone und Erker sowie bei den Be-
standsgebauden fur Warmedammverbundsysteme bis 2 Meter zuléssig ist. Damit soll ei-
ne architektonische Gliederung der AuRenwande und ein erhdhter Gestaltungsspielraum
fur die Neubauten ermdglicht werden. Fir den Altbestand wird eine nachtragliche War-
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medammung ermdglicht. Mit dieser Formulierung der Festsetzung wird nur genau die ge-
winschte WarmedammmafRnahme ermdoglicht. Die alternative Darstellung von erweiterten
Baugrenzen kann die Begehrlichkeit von baulichen Erweiterungen wecken, die bei dem
Uberwiegend denkmalgeschitzten Bestand nicht gewinscht sind.

Fir alle Baugebiete, die ausschlie3lich fur eine Neubebauung vorgesehen sind, wird fest-
gesetzt, dass die Gebaude mit Flachdachern zu versehen sind. Dadurch werden eine
Dachbegrunung (siehe 8 2 Nummer 15, Kapitel 5.11.2) und die Anordnung von Solar- und
Photovoltaik-Anlagen ermdglicht.

5.4 Flachen fir den Gemeinbedarf

541 JVA

Norddstlich des Plangebietes befindet sich die Justizvollzugsanstalt Fuhisbittel (JVA). Die
Flachen des Plangebietes befinden sich im Besitz der Behdrde fir Justiz und Gleichstel-
lung (FHH) und waren urspriinglich fur eine eventuelle Erweiterung der JVA vorgehalten
worden. Aufgrund des geanderten Bedarfs ist eine Erweiterung heute nicht mehr beab-
sichtigt, daher stehen die Flachen fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers zur
Verfligung.

Bei der JVA verbleiben lediglich ein 30 m breiter Sicherheitsstreifen sowie eine abgeteilte
Flache, auf der sich das bestehende Freizeitheim fir die JVA-Bediensteten befindet. In
dem Gebaude sind auRerdem Raumlichkeiten fur die Auf3enkolonne der JVA unterge-
bracht. Diese Flachen von ca. 1,4 ha werden im Bebauungsplan als Flachen fir den Ge-
meinbedarf Justizvollzugsanstalt (FHH) ausgewiesen.

Fur die Gemeinbedarfsflache fur die JVA wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.
Darin berticksichtigt sind sowohl das Freizeitheim mit seinen erforderlichen Besucher-
stellplatzen als auch eine optionale Stellplatzanlage fur die Bediensteten und die eventuell
erforderliche neue LKW-Zufahrt mit Sicherheitsschleuse sowie die jeweiligen Zufahrten.

Der Sicherheitsstreifen ist eine Anforderung der JVA, besonders da kiinftig in dem Gebiet
in direkter Nachbarschaft nicht mehr wie bisher nur Bedienstete der JVA wohnen werden.
Der Sicherheitsstreifen verlauft in 30 m Entfernung parallel zur &u3ersten Zaunanlage und
wird zum neuen Wohnquartier hin mit einer weiteren Zaunanlage gesichert. Diese kann in
Abstimmung mit der JVA in ausreichendem Abstand und begrenzter Héhe zum Wohnge-
biet hin begriint werden. Aus Sicherheitsgriinden muss der Streifen selbst von Bebauung
und hoherer Begriinung freigehalten werden. Die JVA hat jedoch die Option, eine Stell-
platzanlage oder Stellplatzpalette fur 60 PKW-Stellplatze fir ihre Bediensteten dort anzu-
ordnen. Diese kann uber die neu geplante Stichstralle vom Maienweg aus angefahren
werden. Die Stichstral3e dient auch der ErschlieBung des Freizeitheimes der JVA, das
sich mit seinen rund 20 erforderlichen Stellplatzen auf3erhalb des Sicherheitsbereiches
der JVA befinden muss, da auch externe Besucher dort Zugang erhalten.

Fur das Freizeitheim wird eine Baugrenze mit einer mdglichen Zweigeschossigkeit aus-
gewiesen. Damit erhalt die JVA die Moglichkeit, das schon é&ltere und in einfacher Bau-
weise erstellte eingeschossige Freizeitheim fir ihre Mitarbeiter bei Bedarf an gleicher
Stelle mit erweitertem Raumangebot neu errichten zu kénnen. Damit wird der Betrieb des
Freizeitheimes auch mit der heranriickenden neuen Wohnbebauung langfristig gesichert.
Gleichwohl ist auf die neue Nachbarschaft hinsichtlich der LArmemissionen, die bei einer
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Nutzung des Freizeitheimes entstehen, Ricksicht zu nehmen. Die rund 20 erforderlichen
Stellplatze befinden sich derzeit in der Flache, die fir die Neuanlage des Sicherheitsstrei-
fens bendtigt wird und mussen daher verlegt werden.

Die neue ErschlieBung uber die offentliche Stichstral3e ermdglicht der JVA auf3erdem, bei
Bedarf eine LKW-Zufahrt mit Sicherheitsschleuse dort anzubinden. Da die bisherige LKW-
Zufahrt den Anforderungen nicht mehr gerecht wird, wurde diese Alternative in der Pla-
nung bereits mit bericksichtigt. Die LKW-Zufahrt wirde durchschnittlich von 15-20 Fahr-
zeugen am Tag angefahren werden. Da die genaue Lage derzeit noch nicht bekannt ist,
muss bei Einrichtung der LKW-Zufahrt mit Sicherheitsschleuse nachgewiesen werden,
dass heutige bzw. kiinftige Anwohner nicht von Larmemissionen betroffen sind. Falls er-
forderlich miissen MalRnahmen zum Larmschutz getroffen werden.

5.4.2 Kindertagesheim (Kita)

Im Plangebiet kénnen in den Neubauten sowie den sanierten und neubelegten Bestands-
gebduden rund 450 Wohneinheiten untergebracht werden. Damit entsteht im Plangebiet
eine so grofRe Zahl neuer Wohneinheiten, dass die Errichtung einer Kindertageseinrich-
tung (Kita) mittlerer GroRRe erforderlich ist.

Fur das Kindertagesheim ist eine Gemeinbedarfsflache an der westlichen Planstral3e vor-
gesehen. Das Grundstiick ist mit einer GroRe von ca. 1.400 m? vergleichsweise klein be-
messen. Dies kann durch die direkte Nachbarschaft zur Parkanlage, die direkt an das
Grundstiick angrenzt, kompensiert werden. Es handelt sich bei der Parkanlage zwar um
eine private Griinflache, deren Zuganglichkeit soll aber im Kaufvertrag fiir die Offentlich-
keit sowie explizit auch fur die Kindertageseinrichtung gesichert werden. Zudem besteht
die Moglichkeit, dass der private Eigentimer der Parkanlage eine kleine Teilflache an den
Kita-Betreiber verauf3ert oder ihm zur Verfligung stellt.

Fir das Kita-Grundstuck wird eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Es kann zwei-
geschossig bebaut werden, dazu wird ein Baufenster mit einer Flache von ca. 450 m?
ausgewiesen. Die erforderlichen privaten Stellplatze fur Personal und Besucher sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

5.5 StralRenverkehrsflachen

Das neue Baugebiet ist Uber die bestehenden Stra3en Sengelmannstral3e, Maienweg und
Suhrenkamp angebunden. Diese werden als Stra3enverkehrsflachen ausgewiesen. Die
auRRere Anbindung des Plangebietes von der Sengelmannstrale aus Richtung Norden
kommend ist bislang nicht gegeben, sie soll durch die Einrichtung eines neuen Linksab-
biegers von der Sengelmannstral3e in den Suhrenkamp erfolgen. Vom Maienweg ist zu-
sétzlich ein Linksabbieger in die Planstral3e 1 vorzusehen, damit Auswirkungen auf die
signalisierte Kreuzung Sengelmannstraf3e/Maienweg vermieden werden. Die Verkehrsun-
tersuchung (November 2011) hat nachgewiesen, dass die Anbindungen des Plangebietes
ausreichend leistungsfahig sind, um die kinftig zu erwartenden Verkehrsmengen leis-
tungsgerecht abzuwickeln.

Im Suhrenkamp verlauft die Veloroute 4 im Mischverkehr. Die Querung der Veloroute 4
Uber die Sengelmannstraf3e soll mittelfristig angepasst werden, dazu sollen in den Ein-
muindungsbereichen aufgeweitete Radaufstellstreifen fir Radfahrer umgesetzt werden.
Dafur werden im Suhrenkamp im Abschnitt zwischen Sengelmannstrale und der Plan-
stralRe 1 zusatzliche StralRenverkehrsflachen in knapp 4 m Breite planerisch gesichert.
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Im Maienweg sollen die Geh- und Radwegeanlagen auf der Nordseite mittel- bis langfris-
tig verbessert werden. Fir den regelgerechten Ausbau wird daher eine Verbreiterung der
bestehenden Stral3enverkehrsflachen um 3 bis 4 m im Abschnitt zwischen der Sengel-
mannstrafle und dem festgesetzten Erhaltungsbereich an der Nesselstral3e ausgewiesen.

Die interne Erschliefung des Baugebietes erfolgt tber drei in Nord-Sud-Richtung verlau-
fende offentliche Stral3en, von denen zwei neu geplant werden. Sie werden als StralRen-
verkehrsflachen festgesetzt.

Die NesselstralRe ist als ErschlieBungsstrafle fur die historischen Warterhauser bereits
vorhanden und wird entsprechend bestandsgemal’ ausgewiesen. Sie zeichnet sich durch
ihren alten Baumbestand und den besonderen Charakter aus, der erhalten und gestarkt
werden soll. Daher ist es Ziel, die bislang im Strallenraum parkenden Fahrzeuge, die die-
sen Charakter stdren, aus dem StraBenraum zu verlagern. Dazu werden auf den Grund-
stiicken private Stellplatze vorgesehen. Zusatzlich ist im norddstlichen Bereich der StralRe
eine Offentliche Parkplatzanlage mit 18 Platzen fur Besucher vorgesehen. Das Erschlie-
Bungskonzept im Plangebiet ist so gehalten, dass die Nesselstralle von zusatzlichem
Verkehr weitmdglich freigehalten wird. Daher dient die Nesselstral3e tber die Erschlie-
Bung der Bestandsgebaude hinaus nur zur Anbindung der zentral am Park gelegenen
sechs Stadthauser, fur die keine andere Belegenheit mdglich ist.

Die ErschlieBung der westlichen Bereiche des Plangebietes erfolgt Uiber einen Neuausbau
der bisher nur als Sackgasse vorhandenen Stral3e am WeilRenberge, die vom Suhren-
kamp in einem leichten Bogen bis zum Maienweg verlauft. Die Kerngebietsflachen erhal-
ten somit rlckwartig ihre ErschlieBung, die Tiefgaragenzufahrten und eventuell erforderli-
che Anlieferzonen. Zusatzlich erschlief3t die neue StralRe (Planstral3e 1) die beiden 6stlich
angrenzenden Wohnquartiere sowie das Kindertagesheim. Die StralRe ist als verkehrsbe-
ruhigte ErschlielBungsstralle mit beidseitigen Gehwegen vorgesehen. Im Strallenraum
mussen die erforderlichen Besucherparkplatze untergebracht werden. Hierzu wird die 10
m breite Stral3e in zwei Abschnitten auf 20,40 m verbreitert, um beidseitig Parkplatze in
Schragaufstellung anzuordnen.

Im zentralen Bereich grenzt die Planstrale an die private Griinflache/Parkanlage an. Auf
den privaten Flachen ist die Anlage eines Platzbereiches gewunscht, der den kinftigen
Anwohnern und Anliegern eine hohe Aufenthaltsqualitéat bieten soll. Dazu tragen der fest-
gesetzte Erhalt des wertvollen Einzelbaumes sowie die Pflanzung einer stral3enbegleiten-
den neuen Baumreihe, die die befahrbare Verkehrsflache zur Grinflache hin abgrenzt,
bei.

Die ErschlieBung der neuen, zwischen Nesselstrafle und dem JVA-Geldnde geplanten
Bebauung sowie die Zufahrt zum Freizeitheim der JVA und eine optional mégliche weitere
Zufahrt zum JVA-Grundsttick mit neuer LKW-Schleuse erfolgt Gber eine neu zu bauende
StichstralRe (PlanstralRe 2). Diese endet mit einer Wendeanlage, die ausreichend fur Last-
kraftwagen bis 10,00 m Lange und damit fir die Ver- und Entsorgung der angrenzenden
Gebiete dimensioniert ist. Die Stichstral3e wird in 14,20 m Breite ausgebaut, um mit beid-
seitig angeordneten Parkstdnden in Langsparken die erforderliche Anzahl Besucherpark-
platze nachweisen zu kénnen. Die 6stlich der StichstraRe am Maienweg liegende Drei-
ecksflache soll als StralRenverkehrsflache ausgewiesen werden, um hier unter Beriick-
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sichtigung der Flachen flur den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
weitere Besucherparkplatze unterbringen zu kénnen.

Insgesamt kdnnen im Plangebiet die 20% erforderlichen Besucherparkplatze nachgewie-
sen werden.

Hinweis: Die BestandsstraBen im Plangebiet sind endgultig hergestellt, nur der Abschnitt
der Stralle Am Weil3enberge ist noch nicht endgultig hergestellt. Bei der Ausgestaltung
der PlanstraBen sind die Planungskriterien der Planungshinweise fir Stadtstraen
(PLAST) zu erfullen, damit eine abgabenrechtliche Beitragserhebung erfolgen kann.

Die neuen Stral3en verursachen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch
AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind (vgl. 5.11.3).

5.6 Stellplatze und Tiefgaragen

Das neue Wohnquartier soll soweit wie moglich von internem Kfz-Verkehr freigehalten
werden. Daher sieht das Stadtebau- und ErschlieBungskonzept vor, dass nahezu alle pri-
vaten Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen sind. Diese sollen auf kurzen Wegen di-
rekt von den ErschlieBungsstral3en aus erreichbar sein. Damit reduzieren sich die Fahr-
bewegungen innerhalb der Wohngebiete auf gelegentliche Anlieferverkehre (z.B. Mo6-
beltransporte) sowie Fahrten von Mill- und Rettungsfahrzeugen. Die Tiefgaragen sollen
fur die Baufelder als Gemeinschaftsanlagen eingerichtet werden, um mdglichst je Baufeld
nur eine Tiefgaragenzufahrt zu erhalten.

Zur Unterbringung der Stellplatze wird gemaR 8 2 Nummer 5 festgesetzt, dass in den
Baugebieten, mit Ausnahme der mit ,(a)“ gekennzeichneten Wohngebiete mit Bestands-
gebauden sowie des nordlichen Neubaufeldes 6stlich der Nesselstral3e, Stellplatze nur in
Tiefgaragen zulassig sind. Oberirdische Stellplatze fir Besucher kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie mit Baumen und Stréauchern abgepflanzt und die Freiraum-
gestaltung und die Wohnruhe nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Mit der Unterbringung der privaten Stellplatze in Tiefgaragen wird das stadtebaulich-
landschaftsplanerische Konzept des neuen Wohnquartiers gestiitzt, das mit weitestge-
hend Kfz-freien Wohngebieten ein ruhiges Wohnen in griiner Umgebung erméglichen will.
In den von den erhaltenswerten Bestandsgebduden gepragten Bereichen ist die Schaf-
fung von Tiefgaragen jedoch nicht moglich. Hier sollen die Stellplatze oberirdisch auf den
Grundstiicken untergebracht werden, um vor allem den StralRenraum der NesselstralRe
von geparkten Fahrzeugen moglichst freizuhalten.

In dem noérdlichen Neubaufeld 6stlich der NesselstraRe entstehen nur wenige Wohnein-
heiten, sodass hier den Bauherren die Freiheit gegeben werden soll, auf eine Tiefgarage
zu verzichten, wenn diese zu unwirtschaftlich erscheint. Fir oberirdische Stellplatze ist
hier in Randlage des Gebietes ausreichend Platz vorhanden.

Tiefgaragen sind gemaR 8 2 Nummer 6 auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig. Damit wird mehr Spielraum fir die angestrebten Gemeinschaftsanlagen
und die Erreichbarkeit von mehreren Gebauden aus ermdoglicht. Nicht Uberbaute Flachen
von Tiefgaragen sind zu begrinen, siehe § 2 Nummer 14, Kapitel 5.11.2.

In 8 2 Nummer 10 ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundstucksflachen Fahr- und
Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.
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Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung werden damit ausge-
schlossen, um die Versickerungsmoglichkeiten fiir das Oberflachenwasser zu verbessern
und die Versiegelung des Bodens auf ein 6kologisch vertretbares Mal3 zu reduzieren. Die
Auffahrten zu Tiefgaragen und die Gehwege zu Hauseingangen sind von dieser Festset-
zung ausgenommen.

Die erforderliche Anzahl an Besucherparkplatzen im offentlichen Straf3enraum kann in
den beiden PlanstraRen sowie auf einer neuen Parkplatzflache mit 18 Platzen an der
Nesselstral3e nachgewiesen werden.

5.7 Erhaltungsbereich und Denkmalschutz

5.7.1  Erhaltungsbereich

Fur die NesselstraRe und die dort vorhandene Wohnbebauung wird fir Teilbereiche der
Flurstiicke 2768 und 2821(NesselstraBe 5-35, Suhrenkamp 76/78, Maienweg 175,
177/179, 181/183/185) der Gemarkung Fuhlsbittel gemafl § 2 Nummer 1 ein Erhaltungs-
bereich nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs festgelegt.

Die Wohngebéaude Suhrenkamp 68/70, 72/74, 76/78 und Nesselstrale 5, 7, 11/13, 15/17,
19/21, 23/25, 27/29, 6/8, 12/14 und 20/22 sind im Verzeichnis der erkannten Denkmaéler
gemal § 7a Hamburgisches Denkmalschutzgesetz enthalten. Es handelt sich um Beam-
tenwohnhduser aus dem Ende des 19. Jahrhunderts, die zum Ensemble der Justizvoll-
zugsanstalt (JVA) Fuhisbiittel gehdren. Die weiteren Warterhauser NesselstraRe 31/33,
28/28a/30/30a, 34/Maienweg 175, 35/ Maienweg 177/179, Maienweg 181/183/185 sind
als Wohnhauser fiir die Warter der JVA im gleichen zeitlichen Zusammenhang entstan-
den. Sie unterliegen nicht dem Denkmalschutz, werden aber vom Denkmalschutzamt als
Teil des baulichen Ensembles mit der NesselstraRe und ihrem gewachsenen Baumbe-
stand als erhaltenswert angesehen.

Da die hier erhalten gebliebene Altbausubstanz mit dem Straf3enraum der Nesselstral3e
stadtebaulich gestaltpragend flr diesen Bereich des Stadtteils Ohlsdorf ist, wird in § 2
Nummer 1 festgesetzt, dass in dem nach 8 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,Erhaltungsbereich” bezeichneten Gebiet zur Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Ruckbau, die Ande-
rung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung
bedirfen, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom
5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997 (HmbGVBI. S. 10,
11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Ge-
nehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbe-
sondere geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errich-
tung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Mit dieser Festsetzung eines Erhaltungsbereichs im Plangebiet werden die gesamte Nes-
selstralle mit ihrer beidseitigen Bebauung sowie die oben genannten Wohnhauser am
Maienweg in ihrer historischen stadtebaulichen Struktur planungsrechtlich geschiitzt. Die-
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se wird neben den Wohngebauden, die sich als villenartig gestaltete Mehrfamilienhauser
darstellen, besonders auch durch den mit Linden alleeartig bepflanzten Stral3enraum der
Nesselstrale gepragt.

5.7.2 Denkmalschutz

Die Wohngebéude Suhrenkamp 68/70, 72/74, 76/78 und Nesselstrale 5, 7, 11/13, 15/17,
19/21, 23/25, 27/29, 6/8, 12/14 und 20/22 sind im Verzeichnis der erkannten Denkmaéler
gemal 8 7a Hamburgisches Denkmalschutzgesetz enthalten. Es handelt sich um Beam-
tenwohnhduser aus dem Ende des 19. Jahrhunderts, die zum Ensemble der Justizvoll-
zugsanstalt (JVA) Fuhisbittel gehéren. Sie sind im Bebauungsplan als erkanntes Denk-
malensemble gekennzeichnet.

Die weiteren Warterhauser NesselstralRe 31/33, 28/28a/30/30a, 34/ Maienweg 175, 35/
Maienweg 177/179, Maienweg 181/183/185 sind als Wohnhauser fir die Warter der JVA
im gleichen zeitlichen Zusammenhang entstanden. Sie unterliegen nicht dem Denkmal-
schutz, werden aber vom Denkmalschutzamt als Teil des baulichen Ensembles mit der
NesselstralRe und ihrem gewachsenen Baumbestand als erhaltenswert angesehen (siehe
Kapitel 5.3 Stadtebaulicher Erhaltensbereich).

Die Bestandsbebauung der sogenannten Kutscherhauser Am Weil3enberge Nr. 52/54 und
56/58 sowie am Maienweg 153/155, 157/159, 161/163 und 165/167 sind dagegen nicht
als Baudenkmale eingestuft. Sie sind um 1889 im Zusammenhang mit der ,Korrektions-
anstalt” als Wohnbauten fur das Aufsichtspersonal entstanden. Diese ,Besserungsanstalt*
wurde 1867/69 als Filiale des Werk- und Armenhauses in Barmbek (Oberaltenallee) siid-
lich des Maienweges neu errichtet. Da die ,Korrektionsanstalt® heute nicht mehr vorhan-
den ist, kommt den Hausern zwar ein dokumentarischer Wert zu, nicht aber der den
strengen Kriterien des Denkmalschutzgesetzes geniigende Status eines Baudenkmals,
sodass eine Eintragung in die Denkmalliste nicht moglich ist.

5.7.3 Archéologische Vorbehaltsflachen

Die Flachen ostlich der Nesselstral’e sind als “Archaologische Vorbehaltsflachen* ge-
kennzeichnet, um den bodendenkmalpflegerischen Belangen bei Bauvorhaben gerecht zu
werden. In diesem Bereich sind zu unterschiedlichen Zeiten bei Baumaflnahmen ver-
schiedentlich Urnengraber (ca. 500) entdeckt und geborgen worden, die auf einen hier ge-
legenen, ausgedehnten Urnenfriedhof aus dem 1.Jh.v.-2.Jh.n.Chr.Geb. hinweisen. Ge-
mafR § 15 des novellierten Denkmalschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 267) bedarf jeder zur Ausgrabung archéologischer
Gegenstande der Genehmigung der zustandigen Behérde, d.h. dass samtliche Baumaf3-
nahmen im Bereich der “Archdologischen Vorbehaltsflachen der Bodendenkmalpflege
zur Stellungnahme vorzulegen sind.

5.8 Oberflachenentwasserung

Das fur das Plangebiet im Rahmen der Funktionsplanerarbeitung entwickelte Konzept zur
Oberflachenentwasserung hat eine gro3tmdgliche Rickhaltung und verlangsamte Einlei-
tung in das Sielnetz zum Ziel. Die Oberflachenentwésserung der Baugebiete soll dazu of-
fen Uber Rinnen, Mulden und Graben erfolgen, die in ein Riickhaltebecken miinden. Diese
zur Oberflachenentwéasserung vorgesehenen Anlagen werden im Bebauungsplan als un-
verbindliche Vormerkungen gekennzeichnet. Dazu wird in § 2 Nummer 9 festgesetzt, dass
das in den reinen Wohngebieten anfallende Oberflachenwasser in offenen Rinnen, Mul-
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den, Graben und Regenriickhaltebecken abzuleiten ist. Die Versickerung erfolgt Uber be-
lebte Bodenzonen. Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten stadtebaulichen Erhal-
tungsbereiche nach § 172 BauGB, da es sich hierbei um erhaltenswerten Bestand han-
delt, der bereits an die angrenzenden Mischwassersiele angeschlossen ist und mit des-
sen Uberwiegend denkmalgeschitzter stadtebaulicher Gestalt eine offene Oberflachen-
entwasserung schwer vereinbar ist.

Des Weiteren setzt 8 2 Nummer 9 fest, dass innerhalb der Grinflache und der als vorge-
sehene Oberflachenentwasserung gekennzeichneten Flachen die Anlagen zur Nieder-
schlagsentwésserung als naturnahe Gewasser oder als Vegetationsflachen anzulegen
und mit standortgerechten Arten der Feuchtvegetation zu bepflanzen sind. Damit erhalten
die Anlagen eine 6kologische Wertigkeit fur die Tier- und Pflanzenwelt und bilden ein Ge-
staltungselement sowohl fiir die Baugebiete als auch die private Grinflache ,Parkanlage®.
Das zentrale Regenrtickhaltebecken sowie die Wasserzufilhrungen kénnen so dimensio-
niert werden, dass ein Dauerwasserstand im Becken gehalten wird. Der Funktionsplan
sieht die Anlage des Regenriickhaltebeckens zwischen der privaten Grunflache ,Parkan-
lage” und der Planstraf3e 1 vor. Zur StralRe hin sollte das Becken eine harte Kante mit ei-
ner Treppenanlage erhalten, die Aufenthaltsqualitéten bietet. Zur Parkanlage hin kann das
Becken dagegen eine sanfte Béschung erhalten.

Fur die einzelnen Bereiche des Plangebietes sieht das Konzept die Oberflachenentwas-
serung wie folgt vor:

Die Kerngebietsbebauung entlang der Sengelmannstrafle kann tber Grundsticksentwas-
serungsleitungen an das zur Zeit nicht veroffentlichte Regenwassersiel DN 1100 in der
Sengelmannstrafl3e angeschlossen werden.

Die Oberflachenentwadsserung der mittig gelegenen Wohnbebauung erfolgt offen Uber
Rinnen, Graben und Mulden an das Regenriickhaltebecken in der privaten, zentralen
Parkanlage. Fur die nordlich angrenzenden Wohngebiete sind Mulden entlang der Park-
anlage vorgesehen, die in einer Breite von 1,50 m mit einer Tiefe von 0,30 m dimensio-
niert werden und ebenfalls in das Ruckhaltebecken munden. Das Rickhaltebecken ist so
dimensioniert, dass es einen Dauerwasserstand halt (auf + 10,50 m NormalNull).

Der gedrosselte Ablauf des Rickhaltebeckens erfolgt tUber eine Vorflutleitung mit An-
schluss an das Regenwassersiel in der Sengelmannstrae. Mit dieser privaten Leitung
mussen die Planstrae 1 und die Kerngebietsflache gequert werden, was beim Grund-
stucksverkauf der Kerngebietsflachen Uber eine Grunddienstbarkeit gesichert werden
muss. Bei Bau eines Siels in der Planstral3e 1 konnte die Vorflutleitung auch direkt dort
angeschlossen werden.

Das sudlich des Parks gelegene Wohngebiet am Maienweg kann aufgrund der Topografie
Uber offene Rinnen in einen Graben entwassern, der parallel zum Maienweg auf Privat-
grund verlauft. Der Rickhaltegraben ist mit einer Breite von 3,00 m und einer Tiefe von
0,70 m fur das 30-Jahresereignis dimensioniert.

Fur das Oberflachenwasser der beiden Wohngebiete an der dstlichen Planstrafde ist eine
Uberarbeitung des Konzeptes erforderlich, um auch in diesem Bereich eine offene Fiih-
rung und Ruckhaltung umzusetzen.

Die StralRenentwésserung erfolgt im Bereich der Bestandsstra3en Uber vorhandene
Mischsiele. Die Entwasserung der Planstral3e 1 kann durch ein neues Regenwassersiel



41

mit Ruckhaltefunktion erfolgen. Wenn der Anschluss nicht an das Regensiel im Maienweg
erfolgen kann, muss als Uberlauf ein Anschluss an das Regensiel in der Sengelmann-
stral3e erfolgen. Hierfir misste beim Grundstiicksverkauf der Kerngebietsgrundstiicke ein
Leitungsrecht grundbuchlich gesichert werden.

Die Entwéasserung der dstlichen Planstrafl3e 2 erfolgt tGber ein neues Regensiel mit Rick-
haltefunktion.

Das Konzept erfiillt die Auflagen der Hamburger Stadtentwésserung, dass zusatzlich zur
vorhandenen Einleitung des Bestandes nur maximal 270l/s in das Sielnetz eingeleitet
werden durfen. Die geplanten Graben, Mulden und Rinnen sind fir das 5-
Jahresregenereignis bemessen, das Regenrickhaltebecken ist fir ein 30 jahrliches Re-
genereignis dimensioniert.

5.9 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

59.1 Larmschutz

StralRenverkehrslarm:

Die larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass das Plangebiet entlang der angren-
zenden Stral3en Sengelmannstralle, Suhrenkamp und Maienweg erheblich mit Verkehrs-
larm vorbelastet ist. Besonders im Bereich der Sengelmannstrale werden die Immissi-
onsrichtwerte Uberschritten. Die inneren Bereiche sowie die Bebauung entlang der Nes-
selstral3e liegen dagegen unterhalb der Richtwerte.

Die vorgesehene, straf3enbegleitende Bebauung entlang der Sengelmannstral3e mit nur
wenigen Offnungen schirmt die Innenbereiche weitgehend ab, so dass dahinter liegend
reines Wohngebiet ausgewiesen werden kann. An der Sengelmannstral3e selbst sind
Kerngebietsnutzungen je nach Art der geplanten Nutzung geman DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ gegen den AufRenlarm zu schutzen und gegebenenfalls mechanisch zu be-
luften. Fur eine zulassige Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss ist im Kerngebiet die
Festsetzung einer Larmschutzklausel erforderlich. Nach 8 2 Nummer 8 sind Schlafraume
zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudesei-
ten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder tberschritten, sind vor den Fenstern der
zu dieser Geb&dudeseite orientierten Wohnraume bauliche SchallschutzmalRnahmen in
Form von verglasten Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare
Malnahmen vorzusehen. Fur einen Auf3enbereich einer Wohnung ist entweder durch
Orientierung an larmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3-
nahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgetffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird,
die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen AulR3enbereich ein Tagpegel
von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Entlang des Suhrenkamps und des Maienwegs sind die Wohnh&user larmbelastet, so-
dass dort ebenfalls eine Larmschutzklausel erforderlich ist. Das Hauptaugenmerk liegt
dabei besonders auf der empfindlichen Nachtsituation. In § 2 Nummer 7 wird daher fest-
gesetzt, dass in den reinen und allgemeinen Wohngebieten entlang Maienweg und Suh-
renkamp durch Anordnung der Baukorper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung
die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind. So-
fern die Anordnung der Wohnraume oder in besonderen Ausnahmefallen aller Schlafrau-
me einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fir
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diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an Auf3entiren,
Fenstern, Aulenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-
/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu be-
urteilen. (siehe auch Kapitel 4.2.2.1).

An dem mdglichen Neubau SengelmannstralBe 64/66 und im Bereich des sidlichen
Wohnquartiers am Maienweg hat das Larmgutachten bei einer baulichen Umsetzung der
Darstellungen im Funktionsplan Uberschreitungen der Richtwerte durch die Zufahrten der
Tiefgaragen ermittelt. Hier muss im Baugenehmigungsverfahren eine weitere Prifung er-
folgen.

Gewerbel&rm:

In einer Erganzung zur Larmtechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des
Gewerbegebietes ndrdlich des Suhrenkamps auf die sidlich geplanten bzw. bereits vor-
handenen Wohnnutzungen ermittelt. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Immissions-
grenzwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete (tags 55, nachts 40 dB(A)) eingehal-
ten werden. Da fur die Wohnbebauung am Suhrenkamp aufgrund des Stral3enverkehrs-
larms durch die Sengelmannstral3e und den Suhrenkamp eine Larmschutzklausel gilt (8 2
Nummer 7, bzw. siehe oben), ist gewahrleistet, dass die schutzbedirftigeren Raume
gleichzeitig von der nordlich gelegenen gewerblichen Nutzung abgewandt angeordnet
werden mussen.

Zum Fluglarm siehe unter 5.14.

5.9.2 Fachinformationssystem Boden

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Untergrundverunreinigungen im Plange-
biet liegen nicht vor. (siehe Kapitel 4.2.4.1)

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich Kampfmittelverdachtsflachen (zwei Muni-
tionsverdachtsflachen und eine Bombenblindgangerverdachtsflache), die vor Eingriffen in
den Boden sondiert werden missen (siehe Kapitel 3.1.3).

5.9.3 Klimaschutz

Das Plangebiet Ohlsdorf 26 ist als Klima-Modellquartier im Hamburger Klimaschutzkon-
zept 2007-2012 angemeldet. Daher wurde 2011/2012 ein Energiewirtschaftliches Gutach-
ten zur Betrachtung der Energieeffizienz im Plangebiet erstellt, das den Energiebedarf
ermittelt und verschiedene technische Varianten der Energieversorgung untersucht hat.
Dabei sollten auch die Mdglichkeiten einer Verknupfung der Versorgung fur die geplanten
Neubauten mit der Versorgung des wertvollen Altbestandes betrachtet werden. Fir die
erhaltenswerten Bestandsgebaude wurden zusétzlich die technischen Moglichkeiten fr
eine Optimierung der Warmedammung auch unter finanziellen Gesichtspunkten unter-
sucht.

Die erhaltenswerten Bestandsgebaude an Nesselstral’e, Suhrenkamp und Maienweg be-
finden sich in einem stark sanierungsbedurftigen Zustand. Fir diese ehemaligen Dienst-
wohnungen der JVA wurde 2009 ein Gutachten zum Zustand der Gebdude und zu Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsvorschlagen erarbeitet.

Die Gebaude verfugen Uber Einzelldsungen zur Versorgung mit Heizung und Warmwas-
ser, in der Uberwiegenden Zahl der Wohnungen wird Giber Gasthermen geheizt, haufig mit
Gaskombithermen, die auch Warmwasser bereitstellen. In den Ubrigen Fallen wird
Warmwasser Uber Durchlauferhitzer bereitgestellt. In wenigen Einzelfallen erfolgt die Be-



43

heizung der Wohnungen mit Nachtspeicherheizungen, Gaseinzelgeraten oder Oléfen. Die
Warmedammung der Gebaude entspricht nicht den heutigen Anforderungen, auch der
Standard der Uberwiegend vorhandenen Isolierglasfenster ist nicht ausreichend.

Das Energiegutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl aus wirtschaftlicher Sicht als
auch aus Sicht der CO,-Bilanz eine zentrale Warmeversorgung durch ein Nahwarmenetz
mit einem Biomethan-Blockheizkraftwerk (BHKW) und Erdgas-Brennwertkesseln eine zu
empfehlende Versorgungsvariante darstellt. Alternativ kommt auch eine dezentrale War-
meversorgung, die abgestimmt auf die unterschiedlichen GebaudegroRen Klein-BHKWs
und Brennwertkessel plus Solarthermie kombiniert, zu einer guten Energieeffizienz und
CO,-Bilanz. Sie hat den Vorteil der vergleichsweise geringeren Investitionskosten sowie
eines niedrigen Warmemischpreises. Eine Versorgung durch Fernwarme kommt fir das
Plangebiet nicht in Betracht, da es zu weit vom bestehenden Fernwarmenetz entfernt
liegt.

Um die Zielsetzung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und einer CO, -
Optimierung des Quartiers zu sichern und gleichzeitig die Flexibilitat zu behalten, auf
technische Entwicklungen reagieren und verschiedene Systeme kombinieren zu kdénnen,
soll im Bebauungsplan keine Festsetzung zur Energieversorgung (Anschluss- und Benut-
zungsgebot) getroffen werden. Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind in ihren Formu-
lierungsmoglichkeiten begrenzt. Stattdessen werden die Ziele Uber einen stadtebaulichen
Vertrag mit den Eigentimern gesichert, in dem die Warmeversorgung der Gebaude im
Plangebiet festgelegt ist. Dadurch kann eine den Klimaschutzzielen gerecht werdende
Versorgung gesichert werden, die ein gegeniber der standardmafigen Energiefestset-
zung verbessertes Ergebnis erreichen kann.

5.10 Grunflachen

Das Plangebiet erhalt im Zentrum eine ca. 0,7 ha groR3e private Griunflache, die als Park-
anlage gestaltet und der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden soll. Mit der Auswei-
sung der Parkanlage erhélt das Plangebiet Flachen fur die wohnungsnahe Freiraumver-
sorgung. Im raumlichen Umfeld des Plangebiets finden sich gleichwertige 6ffentliche Frei-
raume erst oberhalb einer Gehstrecke von 1,5 km (Parkanlage am Ringkanal, dstliches
Alsterufer) und damit deutlich au3erhalb der fiir die wohnungsnahen Versorgung relevan-
ten Distanz von 500 m.

Die Parkanlage wird in das Plangebiet eingebunden, in dem Parkelemente die Planstral3e
1 mit der Nesselstral3e und weiter mit der Planstral3e 2 verbinden. Die Wege kénnen auch
als funktionale Erweiterungen der zentralen, eher kleinen Parkanlage angesehen werden.
Durch die Wege erhalt das gesamte Plangebiet eine hohere Freiraumqualitat, weil auch
die ostlichen Teilbereiche mit der grinen Mitte verbunden werden. Die Wege werden
gringepréagt (Anpflanzgebote auf den angrenzenden privaten Flachen). Durch die wegbe-
gleitenden Vegetationsflachen wird sich entlang der Wege eine Ubergeordnete Griinstruk-
tur entwickeln, die die baumgepragte Nesselstral3e erganzt und eine Verbindung zu den
festgesetzten MalRhahmenflachen und Anpflanzgeboten am Ostrand des Plangebietes
schafft.

Um flr die private Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage, eine hohe gestalterische
Quialitat sowie eine fur die Anwohner mdaglichst hohe Nutzungsflexibilitat zu sichern, wer-
den in 8 2 Nummer 11 Festsetzungen zur Gestaltung getroffen: Die private Griunflache
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.Parkanlage” ist so herzustellen, dass ein offen einsehbares, zur Erholung nutzbares gri-
nes Zentrum des Wohngebiets entsteht. Sie ist parkartig als Giberwiegend ebene, begeh-
bare Wiesenflache, in die der Baumbestand integriert ist, zu gestalten. Im Bereich der
Flache, die fir den Oberflachenabfluss vorgesehen ist, kann ein standig wasserfiihrendes
Gewasser gestalterisch integriert werden. In den schmalen Teilen der privaten Grinflache
sind durchgangige Wege anzulegen. Eine innere Aufteilung der Grinflache mit Hilfe von
Einfriedungen ist nicht zulassig. Der Anteil der Flachen, die ausschliel3lich dem Spiel die-
nen, darf 20 vom Hundert (v.H.) der Gesamtflache nicht Ubersteigen.

Die Anlage dient der wohnungsnahen Freiraumversorgung des neuen Wohngebiets. Um
den Zusammenhang zu den umgebenden Bauflachen herzustellen, ist die Anlage als im
Grundsatz offene, einsehbare Flache zur entwickeln. Als Grundelemente sind fir Liegen,
Laufen und Spielen taugliche Wiesenflachen anzulegen. In diese Flachen sind die vor-
handenen Baume einzubinden und mit lockeren Strauchpflanzungen zu ergénzen. Eine
umseitige ErschlieRung durch Wege dient der allseitigen Erreichbarkeit, an der Planstral3e
1 ist eine gestalterische Betonung der Eingangssituationen erwiinscht, die die Funktion
,Grune Mitte“ verdeutlicht. Die Flachen fur den Abfluss des Oberflachenwassers innerhalb
der Parkanlage sind nicht als Fremdkorper, sondern als selbstverstandliche, gestalteri-
sche Parkbestandteile zu integrieren, z.B. in Form naturnaher Anlagen oder eines standig
wasserfihrenden Gewassers, wie es im Wettbewerbsergebnis vorgehen wurde. Eine in-
nere Aufteilung der Grunflache mit Hilfe von Einfriedungen ist nicht zuldssig, um die ge-
samte Anlage zuganglich zu halten.

Der Anteil der Flachen, die ausschlie3lich dem Spiel dienen, darf 20 % der Gesamtflache
nicht Gbersteigen, um eine die verschiedenen Nutzergruppen Ubergreifende Eignung der
Parkanlage zu gewabhrleisten.

Die Umsetzung des Planinhalts ,private Grinflache, Parkanlage® in einem angemessenen
zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung der Wohngebiete und die o6ffentliche
Nutzbarkeit der Flachen sind in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5.11 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Plangebiet sind zwei Flachen festgesetzt, die der Kompensation der Beeintrachtigun-

gen von Natur und Landschaft dienen.

Baumbestandene Flache am Suhrenkamp, mit [x] bezeichnet

Im Norden des Plangebietes liegt eine ca. 2.000 m? groRe Laubwaldfléche, deren Bestand
sowohl fur das Landschaftsbild und die Einbettung des Quartiers in das Umfeld als auch
fur die Pflanzen- und Tierwelt von besonderer Bedeutung ist. Der Laubwaldbestand ist
nordlicher Angelpunkt des Quartiers und schirmt das Wohnquartier gegen die beeintrach-
tigende Nachbarschaft der Gewerbenutzung zwischen Suhrenkamp und Réntgenstrale
ab.

Der Bestand wird nach erfolgter Bebauung die letzte grof3ere naturbestimmte Flache im
Plangebiet sein. Sie soll daher erhalten und naturnah entwickelt werden. In 8 2 Nummer
17 ist deshalb geregelt, dass sie als strukturreicher Laubwaldbestand mit Totholzanteilen
zur erhalten und zu entwickeln ist.

Folgende Mafinahmen sind vorgesehen:
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Auf der Laubwaldflache werden Gartenabfélle, die dort seit Jahren unrechtméaRig einge-
bracht wurden und einen naturnahen Unterwuchs unterdriicken, entfernt. Der Bestand
wird im Hinblick auf die Entwicklung eines strukturreichen Laubmischwaldes mit Domi-
nanz der Stiel-Eiche gepflegt. Aufgelaufene Bestéande aus spatblihender Traubenkirsche
werden entfernt. Der Bestand wird gegeniber randlichen Einflissen gesichert, teils durch
Anpflanzung dichter, undurchdringlicher Gebusche, teils durch angemessen dimensionier-
te Zaunanlagen (gegenlber JVA, evtl. angrenzenden Garten).

Flachige Anpflanzung 6stlich NesselstralRe, mit [y] bezeichnet

Da die wesentlichen Verluste bei Geholz- und Gebuschstrukturen entstehen, werden
neue Gebischstrukturen im Zusammenwirken von Maflinahmenflachen und Anpflanzge-
boten entlang der Grenze zu den Gemeinbedarfsflachen (JVA) geschaffen. So entsteht
ein linearer Lebensraumverbund von ca. 400 m Lange, der die wertvolle Waldflache im
Norden mit anderen Bestandsgehdlzen und Neuanpflanzungen bis zum Maienweg ver-
bindet.

In diesem Zusammenhang ist eine zweite MalRnahmenflache festgesetzt und in § 2
Nummer 17 geregelt, dass sie als naturnahe Gehdlzstruktur anzulegen und zu entwickeln
ist. Im Rickraum des Gebaudes Nesselstral3e 11-13 wird auf einer Grundflache von ca.
800 m? eine wechselhaft strukturierte, dichte Gehélzflache angelegt. Die Pflanzung soll
den Garten gegentber mit einer zuriickhaltenden Zaunanlage (z.B. Holzpfosten mit
Spanndrahten) und einer verdichteten Pflanzung deutlich, aber gestalterisch sorgsam ab-
gegrenzt werden. Durch diese MaRnahme werden Verluste an gering gestorten Geholz-
strukturen kompensiert.

Die beiden MaRnahmenflachen werden den neuen StraRenverkehrsflachen als Aus-
gleichsmaflinahmen zugeordnet (8 2 Nummer 21).

5.12 Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.12.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geéndert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Die geschiitzten Badume sind grundsatzlich zu erhalten,
Uber notwendige Fallungen wird gemafl den Regelungen der Hamburgischen BaumSch-
VO einschlieB3lich der tblichen Ersatzregelungen entschieden (siehe auch 3.1.3).

Zusatzlich sind in der Planzeichnung Erhaltungsgebote flir den Baumbestand festgesetzt.
Die dargestellten Baume bedirfen eines besonderen Erhaltungsgebotes, da sie einzeln
und in ihrer Gesamtheit aufgrund ihrer Auspragung an dieser Stelle eine besondere Be-
deutung fur das Orts- und Landschaftsbild sowie flr den Naturhaushalt haben und bei der
Verwirklichung der planungsrechtlichen Mdglichkeiten besonders zu bertcksichtigen sind.

Nach § 2 Nummer 20 sind fur die zu erhaltenden Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Aul3erhalb von oOffentlichen Stral3enverkehrsflachen sind Gelandeauf-
hoéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzuldssig. Die
Festsetzung dient dem Erhalt von wertvollen und stadtebaulich wichtigen Baumen im
Plangebiet. Auch die Wurzelbereiche sind zu schitzen, sie dirfen nicht durch Verande-
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rungen beeintrachtigt werden. Bei natlrlichem Abgang sind die Baume zu ersetzen, so-
dass ihre Funktion wieder erfullt wird.

5.12.2 BegrinungsmalRhahmen
Zur Sicherung und Entwicklung einer im Rahmen der stadtischen Bebauung mdglichen
Begriinung der Bauflachen gelten folgende Plandarstellungen und Festsetzungen:

Anpflanzgebote Baume

Im Plan sind Gebote zur Anpflanzung von Baumen dargestellt. Mit den Anpflanzgeboten
nordlich und sudlich der privaten Grinflache ,Parkanlage® wird sichergestellt, dass der
Ubergang zwischen der Parkanlage und den angrenzenden Baugebieten angemessen
gestaltet wird. Diese Gebote gewahrleisten, dass der Charakter eines Parkquartiers auch
in diesem Baugebiet realisiert wird. Mit den Anpflanzgeboten in den Baugebieten entlang
der PlanstralRe 1 wird der gestalterische Abschluss der Kerngebietsflachen zu den Wohn-
gebieten und zur Parkanlage gewahrleistet.

Um mit den Anpflanzgeboten einer spateren Organisation von Zuwegungen, Zufahrten
und Rettungswegen nicht auf unangemessene Weise vorzugreifen, wird die Moéglichkeit
ertffnet, abweichende Positionierungen vorzunehmen, Die Darstellungen zeigen eine
prinzipienhafte Organisation der Baumstandorte. In Abhangigkeit von der endgliltigen Po-
sition der Tiefgaragen und der Wegeorganisation kénnen diese Positionen angepasst
werden, wenn der festgesetzten Anzahl und einer regelhaften Anordnung entsprochen
wird.

In 8 2 Nummer 13 werden Baumpflanzungen textlich festgesetzt, die eine angemessene
Durchgriinung des dreigeschossigen Wohngebiets am Maienweg gewahrleisten. Inner-
halb des Baugebietes sind in der Funktionsplanung Fahrflachen zur ErschlieRung vorge-
sehen, die mit den vorgeschriebenen Baumen markiert und eingegriint werden sollen. Auf
eine Darstellung von (verbindlichen) Baumstandorten in der Planzeichnung wird verzich-
tet, da sie in Verbindung mit der Notwendigkeit von Zufahrten und Aufstellflachen noch
nicht bestimmt werden kdnnen.

Anpflanzgebote Straucher

Im Plan sind Anpflanzgebote fir flachige Anpflanzungen dargestellt. Die Anpflanzgebote
sind erforderlich, um die Justizvollzugsanstalt bzw. die dort vorgesehene hohe Einzau-
nung sowie eine neue Zufahrt gegentber dem Wohngebiet Ostlich der NesselstralR3e ab-
zuschirmen. In der Festsetzung 8 2 Nummer 16 sind erforderliche Pflanzqualitaten fest-
gesetzt, um zu gewahrleisten, dass der ©kologische sowie Gestaltungseffekt frihzeitig
greift.

Anpflanzgebote Hecken

Im Plan sind Anpflanzgebote fir Heckenpflanzungen dargestellt. Die Anpflanzgebote
westlich und ostlich der NesselstraRe sind erforderlich, um den gestalterischen Ubergang
zwischen Parkanlage und Wohngebieten zu bewaltigen. Aufgrund des engen Zwischen-
raumes zwischen den Bestandsgebauden und der daraus resultierenden geringen Breite
der Parkanlage besteht innerhalb der Parkanlage kein ausreichender Spielraum fir eine
solche Gestaltung.

Die Anpflanzgebote flr Hecken entlang der Planstrale 1 dienen der Einbindung des
Kerngebiets in das 6stlich angrenzende Wohngebiet und dem Schutz der Flachen der
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Parkanlage, die der Freizeit- und Erholungsnutzung gewidmet sind. Die Anpflanzungen
sind zudem Minderungsmafinahmen, die den Eingriff in die vormals geblschreichen Be-
standsflachen mindern.

Da die ErschlieBung der Kerngebietsgrundstiicke ruckwartig Uber die PlanstraRe 1 erfol-
gen soll, mussen in diesen Bereichen die Grundstuckszufahrten angeordnet werden. Da-
her wird in 8 2 Nummer 19 festgesetzt, dass in den Kerngebieten die Flachen zum An-
pflanzen von Hecken auf einer Breite von bis zu 6 m fir notwendige Grundstiickszufahr-
ten unterbrochen werden dirfen. Damit wird gewahrleistet, dass die Zufahrten auch fur
grol3e Anlieferfahrzeuge ausreichend breit dimensioniert werden kdénnen, aber das not-
wendige Mal3 nicht Uberschreiten.

In 8 2 Nummer 12 wird festgesetzt, dass in den reinen Wohngebieten mindestens 20 vom
Hundert (v.H.) der Grundstticksflachen mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen sind.
Damit wird der mit Baumen und Strauchern zu bepflanzende Mindestanteil der zu begri-
nenden Grundsticksflache bestimmt. Die Flachen sollen mit Geholzen deckend bepflanzt
werden, um gestalterisch und 6kologisch hoéherwertige Vegetationsstrukturen zu errei-
chen. Auch kann so ein Teil des im Rahmen der BaumaRnahmen verloren gegangenen
Baum- und Heckenbestandes ersetzt und ausgeglichen werden. Entsprechend werden
die Baume auf den Ersatzpflanzbedarf gemalRl Baumschutzverordnung angerechnet. Die
Bepflanzung soll insbesondere auf nicht unterbauten Grundstiicksflachen hergestellt wer-
den; soweit diese nicht genligend Platz bieten, kann sie auch mit der entsprechenden
Substratauflage (siehe § 2 Nummer 14) auf Tiefgaragen realisiert werden.

Gemal § 2 Nummer 14 mussen nicht tberbaute Tiefgaragenflachen, mit Ausnahme funk-
tional erforderlicher Flachen (z.B. Wege, Terrassen) mit einem mindestens 50 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau versehen und begrint werden. Soweit Anpflanzungen
von Baumen vorgenommen werden, muss der Substrataufbau mindestens 80 cm betra-
gen.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die durch die Tiefgarage entste-
hende Versiegelung offener Bodenflachen durch eine ausreichend starke Bodenschicht
als Uberdeckung der Tiefgarage ausgeglichen und eine dauerhafte Begriinung mit ausrei-
chenden Wachstumsbedingungen ermdglicht wird. Fir die Pflanzung von Baumen ist eine
Bodentiefe von mindestens 80 cm erforderlich, damit die Wurzeln ausreichend verankern
und mit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden. Mit der Begriinung soll au3erdem er-
reicht werden, dass sich die Tiefgaragen in das neue Wohnquatrtier einfiigen und an den
grinen Charakter anpassen.

In 8 2 Nummer 15 wird festgesetzt, dass bei den Neubauten mindestens 80 vom Hundert
(v.H.) der Dachflachen mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen sind.

Diese Regelung dient dazu, mit der Begrinung die einsehbaren Dachflachen als Dach-
landschaft zu beleben und die gestalterische Einbindung der Geb&ude in das aufgelocker-
te und durchgriinte Quartier zu unterstiitzen. Die Begriinung von Dachflachen schafft zu-
dem stadtokologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensraume fir Tiere wie
Insekten und Vogelarten bieten und tragt in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umge-
bung zu einer Vernetzung von Lebensraumen bei. Die Begriinung mindert den Aufheizef-
fekt von Dachflachen, verzogert den Abfluss anfallender Niederschlage von Dachern und
belebt das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen. Fir die Wirksamkeit der Dachbe-
grinung ist eine Aufbaustérke des Substrataufbaus erforderlich, die eine Begriinung auch
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mit Grasern und Stauden ermdglicht. Die festgesetzte Dachbegrinung dient der Kompen-
sation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch die zusatzliche Be-
bauung hervorgerufen werden, und mindert damit den Ausgleichsbedarf im Rahmen der
Eingriffsregelung.

Gemal § 2 Nummer 9 sind die Anlagen zur Niederschlagsentwéasserung naturnah herzu-
richten. Sie sind als Vegetationsflachen oder Wasserflachen anzulegen und mit standort-
gerechten Arten der Feuchtvegetation zu bepflanzen, dass heil3t je nach Feuchtegrad mit
Roéhricht, Sumpfpflanzen, Arten der Feucht- oder Nasswiesen etc.. Damit soll gewahrleis-
tet werden, dass sie sich in die Gestaltung der Griinfliche einfigen. Die naturnahe Ge-
staltung bereichert die Lebensraumstruktur des Plangebietes, fiihrt zu besonderen Vege-
tationszusammensetzungen und ist als 6kologische Minderungsmafinahme zu werten.

In 8 2 Nummer 18 wird festgesetzt, dass fur die festgesetzten Baum-, Strauch- und He-
ckenpflanzungen standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden sind. He-
ckenpflanzungen sollen eine Héhe von 1,80 m nicht Uberschreiten, um den Lichteinfall
nicht einzuschranken und nicht einengend zu wirken. Die Baume muissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe tdber dem Erdboden gemessen, bei der
Pflanzung aufweisen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m?
vorzusehen. Fiur die Realisierung der im Plan dargestellten Anpflanzgebote sollten vor-
zugsweise grol3- bis mittelkronige Arten verwendet werden, um die gewinschte gestalte-
rische Pragnanz zu erreichen. Die Verwendung einheimischer standortgerechter Laubge-
holze wird festgesetzt, um eine Durchgrinung des neuen Quartiers mit naturnahen Ge-
holzstrukturen zu erreichen, die Nahrungsgrundlage und Lebensraum fir die heimische
Tierwelt bieten. Die Festlegung von MindestgroRen ist notwendig, um ohne lange Uber-
gangszeit landschaftsplanerisch wirksame Strukturen herzustellen.

Die Festsetzung 8 2 Nummer 20 regelt den Ersatz fir den Verlust der festgesetzten
Baume bei natirlichem Abgang. Die Ersatzpflanzungen sollen die Durchgrinung des Ge-
bietes und die Lebensraumfunktion von Gehdlzen fir Tierarten auf Dauer sichern.

5.13 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. Fur alle baulichen
Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5. August
2010 (BGBI. I S. 1126). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankun-
gen hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen plane-
rischen Festsetzungen bericksichtigt.

5.14 Fluglarmschutz

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Verordnung Uber die Festsetzung des Larm-
schutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Hamburg (Fluglarmschutzverordnung Hamburg
— FluLarmHmbV) vom 21. Februar 2012 auf3erhalb des nach § 2 bestimmten L&rm-
schutzbereichs mit seinen Tag- und Nachtschutzzonen.
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6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft - Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung

6.1 Eingriffsbeschreibung

Durch das geschaffene Planrecht werden Veranderungen in der Gebietsstruktur vorberei-
tet. Vegetationsflachen (Uberwiegend Gartenland mit Geblischbestand, z.T. extensiv ge-
nutzt) werden in Bebauung und eher intensiv genutzte Grinflachen umgewandelt. Der
Verlust an Vegetationsflache betragt rund 2 ha. Die Planung sieht nach wie vor einen ho-
hen Anteil an Vegetationsflachen (ca. 50% der Gesamtflache) und ebenso einen umfang-
reichen Erhalt von Grof3bdumen vor. Die Nutzungsintensitat wird auf den verbleibenden
Vegetationsflachen merklich zunehmen.

Deutliche Lebensraumverluste entstehen in der Kategorie Gebusch- und Gehdlzstruktu-
ren (Uberwiegend im Bereich des Geschosswohnungsbaus nordlich und sudlich der ge-
planten Parkanlage). Diese Verluste werden auch durch die Umwandlung einer Bebau-
ungsstruktur (Unterkunft Férdern & Wohnen) in eine Parkanlage nicht kompensiert, da die
Parkanlage im Hinblick auf ihre Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat offen und transparent
gestaltet werden soll (offene Wiesenflachen mit lockerem, hainartigem, alteren Eichenbe-
stand; umfangreiche dichte Gehdlzstrukturen sind hier nicht vorgesehen). Allerdings er-
folgt im Bereich der Unterkunft ein Rickbau an befestigten Wegeflachen, was mit Blick
auf das Gesamtgebiet einen Teil der Verluste an Vegetationsflachen ausgleicht. Durch die
Planung erfahrt der Untersuchungsraum auch eine Bereicherung der Lebensraumstruktu-
ren (Anlage von Gewassern im Rahmen der Oberflachenentwasserung).

Auf den Gemeinbedarfsflachen (JVA) und den Flachen innerhalb des Erhaltungsgebotes
sind aufgrund des vorherigen Planrechts bzw. der bestehenden Nutzungsmdglichkeiten
keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemanR 88 14 ff BNatSchG festzustel-
len. Die Realisierung der mit dem Bebauungsplan ermdglichten neuen Nutzungen wird im
Ergebnis zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung fuhren. Gemald dem in Hamburg Ublichen Bewertungssys-
tem, dem so genannten Hamburger Staatsratemodell, wird der 6kologische Wert der Fla-
chen fir die Schutzguter Boden, Pflanzen und Tiere (Biotope) um etwa 35 % verringert.
Durch Festsetzung von MaRBRnahmen zur Dachbegriinung als Minderungsmaf3nahme so-
wie Malinahmenflachen innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Verlust in H6he von et-
wa 25 %. Dieser ist auf Kompensationsflachen auszugleichen.

Auf den beiden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Plangebiet kdnnen die Beeintrachtigungen, die durch die neuen Stra-
Ren entstehen, ausgeglichen werden (vgl. 5.11). Die Eingriffe durch die neue Bebauung
werden auf einer externen Flache kompensiert.

6.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft aulRerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes
Allen Baugrundstiicken mit Ausnahme von denen im festgesetzten stadtebaulichen Erhal-
tungsbereich nach § 172 Baugesetzbuch werden Teile des Flurstiicks 1027 der Gemar-
kung Klein-Borstel nordwestlich der Belegenheit Wellingsbitteler Landstral3e 73 in einer
GroRRe von ca. 0,65 ha (Flache mit landschaftspflegerischen Ausgleichsmal3nahmen) fr
Ausgleichsmalinahmen zugeordnet (siehe Anhang 1 zur Begriindung). Dies ist durch die
Festsetzung § 2 Nummer 21 gesichert.
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Im nordwestlichen Rickraum der Wellingsbitteler LandstraBe 73 liegt die Alsterniede-
rung, die sich in den letzten Jahrzehnten zu einem gut erschlossenen Naherholungsgebiet
und einem naturschutzfachlich hochwertigen Naturraum entwickelt hat. Ein gartnerischer
Betriebshof hat bislang Teile der Niederung fiir Lagerzwecke in Anspruch genommen und
die Flachen damit weit unterhalb ihres eigentlichen Potenzials gehalten. Von der Nutzung
sind Beeintrachtigungen der angrenzenden hochwertigen Bruchwaldbestande (,eine flr
die Region selten gute, klassische Ausstattung®; siehe Biotopkartierung zum § 30 Lebens-
raum DGK 6844 — 11) ausgegangen. Die Umstrukturierung des stadtischen Betriebshofs
bietet die Moglichkeit, diesen Lagerplatz zurtickzubauen, in eine naturbestimmte Flache
umzuwandeln und die naturrdumliche Einheit des Alstertals wiederherzustellen.

Fur die externe Kompensation wird daftr eine Teilflache aus dem Flurstiick herausgelost
und umgestaltet: Die vorhandenen Bodenmieten und die eingebrachten oberen Boden-
schichten werden abgetragen. Damit werden Beeintrachtigungen durch die Vornutzung
aufgehoben. Standortfremde Materialien wie Bauschutt, Schotter und teilweise Befesti-
gungen werden beseitigt, durch die Abfuhr der Bodenmieten wird ein eutrophierender
Faktor aus der Niederung entfernt. Mit dem Material- und Bodenabtrag wird das Gelande-
niveau so weit abgesenkt, dass ein Feuchtstandort entsteht. Orientierung bietet hier das
Niveau der angrenzenden Bruchwaldbestdnde. Zugleich wird durch die Gelandemodellie-
rung die vorhandene, aber derzeit teilweise unkenntliche siidliche Hangkante des Alster-
tals herausgearbeitet.

Auf einer groRen Teilflache wird unter dem Nasseeinfluss und durch das Samenpotenzial
der angrenzenden Flachen eine Entwicklung zum einem Bruchwaldbestand stattfinden.
Der benachbarte Erlenbruch selbst hat sich so in kurzer Zeit hochwertig entwickelt.

Mit der MalRnahme wird der benachbarte Bruchwaldbestand erweitert. Mit der Aufldsung
der Lagerplatzflache wird auch ein Stérpotenzial fir eben diesen Bestand ausgeraumt,
d.h. die MaRnahmen wirken sich auch positiv auf das Umfeld aus. Die Malinahmen reali-
sieren auch im Bereich Bodenfunktion Aufwertungen.

Um die Standortvielfalt zu erh6hen, werden entlang der Hanglinie abgemagerte, offene
und trockene Standorte und - soweit mit dem Bestand vereinbar - Abbruchkanten ange-
legt.

Anpflanzungen erfolgen nur in den Randbereichen zur Abschirmung und Einbindung der
Flachen. Die Betretbarkeit der Flachen ist durch dichte Pflanzungen bzw. wie bisher auf
den Nachbarflachen durch wasserfilhrende Gréaben oder Mulden zu erschweren bzw. zu
unterbinden. Die Flachen sollen vom Alsterwanderweg aus einsehbar sein, damit die to-
pographische Besonderheit der Hangflachen sichtbar wird. Gegeniiber der Bebauung an
der Wellingsbuitteler Landstraf3e ist die Flache deutlich abzuschirmen.

Mit der Malinahme wird auf vergleichsweise geringer Grundflache ein hohes Aufwer-
tungspotenzial realisiert. Die MalRnahme steht in engem rdumlichen Kontakt zum Plange-
biet (Distanz < 2 km), bietet MaRnahmen im Funktionsbereich Gehdlzlebensraum / Wald
und realisiert einschlief3lich der Positiveffekte auf den benachbarten Bestand eine Aufwer-
tung in der GréRenordnung der bilanzierten Verluste.

Die Lage der Flache istim Anhang 1 zur Begrindung dargestellt.

6.3 Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung
Das Planvorhaben l6st Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft aus, die als Eingriff
im Sinne des § 14 BNatSchG zu werten sind. Wesentliche Momente der durch das Plan-
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recht ermdglichten Eingriffe sind Verluste an gehoélzbestandenen, extensiv genutzten Gar-
ten und Gartenbrachen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktion.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden tberwiegend durch die Baufla-
chen der reinen Wohngebiete und der Kerngebiete verursacht, in geringerem Anteil durch
den Strallenneubau und das Kindertagesheim. Die Gemeinbedarfsflachen (JVA) und der
Erhaltungsbereich im Umfeld NesselstraRe gehen aufgrund der bestehenden Nutzungs-
maoglichkeiten nicht in die Bilanzierung ein. Die Gestaltung der Griunflache (Parkanlage) ist
eine unter Naturschutzgesichtspunkten eher aufwertende Planung, mit der eine lockere
Bebauungsstruktur mit Befestigungen (Pavillondorf) in eine intensiv genutzte Parkanlage
mit geringem Befestigungsanteil umgewandelt wird.

Der Verlust von Baumen, die nach der Hamburgischen Baumschutzverordnung (Baum-
SchVO) geschutzt sind, ist in der Eingriffshbilanzierung gem. Staatsr&temodell nicht be-
ricksichtigt und dementsprechend mit den dargelegten Malinahmen nicht kompensiert.
Bei geplanten Entnahmen im Gehdlzbestand sind die Regelungen der Hamburgischen
BaumSchVO einschliel3lich der ublichen Ersatzregelungen maf3geblich (siehe auch 3.1.3).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Eingriffe gemindert. Durch
Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Plangebiet kann ein geringerer Teil der Beeintrachtigungen an Ort und
Stelle ausgeglichen werden. Durch diese MaRnahmen in Erganzung mit den Anpflanzge-
boten wird ein solides Grundgerist an Gehdlzlebensraumen erhalten und entwickelt. Ein
vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen in Natur und Landschatft ist im Plangebiet
nicht moglich, weshalb externe MaBnahmen erforderlich werden (siehe Anhang 1 zur Be-
grindung).

7 Maflnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefuihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

8 Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet wird der Baustufenplan fir Fuhlsbittel, Alsterdorf, Grof3 und Klein
Borstel, Ohlsdorf vom 03.01.1951, erneut festgestellt am 14.01.1955, in Teilen aufgeho-
ben.

9 Flachen und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 13,46 ha. Davon entfallen auf
offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 21.906 m? (davon neu ca. 7.654 m?).

9.2 Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Ohlsdorf 26 entstehen der Freien und Han-
sestadt Hamburg Kosten fir den Bau neuer Stral3en sowie fir Ausgleichsmalinahmen.
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Anhang 1 zur Begriindung

Zugeordnete Ausgleichsflache in der Gemarkung
Klein-Borstel
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