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Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Neustadt 51 / St. Pauli 46 ,Erweiterung Bucerius Law
School” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die hochbauliche Er-
weiterung der Bucerius Law School geschaffen sowie deren in der Vergangenheit
im Rahmen einer Befreiung genehmigten Erweiterungsbauten (Auditorium und
Deutsche Bank Hall) planungsrechtlich gesichert werden.

Mit dem neuen Bebauungsplan soll zudem die Marseiller Promenade entsprechend
ihrer Nutzung planungsrechtlich festgesetzt werden. Auf Basis eines in 2015 durch-
gefuhrten Realisierungswettbewerbs, welcher in der Buirgerschaftsdrucksache
20/9204 seinen Ursprung hat, wurde ein freiraumplanerisches Konzept fur die Mar-
seiller Promenade pramiert und mittlerweile umgesetzt. Im Zuge der Revitalisierung
wurde die Zufahrt zur Tiefgarage Uber die Marseiller Stral3e Uberflissig. Die Stralke
wurde verfullt, auf einer Flache von rund zwei Hektar neu begrint und soll nur noch
fur FulRganger und Radfahrer nutzbar sein. Das Konzept setzt den ,Dag-Hammars-
kjold-Platz“, den CCH-Vorplatz und den Platz an der U-Bahnstation Stephansplatz
in Bezug zueinander und fugt diese Platze sowie die umgebenden Parks raumlich
und gestalterisch zusammen. Der ,Alte Botanische Garten“ und ,Planten un Blo-
men“ bilden hierbei das Zentrum und erhalten dadurch einen neuen attraktiven Vor-
bereich. Auch fir diese bereits umgesetzte und aus der CCH-Revitalisierung
ausgeldste stadtebaulich-freiraumplanerische Entwicklung ist ein neues Planungs-
recht erforderlich.

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Stadtteil Neustadt im Bereich der Wallanlagen
und teilweise im Stadtteil St. Pauli. Es befindet sich zwischen ,Planten un Blomen*
und dem ,Alten Botanischen Garten“ und umfasst im Wesentlichen das private
Grundstlick der Bucerius Law School (Flurstiick 1999 der Gemarkung Neustadt
Nord), einen kleinen Teilbereich des Botanischen Gartens und Teile der neuen Mar-
seiller Promenade samt neu geschaffener Parkanlage (ehem. stlicher Bereich der
Marseiller Strale) sowie der Jungiusstralie.

Die Bucerius Law School wurde im Jahr 2000 als erste private Hochschule fur
Rechtswissenschaft in Deutschland von der ZEIT-Stiftung Ebelin und Gerd Bucerius
gegriundet. Die ZEIT-Stiftung beabsichtigt, sich gemeinsam mit der Bucerius Law
School auf dem bestehenden Campus zur Deckung des gestiegenen Flachenbe-
darfs und des weiteren Wachstums zu erweitern. Es sollen zwei neue Gebaude ver-
teilt auf zwei Baufelder errichtet werden.

Fir die Erweiterung der Rechtshochschule wurde Anfang 2021 ein hochbaulicher
Realisierungswettbewerb mit freiraumplanerischem Anteil durchgefihrt, durch den
die genaue Lage, die Kubatur und die Gestaltung der neuen Baukdrper ermittelt
wurde. Das Wettbewerbsergebnis ist in einen Funktionsplan Ubersetzt worden, der
die Grundlage fiir den Bebauungsplan darstellt. Das aus dem hochbaulichen Quali-
fizierungsverfahren hervorgegangene stadtebauliche Konzept fir die Erweiterung
der Bucerius Law School nimmt die Baustruktur der Bestandsgebaude auf und fugt
sich in der Hohenentwicklung und Dichte ein. Das Ensemble soll an beiden Enden
so gefasst werden, dass damit attraktive Eingangssituationen entstehen.

Die zwei neuen Gebaude werden auf bereits Gberwiegend versiegelten Teilflachen
geplant. Der Neubau auf Baufeld 1 entlang der Marseiller Promenade entsteht an-
stelle des bestehenden Gelbklinkerbaukoérpers und der Neubau auf Baufeld 2 ent-
lang der JungiusstralRe auf Flachen einer oberirdischen Parkplatzanlage. Die durch
den Abriss des Bestandsgebaudes entfallende Kindertagesstatte (KiTa) im Bereich
des Baufelds 1 soll mit ihren AuBenflachen in den Neubau an der Jungiusstralle
umziehen.
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An zentraler Stelle und in Nachbarschaft weiterer prominenter baulicher Entwicklun-
gen (Revitalisierung CCH, Erweiterung ,Planen un Blomen*®, Sanierung Schauge-
wachshauser, Sanierung Heinrich-Hertz-Turm) soll das Vorhaben insbesondere im
Bereich des Baufelds 1 in Richtung Park und zum CCH-Vorplatz neu angebunden
werden und in Verbindung mit den Schaugewachshausern eine neue Prasenz
schaffen. Im Bereich des Baufelds 2 wird ein neuer Eingangsbereich fir die Bucerius
Law School geschaffen. Der Neubau soll dem Campus zudem einen angemessenen
architektonischen Auftakt im Stidwesten geben.

Da die gewiinschte bauliche Entwicklung nach bestehendem Planungsrecht nicht
umsetzbar ist, wird die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
s0g. beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 27. Oktober 2025
(BGBI. I Nr. 257 S. 1) durchgeflhrt. Die Voraussetzungen daflr sind gegeben, da
es sich mit 3,6 Hektar um ein kleines Plangebiet handelt, bei dem im Wesentlichen
ein bereits vorhandener Gebaudekomplex erweitert werden soll. Die bestehenden
Nutzungen bleiben erhalten. Es wird mit dem Bebauungsplan auch keine Zulassig-
keit von Vorhaben begrindet, welche die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung auslésen. Die Durchfihrung einer Umweltprifung mit
Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsrege-
lung ist somit nicht erforderlich (vgl. Ziffer 4). Gleichwohl werden alle betroffenen
Umweltbelange in die Abwagung eingestellt.

Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch. In Erweiterung der stadte-
baulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festset-
zungen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6éffentlicher Unterrichtung und Erdrte-
rung hat nach Bekanntmachung vom 06. Januar 2023 (Amtl. Anz. S. 9) am 16. Ja-
nuar 2023  stattgefunden. Das  Planverfahren wurde durch den
Aufstellungsbeschluss M 02/24 vom 11. April 2024 (Amtl. Anz. S. 651) eingeleitet.
Die Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat nach
Bekanntmachung vom 20. September 2024 (Amtl. Anz. S. 1621) in der Zeit vom
30. September 2024 bis einschlieBBlich 31. Oktober 2024 stattgefunden.

Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert am 3. Juli 2023
(BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6), anzuwenden.

Planerische Rahmenbedingungen
Raumordnung und Landesplanung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur
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3.1.2

3.2

3.21

das Plangebiet Uberwiegend ,Flachen fur den Gemeinbedarf* und ostlich angren-
zend ,Grunflachen® dar. Uberlagert wird die Gemeinbedarfsdarstellung mit dem
Symbol ,Einrichtung fir Forschung und Lehre*.

Die geplanten Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Hochschule® sowie
,Hochschule, Soziale Einrichtung“ sind durch den gemeinnutzigen Charakter mit der
der Gemeinbedarfsdarstellung des Flachennutzungsplans vereinbar. Die private
Hochschule erfullt mit der Lehre eine offentliche Aufgabe, womit ein Gemeinwohl-
bezug und ein Nutzungsinteresse der Allgemeinheit vorliegt. Gleiches gilt auch fur
die KiTa, die sich bereits heute auf dem Gelande befindet. Auch die geplante Unter-
bringung der Biroraume fur die ZEIT-Stiftung Ebelin und Gerd Bucerius erflllen
durch ihr 6ffentliches Engagement einen Gemeinwohlbezug. Entscheidend ist, dass
die Nutzung fur 6ffentliche Zwecke Uberwiegt. Dies ist hier der Fall (vgl. Kapitel 5.1
Art der baulichen Nutzung). Wenngleich mit dem Bebauungsplan keine Festsetzung
von Gemeinbedarfsflachen sondern Sondergebieten verfolgt wird, ist die geplante
Nutzung mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans vereinbar und entspricht
dem Entwicklungsgebot.

Die geplanten Sondergebiete des Bebauungsplans tUberschneiden sich nur in gerin-
gem Umfang im Bereich der vorgesehenen Erweiterungsbauten der Bucerius Law
School, mit ,Grinflachen® des Flachennutzungsplans. Diese Unstimmigkeit in den
Planwerken ist mit der Unscharfe der Darstellung bzw. auf den eigentlichen Maflistab
des FNP (1:20.000) zurtickzufiuihren. Der Bebauungsplan ist gemalRl § 8 Absatz 2
BauGB aus dem FNP entwickelbar.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Fachkarte Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fiir das Plangebiet iiberwiegend das Milieu ,Offentliche
Einrichtung® und suddstlich angrenzend ,Parkanlage® dar. Als milieutbergreifende
Funktionen werden zudem am sidostlichen Rand ,,Schutz des Landschaftsbildes”
und die Lage im Ersten Grinen Ring dargestellt.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz stellt flir das Plangebiet den Biotopentwick-
lungsraum ,Gemeinbedarfsflachen" (13b) und fiir einen stdlichen und 6stlichen Teil-
bereich ,Parkanlage” (10a) dar.

Die vorgesehenen Inhalte des Bebauungsplans werden aus dem Landschaftspro-
gramm entwickelt.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan St. Pauli 19 / Neustadt 20 / Rot-
herbaum 17 vom 10. November 1969 (HmbGVBI. S. 211), der die Flache des unter
Denkmalschutz stehenden Hauptgebaudes der Bucerius Law School sowie die stid-
lich angrenzende Parkplatzflache und einen Teilbereich der Flache, auf dem der
Erweiterungsbau der Bucerius Law School steht, als ,Baugrundstlcke fur den Ge-
meinbedarf* festsetzt. Die Marseiller Promenade (ehem. Marseiller Stral3e) ist als
.otralkenverkehrsflache” festgesetzt, der gesamte lbrige Bereich ist als ,Parkan-
lage“ ausgewiesen.
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Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere Baudenkmale und Denkmalen-
sembles. Beim Hauptgebaude der Bucerius Law School (ID 29191, Institutsge-
baude) sowie den Schaugewachshausern (ID 39107) handelt es sich um geschutzte
Einzeldenkmaler. Der ,Alte Botanische Garten® ist zudem als eigenstandiges Gar-
tendenkmal (ID 12097) in die Denkmalliste eingetragen. Darlber hinaus sind der
»LAlte Botanische Garten* und die Schaugewachshauser auch als Teil des Denkma-
lensembles Wallanlagen (ID 30212, Befestigungsanlage) geschuitzt. Ostlich der
Jungiusstral3e befindet sich ein Bodendenkmal (ID 1928, Befestigung). Das einge-
tragene Bodendenkmal liegt im Bereich der Bestandsbebauung Jungiusstralie 6
und 8.

Insoweit sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), zuletzt geandert am 5. Marz 2025 (HmbGVBI. S.
268), zu beachten.

Die Schaugewachshauser sollen in den kommenden Jahren umfassend denkmal-
gerecht saniert werden.

Altlastenverdachtige Flachen

Im Fachinformationssystem Altlasten der Freien und Hansestadt Hamburg ist fur
das Plangebiet kein Eintrag gemall § 5 Hamburgisches Bodenschutzgesetz
(HmbBodSchG) vom 20. Februar 2001 (HmbGVBI. S. 27), zuletzt geandert am 11.
Oktober 2024 (HmbGVBI. S. 510) verzeichnet.

Im auliersten Nordosten des Plangebiets (Flurstlick 1933 der Gemarkung St. Pauli
Nord) befindet sich aber eine Flache (6436-565/00) aus dem Bodenzustandver-
zeichnis, welche im Planbild als ,Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“, gekennzeichnet ist. Dabei handelt
es sich um den Einbau von Recyclingbaustoff (RC-Material) im Bereich des CCH-
Vorfahrtbauwerks und des Hotelvorplatzes. Im Rahmen der Baumalinahme kam es
aufgrund neuer Erkenntnisse zu hoheren Asbestgehalten in den Abstandshaltern/-
hilsen, die mit bis zu 13 % Masseanteil deutlich Uber den urspringlich ermittelten
Masseanteilen von 0,1 % lagen. Sofern das RC-Material als Verfillmaterial des
CCH-Vorfahrtsbauwerks im Rahmen eines technischen Bauwerks im Boden ver-
bleibt, besteht kein Handlungsbedarf.

Fir diese Flache ist hingegen ein Handlungsbedarf bei Planrechtsanderung einge-
tragen. Im geltenden Bebauungsplan St. Pauli 19 / Neustadt 20 / Rotherbaum 17
als StraRenverkehrsflache ausgewiesen, wird das genannte Flurstick im neuen Be-
bauungsplan Neustadt 51 / St. Pauli 46 als Grinflache mit einem Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht festgesetzt. Die Grinflache ist als sensible Nutzung zu werten. Im
Rahmen der Umgestaltung des Geléndes sollten daher Eingriffe in den Boden in
dem o. g. Bereich mdglichst vermieden werden.

Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Kampf-
mitteln aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.

Vor Eingriffen in den Baugrund oder vor Beginn eines Bauvorhabens muss die
Grundeigentlimerin oder eine von ihr bevollmachtigte Person die Kampfmittelfrage
abschlielRend klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung / Luftbildaus-
wertung bei der Feuerwehr, Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht, gestellt wer-
den.
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3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.3

3.3.1

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich dem Baumschutz unterliegende Baume. Fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung
(BaumschutzVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126).

Die Verbote der BaumschtzVO gelten gemafl § 5 Nummer 9 der BaumschutzVO
jedoch nicht fir MaRnahmen der zustandigen Behdrde in Griin- und Erholungsanla-
gen im Sinne des Gesetzes Uber Grin- und Erholungsanlagen vom 18. Oktober
1957 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 2133-a), zuletzt
geandert am 15. Februar 2011 (HmbGVBI. S. 73, 75), in der jeweils geltenden Fas-
sung.

Arten- und Biotopschutz

Der Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr.
323 S. 1, 22), und der Biotopschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), bleiben auch bei der Durchfihrung eines Ver-
fahrens nach § 13 a BauGB unberihrt. Es verbleibt auRerdem die Verpflichtung, die
Belange des Naturschutzes in der Abwagung zu bertcksichtigen (§ 1 Absatz 6
Nummer 7a BauGB).

Nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG besonders ge-
schutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Beurteilung der Belange des Artenschutzes wurde ein Gutachten erarbeitet
(22.05.2024, vql. Ziffer 5.7.4.)

Klimaschutz

Fur das Vorhaben und dessen Umsetzung sind auch das Bundes-Klimaschutzge-
setz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), geandert am 15. Juli 2024
(BGBI. I Nr. 235 S. 1), und das Hamburgische Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) in
der Fassung vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148), zuletzt geandert am 4. No-
vember 2025 (HmbGVBI. S. 597), beachtlich.

Mit dem Bundes-Klimaschutzgesetz wurden die im Klimaschutzplan 2050 festgeleg-
ten Klimaschutzziele erstmalig gesetzlich verankert. Im Kern wird angestrebt, die
Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2045 auf null zu reduzieren. Bei jeglicher
Abwagungsentscheidung in der Bauleitplanung ist die gesetzlich festgeschriebene
Absenkung der Emissionen zu bericksichtigen, so auch bei der Planung und Um-
setzung des hier in Rede stehenden Vorhabens; siehe hierzu die Ziffern 4 und 5.

Zum Bebauungsplan wurde eine Klimadkologische Expertise erstellt (vgl. Ziffer 5.8).
Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Folgende Untersuchungen und Gutachten wurden zum Bebauungsplan Neustadt
51 / St. Pauli 46 - Erweiterung Bucerius Law School - durchgefihrt:
- Im Jahr 2022 wurde eine biologische Bestandserfassung als Grundlage fir
die artenschutzfachliche Prufung im Plangebiet durchgefuhrt (Fertigstellung
des Gutachtens 22.05.2024).
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3.3.3

3.34

3.3.5

- Ab Sommer 2022 wurde ein Gutachten zur baumbiologischen Untersu-
chung angefertigt (Fertigstellung 19.04.2024).

- ImJanuar 2022 wurde eine Baumgutachterliche Stellungnahme zur Wurzel-
suchgrabung / Saugverfahren an einer Linde (Baum Nr. 1) und einer Stielei-
che (Baum Nr. 16) durchgeflihrt (Fertigstellung 10.01.2022).

- Im August 2022 wurde zusatzlich eine Baumgutachterliche Stellungnahme
zur Wurzelsuchgrabung in Handschachtung entlang der Grenze zum benach-
barten Baumbestand ,Planten un Blomen® durchgefuhrt (Fertigstellung
22.08.2022).

- ImJahr 2022 wurde ein Geotechnischer Bericht mit einer Fachgutachterlichen
Bewertung der Versickerungsfahigkeit erstellt (Fertigstellung 30.08.2022).

- Im Jahr 2023 wurde ein Entwasserungsgutachten (Entwasserungstechni-
scher Funktionsplan) fur das Plangebiet erstellt (Fertigstellung 16.12.2023).

- Im Jahr 2022 wurde eine Klimaokologische Expertise zum Bebauungsplan
angefertigt (Fertigstellung Juli 2022).

- Im Jahr 2023 wurde eine Schalltechnische Untersuchung fir den Bebau-
ungsplan erstellt (Fertigstellung 05.08.2024).

- Im Jahr 2023 wurde ein Konzept zur Verkehrserschliellung erarbeitet (Fertig-
stellung 23.04.2024).

Darstellung in Programm- oder Entwicklungsplanen

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt innerhalb des 1. Griinen Rings und ist damit
Teil des ,Grinen Netzes Hamburg®. Dariber hinaus liegt es innerhalb der Eimsbit-
tel-Landschaftsachse.

Hamburger Griindachstrategie

Mit der Burgerschaftsdrucksache 20/11432 ,Grindachstrategie fur Hamburg“ vom
08. April 2014 hat Hamburg eine umfassende Griindachstrategie ins Leben gerufen,
deren Ziel es ist, eine nachhaltige Flachenentwicklung mit den Zielen der Klimafol-
genanpassung und des Klimaschutzes zu verbinden. Dabei sollen Neubauvorhaben
immer mit einer Verbesserung der quantitativen und/oder qualitativen Freiraumver-
sorgung verknupft werden.

Dachbegriinungen haben aufgrund ihres Potenzials fiur die Regenwasserriickhal-
tung und -pufferung bei Starkregenfallen und fiir den Uberflutungs- und Gewasser-
schutz, eine besondere Bedeutung flr das stadtische Klima und den
Wasserhaushalt. Gemal der genannten Grindachstrategie ist daher im Planverfah-
ren grundsatzlich zu prifen, ob Dachbegriinungen und Dachgarten auf geeigneten
Gebauden mit Flachdach oder flachgeneigten Dachern festgesetzt werden kdénnen.
Ab 2027 verpflichtet auch das Hamburgische Klimaschutzgesetz i.d.R. zu einer
Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen (vgl. Ziffer 3.2.7).

Strategie Griine Fassaden

Als Ergadnzung der Grindachstrategie und Baustein zur Anpassung der FHH an den
Klimawandel ist im Frahjahr 2024 die ,Strategie Griine Fassaden® (Drs. 22/14976)
vom Senat beschlossen und von der Biirgerschaft zugestimmt worden. Griine Fas-
saden sind ein flachensparender gruner Baustein bei der Weiterentwicklung und
Gestaltung eines klimaangepassten Hamburgs (vgl. Ziffer 5.7.2).

Hamburger Klimaplan

Mit der zweiten Fortschreibung des Hamburger Klimaplans (Drs. 22/12774) setzt
der Senat die Klimaziele fur Hamburg fest und unterlegt diese mit MalRnahmen.

Seite 9 von 40



3.3.6

3.3.7

Sofern die Planung von den Zielen und MaRnahmen des Hamburger Klimaplan be-
ruhrt ist, sind diese im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Grundsatz-
liches Ziel ist die Senkung der CO2-Emissionen bis 2030 gegentiber dem Basisjahr
1990 um 55 Prozent und bis 2050 um mind. 95 Prozent. Der Bebauungsplan Neu-
stadt 51 / St. Pauli 46 folgt dieser Zielstellung beispielsweise durch eine effiziente
Nutzung gut erschlossener innerstadtischer Flachen. Die Energieversorgung erfolgt
fur die Neubauten durch ein Eisspeicher mit Warmepumpe erganzt durch Photovol-
taik Anlagen auf den Dachern. Auf eine rechtsverbindliche Festsetzung zur Warme-
versorgung (vgl. Seite 52 HmbBU-Drs. 22/12774) wird von daher verzichtet (vgl.
Ziffer 5.8.4).

Klimaanpassungsstrategie

Die Strategie zur Anpassung Hamburgs an den Klimawandel (Drucksache
22/18165) legt die Ziele und MaRnahmen fur die gesamtstadtische Anpassung an
den Klimawandel fest. Diese sind, soweit sie stadtebauliche Relevanz besitzen, im
Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen (vgl. 5.8).

Hamburger MaR — Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt

Hamburg als wachsende Stadt bendtigt eine verantwortungsvolle und qualitatvolle
Gestaltung des Wachstums, um ihre Attraktivitat kinftig zu erhalten und auszu-
bauen. Zu einer der wichtigsten Aufgaben der Stadtentwicklung gehért es hierbei,
eine gute und gerechte Balance fiur die unterschiedlichen Nutzungsanforderungen
an die endliche Ressource Flache zu finden. Daher hat die Senatskommission fr
Stadtentwicklung und Wohnungsbau am 12. September 2019 das ,Hamburger Maf}
— Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt” (Senko-Drs. 190912/8) beschlos-
sen. Durch die Leitlinien werden angemessene stadtebauliche Lésungen sowie eine
vertragliche Dichte und Hohe der Bebauung vorgegeben. Die Leitlinien beziehen
sich auf verschiedene Quartierslagen und alle Nutzungsarten. Ziel ist es, die be-
grenzte Ressource Flache effizient zu nutzen und eine nachhaltige und zukunftsori-
entierte Siedlungsentwicklung zu ermdglichen.

Die Leitlinie ist auch als ,stadtebauliches Entwicklungskonzept® im Sinne des § 1
Absatz 6 Ziffer 11 BauGB im Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen. Sie leitet das
Ermessen der Bezirksverwaltung in Bauplanungs- und -genehmigungsverfahren un-
ter dem Vorbehalt der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB.

Daher ist grundsatzlich zu prtfen, wie bei der Umsetzung von stadtebaulichen L6-
sungen angemessen mit Dichte und Hohe der Bebauung umzugehen ist und welche
Instrumente und Maflinahmen hierfir im Sinne der Leitlinie ergriffen werden kénnen.

Gemal der ,Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt — Hamburger Maf* soll
die Flacheneffizienz nicht nur im Wohnungsbau, sondern u. a. auch bei Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur und bei Bildungseinrichtungen Ausdruck finden — vor
allem in den Zentren, aber auch in anderen Stadtlagen. Hierfiir werden ressourcen-
schonende, kompaktere Typologien erforderlich. Eingeschossige Flachbauten sol-
len nur noch bei technischer und betrieblicher Notwendigkeit realisiert und grof3e
ebenerdige Stellplatzanlagen vermieden werden. Diesen Anforderungen wird die
Planung insofern gerecht, dass die heutige oberirdische Stellplatzanlage durch eine
Tiefgarage ersetzt und die gestiegenen Raumanforderungen der Hochschule sich
stadtebaulich in Form einer kompakten und in der Héhe an den Bestand orientierten
Kubatur zum Ausdruck gebracht wird. Die mit der Planung verfolgte bauliche Dichte
ist im Kontext einer flacheneffizienten Planung einzuordnen.
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3.3.8

3.3.9

3.3.10

Hochbaulicher und Freiraumplanerischer Wettbewerb

Aufgrund der sensiblen Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zur Parkanlage
.Planten un Blomen* und zu den Baudenkmalen innerhalb des Plangebiets steht
das Bauvorhaben vor einer gro3en hochbaulich-freiraumplanerischen Herausforde-
rung. Vor diesem Hintergrund hat es bereits im Vorfeld des Bebauungsplanverfah-
rens einen hochbaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb gegeben,
der von der ZEIT-Stiftung und der Bucerius Law School als Planbetroffene im Ein-
vernehmen mit der FHH durchgefiihrt wurde. Die von der Fachjury pramierten Wett-
bewerbsergebnisse bilden die Grundlage fiur den Funktionsplan und wurden im
laufenden Prozess weiterentwickelt. Der Funktionsplan bildet wiederum die Grund-
lage flr den Bebauungsplan Neustadt 51 / St. Pauli 46.

Darliber hinaus hat es bereits im Jahr 2015 einen freiraumplanerischen Realisie-
rungswettbewerb fir die Neugestaltung des ,Dag-Hammarskjold-Platz* gegeben. In
dem Kontext wurde die Marseiller Straf’e nérdlich der Bucerius Law School zurlck-
gebaut und verfiillt und ist seit der im August 2022 erfolgten Fertigstellung nur noch
fur FulRganger und Radfahrer nutzbar.

Vertrag fiir Hamburgs Stadtgriin

Zu berucksichtigen ist auch der Beschluss der Hamburgischen Burgerschaft zur Ei-
nigung mit der Volksinitiative ,Hamburgs Grun erhalten" (Drucksache 21/16980 vom
24. April 2019, beschlossen am 08. Mai 2019). Im Folgenden wurde ein entspre-
chender ,Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin® u. a. zwischen der zustandigen Fachbe-
hérde und den Bezirksdmtern geschlossen (Drucksache 21/01547 vom 17. Juni
2021, beschlossen am 22. Juni 2021). Das Plangebiet gehdrt aufgrund seiner Lage
innerhalb des 1. Griinen Rings sowie der Eimsbuttel-Landschaftsachse zur Flachen-
kulisse dieses Beschlusses (Griines Netz Hamburg bis einschlieBlich 2. Griner
Ring). Im Grundsatz untersagt der Vertrag fir Hamburgs Stadtgriin Bebauungen
innerhalb der genannten Flachenkulisse. Sollte hiervon im Einzelfall abgewichen
werden, so ist eine Kompensation erforderlich. Der Umfang der Kompensation muss
sich dabei i. d. R. am Umfang der Bebauung orientieren. Im vorliegenden Fall wer-
den 1.290 m? neu Uberbaubare Grundflachen (Flachen innerhalb der Baugrenzen)
festgesetzt und somit kompensationspflichtig.

Nach Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde wird als Kompensation die
Parkanlagenentwicklung im Umfang von circa 8.000 Quadratmeter nérdlich der Mar-
seiller Promenade anerkannt, die ursachlich mit dem Umbau des CCH in Verbin-
dung steht. Sie kann innerhalb des Bebauungsplangebietes als Ausgleich
herangezogen werden, nicht jedoch fur weitere Eingriffe ins Grine Netz an anderer
Stelle. Damit wird der erforderliche Kompensationsbedarf innerhalb des Plangebie-
tes vollstandig erbracht.

Biirgerschaftsdrucksache 20/13678

In der Birgerschaftsdrucksache 20/13678 wird unter Punk I. (Anlass) der Planungs-
stand im November 2014 dargestellt. Demnach bewilligte die Birgerschaft im Herbst
2013 auf der Grundlage einer Machbarkeitsstudie die zur Aufnahme der Entwurf-
splanung notwendigen Finanzmittel, deren Ergebnisse in der genannten Burger-
schaftsdrucksache dargestellt werden. Im November 2014 war ein neuer
Zufahrtstunnel von der Marseiller Stralte noch einer der mdglichen Planunsvarian-
ten.
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3.3.11

3.3.12

3.4

3.4.1

Biirgerschaftsdrucksache 20/14048

Erst mit der Blrgerschaftsdrucksache 20/14048 ersuchte die Burgerschaft den Se-
nat im Dezember 2014 die Moglichkeit zur Erweiterung von Planten un Blomen
durch eine Verfiillung der Marseiller Stral3e zu prifen.

Biirgerschaftsdrucksache 20/9204

Aus der Burgerschaftsdrucksache 20/9204 lasst sich dann schlief3lich entnehmen,
dass im Marz 2015 die damalige BSU hierauf dann europaweit einen freiraumpla-
nerischen Realisierungswettbewerb auslobte, welcher im Mai 2015 mit der Pramie-
rung der Arbeit von POLA Landschaftsarchitkten endete.

Angaben zum Bestand

Plangebiet

Das circa 3,6 Hektar grofe Plangebiet ist sehr zentral gelegen und befindet sich
zum grolRen Teil im Stadtteil Neustadt im Bereich der Wallanlagen. Die nérdlich an-
grenzende circa 47 Hektar gro3e Parkanlage ,Planten un Blomen*® als eine der gruin-
sten Attraktionen der Stadt Hamburg und der sudlich gelegene ,Alte Botanische
Garten® pragen das unmittelbare raumliche Umfeld des Plangebiets.

Das Plangebiet umfasst das Flurstlick der Bucerius Law School inklusive der Schau-
gewachshauser, einen kleinen Teilbereich des Botanischen Gartens, Teile der
neuen Marseiller Promenade (ehem. dstlicher Bereich der Marseiller Strale) sowie
der JungiusstralRe. Der Bereich der Marseiller Promenade und die nérdlich daran
angrenzende Parkanlage (FHH) liegen innerhalb des Stadtteils St. Pauli. Die Ge-
markungsgrenze zwischen Neustadt-Nord und St. Pauli Nord verlauft entlang der
Nordgrenze des Flurstiicks 1999, dem Grundstuck der Bucerius Law School.

Das L-férmige Hauptgebaude der Bucerius Law School wurde Anfang des 20. Jahr-
hunderts durch den Architekten Albert Erbe errichtet. Im Eckbereich der heutigen
Jungiusstral’e und der Marseiller Promenade haben seinerzeit die bis dato unbe-
bauten Wallanlagen eine erste stadtebauliche Fassung erhalten. Urspringlich
wurde das Gebaude von den Instituten fur Allgemeine und Angewandte Botanik ge-
nutzt. Wahrend des Il. Weltkriegs wurde der Ostfligel des Gebaudes durch einen
Bombeneinschlag stark beschadigt, wurde aber kurz nach dem Krieg wieder errich-
tet. Die Botaniker haben das Gebaude insgesamt circa 100 Jahre fur Forschung und
Lehre genutzt.

Die ZEIT-Stiftung Ebelin und Gerd Bucerius erwarb das denkmalgeschutzte Bau-
werk im Jahr 1999 von der Freien und Hansestadt Hamburg und baute es denkmal-
gerecht nach den Erfordernissen einer modernen Hochschule um.

Die Hochschule erweiterte ihre Raumlichkeiten mit dem Bau des Auditoriums
(2003), welches als Hoérsaal- und Veranstaltungsgebaude inmitten des Gartens er-
richtet wurde. Das von einer Glasfassade eingefasste Gebaude hat eine Kapazitat
fur circa 440 Personen im grof3en Hoérsaal und circa 300 Personen im Foyer und
befindet sich als Solitar stadtebaulich im Schnittpunkt der beiden Gebaudeachsen
des Bestandsgebaudes.

Im Jahr 2005 erfolgte die Erweiterung der Bucerius Law School um die Bucerius
Graduate School. Aufgrund des daraus folgenden erhéhten Platzbedarfs erhielt der
Campus der Bucerius Law School mit dem 2007 eingeweihten Bibliotheks- und Hor-
saalgebaude (inkl. Mensa), das ,Bucerius Center for Graduate Studies — Deutsche
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Bank Hall“. Das Gebaude grenzt 6stlich an den bestehenden Altbau und sorgt in
Verlangerung des Altbaus der Bucerius Law School den Raum entlang der Mar-
seiller Promenade.

Ostlich dieses Neubaus befindet sich ein Gelbklinkergebaude, in dem derzeit eine
KiTa sowie Botaniknutzungen der Universitat Hamburg (u. a. Flachen fur die Schau-
gewachshauser) untergebracht sind. Dieses Gebaude soll Uberplant und die vor-
handenen Nutzungen in den neuen Gebauden untergebracht werden.

Aulerdem befindet sich ein nicht offentlicher Stellplatz sldlich des Altbaus der
Bucerius Law School in der Jungiusstralde, der ebenfalls als Erweiterungsflache die-
nen soll. Das Gelande der Bucerius Law School wird derzeit mit einem Zaun von
den umgebenden Grunflachen abgegrenzt.

Sidlich des geplanten Neubaus an der Marseiller Promenade befinden sich die
Schaugewachshauser des Botanischen Gartens der Universitat Hamburg. Diese
entstanden zur Internationalen Gartenausstellung (IGA) 1963 und ersetzten die im
Krieg zerstorten Gewachshauser. Die Gewachshauser beherbergen auf rund
3.100 Quadratmetern Pflanzen aus verschiedenen Klimazonen der Erde und verfu-
gen Uber eine besondere Konstruktion. Die Verglasung ist an aullen liegenden Pro-
filen aufgehangt und der Innenraum dadurch frei von tragenden Elementen. Sowohl
die Gewachshauser als auch die benachbarten Mittelmeerterrassen stehen unter
Denkmalschutz. Die Schaugewachshauser selbst sind dringend sanierungsbedurf-
tig und aktuell fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich. Bis zur Neueréffnung der dann
generalsanierten Schaugewachshauser im ,Planten un Blomen* sollen die Pflanzen
in einem neuen Schaugewachshaus in Klein Flottbek zwischengelagert werden.

Unter dem Grundstuck der Bucerius Law School (Flurstick 1999) befindet sich eine
Bunkeranlage aus dem Il. Weltkrieg. Der Hauptzugang befindet sich sldlich des
Campus und liegt innerhalb der Wallkante in Richtung des ,Alten Botanischen Gar-
tens®. Es handelt sich um einen so genannten Stollenbunker. Die Schutzwirkung
sollte bei dieser Art von Bunker nicht durch meterdicke Betonwande, sondern durch
das Uberliegende Erdreich erzielt werden. Die Stollen wurden wie im Bergbau Ublich
in die Erde getrieben und mit Betonfertigteilen stabilisiert.

Das Plangebiet ist sehr gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr erschlos-
sen. Der Dammtorbahnhof mit seiner Uberregionalen Anbindung an das Strecken-
netz der Deutschen Bahn einschlieBlich der Lienen des Regionalverkehrs (RE7,
RE70 und RB61) sowie den S-Bahn-Linien (S2 und S5) und diversen Buslinien be-
findet sich direkt im Osten an das Plangebiet angrenzend. Der Bahnhof Stephans-
platz der U-Bahn-Linie U1 sowie die Bahnhdfe Messehallen und Gansemarkt der U-
Bahn-Linie U2 sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Dartber hinaus verkehren
mehrere Buslinien des HVV am U-Bahnhof Stephansplatz.

Das Plangebiet ist nicht eben und verlauft von Norden nach Stiden abfallend. Die
Gelandehdhe betragt im nérdlichen Bereich an der Marseiller Promenade circa
17,50 Meter Uber Normalhdéhenull (NHN) und fallt bis zur Jungiusstralle bzw. bis
zum Wallgraben um circa 4 Meter auf circa 13,75 Meter Gber NHN ab.

Innerhalb des Plangebiets liegen mehrere Mittel- und Niederspannungsanlagen und
ein 25 kV Hochspannungskabel des Verteilungsnetzbetreibers Stromnetz Hamburg
GmbH zur értlichen Versorgung, die in ihrer Lage unverandert bleiben und fur eine
Entstérung sowie Instandhaltung jederzeit zuganglich sein missen. Auf dem Flur-
stick 1999 befindet sich zudem eine Kundenstation. Diese Kundenstation wird zu-
kiinftig im Neubau auf dem Baufeld 2 integriert, eine Kennzeichnung und/oder
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3.4.2

Festsetzung von Leitungsrechten ist daher fir die Bestandssituaton nicht erforder-
lich. Die weiteren Kabel (Kabel fur die 6ffentliche Beleuchtung, 25 KV Hochspan-
nungskabel und Niederspannungskabel) liegen tUberwiegend auf planungsrechtlich
festgesetzten offentlichen Flachen (Parkanlage/ offentliche StralRenverkehrsflache)
des Bebauungsplans, weshalb eine Kennzeichnung ebenfalls entbehrlich ist. Aus-
genommen hiervon ist der dstliche Teil der Marseiller Promenade, der als Parkan-
lage (FHH) mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wird.

Darlber hinaus befinden sich im Plangebiet Fernwarmeleitungen. Eine Kennzeich-
nung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Aufgrabungen und Arbeiten im Be-
reich der Fernwarmeleitungen sind mit besonder Ricksicht auzuflihren.

Umfeld

Das Umfeld des Plangebiets ist von weitrdumigen Grunflachen gepragt. Direkt nérd-
lich grenzt die Parkanlage ,Planten un Blomen® an. Im Westen des Plangebiets ver-
lauft die Jungiusstralle, westlich davon befindet sich die Fakultat fir Mathematik,
Informatik und Naturwissenschaften der Universitdt Hamburg. Direkt nordwestlich
des Plangebiets beginnt das weitldufige Gelande der Messe Hamburg. Ostlich
grenzt der Dammtorbahnhof mit seinen Bahntrassen an, nordéstlich das CCH. Sud-
lich des Plangebiets befindet sich der ,Alte Botanische Garten®.

Das Plangebiet ist insbesondere durch die unmittelbare Nahe zur Parkanlage ,Plan-
ten un Blomen® und der topographischen Begebenheiten gepragt. ,Planten un Blo-
men*“ als sog. griune Lunge der Hansestadt Hamburg wird als Griinanlage aufgrund
der besonderen landschaftsplanerischen Bedeutung nicht nur von den Hamburge-
rinnen und Hamburgern als Parkanlage genutzt, sondern auch von zahlreichen in-
ternationalen Besucherinnen und Besuchern bewundert. Nicht zuletzt vor diesem
Hintergrund sind das Plangebiet und seine Bauten aus mehreren Perspektiven und
Sichtachsen zu betrachten. So befindet sich das Plangebiet vom Park aus betrach-
tet, sprich suddstlich des Plangebiets, in einer Hochlage. Die Topographie gestaltet
sich mit den sog. Mittelmeerterrassen in Richtung Siiden gehend recht steil abstei-
gend. Diese Besonderheit des sehr sensiblen Umgangs mit der Parkanlage ,Planten
un Blomen® bildete bereits im Rahmen des vorgeschalteten Wettbewerbsverfahrens
die grolRe Herausforderung fir die Entwurfsaufgabe.

Umweltprifung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB aufgestellt, ein Umweltbericht und eine Umweltprifung sind damit nicht er-
forderlich.

Die Anwendungsvoraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren liegen vor: Die
Planung dient der Nachverdichtung von Flachen im Rahmen eines besonderen Nut-
zungskonzepts im baulichen Innenbereich und ist somit eine Malihahme bzw. Folge
der Innenentwicklung. Zudem liegen die flir die Neubauten vorgesehenen Flachen
mit einer Grundflache von rund 2040 Quadratmeter weit unter dem regelhaften
Schwellenwert von 20.000 Quadratmeter flr einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung. Die Summe der Grundflachen der Bestandsgebaude und geplanten Ge-
baude betragt circa 6.200 Quadratmeter.

Des Weiteren liegen nach Prifung der Sachlage keine Anhaltspunkte dafiir vor,
dass bei der Bebauungsplanung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 2013 1 S. 1275,
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5.1

5.1.1

20211 S. 123), zuletzt geandert am 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189 S. 1) zu be-
achten sind.

Schutzglter nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB, also der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetz, werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt.

Es besteht daruber hinaus keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in der Fassung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 542), zuletzt gedndert am
23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323 S. 1, 8) oder dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI.
S. 310), zuletzt gedndert am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54).

Eine eigenstandige Umweltprifung mit Umweltbericht ist daher nicht durchzufuhren.
Ausgleichserfordernisse auf Grund der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind ebenfalls nicht erforderlich, da nach § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB in Fallen
des § 13a Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1, d. h. bei einer zulassigen Grundflache von
unter 20.000 Quadratmeter, Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Planinhalt und Abwagung
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete

Um die bestehenden Gebaude und deren Nutzungen auch fiir die Zukunft zu si-
chern und das beabsichtigte Vorhaben mit seinen Nutzungsbausteinen planungs-
rechtlich verwirklichen zu koénnen, ist neues Planungsrecht erforderlich. Das
bestehende Planungsrecht des Bebauungsplans St. Pauli 19 / Neustadt 20 / Rot-
herbaum 17 vom 10. November 1969 ist mit der Ausweisung Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Botanische Institute (Freie und Hansestadt
Hamburg)“ auf die damalige Nutzung zugeschnitten und wird durch den neuen Be-
bauungsplan nunmehr an die aktuellen Nutzungsbedarfe der zwischenzeitlich hier
angesiedelten Rechtshochschule angepasst.

Zur Sicherung der bestehenden Nutzung und der Realisierung des geplanten Vor-
habens wird die Festsetzung von Sondergebieten mit den Zweckbestimmungen
,Hochschule“ und ,Hochschule und Soziale Einsichtung® vorgesehen. Damit werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der geplanten Vorha-
ben und die Sicherung der mitterweile realisierten Neubauten (,Auditorium® und
,Deutsche Bank Hall“) geschaffen.

Das nordlich gelegene Sondergebiet ,Hochschule® umfasst auch die Flachen der
stralenbegleitenden Bestandsbebauung an der Jungiusstralle bzw. Marseiller Pro-
menade flr die nach bestehendem Planrecht eine Flache fiir Gemeinbedarf festge-
setzt ist. Innerhalb dieser neu festgesetzten Sondergebietsflache liegt zum Teil das
im Jahr 2007 fertiggestellte Erweiterungsgebaude ,Deutsche Bank Hall“ (Biblio-
thek), aullerdem soll im Nordosten dieser Flache — im Anschluss an die Bibliothek
und die Schaugewachshauser — ein neuer nach Stiden zu den Schaugewachshau-
sern terrassierter funfgeschossiger Baukorper entstehen (Baufeld 1). Der Nutzungs-
schwerpunkt bei diesem neuen Baukérper liegt auf Forschung und Lehre. Der
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Neubau soll den Gebaudebestand um flexibel nutzbare Lehr-, Lern- und Arbeits-
raume erganzen. Neben der Aula ist hier u. a. ein Plenarsaal vorgesehen. Dartber
hinaus werden Ersatzflachen der Botaniknutzung aus dem heutigen Gelbklinker-
haus in den Neubau als externe Mietflachen aufgenommen werden. Darin sind die
Sozialbereiche (Buro, Aufenthaltsraum und Umkleide-/ Sanitarbereich), Lager,
Werkstattflachen sowie ein Anzuchtgewachshaus enthalten.

Der Bereich des Auditoriums, welches im Jahr 2003 als Solitargebaude inmitten der
privaten Grinflache errichtet wurde, wird ebenfalls als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Hochschule “ festgesetzt.

Eine kleinere sudlich gelegene Flache wird als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Hochschule und Soziale Einrichtung” festgesetzt. Auf dieser im Bestand als
Parkplatz genutzten Flache soll ein weiterer Neubau entstehen, der sieben Ge-
schosse aufweist (Baufeld 2). Hier sollen neben Raumlichkeiten fur die Bucerius
Law School in den oberen Geschossen ebenfalls Buroflachen fur die ZEIT-Stiftung
Ebelin und Gerd Bucerius realisiert werden. AuRerdem soll in dieses Gebaude die
zurzeit im Norden des Campusgelandes untergebrachte KiTa der Bucerius Law
School verlagert werden.

Dieser Neubau wird als reprasentativer Auftakt des Campus ausgebildet und bietet
vordringlich Raumlichkeiten fur die Offentlichkeit, Verwaltung und Lehrende. Der
siebengeschossige Solitar stellt stadtebauliche Bezlige zur bestehenden Rotunde
des Hauptgebaudes der Bucerius Law School her. Die auf dieser Flache derzeit
vorhandenen Parkplatze sollen zuklinftig in der geplanten Tiefgarage des Gebaudes
untergebracht werden.

Sonstige Sondergebiete im Sinne des § 11 BauNVO sind Gebiete die sich von den
Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden und in den
Fallen in Betracht kommen, in denen eine besondere Nutzungsvielfalt vorgesehen
ist. Gemald § 11 Absatz 2 BauNVO trifft das explizit fur Hochschulgebiete zu. Die
Festsetzung eines Sondergebiets als Art der baulichen Nutzung fur das Grundsttick
der ZEIT-Stiftung Ebelin und Gerd Bucerius, das Uberwiegend durch die Nutzung
einer privaten Rechtshochschule gepragt wird, ist damit geeignet.

Die zunachst naheliegende Festsetzung als Flache flir den Gemeinbedarf mit den
selben Zweckbetimmungen ,Hochschule“ und ,Hochschule, soziale Einrichtung®
wurde im Zug des Bebauungsplanverfahrens gepruft. Flachen fir den Gemeinbe-
darf im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 5 BauGB kdnnen fir die der Allgemeinheit
dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen festgesetzt werden. Eine Festset-
zung als Gemeinbedarfsflache fullt auf einem Gemeinwohlbezug, dem ein beson-
deres Nutzungsinteresse der Allgemeinheit — unabhangig von der Rechtsform des
Tragers einer Einrichtung oder Anlage — zu Grunde liegt. Bedarfstrager muss dabei
ein offentlicher Trager, eine andere Korperschaft des 6ffentlichen Rechts oder ein
ohne privatwirtschaftliche Erwerbszwecke arbeitender privater Trager sein, der 6f-
fentliche Aufgaben erfilllt.

Die Bucerius Law School ist eine private Rechtshochschule und tbernimmt in ihrer
Tatigkeit offentliche Aufgaben. Die ZEIT-Stiftung Ebelin und Gerd Bucerius enga-
giert sich zudem in den Bereichen Kunst und Kultur, organisiert politische Diskussi-
onsrunden und vergibt Stipendien. Dies alles deutet auf den Gemeinwohlbezug hin.
Zum Gemeinbedarf zéhlen grundsétzlich Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke
wie z. B. wissenschaftliche Anstalten, Fachhochschulen, Schulen und Kindertages-
heime.
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5.1.2

Gemeindbedarfsflachen zahlen im Gegensatz zu Sondergebieten jedoch nicht zu
den Baugebieten im Sinne der BauNVO. Daraus ergeben sich fur Gemeinbedarfs-
flachen eingeschrankte Regelungsmoglichkeiten, da gewisse Regelungsermachti-
gungen der BauNVO nur auf die Baugebiete §§ 2-11 BauNVO beschrankt sind. So
ist beispielsweise der Anwendungsbereich des § 12 BauNVO insbesondere mit sei-
nen Beschrankungsmdglichkeiten nach den Absatzen 4 bis 6 nicht fir Gemeinbe-
darfsflachen eroffnet. Die planungsrechtliche Beschrankung von Stellplatzen
innerhalb des Plangebiets mit der sensiblen Lage in Nachbarschaft zur Parklage
Planten un Blomen ist im hier in Rede stehenden Bebauungsplan aus stadtebauli-
chen Grinden jedoch erforderlich. Alternativ wurde gepruft, ob die geplante Tiefga-
rage auf Grundlage von § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB auf einer
Gemeinbedarfsflache festgesetzt werden kann. Demnach kdénnen Stellplatze und
Garagen als sogenannte Nebenanlagen im Bebauungsplan grundsatzlich auch auf
Gemeinbedarfsflachen festgesetzt werden. Garagen sind typische Zubehdr-Bauten,
die einen raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude vorausset-
zen. Gleichezietig sind Stellplatze und Garagen zwar selbststandige Anlagen, sie
kénnen aber nicht Bestandteil der baulichen Anlage fir die Hauptnutzung (,Haupt-
gebaude®) sein. Da die hier vorgesehen Tiefgarage auf Baufeld 2 eindeutiger Be-
standteil des Hauptgebaudes ist, kann in diesem Fall auch § 9 Absatz 1 Nummer 4
BauGB als Rechtsgrundlage fiir die planungsrechtliche Festsetzung der Tiefgarage
auf eine Gemeinbedarfsflache nicht herangezogen werden. Vor diesem Hintergrund
kommt alternativ ein Sondergebiet als Art der baulichen Nutzung in Betracht.

Die zuldssigen Nutzungen in Sonstigen Sondergebieten missen im Bebauungsplan
klar definiert werden, daher setzt der Bebauungsplan in § 2 Nummer 1 Folgendes
fest:

»,Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule® sind Rdume
flir Forschung und Lehre, Lernrdume, eine Mensa und der Hochschulnut-
zung zugehorige Blirordume zuléssig. Im Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung  ,Hochschule“ sind auch die zum Betrieb und
wissenschaftlichen Nutzung des Schaugewéchshauses notwendigen
Réaumlichkeiten zulassig (zum Beispiel Biirordume, Arbeitsrdume, Aufent-
haltsrdume, Umkleide- und Sanitérbereich, Lagerrdume und Anzuchtfla-
chen)® (vgl. § 2 Nummer 1.1 der Verordnung).

»,In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule und So-
ziale Einrichtung® sind Rdume fiir Forschung und Lehre, Lernrdume, Bii-
rordume einschliel8lich von Rdumen fiir gemeinniitzige Einrichtungen und
eine Kindertagesstétte zulassig” (vgl. § 2 Nummer 1.2 der Verordnung).

Flache fiir den besonderen Nutzungszweck / Gewdchshaus

Die unter Denkmalschutz stehenden Schaugewachshauser wurden 1962—-1963
nach Entwurf von Hermkes und Becker erbaut, zur Internationalen Gartenbauaus-
stellung 1963 eroffnet und ersetzten die im Krieg zerstorten Gewachshauser. |hre
Konstruktion ist sehr besonders, denn die Verglasung ist an auf3en liegenden Profi-
len aufgehangt und der Innenraum dadurch frei von tragenden Elementen. Die Ge-
wachshduser beherbergen auf rund 2.800 Quadratmetern Pflanzen aus den
verschiedenen Klimazonen der Erde — vom tropischen Dschungel bis zur Wuste.
Bereits wahrend der Auslobung zum hochbaulichen Realisierungswettbewerb
wurde darauf hingewiesen, dass der Baukdrper auf dem Baufeld 1 sensibel im Kon-
text der Schaugewachshauser zu entwickeln ist. Es sollte eine Losung fir den Um-
gang mit der besonderen Silhouette der Gewachshauser gefunden werden, die in
der nach Sitden abgetreppten Gebaudekubatur Eingang fand. Die Zuwegung flr
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Personal sowie Anlieferung fir die Schaugewachshauser erfolgt von der Jungius-
stralle aus Uber den Campus der Rechtshochschule.

Auf der Flache nordlich des Gewachshauses sind auRerdem etwa 150 Quadratme-
ter AuRenlager und 8 Quadratmeter fur eine Schuttmulde (Kompost) vorgesehen.

Um diese Vorgabe auch planungsrechtlich zu sichern, ist der Bereich der Schauge-
wachshauser als Flache fir den besonderen Nutzungszweck — Gewachshaus —
festgesetzt. Dariiber hinaus wurde diese Flache nachrichtlich als Denkmalschutz
Einzelanlage Ubernommen. Die Schaugewachshauser sollen in den kommenden
Jahren umfassend saniert werden. Hierfiir muss die Gebaudekonstruktion abgebaut
und das Gebaude nach der Sanierung wieder neu erstellt werden.

Private Griinflachen

Der unbebaute und begrinte Innenhof der Bucerius Law School wird als private
Grinflache festgesetzt. Dadurch soll diese Gartenanlage in ihrem Bestand erhalten
und geschiitzt werden.

Sie ist weitestgehend durch Vegetationsflachen gepragt, die am siddstlichen Rand
—im Ubergang zum ,Alten Botanischen Garten® - aus Gehdlzflachen mit pragenden
GroRbaumen bestehen und im Ubrigen aus Rasenflachen mit Einzelbdumen. So-
wohl die gartnerische Gestaltung als auch der teilweise hohe 6kologische Wert be-
grinden die Notwendigkeit, die Private Grinflache in ihrer vorhandenen
vegetationsgepragten Ausbildung zu erhalten und zu schitzen. Daher setzt der Be-
bauungsplan in § 2 Nummer 7 Folgendes fest:

,Die Private Griinflache ist als Vegetationsfldche zu erhalten. Nebenanla-
gen, Stellplédtze und Bodenversiegelungen sind unzulédssig. Ausgenom-
men hiervon sind die festgesetzten mit Geh- und Fahrrechten zu
belastenden Fldachen sowie notwendige Wege* (vgl. § 2 Nummer 7 der
Verordnung).

Dadurch soll verhindert werden, dass die Private Grinflache durch Nebenanlagen,
Stellplatze (z. B. fur Fahrrader) und Bodenversiegelungen (z. B. Pflasterflachen,
Platze) in ihrem gegenwartigen Wert als vegetationsgepragte Gartenanlage beein-
trachtigt wird. Notwendige ErschlieRungswege werden ausgenommen. Hierzu ge-
héren die festgesetzten mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen,
ErschlieBungswege um das solitéar stehende Auditorium-Gebaude herum sowie die
vorhandenen Wege in der Grunflache.

Auf dem Campusgelande werden fiir einzelne Veranstaltungen der Hochschule
temporar Zelte errichtet. Dies steht der Festsetzung zum Erhalt der Vegetationsfla-
chen nicht entgegen.

Darlber hinaus ist innerhalb der privaten Griinflache im Bereich des Geh- und Fahr-
rechts 1 ein unterirdischer Eisspeicher geplant. Die Flache fur den Eisspeicher ist
mit einer Baugrenze fur unterirdische bauliche Anlagen festgesetzt. Fur den Eisspei-
cher wird dariber hinaus eine maximale Grundflache von 200 Quadratmeter festge-
setzt, sowie die Uberdeckung mit einer mindestens 90 Zentimeter starken
durchwurzelbare Substratschicht.

sInnerhalb der in der Privaten Griinflache festgesetzten Baugrenze fiir un-
terirdische bauliche Anlagen ist ein Eisspeicher mit einer Grundfldche von
héchstens 200 m? zuldssig. Dieser ist mit einer mindestens 90 cm starken
durchwurzelbarer Substratschicht zu (iberdecken und dauerhaft zu begrii-
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5.1.5

nen. Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten mit Geh- und Fahr-
rechten zu belastenden Fldchen sowie die Abdeckung eines Zugangs-
schachtes mit einer GréBe von bis zu einem Quadratmeter (vgl. § 2
Nummer 8 der Verordnung).

Damit soll sichergestellt werden, dass der Eisspeicher sich nicht negativ auf die Gar-
tenanlage auswirkt und dass auf der Flache Uber dem Eisspeicher eine Bepflanzung
auch mit groBeren Gehdlzen oder einem Baum mdglich ist. Auch die vielfaltigen
Bodenfunktionen sollen mit der Erdiiberdeckung erhalten bleiben. Eine starkere Er-
diberdeckung ist beim Eisspeicher aus baustatischen Griinden nicht mdéglich, sie
ist aber auch ausreichend. Der Eisspeicher soll insgesamt so tief liegen, dass er
sich auch mit der Erdiberdeckung im Gelande nicht abzeichnet (Niveaugleichheit
mit der Umgebung). Ausgenommen von der Festsetzung sind die festgesetzten mit
Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen sowie die Abdeckung eines Zu-
gangsschachtes zum Eisspeicher mit einer Grof3e von bis zu einem Quadratmeter,
da hier eine Uberdeckung und Begriinung der Funktion dieser Flachen entgegen
stehen wirde (vgl. Ziffer 5.8.4 Warmeversorgung).

StraBenverkehrsflachen

Die das Plangebiet begrenzenden Wege- und Strallenflichen werden
bestandsgemal festgesetzt. Im Westen des Plangebiets befindet sich die
Jungiusstralle, im Nordwesten die St. Petersburger Straf3e und im Norden die neue
Marseiller Promenade.

Wahrend die beiden Stralen Jungiusstrale und St. Petersburger Stralde
bestandsgemal als Strallenverkehrsflache festgesetzt werden, wird die Marseiller
Promenade  Uberwiegend entsprechend ihrer neuen  Nutzung als
Strallenverkehrsflache  besonderer  Zweckbestimmung  ,FuRganger- und
Radfahrerbereich (FHH)“ ausgewiesen.

Im Bereich der Marseiller Promenade befand sich urspriinglich eine breite
ZufahrtsstralRe zu der Tiefgarage des Congress Center Hamburg (CCH), die verfillt
und als Promenade fir FuRganger, auf der das Fahrradfahren erlaubt ist,
ausgestaltet wurde. Die Ubrigen Flachen wurden der Parkanlage ,Planten un
Blomen® zugeschlagen. Im Rettungsfall kann die Promenade durch die Feuerwehr
genutzt werden. Eine Nutzung durch Fahrzeuge — beispielsweise zur Anlieferung
von Waren — fir die Bucerius Law School ist explizit nicht vorgesehen, dies erfolgt
weiterhin Uber die Jungiusstrale.

Im Rahmen der Baumalinahme ,Radverkehrsplanung Jungiusstrae Nord/St.
Petersburger StralRe“ erfolgt derzeit u. a. die Umplanung der Jungiusstrafle vom
Knotenpunkt Gorch-Fock-Wall bis zum Knotenpunkt Bei den Kirchhdéfen. Die
Umsetzung ist 2024 vorgesehen. Insbesondere werden die westlichen Parkflachen
und Nebenflachen in der Jungiusstralle und der dreiarmige Knotenpunkt
Jungiusstrafle/ Bei den Kirchhdéfen unter Bericksichtigung der fertiggestellten
Marseiller Promenade neu geplant.

MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan regelt fir die Gemeinbedarfsflache das Mal} der baulichen Nut-
zung durch Festsetzungen der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
und den maximal zulassigen Geschosszahlen bzw. Gebaudehdhen. Als oberer Be-
zugspunkt fur die maximale Gebaudehodhe ist die Oberkante der Attika bestimmt,
damit die tatsachliche Gebaudehdhe und damit die Kubatur im stadtebaulichen kon-
text besser eingeordnet werden kann. Als unterer Bezugspunkt wird die Normalhé-
henull (NHN) festgesetzt, da das Gelande von der Marseiller Promenade hin zu
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.Planten und Blomen*/ Jungiusstralle abfallend ist (vgl. Ziffer 3.4.1). Zusammen mit
der Festsetzung von baukdérperbezogenen Baugrenzen (zur Bestimmung der Gber-
baubaren Grundstucksflachen) werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung des im hochbaulichen Realisierungswettbewerb pramierten Kon-
zepts geschaffen. Durch eine kompakte, verdichtete Bauweise wird dem Planungs-
grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)
entsprochen.

Basierend auf dem aus dem Siegerentwurf des hochbaulichen Realisierungswett-
bewerbs entwickelten Funktionsplan ermoglicht der Bebauungsplan den Bau von
circa 8.450 Quadratmeter BGF auf den Baufeldern 1 und 2 (exkl. Tiefgarage).

Das historische L-formige Gebaude der Bucerius Law School sowie die im Rahmen
einer Befreiung genehmigten und als Erweiterungsbauten errichteten Gebaude
,Deutsche Bank Hall“ und ,Auditorium“ werden bestandsgemaf mit Baugrenzen ge-
sichert. Dartber hinaus werden die Geschossigkeit und die Gebaudehéhen (GH)
festgesetzt.

Fir die neuen Baufelder wurde Uber einen hochbaulichen Wettbewerb eine tragfa-
hige, stadtebauliche und hochbaulich vertragliche Losung fir den Standort gene-
riert, die die Nutzungsanforderungen der Rechtshochschule ausreichend
bertcksichtigt und die historischen und denkmalrechtlichen Aspekte beachtet. Be-
reits im Vorfeld des Wettbewerbs wurde der behutsame Umgang mit dem Umfeld
anhand einer Baumassenstudie gepruft. Die Baumassenstudie bildete die Grund-
lage flr das nachfolgende Wettbewerbsverfahren. Mit seiner exponierten Lage im
Stadtteil Neustadt und der unmittelbaren Nachbarschaft zu sensiblen baulichen und
freiraumplanerischen Anlagen ist die Hohenentwicklung der geplanten Baukorper
auch im Nachgang des Wettbewerbs Gegenstand intensiver Abstimmungen — unter
enger Einbindung des Oberbaudirektors und des Denkmalschutzamts — gewesen.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Einbindung der Neubauten in die Parkland-
schaft. Besonders relevant ist die Ansicht der Schaugewachshauser mit ihrer be-
wegten Silhouette von Siden und Sidosten. Die Schaugewachshauser fligen sich
hier harmonisch abgestuft in die Griinanlagen ein und bewahren damit die optischen
Bezlige zwischen den Wallanlagen und ,Planten un Blomen®. Die Gruppierung der
Gewachshauser und deren Hohenstaffelung, die die historische Situation im Bo6-
schungsbogen der ehemaligen Stadtbefestigung betont, sind wesentliche Merkmale
der Gestaltung. Der Baukdrper auf dem Baufeld 1 ist besonders sensibel im Kontext
der Schaugewachshauser entwickelt worden. Unter Beachtung dieses Umfelds und
der an die Nutzung gestellten Anforderungen wurde ein fiinfgeschossiger Baukdorper
entwickelt, der sich in Richtung des ,Alten Botanischen Gartens” abtreppt.

Um zu gewahrleisten, dass eine einheitliche und harmonische Héhenabwicklung
entsteht, werden die Gebaudehdhen der einzelnen Baukérper sowohl mit der Fest-
setzung der zulassigen Vollgeschosse als auch mit der Festsetzung der maximal
zulassigen Gebaudehdhen bestimmt. Fir das héchste Geschoss des Neubaus auf
dem Baufeld 1 wird bei finf Geschossen als Hochstmal eine maximal zulassige
Gebaudehohe von 36,50 Meter Uber NHN festgesetzt. Die maximal zulassige Ge-
baudehdhe reduziert sich in Richtung der Schaugewachshauser stufenweise bis auf
25,20 Meter Uber NHN fiir das zweite Obergeschoss.

Das Kellergeschoss im Baufeld 1 kragt sowohl nach Westen als auch nach Osten
aus und ist dementsprechend mit einer Baugrenze fir unterirdische bauliche Anla-
gen festgesetzt. Im Nordosten ist zudem das Vordach im Eingangsbereich mit einer
Baugrenze und einer Auskragung mit der lichten Héhe (LH) von 25 Meter festge-
setzt.
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Fir das Baufeld 2 ist ein siebengeschossiges Gebaude geplant, welches den Auf-
takt fir den Campus bildet und den Stadtraum an der Jungiusstral3e fassen soll,
ohne dabei den Campus zu dominieren und das denkmalgeschitzte Gebaude an
der Jungiusstralie wesentlich zu beeintrachtigen.

Auch fir dieses Baufeld werden zur Sicherung des Wettbewerbsergebnisses neben
der Festsetzung der maximal zulassigen Geschosshdhe die Gebaudehdhen von al-
len Geschossen als Hochstmal festgesetzt. Fur das héchste Geschoss wird im Be-
bauungsplan neben der Siebengeschossigkeit eine maximal zulassige
Gebaudehohe von 42,30 Meter ber NHN festgesetzt. Im Sinne des behutsamen
Umgangs mit dem Bestand dreht sich der siebengeschossige Gebaudeteil in der
Achse von der hinteren Bauflucht des denkmalgeschitzten Bestandsgebaudes der
Bucerius Law School weg. In direkter Richtung zum Denkmal selbst ist durch den
vorgesehenen Hochbau des Neubauvorhabens eine Dreigeschossigkeit mit einer
maximal zuldssigen Gebaudehdhe von 28,50 Meter dber NHN im Bebauungsplan
vorgegeben.

Fir die Bestandsbauten sieht der Bebauungsplan nur eine Festsetzung der maximal
zulassigen Geschosszahlen vor. Dabei ist anzumerken, dass beim L-férmigen
Denkmal mit drei Geschossen zwar eine scheinbar niedrige Geschossigkeit festge-
setzt ist, dies aber aufgrund der liberhdhten Geschosse in der konkreten Wahrneh-
mung zu relativieren ist.

Das neue Gebaude auf dem Baufeld 2 wird mittels genau auf den Baukdrper bezo-
gener Baugrenzen festgesetzt. Auch hier kragt das Untergeschoss, in welchem eine
Tiefgarage untergebracht ist, aus und ist daher als Flache fir Tiefgaragen und Ge-
meinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefagarage ausgewiesen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, welcher rechnerische Anteil eines Baugrund-
stiickes mit Anlagen einer Hauptnutzung und Flachen von Garagen, Stellplatzen
und Nebenanlagen einschliel3lich der Anlagen, mit denen das Baugrundsttck unter-
baut wird, versiegelt werden darf. Zu den baulichen Anlagen der Hauptnutzung ge-
horen u. a. auch Terrassen sowie in den Luftraum hineinragende wesentliche
Gebaudeteile wie Balkone und Loggien.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen stellen die Summe der baulichen Anlagen
des jeweiligen Baugebietes vor weiteren Grundstiicksteilungen dar.

,Uberschreitungen der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,55
und 0,6 durch Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ) in der in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176 S.1, 6)
sind bis zu einer GRZ von insgesamt 1,0 zulassig* (vgl. § 2 Nummer 2 der
Verordnung).

Um einerseits bei der Gestaltung Spielraum zu lassen und andererseits benétigte
ErschlieBungsmalnahmen etc. umsetzten zu kdnnen, wird folgende Uberschrei-
tungsmaoglichkeit fur die Baugrenzen festgesetzt:

,Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, der ErschlieBung
der Erdgeschosszonen dienende Rampen- und Treppenanlagen, erfor-
derliche Fluchttreppen und untergeordnete Bauteile wie Vordécher ist
ausnahmsweise zulédssig, sofern diese sich dem Gesamtbaukérper ge-
stalterisch unterordnen (vgl. § 2 Nummer 6 der Verordnung).
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5.3

Die hohe Uberschreitungsméglichkeit der GRZ ergibt sich iberwiegend aus dem
Ziel, moglichst groRe Flachenanteile als Private Grinflache auszuweisen und die
Flache fir den Gemeinbedarf so klein wie mdglich festzusetzen. Auf’erdem weist
der Bestand auf dem Campusgelande bereits jetzt viele Terrassen, Wege und an-
dere versiegelte Flachen auf, die Uberwiegend bestandsgemaf als Flache fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit, eine
Uberschreitung der GRZ bis zu 1,0 zuzulassen.

Stellplatze

Um die Versiegelung von Flachen auf ein Minimum zu begrenzen, die vorhandenen
Freiflachen in ihren hohen Qualitat zu erhalten und aufgrund der begrenzten Raum-
situation sind Stellplatze ausschlielich in Tiefgaragen innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen und in den daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig. Damit
verbessert sich das Stadtbild im Vergleich zum Bestand, da die oberirdische Stell-
platzanlage mit derzeit ca. 40 Stellplatzen mit dem neuen Baukdrper Uberplant wird
und der ruhende Verkehr nicht mehr sichtbar ist.

LStellpldtze sind ausschliellich in Tiefgaragen zuldssig. Tiefgaragen sind
nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und der fiir Tiefgaragen
zeichnerisch festgesetzten Fldachen zuldssig” (vgl. § 2 Nummer der 4 Ver-
ordnung).

Auf Baufeld 2 ist daher eine Tiefgarage geplant, die sich hauptsachlich unterhalb
der festgesetzten Baugrenze befindet und im Norden etwas gréRer als der darliber-
liegende Baukorper ist. In diesem Bereich wird im Bebauungsplan entsprechend
eine Flache fur Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Die Zufahrt zur
Tiefgarage erfolgt von der Jungiusstralle aus, sie befindet sich im nordwestlichen
Bereich des Baukorpers. In der Tiefgarage sollen mindestens zehn Stellplatze er-
richtet werden. Davon ist mindestens ein Stellplatz flr die KiTa vorgesehen. Eine
abschlieRende Prifung obliegt dem Baugenehmigungsverfahren.

Fir das Neubauvorhaben sind ingesamt circa 177 Fahrradstellplatze erforderlich.
Diese sind auf privatem Grund und auRerhalb der privaten Grinflachen zu errichten.

Gestalterische Festsetzungen

Der Gestaltung der Neubauvorhaben kommt aufgrund der zentralen Lage des Plan-
gebiets, der unmittelbar angrenzenden Parkanlage und der Nachbarschaft zu meh-
reren Denkmalen und Denkmalensembles eine besondere Bedeutung zu.

Fur Dach- und Technikaufbauten gelten folgende Vorgaben:

,Dach- und Technikaufbauten mit Ausnahme von Solaranlagen sind zu-
sammenzufassen und auf maximal 20 vom Hundert (v.H.) zusammenhén-
gender Dachfldche eines Gebdudes begrenzt anzuordnen. Freistehende
Antennenanlagen sind unzuléssig“ (vgl. § 2 Nummer 3.1 der Verordnung).

Fur das Baufeld 1 ist Folgendes festgesetzt:
,Innerhalb der mit ,(A)* bezeichneten Dachfléche ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Gebdudehbhe durch Dach- und Technikaufbauten (bei-

spielsweise Riickkiihler) um bis zu 1,20 m zulédssig, sofern sie um minde-
stens 2,0 m nach Norden und um mindestens 4,0 m in alle anderen
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5.4

Richtungen — gemessen von der Innenkante der Attika — zurlickgesetzt
errichtet werden*” (vgl. § 2 Nummer 3.2 der Verordnung).

Fur das Baufeld 2 ist Folgendes festgesetzt:

LInnerhalb der mit ,,(B)“ bezeichneten Dachfléche ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Gebdudehbhe durch Dach- und Technikaufbauten (bei-
spielsweise Riickkiihler und Atriumdécher) um bis zu 1,20 m zuléssig,
sofern sie um mindestens 10 m nach Siiden und um mindestens 3,5 m in
alle anderen Richtungen — gemessen von der Innenkante der Attika — zu-
riickgesetzt errichtet werden* (vgl. § 2 Nummer 3.3 der Verordnung).

Technische Aufbauten, z. B. Mobilfunkanlagen oder andere Aufbauten, etwa Zu-
gange zu Dachterrassen, kénnen das Ortsbild und insbesondere die umliegenden
Denkmaler und Ensembles beeintrachtigen. Insbesondere hohe oder massige Auf-
bauten kdnnen stérend sowohl auf das Gestaltungsbild der Gebaude selbst als auch
auf das der sensiblen Denkmaler bzw. Denkmalensembles wirken.

Die festgesetzte Begrenzung der Gebaudehohe ist dabei derart ausgelegt, dass
eine zweckmalfige Errichtung technisch zwingend erforderlicher Anlagen mdglich
ist. Zugleich soll die Begrenzung der Hohe der technischen Anlagen gewahrleisten,
dass sich die Aufbauten raumlich dem Baukdérper deutlich unterordnen und sich die
Gebaudekubatur hierdurch nicht verandert. Eine Ausnahme fiir transparente Bri-
stungen besteht fir das Baufeld 1.

»,Im Bereich von als Dachterrassen genutzten Dachfléachen ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Gebadudehdhen durch transparente Briistun-
gen bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig. Ausgenommen hiervon ist
Jjeweils das oberste Geschoss” (vgl. § 2 Nummer 3.4 der Verordnung).

So werden sowohl fur Baufeld 1 als auch fur Baufeld 2 hohe Anforderungen an die
Gestaltung der Baukoérper und deren Einflgung in das Umfeld gestellt. Die festge-
setzten Hohen von auf den Dachern befindlichen Aufbauten und deren Abstande
zur Attika sollen die Wahrnehmbarkeit der technischen Aufbauten und anderer, die
Attika Uberragender Bauteile einschréanken, um optische Beeintrachtigungen zu mi-
nimieren.

Wahrend sich Baufeld 1 direkt nérdlich der denkmalgeschitzten Schaugewachs-
hauser befindet, liegt das Baufeld 2 in direkter Nachbarschaft zum denkmalge-
schitzten Bestandsgebaude der Bucerius Law School. Die erforderlichen
Technikaufbauten sollen daher auf ein absolutes Minimum begrenzt werden. Aul3er-
dem ist geplant, méglichst viele der erforderlichen technischen Anlagen in den Kel-
lergeschossen unterzubringen und die Anlagen auf den Dachern auf die dort
zwingend unterzubringenden Anlagen zu beschranken.

Die Anforderungen an die Gestaltung hinsichtlich der Materialitat, der Farbe und des
Fugenbildes der Fassaden wird im stadtebaulichen Vertrag aufgefriffen und im Rah-
men der Bauausflhrung abschlie3end abgestimmt. Die Neubauten auf beiden Bau-
feldern sollen eine Fassade in hellen Grautdnen erhalten und metallische oder
mineralische Materialien verwendet werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Hochschulcampus soll trotz der privaten Eigentmusverhaltnisse zukinftig einen
offenen Charakter haben und auch fur die Offentlichkeit zuganglich sein. Aufgrund
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der Lage des Plangebiets zwischen der Marseiller Promenade und ,Planten un Blo-
men“ kann mit der 6ffentlichen Durchquerungsmaoglichkeit fur Fuliganger eine wich-
tige und attraktive Wegeverbindung geschaffen werden. Dieses Planungsziel wird
mit unterschiedlichen Gehrechten im Bebauungsplan festgestzt und durch entspre-
chende weiterflihrende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag flankierend abgesi-
chert.

.Geh- und Fahrrecht 1%

Das ,Geh- und Fahrrecht 1 dient bis zur Einmiindung in das Gehrecht mit der Be-
zeichnung ,Gehrecht 3" swohl als fulllaufige Durchquerungsmaoglichkeit zu Gunsten
der Freien und Hansestadt Hamburg / Allgemeinheit als auch als Geh- und Fahr-
recht zu Gunsten der Universitat Hamburg zur Andienung der Schaugewachshau-
ser. Der Geltungsbereich des ,Geh- und Fahrechts 1“ zu Gunsten der Freien und
Hansestadt Hamburg ist in der Planzeichnung durch eine ,Sonstige Abgrenzung*
abgegrenzt.

Die ErschlieBung des Hochschulcampus und der Schaugewachshauser (Flurstick
1999) erfolgte bislang stets Uber die Jungiusstrale und soll auch zuklnftig Gber
diese ermdglicht werden. Zur Sicherung der Zufahrt zu den Schaugewachshausern
(Feuerwehr, Versorgung Schaugewachshauser) wird zu Gunsten der Universitat
Hamburg ein Geh- und Fahrrecht von 3,5 Meter Breite von der Jungiusstralte zu
den Gewachshausern festgesetzt. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht orientiert
sich dabei am bereits bestehenden Weg, welcher von der Jungiusstralte, am Audi-
torium vorbei, Uber den geplanten unterirdischen Eisspeicher zu den Gewachshau-
sern fuhrt. Das bedeutet, dass das ,Geh- und Fahrrecht 1“ als Gehrecht zu Gunsten
der FHH und als Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Universitat Hamburg genutzt
werden kann.

.Geh- und Fahrrecht 2“:

Mit dem ,Geh- und Fahrrecht 2 wird die beschriebene ErschlieBung der Schauge-
wachshauser Uber die Jungiusstralle in der Weiterflihung des ,Geh- und Fahr-
rechts 1“ gesichert. Dieses Geh- und Fahrrecht dient aufgrund der Betriebsablaufe
der Schaugewachshauser nicht der Nutzung durch die Allgemeinheit und soll aus-
schlieRlich zu Gunsten der Universitat Hamburg gesichert werden.

Gehrecht 1

Bereits im Bestand ist eine fullaufige Wegeverbindung sidwestlich der Schauge-
wachshauser zur Parkanlage ,Planten un Blomen* vorhanden. Diese Wegeverbin-
dung ist bislang planungsrechtlich nicht gesichert und soll nunmehr durch das
,Gehrecht 1 neu festgesetzt werden. Das ,Gehrecht 1 verbindet die mit dem ,,Geh-
und Fahrrecht 1 gesicherte ful3laufige Wegefiihrung mit der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Parkanlage (FHH) sidwestlich der Schaugewachshauser. Damit soll zu-
kunftig eine attraktive Wegeflhrung zu den Mittelmeerterrassen unterstutzt werden.

.Gehrecht 2* und ,Gehrecht 3*

Das Campus-Gelande hat grundsatzlich einen offenen Charakter, wordurch heute
schon ein Zugang von der Marseiller Promenade aus (zwischen dem demkmalge-
schitzten Bestandsbau und dem Deutsche Bank Hall Gebaude) besteht. Zukinftig
soll dieser Bereich ebenfalls mit einem Gehrecht zu Gunsten der Freien und Han-
sestadt Hamburg gesichert werden. Das ,Gehrecht 2“ orientiert sich an den Be-
standswegen und fiihrt von der Marseiller Promenade nach Siiden bis kurz vor den
geplanten Eisspeicher. Das geplante ,Gehrecht 3 fuhrt von der Marseiller Prome-
nade zwischen dem Deutsche Bank Hall Gebaude und dem Neubau auf Baufeld 1
nach Suden zum Bestandsweg. Dieses Gehrecht soll ebenfalls zu Gunsten der
Freien und Hansestadt Hamburg festgesetzt werden und eine zusétzliche Nord-
Sid-Durchquerung des Campus-Gelandes ermdglichen.
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5.5.1

Damit wird die Privatflache zur ErschlieBung der Schaugewachshauser sowie als
Durchquerungsmdglichkeit zu ,Planten un Blomen“ wahrend der Offnungszeiten der
Parkanlage der Allgemeinheit zuganglich gemacht. Die Geh- und Fahrrechte wer-
den jeweils mit beschrankt persdnlichen Dienstbarkeiten zugunsten der Universitat
Hamburg / Freien und Hansestadt Hamburg im Grundbuch gesichert. Eine Siche-
rung der Eintragung der beschrankt persoénlichen Dienstbarkeit und die genauen
Regelungen zur Nutzung der Geh- und Fahrrechte werden flankierend im stadte-
baulichen Vertrag zum Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht:

Die hier in Rede stehenden Flurstiicke 1931 und 1933 (Gemarkung St. Pauli Nord)
sollen trotz der Ubertragung an die CCH Immobilien GmbH & Co. KG den Zweck
der Marseiller Promenade als wichtige 6ffentliche Wegeverbindung erflillen und
dazu als Parkanlage mit entsprechendem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gun-
sten der Freien und Hansestadt Hamburg gesichert und planungsrechtlich festge-
setzt werden.

,Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte 1 und 2 umfassen die Befugnis
der Universitdt Hamburg zur Nutzung der bezeichneten privaten Flédchen
als Zufahrt zum Schaugewéchshaus. Das festgesetzte Geh- und Fahr-
recht 1 umfasst zudem die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg
zur Nutzung der bezeichneten privaten Fldchen als allgemein zugéangli-
cher Wegq. Die Freie und Hansestadt Hamburg ist befugt zu verlangen,
dass die festgesetzten Geh- und Fahrrechte 1 und 2 fiir diesen Zweck
angelegt und unterhalten werden” (vgl. § 2 Nummer 9.1 der Verordnung).

,Die festgesetzten Gehrechte mit den Bezeichnungen ,Gehrecht 1%, ,Geh-
recht 2“ und ,,Gehrecht 3“ umfassen die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeichneten privaten Fléchen als
allgemein zugéngliche Wege hergestellt und unterhalten werden® (vgl. §
2 Nummer 9.2 der Verordnung).

,Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeichneten
Flachen als allgemein zugéngliche Wege hergestellt und unterhalten wer-
den. Es besteht die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen, un-
terirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche
die Herstellung beziehungsweise Verlegung sowie die Unterhaltung be-
eintrdchtigen kénnen, sind unzulédssig” (vgl. § 2 Nummer 9.3 der Verord-
nung).

,Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten kénnen zugelassen werden” (vgl. § 2 Nummer 9.4 der Ver-
ordnung).

Fir die festgesetzten Geh- Fahr- und Leitungsrechte qilt, dass die Verkehrs-
sicherungspflicht, die Unterhaltung sowie die Instandhaltung und Instandset-

zung der vorgenannten Flachen dem jeweiligen Eigentiimer des dienenden
Grundsttlicks auf eigene Kosten obliegt.

Technischer Umweltschutz

Larm

Verkehr:
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Auf das Plangebiet wirken insbesondere Verkehrslarmimmissionen von der Jungi-
usstralle ein. Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens beauftragte schalltechni-
sche Untersuchung hat ergeben, dass fir das Bauvorhaben entlang der
Jungiusstral’e schalltechnische Konflikte im Sinne des Hamburger Leitfaden Larm
bestehen.

Fir die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm sind in der Ver-
kehrslarmschutzverordung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zu-
letzt gedndert am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) keine Immissionzgrenzwerte
fur Sondergebiete bzw. die geplanten Nutzungen Hochschule und Kindertagesstatte
enthalten. Daher ist die Schutzwurdigkeit der festgesetzten Sondergebiete in An-
lehung an die Kategorien der 16. BImSchV einzustufen.

In der 16. BImSchV werden unter Schulen Einrichtungen verstanden, in denen ins-
besondere Kinder und Jugendliche unterrichtet werden. Hochschulen werden dazu
jedoch nicht gezahlt. Im Gegensatz zu Hochschulen steht vor allem in Grundschulen
der Erwerb der Sprach- und Lesekompetenz sowie weiterer Grundkompetenzen im
Vordergrund, die die Basis fur aufbauende Bildungsstufen bilden und somit von be-
sonderer Bedeutung sind. Dadurch ergibt sich eine besondere Schutzbedurftigkeit,
die sogar hoher als in Wohngebieten ist. In Hochschulen missen die Studierenden
derartige Grundkompetenzen nicht mehr erwerben, sodass eine Schutzbedurftigkeit
analog eines allgemeinen Wohngebietes ausreichend ist.

Auch fir die geplante Kindertagesstatte bietet sich die Schutzbeddirftigkeit analog
eines allgemeinen Wohngebietes an, da Kindertagesstatten in einem allgemeinen
Wohngebiet allgemein zulassig sind.

Der Immissionsgrenzwert fir reine und allgemeine Wohngebiete nach der 16.
BImSchV liegt flir den Tagzeitraum (06:00 — 22:00 Uhr) bei 59 dB(A) und fir den
Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr) bei 49 dB(A). Die Schutzbedurftigkeit ist im
Nachtzeitraum bei allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich héher einzuordnen, um
sicherzustellen, dass Bewohnende ungestort schlafen konnen.

Die mit der in Rede stehenden Planung vorgesehenen Nutzung findet allerdings Ub-
licherweise tagsuber statt und andert sich im Beurteilungszeitraum der Nacht ge-
genuber dem Tag nicht. Angesichts dessen ist der gleiche Beurteilungswert sowohl
tags als auch nachts zugrunde zu legen.

In Anlehnung an die Immissionsgrenzwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet werden
fur die geplanten Nutzungen Hochschule und Kita der Sondergebiete aus vorge-
nannten Grinden folgende Beurteilungswerte angesetzt:

Beurteilungswerte
Nutzung Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 — 06:00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Hochschule, Kita 59 59

Die Berechnungsergebnisse fur den Tagzeitraum zeigen, dass an der Westfassade
zur Jungiusstralle des Plangebaudes Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) und
am Hauptgebaude Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) erreicht werden. Der Be-
urteilungswert fur Hochschulen von 59 dB(A) tags wird somit Uberschritten. An den
strallenabgewandten Fassaden sowie an den anderen Gebauden wird der ange-
wandte Beurteilungswert grétenteils eingehalten.

Seite 26 von 40



Im Nachtzeitraum wird der angesetzte Beurteilungswert nicht Gberschritten.

Zur Ldsung der schalltechnischen Konflikte ist eine Festsetzung zum Schallschutz
erforderlich. Weil nicht alle Fassaden der Hochschule von Larm betroffen sind, wird
der Schutz vor Verkehrslarm auf die betroffenen Fassadenseiten beschrankt. Die
Begrenzung auf 35 dB(A) in den schutzbedurftigen Innenrdumen dienen dem
Zweck, die Konzentrationsfahigkeit der Studierenden nicht zu beentrachtigen und
die einwandfreie Hor- und Verstehbarkeit von Sprache in der Kita zu gewahrleisten.

Die betreffenden Fassadenbereiche sind im Bebauungsplan mit ,C* festgesetzt.

LEntlang der mit ,,(C)“ bezeichneten Bereiche sind die Aufenthaltsrdume
—insbesondere die Lehr- und Lernrdume, Bibliotheksrdume — durch ge-
eignete Grundrissgestaltung den vom Verkehrsldrm abgewandten Ge-
béudeseiten zuzuordnen. Wenn dies nicht méglich ist, muss fiir diese
Ré&ume ein ausreichender baulicher Schallschutz an Au8entiiren, Fen-
stern, Aullenwénden und Dé&chern durch bauliche MaBnahmen so ge-
schaffen werden, dass durch diese baulichen MalBnahmen insgesamt
eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdéglicht, dass in den
larmempfindlichen R&umen ein Innenraumpegel von kleiner 35 dB(A)
tagsdber nicht liberschritten wird” (vgl. § 2 Nummer 5 der Verordnung).

Gewerbe:

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet durch den Gewerbe-
larm erfolgt gemal den Vorgaben des Hamburger Leitfadens nach der ,Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm“. Die TA Larm vom 26. August
1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.17 B5) enthalt ebenso wie die 16. BImSchV keine Immissionsrichtwerte fir
Sondergebiete bzw. die geplanten Nutzungen Hochschule und KiTa. Damit ist die
Schutzbeddrftigkeit der festgesetzten Sondergebiete vor Gewerbelarm in Anleh-
nung an die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzustufen. Zur Einstufung der
Schutzbedirftigkeit der geplanten Nutzungen Hochschule und KiTa wird auf die Be-
trachtung und Ausfihrungen zum Verkehrslarm verwiesen. Danach ist die Schutz-
bedurftigkeit jeweils dem eines allgemeinen Wohngebietes vergleichbar, sodass
diese Werte flr die Beurteilung herangezogen werden kénnen. Wie auch bei der
Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen ist der gleiche Burteilungswert fir den
Tag- und Nachtzeitraum anzuwenden, da sich die Nutzung beziehungsweise die
Schutzbedurftigkeit in den Beurteilungszeitraumen nicht andert:

Beurteilungswerte
Nutzung Tag Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Hochschule, Kita 55 55

Die Berechnungsergebnisse fir den Tagzeitraum zeigen, dass es nur an der Sud-
fassade von Baufeld 1, gegeniiber des Schaugewéchshauses, zu Uberschreitungen
kommt. Die Beurteilungspegel erreichen 62 dB(A) am Tag, so dass der zugrunde
gelegte Beurteilungswert um 7 dB uberschritten wird. Ursache fiir die Uberschrei-
tung ist der Austausch des von den Schaugewachshausern genutzten Containers
fur den Grinschnitt.
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Auch der Maximalpegel zeigt eine kurzzeitige hohe Spitze der Gerdusche durch den
Containertausch.

An den stra’enabgewandten Fassaden sowie an den anderen Gebauden wird der
Immissionsrichtwertwert fir allgemeine Wohngebiete, der hier aufgrund der ver-
gleichbaren Schutzbedurftigkeit auf die geplante Hochschule angewendet wird, ein-
gehalten.

Im Nachtzeitraum wird der angesetzte Beurteilungswert nicht Gberschritten.

Larmschutz zum Gewerbeldrm

Der Containerwechsel findet einmal pro Woche am Tag statt. Die Einwirkzeit be-
tragt Ublicherweise eine Minute, welches ein verhaltnismafig kurzes Ereignis dar-
stellt. Das ist ein gelegentlicher Vorgang und gegeniber der typischen Arbeitszeit
von 40 Stunden untergeordnet. Insoweit erscheint die gelegentliche Hinnahme der
Gerausche aus den Containerwechsel zumutbar zu sein.

Dem gegenuber ist ein La&rmschutz aufwandig. Der Ort, an dem der Container steht,
musste so eingehaust werden, dass der Abrollvorgang noch stattfinden kann. Die
Einhausung musste seitlich und oben geschlossen sein, wahrend sie vorne und hin-
ten offen sein darf. Die Offnungshéhe misste weit Uber vier Meter betragen. Es
erscheint daher unverhaltnismaRig, fur ein gelegentliches Ereignis einen Larm-
schutz zu konstruieren.

Das Schaugewéachshaus steht unter Denkmalschutz. Insoweit wéare die Errichtung
einer baulichen Anlage, auch wenn sie dem Larmschutz dient, fraglich.

Eine Mdglichkeit, die Auswirkungen der Schallimmissionen zu verringern, ware, den
Containertausch zu Zeiten stattfinden zu lassen, in denen typischerweise der Auf-
enthalt an der Hochschule gering ist. In Ermangelung einer Rechtsgrundlage zur
Steuerung von Betriebszeiten im Bebauungsplanverfahren, wird eine entspre-
chende wird auf eine entprechende Regelung im Bebauungsplan verzichtet.

Parkanlage (FHH)

Im Plangebiet befinden sich drei Flachen, die als Parkanlage (FHH) und damit als
offenlichte Grinflache festgesetzt sind. Bei den beiden nérdlichen, die Strallenver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
flankierenden Flachen, handelt es sich um Bereiche, die im alten Planrecht (Bebau-
ungsplan St. Pauli 19 / Neustadt 20 / Rotherbaum 17) als StralRenverkehrsflache
festgesetzt waren (ehemalige Marseiller Stral’e). Im Zuge der Umgestaltung zur
Marseiller Promenade wurde der ehemals an dieser Stelle befindliche Trog, der als
Zufahrt fur die Tiefgarage des CCH diente, verfiillt. Es entstand die nur noch flir den
Full- und Radverkehr zugangliche Marseiller Promenade, deren Eréffnung im Au-
gust 2022 stattfand. Die fur die Promenade nicht bendtigten Flachen wurden als
Grinflachen hergestellt und den angrenzenden Parkanlagen zugeschlagen. Somit
erweitert die nordliche Flache den direkt nordlich gelegenen Park ,Planten un Blo-
men“. Die sudliche Flache wurde dem ,Alten Botanischen Garten® zugeordnet. Der
aktuellen Nutzung entsprechend wurden diese Flachen als ,Parkanlage (FHH)" aus-
gewiesen.

Die Parkanlage wird auch auf den Flursticken 1931 und 1933 (Gemarkung St. Pauli
Nord) festgesetzt, welche im Privateigentum der CCH Immobilien GmbH & Co. KG
stehen und auch dort verbleiben sollen. Dabei wird nicht verkannt, dass an die Fest-
setzung einer 6ffentlichen Grunflache auf Privatgrund hohe Anforderungen zu stel-
len und die schutzwirdigen Interessen der Grundeigentimer einerseits sowie die
Belange des Gemeinwohls in einen gerechten Ausgleich und ein ausgewogenes
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5.71

Verhaltnis zu bringen sind. Die Inanspruchnahme einer privaten Grundstticksflache
ist nur dann mit dem Gebot der gerechten Abwagung vereinbar, wenn daftr gewich-
tige Belange angefiihrt werden kénnen und es kein milderes Mittel gibt (m.w.N. VGH
Karlsruhe, Urteil vom 25.03.2015, 3 S 156/14).

Auch unter Beachtung dieser Grundsatze stellt sich die in Rede stehende Festset-
zung als sach- und interessensgerecht dar. Ausgangspunt des Bebauungsplanver-
fahrens war, neben der hochbaulichen Erweiterung der Bucerius Law School, die
Revitalisierung des Congress Center Hamburg (CHH), durch deren Verlauf sich
uberhaupt erst die Moglichkeit eines Riickbaus der Marseiller Stral3e und der Schaf-
fung weiterer Grinflachen erdffnete. Die Festsetzung einer Parkanlage steht auch
nicht in einem Widerspruch zu den Interessen der privaten Grundeigentimerin, wel-
che vordringlich in einem reibungslosen Betrieb des CCH zu sehen sein durften.
Dieser Betrieb beschrankt sich aber nicht auf die blole Gebaudenutzung, sondern
erfordert auch eine der Offentlichkeit zugewandte Freiflaichengestaltung. Diese wird
durch die festgesetzte Parkanlage erganzt und aufgewertet.

Darlber hinaus wurde eine Dreiecksflache stdwestlich der Schaugewachshauser
ebenfalls in das Plangebiet einbezogen und bestandsgemaR als ,Parkanlage
(FHH)“ ausgewiesen. Sie liegt innerhalb des Gartendenkmals (Botanischer Garten).
Diese Flache ist im Plangebiet enthalten, da an dieser Stelle im alten Planrecht ein
Leitungsrecht festgesetzt ist. Das Leitungsrecht wird nicht mehr bendétigt und daher
im neuen Bebauungsplan nicht mehr dargestellt.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumbestand und Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung (BaumschutzVO) vom
28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126).

Der Baumbestand im Plangebiet wurde im Zeitraum zwischen 2022 und 2023 er-
fasst und durch ein Baumgutachten hinsichtlich seiner Erhaltensfahigkeit und Erhal-
tungswiurdigkeit bewertet.

Auf dem Grundstlick der Bucerius Law School befinden sich circa 65 Baume. Diese
verteilen sich Uber das gesamte Grundstick, wobei die h6chste Konzentration im
Sudosten, oberhalb des Hanges entlang des ,Alten Botanischen Gartens®, liegt. 23
dieser Baume sowie ein StralRenbaum an der Jungiusstralle sind von den geplanten
BaumalRnahmen betroffen. Unter den Baumen befinden sich Linden, Eichen, Bu-
chen und Ahorn-Baume unterschiedlicher Qualitat und Erhaltungswurdigkeit.

Mit der fir die BaumschutzVO zustandigen Dienststelle sind umfangreiche Abstim-
mungen zu den moéglicherweise vom Bauvorhaben betroffenen Baumen erfolgt. Zur
Erkundung der Betroffenheit wurden auch Wurzelsuchgrabungen durchgefiihrt. Im
Ergebnis erfolgen nur die unbedingt erforderlichen Fallungen. Fir diese sind bei der
fir die BaumschutzVO zustandigen Dienststelle Ausnahmegenehmigungen zu be-
antragen. Die Ausnahmegenehmigungen werden auch die erforderlichen Ersatz-
pflanzungen vorschreiben.

Die Baumafinahmen fiur den Hochbau und die Freiflachen (Vorplatz zur Jungius-
stralle) werden zum Schutz der zu erhaltenden Baume gutachterlich zu begleiten
sein und Baumschutzmalinahmen einhalten missen, um Beeintrachtigungen der
Baume zu vermeiden. Die Uberwachung liegt im Zustandigkeitsbereich der fiir die
BaumschutzVO zusténdigen Dienststelle.
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5.7.2

Die Baume auf dem Gelande der Bucerius Law School sind grundsatzlich durch die
BaumschutzVO geschiitzt. Am 6stlichen Rand der privaten Grinflache (Flurstick
1999) wird dartber hinaus innerhab eines zehn Meter breiten Streifens eine Ersatz-
pflanzverpflichtung festgesetzt, um das durch den hier bestehenden Altbaumbe-
stand gepragte Ortsbild zu wahren und den Schutz des Gartendenkmals ,Planten
un Blomen® und der mit den privaten Baumen im Verbund stehenden Parkbaume
sicherzustellen. Dies gewahrleistet den Fortbestand der Baumkulisse sowie den
Schutz der einzelnen Hangbaume vor mdglichen Beeintrachtigungen durch Freistel-
lung (z. B. Windangriff). Vor diesem Hintergrund wird unter § 2 Nummer 12 der Ver-
ordnung festgesetzt:

LFtr die im mit ,,(D)“ gekennzeichneten Bereich stehenden Bdume ist bei
Abgang Ersatz im selben Bereich zu pflanzen. Als Ersatz ist mindestens
ein einheimischer gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen mit der Mindest-
pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 18 — 20 cm. In dem Bereich
miissen dauerhaft mindestens zwélf groBkronige Laubbdume vorhanden
sein. Die Pflanzungen sind so vorzunehmen, dass sie sich zwischen den
vorhandenen Bdumen gut entwickeln kénnen und méglichst gleichmé&Rig
verteilt sind“ (vgl. § 2 Nummer der 12 der Verordnung)

So soll abgesichert werden, dass bei unvermeidlichem Abgang der Baume Ersatz
gepflanzt wird. Nicht immer ist Ersatz an genau demselben Standort sinnvoll (z. B.
Schattendruck durch grolie alte Baume, Engstellung zu Nachbarbdumen). Ziel ist,
dass die 0. g. Wirkungen der Baume erhalten bleiben oder wiederhergestellt wer-
den. Daher erfolgt eine Formulierung, die rdumliche Spielrdume lasst, aber die Ziel-
setzung festlegt.

Zudem werden flr drei weitere Baume auf dem Vorplatz des Baufeldes 2 Erhal-
tungsgebote festgesetzt, da diese flir den 6ffentlichen Raum besonders pragend
sind und im Zuge der Bautatigkeiten spezielle SchutzmalRnahmen eingehalten wer-
den missen.

»Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Umfang und Charakter der vor-
handenen Bepflanzung erhalten bleiben oder wiederhergestellt werden*
(vgl. § 2 Nummer 13 der Verordnung).

,Die Ausbildung des Vorplatzes an der Jungiusstral3e ist in den Wurzel-
bereichen der zu erhaltenden Baume so vorzunehmen, dass die Bdume
hierdurch nicht beeintrachtigt werden” (vgl. § 2 Nummer 14 der Verord-
nung).

Hiermit soll auch planungsrechtlich der Schutz der zu erhaltenden Baume klarge-
stellt und abgesichert werden. Die genauen MalRnahmen, die zum Schutz der
Baume notwendig sind, werden von der fur die BaumschutzVO zusténdigen Dienst-
stelle festgelegt und tberwacht.

BegriinungsmaRnahmen

Dachbegrinung

Hamburg verfolgt mit der Griindachstrategie (vgl. Senatsdrucksache 20/11432
"Grundachstrategie fir Hamburg") das Ziel, Griindacher (... in erheblichem Umfang)
mit einer Gesamtflache von circa 100 Hektar zu schaffen. Die Griindachstrategie
versteht sich als Teil der nachhaltigen Stadtentwicklung und als ein Baustein zur
klimagerechten Stadtentwicklung.
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Auch vor diesem Hintergrund soll die Realisierung von Dachbegriinungen als wich-

tiger Baustein fir die Durchgrinung dieses Plangebietes verbindlich festgesetzt

werden.

Begriinte Dacher sind insbesondere in folgenden Zusammenhangen von Bedeu-

tung:

= Sie leisten einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz.

=  Sie tragen Bodenfunktionen

=  Sie bieten Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, tragen zur Erhéhung der Arten-
vielfalt bei und sind ein Baustein im Biotopverbund.

= Sie tragen zur Verbesserung der Energiebilanz von Gebauden (Hitzeabschir-
mung und Warmedammung) bei und reduzieren Energieverbrauche und CO2—
Emissionen.

= Sie mindern Larm und binden Staub- und Schadstoffe.

=  Sie kénnen in Verbindung mit Retentionsboxen durch die Ruckhaltung und Ver-
dunstung von Niederschlagen zur Entlastung der Siele beitragen und leisten so
einen Beitrag zur Klimafolgenanpassung sowie ggfs. zur Kosteneinsparung
durch geringere Dimensionierung von Sielen und Ruickhaltevorrichtungen. Sie
kdénnen in diesem Zusammenhang von Bedeutung flr Entwasserungskonzepte
sein.

= Sie kdnnen im Falle von Dachgarten als Freiraume (Freizeit- und Spielflachen,
Naturerlebnis, soziales Miteinander) genutzt werden.

=  Sie dienen der Aufwertung des Wohn- und Arbeitsumfeldes.

Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt:

,Die Dachflachen sind mit einer mindestens 12 cm starken durchwurzel-
baren Substratschicht zu versehen und dauerhaft zu begriinen” (vgl. § 2
Nummer 16 der Verordnung).

,VYon einer Begriinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die
Dachausgédngen, Dachterrassen, der Belichtung, Be- und Entliiftung oder
der Aufnahme von technischen Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie, dienen, sofern die jeweiligen Dachflachen
zu mindestens 50 v. H. und die mit ,(B)“ bezeichneten Dachflachen zu
mindestens 30 v. H.- bezogen auf die jeweilige Gebdudegrundfléche - be-
griint werden. Geringfligige Unterschreitungen sind zulédssig, wenn die
entsprechende Menge durchwurzelbaren Substrats (120 Liter pro m? min-
destens zu begriinender Dachfldche) erhalten bleibt” (vgl. § 2 Nummer
16.1 der Verordnung).

,Die Pflicht zur Dachbegriinung qilt nicht fiir denkmalgeschiitzte Ge-
béude” (vgl. § 2 Nummer 16.2 der Verordnung).

Eine mindestens 12 Zentimeter starke durchwurzelbare Substratschicht stellt ein
Mindestmal} an 6kologischer und gestalterischer Wirksamkeit sicher. Um erforderli-
che Dachausgange, Dachterrassen, Anlagen zur Belichtung, Be- und Entliiftung
oder der Aufnahme von technischen Anlagen zu ermdglichen, sind diese von der
Begrunungspflicht ausgenommen, werden jedoch soweit begrenzt, dass die in der
Festsetzung genannten Mindestgriinanteile gesichert sind. Fir Sonnenkollektoren
oder Anlagen fir Photovoltaik gelten keine Ausnahmen, weil diese gut mit Dachbe-
griinungen kombinierbar sind. Die Mindestbegrinungsanteile werden auf die jewei-
lige Gebaudegrundflache bezogen, um klarzustellen, dass sie sich nicht nur z. B.
auf die Dacher von Staffelgeschossen beziehen. Um geringfligige Unterschreitun-
gen zu ermdglichen, gleichzeitig aber die auch von der Masse der Substratschicht
abhangige 6kologischen Wirksamkeit zu erhalten, wird die Mdglichkeit einer starke-
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ren Substratschicht eréffnet, die eine entsprechende Menge durchwurzelbaren Sub-
strats (120 Liter pro Quadratmeter mindestens zu begriinender Dachflache) sicher-
stellt.

Um den Rickhalt von Niederschlagswasser zu erhdhen, die Vorflut/Siele zu entla-
sten und das Wasser langer klimawirksam im Wasserkreislauf zu erhalten wird au-
Rerdem festgesetzt, dass Mindestanteile als Retentionsgriindacher auszubilden
sind. Die Anteile berlcksichtigen die erforderlichen geplanten technischen Anlagen
auf den Dachern.

»,Zum Rickhalt von Niederschlagswasser sind die mit ,,(A)“ und ,(B)“ be-
zeichneten Dachflachen zu mindestens 30 v. H. — bezogen auf die jewei-
lige Gebdudegrundfliche — als Retentionsgriinddcher mit einem
Retentionsvolumen von mindestens 20 Litern pro m? Retentionsdach aus-
zufiihren® (vgl. § 2 Nummer 17 der Verordnung).

Fassadenbegrinung

Bereits im Rahmen des Anfang 2021 durchgefiihrten hochbaulichen Realisierungs-
wettbewerbs wurde die genaue Lage, die Kubatur und die Gestaltung der neuen
Baukorper ermittelt. Die von der Fachjury pramierten Wettbewerbsergebnisse bilden
die Grundlage fur den Funktionsplan, welcher wiederum die Grundlage fiir den Be-
bauungsplan Neustadt 51/ St. Pauli 46 darstellt. Die im Friihjahr 2024 beschlossene
Senatsdrucksache 22/14976 ,Strategie Griine Fassade® existierte seinerzeit nicht
und konnte aufgrund der fortgeschrittenen Planungen nicht im Bebauungsplanver-
fahren aufgegriffen werden. Die Fassadengestaltung und -materialitdt der neuen
Gebaude ist im Kontext der besonderen Lage mit den denkmalgeschitzten Be-
standsbauten im unmittelbaren Umfeld Gegenstand der Abstimmungen zwischen
der FHH und der Vorhabentragrin gewesen. Eine Fassadenbegriinung war nicht
vorgesehen.

Das unter Denkmalschuz stehende Bestandsgebaude verfugt hingegen im Innen-
bereich Uber eine Fassadenbegrinung.

Anpflanzgebot in Richtung Wallanlagen

Aufgrund der exponierten Lage in der unmittelbaren Nachbarschaft zu sensiblen und
gesamtstadtisch bedeutsamen freiraumplanerischen Anlagen — ,Planten un Blo-
men“ — bestand ein hohes Interesse daran, die optische Wirkung des heranrucken-
den Neubaukdrpers in Baufeld 2 sowie die damit einhergehenden Bewegungen in
den Eingangsbereichen durch ein Anpflanzgebot an der studdstlichen Grenze des
Grundstiicks weitestgehend von der Parkanlage abzuschirmen. Insbesondere bei
Durchquerung der mehrere Meter unterhalb des Vorhabengrundstiicks gelegenen
Wallanlagen sollte die durch den Altbaumbestand im Hangbereich bestehende grin-
gepragte Rahmung erhalten bleiben. Daher wird unter § 2 Nummer 15 der Verord-
nung folgende Festsetzung aufgenommen:

»In der Fldche zum Anpflanzen von Strduchern sind schattenvertréagliche
Geholze liberwiegend heimischer Arten zu verwenden. Die Pflanzung ist
als dichte Hecke und - mit Ausnahme der sidlichsten 15 Meter - mit einer
Hbéhe von mindestens drei Metern zu entwickeln und dauerhaft zu erhal-
ten. Je Quadratmeter sind mindestens drei Pflanzen mit der Mindest-
pflanzqualitat zweimal verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm zu verwenden® (vgl.
§ 2 Nummer 15 der Verordnung).

Grundsatzlich sind fur Anpflanzungen zur Wahrung der Artenvielfalt durch ein reich-

haltiges Nahrungsangebot heimische Arten zu verwenden. In diesem bereits durch
die vorhandenen grofl3kronigen Baume beschatteten Hangbereich kénnen jedoch
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5.7.3

5.7.4

teilweise auch nichtheimische, schattenvertragliche Arten vorgesehen werden, um
eine gute Entwicklung der Pflanzung in Hinblick auf die gewlinschte abschirmende
Wirkung der Hecke zu gewahrleisten. Die vorgegebene Pflanzdichte, -héhe und -
mindestqualitat soll ebenfalls sicherstellen, dass eine Kaschierung des Gebaudes
durch eine mdglichst blickdichte und hohe Begriinung in Richtung Wallanlagen be-
reits in angemessener Zeit nach der Anpflanzung eintritt.

Um jedoch den Vorplatzbereich des Neubaus an der Jungiusstralle nach Siden hin
optisch zu 6ffnen, wird der sudlichste Teil der Anpflanzung von der festgesetzten
Hbhe ausgenommen und eine von der Stral’e ausgehende abgestufte Begriinung
ermaglicht.

MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

Aus Grunden des Boden- und Grundwasserschutzes und um die Versickerung von
Regenwasser zu erhdhen und damit den oberflachlichen Regenwasserabfluss zu
verringern (Wasserriickhalt im Gebiet), wird festgesetzt:

LAUf den Flachen der Sondergebiete und der Privaten Griinfliche sind
Geh- und Fahrwege, Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sowie Ter-
rassen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehr-
zufahrten und -aufstellflachen in der festgesetzten Privaten Griinflache
sind als Schotterrasen auszubilden. Ausgenommen hiervon sind die mit
Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen (vgl. § 2 Nummer 10 der
Veordnung).

Der zweite Satz der Festsetzung dient zudem der Sicherung der Privaten Grinfla-
che als Vegetationsflachen. Sofern Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in der
Privaten Grinflache nétig sein sollten, sollen sie nicht gepflastert werden, sondern
als Vegetationsflachen ausgebildet werden; hierzu gehért z.B. Schotterrasen.

Um den vorhandenen Bestand an Baumen und Strauchern zu schitzen, der még-
licherweise auch von Grundwasser abhangig ist, wird festgesetzt:

,Bauliche oder technische MalBnahmen, die zu einer dauerhaften Absen-
kung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels fiihren kénnen,
sind unzuldssig“ (vgl. § 2 Nummer 11 der Verordnung).

Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Die Vor-
schriften fir besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach
§ 44 BNatSchG und der Biotopschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 14 HmbBNatSchAG bleiben auch bei der Durchfuhrung eines Verfahrens nach
§ 13a BauGB unberthrt.

Fir das Plangebiet liegt ein Artenschutzgutachten vom 22. Mai 2024 vor, das auf
Bestandserfassungen in der Kartiersaison 2022 und einer erweiterten Potenzialana-
lyse beruht. Fur die Artengruppe Brutvogel erfolgte eine Revierkartierung zwischen
April und August 2022, und fir die Erfassung der Artengruppe Fledermause wurden
nach Ermittlung potenziell relevanter Lebensraumstrukturen von Mai bis August
2022 vier nachtliche Feldbegehungen unter Einsatz von Fledermaus-Detektoren
und Sichtbeobachtungen durchgefihrt. Fir die weiteren Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie erfolgte eine Potenzialanalyse auf Grundlage einer Lebensraum-
Strukturerfassung. Nach erfolgter Relevanzprifung wurde im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Prifung ermittelt, ob durch die Verwirklichung der Inhalte des Be-
bauungsplans Verletzungen der Zugriffsverbote auftreten kbnnen und ob bzw. wie
diese ggf. Uiberwunden werden kénnen.
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Bestandssituation

Im Zuge der Brutvogelkartierung wurden im Plangebiet zwélf Brutvogelarten fest-
gestellt, von denen elf zu den flachendeckend verbreiteten und wenig spezialisierten
Arten des verdichteten Siedlungsbereichs zahlen. Sie gelten gem. Rote Liste Ham-
burg als ungefahrdet und nutzen fast ausschlief3lich den Geholzbestand im stidost-
lichen Teil des Untersuchungsgebietes im Ubergang zu den Wallanlagen. Es
handelt sich um anpassungsfahige, stérungsunempfindliche Baum- oder Gebisch-
briter, die auch ihre Nahrungsreviere in der Nahe von Gehdlzen haben. Mit dem
Haussperling (Passer domesticus) kommt jedoch auch eine gebaudebritende Vo-
gelart vor, die in Hamburg gem. Rote Liste als gefahrdet gilt. Mindestens drei Brut-
paare briteten in Gebaudenischen des von der Planung betroffenen
Gelbklinkerbaus 6stlich der Deutsche Bank Hall im Norden des Geltungsbereichs.
Der Haussperling zeigt in Hamburg einen starken Bestandsriickgang, u.a., weil er
im Siedlungsbereich durch die Abdichtung (energetische Sanierung) von Gebauden
seine Brutplatze verliert.

Fir die Artengruppe Fledermause ergab die Lebensraum-Strukturerfassung fir ein-
zelne vorhandene Gebaude ein geringes bis mittleres Potenzial fir Fledermaus-
quartiere. Vor allem fur die alteren Bestandsgebaude im Nordosten des
Plangebietes konnten vorhandene Sommerquartiere, z. B. in Dachstihlen, nicht von
vornherein ausgeschlossen werden. Auch grofde Badume mit Astldchern im Stdosten
des Plangebietes weisen ein mittleres Potenzial flr Fledermausquartiere auf. Wah-
rend der durchgefiihrten detektorgestiitzten Begehungen konnten dann Uberfliige
von vier Fledermausarten im Gebiet festgestellt werden. Neben Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) und Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) kommen mit
GrolRem Abendsegler (Nyctalus noctula) und Breitfligelfledermaus (Eptesicus sero-
tinus) auch zwei Arten vor, die gem. Rote Liste in Hamburg als gefahrdet gelten.
Insgesamt verteilten sich die Fledermausortungen jedoch auf die Gehdlze am Ost-
rand des Untersuchungsgebietes. Hinweise auf Quartiere, d.h. Ausflige aus den
vorher ermittelten potenziell geeigneten Gebauden und Baumgruppen sowie das
Schwarmen vor potenziellen Quartieren wurden nicht beobachtet. Auch wurden im
August keine Hinweise auf bestehende Balzquartiere festgestellt. Fledermausquar-
tiere wurden im Untersuchungsgebiet folglich nicht festgestellt. Aufgrund des Feh-
lens von Jagdrufen und Jagdverhalten wird zudem davon ausgegangen, dass im
Plangebiet kein bedeutendes Jagdrevier vorliegt.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie konnten entweder aufgrund ih-
rer Verbreitung oder nicht erfllliter Lebensraumanspriche gutachterlich ausge-
schlossen werden.

Artenschutzrechtliche Prifung und erforderliche VermeidungsmaRnahmen

Nach Abgleich der faunistischen Bestandssituation mit den Zielen des Bebauungs-
plans, kommt die artenschutzrechtliche Betrachtung zu dem Ergebnis, dass das Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG vermieden werden kann,
wenn die folgenden artenschutzfachlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men berucksichtigt werden. In § 2 der Verordnung uber den Bebauungsplan wurden,
soweit erforderlich, entsprechende Festsetzungen aufgenommen (kursive Schrift).

= Rodung von Gehdlzen auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September — all-
gemein gultige Brutzeitenregelung gem. § 39 Absatz 5 BNatSchG) — Eine Fest-
setzung in der Verordnung zum Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da es sich
um allgemein geltendes Recht handelt. Ist eine Durchflihrung der Arbeiten im
Sommerhalbjahr unumganglich, sind die Gehoélze unmittelbar vor den Arbeiten
auf aktuelle Vorkommen von Brutvdgeln zu Gberprufen.

= Abbruch von Gebduden mit Hohlenbriterbestand aulRerhalb der Brutzeit der
Haussperlinge (Mitte Marz bis Ende August - allgemein gultige Zugriffsverbote
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gem. § 44 BNatSchG) — Eine Festsetzung in der Verordnung zum Bebauungs-
plan ist nicht erforderlich, da es sich um allgemein geltendes Recht handelt. Bei
Abweichungen ist vorab durch eine fachkundige Uberpriifung die Freiheit der
Gebaude von Bruten festzustellen.

= Bereitstellung kinstlicher Nisthéhlen fir Haussperlinge als Ersatz der verloren
gehenden Gebaudenischen mit Brutplatzen vor einer Beseitigung der betroffe-
nen Gebaude. Die Anbringungsorte sind mit der zustandigen Dienststelle ein-
vernehmlich abzustimmen. Vorsorglich wird in die Verordnung zum
Bebauungsplan folgende Festsetzung aufgenommen:

LAIS vorgezogene AusgleichsmalBnahme sind im Plangebiet fiir den Haussper-
ling mindestens fiinf geeignete Kolonienistkdsten mit je drei Nistmdglichkeiten
oder mindestens 15 geeignete Einzelnistkdsten an artenschutzfachlich geeig-
neten Orten an Gebéauden auf dem Grundstiick des Einzelvorhabens anzubrin-
gen und dauerhaft zu unterhalten® (vgl. § 2 Nummer 20 der Verordnung).

= Allgemeine MaRnahmen zum Schutz von Végeln, Fledermausen und Insekten
durch angepasste und reduzierte nachtliche Beleuchtung — Folgende Festset-
zung wird in die Verordnung zum Bebauungsplan aufgenommen:

LAulRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschliel3lich mit
Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zulés-
sig. Die Leuchtgehéuse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht ge-
schlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht
liberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angren-
zende Wasserflachen, Gehdlze oder Griinflachen ist unzulassig” (vgl. § 2 Num-
mer 18 der Verordnung).

Die in der Festsetzung genannte Abstrahlung bezieht sich dabei auf die Unzu-
lassigkeit vermeidbarer Abstrahlungen im Sinne einer direkten Anstrahlung von
Wasserflachen, Gehdlzen oder Grunflachen und nicht auf geringfligige Streu-
lichtimmissionen notwendiger Beleuchtungen von Gehwegen oder Ahnlichem.

= Malnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen an den Glaselementen von
Gebauden — Folgende Festsetzung wird in die Verordnung zum Bebauungsplan
aufgenommen:

,Glaserne Balkonbriistungen sind durch wirksame MalRnahmen fiir Végel wahr-
nehmbar zu machen. Dies qilt auch fir (brige Glasflachen und an Geb&uden,
wenn der Glasanteil der Fassadenseite gré3er als 75 v. H. ist oder zusammen-
héngende Glasflachen von gréer 6 m? vorgesehen sind. Satz 2 gilt nicht ftir
Glasflachen bis 10 Meter iiber Geldndeoberkante, es sei denn, die Glasflachen
befinden sich in unmittelbarer Ndhe von Gehéblzen oder gré3eren Vegetations-
flaichen oder erméglichen eine Durchsicht auf Vegetation oder den Him-
mel“ (vgl. § 2 Nummer 19 der Verordnung).

Fazit

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten beim Vollzug des Bebauungsplans sind bei
Einhaltung der formulierten und teilweise festgesetzten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen nicht anzunehmen.

Die Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans trifft damit nicht auf uniberwind-
liche artenschutzrechtliche Hindernisse. Eine Ausnahme nach § 45 Absatz 7
BNatSchG von den Verbotstatbestdanden des § 44 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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5.8

5.8.1

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Erarbeitung des Bebauungsplans Neustadt 51 / St. Pauli 46 erfolgt unter Be-
rucksichtigung der Zielsetzungen des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) und des
Hamburgischen Klimaschutzgesetzes (HmbKIiSchG).

Klimagutachten

Vor diesem Hintergrund wurde im Juli 2022 eine Klimadkologische Expertise zum
Bebauungsplan-Entwurf erstellt. Im Rahmen dieser Expertise wurde untersucht, in-
wieweit das Plangebiet sowie die benachbarten Stadtquartiere von dem Erweite-
rungsvorhaben  bioklimatisch  beeinflusst werden. Dabei wurden zwei
Modellszenarien entwickelt, der Ist-Zustand und der Plan-Zustand. Diese Szenarien
dienen zum einen einer vertiefenden Einordnung des lokalen Kaltluftgeschehens im
Umfeld des Plangebiets und zum anderen als Referenz gegentber den klimadkolo-
gischen Auswirkungen durch die geplante Nutzungsanderung und Neubebauung.

Anhand der modellgestitzten Analyse wurden die planungsbedingten Auswirkun-
gen auf das Bioklima anhand einer Gegenuberstelltung des Ist- und Planzustandes
untersucht.

So sind geringe Warmebelastungen vor allem im Bereich des begrtinten Innenhofs
vorzufinden, wohingegen die starker versiegelten Bereiche im Nahbereich der Bau-
kérper sowie des Parkplatzes deutlich starker thermisch belastet sind. Aufgrund der
insgesamt relativ dichten Bebauung innerhalb und im Umfeld des Plangebiets sowie
des dichten Baumbestandes im Bereich der Grinflachen ist das Kaltluftprozessge-
schehen insgesamt nur sehr schwach ausgepragt, was wiederum typisch fir eine
Innenstadtbebauung ist.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens kommt es zu Uberwiegend nur geringfu-
gigen Modifikationen des lokalen Temperatur- und Windfeldes in der Nacht.

Hinsichtlich der Tagsituation bewirkt das Planvorhaben sowohl Reduzierungen als
auch Erhdhungen der Warmebelastung, wobei sich die Reduzierungen vor allem
auf die Schattenwirkung der geplanten Neubauten zurtckflihren lassen. Die Erhé-
hungen resultieren dagegen aus der Entfernung von Bestandsbaumen, dem zusatz-
lichen Bauvolumen sowie geringfligig auch aus der herabgesetzten bodennahen
Durchstrombarkeit des Plangebiets.

Daraus resultieren folgende Vorschlage:

Erhéhung der Oberflachenalbedo (Reflexion)

Geeignete Baumaterialien

Helle Anstriche

Dach- und Fassadenbegriinung

Verschattung von Gebauden

Durch Baume oder bautechnische MalRhahmen

Verschattung von Straflen, Wegen, Stellflachen und Aufenthaltsbereichen
Begrinung mit Baumen und Stauchern

Offene Grunflachen

Entsiegelung, mikroklimatische Vielfalt

Wege, Platze, Parklplatze und Radbereiche moglichst wenig versiegelt
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5.8.3

Bauphase

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen von mit fossi-
len Kraftstoffen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter ande-
rem wahrend des Verbrennungsprozesses Kohlendioxid (CO2) emittieren. Hinzu
kommen Emissionen durch Transporte von Baumaterialien zum Plangebiet und
durch Abtransporte von Abriss- und Bodenmaterialien. Darlber hinaus werden in
bzw. im Zusammenhang mit der Bauphase mittelbar Treibhausgasemissionen
durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Beispiel Zement, Beton, Stahl,
Glas oder Kunststoffen verursacht, da fir den Herstellungsprozess der Materialien
wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe fur
Heizung, Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen
Anlagen bendtigt sowie klimarelevante Emissionen verursacht, insbesondere Koh-
lenstoffdioxid (CO2).

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen durch den Ein-
satz mdglichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw gemindert werden. Die
Minderung der mit der Herstellung von Baumaterialien verbundenen Treibhaus-
gasemissionen kann durch die Verwendung von recycelten Materialien bzw. durch
eine verringerte Menge des eingesetzten Betons (zum Beispiel durch Gradienten-
beton) erfolgen. Die Ergreifung geeigneter Minderungsmaflinahmen in der Bau-
phase obliegt den Bauherren.

Der Gebaudeentwurf sieht eine komplexe Gestaltung und Geometrie vor, die sich
aus den vielfaltigen Rahmenbedingungen von Naturschutz ber Denkmalschutz,
funktionale Belange des Hochschulbetriebs bis zu stadtebaulichen Themen ergeben
hat. Es ist beabsichtigt, einen moglichst hohen energetischen Standard zu errei-
chen. Es soll zertifiziertes Holz verwendet und ein EH40-Standard verfolgt werden.

Betriebsphase

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fur Erneuerbare Energien gemaf Er-
neuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt ge-
andert am 21. Februar 2025 (BGBIL. INr.52S.1) sowie der Ziele zur
Gebaudeeffizienz gemall Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728), zuletzt geandert am 16. Oktober 2023 (BGBI. | Nr. 280 S. 1) kann
von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fir die Betriebsphase bendtigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt die aufRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sehr gute Anbindung durch den OPNV
und der Ausbau der Elektromobilitdt dazu bei, die durch den Verkehr bedingten
THG-Emissionen weiter zu reduzieren und entsprechend der bundesweiten Sekto-
renziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten. Dementsprechend liegen keine Hin-
weise vor, dass das durch die Planung ermdglichte Vorhaben den Zielsetzungen
des KSG zuwiderlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig gefahrdet ware.

Grundsatzlich verfolgt die ZEIT-Stiftung Ebelin und Gerd Bucerius einen hohen
energetischen und 6kologischen Standard fir die Erweiterungsbauten. Der Gebau-
deentwurf sieht eine relativ komplexe Gestaltung und Geometrie vor, die sich aus
den vielfaltigen Rahmenbedingungen von Naturschutz Uber Denkmalschutz, funk-
tionale Belange des Universitatsbetriebs bis zu stadtebaulichen Themen erstrecken.
Die Stiftung hat sich das Ziel gesteckt zertifiziertes Holz fir den Bau zu verwenden
und strebt den Standard EH40 an. Von einer Verpflichtung wird zum gegenwartigen
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5.8.4

5.9

Planungsstadium abgesehen, da u.a. der Fassadenentwurf noch nicht abgeschlos-
sen ist.

Warmeversorgung

Die Vorhabentragerin hat im Rahmen des Energiedesigns unterschiedliche Sy-
steme der Energieversorgung untersucht und eine Variante mit Eisspeicher als be-
ste Losung fir das Projekt der Bucerius Law School bestimmt. Dabei wird der
Eisspeicher mit Warmepumpe zur Beheizung und Kuhlung der beiden Neubauten
genutzt, unterstitzt durch Fernwarme flr die Spitzenlastabdeckung. Dartber hinaus
sind Photovoltaik Anlagen auf den Dachern vorgesehen.

Die Bestandsgebaude werden weiterhin mit Fernwarme versorgt, ein Anschluss an
das neue Heiz- und Kihlsystem ist nur fur die neuen, hochgedammten Gebaude
sinnvoll.

Daher wird von einer rechtsverbindlichen Festsetzung zur Warmeversorgung (vgl.
Seite 52 der HmbBU-Drs. 22/12774) abgesehen (vgl. Ziffer 3.3.5).

Entwasserung

Im Rahmen der Planung wurden die mdglichen Regenwasserbewirtschaftungsmal}-
nahmen in Anbetracht der 6rtlich herrschenden Bedingungen und Restriktionen be-
wertet.

Das Baufeld 1 fallt von Nord-Westen nach Sid-Osten um circa 2 Meter von circa
+17,30 Meter NHN auf circa +15,30 Meter NHN ab. Das Baufeld 2 fallt von Norden
nach Suden um circa 0,5 Meter von circa +17 Meter NHN auf circa +16,5 Meter NHN
ab.

Auf dem Baufeld 1 wurden ab der Gelandeoberkannte Aufillungen erkundet. Dar-
unter befinden sich ab einem Niveau zwischen circa +15,2 Meter NHN bis circa
+13,0 Meter NHN gewachsene Sande. Ab einem Niveau zwischen circa +14,5 Meter
NHN bis circa +11,8 Meter NHN sind auf dem Baufeld 1 lehmhaltige Boden zu fin-
den.

Auf dem Baufeld 2 wurden ab der Gelandeoberkante (Pflasterseteine) ebenfalls Auf-
fullungen bis zu einer Tiefe zwischen circa + 15,8 Meter NHN und circa +13,7 Meter
NHN erkundet. Unterhalb der Auffullung bzw. zu den gewachsenen Sanden sind ab
einem Niveau zwischen circa +15,7 Meter NHN und circa +13,1 Meter NHN eben-
falls lehmhaltige Boden vorhanden.

Aufgrund von gering durchlassigen Bdden ist eine planmafige Versickerung des
anfallenden Regenwassers nicht mdglich.

Die Planung verfolgt eine Retention auf Dachebene in Form von Retentionsgrinda-
chern fur die Hauptdacher der Gebaude auf beiden Baufeldern. Dies wird mit einer
entsprechenden Festsetzung planungsrechtlich gesichert (vgl. § 2 Nummer 17 der
Verordnung). Fur das Baufeld 1 wird eine begrenzte Einleitung in das vorhande
Mischwasser-Siel (DN 500) in der Marseiller Promenade vorgesehen. Das Baufeld
2 entwassert in das Mischwasser-Siel (DN 300) in der Jungiusstrale.

Eine offene Wasserflihrung ist aufgrund der geringen zur Verfligung stehenden
Platzverhaltnisse, aus héhentechnischen Griinden sowie diversen Nutzungsanfor-
derungen nicht umsetzbar. Daher ist eine Regenwassernutzung mittels kombinier-
tem System (Ruckhalt und Weiternutzung) fir beide Baufelder vorgesehen.
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5.11

Der Entwasserungspfad, der sich aus der Senke in der Marseiller Promenade in
Richtung Wallanlagen ergibt, wird durch die Planungen nicht tangiert.

Nachrichtliche Ubernahme

Die denkmalschutzrechtlichen Festlegungen zum Bestandsgebaude der Bucerius
Law School und den Schaugewachshausern als Einzelanlage Denkmalschutz, so-
wie die zwei Flachen westlich und sudostlich der Gewachshauser als Teil der Denk-
malschutz-Ensembles  (Befestigungsanlage und Gartendenkmal) werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen (vgl. Ziffer 3.2.2).

Far das Flurstick 1999 ist eine archaologische Vorbehaltsflache als Kennzeichnung
eingetragen. Hier ist ein Bodendenkmal bekannt, das in der Denkmalliste Boden-
denkmaler FHH gelistet ist. Bei diesem Bodendenkmal handelt es sich um die Uber-
reste des zwischen 1616 und 1628 errichteten Festungsringes, der Alt- und
Neustadt umschloss. Die Lage des Festungsrings ist heute noch im Verlauf des
Wallgrabens und in der Gestaltung des ,Alten Botanischen Gartens” und der Wall-
anlagen teilweise gut zu erkennen. Der Festungsring bestand aus einem Hauptwall
mit Bastionen und vorgelagertem Graben. Zwischen den Bastionen befanden sich
dem Graben vorgesetzte AuRenwerke, sog. Ravelins, die ebenso von einem Gra-
ben umgeben waren. Ein solches stand nahezu mittig in der heutigen Jungiusstral3e.
Uberreste dieses Bollwerks wurden 1905 beim Bau der Hausnummer JungiusstralRe
6-8 entdeckt und zeichnerisch dokumentiert. Davon ausgehend ist zu erwarten,
dass archaologische Baubefunde auf dem Flurstiick 1999 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans erhalten sind.

Ein Bereich im Nordosten des Plangebiets ist als Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Diese Flache ist eine Fla-
che aus dem Bodenzustandverzeichnis. Dabei handelt es sich um den Einbau von
RC-Material im Bereich des CCH-Vorfahrtbauwerks und des Hotelvorplatzes. Die
Grinflache ist als sensible Nutzung zu werten. Im Rahmen einer Umgestaltung des
Gelandes sollten daher Eingriffe in den Boden in diesem Bereich nicht mehr erfol-
gen. Bei einer Umgestaltung sind Auflagen zum Bodenschutz zu berlcksichtigen.

Eine vorhandene unterirdische Abwasserleitung quert das Flurstlick 1999 an der
aullersten Sudspitze des Bebauungsplans sidlich des Baufelds 2, diese wird eben-
falls als Kennzeichnung in den Bebauungsplan Gbernommen.

MaBnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels
des BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

Zur Verwirklichung der Ziele dieses Bebauungsplans werden die o. g. Mallhahmen
nicht erforderlich sein, da sich samtliche Flachen im Besitz der Freien und Hanse-
stadt Hamburg oder der Vorhabentragerin befinden.

Zur Absicherung der wesentlichen Inhalte des Bebauungsplans — u. a. Nutzungs-
bausteine, Gestaltung, Freiflachen und Umsetzung — wird zwischen dem Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung und der ZEIT-Stiftung als Vorhabentragerin ein stad-
tebaulicher Vertrag geschlossen.
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71

7.2

Abwaégungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 5 und 6 des BauGB
aufgefihrten und fur das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen be-
ricksichtigt worden. Durch die Planung wird insbesondere dem Planungsziel in § 1
Absatz 5 BauGB entsprochen, namlich eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
nach den Aspekten des Klimaschutzes durch MaRnahmen der Innenentwicklung,
hier durch die Nachverdichtung und Bebbauung von bereits versiegelten Flachen,
im Wesentlichen fur Bildungszwecke, zu gewahrleisten. In der Abwagung gemafn §
1 Absatz 7 BauGB sind 6ffentliche und private Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans sind als das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzu-
sehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden nur geringe Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild weder erheblich noch nachhaltig beeintrachti-
gen werden.

Die Belange des Naturschutzes werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans bericksichtigt. Damit wird ebenfalls den Erfordernissen des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung nach § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5 BauGB entsprochen,
da diese dem Klimawandel entgegenwirken bzw. zur Anpassung an den Klimawan-
del beitragen.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen
Fir das Plangebiet wird der Bebauungsplan St. Pauli 19 / Neustadt 20 / Rotherbaum

17 vom 10. November 1969 (HmbGVBI. S.211) teilweise aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 3,6 Hektar grof3. Hiervon entfallen etwa 1,13 Hektar auf die
Sondergebiete, rund 0,95 Hektar auf 6ffentliche Parkanlage, rund 0,62 Hektar auf
private Grinflachen, circa 0,35 Hektar auf das Schaugewachshaus, etwa 0,25 Hek-
tar auf offentliche Verkehrsflachen und circa 0,30 Hektar auf Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung.

Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen, abgesehen fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplans, keine Kosten.
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