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1 Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt ge&ndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808,
2831). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan Kili-
maschutz-, bauordnungs-, naturschutz- und abwasserrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 01 /14 vom 9. Mai 2014
(Amtl. Anz. S. 935) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung sowie die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 13. November 2009 und 09. Mai 2014 (Amtl. Anz. 2009 S. 2111 und 2014. S.
935) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert. Die
Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt, so dass die Anderungen ohne erneute 6f-
fentliche Auslegung vorgenommen werden konnten. Eine eingeschrankte Beteiligung der
von den Plananderungen Betroffenen gemaf § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB hat stattgefun-
den.

Nach der Rechtsprifung wurde der Bebauungsplan erneut in Einzelheiten (Festsetzung
zur Wohnnutzung in den Kerngebieten) geéandert. Die Grundziige der Planung wurden
nicht beriihrt, so dass die Anderungen ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen
werden konnten. Eine eingeschrankte Beteiligung der von den Planadnderungen Betroffe-
nen gemal § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB hat stattgefunden.

Nach der Rechtsprifung wurde der Bebauungsplan weiterhin in einem Teilbereich gean-
dert (Umwidmung einer Kerngebietsflache entsprechend § 7 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zu einem allgemeinen Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO). Mit dieser An-
derung wurden die Grundziige der Planung berihrt. Die erneute offentliche Auslegung
des Plans gemal § 4a Absatz 3 BauGB hat nach der Bekanntmachung vom 21. April
2017 (Amtl. Anz. 2017 S. 641) stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Die ehemalige Rottiger Kaserne und der Standortiibungsplatz Fischbeker Heide sind im
Marz 2004 von der Bundeswehr gerdumt worden und stehen seitdem flr zivile Nutzungen
zur Verfiigung. Die Umwandlung von bisher militarisch in kinftig zivil genutzte Bereiche
stellt ein Flachenrecycling dar, welches der Inanspruchnahme unbebauter Flachen vorzu-
ziehen ist. Aus diesem Grunde wird der Uberwiegende Anteil der zur Verfligung stehen-
den Flachen der ehemaligen Rottiger Kaserne fur den Wohnungsbau zur Verfigung ge-
stellt. Ziel ist es, hier einen attraktiven Standort mit einem grofRen Anteil an Flachen fur
eigentumsbezogene Wohnformen im Grinen zu entwickeln, um so der Abwanderung jun-
ger Familien in das Umland entgegenzuwirken. Dabei wird im Geschosswohnungsbau die
Umsetzung eines Anteils von 30% geférdertem Wohnungsbau angestrebt.

Auf der Basis der im Rahmen der ,Architekturolympiade 2006“ entwickelten stadtebauli-
chen Lésung vom Biro SPINE ARCHITECTS st ein Funktionsplan und ein Bebauungs-
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planentwurf erarbeitet worden, der insgesamt ca. 770 Wohneinheiten in dem Gebiet er-
mdglichte. Dieser Bebauungsplanentwurf wurde im Jahr 2012 bereits vom Bezirksamt
Harburg bis zum Arbeitsstand der Tragerbeteiligung gebracht. Das Bebauungsplanverfah-
ren wurde dann aber kurz vor dem Arbeitskreisgesprach (AKI) gestoppt.

Die IBA Hamburg GmbH ist im Jahr 2013 mit der Projektentwicklung des Wohnungsbau-
projektes ehemalige Rottiger Kaserne in Neugraben-Fischbek beauftragt worden. Im
Rahmen einer Uberpriifung der bisherigen Planungen hat die IBA Hamburg einen weitrei-
chenden Uberarbeitungsbedarf der bisherigen Planungen identifiziert. Dieser bestand
unter anderem in der Verbesserung der Flacheneffizienz und der Durchmischung von
Gebaudetypen innerhalb der einzelnen Baufelder sowie einer Optimierung des Erschlie-
Bungssystems. Zusammen mit dem Biro mars group aus Esch sur Alzette, dem Land-
schaftsarchitekten von agence ter aus Karlsruhe sowie dem Ingenieurbiro ARGUS aus
Hamburg wurde bis Anfang Oktober 2013 ein neuer Funktionsplan fir das Areal erstellt.

Es sollen nunmehr ca. 800 Wohneinheiten auf der Flache von ca. 52 ha realisiert werden.
Ein erster Arbeitsstand der Funktionsplanung wurde im Februar 2013 im Stadtplanungs-
ausschuss Harburg prasentiert. Der Stadtplanungsausschuss und die Bezirksversamm-
lung haben daraufhin im April 2013 einer Uberarbeitung der Funktionsplanung einstimmig
zugestimmt, so dass das erforderliche Bebauungsplanverfahren Neugraben-Fischbek 66
wieder aufgenommen wurde.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung seiner
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 143. Ande-
rung stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stdlich der Cuxhavener Stral3e
~Wohnbauflachen" dar. Entlang der Landesgrenze stellt der Flachennutzungsplan ,Grin-
flachen® dar. Entlang der Naturschutzgebietsgrenze ist ,Wald" dargestellt. Der dstlich an
die Wohnbauflache angrenzende Bereich fur die Spiel- und Freizeitfliche sowie fur die
Retentionsraume ist als ,Grinflache" dargestellt. Die Cuxhavener Stralde ist als ,sonstige
Hauptverkehrsstral3e® dargestellt. Flir das gesamte Plangebiet wird die Lage in einem
ausgewiesenen ,\Wasserschutzgebiet® nachrichtlich Gbernommen, sidlich ist das vorhan-
dene Naturschutzgebiet Fischbeker Heide dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fiur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner 130. Anderung stellt fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans entlang der Cuxhavener Stralle das Milieu ,Etagenwohnen®, fir den stdlich
anschlielenden Bereich mit aufgelockerter Bebauung das Milieu ,Gartenbezogenes
Wohnen* dar. Die zentrale Grunflache, die Grinverbindung im Westen an der Landes-
grenze sowie die Flache des ehemaligen Sportplatzes im Osten sind als Milieu ,Parkanla-



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NEUGRABEN-FISCHBEK 66

ge“ dargestellt. Sudostlich des Sportplatzes und sidlich des Milieus ,Gartenbezogenes
Wohnen* ist das Milieu ,Wald“ dargestellt.

Das Gebiet durchqueren von West nach Ost parallel zur Cuxhavener Straf3e stdlich des
Milieus ,Etagenwohnen“ und von Siden aus dem Schutzgebiet heraus Uber die zentrale
Parkanlage nach Norden zwei griine Wegeverbindungen.

Die stdlich und 6stlich angrenzenden Grunflachen sind als ,Landschaftsachse® darge-
stellt. Sie bilden die Verbindung zwischen den beiden Landschaftsachsen ,Harburger
Geest" und ,Westliches Elbtal“. Innerhalb dieses Bereichs ist dartber hinaus als milieu-
Ubergreifende Funktion ,Entwickeln des Landschaftsbildes” gekennzeichnet. Entlang der
Cuxhavener Stra’e wird als milieutibergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Natur-
haushalt* hervorgehoben. Das Milieu "Parkanlage" entlang der Landesgrenze und die
sudlichen und sudostlichen Waldflachen sind als ,Landschaftsschutzgebiet* gekennzeich-
net.

Fur das gesamte Plangebiet wird die Lage in einem ausgewiesenen ,Wasserschutzge-
biet* nachrichtlich Gbernommen, sldlich ist das vorhandene Naturschutzgebiet Fischbeker
Heide dargestellt. Es ist zusatzlich als ,Natura 2000 Gebiet“ gekennzeichnet.

Die Cuxhavener Stral3e ist als Milieu ,Sonstige Hauptverkehrsstralie* dargestellt.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz als Bestandteil des Landschaftsprogramms stellt
fur den nérdlichen Teil des Plangebietes den Biotopentwicklungsraum 12 ,Stadtisch ge-
pragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohnbebauung und sonstiger Bebau-
ung mit mittlerem bis geringem Grunanteil® dar. Die lockerere Bebauung im sudlichen Teil
wird als Biotopentwicklungsraum 11a ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Bioto-
pelementen® vorgesehen. Die zentrale Parkanlage, die 6stlich angrenzenden Flachen des
ehemaligen Sportplatzes sind als Biotopentwicklungsraum 10a ,Parkanlage” dargestellt.

Flachen am suddstlichen und sldlichen Rand des Plangebietes sind als Biotopentwick-
lungsraum 8¢ ,Walder und Geblsche trockenwarmer Standorte” dargestellt. Entlang der
Landesgrenze sind die Grunflachen als Biotopentwicklungsraum 8a ,Naturnahe Laubwal-
der” dargestellt. Die umgebenden Grinflachen mit Ausnahme der ehemaligen Sportplatz-
flache sind als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet.

Im Sudwesten ist angrenzend an das dargestellte Landschaftsschutzgebiet das vorhan-
dene Naturschutzgebiet Fischbeker Heide hervorgehoben. Das Naturschutzgebiet ist
ebenfalls als ,Natura 2000“ Gebiet gekennzeichnet.

Innerhalb des Naturschutzgebietes werden bestandsentsprechend die Grenzen folgender
naturnaher Biotopentwicklungsraume angepasst: 7 ,Dinen, Heiden und andere Trocken-
biotope“, 8c ,Walder und Gebulsche trockenwarmer Standorte* und 5a ,Moorwalder und
Ubergangsmoor-Biotoptypen®.

Die Cuxhavener Stralde ist als Biotopentwicklungsraum 14e ,Hauptverkehrsstralten* dar-
gestellt.
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3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenplan Neugraben-Fischbek vom 08.06.1956 (HmbGVBI. Seite 115) weist die
Flachen unmittelbar sidlich an die Cuxhavener Strale angrenzend als ,Auflengebiet*
aus. Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass dieser Bereich als ,,Aullengebiet unter
Landschaftsschutz" zu werten ist. Im Weiteren sind ,Flachen mit besonderer Nutzung" mit
der Zweckbestimmung ,Kaserne" festgelegt.

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 18 vom 18.11.1968 (HmbGVBI. Seite 251)
weist die Flachen sudlich der planungsrechtlichen Vorgaben aus dem Baustufenplan, als
,Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung ,Kaserne" aus. Als
Bedarfstrager ist die Bundesrepublik Deutschland genannt. Dariiber hinaus ist der tber-
wiegende Bereich hiervon durch Baugrenzen als ,uberbaubare Grundstucksflache® im
Sinne von 8§ 23 Baunutzungsverordnung definiert worden. Im Weiteren ist der sudliche
Teil der Gemeinbedarfsflachen nachrichtlich als Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet
umgrenzt worden.

Im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 24 vom 23.08.1977 (HmbGVBI. Seite 255) sind
die betroffenen Flachen der Bundesstralle 73 (Cuxhavener Stral3e) als StraRenverkehrs-
flache festgesetzt.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Das o0.g. B-Plangebiet wird im Bodenzustandsverzeichnis der Freien und Hansestadt
Hamburg als Flache mit der Bezeichnung 5426-019/00 gefiihrt. Das Geléande wurde jahr-
zehntelange als Kasernengelande genutzt. Zudem fanden Verfillungen mit Bauschutt und
Bodenaushub auf dem Gelénde statt.

In der Vergangenheit sind auf der Flache bereits eine Vielzahl von Untersuchungen
durchgefiihrt worden (siehe hierzu Kapitel 4.2.3.1).

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Fur das Plangebiet besteht Bombenblindgangerverdacht. Vor Baubeginn ist der Kampf-
mittelrdumdienst zu benachrichtigen, um zu prifen, ob eine Untersuchung der Flache
notwendig ist. Sollte eine Untersuchung erforderlich sein, darf erst nach Abschluss der
Untersuchung mit den Erdbauarbeiten begonnen werden.

Nach der Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-VO
vom 13. Dezember 2005, HmbGVBI. S. 557, gedndert am 8. Juli 2014, HmbGVBI. S. 289)
ist der Eigentimer verpflichtet, bei Eingriffen in den Baugrund ein geeignetes Unterneh-
men mit der Sondierung der betroffenen Flache zu beauftragen (8 5 Sondierungspflicht).
Nach § 12 des Hamburger Gesetzes Uber das Vermessungswesen wird der Sperrvermerk
,Bombenblindgangerverdacht* in das Hamburger Automatisierte Liegenschaftsbuch
(HALB) eingetragen.

Durch eine mit der Feuerwehr Hamburg abgestimmte Einzelfalllosung fur die Kampfmit-
telsondierungen auf dem Gelande der Réttiger Kaserne, die besondere Schwerpunkte auf
eine historische Auswertung der Geschehnisse im 2. Weltkrieg, die Kasernenentwicklung
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der 30-iger Jahre bis zur Aufgabe 2004, die intensive Betrachtung der kleinraumigen geo-
logischen Gegebenheiten und auf eine daraus resultierende Plausibilitatsbetrachtung ei-
nes tatsachlich moglichen und gegebenen Gefahrdungspotentials legt, besteht die Mog-
lichkeit, die Kampfmittelfreigabe fur das komplette Gelande bei einem grélitmoglichen
Baumerhalt zu erzielen.

Zwischenzeitlich wurde der Kampfmittelverdacht fir den weitaus tUberwiegenden Teil des
Plangebietes, einschlief3lich aller zukunftigen Bauflachen, ausgerdumt. Lediglich im nord-
westlichen Bereich des Plangebietes, auRerhalb des ehemaligen Kasernengelandes, ver-
bleibt eine Teilflache mit Kampfmittelverdacht, jedoch kein Verdacht bzw. Hinweis auf
noch vorhandene Bombenblindgénger. Diese Flachen sind bebaut (sog. Feldwebelhdu-
ser). Es ist derzeit keine geplante Baumal3nahme fir diese Flachen bekannt.

3.2.4 Denkmalschutz

In dem Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal ,Grabhtigel, Denkmalliste Nr. 1245
welches gemal § 6 des Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 5. April
2013 (HmbGVBI. S. 142), unter Schutz gestellt wurde. Der bestehende Denkmalschutz
wurde nachrichtlich ibernommen.

3.2.5 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.6 Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans befinden sich ausschlie3lich an den dstli-
chen und sidlichen Randbereichen geschiitzte Biotope gemafld § 30 BNatSchG, es han-
delt sich hierbei um:

- sonstige Trocken- oder Halbtrockenrasen (TMZ) in Verbindung mit halbruderaler
Gras- und Staudenflur trockener Standorte (AKT) auf dem nicht mehr genutzten
Sportplatz im Nordosten des Geltungsbereichs,

- ein kleines Feldgehdlz im Siidosten des Gebietes, das als naturnahes Geholz tro-
ckener Standorte (HGT 8) komplett unter Schutz steht,

- einen kleinen Teil eines nahrstoffarmen, naturnahen, aufgestauten Teiches (SOT)
im Quellbereich der Sandbek,

- einen grof¥flachigen bodensauren Eichen-Birken-Wald (WQT) an der Sidgrenze
des Plangebietes, der hier Ubergange zu den nassen Bruch- und Quellwaldberei-
chen bildet,

- eine westlich an den Wald angrenzende, magere Wiese mit Trockenrasenanteilen,
die Uberwiegend als sonstige Trocken- und Halbtrockenrasen (TMZ) und kleinfla-
chig als trockener Borstgrasrasen (TNT) gesetzlich geschitzt sind, dieser Bestand
stellt dartiber hinaus einen FFH Lebensraumtyp dar,

- einen Birken-Bruch- bzw. Moorwald (WBB) im Grenzbereich zwischen Kasernen-
gelande, Standortibungsplatz auf niedersachsischem Gebiet und dem FFH-
Gebiet Fischbeker Heide sowie
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- einen Kleinflachigen Schwingrasenbestand (MRS) mit einsetzender Torfbildung,
der sich aus ehemaligen Torfstichen entwickelt hat.

3.2.7 NATURA 2000-Gebiete

Am Sidrand des B-Plangebietes ragt mit einem Streifen von ca. 60 m Tiefe das sudlich
angrenzende Naturschutz- und Flora Fauna Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Fischbeker
Heide“ (DE 2525-301) hinein. Darliber hinaus liegen in einem Abstand von ca. 1 km zum
ndrdlichen Rand des Plangebietes das Naturschutz- und EU — Vogelschutzgebiet ,Moor-
gurtel“ (DE 2524 402) und das hieran direkt westlich angrenzende, in Niedersachsen lie-
gende Naturschutz- und EU — Vogelschutzgebiet ,Moore bei Buxtehude® (DE 2524 401).
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Abb. 1: Lage des B-Plangebietes im rAumlichen Zusammenhang mit den NATURA 2000 Gebieten

3.2.8 Naturschutzgebiet

Ein ca. 60 m breiter Streifen des B-Plangebietes liegt innerhalb des sudlich angrenzenden
Naturschutzgebietes ,Fischbeker Heide“ (Verordnung Uber das Naturschutzgebiet Fisch-
beker Heide vom 19. Mai 1992 - HmbGVBI. 1992, S. 101).

3.2.9 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt vollstandig in der Schutzzone Ill des Wasser-
schutzgebietes ,Siuderelbmarsch / Harburger Berge® (Verordnung Uber das Wasser-
schutzgebiet Studerelbmarsch / Harburger Berge vom 17. August 1993 - HmbGVBI. 1993,
S. 228).
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3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Regionalentwicklungskonzept — Leitprojekt

Im Regionalentwicklungskonzept (REK) fir die Metropolregion Hamburg sind die Ergeb-
nisse der Zusammenarbeit der Lander Hamburg, Niedersachsen und Schleswig-Holstein
festgehalten. Das REK definiert die Rahmenbedingungen und Leitbilder sowie die Ziele
und Strategien der gemeinsamen Regionalpolitik.

Zur Abstimmung der Zielvorgaben zur Entwicklung der Bundesliegenschaften auf Ham-
burger und Niederséchsischer Seite der Rottiger Kaserne wurde im gemeinsamen REK-
Leitprojekt mit beigeordneter l&andertbergreifender Arbeitsgruppe ein Masterplan fir die
Kasernenflache und den Truppenlbungsplatz entwickelt (Endfassung 2006). Im Rahmen
dieser stadtebaulichen Voruntersuchung ist fur das ehemalige Kasernengeldnde ein
Wohnstandort fur eine Bebauung mit Reihen- Doppel- und Einfamilienh&user und einem
Gewerbeanteil von 20-25% an der Cuxhavener Stral3e vorgesehen worden.

DarlUber hinaus beinhaltet dieser Masterplan ein landschaftsplanerisches Strukturkonzept
sowie ein landschaftsplanerisches Fachgutachten mit einem Schwerpunkt zu Fragen des
Natur- und Umweltschutzes auf den Flachen des ehemaligen Standortiibungsplatzes.

3.3.2 Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachten

Im Rahmen einer Uberprifung der bisherigen Planungen, die Ergebnis der ,Architekturo-
lympiade 2006“ waren, hat die IBA Hamburg Ende 2012 als Projektentwicklerin im Auftrag
der FHH einen weitreichenden Uberarbeitungsbedarf der bisherigen Planungen identifi-
zZiert. Zusammen mit dem Biro mars group aus Esch sur Alzette und dem Landschaftsar-
chitektenbiro agence ter aus Karlsruhe wurde, in breiter Abstimmung mit den Hamburger
Fachdienststellen, ein neuer Funktionsplan fir das Areal erstellt. Dieser dient nunmehr als
Grundlage fur den Bebauungsplan.

3.3.3 ErschlielBungs- und Entwasserungskonzept

Parallel zur Entwicklung des Funktionsplanes ist ein Konzept zur verkehrlichen Erschlie-
Bung und zur Entwasserung des Plangebietes durch das Bliro ARGUS, Hamburg, erar-
beitet worden.

3.3.4 Schalltechnische Untersuchung

Auf der Grundlage des aktuellen Funktionsplanes ist eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt worden. Die Untersuchung beinhaltet u.a. die Ermittlung und Beurteilung der
Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet aus dem Schienenverkehr, den vorhandenen
und geplanten StraRen und deren Einwirkung auf schutzwtrdige Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Aussagen umfassen auch Regelungsinhal-
te zu Spiel- und Freizeitnutzungen im Plangebiet (siehe auch Kapitel 5.15).
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3.3.5 Fortschreibung des Nahversorgungskonzepts aus dem Jahr 2001

Im Jahr 2010 ist eine Fortschreibung des Nahversorgungskonzepts aus dem Jahr 2001
Uber die Perspektiven der Nahversorgung in den Stadtteilen Neugraben- Fischbek und
Hausbruch des Bezirks Harburg erfolgt (siehe auch Kapitel 5.3.1).

3.3.6 Beurteilung der Versickerungsmoglichkeiten

Fur den uberwiegenden Teil der Flachen im Plangebiet liegt eine Beurteilung der Versi-
ckerungsmaglichkeiten fiir anfallendes Oberflachenwasser von Mérz 2009 vor.

Fur den Bereich der ehemaligen Sportplatzflache im 6stlichen Bereich des Plangebiets ist
mit Datum vom 14.07.2011 eine Versickerungsprifung und LAGA-Klassifizierung erfolgt.

3.3.7 Gutachten zur Energieversorgung

Es sind verschiedene zentrale und dezentrale Varianten der Energieversorgung unter-
sucht worden, mit dem Ziel, die wirtschaftlichste und ékologisch sinnvollste Warmeversor-
gung zu ermitteln. Zum aktuellen Funktionsplan ist ein weiteres Gutachten zur Energie-
versorgung (Megawatt) vorgelegt worden (siehe auch Kapitel 5.17).

3.3.8 Untersuchung zur Abschatzung der Verkehrsmengen und Verkehrs-
verteilung im Plangebiet

Auf der Grundlage des Funktionsplanes ist im September 2013 eine Untersuchung zur
Abschéatzung der Verkehrsmengen und Verkehrsverteilung im Plangebiet fertiggestellt
worden. Ein wesentlicher Bestandteil flr diese Untersuchung war die maf3gebliche Anzahl
von ca. 800 Wohneinheiten im Plangebiet, sowie ergdnzende Nutzungen in den Kern- und
Mischgebieten.

3.3.9 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im August 2009 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Der Fachbeitrag
beinhaltet eine Uberpriifung/Nachkartierung des Bestandes besonders geschitzter Bioto-
pe, eine Erfassung der Fledermausbestande, eine Brutvogelerfassung, eine Erfassung
von Tagfalter- und Heuschreckenvorkommen sowie eine faunistische Potenzialabschat-
zung far alle weiteren planungsrelevanten Arten.

3.3.10 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Marz 2014 eine Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung erstellt. Die Bilanzierung leistet eine Gegentberstellung der zulassigen Be-
baubarkeiten einschlie3lich der Versiegelungsraten von altem und neuem Planrecht und
kommt zu dem Ergebnis, dass die Bebaubarkeit und somit auch der Versiegelungsgrad
deutlich geringer wird und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich somit nicht erforderlich ist.

3.4 Angaben zur Lage und zum Bestand

Das Areal der ehemaligen Rottiger Kaserne, im Sudwesten der Stadt Hamburg, liegt am
FuRBe des Geesthanges im &auRRersten Westen des Hamburger Stadtteils Neugraben-
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Fischbek im Bezirksamtsbereich Harburg. Im Sitdosten schlie3t das Naturschutzgebiet
und FFH-Gebiet ,Fischbeker Heide“, in dem sich auch ein Segelflugplatz befindet, an, im
Suden die Flachen des ehemaligen Standortiibungsplatzes. Im Osten grenzen die Niede-
rung des Sandbektals und hieran die Wohnsiedlung Fischbek an. Im Westen schliel3en
sich, bereits auf niedersachsischem Gebiet die Niederung des Riethbachtals und hieran
die Wohngebiete der Heidesiedelung sowie an den Stral3enziigen Bredenheider Weg /
Danziger Strafl3e / Breslauer Stral3e in der Gemeinde Neu Wulmstorf an. Im Norden ver-
lauft die BundesstralRe B 73 (Cuxhavener Stral3e).

Die Nutzung des Geléndes als Kaserne wurde im Mérz 2004 aufgegeben, eine wohnbau-
liche Nachnutzung wird durch den B-Plan Neugraben-Fischbek 66 vorbereitet. Aufgrund
der ehemaligen Nutzung des Gelandes als Kaserne wies das Gebiet einen hohen Anteil
(ca. 43 %) an bebauten und fir Stralen, Platze und Wege versiegelten Flachen auf, die
bereits bis Mitte 2013 weitgehend zurtickgebaut wurden.

Auf dem Gelande sind eine Netzstation sowie eine Kundennetzstation des Versorgungs-
tragers Vattenfall Europe vorhanden, die auch weiterhin flr die Versorgung mit elektri-
scher Energie bendétigt werden. Die Netzstation befindet sich im nordwestlichen Eckbe-
reich des Plangebiets innerhalb der zukinftigen Kerngebietsflache, westlich des Einmun-
dungsbereichs der ehemaligen Panzerstral3e und ist in Richtung Norden an Leitungen im
Bereich der Cuxhavener StrafRe angebunden. Die Kundennetzstation liegt im bestehen-
den Kasernengeb&dude innerhalb der zuklnftigen Mischgebietsflache an der Cuxhavener
Stral3e, Ostlich des Einmindungsbereiches der ehemaligen Panzerstral3e. Sie ist eben-
falls an Leitungen im Bereich der Cuxhavener Stral3e angebunden.

Insbesondere in den Randbereichen, entlang der ehemaligen KasernenerschlieBung, im
zentralen Bereich des friiheren Exerzierplatzes, aber auch kleinflachig innerhalb des Ge-
landes im Umfeld der Alt-Gebaude haben sich teilweise dichte Gehdlzbestande, Baumrei-
hen und Einzelbdume mit einer Flachenausdehnung von insgesamt ca. 35 % entwickelt.
Dartiber hinaus wird das Gelande von Rasen und Wiesenflachen, Trockenrasen und
Staudenfluren gepragt.

Durch das Plangebiet verlaufen aul3erdem zwei Richtfunktrassen in Ost-West-Richtung.
Die nordliche der beiden Trassen wird von der E-Plus Mobilfunk GmbH betrieben, diese
wird jedoch im 4. Quartal 2017 oder 1. Quartal 2018 zuriickgebaut. Im Bereich der sudli-
chen Trasse, die von der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG betrieben wird, betragt
die maximale Bauhéhe 20 m. Eine Beeintrachtigung des Funkbetriebes ist nicht zu erwar-
ten, da die aktuelle Planung in diesem Bereich eine Bebauung vorsieht, die die maximale
Bauhthe vom 20 m nicht tberschreitet.
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4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der Umweltbericht dient der Blndelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten
und Untersuchungen. Die dem Umweltbericht zu Grunde liegende Umweltprifung ist auch
Tragerverfahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind gemaf3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bericksichtigen. Dies beinhaltet sowohl die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Menschen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen als auch umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter
sowie auf Landschaft / Stadtbild und biologische Vielfalt.

Fur das Bebauungsplanverfahren fanden am 14. September 2009 Grobabstimmung und
Scoping-Termin statt. Im Rahmen des Scopings erfolgte anhand der verfigbaren Unterla-
gen die Unterrichtung Uber die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen des Bebauungsplans, lber bereits vorliegende umweltbezogene Gut-
achten und Fachdaten sowie die vorlaufige Festlegung weiterer Untersuchungsbedarfe.
Im Rahmen der offentlichen Plandiskussion im November 2009 sind Uber die bestehen-
den Untersuchungsbedarfe hinaus keine weiteren Untersuchungsbedarfe benannt wor-
den.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Umwandlung des ehemaligen Kasernenstandortes in ein attraktives
Wohnquartier auf einer Flache von ca. 52 ha mit vielfaltigen Gebaudetypologien fir eigen-
tums- aber auch mietbezogene Wohnformen. Des Weiteren sichert der Bebauungsplan
Flachen, die der Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen (wie.
z.B. offentliche Grinflachen, Sporthalle oder der Unterbringung von Einzelhandelsnutzun-
gen) dienen. Durch den Bebauungsplan wird dem Grundsatz des flachensparenden Um-
gangs mit Grund und Boden in vollem Umfang Rechnung getragen, da durch die Fl&-
chenkonversion eine deutliche Reduzierung der Bodenversiegelung gegeniiber der milita-
rischen Vornutzung erfolgt.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Zur Entwicklung eines neuen Wohnstandortes wird auf den Flachen der ehemaligen Rot-
tiger Kaserne der tUberwiegende Teil der insgesamt ca. 52 ha als allgemeines Wohngebiet
fur eine Bebauung mit Einfamilien-, Doppelhausern und Hausgruppen ausgewiesen. Ne-
ben dem Wohnen soll die Unterbringung von Schank und Speisewirtschaften, nicht sto-
renden Handwerksbetrieben sowie von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke ermdglicht werden.
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An der Bundesstral3e 73, westlich des westlichen Zugangs in das Quartier, wird ein Kern-
gebiet festgesetzt. Hier ist beabsichtigt, ein attraktives Nahversorgungszentrum mit er-
ganzenden Arbeitsstétten, Buroflachen und Infrastruktureinrichtungen zu schaffen.

Im nord-0stlichen Plangebiet soll der vorhandene Altgebaudebestand - aufgrund des orts-
bildpragenden Charakters - erhalten bleiben. Dieser Bereich wird als Mischgebiet festge-
setzt.

Im oOstlichen Bereich des Plangebietes ist unter Berlicksichtigung der hier vorhandenen
Sporthalle (Uwe-Seeler-Halle) eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Sporthalle ausgewiesen worden. In direkter Nachbarschaft zu diesem Areal wird im Be-
reich des bestehenden, jedoch in seinem Zustand als abgangig zu bewertenden Sport-
platzes, eine 6ffentliche Grinflache / Spiel- und Freizeitflache ausgewiesen.

Ein wesentliches Element der Oberflachenentwésserung ist der weitgehende Verzicht auf
die verrohrte Ableitung des Niederschlagswassers in Regenwassersielen. Lediglich die
Kern- und Mischgebietsflachen sowie die allgemeinen Wohngebiete nérdlich des Retenti-
onsgrabens sollen Uberwiegend in das vorhandene Siel an der Cuxhavener Stral3e ent-
wassert werden. Fir die Oberflachenentwasserung der allgemeinen Wohngebiete sidlich
des Retentionsgrabens wird eine konsequente, vollstdndige Ausnutzung vorhandener
Versickerungsmdglichkeiten flr wenig verunreinigte Abflisse aufgrund gut durchlassiger
Bdden verfolgt.

Das Gebiet der ehemaligen Réttiger Kaserne zeichnet sich durch einen umfangreichen
Grinbestand aus, der das Erscheinungshbild maRgeblich bestimmt. Zusammenhangende
waldartige Gehdlzbestdnde an den Ré&ndern und kleinere Gehdlzinseln im Inneren des
Gebietes pragen eindrucksvoll den Charakter der gesamten Flache. Unterstitzt wird die-
ses durch die plateauartige Topographie, an deren Réandern und Béschungen sich um-
fangreiche Gehdlzbestdnde angesiedelt haben. Die Erdmodellierungen und Gehdlzbe-
sténde gliedern das Kasernenareal in kleinere TeilrAume und geben Ihnen ihr unverwech-
selbares Gesicht. Diese ,grune” Grundstruktur mit den zusammenhangenden Gehodlz-
flachen sowie den Plateaus bzw. Terrassen bietet ideale Voraussetzungen und ein mali3-
gebliches Potenzial fur die Entwicklung von wertvollen Freiraumen fir die zukinftigen
Wohnstandorte. Das gesamte Konzept der Konversion ist auf die Erhaltung und Entwick-
lung dieser Strukturen ausgerichtet und entwickelt die einzelnen Raume entsprechend
ihrer eigenen z. T. schon deutlich vorhandenen Freiraumqualitédten. Vor diesem Hinter-
grund werden in erheblichem Umfang (ca. 8,3 ha) offentliche Grunflachen innerhalb des
Plangebietes festgesetzt.

Neben den festgesetzten Grin- und Waldflachen in den Randbereichen des Plangebietes
wird ein orthogonales Freiraumsystem offentlicher Grinflachen festgesetzt. Die Kenn-
zeichnung ,Parkanlage® umfasst dabei die zentral in Nord-Sud-Richtung verlaufende
Wegeachse Uber das sogenannte Plateau.

An Ost- und Sudrand des Plangebietes sind waldartige Strukturen in einem Flachenum-
fang von ca. 8 ha ausgepréagt, die mit den angrenzenden Flachen aul3erhalb des Plange-
bietes zusammenhangende Bestdnde ausbilden und daher als Flachen fur Wald ausge-
wiesen werden.

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Natur- und Landschafts-
haushalts einschlie3lich des Landschaftsbildes sowie fur die gestalterische Einbindung
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und Durchgrinung der Bau-, Verkehrs- und Sportflachen werden dariiber hinaus Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege umgesetzt. Zu nennen sind hier
die Erhaltungs- und Anpflanzgebote, die Begrinung von baulichen Anlagen sowie die
Anlagen fir die Oberflachenentwasserung (Graben, Mulden und Retentionsflachen) die
durch natirliche Sukzession und eigendynamische Vegetationsentwicklung einen mdog-
lichst hohen Wert fur den Naturhaushalt erreichen.

Zum Schutz der besonders schutzenwerten und empfindlichen Lebensraumtypen und
Tierarten innerhalb des Naturschutz- und FFH-Gebietes ,Fischbeker Heide* werden die
zwischen dem neuen Wohngebiet und dem Schutzgebiet gelegenen Wege fur die land-
schaftsgebundene Erholung aul3erhalb der stérungsempfindlichen Lebensrdume gefiihrt.
Von besonderer Bedeutung ist die Aufhebung des vorhandenen Wanderweges am Notr-
drand des Schutzgebietes auf einer Lange von ca. 270 m. Hierdurch kann die Vertraglich-
keit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des Netzes Natura 2000 ge-
wahrleistet werden.

Um gemaf den Anforderungen des § 44 BNatSchG artenschutzrechtliche Betroffenheiten
ausschlieRen zu kénnen, wurden in Hinblick auf das Vorkommen von Schleiereule, Mau-
ersegler und Blaufliigeliger Odlandschrecke Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen durchgefuhrt. Fur die Schleiereule wurden 3 Ersatzquartiere hergerichtet und
fur die Mauersegler im Umfeld des Plangebietes 9 Mauerseglerkdsten aufgehangt. Diese
Maflnahmen wurden vor Abbruch der Gebadudesubstanz auf dem Kasernengelande aus-
gefuhrt, um fur diese gebaudebewohnenden Tierarten rechtzeitig Ersatzquartiere schaffen
zu kénnen. Um Beeintrachtigungen der Blaufliigeligen Odlandschrecke zu vermeiden,
wurden adulte Tiere gefangen und in geeignete Teillebensraume der Fischbeker Heide im
Umfeld des Segelflugplatzes umgesiedelt. Obwohl eine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit fur die Gruppe der Fledermause durch die Umsetzung der Planung ausgeschlossen
werden kann, wurden zur Erhéhung der Lebensraumeignung im Bereich der Gehdlzbe-
stande u.a. rund um die ehemalige Sportplatzfliche Fledermaushdhlen / Ganzjahresquar-
tiere aufgehéngt. Die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG sind fir
die planungsrelevanten Artengruppen im Rahmen der konkreten Umsetzung dieser Mal3-
nahmen somit gewahrleistet.

Fur die Inanspruchnahme des gemafld § 30 BNatschG gesetzlich geschitzten Trocken-
bzw. Halbtrockenrasens auf dem nicht mehr genutzten Sportplatz im Nordosten des Gel-
tungsbereichs werden am Siidrand des Plangebietes im direkten Ubergangsbereich zum
Naturschutz- und FFH-Gebiet Fischbeker Heide ca. 1,5 ha fir die Entwicklung von Tro-
ckenrasen hergerichtet.

Zum Schutz der Wohn- und Erholungsfunktion in der Umgebung des Plangebiets sind
weitere Festsetzungen getroffen worden. Diese sind in Kapitel 5.15 Larmschutz erlautert
und begriindet.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

8§ 1 a Abs. 2 BauGB enthalt die Bodenschutzklausel, die den flachensparenden Umgang
mit Grund und Boden verlangt. In diesem Zusammenhang sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur In-
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nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Im Falle des geplanten Vorhabens wird diesem Grundsatz in vollem Umfang Rechnung
getragen. Die Umsetzung des Wohnquartiers mit den hierfir erforderlichen Wegen und
StraRenverkehrsflachen erfolgt auf dem Standort der ehemaligen Roéttigerkaserne. Die
Bodenversiegelung durch das geplante Vorhaben wird gegeniber der militarischen
Vornutzung deutlich abnehmen.

4.1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden (tabellarische Ubersicht)

Fur die nachfolgend beschriebenen Schutzguter erfolgt zu Beginn die Ermittlung und Be-
wertung des gegenwartigen Umweltzustandes. Im Folgenden werden im Rahmen der
Prognose die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung er-
mittelt und bewertet. Maf3stab fir die Bewertung sind die Vorschriften des Baugesetzbu-
ches, die die Berucksichtigung der Umwelt schiitzenden Belange in der planerischen Ab-
wagung zum Gegenstand haben sowie die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umwelt- und Naturschutzes. Letztlich werden, bezogen auf die einzelnen
Schutzgiter, MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

Im Zuge der Bearbeitung der Schutzguter wird auf das geltende Landschaftsprogramm
sowie standort- und vorhabenbezogen auf die in Kapitel 4.1.5 der Begriindung naher auf-
gefuhrten Gutachten und Fachbeitrage zuriickgegriffen. Die verwendeten Methoden sowie
Details zu den Ausfiihrungen im Umweltbericht sind diesen Quellen zu entnehmen. Die
Darstellung der Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen durch Beschreibung und
Beurteilung der direkten Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunk-
tionen.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Ziele des Umweltschutzes in Fachge-
setzen und Fachplanungen, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind und wie die-
se im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir die einzelnen Schutzgiter bericksichtigt
wurden.

Schutzgut/Thema | Fachgesetz/Fachplanung | Berlicksichtigung

Larm 16. BiImschV Schalltechnische Untersuchung erstellt, Er-

gebnis:

- Blockrandklausel fir das Wohnen entlang
der Cuxhavener Stral3e,

- Klausel zum Schutz gewerblicher Aufent-
haltsraume in den Misch- und Kerngebie-
ten

Klima LaPro Hamburg landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt,
Ergebnis:
- Sicherung vorhandener Gehdlzbestéande,
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Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Berticksichtigung

- Verwendung von wasser- und luftdurchlas-
sigen sowie verdunstungsoffenen Wege-
belegen,

- offenen Oberflachenentwasserung,

- Erganzung klimatisch wirksamer Gehélz-
strukturen

- extensive Dachbegrinung auf Gebauden
mit mehr als 2 Vollgeschossen

Luft

39. BImSchV

keine Auswirkungen

Wasser

WHG, HWaG, WRRL, RI-

SA Hamburg,

landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt,

Ergebnis:

- Verwendung von wasser- und luftdurchlas-
sigen sowie verdunstungsoffenen Wege-
belegen,

- offene Oberflachenentwésserung,

- extensive Dachbegrinung auf Gebauden
mit mehr als 2 Vollgeschossen

Boden

BBodSchG

Bodenfunktionsbewertung und Bodenbewer-

tung durchgefiihrt, Ergebnis:

- Kampfmittelfreiheit fur den weitaus tber
wiegenden Teil des Plangebietes, ein-
schlieldlich aller zuklinftigen Bauflachen,

- Beseitigung von Bodenbelastungen aus
der Vornutzung,

- Verwendung von wasser- und luftdurchlés-
sigen sowie verdunstungsoffenen Wege-
belegen

Biotopschutz

LaPro Hamburg,
BNatSchG, HmbB-
NatSchAG

landschaftsplanerischer Fachbeitrag inklusive
Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung erstellt;
Biotoptypenkartierung durchgefihrt, Ergebnis:
- Sicherung vorhandener Gehdlzbestande,

- Entwicklung von Trockenrasenbesténde,

Artenschutz

BNatSchG

Biologische Bestandserhebungen und Poten-
zialabschatzung durchgefiihrt (Vegetation,
Brutvdgel, Saugetiere, Amphibien, Reptilien,
Heuschrecken, Libellen, Hautfligler, Schmet-
terlinge), Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt, Ergebnis:

- Sicherung vorhandener Gehdlzbestande,

- Erhalt wertvoller Trockenrasenbestande,

- Durchfuhrung von Vermeidungs- und vor
gezogenen Ausgleichsmalinahmen fiir
Fledermé&use, Schleiereule, Mauersegler
und Blaufliigelige Odlandschrecke,

- Erganzung durch extensive Dachbegri-
nung auf Geb&auden als Ersatzlebensraum
far Insekten der Offenlandbiotope,

- Verwendung von insektenfreundlichen
Leuchtmitteln im AuRenraum,

Landschaft

LaPro Hamburg

landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt:
Ergebnis:
- Erhalt der gebietsspezifischen Terrassie-
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Schutzgut/Thema | Fachgesetz/Fachplanung | Berticksichtigung

rung
- Sicherung pragender Geholzbestande

Kultur- und Sach- | HambDenkmalSchG keine Auswirkungen
guter

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Der Umweltprifung liegen folgende Gutachten / Stellungnahmen / zuséatzliche Fachplane
zu Grunde, die mit dem Bebauungsplan ausgelegt werden:

- Auszige aus dem Biotopkataster Hamburg (Stand 2011, Fachbehdrde)

- Gutachten zu Vorkommen besonders geschutzter Tierarten und geschiitzter Bio-
tope / Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (August 2009)

- Daten zu nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) geschitzten Bodenfla-
chen (Fachbehorde)

- Stadtebaulich-landschaftsplanerischer Funktionsplan (2013)

- Gutachten und Unterlagen zur Schadstoff- und Altlastensituation fiir die weitere
Planung beziglich des Rickbaus Roéttiger Kaserne (Dezember 2007)

- Schalltechnische Untersuchung (Oktober 2013, Aktualisierung Marz 2016)

- Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Marz 2014)

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut
einschliel3lich etwaiger Wechselwirkungen

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit und Luft

4.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Erholungsfunktion / Wohnfunktion

Das Plangebiet wurde seit den 1930-iger Jahren als Kasernengelénde genutzt. Die Errich-
tung der umfangreichen Gebaudeanteile im westlichen Teil setzte Anfang der 60-iger Jah-
re ein. Im Jahr 2004 hat die Bundeswehr das Gelande der ehemaligen Réttiger Kaserne
sowie den angrenzenden Standortibungsplatz gerdumt. Das Gelande stand seit dem —
abgesehen von einer kurzen Phase einer partiellen gewerblichen Nutzung einzelner Ge-
baudeteile - lange Jahre nicht fir die zivile Nutzung zur Verfigung und ist auch derzeit
nach den grof3flachig erfolgten Rickbaumalinahmen noch eingezaunt. Das Plangebiet
besal’ sowohl zu Zeiten der Kasernennutzung als auch in diesen Phasen der militarischen
Nutzungsaufgabe keine Bedeutung fir die Wohn- sowie Erholungsfunktion. Das Gelande
war fur Erholungssuchende nicht betretbar. Lediglich am westlichen Rand des Plangebie-
tes gibt es in den sog. Feldwebel-Hausern weiterhin Wohnnutzung, die von dem umfang-
reichen Rickbau nicht betroffen ist.
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Larm

Das Plangebiet wird durch Schienenverkehr (S-Bahn, Strecke 1720) und im ndrdlichen
Bereich durch die Cuxhavener Stral3e (B 73) durch StraBenverkehrslarm belastet. Hierbei
wird deutlich, dass die Cuxhavener Stral3e die Hauptlarmquelle im stral3ennahen Bereich
darstellt und die Schiene hier eine vergleichsweise geringe Bedeutung hat.

Die Cuxhavener Stral3e (B 73) ist eine Bundesfernstral3e und HauptverkehrsstralRe in der
Zustandigkeit der Freien und Hansestadt Hamburg, Behdrde fir Wirtschaft, Verkehr und
Innovation. Die B 73 wies 2005 eine Verkehrsbelastung von ca. 36.000 Kfz/Tag mit einem
Schwerverkehrsanteil von 9% auf. Zahlungen aus dem Bereich Neugraben von 2011 zei-
gen keine gravierenden Anderungen dieser Verkehrsdaten.

Mit der Fertigstellung der A 26 wird sich nach dem Verkehrskonzept Siderelbe (SSP-
Consult, 2007) der Verkehr nach dem Prognosefall 3a auf ca. 24.000 Kfz/Tag reduzieren.

Vorhandene Gewerbeanlagen, die eine Vorbelastung darstellen kénnten, sind nicht vor-
handen.

Luft

Die bestehenden Gehdélzbestande an den Réandern aber auch innerhalb des Plangebietes
fungieren als Frischluftproduzenten. Zudem sorgt der hohe Waldanteil der angrenzenden
Gebiete fiir eine gute Frischluftversorgung und die Niederungen der zumeist trocken ge-
fallenen Sandbek und des Riethbaches stellen wichtige Luftzirkulationsbahnen dar. Be-
dingt durch Abgase und Staube ist die Luftqualitat im Nahbereich der Cuxhavener StralRe
jedoch deutlich beeintrachtigt.

Licht

Entlang der B 73 sorgen StralRenlaternen sowie die Scheinwerfer vorbeifahrender Kraft-
fahrzeug fur Lichtemissionen. An den erhaltenen Geb&uden in der Nord-Ost-Ecke des
Plangebietes sind aus Sicherheitsgrinden nachts Beleuchtungen installiert. Die Vorbelas-
tung des Plangebietes mit Lichtemissionen nimmt von Norden (B 73) nach Siden (ehe-
maliger Truppenibungsplatz) sehr stark ab.

4.2.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

Erholungsfunktion / Wohnfunktion

Es ist vorgesehen, das ehemalige Kasernengelande Uberwiegend fir die zivile Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet und die hierfur erforderlichen Wohnfolgenutzungen (Parkan-
lage, Spiel- und Freizeitflache, Flachen fur Stral3en und die Oberflachenentwasserung)
umzunutzen. Geplant ist die Entwicklung einer gemischten Wohnbebauung aus Einzel-
h&ausern, Stadtvillen, Reihenh&usern und bis zu 7-geschossigem Geschosswohnungsbau.
Da das Geléande bisher fur die zivile Nutzung nicht zur Verfigung stand, kommt es weder
zu einem Verlust noch zu einer Beeintrachtigung von Flachen mit Erholungsfunktionen.
Es werden nunmehr aber durch die vollstandige Offnung dieses tiber 50 ha groRen Areals
kunftige (Nah-) Erholungsfunktionen ermdglicht. Insbesondere die dann gegebenen We-
gebeziehungen in die umgebenden attraktiven Landschaftsraume stellen eine wesentliche
Verbesserung dar. Auch der Verlust oder eine Beeintrachtigung von Flachen mit Wohn-
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funktion kann ausgeschlossen werden, da die vorhandenen Wohngebaude am westlichen
Rand planungsrechtlich gesichert werden. Eine Beeintrachtigung vorhandener Wohnnut-
zung auf3erhalb des direkten Plangebietes kann aufgrund der bestehenden Entfernung
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Mit der Herrichtung einer Spiel- und Freizeitflache im Nordosten und der Parkanlage mit
Spielplatz im zentralen Bereich des Plangebiets entstehen neue Flachen, die eine hohe
Bedeutung fur die Erholungsfunktion besitzen.

Larm aus Verkehr

Fur die Ermittlung der wesentlichen Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung durch
internen und externen Verkehrslarm werden diese Schallquellen gemalfd der geltenden
Richtlinien beurteilt. Die Beurteilung legt die geplante Nutzung mit den entsprechenden
Larmemissionen sowie die vorhandenen Larmemissionen durch die bestehenden Stralen
zugrunde und berlcksichtigt die Wechselwirkungen der einzelnen Nutzungen untereinan-
der.

Das Plangebiet wird durch Schienenverkehr (S-Bahn, Strecke 1720) und im ndrdlichen
Bereich durch die Cuxhavener Stral3e (B 73) durch StraBenverkehrslarm belastet. Hierbei
wird deutlich, dass die Cuxhavener StralRe die Hauptlarmquelle im stralRennahen Bereich
darstellt und die Schiene hier eine vergleichsweise geringe Bedeutung hat.

Der Schienenverkehr beeinflusst die schalltechnische Situation nachts im Plangebiet be-
sonders in den weiter von der Stral3e entfernteren Bereichen des Plangebiets.

Aus der Larmtechnischen Untersuchung (LTU) lasst sich ableiten, dass fir alle geplanten
Wohngebaude bei Umsetzung verschiedener MalBhahmen eine larmabgewandte Gebau-
deseite erreicht werden kann.

Larm aus Gewerbe

Fur den vorgesehenen Vollversorger sind schalltechnische Anforderungen umzusetzen,
um das angestrebte Nebeneinander der gewerblichen Nutzungen und der neuen Wohn-
nutzung vertraglich zu gestalten. (Weiteres s. Kap. 5.15).

Spiel- und Freizeitlarm

Die im nordostlichen Bereich ausgewiesene Spiel- und Freizeitflache und der am &stli-
chen Waldrand festgesetzte Bolzplatz ist aus larmtechnischer Sicht unproblematisch.

Luft

Es ist innerhalb des Plangebietes mit einem geringen Anstieg des Verkehrs zu rechnen
und dementsprechend ist lediglich von einer unerheblichen Zunahme der Schadstoffbe-
lastung auszugehen. Die Zunahme wird als fiir Siedlungsgebiete typisch und tolerierbar
eingeschatzt.

Licht

Durch StralBenbeleuchtung, Lichtquellen auf den Wohngrundsticken und Kifz-
Scheinwerferlicht ist innerhalb des Geltungsbereiches sowie im ndheren Umfeld eine Zu-
nahme der Lichtimmissionen zu erwarten. Die Lichtzunahme wird als fir Siedlungsgebiete
typisch und tolerierbar eingeschatzt, es werden keine erheblichen negativen Effekte fir
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das Schutzgut Mensch (Wohnen / Erholung) hervorgerufen. Fur bestimmte Tierarten ge-
hen allerdings negative Auswirkungen von der Zunahme der Aul3enbeleuchtung aus, die
durch die Wahl bestimmter Leuchtmittel wirkungsvoll gemindert werden kénnen (vgl. Kap.
4.2.5.3).

4.2.1.3 Geplante Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Larm aus Verkehr

Fur eine Minderung der Larmbelastung des Plangebietes durch die bestehende B 73 ge-
genlber der zukinftigen Wohnbaunutzung im Inneren des Gebietes ist es vorgesehen,
den geplanten Gebaudekomplex parallel zur Cuxhavener Straf3e nahezu als geschlosse-
nen, den Larm abschirmenden Bauriegel auszubilden.

Als eine weitere Minderungsmaflinahme werden die Baukoérper sowie die Grundrissgestal-
tungen in den Larm exponierten Bereichen so geplant, dass larmempfindliche Nutzungen
an den larmabgewandten Seiten der Geb&aude anzuordnen sind (vgl. § 2 Nummer 7).

Insgesamt werden somit in Teilbereichen Festsetzungen zum Schutz vor Larm gem.
Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 notwendig, um gesunde Wohn-
und Lebensverhéltnisse im Plangebiet zu sichern. Diese Festsetzungen sind:

- Die Blockrandklausel fir das Wohnen entlang der Cuxhavener Stral3e,
- Klausel zum Schutz gewerblicher Aufenthaltsraume in den Misch- und Kerngebieten.

Larm aus Gewerbe

Fur den geplanten Vollversorger werden im Rahmen der LTU Larmbelastungen prognos-
tiziert; konkrete Anordnungen und Emissionsleistungen der Schallquellen sind derzeit
jedoch noch nicht bekannt. Es erscheint daher ausreichend, wenn im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung die erforderlichen technischen und organisatorischen MalRnahmen
auf Basis eines konkreten Bauantrages festgelegt werden. (Weiteres s. Kap. 5.15).

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von maritimen und subkontinentalen Klimaein-

flussen. Die kilhlen Sommer sind im Wesentlichen atlantisch bestimmt. Die mittleren Nie-

derschlage liegen bei 670-750 mm N/a, davon fallen wahrend der Wintermonate 330-370

mm. Direkt im Schatten der Harburger Berge fallen teilweise nur 650 mm N/a. Das Nie-

derschlagsminimum liegt im Méarz, das Maximum liegt im August.

Die durchschnittliche Jahreslufttemperatur liegt bei 8°C. Die durchschnittliche Jahres-

hdchsttemperatur betragt ca. 16,8°C und wird durchschnittlich im Juli erreicht. Der durch-

schnittliche Tiefstwert der Jahrestemperatur liegt im Januar bei ca. 0,5°C.

Die vorherrschende Windrichtung ist mit einer Haufigkeit von 75% der Westwind.
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Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande sowie die im Siden anschlielenden
groRraumigen Waldgebiete stellen wichtige Frischluftproduzenten dar. Die Niederungen
von Sandbek und Riethbach stellen dartber hinaus wichtige Luftzirkulationsbahnen dar,
sodass innerhalb des Planungsraums eine gute Frischluftversorgung gewahrleistet ist.

4.2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
plans und der Entwicklung eines Wohnquartiers vor allen Dingen durch den Verlust von
klimatisch wirksamen Gehdlzflachen zu erwarten. Der Verlust der Gehdlzflachen reduziert
die ausgepragte Fahigkeit zur Frisch- bzw. Kaltluftproduktion innerhalb des Gebietes.
Gleichzeitig kommt es aber gegeniber der ehemaligen Kasernennutzung zu einer Verrin-
gerung klimatisch negativ wirksamer Flachen. So reduziert die in der Gesamtbilanz ver-
ringerte Versiegelung im Plangebiet mikroklimatisch-negative Effekte wie groRere Ab-
strahlung und Erwarmung sowie eine Abnahme der Luftfeuchte. Negative Wechselwir-
kungen, ausgeldst durch eine Reduzierung der klimatisch positiv wirksamen Gehdlzbe-
stande werden insbesondere in Bezug auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie
Mensch einschlielich der menschlichen Gesundheit hervorgerufen.

Aufgrund der Tatsachen, dass ausschlief3lich kleinflachige Gehdlzbestande verloren ge-
hen, die kinftig auch durch Neuanpflanzungen (teil-)kompensiert werden kénnen, und
dass insgesamt der Versiegelungsgrad merklich abnimmt, sind die Beeintrachtigungen
jedoch nicht als erheblich einzuschatzen.

4.2.2.3 Geplante Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Eine Minderung der negativen Auswirkungen auf das Lokalklima wird durch eine Durch-
grinung der Wohnbauflachen erreicht. So sind auf den Wohngebietsflachen mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 maximal 45 % der Grundstiicksflache versiegelbar (in-
klusive 50-prozentiger Uberschreitung der GRZ). 55 % der Wohnbaugrundstiicke mit ei-
ner GRZ von 0,3 verbleiben somit als unversiegelte, begrinte und somit klimatisch wirk-
same Flachen. Bei den Bauflachen mit einer GRZ von 0,4 verschiebt sich dieses Verhalt-
nis von 60 % versiegelbar (einschlieBlich 50-prozentiger Uberschreitung) zu 40 % klima-
tisch wirksamer Vegetationsflachen.

Zur Minimierung bzw. zum Ausgleich klimatischer Beeintrachtigungen tragen zudem fol-
gende Festsetzungen bei:

Vorhandene flachige Gehdlzbestande an den Nord; Sid-, West- und Ostgrenzen des
Plangebietes werden in ihrem Bestand gesichert. Ebenso wird ein dauerhafter Erhalt line-
arer und flachenhafter Gehdlzbestande sowie von Baumgruppen und Einzelbdumen so-
wohl im Bereich der festgesetzten Grinflachen, innerhalb der StralRenverkehrsflachen als
auch innerhalb der ausgewiesen Bauflachen gewéahrleistet (s. Festsetzungskarte und § 2
Nummer 13 und 14).

Die Verwendung von wasser-, luftdurchlassigen und verdunstungsoffenen Wegebelagen
bei der Anlage von Stellplatzen und Geh- und Fahrwegen in den Allgemeinen Wohngebie-
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ten sidlich des Retentionsgrabens tragt zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhalt-
nisse (vgl. 8 2 Nummer 20) bei.

Niederschlage aus den sidlich des Retentionsgrabens gelegenen Wohngebieten sind in
einem weitgehend offenen, begrinten Entwésserungssystem zu fassen, zur Versickerung
/ Verdunstung zu bringen (vgl. 8 2 Nummer 21 Satz 1). Ausgenommen sind hiervon nur
die mit ,(F)“ bezeichneten Bereiche, in denen eine Versickerung auf Grund der Bodenbe-
schaffenheit nicht vollstandig moglich ist. Aus diesen Bereichen darf das Wasser oberir-
disch und oberflachennah abgefuhrt (vgl. 8 2 Nummer 21 Satz 2) und so den hierfur vor-
gesehenen Retentionsbereichen im Norden des Plangebietes zugeleitet werden.

Durch Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote fir Baume, Straucher und Hecken auf den
Wohngrundstiicken zur Erhaltung / Erganzung klimatisch wirksamer Geho6lzstrukturen
(vgl. 8 2 Nummer 12, 13, 14, 15 und 16) und die Verwendung von standortgerechten hei-
mischen Laubgeholzen (vgl. 8 2 Nummer 14.1), die extensive Dachbegriinung von Ge-
bauden mit mehr als zwei Vollgeschossen (vgl. 8 2 Nummer 17) ist davon auszugehen,
dass die Beeintrachtigungen des Lokalklimas durch die genannten Mafinahmen und die
Verringerung der Versiegelungsrate gegentber der vormaligen Kasernennutzung voll-
standig ausgeglichen wird.

4.2.3 Schutzgut Boden

4.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Relief

Das Kasernengeldnde steigt von Norden nach Sidden um 16 m von +9,5 mNN auf
+25,5 mNN an. Im Zuge des Kasernenbaus wurde das Gelande morphologisch verandert,
der Geesthang mit einer ausgepragten Hangkante ist vor diesem Hintergrund nicht mehr
zu erkennen. Das Relief wird heute gepragt durch Plateaus unterschiedlicher Hohen.

Geologie

Die geologischen Verhdltnisse des Betrachtungsraumes werden gepragt durch saale-
eiszeitliche, feinsandige Schmelzwasserablagerungen. Diese Schmelzwasserablagerun-
gen wurden im nérdlichen Bereich des Planungsraums in der spateren Phase der Weich-
seleiszeit durch sandige z. T. kiesige Fluss- und Verschwemmungsablagerungen tberla-
gert. Daruber hinaus lagerten sich in den ausgedehnten Niederungen des Riehtbachs
schluffige z.T. humose Abschlammmassen aus den Harburger Bergen ab.

Boden

Bodenkundlich ist der nordliche Teil des Planungsraums gepragt durch eine Vergesell-
schaftung von Gleybdden mit Moorgley und Podsol-Gley. Im sidlichen Teil sind Podsole
und Podsol-Braunerden verbreitet. Anthropogene Modellierungen des Kasernengelandes
haben zu einer starken Beeintrachtigung oder Zerstérung des nattrlichen Bodenkdrpers
gefuhrt. Die 2 m bis 3 m mé&chtigen Aufschittungen haben zur Folge, dass Schmelzwas-
sersande aus dem Siden des Geléandes in den nérdlichen Bereich verlagert wurden.
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Anthropogene Beimengungen wie Ziegel, Beton u.a. treten flachenhaft nur selten auf.
Weitere Vorbelastungen der Boden sind vor allem durch die militdrische Vornutzung in
Form von Bodenversiegelungen (Hauser, Nebengebaude, Verkehrs- und Wegeflachen)
und Bodenverunreinigungen (ehemalige Tankstellen, groR3flachige Verwendung von Be-
triebsstoffen) gegeben.

Innerhalb des Plangebietes, am westlichen Rand nordlich der sog. Feldwebelh&user, be-
findet sich ein bronzezeitlicher Grabhugel, der als Bodendenkmal gekennzeichnet ist
(Denkmalliste Nr. 1245). Schutzwurdige Bbdden sind innerhalb des Plangebietes nicht be-
kannt.

Altlastenverdachtige Flachen

Das eingezaunte ehemalige Kasernengrundstiick wird im Bodenzustandsverzeichnis der
Freien und Hansestadt Hamburg als Flache mit der Bezeichnung 5426-019/00 geflhrt.
Das Gelande wurde seit dem Ende der 1930er Jahre als Kasernengelande mit Werkhal-
len nebst zugehdrigen technischen Einrichtungen und Tankstellen genutzt. Zudem fanden
Verfullungen mit Bauschutt und Bodenaushub auf dem Gelande statt. Seit 2003 wurde die
Nutzung als Kasernenstandort durch die Bundeswehr sukzessive beendet. Verschiedene
Lager- und Kfz-Hallen wurden im Anschluss noch gewerblich und privat weiter genutzt

Noch wahrend der Nutzung durch die Bundeswehr wurden in den Jahren 1988 bis 2001
Bodenuntersuchungen im Bereich einzelner Verdachtsflachen durchgefiihrt und ange-
troffene Bodenverunreinigungen durch Bodenaustausch beseitigt, vgl. zitierte Unterlagen
[Ula] bis [U1K]. Eine systematische Erfassung potentieller Verunreinigungen des Unter-
grundes mit Schadstoffen unter Beriicksichtigung der historischen Entwicklung und Nut-
zung sowie orientierender Untersuchungen erfolgte in den Jahren 2003 bis 2006, vgl. zi-
tierte Unterlagen [U1l] bis [U1y].

[U1l] Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2007): Bericht — Ermittlung und Bewer-
tung der vorhandenen Gutachten und Unterlagen zur Schadstoff- und Altlas-
tensituation fur die weitere Planung bezlglich des Rickbaus Réttiger Kaserne,
erstellt im Auftrag der Sprinkenhof AG, 18.12.2007
nach U1 zitierte weitere Altunterlagen gemaR Kapitel 2
a. Flottenkommando (1988): Bericht — Olschadensuntersuchungen an der
Tankstelle 10/85, Rottiger-Kaserne in Hamburg-Harburg, Flottenkomman-
do, Abt. Geophysik, Wehrgeologische Beratung, 11.07.1988

b. WGeoSt (1992): Bericht — Bodenuntersuchungen wegen mdoglicher Ol-
schaden im Bereich der Tankstelle 10/65 in der Rottiger-
Kaserne/Hamburg-Fischbek, Amt fir Wehrgeophysik, Wehrgeologische
Stelle Glucksburg, 23.01.1992

c. BGW (1992): Erfassung von Altlast-Verdachtsflachen des Typs C im ge-
planten Wasserschutzgebiet Siderelbmarsch Flachen-Nr.: 5426-19, BGW
Biro fur angewandte Geowissenschaften GmbH, 27.10.1992
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. WGeoSt (1995): Bericht — Bodenuntersuchungen wegen mdglicher Ol-
schdden im Bereich der Tankstelle 10/60 in der Rottiger-
Kaserne/Hamburg-Fischbek, Amt fir Wehrgeophysik, Wehrgeologische
Stelle Glicksburg, 27.03.1995

. WGeoSt (1995): Rottiger-Kaserne, Hamburg-Fischbek, hier: Bodenunter-
suchungen, Tankstelle 10/50, Amt fir Wehrgeophysik, Wehrgeologische
Stelle Glicksburg, 27.03.1995

LIGAR (1997): Dokumentation der Erkundung des Untergrundes hinsicht-
lich Verunreinigungen fur die Tankstelle 10/85 auf dem Gelande der Rotti-
ger-Kaserne in Hamburg, LIGAR mbH, 22.09.1997

. WGeoSt (1999): Bodenuntersuchungen wegen mogl. Mineraldlverunreini-
gungen auf der Liegenschaft der Rottiger-Kaserne (LgKeNr 1130121000)
im Bereich der Betriebsstoff-Lagerhauser 11/46 und 11/47, Amt fir Wehr-
geophysik, Wehrgeologische Stelle Gliicksburg, 25.03.1999

LIGAR (1999): Abschlussbericht zur Sanierung der Bodenverunreinigung,
LIGAR mbH, 20.09.1999

WGeoSt (2000): Bodenuntersuchungen wegen mdagl. Mineral6lverunreini-
gungen auf der Liegenschaft der Rottiger-Kaserne (LgKeNr 1130121000)
im Bereich der Betriebsstoff-Lagerhduser 11/42 bis 11/48, Amt fir Wehr-
geophysik, Wehrgeologische Stelle Gliicksburg, 15.02.2000

WGeoSt (2000): Ergdnzende Bodenuntersuchungen im Bereich der Be-
triebsstoff-Lagerhauser 11/42, 11/43 und 11/48 auf der Liegenschaft Rotti-
ger-Kaserne/Hamburg-Fischbek (LgKeNr 1130121000), Amt fur Wehrgeo-
physik, Wehrgeologische Stelle Glucksburg, 08.06.2000

WGeoSt (2001): Rottiger-Kaserne/Hamburg-Fischbek (LgKeNr
1130121000) Olverunreinigungen im Untergrund des Betriebsstoff-Hauses
11/43, hier: Neue Rammkernsondierung (11/43-12) im unmittelbaren Be-
reich der Bohrung 11/43-11, Amt fir Wehrgeophysik, Wehrgeologische
Stelle Gliicksburg, 02.08.2001

WGeoSt (2003): Erfassung und Erstbewertung von Kontaminationsver-
dachtsflachen auf der Liegenschaft Roéttiger-Kaserne Hamburg (LgKeNr
113012), Phase | des Altlastenprogramms - Amt fur Wehrgeophysik,
Wehrgeologische Stelle Gliicksburg, 01.07.2003 (Anlagen 6 bis 8 fehlen)

. MuP (2003): Historisch-genetische Rekonstruktion, Rottiger-Kaserne,
Hamburg, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, 09.10.2003
Pangaea (2004): Radéttiger-Kaserne; Hamburg Fischbek LgKeNr:
1130121000 Erganzende KVF-Erfassung, Pangaea Gesellschaft fur ange-
wandte Geowissenschaften mbH, 05.03.2004
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[L2]

[U3]

0.

Pangaea (2004): Rottiger-Kaserne LgKeNr: 1130121000 Altlasten — Pha-
se Il a, Pangaea Gesellschaft fir angewandte Geowissenschaften mbH,
26.04.2004

Pangaea (2004): einzelne Anlagen und Textpassagen der Phase Il b - De-
tailuntersuchung, Pangaea Gesellschaft fir angewandte Geowissenschaf-
ten mbH, 23.09.2004 (kompletter Bericht liegt nicht vor)

Pangaea (2006): Rottiger-Kaserne; Hamburg Fischbek LgKeNr:
1130121000 Phase Il ¢ — KVF 15 Kurzbericht, Pangaea Gesellschaft fur
angewandte Geowissenschaften mbH, 10.03.2006

Pangaea (2006): Raottiger-Kaserne; Hamburg Fischbek LgKeNr:
1130121000 Altlastenprogramm Phase Il ¢, KVF 1,1 — 1,7 und KVF 15,
Pangaea Gesellschaft fur angewandte Geowissenschaften mbH,
21.06.2006

Akte | BSU (0. J.): WSG-SEM 5426-019 Rottiger Kaserne, Sanierung bei
Nutzungséanderung 1986 — 2001, Az: 853.98-20

Akte I BSU (0. J.): WSG-SEM 5426-019 Rottiger Kaserne, Gutachten 1986
— 2001, Az: 853.98-20

Akte X BSU (0. J.): 5426-019/00 Réttiger Kaserne, Schriftverkehr zum An-
kauf der Flache Sachakte 2003 — 2006, Az: 853.98-20

Standortverwaltung Aktenordner 10/85 Bd. 129 ,Tankstellensanierung
Schriftverkehr von 01. Juni 1989 bis 09. September 1990*

Mucke (2005): Schadstoffkataster ,Réttiger-Kaserne und Standortiibungs-
platz Fischbeker Heide“ Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke
GmbH vom 10.08.2005 [Gutachten Nr. 0507 113]

Mucke (2005): Kostenschatzung Rickbau ,Réttiger-Kaserne und Standor-
tubungsplatz Fischbeker Heide® Sachverstéandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U.
Micke GmbH vom 12.08.2005 [Gutachten Nr. 0507 113 B]

Micke (2005): Erganzende Untersuchungen zur Riuckbaukostenermittlung
.Rottiger-Kaserne und Standortibungsplatz Fischbeker Heide“ Sachver-
standigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH vom 08.11.2005 [Gutachten
Nr. 0507 117]

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2008): Gutachten — Erkundung auf
Schadstoffe zur Vorbereitung der Baufeldfreimachung im Rahmen des Projekts
Rottiger Kaserne in Hamburg/Fischbek, erstellt im Auftrag der Sprinkenhof AG,
17.11.2008

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2008): Bericht — Orientierende Boden-
untersuchungen auf dem Gelande der ehemaligen Roéttiger Kaserne in Ham-
burg - Fischbek, erstellt im Auftrag der Sprinkenhof AG, 24.11.2008
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[U4]

[US]

[Ue]

[u7]

[ue]

[U9]

[U10]

[U11]

[U12]

[U13]

[U14]

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2009): Gutachten — Beurteilung der
Versickerungsmdglichkeiten — ehemalige Roéttiger Kaserne, Hamburg, erstellt
im Auftrag der Sprinkenhof AG, 02.03.2009

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2009): Baufeldfreimachung und Ent-
sorgungskonzept im Rahmen des Projektes Rottiger Kaserne in Ham-
burg/Fischbek, erstellt im Auftrag der Sprinkenhof AG, 19.10.2009

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2011): Zwischenbericht — zu ausge-
fuhrten Kontroll-/Uberprufungsuntersuchungen und Bodensanierungen im Bau-
vorhaben Rickbau Roéttiger Kaserne, erstellt im Auftrag der Sprinkenhof AG,
22.06.2011

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2011): Bericht — Beurteilung der Versi-
ckerungsmaglichkeit und LAGA-KIlassifizierung des Bodens im Bereich einer
Sportplatzflache 6stlich der ehemaligen Rottiger Kaserne in Hamburg - Fisch-
bek, erstellt im Auftrag der Sprinkenhof AG, 14.07.2011

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2012): Ergdnzung zum Zwischenbe-
richt — zu ausgefiihrten Kontroll-/Uberprufungsuntersuchungen und Bodensa-
nierungen im Bauvorhaben Rickbau Roéttiger Kaserne, erstellt im Auftrag der
Sprinkenhof AG, 31.05.2012

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2012): Vermerk — Suchschirfe auf dem
Gelande der Rottiger Kaserne in Hamburg - Fischbek, erstellt im Auftrag der
Sprinkenhof AG, 02.11.2012

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2013): Abschlussbericht Boden — zu
ausgefiihrten Kontroll-/Uberprifungsuntersuchungen und Bodensanierungen
im Bauvorhaben Riickbau Roéttiger Kaserne, erstellt im Auftrag der Sprinkenhof
AG, 13.02.2013

Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2013): Abschlussdokumentation Rick-
bau — Abschlussdokumentation Begleitung des Riickbaus der Bausubstanz
und Infrastruktur inklusive der verbundenen Altlasten zum Projekt Rottiger Ka-
serne Grundstick 725700100, erstellt im Auftrag der Sprinkenhof AG,
25.04.2013

Funktionsplan erstellt durch M.A.R.S. Group / Agenceter / ARGUS im Auftrag
der IBA Hamburg GmbH, Planungsstand: 10.09.2013

Bebauungsplan Neugraben — Fischbek (NF) 66 der Freien und Hansestadt
Hamburg, Bezirk Harburg, Ortsteil 715 einschlie3lich der textlichen Begrin-
dung mit Stand vom 04.11.2013

Institut fur Hygiene und Umwelt (HU) der Behdrde fur Gesundheit und Verbrau-
cherschutz (BGV) der Freien und Hansestadt Hamburg - Probenahmedoku-
mentation Bericht Nr. F2013A0473-1 vom 09.12.2013
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[U15] Wessling Beratende Ingenieure GmbH (2013): Gutachten — Kostenschatzung —

Gutachterliche Leistungen zur ErschlieBung der ehemaligen Réttiger Kaserne,
erstellt im Auftrag der Internationalen Bauausstellung IBA Hamburg GmbH,
18.04.2013

[U16] melchior + wittpohl Ingenieurgesellschaft (2014): Ehemalige Rottiger Kaserne —

B-Plan Neugraben-Fischbek (NF) 66, Handlungskonzept Boden, erstellt im Auf-
trag der Internationalen Bauausstellung IBA Hamburg GmbH, 03.01.2014

[U17] Behoérde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fiir Bodenschutz, U2 Boden-

schutz/Altlasten (2014): Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 66 (ehemalige
Rottigerkaserne) — Stellungnahme U25 nach Durchfuhrung der Bodenuntersu-
chungen, 03.07.2014

[U18] Behorde fur Umwelt und Energie, Amt fur Umweltschutz, Boden-

schutz/Altlasten, Boden/Gas (2015): Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 66
(ehemalige Rottiger Kaserne) — Stellungnahme U25 nach Freimessung Sanie-
rungsflachen X1 und XIlI, 13.11.2015

Ab 2006 erfolgten im Zusammenhang mit dem geplanten Rickbau der Gebaude und Ein-
richtungen sowie der Baufeldfreimachung eingehende Untersuchungen, vgl. [U2] bis
[U18]. Hierbei wurde die gesamte Flache durch die nachfolgend aufgefiihrten orientieren-
den Untersuchungen a bis f erkundet:

a.

flachige Untersuchung des unversiegelten, oberflachennah anstehenden Bodens
in Tiefen von 0 cm bis 35 cm (Unterteilung des Kasernengelandes in 21 Teilfla-
chen, Entnahme von Oberbodenmischproben), vgl. [U3]

orientierende Untersuchung des Untergrundes mit Hilfe von 66 Kleinbohrungen
(Bohrsondierungen) Uberwiegend in Tiefen von 2 m bis 3 m, vereinzelt bis in Tie-
fen von 8 m unter GOK ausgefiihrt, Ansprache der Bodenschichtung, Auswahl von
67 Bodenproben unterschiedlicher Tiefen und Schichten zur chemischen Analytik,
Durchfuihrung von 30 Bodenluftuntersuchungen, vgl. [U3]

weitere Untersuchung des Untergrundes mit Hilfe von 300 Kleinbohrungen
(Bohrsondierungen) mit Untersuchungstiefen zwischen 2 m und 5 m unter GOK,
Ansprache der Bodenschichtung, Auswahl von 246 Bodenproben unterschiedli-
cher Tiefe und Schichten zur chemischen Analytik, vgl. [U4]

Untersuchung der oberflichennahen Bodenschichten (0 cm bis 10 cm und bei
mdglicher Gartennutzung auch 10 cm bis 35 cm) nach Riuckbau der Gebaude und
Oberflachenbefestigungen in den Bereichen, in denen Vegetations- und Baumbe-
stand aus der Zeit der Kasernennutzung in die geplante Bebauung Ubertragen
wurde, chemische Analytik gem&R Anforderungen BBodSchV fir den Wirkungs-
pfad Boden — Mensch, vgl. [U16]

Untersuchung der oberflachennah anstehenden Bodenschichten nach Riickbau
der Geb&ude und Oberflachenbefestigungen mit Hilfe von 37 Mischproben (ge-
wonnen aus je bis zu 25 Einstichen — insgesamt 774 Sondierpunkte) bis zu einer
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Untersuchungstiefe von 70 cm, Analyse mit Parameterumfang: Grundparameter,
Schwermetalle incl. Arsen, PAK, PCB, MKW, EOX, vgl. [U 17]

f.  Freimessung d.h. Beprobung mit anschlielender LAGA-Analytik der Sohlen und
Wandungen nach durchgefiihrter Bodensanierung der Flache XI & Flache XII, vgl.
[U18]

Im Zuge der Untersuchungen nach a bis ¢ wurden Bereiche abgegrenzt, in denen der
Boden erheblich mit Schadstoffen belastet war. Hierzu zahlten u. a. Bereiche, in denen
wahrend der Kasernennutzung mit Schadstoffen umgegangen wurde, wie z. B. Tankstel-
len, Abschmier-/Olwechselrampen oder die sogenannten POL-Lagerhauser.

Die aus der Vornutzung bedingten und mit den vorgenannten Untersuchungen nachge-
wiesenen Bodenbelastungen wurden im Zuge des Rickbaus der Gebaude und Oberfla-
chenbefestigungen bzw. der Baufeldfreimachung durch Auskoffern und Abfuhr beseitigt,
soweit sie fur eine Gefahrdung des Grundwassers relevant waren.

Kampfmittelverdachtsflachen

Fur groRe Teile des Plangebietes besteht der allgemeine Verdacht auf Bombenblindgan-
ger aus dem 2. Weltkrieg sowie in Teilbereichen der Verdacht auf vergrabene Munition,
Waffen und Kampfstoffe.

Durch eine mit der Feuerwehr Hamburg abgestimmte Einzelfallldsung fir die Kampfmit-
telsondierungen auf dem Geléande der Roéttiger Kaserne auf Basis ausfihrlicher Auswer-
tungen der Kriegs- und Kasernenhistorie und der kleinraumigen Geologie besteht die
Mdoglichkeit, die Kampfmittelfreigabe fur das komplette Geldnde bei einem grélitmoglichen
Baumerhalt zu erzielen.

Zwischenzeitlich wurde der Kampfmittelverdacht fur den weitaus Uberwiegenden Teil des
Plangebietes, einschlief3lich aller zukunftigen Bauflachen, ausgerdumt. Lediglich im nord-
westlichen Bereich des Plangebietes, auRerhalb des ehemaligen Kasernengelandes, ver-
bleibt eine Teilflache mit Kampfmittelverdacht, jedoch kein Verdacht bzw. Hinweis auf
noch vorhandene Bombenblindgénger. Diese Flachen sind bebaut (sog. Feldwebelhau-
ser). Es ist derzeit keine geplante Baumal3nahme fur diese Flachen bekannt.

4.2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

Als Folge der Umnutzung des ehemaligen Kasernengelandes in ein Wohngebiet wird
durch die Anlage von Geb&auden, Wegen und Verkehrsflachen die Versiegelung im Plan-
gebiet gegeniber der militarischen Vornutzung deutlich abnehmen.

Der Boden verliert in den versiegelten Bereichen vom Grundsatz her seine Sicker-, Spei-
cher-, Filter- und Pufferfunktionen gegeniiber Schadstoffen sowie seine Funktion als
Pflanzenstandort und Lebensraum fur Bodenorganismen. Da es sich bei den zukinftig
Uiberbauten bzw. versiegelten Bereichen um bereits tUberwiegend anthropogen aufgehdh-
te, umgeschichtete und vielfach bereits versiegelte Boden handelt, sind die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden nicht als erheblich anzusehen. Darlber hinaus geht in
der Gesamtbilanz die Versiegelung gegentber der Altnutzung zugunsten offener Vegeta-
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tionsflachen merklich zurtick. In dem insgesamt ca. 52 ha grof3en Plangebiet wird durch
die Nutzungsanderung der Anteil an konkret versiegelten Flachen um ca. 9 ha abnehmen.

Positiv wirkt sich dariiber hinaus auf das Schutzgut Boden aus, dass im Zuge des Kaser-
nenrtickbaus umfassende Sanierungen der bekannten Bodenverunreinigungen durchge-
fuhrt worden sind. Zu nennen sind hier unter anderem die Ruckbauten der unterirdischen
Tanks sowie der mehr als 30 unterirdischen Olabscheider-Anlagen, die erhebliche Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen darstellten. Gemeinsam mit den umfangreichen Mal3-
nahmen der Kampfmittelraumung stellen diese Bodensanierungen eine mafgebliche
Aufwertung fuir das Schutzgut Boden in Bezug auf kontaminierende Inhaltsstoffe dar. Zu-
sammenfassend lasst sich festhalten, dass das neue Planrecht keinen zusétzlichen Aus-
gleichsbedarf hervorruft, sondern bedingt durch Entsiegelungen im Umfang von ca. 9 ha
und Bodensanierungen vielmehr eine Aufwertung fur das Schutzgut Boden darstellt.

4.2.3.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Tatsache, dass in der Gesamtbilanz die Versiegelung gegentber der Althutzung zu-
gunsten offener Vegetationsflachen zurtickgeht (vgl. 4.2.3.2), stellt die wesentliche Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahme in Hinblick auf alle Bodenfunktionen dar. Dartber
hinaus dienen zur weitergehenden Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden folgende Festsetzungen:

Verwendung von wasser-, luftdurchlassigen und verdunstungsoffenen Wegebeldgen bei
der Anlage von Stellplatzen und Geh- und Fahrwegen zur Erhaltung der nattrlichen Bo-
denfunktionen (vgl. 8 2 Nummer 20).

Festsetzung eines weitgehend offenen, begrinten Entwasserungssystems mit dem
Schwerpunkt der Versickerung in groRen Teilflachen, das gemeinsam mit den Retenti-
onsbereichen im Norden des Plangebietes dem Erhalt des Bodenwasserhaushaltes mit
seinen wichtigen Wechselwirkungen zu den angrenzenden Gewasserlaufen und zum
Grundwasser dient.

Es wurden die zwei Teilflachen, die mit Schadstoffen oberhalb des Zuordnungswertes Z2
der TR Boden der LAGA belastet sind, als Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 Baugesetzbuch gekenn-
zeichnet. Die Flache der Kennzeichnung wurde, aufgrund von Ergebnissen aus zwi-
schenzeitlich durchgefuhrten, erganzenden Untersuchungen, nach der offentlichen Ausle-
gung verkleinert. Die vormals das gesamte Kasernengeléande umfassende Kennzeich-
nung wurde auf die zwei benannten Teilflachen reduziert. Die Grundziige der Planung
wurden durch diese Anderung nicht beriihrt. Nach der Rechtsprifung wurde nun, auf-
grund einer zwischenzeitlich erfolgten Sanierung, auch die Kennzeichnung der beiden
Teilflachen aufgehoben. Die Grundziige der Planung wurden auch durch diese Anderung
nicht berthrt. Untergrundverunreinigungen, die im Rahmen von Bauarbeiten angetroffen
werden, sind der zustandigen Dienststelle anzuzeigen und das Bodenmaterial ist nach
den abfallrechtlichen Regelungen zu entsorgen. Die vorgesehenen Nutzungen — insbe-
sondere auch die Wohnnutzung — sind realisierbar. Die Kennzeichnung erfolgte auf fol-
gender Grundlage:
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o Nach den Ergebnissen der vorliegenden Untersuchungen kann davon
ausgegangen werden, dass Belastungen des Untergrundes mit Schad-
stoffen oberhalb der Zuordnungswerte Z2 der TR Boden der LAGA ent-
fernt wurden.

¢ Nach den Vorgaben der Beseitigung vorhandener, vom Boden ausge-
hender Gefdhrdungen (Schadstoffbelastungen oberhalb der Z2 — Werte),
konnen Belastungen des Untergrundes mit Schadstoffen oberhalb der
Vorsorgewerte der BBodSchV, Anhang 2 Kapitel 4 und bis zu den Zu-
ordnungswerten Z2 der TR Boden der LAGA, fir den Grol3teil der Kaser-
nenflache ausgeschlossen werden. Auf drei Teilflachen wurden Belas-
tungen oberhalb der Vorsorgewerte jedoch unterhalb der Prifwerte fir
Kinderspielflachen und somit innerhalb der Grof3enordnung wie fir
Stadtbéden Ublich (Hintergrundwerte) festgestellt. Auf 10 Teilflachen
wurden Belastungen geringfuigig oberhalb der Nachweisgrenze festge-
stellt.

Der Ausweisung einer Wohnnutzung stehen die Verhaltnisse im Untergrund nicht entge-
gen. Da die Untersuchungen nur bis zu einer Endtiefe von 70 cm durchgefuhrt wurden, ist
nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen der Bebauung belastetes Bodenmaterial angetrof-
fen wird (Entsorgungsmehrkosten).

Im Bereich der geplanten Wohn-/Freiflachennutzung ist extern angekaufter humoser
Oberboden in einer Méachtigkeit von 30 cm aufzubringen. Das humose Oberbodenmaterial
hat die Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten. Fir Parameter, fir die keine Vorsor-
gewerte existieren, kénnen hilfsweise die Z0-Werte der TR Boden (LAGA M20) herange-
zogen werden.

Die Anforderungen an die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind in § 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) geregelt. Die Machtigkeit des
humosen Oberbodens richtet sich dabei nach Tab. 1I-2 der Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV. Bei Herrichtung der Kinderspielflachen (im Bereich des zentralen Plateaus
und der Boskettflache und ggf. weitere) ist sicherzustellen, dass es durch Grabeaktivitaten
nicht zu Verletzungen durch spielende Kinder kommen kann (anthropogene Beimengun-
gen). Dies kann durch eine ausreichende Mé&chtigkeit der neu aufgebrachten Boden-
schicht (Einhaltung der Vorsorgewerte), den Einbau einer Grabesperre aus Geotexil 0. a.
sowie / oder durch Entfernung dieser Beimengungen gewahrleistet werden. Sollte der
vorhandene Mutterboden auf den Frei- und Kinderspielflachen verwendet werden, ist
durch chemische Analyse nachzuweisen, dass dieser Boden gemdal3 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung dafir geeignet ist.

Bodenfremde Bestandteile sind vor Herrichtung dieser Flachen zu entfernen. Die Sanie-
rungs-/FlachenherrichtungsmalRnahmen sind von einem fachlich qualifizierten Gutach-
ter/Fachbiiro zu planen, zu begleiten und schriftlich zu dokumentieren. Uberschiissiges
Bodenmaterial ist entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (24.02.2012) ordnungs-
gemal und schadlos zu entsorgen.
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4.2.4 Schutzgut Wasser

4.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Oberflachenwasser

Westlich auRerhalb des Plangebietes, im Gemeindegebiet Neu Wulmstorf, verlauft der
Riethbach. Er entspringt am flach abfallenden Geesthang der Hohen Heide westlich des
Standortibungsplatzes und verlauft dann nach Norden zwischen der Bebauung bis zur
Cuxhavener StrafRe. Noérdlich der Cuxhavener Stral3e fuhrt sein Verlauf in das Gebiet der
Hamburger Elbmarsch.

Ostlich des ehemaligen Sportplatzes der Kaserne verlauft die temporar trocken gefallene
Sandbek. Sie fihrt ebenfalls nach Norden in das Marschgebiet, ist jedoch im Bereich zwi-
schen Cuxhavener StralRe und Bahnlinie verrohrt. Erst nordlich der Bahnlinie verlauft sie
auch nur noch auf einem kurzen Stiick wieder als offenes Gewasser. Ihr Quellbereich liegt
am Nordrand des Naturschutzgebietes ,Fischbeker Heide“ und ist in einem Teich gefasst.
Die Talraume beider Gewasser pragen aufgrund ihrer Morphologie das Gebiet und haben
eine wichtige Bedeutung als Grunverbindung.

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel des Betrachtungsraumes liegt bei +5 m Uber NN im Norden und
steigt auf +12,50 m tber NN im Suden an. Es handelt sich um ungespanntes Grundwas-
ser. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Siid nach Nord / Nordost.

Aufgrund des sandigen Ausgangssubstrates sind ginstige Voraussetzungen fir eine
Grundwasserneubildung gegeben. Der Betrachtungsraum ist gemafl LAPRO als grund-
wasserempfindlich einzustufen. Gefahrdungen fir das Grundwasser ergeben sich auf-
grund der schwach filternden Wirkung der tiberwiegend sandigen Bdden.

Das Gebiet des Kasernengelandes liegt vollsténdig innerhalb des Trinkwasserschutzge-
bietes Siiderelbmarsch / Harburger Berge (Schutzzone 3).

Die Grundwasserneubildungsrate war auf Grund der umfangreichen Versiegelungen der
ehemaligen Kasernennutzung (ca. 43 %) innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Plangebietes bereits eingeschrankt. Grundsatzlich ist die Grundwasserneubildungsrate im
Betrachtungsraum aufgrund der bodenkundlichen Verhaltnisse mit 225 mm/a als sehr
hoch einzustufen (Umweltatlas Hamburg 1997).

4.2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

Oberflachenwasser

Eine Beeintrachtigung der Oberfachengewdasser kann ausgeschlossen werden. Sowohl
die Sandbek im Osten als auch der Riehtbach im Westen bleiben in ihrem Verlauf vollig
unverandert.
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Grundwasser

Mit der geplanten Umnutzung des ehemaligen Kasernengelandes in ein Allgemeines
Wohngebiet mit den entsprechenden Wohnfolgeeinrichtungen wie Grunflachen und Er-
schlieBungsmalRnahmen wird die Versiegelung innerhalb des Plangebietes deutlich zu-
gunsten kunftiger offener Vegetationsflachen abnehmen (vgl. Kapitel 4.2.3.2). Fir die Ka-
sernennutzung grof3flachig vorhandene Versiegelungen im Bereich von Garagen, grof3fla-
chigen Geb&udekomplexen, Panzerstrallen und betonierten Hofflachen werden im Zuge
der Entwicklung eines neuen Wohnquartiers entsiegelt und durch das neue Planrecht als
Grunflache, Flache fur die Wasserwirtschaft bzw. als nicht Gberbaubare Flache im Zu-
sammenhang mit der Wohngebietsausweisung gekennzeichnet. Eine Versiegelung kann
hier ausgeschlossen werden.

In den weiterhin durch Verkehrsflachen oder Wohnbebauung (einschlieRlich Nebenfla-
chen) versiegelten Bereichen fehlt die Sicker- und Speicherfunktion fur Niederschlags-
wasser (Verringerung der Grundwasserneubildung) sowie die Filter- und Pufferfunktion
des Bodens gegenliber Schadstoffen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch das neue Planrecht sind den-
noch nicht gegeben, da zum einen eine Reduzierung der abflusswirksamen Versiegelung
sowohl gegentber dem aktuellen Planrecht als auch gegeniiber der ehemaligen Kaser-
nennutzung gegeben sein wird und im Zuge der Entwicklung eines neuen Wohnquartiers
eine nahezu vollstdndige offene Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers
(Sammlung, Versickerung, Verdunstung, Rickhaltung) vorgesehen ist.

Positiv wirkt sich dartiber hinaus auf das Schutzgut Grundwasser aus, dass im Zuge des
Kasernenriickbaus umfassende Sanierungen der bekannten Bodenverunreinigungen
durchgefihrt worden sind, zu nennen ist hier unter anderem der Rickbau der unterirdi-
schen Tanks sowie der mehr als 30 unterirdischen Olabscheider-Anlagen, die erhebliche
Beeintrdchtigungen des Grundwassers verursachen konnten. Zusammenfassend lasst
sich festhalten, dass das neue Planrecht keinen zusatzlichen Ausgleichsbedarf hervorruft,
sondern bedingt durch Entsiegelungen im Umfang von ca. 9 ha und Bodensanierungen
vielmehr eine Aufwertung fur das Schutzgut Wasser darstellt.

4.2.4.3 Geplante MalBnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Tatsache, dass in der Gesamtbilanz die Versiegelung gegenuber der Altnutzung zu-
gunsten offener Vegetationsflachen zurtickgeht und umfassende Bodensanierungen auf
dem ehemaligen Kasernengeldnde durchgefuhrt werden (vgl. Kapitel 4.2.4.2), stellt die
wesentliche Vermeidungs- und Minderungsmafinahme in Hinblick auf das Teilschutzgut
Grundwasser dar. Daruber hinaus dienen zur weitergehenden Vermeidung negativer
Auswirkungen im Bereich verbleibender Versiegelungen folgende Festsetzungen:

Verwendung von wasser-, luftdurchlassigen und verdunstungsoffenen Wegebel&gen bei
der Anlage von Stellplatzen und Geh- und Fahrwegen zur Erhaltung der natirlichen Bo-
denfunktionen (vgl. 8 2 Nummer 20);

Festsetzung eines weitgehend offenen, begrinten Entwdsserungssystems mit dem
Schwerpunkt der Versickerung vor Ort, das gemeinsam mit den grof3flachigen Retenti-
onsbereichen im Norden des Plangebietes der Sicherung des natirlichen Bodenwasser-
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haushaltes und der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Grundwasserstande dient
(vgl. 8 2 Nummer 21). Die Sammlung des Uberschissigen Niederschlagwassers fuhrt im
direkten Vergleich zur direkten Ableitung Uber Siele durch Ausnutzung von Speicher- und
Ruckhaltevermdgen in Verbindung mit Verdunstung und Versickerung zu einer erhebli-
chen Verzoégerung des Wasserabflusses. Zudem erfolgt eine Voreinigung des Wassers
Uber die belebte Bodenzone.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich biologischer Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Die nachfolgende Beschreibung des Plangebietes basiert auf der Auswertung umfangrei-
cher vorhandener Unterlagen, die im Vorfeld der Funktionsplanungen erstellt wurden (vgl.
Kapitel 4.1). Weitere Untersuchungen nach der Offentlichen Plandiskussion im November
2009 wurden im Rahmen des B-Planverfahrens nicht durchgefinhrt.

Biotoptypen und Vegetation

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wurde bis zu den umfangreichen Rickbaumalf3-
nahmen in den Jahren 2011 / 2012 von meist mehrgeschossigem Gebaudebestand und
den grof3zligig angelegten befestigten ErschlieBungsflachen gepragt. Umgeben wurden
diese Bauflachen von aufgelassenen, urspriinglich gartnerisch gepflegten Grinflachen. In
den gehdlzfreien Bereichen haben sich die ehemaligen Scherrasenflachen zu wenig ar-
tenreichen, halbruderalen Grasfluren maRig trockener Sandbéden entwickelt, die kleinfla-
chig auch Ubergange zu Magerrasenvegetation zeigen. Grofflachig findet sich eine derar-
tige Grasflur auf dem im Nordosten des Plangebietes liegenden, ehemaligen Sportplatz.

GroRRe Teile der Griinflachen sind mit einem teils parkartig aufgelockerten Baumbestand
aus jungeren, Uberwiegend heimischen Gehdélzen (v.a. Sand-Birke, Stiel-Eiche, Spitz-
Ahorn, Robinie) bestockt. Die direkt an den Gebauden und Stellplatzen liegenden Griin-
flachen sind haufig mit dichten, verwilderten Strauchpflanzungen aus Liguster, Rosen,
Brombeeren und Schlehen bewachsen. Im Zuge der flachenintensiven ober- und unterir-
dischen Riickbaumafnahmen, der Bodensanierungen und Maflinahmen zur Kampfmittel-
raumung der Jahre 2011 und 2012 ist es zu umfangreichen Baumfallungen und Gehdlz-
rodungen gekommen.

Der sudliche Teil des Kasernengelandes war bis 2011 nahezu vollstandig versiegelt. Die
urspriinglich als Stell- und Rangierflachen fir Militarfahrzeuge genutzten Flachen waren
mit teils offenen, teils geschlossenen Gebduden und Hangaren bebaut. Vegetationsfla-
chen fanden sich hier nur kleinflachig.

Der 6stliche Teil des Plangebietes weist dahingehend unbebaute Flachen auf. Hier finden
sich neben dem ehemaligen, seit Jahren ungenutzten Sportplatz Gberwiegend Waldberei-
che im Umfeld der ehemaligen SchieRanlagen. Siudlich der Uwe Seeler Halle befindet
sich ein &lterer, leicht gestorter Stieleichenbestand mit einer dichten, teilweise aus Gar-
tengeholzen aufgebauten Strauchschicht. Entlang der Stidostgrenze des Plangebiets liegt

36



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NEUGRABEN-FISCHBEK 66

ein teils verbuschter Komplex aus sandigen Halbtrockenrasen und kleinflachigen Besen-
heidebestanden.

Der aufgelassene Sportplatz nordlich der Sporthalle besitzt mittlerweile den Charakter
einer mesophilen (mit mittlerer Bodenfeuchte), hochwiichsigen Gras- und Staudenflur, die
an den Randern in lickige Magerrasenbestande ubergeht. Der Trocken- oder Halbtro-
ckenrasen auf dem nicht mehr genutzten Sportplatz ist den gesetzlich geschitzten Bioto-
pen gemal § 30 BNatSchG zuzuordnen (vgl. Kapitel 3.2.6).

Der Sudrand des Kasernengeldndes ist Uberwiegend mit Pionierwéldern und Laubwald-
bestanden mittleren Alters bewachsen. Ostlich der ehemaligen Kasernenausfahrt zum
Standortibungsplatzgelénde, parallel zur sidlichen Plangebietsgrenze, befindet sich eine
langgestreckte, urspringlich fur Gelandelbungen genutzte Lichtung. Die ruderale Gras-
vegetation zeigt dort in den sonnenexponierten Randern kleinflachig Ubergange zu Halb-
trockenrasen. Eine weitere Waldlichtung liegt auf dem ehemaligen Hubschrauberlande-
platz in einer Gelandesenke am Sudwestrand des Plangebiets. Die von hochwiichsigen
SuRgrasern und Seggen dominierte Vegetation deutet dort auf staufeuchte Standortbe-
dingungen hin.

Fauna

Vogel

Im Rahmen der Brutvogelerfassung im Spatsommer 2008 / Fruhjahr 2009 wurden insge-
samt 39 Vogelarten nachgewiesen, von denen 34 als Brutvdgel zu werten sind.

Von der streng geschitzten und in Hamburg bestandsgeféhrdeten Schleiereule (ca. 25
Brutpaare in Hamburg) gibt es aus dem Jahr 2008 Hinweise auf eine erfolgreiche Brut im
Dachstuhl eines ehemaligen Kasernengebaudes im Siiden des Plangebietes. 2009 konn-
te die Art an gleicher Stelle wieder nachgewiesen werden. Dariiber hinaus wurden in zwei
weiteren Gebauden im Dachstuhl frischere Gewdlle und Kotspuren entdeckt. Es handelte
sich dabei um das Altgebaude 6stlich des vorjahrigen Brutplatzes und das westlich des
Sportlerheims gelegene Altgebdude im Nordosten des Untersuchungsgebietes. Die ge-
nannten Altgebaude wurden 2011 / 2012 abgerissen.

Neben der Schleiereule traten drei weitere Arten auf, die das Untersuchungsgebiet als
Gebaudebriter nutzten. Dies sind der auf der Vorwarnliste der Roten Liste Hamburgs
geflhrte Mauersegler, der Hausrotschwanz und die Bachstelze. Mauersegler wurden an
den von der Schleiereule genutzten Altgeb&duden sowie an einer Halle festgestellt. Die auf
der Vorwarnliste der Roten Liste Hamburgs gefilhrte Rauchschwalbe und die nur 2008
beobachtete Mehlschwalbe wurden lediglich als sporadische Nahrungsgaste eingestuft.

Aus der Gruppe der Hohlenbriter kommen im Untersuchungsgebiet mit jeweils geringen
Brutdichten Buntspecht, Kleiber, Gartenbaumlaufer, Sumpfmeise und Star vor, haufig
bzw. zerstreut auf3erdem Kohl- und Blaumeise, die im Gebiet neben Baumhdhlen auch
Gebéaudespalten besiedeln bzw. besiedelten. Der Kleiber wurde ausschlie3lich am Sid-
rand des ehemaligen Kasernengel&dndes nachgewiesen, an dem die Gehdlze in waldarti-
ge Bereiche mit héherem Nadelholzanteil ibergehen. Die geringe Dichte von Nischen-
und Hohlenbritern ist zum einen mit dem geringen Anteil an Altbdumen zu erklaren, zum
anderen wiesen die 2011 / 2012 uberwiegend abgerissenen Gebaude auch nur wenige
als Brutplatz geeignete Spalten oder Nischen auf.
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Als klassische Waldbewohner treten die streng geschitzten Arten Mausebussard und
Sperber sowie der Kernbeil3er auf. Ein besetzter Horst des Mausebussards wurde in einer
Kiefer im Sudwesten des Plangebietes festgestellt. Ein Sperber wurde im April jagend und
rufend im Stden des Gebietes nachgewiesen, so dass fur die Art Brutverdacht besteht.
Da trotz Nachsuche im Mai und Juni keine Sicht- oder Rufbeobachtungen mehr erfolgten
und eine Nachsuche nach besetzten Horsten erfolglos blieb, ist eine Brut im Untersu-
chungsgebiet unwahrscheinlich. Als Horststandorte kommen zwei ehemalige Krahennes-
ter innerhalb einer Gehdlzflache im Sitiden des Gebietes in Frage. Der streng geschiitzte
Habicht ist flr das Plangebiet nur als Nahrungsgast einzustufen.

Als Arten der Siedlungsrander und der offenen Feldmark treten Dorngrasmiuicke, Fitis und
der in der Vorwarnliste der Roten Liste Hamburgs gefiihrte Kuckuck auf. Die Einzelvor-
kommen von Dorngrasmiicke und Kuckuck beschranken sich hierbei auf die halboffenen
Gebisch- und Geholzflachen im Osten des Plangebietes auf3erhalb des eigentlichen
ehemaligen Kasernengeléandes, wohingegen der Fitis besonders die Pioniergeholze zwi-
schen den Kasernengebauden als Brutplatz nutzt.

Bei den Ubrigen nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um im Hamburger
Stadtgebiet verbreitete Arten, die in Geblschen und Gehdélzen frei- oder am Boden bri-
ten. Abgesehen von dem in der Vorwarnliste der Roten Liste Hamburgs gefiihrten Grau-
schnépper sind sie nicht bestandsgefahrdet. Die auf der Vorwarnliste der Roten Liste
Hamburgs gefiihrte Turkentaube wurde nur einmal rufend am Ostrand des Gebietes beo-
bachtet.

Saugetiere

Im Rahmen einer Potentialabschatzung und durch Zusammenstellen vorhandener Daten
wurden fir die weit verbreiteten Arten Eichhérnchen, Igel und Maulwurf das Vorkommen
im Planungsraum fiir wahrscheinlich festgehalten. Die Arten finden in den aufgelassenen
Griunflachen mit ihren Geblschen und GroBbaumen geeignete Habitate. Auch Vorkom-
men der allgemein verbreiteten Wald- und Gelbhalsmaus sind im Plangebiet zu erwarten.

Auch Wald- und Zwergspitzmaus finden in den Grunflachen mit ihren dichten Gebiischen
und Stauden- und Grasfluren gute Lebensbedingungen, sodass ein Vorkommen zu erwar-
ten ist.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden 2008/2009 dartber hinaus insgesamt 7 Fleder-
maus-Arten bzw. Artenkomplexe im Gebiet nachgewiesen. Grundsatzlich weist das Ge-
biet fur Fledermause stellenweise attraktive Habitatstrukturen auf.

Sowohl die Gehdlzstrukturen als auch die halboffenen Randbereiche im Siden des Ge-
bietes werden als Jagdgebiet von den meisten der im Gebiet nachgewiesenen Arten ge-
nutzt. Auch Keller und Bunkeranlagen eigneten sich bis zu ihrem Abriss grundsatzlich fir
einige Arten als Winterquartier (Breitflugel-, Zwerg-, Miucken- und Wasserfledermaus,
Braunes Langohr, Kleine/GrolRe Bartfledermaus). Die untersuchten Bunker und unterirdi-
schen Anlagen wiesen jedoch keine oder nur ungeeignete Zugangsmaglichkeiten fur Fle-
dermause auf, sodass diese Gebaude bzw. Gebaudeteile nicht als Winterquartier durch
Fledermé&use genutzt wurden. Dariiber hinaus stellten Dacher und Dachbdden des Altge-
baudebestands potenzielle Quartierlebensraume fir Hausflederméuse wie Breitfliigel-,
Zwerg- und Miickenfledermaus dar. In den Dachbdden wurden trotz intensiver Nachsuche
jedoch keine eindeutigen Hinweise auf Fledermausquartiere gefunden. Der Totfund eines
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Einzelexemplars des Braunen Langohres kénnte ein Indiz fir eine Nutzung dieser Art
gewesen sein, weitere Hinweise wie Fral3- oder Kotspuren konnten allerdings nicht fest-
gestellt werden. Gebaude, Keller und Bunkeranlagen wurden - bis auf zwei Bestandsge-
baude im Nordosten des Plangebietes - bis zum Ende 2012 vollstandig zurtickgebaut.

Der Uberwiegende Teil des Baumbestands im Gebiet bestand vor den umfangreichen
Ruckbaumalnahmen auf der Flache aus Jungaufwuchs, der als Quartier fur Flederméause
wenig geeignet ist. Vereinzelt finden sich jedoch Uber das gesamte Gebiet verstreut gro-
Rere Baume mit Spechthdhlen (Buntspecht- bis Schwarzspechtgréf3e) und anderen Hoh-
lungen, die insbesondere der Rauhautfledermaus oder dem Braunen Langohr als Tages-
versteck dienen kénnen. Die Nutzung der Gehdlze als Winterquartier oder Wochenstube
kann jedoch aufgrund fehlender Spuren ausgeschlossen werden.

Fur wandernde Fledermause hat das Gebiet nur eine untergeordnete Bedeutung. So war
wahrend der Untersuchungen im Spatsommer / Herbst 2008 das Fehlen der Rauhautfle-
dermaus auffallig. Diese Art tritt im Herbst auf Ihren Wanderungen vom Sommer- zum
Winterlebensraum in Norddeutschland haufiger auf. Auch der Gro3e Abendsegler wurde
nicht in den GréRenordnungen registriert, die auf eine Konzentration im Untersuchungs-
gebiet wahrend der Migrationszeit hindeuten.

Amphibien

Fur die anspruchsvolleren unter diesen Arten ist das Plangebiet aufgrund des Fehlens
geeigneter Gewasser und Landlebensraume ungeeignet. Das zu erwartende Artenspekt-
rum beschrankt sich auf robustere, weniger an Gewasser gebundene Arten wie Erdkrote
und Grasfrosch, die das Plangebiet als Landlebensraum nutzen kénnen.

Reptilien

Im Siudosten des Plangebietes wurde bei Geldndebegehungen die Waldeidechse nach-
gewiesen. Dartber hinaus sind fir die allgemein verbreitete Blindschleiche im Gebiet ge-
eignete Habitate vorhanden, so dass auch fur diese Art von Vorkommen auszugehen ist.
Das Vorkommen anderer Arten kann auf Grund der standértlichen Strukturen — insbeson-
dere auch nach den umfangreichen RickbaumalRnahmen in den Jahren 2011 und 2012 -
ausgeschlossen werden.

Heuschrecken

Im Rahmen der Erfassungen Juli/August 2008 wurden im Bereich von 6 Probeflachen
insgesamt 15 Arten nachgewiesen.

Die Heuschreckenzénose (Heuschreckengemeinschaften) der untersuchten Flachen setzt
sich aus einzelnen ausgesprochen trockenheits- und warmeliebenden Arten (Verkannter
Grashupfer, Blaufliigelige Odlandschrecke) und einem hohen Anteil von Arten zusammen,
die auch mesophile Standortbedingungen akzeptieren. Entsprechend den Lebens-
raumansprichen an die Vegetationsstruktur dominieren in den vorhandenen langgrasigen
Gras- und Hochstaudenfluren des ehemaligen Sportplatzes, des ehemaligen Exerzier-
platzes und der ehemaligen Gelandelbungsbahnen im Stden Arten mit eher vertikal ori-
entierter Lebensweise (z.B Roesels Beil3schrecke, Bunter Grashipfer). Die lickig oder
schutter bewachsenen Bereiche werden dagegen eher von Offenbodenbewohnern wie
Brauner Grashupfer und Verkannter Grashupfer besiedelt.
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Die nachgewiesenen Langflhlerschreckenarten Griines Heupferd, Gemeine Strauch-
schrecke, Punktierte Zartschrecke und Gemeine Eichenschrecke bewohnen im Unter-
schied zu den Kurzfuihlerschrecken héhere Vegetation bzw. das Laubwerk von Strauchern
und Baumen.

Eine Besonderheit stellt das Vorkommen der in Hamburg vom Aussterben bedrohten
Blaufligeligen Odlandschrecke dar. Méglicherweise hat die Art das ehemalige Kasernen-
gelande von ihrer aus der Fischbeker Heide bekannten Population aus besiedelt. Ansons-
ten lasst sich fur keine der untersuchten Probeflachen eine besondere faunistische Be-
deutung hinsichtlich ihrer Heuschreckenzénose ableiten.

Libellen

Da Libellen wahrend der Larvalentwicklung (Larvenstadium) auf das Vorhandensein von
Gewassern angewiesen sind und die nachstgelegenen geeigneten Gewasser sich sidost-
lich und stidwestlich au3erhalb des Plangebietes befinden, sind im Plangebiet keine bo-
denstandigen Libellenpopulationen zu erwarten. Lediglich Jagdfliige anspruchsloserer,
weniger an Gewdasser gebundener Arten wie beispielsweise der Blaugriinen Mosaikjung-
fer oder der Blutroten Heidelibelle sind moglich. AuBerdem wurde am Westrand des Plan-
gebiets mehrfach die Schwarze Heidelibelle bei Nahrungsfligen beobachtet.

Hautfltugler

Die Habitatanspriiche der Arten aus der Familie der Bienen und Grabwespen sind sehr
variabel, wobei ein Schwerpunkt auf trockenwarmen Lebensraumen liegt. Derartige Struk-
turen finden sich auch im Plangebiet u.a. in den sandigen, offenen, teils verbuschten siid-
lichen Randbereichen mit kleinen sandigen Offenbodenstellen oder Totholzelementen.
Hier, aber auch an anderen Stellen des Kasernengelandes ist von Vorkommen von Ver-
tretern dieser Artengruppe auszugehen. Vorkommen von Arten aus der Gattung der Krei-
selwespen und der Knopfhornwespen sind nicht wahrscheinlich.

Aus der Gattung der Waldameisen ist das Vorkommen der Roten Waldameise und der
Kahlriickigen Waldameise zu erwarten. lhre Nester werden an sonnigen, windgeschitzten
Stellen an Wald- und Gehdlzrandern, gerne unter Nadelbaumen angelegt. Mdglich sind
auch Vorkommen der eher auf Offenland lebenden Arten Strunkameise und Wiesenamei-
se.

Die staatenbildende Hornisse kommt im Stadtgebiet Hamburgs haufig vor. Sie lebt vor-
zugsweise in lichten Waldern, aber auch im Siedlungsbereich. Die Vélker nisten oft in
hohlen Baumen, haufig aber in Gebauden (Schuppen, Dachbdden etc.). Hornissen wur-
den bei den Geldndebegehungen mehrfach beobachtet. Vorkommen sind generell im
gesamten Plangebiet wahrscheinlich.

Schmetterlinge

Die Tagfalterfauna des Gebietes wurde im Juli / August 2008 untersucht. Die Tagfalter-
vorkommen innerhalb des Plangebiets sind mit insgesamt 9 nachgewiesenen Arten als
sehr spérlich zu bezeichnen. Auch an fur Tagfalter attraktiven, nektarreichen Blihstauden
und Strauchern (z.B. Goldrute, Schmetterlingsflieder) waren nur sehr geringe Individuen-
zahlen zu beobachten. Das Artenspektrum beschrankt sich weitgehend auf anpassungs-
fahige, wenig anspruchsvolle Arten der Garten und Siedlungsrdume.
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4.2.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

Biotoptypen und Vegetation

Bedingt durch die Umsetzung der groR3flachigen Rickbau- und Bodensanierungsmal3-
nahmen und der spéateren baulichen Realisierung der Bebauungsplaninhalte ergeben sich
vor allem durch den Verlust von Vegetationsflachen kurz-bis mittelfristig negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt.
Verursacht durch die Festsetzung des Gebietes als grof¥flachiges ,Allgemeines Wohnge-
biet“ wird es zum teilweisen Verlust des parkartig aufgelockerten meist jingeren Geholz-
bestandes und der dichten, zum Teil verwilderten Strauchpflanzungen kommen. Ausge-
nommen hiervon sind die pragenden Gehdlzbestande in den Randbereichen sowie auf 5
zentral gelegenen Flachen, 1 flachenhafte im Bereich der stdlich gelegenen Parkanlage,
4 lineare im Bereich der zentral gelegenen Allgemeinen Wohngebiete, die durch die Fest-
setzung ,Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern® dauer-
haft gesichert werden sollen.

Negative Auswirkungen auf die zu erhaltenden Gehdlzbestande kénnen sich durch eine
intensivere Nutzung der Flachen durch ungeregelte Freizeitnutzung (Kinderspiel / Hunde-
auslaufflache) ergeben. Negative Wechselwirkungen in geringem Umfang sind dariber
hinaus, aufgrund des Verlustes der filterwirksamen, wasserspeichernden und verduns-
tungsaktiven Wirkungen von Vegetationsflachen fur die Schutzguter Klima, Wasser und
Boden zu erwarten.

Die Festsetzung von ,Strallenverkehrsflachen® wird Uberwiegend auf derzeit bereits ver-
siegelten Flachen getroffen. Der Verlust von Vegetationsflachen findet hier nur in sehr
geringem Umfang statt.

Einen erheblichen Verlust von wertvollen Vegetationsflaichen haben die geplanten Re-
tentions- sowie Spiel- und Freizeitflachen im Nordosten zur Folge, die auf der ehemaligen
Sportplatzflache untergebracht werden. Hier geht ein gemaf § 30 BNatSchG geschitztes
Trockenrasenbiotop, das sich aufgrund von geringer Nutzung auf der Sportplatzflache
entwickelt hat, verloren.

Fauna

Die geplante Entwicklung von Wohnbauflachen auf dem ehemaligen Kasernengeléande
fuhrt, wie oben dargestellt zu Verlusten bisheriger Freiflachen. Dies bedeutet gleichzeitig
den Verlust von faunistischen Lebensraumen, verbunden mit einer Verdrdngung von st6-
rungsempfindlichen Arten sowie der Einschrankungen bzw. Unterbrechung ortlicher Bio-
topverbundfunktionen. Daruber hinaus kdnnen Auswirkungen insbesondere auf nachtakti-
ve Insekten durch die Zunahme von Lichtemissionen nicht ausgeschlossen werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt auf, dass durch die Umnutzung des Kaser-
nengeldndes und den hiermit verbundenen Geb&udeabriss sowohl durch die Verlet-
zung/Totung im Zuge der Durchfiihrung der Baumaflinahmen, als auch durch erhebliche
Storungen und die hieraus resultierenden Verschlechterungen des Erhaltungszustandes
der lokalen Population der Schleiereule sowie die Zerstorung der bekannten Fortpflan-
zungsstatte artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht ausgeschlossen werden kon-
nen. Der Abriss von Kasernengeb&auden fuhrt darliber hinaus zur Zerstérung von Fort-
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pflanzungsstéatten des Mauerseglers. Eine erhebliche Beeintrachtigung stellt dartiber hin-
aus der vollstandige Rickbau des ehemaligen Exerzierplatzes einschlieBlich der sich mitt-
lerweile dort gebildeten Hochstaudenflure fir die in Hamburg vom Aussterben bedrohte
Blaufliigelige Odlandschrecke dar. In diesem Zusammenhang sind artenschutzrechtlich
begriindete MaRnahmen erforderlich.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Da im potenziellen Wirkraum des Bebauungsplangebietes die drei NATURA 2000-
Gebiete (EU - Vogelschutzgebiet ,Moorgurtel“ (DE 2524 402), EU - Vogelschutzgebiet
.,Moore bei Buxtehude“ (DE 2524 401) und FFH-Gebiet ,Fischbeker Heide* (DE 2525-
301)) liegen, ist nach 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor Zulassung des Pla-
nes die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Gebiete zu Uberprifen. Vor diesem
Hintergrund wurde - auf der Grundlage der vorliegenden Informationen - eine vorlaufige
Einschéatzung zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit der FFH-Richtlinie vorbereitend
durchgefunhrt.

Das EU — Vogelschutzgebiet ,Moorgurtel“ (DE 2524 402) und das direkt westlich angren-
zende, in Niedersachsen liegende EU — Vogelschutzgebiet ,Moore bei Buxtehude® (DE
2524 401) liegen in einem Abstand von ca. 1 km zum ndrdlichen Rand des Plangebietes
und sind durch die Bundesstralle 73, landwirtschaftlich und wohnbaulich genutzte Fla-
chen sowie die Bahntrasse Hamburg — Cuxhaven von diesem getrennt. Die Prifung mog-
licher Beeintrachtigungen hat ergeben, dass eine Betroffenheit dieser beiden EU-Vogel-
schutzgebiete durch das Vorhaben aufgrund der Entfernung, der trennenden Wirkung der
Verkehrsbander, der dazwischen liegenden, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Pufferflachen und durch die heute schon mangelnde Verbindung zwischen der geplanten
Wohnbebauung und den Schutzgebieten ausgeschlossen werden kann. In Bezug auf
diese Gebiete kann somit davon ausgegangen werden, dass das Projekt zulassig ist.

In direkter stidlicher Benachbarung zum Vorhaben liegt das FFH-Gebiet ,Fischbeker Hei-
de“ (DE 2525-301). Schutzzweck fur das FFH-Gebiet ,Fischbeker Heide® ist gemal § 2
der NSG—Verordnungl,

die am sudlichen Rand des Elbe-Urstrom-Tales in einer Endmoréanen-
landschaft belegene Heide einschliellich ihrer Trockenrasen und
Quellmoore, die dort belegenen, durch Bewirtschaftung in friherer Zeit
geschaffenen Krattwalder sowie die dort belegenen naturlichen Laub-
walder wegen ihrer landeskundlichen Bedeutung, ihrer besonderen Ei-
genart und hervorragenden Schonheit sowie als Lebensstétte der auf
diesen einmaligen Lebensraum angewiesenen, seltenen und gefahrde-
ten Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und zu entwickeln.

Als spezifische Erhaltungsziele gelten - entsprechend dem Standarddatenbogen - die
vorhandenen Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH — Richtlinie:

! Verordnung tiber das Naturschutzgebiet Fischbeker Heide vom 19. Mai 1992
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- 3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer- Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

- 3160 Dystrophe Seen und Teiche

- 4010 Feuchte Heiden des nordatlantischen Raums mit Erica tetralix

- 4030 Trockene europaische Heiden

- 6230* Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europaischen
Festland) auf Silikatbdden

- 7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

- 9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)

- 9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

- 91D1* Birken-Moorwald

sowie die vorhandenen Arten der EG — Vogelschutzrichtlinie

- Ziegenmelker (Caprimulgus europaeus)
- Schwarzspecht (Dryocopus martius)
- Heidelerche (Lullula arborea)

Die mit * gekennzeichnet Lebensraumtypen 6230 Artenreiche montane Borstgrasrasen
und 91D1 Birken-Moorwald sind, aufgrund der besonderen europaweiten Bedeutung, den
prioritaren Lebensrdaumen zuzuordnen. Eine besondere Bedeutung aus landesweiter Sicht
hat dartber hinaus das Vorkommen des Ziegenmelkers, da es sich bei dem Vorkommen
in der Fischbeker Heide um das einzige Vorkommen in Hamburg handelt.

Die Vorstudie zur Vertraglichkeit gemafld 8 34 BNatSchG kam zu dem Ergebnis, dass
baubedingte und anlagebedingte Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch die Nut-
zungsanderung auf dem Gelande der ehemaligen Rottiger Kaserne ausgeschlossen wer-
den konnen. Dies ist begrundet in der Tatsache, dass sich die kiinftigen Bauflachen des
Vorhabengebietes vollstandig auRerhalb des FFH-Gebietes befinden und so direkte Fla-
chenbeeintrachtigungen und — Inanspruchnahmen ausgeschlossen sind.

Durch eine absehbare Zunahme der Erholungsnutzung innerhalb des Schutzgebietes,
auch aus dem neuen Wohngebiet heraus, konnten betriebsbedingte Beeintrachtigungen
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Betroffen hiervon sind Ziegenmelker und Heideler-
che als Arten der EG - Vogelschutzrichtlinie sowie die Standorte mit Borstgrasrasen,
Ubergangs- und Schwingrasenmooren und Birken-Moorwéldern als Lebensraumtypen
nach Anhang | der FFH - Richtlinie. Vor diesem Hintergrund wurden im B-Plan Nr. 75
~.KompensationsmaRnahmen auf dem ehemaligen Standortlibungsplatz Wulmsdorfer Hei-
de / Bornberg“ der Gemeinde Neu Wulmstorf MalRnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung der Beeintrachtigungen (Besucherlenkung) erarbeitet.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die Erhdhung des Pradations-
risikos (Risiko von Fressfeinden angegriffen zu werden) durch Haustiere auf Ziegenmel-
ker und Heidelerche werden MalBhahmen zur Lenkung der Erholungsnutzung umgesetzt.
Zu nennen ist hier ein Wegekonzept innerhalb und auf3erhalb des Schutzgebietes, das
ausreichende Abstédnde zu besonders empfindlichen Bereichen bertcksichtigt. Dartber
hinaus wird innerhalb des geplanten Wohngebietes ein attraktives Netz aus Grinflachen
entwickelt werden, dass eine Erholungsnutzung im Bereich des Wohngebietes fordert.
Verbunden hiermit ist auch die Entwicklung von ansprechenden Bereichen als Hundebe-
wegungsflachen.
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Zum Schutz der gegenuber Eutrophierung (Nahrstoffeintrag) und Tritt empfindlichen Bors-
tgrasrasen, Ubergangs- und Schwingrasenmoore sowie der Birken-Moorwalder beinhaltet
das Wegekonzept die Verlagerung des westlichen Teiles des Weges an der Sudgrenze
des Vorhabenbereiches. Dieser an der Nordgrenze des FFH-Gebietes verlaufende Pfad
wird seit einiger Zeit als Ost-West-Verbindung von den Bewohnern aus den angrenzen-
den Wohngebieten genutzt und hat eine Stérung fur die empfindlichen Lebensraumtypen
zur Folge. Eine verstarkte Inanspruchnahme des Weges aufgrund der geplanten Wohn-
bebauung muss vor diesem Hintergrund ausgeschlossen werden. Der Verlust des Weges
im Schutzgebiet lasst sich durch ein attraktives Wegesystem auch mit einer Fihrung am
Siud-Ostrand des Wohngebietes mit Anschluss an das Riethbachtal im Westen und das
Sandbektal im Osten ersetzen. Eine entsprechende Neutrassierung des zu verlegenden
Weges ist im Planbild gekennzeichnet. Eine Detaillierung der zu treffenden Schutzmal3-
nahmen gegentber dem Schutzgebiet und gegeniber empfindlichen Biotoptypen ist
5.14.4 zu entnehmen. Darlber hinaus ist hierzu eine Regelung im B-Plan Nr. 75 ,Kom-
pensationsmalBRnahmen auf dem ehemaligen Standortiibungsplatz Wulmstorfer Heide /
Bornberg“ der Gemeinde Neu Wulmstorf getroffen worden.

Bereits im Rahmen des Leitprojektes zur Rottiger Kaserne wurde 2006 im Fachgutachten
zu den Belangen des Natur- und Umweltschutzes die Forderung aufgestellt, dass im Be-
reich der Feuchtbiotope sudlich der Réttiger Kaserne Wege fir die landschaftsgebundene
Erholung auRerhalb der stérungsempfindlichen Lebensraume zu flhren sind. Diese
grundsatzlichen naturschutzfachlichen und —rechtlichen Anforderungen werden nun auf B-
Planebene konsequent umgesetzt. Uber die Wegeverlagerung und -sperrung hinaus sol-
len die Flachen zum Schutz gegen streunende Hunde eingezaunt werden.

Durch die Umsetzung dieser Malinahmen konnen erhebliche Beeintrachtigungen auf Zie-
genmelker und Heidelerche sowie auf die Lebensrdume der Borstgrasrasen, Birken-
Moorwalder und der Ubergangs- und Schwingrasenmoore ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf den Schwarzspecht als Art der EG - Vogel-
schutzrichtlinie sowie weitere Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH - Richtlinie sind
aufgrund der groRRen Distanz zwischen geplanten Vorhaben und den jeweiligen Lebens-
rdumen nicht zu erwarten.

Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprufung (2008) wurden auch Summationswirkungen
mit anderen Planungen berucksichtigt. Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der FFH-
Vertraglichkeitsprifung hatten keine Planungen oder Projekte im hierfur relevanten Um-
feld die entsprechende Planreife, um im Hinblick auf Summationswirkungen mit dem zu
prufenden Vorhaben bewertet werden zu missen.

Im Zusammenhang mit der Darstellung der Summationswirkungen mit anderen Planen
und Projekten wurde deutlich gemacht, dass die Zunahme der Erholungsnutzung im Hin-
blick auf alle weiteren Planungen im Umfeld des Schutzgebietes besonders zu bertck-
sichtigen ist. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass sich bereits heute
der vorhandene hohe Nutzungsdruck durch Erholungssuchende auf stérungsempfindliche
Arten und Lebensraume negativ auswirkt.

AbschlieRend bleibt festzuhalten, dass das Vorhaben, unter Beriicksichtigung der ge-
nannten Malinahmen nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der EU — Vogelschutzge-
biete ,Moorgurtel“ und ,Moore bei Buxtehude® sowie des FFH-Gebietes ,Fischbeker Hei-
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de“ in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen
fuhrt.

4.2.5.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung von Beeintréachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen einschlief3lich biologischer Vielfalt wird durch die vollstdndige Sicherung der
waldartigen Randbereiche im Suden und Osten des Plangebietes durch die Festsetzung
dieser Bereiche als Flachen fur Wald und Grinflache erreicht. Diese Flachen haben dar-
Uiber hinaus eine wesentliche Bedeutung als Pufferflachen sowohl fir das sidlich angren-
zende Naturschutzgebiet ,Fischbeker Heide“ als auch fiur die 6stlich angrenzende Niede-
rung der Sandbek. Ebenso stellt der weitgehende Erhalt der prdgenden Gehélzbestéande
auf den Béschungsflachen des ehemaligen Exerzierplatzes, in dem kleinen Waldchen im
Bereich der sudlichen Griunflache, der Erhalt von markanten Baumreihen, Einzelbdumen
und kleinen Baumgruppen innerhalb der einzelnen Wohnquartiere eine wichtige Mal3-
nahme zur Vermeidung von Beeintrachtigungen dar. Die positiven Auswirkungen sind vor
allen Dingen fur die zahlreichen geholzbritenden Vogelarten von Bedeutung.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen
(vgl. 8 2 Nummer 17) schafft dariber hinaus stadtdkologisch wirksame Vegetationsfla-
chen, die Ersatzlebensraum insbesondere fir Insekten der Offenlandbiotope bieten kon-
nen. Die offene Oberflachenentwésserung insbesondere in den Retentionsbereichen (vgl.
8§ 2 Nummer 21) bietet temporar zusétzlich Lebensraum fur feuchtigkeitsliebende Pflan-
zen und Tiere.

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans hat gegenliber der Kasernennutzung
grundsatzlich die Zunahme von unversiegelten Flachen zur Folge. Auf diesen entspre-
chend der Planung als Garten nutzbaren Grundsticksflachen ist die Entwicklung garten-
typischer Vegetationsstrukturen méglich.

Mogliche negative Auswirkungen auf vor allen Dingen nachtaktive Insekten durch die Zu-
nahme von Lichtemissionen werden durch die umfassende Sicherung der Geholzbestan-
de mit abschirmender Funktion gemindert. Bei der Wahl der Beleuchtungsmittel fur Au-
Renleuchten und deren Ausbildung ist der Schutz nachtaktiver Insekten entsprechend zu
berlcksichtigen, wie dies fir die 6ffentliche Stral3enbeleuchtung bereits Standard ist (vgl.
8§ 2 Nummer 24).

Hiernach sind insektenfreundliche Leuchtmitteln wie z.B. Natrium-Niederdruck-, Natrium-
Hochdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden, die ein fir Végel und Insekten wir-
kungsarmes Lichtspektrum aufweisen. Die Anlockwirkung der Leuchten und die damit
verbundenen Beeintrachtigungen des Lebensrhythmus dieser Artengruppen kénnen hier-
durch reduziert sowie eine Verarmung der ortlichen Fauna verhindert werden. Natrium-
dampf-Hochdrucklampen weisen fur den Menschen die gleiche Helligkeit auf und ermogli-
chen eine in den meisten Fallen befriedigende Farbwiedergabe. In Bezug auf Insekten
liegt die Anlockwirkung gegeniiber Quecksilberdampflampen lediglich im Bereich von 10
bis 25 %. Durch die Verwendung von staubdichten Leuchten l&sst sich vermeiden, dass
Insekten in die Leuchte gelangen und dort verenden.
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Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten in Hinblick auf das Vorkommen von Schleiereu-
le, Mauersegler und Blaufliigeliger Odlandschrecke ausschlieRen zu kénnen, wurden be-
reits in den Jahren 2010 und 2011 Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men durchgefihrt. So wurden im Vorfeld des Gebéudeabbruchs im Umfeld des Plange-
bietes 3 Ersatzquartiere fir die Schleiereule hergerichtet und danach die Einflugmdglich-
keiten in die Altbauten verschlossen. Eines dieser Ersatzquartiere auf dem Gelande des
sudlich gelegenen Segelflugplatzes wurde im Jahr 2011 angenommen. Eine erfolgreiche
Brut mit 2 Jungvogeln konnte nachgewiesen werden. Auch fur den Mauersegler wurden
vor den Abrissarbeiten im Umfeld des Plangebietes (Heizturm der Standortverwaltung,
Schule Ohrnsweg, Schule Schnuckendrift, Uwe-Seeler-Halle) insgesamt 9 Mauersegler-
késten aufgehangt.

Um Beeintrachtigungen der Blaufliigeligen Odlandschrecke zu vermeiden, wurden im Jahr
2010 an zwei Terminen eine Vielzahl von adulten (geschlechtsreif) Tieren gefangen und
in geeignete Teillebensraume der Fischbeker Heide im Umfeld des Segelflugplatzes um-
gesiedelt. 2011 konnte auf diesen Flachen eine juvenile (jugendliche) Blaufliigelige Od-
landschrecke nachgewiesen werden, sodass davon ausgegangen werden kann, dass dort
eine Reproduktion stattgefunden hat.

Obwohl eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fiir die Gruppe der Fledermause durch
die Umsetzung der Planung ausgeschlossen werden kann, wurden zur Erhéhung der Le-
bensraumeignung im Bereich der Gehoélzbestande rund um die ehemalige Sportplatzfla-
che Fledermaushdhlen / Ganzjahresquartiere aufgehdngt sowie an den Standorten Schu-
le Ohrnsweg, Schule Schnuckendrift, Uwe-Seeler-Halle und im Bereich einer 6stlich gele-
genen landwirtschaftlichen Hofstelle insgesamt 9 Fledermausflachkasten angebracht.

Da im Rahmen der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans der Verlust des geman
§ 30 BNatSchG geschitztes Trockenrasenbiotopes nicht vermieden werden kann, werden
im Siden des Plangebietes Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt. Die ca. 1,5 ha groRBen Flachen im direkten Uber-
gangsbereich zum NSG und FFH-Gebiet Fischbeker Heide sollen fir die Entwicklung von
Trockenrasen hergerichtet werden (vgl. Kapitel 5.14.4).

Nach der Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen im Vorfeld der Abrissar-
beiten und der vorgesehenen Herrichtung der Trockenrasenflache verbleiben fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

4.2.6 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Stadtbild

Die Rottiger Kaserne war bis zu ihrem nahezu vollstandigen Riickbau im Jahr 2012 ein
nach militarischen Grundséatzen geplantes stadtebauliches Gebilde, das durch seine or-
thogonale Struktur und die immer wiederkehrenden, uniformen Bautypologien charakteri-
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siert wurde. Einige Besonderheiten lockerten dieses gleichformige Erscheinungsbild je-
doch auf.

Bedingt durch die naturrdumliche Lage des Kasernengelandes am Ful3e des Geesthangs
weist das Gelande ein Gesamtgefalle von Siiden nach Norden von etwa 12 m auf. Bereits
bei der Anlage erster Baulichkeiten im 6stlichen Teil des Plangebietes 1939 wurde dieses
Gefélle durch groR¥flachige Terrassierungen des Geldndes aufgefangen. Diese Topogra-
phie aus insgesamt fiinf verschiedenen, jeweils um 2 - 3 m auseinander liegenden Ni-
veaus stellt auch nach dem Rickbau der Kasernenstrukturen ein pragendes Element dar.
Entlang der Gelandeverspringe und der ehemaligen ErschlieBungsachsen erzeugt tppi-
ger Grol3baumbestand einen stellenweise parkartigen Charakter. Die ehemals sehr starke
Versiegelung - insbesondere auch in der sudlichen Halfte der Kaserne - wirkte diesem
Charakter allerdings entgegen.

Landschaftsbild

Das ehemalige Kasernengelande wird durch den Bestand an GroBbaumen, den linearen
Baumreihen innerhalb des Gebietes und den vor allen Dingen in den Randbereichen aus-
gebildeten Gehdlzstrukturen gepragt. Zusammen mit der landschaftlichen Einbettung des
Gelandes durch Sandbek- und Riethbachniederung in Osten und Westen und durch die
Fischbeker Heide im Siden entfaltet dieser Bestand einen durchgriinten, parkartigen
Charakter.

Die Geholzbestande sind als Relief begleitende lineare Strukturen, als im Gelande verteil-
te Gehdlzinseln und als Waldsaumstrukturen an den Plangebietsrandern ausgebildet.
Dies pragt im Wesentlichen das vernetzte Griinsystem des Gelandes.

Die Geholzbestande in den Randbereichen (Mantelbereich) sorgen fir eine landschafts-
gerechte Einbindung des Gelandes in die umliegenden Landschaftsraume. Sie sind von
Bedeutung fur das groRraumige Landschaftsbild und fir die Gestaltung von Ubergangs-
bereichen zur ,freien® Landschaft. Dabei besitzen sie neben gestalterischen Qualitaten
und dem Vermitteln des Bezugs zur umliegenden Landschaft 6kologische Bedeutung und
erfullen eine wichtige Pufferfunktion zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen angrenzen-
der Schutzgebiete.

Die auf dem ehemaligen Kasernengelande verteilten Geholzbestande pragen entschei-
dend die Raumwirkung und gliedern die Flache in verschiedene Teilrdume.

4.2.6.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

Die Umwandlung des ehemaligen Kasernengelandes mit prdgenden orthogonalen Struk-
turen und immer wiederkehrenden, uniformen Bautypologien in ein Wohnquartier mit sehr
heterogenen und kleinteiligen Baukoérpern hat grundsatzlich eine Veranderung des Stadt-
bildes zur Folge. Vor allen Dingen die bis zu 7-geschossige Bebauung im zentralen Be-
reich des Allgemeinen Wohngebietes zieht eine markante Verdnderung der ehemals in
diesem Bereich von flachen Geb&auden gepragten Flache nach sich.

Durch den Erhalt der gelandespezifischen, grof3flachigen Terrassierungen, der raumbil-
denden ErschlieBungsachsen und vor allen Dingen der reliefbegleitenden linearen Ge-
hélzstrukturen kénnen jedoch Beeintrachtigungen der Erlebbarkeit des Landschaftsbildes

47



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NEUGRABEN-FISCHBEK 66

durch z.B. Anderungen bzw. Verlagerungen von Wegefiihrungen oder die Verstellung von
Blickbeziligen weitgehend ausgeschlossen werden.

4.2.6.3 Geplante Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Einen wesentlichen Beitrag zur Minderung negativer Auswirkungen des Vorhabens auf
das Landschaftsbild werden durch die Aufrechterhaltung vorhandener Blickbezlige und
die Entwicklung eines dem Standort angemessenen stadtebaulichen Konzeptes im Uber-
gang zum Landschaftsraum geleistet. Folgende konkrete Ziel- und Festsetzungen haben
eine deutliche Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftshildes zur Folge:

- Vollstandiger Erhalt der gelandespezifischen, grof3flachigen Terrassierung;

- Orientierung des Bebauungskonzepts an den Gliederungselementen der vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen;

- Vollstandiger Erhalt der waldartigen Randbereiche im Siden und Osten des Plangebie-
tes;

- Weitgehender Erhalt der pragenden Gehdlzbestande auf den Boschungsflachen des
ehemaligen Exerzierplatzes, dem kleinen Wéaldchen im Bereich der sudlichen Grunfla-
che, der markanten Baumreihen sowie von Einzelbdumen und kleinen Baumgruppen
innerhalb der einzelnen Wohnquartiere;

- Planrechtliche Sicherung von Flachen fir Wald als maf3gebliche Zasur zwischen Sied-
lungsentwicklung und den naturnahen Landschaftsraumen der Sandbek- und Rieth-
bachniederung in Osten und Westen sowie der Fischbeker Heide im Stden.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgduter

4.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Kulturguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine denkmalgeschitzten Gebaude, Gartendenkmale
oder archaologische Vorbehalts-/ Fundstéatten bekannt.

Nordlich der sog. Feldwebelhduser befindet sich das Bodendenkmal ,Grabhtigel, Denk-
malliste Nr. 1245% welches gemaR § 6 des Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes als
Kulturdenkmal gesetzlich geschiitzt ist. Es handelt sich hierbei um einen bronzezeitlichen
Grabhlgel mit einem Durchmesser von 16 — 18 m. Der Grabhtigel wurde im Stidosten auf
das Gelandeniveau des angrenzenden Gartens erhdht, wodurch der Higelful3 nicht mehr
wahrnehmbar ist. Im Nordwesten wurde der Hiigel dartber hinaus auf das Niveau des
angrenzenden Wanderweges eingeebnet. Hier weist der Hiigel noch eine Hohe von 13,80
MNN auf, wahrend er im Zentrum noch eine Hohe von 15,20 mNN hat.
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Sachguter

Im westlichen Bereich (sog. Feldwebelhduser) und im nord-¢stlichen Teil des Plangebie-
tes befinden sich noch einige Gebaude der ehemaligen Kasernennutzung. Stadtebaulich
pragend sind die im Folgenden beschriebenen (Geb&ude)Ensembles im Nord-Osten:

Gebaude-Ensemble der 30er Jahre: Die Gebaudegruppe im Nordosten des ehemaligen
Kasernengeldandes stammt aus der ersten Bauphase der Kaserne. Die Ensemblewirkung
entsteht durch den stadtebaulichen Bezug der Baukodrper zueinander und auf den jeweils
umschlossenen Hof. Das Ensemble erscheint durch die Verwendung des dunklen Klin-
kers und der Fassadengestaltung architektonisch qualitatsvoll und erhélt eine raumliche
Pragnanz durch die Hohe der Gebaude. Die Gebaude sind durch die Verwendung von
Elementen des Heimatstils typisch fur ihre Zeit.

Uwe-Seeler-Halle und Sportplatz. Ostlich des vorab beschriebenen Gebaudeensembles
und somit aul3erhalb des eigentlichen stadtebaulichen Gesamtgefliges befindet sich das
Ensemble aus ehemaligem Sportplatz und Sporthalle, das jedoch keine besondere archi-
tektonische und raumliche Qualitat besitzt.

4.2.7.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

Kulturguter

Da es im Plangebiet neben dem zu erhaltenden bronzezeitlichen Grabhigel am westli-
chen Plangebietsrand weder denkmalgeschiitzte Gebaude, Gartendenkmale oder weitere
archaologische Vorbehalts-/ Fundstatten noch andere KulturgUter gibt, kdnnen Auswir-
kungen der Planung auf dieses Schutzgut ausgeschlossen werden.

Sachguter

Vorhabenbedingt wurde in den Jahren 2011 und 2012 nahezu der komplette Gebaudebe-
stand der ehemaligen Kaserne abgerissen. Dies hat den Verlust einiger weniger stadte-
baulich pragender Gebaude zur Folge. Der Uberwiegende Teil der fir den Abriss vorge-
sehenen Geb&ude war jedoch in einem baulich schlechten Zustand, sodass eine Umnut-
zung zu Wohngebauden nach neustem baulichen und umwelttechnischen Standard nicht
im Verhaltnis zur vorhandenen Wertigkeit der Gebaude stand.

Negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Sachgtter kénnen somit ausgeschlos-
sen werden.

4.2.7.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Der bronzezeitliche Grabhigel, die sog. Feldwebelhduser und das stadtebaulich pragnan-
te Gebaudeensemble im Nordosten des Plangebietes sollen erhalten werden. Negative
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter kénnen somit ausge-
schlossen werden, es sind daher weder weitere Vermeidungs- bzw. Minderungsmaf3nah-
men noch Ausgleichsmalinahmen erforderlich.
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4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Be-
riacksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Im Rahmen der ,Architekturolympiade 2006“ sind unterschiedliche stadtebauliche Losun-
gen fur eine Umstrukturierung von einem Militér- in einen Wohnstandort entwickelt wor-
den. Zielvorgabe war die Entwicklung eines qualitatsvollen, stufenweise realisierbaren
Stadtebaukonzepts auf der Basis des vorhandenen Masterplans, welches besonderes
Augenmerk auf die Revitalisierung derzeit ungenutzter Flachen legt. Von den in diesem
Rahmen in die engere Wahl gezogenen stadtebaulichen Loésungen wurde der Entwurf des
Architekturblros SPINE ARCHITECTS 2006 als Basis fur die weitere Planung ausge-
wahlt. Im Rahmen einer Uberpriifung dieser Planungsidee hat die IBA Hamburg 2013
einen weitreichenden Uberarbeitungsbedarf der bisherigen Planungen identifiziert. Dieser
bestand insbesondere in einer Verbesserung der Flacheneffizienz, einer Intensivierung
der Durchmischung von Gebaudetypologien innerhalb der einzelnen Baufelder und einer
in diesem Zusammenhang erwarteten Verbesserung der Vermarktungschancen sowie
einer Optimierung der VerkehrserschlieBung. Der vorliegende stadtebauliche Entwurf
stellt nun das Ergebnis dieser Uberarbeitungen dar und dient als Grundlage fir den aktu-
ellen Bebauungsplan.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Nullvariante)

Im Fall der Nullvariante wére das Plangebiet weiterhin militarischen Zwecken vorbehalten
geblieben. Entsprechend der planerischen Vorgaben im Baustufenplan Neugraben Fisch-
bek und der Ausweisungen im Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 18 hatte sich der
Kasernenstandort stabilisieren und weiter entwickeln kénnen. Die Umwandlung von einem
aufgegebenen Militar- in einen Wohnstandort mit einem entsprechenden Griin- und Gar-
tenflachenanteil wéare auf Basis des alten Planrechtes nicht moglich gewesen. Die Auf-
rechterhaltung der militarischen Nutzungen hatte - einhergehend mit dem hohen Versie-
gelungsgrad - weiterhin nachhaltige Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und fir das
Orts- und Landschaftsbild mit sich gebracht. Eine bauliche Nachnutzung nach der Stand-
ortaufgabe 2004 und den danach umgesetzten umfangreichen Rickbaumalnahmen bis
2013 ist auf Basis des bisherigen Planrechtes nicht méglich. Es kAme nunmehr ohne die
einzig zulassige, aber aufgegebene militdrische Nutzung oder anderweitige intensive Fla-
chennutzungen des Gelandes zu einer Verbrachung des Gelandes und zu einer grof3fla-
chigen Entwicklung von Pionier-Pflanzengesellschaften und letztlich zu verschiedenen
Auspragungen von Gehoélzentwicklungen.
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4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Der Umweltprifung liegen die unter Ziffer 4.1.5 aufgefihrten Fachplane, Gutachten, Be-
standskartierungen und Stellungnahmen zu Grunde. Die Auswirkungen konnten auf
Grundlage der vorliegenden Daten ausreichend prognostiziert werden. Es kann davon
ausgegangen werden, dass mit Blick auf die relevanten Schutzgiter weder Kenntnis-
noch Prognoseliicken zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Erarbeitung bestanden haben.

4.4.2 UberwachungsmaBRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen, nachteiligen Umweltauswirkun-
gen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiterer Regelungen. Die Wirksamkeit der vorgezogenen Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen (vgl. Kap. 4.2.5.3) wird im Rahmen eines begleitenden 5-jahrigen Moni-
torings Uberpruift.

Dartiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind im Plangebiet
nicht vorgesehen.

4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

In Kap. 4.2 werden unter Beriicksichtigung der Bestandssituation, der gegebenen Vorbe-
lastungen, der friihzeitigen Einbindung landschaftsplanerischer Belange im Rahmen der
stadtebaulichen Planung sowie der in der Verordnung und Planzeichnung festgesetzten
Maflnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich negativer umweltrele-
vanter Beeintrachtigungen fir die jeweiligen Schutzguter die planungsbedingten Auswir-
kungen aufgezeigt. Die Aussagen machen deutlich, dass mit Umsetzung der planrechtli-
chen Inhalte des Bebauungsplanes sowie unter Beriicksichtigung der abgestimmten In-
halte des Funktionsplanes, der Erschliel3ungs- und Entwasserungsplanung und der in den
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren greifenden Umwelt- und Naturschutzge-
setzgebung keine Auswirkungen zu erwarten sind, die im Sinne der Umweltprifung auf
Dauer als erheblich und nachhaltig zu bewerten sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen der EU — Vogelschutzgebiete ,Moorgurtel“ und ,Moore bei
Buxtehude® sowie des am Sidrand des Plangebietes liegenden FFH-Gebietes ,Fischbe-
ker Heide® in ihren fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestand-
teilen kdnnen unter Bertcksichtigung von konkreten MafRnahmen zur Lenkung der Erho-
lungsnutzung ausgeschlossen werden. Regelungen hierzu wurden auch im Bebauungs-
plan Nr. 75 ,Kompensationsmalinahmen auf dem ehemaligen Standortlibungsplatz Wul-
mstorfer Heide / Bornberg“ der Gemeinde Neu Wulmstorf getroffen.

Unter Beriicksichtigung der bereits durchgefiihrten Vermeidungs- , Minderungs- und vor-
gezogenen Ausgleichsmalinahmen fir die im Plangebiet vorkommenden faunistischen
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Besonderheiten (Fledermause, Schleiereule, Mauersegler und Blaufliiglige Odlandschre-
cke) kdnnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten ausgeschlossen werden.

Unvermeidbar ist der Verlust eines gemaf 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Bioto-
pes im Bereich des ehemaligen Sportplatzes durch die Entwicklung einer Griinflache mit
Bolzplatz, Spiel- und Freizeitflache einschlie3lich einer Flache fir die Oberflachenentwas-
serung. Der Verlust kann innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Insgesamt bleiben die durch den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 66 hervorgerufe-
nen Auswirkungen auf die Schutzguter deutlich hinter den bislang zulassigen - und auch
im Zuge des Kasernenbaus baulich umgesetzten - Auswirkungen gemaf der Bebauungs-
plane Neugraben-Fischbek 18 und des Baustufenplans Neugraben Fischbek zurlick. Dies
ist vor allen Dingen mit der Tatsache begriindet, dass der Anteil versiegelter Flachen in
der Planung deutlich geringer ist als bei der vormaligen Kasernennutzung (ca. 9 ha).

5 Planinhalt und Abwéagung

5.1 Baulich-raumliches Konzept - Ziele

Bei der Uberplanung der Flachen der ehemaligen Roéttiger Kaserne zu einem neuen
Wohnstandort sind als wesentliche Aspekte zu nennen:

Lebenswertes und grines Quartier

Es wird ein hochwertiges unverwechselbares Wohngebiet mit unterschiedlichen und indi-
viduellen Baufeldern angestrebt — eingebettet in einen mdglichst umfangreich zu erhal-
tenden Baumbestand.

Durch die Umplanungen soll grundsatzlich ein lebenswertes und grines Quartier am
Rande der Fischbeker Heide entstehen. Die Planungen enthalten eine Mischung aus Ein-
familien-, Doppel- und Reihenh&duser sowie Geschosswohnungsbauten. Dabei wird im
Bereich des Geschosswohnungsbaus die Umsetzung eines Anteils von 30% geférdertem
Wohnungsbau angestrebt. In den neuen Geb&auden an der Cuxhavener Stral3e sollen
Nahversorgungsbetriebe, Dienstleistungen und Wohnungen untergebracht werden.

Umgang mit den Bestandsgebauden

Die verbliebenen Bestandsgebaude sollten vollstandig erhalten und fir tertiares Gewerbe
(Arztpraxen, Dienstleistungen, besondere Handelsformate etc.), Gastronomie sowie ggf.
eine Kita im Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschossen genutzt werden.

Umgang mit moglichen Belastungen des Bodens mit Schadstoffen

Auf der Grundlage der Untersuchungen gemaf a bis d Kapitel 4.2.3.1 sowie der bereits
durchgefuhrten Sanierungen liegen keine weiteren Erkenntnisse vor, die der angestrebten
Nutzung grundsatzlich entgegenstehen.

Das Kasernengeldnde ist nach dem Stand der Technik im Hinblick auf eine Gefahrdung
des Grundwassers saniert und damit von dauerhaften Gefahren bzw. von erheblichen
Nachteilen oder erheblichen Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit be-
freit. Im Hinblick auf die angestrebte Wohnnutzung einschliel3lich des gartenbezogenen
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Wohnens sind aus Vorsorgegriinden nachfolgende VermeidungsmalRhahmen vorgese-
hen:

¢ Im Bereich der geplanten Wohn-/Freiflachennutzung ist extern angekaufter
humoser Oberboden in einer Machtigkeit von 30 cm aufzubringen. Das hu-
mose Oberbodenmaterial hat die Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhal-
ten. Fur Parameter, fur die keine Vorsorgewerte existieren, kdnnen hilfswei-
se die Z0-Werte der TR Boden (LAGA M20) herangezogen werden.

e Die Anforderungen an die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sind in 8 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
geregelt. Die Machtigkeit des humosen Oberbodens richtet sich dabei nach
Tab. 11-2 der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV.

e Bei Herrichtung der Kinderspielflachen (im Bereich des zentralen Plateaus
und der Boskettfliche und ggf. weitere) ist sicherzustellen, dass es durch
Grabeaktivitaten nicht zu Verletzungen durch spielende Kinder kommen
kann (anthropogene Beimengungen). Dies kann durch eine ausreichende
Méachtigkeit der neu aufgebrachten Bodenschicht (Einhaltung der Vorsorge-
werte), den Einbau einer Grabesperre aus Geotextil 0. &. sowie / oder durch
Entfernung dieser Beimengungen gewahrleistet werden.

e Vor Herrichtung der Wohn-/Freiflachen ist sicherzustellen, dass die boden-
fremden Bestandteile entfernt werden.

¢ Die Sanierungs-/FlachenherrichtungsmafBhahmen sind von einem fachlich
gualifizierten Gutachter/Fachbiro zu planen, zu begleiten und schriftlich zu
dokumentieren.

e Uberschussiges Bodenmaterial ist entsprechend dem Kreislaufwirtschafts-
gesetz (24.02.2012) ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen.

Reduzierung der ErschlieBungsflachen

In dem neuen System bildet das ,U“ der ehemaligen Panzerstrale das Grundgertist der
ErschlieBung. Die neuen Verkehrsflachen (,Planstrale A1, A2, A3*) entsprechen in ihrer
Lage der ehemaligen Panzerstral3e, da diese bezogen auf die drtlichen Gegebenheiten
eine optimale ErschlieBung des Gebietes ermdglicht. Von dieser RingerschlieBung fuhren
sogenannte ,Antennen” in die einzelnen Wohnquartiere. Diese Antennen werden optima-
ler Weise, um uberflissige Wendeplatze zu verhindern, ebenfalls als RingerschlieRung
ausgefuhrt. Wo dies nicht sinnvoll gelingen kann, werden Wendekreise realisiert.

Die Gebaude im sidlichen Bereich des Quartiers werden Uber sogenannte Wohnhofe
erschlossen. Hier wird zwar eine geringfligig hhere Flachenintensitat vorgesehen, als bei
Standardwendeanlagen Ublich. Damit kénnen jedoch, z.B. durch Baumpflanzungen oder
Versickerungsflachen, besondere freirdumliche Bedingungen geschaffen werden, die die
Aufenthaltsqualitat und die Wertigkeit dieser Bauflachen deutlich erhdhen.

Entwasserungskonzept

In Zusammenarbeit mit dem RegenlinfraStrukturAnpassungs-(RISA)-Team der BSU und
einem Entwéasserungsplaner wurde ein flichensparendes und kostengunstiges Entwasse-
rungskonzept fur das Quartier erarbeitet.
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Ziel ist es, das Oberflachenwasser mdglichst direkt auf dem Flurstiick zu versickern, auf
dem es anfallt. An Stellen, wo eine Versickerung auf dem Flurstiick nicht mdglich ist, soll
das Wasser in einen landschaftlich eingebundenen Retentionsbereich stidlich der Gebau-
deriegel an der Cuxhavener StralRe abgefihrt und dort versickert werden.

Einbindung des Quartiers in die Umgebung

Um das Quartier in die vorliegende Wegestruktur einzubeziehen, werden die bestehenden
Wegebeziehungen aufgegriffen und durch das Quartier gefiihrt.

Beachtung der Lagequalitaten

Die Neuplanung zieht das ,Grun® in das Quartier hinein. Zwischen den am Waldsaum in
Nord-Sud-Richtung ausgerichteten Wohnhofen entstehen Raume, die das Griin mit den
Quartieren verzahnen. Durch diese 6ffentlichen Griinbereiche ist der Waldsaum fir das
gesamte Quartier erlebbar. Zudem leben durch die Ausrichtung der Wohnhofe deutlich
mehr Menschen direkt im Griinen als friihere Planungskonzepte dieses erlaubten.

Auch das sudlich der PanzerstralRe liegende Waldchen wird durch die Neuplanung in das
Freiraumkonzept integriert. Durch eine neue stadtebauliche Anordnung der Gebaude am
Waldchen wird dieses fur mehr Bewohner des Quartiers erlebbar. Nun wird das Waldchen
Teil der offentlichen Parkanlage, die sich in der neuen Planung nicht mehr von West nach
Ost zieht, sondern in Nord-Sud-Richtung. Vor dem Waldchen entsteht ein griiner Teppich
als attraktiver Aufenthaltsort mit einem grofl3en Spielplatz fir das Quartier. Durch diese
Veranderung ergeben sich auf der obersten Terrasse neue Entwicklungsméglichkeiten.
Hier kann neben einer zentralen Grinflache der stadtebauliche Mittelpunkt des Quartiers
entstehen. Auf dem sogenannten Plateau sind mehrere Punkthauser als Eigentumswoh-
nungsbau vorgesehen.

Durch die neue stadtebauliche Anordnung werden vielféltige Beziige zu der hochwertigen
Landschaft geschaffen.

Monostrukturelle Baufelder vermeiden

In den vorgesehenen vier Bauabschnitten sollen mdglichst viele verschiedene Wohntypo-
logien realisiert werden. Dadurch wird eine soziale Durchmischung des Quartiers erreicht
und eine marktgerechte Phasierung der einzelnen Bauabschnitte mit jeweils differenzier-
ten Bauformen ermdglicht.

5.2 Allgemeine Wohngebiete

5.2.1 Art der Nutzung

Der Uberwiegende Teil der Wohnbauflachen ist als allgemeines Wohngebiet fir eine Be-
bauung mit Einfamilien-, Doppelh&usern und Hausgruppen festgesetzt worden. Die stad-
tebauliche Mitte des Quartiers am Plateau wird durch mehrgeschossige Wohngebaude
mit bis zu sieben Geschossen betont. In weiteren stadtraumlich wichtigen Situationen, am
Ende von Sicht- und ErschlieBungsachsen, wechselt die Geschossigkeit ebenfalls.

Neben dem Wohnen soll die Unterbringung von Schank und Speisewirtschaften, nicht
storenden Handwerksbetrieben sowie von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
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sundheitliche und sportliche Zwecke ermdoglicht werden. Insgesamt sollen diese Nut-
zungsmaglichkeiten zu einer Belebung des Quartiers und zu einer gréf3eren sozialen
Durchmischung beitragen.

Die nach § 4 Absatz 2 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Laden werden,
mit Ausnahme der Wohngebiete mit der Kennzeichnung ,(B)“, ausgeschlossen, um das
geplante Nahversorgungszentrum an der Cuxhavener Strafl3e nicht zu schwéchen. In den
zentral gelegenen Baufeldern am Plateau scheint aber die Ansiedlung eines gebietsbezo-
genen Ladens sinnvoll.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Sinne von § 4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung — wie Betriebe des Beherbergungswesens, sonsti-
ge, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen — werden zum Schutz der geplanten Wohnnutzung ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 3). Die hier genannten Nutzungen sind auf Grund ihrer Verkehrserzeugung und
ihrer funktionalen Anforderungen stadtebaulich nicht oder nur schwer in ein hochwertiges
Wohnquartier zu integrieren.

5.2.2 Mal der Nutzung

Die Differenzierung bei der zulédssigen Zahl der Vollgeschosse ist im Einzelnen aus im
Folgenden beschriebenen Griinden erfolgt.

Die Quartiere werden Uberwiegend mit bis zu zwei Vollgeschossen festgesetzt, um Flexi-
bilitat in der baulichen Entwicklung zu erhalten. So sind markttbliche Wohnformen der
Einzelhausbebauung, aber auch besondere Typologien von Hausgruppen mit zwei Voll-
geschossen zzgl. Staffelgeschoss denkbar.

In den Baugebieten westlich der ,Planstral3e A1“ und dstlich der ,Planstral’e A3“ wird eine
zwingende Zweigeschossigkeit einschlie8lich einem Staffelgeschoss festgesetzt. Das
Staffelgeschoss ist buindig zur straf3enseitigen Fassade auszufihren, um die Stral3en-
raume starker zu fassen und eine dreigeschossige Wirkung an den zur Stral3e ausgerich-
teten Seiten zu erzielen (weitere Regelungen s. Kap. 5.7).

Die stadtebauliche Mitte des Quartiers am Plateau wird als mehrgeschossige Wohnbe-
bauung mit mindestens vier bis zu maximal sieben Vollgeschossen festgesetzt. In einem
parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrten Gutachterverfahren soll diese stad-
tebauliche Konzeption tUberprift werden. Der Bebauungsplan gibt somit einen planungs-
rechtlichen Rahmen vor, der durch die Ergebnisse des qualifizierenden Verfahrens kon-
kretisiert werden wird.

In weiteren stadtraumlich wichtigen Situationen, am Ende von Sicht- und ErschlieBungs-
achsen, wechselt die Geschossigkeit auf mindestens drei bis zu maximal vier Geschosse.
So kdnnen entsprechende bauliche Hochpunkte gesetzt und spannungsreiche Teilquartie-
re geschaffen werden. In diesem Zusammenhang wird fir die Baufelder westlich der
Spiel- und Freizeitflache sowie fir das Baufeld 6stlich des Einmindungsbereichs der
.Planstrale A3“ in die ,Planstral’e A2“ eine zwingende Viergeschossigkeit einschlie3lich
einem Staffelgeschoss festgesetzt. Im Bereich des Baufeldes am stidwestlichen Eingang
des Quartiers, das gleichzeitig den Abschluss der in Nord-Sud verlaufenden Achse der
,PlanstralRe A1 bildet, ist nach der 6ffentlichen Auslegung, aufgrund von eingegangenen
Stellungnahmen, eine Reduzierung in der Zahl der Vollgeschosse vorgenommen worden.
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Anstelle der hier urspringlich vorgesehenen Bebauung mit bis zu finf Vollgeschossen
sind nunmehr nur noch drei- bis vier Vollgeschosse auf dieser Bauflache méglich. Durch
diese Anderung wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. GemaR § 4a Absatz 3
Satz 4 BauGB wurde eine eingeschrankte Beteiligung der von der Plananderung Be-
troffenen durchgefihrt. Gemeinsam mit dem Baufeld am stdoéstlichen Ende der ,Plan-
strale A3“, werden auf diesen Flachen, aufgrund der besonderen Lage am Ende der je-
weiligen PlanstralRen, mindestens drei bis maximal vier Vollgeschosse zugelassen um
einen baulichen Abschluss zu betonen.

Das Wohngebiet dstlich der ,Planstralle A 1% dass sich entlang der Cuxhavener Stralle
erstreckt, grenzt an den Geb&udebestand der ehemaligen Kasernenbauten an. Mit zwin-
gend vier Vollgeschossen werden die Hohen einschlie3lich der hohen Dachform der Be-
standsbauten aufgenommen. Die Neubauten sind allerdings mit Flachdachern oder flach
geneigten Dachern herzustellen und extensiv zu begriinen (vgl. 8 2 Nummer 17).

Die Hohe von zwingend vier Vollgeschossen ist auch deshalb sinnvoll, um die dahinterlie-
gende Wohnbebauung weitgehend gegen den Verkehrslarm der B 73 abzuschirmen.

Die Wohnbauflachen noérdlich des Retentionsgrabens entlang der ost-west ausgerichteten
Park- und Griunflachen sind im Kontext der Hohenentwicklung der beiden Bestandsge-
baude und der vorgesehenen Bebauung in den Baugebieten an der Cuxhavener StralRe
und den sidlich benachbarten Wohnquartieren festgesetzt worden. Die Bebauung ist hier
als in zwei bis zu vier Vollgeschossen nach Siiden gestaffelte Bebauung vorgesehen.

Die im westlichen Plangebiet vorhandenen zweigeschossigen Wohngebaude sind wei-
testgehend bestandsgemaly mit einer Baugrenze erfasst worden. Lediglich an der nach
Osten ausgerichteten Gebaudeseite ist eine Erweiterung bis zu einer Gebaudetiefe von
15 m mdoglich. Somit soll ein ausreichender gestalterischer Spielraum bei evitl. Erweite-
rungsabsichten ermdglicht werden. Aus diesem Grunde ist hier zuklnftig auch, anstelle
der bisher vorhandenen zweigeschossigen Gebé&ude, eine dreigeschossige Wohnbebau-
ung maglich.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 berlicksichtigt hier den Gebaudeerhalt sowie
die erwahnten Entwicklungsmdglichkeiten. Allerdings ist in Zusammenhang mit den erfor-
derlichen Folgeeinrichtungen, wie Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten,
davon auszugehen, dass hieraus ein Bedarf entsteht, welcher Uber die Regelung in § 19
Absatz 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung hinausgeht. Hiernach darf die zulassige
Grundflachenzahl durch die vorher erwahnten Anlagen nur bis zu 50 vom Hundert tber-
schritten werden. Aus diesem Grunde kann auf den mit ,(C)“ bezeichneten Flachen die
festgesetzte Grundflachenzahl flir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung um bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 Gberschritten werden (vgl. § 2
Nummer 6).

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im Wohngebiet nérdlich des Retentionsgrabens
ist eine Grundflachenzahl von 0,4 entsprechend der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung bestimmt worden. Durch die Uberschreitungsméglichkeiten des
§ 19 Absatz 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung ist in diesen Wohngebieten eine maxi-
male GRZ von 0,6 zu erwarten.

Auch fur das allgemeine Wohngebiet an der Cuxhavener Stral3e wird eine GRZ von 0,4
gemal der Obergrenze des Nutzungsmafes nach 8§ 17 Absatz 1 BauNVO festgesetzt.
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Durch die Uberschreitungsmoglichkeiten des § 19 Absatz 4 Satz 2 der Baunutzungsver-
ordnung ist hier eine maximale Flachenversiegelung von 0,6 zu erwarten.

Die anhand des Funktionsplans ermittelten Geschossflachenzahlen (GFz) fiur die Ge-
schosswohnungsbauten in den Allgemeinen Wohngebieten (berschreiten unter Ausnut-
zung der zulassigen Geschosszahlen in einigen Bereichen die Obergrenze des Nut-
zungsmalles nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Dabei handelt es sich im
Einzelnen um die Bebauung auf dem Plateau sowie die beiden Solitdre am sidlichen Ab-
schluss der StraRenraumachsen der ,Planstralen A1“ und ,A3“. Hier kénnen Uberschrei-
tungen bis zu einer GFZ von ca. 1,4, bei entsprechenden Grundstuckszuschnitten im Be-
reich der westlichen Plateaubebauung auch bis zu ca. 2,2 GFZ erreicht werden. Diese
Uberschreitungen erscheinen jedoch durchaus vertretbar, da zum einen das Umfeld der
Gebaude eine starke Durchgrinung aufweist und somit die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind. Zum anderen soll hier im
Weiteren Uber hochbauliche Wettbewerbe eine Qualifizierung der Bebauung erreicht wer-
den, bei der auch die Belichtungssituation und architektonische Qualitaten besonders
berlcksichtigt werden.

5.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

In den Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine aufgelockerte Struk-
tur und Durchgriinung zu sichern. Lediglich im Bereich der Baugebiete westlich der ,Plan-
stralle A1“ und 6stlich der ,Planstralie A3“ sind aus oben genannten stadtebaulichen
Grinden nur Hausgruppen zulassig.

Fir eine Gliederung und Ordnung der Bebauung werden tuberwiegend parzelleniibergrei-
fende Baufelder mit einer Bautiefe von mindestens 14 m festgesetzt. Diese Bautiefe lasst
genltgend Spielraum fur die Realisierung von verschiedenen Bautypologien und bietet die
Maglichkeit von geringen Vor- und Rickspriingen der Baukérper. Besondere stadtebauli-
che Situationen der Geschossbauten in den Wohngebieten, wie z.B. am Ende von Sicht-
und ErschlieBungsachsen, werden dagegen mit konkretisierenden Einzelbaufeldern tber
Baugrenzen festgesetzt.

Am Plateau sind die Baufelder ebenfalls konkreter gefasst worden; hier ist zu den 6ffentli-
chen Griunflachen eine klare Bebauungskante gewtinscht, die Uber die Festsetzung einer
Baulinie erreicht werden soll. Bei einer Ausnutzung der festgesetzten Baugrenzen sind
hier grundsatzlich Unterschreitungen der erforderlichen Abstandsflachen nach 8 6 der
Hamburgischen Bauordnung mdoglich und aufgrund der beschriebenen besonderen Lage
am Plateau auch stadtebaulich vertretbar. In diesem zentralen Bereich des Quartiers soll
ein urbaner Ort entstehen, was durch eine erhOhte stadtebauliche Dichte verdeutlicht
wird. Eine vom Bauordnungsrecht abweichende Festsetzung zur Tiefe der Abstandsfla-
chen ist durch 8 9 Absatz 1 Nummer 2a Baugesetzbuch abgedeckt. Es werden aber den-
noch gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie insbesondere ausreichende Belich-
tungsverhaltnisse durch die stadtebauliche Konfiguration sichergestellt, da an alle Bau-
korper zu jeweils zwei Gebaudeseiten freie, unbebaute Flachen angrenzen.

Im Weiteren ist die westlich zur Griinachse insgesamt ausgerichtete Wohnbebauung, auf-
grund der hier vorgesehenen o6ffentlichen Wegeverbindung, durch eine Baulinie eindeutig
definiert worden.
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Im allgemeinen Wohngebiet unmittelbar an der Cuxhavener Straf3e soll der hier mégliche
Baukorper in geschlossener Bauweise errichtet werden. Hinsichtlich des Larmschutzes
wird dadurch eine abschirmende Wirkung fir die dahinterliegende Wohnbebauung und in
Zusammenhang mit den beiden 6stlich benachbarten Bestandsgebauden gleichzeitig eine
eindeutige bauliche Ausrichtung in diesem Bereich erreicht. Zur Unterstlitzung dieser
stadtebaulichen Zielsetzungen ist fur die nérdliche Gebaudeseite auRerdem eine Baulinie
festgesetzt worden.

5.3 Kerngebiete

5.3.1 Artder Nutzung

An der Bundesstral3e 73, westlich des westlichen Zugangs in das Quartier, wird ein Kern-
gebiet festgesetzt. Hier ist beabsichtigt, ein attraktives Nahversorgungszentrum mit er-
ganzenden Arbeitsstatten, Buroflachen und Infrastruktureinrichtungen zu schaffen.

Im Hinblick auf die Art und den Umfang an Einzelhandel, der an diesem Standort moglich
ist, hat das Bezirksamt auf der Grundlage eines im Jahr 2010 aktualisierten Nahversor-
gungsgutachtens (Perspektiven der Nahversorgung in den Stadtteilen Neugraben —
Fischbek und Hausbruch des Bezirks Harburg — Fortschreibung des Nahversorgungskon-
zepts aus dem Jahr 2001) Zielvorstellungen entwickelt.

Laut vorgenanntem Gutachten steht flr eine Nahversorgungsentwicklung im Siderelbe-
raum bis zum Jahr 2020 ein begrenzter Expansionsrahmen von maximal 3.000 m2 Ver-
kaufsflache zur Verfligung. Es wird empfohlen, dieses Expansionspotenzial vor allem zur
SchlieRung raumlicher Versorgungsliicken zu nutzen. Diesbeziglich wird insbesondere
auch auf die lokale Versorgungssituation im Bereich Fischbek mit der Feststellung einge-
gangen, dass das hier vorhandene Nahversorgungszentrum (sogenanntes D-Zentrum)
seine urspringliche Funktion vollkommen verloren hat und dass diese Funktion von den
benachbarten Discounterstandorten entlang der Bundesstral3e 73 Ubernommen worden
ist. Vor diesem Hintergrund wird im Gutachten ausdrucklich empfohlen, das D-Zentrum
Fischbek in Richtung Réttiger Kaserne zu verschieben. Hiermit wird dem kiinftigen Wohn-
gebiet ein zentraler Versorgungskern zugeordnet, der zugleich eine Nahversorgungsfunk-
tion fir das nahe gelegene Sandbek-Quartier Ubernehmen wird. Zudem wird empfohlen,
als Magnetbetrieb einen leistungsfahigen Vollversorger zu etablieren, der um weitere
kleinteilige Anbieter (z.B. Drogeriemarkt, Backer, usw.) erganzt wird.

Damit die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben planungsrechtlich gesteuert werden
kann, sind Festsetzungen getroffen worden, die aus den Ergebnissen der genannten Ein-
zelhandels- und Nahversorgungsuntersuchungen und weiteren Erdrterungsverfahren im
Arbeitskreis Zentren resultieren. Die zulassigen Betriebe der Lebensmittelbranche und
des sonstigen taglichen Bedarfs sollen demnach eine Gesamtverkaufsflache von maximal
2.500 m? (VK) nicht Uberschreiten. Dieses entspricht einer Geschossflache von ca.
3.250 m2.

Deshalb wird festgesetzt, dass im Kerngebiet Einzelhandelsbetriebe unzuldssig sind.
Ausgenommen hiervon sind allerdings Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevan-
ten Kernsortimenten in den Erdgeschossen des mit ,(A)“ gekennzeichneten Kerngebiets.
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind: Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Dro-
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geriewaren, Kosmetik, Parfimerie, pharmazeutische Artikel (Apotheke), Schnittblumen,
Zeitungen, Zeitschriften (vgl. 8 2 Nummer 1). Einzelhandelsbetriebe sollen sich nur in den
Erdgeschossen ansiedeln, um eine Belebung der Erdgeschosszonen der Bebauung zu
erreichen.

Damit wird der sog. grof3flachige Einzelhandel in diesem Bereich ausgeschlossen. Die
geplante Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit ca. 2.000 m2 Verkaufsflache
sowie weiterer erganzender Einzelhandel des taglichen Bedarfs wird moglich gemacht.
Die festgesetzten Baugrenzen bzw. Uberbaubaren Flachen erméglichen die Realisierung
der geplanten Einzelhandelsnutzungen, lassen dariiber hinaus aber auch Spielrdume fir
erganzende tertidre Nutzungen.

Uber die Regelungen zum Einzelhandel hinaus wird das Kerngebiet in seiner Nutzung
weiter eingeschrankt, um negative Auswirkungen auf das Einzelhandelsumfeld, aber auch
Stérungen der Nutzung in den Obergeschossen zu unterbinden. Deshalb wurde weiter
festgesetzt, dass Vergnigungsstatten, Bordelle sowie bordellartige Betriebe ausgeschlos-
sen werden.

Die Ansiedlung der genannten Vergnugungsstétten, von Bordellen und bordellartigen Be-
trieben wirde zu einem Attraktivitatsverlust der angestrebten Nutzungen fihren. Insge-
samt stellen sich diese Nutzungen als Stérfaktor im Erscheinungsbild dieser Kerngebiets-
flachen dar und mindern die Attraktivitat und Leistungsfahigkeit des neu zu entwickelnden
Bereichs. Sie haben fur den Kaufer- und Nutzer i.d.R. keinen Verweilcharakter.

Der Ausschluss dieser Nutzungen unterstiitzt das stadtebauliche Ziel des Bebauungs-
plans, hier einen attraktiven Standort mit einem grof3en Anteil an Flachen fiur ver-
schiedenste Wohnformen im Grunen zu entwickeln. Dartber hinaus wird somit ein Beitrag
zur ,Schaffung eines zukunftsorientierten Stadtquartiers auf den Flachen der ehemaligen
Rottiger Kaserne® geleistet. Nutzungen durch z.B. Wettblros, Bordelle, Spielhallen und
ahnlichen Unternehmen, ergibt in ihrer Addition eine Gefahrdung dieser stadtebaulichen
Zielsetzung. Die von diesen Einrichtungen ausgehenden Beléstigungen muissen fur die
hier in der Zukunft wohnende Bevdlkerung vermieden werden, um die beschriebene stad-
tebauliche Bedeutung dieses Bereichs und seine weitere Entwicklung nicht zu gefahrden.
Dartuber hinaus bertcksichtigt der vorgenannte Ausschluss auch den Schutz von Kindern
und Jugendlichen, die sich in diesem zentralen Bereich aufhalten werden.

Eine grundsatzliche Beeintrachtigung der hier ausgeschlossenen Betriebe ist nicht zu
erkennen, da sie an anderer Stelle im Stadtgebiet zulassig sind.

Weiterhin werden Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroR3garagen
nach 8§ 7 Absatz 2 Nummer 5 Baunutzungsverordnung sowie Ausnahmen fur Tankstellen
nach 8 7 Absatz 3 Nummer 1 Baunutzungsverordnung ausgeschlossen, da diese Nutzun-
gen angesichts ihres Flachenbedarfes oder ihrer Kubatur in dem angestrebten Nahver-
sorgungszentrum nicht bzw. nur schwer integrierbar erscheinen.

Zur Schaffung eines attraktiven, ganztagig belebten Zentrums ist das Wohnen in den
Obergeschossen des Kerngebietes von hoher Bedeutung. Die Zuléassigkeit des Wohnens
im Kerngebiet kann nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung geregelt
werden. Eine gesonderte Festsetzung hierzu erfolgt nicht. Insofern ist davon auszugehen,
dass oberhalb der gewerblich genutzten Erdgeschosse eine regelhafte Mischung aus
Gewerbe und Wohnen entsteht. Der Gebietscharakter des Kerngebietes bleibt dabei ge-
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wahrt. Nach der Rechtsprifung wurde der Bebauungsplan erneut in Einzelheiten (Fest-
setzung zur Wohnnutzung in den Kerngebieten) gedndert. Die Grundziige der Planung
wurden nicht beriihrt, so dass die Anderungen ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorge-
nommen werden konnten. Eine eingeschrankte Beteiligung der von den Plandnderungen
Betroffenen gemal § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB hat stattgefunden.

5.3.2 Mal der Nutzung

Das Mal der Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und durch Festsetzung der
zulassigen Vollgeschosse ausdifferenziert.

So wird der Nahversorgungskomplex westlich der Zufahrtstral3e ,A1* mit einem grof3fla-
chigen Baufeld versehen und erhalt nérdlich des Parkbandes bis zu vier Vollgeschosse.
Der nordliche Baukdrper an der Cuxhavener Strafl3e wird mit bis zu flnf Vollgeschossen
festgesetzt. Der Baukoérper des geplanten Vollsortimenters wird entsprechenden spezifi-
schen Anforderungen an eine solche Einrichtung mit einem Vollgeschoss festgesetzt.

Zur Regelung der Grundstiicksausnutzung wird die GRZ im Kerngebiet auf 0,4 festge-
setzt. Die Uberschreitungsmoglichkeiten des § 19 Absatz 4 Satz 2 werden auf eine GRZ
0,8 festgesetzt, um den notwendigen Stellplatznachweis einschlie3lich Zuwegung usw.
erbringen zu kdnnen (vgl. 8 2 Nummer 4).

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse flr den
sudlichen Abschnitt des Nachversorgungskomplexes, nordlich des Parkbandes von bis zu
funf auf bis zu vier Vollgeschosse reduziert. Die Grundziige der Planung wurden durch
diese Anderung nicht beriihrt. GemaR § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde eine einge-
schrankte Beteiligung der von der Plananderung Betroffenen durchgefihrt.

5.3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

In dem Kerngebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, da hier grol3volumige
bzw. langgestreckte Baukdrper entlang der Cuxhavener Stral3e ohne Grenzabstand reali-
siert werden sollen. Ferner lasst die festgesetzte Uberbaubare Flache in diesem Bereich
einen Gestaltungsspielraum bei der spateren Realisierung zu, somit ist sowohl die geman
Funktionsplan vorgesehene Bebauung mdglich als auch ein angemessener Spielraum fir
eine Konkretisierung der Planung und spateren Grundstlcksteilung gegeben.

So kann der Lebensmittelmarkt mit den ergdnzenden Funktionen realisiert werden und es
wird hinsichtlich des Larmschutzes eine abschirmende Wirkung der Bebauung fir die da-
hinterliegende Wohnbebauung erreicht.

5.4 Mischgebiete

Im nord-6stlichen Plangebiet, beiderseits der ,Planstralle A3, soll der vorhandene Altge-
baudebestand erhalten bleiben, da er in stadtebaulicher und funktionaler Hinsicht sowie
auch unter dem Aspekt der Immobilien- Vermarktung positive Qualitdten aufweist (z.B. in
Bezug auf Stadtbild / Identifikation und den Mdglichkeiten einer Nutzungsmischung). Die
Gebéaude haben einen ortshildpragenden Charakter.

Das bauliche Erscheinungsbild dieser Gebaude ist gepragt durch eine Massivbauweise
nach Standardplanung der Wehrmacht fir Kasernenanlagen. Stilvorgabe war Heimatstil
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mit rotem Klinkervormauerwerk, wei3en Sprossenfenstern, Walmdachern (Pfannende-
ckung, Neigung 45°) mit Gauben. Das auliere Erscheinungsbild der vorgenannten Ge-
baude soll grundsatzlich bewahrt werden.

5.4.1 Artder Nutzung

Mit der Ausweisung als Mischgebiet soll vorrangig eine Nachnutzung der ehem. Kaser-
nenbauten sichergestellt werden. Die Bausubstanz ist aufgrund ihrer Kubatur und der
Geschosshdhen sowie -tiefen geeignet fur eine gewerblich/dienstleistungsorientierte Nut-
zung, insbesondere in den Erdgeschossen. Weitere geeignete Nutzungen sind das sog.
Beherbergungsgewerbe oder die Schank- und Speisewirtschaften. Es wird im weiteren
Verfahren auch zu priufen sein, ob eine Kita in die Bestandsbauten integriert werden kann.

DarlUber hinausgehende, nach § 6 Absatz 2 Baunutzungsverordnung zuléassige Nutzun-
gen, Einzelhandelsbetriebe sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausge-
schlossen, um die Ziele der Zentren- und Nahversorgungsentwicklung im Bereich der
Kerngebietsflachen zu unterstiitzen. Dartiber hinaus sind Tankstellen und Gartenbaube-
triebe in dieser stadtebaulichen Situation nicht mit der erhaltenswerten Bausubstanz ver-
einbar.

Ausnahmsweise werden aber besondere Einzelhandelsformate zugelassen, wie z.B.
Kraftfahrzeug-, Boots-, Mdbel- und Teppichhandel sowie Handel mit Baustoffen, Werk-
zeugen, Gartengeraten und sonstigem Bau- und Gartenbedarf (vgl. § 2 Nummer 2). Diese
Sortimente sind (bis auf evtl. anfallende Randsortimente) grundsatzlich nicht zentrenrele-
vant und insofern als stadtebaulich vertretbar anzusehen. Daruber hinaus kann durch
dieses mogliche Nutzungsspektrum ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt der beiden Ge-
baude geleistet werden.

In den Obergeschossen wird, neben tertidren Nutzungen, lberwiegend eine Umgestal-
tung der Bausubstanz fir Wohnzwecke angestrebt. Somit wird dem Mischungsanspruch
von Wohnen und (das Wohnen nicht wesentlich stérende) Gewerbe in den Mischgebieten
genlge getan.

Um die Wohnqualitat zu sichern und Konflikte mit anderen gewerblichen Nutzern zu un-
terbinden, werden die Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2
Baunutzungsverordnung sowie die nach § 6 Absatz 3 Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zulédssigen Nutzungen ausgeschlossen.

5.4.2 Mal der Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt und
bertcksichtigt damit den Gebaudebestand sowie geringfiigige Erganzungsmaoglichkeiten.
Entsprechend sichern die festgesetzten Baugrenzen den Bestand und ermdglichen ggf.
notwendig werdende bauliche Ergédnzungen.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im Sinne von 8§ 19 Absatz 4 Satz 2 der
Baunutzungsverordnung wird bis zu 0,8 zugelassen, um die mit dem Nutzungsspektrum
verbundene Stellplatzanzahl einschlie3lich Zuwegungen usw. zu ermdglichen (vgl. § 2
Nummer 4).
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Weiterhin sichert die als Hochstmald festgesetzte Firsthbhe von 19 m sowie Traufhéhe
von 8,5 m, Uber Geldnde das Erscheinungsbild der bestehenden Baustruktur.

5.4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiuicksflache

Aufgrund der bestehenden Gebaudekubaturen mit Gebaudelangen von 50 bis 80 m, wird
eine geschlossene Bauweise festgesetzt. So wird auch fir den Fall eines Abbruchs und
Ersatzes der Bestandsgebaude eine geschlossene Bauweise ohne Grenzabstande gesi-
chert und der damit verbundene larmabschirmende Effekt gegeniber der Cuxhavener
Stral3e ausreichend gewdirdigt.

5.5 Flachen fur Gemeinbedarf

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes ist unter Beriicksichtigung der hier vorhandenen
Sporthalle (Uwe-Seeler-Halle) eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Sporthalle ausgewiesen worden. Die festgelegte Uberbaubare Flache berlcksichtigt den
bestehenden Baukdrper.

Ebenso wurde vor dem Hintergrund des Gebaudeerhalts die Grundflachenzahl mit 0,2
und eine Gebaudehohe von 10 m Uber Gelande festgesetzt.

Die fur die Sporthallennutzung vorhandenen und notwendigen Stellplatze am 6stlichen
Rand sind in die Gemeinbedarfsflache einbezogen worden. Dementsprechend ist in 8§ 2
Nummer 5 festgelegt, dass auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Sporthalle die festgesetzte Grundflachenzahl fir Nutzungen nach 8§ 19 Absatz 4 Satz 1
der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden
kann.

5.6 Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Zur Sicherung der Gestaltqualitat im Wohnquartier werden in den allgemeinen Wohnge-
bieten entlang der ,PlanstraBe A1* und ,A3“ und im Mischgebiet 6stlich der ,Planstralle
A3“ Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, die Gebaude sind,
Stellplatze und Garagen sowie Grundstlickszufahrten ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer
10).

Damit wird entlang der HaupterschlieBungsachsen sichergestellt, dass die Vorgartenbe-
reiche nicht durch eine Vielzahl solcher baulichen Anlagen zergliedert und die angestrebte
gestalterische Qualitdt der Wohngebaude uneingeschrankt wahrnehmbar ist. Erganzend
werden in diesen Bereichen auch Grundstiickszufahrten ausgeschlossen.

Im Mischgebiet ostlich der ,Planstral3e A3“ sollen die besonders pragenden Grol3bdume
Ostlich der Bestandsbauten langfristig geschitzt werden, indem Eingriffe durch die vorge-
nannten baulichen Anlagen in die empfindlichen Wurzel- und Kronenbereiche dauerhaft
und wirkungsvoll vermieden werden.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

In 8 3 werden gestalterische Anforderungen fir die Bebauung des Plangebietes formu-
liert, um eine einheitliche, attraktive und reprasentative Stadtbildgestaltung im Bebau-
ungsplangebiet zu erreichen. Damit ein harmonisches Gesamtbild der Wohnsiedlung und
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gualitatvolle StraBenraume entstehen, soll insbesondere die Gestaltung der Baukdrper an
die ortsuibliche Bebauung ankntpfen.

Im Einzelnen ist vorgesehen, in den allgemeinen Wohngebieten die Fassaden der Ge-
baude entweder mit rotem oder rot-braunem Verblendmauerwerk, als Putzbauten in hel-
len Farbtoénen oder als Holzfassaden in naturlichen Farbtonen auszufihren. Untergeord-
nete Bauteile kdnnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden, wenn die in Satz 1 auf-
gefuhrten Baustoffe vorherrschend bleiben. KellerersatzrGume und Garagen sind dem
Hauptgebaude gestalterisch anzupassen.

Fur die Dachdeckung von Uber 20 Grad geneigten Dachern der Hauptgebaude sind bei
einer Verwendung von Dachsteinen nur rote oder anthrazitfarbene Materialien ohne glan-
zende oder glasierte Oberflache zulassig. Hiermit soll das Farbenspektrum in der Dach-
landschaft beruhigt und allzu dominante Farbkombinationen, wie z.B. blau-glanzende
Dacheindeckungen, unterbunden werden. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass Dacher von
Gebauden mit mehr als 2 Vollgeschossen mit Flach — oder flachgeneigten Dachern zu
versehen und extensiv zu begriinen sind (vgl. 8 2 Nummer 17). In den Baugebieten west-
lich der ,Planstrale A1“ und 6stlich der ,Planstrale A3“, mit einer zwingenden Geschos-
sigkeit von ll+Staffelgeschoss, sind ausschlie3lich Flach- oder flachgeneigte Dacher mit
einer Neigung bis maximal 20 Grad sowie Pultdacher zuléassig (vgl. 8 3 Nummer 2).

Fur die Gestaltqualitat der Quartiere, hier insbesondere der Ubergang zwischen dem pri-
vaten und dem offentlichen Raum, ist die Gestaltung der Einfriedigungen von grof3ter Be-
deutung. Aufgrund der landschaftsbezogenen Situation des Baugebietes, soll durch eine
konsequente Abpflanzung der privaten Grundstiicke mit Laubgehdlzhecken ein naturna-
hes Gestaltungsprinzip verfolgt werden, das Uber die wechselnden Jahreszeiten einen
natiirlichen Farbwechsel in diesem Ubergangsbereich bewirkt.

Deshalb wird festgesetzt, dass Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Griinflachen sowie zu
den Verkehrsflachen ausschlielich als Laubgehélzhecken (gemaf3 Pflanzliste) bis zu
einer Hohe von 1,50 m herzustellen sind (vgl. 8 3 Nummer 4 Satz 1). Die H6henbegren-
zung von 1,50 m soll die Einsehbarkeit vom Stra3enraum in die privaten Grin- und Vor-
gartenflachen sichern und so die Entstehung untbersichtlicher (Angst-) Raume verhin-
dern. Grundstucksseitig konnen Zaune zugelassen werden, wenn diese in ihrer Hohe die
Hecken nicht Uberragen (vgl. 8 3 Nummer 4 Satz 2). Diese Erganzung der Festsetzung
dient dem vielfachen Wunsch der Bauherren, eine effektive Sicherung ihrer Baugrundsti-
cke zu erreichen.

Moglichkeiten zur Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien durch Treppenhaus-
vorbauten, Erker, Loggien, Balkone und Sichtschutzwande kdnnen bis zu 1,50 m zuge-
lassen werden, um im Einzelfall der Baumaflinahmen ungewollte Harten zu verhindern
und einen Spielraum in der Genehmigungspraxis zu sichern (vgl. § 3 Nummer 5).

Auch zu Werbeanlagen werden Regelungen getroffen, um eine Dominanz in der gestalte-
rischen Wirkung und eine Beeintrachtigung des Stral3enverkehrs auf der Cuxhavener
Stral3e zu unterbinden. So wird festgesetzt, dass in dem Kerngebiet und den Mischgebie-
ten GroRwerbetafeln von mehr als 10 m2 sowie Werbeanlagen oberhalb der Gebaudetrau-
fen unzuldssig sind. Werbeanlagen, die nach ihrer Richtung, Grél3e oder Hohenlage auf
die benachbarten Wohngebiete und die Bundesstralie 73 einwirken, sind unzulassig (vgl.
8§ 3 Nummer 6).
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Die Erfahrung hat gezeigt, dass die Werbewirtschaft an wichtigen Verkehrs- und FuBweg-
verbindungen bevorzugt GroRwerbetafeln (Werbeflachen mit einer Breite von mindestens
3,5 m und einer H6he von mindestens 2,5 m) aufstellt. Diese Art der Werbung steht nicht
mit dem gestalterischen Anspruch fir das Kern- und Mischgebiet und den Wohnbeddrf-
nissen der Bewohner in den benachbarten Wohngebieten im Einklang.

5.8 Verkehr und Erschliel3ung

5.8.1 Verkehrskonzept

Die aktuelle Verkehrsuntersuchung (Juni 2013) empfiehlt die Nutzung der vorhandenen
RingerschlieBung (Trasse der alten Panzerstral3e, ,PlanstralBen Al, A2, A3%) als Haupter-
schlieBungssystem. Uber zwei Anschlusspunkte an die B 73 wird der Verkehr auf die
Cuxhavener StralRe abgeleitet. Diese sollen als signalisierte Vollknoten ausgebildet wer-
den, um die Verkehre direkt nach Norden abzuleiten und keine Umwege/Umfahrungen
durch den innenliegenden zentralen Bereich am Plateau sowie die Parkanlage zu erzeu-
gen.

Aus der geplanten Nutzung entsteht so ein prognostiziertes Verkehrsaufkommen von ca.
200 — 400 Kfz/Tag am Plateau (,Planstral3e A2“) und an dem Knoten der ,Planstralle A1"
an der Cuxhavener Stral3e ca. 2.700 — 3.700 Kfz/Tag. Unter Berlicksichtigung der Nut-
zungsannahmen in den Mischgebieten, entsteht am dstlichen Knoten der ,Planstral3e A3*
ein potenzielles Verkehrsaufkommen von ca. 5.500 bis 6.100 Kfz/Tag.

Die ,Planstral’e Al“ wird im zentralen Baugebiet Belastungen von ca. 1.000 bis 1.800
Kfz/Tag, die ,Planstralle A3" ca. 500 bis 1.000 Kfz/Tag aufweisen. Diese Belastungen
sind fir ein allgemeines Wohngebiet tblich und mit der angestrebten Wohnqualitat ver-
einbar.

Die Cuxhavener Stral3e (B 73) ist eine Bundesfernstra3e und Hauptverkehrsstralle in der
Zustandigkeit der Freien und Hansestadt Hamburg, Behdrde fur Wirtschaft, Verkehr und
Innovation. Die B 73 wies 2005 eine Verkehrsbelastung von ca. 36.000 Kfz/Tag mit einem
Schwerverkehrsanteil von 9% auf. Zahlungen aus dem Bereich Neugraben von 2011 zei-
gen keine gravierenden Anderungen dieser Verkehrsdaten.

Mit der Fertigstellung der A 26 wird sich nach dem Verkehrskonzept Siderelbe (SSP-
Consult, 2007) der Verkehr nach dem Prognosefall 3a auf ca. 24.000 Kfz/Tag reduzieren.

Bei einem Ausbau der oben angesprochenen Vollknoten, ist die Cuxhavener Stral3e (B
73) mit und ohne Fertigstellung der A 26 in der Lage, die neu entstehenden Verkehre aus
dem Baugebiet in ausreichender Qualitat aufzunehmen.

5.8.2 Verkehrsflachen und OPNV

Die HaupterschlieBung wird mit 6,50 m Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen ausgebildet
und soll den OPNV/Busverkehr der Linien 240 und 251 aufnehmen. Haltestellen sind je-
weils im Zufahrtsbereich der ,PlanstraRen A1* und ,A3* (Kern- und Mischgebiete) sowie
an den Einmundungen der ,Planstralen A1 und ,A3“ in die ,Planstrale A2 vorgesehen.
Durch die neue Linienfuhrung wird die bestehende Vernetzung mit dem Ortskern Neu
Wulmstorf nicht beeintrachtigt.

64



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NEUGRABEN-FISCHBEK 66

An der ,PlanstraRe A1 ist in der Nahe des Nahversorgungszentrums eine Uberliegerfla-
che fur den Busverkehr (bis zu drei wartende Standardbusse) bertcksichtigt.

Insgesamt erfolgt die BuserschlieBung im Einrichtungsbetrieb entgegen dem Uhrzeiger-
sinn. Dies gilt auch fur die genannte Uberliegerflache.

Die weitere FeinerschlieBung erfolgt dann Uber WohnstraBen (Trennsystem Fahr-
bahn/Gehwege), die Uberwiegend als RingerschlieBung ausgebildet werden, sowie einsei-
tig angeschlossene Wohnhofe mit Wendeanlagen fur Millfahrzeuge, die als Mischver-
kehrsflachen ausgebildet werden. Entgegen einer Standardwendeanlage bestehen die
geplanten Wohnhofe aus geringfligig héheren Flachenzuschnitten. Diese steigern die
Aufenthaltsqualitat im Quartier und bieten zusatzliche Griin- und Spielflachen. Etwaige
Mehraufwande in Herstellung und Unterhaltung sind daher stadtebaulich vertretbar.

Im gesamten ErschlieBungsgebiet, ausgenommen der Wohnhofe, sind die Stral3en mit
Separationsprinzip (Trennung in Fahrbahn und Nebenflachen) als Tempo-30-Zone vorge-
sehen. In den StralRen mit Mischungsprinzip (Wohnhofe) soll hingegen nur Schrittge-
schwindigkeit gefahren werden.

Auch der Anschluss an die zukinftige sogenannte ,Waldsiedlung“ in der Gemeinde Neu-
Waulmstorf in der Std-West-Ecke des Plangebietes soll in die Tempo-30-Zone eingebun-
den werden. Im Vorwege der ErschlieBungsmaflRnahmen im Bereich des Plangebiets sind
ggf. MalBnahmen zur Regelung der ungehinderten Zuganglichkeit der Flachen des
Standortibungsplatzes mit der Gemeinde Neu Wulmstorf abzustimmen.

Die Anbindung des Gelandes der bestehenden Sporthalle (Uwe-Seeler-Halle) ist Gber das
neue ErschlieBungssystem gewahrleistet. Etwaige verkehrliche Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohngebiete durch entsprechende Nutzerverkehre sind aufgrund der ak-
tuellen Frequentierung und Auslastung der Halle vertretbar.

Zur Verbesserung der Wegebeziehungen in das Umfeld ist eine neue Geh- und Radweg-
verbindung zur Schule Ohrnsweg sowie zum S-Bahn-Haltepunkt Fischbek geplant. Die
neue Wegeverbindung soll ausgehend von dem Einmindungsbereich der Planstral3e A3
in die Cuxhavener StralRe nach Nordosten Uber den Bereich bestehender Spiel-, Sport-
und Schulflachen und weiter tGber den Ohrnsweg bis zum Haltepunkt Fischbek geflhrt
werden.

Im Bereich der Parkanlage am Plateau soll die Erhaltung der alten Panzerstral3e als Relikt
der militarischen Nutzung in Teilen ermdglicht und der Charakter dieses besonderen Or-
tes als Ubergangszone des zentralen Freiraums im Quartier herausgestellt werden. Die-
ser Abschnitt der Stralenverkehrsflache wird daher als unverbindliche Vormerkung ,Vor-
gesehene besondere Gestaltung“ gekennzeichnet. Entsprechende verkehrstechnische
Sicherheitsanforderungen an die Gestaltung sind im Rahmen der Verkehrsplanung zu
bertcksichtigen.

Fur die ErschlielBung der Kern- und Mischgebiete sowie des allgemeinen Wohngebietes
an der Cuxhavener StralRe (nérdlich Retentionsgraben) sind noch weitere ortliche Ver-
kehrsflachen erforderlich. Sie werden gemaf § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs herge-
stellt (vgl. 8 2 Nummer 8). Diese Festsetzung eréffnet die Moglichkeit, in Abhéngigkeit von
der spateren Parzellierung der einzelnen Bauflachen, weitere ErschlieRungsanlagen her-
zustellen.
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Nach der offentlichen Auslegung wurden die BemaBungen von Straf3enteilstiicken sowie
Wendeanlagen entsprechend der Vorgaben im Funktionsplan in der Planzeichnung durch
Aufrundungen angepasst. Die Grundziige der Planung wurden von diesen Plananderun-
gen nicht berihrt. GemaR § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde eine eingeschrankte Betei-
ligung der von den Plandnderungen Betroffenen durchgefiihrt.

5.8.3 Ruhender Verkehr

Um den Bedarf an Stellplatzen fir die privaten Nutzungen sicherzustellen, sollen im Quar-
tier verschiedene Unterbringungskonzepte realisiert werden.

Zur Erfullung des hohen Stellplatzbedarfs des Geschosswohnungsbaus ist in den Gebie-
ten nordlich des Retentionsgrabens sowie dstlich der ,Planstralie A3“ das Parken im So-
ckel vorgesehen. Fir den Geschosswohnungsbau auf dem Plateau und ¢stlich des Ein-
mundungsbereichs der ,Planstralle A2“ in die ,Planstrale A3“ sowie fur den Solitar am
sudlichen Quartierseingang sind Tiefgaragen geplant. Auch die Uberwiegend gewerblich
genutzte, nérdliche Randbebauung entlang der Cuxhavener StraRe soll eine Tiefgarage
erhalten. Das Nahversorgungszentrum erhdlt einen eigenen Kundenparkplatz; die ge-
mischt genutzten Bestandsgebaude im Nordosten werden mit ebenerdigen Stellplatzfla-
chen versorgt.

Die Stellplatze des eigentumsbezogenen Wohnungsbaus werden grundsétzlich auf den
jeweiligen Grundstucken untergebracht. Im Bereich der ,PlanstraBen A1, A2 und ,A3“
sollen diese nicht entlang der Stral3enseite sondern im ruckwartigen Grundsticksteil an-
geordnet werden, um das gewunschte Straf3enbild mit durchgangigen Baufluchten zu
gewabhrleisten. Hier sind Sammelstellplatzanlagen hinter der stral3enseitigen Bebauung
geplant.

Der Bedarf von 20% Besucherparkplatzen kann bezogen auf die entstehenden Wohnein-
heiten mit einer Anzahl von 220 Parkstéanden im Quartier nachgewiesen werden. Die
Parkstéande befinden sich innerhalb der RingerschlieBung und den davon abzweigenden
Wohnstral3en in separaten Parkstreifen bzw. entlang des Fahrbahnrandes. Grundsatzlich
ist eine bereichsweise Zuordnung mdglich, lediglich im direkten Umfeld der Bebauung auf
dem Plateau ist ein Nachweis nicht gegeben.

Da in dem Kerngebiet und den Mischgebieten die genaue Nutzung noch nicht feststeht,
ist eine dezidierte Parkstandsbilanz derzeit nicht moglich. Grundséatzlich sollen die Park-
stande auch hier entlang der Fahrbahn in separaten Parkstreifen angeordnet werden.

5.9 Oberflachenentwéasserung

Ein wesentliches Element der Oberflachenentwésserung ist der weitgehende Verzicht auf
die verrohrte Ableitung des Niederschlagswassers in Regenwassersielen. Lediglich die
Kern- und Mischgebietsflachen sowie die allgemeinen Wohngebiete nérdlich des Retenti-
onsgrabens sollen Uberwiegend in das vorhandene Siel an der Cuxhavener Stral3e ent-
wassert werden.

Fur die Oberflachenentwasserung der allgemeinen Wohngebiete sudlich des Retentions-
grabens wird eine konsequente, vollstandige Ausnutzung vorhandener Versickerungs-
maglichkeiten fir wenig verunreinigte Abfliisse aufgrund gut durchlassiger Boden verfolgt.
Lediglich in den Teilbereichen mit weniger gut durchlassigen Boden ist eine oberirdische
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und oberflachennahe Ableitung des Niederschlagswassers uber ein differenziertes offe-
nes Graben- und Muldensystem vorgesehen (vgl. 8§ 2 Nummer 21). Bestandteile der offe-
nen Oberflachenentwéasserung sind Mulden, Graben, zwei Regenrickhaltebecken und ein
Retentionsgraben.

Die offenen Graben- und Mulden werden, dem vorhandenen Gelandegefalle und den Ab-
hangigkeiten und Anforderungen aus der Straf3en- und Oberflachenplanung entspre-
chend, zur Fassung und Ableitung anfallenden Oberflichenwassers aus privaten und 6f-
fentlichen Flachen hergestellt.

Die Flachen, auf denen eine Versickerung nur bedingt mdglich ist und daher eine Ablei-
tung notwendig wird, gliedern sich innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sidlich des
Retentionsgrabens in 5 Einzugsbereiche. Sie werden jeweils Uber einen gemeinsamen
Einleitpunkt als Verknipfung zwischen Stralenentwasserung und privater Entwasserung
an den Retentionsgraben angeschlossen. Die genaue Lage dieser Einleitpunkte wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Die neu herzustellenden Gréaben und Mulden (Gewasser Il. Ordnung) sind grof3tenteils auf
offentlichen Flachen, innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflachen vorgesehen und
entsprechend als Vormerkung ,Vorgesehene Oberflachenentwasserung” gekennzeichnet.

Weitere Vormerkungen werden auf 6ffentlichen Grinflachen fir den Retentionsgraben im
Bereich des ndrdlichen Parkbandes und fir das vorhandene Regenrickhaltebecken im
Westen des Plangebietes getroffen. Am nord-Ostlichen Rand des Plangebietes, im Be-
reich der ehemaligen Sportflachen, wird eine Flache fir ein zweites Regenriickhaltebe-
cken ebenfalls durch die Vormerkung ,Vorgesehene Oberflachenentwasserung® gekenn-
zeichnet. Beide Rickhaltebecken sind so dimensioniert, dass das 30-jahrliche Regener-
eignis aufgenommen werden kann.

Ziel ist es, mdglichst viel Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es an-
fallt, zu versickern bzw. zu nutzen. In den Allgemeinen Wohngebieten sidlich des Re-
tentionsgrabens ist deshalb das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser zur Versickerung zu bringen oder einer Nutzung zuzufiihren; eine Ablei-
tung ist nicht zulassig (vgl. 8 2 Nummer 21). Ergdnzend wird festgesetzt, dass in den All-
gemeinen Wohngebieten sidlich des Retentionsgrabens die Geh- und Fahrwege sowie
ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind (vgl. § 2
Nummer 20).

In den mit ,(F)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebieten sowie der mit ,,(F)“ bezeichneten
Gemeinbedarfsflache kann das anfallende Niederschlagswasser, soweit es nicht versi-
ckert, gesammelt oder genutzt wird, oberirdisch und oberflachennah in das offene Ober-
flachenentwasserungssystem eingeleitet werden. Auf einigen Wohnbaufeldern ist dartiber
hinaus die Herstellung von Graben bzw. Mulden auf den zukinftig méglichen Grund-
stiicksflachen erforderlich. Aus diesem Grunde ist hier auf privaten Bauflachen eine ,Vor-
gesehene Oberflachenentwasserung® unverbindlich vorgemerkt worden. Diese Graben-/
Muldensysteme sind entsprechend dem hamburgischen Wasserrecht auch als Gewéasser
II. Ordnung zu werten, unterliegen jedoch nicht der Unterhaltungspflicht der Freien und
Hansestadt Hamburg, sondern der privaten Grundstickseigentiimer.

Bei zuklnftigen Baumaflinahmen in diesem komplexen System der Entwasserung ist die
Hohenentwicklung der privaten Grundsticksflachen von grof3er Bedeutung. Deshalb wird
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zur Klarstellung die Festsetzung aufgenommen, dass in den Allgemeinen Wohngebieten
sudlich des Retentionsgrabens die Oberkante des Erdgeschossful3bodens mindestens
0,2 m bis maximal 0,5 m Uber der Hohe des zugehdrigen Strallenabschnittes herzustellen
ist (vgl. 8 2 Nummer 22). Nur so kann sichergestellt werden, dass das Niederschlagswas-
ser von den Gebauden und den privaten Grundstlicksflaichen tatsachlich dem Mulden-
und Grabensystem zuflieBen kann und auch bei singularen, sehr starken Nieder-
schlagsereignissen nicht in die Erdgeschossebenen eindringt.

Neben der Ableitung anfallenden Oberflachenwassers dienen die herzustellenden offenen
Graben und Mulden auch der zeitlichen Verzégerung des Oberflachenwasserabflusses.

5.10 Geh- und Leitungsrecht

Das Kerngebiet umfasst eine Wegeparzelle, in der eine unterirdische Gasleitung zur Ver-
sorgung der Bestandsbauten im stdlich angrenzenden Wohngebiet verlegt wurde.

Zur Sicherung der 6ffentlichen Durchwegung und fir notwendige Unterhaltungsarbeiten
wird deshalb ein Geh- und Leitungsrecht festgesetzt.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zuganglichen Weg anzulegen und zu unterhalten.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunterneh-
men, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten.

Geringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Geh- und Leitungsrecht kénnen zu-
gelassen werden. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintréchtigen
koénnen, sind unzulassig (vgl. 8 2 Nummer 9).

In den verdichteten Quartieren nérdlich des Retentionsgrabens wird ein Leitungsrecht
festgesetzt, Uber das ein Ringschluss des vorgesehenen Nahwarmenetzes von dem ge-
planten BHKW im Kerngebiet zu den Geschosswohnungsbauten im 6stlichen Plangebiet
hergestellt werden kann.

5.11 Grinflachen

Das Gebiet der ehemaligen Roéttiger Kaserne zeichnet sich durch einen umfangreichen
Grlinbestand aus, der das Erscheinungsbild maRgeblich bestimmt. Zusammenhangende
waldartige Gehdlzbestdnde an den Randern und kleinere Gehdlzinseln im Inneren des
Gebietes pragen eindrucksvoll den Charakter der gesamten Flache. Unterstitzt wird die-
ses durch die plateauartige Topographie, an deren Réandern und Boschungen sich um-
fangreiche Gehdlzbestande angesiedelt haben. Die Erdmodellierungen und Gehdlzbe-
stande gliedern das Kasernenareal in kleinere TeilrAume und geben lhnen ihr unverwech-
selbares Gesicht. Diese ,grine“ Grundstruktur mit den zusammenhangenden Gehdlzfla-
chen sowie den Plateaus bzw. Terrassen bietet ideale Voraussetzungen und ein mafigeb-
liches Potenzial fiir die Entwicklung von wertvollen Freirdumen fir die zukinftigen Wohn-
standorte. Das gesamte Konzept der Konversion ist auf die Erhaltung und Entwicklung
dieser Strukturen ausgerichtet und entwickelt die einzelnen Raume entsprechend ihrer
eigenen z. T. schon deutlich vorhandenen Freiraumqualitaten.

Vor diesem Hintergrund werden in erheblichem Umfang (ca. 8,3 ha) offentliche Grunfla-
chen innerhalb des Plangebietes festgesetzt.
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Die eng miteinander vernetzten, innerhalb der neuen Siedlungsflachen liegenden Grinfla-
chen erflllen dabei folgende wesentliche Funktionen:

- Sicherung und Vernetzung wertvoller Gehdlzbestéande einschlieldlich ihres Artenbe-
standes,

- Sicherung vorhandener Landschaftselemente, insbesondere von Einzelbaumen,
Baumgruppen und Baumreihen,

- Schaffung von Pufferflachen zwischen hochwertigen Biotopflachen im angrenzenden
Landschaftsraum und neuen Siedlungsbiotopen,

- Sicherung klimarelevanter Ausgleichsfunktionen von Geholzbestanden,

- Lenkung der zukinftigen Erholungsnutzung durch die Entwicklung eines quartiersbe-
zogenen hochwertigen Freiraumsystems und somit gleichzeitig Entlastung der sudlich
angrenzenden, stérungsempfindlichen Lebensraume.

Ein umfangreiches Wegesystem gewahrleistet die optimale Vernetzung innerhalb des
Plangebietes und die Anbindung an die angrenzenden Landschafts- und Siedlungsraume
des weiteren Umfeldes.

Teile der offentlichen Griunflachen nehmen dariber hinaus Funktionen im Rahmen der
Oberflachenentwéasserung auf. Zu nennen sind hier der Retentionsgraben im Bereich des
ndrdlichen Parkbandes, das Regenrlckhaltebecken im Westen des Plangebietes sowie
Retentionsflachen innerhalb der offentlichen Griinflachen im Bereich der ehemaligen
Sportflachen.

5.11.1 Parkanlage

Neben den festgesetzten Grin- und Waldflachen in den Randbereichen des Plangebietes
wird ein orthogonales Freiraumsystem offentlicher Grinflachen festgesetzt. Die Kenn-
zeichnung ,Parkanlage“ umfasst dabei die zentral in Nord-Siud-Richtung verlaufende
Wegeachse Uber das sog. Plateau. Hier wird der zentrale Freiraum des Wohnquartiers
entwickelt. Das in der sudlichen Teilflache vorhandene Waldchen wird durch die Festset-
zung ,Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern® gesichert und gestalterisch
einbezogen, weitere Griin- und Spielflachen erganzen das Freiraumangebot in dieser
zentralen Situation.

Im nordlichen Verlauf trifft diese Achse auf das sog. Parkband mit dem in Ost-West-
Richtung gestreckten Retentionsgraben, das gleichzeitig die verdichtete Bebauung an der
Cuxhavener Strafl3e von den ubrigen Wohngebietsflachen trennt, aber auch gleichzeitig
attraktive, verkehrsunabhangige Wegebeziehungen eroffnet.

5.11.2 Offentliche Griinflachen / Spiel- und Freizeitflache / Bolzplatz

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes wird unter Bertcksichtigung der vorhandenen U-
we-Seeler Sporthalle eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle®
ausgewiesen. In direkter Nachbarschaft zu diesem Areal wird im Bereich des bestehen-
den, jedoch in seinem Zustand als abgéngig zu bewertenden Sportplatzes, eine 6ffentli-
che Grunflache / Spiel- und Freizeitflache ausgewiesen. Aufgrund der aktuell und mittel-
fristig guten Versorgungssituation im Umfeld des Plangebietes wird von einem Neubau
einer entsprechenden wettkampftauglichen AuRensportanlage (GroR3spielfeld) abgesehen.
Die als grofRe offentliche Griinanlage zu entwickelnde Grinflache ermoglicht Aktivitaten

69



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NEUGRABEN-FISCHBEK 66

des freien Spiels und nimmt einen Bolzplatz am dstlichen Rand der Flache auf. So erge-
ben sich Synergieeffekte durch das direkte Nebeneinander von verschieden extensiv und
intensiv nutzbaren Freiflachen und der sidlich angrenzenden Sporthalle. Dartber hinaus
erhalt das neue Quatrtier in direkter Wohnortnéhe attraktive Sport- und Bewegungsraume.

5.12 Baumerhalt und Anpflanzung

Neben dem Waldsaum am Ost- und Sudrand des Plangebietes konnte bei der Berau-
mung des Areals eine Vielzahl von pragenden und standortgerechten Gehdlzen erhalten
werden. Insbesondere gilt dieses fir den Nordrand des Plangebietes parallel zur
Cuxhavener StraBe sowie fur die Bdschungsbereiche am Plateau und innerhalb der
Wohnbauflache noérdlich hiervon.

Diese sowie weitere kleine Gehdlzgruppen und Einzelbdume sollen im Bebauungsplan
langfristig gesichert werden. Es werden deshalb Festsetzungen von Erhaltungsgeboten
fir Einzelbaume und die Erhaltung von Strauchern und Baumgruppen innerhalb der Bau-
gebiete getroffen.

Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote werden fiir Randstreifen an der Cuxhavener Stralie
festgesetzt, um hier eine Ergdnzung der vorhandenen Pflanzungen zu erméglichen und
eine kraftvolle Griinkulisse zur Cuxhavener Stral3e zu erreichen.

5.13 Flachen fur Wald

An Ost- und Sudrand des Plangebietes sind waldartige Strukturen in einem Flachenum-
fang von ca. 8 ha ausgepragt, die mit den angrenzenden Flachen auf3erhalb des Plange-
bietes zusammenhéngende Bestande ausbilden, und daher als Flachen fir Wald ausge-
wiesen werden.

Diese innerhalb des Plangebietes relativ schmalen Bestande setzen sich sowohl im Sui-
den im angrenzenden Naturschutzgebiet Fischbeker Heide als auch im Osten im Bereich
der Sandbek-Niederung durch grof3flachige Waldbestande fort. Vor allen Dingen fir die
schutzwirdigen bodensauren Eichen-Birken-Wélder im Siden des Plangebietes bilden
die ausgewiesenen Waldflachen eine wichtige Pufferzone. Das innerhalb des Wohnquar-
tiers entwickelte, im Planbild gekennzeichnete Wege- und Freiraumsystem bericksichtigt
diesen Schutzaspekt in geeigneter Weise.

Aufgrund der Grof3flachigkeit der waldartigen Bereiche im Zusammenhang mit den an-
grenzenden wertvollen und schitzenswerten Waldflachen, haben die Bestande dartber
hinaus eine erhebliche Bedeutung als Lebensraum fiir artenreiche Lebensgemeinschaf-
ten, als Wasserspeicher und als klimatische Ausgleichsfunktion.

Die Waldflachen sind durch natirliche Sukzession zu entwickeln. Um dem Erhaltungsziel
zuwiderlaufende Nutzungen zu unterbinden, sind regelmaflige Kontrollen durchzufiihren
und ggf. erforderliche Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen durchzufuhren.

5.14 MalBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Auch wenn der Eingriffs-Tatbestand im Plangeltungsbereich nicht gegeben ist (siehe Ka-
pitel 6), werden unter umweltgesetzlichen und naturschutzfachlichen Mal3gaben zur Ver-
meidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts
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einschlieB3lich des Landschaftsbildes sowie fiir die gestalterische Einbindung und Durch-
grinung der Bau-, Verkehrs- und Sportflachen die nachfolgenden Festsetzungen getrof-
fen.

5.14.1 Art und Umfang der Begrinung

Innerhalb des Plangebietes haben sich in erheblichem Umfang erhaltenswerte und dem
Baumschutz unterliegende Gehdlzbestdnde entwickelt. Fir sie gilt die Baumschutzver-
ordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369)).

Aufgrund ihrer Bedeutung werden die besonders markanten geschlossenen Gehdlzbe-
stande an Sud- und Ostrand des Plangebietes durch die Festsetzung Flache fur Wald
(vgl. Kapitel 5.13) gesichert.

Durch die Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzungsgeboten entlang der Cuxhave-
ner Strafl3e werden die zur Abschirmung und Gliederung besonders bedeutenden Gehdélz-
bestdnde gesichert. Des Weiteren werden im Bereich der Grinflachen sowie innerhalb
der Bauflachen wertvolle Gehdlzbestande durch die Ausweisung von Erhaltungsgeboten
mit entsprechenden Nachpflanzverpflichtungen gesichert.

Fur die zu erhaltenden Gehdlze gilt generell:

Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen sind im Kronenbereich zu erhaltender Baume,
Baumreihen und Gehdlzgruppen unzulassig (vgl. 8 2 Nummer 16). Diese Festsetzung
wird zum weitergehenden Schutz vor Schéaden im Wurzelraum zu erhaltender Baume ge-
troffen. Unvermeidbare Abgrabungen fur die unterirdische ErschlieBung, den Stral3en-
und Wegebau sowie fiir die Anlage von Entwésserungsmulden und Retentionsraumen
sind fachgerecht und unter Beachtung der DIN 18 920 so auszufiihren, dass die Wurzeln
entweder durch schonenden Bodenaushub z.B. in Handschachtung erhalten werden kon-
nen oder bei unvermeidbarer Kappung keine bleibenden Schaden im Wurzelraum ver-
bleiben (Wurzel-Vorhange). Ggf. sind unterirdische Leitungen in ausreichender Tiefe unter
dem Wurzelraum zu pressen. Vor derartigen baulichen Eingriffen in den Bodenkorper ist
in jedem Fall die Kampfmittelfreiheit herzustellen.

Fur zu pflanzende und zu erhaltende Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Dabei sind der Charakter und der Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung zu
erhalten (vgl. 8 2 Nummer 15). Mit dieser Festsetzung soll der préagende Charakter der
vorhandenen Einzelbdume und Baumreihen bzw. Gehdlzbestédnde im Plangebiet gesi-
chert werden. Die Ersatzpflanzungen sind am Standort des abgangigen Gehoélzes vorzu-
nehmen, wobei in begriindeten Fallen geringflgige Abweichungen zuléssig sind.

Fur Neuanpflanzungen und Ersatzpflanzungen bei Abgang zu erhaltender Baume werden
weitere Regelungen zur Artenwahl und PflanzgroRe getroffen (vgl. 8 2 Nummer 12 und
14).

Fur die Bepflanzung der Wohnbauflachen gilt folgende Festsetzung:

Fur je 150m? der zu begriinenden Grundstiicksflache ist mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum oder fiir je 300m2 der zu begriinenden Grundsticksflache ein grof3kroniger
Laubbaum zu pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 12). Das Anpflanzungsgebot fiir Bd&ume dient
der Begrinung der Baufelder und der Sicherstellung eines Mindestanteils 6kologisch
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wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nahrungs- und Rickzugsraume insbesondere fir
Insekten- und Vogelarten innerhalb des Siedlungsraumes bieten. Zudem tragen die
Neupflanzungen zu einer positiven Beeinflussung des 6rtlichen Klimas bei.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein grof3kroniger
Baum zu pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 18). Diese Festsetzung wird aus gestalterischen,
Okologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Grinden getroffen. Die Baumpflanzun-
gen dienen der Gliederung und optischen Einbindung von Anlagen des ruhenden Ver-
kehrs, insbesondere im Bereich des Gescholiwohnungsbaus entlang der Cuxhavener
StralRe. Geholze wirken bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinklima-
tisch extreme Situation versiegelter Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der
Luft. Die Verwendung grol3kroniger Badume soll sicherstellen, dass sich nach der An-
wachszeit moglichst rasch ein klimatisch und 6kologisch wirksames Grinvolumen entwi-
ckelt.

Zur Gestaltung des StralRenraums sowie zur Bereicherung des Wohngebietes und Ver-
besserung der Einbindung an die umgrenzenden Grinstrukturen wird an der Siidseite der
Planstralle A2 sowie in deren westlicher und 6stlicher Verlangerung eine ,Anpflanzung
von Einzelbaumen® im Planbild festgesetzt.

Fur die Neuanpflanzung und Ersatzpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken im
Plangebiet gilt:

Es sind standortgerechte, einheimische Laubbaume und Strducher zu verwenden (vgl.
8§ 2 Nummer 14.1). GroR3kronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens
16 cm, kleinkronige B&aume einen Stammumfang von mindestens 12 cm, in 1 m Ho6he
Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. 8 2 Nummer 14.2). Im Kronenbereich
jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene Vegetationsflaiche von mindestens 12 m2
anzulegen und zu begrinen.” (vgl. § 2 Nummer 14.3). Die Verwendung von heimischen
standortgerechten Gehdlzen wird vorgeschrieben, damit sich die Neu- bzw. Ersatzpflan-
zungen in den Bestand einfuigen, sich optimal entwickeln kdnnen und als Nahrungsgrund-
lage sowie Lebensraum fir die heimische Tierwelt dienen kénnen. Ferner dient die Ver-
wendung von Laubgehdlzen der Erganzung und langfristigen Sicherung des pragenden
Charakters vorhandener Vegetation im Plangebiet und im Umfeld. Die vorgegebene Min-
dest-Pflanzgréf3e fir groRkronige Baume stellt sicher, dass visuell wirksame Grof3gehdlz-
strukturen mit Lebensraumfunktionen schon in absehbarer Zeit entstehen. Die Bemes-
sung der von Versiegelungen freizuhaltenden zu begriinenden Flache im Kronenbereich
anzupflanzender B&aume dient der Sicherung der Standortbedingungen, der Entwicklung
und der langfristigen Erhaltung der Baume. Eine Auswabhlliste fir geeignete Geholzarten
ist der Begrindung als Anlage beigefigt.

Erganzend wird folgende Festsetzung getroffen: Fir zu pflanzende und zu erhaltende
Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind der Charakter und
der Umfang der jeweiligen Geholzpflanzung zu erhalten.” (vgl. § 2 Nummer 15). Die Er-
satzpflanzverpflichtung stellt sicher, dass auch bei Abgang ein neues Gehdlz die Funktio-
nen langfristig und am selben Standort - mit Zulassigkeit einer geringfligigen Standortab-
weichung - tbernimmt.
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5.14.2 Begrunung von baulichen Anlagen

Fur die Begrinung von baulichen Anlagen gilt folgende Festsetzung: Dacher von Gebéau-
den mit mehr als zwei Vollgeschossen sind mit Flach- oder flachgeneigten Dachern und
mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begrunen (vgl. 8 2 Nummer. 17). Ab 8 cm durchwurzelbarer Substratstarke ist
eine dauerhafte Begrinung von Dachflachen mit Grasern oder Polsterstauden mdglich.
Diese Festsetzung wird aufgrund der Bedeutung begrunter Dachflachen fur den Wasser-
kreislauf (Ruckhaltung, Speicherung, verzégerte Ableitung von Niederschlagen), der posi-
tiven Auswirkungen auf das Kleinklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame
Oberflache) und der Biotopfunktion als Sekundéarlebensraum fir die Pflanzen- und Tier-
welt (Trockenvegetation, Insekten, Vogel) getroffen. Dachbegriinungen beleben zudem
das Erscheinungsbild der von benachbarten, héher gelegenen Bereichen aus einsehba-
ren Dachflachen.

5.14.3 Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutz

Das Entwasserungskonzept fir das Niederschlagswasser ist unter Kapitel 5.9 naher be-
schrieben. Die vorgesehenen Anlagen fur die Oberflachenentwésserung (Graben, Mulden
und Retentionsflachen) sollen durch natirliche Sukzession und eigendynamische Vegeta-
tionsentwicklung einen moglichst hohen Wert fir den Naturhaushalt erreichen. Vor allen
Dingen im Bereich des flachig ausgebildeten Retentionsraums in der norddstlichen Grin-
flache kdnnen extensive Wiesengesellschaften mit einem markanten Anteil an Feuchtig-
keitszeigern entstehen. Durch eine gezielte Steuerung der Pflege / Unterhaltung (jahrliche
abschnittsweise Mahd) stellen diese wechselfeuchten Standorten Lebensrdume fiir wenig
spezialisierte Arten der Amphibien- und Insektenfauna dar. Die Sammlung des Uber-
schissigen Niederschlagswassers fuhrt dariber hinaus im Vergleich zur direkten Ablei-
tung Uber Siele zu einer deutlichen Verminderung und erheblichen Verzégerung des
Wasserabflusses. Die geplante Oberflachenentwéasserung bewirkt zudem eine Vorreini-
gung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone.

Um einen gro3tmdglichen Anteil an versickerungsfahigen Flachen zu erhalten bzw. her-
zustellen, wird in 8 2 Nummer 20 festgesetzt: ,In den allgemeinen Wohngebieten sidlich
des Retentionsgrabens sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen®. Durch diese Festsetzung bleiben auch auf
befestigten Flachen die Speicher- und Versickerungsfunktionen des Bodens teilweise
erhalten. Dartber hinaus dient die Festsetzung der Rickhaltung des Niederschlagswas-
sers innerhalb des Gebietes und der Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufes tber
Speicherung, Verdunstung und Anreicherung des Grundwassers. Als durchlassige Be-
lagsarten gelten z.B. wassergebundene Decke (Grand), Rasenfugenpflaster ohne Fu-
genverguss, Rasengitterstein oder Schotterrasen.

5.14.4 Mallihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Entsprechend der in Kapitel 4.2.5.2 getroffenen Aussagen zu den Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich biologischer Vielfalt hat die Festsetzung von
grol3flachigen Bereichen fir die Wasserwirtschaft im Nordosten des Plangebietes den
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Verlust eines nach 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Trockenrasens (ehemaliges
Rasenspielfeld) zur Folge.

Maflnahmen oder Handlungen, die eine Zerstérung, Beschadigung oder eine sonstige
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung dieser Biotope bewirken kdnnen, sind ver-
boten bzw. bedurfen einer Ausnahmegenehmigung.

Fur die Inanspruchnahme des Trocken- oder Halbtrockenrasens auf dem nicht mehr ge-
nutzten Sportplatz im Nordosten des Geltungsbereichs werden am Sidrand des Plange-
bietes im direkten Ubergangsbereich zum NSG und FFH-Gebiet Fischbeker Heide ca.
1,5 ha fur die Entwicklung von Trockenrasen hergerichtet. Auf den hier kiinstlich mit ma-
geren Substraten aufgehdhten Flachen haben sich aufgrund der Nutzungsaufgabe auf
dem ehemaligen Ubungsplatz halbruderale Gras- und Staudenfluren entwickelt. Durch
Abtrag der Grasnarbe kénnen sich auf dem dann mageren Offenbodenbereich innerhalb
weniger Jahre artenarme Trockenraseninitialstadien entwickeln. Vor allen Dingen durch
die enge Verzahnung mit den angrenzenden Trockenstandorten der Fischbeker Heide ist
eine Besiedlung der Flache mit floristisch und faunistisch wertvollen Trockenrasenarten
gewabhrleistet. Zur langfristigen Sicherstellung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der
Flachen und zur Verhinderung von Gehdlzausbreitung und Vergrasung ist entsprechend
8§ 2 Nummer 23 auf den Flachen eine zweischirige Mahd (Juni und September) bei
gleichzeitigem Abtransport des Mahgutes durchzufihren.

Uber die Kennzeichnung der Flachen fur die Entwicklung der erforderlichen Ersatzbiotope
hinaus sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes die im Plangebiet bekannten,
nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 1 zu § 14 Absatz 2 Nummer 2 HmbB-
NatSchAG geschiitzten Biotope, die vollstandig erhalten bleiben, nachrichtlich Gbernom-
men. Es handelt sich hierbei um:

- ein kleines Feldgehdlz im Siiden des Gebietes, das als naturnahes Geholz trocke-
ner Standorte (HGT 8) komplett unter Schutz steht.

- einen Kkleinen Teil eines nahrstoffarmen, naturnahen, aufgestauten Teiches (SOT)
im Quellbereich der Sandbek,

- einen grof¥flachigen bodensauren Eichen-Birken-Wald (WQT) an der Sidgrenze
des Plangebietes, der hier Ubergange zu den nassen Bruch- und Quellwaldberei-
chen bildet,

- eine westlich an den Wald angrenzende, magere Wiese mit Trockenrasenanteilen,
die Uberwiegend als sonstige Trocken- und Halbtrockenrasen (TMZ) und kleinfla-
chig als trockener Borstgrasrasen (TNT) gesetzlich geschiitzt sind, dieser Bestand
stellt dartiber hinaus einen FFH Lebensraumtyp dar,

- einen Birken-Bruch- bzw. Moorwald (WBB) im Grenzbereich zwischen Kasernen-
gelande, Standortibungsplatz auf niedersachsischem Gebiet und dem FFH-
Gebiet Fischbeker Heide sowie

- einen Kkleinflachigen Schwingrasenbestand (MRS) mit einsetzender Torfbildung,
der sich aus ehemaligen Torfstichen entwickelt hat.

Zum Schutz der besonders schitzenwerten und empfindlichen Lebensraumtypen und
Tierarten innerhalb des Naturschutz- und FFH-Gebietes ,Fischbeker Heide” werden die
zwischen dem neuen Wohngebiet und dem Schutzgebiet gelegenen Wege fir die land-
schaftsgebundene Erholung au3erhalb der stérungsempfindlichen Lebensrdume gefihrt.
Folgende EinzelmaRnahmen werden hierfur festgelegt:

74



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NEUGRABEN-FISCHBEK 66

- Aufhebung des vorhandenen Wanderweges am Nordrand des Schutzgebietes,
unmittelbar Ostlich der ehemaligen sidlichen Kasernenausfahrt auf einer Lange
von ca. 270 m durch begleitende MalRBhahmen wie die Modellierung und Bepflan-
zung eines Erddammes im Westen sowie die Entwicklung von dichten Gehdlz-
pflanzungen im Osten des zu sperrenden Teilstilicks,

- Entwicklung eines Ersatzweges am Sudrand des neuen Wohngebietes innerhalb
des ehemaligen Kasernengeldndes (die genaue Wegefihrung ist der Planzeich-
nung zu entnehmen),

- Anbindung des Ersatzweges an das vorhandene Wanderwegsystem des Schutz-
gebietes in der Sud-Ost-Ecke des Plangebietes,

- Dauerhafte Sicherung des vorhandenen Kasernenzauns einschlief3lich erforderli-
cher Ausbesserungen im Bereich von Léchern und Licken — insbesondere auch
im bodennahen Bereich - an der Sid-, Sidost- sowie Westseite des ehemaligen
Kasernengeldandes zum Schutz inshesondere der bodenbriitenden Vogelarten vor
freilaufenden Hunden und Katzen

- Ruckbau der oberen 3 Lagen Stacheldraht

Die Umsetzung dieser Einzelmal3nahmen vor der ersten wohnbaulichen Nutzung des
Gebietes gewahrleistet die Vertraglichkeit des aktuellen Planinhaltes mit den Schutzzielen
des Naturschutz- und FFH-Gebietes.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Lichtemissionen auf nachtaktive In-
sekten und Vogel wird bei der Wahl der Beleuchtungsmittel fir Auf3enleuchten und deren
Ausbildung der Schutz dieser Artengruppen bertcksichtigt. (vgl. 8 2 Nummer 24)

Entsprechend sind, wie dies fir die 6ffentliche StralRenbeleuchtung bereits Standard ist,
insektenfreundliche Leuchtmitteln wie z.B. Natrium-Niederdruck-, Natrium-Hochdruck-
lampen oder LED-Lampen zu verwenden, die ein fir Végel und Insekten wirkungsarmes
Lichtspektrum aufweisen. Die Anlockwirkung der Leuchten und die damit verbundenen
Beeintrachtigungen des Lebensrhythmus dieser Artengruppen kdnnen hierdurch reduziert
sowie eine Verarmung der Ortlichen Fauna verhindert werden. Natriumdampf-
Hochdrucklampen weisen fiir den Menschen die gleiche Helligkeit auf und erméglichen
eine in den meisten Fallen befriedigende Farbwiedergabe. In Bezug auf Insekten liegt die
Anlockwirkung gegentiber Quecksilberdampflampen lediglich im Bereich von 10 bis 25 %.
Durch die Verwendung von staubdichten Leuchten lasst sich zudem vermeiden, dass In-
sekten in die Leuchte gelangen und dort verenden.

5.15 Larmschutzmalnahmen

Larm aus Verkehr

Zur Uberprifung der Vereinbarkeit der aktuellen Planungsziele mit der Larmsituation ist
im Oktober 2013 eine Larmtechnische Untersuchung (LTU) durchgefiihrt worden, die im
Mérz 2016 aufgrund der Umwidmung von Kerngebietsflachen in ein allgemeines Wohn-
gebiet aktualisiert wurde.

Das Plangebiet wird durch Schienenverkehr (S-Bahn, Strecke 1720) und im ndrdlichen
Bereich durch die Cuxhavener Stral3e (B 73) durch StralRenverkehrslarm belastet. Hierbei
wird deutlich, dass die Cuxhavener StralRe die Hauptlarmqguelle im stralRennahen Bereich
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darstellt und die Schiene hier eine vergleichsweise geringe Bedeutung hat. So kommt es
im Nahbereich der StraRe zu Larmpegeln von > 60 dB(A) in der Nacht und > 70 dB(A) am
Tag. Es kann aber fur alle Gebaude eine larmabgewandte Gebaudeseite erreicht werden,
so dass auch eine mdgliche Wohnnutzung hier aufgrund von Verkehrslarm nicht auszu-
schlieRen ist.

Der Schienenverkehr beeinflusst die schalltechnische Situation nachts im Plangebiet be-
sonders in den weiter von der Stral3e entfernten Bereichen des Plangebiets. In den All-
gemeinen Wohngebieten bis etwa zur Mitte des Plangebiets liegen die Pegel in den der
Larmquelle zugewandten AuRenflachen zwischen 49 und 54 dB(A). Die Uberschreitungen
sind allerdings insgesamt vergleichsweise gering. An den meisten Geb&auden lediglich 1-2
dB(A). Der Mischgebietsrichtwert von 54 dB(A) nachts wird nicht Uberschritten, ungesun-
de Wohnverhéltnisse sind insofern nicht zu vermuten. Daher erscheint es aus larmtechni-
scher Sicht vertretbar, hier auf weitergehende Festsetzungen zum Larmschutz zu verzich-
ten.

Es werden aber in Teilbereichen Festsetzungen zum Schutz vor Larm gem. Hamburger
Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 notwendig, um gesunde Wohn- und Lebens-
verhaltnisse im Plangebiet zu sichern. Diese Festsetzungen sind:

- Die Blockrandklausel fir das Wohnen entlang der Cuxhavener Stral3e
- Klausel zum Schutz gewerblicher Aufenthaltsrdume in den Misch- und Kerngebieten.

Zusatzlich koénnten in dem allgemeinen Wohngebiet nérdlich des Retentionsgrabens wei-
tere MaBRnahmen erforderlich werden, damit auch ohne Realisierung des nérdlichen Ge-
bauderiegels gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen werden kdnnen. An den larmzuge-
wandten Fassaden kommt es hier durch Verkehrslarm zu Pegeln von ca. 60 bis 65 dB(A)
am Tag und ca. 50 bis 58 dB(A) in der Nacht. Somit wird fur die Wohngebaude eine
Grundrissorientierung zur larmabgewandten Seite erforderlich. Die im Funktionsplan dar-
gestellte Typologie schafft aber nur an den siidausgerichteten Schmalseiten der geplan-
ten Bebauung eine larmgeschitzte Fassade. Fir den Fall, dass diese Typologie realisiert
werden sollte, ist eine nach Siden gerichtete Abstaffelung der Bebauung notwendig, um
qualifizierte Grundrisslosungen mit Wohn- und Schlafraumen an den larmabgewandten
Gebaudeseiten zu erreichen. Eine zur Larmquelle eher geschlossene Typologie wird die-
se Abstaffelung nicht zwingend erforderlich machen. Deshalb wird auf die Festsetzung
einer zwingenden Abstaffelung verzichtet.

Aus den larmtechnischen Erkenntnissen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Entlang der Cuxhavener Straf3e sind Schlafraume zur larmabgewandten Gebaudeseite
zu orientieren. Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Beurteilungspegel von 70 dB(A)
am Tag erreicht oder Uberschritten, sind an den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite
orientierten Raume bauliche SchallschutzmalRnahmen in Form von verglasten Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) oder vergleichbare Ma3nahmen vorzuse-
hen.

Fur einen AulRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabge-
wandten Geb&udeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie zum Beispiel
verglaste Loggien mit teilgetffneten Bauteilen, sicherzustellen, dass durch diese bauli-
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chen MalRhahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in dem der Wohnung zugehdérigen Auf3enbereich am Tag ein Beurteilungspegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Aufenthaltsraume von gewerblichen Nutzungen — hier insbesondere die Pausen- und Ru-
herdume — sind in den Kern- und Mischgebieten an der Cuxhavener Strafl3e durch geeig-
nete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung an den von Verkehrslarm abgewandten Geb&audeseiten nicht mdglich ist,
muss fur diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Auf3entiiren, Fenstern, Aul3en-
wanden und Dachern der Geb&ude durch bauliche MaRnahmen geschaffen werden (vgl.
8§ 2 Nummer 7).

Larm aus Gewerbe

Fur den geplanten Vollversorger im nordwestlichen Randbereich des Plangebiets werden
auf Basis von standardisierten larmtechnischen EingangsgréRen im Rahmen der LTU
Larmbelastungen prognostiziert und entsprechende SchutzmaRRnahmen gem. der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) empfohlen. Konkrete Anordnungen
und Emissionsleistungen der Schallguellen sind derzeit jedoch noch nicht bekannt.

Es erscheint daher ausreichend, wenn im Rahmen der Genehmigungsplanung die erfor-
derlichen technischen und organisatorischen MaRBnahmen auf Basis eines konkreten
Bauantrages festgelegt werden. In diesem Verfahren kann dann auch entschieden wer-
den, ob eine etwaige benachbarte Wohnnutzung von den entstehenden Belastungen be-
troffen ist und dort ebenfalls Schutzmal3inahmen umzusetzen sind.

Segelflugplatz und luftfahrttechnischer Betrieb

Sidlich des Plangebietes befindet sich ein Segelflugplatz, der durch den Segelflug-Club
Fischbek e.V. betrieben wird und als luftfahrttechnischer Betrieb zugelassen ist. Relevan-
te Larmquellen sind die Motorsegler zum Anschleppen der Segelflieger sowie Wartungs-
arbeiten in der Werkstatt/Halle. Aufgrund der Entfernung des Clubgeldndes von mehr als
400 m zum Plangebiet sind aufgrund der Wartungsarbeiten in der Werkstatt/Halle keine
schalltechnischen Konflikte zu erwarten. Der Uberfluglarmpegel fur den Motorsegler liegt
bei ca. 60 dB(A). Aufgrund der Entfernung des Fluggeldndes von weit mehr als 600 m
zum Plangebiet, sind auch hierdurch keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten.

Sport- und Freizeitlarm

Die im nordostlichen Bereich ausgewiesene Spiel- und Freizeitfliche soll als 6ffentlich
nutzbare Rasenflache flr unterschiedliche Aktivitdten des freien Spiels (wie z.B. Frishee
werfen, Grillen, Drachensteigen 0.4.) zur Verfiigung stehen und durch das Nebeneinander
von verschieden intensiv nutzbaren Flachen die Nutzungsmoéglichkeiten und -vielfalt im
Quatrtier erweitern.

Der am ostlichen Waldrand festgesetzte Bolzplatz ist aufgrund des Abstandes von mehr
als 50 Metern zur Wohnbebauung aus larmtechnischer Sicht unproblematisch.
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5.16 Luftschadstoffsituation

Die Verkehrsbelastung auf der Cuxhavener Stral3e (ca. 36.000 KFZ, 9% LKW-Anteil) flhrt
im Nahbereich der StralBe zu einer erhéhten Schadstoffbelastung. Konzentrationen der
typischen verkehrsbedingten Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO,, Feinstaub PM10 und
PM2,5), die die Grenzwerte der 39.BImSchV Uberschreiten, sind allerdings nicht zu erwar-
ten.

Auch bei Umsetzung der vorgesehenen Ausweisungen liegt entlang der Stral3e keine
sonderlich geschlossene Gebaudestruktur vor. Die offene Prdgung und die damit sehr
gute Durchliftung, Verdiinnung sowie der Abtransport der Schadstoffe wird weiterhin ge-
wahrleistet. Des Weiteren besteht ein vergleichsweise groRer Abstand der Gebaude zur
Stralle (mind. 25 m von der Mittelachse der Stral3e), der den v.g. Effekt noch weiter be-
gunstigt.

Zudem liegt in Neugraben-Fischbek eine moderate Schadstoffhintergrundbelastung (d.h.
Grundbelastung ohne B73) durch die Stadtrandlage vor. Dies belegt die Messstation
Neugraben des Hamburger Luftmessnetzes, welche recht niedrige Belastungswerte ver-
zeichnet. Fur NO,, fur das im Jahresmittel am ehesten mit Uberschreitungen zu rechnen
ist, wurden 2007 und 2012 lediglich Konzentrationen zwischen 15-16 pg/m3 ermittelt
(Grenzwert 40 pg/ms).

Die getroffene Einschatzung wird auch von der ,Checkliste zur Beurteilung der Relevanz
von Luftschadstoffen an Stadtstralen Hamburgs fir den Schadstoff NO,* (siehe Hambur-
ger Leitfaden Luftschadstoffe in der Bauleitplanung 2011, S. 47) bestatigt, welche ebenso
zu dem Ergebnis kommt, dass kein Untersuchungsbedarf fir eine Schadstoffprognose
besteht.

Da die Grenzwerte der 39.BImSchV, die hier hilfsweise zur Beurteilung der Sicherung der
gesunden Wohn- Arbeitsverhéltnisse orientierend herangezogen werden, voraussichtlich
nicht Uberschritten werden, sind keine Schadstoffkonflikte in die Abwégung einzustellen
und keine Minderungsmaf3nahmen erforderlich.

5.17 Klimaschutz

Der Gebaudesektor ist fur die Reduktion klimaschadlicher Emissionen von entscheiden-
der Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die Energieproduk-
tivitat um 20 % zu steigern und die CO2- Emissionen um mindestens 20 % gegenuber
dem heutigen Niveau zu senken, lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einspar-
potenzial im Verbrauchssektor Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent ge-
nutzt wird. Die Malstabe hierfir werden in Hamburg durch das Hamburgische Klima-
schutzgesetzt (HmbKIiSchG) und die Hamburgische Klimaschutzverordnung (Hmb-
KliSchV) gesetzt.

Im Sinne des Klimaschutzes sollen im Plangebiet die Potenziale fur umweltvertragliches,
nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcen-schonende Energieversorgung mit Warme
und Warmwasser genutzt werden. Hierfur bieten sich insbesondere Potenziale im Bereich
der Geschosswohnungsbauten in den Allgemeinen Wohngebieten fir die ein sog. War-
menetz aufgebaut werden soll.

Deshalb wird festgesetzt: ,Fur die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers sind
neu zu errichtende Gebaude in den mit ,(D)“ gekennzeichneten Gebieten an ein Warme-
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netz anzuschlie3en, das Uberwiegend mit erneuerbaren Energien versorgt wird. Beim
Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung, die nicht mit erneuerbaren Energien erzeugt wird,
sind mindestens 30 vom Hundert des Jahreswarmwasserbedarfs auf der Basis erneuer-
barer Energien zu decken. Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Satz 1 kann aus-
nahmsweise abgesehen werden, wenn der berechnete Jahres-Heizwarmebedarf der Ge-
baude nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519),
zuletzt geédndert am 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789, 1790) den Wert von 15 kWh/mz
Nutzflache nicht Ubersteigt. Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Satz 1 kann auf
Antrag befreit werden, soweit die Erfullung der Anforderungen im Einzelfall wegen beson-
derer Umstande zu einer nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde.” (vgl. 8 2 Nummer 11)

Durch die mit diesem Anschluss- und Benutzungsgebot einhergehende Einsparung von
Priméarenergie wird den Zielsetzungen des HmbKIiSchG entsprochen und damit auch eine
nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung gesichert.

5.18 Abwagungsergebnis

In der Abwagung gemaR § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind 6ffentliche und private
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die wesentlichen in die
Abwégung einzustellenden Belange, wie sie sich aus den Merkmalen dieses Bebauungs-
plans ergeben, sind im Folgenden aufgefihrt.

Stadtebauliche Belange

Ziel ist die Schaffung eines neuen, attraktiven Wohnquartiers bei gleichzeitig weitgehen-
dem Erhalt vorhandener Landschaftselemente, insbesondere des wertvollen Baumbe-
stands. Die Planung reagiert damit auf den wachsenden Wohnraumbedarf in Hamburg.
Durch die Umwandlung von bisher militérisch in klnftig zivil genutzte Bereiche stellt sie
ein Flachenrecycling dar, was im Sinne der Innenentwicklung einer Inanspruchnahme
unbebauter Flachen vorzuziehen ist. Die Realisierung eines neuen Nahversorgungszent-
rums mit ergdnzenden Arbeitsstatten, Buroflachen und Infrastruktureinrichtungen stellt die
Versorgung des Quatrtiers sicher und verbessert die Situation flr angrenzende Siedlungs-
gebiete. Durch die Planung eines umfangreichen o6ffentlichen Wegesystems sowie grof3-
zugiger Grunflachen fur Spiel-, Sport- und Freizeitnutzungen wird die Einbindung in die
angrenzenden Landschafts- und Siedlungsrdume hergestellt und das Spiel- und Erho-
lungsangebot des weiteren Umfeldes aufgewertet.

Belange von Natur und Landschaft

Durch die Umsetzung der planungsrechtlichen Inhalte des Bebauungsplans Neugraben-
Fischbek 66 bleiben die hervorgerufenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft insge-
samt deutlich hinter den bislang zuldssigen - und auch im Zuge des Kasernenbaus bau-
lich umgesetzten - Auswirkungen gemaR bestehenden Planrechts zuriick. Dies ist vor
allen Dingen mit der Tatsache begrindet, dass der Anteil versiegelter Flachen in der Pla-
nung deutlich geringer ist als bei der vormaligen Kasernennutzung.

Erhebliche Beeintrachtigungen der EU — Vogelschutzgebiete ,Moorgurtel” und ,Moore bei
Buxtehude” sowie des am Sidrand des Plangebietes liegenden FFH-Gebietes ,Fischbe-
ker Heide" konnen unter Berucksichtigung von konkreten Malinahmen zur Lenkung der
Erholungsnutzung ausgeschlossen werden.
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Unter Bertcksichtigung der bereits durchgefiihrten Vermeidungs-, Minderungs- und vor-
gezogenen AusgleichsmalRhahmen kénnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten ausge-
schlossen werden.

Unvermeidbar ist der Verlust eines gemafld § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Bioto-
pes durch die Entwicklung einer Griinflache mit Bolzplatz, Spiel- und Freizeitflache ein-
schlieBlich einer Flache fir die Oberflachenentwasserung. Der Verlust kann innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden.

Auf der Grundlage von Untersuchungen sowie bereits durchgefiihrter Sanierungen liegen
keine weiteren Altlasten relevanten Erkenntnisse vor, die der angestrebten Nutzung
grundsétzlich entgegenstehen.

Zusammenfassung

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das Er-
gebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Stadtentwicklungsrelevante
Belange sprechen fir das Vorhaben. Die naturschutzfachlichen Belange werden durch
Festsetzungen und MafRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich so-
weit berlcksichtigt, dass keine erheblichen und dauerhaften Beeintrachtigungen verblei-
ben werden.

6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

8§ 1 a Absatz 3 Satz5 des Baugesetzbuches bestimmt, dass ein naturschutzfachlicher
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren.

Mafgeblich fir die Beurteilung, ob im Falle der Aufstellung des Bebauungsplans Neugra-
ben-Fischbek 66 zusétzliche, Uber das bisher zulassige Mal3 hinausgehende Eingriffe
vorbereitet werden, ist der gualitativ-quantitative Abgleich mit dem bislang gultigen Plan-
recht des Baustufenplans Neugraben-Fischbek vom 08.06.1956 (HmbGVBI. Seite 115)
sowie des B-Planes Neugraben-Fischbek 18 vom 18.11.1968 (HmbGVBI. Seite 251). In
diesen Planen wird das derzeit zulassige Mal3 der Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftshildes dargestellt. Zur Beurtei-
lung des Eingriffstatbestandes ist ein schutzgutbezogener Abgleich der Auswirkungen
zwischen bisherigem und kiinftigem Planrecht zu leisten.

Der Baustufenplan Neugraben-Fischbek weist die Flachen, die unmittelbar sidlich an die
Cuxhavener StralRe angrenzen, als ,Auldengebiet* aus. Darlber hinaus wird darauf hin-
gewiesen, dass dieser Bereich als ,Auflengebiet unter Landschaftsschutz" zu werten ist.
Zwischen dieser Darstellung und dem B-Plangebiet Neugraben-Fischbek 18 werden die
weitaus Uberwiegenden Flachen des ehemaligen Kasernengelandes als ,Flache mit be-
sonderer Nutzung" mit der Zweckbestimmung ,Kaserne" festgelegt. Da die Flachenaus-
weisung ,Aullengebiet” der Baustufenplane Hamburg weit aufgehoben wurde, sind die
hiervon betroffenen Bereiche der Bestandssituation entsprechend gemal3 § 34 Bauge-
setzbuch (Innenbereich) oder gemalRl § 35 Baunutzungsverordnung (Aul3enbereich) zu
beurteilen. Diese Beurteilung der fraglichen Flache im nérdlichen Teil des Plangebietes
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fallt auf Grund der vorherigen, flachenintensiven baulichen Nutzungen zweifelsfrei zu-
gunsten von 8 34 Baunutzungsverordnung als bebauter Innenbereich aus.

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 18 weist die Flachen sidlich der planungsrecht-
lichen Vorgaben aus dem Baustufenplan, als ,Baugrundstick fir den Gemeinbedarf" mit
der Zweckbestimmung ,Kaserne" aus. Der Uberwiegende Bereich dieser Flachen ist durch
Baugrenzen als ,Uberbaubare Grundsticksflache® im Sinne von § 23 Baunutzungsverord-
nung definiert worden. Im Weiteren ist der sidliche Teil der Gemeinbedarfsflachen nach-
richtlich als Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet umgrenzt worden.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des 8 1 a Absatz 3 Satz 5 des Baugesetzbu-
ches sind somit erflllt. Konkret lasst sich dies folgendermalen fachlich begriinden und
aus der Gegenuberstellung zwischen bisherigem und kiinftigem Planrecht herleiten:

Das kiinftige Planrecht weist sowohl in den Randbereichen als auch im zentralen Bereich
Flachen fur Wald, Grinflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft aus. Hierdurch ist
ein Verzicht auf die bauliche Inanspruchnahme von markanten und raumbildenden Ge-
hélzstrukturen sowie fur Flora und Fauna wertvolle Offenbiotope gewadhrleistet. Die zu-
kinftigen Bauflachenausweisungen in Verbindung mit den festgesetzten Grundflachen-
zahlen zwischen 0,2 und max. 0,6 (einschlie3lich der Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz
1 der Baunutzungsverordnung) sorgen Uberdies fir eine Verminderung der Flacheninan-
spruchnahme/Flachenversiegelungen gegeniiber dem bisherigen Planrecht. Es kommt
kunftig zu einer Reduzierung der Uberbaubaren Flachen von ca. 9 ha und somit auch zu
entsprechenden Entlastungen samtlicher Naturhaushaltsfaktoren.

Das Ausmal} an uberbaubarer Grundstiicksflache im Sinne von 8§ 23 Baunutzungsverord-
nung wird innerhalb der als Wohngebiet und Kerngebiet ausgewiesenen Flachen deutlich
verringert. Der hierdurch deutlich verminderte Anteil an Flachenversiegelung wirkt sich
ebenso positiv auf alle Naturhaushaltsfaktoren aus.

Grundsatzlich stellt beim kiinftigen Planrecht die verbesserte Bertcksichtigung der hydro-
geologischen Verhaltnisse im Rahmen des Entwasserungskonzeptes, die Begrenzung der
zulassigen Bauhohen, die starkere Begrenzung des Flachenanteils, der innerhalb der
jeweiligen Baufelder Gberbaut werden darf, eine Vermeidung und Verminderung der Be-
eintrachtigungen auf die Naturhaushaltsfaktoren Boden, Wasser und Landschaftsbild dar.

Im Zusammenspiel der planrechtlich gesicherten Mafnahmen zur Vermeidung und Min-
derung ergeben sich damit fir sdmtliche Naturhaushaltsfaktoren (Boden, Wasser, Kli-
ma/Lufthygiene, Arten/Biotope, Landschaftsbild/Erholungsfunktionen) geringere bis deut-
lich geringere Auswirkungen bei Realisierung des Wohnquatrtiers einschlief3lich Erschlie-
Bung, Flachen fur Gemeinbedarf (Sporthalle) sowie der Grinflachen nach neuem Plan-
recht, als dies bei Realisierung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kaserne
nach altem Planrecht der Fall gewesen war.

Im Abgleich der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Neugraben-Fischbek
66 mit dem bislang giiltigen Planrecht ist festzustellen, dass die Gberbaubare bzw. versie-
gelbare Flache deutlich geringer ist (ca. 9 ha), die zulassigen baulichen Héhen und die
baulichen Kubaturen weitgehend - mit Ausnahme einiger stadtebaulich gewollter Marken -
unter denjenigen einer Kasernenbebauung liegen, fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild einschlieR3lich Erholungsfunktion wirksame Freiflachen und Geholzstrukturen
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weitgehend erhalten bleiben, der Grundwasserschutz durch das vorgesehene Entwasse-
rungskonzept gewabhrleistet ist.

Hieraus ist zu folgern, dass die durch den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 66 her-
vorgerufenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlie3lich Landschafts-
bild deutlich hinter den bislang zulassigen Beeintrachtigungen gemaR Bebauungsplan
Neugraben-Fischbek 18 und des Baustufenplans bzw. der Beurteilung gemal § 34
Baunutzungsverordnung zurtickbleiben. Ein Ausgleich im Sinne des § 1 a des Bauge-
setzbuches ist daher nicht erforderlich.

82



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NEUGRABEN-FISCHBEK 66

7 Malnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Funften Teil des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuches durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

8 Aufhebung bestehender Bebauungspléane, Hinweis auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden der:

- Baustufenplan Neugraben-Fischbek vom 08. Juni 1956 (HmbGVBI. Seite 115),
- Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 18 vom 18.11.1968 (HmbGVBI. Seite 251),
- Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 24 vom 23.08.1977 (HmbGVBI. Seite 255)

aufgehoben.

9 Flachen-und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 529.000 m2 grof3. Hiervon werden:

- fir Allgemeine Wohngebiete etwa 232.880 mz?,

- fir Mischgebiete etwa 18.510 mz,

- fir Kerngebiete etwa 14.900 mz2,

- fir Gemeinbedarfsflache (Sporthalle) insgesamt etwa 5.130 mz,

- fur StrafRen inkl. Bereiche fir die Oberflachenentwasserung etwa 77.490 m?2,

- far Grinflachen inkl. der Bereiche fir die Oberflachenentwéasserung, insgesamt etwa
83.350 m2, davon fir:
- Parkanlage etwa 25.240 m?
- Sport und Freizeitbereich inkl. Bolzplatz etwa 15.640 m?
- Grinflache incl. Spielplatze und tlw. Baumerhalt etwa 42.470 mz;

- fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
etwa 15.140 m2 und fur

- Flache fur Wald etwa 81.600 m? bendtigt.

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans werden Kosten durch die Herrichtung der Grinflachen,
der Parkanlage und der Oberflachenentwasserung entstehen. Aul3erdem entstehen Kos-
ten durch den Siel-, Briicken- und StraRenbau, die Herrichtung der Spiel- und Freizeitfla-
che und der Sporthalle, der Fuf3- und Radwege.

Weitere Kosten entstehen fur die Umsetzung der MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.
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Anhang

Gehoblzbeispielliste fir den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 66

GroRRkronige Laubbdume im Siedlungsbereich

lateinischer Name

deutscher Name

Bemerkungen

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Betula pendula

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Quercus robur
Quercus petraea

Tilia cordata

Spitzahorn

Bergahorn
Sandbirke

Hainbuche
Rotbuche

Stieleiche
Traubeneiche

Winterlinde

schone Herbstfarbung

schone Holzzeichnung

nicht fir extrem sandige Bo-
den

Blutenduft, reiche Blite

Mittel- und kleinkronige Laubbaume im Siedlungsbereich

lateinischer Name

deutscher Name

Bemerkungen

Acer campestre
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Malus sylvestris

Prunus avium

Pyrus pyraster

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

Feldahorn
WeilRdorn
Rotdorn
Holzapfel
Vogelkirsche

Wildbirne

Vogelbeere

Eberesche

Mehlbeere
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reiche Blite, schone Herbst-
farbung

Bliute, Frucht

Doldenbliite, reiche Frucht =
Vogelbeeren

Bliute, Frucht
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Laubstraucher und Heckenpflanzen im Siedlungsbereich

lateinischer Name deutscher Name Bemerkungen
Acer campestre Feldahorn als Schnitthecke geeignet
Carpinus betulus Hainbuche als Schnitthecke geeignet

Cornus mas Kornelkirsche Blite und Frucht

Corylus avellana Haselnuss essbare Frichte

Crataegus monogyna WeilRdorn BlUte und Frucht

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen G!, Frucht

Fagus sylvatica Rotbuche als Schnitthecke geeignet
Ligustrum vulgare Liguster G/, als Schnitthecke geeignet

Lonicera xylosteum

Gem. Heckenkirsche

G!, schattenvertraglich, Blite
und Frucht

Prunus spinosa Schlehe Blute

Rosa canina Hundsrose Bllte und Frucht

Rosa rubiginosa Weinrose Bllte und Frucht

Rubus fruticosus Brombeere wohlschmeckende Frichte
Salix caprea Salweide frihe Bienenweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

BlUte und Frucht

Viburnum opulus

Gew. Schneeball

BlUte und Frucht

Hinweis:

In der Nahe von Kinderspielplatzen sowie in Hausgarten, die kleinen Kindern als Aufent-
halts- und Spielort dienen, sollte auf Geholze, deren Blatter, Bliten oder Friichte Giftstoffe
(siehe Kennzeichnung in der Liste G!) enthalten, verzichtet werden.
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