Begrinduneg

zur Anderung des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 42

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Knderung des Bebauungsplans Neugraben-
Fischbek 42 ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. De-
zember 1986 mit der KEnderung vom 25. Juli 1988 (Bundesge~
setzblatt I 1986 Seite 2254, 1988 Seiten 1093, 1136).

Das Verfahren zur Planinderung wurde aurch den Aufstellungs-
beschluf Nr., H2/88 vom 28. September 1988 (Amtlicher A4n-
zeiger Seite 1885) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit
6ffentlicher Unterrichtung und Erﬁrterung'und die 6ffent-
liche Auslegung der Planinderung haben nach den Bekanntma-
chungen vom 2. November 1988 und 15. Dezember 1989 (Amtli-
cher Anzeiger 1988 Seite 2037, 1989 Seite 2622) stattge-
funden. -

" Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fl&dchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Ham-

burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt flir den Geltungsbereich der
Plandnderung gemischte Bauflichepdar. Die Cuxhavener Strafe

ist als Hauptverkehfsstraﬁe hervorgehoben,

Anlaf und Ziel der Plandnderung

Es ist Ziel der Plandnderung, durch die in § 2 Nummer 2 des
Gesetzes liber den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 42 vom
12. Juli 1979 angefiigten Sdtze, Spielhallen und &hnliche



Unternehmen.im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeridten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten
dienen, im Mischgebiet und in den Kerngebieten auf allen Geschof-
ebenen auszuschlieBen. Durch den AuséchluB von Spielhallen und
&hnlichen Unternehmen soll einer stddtebaulich unerwinschten _
Fehlentwicklung in den Kerngebleten und im Mischgebiet entgegen-
gewirkt werden, um die Funktionsfdhigkeit des Einkaufszentrums
Neugraben nicht zu gefihrden. Die noch zur 5ffentlichen Ausle-

gung der Plandnderung enthaltene textliche Fassung iiber den =~
AusschluR von Spielhallen und #hnlichen Unternehmen im allgemei- —
nen WOhngebiet.konnte nach_Inkrafttreten der Baunutzungsv erord-
nung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 133) entfallen, weil hiernach im allgemeinen Wohngebiet
keine Vergniigungsstitten mehr zuldssig sind und nach § 25 ¢
Absatz 3 Satz 1 der-Baunutzungsverordnung 1990 dieser AusschluRk
auch auf Bebauungspldne, die auf der Grundlage friherer Fassun-
gen der Baunutzungsverordnung aufgestellt worden sind, anzuwen-
den ist. Mit erheblichen Mitteln ist auf der Grundlage der
Zentrenplanung (Ordnungsplan "Zentrale Standorte - Fldchen des
Einzelhandels") die Entwicklung dieses Bezirksentléstungszen-
trums mit differenziertem Angebot von Gilitern des tdglichen
Bedarfs, Dienstleistungsbetrieben und Einrichtungen der Verwal- )
tung betrieben worden. Zur Versorgung der Bévélkerung in dem
zugeordneten Einzugsbereich ist ein entsprechendes Ladenflichen-
angebot erforderlich, um der Zehtrumsfunktion gerecht zu werden.
Das Ladenfléchenangebot wird durch Addition zahlreicher Einzel-
l8den gewdhrleistet und bleibt nur dureh ein entspreéhendes
Warenangebot funktionsféhig. Jede einzelne Verkaurfsflidchenver-
drédngung durch Umnutzung stellt einen Verlust fiir das Zentrum

dar. Die Umwandlung von Ladenflichen in Spielhallen und #hnliche
Unternehmen ist als ein erheblicher und nachhaltiger Attraktivi-

Ldtsverlust filir das Einkaufszentrum énzusehen. Es besteht die
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Gefahr, daB anderé Einzelhandelsgeschifte und Dienstlei-
stungsbetriebe durch Ansiedlung der vorgenannten Einrich-
tungen verdringt werden, da diese in der Regel hthere
Mietertrédge erbringen, vielfach nicht an LadenschluBzeiten

gebunden sind und wenig personalintensiv gefihrt werden.

Es ist stadtplanerisches Ziel, daR dieser Zentrumsberéich
mit seiner Weitgefécherten Palette aus Einkaufs- und Dienst-
leistungsangeboten sowie als allgemeiner Kommunikations-
raum in seiner Struktur weiterhin gesichert bleibt und
nicht durch stdrende Einfichtungen beeinfluft, beeintrdch-
tigt oder verdndert wird. Der in die textlichen Vorschrif-
ten des Bebauungsplans neu aufgenommene AusschluB von
“stbrénden" Einrichtungen ist aufgrund der beschriebenen
besonderen stiddtebaulichen Situation sowohl unter Beachtung
von Bgdﬁrfniséen der Bevdlkerung als auch unter Beachtung
von Belangen der Wirtschaft geboten, damit die Attraktivi-
tdt und die Leistungsfihigkeit dieses Zentrums erhalten‘
bleibt. Unter dieser Zielsetzung ist die bislang in § 2
Nummer 2 enthaltene Festsetzung, nach der im ein- und
zweigeschossigen Kerngebiet sowie im ErdgeschoR des drei-
bis fiinfgeschossigen Kerngebiets u.a. nur Vergnligungsstit-
ten zuldssig sind, der Entwicklung angepaBt worden. Die
neue textliche Vorschrift 14ft somit in den vorher genann-
ten Bereichen zwar weiterhin Vergnﬁgungéstétten zu, Jjedoch
ohne eine spezielle Nutzung durch Spielhallen und &hnliche

Einrichtungen.

Vorhanden sind im Kerngebiet gegenwidrtig finf Spielhallen.
Die bestehenden Einﬁichfungen werden von der neuen Vor-
schrift nicht betroffen. Insgesamt wird durch den AusschluB
von Spielhallen und &hnlichen Unternehmen die Grundkonzep-

tion des Betauungsplans Neugraben-Fischbek 42 nur unwesent-
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lich berihrt; bei.der Vielzahl der verbleibenden Nutzungen
bleibt die prigende Zweckbestimmung der Jjeweiligen Bauge-

biete weiterhin gewahrt,
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