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1 Anlass der Planung

Mit dem bisher geltenden Planrecht des Bebauungsplans Lurup 37 wurde das Ziel verfolgt,
das Areal vorwiegend als Gewerbegebiet zu entwickeln. Jedoch zeigt sich, dass sich eine
Mischnutzung dauerhaft verfestigt hat und Anreize fir weitere Wohnnutzungen bestehen. Vor
dem Hintergrund des direkten Nebeneinanders von Gewerbe und Wohnen mit jeweils wach-
senden Nutzungsanspriichen entsteht ein Planungserfordernis zur Sicherung der stadtebauli-
chen Ordnung.

Die vorhandenen stadtebaulichen Defizite (u.a. Leerstande, Unternutzung) und Entwicklungs-
potentiale (u.a. geringe Dichte, sehr gute verkehrliche ErschlieBung) befinden sich im Umfeld
aktueller stadtebaulicher Veranderungen. Im Geltungsbereich des raumlich nahegelegenen Be-
bauungsplans Lurup 63 wurde an der Luruper HauptstraRe eine straf3enbegleitende vierge-
schossige Wohnbebauung realisiert. Nordostlich des Plangebietes ist mit dem Bebauungsplan
Lurup 62/Bahrenfeld 67 vom 11. Dezember 2014 (HmbGVBI. S. 506) ein Sondergebiet ,Tech-
nologiepark® ausgewiesen, welches viergeschossige Gebaudekorper vorsieht. Darliber hinaus
ist ein Gewerbegebiet mit dreigeschossiger Bebauung ausgewiesen.

Diese realisierte und avisierte stadtebauliche Entwicklung im Umfeld des Plangebietes ist ein-
gebettet in die Ubergeordneten stadtebaulichen Strategiekonzepte ,Entwicklungspotentiale
entlang der Magistralen® sowie ,Science City Hamburg Bahrenfeld“ (vgl. Kapitel 3.3.1).

Im Rahmen dieser stadtebaulichen Dynamik sollen mit dem Bebauungsplan Lurup 66 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neuordnung des Plangebietes und die damit ver-
bundene Anpassung an die stadtebauliche Veranderung des Umfeldes geschaffen werden.
Dabei wird die stadtebauliche Dichte der bereits realisierten und geplanten Bauvorhaben zum
Mal3stab fir die Planung.

Bei allen Planungsiiberlegungen wurde von einer schrittweisen Umsetzung des Projektes aus-
gegangen, welche die derzeit sehr unterschiedlichen Nutzungen und Verfligbarkeiten der je-
weiligen Grundstlcksteile berticksichtigt.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394 S.
1, 28).

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 03/14 bekannt ge-
macht am 25. November 2014 (Amtl. Anz. S. 2224) eingeleitet. Die frilhzeitige Birgerbeteili-
gung wurde mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung durch eine offentliche Plandiskussi-
onen durch die Bekanntmachung am 25. Januar 2019 (Amtl. Anz. S. 54) am 6. Februar 2019
durchgefihrt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans hat nach der Bekanntmachung
am 14. November 2023 (Amtl. Anz. S. 1728) stattgefunden.

Da das Planverfahren vor dem 13. Mai 2017 formlich eingeleitet worden ist und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB
am 24. Oktober 2014 und am 11. Mai 2017 und damit vor dem 16. Mai 2017 erfolgte, wird das



Bebauungsplanverfahren nach 8 245c Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch
nach den bis dahin geltenden Rechtsvorschriften des Baugesetzbuchs abgeschlossen.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt im Bereich des Bebauungs-
plans ,Gewerbliche Bauflache" fir den nordwestlichen Teil und ,Wohnbauflache® fir den sld-
Ostlichen Teil dar. Die Stralken Rugenbarg sowie die Luruper Hauptstralle sind als ,sonstige
Hauptverkehrsstralie“ hervorgehoben. Der Bebauungsplan ist gemafl § 8 Absatz 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Im Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) ist fur den sudlichen Geltungsbereich das Milieu ,Gartenbezogenes Woh-
nen“ sowie den noérdlichen Geltungsbereich das Milieu ,Gewerbe/ Industrie und Hafen“ darge-
stellt. Als milieutbergreifende Funktion wird der ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt“ darge-
stellt, in dem die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch vorhandene oder friihere in-
tensive Nutzungen stark eingeschrénkt ist. Ziel des Landschaftsprogramms ist hier, Belastun-
gen zu reduzieren und Mindestqualitdten des Naturhaushaltes vorrangig wiederherzustellen.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt im siidlichen Bereich den Biotopentwicklungsraum
»11a — Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tum-
peln, Ruderalflaichen, Gehblzbestéanden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grinfla-
chen“und im noérdlichen Bereich den Biotopentwicklungsraum ,,14a — Industrie-, Gewerbe- und
Hafenflachen® dar. Ziel der Fachplanung ist es, entsprechend zu den Aussagen des Land-
schaftsprogramms in den jeweiligen Nutzungskategorien auch Lebensraume fiir den Arten-
und Biotopschutz zu erhalten bzw. zu entwickeln. Gesetzlich geschiitzte Biotope, geschitzte
Landschaftsbestandteile oder Schutzgebiete sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich ist der Bebauungsplan Lurup 37 vom 20. Oktober 1970 (HmbGVBI.
S. 278) in der jeweils geltenden Fassung rechtsverbindlich. Er wurde am 5. Juni 1984
(HmbGVBI. S. 108) zum ersten Mal geandert, um Flachen fur produzierendes Gewerbe zu
sichern und um zum Schutze des Ortszentrums Lurup (,Lurup Center) Einzelhandelsbetriebe
im festgesetzten Gewerbegebiet auszuschlieBen. Am 20. August 1991 (HmbGVBI. S. 313)
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wurde er zum zweiten Mal gedndert, um ebenfalls im Gewerbegebiet Flachen fir produzieren-
des Gewerbe zu sichern und von Fremdnutzungen freizuhalten. Im Rahmen der zweiten An-
derung erfolgte ein Ausschluss von Spielhallen und GeschéaftsrAumen mit sexuellem Charak-
ter.

Im stidostlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Lurup 37 wird ein allgemei-
nes Wohngebiet mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt, entlang der Luruper Haupt-
stralRe in offener Bauweise und entlang der StralRe Bottcherkamp in geschlossener Bauweise.

Im Nordosten und Nordwesten des Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan Lurup 37 ein
Gewerbegebiet in zweigeschossiger Bauweise mit einer maximalen Traufhhe von 8,0 m, ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 fest. Ein-
zelhandelsbetriebe, Spielhallen sowie Geschaftsraume mit sexuellem Charakter sind im Ge-
werbegebiet unzulassig.

Zwischen dem Gewerbegebiet und dem allgemeinen Wohngebiet ist ein Mischgebiet in zwei-
geschossiger Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von 0,8 festgesetzt.

Neben dem Bebauungsplan Lurup 37 gilt im Geltungsbereich der Bebauungsplan Bahren-
feld 9/Lurup 50 vom 5. Mai 1982 (HmbGVBI. S. 110). Er beinhaltet die Sicherung der unterir-
dischen Flachen flr den Proton-Elektron-Speicherrings HERA (Hadron-Elektron-Ring-Anlage)
des Forschungszentrums DESY, der das Plangebiet unterirdisch in einem Bogen durchlauft.

3.2.2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keinerlei denkmalschutzrechtlich rele-
vanten Gebaude.

Im Nahbereich befindet sich nérdlich des Geltungsbereiches ein Verwaltungsgebaude der Her-
mes Schleifmittel GmbH, das als Denkmal eingetragen ist und dessen Umgebungsschutz zu
berticksichtigen ist (Luruper HauptstraRe 106).

Weiterhin ist der nordéstlich des Plangebietes gelegene Altonaer Volkspark mit Hauptfriedhof
Altona ein denkmalgeschutztes Gartenensemble.

Es liegt eine Stellungnahme des Archéologischen Museums Hamburg vom September 2023
vor. Die besagt, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Bodendenkmal Lurup-
5 (Denkmal-ID 1658) befindet. Geplante Baumalnahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden
sind, bedirfen von daher der denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 14 des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), gedndert am 26. Juni 2020
(HmbGVBI. S. 380, 384), durch das Archaologische Museum Hamburg.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen / Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt sieben Flurstiicke, zu denen das Amt fir
Umweltschutz im Altlastenhinweiskataster Informationen fuhrt. Es handelt sich um funf ehe-
malige altlastverdéchtige Flachen, eine altlastverdachtige Flache sowie eine Altlastflache. Fir



die Flachen besteht zum Teil ein Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung oder baulichen An-
derungen. Ein Handlungs- oder Kennzeichnungsbedarf im Rahmen des Bebauungsplans be-
steht nicht. Davon unabhangig ist vor Baubeginn generell zu prifen, ob Altlasten vorliegen.

Weitere Erlauterungen zu den Flachen und Hinweise zur generellen Prufung vor Baubeginn
sind in Kapitel 5.7.1 enthalten.

3.24 Kampfmittelverdacht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann nach heutigem Kenntnisstand das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Im Plangebiet sind einige Flurstiicke als
kampfmittelverdachtig ausgewiesen. Da dieser Sperrvermerk ,Kampfmittelverdacht® flur-
stiicksweise in das Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) eingetragen wird, ist
nicht erkennbar, welches Teilstiick jeweils betroffen ist. Vor Eingriffen in den Baugrund muss
der Grundeigentiimer oder eine von ihm bevollmé&chtigte Person einen Antrag auf Gefahren-
erkundung / Luftbildauswertung stellen. Anfragen zu Verdachtsflachen des Kampfmittelbelas-
tungskatasters im Sinne von § 1 Absatz 4 der Kampfmittelverordnung vom 13. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 557), geandert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), (Kampfmittel-, Bomben-
blindgangerverdachtsflachen) sind direkt an die zusténdige Behorde?! zu richten.

3.25 Bauschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel (Hamburg Air-
port). Fur alle baulichen Vorhaben gelten die einschréankenden Vorschriften des Luftverkehrs-
gesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt geandert am 22.
Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 409 S. 1, 31). Im Beiblatt zum Flachennutzungsplan fur die Freie
und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997
(HmbGVBI. S. 485) ist nachrichtlich die untere Grenze des Bauschutzbereichs mit 112,2 m
tber Normalhdhennull (NHN) angegeben.

Die Bebauung wird in ihrer Héhenentwicklung aufgrund der festgesetzten Geschossigkeiten
bzw. Gebaudehohen deutlich unterhalb der gem. § 12 Absatz 3 LuftVG geregelten Bauhthen-
beschréankungen bleiben, so dass eine Zustimmung durch die Luftfahrtbehdrden nicht erfor-
derlich ist. Eine nachrichtliche Ubernahme des Schutzbereichs in der Planzeichnung ist daher
nicht erforderlich.

3.2.6 Landschaftsschutz

Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile oder Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

1 Behorde fur Inneres und Sport, Feuerwehr Hamburg, Kampfmittelrdumdienst , FO46, Gefahrenerkundung
Kampfmittelverdacht, BillstraRe 87, 20539 Hamburg



Im Plangebiet befinden sich auch keine nach 8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 3. Juli 2024 (BGBI. | Nr.
225 S. 1, 10) bzw. nach 8§ 14 des Hamburgischen Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geén-
dert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), ganz oder teilweise gesetzlich geschitzten Bio-
tope.

3.2.7 Baumschutz

Baume und Baumgruppen sowie Hecken unterliegen den Bestimmungen der Hamburgischen
Baumschutzverordnung (BaumschutzVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81).

3.2.8 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fur die nach
europaischem Recht besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten entsprechend
§ 44 BNatSchG zu beachten.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline
Wohnungsbauprogramm Altona 2020 / Magistralenstrategie des Bezirksamtes Altona

Im ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau“ zwischen den Bezirken und dem Senat vom 4.
Juli 2011 und dessen Fortschreibungen vom 8. September 2016 und 16. November 2021
wurde neben der Festlegung von Zielzahlen fir die durchschnittlichen jahrlichen Wohnungs-
baugenehmigungen vereinbart, dass die Bezirke eigene Wohnungsbauprogramme erarbeiten
und diese jahrlich aktualisieren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Lurup 66 ist im Wohnungsbauprogramm Altona
von 2022 als ,Kategorie A — Gesicherte Potenziale mit ca. 80 Wohneinheiten sowie weiteren
185 Wohneinheiten im Bau erfasst. Als Besonderheit/Bewertung wird im Wohnungsbaupro-
gramm das Ziel der Magistralenverdichtung aufgefihrt.

Die Magistralenentwicklung wurde als Sonderthema , Aktivierung von Entwicklungspotenzialen
entlang vielbefahrener Strallen® im Teil 1| des Wohnungsbauprogramms Altona 2017 behan-
delt. Das Wohnungsbauprogramm Altona 2017 (Teile | und Il) wurde am 30. Marz 2017 von
der Bezirksversammlung Altona beschlossen.

Im August 2019 veranstaltete die Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen ein Bauforum, in
dem 14 internationale Expertenteams Entwicklungsideen fir sieben Magistralen erarbeitet ha-
ben, um daraus Kernpunkte fir eine gesamtstadtische Magistralenstrategie zu entwickeln.

Im Bezirk Altona wird mit der ,Magistralenstrategie“ das Ziel verfolgt, die Erfordernisse der
Siedlungsentwicklung im Wege der Innenentwicklung zu bewaltigen, um die fur die Naherho-



lung, Land- und Forstwirtschaft wichtigen Freiflachen auRerhalb des erschlossenen Siedlungs-
gebiets zu erhalten. Ein Baustein dabei ist die Nachverdichtung entlang von Hauptverkehrs-
stral3en. Auf diese Weise soll die Funktion der Hauptverkehrsstral3en als Visitenkarte einer
Stadt gestarkt und die quartiersbezogene und Ubergeordnete Funktion der einzelnen Ab-
schnitte mit ihren wichtigen Orientierungs- und Identifikationspunkten untersttitzt werden. Die
Innenentwicklung durch Nachverdichtung an HauptverkehrsstralRen bietet Anknipfungs-
punkte zur Schaffung urbaner Strukturen und Angebote, begleitet von einer Erhéhung der
stadtebaulichen Qualitét, einer Verbesserung der Wohnverhaltnisse mit (im Gegensatz zur
heute offenen Bauweise) larmabgewandten Seiten und einer steigenden Aufenthaltsqualitat
im StralRenraum durch Anpassung der Nebenflachen an heutige Bedurfnisse und Anspriche.
Das Projektziel in Altona ist es, die erkannten Potenziale an den Magistralen als urbane
Raume mit erhohter Aufenthaltsqualitét unter Erhaltung des vorhandenen Gewerbes und
Schaffung von neuem Wohnraum zu entwickeln. Der Begriff ,urban® steht dabei als Synonym
fur eine Mischung von Wohnen und Arbeiten mit kurzen Wegen, beispielsweise zu Nahversor-
gern, Dienstleistern und Arzten. Flankierend wird die Schaffung und Erweiterung von Infra-
strukturangeboten (u.a. in den Bereichen Betreuung, Bildung, Freizeit und Verkehr) ange-
strebt.

Stadtgrin

Im ,Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin“ vom 22. Juni 2021 verpflichten sich die Hamburger Be-
horden, die Bezirke und die 6ffentlichen Unternehmen zum Schutz des Stadtgriins bei gleich-
zeitiger Siedlungsentwicklung. Der Vertrag ist Teil der Einigung, die die Burgerschaft 2019 mit
der vom NABU initiierten Volksinitiative ,Hamburgs Griin erhalten* geschlossen hat. Bei der
Entwicklung neuer Wohnquartiere sind gemalf3 Einigung mit der Volksinitiative (Drs. 21/16980)
regelhaft weitere 6ffentliche Grinanlagen zu schaffen, soweit sie nicht direkt an vorhandenen
grol3en offentlichen Parkanlagen liegen.

Science City Hamburg Bahrenfeld / Vorkaufsrechtverordnung

Mit der Science City Hamburg Bahrenfeld verfolgt die Stadt Hamburg das Konzept einer inte-
grierten Entwicklung von Wissenschaft, Forschung, Lehre, Arbeiten, Wohnen, Freizeit und Er-
holung, bei der die von wissenschaftlichen Einrichtungen ausgehenden Entwicklungsimpulse
fur die Stadt- und Wirtschaftsentwicklung genutzt und durch die integrierte Entwicklung ver-
starkt werden sollen. Der Bau zahlreicher neuer und bezahlbarer Wohnungen auf der Trab-
rennbahn Bahrenfeld ist dabei ebenso Teil des Ubergeordneten Zukunftsbildes, wie die Um-
setzung eines Technologiezentrums innerhalb des Technologie- und Innovationsparks Altona
und Neubauten der Hamburger Universitat westlich und dstlich der Luruper Chaussee. Die
raumlichen Schwerpunkte dieser geplanten baulichen Entwicklungen liegen rund 1 bis 1,5 km
sudlich sowie mit dem Technologie- und Innovationspark Altona norddstlich angrenzend an
das Plangebiet. Aufgrund der Entwicklung innerhalb bestehender Strukturen des Stadtteils
Bahrenfeld wird die effiziente und verdichtete Flachennutzung neben weiteren Themen wie
Nachhaltigkeit und Klimaneutralitét einen besonderen Stellenwert bei der Umsetzung der Sci-
ence City einnehmen.
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In stadtebaulicher Hinsicht sind fur die Umsetzung der Science City Hamburg Bahrenfeld als
vernetzter Wissenschaftsstandort auch im Umfeld der oben genannten rdumlichen Schwer-
punkte verdichtete Strukturen erforderlich, die planungsrechtlich Nutzungen mit den Schwer-
punkten Wissenschaft, Forschung und Lehre sowie Wohn- und Blronutzungen zulassen. Um
das stadtebauliche Ziel bis zur Entscheidung tiber Anderungen der Bebauungsplane zu si-
chern, wurde die Verordnung Uber die Begriindung eines Vorkaufsrechts im Bereich des Ge-
bietes ,Luruper Chaussee, Luruper HauptstraBe und Kressenweg in Lurup sowie Albert-Ein-
stein-Ring, Max-Born-Stral3e, Bertrand-Russel-Straf3e in Bahrenfeld* vom 18. Dezember 2018
(HmbGVBI. S. 466) zugunsten der Freien und Hansestadt Hamburg erlassen. Die Rechtsver-
ordnung gilt zunachst bis zum 31. Dezember 2030. Die gemal’ Bebauungsplan Lurup 66 fest-
gesetzten Gewerbegebiete sowie Teile der festgesetzten urbanen Gebiete liegen im Geltungs-
bereich der Verordnung.

Planung S-Bahn-Linie 6

Im Sommer 2019 wurde eine Machbarkeitsuntersuchung fur eine Anbindung des Hamburger
Westens gemeinsam von der HOCHBAHN und der S-Bahn Hamburg erstellt. Im Ergebnis
empfiehlt die Studie, den Hamburger Westen, im Speziellen Lurup, Osdorf und Bahrenfeld,
Uber eine neue S-Bahn anzubinden und die Linie U5 der HOCHBAHN zum Volksparkstadion
verkehren zu lassen (vgl. Kapitel 5.5.5). Die neue S-Bahn soll als zusétzliche Linie Uber Haupt-
bahnhof, Dammtor und Holstenstrale und von dort als neugebaute Strecke dem Verlauf der
Bahrenfelder Chaussee und Luruper Hauptstraf3e folgend in Richtung Nordwesten bis Osdor-
fer Born verkehren und damit auch fiir das Plangebiet eine wichtige OPNV-Anbindung darstel-
len. Im Zuge der Umstellung des neuen Liniennetzes der S-Bahn Hamburg GmbH im Dezem-
ber 2023 wurde die Linienbezeichnung der neuen S-Bahn von ,S32 in ,S6“ geandert und wird
somit zukiinftig im Rahmen des Erweiterungsprojektes angewendet.

Ausschlaggebend flir das Ergebnis der Machbarkeitsstudie zugunsten der S-Bahn-Anbindung
waren stadtebauliche Erwagungen und Entwicklungen, nach denen sich die einwohnerstarken
Gebiete Lurup und Osdorfer Born entlang der Achse Luruper HauptstraRe und Luruper Chaus-
see in Richtung Ottensen und Altona orientieren. Auch die optimale Anbindung der Science
City Hamburg Bahrenfeld sowie eine KompletterschlieBung Bahrenfelds sprachen fir die S6.
Zudem war eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt (Dammtor und Hauptbahnhof) ein aus-
schlagebenes Kriterium. Durch diese MaRBRhahme sollen der StraBenverkehr und auch die
Busse der hoch frequentierten Linien 2 und 3 nachhaltig entlastet werden.

Seit Dezember 2019 verkehrt als Vorlauf fir die S6 ein Expressbus X3.
Gewerbeflachenkonzept

Das Gewerbeflachenkonzept Altona von 2018 hat vor dem Hintergrund des begrenzten Ange-
botes an Gewerbeflachen und der Nutzungsintensitat der vorhandenen Gebiete im Bezirk zum
Ziel, die Bestandsgebiete zu sichern, weiterzuentwickeln und zu qualifizieren. Um veré&nderten
Handlungserfordernissen gerecht werden zu kénnen, ist eine Uberpriifung und Anpassung der
bestehenden Gebiete erforderlich. Hierzu gehdren u.a. planungsrechtliche Anpassungen zur
Sicherung von Gewerbebetrieben in durchmischten Gebieten (v.a. urbanes Gebiet (MU)) so-
wie planungsrechtliche Festsetzungen zum Ausschluss von untypischen Ansiedlungen wie
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zum Beispiel Einzelhandel und Vergnigungsstatten (vgl. Gewerbeflachenkonzept Altona, S.
41ff).

Angesichts begrenzter Flachenreserven ist bei der Anpassung auf eine effiziente Flachennut-
zung hinzuarbeiten wie zum Beispiel die Férderung von Nachverdichtung von untergenutzten
Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Gewerbegebietes ,Lurup® ge-
maf Gewerbeflachenkonzept Altona von 2018 und ist dort als Flache mit mittlerem Handlungs-
bedarf und als Gebiet im Wandel gekennzeichnet. Das Gewerbegebiet ,Lurup® hat je nach
Teilbereich eine unterschiedliche Gebietscharakteristik und ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Lurup 66 durch kleinteilige Gewerbebetriebe und eine Durchmischung mit Wohn-
nutzungen gekennzeichnet. Im Hinblick auf die Gewerbeflachenentwicklung ist die raumliche
Nahe zum norddstlich angrenzenden ,Forschungs- und Innovationspark Altona“ bedeutsam,
der auch Bestandteil des Stadtentwicklungsprojekts Science City Hamburg Bahrenfeld ist.

Der ,Forschungs- und Innovationspark Altona“ am Vorhornweg kann eine Veranderung der
derzeitigen Nutzungsstruktur im Plangebiet bewirken. Hier kénnen Synergieeffekte fir den
Gewerbestandort hinsichtlich Profilierung und Flachennachfrage entstehen. Vor dem Hinter-
grund des Ruckgangs verfligbarer gewerblicher Flachen ist es erklartes Ziel des Bezirkes Al-
tona, gewerblich genutzte Bestandsgebiete zu qualifizieren und weiter zu verdichten. Fir das
Plangebiet wird als Entwicklungsstrategie festgehalten, dass eine Aufwertung des Gebietes
zur Einbettung in die Entwicklung des Forschungs- und Innovationsparks Altonas angestrebt
werden sollte. Eine Steuerung von gewerbeuntypischen Ansiedlungen durch planungsrechtli-
che Festsetzungen zur Begrenzung und zum Ausschluss von Einzelhandel wird umgesetzt
und damit eine langfristig effizientere Flachenausnutzung angestrebt. Hierbei ist die Sicherung
architektonischer Qualitaten zur Férderung der gewerblichen Entwicklung anzustreben.

Zentrenkonzept / Nahversorgung

Um den Schutz der Zentren — insbesondere des nahegelegenen Stadtteilzentrums Lurup — zu
gewabhrleisten, sind im Zuge der Planung die ,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel“ zu
beachten (Beschluss der Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom 23.
Januar 2014). Die Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau hat das Ham-
burger Zentrenkonzept, die Nahversorgungskonzepte der einzelnen Bezirke und eine Aktuali-
sierung der Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel am 12. September 2019 gemeinsam
als stadtebauliche Entwicklungskonzepte beschlossen. In diesem Zusammenhang ist auch die
Zielsetzung der Sicherung gewerblicher Bauflachen fur Gewerbe- und Handwerksbetriebe zu
berticksichtigen (vgl. Leitlinien fir den Einzelhandel, Punkt 1.5, S. 5f.).

Fur das Plangebiet ist das Ortszentrum Lurup maf3geblich. Dieser Standort wird im Zentren-
konzept wie folgt beschrieben (Auszug): ,Das Luruper Zentrum um den Eckhoffplatz hat durch
das Lurup-Center in den letzten Jahren einen wichtigen positiven Impuls erhalten, den es auf-
recht zu erhalten gilt. Diese Dynamik soll genutzt werden, die urbanen Funktionen im Zentrum
auch tber den Einzelhandel hinaus im kulturellen und sozialen Bereich zu unterstiitzen und
das Zentrum besser in sein Umfeld zu integrieren. Dabei kann die Entwicklung der Magistrale
entlang der Luruper HauptstralRe einen Beitrag zur Starkung des Zentrums leisten.”
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Im bezirklichen Nahversorgungskonzept Altona 2018 wird das Nahversorgungsangebot fir
das Plangebiet beschrieben. Demnach konzentriert sich die Nahversorgungsstruktur im Stadt-
teil auf die HauptverkehrsstraRen Luruper Hauptstral3e, Elbgaustralle / Rugenbarg und Fah-
renort, wobei die Luruper Hauptstraf3e pragend ist. Neben dem funktionalen Zentrum am Eck-
hoffplatz weist Lurup mit dem Gewerbegebietsstandort Grandkuhlenweg sehr leistungsfahige
Einzelhandelsstandorte auf. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde im Rahmen eines
weiter unten beschriebenen (siehe Abschnitt Bauvorhaben), genehmigten Bauvorhabens die
Verlagerung eines Lebensmitteldiscounters aus dem Gewerbegebiet Grandkuhlenweg ins
Plangebiet an die Luruper Hauptstraf3e geplant. Vor der Genehmigung wurde durch eine Aus-
wirkungsanalyse zur Verlagerung / Erweiterung des Lebensmittelmarktes an die Luruper
HauptstralRe ein Gutachten zu den stadtebaulichen Auswirkungen der Verlagerung des grof3-
flachigen Einzelhandelsbetriebes gemall 8 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3.
Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6), (inshesondere Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche) erstellt. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass die Verlagerung zu kei-
ner Beeintrachtigung der Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (hier ,Lurup Center* am
Eckhoffplatz) fiihren wird, sofern der Bestandsstandort in Gewerbegebiet Grandkuhlenweg
aufgegeben wird. Das Bezirksamt Altona hat Uber einen stadtebaulichen Vertrag zum Projekt
.Luruper Hofe“ (Wohnungsbau und Verlagerung Einzelhandel) sichergestellt, dass die Be-
standsflache im Gewerbegebiet Grandkuhlenweg zukiinftig nicht mehr fir Einzelhandelsnut-
zungen genutzt werden kann (vgl. Kapitel 5.2.1). Die stadtebauliche Vertraglichkeit des ge-
nehmigten groRflachigen Lebensmittelmarktes ist unter Wirdigung des 8§ 11 Absatz 3
BauNVO (Insb. ,Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche®) an dem
Standort nachgewiesen worden.

Vergnlgungsstattenkonzept fir Spielhallen und Wettbiros

Am 15. November 2017 wurde das Vergniligungsstattenkonzept fur Spielhallen und Wettbiros
fur den Bezirk Altona vom Planungsausschuss der Bezirksversammlung Altona beschlossen.
In dem Vergnugungsstattenkonzept in der (redaktionell Uberarbeiteten) Fassung vom 5. Juli
2018 wurden jene Stadtgebiete, in denen eine Zuldssigkeit fur Spielhallen und Wettblros ge-
geben war, in Ausschluss- und Eignungsgebiete differenziert, mit dem Ziel, dass stadtebaulich
sensible Gebiete vor einer Ansiedlung geschitzt, zugleich aber auch geeignete oder zumin-
dest tolerierbare Standorte fir die Aufnahme von Spielhallen und Wettbiiros identifiziert wer-
den.

Im Vergnlgungsstattenkonzept sind die gemall dem bisher geltendem Bebauungsplan
Lurup 37 als Gewerbe- und Mischgebiet festgesetzten Flachen als gemischt genutztes Gebiet
erfasst und als solches den Eignungsgebieten zugeordnet. Das Plangebiet Lurup 66 liegt in
einem schwach ausgepragten potenziellen Ansiedlungsbereich fur Vergniigungsstatten.

Die Zuordnung gemischt genutzter Gebiete zu den Eignungsgebieten erfolgte aufgrund grund-
satzlicher Annahmen zu diesem Raumtyp. Hierzu zahlten, dass von einer geringeren Emp-
findlichkeit bezlglich La&rmbelastungen ausgegangen werden kann und im Allgemeinen keine
optischen Probleme befurchtet werden sowie keine zusammenhangenden Lauflagen beste-
hen. Auch grundlegende Verdrangungsprozesse und daraus resultierende Auswirkungen auf
das Preisgefuige werden aufgrund der dezentralen Lagen als unwahrscheinlicher eingeschatzt.
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Fur Mischgebiete wurde zudem berticksichtigt, dass sie gemaf der Baunutzungsverordnung
als mogliche Standorte fir nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten bestimmt wurden.

Das vorliegende Gutachten bildet einen Leitfaden fur Entscheidungen uber die Zuléassigkeit
0.g. Vorhaben, es missen letztlich jedoch fir jedes Gebiet Einzelfallbetrachtungen durchge-
fuhrt werden. Im Konzept wird empfohlen, fir nachgelagerte B-Plan-Anderungsverfahren
Gruppen zu definieren. Eine der genannten Kategorien sind Gebiete, in denen andere Bauge-
bietstypen ausgewiesen werden als bisher und dadurch ggf. weitere Festsetzungen zum Aus-
schluss von Vergniugungsstatten erforderlich werden. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Lurup 66 wird in der Darstellung der Gruppen zwar nicht explizit genannt, jedoch wird
darauf hingewiesen, dass die Gliederung im Vergnigungsstattenkonzept nur auf Grundlage
einer Uberschlagigen Bestandsaufnahme erfolgt ist und im Einzelfall geprift werden muss.

Bauvorhaben

In 2019 wurde ein Bauantrag fur ein Bauvorhaben in der Mitte des Plangebietes genehmigt
und Ende 2022 fertiggestellt. Das Projekt ,Luruper Héfe* umfasst 186 Wohneinheiten und eine
grol3e Einzelhandelsflache im Erdgeschoss. In den Obergeschossen ist eine verdichtete
Wohnbebauung mit finf Geschossen plus Staffelgeschoss realisiert worden. Gleichzeitig ist
im Zuge des Bauvorhabens die vorhandene Kfz-Werkstatt in nordwestlicher Richtung inner-
halb des Plangebietes umgesiedelt worden.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
Schalltechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im Dezember 2015 eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt und zum April 2021 unter Berticksichtigung eines weiterentwickelten Planbildentwurfes
aktualisiert (Larmkontor GmbH, 30. April 2021). Im Rahmen der Untersuchung wurde der Ver-
kehrs- und Gewerbelarm, der auf das Plangebiet einwirkt, ermittelt bzw. gutachterlich bewer-
tet. Die Ergebnisse sind in Kapitel 5.7.2 dargestellt.

Baumerfassung

Als Grundlage fir die landschaftspflegerische Beurteilung zum Baumerhalt wurde im Novem-
ber 2014 eine Ermittlung des erhaltenswerten Baumbestands durchgefiihrt (Planungsgemein-
schaft Marienau, Natur- und Landschaftsplanung, 10. November 2014). Dabei wird der beson-
ders erhaltenswerte Baumbestand fachlich begriindet festgestellt. Die Ergebnisse sind im Ka-
pitel 5.10.1 dargestellt.

Wasserwirtschaftliches Konzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde im April 2016 ein wasserwirtschaftliches Kon-
zept fur die Oberflachenentwasserung im Plangebiet erstellt (Ingenieurgemeinschaft Reese +
Wullf GmbH). Die Ergebnisse sind im Kapitel 5.8 dargestellt.

Artenschutzfachliche Untersuchung

Fur das Plangebiet liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor (OECOS GmbH, Marz
2020). Die Ergebnisse sind im Umweltbericht, Kapitel 4.2.7 zusammengefasst.
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Luftschadstoffgutachten

Fur das Plangebiet liegt eine Untersuchung der Luftschadstoffe (Muller-BBM GmbH, August
2021) sowie eine gutachterliche Stellungnahme zum Einfluss des geanderten Handbuchs fir
Emissionsfaktoren (HBEFA, Version 4.2.2) von Marz 2022 vor. Die Ergebnisse sind im Kapitel
5.7.3 dargestellt.

Verkehrstechnische Konzeptstudie

Fur die Luruper Hauptstra3e im Flachenumgriff des Plangebietes liegt eine verkehrstechni-
sche Konzeptstudie (Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH, Januar 2023) vor. Die
Ergebnisse sind im Kapitel 5.5.2 dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand
Lage

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Hamburger Stadtgebietes im Hamburger Bezirk Al-
tona, im Stadtteil Lurup, Ortsteil 220, angrenzend an den Hauptfriedhof Altona bzw. Altonaer
Volkspark. Es wird nordéstlich von der Luruper HauptstralRe, siiddstlich von Wohnbauflachen,
stuidwestlich von der Stral3e Bottcherkamp und nordwestlich von der StralRe Rugenbarg be-
grenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ca. 4,5 ha grof3.
ErschlieBung
Das Plangebiet ist ausreichend an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Am Plangebiet angrenzend im Kreuzungsbereich Luruper Hauptstraf3e / Rugenbarg befindet
sich die Bushaltestelle ,Rugenbarg (Nord)“ (in Fahrtrichtung Innenstadt vor dem Flurstlick
5619 gelegen). Hier verkehren die Buslinien 2 (Bhf. Altona — Schenefeld), 3 (Schenefeld —
Tiefstack), 22 (S Blankenese — U Kellinghusenstra3e) ,186 (S Othmarschen - Lurup, Nei-
RestralRe), 284 (U Niendorf — AK Altona), 392 (Teufelsbriick — U S Ohlsdorf) sowie die Nacht-
buslinie 602 (Schenefeld — Tiefstack).

Siudwestlich des Plangebietes an der Bushaltestelle ,Kressenweg“ am Rugenbarg verkehrt als
Vorlauf fur die S6 der Expressbus X3 zwischen ,U Mel3berg“ und ,Schenefeld, Schenefelder
Platz".

Topographie und Gelandehéhen

Das Plangebiet fallt deutlich von Westen nach Osten und von Siden nach Norden ab. Der
Hoéhenunterschied von der Luruper Hauptstral3e (+26,5 m . NHN) zum Bottcherkamp (31,3
m 4. NHN) betréagt ca. + 4,8 m.

Nutzung

Der Gebaudebestand und die Grundstiicke sind gepragt durch eine vielfaltige Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Einzelhandels-, Dienstleistungs- Gastronomiebetrieben sowie Kleinge-
werbe.
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Im Gewerbegebiet im Nordwesten befindet sich eine Gemengelage aus kleinteiligen Betrieben
des Kfz-Gewerbes, Handwerks und Kleingewerbes durchsetzt mit Wohnnutzungen sowie ein
Schnellrestaurant und eine Tankstelle. Mittig im Plangebiet befindet sich mit den ,Luruper H6-
fen® ein Neubaugebiet mit Gberwiegend Wohnen und einem grof¥flachigen Einzelhandel zur
Luruper Hauptstraf3e hin. Im siiddstlichen Bereich befinden sich Wohnnutzungen in zwei- bis
dreigeschossigen Mehrfamilienhausern und zwei Dienstleistungsbetriebe.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich die Hochspannungsfreileitung 42/43 (zwischen
den StralRen Vol3koppel und Rugenbarg).

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundstticken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteil-
netzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung. Mit der Stromnetz
Hamburg GmbH sind ggf. erforderliche Umlegungen zur GebietserschlieRung abzustimmen.

Im Bereich des urbanen Gebietes wurden fur die Neubauten bereits Hausanschlusskabel ver-
legt und eine Netzstation auf dem Flurstiick 875 errichtet.

Stadtebau

Das Plangebiet weist eine starke Durchmischung von Bau- und Nutzungsstrukturen auf. Zum
Zeitpunkt der Planerstellung ist im Wesentlichen eine Gemengelage aus Gewerbebetrieben
und Wohngebauden in tberwiegend ein- und zweigeschossiger offener Bauweise pragend.
Dabei liegen zum Teil kleinteilig parzellierte Wohnnutzungen direkt neben gro3flachigen Ge-
werbenutzungen mit nur geringer Dichte. Die Gebaude variieren stark in ihrer architektoni-
schen Auspragung. Die stadtebauliche Diversitat spiegelt auch eine historische Entwicklung
der baulichen Nutzung im Plangebiet wider, die sich am unterschiedlichen Alter der Gebaude
ablesen lasst. Im Plangebiet gibt es beziiglich des Stadtebaus, der Bauzeit und der Geschos-
sigkeit dementsprechend ein heterogenes Bild.

Im nordwestlichen Plangebiet befinden sich tUberwiegend kleinteilig gewachsene Gewerbe-
bauten sowie vereinzelte Wohngebaude in ein- bis zweigeschossiger Bauweise.

Das Neubaugebiet erstreckt sich mit viergeschossigen Wohngebauden entlang des Boéttcher-
kamps sowie finfgeschossigen Gebauden entlang der Luruper Hauptstraf3e. Die Besonderheit
liegt hier in der Topografie, da die Erschliel3ung tber die Luruper Hauptstraf3e erfolgt und sich
das Erdgeschoss mit dem grof3flachigen Einzelhandel von der Luruper Hauptstral3e als Tief-
garage in Richtung der Hanglage Boéttcherkamp entwickelt.

Das stidostliche Plangebiet ist durch zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit einer
teilweise gewerblich genutzten Erdgeschosszone gepragt.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet weist aufgrund der gewerblichen Nutzung und dem umgesetzten Bauvorhaben
nur einen geringen bis mittleren Grin- und Freiflachenanteil auf. Von Nordwesten her, sid-
westlich des Schnellrestaurants, zieht sich eine landschaftsbestimmende Baum- und Gehdlz-
reihe in das Plangebiet. Die Gehoélzreihe geht mit Unterbrechungen in einen kleineren zusam-
menhangenden Gehdlzbestand im Zentrum des Plangebietes Uber. Nordlich des Schnellim-
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bissrestaurants zur Luruper Hauptstral3e befindet sich auRerdem eine Gruppe pragender Ein-
zelbaume. Weitere Einzelbaume und kleinere Baumgruppen stehen insbesondere in den Gar-
tenflachen der wohnbaulich genutzten Grundstiicke an der Luruper Hauptstrae und am Ru-
genbarg. Dartber hinaus weist der Bottcherkamp pragende Stralenbdume auf. Die rlickwartig
liegenden Grundsticksteile im Inneren des Plangebietes sind Uberwiegend abhéngig von der
wohnbaulichen oder gewerblichen Nutzung géartnerisch gestaltet oder durch versiegelte Fla-
chen und Nebengebéaude gekennzeichnet.

DESY (HERA-Ring)

Die unterirdische Anlage des DESY (HERA-Ring) verlauft in einem Bogen von Norden nach
Suden mittig durch das gesamte Plangebiet. Oberirdische Anlagen des DESY sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Umgebung

Norddstlich auBerhalb des Plangebietes — an der Ecke Elbgaustrafl3e, Luruper Hauptstral3e —
ist ein Sondergebiet ,, Technologiepark® (Bebauungsplan Lurup 62/Bahrenfeld 67) in maximal
viergeschossiger Bauweise sowie sudlich davon ein Gewerbegebiet mit maximal drei Vollge-
schossen geplant. Aktuell befinden sich dort ein- bis zweigeschossige Gewerbegebaude mit
vereinzelten ein- bis zweigeschossigen Wohngebéuden entlang der Luruper Hauptstral3e.
Sudlich vom Plangebiet entlang der Luruper Hauptstra3e befinden sich funf bis siebenge-
schossige Wohngebaude innerhalb eines reinen Wohngebietes (Bebauungsplan Lurup 9),
sudlich entlang des Boéttcherkamps zwei- bis dreigeschossige Ein- und Mehrfamilienhauser in
einem ausgewiesenen reinen und einem allgemeinen Wohngebiet (Bebauungsplan Lurup 9)
sowie sudwestlich entlang des Boéttcherkamps ein Gewerbegebiet in ein- bis dreigeschossiger
Bauweise (Bebauungsplan Lurup 22). Nordwestlich vom Plangebiet entlang des Rugenbarg
befinden sich vorwiegend zweigeschossige Reihenhduser in Gberwiegend reinen und zum Teil
allgemeinen Wohngebiet (Bebauungsplan Lurup 3). Westlich der Kreuzung Rugenbarg / Luru-
per HauptstralRe befindet sich innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ein dreigeschossiger
Baukdrper mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss und daruberliegendem Wohnen. Nord-
lich der Kreuzung Rugenbarg / Luruper Hauptstraf3e befinden sich innerhalb eines festgesetz-
ten Gewerbegebietes (Bebauungsplan Lurup 63) zwei- bis dreigeschossige Gebéaude mit dem
unter Denkmalschutz stehenden Verwaltungsgebdude der Firma Hermes Schleifmittel GmbH.
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4 Umweltbericht

Die Begriindung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans
dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und dient der Biinde-
lung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials. Er legt die in der Umweltprufung nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Umweltbelange gemal der Anlage 1 zum BauGB dar. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht konzentriert sich demnach
vorrangig auf die fur den jeweiligen Bebauungsplan abwagungsrelevanten Inhalte, d. h. auf
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8 1a BauGB wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefihrt. Zur Einleitung
der Umweltprifung fand am 24. Oktober 2014 ein Scoping-Termin statt.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Neuord-
nung des Plangebietes geschaffen werden. Im Sinne einer urbanen Nutzungsmischung sind
Verdichtungsmoglichkeiten und Entwicklungspotenziale fir Wohnen und Gewerbe vorgese-
hen. Entlang der Luruper Hauptstraf3e soll entsprechend der im Bezirk Altona angestrebten
Entwicklung entlang der Hauptverkehrsstral3en (Magistralen) eine verdichtete Wohnbebauung
ermdglicht werden. Dazu erfolgt eine planungsrechtliche Neuordnung der Gebaude entlang
der Luruper Hauptstrafl3e und die Erhéhung der stadtebaulichen Dichte. Die bestehenden Ge-
werbebetriebe sollen gesichert und emissionsschutzrechtlich in ihrer Nutzung nicht einge-
schrankt werden. Es sollen Baugebiete fiir eine vertragliche Mischnutzung aus wohnstatten-
nahen Betrieben und Wohngeb&uden festgesetzt werden. Der erhaltenswerte Baumbestand
soll gesichert werden. Weiterhin ist die bestehende unterirdische Anlage des Forschungszent-
rums DESY (HERA-Ring) planungsrechtlich festzusetzen.

4.1.2Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben liber Standorte, Art und
Umfang der geplanten Vorhaben

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben tber den Standort
sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Im Sudosten des Plangebietes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4
festgesetzt. Das rund 0,34 ha grof3e Wohngebiet entspricht in der Abgrenzung nahezu der
Wohngebietsausweisung des bisher geltenden Planrechts des Bebauungsplans Lurup 37. Ne-
ben der planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Wohnnutzung werden bauliche Er-
weiterungsmaglichkeiten geschaffen. Entlang der Luruper HauptstralRe sind vier bis funf Voll-
geschosse als Mindest- und Hochstmalfd in geschlossener Bauweise festgesetzt, um einen
stralRenbegleitenden Bebauungszusammenhang zu sichern. Das weitere, sich bis zum Bott-
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cherkamp erstreckende allgemeine Wohngebiet ist viergeschossig in offener Bauweise fest-
gesetzt, so dass ein Ubergang zu der siidlich angrenzenden offenen Bebauungsstruktur ge-
schaffen wird.

Der mittlere Teil des Plangebietes wird als urbanes Gebiet (MU) mit den Teilbereichen MU 1,
MU 2, MU 3 und MU 4 festgesetzt und schafft einen Ubergang zwischen dem festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet im Stidosten und dem Gewerbegebiet im Nordwesten. Das urbane
Gebiet mit einer GréRe von 1,33 ha Uberplant das nach bisherigem Planrecht des Bebauungs-
plans Lurup 37 festgesetzte Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 sowie auf den Flurstiicken
865, 866, 798, 795 und Teilen des Flurstlicks 5606 das festgesetzte Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,8. Mit dem MU 1 und einer GRZ von 0,9 an der Luruper HauptstraRe und dem MU
2 am Boéttcherkamp mit einer GRZ von 0,6 wird ein genehmigtes Bauvorhaben mit rund 185
Wohnungen und einem Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb im Erdgeschoss bericksichtigt. Die
festgesetzten Geschossigkeiten im MU 1 betragen vier bis flnf Vollgeschosse an der Luruper
Hauptstral3e, im Blockinnenbereich eine flinfgeschossige Bebauung. Zudem ist eine nahezu
vollflachige eingeschossige Bebauung vorgesehen. Im MU 2 am Boéttcherkamp sind vier Voll-
geschosse festgesetzt. Im Ubergang zum Gewerbegebiet werden im MU 3 vier bis funf Voll-
geschosse und eine GRZ von 0,5 und im MU 4 eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Im MU 4 wird
analog zu den Festsetzungen im MU 1 und MU 3 eine Geschossigkeit von vier bis funf Ge-
schossen zur Luruper Hauptstral3e festgesetzt und im riickwertigen Bereich ist fur groRe Teile
des MU 4 ein Gebaudekorper mit einer eingeschossigen Bebauung vorgesehen.

Im Westen des Plangebietes wird ein Gewerbegebiet (GE) mit den Teilgebieten GE 1, GE 2
und GE 3 festgesetzt. Die Plangebietsausweisung des Gewerbegebietes entspricht dem bis-
herigem Planrecht des B-Planes Lurup 37 bis auf die Zuriicknahme der gewerblichen Nutzung
im Norden an der Luruper Hauptstrale zugunsten des MU 3 und MU 4 vollstédndig und zu-
gunsten von geringen Flachenanteilen des hieran angrenzenden MU 1 und einer geringflgi-
gen Flachenarrondierung im Westen des MU 2. Gegenlber dem Uberwiegend ein- bis zwei-
geschossigen Bestand und der bisher gemalRl dem Bebauungsplan Lurup 37 festgesetzten
maximalen Zweigeschossigkeit und maximaler Traufhéhe von 8 m werden zulassige Gebéau-
dehdhen von 40 m bis 46 m Uber NHN (relative Gebaudehthen von maximal 12 m bis 18 m)
fur die angestrebte bauliche Verdichtung entlang der Strale Rugenbarg und Luruper Haupt-
stral3e festgesetzt. Die festgesetzten Grundflachenzahlen betragen 0,4 im GE 1, 0,8 im GE 2
und 0,5 im GE 3.

Die unterirdische Anlage des Forschungszentrums DESY wird als Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Stiftung Deutsches Elektronen-Synchrotron® bzw. ,Unterirdi-
sche Anlage® mit DESY als Begunstigter festgesetzt. Diese Flache fir den Gemeinbedarf tber-
lagert Teilflachen der urbanen Gebiete und der StraBenverkehrsflachen Luruper Hauptstral3e
und Bottcherkamp.

Fur die Luruper Hauptstraf3e wird eine Verbreiterung der StraRenverkehrsflache um 5 m fest-
gesetzt, die die Einrichtung eines Seitenraumes mit regelwerkskonformen Breiten ermdglicht.
Zur Durchgriinung der Baugebiete, Erzielung einer gestalterischen Qualitat und Férderung ei-
ner klimavertraglichen Entwicklung werden Erhaltungsgebote fir pragende Einzelbdume und
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Baumbesténde, eine Dach- und Fassadenbegriinung, eine Begriinung von grundstiicksbezo-
genen Mindestanteilen fur anzupflanzende Baume und Straucher sowie eine Begriinung nicht
Uberbauter Teile von Tiefgaragen festgesetzt.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zum passiven Schallschutz an Gebauden und zur Grundrissorientierung von Woh-
nungen.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben
Das Gebiet des Bebauungsplans hat eine Gesamtgrof3e von ca. 45.100 m2,

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine Flache von 3.400 m2 ausgewiesen, die bereits
planungsrechtlich bisher als allgemeines Wohngebiet mit zwei Geschossen in offener Bau-
weise nur fur Einzel- und Doppelhauser an der Luruper HauptstraBe und in geschlossener
Bauweise am Bottcherkamp ausgewiesen ist. Das urbane Gebiet (MU) hat eine Grol3e von
13.300 mz2, wovon bisher rund 8.200 m2 planungsrechtlich als Mischgebiet mit zwei Vollge-
schossen und einer GRZ von 0,4 und rund 3.700 m? als Gewerbegebiet (GE) mit zwei Vollge-
schossen und einer GRZ von 0,8 ausgewiesen sind. Die Ausweisung des Gewerbegebietes
umfasst 18.800 mz.

Die StralRenverkehrsflachen Luruper Hauptstral3e, Rugenbarg und Boéttcherkamp werden be-
standsgemalfd mit einer Flache von 8.700 m? Glbbernommen. Fir die Erweiterung der Stral3en-
verkehrsflache werden zusatzlich ca. 900 m? als StraBenverkehrsflache festgesetzt, so dass
im Bebauungsplan insgesamt rund 9.600 m? 6ffentliche StraBenverkehrsflache ausgewiesen
sind.

4.1.4Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts sind inshesondere Luft und Klima auch durch Mafnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbeson-
dere flr Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

§ 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u. a. die Auswirkungen auf Luft
und Klima zu berlcksichtigen.

§ 1 Absatz 6 Nr. 7 c BauGB

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach- ...und deren Berlck-
planungen... sichtigung
Luft/ Klima | 81 Absatz 3 Nr. 4 BNatSchG

Erhalt von Baumen, Baumrei-
hen und Baum- / Gehdlzbe-
stdnden

grundstlicksbezogene Min-
destbegriinung mit Badumen
und Strduchern

Dachbegriinung
Fassadenbegriinung

Tiefgaragen- und Freiflachen-
begrinung

20




Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt sind zu beriicksichtigen.

§ 1 Absatz 5 BauGB

Bauleitpléne sollen auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klima-
schutz dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln.

Landschaftsprogramm Hamburg

Ziele sind die Erhdhung des Griinvolumens im Rahmen griinplanerischer
MaRnahmen, Verbesserung der lufthygienischen Situation, Wiederherstel-
lung von Mindestqualitéten fiir Boden, Wasser, Klima / Luft.

Klimauntersuchung zum Landschaftsprogramm Hamburg

Ziele fir den Siedlungsraum mit méaRiger bioklimatischer Belastung sind
u.a. Erhalt von Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockin-
nenhdfen und mdglichst Verbesserungen im Bestand zum Beispiel durch
Dach- und Fassadenbegrinung.

Erste Fortschreibung des Hamburger Klimaplans (2019)

Ziele und Hinweise zu einer klimagerechten Stadtentwicklung

Verordnung {ber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen (39.
BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt geandert am 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1341)

Einhaltung von Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen

Wasser

8 6 Absatz 1 Nr.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr.

409S.1, 33)

Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften mit dem Ziel, ihre Funktions-
und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere
durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewéssereigenschaften.

§ 1 Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG

Far den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen ausgeglichenen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Mafnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

8§ 47 Absatz 1 Nr.3 WHG

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass ein guter mengenméRiger
und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§ 5 Absatz 1 WHG
Vorsorgepflicht, eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserab-
flusses zu vermeiden.

§ 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u. a. die Auswirkungen auf Was-
ser zu bertcksichtigen.

Regen-Infrastruktur-Anpassungsprojekt (RISA) Hamburg

Ziele des integrierten Regenwassermanagements fur Hamburg sind u.a. der
Erhalt eines naturnahen lokalen Wasse_r_haushaltes, ein weitgehender Ge-
wasserschutz und ein angemessener Uberflutungs- und Binnenwasser-
schutz.

Dachbegriinung

Versickerung des auf den
Grundstticksflachen anfallen-
den Niederschlagswassers

Wasserdurchlassiger Aufbau
fur Geh- und Fahrwege
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Boden und
Flache

§ 1 Absatz 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts sind insbesondere ... Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tion im Naturhaushalt erflillen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Fla-
chen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich o-
der nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

§ 1a Absatz 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Manahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

§ 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u. a. die Auswirkungen auf Bo-
den und Flache zu beriicksichtigen.

Landschaftsprogramm Hamburg

Ziele sind die Vornahme von Regenerations- und Verbesserungsmafinah-
men zum aktiven Bodenschutz bei Einzelvorhaben, Uberpriifung und ggf.
Sanierung der Bodenbelastungen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt gedndert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, 308)

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen.

Verdichtung vorhandener
Baugebiete

Festsetzung von Flachen zum
Erhalt von Baumen und
Strduchern

Wasserdurchlassiger Aufbau
fur Geh- und Fahrwege

Kennzeichnung bodenverun-
reinigter Flachen

Landschaft
und Stadtbild

8 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB

Bauleitpl&ne sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

§ 1 Absatz 6 Nr.5 BauGB

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege .... von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sind zu be-
riicksichtigen.

8 1 Absatz 6 BNatSchG

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieRlich ihrer
Bestandteile wie Baume und Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und dort,
wo sie nicht in ausreichendem MaRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Landschaftsprogramm Hamburg

Ziele fur das Gebiet sind u.a. die qualitative Verbesserung von Freirdumen
und die Forderung von Dach- und Hofbegriinung und naturnaher VVegeta-
tionselemente.

Erhalt von Einzelbdaumen
Erhalt einer Baumreihe

Erhalt von Baum- und
Strauchflachen

Begriinungsfestsetzungen

Entwicklung straenparallele
Bebauung an der Magistrale

Entwicklung einer blockarti-
gen Neubebauung mit be-
grunten Innenhéfen

Tiere und

Pflanzen

§ 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u. a. die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt zu beruicksichtigen.

§ 1 Absatz 2 und 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten u.a. auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt zu erhalten; Tiere und Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushal-
tes in ihrer natdirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren
Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

§ 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG

Erhaltungsgebote flr altere
GroRbaume

Begriinungs- und PflanzmaRi-
nahmen zur Neuschaffung
von Lebensrdumen

Einhaltung einer Bauzeitenre-
gelung fiir Baumféllungen
(allgemeingultige Regelung
des BNatSchG)

Uberpriifung von zu fallen-
den Baumen mit mehr als 40
cm Brusthéhendurchmesser
auf den Besatz von Fleder-
mdusen und Vdgeln sowie
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Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktio-
nen im Naturhaushalt zu erhalten.

§ 44 BNatSchG

Regelungen zum besonderen Artenschutz, die fiir besonders und streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug auf eine Tétung
von Individuen, eine Stérung lokaler Populationen sowie eine Schadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten beinhalten.

Landschaftsprogramm Hamburg

Entwicklungsbereich Naturhaushalt: Ziele sind u.a. die Wiederherstellung
von Mindestqualitaten fiir Boden, Wasser, Klima/ Luft und die Aufwer-
tung vorhandener Freiflachen.

Karte Arten- und Biotopschutz (AuBs) Hamburg

Ziel ist u.a. der Entwicklungsraum ,,Offene Wohnbebauung mit artenrei-
chen Biotopelementen®.

Eichhdrnchen; Verschluss
nichtbesetzter Hohlen

Uberpriifung von abzureiRen-
den Geb&uden auf Vorkom-
men von Fledermdusen und
Vogeln; Festlegung von Maf3-
nahmen bei positivem Befund
in Abstimmung mit der Fach-
behérde

Anbringen von Nistkasten fur
Hoéhlen- und Halbhéhlenbrii-
ter sowie von Fledermauskas-
ten

Festsetzung flr eine ange-
passte Beleuchtung zum
Schutz von wild lebenden
Tieren

Baudenkmaler werden nicht

Kultur- und § 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB beeinflusst, Bodenmalinah-

: men bedurfen einer Genehmi-
sonstige Zu berlicksichtigende Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und gung aufgrund der Uberprii-
Sachgiter der Denkmalpflege fung eines Einzelfundes

8§ 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. Planungsrechtliche Sicherung
. . des HERA-Rings des For-
142), geéndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. S. 380, 384) schungszentrums DESY
Kulturdenkmaler schiitzen, Kulturdenkmaler in die stadtebauliche Ent-
wicklung einbeziehen
Festsetzung von Schall-
Mensch, ins- | 8§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB schutzmaBnahmen

besondere die
menschliche
Gesundheit

Bertiicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 2013 1 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt gedndert am 3. Juli 2024
(BGBI. I Nr. 225 S. 1)

Einhaltung von Immissionsgrenzwerten bestimmter Substanzen in der Luft
Fachliche Normen der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt ge&ndert am 4. November
2020 (BGBI. 1 S. 2334) und der Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA L&rm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S.
503), geéndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5)

Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung

Empfehlungen zu SchallschutzmaBnahmen

Bildung von larmgeschitzten
Innenbereichen

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Fur den Bebauungsplan lagen im Wesentlichen die folgenden umweltrelevanten Fachuntersu-
chungen, Gutachten, Planungsunterlagen und Stellungnahmen vor:

Umweltbezogene Gutachten:

Schalltechnische Untersuchung inklusive 3 Aktualisierungen (Larmkontor, 2015, 2020 so-
wie Februar 2021 und April 2021)
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Luftschadstoffgutachten (Muller-BBM, 2021) und gutachterliche Stellungnahme zum Ein-
fluss des gednderten Handbuchs fur Emissionsfaktoren (2022)

Wasserwirtschaftliches Konzept (Ingenieurgemeinschaft Reese-Wulff, 2016)

Gutachten zur Ermittlung des erhaltenswerten Baumbestandes (Planungsgemeinschaft
Marienau Naturschutz und Landschaftsplanung, November 2014)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Oecos GmbH, Marz 2020)

Brutvogel- & Fledermauskartierung, Ergebnisbericht (Oecos GmbH, Marz 2020)

Allgemein verfiigbare Grundlagendaten:

Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fiir das Landschaftsprogramm Ham-
burg (Dezember 2017),

Versickerungspotenzialkarte Hamburg (2018),

Geologische Karte (2018)

Ubersichtskarte der Bodenformengesellschaften Hamburg (2013),
Fachplan Schutzwiirdige Boden (2017),

Ausziige aus dem Biotopkataster Hamburg (2017)

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingegangen:

Stellungnahme der damaligen Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Landes-
planung und Stadtentwicklung, zur Grobabstimmung / Scoping, Oktober 2014
Stellungnahme der damaligen Behdrde fir Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Immis-
sionsschutz und Betriebe, Oktober 2014

Bezirksamt Altona, Technischer Umweltschutz, Oktober 2014

Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen, Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung,
Februar 2021

Handelskammer Hamburg, Marz 2021

Handwerkskammer Hamburg, Marz 2021

Behdrde fur Wirtschaft und Innovation, Amt Wirtschaftsférderung, Wirtschaftsbezogene
Stadt- und Regionalentwicklung WF 2, Februar 2021

Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Abwasser, Amt Naturschutz und Griinplanung,
N3 - Naturschutz, Februar 2021

Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Abwasser, Amt Immissionsschutz und Abfallwirt-
schaft — I, Februar 2021

Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Abwasser, Amt Abwasser und Geologie - W1/2 -
Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft, Marz 2021

Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg, Februar 2021

Hamburg Wasser, Méarz 2021

Archaologisches Museum Hamburg, September 2023

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiter sowie eventuelle
Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.
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4.2.1 Schutzgut Mensch insbesondere die menschliche Gesundheit

4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Wohn- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet hat derzeit eine Uberwiegende Funktion flr gewerbliche Nutzungen und die
Wohnnutzung. Im Kreuzungsbereich Luruper Hauptstrafle / Rugenbarg befindet sich ein
Schnellrestaurant, an der Stral3e Rugenbarg eine Tankstelle, am Béttcherkamp und im Innen-
bereich eine Kfz-Werkstatt mit An- und Verkauf und eine Tischlerei sowie an der Luruper
HauptstralRe eine weitere Kfz-Werkstatt. Die Wohnnutzungen konzentrieren sich entlang der
Luruper Hauptstral3e und des Boéttcherkamps. Weiterhin liegen am Rugenbarg drei wohnbau-
lich genutzte Grundstiicke zwischen den gewerblichen Nutzungen. Entlang der Luruper Haupt-
stralRe sind auch einzelne gewerbliche Nutzungen bzw. Dienstleitungen in den Erdgeschoss-
zonen vorhanden, in Teilen besteht aber auch ein Leerstand.

Die riickwartigen Flachen der stralRenbegleitenden Bebauung werden in Teilen als private Gar-
tenflachen genutzt. Eine dariiber hinaus gehende Erholungsfunktion besteht nicht. Offentliche
Grunflachen oder Wegeverbindungen sind nicht vorhanden.

Das Umfeld ist durch eine Giberwiegend verdichtete, mehrgeschossige Bebauung und gewerb-
liche Nutzungen gekennzeichnet.

Im Westen besteht an der Luruper Hauptstral3e in circa 500 m Entfernung ein Nahversor-
gungszentrum.

In der naheren Umgebung des Plangebietes befindet sich der Altonaer Volkspark mit einem
vielfaltigen Angebot an Griin- und Freiflachen sowie Sportmdglichkeiten. Der nachstgelegene
Zugang liegt auf der gegenuberliegenden Seite der Luruper HauptstralRe im Stdosten in rund
70 m Entfernung. Ein Hauptzugang besteht vom Kreuzungsbereich Luruper Hauptstral3e / Ru-
genbarg / ElbgaustralRe Uber den Vorhornweg in rund 380 m Entfernung. Der Volkspark und
der Friedhof Altona sind ein zentraler Bestandteil der Volkspark Landschaftsachse, die sich
westlich der Luruper Hauptstral3e Uber den Lise-Meitner-Park weiter fortsetzt.

Die StralR3en ElbgaustralRe, Rugenbarg und Bottcherkamp sind Bestandteil der Hauptroute der
Veloroute 14.

Verkehrslarm / Gewerbeldrm

Beeintrachtigungen durch Stral3enverkehrslarm gehen insbesondere von den verkehrlich be-
lasteten StrafRen Luruper HauptstraBe und Rugenbarg aus.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt gemaf den Vorgaben
des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 in Anlehnung an die Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BImSchV vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert
am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334).

Die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV betragen fir allgemeine Wohngebiete
59 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr) und 49 dB(A) in der Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr). Fur die
urbanen Gebiete betragen die Grenzwerte gem. 16. BImSchV 64 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22
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Uhr) und 54 dB(A) in der Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr). Die Immissionsgrenzwerte fur Gewerbege-
biete betragen 69 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr) und 59 dB(A) in der Nacht (22 Uhr bis 6
Uhr). Oberhalb der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts vor den Fenstern von Auf-
enthaltsraumen ist nach geltender Rechtsauffassung der gesundheitsgefahrdende Bereich er-
reicht.

Als Eingangsdaten fur die Verkehrszahlen werden die Daten fur die prognostizierte Verkehrs-
situation 2030 herangezogen. Die Zahlen wurden in Absprache mit der Verkehrsbehdrde mit
einer jahrlichen Verkehrssteigerung von 1 % auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet. Auf
der Luruper StralRe wurden zusatzlich 1.265 Kfz, die sich aus dem Neubaugebiet ,Luruper
Hofe" ergeben, berlcksichtigt. Fir die Luruper Hauptstral3e ist eine Verkehrsbelastung mit rd.
36.615 Kfz / Tag anzusetzen, mit einem Lkw-Anteil von 5,3 % am Tag und 7,6 % in der Nacht.
Auf dem Rugenbarg liegen die Eingangsdaten bei rd. 49.042 Kfz / Tag, mit einem Lkw-Anteil
von 5,3 % am Tag und 6,1 % in der Nacht.

Fur die Gebiete an der Luruper HauptstraRe im Nordosten sowie des Rugenbargs im Nord-
westen wurden in der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Lurup 66 erstellten
schalltechnischen Untersuchung fir den Prognosehorizont 2030 Beurteilungspegel von Uber
70 dB(A) am Tage und von Uber 60 dB(A) nachts berechnet. Diese Gebiete sind schalltech-
nisch durch den Stral3enverkehr beeintrachtigt und die Grenzwerte der 16. BImSchV werden
durch den Verkehrslarm somit (iberschritten. Die Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
fur Wohngebiete reichen auch weiter in das Plangebiet hinein und betreffen im Tagzeitraum
auch den Nahbereich des Boéttcherkamps. Im Nachtzeitraum werden Grenzwerte fir urbane
Gebiete Uberschritten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete wird bis auf den Nahbereich
des Rugenbarg im Nordwesten und der Luruper HauptstraRe im Nordosten des Geltungsbe-
reichs grof3tenteils eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir urbane Gebiete
wird erst in einem gewissen Abstand von den Hauptverkehrsstraf3en eingehalten. Der Immis-
sionsgrenzwert fir Wohngebiete der 16. BImSchV wird gréf3tenteils an den larmabgewandten
Gebaudeseiten und vor allem im zentralen Bereich des geplanten urbanen Gebietes durch die
larmabschirmende Bebauung der ,Luruper Hoéfe* eingehalten.

Innerhalb des Plangebietes und im Umfeld bestehen gewerbliche Nutzungen als Larmquellen.

Die Beurteilung der Einwirkungen durch Gewerbelarm erfolgt nach der TA Larm und den darin
genannten Immissionsrichtwerten. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist in der
Regel sichergestellt, wenn die Schallbelastung durch Gewerbeanlagen am mal3geblichen Im-
missionsort die Immissionsrichtwerte nicht Uberschreitet. Die Grenzwerte nach der TA Larm
betragen fur allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr) und 40 dB(A) in der
Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr), fur urbane Gebiete 63 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr) und 45 dB(A)
in der Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr) sowie fir Gewerbegebiete 65 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr)
und 50 dB(A) in der Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr).

Far die auBerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen
Gewerbeflachen werden als Eingangsdaten pauschal flachenbezogene Schallleistungspegel
mit 60 dB(A) fur den Tag und 45 db(A) fur die lauteste Nachtstunde angenommen. Bei beste-
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henden Festsetzungen von Emissionskontingenten nach der DIN 45691 fur benachbarte Ge-
werbegebiete werden diese entsprechend berlcksichtigt. Darliber hinaus sind die innerhalb
des Plangebietes bestehenden schallrelevanten Gewerbebetriebe detailliert untersucht wor-
den. Dazu zahlen eine Bau- und Mébeltischlerei am Boéttcherkamp Nr. 22a, eine Tankstelle mit
zehn Kfz-Stellplatzen am Rugenbarg 266 sowie ein Schnellrestaurant an der Luruper Haupt-
strale 97. Neben den Larmemissionen aus der betrieblichen Nutzung von Stellplatzen der
ansassigen Gewerbebetriebe sind u.a. auch An- und Auslieferungsvorgange als schallrele-
vante Tatigkeiten sowie Gerduschimmissionen durch Haustechnik erfasst worden.

In Bezug auf die weiterhin geplanten Gewerbebetriebe im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, die einen Lebensmitteldiscounter inklusive Tiefgarage im Bereich der ,Luruper Hofe"
und eine Kfz-Werkstatt an der Luruper HauptstraBe 87 umfassen, kann davon ausgegangen
werden, dass die schalltechnische Untersuchung und Beurteilung auf der Ebene der Bauge-
nehmigungsverfahren erfolgt ist und entsprechend Auflagen zum Schallschutz getroffen wor-
den sind.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Berechnungsergebnisse zei-
gen, dass die in den zentralen und sliddstlichen Bereichen der geplanten urbanen Gebiete
(MU) und des allgemeinen Wohngebietes (WA) sowohl tags als auch nachts die Immissions-
grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts eingehalten
werden. In den Randbereichen des Wohngebietes entlang der Luruper Hauptstral’e werden
jedoch die Grenzwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete geringfligig Uberschritten.

Im nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes zeigen die Berechnungsergebnisse hingegen
deutliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohnge-
biete (55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts), fur urbane Gebiete (60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A)
nachts) sowie teilweise auch fur Gewerbegebiete (65 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts). Die
hdchsten Richtwertliberschreitungen zeigen sich erwartungsgeman in unmittelbarer Nahe zu
den im Detail untersuchten Gewerbebetrieben, als auch in zweiter und dritter Baureihe hierzu,
so dass insbesondere fir die im Gewerbegebiet befindlichen Wohngeb&aude sidostlich und
sudwestlich des Schnellrestaurants als auch norddstlich und stidwestlich der Tankstelle schall-
technische Konflikte ergeben. Die Grenzwertiiberschreitungen resultieren aus der nachtlichen
Parkplatznutzung sowie der Kundenzufahrt und der Haustechnikanlage auf dem Dach des
Schnellrestaurants sowie aus der stark frequentierten Nutzung der Tankstelle innerhalb des
Tag- und Nachtzeitraums. Gebiete auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wer-
den durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wohn- und Erholungsfunktion

Mit Umsetzung der Planung wird die Wohnfunktion im Stadtteil Lurup mit glnstiger Verkehrs-
anbindung und attraktiver Lage in raumlicher N&he zu Versorgungs- und Infrastruktureinrich-
tungen gestarkt.
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In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 entsteht im Rahmen der derzeit bereits stattfinden-
den Neubebauung ein attraktives Wohnqguartier mit Einzelhandelsnutzungen in den Erdge-
schosszonen und innenliegenden, begrinten Hofen mit hochwertig gestalteten Freiflachen.
Mit dem ausschlieR3lich von der Luruper Hauptstral3e geplanten Kunden- und Anlieferverkehr,
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage sowie der blockartigen Gebau-
destellung werden zwei larmabgewandte und geschuitzte Innenhofbereiche geschaffen. Als
offentliche Durchquerung ist ein Weg zwischen Luruper Hauptstraf3e und Béttcherkamp auf
der Ostseite der Neubebauung im Ubergang zum bestehenden Wohnen vorgesehen, der
durch ein Gehrecht im Bebauungsplan planerisch gesichert wird.

Mit den urbanen Gebieten MU 3 und MU 4 werden im Ubergang zum Gewerbe gemischt ge-
nutzte Wohnquartiere geschaffen.

Die gewerbliche Nutzung wird im Rahmen der Planung erhalten und gleichzeitig durch ein
erhdhtes Malf3 der baulichen Nutzung ein Anreiz fiir die Neuansiedlung von Betrieben erreicht,
so dass insgesamt der Standort Lurup fur gewerbliche Nutzungen gestarkt wird.

Verkehrslarm / Gewerbelarm

Die fur den Bestand beschriebene Vorbelastung durch Verkehrslarm der Stral3en Luruper
HauptstraRe und Rugenbarg wird gemaR der schalltechnischen Prognose bestehen bleiben.
Mit der Neubebauung in den urbanen Gebieten wird eine larmabschirmende Wirkung erzielt,
so dass der Immissionsgrenzwert fir Wohngebiete der 16. BImSchV stellenweise an larmab-
gewandten Gebaudeseiten und vor allem im zentralen Bereich der geplanten urbanen Gebiete
der ,Luruper Hoéfe“ eingehalten wird. Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sind zusatzlich entsprechende LarmschutzmalRnahmen vorzusehen, die anhand der Empfeh-
lungen der schalltechnischen Untersuchung als Festsetzung in den Bebauungsplan tibernom-
men werden (vgl. Kapitel 4.2.1.3).

Die geplanten Gebietsausweisungen als urbane Gebiete und allgemeines Wohngebiet sind in
Bezug auf den Gewerbelarm vertraglich. Die Richtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohnge-
biete werden am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr) und innerhalb des Nachtzeitraums (22 Uhr bis 6 Uhr)
in den zentralen und stiddstlichen Bereichen des Plangebietes grof3flachig eingehalten.

Die Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete mit Werten von
55-60 dB(A) entlang der Luruper HauptstralRe auf Grund der Nahe zu den umliegenden Ge-
werbeflachen kann mit der Gemengelage begriindet werden. Wenn gewerblich, industriell oder
hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende
Gebiete aneinandergrenzen, kénnen nach der TA Larm die fir zum Wohnen dienenden Ge-
biete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert (in Bezug auf die
aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte) erhoht werden, soweit dies nach
der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist.

Im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme kann von einer gewachsenen Gemengelage ge-
maR TA Larm ausgegangen werden und somit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir
allgemeine Wohngebiete von bis zu maximal 5 dB hingenommen werden.
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Der bereits im Bestand bestehende Konflikt fiir die Wohnnutzungen in der Nachbarschaft zum
Schnellrestaurant und zur Tankstelle mit einer Uberschreitung der nachtlichen Immissions-
richtwerte der TA Larm fir urbane Gebiete und teilweise auch fir Gewerbegebiete im nord-
westlichen Teilbereich des Plangebietes wird bei Planungsumsetzung bestehen bleiben. Die
Umweltschutzabteilung des Bezirksamtes Altona beurteilt die Uberschreitungen als hinnehm-
bar. Die schalltechnische Untersuchung zeigt grundsatzlich Lésungsmoglichkeiten bzw.
Schallschutzmafinahmen auf. In diesem Fall wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans
selbst im direkten Umfeld des Schnellrestaurants jedoch kein neuer Larmkonflikt geschaffen,
da fir das Grundstuck des Schnellrestaurants und die Nachbargrundstticke im bisher gelten-
den Bebauungsplan Lurup 37 eine Gewerbegebietsfestsetzung besteht und nicht verandert
wird. In der Folge wird die Schutzwirdigkeit der Nutzungen in direkter Nachbarschaft des
Schnellrestaurants nicht verandert.

Da die planungsrechtlich ermdglichte Erweiterung der StralRenverkehrsflache um 5 m in den
bestehenden Vorgartenbereich insbesondere der notwendigen Verbreiterung der Radwege
und nicht einer Verbreiterung der Fahrstreifen fir den motorisierten Kraftfahrzeugverkehr die-
nen soll, werden hieraus keine erheblichen Auswirkungen auf die Larm- und Luftsituation er-
wartet.

4.2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Wohn- und Erholungsfunktion

Zum Erhalt und zur Entwicklung eines durchgriinten Wohn- und Arbeitsumfelds werden Erhal-
tungsgebote fir orts- und landschaftsbestimme Baume und Gehdlze sowie Begrinungsfest-
setzungen getroffen.

Verkehrslarm / Gewerbeldrm

Um im allgemeinen Wohngebiet und den urbanen Gebieten entlang der Luruper Hauptstral3e
gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, wird festgesetzt, dass Schlafraume zwingend an
den verkehrslarmabgewandten Seiten (d. h. auf den von der Luruper Hauptstral3e abgewand-
ten Gebéaudeseiten) anzuordnen sind. Die straRenzugewandten Gebaudeseiten sind durch
bauliche MaRnahmen zu schiitzen und AuRenbereiche der Wohnung an der larmabgewandten
Seite anzuordnen oder durch bauliche Malnahmen so zu schiitzen, dass ein Tagpegel < 65
dB(A) erreicht wird. Zuséatzlich wird im rickwartigen Bereich im urbanen Gebiet und allgemei-
nen Wohngebiet die Anordnung der Wohn- und Schlafrdume zur larmabgewandten Gebau-
deseite festgesetzt. LA&rmzugewandte Wohn- und Schlafraume sind durch bauliche Maf3nah-
men zusatzlich zu schitzen. Zum Schutz der im allgemeinen Wohngebiet, Urbanen Gebiet
sowie Gewerbegebiet zulassigen gewerblichen Aufenthaltsrdumen entlang der Stral3en Luru-
per Hauptstrafl3e und Rugenbarg, wird festgesetzt, dass gewerblich genutzte Aufenthaltsraume
vorrangig an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen sind. Soweit schutzbedurftige
R&ume an den larmzugewandten Geb&audeseiten angeordnet werden, sind diese durch bauli-
che MalRnahmen zu schitzen.
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4.2.2 Schutzgut Luft

4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet befindet sich in einem dicht bebauten innerstadtischen Bereich im Stadtteil
Lurup. Es bestehen Belastungen aus Luftschadstoffen aus dem Verkehr der Hauptverkehrs-
stralBen Luruper HauptstralBe und Rugenbarg sowie aus Industrie- und Gewerbeflachen im
Umfeld und im westlichen Plangebiet.

Die bauliche Situation an den das Plangebiet umgebenden Straf3en ist mit einer ein- bis zwei-
geschossigen Bauweise vergleichsweise offen ohne einen langeren Abschnitt mit einer Rie-
gelbebauung, so dass die StralRenrdume von Luruper HauptstralRe, Rugenbarg und Béttcher-
kamp Uberwiegend gut durchstrémt werden. Durch die Nahe zum Altonaer Friedhof und Volks-
park als Frischluftentstehungsgebiet ergeben sich leichte Entlastungswirkungen.

Die Bestandssituation der Luftschadstoffbelastung und die Prognose der Emissionen fir das
Bezugsjahr 2020 fur die relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO-), Feinstadube (PM:o,
und PM;s) sind in einem Fachgutachten 2021 untersucht worden.

Das Immissionsgutachten beschreibt die Ermittlung der durch den Stra3enverkehr im Plange-
biet und der umliegenden Nachbarschaft verursachten Schadstoffemissionen fir Stickstof-
foxide NOx (Summe aus NO und NO,) und Feinstaubpartikel (PMio, PM;5), die Berechnung
der daraus resultierenden Immissionen und die Bewertung dieser anhand der Grenzwerte der
39. BImSchV. Die Grundlage der dazu durchgefiihrten Immissionsprognosen sind Berechnun-
gen mit dem Strémungs- und Ausbreitungsmodell MISKAM unter Beriicksichtigung der Be-
bauung.

Die lokale Hintergrundbelastung im Rechengebiet wurde in Absprache mit der Behdrde fir
Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft angesetzt.

Im Sinne einer konservativen Betrachtung (unginstigste Annahme) wurden die Emissions-
und Immissionsprognosen auf Grundlage der Verkehrsprognosen 2025 fir die werktaglichen
Verkehrszahlen mit der Fahrzeugflotte fir das Jahr 2025 durchgefiihrt. Die tatséchliche durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) ist aufgrund der Berlicksichtigung von Sonn- und
Feiertagen geringer. Der Ansatz fir die Verkehrszahlen im Nullfall und Planfall ist identisch,
da durch das Planvorhaben keine Neuverkehre erzeugt werden.

Die Emissionen wurden entsprechend der Richtlinie VDI 3782 Blatt 7 ,Kfz-Emissionsbestim-
mung"“ auf der Grundlage des einschlagigen Handbuchs ,Emissionsfaktoren des Strallenver-
kehrs HBEFA" in der Version 4.1 bestimmt. Die sog. Kiihl- und Kaltstartemissionen, d. h. die
Emissionen aus noch nicht warm-gelaufenen Fahrzeugmotoren, wurden gemaf den Berech-
nungsvorschriften der o. g. Richtlinie ,Kfz-Emissionsbestimmung“ bertcksichtigt.

Die Berechnung der Schadstoffemissionen erfolgte auf Basis der 0. a. Verkehrsmengen und
Aufteilungen auf Fahrzeugarten sowie der nachfolgend dargestellten Verkehrssituationen. In
der vorliegenden Untersuchung werden die vor allem vom Stral3enverkehr emittierten Schad-
stoffe Stickoxide (NOx bzw. NO und NO) und Feinstaubpartikel (PM1o und PM;s) behandelt.
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Neben den Partikeln im Abgas wurden zusatzlich auch nicht-motorbedingte Partikelemissio-
nen durch Abrieb und Aufwirbelung von Feinstaub (non-exhaust) nach HBEFA 4.1 berlicksich-
tigt.

Die Verkehrssituation im Untersuchungsgebiet ist stadtisch gepragt und nach HBEFA dem
Gebietstyp ,Urban/Agglomeration® zuzuordnen. Die Verkehrsqualitat wird im HBEFA durch ei-
nen funfstufigen Level of Service (LOS) klassifiziert. Entsprechend den Leistungsfahigkeiten
wurden auf den betrachteten Stra3enabschnitten im Untersuchungsgebiet die Verkehrsquali-
taten nach HBEFA als ,dichter Verkehr” (LOS 2)* eingestuft. Nach Aussagen der Herausgeber
des HBEFA ist diese Verkehrsqualitat bei Verkehr ohne Stérung auf nahezu allen Stral3en
vorherrschend. Die zuldssigen Geschwindigkeiten liegen auf den betrachteten Stral3enab-
schnitten bei 30 km/h bzw. 50 km/h.

In der Verkehrsuntersuchung Bahrenfeld-Nord wurde fir den Kreuzungsbereich Luruper
HauptstraR3e/Elbgaustra3e/Rugenbarg im Jahr 2013 eine ausreichende bis mangelhafte Ver-
kehrsabwicklung fur die morgendliche und abendliche Spitzenstunde festgestellt. Aufgrund
fehlender Optimierungsmaoglichkeiten sowie steigender Verkehrszahlen wurde fir die StraRen-
abschnitte im unmittelbaren Kreuzungsbereich fur das vorliegende Gutachten die Verkehrs-
qualitat ,dichter Verkehr* (LOS 2) mit einem Anteil von 10 % ,stop+go Verkehr” (LOS 4) ange-
setzt.

Fur die Gebaudeplanung wurde, sofern keine Detailplanung vorlag, der unginstigste Fall an-
genommen, d. h. die nach den geltenden Bebauungsplanen maximale Ausdehnung und Héhe
der Gebaude. Dartber hinaus wird die Fertigstellung einiger in diesem Gutachten berticksich-
tigten Gebaudeplanungen nach derzeitigem Planungsstand erst nach dem Jahr 2025 abge-
schlossen. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen zur technischen Emissionsminderung ist in
spateren Jahren mit geringeren Emissionsfaktoren der Kraftfahrzeuge zu rechnen. Damit wer-
den die so ermittelten Emissionen des StralR3enverkehrs und die resultierenden Immissionen
flr spatere Jahre geringer ausfallen.

Die prognostizierten Konzentrationen fur NO2, PMio und PM_ s kdnnen als typische verkehrs-
beeinflusste innerstadtische Immissionsbelastungen eingestuft werden. In Relation zu den
Grenzwerten nach 39. BImSchV sind die Schadstoffbelastungen fur NO2 héher als fir PM1o
und PM3s, d. h. die jahresmittlere NO,-Belastung ist hier die ausschlaggebende Beurteilungs-
grofe.

Die Feinstaubimmissionen PMjo sind vor allem stral3ennah gegeniber der Hintergrundbelas-
tung leicht erhdht. Die PMie-Jahresmittelwerte sind an den hdchstbelasteten straliennahen
Gebaudefassaden im Prognosenullfall und Prognoseplanfall deutlich geringer als der Grenz-
wert von 40 ug/m® gemaR 39. BImSchV.

Auch die nach 39. BImSchV zulassigen 35 Uberschreitungstage fiir den Tagesgrenzwert von
PMsi werden in den beurteilungsrelevanten Bereichen (Gebaudefassaden) unterschritten. Bei
prognostizierten Gesamtbelastungen an den Gebaudefassaden von maximal 25 ug/m?im Jah-
resmittel ist im Untersuchungsgebiet nicht mit einer Uberschreitung der zulassigen Anzahl von
35 Tagen mit Tagesmittelwerten groer 50 pug/m? zu rechnen.

Die Feinstaubimmissionen PM;s sind vor allem stralRennah gegentiber der Hintergrundbelas-
tung leicht erhoht. Die PM; s -Jahresmittelwerte sind an den hdchstbelasteten stralRennahen
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Gebaudefassaden im Prognosenulifall und Prognoseplanfall deutlich geringer als der Grenz-
wert von 25 ug/m?,

Die ermittelten NO2-Jahresmittelwerte schopfen den Grenzwert starker aus als die zulassigen
Uberschreitungen der NO.-Stundenmittelwerte. Die NO.-Kurzzeitbelastungen werden daher
nicht weiter betrachtet. Die fir den Prognoseplanfall ermittelten NO2-Jahresmittelwerte sind an
der Luruper Hauptstral3e mit bis zu 37 ug/m? deutlich erhéht gegentber der Hintergrundbelas-
tung. An den ubrigen beurteilungsrelevanten Geb&udefassaden liegen die NO2-Immissions-
konzentrationen im Prognosenullfall und Prognoseplanfall bei < 32 ug/ms.

Der NO2-Grenzwert von 40 ug/m3wird auch an hoch belasteten Gebaudefassaden eingehal-
ten. Mit zunehmendem Abstand zu den Stral3enabschnitten nimmt die NO;-Belastung durch
die Abschirmung der Bebauung rasch ab.

Die Immissionssituation im Untersuchungsgebiet ist gepragt durch die Schadstoffemissionen
auf den Stral3en im Umfeld des Plangebietes Lurup 66. Die fir das Untersuchungsgebiet prog-
nostizierten Luftschadstoffimmissionen liegen im Prognoseplanfall hdher, da sich durch die
dichtere und héhere Bebauung eine ungiinstigere Durchliftung des StralRenraums ergibt.

Die fUr das Untersuchungsgebiet prognostizierten Luftschadstoffimmissionen unterschreiten
sowohl im Prognosenullfall als auch im Prognoseplanfall die Grenzwerte nach 39. BImSchV,
d. h. durch die Bebauungsplanung werden keine unzulassig hohen Luftschadstoffbelastungen
verursacht, so dass etwaige Schutzfestsetzungen im Bebauungsplan nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erforderlich sind.

Die vorgenannten Prognoseergebnisse basierten beziglich der Stral3enverkehrsemissionen
auf einer Ermittlung der Emissionen gemaf dem Handbuch fiir Emissionsfaktoren (HBEFA) in
der Version 4.1. Seit dem 31. Januar 2022 ist ein aktualisiertes Handbuch in der Version 4.2,
das mit der Version 4.2.2 vom 23. Februar 2022 geringfiigig korrigiert wurde, verfiigbar. Daher
wurde erganzend untersucht, welche Auswirkungen das geanderte HBEFA, Version 4.2.2, auf
die rechnerisch ermittelten Stralenverkehrsemissionen und resultierenden Immissionen ha-
ben. Die Untersuchung vom Marz 2022 hat zusammenfassend festgestellt, dass durch die
geanderten Emissionsanséatze der aktualisierten Version 4.2.2 des HBEFA niedrigere Emissi-
onen und damit auch niedrigere Immissionen an Luftschadstoffen zu erwarten sind als nach
der Immissionsprognose vom Februar 2021.

Fur das Schutzgut Luft besteht insgesamt eine ungunstige luftklimatische Situation durch er-
hohte Luftschadstoffbelastungen in den Randzonen der Hauptverkehrsstral3en. Die Grundbe-
lastung fur das Schutzgut Luft ist nicht erheblich, da die geltenden Grenzwerte eingehalten
werden.

4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Grundlage des einschlagigen Handbuchs ,Emissionsfaktoren des Strallenverkehrs
HBEFA® wurden die Emissionsfaktoren fir die Fahrzeugflottenzusammensetzung im Bezugs-
jahr 2025 angesetzt. Dieser Ansatz ist konservativ, da die Fertigstellung einiger hier bertck-
sichtigten Bauplanungen voraussichtlich erst nach dem Jahr 2025 erfolgt sein wird und auf-
grund der gesetzlichen Regelungen zur technischen Emissionsminderung in spéateren Jahren
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mit geringeren Emissionsfaktoren der Kraftfahrzeuge gerechnet werden kann. Zudem deuten
neue Untersuchungen darauf hin, dass Minderungen durch Softwareupdates noch nicht voll-
standig in den Emissionsfaktoren abgebildet sind und somit bei den vorliegenden Emissions-
berechnungen nicht berticksichtigt werden konnten.

Die prognostizierten Konzentrationen fir NO2, PMio und PM_ s kdnnen als typische verkehrs-
beeinflusste innerstadtische Immissionsbelastungen eingestuft werden. In Relation zu den
Grenzwerten nach 39. BImSchV sind die Schadstoffbelastungen fiir NO2 héher als fir PMig
und PMys, d. h. die jahresmittlere NO2-Belastung ist hier die ausschlaggebende Beurteilungs-
grolie.

Die Feinstaubimmissionen PMs sind vor allem stralennah gegentber der Hintergrundbelas-
tung leicht erhdht. Die PMio-Jahresmittelwerte sind an den hdchstbelasteten straliennahen
Gebéaudefassaden im Prognosenullfall und Prognoseplanfall deutlich geringer als der Grenz-
wert von 40 yg/m® gemaRr 39. BImSchV.

Auch die nach 39. BImSchV zulassigen 35 Uberschreitungstage fur den Tagesgrenzwert von
PMsi werden in den beurteilungsrelevanten Bereichen (Gebaudefassaden) unterschritten. Bei
prognostizierten Gesamtbelastungen an den Gebaudefassaden von maximal 25 ug/m?im Jah-
resmittel ist im Untersuchungsgebiet nicht mit einer Uberschreitung der zulassigen Anzahl von
35 Tagen mit Tagesmittelwerten groRer 50 ug/m? zu rechnen.

Die Feinstaubimmissionen PM_s sind vor allem stralennah gegentber der Hintergrundbelas-
tung leicht erhéht. Die PM;s-Jahresmittelwerte sind an den hdchstbelasteten straliennahen
Gebaudefassaden im Prognosenullfall und Prognoseplanfall deutlich geringer als der Grenz-
wert von 25 ug/m3.

Die ermittelten NOz-Jahresmittelwerte schopfen den Grenzwert starker aus als die zuléassigen
Uberschreitungen der NO-Stundenmittelwerte. Die NO.-Kurzzeitbelastungen werden daher
nicht weiter betrachtet. Die fur den Prognoseplanfall ermittelten NOz-Jahresmittelwerte sind an
der Luruper Hauptstrafe mit bis zu 37 pg/m? deutlich erhéht gegentber der Hintergrundbelas-
tung. An den ubrigen beurteilungsrelevanten Gebaudefassaden liegen die NO2-Immissions-
konzentrationen im Prognosenulifall und Prognoseplanfall bei < 32 ug/m3.

Der NO,-Grenzwert von 40 ug/m?® wird auch an hoch belasteten Gebaudefassaden eingehal-
ten. Mit zunehmendem Abstand zu den Stral3enabschnitten nimmt die NO,-Belastung durch
die Abschirmung der Bebauung rasch ab.

Die Immissionssituation im Untersuchungsgebiet ist gepragt durch die Schadstoffemissionen
auf den StralRen im Umfeld des Plangebietes Lurup 66. Die fur das Untersuchungsgebiet prog-
nostizierten Luftschadstoffimmissionen liegen im Prognoseplanfall héher, da sich durch die
dichtere und héhere Bebauung eine ungtinstigere Durchliftung des StralRenraums ergibt.

Die fur das Untersuchungsgebiet prognostizierten Luftschadstoffimmissionen unterschreiten
sowohl im Prognosenullfall als auch im Prognoseplanfall die Grenzwerte nach 39. BImSchV,
d. h. durch die Bebauungsplanung werden keine unzuldssig hohen Luftschadstoffbelastungen
verursacht, so dass etwaige Schutzfestsetzungen im Bebauungsplan nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erforderlich sind.
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Die Gesamtbelastung anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV zeigt im Ergebnis, dass die
Grenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO2) mit 40 pg/m3, Feinstaub PMio mit 40 pg/m3und Feinstaub
PMzs mit 25 pg/ms als Jahresmittelwerte im gesamten Plangebiet sicher eingehalten werden.
Anhand der Untersuchungsergebnisse des Luftschadstoffgutachtens ergibt sich kein Erforder-
nis, Wohnnutzungsmaglichkeiten im Plangebiet einzuschranken.

Auch die Gebiete aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die
Planung voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung fiihrt insgesamt nicht zu
erheblichen Belastungen im Plangebiet.

4.2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Da durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen entstehen, sind keine MaRhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich notwendig.

In der Wechselwirkung bewirken die klimaverbessernden Maflinahmen durch Erhaltungs- und
Anpflanzgebote fir Baume und Gehdlze sowie eine Dach- und Tiefgaragenbegrinung und
Fassadenbegrinung auch eine Verbesserung der lufthygienischen Situation (vgl. Kapitel
4.2.3.3).

4.2.3 Schutzgut Klima

4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt den allgemein klimatischen Bedingungen
des GrolRraums Hamburg. Das Klima ist als subatlantisch zu bezeichnen. Es ist sowohl relativ
wintermild wie sommerkihl. Die mittleren Temperaturen liegen im Januar um 0° C, im Juli um
17° C. Die Niederschlage verteilen sich nahezu gleichméaRig Uber das Jahr, dennoch ist in den
Sommermonaten ein Maximum zu verzeichnen. Uber das Jahr gemittelt ergibt sich fir die
Luftfeuchtigkeit ein Wert von knapp 80 % (Fuhlsbuttel). Der Wind kommt vor allem bei héheren
Windgeschwindigkeiten vorwiegend aus westlichen Richtungen.

Die Klimamerkmale des Plangebietes sind stadtisch gepragt. Es handelt sich um einen ver-
dichteten, innerstadtischen Planungsraum mit einem Stadtklima, das durch groR3flachige Ver-
siegelung, erhéhte Temperatur- und abgesenkte Luftfeuchte-Gradienten gekennzeichnet ist.

Mit dem Altonaer Friedhof und Altonaer Volkspark im 6stlichen und siiddstlichen Planungsum-
feld besteht gemaf der Klimaanalysekarte fir das Landschaftsprogramm Hamburg eine grof3-
mafdstabliche und zusammenhangende Grin- und Freiflache mit hoher Bedeutung als Kalt-
luftproduktionsflache und Leitbahn fiir den Kaltluftvolumenstrom im weiteren Planungsumfeld.
Das Plangebiet ist somit am Rand eines bioklimatischen Entlastungsraumes gelegen. Der
Warmeinseleffekt in den Siedlungsflachen des Plangebietes wird auf einer 5-stufigen Skala
daher mit maRig bewertet. Lediglich fiir die StraRenrandbebauung am Rugenbarg stellt die
Klimaanalysekarte eine hohe Belastung durch Wéarmeinseln dar. Die Randlage zum Volks-
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park / Friedhof Altona bedingt auch, dass die Bebauung im Plangebiet noch im Kaltluftwirkbe-
reich liegt. FUr den Stadtraum besteht somit eine verhaltnismaRig gute Durchluftungssituation,
die auch durch unterschiedliche Baukorperhdhen und -stellungen sowie Gehdlzbestand und
der Nahe zum gréf3eren Freiraum des Altonaer Friedhofs und Volksparks begunstigt wird.

Die Klimamerkmale sind insgesamt im Bestand eingeschrénkt. Das Plangebiet ist aufgrund
der Randlage zur Landschaftsachse des Volksparks dennoch als ein Siedlungsraum gekenn-
zeichnet, der eine geringe bis mafige bioklimatische Belastung aufzeigt. Der Baumbestand
und die geringe Dichte der Siedlungsgrinflachen wirken in geringem Umfang stabilisierend
auf das Kleinklima.

Im Zuge des Klimawandel ist in der Region Hamburg eine zunehmende sommerliche Hitzebe-
lastung sowie eine Tendenz zur Zunahme von Extremniederschlégen bei insgesamt weitge-
hend unveranderter Jahresniederschlagsmenge zu erwarten.

4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan erméglicht im Wohngebiet eine bauliche Verdichtung, die zu einem Ver-
lust von privaten Gartenflachen als verdunstungs- und filterwirksamem Griinvolumen fihrt.
Gegenuber dem bisher geltenden Planrecht sind aufgrund der getroffenen Begriinungsfest-
setzungen jedoch entsprechende Entlastungseffekte zu erwarten.

In den urbanen Gebieten wird gegeniiber dem Bestand und dem bisher geltenden Planrecht
eines Misch- und Gewerbegebietes der Versiegelungsanteil erhéht, so dass von einer Zu-
nahme aufheizender versiegelter beziehungsweise Uberbauter Flachen auszugehen ist. Im
Gewerbegebiet fuhrt die Umsetzung der Planung zu keinen wesentlichen Veranderungen der
klein- und bioklimatischen Verhaltnisse, da der Versiegelungsanteil gemaR der Grundflachen-
zahl gleichbleibend ist. Im Vergleich zum bisher geltenden Planrecht ist fiir die zukinftigen
urbanen Gebiete und Gewerbegebiete sowie das allgemeine Wohngebiet insbesondere die
Begriinung der Dachflachen mit Rickhalte- und Verdunstungsflachen flr Regenwasser als
besondere kleinklimaverbessernde MalRnahme zu bewerten. Auch die Erhaltungsfestsetzun-
gen fir Baume und die Festsetzungen fir eine Mindestbegriinung und Fassadenbegriinung
fuhren zu einem héheren Anteil von kleinklimatisch wirksamen Baum- und sonstigen Vegeta-
tionsbestanden, so dass insgesamt Entlastungseffekte fir das Lokalklima bewirkt werden.

Die hoheren Geschossigkeiten und die Blockrandbildung entlang der Hauptverkehrsstral3en
bedingen voraussichtlich eine schlechtere Durchliftung. Mit den getroffenen stadtebaulichen
Festsetzungen fur unterschiedliche Gebaudehthen und Baukdrperausrichtungen im gesam-
ten Plangebiet wird weiterhin eine Luftdurchstromung aufrechterhalten.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich des lokalen Stadtklimas zu er-
warten.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen mit fossilen Kraftstoffen
betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des Verbren-
nungsprozesses Kohlendioxid (COz) emittieren. Baumfallungen im Zuge der BaufeldrAumung
ermdglichen zudem die potentielle Freisetzung des gespeicherten Kohlenstoffs. Hinzu kom-
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men Emissionen durch Transporte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtrans-
porte von Abriss- und Bodenmaterialien. Darliber hinaus werden in bzw. im Zusammenhang
mit der Bauphase mittelbar Treibhausgasemissionen durch die Herstellung von Baumateria-
lien wie zum Beispiel Zement, Beton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da fir den
Herstellungsprozess der Materialien wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe fir Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen benétigt so-
wie klimarelevante Emissionen verursacht, insbesondere Kohlenstoffdioxid (CO-). Das Aus-
malfd der in der Betriebsphase verursachten Menge an CO: ist maf3geblich davon abhangig,
welche Art der Energieerzeugung verwendet wird. Da mit dem Vorhaben eine grof3e Zahl von
Wohn- und Arbeitsplatzen gut durch den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV) an das Zentrum
angebunden werden, ist von einem positiven Nutzen fir den Klimaschutz auszugehen. Die
gleiche Anzahl an Wohn- und Arbeitsplatzen in einem weniger zentrumsnahen und weniger
gut fir den offentlichen Nahverkehr erschlossenen Gebiet ware mit einer deutlichen Zunahme
der StralRenverkehrsnutzung sowie dem damit verbundenen Zuwachs an Treibhausgasemis-
sionen verknupft.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele flr Erneuerbare Energien gemal Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemal} Gebaudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fur die Betriebsphase bendétigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als
auch auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und techni-
sche Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektromobilitat dazu bei, die
durch den Verkehr bedingten Treibhausgasemissionen weiter zu reduzieren und entsprechend
der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten.

4.2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die festgesetzten Erhaltungsgebote fiir Baume und fiir flachenhafte Baum- und Strauchbe-
stande stellen eine wesentliche Malinahme zur Vermeidung von lokalklimatischen Belastungs-
effekten dar. Darliber hinaus wird eine Mindestbegriinung zur Bepflanzung von 20 vom Hun-
dert der Grundsttcksflachen mit Baumen und Strauchern in den Gewerbegebieten sowie in
den urbanen Gebieten sowie eine Stellplatzbegriinung in den Gewerbegebieten festgesetzt,
die weiterhin einen Vegetationsanteil mit einem klimatischen Ausgleichseffekt gewahrleisten.
Im allgemeinen Wohngebiet wird eine klimatisch wirksame Begriinung durch Baumpflanzun-
gen, bezogen auf die Flache der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bzw. der nicht Uber-
bauten Flachen von Tiefgaragen erreicht. Fir die Baugebiete werden darliber hinaus negative
Auswirkungen auf das lokale Stadtklima durch Begriinungsfestsetzungen fiir eine Dachbegri-
nung, eine Tiefgaragenbegriinung sowie eine Fassadenbegriinung gemindert.

Weiterhin wird der Aufheizeffekt Uberbauter Flachen auf den privaten Grundsticksflachen
durch die festgesetzte wasser- und luftdurchlassige Oberflachenbefestigung von Geh- und
Fahrwegen sowie ebenerdigen Stellplatzen und den vegetationsfahigen Aufbau von Feuer-
wehrumfahrten und -aufstellflachen gemindert. Erganzend foérdert die Festsetzung zur Versi-
ckerung von anfallendem Niederschlagswasser je nach Gestaltung ein glinstiges Lokalklima.
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Die MalRnahmen leisten insgesamt einen Beitrag zur verminderten Aufheizung, Milderung von
Temperaturextremen, Luftanfeuchtung sowie zur Staubminderung. Gleichzeitig werden klima-
tische Extremsituationen mit negativen Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse als Wechselwirkung fur das Schutzgut Mensch gemindert.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen durch den Einsatz mog-
lichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw gemindert werden. Die Minderung der mit
der Herstellung von Baumaterialien verbundenen Treibhausgasemissionen kann durch die
Verwendung von recycelten Materialien bzw. durch eine verringerte Menge des eingesetzten
Betons (zum Beispiel durch Gradientenbeton) erfolgen. Die Ergreifung geeigneter Minde-
rungsmafnahmen in der Bauphase obliegt den Bauherren.

4.2.4 Schutzgut Wasser

4.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Vorhornweggrabens. Der Oberflachenwasserab-
fluss wird derzeit zu Regenwassersielen in den StraRen Luruper HauptstralRe, Bottcherkamp
und Rugenbarg gefihrt. Die Vorflutsituation des Vorhornweggrabens ist Uberlastet. Mit der
Anlage eines Regenriickhaltebeckens im Zuge der Planungsumsetzung des Bebauungsplans
Lurup 62/Bahrenfeld 67 konnte eine Entlastung erzielt werden.

Die oberflachennachste, hochste Grundwasserspiegelgleiche im 1. Hauptgrundwasserleiter
fur das hydrogeologische Jahr 2008 liegt bei zirka 20 m tGber Normalhéhennull (NHN). Der
minimale Grundwasserflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter befindet sich fur
das Plangebiet im ndrdlichen Teil Gberwiegend bei zirka 5 m bis 7,50 m, im mittleren Teil bei
7,50 m bis 10 m und im stidlichen Teil bei 10 m bis 15 m unter Gelandeoberkante.

Anhand der ausgewerteten Bohrprofile liegen bis zu einer Tiefe von 6 m unter Geléande Fein-
sande vor, die gut fir eine Versickerung geeignet sind.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten sowie Hochwasser- und Uber-
schwemmungsgebieten. Der nattirliche Wasserhaushalt ist durch die weitgehende Uberbau-
ung und Versiegelung stark beeintrachtigt. Gebiete auf3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im allgemeinen Wohngebiet und im Gewerbegebiet finden keine wesentlichen Veranderungen
fur den Bodenwasserhaushalt statt, da die maximal mdgliche Versiegelung anhand der fest-
gesetzten Grundflachenzahlen gleich bleibt. Abflussmenge und Abflussgeschwindigkeit anfal-
lender Niederschlage werden auf den Uberplanten Flachen in etwa dem Bestand entsprechen.
Im Vergleich zum bisher geltenden Planrecht wird die Versickerungsleistung offener Béden
durch die getroffenen Grinfestsetzungen erhalten und mit der festgesetzten Dachbegriinung
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von mindestens 70 v. H., bezogen auf die Grundflache des jeweiligen Gebaudes im allgemei-
nen Wohngebiet und mindestens 50 v. H in den Gewerbegebieten Rickhaltemdglichkeiten fur
Oberflachenwasser geschaffen (vgl. Kapitel 4.2.3.2).

In den urbanen Gebieten sind dagegen hohere Versiegelungsanteile gegeniber dem Bestand
und dem bisher geltenden Planrecht zu erwarten. Dies und die mdégliche Verbreiterung der
StralRenverkehrsflache bzw. der Nebenflache wirken sich negativ auf die Versickerungsféahig-
keit von Niederschlagen aus. Die getroffenen Festsetzungen reagieren darauf mit einer Min-
destbegrinung in ,MU2“ ,MU 3“ und ,MU 4“ von 20 % der Grundstiicksflachen, eine Begri-
nung nicht tberbauter Flachen von Tiefgaragen mit mindestens 80 cm Substrataufbau und die
Festsetzung einer 12 cm starken Dachbegriinung von mindestens 70 v. H., bezogen auf die
Grundflache des jeweiligen Gebéaudes, so dass effektive Rickhaltevolumina fir Nieder-
schlagswasser geschaffen werden.

Fur die Planungsumsetzung sind auf der nachgeordneten Ebene des Baugenehmigungsver-
fahrens die jeweiligen wasserrechtlichen Antrage zu stellen bzw. ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis zur Niederschlagswasserversickerung einzuholen. Zur Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers wird im Entwasserungskonzept eine Kombination aus Mulden-Rigolen-
Versickerungssystemen und Dachbegriinung vorgeschlagen. Das Entwéasserungskonzept
kommt zu dem Ergebnis, dass durch diese MaRnahmen geringere Abfliisse in die weiterfiih-
renden Entwasserungssysteme der Regensiele und des Vorhonweggrabens zu erwarten sind.

Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen hervorgeru-
fen.

4.2.4.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Weiteren werden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zur Begrenzung der Boden-
versiegelung in den Baugebieten vorgesehen (vgl. Kapitel 4.2.3.3). Geh- und Fahrwege und
ebenerdige Stellplatze sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau, Feuerwehrumfahr-
ten und -aufstellflachen in einem vegetationsfahigen Aufbau herzustellen. Fir Dachflachen
von Gebauden wird eine Dachbegriinung festgesetzt, die einen wesentlichen Beitrag zur Re-
duzierung des Oberflachenwasserabflusses und zu Rickhaltung des Niederschlagswassers
leistet.

Als Beitrag zum Erhalt des ortlichen Wasserhaushaltes und Entlastung des Sielnetzes wird
festgesetzt, dass das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser zu versickern
ist.

4.2.5 Schutzgut Boden

4.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der geologische Aufbau des Plangebietes ist durch Schmelzwassersande gekennzeichnet.
Die Gelandetopographie mit Hohen von rund 26 m NHN im Nordosten und 31 m NHN im
Sudwesten ist leicht geneigt. Die Bodenformengesellschaften sind tiefgriindig gestérte und
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teilweise versiegelte Boden im Bereich der gewerblichen Nutzungen. Der Versieglungsgrad
wird fur diesen Bodentyp mit 90 % bis 100 % angegeben. Im Ubrigen Plangebiet sind natirli-
cherweise Braunerden und Podsole verbreitet, die nutzungsbedingt bzw. gartnerisch tber-
formt sind. Der Versieglungsgrad wird mit 90 % bis 100 % fur Gewerbeflachen, 30 % bis 70 %
fur die verdichtete Einzelhausbebauung und 40 & bis 70 % fur die Zeilenbebauung im Sidos-
ten am Bottcherkamp angegeben.

In der Fachkarte ,Schutzwiirdige Boden® sind keine Darstellungen flr das Plangebiet enthal-
ten. Béden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie fir
Lebensraumfunktionen sind somit im Plangebiet nicht verbreitet.

Im Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten, Altlastenhinweiskataster wird fur das
Plangebiet eine Altlast unter der Nummer 5838-123/00 gefuhrt. Es handelt sich um die Flur-
stucke 723 und 706 Bottcherkamp Nr. 28 mit einer historischen Nutzung durch eine Firma fur
Transformatorenbau bis Anfang der 70er Jahre und einer aktuellen Nutzung durch eine Kfz-
Werkstatt. Bei Beibehaltung der gewerblichen Nutzung besteht nach Einstufung der Fachbe-
horde kein Handlungsbedarf.

Weiterhin ist das Flurstiick 470, Boéttcherkamp Nr. 22a als altlastverdachtige Flache unter der
Nummer 5838-029/00 mit der Grundsttckshistorie Hamburger Transformatorenbau, Sammel-
stelle und Abflllstation fur Alt- und Trafodl sowie Abflllstation und Betrieb eines Trank- und
Spritzraumes fur GielBharze und Lacke und einer aktuellen Nutzung als Tischlerei registriert.
Ein Handlungsbedarf besteht bei Nutzungsanderung oder baulichen Anderungen. Dariiber
sind die Flachen 5838-133/00, 5838-134/00, 5838-139/00, 5838-135/00 und 5838-136/00
Luruper HauptstraRe 71, 73, 77a, 79 und 85 im Fachinformationssystem gelistet, wobei die
Vorrecherchen keine altlastrelevanten Nutzungen ergeben haben. Eine Planungsrelevanz be-
steht somit nicht.

Die verbreiteten Béden sind insgesamt von geringer Bedeutung fir die Erfillung der nattrli-
chen Bodenfunktionen.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung vo-
raussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Uberplanung fuihrt im allgemeinen Wohngebiet und im Gewerbegebiet zu keiner wesentli-
chen Veranderung des Versiegelungsgrades.

In den urbanen Gebieten werden im Vergleich zum Bestand und zur bisher geltenden Plan-
rechtsausweisung héhere Versiegelungsanteile erreicht. Mit der festgesetzten Mindestbegri-
nung auf 20 % der Grundsticksflachen wird ein gewisser Anteil offener Bodenflachen sicher-
gestellt. Dartiber hinaus stellt die Festsetzung zur Begriinung nicht Uberbauter Flachen von
Tiefgaragen die Anlage von sekundaren Bodenentwicklungsflachen sicher.

Mit der stadtebaulichen Neuordnung des Plangebietes erfolgt keine erhebliche Zunahme der
bereits nach bestehendem Planrecht zulassigen tGberbaubaren Flachenanteile bzw. des Ver-
siegelungsgrades. Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswir-
kungen hervorgerufen.
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4.2.5.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Festsetzung zum Erhalt von Baumen sowie von Flachen mit Baumen und Strauchern ist
eine wesentliche Minderungsmalfinahmen zum Fortbestand unversiegelten Bodenflachen. Mit
der Festsetzung einer Mindestbegriinung auf 20 v. H. der Grundstiicksflachen in den Gewer-
begebieten und in den urbanen Gebieten wird ein Anteil privater Griinflachen mit aktiven Bo-
denzonen gesichert, der durch die Stellplatzbegrinung in den Gewerbegebieten noch unter-
stutzt wird. Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen im allgemeinen Wohngebiet, antei-
lig bezogen auf die nicht Uberbaute Grundstiicksflache bzw. die nicht Gberbaute Flache von
Tiefgaragen sichert hier begriinte und offene Bodenbereiche. Weiterhin werden durch die Her-
stellung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Geh- und Fahrwegen sowie eben-
erdigen Stellplatzen und einen vegetationsfahigen Aufbau fir Feuerwehrumfahrten und -auf-
stellflachen auf zu begriunenden Flachen Teilfunktionen des Bodens erhalten und die Boden-
versiegelung in den Baugebieten verringert. Mit der Begrinung von nicht tberbauten Grund-
stuicksflachen und Flachen von Tiefgaragen werden in Teilen neue Bodenentwicklungsflachen
geschaffen, die auch positive Wechselwirkungen auf das Lokalklima und den Wasserhaushalt
haben.

In Bezug auf einen vorsorgenden Bodenschutz und den Umgang mit Altlasten ist vor Baube-
ginn zu prufen, ob Altlasten vorliegen. Dies gilt insbesondere fir die Flurstiicke 723 und 706
Bottcherkamp Nr. 28, die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan als Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet sind. Bei Baumaf3-
nahmen mit altlastrelevanter (Vor-)Nutzung sollte der Untergrund hinsichtlich moglicher spezi-
fischer Belastungen untersucht werden. Bei EntsorgungsmalRnahmen des Aushubmaterials
sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische
Regeln“ der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu berlcksichtigen. In Bezug auf die
Verwertung der Oberbéden ist § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) zu beachten.

4.2.6 Schutzgut Flache

4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist etwa 4,5 ha gro3. Es handelt sich um Flachen im bebauten Innenbereich,
die im Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche Bauflache" und ,Wohnbauflache“ dargestellt
und als ,sonstige Hauptverkehrsstrafl3e* hervorgehoben sind und somit grundsétzlich fir eine
bauliche Nutzung vorgesehen und im Bestand bereits baulich sehr deutlich vorgepragt sind.

Das Schutzgut Flache ist somit vorbelastet und hat eine geringe Bedeutung durch bereits ver-
brauchte Flachenreserven.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Neuplanung und zukinftigen Nutzungen kommt es zu einer Flachenkonversion bzw.
zu einer Nutzungsintensivierung, aber nicht zu einer neuen Inanspruchnahme von Flachen

40



bzw. zu einer geringfiigigen Inanspruchnahme gartnerisch genutzter Flachen im Siedlungszu-
sammenhang.

Auf das Schutzgut Flache entstehen keine erheblichen Auswirkungen.

4.2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden vorgesehenen MalRnahmen zum Erhalt of-
fener Bodenflachen und zur Neuanlage begrunter Flachen im Zusammenhang mit der Neu-
planung sind auch fir das Schutzgut Flache wirksam.

4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz

4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Biotopbestand

Im Hamburger Biotopkataster wird das Plangebiet als Biotopkomplex der Siedlungsflachen mit
den Biotoptypen ,,Gewerbeflache®, ,Einzelhausbebauung, verdichtet und ,Neue Zeilenbebau-
ung“ dargestellt. Die Gehdlzreihen im Nordwesten entlang der riickwartigen Flurstiicksgrenzen
5619 und 793 sowie im vorderen Flursticksteil 5619 an der Luruper Hauptstraf3e sind als li-
nienférmige Biotope des Biotoptyps Baumreihe erfasst worden. Dartiber hinaus stellt das Bio-
topkataster auf dem Flurstiick 5619 zwei Einzelbaume an der Strale Rugenbarg und zwei
weitere Einzelbaume im norddéstlichen Grundstiicksteil als punktférmige Biotope dar.

Im Plangebiet sind typische Siedlungsbiotope in geringer Dichte bestandsbildend. Die Wohn-
baugrundstiicke sind weitgehend géartnerisch mit Rasenflachen, Ziergehdlzpflanzungen und
Baumen gestaltet, wahrend die gewerblich genutzten Grundstiicke hohe Versiegelungsanteile
aufweisen.

Baum- und Gehdlzbestand

Der Baumbestand ist in einem gesonderten Fachgutachten anhand einer Luftbildauswertung
erfasst worden. Insgesamt wurden 109 Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser von Uber
25 cm kartiert und bewertet. Eine pragende Baumreihe aus sechs Winter-Linden mit Stamm-
durchmessern von rund 50 cm bis 65 cm und Kronendurchmessern von 6 m bis 13 m befindet
sich im Nordosten auf dem gewerblich genutzten Flurstiick 5619. Eine weitere Winterlinde mit
82 cm Stamm- und 11 m Kronendurchmesser steht im Nordwesten des Flurstiicks 5619 an
der StraRe Rugenbarg. Zwischen der gewerblichen Nutzung im Nordwesten des Plangebietes
und der Wohnnutzung auf dem Flurstiick 437 ist das langgestreckte Flurstiick 2354 unbebaut
und mit einer landschaftsbestimmenden Baum- und Gehdélzreihe aus 15 Rotbuchen mit durch-
schnittlich 79 cm, teilweise auch bis zu 100 cm Stamm- und bis zu 24 m Kronendurchmesser
bestanden. Im Zentrum des Plangebietes befindet sich Baum- und Gehdlzbestand zwischen
dem gewerblich genutzten Flurstiick 470 und den rickwartigen Gartenflachen der Wohnbe-
bauung an der Luruper Hauptstral3e, der sich aus Birke, Berg-Ahorn, Pappel, Stieleiche und
Walnuss zusammensetzt. Die Stammdurchmesser erreichen rund 30 cm bis 60 cm, die Kro-
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nen haben im Mittel einen Durchmesser von rund 10 m. Weitere Einzelbaume und Baumgrup-
pen stehen insbesondere in den Gartenflachen der wohnbaulich genutzten Grundstiicke an
der Luruper Hauptstraf3e und am Rugenbarg. Hervorzuheben sind eine Stieleiche mit 60 cm
Stamm- und 12 m Kronendurchmesser im Vorgarten Luruper Hauptstraf3e Nr. 93. Der Baum
zwischen der Bebauung Luruper Hauptstraf3e Nr. 83 und 85 ein Spitz-Ahorn mit 46 cm Stamm-
und 13 m Kronendurchmesser ist aufgrund der bereits umgesetzten Neubebauung nicht mehr
vorhanden. Eine Stieleiche mit 71 cm Stamm und 17 m Kronendurchmesser befindet sich im
Vorgarten Béttcherkamp in etwa auf der Grenze der Flurstiicke 5606 und 5604. Dartber hin-
aus sind eine Baumgruppe aus einem Berg-Ahorn und zwei Roteichen mit 50 bis 60 cm
Stamm- und 11 bis 15 m Kronendurchmesser an der sudlichen Grenze des gewerblich ge-
nutzten Flurstiicks 470 im Zentrum und eine Rotbuche bzw. Trauerbuche mit 59 cm Stamm-
und 10 m Kronendurchmesser im Vorgarten Rugenbarg Nr. 264 vorhanden. Daruber hinaus
weist der Bottcherkamp pragende Stralienbdume der Arten Stieleichen und Kaiserlinde auf.

Besonders und streng geschitzte Pflanzen- und Tierarten

Im Plangebiet kommen keine besonders oder streng geschiitzten Pflanzen vor.

Im Rahmen der faunistischen Bestandserfassung der Brutvdgel und Flederméause im Jahr
2019 sind im Plangebiet insgesamt 12 Revierzentren der weit verbreiteten Brutvogelarten Am-
sel, Buchfink, Gimpel, Heckenbraunelle, Kohimeise, Rabenkrédhe, Zaunkénig und Zilpzalp fest-
gestellt worden. Die Arten siedeln in den Gehdélzen, Geblschen und Hecken. Als Nahrungs-
gaste wurden Blaumeise, Rotkehlchen und Ringeltaube beobachtet. Es kommen keine Arten
vor, die nach der Roten Liste Hamburg oder Deutschland als geféhrdet gelten. Alle Vogelarten
sind nach § 7 BNatSchG als europaische Vogelarten besonders geschutzt.

In Bezug auf die Artengruppe der Fledermause ist als einzige Art die Zwergfledermaus fest-
gestellt worden. Die Art ist sowohl landes- als auch bundesweit als ungeféhrdet eingestuft und
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie eine streng geschiitzte Art. Da keine wiederholte Jagdnut-
zung des Plangebietes festzustellen war, besteht kein Jagdhabitat von Fledermausarten bzw.
der einmalig beobachteten Zwergfledermaus im Plangeltungsbereich. Auch wurden der Bege-
hungen keine bedeutenden FlugstraRen ermittelt. Der Baum- und Gehdlzbestand und die Ge-
baude weisen nach den vorliegenden Kartierungen weder Wochenstuben noch Sommerquar-
tiere von Fledermausen auf.

Allgemein geschiitzte Tierarten

Zu moglichen oder nachgewiesenen Vorkommen von Tierarten, die lediglich nach nationalem
Recht besonders geschitzt sind, liegen keine Angaben vor. Aufgrund der Biotopstrukturen ist
von allgemein verbreiteten und wenig spezialisierten Arten auszugehen.

Biotopbewertung

Eine Bewertung erfolgt nach dem neunstufigen Biotopbewertungsschliissel fur die Biotopkar-
tierung Hamburg. Der Siedlungskomplex ist gemaR dem Biotopkataster der Gesamtbewertung
Wertstufe 2 - extrem verarmt bis Wertstufe 3 - stark verarmt zugeordnet. Die siedlungsgepréag-
ten Biotoptypen lassen sich dabei ndher in bebaute und versiegelte Flachen als weitgehend
unbelebte Flachen der Wertstufe 1, intensiv gartnerisch genutzte Flachen als stark verarmte
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Flachen der Wertstufe 3 und etwas extensiver genutzte Flachen wie Baum- und Gehdlzbe-
stande mit der Wertstufe 4 - verarmt bis 5 - noch wertvoll differenzieren. Insgesamt zeichnet
sich das Plangebiet durch eine geringe 6kologische Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere aus. Die Garten sowie Baum- und Gehdlzbestande sind als Rickzugselemente und
lokale Trittsteinbiotope mit zum Teil besonderer Arten- und Habitatausstattung im innerstadti-
schen Gebiet zu bewerten. Daruber hinaus tragen sie wesentlich zur Gestaltung des Stadt-
und Landschaftsbilds als Wechselwirkung bei.

Der Baumbestand ist Uberwiegend nach der Baumschutzverordnung schitzenswert und tber-
nimmt in Abhéngigkeit von Alter und Qualitat entsprechende Habitatfunktionen fir die Tierwelt.
Im Plangebiet sind diese gehdlzgepragten Lebensraume die wertbestimmenden Biotopele-
mente. Das Baumgutachten beinhaltet eine vierstufige Bewertung von der Wertstufe 1 abgan-
gig / wenig erhaltenswert bis 4 herausragend. Rund 30 % der erfassten Baume z&hlen zur
Wertstufe 4 und weitere 33 % zur Wertstufe 3. Lediglich rund 10 % des Baum- und Gehdlzbe-
standes haben eine nur untergeordnete Bedeutung und sind der Wertstufe 1 zugeordnet wer-
den. Insgesamt 13 Baume weisen fur den Artenschutz relevante Habitatstrukturen auf.

Das erfasste Artenspektrum der Brutvégel ist als durchschnittlich zu bewerten. Altere Baume
und dichte Gehdlze haben eine mittlere Bedeutung fir weit verbreitete ,Allerweltsarten” der
Siedlungsgarten, wahrend grol3e Teile des Plangebietes keine bzw. nur eine geringe Bedeu-
tung als Brutvogel-Lebensraum haben. Das Plangebiet besitzt nachweislich keine Bedeutung
als Sommer- oder Winterquartierstandort fir Fledermausarten, wird also nicht zur Reproduk-
tion genutzt. Tagesverstecke der gebaudebewohnenden Zwergfledermaus, die im Plangebiet
festgestellt werden konnte, kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet hat daher
eine nur geringe Bedeutung als Funktionsraum fir Fledermausarten.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 14 Hamburgisches Gesetz zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) sowie sonstige Schutzge-
biete sind im Plangebiet und der weiteren Umgebung nicht vorhanden.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung vo-
raussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im allgemeinen Wohngebiet sind mit Umsetzung der Planung bzw. einer starkeren Verdich-
tung geringflgige Wert- und Funktionsverluste fiir die vorkommenden Biotop- und Habi-
tatstrukturen verbunden. Der als herausragend mit der héchsten Wertstufe kartierte Baumbe-
stand wird durch ein Erhaltungsgebot gesichert. Dabei handelt es sich um drei Einzelbdume
der Arten Birke und Kulturbirne am stdoéstlichen Rand des Wohngebietes.

In den urbanen Gebieten gehen mit der Uberplanung private Gartenflachen in einem geringen
Umfang verloren. In den Teilgebieten MU 1 und MU 2 bedingt die Tiefgaragenunterbauung
dariiber hinaus den vollstandigen Verlust der vorkommenden Baume und Gehdlze. Durch die
Verlagerung der Kfz-Werkstatt in das MU 4 sind aufgrund eines genehmigten Baumfallantrags
Nachpflanzungen mit vier gro3kronigen B&dumen vorgenommen worden. Fur das Quartier
.Luruper Hofe“ sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan die erforderlichen
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Baum- und Geholzfallungen dargelegt und entsprechende Ersatzpflanzungen vorgesehen. Im
Suden des MU 2 wird am Béttcherkamp ein préagender Grof3baum der Art Eiche zur Erhaltung
festgesetzt. Im Zusammenhang mit der westlich dieses sehr wertvollen Baumes zukdnftigen
NeuerschlielRung in das Quartier werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung entsprechende
BaumschutzmaRnahmen bericksichtigt.

Im urbanen Gebiet MU 3 an der Luruper Hauptstraf3e halten die Baugrenzen im riickwartigen
Bereich einen Abstand von 5 m zu zwei zu erhaltenden Baumen im Gewerbegebiet ein.

Hinzu tritt die planungsrechtlich ermdglichte Erweiterung der Stral3enverkehrsfliche um 5 m
in die bestehenden, starker begriinten Vorgartenbereiche zur moglichen Verbreiterung der
Radwege. Dies bedingt den Verlust von zwei Einzelbaumen am Rand der Luruper Haupt-
stralRe, einer pragenden Eiche als GroRbaum und eines unterstandigen, jingeren Berg-
Ahorns. Daruber hinaus ergeben sich fir den festgesetzten Baum an Nordwestrand des Ge-
werbegebietes potenzielle Beeintrachtigungen, da dieser Baum unmittelbar auf der Grenze
zur StraBenverkehrsflache steht. Im Ubergang zum Gewerbegebiet wird im Westen des MU 3
und MU 4 eine Flache zum Erhalt von Bd&umen und Strauchern festgesetzt, die im Zusammen-
hang mit der zu erhaltenden Baum- und Gehdlzflache im Gewerbegebiet eine Abschirmung
Ubernimmt.

In den Gewerbegebieten entstehen mit der Neuplanung keine negativen Auswirkungen auf die
vorkommenden Lebensraumstrukturen. Vielmehr werden durch die getroffenen Begrinungs-
festsetzungen im Vergleich zum Bestand und zum bestehenden Planrecht neue Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere geschaffen. Weiterhin wird der wertbestimmende Baum- und Gehdlz-
bestand durch Erhaltungsgebote und angepasste Baugrenzenausweisungen gesichert. Im GE
1 im Kreuzungsbereich Luruper Hauptstral3e / Rugenbarg werden acht ortsbildpragende Ein-
zelbaume der Art Linde festgesetzt, so dass die stral3enbegleitende Bebauung zu Gunsten
des Baumbestandes und der besonderen Wirkung dieser Baume fiir die StraRenraumgestal-
tung unterbrochen wird. Zur langfristigen Sicherung der wertvollen Baumreihe aus Rotbuchen
Ostlich Rugenbarg werden die Baugrenzen in den Teilgebieten GE 1 bis GE 3 zuriickgenom-
men. Die Verortung der Baugrenzen orientiert sich in etwa an den Kronentraufbereichen zu-
zlglich eines weiteren Abstandes von mindestens 1,50 m. Die festgesetzte Baumreihe stellt
somit eine wichtige Griinzasur im Gewerbegebiet dar und bedingt eine Unterbrechung der
straRenbegleitenden Bebauung zwischen den Teilgebieten GE 1 sowie GE 2 und GE 3. Wei-
terhin werden innerhalb des Teilgebietes GE 3 elf als sehr wertvoll bzw. wertvoll eingestufte
Einzelbaume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch die Planung
nicht hervorgerufen. Baum- und Gehdlzverluste kénnen im Gebiet durch Ersatzpflanzungen
kompensiert werden. Mit Umsetzung der Begriinungsmaf3nahmen wird sich der Anteil an Sied-
lungsbiotopen, die Lebensrdaume fur angepasste Pflanzen- und Tierarten sind, im Vergleich
zum Bestand und zum bisher geltenden Planrecht sogar voraussichtlich geringfligig erhéhen.

Beeintrachtigungen von streng und besonders geschiitzten Arten

Das Eintreten des Totungstatbestands nach 8§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann bei
Durchfuhrung der Baufeldrdumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der vorkommenden
Vogelarten unter Berlicksichtigung des 8§ 39 BNatSchG vermieden werden. Die Entnahme des
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Baum- und Geholzbestands ist in der Zeit nach dem 30. September eines Jahres und vor dem
1. Méarz eines Jahres durchzufiihren. Zur Vermeidung des Tétungsverbotes nach § 44 Absatz
1 Nr. 1 BNatSchG wird dariiber hinaus eine Festsetzung zum Schutz vor Vogelkollision an
Glasflachen getroffen, so dass Glasflachen an den Gebauden fur Végel wahrnehmbar sind.

Storungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG koénnen fir die verbreiteten, unempfind-
lichen Brutvogelarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel im Siedlungsraum an Le-
bensraumbedingungen mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Stérungen mit kleinrau-
migen Revierverschiebungen reagieren kénnen. Die Einhaltung der Bauzeitenregelung (allge-
meingultige Regelung des BNatSchG) tragt weiterhin zu einer Reduzierung von Stdérungen
wahrend der Brutzeit bei. Mit der geplanten Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungs-
kérper werden Nahrungs- und Jagdflige von Fledermausen nicht Uber ein zusatzliches Malf3
durch Lichtemissionen erheblich gestort. Insgesamt sind keine Stérungen zu erwarten, die zu
einer erheblichen Verschlechterung der lokalen, in der Regel stabilen Population der vorkom-
menden Arten fuhren.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG werden fur die vorkommen-
den Brutvogel nicht erfillt. Die 6kologischen Funktionen der Lebensstétten bleiben im raumli-
chen Zusammenhang fir die anpassungsfahigen Brutvogelarten der Siedlungen erhalten, da
es sich bei den betroffenen Arten um solche mit wenig spezialisierten Habitatanspriichen han-
delt, fur die Ausweichquartiere im stadtischen Umfeld vorhanden sind. Darliber hinaus gehen
nur sehr geringflgige Areale der Reviere der vorkommenden Arten verloren. Durch die An-
pflanzungs- und Begriinungsfestsetzungen fir die Baugebiete werden zudem neue Lebens-
raume entstehen. Weiterhin sind fur die Gebaudebrtter in den Fassaden der Neubauten Nist-
kéasten fur Hohlen- und Halbhdhlen zu integrieren, so dass weitere Habitatstrukturen entwickelt
werden.

Ein Winter- oder Sommerquartiersverlust bei Gebaudeabriss und Baumverlust tritt nicht ein,
da diese im Plangebiet nicht nachgewiesen werden konnten. Zum Ausgleich potenziell be-
troffener Quartiersstrukturen in alteren Baumen und an Geb&uden werden in den Baugebieten
Ersatzquartiere durch die Installation von Nistkasten und Fledermauskéasten in die Gebaude-
fassaden vorgesehen, und somit insgesamt Quartiersstrukturen im raumlichen Zusammen-
hang neu geschaffen. Die bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren wie Larm, Licht, visuelle
Stérungen oder Erschiitterungen etc. sind fur Fledermause ohne deutlich negativen Einfluss,
sodass von keinem Eintreten der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG auszugehen ist. Lichtemissionen werden durch eine angepasste Verwendung von
insektenfreundlichen Leuchtkdrpern und einer Abschirmung seitlich und nach oben vermieden.
Bei Umsetzung der Planung wird die Bedeutung des Plangebietes als Funktionsraum fir die
Jagd- und Nahrungsaufnahme geringfligig eingeschrankt. Der hier anzunehmende Verlust von
Jagdlebensraum betrifft nur einen kleinen und in mittlerer Intensitat genutzten Teil des gesam-
ten Lebensraumkomplexes der betroffenen Zwergfledermaus. Verbotstatbestdnde nach § 44
Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG sind insgesamt nicht abzuleiten.
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4.2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Erhaltung von Einzelbdumen sowie von Flachen mit Baumen und Strauchern ist eine we-
sentliche MaBnahme zur Vermeidung von Eingriffen. In den privaten Gartenflachen der Bauge-
biete werden insgesamt 25 Einzelbaume, eine Baumreihe aus rund 13 Stick GroRbaumen und
eine Baum- / Geholzflache festgesetzt. Zur langfristigen Sicherung der Standort- und Wuchs-
bedingungen dieser Baume wird festgesetzt, dass Gelandeaufhdhungen und Abgrabungen im
Wurzelbereich aul3erhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen nicht zulassig sind. Um die
Biotopfunktionen der Baum- und Gehdlzbestéande und auch den durchgriinten Gebietscharakter
zu erhalten, wird ergdnzend die Festsetzung getroffen, dass fir die zu erhaltenden Baume und
Straucher bei Abgang gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Geringfligige Abwei-
chungen von den festgesetzten Baumstandorten kénnen zugelassen werden. Die Festsetzung
zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken tragt zur Was-
serversorgung der Wurzelbereiche bei.

Erforderliche Baumfallungen nicht zum Erhalt festgesetzter Baume und Geholze sind tber die
Regelungen aufgrund der Baumschutzverordnung zu kompensieren. Der Bebauungsplan trifft
dazu Vorsorge, in dem eine Mindestbegriinung von 20 % der Grundstiicksflachen in den Ge-
werbegebieten und in den urbanen Gebieten vorzunehmen ist. Je 30 m2 ist mindestens ein
grol3kroniger Laubbaum und je 1 m2 mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Weiterhin ist je vier
Stellplatze in den Gewerbegebieten ein groRkroniger Baum zu pflanzen und Stellplatzanlagen
mit Hecken oder frei wachsenden Strauchern einzufassen. Fur das Quartier ,Luruper Hoéfe" in
den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind entsprechende PflanzmalRhahmen in einem qua-
lifizierten Freiflachengestaltungsplan im Rahmen der Baugenehmigung dargestellt. Im allge-
meinen Wohngebiet ist je 150 m2 der nicht Gberbauten Grundsttcksflachen und der nicht Gber-
bauten Flachen von Tiefgaragen ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m2 der nicht Giberbau-
ten Grundsticksflachen und der nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen ein gro3kroniger
Baum zu pflanzen.

Die Verwendung standortgerechter, heimischer Laubgehélze und Mindestqualitdten far
Neupflanzungen tragen zur Neuschaffung von Lebensrdumen fiir wild lebende Tiere und
Pflanzen bei. Zur Férderung gunstiger Wuchsbedingungen ist im Wurzelbereich jedes anzu-
pflanzenden Baumes eine offene Vegetationsflache von mindestens 18 m2? anzulegen und be-
grinen. In Wechselwirkung mit dem Boden- und Wasserhaushalt und dem Anspruch in ver-
dichteten Baugebieten auch ausreichende Standortbedingungen fiir eine Durchgriinung zu er-
reichen, muss die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus der offenen Vegetationsfla-
che mindestens 120 cm betragen. Fir nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen ist eine dau-
erhafte Begriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 80 cm vorgesehen, die flr
Baumpflanzungen zusétzliche Mindestflachen und erforderliche Substratstarken regelt.

Fur Neubauten ist zudem eine Dachbegrinung als zweite Begriinungsebene festgesetzt. Eine
vertikale Begriinung wird dariiber hinaus durch eine Fassadenbegriinung in den Baugebieten
fur mindestens 20 % der AuRenwandflachen von Geb&auden erzielt. Auch hier wird den beson-
deren Anforderungen ausreichender Wuchsbedingungen durch ergdnzende Regelungen zur
Substratstarke und zum Bodenvolumen Rechnung getragen.
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Die festgesetzten Begrinungsmafnahmen fir die Baugebiete dienen dem Erhalt und der Ent-
wicklung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fur den Artenschutz.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fiir besonders und streng
geschitzte Arten entsprechend 8§ 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG sind
fur die Brutvogel die gesetzlichen Schutzfristen nach 8 39 BNatSchG einzuhalten. Baumfal-
lungen, Gehdélzrodungen und eine Baufeldraumung mit Gebaudeabriss sind aul3erhalb der
Brutzeit im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar eines Jahres) durchzufihren. Geb&udeabrisse
sind dartiber hinaus auch deshalb im Winterhalbjahr durchzufiihren, da somit daflr Sorge ge-
tragen wird, dass der Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG fir die vorkommende Zwergfle-
dermaus nicht eintritt.

Erganzend ist eine Vorsorge fur eine potenzielle Betroffenheit von besetzten Quartieren im
Baumbestand und an Gehdlzen durch eine 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeld-
raumung zu betreiben, so dass Totungstatbestande von Individuen wirksam ausgeschlossen
werden. Sind Baume mit mehr als 40 cm Brusthohendurchmesser zu fallen, werden diese vor
Fallung durch einen fachlich qualifizierten Biologen auf den Besatz von Fledermausen und
Voégeln sowie Eichhdrnchen tberprift, ggf. mittels endoskopischer Untersuchung. Sofern eine
nichtbesetzte Hohle gefunden wird, ist diese zu verschlieBen. Vor Abriss von Gebauden mus-
sen diese von einem fachlich qualifizierten unabhangigen Biologen auf Vorkommen von Fle-
dermé&usen und Vogeln kontrolliert werden, um die T6tung und Vernichtung von Fortpflan-
zungsstatten dieser Arten nach § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden. Sollten Fledermause
oder Vogel durch den Gutachter festgestellt werden, auch Nutzungshinweise (evtl. Winter-
guartiere von Fledermausen nach Leerstand von Geb&uden), ist das weitere Vorgehen mit der
Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Abteilung Naturschutz abzustimmen.
Gegebenenfalls missen bauzeitliche Beschrankungen und Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden.

Bei Geholzpflege und Fallarbeiten ist das Schnittgut unmittelbar aus dem Vorhabenbereich zu
entfernen, um eine Nutzung als Niststatte zu vermeiden.

Zum Schutz von Vdgeln sieht der Bebauungsplan eine Festsetzung zur Vermeidung einer Kol-
lision mit Glasflachen vor. Es wird geregelt, dass Glasflaichen so auszubilden sind, dass sie
fur Vogel wahrnehmbar sind.

Als eine weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme zum Schutz wild lebender
Tiere und besonders lichtempfindlicher Artengruppen wie der Fledermause wird eine Festset-
zung zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskoérper getroffen, die auch regelt,
dass Lichtquellen nicht nach oben sowie seitlich ausstrahlen. Damit werden zum einen Nah-
rungs- und Jagdfliige nicht erheblich gestort und zum anderen keine Anlockwirkung fir Insek-
ten erzeugt, die zu einer Einschrankung dieser Nahrungsquelle fiihren kénnten.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen
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Zur Neuschaffung von Quartieren durch den Verlust von potenziellen Quartiersstrukturen fur
Brutvdgel und Fledermause im betroffenen Baumbestand und an vom Abriss betroffenen Ge-
bauden werden kinstliche Nistkasten und Fledermaushdhlen festgesetzt, die jeweils anteilig
auf die Grundstticksflache bezogen werden. Je angefangene 1.000 m2 der Grundstlcksflache
ist mindestens ein Nistkasten fir Hohlen- und Halbhdhlenbriter und je angefangene 1.500 m?2
der Grundstucksflache ist mindestens ein Fledermauskasten an fachlich geeigneter Stelle in
die Gebaudefassade zu integrieren und dauerhaft zu erhalten. Mit dieser Festsetzung werden
insgesamt die Lebensraumfunktionen flr Brutvogel und Flederméause im stadtischen Umfeld
stabilisiert bzw. durch das Angebot von Quartiersstrukturen verbessert.

4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet zeigt eine heterogene Nutzungsstruktur und ist durch eine Gemengelage aus
Gewerbebetrieben und Wohngebauden in tGberwiegend ein- bis zweigeschossiger Bauweise
gepragt. Das nordwestliche Plangebiet entlang der Stral3en Bottcherkamp und Rugenbarg und
der Innenbereich werden Uberwiegend von Gewerbebetrieben genutzt.

Die gewerbliche Nutzung wird straf3enbegleitend durch die Wohnnutzung unterbrochen. Die
privaten Gartenflachen erstrecken sich riickwartig bis in den innenliegenden Bereich, bilden
aber keine zusammenhangende Gartenzone. Entlang Luruper HauptstraRe, Rugenbarg und
Bottcherkamp sind abschnittsweise Vorgartenzonen im Bereich der Wohnbebauung ausgebil-
det, die allerdings keine besondere stadtbildpragende Wirkung haben. Der StraBenraum wird
vielmehr im Kreuzungsbereich Luruper Hauptstral3e / Rugenbarg durch die pragende Baum-
gruppe im Bereich des gewerblich genutzten Flurstiicks 5691 gegliedert. Das eingeschossige
und etwas zurtick versetzte Geb&ude unterstreicht den Solitdrcharakter dieses Baumbestan-
des. Auf der Rickseite des Flurstiicks 5691 bildet eine Grol3baumreihe eine markante Griin-
kante und schirmt das Gewerbe zur angrenzenden Wohnbebauung ab. Bei der stral3enbeglei-
tenden Bebauung Rugenbarg uberwiegt ansonsten der gewerbliche Eindruck. Der Kreuzungs-
bereich Rugenbarg / Bottcherkamp ist zunachst durch gro3flachige Gewerbenutzungen ge-
kennzeichnet. Im weiteren Verlauf zeigt die Bebauung am Béttcherkamp eine eher kleinteilige
Nutzungsstruktur, wozu auch der begrtinte und mit sehr alten Eichen bestandene Mittelstreifen
im StralRenraum beitragt.

Das Plangebiet weist insgesamt ein siedlungsgepragtes Ortsbild mit einem geringen Griinan-
teil auf, das durch einzelne altere Baume und Baumgruppen gegliedert wird. Die Baumbe-
stande im Nordwesten des Plangebietes sind als bedeutende und raumwirksame Landschaft-
selemente zu bewerten. Die mehrspurigen Hauptverkehrsstralen Luruper Hauptstral3e und
Rugenbarg stellen deutliche Trennlinien im Stadtbild dar.

Im Planungsumfeld finden derzeit stadtebauliche Neuentwicklungen statt. Nordéstlich des
Plangebietes, gegeniber der Luruper Hauptstral3e grenzt das neu festgesetzte Sondergebiet
»1echnologiepark® (Bebauungsplan Lurup 62/Bahrenfeld 67) in maximal viergeschossiger
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Bauweise sowie ein Gewerbegebiet mit maximal drei Vollgeschossen an. Nordwestlich und
stdlich des Plangebietes befindet sich Uberwiegend Geschosswohnungsbau in zwei- bis sie-
bengeschossiger Bebauung, im Kreuzungsbereich Luruper Hauptstral3e / ElbgaustralRe auch
Gewerbe. Sudostlich des Bottcherkamps schlie3en sich weitere Gewerbeflachen an.

Das Stadt- und Landschaftsbild ist insgesamt im Kontext mit der umgebenden Bebauung und
den StralRenrdumen von geringer Bedeutung, verfugt aber Giber wertvolle Baumbesténde.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung vo-
raussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bei einer Planungsumsetzung wird die stadtebauliche Bebauungsstruktur neu geordnet. Im
gesamten Baugebiet ist gegenlber dem Bestand und dem bisher geltenden Planrecht eine
hohere Geschossigkeit der Gebaude zulassig, die sich an das stadtebauliche Umfeld mit den
aktuellen Neuentwicklungen anpasst. Die geplante bauliche Verdichtung erfolgt schwerpunkt-
mafig an der Luruper Hauptstral3e entsprechend den Zielsetzungen zur Entwicklung der Ma-
gistralen.

Im allgemeinen Wohngebiet und in den urbanen Gebieten werden mit der héheren und block-
artigen Bebauung zu den StraRenrdumen und in den Baugebieten geschiitzte Innenhofberei-
che gebildet. Mit einzelnen Erhaltungsgeboten fir Baume in den Randzonen und differenzier-
ten Begrinungsfestsetzungen fir die Neubebauung werden qualitatsvolle Freirdume geschaf-
fen. Die geplante Unterbringung von Stellplatzen in einer Tiefgarage im Bereich des Neubau-
gebietes der ,Luruper Hofe" in den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ermdglicht die Schaffung
Kfz-freier und begrinter Innenbereiche.

In den Gewerbegebieten wird sich das Erscheinungsbild durch eine héhere Bebauung bei Pla-
nungsumsetzung verandern. Die ortshildbestimmende Baumreihe zwischen GE 1 sowie GE 2
und GE 3 wird erhalten, so dass im Zusammenhang mit den abgeriickten Baugrenzen eine
deutliche und raumwirksame Gliederung des Gewerbegebietes erreicht wird. Auch die Erhal-
tungsgebote fur die groRen Einzelbdume in den strallenzugewandten Teilen des GE 1 im
Nordwesten sichern den ortbildpragenden Baumbestand im Gewerbegebiet. Darliber hinaus
werden weitere Baume im Rahmen der Neuentwicklung bzw. baulichen Verdichtung erhalten
und insbesondere durch Griinfestsetzungen Vorsorge fir die Entwicklung eines zukunftigen
Griuncharakters des Gewerbegebietes getragen.

Erhebliche Beeintrachtigungen bestehen fir das Schutzgut Landschaftsbild bei Umsetzung
der Planung nicht. Die Neuordnung der baulichen Nutzung mit einem erhéhten Anteil an Griin-
und Freiflachen bewirkt eine Aufwertung. Im Vergleich zum bestehenden Planrecht wird eine
erhdhte bauliche Dichte und Geschossigkeit ermoglicht, die unter Berlcksichtigung der ge-
troffenen Festsetzungen zur gestalterischen Einbindung und zur Begriinung an dieser Stelle
als stadtbildvertraglich bewertet wird.
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4.2.8.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Erhaltungsgebote fir Baume und Geholze gewahrleisten den Fortbestand gebietspragen-
der Grunelemente. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, und die Wuchsbedin-
gungen der Baumstandorte sind langfristig zu erhalten.

Zur Begrinung der Baugebiete werden Festsetzungen zur Mindestbegriinung anteiliger
Grundstucksflachen mit Baumen und Strauchern, zu Anpflanzgeboten fir Baume, zur Stell-
platzbegrinung, zur Dach-, Fassaden- und Tiefgaragenbegriinung getroffen. MindestgréRen
fur festgesetzte Baumpflanzungen stellen bereits kurzfristig eine visuelle Qualitat der Begri-
nung sicher.

Als Gestaltungsfestsetzung sind Regelungen fiir technische Aufbauten und Werbeanlagen
aufgenommen.

4.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter

4.2.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auf dem Flurstiick 5572 westlich der Luru-
per HauptstralRe wird ein Einzelfund in der Karte der Bodendenkmaéler geftihrt. Nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand kann nicht ausgeschlossen werden, dass arch&ologische Uberreste
dieses Denkmals auf dem genannten Flurstiick im Boden enthalten ist.

Die Bebauung Luruper Hauptstrale Nr. 106, auRerhalb des Plangebietes im Kreuzungsbe-
reich mit der Elbgaustraf3e ist als Denkmalensemble gemaR § 4 Absatz 3 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), geédndert am 26. Juni 2020 (HMbGVBI.
380, 384), geschitzt und in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen. Es handelt sich um
das Verwaltungsgebaude Hermes Schleifmittel GmbH.

Der Altonaer Volkspark und der Friedhof Altona im Nordosten, aul3erhalb des Plangebietes,
sind geschiitzte Kulturdenkmaler und zusammenhéngende Ensemble bzw. Gartendenkmale.

Durch das Plangebiet verlauft unterirdisch in einem Bogen der Proton-Elektron-Speicherring
HERA (Hadron-Elektron-Ring-Anlage) des Forschungszentrums DESY.

Gebiete auBRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
nicht erheblich beeinflusst.

4.2.9.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gegenwartig bestehen noch keine gesicherten Kenntnisse Gber den Umfang des archaologi-
schen Fundes, daher kdnnen keine konkreten Aussagen zu den Auswirkungen gemacht wer-
den.

Fur das Baudenkmal an der Luruper Hauptstraf3e Nr. 106 sowie dem Gartendenkmal Altonaer
Volkspark und dem Friedhof Altona bestehen keine Auswirkungen durch die Planungsumset-
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zung. Die Luruper Hauptstraf3e bildet eine klare Abgrenzung der beiden Denkmalschutzob-
jekte, so dass auch bei einer stadtebaulichen Neuordnung mit einer htéheren Geschossigkeit
der Umgebungsschutz nicht beeintrachtigt wird.

Die Anlage des DESY wird planungsrechtlich als unterirdische Flache fir den Gemeinbedarf
gesichert.

4.2.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Geplante Baumafl3nahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, bedurfen von daher der
denkmalrechtlichen Genehmigung nach 8 14 DSchG durch das Arch&ologische Museum
Hamburg.

Malnahmen fir das Schutzgut, in Bezug auf das Baudenkmal an der Luruper Hauptstraf3e Nr.
106 sowie dem Gartendenkmal Altonaer Volkspark und dem Friedhof, sind nicht erforderlich.

4.3 Auswirkungen durch die Bauphase, durch Abfalle, Techniken und Stoffe
und schwere Unfalle

4.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase koénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kdnnen.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vor-
haben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Pla-
nungsebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Kata-
strophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder Anla-
gen, von denen eine derartige Gefahr fir die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.
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4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

4.4.11n Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten unter
Bertcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans dar-
gestellt.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind in unterschiedlichen Varianten fur die Art der bauli-
chen Nutzung und die bauliche Dichte untersucht worden. In einem ersten Planungskonzept
wurde fir den durch eine Gemengelage gepragten Bereich im Zentrum des Plangebietes und
im Kreuzungsbereich Luruper Hauptstral3e / Rugenbarg ein Mischgebiet mit einer GRZ von
0,6 vorgesehen. Das allgemeine Wohngebiet am Bottcherkamp war zu Lasten einer gewerb-
lichen Nutzung vergroRert. Sowohl im Mischgebiet als auch im allgemeinen Wohngebiet soll-
ten die Gebaude entlang der Luruper Hauptstral3e und des Rugenbarg in drei- bis viergeschos-
siger und geschlossener Bauweise festgesetzt werden, um einen Larmschutz fur den Blockin-
nenbereich sowie siudlichen Bereich zu erwirken. Die Geb&ude im Blockinnenbereich sowie
des Bottcherkamps sollten in einer zweigeschossigen und offenen Bauweise festgesetzt wer-
den. Im Sinne einer stadtebaulichen Neuordnung war entlang der Luruper HauptstralRe eine
Baugrenze mit einem geringeren Abstand von der StraRenbegrenzungslinie als im bisher gel-
tenden Planrecht vorgesehen, um einen durch Vorgérten gepragten Stralienraum zu erhalten.

Nach der Grobabstimmung wurde der nordwestliche Teil des Plangebietes wieder in die ge-
werbliche Nutzungsausweisung einbezogen und weiterhin mit zwei Vollgeschossen als
Hochstmall geplant. Zur Weiterentwicklung des grobabgestimmten Entwurfs bestanden die
Varianten, die geplanten Gewerbegebiets-, Mischgebiets- und Wohngebietsnutzungen mit ei-
ner Differenzierung der Baufenster naher zu gliedern oder das allgemeine Wohngebiet entlang
des Bottcherkamps bis an das Gewerbegebiet zu verlangern und entlang der Luruper Haupt-
stral3e zwischen Gewerbe- und Wohngebiet anstelle eines Mischgebietes ein urbanes Gebiet
vorzusehen. Im Folgenden wurde die Gebietsausweisung fir ein urbanes Gebiet gepriift. Hin-
tergrund war auch ein im Jahr 2019 eingereichter und genehmigter Bauantrag fr ein Bauvor-
haben in der Mitte des Plangebietes fur 186 Wohneinheiten und eine grol3e Einzelhandelsfla-
che im Erdgeschoss. Mit dieser Planung ist in den Obergeschossen eine verdichtete Wohn-
bebauung mit bis zu fiinf Geschossen plus Staffelgeschoss realisiert worden. Gleichzeitig
wurde im Zuge des Bauvorhabens die vorhandene Kfz-Werkstatt in nordwestlicher Richtung
innerhalb des Plangebietes umgesiedelt.

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf stellt nun im nordwestlichen und westlichen Teil ein
Gewerbegebiet mit drei Teilgebieten, unterschiedlichen Gebaudehdhen und einem erhdhten,
zulassigen Mal3 der baulichen Nutzung dar, damit Impulse fir die gewlinschte Ansiedlung
neuer Betriebe gesetzt werden. Mit den differenzierten Baukdrperausweisungen zwischen den
Teilgebieten GE 1, GE 2 und GE 3 wird im Vergleich zu den vorhergehenden Planungen ein
grol3erer Abstand zu der erhaltenswerten Baumreihe erreicht. Im Rahmen der Entwicklung
des Bebauungsplans wurde von der zundchst angedachten tberlagernden Festsetzung von
Uberbaubaren Flachen und einem Erhaltungsgebot fir die am Stdwestrand des GE 1 vorhan-
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dene Baumreihe Abstand genommen und die Baugrenzen so reduziert, dass die Kronentrauf-
bereiche in der Regel au3erhalb der Uberbaubaren Flache liegen, um den vorgesehenen Er-
halt der schitzenswerten und ortsbildpragenden Baumreihe mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplans eindeutig zu regeln. Auch beim Verlust einzelner Baume, zum Beispiel aufgrund
von Trockenheit wiirde sich keine andere raumliche Anordnung ergeben, da die Baumreihe
als Ganzes pragend ist und erhalten bleiben soll. Auch die weiteren im GE 1 festgesetzten
Baume, die zum o6ffentlichen Straldenraum orientiert und fur diesen ortsbildpragend sind, sollen
an ihrem Standort erhalten bleiben. Dies spiegelt sich auch in der textlichen Festsetzung wider,
dass bei einem Abgang von Baumen diese an gleicher Stelle so zu ersetzen sind, dass der
Charakter der Pflanzung insgesamt erhalten bleibt.

Im mittleren Teil erfolgt eine Ausweisung als urbanes Gebiet in den Teilgebieten MU 1 bis
MU 4 mit differenzierten Geschossigkeiten und GRZ-Zahlen sowie funf Vollgeschossen als
Hochstmal in einem Teilabschnitt an der Luruper Hauptstral3e.

Im Siden ist die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes auf die Bestandsnutzung zu-
rickgenommen worden, die in diesem Bereich das geltende Planrecht darstellt. Das allge-
meine Wohngebiet wird im Vergleich zu den vorhergehenden Planungsansatzen in verdichte-
ter Form und mit vier- bis finfgeschossiger Bauweise geplant.

Insgesamt tragt die nun vorliegende Planung dem Ansatz einer starkeren Blockrandausbildung
zu den HauptverkehrsstraRen im Sinne der Aktivierung von Entwicklungspotenzialen entlang
der Magistralen Rechnung und férdert damit gleichzeitig larmgeschutzte Blockinnenbereiche.
Dazu dient auch die Festsetzung einer Baugrenze entlang der Stralenbegrenzungslinie im
stdlichen Abschnitt der Luruper Hauptstral3e.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung verandert sich die Situation nicht. Der westliche und
mittlere Teil wirde als Gewerbe- und Mischgebietsstandort mit hoher Flachenversiegelung
und einem geringen Grinanteil verbleiben. Im Zusammenhang mit den stadtebaulichen Ent-
wicklungen im Planungsumfeld kénnten die Flachen moglicherweise auch untergenutzt sein.
Die straRenzugewandten Gebaudeseiten der Wohnbebauung wiirden weiterhin der Larm- und
Luftschadstoffbelastung ausgesetzt sein.

4.5 Zusatzliche Angaben

4.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgitern beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden. Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkennt-
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nisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in ange-
messener Weise verlangt werden kénnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

4.5.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitat, LArm), Bundes-
Bodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

4.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt in einem innerstadtischen Siedlungsgebiet in Lurup und ist durch eine
gemischte Nutzungsstruktur aus Wohnen, Einzelhandels-, Dienstleistungs- Gastronomiebe-
trieben sowie Kleingewerbe gepragt. In den rickwartigen Bereichen der Bebauung sind in Tei-
len gartnerisch genutzte Flachen mit Baumen und Gehdélzen vorhanden. Im Nordwesten des
Plangebietes bestehen eine landschaftspragende Baumreihe sowie einzelne wertvolle Baume
und Baumgruppen.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur angemesse-
nen stadtebaulichen Verdichtung entlang einer zentralen Magistrale im Bereich der Luruper
Hauptstral3e geschaffen. Damit verbunden wird auch eine Verbreiterung der StralBenverkehrs-
flache zur mdglichen Herstellung eines breiteren Radwegs.

Die fur das Vorhaben durchgefiihrte Umweltpriifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung verandert sich die Situation nicht. Der westliche und
mittlere Teil wirde als Gewerbe- und Mischgebietsstandort mit hoher Flachenversiegelung
und einem geringen Grinanteil verbleiben. Im Zusammenhang mit den stadtebaulichen Ent-
wicklungen im Planungsumfeld kénnten die Flachen mdglicherweise auch untergenutzt sein.
Die straRenzugewandten Gebaudeseiten der Wohnbebauung wiirden weiterhin der Larm- und
Luftschadstoffbelastung ausgesetzt sein.

Fur die Uberplanung des allgemeinen Wohngebietes und des Gewerbegebietes ergeben sich
keine wesentlichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Mit Umsetzung der Planung fir
die urbanen Gebiete verbleiben unter Beriicksichtigung von Mal3nahmen zur Vermeidung und
Verringerung von Umweltauswirkungen keine erheblich negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiter des Naturhaushalts und das Landschaftsbild. Fiir einzelne Schutzgiter wird eine
Verbesserung gegeniiber dem Bestand erzielt. Im Einzelnen ergibt sich die folgende schutz-
gutbezogene Prognose:

Fur das Schutzgut Mensch werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch ent-
sprechende Larmschutzfestsetzungen gesichert.
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Fur das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine zusatzlichen Belastungen hervorge-
rufen. Die Durchliftung einiger Straldenabschnitte ist aufgrund der verdichteten Bebauung ten-
denziell herabgesetzt. Auf der anderen Seite ergeben sich durch die abschnittsweise ver-
starkte, stralRenbegleitende Riegelbebauung bei einer baulichen Neuordnung bzw. Verdich-
tung Entlastungen fir den inneren Bereich des Plangebietes. Die Gesamtbelastung anhand
der Grenzwerte der 39. BImSchV zeigt im Ergebnis, dass die Grenzwerte fur Stickstoffdioxid
(NO2), Feinstaub PMio und Feinstaub PM:s im gesamten Plangebiet sicher eingehalten wer-
den.

Fir das Schutzgut Klima tritt im Wohngebiet bei einer baulichen Verdichtung ein lokal begrenz-
ter Verlust von klimatischen wirksamen Grinflachen ein. Gegenliber dem bisher geltenden
Planrecht sind aufgrund der getroffenen Begriinungsfestsetzungen jedoch entsprechende Ent-
lastungseffekte zu erwarten. In den urbanen Gebieten wird gegeniiber dem Bestand und dem
bisher geltenden Planrecht eines Misch- und Gewerbegebietes der Versiegelungsanteil er-
hoht, so dass von einer Zunahme aufheizender versiegelter beziehungsweise Uberbauter Fla-
chen auszugehen ist. In den Gewerbegebieten fuhrt die Umsetzung der Planung zu keinen
wesentlichen Veranderungen der klein- und bioklimatischen Verhdltnisse, da der Versiege-
lungsanteil gemal der Grundflachenzahl gleichbleibend ist. Mit der geplanten Dachbegriinung
im allgemeinen Wohngebiet sowie in den zukinftigen urbanen Gebieten und Gewerbegebie-
ten wird ein zentraler Beitrag fir den Klimaschutz geleistet.

Im allgemeinen Wohngebiet und in den Gewerbegebieten finden keine wesentlichen Veran-
derungen fiir den Bodenwasserhaushalt statt, wahrend in den urbanen Gebieten hohere Ver-
siegelungsanteile und ein verstarkter Oberflachenwasserabfluss zu erwarten sind. Unter Be-
ricksichtigung der Mindestbegriinung von Flachdéachern und Tiefgaragen ergeben sich Ver-
besserungen fur das Schutzgut Wasser durch Bereitstellung von Versickerungs- und Riickhal-
teflachen von Niederschlagswasser. Das Entwasserungskonzept kommt zu dem Ergebnis,
dass trotz zusatzlicher Flachenversiegelungen durch diese Mal3Bnahmen geringere Abflisse in
die weiterfUhrenden Entwasserungssysteme der Regensiele und des Vorhonweggrabens zu
erwarten sind.

Entsprechend ergibt sich auch fir das Schutzgut Boden keine wesentliche Veranderung im
allgemeinen Wohngebiet und in den Gewerbegebieten, wahrend in den urbanen Gebieten die
Bodenversiegelung zunimmt. Mit den getroffenen MalRnahmen zum Erhalt unversiegelter Bo-
denflachen im Bereich von zu sichernden Gehdlzbestanden, einer Tiefgaragenbegriinung so-
wie der Begrenzung der Bodenversieglung durch die Herstellung eines wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbaus von Geh- und Fahrwegen sowie ebenerdigen Stellplatzen wird der Versie-
gelungsanteil reduziert und das Schutzgut Boden positiv beeinflusst.

Das Schutzgut Flache ist durch bereits verbrauchte bzw. bauliche genutzte Flachenressourcen
gekennzeichnet. Auf das Schutzgut Flache entstehen keine erheblichen Auswirkungen. Die
Malnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Bodenfunktionen wirken sich auch positiv
auf das Schutzgut Flache aus.

In Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich bei Planungsumsetzung gering-
fligige Funktionsverluste durch die Uberplanung von Gartenflachen mit Baumen und Gehol-
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zen. Der wertvolle Baum- und Gehdlzbestand im allgemeinen Wohngebiet sowie in den urba-
nen Gebieten und Gewerbegebieten wird mit Erhaltungsfestsetzungen von Einzelbdumen,
Baumgruppen und flachenhaften Gehdlzen sowie eine in Teilen angepasste Baugrenzenaus-
weisung gesichert. Mit den getroffenen Begriinungsfestsetzungen werden neue Lebensraume
geschaffen. Der Anteil an Siedlungsbiotopen, die Lebensraume fir angepasste Pflanzen- und
Tierarten sind, wird sich im Vergleich zum Bestand und zum bisher geltenden Planrecht sogar
voraussichtlich geringflugig erhdhen. Fur das Quartier ,Luruper Hoéfe” sind die erforderlichen
Baum- und Gehdlzfallungen und entsprechende Ersatzpflanzungen in einem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan dargelegt.

Unter Beachtung der allgemeingultigen Schutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgeset-
zes fir die Fallung von Baumen und Gehdlzen werden keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG fir die betroffenen Arten ausgeldst. Bei Umsetzung der Pla-
nung wird die Bedeutung des Plangebietes als Funktionsraum fir die Jagd- und Nahrungsauf-
nahme von Fledermausen geringflgig eingeschrankt. Der hier anzunehmende Verlust von
Jagdlebensraum betrifft nur einen kleinen und in mittlerer Intensitét genutzten Teil des gesam-
ten Lebensraumkomplexes der betroffenen Zwergfledermaus, so dass sich hieraus keine Ver-
botstatbesténde nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG ableiten.

Die Neuordnung der baulichen Nutzung mit einem erhéhten Anteil an Grun- und Freiflachen
bewirkt insgesamt eine Aufwertung fir das Landschafts- und Stadtbild. Im Vergleich zum be-
stehenden Planrecht wird eine erhdhte bauliche Dichte und Geschossigkeit ermdglicht, die
schwerpunktmalflig an der Luruper Hauptstral3e entsprechend den Zielsetzungen zur Entwick-
lung der Magistralen erfolgt. In den urbanen Gebieten wird die Neubebauung so angeordnet,
dass auch im Zusammenhang mit der Unterbringung von Stellplatzen verkehrsberuhigte und
begriinte Innenhdfe geschaffen werden. In den Gewerbegebieten wird sich das Erscheinungs-
bild durch eine héhere Bebauung bei Planungsumsetzung verandern. Mit Erhalt der ortshild-
pragenden Baumreihe zwischen den Gewerbegebieten und den gro3en Einzelb&dumen auf der
Nordseite an der Luruper HauptstraRe wird eine raumwirksame Gliederung erzielt und durch
Grunfestsetzungen Vorsorge fir die Entwicklung eines zuklinftigen Griincharakters des Ge-
werbegebietes getragen.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter entstehen keine Auswirkungen.
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5 Planinhalt und Abwagung

Der Bebauungsplan Lurup 66 wird aufgestellt, um die stadtebauliche Entwicklung im Plange-
biet neu zu ordnen. Der Neuordnungsbedarf ergibt sich aus der gegenwartigen Gebietsnut-
zung und dem bisher geltenden Planrecht im Verhaltnis zu den aktuellen stadtebaulichen An-
forderungen und den Entwicklungszielen fiir diesen Stadtbereich.

Das Plangebiet ist bisher vorwiegend durch gemischte Nutzungsstrukturen in tUberwiegend
ein- bis zweigeschossiger offener Bauweise gekennzeichnet. Dabei liegen auch im Gewerbe-
gebiet kleinteilige Wohnnutzungen neben Gewerbebetrieben. Das mit dem bisher geltendem
Bebauungsplan Lurup 37 verfolgte Ziel, einen Grol3teil der Flache zu einem Gewerbegebiet
zu entwickeln, wurde nicht umgesetzt. Vielmehr hat sich eine Mischnutzung verfestigt und es
bestehen stadtebauliche Defizite (u.a. Leerstande, Unternutzung) bei gleichzeitig anhalten-
dem Wohnungsbaubedarf und Bedarf an Gewerbeflachen, dem an dafiir geeigneten Standor-
ten mit einer Nachverdichtung im Bestand begegnet werden soll.

Bereits im Rahmen des Wohnungsbauprogramms 2017 forcierte das Bezirksamt Altona die
Strategie einer “Aktivierung von Entwicklungspotenzialen entlang vielbefahrener Stralen / Ma-
gistralen®. Ein hohes Verdichtungspotential, unter anderem zur Schaffung dringend bendtigter
Flachen fur den Wohnungsbau, wird demnach entlang der Luruper Hauptstral3e gesehen. An
den Stral3enréandern mit nur geringer baulicher Dichte kbnnen neue urbane Qualitaten erzeugt
werden, indem eine héhere Bebauung und eine klare StralRenkante mittels einer straf3enseitig
geschlossenen Bebauungsstruktur angestrebt werden. Durch eine hdéhere und geschlossene
Bebauung werden die dahinterliegenden Lagen vor Larm geschitzt und entfalten so weiteres
Potential sowohl fur Wohnungsbau als auch fiir gewerbliche Nutzungen.

Die StraRenverkehrsflache der Luruper Hauptstral3e, insbesondere die in den Nebenverkehrs-
flachen untergebrachten Rad- und Gehwege, entspricht mit dem derzeitigen Querschnitt nicht
den Anforderungen der aktuellen technischen Regelwerke (ReStra). Fur die planungsrechtli-
che Vorbereitung der Erweiterung der Stral3enverkehrsflache auf das Regelmald ergibt sich
ein Erweiterungsbedarf von 5 m. Mit der nun um 5 m nach Stdwesten versetzten Stral3enbe-
grenzungslinie wird dem Ziel des verkehrsgerechten Ausbaus der Magistrale entsprochen und
gleichzeitig die Anbindung des nichtmotorisierten Individualverkehrs an das Zentrum qualitativ
verbessert.

Die Neuordnung im Plangebiet wird sowohl in Bezug auf den Wohnungsbau als auch auf ge-
werbliche Nutzungen sowie vor dem Hintergrund des Ubergeordneten stadtebaulichen Kon-
zeptes ,Science City Hamburg Bahrenfeld® angestrebt. Gemal Gewerbeflachenkonzept Al-
tona soll eine Aufwertung des Gewerbegebietes zur Einbettung in die Entwicklung des For-
schungs- und Innovationsparks Altonas erfolgen, der ebenfalls ein Entwicklungsbaustein in-
nerhalb des Ubergeordneten stadtebaulichen Konzeptes ,Science City Hamburg Bahrenfeld*
ist. Die vorhandene gewerbliche Bebauung soll dabei gesichert und durch Nachverdichtungs-
maoglichkeiten und Ausschluss von untypischen Nutzungen fir eine zukiinftige Entwicklung
gualifiziert werden. Die stadtebauliche Ordnung soll mit einer verdichteten Wohnbebauung ge-
wabhrleistet und entsprechend der im Bezirk Altona angestrebten Verdichtung entlang der
Hauptverkehrsstral3en weiterentwickelt werden.
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Durch verschiedene Bau- und Planungsvorhaben im Umfeld des Plangebietes wie die Reali-
sierung einer stralBenbegleitenden viergeschossigen Wohnbebauung an der Luruper Haupt-
stralRe nordlich des Plangebietes (Bebauungsplan Lurup 63) und dem Bebauungsplan
Lurup62/Bahrenfeld 67, der norddstlich des Plangebietes ein Sondergebiet , Technologiepark®
mit viergeschossigen Gebaudekdrpern sowie ein Gewerbegebiet mit dreigeschossiger Bebau-
ung ausweist, vollziehen sich im Umfeld aktuell bereits stadtebauliche Veréanderungen, deren
stadtebauliche Dichte auch MaR3stab fir die Neuordnung im Plangebiet des Bebauungsplans
Lurup 66 sein soll.

Im Wesentlichen sollen urbane Gebiete und Gewerbegebiete festgesetzt werden. Auf den ehe-
mals Uberwiegend als Mischgebiet festgesetzten Flachen in der Mitte des Plangebietes ist das
Bauvorhaben ,Luruper Hofe“ realisiert worden.

Das Quartier ,Luruper Hofe“ umfasst 186 Wohneinheiten und eine Flache fir grof3flachigen
Einzelhandel fir einen Discounter im Erdgeschoss. In den Obergeschossen ist eine verdich-
tete Wohnbebauung mit finf Geschossen plus Staffelgeschoss realisiert worden. Gleichzeitig
ist im Zuge des Bauvorhabens die vorhandene Kfz-Werkstatt in nordwestlicher Richtung in-
nerhalb des Plangebietes umgesiedelt worden.

Um entlang der Hauptverkehrsstrafen Luruper HauptstraRe und Rugenbarg eine mdglichst
gute Wohnqualitat und l&armberuhigte Bereiche fiir die gewerblichen Nutzungen zu erreichen,
muss insbesondere mit der Larmbelastung umgegangen werden. Im Bebauungsplan wird dies
durch die stadtebauliche Struktur, Anforderungen an die Grundrissgestaltung sowie die bauli-
che Konzeption der Gebdude (zum Beispiel AulRenfassade, Fensterqualitaten) beriicksichtigt.
Inshesondere die Erdgeschosszonen entlang der Luruper HauptstraBe sind aufgrund der
Larm- und Luftbelastung und des o6ffentlichen Stral3encharakters zum Wohnen nur bedingt
attraktiv. Sie bieten gleichzeitig gute Entwicklungsmaoglichkeiten fur gewerbliche, soziale, kul-
turelle und sonstige Nutzungen auch als Wohnfolgenutzungen, die dazu beitragen, den urba-
nen Charakter im Zentrum von Lurup und entlang der Magistrale zu starken.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird die bestehende Nutzung planungsrechtlich gesichert.
Zusatzlich werden weitere Bebauungsmadoglichkeiten auf den Grundstiicken ermdglicht. Durch
die Schaffung erweiterter Entwicklungsmaéglichkeiten fir Wohnnutzungen im urbanen Gebiet
und im allgemeinen Wohngebiet kann ein Beitrag zu einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt
und somit auch zur Bereitstellung von fir weite Kreise der Bevoélkerung bezahlbaren Wohnun-
gen geleistet werden. Ebenfalls soll durch die Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen
der Fortzug von Familien in das Umland verhindert werden. Die Bereitstellung von Wohnraum
ist auch fir die Realisierung der Science City Hamburg Bahrenfeld bedeutsam. Gleichzeitig
entspricht die Erh6hung von Wohnraum entlang der Magistrale dem tbergeordneten Ziel einer
moglichen zukunftigen Schnellbahntrasse S6. Zusatzliche Wohnbauflachen erhéhen das Nut-
zen-Kosten-Verhaltnis der Linie und dienen damit der Umsetzbarkeit des Gesamtprojektes,
die zukunftig den StraBenverkehr und die hochfrequentierte Buslinie 3 nachhaltig entlasten
und die stadtebauliche Entwicklung entlang der Achse Luruper HauptstralRe / Luruper Chaus-
see weiter starken soll.
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Mit der baulichen Verdichtung gewinnt die Ausbildung von Freiraumqualitaten an den larmab-
gewandten Seiten und Begriinungsmafihahmen an Bedeutung, die u.a. Uber Erhaltungsge-
bote fur Baume und Straucher und Anpflanzgebote sichergestellt werden.

Insgesamt wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans Lurup 66 das Ziel verfolgt, die Ent-
wicklung eines neuen, urban-gemischten Stadtquartiers planungsrechtlich vorzubereiten.

5.1 Allgemeines Wohngebiet

51.1 Art der baulichen Nutzung

Im Suden des Plangebietes wird die bestehende Nutzungsstruktur planungsrechtlich gesichert
und ein allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO festgesetzt. Gegenuber dem Bebau-
ungsplan Lurup 37 verringert sich die Flache des allgemeinen Wohngebietes geringfligig zu
Gunsten des urbanen Gebietes, das entsprechend des genehmigten Bauvorhabens ,Luruper
Hofe" geschnitten ist und zugunsten einer Verbreiterung der offentlichen StralRenverkehrsfla-
che um 5 m nach Stden (vgl. Kapitel 5.1.3).

Im allgemeinen Wohngebiet sind neben Wohngebauden auch der Versorgung dienende La-
den und Schank- und Speisewirtschaften und weitere wohnvertragliche Nutzungen zulassig.
Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird somit gesichert, dass Wohnen die
Hauptnutzung in diesem Bereich des Plangebietes bildet, zugleich aber auch wohngebietsver-
tragliche Formen der Funktionsmischung verbleiben. Damit wird dem Ziel der urbanen Nut-
zungsmischung entlang der Magistrale mit dem Wunsch nach Vernetzung von Wohnen und
Arbeiten mit kurzen Wegen, zum Beispiel zu Dienstleistern und Arzten entsprochen, indem
das Wohnen zum Beispiel durch Laden, handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen er-
ganzt werden kann, sofern der Bedarf, bzw. eine ausreichende Nachfrage dafiir besteht.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 Nummern 4 und 5 der Baunut-
zungsverordnung, hier ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen®, werden im allgemeinen Wohn-
gebiet ausgeschlossen.

vgl. 8§ 2 Nummer 1: Im allgemeinen Wohngebiet ist das ausnahmsweise Zulassen von Garten-
baubetrieben und Tankstellen nach 8 4 Absatz 3 Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert
am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6), unzulassig.

Konflikte kénnen insbesondere durch die Verkehrs- und Immissionserzeugung der genannten
Nutzungen auftreten. Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der
angrenzenden bestehenden Wohnnutzung, insbesondere der reinen Wohngebiete (vgl. Kapi-
tel 3.4, Umgebung) zu vermeiden. DarUber hinaus wird die angestrebte stadtebauliche Dichte
im Sinne einer flachensparenden Innenentwicklung durch die ausgeschlossenen Nutzungen
in der Regel nicht erreicht. Die weiteren Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung, ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe*,
»2Anlagen fir Verwaltungen® sind zulassig, solange und soweit im Baugenehmigungsverfahren
eine Vereinbarkeit mit den vorhandenen Wohnnutzungen nachgewiesen werden kann.
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5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO werden im allge-
meinen Wohngebiet eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Anzahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird gegeniiber dem Uberwiegend ein- bis zweigeschossigen
Bestand und der gemafR Bebauungsplan Lurup 37 bisher geltenden maximalen Zweigeschos-
sigkeit ein Nachverdichtungspotenzial gesehen, das dem Ziel der ,Aktivierung von Entwick-
lungspotenzialen entlang vielbefahrener Strallen® (Magistralenentwicklung) geman Teil Il des
Wohnungsbauprogramms Altona 2017 entspricht. Zur Forderung dieses Entwicklungspoten-
Zials wird die stadtebauliche Dichte adaquat auf ein MaR erhéht, das sich an der jingeren
stadtebaulichen Entwicklung in der naheren Umgebung orientiert. Entlang der Luruper Haupt-
stralRe wird die Geschossigkeit auf mindestens vier und maximal finf Vollgeschosse entlang
der Magistrale Luruper Hauptstraf3e und maximal vier Vollgeschosse am Boéttcherkamp fest-
gesetzt. Uber die zulassigen Vollgeschosse hinaus ist nach bauordnungsrechtlichen Bestim-
mungen ein weiteres Geschoss als Nicht-Vollgeschoss mdglich.

Die Festsetzung einer Mindestgeschossigkeit von vier Vollgeschossen entlang der Luruper
Hauptstral3e erfolgt auch, um larmgeschiitzte Wohnlagen in den dahinter liegenden Bereichen
zu entwickeln. Gleichzeitig werden hierdurch die Ziele einer starkeren baulichen Verdichtung
entlang der Magistralen und die Schaffung von Wohnraum unterstiitzt, und es erfolgt eine An-
gleichung an die sliddstlich angrenzende fiinf- bis achtgeschossige Bebauung.

Mit maximal vier zulassigen Vollgeschossen in den tbrigen Bereichen des allgemeinen Wohn-
gebietes wird im Sinne der Schaffung von Wohnraum eine gute Ausnutzbarkeit der Grund-
stucksflachen ermdoglicht. Die Geschossigkeit flgt sich dabei in die Umgebung mit einer siuid-
Ostlich angrenzenden ebenfalls viergeschossigen Wohnbebauung und einer zwei- bis dreige-
schossigen Wohnbebauung sidlich des Béttcherkamps ein.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der gemal § 17 der
Baunutzungsverordnung fur diesen Baugebietstyp grundsatzlich vorgesehenen Obergrenze
und ermdglicht eine gute bauliche Ausnutzung bei gleichzeitiger Sicherung von offenen Bo-
denflachen fir die Begriinung und Unterbringung von Nebenanlagen.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet wird entlang der Luruper Hauptstra3e eine geschlossene Bau-
weise, bei der die Gebaude ohne seitlichen Abstand zur Grundstlicksgrenze zu errichten sind,
festgesetzt, um eine klare Strallenkante einem straf3enseitig geschlossenen Bebauungszu-
sammenhang zu erreichen. Zugleich wird mit der vorgeschriebenen Bauweise sichergestellt,
dass durch die geschlossene Bebauung ein vor Larmeintrag geschuitzter larmabgewandter
Innenbereich ausgebildet wird. Fir den Innenbereich bis zum Béttcherkamp ist eine offene
Bauweise festgesetzt, bei der seitliche Grenzabst&nde einzuhalten und Gebaude von bis zu
50 m Lange zulassig sind. Mit der offenen Bauweise wird ein Ubergang zu der siidlich angren-
zenden offenen Bebauungsstruktur geschaffen.
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Die StraRenverkehrsflache Uberlagert die Baugrundstiicke und zum Teil bestehende Ge-
baude, um ein geordnetes StralRenbild zu erhalten und die beabsichtigte und erforderliche
Verkehrsflachenerweiterung (vgl. Kapitel 5.5.2) zu ermdglichen. Fir diese gilt einfacher Be-
standsschutz, womit grundsatzlich Eigentiimerbelange in besonderem Mal3e betroffen sind.
Die Gebaude(-teile) befinden sich bereits gemaf bestehendem Baurecht im Bebauungsplan
Lurup 37 auRRerhalb der Gberbaubaren Flache.

Wahrend der Ursprungsbebauungsplan im allgemeinen Wohngebiet drei Baufenster festsetzt,
die sich eng an der Bestandsbebauung orientieren, wird nun im verkleinerten allgemeinen
Wohngebiet ein groRes zusammenhangendes Baufenster festgesetzt. Diese Festsetzung
tragt den veranderten stadtebaulichen Zielen gemaf ,Aktivierung von Entwicklungspotenzia-
len entlang vielbefahrener Stralien® (Magistralenentwicklung) geman Teil || des Wohnungs-
bauprogramms Altona 2017 Rechnung. Es wird so einer zukinftigen Innenentwicklung ein ho-
hes MaR an Flexibilitat eingeraumt, um neuen Wohnraum zu schaffen.

Gleichzeitig werden die Absténde zu den benachbarten Grenzen und zur bestehenden Baum-
reihe am Bottcherkamp und an der stdlichen Grenze gewahrt.

5.2 Urbane Gebiete

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der im Bebauungsplan Lurup 37 bisher als Mischgebiet festgesetzte Bereich sowie drei wei-
tere bisher als Gewerbegebiet festgesetzte Grundstiicke an der Luruper Hautstral3e mit derzeit
gemischter Nutzung sowie zwei bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Grundstiicke
im Sutdosten werden als urbanes Gebiet gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Urbane Gebiete dienen gemafl § 6a BauNVO sowohl dem Wohnen als auch der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die Wohn-
nutzungen nicht wesentlich stéren. Die Festsetzung knlpft damit an die gewachsene Gemen-
gelage an und entspricht dem Ziel, in der fir Lurup zentralen Lage in der Nahe des Versor-
gungszentrums Lurup und angrenzend an die Luruper Hauptstral3e ein Gebiet mit urbanem
Charakter zu entwickeln. Hier soll entsprechend der Ziele aus dem Gewerbeflachenkonzept
Altona gezielt Wohnraum mit Arbeitsstatten vernetzt werden. Im Sinne eines urbanen Quar-
tiers soll das Gebiet aufgewertet und langfristig eine effizientere Flachenausnutzung durch
Nachverdichtung bei gleichzeitiger Sicherstellung von architektonischen Qualitéaten erreichen.
In dem zuklnftig starker verdichteten Bereich in direkter Nahe zum Forschungs- und Innova-
tionspark Altona soll urbanes Wohnen mit wohnvertraglichem Gewerbe und Dienstleistungs-
angeboten, deren Einzugsbereich auch Uber das unmittelbare Gebiet selbst hinaus reicht, ent-
stehen. Die Luruper Hauptstrafl3e verbindet als Hauptverkehrsstral3e das Bezirkszentrum Al-
tonas mit den weiteren inneren und auf3eren Stadtbereichen und ist stark frequentiert. Die sehr
gute VerkehrserschlieBung und hohe Durchfahrtsfrequenz potentieller Kunden ist ein erhebli-
cher Standortvorteil fiir gewerbliche und die sonstigen zuldssigen Nicht-Wohn-Nutzungen und
bietet damit gute Rahmenbedingungen fur die angestrebte Entwicklung. Das Nahversorgungs-
konzept Altona 2018 beschreibt zudem die Luruper HauptstraRe als pragend fur die Nahver-
sorgungsstruktur im Stadtteil (vgl. Kapitel 3.3.1, Zentrenkonzept/Nahversorgung).
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Der Zielsetzung eines urbanen Gebietes entspricht auch das im Jahr 2019 genehmigte und im
Jahr 2022 realisierte Bauvorhaben ,Luruper Hoéfe“. Mit den Festsetzungen des Bebauungs-
plans soll eine Bestandsicherung des Bauvorhabens ,Luruper Hofe“ erfolgen. Der Gebiets-
charakter eines urbanen Gebietes stellt zudem einen Ubergang zwischen dem festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet im Stidosten und dem Gewerbegebiet im Nordwesten her.

Angesichts des realisierten Bauvorhabens und des auch zukinftig fir Hamburg erwarteten
Wohnraumbedarfs ist die Entwicklung eines urbanen Gebietes mit einem hohen Anteil an
Wohnnutzungen absehbar. Die Festsetzung eines urbanen Gebietes bietet jedoch grundsatz-
lich auch die Mdglichkeit fur einen héheren Anteil an Nicht-Wohnnutzungen und damit Spiel-
raum fur zukinftige stadtebauliche Anpassungsbedarfe. So kdnnte das urbane Gebiet zum
Beispiel mit fortschreitender Entwicklung der Science City Hamburg Bahrenfeld fir Gewerbe-
betriebe mit emissionsarmen Produktionsmethoden aus dem Bereich Forschung und Innova-
tion ein interessanter Standort sein.

Von der Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gemald § 6 BauNVO wurde abgesehen, da
keine ausreichende Nachfrage fur wohnvertragliche Gewerbenutzungen besteht, mit der eine
annahernd gleiche Gewichtung von Wohnen und Gewerbe im Gebiet absehbar wéare. Zudem
ist fir das Gebiet neben dem generellen Wohnraumbedarf in Hamburg auch aufgrund der
Nahe zum geplanten Technologie- und Innovationspark Altona und des stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes Science City Hamburg Bahrenfeld eine erhéhte Nachfrage nach urbanen
Wohnformen und Einrichtungen zum Beispiel aus dem sozialen, kulturellen oder sportlichen
und sonstigen Dienstleistungssektor zu erwarten, die dem Gebietstyp entsprechen, wahrend
der Standort fUr die in Mischgebieten allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten nicht geeignet ist.

Die angestrebte Wohnnutzung wiirde auch gegen eine Ausweisung als Kerngebiet (MK) ge-
maf § 7 BauNVO sprechen, die vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
der zentralen Einrichtung der Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur dienen. Zudem liegt das
Gebiet nicht in einem Gebiet mit zentraler Versorgungsfunktion, so dass die Festsetzung eines
Kerngebietes die fir andere Stadtbereiche vorgesehenen Entwicklungsziele schwachen
wirde.

Die stadtebauliche Vertraglichkeit des genehmigten gro3flachigen Lebensmittelmarktes ist un-
ter Wirdigung des § 11 Absatz 3 BauNVO (insb. ,Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche“) an dem Standort nachgewiesen worden. Ein grof¥flachiger Einzelhan-
del ist unter Wirdigung des 8 11 Absatz 3 BauNVO auch im MU zuléssig, daher ist die Aus-
weisung eines Sondergebietes (SO) nicht notwendig.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal3 § 4 BauNVO anstatt der vor-
genommenen Festsetzung eines urbanen Gebietes wirde die Zielsetzung einer Durchmi-
schung mit gewerblichen und sonstigen Nutzungen, die tber die Versorgung des Wohngebie-
tes hinausgeht, widersprechen.

Die Festsetzung eines urbanen Gebietes entspricht auch den Zielsetzungen des Gewerbefla-
chenkonzeptes Altona 2018, die vorhandenen Gewerbebetriebe in ihrem Bestand zu sichern
und ein Nebeneinander von Gewerbe und emissionsempfindlichen Nutzungen im Sinne eines
urbanen Gebietes zu ermoglichen. Dies betrifft insbesondere die im urbanen Gebiet anséssige

62



bzw. im Zuge des Bauvorhabens ,Luruper Hoéfe* verlegte Kfz-Werkstatt und larmintensive Ge-
werbebetriebe in dem angrenzenden Gewerbegebiet, die aufgrund der héheren Schutzanspru-
che in allgemeinen Wohngebieten in ihren Nutzungsmoglichkeiten eingeschrankt werden wir-
den.

Das urbane Gebiet wird unterirdisch durch eine Anlage des Forschungszentrums DESY durch-
quert. Fur diese Teilflache wird Uberlagernd zu der Baugebietsfestsetzung eine unterirdische
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt, mit der die unterirdische Forschungsanlage pla-
nungsrechtlich gesichert wird (vgl. Kapitel 5.4).

Das urbane Gebiet ist stadtebaulich durch eine hohe Verdichtung der Bebauung gepragt und
weist insgesamt eine Funktionsmischung aus, die urbanes Wohnen mit wohnvertraglichem
Gewerbe, Dienstleistungsangeboten sowie sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen
verbindet. Das urbane Gebiet gliedert sich in vier Teilbereiche, die sich hinsichtlich der stad-
tebaulichen Zielsetzungen und Festsetzungen unterscheiden. Die Unterschiede betreffen das
Mal3 der baulichen Nutzung sowie Differenzierungen beim Ausschluss von Wohnnutzungen in
bestimmten Bereichen sowie Festsetzungen beziglich des Larmschutzes und der Gestaltung.

Urbanes Gebiet 1 (MU 1)

Das MU 1 umfasst die an der Luruper Hauptstral3e und im Innenbereich liegenden Teile des
Bauvorhabens ,Luruper Hofe". Dieses sieht im Erdgeschoss Gewerbeflachen fir einen Le-
bensmitteleinzelhandelsbetrieb und Wohnungen in den dartiber liegenden Geschossen und
im Innenbereich vor. Ziel ist es, eine belebte Erdgeschosszone entlang der Magistrale in einem
zentralen Bereich in Lurup planungsrechtlich zu sichern. Um die gewilinschte vertragliche Nut-
zungsmischung mit einer Erdgeschosszone mit Einzelhandel, Dienstleistungen etc. zu sichern,
wird fUr die Uberbaubaren Flachen festgesetzt, dass im Erdgeschoss Wohnnutzungen unzu-
lassig sind.

Vgl. 8 2 Nummer 3: In den mit ,,(A)“ gekennzeichneten Flachen der urbanen Gebiete sind im
Erdgeschoss Wohnungen unzulassig.

Die mit einem ,(A)“ gekennzeichneten Giberbaubaren Flachen mit Ausschluss von Wohnungen
im Erdgeschoss betreffen die im MU 1 an der Luruper Hauptstral3e gelegenen Bereiche. Mit
der Festsetzung wird der im Erdgeschoss vorgesehene Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb, ge-
maf dem im Jahr 2019 genehmigten Bauvorhaben bertcksichtigt und die an der Luruper
HauptstraRe liegenden Erdgeschossflachen dauerhaft fir die Unterbringung von L&aden,
Dienstleistungen und sonstigen gewerblichen Nutzungen gesichert. Da das Gelande von der
Luruper StralRe zum Bottcherkamp ansteigt, geht die Erdgeschossebene von der Luruper
Stral3e Richtung Boéttcherkamp in die Kellergeschossebene lber, so dass auch aus diesem
Grund in den riickwartigen Bereichen des MU 1 in der Erdgeschossebene der Luruper Haupt-
stralRe keine Wohnungen mdoglich sind. Die Erdgeschossebene des rickwartigen Baukorpers
im MU 1 befindet sich vom Béttcherkamp her bereits oberhalb der Ebene des Supermarktes.

Urbanes Gebiet 2 (MU 2)

Als MU 2 wird der zum Bottcherkamp gelegene Bereich Bauvorhabens ,Luruper Hofe* defi-
niert. Die Gebietsnutzung ist daher im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben zu sehen. Die
,Luruper Hofe* stellen ein dichtes, funktionsgemischtes Quartier dar, welches im MU 2 von
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Wohnnutzungen als Hauptnutzung dominiert wird. Das MU 2 umfasst die hier entstehenden
Wohngebaude und soll mit der Festsetzung als urbanes Gebiet einen Entwicklungskaorridor flr
die Integration von weiteren Nutzungen offen lassen. Mit der Festsetzung dieses Bereiches
als urbanes Gebiet wird zudem ein adaquater Ubergang von dem westlich anschlieRenden
Gewerbegebiet zu dem 6stlich anschlieRendem allgemeinen Wohngebiet geschaffen.

Urbanes Gebiet 3 (MU 3)

Das MU 3 umfasst die Flurstiicke 866, 798 und 795 mit einer derzeit durch Wohnen gepragten
Nutzung, innerhalb von Flachen, die bisher als Gewerbegebiet festgesetzt waren. Mit der Fest-
setzung eines urbanen Gebietes und einer gegeniiber dem Bestand héheren baulichen Dichte
sollen Entwicklungsmaoglichkeiten fur eine Verdichtung geschaffen werden, bei der Wohnen
mit gewerblichen oder sonstigen Nutzungen kombiniert werden kann. Mit dem héheren Anteil
an Nicht-Wohnnutzungen in dem an das Gewerbegebiet angrenzenden urbanen Gebiet MU 3
und dem niedrigeren Anteil in den wesentlichen Teilen des an das allgemeine Wohngebiet
angrenzenden MU 2 wird ein Ubergang zu den angrenzenden Baugebietstypen geschaffen.
Um die stadtebaulichen Ziele an der Magistrale mit der gewiinschten Schaffung von urbanen
Strukturen und Angeboten zu erreichen und gleichzeitig ein vertragliches Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe zu gewahrleisten, wird die Wohnnutzung fur die Erdgeschosszone und
das 1. Vollgeschoss ausgeschlossen. Der Ausschluss von Wohnnutzungen in den unteren
Geschossen dient auch dazu, die besonders von Larmimmissionen belasteten Bereiche von
diesbezlglich sensiblen Wohnnutzungen frei zu halten und Flachen auch fur Wohnfolgenut-
zungen vorzuhalten.

Vgl. 8 2 Nummer 4: Innerhalb des urbanen Gebietes ,MU 3“ sind Wohnnutzungen nur oberhalb
des ersten Vollgeschosses zuldssig.

Urbanes Gebiet 4 (MU 4)

Das MU 4 umfasst die Flurstiicke 865, 5575 und 5564, auf die eine bisher etwas weiter stidlich
gelegene Kfz-Werkstatt verlegt wurde. Zudem ist hier an der Luruper HauptstralRe ein flinfge-
schossiges, gewerblich genutztes Gebaude entstanden. Die Gebietsnutzung ist daher im Zu-
sammenhang mit dem Bauvorhaben ,Luruper Hoéfe zu sehen. Die ,Luruper Hofe* stellen ein
dichtes, funktionsgemischtes Quartier dar, welches von Wohnnutzungen als Hauptnutzung
dominiert wird; auf einer Flache, die zuvor zu einem erheblichen Teil gewerblich genutzt wurde.
Fur das MU 4 wird daher eine Wohnnutzung ausgeschlossen.

Vgl. 8 2 Nummer 5: Innerhalb des urbanen Gebietes ,MU 4“ sind Wohnnutzungen unzuléssig.

Zur Sicherung der gewinschten urbanen Funktionsmischung ist es hier im Bereich der ge-
werblichen Nutzung der Kfz-Werkstatt stadtebaulich sinnvoll die Einschrankung auszuweisen,
um das angestrebte Ziel der Nutzungsmischung im urbanen Gebiet insgesamt zu erreichen
und eine Kompensation fur die gewerblich genutzten Flachen zu leisten, die nun fir Wohnnut-
zungen zur Verfugung stehen. Die Nutzungsbeschrankung entspricht auch dem o6ffentlich-
rechtlichen Vertrag, der zwischen dem Bezirksamt Altona und den Eigentiimern im Rahmen
des Bauvorhabens ,Luruper Héfe* geschlossen wurde.
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Ausschluss von Spielhallen, Wettblros und Geschéaftsraume mit sexuellem Charakter
sowie Tankstellen

In den urbanen Gebieten werden einzelne Nutzungen auf Grundlage von 8 1 Absatz 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen; der Gebietszweck der urbanen Gebiete bleibt trotz der Ausschliisse
erhalten.

Vgl. 8 2 Nummer 2: In den urbanen Gebieten ist das ausnahmsweise Zulassen von Tankstel-
len nach § 6a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO unzulassig.

Gemal § 6a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO kdnnen in urbanen Gebieten Tankstellen ausnahmsweise
zugelassen werden. In den urbanen Gebieten des Plangebietes wird dies ausgeschlossen, um
Konflikte mit der Wohnbebauung zu vermeiden, die sich aus den von Tankstellen ausgehen-
den Luftbelastungen und Larmemissionen durch den auch in der Nachtzeit entstehenden Ver-
kehr ergeben. Zudem sind mit den im Nordwesten des Plangebietes und in der Umgebung
festgesetzten Gewerbegebieten ausreichend und besser geeignete Flachen fur Tankstellen
vorhanden, so dass die Flachen in den urbanen Gebieten der Unterbringung von Wohnnut-
zungen und mit diesen gut vertraglichen sonstigen Nutzungen vorbehalten sein sollen. Auch
baulich wiirden Tankstellen aufgrund ihrer breiten Einfahrten sowie der typischen eingeschos-
sigen Bebauung den angestrebten geschlossenen Bebauungszusammenhang entlang der
Luruper Hauptstral3e unterbrechen und der gewlnschten baulichen Verdichtung widerspre-
chen.

Vergnigungsstatten sind, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, in urbanen Gebieten gemafll § 6a Absatz 3
BauNVO ausnahmsweise zulassig. Bordelle und bordellartige Betriebe sind als ,sonstige Ge-
werbebetriebe“ gemaf § 6a Absatz 2 Nummer 4 BauNVO allgemein zulassig.

Spielhallen und Wettbtiros sowie Vorfiihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellun-
gen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist und Bordelle und bordell-
artige Betriebe stellen Formen von gewerblichen Nutzungen dar, die nachteilige Auswirkungen
auf das Gebiet haben konnen. Aus diesem Grund werden diese Nutzungen fur alle vier Teil-
bereich MU 1 bis MU 4 ausgeschlossen.

Vgl. 8§ 2 Nummer 6: In den urbanen Gebieten ist das aushahmsweise Zulassen von Spielhal-
len, Wettburos und Vorfiuihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sowie Bordellen und bordellartigen
Betrieben unzulassig.

Den Nutzungen ist gemein, dass sie sich, auch aufgrund rechtlicher Regelungen, in der Regel
von der Umgebung abgrenzen, indem Fenster verhangt oder verklebt werden, was gerade im
Erdgeschoss zur Bildung von ,toten Zonen® innerhalb der entlang der Luruper Hauptstralle
vorgesehenen Reihung von gewerblichen und sonstigen Nutzungen und damit zu Beeintrach-
tigungen des Stadtbildes und der Aufenthaltsqualitat fahrt. Insbesondere bei Wettbiros und
Spielhallen kommen vielfach aggressive Werbung, zum Beispiel durch Leuchtreklamen hinzu,
die die beeintrachtigende Wirkung verstarken.
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Fur die Entwicklung der Luruper Hauptstraf3e steht die Entwicklung der Magistrale gemaf3 Ma-
gistralenkonzept im Zusammenhang mit dem tbergeordneten Konzept der Science City Ham-
burg Bahrenfeld und die damit einhergehende Aufwertung des Areals im Vordergrund. Mit dem
Ausschluss der genannten Nutzungen sollen die vorgenannten nachteiligen Auswirkungen im
Umfeld der Science City Hamburg Bahrenfeld vermieden werden. Es soll das Ziel unterstiitzt
werden, das Gebiet insbesondere entlang der Luruper Hauptstral3e als stadtische Magistrale,
mit einer Mischung aus Wohnen und gewerblichen sowie sonstigen Nutzungen zu erhalten
und weiterzuentwickeln. Des Weiteren wird die Festsetzung aus der derzeit rechtskréftigen
Verordnung zur Zweiten Anderung der Verordnung tber den Bebauungsplan Lurup 37 vom
20. August 1991 (HmbGVBI. S. 313) fortgefuihrt, in der in § 1 geregelt ist: ,3. Im Gewerbegebiet
werden Ausnahmen flr Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewer-
beordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmadglichkeit dienen,
sowie Vorfihrung- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ausgeschlossen.” Dieser Ausschluss wird aus den
0.9. Grunden auch auf das urbane Gebiet Ubertragen.

Das Plangebiet Lurup 66 liegt gemall den Empfehlungen des Vergnligungsstattenkonzeptes
in einem schwach ausgepragten potenziellen Ansiedlungsbereich. In der Abwagung aller o.g.
Aspekte entspricht eine Ansiedlung von Spielhallen, Wettbiros und Vorfihr- und Geschéfts-
raume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet sind, sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben jedoch nicht den Ubergeordneten
Zielen, ein gemischt genutztes urbanes Quartier mit auch hochwertigem Wohnen und Dienst-
leistungen an der Magistrale und im Bereich der Science City Hamburg Bahrenfeld zu entwi-
ckeln und wird daher ausgeschlossen.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige MalR3 der baulichen Nutzung in den urbanen Gebieten (MU) wird gemal § 16
BauNVO durch Festsetzungen einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) sowie die
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Im urbanen Gebiet MU 1 gilt zusétzlich eine
Geschossflachenzahl (GFZ). Die Festsetzung von unterschiedlichen Grundflachenzahlen auf
den jeweiligen teilweise sehr kleinen Grundstiicken dient der Festsetzung des baurechtlich
genehmigten Bauvorhabens ,Luruper Hofe".

Das Mal der baulichen Verdichtung wird des Weiteren durch die Anzahl der zulassigen Ge-
schosse mitbestimmt. Die Gebaude im urbanen Gebiet bilden ein stadtebauliches Ensemble,
welches fir die StralRenraumgestaltung der Magistrale von Bedeutung ist.

Die Festsetzungen leiten sich aus der Zielsetzung ab, ein urbanes gemischt genutztes Quartier
zu entwickeln, das u.a. durch die Erhdhung der stadtebaulichen Dichte weitere Entwicklungs-
maoglichkeiten fordert. Insbesondere entlang der Luruper Hauptstraf3e soll gemaf der Zielset-
zung des Magistralenkonzeptes eine hohere stadtebauliche Dichte erméglicht werden.

Urbanes Gebiet 1 (MU 1)
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Der Orientierungswert fiir Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) gemaf? Baunutzungsver-
ordnung von 0,8 wird im urbanen Gebiet MU 1 mit 0,9 deutlich Gberschritten, um die ge-
wiinschte Bebauung mit durchgehender Ladenzone realisieren und planungsrechtlich sichern
zu konnen.

Zusatzlich wird fur das MU 1 festgesetzt, dass die Grundflachenzahl fir Stellplatze, Zufahrten,
Tiefgaragen, Wege, Terrassen und Freitreppen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tber-
schritten werden darf. GemalR 8 19 Absatz 4 BauNVO kann die festgesetzte Grundflachenzahl
durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeflache grundsatzlich um bis zu 50 vom Hundert berschrit-
ten werden, héchstens jedoch nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Da neben den Haupt-
gebauden weitere Flachen inshesondere fur Tiefgaragen sowie fur Zufahrten und Zuwegun-
gen zu den riickwartig gelegenen Hofflachen und Gebauden oder Nebenanlagen zum Beispiel
Millsammel- und Fahrradabstellanlagen benétigt werden, ist inklusive dieser Anlagen eine
hohere Grundflachenzahl erforderlich. Mit der hohen Grundflachenzahl gehen die Bodenfunk-
tionen verloren, gleichzeitig wird jedoch eine hohe Ausnutzung der erschlossenen und zentral
gelegenen Grundstiicksflachen erméglicht.

Val. 8 2 Nummer 7: In dem mit urbanes Gebiet ,MU 1“ bezeichneten Baugebiet darf die fest-
gesetzte Grundflachenzahl fur Stellplatze, Tiefgaragen, Zufahrten, Wege, Terrassen und Frei-
treppen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

Fur das MU 1 wird zusatzlich eine Geschossflachenzahl von 3,0 festgesetzt, um keine tber
die gemalR § 17 BauNVO regelmé&Rig fir urbane Gebiete geltenden Orientierungswert der
Obergrenzen einer Geschossflachenzahl von 3,0 hinausgehende bauliche Verdichtung zu er-
maoglichen.

Um dem Ziel einer Neuordnung mit einer baulichen Verdichtung zu entsprechen, werden wie
im allgemeinen Wohngebiet auch im urbanen Gebiet entlang der Magistrale Luruper Haupt-
stral3e mindestens vier und maximal finf Vollgeschosse festgesetzt. Damit soll eine Bebauung
planungsrechtlich gesichert werden, die die Magistrale gemaR Magistralenkonzept stadtebau-
lich fasst. Gleichzeitig soll hier eine ausreichend hohe Geschossigkeit gesichert werden, um
eine 6konomisch sinnvolle Entwicklung von gewerblich und wohnbaulich genutzten Flachen
zu ermoglichen. Im rickwértigen Bereich des MU 1 kann aus dem gleichen Grund ein Gebau-
dekdrper mit bis zu finf Geschossen entstehen.

Die Festsetzung einer Mindestgeschossigkeit von vier Vollgeschossen sichert die gewiinschte
stadtebauliche Verdichtung entlang der Magistrale. Gleichzeitig dient die Festsetzung auch
dem Zweck, Bereiche auf der straRenabgewandten Seite zu schaffen, die im Sinne der Siche-
rung von gesunden Wohnverhaltnissen einen Schutz vor Verkehrslarm bieten.

Fir fast den gesamten Blockinnenbereich im MU 1 wird zusatzlich eine maximal eingeschos-
sige Bebauung zugelassen. Hiermit wird das genehmigte Bauvorhaben ,Luruper Hofe“ bertick-
sichtigt, das hier Einzelhandelsflachen vorsieht. Auf der +1-Ebene ist die Anlage eines griinen
Innenhofs fur die Wohnnutzung vorgesehen.

Urbanes Gebiet 2 (MU 2)

67



Fur das urbane Gebiet MU 2 wird eine Bebauung mit maximal vier Vollgeschossen festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht dem Ziel, die Bebauung entsprechend der Bestandsbebauung
am Boéttcherkamp stadtebaulich einzufligen. Die zuldssige Bebauung entspricht damit auch
den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes zum Boéttcherkamp hin. Es entspricht dem
stadtebaulichen Ziel, an der Magistrale Luruper HauptstralRe eine hohe Verdichtung zu erzeu-
gen. Der Bottcherkamp ist dagegen als Nebenstral3e mit offener, kleinteiliger Bebauung ge-
pragt. Die Festsetzung einer niedrigeren GRZ von 0,6 entspricht dem stadtebaulichen Ziel
einer im Vergleich zu Magistralen geringeren Verdichtung. Die Festsetzung einer Geschoss-
flachenzahl ist im MU 2 nicht erforderlich, da aufgrund der kleineren tberbaubaren Flachen
und zuséatzlich geringeren Geschossigkeit Uberschreitungen einer Geschossflachenzahl von
3,0 nicht realisiert werden kdénnen.

Urbanes Gebiet 3 (MU 3)

Das urbane Gebiet MU 3 wird aus dem ehemals im Bebauungsplan Lurup 37 festgesetzten
Gewerbegebiet entwickelt. Die stadtebaulichen Ziele haben sich dahingehend geandert, dass
entlang der Magistrale eine hochverdichtete Bebauung entstehen soll, wahrend auf der larm-
abgewandten Seite vorhandene kleinraumige Freiraumqualitaten sowie ein Abstand zum Ge-
werbegebiet GE 2 gesichert werden sollen. Innerhalb der Baugrenze im urbanen Gebiet MU 3
wird gemal § 16 Absatz 4 Satz 1 BauNVO die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse analog
zum urbanen Gebiet MU 1 als Mindest- und HéchstmaR festgesetzt. Die Festsetzung von vier
bzw. funf Geschossen als Mindest- bzw. Hochstmalf? fir die Bebauung dient dazu eine stad-
tebauliche Perspektive zu entwickeln, die sich an die Bebauung im MU 1 entsprechend der
Zielsetzung des Magistralenkonzeptes angleicht. Zur Sicherung nicht bebauter Flachen im
stralRenabgewandten Bereich wird fur das MU 3 der Orientierungswert fir Obergrenzen der
Grundflachenzahl im urbanen Gebiet (0,8) unterschritten und eine Grundflachenzahl von 0,5
festgesetzt, die sich am baulichen Bestand orientiert. Somit wird im Vergleich zum Ursprungs-
plan eine kleinere Uberbaubare Flache, aber eine hthere Geschossigkeit ermdglicht. Die Fest-
setzung einer Geschossflachenzahl ist im MU 3 nicht erforderlich, da aufgrund der kleineren
uberbaubaren Flachen Uberschreitungen einer Geschossflachenzahl von 3,0 nicht realisiert
werden kénnen.

Urbanes Gebiet 4 (MU 4)

Fur grolRe Teile des MU 4 ist ein Gebaudekorper mit eingeschossiger Bebauung vorgesehen,
der sich an den eingeschossigen Gebaudeteil des MU 1 anschliel3t. Innerhalb der Baugrenze
zur Luruper Hauptstral3e wird analog zu den Festsetzungen im MU 1 eine Geschossigkeit von
vier bis funf Vollgeschossen als Mindest- bzw. Hochstmal? festgesetzt. Zur Erhaltung der fir
die Werkstattnutzung erforderlichen Freiflachen wird gemall dem geplanten und genehmigten
Bauvorhaben eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist
im MU 4 nicht erforderlich, da aufgrund der kleineren tiberbaubaren Flachen Uberschreitungen
einer Geschossflachenzahl von 3,0 nicht realisiert werden kénnen.
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5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Baugrenzen in den urbanen Gebieten zielen auf eine Bebauungsstruktur mit definierten
Gebéaudestandorten ab, die zur Luruper Hauptstral3e eine geschlossene Bebauung ausbilden
und hinter der geschlossenen, stralRenbegleitenden Bebauung Hofsituationen entstehen las-
sen. Fir die Uberbaubaren Flachen an der Luruper Hauptstraf3e wird zusatzlich eine geschlos-
sene Bauweise festgesetzt, damit eine Bebauung ohne Liicken ausgebildet wird, die den stra-
Benabgewandten Bereich vor Larmeintrag aus dem Straf3enverkehr schiitzt.

Fur die Gbrigen Bereiche wird keine Bauweise festgesetzt, da die Bebauungsstruktur durch die
baukérperahnlich festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend bestimmt ist.

Die im urbanen Gebiet festgesetzten Baukorper bzw. baukdrperéhnlichen Festsetzungen sind
als zwingende Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz 8 der Hamburgischen Bauordnung
(HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar
2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), zu betrachten.

Aus der planungsrechtlichen Sicherung der bereits genehmigten und in Realisierung befindli-
chen Bebauung im MU 1, MU 2 und MU 4 kénnen sich an einigen Stellen des Plangebietes
geringflgige Unterschreitungen der Abstandsflachen gemafd § 6 Absatz 8 HBauO ergeben.
Aus den zwingenden Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung, deren stadtebauliche
Notwendigkeit sich aus dem genehmigten Bauvorhaben ,Luruper Hoéfe* (vgl. Kapitel 3.3.1,
Bauvorhaben) ergibt, wird ein Vorrang gegenuber der sonst liblichen Abstandsflaichenbemes-
sung der Hamburgische Bauordnung eingeraumt.

Die Festsetzungen fur die urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 4 sichern planungsrechtlich
das 2022 fertiggestellte Bauvorhaben ,Luruper Hofe". In den urbanen Gebieten MU 1 und
MU 2 und MU 4 orientieren sich die Baugrenzen eng an den genehmigten Bauvorhaben und
sichern damit die zukiunftige Bestandsbebauung. Im Rahmen der Baugenehmigung wurden
die Abstandsflachen anhand der konkreten Projektplanung geprift und genehmigt, und eine
ausreichende Belichtung, Besonnung und Beluftung fur die Bereiche, in denen Wohnungen
vorgesehen sind, nachgewiesen. Im Hinblick auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine negative Auswirkung nicht zu erwarten.

Im MU 3 kann ein L-formiger Baukorper entstehen. Eine ausreichende Besonnung ist auch in
den ruckwartigen Bereichen gegeben, da die sich der Baukorper nach Westen 6ffnet und im
Suden der eingeschossige Baukdrper im MU 4 angrenzt. Die Baugrenzen berticksichtigen da-
bei zu den Grundstlicksgrenzen einen Abstand von 5 m. Die Baugrenzen im MU 3 sichern zu
den Grundstiicksgrenzen die Abstandsflachen gemaf 8 6 HBauO fiir ca. 12 m hohe (vierge-
schossige) Gebaude und damit das Mindestmal3 der Bebauung. Zwischen den Giebelseiten
der Baukdrper im Baugebiet MU 3 und MU 4 kénnen bei der planungsrechtlich moglichen Aus-
nutzung der Grundstiicke (Gebaude tber 12 m Hohe) geringfligige Unterschreitungen der Ab-
standsflachen entstehen. Diese geringfiigigen Abstandsflachenunterschreitungen, die durch
Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglicht werden, sind ohne negative stadtebauliche
Auswirkungen oder im Rahmen der Abwéagung als hinnehmbar einzustufen, da es sich um
einen geringfugigen Fassadenbereich handelt und sich die ausreichende Belichtung, Beson-
nung und Beliftung insbesondere von Wohnnutzungen durch entsprechende Grundrisslosun-
gen herstellen lasst. Die im MU 3 mogliche Entwicklung von Wohnbauflachen in Verbindung
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mit gewerblichen Flachen bendtigt eine Flexibilitat in der Ausgestaltung der Gebaudehohe.
Eine VergréRerung der Abstande der Baukdrper hatte in diesem Bereich negative Auswirkun-
gen, weil Verkehrslarm von der Stral3e vermehrt in das Plagebiet hineingetragen wiirde. Zudem
wuirde eine weitere Aufweitung der ,Baullicke” dem stadtebaulichen Konzept der Magistralen-
bebauung entgegenstehen, die eine mdglichst geschlossene Raumkante zum Ziel hat. Daher
haben auch im MU 3 die Baugrenzen Vorrang vor den Abstandsflachen.

Um ein geordnetes Stral3enbild zu erhalten und die beabsichtigte Verkehrsflachenerweiterung
zugunsten des FuB3- und Radverkehrs zu ermdglichen, Uberlagert die StraRenverkehrsflache
im MU 3 die Flurstiicke 795, 798 und 866. Die Baugrenze wird direkt an der Magistrale gefuihrt
und ermdglicht eine StralRenrandbebauung. Durch die erhohte Geschossigkeit im Vergleich
zum Ursprungsplan wird zwar eine kleinere Uberbaubare Flache, jedoch eine héhere Ausnutz-
barkeit der Grundstucke im Sinne des Magistralenkonzeptes erméglicht. Im MU 1 und MU 4
wurde auf eine StraBenverkehrsflachenerweiterung verzichtet, da sich das fertiggestellte Neu-
baugebiet ,Luruper Hofe“ bis an die bisherige vordere Grundstiicksgrenze erstreckt und inso-
weit eine Verwirklichungsperspektive fehlen wiirde.

Die festgesetzte geschlossene Bauweise kann insbesondere im MU 3 Konsequenzen fir die
benachbarten Grundstiicke haben, da die Bestandsbebauung teilweise an die Grundsticks-
grenzen heranreicht. Die Grenzbebauung ist jedoch durch eingeschossige Nebenanlagen
(zum Beispiel Garagen/Carports etc.) gepragt, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass eine Bebauung an der Grundstiicksgrenze nicht zu einer unzumutbaren Einschrankung
der bestehenden Nutzung fiihrt. Uber die mégliche Erforderlichkeit eines Grenzabstandes auf-
grund der Bestandssituation ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall zu
entscheiden.

Im MU 4 entsprechen die Baugrenzen der genehmigten Bebauung (Kfz-Werkstatt und gewerb-
lich genutztes Gebaude), hier wird das Mindestmald von 2,5 m Abstandsflachen gemaf § 6
HBauO eingehalten.

5.3 Gewerbegebiete

5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet erstreckt sich in integrierter Lage entlang der Luruper Hauptstrae und
der Stral’e Rugenbarg. Norddstlich vom Plangebiet schlief3t sich auf der gegentiberliegenden
StralBenseite das Gebiet des neu entstehenden Technologieparks Bahrenfeld an. Der Tech-
nologiepark soll sich gezielt an Unternehmen im Bereich ,Forschung und Entwicklung“ wenden
und damit das im Rahmen des Gewerbeflachenkonzepts Altona ermittelte Defizit in der Al-
tonaer Wirtschaft ausgleichen und hochqualifizierte Arbeitsplatze schaffen.

Gemall Gewerbeflachenkonzept Altona von 2018 wird fur das Plangebiet ein Potenzial vor
allem in der Nachverdichtung gesehen. Weiterhin stellen die Entwicklungen der Science City
Hamburg Bahrenfeld sowie des angrenzenden Technologieparks Synergie- und Entwicklungs-
potentiale fiir den Gewerbestandort hinsichtlich Profilierung und Flachennachfrage dar. Das
Gewerbeflachenkonzept empfiehlt daher u.a. die Aufwertung des Gebietes zur Einbettung in
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die Entwicklung des Forschungs- und Innovationsparks Altona, die Steuerung von gewerbe-
untypischen Ansiedlungen durch planungsrechtliche Festsetzungen zu Begrenzung und zum
Ausschluss von Einzelhandel sowie eine langfristig effizientere Flachenausnutzung durch
Nachverdichtung.

Fur den nordwestlichen Teil des Plangebietes werden entsprechend des bisher bestehenden
Bebauungsplans Lurup 37 Gewerbegebiete gemafd § 8 BauNVO festgesetzt. Die derzeitige
Nutzung ist durch eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit mehreren teils emissionsrele-
vanten Gewerbebetrieben, einem Schnellrestaurant und Wohnnutzungen gekennzeichnet.

Gegenuber dem bisherigen Bebauungsplan Lurup 37 sind die Flachen des Gewerbegebietes
an der Luruper HauptstralRe etwas verkleinert worden. Mit der Reduzierung zu Gunsten eines
urbanen Gebietes wird der Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte, in denen sich die bei
der Aufstellung des Bebauungsplans Lurup 37 vorhandenen Wohnnutzungen verfestigt haben
und dem heute bestehenden Bedarf an und in der Umgebung vorhandenen Entwicklungen zu
weiteren Wohnnutzungen Rechnung getragen. Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet sollen
die vorhandenen Betriebe gesichert und weiterhin die Voraussetzung fir die Ansiedlung neuer
Betriebe bestehen. Durch die Erhéhung des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung werden
im Sinne einer urbanen Nutzungsmischung Verdichtungsmdoglichkeiten und Entwicklungspo-
tentiale geschaffen. Zudem werden gewerbliche Flachenpotenziale im Hamburger Westen ge-
sichert, um Gewerbebetriebe und auch die dort ansassigen Kleingewerbetreibenden vor Ver-
drangung zu schitzen.

Die Gewerbegebiete sollen vorrangig der Unterbringung von produzierendem und verarbei-
tendem Gewerbe zum Beispiel Handwerksgewerbe sowie wissensbasierten Dienstleistungs-
gewerbe im Zusammenhang mit der Science City Hamburg Bahrenfeld dienen.

Dabei werden in Zusammenhang mit dem angrenzend geplanten Technologiepark auch Ent-
wicklungen ermdglicht, die den groReren Gesamtstandort als Wissenschaftsstandort starken,
indem zum Beispiel die Ansiedlung von wissensbasierten Dienstleistungs- oder Produktions-
betrieben oder Instituten und Einrichtungen aus dem Bereich Forschung und Entwicklung er-
folgen kénnen. Die Erweiterung der baulichen Entwicklungsmoglichkeiten in den Gewerbege-
bieten fuhrt auch zur Sicherung vorhandener Betriebe. Die zum Teil vorhandene Wohnnutzung
hat Bestandsschutz, soll sich jedoch aufgrund der Ziele zur Gewerbeflachenentwicklung und
vor dem Hintergrund der bestehenden erheblichen Larmimmissionen zur Sicherung gesunder
Wohnverhaltnisse nicht weiter verfestigen.

Die Hauptverkehrsstral3e Luruper Hauptstral3e verbindet das Bezirkszentrum Altonas mit den
weiteren inneren und &ul3eren Stadtbereichen. Auch die Stral3e Rugenbarg ist eine wichtige
und stark frequentierte HauptverkehrsstralRe. Die sehr gute Verkehrserschlie3ung als auch die
hohe Durchfahrtsfrequenz potenzieller Kunden ist ein erheblicher Standortvorteil fir gewerbli-
che Nutzungen.

In der Umgebung sind weitere Gewerbegebiete vorhanden, so dass sich die im Plangebiet
festgesetzten Gewerbegebiete in einen gréReren gewerblichen Zusammenhang einordnen.
Neben dem neu geplanten Sondergebiet ,Technologiepark® und weiteren Gewerbeflachen
nordostlich der Luruper HauptstralRe im Plangebiet des Bebauungsplans Lurup 62/Bahrenfeld
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67 befinden sich nérdlich Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplans Lurup 63 sowie sid-
lich der StralRe Bottcherkamp Gewerbegebiete der Bebauungsplane Lurup 22 und Lurup 20
mit grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und weiteren Gewerbebetrieben.

Gewerbegebiet GE 1

Das Gewerbegebiet GE 1 befindet sich im Norden des Geltungsbereichs an der Kreuzung
Rugenbarg / Luruper HauptstralRe. Derzeit ist die Flache durch das vorhandene Schnellres-
taurant und ein Wohnhaus bebaut, die beide dem Bestandsschutz unterliegen. Das Gelande
ist durch zwei lineare Baumreihen (eine parallel zur Luruper Hauptstrafl3e, eine auf der sid-
westlichen Grundstiicksgrenze zu GE 3) gepragt, die zur Erhaltung festgesetzt sind. Bei Auf-
gabe der vorhandenen Nutzungen ist es langfristiges Ziel, dass sich das GE 1 mit seiner Lage
gegenlber des entstehenden Technologieparks Altona auch stadtebaulich im Hinblick auf das
Mal3 der Bebauung in das tibergeordnete Konzept der Science City Hamburg Bahrenfeld ein-
fugt und entwickelt (vgl. Kapitel 5.3.2).

Im stadtebaulich bedeutsamen Kreuzungsbereich an der Magistrale soll eine positive stadte-
bauliche Entwicklung durch eine gré3tmaogliche Offenheit in der Nutzung unterstiitzt werden.
Die Entwicklung von Hotelkonzepten ist zum Beispiel im Sinne der Entwicklung der Science
City Hamburg Bahrenfeld und kann ggf. auch im Zusammenhang mit dem bestehenden Gast-
ronomieangebot verwirklicht werden. Zudem wird durch ein Hotel oder eine &hnliche Einrich-
tung oftmals die Attraktivitat des Standorts fur Gewerbetreibende erhdht und somit die ange-
strebte stadtebauliche Entwicklung des Gebietes gefordert. Aus diesem Grund sind im Gegen-
satz zu den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 Beherbergungsbetriebe im Gewerbegebiet GE
1 zulassig.

Gewerbegebiete GE 2 und GE 3

Die Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 befinden sich im stidwestlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches. Sie sind derzeit durch eine Tankstelle, eine Tischlerei und eine Kfz-Werkstatt sowie
kleinteiligere Nutzungen (Wohnen und kleinteiliges Gewerbe) genutzt. Langfristig sollen die
vorhandenen Betriebe — mit der Moglichkeit, sich zu erweitern — erhalten bleiben. Mit den Aus-
weisungen bzgl. dem MaR der baulichen Nutzung (vgl. Kapitel 5.3.2) ist hier zukiinftig auch
grolflachigeres Gewerbe mdglich, was dem Ziel des Gewerbestandortkonzeptes nach effizi-
enterer Ausnutzung der Gewerbeflachen entspricht.

Um die Flachen innerhalb der Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 fiir produzierendes Gewerbe
und Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zu sichern und Verdrangungseffekte zu ver-
meiden, werden Beherbergungsbetriebe hier ausgeschlossen. Die Gefahr einer Verdrangung
wird gesehen, da die Lage in der Nahe zu den Arenen am Volkspark fur Hotels- und Beher-
bergungsbetriebe interessant ist und hohere Mieten bzw. Pachten gezahlt werden kdnnten,
als dies fur Gewerbebetriebe der Fall ist. Daher wird zum Schutz der fir das Gewerbegebiet
verfolgten Ziele folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. 8 2 Nummer 11: In den Gewerbegebieten ,,GE 2“ und ,GE 3“ sind Beherbergungsbetriebe
unzulassig.

Ausschluss von Anlagen fir sportliche Zwecke
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Im Bezirk Altona sind nur begrenzt Gewerbeflachen verflugbar, daher sollen die Gewerbege-
biete den Betrieben vorbehalten werden, die auf die Festsetzung eines Gewerbegebietes an-
gewiesen sind. Um insbesondere die Verfugbarkeit der Flachen fir gewerbegebietstypische,
auf ein Gewerbegebiet angewiesene Nutzungen zu erhalten, werden demgegeniber Anlagen
fur sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Gewerblich betriebene Anlagen flr sportliche Zwecke (wie zum Beispiel Fitnesscenter,
Squash-, Bowling- und Tennishallen, Bowlingcenter, Billardcafés etc.) gehen mit einem hohen
Flachenverbrauch einher. Die noch vorhandenen Flachenpotenziale sollen gesichert werden,
um weiterhin die Etablierung und Ausiibung von gewerblicher Nutzung im Hamburger Westen
zu sichern. Aus diesem Grund erfolgt der Ausschluss fur Anlagen fur sportliche Zwecke, um
Gewerbebetriebe und auch die bereits dort ansassigen Kleingewerbetreibenden vor Verdran-
gung zu schitzen. Die Gefahr einer Verdrangung ist dadurch gegeben, dass zum Beispiel
private Betriebe fir sportliche Zwecke in der Lage sind, héhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen
als andere zum Beispiel produzierende Betriebe. Darliber hinaus beanspruchen diese Sport-
und Freizeitbetriebe typischerweise grof3e Flachen, die dann nicht mehr fir die avisierte ge-
werbliche Nutzung zur Verfigung stehen. Auf3erdem bieten gewerbliche Freizeit- und
Sporteinrichtungen in der Regel nur ein geringes Arbeitsplatzpotenzial im Verhéltnis zu ihren
Flachenansprichen.

Weiterhin fihren Anlagen flr Sport- und Freizeitzwecke in der Regel zu einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen und damit einhergehend zu einem erhdhten Parkraumbedarf. Die verkehrli-
che Belastung der benachbarten Wohngebiete ist nicht gewiinscht.

Daher trifft zum Schutz der fur das Gewerbegebiet verfolgten Ziele 8 2 Nummer 8 folgende
Ausschlisse:

Vgl. 8 2 Nummer 8: In den Gewerbegebieten sind Anlagen fir sportliche Zwecke unzul&ssig.
Ausschluss von Vergniigungsstatten und Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter

Es handelt sich dabei um bestimmte Arten von Vergnigungsstatten und Gewerbebetriebe mit
sexuellem Charakter sowie Einzelhandelsbetriebe. Der Gebietszweck der Gewerbegebiete
bleibt trotz der Ausschlisse erhalten. Gegeniiber dem bisher geltendem Planungsrecht erge-
ben sich durch den Ausschluss nur geringe Veranderungen, da Spielhallen und Vorfiihr- und
Geschaftsrdume mit sexuellem Charakter sowie Einzelhandelsbetriebe gemal des geltenden
Bebauungsplans Lurup 37 auch bisher unzulassig waren.

Der Ausschluss wird auf Vergniigungsstatten und gewerbliche Freizeiteinrichtungen, wie Dis-
kotheken, Tanzbars, Festséle und Multiplex-Kinos erweitert, die sich durch einen grof3en Ein-
zugsbereich auszeichnen und ein grof3es und allgemeines Publikum ansprechen sollen. Die
Festsetzung soll der Sicherung der gewiinschten Gewerbenutzung dienen. Die Gefahr einer
Verdrangung ist dadurch gegeben, dass zum Beispiel gewerbliche Freizeitbetriebe in der Lage
sind hohere Mieten bzw. Pachten als andere Betriebe zu zahlen. Dartiber hinaus kénnen von
diesen Nutzungen erheblicher Zu- und Abfahrtsverkehr ausgehen, der dann auch zu einer
zusétzlichen, nicht gewiinschten verkehrlichen Belastung der benachbarten Wohngebiete fiih-
ren wirde.
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Zum Schutz der fur das Gewerbegebiet verfolgten Ziele trifft § 2 Nummer 9 folgende Aus-
schlisse:

Vgl. 8 2 Nummer 9: In den Gewerbegebieten ist das ausnahmsweise Zulassen von Vergnu-
gungsstatten und gewerblichen Freizeiteinrichtungen, wie zum Beispiel Diskotheken, Fithess-
center, Squash- und Tennishallen sowie Spielhallen, Wettbiros und Vorfihr- und Geschéfts-
raume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet sind, sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben unzulassig.

Die Lage des Plangebietes mit seiner guten Uberortlichen Anbindung durch die stark frequen-
tierten StraBen Luruper HauptstralRe und Rugenbarg kann den Wunsch nach Ansiedlungen
von Spielhallen, Wettblros und Vorfuhr- und Geschéaftsrdume mit sexuellem Charakter wie
zum Beispiel Sexshops mit Videokabinen oder Nachtclubs sowie von Bordellen und bordellar-
tigen Betrieben mit sich bringen. Durch ihren Ausschluss soll einer Fehlentwicklung und Ver-
drangung der geplanten Hauptnutzungen, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einher-
gehen, vorgebeugt werden. Diese Nutzungstypen kénnen zu Beeintréchtigungen fir andere
Gewerbebetriebe fiihren, da sie erfahrungsgemaf einen vergleichsweise hohen Flachenum-
satz und hohe Gewinnmargen erzielen, sodass sie im Vergleich zu anderem Gewerbe und
sonstigen zum Beispiel sozialen und kulturellen Nutzungen héhere Mieten zahlen kénnen, die
deutlich Gber dem ortstypischen Niveau liegen. Dies kann die im Plangebiet gewiinschte An-
siedlung von zum Beispiel Forschungseinrichtungen und Buros der Science City Hamburg
Bahrenfeld erschweren und durch das negative Image von Spielhallen, Wettbiros und Ge-
schaftsrAumen mit sexuellem Charakter zusatzlich verstarkt werden. Dabei kénnen bereits
einzelne Ansiedlungen der genannten Nutzungen nachteilige Auswirkungen auf die Gebiets-
entwicklung insgesamt haben, da sie das Gebiet abwerten und die Ansiedlung oder Erhalt als
serids anerkannter Nutzungen behindern und so sogenannte ,Trading-down-Prozesse* auslo-
sen kdnnen.

Zudem fuhren Stérungen durch nachtlichen Besucherverkehr, verstarkt durch die vielfach vor-
handenen Vorbehalte gegeniiber den ausgeschlossenen Nutzungen, leicht zu Konflikten mit
im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen. Besonders zu beachten ist hier das gegen-
Uber liegende reine Wohngebiet am Rugenbarg.

Die Flache ist gemal ,Vergnigungsstattenkonzept fir Spielhallen und Wettblros, Bezirk
Hamburg-Altona“ zwar grundsatzlich als Eignungsgebiet fiir Wettbiros und Spielhallen darge-
stellt, jedoch heil3t es im Vergnigungsstattenkonzept auch: ,Standorte, an denen Spielhallen
und Wettburos bisher planungsrechtlich nicht zulassig waren, sollen auch weiterhin von diesen
Einrichtungen freigehalten werden. Sie wurden daher aus der weiteren Betrachtung ausge-
schieden. Jene Stadtgebiete, in denen eine Zulassigkeit gegeben ist, sollen in Ausschluss-
und Eignungsgebiete differenziert werden, so dass im Ergebnis stadtebaulich sensible Gebiete
vor einer Ansiedlung geschutzt, zugleich aber auch geeignete oder zumindest tolerierbare
Standorte fur die Aufnahme von Spielhallen und Wettbiros identifiziert werden.” Dies ist hier
der Fall, da fur den bisher geltenden Bebauungsplan Lurup 37 in der Fassung seiner Zweiten
Anderung vom 20. August 1991 (HmbGVBI. S. 313) ,Spielhallen und &hnliche Unternehmen
im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne
Gewinnmoglichkeit dienen, sowie Vorfuhr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Darstel-
lung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ausgeschlossen® wurden.
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Das Gewerbegebiet ist nach wie vor vorrangig fir wohnstattennahe Betriebe des produzieren-
den Gewerbes vorgesehen. Diese gewerbliche Nutzung dient der Verbesserung des Angebots
gut erschlossener Gewerbeflachen im Westen Hamburgs.

Planungsziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Sicherung der Flachen flr klassische Ge-
werbebetriebe und wissensbasierte Betriebe und Einrichtungen im Einflussbereich des an-
grenzend geplanten Technologieparks und Wissensstandortes ,Science City Hamburg Bah-
renfeld“. Diese klassischen gewerblichen Nutzungen zeichnen sich im Vergleich zu Vergnu-
gungsstatten oder Bordellen/ bordellartigen Betrieben regelméRig durch eine geringere Fla-
chenproduktivitat aus. Bei einer allgemeinen oder ausnahmsweisen Zulassigkeit dieser Nut-
zungen besteht fir das Gewerbegebiet somit die Gefahr einer Verdrangung vorhandener Be-
triebe; auch ein Hemmnis fur die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben oder Blronutzun-
gen ware zu befiirchten. Die gewtlinschte stadtebauliche und arbeitsmarktbezogene Funktion
des Gewerbegebietes kénnte hierdurch geféahrdet werden. Somit ist der Ausschluss der unter
8§ 2 Nummer 9 der Verordnung beschriebenen Nutzungen aufgrund der beschriebenen stad-
tebaulichen Situation sowohl unter Beachtung von Bedurfnissen der Bevolkerung als auch un-
ter Beachtung von Belangen der Wirtschaft geboten.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

In dem Gewerbegebiet werden Einzelhandelsbetriebe wie folgt ausgeschlossen bzw. stark
eingegrenzt.

Val. 8 2 Nummer 10: In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig mit Aus-
nahme von Verkaufsflachen, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit Handwerksbetrieben, produzierenden Gewerbebetrieben und Tankstellen stehen
und nicht mehr als insgesamt 150 m?2 Verkaufsflache je Betrieb umfassen.

Der festgesetzte Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben bzw. deren Beschrankung auf soge-
nannten ,Annex-Handel“ dient der Sicherung der Flachen fur das produzierende Gewerbe so-
wie dem Schutz des zentralen Versorgungsbereichs am Eckhoffplatz (Stadtteilzentrum Lurup).
Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt trotz der Einschradnkungen ge-
wahrt. Fur die Eigentiimer der Grundstiicke und Gewerbetreibenden besteht weiterhin ausrei-
chend Spielraum fur die wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke, zumal Einzelhandels-
betrieb bereits bisher ausgeschlossen waren.

Die Festsetzung als Gewerbegebiet verfolgt das Ziel, die Flachen fir die vorhandenen Be-
triebe zu sichern und Flachen fur produzierende Gewerbebetriebe und Dienstleistungsbetriebe
bereit zu stellen. Einzelhandelsbetriebe, die gemal § 8 Absatz 2 BauNVO in Gewerbegebieten
allgemein zuldssig sind, kénnten aufgrund hoherer Renditeerwartung und den oft grol3en Fla-
chenbedarf andere Betriebsarten verdrangen. Aufgrund der Lage an der hochfrequentierten
Luruper HauptstralRe und StralRe Rugenbarg kann ein Ansiedlungsinteresse insbesondere von
Verbrauchermarkten oder Discountern nicht ausgeschlossen werden.

Im Gewerbeflachenkonzept Altona 2018 wird vor dem Hintergrund des Riickgangs verflgbarer
gewerblicher Flachen das Ziel formuliert, gewerblich genutzte Bestandsgebiete zu qualifizie-
ren und weiter zu verdichten. Fur das Plangebiet wird als Entwicklungsstrategie festgehalten,
dass eine Aufwertung des Gebietes zur Einbettung in die Entwicklung des Forschungs- und
Innovationsparks Altonas angestrebt werden sollte. Die Steuerung von gewerbeuntypischen
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Ansiedlungen wird durch den Ausschluss von Einzelhandel umgesetzt und damit eine lang-
fristig effizientere Flachenausnutzung angestrebt.

Im bezirklichen Nahversorgungskonzept Altona 2018 wird das Nahversorgungsangebot fur
das Plangebiet beschrieben. Demnach konzentriert sich die Nahversorgungsstruktur im Stadt-
teil auf die HauptverkehrsstraRen Luruper Hauptstral3e, ElbgaustraRe / Rugenbarg und Fah-
renort, wobei die Luruper Hauptstral3e pragend ist. Neben dem funktionalen Zentrum am Eck-
hoffplatz weist Lurup mit dem Gewerbegebietsstandort Grandkuhlenweg sehr leistungsfahige
Einzelhandelsstandorte auf. Auch um Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen beste-
henden Versorgungsbereiche auszuschlie3en, werden Einzelhandelsbetriebe daher fur das
Gewerbegebiet grundsatzlich ausgeschlossen.

Davon ausgenommen werden jedoch Verkaufsflachen, die im unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit ansassigen Handwerksbetrieben, produzierenden Gewer-
bebetrieben und Tankstellen stehen. Die Verkaufsstatten dirfen dabei insgesamt nicht mehr
als 150 m2 Verkaufsflache je Betrieb umfassen.

Mit dieser Festsetzung wird, insbesondere auch zur Forderung der mittelstandischen Wirt-
schaft, auf zeitgemafle Nutzungs- und Standortanforderungen der Produktions- und Hand-
werksbetriebe reagiert. Oftmals handeln Handwerksbetriebe oder Betriebe des verarbeitenden
Gewerbes mit ihren Produkten oder erg&nzenden Artikeln. Fur diese Betriebe soll die Mdglich-
keit eroffnet werden, ihre Produkte zum Verkauf an Endverbraucher anzubieten. Fur Tankstel-
len, von denen eine im Gewerbegebiet vorhanden ist und fiir die das Gewerbegebiet aufgrund
der Lage an HauptverkehrsstraRen ein geeigneter Standort ist, sind Tankstellenshops ein
marktiblicher und damit in der Regel ein wirtschaftlich erforderlicher Bestandteil.

Um die funktionale Verknupfung der Einzelhandelsnutzungen mit der eigentlichen Betriebsta-
tigkeit zu gewahrleisten, muss die Verkaufsstelle in unmittelbarem rdumlichen sowie betriebli-
chen Zusammenhang mit dem ansassigen Handwerks- oder produzierenden Betrieb oder der
Tankstelle stehen. Das heil$t, das Einzelhandelssegment ist als Nebenbetrieb des Hauptbe-
triebes zu verstehen. Mit der Obergrenze von 150 m? je Betrieb werden zusatzlich struktur-
schwachende Auswirkungen auf die benachbarten Zentren vermieden. Fur Tankstellenshops
stellt die festgesetzte Obergrenze von 150 m2 eine Ubliche und typische GroéRenordnung dar.

Weitere Ausschliisse werden als nicht notwendig erachtet. Anlagen fur kirchliche, soziale und
gesundheitliche Zwecke sind grundséatzlich ausnahmsweise zuldssig. Anlagen fir kirchliche
oder soziale Zwecke bendétigen in der Regel jedoch ein gewisses MalR an Ruhe, so dass ihre
Ansiedlung an dieser Stelle als wenig wahrscheinlich erachtet wird. Sie sind jedoch gebiets-
vertraglich und im Zusammenhang mit einer im Gewerbegebiet ausgelbten Nutzung denkbar
(zum Beispiel Betriebs-Kita).

Vor dem Hintergrund der besonderen Néhe zu Wissenschafts- und Forschungsnutzungen in
Zusammenhang mit der Science City Hamburg Bahrenfeld sind gewerbliche Entwicklungen
zum Beispiel im Bereich der Medizintechnik oder Pharmazie durchaus denkbar und kénnen
wertvolle Synergien ergeben. Aus diesem Grund kénnen Anlagen fir gesundheitliche Zwecke
an diesem Standort unter Umstanden besonders gebietsvertraglich sein.

Aus den vorgenannten Grinden ist ein Ausschluss von Anlagen fur kirchliche, soziale und
gesundheitliche Zwecken nicht vorgenommen worden.
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5.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Malf3 der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten wird Uber die Festsetzung
maximaler Gebaudehdhen (GH) und Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt. Die HOhenanga-
ben beziehen sich dabei auf Normalhéhennull (NHN).

Diese Festsetzung ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten erforderlich: Die Gelan-
detopographie mit Hohen von rund 26 m NHN im Nordosten und 31 m NHN im Sidwesten ist
leicht geneigt.

Ein wesentliches Potential fur die gewerbliche Entwicklung am Rugenbarg wird darin gesehen,
die besondere Zentralitat in der N&he des Stadtteilzentrums Lurup sowie die zukiunftige Nahe
zum Technologiepark Lurup und der Science City Hamburg Bahrenfeld zu nutzen. Auch die
geplanten verkehrstechnischen Entwicklungen (u.a. S-Bahnanbindung von Lurup) werden
Entwicklungsimpulse fur die gewerblichen Flachen bieten. Um die gewerblichen Nutzungen zu
sichern und Entwicklungsmaglichkeiten auf den tUberbaubaren Grundstiicksflachen zu verbes-
sern, wird eine hdhere Dichte und Gebaudehdhe festgesetzt. Die Definition einer Gebaude-
hohe erfolgt aus stadtebaulichen Griinden. Die unregelmafig und lickenhaft bebauten Stra-
Benrdume sollen geschlossen und stadtebaulich gefasst werden. Es wird eine héhere Bebau-
ung angestrebt, um den Stral3enraum klarer zu definieren und eine eher geschlossen wirkende
StralRenkante moglich zu machen. Die dahinterliegenden Lagen werden von dem Verkehrs-
larm geschiitzt und entfalten so auch fur gewerbliche Nutzungen mehr Attraktivitat.

Wenn aus stadtebaulichen Grinden die Gesamththe eines Gebaudes genauer definiert wer-
den soll, kann dieses nicht durch die Festsetzung von Vollgeschossen erreicht werden, da die
Hohe der Vollgeschosse nicht eindeutig bestimmt ist. Daher wird ein Mindest- und ein Hochst-
maf fur die Gebaudehodhe festgesetzt. Die Gebaudehthe wird bezogen auf das Normalho-
hennull (NHN) festgesetzt. Die Topographie steigt entlang der Luruper HauptstraRe von Nord-
westen nach Stdosten an und liegt zwischen ca. 26 m tGber NHN bis ca. 29 m tber NHN. Die
Bottcherstrafe liegt im Vergleich dazu héher; von 30,5 m tber NHN im Westen bis zu ca. 31,5
m Uber NHN im Stdosten des Geltungsbereichs. Somit fallt das Héhenniveau der Stral3e Ru-
genbarg im Geltungsbereich von Stiden nach Norden um ca. 4,5 m ab. Die Gelandehdhen
nach dem digitalen Hohenmodell im FHH-Atlas sind in der Planzeichnung zur besseren Uber-
sicht innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen punktuell gekennzeichnet.

Gewerbegebiet 1 (GE 1)

Die hdchste Bebauung im Gewerbegebiet ist mit einem HochstmalR von 44 m Uber NHN in
dem an der Kreuzung Luruper HauptstraRe / Rugenbarg / ElbgaustraRe gelegenem GE 1 zu-
lassig. Bei Errichtung eines Birogebaudes wirde dies etwa flinf Geschossen entsprechen.
Bei einer Geldndehdhe von 25,9 m dber NHN entspricht dies einer relativen Gebaudehohe
von 18 m. Die hohere Bebauung wird festgesetzt, um eine stadtebauliche Akzentuierung des
Eckbereiches Rugenbarg / Luruper HauptstralRe moglich zu machen. Die Festsetzung eines
Mindestmalles erfolgt in Korrespondenz mit der Ausweisung des Bebauungsplans
Lurup62/Bahrenfeld 67 auf der gegentberliegenden Stral3enseite an der Luruper Hauptstral3e.
Im Bebauungsplan Lurup 62/Bahrenfeld 67 wird durch die Festsetzung der Héhe baulicher
Anlagen eine Gebaudehdhe von 43 m tiber NHN zugelassen. Um den Stadt- und Stra3enraum
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an dieser zentralen Kreuzungssituation attraktiver und einheitlicher zu gestalten und eine stad-
tebauliche Uberleitung zu dem zukiinftig gegeniiberliegenden Technologiepark zu schaffen
wird eine korrespondierende Gebaudehdhenfestsetzung getroffen.

Zur Sicherung des Entwicklungsziels eines Blockrandes zur Betonung der Kreuzung wird fur
die Uberbaubaren Flachen entlang der Strale Rugenbarg und Luruper Hauptstraf3e neben
dem Hochstmal® von 44 m uber NHN ein Mindestmal® von 41 m uber NHN festgesetzt. Im
Blockinnenbereich wird keine Mindesthdhe festgesetzt.

Fur das Gewerbegebiet GE 1 wurde eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung berlck-
sichtigt das Verhéltnis der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen und der
GroRRe der bestehenden Grundstiicke. Zum Erhalt der Baumgruppe am Kreuzungsbereich und
zur Schaffung einer besonderen stadtebaulichen Situation durch Abrticken der Baugrenze von
der offentlichen Verkehrsflache wurde hier gegentiber dem Ursprungsbebauungsplan Lurup
37 eine geringere GRZ festgesetzt.

Gewerbegebiete 2 und 3 (GE 2 und 3)

Etwas niedrigere Gebaude sind mit einem Hochstmal von 46 m Gber NHN im GE 2 und mit
einem Hochstmalf’ von 43 m tber NHN im GE 3 entlang der StraRe Rugenbarg bis zu einer
Grundstuickstiefe von rund 60 m zulassig. Dies entspricht einer relativen Gebaudehthe von
15 m. In den dahinter liegenden Bereichen gilt ein Héchstmafl? von 43 m tber NHN (relative
Gebaudehohe von 12 m). Mit den zuldssigen Gebaudehthen wird gegentber dem Uberwie-
gend ein- bis zweigeschossigen Bestand und der bisher gemafl Bebauungsplan Lurup 37 gel-
tenden maximalen Zweigeschossigkeit und der maximalen Traufhthe von 8 m, die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir die angestrebte bauliche Verdichtung geschaffen und wie in den
urbanen Gebieten und dem allgemeinen Wohngebiet die Ausbildung eines Blockrandes zu
den Hauptverkehrsstraf3en angestrebt.

Zur Sicherung des Entwicklungsziels eines Blockrandes wird fir die Uberbaubaren Flachen
entlang der Stral3e Rugenbarg neben dem Héchstmal von 43 Giber NHN im GE 3 und von 46
m tber NHN im GE 2 ein Mindestmall von 43 m Uber NHN im GE 2 und 40 m tber NHN im
GE 3 festgesetzt.

Dies entspricht relativen Gebaudehthen zwischen 12 m und 15 m und die Ausweisung bietet
vielfaltige Entwicklungsmoglichkeiten an der zur Stral3enseite zugeordneten Grundsticksfla-
che. Im Hinblick auf eine mehrgeschossige Auspragung der Gebaude im Gegensatz zu zum
Beispiel eingeschossigen Lagernutzungen wird eine zumindest dreigeschossige Gebaudenut-
zung fur gestapeltes produzierendes Gewerbe oder andere gewerbliche Nutzungen ange-
strebt.

Die Festsetzung orientiert sich an den stadtebaulichen Auspragungen in der Umgebung und
den Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane mit Gewerbegebietsausweisungen
Die Auspréagung einer mindestens 12 m bis maximal 15 m hohen Bebauung entlang des Ru-
genbargs und einer Maximalhthe von 15 m entlang des Béttcherkamps bis zur Mitte des Ge-
werbegebietes wird (auch aufgrund des breiten StraRenraumes) stadtebaulich als vertraglich
fur die gegeniberliegende Bestandsbebauung bewertet.
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Die mit maximal 43 m tUber NHN (relative Gebaudehthe von 12 m) niedriger festgesetzte Ge-
baudehdhe im 6stlichen Bereich des GE 2 und entlang der StraRe Boéttcherkamp erfolgt mit
Rucksicht auf die angrenzende Wohnbebauung in den urbanen Gebieten und stdlich des Bott-
cherkamps. Sie gibt jedoch auch ausreichend Spielraum fir unterschiedliche gewerbliche An-
forderungen, zum Beispiel in Bezug auf den Bau von Hallen.

Im Gewerbegebiet GE 2, in dem aufgrund der grof3flachigeren Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen eine héhere Verdichtung maoglich ist, wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Dies entspricht gemal dem Orientierungswert nach 8 17 BauNVO der Obergrenze fur Gewer-
begebiete. Hiermit wird einerseits die Bestandsituation mit einem hohen Maf3 an Versiegelung
abgebildet, gleichzeitig soll gemalR den Empfehlungen des Gewerbeflachenkonzeptes eine
Entwicklung hin zu einer effizienteren Flachenausnutzung erméglicht werden.

Das Gewerbegebiet GE 3 ist durch die als zu erhalten festgesetzte Baumreihe gepragt. Um
den Erhalt zu sichern, wurde die Baugrenze von der linearen Baumreihe abgesetzt, so, dass
hier eine maximale Versiegelung mit einer GRZ von 0,5 mdglich ist. Die Festsetzung dient
auch dazu, eine zu hohe Versiegelung entlang der linearen Baumreihe zu vermeiden.

5.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die Baugrenzen bestimmt. In den Ge-
werbegebieten GE 1 und GE 3 wurden die Baugrenzen zum Schutz des erhaltenswerten
Baumbestandes im Norden des GE 1 und der stadtbildpragenden und naturschutzfachlich be-
deutsamen Buchenreihe am Sudrand des Gewerbegebietes GE 1 zuriickgesetzt. Die Bau-
grenzen berlcksichtigen dabei fiir den Baumschutz in der Regel den Kronentraufbereich der
Baume zuzlglich eine Schutzabstandes von 1,5 m. In einigen Bereichen wurde mit Riicksicht
auf die Bestandsbebauung ein geringerer Abstand zu den Baumen eingeplant.

In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 werden grof3flachige Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen festgesetzt, die eine flexible Anordnung der Bebauung, zum Beispiel auch bei Zusam-
menlegung von Grundstticken ermdglichen. Aus diesem Grund wurden Baumerhalt und tber-
baubare Flachen hier Gberlagernd festgesetzt, um fir spétere Bauvorhaben eine hdhere Fle-
xibilitét zu erreichen.

Von der Festsetzung einer Bauweise wird in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 abgese-
hen. Damit verbleibt auf den Grundstlicken eine hohe Flexibilitat fir die Anordnung der Ge-
baude und sind zum Beispiel auch Gebaude mit einer Lange von lber 50 m zuldssig. Die
Abstandsflachen gemaf HBauO sind einzuhalten.

In dem Gewerbegebiet GE 1 ist die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise erforderlich.
Dies betrifft die Ecksituation Luruper Hauptstral3e / Rugenbarg und dient dazu den Stadt- und
Stral3enraum an der zentralen Kreuzungssituation attraktiver und einheitlicher zu gestalten.
Bei Aufgabe der vorhandenen Nutzungen ist es langfristiges Ziel, dass sich eine grundstiicks-
Ubergreifende Neubebauung mit einer héheren Geschossigkeit entlang der Magistrale in der
Nachbarschaft zum Technologiepark Altona und der Science City Bahrenfeld entwickelt.

Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise ermoglicht es, ein Gebaude teilweise ohne
Abstand zu den Grundstiicksgrenzen (Flursticke 5619 und 793) zu errichten. In Richtung der
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nordwestlichen Grundstiicksgrenze wird die Baugrenze des Flurstiicks 793 mit einem ausrei-
chenden Abstand zu den Kronentraufen der Bestandsbaume auf dem Flurstiick 5619 einge-
halten, um den préagenden und erhaltenswerten Baumbestand zu sichern. Die Baugrenze auf
dem Flurstick 793 berlcksichtigt zudem an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze zur
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 5619 einen Grenzabstand, der sich an der vorgesehenen
minimalen Gebaudehothe und den in Gewerbegebieten erforderlichen Grenzabstanden orien-
tiert und hier zum Schutz des stadtebaulichen Erscheinungsbildes die Entstehung einer fens-
terlosen ,Brandwand® auf der Grundstlicksgrenze vermeidet, bevor im weiteren Grenzverlauf
dann im Anschluss an das Nachbargrundstiick eine Grenzbebauung ermdéglicht wird. Gegen-
Uber der Grundstiicksgrenze zum MU 3 rlickt die Baugrenze ab, um hier zur Sicherung gesun-
der Wohn- und Arbeitsbedingungen einen ausreichenden Grenzabstand zu sichern. Richtung
Sudwesten berlcksichtigt die Baugrenze den Erhalt der schiitzenswerten Baumreihe.

Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise dient auch dem Planziel Entwicklungsimpulse
fur eine gewerbliche Entwicklung zu schaffen. Die Festsetzung fihrt zu einer Steigerung der
stadtebaulichen Ausnutzbarkeit der Grundstuicke.

5.4 Unterirdische Flachen fiir den Gemeinbedarf (HERA-Ring des DESY)

Durch das Plangebiet verlauft in einem leichten Bogen eine unterirdische Anlage des For-
schungszentrums DESY. Bei der Anlage handelt es sich um einen Abschnitt des Proton-Elekt-
ron-Speicherrings HERA (Hadron-Elektron-Ring-Anlage), der groRraumig nordlich des Al-
tonaer Friedhofes, im Bereich des Altonaer Volksparks und unterhalb bebauter Gebiete sidlich
des Plangebietes verlauft. Die Anlage, bei der Elektron-Proton-Zusammenstof3e unter sehr
hohen Energien untersucht werden kénnen, ist weltweit einzigartig. Das Vorhaben ist Teil ei-
nes weltweit abgestimmten Ausbauplans auf dem Gebiet der Elementarteilchenforschung.
Dementsprechend besteht fiir das Vorhaben ein 6ffentliches Interesse. Die unterirdische An-
lage wird mit dem in der digitalen Stadtgrundkarte dargestellten Bestand als unterirdische Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stiftung Deutsches Elektronen-Syn-
chrotron® als Beglnstigter festgesetzt.

Baumaf3nahmen in der Nahe oder oberhalb der vorhandenen unterirdischen Anlagen des
DESY sind mit dem DESY abzustimmen. Insbesondere sind die folgenden Hinweise zu be-
achten:

¢ Innerhalb eines Schutzstreifens von 5 m — gemessen jeweils von der Tunnelaul3en-
kante in alle Richtungen — darf keinerlei Erdabdeckung berihrt oder entfernt wer-
den.

¢ Im Zusammenhang mit Bauausfuihrungen sind im Tunnelbereich alle Baumafinah-
men daraufhin zu Uberprifen bzw. zu unterlassen, ob/wenn diese ggf. Einfluss auf
die Lage und Dichtigkeit des eigentlichen Tunnelbauwerks haben kénnten (zum
Beispiel temporére oder dauerhafte Massenanderungen grol3erer Art).

e Uberbauungen des Tunnels sind beziiglich der zukiinftigen Art der Nutzung darauf-
hin zu Gberprifen, ob durch diese Nutzungen Erschitterungen verursacht werden,
die den Strahlbetrieb im Tunnel beeintrachtigen konnen.
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5.5 Verkehr und ErschlieBung

5.5.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet liegt an einer verkehrlich sehr guten Lage am Kreuzungspunkt der beiden
Hauptverkehrsstraf3en Luruper Hauptstrale und Rugenbarg. Die ErschlieBung des Plange-
bietes fur den Kfz-Verkehr und FuR3- und Radverkehr ist Gber die Stra3en Rugenbarg im Nord-
westen, Luruper Hauptstrafl3e im Nordosten sowie Bottcherkamp im Stidwesten sichergestellt.

Die Luruper Hauptstral3e und die Stralde Rugenbarg sind wichtige und stark vom Kfz-Verkehr
frequentierte HauptverkehrsstraRen, die das Bezirkszentrum Altona mit den weiteren inneren
und aul3eren Stadtbereichen sowie den Hamburger Westen mit den Norden verbinden.

55.2 StraBenverkehrsflachen

Die Luruper Hauptstral3e ist vierspurig ausgebaut und verfugt beidseitig Uber Gehwege. Sud-
lich des Knotens Rugenbarg ist ein neuer kombinierter Gehweg- und Wartebereich mit 2,5 m
Breite hergestellt. Die Ubrigen Gehwegbreiten auf der Westseite liegen zwischen ca. 2,0 m
und ca. 2,33 m und entsprechen damit nicht der Regelbreite nach ReStra.

Der Radverkehr wird vom Knotenpunkt kommend in Fahrtrichtung stadteinwarts auf Radfahr-
streifen mit 1,85 m Breite gefuhrt. Vor Hausnummer 89 wird der Radverkehr auf den vorhan-
denen Radweg aufgeleitet. Der Radweg weist Breiten zwischen 1,5 m und 1,75 m auf. Der
Sicherheitstrennstreifen zur Fahrbahn betragt 0,65 m.

Der westliche Seitenraum an der Luruper HauptstraRe entspricht derzeit nicht den aktuellen
Anforderungen der Hamburger Regelwerke fir Planung und Entwurf von Stadtstral3en
(ReStra), so dass im Rahmen einer verkehrstechnischen Konzeptstudie (Januar 2023) der
Flachenbedarf fir den anforderungsgerechten Ausbau der Seitenrdume mit Regelbreiten er-
mittelt wurde. Unter einem Seitenraum ist die Verkehrsflache zwischen dem Hochbord und der
Flurstiicksgrenze definiert. Fir die Radverkehrsanlagen sind dartber hinaus die Ziele des ,Ra-
dentscheids® zu berlcksichtigen. Mit der Verkehrsbelastung von 2.217 Kfz/h ist der StraRen-
abschnitt dem Belastungsbereich I1I/IV gemaf den Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen zu-
zuordnen. Demnach ist der Radverkehr aus Sicherheitsgrinden vom Kfz-Verkehr zu trennen
und auf Radwegen oder Radfahrstreifen zu fihren.

In der geplanten Science City Hamburg Bahrenfeld ist eine grof3e Anzahl fahrradaffiner Nut-
zungen vorgesehen. Infolgedessen ist davon auszugehen, dass das Radverkehrsaufkommen
spatestens mit den ersten Bauvorhaben im Umfeld erheblich zunehmen wird. Die Luruper
HauptstralRe wird dabei eine zentrale ErschlieRungsachse fir diese Nutzungen bilden.

Weiterhin ist die Einrichtung eines Multifunktionsstreifens vorzusehen, in dem u.a. Ladezonen,
Parkstédnde, E-Ladestationen, Flachen fur Carsharing, Fahrradparken oder Griinstreifen an-
geordnet werden kénnen.

Innerhalb der derzeit gegebenen Breite lasst sich der Standardquerschnitt fir eine vierspurige
Stral3e nach den aktuellen technischen Regelwerken (Hamburger Regelwerke fir Planung und
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Entwurf von StadtstraBen, ReStra, i. V. m. Regelwerken der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen) nicht abbilden. Im Bestand entsprechen vor allem die in den Stra-
Rennebenflachen untergebrachten Rad- und Gehwege nicht den aktuellen Anforderungen des
Regelwerkes.

Fur die Einrichtung eines Seitenraumes mit regelwerkskonformen Breiten wird die StraRenver-
kehrsflache um 5,0 m erweitert. Mit dieser Aufweitung steht eine Uberplanbare StraRenver-
kehrsflache von ca. 11 m bis 18 m Breite zur Verfigung. Im Bereich der ,Luruper Hofe* (Haus-
nummern 75-87) ist die vorgegebene Seitenraumbreite von ca. 4,7 m Breite zu bertcksichti-
gen. In diesem Bereich steht keine Erweiterungsflache zur Verfligung, da sich das fertigge-
stellte Bauvorhaben bis an die bisherige vordere Grundstiicksgrenze erstreckt und insoweit
eine Verwirklichungsperspektive fehlen wirde.

Um ein geordnetes Straf3enbild zu erhalten und die beabsichtigte Verkehrsflachenerweiterung
zu ermdglichen, Uberlagert die Stralenverkehrsflache die Grundstiicke und zum Teil beste-
hende Gebaude. Fir diese gilt einfacher Bestandsschutz, womit grundséatzlich Eigentiimerbe-
lange in besonderem MalRe betroffen sind. Die Gebaude(-teile) befinden sich bereits geman
bestehendem Baurecht im Bebauungsplan Lurup 37 aulRerhalb der Uberbaubaren Flache. Es
handelt sich vorwiegend um altere Gebéude. Langfristig wird deren Ersatz angestrebt, um die
mit dem Bebauungsplan vorgesehene hohere Dichte im Sinne des Magistralenkonzeptes zu
verwirklichen.

Durch die Erweiterung der Stral3enverkehrsflache ist bei Umgestaltung des StraRenraums zu-
kinftig eine deutliche Verbesserung insbesondere fir den Ful3- und Radverkehr zu erwarten.
Im Rahmen der 0.g. verkehrstechnischen Konzeptstudie von Januar 2023 wurden zwei Vari-
anten vorgeschlagen (Variante 1 mit Radfahrstreifen ,Protected Bikelane® und Variante 2 mit
einem Radweg auf dem Hochbord). Beide Varianten lassen sich innerhalb der Verkehrsfla-
chenverbreiterung umsetzen.

55.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich an den Hauptverkehrsstra3en im Bestand keine
offentlichen (Besucher-)Parkstande (weder fir den Kfz-Parkpléatze noch Radabstellanlagen).

Private Stellplatze kénnen auf den jeweiligen Grundstticken als oberirdische Stellplatze sowie
in einer Tiefgarage untergebracht werden. Garagenzufahrten werden nicht zwingend festge-
setzt. Fur eine mdgliche Bebauung muss im Baugenehmigungsverfahren eine Zufahrtméglich-
keit, aufgrund der Anbindung an die Luruper Hauptstraf3e und Rugenbarg, besonders im Hin-
blick auf die Verkehrssicherheit sowie Leistungsfahigkeit geprift werden. Der Nachweis der
Stellplatze ist auf Grundlage des Bauprifdienstes BPD 2022-2 ,Mobilitdtsnachweis® (Notwen-
dige Stellplatze und Fahrradplatze) im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-
gen.

Die Bestandssituation im Bereich der Stral3en Rugenbarg und Béttcherkamp bleibt im Bereich
der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflache unveréndert.
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554 Gehrechte

Das Plangebiet soll mit FuBwegen mit seiner Nachbarschaft vernetzt werden, um kurze Wege-
verbindungen zwischen den angrenzenden Gebieten sowie zu den Bushaltestellen an der
Luruper HauptstralRe zu schaffen. Dazu wird ein 2 m breiter Gehweg im sidlichen Bereich des
Plangebietes zwischen Luruper HauptstraRe und Bottcherkamp auf privaten Grund gefihrt.

Die Breite der als ,mit Gehrecht zu belastende Flache“ wurde auf Grundlage der bereits ge-
nehmigten Planungen zum Bauvorhaben ,Luruper Hofe* mit einer Breite von 2 m festgesetzt.
Eine Verbreiterung ist aufgrund des bereits realisierten Gebaudekomplexes nicht mdglich, da
der Weg im MU 1 durch die Gebdudefassade einerseits und die Grundsticksgrenze anderer-
seits begrenzt wird. Aufgrund der geringen Breite wird von einem Fahrrecht fur eine Durchwe-
gung mit dem Rad abgesehen. Zur Sicherung eines 6ffentlichen Gehrechts wird festgesetzt:

Vgl. 8 2 Nummer 12: Die mit einem Gehrecht zu belastende Flache umfasst die Befugnis der
Freien Hansestadt Hamburg zur Nutzung als allgemein zugénglicher Gehweg.

Das Gehrecht ist durch eine Dienstbarkeit grundbuchlich gesichert. Im Stadtebaulichen Ver-
trag mit der Eigentimerin ist geregelt, dass die Eigentiimerin zur dauerhaften Unterhaltung
verpflichtet ist. Die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht beziiglich des Weges liegt
bei der Eigentlimerin.

5.5.5 Offentlicher Verkehr

Die nachstgelegene Bushaltestelle zum Plangebiet ist die nordwestlich an den Geltungsbe-
reich angrenzende Haltestelle ,Rugenbarg Nord®, die von mehreren Buslinien bedient wird.

Die MetroBus-Linie 2 fahrt von Schenefeld Uber den Bahnhof Altona nach U/S Berliner Tor.
Die MetroBus-Linie 3 fahrt auf einer Teilstrecke parallel, fiihrt von Schenefeld quer durch Ham-
burg Uber den Rathausmarkt bis nach Tiefstack und verbindet somit die Stadtteile Osdorf,
Bahrenfeld, Altona-Nord, St. Pauli, Neustadt und Hamburg-Altstadt und Rothenburgsort. Mon-
tags bis freitags fahren die MetroBusse von 6 Uhr bis 21 Uhr mindestens im 10-Minuten-Takt,
in der Hauptverkehrszeit auf einzelnen Abschnitten noch 6fter. Sonnabends beginnt der 10-
Minuten-Takt um 10 Uhr, sonntags um 13 Uhr.

Zusatzlich wird die Haltestelle Rugenbarg Nord von vier weiteren Buslinien (22, 186, 284, 392)
sowie der Nachtbuslinie 602 angefahren. Die Buslinie 22 verkehrt im 10-Minuten-Takt zwi-
schen U Kellinghusenstral3e und S Blankenese; die Buslinie 186 fahrt in der Hauptverkehrszeit
alle 10 Minuten (sonst alle 20 Minuten) von der S Othmarschen nach S Elbgaustral3e. Die
Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr ist somit gegeben. Ferner fahrt
die Buslinie 284 mit 20minttiger Frequenz vom Krankenhaus AK Altona zur U Niendorf Nord.
Buslinie 392 verbindet ganztagig alle 30 Minuten den Fahranleger Teufelsbriick mit der Halte-
stelle U/S Ohlsdorf.

Die Buslinie 602 verkehrt montags bis freitags nachts im 30-Minuten-Takt und fahrt von der
Haltestelle Immenbusch (Schenefeld) kommend tber den Rathausmarkt zur Haltestelle Kraft-
werk Tiefstack.
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Im stdwestlichen Bereich, ca. 200 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich die Bushaltestelle
.Kressenweg“ am Rugenbarg. Die Bushaltestelle wird von dem XpressBus X3 im 10-Minuten-
Takt zwischen ,U Mel3berg“ und ,Schenefeld, Schenefelder Platz“ angefahren. XpressBusse
sind auf weiten Distanzen ohne Zwischenstopp unterwegs und fungieren als schnelle Verbin-
dungen zwischen viel frequentierten Zielen und wichtigen Umsteigepunkten.

Die geplante S-Bahn Station ,Lurup Mitte® ist im Nahbereich des Lurup Centers innerhalb der
Luruper Hauptstraf3e verortet, im Kreuzungsbereich Luruper Hauptstrae/Littkamp. Der Gel-
tungsbereich liegt zur nachstgelegenen geplanten Station ,Lurup Mitte“ ca. 500 m entfernt.

Die S-Bahn Haltestellen sollen in offener Bauweise errichtet werden. Da die ndchstgelegene
geplante Haltestelle 500 m entfernt an der Strafl3e Littkamp liegt, sind Beeintrachtigungen in-
nerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Im Jahre 2021 wurde im Auftrag der Freien und Hansestadt Hamburg eine weiterfihrende
Untersuchung Uber die elektromagnetischen und erschiitterungstechnischen Einfliisse auf das
Deutschen-Elektronen-Synchrotron (DESY) durch den Bau und Betrieb der neuen Schnell-
bahnlinie S6 durchgefuhrt. Dabei stellte sich heraus, dass der bisherige Trassenverlauf der S6
die hochempfindlichen Forschungs- und Versuchsanlagen des DESY negativ beeinflusst. Da-
raus resultierend wurde im Jahr 2022 eine weiterfihrende Trassenstudie erstellt, um den Stre-
ckenverlauf der S6 auf die Anforderungen des DESY anzupassen. Die aus der Trassenstudie
angepasste Variante der S6 weicht im Bereich des Plangebiet vom urspringlichen Verlauf
entlang der Luruper HauptstralRe ab und befindet sich nun unmittelbar im Bereich des Plange-
bietes. Die Lage der Station Lurup Mitte bleibt von der Anpassung des Trassenverlaufs der S6
unberthrt. Die Herstellung der unterirdischen Trasse wird voraussichtlich im Tunnelvortrieb,
aufgrund der Unterquerung des im Bereich des Plangebiet verlaufenden HERA-Tunnel, erfol-
gen. Die Lage des S-Bahntunnels befindet sich im Bereich des Bebauungsplans bei Trassen-
kilometer 5,5 m ca. 25 m unter Gelandeoberkante (GOK), bei Trassenkilometer 5,7 m bei ca.
20 m unter GOK.

Die Vorplanung fiir die S-Bahn-Trasse ist noch nicht abgeschlossen, Anderungen sind mog-
lich. Das Planfeststellungsverfahren ist noch nicht fortgeschritten. Aus diesem Grund ist die
0.g. vorlaufige Trasse weder im Flachennutzungsplan dargestellt noch im Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen. Eine Vormerkung wird nicht dargestellt.

5.6 Gestalterische Festsetzungen
Technische Aufbauten

Aufgrund der weiten Sichtbeziige an den Hauptverkehrsstralen (Luruper Hauptstraf3e und
Rugenbarg) wirkt insbesondere auch die Dachlandschaft pragend fir das Ortsbild. Hohe (zum
Beispiel Antennenanlagen) oder massige Aufbauten (zum Beispiel Befahranlagen) kénnen
storend auf das Ortsbild und die Gestaltung des einzelnen Gebaudes wirken. Deshalb ist ein
dominantes Erscheinungsbild der Aufbauten insgesamt zu minimieren und durch folgende
Festsetzung zu regulieren, die fir den vorderen Grundstiicksbereich entlang der Luruper
HauptstralRe und der Stral3e Rugenbarg gilt.
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Vgl. 8 2 Nummer 13: Auf den mit ,(B)“ bezeichneten (iberbaubaren Fldchen sind technische
Aufbauten nur ausnahmsweise Uber den festgesetzten Gebaudehdhen und Vollgeschossen
zulassig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukérpers und das Ortsbild nicht beeintrachtigt
werden. Technische Aufbauten sind mindestens 2,5 m von der zur StralRenseite ausgerichte-
ten AulRenfassade zuriickzusetzen.

Die Regulierung der technischen Dachaufbauten zielt darauf ab, das angestrebte stadtebauli-
che Konzept — eine klare Raumkante und ein in den Kubaturen homogenes Straf3enbild ent-
lang der HauptstrafRen - umzusetzen. Aus Griinden der wirtschaftlichen Optimierung erfolgt
haufig eine Auslagerung technischer Anlagen auf das Dach, wodurch das Erscheinungsbild
des StraRenraumes beeintrachtigt werden kann. Daher sind die technischen Aufbauten ober-
halb der festgesetzten Gebaudehdhen und Vollgeschosse nur ausnahmsweise zulassig, so-
lange und soweit sie die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers und das Orts- und StrafRenbild
nicht negativ beeintrachtigen. Mit der Begrenzung der technischen Aufbauten soll die Errich-
tung von Uberdimensionierten baulichen Anlagen (u.a. Antennen, Raumlufttechnik, Aufzugan-
lagen, Befahranlagen fur die Fassadenreinigung) verhindert werden und Anlagen in ihrer stad-
tebaulichen Wirkung beeinflussbar bleiben. Die Errichtung technisch notwendiger Anlagen wie
zum Beispiel Aufzuglberfahrten, Zu- und Abluftanlagen oder auch Dachausstiege werden
durch die Festsetzung nicht tUberm&Rig beeintrachtigt.

Sofern technische Aufbauten innerhalb der zulassigen Gebaudehohe oder Vollgeschosse her-
gestellt oder ausnahmsweise dartiber hinaus genehmigt werden, sind sie um mindestens 2,5
m von der stral3enseitigen Geb&audekante abzuriicken. Durch das festgesetzte Zuriicksetzen
von der AuBenfassade wird das Erscheinungsbild der Raumkante entlang der StrafRe nicht
gestort. Fur die jeweilige Nutzung notwendige, von der Stral3e sichtbare technische Aufbauten
sollen in der Gestaltung, Farbgebung und Materialitdt Gesamtbaukdrpers angepasst werden,
um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.

Werbeanlagen

Neben technischen Aufbauten kénnen auch Werbeanlagen das Ortsbild beeintréchtigen, da-
her wird ihre Zulassigkeit durch eine textliche Festsetzung eingeschrankt:

Vgl. 8 2 Nummer 14: Auf den mit ,(C)“ bezeichneten Uberbaubaren Flachen sind Werbeanla-
gen nur fur Betriebe zuléssig, die in dem Gebiet ansassig sind. Werbeanlagen dirfen eine
Hohe von 6 m bezogen auf Stral3enniveau nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohe der Werbeanlagen ist die Hohe der er-
schlieRenden Stral3e in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes. Maf3geblich ist die ausgebaute
Stral3enhohe, entlang der das Baugrundstiick abschlieBenden Stralenbegrenzungslinie.

Die starke Frequentierung der Magistralen und sonstiger Hauptverkehrsstraf3en und die teil-
weise sehr gute Sichtbarkeit der anliegenden Grundstiicke macht diese attraktiv fur Werbe-
treibende jenseits der betrieblichen Eigenwerbung am Ort der Leistung. Um zu vermeiden,
dass Fremdwerbeanlagen das Erscheinungsbild an der Luruper Hauptstrale und der StralRe
Rugenbarg dominieren, soll Werbung nur flr ortsansassige Betriebe an der Statte der Leistung
zuldssig sein.
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Generell kdnnen sich auch Uberdimensionierte Werbeanlagen an der Statte der Leistung oder
auf den Baukoérpern nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Daher wird die
Hohe der Oberkante von Werbeanlagen auf maximal 6 m begrenzt, um eine Ubergewichtige
Wirkung im StralRenbild zu vermeiden. Mit den flr Werbeanlagen getroffenen Einschrankun-
gen bestehen fur die ansassigen Betriebe weiterhin ausreichend Méglichkeiten fur das Anbrin-
gen von Firmen- und sonstigen auf den Betrieb bezogenen Werbeanlagen, die in der Regel
aus betrieblichen Grinden erforderlich sind.

5.7 Technischer Umweltschutz

571 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt sieben Flurstiicke, zu denen das Amt fur
Umweltschutz im Altlastenhinweiskataster Informationen fuihrt. Es handelt sich um funf ehe-
malige altlastverdachtige Flachen, eine altlastverdachtige Flache sowie eine Altlastflache.

Ehemalige altlastenverdachtige Flachen

Die folgenden ehemaligen altlastverdachtigen Flachen sind aus dem Altlastenhinweiskataster
entlassen worden, da der Verdacht auf das Vorhandensein einer Altlast oder schadliche Bo-
denveranderungen aufgrund der durchgefiihrten Ermittlungen ausgeraumt wurde. Eine Kenn-
zeichnung im Bebauungsplan ist dementsprechend nicht erforderlich.

Auf den ehemaligen altlastverdachtigen Flachen an der Luruper Hauptstral3e 71 (Flachennum-
mer 5838-133/00), an der Luruper HauptstraBe 73 (Nr. 5838-134/00), an der Luruper Haupt-
straBe 77a (Nr. 5838-139/00) sowie an der Luruper Hauptstrale 85 (Nr. 5838-136/00) sind
keine altlastrelevanten Nutzungen bekannt.

Fur die ehemalige altlastrelevante Flache an der Luruper HauptstraRe 79 (Nr. 5838-135/00)
wurde der Altlastverdacht ausgerdumt. Bei dem ansassigen Kleinbetrieb (Kraftfahrzeug-Re-
paratur-Werkstatt) gab es keinen Hinweis auf eine Bodenverunreinigung.

Altlastverdéchtige Flachen

Die altlastverdachtige Flache am Bottcherkamp 22a (Nr. 5838-029/00) liegt im westlichen Teil
des Plangeltungsbereiches. Es handelt sich um eine ehemalige Produktionsstatte fur Trocken-
trafos durch einen Hamburger Transformatorenbaubetrieb (von ca. 1965 bis 1997). Des Wei-
teren war die Flache Sammelstelle fur Altol und Abfullstation fur Trafodl. Ebenfalls wurde auf
dieser Flache ein Trank- und Spritzraum fir Gie3harze und Lacke betrieben. Am 21. Marz
1998 wurde ein Schadensfall gemeldet, bei dem es zu Untergrundverunreinigungen im Be-
reich der Trafodl-Abfillstation und des Trank- und Spritzraumes kam. Im Jahr 2002 wurde die
anschliel3ende Bodenluftsanierung abgeschlossen. Von 1998 bis nach 2003 wurde die Flache
von einer Tischlerei genutzt. Es besteht somit ein Untersuchungsbedarf bei einer Nutzungs-
anderung oder baulichen Anderung. Die vermuteten Schadstoffe stellen im Rahmen der Ge-
fahrenabwehr und bei der gegenwartigen Nutzung keine Gefahr dar.

Altlasten
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Die Altlastflache am Boéttcherkamp 28 (Nr. 5838-123/00) liegt im westlichen Teilgebiet des
Plangeltungsbereiches. Die Flache wird seit Mitte der 60er Jahre gewerblich genutzt: bis An-
fang der 70er Jahre durch eine Hamburger Firma fur Transformatorenbau und anschliel3end
durch Kfz-Verwertungs- und -reparaturbetriebe. Der Untergrund ist auf dieser Flache groéf3ten-
teils nicht versiegelt. Bei Beibehaltung der gewerblichen Nutzung der Flache besteht kein
Handlungsbedarf. Sollte die Flache in sensiblere Nutzungen (zum Beispiel Kinderspielplatz)
umgenutzt werden, muss aufgrund der lokal festgestellten Verunreinigung des Bodens durch
Kohlenwasserstoffe bzw. polzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe eine Neubewertung
(durch zum Beispiel einer Oberbodenbeprobung) erfolgen. Es besteht somit ein Untersu-
chungsbedarf bei Nutzungsanderung oder baulichen Anderungen.

Die beiden betroffenen Flurstiicke 723 und 706 (Bottcherkamp 28) wurden in der Planzeich-
nung geman § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhr-
denden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist im Plangebiet vor Baubeginn generell zu pri-
fen, ob Altlasten vorliegen. Diesbezuglich ist Kontakt mit dem Fachamt Verbraucherschutz,
Gewerbe und Umwelt, Bodenschutz und Flachensanierung des Bezirksamtes Altona aufzu-
nehmen. Bei Baumalinahmen mit altlastrelevanter (Vor-)Nutzung sollte der Untergrund hin-
sichtlich moglich spezifischer Belastungen untersucht werden. Mit Entsorgungsmafinahmen
des Aushubmaterials gemal den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen — Technische Regeln® (TR Boden) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) (dazu siehe Bekanntmachung vom 30. Mai 2006 - Amtl. Anz. S. 1405) und daraus
resultierenden erhtéhten Entsorgungskosten ist wegen der friiheren Nutzung der jeweiligen
Flache und der jeweils anstehenden Auffullung zu rechnen.

57.2 Larmschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem durch Larmimmissionen vorbelasteten urbanen Sied-
lungsraum. Aufgrund der hoch frequentierten StraBen Luruper Hauptstraf3e und Rugenbarg
treten erhéhte Larmemissionen auf. Gleichzeit gehen von den geplanten und planrechtlich ge-
sicherten Nutzungen Gewerbeemissionen fir die umliegenden Nutzungen aus. Im Bebau-
ungsplanverfahren muss gewabhrleistet werden, dass bei der Umsetzung der Planung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden kdénnen. Zu diesem Zweck wurden im
Bebauungsplanverfahren schalltechnische Untersuchungen zum Verkehrs- und Gewerbelarm
durchgefihrt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde ein dreidimensionales Berechnungsmodell erstellt, in
dem die vorhandenen Baukérper des Plangebietes und seine nahere Umgebung wie auch die
relevanten Schallquellen erfasst wurden.

Verkehrslarm

Besonders die Gebiete entlang der Luruper Hauptstral3e im Nordosten sowie des Rugenbargs
im Nordwesten des Bebauungsplans sind schalltechnisch durch den Stral3enverkehr beein-
trachtigt. Im StralRennahbereich werden Beurteilungspegel tber 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
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nachts erreicht und die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung laut Rechtsprechung somit tiber-
schritten. Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte von 49 dB(A) fiir Wohngebiete und 54
dB(A) fur urbane Gebiete reichen nachts auch weit in das Plangebiet hinein und betreffen
zudem auch vereinzelt Bereiche des Boéttcherkamps.

Da die planungsrechtlich ermdglichte Erweiterung der StraRenverkehrsflache um 5 m in den
bestehenden Vorgartenbereich insbesondere der notwendigen Verbreiterung der Rad- und
FuRwege dienen soll und nicht einer Verbreiterung der Fahrstreifen flir den motorisierten Kraft-
fahrzeugverkehr, werden hieraus keine erheblichen Auswirkungen auf die Larm- und Luftsitu-
ation erwartet.

Um im allgemeinen Wohngebiet und den urbanen Gebieten entlang der Luruper Hauptstrafl3e
gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, wird festgesetzt, dass Schlafraume zwingend an
den verkehrslarmabgewandten Seiten (d. h. auf den von der Luruper Hauptstral3e abgewand-
ten Gebaudeseiten) anzuordnen sind. Die strallenzugewandten Gebaudeseiten (in der Plan-
zeichnung mit ,(D)* gekennzeichnet) sind, sofern an den Geb&udeseiten ein Pegel von
70dB(A) am Tag erreicht oder Gberschritten wird, durch bauliche MaBhahmen, wie zum Bei-
spiel verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten etc.) zu schitzen.

Val. 8 2 Nummer 15: Schlafrdume sind zu den mit ,,(D)“ bezeichneten Fassaden hin unzulés-
sig. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder tberschritten,
sind an den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten RAume bauliche Schallschutz-
mafnahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergar-
ten) oder vergleichbare MalRnahmen vorzusehen.

In den urbanen Gebieten und im allgemeinen Wohngebiet ist in den Bereichen parallel zur
Luruper Hauptstralle auch der Zielwert von 65 dB(A) flir AuRRenbereiche (nach ,Hamburger
Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010%) Uberschritten. Zum Schutz der AuRenwohnberei-
che wird daher festgesetzt, dass die Aulenbereiche einer Wohnung entweder durch Orientie-
rung an die larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRhahmen
zu schitzen sind.

Vgl. 8 2 Nummer 16: In dem allgemeinen Wohngebiet sowie in den urbanen Gebieten ,MU 17
MU 2% und ,MU 3“ist fiir den Aul3enbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an
larmabgewandte Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie zum Bei-
spiel verglaste Loggien mit teilgetffneten Bauteilen, sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, das
in dem der Wohnung zugehdérigen Aul3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV reichen nachts auch weit in
das Plangebiet hinein. Sofern entlang der Luruper Hauptstral3e keine geschlossene Bebauung
realisiert wird, kann es bei freier Schallausbreitung auch in den riickwéartigen Bereichen im
urbanen Gebiet und im allgemeinen Wohngebiet zu Uberschreitungen kommen.
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In diesem Fall kbnnten Gebaude entstehen, die keine ,ruhige” Fassade unterhalb von 49 dB(A)
in der Nacht aufweisen. Somit ist es gemafll dem ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleit-
planung 2010“ nicht méglich, durch eine entsprechende Grundrissanordnung die Aufenthalts-
und Schlafraume zu einer ruhigen Fassade hin auszurichten.

In Orientierung an den ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ kénnen die
Anséatze des Schallschutzes bei teilgetffneten Fenstern (HafenCity-Klausel) auch auf Neubau-
gebiete angewendet werden, die durch Verkehrslarm beeintrachtigt werden. Ziel ist es, einen
gesundheitlich unbedenklichen Innenraumpegel zu garantieren, ohne auf die Offnungsmog-
lichkeiten des Fensters verzichten zu missen. Dies bedeutet, dass die nachtgenutzten Raume
(Schlaf- und Kinderzimmer) durch Fenster zu schiitzen sind, bei denen das erforderliche
Schallddammmal? im teilgedffneten Zustand erreicht wird. Dies kann zum Beispiel durch Log-
gien, Kastenfensterkonstruktionen in Anlehnung an das ,HafenCity-Fenster oder die Anwen-
dung von ,Prallscheiben® an mindestens einem Fenster in den betreffenden Raumen erreicht
werden.

Bei dem Leitfaden handelt es sich um eine Orientierungshilfe, die Anhaltspunkte fir die Beur-
teilung liefert, unter welchen Voraussetzungen gesunde Wohnverhaltnisse trotz Vorbelastung
durch Verkehrslarm noch gewahrleistet werden kdnnen.

Der Leitfaden bietet hier fur die Nachtsituation den Losungsansatz, durch entsprechende bau-
liche Malinahmen einen Innenraumpegel von 30 dB(A) in Schlafrdumen sicherzustellen, um
bei teilgedffnetem Fenster einen ruhigen Schlaf sicher zu stellen.

Vgl. 8 2 Nummer 17: An den mit ,(E)“ gekennzeichneten Fassaden und den im allgemeinen
Wohngebiet mit ,(E)“ gekennzeichneten Bereichen ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
maflhahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Mafnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mal3Bhahmen insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei
teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uber- schritten wird. Erfolgt
die bauliche SchallschutzmafRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgetffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Fur kiinftig geplante Bebauungen kénnen, je nach Bebauungsstruktur, durch Abschirmwirkun-
gen im von der StraRe zugewandten Gebaudebereich geringere Schallschutzanforderungen
auftreten. Daher kann von den Festsetzungen nach § 2 Nummern 15 und 17 abgewichen
werden, wenn im spateren Baugenehmigungsverfahren geringere Beurteilungspegel an der
geplanten Wohnbebauung nachgewiesen werden.

Zum Schutz der im allgemeinen Wohngebiet, urbanen Gebiet sowie Gewerbegebiet zulassi-
gen gewerblichen Aufenthaltsraumen entlang der StrafRen Luruper HauptstralRe und Rugen-
barg, wird festgesetzt, dass gewerblich genutzte Aufenthaltsraume vorrangig an den larmab-
gewandten Gebaudeseiten anzuordnen sind. Soweit schutzbedirftige RAume an den larmzu-
gewandten Gebaudeseiten angeordnet werden, sind diese durch bauliche Malinahmen zu
schitzen.
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Vgl. 8 2 Nummer 18: Aufenthaltsrdume von gewerblichen Nutzungen - hier insbesondere die
Pausen- und Ruherdume — sind zu den mit ,(F)“ gekennzeichneten Fassaden hin unzulassig.
Soweit die Anordnung an den von Verkehrslarm abgewandten Geb&udeseiten nicht moglich
ist, muss fur diese Raume ein ausreichender Schallschutz an AulRentiiren, Fenstern, AulRen-
wanden und Dachern der Gebaude durch bauliche MaRnahmen geschaffen werden.

Aufgrund der baukorperahnlichen Baufenster, die in den urbanen Gebieten festgesetzt wur-
den, wurden die Bezeichnungen (,D* bis ,F“) der Larmfestsetzungen fassadenparallel vorge-
nommen. Lediglich im allgemeinen Wohngebiet wurde im Sinne einer Angebotsplanung ein
grolkeres zusammenhangendes Baufenster festgesetzt, so dass die Larmfestsetzung ,E* im
rickwartigen Bereich bis zum Bottcherkamp fur die gesamte lGberbaubare Flache gilt.

Gewerbelarm

Da der Bebauungsplan Festsetzungen zur planungsrechtlichen Sicherung eines Gewerbege-
bietes trifft und sich gegeniiber der Luruper Hauptstral3e ein Gewerbegebiet befindet, wurde
die schalltechnische Situation hinsichtlich der zu erwartenden Gewerbelarmemissionen gut-
achterlich beurteilt. Das festgesetzte Gewerbegebiet im Plangebiet ist nahezu vollstandig aus-
genutzt. Die zum Teil vorhandenen Wohnnutzungen haben Bestandsschutz, sollen sich jedoch
nicht weiter verfestigen.

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes zeigen die Berechnungsergebnisse deutliche
Uberschreitungen der nachtlichen Immissionsrichtwerte von 45 dB(A) der TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) fur urbane Gebiete und teilweise auch fir Gewerbe-
gebiete (vor allem im unmittelbaren Nahbereich der untersuchten Betriebe). Ein besonderer
schalltechnischer Konflikt besteht an den Wohnnutzungen in der Nachbarschaft zum Schnell-
restaurant auf dem Flurstiick 5619 (Luruper HauptstraBe 97) sowie zum Tankstellenbetrieb
auf dem Flurstiick 2770 (Rugenbarg 266). Hier werden an den néchstgelegenen Wohngebau-
den im Gewerbegebiet teilweise Beurteilungspegel von > 65 dB(A) tags und > 55 dB(A) nachts
berechnet. Somit werden hier die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete be-
reits im Bestand tberschritten. Nachtliche Uberschreitungen an einzelnen Immissions-orten
sind fur die im Gewerbegebiet zuldssigen zumeist tagstber aktiven gewerblichen Nutzungen
hinnehmbar. Eventuell entstehende Konfliktlagen kénnen nicht auf Ebene des Bebauungs-
plans geregelt werden. Solange und soweit eine Beschwerdelage vorliegt, wird anhand des
konkreten Einzelfalls eine Konfliktbewaltigung durch den technischen Umweltschutz vorge-
nommen. In diesem konkreten Fall wird zudem durch die Aufstellung des Bebauungsplans
selbst im direkten Umfeld des Schnellrestaurants kein neuer Larmkonflikt geschaffen, da fur
das Grundstiick des Schnellrestaurants und die Nachbargrundstiicke im bisher geltenden Be-
bauungsplan Lurup 37 eine Gewerbegebietsfestsetzung besteht und nicht verandert wird. In
der Folge wird die Schutzwirdigkeit der Nutzungen in direkter Nachbarschaft des Schnellres-
taurants nicht verandert.

Planerische Uberlegungen, auch das suiddstlich vom Flurstiick 5619 angrenzende Grundstiick
als urbanes Gebiet festzusetzen, hétte weitreichende Schallschutzmaflinahmen seitens des
Schnellrestaurants zur Folge und wiirde dementsprechend einen erheblichen Eingriff in die
ausgeubte und genehmigte Nutzung darstellen. Daher wird hier, auch aus immissionsschutz-
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rechtlichen Grinden, die Festsetzung eines Gewerbegebietes beibehalten. Da sich die Be-
triebe innerhalb eines Gewerbegebietes mit entsprechender Betriebserlaubnis befinden, sind
diese gehalten, die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags
bzw. 50 dB(A) nachts an den jeweiligen Immissionsorten einzuhalten.

Die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts der
TA Larm werden in den zentralen und sidostlichen Bereichen des Plangebietes grof3flachig
eingehalten. Im norddstlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes werden die Richtwerte
mit Werten von 55-60 dB(A) tagsiUber aufgrund der Néahe zum norddstlich an der Luruper
HauptstralRe gelegenen Gewerbegebiet Giberschritten. Die TA Larm erlaubt es in solchen Fal-
len, die Immissionsrichtwerte fir die Wohnnutzung auf einen geeigneten Zwischenwert der
aneinandergrenzenden Nutzungen zu erhéhen, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur
Rucksichtnahme erforderlich ist. Dabei sollen die Immissionsrichtwerte fiir Kern-, Dorf- und
Mischgebiete nicht Uberschritten werden. Dem Gebot der Gegenseitigkeit entsprechend ist auf
Seiten der Gewerbetreibenden der Stand der Technik bei der Larmminderungstechnik einzu-
halten. Erfolgt die gegenseitige Rucksichtnahme, kénnen die Immissionsrichtwerte fur die be-
troffenen Wohngebiete bis auf die Hohe von Mischgebietswerten angehoben werden. Das
Plangebiet weist eine starke Durchmischung von Bau- und Nutzungsstrukturen auf. Zum Zeit-
punkt der Planerstellung ist im Wesentlichen eine Gemengelage aus Gewerbebetrieben und
Wohngebauden in Uberwiegend ein- und zweigeschossiger offener Bauweise pragend. Im Ge-
werbegebiet im Nordwesten befindet sich eine Gemengelage aus kleinteiligen Betrieben des
Kfz-Gewerbes, Handwerks und Kleingewerbes durchsetzt mit Wohnnutzungen sowie ein
Schnellrestaurant und eine Tankstelle. Mittig im Plangebiet befindet sich das Quartier ,Luruper
Hofe“ mit Gberwiegend Wohnen und einem grof¥flachigen Einzelhandel zur Luruper Haupt-
straf3e hin. Im sudostlichen Bereich befinden sich Wohnnutzungen in zwei- bis dreigeschossi-
gen Mehrfamilienhdusern und zwei Dienstleistungsbetriebe. Dabei liegen zum Teil kleinteilig
parzellierte Wohnnutzungen direkt neben groR3flachigen Gewerbenutzungen mit nur geringer
Dichte. Die stadtebauliche Diversitat spiegelt auch eine historische Entwicklung der baulichen
Nutzung im Plangebiet wider, die sich am unterschiedlichen Alter der Gebaude ablesen lasst.
Im Plangebiet gibt es bezliglich des Stadtebaus, der Bauzeit und der Geschossigkeit dement-
sprechend ein heterogenes Bild.

Im Sinne der gegenseitigen Riicksichtnahme kann somit von einer gewachsenen Gemenge-
lage gemaR TA Larm ausgegangen werden und somit Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte fur allgemeine Wohngebiete von bis zu maximal 5 dB(A) hingenommen werden.

573 Luftschadstoffe

Die Bestandssituation der Luftschadstoffbelastung und die Prognose der Emissionen fiir das
Bezugsjahr 2020 fir die relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NOz), Feinstaube (PMuo,
und PMz5s) sind in einem Fachgutachten (Muller-BBM GmbH, August 2021) untersucht worden.

Die prognostizierten Konzentrationen fir NO2, PMio und PMzs kdnnen als typische verkehrs-
beeinflusste innerstadtische Immissionsbelastungen eingestuft werden. In Relation zu den
Grenzwerten nach 39. BImSchV sind die Schadstoffbelastungen fur NO2 héher als fir PMa1o
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und PMz;s, d. h. die jahresmittlere NO2-Belastung ist hier die ausschlaggebende Beurteilungs-
grolie.

Die Feinstaubimmissionen PMsgsind vor allem straRennah gegentber der Hintergrundbelas-
tung leicht erhéht. Die PMio-Jahresmittelwerte sind an den hdchstbelasteten straf3ennahen
Gebaudefassaden im Prognosenullfall und Prognoseplanfall deutlich geringer als der Grenz-
wert von 40 ug/m3 gemaf 39. BImSchV.

Auch die nach 39. BImSchV zulassigen 35 Uberschreitungstage fir den Tagesgrenzwert von
PMai, werden in den beurteilungsrelevanten Bereichen (Gebaudefassaden) unterschritten. Bei
prognostizierten Gesamtbelastungen an den Gebaudefassaden von maximal 25 yg/m3 im
Jahresmittel ist im Untersuchungsgebiet nicht mit einer Uberschreitung der zulassigen Anzahl
von 35 Tagen mit Tagesmittelwerten groRer 50 ug/m3 zu rechnen.

Die Feinstaubimmissionen PM_;s sind vor allem straf3ennah gegentiber der Hintergrundbelas-
tung leicht erhoht. Die PM2s -Jahresmittelwerte sind an den hochstbelasteten stral3ennahen
Gebaudefassaden im Prognosenullfall und Prognoseplanfall deutlich geringer als der Grenz-
wert von 25 ug/ma3.

Die ermittelten NO;-Jahresmittelwerte schopfen den Grenzwert starker aus als die zuldssigen
Uberschreitungen der NO-Stundenmittelwerte. Die NO.-Kurzzeitbelastungen werden daher
nicht weiter betrachtet. Die fur den Prognoseplanfall ermittelten NOz-Jahresmittelwerte sind an
der Luruper Hauptstralle mit bis zu 37 ug/m? deutlich erhdéht gegentber der Hintergrundbelas-
tung. An den dbrigen beurteilungsrelevanten Gebaudefassaden liegen die NO2-Immissions-
konzentrationen im Prognosenullfall und Prognoseplanfall bei < 32 ug/m3.

Der NO,-Grenzwert von 40 ug/m3 wird auch an hoch belasteten Gebaudefassaden eingehal-
ten. Mit zunehmendem Abstand zu den Stral3enabschnitten nimmt die NO,-Belastung durch
die Abschirmung der Bebauung rasch ab.

Die Immissionssituation im Untersuchungsgebiet ist gepragt durch die Schadstoffemissionen
auf den Straf3en im Umfeld des Plangebietes. Die fir das Untersuchungsgebiet prognostizier-
ten Luftschadstoffimmissionen liegen im Prognoseplanfall héher, da sich durch die dichtere
und hdhere Bebauung eine unguinstigere Durchliftung des Stralenraums ergibt.

Die fir das Untersuchungsgebiet prognostizierten Luftschadstoffimmissionen unterschreiten
sowohl im Prognosenullfall als auch im Prognoseplanfall die Grenzwerte nach 39. BImSchV,
d. h. durch die Bebauungsplanung werden keine unzuléssig hohen Luftschadstoffbelastungen
verursacht, so dass etwaige Schutzfestsetzungen im Bebauungsplan nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erforderlich sind.

Die vorgenannten Prognoseergebnisse basierten beziglich der Stral3enverkehrsemissionen
auf einer Ermittlung der Emissionen gemaf dem Handbuch fiir Emissionsfaktoren (HBEFA) in
der Version 4.1. Seit dem 31. Januar 2022 ist ein aktualisiertes Handbuch in der Version 4.2,
das mit der Version 4.2.2 vom 23. Februar 2022 geringfiigig korrigiert wurde, verfigbar. Daher
wurde ergdnzend untersucht, welche Auswirkungen das geanderte HBEFA, Version 4.2.2, auf
die rechnerisch ermittelten Straenverkehrsemissionen und resultierenden Immissionen ha-
ben. Die Untersuchung vom Marz 2022 hat zusammenfassend festgestellt, dass durch die
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geéanderten Emissionsansatze der aktualisierten Version 4.2.2 des HBEFA niedrigere Emissi-
onen und damit auch niedrigere Immissionen an Luftschadstoffen zu erwarten sind als nach
der Immissionsprognose vom Februar 2021.

5.8 Wasser (Wasserflachen, Oberflachenentwasserung, Hochwasser-
schutz)

Wasserflachen, Hochwasserschutz

Es sind keine Oberflachengewasser im Plangebiet oder angrenzend vorhanden. Eine Gefahr-
dung durch Uberschwemmung von Gewassern besteht fiir das Plangebiet nicht.

Oberflachenentwasserung

Zu dem Plangebiet wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept zur Oberflachenentwésserung
erstellt, in dem die vorhandene Situation und Lsungen fir den geplanten Bebauungsplan mit
Nachverdichtungsmdglichen untersucht werden (Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff
GmbH, 20186).

Das Plangebiet liegt im Trenngebiet. In allen StraRen sind 6ffentliche Schmutz- und Regen-
wassersiele vorhanden.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt im Bestand Uber die Regenwassersiele der Hamburg
Wasser zur Einleitstelle Vorhornweggraben norddstlich des Plangebietes. Die Hamburger
Stadtentwasserung (HSE) weist darauf hin, dass die Kapazitaten der Regenwassersiele wei-
testgehend ausgenutzt sind. Das Plangebiet ist derzeit zu rd. 63 % befestigt. Bisherige hyd-
raulische Uberlastungen des Sielnetzes in dem Einzugsgebiet sind bereits zum Teil durch
Malnahmen im Umfeld (Bebauungsplan Lurup 63 und Regenwasserbehandlung am Vorhorn-
graben) behoben.

Im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes ist bei neuen Planvorhaben der Vorrang der Versi-
ckerung gegeniiber der Ableitung zu prifen. Eine Auswertung des Bohrdatenportals der Freien
und Hansestadt Hamburg, in dem mehre Bodendaten an den Randzonen des Plangebietes
vorhanden waren, hat ergeben, dass von einer Versickerungsfahigkeit ausgegangen werden
kann. Alle Bodenprofile zeigen mindestens bis zu einer Tiefe von 6 m unter Gelandeoberkante
Feinsande und Grundwasserflurabstande, die fur Versickerungen geeignet sind.

Vgl. 8 2 Nummer 19: Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Aufgrund der sehr guten Versickerungsbedingungen ist bei Neubauten ein genereller An-
schluss auch der Dachflachen an ein vorgesehenes Mulden-Rigolen-System vorgesehen.
Hierdurch wird eine ganzheitliche Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet realisiert (s. Kapitel 4.4 des wasserwirtschaftlichen Konzepts). Dieses wirkt zum
einen positiv auf die Grundwasserneubildungs- als auch auf die Verdunstungsrate. Der natiir-
liche Wasserkreislauf erfahrt so eine weitreichende Erhaltung am Standort. Zum anderen fol-
gert eine nachhaltige Entlastung der Regenwassersiele aus diesem Ansatz.
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In Bereichen mit hoher Verdichtung und beengten Platzverhéltnissen stellen Mulden-Rigolen-
Versickerungen haufig geeignete Losungen fur die Realisierung der Versickerung dar. Mit die-
sen Systemen kdnnen auch fachgerechte Entwasserungen bei Gelandeverspriingen und im
Nahbereich von Tiefgaragen und Kellern, wie sie im Plangebiet vorherrschen, realisiert wer-
den. Das Gutachten fasst fir die Mulden-Rigolen-Versickerungen einige Randbedingungen
zusammen, die hier als Hinweis fiir die konkrete Entwasserungsplanung einzelner Vorhaben
wiedergegeben werden:

Vermeidung von metallischen Dacheindeckungen, da hierdurch Schadstoffe in den
Mulden akkumuliert werden kénnen.

Dachentwasserungen zu den Innenbereichen der Bebauung, da in aller Regel nur
hier die Versickerungsanlagen errichtet werden kénnen. Sofern der (eher unwahr-
scheinliche) Fall eintritt, dass hinter der Baugrenze zurtickgeblieben wird, kann
eine Versickerung auch im vorderen Grundstlicksbereich erfolgen.

Besonderes Augenmerk auf Tiefgaragen und Keller legen, da ansonsten Vernas-
sungen eintreten kénnen.

Gestaltung der Mulden derart, dass auRergewdhnliche Bodenverdichtungen (Zweit-
nutzung: Spielplatz) beschrankt werden. Unter Umstanden wird eine Uberdimensio-
nierung erforderlich.

Oberflachennahe Entwasserung (Mulden, Pflasterrinnen, Kastenrinnen), um die
Muldentiefen gering zu halten.

Fur die Genehmigungsplanung wird auf folgendes hingewiesen:

Bei unterirdischen Anlagen ist zwischen der Unterkante der Versickerungsanlage
und dem hdchsten zu erwartenden Grundwasserspiegel ein Mindestabstand von
1,0 m einzuhalten

Bei direkter Einleitung von Niederschlagswasser aus Grindachern in Rigolen sind
diese nur mit verkapselten Bioziden als Wurzelsperre herzustellen. Herkbmmliche
Biozide sind auszuschlieRen. Die Revisionsschachte fir diese Rigole miissen so

ausgefiihrt werden, dass kein Wasser von Verkehrsflachen diesen zuflie3en kann.

Das von Verkehrsflachen abflieBende Niederschlagswasser ist liber die belebte Bo-
denzone zu reinigen, bevor es dem Grundwasser zugeleitet wird. Anderenfalls ist
die Versickerung nicht erlaubnisfahig.

Aufgrund der Lage des HERA-Rings im Plangebiet sind alle Baumafinahmen in der
Néahe mit DESY abzustimmen. Dieses beinhaltet je nach Lage auch bauliche MalR3-
nahmen, die fur die Herstellung eines Entwésserungssystems (zum Beispiel Mul-
den-Rigolen-System) notwendig sind.

Werden fur die Realisierung der Planungen Baugruben erforderlich, die potentiell
auch im Grundwasser- bzw. Stauwasser-Einflussbereich liegen kénnen, werden
entsprechende Wasserhaltungsmalinahmen zur Trockenhaltung der Baugruben
notwendig. Diese bedurfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die es
bei der Behérde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt Wasser, Ab-
wasser und Geologie, Abteilung W1/2 — Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft
rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen gilt.
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¢ Hinsichtlich der Planung von Tiefbauten ist prinzipiell zu prifen, ob diese in einem
direkten Kontakt zum Grundwasser stehen werden — hierzu zahlt auch Stauwasser,
das sich in kleinraumigen Bereichen schwer wasserdurchlassiger Untergrundver-
haltnisse niederschlagsbedingt ausbilden kann. Tiefbauten sollten in diesen Berei-
chen wassergedichtet ausgefuhrt werden. Die Grundwasserflurabstande im noérdli-
chen Planbereich kdnnen mit 5,0 - 7,5 m unter Geldnde angegeben werden. Nach
Suden vergrofRert sich dieser Abstand auf 10,0 - 15,0 m unter Gelande.

Im Gewerbegebiet GE 2 liegen sowohl eine altlastverdéchtige Flache als auch eine Altlast (vgl.
Kapitel 3.2.3), die in der Planzeichnung als ,Flache, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet ist. Im Zuge einer méglichen Versickerung in
diesen Flachen ist friihzeitig zu prifen, ob eine konzentrierte Versickerung zu einer Auswa-
schung von Schadstoffen fuhrt, die die Qualitéat des Grundwassers nachteilig verandert. Dieses
ist im Sinne des 8§ 47 Absatz 1 WHG zu verhindern.

Die Umsetzung der festgesetzten Versickerung des auf den Nebenflachen anfallenden Nie-
derschlagswassers ist im Rahmen von Neubaumafnahmen zu bertcksichtigen. Gemalf den
Ergebnissen des wasserwirtschaftlichen Konzeptes kann davon ausgegangen werden, dass
sich dadurch trotz der geplanten Nachverdichtung mit der sukzessiven Umsetzung von neuen
Vorhaben der Abfluss in das Regenleitungssiele langfristig gegeniiber der Bestandssituation
reduzieren wird. Mit der Festsetzung zur Versickerung des gesamten anfallenden Oberfla-
chenwassers erfolgt eine schrittweise Abkopplung vom Sielnetz und damit eine gezielte Ver-
besserung mit einem naturnaheren Umgang mit dem Niederschlagswasser als bisher.

Das Ziel den Oberflachenabfluss zu reduzieren, spiegelt sich des Weiteren in der Festsetzung
eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Geh- und Fahrwegen sowie Feuerwehrauf-
fahrten und -aufstellflachen im Baugebiet wider (vgl. Kapitel 5.10.4).

Ein erheblicher Beitrag zur Verringerung des Oberflachenabflusses kann durch Dachbegri-
nung erbracht werden, die eine Rickhaltung und erhthte Verdunstung bewirkt. Sie tragt zu-
dem zur Begrinung und zu einer Verbesserung des Kleinklimas und der Wohn- und Aufent-
haltsqualitat bei und dient als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Eine Dachbegriinung wird
daher im gesamten Geltungsbereich in den Gewerbegebieten zu mindestens 50 v. H sowie in
den urbanen Gebieten und dem allgemeinen Wohngebiet zu mindestens 70 v. H., bezogen
auf die Grundflache des jeweiligen Gebaudes festgesetzt. Die Dachflachen der Gebéaude sind
als Flachdéacher bzw. als flach geneigte Décher von bis zu 20 Grad auszubilden.

Mit der festgesetzten Dachbegriinung und der Begriinung der Tiefgaragenflachen und sonsti-
gen unterbauten Flachen aul3erhalb der Gebaude wird Uber die bioklimatisch und 6kologisch
positiven Effekte hinaus durch Aufnahme, Verdunstung und verzégerte Ableitung der Nieder-
schlage auch ein wirksamer Beitrag zur Entlastung der Vorflut Regensiele in den angrenzen-
den StralR3enflachen geleistet (vgl. Kapitel 5.10.2).

In gleicher Weise wirkt die Festsetzung zur Begriinung nicht bebauter Grundstiicksflachen, die
auch Flachen mit Unterbauung durch Tiefgaragen einschlief3t:

Vgl. 8 2 Nummer 22: Die nicht Giberbauten Grundstticksflachen und nicht Gberbauten Flachen
von Tiefgaragen sind zu begriinen. Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem
mindestens 80 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu
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begriinen. Ausnahmen flr erforderliche Flachen fir Terrassen, Wege, Freitreppen und Kin-
derspielflachen kénnen zugelassen werden. Fir Baume auf Tiefgaragen muss jeweils auf ei-
ner Flache von 12 m2 die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1
m betragen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass im Plangebiet eine wasserrechtliche Erlaubnis fur
die Niederschlagswasserversickerung einzuholen ist, da die angeschlossen Flachen der je-
weiligen Grundstiicke vermutlich groRer als 250 Quadratmeter sind. Dieser Erlaubnis sind die
entsprechenden Nachweise Uber die Versickerungsanlage beizulegen. Dazu gehdort auch ein
entsprechender Uberflutungsnachweis, gemaR DIN 1986-100.

Eine im Einzelfall erlaubnisfreie Versickerung nach 8§ 1 der Niederschlagswasserversicke-
rungsverordnung vom 23. Dezember 2003 (HmbGVBI. 2004 S. 6) ist grundsatzlich nur mog-
lich, sofern die Anforderungen an das schadlose Versickern gemal § 2 gewahrt bleiben. Dazu
zahlt auch, dass die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung entsprechend den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik (DWA und DIN) gebaut und betrieben werden. Sollte
die zustandige Behorde zu dem Schluss kommen, dass keine schadlose Versickerung vorliegt,
obliegt es ihr eine entsprechende Erlaubnis einzufordern.

Sollte eine Versickerung in Einzelfallen nicht méglich sein, bedarf es einer Befreiung. Es wird
darauf hingewiesen, dass in diesem Fall bei Neubebauungen mit Mengenbegrenzungen fur
die Regenwasserableitung in das offentliche Siel zu rechnen ist, so dass neben den im Be-
bauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Verringerung des Oberflachenabflusses gegebe-
nenfalls Riickhalteanlagen auf den Grundstiicken herzustellen sind.

5.9 Wasserversorgung, Abwasser, Strom
Wasserversorgung

Teilbereiche des Geltungsbereiches sind durch Leitungen der Hamburger Wasserwerke
(HWW) berohrt. Eine Wasserversorgung kann nur sichergestellt werden, wenn rechtzeitig vor
Beginn der Baumalnahmen ein formloser Antrag auf Wasserversorgung mit naheren Anga-
ben, aus denen sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, gestellt wird.

Abwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann schadlos und sicher iber die vorhandenen
Mischwassersiele abgefuhrt werden.

Strom

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich die Hochspannungsfreileitung 42/43 (zwischen
den StrafRen VoRR3koppel und Rugenbarg).

Im Bereich der vorhandenen dffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundstticken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteil-
netzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung.

Im Bereich des urbanen Gebietes wurden fir die Neubauten bereits Hausanschlusskabel ver-
legt und eine Netzstation auf dem Flurstiick 875 errichtet.
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Konkret sind durch die Stromnetz Hamburg GmbH bereits zur Versorgung der Neubauten
Luruper HauptstraBe 75 bis 87, Boéttcherkamp 16 bis 18 erforderliche Hausanschlusskabel
verlegt und ist eine Netzstation (NS7138) errichtet worden. Die erforderlichen Plane kénnen
bei der Stromnetz Hamburg GmbH angefordert werden.

Fur die weiteren Gebiete liegen noch keine Versorgungskonzepte vor. Sofern weitere Netz-
stationen und Stromtrassen im Plangebiet erforderlich werden, um eine ausreichende Versor-
gung zu gewabhrleisten, sind diese in Abstimmung mit der Stromnetz Hamburg GmbH zu pla-
nen. Die Anzahl der Netzstationen ist abhangig von der angefragten Leistung. Leitungswege
sind entsprechend davon abhangig. Fur die Versorgung noch zu errichtender Gebaude ist
sicherzustellen, dass eine Kollision von Stromtrassen und Baumen sowie weiteren Bauwerken
vermieden werden und ein Zugang zu den Betriebsmitteln der Stromnetz Hamburg GmbH
auch nach Gebaudeerrichtung gewahrleistet ist.

Netzstationen sind als Nebenanlagen generell in den Baugebieten zulassig. Die Anzahl sowie
die Verortung der Netzstationen sind anhand des konkreten Einzelfalls im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu erdrtern. Grundsatzlich wird eine Unterbringung der Netzstatio-
nen innerhalb der Gebaude bzw. innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen vorausge-
setzt. Hierflr sind im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens entspre-
chende Flachen bzw. Raumlichkeiten nachzuweisen und vorab mit Stromnetz Hamburg GmbH
abzustimmen. Der Bau von Netzstationen entlang der Luruper Hauptstral3e wird aus strafl3en-
raumgestalterischer Sicht abgelehnt. Ziel ist es, eine offen gestaltete in den StralBenraum in-
tegrierte und gewerblich genutzte Erdgeschosszone zu realisieren. Mit dem Bau von Netzsta-
tionen zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache wirde dieses Ziel konterkariert werden.

Die fur das Jahr 2023 geplante Verlegung des 110-kV-Kabel ,50 auf die Stdseite des Bott-
cherkamps wurde seitens der Stromnetz Hamburg GmbH bisher noch nicht umgesetzt.

5.10 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.10.1 Baumschutz

Fir alle im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Hamburgische Baumschutz-
verordnung (BaumschutzVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81).

Im Plangebiet existieren mehrere Baume und ein Baum-Strauch-Bereich, die aufgrund ihrer
markanten und bedeutsamen Auspragung eine besondere stadtebauliche Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild haben. Um sie dauerhaft an ihren Standorten zu erhalten, werden
Erhaltungsgebote festgesetzt. Die hiervon erfassten Gehdlze tragen in besonderer Weise
dazu bei, den teilweise durch Immissionen belasteten und durch Bebauung geprégten Bereich
in positiver Weise mitzupragen. Dariber hinaus haben die festgesetzten Baume bzw. die fest-
gesetzte Vegetationsflache eine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt, da sie sich vor-
teilhaft auf das Stadtklima auswirken und Lebensraum fur Tiere bieten.

Zur Beurteilung und Abwéagung tber die Festsetzung der Erhaltungsgebote fir Baume wurde
im Vorwege ein Gutachten zur Ermittlung des erhaltenswerten Baumbestands erstellt (Pla-
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nungsgemeinschaft Marienau, Naturschutz und Landschaftsplanung, 10.11.2014). Die gut-
achterliche Einstufung der Baume in vier Wertstufen erfolgte nach drtlicher Beurteilung der
Baume unter Berlcksichtigung der Kriterien raumwirkende Pragung, Alter, Stammdurchmes-
ser, Vitalitat und Schaden.

Mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt sind die mit Wertstufe 3 (besonders wertvoll) und Wert-
stufe 4 (herausragend) bewerteten Baume, die fur das Ortsbild und den Naturhaushalt eine
besondere Bedeutung haben und daher eine Festsetzung rechtfertigen.

Von der Festsetzung ausgenommen wurden die innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrs-
flache vorhandenen Baume. Die im offentlichen Raum stehenden Baume (sogenannte Stra-
Renbaume) befinden sich im StraRenraum des Boéttcherkamps und pragen hier das Erschei-
nungsbild mit. Die Stral3enb&ume (hier Eichen) werden von der Freien und Hansestadt Ham-
burg gepflegt und nicht im Planbild dargestellt. Es werden auch keine Erhaltungsgebote auf-
genommen, da der Bestand an Strallenbdumen grundsatzlich, soweit verkehrssicherheits-
technisch mdglich, erhalten und gepflegt wird. Die im Bereich des Bauvorhabens (vgl. Kapitel
3.3.1, Bauvorhaben) als besonders wertvoll und herausragend bewerteten Baume sind im
Zuge der Vorhabenrealisierung fast vollstandig entfallen und daher nicht festgesetzt. Die Ent-
scheidung Uber den Entfall und die Regelung des Baumersatzes ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens erfolgt.

Bei den festgesetzten Baumen handelt es sich um eine Reihe aus groRen ortshildpragenden
Buchen (Uberwiegend Wertstufe 4) am sidlichen Rand des Gewerbegebietes GE 1, eine
Baumreihe mit Gberwiegend Birken (Wertstufe 3) zwischen MU 3 und GE 2, eine nahe des
Kreuzungsbereiches Luruper Hauptstrale / Rugenbarg vorhandene Baumgruppe aus Linden
und einzelnen weiteren Baumarten im GE 1 (Uberwiegend Wertstufe 4), diverse Einzelbaume
und eine Baumgruppe innerhalb der Gberbaubaren Flache des GE 2 sowie diverse weitere
Einzelbaume in den Baugebieten.

Im Bereich der beiden Baumreihen und der Baumgruppe im GE 1 sowie bei Einzelbaumen in
der Nahe von baukorperahnlichen tiberbaubaren Flachen bertcksichtigen die Baugrenzen fir
den Baumerhalt in der Regel den Kronentraufbereich zuziglich eines Schutzabstandes von
1,5 m. In einigen Bereichen wurde mit Ricksicht auf die Bestandsbebauung ein geringerer
Abstand zu den Baumen eingeplant.

Im Gewerbegebiet GE 2 befinden sich die Baumfestsetzungen teilweise innerhalb der tber-
baubaren Flachen, die hier als Flachenausweisung erfolgt. Da es sich jeweils nur um einzelne
Baume handelt und die Flachenausweisung viel Spielraum fir die Anordnung der Bebauung
lasst, kann im Zuge konkreter Bauvorhaben auf die Baume Riicksicht genommen werden.

Um die ortsbildpragende Wirkung der Baume auf Dauer zu sichern, sind bei ihrem Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Diese sollen grundséatzlich am gleichen Standort vorgenom-
men werden. Geringe Abweichungen kénne jedoch zugelassen werden, sofern die ortbildpra-
gende Wirkung erhalten bleibt.

Vgl. 8 2 Nummer 20: Fir die zu erhaltenden Baume und Straucher sind bei Abgang gleichar-
tige Ersatzpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten, sodass der Charakter und
Umfang der jeweiligen Pflanzung erhalten bleibt. Geringfligige Abweichungen von den festge-
setzten Baumstandorten kdnnen zugelassen werden.
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Bei Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen sind die gemaR § 2 Nummer 26 geltenden Vorgaben
bezlglich Pflanzenarten, Pflanzqualitdten und Pflanzbedingungen zu beachten (vgl. Kapitel
5.10.2).

Zum Schutz vor Schaden im Wurzelraum zu erhaltender Baume, die durch Bodenabtrag, Bo-
denauftrag oder durch den Boden verdichtende Ablagerungen hervorgerufen werden kénnen,
wird eine Festsetzung getroffen, die der Erhaltung unverdichteter und belebter Bodenstandorte
im Wurzelbereich dient. Der besonders zu schiitzende Bereich ist dabei die gesamte durch die
Baumkrone abgedeckte Bodenflache. Erhebliche Wurzelverluste, die zu einer verminderten
Néhrstoff- und Wasserversorgung und damit eingeschrankten Vitalitt betroffener Baume fih-
ren wirden, werden vermieden. Nicht zu vermeidende Gelandeangleichungen sind aufRerhalb
des Wurzelraums von Baumen herzustellen. Unvermeidbare Abgrabungen und Ausschach-
tungen fur die unterirdische ErschlieBung oder fir den Stral3en- und Wegebau sind fachge-
recht und unter Beachtung der DIN 18920 schonend durchzuftihren.

Val. 8 2 Nummer 21: Aul3erhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Gelandeaufho-
hungen und Abgrabungen im Wurzelbereich festgesetzter Baume unzulassig.

5.10.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaRnahmen

Angesichts der dichten Bebauung im Plangebiet ist es ein wichtiges Planungsziel, die Frei-
raumgqualitaten, die bioklimatische und die stadtdkologische Situation durch Begrinungsmal3-
nahmen zu verbessern. Die Erh6hung der Vegetationsmasse und -vielfalt ist eine stadttkolo-
gisch wichtige Voraussetzung fir die Verbesserung der Kleinklima- und Luftverhaltnisse (Er-
hohung der relativen Luftfeuchtigkeit, Temperaturregulierung, Schadstoffabsorption, Verringe-
rung von Staubbildung) sowie fur die Vielfalt von Lebensraumen fiir Tiere (vor allem Végel und
Insekten). Die Begrinungsmafnahmen sind insbesondere vor dem zu erwartenden klimati-
schen Veréanderungen (Klimawandel) als bedeutsame Klimaanpassungsmalnahmen zu ver-
stehen. Die vorgeschriebenen Begriinungsmaflinahmen verbessern zudem durch den opti-
schen Eindruck die Lebensbedingungen fir die im Gebiet wohnenden und arbeitenden Men-
schen. Zur Erreichung dieser Zielsetzung werden neben den Erhaltungsfestsetzungen fir
Baume (vgl. Kapitel 3.2.7) differenzierte Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen getroffen.

Um das Ziel einer gestalterisch, bioklimatisch und stadtdkologisch wirksamen Vegetation si-
cherzustellen und damit auch die Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmdéglichkeiten dieser Fla-
chen insbesondere in den Bereichen mit Wohnnutzungen fiir die kiinftigen Bewohner erheblich
zu steigern, wird fur alle Baugebiete festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstiicksfla-
chen einschlief3lich der durch Tiefgaragen unterbauten Flachen zu begriinen sind:

Vgl. 8 2 Nummer 22: Die nicht Giberbauten Grundstticksflachen und nicht Gberbauten Flachen
von Tiefgaragen sind zu begriinen. Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem
mindestens 80 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu
begriinen. Ausnahmen fir erforderliche Flachen fiir Terrassen, Wege, Freitreppen und Kin-
derspielflachen kdnnen zugelassen werden. Fir Baume auf Tiefgaragen muss jeweils auf ei-
ner Flache von 12 m? die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens
1 m betragen.
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Die Festsetzung tragt auRerdem zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Bodenversie-
gelung, zur Aufnahme, Speicherung und reduzierten Ableitung der Niederschlage sowie zur
Verbesserung des Lokalklimas bei. Die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von
mindestens 80 cm auf Tiefgaragen ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern
geeignete Wuchsbedingungen fir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen, indem die
Ruckhaltung pflanzenverfugbaren Wassers und der erforderlichen Nahrstoffe ermdglicht und
damit Vegetationsschéden in Trockenperioden vermieden werden. Um Baumpflanzungen auf
den Tiefgaragen zu ermdglichen und dauerhaft zu erhalten, sind auf einer Flache von mindes-
tens 12 m? hohere Uberdeckungen von mindestens 1 m im Wurzelbereich anzupflanzender
Baume erforderlich.

Zur Erzielung einer angemessenen Mindestbegriinung der Grundsticke in den Gewerbege-
bieten und urbanen Gebieten wird fiir diese Gebiete zudem ein Mindestanteil der mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzenden Grundstlicksflache festgesetzt. Bei der Ermittlung der zu
bepflanzenden Flachen dirfen Flachen fur die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume und Fla-
chen zum Erhalt von Baumen und Stréauchern in Abzug gebracht werden. Um gestalterisch
und dkologisch wirksame Anpflanzungen zu erreichen, werden Mindestpflanzdichten und, zur
Sicherstellung einer auch in der Héhe wirksamen Bepflanzung, Anpflanzgebote fiir grof3kro-
nige Laubb&ume festgesetzt:

Vgl. 8§ 2 Nummer 23: In den Gewerbegebieten sowie in den urbanen Gebieten ,MU 2 ,MU 3*
und ,MU 4 sind 20 vom Hundert (v. H.) der Grundstlcksflachen mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen. Je 30 m? der zu bepflanzenden Flache ist mindestens ein groRRkroniger Laub-
baum und je 1 m? ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.

Zusatzlich wird ebenfalls aus gestalterischen, 6kologischen und kleinklimatisch-lufthygieni-
schen Grinden in den Gewerbegebieten eine Stellplatz-Begrinung festgesetzt. Die Baume in
Verbindung mit Strauch- oder Hecken-Einfassungen tragen zur Gliederung und visuellen Ein-
bindung von Anlagen des ruhenden Verkehrs bei. Darliber hinaus wirkt die Baumpflanzung
insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinklimatisch belastete Si-
tuation, mindert die Aufheizung und dient der Filterung von Staub und Schadstoffen aus der
Luft:

Vgl. 8§ 2 Nummer 24: In den Gewerbegebieten ist je vier Stellplatze ein groRkroniger Baum zu
pflanzen. Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder frei wachsenden Strauchern einzufassen.

Im allgemeinen Wohngebiet wird das Ziel einer angemessenen Mindestbegriinung mit Bau-
men durch Anpflanzgebote bezogen auf die jeweils nicht Gberbauten Grundstiicksflachen si-
chergestellt. Dazu zahlen auch die nicht Giberbauten Flachen von Tiefgaragen. Um fir die Frei-
raumgestaltung Variationen und Anpassungen an die konkrete Situation zu ermdglichen, kon-
nen kleinkronige oder grof3kronige Bdume ausgewahlt werden. Um gleichzeitig weiterhin das
Ziel einer gestalterisch und 6kologisch wirksamen Begriinung zu sichern, ist fur kleinkronige
Baume jeweils eine kleinere BezugsgréRe des Grundstlicks anrechenbar als fir grof3kronige
Baume:

Vgl. § 2 Nummer 25: Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m? der nicht tiberbauten Grund-
stiicksflachen und der nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen ein kleinkroniger Baum oder
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fiir je 300 m? der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen und der nicht tiberbauten Flachen von
Tiefgaragen ein groR3kroniger Baum zu pflanzen.

Fir die Begrinungsmal3nahmen wird die Verwendung von standortgerechten einheimischen
Geholzen vorgeschrieben, damit sich die Neupflanzungen in den Bestand einfligen und opti-
mal entwickeln kdnnen. Die heimischen Arten bieten in besonderem Mal3e der heimischen
Tierwelt Nahrungsgrundlage und Lebensraume und gewéhrleisten Uber die Sicherung der
Nahrungskette die Bestandsvielfalt. Die Festsetzung dient daher mittelbar auch dem Arten-
schutz. Die vorgegebene MindestpflanzgroRRe stellt sicher, dass bereits in kurzer Zeit 6kolo-
gisch, lokalklimatisch und visuell wirksame Gehdlzstrukturen entstehen und ein angemesse-
ner Ersatz fir unvermeidbare Baumfallungen in Vorbereitung der naheren Regelungen der
Hamburgischen Baumschutzverordnung bereitgestellt wird. Die Standortbedingungen zur Si-
cherung und langfristigen Entwicklung der Baume werden durch die Bemessung der von Ver-
siegelungen freizuhaltenden und zu begriinenden Flache im Wurzelbereich anzupflanzender
Baume sowie eine Mindestdicke fur das durchwurzelbare Substrat gewahrleistet. Durch das
Freihalten der Pflanzflache verbleibt ein offenporiger und leicht durchwurzelbarer Boden, der
auch das Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes aufnehmen kann.

Val. 8 2 Nummer 26: Fur die festgesetzten Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote sind stand-
ortgerechte, einheimische Laubbaume und Straucher zu verwenden. GrofRkronige Baume
mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammum-
fang von mindestens 14 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden, aufweisen. Im Wur-
zelbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
18 m? anzulegen und zu begriinen. Die Stérke des durchwurzelbaren Substrataufbaus der of-
fenen Vegetationsflache muss mindestens 120 cm betragen.

Insbesondere in starker verdichteten Stadtbereichen, in denen der Anteil der Freiflachen be-
grenztist, leisten BegriinungsmafRnahmen an den Gebauden und auf Dachern einen wichtigen
ausgleichenden Beitrag.

Als weitere Begriinungsmaf3nahme ist daher die Ausbildung von flachen bzw. bis zu 20 Grad
geneigten Dachern, die in den Gewerbegebieten zu mindestens 50 v. H sowie in den urbanen
Gebieten und dem allgemeinen Wohngebiet zu mindestens 70 v. H., bezogen auf die Grund-
flache des jeweiligen Gebaudes zu begriinen sind. Diese Festsetzung bertcksichtigt, dass
Dachflachen zum Teil fir technische Dachaufbauten, Flachen fir Belichtung etc. oder Dach-
terrassen genutzt werden kénnen. Fir die Gewerbegebiete wird von einem héheren Anteil an
technischen Dachaufbauten ausgegangen, so dass hier ein geringeres Mindestmal einer Be-
grinung von 50 v. H. der Dachflache festgesetzt wurde.

Dachbegriinungen binden Staub und férdern die Wasserverdunstung. Die Riickhaltung des
Niederschlagwassers entlastet die Siele und Vorfluter. Zur nachhaltigen Sicherung der 6kolo-
gischen und visuellen Auswirkung sind die Dachflachen mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mit standortgerechten Stauden und Gréa-
sern zu begriinen (vgl. 8 2 Nummer 27).

Dartber hinaus wirken Dachbegriinungen stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begrinte
Dachflachen weniger stark aufheizen. Im Sommer sind Dachbegrinungen fir darunter lie-
gende Raume insgesamt eine wirksame MalRhahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im
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Winter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des War-
medurchganges und somit zu einer erhéhten Warmedammung. Dachbegriinungen bilden au-
Rerdem einen vom Menschen weitgehend ungestdrten Sekundar-Lebensraum fur Insekten
und Vogel. Zur Sicherung der beschriebenen Vorteile der Dachbegrinung wird eine Substrat-
starke von mindestens 12 cm festgesetzt.

Vgl. 8 2 Nummer 27: Dachflachen von Geb&uden sind mit einer Neigung von bis zu 20 Grad
herzustellen und im Gewerbegebiet zu mindestens 50 v. H. sowie im urbanen Gebiet und im
allgemeinen Wohngebiet zu mindestens 70 v. H., bezogen auf die Grundflache des jeweiligen
Gebaudes im Sinne von § 19 Absatz 2 BauNVO, mit einem mindestens 12 cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen, mit standortgerechten Stauden und Grasern zu be-
grinen und dauerhaft zu erhalten.

Ein weiterer Beitrag zu Begriinung der Baugebiete soll durch Fassadenbegriinungen erfolgen,
die einen verhaltnismafig geringen Bodenflachenbedarf haben, so dass sie sich gerade in den
oft stark versiegelten Teilflachen im Nahbereich von Gebauden vergleichsweise leicht integ-
rieren lassen. Sie tragen dazu bei, den stadtklimatisch und lufthygienisch wirksamen Vegeta-
tionsanteil zu erhéhen und verbessern insbesondere in den Gewerbegebieten den optischen
Eindruck der Gewerbebauten. Dartber hinaus stellen sie in gewissem Malf3e Lebensraume fiir
Insekten und teilweise Vogel dar und tragen zu einer Vielfalt der Biodiversitat von Pflanzen
und Tieren bei. Aus diesem Grund wurde die Ausstattung der Auenwandflachen von Gebau-
den mit Vegetationsrankgeristen und Bepflanzung festgesetzt, wonach bei normalem Wuchs
der Pflanzen ein Mindestanteil fir Fassadenbegriinungen mit mindestens 20 v. H. der Aul3en-
wandflachen zu erwarten ist. Diese Festsetzung wurde so gewahlt, dass ausreichend Spiel-
raum besteht, diese in die jeweilige Gebaude- und Freiflachengestaltung zu integrieren. Klet-
ter-, Rank- und Schlinggehdlze sind starke Nahrstoffzehrer und auf ausreichende Wasserver-
sorgung angewiesen. Deshalb sollte der Pflanzort freie Bodenverbindung haben und vor der
Bepflanzung ausreichend Humusboden eingebracht werden. Bei anhaltender Trockenheit
muss in der Anwachs-Phase kinstlich bewassert werden. Die Bepflanzung wird am besten im
Frihjahr nach Frostende und vor dem endgiiltigen Blattaustrieb vorgenommen. Die Anforde-
rungen an die MindestgroRen der offenen Pflanzflache sowie an die Substratdicke und das
Bodenvolumen sind wichtig fur den dauerhaften Erhalt der Bepflanzungen:

Vgl. 8 2 Nummer 28: In den Baugebieten sind zur Begriinung von Fassaden mit standortge-
rechten Schling- und Kletterpflanzen mindestens 20 v. H. der AuRenwandflachen von Gebau-
den mit Vegetationsrankgeriisten auszustatten. Je Meter zu begriinende Wandlange ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden. Pro Pflanze sind eine offene Pflanzscheibe von mindes-
tens 1 m2, eine Pflanzgrube mit mindestens 0,8 m Tiefe und durchwurzelbares Bodenvolumen
von mindestens 1 m3 zu bertcksichtigen. Die festgesetzten Fassadenbegriinungen sind dau-
erhaft zu erhalten.

Bei der Entwicklung neuer Wohnquartiere sind geman ,Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin® re-
gelhaft weitere oOffentliche Grinanlagen zu schaffen, soweit sie nicht direkt an vorhandenen
groRen offentlichen Parkanlagen liegen. Der Bebauungsplan ermdglicht den Bau neuer Woh-
nungen. In der Abwagung ist zu bertcksichtigen, dass diese durch Neuordnung eines bereits
stark verdichteten und heterogen genutzten Gebietes entstehen und somit keine Grunflachen
versiegelt werden. Das Plangebiet grenzt nordwestlich unmittelbar an den Volkspark Altona
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an. Die neu entstehenden Wohnnutzungen profitieren von der Nahe zu dieser grof3en zusam-
menh&ngenden Flache fir Naherholung und Freizeit, so dass kein Bedarf fur die Neuanlage
einer Parkanlage ausgel6st wird.

5.10.3 MaRnahmen zum Artenschutz

Gemal den Ausfiihrungen im Artenschutzgutachten sind in Bezug auf Flederméuse keine ent-
sprechenden Quartiere unmittelbar betroffen. Mit einer Festsetzung von Ersatzquartieren soll
jedoch dem Aspekt einer grundsétzlichen Vorsorge zur Bereitstellung ausreichender Quartiere
auch im Hinblick auf zuknftige Besiedlungen bei einer schrittweisen Umsetzung der Planung
Rechnung getragen werden.

Vgl. 8 2 Nummer 29: In den Baugebieten sind je angefangene 1000 m? der Grundstuicksflache
mindestens ein Nistkasten fiir Hohlen- und Halbhéhlenbriter und je angefangene 1500 m?2
mindestens ein Fledermauskasten an fachlich geeigneter Stelle in die Geb&udefassade zu
integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Im Rahmen der faunistischen Bestandserfassung der Brutvégel und Flederméause im Jahre
2019 im Plangebiet sind insgesamt 12 Revierzentren der weit verbreiteten Brutvogelarten Am-
sel, Buchfink, Gimpel, Heckenbraunelle, Kohimeise, Rabenkrdhe, Zaunkénig und Zilpzalp fest-
gestellt worden. Die Arten siedeln in den Geholzen, Geblschen und Hecken. Als Nahrungs-
gaste wurden Blaumeise, Rotkehlchen und Ringeltaube beobachtet. Es kommen keine Arten
vor, die nach der Roten Liste Hamburg oder Deutschland als gefahrdet gelten. Alle Vogelarten
sind nach § 7 BNatSchG als europaische Vogelarten besonders geschutzt.

Fir die Vogelarten kdnnen potentielle Gefahren durch Glasflachen entstehen. Je grof3flachiger
und durchsichtiger die Glasfront, desto héher ist die Gefahr des Vogelschlags. Ebenso prob-
lematisch sind reflektierende Glasoberflachen, denn Spiegelungen von Baumen oder Biischen
kénnen von Vdgeln nicht als solche gedeutet werden. Somit konnen fur Glasflachen sowie
sonstige freistehende transparente Flachen von Bristungen und Schutzwanden MalRnahmen
notwendig werden, um diese flr das Vogelauge erkennbar zu machen, sofern in diesen Glas-
flachen Spiegelungen von Geholzen oder sonstiger Vegetation moglich sind. Auch sind Durch-
sichten auf den Himmel zu vermeiden bzw. durch Markierungen zu entscharfen, um fir Végel
nicht erkennbare Hindernisse auszurdumen.

Neben Vogelschutzglas oder -folien kénnen geeignete MalRnahmen zum Beispiel in der Ober-
flachengestaltung bestehen durch mehrschichtigen Fassadenaufbau, Gliederung der Fas-
sade, Aufbringung wirksamer Markierungen, Verwendung transluzenter Glaser und Verwen-
dung von Glasflachen mit einem niedrigem Lichtreflexionsgrad.

Um den Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden, wird folgende Festsetzung in die Verord-
nung aufgenommen:

Vgl. 8 2 Nummer 31: Zur Vermeidung des Vogelschlags sind Flachen aus Glas durch geeig-
nete Malinahmen (zum Beispiel mehrschichtiger Fassadenaufbau, Gliederung der Fassade,
Aufbringung wirksamer Markierungen, Verwendung transluzenter Glaser und Verwendung
von Glasflachen mit einem niedrigem Lichtreflexionsgrad) erkennbar fur das Vogelauge zu
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strukturieren beziehungsweise als Hindernis sichtbar zu machen, wenn der Glasanteil der Fas-
sade groRer als 75 v. H. ist oder zusammenhangende Glasflachen mit Glasscheiben von gro-
Rer 6 m2 vorgesehen sind. Satz 1 gilt nicht fir Glasflachen bis 10 m tber Gelandeoberkante,
es sei denn, die Glasflachen befinden sich in unmittelbarer Umgebung zu Gehdlzen, Gewas-
sern oder anderen gréf3eren Vegetationsflachen (wie zum Beispiel Wiesen) oder ermdglichen
eine Durchsicht auf Vegetation, Gewasser oder Himmel.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Lichtemissionen auf nachtaktive Insekten
und Fledermause wird bei der Wahl der Beleuchtungsmittel fir AuBenleuchten und deren Aus-
bildung der Schutz dieser Artengruppen bertcksichtigt.

Entsprechend sind Leuchtmittel mit einer korrelierten Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin
(K) auszustatten, die ein fur Vogel und Insekten wirkungsarmes Lichtspektrum aufweisen. Die
Anlockwirkung der Leuchten und die damit verbundenen Beeintrachtigungen des Lebensrhyth-
mus dieser Artengruppen kénnen hierdurch reduziert sowie eine Verarmung der ortlichen
Fauna verhindert werden. Zur Beleuchtung der AuRenflachen sind zum Schutz von Végeln,
Insekten und Fledermausen nur nach unten abstrahlende Leuchtkdrper zulassig. Zum Schutz
von Insekten sind die Leuchtgehause gegen das Eindringen von Insekten zu sichern und dir-
fen eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht Uberschreiten.

Vgl. 8 2 Nummer 32: Auf3enleuchten sind zum Schutz von wild lebenden Tierarten ausschliel3-
lich mit Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulassig. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren
und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht tberschreiten. Eine Ab-
strahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder
Grunflachen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die
Beleuchtung absolut notwendige Mal3 zu beschranken.

5.10.4 Boden- und Grundwasserschutz
Das Konzept zur Oberflachenentwasserung ist in Kapitel 5.8 erlautert.

Durch eine Verminderung der Bodenversiegelung Uber wasser- und luftdurchlassige Wege-
bauweisen soll neben einem verminderten Oberflachenabfluss (vgl. Kapitel 5.8) eine Grund-
wasseranreicherung erreicht werden. Die Versiegelung soll auf ein notwendiges Mal3 begrenzt
werden. Die Befestigung und Versiegelung von Flachen im Bereich der ErschlieBungswege
und Stellplatze verhindert die Versickerung von Regenwasser, verringert die natirliche Ver-
dunstung, verschlechtert die Wasserversorgung von Baumen und Strauchern und zerstort Le-
bensraum fir an der Erdoberflache und im Boden lebende Tiere und Pflanzen. Deshalb ist die
Inanspruchnahme von Freiflachen fir befestigte ErschlieBungseinrichtungen auf das notwen-
dige MalR zu beschrénken und die bauliche Herrichtung so zu gestalten, dass die Versicke-
rungsfahigkeit fir Regenwasser sowie die biologische Austauschfunktion zwischen Unter-
grund und Atmosphéare nach Maglichkeit gewahrt bleibt und die Funktionen des Bodens in
unversiegelten Bereich erhalten bleiben. Grundsatzlich wird eine Reduzierung der Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers aus Wohngebieten in das Sielnetz der Stadt angestrebt.
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Ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau entspricht einer Befestigung von Wegen und Platz-
flachen mit Materialien, die ein Einsickern von Niederschlagswasser in den Boden ermdgli-
chen, wie zum Beispiel wassergebundene Wegedecken aus verdichtetem, sehr feinkdrnigen
Gesteinsgemischen (Grand) oder in Grobkies verlegte Pflasterung mit hohem Fugenanteil.

Fur Feuerwehrauffahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen ist zusatzlich zu
beachten das der Aufbau vegetationsfahig ist, damit das Ziel der Flachenbegriinung erreicht
werden kann.

Zur Erhaltung des Grundwasserstandes und zur Reduzierung des Oberflachenabflusses so-
wie Sicherung von zu begrinenden Flachen wird festgesetzt:

Vgl. 8 2 Nummer 30: In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege und ebenerdige Stellplatze
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrauffahrten und -aufstellfla-
chen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen.

5.11 Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplans Lurup 66 ist erforderlich, um die Entwicklung eines
neuen, urban-gemischten Stadtquartiers planungsrechtlich vorzubereiten.

Mit dem bisher geltenden Planrecht (Bebauungsplan Lurup 37) wurde das Ziel verfolgt, das
Gebiet vorwiegend als Gewerbegebiet zu entwickeln. Jedoch zeigt sich, dass sich eine
Mischnutzung dauerhaft verfestigt hat und aktuell weitere Wohnnutzungen entstehen. Vor dem
Hintergrund der Entwicklung der Flachen innerhalb der Uibergeordneten stadtebaulichen Kon-
zepte ,Science City Hamburg Bahrenfeld“ sowie der Strategie ,Aktivierung von Entwicklungs-
potenzialen entlang vielbefahrener Stralen / Magistralen®, die im Wohnungsbauprogramm Al-
tona 2017 als Sonderthema aufgenommen wurde, entstand ein Planungserfordernis zur Si-
cherung der stadtebaulichen Ordnung. Es werden im Sinne einer urbanen Nutzungsmischung
Verdichtungsmdglichkeiten und Entwicklungspotentiale fiir ein vertragliches Nebeneinander
von Wohnen und Gewerbe geschaffen. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen sollen da-
bei gesichert und durch Nachverdichtungsmaéglichkeiten und Ausschluss von untypischen An-
lagen fur eine zukunftige Entwicklung qualifiziert werden. Die stadtebauliche Ordnung soll mit
einer verdichteten Wohnbebauung gewahrleistet und entsprechend der im Bezirk Altona an-
gestrebten Verdichtung entlang der Hauptverkehrsstral3en weiterentwickelt werden.

Der Bebauungsplan soll die Basis fur die kinftige bauliche Entwicklung entlang der Magistrale
bilden, hin zu einem Abschnitt mit urbanen Strukturen, larmabgewandten Grundstiicksberei-
chen und angemessen dimensionierter und ansprechend gestalteter Fassung des Stral3en-
raums. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans miissen die in § 1 Absatz 6 BauGB aufge-
fuhrten und fur das Plangebiet betroffenen Belange und Anforderungen beriicksichtigt und die
oOffentliche und privaten Belange gemaR § 1 Absatz 7 BauGB gegeneinander und untereinan-
der gerecht abgewogen werden.

Uber die Luruper HauptstraRe und die StralRe Rugenbarg ist das Plangebiet verkehrlich gut
erschlossen. Durch eine starkere Bebauung im Umkreis von OPNV-Haltestellen kann ein Bei-
trag zur Ausnutzung stadtischer Infrastruktur und Starkung umweltfreundlicher Mobilitat ge-
leistet werden.
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Die StraRenverkehrsflache der Luruper Hauptstral3e, betreffend hier die in den Nebenver-
kehrsflachen untergebrachten Rad- und Gehwege, entspricht mit dem derzeitigen Querschnitt
nicht den Anforderungen der aktuellen technischen Regelwerke (ReStra). Fir die planungs-
rechtliche Vorbereitung der Erweiterung der StraRenverkehrsflache auf das Regelmal? ergibt
sich ein Erweiterungsbedarf von 5 m. Mit der nun um 5 m nach Sudwesten versetzten Stra-
Renbegrenzungslinie wird dem Ziel des verkehrsgerechten Ausbaus der Magistrale entspro-
chen und gleichzeitig die Anbindung des nichtmotorisierten Individualverkehrs an das Zentrum
gualitativ verbessert. Dieser besondere Eingriff in Privateigentum ist aus oben genannten
Griinden erforderlich und schrankt im Ubrigen die hthere Bebaubarkeit im Sinne der Ziele der
Planung nicht ein. Im MU 3 und MU 4 wurde auf eine Stralenverkehrsflachenerweiterung ver-
zZichtet, da sich das realisierte Bauvorhaben ,Luruper Héfe" bis an die bisherige vordere Grund-
stucksgrenze erstreckt und insoweit eine Verwirklichungsperspektive fehlen wiirde.

Weiterhin soll gemafl Gewerbeflachenkonzept Altona 2018 eine Aufwertung des Gebietes zur
Einbettung in die Entwicklung des Forschungs- und Innovationsparks Altonas erfolgen. Zudem
werden gewerbliche Flachenpotenziale im Hamburger Westen gesichert, um Gewerbebe-
triebe und auch die dort ansassigen Kleingewerbetreibenden vor Verdrangung zu schitzen.

Im Wesentlichen sollen urbane Gebiete und Gewerbegebiete festgesetzt werden. Das beste-
hende allgemeine Wohngebiet wird gesichert und die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten
erweitert. Durch die Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen im urbanen Gebiet und im allge-
meinen Wohngebiet kann ein Beitrag zu einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt und somit
auch zur Bereitstellung von fur weite Kreise der Bevilkerung bezahlbaren Wohnungen geleis-
tet werden. Ebenfalls soll durch die Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen der Fortzug
von Familien in das Umland verhindert werden.

Die Einrichtung einer Kindertagesstatte ist grundséatzlich innerhalb der WA-, GE- oder MU-
Flachen moglich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird daher kein Regelungsbedarf
gesehen. Das Bezirksamt hat im Marz 2021 mit einem Grundeigentimer im Gebiet einen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag geschlossen, in dem der Grundeigentimer zur Errichtung einer
Kindertagesstatte mit 40 Platzen verpflichtet wird. Zudem ist eine direkt angebundene eigene
AulRenspielflaiche von mindestens 6 m2 pro Kind nachzuweisen.

Das Vorhaben, entlang der Luruper HauptstraRe zusatzliche Wohnbauflachen zu schaffen,
entspricht auch mit Blick auf eine Steigerung des OPNV-Nachfragepotentials im Einzugsgebiet
dem Ubergeordneten Ziel einer mdglichen zukinftigen Schnellbahntrasse S6. Zuséatzliche
Wohnbauflachen erhdhen das Nutzen-Kosten-Verhdltnis der Linie und dienen damit der Um-
setzbarkeit des Gesamtprojektes.

Mittig im Plangebiet befindet sich auf dem ehemals Uberwiegend als Mischgebiet festgesetzten
Flachen mit den ,Luruper Hofen“ ein Neubaugebiet mit Gberwiegend Wohnen und einem grol3-
flachigen Einzelhandel zur Luruper HauptstralRe hin.

Im Rahmen eines Schallgutachtens wurden Mafinahmen definiert, mit denen Konflikte zwi-
schen den im Plangebiet zulassigen Wohn- und Gewerbenutzungen vermieden werden kon-
nen. Zum Schutz vor Verkehrslarm, der von den umgebenden Stral3en ausgeht, werden Fest-
setzungen zur Grundrissausrichtung und zum Schutz von Aufienwohnbereichen getroffen.
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Diese Malinahmen werden auf der Ebene der Baugenehmigungsplanung im Einzelnen fest-
gelegt.

Da das Plangebiet baulich bereits tberpréagt ist, sind mit diesem Bebauungsplan keine erheb-
lichen Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Durch die festgesetzten MalRnahmen zur
Erhaltung und zur Anpflanzung von Baumen, zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie zum
Artenschutz kénnen mit der baulichen Entwicklung einhergehende nachteilige Auswirkungen
soweit vermieden und kompensiert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen ver-
bleiben werden. Zudem leisten die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen einen Beitrag zur
Klimafolgenanpassung des Plangebietes. Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Konver-
sion bereits erschlossener und baulich eingebundener Flachen. Damit wird in besonderem
MalRe der Zielsetzung zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden entsprochen.
Durch die Bebauung werden die Belange von Natur und Landschaft nicht in einem Mal3e be-
eintrachtigt, wie dies beispielsweise im Falle einer Siedlungserweiterung unter Inanspruch-
nahme des derzeitigen Aul3enbereichs mit oftmals 6kologisch und freiraumplanerisch héher-
wertigen Flachen der Fall ware.

Hinsichtlich des Klimaschutzes erfolgt die Planung unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen
des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) und des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
(HmbKIiSchG). Zudem kann entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fur Erneuerbare
Energien gemal Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz
gemalR Gebaudeenergiegesetz (GEG) von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fir die
Betriebsphase benétigten Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Ferner
tragt sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die ge-
sellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elek-
tromobilitdt dazu bei, die durch den Verkehr bedingten Treibhausgas-Emissionen weiter zu
reduzieren und entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis zum Jahr 2045 klimaneutral
zu gestalten. Dementsprechend liegen keine Hinweise vor, dass das durch die Planung er-
moglichte Vorhaben den Zielsetzungen der Klimaschutzgesetze zuwiderlauft oder eine Zieler-
reichung nachhaltig gefahrdet ware.

5.12 Kennzeichnungen
In der Planzeichnung werden folgende Kennzeichnungen dargestellt:

¢ Vorhandene Gebaude (Gebaudebestand nach Kartengrundlage ALKIS, schraffiert)
¢ Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (vgl. Kapitel 5.7.1)

6 MaRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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7 Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspléne Lurup 37 vom 20. Oktober 1970
(HmbGVBI. S. 278) in der geltenden Fassung und ein Teilbereich des Bebauungsplans Bah-
renfeld 9/Lurup 50 vom 5. Mai 1982 (HmbGVBI. S. 110) aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet erstreckt sich tber eine Flache von ca. 4,5 ha, davon
1,9 ha Gewerbegebiet,

1,3 ha urbanes Gebiet,

0,3 ha allgemeines Wohngebiet,

1,0 ha StraRenverkehrsflache (davon neu 0,1 ha).

Die Uiberlagernd festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf hat eine Flache von 0,08 ha.

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen Kosten fiir den Ankauf und durch die Umset-
zung der Verbreiterung der Nebenflachen innerhalb der StraRenverkehrsflache.
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