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1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3635). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Be-
bauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 6/08 vom 20. September 2010
(Amtl. Anz. S. 2041) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung (Offentliche Plandiskussion) und drei 6f-
fentliche Auslegungen haben nach den Bekanntmachungen vom 18. Oktober 2010, 27. Septem-
ber 2011, 20. Februar 2013 und 1. August 2014 (Amtl. Anz. 2010 S. 2042, 2011 S. 2180, 2013
S. 354, 501, 2014 S. 1561) stattgefunden.

Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB (13. Mai 2017) férmlich
eingeleitet sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher Belange
nach 8§ 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden, so dass nach § 245c
Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die bis dahin geltenden Vorschriften des
BauGB anzuwenden sind.

2. Anlass und Ziele der Planung

Bereits im Februar 1989 hat der Senat beschlossen, ,geeignete verkehrslenkende, verkehrsbe-
ruhigende und bauliche MafRnahmen aufzuzeigen, mit denen weiterer Durchgangsverkehr durch
die Grol3 Borsteler Straf3en zukunftig verhindert wird.” Dieses Ziel wurde mit dem Ausbau der
StralRe Nedderfeld verknlpft, die im Vergleich zu den anderen beiden Ost-West-Routen Papen-
reye / Borsteler Chaussee und Osterfeldstral3e / Lokstedter Weg am wenigsten sensibel gegen-
Uber zusatzlichen Verkehrsbelastungen ist. Im Vorfeld des Senatsbeschlusses von 1989 wurden
auch weitrdumige alternative Verkehrsfiihrungen untersucht (s. Senatsdrucksache 1781 aus dem
Jahr 1988). Ein durchgangiger vierspuriger Ausbau ist Bestandteil der im November 2000 von
der Birgerschaft beschlossenen Verkehrsentwicklungsplanung Hamburg (VEP); er ist zudem im
Flachennutzungsplan enthalten. Der vierspurige Ausbau und Weiterbau der Papenreye nach Os-
ten bis zum Maienweg wurde im Gegenzug nicht weiter betrieben.

Nach einer detaillierten Netzbetrachtung aus dem Jahr 2004 lassen sich durch diese Malinahme
6000 bis 7000 Kfz am Tag vom StralRenzug Papenreye / Borsteler Chaussee auf die Stral3e
Nedderfeld verlagern und damit den Stadtteil Gro3 Borstel vom Durchgangsverkehr entlasten.
Aktuelle Verkehrsmessungen bestatigen, dass der verkehrliche Druck auf die drei parallelen
Routen auch heute noch nahezu unveréndert besteht. Das Neubauvorhaben auf dem ehemali-
gen Guterbahnhof Lokstedt (Bebauungsplan Grol3 Borstel 25) ist Uber die StraBe Kellerbleek an
das Nedderfeld angeschlossen und wird die Belastung der StralRe erhdhen, sobald die Wohnun-
gen fertig gestellt sind. Darliber hinaus soll die Stral3e mit Fuldwegen in ausreichender Breite und
mit Radwegen / Radfahrstreifen ausgestattet werden.

Das Bebauungsplanverfahren Lokstedt 52 / Eppendorf 9 / Grol3 Borstel 11 hat insbesondere die
Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den vierspurigen Ausbau der StralRe
Nedderfeld zu schaffen. Durch die Ausweisung von Verkehrsflachen wird erstens verhindert,
dass auf bengtigten Flachen neue bauliche Anlagen entstehen, und zweitens wird die FHH in die
Lage versetzt, die erforderlichen Grundstiicksabschnitte nach und nach anzukaufen. Es werden
Festsetzungen zum Schutz der vorhandenen Wohnnutzungen vor Verkehrslarm getroffen.

Weiteres Ziel der Planung ist es, die gewerblichen Nutzungen zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln. Daher wird der Uberwiegende Teil des Plangebiets als Gewerbegebiet festgesetzt. Die
Gewerbegebiete sollen gegliedert werden. Zum Schutz der Zentren Eppendorf (Kimmellstrafl3e /
Eppendorfer Landstraf3e), Niendorf (Tibarg) und Lokstedt (Siemersplatz, Grelckstral3e) sollen
zentrenschadigende Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, Betriebe mit flachenbeanspruchen-
den Waren jedoch zugelassen werden. Zugleich sollen Lésungen zur Konfliktbewéltigung fur den
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Ubergang unmittelbar nebeneinander liegender Nutzungen (Gewerbegebiet / Wohngebiet) ent-
wickelt werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 129. Anderung stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Bestand entsprechend Uberwiegend gewerbliche
Bauflache dar. Im stdlichen Bereich der Alten Kollaustral3e ist im Zusammenhang mit dem
Wohngebiet Ahornallee / LembekstralRe / Jagerlauf sowie im Sitdosten im Zusammenhang mit
dem Stiftungsgelande ,Anscharhéhe” und dem Wohnquartier ,,Im Winkel* Wohnbauflache darge-
stellt. Die Stral3en Nedderfeld, KollaustraRe und Tarpenbekstral3e sind als ,Sonstige Hauptver-
kehrsstralRen* hervorgehoben. Am noérdlichen Rand des Plangebiets verlauft eine Schnellbahn- /
Fernbahntrasse.

3.1.2. Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI.
S. 363) mit seiner 113. Anderung stellt im Stadtteil Lokstedt (Bezirk Eimsbiittel) dstlich der Kol-
laustralRe, sudlich Nedderfeld, westlich Offakamp und nérdlich Osterfeldstralle die Milieus ,Ge-
werbe / Industrie und Hafen", ,Gewéasserlandschaft, ,Verdichteter Stadtraum“ und ,Gartenbezo-
genes Wohnen" dar. Im Stadtteil Eppendorf (Bezirk Hamburg-Nord) stellt das Landschaftspro-
gramm die Milieus ,Gewerbe / Industrie und Hafen*, ,Offentliche Einrichtungen mit Freiraumpo-
tenzial“ (Gelande der Stiftung ,Anscharhdhe®) sowie ,Etagenwohnen“ dar. Im Stadtteil Grof3
Borstel (Bezirk Hamburg-Nord) stellt das Landschaftsprogramm das Milieu ,Gewerbe / Industrie
und Hafen" dar. Die Straf3e Nedderfeld ist als Milieu ,Sonstige HauptverkehrsstraRe* dargestellt.
Als Milieutbergreifende Funktionen sind ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt und ,Griine
Wegeverbindung“ dargestellt. Die ,Griine Wegeverbindung” verlauft entlang der StralBen Ahor-
nallee und Kellerbleek.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt die Biotopentwicklungsraume 14a ,Industrie-, Gewerbe-,
und Hafenflachen®, 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griunanteil”,
11a ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen bei hohem Anteil an Griunfla-
chen* 13b, ,Gemeinbedarfsflache mit parkartigen Strukturen“, 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche
teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem
Griunanteil* und 14e ,Hauptverkehrsstral3en sowie ,Verbindung von Biotoptypen der Bache und
Graben“ dar.

3.1.3. Denkmalschutz

Auf dem Flurstiick 5560 (alt: 4309) der Gemarkung Lokstedt (Alte KollaustraRe 44-46) ist die
Halle des ehemaligen StralRenbahndepots als Denkmal gemaf § 4 Absatz 1 Denkmalschutzge-
setz vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) geschitzt und in die Hamburgische Denkmalliste un-
ter der Nr. 18924 eingetragen.
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3.2. Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1. Bestehende Bebauungspléne

Fur den Groliteil des Eimsbutteler Bereichs des Plangebiets (Blatt 1) gilt der Baustufenplan
Niendorf, Lokstedt, Schnelsen in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955
(Amtl. Anz. S. 61). Dieser weist nordlich der StralRe Nedderfeld ,Industriegebiet” sowie in einem
40-50 m breiten Streifen entlang der Alten Kollaustral3e ,W20" aus. Sudlich der StralRe Nedder-
feld weist der Baustufenplan im westlichen und sldlichen Teil des Plangebiets ,W20" aus, an-
sonsten ,Industriegebiet"”.

Fir die Verkehrsflache zwischen Kollaustrale und Alte KollaustralRe gilt zusatzlich zum Baustu-
fenplan Niendorf, Lokstedt, Schnelsen der Teilbebauungsplan TB 13 vom 13. November 1951
(Amtl. Anz. S. 119), der die vorhandenen StraRRenflachen der KollaustralRe und der Alten Kol-
laustrafRe und daran angrenzend als ,von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flachen* ausweist.

Fur das im Sudwesten des Plangebiets gelegene Flurstiicke 690 der Gemarkung Lokstedt (Kol-
laustraRe 18) gilt der Durchfiihrungsplan D 449 vom 2. Dezember 1960 (HmbGVBI. S. 455), zu-
letzt ge&ndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511, 512). Dieser weist fur das Flur-
stiick ,Wohngebiet* gemaR Baupolizeiverordnung von 1938 in zweigeschossiger offener Bau-
weise (W20) aus.

Fir den Bereich 6stlich der StraRe Offakamp im Bezirk Hamburg-Nord gilt der Bebauungsplan
Eppendorf 7 vom 20. Dezember 1977 (HmbGVBI. S. 417), gedndert am 26. Januar 2004
(HmbGVBI. S. 41). Dieser weist fur den tberwiegenden Teil der Flachen ,,Gewerbegebiet’ mit ei-
ner maximalen Geschossigkeit zwischen drei bis sechs Geschossen, fir die im Plangebiet lie-
gende Teilflache der Stiftung ,,Anscharhéhe” (Flurstiicke 3993 und 3994 der Gemarkung Eppen-
dorf) ,allgemeines Wohngebiet* mit einer Stellplatzanlage mit Tiefgarage (St + TGa), fur die
Wohnbebauung an der StraRe Im Winkel ,Reines Wohngebiet“ mit viergeschossiger geschlos-
sener Bauweise und fur den 6stlichen Teil des Flurstiicks 3444 sowie fur das Flurstiick 3498 der
Gemarkung Eppendorf nérdlich der StraRe Nedderfeld ,,Dauerkleingarten (FHH)" aus.

Am nordlichen Rand des Plangebiets gilt fur Teilflachen der Flurstiicke 3572, 3580 und 3802 der
Gemarkung Eppendorf der Baustufenplan Fuhlsbuttel, Alsterdorf, Grof3-Borstel, Ohlsdorf in der
Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), der die Flachen
als ,,Grinflachen” (Boschung) bzw. ,Verkehrsflachen* (Bahn) ausweist.

3.2.2. Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet befindet sich eine Altlast (6440-003/01), sowie eine Altlastverdachtsflache (6440-
007/03).

Bei der im 6stlichen Teil des Plangebiets gelegenen zwischen ca. 1950 und 1960 verfillten Alt-
last 6440-003/01 handelt sich um eine Deponie, in der Hausmill sowie Boden und Bauschutt
abgelagert wurden.

Bei der zwischen den StralRen Jagerlauf und Offakamp gelegenen altlastverdachtigen Flache
wurden in den zwanziger Jahren des letzten Jahrhunderts neben Boden und Bauschutt auch
Hausmdull und Hausbrandaschen abgelagert. Bei der Bebauung dieser Flache wurde die Auffiil-
lung entnommen. Nur in den vom Bauvorhaben nicht betroffenen Randbereichen ist der Auffil-
lungskdorper, der bis auf eine kleinrdumige Ausnahme nicht bis in grundwasserfiihrende Schich-
ten hinein recht, verblieben.
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3.2.3. Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Kampfmitteln und
Bombenblindgangern aus dem II. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.

Vor Eingriffen in den Baugrund / Bauvorhaben muss der Grundeigentimer oder eine von ihm
bevollmachtigte Person die Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkun-
dung / Luftbildauswertung bei der GEKV (Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht) gestellt wer-
den.

3.2.4. Hochspannungsfreileitung, Erdkabel, Netzstationen

Eine Hochspannungsleitung mit 110 kV der Vattenfall Europe Distribution Hamburg GmbH ver-
lauft im Bereich der StrafRe Nedderfeld; die Masten stehen in den nordlichen Nebenflachen der
StraRe Nedderfeld.

Im Plangebiet befindet sich zudem ein 110-KV-Erdkabel. Es verlauft in der LembekstralRe, dann
auf der Nordseite der StralRe Nedderfeld Richtung Westen, auf der Ostseite der Alten Kollaustra-
Re Richtung Norden und schlieRt im Nordwesten des Plangebiets an eine Leitung in der Kol-
laustraRe an. Die Leitung verlauft ausschlie3lich in 6ffentlichen Verkehrsflachen. Im Plangebiet
befinden sich darliber hinaus auf privaten Grundstiicksflachen mehrere Netzstationen (Eigentum
Vattenfall) bzw. Kundennetzstationen (privates Eigentum), die dem Anschluss einzelner Flursti-
cke an das Versorgungsnetz dienen.

3.2.5. Bauschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich gemald § 12 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1la Luftver-
kehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt geandert am
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831). Danach ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérden zu Bau-
vorhaben erforderlich, wenn eine Hohe von 25 m dber Flughafenbezugspunkt (in Hamburg:
36,00 m dber Normalhdéhennull (NHN)) Gberschritten wird. Die Gelandehéhe im Plangebiet liegt
bei ca. 8 m Uber NHN an der Alten KollaustralRe, steigt in dstliche Richtung auf etwa 12 m an
(Hohepunkt 6stlich des Offakamps) und fallt zur Tarpenbekstrale wieder auf ca. 9 m ab. Eine
Hohe von 36 m Uber NHN entspricht demnach, je nach Lage innerhalb des Plangebiets, einer
Hohe zwischen ca. 24 m und ca. 28 m Uber Gelande.

3.3. Andere planerisch beachtliche Tatbesténde

3.3.1. Untersuchungen zur Verkehrsabwicklung

Es liegt eine Verkehrsuntersuchung zum Ausbau Nedderfeld — MaRhahmen zur Verkehrsent-
lastung Grol3 Borstel — vom September 2004 vor. Ergdnzend wurde im Marz 2005 eine Mach-
barkeitsstudie zur Flachensicherung erstellt. Eine weitere Verkehrsuntersuchung wurde im April
2010 im Zusammenhang mit der Erweiterung des Baumarkts vorgelegt.

3.3.2. Larmtechnische Untersuchungen

Im Marz 2008 wurde eine larmtechnische Untersuchung zu den Verkehrslarmeinwirkungen im
Plangebiet erarbeitet. Die Untersuchung wurde hinsichtlich der Beurteilung des Schienenver-
kehrslarms im Marz 2016 aktualisiert. Dartiber hinaus wurde fur die Erweiterung des Baumarktes
im November 2010 eine larmtechnische Untersuchung vorgelegt. In einem weiteren Gutachten
wurde 2012 Uberprift, inwieweit neue Gebaude auf dem Flurstiick 5560 (alt: 4309 - Baumarkt)
der Gemarkung Lokstedt aufgrund von Reflexionen des Schienenldarms an der Fassade zu einer
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Erhéhung der Immissionen an den nérdlich der Schiene gelegenen Wohnbebauungen fihren
kann.

3.3.3. Luftschadstoffuntersuchung

Anlasslich der Erweiterung des Baufachmarktes wurde 2011 eine Luftschadstoffuntersuchung
erstellt. Diese enthélt u. a. Aussagen, die fur das Plangebiet insgesamt relevant sind.

3.3.4. Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept des Bezirks Eimsbdittel

Am 16. Dezember 2010 wurde das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fir den Bezirk
Eimsbiittel durch die Bezirksversammlung beschlossen. Aufgrund des férmlichen Beschlusses
durch die Bezirksversammlung des Bezirks Eimsbiittel ist das Einzelhandels- und Nahversor-
gungskonzept gemaR 8 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen und ihrer Anderung zu beriicksichtigen.

3.3.5. Baumerfassung und —bewertung/ artenschutzfachliche Potenzialabsch&tzung

Seit Mai 2011 liegen fir das Plangebiet eine Erfassung und Bewertung des Bestandes an Bau-
men und eine artenschutzfachliche Potenzialabschatzung vor.

3.4. Angaben zur Lage und zum Bestand

3.4.1. Lage und Erschliel3ung

Das Plangebiet liegt in den Stadtteilen Lokstedt, Grof3 Borstel und Eppendorf nordwestlich des
Hamburger Stadtkerns. Der westliche Teil (Lokstedt) gehort zum Bezirk Eimsbuttel, der dstliche
Teil (Eppendorf, Grof3 Borstel) zum Bezirk Hamburg-Nord. Es umfasst im Wesentlichen die bei-
derseits der Stral3e Nedderfeld gelegenen Grundstiicke, die von der StraRenerweiterung betrof-
fen sind. Es wird im Westen von der Kollaustral3e, im Norden von der Giterumgehungsbahn und
im Osten von der Tarpenbekstralle bzw. der Strale Rosenbrook begrenzt. Die sudliche Begren-
zung bildet westlich der StralRe Offakamp in etwa die bestehende Nutzungsgrenze zwischen
Wohnen und gewerblichen Nutzungen, wobei einzelne Wohngrundstucke in den Geltungsbe-
reich einbezogen worden sind, um den Konflikt zwischen Wohnen und Gewerbe, der dort ver-
scharft auftritt, zu 16sen. Ostlich der StraRe Offakamp verlauft die Plangebietsgrenze an den
Flurstiicksgrenzen der sudlich der StralRe Nedderfeld gelegenen Flurstiicke. Im Osten wurde die
zwischen den StraRen Nedderfeld und Im Winkel vorhandene Wohnbebauung vollstandig in das
Plangebiet einbezogen.

Der offentliche Personennahverkehr erschliel3t das Plangebiet im Westen mit der Haltestelle
.Nedderfeld“. Sie wird durch die Metrobus-Linie 5 bedient. Die Alte KollaustrafRe dient nordlich
der Einmindung Nedderfeld als Wendemdglichkeit flr die hier eingesetzten Doppel-Gelenk-
busse. Auf der StraRe Nedderfeld verkehrt die Buslinie 281 S-Krupunder — U-Lattenkamp. Sie
hat im Nedderfeld drei Haltestellen, und zwar in Hohe des Nedderfeld-Centers, sowie in den Be-
reichen der Straleneinmiindungen Jagerlauf und Rosenbrook.

3.4.2. Bestandsnutzungen

Entlang der Strale Nedderfeld sind fast ausschlie3lich gewerbliche Nutzungen vorzufinden. Es
befinden sich dort tberwiegend Kfz-Betriebe (Handel, Gebrauchtwagenhandel und Reparatur).
Die StralRe Nedderfeld ist als ,Automeile” bekannt und verfugt Uber eine hamburgweite Strahl-
kraft.
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Die nordliche StraBenseite wird nahezu ausschlie3lich von Kfz-Betrieben eingenommen. Aus-
nahmen sind der zwischen der Alten Kollaustral3e und der Stral3e Kellerbleek vorhandene Bau-
markt (Flurstiick 5560 der Gemarkung Lokstedt) sowie eine Einzelhandelsnutzung (Mobel) auf
dem Flurstiick 856 (Nedderfeld 17a). Am ostlichen Ende des Nedderfelds steht ein Biro-
gebaude. Auch die Sldseite des Nedderfelds wird vorwiegend von Kfz-Betrieben gepragt. An der
Einmindung Jagerlauf liegen das Fabrikationsgebaude eines Herstellers von Elektroheizungen.
Ostlich der Einmiindung Offakamp (Flurstiick 3644 der Gemarkung Eppendorf) befindet sich ein
Einkaufszentrum (u. a. mit einem SB-Warenhaus und einem Elektronik-Fachmarkt). Auf dem
Flurstiick 3038 (Nedderfeld 98) wird ein Fahrradhandel betrieben. Auf dem Flurstiick 3335 (Ned-
derfeld 100) befindet sich ein zweiter Baumarkt, angrenzend ein Reifenhandel.

Zwei Bereiche im Plangebiet werden nicht oder nur teilweise gewerblich genutzt. Dies ist zum ei-
nen der durch die StraRen KollaustralRe, Alte KollaustralRe, Nedderfeld, Kellerbleek und die Gu-
terumgehungsbahn umgrenzte Bereich im Westen des Plangebiets. Dieser weist eine heteroge-
ne Nutzungsstruktur auf. Hier befinden sich ein- bis dreigeschossige Wohngebaude, Geschéafts-
hauser, Werkstatten sowie ein Baumarkt. Zum anderen ist dies der Ostliche Teil des Plangebiets
sudlich der Stral’e Nedderfeld und entlang der StraRe Im Winkel; dort befindet sich eine vierge-
schossige Mehrfamilienhausbebauung.

3.4.3. Grinbestand

Baumbestand befindet sich im Wesentlichen im Bereich 6stlich KollaustralRe sowie auf der Bo-
schung zur Guterumgehungsbahn. Es gibt noch zum Teil erhaltenswerten GroRbaumbestand.
Dieser befindet sich auf Eimsbiitteler Gebiet vornehmlich in den Bereichen zwischen Kollaustra-
Be und Alte KollaustraRe auf grofR3zligig dimensionierten Verkehrsgriinflachen, éstlich Alte Kol-
laustraRe bis zum Bahndamm und entlang desselbigen sowie dstlich der Stral3e Jagerlauf als
trennendes Element von Gewerbe zum benachbarten Wohnen. Die StralRenziige Jagerlauf und
Ahornallee zeichnen sich durch einen schdnen Alleecharakter aus. Im ¢stlich orientierten Bereich
gibt es lediglich nérdlich der Stiftung ,Anscharhéhe”, stidlich Nedderfeld und entlang des Bahn-
dammes ausgepragte Geholzbestédnde. Ein erhaltenswerter Grol3baum (Platane) befindet sich
im sudwestlichen Bereich der StralRe Im Winkel.

Im Nordwesten des Plangebiets, zwischen der Guterumgehungsbahn und der Kollaustral3e, ver-
lauft die Schillingsbek (Flurstiick 675 der Gemarkung Lokstedt). Sie mindet nérdlich der G-
terumgehungsbahn in die Kollau, die wiederum nach 160 m in die Tarpenbek einmiindet. Das
Gewasser ist innerhalb des Plangebietes Uberwiegend verrohrt. Westlich der Alten Kollaustral3e
flie3t die Schillingsbek offen, unter der KollaustraRe wiederum verrohrt und ist westlich der Kol-
laustrafRe im Bereich des Von-Eicken-Parks naturnah gestaltet.

3.4.4. Nutzungen in der Umgebung

Im Norden, weitgehend aul3erhalb des Plangebiets, verlauft die elektrifizierte Trasse der Gu-
terumgehungsbahn. Sie wird ausschlie8lich von Giterziigen befahren und ist vorwiegend ein-
gleisig, in Hohe des ehemaligen Giterbahnhofs Lokstedt befindet sich ein zweigleisiger Ab-
schnitt, der etwa 300 m westlich der Uberbriickung der StraRe Rosenbrook wieder in eine Ein-
gleisigkeit Gbergeht. Auf der Nordseite wurde im Jahr 2009 eine Larmschutzwand mit einer Hohe
von 2,50 m Uber der Schienenoberkante errichtet. Sie beginnt an der Eisenbahniberfiihrung Kol-
laustral3e (Anschluss an eine bereits vorhandene Larmschutzwand), verlauft etwa einen Kilome-
ter in Ostliche Richtung und endet im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofs Lokstedt. Stidlich
der Bahn existiert ein kurzer Abschnitt im Ostlichen Teil des Plangebiets (Bereich des Parkplat-
zes nordlich Nedderfeld / westlich Einmindung Rosenbrook zum Schutz der Wohnbebauung Im
Winkel.)
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Sudostlich des Plangebiets liegt das Gelande der Stiftung ,Anscharhéhe”, die ein Altenpflege-
und ein Kinderheim sowie Wohngruppen fur behinderte Menschen unterhalt. Im Bebauungsplan
Eppendorf 7 ist die Stiftung als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dazu gehdrt auch eine
Parkpallette und eine Zufahrt von der StralRe Nedderfeld, die innerhalb dieses Plangebietes lie-
gen (Flurstiicke 3993 und 3994 — alt: 3161- der Gemarkung Eppendorf).

4. Umweltbericht
4.1. Vorbemerkungen
4.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Bebauungsplanverfahren Lokstedt 52 / Eppendorf 9 / Grol3 Borstel 11 hat insbesondere die
Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den vierspurigen Ausbau der Stral3e
Nedderfeld zu schaffen.

Zum Schutz der Zentren Niendorf (Tibarg), Eppendorf (Kimmellstral3e / Eppendorfer Landstra-
Be) und Lokstedt (Siemersplatz, Grelckstraf3e) sollen zentrengefahrdende Einzelhandelsbetriebe
in den Gewerbegebieten ausgeschlossen, Betriebe mit flachenbeanspruchenden Waren jedoch
zugelassen werden.

Zugleich sollen Losungen zur Konfliktbewaltigung fir den Ubergang unmittelbar nebeneinander
liegender z. T. unvertraglicher Nutzungen (Gewerbegebiet / Wohngebiet) entwickelt werden. Ge-
naueres ist dem Kapitel ,Anlass und Ziele der Planung“ zu entnehmen (s. Ziffer 2).

4.1.2. Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber den Standort
sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus:
Gewerbegebiete mit insgesamt 21,2 ha,
Allgemeine Wohngebiete mit insgesamt 0,4 ha,
Mischgebiete mit insgesamt 1 ha,

Flachen fir Bahnanlagen mit insgesamt 1,2 ha

und Straf3enverkehrsflachen mit 8,3 ha Flache.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Giterumgehungsbahn, im Osten durch die Tarpenbek-
straRe und im Westen durch die KollaustraBe begrenzt. Es umfasst Flachen beiderseits der
StralRe Nedderfeld.

4.1.3. Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die zulassige Uberbaubare Grundflache im Plangebiet hat sich gegeniiber dem alten Planrecht
nur geringflgig erhdht. Im Nordosten des Plangebietes - zur Tarpenbekstraf3e hin - waren im
Bebauungsplan Eppendorf 7 auf einer Flache von 4.690 m? Kleingérten ausgewiesen. Diese Fla-
che wird schon lange von dem angrenzenden Gewerbebetrieb fur Autostellplatze genutzt, also
ist bereits Uberwiegend versiegelt. Aufgrund der im Bestand schon stark versiegelten Gewerbe-
flachen, erhoht sich der Verbrauch an Grund und Boden durch die Planung nicht.
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4.1.4. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berick-

sichtigt wurden (tabellarische Ubersicht)

Die nachfolgende tabellarische Auflistung gibt einen kurzen Uberblick uber die fiir das Plan-
gebiet einschlagigen Fachgesetze und Fachpldne und der Art, wie diese Ziele und die Um-

weltbelange bei der Aufstellung des Plans berticksichtigt wurden.

Schutzgut/Thema Fachgesetz/Fachplanung Art der Berucksichtigung

Verkehrslarm 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver- Larmgutachten
ordnung) Festsetzung zum L&rm-

schutz (passive Mafl3nah-
men)

Gewerbelarm BImSchG (Bundesimmissionsschutzge- | Festsetzung zum Larm-
setz) schutz (Gerduschkontin-
TA Larm (Technische Anleitung Larm) gentierung)

Gerlche Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Festsetzung zur Zulassig-
keit von geruchsbelasten-
den Betrieben im Gewer-
begebiet

Klima Landschaftsprogramm Hamburg Festsetzungen zur Begri-
nung (Gehdlzerhalt,
Baumanpflanzung, Dach-
begriinung)

Luft 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqua- | Luftschadstoffgutachten
litatsstandards und Emissionshéchst- und Uberprifung der Aus-
mengen) wirkungen

Wasser Wasserrahmenrichtlinie Festsetzungen zur Dach-
Regenwasserinfrastrukturanpassung begriinung
(RISA) Hamburg

Boden BBodSchG (Bundes- Kennzeichnung der Fla-
Bodenschutzgesetz) chen mit erheblich mit um-
BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und | Weltgefahrdenden Stoffen
Altlastenverordnung) belasteten Boden

Landschaft Landschaftsprogramm Hamburg Uberprufung der Auswir-
kungen

Tiere Bundesnaturschutzgesetz Gutachterliche artenschutz-
Fachkarte Arten- und Biotopschutz fachliche Potentialabschat-

zung und Uberprifung der
Auswirkungen

Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz Baumbestandserfassung-
Baumschutzverordnung und Bewertung
Fachkarte Arten- und Biotopschutz Festsetzungen zum Baum-

erhalt und zu Bauman-
pflanzgeboten
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4.1.5. Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen
Auler den unter Ziffer 3.3 bereits genannten Gutachten:

- Verkehrsuntersuchungen (s. Ziffer 3.3.1),

- Schalltechnische Untersuchungen (s. Ziffer 3.3.2),

- Gutachten zur Luftschadstoffbelastung (s. Ziffer 3.3.3),

- Baumerfassung und -bewertung mit artenschutzfachlicher Potenzialabschatzung (s. Ziffer
3.3.5),

lagen noch folgende Unterlagen zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

- Stellungnahme des Amtes fir Umweltschutz in der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt
zu Altlasten von Februar 2011,

- Prognose der Luftschadstoffbelastung 2010 und 2020 im Bebauungsplangebiet Lokstedt 60,
Juni 2010,

- Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben ,Bauhaus Nedderfeld* in Lokstedt, No-
vember 2010.

4.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzqut ein-
schlieBBlich etwaiger Wechselwirkungen

4.2.1. Schutzgut Luft

42.1.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Larm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (Stral3e, Schiene) und Gewerbelarm betroffen. Die Larm-
technische Untersuchung hat ergeben, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans beson-
ders durch Verkehrslarm belastet ist. Dies gilt in hohem MaRe fir die im Nahbereich der Stral3e
Nedderfeld und der Guterumgehungsbahn gelegenen Flachen im Norden des Plangebiets. Hier
erreichen die Verkehrslarmbelastungen am Tag (6-22 Uhr) den kritischen Wert von 70 dB(A). In
der Nacht wird der kritische Wert von 60 dB(A) im ndrdlichen Bereich des Plangebiets nahezu
flachendeckend Uberschritten. Die Schwelle, ab der Gesundheitsgefahren nicht mehr ausge-
schlossen werden kdnnen, kann nach aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerich-
tes bei Pegeln angenommen werden, die Uber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreichen. Es
ist somit festzustellen, dass im Plangebiet in Teilen der Mischgebiete die Schwelle zur potenziel-
len Gesundheitsgefahr durch Larm Uberschritten wird. Fur die hohen Nachtwerte ist insbesonde-
re die Glterumgehungsbahn verantwortlich. Nach der 6ffentlichen Auslegung im September
2014 wurde die schalltechnische Untersuchung aufgrund der geénderten Berechnungsvorschrift
fur den Schienenlarm aktualisiert. Dabei wurde die aktuelle Prognose der Guterzugzahlen fir
das Jahr 2025 mit durchschnittlich 51 Zige / 24 h verwendet.

An der Alten KollaustraRe und am 06stlichen Ende der StraRe Nedderfeld liegen die Larmpegel
tags und nachts an bzw. Gber der Grenze der Gesundheitsgefahrdung. Die ermittelten Tagwerte
fur die Wohngebéude an den Nebenstralen Ahornallee, Lembekstral3e und Jagerlauf liegen im
Norden uber dem Grenzwert fir Allgemeine Wohngebiete gem. Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geadndert am 18. Dezember 2014
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(BGBI. | S. 2269). Ein Tagwert von groRer 65 dB(A)* bzw. 70 dB(A)? wird aber nicht erreicht.
Nachts liegen die Pegel knapp unter denen der Gesundheitsgefahrdung?® jedoch iber den
Grenzwerten fur Wohngebiete nach der 16. BimschV, was im Wesentlichen auf den Schienen-
larm zurickzufihren ist. Nur wenige Wohngebaude im Plangebiet weisen eine eindeutig schall-
abgewandte Fassadenseite auf.

Sidlich der StraBe Nedderfeld grenzen gewerblichen Nutzungen direkt an Wohngrundstucke.
Dadurch kann es zu Konflikten kommen.

Luftschadstoffe

Nach dem Gutachten ,Berechnung Kfz-bedingter Schadstoffemissionen und -immissionen fir
Hamburg®, das 2010 fur das Hauptverkehrsstrallennetz Hamburgs angefertigt wurde, weist die
Hamburger Luft in weiten Teilen des HauptverkehrsstralRennetzes eine zu hohe Stickstoffdi-
oxidbelastung (NO,) auf. Teilweise werden die zum Schutz der menschlichen Gesundheit von
der EU festgelegten Schadstoff-Grenzwerte Uberschritten. Dartiber hinaus besteht auch fir den
Schadstoff Feinstaub (PMyo und PMz,s)4 die Gefahr der Uberschreitung des zulassigen Grenz-
wertes. Auch fur die das Plangebiet berihrenden Stral3en Kollaustral3e und Tarpenbekstral3e
sowie fur die Stral’e Nedderfeld gibt das Gutachten Hinweise auf erh6hte NO,-Konzentrationen.

Elektromagnetische Felder / Hochspannungsfreileitungen
Entlang der Stral3e Nedderfeld verlauft eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung.

Die Guterumgehungsbahn ist elektrifiziert und mit entsprechenden Oberleitungen versehen.

Erschiitterungen

Der Zugverkehr auf den Gleisen der Giterumgehungsbahn hat Erschitterungen zur Folge, die
Auswirkungen auf die angrenzenden Grundstiicke haben kénnen.

4.2.1.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Wesentliches Planungsziel ist die Ermdglichung des vierspurigen Ausbaus der Straf3e Nedder-
feld. Dies wird zu einer Verschlechterung der Larm- und Schadstoffsituation fihren.

Larm

Es werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Bauweise, Grundrissgestaltung, zum baulichen
Schallschutz an Gebauden mit Wohnnutzung, sowie zu Gewerbeemissionen getroffen, die lang-
fristig eine Reduzierung der Larmbelastung bewirken. Betriebswohnungen werden in den Ge-
werbegebieten nordlich der Strale Nedderfeld wegen des schienengebundenen Larms ausge-
schlossen. Die bestehenden Nutzungen (hier Blro) sind bereits in der Ist-Situation einer sehr
hohen Vorbelastung durch Verkehrslarm ausgesetzt. Daher ist davon auszugehen, dass seitens

! Studien des Umweltbundesamtes haben ergeben, dass sich ab einem Tag-Mittelungspegel von gréRRer 65 dB(A) ei-

ne signifikante Risikoerhdhung von Herz-Kreislauf-Erkrankungen, insbesondere einem Herzinfarktrisiko, ergibt.

2 Ab 70 dB(A) wird laut derzeitiger Rechtsprechung die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung am Tag angenommen.

% Nachts wird laut aktueller Rechtsprechung die Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung ab Pegeln von 60 dB(A) an-
gesetzt.

* Diese Staubfraktionen sind mit dem freien Auge nicht sichtbar und enthalten 50% der Teilchen mit einem Durch-
messer von 10 bzw. 2,5 Mikrometer, einen héheren Anteil kleiner Teilchen und einen niedrigeren Anteil gro3erer
Teilchen.
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der Bauherren im Bedarfsfall bereits SchutzmaRhahmen ergriffen wurden. Durch die Planung er-
hoht sich zwar das Verkehrsaufkommen, es entsteht aber keine grundsatzlich neue Belastungs-
situation durch Verkehrslarm. Insbesondere wird die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung be-
reits im Bestand Uberschritten und nicht erstmalig durch die Planung.

Die Ausweisung von Stral3enverkehrsflachen im Bebauungsplan stellt keinen Planersatz dar. In-
sofern ist ein Konflikttransfer in das Straliengenehmigungsverfahren vertretbar. In diesem Ver-
fahren wird dann auch der Anspruch an die Durchfiihrung von SchallschutzmalRnahmen gemaf
16. BImSchV geregelt.

Luftschadstoffe

Der Ausbau der Stral’e Nedderfeld wird zu einer Verkehrszunahme und einer Erhéhung der
Schadstoffmengen im Plangebiet fuhren.

Anlasslich des geplanten Neubaus bzw. der VergroRerung eines an der Alten Kollaustral3e ge-
legenen Baufachmarkts wurde eine detaillierte Luftschadstoffuntersuchung fir den Bereich zwi-
schen der Stral3e Kellerbleek und KollaustraRe durchgefiihrt, um zu prifen, welche Auswirkun-
gen das Vorhaben auf die Konzentration der Luftschadstoffe (NO,, PM;o und PM,s) im Umfeld
haben wird. Hierzu wurde der Zustand aus dem Jahr 2010 angenommen und es wurde dariber
hinaus eine Nullvariante ohne bauliche Veranderungen im Plangebiet sowie eine Planvariante
mit baulichen Veradnderungen mit dem Bezugsjahr 2020 errechnet. Der Ausbau der Stral3e
Nedderfeld ging in die Rechnung ein. Im Ergebnis ist festzustellen, dass bei der Belastung
durch NO, bei allen Varianten im direkten StraRenraum bzw. in der StraRenmitte eine Uber-
schreitung des Immissions-Jahreswertes festzustellen ist. Sie betrifft allerdings nur die direkten
StralBenflachen und dehnt sich nicht auf die angrenzenden Flurstiicke aus. Alle anderen ge-
nannten Schadstoffe liegen in allen Varianten deutlich unter den Grenzwerten.

Die Gesamtbelastungen mit den Feinstduben PM;, und PM, s werden sowohl im Istfall 2010 als
auch in beiden Planfallen 2020 deutlich unterhalb der seit 2005 bzw. ab 2015 gultigen Grenz-
werte berechnet. Die zulassige Anzahl an Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fiir NO,
und Feinstaub (PMj, und PM,5) wird im gesamten Bebauungsplangebiet und in allen betrachte-
ten Szenarien eingehalten.

In beiden Prognoseféllen 2020 verbessert sich die Schadstoffsituation, da von niedrigeren
Emissionswerten der Fahrzeugflotte ausgegangen werden kann.

Diese Annahme kann auf den weiteren Verlauf der Stralie Nedderfeld tbertragen werden, da
die im untersuchten Teilbereich vorhandene offene Bebauungsstruktur auch im Gbrigen Teil der
Stral3e vorherrscht. Die Situation im Kreuzungsbereich Rosenbrook / TarpenbekstralRe / Ned-
derfeld wird anhand einer Luftschadstoffuntersuchung beurteilt, die im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Lokstedt 60 angefertigt wurde. Gegenstand dieser Untersuchung war die
Luftschadstoffbelastung im Bereich des Siemersplatzes, der sowohl im Hinblick auf die Belas-
tung durch den Strafl3enverkehr als auch unter Berlcksichtigung der Hintergrundbelastung mit
dem Kreuzungsbereich Tarpenbekstrae / Nedderfeld verglichen werden kann. Im Ergebnis
ergibt das Gutachten, dass im lIstfall 2010 in einigen StraRenabschnitten geringfugige Uber-
schreitungen der NO,-Werte zu verzeichnen sind. In beiden Prognoseféllen 2020 wurden dage-
gen in allen nutzungssensiblen Bereichen des Bebauungsplangebiets keine Uberschreitungen
des NO,-Grenzwertes errechnet. Auch die Grenzwerte fur Feinstaub werden nicht tberschrit-
ten. Hierbei ist Uberdies zu berlcksichtigen, dass die Planung im Bereich des Siemersplatzes
im Vergleich zur Bebauungsstruktur im Bereich der Kreuzung TarpenbekstraRe / Nedderfeld
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eine deutlich dichtere Bebauung ermdglicht, die wegen der dadurch verursachten fehlenden
Durchliftung potenziell zu einer héheren Luftschadstoffbelastung beitragen kann.

Elektromagnetische Felder / Hochspannungsfreileitungen

Die durch das Plangebiet verlaufende Hochspannungsfreileitung mit 110 kV hat durch das von
ihr ausgehende niederfrequente Feld keine negativen Auswirkungen auf angrenzende Wohnnut-
zungen, da der Mindestabstand® zu allen ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten eingehalten wird. Fir einen Teil der Gewerbeflachen, die sich innerhalb eines Ab-
standes von 50 m vom &aul3eren Leiter der Hochspannungsfreileitung befinden, missen Woh-
nungen fir Aussichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
wegen der Nahe zur Hochspannungsfreileitung grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Die nachstgelegene Wohnnutzung ist das Mischgebiet am 0Ostlichen Ende der StraRe Nedder-
feld, der Abstand zur Giterumgehungsbahn betragt etwa 60 m.

Erschitterungen

Mdgliche Auswirkungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Gegebe-
nenfalls sind entsprechende technische MaRhahmen zum Schutz gegen Erschiitterungen vorzu-
sehen (Statik, Fundament).

4.2.1.3. Geplante MallBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zum Schutz vor Schienen- und Stral3enverkehrslarm sind folgende MalRnahmen erforderlich:

1. Um fur die Wohngebaude an den NebenstralBen Ahornallee, LembekstralRe und Jagerlauf
sowie fUr die Wohnnutzung im westlich der Straf3e Im Winkel liegenden Mischgebiet und im
allgemeinen Wohngebiet am 6stlichen Ende der Stral3e Nedderfeld gesunde Wohnverhalt-
nisse gewahrleisten zu kdnnen, wird eine Festsetzung getroffen, die den Schutz von
Schlafraumen durch die Festlegung von baulichen SchallschutzmaBhahmen zur Errei-
chung eines Innenraumpegels von kleiner 30 dB(A) bei gedffnetem Fenster gewahrleistet.
Zudem werden Festsetzungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche getroffen (s. § 2 Nr.
13 und 14).

2. Ander Alten Kollaustral3e stdlich der StraRe Nedderfeld und am 6stlichen Ende der Stral3e
Nedderfeld werden zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ebenfalls
Festsetzungen getroffen, die sich vor allem auf eine entsprechende Ausrichtung der
SchlafrAume und den Schutz des AulRenbereichs beziehen (s. 8 2 Nr. 12 und 14). Nordlich
der StraRe Nedderfeld ist das Wohnen an der Alten KollaustraRe durch die Anderung des
Planrechts von Wohngebiet gemalR Baustufenplan zu Gewerbegebiet kiinftig nicht mehr
zulassig.

Derzeitig liegt im Suden des Plangebiets durch das Aneinandergrenzen von Wohnen und Ge-
werbe eine Gemengelagesituation vor. Insofern kann von einem verminderten Schutzanspruch
der bestehenden Wohnbebauung ausgegangen werden. Dementsprechend wird in Anlehnung
an die TA-Larm von einem Schutzanspruch eines Mischgebietes ausgegangen. Aufgrund des
Gebotes der gegenseitigen Ricksichthnahme werden die sidlich der StralRe Nedderfeld gelege-
nen Gewerbegebiete mit einem Emissionskontingent gemaR DIN 45691 von 60 dB(A)/m? tags
und 45 dB(A)/m? nachts belegt (s. § 2 Nr. 15).

Betriebswohnungen werden in den Gewerbegebieten ndrdlich der Strale Nedderfeld wegen des
von der Giuterumgehungsbahn ausgehenden Larms ausgeschlossen (8 2 Nr. 3).

® Erst ab einem Abstand von 50 m vom Lot des &uReren Leiters sind Wohnungen auszuweisen.
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Hinsichtlich der Einwirkung von Luftschadstoff- und Geruchsemissionen auf das Wohnen wird
festgesetzt, dass auf den angrenzenden gewerblichen Bauflachen sidlich der Strale Nedderfeld
solche Anlagen und Betriebe unzuléssig sind, die wesentlich stéren, wie regelhaft Lackierereien,
Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, Roéstereien, kunststofferhitzen-
de Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Im Hinblick auf Lackierereien bezieht
sich diese Festsetzung nicht auf kleinere Lackiereinheiten, z. B. von Autoh&dusern und Werkstat-
ten, sondern auf Betriebe, bei denen der Einsatz von Lack- und Lésemitteln sowie Spachtelmas-
se die Schwelle von 2000 | pro Jahr tbersteigt.

Ausnahmen sind zulassig, wenn im Genehmigungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen werden kann (s. § 2 Nr. 16).

4.2.2. Schutzgut Klima

4.2.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Der Hamburger Raum wird dem warmgemalfigten atlantischen Klimabereich zugeordnet, der
durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe gepragt
ist. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter. Von Bedeutung ist, dass
der gesamte norddeutsche Raum zu den windreichen Gebieten z&hlt. Das Lokalklima des Plan-
gebietes ist vor allem durch den hohen Versiegelungsgrad gepragt.

Aufgrund der Uberaus hohen Versiegelung des Plangebietes, des weitgehend fehlenden Baum-
bestandes und der nur recht spéarlichen Vegetation, zahlt das Plangebiet eher zu den bioklimati-
schen und lufthygienischen Belastungsraumen.

4.2.2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der
Planung

Durch die Planung werden sich die Bebauung und der Versiegelungsgrad innerhalb des Plange-
bietes nicht wesentlich &ndern. Lediglich im nordwestlichen Bereich kann es aufgrund der Neu-
ausweisung gewerblicher Bauflachen zu einer Ausweitung der versiegelten Flache kommen, wo-
bei bertcksichtigt werden muss, dass ein gro3er Teil dieser Flache bereits als Parkplatz genutzt
wird.

Der vorgesehene Ausbau der StraRe Nedderfeld wird in Teilen das Beseitigen der Stralenb&u-
me erforderlich machen.

4.2.2.3. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die an der StraRe Nedderfeld wegfallenden Baume sollen ersetzt werden.

Fur das Gewerbegebiet wird flr neu zu errichtende Gebéaude die Herstellung einer Dachbegri-
nung (fur 70 v. H. der Dachflachen) festgesetzt. Stellplatzanlagen sind kinftig mit Baumen zu
bepflanzen, bestimmte Fassaden zu begriinen. Zwischen den Gewerbegebieten und den Wohn-
gebieten werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt (s. 82 Nr. 19
und 20)

Durch die beschriebenen MaBhahmen werden sich die klimatischen Bedingungen innerhalb des
Plangebietes nicht splrbar verandern.
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4.2.3. Schutzgut Wasser

4.2.3.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Trennsielsystems. Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser kann problemlos von den vorhandenen Schmutzwassersielen aufgenommen
werden. Anders verhélt es sich mit dem im Plangebiet anfallendem Niederschlagswasser. Die
vorhandenen Regenwassersiele haben keine freien Kapazitaten zur Aufnahme von weiteren
Niederschlagswassermengen. Fur den geplanten Ausbau der Stral3e Nedderfeld sind zur Auf-
nahme der hierdurch zusatzlich aufzunehmenden Wassermengen die Regenwassersiele zu ver-
grolern, oder aber das Niederschlagswasser zurtickzuhalten und zeitverzégert den jeweiligen
Regenwassersielen zuzufiihren. Grundsatzlich sollte angestrebt werden, soviel Oberflachenwas-
ser wie moglich zurtickzuhalten. Daher wurde anlasslich des StraRenausbaus Nedderfeld im Ab-
schnitt westlich der StraRe Kellerbleek ein Staukanal eingebaut.

Ein Teil des Regenwassers, das von der Stral3e Nedderfeld abzuleiten ist, flie3t tGber Trummen
und eine Sielleitung ungereinigt und nicht gedrosselt in die Tarpenbek bzw. Schillingsbek.

Mit Ausnahme der Wohngebiete im Stiden sowie des Mischgebietes im Westen und einem Teil
des Gewerbegebietes im Nordwesten ist das Plangebiet stark versiegelt. Au3er der Schillings-
bek, die den nordwestlichen Teil des Plangebiets quert und zwischen KollaustraBe und Alte Kol-
laustraRe auf wenige Meter Lange offen geflihrt wird, sind keine Oberflachengewasser vorhan-
den.

Gemald der entsprechenden Fachkarte des Landschaftsprogramms (LaPro) Hamburg liegt im
Plangebiet keine erhtéhte Grundwasserempfindlichkeit vor. Das Grundwasser unterliegt im Plan-
gebiet daher keinem besonderen Schutz. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund des ho-
hen Versiegelungsgrades als sehr gering einzustufen. Bezilglich der Altlastverdachtsflache wur-
den lokal erhéhte Schwermetallgehalte fir Zink, Blei, Kupfer sowie polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt. Im Bereich eines Leichtstoffabscheiders, der jedoch nicht
als Ursache fir die Verunreinigung angesehen wurde, wurden lokale Mineral6lverunreinigungen
des Bodens konstatiert.

Die langjahrige Uberwachung des Grundwassers ergab jedoch keine Hinweise auf eine Verun-
reinigung durch die Altablagerung.

4.2.3.2. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch den Ausbau der StraRe Nedderfeld wird sich der Versiegelungsgrad nur unwesentlich er-
hohen. Die Ausweisung des Gewerbegebietes zu Lasten von Wohnbauflachen im Nordwesten
des Plangebietes wird zu einer verstarkten Versiegelung fihren. Insgesamt hat dieses jedoch
nur geringe negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate und die abzuleitenden
Mengen an Oberflachenwasser.

4.2.3.3. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Das StralRenwasser, das im Plangebiet und im Einzugsbereich der Siele anfallt, ist stark belastet
und bedarf gemaR Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert
am 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771) der Reinigung nach dem Stand der Technik vor der Einleitung
in das empfindliche Gewasser Schillingsbek bzw. Tarpenbek. Der hydraulische Stress, dem die
Gewasser bei einem Starkregen ausgesetzt sind, ist zu reduzieren, der Abfluss in die Sielleitung
in der Strafl3e Nedderfeld ist zu minimieren. Das erforderliche Volumen und die zuldssige Einleit-
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menge in die Regenwassersiele missen im Rahmen der Erteilung der Einleitgenehmigung im
Einzelnen mit der Hamburger Stadtentwéasserung abgestimmt und von ihr genehmigt werden. Da
aufgrund der hohen Versiegelung und teilweise vorhandener Altlasten eine Versickerung von
Regenwasser auf den Privatgrundsticken kaum méglich ist, missen ggf. technische Rickhalte-
kapazitaten vorgehalten werden, um das Oberflachenwasser verzdgert in die Siele abgeben zu
kénnen.

Durch die vorgesehene Dachbegriinung wird es zu einer Entlastung der Siele kommen, da das
Niederschlagswasser zurtickgehalten wird und teilweise verdunsten kann. Im Bereich zwischen
Alter KollaustralRe und Kollaustral3e kann eine Anlage zur Reinigung und Rickhaltung von Stra-
Benwasser geschaffen werden. FUr die Vorreinigung und Rickhaltung des derzeit ungereinigt in
die Tarpenbek abgeleiteten Strallenwassers soll eine Flache an der Stral3e Kellerbleek (nérdlich
aul3erhalb des Plangebietes) zur Verfiigung gestellt werden. Dariber hinaus sind MaRnahmen
im Verlauf der Strale Nedderfeld mdglich (Staukanal o. &.). Insgesamt sind innerhalb der vor-
handenen (StralBenverkehrs-) Flachen verschiedene MalRBhahmen mdoglich, um negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut zu vermeiden und dartber hinaus die gesetzlichen Anforderungen
entsprechend dem Wasserhaushaltsgesetz zu erfillen. Konkrete Malinahmen sollen spatestens
im Zuge der StraRenausbaumalRnahme geklart werden.

4.2.4. Schutzgut Boden

42.4.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Der Untergrund besteht hauptsachlich aus glazifluviatilen Ablagerungen. Anzutreffen sind dem-
entsprechend Talsande, Grundmorénen unter Sand, Grundmoranen und Schmelzwassersande.

Der Boden im Plangebiet ist Uberwiegend anthropogen gepragt und weist einen sehr hohen Ver-
siegelungsgrad auf. Die weit Uberwiegende Versiegelung und Verdichtung der Béden behindert
den Gasaustausch sowie die Einsickerung von Niederschlagen und schrénkt damit die biologi-
schen und physikalischen Funktionen des Bodens weitgehend ein. Die Bedeutung der Flachen
fur den Naturhaushalt wird als gering eingeschatzt.

Im o6stlichen Teil des Plangebiets befindet sich die Altlast (6440-007/01, Nedderfeld/ Offakamp).
Bei dieser Altlast handelt es sich um ein ehemaliges Sand-/Kiesabbaugebiet, das im Zeitraum
von 1951 bis 1968 mit Haus- und Sperrmdll, Aushubboden und Bauschutt verfiillt wurde. Der
Uberwiegende Anteil der Abfalle wurde Mitte der 1950er Jahre eingebracht. Die Auffillungen sind
zwischen ca. 2 m und 7 m méchtig.

Im Aufflllungskorper findet ein Abbau der organischen Ablagerungsbestandteile statt. Die dabei
gebildeten Gase (Kohlendioxid, Methan) kénnen sich unter Geb&duden und befestigten Flachen
ansammeln und auch in ca. 20 m auf3erhalb der Auffullung befindliche Bodenbereiche wandern.

Zwischen den StralRen Jagerlauf und Offakamp befindet sich im Gewerbegebiet die altlastver-
dachtige Flache 6440-007/03. Hier wurden in den zwanziger Jahren des letzten Jahrhunderts
Hausbrandaschen und Schlacken sowie Boden und Bauschutt abgelagert. Der Auffillungskorper
reicht — bis auf kleinraumige Ausnahmen — nicht bis in grundwasserfiihrende Bodenhorizonte. In
diesen Bereichen ist aufgrund der Altablagerungsbestandteile und gemaR den Ergebnissen
friherer Untersuchungen mit erhéhten Belastungen durch Schwermetalle, Mineral6lkohlenwas-
serstoffen (MKW) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) zu rechnen. De-
poniegasbildung im Ablagerungskdrper wurde nachgewiesen. Auch bei dieser Altablagerung be-
tragt die Gaswanderungszone 20 m. Auf der Flache wurden im Rahmen von Bauvorhaben sanie-
rungsrelevante Bodenverunreinigungen beseitigt. Da die Altablagerung in den vom Bauvorhaben
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nicht betroffenen Randbereichen aber im Boden verblieben ist, kann die Flache nur als teilweise
dekontaminiert und gesichert angesehen werden.

AulRerdem sind sechs Eigenverbrauchstankstellen im Plangebiet verzeichnet. Davon werden vier
als ,altlastverdachtig” eingestuft (Grundstiicke Nedderfeld 75, 85, 91 und Offakamp 10), zwei
weitere gelten als ,Flache" (Standort im Bereich Grundstiicke Nedderfeld 17a und Nedderfeld
19). Bei letzteren handelt es sich zwar nicht um Altlasten, Verdachtsflachen oder schéadliche Bo-
denveranderungen, es muss aber darauf hingewiesen werden, dass ein Bodenaushub im Tank-
stellenumfeld zu erhéhten Entsorgungskosten fihren kann.

4.2.4.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

In den Boden wird durch die Plandnderung nicht wesentlich eingegriffen, da die baulichen Maf3-
nahmen gro3tenteils auf bereits versiegelten Flachen erfolgen. Der Versiegelungsgrad innerhalb
des Plangebietes wird sich daher nicht wesentlich verandern. Damit kommt es nicht zu einer
starkeren Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers.

Hinsichtlich der Altlasten ist festzustellen, dass der Uberwiegende Teil des Plangebiets bereits
Uberbaut und somit der Wirkungspfad Boden-Mensch stark eingeschrankt ist.

4.2.4.3. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die im Bebauungsplan liegende Altlast und die teildekontaminierte altlastverdachtige Flache
werden gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan aufgrund der mdglichen Deponiegas-
bildung und der mit Schwermetallen bzw. PAK und MKW kontaminierten Auffillung als ,im Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigte Flache* gekennzeichnet.

Fur Neubauvorhaben im Bereich der Altlast und altlastverdachtigen Flache sind daher bauliche
Sicherungsmafinahmen zur Abwehr von Gefahren durch Deponiegaseintritt vorzusehen. Da eine
Wanderung der Deponiegase aus den Ablagerungsflachen in den benachbarten Untergrund
nicht auszuschlieRen ist, konnen ebenfalls innerhalb eines Abstandes von 20 m von den Altlab-
lagerungen deponiegasspezifische Sicherungsmalinahmen erforderlich sein. Im Bebauungsplan
wird daher eine Festsetzung getroffen, wonach in den Bereichen der Altablagerungen einschliel3-
lich der 20 m breiten Gaswanderungszone bauliche Malinahmen vorzusehen sind, die sowonhl
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen als auch Gasein-
tritte in die baulichen Anlagen verhindern (s. § 2 Nr. 4).

Teilweise wurden im Bereich der im westlichen Baugebiet liegenden altlastverdachtigen Flache
(Flurstiick 4088 der Gemarkung Lokstedt) im Rahmen von Bauvorhaben sanierungsrelevante
Bodenverunreinigungen beseitigt. Da der grote Teil der Altablagerung aber im Boden verblie-
ben ist, kann die Flache nur als teilweise dekontaminiert angesehen werden. Sie wurde deponie-
technisch gesichert.

Zur Prifung und Festlegung solcher MalRnahmen und um eine ordnungsgeméalRe Planung und
Durchfiihrung dieser Malznahmen im Bereich der erheblich mit umweltbelastenden Stoffen ver-
unreinigten Flachen sicherzustellen, ist die Behorde fir Umwelt und Energie, dort die Abteilung
fur Bodenschutz und Altlasten (U2), an den einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Aufgrund des belasteten Auffiillungshorizontes ist bei Tiefgrindungen von Gebauden das Pfahl-
grindungsverfahren mit der o. g. Fachabteilung abzustimmen.

Sollten im Rahmen von Bodenbewegungen und -aufschlissen Hinweise auf Bodenverunreini-
gungen festgestellt werden, ist die zustandige Abteilung des Verbraucherschutzamtes des Be-
zirksamtes Eimsbttel bzw. Hamburg-Nord einzuschalten. Belastetes Bodenmaterial ist entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen zu behandeln.
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4.2.5. Schutzguter Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt sowie
Stadtbild und Landschaftsbild

4.2.5.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Der Charakter von weiten Teilen des Plangebietes ist durch eine starke Uberbauung und auRer-
ordentlich hohe Versiegelung der Grundstiicke gepragt. In Zusammenhang mit den Autohdusern
bestehen umfangreiche Abstellflachen fiir Autos, die teilweise Giberdacht sind.

Trotz der intensiven Versiegelung des Plangebietes, gibt es verstreut geschitzten und erhal-
tenswerten GroRBbaumbestand. Dieser befindet sich auf Eimsbdtteler Gebiet vornehmlich in den
Bereichen zwischen KollaustrafRe und Alte Kollaustraf3e, ostlich Alte Kollaustraf3e bis zum Bahn-
damm und entlang desselbigen, sowie dstlich der Stral3e Jagerlauf als trennendes Element von
Gewerbe zu dem benachbarten Wohnen. Es sind hier AltbAume der Arten Rotbuche, Stieleiche
und Linden als Kopflinden mit Stammdurchmessern von bis zu 100 cm préagend. Die Stral3enzu-
ge Jagerlauf und Ahornallee zeichnen sich durch ihren Alleecharakter mit Ahorn aus. Im 6stlich
orientierten Bereich gibt es nérdlich der Stiftung ,,Anscharhéhe®, stidlich Nedderfeld und entlang
des Bahndammes ausgepragte Gehdlzbestande in den Randzonen und einige markante Einzel-
baume. Ein erhaltenswerter, landschaftsbild- und raumpragender Grof3baum (Platane) befindet
sich im sudwestlichen Bereich der Stral3e Im Winkel.

Geschutzte Biotope (nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 14
Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG))
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fledermause

Alle Fledermause gehoéren zu den streng geschiitzten Arten, die nach 8§ 44 BNatSchG vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), beson-
ders zu beachten sind. Aufgrund ihrer Verbreitung kénnen potenziell neun Fledermausarten vor-
kommen. Im Plangebiet sind nur geringfiigige Lebensraumstrukturen vorhanden, die Quartiers-
potenziale bieten kdnnen. Fir Sommerquartiere und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bietet das Gebiet keine besondere potenzielle Bedeutung. Der Baumbestand ist zu
jung und weist bis auf eine Ausnahme keine Ast- bzw. Baumhdhlungen auf, die als Quartiere ge-
nutzt werden konnten. Winterquartiere konnen ausgeschlossen werden. Das Vorhandensein von
Spalten, die als Tagesverstecke kleiner Arten, zum Beispiel der Zwergfledermaus dienen, kann
im strukturreichen Baumbestand nicht ausgeschlossen werden. Als Jagdrevier (Nahrungsraum)
fur Flederm&use haben die linearen Gehdlzstrukturen mit ihren Saumen eine potenziell mittlere
Bedeutung. Das Plangebiet weist keine geeigneten Lebensraumstrukturen auf.

Végel

Insgesamt weist das Gebiet aufgrund der vorhandenen, gehdélzgepragten Biotopstrukturen ent-
lang des Bahndamms ein Potenzial fur 18 Arten auf. Alle Vogelarten sind nach 8§ 7 BNatSchG als
~europaische Vogelarten“ besonders geschiitzt. Es kommt keine Art vor, die nach der Roten Lis-
te Hamburgs gefahrdet ist. In den Gewerbegebieten sind neben vereinzelten Baumgruppen kei-
ne geeigneten Lebensraumstrukturen fiir Végel vorhanden, es hat fur die Vogel des Bahndamms
praktisch keine Bedeutung. GréRere Vogelhorste sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass
ein Brutvorkommen von Greifvogeln und anderen Gro3vdgeln ausgeschlossen werden kann.
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Amphibien

Im Raum Lokstedt / Niendorf / Eppendorf kdnnen vier Amphibienarten erwartet werden. Diese
Amphibienarten sind nicht streng geschitzt aber besonders geschitzt. Der vegetationslose,
stark verschattete Graben im Osten ist grundsatzlich als Lebensraum fir den Grasfrosch und
den Bergmolch geeignet. Fir beide Arten bilden Geholzbiotope der Bahndammbdschung geeig-
nete Landlebensraume. Fir die Erdkréte und den Teichmolch ist das Gewasser nicht dauerhaft
genug.

Der offene Gewasserabschnitt der Schillingsbek liegt im Umfeld der intensiv genutzten Verkehrs-
flachen an der Kollaustral3e als Lebensraum zu isoliert.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aus den Gruppen der Wirbellosen, Kafer und
tbrigen Arten finden im Gebiet kaum geeignete Lebensraumstrukturen vor .

4.2.5.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Stadtbild und Landschaftsbild sind durch die vorlie-
gende Planung aufgrund der vorhandenen dichten Bebauung und des hohen Versiegelungsgra-
des nur geringfugig betroffen. Mit Umsetzung der planungsrechtlichen Ausweisungen wird das
Plangebiet weiterhin eine deutliche Versiegelung und eine starke Uberbauung erfahren.

Im Westen des Plangebietes wird die Uberplanung von Wohnbauflachen éstlich Alte Kollau-
stralRe durch Gewerbegebiet und Mischgebiet Einfluss auf den dort vorhandenen Vegetationsbe-
stand haben.

Ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie ei-
ne Beeintrachtigung geschutzter Arten wird nicht vorgenommen.

Der Ausbau der Stral3e Nedderfeld wird aufgrund der Vorpragung des Gebietes nur geringfligige
Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild haben.

4.2.5.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Um den Zielen des Landschaftsprogramms zur Verbesserung des Naturhaushaltes zu entspre-
chen, werden Begrinungsmaflnahmen festgesetzt: Dach- und Fassadenbegriinung, Stellplatz-
begriinung sowie Anpflanz- und Erhaltungsgebote, vorrangig zwischen Wohnen und Gewerbe
(s. 82 Nr. 17 bis 23). Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Stiftungsgelandes zum
westlich angrenzenden Gewerbe ist bereits im Bebauungsplan Eppendorf 7 ein Anpflanzgebot
fur dichtwachsende Badume und Strducher festgesetzt. Entsprechend wurde eine Sichtschutz-
pflanzung vorgenommen, so dass auf dem schmalen Gewerbegrundstick fur diesen Bereich auf
Abpflanzung verzichtet werden kann.

Entlang der Alten KollaustralRe soll durch die Festsetzung einer Baulinie eine geschlossene
StralBenrandbebauung erreicht werden. Dadurch soll eine Verbesserung des Stadtbildes gegen-
Uber der heutigen Situation erreicht werden.

4.2.6. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.6.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Die Tragwerksbinder der alten Halle Alte KollaustraBe 44-46 sind ein Denkmal gemafd § 4 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142). Die Halle wurde 1924
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als Stralenbahndepot fur die Hamburger Hochbahn errichtet und zeichnet sich inshesondere
durch die in Hamburg seltene Eisenbetonkonstruktion mit Mittelstlitzenreihe aus. Die Tragwerks-
konstruktion stellt ein bedeutendes Zeugnis der Hamburger Verkehrsgeschichte dar, an dessen
Erhaltung aus stadt-, bau- und technikgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse be-
steht.

Daruber hinaus sind schitzenswerte Sachguter im Plangebiet nicht vorhanden.

4.2.6.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Ein Teil der Halle des ehemaligen Stral3enbahndepots wurde in eine Neubebauung des Grund-
stlickes integriert, um die Konstruktion exemplarisch demonstrieren zu kénnen.

4.2.6.3. Geplante MallBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der zu erhaltende Teil der alten Halle ist im Plan nachrichtlich als Denkmal Gbernommen. Ge-
maf 88 8, 9, 10 und 11 DSchG sind Veranderungen genehmigungspflichtig. Weitere Mal3nah-
men in Bezug auf Kultur- oder Sachguter sind nicht erforderlich.

4.2.7. Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

4.2.7.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschliefRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Das Plangebiet hat fir den Menschen in erster Linie Bedeutung als Einzelhandels- bzw. Gewer-
be- und Arbeitsstandort. In den Randgebieten sind auch Wohnstandorte vorhanden. Das Gebiet
hat keine Erholungsfunktion im Sinne einer Gesundheitsvorsorge.

Die StraRe Nedderfeld hat neben ihrer ErschlieBungsfunktion eine Bedeutung als Hauptver-
kehrsstral3e.

4.2.7.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Ge-
sundheit wurden in den vorigen Ziffern — insbesondere in Ziffer 4.2.1 (Larm, Luftschadstoffe,
Elektromagnetische Felder / Hochspannungsfreileitungen) und 4.2.4 (Boden, Altlasten) — be-
ricksichtigt. Durch die Planung wird sich fir das Schutzgut Mensch keine wesentliche Verénde-
rung ergeben.

4.2.7.3. Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der Gerduschkontingentierung fur Gewerbelarm und mit Festsetzungen hinsichtlich der Aus-
richtung besonders schutzwirdiger Raume und von baulichen MaBnahmen fir den Verkehrslarm
und dem Ausschluss von Wohnen in besonders durch den Verkehrslarm belasteten Bereichen,
kénnen die Belastungen fiir das Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
gemindert werden.

Zusatzliche Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen sind nicht erforderlich.
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4.3. Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.3.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berticksich-
tigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Um den Stadtteil Grol3 Borstel vom Uberértlichen Durchgangsverkehr zu entlasten, hatte der Se-
nat am 14.02.1989 u. a. beschlossen, die Papenreye zweispurig bis zur Borsteler Chaussee zu
verlangern, durch gezielte bauliche Mal3nahmen den Verkehrsfluss in der Stral3e Nedderfeld zu
gewabhrleisten und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ihren vierspurigen Ausbau her-
beizufiihren. Andere Alternativen fir die Trassenfuhrung, insb. Parallelrouten zur Straf3e Nedder-
feld, wurden geprift (s. Drs. 1781/88) und lagen der Senatsentscheidung von 1989 zugrunde.

Durch die Verlangerung der Papenreye konnte der Durchgangsverkehr zwischenzeitlich aus dem
StralRenzug Grol3 Borsteler Stral3e - Niendorfer Weg auf das heute vorhandene Hauptverkehrs-
stral3ennetz verlagert werden. Die seinerzeit planungsrechtlich moglichen und hergestellten bau-
lichen MalRnahmen zur Gewahrleistung des Verkehrsflusses in der Stral3e Nedderfeld reichen
jedoch fir das vorhandene Verkehrsaufkommen nicht aus. Mit Ricksicht auf die vergleichsweise
hohere Einwohnerdichte an den ebenfalls hoch belasteten Alternativrouten sudlich tber die Os-
terfeldstraRe oder nérdlich Uber Borsteler Chaussee und die Papenreye soll - unter Bertcksichti-
gung der Quell- und Zielverkehrsbeziehungen - die im Wesentlichen durch Gewerbegebiet fih-
rende Strafe Nedderfeld weiter ausgebaut werden.

4.3.2. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung (Nullvariante) wirde sich hinsichtlich der Stralenplanung der
Umweltzustand nicht wesentlich veréndern.

4.4. Zusatzliche Angaben

44.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der notwendigen Angaben zur Umweltprifung sind
nicht aufgetreten; Kenntnisliicken bestehen nicht. Technische Verfahren, die im Zusammenhang
mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den jeweiligen Fachgutachten be-
schrieben und kdnnen dort eingesehen werden. Die Fachgutachten zu Umweltthemen sind Be-
standteil der Offentlichen Auslegung.

4.4.2. UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitdt, L&arm), Bundes-
Bodenschutz- (Altlasten), Denkmalschutz- und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere Uberwachungsmaflnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
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4.4.3. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Anlass der Planung, Gutachten, Untersuchungsraum, Standort und Alternativen

Der Untersuchungsraum entspricht im Wesentlichen dem Plangebiet. Das Plangebiet wird im
Norden durch die Guterumgehungsbahn, im Osten durch die Tarpenbekstraf3e und im Westen
durch die KollaustralRe begrenzt. Es umfasst Flachen beiderseits der Stral3e Nedderfeld. Durch
die Planung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir den Ausbau der StraRe Nedderfeld
geschaffen werden. Durch entsprechende Festlegungen sollen vorhandene Zentren gesichert
und der Konflikt zwischen vorhandenen Wohnnutzungen und dem StralRenverkehrs- und Gewer-
belarm geldst werden. Die VergréRerung des Gewerbegebietes zu Lasten von Wohnbauflachen
an der Alten Kollaustral3e reagiert auf den Larm von Giterumgehungsbahn und Kollaustral3e
und ermoglicht dem vorhandenen Baufachmarkt sich zu erweitern.

Es liegen Untersuchungen bzw. Stellungnahmen zu den Themen Larm, Altlasten, Luftschadstof-
fe und zum Artenschutz sowie zum Baumschutz vor. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen fur die Umweltprifung sind nicht aufgetreten.

Um Konflikte zwischen der Wohn- und Gewerbenutzung und zwischen der Wohnnutzung und
dem vorhandenen Verkehrslarm sowie dem von der Hochspannungsfreileitung ausgehenden
elektromagnetischen Feld zu mindern bzw. auszuschliel3en, werden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen (s. 8 2 Nr. 3 sowie Nr. 12 bis 16).

Im Nordwesten des Plangebietes sind zukinftig Wohngebaude nicht mehr zulédssig. Dadurch
wird der bestehende Nutzungskonflikt durch das Aneinandergrenzen von Wohnen und Gewerbe
an dieser auch verkehrlich und durch elektromagnetische Felder (Nahe zur Hochspannungslei-
tung) belasteten Stelle langfristig gelost. Mittelfristig gilt weiterhin, dass gewerbliche Nutzungen
auf die bestehende Wohnnutzung Rucksicht zu nehmen haben.

Schutzqguter Luft und Klima

In Bezug auf die Verkehrs- und Gewerbelarmbelastung werden Larmschutzfestsetzungen getrof-
fen. Es besteht eine erhéhte Belastung durch Luftschadstoffe entlang den Hauptverkehrsstra-
Ren. MalRgebliche Grenz- und Richtwerte werden allerdings nicht Uberschritten.

Das Lokalklima wird sich durch die Planung nicht verandern. Um Effekte wie erhéhte Warmeab-
strahlung und verminderte Verdunstung durch die bereits vorhandene grof3flachige Bodenversie-
gelung zu mindern, werden entsprechende Festsetzungen getroffen, die eine weitgehende
Dachbegriinung der Gebéaude in den gewerblich genutzten Bereichen sichern.

Schutzqgiter Boden und Wasser

Der Boden ist stark anthropogen tberpragt und Uberwiegend versiegelt. Im Plangebiet befinden
sich eine Altlast sowie eine altlastverdachtige Flache. Diese beiden Flachen werden im Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Um bei BaumaRnahmen auf der Altlast und der altlastverdachtigen Flache mdgliche Gefahren
durch Deponiegaseintritte auszuschliel3en, sind geeignete bauliche Sicherungsmafinahmen vor-
zusehen, die mit der Behdrde fir Umwelt und Energie abzustimmen sind.

Es ist vorgesehen, fir die Schillingsbek im Bereich der Kollaustral3e Retentionsflachen zu schaf-
fen, wo z. B. das Regenwasser von den umliegenden Verkehrsflachen eingeleitet und vorgeklart
werden kann.

Durch die Planung wird sich die Situation hinsichtlich der genannten Sachgtter nur unwesentlich
verandern: Die Versiegelung wird nur ganz geringfigig zunehmen. Als Minderungsmafinahme
wird fir die gewerblich genutzten Flachen die Herstellung von Begriinungsmafinahmen vorgese-
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hen. Es mussen Malinahmen zur Reinigung und Rickhaltung des belasteten Strallenwassers
vor Einleitung in die Gewasser vorgenommen werden.

Schutzguter Pflanzen und Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt sowie Stadtbild und
Landschaft

Insgesamt ist das Plangebiet von geringer 6kologischer Bedeutung. Durch die Planung wird kein
erheblicher und nachhaltiger Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet.
Durch die Festsetzung von Begrunungsmalinahmen, insbesondere der Dachbegrinung, gelten
die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes als ausgeglichen. Be-
sondere Festsetzungen zu weiteren AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Auswirkungen der Planung auf das Stadt- und Landschaftsbild sind gering.

Schutzguter Kultur- und sonstige Sachgiter und Mensch einschlielich der menschlichen Ge-
sundheit

Auf der Flache des Baufachmarktes befindet sich als erkanntes Denkmal ein ehemaliges Stra-
Renbahndepot. Die alte Hallenkonstruktion ist bauhistorisch wertvoll.

Weitere schitzenswerte Kultur- und Sachgdter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fur das Schutzgut Mensch hat das Plangebiet auRer der Funktion als Einzelhandels- und Ge-
werbestandort, sowie untergeordnet als Wohnstandort, keine weitere Bedeutung Es ist teilweise
durch Verkehrs- und Gewerbelarm stark belastet. Durch die vorgesehenen Festsetzungen kon-
nen diese Belastungen aber gemindert werden.

Monitoring
Besondere Uberwachungsmaflnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

5. Planinhalt und Abwagung

Ausbau der StraRe Nedderfeld

Das wichtigste Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Verbreiterung der StralRe Nedderfeld. Bereits im Februar 1989 hat der Senat beschlossen,
.geeignete verkehrslenkende, verkehrsberuhigende und bauliche Malinahmen aufzuzeigen, mit
denen weiterer Durchgangsverkehr durch die Grol3 Borsteler StralRen zukiinftig verhindert wird.”
Andere Ldsungsvorschlage zur Abwicklung des Uberdrtlichen und stadtteilverbindenden Ost-
West-Verkehrs (z. B. Trasse entlang der Giuterumgehungsbahn, vierspuriger Ausbau der Papen-
reye und erganzend dazu der Flughafenrandstraf3e) wurden bereits in der Senatsdrucksache
1781/88 von 1989 dargestellt, aber als nicht realisierbar bzw. nicht zielfihrend verworfen. Ein
erster Ausbau der Straf3e Nedderfeld auf zwei durchgehende Fahrbahnen mit gesonderten
Linksabbiegestreifen auf die angrenzenden Grundstiicke ist daraufhin erfolgt. Ein durchgangiger
vierspuriger Ausbau ist Bestandteil der von der Burgerschaft im November 2000 beschlossenen
Verkehrsentwicklungsplanung Hamburg.

Auf der Borsteler Chaussee fahren am Querschnitt nérdlich Rosenbrook je Werktag rund 25.000
Kfz (Stand 2009). Das Verlagerungspotential wurde im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung im
Jahr 2004 ermittelt: der StraRenzug Borsteler Chaussee / Papenreye kénnte durch den Ausbau
der StraRe Nedderfeld um 6.000 bis 7.000 Kfz / Werktag entlastet werden. Profitieren wirden
insbesondere die an der Borsteler Chaussee wohnenden Menschen. Mehrbelastungen des Sie-
mersplatzes sind nicht zu erwarten. Voraussetzung fir eine entsprechende Verkehrsverlagerung
ist ein durchgangiger Ausbau der StraRe Nedderfeld auf vier Fahrstreifen, der voraussichtlich ei-
ne Zunahme der Verkehrsmenge auf 33.000 Kfz / Tag bedeuten wird. Im Jahr 2005 wurde eine
Machbarkeitsstudie vorgelegt, die den fiir den Ausbau erforderlichen Flachenbedarf aufzeigt und
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abgrenzt. Auf Grundlage dieser Untersuchung werden die erforderlichen Verkehrsflachen im Be-
bauungsplan festgesetzt. Erforderlich ist eine durchgangige Breite von 32 m (bzw. 35 m im Ab-
schnitt zwischen den Stralen Kellerbleek und Alter Kollaustrae). Das StraRenprofil umfasst
Gehwege in ausreichender Breite und erstmalig auch separate Radwege bzw. Radfahrstreifen.
Mit dem Fahrradhandler (Nedderfeld 98) und dem Nedderfeld Center liegen auch fur Radfahrer
interessante Ziele an der StraRe. Radfahrer sind heute besonders geféahrdet bzw. weichen auf
die viel zu schmalen Gehwege aus. Mit dem Ausbau wird daher auch ein Beitrag zur Verkehrssi-
cherheit geleistet.

Am Nedderfeld sind fast ausschlief3lich gewerbliche Nutzungen betroffen, die weitgehend un-
empfindlich gegen Verkehrslarmbelastungen sind. Es sind Eingriffe in private Flachen und — in
der Endausbaustufe — auch in den Gebaudebestand erforderlich, dies betrifft vorwiegend Grund-
stiicke zwischen den Stral3en Kellerbleek und Offakamp. Betroffen sind ausschlief3lich gewerb-
lich genutzte Gebaude, Wohnbebauung wird nicht berthrt. Es ist lediglich ein Gebaude mit Be-
triebswohnungen im Gewerbegebiet betroffen (Nedderfeld 19); aufgrund der Larmbelastung jen-
seits der Grenzen der Gesundheitsgefahrdung sowie der Néhe zur Hochspannungsleitung kann
das Wohnen hier zukiinftig nicht mehr zugelassen werden. Die vorhandene Nutzung geniefdt je-
doch Bestandsschutz.

Die Ausbauplanung kann flexibel auf die zum Ausbauzeitpunkt gegebene bauliche Situation rea-
gieren. Daher wurden auch Varianten mit geringerer Flacheninanspruchnahme untersucht, bei
denen z.B. auf Baumpflanzungen und Parkstreifen verzichtet wurde, um Betriebe nicht existenz-
gefahrdend zu treffen oder Geb&udeteile abreil3en zu missen. Bei spateren Veranderungen im
Gebaudebestand oder bei einem Grundstiicksverkauf und Inanspruchnahme des Vorkaufsrech-
tes kann nach und nach der vollstandige Ausbau vollzogen werden. So wurde die Straf3e Ned-
derfeld auf der Nordseite zwischen den Straf3en Kellerbleek und Alte Kollaustral3e im Zusam-
menhang mit dem zwischenzeitlichen Neubau eines Baumarktes bereits endgtltig hergestellt.
Vor dem Hintergrund der deutlichen verkehrlichen Entlastung Grol3 Borstels und der zu erwar-
tenden Verbesserungen im Verkehrsablauf auf der Straf3e Nedderfeld sowie Moglichkeiten fir
einen Ausbau in Stufen entsprechend der Flachenverfligbarkeit erscheinen diese Eingriffe in pri-
vate Eigentumsverhaltnisse in der Gesamtabwagung vertretbar.

Sicherung von Gewerbeflachen

Die Strafl’e Nedderfeld mit ihren angrenzenden Grundstlicken ist gewerblich gepragt. Durch die
zahlreichen Kfz-Betriebe hat die Straf3e einen Ruf als ,Automeile” und entfaltet eine entspre-
chende stadtweite Strahlkraft. Ziel der Planung ist es, die gewerblichen Nutzungen zu sichern
und weiterzuentwickeln. Daher wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes als Gewerbegebiet
festgesetzt. Dies entspricht dem Ubergeordneten Ziel, die Stra3e Nedderfeld zur Entlastung des
Stadtteils Grol3 Borstel vierspurig auszubauen, da eine gewerbliche Nutzung gegen die beste-
hende und zukinftig noch zunehmende Verkehrslarmbelastung unempfindlich ist.

Einzelne, bisher als Wohngebiet ausgewiesene Flurstiicke an der sudlichen Grenze des Plan-
gebietes zwischen der Alten KollaustraRe und der Stral3e Jagerlauf werden in das Gewerbege-
biet einbezogen. Das Flurstiick 5219 (alt: 4787) der Gemarkung Lokstedt liegt unmittelbar stid-
lich der Einmundung des Nedderfeld in die Alte KollaustraRe. Es wurde entsprechend der stad-
tebaulichen Ziele des Bebauungsplans bis ins Jahr 2012 von einem Kfz-Betrieb genutzt. Diese
Nutzungsstruktur soll gesichert und weiterentwickelt werden. Eine Wohnnutzung im Rahmen ei-
ner MI-Ausweisung stiinde diesem Ziel entgegen, zudem ist die Verkehrslarmbelastung unmit-
telbar am Einmindungsbereich besonders hoch. Die Flursticke 713 und 5222 (alt: 3138) der
Gemarkung Lokstedt an der Ahornallee werden derzeit gemischt genutzt. Es befinden sich dort
Reihenhauser mit Klinkerfassaden in einem &uf3erlich schlechten baulichen Zustand. Die rick-
wartigen Grundstiicksbereiche sind gewerblich genutzt und nahezu vollstandig versiegelt. Insge-
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samt Uberwiegt die GE-Nutzung, wahrend die Wohnnutzung in ihrem derzeitigen Erscheinungs-
bild nicht erhaltenswert ist. Aufgrund der hier beschriebenen Nutzungs- und Bebauungsstruktur
ist die GE-Ausweisung stadtebaulich angemessen. Auf dem Flurstick 719 der Gemarkung
Lokstedt an der Ahornallee steht ein Wohnhaus, der Baustufenplan Niendorf / Lokstedt / Schnel-
sen weist das Grundstiick aber als Gewerbegebiet aus. Auf Wunsch des Eigentimers soll sich
daran nichts andern. Da das Grundstlick dreiseitig von Gewerbe umgeben ist, ist es sinnvoll,
dem Wunsch zu folgen. Das Flurstiick 762 der Gemarkung Lokstedt an der Lembekstral3e ist
Bestandteil des Betriebsgelandes des nérdlich angrenzenden Kfz-Betriebs und wird derzeit als
Stellplatzflache genutzt. De facto findet dort eine gewerbliche Nutzung statt. Angesichts des Ziels
einer Sicherung und Starkung des Kfz-Gewerbes an dieser Stelle soll auch dieser bestehende
Zustand planungsrechtlich nachvollzogen werden.

Schutz des Wohnens vor Larm

Einzelne Bereiche sind in das Plangebiet einbezogen, die ganz oder teilweise auch von Wohn-
nutzungen gepréagt werden. Es sind dies:

e die Grundstiicke an der Alten Kollaustraf3e stdlich und ndrdlich der Einmindung Nedderfeld,

e der Bereich zwischen der Stral3e Nedderfeld und der StralRe Im Winkel im Osten des Plan-
gebiets,

¢ einzelne Wohngrundstiicke an der Ahornallee und an der Lembekstrai3e.

Die Grundsticke an der Alten KollaustraRe nérdlich der Einmindung Nedderfeld werden als
Gewerbegebiet festgesetzt. Die dort bestehende Wohnnutzung — sieben Gebaude, darunter ein
Mehrfamilienhaus — soll sich nicht weiter entwickeln. Grund hierfir ist die Lage zwischen zwei
Verkehrslarmquellen: der KollaustraRe im Westen sowie der Giterumgehungsbahn im Nordos-
ten. Fur die Kollaustraf3e wird ndrdlich der Einmundung Nedderfeld fur das Jahr 2015 eine tagli-
che Belastung von 48.500 Fahrzeugen prognostiziert, auch die Belastung der Giterumgehungs-
bahn wird den vorliegenden Prognosen zufolge deutlich zunehmen. Beide Verkehrstrassen fas-
sen diese Grundsttcke ein. Sie haben dadurch eine isolierte Lage ohne Verbindung zu angren-
zenden Wohngrundstiicken. Es gibt zudem keine ruhige Gebaudeseite. Nachts kommt es an
beinahe allen Fassaden zur Uberschreitung eines Larmpegels von 60 dB(A). Gesunde Wohn-
verhaltnisse sind nicht herstellbar. Daher wird der 40 bis 50 m breite Streifen entlang der Alten
Kollaustral3e, der im bisher geltenden Baustufenplan als Wohngebiet (W20) ausgewiesen ist,
neu als Gewerbegebiet ausgewiesen. Um zukiinftigen Gewerbegrundstiicken eine angemessene
ErschlieBung und sinnvolle Grundstiickszuschnitte sowie die Offnung der verrohrten Schillings-
bek zu ermdglichen, wird ein Bodenordnungsgebiet vorgesehen (s. Ziffer 5.19). Die bestehende
Wohnnutzung hat Bestandsschutz und ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren weiterhin
zu bericksichtigen, solange sie fortgefihrt wird.

Anders verhélt es sich bei den Grundstiicken sudlich der Einmindung der Strale Nedderfeld
(KollaustralRe 18 - 34b). Die Gebaude, die in dem sudlich der Stral3e Nedderfeld an der Alten
KollaustralRe ausgewiesenen Mischgebiet liegen, weisen an der [armabgewandten Seite derzeit
nachts Immissionspegel zwischen 53 und 57 dB(A) auf. Im Bestand ist in dem Mischgebiet eine
offene Bauweise vorhanden. Nach der Realisierung der ausgewiesenen geschlossenen Bebau-
ung ist mit einer deutlichen Verminderung der Pegel zu rechnen. Trotz der von der Guterumge-
hungsbahn ausgehenden Larmemissionen werden dann Werte erreicht werden, die unterhalb
von 54 dB(A) liegen.

Soweit innerhalb des Plangebiets rickwartig gewerblich genutzte Grundstiicke angrenzen, wer-
den diese - auch im Hinblick auf das sudlich gelegene WA-Gebiet - entsprechend einem Misch-
gebiet kontingentiert. Auch insoweit sind gesunde Wohnverhaltnisse weiterhin gewahrleistet. Die
Sicherung der Wohnnutzung erfolgt im Rahmen einer Mischgebietsfestsetzung. Angesichts der
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Lage an einer Hauptausfallstrale ist es das Ziel, an dieser Stelle die Bebauung zu verdichten
und eine Raumkante auszubilden. Eine Mischung zwischen Wohnen und wohnvertraglichem
Gewerbe bildet vor diesem Hintergrund eine angemessene Nutzungsstruktur.

Der Bereich zwischen der Strale Nedderfeld und der StraBe Im Winkel wird derzeit fast aus-
schlie8lich durch Wohnbebauung gepréagt. Es steht dort ein in den 1920er Jahren begonnener
Wohnblock, der vor einigen Jahren geschlossen wurde. Westlich davon befindet sich eine eben-
falls aus dieser Zeit stammende Mehrfamilienhauszeile (Am Winkel 21 — 23), von der sich ein
Grundsttick (Flurstiick 2709 der Gemarkung Eppendorf) im Plangebiet befindet.

Die nachtliche Larmbelastung fur den Wohnblock an den AufRenfassaden der Blockrandbebau-
ung liegt deutlich oberhalb von 60 dB(A), tagsiuber wird ein Pegel von 70 dB(A) erreicht und
Uberschritten. Im Blockinnenbereich liegen sie jedoch deutlich unter den Grenzen der Gesund-
heitsgefahrdung. Aufgrund der geschlossenen Blockrandbebauung, die zu einem deutlich ruhige-
ren Blockinnenbereich fuhrt, soll eine Sicherung der Wohnnutzung an dieser Stelle erfolgen,
auch wenn an den Larm zugewandten Fassaden der kritische Wert von 70 dB(A) tagsuber Uber-
schritten wird. Die Wohnnutzung ist verfestigt, die geschlossene Blockrandbebauung wurde erst
vor vergleichsweise kurzer Zeit vervollstandigt. Baulicher Schallschutz an den stra3enbegleiten-
den Fassaden kann hier, soweit dies noch nicht erfolgt ist, unter Verwendung von AufRenbautei-
len, die entsprechende Schallddmmmale aufweisen, geschaffen werden. Ein vollstandiger Aus-
schluss der Wohnnutzung héatte u. a. zur Folge, dass entsprechende Investitionen nicht mehr ge-
tatigt wirden, wahrend das Wohnen aller Voraussicht nach auch mittel- bis langfristig noch be-
stehen wird. Die Festsetzung Uberwiegend als Mischgebiet ermdglicht perspektivisch eine an
dieser Stelle gewiinschte und auch realistische Mischung zwischen Wohnen und wohnvertragli-
chem Gewerbe innerhalb der vorhandenen Bausubstanz (insbesondere Bironutzungen). Der
sudwestliche Teil des Blocks zwischen den StraRen Nedderfeld und Im Winkel wird als allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen. Dieser Bereich besitzt im Zusammenwirken mit der aufRerhalb
des Plangebietes gelegenen Bebauung stdlich der Strale Im Winkel eine deutliche Pragung als
Wohngebiet, die beibehalten werden soll. Da auch an den Blockinnenfassaden die maf3gebli-
chen Larmpegel fur WA-Gebiete von 49 dB(A) zumeist Uberschritten werden, werden auch hier
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

An der westlich der StraRe Im Winkel gelegenen Wohnzeile (Am Winkel 21 - 23) gibt es keine
eindeutig larmabgewandte Seite. An der Ostfassade liegen die nachtlichen Pegel zumeist unter-
halb 60 dB(A). Wohnen ist noch moglich. Lediglich am nérdlichen Ende der Zeile wird an allen
Fassadenseiten der Pegel von 60 dB(A) nachts Uberschritten. Da lediglich ein untergeordneter
Teil des Gebéaudes betroffen ist, wird von einem Ausschluss der Wohnnutzung abgesehen. Die
getroffene Baukdrperausweisung kann bewirken, dass bei einer Neubebauung des Grundstiicks
mit einem winkelfdrmigen Geb&aude auch an dieser Stelle eine ruhige Fassadenseite entsteht. Es
werden Festsetzungen getroffen, die einen Innenpegel von 30 dB(A) sicherstellen. Gesunde
Wohnverhaltnisse kénnen dadurch gewahrleistet werden. Die Festsetzung als Mischgebiet er-
moglicht auch hier perspektivisch eine Mischung zwischen Wohnen und wohnvertraglichem Ge-
werbe (insbesondere Bironutzungen). In das Mischgebiet einbezogen wird eine westlich der
Wohnbebauung vorhandene kleine Parkpalette (Flurstiick 3993 der Gemarkung Eppendorf), die
zu dem sudlich angrenzenden Grundstiick der Stiftung ,Anscharhéhe” gehort. Dies erfolgt des-
halb, weil Teile dieses Flurstiicks und auch Teile der baulichen Anlage zukinftig als Verkehrsfla-
che benotigt werden und flr die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze der Stiftung auch
eine Tiefgaragenlosung denkbar wéare. Die Festsetzung erlaubt, an Stelle der Parkpalette z. B.
ein Verwaltungsgebaude zu setzen. Fir alle Mischgebiete werden Festsetzungen zum Schutz
von Wohn-/ Schlafraumen und AuRenwohnbereichen getroffen (siehe hierzu im Einzelnen Ziffer
5.6).
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Die einbezogenen Wohngrundstiicke an der Ahornallee 42 (Flurstiick 720 der Gemarkung
Lokstedt), LembekstraRe 34 (Flurstiick 768 der Gemarkung Lokstedt) und Jagerlauf 37 (Flur-
stiick 803 der Gemarkung Lokstedt) sind stadtebaulich Bestandteil des siidlich angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiets. Es handelt sich um gartenbezogenes Wohnen, das auch zukinftig
gesichert werden soll. Daher wird, entsprechend den Festsetzungen des sldlich angrenzenden
Bebauungsplans Lokstedt 60, Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das angrenzende Gewerbe-
gebiet wird entsprechend einem Mischgebiet kontingentiert. Da es sich hier um eine Gemenge-
lage, d. h. um eine gewachsene Nachbarschaft zwischen Wohnen und Gewerbe handelt, kdnnen
den WA-Grundstticken an dieser Stelle mischgebietstypische Immissionen zugemutet werden.
Die Verkehrslarmpegel liegen tagsiber unterhalb von 64 dB(A). Nachts liegen sie oberhalb des
MI-Grenzwerts der 16. BImSchV von 54 dB(A), aber deutlich unterhalb der Grenze der Gesund-
heitsgefahrdung. Gesunde Wohnverhaltnisse sind somit hier noch gewéhrleistet (siehe hierzu im
Einzelnen Ziffer 5.6).

Erweiterung des Baumarktes auf dem Flurstiick 5560

Auf dem Grundstiick nordlich der Strale Nedderfeld zwischen den Straf3en Alte Kollaustral3e
und Kellerbleek (Flurstiick 5560 — alt: 4309 der Gemarkung Lokstedt) befand sich ein Baufach-
markt, der erweitert werden sollte und zwischenzeitlich neu gebaut wurde. Diese Erweiterung
entspricht den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplans. Anlasslich der Neubauplanung far
diesen Baufachmarkt sind die verkehrlichen Auswirkungen untersucht worden; zudem wurden
eine larmtechnische Untersuchung und eine Luftschadstoffuntersuchung erstellt. Es konnte
nachgewiesen werden, dass durch die Erweiterung hinsichtlich Larm- und Luftschadstoffen keine
relevanten Auswirkungen zu erwarten sind. Die Verkehrszunahme kann durch das umliegende
StraRennetz bewaltigt werden. Die Stral3e Nedderfeld wurde auf der Nordseite zwischen den
StralBen Kellerbleek und Alte KollaustraRe entsprechend erweitert. Bei dem Verkehrsgutachten
wurde auch ein neues Wohngebiet nordlich der Guterumgehungsbahn (aul3erhalb des Plange-
biets) mit ca. 750 Wohnungen berucksichtigt, das tber die Stral3e Kellerbleek erschlossen wer-
den soll.

5.1. Art der baulichen Nutzung

5.1.1. Gewerbegebiet

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Zuldssig sind die in
§ 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787) aufgefuhrten allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wobei der Bebau-
ungsplan einschréankend regelt:

.In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig, soweit sie nicht mit Kraftfahr-
zeugen, Booten, Mdbeln, Teppichbdden, Ful3bodenbeldgen und sonstigen Flachen beanspru-
chenden Artikeln einschlief3lich Zubehor oder Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeréten und sons-
tigem Bau- und Gartenbedarf handeln. Randsortimente dirfen auf bis zu 10 vom Hundert (v. H.)
der Geschossflache, maximal jedoch auf 1.200 m? angeboten werden. Ausnahmsweise ist Ein-
zelhandel zulassig, der im unmittelbaren réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben steht und nicht mehr als 10 v. H. der mit
den Betriebsgebauden iiberbauten Flache, jedoch nicht mehr als insgesamt 100 m? Geschoss-
flache umfasst. Tankstellenshops bis zu einer Geschossfléache von 150 m? sind zulassig.“ (vgl. §
2 Nr. 1).
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Zentrenschutz

Der weitgehende Ausschluss von Einzelhandel dient in erster Linie dem Schutz der Zentren des
Hamburger Zentrensystems als Bestandteil des Flachennutzungsplans. In den ,Leitlinien fur den
Einzelhandel im Rahmen der Hamburger Stadtentwicklungspolitik® (beschlossen von der Se-
natskommission fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 15. Februar 1996) ist vorgese-
hen, zu diesem Zweck die Ansiedlung grofR3flachiger Einzelhandelsbetriebe aul3erhalb der Zen-
tren zu begrenzen. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Bezirkszentren Hoheluftchaussee,
Eppendorf und Winterhude sowie der Stadtteilzentren Niendorf, Stellingen und Fuhlsbdittel. Zu-
dem sind die Nahversorgungszentren in Lokstedt, Grof3 Borstel und Alsterdorf unmittelbar betrof-
fen.

Das Hamburger Zentrenkonzept wird fiir den Bezirk Eimsbiittel konkretisiert im bezirklichen ,Ein-
zelhandels- und Nahversorgungskonzept®, in dem - auf Grundlage einer umfassenden Bestand-
serhebung des Einzelhandelsangebots im Bezirk Eimsbuttel — Bestand und Charakteristik der
Eimsbditteler Zentren analysiert werden. Sowohl die Angebotsseite als auch die Nachfrageseite
werden untersucht und einer stadtebaulichen Bewertung unterzogen. Die Zentren des Zentren-
konzepts wie auch die Nahversorgungszentren werden als ,Zentrale Versorgungsbereiche® ab-
gegrenzt, die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
zu berlcksichtigen sind. Die zum Schutz dieser Versorgungsbereiche abgeleiteten Entwick-
lungsziele erfordern auch eine Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen unterhalb der Schwel-
le der Grol3flachigkeit (800 m2 Verkaufsflache). Besonderes Augenmerk bei der Entwicklung von
Zentrenstrukturen liegt hierbei auf dem Zentrum Lokstedt (Siemersplatz, Grelckstraf3e), fur das
eine Hoherstufung vom Nahversorgungszentrum zum Stadtteilzentrum empfohlen wird. Dieses
Zentrum liegt nur etwa 500 m vom Plangebiet entfernt.

Den Zielen des Zentrenschutzes entsprechend erfolgt ein weitgehender Ausschluss von Einzel-
handelsbetrieben. Zulassig bleiben Betriebe, die mit Flachen beanspruchenden Artikeln handeln.
Hiermit werden Artikel umfasst, die aufgrund der erforderlichen Flachen- und Stellplatzbedarfe
i.d.R. nicht in die gewachsenen Zentren integrierbar sind. Ilhre Ansiedlung in Zentren wirde zu
erheblichen stadtebaulich-gestalterischen und auch verkehrlichen Problemen fiihren. Solche Be-
triebe sind somit auf geeignete Standorte in einem Gewerbegebiet angewiesen. Diese Fest-
setzung entspricht auch den Zielsetzungen des ,Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts*
des Bezirks Eimsbdittel, in dem der Bereich Nedderfeld als Sonderstandort ,Automeile” sowie als
Sonderstandort fir sonstigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel vorgesehen ist. Fur grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe ist im Einzelfall zu prifen, inwieweit schadliche Auswirkungen nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Randsortimente

Es ist marktiblich, dass insbesondere Baustoff- und Mébelmarkte in einem untergeordneten Um-
fang auch Produkte verkaufen, die zentrenrelevant sein kénnen. Um den oben aufgefiihrten An-
forderungen des Zentrenschutzes Rechnung zu tragen, wird der Anteil dieser Randsortimente
auf 10 v. H. der Geschossflache begrenzt, mit einer Obergrenze von maximal 1.200 m? Ge-
schossflache. Zentrenrelevant sind geman ,Leitlinien fir den Einzelhandel im Rahmen der Ham-
burger Stadtentwicklungspolitik®:

= Nahrungs- und Genussmittel,
» Drogerien, Parfiimerien,

= Textilien, Bekleidung,

= Schuhe, Lederwaren,

= Uhren, Schmuck,

= Foto, Optik,

= Spielwaren, Sportartikel,
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= Blcher, Papier- und Schreibwaren,

= Kunstgewerbe, Geschenkartikel,

= Unterhaltungselektronikartikel (sog. braune Ware),

= Haushaltselektroartikel (sog. weile Ware), Bild- und Tontrager, Kommunikations-
elektronik

= Haushaltswaren, Glas, Porzellan,

= Fahrrader.

Ein 10 v. H. Anteil von Randsortimenten ermdglicht ein flexibles und attraktives Warenangebot,
bleibt aber zugleich gegeniber dem Kernsortiment (das Anlass flur die Zulassigkeit des Einzel-
handelsbetriebs im Gewerbegebiet ist) deutlich untergeordnet. Die Obergrenze von 1.200 m2
Geschossflache wird in Anlehnung an die ,Vermutungsregel* aus § 11 Abs. 3 BauNVO gewabhlt,
da ab diesem Wert regelhaft schadliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Werksverkauf

Die Zulassigkeit von Einzelhandel als Bestandteil von Handwerksbetrieben und verarbeitendem
Gewerbe (,Werksverkauf“) in Ausnahmefallen erfolgt zur Forderung der mittelstandischen Wirt-
schaft. Voraussetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit ist ein deutlich untergeordneter Fla-
chenanteil, der in der Festsetzung durch einen maximalen Anteil von 10 v. H. der Geschossfla-
che und eine Obergrenze von 100 m2 konkretisiert wird.

Tankstellenshops

Tankstellenshops, d. h. Verkaufsstatten innerhalb einer Tankstelle, werden bis zu einer Ge-
schossflache von 150 m? zugelassen. Tankstellenshops sind ein marktiiblicher Bestandteil von
Tankstellen und tragen wesentlich zum Umsatz einer Tankstelle bei. Grol3enordnungen eines ei-
genstandigen Einzelhandelsbetriebs sollen jedoch vor dem Hintergrund der oben genannten
Zielsetzungen vermieden werden. Die festgesetzte Obergrenze von 150 mz stellt eine fur Tank-
stellenshops tbliche und typische GréRenordnung dar.

.In den Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzulédssig. Ausnahmen fur
Vorflihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist, werden ausgeschlossen.” (vgl. 8 2 Nr. 2).

Die Lage des Plangebiets an einer DurchgangsstraBe kann den Wunsch nach Ansiedlung von
Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie von Vorfuhr- und Geschaftsraumen, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, mit sich brin-
gen. Solche Nutzungen kénnten zu Beeintrachtigungen fur andere Gewerbebetriebe flhren, da
diese Nutzungen hohe Mieten u. &. erwirtschaften kénnen, so dass fur das Gewerbegebiet die
Gefahr eines Funktionsverlustes zu beflrchten wéare. Diese Nutzungen kénnen auch das Image
und somit eine stadtebauliche Situation starker als andere Nutzungsarten pragen und deren wei-
tere Entwicklung beeinflussen. Daher werden diese Nutzungen ausgeschlossen.

LAUf den mit ,(B)" bezeichneten Flachen des Gewerbegebietes bleiben die genehmigten und be-
stehenden Einzelhandelsbetriebe, das Einkaufzentrum auf dem Flurstiick 3644 und der Fach-
markt auf dem Flurstiick 3038 der Gemarkung Eppendorf, weiterhin zulassig. Der Gebaudebe-
stand darf baulich umgestaltet oder durch einen entsprechenden Neubau ersetzt werden, soweit
die vorhandenen Verkaufsflachen nicht erweitert werden. Eine Erweiterung der vorhandenen
Verkaufsflachen ist nur im Rahmen der in Nummer 1 genannten Sortimente zulassig" (vgl. § 2
Nr. 5).

Um die grundlegende Zielsetzung des Zentrenschutzes umzusetzen, werden fir die Gewerbe-
gebiete in 8 2 Nr. 1 zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Eine besondere
Regelung wird jedoch fir die Grundstiicke notwendig, auf denen bereits zentrenrelevante Ein-
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zelhandelsbetriebe genehmigt wurden (Nedderfeld 98: Handel mit Fahrrddern und Outdoor-
artikeln; sowie Nedderfeld 70: Einkaufscenter ,Nedderfeld Center").

Auf dem Flurstiick 3644 der Gemarkung Eppendorf befindet sich ein Einkaufszentrum mit einer
Verkaufsflache von knapp 12.000 m?. Es beherbergt u. a. ein SB-Warenhaus, einen Elektronik-
Fachmarkt, einen Discounter, einen Drogeriemarkt und diverse weitere Einzelhandelsgeschéafte
unterschiedlichster Branchen, darunter auch den Handel mit Lebensmitteln. Die Bruttogeschoss-
flache (BGF) betragt knapp 21.000 m?, dazu kommt eine Parkpalette mit einer BGF von etwas
Uber 15.000 m2,

Diese Nutzung entspricht nicht den erlauterten stadtebaulichen Zielen und den Einschrankungen
hinsichtlich der Verkaufsflachen, die fur die Gbrigen Gewerbegebiete geman § 2 Nr. 1 festgesetzt
sind. Anlasslich eines Umbaus und geringfugigen Erweiterungen wurde im Jahr 2004 gutachter-
lich ermittelt, dass in der Gré3enordnung noch keine relevanten Auswirkungen auf die Zentren
Zu erwarten seien. So wurden die Umsatzverteilungswirkungen der Neuausrichtung des EKZ fur
das nachstgelegene Zentrum in Eppendorf flr den periodischen Bedarf mit 2,5% prognostiziert
(Gutachten der Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fir Unternehmens- und Kommunalbera-
tung mbH, September 2004). Einer neuerlichen Erweiterung des Einkaufszentrums soll jedoch
vorgebeugt werden.

Ahnlich stellt sich die Situation auf dem Flurstiick 3038 dar. Dort wurde die Genehmigung fir ei-
nen Fachmarkt ohne Beschrankung des Sortiments mit einer Nutzflache von 4.800 m2 und einer
Verkaufsflache von 2.900 m2 erteilt. Daher ist das Sortiment fur die genehmigte Verkaufsflache
austauschbar. Im Sinne einer Gleichbehandlung wird auch fur dieses Grundstiick eine entspre-
chende Festsetzung getroffen.

Um langfristig eine gewerbliche Entwicklung zu ermdglichen, soll fir diese Grundstiicke kein
Sondergebiet festgesetzt werden. Um den Belangen der bestehenden Einzelhandelsbetriebe
dennoch angemessen Rechnung zu tragen und ihnen einen Uber den reinen Bestandsschutz
hinausreichenden rechtlichen Status zu verliehen, soll ihnen jedoch ein ,erweiterter Bestands-
schutz" geméal § 1 Abs. 10 BauNVO eingerdumt werden. Dadurch wird ein gerechter Ausgleich
zwischen der bestehenden Nutzung und den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplans ge-
schaffen.

Bestandteile des ,erweiterten Bestandsschutzes" fur die betroffenen Grundstiicke werden somit:

= die planungsrechtliche Zulassigkeit der genehmigten Einzelhandelsnutzung und
= das Recht auf bauliche Veranderungen und die Erneuerung im Fall einer Zerstdrung.

Einer Erweiterung der als zentrenschadigend erkannten Einzelhandelsnutzungen wird dagegen
vorgebeugt, da diese den erlauterten stadtebaulichen Zielen fur das Plangebiet widersprechen
wuirde. Der ,erweiterte Bestandsschutz* bezieht sich deshalb eindeutig auf die genehmigte Nut-
zung. Nicht davon abgedeckt werden Verkaufsflachenerweiterungen der bestehenden zentren-
relevanten Sortimente.

Wie in den ubrigen Gewerbegebieten bleiben gewerbliche Nutzungen sowie nicht zentrenrele-
vante Einzelhandelsnutzungen uneingeschrankt zulassig. Fiur die betroffenen Eigentimer ver-
bleibt somit ein angemessener Nutzungsspielraum.

5.1.2. Mischgebiet

Die Grundstiicke an der Alten Kollaustraf3e stdlich der Stralle Nedderfeld werden vorwiegend
durch Wohnnutzung gepragt. Gesunde Wohnverhaltnisse kénnen trotz der Belastung durch Ver-
kehrslarm gewahrleistet werden, daher kann die Wohnnutzung hier — im Unterschied zu den
Wohngrundstiicken nérdlich der Einmindung — planungsrechtlich zulassig bleiben. Da Wohnen
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an dem stark belasteten Standort aber nicht die optimale Nutzung darstellt, und um eine breitere
Palette von Nutzungen zuzulassen (z. B. Handwerksbetriebe, Dienstleistungen), wird ein héherer
Anteil gewerblicher Nutzungen angestrebt. Daher wird Mischgebiet festgesetzt. Das Mischgebiet
bildet an dieser Stelle gleichzeitig einen geordneten Ubergang zwischen dem nérdlich gelegenen
Gewerbegebiet und der sudlich angrenzenden Wohnbebauung. Stadtebauliches Ziel ist es, den
Bereich stadtebaulich zu fassen und eine Raumkante auszubilden, damit sich Wohn- und Schlaf-
raume besser vor dem Verkehrslarm von der KollaustrafRe schitzen lassen (larmabgewandte
Seite). Um dieses Ziel zu erreichen wird entlang der Alten KollaustraRe eine Baulinie und ge-
schlossene Bebauung festgesetzt.

Die Grundstiicke im Osten des Plangebiets sudlich der Stral3e Nedderfeld (Bereich Stral3e Im
Winkel) dienen zurzeit nahezu ausschlie3lich dem Wohnen. Aufgrund der verkehrsgunstigen La-
ge und der Nachbarschaft zu gewerblichen Nutzungen soll auch hier eine allmahliche Umstruktu-
rierung zu einem Mischgebiet erfolgen. Ziel ist die vermehrte Ansiedlung insbesondere von
Dienstleistungsnutzungen. Auf dem gegeniberliegenden Grundstiick an der Nordseite der Stra-
e Nedderfeld (Flurstiick 3444 der Gemarkung Eppendorf) befindet sich ein in neuerer Zeit ent-
standenes Birogebaude, das Kfz-bezogene Dienstleistungsunternehmen (Finanzierung) beher-
bergt. Die Wohnnutzung sudlich der StralRe Nedderfeld kann trotz der Verkehrslarmbelastung zu-
lassig bleiben, da es durch die geschlossene Blockrandbebauung larmabgewandte Fassaden
gibt, an denen die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung, d. h. 70 dB(A) tagsitber und 60 dB(A)
nachts, eindeutig unterschritten werden. Problematisch ist die heutige Situation am nordlichen
Teil der Gebaudezeile westlich der Stral3e Im Winkel (Flurstick 2709 der Gemarkung Eppen-
dorf). Dort werden zur Nachtzeit an allen Fassaden Pegel von 60 dB(A) Uberschritten. Die Bau-
korperausweisung erlaubt aber, einen neuen Baukdrper mit larmabgewandten Seiten nach Su-
den zu errichten. Der sudwestliche Teil der Blockrandbebauung an der StraRe Am Winkel wird
als WA ausgewiesen, siehe Ziffer 5.1.3.

.In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nach
8 6 Absatz 2 Nummern 6 bis 8 BauNVO unzulassig. Ausnahmen fir Vergniigungsstétten nach
8 6 Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlossen. Im Mischgebiet an der KollaustraRe und an der
Alten KollaustralRe sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.” (vgl. 8 2 Nr. 6)

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sollen ausgeschlossen werden. Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen fligen sich in die aus Larmschutzgriinden angestrebte stadte-
bauliche Struktur der beiden Mischgebiete (geschlossene Bauweise) nicht ein. Der Ausschluss
von Vergnugungsstatten ist notwendig, weil die Mischgebietsflachen neben dem Wohnen vor-
wiegend fir Buros und fir die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben vorgesehen sind.
Dadurch wird die stadtebaulich erwiinschte Entwicklung des Gebiets geférdert und Nutzungskon-
flikten, insbesondere durch die spezifischen Betriebs- und Verkehrsablaufe (u. a. zur Nachtzeit),
die zu unangemessen hohen Beeintrachtigungen der Wohnnutzung im Plangebiet fuhren kon-
nen, vorgebeugt.

In dem Mischgebiet an der KollaustralRe und an der Alten Kollaustral3e werden aul3erdem Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Damit soll den Vorgaben des Einzelhandelskonzepts des
Bezirksamtes Eimsbuttel entsprochen werden. Dieses sieht vor, Einzelhandel u. a. in dem zent-
ralen Versorgungsbereich Siemersplatz zu konzentrieren. Dieser beginnt sudlich des Plange-
biets. Auch in dem unmittelbar siidlich an das Plangebiet angrenzenden Mischgebiet, das im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Lokstedt 60 liegt, soll daher Einzelhandel ausgeschlossen
werden.
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5.1.3. Allgemeines Wohngebiet

Als WA-Gebiet festgesetzt werden drei Grundstlicke, die sich an der Ahornallee bzw. zwischen
den StralRen LembekstraRe und Jagerlauf befinden. Sie sind jeweils mit freistehenden Wohnge-
bauden bebaut, die von Garten umgeben sind. Stadtebaulich gehéren sie zu der sidlich angren-
zenden Wohnbebauung. Entsprechend der angrenzenden baurechtlichen Ausweisungen, soll die
Wohnnutzung planungsrechtlich gesichert werden. Es handelt sich um eine von ihrem stadtebau-
lichen Erscheinungsbild her attraktive und gleichzeitig zentrale Wohnlage, die vor einer Verdran-
gung durch gewerbliche Nutzungen geschitzt werden soll. Die angrenzenden, als Gewerbege-
biet festgesetzten Grundstlicke, sind deutlich anders gepragt, so dass die Definition einer ein-
deutigen Abgrenzung zwischen Wohnen und Gewerbe an dieser Stelle gerechtfertigt ist. Auf-
grund der Verkehrslarmbelastung sind Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich, siehe hier-
zu Ziffer 5.6. Die gesunden Wohnverhéltnisse sind nicht in Frage gestellt (nachtliche Larmpegel
deutlich unterhalb 60 dB(A)). Hinsichtlich der unmittelbar angrenzenden gewerblichen Nutzungen
liegt hier eine Gemengelagensituation vor, die historisch gewachsen ist und unter vertretbaren
Bedingungen nicht mehr aufgeltst werden kann. Sie verlangt gegenseitige Rucksichtnahme.
Dementsprechend werden zur Konfliktbewéltigung flr das Gewerbegebiet gliedernde Festset-
zungen getroffen und Larmkontingente festgesetzt. Die festgesetzten Larmkontingente entspre-
chen denen eines Mischgebietes. Gleichzeitig hat jedoch auch die Wohnbebauung eine misch-
gebietstypische Larmbelastung hinzunehmen.

Die Festsetzung als WA-Gebiet soll sicherstellen, dass Wohnen die Hauptnutzung bleibt, jedoch
auch Spielraume fir eine stadtebaulich gewtnschte Funktionsmischung verbleiben. Entspre-
chend angrenzender baurechtlicher Ausweisungen werden Ausnahmen fir Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen. Beide Nutzungen flgen sich aufgrund ihres Flachenbedarfs in
die kleinteilige Struktur dieser WA-Gebiete nicht ein. An der Stral’e Nedderfeld sind Tankstellen
zulassig, weil sie der dortigen, von Kfz-Betrieben gepréagten Nutzungsstruktur entsprechen.

.In den Allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.” (vgl. 8§ 2 Nr. 7)

Als WA-Gebiet wird au3erdem der sudwestliche Teil der Blockrandbebauung zwischen den
Stral3en Nedderfeld und Im Winkel festgesetzt. Dieser Bereich besitzt im Zusammenwirken mit
der sudlich der Stral3e Im Winkel auf3erhalb des Plangebiets gelegenen Bebauung eine deutliche
Pragung als Wohngebiet. Eine Entwicklung gemischter Nutzungsstrukturen, die das Planungsziel
fur die den Stral’en Nedderfeld und Tarpenbekstrale zugewandten Gebaude entsprechend der
am Nedderfeld vorhandenen gewerblichen Pragung darstellt, ist hier nicht zu erwarten. Ziel ist
es, die vorwiegende Wohnnutzung zu sichern und eine Ergadnzung durch die im WA-Gebiet zu-
lassigen gewerblichen Nutzungen zu ermdéglichen. Ansétze sind vorhanden (Beherbergungsge-
werbe im Gebaude Im Winkel 7). Die WR-Festsetzung des geltenden Planrechts entspricht nicht
mehr den stadtebaulichen Zielen fir diesen Bereich. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben
und Tankstellen gemaf § 2 Nr. 7 gilt entsprechend.

5.2. Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

In den Gewerbegebieten werden groR3flachige Uberbaubare Grundstiicksflaichen als Flachen-
ausweisungen festgesetzt, um den Anforderungen der gewerblichen Nutzungen zu entsprechen
und die erforderliche Flexibilitat in der Grundstiicksnutzung zu gewahrleisten. Entlang der Alten
KollaustrafRe nordlich der Einmindung der Stral3e Nedderfeld werden Baulinien festgesetzt. Ziel
ist die Ausbildung einer eindeutigen Raumkante, die diesen Bereich stadtebaulich einfasst. Die
Festsetzung einer Bauweise im Gewerbegebiet ist nicht erforderlich, im Sinne der angestrebten
Flexibilitat kbnnen Gebaude ohne Langenbegrenzung errichtet werden.
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Entsprechende Festsetzungen werden in dem Mischgebiet sidlich der Einmindung Nedderfeld
getroffen. Auch hier werden Utberbaubare Grundstiicksflachen als Flachenausweisungen festge-
setzt. Festgesetzt wird ebenfalls eine Baulinie entlang der Alten Kollaustral3e, um die angestreb-
te Raumkante hier fortzusetzen. Es gilt zudem eine geschlossene Bauweise. Diese dient eben-
falls der angestrebten Raumkante, sie fihrt zudem zu einer eindeutig larmabgewandten Gebau-
deseite. Die geschlossene Bauweise wird sich nur langfristig entwickeln kénnen.

Fur das Mischgebiet und das Allgemeine Wohngebiet zwischen der Stralle Nedderfeld und der
Strale Im Winkel wird eine Baukorperausweisung getroffen und eine geschlossene Bauweise
mit einer zwingenden Geschossigkeit festgesetzt. Die bestehende Blockrandbebauung soll aus
stadtebaulichen Griinden und aus Griinden des Larmschutzes gesichert werden. Die westlich
der Straf3e Im Winkel gelegene Mischgebietsflache erhalt erweiterte Baugrenzen, so dass bei ei-
ner Neubebauung eine andere Gebaudestellung realisiert werden kann, die larmabgewandte
Fassaden aufweist und der Verkehrslarmbelastung besser Rechnung tragt, als es gegenwartig
der Fall ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten zwischen Ahornallee und Jagerlauf wird eine offene Bauwei-
se festgesetzt, die Uberbaubare Grundstiucksflache schlie3t an die sudlich festgesetzten Bau-
grenzen an. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen stellen sicher, dass zum einen die Vorgar-
tenbereiche von Bebauung freigehalten und zum anderen ausreichend grol3e Freiflichen in den
rickwartigen Grundstiicksbereichen gesichert werden.

Erganzend gelten folgende Festsetzungen:

,In den Mischgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten kann eine Uberschreitung der Bau-
grenzen durch Balkone bis zu 1,5 m auf einer Fassadenlange von 30 v. H. zugelassen werden.
In den Allgemeinen Wohngebieten kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen
bis zu 5 m auf einer Fassadenlange von 30 v. H. zugelassen werden.” (vgl. 8 2 Nr. 8).

Damit sollen in den Mischgebieten sowie in den Allgemeinen Wohngebieten die notwendigen
Spielraume fir die Ausbildung von Balkonen bzw. Terrassen geschaffen werden.

5.3. Mafl der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Fir die gemaf
§ 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnenden Anlagen darf diese bis zu einem Wert von 0,9
uberschritten werden. GemaR § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO diirfen Uberschreitungen nur bis zu
einer GRZ von 0,8 zugelassen werden, jedoch kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen
getroffen werden. Von dieser Méglichkeit wird hier Gebrauch gemacht.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Es wird wesentlich von Betrieben aus der
Kfz-Branche gepréagt. Die Sicherung und Weiterentwicklung des Gebietes als Schwerpunkt fur
die Kfz-Branche ist ein stadtebauliches Ziel. Kfz-Betriebe sind naturgemafd auf umfangreiche
versiegelte Stellplatzflachen angewiesen. Demzufolge sind die meisten der entsprechend ge-
nutzten Grundsticke zu mehr als 80% versiegelt. Im Bezirk Hamburg-Nord gilt zudem der Be-
bauungsplan Eppendorf 7 aus dem Jahr 1977, der auf Grundlage der BauNVO 1968 aufgestellt
wurde und deshalb keinerlei Anrechnung von Nebenanlagen auf die GRZ vorsieht. Das beste-
hende Planrecht im Bezirk Hamburg-Nord lasst demnach eine Vollversiegelung zu. Eine Redu-
zierung der Versiegelung auf maximal 80% wirde fir die betroffenen Betriebe eine Einschran-
kung bedeuten, die den genannten stadtebaulichen Zielen entgegensteht.

Der festgesetzte Wert von 0,9 stellt sicher, dass ein Mindestanteil an zu begriinenden Flachen
weiterhin beibehalten werden muss. Als Ausgleich werden Festsetzungen zur Begriinung von
Stellplatzflachen und zu einer Dachbegrunung getroffen, (siehe hierzu Ziffer 5.10).
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.In den Gewerbegebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 durch die in § 19 Ab-
satz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschrit-
ten werden.” (vgl. 8 2 Nr. 10).

Es werden dartber hinaus Festsetzungen zur Gebaudehdhe (GH) getroffen. Die Festsetzung der
Zahl an Vollgeschossen ist in Gewerbegebieten aufgrund der dort vorzufindenden Bebauung
(vielfach Hallen) nicht zweckmaf3ig, auf sie wird daher verzichtet. Bezugspunkt fur die GH in die-
sem Plan ist jeweils die mittlere Hohe des jeweiligen Gelandes. Diese Definition ist von der Ge-
nauigkeit hier ausreichend und erscheint sinnvoller als die Wahl von Normalhéhennull als Be-
zugspunkt, da die StrafRe Nedderfeld in ihrem Verlauf mehrere Meter Hohendifferenz aufweist.

Die festgesetzten Gebaudehthen orientieren sich an dem Ziel, entlang der Alten Kollaustral3e
und auch entlang der StralRe Nedderfeld eine angemessene Gebaudehthe zuzulassen, die in
der Lage ist, den Stral3enraum raumlich zu fassen. Dies gilt an der StraRe Nedderfeld auch vor
dem Hintergrund der zukinftigen Verbreiterung. Eine angemessene Gebaudehdhe ist als stad-
tebauliches Gegengewicht wiinschenswert, um ein ,Ausfransen“ des Stadtraums zu vermeiden.
Andererseits soll eine erdriickende Wirkung gegentber angrenzender Wohnbebauung vermie-
den werden. Festgesetzt wird daher eine Gebdudehdhe von 18 m Uber Gelande, nur in den
rickwartigen Bereichen derjenigen Gewerbegebiete, die an das sudlich gelegene Wohngebiet
grenzen, wird die Gebaudehthe mit Rucksicht auf die benachbarte Wohnbebauung auf 12 m
Uber Gelande begrenzt. Fir den Bereich nordlich der Schillingsbek wird eine Gebaudehdhe von
16 m festgesetzt, um die Gebaudehothen sudlich der Alten Kollaustraf3e / Siemersplatz aufzu-
nehmen (im sidlich angrenzenden Bebauungsplan Lokstedt 60 sind die Gebaudehthen in den
Kerngebiets-Bauflachen auf 16 m (26 m tber NHN) beschrankt). Damit wird - bezogen auf den
gesamten Bereich zwischen Kollaustrale und Alter Kollaustral3e - die Situation stidlich der Ein-
mundung gespiegelt, wo die Gebaudehohe sidlich der Einmindung im Mischgebiet (Ml) eben-
falls reduziert ist. Im MI-Gebiet sind IlI-IV Vollgeschosse zuldssig, zzgl. Staffel ergibt sich eine
maximale Hohe von ebenfalls ca. 16 m.

Entlang der 110-KV-Hochspannungsleitung gelten Bauhthenbeschrankungen entsprechend den
Vorgaben des Leitungsbetreibers Vattenfall. Dies betrifft einen mindestens 12 m breiten Korridor
beidseitig der Trassenachse. In dem Bereich reduziert sich die Gebaudehthe auf etwa 10 m
Uber Gelande (bei Berlicksichtigung eines Sicherheitsabstandes von 5 m). Die festgesetzte Ge-
baudehdhe kann innerhalb dieses Korridors also nicht vollstdndig ausgenutzt werden. Dartber
hinaus sind seitliche Sicherheitsabstande zum auf3eren Leiter einzuhalten. Die fiir das jeweilige
Grundstick geltenden Hohenbeschrénkungen sind im Rahmen der Hochbauplanung bei Vatten-
fall abzufragen. Wenn Ausschachtungen, Tiefgriindungen oder Aufschittungen naher als 10m
an die Mastfundamente heranreichen, ist Vattenfall ebenfalls zu benachrichtigen.

.Die Mindesttiefe der Abstandsflachen zu der mit ,(1)* bezeichneten Plangebietsgrenze betragt
1H."(vgl. 82 Nr. 9).

Diese Festsetzung gilt fir die Bebauung auf dem Flurstiick 4088 der Gemarkung Lokstedt ent-
lang der westlich angrenzenden Flurstiicke 811 bis 815 der Gemarkung Lokstedt (aul3erhalb des
Plangebiets). Wohngebiete und Gewerbegebiete treffen hier unmittelbar aufeinander. Die nach
der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zu-
letzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19)) erforderlichen Abstandsflachen betragen
lediglich 0,2 H. In etwa 2,5 m Abstand wére eine bis zu 12 m hohe Fassade zulassig, die im
Blickfeld der zu den Wohngebauden gehérenden AuRenwohnbereiche (Garten, Terrassen) lie-
gen wirde. Die damit verbundene erdrickende Wirkung der Gewerbegebaude auf die Wohn-
grundstlicke wird durch die Festsetzung einer Mindestabstandsflache von 1 H vermieden. Damit
soll dem Gebot der Riicksichtnahme entsprochen werden. Eine entsprechende Festsetzung ist
auch in dem sudlich angrenzenden Bebauungsplan Lokstedt 58 vom 14. Dezember 2010
(HmbGVBI. S. 704) enthalten.
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Entlang der tGbrigen Grenzen zwischen Gewerbe- und Wohngebiet sind die Baugrenzen im GE
so festgesetzt, dass ein Mindestabstand von 5 m (entspricht etwa 0,4 H bei einer 12 m hohen
Bebauung) eingehalten wird. Es sind aus Sicht der Wohngrundstiicke jeweils Nordgrenzen bzw.
seitliche Grundstlicksgrenzen, daher wirkt die im GE-Gebiet vorhandene Bebauung hier weniger
auf die Wohngrundstiicke ein bzw. sie wird von dort aus weniger wahrgenommen. Die Festset-
zung groRRerer Abstandsflachen auch entlang dieser Grenzen ist daher nicht erforderlich.

In dem Mischgebieten sind hdchstens vier Vollgeschosse zuldssig, wobei folgende Differenzie-
rungen vorgenommen werden:

An der Alten KollaustrafRe sind IlI-IV Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmald festgesetzt.
Das bedeutet, es muss mindestens dreigeschossig gebaut werden. Ziel dieser Festsetzung ist
wiederum die Bildung einer Raumkante, nicht nur aus Griinden des Stadtbildes, sondern auch
des Larmschutzes. Dafir ist eine mindestens dreigeschossige Bebauung erforderlich.

Fur die Bebauung zwischen der Stral3e Nedderfeld und der StraRe Im Winkel ist eine zwingende
Viergeschossigkeit und fur das Gebaude Im Winkel 21 — 23 eine Viergeschossigkeit als Hochst-
mal} festgesetzt. Damit soll gewéhrleistet werden, dass die stadtebaulich pragnante geschlosse-
ne Blockrandbebauung erhalten bleibt und sich etwaige Erganzungsbauten hinsichtlich ihrer Ge-
schosszahl in den vorgegebenen Mal3stab einfiigen mussen. Diese Festsetzung dient ebenfalls
dem Larmschutz.

An der Alten Kollaustral3e wird fur das Mischgebiet eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 2,0 fest-
gesetzt. Die zulassige GFZ Uberschreitet die Obergrenzen des § 17 Absatz 1 BauNVO. Die er-
forderlichen stadtebaulichen Griinde liegen vor: Im Zusammenwirken mit einer geschlossenen
Bauweise und einer Baulinie soll eine drei- bis viergeschossige Bebauung entstehen, die eine
Raumkante bildet und den hier Gberbreiten Stralienraum stadtebaulich fasst. Um gleichzeitig ei-
ne im gewerblichen Bereich (z. B. fir Biros) Ubliche Gebaudetiefe bei den bestehenden gerin-
gen Grundstuckstiefen zu ermaéglichen, ist es erforderlich, die Obergrenzen des § 17 BauNVO zu
Uberschreiten. Gleichzeitig entstehen mit diesen Festsetzungen larmabgewandte Gebaudeseiten
und AufBenwohn- bzw. Gartenbereiche; sie dient damit der Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Diese Festsetzung schliet an die Ausweisung im sudlich angrenzenden Bebauungsplan
Lokstedt 60 vom 21.02.2013 an: Auch dort soll an dem an der KollaustralRe gelegenen Teil des
Mischgebiets eine geschlossene drei- bis viergeschossige Bebauung entstehen. Die GRZ ent-
lang der Kollaustraf3e betragt dort ebenfalls 0,6.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und auf den Verkehr entstehen durch die Uberschrei-
tung nicht.

Fur die dstlichen Mischgebiete im Bereich Nedderfeld / Im Winkel ist ebenfalls eine GRZ von 0,6
festgesetzt, weil die Grundstiicke nur vergleichsweise geringe Geb&audetiefen zulassen. Aul3er-
dem ist ein gréRerer Anteil unversiegelter Flachen auf den Gebauderiickseiten erwiinscht, da
diese zu Wohngebieten ausgerichtet sind. Eine Uberschreitung der Obergrenze ergibt allerdings
auch hierfur die zulassige GFZ (Produkt aus GRZ und Zahl der Vollgeschosse). Diese Uber-
schreitung ist Ergebnis der bereits bestehenden Blockrandbebauung. Diese ist aus Larmschutz-
grinden zwingend zu sichern. Ein Ausgleich erfolgt hier durch die dauerhafte Sicherung eines
ruhigen Blockinnenbereiches.

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt eine GRZ von 0,2 bzw. 0,4. Diese Festsetzung ermdéglicht
- korrespondierend zu den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen - eine maf3volle
Verdichtung der Bebauung. Die Obergrenzen des § 17 Absatz 1 BauNVO werden eingehalten.
Zulassig sind zwei Vollgeschosse. Dies entspricht dem hier vorzufindenden Ortsbild, das in sei-
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ner geschlossenen Form erhalten bleiben soll. Eine entsprechende Festsetzung enthalt auch der
sudlich angrenzende Bebauungsplan Lokstedt 60.

Einen Sonderfall bildet das Allgemeine Wohngebiet an der StraRe Im Winkel mit einer GRZ von
0,6. Die Uberschreitung der Obergrenzen von GRZ und GFZ ergibt sich auch hier aus der seit
den 1920er Jahren vorhandenen und aus Larmschutzgriinden dauerhaft zu sichernden vierge-
schossigen Blockrandbebauung. Auf die obigen Ausfiihrungen zu den 6stlichen Mischgebieten
wird verwiesen.

5.4. StraRenverkehrsflachen

5.4.1. Nedderfeld

Der Knotenpunkt Kollaustral3e / Nedderfeld ist im Vorgriff auf die vorgesehene Verbreiterung
zwischen der KollaustralBe und der Alten KollaustraRe bereits ausgebaut worden. Vorhanden
sind hier zwei Fahrstreifen in 6stliche Richtung sowie insgesamt finf Fahrstreifen in westliche
Richtung (Abbiegespuren). Auch zwischen den StrafRen Kellerbleek und Alte KollaustraRe wurde
auf der Nordseite der endgultige Zustand mit einer zusatzlichen Abbiegespur von und zur
Parkgarage des neu errichteten Baumarktes bereits hergestellt. Ostlich der StraRe Kellerbleek
verengt sich der Querschnitt auf drei Fahrstreifen, zwei Richtung Osten und einen Richtung Wes-
ten mit beidseitig schmalen kombinierten Rad- und Gehwegen. Auf der Sldseite befindet sich
ein Baumstreifen, dffentliche Parkstande sind nicht vorhanden.

Ostlich des Offakamps existiert suidseitig ein Langsparkstreifen, der durch Bauminseln und Uber-
fahrten unterbrochen wird. Die Grundstiicke auf beiden Seiten des Nedderfelds liegen hier teil-
weise bis zu 1,5 m tber bzw. unter dem Hohenniveau der Stral3e.

Angesichts der derzeitigen Verkehrsbelastung von 26.000 Kfz/ 24 h ist die StralRe Nedderfeld be-
reits jetzt an der Grenze ihrer Leistungsfahigkeit. Die Gehwege bzw. Geh-/ Radwege sind zu
schmal und entsprechen bei Weitem nicht den Vorgaben der Planungshinweise fir Stadtstra3en
in Hamburg (PLAST). Im Zuge des Ausbaus sollen Uber die gesamte Lange erstmalig Radwege
entsprechend dem Stand der Technik angelegt werden.

Im Jahr 2005 wurde eine Machbarkeitsstudie vorgelegt, die den fiir den Ausbau erforderlichen
Flachenbedarf aufzeigt und abgrenzt. Auf Grundlage dieser Untersuchung werden die erforderli-
chen Verkehrsflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Durch die Festsetzung als Stral3enver-
kehrsflachen ergibt sich insbesondere die Mdglichkeit, zur Flachensicherung Vorkaufsrechte
wahrnehmen zu kdnnen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde ermittelt, dass fir den Ausbau eine durchgangige
Breite der Verkehrsflache von 32 m erforderlich ist. Lediglich der Abschnitt zwischen der Stral3e
Kellerbleek und der KollaustraRe wird mit 35 m Breite festgesetzt, damit dort — in Abhangigkeit
von der angrenzenden Nutzung - eine zusatzliche Abbiegespur angelegt werden kann. Im Zu-
sammenhang mit dem Neubau des Baumarktes ist die Erweiterung der Straf3enverkehrsflache
auf der Nordseite bereits realisiert worden. Vom geplanten Regelprofil von 32 m entfallen 13 m
auf insgesamt vier Fahrstreifen, beidseitig sind jeweils ein kombinierter Pflanz-/ Parkstreifen mit
2,50 m Breite, ein Radweg von 2 m Breite und ein Gehweg von 2,50 m Breite vorgesehen. Die
verbleibende Flache wird als Sicherheitsstreifen sowie zum Ausgleich von Héhendifferenzen zu
den angrenzenden Grundstiicken bendtigt. Abschnittsweise soll auf den Park-/ Griinstreifen ver-
zichtet werden, um zusétzliche Abbiegespuren anlegen zu kénnen. Zwangspunkte fir die Ab-
grenzung der Verkehrsflachen bilden die Masten der nérdlich der StraRe verlaufenden 110 KV-
Elektrizitatsleitung. Zudem wurde die Abgrenzung so gewahlt, dass der Ausbau auf vier Fahr-
streifen unter Verzicht auf Eingriffe in den Geb&udebestand moglich ist, indem auf den beidseiti-
gen Pflanz-/ Parkstreifen zunachst verzichtet wird. Dieser kann spater erganzt werden, wenn die
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entsprechenden Flachen zur Verfigung stehen, ohne dass die Fahrbahnkanten nochmals ver-
andert werden mussen. Auch auf Busbuchten kann zunéchst zugunsten von Buskaps verzichtet
werden. Diese Veranderungen reduzieren den Straf3enquerschnitt von rund 32 m auf 22 m deut-
lich. Ggf. notwendige Kompromisse zwischen einzelnen privaten Eigentimern und dem 6&ffentli-
chen Interesse sind Gegenstand der weiteren StralRenausbauplanung. Vorhandene Gebaude
lassen sich bertcksichtigen, ihr Abriss ist keine Voraussetzung fur den vierspurigen Ausbau, da
innerhalb des Regelprofils noch eine gewisse Flexibilitdt vorhanden ist. Ggf. muss an der einen
oder anderen Stelle in Kauf genommen werden, dass optimale Breiten von Nebenflachen erst
spater hergestellt werden kdnnen (s. 0.). Aufgrund der intensiven Bautatigkeit entlang der Stral3e
Nedderfeld und vielen Grundstiicksgeschaften in den vergangenen Jahren, sollte es moglich
sein, dass die FHH nach und nach die erforderlichen Verkehrsflachen ankauft (vergleiche Ziffer
6). Die Betriebe profitieren auch von dem Ausbau durch eine gute Erreichbarkeit und einem bes-
seren Verkehrsfluss.

Zusatzliche Verkehrsflachen sind vor den Knotenpunkten Kollaustral3e bzw. Tarpenbekstral3e/
Rosenbrook erforderlich, damit der Verkehr aus der Stral3e Nedderfeld besser abflie3t. Der Aus-
bau soll den aus Osten kommenden Fahrzeugen die Vorsortierung auf die Abbiegespuren am
Knoten mit der Kollaustral3e erleichtern.

5.4.2. Kollaustrafl3e

Es wird zusatzliche StraRBenverkehrsflache festgesetzt, um die Kollaustrale durchgéngig mit
40 m Breite herstellen zu kdnnen. Dies betrifft die Flurstlicke 690 und 927 (KollaustraRe 18 und
22) der Gemarkung Lokstedt im Stidwesten des Plangebiets mit einer Verbreiterung bis zu 8,3 m
sowie die Flurstiicke 668, 669 und 4306 (KollaustraRe 64 bis 70) der Gemarkung Lokstedt im
Nordwesten mit einer Verbreiterung bis zu 5 m. Mit dieser Verbreiterung soll insbesondere die
Option einer besonderen OPNV-Trasse (Alternative zu der stark belasteten Metrobuslinie 5) ge-
sichert werden.

5.4.3. Kellerbleek

Der bestehende Querschnitt der Stral3e Kellerbleek reicht nicht aus, um die Fuf3- und Radwege
entsprechend den gultigen Ausbaustandards herstellen zu kénnen. Auch im Hinblick auf das
ndrdlich der Giterumgehungsbahn im Bau befindliche neue Wohngebiet , Tarpenbeker Ufer* wird
die Stral3e Kellerbleek auf 23 m beidseitig verbreitert.

5.4.4. Alte Kollaustrafle

An der Ostseite der Alten Kollaustraf3e noérdlich der Einmindung Nedderfeld sollen zuklnftig
ausreichende Nebenflachen fur FuRganger und Radfahrer vorgehalten werden. Die Uberlieger-
platze fur die Buslinie 5 bleiben bestehen.

5.5. Denkmalschutz

Auf dem Flurstiick 5560 (alt: 4309) der Gemarkung Lokstedt befand sich ein ehemaliges Stra-
Renbahndepot aus dem Jahr 1924, das als Baumarkt genutzt wurde. Die Halle ist gemaf3 8§ 4 des
Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) ein Denkmal und in die Hambur-
gische Denkmalliste unter der Nr. 18924 eingetragen. Sie wurde 1924 als StralRenbahndepot fir
die Hamburger Hochbahn errichtet und zeichnet sich insbesondere durch die gut erhaltene,
langgestreckte ehemalige Wagenhalle in zeittypischer und zugleich in Hamburg seltener Eisen-
betonkonstruktion mit Mittelstiitzenreihe aus. Der Komplex stellt ein bedeutendes Zeugnis der
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Hamburger Verkehrsgeschichte dar, an dessen Erhaltung aus stadt-, bau- und technikgeschicht-
lichen Grunden ein 6ffentliches Interesse besteht.

Gemal 88 8, 9, 10, 11 Denkmalschutzgesetz sind Verdnderungen genehmigungspflichtig.

Der Neubau des Baumarktes auf dem Flurstiick 5560 (alt:4309) der Gemarkung Lokstedt erfolg-
te in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde. Funf Tragwerksbinder der alten Halle wurden
in den Neubau integriert.

Das Denkmal wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

5.6. Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen werden zum einen zum Schutz der bestehenden
Wohnnutzungen vor Verkehrslarm und zum anderen zur Bewaltigung der bestehenden Nachbar-
schaft zwischen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen getroffen.

5.6.1. StralRenverkehrslarm/ Schienenlarm

Im Méarz 2008 wurde im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung die fur das Jahr 2015 zu
erwartende Verkehrslarmbelastung prognostiziert. Die vorgesehene Verbreiterung der Stral3e
Nedderfeld sowie die Ertiichtigung der noérdlich des Plangebiets verlaufenden Giterumgehungs-
bahn und die damit verbundene Verkehrszunahme wurden bericksichtigt. Die Untersuchung
wurde hinsichtlich der Beurteilung des Schienenverkehrslarms im Marz 2016 aktualisiert. Ergeb-
nis ist, dass im Nahbereich der Stra3e Nedderfeld und der Giiterumgehungsbahn die Larmpegel
tagsiber den kritischen Pegel von 70 dB(A) und in der Nacht der kritische Wert von 60 dB(A), die
die Grenzen zur Gesundheitsgefahrdung bilden, in Teilen der Mischgebiete Uberschritten werden
(vgl. Umweltbericht Punkt 4.2.1.1.).

Gewerbegebiet

Auf den gewerblich genutzten Flachen nordlich der Strale Nedderfeld existiert keine larmabge-
wandte Gebdaudeseite. Von nordlicher Seite wirkt Schienenverkehrslarm von der Guterumge-
hungsbahn und von der sidlichen Seite StraRenverkehrslarm von der Stral3e Nedderfeld auf die
betreffenden Grundstiicke ein. Larmpegel von 70 dB(A) tagsuiber und 60 dB(A) nachts werden
flachendeckend Uberschritten. Da keine gesunden Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kon-
nen, kann auch die vorhandene Wohnnutzung an der Alten Kollaustraf3e noérdlich der Einmin-
dung der StralR3e Nedderfeld planungsrechtlich nicht gesichert werden. Dort wird Gewerbegebiet
festgesetzt. Die bestehenden Wohnnutzungen haben Bestandsschutz. Die gemafl BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen werden im gesamten GE-Gebiet nordlich des
Nedderfelds / 6stlich Alte Kollaustraf3e ausgeschlossen.

.In den Gewerbegebieten werden Ausnahmen fir Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Absatz 3 Nummer 1 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), ausge-
schlossen. Ausgenommen sind die Gewerbegebiete, die sudlich der StralBe Nedderfeld gelegen
sind und mehr als 50 m Abstand vom auf3eren Leiter der Hochspannungsfreileitung haben.” (vgl.
8 2 Nr. 3).

Zum Ausschluss von Wohnnutzungen innerhalb des Abstandsbereiches der Hochspannungslei-
tung siehe erganzend Ziffer 5.7.

Aufenthaltsraume fir gewerbliche Nutzung - hier insbesondere die Pausen- und Ruherdume -
sind durch geeignete Grundrissgestaltung der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen.
Aufgrund der fehlenden larmabgewandten Gebaudeseite ist der Schallschutz fir diese Rdume in
den Gewerbegebieten ndrdlich der Stral3e Nedderfeld nur durch entsprechende Schalldamm-
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malhahmen an den AuRenbauteilen mdglich, die im Baugenehmigungsverfahren festgelegt
werden konnen. Sudlich der Strale Nedderfeld existiert hingegen eine larmabgewandte Gebau-
deseite. Da auch an den Nordfassaden die Pegel einen Wert von 70 dB(A) durchweg Uberschrei-
ten und damit auch oberhalb des Grenzwertes der 16. BImSchV von 69 dB(A) tagsiber liegen,
wird festgesetzt:

.In den Mischgebieten und in den Gewerbegebieten sind die AufenthaltsrAume fir die gewerbli-
che Nutzung - hier insbesondere die Pausen- und Ruheraume - durch geeignete Grundrissge-
staltung der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom
Verkehrslarm abgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, muss fir diese Rdume ein ausrei-
chender Schallschutz an AuRentliren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude durch
bauliche MalRnahmen geschaffen werden.” (vgl. 8 2 Nr. 11).

Mischgebiete / Allgemeine Wohngebiete

In dem Mischgebiet an der Alten KollaustraRe sidlich der Einmindung Nedderfeld liegen die
Larmpegel tagstber weitgehend unter der Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A). Zur
Nachtzeit wird ein Pegel von 60 dB(A) an den der Kollaustral3e zugewandten Fassaden teilweise
Uberschritten. Es existieren jedoch larmabgewandte Fassaden, an denen die Pegel zur Nachtzeit
deutlich unter 60 dB(A), jedoch noch tber 54 dB(A) liegen. Durch die — stddtebaulich begriindete
— Festsetzung einer geschlossenen Bauweise (Bildung einer Raumkante zur Alten Kollaustral3e)
ist sichergestellt, dass es zuklnftig qualifizierte larmabgewandte Fassaden geben wird. Daher
kann eine Wohnnutzung hier planungsrechtlich zugelassen werden. Gleichzeitig soll durch die
Erweiterung des Spektrums an zuldssigen Nutzungen gegeniber dem derzeitigen Planungsrecht
erreicht werden, dass sich langfristig andere, weniger sensible Nutzungen etablieren (z. B. Bu-
ronutzung).

In dem Mischgebiet zwischen der Stral3e Nedderfeld und der StraBe Im Winkel tberschreiten die
Larmpegel an den nordlichen und dstlichen Fassaden die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung.
Gleichzeitig handelt es sich hier um eine geschlossene Blockrandbebauung mit einem deutlich
ruhigeren Blockinnenbereich. Die Wohnnutzung ist verfestigt, die Blockrandbebauung wurde erst
vor vergleichsweise kurzer Zeit vervollstandigt. Baulicher Schallschutz an den straRenbegleiten-
den Fassaden kann hier, soweit dies noch nicht erfolgt ist, unter Verwendung von Auf3enbautei-
len, die entsprechende SchallddmmmalRe aufweisen, geschaffen werden.

Aus diesen Grinden soll die Wohnnutzung hier zulassig bleiben. Ein vollstandiger Ausschluss
der Wohnnutzung hatte zudem zur Folge, dass entsprechende Investitionen nicht mehr getatigt
wirden. Damit wird auch dem Hamburger Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung 2010“ entspro-
chen. Darin wird betont, dass ,Immissionsresistente Nutzungsausweisungen (Gewerbegebiet,
Kerngebiet mit Ausschluss von Wohnen) nur dann mdoglich sind, wenn hierfur tatsachliche (und
nicht vermeintliche) stadtebauliche Grinde sprechen.” Tatséchlich ist eine vollstdndige Aufgabe
der Wohnnutzung an dieser Stelle - insbesondere vor dem Hintergrund der ansteigenden Wohn-
raumnachfrage - auch mittel- bis langfristig nicht zu erwarten.

Einen Sonderfall bildet das Mischgebiet westlich der Stral3e Im Winkel. Hier gibt es keine eindeu-
tig larmabgewandte Fassadenseite, allerdings wird ein Schallpegel von 60 dB(A) zur Nachtzeit
nur am nordlichen Ende dieser Zeile (Im Winkel 21 — 23) tberschritten. Auf diese Situation wird
mit einer winkelférmigen erweiterten Baukdrperausweisung reagiert. Dadurch kénnen auch an
dieser Stelle gesunde Wohnverhaltnisse perspektivisch hergestellt werden.

Zum Schutz der Wohnnutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

.In den Mischgebieten sind in Wohngebauden die Schlafrdume zur larmabgewandten Gebau-
deseite zu orientieren. Wohn-/ Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder
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Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten Wohnraume bauli-
che SchallschutzmaBhahmen in Form von verglasten Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Win-
tergarten) oder vergleichbare Ma3nahmen vorzusehen.” (vgl. § 2 Nr. 12)

.In den allgemeinen Wohngebieten und in dem Mischgebiet westlich der StralRe Im Winkel sind
durch geeignete bauliche SchallschutzmalRhahmen wie z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
ten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare Maflinahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insge-
samt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht, dass in den Schlafraumen ein In-
nenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschrit-
ten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmaRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss
dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/ Schlafraume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.” (vgl. § 2 Nr. 13)

.In den Mischgebieten sind fir einen Au3enbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung
an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie z. B.
verglaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen sicher-
zustellen, dass durch diese bauliche MalRBhahme insgesamt eine Pegelminderung erreicht wird,
die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdérigen Auf3enbereich ein Tagpegel von klei-
ner 65 dB(A) erreicht wird.” (vgl. 8 2 Nr. 14)

Durch diese Festsetzungen wird Folgendes gewahrleistet:

° In den MI-Gebieten eine zwingende Ausrichtung von Schlafrdumen zur larmabgewandten
Gebaudeseite. Eine Ausnahme bildet das Mischgebiet westlich der StraRe Im Winkel, da
es hier keine eindeutig larmabgewandte Fassadenseite gibt. Daher gilt dort die Festset-
zung 8 2 Nr. 13.

) baulicher Schallschutz vor allen Wohnraumen, wenn die AuRenpegel im gesundheitsge-
fahrdenden Bereich liegen (Fassaden Richtung Kollaustraf3e/ Tarpenbekstrafie),

o in den Allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebiet westlich der Stral3e Im Winkel ein
Innenpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den Schlafraumen durch entsprechen-
de bauliche SchallschutzmalRnahmen,

. baulicher Schallschutz fir AuBenwohnbereiche in Gebieten, die tagstiber einem Verkehrs-
larm von Uber 65 dB(A) ausgesetzt sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten gibt es keine eindeutig dem larmabgewandten Gebaudesei-
ten. Die nachtlichen Pegel liegen zwischen 54 dB(A) und 60 dB(A), wobei die Belastung sich an
den einzelnen Fassaden nicht wesentlich unterscheidet. Die Belastung tagsiber ist geringer, sie
bleibt durchweg unter 64 dB(A). Festgesetzt werden im Allgemeinen Wohngebiet gekoppelte
bauliche SchallschutzmafRnahmen durch Wintergarten bzw. verglaste Loggien mit teilgedffneten
Bauteilen zuséatzlich vor den Schlafzimmerfenstern. Die Festsetzung von spezifischen Fenster-
konstruktionen ist aufgrund des AuRenpegels > 55 dB(A) nicht ausreichend.

Die Festsetzung in § 2 Nr. 13 bringt zum Ausdruck, dass das vorrangige Ziel des Schallschutzes
auf die empfindliche Nachtsituation und damit auf Schlafraume ausgerichtet ist. Fur diese Raume
muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen gewahrleistet werden. Ein
ausreichender Schallschutz ist im Hinblick auf die Nachtruhe dann gegeben, wenn in den Schlaf-
raumen ein Innenraumpegel bei gekipptem/ teilgetffnetem Fenster von 30 dB(A) in der Nacht si-
chergestellt ist.

Der Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet sich aus Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung ab.
Demnach ist bei einem Innenraumpegel von kleiner 30 dB(A) nachts am Ohr des Schlafers ein
gesunder Schlaf ohne Risiko einer larmbedingten Herz-Kreislauferkrankung mdglich. Diese Vor-
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gehensweise zur Konfliktldsung ist deshalb gerechtfertigt, weil die Festlegung von néchtlichen
AuBenpegeln in den malgeblichen Vorschriften, hier der hilfsweise herangezogenen
16. BImSchV, einen ausreichend niedrigen Innenpegel fir einen gesunden Schlaf ermoéglichen
soll. Dieses Schutzziel fur die Nacht wird entsprechend festgesetzt.

Der Innenraumpegel ist nachts bei einem gekippten bzw. teilgedffneten Fenster (auch bei Pla-
nung von verglasten Loggien oder Vorhangfassaden) nachzuweisen. Dieses gekippte bzw. teil-
geodffnete Fenster hat seine Begriindung in der Larmwirkungsforschung und dem Wahrnehmen
von AulRenwelteindriicken. Entsprechende Untersuchungen haben wiederholt bestatigt, dass die
Wahrnehmung der Auf3enwelt ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil des Wohnens ist.
Hierbei geht es nicht um eine akustisch-diffuse Aulienwahrnehmung - wie sie bereits bei relativ
grolRen Fenstern bzw. Glasbauteilen eintritt - sondern um eine informationshaltige akustische
Wahrnehmung der AuRenwelt. Die Spalt- bzw. Offnungsbreite des Fensters muss daher gro
genug sein, dass der vorgenannte Effekt gegeben ist. Vergleichbare Malinahmen sind akzepta-
bel, wenn sie die Wahrnehmbarkeit akustischer Hintergrundgerausche der AuRenwelt gewahr-
leisten. Das gilt auch dann, wenn bauliche Schallschutzmalinahmen kombiniert werden.

Bei gewohnlichen Fensterkonstruktionen erfolgt auch bei gekipptem Fenster bereits eine Minde-
rung der Larmimmissionen um 15 dB(A). Bei der hier ermittelten Larmbelastung ist dies jedoch
nicht ausreichend. Erforderlich sind MalZnahmen wie zwei hintereinander liegende Fenster oder
spezifische Fensterkonstruktionen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet an der Straf3e Im Winkel existieren durch die geschlossene
Blockrandbebauung larmabgewandte Fassadenseiten. Allerdings liegen die Fassadenpegel im
Blockinnenbereich in den oberen beiden Geschossen (OG 2 und 3) bei 53/54 dB(A) bzw.
56 dB(A) /57 dB(A). Auch fir diesen Bereich ist daher die Festsetzung 8§ 2 Nr. 13 erforderlich.

Fur die Wohnqualitat ist die Nutzbarkeit des zum Wohnen gehdrenden AulRenbereichs von er-
heblicher Bedeutung. Die Festsetzung in & 2 Nr. 14 zum baulichen Schallschutz fir Mischgebiete
stellt sicher, dass fur den zum Wohnen gehérenden AulRenbereich ein vertraglicher AuRenlarm-
pegel gegeben sein muss. Dies kann an der KollaustraRe weitgehend durch die Anordnung der
AuBenwohnbereiche zur larmabgewandten Gebéaudeseite, also Richtung Osten, erfolgen. Sofern
dies in Einzelfallen nicht mdglich ist, missen geschitzte AuRenwohnbereiche durch die genann-
ten baulichen SchallschutzmaRnahmen geschaffen werden. An der Straf3e Nedderfeld / Im Win-
kel kénnen ruhige AuBenwohnbereiche durch Orientierung in den Blockinnenbereich geschaffen
werden. Im Allgemeinen Wohngebiet an der Stral3e Im Winkel liegen die Fassadenpegel tags-
Uber unterhalb von 65 dB(A). Eine Festsetzung zum Schutz der AuRenwohnbereiche ist daher
nicht erforderlich.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Ab-
satz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt. Danach missen Geb&ude einen ihrer Nut-
zung entsprechenden Schallschutz haben. Das gilt in jedem Fall und fur alle Gebaudeseiten. Fiir
die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die technischen Baube-
stimmungen "Schallschutz® vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), geéndert am
28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) mal3gebend.

Im Rahmen der Detailplanung zum Ausbau der Strale Nedderfeld wird nach der 16. BImSchV
geprift, ob sich hieraus fir die betroffenen Gebaude ein Anspruch auf aktive oder passive
Schallschutzmafinahmen dem Grunde nach ergibt. Diese Prifung kann innerhalb des Planver-
fahrens nicht erfolgen, da die konkrete Lage der Fahrspuren und weiterer verkehrstechnischer
Einrichtungen nicht bekannt ist. Genaue Berechnungen der Veranderungen der Pegel sind somit
zurzeit noch nicht méglich. Anspriiche zumindest auf passive Schallschutzmalinahmen dem
Grunde nach sind zu erwarten. Nach dem Strallenausbau konnen die Betroffenen ggf.
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Erstattungen fur notwendige SchallschutzmaRnahmen nach § 42 BImSchG auf Basis der
16. BImSchV beantragen.

5.6.2. Gewerbeldrm

Sudlich der StraBe Nedderfeld ist eine seit Jahrzehnten gewachsene Nachbarschaft zwischen
Wohnen und Gewerbe vorzufinden. Es handelt sich um eine typische Gemengelage. In dem sud-
lich angrenzenden Wohngebiet sind auch vereinzelt gewerbliche bzw. freiberufliche Nutzungen
anzutreffen, so dass es sich um ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO handelt.
Dementsprechend wird ,WA" auch im stdlich angrenzenden Bebauungsplan Lokstedt 60 vom
21. Februar 2013 (HmbGVBI. S. 56) festgesetzt.

Bislang war ein Nebeneinander von Industriegebiet nach Baustufenplan und Wohngebiet gelten-
des Planrecht. Im Rahmen der Abwagung ist die Direktive des Trennungsgebots gemal § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. |
S. 3831), zuletzt gedndert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771, 2773), zu berlcksichtigen. Dem-
nach sind Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissions-
empfindlichen Nutzungen andererseits raumlich moglichst zu trennen. Dieses Planungsziel ist
hier jedoch aufgrund der Bestandssituation im Wege der Vorsorge unter vertretbaren Rahmen-
bedingungen nicht mehr erreichbar. Planerische Zielsetzung ist es daher, im Sinne des Optimie-
rungsgebotes die bestehende Konfliktlage zu entschéarfen.

Fur Gemengelagen gilt das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Gewerbebetriebe haben
ihre Emissionen zu vermindern, soweit dies nach dem Stand der Technik mdglich ist. Gleichzei-
tig muss die benachbarte Wohnbebauung eine héhere gewerbliche Immissionsbelastung hin-
nehmen, als dies gemafl TA Larm der Fall ware. Die betroffenen Betriebe haben sich auf Grund
der gewachsenen Gemengelage bereits auf einen gerduscharmeren Betrieb einstellen missen.
Es gibt keine Hinweise, dass die Betriebe hinsichtlich ihrer Emissionen Probleme mit den Vorga-
ben hatten. Die Situation verandert sich aufgrund der Bebauungsplan-Ausweisungen fir die Be-
triebe nicht. Eine systematische Bestandsaufnahme der Betriebsgenehmigungen war daher nicht
erforderlich.

LAUf den mit ,(A)“ bezeichneten Flachen der Gewerbegebiete sudlich der StralRe Nedderfeld sind
nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” von 60 dB (A)/m2 tags (Lex, wgs VON 6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) sowie von 45 dB (A)/m2 nachts (Lgk, nachts VON 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht tber-
schreiten. Die Prifung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. (Bezugsquelle: Beuth Ver-
lag GmbH 10772 Berlin, Auslegestelle: TU Hamburg-Harburg Universitatsbibliothek sowie Hoch-
schule fiir Angewandte Wissenschaften Hamburg, Fachbibliothek TWI)* (vgl. 8 2 Nr. 15)

Fur die mit ,,(A)* bezeichneten Flachen der Gewerbegebiete sidlich der Strale Nedderfeld, die
an Wohnnutzungen angrenzen (Wohngebiete bzw. Gelande der Stiftung ,Anscharhtéhe®), wird
zum Zwecke der Konfliktbewaltigung eine Larmkontingentierung festgesetzt. Es gilt ein Larmkon-
tingent von 60 dB(A)/m? tagsiiber und 45 dB(A)/m? nachts. Die Héhe der Werte wurde so be-
messen, dass die bestehende Gemengelage zwischen Wohnbebauung und Gewerbebetrieben
bertcksichtigt wird. Aufgrund des bestehenden Aneinandergrenzens von Wohnbebauung und
Gewerbegebiet wurde die Schutzwirdigkeit der Wohnbebauung in Anlehnung an Ziffer 6.7 TA
Larm in HOhe der Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete festgelegt. Diese betragen 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts. Die Kontingente gewahrleisten eine vertragliche Nachbarschaft zur
angrenzenden Wohnnutzung, wobei diese wiederum mischgebietstypische Belastung im Rah-
men der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen hat. Gleichzeitig bedeutet dies fiir die dort
ansassigen Betriebe keine Einschrankung, weil auf die benachbarte Wohnbebauung schon bis-
her Ricksicht genommen werden musste. Die bestehenden immissionsschutzrechtlichen Anfor-
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derungen werden durch die Kontingentierung nicht verandert. Sie schafft Transparenz und Klar-
heit fir die vom Larm betroffene Wohnbevélkerung und fir die Betriebe. Betriebe, die einer Ge-
nehmigung nach der Verordnung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BImSchV) in der
Fassung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1441) bendtigen, sind im kontingentierten Bereich nicht
vorhanden. In dem betroffenen Bereich befinden sich vorwiegend Kfz-Betriebe, von denen im
Regelfall zur Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) keine Emissionen ausgehen.

Eine Kontingentierung des GE-Gebiets nérdlich der Stralle Nedderfeld ist nicht erforderlich, da
angrenzend kein Wohngebiet ausgewiesen wird. Auf die an der Alten Kollaustral3e noch verein-
zelt vorhandene Wohnnutzung (Bestandsschutz) kann durch Auflagen im Baugenehmigungsver-
fahren reagiert werden.

Zur optischen Abschirmung und als Sichtschutz wird an den Grenzen der Gewerbegrundstiicke
zu den Wohnbaugrundstiicken hin ein 3 m breiter Streifen festgesetzt, auf dem Baume und
Straucher anzupflanzen sind. Nur das Flurstiick 5222 (alt: 3138) der Gemarkung Lokstedt ist zu
schmal, um eine entsprechende Pflanzung festzusetzen. Die Baugrenzen fir die gewerblichen
Bauten sind um 5 m von der sudlichen Grundstiicksgrenze abgerickt, da ansonsten nach der
HBauO nur ein Gebaudeabstand von 2,5 m einzuhalten ware. Daruber hinaus sind fensterlose
Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. 82 Nr. 21).

5.6.3. Luftschadstoffe und Gerliche

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung wird fur die mit ,,(A)“ bezeichneten Fla-
chen der Gewerbegebiete sidlich der Strale Nedderfeld festgesetzt, dass solche Anlagen und
Betriebe unzulassig sind, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemission das Wohnen
in den angrenzenden Gebieten wesentlich stéren. Dies betrifft Betriebe wie beispielsweise Tisch-
lereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Réauchereien, Réstereien, kunststofferhitzende Be-
triebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe.

Diese Festsetzung folgt - wie die vorgenommene Kontingentierung - dem Gebot der Rucksicht-
nahme in Anbetracht der hier gegebenen Gemengelage und bewirkt, dass die Gewerbegebiete
in den bezeichneten Ubergangsbereichen zu den Wohngebieten bezuglich Larm, Luftschadstoffe
und Geruchsemissionen den Stérgrad eines Mischgebietes erhalten. Nordlich der Straf3e Ned-
derfeld ist eine entsprechende Einschrankung aufgrund fehlender schutzwiirdiger Nutzungen
nicht erforderlich.

LAuf den mit ,(A)“ bezeichneten Flachen der Gewerbegebiete stidlich der Strafl3e Nedderfeld sind
solche Anlagen und Betriebe unzulassig, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemis-
sion das Wohnen in den angrenzenden Gebieten wesentlich stéren, wie regelhaft Lackierereien,
Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, Rostereien, kunststofferhitzen-
de Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnahmen sind zuléssig, wenn im
Genehmigungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft
nachgewiesen werden kann.“ (vgl. 8 2 Nr. 16)

Auf Lackierereien bezieht sich diese Festsetzung nur insoweit, als der Einsatz von Lack- und L&-
semitteln sowie Spachtelmasse im jeweiligen Betrieb die Schwelle von 2000 I/a Gibersteigt. Liegt
der Einsatz der genannten Stoffe unterhalb dieser Schwelle, sind die Voraussetzungen dafiir ge-
geben, den Betrieb ausnahmsweise zuzulassen, sofern keine anderen Hinderungsgriinde beste-
hen.

5.7. Elektromagnetische Felder

Aufgrund einer Empfehlung der Behérde fur Gesundheit und Verbraucherschutz sind Wohnnut-
zungen im Nahbereich von Hochspannungsleitungen erst ab einem Abstand von mindestens
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50 m zum Lot des aulReren Leiters der jeweiligen Leitung auszuweisen. In dem betreffenden Be-
reich sind ausschlieBlich Gewerbegebiete festgesetzt, wobei ndrdlich der StrafRe Nedderfeld
Wohnnutzung (Betriebswohnungen) wegen der Larmbelastung von der Glterumgehungsbahn
ohnehin ausgeschlossen ist. Der Ausschluss von Betriebswohnungen gilt dartiber hinaus fur die-
jenigen Flachen, die sich innerhalb eines Abstands von 50 m vom auf3eren Leiter der 110 kV-
Hochspannungsfreileitung befinden (siehe Ziffer 5.6.2.).

5.8. Altlasten

Im Geltungsbereich befindet sich im dstlichen Teil des Plangebietes die Altlast 6440-003/01 (Alt-
ablagerung Nedderfeld / Offakamp), sowie die Altlastverdachtsflache 6440-007/03 (Altlablage-
rung Nedderfeld) zwischen den Stral3e Jagerlauf und Offakamp / stdlich der Straf3e Nedderfeld.

Bei der Altlast 6440-003/01 (Deponie Nedderfeld) handelt es sich um eine ehemalige Haus- und
Sperrmulldeponie, die zunachst zwischen 1951 und 1952 mit Haus- und Sperrmull verfullt wurde,
hieran schloss sich bis 1960 eine Verflllung mit Bauschutt und Aushubbdden an. Aufgrund der
Ablagerungsbestandteile und der Ergebnisse friiherer Untersuchungen ist mit erhéhten Belas-
tungen durch Schwermetalle, Mineraltlkohlenwasserstoffen (MKW) und polycyclischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK) zu rechnen. Deponiegasbildung im Ablagerungskorper wurde
nachgewiesen.

Fir Neu-, Um- und Anbauten auf der Altlastflache sind bauliche Sicherungsmaf3nahmen zur Ab-
wehr von Gefahren durch Deponiegaseintritte vorzusehen. Um eine ordnungsgemaéalle Planung
und Durchfihrung dieser MaRnhahmen sicherzustellen, ist die Behdérde fur Umwelt und Energie
(BUE) - U2 - an den einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Da eine Wanderung der Deponiegase aus der Ablagerung in den benachbarten Untergrund nicht
auszuschlieRen ist, kdnnen ebenfalls im 20 m Umkreis der Altlast deponiegasspezifische Siche-
rungsmafRnahmen erforderlich sein. Aufgrund des belasteten Auffillungshorizontes ist bei Tief-
grindungen von Gebauden das Pfahlgrindungsverfahren mit der BUE - U2 - abzustimmen.

Die zwischen den StralRen Jagerlauf und Offakamp gelegene Altlastverdachtsflache 6440-007/03
ist Auslaufer einer sudlich an das Plangebiet angrenzenden ehemaligen Haus- und Sperrmiilide-
ponie (Altlast 6440-007/01.2). Vor 1926 wurde auf diesem Bereich Sand und Kies abgebaut. Die
entstehende Grube wurde ab 1926 mit unbekannten Materialien, u. a. Bauschutt, Boden, Haus-
und Sperrmull sowie Schlacken, verfillt. Die Ablagerungsmachtigkeiten kdnnen in den zentralen
Bereichen der ehemaligen Grube bis zu 7 m betragen.

Auf diesem Gelande wurden lokal erhéhte Schwermetallgehalte fir Zink, Blei, Kupfer sowie poly-
cyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt. Im Bereich eines Leichtstoffab-
scheiders, der jedoch nicht als Ursache fir die Verunreinigung angesehen wurde, wurden lokale
Mineralblverunreinigungen des Bodens konstatiert. Die langjahrige Uberwachung des Grund-
wassers ergab keine Hinweise auf eine Verunreinigung durch die Altablagerung.

Aufgrund des Alters, der Zusammensetzung und der Machtigkeit der Ablagerung ist noch lang-
fristig mit der Bildung von Deponiegas auf niedrigem Niveau zu rechnen. Fir Neubauvorhaben
auf und im 20 m Umkreis um die Altablagerung sind aus Vorsorgegriinden an den Gebauden
bauliche MaRnahmen zur Abwehr von Gefahren durch Deponiegasansammlungen und -
eintritten vorzusehen. Um eine ordnungsgemafe Planung und Durchfiihrung dieser Maf3nah-
men sicherzustellen, ist die BUE - U2 - an den Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Im Plangebiet sind aulRerdem sechs Eigenverbrauchstankstellen verzeichnet. Hiervon wurden
vier als ,altlastverdachtig” und zwei als ,Flache” registriert, bei denen es sich zwar nicht um Alt-
lasten, Verdachtsflachen oder schadliche Bodenverénderungen handelt, bei denen aber Bo-
denaushub im Tankstellenumfeld zu erhéhten Entsorgungskosten fiihren kann.
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Die Bereiche der Altlast 6440-003/01 und der teildekontaminierten altlastverdachtigen Flache
6440-007/03 werden im Bebauungsplan aufgrund der mit Schwermetallen bzw. PAK und MKW
kontaminierten Auffullung und da eine Deponiegasbildung moglich ist, mit einem zusatzlichen 20
m weiten Umkreis im Bebauungsplan als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Es wird zudem die folgende Festsetzung getroffen:

LAUf den gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind, sind bauliche Vorkehrungen vorzusehen, die Gasansammlungen unter den bauli-
chen Anlagen und den befestigten Flachen beziehungsweise Gaseintritte in die baulichen Anla-
gen durch Bodengase verhindern.” (vgl. 8 2 Nr. 4)

Gemal Eintrag im Fachinformationssystem wird das Plangebiet im Norden auf einer Breite von
ca. 15 von der altlastverdachtigen Flache 6440-003/04 des ehemaligen Guterbahnhofs Lokstedt
Uberlagert. Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich.

5.9. Oberflachenentwésserung, Abwasserentsorgung

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Trennsielsystems. Das aus dem Plangebiet anfallende
Schmutzwasser kann problemlos tber die vorhandenen Schmutzwassersiele abgeleitet werden.

Im Gegensatz hierzu sind die Regenwassersiele bereits weitgehend ausgelastet. Der Abfluss in
die Sielleitung in der Stral3e Nedderfeld ist zu minimieren. Ggf. mussen aufgrund der hohen Ver-
siegelung technische Ruckhaltekapazitaten vorgehalten werden, um das Oberflachenwasser
verzdgert in die Siele abgeben zu kénnen.

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie verlangt Ma3nahmen zur Verbesserung des Gewas-
serzustandes. AuBerdem gibt es einen Beschluss der Bezirksversammlung Eimsbuttel, der die
Offnung des Gewassers Schillingsbek fordert. Der Bebauungsplan beriicksichtigt in seinen Fest-
setzungen die Mdglichkeit einer spateren Offnung der Schillingsbek. Der Flachenbedarf fiir eine
zukinftig freigelegte Schillingsbek geht Uber die Breite des Gewasserflurstiicks 675 hinaus. Der-
zeit dient das Gewasserflurstiick der heute verrohrten Schillingsbek der ErschlieBung der Flur-
stucke 673 und 674 der Gemarkung Lokstedt. Zur Umsetzung dieser Mal3nahme sind weitere
Detailplanungen erforderlich, die im Rahmen einer Gewasserplanung erfolgen wirden; ggf. auch
unter Einbeziehung einer freiwilligen Bodenordnung. Daher wird lediglich ein Bereich gekenn-
zeichnet, der fur die Umsetzung infrage kommt (unverbindliche Vormerkung ,Vorgesehene Ober-
flachenentwasserung"“), das bedeutet jedoch nicht, dass die gesamte vorgemerkte Flache far
diese Gewassermalinahme bendtigt wird. Naheres ist im wasserrechtlichen Verfahren zu klaren.
Auf der ausgewiesenen Stral3enverkehrsflache zwischen Alter Kollaustrale und Kollaustral3e
nordlich der StralBe Nedderfeld kdnnen Retentionsflachen bzw. Anlagen zur Reinigung und
Ruckhaltung des Strallenwassers geschaffen werden. Die festgesetzte Stralenverkehrsflache
und der dort befindliche Baumbestand stehen der Mal3hahme nicht entgegen. Fir die Umset-
zung der MalBnahmen ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich (s. Ziffer 7.2).

5.10. MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz

Far die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt
geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).
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Im Zuge des Ausbaus der Stral3e Nedderfeld werden Baume im 6ffentlichen StraRenraum gefallt
werden muissen. Es wird angestrebt, Neupflanzungen mdglichst im gleichen Umfang vorzuneh-
men.

Begriinungsmallinahmen

.Die Flachen mit einem Anpflanzgebot sowie Erhalt- und Anpflanzgebot sind dicht mit BAumen
und Strauchern zu bepflanzen; dabei ist fiir je 2 m? ein Strauch zu verwenden. Es sind klein-
kronige Baume im Abstand von 8 bis 10 m zu pflanzen.” (vgl. 8 2 Nr. 17)

Entlang der Grenzen zwischen Gewerbe- und Wohngrundstiicken werden abschnittsweise in
den Gewerbegebieten Flachen zur Anpflanzung sowie zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern in einer Breite von 3 m festgesetzt. Dies sind Flachen entlang der sudli-
chen Grenzen der Flursticke 3791 und 3793 (alt: 3162) der Gemarkung Eppendorf zur Stiftung
»LAnscharhthe®, sowie der westlichen bzw. sudlichen Grenzen der Flurstiicke 810, 804, 3150,
762, 719 und 4088 der Gemarkung Lokstedt. Diese Festsetzung dient dazu, durch die Schaffung
eines griinen Puffers unter Erhalt des vorhandenen Baumbestands einen vertraglichen Uber-
gang zwischen der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung herzustellen. Auf den 6stlichen
Teilflachen des Gewerbegebiets (Flurstiick 3335 der Gemarkung Eppendorf) in Angrenzung zur
Stiftung ,Anscharhthe” wird auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet. Das im Bebauungs-
plan Eppendorf 7 vom 20. Dezember 1977 festgesetzte 8 m breite Anpflanzgebot auf dem Stif-
tungsgelande ist hierfiir ausreichend.

Die Festsetzung sichert die erforderlichen Mindestanforderungen an Qualitét und Dichte der Be-
pflanzung. Sie tragt dazu bei, den Grad der Durchgriinung im Plangebiet zu erh6hen und damit
zu verbessern.

,FUr die nach der Planzeichnung zu erhaltenden und anzupflanzenden Gehdlze sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und Charakter einer geschlossenen
Pflanzung erhalten bleibt.“ (vgl. 8 2 Nr. 18).

Die Festsetzung sichert die dauerhafte Erhaltung der positiven klimatischen Wirkungen des Ge-
hdlzbestandes. Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt sicher, dass bei Abgang ein neues Gehdlz an
gleicher Stelle die entsprechende Funktion ibernehmen kann.

Mit dieser Festsetzung wird gewdhrleistet, dass die Pflanzstreifen ihre stadtebauliche Funktion
auch langfristig erfullen.

Einige landschaftsbildpragende Baume in Misch- und Gewerbegebieten werden mit einem Erhal-
tungsgebot fur Einzelbdume festgesetzt. Es handelt sich um Baume im Mischgebiet westlich der
Stral3e Im Winkel, sowie im Gewerbegebiet auf den Flurstiicken 3972, 4088, 810, 679, 673, 672
und 4306 der Gemarkung Lokstedt. Hinzu kommt ein Baum innerhalb der offentlichen Verkehrs-
flache der StrafRe Im Winkel, hier liegen die Voraussetzungen fur die Festsetzung eines zu erhal-
tenden Baums innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache vor.

Diese Baume sind aufgrund ihres Alters und ihres Habitus fir den Raum préagend und sollen
nachhaltig an ihrem Standort gesichert werden.

Sudlich Nedderfeld / dstlich Offakamp (Flurstiick 3644 der Gemarkung Eppendorf) wird ein vor-
handener, grenzverlaufender Gehdlzstreifen, bestehend aus mit Efeu bewachsenen Birken und
Ahornen, mit einem 3 m breiten Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher gesichert.

LAUf den Flurstiicken 3335, 3789, 3791 und 3793 (alt: 3162) sowie 3790 und 3792 (alt: 2923) der
Gemarkung Eppendorf sind insgesamt vier gro3kronige Laubbaume der Sorte Quercus robur
(Stieleiche) mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber den
Erdboden, als Hochstamm zu pflanzen.” (vgl. § 2 Nr. 23).
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Es ist nicht mdglich, alle auf den Flurstiicken 3789, 3791 und 3793 (alt: 3162) sowie 3790 und
3792 (alt: 2923) der Gemarkung Eppendorf stehenden raumpragenden Baume zu erhalten. Aus
diesem Grund sollen auf den Flurstiicken 3335, 3789, 3791 und 3793 (alt: 3162) sowie 3790 und
3792 (alt: 2923) der Gemarkung Eppendorf vier grof3kronige Stieleichen (Quercus robur) als
Hochstamm neu angepflanzt werden. Um in absehbarer Zeit bereits eine hdhere visuelle Wir-
kung auf das nahere Umfeld zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass der Stammumfang mindes-
tens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, betragen muss. Diese PflanzgroRe mit
hohen Kronenansatzen dient auch zur Sicherung des Lichtraumprofils Uber Fahr- und Gehwe-
gen.

Stellplatzbegrinung

,In den Baugebieten ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fur je sechs Stellplatze ein Baum zu
pflanzen.“ (vgl. § 2 Nr. 19).

Das Gebiet wird gepragt von Betrieben der Kfz-Branche (Wartung, Verkauf), die Uber umfangrei-
che versiegelte Stellplatzflachen verfugen. Stellplatzbegriinungen sind kaum vorhanden. Die
Festsetzung bewirkt daher langfristig eine deutliche gestalterische Aufwertung. Zudem bewirkt
sie die Schaffung zusatzlichen Grunvolumens. Dieses bietet Lebensraum fir Vogel und Insekten
und mindert negative klimatische Auswirkungen der Flachenversiegelung durch Beschattung und
Verdunstung durch die neu zu pflanzenden Baume.

Um dem Kfz-Handel auf seinen Flachen ein hohes Mal} an Flexibilitat zu ermdglichen, wird die
Begrinung der Stellplatzflachen mit lediglich je 6 Stellplatzen ein Baum festgesetzt.

Dach- und Fassadenbegriinung

.In den Gewerbegebieten sind mindestens 70 v. H. der Dachflachen mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.”
(vgl. 8 2 Nr. 20).

Diese Festsetzung wird aufgrund der Bedeutung begrinter Dachflachen fur den Wasserkreislauf
(Ruckhaltung, Speicherung, Filterung und verzégerte Ableitung von Niederschlagen), der positi-
ven Auswirkungen auf das Kleinklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame Oberfla-
che) und der Biotopfunktion als Sekundarlebensraum fur die Pflanzen- und Tierwelt (Trockenve-
getation, Insekten, Vogel) getroffen. Die MalRnahme tragt zur Teilkompensation der erheblichen
Belastungen des Bodens, des ortlichen Wasserhaushalts und des Kleinklimas in Folge des be-
stehenden und auch zukinftig zulassigen hohen Versiegelungs- und sehr geringen Grinanteils
bei und mindert negative Folgewirkungen fir die bereits weitgehend ausgelasteten Regensiele
und die Tarpenbek. Eine Mindestsubstratstarke von 8 cm ist erforderlich, damit die Dachbegru-
nung Bestand hat und ihre Funktion dauerhaft erfillen kann.

Die Festsetzung hat zur Folge, dass im Plangebiet mindestens 70 v. H. der Dachflachen zu be-
grinen sind. Dies ist zumutbar, da Gewerbebauten in der Regel Flachdéacher aufweisen, die gut
begriint werden kénnen. Die Realisierung einer extensiven Dachbegriinung ist auch bei gleich-
zeitiger Nutzung von Dachflachen flr Photovoltaikanlagen méglich und sogar empfehlenswert,
da inzwischen bautechnisch bewéhrte aufgestanderte Systeme auf dem Markt sind und dadurch
die Luftabkihlung oberhalb der Dachbegriinung der Wirkungsgrad der Solarzellen gesteigert
wird. GemaR aktuellen Untersuchungen wird die Mehrleistung mit etwa 5% je 10 Grad Abkulh-
lung gegeniiber der Umgebungstemperatur angegeben. Dachbegrinungen leisten auch einen
relevanten Beitrag zur Minderung des Primarenergieverbrauchs fir die Kihlung (Sommer) bzw.
Heizung (Winter) der Innenraume.
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.In den Gewerbegebieten sind AuRenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m
betragt, sowie fensterlosen Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen: je 2 m Fas-
sadenléange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.” (vgl. § 2 Nr. 21).

Um eine erdriickende Wirkung von grof3flachigen Hallengebauden mit entsprechend langen,
haufig fensterlosen und ungegliederten Fassaden zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die Fas-
saden zu begriinen sind. Durch die Begrinung der Fassaden werden insbesondere negative vi-
suelle Auswirkungen dieser Anlagen gegeniiber angrenzenden Wohngrundstiicken gemindert.
Geeignete Kletter- bzw. Rankarten sind z. B. Clematis, Blauregen, Efeu, Geil3schlinge, Immer-
gruner Pfeifenstrauch, Wilder Wein sowie auch robuste Kletterrosen. Rankpflanzen kommen bei
entsprechendem Bodensubstrat und Bewasserung in der Regel mit sehr kleinen offenen Pflanz-
flachen aus.

.FUr die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgeholze zu verwenden. Grofl3kronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, kleinkronige Baume von mindestens 14 cm, in 1 m Héhe Gber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Im Kronenbereich der Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriinen.” (vgl. 8 2 Nr. 22).

Die Verwendung einheimischer Geholze ist erforderlich, damit die Anpflanzungen ihre Funktion
als Lebensraume fur die heimische Tierwelt erfillen. Die festgesetzten Stammumféange fir die
anzupflanzenden Baume stellen sicher, dass von vornherein ein Mindestmafd an Grinvolumen
entsteht. Dies ist auch deshalb erforderlich, weil das Gebiet weitgehend bebaut ist und die Be-
pflanzungen daher nur schrittweise im Rahmen von NeubaumafRnahmen umgesetzt werden
kénnen. Die Festlegung einer Mindestgré3e der Vegetationsflache je Baum verbessert dessen
Wuchsbedingungen und sichert dadurch den langfristigen Erhalt der gewlinschten Begrinung.

MaRRnahmen zum Artenschutz

In das Bebauungsplanverfahren sind die Belange des Artenschutzes einzustellen. Streng ge-
schitzt sind alle Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten (diese
sind beziglich der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG den streng geschitzten
Arten gleichgestellt) sowie die in der EU- bzw. der Bundesartenschutzverordnung aufgefihrten
streng geschutzten Arten. Fur besonders geschitzte Arten gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote nach § 44 BNatSchG nicht (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Potenziellen Lebensraum bietet das Plangebiet hinsichtlich der streng geschitzten Arten fir die
Tierartengruppe der Vogel. Fur Flederm&use sind nur geringfiigige Lebensraumstrukturen vor-
handen. Das Vorhandensein von Spalten, die als Tagesverstecke kleiner Arten, z. B. der Zwerg-
fledermaus dienen, kann im strukturreichen Baumbestand nicht ausgeschlossen werden. Als
Jagdrevier haben die linearen Gehdlzstrukturen mit inren Sdumen eine potenziell mittlere Bedeu-
tung. Das Gewerbegebiet weist keine geeigneten Lebensraumstrukturen auf.

Alle abgangigen Gebaude mussen vor Abriss auf das Vorkommen von Gebaudebritern und Fle-
dermé&usen untersucht werden und die Abrisszeiten dann entsprechend angepasst werden, um
eine Verletzung des Tétungsverbotes (8 44 Abs. 1 BNatSchG) zu vermeiden. Entsprechend dem
festgestellten Vorkommen mussen ggf. Ersatz-Fortpflanzungsstétten in Form von Fledermaus-
kasten oder Vogel-Nistkasten geschaffen werden (8 44 Abs. 5 BNatSchG).

Baume mit Baumhdohlen sollten nach Mdglichkeit erhalten werden. Alle zu entfernenden Baume
mit Baumhohlen missen auf Fledermausbesatz geprift werden. Entfernte Hohlenbdume mis-
sen durch Nistkasten und Fledermauskésten ersetzt werden (8§ 44 Abs. 5 BNatSchG).
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Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Die vorgefundenen erheblichen Vorbelastungen der Schutzgiter des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sowie die fehlenden Erholungsfunktionen beruhen auf der Entwicklungsge-
schichte des Plangebiets und einer plan- bzw. baurechtlich zulassigen hohen Grundstiicksaus-
nutzung, die durch Gewerbeansiedlungen bereits weitestgehend in der Vergangenheit realisiert
wurde. Lediglich im Bereich entlang der Alten KollaustraRe, in der Wohngebaude teilweise mit
Garten befinden, ist durch die Ausweisung als Gewerbegebiet fur einzelne Grundstiicke eine
deutlich héhere Versiegelung der Flachen und eine Reduzierung der Vegetation zu erwarten.

Es entstehen jedoch keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne der Ein-
griffsregelung, die ein Ausgleichserfordernis nach sich ziehen wirden, zumal die bislang unver-
siegelten Grundsticksteile keinen besonderen Wert fur den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
oder die Erholungsfunktion besitzen.

Trotz des hohen Versiegelungsgrades werden zur Gliederung und Durchgriinung auf den nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote fir Ba&ume und Straucher
vorrangig auf Gewerbegrundstiicken, die an Wohngebiete angrenzen festgesetzt. Eine grol3-
flachig extensive Dachbegriinung sowie eine Stellplatz- und Fassadenbegriinung werden lang-
fristig bei Umsetzung der bauleitplanerischen Ziele zu einer Verbesserung des Naturhaushaltes
fuhren.

Der Zielsetzung des Landschaftsprogramms zur Entwicklung der Naturhaushaltsfunktionen (Bo-
den, Wasser, Klima, Arten und Biotope) kann in den gegebenen begrenzten Mdglichkeiten ent-
sprochen werden.

5.11. Bahnanlagen

Die in das Plangebiet einbezogene Flache der Guterumgehungsbahn wird nachrichtlich als ober-
irdische Bahnflache tbernommen. Es handelt sich um planfestgestellte Bahnflachen.

5.12. Hochspannungsleitung

Die nordlich der StralRe Nedderfeld vorhandene 110 kV-Hochspannungsleitung der Vattenfall Eu-
rope Distribution Hamburg GmbH wird als vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung gekenn-
zeichnet.

5.13. Vorgesehenes Bodenordnungsqgebiet

Die Flurstiicke 668, 669, 4306, 672, 673, 674, 675, 677, 4034 und 679 der Gemarkung Lokstedt
im Nordwesten des Plangebietes liegen in einem vorgesehenen Bodenordnungsgebiet. Nach
Einleitung des entsprechenden Verfahrens kénnen Ubernahmen in VerauRerungsféllen, Enteig-
nungen sowie MaRnahmen zur Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Eine Neuordnung der Grundstiicksgrenzen ist hier insbesondere im Zusammenhang mit dem un-
terirdischen Verlauf der Schillingsbek und dem mit einer Sicherung des Gewéssers verbundenen
zuséatzlichen Flachenbedarf (siehe Ziffer 5.9) erforderlich. Da die ErschlieBung der Flurstiicke
673 und 674 uber die heute verrohrte Schillingsbek (Flurstick 675) verlauft und eine Neuer-
schlieBung nur unter Inanspruchnahme des Flurstiicks 672 oder des Flurstiicks 677 moglich wa-
re, muss der Umfang der Neuregelungsflache erheblich weiter gefasst werden. Weiterer Bedarf
kann sich im Rahmen der Umwidmung des bisherigen Wohngebietes in ein Gewerbegebiet er-
geben (Schaffung der fir eine gewerbliche Nutzung erforderlichen und zweckmaRigen Grund-
stuckszuschnitte), da in diesem Bereich noch umfangreiche Wohnnutzungen vorhanden sind.
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Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschéfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmafig
gestaltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Baugesetzbuchs
gebildet werden. Das vorgesehene Bodenordnungsgebiet ist im Plan gekennzeichnet.

6. MaRnahmen zur Verwirklichung

Die Eingriffe in private Grundstiicksflichen durch die Ausweisung neuer Verkehrsflachen sind
teilweise von erheblichem Umfang. Die betroffenen Flachen sind zwar heute Gberwiegend mit
untergeordneten Nutzungen belegt (Stellplatze, Prasentationsflachen, Werbeanlagen), die den-
noch fur die Betriebe von grof3er Bedeutung sind. Wichtig ist, dass die Grundstiicke - von weni-
gen Ausnahmen abgesehen - auch bei einem Eingriff funktionsféahig bleiben. Bei der nachfolgen-
den verkehrstechnischen Planung kénnen bestehende Gebaude und bedeutende Freiraumfunk-
tionen auf den Grundstiicken, insbesondere zur Andienung / Anlieferung, berlcksichtigt werden.
Die Flachen sollen nach und nach durch die FHH angekauft werden. Entlang der Stral3e Nedder-
feld wurden in den vergangenen Jahren viele Grundstiicksgeschéfte getatigt. In diesen Féllen
kann die FHH ihr Vorkaufsrecht wahrnehmen. AuRerdem kann, ggf. im Rahmen von Genehmi-
gungsverfahren, wie fir den Neubau des Baumarktes, die Stral3enverbreiterung fur Teilabschnit-
te bereits realisiert oder fir einen spateren Ausbau gesichert werden.

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des BauGB
durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Plane / Hinweise auf Fachplanungen

7.1. Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden der Bebauungsplan Eppendorf 7 vom 20. Dezember 1977
(HmbGVBI. S. 417), gedndert am 26. Januar 2004 (HmbGVBI. S. 41), der Baustufenplan Nien-
dorf, Lokstedt, Schnelsen in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955
(Amtl. Anz. S. 61), der Baustufenplan Fuhlsbduittel, Alsterdorf, Grof3-Borstel, Ohlsdorf in der Fas-
sung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), der Teilbebauungs-
plan TB 13 vom 13. November 1951 (Amtl. Anz. S. 119) sowie der Durchfiihrungsplan D 449
vom 2. Dezember 1960 (HmMbGVBI. S. 455), zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI.
S. 494, 511, 512), aufgehoben.

7.2. Hinweise auf Fachplanungen

Oberflachenentwasserung

Der Flachenbedarf fur wasserwirtschaftliche MaRnahmen wird in einem wasserrechtlichen Plan-
feststellungsverfahren nach § 68 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) in Ver-
bindung mit 8 48 des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom 29. Marz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt ge&ndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519), verbindlich
festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 68 Absatz 2 WHG fir ei-
nen nicht UVP- pflichtigen Gewasserausbau eine Plangenehmigung treten.

BodenordnungsmalRnahmen

MalRnahmen zur Bodenordnung kdénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchge-
fuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vorgesehenes Bo-
denordnungsgebiet" gekennzeichneten Bereich sind die Grundstiicke fur die zuklnftige bauliche
und sonstige Nutzung unzweckmalfiig gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf zu gegebener Zeit
(z. B. nach Abgang wesentlicher Teile der vorhandenen Bebauung) in einem hoheitlichen Bo-
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denordnungsverfahren neu geordnet werden, soweit dies nicht durch andere MalRnahmen im
ausreichenden Umfange erreicht worden ist.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1. Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 33 ha groR. Hiervon werden fiir StraRenverkehrsflachen etwa 82.700 m?
(davon neu 20.200 m?) bendtigt.

8.2. Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen Kosten durch StraRenbaumalnahmen und den
hierfur erforderlichen Grunderwerb sowie fir eine Behandlungsanlage fur Strallenwasser im Be-
reich der Verkehrsinsel zwischen Alter KollausstraRe und KollaustralRe - ndrdlich Nedderfeld.

Da die zukunftig fur die StralRenerweiterung bendtigten privaten Flachen teilweise Uberbaut sind,
kommen ggf. Kosten fir die Gebaudeentschadigung und den Abbruch hinzu.
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