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Begrundung
zur Anderung der Verordnung

Uber den Bebauungsplan Hohenfelde 1

1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geédndert am 20. November 2014 (BGBI. |
S. 1748).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N6/12 vom 29.11.2012 (Amtl.
Anz. S. 2390) eingeleitet. Das Planverfahren wird gemafld § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt. Von der Biirgerbeteiligung mit friihzeitiger Unterrichtung und Er-
Orterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB wird abgesehen. Die 6ffentliche Aus-
legung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 22. April 2014 (Amtl. Anz. Nr. 31 S.
792) sowie vom 07. Oktober 2014 (Amtl. Anz. Nr. 78, S. 1843) stattgefunden.

Von einer Umweltprifung wird abgesehen.

Eine Planzeichnung ertbrigt sich, da ausschlie3lich textliche Regelungen getroffen wer-
den, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der "Anlage zur Verordnung zur Anderung
der Verordnung Uber den Bebauungsplan Hohenfelde 1" hervorgeht.

2 Anlass der Planung

Die Gebiete der Anderung des Bebauungsplans Hohenfelde 1 vom 21.12.1976
(HmbGVBI. 1976 S. 286) zeichnen sich durch ihren geschlossenen Blockrand und die
weitgehend unbebauten, griinen Innenhdéfe aus. Die Kleinteiligkeit der Bebauung auf his-
torisch schmalen Flurstiicken ist in weiten Bereichen noch gut ablesbar und pragend fir
die Strallenraume, auch wenn die einzelnen Gebaude aus verschiedenen Entstehungs-
zeiten stammen. Daher hat die Anderung das Ziel, die stadtebauliche Eigenart des Gebie-
tes zu schitzen und zu bewahren. Durch die Festsetzung von stadtebaulichen Erhal-
tungsbereichen nach § 172 BauGB soll der Charakter des Anderungsgebietes bewahrt
werden. Da die im geltenden Bebauungsplan Hohenfelde 1 festgesetzte zwingende Ge-
schossigkeit fur die Bebauung dem stadtebaulichen Ziel der Erhaltung entgegensteht, soll
sie entsprechend in ein Hochstmafld umgewandelt werden. Ansonsten werden die be-
standsgeméafRen Ausweisungen des geltenden Bebauungsplanes Hohenfelde 1 beibehal-
ten.

Durch die Ausweisung der stadtebaulichen Erhaltungsbereiche erhalt die Freie und Han-
sestadt Hamburg (FHH) ein planerisches Instrument, um starkeren Einfluss bei Aufsto-
ckungs-, Anderungs- oder Neubauwiinschen der Grundstiickseigentiimer nehmen zu
konnen. Ubergeordnetes Ziel ist die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Plange-
bietes.



3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen und Gemeinbedarfsflache
sowie Einrichtung fur Forschung und Lehre, dar. Der Mundsburger Damm und die Kuh-
mihle sind als sonstige Hauptverkehrsstral3en hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt fiir das Plangebiet die Mi-
lieus ,Verdichteter Stadtraum®, ,Gewasserlandschaft* und ,Grinanlage* dar.

Als milieutibergreifende Funktionen werden fur den Stadtraum ,Entwicklungsbereich Na-
turhaushalt®, entlang des Mundsburger Kanals ,Landschaftsachse” und ,Entwickeln des
Landschaftsbildes” dargestellt.

In der Karte Arten- und Biotopschutz werden die Biotopentwicklungsraume 12 ,Stadtisch
gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit
mittlerem bis geringem Grinanteil, 13b ,Gemeinbedarfsflache”, 10a ,Parkanlage* und
»verbindung von Biotoptypen der Trockentéler und Bachtéler der Geest* dargestellt.

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Hohenfelde 1 vom 21.12.1976 (HmbGVBI. 1976 S. 286) setzt fur das
Plangebiet allgemeines Wohngebiet in geschlossener, zwingend drei- bis flinfgeschossi-
ger, in Teilbereichen riickwértig zwingend eingeschossiger Bauweise fest. An der Arm-
gartstral3e ist eine Gemeinbedarfsflache Schule, siidlich angrenzend mit Verbindung zum
Graumannsweg und zur Papenhuder StralRe eine Grinflache fur einen 6ffentlichen Spiel-
platz ausgewiesen.

AulRenalster-Verordnung

Teilbereiche des Plangebietes (Mundsburger Damm, BuchtstraBe und westliches Ende
Graumannsweg) liegen im Bereich der AufBenalster-Verordnung vom 29. Mai 1953
(HmbGVBI. | 21301-g), zuletzt geandert am 4. Dezember 2001 (HmbGVBI. S. 528). Fir
Bauvorhaben in diesem Bereich gelten Gestaltungsvorschriften, besonders hinsichtlich
der Architektur, der Dachausbildung und der verwendeten Baustoffe, die sich an der vor-
handenen historischen Bebauung orientieren.

Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Hamburgische Baum-
schutzverordnung (BaumSchVO) vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten
Hamburgischen Landesrechts |791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 359, 369). Bei geplanten Enthnahmen im Gehdlzbestand sind die Regelungen der
Hamburgischen BaumSchVO einschlief3lich der Ublichen Ersatzregelungen mafgeblich.



Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbttel.

Kampfmittelverdachtsflachen

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich Kampfmittelverdachtsflachen, die vor ei-
ner Neubebauung sondiert werden missen. Dabei handelt es sich um zwei Munitionsver-
dachtsflachen und eine Bombenblindgangerverdachtsflache.

Bodenschutz / Altlasten
Im Plangebiet liegen keine Altlastverdachtsflachen.

3.2 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Da es sich um eine bestandserhaltende Planung handelt, die das Ziel hat, den baulichen
Bestand im Plangebiet zu erhalten und keine Erweiterung der Bebauungsmaoglichkeiten
vorsieht, sind weitergehende Untersuchungen und Gutachten nicht erforderlich.

3.3 Angaben zum Bestand

Gebaudebestand und Nutzungen

Auf den Grundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten findet Gberwiegend Wohnen
statt, untergeordnet sind Arztpraxen, Biros, Hotels und L&den vorhanden.

An der Armgartstral3e befindet sich eine grélere Gemeinbedarfsflache Schule, dort hat
der Modecampus Armgartstraf3e der Hochschule fir angewandte Wissenschaften seinen
Standort.

Die Wohngebietsflachen befinden sich im privaten Eigentum, die Grunflache, die Ge-
meinbedarfsflache und die StralRenverkehrsflachen im Besitz der FHH.

Die stadtebauliche Struktur des Plangebietes zeichnet sich durch ihre einheitliche Block-
randbebauung aus. Diese ist mit Ausnahme von Teilbereichen der Armgartstral3e und
dem Zugang zur 6ffentlichen Grinflaiche am Graumannsweg geschlossen. Hinsichtlich
des Baualters variiert die Bebauung von Geb&uden aus den 1870er Jahren, Anfang
1900er Jahren Uber 50er, 60er Jahre Bebauung bis hin zu Neubauten. Auch die Gebau-
dehghe variiert von drei bis zu sieben Geschossen. Dennoch zeigen die Stral3enrdume
ein einheitliches, harmonisches Bild, das besonders durch die Uberwiegend noch erhalte-
ne Kleinteiligkeit der Grundstiicke und damit der Bebauung geschaffen wird.

Freiraumstruktur

Das Plangebiet liegt sehr zentral in innerstadtischer Lage und ist durch die unmittelbare
Né&he zu Aul3enalster und Mundsburger Kanal gut an Griin- und Erholungsbereiche ange-
bunden.

Die beiden Baublocke, in denen sich die Anderungsbereiche befinden, zeichnen sich
durch ihre durchgrinten Innenbereiche aus, die ruhige Aufenthaltsmdglichkeiten bieten.
Im Ostlichen der beiden Baubldcke befindet sich zudem eine dffentliche Griinflache mit
Spielplatz, die sowohl vom Graumannsweg als auch von der Papenhuder Stral3e einen
Zugang hat und der wohnortnahen Versorgung mit Erholungs- und Spielbereichen dient.
In den Blockinnenbereichen befindet sich wertvoller Baumbestand, der zu erhalten ist. Der
Graumannsweg wird gepragt durch tiefe Vorgdrten mit meist gartnerischer Gestaltung.
Vielfach sind noch die historischen Einfriedungen erhalten.



ErschlieBung

Das Plangebiet ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die
Schnellbahnhaltestelle UhlandstraRe (U3) ist ful3laufig zu erreichen. Das Plangebiet wird
zusatzlich Gber die Bushaltestellen Graumannsweg und Mundsburger Briicke von ver-
schiedenen Buslinien sowie dem Metrobus 6 angefahren, der eine direkte Anbindung an
den Knotenpunkt Hamburg-Hauptbahnhof bietet. Fir den motorisierten Individualverkehr
ist eine gute Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz gegeben.

Der Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel befindet sich in ca. 8 km, die Hamburger Innenstadt
in rund 2 km Entfernung.

Infrastruktur

In der Umgebung des Plangebietes sind mit der Grundschule Heinrich-Wolgast-Schule in
der Greifswalder Stral3e, der Stadtteilschule St. Georg in der Rostocker Stral3e und dem
Gymnasium Klosterschule im Westphalensweg alle Schulformen vertreten. Mit der Alster-
schwimmbhalle befindet sich zudem eine gesamtstadtisch bedeutende Schwimmhalle in
unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes.

Technische Infrastruktur

Da das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen und bebaut ist, ist auch die erforderli-
che technische Infrastruktur vorhanden.

In den Stra’en des Plangebietes sind nur Mischwassersiele vorhanden, die tber keine
weiteren Aufnahmekapazitaten verfiigen.

4, Planinhalt und Abwéagung
4.1 Allgemeines Wohngebiet

Im Gebiet der Anderung des Bebauungsplanes Hohenfelde 1 sind allgemeine Wohnge-
biete mit geschlossener Bauweise ausgewiesen. Die Geschossigkeit ist als zwingendes
Mal3 festgesetzt, sie variiert zwischen drei und sechs Geschossen, in Teilbereichen sind
rickwartig zwingend eingeschossige Anbauten ausgewiesen.

Mit der Plananderung wird fiir die Wohngebiete die zwingend festgesetzte Geschossigkeit
in ein Hochstmald geandert. Oberhalb des letzten Vollgeschosses ist kein weiteres Ge-
schoss zulassig. Ausnahmsweise kann ein Staffelgeschoss zugelassen werden, wenn es
sich in die stadtebauliche Gestalt des Gebietes einfliigt. (8 2 Nummer 3.3).

Fur diese Bereiche soll ein Erhaltungsbereich nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des
Baugesetzbuchs festgesetzt werden (siehe Ziffer 4.5). Dieser hat das Ziel, die bestehende
stadtebauliche Struktur und Gestalt zu erhalten.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes Hohenfelde 1 mit ihren festgesetzten zwingen-
den Geschossigkeiten sollten einen Ersatz oder eine Aufstockung des Bestandes in z.T.
nicht unerheblichem Maf3e ermdglichen. Die Entwicklung der vergangenen Jahre hat je-
doch gezeigt, dass durch die Zusammenlegung mehrerer Grundstiicke und die volle Aus-
nutzung der zulassigen Bauweise Baukorper entstehen kdnnen, die sich nicht in die be-
stehende stadtebauliche MalRstablichkeit einfligen, sondern die vorhandene Struktur
nachhaltig stéren und stadtebaulich negativ beeinflussen. Firr die Anderungsbereiche in



den Wohngebieten hat sich daher die stadtebauliche Zielrichtung gewandelt, die vorhan-
dene Struktur mit den Uberwiegend schmalen Grundstiicken soll ebenso wie die stadte-
baulich bedeutsamen Gebaude erhalten werden, da sie fur die hohe Qualitat des Gebie-
tes verantwortlich sind.

Die bislang festgesetzte zwingende Geschossigkeit weicht in zahlreichen Fallen von dem
vorhandenen Bestand ab. Ein knappes Drittel der Bestandsgeb&ude ist niedriger als die
Bebauungsplanfestsetzung, ein weiterer Anteil der Gebaude ist héher. Damit weicht fast
die Halfte der Bestandsgebdude von der jeweils festgesetzten zwingenden Geschossig-
keit ab. Da diese zwingende Festsetzung somit im Widerspruch zu der Festsetzung eines
Erhaltungsbereiches steht, soll sie in ein Hochstmal gedndert werden.

Aus stadtebaulichen Grinden sollen bisher moégliche Staffelgeschosse ausgeschlossen
werden. Die im Plangebiet in der jingeren Vergangenheit bei einzelnen Gebauden vorge-
nommenen Aufstockungen durch Staffelgeschosse haben z.T. durch ihre Dimensionen zu
deutlichen Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild gefthrt. Mit einer sich
nicht in den Bestand einfligenden Malstablichkeit kénnen sie die stadtebauliche Gestalt
des Gebietes beeintrachtigen und widersprechen daher dem Planungsziel des Erhal-
tungsbereiches. In Ausnahmefallen kann ein Staffelgeschoss jedoch zugelassen werden,
wenn es sich stadtebaulich und von seiner Gestaltung her in die Nachbarschaft einfiigt.

Eine Anpassung der zulassigen Geschossigkeit an den jeweiligen Bestand soll nicht er-
folgen, um die Grundstiickseigentiimer nicht grundséatzlich in ihren Baumoglichkeiten zu
beschneiden. Vielmehr soll durch die Festsetzung eines Erhaltungsbereiches nach § 172
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 gesichert werden, dass bei jedem Bauvorhaben die jeweilige
oOrtliche Situation betrachtet und mit dem Plangeber eine abgestimmte Planung erstellt
wird (siehe Kapitel 4.5).

4.2 Flachen fur den Gemeinbedarf
Die im Bebauungsplan Hohenfelde 1 ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen Schule wer-
den unverandert beibehalten.

4.3 StralRenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes Hohenfelde 1 erfolgt unverandert Gber
das vorhandene, gut ausgebaute StralRennetz. Durch die bestandsorientierten Planénde-
rungen ergeben sich keine Veranderungen des Verkehrsaufkommens aus dem Plange-
biet heraus. Die ausgewiesenen StraRenverkehrsflachen werden unverandert beibehal-
ten.

4.4 Stellplatze und Tiefgaragen
Private Stellplatze sind auf den Grundsticken nachzuweisen.

4.5 Erhaltungsbereich

Fur das in der Anlage dargestellte Anderungsgebiet des Bebauungsplanes Hohenfelde 1
nordlich des Graumannsweges wird ein Erhaltungsbereich nach § 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 des Baugesetzbuchs festgesetzt (§ 2 Nummer 3.1).

Da die in diesen Wohngebieten erhalten gebliebene Altbausubstanz stadtebaulich ge-
staltpragend fir diesen Bereich des Stadtteils Hohenfelde ist, wird in § 2 Nummer 3.2
festgesetzt, dass in dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als



.Erhaltungsbereich* bezeichneten Gebiet zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Rlckbau, die Anderung, die Nut-
zungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung bediirfen, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungs-
anderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst
von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

Die Anderungsbereiche sind als Milieuschutzbereiche erkannt, die eine Bedeutung fiir das
Stadtbild haben. Sie sind vom Gesamteindruck gepragt von der historischen Bausub-
stanz, insbesondere der Vorkriegszeit, auch wenn zwischenzeitlich in starkem MaRe
Neubauten entstanden sind. Der alsternahe Bereich des Ortsteils Hohenfelde wurde ab
1860 besiedelt und mit gehobenen bis groR3birgerlichen Reihen- und Etagenh&ausern,
vereinzelt auch Villen, bebaut. In den historischen Karten von 1925-30 ist im Plangebiet
die griinderzeitliche, geschlossene Blockrandbebauung erkennbar. Die Zerstérungen des
Zweiten Weltkrieges haben Hohenfelde in starkem Mal3e getroffen, so sind auch im Plan-
gebiet etliche Gebaude zerstort worden. Im Block westlich der Papenhuder Stral3e waren
nur wenige Gebaude betroffen, im Block 6stlich der Papenhuder StralRe wurden zahlrei-
che Gebaude zerstort, am starksten betroffen war der Bereich an der Kuhmuhle. Diese
Baulucken wurden tberwiegend zwischen 1960 und 1980 wieder bebaut, nur die Bauli-
cke im ostlichen Block am Graumannsweg wurde als Freiraum erhalten und zu einer 6f-
fentlichen Parkanlage umgenutzt. Fur die Neubebauungen wurden teilweise nebeneinan-
der liegende Grundstiicke zusammenhangend bebaut, sodass in diesen Bereichen die
Kleinteiligkeit der Struktur optisch verloren ging. Trotz dieser Heterogenitat, die der histo-
rischen Entwicklung geschuldet ist, (iberwiegt im Plangebiet der Gesamteindruck der his-
torischen Bausubstanz und stadtebaulich kleinteiligen Struktur. Damit verfigt das Plange-
biet Giber eine stadtebauliche Qualitat, an deren Erhalt ein 6ffentliches Interesse besteht.

Der Erhaltungsbereich bildet ein zusammenhangendes Ensemble von stadtebaulicher
Bedeutung und ist trotz der Kriegszerstérungen in grof3en Teilen erhalten geblieben. Bis
heute wird stadtraumlich ein im Zusammenhang wahrnehmbarer Milieubereich von hoher
Qualitat geschaffen. Besonders die im Gebiet erhaltenen Reihen- und Etagenhauser aus
den 1860 bis 1920er Jahren verfiigen Uber hohe gestalterische und stadtebauliche Quali-
taten. Die Reihenh&user haben Uberwiegend durch einseitige Erker oder breite Vorbauten
betonte Fassaden, die Etagenhauser sind mit Fassaden-Gestaltungselementen, wie z.B.
abgesetzten Sockelgeschossen, Fensterbekrénungen, Gesimsbandern versehen.

Die stadtebauliche, architektonische und historische Bedeutung einiger dieser Gebaude
wird auch dadurch herausgestellt, dass sie als Denkmal unter Schutz gestellt sind (siehe
Kapitel 4.6) und damit auch eines Umgebungsschutzes bedurfen.

Ein weiteres erhaltenswertes stadtebauliches Element bilden die einheitlichen Vorgarten-
zonen, die - zum Teil noch mit schmiedeeisernen Gitterzaunen oder Hecken eingefasst -
besonders im Graumannsweg sowie in der Armartstrafle und Teilen der Papenhuder
StralRe vorhanden sind. Da diese Vorgartenzonen den Stralenraum stadtebaulich pragen,
besteht an ihrem Erhalt ein 6ffentliches Interesse.



Auch die im ganzen Gebiet vorhandenen grof3ziigigen rickwartigen Gartenbereiche sind
ein wesentliches stadtebauliches Element und sollen daher auch kiinftig von einer Be-
bauung freigehalten werden.

Die in den ruckwartigen Gartenbereichen vorhandenen, planungsrechtlich nicht abgesi-
cherten Geb&ude geniefl3en Bestandsschutz, eine bauliche Erweiterung ist jedoch nicht
zuldssig. Aus der Lage im Erhaltungsbereich ist keine zusatzliche Bestandssicherung ab-
zuleiten.

Diese stadtebauliche Qualitat und Eigenart des Gebietes ist gefahrdet und durch das gel-
tende Planrecht nicht ausreichend geschiitzt. Gerade fir die Kleinteiligkeit der Parzellen-
struktur besteht die Gefahr, dass durch Zusammenlegung und gemeinsame Uberbauung
das Erscheinungsbild mit der Zeit verloren geht. Ein zunehmendes Problem stellen auch
unmafstabliche Dachaufbauten (Aufstockungen, Gauben) und ruckwartige Anbauten so-
wie weitere bauliche Veranderungen dar, die sich nicht in die Baukoérpertypologie der vor-
handenen Bebauung einfligen. Auch die zunehmende Versiegelung der Vorgartenflachen,
z.B. fur Stellplatzanlagen, fihrt zu einer Beeintrachtigung der Qualitat des Straf3en- und
Stadtbildes.

Mit der Festsetzung eines Erhaltungsbereichs im Plangebiet werden die Wohnhauser in
ihrer historischen stadtebaulichen Struktur planungsrechtlich geschiitzt. Wegen des der-
zeit erhdhten Veranderungsdrucks auf innerstadtische Wohngebiete und vom Schutzge-
danken abweichende Privatinteressen, z.B. durch die Zusammenlegung und gemeinsame
Uberbauung mehrerer Grundstiicke, ist eine stadtebauliche Erhaltungsverordnung das
gebotene Instrument, um das stadtebauliche Erscheinungsbild zu schiitzen, auch weil nur
vereinzelte Gebaude unter Denkmalschutz stehen.

4.6 Denkmalschutz
Im Gebiet der Anderung befinden sich einige gemaR § 4 DSchG (Denkmalschutzgesetz
vom 05. April 2013 (HmbGVBI. S. 142)) geschitzte Denkmaéler. Es handelt sich dabei um:

- Etagenhaus Armgartstrale 20 von 1901 mit straRenseitigem Eisenzaun,
- Wohngebaude Graumannsweg 3, 5, 7, 9, alle um 1865,
- Reihenvilla Graumannsweg 23, 25 mit straRenseitigen Einfriedungen, um 1875.

Gemal 88 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veranderungen genehmigungspflichtig.

4.7 Oberflachenentwasserung

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser moglichst im
Einzugsgebiet zu belassen, sollte eine grof3flachige Versiegelung der Grundstiicksflachen
vermieden werden, um so eine Verbesserung der Versickerung des Regenwassers in
den Baugebieten zu erreichen. Deshalb sollten die Stellplatz-, Wege- und Hofflachen der
privaten Grundsticksflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sollten vermieden
werden.

4.8 Larmschutz
Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm auf den umliegenden StralRen, besonders vom
Mundsburger Damm und der Kuhmihle, stark vorbelastet. Durch die Uberwiegend ge-



schlossene Blockrandbebauung sind jedoch ruhige Blockinnenbereiche gegeben, sodass
alle Geb&ude Uber larmabgewandte Seiten verfuigen. Eine genauere Untersuchung der
Larmimmissionen ist fiir die Anderung des Bebauungsplanes Hohenfelde 1 nicht erforder-
lich, da die Ausweisungen in den Anderungsbereichen bestandsorientiert sind.

4.9 Fachinformationssystem Boden

Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastverdachtsflachen, die im Altlasthinweiskataster als
unbedeutend eingestuft sind. Im Plangebiet befanden sich eine Tankstelle an der Ecke
Graumannsweg/Kuhmuhle und eine vor 1952 betriebene Leuchtrohrenfabrik.

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Untergrundverunreinigungen im Plange-
biet liegen nicht vor. Hinsichtlich der Altlastenproblematik bestehen daher keine Bedenken
gegen die Ausweisungen. Sollte im Rahmen von BaumalRhahmen verunreinigtes Boden-
material angetroffen werden, so gilt allgemein, dass das Umwelt- und Gesundheitsdezer-
nat des Bezirks einzuschalten und belastetes Bodenmaterial nach den abfallrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen ist.

In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich Kampfmittelverdachtsflachen, die vor
Eingriffen in den Boden sondiert werden miissen.

4.10 Grunflachen

Im 6stlichen Baublock befindet sich zwischen den Anderungsbereichen am Graumanns-
weg und an der Papenhuder Stral3e eine 6ffentliche Griinflache, die auch von diesen bei-
den Stralen aus eine Anbindung hat. Auf der Grinflache befindet sich ein 6ffentlicher
Spielplatz.

4.11 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Die geschiitzten Baume sind grundsatzlich zu erhalten,
Uber notwendige Fallungen wird gemaf den Regelungen der Hamburgischen BaumSch-
VO einschlieBlich der tblichen Ersatzregelungen entschieden (siehe auch 3.1.3).

4.12 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlisbiittel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 7. August 2013 (BGBI. | S.
3154, 3159, 3198). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planeri-
schen Festsetzungen berticksichtigt.

5 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die Grundsticke im Plandnderungsgebiet sind bereits mit Wohnhausern bebaut. Die
Blockinnenbereiche sind z.T. intensiv begriint und durch einzelne Grof3baume gepragt.
Mit der Plananderung werden keine zusatzlichen, Uber die rechtskraftigen Ausweisungen
des Bebauungsplanes Hohenfelde 1 hinausgehenden Baumdglichkeiten eréffnet. Im Ge-
genteil besteht das Ziel der Plananderung in dem weitest mdglichen Erhalt des vorhande-
nen Bestandes, bestehend aus der Blockrandbebauung, z.T. mit Vorgartenzone, und den
rickwartigen grof3ziigigen Gartenbereichen. Die in den rickwartigen Gartenbereichen
vereinzelt vorhandene, planungsrechtlich nicht gesicherte Bebauung geniel3t Bestands-
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schutz, durch die Festsetzung der Erhaltensbereiche ergibt sich keine zusatzliche Be-
standssicherung, eine bauliche Ausweitung ist nicht zulassig

Daher ergeben sich durch die vorliegende Planung keine neuen Versiegelungen bisher of-
fenen Bodens oder Verluste von Griinbestandteilen. Die Bebauungsplan-Anderung fiihrt
daher nicht zu Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

6 MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdénnen nach den Vorschriften des Fiunften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

7 Flachen und Kostenangaben
Das Gebiet der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 5 ha.
Aus der Planénderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.



