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|. Grundlage. und Verfahrensablauf T & L Fom /fff

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254). Mit der Beteiligung der Tréger Offentlicher Belange
ist vor Inkrafttreten des Gesetzes iliber das Baugesetzbuch

(1. Juli 1987) begonnen WOrden, so daB noch die in § 233 Ab-
satz 1 BauGB genannten; bis dahin geltenden Vorschriften des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundes-
gesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedndert am 18.
Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265), anzuwenden
sind. In Erweiterung der st#dtebaulichen Festsetzungen enthilt
def Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den_AufstellungsbeschluB Nr.
H 11/86 vom 18. September 1986 (Amtlicher Anzeiger Seite. 1841)
eingeleitet. Die Bilirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 3. Oktober 1986 und 18. Juli
1988 (Amtlicher Anzeiger 1986 Seite 1850, 1988 Seite 1320)
stattgefunden. : : ' '

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Be bauungs-
plans gewerbiiche Baufl&dchen dar, Die im Bebauungsplan
durch Ausweisung von Kleinsiedlungsgebiet und Kerngebiet ge-



gebene Abweichung von der Darstellung gewerblicher Bauflichen
h&lt sich im Rahmen des Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs. Die Grundkonzeption des Fl&chennutzungsplans
blgibt'ggwahpth_da.der Umfang der abweichenden Flichen gering
ist und‘innérhalb des dem Fléchennutzungsplan zugrunde ge-
legten Schwellenwertes fir abweichende Fldchennutzungen liegt.

Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Umwandlung von Industriegebiet in Gewerbe-
gebiet westlich der StraRe Zum Fliirstenmoor geschaffen. Hier-
durch soll ein besserer Schutz der westlich und Sstlich vom
Plangebiet liegenden Wohngebiete erreicht werden.

Planerisches Ziel ist es, im Gewerbegebiet einen sogenannten
Technologiepark zu verwirklichen, der sich durch eine den be-
sonderen Bediirfnissen technologieorientierter Betriebe ent-
sprechende Nutzungs- und ErschlieRBungsstruktur sowie durch
eine modellhafte stédtebaulich—architektonische Gestaltung und

‘einen hohen Begriinungsgrad von der Nutzungsart iUblicher Ge-

werbegebiete abhebt. Diese Planung beriicksichtigt, daB die
bisherigen programmplanerischen Vorstellungen, die fir den
jetzt als Gewerbegebiete und Kerngebiet ausgewiesenen Bereich
liberwiegend Grﬁhfléche_und nur im geringen Umfang Gewerbege-
biet vorsahen, in der Abwégdng der unterschiedlichen Belange
zurlicktreten muBten.

Die im westlichen Plangebiet liegende Wohnsiedlung soll durch
eine Parkanlage und durch Anpflaniungen von Bdumen und
Strduchern von den gewerblichen Nutzungen abgeschirmt wer-
den.



Angaben zum Bestand

Auf den Fldchen westlich der‘StraBé Zum Firstenmoor befinden
sich ein- und zweigeschossige Werkhallen. In Teilen diesefJ
Hallen ist das Hamburger Institut fiir Technologiefdrderung
(HIT) untergebracht.

Auf den Flursticken im Eckbereich der StraBen Am Reiherhost/
Am Radeland sind ein ehemaliges Schulgebiude und mehrere ehe-
malige Schulpavillons vorhanden, die teilweise von techno-

logieorientierten Betrieben genutzt werden oder leerstehen.

Ostlich der StraBe Am Reiherhorst stehen eingeschossige Sied-

lungshduser.

Im Pilangebiet befinden sich Verdachtsfliéchen fiir Altablage-
rungen der "A"-Kategorie (Hinweis auf Gelandeveranderungen),
Auffdlligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung ent-
gegenstehen kdnnten, sind nicht festgestellt worden.

Planinhalt

5.1 Gewerbegebiet

Wesentliches Ziel des Bebaungsplans ist die Umwandlung

der Industriegebietsausweisung des Baustufenplans

Heimfeld vom 25. Februar 1958 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 59) fiir den Bereich westlich der
Strake Zum Filirstenmoor in eine Gewerbegebietsausweisung.
Hierdurch soll eine Verbesserung filir angrenzende Wohnsied-
lungen erreicht werden, die bislang von Nutzungen auf
Industriefldchen stark belastet wurden. Durch die Verla-
gerung eines bisher hier ansidssigen Automobilwerks kén-
nen neue planerische Fesdtsetzungen vorgenommen werden .,



Im iiberwiegenden Teil des Plangebiets werden ein- und
zweigeschossige Gewerbegebiete ausgewiesen, um auf diesen
Fldchen eine spezielle gewerbliche Nutzung (Technologie-
park) zu verwirklichen. Betreiber des Technologieparks
soll das Hamburger Institut fir Technologieférderung
(HIT) werden; ein bestehendes "Griinderzentrum" wird in

den Technologiepark integriert.

Es sind Fldchenausweisungen gewidhlt worden, um einen
Spielraum in der Anordnung der Cebiude entsprechend den
betrieblichen Abldufen und Erfordernissen zu ermdglichen;
auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise ist daher

verzichtet worden.

Um die angestrebte parkartige‘Gestaltung‘des Gelidndes rea-
lisieren zu kodnnen, werden fiir die ein- und zweigeschos-
sigen Flichen die HBchstwerte des MaBes der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764) nicht ausgeschépft. Fiir die eingeschossigen
Fldchen sind Grundflichenzahlen von 0,4 ausgewiesen wor-
den; die GeschoRfldchenzahlen waren zundchst mit 0;5
vorgesehen. Nach der &ffentlichen Auslegung wurden diese
Geschoffléchenzahlen auf 0,6 erhdht sowie in § 2 Nummer 6
eine Vorschrift aufgenommen, nach der in den eingeschossi-
gen Gewerbegebieten ein UntergeschoB3 zugelassen werden
kann, wenn die festgesetzte Gebiudehdhe nieht iiber-
schritten wird. Damit ist dem wdhrend der &ffentlichen
Auslegung vorgetragenen Wunsch des kiinftigen Betreibers
des Technologiezentrums nach gréfBerer Flexibilitit und
wirtschaftlicherer Ausnutzbarkeit der Grundstiicke weitest-
gehend entsprochen worden. Auﬁerdem wurden nach der &6f-
fentlichen Auslegung aufgrund von Einwendungen die Aus-
weisungen in dem von der ErschlieBungsstraBe umschlosse-
nen Innenbereich sowie westlich der Erschliefungsstrale



zu jewells einer Flidchenausweisung zusammengezogen und in
Teilbereichen aufgeweitet. Damit wurde ein grdRerer Pla-
nungsspielraum hinsichtiich der Gebdudestellung erreicht.
Die Grundziige der Planung werden durch ﬁiese‘ﬁnderung
nicht beriihrt.

.
Flir die zweigeschossigen Flidchen sind Grundfl&ichenzahlen
von 0,4 und GeschoRflichenzahlen von 0,8 bestimmt worden.
Die festgesetzten Grundfléchenzahien und Geschofflichen-
zahlen bleiben unterhalb der in § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung festgelegten Hdchstwerte. Hierdurch
so0ll in Verbindung'mit den vorgeschriebenen Begriinungsmaf-
nahmen ein méglichst groBer Freiflichenanteil erreicht
werden, der die besondere Qualitit dieses Gewerbegebiets
verdeutlicht. Auferdem werden zum Schutz der umliegenden
Wohngebiete und zur hdhenmiRigen Einpassung des Gewerbe-
gebiets durch die Festsetzung von Gebdudehdhen (5 m im
eingeschossigen und 8 m im zweigeschossigen Bereich) der
Baukdrperentwicklung Grenzen gesetzt. Die Hbhenangaben
beziehen sich auf das vorhandene Geldnde. Trotz dieser
‘Einschrénkungen sind auf den Flidchen des Gewerbegebiets
die beabsichtigten baulichen Nutzungen méglichj eine
wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke
ist somit gegeben..:

Die Baugrenzen an der StraBe Zum Fiirstenmoor bestdtigen

den Bestand. Hier befinden sich renovierte Werkshallen,

die bereits jetzt plangemid® genutzt werden. Im nérdlichen
Bereich ist die Baugrenze zurickgenommen, um nach dem Abbruch
des nicht erhaltenswerten Gebiudes einen gr&Reren Abstand

zur gegentberliegenden Wohnbebauung zu erreichen. Hier
besteht dann auBerdem die Mdglichkeit, Vorgirten anzu-

legen, die zur Verbesserung des Umfeldes beitragen. Die
zusammenhidngende Flichenausweisung an der StraBe Zum



Fiirstenmoor wurde nach der dffentlichen Auslegung an zwei Stel.
len unterbrochen, weil die hier vorhandenen Graben als offene
Grében erhalten und ausgebaut werden sollen; die Grundziige

der Planung werden durch diese Knderung nicht berﬁhrE:MN_r

Die vorgesehene organisatorische Konzeption des Techno-
logieparks beinhaltet eine zentrale Einrichtung, in der
gemeinsame Dienstleistungen fiir die einzelnen Betriebe
bereitgetellt werden sollen. Um hierfiir eine stidtebau-
lich dominante Situation zu ermdglichen, kann in dem mit

A bezeichneten Bereich des Gewerbegébiets eine fiberschrei-
tung der Baugrenze durch Gebdudeteile, die def Unterbrin-
gung von Dienstleistungsfunktionenffﬁr die Gewerbegebiete
dienen, bis zu 8 m zugelassen .Wwerden {(vgl. § 2 Nummer 7).
Der Bereich liegt zentral innerhalb des Technologieparks
und steht in Beziehung.zur 6ffent1iéhen Parkanlage. Aus
den gleichen Griinden - st&dtebaulich dominante Situation
und zentrale lLage - wird fiir den im Bebauungsplan mit B be-
zeichneten Bereich der Gewerbegebiete betimmt, dak im
Rahmen der festgesetzten Grund- und CeschofRflichenzahlen
ein drittes Vollgescho® zugelassen werden kann (vgl.

§ 2 Nummer 8}. .

Da die Zusammengehdrigkeit der Gebdude des Technologie-
parks in gestalterischer Hinsicht verdeutlicht werden
so0ll, ist in §_2 Nummer 4 festgesetzt worden, daR in den
mit C bezeichneten Bereichen der Gewerbegebiete bei Er-
richtung, Anderung 6der Instandhaltung von baulichen An-
lagen Farben und Baustoffe, Fassaden-, Fenster- und Dach-
‘formen aufeinander abzustimmen sind. Hierdurch wird er-
rejicht, daR die Geb&ude des Technologieparks gine als
stddtebauliche Einheit wirkende Baugruppe bilden. Zur
weiteren Verdeutlichung dieses funktionellen Zusammenhangs

sind in den mit C bezeichneten Bereichen der Gewerbege-
biete Einfriedigungen unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 9).

- . s



Zur Absicherung der besonderen Nutzungsstruktur des Tech-
nologieparks sowie zum Schutz der umliegenden Wohngebiete
ist in § 2 Nummer 3 vorgeschrieben, daf luftbelastende

und geruchsbeldstigende Betriebe unzulidssig sind. Betriebe
und Anlagen sind so herzustellen, daBf schddliche Lirmein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

fiir die benachbarte Wohnbebauung ausgeschlossen sind. Um
die umliegenden Wohngebiete niecht durch ilibermidfigen Fahr-
verkehr zu beeintrédchtigen, sind auBlerdem Betriebe mit
erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (insbesondere Fuhr-
unternehmen und Lagerplitze) unzulissig. Solche Betriebe
stehen dariiber hinaus dem planerischen Ziel, einen Gewerbe-
park fur technologieorientierte Betriebe zu verwirklichen,
entgegen. Aus den gleichen Griinden sind ferner Einzel-
handelsbetriebe und gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie

Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) unzuldssig.

Um das Gelidnde des Technologieparks nicht lUbermiBig mit
Fahrverkehr von Besuchern und hier Beschidftigten zu be-
lasten, sind im Randbereich zwei Stellplatzanlagen ausge-

wiesen.

Kerngebiet

Der sldwestliche Planbereich ist als zweigeschossiges
Kerngebiet mit einem StaffelgeschoB ausgewiesen. Es ist
beabsichtigt, dal sich auch auf diezse Fl&chen der‘Techmﬂogie—
park insbesondere mit Biiro- und Verwaltungsgebiuden ausdehnt.

Ausgenommen von einer gewerblichen Nutzung bleibt nach
§ 2 Nummer 2 das an der Straﬁe Am Reiherhorst liegende
Flurstiick 138, um Beeintrdchtigungen des anschlieBenden

Wohngebiets zu vermeiden.
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Weitere Gliederungen sind im Kerngebiet nicht vorgenommen
worden, da die Standortgunst der Flidche keine das Wohnge-
biet stdérenden Nutzungen: - wie z.B. Tankstellen in Ver-
bindung mit Parkhdusern und Grofgaragen sowie groBflichi-
ge Handelsbetriebe - erméglicht. Die Fldchenausweisung
mit offener Bauweise und die unter den H&chstwerten des

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverodnung liegenden Werte fiir
das Maﬁ der baulichen Nutzung {(Grundflidchenzahl 0,3, Ge-
schoRBfléchenzahl 0,6) ermbglichen die stidtebauliche Ein-
passung der Baufldchen in die Wohnumgebung und verhin-
dern eine nicht vertretbare bauliche Verdichtung, die

sich stdrend auf das Umfeld auswirken wiirde.

Zu der in § 2 Nummer U4 enthaltenen Vorschrift zur Gestal-
tung baulicher Anlagen sind die gleichen Griinde maR- |
gebend, wie sie in Ziffer 5.1 fiir die mit C bezeichneten

Bereiche der Gewerbegebiete genannt sind.

Zur Vermeidung von libermdRigem Fahrverkehr auf dem Geldn-
de des Technologieparks ist im Ostlichen Bereich des
Kerngebiets eine Stelliplatzaniage mit einer Zufahrt von.
der StraBe Am Radeland festgesetzt worden.

Kleinsiedlungsgebiet

Die Wohnbebauung o6stlich der StraBe Am Reiherhorst wird
als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. Die eingeschossige
Ausweisung entspricht dem Charakter der Siedlung und
sichert ihren Bestand. Die festgesetzte Grundflichenzahl
von 0,2 entspricht dem in § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung festgelegten Héchstwert des MaRes der bau-
lichen Nutzung. Die GeschoRfldchenzahl von 0,2 bleibt
unterhalb des Wertes der Baunutzungsverordnung, weil ei-
ne stirkere bauliche Verdichtung das Gesamtbild der Sied-
lung negativ veridndern wiirde. Dies ist aus stiddtebau-
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lichen Griinden nicht erwlinscht, um die kleinmaRBstidbliche

Struktur des Siedlungsgefiiges zu erhalten.

Die Baugrenzen fiir die 18 m tiefen liberbaubaren Flé&chen
entlang der Strafe Am Reiherhorst und siidlich des Ellern-
wegs sind unter Beriicksichtigung des Bestands festgelegt
worden.

Um die Siedlung im jetzigen Charakter zu erhalten und die
Wohnruhe nicht zu beeintrichtigen, werden die als Ausnah-
men nach § 2 Absatz 3 Nummern 3 und Y4 der Baunutzungs-
verordnung zuldssigen Tankstellen und nicht stdrenden

Gewerbebetriebe ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1).

BegriinungsmaBnahmen

Wegen der hohen Prioritdt fir die Schaffung von Arbeits-
pliatzen im zukunftsorientierten Technologiebereich ist
eine bauliche Nutzung festgelegt, die mit einem hohen
Griinantell die Durchlissigkeit des Gebiets filr die Bffent-
lichkeit erhalten soll.

Ziel der mit dem Bebauungsplan getroffenen Ausweisungen

ist es

- die beiderseits von Wohngebduden begrenzte Gewerbebe-
bauung ducch einen hohen Griinanteil optisch zu mildern,

- die Attraktivitdt des Gebiets filir die Naherholung mit
einer Nord-Siid-FuBwegverbindung herzustellen, die ein
Teilstiick einer Verbindung‘zwischen Geest und Marsch
bildet,

- durch die Schaffung von Vegetationsfl&che als Lebens=

raum fiir einheimische Pflanzen und Tiere positive Aus-

. . a



wirkung auf den Naturhaushalt zu erzielen und

- eine Verbesserung der Klima- und Luftverhdltnisse zu

erreichen.

Im einzelnen enthdlt der Bebauungsplan dazu folgende Fest-
setzungen:

- Zur besseren Vertridglichkeit des Nebeneinanders von
Wohnen und Gewerbe wird im westlichen Bereich des Gewer-
begebiets eine Fldche zum Anpflanzen von Biumen und
Stréuchern festgesetzt. Hiermit soll an der Grenze zum
Kleinsiedlungsgebiet eine Abschirmung erreicht werden;
der Pflanzstreifen hat je nach Grundstiickssituation eine
Breite zwischen 10 und 19 m. Er liegt ganz auf den Gewer-
begebietsflédchen, weil sich hier sowohl neue Nutzungen
ansiedeln als auch eine Healisieruﬁg im Zusammenhang mit
der Errichtung von Hochbauten méglich ist. Auf der An-
pflanzungsfldche sollen die Geh&lze in einem bestimmten
Abstand zueinander und in einem festgelegten Verhiltnis
von Bdumen und Strduchern gepflanzt werden. Nach § 2
Nummer 14 sind auf der festgesetzten Fldche zum An-
pflanzen von Bdumen und Striduchern dichtwachsende ein-
heimische Geh8lze zu verwenden. Es ist ein Abstand der
Pflanzen in der Reilhe sowie ein Abstand zwischen den
Reihen von 1 m einzuhalten. Es sind 15 % Biume als
Heister mit einer H&he von mindestens 2 m und 85 % als
Strducher zu pflanzen. Hierdurch wird angestrebt, daB
die Anpflanzungen schnell ihre positiven Wirkungen er-
reichen und der Pflegeaufwand gering bleibt.

Die Geh&lze bewirken eine Filtérung und Bindung von
Staub und Luftschadstoffen, wirken sich gilinstig auf das
Kleinklima aus und erhdhen den Grinanteil innerhalb der



Bebauung. Um wildlebenden Tieren (wie z.B. Végel, In-
sekten, Kleinséﬁgetiere) artgerechte Lebensmdglichkel-
ten zu bieten und eine Neupflanzung der vorhandenen Ve-
getation anzupassen, sollen einheimische Laubgeh&tlzarten
verwendet werden. Nadelgehdlze welsen eine grifere
Empfindlichkeit gegen Luftschadstoffe auf und sind fir
die gegebenen Standortbedingungen nicht geeignet.

In den Gewerbegebieten und im Kerngebiet sihd aulerhalb
der festgesetzten Flidche zum Anpflanzen von Baumen und
Striuchern 20 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche
als offene Vegetationsfldche herzurichten und mit stand-
ortgerechten einheimischen B3umen und Striduchern zu be-
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 10). Hierdurch soll eine aus-
reichende Vegetationsmasse und -vielfalt innerhalb der
bebauten und versiegelten Flichen sichergestellt wer-
den. Die vorgesehene Regelung schafft die Voraussetzung
fiir glinstige kleinklimatische Verhidltnisse und bietet |
gleichzeitig die M8glichkeit, Lebensraum fiir Tiere zu
schaffen. Weiterhin wird durch die Bepflanzung der
optische Eindruck des Gewerbegebiets wesentlich verbes-
sert und somit die Grundlage fiir abwechslungsreiche
Freirdume geschaffen, die auch zur Erholung von Be=
triebsangehdrigen genutzt werden k&nnen. AuBerdem mil-
dern die Anpflanzungen im gewissen Umfang die hier vor-
handene Luftbelastung.

AuBenwidnde, deren Fenstérabstand mehr als 5 m betrédgt,
sind mit Schlingw oder Kletterpflanzen zu begriinen; je

2 m Wandlidnge ist mindestens eine Pflanze zu verwen-

den (vgl. § 2 Nummer 12). Hierdurch soll die optische
Wirkung bei fensﬁerlosen Wandflidchen verbessert wer-
den. Gleichzeitig wird der Anteil an stadtklimatisch und
lufthygienisch wirksamer Vegetationsflﬁché erhdht und

fiir V6gel und Insekten zus&dtzlicher Lebensraum ge-
schaffen.



- Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz
ein einheimischer grofkroniger Laubbaum zu pflanzen; je
Baum ist eiﬁe offene Vegetationéfléche von mindestens
12 m2 vorzusehen. Die Biume milssen einen Stammumfang voﬁ
mindestens 18 c¢m in 1 m H8he iliber dem Erdboden aufwei-
sen (vgl. § 2 Nummer 11). Die flir die Stellplédtze vorge-
schriebene Bepflanzung ist ahs gestalterischén, klima=-
tischen und lufthygieﬁischen Griinden erforderlich. Die
Bdume mindern durch Schattenwurf und Verdunstungskﬁlte
die Aufheizung der Fldchen und filtern Staub und Schad-
stoffe aus der Luft. Sie verringern somit die negativen
Auéwirkungen dieser Fl&dchen und def_zusﬁtzlichen Luft- ‘
belastung durch den Fahrzeugverkehr. Gleichzeitig erfolgt
eine gestalterische Einbinduhg'deh Stellplitze in das
Gesamtbild des Technologieparks.‘Die Anlage = der offe-
nen Vegetatiopsfléche ist'notwendig, um den Erhalt der
Bdume durch die Bereitstellung entsprechender Lebensbe-
dingungen zu gewdhrleisten; der Spielraum flur die Ge-
staltung der Stellplatzanlageh wird dadurch . nicht be-
eintrachtigt. Un die positive Wirkung der Biume in ab-
sehbarer Zeit zu erreichen, ist fir die zu pflanzenden
Bdume ein Mindeststammumfang vorgeschrieben. '

- In Vorgidrten der Gewerbegebiete und des Kerngebieté sind
. Arbeits~ und Lagerflé&chen unzuldssig (vgl. § 2 Nummer _
5). Im Interesse einer ansprechenden Gestaltung der Geblete

~ sollen die Vorgarten gartnerlsch gestaltet und unter-
halten werden. Diese Maﬁnahme dient dariiber hinaus auch’
der Verbesserung des Wohnumfeldes.

Mit diesen Begriimingsmafnahmen wird das planerische Ziel
der Schaffung eines Technologieparks uﬁterstﬁtzt; gleich-
zeitig werden Skologisch wirksame MaBnahmen, die auch
iber das Plangebiet hinaus bedeutsam sind, ergriffen.
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Parkanlage

Im nérdlichen Plangebiet ist &stlich des Kleinsiedlungs-
gebiets eine Parkanlage ausgewiesen worden; sie dient der
Abschirmung von Wohnbauflichen und gewerblichen Flichen.
Dariiber hinaus ist sie Teil einer FuB- und Radwegeverbin-
dung, die von den Harburger Bergen in Richtung Norden
nach Moorburg fihrt. Die Fliche ﬁbérnimmt die gleiche &dko-
logische Funktion wie die Anpflanzungsfliche. AuRerdem
soll die Parkanlage den Beschdftigen als gemeinsam nutz-
barer Erholungsfreiraum dienen. Die Parkanlage setzt sich

fort bis in den zentralen Bereich des Technologieparks.

Schutz der Biume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume. Fiir sie gelten Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. Septembey 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791-1i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Um dem auBergewbhnlich guten Bestand von alten und grofRen
Bdumen einen optimalen Schutz zu gewdhren, sind einzelne
Bdume und Baumgruppen durch besondere Festsetzungen im
Plan gesichert worden. Vor allem im Bereich der Kernge-
bietsausweisurig verleihen die Biume der Fliche schon
Jjetzt einen parkartigen Charakter und stellen einen hohen
8kologischen Wert dar. Deshalb ist fiir diese Bidume auch
eine Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt worden. Nach

§ 2 Nummer 15 ist vorgeschrieben, da® im Kronenbereich
der nach der Planzeiehnuﬁg zu erhaltenden Biume Gelédnde-
aufhéhungen und Abgrabungen unzuldssig sind. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen mit einheimischen Gehdlzen vorzu-
nehmen, die einen Stammumfang von mindestens 18 em in 1 m
Hohe Uber dem Erdboden aufweisen miissen. Zur Erhaltung
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des 6kologischen Wertes sollen einheimische Geh&lze ge-
pflanzt werden. Ein Mindeststammumfang wird vorgeschrie-
ben, um die positive Wirkung der Bdume in absehbarer Zeit
zu erzielen. Standortverdnderungen wie GelédndeaufhShungen
und Abgrabungen und damit auch Befestigungen sind im
Kronenbereich der zu erhaltenden Bdume unzulissig, um
Schidigungen der Wurzeln auszuschlieBen, die zu einer Min-
derung des Wachstums bzw. zum Absterben der Gehtlze fih-
ren konnen. Im Zusammenhang mit NeubaumaBnahmen werden
Baumschutzauflagen vorgeschrieben, da hier eine besondere

Gefdhrdung fiir die B3ume besteht.

Sicherung des Wasserhaushalts

" Die zum Schutz und zur Anreicherung des Grundwassers ge-

troffenen Vorschriften haben das Ziel, das anfallende Nie-
derschlagswasser nach M@glichkeit im Plangebiet zur Ver-
sickerung zu bringen. Nach § 2 Nummer 13 ist fir das an-
fallende Oberfldchenwasser eine offene Entwisserung mit
Absetzteichen und Versickerung iliber belebfe Bodenzonen
vorzusehen. Eine Versickerung muf® {iber bewachsene Fldchen
stattfinden, da die Vegetation durch den tellweisen Ab-
bau und die Festlegung von Schadstoffen zur Reinigung

und Regeneration des Wassers beitrdgt und s¢ einer Be-
lastung des Grundwassers vorbeugt. Die Oberfldchenwas-
ser-Versickerung gleicht die Flédchenversiegelung z.T. aus
und ﬁrégt zum Erhalt des Grundwasserspiegels bei. Die
vorhandene und geplante Vegetation wird durch das Sicker-
wasser versorgt und das Kleinklima wird durch die Ver-

dunstung glinstig beeinfluBt.

Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind Gehwege und

Stellplidtze in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau her-



zustellen, soweit die Bodenverhdltnisse eine Versickerung
des Wassers zuiassen (vgl. § 2 Nummer 16). Durch diese
Vorschrift soll erreicht werden, daR ein gréftmoglicher
Anteil an Versickerungsfldche erhalten bleibt und der

durchwurzelbare FlHchenanteil erhoht wird.

Zwischen der 6Stlichen neuen ErschlieRungsstraBe und der
Strake Zum Furstenmoor sind drei Fldchen als vorgesehene
Oberflédchenentwidsserung gekennzeichnet. Hier sc¢ll das an-
fallénde Oberfldchenwasser der neuen Erschlieﬁungsstraﬁe
liber Stichgridben dem vorhandenen Graben in der StralBe

Zum Flirstenmoor zugefihrt werden. Diese Griben sind vor-
handen, Jjedoch noch nicht in voller Breite ausgebaut.

Der flir den Grabenausbau béndtigte Fldchenbedarf wird
daher im Bebauungsplan unverbindlich gekennzeichnet {(vgl.
Ziffer 6). Damit das Oberflichenwasser versickern kann,

sollen diese Gridben weiterhin offen erhalten bleiben.

Nach der O6ffentlichen Auslegung wurde im siddstlichen
Planbereich anstelle eines vorgesehenen Geh- und Leitungs-
rechts ein Graben einschlieRlich eines FuBwegs als vorge-
sehene QOberflidchenentwidsserung gekennzeichnet.

Die urspriinglich vorgesehene Festsetzung konnte entfallen,
da die Herrichtung -des FuBwegs auf dem stadteigenen
Flurstiick innerhalb der Gewerbegebietsausweisung auch
ohne spezielle Festsetzung ermdglicht werden kann. Die
Grundziige der Planung werden durch diese geringfligige An-
derung nicht berihrt.

Durch die Verlingerung des vorhandenen Gehwegs auf der
Westseite der Strake Zum Fiirstenmoor wird eine kurze und
sichere FuBgingerverbindung vom FuBgingertunnel Am Rade-

land zum Technclogiepark geschaffen.



StraBenverkehrsflécheﬁ

Die Anbindung des Planbereichs an das libergeordnete Stra-
Bennetz erfolgt liber die &6stlich des Plangebiets verlau-
fenden StraBen Bostelbeker Damm und Moorburger Bogen. Von
dort aus gelangt der Verkehr in Richtung Norden auf den
neuen Autobahnzubringer und zur Bundesaptobahn A7 und in
Richtung Siiden auf die Bundesstrale B 73.

Die Erschliefung des Technologieparks und des Kerngebiets
wird ausschlieBlich von Siiden Uber die StraBe Am Radeland
erfolgen. Hierdurch wird erfeicht, daf die Strake Zum
Flirstenmoor weitgehend von dem durch den Technologiepark
verursachten Fahrverkehr unberiihrt bleibt. Nur.der nérd-
liche Teil des Gewerbegebiets erhidlt eine zusidtzlieche An-
bindung an die StraBe Zum Flirstenmoor. Diese "zweifache®
Anbindung ist insbesondere auch aus Sicherheitsbelangen
(z.B. als Feuerwehrzufahrt) erforderlich. Ein Verzicht
auf die Anbindung der ndrdlichen Gewerbebetriebe an die
StraRke Zum Filirstenmoor h&tte zur Folge, daB der Fahrver-
kehr dieses Gewerbegebiets ebenfalls durch den Technolo-
giepark erfolgen miiBte, was wegen der Einbeziehung der
Freifldchen in die Gesamtkonzeption und die betriebsinter-
nen Funktionen als negativ zu bewerten ist. Deshalb konnte
auch einem wihrend der &ffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplans von Anwohnern der StraBe Zum Flirstenmoor in
einer Sammeleinwendung geforderten Verziecht auf die
ndérdliche Ausfahrt nicht entsprochen werden. Diese nérd-
liche Anbindung hat insgesamt untergeordneten Charakter.
Da im n&rdlichen Bereich nur wenige Betriebe angesiedelt
werden, halten sich auch die Stérungen fiir die straBen-
begleitende Wohnbebauung an der StrafBe Zum Fiirstenmoor in
~vertretbarem Rahmen. Die Nachrangigkeit dieser Zufahrt

s0ll auch liber eine entsprechende straﬁenbautéchnische Ge-



staltung verdeutlicht werden (z.B. Ausbildung der Ein-
fahrt als Gehwegiiberfahrt).

Am Ellernweg und im ndrdlichen Bereich der StraBe Zum Fiir-
stenmoor sind Gehwegiiberfahrten ausgeschlossen, um zu ver-
hindern, daB der Ellernweg zusidtzlich mit Verkehr bela-

stet wird. Fiir den Ellernweg besteht die planerische Ab-
sicht, hier wohnumfeldverbessernde MaBnahmen durchzufiihren.
Dadurech soll auch verhindert werden, daf Fahrverkehr {iber
den Ellernweg zur Autobahn A7 abflieBt. {iber die Ausgé—
staltung des StraBenprofils kann erst im Rahmen einer ver-
kehrstechnischen Planung fiir den Ellernweg entschieden

werden.

- Fiir die neue ErschlieRBungsstraRe der Gewerbeflécheh bein-
haltet der Querschnitt Fahrbahn, Grinstreifen, Park-
pldtze, Entwdsserungsgraben und beidseitige Gehwege. Die
Fahrbahnbreite stellt mit 5,5 bzw. 6 m die fiir eine Ge-
werbeerschlieﬁung erforderlichen MindestmaBe dar. Die
intensive Begriinung der Straflen unterstitzt das plane-
rische Ziel der'Eégrﬁnungsmaﬁnahmenim Technologiepark.
Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die .ErschlieRungs-
strafle in den Eck- upd Einmiindungsbereichen aus verkehrs-

technischen Griinden geringfiigig vergropert.

Der Gehweg in dem westlichen Bereich der ErschlieBungsstra-
Be stellt das Teilstiick einer Wegeverbindung von den Har-
burger Bergen in Richtung Norden nach Moorburg dar. Dieser
Weg findet seine Fortsetzung in der ausgewiesenen Park-
anlage. Die Wegeverbindung nach Moorburg, die bis zum Bau
des Autobahnzubringers durch die Strafe Modrburger Kirch-
deich gegeben war, kann damit als "historische" Wegever-
bindung wieder hergestellt werden. Die librigen StraRen

sind entsprechend ihrem jetzigen Ausbauzustand im Be-

bauungsplan {ibernommen worden.
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Im silidlichen Bereich der Strafe Am Reiherhorst werden Geh-
wegliberfahrten zum Kerngebiet ausgeschlossen, um die an-
grenzende Siedlung nicht durch zusdtzlichen Verkehr zu
belasten. Das Kleinsiedlungsgebiet wird durch die StrafRe

Am Reiherhorst ausreichend erschlossen.

Entsorgungsfliche

N&érdlich der StraRe Am Radeland ist ihrem Bestand entspre-
chend eine Fl&che fiir die Beseitigung von Abwasser aus-
gewiesen. Hier ist eine Regenwasserversickerungsanlage

vorhanden, die das Strafenwasser zur Versickerung bringt.

Besondere Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRknahmen

Zur Sicherung der BegrimigsmaBnahmen, des Bodenwasserhaus-
halts und der Lebensridume f{lr PFflanzen und Tiere sind be-

sondere MaRnahmen vorgeschrieben.

- Die Durchlissigkeit gewachsenen Bodens ist nach baube-
dingter Verdichtung wiederherzustellen (vgl. § 2 Num-
mer 17). Diese Festsetzung dient der Sicherung der Le-
bensbedingungen der Vegetation, der ErhdShung der Wasser-
aufnahmekapazitit des Bodens, der Verbesserung des
Sauverstoffhaushalts und der Fdrderung des Bodenlebens.
Die DIN 18915 "Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische

Zwecke" ist zu beachten.

- Tausalze und tausalzhaltige Mittel dirfen auBerhalb
von 6ffentlichen Strafen nicht ausgebracht werden
{vgl. § 2 Nummer 19). Dieses Anwendungsverbot ist er-
forderlich, um nachteilige Auswirkungen auf den Natur-

haushalt zu vermeiden. Insbesondere soll eine Gefihr-
dung der vorhandenen und neu zu pflanzenden Gehdlze



durch den Einsatz von Tausalzen ausgeschlossen wer-

den.

- Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlhngsmitteln
ist auf allen nicht iliberbauten Fl&dchen untersagt (vgl.
§ 2 Nummer 18). Dies ist erforderlich, um eine Verun-
reinigung des Grundwassers auszuschlieRen und die
Selbstreinigmng skraft der Oberflichengewdsser und der
belebten Versickerungszonen zu erhalten und zu fdrdern.
Zur Entwicklung der Lebensméglichkeiten von Tieren und
Pflanzen in den Gewdsserbiotopen ist das Anwendungsver-

bot ebenfalls notwendig.

5.11 Lidrmschutzmalnah men

Aus der silidlich des Plangebiets verlaufenden Fernbahn-
strecke Harburg-Cuxhaven ergeben sich Immissionsbelastun-
gen fiir die Bebauung entlang der StraRe Am Radeland. Da
in diesem rdumlich begrenzten Teilabschnitt aktive L&rm-
schutzmaBnahmen (Wdlle, Winde) aus stidtebaulichen und
stadtbildgestalterischen Grinden nicht zu vertreten sind,
verbleiben nur passive LArmschutzmaknahmen an den Gebdu-
den. Im Kerngebiet sind durch geeignete Grundrifgestaltung
die Aufenthaltsridume den lidrmabgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsriumen

an den ldrmabgewandten Gebiudeseiten nicht mdglich ist,
mu fiir diese Ridume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche MaRnahmen an Tiiren, Fenstern, Auflenwdnden und
Didchern der Gebdude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer
20). '

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauord-

nung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-



- 20 -

nungsblatt Seite 183) nicht berithrt. Danach miissen Ge-
bdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz ge-
gen Innen- und AuBenldrm haben. Dies gilt in jedem Fall
und fir élle Gebdudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungsver-
fahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen
sind die als Technische Baubestimmungen - Schallschutz -
erlassenen "Richtlinien flir bauliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AuBenldrm" vom 6. Mai 1981 mit den Anderungen vom
21. Juni 1983 und 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) maBgebend.

5.12 Zuordnung veon Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthilt
der Bebauungsplan in § 2 Nummern 10 bis 12 Festsetzungen
nach § 6 Absdtze U4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 167). Die Festsetzungen in § 2 Num-
mern13 bis 19 erfolgen allein nach dem Hamburgischen Na-
turschutzgesetz. '

6. Aufhebung bestehender Pldne, Hinweis auf Fachplanung

Flir das Plangebiet werden die bestehenden Bebaungsplidne aufge-

hoben; es handelt sich insbesondere um

- Baustufenplan Heimfeld vom 25. Februar 1958 mit der Ande-
rung vom 13. September 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1958 Seite 59, 1960 Seite 408)

- Teilbebauungsplan TB 111 vom 21. September 1954 (Amtlicher
Anzeiger Seite 829)
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- Bebauungsplan Heimfeld 13 vom 25. Mai 1976 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 141)

Der Flédchenbedarf filir die Oberfldchenentwésserung ist im Plan
unverbindlich vdrgemerkt. Eine verbindliche Festsetzung hier-
fiir sowie eine verbindliche Regelung iiber das Abfiihren des
Niederschlagswassers erfolgt'in-einem wasserrechtlichen Plan-
feststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes
in der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1530) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasserge-
setzes vom 20. Juni 1960 mit der &Anderung vom 9. Oktober 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1960 Seite 335,
1986 Seite 322).

Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann eine
Regelung auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststel-
lungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Was-
serhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen

Wassergesetzes).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangeblet ist etwa 90.900 m? grof. Hiervon werden fir
StraBen etwa 18.750 m?2 (davon neu 10.640 m?) und fir Parkan-

lagen neu etwa 4 000 m2? bendtigt.

Kosten werden durch den Bau der StraRken, den Sielbau, die Her-
stellung der Oberflﬁéhenentwﬁsserung, die Herstellung der Park-
anlage und den Abbruch von Gebduden entstehen.
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8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen koénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels desBaugesetzbuchs durchgefiihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



