Land zsplanungsamt

!
o i " Freio und Hansestedt Homburg
| reniv | Boubehdrde

2 Hamburg 36, Stadthausbriicke 8
Rut

Begrindung

zum Bebauungsplan Hausbruch 32/Heimfeld 39/Moorburg S

V., 23.6.56

Grundlage und Verfahrensablaufl

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18, August 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 2257 und 3617), zuletzt -gedndert am 18. Februar
1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265). In Erweiterung der
stidtebaulichen Festsetzungen enthéit der Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB

Nr. H 1/81 vom 29, April 1981 (Amtlicher Ahzeiger Seite
801) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die O6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 30. Mirz 1981
und 20. Januar 1986 {Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 722,
1986 Seite §3) stattgefunden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fléchennuﬁzungsplan ftir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) mit seiner Siebenunddreiﬁigsten
Anderung stellt flUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans
gewerbliche Baufldchen dar. Das &stliche Plangebiét wird
von der Bundesautobahn A 7 mit einer Anschlufistelle be-
grenzt. Durch das siildliche Plangébiet fiihrt die Trasse der
Hafenbahn.

. AnlaB der Planung

Auf Fléchen’westlicb der Bundesautobahn A 7 werden mit dem
Bebauungsplan - unter Beachtung der Belange des Umwelt-

schutzes - vordringlich bendtigte Fl&Zchen fir eine indu-



strielle Nutzung gesichert. Hierdurch soll in Fortflhrung
und Ergdnzung der Planung des westlich angrenzenden Bebau-
ungsplans Hausbruch 31 vom 19. Mai 1982 auf einer zusammen-
hdngenden gridberen Fliche die Schaffung von zusdtzlichen
Arbeitsstdtten im Stiderelberaum ermdglicht werden. Zwischen
der Bundesautobahn A 7 und dem Industriegebiet soll ein
Immissionsschutzgrunstreifeﬁ verlaufen. o

Im ndrdlichen Plangebiet werden StraBenverkehrsflichen flr
eine AutobahnanschluBstelle festgesetzt.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt westiibh der Bundesautobahn A 7 und
siidlich des Moorburger Hinterdeichs. Die innerhalb des
Plangebiets liegenden Grundstiicke werden liberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt (Wiesen) bzw. sind Brachland. Die
Flichen des Plangebiets sind unbebaut.

Das Gebiet zeichnet sich durch eine besondere geologische
Forma;ioﬁ (Mcorboden in einer Stédrke von 1 bis 3 m) so-
wie durch eine hochaktive Fauna und Flora mit vielseiti-
ger Vegetation und zum Teil schiitzenswerten Pflanzenbe-
'stinden aus. Etwa 20 % der Fliche sind mit Niederungswald
bestanden. '

Eine im Randbereich liegende ehemalige Deponieflidche ist

inzwischen saniert worden.

Planinhalt
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Die Bauflidchen im Bereich des Bebauungsplans werden aus-
schlieRlich als Industriegebiet festgesetzt, wobei hier

neben den zu beachtenden stiddtebaulichen Grundsidtzen auch
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die im‘gesamthamburgischen Interesse liegenden Mafnahmen
zur langfristigen Schaffung vonrzusétzlichen Arbeitsmég--
lichkeiten zu sehen sind. Nach Abwdgung der unterschied-
lichen Belange zwischen der Schaffung von Baufldchen und
dem Erhalt eines unbebauten Landschaftsraumes ist es unter
Beachtung der im Fléchennutzungsplan dargestellten stédte-
baulichen Entwicklung vertretbar, hier im Siderelberaum
weitere Arbeitsstétten anzubieten. Zudem besteht wegen

der verkehrsginstigen Lage eine starke Nachfrage an der
Ausweisung neuer Industriefldchen in diesem Bereich.

Im Industriegebiet werden mit einer Grundflichenzahl von
0,8 und einer Baumassenzahl von §,0 die H&chstwerte des
MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
{Bundesgesetzblatt I Seite 1764) ausgeschdpft. Diese
Hchstwerte ermdglichen unter anderem auch die Unter-
bringung von stdrenden Betrieben in Hallen, so daf ein
Teil der Larm- ﬁnd Umweltbelastungen aufgefangen'werden
kann, -

Es ist eine Flééhenausweisung'gewﬁhlt worden, Auf die
Festsetzung einer bestimmten Bauweise - offen oder ge-
schlossen - ist verzichtet worden, um eine wirtschaft-
liche und den Betrieben gerecht werdehde Ausnutzung der
Grundstiicke zu erméglichen., In dem &stlichen, zur Bundes-
autobahn A 7 gerichteten Teil des Gebiets,wurde die zu-
lissige Gebiudehshe auf 12 m Uber Gelidnde - Gelindeober-
kante ca. 4,45 m Uber Normal-Null - begrenzt. Hierdurch
soll erreicht werden, dap die Sicht von Suden.in die Elb-
niederung und auf die Stadtsilhouette Hamburgs beim Ver-
lassen der Harburger Berge'uber die Autobahn nicht ver-
baut wird. AuBerdem soll durch die Gebdudehdhenbeschrin-
kung der durch das angrenzeﬁde Immissionsschutzgrﬁn
(siehe Ziffer 5.2) angestrebte Luftaustausch fiir das
Cebiet zusdtzlich positiv beeinfluBt werden.

Im Industriegebiet sind Fabriken und Betriebsstédtten,
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die erhebliche Luftverunreinigungen einschlieflich Ge-
ruchsbelidstigungen fiUr die Umgebung verursachen kinnen,
insbesondere Metallschmelzen, mineraldlbearbeitende und
-verarbeitende Betriebe, Betriebsstidtten zur Beseitigung
von Altdl, Gummifabriken, Zellstoff- und Papierfabriken,
Kaffeerdstereien sowie Fischverwertungsbetriebe und Ab-
deckereien unzulidssig (vgl. § 2 Nummer 1). Mit dieser
Nutzuﬁgseinschrénkung 30ll eine vertretbare Einpassung
des Industriegebiets in den Stadtraum mit seinen Wohn-
gebieten und Erholungsfléchen erreicht werden; eine weil-.
tergehende Einschrinkung wiirde der stiddtebaulichen Ziel*'
setzung dieses Bebauungsplans widersprechen. Die zulids-
sigen Nutzungen und der Betrieb von Anlagen regeln sich
dariiber hinaus nach den Vorschriften des Bundes-Immis-

sionsschutzgesetzes.

Auf den Bauflidchen sind keine grundwasserabsenkenden

baulichen MaBnahmen vorgesehen. Das Gelédnde scll durch

Bodenaustausch von 2 bis 2,5 m Dicke .. -
80 hergerichtet werden, daf eine industrielle Be-

bauung bei normaler Grﬁndung méglich ist.

Im Industriegebiet sind mindestens 10 % der Grundstiicks-
fldche als offene Vegetationsfldche herzurichten und mit
hohen einheimischen Striuchern und einbeimischen Laub-
bidumen zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 2)}. Hierdurch soll
eine ausreichende Vegetationsmasse und -vielfalt inner-
halb der bebauten und versiegelten Flichen sichergestellt
werden. Dariber hinéus scll durch das Anpflanzen von
hohen Strduchern und Biumen die Bepflanzung mit sog.
Bodendeckern verhindert werden, weil von diesen Pflan-
zen nur eine geringe Skologische Wifkung ausgeht. Die
vorgesehene Regelung schafft die Voraussetzung fir gilin-
stige kleinklimatische Verh&dltnisse und bietet gleiéh«
zeitigdie Mdglichkeit, Lebensraum fiir Tiere zu erhal-
ten. Weiterhin wird durch die Bepflanzung der coptische
Eindruck des Industriegebiets verbessert und somit die
Grundlage flir abwechslungsreiche FreiriZume geschaffen,
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die zur Erholung von Betriebsangehotrigen genutzt werden
kénnen.

Immissionsschutzgrin

—— e v S A ———— .

Die vorgesehene Industrieansiedlung fihrt zu einem er-
heblichen Eiﬁgriff in Natur ﬁnd Landschaft dieses Raumes.
Das Landschaftsbild wird'entscheidend verdndert, da der
nicht tragfihige Moorboden ausgetauscht und das Gelinde
aufgehdht werden muB. Das bedeutet, daf neben dem Ver-
lust der 6kologisch wertvollen Feuchtwiesen mit_ihrér
vielseitigen Vegetation und den schﬁtzénswerten Pflan-
zenbestdnden auch der die Landschaft prigende Baumbe-
stand - ca. 20 % des Plangebiets sind mit Niederungs-
wald bestanden - verlorengeht.

Mit der Anlage eines Grinstreifens westlich der Bundes-
autobahn kann erreicht werdén, daB auBerhalb der Indu-
strieansiedlung ein Teil der vorhandnen Vegetation er-
halten bleibt. Es wird ein mindestens 80 m breiter
Streifen, gemessen vom AutobahnfuB bis zur kinftigen
Grundstiicksgrenze des'Industriegebiets, als Immissions-
schutzgrin ausgewiesen, der sich nach Siiden hin noch

erweitert. Dieser Grinstreifen wird nicht aufgehdht.

Im nérdlichen Bereich an der AutobahnanschluBstelle
verringert sich dieser Grinstreifen, weil er hier ‘die
gradlinige Weitehfuhrung der im benachbarten Bebauungs-
plan Hausbruch 31 ausgewiesenen Parkanlage aufnimmt. Der-
Grinstreifen tridgt durch seine stadt- und landschaftége-
stalterische Wirkuhg zur groBriumigen stddtebaulichen
Gliederung dieses Gebiets bei.

Das festgesetzie Immissiohsschutigrun wird auch den im
Plangebiet vorhandenen‘Luftbelastungen entgegenwirken.
Der Grinstreifen soll als leistungsfédhiger Teil eines
Systems von Freiréumen'demlAustausch und der Filterung
der Luft dienén und somit das Kleinklima glinstig beein-
flussen. Ein vom Deutschen Wetterdienst aufgestelltes



Gutachten hat ergeben, daR die lokalklimatische Bedeu-
tung dieser Grinfliche in erster Linie in der drtlichen
Produktion von Kaltluft liegt und damit zur Abschwidchung
des "Wdrmeinseleffekts" beifridgt.Die Flidchen stellen
aufgrund ihrer Niederungslage bel Strahlungswetterlagen
'Kaltluftproduktionsgebiete dar. Allerdings ist nicht:zu
erwarten, da die Strémungsgeschwindigkeiten sehr niedrig
sind, dai abflieBendé Kattluft aus den "Harburger Ber-
gen" die lokale Kaltluftproduktion in der Niederung we-
sentlich unterstutzt. Diese entlang der Autobahntrasse
angeordnete "Kaltluftabflufischneise" so0ll deshalb weit-~
gehend von dichtem Bewuchs freigehaliten werden. Nur dort, M
wo dies mit der erhaltenswerten Vegetation vereinbar ist,

5011 eine erginzende Bepflanzung Vorgenommen werden. Hier-

flir sollen nur einheimische Prlanzenarten verwendet wer-

den.

AuBerdem wird von diesem Griinstreifen die erwlinschte
| stadtlandschaftliéhe Wirksamkeit erwartet, Die Breite
ermdglicht es, dafk zwischen hohen Gehdlzen auch grdbere
Freirdume mit niedriger Vegetatlon eingerichtet bzw. er-'
‘halten werden kénnen, die eine groBriumliche W1rkung er-
geben. Bei einem schmaleren Griinstreifen wire wegen der
dichtereﬁ Anpflanzung nur eine kleinrZumliche Wirkung . ™
zu erzielen.

Pine weitere Verbesserung der Okologischen Verhdltnisse
scll durch die Einbeziehung der Autobahnboschung in die
Begrunungsmaﬁnahmen erreicht werden. Dieser Sanddamm
war bisher fir eine Bepflanzung nicht geeignet. Er soll
mif Mutter- bzw. Moorboden aus dem zukiinftigen Industrie-
gebiet angebdscht und dann ebenfalls mit Biumen und
Strduchern bepflanzt werden. Die Flidche nérdlich der Au-
tobahnanschlu&steile vervollstindigt die westlich des
Plangebiets im Bebauungsplan Hausbruch 31 ausgewiesene
Parkanlage und die dort ebenfalls gekennzeichnete vor-
gesehene Oberflidchenentwidsserung. Die 5kologische Wer-—
tigkeit dieser Flache kann durch eine entsprechende Be-
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pflanzung gesteigert werden. Auch diese Verbesserung

ist als AusgleichsmafBnahme fﬁr“verlorengehendes Natur-
poetential zu sehen, Wenngleich ein vollst&ndiger Aus-
gleich der durch die erforderliche Aufh&Shung des Indu-

‘striegebiets verlorengehenden Vegetationsflichen inner-

halb des Plangebiets nicht m&glich ist. Insgesamt sind
im Rahmen der stiddtebaulichen und naturriumlichen
Zielsetzungen MaBnahmen getroffen worden, die stddtebau-

lich vertretbar und tkologisch wirksam sind. Weiterhin ist

vorgesehen, auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens und
-gebiets einen konkreten Ausgleich zu schaffen.

StraBenverkehrsflichen

- — v ——————— i by ———

Im ndrdlichen Planbereich ist eine stidlich vom Moorbur-
ger Hinterdeich verlaufende Teilstrecke der Bundesauto-

bahn 4 7, die nach den Vorschriften des Bundesfernstra-’ |

Bengsetzes'festgestellt wurde, nachrichtlich lbernommen
worden. Die auﬁerdem ausgewiesenen Straﬁenverkehpsflé—
chen beinhalten den westlichen Teil der AnschluBRstelle
an die Bundesautobahn 4 7 und eine Stbaﬁenunterfﬁhrung}
Die Anschlufstelle ist Teilstlick einer- durchgehenden
Strafenverbindung von der Bundesautobahn & 1 durch das
Harburger Hafen- und Industriegebiet bis hin zur Wal-
tershofer StrafRe. Mit dieser Verbindung kann der Schwer-
lastverkehr direkt vom Industriegebiet auf die Autobahn
geleitet werden. Dadurch werden die Autobahnanschluf- '
stelle Heimfeld, die BundesstraBe 73, die Waltershofer
StraRe und auch die bestehenden Kreuzungen mit der Bun-
desbahnstrecke Harburg - Cuxhaven {Bahniibergang Moor-
burger Strafe und die Strafeniberflhrung Moorburger Bo-
gen) entlastet.

FlUr die ErschlieBung des Industriegebiets ist es nicht
erforderlich, neue &ffentliche StraRBenverkehrsflichen
festzusetzen, da dieser Bereich flr groBflichize-. Be-
triebsansiedlungeh bzw.-—erWeiterungen vorgesehen ist.
Insoflern kann auf .den hier urspriinglich vorgesehenen
Strafenblgel, der an das ErschlieRungssystem des west-
lich angrenzenden Bebauungsplans Hausbruch 31 amschlie;_
Ben sollte, verzichtet werden. Als Folge dieses gednder-
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ten Erschlieﬁungskonzepﬁs kann (weil sich die Betriebs-
ansiediungen und -erweiterungen auch auf westlich an-
grenzende Fl&chen erstrecken werden) ebenso auf die bis-
her im Gebiet des Bebauungsplans Hausbruch 31 geplante
kleinteilige ErschlieBung verzichtet werden. Durch die
Aufgabe des bisherigen Erschliefungskonzepts wird die
Grundlage fiir ein groﬁfléchiges zusammenhingendes Indu-
striegebiet geschaffen, das in seiner rdumlichen Begren-
zung uUber zwel Bebauungsplanbereiche greift.

—— v cve W —— . — ——

Das festgesetzte 12 m breite Leitungsrecht umfaBt die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, unterirdi-
sche &ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unter-
halten. Nutzungen, welche die Unterhéltung beeintrdch-
tigen kénnen, sind unzuiéssig {vgl. § 2 Nummer 4}. Das
nérdlich der Strage Heykenaubrook verlaufende Leitungs-
recht ist flr den Nebensammler Neuwiedenthal und Fiir
eine Abwasser—Druckrohrleitung erférderlich. Dieser Be- -
reich muR von jeder Bebauung freigehalten werden.

Wegen der Nihe des Plangebiets zur Bundesautobahn A 7
werden im Industriegebiet Werbeanlagen, die nach ihrer
Richtung, Grofe oder H8henlage vornehmlich auf die Be-
nutzer der Bundesautobahn eihwirken; ausgeschlossen
(vgl. § 2 Nummer 3). Hiermit soll verkehrsgefihrdende
Reklame verhindert werden.

Im siidlichen Bereich ist die Fliche der Hafenbahn als
oberirdische Bahnanlage nachrichtlich iibernommen worden.

Die anschlieBende, bisher im Bebauungsplan Hausbruch 17/

Heimfeld 22 als StraBenfliche festgesetzte ,stddtische:

Fldche, die wegen der inzwischen vorgenommenen Trassen-
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nderung der geplanten Autobahn nicht mehr benotlgt w1rd
ist als neue Bahnflidche ausgewlesen worden. Filir diese
Fliche wird - in Andgrung der bisherigen Vormerkung ei-
nes Bahngelindes - der Ersatz einer Planfeststellung -
nach § 14 des Landeseisenbéhngesetzes %Om 4, November
1963 mit der Anderung wvom 12. Mirz 1984 {Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1963 Seite 205, 1984 Sei-
te /1) vorgenommen. Diese unter Beachtung von § 2a Ab-
satz T des Bundesbauggsetzes erfolgte ﬁndefung beriick-
sichtigt die Belange der Deutschen BuﬁdeSbahn zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung dieser Fldche. Die Auswei-
sung entspricht der Festsétzung auf den siidlich angren-
zenden Flachen.

Schutz der Biume

- i ———————————

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume. Fiir sie gelten die Beschridn-
kungen nach der Baumschutzﬁerordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten ﬁamburgischen Landesrechts
791-1), zuletzt gesndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Landschaftsschutz

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz.
Hier gelten die Beschridnkungen nach der Verordnung zum
Schutz von weiteren Landschaftsteilen in der Gemarkung
Neugraben vom 24, Juni 1953 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-m), zuletzt gedndert

‘am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 167). Im Landschaftsschutzgebiet finden die
Vorschriften der Baumschutzverordnung weiterhin Anwen-
dung.

Die Herausnahme der Industriegebietsfliéchen aus dem
Landschaftsschutzgebiet erfolgt in einem gesonderten
Verfahren nach dem Hamburgischén Naturschutzgesetz.
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Gewdsserausbhau

Im nérdlichen Plangebiet ist im Bereich des Moorburger
Hinterdeichs eine Fl&che mit wasserrechtlichen Festset-
zungen nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen
worden. Fir diese Fliche ist ein wasserrechtliches Plan-
feststellungsverfahren durchgefiihrt worden. Eine Einbe-
ziehung dieser Flidche in das Plangebiet war erforderlich,
da der vorhandene Entwédsserungsgraben (Landscheide) wegen
einer notwendigen Strafenunterfihrung der Bundesautcbahn

~nach Norden verlegt werden muB. Mit den Bauarbeiten fiir

die Verlegung ist bereits begonnen worden. Soweit fir die
Oberflidchenentwédsserung in die Landscheide noch Flidchen

bendtigt werden, ist der Flichenbedarf siidlich der Land--

scheide vorgemerkt. In absehbarer Zeit sind hier allef—

dings keine Gewdsserumbau- oder ErweiterungsmafRnahmen

vorgesehen. An der flachen Uferzone hat sich ein Bewuchs
entwickelt, der zu einer ausreichenden Revitaliserung
der Landscheide beitrigt.

—— ————— A el W e e e e - —

Aus den im Abschnitt 5.1 genannten Gritnden enthilt der
Bebauungsplan - in Erweiterung der stddtebaulichen Fest-
setzungen - in § 2 Nummer 2 Festsetzungen nach § 6 Ab-
sdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzge.sétzles

in Verbindung mit § 9 Absatz 4 des Bundesbaugesetzes.

Aufhebung bestehender Pléne, Hinweis auf Fachplanung

Der Bebauungsplan ersetzt filir das Plangebiet insbeson-

.dere folgende Pline:

- Bebauungsplan Hausbruch 17/Heimfeld 22 Gom 10. Novem-
ber 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 292}

- Baustufenplan Neugraben-Fischbek vom 8. Juni 1956
(Hamburgisches Gesetz- und Verordanungsblatt Seite 115)

3
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Der Flichenbedarf fir die-Oberfléchenentwésserung wird
verbindlich festgesetzt in einem wasserrechtlichen Plan-
feststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltgen
setzes in der Fassung vom 16. Oktober 1976 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 3018) in Verbindung mit §§ 47 und 48 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 20 Juni 1960 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335). Wenn mit
Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Ge-
wisserausbau auch ohne vorhebige Durchfiihrung eines Plan-
feststellungs%epfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1
Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzés in Verbihdung mit § 49
des Hamburgischen Wassergesetzes).

Fldchen- und. Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 296 700 m groR. Hiervon werden
fiir StraBenverkehrsflichen einschlieRlich Bundesautobéhn
etwa 47 70é m? (davon neu etwa 26 200 m), flir das Immis-
sionsschutzgrin neu etwa 87 TOO m, fir die Oberflichen-
entwisserung etwa 22300 m und fir Bahnanlagen etwa 1 BOOW
{davon neu etwa 800 ") bendtigt.

Die neu fir O6ffentliche Zwecke ausgéwiesenen Fldchen
missen zum Teil noch durch die Freie und Hansestadt Ham-
burg erworben werden. Die Flichen sind unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch den StraBen- und Sielibau,

die Aufhdhung der Industriegebietsflichen und die Herrich-
tung des Immissionsschutzgriins. '

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. '
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