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Der Bebauungsplan Hausbruch 17/Heimfeld 22 ist auf Grund des
Bundesbaugeéetzes vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite
341) entworfen worden., Er hat nach der Bekanntmachung vom

5. November 1969 (Amtlicher Anzeiger Seite 1437) offentlich
ausgelegen.

IT

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach den
Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Fléchennutzungsplén fortgeltende
Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember
1960 mit der Anderung vom 2. Mérz 1970 (Hamburgisches Gesetz-—
und Verordnungsblatt 1960 Seite 463, 1970 Seite 95) weist das
Gebiet als Flichen fiir Arbeitsstdtten.aus. Die Waltershofer
Strafle ist als Verkehrsverbindung hervorgehoben,

111

o

Das Plangebiet liegt im Niederungsgebief der Elbe zwischen der
Waltershofer Strafe und der Bundesautobahn Hamburg - Flensbufg
(Abschnitt Westliche Ungehung Hamburg). Die FliEchen werden
Uberwiegend landwirtschaftiich genutzt, Einzelne Wohnhiuser,
die auch als léndwirtschaffliéhe Nebenerwerbsstellen dienen,
stehen verstreut innerhalb des Plangebiets.

Der Plan wurde aufgestellt, um Art und Ma$ der baulichen Nut-
zung zu regeln und Flichen flr StraBenzwecke zu sichern. B

Das Industriegebiet ist fiir eine lUberwiegend grofflichige Be-
triebsansiedlung vorgesehen. Es wird eine Gliederung dieses
Gebiets durch die Festlegung einer Bauhthe von hdchstens 12,0 m
Ilir einen parallel zu den neuen‘Verkehrsfléchen verliaufenden
900 mbreiten Grundstlicksstreifen angestrebt. Die im siidwest-
lichen Teil des Plangebiets liegende Fléiche ist als Mischge-
biet ausgewiesen, um eine Ansiedlung nicht wesentlich stdren-
der Gewerbebetriebe beim Verbleib der vorhandenen Bausubstanz

zu ermdglichen,
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- Die Erschliefung dieses Gebiets erfolgt durch eine StichstraBe,
die Anschluf an die vorhandene Waltershofer StraBe erhilt. Am
tstlichen Ende der StichstraBe ist eine Ausweitung der Strafen-
flache fir die Anlegung einer Kehre mit Parkplidtzen vorgesehen.
Der Verkehr aus dem Mischgebiet und der Siedlung Hausbrucher
Moor wird iiber die StraBe Dubben und den westlichen Abschnitt
der StichstraBe in die Waltershofer Strafe geleitet. Fir die
Strafle Hausbrucher Moor ist am 8stlichen Ende eine Fliche fiir
die Anordnung einer Kehre ausgewiesen.

Ferner sind im Ostlichen Planbereich Verkehrsflichen filir die
Bundesautobahn Hamburg-Flensburg, Abschnitt Westliche Umgehung
Hamburg, und im ndrdiichen Plangebiet flir die neue Bundesstrafe
73 ausgewiesen. Zu diesen BundesstraBen und zu der auf einem
Damm verlsufenden Waltershofer Strafe sind Zuginge und Zufahr-
ten nicht zugelassen. Zwischen der Bundesautobahn Hamburg -
Flensburg und der neuen BundesstraBe 73 einerseits und den Bau-
grenzen des Industriegebiets andererseits sind Bauanlagen Jjeder
Art unzuldssig. Weitgrhin sind auf die "Benutzer der-Schnell-
straflen einwirkende'@erbeanlagen ausgeschlossen..

%
¢

Die Entwidsserung der Industrieflichen erfolgt durch einen Ent-
widsserungsgraben, der 8stlich der Waltershofer StraBe und nérd-
lich der Siedlung Hausbrucher Moor verliuft und ist im Plan als
"vorgesehene Oberfléchenentwisserung" gekennzeichnet. Hierfiir
bedarf es einer vorherigen Planfeststellung oder Genehmigung
nach dem Hamburgischen Wassergesetz vom 20, Juni 1660 (Hambur-
gisches Gesetz-~ und Vercrdnungsblatt Seite 335).

Im stiiddstlichen Teil des Plangebiets sind Flichen flir die Anla-
ge der Gleisanlagen der Hafenbahn ausgewiesen. Mit diesen Bahn-
anlagen s0ll ein kurzer Transportweg flir den Giiterverkehr zwi-
schen den Anlagen Ostlich des Kohlbrandes und den zu erweitern-
den Anlagen westlich des Kshlbrandes geschaffen werden. Gleich-
zeitig sind diese Bahnanlagen erforderlich, um das Hafenbahn-
netz an die Strecke Harburg - Cuxhaven der Deutschen Bundesbahn
nach Westen und Osten anzuschlieflen. Die Ausweisung im Bebau-
ungsplan ersetzt gemdsd § 14 Absatz 3 des Landeseisenbahngeset-

zes vom 4. November 1963 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-—
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blatt Seite 205) die nach diesem Gesetz erforderliche Planfest-
stellung. Entschidigungen bestimmen sich nach den §% 40 und 41
des Bundesbaugesetzes.

Zur Sicherung eines geplanten Vorflutsiels, das der EntwiAsserung
des Sluderelbegebiets dienen soll, ist im Norden des westli-

chen Plangebiets ein Leitungsrecht festgesetzt worden. Weitere
Leitungsrechte wurden im westlichen Plangebie% fesfgesetzt, um
ein Siel zur Entwidsserung des neu ausgewiesenen Arbeitsstitten-
gebiets zu sichern. Nach Herstellung des geplanten Vorflutsiels
kann die vorhandene Druckrohrleitung aufgehoben werden.

Fir Teile des Plangebiets gelten die Verordnung zum Schutz von
weiteren Landschaftsteilen in der Gemarkung Neugraben vom

24, Juni 1953 und die Verordnung zum Schutz von Lendschafts-
teilen in den Gemarkungen EiBendorf, Vahrendorf Forst (Heake),
Marmstorf und Sinstorf vom 6. September 1955 (Sammlung des be-~
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-m und I 791-o0). Auf
eine nachrichtliche Ubernahme des Landéchaftsschutzgebietes in
den Plan ist verzichtet worden, da eine Anpassung des Land-
schaftsschutzes an die Entwicklung des Gebiets in Aussicht ge-
nommen ist.

o

v

Das Plangebiet ist etwa 787 600 gm groB., Hiervon werden als
StraBenflichen (einschlieBlich der Bundesautobahn und der neuen
Bundesstrafie 73) etwa 179 185 gm (davon neu etwa 154 91C qm),
fiir Gleisanlagen der Hafenbahn etwa 38 300 gm bendtigt. Die
Fliachen sind zum gréften Teil unbebaut.

Es miissen lediglich ein &Alteres Wohngebdude mit drei Wohnein-
heiten auf der filir Gleisanlagen der Hafenbahn vorgesehenen
Flache und zwel Wohngebéude mit insgesamt drei Wohneinheiten
und einigen Nebengebiuden auf den fiir die neue Bunde;straﬁe 73
vorgesehenen Flichen beseitigt werden.

Bei Verwirklichung des Plans missen die Flichen filr die Gleis-
anlagen der Hafenbahn sowie die neuen fiir StraBenzwecke bendtig-
ten Flachen - mit Ausnahme der Flichen fiir die Bundesautobahn
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und fiir die neue Bundesstrafe 73 - durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden.,

Weitere Kosten werden durch-den Bau von Stfaﬁen, die der Erschlie-
fung des neu ausgewlesenen Arbeltsstédttengebiets dienen sollen
und durch den Bau der Gleisanlagen der Hafenbahn sowie durch den
Ausbau der Oberfldchenentwidsserung entstehen.

Durch den Bau der Bundesautobahn und durch den Bau der neuen
Bundesstrafie 73 entstehen der Hansestadt Hamburg keine Kosten,
da die Bundesrepublik Deutschland Baulastiriger ist und alle im
Zusammenhang mit dem Bau dieser Verkehrsflichen entstehenden
Kosten trigt. | '

Vv

Die Grundstiicke kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzeé enteignet werden. Nicht iberbaubare Grund-
sticke oder Grundstiicksteile, die als Freiflichen anderen Rau-
grundsticken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grﬁndstﬁcken
zuggqrdnet werden (siehe das 'im Plan vorgesehene Bodenordnungs-
gebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschafte nicht
zu erwarten ist, sollen zweckmiBig gestaltete Grundstiicke im Wege
der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes ge-
bildet werden.

Enteignungen fiir die oberirdischen Bahnanlagen bestimmen sich
nach § 17 des Landeseisenbahngesetzes in'Verbindung mit dem Ham-
burgischen Enteignungsgesetz vom 14, Juni 1963 (Hamburgisches Ge--
setz- und Verordnungsblatt Seite 77).



