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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).

In Erweiterung der staddtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauord-
nungsrechtliche, abwasserrechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N1/91 vom 30. August 1991
(Amtl. Anz. Nr. 173, S. 1797) und seiner Anderung vom 11. November 2013 (Amtl. Anz.
Nr. 91 S. 2147) eingeleitet.

Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung und Erorterung und die 6ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 31. August 2011 (Amtl.
Anz. Nr. 71, S. 1974) und vom 11. November 2013 (Amtl. Anz. Nr. 91 S. 2148) vom
25. November 2013 — 03. Januar 2014 stattgefunden.

2 Anlass und Ziel der Planung

In der Freien und Hansestadt Hamburg sind in den vergangenen Jahren strukturell zu
wenige Wohnungen gebaut worden. Der Senat und die Bezirke streben daher an, die Zahl
der neu gebauten Wohnungen in den kommenden Jahren deutlich zu steigern und haben
sich zu diesem Zweck im so genannten ,Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau®“ auf
die Férderung des Wohnungsneubaus verstandigt.

Der Bezirk Hamburg-Nord hat das Ziel formuliert, im Jahresdurchschnitt Baugenehmigun-
gen fur rund 900 Wohnungen zu erteilen. Die Erreichung dieser Ziele ist nur mdglich,
wenn hinreichend Flachen mit entsprechend geeignetem Bauplanungsrecht fir den Woh-
nungsbau zur Verfligung stehen.

Der Bebauungsplan Grof3 Borstel 25 wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Grund-
lagen zu schaffen, um auf den Flachen des ehemaligen Glterbahnhofs Lokstedt und den
Ostlich angrenzenden Kleingarten (KGV Bahn-Landwirtschaft) im Stadtteil Grol3 Borstel
ein neues Wohnquartier im Geschosswohnungsbau zu entwickeln und damit der groRen
Nachfrage nach Wohnraum in Hamburg zu entsprechen. Mit dem Bau von 750 Wohnein-
heiten wird der Stadtteil einen Zuwachs an Einwohnern erfahren, der auch geeignet ist, zu
einer Starkung des Nahversorgungsstandortes an der Borsteler Chaussee und der beste-
henden sozialen Infrastrukturen beizutragen.

Das am sidlichen Rand von Grol3 Borstel gelegene Plangebiet stellt die letzte grol3e zu-
sammenhangende Wohnbauentwicklungsflache fur den Stadtteil dar. Aufgrund der be-
sonderen Lage Grol3 Borstels, mit dem Flughafen Hamburg und seinen angegliederten
Gewerbegebieten im Norden, mit dem Eppendorfer Moor im Osten, mit der Glterumge-
hungsbahn und dem Gewerbegebiet Nedderfeld im Siden sowie mit dem Gewerbegebiet
Papenreye im Westen, sind die stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten des Stadtteils
sehr stark eingeschrénkt.

Die Flache des Plangebiets wird bisher durch kleingewerbliche Betriebe und Kleingarten
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genutzt. Es bietet sich hier das Potenzial in enger Anknipfung an die gewachsenen Struk-
turen der Siedlung Brodermannsweg ein neues und attraktives Wohnquartier zu entwi-
ckeln und damit Familien und weitere neue Einwohnerinnen und Einwohner fiir den Stadt-
teil zu gewinnen.

Durch das kompakte stadtebauliche Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) entsprochen.

Eine oOffentliche Parkanlage bildet das Zentrum des neuen Wohnquartiers. Durch eine
neue Wegeverbindung fur FuRganger und Radfahrer Uber die Tarpenbek wird das Plan-
gebiet fuBlaufig mit den bestehenden nordlichen Wohnquartieren und den dortigen sozia-
len Infrastrukturen und Nahversorgungsangeboten verbunden.

Im zentralen Bereich des Plangebiets werden durch die Festsetzung eines Kerngebiets
die Voraussetzungen geschaffen, um den bestehenden Restaurant- und Facheinzelhan-
delsbetrieb zu sichern und in der Zukunft in kleinerem Umfang die Einrichtung weiterer
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe zur Nahversorgung des Wohnquartiers zu
ermoglichen.

Der Tarpenbekgrinzug und die grine Wegeverbindung zum Brédermannsweg werden in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen, um die freiraumplanerischen Be-
ziehungen zwischen dem neuen Wohnquartier und dem ndérdlich angrenzenden Stadtteil
Grol3 Borstel zu sichern und auszubauen.

Der erhaltenswerte Griin- und Baumbestand im Plangebiet wird durch entsprechende
Festsetzungen gesichert.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HambGVBI. S. 485) stellt das Plangebiet als
Flache fur ,Bahnanlagen” dar. Die Tarpenbek und ihr Nord- und Sudufer (Tarpenbek-
Grinzug mit Kollau-Wanderweg) sind als ,Grinflache® dargestellt. Der Bereich des Ful3-
gangerwegs zum Brédermannsweg wird als ,Wohnbauflache” dargestellt. Im Beiblatt zum
Flachennutzungsplan sind verschiedene Richtfunktrassen in 126 m, 127 m und 136 m
Hohe dargestellt. Der westliche Teil ist Bestandteil eines groRflachigen geplanten Was-
serschutzgebiets. Der Flachennutzungsplan wird geandert und soll zukinftig flr das
Plangebiet sowohl ,Wohnbauflachen® als auch ,Grunflachen® darstellen. Der Bebauungs-
plan wird gemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor der Anderung des Flachennutzungsplans
bekannt gemacht, da nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
ist.



3.1.2 Landschaftsprogramm mit Karte Arten- und Biotopschutz

Im Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HambGVBI. S. 363) ist das Milieu ,Gleisanlagen, oberirdisch® dargestellt. Entlang der
Tarpenbek sind Griunflachen mit einer Aufweitung im westlichen Bereich dargestellt. Die
Karte Arten- und Biotopschutz stellt entsprechend dem Landschaftsprogramm die Bioto-
pentwicklungsraume ,lbrige FlieRgewasser* 3a, ,Gleisanlagen® 14d und ,Parkanlage® 10a
dar. Die Tarpenbek ist mit der Darstellung des Verbindungsbiotops der Bache und Graben
Uberlagert. Das Landschaftsprogramm folgt nach § 4 des HmbBNatSchAG in seinen
Darstellungen den geanderten Darstellungen (vgl. 3.1.1) des Flachennutzungsplans und
wird zukunftig ,Etagenwohnen® und ,Parkanlage” darstellen.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet ist der Baustufenplan Fuhlsbittel-Alsterdorf-Grof3 und Klein Borstel —
Ohlsdorf vom 14.01.1955 rechtsverbindlich. Er stellt den Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereichs als ,Verkehrsflache* dar.

Der Bebauungsplan GrofR3 Borstel 2 vom 16.12.1966 setzt fir den Griinzug an der Tarpen-
bek und fiir die FuRwegeverbindung zum Brédermannsweg ,Offentliche Griinflache* fest.

Der Bebauungsplan Gro3 Borstel 3 vom 30.05.1967 setzt fir den Grinzug an der
Tarpenbek ,Offentliche Griinflache* fest.

3.2.2 Baumschutz

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Baume und Hecken gelten
die Bestimmungen der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedandert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Im Plangebiet finden sich entlang der Tarpenbek, innerhalb des Griinzugs zum Broder-
mannsweq, sowie vereinzelt innerhalb der Kleingartenanlage und auf Brachflachen im
gewerblich genutzten Bereich nach Baumschutzverordnung geschiitzte Baumbestande.

3.2.3 Artenschutz nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften flr besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend
8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185), zu beachten.

Im Dezember 2011 wurde das Gutachten ,Biologische Bestandsaufnahmen und Bewer-
tungen® (Brandt/Haack, 2011) mit einer faunistischen Datenerhebung abgeschlossen.
2012 erfolgte ein Umsiedlungsversuch fur Zauneidechsen mit Dokumentation (BRANDT/
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HAACK, 2012) und im Fruhjahr 2013 wurden Amphibien untersucht (BRANDT/HAACK,
2013). Die genannten Untersuchungen bilden die Grundlage fir die artenschutzrechtliche
Prufung.

3.24 Altlastenverdachtsfldchen

Der westliche Teil des Plangebiets wird aufgrund der Vornutzung als Guiterbahnhof im Alt-
lastenhinweiskataster der Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt unter der Nummer
6440-003/04 als Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Der Ostliche Teil des Plangebiets wird
aufgrund erfolgter Aufschittungen und Auffillungen als Altlastenverdachtsflache (Nr.
6440-045/00) gefuhrt. Des Weiteren sind punktuelle Schadstoffbelastungen bekannt.

Néheres ist dem Kapitel 4.2.2. zu entnehmen.

3.2.5 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vor-
handensein von Bombenblindgdngern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Gefahrenerkundung der Feuerwehr und die Luftbildauswertung haben ergeben,
dass fur das Plangebiet Hinweise auf noch nicht beseitigte Bombenblindganger oder an-
dere Kampfstoffe bestehen.

Fur Teile des Plangebiets, insbesondere fir das ostliche Plangebiet, besteht ein allgemei-
ner Bombenblindgédngerverdacht. BaumalRnahmen sind im Einzelnen bei dem Kampfmit-
telraumdienst abzufragen. Vor Eingriffen in den Baugrund ist ein geeignetes Unternehmen
mit der Sondierung der betroffenen Flache zu beauftragen. Verdachtsflachen sind ent-
sprechend der TA - KRD vom 25.10.2010 zu untersuchen.

3.2.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Regelungen zu gesetzlich ge-
schitzten Biotopen gemalR § 30 BNatSchG bzw. § 14 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), zu be-
achten.

Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemall § 30 BNatSchG
bzw. § 14 HmbBNatSchAG. Die Flache wurde 2005 auf Grundlage einer naturschutz-
rechtlichen Ausnahmegenehmigung als ErsatzmafRnahme fir die Inanspruchnahme eines
geschiitzten Trockenrasenbiotops auf demselben Flurstiick auf ca. 1.050 m? hergerichtet.

3.2.7 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel.



3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestidnde

3.3.1 Stadtebaulich-freiraumplanerisches Gutachterverfahren

Fir die vorgesehenen Wohnbau- und Grinflachen wurde im Sommer 2011 ein eingela-
denes konkurrierendes stadtebaulich-freiraumplanerisches Gutachterverfahren durchge-
fuhrt. Der mit dem 1. Preis ausgezeichnete Entwurf bildet die Grundlage fir die Ausarbei-
tung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Funktionsplans. Aus diesem werden die
Bebauungsplanfestsetzungen abgeleitet.

3.3.2 Schalltechnische Untersuchung

Die larmtechnischen Auswirkungen der Guterumgehungsbahntrasse und des Gewerbe-
larms wurden bereits flr das stadtebauliche Gutachterverfahren untersucht. Fir den Be-
reich des Bebauungsplans wurde im Februar 2012 eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefiuihrt. Die Untersuchung wurde im Juli 2013 Uberarbeitet.

3.3.3 Geholzuntersuchungen

Von Oktober 2011 bis Februar 2012 wurde zur Bewertung des Baumbestands eine Be-
standsaufnahme und sondierende Zustandsbeurteilung des Baumbestandes im Plange-
biet durchgefiihrt. Erganzende Untersuchungen fir Teilflachen fanden im Mai bis Juni
2013 statt.

3.34 Artenschutzfachliche Untersuchung

Im Sommer/Herbst 2011 wurde eine artenschutzfachliche Untersuchung zu Vorkommen
besonders geschtzter Tier- und Pflanzenarten durchgefiihrt. 2012 wurde mit Ausnahme-
genehmigung gemalR 8§ 45 Abs.7 BNatSchG in Verbindung mit 8§44 Abs.1u.5
BNatSchG ein Umsiedlungsversuch einer vermuteten kleinen Zauneidechsenpopulation
unternommen. Es konnten jedoch keine Individuen gefunden werden, sodass mit ausrei-
chender Sicherheit davon auszugehen ist, dass im Gebiet keine Zauneidechsen mehr
vorkommen. Im Frihjahr 2013 wurden ergénzend die Gartenteiche innerhalb der Klein-
gartenflachen auf Amphibienbestande untersucht.

3.35 Verkehrsuntersuchung

Die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstralen und Knotenpunkte des umgebenden
StralBennetzes wurde bereits flr das Gutachterverfahren untersucht. Aufgrund der Anre-
gungen in der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit wurde die Ver-
kehrsuntersuchung im Februar 2012 erganzt und Uberarbeitet.

Im August 2012 wurde in einem Gutachten eine zweite Kfz-StralRenanbindung des Plan-
gebiets Uber die Tarpenbek zum Brédermannsweg untersucht.



Im Februar 2014 wurde eine weitere Verkehrsuntersuchung erstellt, die die Leistungs-
fahigkeit der Erschliel3ungsstrallen und Knotenpunkte des umgebenden Straf3ennetzes
Uberpruft hat.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage/ Anbindung

Das Plangebiet ist ca. 17 ha grof3 und befindet sich im Stadtteil Grol3 Borstel im Bezirk
Hamburg-Nord. Es wird im Westen durch die StraBe Kellerbleek, im Norden durch den
Tarpenbek-Wanderweg mit Anbindung an den Brodermannsweg, im Osten durch die Ost-
grenze des Kleingartenvereins ,Bahn-Landwirtschaft” und im Siden durch die Bahntrasse
der Guterumgehungsbahn begrenzt.

Fur den Individualverkehr ist die ErschlielBung tber die StralRen Kellerbleek und Nedder-
feld gesichert. Darliber hinaus ist eine Anbindung an den o6ffentlichen Personennahver-
kehr Gber mehrere Buslinien sichergestellt, deren Haltestellen sich in ful3laufiger Entfer-
nung zum Plangebiet befinden. Entlang der Kollaustra3e verkehrt die Metrobuslinie 5, auf
der Stral’e Nedderfeld verkehrt die Buslinie 281 (U-Bahn Lattenkamp - Krupunder). Ent-
lang der Borsteler Chaussee verkehren die Buslinien 114 und 214, auf der Stral3e Rosen-
brook die Schnellbuslinie 34 (Flughafen - Kirchdorf Std) und der Nachtbus 605 (Rat-
hausmarkt - Warnckesweg).

Der Landschaftsraum der Tarpenbek besitzt eine Uberértliche Bedeutung und Erholungs-
funktion fur die angrenzenden Stadteile. Entlang der Tarpenbek verlauft mit dem Kollau-
wanderweg eine auch Ubergeordnet bedeutsame Grinverbindung und der Radwander-
weg R12 (Freizeitroutenstrecke).

3.4.2 Derzeitige Nutzung, Grinbestand

Das Plangebiet liegt auBerhalb des inneren Stadtgebiets von Hamburg im Stadtteil GroR3
Borstel. Das Plangebiet ist im Norden umgeben von Geschosswohnungsbau und Einzel-
hausern, im Stiden von gewerblichen Verkaufs- und Lagerhallen, Werkstatten und Einzel-
handel.

Nordlich der Tarpenbek schlieRen sich an das Plangebiet die Wohnquartiere Brdder-
mannsweg und Geesmoor an. Diese sind Uberwiegend durch eine Zeilenbebauung der
Nachkriegszeit (drei Vollgeschosse plus ausgebautes Dachgeschoss) gepragt. Im weite-
ren Umfeld, am Lokstedter Damm und am Holunderweg, ist eine kleinteilige, teils villenar-
tige Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienh&usern unterschiedlichen Baualters vorzu-
finden.

Auf der nordlichen Uferseite der Tarpenbek verlauft ein Wanderweg, der von der Alster
mit dem Hayns Park in Eppendorf Gber das Plangebiet zum Niendorfer Gehege und bis
nach Norderstedt fihrt. Er ist von Kleingarten gesdumt. Das Naturschutzgebiet Eppendor-



fer Moor befindet sich etwa 1 km norddstlich und bietet damit einen Naturerlebnisraum in
fuBlaufiger Entfernung.

Norddstlich des Plangebiets, in Richtung Borsteler Chaussee, findet sich eine gemischte
Bebauung von groRerer MaRRstéblichkeit. Neben einem gréReren Gewerbehof findet sich
hier auch ein Blro-, Verwaltungs- und Dienstleistungszentrum (u.a. Finanzamt Hamburg-
Nord) sowie Laden der Nahversorgung.

Die Guterumgehungsbahn stellt eine deutliche stadtebauliche Zasur dar, die das Plange-
biet von den sudlich gelegenen Stadtteilen Lokstedt (Bezirk Eimsbuttel) und Eppendorf
(Bezirk Hamburg-Nord) abgrenzt. Sudlich der Bahntrasse unterscheidet sich auch die
Nutzungsstruktur deutlich: Hier dominieren groR3flachige gewerbliche Nutzungen vorwie-
gend des Kfz-Handels sowie grof3flachige Einzelhandelsbetriebe.

Bereits im Jahr 1985 wurde die Umschlagstatigkeit auf dem Guterbahnhof Lokstedt auf-
gegeben, die Gleisanlagen wurden entfernt. Seitdem werden die Flachen kleingewerblich
genutzt. Eine Freistellung des Gelandes von Bahnbetriebszwecken ist durch das Eisen-
bahnbundesamt im Jahr 2008 erfolgt. Derzeit sind Teilflachen als Auf3enlager gewerblich
vermietet, einige der ehemaligen Gulterschuppen und Betriebsgebaude werden durch
Kleinbetriebe gewerblich genutzt. Die ehemalige Umladehalle des Guterbahnhofs, eine al-
te Backsteinhalle, ist zentral im Plangebiet in direkter Nahe zu den Gleisen gelegen. Die
Halle wird als Restaurant und orientalisches Einrichtungshaus genutzt und soll zunéchst
erhalten werden.

Der ostliche Teil des Plangebiets wird derzeit vom Verein ,Bahn-Landwirtschaft® als
Kleingartenanlage genutzt. Die 6stlich anschlielenden Flachen bis zur Strafe Rosen-
brook sind heute ebenfalls durch Kleingartennutzungen belegt. Die bisher vom Verein
,Bahn-Landwirtschaft* genutzten Flachen sollen dem Wohnungsbau zugefiihrt werden.

Das Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs ist Uiberwiegend eben ausgebildet. Es fallt
von Westen nach Osten lediglich von etwa 12 m tber Normalnull (NN) auf etwa 11 m
UNN um einen Hohenmeter ab. Da das Grundstiick jedoch aufgrund der Hohenlage der
Trasse der Guterumgehungsbahn zur Nutzung als Guterbahnhof aufgeschiittet wurde,
liegt es um 4-7 m hoher als seine Umgebung. Das westliche Plangebiet weist daher am
Nordrand einen erheblichen Hohenversprung gegeniiber dem Griinzug an der Tarpenbek
auf. Der Hohenunterschied zur Stral3e Kellerbleek und zu den Kleingérten im Westen be-
tragt ca. 4,5 m, zum Ufer der Tarpenbek sind es etwa 6,5 m. Die bestehenden Kleingarten
im dstlichen Teil des Plangebiets liegen ebenfalls auf einem Auffillungskdrper. Zu den
angrenzenden Flachen sind dort mehrere kleine Béschungskanten vorhanden, die in die
Gartenanlagen integriert sind.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei 110-kV-Hochspannungserdkabel sowie diverse 10-
kV-Mittelspannungserdkabel. lhre Lage ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Weiter-
hin verlauft in der Stral3e Kellerbleek eine Versorgungsleitung fir Erdgas. Ca. 70-90 m
sudlich des Plangebiets, parallel zur Stral3e Nedderfeld, verlauft eine Hochspannungslei-
tung.



4, Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Vorbemerkungen

Gemall §2 Absatz4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Absatz 1
BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet
werden. Dabei ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Die Umweltprifung dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten
und Untersuchungen und ist Tragerverfahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung.

4.1.2 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Durch den Bebauungsplan Grol3 Borstel 25 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur den Bau von 750 Wohneinheiten und die Schaffung einer rund 1 ha grof3en 6&ffent-
lichen Parkanlage geschaffen werden. Vorgesehen ist eine kleinteilige, durch Hofgruppen
und Geschosswohnungen gepragte Gebaudestruktur, die sich im Bereich der Gebaude
des heutigen Restaurants ,Le Marrakech” zu einer Parkanlage 6ffnet, welche die fulRlaufi-
ge Verbindung nach GroR3 Borstel Uber eine neu zu errichtende Briicke Uber die Tarpen-
bek einleitet.

Die geplante Bebauung ist in drei Quartiere untergliedert. Im rickwartigen Bereich zur
Tarpenbek ist eine hofartige Bebauung mit unterschiedlichen Bauformen und privaten
Grinzonen geplant. Innerhalb des Plangebiets soll eine Kindertagesstatte entstehen. Im
sudlichen Bereich, zur Bahntrasse hin sind Flachen fiir einen erforderlichen Larmschutz-
wall in Verbindung mit einer Larmschutzwand vorgesehen.

Mit der Planung kann zusatzlicher Wohnraum in einem qualitatvollen, griinen Umfeld mit
einer guten verkehrlichen Anbindung geschaffen werden. Der Stadtteil Grol3 Borstel soll
als Wohnstandort gestarkt werden und von der zusatzlichen Kaufkraft profitieren. Gleich-
falls sollen die vorhandenen sozialen Infrastrukturen nachhaltig gestarkt und dauerhaft er-
halten werden.

Mit der Planung kann die Aufwertung des Gewassers Tarpenbek erreicht bzw. langfristig
ermdglicht und gesichert werden. Insbesondere kann die Renaturierung des Abschnittes
innerhalb des Plangebietes sowie die Rickhaltung des StralRenabwassers aus dem Be-
reich des Nedderfelds durch Flachenvorhalt gesichert werden.
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4.1.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen) und Nullvariante

Alternativen

Es ist das Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, bisher ungenutzte Standorte mit be-
sonderen Lagequalitaten am Wasser, an Parkanlagen oder im Einzugsbereich von Halte-
stellen des offentlichen Nahverkehrs fur den Wohnungsbau zu aktivieren. So wurde be-
reits im Rahmen der Planungskonferenz 2010 ,Was braucht Grol3 Borstel fur die Zu-
kunft?“ unter anderem das Thema Wohnen behandelt und Vorschlage fir die Entwicklung
von Wohnraum in Grol3 Borstel entwickelt und diskutiert. In Weiterentwicklung dessen
stellt das Wohnungsbauprogramm 2012 des Bezirks Hamburg-Nord das Gelande des
ehemaligen Guterbahnhofs Lokstedt in Grol3 Borstel als zligig zu realisierende Wohnbau-
flache mit einer geplanten Anzahl von 750 Wohneinheiten dar. Die geplante Anderung
des Flachennutzungsplans stellt demzufolge Wohnbau- und Griinflachen fur das Plange-
biet dar.

Im Jahr 2011 wurde ein internationales, beschranktes stadtebaulich-freiraumplanerisches
Gutachterverfahren fir das Plangebiet durchgefihrt. Die Jury war unter Teilnahme des
Bezirks Hamburg-Nord sowie des Hamburger Oberbaudirektors besetzt. In diesem Zu-
sammenhang wurde eine Vielzahl alternativer Gestaltungsansatze fir das Plangebiet er-
ortert. Der gewahlte Entwurf Uberzeugte die Jury sowohl im stadtebaulichen Ansatz mit
einer reduzierten Héhenentwicklung als auch in der landschaftsarchitektonischen Ausfor-
mulierung. ,Die Ausgestaltung von drei kleinen Quartieren auf dem Plangebiet und die
Planung von innovativen Gebaudetypologien bieten eine groRRe Vielfalt von Wohnlagen
und Wohnungen im richtigen Mal3stab. Besonders hervorzuheben ist die GroR3zlgigkeit
der zentralen Parkanlage, die Raum zur Aneignung eréffnet und mit ihren abwechslungs-
reichen Spielflachen sowohl Optionen fir die Freizeitgestaltung als auch zum Verweilen
und Aufenthalt bietet.“ (Protokoll der Preisgerichtssitzung). Aus dem Wettbewerbsergeb-
nis wurde ein Funktionsplan als Grundlage fur den Bebauungsplan Grol3 Borstel 25 ent-
wickelt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde als mégliche Planungsalternati-
ve auch eine Verlagerung des Sportplatzes Brédermannsweg in das Plangebiet diskutiert,
um am alten Standort eine zusatzliche Wohnbebauung zu ermdglichen. Diese Alternative
wurde jedoch auf Grund mdglicher Larmimmissionen, die ein neuer Sportplatz fur die
neue Wohnbebauung mit sich bringen wiirde, verworfen.

Weiterhin wurden auch alternative bzw. zusétzliche Anbindungen des Plangebietes ge-
prift. Eine Anbindung an die Strafe Rosenbrook im Osten scheidet in erster Linie aus
verkehrstechnischen Griinden (Anbindung an den Knoten Rosenbrook/Nedderfeld), aber
auch aufgrund der nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit und des zusatzlich notwendigen
Verlustes an Kleingarten aus. Bei einer Anbindung an den Brédermannsweg waren nicht
nur sensible Bereiche wie die vorhandene Schule besonders betroffen, sondern es wéaren
auch eine Zerschneidung der Parkanlage und des Grinzuges der Tarpenbek sowie eine
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Zerstorung des wertvollen Baumbestandes nérdlich der Tarpenbek die Folge. In der Ab-
wagung zwischen moglichem verkehrlichen Nutzen und negativen stadtebaulichen und
naturschutzfachlichen Auswirkungen wurde daher auch diese Anbindung als Alternative
oder Erganzung ausgeschlossen.

Bei der Planalternative einer ausschlie3lichen Bebauung des ehemaligen Giterbahnhofs
konnten die Kleingartennutzungen im 6stlichen Plangebietsteil erhalten bleiben. Allerdings
wurde sich in diesem Fall die Zahl der zu realisierenden Wohneinheiten erheblich verrin-
gern. Zudem konnte die geplante 6ffentliche Parkanlage und die direkte Anbindung einer
Ful3- und Radwegebriicke an den Brodermannsweg nicht in der im Wettbewerb entwickel-
ten Lage, GroRe und Qualitat realisiert werden. Der Entwicklung als Parkanlage und
Wohnbauflache wird daher in der Abwégung gegeniiber dem Erhalt als Kleingartenflache
der Vorzug gegeben.

Nullvariante

Bei Verzicht auf die Planungsabsichten ist ein Erhalt der bestehenden gewerblichen Nut-
zungen fur das Plangebiet absehbar. Die Kleingartenflachen wirden an ihrem jetzigen
Standort bestehen bleiben.

Eine gewerbliche Entwicklung ware nur im Bestand mdglich, da nach derzeitigem Pla-
nungsrecht (,Verkehrsflaichen Bahnanlagen®) keine Neubauten genehmigungsfahig wa-
ren. Verbunden mit gewerblicher Nutzung kénnen je nach Intensitat der Entwicklung auch
negative Auswirkungen auf Natur und Umwelt sowie den Menschen sein. Der Verlust von
Baum- und anderen Vegetationsbestanden sowie eine zusatzliche Flachenversiegelung in
beschranktem Ausmafd waren wahrscheinlich. Die Schaffung eines nheuen Wohnquartiers
mit rund 750 Wohneinheiten zur Deckung des Wohnraumbedarfs in Hamburg wére nicht
mdglich.

4.1.4 Standort und Untersuchungsraum

Die Angaben zum Bestand sind in Ziffer 3.4 in der Begriindung dargelegt. Der Unter-
suchungsraum der Umweltprifung ist durch das Plangebiet abgegrenzt.

4.1.5 Fachqutachten

Fur den Umweltbericht wurde auf nachfolgende Untersuchungen und Fachgutachten zu-
rickgegriffen:

- Biologische Bestandaufnahmen und Bewertungen, Bebauungsplan-Entwurf Grol3 Bors-
tel 25 (BRANDT/HAACK, 2011),

- Projekt Grol3 Borstel, B-Plan Verfahren Grof3 Borstel 25, Boden/Altlasten, Zusammen-
fassender Bericht (GRONTMIJ, 2012),

- Malnahme zur Umsiedlung des im Gebiet nachgewiesenen Zauneidechsenvorkom-
mens, Bebauungsplan Grol3 Borstel 25 (BRANDT/HAACK, 2012),
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- Amphibienuntersuchung zur Abklarung eines méglichen Kammmolchvorkommens, Be-
bauungsplan Grofl3 Borstel 25 (BRANDT/HAACK, 2013),

- Neubebauung Nedderfelder Hohe, Erste Beurteilung der Tragfahigkeit des Unter-
grunds (STEINFELD UND PARTNER, 2010),

- Projekt Grol3 Borstel, KGV Flachen, Orientierende Altlastenuntersuchungen inkl.
Grundwasseruntersuchungen (GRONTMIJ, 2012),

- Projekt GroR Borstel, Ostliche Erweiterungsflache, Altlastenuntersuchungen, Histori-
sche Erkundung, (GRONTMIJ, 2011),

- Projekt Grof3 Borstel, Altlastenuntersuchungen, Grundwasseruntersuchungen auf
Pflanzenschutzmittel, (GRONTMIJ, 2011),

- Projekt GroR Borstel, KGV Flache, Uberpriifung der Schadstoffbelastungen im Umfeld
der BS 11, (GRONTMIJ, 2013),

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gro3 Borstel 25 in Hamburg
(LARMKONTOR, 2013),

- B-Plan Grof3 Borstel 25, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER,
2013),

- B-Plan Grof3 Borstel 25, Oberflachenentwasserungskonzept (ARGUS, 2012),

- Erschitterungstechnische Untersuchungen fur den Bebauungsplanentwurf Grol3 Bors-
tel 25, (MULLER-BBM GmMBH, 2013),

- Erschitterungstechnische Untersuchungen zur Prognose der Einwirkungen von Er-
schitterungen und sekundarem Luftschall auf Menschen in dem geplanten Bauvorha-
ben Tarpenbek Greens Baufeld 1 auf Grundlage von vorliegenden Untersuchungen
zum B-Plan Grofl3 Borstel 25 zur Untersuchung unterschiedlicher Abstande der Gebau-
de von der Bahnstrecke, (BAUDYN GMBH, 2013).

4.1.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben - Be-
schreibung von technischen Verfahren

Die Bestandsbeschreibung zu den Schutzgiitern Mensch (Wohnumfeldfunktionen, Freizeit
und Erholung) sowie Klima und Landschaftshild basieren auf allgemeinen Annahmen und
Ruckschlussen aus dem stadtebaulichen und landschaftlichen Bestand.

Besondere Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten, abwagungserhebliche Kenntnisliicken
sind nicht bekannt.

Die verwendeten technischen Verfahren kénnen den Fachgutachten entnommen werden,
sofern sie nicht im Umweltbericht erwahnt sind.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Schutzguter werden nachfolgend einheitlich nach dem Gliederungsschema:

- Bestandsbeschreibung

- Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

- Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen
erlautert.

421 Schutzqut Mensch einschliefRlich der menschlichen Gesundheit und Larmbe-
lastung

421.1 Bestandsbeschreibung

Wohnumfeldfunktionen, Freizeit und Erholung:

Das Plangebiet ist im Norden umgeben von Geschosswohnungsbau und Einzelhdusern,
im Suden von gewerblichen Nutzungen. NOordlich der Tarpenbek schlieBen sich die
Wohnquartiere Brédermannsweg und Geesmoor an. Sie sind Uberwiegend durch eine
Zeilenbebauung mit entsprechenden Wohnumfeldgrin gepragt. Im weiteren Umfeld, am
Lokstedter Damm und am Holunderweg, ist eine kleinteilige Wohnbebauung mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern vorzufinden, die Gberwiegend private Freirdume aufweist.

Der Landschaftsraum der Tarpenbek besitzt eine Uberértliche Bedeutung und Erholungs-
funktion fir die angrenzenden Stadtteile. Entlang der Tarpenbek verlaufen auf der nérdli-
chen Uferseite mit dem Tarpenbek-Kollau-Wanderweg eine ebenfalls Ubergeordnet be-
deutsame Grinverbindung und der Radwanderweg R12 (Freizeitroutenstrecke). Der
Wanderweg verlauft von der Alster mit dem Hayns Park in Eppendorf Uber das Plangebiet
zum Niendorfer Gehege und bis nach Norderstedt. Das Naturschutzgebiet Eppendorfer
Moor befindet sich etwa 1 km norddstlich und bietet damit einen Naturerfahrungsraum in
fuBlaufiger Entfernung.

Entlang des Sportplatzes am Brodermannsweg verlauft eine 6ffentliche Grinverbindung
mit pragendem GrofRbaumbestand, die das Quartier ndrdlich der Tarpenbek mit dem
Ubergeordneten Grinzug verknipft. Stdlich des Sportplatzes liegt ein kleiner Spielplatz.

Sudlich der Tarpenbek bestehen keine fir die 6ffentliche Erholung dienenden Flachen.
Hier befinden sich jedoch in zwei Teilflachen ca. 3,6 ha Kleingarten flir eine private Frei-
zeit- und Erholungsnutzung. Eine 6ffentliche Durchwegung des Plangebietes ist lber die
ErschlieBung der gewerblichen Flachen und die 6stliche Kleingartenfliche abseits der
Tarpenbek gegeben.
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Larm:

Auf das Plangebiet wirken Schienenverkehrslarmimmissionen durch die Glterumge-
hungsbahn ein. Durch die Néhe zu den Gewerbegebieten Nedderfeld und Borsteler
Chaussee besteht zudem ein Larmeintrag durch gewerbliche LArmimmissionen.

Der Sportplatz am Brédermannsweg verursacht keine erheblichen Larmimmissionen in
den geplanten Wohngebieten. Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Einflugschneisen des
Flughafens Fuhlsbittel, sodass Immissionsbelastungen durch Fluglarm nicht zu erwarten
sind.

Licht:

Lichtquellen bestehen im Westen im Verlauf der Strae Kellerbleek und im Siden durch
die Gewerbegebiete, StralRenbeleuchtung und Handelsnutzungen im Bereich Nedderfeld.
Weiterer Lichteintrag erfolgt durch die nérdlich angrenzenden bebauten Wohngrundstticke
und den Sportplatz Brodermannsweg. Uber den diffusen urbanen Licht-Grundpegel hin-
aus ist das Plangebiet auf Grund der Hohenlage und des dichten Gehdlzmantels im Nor-
den weitgehend ohne Lichteinfluss.

Erschitterungen:

Aufgrund der Nachbarschaft zur Giterumgehungsbahn ist das Plangebiet in Teilbereichen
durch Erschutterungen und sekundare Luftschallimmissionen betroffen, die sich aus dem
Bahnbetrieb ergeben.

4.2.1.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Auswirkungen auf Wohnumfeld, Freizeit und Erholung:

Durch die geplante Errichtung von familienorientierten Wohnungen wird der Wohnungsan-
teil des Bezirks gestarkt und es kann bestehenden Abwanderungstendenzen in das Um-
land entgegen getreten werden.

Die Planung sorgt dafiir, dass die vorhandene soziale Infrastruktur des Stadtteils Grof3
Borstel auch weiterhin ausgelastet wird. Im Hinblick auf die Starkung der wohnungsnahen
Versorgung ist insbesondere das Nahversorgungszentrum an der Borsteler Chaussee zu
nennen.

Durch die geplante Briicke Uber die Tarpenbek im Verlauf der im Plangebiet vorgesehe-
nen zentralen offentlichen Griinflache wird das Gebiet fuBlaufig und fir Radfahrer an die
vorhandenen Wohnquartiere angeschlossen, gleichzeitig verbessert sich die Verknipfung
der bestehenden Wohngebiete nach Stiden. Weitere Anbindungen nach Stiden bis zum
Nedderfeld sind aufgrund der Gliterumgehungsbahn nicht méglich.

Die Grlnverbindung stdlich der Tarpenbek wird bei Umsetzung der Planung gestarkt und
gestalterisch aufgewertet. Die Verkniipfung nach Norden zum Brddermannsweg wird ver-
bessert.
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Im Plangebiet werden offentliche Grunflachen mit Spielplatz geschaffen, die nicht nur fir
das Plangebiet, sondern auch fur die nordlich der Tarpenbek gelegene Wohnbebauung
wohnungs- bzw. siedlungsnahe Erholungs- und Spielflachen zur Verfugung stellen.

Die bestehenden Kleingérten des Vereins "Bahn-Landwirtschaft e.V." mit ca. 64 Parzellen
entfallen bei Umsetzung der Planung.

Larm:

Die neu entstehenden Wohnnutzungen werden LA&rmimmissionen ausgesetzt sein. Zur
Prifung maoglicher negativer Umweltauswirkungen im Plangebiet durch Larmimmissionen
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Verkehrslarm:

Die Beurteilung der Geréuscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgte gemaf den Vor-
gaben des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die
~>echzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)“. Demnach ist fur die geplanten allgemeinen
Wohngebiete ein Richtwert von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts anzusetzen, fir Kern-
gebiete ist ein Richtwert von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts anzusetzen.

Als Schallquellen wurden die angrenzenden Stral3en Kellerbleek, Nedderfeld sowie die
PlanstralRe des neuen Wohngebiets selbst gemafl dem Teilstiickverfahren der ,Richtlinien
fur den Larmschutz an StraBen - Ausgabe 1990’ - RLS-90 im schalltechnischen Modell
bericksichtigt. Zudem wurde die Glterumgehungsbahn nach der ,Richtlinie zur Berech-
nung der Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03“ in die Berechnung einge-
stellt. Es wurden zwei Berechnungen durchgefihrt, eine unter Berlicksichtigung des so
genannten "Schienenbonus" (Abzug von 5 dB(A) bei den Beurteilungspegeln), eine weite-
re ohne Abzug des Schienenbonus. Als maf3gebliche Immissionsorte wurden die jeweils
am starksten belasteten Gebaudeseiten der schutzwirdigen Wohnnutzung berechnet,
wobei die Beurteilungspegel in Form von Schallimmissionsrastern in einer Hohe von 7 m
in einem Abstand von 0,5 m vor der Fassade ermittelt wurden. In der Berechnung mit Be-
ricksichtigung des "Schienenbonus" wurde vorausgesetzt, dass entlang der Glterumge-
hungsbahn eine Larmschutzwand mit Héhen zwischen 2,5 m und 5 m {ber Schienen-
oberkante und ein Larmschutzwall mit Hohen zwischen 5,5 m und 6 m Uber Schienen-
oberkante errichtet wird. In der Berechnung ohne Berlicksichtigung des "Schienenbonus"
wurde vorausgesetzt, dass entlang der Guterumgehungsbahn eine Larmschutzwand mit
Hohen zwischen 2,5 m und 7 m Uber Schienenoberkante und ein Larmschutzwall / eine
Wall-Wand-Kombination mit Hohen zwischen 5,5 m und 9 m Uber Schienenoberkante er-
richtet wird.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir

allgemeine Wohngebiete tags und nachts an den dem Schienen- bzw. Stral3enverkehrs-

larm zugewandten Gebadudefassaden der geplanten Bebauung uberschritten werden

kann. Die Beurteilungspegel (bei Berticksichtigung "Schienenbonus") weisen im aul3ers-
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ten Westen des Plangebietes (Baufeld 1) Werte von bis zu 66 dB(A) tags bzw. 65 dB(A)
nachts und demnach Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A) tags bzw. 16 dB(A) nachts auf.
In den zentralen Ubrigen Bereichen des Plangebietes sind mit Beurteilungspegeln von bis
zu 63 dB(A) am Tag und bis zu 60 dB(A) in der Nacht an den der Bahn zugewandten
Fassaden noch Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte von bis zu 4 dB(A) tags und
11 dB(A) nachts zu erwarten. An den dem Larm abgewandten Geb&udefassaden bzw. an
den nordlicher gelegenen Gebauden wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir
allgemeine Wohngebiete sowohl tags als auch nachts grof3tenteils eingehalten. In diesen
Bereichen wurden Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts ermit-
telt. Lediglich die in Geb&udelicken befindlichen Immissionsorte sowie vereinzelte Immis-
sionsorte in den obersten Geschossen weisen innerhalb der Nachtstunden geringe
Grenzwertlberschreitungen von bis zu 3 dB(A) auf. An den Gebauden ganz im Osten des
Plangebiets (Baufelder 8 bis 10) wurden Werte von bis zu 61 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts und demnach Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A) tags bzw. 11 dB(A) nachts be-
rechnet.

Bei der Berechnung der Schallimmissionen ohne "Schienenbonus”, aber mit einem héhe-
ren aktiven Larmschutz, ergeben sich im Bereich des Baufelds 1 ganz im Westen des
Plangebiets und im Baufeld 10 ganz im Osten des Plangebiets gegenlber der ersten Be-
rechnungsvariante mit "Schienenbonus" hdhere Beurteilungspegel. Sie betragen an ein-
zelnen Immissionsorten (Baufeld 1) bis zu 67 dB(A) am Tag und 68 dB(A) in der Nacht.
An einzelnen Immissionsorten im Baufeld 10 werden Beurteilungspegel von bis zu 63
dB(A) am Tag und 64 dB(A) in der Nacht berechnet. In den Ubrigen Bereichen erhéhen
sich die Beurteilungspegel nur geringflgig. In den zentralen Bereichen des Plangebietes
(Baufelder 2 bis 9) sind mit Beurteilungspegeln von bis zu 63 dB(A) am Tag und bis zu 62
dB(A) in der Nacht an den der Bahn zugewandten Fassaden Uberschreitungen der Im-
missionsgrenzwerte von bis zu 4 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts zu erwarten. An den
dem Larm abgewandten Gebaudefassaden bzw. an den ndrdlicher gelegenen Gebauden
wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiur allgemeine Wohngebiete tags einge-
halten. In der Nacht kommt es an einzelnen Immissionsorten mit Beurteilungspegeln von
bis zu 55 dB(A) zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Der Verkehr auRRerhalb des Planbereichs in den angrenzenden Wohngebieten wird durch
das Neubaugebiet nur sehr geringfiigig zunehmen, sodass hierdurch keine erheblichen
Auswirkungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Gewerbelarm:

Zur Beurteilung der gewerblichen Larmimmissionen wurden die in der Umgebung des
Plangebiets gelegenen Gewerbegebietsflachen am Nedderfeld sowie die Bebauungspla-
ne ,Grol} Borstel 3“ und ,Lokstedt 58“ beriicksichtigt.

Bei dem Gebiet westlich der Stral3e Kellerbleek handelt es sich faktisch um Mischnutzun-
gen, in der Stral3e Bei der Pulvermihle herrscht Wohnnutzung vor. Gewerbebetriebe ha-
ben hier demnach ein mit dem Wohnen vertragliches Emissionsverhalten einzuhalten.
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Innerhalb des Plangebiets wurden die vorhandenen Gastronomiebetriebe ,Lust auf Grie-
chenland® und ,Le Marrakech® in die Berechnung eingestellt. Das ,Le Marrakech® betreibt
neben der Gastronomie zusatzlich ein orientalisches Mobelhaus. Bei den genannten Be-
trieben wurden die Anlieferung, mogliche Aul3engastronomie und Parkplatze in der larm-
technischen Berechnung bericksichtigt.

Die Berechnungen zeigen, dass unter Berlcksichtigung einer Larmschutzwand entlang
der Guterumgehungsbahn mit Héhen zwischen 2,5 m und 7 m tber Schienenoberkante in
Verbindung mit einem Larmschutzwall / einer Wall-Wand-Kombination mit Hohen zwi-
schen 5,5 m und 9 m uber Schienenoberkante an den meisten untersuchten Immission-
sorten die mafgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete
im Tagzeitraum eingehalten werden. Uberschreitungen wahrend des Tagzeitraums sind
lediglich an den Sid- und Westfassaden der Gebaude im Eingangsbereich zum Quartier
im westlichen Plangebiet (Baufeld 1) zu erwarten. An diesen Geb&udefassaden kdnnen
innerhalb des Tagzeitraums Pegel von bis zu 59 dB(A) auftreten. Demnach kdme es hier
zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete
von bis zu 4 dB(A).

Wahrend des Nachtzeitraums sind an den dem Restaurant und Mébelgeschaft ,Le Marra-
kech“ zugewandten Sidfassaden Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) und damit Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von bis zu 13 dB(A) zu erwarten. An
den Sudfassaden der Wohngebaude im Baufeld 1 sind Beurteilungspegel von bis zu 42
dB(A) und damit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von bis zu 2
dB(A) zu erwarten.

Sportlarm:

Durch die Sportplatznutzung Brédermannsweg sind keine Konflikte an der geplanten
Wohnbebauung sudlich der Tarpenbek zu erwarten.

Licht:

Durch Zufahrts- und Wegebeleuchtungen, Lichtquellen auf den Wohngrundstiicken und
Kfz-Fahrlicht ist eine Zunahme der Lichtimmissionen im Plangebiet und seinem engeren
Umfeld zu erwarten. Diese Lichtzunahme wird jedoch als fur Siedlungsgebiete typisch und
daher tolerierbar eingeschatzt.

Erschitterungen:

In Teilbereichen des Plangebiets (Baufeld 1 und Teilbereiche des Baufelds 2 im allgemei-
nen Wohngebiet) sind aufgrund des Bahnbetriebs Erschitterungen und Einwirkungen
durch sekundare Luftschallimmissionen zu erwarten.
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4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaflRnahmen / Festsetzun-
gen

Wohnumfeld, Freizeit und Erholung:

Um die Grunverbindung entlang der Tarpenbek zu stérken, ist stidlich des Gewdassers, auf
den Bauflachen ein 6ffentlich nutzbarer Ful3- und Radweg in Form eines Gehrechts zu-
gunsten der Allgemeinheit gesichert. Dieser Weg trifft im Westen auf die Erschlieungs-
stral3e und fuhrt im Osten zu den bestehenden Kleingéarten des Vereins Tarpenbekufer
e.V. und kann hier durch die Garten in Richtung Rosenbrook fortgesetzt werden.

Die Verbindung nach Norden zum Brédermannsweg wird durch die Festsetzung einer 6f-
fentlichen Grinflache und der geplanten Neugestaltung des Weges verbessert. In diesem
Zusammenhang ist ein ful3- und radlaufiger Briickenschlag Uber die Tarpenbek in das
Plangebiet festgesetzt. Im zentralen Bereich des Plangebietes ist eine offentliche Parkan-
lage mit Spielplatz festgesetzt, die zum einen den Ubergeordneten Griinzug entlang der
Tarpenbek ergénzt und zum anderen wohnungs- und siedlungsnahe Erholungsflachen fur
das Plangebiet und angrenzende Quartiere schafft.

Mit den Festsetzungen (8 2 Nummern 18 und 28) zur Erhaltung und Entwicklung der die
Tarpenbek flankierenden GroRbaumbestande wird die besondere Pragung des Ortes flr
die Erholungsnutzung entlang des Gewdassers gesichert.

Der zusténdige Landesbetrieb fir Immobilienmanagement und Grundvermégen hat zuge-
sagt, sich vordringlich um Ersatzflachen fur die Kleingarten auf3erhalb des Plangebietes
zu bemduhen.

Larmschutz:

Mit der Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen Konzepts, welches eine weitgehend
geschlossene, straRenbegleitende Bebauung vorsieht, kann eine gewisse grundlegende
Abschirmung gegenlber dem Schienenverkehrslarm der Guterumgehungsbahn und dem
Gewerbelarm aus Richtung Siden erzielt werden.

Im Bebauungsplan wird am Sitdrand des Plangebiets eine Schallschutzanlage festge-
setzt. Teilabschnitte werden als 2,5 m bis 7 m hohe Larmschutzwande errichtet, wahrend
Uberwiegend ein bis zu 9 m hoher begriunter Larmschutzwall / eine Wall-Wand-
Kombination angelegt wird. Erganzend werden Festsetzungen zu baulichen MalZnahmen
an den Gebauden getroffen, die dem Schallschutz dienen. Somit kann trotz der heute teils
erheblichen Larmbelastung des Plangebietes die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bei der Umsetzung des Bebauungsplans sichergestellt werden. Nahe-
res ist im Kapitel 5.12 beschrieben.

Licht:

Durch umfangreiche Erhaltungsgebote fiir Baume und Straucher entlang der sidlichen

Bdschung der Tarpenbek kann insbesondere gegeniiber den noérdlich benachbarten
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Wohnquartieren zumindest im Sommer-Halbjahr eine wirksame Lichtabschirmung erreicht
werden. Im Winterhalbjahr beschrankt sich die zu erwartende Zunahme von Licht auf ein
dem urbanen Umfeld entsprechendes siedlungsuibliches Niveau. Insgesamt sind daher re-
levante negative Auswirkungen der zu erwartenden siedlungsublichen Zunahme von Licht
auf den Menschen und die Wohnfunktionen im Umfeld nicht zu erwarten.

Schutz vor Erschiitterungen:

In den von Erschitterungen aus dem Bahnbetrieb beeinflussten Bereichen kann durch
bauliche oder technische Malinahmen an den Geb&auden, z.B. an Wanden, Decken oder
Fundamenten, sichergestellt werden, dass keine erheblichen Belastigungen fur die jewei-
ligen Nutzungen auftreten. (8 2 Nummer 15).

4.2.2 Schutzgut Boden

42.2.1 Bestandsbeschreibung

Topographie und Relief:

Das Plangebiet ist Uberwiegend eben ausgebildet. Es fallt von Westen nach Osten von
etwa 12 m tber Normalnull (iNN) um einen Hohenmeter auf etwa 11 m GNN ab. Da das
Gebiet jedoch aufgrund der H6henlage der Trasse der Glterumgehungsbahn zur Nutzung
als Guterbahnhof aufgeschittet wurde, liegt es um 4-7 m hoher als seine Umgebung. Das
westliche Plangebiet weist daher am Nordrand einen erheblichen Hdhenversprung ge-
genuber dem Griinzug an der Tarpenbek auf.

Der Hohenunterschied zur Stral3e Kellerbleek betragt ca. 4,5 m, zum Ufer der Tarpenbek
sind es etwa 6,5 m. Die Béschungsoberkante der Tarpenbek liegt auf ca. 4,5 m NN, die
Gewassersohle wird auf 2,5 m GUNN geschatzt. In den 6stlich angrenzenden Flachen sind
mehrere kleine Béschungskanten vorhanden, die in die Gartenanlagen integriert sind.

Geologie, Boden:

In den dreiRiger bis flnfziger Jahren des letzten Jahrhunderts erfolgte eine Aufhdhung
des stillgelegten Bahngelandes auf heutiges Niveau. Laut Baugrundgutachten bestehen
die 5 bis 7 m starken Aufflllungen Uberwiegend aus Feinsand/Mittelsand/Sand/Kies teil-
weise mit Bauschuttbeimengungen.

Der Boden ist seit Bau des ehemaligen Guterbahnhofes nur mehr in geringen Teilberei-
chen einer natirlichen Entwicklung unterworfen. Im Plangebiet herrschen Uberwiegend
Rohbdden mit geringen Humusgehalten und naturfernem, schottrigem Ausgangsmaterial
vor. Die Kleingéarten weisen humusreichere Gartenbdden auf.
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Bodenverunreinigungen / Altlasten:

Der westliche Teil des Plangebiets wurde tber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten
als Guterbahnhof genutzt. Die Flache wird im Altlastenhinweiskataster der Behoérde fir
Stadtentwicklung und Umwelt unter der Nummer 6440-003/04 gefihrt. Ausgehend von
der potenziell altlastenrelevanten Nutzung als Giiterbahnhof wurden vom ehemaligen
Grundstiickseigentiimer seit 1998 verschiedene systematische Untersuchungen zur Er-
fassung moglicher Altlasten vorgenommen. Als Ergebnis dieses Prozesses wurden vier
Kontaminationsflachen (KF) identifiziert: KF 02 — ,Schrottplatz, Autoverwertung®, KF 24 —
.Unterirdische Tanks“, KF 36 — ,Montagehalle®, KF 50 — ,Lagerflache fir Brickenbalken
und Pallhdlzer*.

Im Bereich der Kontaminationsflache KF 02 sind kleinrAumig hohe Gehalte von polycycli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Mineraldlkohlenwasserstoffen
(MKW) nachgewiesen worden. Diese Gehalte wurden in einem Tiefenniveau bis ca. 3,1 m
unter Geldndeoberkante festgestellt. Im Rahmen der Geldndeuntersuchungen wurden
u.a. Teerpappen angesprochen. Des Weiteren wurde in einer Grundwasseruntersuchung
eine erhéhte PAK-Konzentration im Grundwasser nachgewiesen. In der im Abstrom der
KF 02 errichteten Messstelle wurden eine PAK-Konzentration (ohne Naphthalin) und eine
Kohlenwasserstoff-Konzentration festgestellt, die die Geringfligigkeitsschwellen Uber-
schreiten.

Im Bereich der Kontaminationsflache KF 24 wurden einmalig relevante Konzentrationen
leichtfliichtiger chlorierter Kohlenwasserstoffe (LCKW) in der Bodenluft und im Grundwas-
ser festgestellt. Es sollen hier noch zwei Tanks im Untergrund vorhanden sein.

Die Kontaminationsflache KF 36 ist durch das Restaurant und orientalische Einrichtungs-
haus ,Le Marrakech” Uberbaut. Es wurden maximal 475 mg/kg an PAK und 4.700 mg/kg
an MKW im Boden nachgewiesen. Im Grundwasser wurden bis zu 1,42 ug/l an PAK (oh-
ne Naphthalin) festgestellt. Eine Gefahrdung Uber den Pfad Boden - Grundwasser ist ge-
geben.

Im Bereich der Kontaminationsflache KF 50 wurde eine erhebliche MKW - und PAK-
Belastung, vor allem in einer Tiefe zwischen ca. 2,5 und 6,0 m unter Gelandeoberkante
(GOK), festgestellt. Eine Gefahrdung des Grundwassers ist gegeben.

Zur Erkundung des Gefahrdungspotenzials durch Pflanzenschutzmittel (PSM) wurden
Grundwasseruntersuchungen an 12 Ansatzpunkten vorgenommen. Die in den Wasser-
proben nachgewiesenen Konzentrationen an PSM unterschreiten, mit Ausnahme einer
Probe, den Geringflgigkeitsschwellenwert flir PSM-Einzelstoffe.

Die heutigen Kleingartenflachen der Bahn-Landwirtschaft liegen auf einer kinstlichen

Aufschittung mit einer Machtigkeit von 3,0 bis 8,0 m. Fur diesen Bereich wurde zunachst

eine Auswertung von historischen Karten und Luftbildern vorgenommen. Ziel war es, Hin-

weise auf die Auffullungshistorie sowie ggf. ehemals vorhandene Industriebetriebe 0.a. zu

recherchieren. Auf Grundlage der gesammelten Daten konnte die Auffillungshistorie bis

1925 zuriickverfolgt werden. Bereits seit 1930 gibt es Hinweise auf eine Nutzung durch
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Kleingarten in Teilbereichen, eine gewerbliche oder industrielle Nutzung hat hingegen nie
stattgefunden. Die historischen Luftbilder aus den 1930er, 1940er und 1950er Jahren las-
sen deutlich erkennen, dass ab dem Jahr 1930 Aufschittungen im westlichen Bereich
(geplante Parkanlage) erfolgt sind, wohingegen der groRere 6stliche Teil vermutlich zwi-
schen 1935 und 1946 aufgeschiittet wurde. Dies bedeutet, dass mit hoher Wahrschein-
lichkeit neben Schutt und Erden auch Kriegstrimmer, Schlacken, Hausmill und Unrat al-
ler Art auf diesen Flachen aufgebracht worden sind. Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde
die Flache durch die Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt als Altlastenverdachtsfla-
che (Nr. 6440-045/00) im Altlastenhinweiskataster aufgenommen. Sie umfasst neben der
durch den Bebauungsplan Grof3 Borstel 25 Uberplanten Flache des Kleingartenvereins
Bahn-Landwirtschaft auch die Flachen des Kleingartenvereins 424 Tarpenbekufer bis zur
Stral3e Rosenbrook.

Um weiterfiihrende Erkenntnisse in Hinblick auf die Gefahrdungsabschatzung der Pfade
Boden — Mensch und Boden — Grundwasser zu gewinnen, wurden im Zeitraum vom April
bis Juli 2012 orientierende Altlastenuntersuchungen, ergéanzende Bodenuntersuchungen
und Grundwasserbeprobungen im Bereich der heutigen Kleingarten Bahn-Landwirtschaft
durchgefuhrt.

Bei einigen Sondierungen wurden organoleptische Auffalligkeiten (Kohlenwasserstoff- und
Naphthalingeruch) in der Auffillung festgestellt. Die analysierten Oberbodenproben wei-
sen mit Ausnahmen (zwei Bleigehalte von 284 — 333 mg/kg TR und ein Arsengehalt von
91 mg/kg TR) relativ niedrige Schwermetall- und Arsengehalte auf. Die PAK-Gehalte
schwanken zwischen 4,01 und 65 mg/kg TR und die Benzo(a)pyren-Gehalte zwischen
0,28 und 4,30 mg/kg TR. Die Gehalte an Kohlenwasserstoffen und EOX liegen auf niedri-
gem Niveau bzw. unterhalb der Nachweisgrenze. Der pH-Wert, der TOC-Wert und der
Humusgehalt weisen keine flr Oberbodenmaterial untypischen Werte auf. Die analysier-
ten Bodenmischproben aus der Auffillung zeigen im Bereich der Aufschittungs-Teilflache
V (vergl. Gutachten) erhthte PAK- und TOC-Gehalte. Die Gehalte an Kohlenwasserstof-
fen, Schwermetallen und Arsen weisen Uberwiegend niedrige bis leicht erhdhte Gehalte
auf. Die Gehalte an EOX, Cyaniden, PCB, BTEX und LHKW liegen unterhalb der Nach-
weisgrenze bzw. auf niedrigem Niveau.

Im Bereich der geplanten Parkanlage wurde im Juli 2012 in einer Probe ein erhéhter Ar-
sengehalt von 91 mg/kg (27 mg/kg TS bei der Uberpriifung an einer Riickstellprobe) fest-
gestellt. Dieser Arsen-Gehalt wurde durch ergdnzende Untersuchungen aus dem Januar
2013 nicht bestatigt. Es wurden Arsen-Gehalte zwischen 6,5 und 9,1 mg/kg TS nachge-
wiesen.

Es wurden zwei Bereiche (Kontaminationsflachen) identifiziert, in denen relevante Schad-
stoffbelastungen fiir weitere Malinahmen aus Sicht des Pfades Boden — Grundwasser
vorhanden sind:

In der Bohrsondierung Nr. 17 wurde in einer ersten Untersuchungsphase in einer Tiefe
von 4,0 bis 4,5 m unter Geldndeoberkante ein PAK-Gehalt von 35.300 mg/kg und ein

MKW-Gehalt von 4.500 mg/kg festgestellt. Im Umfeld wurden in der zweiten Untersu-
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chungsphase keine Mineraldlkohlenwasserstoffe in relevanten Konzentrationen festge-
stellt. PAK wurden in einer Bodenprobe in erhéhten Gehalten von 553,7 mg/kg nachge-
wiesen, das Belastungsniveau der Bohrsondierung Nr. 17 wurde allerdings deutlich unter-
schritten. Es ist somit festzustellen, dass keine Hinweise auf eine grof3flachige Bodenbe-
lastung durch PAK im Umfeld vorliegen. Offensichtlich handelt es sich um eine kleinréau-
mige Belastung oberhalb der Schadstoff zuriickhaltenden Torfablagerung.

In der Bohrsondierung Nr. 32 wurde in einer Tiefe von 1,9 bis 2,1 m unter Gelandeober-
kante ein PAK-Gehalt von 21.600 mg/kg festgestellt. Da keine Hinweise auf einen nut-
zungsbedingten Schadstoffeintrag vorliegen, ist von einer auffiillungsbedingten Schad-
stoffbelastung auszugehen.

Da der Standort durch mehrere Meter machtige Aufflllungen gepréagt ist, sind auch au-
Rerhalb der genannten Kontaminationsflichen Schadstoffbelastungen des Bodens vor-
handen. Generell h6here Schadstoffbelastungen sind dabei im dstlichen Teil des Plange-
biets zu erwarten. Die in den Boden-Mischproben im potenziellen Aushubbereich bis ca. 3
m unter GOK und den Einzelproben aus dem tieferen wassergesattigten Bereich der Auf-
fullung festgestellten Schadstoffgehalte deuten darauf hin, dass lokal Bereiche mit erhd h-
ten Schadstoffgehalten vorhanden sind. Im Tiefenbereich der anstehenden Sedimente (im
Wesentlichen Torf, Sand und Geschiebemergel), liegen hingegen weder aus der sensori-
schen Ansprache von Bodenproben noch aus den analytischen Befunden Hinweise auf
eine relevante Schadstoffbelastung vor.

Im Grundwasserabstrom der heutigen Kleingarten-Flache in Richtung Norden zur Tar-
penbek wurden keine relevanten Schadstoffgehalte im Grundwasser festgestellt. Im
Stauwasser, also oberhalb des Torfes, wurde einmalig eine leicht erhdhte Konzentration
des PAK Einzelstoffes Fluoranthen im Grundwasserabstrom nachgewiesen. Der einzige
leicht erhdhte KW-Index zeigte sich in den aktuellen Untersuchungen im Grundwasseran-
strom. Aus der Ubergreifenden An- und Abstrombetrachtung des Stau- und Grundwassers
lasst sich ableiten, dass keine Gefahrdung lber einen Schadstoffaustrag aus dem Bereich
der heutigen Kleingarten-Flache besteht, die Gefahrdung Uber den Pfad Boden — Grund-
wasser als gering einzuschatzen ist und im Ubrigen gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt sind.

Im Rahmen der durchgefihrten Bodenluftuntersuchungen wurde kein Methan nachgewie-
sen.

Versiegelungsqgrad:

Im Plangebiet sind derzeit zwischen den Bahnanlagen und der Tarpenbek ca. 2,7 ha
durch Gebaude und ErschlieBungsflachen vollstandig versiegelt, was einem Anteil von
knapp 22 % der Flache entspricht. Von Teilversiegelung oder verdichteten Lagerflachen
sind mit ca. 3,8 ha weitere 31 % der Flache betroffen. Hinzu kommen im Bereich der
Kleingartennutzung kleinere Gebaude, Terrassen und versiegelte Wegeflachen.
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4.2.2.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Topographie und Relief:

Wesentliche Anderungen des Reliefs im Plangebiet sind nicht zu erwarten. Die B6-
schungsbereiche entlang der Tarpenbek bleiben in ihrem heutigen Relief weitgehend er-
halten und werden als private und 6ffentliche Grinflachen gesichert. Durch die Hohenan-
passung der Planstral3e im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens erfolgt eine
Verschiebung der Stral3enbdschung um 2-3 m nach Norden.

Geologie und Boden:

Da es sich bei dem im Plangebiet vorherrschenden Boden um Auffullungsmaterial han-
delt, sind bei Umsetzung der Planung keine Beeintrachtigungen fir die Bodenfunktion zu
erwarten.

Bodenverunreinigungen / Altlasten:

Durch die Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt wurde festgelegt, dass fir den im
Altlastenhinweiskataster unter der Nr. 6440-003/04 Teil des alten Guiterbahnhofs die An-
forderung gilt, dass fiur die als allgemeine Wohngebiete festgesetzten Bereiche im Plan-
vollzug grundsatzlich sicherzustellen ist, dass die Tiefenstufe bis 60 cm unter Gelande-
oberkante keine relevanten Schadstoffgehalte aufweist. Dieses kann auch durch Auftrag
von unbelastetem Bodenmaterial (z.B. Mutterboden) definierter Qualitéat (keine relevanten
Schadstoffgehalte) auf das vorhandene Gelande erfolgen.

Fur den heute als Kleingdrten genutzten Teil des Plangebiets (Altlastenverdachtsflache
6440-045/00) qilt Folgendes: In den Bereichen der allgemeinen Wohngebiete, die Uber-
baut werden (Gebaude, Tiefgaragen), sowie im Bereich der festgesetzten StralRenver-
kehrsflachen sind im Planvollzug keine MaRRnahmen aus Sicht des Pfades Boden —
Mensch erforderlich, da i.d.R. ohnehin in Tiefen bis zu 3 m unter Gelandeoberkante aus-
gekoffert wird.

Fur die im Bebauungsplan ausgewiesenen Freiflachen im Bereich der allgemeinen
Wohngebiete 6stlich der 6ffentlichen Parkanlage (Baufelder 8 bis 10) und den nérdlich der
Baufelder 8 bis 10 gelegenen privaten Griinflachen ist folgendes sicherzustellen: Es ist
mindestens 1 m unter Gel&ndeoberkante auszukoffern und eine durchwurzelbare Schicht
von 1 m Machtigkeit herzustellen. Beim Einbau von unbelastetem Boden sind die Vorga-
ben des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 262)
und der Vollzugshilfe zu den Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Mate-
rialien auf oder in den Boden (8§ 12 BBodSchV) anzuwenden. Als Abgrenzung zum verun-
reinigten Untergrund ist zusatzlich ein Vlies / Grabesperre einzubringen. Beim Pflanzen
von Baumen ist darauf hinzuweisen, dass eine Durchwurzelung bis in den verunreinigten
Untergrund stattfinden kann. Gegebenenfalls kann es sinnvoll sein, in diesen Bereichen
mehr als 1 m Tiefe auszukoffern.
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Im westlich der o6ffentlichen Parkanlage gelegenen Wohngebiet (Baufeld 7) sind keine
MalRnahmen erforderlich. Die Flache liegt auf einem zwischen 1930 und 1935 aufgehdh-
ten Bereich. Es ist mit Betonresten und Schlacken zu rechnen. Das Aushubmaterial ist
entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212), zuletzt geéndert am 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324, 1346) ordnungsgemaf? und
schadlos zu entsorgen.

Im Bereich der geplanten Parkanlage inklusive des geplanten Spielplatzes wurden im
Rahmen einer Nachbeprobung an zahlreichen Ansatzpunkten Betonreste und Schlacken
angetroffen. Daher ist derartiges Aushubmaterial in diesem Bereich entsprechend dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen, da es flr die Her-
stellung einer Parkanlage nicht geeignet ist. Weitere Malinahmen sind nicht erforderlich,
da die ermittelten Gehalte sich im unaufféalligen Bereich befinden.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache KiTa ist der Oberboden mindestens 1 m unter Ge-
landeoberkante auszukoffern und eine durchwurzelbare Schicht unbelasteten Bodens von
1 m Mé&chtigkeit einzubringen. Zur Abgrenzung zum verunreinigten Untergrund ist zusatz-
lich ein Vlies / Grabesperre einzubringen. Beim Einbau von unbelastetem Boden sind die
Vorgaben des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und die Vollzugshilfe
zu den Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialen auf oder in den
Boden (812 BBodSchV) anzuwenden. Beim Pflanzen von Baumen ist darauf hinzuweisen,
dass eine Durchwurzelung bis in den verunreinigten Untergrund stattfinden kann. Gege-
benenfalls ist es hier sinnvoll, mehr als 1 m tief auszukoffern.

Da im Rahmen der durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen kein Methan nachgewiesen
wurde, sind keine Sicherungsmaflinahmen gegen Gaseintritte in Gebaude und Anlagen
notwendig.

Fur die Kontaminationsflachen werden MalRBhahmen erforderlich, die im Planvollzug gere-
gelt werden kénnen: Im Bebauungsplan ist im Bereich der Kontaminationsflachen KF 02
und KF 24 eine Festsetzung als allgemeine Wohnbauflache und StraRenverkehrsflache
vorgesehen. Gemal Abstimmung mit der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt, Re-
ferat Flachenrecycling / Vorhaben ist im Planvollzug fiir den kleinriumigen Bereich der
Kontaminationsflache KF 02 mit einer hohen Schadstoffbelastung durch PAK und MKW
eine Entnahme und Entsorgung des belasteten Bodens vorzunehmen. Aul3erdem sind
durch die im Bereich der Kontaminationsflache KF 02 vorgesehene Errichtung von Tiefga-
ragen zusatzlich der Aushub und die Entsorgung eines Teils der vorhandenen Auffillung
zu erwarten. Nach Abschluss der MaBhahmen ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon
auszugehen, dass eine von der Kontaminationsflache KF 02 ausgehende Gefahr einer
Grundwasserverunreinigung ausgeraumt sein wird.

Die beiden Tanks sowie ggf. das Erdreich im Umfeld der Kontaminationsfliche KF 24 sol-
len entnommen und entsorgt werden. Im Rahmen der vorgesehenen Errichtung von Tief-
garagen sind der Aushub und die Entsorgung eines Teils der vorhandenen Auffillung zu
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erwarten. Nach Abschluss der Maflinahmen ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon
auszugehen, dass eine von der Kontaminationsflache KF 24 ausgehende Gefahr einer
Grundwasserverunreinigung ausgeraumt sein wird.

Die Kontaminationsflache KF 36 ist durch ein Gebaude (Mdbelhaus Le Marrakech) tber-
baut. Die Bebauung soll erhalten bleiben. Auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens ist ei-
ne weitergehende Untersuchung zur Beurteilung des Pfades Boden — Grundwasser erfor-
derlich, um ein mdgliches Sanierungserfordernis abzuschatzen. AbschlieRende Aussagen
zum Sanierungserfordernis sind erst nach Abschluss weiterer Untersuchungen zu treffen.

Im Bereich der Kontaminationsflache KF 50 setzt der Bebauungsplan StralRenverkehrsfla-
chen und Flachen fir einen Larmschutzwall fest. Im Planvollzug ist eine weitere Untersu-
chung fur die rdumliche Eingrenzung der Boden- und Grundwasserbelastung vorzuneh-
men. Gegebenenfalls wird in Teilbereichen ein Bodenaustausch erforderlich. Weiterge-
hende Aussagen zum Sanierungserfordernis sind erst nach Abschluss weiterer Untersu-
chungen zu treffen.

In den Baufeldern 8 bis 10 6stlich der 6ffentlichen Parkanlage kann eine Versickerung
aufgrund von vorhandenen Bodenbelastungen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu-
gelassen werden. In allen anderen Bereichen des Plangebiets ist grundsatzlich im Zuge
der Ausfihrungsplanung der Entwasserung eine genauere lokale Beurteilung der Schad-
stoffbelastung des Untergrundes erforderlich. Sollten 6rtlich relevante Schadstoffbelas-
tungen nachgewiesen werden, so ist in den betroffenen Bereichen eine Entnahme der be-
lasteten Bdden oder eine Anpassung der Planung, z.B. durch Abdichtungen, erforderlich,
um eine Mobilisierung von ggf. ortlich vorhandenen Schadstoffen zu vermeiden. Diesbe-
zugliche drtliche Untersuchungen kénnen im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens
vorgenommen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind hierzu keine zu-
satzlichen Untersuchungen erforderlich. In den Bereichen der Bohrsondierungen Nr. 17
(im Bereich des Baufelds 8) und Nr. 32 (im Bereich des Baufelds 10) sollte aus Sicht der
Gefahrenabwehr fur den Pfad Boden — Grundwasser eine Entnahme des belasteten Bo-
dens erfolgen. Weitere Untersuchungen sind u.a. zur raumlichen Eingrenzung erforder-
lich. Dies kann im Planvollzug angeordnet werden.

Versiegelungsqgrad:

Bei Umsetzung der Planung steigt der Anteil versiegelter und befestigter Flachen von der-
zeit etwa 2,7 ha (22 %) auf kinftig ca. 4,6 ha (38 %) vollversiegelter Flache im Bereich
der Baugebiete und der geplanten Verkehrsflachen mit allen negativen Folgen fiir die Bo-
denentwicklung an. Die Bodenfunktionen (insbesondere Lebensraum fiir die natirliche
Vegetation, Puffer- und Filtervermégen sowie Regelung des Wasserhaushaltes) werden
im Bereich der vollversiegelten Flachen vollstandig unterbunden. Hinzu kommt ein Anteil
von rechnerisch ca. 20 % durch Nebenanlagen der Bauflachen belegter Flachen, die auf
Grund einer Festsetzung zur Art der Versiegelung nur teilversiegelt sind. Insgesamt steigt
damit im Gebiet nicht der Anteil der von Versiegelung und Verdichtung betroffenen Fla-
chen, sondern der Anteil vollversiegelter Flachen. Der Grad der Versiegelungsintensitat

nimmt zu.
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Die zusatzliche Vollversiegelung stellt erhebliche negative Auswirkungen mit negativen
Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere; Wasser; Klima und Land-
schaftshild dar. Sie ist als Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu bewerten.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen/ Ausgleichs-

mafllnahmen

Die Ausweisungen privater und o6ffentlicher Grinflachen sowie von Flachen fur Mal3nah-
men fur den Boden-, Natur- und Landschaftsschutz sichern Flachen im Gebiet, auf denen
die natiurlichen Bodenfunktionen langfristig erhalten bleiben. Die auf Teilen des Plangebie-
tes festgesetzten Geholzanpflanzungen (8 2 Nummer 18 - 22) sichern eine langfristige
Bodenentwicklung. Die genannten Regelungen mindern die negativen Auswirkungen auf
den Boden und tragen damit auch zur Minderung der 6kologischen Beeintrachtigungen im
Sinne der Eingriffsregelung bei.

Die Festsetzungen 8§ 2 Nummer 24 und 25 sichern einerseits eine ausreichende Boden-
Uberdeckung auf den geplanten Tiefgaragen sowie andererseits die Iluft- und wasser-
durchlassige Bauweise von Nebenanlagen, um so Standorte zu erhalten, die zumindest
teilweise bzw. mit Einschrankungen die Bodenfunktionen, insbesondere Lebensraum fir
die Vegetation, Puffer- und Filtervermégen und Regelung des Wasserhaushaltes langfris-
tig erhalten kénnen.

Die festgesetzte Dachbegriinung (8 2 Nummer 9) mit einem Flachenanteil von 85 % der
obersten Dachflachen stellt ebenfalls eine MinderungsmalRnahme fir das Schutzgut Bo-
den dar. Durch den erforderlichen Substrataufbau kénnen Teilfunktionen des Bodens
(insbesondere Lebensraum fiur die Vegetation, Puffer- und Filtervermdgen sowie Rege-
lung des Wasserhaushaltes) in begrenztem Umfang aufrechterhalten werden.

Die Festsetzung 8 2 Nummer 26 sichert nach Moglichkeit die ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers der Dachflachen. Die mit diesen MalBhahmen erzielte hbhere Ver-
weildauer des Wassers flihrt zu einer quantitativen und qualitativen Aufwertung des Bo-
dens mit gleichzeitig positiven Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation und die
Vegetation.

Die Bilanzierung nach dem Staatsratepapier hat flr das Schutzgut Boden zum Ergebnis,
dass fir die Bauflachen zusammen mit den zugehdrigen privaten Grinflachen und Malf3-
nahmeflachen kein Defizit verbleibt, sondern ein geringer Wertgewinn zu erwarten ist.

Die Versorgungsflache stellt einen nicht auf der Flache selbst zu kompensierenden Ein-
griff in das Schutzgut Boden dar. Im gesamten Plangebiet ist die Bilanz fur den Boden je-
doch ausgeglichen.
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Defizite sind zudem fur die geplante ErschlieBungsstrae ermittelt. Im Bereich der neu
festgesetzten privaten Grinflachen (begrunter Larmschutzwall) entsteht ein Wertgewinn,
der ausreicht, die Eingriffe vollstandig im Plangebiet zu kompensieren.

In Hinblick auf Altlasten und Bodenverunreinigungen kann durch die unter Ziffer 4.2.2.2
beschriebenen MaRnahmen, die im Planvollzug nach Mal3gabe der zustandigen Behorde
umzusetzen sind, trotz teilweise weiterhin im Untergrund verbleibender, belasteter Boden
sichergestellt werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet ge-
wahrleistet und Gefahrdungen des Grundwassers ausgeschlossen werden.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Der Grundwasserspiegel im Plangebiet liegt bei ca. NN +5 m, d.h. 6 bis 7 m unter Gelan-
de. Die Entwasserung erfolgt in Richtung Tarpenbek. Aufgrund des tief liegenden freien
Grundwasserspiegels und der im Wesentlichen sandigen Auffullungen ist die Mdglichkeit
der Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser in der Ortlichkeit gegeben. Derzeit
wird das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert.

Die nachstgelegene Vorflut stellt die am nérdlichen Rand des Plangebiets verlaufende
Tarpenbek dar. Bei der am nérdlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Tarpenbek
handelt es sich um ein erheblich verandertes FlieRgewasser, das die Niederschlage der
angrenzenden Einzugsgebiete aufnimmt. lhr mittlerer Wasserstand liegt bei NN +3,1m
und ist durch die Staustufe der Alster beeinflusst. Die Tarpenbek ist bereits heute erhebli-
chen hydraulischen Belastungen ausgesetzt und kann deshalb nur stark verzégert Nie-
derschlagswasser aufnehmen. Die Uberschwemmungsgebiete der Tarpenbek werden
derzeit in einem behordlichen Verfahren festgelegt. Ausweislich des aktuellen Entwurfs
sind im Plangebiet hiervon lediglich das Gewasserflurstiick selbst, der Tarpenbekwan-
derweg sowie Teile der sudlichen Ufer betroffen.

4.2.3.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird es zu einer vollstandigen Oberflachenversiegelung von
ca. 4,6 ha Bau- und Verkehrsflaichen kommen. Auf Grund der héheren Versiegelungsin-
tensitat (siehe Kapitel 4.2.2.2) wird es zu einer Reduzierung des Grund- bzw. Stauwas-
serdargebots im Plangebiet kommen. Das Ausmal} des abzuleitenden Niederschlagswas-
sers steigt teilweise an. Fur die aufnehmende Tarpenbek ist damit ohne weitere Mal3-
nahmen eine vermehrte Ableitung von Niederschlagswasser aus den Baugebieten ab-
sehbar. Dies stellt eine erhebliche negative Auswirkung mit negativen Wechselwirkungen
zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere; Klima und Landschaftshild dar. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans stehen dem auszuweisenden Uberschwemmungsgebiet nicht
entgegen. Das Briickenbauwerk kann Uberschwemmungssicher hergestellt werden. Das
Regenriickhaltebecken und die Bdschungen kénnen im Einklang mit den Zielen des
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Uberschwemmungsgebiets gestaltet werden.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen/ Festsetzungen

Das Gewasser und die unmittelbar angrenzenden Bdschungen werden entsprechend
dem Bestand festgesetzt.

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung soll das anfallende Niederschlags-
wasser der Dachflachen weitgehend verdunstet und verzogert versickert werden. Die
Festsetzung 8 2 Nummer 26 sichert nach Mdglichkeit die ortsnahe Versickerung im Plan-
gebiet. Auf Grundlage eine Vorplanung ist sowohl die Uberwiegende Versickerung von
Niederschlagswasser der ErschlielBungsstral3e als auch der Dachflachen der Baugrund-
stiicke in Mulden Uber eine belebte Bodenschicht vorgesehen. Fir einen Teil der Bauge-
biete ist nach Riickhaltung ein gedrosselter Uberlauf fiir das 100-jahrige Niederschlagser-
eignis in die Tarpenbek erforderlich. Naheres ist in Kapitel 5.6 beschrieben.

Die Umsetzung des Konzeptes zur Oberflachenwasserbehandlung im Plangebiet tragt zur
Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und zur Minderung der 6kologi-
schen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung bei, indem Teile des Nieder-
schlagswassers Uber Verdunstung und Versickerung dem nattrlichen Wasserkreislauf er-
halten bleiben. Die Planung erfullt damit die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes zur
Priorisierung von Versickerung vor Retention und vor Ableitung.

In diesem Zusammenhang tragen auch die festgesetzte Dachbegriinung (§ 2 Nummer 9)
und die Regelungen zur Uberdeckung von Tiefgaragen (§ 2 Nummer 24) auf Grund des
Boden- bzw. Substrataufbaus zur Speicherung von Regenwasser, Schaffung von Vegeta-
tionsstandorten und Férderung der Verdunstung und somit zur Minderung der Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt und der 6kologischen Beeintrachtigungen bei. Bei Umset-
zung der Planung mit den genannten Kompensationsmafnahmen sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser weitestgehend gemindert.

4.2.4 Schutzqgut Klima und Lufthygiene (Luft)

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warmgemaRigten atlantischen Klimabereich zugeordnet,
der durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und EI-
be gepragt ist. Das Klima in Hamburg ist ganzjahrig humid und unterliegt nicht so starken
Schwankungen wie das Klima weiter landeinwarts.

Das langjahrige Mittel der Tagestemperatur betragt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittli-
che Niederschlagsmenge liegt bei den beiden relevanten Stationen des Deutschen Wet-
terdienstes bei 768 mm/m?/Jahr Durchschnittswert fiir die Jahre 1971 bis 2000. Die
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hdchsten Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagarms-
te Monat.

Im Plangebiet sind im Bereich der Gewerbeflachen und Kleingérten nur wenige Baume
vorhanden, ihre Bedeutung fiir das Lokalklima ist gering einzuschatzen. Eine grol3ere
stadtklimatische Bedeutung kommt der Tarpenbek und dem angrenzenden Griinzug mit
seinen Grof3gehdlzbestanden zu. Er wirkt kleinrdumig als klimatische Ausgleichsflache fir
die unmittelbar angrenzenden Flachen, wenn auch die Wirkung durch die tief eingeschnit-
tene Lage des Gewassers verringert wird, und grof3rdumig als Luftleitbahn fir Frisch- und
Kaltluft.

Der Hamburger Stadtkérper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tief-
ebene mit vorherrschenden Westwinden relativ gut durchliftet und weist damit zur Uber-
wiegenden Zeit des Jahres gunstige Voraussetzung fur die Verteilung von Luftschadstof-
fen auf.

Besondere lufthygienische Belastungen sind flr das Plangebiet nicht bekannt. Im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan-Entwurf Lokstedt 52/Eppendorf9/Grof3 Borstel 11
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet wurde im Jahr 2011 ein Luftschadstoffgut-
achten erstellt. Im Begrindungstext des genannten Bebauungsplans zur Belastung mit
Stickstoffdioxid (NO,) und zur Belastung mit Feinstaub ausgefuhrt; ,Anldsslich des geplan-
ten Neubaus bzw. der VergroRerung eines an der Alten Kollaustral3e gelegenen Bau-
fachmarkts wurde eine detaillierte Luftschadstoffuntersuchung fir den Bereich zwischen
der Stral3e Kellerbleek und KollaustraRe durchgefihrt, um zu prifen, welche Auswirkun-
gen das Vorhaben auf die Konzentration der Luftschadstoffe (NO,, PMy, und PM;s) im
Umfeld haben wird. Hierzu wurde der Zustand aus dem Jahr 2010 angenommen und dar-
Uber hinaus eine Nullvariante ohne bauliche Veranderungen im Plangebiet sowie eine
Planvariante mit baulichen Veranderungen mit dem Bezugsjahr 2020 errechnet. Der Aus-
bau der StralRe Nedderfeld ging in die Rechnung ein. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
bei der Belastung durch NO, bei allen Varianten im direkten StralRenraum bzw. in der
StraRenmitte eine Uberschreitung des Immissions-Jahreswerts festzustellen ist. Sie be-
trifft allerdings nur die direkten StraBenflachen und dehnt sich nicht auf die angrenzenden
Flurstiicke aus. Alle anderen genannten Schadstoffe liegen in allen Varianten deutlich un-
ter den Grenzwerten.” Weiterhin heifdt es: ,Die Gesamtbelastungen mit den Feinstauben
PMjo und PM,s werden sowohl im Istfall 2010 als auch in beiden Planfallen 2020 deutlich
unterhalb der seit 2005 bzw. ab 2015 giltigen Grenzwerte berechnet. Die zulassige An-
zahl an Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fiir NO, und Feinstaub (PMy und
PM,:s) wird im gesamten Bebauungsplangebiet und in allen betrachteten Szenarien ein-
gehalten. In beiden Prognosefallen 2020 verbessert sich die Schadstoffsituation, da von
niedrigeren Emissionswerten der Fahrzeugflotte ausgegangen werden kann.*
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4.2.4.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung steigt der Anteil vollversiegelter Flachen im Bereich der Bau-
gebiete und der geplanten Verkehrsflachen von etwa 2,7 ha (22 %) auf ca. 4,6 ha (38 %)
Flache an (siehe Kapitel 4.2.2.2). Die geplanten Baumalinahmen einschlie3lich der Nut-
zung von Kleingartengelande fiihren zum Verlust von Vegetationsbestanden, insbesonde-
re der vorhandenen Baum- und Strauchbestande verbunden mit der Herabsetzung der
Transpirationsleistung im Gebiet. Im Zusammenhang mit der Erhéhung der Baumassen
kommt es zudem zu einer Temperaturerwarmung.

Insgesamt ergeben sich durch die Planung erhebliche negative Auswirkungen auf das
Mikroklima mit negativen Wechselwirkungen zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere, da
mikroklimatische Veranderungen immer auch Auswirkungen auf die Lebensgemeinschaf-
ten an einem Standort nach sich ziehen. Sie sind als Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG
Zu bewerten.

Erhebliche klimatische Auswirkungen auf das benachbarte Siedlungsgebiet sind hingegen
nicht zu erwarten, da der Griinraum entlang der Tarpenbek als Grinflache erhalten wird.

Die geplante Bebauung im Plangebiet unterliegt in Bezug auf Emission durch Heizungs-
anlagen den gesetzlichen Bestimmungen. Wesentlichen Beeintrachtigungen sind hieraus,
wie auch durch die Zunahme von Verkehrsbewegungen nicht abzuleiten. Durch den ge-
planten Wohnungsbau im B-Plan Grol3 Borstel 25 erhoht sich das Verkehrsaufkommen
auf den umgebenden HauptverkehrsstraRen. Die aufllere ErschlieBung erfolgt hierbei
Uberwiegend Uber die Stral3e Kellerbleek und im Weiteren Uber die Hauptverkehrsstralle
Nedderfeld. Im Rahmen der Beurteilung der Leistungsfahigkeit der &uf3eren Kfz-
ErschlieBung wird in der Begriindung (siehe Punkt 5.5) dargelegt, dass eine Mehrbelas-
tung von maximal 320 Kfz-Fahrten in der maximalen Stunde (17.00 bis 18.00 Uhr) zu er-
warten ist. Eine wesentliche Verschlechterung der Schadstoffbelastung der umgebenden
StralRen und insbesondere der hier angrenzenden Flurstiicke ist hieraus nicht ableitbar.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaflRnahmen/ Festsetzungen

Das geplante Entwasserungskonzept mit Rickhaltung und nach Moglichkeit ortsnaher
Versickerung des Oberflachenwassers gemaR Festsetzung § 2 Nummer 26 bewirkt durch
die langere Verweildauer des Wassers und die Verdunstung eine Temperaturverringerung
im Gebiet. Das Entwasserungskonzept tragt damit zur Minderung der Beeintrachtigungen
des Lokalklimas und zur 6kologischen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
bei.

Die Festsetzung von Grinflachen sowie Malinahmen fiir den Boden-, Natur- und Land-
schaftsschutz im Gebiet stellen Flache fir den Erhalt und die Anlage von Vegetationsbe-
standen zur Verfugung. Mit den Grinflachen entlang der Tarpenbek werden auch die
kleinrdumig als klimatische Ausgleichsflache und grof3raumig als Luftleitbahn fir Frisch-
und Kaltluft wirkenden Funktionen im Plangebiet erhalten.
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Insbesondere der Erhalt den Grol3baumbesténde entlang der Tarpenbek, wie auch die
festgesetzten Anpflanzungen von Gehdlzbestdnden gemaR der Festsetzungen § 2 Num-
mern 18 - 22 sowie die festgesetzten Einzelb&ume wirken durch Verdunstung und Tem-
peraturverringerung mindernd auf die Auswirkungen auf das Mikroklima.

Die Anlage einer extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstrathéhe von 8 cm (8§ 2
Nummer 9) sowie die Uberdeckung von Tiefgaragen von 0,5 bis 0,8 m (§ 2 Nummer 24)
stellt einen Speicher- und Verdunstungskorper fir Niederschlagswasser und Standort fir
Pflanzen her. Damit kénnen die Dach- wie auch die Tiefgaragenbegriinung die Tempera-
turerhéhung durch die Baumassen abmindern und die Transpirationsrate im Gebiet deut-
lich gegeniber unbegriinten Flachen erhéhen. Die MaRnahmen tragen so wesentlich zur
Minderung der Auswirkungen auf das Mikroklima bei. Bei Umsetzung der Planung mit den
genannten KompensationsmafRnahmen verbleiben keine nachhaltigen, erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene.

4.2.5 Schutzqut Tiere und Pflanzen einschlieRRlich der biologischen Vielfalt

Fur das Plangebiet wurden im Jahr 2011 eine Biotopkartierung, faunistische Potenzialab-
schatzung und faunistische Datenerhebung durchgefihrt (Brandt/Haack, Dezember 2011)
2012 erfolgte ein Umsiedlungsversuch fur Zauneidechsen mit Dokumentation (BRANDT/
HAACK, 2012) und im Friahjahr 2013 wurden Amphibien untersucht (BRANDT/HAACK,
2013). Die Ergebnisse bilden die Grundlage fir die nachfolgenden Ausfihrungen.

4.25.1 Bestandsbeschreibung

Biotoptypen, Lebensraumstruktur:

Das westliche Untersuchungsgebiet zeichnet sich heute durch hohe Anteile teil- und voll-
versiegelter Flachen aus. Neben Wirtschaftsgebauden und asphaltierten Wegen und Plat-
zen sind groRe Flachen in der Vergangenheit abgeraumt bzw. als Lager- und Stellflachen
genutzt worden und heute weitgehend unbewachsen. Auf einigen beginnt sich erneut eine
Ruderalflur magerer Standorte zu entwickeln, die jedoch noch jung, teils von Neophyten
gepragt ist und naturschutzfachlich als geringwertig zu bewerten ist.

Nur auf relativ kleinen Teilflachen finden sich krautige Sukzessionsflachen. Hier treten
auch seltene Arten im Gebiet auf. Diese Flachen sind arten- und blutenreich und haben
neben der floristischen vermutlich auch faunistische Bedeutung. Sie sind dennoch mitun-
ter stark belastet durch Tritt bzw. Fahrbetrieb, teils isolierter Lage und Vermillung bzw.
Nutzung als Lagerflachen.

Die im Osten gelegenen Kleingarten stellen sich als intensiv genutzte Anlage dar, bei der
die Freizeit- und Erholungsnutzung im Vordergrund steht. Der Geholzbestand beschrankt
sich im Wesentlichen auf Zier- und Obstgeholze sowie Koniferen. Altere und markante
Geholze kommen nur in kleiner Zahl, meist in Form von Nadelgehélzen vor. Innerhalb der
Anlage finden sich 9 Gartenteiche, die teils als Amphibienlebensraum dienen. Die im
Nordwesten gelegene Kleingartenflache ist strukturreicher und insbesondere in den
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Randbereichen durch einen &lteren, heterogenen Baumbestand gepréagt. Hier stehen ne-
ben Nadelbdumen und &lteren Obstgehtlzen Laubbdume wie Birke, Linde, Eiche, Berg-
und Spitzahorn sowie Robinie.

Am Nordrand des Gebietes ist eine hohe, grof3tenteils unzugéngliche Béschung vorhan-
den, die von einem teils dichten Gehdlzbestand eingenommen wird. Die Flachen leiden
randlich unter einer starken Vermillung mit eingebrachten Gartenabfallen.

Die nérdliche Begrenzung des Plangebietes bildet die Tarpenbek, die zwar grol3raumig
betrachtet ein begradigter und ausgebauter Bachlauf ist, durch extensive Pflege jedoch
kleinrAumig naturnahe Sohl- und Uferstrukturen entwickeln konnte. Die Tarpenbek mit ih-
ren begleitenden Gehdlzbestanden stellt eine wesentliche Biotopverbundstruktur fir was-
ser- und gehdlzgebundene Arten im Plangebiet und dariiber hinaus dar.

Auch die sudlich des Plangebietes vorhandene Bahntrasse stellt erffahrungsgeman eine
Biotopverbundstruktur fur trocken- und warmeliebende Arten dar, die durch vorhandene
Brach- und Sukzessionsbiotope im Plangebiet unterstiitzt wird.

Ubergeordnete Verbundstrukturen von gesamtstadtischer oder bezirklicher Bedeutung
sind jedoch nicht gegeben.

Geschiitzte Biotope:

Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich angrenzend an die Bahntrasse ein geschiitz-
tes Biotop gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 14 HmbBNatSchAG. Die Flache wurde 2005 auf
Grundlage einer naturschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung als ErsatzmalRnahme fir
die Inanspruchnahme eines geschitzten Trockenrasenbiotops auf demselben Flurstiick
auf ca. 1.050 m? hergerichtet. Die mittlerweile hier vorhandenen Ruderalfluren sind zwar
trocken und mager, entsprechen aber gemaf aktueller Biotopkartierung Uberwiegend
nicht den Kriterien eines Trockenrasens. Allein ein Anteil von ca. 20 %, kann aufgrund
seiner Artenzusammensetzung als Trocken- oder Halbtrockenrasen eingestuft werden.
Diese Strukturen finden sich an Randern von Pfaden oder Ruderalvegetation.

Eine weitere Teilflache im zentralen Bereich der gewerblichen Nutzung ist im Biotopkatas-
ter Hamburg auf Grundlage von Daten aus 2007 als geschitztes Biotop (Sonstiger Tro-
cken- oder Halbtrockenrasen) aufgefuhrt. Hier kommt die aktuelle Biotopkartierung zu ei-
nem anderen Ergebnis. Vermutlich auf Grund fortschreitender Sukzession in den vergan-
genen Jahren sowie der gewerblichen Nutzung wurde in diesem Bereich (Kataster-Flache
49.2) kein geschiitztes Biotop mehr festgestellt, sondern halbruderale Gras- und Stauden-
flur trockener Standorte, Ruderalflur trockener Standorte sowie Gewerbeflache und sons-
tiger nicht oder wenig befestigter Weg kartiert.

Geschitzte und seltene Pflanzenarten

Im Plangebiet tritt nur eine gesetzlich gemafr 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders ge-
schitzte hohere Pflanzenart auf, die Gemeine Eibe. Sie wachst jedoch nicht an ihrem na-
turlichen Standort, sondern tritt in Verbindung mit gartnerischen Aktivitaten auf und ist in
diesem Zusammenhang als Florenverfalschung zu werten.
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Im Plangebiet kommen zudem 14 Rote-Liste-Arten (Hamburg und/oder Schleswig-
Holstein) vor. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Arten der Trockenrasen und mage-
ren Ruderalbrachen. Insbesondere das Auftreten der stark gefahrdeten Arten Acker-
Hundskamille, Deutsches Filzkraut und Friihe Haferschmiele sind bedeutend. Weitere Ar-
ten sind die gefahrdete Kornblume, Kleiner Orant, Gewohnlicher Natternkopf, Acker-
Filzkraut und Wilde Platterbse. Die genannten Arten finden sich vorwiegend entlang der
Bahntrasse im westlichen Bereich.

Tierpopulationen:

Flederméause

Es wurden funf Fledermausarten im Plangebiet festgestellt, die das Gebiet teilweise als
Jagd- und Nahrungshabitat nutzen, hierunter auch der seltene Kleinabendsegler. Weitere
Arten sind Breitfliigelfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus sowie Myotis-
Arten (Glattnasen). Nachweise von Fledermausquartieren liegen nicht vor.

Unter den im Gebiet erfassten Quartierstrukturen befinden sich einzelne Stammkernhoh-
len mit funktioneller Eignung als Wochenstuben- oder Uberwinterungsquartier. Neben
dem Baumbestand entlang der Tarpenbek bieten 20 Baume im Plangebiet potenziell
Quartierstrukturen fur Fledermause in Baumhdohlen, Astgabelungen oder Rindenvorsp-
rungen, die vorwiegend als Tagesquartiere geeignet sind. Eine Gebaudekontrolle wurde
bisher nicht durchgefiihrt. Aus der erfassten Flugaktivitat ergeben sich keine Hinweise auf
aktuell genutzte Quartiervorkommen.

Die Geholzsaume entlang der Tarpenbek sowie die Trockenbiotope entlang der Bahn ha-
ben aufgrund des Insektenreichtums und des ginstigen Kleinklimas eine erhdhte Bedeu-
tung als Jagdgebiet fiir Fledermause.

Weitere Saugetierarten

Eine Uberpriifung des mdglichen Haselmausvorkommens anhand ausgebrachter Nestbo-
xen, einer Nachsuche nach Nestern im unbelaubten Zustand und einer Fral3spurenunter-
suchung ergab keinen Hinweis auf ein Vorkommen der Art im Plangebiet.

Fur den Fischotter hat die Tarpenbek als Nebenfluss der Alster Bedeutung als Wander-
korridor, im Bereich der Alster sind aktuelle Nachweise der Art bekannt.

Brutvogel

Bei den Brutvigeln sind nach vorliegenden Daten keine gefahrdeten Rote Liste-Arten im
Plangebiet vorhanden bzw. zu erwarten. Ein Vorkommen der vom Aussterben bedrohten
Haubenlerche kann ausgeschlossen werden.

Als Brutvogel- bzw. Reviervogelarten kommen die Geholz-Freibriiter Amsel und Hecken-
braunelle am haufigsten im Plangebiet vor, gefolgt von Blaumeise, Feldsperling, Griinling,
Kohlmeise, Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkodnig und Zilpzalp. Wei-
tere Uberwiegend weit verbreitete 11 Arten kommen mit einzelnen Revieren im Plangebiet

vor. Von besonderer Bedeutung sind hier die in der Vorwarnliste Hamburg aufgefuhrten
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Arten Grauschnapper und Waldkauz. Vom Grauschnapper wurde ein Revier im Bereich
der Tarpenbekbdschung am westlichen Rand der Kleingarten festgestellt. Der Waldkauz
briitet nicht im Gebiet, er wurde im Gehdlzbestand in der Griinverbindung zum Brdder-
mannsweg gesichtet und nutzt ein wesentlich grél3eres Revier, von dem das Plangebiet
nur einen kleinen Teil zur Nahrungssuche ausmacht.

Als potentielle Gastvogel bzw. Brutvogel der Umgebung werden die Arten Gartenrot-
schwanz, Haussperling, Kleinspecht, Sperber, Teichhuhn, Trauerschnapper, Turmfalke,
und Waldohreule eingestuft. Der an der Tarpenbek nach externen Daten nachgewiesene
Eisvogel britet nicht im Plangebiet, sondern tritt nur als Nahrungsgast auf. Hervorzuhe-
ben ist die Reviernutzung des Untersuchungsgebiets durch Greifvogel- und Eulenarten
mit groRrdumigen Revieren (Waldkauz und ggf. Mausebussard, Sperber).

Zauneidechse

Im Jahr 2011 wurde durch Auswertung von Fotobelegen eine Zauneidechse im Plange-
biet nachgewiesen. 2012 wurde mit Ausnahmegenehmigung gemafl 8 45 Abs. 7
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 1 u.5 BNatSchG ein Umsiedlungsversuch der
vermuteten kleinen Population unternommen. Trotz hohen Aufwands konnten hierbei kei-
ne Zauneidechsen gefunden werden, so dass mit ausreichender Sicherheit davon auszu-
gehen ist, dass im Gebiet keine Zauneidechsen mehr vorkommen.

Im Rahmen des Umsiedlungsversuches wurde eine kleine Population Waldeidechsen
festgestellt. In Abstimmung mit der zustéandigen Fachbehérde wurden die erwachsenen
Tiere erfolgreich in einen Ersatzlebensraum auf3erhalb des Plangebietes umgesetzt.

Fur einige nach Altdaten in der lokalen Umgebung nachgewiesene oder weitere geschitz-
te Reptilienarten ist unter heutigen Bedingungen im Bereich des Plangebiets keine Habi-
tateignung mehr erkennbar.

Amphibien

Ein Vorkommen des streng geschitzten Kammmolchs innerhalb der Gartenteiche der
Kleingartenanlage kann durch die Untersuchungen in Fruhjahr 2013 ausgeschlossen
werden. Es liegt kein gesicherter Nachweis einer anderen streng geschiitzten Amphibien-
art im Gebiet vor.

Nachgewiesen wurden jedoch eine Population des Teichmolchs, eine kleine Grasfrosch-
population sowie einzelne Bergmolche, wobei deren Schwerpunktvorkommen in drei Tei-
chen liegt. Erdkroten und Teichfrosche wurden nicht nachgewiesen.

Insektenarten

Unter den Libellenarten sind voraussichtlich nur wenige ungefahrdete Arten ggf. mit Ent-
wicklung in Gartenteichen des Kleingartengebiets vorhanden. Im Rahmen der Amphibien-
untersuchungen wurden Blaugrine Mosaikjungfer, Frilhe Adonislibelle, Herbst-
Mosaikjungfer und Vierfleck vorgefunden.
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Naturschutzfachlich sind die stellenweise vorhandenen, wérmebegunstigten und bliten-
reichen Magerstandorte entlang der Bahnanlagen und im Inneren der Flachen im derzeiti-
gen Zustand des Gebiets fur Heuschrecken und Tagfalter sowie Hautfliglerarten (Bienen
und Wespen) von Bedeutung.

Fische

Die fur das lokale Umfeld bekannten Fischarten sind auch in der am nérdlichen Rand des
Plangebietes flieRenden Tarpenbek zu erwarten. In den Gartenteichen der Kleingarten
wurden im Rahmen der Amphibienuntersuchungen Goldfische und Koi-Karpfen festge-
stellt. In einem Teich konnten auch Bitterlinge festgestellt werden. Sie unterliegen keiner
Schutzkategorie der Bundesartenschutzverordnung, werden jedoch im Anhang Il der
FFH-Richtlinie verzeichnet.

4.25.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Biotoptypen, Lebensraumstruktur:

Bei Umsetzung der Planung steigt der Anteil versiegelter und befestigter Flachen von der-
zeit etwa 2,7 ha (22 %) auf kinftig ca. 4,6 ha (38 %) vollversiegelter Flache im Bereich
der Baugebiete und der geplanten Verkehrsflachen an. Entsprechend erhoht sich der An-
teil der fir den Biotop- und Artenschutz bedeutungslosen Flachen.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen im Bereich der vorhandenen Brach- und Ru-
deralflachen sowie der Kleingarten werden vollstandig zerstért. Hiervon sind auch Ge-
holzbestande in den Kleingarten und im Bereich der gewerblich genutzten Flachen betrof-
fen. Ausweislich des Funktionsplanes wirden im Bereich der kinftigen Baufelder etwa 64
und fiir die ErschlieBungsstralRe etwa 25 geschitzte Baume betroffen sein.

Die Gehdlzbestande entlang der Tarpenbek sind auf Grund der notwendigen Verkehrssi-
cherheit, der geplanten FuRwegeerschlieRung sowie freiraumgestalterischer Veranderun-
gen ebenfalls in Teilen von einem Verlust von etwa 20 geschitzte Einzelbdumen betrof-
fen. Von den heute im Bereich der zukunftigen zentralen 6ffentlichen Grinflache und der
hierin gelegenen ErschlieBungsflache an der Tarpenbek vorhandenen 22 geschiitzten
Baumen kénnen im Zuge der Neuplanung voraussichtlich nur einige wenige erhalten wer-
den.

Die Biotopverbundfunktion entlang der Tarpenbek wird erhalten, die Flachen als 6ffentli-
che und private Grinflachen und als Lebensraum Gewasser gesichert. Auch wird die
Verbundstruktur fir trocken- und warmeliebende Arten entlang der Bahntrasse teilweise
erhalten, da sudlich der geplanten Larmschutzwand eine bandartige sonnenexponierte
Abstandflache erhalten bleibt, die auf Grund ihrer Lage nicht oder kaum genutzt sein wird.

Geschiitzte Biotope

Eine Beeintrachtigung des gesetzlich geschiitzten Biotops gemalR § 30 BNatSchG bzw.
8 14 HmbBNatSchAG ist nicht gegeben. Die Flache wird nachrichtlich tbernommen und
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als Teil der Bahnanlagen sowie als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erhalten und entwickelt.

Fir die im Biotopkataster Hamburg dartiber hinaus dargestellte Teilflache eines geschiitz-
ten Biotops im zentralen Bereich der gewerblichen Nutzung ist der Schutzstatus auf
Grund der aktuellen Vegetationszusammensetzung nicht mehr gegeben. Die geplante
Nutzung der Flache als Wohnbau- und private Grinflache erfordert keine Ausnahmege-
nehmigung.

Geschiitzte und seltene Pflanzenarten

Die besonders geschitzten Gemeinen Eiben sowie die genannten wertvollen seltenen
Pflanzenarten werden bei Umsetzung der Planung voraussichtlich entfallen. Eine Umsied-
lung ist nicht vorgesehen.

Tierpopulationen:

Flederméause

Mit Rodung von Gehélzen und Abraumung von Gebauden gehen potenzielle Lebens-
statten flr Fledermause verloren. Darlber hinaus wird sich auch das Nahrungsangebot
fur verbleibende Tiere oder Nahrungsgaste reduzieren, da die insektenreichen Strukturen
in den Garten und Brachflachen verloren gehen.

Sonstige Saugetiere

Fur die Ubrigen Saugetierarten wird bei Umsetzung der Planung der vorhandene Lebens-
raum reduziert und durch Wandlung der Habitatstrukturen eine Veranderung der Artenzu-
sammensetzung absehbar.

Fur den potenziellen Wanderungskorridor des Fischotters sind keine Beeintrachtigungen
durch die Planung zu erwarten, da die neue Tarpenbekquerung durchgéngig (mit Bermen)
ausgefuhrt und der Lebensraum Gewasser mit Verbesserungen im Sinne der EG-
Wasserrahmenrichtlinie (Renaturierung) hergestellt werden kann und gesichert wird.

Vogel

Durch die geplante Beseitigung derzeitiger Kleingartenflachen ergibt sich ein Verlust von
Garten mit teils strukturreichen Elementen und Angeboten fiir Nisthéhlen. Die Beeintrach-
tigung oder der Verlust der Reviereignung flr gehodlzgebundene Vogelarten (Freibriiter,
Hohlenbrater, Nischenbriter) betrifft im Kleingartengelande jedoch nur eine Art mit be-
sonderer Bedeutung mit derzeit lediglich einem Revier des Grauschnappers.

Die Geholzbestdnde entlang der Tarpenbek sind ebenfalls in Teilen von einem Verlust
von Einzelbdumen und damit von potenziellen Brut- und Niststatten betroffen.

Fur den Waldkauz sowie weitere Eulen- und Greifvogelarten stellt die Umwandlung der
Kleingartenflachen eine Verringerung des Nahrungshabitats dar. Diese Flache macht je-
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doch nur einen geringen Anteil des jeweils genutzten Habitats aus. Eine wesentliche Be-
eintrachtigung ist daher nicht zu erwarten.

Reptilien

Die festgestellten Waldeidechsen wurden teilweise bereits umgesiedelt. Fir verbliebene
und ggf. neu einwandernde Individuen gehen Lebensraume verloren bzw. werden durch
Wandlung der Habitatstrukturen verandert. Auch ihre Tétung oder Verletzung kann durch
die Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzhabitate im Zuge der Bauausfihrung im
Rahmen einer 6kologischen Bautuberwachung vermieden werden.

Amphibien

Durch die Beseitigung der Gartenteiche in den Kleingarten gehen Lebensraume fir Am-
phibien verloren.

Fische

Fir die Artengruppe der Fische im Bereich der Tarpenbek sind keine Beeintrachtigungen
durch die Planung zu erwarten, da im Bereich der Tarpenbek keine Veranderungen ge-
plant sind. Das Gewasser wird in seinem jetzigen Verlauf gesichert.

Fur die innerhalb der Gartenteiche lebenden Fischarten ist die Zerstdérung ihrer Lebens-
rdume absehbar.
Insekten

Fur Insekten wird bei Umsetzung der Planung der vorhandene Lebensraum reduziert und
durch Wandlung der Habitatstrukturen eine Veranderung der Artenzusammensetzung ab-
sehbar.

4.25.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen/ Ausgleichs-

mafRnahmen und Festsetzungen

Biotoptypen, Lebensraumstruktur:

Die Festsetzungen von privaten und offentlichen Grinflachen im Gebiet stellen Flachen
fur den Erhalt und die Anlage von Vegetationsbestanden als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere zur Verfligung und tragen damit zur Minderung der Auswirkungen und des Ein-
griffs in das Schutzgut Pflanzen und Tiere bei. In Verbindung mit den festgesetzten An-
pflanzungen (8 2 Nummern 18-22) sowie der Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen
werden Gehdlzbestande geschaffen, die die verlorenen Funktionen im Plangebiet teilwei-
se aufnehmen koénnen.

Die Anlage von extensiven Dachbegriinungen gemanR Festsetzung § 2 Nummer 9, und die
Begriinung von Tiefgaragenflachen (8 2 Nummer 24) stellen ebenfalls MalRhahmen zur
Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere dar, indem eine Min-
destbegrinung gesichert und Ersatzlebensraume fir die Pflanzen und Tierarten geschaf-
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fen werden. Insbesondere die Dachbegriinung stellt in diesem Zusammenhang ein Er-
satzhabitat fur Insekten und Vogel dar.

Zur Minderung von Biodiversitatsschaden wird gemal Festsetzung 8 2 Nummer 23 die
Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen festgesetzt. So kann
gewadhrleistet werden, dass die festgesetzten Anpflanzungen als Lebensraum flr die hei-
mische Tierwelt dienen kénnen.

Weiterhin wird zur Minderung von Beeintréchtigungen von Lebensraumen im Bereich des
vorgesehen Riuckhaltebeckens innerhalb der Versorgungsflache, die Festsetzung § 2
Nummer 29 getroffen. Die naturnahe Ausgestaltung und Bepflanzung schafft Lebensrau-
me fur die im Plangebiet vorhandenen Artenbestande.

Die ausgewiesene privaten Grinflache entlang der Tarpenbek wird mit einer Festsetzung
von MafRRnahmen zum Boden-, Natur- und Landschaftsschutz (8 2 Nummer 28) kombi-
niert, um Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln. Damit
soll nicht nur der vorhandene GrolRbaumbestand geschiitzt, sondern auch zu einem
mehrstufigen, naturnahen und nachhaltigen Bestand entwickelt werden. Heute sind die
Flachen tberwiegend mit Robinien, vereinzelt auch Kastanien bestanden. Im Unterwuchs
tritt WeilRdorn, Hartriegel und Brombeere auf. Die Gehdlze in diesem Bereich haben sich
nach der erfolgten Gelandeaufschiittung vermutlich spontan angesiedelt. Auffallig ist der
hohe Totholzanteil, zum Teil auch abgestorbene Baume, die vermutlich auf den dichten
Bestand zurlckzufihren sind. Die Baumkronen zeichnen sich, typisch fur spontan aufge-
wachsene Gehdlze, insgesamt durch einen ungepflegten und eher ungtinstigen Kronen-
aufbau aus. Um die Verkehrssicherheit herzustellen, missen baumpflegerische MalRnah-
men durchgefuhrt werden. Am Bdschungsfuld befinden sich nur vereinzelt Gehdlze. Die
Arten in diesem Bereich (Weide, Erle, Esche und Hasel) entsprechen der fur Uferbereiche
typischen Vegetation. Der liickige Gehdlzbestand, auch die Strauchschicht betreffend,
bietet Potenzial zur Aufwertung durch Erganzung der Pflanzung.

Die Festsetzung soll die Mehrschichtigkeit der Vegetationsbestdnde, bestehend aus
Kraut-, Strauch und Baumschicht 1. und 2. Ordnung férdern, um vielfaltige, naturnahe Le-
bensraume fir die heimische Vogelwelt und andere Artengruppen zu erhalten und weiter
zu entwickeln. Neben Gehdlzbestanden flr Gebuschbriter sollen in von Gehélzen ge-
schitzten Bereichen auch Teilflachen mit krautigen und grasgepragten Flachen geschaf-
fen werden, die Lebensrdume flr entsprechende Arten wie Bodenbriiter bereit stellen
kénnen. Die Flache schafft damit einen teilweisen Ausgleich fir Beeintrachtigungen durch
die geplanten baulichen Nutzungen im Plangebiet.

Die Festsetzung eines Larmschutzwalls mit Anpflanzungen entlang der Bahntrassen auf
Flachen von insgesamt 1,27 ha stellt ein weiteres Ausgleichspotenzial im Plangebiet dar.
Die Herstellung des Larmschutzwalls mit Anpflanzungen fiihrt zu einer Verringerung der
Versiegelungs- und Verdichtungsintensitéat. Die Festsetzung 8 2 Nummer 21 sichert die
Anlage strukturreicher Vegetationsbestéande, die das Lebensraumpotenzial fir Pflanzen
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und Tiere sowie das Landschaftsbild am Standort aufwerten. Damit stellen die Flachen fur
alle Schutzguter eine Wertverbesserung und einen Ausgleich fir Beeintrachtigung in an-
deren Teilbereichen des Plangebietes dar.

Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet kommt ein gesetzlich geschiitztes Biotope gemaR § 30 BNatSchG bzw.
§ 14 HmbBNatSchAG vor. Um diese Flache langfristig zu erhalten, erfolgt neben der
nachrichtlichen Ubernahme der 2005 auf Grundlage einer naturschutzrechtlichen Aus-
nahmegenehmigung hergestellten ErsatzmaflRnahme auch die Festsetzung einer Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung eines Trockenrasens (8 2 Nummer 27). Da-
mit wird auch eine wichtige Flache zur Unterstiitzung des Biotopverbundes fir trocken-
und warmeliebende Arten entlang der Bahntrasse im Plangebiet gesichert.

Neben der einmaligen Entwicklungsmafl3nahme fiir die Flache wird durch die Art der Pfle-
ge einem Verbuschen sowie der Ausbreitung von Arten, die nicht dem Artenspektrum von
Trocken- oder Halbtrockenrasen an diesem Standort entsprechen, entgegen gewirkt. Die
Flache schafft damit einen teilweisen Ausgleich fir Beeintréchtigungen durch die geplan-
ten baulichen Nutzungen des Plangebietes.

Um einen wirkungsvollen Schutz vor Betreten von Mensch und Haustier zu erzielen, wird
die Flache mit einer dichten Strauchbepflanzung mit zudem tberwiegend bewehrten, al-
so mit Dornen oder Stacheln besetzten Gehdlzen in Verbindung mit einem Zaun und ei-
ner groben Steinschittung umgeben (8 2 Nummer 20). Neben dem Schutzaspekt wer-
den hiermit auch naturnahe Lebensraume beispielsweise fir Gebuschbriter geschaffen,
die einen teilweisen Ersatz fur verlorengehende Lebensraume im Gebiet darstellen.

Tierpopulationen:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Insekten wird gemaR Festsetzung § 2
Nummer 30 eine AulRenbeleuchtung im Plangebiet nur in Insekten schonender Ausfih-
rung zugelassen.

Im Plangebiet werden langfristig durch die festgesetzten Begrinungsmalnahmen neue
potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel und Fledermduse geschaffen.
Insbesondere im Bereich der privaten Grunflache “Larmschutzwall mit Anpflanzungen” § 2
Nummer 21) werden strukturreiche Vegetationsbestande entstehen, die das
Lebensraumpotenzial fur die vorhandenen Tierpopulationen langfristig herstellen und
sichern.

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) werden zudem gemaf
Festsetzung (8 2 Nummer 31) 60 Fledermauskasten im Plangebiet entlang der Tarpenbek
vor einer Baumfallung im Plangebiet fachgerecht installiert. So wird der Verlust von 20
Baumen mit potenziellen Strukturen fir Tagesquartiere (Ruhestatten) von Flederméusen
vorgezogen ausgeglichen und die Beriihrung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
vermieden.
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Da die Gebaudestrukturen sowie der vorhandene Baumbestand ein Vorkommen von Auf-
zuchtstatten (Wochenstuben) und Uberwinterungsstatten nicht vollstandig ausschlieRen
lassen, werden zudem weitere vorsorgliche vertragliche Regelungen getroffen, die eine
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vermeiden (vergl. Kapitel 6).

Die Bilanzierung nach dem Staatsratepapier hat fur das Schutzgut Pflanzen und Tierwelt
zum Ergebnis, dass fur die Bauflachen ein Defizit verbleibt, welches aber durch die priva-
ten Griunflachen ndrdlich der Planstral3e und den hier festgesetzten Anpflanzungen und
MalRnahmen ausgeglichen wird.

Fur die Versorgungsflache verbleibt auf Grund der festgesetzten naturnahen Gestaltung
kein Eingriff. Defizite sind fur die geplante ErschlieBungsstralRe und im geringen Umfang
fur die Verkehrsflache innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage ermittelt. Der Ausgleich er-
folgt durch die festgesetzte private Grunflache ,Larmschutzwall mit Anpflanzungen® (§ 2
Nummer 21), bei der ein Wertgewinn entsteht, der ausreicht, die Eingriffe vollstandig im
Plangebiet zu kompensieren.

Der Verlust von Lebensraumen fir Amphibien und Fische durch die Beseitigung von
kunstlichen Gartenteichen innerhalb der bestehenden Kleingarten sowie der Verlust des
Lebensraums fur Reptilien kann durch die im Gebiet geplanten Kompensationsmafnah-
men nicht gleichartig ausgeglichen werden. Im Plangebiet wird kein Feuchtlebensraum
mit standiger Wasserfihrung erhalten oder neu hergestellt. Die geplante Regenriickhalte-
flache kann nur eingeschrankt eine Lebensraumfunktion fir Amphibien Gbernehmen, da
sie nicht standig wasserfuihrend sein wird.

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Landschaft/ Stadtbild:

Das Plangebiet ist als ehemaliges Guterbahnhofsgelande in seinem Landschaftsbild
hochgradig tberformt und spiegelt den Naturraum nicht wider. Das Gelande ist vollstandig
aufgeschiittet und auch die Tarpenbek fliel3t nicht in ihrem nattrlichen Bett. Der urspriing-
lich maandrierende Verlauf ist im Gebiet nicht mehr erkennbar.

Die gewerblich genutzten Flachen weisen keinen erkennbaren freiraumgestalterischen
Zusammenhang auf. Freiraumgestalterisch wertvolle Elemente sind hier nicht vorhanden.
Pragende Landschaftselemente auRerhalb der Gewerbeflachen sind hingegen die begra-
digte, in einem tiefen Gelandeeinschnitt flieRende Tarpenbek mit ihren das sldliche Ufer
begleitenden GrofRbaumbestanden. Weitere pragende Baumbesténde finden sich im Ein-
gangsbereich Kellerbleek sowie im Grinzug zum Brédermannsweg nérdlich der Tarpen-
bek und am Eingang des ,Le Marrakech®(vier stattliche Linden). Im Osten des Plangebie-
tes bestimmen Kleingarten das Landschaftsbild und bewirken hier eine landschaftlichere
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Auspragung, wenn auch wesentlich pragende Vegetationsbesténde, wie GroRbaume feh-
len.

4.2.6.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen

Landschaft/ Stadtbild:

Bei Umsetzung der Planung wird sich der Charakter des Gebietes nahezu vollstandig
wandeln. Damit verbunden sind der auffallige Verlust der Kleingarten und der visuell we-
niger auffallige Verlust von ruderal gepragten Vegetationsbestanden im Bereiche der Ge-
werbenutzung.

Die heute noch gewerblich genutzten Flachen ohne Zusammenhang in den Freirdumen
werden sich in ein gut erschlossenes Wohngebiet sowie private und 6ffentliche Grinfla-
chen mit Aufenthaltsqualitdt und ansprechender Gestaltung wandeln. Die landschaftsar-
chitektonische Gestaltung der geplanten Baugrundstiicke, der Grunflachen und des Stra-
Renraums sichern die Neugestaltung des Landschaftshildes. Nach Umsetzung der Pla-
nung ist das Landschaftsbild somit milieugerecht neu gestaltet.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen/ Festsetzungen

Landschaft/ Stadtbild:

Die Festsetzungen von 6ffentlichen und privaten Grinflachen stellen Flachen fur den Er-
halt und die Anlage von Vegetationsbestéanden zur Verfligung und tragen damit wesent-
lich zum Erhalt und zur Neugestaltung des Landschaftsbildes bei. Insbesondere der Erhalt
und die Entwicklung der Gehdlzbestande entlang der Tarpenbek (8§ 2 Nummer 18 und 28)
sichert pragendes Grof3griin im Gebiet. Die vier Linden vor dem ,Le Marrakech* kénnen
auf Grund ihres teils schadhaften Zustandes und der geplanten Lage der Verkehrsflache
nicht erhalten werden.

Die festgesetzten Anpflanzungen von Gehdlzen gemall der Festsetzungen § 2 Num-
mern 18 - 22 sowie die Einzelbaumfestsetzungen sichern ein MindestmalR an Grunvolu-
men und tragen dazu bei, die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den Ver-
lust pragender Gehdlzbestédnde zu kompensieren.

Die Begrinung von Tiefgaragen entsprechend der Festsetzung § 2 Nummer 24 sichert
auch bei unterbauten Freiflachen eine landschaftsarchitektonische Gestaltung und tragt
damit ebenfalls zur Neugestaltung des Landschaftsbildes bei.
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4.2.7 Schutzqgut Kultur- und Sachguter

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Kulturgtter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Als Sachgut befindet sich im Plangebiet
die Kleingartenanlage ,Bahn-Landwirtschaft®.

Die Kleingartenanlage Nr. 424 ,Gartenverein Tarpenbekufer e.V.“ schlie3t unmittelbar dst-
lich an das Plangebiet an, die Anlage Nr. 435 ,Dauerkolonie Brédermannsweg e.V.“ liegt
nordlich der Tarpenbek.

4.2.7.2 Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung entféllt die Anlage Bahn-Landwirtschaft e.V.. Die an das
Plangebiet 6stlich angrenzenden Kleingartenanlagen sind nicht betroffen.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen/ Festsetzungen

Vermeidungs- oder Minderungsmalnahmen werden nicht erforderlich.

Der zustandige Landesbetrieb fir Immobilienmanagement und Grundvermégen hat zuge-
sagt, sich vordringlich um Ersatzflachen fir die Kleingarten auf3erhalb des Plangebietes
zu bemdihen.

4.2.8 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fach-

gesetzen und Fachplanungen...
...und deren Bericksichtigung

1. Mensch 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB:

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforde- Festsetzung von baulichen MaRnahmen zum
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- Schallschutz und zum Schutz vor Erschiitte-
héltnisse rungen

§ 50 BImSchG:

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen | Die Planung des allgemeinen Wohngebiets
einerseits und solche mit immissionsemp- fugt sich in die Eigenart der Umgebung ein,
findlichen Nutzungen andererseits sind még- | welche tberwiegend durch Wohnnutzungen
lichst raumlich zu trennen gepragt ist.

§ 50 Satz 2 BImSchG und § 1 Abs. 6 Nr. 7 Im Rahmen der Flachengestaltung werden
Buchstabe h BauGB: Grinflachen erhalten und sind vorgesehen,

die kleinklimatisch und lufthygienisch positive

Bei Planungen in Gebieten, in denen die Wirkung entfalten,

durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von

bindenden Beschliissen der Européischen Begriinungsmaflnahmen (Baum- und Ge-
Gemeinschaften festgelegten Immissions- hoélzpflanzungen) zur Férderung der Luftfilte-
grenzwerte nicht tiberschritten werden, ist rung und Staubbindung

bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

43



Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanungen...
...und deren Beriicksichtigung
als Belang zu beriicksichtigen.
2. Boden § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG: Im Rahmen der Flachengestaltung sind
Der Boden soll als nachhaltig funktionsfahi- Grunflachen vorgesehen auf der.1en m weite-
. ren eine naturnahe Bodenentwicklung erfol-
ger Bestandteil des Naturhaushalts erhalten
gen kann,
werden.
§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB: Regelungen zur Uberdeckung von T!.efg_ara-
gen und zur wasser- und luftdurchléassigen
Mit Grund und Boden ist sparsam und scho- | Bauweise von Nebenanlagen,
nend umzugehen. Begrinungsmalnahmen (Baum- und Ge-
holzpflanzungen) zur Férderung der Boden-
entwicklung
3. Wasser § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Ortsnahe Versickerung des anfallenden Nie-
Gewasser sind als Bestandteil des Natur- dglrschlagswassers im Plangebiet .bZW'
i Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung des
haushalts und als Lebensraum fiir Tiere und . .
. Niederschlagswassers, wenn Versickerung
Pflanzen zu sichern. . . L
nicht ausreicht oder mdglich,
1 Abs. 3 Nr. 3 BN hG: L
8 bs. 3 Nr. 3 BNatSchG Teilweiser Erhalt des Riickhaltevermégens
Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz von Niederschlégen durch die Festsetzung
sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags- | von extensiver Dachbegriinung und
Abflusshaushalt ist durch MaRnahmen des Tiefgaragenbegrunung,
Naturschutzes und der Landschaftspflege Bestandsicherung der Tarpenbek,
Sorge zu tragen.
Naturnahe Ausgestaltung und Bepflanzung
des Regenriickhaltebeckens,
4. Klima § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG: Im Rahmen der Flachengestaltung sind
Luft und Klima sind durch MaRnahmen des Grunflache_n vprgesehc_e_n, d|e_k|e|nk||mat|sch
und lufthygienisch positive Wirkungen entfal-
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu R
. ten kénnen,
schitzen.
§ 1 Abs. 5 BauGB: Begrunungsmaﬁnahmen, wie Geholépflan-
zungen, Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Bauleitpléne sollen auch in Verantwortung zur Forderung des Kleinklimas und der
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu bei- Staubbindung,
trag_gn, die naturllcheq Lebensgrundlagen zu Verbesserung der Transpirationsleistung im
schitzen und zu entwickeln. . . .
Gebiet durch Versickerung und Rickhaltung
von Oberflachenwasser.
5. Tiereund | 8§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG: Erhalt und Entwicklung bestehender Geholz-
Pflanzen bestande entlang der Tarpenbek

Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten sind auch im Hinblick auf ihre
jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a.
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Flachengestaltung sind
Grinflachen vorgesehen, die Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen bieten,

Festsetzung von Dach- und Tiefgaragenbe-
grunung als Sekundarstandorte fir spezifi-
sche Pflanzen und Tiere,

Neuanlage von Griinstrukturen durch Fest-
setzung von Baumpflanzungen durch stand-
ortgerechte, heimische Laubgehdlze,

naturnahe Ausgestaltung und Bepflanzung
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanungen...
...und deren Berucksichtigung

des Regenriickhaltebeckens,

Einsatz Insekten schonender Aul3enbeleuch-
tung,

Regelungen zum speziellen Artenschutz,
insbesondere zum vorgezogenen Ausgleich
des Verlustes von potenziellen Fledermaus-
lebensstatten sowie zur Umsiedlung poten-
ziell vorhandener, streng geschutzter Amphi-

bien.
6. Land- § 1 Abs. 6 BNatSchG: Schaffung und Sicherung von Geh- und
Z‘ig:&):{;‘d Im besiedelten Bereich sind Freirdume zu Radwegen im Randbereich des Plangebiets
erhalten oder neu zu schaffen. Erhalt und Entwicklung pragender Geholzbe-
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: stande entlang der Tarpenbek
Die Erhaltung und Erneuerung, Fortent- N_eugestaltung des Orts- und L&T.hdSChaftS-
. bilds durch Festsetzung von Grin- und Maf3-
wicklung, Anpassung und der Umbau vor- i . .
S . nahmenflachen sowie Begriinungs-
handener Ortsteile ist in der Bauleitplanung o
S mafinahmen der Bau-, Griin- und Maf3nah-
besonders zu berticksichtigen. N
meflachen, und naturnaher Ausgestaltung
des Ufers des Regenriickhaltebeckens
7. Kultur- § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Bereitstellung eines Ersatzstandorts fur die

und sonstige entfallenden Kleingéarten des Vereins Bahn-

Belange der Baukultur, des Denkmalschut-

Sachguter - Landwirtschaft e.V. auBerhalb des Plange-
zes und der Denkmalpflege sind in der Bau- .
. . L bietes (auBerhalb des B-Plan-Verfahrens)
leitplanung insbesondere zu bertcksichtigen.
§ 6 Abs. 1 KIWG: Dlg Kre|sIaL_J_fW|rtschaft umfasst auch das Be-
reitstellen, Uberlassen, Sammeln, Einsam-
Abfélle sind in erster Linie zu vermeiden, meln von Abféllen durch Hol- und Bringsys-
insbesondere durch die Verminderung ihrer teme. Die dafur erforderlichen Betriebsfl&-
Menge und Schédlichkeit und in zweiter Linie | chen kdnnen in Folge der Aufstellung des
stofflich zu verwerten oder zur Gewinnung Bebauungsplans geschaffen werden.
von Energie zu nutzen (energetische Ver-
wertung).
4.3 Monitoring

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standort-
bezogenen umweltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens zu beachten. Die Uberwachung der erheblichen unvorhergese-
henen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen
von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am
7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3180), Bundesimmissionsschutzgesetz (BlIm-
SchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), geandert am 2. Juli 2013
(BGBI. I S. 1943) (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212,
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248, 261) (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt geandert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) sowie gdf.
weiterer Regelungen.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustandigen Behérden den Bezirk, sofern nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

4.4 Zusammenfassung des Umweltberichts

Anlass der Planung, Gutachten, Untersuchungsraum:

Der Bebauungsplan Grof3 Borstel 25 wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Grund-
lagen zu schaffen, um auf den Flachen des ehemaligen Guterbahnhofs Lokstedt und den
Ostlich angrenzenden Kleingarten im Stadtteil Grof3-Borstel ein neues Wohnquartier im
Geschosswohnungsbau zu entwickeln. Im zentralen Bereich ist eine 6ffentliche Parkanla-
ge von knapp 1 ha geplant. Die Flachen des Tarpenbekgriinzugs werden als offentliche
und private Grinflachen gesichert.

Die folgenden Gutachten lagen vor und sind detailliert dem Punkt 4.1.4 zu entnehmen:

- Schalltechnische Untersuchung,

- Untersuchung zu Erschitterungen

- Boden-/Altlastenuntersuchung,

- Biologische Bestandaufnahmen und Bewertungen,
- Vorplanung zur Oberflachenentwasserung,

- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz.

Der Untersuchungsraum wird zunachst auf das Plangebiet begrenzt, bei einigen Schutz-
gutern ist eine Betrachtung dariiber hinaus erfolgt.

Standort und Alternativen:

Das Plangebiet ist ca. 17 ha gro3 und befindet sich im Stadtteil Grol3 Borstel im Bezirk
Hamburg-Nord. Es wird im Westen durch die Stral3e Kellerbleek, im Norden durch den
Tarpenbek-Wanderweg mit Anbindung an den Brédermannsweg, im Osten durch die Ost-
grenze des Kleingartenvereins ,Bahn-Landwirtschaft® und im Stden durch die Bahntrasse
begrenzt. Im Rahmen eines internationalen, beschrankten stadtebaulich- freiraumplaneri-
schen Gutachterverfahren fir das Plangebiet wurden unter der Mal3gabe der Entwicklung
eines Wohnbaustandortes eine Vielzahl alternativer Gestaltungsanséatze fir das Plange-
biet diskutiert. Aus dem Wettbewerbsergebnis wurde ein Funktionsplan als Grundlage fur
den Bebauungsplan Grof3 Borstel 25 entwickelt. Zudem wurden im Rahmen der Planauf-
stellung verschiedene ErschlielBungsalternativen und -erganzungen untersucht sowie die
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Verlagerung des Sportplatzes am Brodermannsweg in ein nach Osten erweitertes Plan-
gebiet gepruft.

Schutzqut Mensch einschliefRlich der menschlichen Gesundheit:

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen und Erschiitterungen von angrenzenden Ver-
kehrswegen und umgebenden Gewerbegebieten vorbelastet. Infolge der Umsetzung der
geplanten Nutzungen ist keine erhebliche LA&rmzunahme zu erwarten. Mogliche nachteili-
ge Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und Beléstigungen werden durch Fest-
setzungen zum baulichen oder konstruktiven Immissionsschutz vermieden.

Wohnumfeldfunktionen, Freizeit und Erholung:

Durch die geplante Errichtung von familienorientierten Wohnungen wird der Wohnungsan-
teil des Bezirks gestarkt und es kann der bestehenden Wohnungsnachfrage der Bevélke-
rung entsprochen werden. Die Grinverbindung entlang der Tarpenbek wird bei Umset-
zung der Planung ebenfalls gestéarkt und die Verbindung nach Norden zum Brdder-
mannsweg verbessert.

Im Plangebiet werden erstmals offentliche Grinflachen mit Spielplatz geschaffen, die
nicht nur fir das neue Quartier im Gebiet, sondern auch fur die nordlich der Tarpenbek
gelegenen Wohnbebauung wohnungs- bzw. siedlungsnahe Erholungs- und Spielflachen
zur Verfligung stellen.

Schutzqut Boden:

Durch die Planung werden zusétzliche Flachenversiegelungen in einem heute bereits er-
heblich vorbelasteten Bereich ermdglicht. Der Anteil versiegelter und befestigter Flachen
steigt. Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich trifft der Bebauungsplan eine
Reihe von Festsetzungen zu Grinflachen und MaRhahmen des Boden-, Natur- und Land-
schaftsschutzes sowie Erhaltungs- und Anpflanzungsmafnahmen, einschlief3lich Dach-
und Tiefgaragenbegrinung. Die genannten MaRnahmen kdnnen die negativen Auswir-
kungen vollstandig kompensieren.

Schutzqut Wasser:

Die im Zuge der Planumsetzung zu erwartende Neuversiegelung beeinflusst die Grund-
und Oberflachenwassersituation im Plangebiet. Als wesentliche Mallnahmen zur Vermei-
dung und zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird entsprechend
der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung das anfallende Niederschlagswasser durch Dach-
begriinung riickgehalten, teilweise verdunstet und verbleibendes Wasser nach Mdglich-
keit ortsnah im Plangebiet versickert, bzw. wenn erforderlich rlickgehalten und gedrosselt
an die Vorflut abgegeben. Die genannten Malihahmen kdnnen die negativen Auswirkun-
gen weitgehend vermeiden und mindern.
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Schutzqut Klima und Lufthygiene:

Durch die geplante Neuversiegelung und den Verlust von Vegetationsbestdnden, insbe-
sondere von Geholzflachen wird das Mikroklima im Plangebiet durch Herabsetzung der
Transpirationsleistung beeintrachtigt. Im Zusammenhang mit der Erhéhung der Baumas-
sen kommt es zu einer Temperaturerwarmung im Gebiet. Erhebliche klimatische Auswir-
kungen auf benachbarte Siedlungsgebiete sind hingegen nicht zu erwarten. Die negativen
Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begrinung des Plangebietes, insbesondere
durch die festgesetzte Dach- und Tiefgaragenbegriinung, die Erhaltung und Anpflanzun-
gen von Laubgehdlzen sowie durch Regelungen zur Versickerung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser weitgehend vermieden und gemindert sowie vollstdndig kompen-
siert.

Schutzqut Tiere und Pflanzen einschlieRRlich der biologischen Vielfalt:

Durch die Ausweisung von Bauflachen und neuen Verkehrsflachen gehen Flachen als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren. Als faunistisch bedeutsame Lebensraume
sind Gehdlzbestéande, aber auch Brachflachen und Kleingarten zu nennen. Mit Rodung
von Gehdlzen und Abrdumung von Gebauden gehen zudem Lebensstatten fur Vogel und
Fledermé&use verloren. Die MaRnahmen zum Erhalt der Geholze entlang der Tarpenbek
und des Trockenrasens im Siudwesten des Plangebietes vermeiden Beeintrachtigungen
der Bestdnde. Das geschitzte Trockenrasenbiotop wird gesichert. Die negativen Auswir-
kungen der Planung werden weiterhin durch Festsetzung von Grinflachen, die Flachen
fur die Anlage von Vegetationsbestanden zur Verfigung stellen, hier insbesondere durch
den Larmschutzwall mit Anpflanzungen im Gebiet kompensiert. Weiterhin mindern und
kompensieren die Vorschriften zur Begriinung, insbesondere durch Dach- und Tiefgara-
genbegriinung sowie Anpflanzungen von Baumen die negativen Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt, indem sie Ersatzlebensraume fir ei-
ne Reihe von Arten schaffen. Zur Vermeidung von Schaden an der biologischen Vielfalt
werden im Bebauungsplan weiterhin Regelungen zur Verwendung von einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen, zur naturnahen Entwicklung des geplanten Riickhalte-
beckens, zur Ausflihrung von Aulenbeleuchtung in Insekten schonender Ausfiihrung so-
wie von artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen
getroffen.

Schutzqut Landschaft / Stadtbild:

Das Landschaftsbild wird bei Umsetzung der Planung erheblich und nachhaltig verandert.
Es erfahrt durch die Planung im Bereich der Bau-, Verkehrs-, Griin- und MalBhahmenfla-
chen eine vollstdndige Wandlung, wird jedoch unter dem raumlichen Zielbild eines Wohn-
guartiers neu gestaltet. Negative Auswirkungen werden durch Festsetzung von Grunfla-
chen, die Flachen fur den Erhalt und die Anlage von Vegetationsbestanden zur Verfiigung
stellen, gemindert. Weiterhin mindern die Vorschriften zur Begrinung, insbesondere
durch Tiefgaragenbegriinung sowie Anpflanzungen von Laubgehdlzen die Auswirkungen.
Nach Umsetzung der Planung ist das Landschaftsbild somit milieugerecht neu gestaltet.
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Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter:

Kulturgiter sind nicht vorhanden. Die vorhandenen Kleingarten entfallen durch die Pla-
nung.

5 Planinhalt und Abwagung

In Anbetracht der wohnungsbaupolitischen Ziele der Freien und Hansestadt Hamburg soll
das Plangebiet als Wohngebiet entwickelt werden. Es wird davon ausgegangen, dass die
derzeit vorhandenen gewerblichen Nutzungen auch an andere Standorte aufRerhalb des
Plangebiets verlagert werden kdnnen. Ziel der Planung ist die Schaffung eines urbanen
Wohngebiets mit 750 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Es sollen hochwertige
Wohnungen, Freirdume und ergdnzende Nutzungen unter Bertcksichtigung dkologischer,
sozialer und 6konomischer Aspekte entstehen, um einen Beitrag zur Deckung der grof3en
Wohnungsnachfrage im Bezirk und der Gesamtstadt zu leisten. Die Entwicklung des
Plangebiets ist ein wichtiger Bestandteil des Wohnungsbauprogramms des Bezirks Ham-
burg-Nord.

Durch die Umsetzung der Planung muissen die Kleingartenparzellen des Vereins Bahn-
Landwirtschaft im Ostteil des Plangebiets sowie im Bereich des geplanten Regenriickhal-
tebeckens aufgegeben werden. Es wurde im Bebauungsplanverfahren geprift, ob die An-
lage neuer Kleingartenparzellen innerhalb des Plangebiets, bspw. entlang der Giterum-
gehungsbahn, mdglich ist. Die in Frage kommenden Flachen eignen sich jedoch auch fur
die Errichtung der erforderlichen Larmschutzanlage, z.B. in Form eines begriinten Larm-
schutzwalls. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass ausweislich der vorliegenden Boden-
beprobungen fur den ehemaligen Guterbahnhof Lokstedt, den sich daraus ergebenden
Annahmen sowie unter Beriicksichtigung der durch die Behdrde fir Stadtentwicklung und
Umwelt formulierten Sanierungsanforderungen mit sehr hohen Kosten zu rechnen ware,
um eine Aufbereitung des Bodens nach den aktuellen gesetzlichen Anforderungen flr
neue Kleingartennutzungen vorzunehmen. Hinzu kamen die Herrichtungskosten der Par-
zellen selbst. Des Weiteren sind der Zuschnitt und die Lage der Flachen zwischen Er-
schlieBungsstral3e und Bahntrasse nicht ideal; die Qualitat und die Entwicklungsmoglich-
keiten der neuen Kleingartenanlage waren eingeschrankt. Unter Wirdigung der vorste-
hend genannten Grinde muss in der Abwagung das bisherige Planungsziel der Schaf-
fung neuer Dauerkleingarten innerhalb des Plangebiets gegenliiber dem Erfordernis, einen
zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse in den neuen Wohngebieten notwendigen akti-
ven Schallschutz zu errichten, zurlickstehen. Aus stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Grunden wird hierbei der Errichtung eines begriinten Larmschutzwalls gegentber
einer moglicherweise weniger flachenbeanspruchenden Larmschutzwand der Vorzug ge-
geben. Die Anderungen der Planung fiihren dazu, dass innerhalb des Plangebiets keine
Ersatzflachen fir die Uberplanten Kleingarten geschaffen werden kdnnen. Geeignete Er-
satzflachen sollen au3erhalb des Bebauungsplans geschaffen werden.

49



5.1 Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Identitatsstiftend fir das neu zu entwickelnde Wohngebiet wirkt die Lage am Gewasser
der Tarpenbek und dem sie begleitenden Griinzug. Die vorhandenen Erholungsqualitaten
gilt es zu starken und weiterzuentwickeln, der Gestaltung der Freirdume und der Wege-
vernetzung wird daher in der Planung ein besonderer Stellenwert eingeraumt. Im Zentrum
des Plangebiets steht eine groRziigige Parkanlage, die den Ubergang zum Stadtteil GroR
Borstel bildet.

Im Jahr 2011 wurde ein internationales, beschranktes stadtebaulich-freiraumplanerisches
Gutachterverfahren fur das Plangebiet durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang wurde ei-
ne Vielzahl alternativer Gestaltungsanséatze fir das Plangebiet erdrtert. Der Gewinnerent-
wurf bildet die Grundlage fur das stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept des
Bebauungsplans. In der Uberarbeitung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Entwurfes wurden insbesondere die Quartiersauftaktsituation, die 6ffentlichen Griin- und
Freiraume, der Ubergang nach GroR Borstel sowie die interne stadtebauliche Strukturie-
rung der einzelnen Quartiere weiter optimiert.

Der Stadtebau gliedert sich im Wesentlichen in drei zusammenhangende Quartiere, die
voneinander durch private und offentliche Griinz&suren abgegrenzt sind. Die 6ffentliche
Parkanlage bildet ein griines Zentrum fir das neue Wohngebiet. Gleichzeitig werden hier
offentliche Freiflachen und Spielflachen neu geschaffen, die auch den ndérdlich angren-
zenden, bestehenden Wohnquartieren zugute kommen kdnnen. Mittels einer neuen Ful3-
ganger- und Radfahrerbriicke Uber die Tarpenbek sollen das neue Wohngebiet und der
neue offentliche Park an den Stadtteil Grof3 Borstel mit seinen Nahversorgungsangeboten
(Borsteler Chaussee) und sozialen Infrastrukturen angebunden werden. Jedes der drei
grolReren, zusammenhangenden Quartiere erfahrt durch die Aufteilung in einzelne Bau-
felder eine weitere Untergliederung.

Fur die Baugebiete ist eine offene Sammlung, Versickerung bzw. Ableitung des Nieder-
schlagswassers vorgesehen. Die notwendigen Rickhalterdume im regelmafigen Abstand
von ca. 75 m zwischen den Baufeldern sind gleichzeitig ein Element der Freiraumgestal-
tung; sie kdnnen auch als private Freiflachen dienen und tragen zu einer Durchgriinung
und Auflockerung der Quatrtiere bei.

In der H6henentwicklung und der stadtebaulichen Dichte orientiert sich die geplante Be-
bauung an den nérdlich angrenzenden Wohnsiedlungen Grol3 Borstels. Die ausgewiese-
nen Bauflachen ermdglichen die Errichtung von innovativen Gebaudetypologien und die
Schaffung einer grof3en Vielfalt von Wohnlagen und Wohnungstypen. Im gesamten Plan-
gebiet ist ausschlieRlich Geschosswohnungsbau geplant.

Die heute erlebbare "griine Eingangssituation” in das Gebiet soll mdglichst erhalten blei-
ben. Das Baufeld 1 wird daher aus Rucksicht auf den vorhandenen Baumbestand von der
ErschlieBungsstralRe abgerickt.
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Die Bebauung entlang der Nordseite der neuen Erschlie3ungsstraf3e soll zur Verbesse-
rung des stadtebaulichen Schallschutzes zwingend in einer Hohe von vier Vollgeschossen
plus Staffelgeschoss als weitgehend geschlossene Bebauung ausgefiihrt werden.

(Definition Staffelgeschoss: Ein Staffelgeschoss oder gestaffeltes Geschoss ist ein Ge-
schoss, bei dem eine oder mehrere Aul3enwénde gegentiber dem darunter liegenden Ge-
schoss zuriickgesetzt sind. Staffelgeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn ihre Grund-
flache bei einer lichten Hohe von mindestens 2,3 m mehr als zwei Drittel der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses betragt (8 2 Absatz 6 Hamburgische Bauordnung). Es
ist moglich, mehrere Staffelgeschosse Ubereinander anzuordnen, die nicht Vollgeschosse
sind, wenn sie bei dieser Hohe jeweils weniger als zwei Drittel der Grundflache des darun-
terliegenden Geschosses besitzen.)

Durch zahlreiche Durchgange und Durchfahrten in den Geb&uden, durch Verschwenkun-
gen der ErschlieBungsstralle und eine umfangreiche Begrinung des StralRenraums wird
eine abwechslungsreiche Gestaltung erreicht.

Die ruckwartigen, nordlichen Baufelder sollen als Nachbarschaften von einzelnen Wohn-
gebauden mit Hohen von bis zu vier Vollgeschossen plus Staffelgeschoss, die sich um ei-
nen hofartigen gemeinschaftlichen Freiraum gruppieren, bebaut werden. Diese Hofe blei-
ben autofrei, da die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht, die direkt von
der HaupterschlieBungsstrale aus erschlossen werden. Eine oberirdische Zuwegung in
die hinteren Grundstiicksbereiche besteht flr Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr.

Im Zentrum des neuen Wohngebiets, sudlich der ErschlieBungsstralde, soll mit der Fest-
setzung eines Kerngebiets die Moglichkeit geschaffen werden, die bestehenden Nutzun-
gen (heute: Restaurant und Einrichtungshaus) weiterzufihren und die ortspragenden Ge-
baude zu erhalten. Mittelfristig bietet sich hier die Méglichkeit, insbesondere Betriebe der
Nahversorgung, kleinere Dienstleistungsbetriebe, Einzelhandelsbetriebe oder Schank-
und Speisewirtschaften zu konzentrieren. Weiterhin ist hier die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte geplant.

5.2 Allgemeines Wohngebiet

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird Uberwiegend Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), festgesetzt. Diese Festsetzung passt
sich dem durch Wohnnutzung gepragten Umfeld der Siedlungen Geesmoor und Bréder-
mannsweg an und gewahrleistet, dass sich die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen in die
Umgebung einfiigen.

Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet wird die planungsrechtliche Grundla-
ge fur Wohnungsbau geschaffen.
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Die Investorin wird im Grundstiickskaufvertrag mit Hamburg verpflichtet, im Plangebiet
nach den MaRRgaben des "Vertrags fur Hamburg" einen Anteil von zusammen 225 6&ffent-
lich geforderten Mietwohnungen nach den geltenden Forderbestimmungen der Hamburgi-
schen Wohnungsbaukreditanstalt zu errichten. Damit wird in der Umsetzung des Bebau-
ungsplans ein bedeutender Beitrag zur Bereitstellung von kostengiinstigem Wohnraum im
Bezirk Hamburg- Nord und im Stadtteil Grol3 Borstel geleistet werden.

In Allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohngebauden regelhaft auch der Versorgung
des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stbrende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (z.B. auch Kindertagesstatten) allgemein zulassig, sodass auch Spiel-
raume fir eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben und im
Gebiet wohnungsnahe Nahversorgungs- und Dienstleitungsangebote geschaffen werden
kénnen.

Die Ausnahmen nach 8 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung, d.h. ,Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fir Verwal-
tungen®, ,Gartenbaubetriebe und ,Tankstellen®, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans, vgl. 8 2 Nummer 1 der Verordnung:

"In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt geéndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), ausgeschlossen."

Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und
der angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs-
und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kbnnen.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden zulassige Grundflachenzah-
len (GRZ) als Hochstmal3, maximal zuldssige Geschossflachen (GF) und eine maximale
Zahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Flir das Baufeld an der Strafl3e Kellerbleek
werden eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und eine maximal zulassige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Uber die Kombination dieser Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine dem Standort
angemessene stadtebauliche Dichte ermdglicht wird. Es ist das Ziel der Planung, eine
hohe Aufenthalts- und Freiraumqualitdten in den Wohnqguartieren mit gro3ziigigen, be-
griinten Hofbereichen zu sichern.

Durch das kompakte stadtebauliche Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) entsprochen.

Entlang der PlanstraRe wird straf3enbegleitend zwingend eine viergeschossige Bebauung
mit einem zusatzlichen Staffelgeschoss festgesetzt. Die zwingende Festsetzung ist not-

wendig, um das im Wettbewerb entwickelte stadtebauliche Konzept umzusetzen und um
52



einen gewissen stadtebaulichen Schallschutz fir die ndrdlich angrenzenden Wohnquartie-
re zu ermdoglichen. In den nordlich gelegenen Wohnhofen betragt die héchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss.

Fur die stralRenbegleitenden Baugebiete werden Grundflachenzahlen von 0,6 bis 0,75 als
Hochstmald festgesetzt. Dort wird das in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung fest-
gelegte Mafl3 von 0,4 Uberschritten. Die hohe Dichte begriindet sich durch die schmalen
Baugrundstiicke von geringer Tiefe, auf denen eine aus staddtebaulichen und Schall-
schutz-Grinden weitgehend geschlossene Bebauung realisiert werden soll. Fir die rick-
wartigen, hofseitigen Baufelder werden geringere Grundflachenzahlen von 0,35 bis 0,4
festgesetzt, sodass dort die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung beschriebenen
Grundflachenzahlen eingehalten bzw. unterschritten werden. Die stra3enbegleitende Be-
bauung und die rickwartige Bebauung sind stadtebaulich im Zusammenhang zu sehen;
sie gruppieren sich um einen gemeinsamen begrinten Hofbereich. Insgesamt wird auf
den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen ein MaR der Uberbauung von 40 -
50 % nicht Uberschritten; fur die einzelnen Baufelder 2 bis 10 ergeben sich bei Bertick-
sichtigung der fur das vordere Baufeld und das hintere Baufeld festgesetzten Grundfla-
chenzahlen zuldssige maximale Grundflachen, die umgerechnet Grundflachenzahlen von
0,40 bis 0,49 fiur die jeweiligen Gesamtbaufelder entsprechen.

Es ist davon auszugehen, dass die kinftigen Anwohner des neuen Wohngebiets motori-
siert sind, zumal ein Schnellbahn- oder U-Bahnanschluss nicht im direkten Umfeld des
Plangebiets vorhanden ist und sich die Bushaltestellen je nach Lage der kinftigen Woh-
nungen in ca. 360 m bis 800 m Entfernung befinden. Aus diesem Grund werden Stellplat-
ze als notwendig erachtet. Im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan wird eine An-
zahl von mindestens 0,8 Stellplatz je Wohnung geregelt. Der private ruhende Verkehr soll
unterirdisch in Tiefgaragen organisiert werden, sodass die Hofbereiche und Aul3enanla-
gen von privatem Kfz-Verkehr frei bleiben. Daher wird festgesetzt, dass in den allgemei-
nen Wohngebieten die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen anzuordnen sind,
vgl. 8 2 Nummer 2:

"In den allgemeinen Wohngebieten sind die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen
anzuordnen."

Zugleich wird festgesetzt, dass Tiefgaragen auch auRRerhalb der festgesetzten tberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig sind und dass die festgesetzten Grundflachen bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8 lberschritten werden dirfen. Durch diese Festsetzungen
wird in Bezug auf die wirtschaftliche Nutzbarkeit der Grundsttcksflachen die Errichtung
von Tiefgaragen privilegiert und geférdert.

Zur Sicherung der Gestaltung der Hofbereiche (Gehwege, Platze etc.) in den Quartieren
ist es zudem erforderlich, dass flir solche Anlagen die festgesetzten Grundflachenzahlen
bis zu einem Mal3 von 0,7 Uberschritten werden dirfen, vgl. 8 2 Nummer 6:

"In den Baugebieten sind Tiefgaragen auch aulR3erhalb der festgesetzten Giberbauba-
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ren Grundstucksflachen zulassig. Die festgesetzten Grundflachenzahlen durfen fur
Anlagen nach 8§ 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 und fur Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
Uberschritten werden."

Anstelle einer Geschossflachenzahl werden bezogen auf tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen absolute Geschossflachen (GF) als Hochstmal festgesetzt. Da oberhalb der festge-
setzte Vollgeschosse auch Staffelgeschosse vorgesehen sind, missen diese bei der Er-
mittlung der Geschossflache mit bericksichtigt werden, vgl. 8 2 Nummer 5:

"In den allgemeinen Wohngebieten sind bei der Berechnung der Geschossflache
die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschliellich ihrer Umfassungswéande und der zugehoérigen Treppenraume mitzu-
rechnen."

Die Festsetzung der zuléssigen Geschossflache in m? als HéchstmaR definiert damit ein-
deutig die maximal zulassigen Flachen, ohne dass die Frage, ob ein Geschoss als Voll-
geschoss zu bewerten ist, eine Rolle spielt.

Die festgesetzten Geschossflachen wurden aus dem zugrunde liegenden stadtebaulichen
Konzept, das aus dem stadtebaulichen Wettbewerb weiterentwickelt wurde, ermittelt. Die
festgesetzte zulassige Geschossflache in den allgemeinen Wohngebieten betragt in der
Summe 89.600 m?, zuziiglich des Grundstiicks an der StraRe Kellerbleek. Diese festge-
setzten Geschossflachen beinhalten auch die Flachen in Geschossen, die keine Vollge-
schosse sind. Zur Ermittlung der resultierenden GFZ sind nach § 20 BauNVO jedoch nur
die Vollgeschosse anzurechnen. Hiermit ergeben sich in der Summe ca. 74.450 m? anzu-
rechnende Geschossflache. Im Durchschnitt wird damit eine GFZ von 1,3 erreicht. Die
GFZ in den einzelnen Baugebieten betragt zwischen 1,1 und 1,5.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden in Bezug auf die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen (GRZ) und die ermittelte GFZ somit in Teilbereichen Utberschritten, im Durch-
schnitt auf das Gesamtgebiet gerechnet sind die Uberschreitungen nur geringfiigig.

Diese hohere Dichte ist aus stadtebaulichen Griinden jedoch erforderlich, um das zugrun-
de liegende planerische Konzept umzusetzen. Die Ausbildung einer weitgehend ge-
schlossenen, viergeschossigen Bebauung im Siiden der Wohngebiete ist auch aus Griin-
den des Schallschutzes gegentiber dem Verkehrslarm der Guterumgehungsbahn und der
ErschlieBungsstraRe geboten. Aus diesem Grund erfolgt auch eine zwingende Festset-
zung von vier Vollgeschossen plus einem Staffelgeschoss.

Die Uberschreitung der Dichtewerte nach § 17 BauNVO ist zudem stadtebaulich vertret-
bar. Die Grund- und Geschossflachen, die mit dem Bebauungsplan erméglicht werden,
sind planerische Zielsetzung, fir die Lage des Plangebiets angemessen und aus stadte-
baulichen Griinden erforderlich,

- um ein stadtebauliches Konzept mit hohem architektonischem Niveau zu verwirkli-
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chen, das sich positiv auf die stadtebauliche Entwicklung auch der Umgebung
auswirken wird,

- weil ein Schutz vor Verkehrslarm im Siden durch eine hohe, weitgehend zusam-
menhangende Larmschutzbebauung gewéhrleistet werden muss,

- um die neu zu schaffenden Infrastruktureinrichtungen mdoglichst wirtschaftlich zu
nutzen,

- um die stadtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen und
um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzu-
stellen. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlosse-
ner Siedlungsbereiche (flachensparendes Bauen) kann die bauliche Nutzung von
AulRenbereichen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des § 1a Absatz 2
BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, planungsrechtlich umgesetzt.

Die mdglichen Uberschreitungen werden zudem durch die bevorzugte Lage des Gebiets
kompensiert, insbesondere durch die Freiflachenqualitaten des Tarpenbekgriinzugs und
seiner angrenzenden Naturraume.

Des Weiteren erfolgt ein Ausgleich durch
- die Anlage einer 6ffentlichen Parkanlage im Zentrum des Gebietes,
- die Schaffung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen,

- eine offene, von Wegen durchzogene Gebietsstruktur mit guter Anbindung an be-
nachbarten Flachen mit Freiraumangeboten

- die gunstige Zuordnung von Wohngebieten zu Arbeitsstatten, die eine Vermeidung
zusatzlichen Verkehrs bewirken kann,

- die Gestaltung von hochwertigen, geschitzten AuRenwohnbereichen fir die Be-
wohner, da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ausschlief3lich in Tiefgara-
gen vorgesehen ist,

- die Begriinung der nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen und die extensive Begri-
nung der Gebaude-Dachflachen.

Diese mindernden und ausgleichenden MaRRnahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt
werden. Sonstige offentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Fir das Grundstiick an der StraRRe Kellerbleek werden eine GRZ von 0,5 und eine GFZ
von 1,5 bei dreigeschossiger Bauweise festgesetzt. Diese verhaltnismafig hohe Dichte ist
aufgrund des beengten Grundstlickszuschnitts erforderlich; sie ist angemessen, da an
dieser Stelle ein besonderer stadtebaulicher Auftakt fir das Quartier erméglicht werden
soll.

5.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um die stadtebaulich gewilinschte bauliche Struktur entlang der HaupterschlieBungsstra-
Re zu sichern, werden in diesem Bereich baukdrperéhnliche Abgrenzungen der Uberbau-
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baren Grundstucksflachen vorgenommen und es wird eine geschlossene Bauweise fest-
gesetzt. Die hier ausgewiesenen uberbaubaren Flachen stellen im Zusammenhang mit
der zwingenden Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und eines zusatzlichen Staffel-
geschosses baukérperéahnliche Festsetzungen im Sinne von 8§ 6 Absatz 8 der Hamburgi-
schen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt
gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33), dar. Aus stadtebaulichen Griinden (zu-
sammenhangend stralRenbegleitende, larmschiitzende Bebauung) ist es erforderlich, dass
die nach § 6 HBauO vorgeschriebenen Abstandsflachen in diesen Bereichen unterschrit-
ten werden. Unterschreitungen kénnen im Wesentlichen durch die Uberlagerung der Ab-
standsflachen von einander gegeniberliegenden Giebelwanden der stralRenbegleitenden
Bebauung entstehen. Ein Abstand von 5 Metern wird mindestens eingehalten. Da davon
auszugehen ist, dass die betroffenen Fassaden Uberwiegend fensterlos oder mit nur we-
nigen Fenstern errichtet werden, sind Beeintréachtigungen der Belichtung nicht zu erwar-
ten. Der Brandschutz kann ebenfalls sichergestellt werden.

Zum offentlichen Gehweg werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit einem Min-
destabstand von 1,4 m festgesetzt, um die Anlage von Vorgéarten und Freisitzen zu er-
moglichen und eine begriinte private Vorgartenzone gegeniiber dem Stralenraum zu
schaffen.

Fur die ndrdlich gelegenen Bauflachen werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen
baufeldbezogen in Form von Flachenausweisungen festgesetzt. Gebdude missen hier
die Abstandsflachen nach § 6 HBauO einhalten.

Um qualitatsvolle und ruhige AuRenraume in den allgemeinen Wohngebieten zu schaffen,
wird dort auf die Errichtung von privaten oberirdischen Stellplatzanlagen fur notwendige
Stellplatze verzichtet. Zur Sicherung einer hochwertigen Freiraumgestaltung sollen dort
die notwendigen Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig sein. Um dieses Ziel umsetzen zu
koénnen, ist es erforderlich, dass Tiefgaragen auch aufRerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig sind, vgl. 8 2 Nummer 6. Die Begrunung der Tiefgaragen sichert
die Integration der auRerhalb von Gebauden gelegenen Anteile der Tiefgaragenflachen in
die Freianlagengestaltung der Wohngebiete.

In 8 2 Nummer 7 wird festgesetzt, dass in den Baugebieten eine Uberschreitung der Bau-
grenzen fur Vordacher, Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 2 m zuldssig ist und eine
Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zuléssig ist. Die
Uberschreitungen diirfen jedoch insgesamt nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Fas-
sadenfront des jeweiligen Baukoérpers betragen, vgl. 8§ 2 Nummer 7:

"In den Baugebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bau-
teile wie Vordacher, Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 2 m zulassig. Die Uber-
schreitungen durfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Fassadenfront
des jeweiligen Baukorpers betragen. Balkone und Erker im Bereich von 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen und festgesetzten Grunflachen sind unzulassig. In den Bau-
gebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von
3 m zulassig."

Dadurch soll eine architektonische Gliederung der AuRenwande ermdglicht und ein ge-
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wisser Gestaltungsspielraum fur AuRenwohnrdume, Balkone, Erker und Terrassen er¢ff-
net werden. Balkone und Erker im Bereich von StralRenverkehrsflachen und festgesetzten
Grunflachen sind unzuléassig, um mdgliche Beeintrachtigungen dieser Nutzungen auszu-
schlieRen.

Die ErschlieBung der riickwartigen, als einzelne Nachbarschaften geplanten Wohnbebau-
ungen dber mittig in den einzelnen Baufeldern gelegene Durchwegungen in der stral3en-
begleitenden Bebauung ist ein wesentliches Gestaltungsmerkmal des stadtebaulichen
Konzepts. Die Gebaudedurchfahrten sichern auch eine Anfahrbarkeit der ruckwértigen
Wohnbebauung durch die Feuerwehr und andere Rettungsfahrzeuge. Sie werden daher
im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt und durch eine textliche Festsetzung
§ 2 Nummer 8 erganzt:

"Fir die festgesetzten Durchfahrten sind Abweichungen von der festgesetzten Lage
um bis zu 5 m zulassig, sofern fur die jeweilige Durchfahrt eine Breite von mindes-
tens 3 m und eine lichte H6he von mindestens 3,5 m eingehalten werden."

Die textliche Festsetzung stellt einerseits sicher, dass die Durchfahrten in der erforderli-
chen Hohe und Breite hergestellt werden, andererseits sichert sie innerhalb der Gebau-
deplanung eine gewisse Flexibilitat fir Bestimmung der genauen Lage der Durchfahrt. Zu
beachten ist die Abhangigkeit der Lage der Durchfahrten und der StraBenplanung. Bei ei-
ner Verschiebung der Durchfahrten ist die Planung fir die Nebenflachen (Stral3enbédume,
Parkplatze) so anzupassen, dass die Durchfahrten beidseitig durch eine StraRenbaum-
pflanzung gefasst werden.

5.24 Gestalterische Festsetzungen

Fur die allgemeinen Wohngebiete, das Kerngebiet und die Gemeinbedarfsflache wird
festgesetzt, dass die Dachflachen als Flachdacher herzustellen sind, vgl. 8 2 Nummer 9:

"In den Baugebieten und in der Gemeinbedarfsflache sind die Dachflachen als
Flachdéacher herzustellen und zu mindestens 85 vom Hundert mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begri-
nen. Technische Aufbauten (z.B. Haustechnik, Solaranlagen etc.) sind bis zu einer
Hohe von 1,5 m zulassig."

Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung einer einheitlichen Dachlandschaft und orientiert
sich am Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs. Zudem dient die Festsetzung der
Umsetzung einer flachenhaften Dachbegriinung (siehe Kapitel 5.10.2.3) im Plangebiet.
Die Festsetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von technischen Aufbauten bis zu ei-
ner Hohe von 1,5 m dient der Sicherung der Unterbringung notwendiger technischer An-
lagen und Anlagen zur Solarenergienutzung.
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5.3 Kerngebiet

5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Zentrum des neuen Wohnquartiers, sudlich der offentlichen Parkanlage, soll mit der
Festsetzung eines Kerngebiets die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden,
an diesem zentralen Ort insbesondere Betriebe der Nahversorgung, kleinere Dienstleis-
tungsbetriebe, Einzelhandelsbetriebe oder Schank- und Speisewirtschaften zu konzentrie-
ren. Die genannten Betriebe sollen Uberwiegend dem neuen Wohnquartier dienen, da es
ein Ziel der Planung ist, das Nahversorgungszentrum in der Borsteler Chaussee zu star-
ken. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Nahversorgungszentrum in
der Borsteler Chaussee werden grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, Einkaufszentren und
sonstige grof3flachige Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO fir das
Kerngebiet ausgeschlossen, vgl. § 2 Nummer 3:

"Im Kerngebiet sind Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonsti-
ge grof¥flachige Handelsbetriebe gemaR § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen, Vergnigungs-
statten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sowie sonstige Wohnungen nach 8 7 Absatz 2 Nummer 7 der Baunut-
zungsverordnung unzulassig."

Weiterhin sind Vergniigungsstétten fir das Kerngebiet ausgeschlossen. Zu den vom Ver-
gnlgungsstattenbegriff erfassten Betrieben gehdren insbesondere Spielhallen und ahn-
liche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeit dienen, Wettbiros, Online-Wettblros so-
wie Vorfihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. Vergnigungsstatten sind geeignet, das Image
des Standorts nachhaltig schwachen und zu einer Minderung der Akzeptanz und der
Nachfrage des Wohn- und Gewerbestandorts zu fihren (sog. trading-down-Effekt).

Gleiches gilt fir Gewerbebetriebe wie Bordelle und bordellartige Betriebe sowie flr Ein-
zelhandel, dessen Verkaufsraume und —flachen auf den Verkauf von Artikeln mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist ("Sexshops").

Die genannten Nutzungen sind regelmafig geeignet, Konflikte mit anderen Nutzungsarten
und damit stadtebauliche Spannungen zu erzeugen, insbesondere mit der fur das Plan-
gebiet Uberwiegenden Wohnnutzung. Die genannten Betriebe zeichnen sich in der Regel
durch eine hohe Kundenfrequenz aus. Gleichzeitig weisen sie regelmafRig lange Off-
nungszeiten bis in die Nachtzeit hinein auf. Von ihnen kdnnen daher stérende Larmim-
missionen ausgehen, welche die Wohnruhe negativ beeintrachtigen.

Der Ausschluss von Tankstellen und Grof3garagen wird festgesetzt, um Konflikte mit der
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nordlich angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Ver-
kehrs- und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten konnen. Das inner-
stadtische Plangebiet erscheint fir die Einrichtung von Gartenbaubetrieben zudem nicht
geeignet, insbesondere aufgrund des grolRen Flachenbedarfs dieser Betriebe.

Aufgrund der Néhe zur Bahntrasse und der sich hieraus ergebenden Immissionen werden
Wohnnutzungen fir das Kerngebiet generell ausgeschlossen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass ausnahmsweise auch Einzelhandelsbetriebe oberhalb der
Schwelle zur Grof3flachigkeit nach 8§ 11 Absatz 3 BauNVO zulassig sein sollen, sofern sie
Mobel, Baustoffe und sonstige flachenbeanspruchende Artikel handeln, ausstellen oder la-
gern, vgl. 8 2 Nummer 4:

"Im Kerngebiet sind Nutzungen nach 8 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise fiir Betriebe zulassig, die Mdbel, Baustoffe und sonstige flachenbe-
anspruchende Artikel handeln, ausstellen oder lagern. Ausnahmen nach
§ 7 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen."

Dies geschieht im Hinblick auf Art. 14 Abs. 1 Grundgesetz. Negative Auswirkungen auf
die Einzelhandelsstandorte Borsteler Chaussee oder Nedderfeld sind hierdurch nicht zu
erwarten. Mogliche negative Auswirkungen in larmtechnischer Hinsicht durch den Betrieb,
die Anlieferung und die Kundenverkehre einer solchen groR3flachigen Handelsnutzungen
wurden anhand des bestehenden Gastronomie- und Facheinzelhandelsbetriebs bereits im
Bebauungsplanverfahren exemplarisch geprift. Durch Festsetzungen zum baulichen
Schallschutz an benachbarten Wohngebauden kénnen gesunde Wohnverhéltnisse si-
chergestellt werden, ohne dass die zulassigen Nutzungen im Kerngebiet Einschrankun-
gen erfahren.

5.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird eine maximal zuldssige Grund-
flachenzahl (GRZ), eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) und eine maxi-
male Zahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich am baulichen Bestand.
Es wird eine GRZ von maximal 0,6 und eine GFZ von maximal 1,2 festgesetzt.
Die Geschossigkeit wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Dies fuhrt fir das Kerngebiet insgesamt zu einer geringen baulichen Dichte, die weit unter
den in § 17 der BauNVO genannten Hochstwerten (GRZ 1,0 / GFZ 3,0) liegt und eine ver-
tragliche Dichte gegentiber der angrenzenden neuen Wohnbebauung sicherstellt.

5.3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur das Kerngebiet ist die Festsetzung einer Bauweise nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Form einer Bauflachenausweisung fest-
gesetzt. Die Abstandsflachen nach § 6 HBauO sind einzuhalten.
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5.4 Gemeinbedarfsflache - KITA

54.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten im Plangebiet ergibt sich ein erhdhter
Bedarf an Angeboten der Kindertagesbetreuung. Innerhalb des Plangebiets wird daher
eine Teilflache als Gemeinbedarfsflache festgesetzt, um den Bau einer Kindertagesstatte
zu ermoglichen. Eine Verpflichtung zur Herstellung einer Kindertagesstéatte fiir ca. 120 bis
140 Kinder wird Uber einen stddtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB an den Investor
Ubertragen.

5.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Kindertagesstatte werden zwei Vollgeschosse als zuldssig festgesetzt.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, da nach BauGB bei ei-
ner Gemeinbedarfsflache auch alle befestigten Flachen (z. B. ErschlieBungswege, Stell-
platze) zu beriicksichtigen sind. Damit wird ein Anteil von rund 40 % der Grundstticksfla-
che als begriinte Flache gesichert.

5.4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Gemeinbedarfsflache ist die Festsetzung einer Bauweise nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen in Form einer Bauflachenausweisung festgesetzt.
Die Abstandsflachen nach § 6 HBauO sind einzuhalten.

5.5 StraBenverkehrsflachen und ErschlieBung

Im Bebauungsplan wird die StralRe Kellerbleek bestandsgemafd als ¢ffentliche Strafl3en-
verkehrsflache festgesetzt. Darliber hinaus wird eine neue zentrale offentliche Erschlie-
BungsstralRe als StralRenverkehrsflache ausgewiesen (Planstraf3e), die im Westen an die
Stral3e Kellerbleek anbindet.

Anbindung an das Uibergeordnete Strafennetz

Die auRere Erschliel3ung des Plangebiets erfolgt Giberwiegend Uber die StraRe Kellerbleek
und im Weiteren Uber die Hauptverkehrsstraf3e Nedderfeld. Untergeordnet erfolgt eine Er-
schlieBung Uber den Lokstedter Damm und den Brodermannsweg. Im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens wurden weitere alternative Anbindungen gepriift:

Eine zusatzliche ErschlieBung des Plangebiets lber eine Anbindung an die Stralle Ro-
senbrook ist aufgrund der sehr hohen Verkehrsbelastung der Stral3e Rosenbrook mit Gber
70.000 Kfz/ Tag sowie den Hohenunterschieden zwischen StralRenniveau und Gelande
aus verkehrlicher Sicht als schwierig zu beurteilen; insbesondere vor dem Hintergrund,
dass der Rosenbrook als Unfallschwerpunkt ausgewiesen ist und sich der mégliche An-
bindepunkt im Rickstaubereich des Knotens Rosenbrook / Nedderfeld befande. Weiterhin
spricht auch der sich bei einer solchen Anbindung ergebende zusatzliche Verlust von wei-
teren Kleingarten gegen diese Erschlielungsvariante.
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Gutachterlich wurde auch eine zusatzliche Stral3en- bzw. Kfz-Briickenanbindung an den
Brodermannsweg geprift. Im Ergebnis wéren bei einer solchen Variante nicht nur sensib-
le Bereiche wie die vorhandene Schule besonders betroffen, sondern es wére auch eine
Zerschneidung der Parkanlage und des Griinzuges der Tarpenbek sowie eine Zerstérung
des wertvollen Baumbestandes die Folge.

Weitere Erschlielungsmdglichkeiten von Norden bestehen aufgrund mangelnder Fl&-
chenverfligbarkeit nicht.

In der Abwagung zwischen moglichem verkehrlichen Nutzen und negativen stadtebauli-
chen und naturschutzfachlichen Auswirkungen sind daher diese Anbindungen als Alterna-
tiven oder Ergdnzungen ausgeschlossen worden. Eine zusatzliche Kfz-Anbindung ist aus
verkehrlicher Sicht zudem nicht erforderlich: Die Leistungsféahigkeit einer alleinigen Anbin-
dung durch eine neue PlanstralRe mit Anbindung an die Strafl3e Kellerbleek und den Kno-
tenpunkt Kellerbleek / Nedderfeld wurde gutachterlich untersucht und bestétigt. Fir den
nicht-motorisierten Verkehr (Ful3ganger und Radfahrer) hingegen ist eine weitere Anbin-
dung an das Nahversorgungszentrum an der Borsteler Chaussee und die Schule Broder-
mannsweg erforderlich und sinnvoll. Daher wurde eine Ful3- und Radwegeverbindung mit
einer neuen Bricke tber die Tarpenbek in der Planung berticksichtigt.

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit der Kfz-Erschliel3ung erfolgte unter Berlcksichti-
gung einer Umsetzung von 750 Wohneinheiten. Bei einem angenommenen MIV-Anteil
von 50 % (MIV = motorisierter Individualverkehr, d.h. Kraftfahrzeuge zur individuellen Nut-
zung wie Personenkraftwagen und Kraftrader) ergibt sich demnach rechnerisch ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von rund 3.100 Kfz-Fahrten pro Tag bzw. von rund 320
Kfz-Fahrten in der maximalen Stunde (17.00 bis 18.00 Uhr).

Fur die Beurteilung der daraus resultierenden Auswirkungen wurde die Verteilung des
Neuverkehrs im umliegenden Netz abgeschatzt. Die Abschéatzung beruht unter anderem
auf den bezogen auf die geplanten Nutzungen relevanten Quellen und Zielen sowie den
stralBenraumlichen Zusammenhéangen im naheren Umfeld.

Hieraus wurde abgeleitet, dass von den Ziel- und Quellverkehren des Plangebietes 50 %
aus bzw. in Richtung Nedderfeld West und 30% aus bzw. in Richtung Nedderfeld Stidost
an- bzw. abflieRen werden.

Maximal 20% der Ziel- und Quellverkehre werden aus bzw. in Richtung Kellerbleek Nord
(Grof3 Borstel) an- bzw. abflieRen und den Weg durch die nérdlich gelegenen Wohngebie-
te nehmen. Dies bedeutet, dass rund zusatzliche 600 Kfz-Fahrten am Tag durch das
nordlich angrenzende Wohngebiet von Grof3 Borstel erfolgen kénnen; je zur Halfte im Zu-
und Abfluss. In der maximalen Stunde ergeben sich rechnerisch rund 60 Kfz-Fahrten. Die
Annahme, dass nur 20% des Neuverkehrs nach / von Norden verlaufen werden, erscheint
plausibel, da weiter entfernte Ziele, auch in Richtung Norden, tber die StraRe Nedderfeld
und das sich anschlieRende HauptverkehrsstralRennetz wesentlich besser und schneller
erreicht werden kénnen. Gerade auch aufgrund der bestehenden Verkehrsberuhigungs-
malnahmen in den genannten Straf3en, aufgrund der bestehenden Verkehrslenkungs-
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maflnahmen im Brodermannsweg und Schrodersweg, die direkte Beziehungen vom
Lokstedter Damm zur Borsteler Chaussee verhindern, und aufgrund bestehender Ein-
bahnstral3enregelungen ist eine Fahrt von und zum Plangebiet durch die genannten Stra-
3en unattraktiv und wird nur von einem sehr untergeordneten Teil der Fahrzeugfuhrer
gewahlt werden.

Die StralRe Kellerbleek weist in ihrem Abschnitt ndrdlich der Tarpenbek laut Gutachten ei-
ne tagliche Verkehrsbelastung von rund 4.200 Fahrzeugen auf. Die prognostizierten 600
zusatzlichen Fahrten fihren damit nicht zu einer erheblichen Steigerung der Verkehrsbe-
lastung. Sie kdnnen im bestehenden Querschnitt vertraglich abgewickelt werden. Diese
Erkenntnis lasst sich auch auf den Lokstedter Steindamm, den Brédermannsweg und wei-
ter entfernte Straf3en in den nordlich des Plangebiets angrenzenden Wohngebieten tber-
tragen. Geringfiigige Steigerungen der Verkehrsbelastung werden unter Berlcksichtigung
der bezirklichen und gesamtstadtischen Bedeutung des Wohnungsbauvorhabens fiir ver-
tretbar gehalten.

Die verkehrliche Abwickelbarkeit fir den Knotenpunkt Nedderfeld / Kellerbleek wurde
fachgutachterlich berechnet und bewertet. Zusatzlich wurde zur Bewertung der kiinftigen
Verkehrszustdnde aufbauend auf den durchgefuhrten Kapazitatsnachweisen eine mikro-
skopische Verkehrssimulation durchgefuhrt, mithilfe derer sich das individuelle Verkehrs-
verhalten aller Verkehrsteilnehmer (Kfz, Radfahrer, Ful3gdnger) sowie die relevanten
Randbedingungen (Strallengeometrie, Verkehrsregelung, Verkehrsnachfrage) realitats-
nah abbilden lasst. Bei der Betrachtung des Knotenpunktes wurden auch die zusatzlichen
Neuverkehre aus dem geplanten Neubau des BAUHAUS-Marktes am Nedderfeld berlck-
sichtigt.

Um eine qualitatvolle auRere ErschlieBung des Plangebiets sicherzustellen, werden durch
den Gutachter am Knotenpunkt Nedderfeld / Kellerbleek MalRhahmen fir eine Erhéhung
der Leistungsfahigkeit empfohlen. Aufgrund des Neubaus der Fa. BAUHAUS werden in
Kirze Umbaumafnahmen erfolgen, die zu einer Verbesserung des Verkehrsflusses flih-
ren werden.

Im Ergebnis ist eine leistungsgerechte aulRere ErschlieBung des Plangebiets ausschlie3-
lich Uber die Anbindung Kellerbleek / Nedderfeld méglich.

Durch ein erganzendes Verkehrsgutachten, das nach der 6ffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplan-Entwurfs erstellt worden ist, wurde diese Einschatzung bestatigt Im Ergebnis
ware auch unter in vorgenanntem Gutachten untersuchten bis zu 900 Wohneinheiten bei
einem MIV-Anteil von 75 % eine leistungsgerechte Abwicklung Uber den Knoten Keller-
bleek/Nedderfeld méglich.

Regelungen zum Baustellenverkehr sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens. Es ist jedoch davon auszugehen, dass wéahrend der Bauzeit die Zu- und Abfahrt der
Baustellenverkehre logistisch bedingt maf3geblich tber die Stral3en Kellerbleek und Ned-
derfeld erfolgen wird. Um eine unzumutbare Belastung durch Baustellenfahrzeuge im
nordlich angrenzenden Wohngebiet Grol3 Borstels zu vermeiden, kénnte soweit erforder-

lich eine temporare Fahrbahnabsenkung der Brickenunterfiihrung Kellerbleek als Provi-
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sorium wéahrend der Bauzeit erfolgen. Eine permanente Absenkung ist nicht vorgesehen.

ErschlieBungsstralle (PlanstralRe):

Fur die ErschlieBung des Quartiers sind neue StraRenverkehrsflachen erforderlich. Die
Baugebiete werden uber eine 17,5 bis 11,5 m breite Stichstral3e einschlief3lich einseitiger
Entwasserungsmulde erschlossen. Diese teilt sich in eine 5,50 m breite Fahrbahn mit ei-
nem der einseitigen Wohnbebauung zugeordneten nordlichen Gehweg von 2,75 m Breite
und ebenfalls der Wohnbebauung zugeordneten Besucherparkplatze in Senkrechtaufstel-
lung nordlich der Fahrbahn auf. Bd&ume sollen in Abwechslung mit den Parkplatzen ange-
ordnet werden, um eine Gliederung und Begriinung des StralRenraums zu erreichen. Die
im Westen neu zu profilierende Bdschung zur Versorgungsflache hin soll aus gestalteri-
schen Grinden, zur Schaffung eines grinen Eingangbereiches in das neue Quartier mit
standortgerechten, gebietstypischen Laubbdumen und -strauchern intensiv begriint wer-
den. Diese MalRnahmen tragen auch zum Ausgleich der Eingriffe in die bestehende Ge-
holzbdschung durch die veranderte Hohenlage der Planstral3e bei. Radfahrer werden zu-
sammen mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefiihrt. Die ErschlieBungsstral3e endet
im Osten in einer Wendeanlage.

Die Herstellung der ErschlieBungsstral3e verursacht einen naturschutzrechtlichen Eingriff,
der auszugleichen ist.

ErschlieBung der einzelnen Wohnqguatrtiere:

Die noérdlich der HaupterschlieBungsstralRe gelegenen Wohnquartiere sollen autofrei blei-
ben. Die notwendigen Stellplatze fir den Wohnungsbau werden in Tiefgaragen unterge-
bracht, die direkt von der HaupterschlieBungsstral3e aus erschlossen werden. Die Hofbe-
reiche der Wohnquartiere sind durch FuBwege und Platzflachen erschlossen. Die Andie-
nung fir Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr erfolgt einerseits direkt tber die Planstralle,
andererseits fur die riickwartigen Baufelder Gber Durchfahrten in der straf3enseitigen Be-
bauung. Die Durchfahrten werden in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzun-
gen in der erforderlichen Hohe und Breite gesichert. Die Feuerwehrerschliel3ung fir die
an der offentlichen Parkanlage liegenden Gebaude erfolgt fir Baufeld 7 Gber den &ffentli-
chen Weg westlich des Parks und fur Baufeld 8 Uber eine private Zuwegung dstlich des
Parks im Bereich des dortigen allgemeinen Wohngebiets.

FuR- und Radweqgverbindung und Briicke zum Brédermannsweq:

Es ist das Ziel der Planung, fir die neuen Bewohnerinnen und Bewohner kurze und at-
traktive Wege zu Versorgungs- und Bildungsangeboten sowie in Naherholungsgebiete zu
entwickeln. Zur Verbindung des Plangebiets mit den ndrdlich angrenzenden, bestehenden
Wohnsiedlungen sowie dem Nahversorgungszentrum an der Borsteler Chaussee wird im
Bereich der o6ffentlichen Parkanlage eine StraRenverkehrsflache fur den FuRganger- und
Radverkehr einschlie3lich einer Fu3ganger- und Radfahrerbriicke Uber die Tarpenbek
festgesetzt. Dieser Weg schliel3t an die bestehende Wegeverbindung innerhalb der 6ffent-
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lichen Parkanlage neben dem Sportplatz Brédermannsweg an. Weg und Briicke werden
mit 4,5 m Breite festgesetzt, um eine ausreichende Wegebreite fir die gemeinsame Nut-
zung von FulRgangern und Radfahrern zu gewahrleisten. Eine gréRere Breite der offentli-
chen Wegeflache westlich der neu zu schaffenden o6ffentlichen Parkanlage von 6,0 m ist
erforderlich, da diese Flache auch als Rettungsweg und Aufstellflache fur die Feuerwehr
dienen soll.

Gehrecht:

Nordlich der Wohnquartiere, oberhalb der Boschung der Tarpenbek, ist die Anlage eines
durchgehenden FulRweges in West-Ost-Richtung geplant, der neben der Haupterschlie-
BungsstralRe und dem Tarpenbekwanderweg eine weitere Verknipfung der Siedlungsbe-
reiche untereinander sowie mit den angrenzenden Griin- und Freiflachen herstellen soll.
Der Weg verlauft tber private Flachen. Daher wird das Recht zur Anlage dieses Weges in
§ 2 Nummer 16 festgesetzt:

"Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, zu verlangen, dass die bezeichnete private Flache dem allgemeinen FuRgan-
gerverkehr zur Verfligung gestellt wird. Geringfligige Abweichungen vom festgesetz-
ten Gehrecht kdnnen zugelassen werden."

Im stadtebaulichen Vertrag wird bestimmt, dass dieser Weg seitens des/der Investoren
hergestellt und der Offentlichkeit zur Verfugung gestellt wird.

Stellplatze:

Es ist davon auszugehen, dass die kinftigen Anwohner des neuen Wohngebiets motori-
siert sind, zumal ein Schnellbahn- oder U-Bahnanschluss nicht im direkten Umfeld des
Plangebiets vorhanden ist und sich die Bushaltestellen je nach Lage der kinftigen Woh-
nungen in ca. 360 m bis 800 m Entfernung befinden. Aus diesem Grund werden Stellplat-
ze als notwendig erachtet. Im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan wird eine An-
zahl von mindestens 0,8 Stellplatz je Wohnung geregelt. Zur Sicherung einer hochwerti-
gen Freiraumgestaltung, und um qualitatsvolle AuRenrdume zu schaffen, sind in den all-
gemeinen Wohngebieten die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen anzuordnen (vgl.
8 2 Nummer 2). Die Festsetzung dient dem Ziel, im Inneren Nachbarschaften ohne Kfz-
Verkehr, mit hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat sowie ein besonders kinder-
freundliches Wohnumfeld zu schaffen.

Im Kerngebiet sind notwendige Stellplatze auch oberirdisch zuldssig.

In 8 2 Nummer 25 ist festgesetzt, dass die Gehwege sowie die Stellplatze auf privaten
Grundstticksflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Im Hin-
blick auf Stellplatze betrifft diese Festsetzung alle nicht von der Regelung nach § 2 Num-
mer 2 der Verordnung tUber den Bebauungsplan Grofl3 Borstel 25 erfassten Stellplatze; im
Kerngebiet sind Stellplatze auch oberirdisch zuldssig. Durch diese Festsetzung unter
§ 2 Nummer 25 sind trotz der Gber § 2 Nummer 6 eingeraumten Moglichkeit der Uber-

schreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 fur
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derartige Anlagen keine oder nur geringflgige Auswirkungen auf die naturlichen Funktio-
nen des Bodens zu erwarten, da trotz groR3flachiger Versiegelung eine Versickerung ge-
fordert wird.

Oberirdische Besucherparkplatze und Fahrradabstellplatze fir Besucher nach den Pla-
nungshinweisen fur StadtstralBen (PLAST) werden entlang der Haupterschlie3ungsstralRe
angeordnet. Die nach PLAST geforderten Besucherparkplatze kénnen in den genannten
offentlichen StraBenraumen nahezu vollstandig bertcksichtigt werden. Lediglich im Ein-
gangsbereich zum Quartier, wo die Planstral3e in Form einer Rampe verlauft, kbnnen aus
Grunden des Schutzes des wertvollen Baumbestandes keine straf3enbegleitenden Park-
platze angeordnet werden.

Anlieferung:

Die Anlieferung der geplanten Gastronomiebetriebe, Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen in den allgemeinen Wohngebieten und im Kerngebiet erfolgt Uber die
privaten Grundstucksflachen.

5.6 Oberflachenentwédsserung

5.6.1 Bestandssituation, Einzugsgebiet

Die nachstgelegene Vorflut stellt die am noérdlichen Rand des Plangebiets verlaufende
Tarpenbek dar, bei der es sich um ein erheblich veréndertes FlieRgewasser handelt, das
die Niederschlage der angrenzenden Einzugsgebiete aufnimmt. Die Tarpenbek ein-
schlie3lich ihres Gewasserrandstreifens unterliegt damit in besonderem Maf3e dem Ver-
besserungsgebot und dem Verschlechterungsverbot im Sinne der EG Wasserrahmen-
richtlinie sowie den entsprechenden Anforderungen u.a. aus dem Wasserhaushaltsge-
setz. Die Tarpenbek ist bereits heute erheblichen hydraulischen Belastungen ausgesetzt
und kann deshalb nur stark verzdgert weitere Abfliisse aufnehmen. Die Entwéasserungs-
planung fir das Plangebiet ist daher vorrangig auf Rickhaltung und Versickerung ausge-
richtet.

Die Ausdehnung des Plangebiets in Ost-West-Richtung betragt ca. 900 m und Nord-Sud-
Richtung ca. 150 m. Die Gleisanlagen der Giterumgehungsbahn liegen im Mittel auf 12,0
m UNN. Die Stral3e Kellerbleek unterquert die Gleise auf ca. 7,7 m UNN und Uberquert
Uber die Tarpenbek auf 6,7 m UNN. Die Béschungsoberkante der Tarpenbek liegt auf ca.
4,5 m UNN, die Gewassersohle wird auf 2,5 m UNN geschatzt. Das Gelande der heutigen
Kleingarten liegt auf ca. 9,0 m GNN und das Betriebsgeldnde des ehemaligen Giterbahn-
hofs auf ca. 11,5 m UNN. Die Hohenunterschiede zwischen den einzelnen Flachen sind
heute durch Béschungen ausgeglichen. Die Aufhdhung des stillgelegten Bahngelandes
auf heutiges Niveau erfolgte in den dreil3iger bis funfziger Jahren des letzten Jahrhun-
derts. Laut Baugrundgutachten bestehen die 5 bis 7 m starken Auffiillungen tberwiegend
aus Feinsand, Mittelsand, Sand und Kies, teilweise mit Bauschuttbeimengungen. Der

Grundwasserspiegel in der Flache liegt bei ca. 5 m GUNN, d.h. 6 bis 7 m unter Geléande. Die
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Entwasserung erfolgt in Richtung Tarpenbek. Der mittlere Wasserstand der Tarpenbek
liegt bei 3,1 m GUNN und wird durch die Staustufe der Alster geregelt.

5.6.2 Entwasserung der privaten Grundstiicke

Aufgrund des tief liegenden freien Grundwasserspiegels und der im Wesentlichen sandi-
gen Auffullungen ist die Moglichkeit der Versickerung von anfallendem Oberflachenwas-
ser in der Ortlichkeit grundsatzlich gegeben.

Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass das auf den Grundstiicken anfallende,
nicht genutzte und nicht verdunstete Niederschlagswasser ortsnah zu versickern ist, vgl.
§ 2 Nummer 26:

"Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern
es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versickerung unmdg-
lich sein, kann fir die mit den Teilgebietsnummern "2" bis "10" bezeichneten Bau-
gebiete ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlags-
wassers in die Tarpenbek nach Maf3gabe der zustdndigen Stelle zugelassen wer-
den; fur das mit der Teilgebietsnummer "1" bezeichnete Baugebiet kann aus-
nahmsweise eine Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlagswassers in die
offentlichen Abwasseranlagen nach Mafigabe der zustdndigen Stelle zugelassen
werden."

Die Wohnbauflachen gliedern sich in zehn Baufelder und damit, aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht, in zehn Einzugsgebiete. Die grof3flachige Unterbauung mit Tiefgaragen und
die vielfaltigen Nutzungsanspriiche in den AuRRenanlagen begrenzen die Mdglichkeiten
der Anordnung von offenen Rickhalterdumen und Versickerungsmulden. Sie werden da-
her jeweils zwischen den einzelnen Teilbaugebieten angeordnet. Stadtebaulich bedingt
nutzen einige Baufelder gemeinsame Rickhalterraume und damit gemeinsame wasser-
bauliche Anlagen mit einem angrenzenden Baufeld. Die gemeinsame Nutzung ist nach
HBauO und Uber Vertrage bzw. Grunddienstbarkeiten zu regeln.

Das Entwasserungskonzept fur die neuen Wohnbauflachen wird Anlage zum stadtebauli-
chen Vertrag mit dem Investor.

Die Oberflachenentwasserung des Kerngebiets und der Gemeinbedarfsflache erfolgt Uber
komplette Versickerung auf eigenem Grund. Gleiches gilt fur die festgesetzten Grinfla-
chen.

Fur den Uberwiegenden Teil der Baufelder kann unter den genannten Voraussetzungen
die Versickerung des 100-jahrlichen Regenereignisses durch Sickermulden sichergestellt
werden. Die Tiefe der Sickermulden auf den einzelnen Baufeldern liegt zwischen 0,3 und
0,4 m. Parallel zu den Mulden verlaufende Tiefgaragenwéande sind druckwasserdicht aus-
zubilden.

Auf einigen Baufeldern bedarf es neben den Sickermulden zusatzlicher ober- oder unter-
irdischer Ruckhalteraume sowie Notuberldufe zur Tarpenbek. Alle Rickhalteraume sind
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fur eine Drosselabgabe von 10 I/s*ha und fur das 100-jahrliche Regenereignis ausgelegt.
Die Direkteinleitungen der Notuberlaufe in die Tarpenbek sind mit Ricksicht auf den
Baumbestand als oberirdisch befestigte Rinnen vorgesehen. Der Uberlauf des Ruckhalte-
raums des Baufeldes mit der Teilgebietsnummer "1" leitet direkt in die StralRenentwasse-
rungsleitung der ErschlieBungsstralle ein. Fur das Bestandsgrundstiick an der Stral3e
Kellerbleek kann ebenfalls ausnahmsweise eine Einleitung in das offentliche Siel zugelas-
sen werden.

In Teilbereichen des Plangebiets, insbesondere in den Baufeldern 8 bis 10 dstlich der 6f-
fentlichen Parkanlage kann eine Versickerung aufgrund von vorhandenen Bodenbelas-
tungen nach derzeitigem Kenntnisstand mdglicherweise nicht zugelassen werden. Grund-
satzlich wird im Zuge der Ausfihrungsplanung der Entwasserung eine genauere lokale
Beurteilung der Schadstoffbelastung des Untergrundes erforderlich. Sollten értlich rele-
vante Schadstoffbelastungen nachgewiesen werden, so ist in den betroffenen Bereichen
eine Entnahme der belasteten Béden oder eine Anpassung der Planung, z.B. durch Ab-
dichtungen, erforderlich, um eine Mobilisierung von ggf. ortlich vorhandenen Schadstoffen
zu vermeiden. Diesbezugliche ortliche Untersuchungen kdénnen im Rahmen des wasser-
rechtlichen Verfahrens vorgenommen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sind hierzu keine zusatzlichen Untersuchungen erforderlich.

Ausnahmsweise kann das anfallende Niederschlagswasser in den Bereichen, in denen
aufgrund von Bodenverunreinigungen nur eine Rickhaltung, aber keine Versickerung
madglich ist, in die Tarpenbek eingeleitet werden. Nach Vorgabe der zustandigen Geneh-
migungsbehdrde kann hierbei eine maximale Abflussspende von 10 I/s*tha zugelassen
werden. Die Regenwasserrickhaltungen sind fir das 100-jahrliche Regenereignis auszu-
legen und kénnen sowohl ober- oder unterirdisch als auch auf Dachflachen erfolgen.

Die vorstehenden Anforderungen werden in dem stadtebaulichen Vertrag zwischen Be-
zirksamt und dem Investor festgeschrieben.

5.6.3 StralRenentwdsserung

Die auf der ErschlieBungsstralle des Wohngebiets anfallenden Oberflachenwésser wer-
den als gering belastet eingestuft, da nur ein geringes Verkehrsaufkommen zu erwarten
ist. Durch die Uberwiegend geplanten, stral3enbegleitenden begriinten Mulden erfolgt
nicht nur eine Rickhaltung und Versickerung, sondern auch eine Vorreinigung.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist vom Westen her vorgesehen. Die Uberwindung der
Gelandehdhe zwischen dem Kellerbleek und den Flachen der Wohnbebauung erfolgt auf
den ersten 120 m der ErschlieBungsstral3e. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht teilt sich die
ErschlieBungsstraBe am Gradientenhochpunkt (an der sidlichen StraBenkurve) in zwei
Einzugsbereiche:

Das westliche Einzugsgebiet vom Gradientenhochpunkt bis zur StralRe Kellerbleek ent-

wassert mit dem Gelandegefalle in das im Kellerbleek vorhandene Regensiel DN 1700 mit
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Hauptvorflut Tarpenbek. Vom Kellerbleek bis zum Einleitpunkt bis zum Einleitpunkt des
Baufeldes mit der Teilgebietsnummer ,1“ erhalt die Erschliefungsstralie ein neues Re-
gensiel. Dem schlief3t sich dstlich bis zum Gradientenhochpunkt eine reine Stral3enent-
wasserungsleitung (SEA) an. Da in diesem Abschnitt wegen der beidseitigen Boschungen
aus Platzgriinden auf die Anlage einer stral3enbegleitenden Versickerungsmulde verzich-
tet werden muss, wird das Oberflachenwasser konventionell iber Trummen mit Anschluss
an die geplante SEA gefasst. Die Einleitung des o¢ffentlichen Oberflachenwassers erfolgt
gedrosselt mit 10 I/s*ha. Der notwendige Rickhalteraum fir das 100-jahrliche Regener-
eignis ist unterirdisch vorgesehen.

Fur das dstliche Einzugsgebiet der ErschlieBungsstrale, vom Gradientenhochpunkt bis
zur Wendeanlage ist, mit Ausnahme der ca. 220 m vor dem heutigen Mobelhaus und
Restaurant ,Le Marrakech” (geplante Festsetzung: Kerngebiet), die Entwasserung der be-
festigten Flachen mittels einseitiger Querneigung Uber eine strallenbegleitende 2 m breite
und 0,3 m tiefe Sickermulde geplant.

Im Bereich zwischen Kerngebiet und der offentlichen Parkanlage wird aus stadtebauli-
chen Grunden auf die Anlage einer straf3enbegleitenden Sickermulde verzichtet. An die-
ser Stelle des Plangebiets sollen zentrale Dienstleistungs- und Nahversorgungsnutzungen
entwickelt werden, funktional wird eine direkte Verknlpfung mit dem ndérdlich der Stral3e
gelegenen ,Marktplatz® und dem o6ffentlichen Park angestrebt. Die Anlage einer Mulde in
diesem Bereich wirde der Umsetzung der genannten Ziele entgegenstehen. In diesem
Bereich wird das Oberflachenwasser der Stral3e daher Gber Trummen und eine SEA ge-
fasst. Mit angeschlossen werden die Notlberlaufe der stralBenbegleitenden Versicke-
rungsmulden. Die SEA fuhrt entlang des 6ffentlichen Griinzuges weiter in Richtung Nor-
den zur Tarpenbek. Die Einleitung in die Tarpenbek erfolgt gedrosselt mit 10 I/s*ha. Der
notwendige Rickhalteraum fir das 100-jahrliche Regenereignis ist unterirdisch vorgese-
hen.

Ab der dstlichen Grenze des 6ffentlichen Grinzuges bis hin zur 6stlichen Grenze des B-
Plan-Gebietes ist wieder die Anlage einer stra3enbegleitenden Sickermulde vorgesehen.
Aufgrund vorhandener Bodenbelastungen in diesem Bereich wird die Versickerung des
StraBenwassers jedoch nicht uneingeschrankt mdglich sein. In Bereichen mit schadstoff-
belasteten Bdden ist sicher zu stellen, dass eine Versickerung durch technische Malf3-
nahmen unterbunden wird oder der Austausch dieser Béden erfolgt. Fir die StraRenmul-
de ist eine zusatzliche Ableitungsmdglichkeit mit Vorflutanschluss vorgesehen.

Die geplanten Gelandehohen fur die Baufelder mit den Teilgebietshummern "8", "9", und
"10" sollen sich sanft an das Gelandeniveau der 6stlichen Kleingdrten anpassen. In dieser
Abhangigkeit entwickelt sich die Hohenlage der ErschlieBungsstralie. Die Straldengradi-
ente fallt demzufolge auf ca. 250 m um ca. 2,5 m bis zur ostlichen B-Plan-Grenze. Ein
Muldenanschluss in Richtung Westen an die SEA westlich des Griinzuges setzt unwirt-
schaftliche Schachttiefen von bis zu 5 m voraus. Ein Leitungsrecht an der 6stlichen B-
Plan-Grenze ermoglicht die Realisierung einer weiteren SEA in einer Tiefenlage von bis
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zu 2 m und den Anschluss an die Tarpenbek, vgl. 8 2 Nummer 17:

"Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Bezirks Hamburg-Nord,
unterirdische StralRenentwasserungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nut-
zungen, welche die Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig."

Die Einleitung in die Tarpenbek erfolgt gedrosselt mit 10 I/s*ha. Der notwendige Ruckhal-
teraum fur das 100-jahrliche Regenereignis ist in den stralenbegleitenden Mulden oder
alternativ unterirdisch vorgesehen.

5.7 Schmutzwasserentsorgung

Zur Aufnahme und Ableitung des hauslichen Schmutzwassers sind im Plangebiet
Schmutzwassersiele und auf Grund der H6henentwicklung im 6stlichen Plangebiet ein
Schmutzwasserpumpwerk neu herzustellen. Ein moglicher Standort flr ein zentrales
Schmutzwasserpumpwerk ware die als Verkehrsflache festgesetzte Wendeanlage im Os-
ten des Plangebiets. Als Alternative ist die Nutzung mehrerer kleinerer Pumpwerke denk-
bar, die innerhalb der Baugebiete (Privatgelande) untergebracht werden kénnten. Die Fl&-
chen sind entsprechend als Verkehrsflache bzw. Allgemeines Wohngebiet planungsrecht-
lich gesichert. Der Anschluss erfolgt an das Schmutzwassersiel DN 300 in der Stral3e Kel-
lerbleek. Das genannte Schmutzwassersiel hat ausreichend Kapazitaten zur Aufnahme
des zusatzlich aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers.

5.8 Versorgungsflache (Regenrickhaltebecken)

Im Rahmen der Aufstellung des stdlich benachbarten Bebauungsplans fur den Ausbau
des Nedderfelds ist ein Konzept fir eine geblindelte Sammlung, Reinigung und Rickhal-
tung des vorwiegend dort entstehenden hochbelasteten Strallenabwassers entwickelt
worden, das die Anlage eines Regenriickhaltebeckens im westlichen Teil des Plangebiets
zwischen Tarpenbek und Erschliel3ungsstral3e vorsieht. Derzeit leitet ein Regensiel DN
1700 ungedrosselt und unbehandelt in die Tarpenbek ein.

Im Nordwesten des Plangebiets wird aus diesem Grund eine Versorgungsflache fir die
Abwasserbeseitigung in Form eines Regenriickhaltebeckens festgesetzt. Da die Frage
nach dem erforderlichem Flachenbedarf seitens der Hamburger Stadtentwéasserung noch
nicht festgelegt werden kann, wurde er grof3tmoglich gewahlt. Durch die Sicherung einer
Flache fir die Einrichtung eines Rickhaltebeckens werden erstmalig die Voraussetzun-
gen geschaffen, um die Strallenwasser aus dem Einzugsgebiet Nedderfeld riickzuhalten.
Damit wird der hydraulische Stress und die Belastung fiir das Gewasser Tarpenbek ge-
genlber dem Status Quo reduziert. Die genaue bauliche Ausgestaltung des Bauwerks ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Das Rickhaltebecken ist fur die Entwésserung des Plangebiets selbst nicht erforderlich.
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Fir eine naturnahe Ausgestaltung und Bepflanzung wird eine Festsetzung zur Gestaltung
des Ruickhaltebeckens getroffen, vgl. 8 2 Nummer 29:

"Die Versorgungsflache ist als Regenriickhaltebecken naturnah zu gestalten und mit
einheimischer standortgerechter Vegetation zu bepflanzen."

Die naturnahe Gestaltung und Bepflanzung mit extensiven Wiesen sowie einzelnen
Baumen innerhalb der Flache sowie randlichen Gehdlzbesténden sichert die Flache als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und tragt somit zum Ausgleich von naturschutz-
rechtlichen Eingriffe und zur Wiederherstellung des Landschaftsbildes auf der Flache
bei.

5.9 Grunflachen

5.9.1 Offentliche Griinflache - Parkanlage (FHH)

An zentraler Stelle im Plangebiet wird eine ca. 0,9 ha grof3e Erholungs- und Freiflache
geschaffen, wovon ca. 0,5 ha als offentliche Grinflachen (Parkanlage), ca. 0,2 ha als 6f-
fentlicher Spielplatz und ca. 0,2 ha als Ful3- und Radwegflachen hergestellt werden.

Die Parkanlage dient der Gliederung des Gebietes und insbesondere der Verknipfung
der Freirdume im Pangebiet und darlUber hinaus. Die zentrale Parkanlage liegt im Kreu-
zungspunkt des vorhandenen Tarpenbekgriinzugs mit seiner nérdlichen Anbindung an
das Wohngebiet am Brédermannsweg und verbindet diesen Freiraum durch einen Bri-
ckenschlag Uber das Gewasser mit der sudlich der Tarpenbek geplanten Wegeverbin-
dung am Wohngebietsrand sowie der geplanten ErschlieBungsstralle. Darlber hinaus
stellt die 6ffentliche Parkanlage die Versorgung der neuen Wohngebiete mit wohnungs-
nahen offentlichen Grinflachen sicher. Innerhalb der Grunflachen wird eine Spielflache
mit einer GréRe von 2.200 m? vorgesehen. Die Hauptwegeverbindung fiir FuRganger und
Radfahrer nach Norden zur geplanten Briicke Uber die Tarpenbek, wie auch die erforder-
liche Rampenanlage in der Bdschung zur Briicke werden als Verkehrsflachen gesichert.
Néheres hierzu in Kapitel 5.5.

Die nordlich der Tarpenbek gelegenen Flachen werden bestandssichernd als 6ffentliche
Griunflache — Parkanlage — festgesetzt. Damit wird der im Plangebiet liegende Teil des
Tarpenbek-Kollau-Wanderweg sowie dessen Anbindung an das nérdlich gelegene Wohn-
gebiet am Brédermannsweg langfristig gesichert. Die im Bereich der geplanten offentli-
chen Grinflache bestehende 110 kV Leitung ist in der Planzeichnung als Kennzeichnung
ohne Normcharakter dargestellt. Vor Ubernahme der Flache in das Bestandsvermoégen
der BSU/Stadtgriin sind Leitungen zurlickzubauen bzw. zu verlegen.

5.9.2 Private Grunflachen

Die Festsetzung einer grofReren privaten Grunflache zwischen den Baufeldern 3 und 4 er-
ganzt die in den Wohnquartieren vorgesehenen Begriinungselemente und Anpflanzungen
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durch eine zusammenhéangende Flache groReren Umfangs. Die Flache bildet eine griine
Zasur zwischen den Baugebieten und stellt einen qualitdtvollen gemeinschaftlichen Au-
3enbereich fur die angrenzenden Wohnungen dar.

Die mit Gehdlzen bestandenen Bdschungsbereiche sidlich der Tarpenbek werden eben-
falls als private Grunflachen ausgewiesen. Sie dienen neben der griinen Kulisse fur den
Tarpenbek-Kollau-Wanderweg der Eingriinung des Plangebietes. Sidlich der Tarpenbek
verlauft am nérdlichen Rand der Baugebiete ein 6ffentliches Gehrecht, das die einzelnen
Wohnquartiere entlang der privaten Griinflache miteinander verknipft und im Westen in
die ErschlieBungsstraRe mindet. In Verbindung mit den Freiflachen innerhalb der Baufel-
der und dem Weg in der 0Ostlich angrenzenden Kleingartensiedlung entsteht hier eine
Grunverbindung entlang der Tarpenbek.

Im Westen des Plangebietes ist im Knick der Erschlie3ungsstral3e die Anlage einer weite-
ren privaten Grinflache vorgesehen. Sie bildet den Auftakt der Grinflachen sudlich der
Verkehrsflache und dient neben der Aufnahme des vorhandenen und weiter zu entwi-
ckelnden Trockenrasens auch der Funktion der Gliederung und Gestaltung des Plange-
bietes.

5.9.3 Private Grunflachen (Larmschutzwall)

Im sudlichen Bereich des Plangebiets ist als private Griinflachen die Anlage eines begriin-
ten Larmschutzwalls von insgesamt 1,27 ha festgesetzt (§ 2 Nummer 21):

LAUF den mit "(H)" bezeichneten privaten Grinflachen ist der Larmschutzwall natur-
nah mit wechselnden Béschungsneigungen zu profilieren und teils als Grasflur, teils
als Gehélzflache zu bepflanzen. Dabei ist fir je 300 m? Grundflache mindestens ein
Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Wege- und Platzflachen sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen und dirfen einen Anteil von 5
vom Hundert (v.H.) der Grundstticksflache nicht Uberschreiten.”

Fur den Larmschutzwall liegt eine Vorplanung vor, die in den Funktionsplan des Bebau-
ungsplanes aufgenommen wurde. Zur Bahntrasse hin ist eine Gabionenwand geplant, de-
ren Héhensprung von 6 m bis 7,0 m zur Planstral3e und den Baugebieten durch eine Auf-
schittung landschaftlich, d. h. mit wechselnden Bdschungsneigungen gestaltet werden
soll. Damit wird sichergestellt, dass der Wall abwechslungsreich und mit hohem Gestal-
tungsanspruch ausgebildet und bepflanzt wird.

Der Bau des Larmschutzwalles ist ein technisches Bauwerk, fir das die ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen, Teil Il Technische Regeln fiir die
Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)“ der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
2004) gelten. Sollte Material mit den Zuordnungswerten Z 1 bis Z 0 eingebaut werden, ist
dieses Bodenmaterial mit einer 50 cm méachtigen Schicht aus unbelastetem Boden abzu-
decken. Als Abgrenzung zum verunreinigten Untergrund ist zusétzlich ein Vlies / Grabe-
sperre einzubringen. Bei der Modellierung ist darauf zu achten, dass an jeder Stelle im
Gelande die Schichtméachtigkeit von 50 cm eingehalten und auch auf Dauer beibehalten
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wird. Beim Einbau sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV und die Vollzugshilfe zu den
Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
anzuwenden.

Teile der Flache sollen so auch fiir die Bewohner der Baugebiete und die Kinder in der
geplanten Kita nutzbar sein. Die Bepflanzung mit Wiesenvegetation und Gehdélzflachen
stellt sicher, dass sich ein vielfaltiger und kleinrdaumig verzahnter Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere entwickelt. Aus diesem Grund ist auch ein Mindestmal3 an Baumpflanzung mit
je einem Baum fiir je 300 m? Grundflache festgelegt. Auf dem bis zu 7,0 m hohen begriin-
ten Wall soll in Teilbereichen eine bis zu 2 m hohe Larmschutzwand errichtet werden, die
ebenfalls begriint werden kann.

Die Gestaltung von Wegen und Platzflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau si-
chert auch fiir befestigte, nutzbare Flachen einen 6kologischen Mindeststandart, in dem
zumindest teilweise bzw. mit Einschrdnkungen Bodenfunktionen, wie Puffer- und Filter-
vermdgen und Regelung des Wasserhaushaltes, langfristig erhalten werden. Die Be-
schrankung des Anteils befestigter Flachen wird getroffen, damit auf mdglichst grofRer
Flache hohe 6kologische Qualitdten als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere entstehen
kann.

Im Suden der Larmschutzanlage, zur Bahntrasse gewandt ist ein Kontrollweg vorgese-
hen, der als Schotterrasen gestaltet werden kann und nur sehr sporadisch genutzt wird,
so dass hier in Stdexposition in Verbindung mit der geplanten Gabionenwand Lebens-
raum flr spezialisierte, trockenliebende Arten erhalten wird bzw. neu entsteht.

Die Herstellung des Larmschutzwalls mit Anpflanzungen fuhrt zu einer Verringerung der
Versiegelungs- und Verdichtungsintensitat auf den Flachen. Weiterhin werden strukturrei-
che Vegetationsbestdnde geschaffen, die das Lebensraumpotenzial fur Pflanzen und Tie-
re sowie das Landschaftsbild am Standort aufwerten. Damit stellen die Flachen fir alle
Schutzgiter eine Wertverbesserung und einen Ausgleich fir naturschutzrechtliche Eingrif-
fe in anderen Teilbereichen des Plangebietes dar.

5.10 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.10.1 Baumschutz und Erhaltungsgebote, Ersatzpflanzungen

Im Plangebiet finden sich nach Baumschutzverordnung geschitzte Baumbestdnde ent-
lang der Tarpenbek, innerhalb des Griinzugs zum Brédermannsweg sowie Einzelbaume
innerhalb der Kleingartenanlage und auf Brachflachen im gewerblich genutzten Bereich.

Im Bereich der 6stlichen Béschung entlang der Tarpenbek wird der vorhandene Gehdlz-
bestand uber die Regelungen der Baumschutzverordnung hinaus durch Festsetzung zum
Erhalt geschitzt, indem eine Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern fest-
gesetzt wird. Der Bebauungsplan regelt hier, vgl. § 2 Nummer 18:
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"Auf der Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind bei Abgang Er-
satzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter eines mehrschichtigen Ge-
hdlz- und Baumbestands erhalten bleibt."”

Mit dieser Festsetzung ist neben dem Erhalt der bestehenden Bestande auch deren
Nachpflanzung bei Abgang gesichert. Damit wird der das Plangebiet pragende Gehdlzbe-
stand auf Dauer erhalten und das Landschaftsbild im Ubergeordneten Griinzug entlang
der Tarpenbek langfristig gesichert.

Geschutzte Einzelbdume im Bereich kiinftiger Baugrundstiicke sowie landschaftsarchitek-
tonisch neu gestalteter Griinflachen kénnen im Zuge der Bautatigkeit entfallen. Deren Er-
satz wird durch Anwendung der Baumschutzverordnung im Baugenehmigungsverfahren
gesichert. Die festgesetzten Begrinungsmafnahmen, aber auch die Freiflachen der Bau-
gebiete bieten zahlreiche Mdglichkeiten fur Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebiets.

Der Baumbestand in der Boschung westlich der Parkanlage entlang der Tarpenbek wird
durch die Festsetzung einer Mal3nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft geschitzt und entwickelt (vgl. 5.11).

5.10.2 Begriinungsmalnahmen

Zur Minderung der Planfolgen fir den Naturhaushalt, Pflanzen und Tiere sowie den
Mensch trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu naturschutzrelevanten Begriinungs-
mafnahmen.

5.10.2.1  Anpflanz- und Erhaltungsgebote fiir Ba&ume und Straucher

Bei einer den planungsrechtlichen Rahmen ausschdpfenden Bebauung missen die vor-
handenen Baume im Bereich der Baugrundstiicke vollstdndig enthommen werden. |hr
Verlust kann allerdings durch ortsnahe Ersatzpflanzungen zeitnah kompensiert werden.
Daher werden im Bebauungsplan zur Neugestaltung des Landschaftsbildes sowie als Bei-
trag fur die Funktionen des Naturhaushaltes und des Biotop- und Artenschutzes Begrii-
nungsmaflnahmen festgesetzt.

Ein wesentlicher Gestaltungsansatz des stadtebaulichen Entwurfs flr das Plangebiet ist
die Ausbildung einer zentralen, offen gestalteten offentlichen Parkanlage und die Einbe-
ziehung der Gebaude des ,Le Marrakech® in diese Flache Uber eine platzartige Situation.
Die Festsetzung zur Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Kerngebietsflache
soll in diesem Zusammenhang die in der 6ffentlichen Grinflache vorgesehene Gestaltung
mit Baumen optisch Uber die ErschlieBungsstralle auf den Vorgartenbereich des ,Le
Marrakech® Ubertragen. Daruber hinaus dienen die Einzelbaumanpflanzungen auch der
gestalterischen Qualitat und Eingriinung des Stral3enraumes selbst, der in diesem Be-
reich in der Vorplanung zur ErschlieBungsstral3e schmaler ist und keine StraRenbdume
aufweist.
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Als weitere Begriinungsmalf3nahme wird festgesetzt, vgl. 8 2 Nummer 19:

"Auf den mit "(G)" bezeichneten privaten Griinflachen ist fiir je 200 m? Grundflache
mindestens ein Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.”

Mit dieser Festsetzung wird ein pflanzliches Grundgerist fur die privaten Grinflachen in-
nerhalb der Baugrundstiicke und an Rande der ErschlieBungsstrale vorgegeben. Es
dient dem Ziel, dass die gewiinschten 6kologischen und klimatischen Wirkungen der Fl&-
chen erreicht werden kdnnen, sowie der visuellen Belebung und Gliederung der Flachen.

Als Abschirmung der als Flache fur Malinahmen des Natur- und Landschaftsschutzes
festgesetzten Trockenrasenflache im Sudwesten des Plangebietes wird eine Flache zum
Anpflanzen flr Straucher festgesetzt. Die Verortung der Flache erfolgt auf dem Baugebiet
und der privaten Grinflache, da es sich um eine SchutzmalRnahme der Trockenrasenfla-
che vor Betretung handelt, die das Heranrlicken der Bebauung und Freiraumnutzung an
das geschitzte Biotop ermdglicht, ohne dieses zu beeintrachtigen. Folgende Begru-
nungsmalnahme wird festgesetzt, vgl. § 2 Nummer 20:

"Die Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist dicht mit Strduchern zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Dafur sind mehrreihig mit einem Pflanzabstand von ma-
ximal 50 x 50 cm uUberwiegend bewehrte Straucher zu pflanzen. Innerhalb der Fl&-
che ist ein mindestens 80 cm hoher Zaun zu errichten. Die Flache ist mit einer
Steinschiittung der Korngré3e Uber 100 mm einzudecken."

Um einen wirkungsvollen Schutz vor Betreten von Mensch und Haustier zu erzielen, wird
eine dichte Bepflanzung mit zudem Uberwiegend bewehrten, also mit Dornen oder Sta-
cheln besetzten Strauchern in Verbindung mit einem Zaun und einer groben Steinschiit-
tung vorgesehen. Neben dem Schutzaspekt werden naturnahe Lebensraume beispiels-
weise fur Gebuschbriuter geschaffen, die einen teilweisen Ersatz fur verloren gehende
Lebensraume im Gebiet darstellen.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Wohnbebauung sollen tberwiegend in Tiefgaragen
untergebracht werden. Fir oberirdische Stellplatzanlagen, die fur das Kerngebiet und die
geplante Kindertagesstatte in geringem Umfang erforderlich sind, wird folgende Begri-
nungsmafRnahme festgesetzt, vgl. 8§ 2 Nummer 22:

"Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen."

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass auch bei oberirdischen Stellplatz-
anlagen, z.B. im Kerngebiet ein Mindestmal3 an Begriinung erfolgt. Die Baumpflanzung
dient der visuellen Belebung und Gliederung des Gelandes und der Integration in die
Landschaft, der Verbesserung des Kleinklimas durch Schattenwurf und Verdunstungskal-
te sowie der Reinhaltung der Luft durch Staubbindung und Schadstoffabsorption.

Um sicherzustellen, dass die Festsetzungen zu Anpflanzungen von Badumen und Strau-
chern der Flora und Fauna zugute kommen, trifft der Bebauungsplan folgende Regelun-
gen, vgl. 8 2 Nummer 23:
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"Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte, einheimische, grof3kro-
nig wachsende Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflan-
zenden Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 20 cm, in 1 m H6he
Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens 12 m? vorzusehen."

Die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen stellt sicher,
dass die Anpflanzungen als Nahrungs- und Rickzugsraume fir die im Gebiet vorkom-
menden Tierarten geeignet sind. Hierdurch kann eine Ergédnzung des vorhandenen Le-
bensraumgefiiges erreicht werden. Einheimische Laubgeholze stellen mit ihren Bliten-
und Fruchtbestanden eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die
einheimische Tierwelt dar. Die Bestimmung, dass nur standortgerechte Arten verwendet
werden durfen, dient dem Ziel, eine optimale, stadttkologisch besonders wirksame Anrei-
cherung des Naturhaushaltes zu erreichen. Standortgerechte und einheimische Arten bie-
ten zum Teil eine sehr enge Verzahnung. So kdnnen sich zum Beispiel bestimmte Insek-
tenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen fremdlandischen
Pflanzenarten und der einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder nur
sehr eingeschrankt. Diese Festsetzung dient deshalb mittelbar auch dem Artenschutz. Die
Nachpflanzverpflichtung dient der langfristigen Sicherung der 6kologischen und gestalteri-
schen Funktionen des Baumbestandes. Die vorgegebene Mindest-Pflanzgrée dient dem
Ziel, dass die gewiinschten gestalterischen, 6kologischen und klimatischen Wirkungen in
angemessener Zeit erreicht werden. Die festgesetzte MindestgrdRe einer offenen Vegeta-
tionsflache im Kronenbereich von Baumen sichert einen ausreichenden Lebensraum fur
ein nachhaltiges Wachstum der Baume. Fir eine ausreichende Nahrstoff- und Wasser-
versorgung insbesondere im Bereich von ansonsten verdichteten und versiegelten Fla-
che, wie beispielsweise Stellplatzen, ist die Anlage ausreichend dimensionierter offener
Vegetationsflachen erforderlich.

Bestandteil der Begriindung ist eine Pflanzenvorschlagsliste zu § 2 Nummer 18 - 22 mit
einer Auswahl standortgerechter einheimischer Laubgehdlze (vgl. Anlage).

5.10.2.2  StralRenb&ume

Innerhalb der Planstral3e ist zur Gliederung des StralRenraumes die Anpflanzung von
StraBenbaumen vorgesehen. Der StralRenraum ist nach vorliegender Vorplanung so auf-
geteilt, dass der Wohnbebauung zugeordneten Besucherparkplatze in Senkrechtaufstel-
lung nordlich der Fahrbahn entstehen, vgl. Kapitel 5.5. Hier werden grof3kronige Laub-
baume in Abwechslung mit den Parkplatzen und den notwendigen Zufahrten zu den Bau-
gebieten angeordnet. Im Bereich des Le Marrakech und der 6ffentlichen Parkanlage sind
keine StralRenbdume vorgesehen. Hier bilden die Einzelbaum-Anpflanzungen im Vorgar-
tenbereich des Kerngebiets im Siiden und die Vegetation in der Parkanlage im Norden ei-
ne griine Einfassung des Stral3enraumes.
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5.10.2.3  Dachbegriinung

Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung des Plangebietes bieten die Dachflachen ein
gro3es Flachenpotenzial zur Herrichtung organisch belebter Flachen. Die festgesetzte
Dachbegrinung ist eine wesentliche Malinahme zur Minderung der durch die Bebauung
verursachten Eingriffe. Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima und die
lufthygienische Situation, indem sie zu einer verringerten Aufheizung der Geb&ude beitra-
gen. Aullerdem binden sie Staub und fordern die Wasserverdunstung. Der verzogerte
Regenwasserabfluss durch Rickhaltung und Speicherung entlastet die Oberflachenent-
wasserung. Dachbegrinungen bilden aul3erdem vom Menschen nicht gestérte, 6kolo-
gisch wirksame Ersatzlebensrdume fir Insekten, Vogel und Pflanzen. Daher setzt der Be-
bauungsplan fest, vgl. § 2 Nummer 9 Satz 1:

"In den Baugebieten und in der Gemeinbedarfsflache sind die Dachflachen als
Flachdéacher herzustellen und zu mindestens 85 vom Hundert mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begri-
nen."

Zur nachhaltigen Sicherung der 6kologischen Auswirkung der extensiven Dachbegriinung
sind Substratstarken von mindestens 8 cm vorgeschrieben. Diese erméglichen eine dau-
erhafte Begrinung der Dachflachen mit Grasern oder Polsterstauden.

Das Entwasserungskonzept fir das Plangebiet wurde unter Beriicksichtigung der Dach-
begriinung erstellt und gewahrleistet eine hinreichend verzégerte Oberflachenentwasse-
rung.

Im Plangebiet missen nur solche Dachflachen begrint werden, die nicht fur technische
Aufbauten zwingend benétigt werden. Zur Vermeidung unnétiger Harten soll die Méglich-
keit zur Errichtung von - haufig aus technischen Grinden erforderlichen - Dachaufbauten
zur Aufnahme technischer Anlagen erhalten bleiben, so dass lediglich 85 % der Dachfla-
chen des obersten Geschosses begriint werden missen.

5.10.2.4 Tiefgaragenbegriinung

Der private ruhende Verkehr soll in Tiefgaragen organisiert werden, sodass die Hofberei-
che und AuRenanlagen von Kfz-Verkehr frei bleiben kénnen. Zugleich wird festgesetzt,
dass die festgesetzte Grundflachenzahl fir Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden darf und dass Tiefgaragen auch auR3erhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig sind. Damit diese Flachen in die Freianla-
gengestaltung der Wohngebiete integriert und bepflanzt werden kénnen, wird folgende
Festsetzung getroffen, vgl. 8§ 2 Nummer 24:

"Nicht Uberbaute und nicht fur ErschlieBungswege, Terrassen oder ebenerdige

Stellplatze beanspruchte Tiefgaragenflachen sind mit einem mindestens 50 cm star-

ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und gartnerisch zu begriinen. Fir

Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von mindestens 12 m? je Baum die

Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 80 cm betragen.”
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Zur nachhaltigen Sicherung der gestalterischen und 6kologisch positiven Wirkung der Be-
grinung der Tiefgaragen werden Substratstarken von mindestens 50 cm vorgeschrieben.
Diese ermdglichen eine dauerhafte Begriinung mit Grasern, Stauden und Strauchern. In
Bereich von Baumen werden Substratstarken von mindestens 80 cm vorgeschrieben, um
diesen eine ausreichenden Lebensraum zur Verfligung zu stellen. Die festgesetzte Min-
destgroRRe fur die genannten Substratstarken im Kronenbereich von B&umen sichert in
diesem Zusammenhang nachhaltiges Wachstum der Baume. Fur eine ausreichende
Nahrstoff- und Wasserversorgung insbesondere im Bereich von ansonsten stark verdich-
teten und versiegelten Flachen ist die Anlage ausreichend dimensionierter Vegetationsfla-
chen erforderlich.

Die Regelungen zur Uberdeckung von Tiefgaragen tragt neben der Schaffung von Vege-
tationsstandorten und damit Forderung der Verdunstung zudem zur Speicherung von Re-
genwasser und somit zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und der
Okologischen Beeintrachtigungen im Plangebiet bei.

5.10.3 Gewasser- und Bodenschutz

5.10.3.1  Minderung der Bodenversiegelung

Auf die negativen Umweltauswirkungen, die mit der geplanten Bodenversiegelung ver-
bunden sind, und die Anforderung, diese zu vermeiden und zu verringern, wird mit Rege-
lung reagiert, die fur die notwendigen Nebenanlagen eine Ausfihrung in wasser- und luft-
durchlassiger Bauweise fordern. Der Bebauungsplan trifft daher folgende Festsetzung,
vgl. 8 2 Nummer 25:

"Auf den privaten Grundsticksflachen sind Gehwege, ebenerdige Stellplatze und
Terrassen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrumfahr-
ten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem
Aufbau herzustellen."

Diese Regelungen sichern im Bereich der Bauflachen fir die Nebenanlagen Standorte,
die zumindest teilweise bzw. mit Einschrdnkungen die Bodenfunktionen, insbesondere
Lebensraum fir die Vegetation, Puffer- und Filtervermdgen und Regelung des Wasser-
haushaltes, langfristig erhalten kénnen.

5.10.3.2  Oberflachenentwasserung

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung soll das anfallende Niederschlags-
wasser der Dachflachen weitgehend versickert werden. Die Festsetzung § 2 Nummer 26
sichert eine Uberwiegende ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers der privaten
Grundstucksflachen. "Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versicke-
rung unmaoglich sein, kann fir die mit den Teilgebietsnummern "2" bis "10" bezeichneten

Baugebiete ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlagswas-
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sers in die Tarpenbek nach Mal3gabe der zustédndigen Stelle zugelassen werden; fir das
mit der Teilgebietsnummer "1" bezeichnete Baugebiet kann ausnahmsweise eine Einlei-
tung des nicht versickerbaren Niederschlagswassers in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
nach MalRgabe der zustandigen Stelle zugelassen werden."

Die Festsetzung bewirkt durch die Uberwiegende ortsnahe Versickerung und Riickhaltung
des Oberflachenwassers im Plangebiet eine Minderung der ©kologischen Beeintrachti-
gungen. GrolRtmogliche Teile des Niederschlagswassers werden Uber Verdunstung und
Versickerung dem naturlichen Wasserkreislauf erhalten und kdnnen der Vegetation im
Gebiet dienen.

Daneben ist die Versickerung des Niederschlagswassers der ErschlieRungsstral3e in Mul-
den Uber eine belebte Bodenschicht vorgesehen.

Die Tarpenbek ist bereits im Bestand erheblichen hydraulischen Belastungen ausgesetzt
und kann deshalb nur stark verzdgert Niederschlagswasser aufnehmen. Die genannte
Festsetzung tragt in diesem Zusammenhang auch dem Gewasserschutz bei, in dem der
Tarpenbek Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in geringstmoglichen Umfang und
ausschlieB3lich gedrosselt zugefihrt werden. Naheres ist in Kapitel 5.6 beschrieben.

5.10.4 Maflnahmen zum Schutz besonders und streng geschiitzter Arten

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Insekten trifft der Bebauungsplan folgende
Festsetzung, vgl. 8§ 2 Nummer 30:

"AufRenleuchten sind nur in Form von monochromatisch abstrahlenden Leuchten bis
3000 Kelvin und mit einem geschlossenen Glaskorper zulassig."

Insekten stellen eine Nahrungsgrundlage fir viele im Plangebiet lebende Tierarten dar.
Die Festsetzung tragt damit nicht allein zum Insekten-, sondern auch zum allgemeinen
Habitatschutz und zum Schutz der Biodiversitat bei. Monochromatisches Licht ist Strah-
lung einer genau definierten Frequenz. LED-Licht strahlt zwar nicht auf nur einer Wellen-
lange, zahlt aber, bis auf weil3es LED, zu monochromatischem Licht und ist daher teilwei-
se zulassig. Um eine Beeintrachtigung von Tierarten auszuschliel3en sollte zudem weil3es
und blaues Licht ausgeschlossen werden. Hierflr ist eine Einschrankung der zuldssigen
Lichttemperatur auf unter 3000 Kelvin erforderlich.

Der Verlust von Baumen mit potenzieller Quartiereignung fiir Flederméause im Plangebiet
soll durch eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) ausgeglichen wer-
den. Der Bebauungsplan trifft hierzu folgende Festsetzung, vgl. 8 2 Nummer 31:

,LAn Baumen in den festgesetzten privaten Griunflachen auf der Bdschung zur Tar-
penbek sind 60 Fledermauskasten fachgerecht anzubringen (CEF-MalRnahme) und
zu erhalten.”
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Die im Bereich der gewerblichen Nutzung und der Kleingarten festgestellten Baume mit
einer Eignung als Sommerquartier fir Flederm&use (20 Stiick) werden bei Umsetzung der
Planung entfallen. Im Plangebiet werden langfristig durch die festgesetzten
Baumanpflanzungen neue potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Fledermause
geschaffen. Da diese Strukturen jedoch nicht schon zum Zeitpunkt der Beseitigung
vorhandener Lebensstéatten bestehen und zudem eine Entwicklungszeit bendtigen, ist zur
Vermeidung  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestinde die  Herstellung  von
Ersatzquartieren erforderlich. Hierfir wird festgesetzt, dass je festgestelltem entfallenden
Baum mit Quartiereignung 3 Ersatzquartiere (Fledermauskéasten) im Plangebiet vor der
Baumfallung fachgerecht zu installieren sind, was in der Summe 60 Fledermauskasten
ausmacht. Hierbei sollten verschiedenen Arten von Fledermauskasten zum Einsatz
kommen, um den im Gebiet vorhandenen Arten (Kleinabendsegler, Breitfligel-, Rauhaut-
und Zwergfledermaus sowie Myotis-Arten) Ersatzquartiere zu bieten.

Da die Ersatzquartiere im raumlichen Zusammenhang mit den entfallenen Quartieren
hergestellt werden mussen, um der lokalen Population einen Lebensraum zu bieten und
da mit den Gehdlzbestanden entlang der Tarpenbek bereits geeignete Quartierstrukturen
vorhanden sind, werden die privaten Grinflachen entlang der Tarpenbek fir die
Installation von Ersatzquartieren festgelegt. Die Flachen sind geeignet und flachenmaflig
ausreichend, die festgesetzten Ersatzquartiere aufzunehmen. Weitere geeignete Flachen
fur Ersatzquartiere finden sich in den Gehdlzbestdnden ndérdlich der Tarpenbek,
insbesondere rund um den Sportplatz.

Wochenstuben und Winterquartiere von Fledermausen sind im Plangebiet nicht
festgestellt worden. Im stadtebaulichen Vertrag werden vorsorgliche Regelungen
getroffen, die die Berlihrung von Verbotstatbestdanden bezlglich Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Fledermausen vermeiden, vergl. Kapitel 6.

5.11 Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind zwei Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden Natur und Landschaft festgesetzt. Sie liegen an den vorhandenen Stand-
orten des geschiitzten Biotops (Trockenrasen) und der westlich der 6ffentlichen Parkanla-
ge gelegenen Boschung zur Tarpenbek. Beide Flachen werden zur Eindeutigkeit verortet.
Die Flachen dienen dem Ausgleich von naturschutzrechtlichen Eingriffen im Bereich der
Wohnbauflachen. Sie befinden sich, bis auf einen kleineren Teilbereich des Trockenra-
sens auf Bahngelande, in Besitz des Eingriffsverursachers und sollen es auch bleiben.
Eine Zuordnung als Ausgleichsflache ist daher nicht erforderlich. Die Umsetzung der
MalRnahmen wird Uber vertragliche Regelungen sichergestellit.

Das im Plangebiet mit naturschutzrechtlicher Ausnahmegenehmigung als Ersatzmal3-
nahme hergerichtete Trockenrasenbiotop soll erhalten werden. Um diese Flache in das
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Gebiet zu integrieren und die Voraussetzung fir einen Erhalt im kinftig intensiv genutzten
Umfeld zu schaffen, wird folgende Festsetzung getroffen, 8 2 Nummer 27:

"Die mit "(TR)" bezeichnete Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist als Trockenrasen zu pflegen. Da-
fur ist trockenrasenfremde Vegetation einmalig zu entfernen. Die Flache ist zweimal
jahrlich nach dem 15. Juni und dem 1. September zu mahen. Das Méahgut ist nach
mehrtagiger Zwischenlagerung auf der Flache vollstdndig zu entfernen. Die Flache
ist gegen Betreten zu schitzen."

Durch die einmalige Entwicklungsmafinahme, der Entfernung trockenrasenfremder Vege-
tation soll die eingesetzte Verbuschung und Verkrautung auf Teilflachen beseitigt werden,
um die weitere Entwicklung von Trockenrasenvegetation mit Grasern und Krautern zu for-
dern. Durch die Art der Pflege soll der Ausbreitung von Arten, die nicht dem Artenspekt-
rum von Trocken- oder Halbtrockenrasen an diesem Standort entsprechen, langfristig
entgegen gewirkt werden. Hierfur sind insbesondere die 2-schirige Mahd und das Ab-
rdumen des Schnittgutes erforderlich. Die Zwischenlagerung der Méhguts vor Ort ermég-
licht den an den abgeschnittenen Halmen ggf. vorhandenen Insekten die Abwanderung
vor dessen Abtransport und leistet somit einen Beitrag zum Schutz der biologischen Viel-
falt. Das Abraumen des Mahguts ist erforderlich, um einen langfristigen Nahrstoffeintrag
und einem Verkrauten der Flache entgegen zu wirken.

Der Schutz vor Betretung ist erforderlich, um den vom Menschen und seinen Haustieren
ungestoérten Lebensraum sowie die spezifische Trocken- und Halbtrockenvegetation lang-
fristig zu erhalten und vor Nahrstoffeintrag, beispielsweise durch Haustiere zu schitzen.

Die privaten Griunflache entlang der Tarpenbek wird mit einer Festsetzung von Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kom-
biniert, um die gestalterische Verkniipfung des Wohngebietes mit dem Griinzug entlang
des Gewassers zu sichern und gleichzeitig naturnahe und vielfaltige Lebensrdume flr
Pflanzen und Tiere zu schaffen, vgl. 8§ 2 Nummer 28:

"Die mit "(GB)" bezeichnete Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist als naturnaher, lockerer, mehr-
schichtiger Gehdlzbestand zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmswei-
se sind Bereiche mit Uberwiegend Strauchern als Sichtfenster zulassig."

Mit diesen Regelungen soll einerseits der vorhandene Gehdlzbestand geschitzt, anderer-
seits seine Weiterentwicklung zu einem mehrschichtigen, naturnahen und nachhaltigen
Bestand geférdert werden. Heute sind die Flachen lberwiegend mit nicht dem Naturraum
am einem Gewasser entsprechenden, vermutlich spontan angesiedelten Gehdlzen be-
standen. Die Baumkronen zeichnen sich, typisch fiir spontan aufgewachsene Gehdlze,
insgesamt durch einen ungepflegten und eher ungiinstigen Kronenaufbau aus. Um die
Verkehrssicherheit herzustellen, missen baumpflegerische MaRnahmen durchgefiihrt
werden. Am Boschungsful3 befinden sich nur vereinzelt Gehélze. Der liickige Gehdlzbe-
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stand, auch die Strauchschicht betreffend, bietet Potenzial zur Aufwertung durch Ergan-
zung der Pflanzung.

Um eine gestalterische Verkniipfung des Wohngebietes mit dem vorhandenen Griinzug
entlang der Tarpenbek zu erreichen, sollen sich Bereiche mit dichtem und weniger dich-
tem Gehdlzbestand abwechseln. Dabei sollen dichtere Bestande entlang der Gebaude
und weniger dichte Bereiche in den Zwischenrdumen von Geb&auden in einem Verhaltnis
von mindestens 75 % dichteren Bereichen und maximal 25 % Sichtfenstern mit Giberwie-
gender Strauchbepflanzung ausgebildet werden. So kdnnen aus den Frei- und Grinfla-
chen des Plangebietes die Tarpenbek und der 6ffentliche Griinzug ndrdlich des Gewéas-
sers und umgekehrt aus dem 6ffentlichen Griinraum die Frei- und Grinflachen im Plan-
gebiet wahrgenommen werden. Es entsteht eine optische Verzahnung der Grinrdume in-
nerhalb und auf3erhalb des Plangebietes. Die Sichtfenster sorgen zudem fir eine Beson-
nung von Teilabschnitten der Tarpenbek und tragen damit zur Forderung des Makrophy-
tenwachstums im Gewasser bei.

Die Festsetzung soll weiterhin die Mehrschichtigkeit der Vegetationsbestande, bestehend
aus Kraut-, Strauch- und Baumschicht 1. und 2. Ordnung férdern, um vielféltige, naturna-
he Lebensrdume fiur die heimische Vogelwelt und andere Artengruppen zu erhalten und
weiter zu entwickeln. Die Flachen dienen in diesem Zusammenhang auch der Kompensa-
tion von Eingriffen im Plangebiet.

Weiterhin wird zur Minderung von Beeintrachtigungen von Lebensraumen am geplanten
Ruckhaltebecken folgende Festsetzung getroffen, vgl. 8 2 Nummer 29:

"Die Versorgungsflache ist als Regenriickhaltebecken naturnah zu gestalten und mit
einheimischer standortgerechter Vegetation zu bepflanzen."

Die naturnahe Ausgestaltung und Bepflanzung der Flache in unmittelbarer Nachbarschaft
zur Tarpenbek dient dem Erhalt bzw. der Schaffung von Lebensrdumen fir die im Plan-
gebiet vorhandenen Artenbestdnde und stellt sicher, dass die Flache Funktionen zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den Biotop- und Arten- sowie den Klima-
schutz Gbernehmen kann. Weiterhin wird durch die Festsetzung ein Beitrag zur gestalteri-
schen Einbindung in den Landschaftsraum entlang der Tarpenbek und als Auftakt zum
geplanten Wohngebiet geleistet.

5.12 MaRnahmen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen bereits stark vorbelasteten Sied-
lungsbereich. Das Plangebiet grenzt im Studen unmittelbar an die Guterumgehungsbahn,
die durch Larmimmissionen, sekundaren Luftschall und Erschitterungen auf das Plange-
biet einwirkt. Des Weiteren wirken gewerbliche LArmimmissionen umliegender Gewerbe-
gebiete auf das Plangebiet ein. In der Bebauungsplanung ist daher die Prifung und Fest-
setzung von Mal3hahmen des Immissionsschutzes erforderlich.
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In urbanen Verdichtungsraumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larmvor-
belastungen vorhanden, welche die Planung von auch der Wohnnutzung dienenden Ge-
bieten erschweren. Es ist das Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, bisher ungenutz-
te Standorte mit besonderen Lagequalitaten am Wasser, an Parkanlagen oder im Ein-
zugsbereich von Haltestellen fir den Wohnungsbau zu aktivieren. Solche potenziellen
Flachen innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges sind haufig durch Immissionen von
benachbarten Verkehrswegen oder bestehenden Nutzungen vorbelastet. Gerade in die-
sen Gebieten kann jedoch ein berechtigtes Interesse bestehen, neue Baugebiete auszu-
weisen, um der bestehenden Nachfrage nach Wohnraum zu entsprechen und damit eine
Abwanderung von Bevdlkerungsteilen in landliche Gebiete zu vermeiden.

Im vorliegenden Fall wird das Planungsziel verfolgt, durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans die Wiedernutzbarmachung einer zentral im Norden des Hamburger Stadtge-
biets gelegenen, ehemaligen Bahnflache sowie einer Kleingartenflache fir Zwecke des
Wohnungsbaus zu erméglichen. Die Flache weist eine hohe Lagegunst auf und ist daher
fur den Wohnungsbau besonders geeignet. Es besteht zudem ein stadtebauliches Inte-
resse daran, den Stadtteil Grol3 Borstel um die Flachen des Plangebiets sudlich der Tar-
penbek zu erweitern und damit die Infrastrukturen (soziale Einrichtungen, Einzelhandel,
OPNV) des Stadtteils GroR Borstel besser auszunutzen und nachhaltig zu starken.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Ermittlung der erforderlichen Maf3-
nahmen zur Einhaltung der Richtwerte im Bereich des Bebauungsplans wurde eine um-
fassende schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Ziel war es, zu untersuchen, mit
welchen MaRRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aus schalltechnischer Sicht
sichergestellt werden kdnnen. Die Berechnungsgrundlagen und die Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung sind im Kapitel 4.2.1 dargestellt. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet durch eine Kombination aus aktiven (Larmschutzwall)
und passiven (baulichen oder konstruktiven) SchallschutzmalRnahmen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse gewahrleistet werden kdnnen. Die erforderlichen Malinahmen
werden im Folgenden erlautert.

5.12.1 MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung lie-
gen nicht vor. Da im Plangebiet vor allem Wohnnutzungen geplant sind, erfolgte die Beur-
teilung der Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslarm gemaf den Vorgaben des ,Ham-
burger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die ,Sechzehnte Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung -16. BImSchV)“ vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geandert am 19. Sep-
tember 2006 (BGBI. | S. 2146). Sie betragen 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

Zum Schutz vor dem Schienenverkehrslarm der Guterumgehungsbahn ist die Errichtung
einer LArmschutzanlage Uber die gesamte Lange des Plangebiets geplant. Bislang exis-
tiert nur im westlichen Bereich des Plangebiets eine ca. 120 m lange und 2,5 m hohe

82



Schallschutzwand.

Die neue Larmschutzanlage wurde so dimensioniert, dass an maf3geblichen Immission-
sorten an den Sudfassaden der geplanten stralRenbegleitenden Gebéauderiegel im allge-
meinen Wohngebiet Uberwiegend Fassadenpegel < 60 dB(A) in der Nachtzeit eingehalten
werden.

Im Bereich von Bahnanlagen ist die mogliche Hohe von Schutzwénden konstruktiv be-
grenzt; sie ist zudem unter stadtebaulichen Gesichtspunkten sowie unter Kosten-Nutzen-
Aspekten abzuwégen. Im Planverfahren wurde geprift, ob die Errichtung der Larm-
schutzanlage auf dem Gelande der Deutsche Bahn AG erfolgen kann. Da sich dies als
nicht mdglich herausgestellt hat, ist es erforderlich, den zum Schutz vor Verkehrslarm
notwendigen aktiven Schallschutz au3erhalb des Bahngelandes zu errichten. Zwischen
Schallschutzanlagen und Bahnanlagen ist ein ausreichender Abstand einzuhalten. Zudem
ist die Zuganglichkeit zur Wartung und Instandsetzung sicherzustellen. Wahrend eine
Schallschutzwand auf Bahngeldnde aufgrund ihrer Nahe zur Schallquelle nur eine Hohe
von ca. 3 m aufweisen musste, bedingt das Abriicken von der Schallquelle eine Erhéhung
auf ca. 4 bis 9 m. Eine Wand einer solchen Hoéhe auf einer L&dnge von mehreren Hundert
Metern wird aus stadtebaulicher Sicht als nicht stadtbildvertraglich bewertet. Aus stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Grinden wird hierbei der Errichtung eines begrin-
ten Larmschutzwalls mit einer Hohe zwischen 6 m und 7 m gegeniber einer mdglicher-
weise weniger flachenbeanspruchenden Larmschutzwand der Vorzug gegeben.

In Teilbereichen soll auf dem Wall eine zusétzliche Wand von bis zu 2 m Hohe errichtet
werden, so dass eine Gesamthdhe der Schallschutzanlage von 9 m Uber Schienenober-
kante erreicht wird. Diese kann umfangreich begriint und bepflanzt werden und damit
auch zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft beitragen.

Im Bebauungsplan wird am Sidrand des Plangebiets eine Schallschutzanlage festge-
setzt. Teilabschnitte werden als Larmschutzwande mit Héhen von 2,5 m (Bestand, Wes-
ten), 4,5 m (Le Marrakech) bzw. 7 m Uber Schienenoberkante errichtet. Eine Errichtung
von Larmschutzwaéllen ist in diesen Bereichen aus Platzgriinden nicht mdglich.

In der Planzeichnung wird die Hohe der Schallschutzanlage mit Hohen tber Normalnull
(UNN) festgesetzt. Die vorhandene Gelandeoberflache weist ein Niveau von rund 11 — 12
m UNN auf, so dass sich fir die Schallschutzanlage je nach Abschnitt relative Hohen von
18,5 m bis zu 21,5 m (NN ergeben.

Die Oberkante der Larmschutzwand Uber dem Gelande bzw. die Hohe der Larmschutz-
wand betragt fur die im Planbild dargestellten Abschnitte von West nach Ost gesehen:
15 m 0NN (Bestand) — 2,50 m, 21,5 miNN — 9m, 21 miGNN - 8,50 m / 8,25 m (siehe
Schnitt 1), 19,5m UNN — 8,25 m (siehe Schnitt 2), 19 mUGUNN — 7,50 m, 16 m UNN -
450 m (ohne Wall), 15,5 mUNN — 4,00 m (ohne Wall), 18 mUNN — 550m / 6 m,
19mMUNN—-7m, 19,5 m 0NN -8 m, 20,5 m NN — 9 m (siehe Schnitt 3) und 18,5 m UNN
—7m.
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Schnitt 1 der Larmschutzwand im Bereich der Festsetzung: Larmschutzwand h= 21 4NN
(stdlich des Grenzbereichs zwischen Teilgebiet 2 und 3)

Gabionenwand und Erdwall Neigung 1:3

Gablonen Schallschutzwand ~ 8,25m

Anpllanzungen zum Schutz vor Oberkdetism
6,00m
‘Gabionan | T
- I Baiachungznaigung 1:3
|thmp
Gelande Deutscne Eahn tv‘ “‘«'}Q'“'E‘:"P‘"l = : - P . | |
Drlnags S S————
3,00m | 1{00m 17,00m
"
}'l
Abstand Glgis ca.8,20m 24,42m

Schnitt 2 der Larmschutzwand im Bereich der Festsetzung: Larmschutzwand

h=19,5 UNN (sudlich der privaten Grinflache (G) zwischen Teilgebiet 3 und 4)

Gabionenwinde und Erdwall

g,25m il
L i
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‘Wartum
mnnﬁn%lm 2,50m
Grundstiick Dewtsche Bahn m : .u- sn-:hrﬁmw
Dralnags Vers) gamula
7,00m 1,00m
"4 L
E|
3,00m 18,50m

Abstand Gleis ca. 8,20m
%4 %

7 7
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Schnitt 3 der Larmschutzwand im Bereich der Festsetzung: Larmschutzwand h=
20,5 UNN (0stlicher Plangebietsbereich, private Grunflache (H) kurz vor der Kehre )

Gabionenwand und Erdwall

9,00m
5,50m
Gablonen

Wartungewsg 7 IR P————

{falls notwendig) Ao T
Srundstiick Deutsche Bam NN I

Drainage Vdrsicksrungamulds
Abstand Gleis ca. 20,00m 3,00m 16,01m
II
21,20m

Die Schallschutzanlage wird durch Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Die Herstel-
lung der Schallschutzanlage vor Fertigstellung und Ubergabe der Wohnungen wird durch
eine vertragliche Regelung mit dem Investor gesichert.

Eine Erhéhung der bestehenden, nur 2,5 m hohen Larmschutzwand im Westen ist nicht
mdglich, da er sich auf Bahngelande befindet.

Die Berechnung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen wurden in zwei Varianten
vorgenommen; zum einen unter Berlcksichtigung des so genannten "Schienenbonus"
und zum anderen ohne Abzug des "Schienenbonus" (letztere Variante unter Berlcksichti-
gung einer hoheren Larmschutzanlage). Da aufgrund des 11. Gesetzes zur Anderung des
BImSchG (BR-Drs. 311/13) der Schienenbonus" der 16. BImSchV ab dem 01.01.2015
nicht mehr anzuwenden sein wird, sich die Umsetzung des Bebauungsplans jedoch auf-
grund der Grol3e des Plangebiets und der Anzahl der Wohneinheiten absehbar Giber meh-
rere Jahre und damit Uber diesen Zeitpunkt hinaus erstrecken wird, sollen im vorliegenden
Fall bei der Dimensionierung des erforderlichen Schallschutzes bereits die strengeren Be-
rechnungsmethoden angewendet und der "Schienenbonus" nicht mehr berlcksichtigt
werden. Im Ergebnis fuhrt dies zu gréReren Aufwendungen fiir den Schallschutz, sowohl
fur den aktiven Schallschutz (h6herer Larmschutzwall / Larmschutzwand) als auch fir den
passiven Schallschutz (Fensterkonstruktionen etc.). In der Abwagung wird jedoch dem
Belang der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Minderung von
Immissionen ein héheres Gewicht eingeraumt; die hoheren Kosten fir den Investor bzw.
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die privaten Bauherren werden fur vertretbar gehalten.

Situation larmabgewandte Gebaudeseiten und nérdliche Baufelder

Unter Berlcksichtigung des vorstehend beschriebenen aktiven Schallschutzes (L&rm-
schutzwand, Larmschutzwall) wird an maf3geblichen Immissionsorten an den Larm abge-
wandten Gebaudefassaden und an nordlicher gelegenen Gebduden der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete tags eingehalten.

In der Nacht kommt es an einzelnen Immissionsorten mit Beurteilungspegeln von bis zu
55 dB(A) zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von bis zu 6
dB(A). Diesen kann durch passive SchallschutzmafRnahmen begegnet werden. Durch die
geplante stadtebauliche Struktur sind somit insbesondere die riickwartig gelegenen Ge-
baude bzw. die larmabgewandten Gebaudefassaden in den allgemeinen Wohngebieten
insgesamt gut vor Verkehrslarm geschutzt.

Situation straRenbegleitende / larmzugewandte Bebauung

Grundsatzlich tragt der gewahlte Stadtebau wesentlich zur Minderung des Larmkonfliktes
im Plangebiet bei: In den Uberwiegenden Bereichen des Plangebiets treten Richtwert-
Uberschreitungen nur an den Sudfassaden der stral3enbegleitenden Bebauung auf, wo-
hingegen die nérdlich gelegenen Baufelder durch die groRRtenteils geschlossene Bebau-
ung nach Suden vom Larm weitgehend abgeschirmt sind. Bei den stdlichen und damit
dem Verkehrslarm zugewandten Gebaudefassaden der allgemeinen Wohngebiete ent-
lang der Planstrale werden Uberwiegend Beurteilungspegel von bis zu 63 dB(A) am Tag
und bis zu 64 dB(A) in der Nacht prognostiziert. Dies betrifft jedoch nur einzelne Immissi-
onsorte. Uberwiegend kann durch die Schallschutzanlage die nachtliche Larmbelastung
der Sudfassaden der straRenbegleitenden Bebauung auf < 60 dB(A) reduziert werden.

Der Hamburger Leitfaden fir die Beurteilung von Larm in der Bauleitplanung sieht in Fal-
len, wo eine erhdhte Larmbelastung von weniger als 60 dB(A) nachts auf nur einer Fas-
sadenseite auftritt, die Moglichkeit vor, die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen zu
der dem Larm abgewandten Seite festzusetzen. Generell ist fur jedes Wohngebaude
nordlich der ErschlieBungsstral3e eine larmabgewandte Gebaudeseite realisierbar, an der
nachts der hier zur Beurteilung herangezogene Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
von 49 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete Uberwiegend eingehalten werden kann.

Sollte es nicht mdglich sein, Wohnrdume oder samtliche Schlafraume im Grundriss zu
dieser Seite zu orientieren, konnen bauliche MaRnahmen an AuRenwanden, Fenstern,
Tldren und Dachern eine angemessene Losung zur Sicherstellung eines ausreichenden
Larmschutzes darstellen, vgl. § 2 Nummer 10:

»In den mit "(A)" bezeichneten Bereichen der allgemeinen Wohngebiete sind durch
Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine An-
ordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten
Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabge-
wandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fur die RAume an den larmzugewandten Ge-
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baudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRhahmen an
AulRentiren, Fenstern, Aulienwanden und Dachern der Geb&ude geschaffen wer-
den. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.”

Diese Festsetzung kommt flir die mit "(A)" bezeichneten Teilbereiche des Plangebiets zur
Anwendung. Durch die Festsetzung soll zum Ausdruck gebracht werden, dass das vor-
rangige Ziel des Schallschutzes auf die empfindliche Nachtsituation und damit auf Schlaf-
raume ausgerichtet ist. Aufgrund der Sudorientierung der die Planstral3e begleitenden
Wohngebaude werden die Wohnraume hier Uberwiegend nach Siden orientiert sein,
Schlafraume vorrangig zur larmabgewandten Nordseite.

Situation Baufeld 1 / Kellerbleek

Im Bereich des westlichsten Baufelds 1 an der Einmiindung zur StralRe Kellerbleek treten
die hdchsten Immissionswerte durch Verkehrslarm auf, da dieses Baufeld allseitig von
StralRen umschlossen ist. Hier kdnnen an einzelnen Immissionsorten der West- und Siid-
fassaden Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts auftreten. An
den Nordfassaden kdnnen hier Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts auftreten. Es ergeben sich demnach keine Gebaudeseiten, an denen der Beurtei-
lungspegel fur Verkehrslarm nachts den Grenzwert fir Wohnen von 49 dB(A) unterschrei-
tet.

Fur das betroffene Baufeld 1 ist allerdings aufgrund der Gewerbelarmproblematik (vgl. § 2
Nummer 12) die so genannte Hafencity-Festsetzung (vgl. 5.12.2 bzw. Festsetzung § 2
Nummer 12) festzusetzen. Damit wird sichergestellt, dass in Schlafraumen ein Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tber-
schritten wird. Dabei ist die Einhaltung des Innenraumpegels von 30 dB(A) fur den Fall ei-
ner Uberlagerung aus Verkehrs- und Gewerbelarm nachzuweisen.

Fur das Baufeld 1 kann deshalb mit geeigneten Baukoérpern in Verbindung mit einer ge-
eigneten Grundrissgestaltung auf die Larmsituation reagiert werden, auch wenn keine
"ruhige Seite" im Sinne des Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung gegeben
ist. Fur die betroffenen Bereiche im Baufeld 1 und im stra3enseitigen Teil des Baufelds 10
gilt daher die Festsetzung, dass Schlafraume zwingend zur larmabgewandten Seite - hier
die Nordseite - zu orientieren sind, vgl. § 2 Nummer 11.:

"In den mit "(B)" bezeichneten Bereichen der allgemeinen Wohngebiete sind Schlaf-

raume zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-/ SchlafrGume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen."

Die vorstehend zitierte Festsetzung gilt auch fiir das Baufeld 10 ganz im Osten des Plan-
gebiets, da sich auch dort an einzelnen Immissionsorten hohe Beurteilungspegel von bis
zu 63 dB(A) am Tag und 64 dB(A) in der Nacht ergeben.

Fur die unmittelbar an der Stral3e Kellerbleek gelegene Bauflache ist sicherzustellen, dass
AuBRenwohnbereiche entweder den ldrmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind
oder durch bauliche Mallhahmen (z.B. verglaste Vorbauten etc.) sichergestellt wird, dass
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in dem AuRenbereich ein Tagpegel von weniger als 65 dB(A) erreicht wird,
vgl. 8§ 2 Nummer 14:

"An den mit "(E)" bezeichneten Fassaden der allgemeinen Wohngebiete ist fur den
AulBRenbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabgewandten
Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmallinahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgetffneten Bauteilen si-
cherzustellen, dass durch diese baulichen MaRhahmen insgesamt eine Schallpe-
gelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdri-
gen Aul3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.“

Situation Kindertagesstatte

Im Bereich der geplanten Kindertagesstatte wurden in der larmtechnischen Untersuchung
Fassadenpegel von 56 dB(A) bis 59 dB(A) am Tage prognostiziert. Kindertagesstatten
sind vom Schutzanspruch mit allgemeinen Wohngebieten vergleichbar. Damit werden in
Bezug auf den Verkehrslarm tagsiber die Immissionsrichtwerte eines Wohngebietes
Uberwiegend eingehalten. Kindertagesstétten sind insbesondere auf die Nutzung eines
AulRenbereichs angewiesen. Im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung wurde
nachgewiesen, dass die Beurteilungspegel fir den AuRRenbereich der Kindertagesstatte
unterhalb des im Leitfaden Larm fir AuBenwohnbereiche genannten Héchstwertes von 65
dB(A) am Tage liegen.

Situation Kerngebiet

Innerhalb des unmittelbar benachbarten Kerngebiets wurden Nachtpegel durch den Ver-
kehrslarm gréRer 60 dB(A) ermittelt. Dieser Bereich besitzt durch seinen schmalen Zu-
schnitt und die Larmreflektionen von Norden keine larmabgewandte Gebaudeseite und
kann sich nicht passiv vor Larmemissionen schitzen. Entsprechend wird das Wohnen im
Kerngebiet ausgeschlossen.

Verkehrszunahme au3erhalb des Plangebiets

Der Verkehr auRerhalb des Plangebiets in den angrenzenden Wohngebieten wird durch
die Entwicklung des Neubaugebiets nur geringfliigig zunehmen (vgl. Kapitel 5.5). Die
StralRe Kellerbleek / Lokstedter Steindamm ist noérdlich der Tarpenbek als 30-km/h-Zone
ausgewiesen. Auch unter Berlicksichtigung planinduzierten zusatzlichen Fahrten wird die
Belastung unter 5.000 Kfz/Tag liegen. Dies ist eine Belastung, bei der erfahrungsgemaf
keine erheblichen nachteiligen Immissionen zu erwarten sind. Unter Berlicksichtigung der
bezirklichen und gesamtstadtischen Bedeutung des Wohnungsbauvorhabens wird die ge-
ringflgige Steigerung der Verkehrs- und damit mdglicherweise auch Immissionsbelastung
in der Nachbarschaft fur vertretbar gehalten. Schallschutzmalinahmen werden nicht er-
forderlich. Diese Erkenntnis lasst sich auch auf den Brodermannsweg und weiter entfernte
Stral3en in den ndrdlich des Plangebiets angrenzenden Wohngebieten iibertragen.
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5.12.2 MaRnahmen zum Schutz gegen Gewerbeldrm, Sportlarm, Fluglarm

Eine gutachterliche Beurteilung der Einwirkungen durch die umliegenden Gewerbeflachen
sowie heute bestehender bzw. zukunftig zu erwartender, gewerblich genutzter Betriebe im
Plangebiet erfolgte nach der TA Larm in Verbindung mit den Vorgaben des ,Hamburger
Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010%. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Geréusche gilt als sichergestellt, wenn die Schallbelastung durch gewerbli-
che Anlagen am maf3geblichen Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet die Richtwerte
von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht nicht Uberschreitet.

Die Berechnungen zeigen, dass an den meisten untersuchten Immissionsorten die Im-
missionsrichtwerte im Tagzeitraum weitestgehend eingehalten werden; es werden Pegel
zwischen 41 und 55 dB(A) erreicht. Im Bereich des westlichsten Baufelds an der Einmiin-
dung zur StraRe Kellerbleek treten Uberschreitungen auf. Hier kénnen in den lautesten
Bereichen der West- und Sidfassaden Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) tags auftre-
ten.

Die von Aul3en auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus den umliegenden
Gewerbegebieten sind auch in der Nacht fir die schutzbedirftigen Wohnnutzungen im
Plangebiet Uberwiegend unkritisch. Durch die Immissionen der Gastronomiebetriebe in-
nerhalb des Plangebiets im westlichen allgemeinen Wohngebiet und im geplanten Kern-
gebiet kann es jedoch an den Fassaden der Wohngebaude vereinzelt zu Uberschreitun-
gen der Richtwerte kommen. Diese Uberschreitungen ergeben sich an den Geb&udefas-
saden, die sich in unmittelbarer N&ahe zu den bestehenden Gastronomiebetrieben bzw.
zum Kerngebiet befinden. Innerhalb des Nachtzeitraums wurden dort Pegel von bis zu 52
dB(A) errechnet und somit Uberschreitungen von bis zu 12 dB(A) prognostiziert.

Diesen auf TeilrAume des Plangebiets beschrankten, nachtlichen Gewerbelarmkonflikten
kann mit der sogenannten ,HafenCity-Lésung“ begegnet werden, mithilfe derer sicherge-
stellt wird, dass in Schlafraumen und Kinderzimmern der betroffenen Wohnungen bei ei-
nem teilgedffneten Fenster je Raum ein Innenpegel von 30 dB(A) nicht tUberschritten wird.
Bei einem solchen Pegel ist ein ruhiger Schlaf bei teilgedffnetem Fenster moglich.

Die Festsetzung wird im Bebauungsplan sowohl fur das westlichste Baufeld des allgemei-
nen Wohngebiets als auch fiur Teilbereiche der allgemeinen Wohngebiete nérdlich und
nordwestlich des festzusetzenden Kerngebiets (heutiges Restaurant bzw. Mébelgeschaft
.Le Marrakech®) getroffen, vgl. § 2 Nummer 12:

»In den mit "(C)" bezeichneten Bereichen der allgemeinen Wohngebiete ist durch
geeignete bauliche Schallschutzmallnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafihahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Loggien bzw. Wintergarten, muss
dieser Innenraumpegel bei teilgetffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/ Schlaf-
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raume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beur-
teilen."

Voraussetzung fur die Anwendung der genannten Festsetzung ist, dass im Tagzeitraum
die Richtwerte der TA Larm eingehalten werden. Im vorliegenden Fall werden im westli-
chen Bereich des Plangebietes an zwei Geb&auden die Richtwerte auch am Tage um bis
zu 3 dB(A) uberschritten. Um in den angesprochenen Bereichen fiir AufenthaltsrAume in
Wohnungen auch am Tag einen ausreichenden Schallschutz sicherzustellen, werden fol-
gende MalRhahmen festgesetzt, vgl. 8 2 Nummer 13:

LAn der mit "(D)" gekennzeichneten Geb&udeseite sind vor den zum dauernden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, verglaste Vorbauten (z.B. ver-
glaste Loggien, Wintergarten, verglaste Laubengange) oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare MalRihahmen vorzusehen. Soll die mit "(D)" gekennzeichnete Geb&u-
deseite geschlossen ausgefiihrt werden, missen Fenster zur larmabgewandten
Gebaudeseite angeordnet werden, die den Anforderungen des 8§ 44 Abs. 2 der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525,
563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33) entsprechen. Im Fall
von Satz 2 missen Fenster, die zur larmzugewandten Seite ausgerichtet sind, als
nicht zu 6ffnende Fenster ausgefihrt werden."

Mit den beschriebenen Festsetzungen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im
Plangebiet gewahrleistet werden. Bestehende Gewerbebetriebe auferhalb des Plange-
biets erfahren durch die neue Wohnbebauung keinerlei Einschrankungen, da fir die neue
Wohnbebauung eigenstandige Festsetzungen zur Losung der larmtechnischen Konflikte
getroffen werden.

In der larmtechnischen Untersuchung wurde auch geprift, ob aufgrund der Néhe des
Sportplatzes Brddermannsweg Konflikte mit Sportlarm zu erwarten sind. Im Ergebnis lie-
gen die zu erwartenden Immissionen unterhalb der Richtwerte, sodass keine Festsetzun-
gen zur Minderung von Sportlarmimmissionen erforderlich werden.

Zum Schutz vor Fluglarm sind in Bezug zum Flughafen Hamburg das Fluglarmschutzge-
setz und damit die nach diesem Gesetz geltenden Schutzzonen zu Beurteilung heranzu-
ziehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GroRR Borstel 25 befindet sich weit au-
Berhalb der Schutzzonen des Flughafens und auch auf3erhalb der durch Senatsbeschluss
festgelegten Fluglarmschutzbereiche. Aus dem Fluglarmgesetz bzw. der mitgeltenden 2.
Fluglarmschutzverordnung ergeben sich somit keine Anforderungen zum Schallschutz,
die Uber den allgemeinen Schutz entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau®
hinausgehen. Festsetzungen zum Schutz vor Fluglarm werden daher fur das Plangebiet
nicht erforderlich.

5.12.3 MaRnahmen zum Schutz vor Belastigungen durch Erschitterungen und se-
kundaren Luftschall

Aufgrund der N&he zu der Guterumgehungsbahn kénnen Erschitterungen und damit ver-
bundene sekundare Luftschallimmissionen fur das Plangebiet nicht ausgeschlossen wer-
den. In einer erschitterungstechnischen Untersuchung wurden im Marz 2013 die mogli-
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chen Immissionen prognostiziert. Erschutterungseinwirkungen, soweit sie ein Gebaude
nicht hinsichtlich seiner Standsicherheit geféahrden, sind als Beldstigungen zu bewerten.
Eine Abwéagungsrelevanz ist in Hinblick auf die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) vorhanden.

Erschitterungen

Zur Beurteilung der Belastigungswirkung durch Erschitterungen kann sich an der DIN
4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Geb&uden)
orientiert werden. Diese DIN-Norm enthalt nach Baugebieten abgestufte Beurteilungswer-
te, so genannte Anhaltswerte. Bei einer Uberschreitung der Anhaltswerte besteht der
Verdacht, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht gewahrt werden und es ist
gof. durch geeignete Mal3nahmen zu reagieren. Die erschitterungstechnische Untersu-
chung ergab, dass die Anhaltswerte fur allgemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum (22.00
— 6.00 Uhr) an zwei Messpunkten im Baufeld 1 und einem Messpunkt im Westen des
Baufelds 2 nicht eingehalten werden kdnnen. Am westlichsten Messpunkt im Baufeld 1
kann der Anhaltswert fur allgemeine Wohngebiete auch am Tage (6.00 — 22.00 Uhr)
Uberschritten werden. In den tbrigen Bereichen des allgemeinen Wohngebiets werden die
Anhaltswerte fiur allgemeine Wohngebiete sowohl tags als auch nachts eingehalten. Im
Bereich der festgesetzten Kita werden die Tagwerte eingehalten, die Nachtwerte kénnen
Uberschritten werden.

Sekundérer Luftschall

Fur die Beurteilung der Sekundarluftschallimmissionen aus offentlichen Verkehrsanlagen
liegen derzeit ebenso wie bei den Erschitterungen weder eingefiihrte Regelwerke noch
verbindliche Richtwerte vor. Hilfsweise wird daher die TA Larm herangezogen, die als
einziges Regelwerk die Ubertragung von Koérperschall in ein Gebaude behandelt. In der
TA Larm sind die folgenden Immissionsrichtwerte als Innenraumpegel fir Kérperschalli-
bertragung in schutzbedurftigen Raumen aufgefihrt:

Mittelungspegel L., in dB(A) Maximalpegel Liyax in dB(A)

Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 35 45

Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) 25 35

Die Werte gelten unabhangig von Gebietsausweisungen. Die Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass der empfohlene Mittelungspegel L, flr die Nachtzeit am westlichsten
Messpunkt in Baufeld 1 um 16 dB(A) und an dem Messpunkt im Bereich der Kita um 1
dB(A) Uberschritten werden kann. Im Tagzeitraum prognostiziert die Untersuchung fiir den
am westlichsten gelegenen Messpunkt in Baufeld 1 eine potenzielle Uberschreitung des
Mittelungspegels von bis zu 4 dB(A). Die Maximalpegelanforderung kénnen im Nachtzeit-
raum insbesondere in Gleisndhe tberschritten werden. Uberschreitungen kénnen nachts
an den beiden Messpunkten im Baufeld 1, am westlichsten Messpunkt in Baufeld 2, an
einem Messpunkt in Baufeld 3, im Bereich des festgesetzten Kerngebiets sowie im Be-

91




reich der KiTa auftreten. Tagstber werden in der Untersuchung nur Uberschreitungen fir
den westlichsten Messpunkt in Baufeld 1 prognostiziert.

Die potenziellen Uberschreitungen in Baufeld 3 und im Kerngebiet werden in der Untersu-
chung aufgrund der Geringfiigigkeit bzw. der Art der Nutzung (Restaurantbetrieb, Woh-
nungen sind nicht zuléassig) als nicht relevant bewertet. Fir den Bereich der Kita werden
ausschlieRlich nachts Uberschreitungen prognostiziert.. Im Bebauungsplan werden auf-
grund der ausschlie3lichen Tagnutzung und der Einhaltung der Anhaltswerte im Tagzeit-
raum fur den Bereich der Kita keine zuséatzlichen Festsetzungen getroffen.

Zur Minderung moglicher Belastigungen durch Erschitterungen und sekundéarem Luft-
schall wird festgesetzt, dass in den von solchen Einwirkungen betroffenen Bereichen der
allgemeinen Wohngebiete (Baufeld 1 und Teilbereich des Baufelds 2) ein Erschitterungs-
schutz an den Gebauden durch bauliche oder technischen MalRnahmen soweit sicherge-
stellt wird, dass Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Ein-
wirkung auf Menschen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 3 (Mischgebiete nach BauNVO)
eingehalten werden, vgl. 8 2 Nummer 15:

"In den mit "(F)" bezeichneten Bereichen der allgemeinen Wohngebiete ist der Er-
schitterungsschutz der Gebéaude durch bauliche oder technischen Maflihahmen
(z.B. an Wanden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhalts-
werte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf Men-
schen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 3 (Mischgebiete nach BauNVO) (Bezugsquel-
le: Beuth-Verlag GmbH, Berlin, Auslegestelle: Bezirksamt Hamburg-Nord, Hamburg)
eingehalten werden."

Als Anhaltswert flr die SchutzmalRnahmen werden im vorliegenden Fall die Orientie-
rungswerte der DIN 4150 fur gemischt genutzte Gebiete zugrunde gelegt. Die DIN 4150
benennt fur vorwiegend oder ausschlie3lich dem Wohnen dienende Gebiete etwas niedri-
gere Anhaltswerte. Aus folgenden Erwagungen wird es im Rahmen der Abwagung fur ver-
tretbar angesehen, den Schutzanspruch fir die betroffenen Bereiche dem Niveau von
gemischt genutzten Gebieten anzupassen:

Im Grofteil des Plangebiets werden die Orientierungswerte der DIN 4150 fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten. Betroffen von den Uberschreitungen sind nur Baufeld 1 und ein
Teilbereich von Baufeld 2.

Das Schutzniveau fiir Mischgebiete fuhrt zu keinen ungesunden Wohnverhaltnissen: Er-
schitterungen stellen keine erheblichen Nachteile dar, sondern lediglich Belastigungen.
Gesundheitsgefahren durch Erschitterungen werden nicht ausgeltst. Bei Einhaltung der
Anhaltswerte der DIN 4150 ist i.d.R. davon auszugehen, dass keine erheblichen Belasti-
gungen vorliegen. Die DIN 4150 stellt zwar ein ,antizipiertes Sachverstandigengutachten®
dar, welches auch der Landerausschuss fur Immissionsschutz (LAI) sich in seiner Er-
schitterungs-Leitlinie zu Eigen gemacht hat. Gleichwohl formuliert die DIN 4150, Teil 2 in
ihren Erlauterungen in Anhang D, dass ,die Zahlenwerte als Anhaltswerte bezeichnet
werden, um klarzustellen, dass es sich bei diesen Werten in Verbindung mit dem Beurtei-

lungsverfahren nicht um gesicherte Grenzwerte handelt, sondern um empfohlene Werte.*
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Diese Ausfiihrungen deuten darauf hin, dass bei den Anhaltswerten Unsicherheiten Uber
die angemessene Hohe bestehen. Des Weiteren ist zu bedenken, dass auch im Mischge-
biet das Wohnen zulassig und sogar zwingender Bestandteil des Baugebietes ist. Hieraus
ist zu schlussfolgern, dass die Einhaltung der Anhaltswerte fir Mischgebiete insofern kei-
neswegs unvertraglich fir eine Wohnnutzung sein kann. Diese Annahme wird untermau-
ert durch die Ausfiihrung der DIN 4150 im Anhang D, wonach ,die Fuhlschwelle bei den
meisten Menschen im Bereich zwischen KB=0,1 und KB=0,2 liegt. Der Wert von KB=0,1
wurde als unterer Anhaltswert fiir Wohngebiete in der Nacht, d.h. fiir den empfindlichsten
Zeitraum, gewahlt. Der untere Anhaltswert flir Mischgebiete in der Nacht betragt KB=0,15.
D.h. der Mischgebietswert bildet genau den Mittelwert des o0.g. Fuhlschwellenbereiches.
Zwar besteht in Gebieten, die vorwiegend oder ausschlieZlich dem Wohnen dienen, fur
die Wohnnutzung prinzipiell die Erwartungshaltung einer weitgehenden Immissionsfrei-
heit. Allerdings hangt die Belastigung durch Erschitterungen von vielen Faktoren ab, u.a.
auch von der Art des Wohnumfeldes. Da fiir das Wohnen innerhalb der Stadt in aller Re-
gel nicht erwartet werden kann, dass dieses bei weitgehender Immissionsfreiheit stattfin-
det, ist damit zu rechnen, dass auch die Erwartungshaltung an den Erschitterungsschutz
im Durchschnitt der Bevélkerung in der Stadt weniger stark ausgepragt ist.

Hamburg als Stadtstaat besitzt nur begrenzte Flachenpotentiale fur die bauliche Entwick-
lung. Nach dem Gebot des flachensparenden Bauens erfolgt die Siedlungsentwicklung
Hamburgs vorrangig im Wege der Innenentwicklung. Vor diesem Hintergrund ist es in der
Regel nicht méglich, ausreichend gro3e Abstande zu den Emissionsquellen einzuhalten.
Auch das Heranplanen von schutzwirdigen Nutzungen an Schienenverkehrswege kann —
wie im vorliegenden Fall — unumganglich sein. Wirde man fir die betroffenen Bereiche im
Plangebiet hinsichtlich der Erschiitterungen den Schutzanspruch entsprechend der DIN
4150 formulieren, wirden aller Voraussicht nach besonders aufwendige und anspruchs-
volle elastische Gebaudelagerungen (z.B. auf Stahl-Feder-Dampfungselementen) erfor-
derlich werden. Der Schutzanspruch von gemischt-genutzten Gebieten macht es in der
Regel erforderlich, Wande und Decken konstruktiv erschitterungsdammend auszufiihren,
was deutlich kostenglnstiger ist.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Wohnraumbedarfs in Hamburg und gleichzeitig
steigenden Wohnkosten sowie der kleinrAumigen Betroffenheit im Plangebiet und der Un-
sicherheiten, die mit den Orientierungswerten der DIN 4150 verbunden sind, erscheint es
gerechtfertigt dem Belang des kostensparenden Bauens (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) sowie
den Belang der sozialvertraglichen Kauf- und Mietpreisgestaltung einen hdheren Stellen-
wert einzuraumen. Der Ruckgriff auf die Orientierungswerte flir gemischt genutzte Gebie-
te gewahrleistet dabei — wie oben ausgefihrt - die Einhaltung gesunder Wohnverhéltnis-
se.

Durch das Herabsetzen des Schutzniveaus im Erschiitterungsschutz fur einen geringen
Teil der Wohngebiete im Plangebiet entsteht auch keine Rucksichtslosigkeit gegenuber
den Eisenbahninfrastrukturunternehmen, da keine gesetzlichen Anspriiche auf Minderun-
gen der Erschiitterungen geltend gemacht werden kénnen.
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Der verbindlich vorzusehende aktive Erschiitterungsschutz an der Emissionsquelle kann
nur in den Féllen erforderlich werden, in denen ein Schienenverkehrsweg neu gebaut o-
der wesentlich geé&ndert wird.

5.13 Altlastenverdachtsflachen, Bodenschutz

Der westliche Teil des Plangebiets wird aufgrund der Vornutzung als Guterbahnhof im Alt-
lastenhinweiskataster der Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt unter der Nummer
6440-003/04 als Altlastenverdachtsflache gefuhrt.

Der Ostliche Teil des Plangebiets wird aufgrund erfolgter Aufschittungen und Auffillungen
unter der Nummer 6440-045/00 als Altlastenverdachtsflache gefuhrt.

Die Altlastenverdachtsflachen und die Teilflachen, die bereits als belastete Boden identifi-
ziert wurden, werden im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Die geplante Nutzung als Wohnbauland ist aus Sicht des Boden- und Gesundheitsschut-
zes maoglich, vgl. Kapitel 4.2.2. Fur die allgemeinen Wohngebiete ist hierbei sicherzustel-
len, dass der Oberboden keine relevanten Schadstoffgehalte aufweist. Dieses kann auch
durch Auftrag von Bodenmaterial (z. B. Mutterboden) definierter Qualitat (keine relevanten
Schadstoffgehalte) auf das vorhandene Gelande erfolgen. In Teilbereichen ist ein Boden-
austausch erforderlich, vgl. Kapitel 4.2.2. Vorhandene Versiegelungen sind bei Abbruch
so aufzunehmen, so dass eine in Augenscheinnahme und Begutachtung des vorhande-
nen Materials mdglich wird. In Teilbereichen des Plangebiets sind im Falle einer Versicke-
rung von Niederschlagswasser ortlich MalRnahmen zu treffen, die einen Schadstoffeintrag
in das Grundwasser verhindern (z.B. durch Sperrschichten). Nahere Untersuchungen und
Auflagen sind in dem fir die Planung der Versickerungsanlagen erforderlichen wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu bestimmen.

Fur die weiteren geplanten Nutzungen gilt, dass die konkreten Anforderungen zur Etablie-
rung dieser Nutzungen (ggf. Bodenaustausch, -auftrag oder weitere Malihahmen) im Zu-
ge der Bauvorbereitung abzustimmen sind. Gegebenenfalls sind 6rtlich weitere Untersu-
chungen durchzufiihren. Aus Sicht des Boden- und Gesundheitsschutzes stehen der be-
absichtigten baulichen Entwicklung im Plangebiet keine untberwindbaren Hindernisse
entgegen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen gewabhrleistet werden.

5.14 Wasserflachen

Das Gewasser der Tarpenbek wird zusammen mit den Béschungen dem Bestand ent-
sprechend nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen. Innerhalb der Flache kénnen
Renaturierungsmafnahmen der Tarpenbek umgesetzt werden. Sowohl das Gewésser als
auch die angrenzenden Versorgungs-, Griin- und Verkehrsflachen stehen im Dienste des
Lebensraums Gewasser.
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5.15 Oberirdische Bahnanlagen

Die Flachen fir die Giterumgehungsbahn werden dem Bestand entsprechend nachricht-
lich in den Bebauungsplan ibernommen. Innerhalb der Flache fir oberirdische Bahnanla-
gen wird eine Larmschutzwand festgesetzt, vgl. Kapitel 5.12.

5.16 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S.
3154, 3159, 3198). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planeri-
schen Festsetzungen berticksichtigt. Bei Bauhdhen von ca. 25,00 m - 27,00 m Uber
Grund ist die Luftverkehrsbehdrde zu beteiligen. Dies gilt auch fir bei der Umsetzung der
Bauvorhaben eventuell zum Einsatz gelangendes Baugerat.

6 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchG. Die Vorschriften gelten unmittelbar,
d.h. es besteht keine Abweichungsmdglichkeit. Die Vorschriften sind striktes Recht und
als solches abwéagungsfest.

Gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote (Zugriffsverbote) mafgeblich zu
beachten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

Fur das Plangebiet wurden im Jahr 2011 eine Biotopkartierung, faunistische Potenzialab-
schatzung und faunistische Datenerhebung durchgefihrt (Brandt/Haack, Dezember
2011). 2012 erfolgte ein Umsiedlungsversuch fiir Zauneidechsen mit Dokumentation
(BRANDT/HAACK, 2012) und im Friohjahr 2013 wurden Amphibien untersucht
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(BRANDT/HAACK, 2013). Die Ergebnisse bilden die Grundlage fur die nachfolgenden Aus-
fuhrungen.

Die Planung hat Auswirkungen auf eine Reihe von Arten und Artengruppen. Siehe hierzu
auch Kapitel 4.2.5.

Als streng geschuitzte Artengruppe/Art gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, die im Plan-
gebiet vorkommen und einer detaillierten artenschutzrechtlichen Beurteilung bedirfen,
sind Fledermause und Waldkauz zu nennen. Zauneidechsen und Kammmolche gibt es
entsprechend eingehender Untersuchungen im Gebiet nicht. Weiterhin sind die nach EG-
Vogelschutzrichtlinie besonders geschitzten Brutvogelarten im Gebiet zu prifen. Die
Fischart Bitterling ist im Anhang Il der FFH-Richtlinie verzeichnet und wird daher ebenfalls
behandelt.

Brutvogel

Alle heimischen Brutvogel sind gemal EG-Vogelschutzrichtlinie besonders geschutzt. Bei
den als Brutvogel im Plangebiet vorgefundenen Arten handelt es sich um weit verbeitetet
Arten. Der Uberwiegende Anteil nutzt als Geholz- oder Hohlenbriter die Baumbesténde
entlang der Tarpenbek sowie die Vegetationsbestéande innerhalb der Kleingarten.

Die Gehdlzbestdnde entlang der Tarpenbek werden langfristig gesichert und weiter
entwickelt. Die hier vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden somit erhalten
und im Rahmen der Festsetzung zur Entwicklung des westlichen Bestandes um
Potentiale fiir geh6élzgebundene Bodenbriiter erweitert (§ 2 Nummern 18 und 28).

Durch die geplante Beseitigung derzeitiger Kleingartenflachen ergibt sich jedoch ein
Verlust strukturreicher Garten mit Nistmoglichkeiten in vielfaltigen Gehdlzstrukturen. Als
Brutvogel- bzw. Reviervogelarten kommen hier die Geholz-Freibriter Amsel und
Heckenbraunelle am haufigsten vor, weitere Arten sind beispielsweise Blaumeise,
Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkonig.

Nur einzelne Nester finden sich im Bereich von Ruderalgehdlzen und sonstigen
Vegetationsbestanden innerhalb der gewerblich genutzten Flachen. Hierzu zahlen
Reviere von Amsel, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Zaunkodnig und
Hausrotschwanz. Auch hier handelt es sich bei den haufigeren Arten und dem Grof3teil
der einzelnen Arten um Geholzbriiter, wenige geholzgebundene Bodenbriiter sowie mit
dem Hausrotschwanz (2 Reviere) um einen vorwiegenden Nieschenbriter an Gebauden.
Durch die Beseitigung der gewerblichen Nutzung werden diese Fortpflanzungsstatten
zerstort.

Ein Versto3 gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) wird
nicht drohen, weil zu erwarten ist, dass die betroffenen Voégel den Bauarbeiten
ausweichen und auch spater nicht durch den Betrieb der baulichen Anlagen getotet
werden. Dartber hinaus kann ein Verstol3 gegen das Tétungsverbot, das auch Gelege
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und Jungvbgel umfasst, vermieden werden, indem die erforderlichen Fall- und
Rodungsmaflinahmen auf3erhalb der Brutzeit stattfinden. Das Bundesnaturschutzgesetz
regelt in diesem Zusammenhang in 8 39 Abs. 5, Satz 1 Nr. 2 BNatSchG, dass das Féllen
oder Beseitigen von B&dumen oder Gebusch in der Fortpflanzungszeit von Vdgeln vom 1.
Marz bis 30. September verboten ist. Durch vertragliche Regelungen soll zudem die
Abrdumung von Gebauden wahrend der Brutzeit vermieden werden, um die T6étung von
Nieschenbritern, wie dem Hausrotschwanz auszuschliel3en.

Auch ein Verstol3 gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storungsverbot
wahrend bestimmter Zeiten) kann vermieden werden, wenn die erforderlichen Fall- und
Rodungsarbeiten auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfinden. In diesem
Zusammenhang ist weiterhin anzunehmen, da es sich um allgemein weit verbreitete
Vogelarten handelt, dass keine erhebliche Stérung vorliegen wird und sich der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht verschlechtert. Die Arten kdnnen auf
Grund des Umfeldes und ihres Brutverhaltens auf die Kleingartenfachen und
Geholzbestande der Umgebung sowie die verbleibenden und neu angelegten Strukturen
im Plangebiet ausweichen.

Ein Verstol3 gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigungsverbot
geschuitzter Lebensstatten) kann ebenfalls vermieden werden, wenn die erforderlichen
Fall- und Rodungsarbeiten aufRerhalb der Brutzeit stattfinden. Bei Arten, die
Lebensstétten (z.B. Vogelnester) regelmafig wechseln und nicht erneut nutzen, stellt die
Zerstorung oder Beschadigung der Lebensstatte aufRerhalb der Nutzungszeiten keinen
Verstol3 gegen den Lebensstattenschutz gemafld § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dar. Da
nicht alle Geholzbestande im Plangebiet beseitigt werden sollen, sondern wesentliche
Teile zum Erhalt festgesetzt und gesichert werden, wird die Funktion der Lebensstatte
gewahrt. Auch die an zwei Gebauden festgestellten Haussrotschwanzpaare zeichnen sich
durch eine hohe Flexibilitdat bei der Nutzung von Niststandorten aus und besiedeln alte
Nester im Folgejahr nicht zwangslaufig wieder.

Der festgesetzte Erhalt und die Entwicklung des Trockenrasenbestandes mit der
Abschirmung durch eine dichte und bewehrte Strauchhecke (8§ 2 Nummern 20 und 27)
sichert und erweitert Stukturen, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur die
vorhandenen Vogelarten dienen.

Die Wiederbegriinung des Plangebietes durch Neuanlage von privaten und offentlichen
Gunflachen schafft neue Vegetationsstandorte, die zusammen mit den festgesetzten
Anpflanzungen (8§ 2 Nummern 19 bis 22) und den Einzelbaumpflanzungen als neue
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die heimische Vogelwelt dienen. Insbesondere im
Bereich der privaten Grunflachen “Larmschutzwall mit Anpflanzungen” (8 2 Nummer 21)
werden Vegetationsbestande entstehen, die Lebensraumpotenzial fir die vorhandenen
Vogel langfristig im Gebiet sichert. Mit den aufgefihrten MaRnahmen ist sichergestellt,
dass die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Unter Beachtung der Vermeidungs-
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und Minderungsmafinahmen kann die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr.1-3 BNatSchG ausgeschossen werden.

Waldkauz

Der Waldkauz ist eine streng geschuitzte Art gemal EU-Artenschutzverordnung Anhang
A. Die Gehdlzbestande an der Tarpenbek sowie die Kleingarten im Plangebiet sind Teil
eines Waldkauzreviers zur Nahrungssuche. Er wurde im Plangebiet nicht als Brutvogel
festgestellt. Die Bertihrung des Totungsverbotes ist durch die vorliegende Planung aus-
geschlossen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nicht betroffen.

Ein Verstol3 gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stoérungsverbot wah-
rend bestimmter Zeiten) ist fir den Waldkauz, der auf3erhalb des Plangebietes briitet,
ausschlief3lich durch eine Beeintrachtigung seines Nahrungshabitats wahrend der Brut-
und Aufzuchtzeiten moglich.

Waldkauze haben eine Reviergrél3e, die, je nhach Beschaffenheit und Nahrungsangebot,
10 bis 100 ha grof3 ist. Die Flachen im Plangebiet stellen in diesem Zusammenhang nur
eine kleine Teilflache des Habitats dar. Die Nutzung der gewerblichen Flachen im Plan-
gebiet als Nahrungshabitat fir den Waldkauz ist unwahrscheinlich neben den vorhande-
nen Gehdlzflachen am Gewasser und den Kleingarten. Hier gegen sprechen das geringe
Nahrungsangebot an Kleinsaugern als Hauptnahrungsquelle und von Végeln, das in der
biologischen Bestandsaufnahme ermittelt wurde sowie die fur den Waldkauz weniger at-
traktiven Strukturen fir den Beutefang.

Die Geholzflachen entlang der Tarpenbek werden erhalten und weiter entwickelt. Die
Kleingartenflachen im Plangebiet hingegen entfallen bei Umsetzung der Planung. Die dst-
lich des Plangebietes angrenzenden Kleingartenflachen bleiben jedoch erhalten und si-
chern die Eignung des Bereiches fir den Waldkauz zur Nahrungssuche.

Die Festsetzungen im Plangebiet sichern neben den Bauflachen mit ihren begriinten Frei-
flachen auch private und offentliche Grinflachen. Weiterhin werden verschiedene An-
pflanzungsgebote (siehe oben) im Plangebiet getroffen, die geeignet sind, die Flachen im
Plangebiet als Teil des Waldkauzhabitats zu erhalten. Die Verringerung des Habitats
durch die Beanspruchung der vorhandenen Kleingartenflichen im Plangebiet wird als
nicht erheblich eingeschéatzt. Es wird davon ausgegangen, dass der Verlust von Kleingar-
tenflachen im Plangebiet das Gesamtrevier des Waldkauzes nicht dahingehend beein-
trachtigen, dass der Fortbestand der Art am Standort gefahrdet ist und dass die Mal3nah-
men im Plangebiet ausreichen, die bestehenden Habitateigenschaften im Plangebiet lang-
fristig zu erhalten und Artenschutzkonflikte mit dem Waldkauz zu vermeiden.

Detailliertere Aussagen zur Wertigkeit des Plangebietes innerhalb des Waldkauzreviers
sind nur durch umfangliche Untersuchungen des Gesamitreviers und mit hohem Aufwand
zu erlangen und werden als unverhaltnismafig und nicht erforderlich beurteilt.
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Flederméause

Alle heimischen Fledermause sind gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie als streng
geschutzte Arten eingestuft. Das Plangebiet hat Bedeutung als Jagd- und Nahrungsgebiet
fur die Fledermausarten Kleinabendsegler, Breitfliigelfedermaus, Rauhautfledermaus,
Zwergfledermaus sowie Myotis-Arten (Glattnasen).

Nachweise von Fledermausquartieren, insbesondere von Wochenstuben oder
Winterquartieren liegen nicht vor. Mit Rodung von Gehdlzen und Abrdumung von
Gebauden gehen jedoch Strukturen verloren, die Fledermdusen als Lebensstatten,
insbesondere als Tagesquartiere im Sommer, dienen kdnnen (potenzielle Lebensstatten).
Darlber hinaus wird sich auch das Nahrungsangebot reduzieren, da die insektenreichen
Strukturen in den Garten und Brachflachen verloren gehen.

Wesentlichen Habitatstrukturen mit Potenzial als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten finden
sich im Baumbestand entlang der Tarpenbek. Dieser Bestand wird langfristig erhalten und
weiter entwickelt (8 2 Nummern 18 und 28).

Ein Versto3 gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) wird
nicht drohen, weil zu erwarten ist, dass die betroffenen Flederméduse den Bauarbeiten
ausweichen und auch spater nicht durch den Betrieb der baulichen Anlagen getotet
werden. Darlber hinaus kann ein Verstol3 gegen das Tétungsverbot, das auch Jungtiere
umfasst, vermieden werden, indem die erforderlichen Fall- und Abrissmal3nahmen
auBBerhalb der Aufzuchtzeiten stattfinden (siehe Brutvdgel). Durch vertragliche
Regelungen soll zudem die Abraumung von Gebauden wéahrend der Nutzungzeit im
Sommer vermieden werden (siehe Brutvigel).

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Wochenstuben und Winterquartiere) sind im Plangebiet
nicht bekannt. Vorsorglich wird jedoch eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag
getroffen, die auch hier die Berihrung von Verbotstatbestanden vermeidet. Fur
Fortpflanzungs- und Uberwinterungsstatten in  GroRbaumen und Geb&auden wird
festgelegt, dass vor der Fallung von GrolRbaumen mit einer entsprechenden
Quartierseignung und vor Abriss von Baulichkeiten diese durch eine nachweislich
fachkundige Person auf die spezielle Lebensstattenfunktion flr Fledermduse hin zu
uberpriifen sind. Festgestellte und besetzte Uberwinterungsstatten kénnen nicht beseitigt
werden, um eine To6tung (T6tungsverbot) zu vermeiden. Sie sind in unbesiedeltem
Zustand unbrauchbar zu machen und kdnnen ggf. erst im Folgejahr beseitigt werden.

Fur die Beseitigung eines solchen Lebensraums ist dann eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich, die mit der Forderung nach Bereitstellung von
Ersatzquartieren verbunden werden kann. Solche AusgleichsmalBnahmen sind am
Baumbestand oder an den zukiinftigen Geb&uden herstellbar.

Die vertragliche Regelung sieht einen Ersatz nachgewiesener Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, die im Zuge des Vorhabens beseitigt werden missen, in einem Verhéaltnis
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von mindestens 1:1 fur Uberwinterungsstatten, mindestens von 1:3 flr
Fortpflanzungsstétten als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRnahmen) im
Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG vor.

In der biologischen Bestandsaufnahme wurden 20 B&dume mit moglichen Strukturen fur
Tagesquartiere im Sommer (Ruhestatten) im Bereich der gewerblichen Nutzung und der
Kleingarten festgestellt. Da die Baume geféllt werden mussen, wird der Verlust durch die
Herstellung von Ersatzquartieren im Plangebiet vorzeitig ausgeglichen (CEF-
MalRnahmen). Hierfir wird festgesetzt (8 2 Nummer 31), dass je entfallendem Baum mit
Quartiereignung 3 Ersatzquartiere (Fledermauskasten) im Baumbestand entlang der
Tarpenbek vor der Baumfallung fachgerecht zu installieren sind. In der Summe entspricht
dies 60 Fledermauskasten. Damit wird der Verlust von 20 Baumen mit mdglichen
Strukturen fur Tagesquartiere (Ruhestétten) vorgezogen ausgeglichen und die Bertihrung
von Verbotstatbestanden vermieden.

Mit den aufgefiihrten MalRnahmen ist sicher gestellt, dass die 6kologischen Funktionen
betroffener Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Fledermdusen im Plangebiet nach Um-
setzung der Planung vorgezogen ausgeglichen (CEF-MaRRnahmen) und damit weiterhin
erflllt werden. Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minderungs- sowie der vorgezo-
genen Ausgleichsmaflinahmen kann die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Nr.1-3 BNatSchG ausgeschossen werden.

Weitere besonders geschiutzte Arten

Gemal 8§ 44 (5) Satz 5 BNatSchG ist bestimmt, (Zitat Anfang) ,Sind andere besonders
geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs- Besitz- und Vermarktungsverbote vor.“ (Zitat
Ende). Hierbei bezieht sich ,andere besonders geschuiitzte“ Arten darauf, dass diese Arten
nicht in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefiihrte und keine
europaische Vogelarten sind oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind. Im vorliegenden Fall sind dies die festgestellten
Waldeidechsen, Amphibienarten und der Bitterling. Fir diese Arten gilt gleichwohl § 39
BNatSchG, der die Tétung oder Verletzung von wildlebenden Tieren ohne verniinftigen
Grund verbietet. Die Totung dieser Tiere ist durch deren Umsetzung in geeignete Ersatz-
gewasser vermeidbar.

Reptilien

Es wurde eine kleine Population Waldeidechsen festgestellt. In Abstimmung mit der zu-
standigen Fachbehoérde wurden die erwachsenen Tiere erfolgreich in einen Ersatzlebens-
raum auf3erhalb des Plangebietes umgesetzt. Fir verbliebene und ggf. neu einwandernde
Individuen kann das Verbot der Totung oder Verletzung gemaf 8 39 BNatSchG durch die
Umsetzung dieser Tiere in geeignete Ersatzhabitate im Zuge der Bauausfithrung im
Rahmen einer dkologischen Bauuberwachung vermieden werden.
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Amphibien und Fische

Innerhalb von Kleingartenteichen wurden Amphibien festgestellt. Neben einer individuen-
reichen Teichmolchpopulation (Uber 350 Individuen) wurden Grasfrésche und eine kleine
Bergmolchpopulation festgestellt.

In einem Kleingartenteich wurde eine kleine Bitterlingspopulation festgestellt. Der Bitter-
ling ist gemafl 8§ 7 BNatSchG nicht besonders oder streng geschitzt. Er ist eine im An-
hang Il der FFH-Richtlinie verzeichnete Art, fur die besondere Schutzgebiete im Rahmen
des Okologischen Netzes ,Natura-2000“ eingerichtet werden missen. Die FFH-
Gebietsmeldung zum Bitterling in Hamburg ist jedoch abgeschlossen, und es bestehen in
dieser Hinsicht keine Nachforderungen der EU.

Aus allgemeinen artenschutzrechtlichen Grinden (s.0.) sind die genannten Amphibien
und Fische vor dem Abraumen der Kleingartenflache zu fangen und in geeignete Ersatz-
lebensraume umzusetzen. Gegebenenfalls kbnnen sie in Teiche in der dstlich des Plan-
gebietes verbleibenden Kleingartenanlage umgesetzt werden.

Fazit

Unter Berucksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MalRnahmen verbleiben
keine relevanten Beeintrachtigungen von Arten. Der Eintritt eines Verbotstatbestands des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Entsprechend sind auch
keine FCS-MaRnahmen (MafRnahmen zur Wahrung bzw. Verbesserung des Erhaltungs-
zustandes) und kein Ausnahmeverfahren nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG fir die betrachteten
Arten erforderlich.

7 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Fur das Plangebiet wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz mit nachfolgendem Ergebnis
erstellt:

7.1 Eingriffe

Folgende erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
auf Grund des Bebauungsplanes Grol3 Borstel 25 zu erwarten:

- Erhéhung des Anteils vollversiegelter Flachen von etwa 2,7 ha auf etwa 4,6 ha mit
allen negativen Folgen fiir die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt, das Lokalkli-
ma sowie als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,

- Verlust von Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere:
ca. 3,5 ha Kleingéarten,
ca. 0,5 ha Gewerbebrache mit geringem Wert,
ca. 2,3 ha Gewerbebrache mit mittlerem Wert,
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mit negativen Folgen fur Pflanzen und Tierwelt, die biologische Vielfalt sowie das
Lokalklima und Landschaftsbild,

- Verlust von Einzelbdumen und Gehdlzbestanden im Bereich von kinftigen Bau- und
Verkehrsflachen sowie auf Grund landschaftsarchitektonischer Gestaltung von Frei-
und Grianflachen mit ebenfalls negativen Folgen fur Pflanzen und Tierwelt, die bio-
logische Vielfalt sowie das Lokalklima und Landschaftsbild,

- Verlust von Lebensraum fur Fledermause und Vogel durch Rodung von Gehdélzen
und Abbruch von Gartenlauben und Schuppen,

- Verlust von Lebensraum fiir Amphibien und Fische durch Beseitigung von Garten-
teichen innerhalb vorhandener Kleingarten,

- Veranderungen des Landschaftsbildes durch den Verlust von Vegetationsbestanden
sowie durch bauliche Nutzung oder Entwicklung landschaftsarchitektonisch gestalte-
ter Grin- und Freiflachen.

7.2 Vermeidung und Minimierung

Mit dem Gelédnde des ehemaligen Guterbahnhofs Lokstedt werden Flachen in Anspruch
genommen, die im Bestand auf Grund von Aufschittungen und Gulterbahnhofsnutzung
sowie der nachfolgenden gewerblichen Nutzung bereits fur alle Schutzgiter der Land-
schaftsplanung zum Teil erheblich vorbelastet sind. Die Wahl des Standorts stellt somit
bereits eine wesentliche MalRhahme zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft gegeniber anderen, weniger vorbelasteten Standorten dar.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Plangebiet trifft der Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen und Regelungen bzw.
sind folgende MaRRnahmen konzipiert oder kommen folgende gesetzliche Regelungen zur
Anwendung:

- ausreichende Bodenuberdeckung auf den geplanten Tiefgaragen zur Aufnahme von
Bepflanzungen,

- extensive Dachbegriinung von 85 % Dacher, die unter Berlicksichtigung moglicher
Staffelgeschosse bis zu ca. 1,76 ha begriinte Dacher schaffen,

- Entwasserungskonzept mit vorrangiger ortsnaher Versickerung innerhalb der Bau-
und Verkehrsflachen lber eine belebte Bodenschicht und darlber hinaus weitge-
hende Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung entsprechend der wasserwirtschaftli-
chen Vorgaben,

- Erhalt und Schaffung privater und 6ffentlicher Grinflachen,
- Erhalt vorhandener Gehdlzbestande entlang der Tarpenbek,

- Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen,
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- BegriinungsmalRnahmen, wie Einzelbaumpflanzungen, Stellplatzbegriinung und
Baumanpflanzungen in privaten Grinflachen,

- Naturnahe Gestaltung und Bepflanzung des Rickhaltebeckens innerhalb der Ver-
sorgungsflache,

- Insekten schonende AulRenbeleuchtung.

7.3 AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich

Erhalt und Aufwertung der Gehdlzboschung (,private Grinflache®):

Die Festsetzung der privaten Griinflache entlang der Tarpenbek westlich der Anbindung
zum Brdodermannsweg von ca. 0,7 ha wird mit einer Festsetzung von MaRnahmen zum
Boden-, Natur- und Landschaftsschutz kombiniert, um Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln. Damit wird nicht nur der vorhandene GroRBbaumbe-
stand geschitzt, sondern auch zu einem mehrstufigen, naturnahen und nachhaltigen Be-
stand weiter entwickelt.

Trockenrasenentwicklung (,private Grinflache"):

Im Plangebiet kommt ein gesetzlich geschitztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG bzw. § 14
HmbBNatSchAG vor. Von den vorhandenen Ruderalfluren kann ein Anteil von etwa
260 m? aufgrund seiner derzeitigen Artenzusammensetzung als Trocken- oder Halbtro-
ckenrasen und damit als gesetzlich geschitzt eingestuft werden. Um diese Flache lang-
fristig zu erhalten, wird neben der nachrichtlichen Ubernahme eine Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung des Trockenrasens von ca. 1.050 m? am Standort der be-
stehenden Trockenrasenbesténde festgesetzt. Um einen wirkungsvollen Schutz vor Be-
tretung zu erzielen, wird die Flache mit einer dichten Strauchbepflanzung umgeben.

Private Griunflachen sudlich der PlanstraRe (Larmschutzwall):

Die Festsetzung von Grunflachen entlang der Bahntrassen auf Flachen von insgesamt ca.
1,3 ha stellt ein weiteres Ausgleichspotenzial im Plangebiet dar. Die Flachen sind im Be-
stand Uberwiegend voll- oder teilversiegelt bzw. als Lagerflachen genutzt und stark ver-
dichtet sowie vegetationsfrei- bzw. —arm. Allein ein Anteil von 20 % der Flachen weist im
Bestand Vegetationsstrukturen, wie Sukzessionsgehdlze mit einem mittleren naturschutz-
fachlichen Wert auf. Die Herstellung des Larmschutzwalls mit Anpflanzungen fuhrt zu ei-
ner Verringerung der Versiegelungs- und Verdichtungsintensitat. Weiterhin werden struk-
turreiche Vegetationsbestande geschaffen, die das Lebensraumpotenzial fir Pflanzen und
Tiere sowie das Landschaftsbild am Standort aufwerten.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung:

Die bereits als MinderungsmalRnahme beschriebene Dachbegriinung von insgesamt ca.
1,76 ha wie auch die festgesetzte Tiefgaragenbegriinung wertet Bereiche, die im Bestand
bereits voll- oder teilversiegelt bzw. stark verdichtet auf Grund von Lagernutzung sind,
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auf. In diesem Zusammenhang stellt die Begriinung der geplanten Bebauung teilweise
auch eine Ersatzmal3nahme zum Ausgleich von Eingriffen in den Boden, das lokale Klima
sowie die Pflanzen- und Tierwelt dar.

7.4 Bilanz

Das Fachgutachten ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zum B-Plan Grol3 Borstel 25* ist Grundla-
ge der nachfolgenden Aussagen. Die Bilanzierung erfolgt unter Anwendung des Hambur-
ger Staatsratemodells (SRM) fur die Faktoren Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt.

Zusatzlich zu den bestehenden versiegelten Flachen wird auf Grund der Planung weiterer
Boden langfristig vollversiegelt sowie Lebensraum flr Pflanzen und Tiere zerstort bzw.
gewandelt. Die Vorbelastungen des Standortes durch flachige Aufflllungsbéden, einen
hohen Anteil teilversiegelter oder verdichteter und als Lagerflachen genutzter Standorte,
die umfangreichen MaRnahmen zu Vermeidung, Minderung sowie die Umsetzung der ge-
nannten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, wie die Begriinungsvorschriften und die An-
lage von offentlichen und privaten Grinflachen mit den auf Ihnen vorgesehenen Anpflan-
zungen und MalBhahmen fuhren jedoch insgesamt dazu, dass keine Eingriffe verbleiben.
Das Landschaftsbild wird neu und milieugerecht im Rahmen der Wohngebietsentwicklung
gestaltet.

Insgesamt kann bei Realisierung der geplanten KompensationsmafRnahmen im Plange-
biet eine vollstandige Kompensation erreicht werden. Die einzelnen Teilbereiche lassen
sich wie folgt bilanzieren: Defizite verbleiben fir die allgemeinen Wohngebiete beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere, in geringem Umfang fir die geplante Versorgungsflache fur
das Schutzgut Boden und in sehr geringem Umfang fur die Gemeinbedarfsflache fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere. Sie werden jedoch durch einen Wertgewinn im Bereich der
privaten Grunflachen nérdlich der PlanstraBe und die Flachen fir MalRhahmen ausgegli-
chen.

Die Herstellung der ErschlieBungsstralRe bewirkt hohe Defizite fiir die genannten Schutz-
guter, sie werden durch die Wertgewinne auf Grund die Herstellung und Bepflanzung des
Larmschutzwalls vollstandig aufgewogen.

Positive Ergebnisse innerhalb der Bauflachen sind insbesondere auf Grund des hohen
Anteils an Dachbegrinung zu ermitteln. Fur die 6stlichen Wohngebiete (auf derzeitigen
Kleingarten) wurden erhebliche Defizite ermittelt, die jedoch durch die Summe der positi-
ven Ergebnisse in den westlichen Wohngebieten (im Bereich derzeitiger Gewerbenut-
zung) auf Grund deren Vorbelastung im Bestand fir das Schutzgut Boden ausgeglichen
werden kénnen.

Die Wertgewinne in Kerngebiet und Gemeinbedarfsflache rihren vom hohen Anteil ver-
siegelter Flachen im Bestand und der geplanten Dachbegriinung.
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Baumbestande:

Geschutzte Einzelbaume im Bereich kiinftiger Baugrundstiucke sowie landschaftsarchitek-
tonisch gestalteter Griin- und Freiflachen werden im Zuge der Bautétigkeit entfallen. De-
ren Ersatz wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Anwendung der
Baumschutzverordnung gesichert. Entfallende Einzelbdume sind im Rahmen der Bilanzie-
rung nicht abgedeckt. Flachige Gehdlzbestande, z.B. Sukzessionsgeholze oder die Ge-
hdlzbdschung im Einfahrtbereich der Planstral3e sind jedoch in der Bilanz bereits bertick-
sichtigt.

7.5 Abwagung

Mit den Vorhaben sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden. Im Plangebiet sind die Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild durch MalZnahmen minderbar und vollstandig ausgleichbar.

Der Gewasserlebensraum Tarpenbek wird erhalten, die begleitenden gehdlzbestandenen
Bdschungen werden ebenfalls gesichert (§ 2 Nummer 18 und 28),

Eine flachenmaRig bedeutsame Minderungs- und Ersatzmaflnahme ist die Dachbegri-
nung. Daneben sind die Begriinungsfestsetzungen, wie Einzelbaume, Stellplatzbepflan-
zung und Baumpflanzungen auf den Freiflachen der Baugrundstiicke sowie eine nach
Moglichkeit groRtenteils offene Versickerung und groRtmdagliche Riuckhaltung des Nieder-
schlagswassers vorgesehen. Die genannten MalRBnhahmen mindern die Auswirkungen der
Planung erheblich und sind Bestandteil der Freiflachen- und Entwasserungskonzepte.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt im Plangebiet durch die auf den privaten Griunflachen
festgesetzten MaRnahmen zur Entwicklung des westlichen Gehdlzbestandes an der Tar-
penbek (8 2 Nummer 28), des Larmschutzwalls mit Anpflanzungen (8 2 Nummer 21), der
Weiterentwicklung und Pflege des Trockenrasenbiotops (§ 2 Nummer 27) sowie durch die
Gehdélzanpflanzung am Trockenrasenbiotop (§ 2 Nummer 20). Diese Mallnahmen sind er-
forderlich und geeignet, zusatzliche Bodenversiegelung sowie Vegetations- und Lebens-
raumverlust in Folge des Vorhabens durch die Weiterentwicklung und Neuschaffung von
Gehdlzbestanden und anderen vielfaltigen Vegetationsbestdnden vollstandig auszuglei-
chen.

Der Verlust von kiinstlichen Gartenteichen innerhalb der bestehenden Kleingarten kann
durch die im Gebiet geplanten Kompensationsmalnahmen nicht gleichartig ausgeglichen
werden. Die geplante Regenrickhalteflache kann nur eingeschrankt eine Lebensraum-
funktion fir Amphibien Gbernehmen, da sie nicht standig wasserfihrend sein wird. Zudem
ist die Umsetzung der Flache nicht gesichert, da sie fiir das Plangebiet selbst nicht erfor-
derlich ist, sondern eine wasserwirtschaftliche MaRnahme der Freien und Hansestadt
Hamburg ist, die fur Flachen auRerhalb des Plangebietes erforderlich ist.
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In der Abwéagung der Belange von Natur und Landschaft gegentiber dem Planungsziel der
Bereitstellung innerstadtischen Wohnraums wird ein gleichartiger Ausgleich des Lebens-
raumes Kleingewasser zuriickgestellt. Insbesondere der Schaffung von Wohnraum unter
der Pramisse der Verdichtung und Reaktivierung innerstadtischer Brach- und Restflachen
in der Nahe von bestehenden Nahversorgungseinrichtungen und Infrastrukturen wird an
dieser Stelle der Vorrang gegenuber einer gleichartigen Kompensation eingerdumt, zumal
ein wertgleicher Ausgleich vollstandige im Plangebiet erfolgt. Weitere Kompensations-
mafinahmen sind daher nicht erforderlich.

Die aufgefiihrten Kompensationsmafnahmen im Plangebiet sind durch Festsetzung im
Bebauungsplan und vertragliche Regelungen definiert. lhre Herstellung ist nahezu voll-
standig fur die Entwicklung des Plangebietes als Wohnstandort erforderlich. Darlber hin-
aus ist ihre Umsetzung mit Ausnahme der Rickhalteflache durch vertragliche Regelung
mit dem Eingriffsverursacher sicher gestellt. Auch bei Nichtumsetzung der geplanten Re-
genruckhalteflache ist eine vollstandige Kompensation im Plangebiet erreicht. Eine dar-
Uber hinausgehende Zuordnung von Ausgleichsflachen ist nach Abwagung nicht erforder-
lich

8 MaRnahmen zur Verwirklichung

Zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem Einzelheiten
der Kostenubernahme mit Investoren vereinbart werden.

Die ErschlieBung wird tber ein ErschlieRungsverfahren nach § 124 BauGB geregelt. Der
Grundeigentimer verpflichtet sich, zu gegebener Zeit einen Erschlielungsantrag bei der
Plan aufstellenden Behorde zu stellen und das Verfahren ziigig zu betreiben. Dabei sind
die ,Planungshinweise fir Stadtstrallen” (PLAST) und die Entwurfsrichtlinien zur Grundla-
ge flr eine wirtschaftliche ErschlieBung zu machen.

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

9 Aufhebunqg bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden der Baustufenplan Fuhlsbittel — Alsterdorf — GrofR3 Borstel -
Ohlsdorf vom 14.01.1955 sowie Teile der Bebauungsplane Gro3 Borstel 2 vom
16.12.1966 und Grol3 Borstel 3 vom 30.05.1967 aufgehoben.

10 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist rund 170.000 m? groR. Hiervon werden fiir 6ffentliche StraRenverkehrs-
flachen etwa 17.500 m? (davon neu etwa 16.300 m?), fiir éffentliche Geh- und Radwege
etwa 2.500 m?, fiir oberirdische Bahnanlagen 25.700 m?, fur offentliche Griinflachen etwa
13.400 m? und fur private Griinflachen etwa 25.600 m? benétigt. Firr die Freie und Hanse-
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stadt Hamburg entstehen Kosten fir die Ersatzkleingarten und anteilig fir die neue Park-
anlage, die Kosten fir die Herstellung der festgesetzten neuen Verkehrsflachen werden
durch den Vorhabentrager getragen.
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ANHANG 1 - PELANZENVORSCHLAGSLISTE

Auswahl standortgerechter einheimischer Laubgehdlze fir Anpflanzungen gem. 82 Nr.18-22
Grof3kronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Weil3-Weide

Tilia cordata Winter-Linde
Kleinkronige Badume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Malus domesticus Wild-/Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Taxus baccata Gewdhnliche Eibe
Straucher und Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche

Frangula alnus Faulbaum

Hedera helix Efeu

Hippophae rhamnoides Sanddorn

llex aquifolium Stechpalme

Malus domesticus Wild-/Holzapfel
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wildbirne

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus ideaus Wild-Himbeere
Rubus fruticosus Wild-Brombeere
Salix aurita Ohr-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Viburnum lantana Wollige Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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