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Begrindung

zum Bebauungsplan Eppendorf 4

Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Eppendorf 4 wird aufgestellt, um fir den Bereich zwischen der
Tarpenbek-, Martini-, Fricke- und Schedestral3e eine Wohnnutzung zu sichern und
die von den Stiftsbauten mit ihren Auf3enanlagen gepragten vorhandenen Strukturen
des Baublocks zu erhalten.

Im Februar 2011 vereinten sich die evangelischen Krankenh&user Bethanien, Alten
Eichen und Elim in einem Klinikneubau in Hamburg-Eimsbuttel zum Agaplesion Dia-
konieklinikum Hamburg und der Krankenhausstandort Bethanien an der Martinistral3e
wurde aufgegeben und das Krankenhausgebaude leergezogen.

Der Bebauungsplan soll insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Wohnnutzung auf dem Grundstiick des freigezogenen ehemaligen Krankenhau-
ses Bethanien schaffen. Gewiinscht sind hier zudem integrierte kulturelle und soziale
Einrichtungen. In jeden Fall soll vermieden werden, dass sich hier eine Kerngebiets-
bzw. Buronutzung entwickeln kann, die sich u.U. spater in die angrenzenden Berei-
che des Wohnblocks ausbreitet.

AulRer Wohnbauflachen sollen auch die Kindertagesstatte an der Schedestralle mit-
tels einer Gemeinbedarfsflache gesichert und Erhaltungsbereiche an der Marti-
nistralBe sowie der FrickestraRe geschaffen werden. Der erhaltenswerte Baumbe-

stand wird durch enge Baugrenzen und Erhaltungsgebote gesichert.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), geandert am 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587,
591). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan

naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet, und
die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach 8§ 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde vor dem 16. Mai 2017 durchgefuhrt, so
dass das Bebauungsplanverfahren gemaf § 245¢c BauGB nach den vor dem 13. Mai
2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden konnte, was in diesem
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Fall sachgerecht ist, weil die Planung abgeschlossen ist und die Abwéagung auf

Grundlage der bisherigen Vorschriften bereits stattgefunden hat.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N1/09 vom 20. Juli 2009
(Amtl. Anz. S. 1412) mit der Anderung vom 2. Oktober 2009 (Amtl. Anz. S. 1883) ein-

geleitet.

Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung am 6. April 2006
und die 6ffentliche Auslegung des Plans vom 4. Oktober 2016 bis 11. Novem-

ber 2016 haben nach den Bekanntmachungen vom 7. Marz 2006 (Amtl. Anz. S. 512)
und 13. September 2016 (Amtl. Anz. S. 1586) stattgefunden.

Nach der Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Er6rterung wurde das
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Eppendorf 4, das zu diesem Zeitpunkt ein
grolReres Gebiet umfasste, durch politischen Beschluss der Bezirksversammlung
Hamburg-Nord am 28. Mai 2009, geteilt. Vom Plangebiet wurde der Bereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Eppendorf 24 abgetrennt. Der Bebauungsplan
Eppendorf 4 erhielt seine jetzige Umgrenzung.

Planerische Rahmenbedingungen
Raumordnung und Landesplanung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner einhun-
dertzweiundsechzigsten Anderung vom 21. Februar 2019 (HmbGVBI. S. 56) stellt in
der geanderten Fassung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbaufla-
chen dar. Die Tarpenbekstral3e und die Breitenfelder Straf3e sind als sonstige Haupt-

verkehrsstral3e hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschlielich Arten-und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fur die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner ein-
hundertsechsundvierzigsten Anderung vom 21. Februar 2019 (HmbGVBI. S. 56) stellt
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftsprogramm das Milieu
Etagenwohnen mit der Milieutibergreifenden Funktion Entwicklungsbereich Natur-

haushalt und sonstige Hauptverkehrsstral3en dar.



3.2
3.21

3.2.2

3.2.3

Begriindung Bebauungsplan Eppendorf 4

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans die Biotopentwicklungsrdume Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis ge-

ringem Griinanteil (12) und sonstige Hauptverkehrsstral3en (14e), dar.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

Bestehende Bebauungsplane

Baustufenplan Eppendorf in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Ja-

nuar 1955 (Amtl. Anz. S. 61): Grunflachen, Gebaude offentlicher Art (im Bereich
Krankenhaus Bethanien).
Bebauungsplan Eppendorf 14 vom 7. September 1965 (GVBI. S. 146):

Stralenverkehrsflache (Tarpenbekstralle, Martinistraf3e).
Bebauungsplan Eppendorf 19 vom 13. Februar 1978 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert

am 4. November 1997 (HambGVBI. S. 494,495):

Stralenverkehrsflache (Tarpenbekstralie, Breitenfelder Stral3e).

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind folgende Objekte als Denkmaler gemaf § 4 Absatz 1 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) geschitzt und in die
Hamburgische Denkmalliste eingetragen:

Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier":

FrickestraRe 24 a-c und Umfriedung; Frickestral3e 26; Martinistral3e 40; Martinistrafie
42 mit Fatimakapelle und Umfriedung; Schedestral3e 2 und Umfriedung; Schede-
stral3e 4 und Umfriedung; Schedestrafl3e 6 und Umfriedung; Schedestral3e 16 (Alt-
bau); SchedestralRe 18, 20, 22, 24 a-f und Umfriedung an der TarpenbekstralRe; Tar-
penbekstralRe 31, 31 a-b, TarpenbekstralRe 33 und Umfriedung; jeweils die umgeben-

den Freiflachen.

Gemal 88 8, 9 DSchG sind Verédnderungen von Denkmaélern genehmigungspflichtig.

Es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme des geschiitzten Denkmalensembles.

Altlastenverdéchtige Flachen

Fur das Plangebiet sind im Altlasthinweiskataster keine Flachen verzeichnet.

In der Umgebung des Plangebietes finden sich jedoch mehrere Punkte des Schwer-
metallrasteruntersuchungsprogramms der Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt,
die Uberschreitungen der Priifwerte fiir Kinderspielflachen der Bundes-Bodenschutz-

und Altlastenverordnung (BBodSchV) aufweisen.



3.2.4

3.2.5.

3.2.6

3.3
3.3.1

3.3.2

Begriindung Bebauungsplan Eppendorf 4

Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann auf der Flache des Plangebiets das Vorhanden-

sein von Kampfmitteln aus dem II. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Baume. Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791 — i), zuletzt geandert am

11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig im Bauschutzbe-

reich des Verkehrsflughafens Hamburg Airport.

Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

Ubergeordnete Programm-und Entwicklungspléne

Programmplan Eppendorf / Hoheluft-Ost vom November 1981

Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

2012 wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum StralR3enverkehr durchgefiihrt.
2015 wurde die Schalltechnische Untersuchung aktualisiert.

2013 wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt.

2006 wurde ein Geologisches Gutachten erstellt.

2006 wurde ein Boden-Gutachten erstellt.

2018 erfolgte eine Stellungnahme hinsichtlich der weiteren Giiltigkeit der Boden- und
Geologischen Gutachten vom Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe, Umwelt, Tech-

nischer Umweltschutz des Bezirksamtes Hamburt-Nord.
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3.4  Angaben zum Bestand
Luftbild Frihjahr 2018

3.4.1 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Eppendorf, ist etwa 6,6 ha grof3 und zeich-
net sich durch seine gewachsene Struktur mit Gberwiegend historischen Wohngeb&u-
den und den durch alten Baumbestand gepragten Gartenanlagen aus. Es wird im
Westen durch die Frickestral3e, im Norden durch die SchedestralRe, im Osten durch
die Tarpenbekstraf3e und im Suden durch die Martinistral3e begrenzt. In unmittelbarer
Nachbarschaft befinden sich das Universitatsklinikum Hamburg-Eppendorf, der Ep-
pendorfer Park, der Neubau Bethanien-Hoéfe Eppendorf, die St. Martinuskirche und
Wohngebaude. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist direkt vorhanden.
Es verkehren in der Martini- und der Tarpenbekstral3e Buslinien. Die Bushaltestelle
"Julius-Reincke-Stieg" (Buslinien M20, M25 und 600) befindet sich im Plangebiet an
der MartinistraRe. In unmittelbarer Nahe bedient die Bushaltestelle "Tarpenbekstrafl3e”
die Linien M22 und 392.

Das innerstadtische Plangebiet ist erschlossen, so dass die notwendigen Ver-und
Entsorgungsleitungen, wie z.B. Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation, teilweise
Fernwarme der Firma Vattenfall Europe Warme AG, etc. vorhanden sind.
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Nutzungen der einzelnen Flurstiicke:

Martinistr. 44, Flurstiick 1154: ehemals Krankenhaus Bethanien,

grol3tenteils bezogene Neubauten,

Martinistr. 42, Flurstick 3714: Wohnen (St. Josephs-Stift),

Julius-Reincke-Stieg 1-7, Flurstiick 3715: Wohnen, Reihenhéuser,
Julius-Reincke-Stieg 8-12, Flurstiick 3694: Wohnen, Reihenhduser und Geschoss-
wohnungsbau,

Julius-Reincke-Stieg 13 + 13a, Flurstick 3718: Wohnen, Kulturhaus Eppendorf und
Stadtteilarchiv Eppendorf (ziehen im Frihjahr 2019 in den Neubau Martinistral3e 44),
Tarpenbekstr. 31, 31la+b, Flurstiick 474: Senioren Wohnen (Daniel Schutte-Stiftung),
Tarpenbekstr. 33, Flurstiick 1502: Senioren Wohnen (Mathildenstift),
Schedestralle 18-22: Wohnen und Schedestr. 24 a-f: Senioren Wohnen,

Flurstiick 1942 (Gesamtanlage Birgermeister vom Kampe und Nicolaus van den
Wouwer Gotteswohnungen),

Schedestr. 16, Flurstiick 1331: Kindertagesstatte,

Schedestr. 6, Flurstiick 1837: Senioren Wohnen (Senator Erich Soltow Stiftung),
Schedestr. 4, Flurstiick 919: Senioren Wohnen (Vaterstadtische Stiftung, Alfred-und-
Otto-Beit- Stift),

Schedestr 2, Flurstiick 919: Senioren Wohnen (Vaterstadtische Stiftung, Gustav-
Kammerer-Stift),

Frickestr. 26, Flurstlick 919: Senioren Wohnen (Vaterstadtische Stiftung, Julius-
Ernst-Oppenheim-Stift),

Frickestr. 24 a-c, Flurstiick 200: Senioren Wohnen (Vaterstadtische Stiftung, Martin-
Brunn-Stift),

Frickestr. 22, Flurstiick 1166: ELIM-Seniorencentrum Eppendorf

Frickestr. 20, Flurstiick 778: Senioren Wohnen (Stiftung Johann Koop Testament

Gotteswohnungen).

Landschaftselemente

Die Freiflachen des Plangebietes sind gepragt durch eine parkartige Begriinung mit
Grasflachen, Geholzen und vielen groRen alten Baumen. GroRtenteils sind die Gar-
tenanlagen Bestandteile des Denkmalensembles "Eppendorfer Stiftequartier" mit sei-
nen historischen Stiftsgebauden und den teilweise erhaltenen historischen stral3en-

seitigen Einfriedungen.
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Leitungsbestand, Ver- und Entsorgungsanlagen

Fernwérmeleitungen

In Bereich des Plangebiets befinden sich Fernwarmeleitungen. Aufgrabungen und Ar-
beiten im Bereich von Fernwérmeleitungen sind mit besonderer Riicksicht auszufih-
ren. Bei Aufgrabungen parallel zu Fernwarmeleitungen in Betonkanalen darf ein lich-
ter Abstand von 0,80 m, bei ihrer Kreuzung ein lichter Abstand von 0,20 m nicht un-
terschritten werden. Bei Aufgrabungen im Bereich von Kunststoffmantelrohr - Fern-
warmeleitungen (KMR) ist jeweils ein lichter Abstand von 0,50 m gefordert, da beson-
ders hier der rohrumhillende Boden zur Abstlitzung des Bettungsdruckes und zum
Erhalt ihrer Lage notwendig ist. In den Fernwarmetrassen befinden sich auch 400V-
Steuerkabel, mogliche Querverbindungen dieser zu Schaltkésten, Schachten und Ge-
bauden sind zu beachten. Jede Beschadigung von Fernwarmeanlagenteilen ist um-
gehend der Vattenfall Warme Hamburg GmbH zu melden. Werden fur Planungen de-
taillierte Plane erforderlich, sind die Revisionszeichnungen bei der Planstelle des

Fernwarmebetreibers (waerme.dokumentation.hamburg@vattenfall.de) anzufordern.

Mittel- und Niederspannungsanlagen

Im Bereich der vorhandenen 6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz
angeschlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungs-
anlagen des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur értlichen Ver-
sorgung. Im Bereich des Ostlichen Gehwegs der FrickestralRe verlauft das 110.000
Volt Kabel "HD2". 110.000 Volt Kabel haben eine herausragende Bedeutung fir die
Versorgungssicherheit dieser Stadt. Die Lage dieser Leitung kann aus betrieblichen

Griunden nicht verandert werden.

Telekommunikationsanlagen

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom. Im Allgemeinen liegen sie in 60 bis 100 cm Tiefe. Die exakte Lage
und Deckung ist durch Aufgrabungen festzustellen. Grundsatzlich wird erwartet, dass
die Arbeiten so durchgefuihrt werden, dass es zu keiner Beeintrachtigung der Anlagen

kommt.

Wasser- und Abwasserleitungen

Die das Plangebiet umgebenden Stral3en sind vollstandig Mischwasser besielt.

In den StraRen befinden sich Trinkwasserleitungen der Hamburger Wasserwerke
GmbH. Auskunft Uber die genaue Lage der Anlagen ist beim zustandigen Netzbetrieb
West, Lederstralie 72, Tel.: 7888-34990 zu erhalten. Bestehende Anlagen sollten bei

10
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Planungen berlcksichtigt werden, damit kostspielige Leitungsumlegungen vermieden
werden. Rechtzeitig vor Beginn einer zusétzlichen Bebauung ist ein formloser Antrag
auf Wasserversorgung mit ndheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende

Wasserbedarf ergibt, zu stellen.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt den Bestand im Plangebiet sowie die Aus-
wirkungen der Planung auf die Schutzgiter. Dabei werden die wesentlichen Ergeb-
nisse der vorliegenden Gutachten und Untersuchungen zusammengefasst. Zusatzlich
werden die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung be-

schrieben.

Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Das Plangebiet wird durch ein Ensemble aus denkmalgeschitzten, mit Seniorenwoh-
nungen ausgestatteten Stiftsgebauden mitsamt den teilweise erhaltenen historischen
straRenseitigen Einfriedungen und den Gartenanlagen gepragt. Die vorhandenen
Wohngebaude und die Kindertagesstatte an der Schedestral3e figen sich in ihrer

Mafstablichkeit und Architektur harmonisch in das Gesamthild des Baublocks ein.

Seit dem Auszug des Krankenhauses Bethanien im Februar 2011 und dem anschlie-
Renden Verkauf des Grundstiicks Ecke Martinistral3e/ Frickestral3e wurde fur diesen
einzigen Entwicklungsbereich im Plangebiet eine Neuplanung betrieben. Der hoch-
baulich-freiraumplanerische Realisierungswettbewerb hat im Ergebnis den Erhalt der
historischen Fassade an der Martinistrafl3e und eine riickwartige Neubebauung unter
Berticksichtigung des wertvollen Baumbestandes vorgesehen. Das abgestimmte
Konzept fur das Grundstiick sieht neben gut 70 genossenschaftlichen Mietwohnun-
gen auch die Integration von sozialen und kulturellen Einrichtungen fir den Stadtteil

Vvor.

Mit dem Bebauungsplan sollen die vorhandenen Nutzungen, insbesondere die Wohn-
nutzungen im Plangebiet gesichert werden. Erganzend hierzu ist als Nachnutzung fur
das ehemalige Krankenhausgrundstiick ebenfalls eine Wohnnutzung vorgesehen.
Die Kindertagesstatte wird durch die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf ge-
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sichert. In Teilbereichen entlang der FrickestraRe und der Martinistraf3e sind Erhal-
tungsbereiche vorgesehen. Der erhaltenswerte Baumbestand wird durch enge Bau-

grenzen und Erhaltungsgebote gesichert.

Das Plangebiet hat eine Gro3e von etwa 6,6 ha. Davon entfallen etwa 10.300 m? auf
offentliche StralRenverkehrsflachen. Die Flachen im Plangebiet sind aufgrund der gro-
Ben Grundstlcke im Plangebiet und der hohen Anteile unbebauter Flachen nur zu ei-
nem relativ geringen Grad von zumeist 30 bis 40 % versiegelt. Die einzige Neubaufla-
che im rickwartigen Bereich auf dem Grundstiick des ehemaligen Krankenhauses
Bethanien liegt im Bereich bereits durch die ehemalige Krankenhausnutzung versie-
gelter oder bebauter Flache, so dass eine Neubebauung den Versiegelungsgrad des

Plangebiets nicht verandert.

Standort und Untersuchungsraum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Eppendorf 4 umfasst den Bereich zwischen
MartinistralRe, FrickestralRe, Schedestrale und Tarpenbekstralle der Gemarkung Ep-
pendorf im Bezirk Hamburg-Nord (Ortsteil 403).

Der Untersuchungsraum fur die Umweltprifung wurde nicht férmlich festgelegt. Durch
die Planausweisungen als Wohngebiet und Flache fur Gemeinbedarf wird dem vor-
handenen Bestand Rechnung getragen und eine behutsame Entwicklung im Bereich
des ehemaligen Krankenhauses ermdglicht. Da umweltrelevante Auswirkungen Uber
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus nicht ausgeschlossen werden
koénnen, wurden die umliegende Bebauung mit Ihren unterschiedlichen Nutzungen

und die angrenzenden StraRenrdume hinzugezogen.

Das Umfeld stdlich der Martinistral3e ist durch die Neubebauung Bethanien-Hofe Ep-
pendorf und der daneben liegenden St. Martinuskirche gepréagt. Westlich der Fri-
ckestral3e schlie3t das Krankenhausgeldnde des Universitatsklinikums Hamburg-Ep-
pendorf an. Nordlich der SchedestralRe befinden sich ausschlie3lich Wohngebaude.
Im Osten verlauft die Tarpenbekstral3e (BundesstralRe 433, Ring 2), vorhanden sind
Wohngebaude und die Sporthalle der Marie-Beschiitz-Schule ErikastraRe 41. AulRer-

dem befindet sich hier die Stra3enkreuzung Martinistraf3e/Tarpenbekstralie.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.4 der Begriindung bzw.

unter den jeweiligen Schutzgitern im Umweltbericht.
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Alternativen

Planungsalternativen

Planungsanlass war die Aufgabe des ehemaligen Krankenhauses Bethanien und die
erforderliche planungsrechtliche Steuerung fir eine Nachnutzung des Gebaudekom-
plexes. Aufgrund der im Plangebiet Gberwiegend in denkmalgeschitzten Stiftsgebau-
den vorherrschenden Wohnnutzung soll eine Ausweisung als Wohngebiet erfolgen.

Da es sich um eine stark bestandsorientierte Planung handelt, besteht keine Alterna-

tive zu den vorgesehenen Planausweisungen.

Das bestehende Planrecht bedarf einer Erneuerung und einer leichten Anpassung an
den tatsachlichen Bestand, die die kiinftig zu erwartenden Entwicklungen beriicksich-
tigt. Mit einer kleinen Neubauflache im riickwartigen Grundstiicksbereich des ehema-
ligen Krankenhauses Ecke Frickestraf3e / Martinistraf3e wird eine Entwicklungsmog-
lichkeit gesichert, die sich in die umliegende Bebauung einfligt. Damit werden durch
den Bebauungsplan-Entwurf fast ausschlie3lich bestandsorientierte Ausweisungen
getroffen, die somit nicht wesentlich tber eine Nullvariante hinausgehen.

Fur die Neubauten im Plangebiet wird eine Flache in Anspruch genommen, die be-
reits bebaut bzw. versiegelt war. Es ist daher nicht von einem starken Eingriff in die

Schutzguter auszugehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist fir den Stadtteil Eppendorf von groRer Bedeutung, da es die zwi-
schen 1888 und 1910 entstandenen und unter Denkmalschutz stehenden Stiftsbau-
ten mitsamt den teilweise erhaltenen historischen stralBenseitigen Umfriedungen und
den umgebenden Freiflachen umfasst. Im Plangebiet mit dem Baublock des Denkma-
lensembles "Eppendorfer Stiftequartier" wird bis auf einige wenige andere Nutzungen
(Kindertagesstatte, Kulturhaus Eppendorf, Stadtteilarchiv Eppendorf) gewohnt. Der
Uberwiegende Anteil an Wohnungen befindet sich in Form von Senioren-Wohnungen
in den historischen Stiftsgebauden.

Die zukiinftige Nutzung des Grundstiicks des ehemaligen Krankenhauses Bethanien
ist von grofRer Wichtigkeit fiir die Weiterentwicklung des Quartiers. Nach Auffassung
der Bezirkspolitik soll hier in jedem Fall eine Kerngebiets- bzw. Blronutzung, die sich
spater in die angrenzenden Bereiche des Wohnblocks ausbreiteten kénnte, vermie-
den werden. Es ist eine Nutzung zu entwickeln, die Wohnen, Soziales und Kultur ver-
bindet. Diese Zielsetzung kann nur durch die Erstellung eines Bebauungsplans, der

die planerischen Voraussetzungen hierfir schafft, gesichert werden.
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Begriindung Bebauungsplan Eppendorf 4

Fachgutachten

Die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten sind unter Ziffer 3.3 der Be-

grindung aufgefihrt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben —

Beschreibung von technischen Verfahren

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima sind vorhandenen, auf einen grof3eren
raumlichen Bereich bezogenen Messungen entnommen. Die verwendeten techni-
schen Verfahren kdnnen den Fachgutachten entnommen werden, sofern sie nicht im

Umweltbericht erwahnt sind.

Bearbeitung der Schutzqgiter einschliel3lich der Wechselwirkungen untereinan-

der
Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkdrper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen
Tiefebene relativ gut durchliftet und weist damit zur Gberwiegenden Zeit des Jahres
gunstige Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Es herrschen
Westwinde vor. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich in innerstadti-
scher Lage mit LArm- und Abgasbelastungen durch den StralRenverkehr.

Zum Bebauungsplan Eppendorf 4 wurden daher eine Schalltechnische Untersuchung

zum Stral3enverkehr sowie eine Untersuchung auf Luftschadstoffe durchgefuhrt.

Luftschadstoffe und Feinstaub

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zu
Hauptverkehrsstral3en wurde die Belastung der Luft mit Schadstoffen und Feinstaub
im April 2013 gutachterlich untersucht.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Eppendorf 4 befindet sich im Einwirkungsbe-
reich einer unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Hauptverkehrsstral3e, der
Tarpenbekstral3e (Bundesstralie 433, Ring 2).

Die Untersuchungen beschranken sich auf die tberwiegend verkehrsbedingt emittier-
ten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NOz2), Feinstaub (PM1o) und den Ultrafeinstaub
(PMz,;5). Fur die Berechnungen wurde das Rechenmodell MISKAM eingesetzt. MIS-
KAM bericksichtigt den Einfluss der Gebaudekorper auf die Schadstoffausbreitung
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und ist daher fur Schadstoffprognosen im stadtischen Bereich besonders gut geeig-

net. Die Beurteilung erfolgt anhand der Immissionswerte der 39. BiImSchV.

Die Berechnungen ergaben, dass im Plangebiet mit keinen Uberschreitungen der
Grenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO2) und die beiden Feinstaubfraktionen PM1o und
PMz;s innerhalb von nutzungssensiblen Bereichen zu rechnen ist.

Die Umsetzung der im Entwurf des Bebauungsplans ,Eppendorf 4 vorgesehenen
BaumaRnahmen wird daher zu keiner Uberschreitung der zuléssigen Grenzwerte fiir
die verkehrsbedingten Luftschadstoffe fihren.

StraRenverkehrslarm

Fur den Bereich Eppendorf wurde 2011 im Auftrag des Bezirksamtes Hamburg-Nord
ein Larmaktionsplan aufgestellt. Dieser Arbeit liegen Darstellungen und Zahlenmate-
rial zu Grunde, die das Bezirksamt Hamburg-Nord und das Amt fiir Verkehr der
Freien und Hansestadt Hamburg geliefert haben. Die vom Gutachterbliro erarbeiteten
Darstellungen dienen als Grundlage fur die Betrachtung der Larmauswirkungen auf
das Plangebiet. AuRerdem wurde zum Bebauungsplan Eppendorf 4 im Jahr 2012
eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die im Jahr 2015 aktualisiert

wurde.

Aus dem Jahr 2006 liegen Zahlungen mit Daten zum durchschnittlichen Tagesver-
kehr (DTV) vor, die sowohl in die Berechnung der Larmkartierung nach VBUS als
auch nach RLS 90 eingingen. Von Bedeutung fur den Untersuchungsbereich sind fol-

gende Verkehrsmengen:

Stralenname Straenabschnitt | DTV Lkw-Anteil Lkw
in Kfz day/even- absolut
ing/night
in %
Tarpenbekstralle | Schottmuller- 39.820 2,7 1.075
stralRe bis Mar-
tinistral’e
Tarpenbekstralle | Martinistrale bis 40.000- |25-27 1.000 -
Lokstedter Weg 43.884 1.185
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Martinistral3e FrickestralRe bis 10.665 5,0 533
Tarpenbekstral3e

*Schedestralle gesamt 2000 3 60

*Frickestralle SchedestralRe bis | 2000 3 60
Martinistral3e

* Werte von 2003

Die Lkw-Anteile zeigen keine getrennten Day-, Evening- und Night-Werte. Fir alle

drei Werte werden die gleichen Prozentzahlen genannt.

Die larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass das Plangebiet entlang der an-
grenzenden Stral3en Tarpenbekstrafle und Martinistral3e mit Stral3enverkehrslarm

vorbelastet ist.

Die Uberwiegend geschlossene Bebauung schirmt die Innenbereiche wirkungsvoll ge-

gen den StralRenlarm ab.

Bewertung:
Das Larmgutachten hat ergeben, dass an den zur Tarpenbekstral’e und Martinistral3e

orientierten Gebaudeseiten hohe Larmbelastungen bestehen. Allen Untersuchungser-
gebnissen ist zu enthehmen, dass die der Tarpenbek- und Martinistral3e zugewand-
ten Fassaden gesundheitsgefahrdend hohen Larmpegeln < 60/70 dB(A) nachts/tags
ausgesetzt sind.

Fur die denkmalgeschitzten Stiftsgebaude an der TarpenbekstraRe wurde geprift,
ob der in den Bestandsgebauden vorhandene bauliche Schallschutz den Mindestan-
forderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ entsprechend des maf3gebli-
chen AuRenlarmpegels genugt. Das Ergebnis der Prifung ergab, dass die Gebaude
Tarpenbekstralle 31 und Schedestralle 24 mit hinreichendem baulichen Schallschutz
ausgestattet sind und fiir das Gebaude Tarpenbekstralie 33 Verbesserungsbedarf

um eine Schallschutzklasse besteht.

4.2.1.2Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe, Feinstaub und Larm:

Durch die Planung ergibt sich keine Veranderung der bestehenden Situation im Plan-

gebiet. Die Umnutzung des ehemaligen Krankenhausgrundstiicks in eine Wohnbau-
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flache fuhrt zu keiner wesentlichen Zunahme von Fahrzeugverkehr im Plangebiet, so-
mit kann nicht von einer Erhéhung der LArmemissionen oder Luftschadstoffe ausge-

gangen werden.

4.2.1.3Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen / Festsetzungen

Luftschadstoffe und Feinstaub

Mit der bestandsorientierten Ausweisung des Bebauungsplanes bei einem weitge-
henden Erhalt des vorhandenen Baumbestandes sowie dem Ersatz von festgesetz-
ten Baumen bei Abgang wird dafiir Sorge getragen, dass sich die lufthygienischen

Bedingungen im Plangebiet nicht verschlechtern.

Larm

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Tarpenbekstrafe und Martinistraf3e wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass durch geeignete Grundrissgestaltung Wohn- und
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind, bzw. ein aus-
reichender Schallschutz durch bauliche MalRnahmen geschaffen werden muss (8§ 2
Nummer 2). Die Unterbringung der privaten Stellplatze fir die Neubauvorhaben soll

uberwiegend in Tiefgaragen erfolgen.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-

planungen

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 lit. a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die
Auswirkungen auf Schutzgiter wie z.B. die Luft zu berlicksichtigen. GemalR § 1 Ab-
satz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Zur Beurteilung der Larmimmissionen als Teil-
aspekt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird der ,Hamburger Leitfaden L&rm

in der Bauleitplanung 2010“ zugrunde gelegt.

GemalR 8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Planung zu berticksichtigen, dass in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Be-
schliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden, die bestmogliche Luftqualitat erhalten werden soll. Nach

§ 1 Absatz 3 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes Luft und Klima auch

durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen.
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Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen durch die Aufnahme passi-
ver LarmschutzmaRnahmen und Begriinungsmalinahmen sowie der weitestgehen-

den Unterbringung der Stellplatze bei den Neubauvorhaben in Tiefgaragen.

4.2.2 Schutzqut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemafiigten atlantischen Klimabereich zuge-
ordnet, der durch ganzjéhrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nord-
see und Elbe gepragt ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und unterliegt
nicht so starken Schwankungen wie das Klima weiter landeinwarts. Das langjahrige
Mittel der Tagestemperatur betragt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei den beiden relevanten Stationen des Deutschen Wetterdiens-
tes bei 768 mm/m2/Jahr Durchschnittswert fir die Jahre 1971 bis 2000. Die héchsten
Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagéarmste Mo-

nat.

Das Lokalklima des Plangebietes ist durch die innerstadtische Lage gepragt. Im Plan-
gebiet befindet sich jedoch ein groRer Bestand an Baumen sowohl auf den privaten
Freiflachen als auch in den StralRenrdumen, der sich positiv auf das Lokalklima im
Gebiet auswirkt, genauso wie der hohe Anteil bepflanzter Freiflachen. Spirbar ist

ebenfalls der klimatisch ausgleichend wirkende benachbarte Eppendorfer Park.

4.2.2.2 Umweltauswirkungen der Planung

Mit der bestandsorientierten Ausweisung des Bebauungsplanes wird lediglich auf ei-
ner Bauflache des Grundstlicks Ecke Martinistraf3e/ Frickestral3e eine Neubebauung
ermdglicht. Es handelt sich dabei um die Grundstiicksflache des ehemaligen Kran-
kenhauses Bethanien, mit ehemaligen Bestandsbauten, Stellplatzen und Zufahrten
von der Martini- und Frickestraf3e. Die zuldssigen neuen Baukdorper figen sich in ihrer
Grof3e in den umgebenden Bestand ein und entstehen auf Flachen, die bereits be-
baut oder versiegelt sind bzw. waren. Es werden daher keine merkbaren Auswirkun-

gen auf das Lokalklima erwartet.

4.2.2.3Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen / Festsetzungen
Im Bebauungsplan werden bestandsgemal’ enge Baugrenzen festgesetzt, so dass
der hohe Anteil begrunter Flachen erhalten bleibt. Begriinungsvorschriften fir nicht
Uberbaute Flachen von Tiefgaragen (8 2 Nummer 12) sichern im Neubaubereich eine
gute Eingruinung. Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind bei Abgang
18
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Ersatzpflanzungen vorzunehmen (8 2 Nummer 13). Mit diesen Maflinahmen wird zu

einer Stabilisierung des ortlichen Kleinklimas beigetragen.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-

planungen

Nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 lit. a) und lit f) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleit-
plane die Auswirkungen auf Schutzgtiter wie z.B. das Klima zu bertcksichtigen. Natur
und Landschaft sind gemaf 8§ 1 Absatz 1 BNatSchG nach MalRgabe derin § 1
BNatSchG nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. GemaR § 1 Absatz 3 Nummer 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen. § 1
Absatz 5 BauGB fordert, dass Bauleitplane in Verantwortung fur den allgemeinen Kili-
maschutz dazu beitragen sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz

und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Durch den Erhalt des Griinbestandes im Plangebiet und die festgesetzten Begru-
nungsmaflnahmen entspricht der Bebauungsplan diesen Umweltschutzzielen. Durch
die zentrale Lage und die relativ gute Anbindung des Plangebietes an den Offentli-
chen Personennahverkehr wird ein Verzicht auf die Kfz-Nutzung beginstigt und damit

zum allgemeinen Klimaschutz beigetragen.

4.2.3 Schutzgut Wasser und Boden

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Der Grundwasserstand liegt im Stiden des Plangebietes bei ca. 3 m Normalhéhennull
(NHN) und im Norden bei ca. 4 m NHN. Aufgrund der vorhandenen Morphologie, des
vorhandenen Grundwasserspiegels und der teilweise machtigen Sandlagen ist in wei-
ten Teilen des Plangebietes eine Versickerung von Regenwasser maglich.

Aufgrund der Hohendifferenz zwischen der Stidost- und der Nordostecke des Plan-
gebietes von fast 7 m sind keine zuverlassigen Aussagen zu den Grundwasserflurab-

sténden moglich.
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Topographie
Die Gelandeht6he des Plangebietes liegt bei ca. + 15,90 m NHN im Nordwesten

(Kreuzung Schedestral3e/ FrickestralRe) und ca. +8,10 m NHN im Nordosten (Kreu-
zung SchedestralRe/ TarpenbekstralRe). Die Morphologie ist abfallend Richtung Si-
den auf ca. +13,00 m NHN im Sudwesten (Kreuzung FrickestralR3e/ Martinistral3e) und
ca. +9,10 m NHN im Sidosten (Kreuzung MartinistraRe/ Tarpenbekstral3e), insge-

samt in Richtung Alstertal.

Geologische Verhéaltnisse

Der weitaus grof3te Teil des Plangebietes ist charakterisiert als Sande unterschiedli-
cher Korngréfenzusammensetzung und Lagerungsverhaltnisse mit mehr als 10 m
Méachtigkeit Uber Geschiebemergel. Partiell sind zwischen 3,9 — 5,1 m unter Ober-

kante (OK) Gelande im Feinsand schluffige Anteile zu finden.

Im Ostlichen Dreieck betragt die Machtigkeit der Decksande Uber Geschiebelehm /-
mergel weniger als 10 m. Im Bereich Martinistral3e (ehemaliges Krankenhaus Betha-
nien) und Ecke Tarpenbekstral3e kann in einer Tiefe von 3,0 — 5,0 m eine ca. 1,2 m
méachtige Schluffschicht auftreten. Bis zur Endteufe von 10,0 m unter OK Gelande ist
mit einer durchgehenden Folge von Feinsanden, teilweise mit Schluffanteilen zu rech-

nen.

Boden und Versiegelung

Im Plangebiet befinden sich keine schiitzenswerten Bdden.

Aufgrund der grof3en Grundstticke im Plangebiet und der hohen Anteile unbebauter
Flachen ist der Versiegelungsgrad relativ gering, er liegt zumeist bei 30 — 40 %. Die
Uiberwiegende Nutzung als Altenstifte geht einher mit einer weitgehend park- und gar-
tenartigen Gestaltung der Freiflachen, die Boden sind gartnerisch bearbeitet bei eher
extensiver Pflege. Die Lebensraum-, Puffer- und Speicherfunktionen sind daher weit-

gehend gegeben.

Altlasten

Fur das Plangebiet sind im Altlasthinweiskataster keine Flachen verzeichnet.

In der Umgebung des Plangebietes finden sich jedoch mehrere Punkte des Schwer-

metallrasteruntersuchungsprogramms der Behdérde fur Stadtentwicklung und Umwelt,

die Uberschreitungen der Priifwerte fur Kinderspielflachen der Bundes-Bodenschutz-

und Altlastenverordnung (BBodSchV) aufweisen. Aus diesem Grund war eine Unter-

suchung des Oberbodens im Bereich der Kindertagesstatte Schedestralle notwendig.
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Am 30.03.2006 wurde im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchung das Grundstiick
der Kindertagesstatte SchedestralRe in 7 Teilflichen unterteilt. Je nach Flachengréie
und Zuganglichkeit der Boden fur den Menschen (BBodSchV Wirkungspfad Boden -
Mensch), wurden je Teilflache 15 bis 25 Einzelproben gewonnen. Die Einzelproben
eines Probenhorizontes wurden zu einer Mischprobe zusammengefihrt. Schwer zu-
gangliche, bewachsene Bdden (Rasen oder Beete) wurden im Horizont von 0,0 -
0,10 m beprobt. Leicht zugangliche Béden auf Sandflachen wurden in den Horizonten
0,0-0,10 m und 0,10 - 0,35 m beprobt.

Untersuchungs- und Analysenergebnisse:

Im Bereich der Teilflachen 2 (Bolzplatz) und 4 (Flachen dstlich und westlich des Bolz-
platzes) wurden erhéhte Gehalte an Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (PAK) ermittelt. Der Vergleich der Analysenergebnisse mit den Prifwerten der
BBodSchV, Wirkungspfad Boden - Mensch, Kinderspielflachen zeigt fur den relevan-
ten Einzelparameter Benzo(a)pyren auf Teilflache 4 mit 2,5 mg / kg TS (Trockensub-
stanz) eine Uberschreitung des Prufwertes an, die jedoch keine Gesundheitsgefahr-
dungen beinhalten. Da eine orale Aufnahme von Bodenmaterial durch Kinder nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kann, wird zur Bodenverbesserung empfohlen, von
der Teilflache 4 ca. 10 cm Boden abzuziehen und eine Schicht von ca. 30 cm Mutter-

boden aufzubringen und mit robustem Rasen zu bepflanzen.

Das Recyclingmaterial zur Befestigung von Teilflache 2 (Bolzplatz) birgt aufgrund sei-
ner Zusammensetzung mit z.T. scharfkantigen Scherben von Glas und Porzellan Ver-
letzungsgefahr. Aufgrund der hohen PAK-Gehalte (15,9 mg / kg TS) darf dieses Ma-
terial gemaf der TR LAGA (Technische Regeln - der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall) nur unter Einschrankungen mit definierten Sicherungsmaf3nahmen eingebaut
werden. Im Rahmen von Erdarbeiten auf dem Grundstiick ist damit zu rechnen, dass
auf den Teilflachen 2 und 4 Recyclingmaterial bzw. Boden anfallen, die sich nicht

zum uneingeschrankten Wiedereinbau eignen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Ergebnisse der Bodenuntersuchun-

gen den im Planentwurf vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegenstehen.

Bereiche, die in der Planzeichnung gem. 8 9 BauGB auszuweisen sind, konnten im
Plangebiet nicht ermittelt werden.
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Kampfmittelverdachtsflachen

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem II. Weltkrieg nicht
ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn sollte deshalb die Kampfmittelfrage mittels
Gefahrenerkundung bzw. Luftbildauswertung und in Abstimmung mit den zustandigen

Behdrden geklart werden.

4.2.3.2Wasser und Boden - Umweltauswirkungen der Planung
Durch die Planung werden der Wasserhaushalt sowie der Boden aufgrund der Uber-
wiegend bestandsorientierten Baukdrperausweisungen in ihrer Qualitat nicht veran-
dert. FUr die Neubauten im Bereich des ehemaligen Krankenhauses Ecke Marti-
nistralRe/FrickestralRe wird eine Flache in Anspruch genommen, die bereits bebaut

bzw. befestigt war, so dass der Versiegelungsgrad nicht wesentlich verandert wird.

Die Fuhrung der 6ffentlichen HaupterschlieBungsstral3en des Plangebietes erfolgt auf
den Trassen der vorhandenen Straf3en, sodass hierfur kein Eingriff in das Schutzgut
Boden erfolgt.

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen stehen den im Bebauungsplan vorgesehe-

nen Ausweisungen nicht entgegen.

4.2.3.3Wasser- und Boden - Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen /
Festsetzungen
Auf Teilbereichen des Gelandes der Kita Schedestrale sollte das oberflachennah an-
stehende anthropogen gepragte Bodenmaterial aufgrund der Untersuchungsergeb-
nisse (s.0.) zur Verringerung des Gefahrdungspotentials fur die Kinder ausgetauscht

oder Uberdeckt werden.

Die Festsetzung, dass Tiefgaragen mit 50 cm Boden anzudecken sind, hat den
Zweck, dass in diesen Bereichen gewisse Funktionen des natirlichen Bodens wieder
entstehen. Die erforderliche Bodenabdeckung ersetzt in diesen Bereichen die ur-
spriinglichen Bodenfunktionen teilweise, wenn sich nach einiger Zeit die nattrlichen
Ablaufe regeneriert haben.

Die Festsetzung § 2 Nummer 11, wonach die Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige

Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind, mindert die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch diese Befestigungen.
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Da in dem Plangebiet keine Gewasser vorhanden sind, betreffen die durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ausschliel3lich die
Versickerung, die Verdunstung und den oberflachigen Abfluss von Regenwasser.
Anfallendes Oberflachenwasser von den Geb&uden und den befestigten Flachen
sollte entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung méglichst auf den Grund-
stiicken versickern oder in offenen Mulden gesammelt werden. Wo dies nicht moglich
ist, sollte das Niederschlagswasser unterirdisch gesammelt und nach MalRgabe der
zustandigen Stelle gedrosselt und zeitlich verzégert in das Mischwassersielnetz ein-
geleitet werden. Mit dieser schutzgutbezogenen Malinahme kdnnten die Nieder-
schlage im Plangebiet zuriickgehalten werden. Die héhere Verweildauer des Was-
sers wirde zu einer quantitativen und qualitativen Aufwertung des Bodens mit gleich-
zeitig positiven Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation und die Wasserver-

sorgung des Gehdlzbestandes fihren.

Die Planung hat keine erkennbaren Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder

die Qualitat des Grundwassers.

Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-

planungen

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 lit. a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die
Auswirkungen auf Schutzgiter wie z.B. Wasser und Boden zu berticksichtigen. Nach
§ 6 und 8 47 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Gewasser (Oberflachenge-
wasser und Grundwasser) als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen sollen unterbleiben. GemaR § 1 Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG ist fiir
den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen.

Dieser Zielsetzung wird insoweit entsprochen, dass durch die Planumsetzung keine
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser erfolgen.

Gemal 8§ 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Gemaf § 1 Absatz 3 Nummern 2 BNatSchG sind die Bo-
den so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen konnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiege-
lung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Gemal § 1 BBodSchG sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren.
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Der Bebauungsplan folgt diesen Umweltzielen durch tberwiegend bestandsorien-
tierte Ausweisungen und dadurch, dass fur die Umsetzung der NeubaumaRhahmen
bereits versiegelte Flachen fur eine Neubebauung in Anspruch genommen werden.

Die Erschlieung erfolgt auf den bereits vorhandenen Stral3entrassen.

4.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Die Freiflachen des Plangebietes sind geprégt durch eine parkartige Begriinung mit
Grasflachen, Geholzen und vielen grofR3en alten Bdumen. Die entsprechenden Bio-
toptypen sind anthropogen entstanden, bieten aber aufgrund nicht sehr intensiver
Pflege und Nutzung einigen angepassten, im Stadtgebiet verbreitet vorkommenden

nattrlichen Pflanzen- und Tierarten Lebensraum.

Es ist davon auszugehen, dass der fir solche Gebiete typische Vogelbestand wegen
der alten Baume durchaus auch in hoher Artenzahl und mit anspruchsvolleren Arten,
wie z.B. Spechten, vorhanden ist. Auch besonders geschiitzte Saugetiere wie Igel,
Maulwurf, Eichhérnchen und seltenere Mausarten sind mit groRer Wahrscheinlichkeit
in dem Gebiet zu Hause, genauso wie Flederméause, die in den alten Geb&duden und
alten Baumen Unterschlupf finden kénnen. Das Vorhandensein von Kriechtieren und

Lurchen ist eher unwahrscheinlich.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden, auch keine sonsti-

gen Schutzgebiete.

4.2.4.2Tiere und Pflanzen - Umweltauswirkungen der Planung
Wegen der weitgehend bestandssichernden Festsetzungen sind erhebliche negative
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Flurstiick 1154 der Gemarkung Eppendorf,
das bis auf den Gebaudeteilbereich der Krankenhausfassade entlang der Marti-
nistrale neu bebaut wird, ist wegen der vorigen Krankenhausnutzung in dem bebau-
baren Bereich weitgehend befestigt gewesen. Lebensrdume besonders geschitzter
Tiere werden allenfalls kleinflachig beeintrachtigt, so dass sie ins Umfeld ausweichen
koénnen.
Insgesamt sind die durch die Planfestsetzungen vorbereiteten Beeintréchtigungen
kleinflachig und untergeordnet, sie verursachen keine Eingriffe im Sinne des Natur-
schutzrechts.
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Artenschutzrechtliche Priifung

Da im Plangebiet keine wesentlichen Veranderungen vorgesehen sind, insb. die his-
torischen Gebaude erhalten werden und auf dem ehemaligen Krankenhausgrund-
stiick nach dem Abriss des riickwértigen Altbaubestandes und einer Neubebauung
wieder Gartenbiotope hergestellt werden, kann insgesamt davon ausgegangen wer-
den, dass die durch Veradnderungen in ihrem Lebensumfeld betroffenen Tiere in
Nachbar-Areale ausweichen kdnnen und somit die 6kologische Funktion der von der
Beeintrachtigung betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im gro3eren raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Ein Vorkommen seltener Tiere mit einer
sehr festen Bindung an ihr Habitat, d.h. von Arten, die nicht in der Lage sind, Aus-
weichmadglichkeiten zu finden oder zu nutzen, sind im Bereich der Neubauflache im
Plangebiet nicht bekannt.

Durch die Fallung von Baumen, die Bebauung bisheriger Freiflachen oder den Abriss
von Geb&uden kdnnen einzelne Tierhabitate zerstort werden (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Soweit dies lediglich national geschuitzte Tierarten betrifft (z.B. Igel, Eich-
hoérnchen), liegt hierin gemaf 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen ar-
tenschutzrechtliche Verbotsvorschriften. Da die 6kologische Funktion der von den
moglichen Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten von europarecht-
lich geschitzten Tierarten und Vogeln im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird, wird auch diesbezliglich keine Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote
ausgeldst. Vorhabenbezogen ist deshalb die Habitatfunktion zu tberprifen und ggf.

fur Ersatz durch neue Nistmdoglichkeiten oder z.B. Fledermauskasten zu sorgen.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Stérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) sind die im Plangebiet vorkommenden Végel der verbreiteten Arten in der
Regel in der Lage, in die angrenzenden Bereiche auszuweichen. Dies gilt auch, so-
weit Fledermause bei Baumféallungen oder Gebaudeabbriichen (oder z.B. Dachaus-
bauten oder Fassadensanierungen) gestort werden sollten. Im Plangebiet sowie an-
grenzend an das Plangebiet gibt es ausreichend &hnliche Substanz, die von den be-
troffenen Fledermausen als Ausweichhabitat angenommen werden kann. Daher wird
gegen das Storungsverbot nicht verstolRen, denn verboten sind nur erhebliche St6-
rungen, durch die der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert wird. Gleichwohl sollten auch Stérungen entsprechend der nachfolgenden Aussa-

gen zum Totungsverbot vermieden werden.
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Grundsatzlich muss von jedem Vorhabentrager darauf geachtet werden, dass Tiere
der besonders geschutzten Arten nicht durch anstehende MalRBhahmen getotet wer-
den (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Gefahrdet sind Tiere insbesondere dann, wenn
sie nicht flichten kénnen, d.h. als Jungtiere, Vogeleier oder im Winterschlaf. In den
entsprechenden Zeiten ist daher besondere Vorsicht geboten. Fir Flederméause sind
dies Frostperioden und die Wochenstubenzeit von Mai bis Ende Juli. Bei Abbruchar-
beiten ist darauf zu achten und in den baurechtlichen Abrissgenehmigungen durch
entsprechende Nebenbestimmungen abzusichern, dass im Winter keine schlafenden
Flederméuse und im Friihsommer keine Jungtiere getttet werden. Sollten wegen Ab-
rissarbeiten Flederméuse gefunden werden, miissen sie umgesiedelt oder die Abriss-
arbeiten verschoben werden, weil ansonsten gegen das artenschutzrechtliche T6-
tungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) verstof3en wirde. Auch andere Verande-
rungen an den Gebauden, insb. den Altbauten kdnnen Flederm&use beeintrachtigen,
daher ist immer vorab zu prifen, ob ein Besatz zu vermuten oder zu erkennen ist. Di-
cke Baume mit gréReren Hohlungen sollten in der zulassigen Zeit (Oktober bis Feb-
ruar) au3erhalb von Frostperioden gefallt werden, es sei denn, dass sie sich als Win-

terquartier eignen. Dieses ist dann vorab zu prifen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Habitatfunktio-
nen des Plangebietes bei Ausfiihrung der Vorhaben, die das Planrecht erméglicht, im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt sind. Falls im Zuge einzelner Vorhaben
Fortpflanzungs- und Ruhestatten standorttreuer Arten bekannt werden, sind vorha-

benbezogen die méglichen vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen durchzufihren.

4.2.4.3Tiere und Pflanzen - Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen /
Festsetzungen
Durch die weitgehend am Bestand ausgerichteten engen Baukdrperausweisungen
des Denkmalensembles "Eppendorfer Stiftequartier”, der bestandsorientierten Bau-
korperausweisungen der Erhaltungsbereiche, der Wohnbauflachen im Blockinnenbe-
reich und der Gemeinbedarfsflache der Kindertagesstatte werden wertvolle Grunfla-
chen und der Baumbestand fiir den Naturhaushalt gesichert und Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere weitgehend vermieden. Erhebliche ne-
gative Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Der ggf. erforderliche Verlust von
vorhandenen Baumen und Hecken wird durch Ersatzpflanzungen nach der Baum-
SchVO ausgeglichen. Baume, die im Bereich von Baumdglichkeiten besonders zu
beachten sind, sind durch Erhaltungsgebote gesichert und die Pflicht, sie in jedem

Fall zu ersetzen, ist geregelt (8§ 2 Nummer 13).
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Durch die Festsetzung des § 2 Nummer 12, nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen
mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begrinen, wird der Tier- und Pflanzenwelt erméglicht, neue Lebensrdume zu

entwickeln, die den Entfallenen ahneln.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-

planungen
Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu beriicksichti-
gen. Gemal § 1 Absatz 2 BNatSchG sind die lebensfahigen Populationen wild leben-
der Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebensstéatten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen
zu ermoglichen. Nach 8 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts insbesondere wild lebende
Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstat-
ten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein stark anthropogen tberformtes Gebiet,
das aufgrund seines Griunbestandes fur wildlebende Tiere eine Bedeutung hat. Auf-
grund der weitgehend bestandssichernden Ausweisungen werden die Lebensrdume

fur Pflanzen und Tiere gesichert.

4.2.5 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Die stadtebauliche Struktur des Baublocks wird durch das aus historischen Stiftsbau-
ten und sozialen Einrichtungen bestehende Denkmalensemble mitsamt den teilweise
erhaltenen historischen stral3enseitigen Umfriedungen und den umgebenden Freifla-
chen geprégt. Die zwischen 1888 und 1910 erbauten historischen Geb&ude sind
Uberwiegend strafRenparallel angeordnet und von durchgriinten Freirdumen mit altem
Baumbestand umgeben. Der Stiftsgebaude-Block bildet einen der einpragsamsten

Bestandteile des Stadtbildes im nordlichen Eppendorf.
Die Stral3enraume des Plangebietes werden durch den vorhandenen alten Baumbe-

stand sowie die begriinten Vorgarten gepragt. Benachbart befinden sich das Gelande

des Universitatsklinikums Hamburg-Eppendorf (UKE) sowie der Eppendorfer Park.
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4.2.5.2Umweltauswirkungen der Planung
Da sich die Ausweisungen des Bebauungsplanes am Bestand orientieren, sind keine
grolReren Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild zu erwarten. Die bauli-
chen Veranderungen durch den Abriss und Neubau im riickwértigen Bereich des ehe-
maligen Krankenhauses sind nur im Stral3enbereich Ecke FrickestralRe / Marti-
nistralRe wahrnehmbar. Der parkartige Teil mit alten Ba&umen wird im Wesentlichen
erhalten, eine Aufwertung findet durch die Freiraumplanung der riickwéartigen Neube-

bauung statt.

Die Neubebauung fiigt sich, unter Erhalt der alten Krankenhausfassade an der Marti-
nistralRe, behutsam in den durch das Denkmalensemble gepragten Baublock ein.
Durch die im Planbild getroffenen Festsetzungen und die 8§ 2 - Festsetzungen der
Verordnung wird das historisch anspruchsvolle Stadtbild gesichert und mit gestalte-
risch hochwertigen Neubauten erganzt. Der abgeschlossene und durch seine Griin-
strukturen mit altem Baumbestand gepragte Charakter des Baublocks ,Eppendorfer
Stiftequartier” bleibt erhalten. Mit der Realisierung der festgeschriebenen Planinhalte
erfolgt eine im stadtischen Umfeld positiv zu wertende Veranderung auf der riickwarti-
gen Grundsticksflache des ehemaligen Krankenhauses. Der Abriss der riickwartigen
eher zweckmafigen Bauteile und des versiegelten Hofes mit Stellplatzen des ehema-
ligen Krankenhauses zugunsten neuer Wohngebaude mit einer Tiefgarage und ange-
legten Garten- und Griinflachen stellt eine Verbesserung des Stadt- und Landschafts-
bildes dar.

4.2.5.3Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen / Festsetzungen

Durch die enge Wechselwirkung der Schutzgiter untereinander sind entsprechende
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen bzw. Festsetzungen zum Schutz der
Landschaft und des Stadtbildes bereits eingehend in den Schutzgitern Luft, Klima,
Boden/Wasser und Tiere/Pflanzen genannt. Im Plangebiet werden Uberwiegend der
Gebaudebestand und die Grunflachen gesichert.

Die einzige Mdglichkeit fir eine Neubebauung besteht auf den versiegelten Flachen
des ehemaligen Krankenhauses. Die Neubebauung wird mit ihren Freiflachen bzw.
ihrer gartnerischen Anlage, optisch und 6kologisch wirksam begriint und bepflanzt, zu
einer Aufwertung im Plangebiet fihren. Positiv wirken sich zudem die Vorschriften zur
Begriinung der Tiefgaragen und zum dauerhaften Erhalt des alten Baumbestandes

aus.
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Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes wird die durch das Denkmalensem-
ble gepragte Struktur des Quartiers gesichert. Historische Gebaude und Bauwerk-

steile werden durch die Festsetzung eines Erhaltungsbereiches nach § 172 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 geschiitzt (§ 2 Nummer 1). Eine Neubebauung kann in Anpassung

an den Bestand erfolgen.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fach-

planungen

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneu-

ern, fortzuentwickeln und anzupassen.
Die Sicherung der baulichen Struktur im Plangebiet und eine neue Nutzung fur das
ehemalige Krankenhausgrundstiick fihren zu einer zeitgeméafRen Fortentwicklung in

Anpassung an den Erhalt des Stadtbildes.

4.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachquter

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befindet sich das Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier":
FrickestralRe 24 a-c und Umfriedung; Frickestral3e 26; Martinistral3e 40; Martinistraf3e
42 mit Fatimakapelle und Umfriedung; Schedestraf3e 2 und Umfriedung; Schede-
stralRe 4 und Umfriedung; SchedestralRe 6 und Umfriedung; SchedestralRe 16 (Alt-
bau); SchedestralRe 18, 20, 22, 24 a-f und Umfriedung an der TarpenbekstralRe; Tar-
penbekstralRe 31, 31 a-b, Tarpenbekstrale 33 und Umfriedung; jeweils die umgeben-

den Freiflachen.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung
Durch die bestandsorientierte Planung werden die historischen Geb&aude mit ihren
Umfriedungen und Griinanlagen gesichert. Die hochbaulichen Verdnderungen im Be-
reich des ehemaligen Krankenhauses lehnen sich in ihrer festgeschriebenen Ge-
schossigkeit dem Bestand an und tragen zum Erhalt des stédtebaulichen Erschei-

nungsbildes bei.
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4.2.6.3Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Durch die Festsetzung eines Erhaltungsbereiches nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 1 werden die beiden erhaltenswerten Gebaude an der Frickestral3e und die Fas-
sade des ehemaligen Krankenhauses Bethanien entlang der Martinistral3e im Plange-

biet geschutzt (§ 2 Nummer 1).

Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-

planungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Denkmalschutzes zu berlicksichtigen. Gemaf § 9 Absatz 1 Denkmal-
schutzgesetz der Hansestadt Hamburg dirfen Denkmaéler ohne Genehmigung der zu-
standigen Behorden nicht beseitigt, wiederhergestellt, erheblich ausgebessert, von
ihrem Standort entfernt oder sonst verandert werden. Gemal 8§ 8 Denkmalschutzge-
setz der Hansestadt Hamburg darf die unmittelbare Umgebung eines Denkmals, so-
weit sie fur dessen Erscheinungsbild oder Bestand von pragender Bedeutung ist,
nicht ohne Genehmigung der zustandigen Behdrde dergestalt verandert werden,
dass die Eigenart oder das Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich beeintrachtigt

werden.

4.2.7 Schutzgut Mensch

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen attraktiven Wohnstandort mit grof3en,
von den Bewohnern nutzbaren Gartenbereichen. Offentliche Erholungsmaoglichkeiten

sind durch den an das Plangebiet angrenzenden Eppendorfer Park gegeben.

Auf die Bewohner des Plangebietes einwirkende Larmbelastungen sind unter Ziffer
4.2.1 beschrieben.

4.2.7.2Umweltauswirkungen der Planung
Durch die neuen Bauflachen auf dem ehemaligen Krankenhausgrundstiick Ecke Fri-
ckestralRe / Martinistral3e mit einem Erhalt der historischen Fassade an der Marti-
nistraRe, wird Wohnraum fur Familien geschaffen. Es ergeben sich keine Nachteile

fur die vorhandene Bebauung.

4.2.7.3Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen / Festsetzungen

Die Ausweisung sichert die Wohnnutzung auf groRen, begriinten Grundstiicken.
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Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-

planungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Gemal § 1 Absatz 6 BNatSchG
sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlielilich ihrer Be-
standteile wie Parkanlagen, grof3flachige Griinanlagen und Grinzige zu erhalten und

dort, wo sie nicht in ausreichendem MalfRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse durch die Aufnahme passiver LarmschutzmafRnahmen. Die Versorgung der Be-
volkerung mit Grin- und Freiflachen ist durch den benachbarten Eppendorfer Park
gesichert, im Plangebiet werden die bestehenden Grinstrukturen weitgehend erhal-

ten.

Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobach-
tung) sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt

werden. Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung Umweltbericht

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Tarpenbekstral3e und Martinistral3e wird im
Bebauungsplan als passive SchallschutzmalRnahme festgesetzt, dass in den angren-
zenden Wohngebieten die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaude-
seiten zuzuordnen sind, bzw. ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mal3-

nahmen am Geb&ude zu schaffen ist.

Fur die historischen Gebaude des Denkmalensembles an der Tarpenbekstralie
wurde geprft, ob der in den Bestandsgebauden vorhandene bauliche Schallschutz
den Mindestanforderungen entsprechend des maf3geblichen AuRenlarmpegels ge-
nugt. Ergebnis der Prifung ist, dass die Gebaude Tarpenbekstral3e 31 und Schede-
stralRe 24 mit hinreichendem baulichen Schallschutz ausgestattet sind und fur das
Gebéaude Tarpenbekstralle 33 Verbesserungsbedarf um eine Schallschutzklasse be-
steht.
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Die Innenbereiche werden durch die geschlossene Bebauung wirkungsvoll vom Stra-

Renverkehrslarm abgeschirmt.

Die Untersuchung zu Luftschadstoffen und Feinstaub hat keine Uberschreitung der
Grenz- oder Richtwerte ergeben. Durch die Planung ergibt sich keine Veranderung
der bestehenden Situation. Aufgrund der bestandsorientierten Planung werden keine

Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet.

Auf dem Grundstlick SchedestralRe 16 (Kita) wurde der Boden hinsichtlich Altlasten
untersucht. Auf den Freiflachen der Kita wurde auf zwei Teilflachen belasteter
Oberboden gefunden, der zur Verringerung des Gefahrdungspotentials einen Aus-
tausch empfehlenswert macht. Das Ergebnis steht den vorgesehenen Ausweisungen

des Bebauungsplan-Entwurfes nicht entgegen.

Die Boden im Plangebiet lassen in den Uberwiegenden Teilen des Plangebietes die
Versickerung von Regenwasser zu. Fiur die Neubauten ist eine Rickhaltung und Ver-

sickerung erforderlich.

Die das Plangebiet pragende parkartige Begriinung mit Grasflachen, Gehdlzen und
altem Baumbestand bietet zahlreichen im Stadtgebiet verbreitet vorkommenden
Pflanzen- und Tierarten sowie einigen anspruchsvolleren Arten Lebensraum. Durch
die bestandsorientierte Planung werden Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere weitgehend vermieden. Auch andere Veranderungen des Plangebietes, die
naturschutzrechtlich als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten sind, sieht der
weitgehend auf bestandssichernde Ausweisungen und auf die Neubebauung durch
Umwandlung einer vorhandenen bebauten bzw. versiegelten Flache ausgerichtete
Plan nicht vor. Ein Ausgleich ist nach § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB daher nicht erforder-
lich.

Das Plangebiet wird durch die grof3e Anzahl historischer Geb&aude zahlreicher Stif-
tungen gepragt. Sie sind grol3tenteils im Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequar-
tier" und mit der Festsetzung eines Erhaltungsbereiches nach § 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 in ihrem Bestand gesichert. Eine Neubebauung unter Erhalt der histori-
schen Krankenhausfassade findet nur im Bereich Ecke Frickestral3e / Martinistral3e
statt und ist damit ohne Auswirkungen auf das Stadtbild. Die vorgesehene Neubebau-
ung im rickwartigen Bereich hinter der historischen Krankenhausfassade wird zu ei-

ner stadtebaulichen Aufwertung dieser Flache fihren.
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Weiterhin muss im Plangebiet mit dem Vorhandensein von Bomben-Blindgéngern
aus dem Zweiten Weltkrieg gerechnet werden. Ein Baubeginn kann erst nach der

Freigabe durch den KampfmittelrAumdienst zugelassen werden.

Planinhalt und Abwagung

Die Festsetzungen im Plangebiet dienen grol3tenteils der Sicherung des Bestandes
und der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen. Da sich das Plangebiet durch das
Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier" und einem grofRen alten Baumbestand
auszeichnet, ergibt sich eine Begrenzung der Baumasse fir die Bestands- und Neu-
bauten. Die Baudenkmaler werden mit bestandsorientierten Baugrenzen und Vollge-
schossanzahlen ausgewiesen. Weitere stadtbildpragende historische Altbauten sowie
die Fassade des ehemaligen Krankenhauses Bethanien werden durch die Festset-
zung eines Erhaltungsbereiches gesichert. Die Neubauten sollen sich harmonisch
und mal3stabsgerecht in die vorhandene Struktur einfiigen und werden dementspre-
chend Uberwiegend bestandsbezogen ausgewiesen. Die im Plangebiet vorherr-
schende Wohnnutzung soll beibehalten und durch die Ausweisung von allgemeinem
Wohngebiet planungsrechtlich gesichert werden. Die bestehende Kindertagesstétte
erhalt eine Ausweisung als Gemeinbedarfsflache und der wertvolle Baumbestand im

Bereich Ecke Martinistral3e / Frickestraf3e wird durch Erhaltungsgebote gesichert.

Allgemeines Wohngebiet

Der Bebauungsplan dient insbesondere der Sicherung der im Plangebiet vorhande-
nen Uberwiegenden Wohnnutzung. Es soll vermieden werden, dass sich hier eine
Kerngebiets- bzw. Blronutzung entwickeln kénnte. Kulturelle und soziale Einrichtun-
gen sind hingegen erwiinscht. Aus diesem Grund wird im Plangebiet allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, fur das in § 2 Nummer 3 Ausnahmen nach § 4 Absatz 3
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017(BGBI. |

S. 3787) ausgeschlossen werden. Bei den ausgeschlossenen Ausnahmen handelt es
sich um ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe®, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen®. Der
Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der vorhandenen und
geplanten Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs- und Im-

missionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten konnen.

Im allgemeinen Wohngebiet werden die Baugrenzen Uberwiegend bestandsbezogen

als Baukdrperausweisungen festgesetzt. Um trotz dieser engen Festsetzungen einen
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Gestaltungsspielraum fur Balkone, Erker und Terrassen zu erméglichen wird in § 2
Nummer 4 geregelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten eine Uberschreitung der
Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile wie Vordéacher, Balkone und Erker bis zu ei-
ner Tiefe von 2 m zulassig ist. Die Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als
die Halfte der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukorpers betragen. In den
allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen bis
zu einer Tiefe von 3 m zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir gemein-
schaftlich genutzte Terrassen (zum Beispiel Seniorenanlage, Stiftsgebaude) ist bis zu
einer Tiefe von 5 m zulassig. Fir die geplante grof3e Terrassenanlage vor der histori-
schen Krankenhausfassade an der Martinistral3e gibt es eine weitere § 2 Festsetzung
(siehe Punkt 5.1.3).

Allgemeines Wohngebiet — Bereich Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier"

Stadtebaulich pragend fur das Quartier sind die mit Seniorenwohnungen ausgestatte-
ten historischen Stiftsgebaude an der Frickestral3e (24a-26), Schedestral3e (2-6, 18-
24f) und TarpenbekstralRe (31-33), sowie die beiden historischen Wohngebaude Mar-
tinistraRe 42 und Julius-Reincke-Stieg 13/13a. Eine markante Landmarke im Plange-
biet stellt das historische Kapellenbauwerk am Julius-Reincke-Stieg dar.

Die vorgenannten historischen Bauwerke sind Bestandteile des Denkmalensemble
"Eppendorfer Stiftequartier” und erhalten daher bestandsorientierte Festsetzungen.
Es erfolgt fur diesen Plangebietsbereich eine Ausweisung als allgemeines Wohnge-
biet, um die vorhandene Wohnnutzung zu sichern. Die Festsetzungen von ein bis flinf
Vollgeschossen als Hochstmal mit bestandsbezogenen Baukdrperausweisungen flr
die Baudenkmaler entsprechen dem vorhandenen Bestand und dienen dem Erhalt
der historischen Bausubstanz. Die zum Wohnen ausgebauten Dachgeschosse, deren
Grundflachen zweidrittel der darunterliegenden Geschossflache lberschreiten, sind
als Vollgeschosse ausgewiesen.

Damit die ErschlieBung und Zuganglichkeit zu den Gebauden Schedestralie 24a-f
auch weiterhin gesichert ist, wird der vorhandene Durchgang mit einer lichten Hohe

von mindestens 3 m festgesetzt.

Die Festsetzungen der Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,2 bis 0,5 als Héchstmal er-
folgen ebenfalls bestandsorientiert unter Berticksichtigung der vorhandenen histori-
schen Bauwerke und deren umgebenden Freiflachen des Denkmalensemble "Eppen-
dorfer Stiftequartier".
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Die dem Gebéaudebestand entsprechend festgesetzten GRZ von 0,2 und 0,3 als

Hochstmal? berticksichtigen zu Gunsten des Denkmalensembles eine geringere Bau-
masse und einen hoheren Freiflachenanteil mit erhaltenswerten parkartigen Anlagen
und zahlreichen grol3en alten Baumen. Sie unterschreiten deshalb die nach § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssige Obergrenze des Males der

baulichen Nutzung.

Die festgesetzten GRZ von 0,4 als Hochstmal? erfolgen bestandsorientiert und ent-
sprechen dem § 17 Absatz 1 der BauNVO, der die Obergrenzen des Mal3es der bau-
lichen Nutzung regelt. GemaR § 19 Absatz 4 der BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ um 50 % fur Stellplatze und Nebenanlagen méglich, die hier zu
einer GRZ von 0,6 fuhrt. Diese Regelung reicht fur das Flurstiick 3718 der Gemar-
kung Eppendorf belegen am Julius-Reincke-Stieg 13 /13a nicht ganz aus. Der 6stlich
des historischen Gebaudes liegende Freibereich ist versiegelt und dient der Zu- und
Vorfahrt und weist oberirdische Stellplatze auf. Um diese Situation auch weiterhin zu
ermoglichen wird in 8 2 Nummer 8 festgesetzt, dass in dem mit ,(c)“ bezeichneten all-
gemeinen Wohngebiet die festgesetzte Grundflachenzahl fir Anlagen nach § 19 Ab-
satz 4 Satz 1 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,7 Uberschritten werden darf.

Die festgesetzte GRZ von 0,5 als Hochstmalf? fur den Bereich des allgemeinen Wohn-
gebiets Ecke SchedestralRe / Tarpenbekstral3e orientiert sich an der bestehenden
Baumasse des historischen Denkmalensembles und dient der Erhaltung der vorhan-
denen stadtebaulichen durch Denkmalschutz gesicherten Situation. Die zulassige
Obergrenze des MalR3es der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der BauNVO wird
hier tiberschritten. Die Uberschreitung der GRZ um 0,1 ist stadtebaulich vertretbar, da
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse dadurch nicht beein-
trachtigt werden. Die historische Bebauung in Form eines Wohnblocks zeichnet sich
durch einen ruhigen, begrunten und wohlgestalteten Innenhof aus. Innerhalb des
Denkmalensembles "Eppendorfer Stiftequartier” befinden sich auch allgemeine
Wohngebiete mit groRen Freiflachen und einer GRZ von 0,2 und 0,3. Die Ausweisung
einer GRZ von 0,5 stellt eine Kompensation zu diesen geringer ausnutzbaren be-
nachbarten Denkmalbereichen dar. Eine Uberschreitung der GRZ um 0,1 ist ange-
sichts der zentralen innerstadtischen Lage des Plangebiets und der guten Infrastruk-
tur einschliellich des 6ffentlichen Nahverkehrs vertretbar. Nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt entstehen durch eine Uberschreitung der GRZ nicht. Verkehrsfragen

werden befriedigt und sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

35



51.2

5.1.3

Begriindung Bebauungsplan Eppendorf 4

Allgemeines Wohngebiet Julius-Reincke-Stieg 1 bis 12

Im innenliegenden Bereich des Plangebiets wurden in den Jahren 2009 und 2010 am
Julius-Reincke-Stieg elf dreigeschossige Reihenhduser in zwei Zeilen und ein dreige-
schossiges Mehrfamilienhaus mit einem Staffelgeschoss und einer Tiefgarage mit 21
Stellplatzen neu gebaut. Diese Wohngebaude werden bestandsgemaf mit Flachda-
chern, drei Vollgeschossen als Hochstmald und bestandsorientierten Baukorperaus-

weisungen festgesetzt.

Diese engen Festsetzungen erfolgen, um sicherzustellen, dass die vorhandene stad-
tebauliche Konfiguration im Blockinnenbereich weiterhin erhalten bleibt. In der H6-
henentwicklung und der stadtebaulichen Dichte orientiert sie sich an der stadtebauli-
chen Struktur des Plangebiets. Die Planung und Ausfihrung der vorhandenen Neu-

bebauung war auf die umgebende bauliche Struktur ausgerichtet und abgestimmt.

Die dem Gebéaudebestand entsprechend festgesetzte GRZ von 0,3 als Hochstmalf3
berlcksichtigt einen hoheren Freiflachenanteil und eine geringere Baumasse, um in
der Blockinnenlage und zwischen den pragenden Altbauensembles keine Dominanz
zu entwickeln und unterschreitet deshalb die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) zulassige Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung.
Die festgesetzte GRZ von 0,4 fir die suddstliche Gebaudezeile als Hochstmal erfolgt
bestandsorientiert und entspricht dem § 17 Absatz 1 der BauNVO, der die Obergren-

zen des Malies der baulichen Nutzung regelt.

Die Tiefgarage mit einer Zufahrt vom Julius-Reincke-Stieg wird ebenfalls bestandsge-

maf ausgewiesen (siehe Punkt 5.4 Stellplatze und Tiefgaragen).

Allgemeines Wohngebiet im Eckbereich MartinistraRe / Frickestral3e

Im Quartier befasste sich bereits vor dem Auszug des Bethanien Krankenhauses der
Arbeitskreis "MARTINIerLEBEN" (ein Zusammenschluss von sozialen, kulturellen und
kirchlichen Einrichtungen, einer Wohnungsbaugenossenschaft sowie engagierter Bir-
gerinnen und Birger aus Eppendorf) mit der zukinftigen Nutzung des Grundstlicks
und entwickelte Vorschlage und ein erstes Konzept zur Weiternutzung des Geléandes.
Vorgesehen waren verschiedene Wohnformen in Verbindung mit sozialen und kultu-
rellen Nutzungen sowie einem Quartiersbiro. Mit der Umnutzung des Krankenhaus-

gelandes setzte sich auch die Bezirkspolitik auseinander. Die Bezirkspolitik fasste zur
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kunftigen Nutzung des ehemaligen Krankenhausgrundstiicks den Beschluss, dass
eine Nutzung zu entwickeln sei, die Wohnen, Soziales und Kultur verbindet. Eine
Kerngebiets- bzw. Blronutzung solle in jedem Fall vermieden werden. Zudem unter-
stutzte die Bezirkspolitik das "Nutzungskonzept Martiniquartier" von "MARTINIerLE-
BEN" und beschloss, dass diese Vorschlage Grundlage fiir den zu entwickelnden Be-
bauungsplan sein sollten.

Fur die Vermarktung des Grundstiicks des ehemaligen Bethanien Krankenhauses
wurde eine Konzeptausschreibung durchgefiihrt. Es gab Vorgaben zur Art und Um-
fang der kiinftigen Nutzungen (u.a. zu kulturellen und sozialen Nutzungen, 6ffentlich
geforderten Mietwohnungsbau). In einem nachfolgenden hochbaulich-freiraumplane-
rischen Realisierungswettbewerb wurden der 1. und 2. Preis fir die Realisierung der

Bebauung ausgewahlt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan spiegeln das Wettbewerbsergebnis wider und
damit die vorangegangenen stadtebaulichen Vorgaben. Es erfolgt die Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet. Dies entspricht sowohl den politischen Zielsetzungen als
auch der stadtebaulichen Pragung des Plangebiets, das bis auf die Kindertagesstatte,
das Kulturhaus Eppendorf e.V. und das Stadtteilarchiv Eppendorf ausschlief3lich
Wohnnutzungen aufweist. Entlang der Martinistral3e wird die mit einem Erhaltungsbe-
reich versehene Fassade des ehemaligen Krankenhausgebaudes mit einer rickwarti-
gen und einer westlich zur Frickestral3e orientierten Neubebauung mittels Baukdrper-
ausweisungen und Héhenangaben ausgewiesen.

Im ruckwartigen Grundstlicksbereich ist eine Neubebauung mit drei freistehenden

Wohngebauden, die sich um einen Innenhof gruppieren, vorgesehen.

Das Grundstick weist einen Hohenunterschied von etwa einem Geschoss auf. Es
steigt von der MartinistraRe aus nach Norden hin zum riickwartigen Bereich an. Der
Niveauunterschied wird innerhalb der Bebauung an der Martinistral3e bewaéltigt. Das
bedeutet, dass der von der MartinistralRe aus sichtbare Erdgeschossbereich von der
rackwartigen Grundstucksseite aus gesehen ein Kellergeschoss ist. Die viergeschos-
sige Neubebauung mit der integrierten historischen Krankenhausfassade an der Mar-

tinistralRe entspricht einer dreigeschossigen Neubebauung im rickwartigen Bereich.

Damit fur den vorderen Grundstuicksbereich im Bebauungsplan eindeutige Auswei-
sungen erfolgen kdnnen, werden hier statt der tblichen Vollgeschosse Hohenanga-
ben festgesetzt. Fir das Grundstiick und die Bebauung entlang der Martinistral3e

wird zwischen der Gebaudefassade und der MartinistraRe die Gelandeoberflache um
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die +12 m bezogen auf Normalhéhennull (NHN) liegen. Die Oberkante Fu3Bboden
Erdgeschoss (0 der Gebaudehohe) fur die Bebauung an der Martinistral3e liegt bei
+12,05 m NHN.

An der Martinistral3e erfolgt die Ausweisung einer Firsthéhe (FH) von 18,50 m =
+30,55 m NHN als Hochstmal fiir die Neubebauung mit der integrierten historischen
Krankenhausfassade aus dem Jahr 1893, entsprechend der vorhandenen mit einem
Erhaltensbereich gesicherten Fassade. Diese Ausweisung entspricht den an der Fas-
sade ablesbaren vorgegebenen vier Vollgeschossen, bestehend aus dem Sockelge-
schoss, zwei weiteren Geschossen und dem ausgebauten Dachgeschoss. Fir den
direkt angrenzenden rickwartigen Neubaubereich wird eine Geb&dudehdhe (GH) von
16,00 m = +28,05 m NHN als Hochstmal festgesetzt. Das entspricht drei Neubau-
Vollgeschossen. Nordostlich grenzt die Neubebauung mit der integrierten histori-
schen Krankenhausfassade aus dem Jahr 1928 an und erhélt die Festsetzung einer
Gebaudehohe von 19,50 m = +31,55 m NHN als Hochstmal. Diese Ausweisung ent-
spricht der erhaltenswerten Fassade mit finf Vollgeschossen an der Martinistral3e. Im
rackwartigen Bereich ergeben sich vier oberirdische Vollgeschosse.

Sudwestlich grenzt ein eingeschossiger Neubaubereich an, der einen Saal fir Veran-
staltungen und eine darlber liegende Terrasse aufnehmen soll. Hier wird eine Ge-
baudehdhe von 5,00 m = +17,05 m NHN als Hochstmal? festgesetzt. Der Saal, des-
sen Oberkante FulRboden Erdgeschoss bei +11,05 m NHN liegt, wird teilweise unter-
irdisch liegen und ein tieferliegendes Zugangsniveau durch ein Gelandegefélle zur
Fricke- und Martinistral3e aufweisen. Der Zugangsbereich von der MartinistraRe aus
liegt bei ca. +11 m NHN.

Fur die drei mit einer Gebaudehdhe (GH) festgesetzten Baukdrperausweisungen wer-
den aus stadtbildgestalterischen Griinden unter Berticksichtigung der historischen
Krankenhausfassade Flachdacher ausgewiesen. Fir den Bereich mit der historischen
Fassade aus dem Jahr 1928 handelt es sich um eine Festsetzung die dem Bestand

des ehemaligen Krankenhausgebaudes entspricht.

Im Bereich vor der historischen Krankenhausfassade ist insgesamt eine grof3e Ter-
rassenanlage, die bauseits als Terrassengarten bezeichnet wird, fir verschiedene
Nutzer und Nutzungen vorgesehen (z.B. Kulturcafe, Terrassengarten mit Sitzbanken,
Tischen, Schachplatz usw.). Da die bestandsbezogene Baukoérperausweisung keinen
Spielraum fur eine derartige Terrassennutzung zulasst wird in § 2 Nummer 5 gere-

gelt, dass im allgemeinen Wohngebiet im Eckbereich MartinistraRe / FrickestralRe vor
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der ehemaligen Krankenhausfassade Richtung Martinistra3e eine Uberschreitung der

Baugrenze fur eine Terrassenanlage bis zu einer Tiefe von 8 m zulassig ist.

Im rickwartigen Grundsticksbereich ist eine Neubebauung mit drei freistehenden
Wohngebauden, die sich um einen Innenhof gruppieren, vorgesehen. Die Bebaubar-
keit wird von der Frickestral3e abgeriickt, um einen parkartigen Grundsttcksteil mit
mehreren Baumen, darunter drei grof3en alten Laubbaumen zu erhalten. Es erfolgt fur
den rlickwartigen Grundstiicksbereich eine Flachenausweisung, die eine auliere Be-
grenzung fir das geplante Gebaudeensemble definiert und einen gestalterischen
Spielraum fur den inneren Bereich zulasst. Festgesetzt werden drei Vollgeschosse
als Hochstmald und Flachdacher. In diesem Bereich kdnnen drei freistehende Wohn-
gebdude mit Staffelgeschossen, die sich um einen gemeinsamen Innenhof gruppie-
ren, realisiert werden. Die fir das allgemeine Wohngebiet festgesetzte GRZ von 0,4
als Hochstmal und die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 als Hochst-
malfd entsprechen dem 8§ 17 Absatz 1 der BauNVO, der die Obergrenzen des Mal3es
der baulichen Nutzung regelt. Die Geldndeoberflache des riickwartigen Grundstuicks-
bereichs liegt bei ca. +15,70 m NHN. Die Oberkante Fu3boden Erdgeschoss (0 der
Gebaudehohe) fur die ruckwartige Bebauung liegt bei +15,77 m NHN. Die rickwar-
tige Neubebauung bleibt mit einer Attikahohe von +28,42 m NHN unterhalb der Ho-

hen der vorderen Bebauung entlang der Martinistral3e.

Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen die Realisierung einer hier gewiinschten
neuen Bebauung, die sich in ihrer Hohenentwicklung und stadtebaulichen Dichte und
Struktur am gréf3tenteils historischen Bestand des Plangebiets orientiert und sich ein-

fugt.

Auf dem Grundstiick des ehemaligen Krankenhauses Bethanien befindet sich in der
norddéstlichen Ecke ein eingeschossiges historisches Garagengebaude. Es wird mit
einer bestandsorientierten Baukérperausweisung und einem Vollgeschoss als

Hochstmal festgesetzt.

Damit auf dem Grundstiick, wie im Plangebiet tblich, ein griines Wohnumfeld entste-
hen kann, sollen die Stellplatze in einer Tiefgarage im Bereich der ausgewiesenen
Bauflachen untergebracht werden. Die Bauflachen und damit auch die Tiefgaragen-

flache sind auf vormals versiegelten Bodenflachen der ehemaligen Krankenhausnut-
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zung angeordnet. Fur die Tiefgaragenzufahrt wird weiterhin die ehemalige Kranken-
hauszufahrt von der Frickestral3e aus genutzt. In diesem Zufahrtsbereich werden ei-
nige untergeordnete oberirdische Stellplatze angeordnet.

An der Frickestraf3e bleibt der wertvolle alte mit Erhaltensgeboten versehene Baum-
bestand erhalten. Auf dem Grundstiick kdnnen gréRere Flachenanteile fir gemein-

schaftliche Freirdume genutzt und gartnerisch gestaltet werden.

Fur die Herstellung der Tiefgarage ist die festgesetzte GRZ von 0,4 als Hochstmalf3
zu gering bemessen, da eine Uberschreitung um 50 %, gemafR § 19 Absatz 4 der
BauNVO nicht ausreichend ware. Fur die Herstellung einer im Quartier notwendigen
Tiefgarage zur Gewahrleistung einer angemessenen Parksituation ist in 8 2 Num-
mer 7 festgesetzt, dass die in dem mit ,(b)* bezeichneten allgemeinen Wohngebiet
festgesetzte Grundflachenzahl fir Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummern 1
und 3 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschrit-

ten werden darf.
Auf dem Grundstlick Ecke Martinistral3e / Frickestraf3e ist im Bereich der Flachenaus-
weisung, als innovative Energiequelle fiir die Beheizung und die Bereitstellung des

Warmwassers der Gebaude, ein unterirdischer Eisspeicher vorgesehen.

Allgemeines Wohngebiet Frickestralle - Erhaltungsbereich

Die beiden als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen mit einem Erhaltungsbereich
versehenen Altbauten Frickestral3e 20 und 22 erhalten bestandsgeméal3e Baukorper-

festsetzungen.

Frickestral3e 20

Das mit einem Erhaltungsbereich versehene Wohngebaude Frickestral’e 20 erhalt
ebenfalls bestandsbezogene Baukdrperausweisungen.

Das historische Gebaude gliedert sich in einen zweigeschossigen langgezogenen
Mittelteil mit einem teilweise ausgebauten Dachgeschoss und jeweils dreigeschossi-
gen querstehenden Kopfbauten mit ausgebauten Dachgeschossen und neueren er-
kerformigen Anbauten. Um das stadtbildpragende Erscheinungsbild zu sichern wer-

den bestandsgemaf drei und vier Vollgeschosse als Hochstmal? festgesetzt.

Die dem Gebéaudebestand entsprechend festgesetzte GRZ 0,3 als Hochstmal’ be-
ricksichtigt einen héheren Freiflachenanteil mit erhaltenswertem Griinbestand und

eine geringere Baumasse zu Gunsten des Erhaltungsbereichs in Verbindung mit der
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bestehenden durch das Denkmalensemble gepragten Quartiersstruktur und unter-
schreitet deshalb die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu-

lassige Obergrenze des MalRes der baulichen Nutzung.

Frickestralle 22

Im Gebaude FrickestralRe 22 befindet sich das ELIM-Seniorencentrum Eppendorf,
das seit 1894 pflegebedirftigen Menschen ein Zuhause bietet. Um das stadtbildpra-
gende Erscheinungsbild des Geb&udes an der FrickestralRe und die teilweise histori-
sche Bausubstanz zu bewahren erfolgt eine bestandsbezogene Baukdrperauswei-
sung. Der historische zur Frickestral3e gelegene 1894 errichtete Teil des Gebaudes
besteht aus einem hohen verputzten Sockelgeschoss, zwei rot geklinkerten Vollge-
schossen und einem ausgebauten Dachgeschoss und erhalt daher eine Ausweisung
von vier Vollgeschossen als Hochstmal3.

Im rickwartigen Bereich des historischen Geb&udeteils wurde zu einem spateren
Zeitpunkt dreigeschossig angebaut. Dieser neuere Gebaudeabschnitt erhalt be-

standsorientiert eine Ausweisung von drei Vollgeschossen als Hochstmal.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 erfolgt bestandsorientiert und entspricht dem § 17 Ab-
satz 1 der BauNVO, der die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung regelt.

Allgemeines Wohngebiet — Kriminalpravention

Grundsatzliche Empfehlungen:

Die Eingangszonen/-bereiche von Hausern sollten deutlich erkennbar und gut einseh-
bar konzipiert sein. Der offentliche Raum sollte von dem halbdéffentlichen Raum, z.B.
durch unterschiedliche Bodentexturen, deutlich abgegrenzt werden. Hierdurch wer-
den Unklarheiten, hinsichtlich der Nutzung, vorgebeugt. Verantwortlichkeiten, z.B. bei
der Instandhaltung, werden unterstitzt.

Keller- bzw. Nebenzugange sollten ebenerdig - nicht mit Treppenniedergéngen - ein-
geplant werden, um so gut einsehbar, jederzeit eine Sozialkontrolle maglich zu ma-
chen.

Die Freiflachengestaltung sollte durch eine strategische Baum- und Strauchbepflan-
zung die Ubersichtlichkeit und Einsehbarkeit, unabhangig von Jahreszeiten, ermogli-
chen. Das gilt insbesondere fur Bepflanzungen entlang der Wegefihrung und Grund-
stiicksabgrenzung. Strukturen, die von Bewohnern als Barrieren empfunden werden
konnten, sollten vermieden werden, um den vorhandenen Raum nicht zu verengen.

Die rdumliche Moglichkeit zum gegenseitigen Ausweichen kann konfliktvermeidend
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wirken und Angstsituationen reduzieren. Beim Standort fir einen méglichen Kinder-
spielplatz ist darauf zu achten, dass dieser in unmittelbarer Ruf- und Sichtndhe zu
den Wohnungen liegt und eine gute Einsehbarkeit und gefahrlose Erreichbarkeit ge-
geben ist. Ein Standort in Randbereichen der Wohnanlage sollte vermieden werden.
Wenn moglich sollten zur Mdblierung des Spielplatzes vandalismussichere Gestal-
tungselemente, wie festverschraubte Tische und Sitzgelegenheiten, zum Einsatz
kommen.

Das Beleuchtungskonzept sollte eine optimale Ausleuchtung der Anlage und Wege-
fihrung garantieren. Eine ausreichende Beleuchtung erhéht das subjektive Sicher-
heitsgefiihl und ermoglicht friihzeitig Gefahrensituationen zu erkennen. Die Helligkeit
sollte eine Gesichtserkennung aus mindestens 4 m méglich machen. ,Angstraume*
wie sie sich z.B. aufgrund von Verschattungen oder Dunkelzonen ergeben, sollten
unbedingt vorgebeugt werden. Das gilt vor allem fiir die Eingangsbereiche der Ge-
baude sowie fir die Zuwegungen und Standorte fir Fahrradabstellanlagen und Muill-
platze / Wertstoffsammelplatze.

Tiefgaragen sind haufig Tatorte fur Eigentumskriminalitdt oder Sachbeschadigungen.
Die Zufahrten, die Zu- und Notausgange, die Beleuchtung und die sonstige Ausge-
staltung der Tiefgarage muss die Begehung von Straftaten erschweren und gleichzei-
tig das Sicherheitsgefuhl der Nutzer starken. Die Tiefgarage sollte daher méglichst zu
jeder Tageszeit hell, gut ausgeleuchtet und Gberschaubar konzipiert sein, dies gilt ins-
besondere fiir die Ein- und Ausfahrten. Verwinkelte Wegefiihrungen oder eine un-
Ubersichtliche Stellplatzanordnung sowie Sichtbarrieren durch zu breite Stutzpfeiler
sind nach Méglichkeit zu vermeiden. Fluchtwege missen eindeutig konzipiert und
entsprechend gekennzeichnet sein. Um insbesondere Einbruchdiebstahlen mit Ziel-
richtung Kfz vorzubeugen, sollten alle Zugangstiren tber einbruchhemmende Eigen-
schaften verfiigen. Am besten geeignet sind auch hier nach DIN EN 1627 geprifte
Tlren. Bei der Verwendung von Metall-Gittertliren als Notausgangstiren sollte das
Durchgreifen an den Driicker/Klinke mit dem Ziel des unberechtigten Zugangs durch
den Einsatz von enggesetzten Gitterstreben oder Metallblenden verhindert werden.
Die Fluchteigenschaften bleiben dabei erhalten.

Bei den Fassaden und sonstigen zugénglichen Gebaudeteilen (Tiefgarage) wird die
Verwendung von Materialien empfohlen, die mit einer graffitiabweisenden Schicht
vorbehandelt werden. Dies erleichtert das nachtragliche Entfernen von Farbschmiere-
reien. Grundsatzlich ist eine umgehende Beseitigung der Graffiti sinnvoll, denn Spra-
yer setzen darauf, dass ihre Graffiti von vielen ,Bewunderern* wahrgenommen wer-

den. Diese erhoffte Wirkung entfallt bei sofortiger Entfernung der Graffiti. Mullplatze /
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Wertstoffsammelplatze sollten offen gestaltet und gut ausgeleuchtet sein. Sichthin-
dernisse, wie sie sich z.B. durch Giberhohe Hecken ergeben, sind zu vermeiden, so
dass Einsehbarkeit eine Sozialkontrolle jederzeit erméglicht.

Abstell- bzw. AbschlieBmdglichkeiten fir Fahrréder sollten gebadudenah vorhanden
und einfach zu handhaben sein.

Als Einbruchschutz fur die Wohnungen im Obergeschoss wird vorgeschlagen, ge-
prifte einbruchhemmende Turelemente der Widerstandsklasse RC2 (ehemals WK2)
nach DIN EN 1627 zu verwenden.

Flache fir Gemeinbedarf — Kindertagesstatte an der Schedestralle 16

Die bestehende Kindertagesstétte an der SchedestralRe wird durch die Ausweisung
einer Gemeinbedarfsflache gesichert. Das Grundstlick ist mit drei miteinander ver-
bundenen Gebauden, zwei Neubauten an der Strafe und einem riickwéartigen histori-
schen Altbau von 1900, der Bestandteil des Denkmalensemble "Eppendorfer Stifte-
quartier" ist, bebaut. Die Gebaude werden bestandsgemaf mit zwei, drei und vier
Vollgeschossen als Hochstmalf? und bestandsorientierten Baukorperausweisungen
festgesetzt. Das ausgebaute Dachgeschoss des Baudenkmals wird als Vollgeschoss
ausgewiesen, da seine Grundflache zwei Drittel der darunterliegenden Geschossfla-
che Uberschreitet.

Diese engen Festsetzungen erfolgen unter Berticksichtigung der historischen Bau-
substanz und aus stadtbildgestalterischen Griinden in Anpassung an die stadtebauli-

che Dichte der benachbarten Baudenkmaler bzw. des Denkmalensembles.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine auf den Gebaudebestand bezogene GRZ von
0,2 als Hochstmal? festgesetzt. AuRerdem wird in 8 2 Nummer 9 der Verordnung ge-
regelt, dass die auf der Flache fir Gemeinbedarf Kindertagesstatte festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,2 fur Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden darf. Diese
Regelung ist notwendig, da das Gelande der Kindertagesstatte etliche befestigte Fla-
chen aufweist, u.a. eine Vorfahrt an der Schedestraf3e und eine lange Zufahrt (Pfei-
fenstiel) von der Tarpenbekstral3e aus zu riickwartigen Stellplatzen. Das im Blockin-
nenbereich liegende Flurstick 3639 der Gemarkung Eppendorf der Kindertagesstatte

wird als Spielflache genutzt.

StraBenverkehrsflachen
Die vorhandenen Stral3enverkehrsflachen Frickestral3e, Schedestralle, Tarpenbe-

kstraRe, MartinistraBe und Julius-Reincke-Stieg werden bestandsgeman festgesetzt.
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Die im Plangebiet vorhandenen StraRenverkehrsflachen reichen zur ErschlieBung der
Bauflachen grundsatzlich aus, da bis auf das Grundstiick des ehemaligen Kranken-
hauses Bethanien alle Grundstiicke bebaut sind und bestandsbezogen ausgewiesen
werden. Das ehemalige Krankenhaus besaf? Stellplatze im rickwartigen Grund-
stiicksbereich und zwei Zufahrten, jeweils eine an der Martinistral3e (Krankenwagen-
zufahrt) und eine an der FrickestralRe. Durch die Umnutzung des Grundstiicks wird es
nur noch eine Tiefgaragenzufahrt von der Frickestral3e aus geben. Eine Beeintréchti-
gung des Verkehrsflusses der Fricke- und Martinistral3e ist durch die Umnutzung die-

ses Grundstlicks nicht zu erwarten.

Die im offentlichen StraBenraum vorhandenen Parkplatze Ecke Martinistral3e / Fri-
ckestral3e, entlang der Grundstlicksgrenze des ehemaligen Bethanien-Krankenhau-
ses, sind diesem und damit der neuen Wohnbebauung zuzuordnen. Geman der ,Pla-
nungshinweise fur Stadtstra3en in Hamburg (PLAST)" sind 20 Pkw-Parkstande bzw.
mindestens 15 Pkw-Parkstéande je 100 Wohneinheiten, in diesem Fall 11 bis 14 Park-
platze, im offentlichen StralRenraum vorzusehen. Im Bereich des vorgenannten
Grundstucks sind knapp 20 Parkplatze vorhanden. Abstellplatze fur Fahrréader, ge-
maf PLAST 20 Fahrradplatze je 100 Wohneinheiten flr Besucher (14 Abstellplatze),

mussten im 6ffentlichen Raum neu geschaffen werden.

Stellplatze und Tiefgaragen

In den Stiften und Senioreneinrichtungen bestand bisher kaum ein Bedarf an Stell-
platzen, daher sind im Bereich des Plangebiets nur wenige oberirdische Stellplatze
vorhanden. Diese Stellplatze sollen auch weiterhin méglich sein. Damit auch kuinftig
Stellplatze nur eine untergeordnete Rolle in dem historischen Erscheinungsbild des
Quartiers, mit seinen Gartenanlagen und dem Griinbestand spielen wird in § 2 Num-
mer 10 geregelt, dass oberirdisch Stellplatze nur unter Berticksichtigung des Baum-
bestandes und wenn sie sich in die Gartengestaltung einfligen zulassig sind. Die
Schutzwirkung des Denkmalschutzes, die sich auch auf die zu den Altbauten gehori-
gen grof3en Freiflachen bezieht, soll damit unterstutzt werden. Der Bestand an das
Gebiet pragenden Parkbdumen soll in besonderem Malf3e Vorrang haben vor privaten
Belangen der Fahrzeugabstellung. Fur die Au3enwirkung ist darauf zu achten, dass
in den Vorgarten, die stellenweise mit Stellplatzen belegt sind, die historische Struktur

und gartnerische bzw. parkartige Pragung erhalten wird.
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In den Neubaubereichen sind Stellplatze in Tiefgaragen zugunsten groerer Freifla-
chen und eines grinen Wohnumfeldes, dem Charakter des Plangebiets entspre-
chend, anzuordnen. Daher wird in 8 2 Nummer 6 Satz 1 festgesetzt, dass in den mit
»(8)" bezeichneten allgemeinen Wohngebieten die Stellplatze in Tiefgaragen anzuord-
nen sind. Damit Behindertenstellplatze oberirdisch angelegt werden kénnen und im
Bereich der Tiefgaragenzufahrt fir die Neubebauung an der Frickestral3e auch kunf-
tig einige oberirdische Stellplatze bestehen bleiben, regelt 8 2 Nummer 6 Satz 2, dass
oberirdische Behindertenstellplatze zulassig sind und § 2 Nummer 6 Satz 3, dass auf
dem Flurstiick 1154 der Gemarkung Eppendorf oberirdische Stellplatze nur innerhalb
der ausgewiesenen Flache fur Tiefgaragen der Tiefgaragenzufahrt an der Fricke-

stral3e zulassig sind.

Die auf dem Grundsttick Ecke MatrtinistralRe / FrickestralRe geplante Tiefgarage wird
Uber 45 Stellplatze verfugen. In der Tiefgarage am Julius-Reincke-Stieg sind 21 Stell-

platze vorhanden.

Erhaltungsbereich

Fur die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen der Flurstiicke 1154
(Martinistral3e 44), 778 (FrickestralRe 20) und 1166 (FrickestraRe 22) der Gemarkung
Eppendorf wird ein Erhaltungsbereich nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des
Baugesetzbuchs fiir die historische Fassade des ehemaligen Krankenhauses Betha-
nien und fur die beiden historischen Gebaude an der Frickestral3e 20 und 22 festge-
legt. Dadurch soll der Erhalt der stadtebaulich wertvollen und stadtpragenden Gebau-

desubstanz unterstitzt werden.
Die Bauwerke sind zudem in der "Stadtebaulichen Erfassung Hamburger Backstein-

gebaude und Ensembles" (Stand Juni 2014) der Behérde fur Stadtentwicklung und

Umwelt aufgefiihrt.
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e Flurstick 1154 der Gemarkung Eppendorf (Martinistra3e 44)

StralRenseitige Fassade des ehemaligen Krankenhauses Bethanien

Fassadenansicht - Baujahr 1893 Fassadenansicht - Baujahr 1928

Der Erhalt der historischen Krankenhausfassade an der Martinistral3e, die sich in
zwei Abschnitte unterschiedlichen Alters gliedert, ist aus stadtbildgestalterischen

Griunden fur den Stadtteil Eppendorf von Bedeutung. Die Fassade, in ihrer unver-
wechselbaren ldentitat und ihrem hohen Wiedererkennungswert, stellt ein fir das

Quartier pragendes Element dar.

Im September 1893 wurde das in massiver Bauweise errichtete Krankenhaus Betha-
nien an der Martinistral3e eingeweiht. Die symmetrische Fassade dieses Gebaudes
weist entlang der Martinistral3e drei vortretende Giebelbereiche auf. Die Fassade glie-

dert sich horizontal in einen weil3 verputzten Sockelbereich mit einem ebenfalls weil3
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verputzten Sockelgesims, darlUber liegen zwei rot geklinkerte Geschosse (Erdge-
schoss, erstes Obergeschoss), die durch ein weil3 verputztes Stockwerkgesims hori-
zontal unterteilt sind. Zum Dachgeschoss wird die Fassade durch ein weil3es Putz-
band abgeschlossen. Insgesamt ist die Rotklinkerfassade inclusive der weil3en
Sprossenfenster reichhaltig mit wei3en Stuck- und Putzelementen ausgestattet. Das

Gebéaude hat Satteldacher mit Dachgauben.

Anfang 1928 wurde der Krankenhauserweiterungsbau eingeweiht. Der Architekt Her-
mann Distel errichtete die dstliche Verlangerung des Hauptgebaudes im Stil der so-
genannten Reformarchitektur. Daher unterscheidet sich diese Fassade in ihrer bauli-
chen Gestaltung, mit einer klaren und strengen Strukturierung und wenigen Stilele-
menten, grundlegend von der des Haupthauses.

Die ebenfalls rot geklinkerte Fassade wird durch die vertikal ausgerichteten, biindig
eingebauten, mit kleinteiligen Sprossen unterteilten Fenster gepragt. Westlich des
Eingangs ist der Sockelbereich weil3 verputzt und mit einem schlichten Sockelgesims
abgegrenzt. Oberhalb des Eingangsbereichs befinden sich unter den Fenstern aus-
drucksstarke, grafische, helle Schmuckelemente. Die Fassade ist mit einem weil3en
Putzgesims vertikal und horizontal eingefasst und springt am 6stlichen Ende, im Be-
reich der Zufahrt etwas zurtick. Im westlichen Bereich des Erweiterungsbaus wird das
Satteldach des Hauptgebaudes fortgefuhrt. Im éstlichen, um ein Geschoss héheren
Bereich des Erweiterungsbaus ist ein fur diesen Baustil typisches Flachdach vorhan-

den.

e Flurstick 778 der Gemarkung Eppendorf (Frickestral3e 20)

Koop-Stift der Stiftung Johann Koop-Testament Gotteswohnungen

Das schlichte Wohngebaude aus rotem Backstein, mit traufseitigen dreigeschossigen
Kopfbauten und einem zweigeschossigen langgezogenen Mittelteil wurde 1894 von

dem Architekten Julius Faulwasser fur die Koop-Stiftung (1611 gegriindet) gebaut.
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Das Dachgeschoss ist teilweide ausgebaut und im Zuge einer Modernisierung ent-
standen die erkerférmigen Anbauten.

Das historische Wohngebaude ist, trotz seiner neueren Anbauten, fir das Quartier
von stadtebaulicher Bedeutung. Es fiigt sich stadtbildgestalterisch in die aufgereihten
historischen Gebaude entlang der Frickestral3e ein und préagt in Zusammenhang mit

dem Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier" diesen Bereich Eppendorfs.

e Flurstick 1166 der Gemarkung Eppendorf (FrickestralRe 22)
. - : ' & ‘

ELIM Seniorencentrum Eppendorf

Der rote Backsteinbau mit einfachen Neorenaissancegliederungen und verputztem
Sockel sowie Gesimsbéandern wurde 1894 errichtet. Das Dach in Form eines Nasen-
dachs ist ausgebaut. Die rechteckigen Fenster sind axial angeordnet, der Eingangs-

bereich ist durch senkrechte Gesimsbénder eingefasst.

Das 1894 errichtete Gebaude erhielt zu einem spateren Zeitpunkt im rickwartigen
Bereich einen dreigeschossigen Anbau. Aus stadtbildgestalterischen Griinden ist der
Erhalt des historischen Gebéaudeteils an der Frickestral3e von groRer Bedeutung. Auf-
gereiht in einer Kette historischer Gebaude entlang der Frickestral3e ist das histori-
sche ELIM-Gebaude ein Teil dieser Gesamtanlage und tragt zur Erhaltung des stad-

tebaulichen Erscheinungsbildes bei.
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Die historischen Bauten des Erhaltungsbereichs pragen im Zusammenhang mit den
historischen Bauten des Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier" das Ortsbild
des Quartiers. Die Festsetzung des Erhaltungsbereichs ist von Bedeutung, um die
stadtbildgestalterische Qualitat der historischen Bausubstanz zu sichern und damit
die Identitat und Unverwechselbarkeit des Ortes bzw. des Quartiers zu erhalten.
Der Stiftsgebaude-Block bildet einen der einpragsamsten Bestandteile des Stadtbil-
des im nordlichen Eppendorf.

Zum Erhaltungsbereich ist in § 2 Nummer 1 folgendes festgesetzt:

In dem nach 8§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungs-
bereich” bezeichneten Gebiet bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung,
die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung,
und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmi-
gung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets

durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.
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Die Festsetzung eines Erhaltungsbereichs nach 8 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs dient der Erhaltung der stéadtebaulichen Eigenart eines Gebiets.
Zur Erreichung dieses Ziels wird ein Genehmigungsvorbehalt fir den Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsanderung sowie fiir die Errichtung baulicher Anlagen begriin-
det. Es wurde beriicksichtigt, dass die Festsetzung eines Erhaltungsbereichs einen
Eingriff in das Eigentumsrecht bzw. die Baufreiheit geman Artikel 14 des Grundgeset-
zes darstellt. Auf Grund der Abwagung mit dem o6ffentlichen Interesse an dem Erhalt

der beschriebenen baulichen Anlagen ist dieser Eingriff jedoch vertretbar.

Nachrichtliche Ubernahme: Denkmalensemble

Bei dem Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier" handelt es sich geman § 4
des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) um ein geschutz-
tes Denkmalensemble. Gemal 88 8, 9 des Denkmalschutzgesetzes sind Verande-

rungen genehmigungspflichtig.

Grundsatzlich ist ein Denkmal im Bestand zu erhalten; d. h. dass die Grundstruktur
erhalten bleibt, dass von den noch vorhandenen originalen Materialien moglichst viel
zu erhalten ist und Schaden werk-, material- und formgerecht repariert werden mus-

sen. Im Einzelfall kann eine fachgerechte Dokumentation erforderlich werden.

Eppendorfer Stiftequartier - Denkmal-Gutachten vom 06.02.2007

Der von Tarpenbek-, Fricke-, Martini- und SchedestralRe gebildete Baublock zeichnet
sich aus durch eine ausschlie3lich sozialen Zwecken dienenden Bebauung, die in
den Jahren 1888-1910 entstanden ist; die Flachen waren im Zusammenhang mit dem
Grundstuckserwerb fur den Bau des damals ,Allgemeines Krankenhaus” genannten
heutigen Universitatskrankenhauses (1885-1889) von der Stadt gekauft und einzel-
nen privaten und kirchlich orientierten Wohlfahrtsinstitutionen fur den Bau neuer, der
Wohlfahrt dienender Gebaude — teilweise als Ersatz fur aus der inneren Stadt ver-
drangter oder baufallig gewordener Wohnstifte — staatlicherseits tiberlassen worden.
Es entstanden - eingebettet in Freiflachen - neben einer Vielzahl von Wohnstiften ein
kirchlich orientiertes Krankenhaus sowie zwei Gebaude eines wohltatigen Zwecken

dienenden Vereins.

Dabei nahm die Platzvergabe von der Martinistral3e aus ihren Anfang zun&chst mit

dem St. Josephs-Stift (Martinistrafl3e 42, Architekt J.B. Heyn), eine Einrichtung der

Grauen Schwestern, das als Siechenhaus erstes Bauwerk auf dem neu zur Verfu-

gung gestellten Geldnde im Jahr 1888 war, ein zweigeschossiger Backsteinbau mit
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Neorenaissance-Gliederungen und symmetrisch gegliederter Fassade mit Risaliten.

Auf dem Gelénde befindet sich eine Fatima-Kapelle als Fachwerkpavillon.

Im Zuge der weiteren Grundsticksvergabe ab 1893 er6ffnete 1897 das Martin Brunn-
Stift FrickestralRe 24 a,b,c, ein nach Entwiirfen des Architekten Alfred Léwengard er-
richteter dreigeschossiger stralRenparalleler Zeilenbau in Ziegelrohbau mit mittig an-

geordnetem, den sdulengestitzen Haupteingang betonenden tbergiebeltem Risalit.

Der Blockinnenbereich wurde - den Blicken entzogen — vom Verein Luisenhof fiir den
Bau einer ,Zufluchtstatte fir obdachlose und sittlich gefahrdete Frauen und Madchen’
(Martinistral3e 40, 1897, Architekt Hugo Groothoff, Werkstattanbau 1903) und fiur das
in funktionalem Bezug zur Zufluchtstatte stehende als Kinderheim 1900 errichtete
Mariannenheim (SchedestralRe 16, Architekt Hugo Groothoff) genutzt. Die ehemalige
Zufluchtstatte ist ein zweigeschossiger Putzbau mit Backsteinzierungen, der sich mit
den beiden Ubergiebelten Risaliten nahezu wie eine Doppelvilla ausmacht. Das Kin-
derheim ist eine ebenfalls in der Art einer Villa ausgebildete zweigeschossige Archi-
tektur in Mischbauweise — Putzbau mit Backsteinsockel und Backsteinzierungen-,
Fachwerkerker und Eingangsh&uschen in Fachwerk.

Die Stiftsbauten am ndrdlichen Blockrand wurden erst mdglich nach der Anlage der
Schedestrafl3e 1902/1903, die seit 1906 mit dem Alfred und Otto Beit-Stift (Schede-
stralRe 4, 1909/1910, Architekten Hugo Stammann und Gustav Zinnow), zusammen
mit dem Julius Ernst Oppenheim-Stift (Frickestrafl3e 26, 1908/1909, Architekten Hugo
Stammann und Gustav Zinnow), dem Erich-Soltow-Stift (SchedestralRe 6, 1906,
Architekt Ernst Vicenz) einem auf H-férmigem Grundriss breitgelagerten viergeschos-
sigen Putzbau mit Backsteingliederung und den Blrgermeister vom Kampe und van
den Wouver-Gotteswohnungen (Schedestral3e 18/24, 1907, Architekten Behr und
Eckmann), einem zur SchedestralRe hin zunachst offenen dreifliigeligen Stiftsbau in
stilistischer Anlehnung an die Hannoversche Bauschule, der 1928 eine Erweiterung
an der SchedestralRe im Sinne des Neuen Bauens erhielt, (Architekten Strohmeyer

und Giese; Denkmallistennummer 695) bebaut wurden.

Die an der Tarpenbekstral3e sowie an der nordwestlichen Blockecke (Schede-
stralRe/FrickestralRe) gelegenen Stiftsbauten zeichnen sich durch auf die StralRenver-
lAufe Bezug nehmende Architektur aus: Die als Putzbauten mit roten Backsteinzie-
rungen versehenen dreigeschossigen symmetrisch konzipierten Mehrfliigelanlagen
an der TarpenbekstralBe (Tarpenbekstraf3e 31, Schutte-Stift, 1907, Architekten Martin
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Haller und Hermann Geil3ler; TarpenbekstraRe 33, Mathildenstift 1901/1902, Architekt
C.D. Miiller) bilden straRenseitig kleine Hofe aus, Inschriften oder Tirmchen betonen
die Mitteltrakte. Besonders auffallig ist das auf die Ecksituation mit der MartinistralRe
ausgerichtete Schutte-Stift, das mit den hohen Giebeln und norddeutschen Gotikele-

menten Bezug nimmt auf alt-hanseatische Burgerhausarchitektur.

Dagegen bildet das dreigeschossige in gelbem Backstein mit roten Backsteingliede-
rungen ausgefiihrte Otto Kaemmerer-Stift (Schedestralle 2, 1906/1907 Architekten
Hugo Stammann und Gustav Zinnow) mit seinen beiden an der Schede- und der Fri-
ckestral3e gefiihrten Fligeln am Zusammentreffen der beiden Strafl3en eine dreiach-
sige abgestumpfte Ecke aus, die mit barockisierendem Schildgiebel und Inschrift auf
die Lage Bezug nimmt. Zusammen mit den dstlich und sidlich anschlieRenden auf T-
férmigen Grundrissen errichteten und in der Grundstiicksmitte zusammentreffenden
H&ausern des Alfred und Otto Beit-Stiftes und des Julius Ernst Oppenheim-Stiftes, alle
drei zur Bauzeit zu der ,Vaterstadtischen Stiftung von 1876’ gehdrend, bildet sich ein
durchlassiger grundstticksinterner Freiraum, eine abgestimmte Planung durch ge-

meinsame Bauherrenschaft und Beauftragung eines Architekturbiiros.

Der Stiftsgebaude-Block, der zu den drei in Hamburg zum Ende des 19. Jahrhunderts
entwickelten Stiftsquartieren auf3erhalb der Innenstadt — Eppendorf, St. Georg, Borg-
felde, — gehdrt, bildet einen der einpragsamsten Bestandteile des Stadtbildes im
ndrdlichen Eppendorf.

Historisch ist die Gattung der von wohlhabenden Birgern ins Leben gerufenen mild-
tatigen Stiftungen in Hamburg ein sich im Stadtbild manifestierendes Zeugnis fur die
alte Tradition patriarchalisch orientierter ,freier’ Sozialeinrichtungen, die sich aus dem
protestantisch-republikanischen Milieu der Freien und Hansestadt Hamburg erklaren
lassen. Der im spaten 19.Jahrhundert eingetretene enorme Vermdgenszuwachs der
Kapitaleigner bringt charakteristischerweise im Zusammenwirken mit dieser Tradition
gerade in der spaten Grinderzeit einen Schub neuer und teilweise grofRartiger Stifts-
bauten hervor.

Fur die Vielzahl an einem Ort versammelter derartiger Einrichtungen, darunter auch
das Siechenhaus, die Zufluchtstatte und das Kinderheim als kirchliche Einrichtungen
bzw. im kirchlichen Zusammenhang entstandene Einrichtungen fir die Gesundheit —
im weiteren Sinne — bilden nicht nur zahlreiche Stiftungs-Neugriindungen den histori-
schen Hintergrund; in groRem Mal3e waren auch die durch den Grof3en Brand, den

Beginn der Citybildung sowie die Sanierungen verursachten Verdrangungen aus der
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inneren Stadt Grund fir die Zuweisung von durch die Stadt Hamburg eigens zu die-
sem Zweck erworbener Areale in den (damaligen) Aul3engebieten.

Nicht zuletzt gibt die Konzentration derartiger Einrichtungen nicht nur ein Abbild posi-
tiver hanseatischer Tradition und burgerlichen Engagements bei der Unterstiitzung
Bedurftiger, sie spiegelt auch soziale Verhaltnisse des ausgehenden 19. und begin-
nenden 20. Jahrhunderts wieder: schlechte Wohnungs- oder sonstige Lebenssitua-

tion in Not geratener Menschen — meist Frauen.

Die Erhaltung des aus den Stiftsbauten und sozialen Einrichtungen bestehenden En-
sembles mitsamt den teilweise erhaltenen historischen straRenseitigen Umfriedungen
(FrickestralRe 24 a,b,c; Schedestrale 2, 4, 6; 18/24 — an der Tarpenbekstral3e; Tar-
penbekstralRe 33, MartinistralRe 42) und den umgebenden Freiflachen liegt im 6ffentli-
chen Interesse aus geschichtlichen Grinden als Dokument der Geschichte der priva-
ten Wohltatigkeit und Wohlfahrt in Hamburg, der Geschichte birgerlichen Engage-
ments, der Geschichte stadtebaulicher Entwicklung der Hansestadt und in gewisser
Weise auch der stadtebaulichen Planung Hamburgs im 19. Jahrhundert, ferner zur
Wahrung der charakteristischen Eigenheiten des Stadtbildes Eppendorfs, das gerade
im Bereich Tarpenbekstral3e/Universitatskrankenhaus von zahlreichen Bauten fur die

Wohlfahrt geprégt ist.

Larmschutz

Die Wohnbaugebiete im Plangebiet sind umgeben von den Stral3en Tarpenbe-
kstraRe, MartinistralRe, Frickestrale und SchedestralRe, aulierdem geht von der Mar-
tinistraRe der Julius-Reincke-Stieg ab. Die Seitenstraf3en FrickestralRe und Schede-
stralRe, sowie der verkehrsberuhigte Julius-Reincke-Stieg weisen durch ein geringes
Verkehrsaufkommen fir die Fassaden der angrenzenden bestehenden Uberwiegend
historischen Gebaude geringfiigige Larmbelastungen auf. Im Gegensatz hierzu sind
die Fassaden der historischen Gebaude entlang der Tarpenbekstral3e (Bundesstralie
433, Ring 2) und der Martinistral3e durch ein hohes Verkehrsaufkommen stark larm-
belastet. Die der Tarpenbekstral3e zugewandten Geb&audeseiten weisen die héchste
Larmbelastung im Plangebiet auf, da durchschnittlich 40.000 Fahrzeuge, davon etwa
1.000 Lastkraftwagen (2,5 %) taglich die Tarpenbekstral3e in diesem Bereich befah-
ren. Die Martinistral3e ist mit taglich durchschnittlich 10.666 Fahrzeugen, davon etwa
533 Lastkraftwagen (5 %) belastet.

Entlang der beiden vielbefahrenen Stral3en befinden sich historische, denkmalge-

schitzte Stiftsgebaude des "Eppendorfer Stiftequartiers”, fur die eine Sicherstellung
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gesunder Wohnverhaltnisse anzustreben ist, wenngleich dies nicht im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens zu gewahrleisten ist. Dafir kommen beispielsweise Mal3-
nahmen der Larmaktionsplanung oder der Larmsanierung in Frage, die jedoch nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind, da der Larmsanierungstatbestand nicht

ursachlich der Planung zuzurechnen ist.

Fur den Bereich Eppendorf wurde 2011 im Auftrag des Bezirksamtes Hamburg-Nord
ein Larmaktionsplan aufgestellt. Dieser Arbeit liegen Darstellungen und Zahlenmate-
rial zu Grunde, die das Bezirksamt Hamburg-Nord und das Amt fur Verkehr der
Freien und Hansestadt Hamburg geliefert haben. Die vom Gutachterbiiro erarbeiteten
Darstellungen dienen als Grundlage fur die Betrachtung der Larmauswirkungen auf
das Plangebiet. Aul3erdem wurde zum Bebauungsplan Eppendorf 4 im Jahr 2012
eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Diese Schalltechnische Untersu-
chung wurde im Jahr 2015 aktualisiert.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wird der "Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung vom Juni 2010“ zugrunde gelegt. Danach sind folgende Immissions-
richtwerte (IRW) fiir die Beurteilung zu beachten:

Gebietsausweisung IRW Tag [dB(A)] IRW Nacht [dB(A)]

Allgemeines Wohngebiet 59 49

Uber diese Richtwerte hinaus ist eine Larmbelastung von 60 dB(A) nachts oder 70
dB(A) tagsuber und dartiber als gesundheitsgefahrdend anzusehen, Neuplanungen in
diesen Bereichen sind nur nach Abbau des Larmpegels vor der Fassade unter die

Schwellenwerte maoglich.

Im Rahmen der schalltechnischen Bewertung von Bebauungsplanen gibt es grund-
satzlich zwei Beurteilungszeitrdume, den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) und die Nacht
(22.00 bis 6.00 Uhr).

Bewertung:
Die vom Gutachterbiiro gemaf nationalen Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en

- Ausgabe 1990 - fir Nacht und Tag (RLS-90) erstellten Larmimmissionsraster ver-
deutlichen bereits eine hohe Larmbelastung. Zur genaueren Einschatzung der Larm-
situation wurden die Zahlen der Gutachter-Untersuchung in vorhandenes Kartenma-

terial eingepflegt und mit einer LArmprognosesoftware ausgewertet. Zusatzlich wurde
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fur ein besonders belastetes Gebaude an einer Reihe von willkirlich gewahlten Im-

missionspunkten Fassadenpegel berechnet.

Allen Untersuchungsergebnissen ist zu entnehmen, dass die der TarpenbekstralRe
und MartinistraRe zugewandten Fassaden gesundheitsgefahrdend hohen Larmpe-

geln < 60/70 dB(A) nachts/tags ausgesetzt sind.

Fur die Bestandsgebaude Tarpenbekstral3e 31 und 33 sowie Schedestralle 24 wurde
daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geprift, ob der in den Bestandsge-
bauden vorhandene bauliche Schallschutz den Mindestanforderungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ entsprechend des maRRgeblichen AuRenlarmpegels ge-
nugt. Dies ist im Rahmen einer Besichtigung durch das Bezirksamt Hamburg-Nord,
Technischer Umweltschutz (N/VS 3) und Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
(N/SL 2) erfolgt. Der maf3gebliche Aul3enlarmpegel ist dem Larmpegelbereich V der
DIN 4109 zuzuordnen, was ein bewertetes Schallddmmmaf R"w,res von 45 dB erfor-
dert. Es wurden Fenster mit R'w,R = 32 — 37 dB vorgefunden, das sehr massive
Mauerwerk wird mit R'w,R = 55 dB angenommen, dies erfordert bei einer Fenster-
flachenanteil von 20 % der Wandflache ein Fenster mit mindestens R'w,R = 35 dB.

Dies bedeutet, dass die Gebaude Tarpenbekstrale 31 und Schedestralie 24 mit hin-
reichendem baulichen Schallschutz ausgestattet sind und fiir das Gebaude Tarpen-
bekstraRe 33 Verbesserungsbedarf um eine Schallschutzklasse besteht. Wenn im
Rahmen der strategischen Larmaktionsplanung ein Hartefallfond eingeflihrt werden
sollte, der Zuschusse flr passive Schallschutzmaflinahmen in Gebieten mit schadli-
chen Umwelteinwirkungen vorsieht (Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung

2010, 6.2), warde fur derartige Falle ein Anspruch auf Forderung bestehen.

Das Plangebiet zeichnet sich durch die vielen denkmalgeschutzten, historischen
Stiftsgebaude, mit tberwiegend eher kleinen Seniorenwohnungen, durch Erhaltungs-
bereiche und einige wenige Neubauten aus. Entlang der Tarpenbekstraf3e und ent-
lang der MartinistralRe befinden sich ausschlieRlich historische Gebaude, so dass hier
Abriss- und Neubautéatigkeiten nicht geplant oder beabsichtigt sind. Sollte widererwar-
ten ein historisches Geb&dude durch zurzeit nicht erkennbare Umstéande abgéangig
sein und eine Neubebauung erforderlich werden, ist die Blockrandklausel aus dem

"Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010" anzuwenden.
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Im Rahmen der Abwagung ist gepruft worden, welche SchutzmalRhahmen geeignet
sind, um zu einer zumutbaren Larmsituation zu gelangen. Die ortlichen Gegebenhei-
ten lassen keine Verédnderung in der Trassenfilhrung der umliegenden Stral3en zu.
Aktive Larmschutzmalinahmen, wie die Anlage von Larmschutzwanden oder -wéllen,
sind wegen der nur gering verfugbaren bzw. fehlenden Flachen sowie aus Griinden

der Stadtbildgestaltung in Verbindung mit dem Denkmalschutz nicht mdglich.

In 8 2 Nummer 2 wird daher festgesetzt, dass durch geeignete Grundrissgestaltung
die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind.
Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Raume an den larmabgewandten Sei-
ten nicht moglich ist, muss fur diese Rdume ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MalBhahmen an Auf3entiiren, Fenstern, AulRenwanden und Dachern der Ge-
baude geschaffen werden. Fir einen Auf3enbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmalRnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalZnahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Durch die getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18
Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.

S. 525, 563), zuletzt gedndert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S.371) nicht be-
rihrt. Danach missen Gebéaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
gegen Innen- und AuBenlarm haben. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stel-
lenden Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom
10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtl. Anz. 1991 S. 281,
1993 S. 2121) maligebend.

Luftschadstoffe
Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zu
Hauptverkehrsstral3en wurde die Belastung der Luft mit Schadstoffen und Feinstaub

untersucht.
Das Plangebiet des Bebauungsplans Eppendorf 4 befindet sich im Einwirkungsbe-

reich einer unmittelbar an das Plangebiet angrenzender HauptverkehrsstralRe, der
Tarpenbekstral3e (Bundesstralie 433, Ring 2).
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Die Untersuchungen beschréanken sich auf die Gberwiegend verkehrsbedingt emittier-
ten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub (PM10) und den Ultrafeinstaub
(PM2,5). Fir die Berechnungen wurde das Rechenmodell MISKAM eingesetzt. MIS-
KAM bericksichtigt den Einfluss der Gebaudekdrper auf die Schadstoffausbreitung
und ist daher fur Schadstoffprognosen im stadtischen Bereich besonders gut geeig-

net. Die Beurteilung erfolgt anhand der Immissionswerte der 39. BImSchV.

Die Berechnungen ergaben, dass im Plangebiet mit keinen Uberschreitungen der
Grenzwerte fir Stickstoffdioxid (NO2) und die beiden Feinstaubfraktionen PM10 und
PM2,5 innerhalb von nutzungssensiblen Bereichen zu rechnen ist (Bezugsjahr 2015).
Die Umsetzung der im Entwurf des Bebauungsplans ,Eppendorf 4“ vorgesehenen
BaumaRnahmen wird daher zu keiner Uberschreitung der zulassigen Grenzwerte fur

die verkehrsbedingten Luftschadstoffe fiihren.

Altlasten

Fur das Plangebiet sind im Altlasthinweiskataster der Behorde fur Umwelt und Ener-
gie keine Flachen verzeichnet. In der Umgebung des Plangebietes finden sich jedoch
mehrere Punkte des Schwermetallrasteruntersuchungsprogramms der Behorde fur
Umwelt und Energie, die Uberschreitungen der Prufwerte fir Kinderspielflachen der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) aufweisen. Aus diesem
Grund war eine Untersuchung des Oberbodens im Bereich der Kindertagesstatte
SchedestraRe notwendig. Dariiber hinaus erschien eine Uberpriifung der Situation
auf dem ehemaligen Betriebsplatz der Gartenbauabteilung des Bezirksamtes (heute
Julius-Reincke-Stieg 8-12) insbesondere im Hinblick auf eine zukinftige Wohnnut-

zung angeraten.

Durchgefiihrte Untersuchungen:

Am 30.03.2006 wurde das Grundstiick der Kita SchedestralRe in 7 Teilflachen unter-
teilt. Je nach FlachengrofRe und Zugénglichkeit der Boden fur den Menschen
(BbodSchV Wirkungspfad Boden — Mensch), wurden je Teilflache 15 bis 25 Einzel-

proben gewonnen. Die Einzelproben eines Probenhorizontes wurden zu einer Misch-

probe zusammengefuhrt. Schwer zugangliche, bewachsene Bdden (Rasen oder
Beete) wurden im Horizont von 0,0 - 0,10 m beprobt. Leicht zugangliche Boden auf
Sandflachen wurden in den Horizonten 0,0 - 0,20 m und 0,10 - 0,35 m beprobt.
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Im Bereich des ehemaligen Betriebshofes der Gartenbauabteilung (heute Julius-Rein-
cke-Stieg 8-12) wurden neben Oberbodenproben nach BbodSchV von zwei Teilfl&-
chen durch Kleinbohrungen auch Proben des oberflachennahen Untergrunds gewon-
nen. Zusatzlich erfolgte eine Inaugenscheinnahme der Gebaude und des Gelandes,

um maogliche Entsorgungsrisiken abschéatzen zu kénnen.

Untersuchungs- und Analysenergebnisse
KITA SchedestralRe

Im Bereich der Teilflachen 2 (Bolzplatz) und 4 (Flachen 6stlich und westlich des Bolz-

platzes) wurden erhdhte Gehalte an Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (PAK) ermittelt. Der Vergleich der Analysenergebnisse mit den Prifwerten der
BBodSchV, Wirkungspfad Boden — Mensch, Kinderspielflachen zeigt fir den relevan-
ten Einzelparameter Benzo(a)pyren auf Teilflache 4 mit 2,5 mg / kg TS eine Uber-
schreitung des Priufwertes an. Da eine orale Aufnahme von Bodenmaterial durch Kin-
der nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, wird zur Verringerung des Gefahr-
dungspotentials empfohlen von der Teilflache 4 ca. 10 cm Boden abzuziehen und
eine Schicht von ca. 30 cm Mutterboden aufzubringen und mit robustem Rasen zu
bepflanzen. Gesundheitsgefahren sind unter vorgenannten Gesichtspunkten nicht

vorhanden.

Das Recyclingmaterial zur Befestigung von Teilflache 2 (Bolzplatz) birgt aufgrund sei-
ner Zusammensetzung mit z. T. scharfkantigen Scherben von Glas und Porzellan
Verletzungsgefahr. Aufgrund der hohen PAK-Gehalte (15,9 mg / kg TS) darf dieses
Material geman der TR LAGA nur unter Einschrankungen mit definierten Sicherungs-

mafinahmen eingebaut werden.
Im Rahmen von Erdarbeiten auf dem Grundstiick ist damit zu rechnen, dass auf den
Teilflachen 2 und 4 Recyclingmaterial bzw. Boden anfallen, die sich nicht zum unein-

geschrankten Wiedereinbau eignen.

MartinistralRe 40 (heute Julius-Reincke-Stieq 8 -12 / ehem. Betriebsplatz der Garten-

bauabteilung des Bezirksamtes Hamburg-Nord)

Im Untersuchungsgebiet wurde Auffillungsmaterial aus Feinsand, der z. T. Schlacke
und Ziegelbruch enthalt, in Machtigkeiten von 0,5 bis 1,1 m angetroffen. Darunter
sind bis 4,0 m u. GOK gewachsene, Sande aus dem Pleistozan abgelagert, die mit

zunehmender Tiefe grobkorniger ausfallen. Grundwasser wurde im Rahmen der Un-
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tersuchungen bis 4,0 m u. GOK nicht angetroffen. In den Aufflillungsmaterialien wur-
den fur die Parameter Blei, Kupfer und Zink, erhéhte Gehalte festgestellt, die jedoch
allesamt die Prifwerte fir Wohngebiete der BbodSchV unterschreiten. Beim Gebau-
deriickbau fallen asbesthaltige Materialien (Eternit) an, die von einer Fachfirma mit
der Zulassung nach TRGS 519 zuriickzubauen sind. Weiterhin muss mit dem anfal-
len von behandeltem Holz, und Teerpappe gerechnet werden. Bei Erdarbeiten ist da-
von auszugehen, dass besonders die Aufflllungsmaterialien in die Zuordnungsklasse

Z2 nach TR LAGA fallen und nicht uneingeschrankt wiederverwertet werden kénnen.

Zusammenfassende Beurteilung

Zusammenfassens lasst sich feststellen, dass die Ergebnisse der Bodenuntersuchun-
gen den im Planentwurf vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegenstehen.

Auf Teilbereichen des Gelandes der Kita Schedestralie sollte das oberflachennah an-
stehende anthropogen gepragte Bodenmaterial ausgetauscht oder Uberdeckt werden.
Bereiche die in der Planzeichnung gem. 89 BauGB auszuweisen waren konnten im

Plangebiet nicht ermittelt werden.

Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann auf der Flache des Plangebiets das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln aus dem II. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Ein-

griffen in den Baugrund/ Bauvorhaben muss der Grundeigentiimer oder eine von ihm
bevollmachtigte Person die Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Ge-

fahrenerkundung / Luftbildauswertung bei der GEKV (Gefahrenerkundung Kampfmit-

telverdacht) gestellt werden.

Oberflachenentwasserung

Anfallendes Oberflachenwasser von den Gebauden und den befestigten Flachen soll-
te entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung méglichst auf den Grundstu-
cken versickern oder in offenen Mulden gesammelt werden. Falls eine Versickerung
nicht maoglich ist, sollte das anfallende Oberflachenwasser zur Entlastung des Sielnet-
zes durch geeignete technische Anlagen zurtickgehalten und bei Bedarf genutzt wer-
den. Uberschusswasser kann gedrosselt und zeitlich verzégert nach MaRRgabe der
zustandigen Stelle in das Sielnetz eingeleitet und damit die vorhandenen Siele entlas-
tet werden. Fur alle Baugebiete ist ein Nachweis Uber den Verbleib des Oberflachen-
wassers im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

In 8 2 Nummer 11 ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksflachen Fahr-
und Gehwege und ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
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herzustellen sind. Diese Festsetzung dient der Minderung der Bodenversiegelung
und tragt insbesondere bei geeigneter Gefalleausbildung zur Teilversickerung der
Niederschlage im Gebiet bei. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung werden damit ausgeschlossen, um die Versickerungsmoglichkeiten
fur das Oberflachenwasser zu verbessern und die Versiegelung des Bodens auf ein
okologisch vertretbares Mal3 zu reduzieren. Die Befestigung verhindert die Versicke-
rung von Regenwasser, verringert die natiirliche Verdunstung, verschlechtert die
Wasserversorgung von Baumen sowie Strauchern und zerstort Lebensraum fir Tiere

und Pflanzen an der Erdoberflache und im Boden.

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig im Bauschutzbe-
reich des Verkehrsflughafens Hamburg Airport. Fiur alle baulichen Vorhaben gelten
die einschréankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt gedndert am 22 April 2020 (BGBI. | S. 840,
842). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich
Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Fest-
setzungen beriicksichtigt. Bei Bauhdhen von ca. 56 m tiber Normalhéhennull (NHN)
ist die Luftverkehrsbehérde zu beteiligen. Dies gilt auch fiir bei der Umsetzung von

Bauvorhaben eventuell zum Einsatz gelangendes Baugerét.

Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz und Begriinungsmafinahmen

Das gesamte Plangebiet zeichnet sich durch einen Bestand mit zahlreichen alten und
grol3en Laubb&umen aus, der seine besondere Qualitdt und Bedeutung im dichten
Stadtgebiet ausmacht. Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt gedandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). AuRerdem sind die we-
sentlichen Baume auch durch den Schutz des Denkmalensembles und die eng be-
grenzte Bebaubarkeit mit gesichert, so dass es nicht erforderlich ist, die pragenden
Baume mit einem Erhaltungsgebot zu versehen. Soweit allerdings Nebenanlagen,
Stellplatze oder gar Tiefgaragen auf den Bestandsgrundstiicken eingefiigt werden
sollen, sind die erhaltenswerten B&aume vordringlich zu bertcksichtigen. Daher ist in
8 2 Nr. 10 geregelt, dass Stellpléatze nur unter Berticksichtigung des Baumbestandes

und wenn sie sich in die Gartengestaltung einfligen, zulassig sind.
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Mit Erhaltungsgebot sind lediglich 5 Baume gesichert, die auf dem fir eine Neube-
bauung vorgesehenen Grundstiick des ehemaligen Krankenhauses Bethanien Ecke
Martinistraf3e/FrickestralRe stehen und dabei bericksichtigt werden sollen, da sie
wegen ihrer Grol3e und ihres Alters das Stadt- und Landschaftsbild der Umgebung
préagen und von besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt sind. Weitere Badume
von derartiger Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen der Aus-
schreibung des ehemaligen Krankenhausgrundstiickes durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg wurde ein Baumbestandsplan mit einer Beschreibung und Bewertung
der Baume erstellt. Amtlicherseits wurden die herausragenden und erhaltenswerten
Baume Kastanie, Buche und Linde auf diesem Grundstiick festgestellt. Sie sind zwin-
gend zu erhalten und wurden bei der Planung berlcksichtigt, indem der westliche
Grundstuicksteil als parkartige Freiflache verbleibt. Ihr Kronenschirm plus 2 m Ab-
stand muss von allen baulichen Anlagen freigehalten werden. Dies gilt im Ubrigen
auch fur alle anderen geschitzten und erhaltenswerten Baume.

Weitere Baume im Plangebiet wurden nicht bewertet, da sie absehbar nicht von Neu-

baumafl3nahmen betroffen und durch die Baumschutzverordnung geschutzt sind.

8§ 2 Nummer 13 regelt hierzu, dass fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden
Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Daflr sind standortge-
rechte einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in
1 m Hoéhe Uber dem Erdboden gemessen, zu verwenden. Aul3erhalb der dffentlichen
StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich dieser Baume unzuléssig.

Das Erhaltungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichtung gewahrleistet, dass auch bei na-
turlichem Abgang ein neuer Baum an dieser Stelle langfristig die gleiche Funktion
Ubernimmt. Erdarbeiten im Traufbereich der Baumkronen verursachen Kappungen
oder Beeintrachtigungen der Baumwurzeln. Zum Schutz der wertvollen und erhal-
tenswerten Baumbestande muissen daher Wurzelbeschadigungen, Verdichtung des
Erdreiches und Stammsché&den vermieden werden. Sie kdnnen zu dauerhaften Scha-

den oder Absterben des Baumes fiihren

8§ 2 Nummer 12 regelt, dass nicht Giberbaute Flachen von Tiefgaragen, mit Ausnahme
funktional erforderlicher Flachen (zum Beispiel Terrassen), mit einem mindestens 50
cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen sind.
Durch den vorgeschriebenen Substrataufbau und die Bepflanzung auf Tiefgaragen

soll eine angemessene Begrinung mit Stauden und Str&duchern mit ausreichenden
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Wachstumsbedingungen in Bezug auf Nahrstoff — und Wasserversorgung ermdglicht

werden.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft - Naturschutzrechtliche Eingriffsrege-

lung
Verénderungen, d.h. erhebliche oder nachhaltige Beeintréachtigungen von Natur und

Landschaft des Plangebietes, die naturschutzrechtlich als Eingriff in Natur und Land-
schaft zu werten sind, sieht der weitgehend auf bestandssichernde Ausweisungen
und auf die Neubebauung durch Umwandlung einer vorhandenen bebauten bzw. ver-
siegelten Flache ausgerichtete Plan nicht vor.

Die im Rahmen der Bestandsstruktur zweckmafigen MalRnahmen zur Einbindung
neuer baulicher Anlagen (Vermeidungsmalf3inahmen) werden getroffen, Kompensati-

onsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplans Eppendorf 4 ist erforderlich, um fiir den Bereich
zwischen der Tarpenbek-, Martini-, Fricke- und SchedestralRe eine Wohnnutzung zu
sichern und die von den Stiftsbauten mit ihren Auf3enanlagen gepragten vorhandenen
Strukturen des Baublocks zu erhalten. Insbesondere sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Wohnnutzung auf dem Grundstiick des freigezogenen ehe-
maligen Krankenhauses Bethanien geschaffen werden. Au3er Wohnbauflachen wer-
den die Kindertagesstatte an der Schedestral3e mittels einer Gemeinbedarfsflache
gesichert und Erhaltungsbereiche an der Martinistral3e sowie der Frickestral3e ge-
schaffen.

Es wurden Untersuchungen zum StralB3enverkehrslarm, zu Luftschadstoffen, zur Bo-
denbeschaffenheit und Altlasten durchgefiihrt. Im Bereich der historischen unter
Denkmalschutz stehenden Stiftsgebaude wurde der vorhandene bauliche Schall-
schutz betrachtet und bewertet, demnach besteht fiir das Gebaude Tarpenbekstralie
33 ein Verbesserungsbedarf um eine Schallschutzklasse. Zum Schutz vor dem Ver-
kehrslarm der Tarpenbek- und MatrtinistralRe erfolgt die Festsetzung von passiven
SchallschutzmalZnahmen. Die Untersuchung zu Luftschadstoffen und Feinstaub hat
keine Uberschreitung der Grenz- oder Richtwerte ergeben. Die Altlasten-Bodenunter-
suchung des Grundstiicks der KITA Schedestral3e 16 ergab, dass auf zwei Teilfla-
chen ein Austausch des belasteten Oberbodens empfohlen wird. Die Boden im Plan-
gebiet lassen in den Uberwiegenden Teilen des Plangebietes die Versickerung von
Regenwasser zu. Fur die Neubauten ist eine Riickhaltung und Versickerung erforder-
lich.
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Die parkartige Begriinung mit Grasflachen, Gehdélzen und altem Baumbestand wird
durch enge Baugrenzen, Erhaltungsgebote und Denkmalschutz gesichert. Zahlreiche
im Stadtgebiet verbreitet vorkommende Pflanzen- und Tierarten sowie einige an-

spruchsvollere Arten finden hier ihren Lebensraum.

In Anbetracht der im stidlichen Bereich des Plangebiets zu erhaltenen Einzelbdume
ist dort die bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstiicks (GRZ mit 0,4, GFZ mit 1,2) stér-
ker ausgepragt. Die Festsetzungen im Plangebiet dienen grof3tenteils der Sicherung
des Bestandes und der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen, die durch das
Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier" und einem grofRen alten Baumbestand
gepragt werden. Neubauten sollen sich bestandsorientiert einfligen. Stadtbildpra-
gende historische Altbauten sowie die Fassade des ehemaligen Krankenhauses
Bethanien werden durch die Festsetzung eines Erhaltungsbereiches gesichert.

Unter vorgenannten Gesichtspunkten liegen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Vvor.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalensemble "Eppendorfer Stiftequartier”

Kennzeichnungen
Vorhandene Gebaude,

Strallenhthe bezogen auf Normalhéhennull (NHN)

MalRnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane

Fur den Bereich des Plangebietes werden folgende Plane aufgehoben:
Baustufenplan Eppendorf in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Ja-
nuar 1955 (Amtl. Anz. S. 61),

Bebauungsplan Eppendorf 14 vom 7. September 1965 (GVBI. S. 146),
Bebauungsplan Eppendorf 19 vom 13. Februar 1978 (GVBI. S. 53)
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Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 6,6 ha grof3. Davon entfallen auf offentliche Stral3enverkehrs-
flachen etwa 10.300 m2? und auf eine Gemeinbedarfsflache (Kindertagesstatte mit
Spielplatzflache) etwa 5.600 m2.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg

keine Kosten.

Quellenangaben:
Karte und Luftbild: FHH Atlas (LGV) / Archiv Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Fotos: Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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