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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I S.
1722, 1731).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Eppendorf 24 dient der Innenentwicklung im Sinne
von § 13a BauGB und wird daher im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt. Der Bebauungsplan dient der Nach-
verdichtung und der Wiedernutzung einer bereits bebauten Flache. Planungsziele sind ins-
besondere die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie die Versorgung
der Bevdlkerung mit Wohnraum. Da die festzusetzende zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) unter 20.000 m?
liegt und da keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen, liegen die Voraussetzungen zur An-
wendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Absatz 2 BauGB vor.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Eppendorf 24 bereitet keine konkreten Vorhaben
vor, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 95), zuletzt ge&ndert am 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490, 2491) oder dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember
1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt geandert am 2. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 484), unter-
liegen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 2/09 vom 20. Juli 2009 (Amtl.
Anz. S. 1412) eingeleitet.

Die Grobabstimmung hat am 30. Januar 2006 stattgefunden. Die Biirgerbeteiligung mit o6f-
fentlicher Unterrichtung und Erdrterung hat am 6. April 2006 und die 6ffentliche Auslegung
des Plans hat vom 26.09.2011 bis zum 25.10.2011 nach den Bekanntmachungen vom
7. Mérz 2006 (Amtl. Anz. S. 512) und 8. September 2011 (Amtl. Anz. S. 2026) stattgefunden.

Zu Beginn des Planverfahrens wurden die beiden Bebauungsplan-Entwirfe Eppendorf 24
und Eppendorf 4 gemeinsam unter der Bezeichnung Eppendorf 4 bearbeitet. Erst nach der
Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung wurde das Plangebiet durch
einen politischen Beschluss der Bezirksversammlung Hamburg-Nord am 28. Mai 2009 ge-
teilt. Vom Plangebiet Eppendorf 4 wurde der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Eppendorf 24 abgetrennt und erhielt seine jetzige Umgrenzung.

Da sich die Grundziige der Planung des Bebauungsplans Eppendorf 24 gegeniiber dem Be-
bauungsplanentwurf Eppendorf 4 nicht gedndert haben, wurde von einer erneuten frihzeiti-
gen Beteiligung mit Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB abgesehen.

Der Bebauungsplan Eppendorf 24 wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
BauGB aufgestellt. Zu dem Bebauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrdger zur Durchfiihrung der Planung verpflichtet. Dieser bezieht sich nicht auf



den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, sondern nur auf das zeichnerisch ab-
gegrenzte Vorhabengebiet.

Vgl. 82 Nr. 1: Im allgemeinen Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2 Anlass und Ziel der Planung

Das zwischen Martinistral3e, TarpenbekstralRe und Frickestralle gelegene Plangebiet um-
fasst die Grundstlicke der Stiftung Bethanien und der Kirchengemeinde St. Martinus im Be-
zirk Hamburg-Nord, Stadtteil Eppendorf.

Die Bethanien Diakonissen-Stiftung mdchte ihr Gelande in Hamburg Eppendorf baulich neu
strukturieren, um fir die Zukunft ein qualitatsvolles Angebot des seniorengerechten Woh-
nens mit Betreuung, Pflegen und gemeinschaftlicher christlicher Lebensgestaltung an ihrem
historisch gewachsenen Standort anzubieten. Fir die Schwesternschaft der Diakonissen
werden neue Wohnungen als Ersatz flr das nicht mehr den heutigen Anspriichen gentigen-
de ,Mutterhaus® bereitgestellt.

Ein Teil der heute im Plangebiet befindlichen sozialen Einrichtungen soll in einem Diakonie-
zentrum zusammengefasst werden. In Erganzung der genannten Nutzungen soll ferner eine
Einrichtung fur betreutes Wohnen in das Vorhaben integriert werden.

Die bestehenden Festsetzungen des Baustufenplans Eppendorf stehen dem Vorhaben zum
Teil entgegen. Der Bebauungsplan Eppendorf 24 schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Realisierung der im Bebauungsplan berlcksichtigten Nutzungen.

Das Kirchengrundstiick der St. Martinuskirche ist nicht Bestandteil des Vorhabengebiets. Es
wird dennoch in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen, da sich im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens die Méglichkeit bietet, die Baugrenzen in diesem Bereich neu zu
ordnen. Das Grundstiick soll zudem als Flache fiir den Gemeinbedarf planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Der Bebauungsplan Eppendorf 24 ist als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des
Baugesetzbuchs einzustufen: Ziel der Planung ist die Entwicklung einer untergenutzten Fla-
che in zentraler Lage im Stadtgebiet. Bereits bebaute Flachen werden wieder nutzbar ge-
macht, Nachverdichtungspotenziale werden ausgeschopft. Planungsziele sind die Schaffung
von innerstadtischem Wohnraum sowie die Schaffung von Arbeitsplatzen. Durch das kom-
pakte stadtebauliche Konzept und die gegentber dem Bestand héhere bauliche Dichte wird
dem Planungsgrundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (8 la BauGB)
entsprochen, wobei der erhaltenswerte Baumbestand so weit méglich in die Planung inte-
griert und durch entsprechende Festsetzungen gesichert wird.

Lage und GroéRRe der offentlichen Verkehrsflachen bleiben gegentiber der heutigen Situation
weitgehend unveréndert, wobei an der Martinistral3e der 6ffentliche Stralenraum stidseitig
zwecks Verbreiterung des Gehwegs um etwa 1,5 m erweitert wird und an der Tarpenbe-
kstraRe das bislang 6ffentliche StralRenbegleitgrin vollstandig als private Grinflache festge-
setzt wird.



3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Flachen fir den Gemeinbedarf®* mit dem Symbol ,Krankenhaus® und
~Wohnbauflachen® dar. Die Stral3enziige Tarpenbekstralle/ Lenhartzstrale und Breitenfelder
Stralde/ Schottmdullerstralle sind als ,Sonstige Hauptverkehrsstralen“ dargestellt.

Der Bebauungsplan Eppendorf 24 liegt im Bereich der Flachennutzungsplan-/ Landschafts-
programm-Anderung ,Wohnen und Mischnutzungen &stlich des Eppendorfer Parks*, die pa-
rallel zum Bebauungsplanverfahren Eppendorf 4 betrieben wird und fir den Bereich des B-
Plans eine Anderung von ,Gemeinbedarfsflachen* in ,Wohnbauflachen® vorsieht.

3.1.2 Landschaftsprogramm mit Karte Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamb-
GVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Offentliche Einrichtung (Krankenhaus)*
dar. Die StraRenziige Tarpenbekstral3e/ Lenhartzstrale und Breitenfelder Stral3e/ Schottml-
lerstralde sind als ,Sonstige HauptverkehrsstraRe“ dargestellt. Die milieulibergreifende Funk-
tion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® erstreckt sich tUber das gesamte Gebiet. Parallel
zum Bebauungsplanverfahren Eppendorf 4 wird das Milieu ,Offentliche Einrichtung (Kran-
kenhaus)“ in ,Etagenwohnen® geéndert.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz zum Landschaftsprogramm stellt fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die Biotopentwicklungsrdume 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche
aus teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis gerin-
gem Grunanteil“ und 13b ,Gemeinbedarfsflachen“ dar. Die Flachen der Tarpenbekstral3e/
Lenhartzstrale und Breitenfelder StraRe/ Schottmiillerstrale sind als Biotopentwicklungs-
raum 14e ,Hauptverkehrsstrallen® dargestellt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren Eppen-
dorf 4 wird der Biotopentwicklungsraum 13b ,Gemeinbedarfsflachen® in 12 ,Stadtisch ge-
pragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Grinanteil* geandert.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Baustufenplan Eppendorf

Der Baustufenplan Eppendorf vom 14. Januar 1955 stellt fir den Bereich des Plangebiets
,Grunflache mit Gebauden o6ffentlicher Art (Schwesternheim Bethanien)® dar.

3.2.2 Bauschutzbereich nach LuftvVG

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel ge-
mal Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt
geéandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1556). Die untere Grenze des Bauschutzbe-
reichs ist mit 56 m Gber NormalNull (4NN) angegeben.
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3.2.3 Umweltpriifung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Eppendorf 24 wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemald § 13a BauGB in Verbindung mit 8§ 13 Absatz 2 BauGB aufgestellt. Eine
Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Der vorgesehene Gebietscharakter eines Wohngebiets bzw. einer Gemeinbedarfsflache er-
mdoglicht grundsatzlich nicht die Errichtung von Vorhaben mit méglichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen, wie sie in der Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt ge&ndert am 21. Dezem-
ber 2015 (BGBI. | S. 2490, 2491) aufgefihrt sind.

Da das Verfahren als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB durchgefihrt
und mit der textlichen Festsetzung in 8 2 Nummer 1 festgesetzt wird, dass nur jene Vorha-
ben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat, wird Uber den Durchfiihrungsvertrag das zu errichtende Vorhaben definiert.
Da im Durchfiihrungsvertrag die Errichtung eines Diakoniezentrums mit betreutem Wohnen
beschrieben und festgelegt wird, werden keine Nutzungen im Sinne der Anlage 1 des UVPG
zulassig.

3.24 Baumschutz

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Baume und Hecken gelten
die Bestimmungen der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt ge&ndert am 11. Mai 2010 (Hmb-
GVBI. S. 350, 359, 369).

3.25 Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften fir besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1536) zu beachten.

3.2.6 Altlastenverdachtsflachen

Fur das Plangebiet sind im Fachinformationssystem Altlasten der Behoérde fir Umwelt und
Energie (BUE) keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen registriert
(Stand Januar 2016). Eine Kennzeichnung nach 8§ 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB wird fiir das
Plangebiet nicht erforderlich.

3.2.7 Kampfmittelverdachtsfldchen

Die Gefahrenerkundung der Feuerwehr und die Luftbildauswertung haben ergeben, dass fir
das allgemeine Wohngebiet und die Flache fir den Gemeinbedarf keine Hinweise auf noch
nicht beseitigte Bombenblindgdnger oder andere Kampfstoffe bestehen. Nach heutigem
Kenntnisstand sind hier keine weiteren Sondierungen notwendig.

Fur den als private Griinfliche festzusetzenden Teil des Bebauungsplans liegen keine Er-
kenntnisse vor; diese Flache soll jedoch auch als Gehdlzstreifen verbleiben, sodass hier kei-
ne Sondierungen fur notwendig erachtet werden.
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3.2.8 Denkmalschutz

Die St. Martinus-Kirche Eppendorf steht unter Denkmalschutz. Die 1949 von Gerhard Lang-
maack erbaute Kirche gehdrt zu den 43 Notkirchen, die nach Ende des Zweiten Weltkriegs
im Rahmen des von Otto Bartning entwickelten Kirchenbauprogramms des ,Hilfswerks der
Evangelischen Kirchen in Deutschland’ errichtet wurden. Durch die Zerstérung zahlreicher
Kirchen wahrend des Kriegs sowie aufgrund der zunehmenden Zahl von Flichtlingen war
der kostengiinstige und ziigige Neu- und Wiederaufbau von Kirchenbauten notwendig ge-
worden, der unter anderem in der Bartningschen Elementbauweise realisiert wurde.

Der Kirchenbau St. Martinus wurde ebenfalls als Systembau hergestellt, zunéchst als ein-
schiffiges Langhaus mit hoch liegenden Fensterbandern unter hohem Satteldach, dem spa-
ter eine Apsis sowie der Turm und ein Pastoratsgebaude angefligt wurden. Als so genannte
Notkirche nach Bartning’schem System, von denen im Ubrigen in Hamburg nur drei existie-
ren, kommt dem Kirchenbau eine hohe Uberregionale geschichtliche und baugeschichtliche
Bedeutung zu.

3.2.9 Besondere Bodenschutzbestimmungen

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Bdden im Sinne von 8§ 2 Absatz 2 Num-
mer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Larmtechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet wurde im Juni 2010 eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt,
welche im April und August 2011 aktualisiert wurde. Im Rahmen der Untersuchungen wurde
der Umgebungslarm, der auf das Plangebiet einwirkt, ermittelt und gutachterlich bewertet.
Die Ergebnisse sind in Ziffer 5.5.1 der Begriindung dargestellt.

3.3.2 Luftschadstoffuntersuchungen

Im September 2010 wurde eine Prognose der Luftschadstoffe, die auf das Plangebiet einwir-
ken kdnnen, erstellt. Die Ergebnisse werden in Ziffer 5.5.2 der Begriindung dargestellt.

3.3.3 Gehdlzuntersuchungen

Fur das Plangebiet wurde im November 2010 ein detaillierte Erfassung und Bewertung des
gesamten Offentlichen und privaten Baum- und Heckenbestands durchgefihrt und im Juli /
August 2011 in Verbindung mit einer gutachterlichen und monetaren Bewertung der Vorha-
bensauswirkungen auf den Baumbestand abgeschlossen. Die Ergebnisse sind in Form de-
taillierter Fachkarten und Tabellen aufbereitet und zusammenfassend in Ziffer 3.4 und
5.7.1.2 der Begriindung dargestellt.

Zu einer besonders ortsbildprdgenden Blutbuche auf dem Vorhabengrundstiick liegen drei
Fachgutachten aus 2007, 2010 und 2011 sowie eine Fachstellungnahme zur Héhenentwick-
lung im Wurzelraum aus 2011 vor. Die Ergebnisse sind zusammenfassend in Kapitel 5.7.1.2
dargestellt.



3.34 Landschaftsplanerische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im April 2011 im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbei-
trags zum Bebauungsplan Eppendorf 24 eine detaillierte Erfassung der bestehenden Biotop-
und Nutzungstypen auf 6ffentlichem und privatem Grund durchgefiihrt und durch die Anga-
ben des Fachgutachtens zur Baumerfassung und -bewertung vom November 2010 erganzt.
Die Ergebnisse sind in Form einer detaillierten Fachkarte mit letztem Stand Juli 2011 aufbe-
reitet und zusammenfassend in Ziffer 3.4 der Begriindung dargestellt.

3.3.5 Artenschutzfachliche Untersuchung

Im August 2010 wurde eine Potenzialanalyse und artenschutzfachliche Betrachtung zu Vor-
kommen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten durchgefihrt und im August 2011
auf Grundlage der konkretisierten Vorhabenplanung erganzt. Die Ergebnisse sind in Ziffer
6.2 dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage/ Anbindung

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Stadtteil Eppendorf, in unmittelbarer Nahe zum Ep-
pendorfer Zentrum. Im Sudwesten grenzt der Eppendorfer Park an das Plangebiet. Fir den
Individualverkehr ist die Erschlieung tber die Tarpenbekstrale (Ring 2) sowie die Marti-
nistral3e gesichert. Dartber hinaus ist eine Anbindung an den offentlichen Personennahver-
kehr Uber die U-Bahnhaltestelle KellinghusenstraRe sowie tiber mehrere Buslinien sicherge-
stellt. Samtliche Haltestellen befinden sich in fuRlaufiger Entfernung zum Plagebiet.

3.4.2 Derzeitige Nutzung, Griinbestand

Das Vorhabengebiet umfasst den GroRteil des Flurstiicks 332 mit rund 9.990 m? Flache so-
wie einen rund 520 m*groRRen Teil der StraBenverkehrsflache der TarpenbekstraRe.

Auf der Vorhabenflache befand sich das Diakoniewerk Schwesternheim Bethanien. Die Ein-
richtung bestand aus mehreren zwei- bis viergeschossigen Gebauden, die sich um einen
grinen Innenhof gruppieren. Gegenuber der Martinistraf3e und der Frickestral3e besteht eine
gemauerte Grundstiickseinfassung, kombiniert mit einem historischen Metallzaun. Der bis-
lang als StralBenverkehrsflache festgesetzte Streifen entlang der TarpenbekstralRe ist durch
einen umfangreichen Baumbestand in Form von Straldenbegleitgriin gepragt. Er soll zukinf-
tig im Zusammenhang mit den bestehenden Grinstrukturen auf dem Vorhabengrundstiick
als private Grunflache festgesetzt werden und in das Eigentum des Vorhabentragers tber-
gehen.

An der Martinistra3e Nr. 33 befindet sich die Begegnungsstatte ,MARTINIerLEBEN" der
Hamburgischen Briicke, in der MartinistralRe 41 die Sozialstation Eppendorf. Die Kirchenge-
meinde St. Martinus mit Pastorat ist an der Martinistral3e 31 Ecke Tarpenbekstral3e ansassig
und betreibt dort eine Begegnungsstatte und Spielgruppe. Als weitere Einrichtungen und
Gebaudenutzungen sind derzeit (Juni 2011) zu nennen: Eppendorfer Birgerverein von 1875,
Institut fir Entwicklungs- und Lerntherapie, Quartiersbuiro, Biiro der SPD-Fraktion Nord.

Auf dem Flurstiick 107 im Norden des Plangeltungsbereichs befindet sich die denkmalge-
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schiitzte Martinuskirche.

Im Plangebiet befindet sich sowohl im 6ffentlichen Stralenraum als auch auf den beiden Pri-
vatgrundstiicken ein erheblicher Baumbestand:

- in der mit Naturstein gepflasterten Frickestral3e besteht durchgehend eine historische
Allee aus vorwiegend Kastanien und Linden,

- auch die Martinstral3e wird beidseitig von einer durchgehenden Baumreihe begleitet,
auf der Sldseite im Plangebiet vorrangig von Linden,

- der Baumbestand in der Tarpenbekstral3e setzt sich aus verschiedenen Baumarten
wie Ahorn, Hainbuche, Kastanie und Eiche zusammen,

- auf dem Kirchengrundstiick befinden sich 17 sowie auf dem Stiftungsgrundstiick 65
teilweise méachtige Baume unterschiedlichster Arten, Uberwiegend Laubbaumarten
wie Ahorn, Birke, Hainbuche, Buche, Kirsche, Robinie, Linde und Eiche sowie einige
Nadelgehdlzarten wie Tanne, Kiefer und Larche; nérdlich auf dem Kirchengrundstiick
ragen je 2 ausladende Schnurbaume und Ahornbdume weit in den Stra3enraum hin-
ein,

- der dichteste Gehoblzbestand befindet sich in Form eines raumpragenden Béschungs-
gehdlzes entlang der Tarpenbekstral3e auf Privatgrundstick,

- der markanteste GroRbaum steht auf dem Stiftungsgrundstiick im Innenhof in einem
Gebaudewinkel, es handelt sich um eine ausgewachsene Blutbuche,

- entlang der sudlichen Grenze des Kirchengrundstiicks besteht gegeniiber dem Stif-
tungsgrundstiick im odstlichen Bereich eine Buchen-Hecke, die seit langerer Zeit un-
geschnitten zu einer dichten abschirmenden Baumreihe durchwéachst.

Die Freiflachen auf dem Stiftungs- und Kirchengrundstiick sind tberwiegend gepragt von
Zierrasenflachen, Zierbeeten und Ziergebisch. Auf dem Stiftungsgrundstiick betragt der An-
teil der derzeit begriinten Flachen etwa 55 % und auf dem Kirchengrundstiick etwa 30 %.

3.4.3 Leitungsbestand

Auf dem privaten Flurstiick 332 verlauft parallel zur Frickestral3e eine Fernwarmeleitung der
Vattenfall AG. Ein Anschluss der zukiinftigen Bebauung an das Fernwarmenetz ist geplant.
Im Zuge der Neubebauung wurde eine Verlegung der Fernwarmeleitung in die Frickestral3e
notwendig. Die Verlagerung erfolgte durch die Vattenfall AG. Vor Beginn der Baumaf3nah-
men wurde eine Vertraglichkeit der Bautéatigkeit mit dem Erhalt des StralRenbaumbestands
nachgewiesen. Allerdings war auf dem privaten Flurstiick 332 Ecke Frickestral3e / Marti-
nistral3e die Fallung von 2 Linden fur die Verlegung der Fernwérmeleitung unvermeidbar.

In der FrickestralRe und in der Tarpenbekstral3e sind 110 kV-Leitungen der Vattenfall AG
vorhanden.

Im Bereich des heute im Besitz der Freien und Hansestadt Hamburg befindlichen und zu-
kunftig als private Grunflache festzusetzenden StraRenbegleitgrins entlang der Tarpenbek-
stral3e und teilweise auch Uber das Flurstiick 332 verlauft eine Gasleitung der E.ON Hanse
AG. Bei Bauausfuhrung ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgra-
bungen zu ermitteln.



4. Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Ab-
satz 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 6 Absatz 5 Satz 3 und § 10 Absatz 4 abgesehen (8 13 a Absatz 2 Nr. 1
in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB) (siehe Ziffer 1 und 3.2.3 der Begriindung).

5 Planinhalt und Abwagung
5.1 Allgemeines Wohngebiet
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Vorhabengebiet wird allgemeines Wohngebiet gemalR § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) festgesetzt. Diese Festsetzung passt sich dem durch Wohnnutzung geprag-
ten Umfeld an und gewabhrleistet, dass sich die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen in die
Umgebung einfligen.

Geplant sind Wohnungen fiir die Diakonissen der Stiftung Bethanien, ein Pflegeheim sowie
betreute Seniorenwohnungen. Diese Nutzungen sind - in Abhéngigkeit von ihrer konkreten
Ausgestaltung - planungsrechtlich entweder als Wohngebaude oder als Anlagen fiir gesund-
heitliche Zwecke einzustufen. Dies ist abhangig davon, inwieweit die Bewohner ihr Leben
noch weitgehend selbstandig fihren kénnen (betreutes Wohnen) oder vollstéandig auf Pflege
angewiesen sind (Anlage fur gesundheitliche Zwecke). Alle genannten Nutzungen sind im
allgemeinen Wohngebiet allgemein zul&ssig.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind verschiedene ergéanzende Nutzungen vorgese-
hen, die auch den Anwohnern in der Nachbarschaft zur Verfligung stehen sollen. Diese Nut-
zungen dienen sozialen und kirchlichen Zwecken und der Versorgung des Gebiets. Sie sind
daher ebenfalls im allgemeinen Wohngebiet allgemein zuléssig.

Die vorgenannten Nutzungen werden im Einzelnen Gegenstand des Durchfihrungsvertrags.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemafl § 12 BauGB handelt und
die zulassige Nutzung mit allgemeinem Wohngebiet allgemein festgesetzt wird, werden ge-
mafR § 12 Absatz 3a BauGB ausschlie3lich diejenigen Vorhaben im Bebauungsplan als zu-
lassig festgesetzt, zu deren Realisierung sich der Vorhabentrdger im Rahmen des abzu-
schlieRenden Durchfiihrungsvertrags verpflichtet (vgl. 8 2 Nummer 1). Vorhaben, die zwar
vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber vom Durchfiihrungsvertrag erfasst
werden, sind unzuldssig. Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets nach 8 4
BauNVO kann jedoch eine spatere Veranderung des Vorhabens oder Wechsel des Vorha-
bentragers durch Anderung des Durchfiihrungsvertrags aufgefangen werden, soweit sich
das Vorhaben innerhalb der nach § 2 zuldssigen Nutzungen bewegt, ohne dass es hierfir
einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedarf.

Das Grundstick der Kirchengemeinde St. Martinus wird als Flache fir den Gemeinbedarf
festgesetzt und damit planungsrechtlich in seiner heutigen Nutzung gesichert.
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5.1.2 Stadtebauliches Konzept

Das Gebaudeensemble besteht aus drei Baukdrpern mit vier bis sechs Vollgeschossen, die
sich um drei Hofe unterschiedlicher Funktion und Auspragung gruppieren.

Der Hauptzugang, die Tiefgaragenein- und ausfahrt sowie der Wirtschaftshof mit Anlieferung
werden von der MartinistralRe aus erschlossen. Ein weiterer Eingang zum betreuten Wohnen
befindet sich an der Frickestral3e.

In dem zur MartinistraRe orientierten Gebaudeteil werden im Erdgeschoss eine Sozialstation
(Sozialstation Eppendorf), ggf. eine Praxis, ein Restaurant, Veranstaltungsraume sowie eine
Kapelle, die gleichzeitig als Saal dient, angeordnet. Die Ubrigen Flachen innerhalb des Ge-
baudes dienen der Nutzung fur betreutes Wohnen und sind nur fir Bewohner, Personal und
Besucher zugénglich.

In den Obergeschossen werden ca. 68 Wohneinheiten fir betreutes Wohnen/ Servicewoh-
nen, ca. 114 Wohneinheiten als Pflegeplatze (davon 41 Platze fir Demente mit eigenem
Gartenbereich) sowie ca. 31 Wohnungen fir die Schwesternschaft (Diakonissen) errichtet.

Die Hofbereiche (Empfangshof, Begegnungshof, Gartenhof) werden unterschiedlich gestal-
tet. Begegnungshof und Gartenhof dienen in erster Linie als Aufenthaltsort flir die Bewohner.
Auf der Dachflache des eingeschossigen Gebaudeteils soll zusatzlich ein Gartenbereich fir
Menschen mit Demenz angelegt werden, in dem sich geistig verwirrte Bewohner gut orientie-
ren kénnen.

Die 63 notwendigen Stellplatze fir das Vorhaben sollen vollstandig in einer Tiefgaragenanla-
ge untergebracht werden. Hierzu wird der Uberwiegende Teil des allgemeinen Wohngebiets
unterbaut. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt im Nordwesten von der MartinistraBe aus. Eine
Anlieferungszone/ Wirtschaftshof wird parallel zur nordgstlichen Grundstiicksgrenze ange-
ordnet.

5.1.3 Mafd der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung erméglicht insgesamt eine angemessene Ver-
dichtung im Gebiet bei gleichzeitiger Ausbildung eines gro3ziigigen, begrinten Hofbereichs.

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse zur Martinistral3e orientiert sich an den be-
nachbarten Bestandsgebauden des ehemaligen Krankenhauses Bethanien und betragt
Uberwiegend vier bis fiinf Vollgeschosse. In seiner Hohenentwicklung bezieht sich der Ge-
baudekomplex damit auf das rAumliche Umfeld. Zur Tarpenbekstraf3e (Ring 2) ist die Errich-
tung eines sechsgeschossigen Baukorpers geplant. Gegenlber dem zehngeschossigen
Wohnhochhaus auf der gegeniberliegenden Stral3enseite erscheint diese stadtebauliche
Akzentuierung angemessen.

Die hochstzulassige Grundflachenzahl wird fir das allgemeine Wohngebiet mit 0,6 festge-
setzt. Damit wird die in 8 17 Absatz 1 der BauNVO geltende Obergrenze fur das bauliche
Maf3 der Nutzung im allgemeinen Wohngebiet in vertretbarem Mal3e tGberschritten.

Der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegte, geplante Gebdudekomplex weist eine
oberirdische Bruttogeschossflache (BGFa) von rund 16.700 m? auf (ohne Tiefgarage), was
rechnerisch einer Geschossflachenzahl (GFZ) von etwa 1,8 entsprechen wirde. Damit wird
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eine bauliche Dichte erreicht, die oberhalb der fUr ein allgemeines Wohngebiet nach § 17
Absatz 1 BauNVO zulassigen baulichen Dichte liegt.

Die hohere Dichte ist aus besonderen stadtebaulichen Griinden erforderlich, um das zugrun-
de liegende planerische Konzept umzusetzen. Die Ausbildung eines weitgehend geschlos-
senen, vier- bis sechsgeschossigen Baublocks ist auch aus Griinden des Schallschutzes
geboten.

Die Uberschreitung der nach § 17 BauNVO zulassigen Dichte ist zudem stadtebaulich ver-
tretbar. Die Grund- und Geschossflachen, die mit dem Bebauungsplan erméglicht werden,
sind planerische Zielsetzung, fur die zentrale Lage des Plangebiets angemessen und aus
besonderen stadtebaulichen Grunden erforderlich,

- um der Stiftung Bethanien eine nachhaltige Entwicklung an ihrem Standort auch fur
die Zukunft zu erméglichen,

- um ein stadtebauliches Konzept mit hohem architektonischem Niveau zu verwirkli-
chen, das sich positiv auf die stadtebauliche Entwicklung auch der Umgebung aus-
wirken wird,

- weil ein Diakoniezentrum mit urbanen Qualitéten entwickelt wird, das ein vielgestalti-
ges Leben fiir Bewohner und Besucher ermdglicht und das Quartier belebt,

- weil ein Schutz vor StralRenverkehrslarm durch eine hohe, zusammenhangende
Larmschutzbebauung gewahrleistet werden muss,

- um die bauliche Nutzung in einem infrastrukturell und verkehrlich gut erschlossenen
Gebiet zu konzentrieren und so die vorhandenen leistungsfahigen Infrastrukturein-
richtungen sowie den OPNV mdglichst wirtschaftlich zu nutzen,

- um die stadtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen und
um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustel-
len. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Sied-
lungsbereiche (flachensparendes Bauen) kann die bauliche Nutzung von Aul3enbe-
reichen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des § 1a Absatz 2 BauGB, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, planungsrechtlich umgesetzt.

Die mdglichen Uberschreitungen werden zudem durch die bevorzugte Lage des Gebiets
kompensiert, insbesondere durch die Freiflachenqualitidten des unmittelbar stidwestlich an
das Plangebiet angrenzenden und damit in ful3laufiger Entfernung direkt erreichbaren Ep-
pendorfer Parks.

Im Einzelnen erfolgt der Ausgleich durch
- die Schaffung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen,

- die gunstige Zuordnung von Wohngebieten zu Arbeitsstétten, die eine Vermeidung
zusatzlichen Verkehrs bewirken kann,

- der Gestaltung eines hochwertigen, geschitzten AuRenwohnbereiches fir die Be-
wohner, da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen vorgesehen ist,

- die Begrunung der nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen, die Anlage eines Dachgar-
tens und die extensive Begrinung der viergeschossigen Gebaude- Dachflache.
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Diese mindernden und ausgleichenden MafRRnahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, dem Verbesserungsgebot Naturhaushalt entspro-
chen und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige offentliche Belange ste-
hen der Planung nicht entgegen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen anzuordnen
(vgl. 8 2 Nummer 5), um die unterbauten Auf3enanlagen begriinen zu kénnen und eine hohe
Aufenthaltsqualitat sicherzustellen.

5.14 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache orientiert sich an den Aulienkanten des
geplanten Gebaudekomplexes. Die zur Erhaltung festgesetzten Baumstandorte werden in
der Ausweisung berticksichtigt, indem ein ausreichender Abstand zu dem Kronen- und Wur-
zelraum eingehalten wird. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen kann das Gebaude in
seiner im Vorhaben- und Erschlie3ungsplan festgelegten Form errichtet werden.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen stellen keine Baukdrperausweisungen im Sinne
von § 6 Absatz 8 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (Hmb-
GVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HMmbGVBI. S. 63), dar. Entspre-
chend sind die Abstandsflachen nach § 6 HBauO einzuhalten.

Um den erforderlichen Spielraum fir die Schaffung gut nutzbarer AuRenwohnbereiche zu
geben, wird in 8 2 Nummer 6 festgesetzt, dass die festgesetzten Baugrenzen geringflgig
durch untergeordnete Bauteile, die aus Griinden des Schallschutzes erforderlich sind, bis zu
einer Breite von 3 m und einer Tiefe von 1 m Gberschritten werden duirfen:

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine geringfugige Uberschreitung der Baugrenzen fiir nach
den § 2 Nummern 2 bis 4 notwendige untergeordnete Bauteile zum Schutz vor Larmimmissi-
onen bis zu einer Breite von 3 m und einer Tiefe von 1 m zulassig.

Die Tiefe und die Lange der Uberschreitung werden begrenzt, um eine gestalterisch ange-
messene Kleinteiligkeit der Fassadenabwicklung sicherzustellen. Die Festsetzung soll jedoch
eine gewisse Flexibilitdt im Hinblick auf die Anordnung von aus Griinden des Schallschutzes
notwendigen Bauteilen ermdglichen. Die genaue Dimensionierung dieser Bauteile wird erst
im Baugenehmigungsverfahren erfolgen kénnen.

Um qualitatsvolle AulRenrdaume zu schaffen, wird - mit Ausnahme des Wirtschaftshofs/ Anlie-
ferungsbereichs an der norddstlichen Grenze des Vorhabengrundstiicks - auf die Errichtung
von oberirdischen Stellplatzanlagen verzichtet. Zur Sicherung einer hochwertigen Freiraum-
gestaltung sollen die notwendigen Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig sein (vgl. § 2
Nummer 5): Im allgemeinen Wohngebiet sind die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen an-
zuordnen.

5.2 Gemeinbedarfsflache

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Kirchengrundstiick der St. Martinuskirche wird im Bebauungsplan als Flache fir den
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Gemeinbedarf planungsrechtlich gesichert.

5.2.2 Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Ziel ist es, die stadtebauliche Bestandssituation zu verbessern und gering-
fugige Erweiterungsmaoglichkeiten zu bieten. Unter Berlcksichtigung denkmalpflegerischer
Aspekte soll im Wesentlichen der Bestand planungsrechtlich gesichert werden.

5.2.3 Mald der baulichen Nutzung

Die vorhandenen Gebaude weisen eine Geschossigkeit von ein bis zwei Vollgeschossen,
zum Teil mit einem zusétzlichen ausgebauten Dachgeschoss, auf.

Fur das an das Vorhabengebiet (allgemeines Wohngebiet) angrenzende Gebaude wird eine
Geschossigkeit von bis zu zwei Vollgeschossen festgesetzt. Das Gemeindehaus und das
Pfarrhaus werden dem Bestand bzw. der vorliegenden Planung eines Anbaus entsprechend
eingeschossig festgesetzt. Gegentber der St. Martinuskirche soll durch die Ausweisung ei-
nes eingeschossigen Gebaudekoérpers ein gewisser Abstand zum Denkmal eingehalten wer-
den.

Fur die Gberbaubare Flache der Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, da
nach BauGB bei einer Gemeinbedarfsflache auch alle befestigten Flachen (z. B. Erschlie-
Rungswege, Stellplatze) zu beriicksichtigen sind. Damit wird dem heutigen Bestand in etwa
entsprechend ein Anteil von rund 20 % der Grundsticksflache als begriinte Flache gesichert.

5.2.4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen des Kirchengrundstiicks werden durch den Bebauungsplan neu festgelegt.
Sie orientieren sich jedoch im Wesentlichen am vorhandenen Bestand und der vorliegenden
Planung eines Anbaus.

Im rickwartigen Bereich, angrenzend an das Vorhabengrundstiick (bzw. an das allgemeine
Wohngebiet) soll im Blockinnenbereich ein geschitzter Hofbereich mdglich sein. Fir die
Gemeinbedarfsflache wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

5.3 StralRenverkehrsflachen und ErschlielRung

Die ErschlieBung des Vorhabens soll von der MartinistraBe aus erfolgen. Die notwendigen
Stellplatze werden ausschlieBlich in einer Tiefgarage untergebracht. Die Grundstiickszufahrt
befindet sich an der nordwestlichen, die Einfahrten zur Tiefgarage sowie zum ebenerdigen
Anlieferungsbereich befinden sich an der norddstlichen Grundstiicksgrenze zur Martinuskir-
che.

Notwendige Flachen fur die Anlieferung sowie fur Zufahrten und Rampen zur Tiefgarage sind
im Bebauungsplan gesondert festgesetzt.

Die Planung orientierte sich an der Globalrichtlinie "Notwendige Stellplatze und notwendige
Fahrradstellplatze". Fiur Gebaude mit Altenwohnungen (hier: Diakonissenwohnungen und be-
treutes Wohnen) sind 0,2 Stellplatze je Wohnung und fir Pflegeheime je ein Stellplatz je 8
Betten herzustellen.
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Unter Berlicksichtigung der ergéanzenden Nutzungen (Kirchengemeinde, Sozialstation, ggf.
Praxis) ergab sich eine erforderliche Anzahl von 54 Stellplatzen. Diese geméaR der vorge-
nannten Globalrichtlinie notwendigen Stellplatze konnten vollstandig in der geplanten Tiefga-
rage auf dem Grundstiick hergestellt werden.

In dem Stellplatzschlissel waren ausweislich der Anlage 1 der vorgenannten Globalrichtlinie,
Spalte E, die notwendigen Stellplatze fir Besucher bereits enthalten.

AulRerhalb der Tiefgarage bestehen in der Martinistral3e (10 Parkplatze) und der Frickestra-
Be (54 Parkplatze) zusatzliche Parkmoglichkeiten fur Besucher im 6éffentlichen Stral3enraum.

Im Bebauungsplan werden die angrenzenden offentlichen StralRenverkehrsflachen weitge-
hend bestandsgemal festgesetzt. Die Stral3enverkehrsflachen sind ausreichend leistungsfa-
hig, um den aus der Entwicklung des Plangebiets resultierenden Kfz-Verkehr abzuwickeln.

Die Gehwege an der Martinistral3e sind allerdings bereits heute fiir das vorhandene FuRgan-
geraufkommen zu schmal. Zur Verbesserung der Situation wird daher im Bebauungsplan ei-
ne Verbreiterung der Stral3enverkehrsflache an der Martinistral3e sudseitig um 1,5 m zu Las-
ten der Flurstiicke 332 und 107 (geringfugig) festgesetzt.

Die Radverkehrsanlagen an der Tarpenbekstraf3e mit einer Breite von ca. 1,30 m entspre-
chen derzeit nicht den Regelwerken, die eine Regelbreite von 2,00 m (fir den Radweg) vor-
geben. Mit einer fur diesen StralRenquerschnitt erforderlichen Mindestbreite von 2,50 m fur
den Gehweg und 1,15 m fir den Sicherheitsstreifen einschlie3lich Beleuchtung ergibt sich
eine erforderliche Nebenflachenbreite von mindestens 5,65 m.

Dieses Mal ist aufgrund des konischen Zuschnitts des Kirchengrundstlicks gerade unmittel-
bar am Einmindungsbereich der Martinistral3e nicht vorhanden. Daher ist eine Verbreiterung
zu Lasten des Flurstiicks 107 erforderlich und wird im Bebauungsplan festgesetzt. Auf dem
Kirchengrundstick befindet sich angrenzend ein zu erhaltender Baum. Beim Vollzug der
Verbreiterung sollte daher in besonderem Maf3e auf einen baumvertraglichen Wegebau ge-
achtet werden.

Eine Teilfliche des als StralRenverkehrsflache festgesetzten Flurstiicks 162 wird aus ver-
kehrlicher Sicht nicht mehr benttigt. Die bereits heute Uberwiegend unversiegelte, ca. 520
m? groBe und mit diversen Baumen bestandene Flache soll daher zukiinftig dem Flurstiick
332 zugeschlagen und als Private Grinflache festgesetzt werden.

5.4 Oberflachenentwésserung

Das Plangebiet ist bereits im Bestand auf dem Stiftungsgrundstiick zu rund 45 % und auf
dem Kirchengrundstiick zu etwa 70 %, mithin aul3erhalb der Stral3enverkehrsflachen insge-
samt zu rund 50 % Uberbaut, unterbaut und versiegelt. Nach Umsetzung des vorliegenden
Bebauungskonzepts ist eine relevante Zunahme der Uberbauung und Versiegelung lediglich
auf dem kunftig als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Teil des Stiftungsgrundstiicks zu
erwarten, und zwar von jetzt rund 45 % auf kinftig maximal 80 % entsprechend zusatzlich
maximal 3.000 m?. Allerdings werden weitere etwa 960 m? als private Griinflache festgesetzt
sowie erhebliche Tiefgaragen- und Dachflachen intensiv und extensiv begriint, so dass damit
eine wesentliche Minderung der Niederschlagsabflisse erreicht wird.
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Das anfallende Oberflachenwasser soll den in der Martinistral3e und der Frickestral3e verlau-
fenden Sielen zugefuhrt werden. Die Einleitmenge ist aus hydraulischen Griinden auf maxi-
mal 82 I/s Regenwasser zu begrenzen. Darlber hinausgehende Regenwassermengen sind
auf den Grundstiicken zu belassen oder aber alternativ zwischenzuspeichern und zeitverz6-
gert in das Mischwassersielnetz einzuleiten. Die erforderlichen MalRhahmen zur Rickhaltung
und Nutzung bzw. verzdgerten Ableitung der tGberschissigen Regenwassermengen werden
im Rahmen der Genehmigungsplanung festgelegt.

5.5 MalRnahmen zum Immissionsschutz

5.5.1 Larmtechnische Untersuchung

5.5.1.1 Bestandsbeschreibung und Untersuchungsmethode

Das Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen bereits stark vorbelasteten urbanen
Siedlungsraum. Die das Plangebiet umgrenzenden Stral3en Tarpenbekstral3e (Ring 2) und
Martinistral3e weisen eine hohe Verkehrsbelastung auf. Von den genannten Stral3en wirken
Larmimmissionen auf das Plangebiet ein.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation wurde im Bebauungsplanverfahren eine larm-
technische Untersuchung durchgefiihrt, um zu untersuchen, ob und durch welche baulichen
MaRnahmen ,Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse” aus schalltechnischer Sicht sicher-
gestellt werden kdénnen. Da im Vorhabengebiet vor allem Wohnnutzungen geplant sind,
wurden die im Hamburger ,Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010" fir allgemeine
Wohngebiete genannten Richtwerte zur Beurteilung herangezogen.

Nach der Behdrdenbeteiligung wurde die schalltechnische Berechnung aktuellen Prognose-
werten flr die Verkehrszahlen angepasst. Zudem hat sich das stadtebauliche Konzept
nochmals verandert. Daher wurde eine Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung
notwendig (Bericht Buro Dr. Jacobi vom 04. Juni 2010, weitere Uberarbeitungen 19. April
2011 und zur Berucksichtigung der geplanten LArmschutzwand Tarpenbekstrale im August
2011), die weiterhin Giiltigkeit hat.

Das Plangebiet und seine fir die schalltechnischen Bedingungen maf3gebliche Nachbar-
schaft wurden in einem dreidimensionalen Gelandemodell digital erfasst. Es wurden die vor-
handenen und geplanten Gebdude sowie sonstige Elemente fir Abschirmung und Reflexion
in Lage und Hohe aufgenommen. Als Grundlage fiir die Berechnung der durch den Ver-
kehrslarm resultierenden Schallimmissionen sind die Werte der DTV (Durchschnittliche tagli-
che Verkehrsstérken) fur den Hamburger Raum heranzuziehen und daraus Prognosewerte
fur einen Zeitraum von zehn Jahren zu ermitteln. Hierflr sind den aktuellen DTV-Werten je-
weils Zuschléage von 1% pro Jahr zu addieren. Zahlen zur Verkehrsbelastung auf den umlie-
genden StralRen wurden auf Grundlage der durch die Freie und Hansestadt Hamburg, Be-
horde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fur Verkehr und Stralienwesen, zur Verfiigung
gestellten Verkehrsdaten unter Berlicksichtigung der oben genannten Prognose-Aufschlage
in das Rechenmodell einbezogen. Fur die Tarpenbekstralle wurde hierbei eine DTV von
49.000 (sudlicher Abschnitt) bis 53.000 (nérdlicher Abschnitt) Fahrzeugen angenommen. Fir
die Matrtinistral3e wurde eine DTV von 16.500 Fahrzeugen angenommen.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel wurden entsprechend der Sechzehnten Verord-
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nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), zuletzt geandert am 18. Dezem-
ber 2014 (BGBI. | S. 2269), nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Strafen - Ausgabe
1990 - RLS-90 (Verkehrsblatt, Amtsblatt des Bundesministers fir Verkehr, VKBI. Nr. 7 vom
14. April 1990 unter Ifd. Nr. 79) fur alle Fassaden der geplanten Bebauung durchgefihrt.

Fur Beurteilungspegel wurden die Beurteilungszeitraume fir den Tag von 6.00 bis 22.00 Uhr
und fur die Nacht von 22.00 bis 6.00 Uhr bericksichtigt.

5.5.1.2 Ergebnisse der schalltechnischen Prognose

Fur das geplante Baugebiet stellen sich die Berechnungsergebnisse wie folgt dar:

Fur die Nordwestfassade an der MartinistralRe sind am Tage Beurteilungspegel von bis zu
66-69 dB(A) zu erwarten. In der Nacht sind hier Pegel von 59-62 dB(A) zu erwarten.

Fir die Ostfassade (TarpenbekstralRe) ergeben sich am Tage in den unteren Geschossen je
nach Lage Beurteilungspegel von 55-70 dB(A), in den oberen Geschossen zwischen 60-
70 dB(A). In der Nacht ergeben sich im Erdgeschoss Werte zwischen 45-60 dB(A), in den
Obergeschossen 50-65 dB(A).

Fir die Nordostfassade sind am Tage je nach Lage Beurteilungspegel von 59-71 dB(A) zu
erwarten. In der Nacht sind hier Pegel von 52-63 dB(A) zu erwarten.

Fur die Sudostfassade sind am Tage je nach Lage Beurteilungspegel von 51-55 dB(A) (in-
nerhalb der Larmschutzwand) bzw. 66-71 dB(A) (auRerhalb der Larmschutzwand) zu erwar-
ten. In der Nacht sind hier Pegel von 44-48 bzw. 59-64 dB(A) zu erwarten.

Im Bereich des betreuten Wohnens sind je nach Lage Beurteilungspegel von 50-70 dB(A) zu
erwarten. In der Nacht sind hier Pegel von 43-63 dB(A) zu erwarten.

In den Hofbereichen des geplanten Gebadudekomplexes ergeben sich am Tage Beurtei-
lungspegel zwischen 40 und 51 dB(A). In der Nacht treten Pegel zwischen 32 und 56 dB(A)
auf.

Der im Hamburgischen ,Leitfaden Larm in der Bauleitplanung® fir allgemeines Wohngebiet
genannte Richtwert von 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der Nacht wird damit an den Au-
Renfassaden Uberwiegend Uberschritten, an einigen Immissionsorten deutlich.

Es wird der Schwellenwert von 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts erreicht, ab dem eine Aus-
weisung von Wohnnutzungen im Bebauungsplan kritisch zu sehen ist.

Die fur den Innenbereich des Baublocks zu erwartenden Beurteilungspegel liegen in den un-
teren Geschossen unterhalb der Richtwerte. In den oberen Geschossen kommt es jedoch
auch hier zu Uberschreitungen, die sowohl am Tage als auch in der Nacht zu erwarten sind.

Mogliche Immissionsbelastungen durch die auf dem Hof zu erwartenden Lieferverkehre und
den laufenden Betrieb wurden ebenfalls Uberprift. Fir die Berechnung wurden pro Tag 2
Liefer-Lkw, 1 Mdulltransporter sowie die gemaR Parkplatzlarmstudie zu erwartenden Pkw-
Schallemissionen unter Berticksichtigung der Parkplatzanzahl im Untergeschoss berticksich-
tigt. Es ergibt sich am nérdlich der Einfahrt n&chstgelegenen Nachbar-Wohngeb&ude rech-
nerisch ein Beurteilungspegel von etwa 35 dB(A) am Tag und etwa 30 dB(A) in der Nacht.

Damit werden die Immissionsrichtwerte gemaf} TA-Larm (max. 55 dB(A) tags und max. 40
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dB(A) nachts) fir ein allgemeines Wohngebiet deutlich unterschritten. Weitere Schallschutz-
mallnahmen sind daher aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

5.5.1.3 Abwagung und Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen/

Festsetzungen

Da vor allem Wohnnutzungen geplant sind, wurden fir das gesamte Plangebiet die im Ham-
burger ,Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010" vom Januar 2010 fur allgemeine Wohn-
gebiete genannten Richtwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts zur Beurteilung her-
angezogen. Laut dem genannten Leitfaden ist flr Schlafrdume - hierzu zéhlen bei Einzim-
merwohnungen auch Wohn- und Schlafraume sowie Kinder- und Gastezimmer - nachzuwei-
sen, dass ein Innenschallpegel von unter 30 dB(A) bei teilgetffneten Fenstern nachts einge-
halten werden kann.

In Verdichtungsrdumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larmvorbelastungen
vorhanden, welche die Planung von auch der Wohnnutzung dienenden Gebieten erschwe-
ren. Die ungeschitzte Planung von (auch) zum Wohnen bestimmten Gebieten in Flachen
hinein, die von gesundheitsgefdhrdenden Immissionen von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts betroffen sind, ist jedoch grundsatzlich unzulassig. Abweichend davon kann es je-
doch zulassig sein, durch Festsetzung von Larmschutzwanden oder Wéllen, durch Vorschrif-
ten Uber die Stellung von Baukoérpern und deren Nutzung sowie weitere SchutzmalRnahmen
daflir zu sorgen, dass ein Gebiet der Wohnnutzung zugénglich gemacht wird, an dessen au-
Berem Rand gesundheitsgefahrdende Immissionen eintreffen, die dann jedoch mittels der im
Bebauungsplan festgesetzten Vorkehrungen fir das Gebiet selbst unschadlich gemacht
werden.

Es ist das Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, bisher ungenutzte Standorte mit beson-
deren Lagequalitaten am Wasser, an Parkanlagen oder im Einzugsbereich von Haltestellen
fur den Wohnungsbau zu aktivieren. Solche Flachenpotenziale innerhalb des bestehenden
Siedlungsgefiiges sind haufig durch Larmimmissionen von benachbarten Verkehrswegen
oder bestehenden Nutzungen vorbelastet. Gerade in diesen Gebieten kann jedoch ein be-
rechtigtes Interesse bestehen, neue Baugebiete auszuweisen oder, wie im vorliegenden Fall,
an vorhandenen Standorten stadtebauliche Verbesserungen zu erzielen und den Eigenti-
mern eine nachhaltige, wirtschaftliche Nutzung ihrer Grundstticke zu ermdglichen.

Im vorliegenden Fall wird das Planungsziel verfolgt, durch die Aufstellung eines Bebauungs-
plans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB die Liegenschaft der Stiftung Bethanien stad-
tebaulich neu zu ordnen und einen Ersatz fir die aus energetischer und wirtschaftlicher Sicht
nicht mehr zeitgemal3en Bestandsbauten des Schwesternheims Bethanien zu schaffen. Die
Flache weist eine hohe Lagegunst auf. Die Stiftung Bethanien modchte ihre bisherigen Nut-
zungen am Standort sichern und ausweiten. Hierbei bietet sich die Mdglichkeit, durch stad-
tebauliche und hochbauliche Malinahmen die Immissionsbelastung fur die Bewohnerlnnen
und Nutzerinnen des Baugebiets gegentber der heutigen Situation zu verbessern, indem ei-
ne allseitig geschlossene, vier- bis sechsgeschossige Bebauung realisiert wird.

Allein durch die Wahrung von Abstanden zu den La&rmquellen ware es nicht mdglich, schad-
liche Umweltauswirkungen auf die neu zu planenden, schutzwiirdigen Nutzungen zu vermei-
den. Es ist daher zunachst zu prifen, ob es durch die stadtebauliche Planung mdglich ist,
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larmabgewandte Seiten zu schaffen, flr welche die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden kdnnen.

Aufgrund des angestrebten Nutzungskonzepts als Wohnheim ergeben sich Grundrisse, die
es hicht moglich machen, schutzwiirdige Raume nur an larmabgewandten Fassaden anzu-
ordnen. Vielmehr werden an allen auRen liegenden Fassaden auch Wohn- und Schlafraume
angeordnet sein.

Die Planung sieht nunmehr zur Minderung der Beurteilungspegel, insbesondere auch im Be-
reich des geplanten Gartenhofs, die Ausbildung einer Larmschutzwand parallel zur Tarpen-
bekstralRe vor. Die Héhe dieser Larmschutzwand betragt zwischen 4 m und 4,5 m, gemes-
sen von der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache Tarpenbekstral3e (Bezugshohe). Die
Errichtung einer Larmschutzwand fuhrt auch zu einer Reduzierung der Beurteilungspegel im
EG und 1. OG.

Im Hinblick auf den StraRenverkehrslarm trifft das stadtebauliche Konzept weiterhin Vorsor-
ge, indem fur das allgemeine Wohngebiet eine vier- bis sechsgeschossige, geschlossene
Bebauung festgesetzt wird, welche die StraRenverkehrslarmimmissionen abmildert und in
den Blockinnenbereichen weniger larmbelastete Fassaden und mehr geschitzte Aul3en-
wohnbereiche sicherstellt.

Maflnahmen fur den Tagzeitraum

Die fir den Tagzeitraum ermittelten Beurteilungspegel liegen teilweise bei bis zu 70 dB(A).
Bei Uberschrittenem AuRenpegel am Tag, d.h. im vorliegenden Fall ab 59 dB(A), missen
passive Schallschutzmalinahmen vorgesehen werden. In den Fallen, wo an Gebaudeseiten
der Verkehrslarm-Tagpegel 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht erreicht bzw.
Uberschreitet, sind zwingend bauliche SchallschutzmafRnahmen wie z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten oder vergleichbare Malinahmen vor den Fenstern der Wohnraume zu errich-
ten.

Vgl. 8 2 Nummer 2: "Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A)
in der Nacht erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite
orientierten Wohn- oder Schlafraume bauliche SchallschutzmaRnahmen in Form von ver-
glasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Malf3-
nahmen vorzusehen."

An Fassadenabschnitten, an denen Beurteilungspegel von > 65 dB(A) berechnet wurden und
auR3en liegende Wohnbereiche geplant sind, ist darauf zu achten, dass durch die baulichen
Schallschutzmafinahmen, wie z.B. verglasten Loggien, Wintergarten oder ahnlichen Ausfuh-
rungen, ein Tagpegel im geschitzten Auf3enbereich von < 65 dB(A) bei gedffneten Fenstern/
Bauteilen erreicht wird.

Vgl. 8 2 Nummer 4: "Fir einen Auf3enbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientie-
rung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie
zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgetffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Malinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es er-
moglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65
dB(A) erreicht wird."
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MalRnahmen fir den Nachtzeitraum

Fur Schlafzimmer und sonstige (auch) zum Schlafen genutzte R&dume ist die Nachtsituation
die kritischere Situation. Zur Erreichung des nachtlichen Schutzziels - maximal 30 dB(A) in
Schlafraumen (Wohn- und Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu bewerten) bei teilgetffnetem Fenster - ist es erforderlich, dass vor den ge-
nannten R&umen bauliche SchallschutzmalBhahmen an den Fassaden vorgenommen wer-
den, die Schalldammmalfe von bis zu 35 dB erzeugen. Das erforderliche Schalldammmalf}
variiert je nach Fassade und Geschosshohe und ist in der larmtechnischen Untersuchung
naher dargestellt.

Bei erforderlichen Schalldammmalen von bis zu 8 dB(A) ist gemall Hamburger Leitfaden
Larm 2010, Ziffer 13.2 Tabelle 1 fur ein Fenster nach aktueller Warmeschutz-Verordnung im
gekippten Zustand mit einer Spaltéffnung von maximal 160 mm eine Schallpegeldifferenz
von bis zu 8 dB(A) zu erwarten.

Bei erforderlichen Schalldammmalf3en von > 8 bis 13 dB(A) ist die Dimensionierung von
Fenstern nach der aktuellen Wéarmeschutz-Verordnung (Rw,F,R (SchalldammmaR Fenster) =
32 dB) mit Spaltbegrenzung ausreichend, da laut Tabelle 1, Ziffer 13.2 gemafld Hamburger
Leitfaden Larm 2010 ein solches Fenster im gekippten Zustand mit einer Spaltbegrenzung
von max. 40 mm eine Schallpegeldifferenz von ca. Dn,w (Schallpegeldifferenz) = 13 dB(A)
aufweist.

Bei erforderlichen SchallddmmmalRen von etwa > 13 his 17 dB(A) ist die Dimensionierung
von Fenstern nach der aktuellen Warmeschutzverordnung (Rw,F,R = 32 dB) mit Spaltbe-
grenzung und Verkleidung von Sturz und Laibung mit hoch absorbierendem Material (z.B.
Mineralfaserplatten) ausreichend.

Laut Tabelle 1, Ziffer 13.2 gemafl Hamburger Leitfaden Larm 2010 weist ein solches so ge-
nanntes "larmoptimiertes Fenster" im gekippten Zustand mit einer Spaltbegrenzung von max.
40 mm und der o.g. Verkleidung von Sturz und Laibung eine Schallpegeldifferenz von Dn,w
=17 dB(A) auf.

Bei erforderlichen Schallddammmafen von > 17 bis 23 dB(A), kann z.B. das so genannte Ha-
fenCity-Fenster zum Einsatz kommen. Dieses Fenster weist durch eine absorbierende Lai-
bung bei einer Spaltbegrenzung von etwa max. 40 mm eine Schallpegeldifferenz von Dn,w =
23 dB bei naturlicher Beluftung auf.

Bei erforderlichen Schalldammmalfen von > 23 bis 32 dB(A) empfiehlt sich z.B. eine baulich
gekoppelte Kombination des bereits aufgeflhrten ,Jarmoptimierten Fensters® oder des ,Ha-
fencity-Fensters® mit einer 2. Fassade, z.B. in Form einer verglasten Loggia mit gekipptem
Fenster und einer Spaltbegrenzung von max. 40 mm. Eine derartige bauliche Kombination
weist eine Schallpegeldifferenz Dn,w von bis zu 32 dB auf.

Bei erforderlichen Schalldamm-Malen von mehr als 32 dB(A) empfiehlt sich eine baulich ge-
koppelte Kombination des HafenCity-Fensters mit einer 2. Fassade, z.B. in Form einer parti-
ellen Vorhangfassade mit zusatzlicher Schallddmmung. Eine solche bauliche Kombination
weist bei der Mdglichkeit einer nattrlichen Bellftung ein bewertetes Schallddmmmali von bis
zu 40 dB auf.

Die genannten besonderen SchallschutzmafRnahmen werden durch textliche Festsetzung
gesichert (vgl. 8§ 2 Nummer 3): "Durch geeignete bauliche SchallschutzmaRhahmen wie zum
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Beispiel. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergéar-
ten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3nahmen ist
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malinahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgeoff-
neten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bau-
liche SchallschutzmalRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpe-
gel bei teilgetffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnun-
gen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen."

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch bauliche SchallschutzmafRnahmen die larmtechni-
schen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfillt werden kdnnen.
Durch die dargestellten Festsetzungen und die geplanten baulichen Vorkehrungen kénnen
fur alle betroffenen Aufenthaltsrdume im Plangebiet die Anforderungen an den Schallschutz
nach dem Hamburger ,Leitfaden Larm in der Bauleitplanung“ erflillt werden. Ebenso kann fir
alle Schlafraume die Forderung erfiillt werden, dass nachts Innenpegel von 30 dB(A) nicht
Uberschritten werden.

5.5.2 Luftschadstoffgutachten

5.5.2.1 Bestandsbeschreibung und Untersuchungsmethode

Das Plangebiet grenzt direkt an den Kreuzungsbereich Breitenfelder StraRe — Lenhartzstra-
Be — Schottmiullerstralle — Tarpenbekstral3e mit bis zu 13 benachbarten Fahrspuren. Die
Kreuzung zé&hlt zu den stark frequentierten Knotenpunkten Hamburgs mit bis zu 50.000 Kfz/
Tag pro Stral3enzug. Auch die Martinistral3e, die das Plangebiet im Nordwesten begrenzt, ist
als Zufahrt zur benachbarten Universitatsklinik Eppendorf vergleichsweise stark befahren.
Aufgrund der hohen Verkehrszahlen in der Umgebung ist das Plangebiet bereits heute mit
hohen Verkehrsimmissionen belastet.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde daher zur Beurteilung der Immissionssituation
eine Luftschadstoff-Untersuchung beauftragt. Aufgabe dieses Gutachtens ist die Prognose
der aus dem Verkehr resultierenden Luftschadstoffbelastung mit Stickstoffdioxiden (NO,) und
den beiden Feinstaubkomponenten PM;, (Partikel kleiner als 10 Mikrometer) und PM, s (Par-
tikel kleiner als 2,5 Mikrometer) bei Umsetzung der geplanten baulichen MafZnahmen fiir den
Prognosehorizont 2015 sowie deren Bewertung unter Berlicksichtigung einer ebenfalls prog-
nostizierten Hintergrundbelastung.

Dem Gutachten liegt die Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmen-
gen (39. BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. I S. 1065), gedndert am 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474, 1489) zugrunde, die neben den Luftschadstoffen Stickstoffdioxid (NO,) und
Feinstaub (PMj,) auch Immissionsgrenzwerte fur den Ultrafeinstaub (PM,s) festlegt. In der
Umgebung verkehrsreicher StralRen kdnnen lokal groRe Unterschiede in der Konzentration
der genannten Stoffe bestehen. Zwar nehmen diese mit zunehmender Entfernung von der
Stral3e ab, jedoch hangt die Héhe der Konzentration auch maRRgeblich von der Art der um-
gebenden Bebauung ab. Durch eine dichte und hohe Bebauung kann die Ausbreitung und
Verdinnung der freigesetzten Emissionen erheblich eingeschrankt werden.
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Die Untersuchung der Immissionssituation basiert auf Rechnungen mit dem mikroskaligen
Modell (MIKSAM). MIKSAM ist ein prognostisches meteorologisches Modell, das fur Gebiete
mit fast beliebigen Geb&udekonfigurationen realitatsnah atmosphéarische Wind- und Turbu-
lenzfelder berechnet und darauf aufbauend die Ausbreitung passiver Schadstoffe ermittelt. In
die Ausbreitungsrechnungen mit MIKSAM gehen die Emissionen aus dem Verkehr auf den
Hauptverkehrsstral3en TarpenbekstralRe, Breitenfelder StraRe, Schottmdillerstralle und Len-
hartzstral3e sowie aus der Martinistral3e ein. Weitere Verkehre aus Nebenstralen werden
nicht bertcksichtigt, weil sie keine nennenswerten Immissionsbeitrage liefern. Rechnerische
Grundlage fur die Emissionen aus dem StralRenverkehr ist das Handbuch fur Emissionsfak-
toren des StraRenverkehrs (HBEFA 3.1). Daraus lassen sich auf Basis der durchschnittlichen
taglichen Verkehrsstarken (DTV) die Emissionen auf den Straf3enziigen im Modellgebiet ab-
leiten. Die Emissionen werden durch folgende Parameter bestimmt:

- Verkehrsmenge, d.h. Anzahl der Fahrzeuge pro Stunde bzw. pro Tag

- Verkehrszusammensetzung (Zusammensetzung der Fahrzeugflotte)

- Fahrmuster bzw. Verkehrssituation

- Parameter der Straf3e (z.B. Neigung)

In der Prognose wird zwischen der stadtischen Hintergrundbelastung und der Zusatzbelas-
tung unterschieden. Als Hintergrundbelastung ist die Summe aller stadtischen Quellen zu
verstehen, die sich relativ homogen lber gréRere Flachen des Stadtgebiets einstellt. Die Zu-
satzbelastung sind die lokalen Verkehrsemissionen, die mit zunehmendem Abstand von den
Stral3en relativ schnell abklingen. Die Modellrechnungen erfolgten fur zwolf Windrichtungs-
sektoren und neun Windgeschwindigkeitsklassen, demzufolge insgesamt 108 unterschiedli-
che meteorologische Situationen.

Als Grundlage zur Prognose der Hintergrundbelastung fir Stickstoffdioxid und Feinstaube
wurden Hintergrundwerte fiir den Ist-Zustand aus dem Hamburger Luftmessnetz abgeleitet.
Fiir das Plangebiet werden demnach die Werte der NO,- Hintergrundbelastung von 25pg/m?,
der PM,,-Belastung von 24ug/m?® und der PM, s-Belastung von 16ug/m*® angenommen. Nach
Abstimmung mit dem Institut fir Hygiene und Umwelt wurden die Werte leicht korrigiert. Fir
die Prognose bis 2015 ist von einer Stagnation bzw. Abnahme der stadtischen Hintergrund-
belastung auszugehen. Die zulassigen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte pro Jahr
nach 39. BImSchV liegen bei NO, : 40ug/m®, bei PMy, : 40pug/m® und bei PM, s : 25pg/m?.

5.5.2.2 Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung

Im Rahmen der Berechnungen fir die aktuelle und die prognostizierte Hintergrundbelastung
werden folgende Werte ermittelt:

IST 2010 Prognose 2015
NO, 26 pg/m?® 23 pg/m®
PMyo 22 pg/m?® 21 pug/m?®
PM,s 16 pg/m® 15 pg/m?®

Die héchsten Stickstoffdioxidkonzentrationen bei der Zusatzbelastung treten naturgemaf
Uber den Fahrbahnen auf. Fur die Bewertung sind jedoch nur die Gehwege, Hauserfassaden
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und Aufenthaltsbereiche relevant. In der Umgebung des Plangebiets kommt es im Jahresmit-
tel zu keiner Uberschreitung des zuldssigen Grenzwerts von 40ug/m*® NO,. Die Werte
schwanken zwischen 30 pg/m® und 36 pg/m?.

Die Immissionsbelastung des Feinstaubs PM;, Uberschreitet den zuldssigen Grenzwert von
40 pg/m?® auch tiber den Fahrbahnen nicht. Die maximalen Jahresmittelwerte der Feinstaub-
belastung liegen zwischen 30 pug/m?® und 32 pg/m°.

Das Jahresmittel des Feinstaubs PM, s erreicht den Grenzwert von 25 ug/m® ebenfalls nicht.
Die berechneten Werte liegen bei 15 pg/m®bis 17 pg/m?.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen BaumalRnahmen wird zu keiner Uber-
schreitung der zulassigen Grenzwerte fir die verkehrsbedingten Luftschadstoffe fihren.

5.6 Grunflachen

5.6.1 Private Grinflache

An der TarpenbekstralRe wird ein Abschnitt der heutigen StralRenverkehrsflache, der bislang
Teil des offentlichen StraRenbegleitgriins war, zusammen mit dem angrenzenden BO6-
schungsgehdblzstreifen auf Privatgrund als private Griinflache festgesetzt und der Vorhaben-
flache zugeschlagen (siehe Ziffer 2 und 5.3). Die GroRRe betragt ca. 960 m?. Die private Griin-
flache wird zusatzlich mit einem Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot fir Baume und Strau-
cher Uberlagert, um den vorhandenen, in hohem Male ortshildpragenden Baum- und
Strauchbestand zu erhalten und durch Erganzungspflanzungen zu starken (siehe Ziffer
5.7.1). Damit tbernimmt die private Grunflache besondere Funktionen fur das Landschafts-
bzw. Ortsbild, dient als Schutzpflanzung zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und der
StraRenverkehrsflache und schafft einen rdumlichen Abstand zwischen den unterschiedli-
chen Nutzungen.

57 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu beriicksichtigen,
trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sowie Fest-
setzungen zu Begriinungsmaflinahmen im Freiraum und am Gebaude. Gleichzeitig wird mit
den griinordnerischen Festsetzungen dem Verbesserungsgebot fur den Naturhaushalt ge-
maf Darstellung des Landschaftsprogramms entsprochen, welches sich hier auf das gesam-
te Plangebiet bezieht. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist das gestalterische Konzept
fir die Freiflachenplanung dargestellt. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird diese Planung
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

5.7.1 Baumschutz und Erhaltungsgebote, Ersatzpflanzungen

5.7.1.1 Baumschutzverordnung

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fur
sie gilt die Baumschutzverordnung.
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5.7.1.2 BaumschutzmaRnahmen und Erhaltungsgebote, Ersatzpflanzungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine detaillierte Erfassung und Bewertung des
offentlichen und privaten Baum- und Gehdlzbestands erfolgt. Besonderes Augenmerk wurde
auf die historischen StralBenbaum-Alleen (Alter zwischen 100 und 130 Jahre) Frickestral3e
und Martinistra3e gelegt. Dieser Altbaumbestand ist stadtgeschichtlich und fir das heutige
Ortsbild besonders bedeutend. Daneben wurden eine besonders ortsbildpragende Blutbuche
sowie eine mehrstdmmig alte Weide auf dem Vorhabengebiet ausfiuhrlich begutachtet und
bewertet.

Die Begutachtung des Baumbestands umfasste auch die Beurteilung und Bewertung der
Auswirkungen der geplanten Baumaflinahme hinsichtlich des unvermeidbaren Fallumfangs
und der baubegleitenden Baumerhaltungsmal3nahmen. Als zu schiitzender Baumbereich gilt
die Bodenflache unter der Baumkrone (Kronentraufe) zuziglich 1,50 m (DIN 18920:2002-
08). Auf Grundlage der Baumbestandsbewertung erfolgt eine Bewertung der mit dem Bau zu
erwartenden Eingriffe in den Wurzel- und Kronenbereich der Baume.

Blutbuche

In der westlichen Ecke des Innenhofs befindet sich in der Gebaudenische des winkelférmi-
gen Diakonissen-Zentrums ein gestalterisch besonders pragender Grollbaum. Es handelt
sich um eine ca. 80 Jahre alte Blutbuche (Fagus sylvatica f. purpurea bzw. ,Atropunicae’) mit
aktuell ca. 95 cm Stammdurchmesser, ca. 14,5 m Kronendurchmesser und ca. 25 m Héhe.
Zu diesem Baum liegen 3 detaillierte Fachgutachten vom 04.05.2007, 16.12.2010 und
06.04.2011 sowie ein Erlauterungsbericht zur kinftigen Héhen- und Freiflachenplanung im
Wourzelraum des Baumes vom 21.04.2011 vor.

Im Ergebnis der drei Fachgutachten ist zunachst festzustellen, dass der Baum trotz des auf
drei Seiten durch Geb&ude- und Treppenfundamente erheblich eingeengten sowie durch
Tritt verdichteten Wurzelraums, einer fehlender Laubauflage im Wurzelraum, eines mit 7 cm
Tiefe sehr starken Rindeneinbruchs auf Hohe der bodennahen Veredelungsstelle auf der
westlichen Seite des Stammful3es sowie der 2-seitigen Einengung der Krone in mittlerer H6-
he durch die nérdlich und dstlich angrenzenden Fassaden keine wesentlichen Anzeichen fir
Vitalitatseinbuf3en zeigt. Allerdings wurde durch die Untersuchung im November 2010 im Be-
reich des Rindeneinbruchs am Stammful westlich und au3erdem in 50 cm Hohe im Stamm
oOstlich jeweils Faule in unterschiedlichen Entwicklungsstadien bis zu 30 cm Tiefe festgestellt.
Die Faulstelle am Stammfuld westlich hat seit der ersten Untersuchung 2007 messbar an
Ausdehnung zugenommen. So ist als wahrscheinlich anzunehmen, dass eine fortschreitende
holzzersetzende Faule im Stammfuld und im Stamm vorliegt, die zu einer zunehmenden
Minderung der Standsicherheit und Vitalitat des Baumes fuhren wird und die die zuletzt fest-
gestellte Zunahme von Totholz im Kronenraum erklart.

Fur eine Erhaltung des Baumes wurde die Neubebauung mit ausreichendem Abstand zur
Baumkrone geplant und es bestiinden technische Mdglichkeiten, die Bestandsgeb&ude von
auf3en her und die baumseitigen Fundamente und Treppenanlage lediglich oberirdisch ab-
zubrechen und im Untergrund zum Schutz des Wurzelraums beschadigungsfrei zu belassen.
Unter diesen besonderen Voraussetzungen sowie unter stindiger Baumkontrolle wird der
Erhalt der Blutbuche als méglich eingeschétzt, jedoch auf Grund der festgestellten fortschrei-
tenden Faule im Stammful3 und im Stamm nicht sicher tGber Jahrzehnte.
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Allerdings ist gemalf3 der vorliegenden Freiraumplanung im Wurzelraum der Blutbuche eine
Abgrabung um bis zu 25 cm und eine teilweise Wegebefestigung unvermeidbar, um die Er-
schlieBung realisieren zu konnen. Im Bereich des Standores der Blutbuche wird sich kinftig
der Haupteingangsbereich mit Empfangshof befinden, von dem aus wichtige Wegebezlige
zu den Gebaudeeingangen und in die Innhofraume abzweigen werden. Damit ist eine hohe
Versiegelung im ohnehin bereits stark eingeschrankten Wurzelraum des Baumes zu erwar-
ten. AulRerdem steht der Baum der einzig hier moglichen BaustellenerschlieBung im Wege.
Aus diesen Grinden ist daher unvermeidbar, den Baum zu fallen und durch eine hochwerti-
ge Neupflanzung der gleichen Baumart zu ersetzen, so dass bei den kiinftig gegeben Stand-
ortverhaltnissen ohne einengende Fundamente die Funktion des zu fallenden Baumes durch
den neu anzupflanzenden Baum nach etwa 40 Jahren Entwicklungszeit wieder vollstéandig
erfullt wird.

Der an gleicher Stelle wie der zu fallende Baum anzupflanzende Ersatzbaum ist in der Plan-
zeichnung mit einem Anpflanzungsgebot fur einen Einzelbaum festgesetzt, wobei von dem
festgesetzten Standort entwurfsabhéngig geringfugig abgewichen werden kann. Erganzend
wird in 8 2 Nummer 8 die folgende Festsetzung getroffen:

Fur den nach der Planzeichnung anzupflanzenden Einzelbaum ist eine Blutbuche mit einem
Stammumfang von mindestens 40 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, zu ver-
wenden.

Ein Solitar-Baum dieser Pflanzgrof3e ist tber mehrere Jahre in der Baumschule bereits 5 mal
verpflanzt worden und weist bei der Pflanzung eine H6he von 4-5 m und eine Kronenbreite
von 3-4 m auf.

Stralenbaume

Im Rahmen des Baumgutachtens wurden 59 Strallenbdume untersucht. Eine gesunde bis
leicht geschéadigte Mehlbeere (Schadstufe 0), Stammdurchmesser (StD) 29 cm, im Siudwes-
ten des Plangebiets steht im Bereich der geplanten Umfahrt an der Martinistra3e. Dieser
StraRenbaum kann nach der Planung nicht erhalten werden und wird geféllt. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung wird geprift, ob dieser StralRenbaum durch eine Neupflanzung an der
Martinistral3e ersetzt werden kann. Ein baumartiger GroR3strauch (Pfaffenhitchen, Schadstu-
fe 0-1 leicht bis maRig geschadigt, StD 18 cm), der nach Ubertragung des 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen-Streifens TarpenbekstralRe kiinftig Bestandteil des Stiftungsgrundstiicks
wird, muss fir die Errichtung der Larmschutzwand gefallt werden. Fir ca. 10 Stral3enbdume
sind nach Planungsstand August 2011 besondere Schutzmafnahmen (gemaf3 DIN 18920
und RAS-LP4 sowie ZTV-Baumpflege) zum Baumerhalt notwendig. Die genaue Regelung
(Festlegung der bautechnischen Anforderungen, Kostenibernahme fir erforderliche
SchnittmalRnahmen, Werterstattung fir Baumverlust, Prifung neuer Baumstandorte) erfolgt
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. An 47 Stralienbaumen ist kein Erfordernis fur
Malnahmen zur Erhaltung ersichtlich.

Privatbaume

Auf den beiden Privatgrundstiicken wurden 82 Baume untersucht, davon 18 Baume auf dem
Kirchengrundstiick und 64 Baume auf dem Vorhabengrundstiick (Stiftungsgrundstick).
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Nach Planungsstand August 2011 sind auf dem Kirchengrundsttick besondere Schutzmal3-
nahmen zur Eingriffsminderung in den Wurzel- und Kronenbereichen bei 2 Baumen sowie
bei den beiden durchgewachsenen Buchen-Hecken ersichtlich. An den weiteren 16 Baumen
sind keine besonderen SchutzmaflRnahmen erforderlich.

Auf dem Stiftungsgrundstiick wird nach Planungsstand August 2011 die maRig geschadigte
Blutbuche (Schadstufe 1) mit einem StD von 95 cm aus den weiter oben in Kap. 5.7.1.2
.Blutbuche* genannten Griinden nicht erhalten werden kdnnen. Im stddstlichen Grund-
stiicksbereich wurde gutachterlich geprift, ob eine mehrstammige alte Weide mit StD zu-
sammen 250 cm (Schadstufe 2-3 stark bis sehr stark geschadigt) erhalten werden kann oder
aber wegen bestehender Schadigungen und kunftiger, im Zusammenhang mit der geplanten
Schutzwand und Wegeflache unvermeidbarer Beeintrachtigungen im Wurzel- und unteren
Kronenraum durch Neupflanzung ersetzt werden muss. Im Ergebnis des Gutachtens muss
der Baum aus Griinden der mangelnden Verkehrssicherheit gefallt werden. Uber diese bei-
den GroRRbaume hinaus missen auf dem Stiftungsgrundstiick ca. 16 Baume mit einem StD
von 31-60 cm und ca. 5 Baume mit einem StD von 25-30 cm entfernt werden. Betroffen sind
hier 17 Baume der Schadstufe 0 und 1 (gesund bis maRig geschadigt), 3 Bdume der Schad-
stufe 2 und 3 (stark bis sehr stark geschadigt) sowie 1 Baum der Schadstufe 4 (absterbend
bis tot). Weitere 10 Baume mit einem StD unter 25 cm, die als Einzelbdume nicht durch die
Baumschutzverordnung geschitzt sind, konnen ebenfalls nicht erhalten werden (davon 5
Baume Schadstufe 0 und 1 gesund bis mafig geschadigt und 5 Baume Schadstufe 2 stark
geschadigt). Insgesamt missen nach Planungsstand August 2011 33 Privatbdume auf dem
heutigen Stiftungsgrundstiick aufgrund kinftig unterbauter Standorte, Errichtung neuer Ge-
baude, Herrichtung der Schutzwand, Befestigung des Wirtschaftshofs oder Verlegung der
Fernwarmeleitung gefallt werden, wahrend 31 Baume mit Hilfe von besonderen Schutzmal-
nahmen im Kronen- und Wurzelbereich erhalten werden.

Baume, die nicht erhalten werden kénnen und an denen Kronenschnittma3nahmen erforder-
lich sind, sollten auRerhalb der gesetzlichen Schutzfrist ab dem 01. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar entfernt bzw. geschnitten werden, au3erhalb dieser Zeit ist eine ornithologische Beglei-
tung zwingend erforderlich. Vor den Abbrucharbeiten und der Baufeldraumung sind die zu
erhaltenden Baum- und Vegetationsbestande durch ortsfeste Baumschutzzaune aus dem
Baugeschehen auszugliedern. In den Zufahrtsbereichen wachsende Baume sind im Wurzel-
und Stammbereich zu schiitzen. Eine entsprechende Fachbegleitung und Uberwachung ins-
besondere bei den StraRenbdumen ist erforderlich.

5.7.1.3 Erhaltung von Einzelbdumen

Einzelbaume, die wegen ihrer GroRRe oder ihres Alters fiur die stadtebauliche und freiraumli-
che Situation mafl3gebend von Bedeutung sind, das Landschafts- bzw. Ortshild in das Umfeld
hinein pragen oder von besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt sind, werden mit einem
Erhaltungsgebot belegt. Dies betrifft eine Roteiche an der stidwestlichen und eine Stieleiche
an der nordlichen Grenze des allgemeinen Wohngebiets sowie eine Stieleiche und zwei weit
ausladende Schnurbdume auf der Gemeinbedarfsflache. Zu den beiden Baumen im Bereich
des allgemeinen Wohngebiets wird ein entsprechender Abstand eingehalten, indem die
Baugrenzen mit ca. 9 m Abstand festgesetzt werden.

Auf der Gemeinbedarfsflache entspricht die kiinftige Baugrenze der heutigen Gebaudeecke
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dicht neben der zu erhaltenden Stieleiche. Im Standortbereich des nérdlichen zu erhaltenden
Schnurbaums auf der Gemeinbedarfsflache setzt der Bebauungsplan eine keilférmige Ver-
breiterung der StralRenverkehrsflache um hier etwa 0,5 bis knapp 1 m fest. Das Erhaltungs-
gebot ist im Rahmen des o6ffentlichen Wegebaus zu beachten, so dass allenfalls im Bereich
der Peripherie der Baumkrone eine zusatzliche Versiegelung des Wurzelraums zur Verbrei-
terung des Gehwegs erfolgt. In § 2 Nummer 7 ist festgesetzt, dass fur die zu erhaltenden
Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind:

Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbdume sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen mit standortgerechten grof3kronigen Laubbaumen vorzunehmen. Die Ersatzbdume
mussen einen Stammumfang von mindestens 25 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden ge-
messen, aufweisen. Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten
kénnen zugelassen werden. AuRerhalb der dffentlichen Stralenverkehrsflachen sind Gelan-
deaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzulassig.

Mit dieser Vorschrift sollen bei Abgang dieser Baume Ersatzpflanzungen und damit der er-
haltenswerte Baumbestand in seiner Qualitat langfristig sichergestellt werden. Die Verwen-
dung von standortgerechten groRkronigen Laubbaumen wird vorgeschrieben, damit sich die
Neupflanzungen in den Bestand einfligen und optimal entwickeln kénnen. Von der Verwen-
dung ausschlief3lich heimischer Baumarten wurde abgesehen, um die unter den gegebenen
erschwerten Standort- und Wuchsbedingungen begrenzte Baumartenauswahl im verdichte-
ten Stadtraum zu erweitern sowie freiraumgestalterische Zielsetzungen nicht zu stark einzu-
schranken. Es sollen jedoch in erster Linie heimische Baumarten in gegebenenfalls flr den
Standort Stadtraum geeigneten Sorten bzw. speziellen Ziichtungen verwendet werden, damit
die Baume auch als Nahrungsgrundlage und Lebensraum fiir die heimische Tierwelt dienen
kénnen. Die vorgegebene Mindestpflanzgrolle stellt sicher, dass die landschaftsbildpragen-
den Funktionen schon in absehbarer Zeit wieder hergestellt sind. Im Falle einer Ersatzpflan-
zung kann von dem bisherigen Wuchsstandort im Bedarfsfall geringfligig abgewichen werden.

5.7.2 Begriinungsmalnahmen

5.7.2.1 Anpflanz- und Erhaltungsgebote fir Bdume und Straucher

Die private Grunflache wird in der Planzeichnung vollstandig mit einem breiten Anpflanz- und
Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher Uberlagert, erganzt durch die ndheren Bestim-
mungen in § 2 Nummer 9:

Auf der nach der Planzeichnung mit einem Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot festgesetz-
ten Flache sind Erganzungspflanzungen und Ersatzpflanzungen mit heimischen B&umen
und mit Strauchern so vorzunehmen, dass der Charakter des geschlossenen Gehdlzstrei-
fens aus durchschnittlich mindestens vier klein- und grof3kronigen Baumen und funf Strau-
chern je 100 m? erhalten und entwickelt wird. Anzupflanzende und zu ersetzende Baume
mussen einen Stammumfang von mindestens 20 cm, in 1 m H6he Uber dem Erdboden ge-
messen, aufweisen.

Diese Flache mit etwa 960 m? umfasst den gesamten erhaltenswerten Gehélzbestand ent-
lang der Ostlichen Grundstiicksgrenze und Bdschung zur TarpenbekstralRe. Die Festsetzung
hat zum Ziel, den Charakter des dichten geschlossenen Gehdélzstreifens dauerhaft zu erhal-
ten und durch Erganzungspflanzungen zu starken. Damit sollen die besondere Wirksamkeit
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fur das Ortsbild, die kleinklimatischen und 6kologischen Leistungen (Biotop-Vernetzung) so-
wie auch die visuell abschirmende Funktion zwischen dem allgemeinen Wohngebiet gegen-
Uber der StralRenverkehrsflache gesichert und entwickelt werden. Aus diesen Grinden wird
auch die Mindest-Pflanzdichte fir Baume und Straucher festgesetzt. Fir die Ersatz- und fur
Erganzungspflanzung von Baumen wird eine MindestpflanzgréRe vorgegeben, damit die ge-
nannten Funktionen des Gehoblzstreifens in absehbarer Zeit wieder hergestellt bzw. gestarkt
werden. Fir die erganzende Unterpflanzung mit StrAuchern sollen auch grof3ere Solitér-
Straucher mit einer PflanzgréRe ab mindestens 1,75 bis 2,5 m Hohe verwendet werden, um
die in den Grunstreifen eingelagerte geplante Schutzwand bereits nach Bauabschluss visuell
einzubinden.

5.7.2.2 Dachbegriinung

Ein weiterer Baustein fur die Durchgrinung, die Verbesserung der lokalklimatischen Situati-
on des Baugebiets, die Teilkompensation der Versiegelung und Uberbauung sowie im vor-
liegenden Fall die Schaffung nutzbarer Freiflachen ist die Dachbegriinung von Neubauten.
Hierzu wird in 8 2 Nummer 10 die folgende Regelung getroffen:

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen der Geb&audeteile mit vier Vollgeschossen
mindestens zu 70 vom Hundert mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Eine eingeschossige Dachflache ist auf
mindestens 250 m® mit einem mindestens 35 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und als Dachgarten (Stauden-Gehélz-Dach) zu gestalten.

Extensiv-Dachbegriinung: Bei einer Substratstarke von mindestens 8 cm durchwurzelbarem
Substrat ist eine dauerhafte Begriinung von Dachflachen mit Gréasern oder Polsterstauden
maoglich. Diese Festsetzung wird aufgrund der Bedeutung begrinter Dachflachen fir den
Wasserkreislauf (Rickhaltung, Speicherung, verzogerte Ableitung von Niederschlagen), der
positiven Auswirkungen auf das Lokalklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame
Oberflache), der verbesserten Gebaudedammung (Reduzierung CO,-Emissionen) und der
Biotopfunktion als Sekundarlebensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt (Trockenvegetation,
Insekten, Vogel) getroffen. Dachbegrinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der
neuen Wohnflache, die insbesondere von dem siidéstlich des Plangebiets gelegenen Hoch-
haus an der Tarpenbekstrafl3e aus einsehbar sind. Nach Stand der Technik ist eine gleichzei-
tige Nutzung dieser Dachflachen fur die Fotovoltaik nicht ausgeschlossen, sondern im Ge-
genteil wird der Wirkungsgrad aufgestanderter Fotovoltaik-Systeme bei hohen Sommertem-
peraturen durch den abkihlenden Effekt der Dachbegriinung messbar erhoht.

Intensiv-Dachbegriinung: Die auf mindestens 250 m? intensiv zu begriinende Dachflache
wird sich auf dem 1-geschossigen Restaurant-Gebéaudeteil befinden und soll als gestalte-
risch hochwertiger Freiraum in Form eines nutzbaren Dachgartens (sog. Geronto-Garten)
ausgebildet werden. Die Aufbaustérke des Substrats wurde hier mit mindestens 35 cm ge-
wahlt, um eine mdglichst hohe Wirksamkeit fir die vorgenannten Funktionen zu erzielen.
Damit besteht die Mdglichkeit, die Intensiv-Begriinung mit robusten Gréasern, Stauden und
Strauchern z. B. als Hochbeete mit Aufkantungen in Sitzhdhe (ca. 40 cm) anzulegen.
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5.7.2.3 Tiefgaragen-Begriinung

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine grof3flachige Tiefgarage errichtet, die teilweise nicht
Uberbaut ist. Fur diese Teile der Tiefgaragenflachen wird gemafd § 2 Nummer 11 die folgen-
de Regelung getroffen:

Die nicht Uberbauten und nicht fur ErschlieBungswege und Terrassen beanspruchten Tiefga-
ragenflachen sind mit einem mindestens 45 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und gartnerisch anzulegen. Fir kleinkronige Baumpflanzungen auf Tiefgaragen
muss auf einer Flache von mindestens 8 m? die Schichtstarke des durchwurzelbaren Sub-
strataufbaus mindestens 55 cm betragen.

Ziel der Festsetzung ist es, die Anpflanzung gestalterisch wirksamer Vegetation auf der mit
einer Tiefgarage unterbauten zentralen Innenhofflache sicherzustellen und damit die Aufent-
halts- und Nutzungsqualitat dieser Flache erheblich zu steigern. Die Mindeststarke des Sub-
strataufbaus von 45 cm ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern auch
Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte Ent-
wicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserversorgung). Die Mal3nah-
me tragt auf3erdem zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung und zur Ver-
besserung des Wasserhaushalts sowie des Lokalklimas bei. Da in diesem von einem Wan-
delgang umfassten lichten Innenhofbereich lediglich kleinkronige Baume angepflanzt werden
sollen, ist fur diese Pflanzstandorte auf mindestens 8 m? Flache die Substratstarke mit min-
destens 55 cm anzusetzen. Zu dem durchwurzelbaren Substrat ist jeweils die Anstau- bzw.
Dranageschicht mit Schichtstarke von ca. 15 cm hinzu zu addieren, so dass die Gesamt-
Aufbaustérke mindestens 60 cm bzw. 70 cm betragen wird.

5.7.2.4 Begrinung der Schutzwand

Im Plangebiet wird an der Tarpenbekstralle eine Schutzwand mit Hohe von mindestens 4 m
bis maximal 4,5 m, gemessen Uber dem als Bezugspunkt heranzuziehenden StraRenniveau
der Tarpenbekstral3e (entsprechend durchschnittlich etwa 3 m (2,75 m — 3,15 m) Uber Ge-
lande) festgesetzt, die dem Larmschutz dient. Hierzu wird in 8 2 Nummer 12 festgesetzt:

Die in der Planzeichnung an der TarpenbekstralRe festgesetzte Schutzwand ist beidseitig auf
mindestens 30 vom Hundert der Wandflache mit mindestens drei unterschiedlichen Arten
beziehungsweise Sorten von Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; in den bepflanzten
Abschnitten ist je 2 m Wandlange mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Durch die festgesetzte beidseitige Berankung der Schutzwand werden negative visuelle
Auswirkungen dieser Anlage sowohl gegeniiber dem angrenzenden Stra3enraum (Auf3en-
wand) als auch dem Gartenhof (Innenwand) gemindert. Dartber hinaus bieten Berankungen
Sekundar-Habitate, die insbesondere im dichtbesiedelten Stadtgebiet zunehmend von sto-
rungsunempfindlichen Singvogelarten als Nist- und Ruheplatze angenommen werden. Ge-
eignete Kletter- bzw. Rankarten sind z.B. Clematis, Blauregen, Efeu, Geif3schlinge, Immer-
gruner Pfeifenstrauch, Wilder Wein sowie auch robuste Kletterrosen.

Auf eine flachendeckende Begriinung wird im Plangebiet verzichtet, da die Schutzwand tber
weite Strecken innerhalb des dichtwachsenden und damit gegentber der Tarpenbekstralie
bereits abschirmenden Gehdlzstreifens verlauft und da eine besondere Gestaltung der
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Wandflache vorgesehen ist, die in einzelnen Abschnitten bewusst sichtbar bleiben soll.

5.7.3 Gewasser- und Bodenschutz

5.7.3.1 Minderung der Bodenversiegelung

In Bezug auf die Bodenversiegelung trifft der Bebauungsplan in 8 2 Nummer 13 die folgende
Festsetzung:

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind die Gehwege sowie Terrassen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Mit dieser Festsetzung soll im stark versiegelten stadtischen Raum ein grof3tmoglicher Anteil
versickerungsfahiger Flachen erhalten werden, Uber die Niederschlagswasser in den Boden
eindringen und dem nattrlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden kann. Dies dient der Min-
derung der Bodenversiegelung und trégt zur Versickerung von Niederschlagen im Gebiet
bei. Dartber hinaus werden mit dieser Festsetzung Beeintrachtigungen der Standorte an-
grenzender zu erhaltender Baume gemindert, da der Wurzelraum besser mit Niederschlagen
versorgt wird. Als wasser- und luftdurchlassige Aufbauten gelten neben Schotterrasen (Ge-
misch aus Schotter oder Grobkies mit Mutterbodenanteil und Raseneinsaat), Rasengit-
tersteinbelag und Rasenfugenpflaster auch gut begehbare Belagsarten wie wassergebunde-
ne Decken sowie Platten- und Pflasterbeldge ohne Betonunterbau und Fugenverguss.

5.7.3.2 Oberflachenentwasserung

Die vorgesehene Oberflachenentwasserung, zu der keine gesonderte Festsetzung getroffen
wird, ist in Ziffer 5.4 bereits erlautert.

5.7.4 MaRnahmen zum Schutz besonders und streng geschitzter Arten

Da mit Umsetzung der Planinhalte gemaf der vorliegenden artenschutzfachlichen Potenzial-
Untersuchung kein Versto3 gegen § 44 BNatSchG zu erwarten ist (siehe Ziffer 6.2), ist eine
artenschutzrechtliche Festsetzung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

5.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme des gemalR § 4 des Denkmalschutzgesetzes vom
5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) geschiitzten Baudenkmals "Kirchengeb&ude - St. Martinus-
Kirche Eppendorf' (Denkmalliste: Identitatsnummer 24405, Martinistral3e 31).

5.9 Kennzeichnungen

Vorhabengebiet

Die in der Planzeichnung als Vorhabengebiet gekennzeichnete Flache bezieht die Flache
des allgemeinen Wohngebiets sowie die private Grinflache mit ein.
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5.10 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die Einschrankungen des Luftverkehrsgesetzes. Die untere Grenze des
Bauschutzbereichs ist mit 56 m Gber NormalNull (INN) angegeben. Die sich aus dem Luft-
verkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaRR der baulichen Nut-
zung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berticksichtigt.

6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, Berucksichti-
gung der Belange des besonderen Artenschutzes

6.1 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Eppendorf 24 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8 13a
BauGB aufgestellt wird und da die durch den Bebauungsplan ermdglichte Grundflache weni-
ger als 20.000 m? betragt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im Rahmen der landschaftsplanerischen Bearbeitung wurde der Bebauungsplan unabhangig
von der Anwendung der Eingriffsregelung auf mdgliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft in Folge der Planumsetzung untersucht.

StraRenverkehrsflachen: Demnach sind im Bereich der weitgehend bestandsbezogen fest-
gesetzten oOffentlichen StraRenverkehrsflachen keine relevanten Beeintréachtigungen festzu-
stellen, die Bodenversiegelung erhoht sich geringfligig mit Verbreiterung der Geh- bzw.
Radwege im Bereich MartinistraBe und TarpenbekstraBe. Von dem Vorhaben betroffen ist
allerdings 1 jungerer StraRenbaum (Mehlbeere) im Bereich der geplanten Vorfahrt Marti-
nistral3e, der geféllt werden muss und durch eine hinsichtlich der Realisierbarkeit noch naher
zu prifende Strallenbaum-Neupflanzung in der MartinistraBe eventuelle ersetzt werden
kann.

Weitere 10 Strallenbaume kdnnen mit vor und wahrend des Baubetriebs getroffenen beson-
deren SchutzmalRnahmen erhalten werden. Diverse StraBenbaume werden nach Ubertra-
gung des Stral3enbegleitgriins Tarpenbekstrale auf das Vorhabengrundstiick Bestandtell
der festgesetzten Grinflache, hier sind an weiteren Baumen neben Grundpflege- auch be-
sondere Schutzmafl3nahmen erforderlich und ein baumartiger Grof3strauch muss gefallt wer-
den.

Gemeinbedarfsflache: Auf dem Kirchengrundstiick sind in Folge der ebenfalls weitgehend
bestandsbezogenen Festsetzungen keine relevanten Beeintrdchtigungen zu erwarten. Die
Bodenversiegelung und Uberbauung betragt rund 70 %, so dass selbst bei einer vollstandi-
gen Ausschopfung der festgesetzten GRZ von 0,8 allenfalls rund 200 m? neu versiegelt wer-
den konnten. Lediglich ein Pflaumendorn ist von Wurzelraum-Versiegelungen im Bereich der
geplanten Zufahrt zum Wirtschaftshof der Vorhabenflache betroffen, kann jedoch mit ent-
sprechenden SchutzmalRnahmen erhalten werden. Auf dem Kirchengrundstiick werden drei
pragende GrofRbaume jeweils mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Im Rahmen des o6ffent-
lichen Wegebaus (Gehweg-Verbreiterung) ist das Erhaltungsgebot fir den noérdlichen der
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beiden an der Tarpenbekstrale mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume (Schnur-
baum) zu beachten.

Vorhabenflache: Auf dem mit WA festgesetzten Teil des Stiftungsgrundstiicks wird entspre-
chend der festgesetzten GRZ 0,6 zuzlglich der nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu-
lassigen Uberschreitungsmoglichkeit bis zur Kappungsgrenze 0,8 der Anteil der tiberbauten,
unterbauten und versiegelten Flachen von derzeit rund 45 % entsprechend rund 4.550 m?
um maximal 35 % entsprechend rund + 3.000 m? auf kiinftig maximal 80 % entsprechend
rund 7.550 m?* zunehmen bzw. der Anteil der nichtunterbauten Griinflachen um rund
3.000 m? abnehmen. Zur Minderung und zum Teil-Ausgleich der negativen Folgen der bauli-
chen Verdichtung und Zunahme der Versiegelung fir die Schutzgiiter Boden, Wasserhaus-
halt und Kleinklima werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

- Begriinung von mindestens 20 % der Bauflachen (ca. 1.900 m?),

- Festsetzung der dem Grundstlick zugeschlagenen bisherigen Stral3enverkehrsflache
im Bereich des Gehdlzstreifens Tarpenbekstral3e als private Griinflache mit einem Er-
haltungs- und Anpflanzungsgebot fiir Baume und Straucher (ca. 960 m?),

- Intensiv-Begriinung der nicht-Uberbauten Teile der Tiefgaragenflachen,

- Intensiv-Begriinung einer mindestens 250 m? groBen Dachflache (Geronto-Garten auf
der 1-geschossigen Dachflache des Restaurant-Trakts),

- Extensiv-Begrunung von 70 % der Dachflachen im 4. Geschoss,
- wasser- und luftdurchlassige Befestigung der Gehwege- und Terrassenflachen.

Wesentliche Teile des wertgebenden Baumbestands auf dem Stiftungsgrundstiick, insbe-
sondere der Gehdlzstreifen entlang der Tarpenbekstrall3e sowie fast alle GroRBbaume, kén-
nen erhalten werden.

Der unvermeidbare baubedingte Fallumfang belauft sich gemaR Planungsstand August 2011
voraussichtlich auf 33 Baume, darunter 10 Baume unter 25 cm Stammdurchmesser, 4 stark
geschadigte Baume sowie 1 abgangiger Baum. Auch eine geschadigte bis stark geschadigte
alte Weide im suddstlichen Grundstiicksbereich kann nicht erhalten werden. Einen besonde-
ren Verlust stellt auRerdem die allerdings zunehmend durch holzzerstérenden Pilzbefall ge-
fahrdete grof3e Blutbuche im Innenhof dar, die unmittelbar nach Bauabschluss durch einen
hochwertigen Baum gleicher Art zu ersetzten ist (siehe Ziffer 5.7.1.2). Durch Neupflanzungen
kann ein Teil der gefallten Baume ersetzt werden. Fir die auf dem Stiftungsgrundstiick ver-
bleibenden Baume sind vor und wéhrend des Baubetriebs besondere Schutzmal3Bnahmen
zur Erhaltung erforderlich.

In Bezug auf die artenschutzrechtlichen Belange sind mit Umsetzung des Vorhabens keine
negativen Folgen zu erwarten, die einen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG begriinden
wuirden (siehe Ziffer 5.7.4 und 6.2).

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird mit Umsetzung des Vorhabens wesentlich verédndert.
Hier tragen - neben dem Erhalt der historischen Alleen Frickestrae und Martinistral3e sowie
der geplanten qualitativ hochwertigen Geb&udearchitektur und Fassadengestaltung - insbe-
sondere die Erhaltung und Ergénzung des besonders ortsbildwirksamen und visuell ab-
schirmenden Geholzstreifens parallel zur Tarpenbekstral3e, der Erhalt der grofRen Roteiche
Ostlich der Frickestral3e, der Ersatz der grof3en Blutbuche im kinftigen zentralen Eingangs-
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hof, die Neupflanzung von Baumen und Strauchern auf den nichtiiberbauten Grundstiicks-
flachen sowie die Begrunung von Tiefgaragen-, Dach- und Schutzwandflachen zur Minde-
rung der Beeintrdchtigungen sowie zur Neugestaltung des Ortsbhildes mit den Mitteln den
Grunplanung und Gartenarchitektur bei.

6.2 Beriicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes

Im Zuge der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit mdglich bereits durch Festsetzungen
oder andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften flir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des BNatSchG einer Umsetzung der zu-
lassigen Vorhaben nicht entgegenstehen kénnen. Aus diesem Grunde wurde durch ein
Fachgutachten eine faunistische Potenzialanalyse und artenschutzfachliche Betrachtung zu
maoglichen Vorkommen besonders geschitzter und/ oder streng geschiitzter Tierarten im Be-
reich der Vorhabenflache (Stiftungsgrundstiick) vorgenommen.

6.2.1 Gebietsbeschreibung und mégliche Vorkommen von geschiitzten Arten

Im Vorhabengebiet sind Wohn-, Biro- und Sozialgebaude vorhanden, die in eine parkartige
Gartenanlage eingebettet sind. Alle Geb&ude sind in einem intakten Zustand und werden
vollstandig genutzt. Alle Fenster sind unbeschadigt, das Dach ist vollig abgedichtet. Auch die
KellerrdAume sind in hervorragendem Zustand und werden genutzt (Heizung, Lager, Archiv).

In der AuRenfassade sind keinerlei Risse und Spalten zu erkennen, durch die Fledermause
eindringen kénnten. Die in den AuBBenanlagen stehenden Baume weisen keine Hohlen fir
Flederméuse oder Brutvogel auf. Alle Baume sind im Hinblick ihres Alters noch in der
Wachstumsphase und im Sinne der Verkehrssicherungspflicht unterhalten und weisen daher
keine anbriichigen Stellen oder Hohlen auf. Auch die grof3e Rotbuche (Nr. B 65) weist keine
Hohlen oder anbrichigen Stellen auf. Die Ziergebiische und Hecken sind intensiv gepflegt.
Das Untersuchungsgebiet ist im Vergleich zur Umgebung relativ stark versiegelt. Die Gehdl-
ze an der Tarpenbekstral3e bilden eine Mischung verschiedener Baumarten. Da diese B&u-
me offenbar weniger intensiv gepflegt und kontrolliert wurden, sind hier etwas mehr Struktu-
ren vorhanden. Die Strallenbdume an der Fricke- und Martinistra3e sind im Sinne der Ver-
kehrssicherungspflicht gepflegt und weisen keine erkennbaren Hohlen auf, die fir Fleder-
mause nutzbar wéren.

Fledermause

Das Vorhabengebiet wurde auf Vorkommen von Fledermausen und Brutvogeln untersucht.
Die Suche in und an den Gebauden nach Fledermausquartieren erbrachte keine Hinweise
auf den Aufenthalt von Fledermausen. Lediglich in dem zur Tarpenbekstralle gelegenen Ge-
holzstreifen sind in drei BA&umen Hohlen erkennbar:

- M74 (Feldahorn): Grol3e Spalte, die jedoch gut erreichbar ist. Die Untersuchung
ergab keine Spuren der Nutzung durch Fledermause.

- B42 (Hainbuche): Hohle in ausgefaultem Astloch. Die Hohle ist nach unten ausgefault
und nach oben offen. Solche Hohlen sind fiir Flederm&use nicht geeignet, weil Regen
hineinfallt und warme Luft nicht gehalten wird.

- B55 (Weide, mehrstammig): Hohle in 4 m Hohe, die nicht eingesehen werden konnte.
Potenzielles Fledermausquartier. Der Stamm ist in Hohe der Hohle jedoch nicht dick
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genug (mind. 50 cm @), um als Winterquartier in Frage zu kommen.

Alle Gebaudeteile sind fur Fledermausquartiere nicht geeignet. Die intensive Suche in den
Gebauden erbrachte keine Hinweise auf den Aufenthalt von Flederm&ausen oder Fleder-
mausquartieren. Das Untersuchungsgebiet besitzt ansonsten kein Potenzial fir bedeutende
Fledermausquartiere. Winterquartiere sind nicht zu erwarten. Auch Tagesverstecke sind im
Sommerhalbjahr in Ritzen und Spalten der Geb&ude kaum moglich. Solche Tagesverstecke
gelten zudem nicht als Lebensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG. Es sind somit keine Le-
bensstatten von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, also Fledermé&usen, zu erwarten.

Das Vorhabengebiet hat mit seinen im Vergleich zur Umgebung (Park im Siden) geringen
Geholzbestanden keine Bedeutung als Jagdgebiet. Der Gehélzsaum entlang des Ring 2
(TarpenbekstralRe) ist aufgrund seiner Lage entlang einer Hauptstral3e kein guter potenzieller
Nahrungsraum.

Brutvogel

Die Gehoélze des Vorhabengebiets sind intensiv gepflegt und Uberwiegend strukturarm. Au-
Rerdem befinden sich die Grinflachen am Rande belebter Hof- und Wegeflachen, was ihre
Qualitat weiter mindert. Die Baume und Geblsche ermdéglichen nur den haufigsten Arten der
Innenstadtzone, wie Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Rotkelchen etc., ein Potenzial
an Lebensstétten. Die im Gutachten aufgeflihrten Brutvogelarten kénnen im Vorhabengebiet
zwar bruten, jedoch sind die nutzbaren Teile zu klein fur ein ganzes Revier. Es ist daher zu
erwarten, dass Vogel, die in der Umgebung brtiten, gelegentlich die Geholze des Vorhaben-
gebiets besuchen. Grofliere Vogelhorste sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden, so dass
ein Brutvorkommen von Greifvogeln oder anderen GroR3vigeln ausgeschlossen werden
kann. Insgesamt besteht ein Potenzial flr 17 Arten, die nicht alle gleichzeitig auftreten, son-
dern in der Realitat in einer Auswahl, die jedoch nur durch eine Erfassung des realen Be-
stands in der Brutzeit ermittelt werden konnte. Alle europaischen Vogelarten sind nach § 7
BNatSchG besonders geschiitzt.

6.2.2 Mogliche Auswirkungen der Planung

Durch den voriibergehenden Verlust von bestehenden parkartigen Grunflachen aus Zierra-
sen und Ziergehdlzen wéahrend der BaumaRnahme sowie die baubedingte Fallung von
Uberwiegend jungen sowie einzelnen alteren Baumen verlieren die 17 potenziell vorkom-
menden Vogelarten zunédchst Teile ihres Lebensraums, wobei etwa 960 m? Gehdlzstreifen
an der TarpenbekstraRe erhalten und im Anschluss an die BaumaRnahme etwa 1.900 m? zu
begriinende Grundsticksflachen wiederhergerichtet sowie begrinte Tiefgaragen-, Dach- und
Schutzwandflachen geschaffen werden. Mit Dachbegriinungen kénnen zusatzlich Flachen
mit schitterer Vegetation geschaffen werden. Solche Flachen sind fur Hausrotschwanz und
Haussperlinge attraktiv, die u. A. wegen des Riickgangs solcher Flachen im Bestand stark
abgenommen haben und deshalb auf der deutschen Vorwarnliste gefiihrt werden.

Arten, die im Vorhabengebiet nur Nahrungsgebiete haben, sowie Brutvogel mit groRen Re-
vieren kénnen auf die Umgebung ausweichen. Von Bedeutung ist der voribergehende Fl&-
chenverlust fur Vogelarten mit kleineren Reviergréf3en von unter 0,6 ha. Eine Beschadigung
ihres Reviers und damit der Fortpflanzungsstatten kann nicht ausgeschlossen werden. Ten-

denziell nimmt jedoch der Gehdlzanteil in Schleswig-Holstein und Hamburg zu, sodass zu
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erwarten ist, dass langfristig kontinuierlich Ausweichmdglichkeiten fur die betroffenen Vogel-
arten im Umfeld entstehen. Darliber hinaus ergibt eine Bestandsentwicklungs-Untersuchung
von 2009, deren Feststellungen nach wie vor zutreffen, gerade fir diese Arten Hamburgs,
dass die Bestande in den letzten Jahren (z.T. stark) angestiegen sind. Langfristig kommt es
deshalb fir diese Arten nicht zu einer Verminderung des Brutbestands. Alle Vogelarten kén-
nen ausweichen, so dass die Funktionen im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben.
Alle betroffenen Arten sind ungefahrdete Arten. Arten, deren Vorkommen in Hamburg rick-
laufig sind, kommen im Vorhabengebiet potenziell nicht vor. Unter der Voraussetzung, dass
Baume wahrend des Sommers (Mérz bis September) nicht gefallt werden bzw. dass durch
eine Uberpriufung kurz vor der Fallung der Nachweis erbracht wird, dass keine Vigel dort ak-
tuell braten, ist aus den vorgenannten Griinden ein Verstol3 gegen § 44 BNatSchG ausge-
schlossen.

Flederméause haben potenziell keine Quartiere in den Baumen oder Gebauden. Aufgrund der
Ausdehnung des Nahrungsgebiets in der 500m-Umgebung verlieren Flederm&use mit dem
Geholzverlust eine Jagdmoglichkeit geringer Bedeutung. Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden nicht beschadigt. Ein Verstol3 gegen § 44 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten. Da
die mehrstammige alte Weide im stdoéstlichen Bereich des Stiftungsgrundstiicks (Baum Nr.
B55) gefallt werden muss, ist eine vorherige Untersuchung auf Fledermausvorkommen und -
abhangig von dem Untersuchungsergebnis - ggf. die Installation kunstlicher Ersatzquartiere
erforderlich.

7 MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb der Frist gemaf Durchflihrungsvertrag die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eppendorf 24 vorgesehenen MalRnahmen durchzufih-
ren und die Planungskosten zu tragen.

8 Aufhebung bestehender Plane

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

9 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 20.300 m? groRR. Das Vorhabengrundstiick umfasst eine Flache von
rund 10.360 m?. Das Kirchengrundstiick ist etwa 2.050 m? groR. Als allgemeines Wohngebiet
werden ca. 9.400 m? festgesetzt. Als offentliche StraRenverkehrsflache werden insgesamt
rund 7.900 m? festgesetzt; hiervon werden an der MartinistraRe rund 165 m? fiir eine vorge-
sehene Verbreiterung des Gehwegs neu festgesetzt und an der Tarpenbekstrale ca. 12 m?
fur eine vorgesehene Verbreiterung des Gehwegs neu festgesetzt. Im Gegenzug werden
rund 520 m? der bisherigen StraRenbegleitgriinfliche der TarpenbekstraRe an den Vorha-
bentrager abgetreten und als private Grinflache festgesetzt. Die GesamtgroRe der als pri-
vate Gruinflache festzusetzenden Flache betragt damit rund 960 m?.

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen keine weiteren Kosten.
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