Begrundung
zum Bebauungsplan-Entwurf
Eppendorf 1



Inhaltsverzeichnis

1 Grundlage und Verfahrensablauf.........ccccciiiiiii e, 4
2 Anlass und Ziel der PlanuUng ......oooouviiiiiiciiieeeeeie e 4
3 Planerische Rahmenbedingungen.........cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 5
3.1  Rechtlich beachtliche Tatbestande..............ccccceeiiiiiiiiii 5
3.1.1 FIACheNNUIZUNGSPIAN. .....uuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm ..5

3.2  Andere rechtlich beachtliche Tatbestande ..............cccccvviviiiiiciiiieeen. 5
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane............ccoooiiiiiiiiiiiiiiee e 5
3.2.2 BAUMSCRULZ ...ttt 6
3.2.3 BaUSCRULZDEIEICK ....coeiiiiiiiee e 6
3.2.4 DenkmalSCRULZ ...........uuuiiiiiiiiii e 6
3.3  Andere planerisch beachtliche Tatbestande ................ccevvvviiiiiiiiee e, 6
3.3.1 Programmplan Eppendorf / Hoheluft .............ccccoiiiiiiiiiiiiiiie 6
3.3.2 FUNKLONSPIAN ....uiicieeeece et e et e e e e eeaaees 6
3.3.3  LandschaftSPplanung................uuuuuumummniiiiiiiiiiiiii e 6
3.3.4 BaumKarti€rUNQ ......ccoooeiiiiiiiii e e e e e e eaaaes 6
3.3.5 Artenschutzrechtliche ASPEKLE ... 7
3.3.6  ENtWASSEruNgSKONZEPL.......uuiiiii e 7
3.3.7 Larmtechnische UNtersuChUNg .............uuuuuuuiiiimiiiiiiiiiiiiiiieee 7
3.3.8 VerkehrsgutaChten..............ccoooiiiiiiiiiic e 7
3.3.9 Hubschrauberlandeplatz.................uuuiiiiiiiiiiiii s 7
3.3.10 Labore mit SicherheitSStufen ... 8
3.3.11 AltlastenverdachtSflIAChen...............uuuiiiiiiiii 8
3.3.12 KampfmittelverdachtsflaChen.............coooeiiii e, 8
3.4  Angaben zur Lage und zum Bestand .............cccccuuuiiiiiiiiiiiiiiis 8
3.4.1 Lage und ErsChlielBUNG .....coooiiiiiiiiiii e 8

3.4.2 HONCNVEINAINISSE. ... ettt r e e e e aens 8



3.4.3

3.4.4

4.1

41.1
4.1.2
4.1.3
4.1.4
4.2

421
4.2.2
4.2.3
4.2.4
4.2.5
4.2.6
4.2.7
4.2.8
4.3

4.4

4.5

5.1

5.1.1
51.2
5.1.3
514
5.1.5

5.2

VersorguNgSIEItUNGEN .......uuuiii et e e e e e e e e e e e e eeeenne 8
Stadtebaulicher Bestand im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld........ 9
UMWelTDEICNT. ..o 12
Vorbemerkungen und Alternativenprifung.........cccccvvvveeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeenen, 12
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans..................... 12
Standort und Untersuchungsraumi...........couvueiiiiiiiiiiieiiiiiie e 12
AEINALIVEN ...t e e e 13

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen13

Bearbeitung der Schutzguter, einschliel3lich der Wechselwirkungen ....... 14
SCRULZGUE LUTE....eee e 14
SChUutZgut KIM@.......eeiie e 16
SChUtZQUE BOAEN ... 17
SCRULZGUE WASSEN .....uuiiie e e e e e e e 18
Tiere und Pflanzen einschlielilich der biologischen Vielfalt ..................... 19
Schutzgut Landschaft und Stadtbild ..., 23
Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter..........ccooeeeeiei, 24
SChUtZQUE MENSCN ....eei e 25
AV o] 011 (o] [T« R PP PPPPPPPP 26
Zusammenfassung Umweltbericht ..., 26
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft .............ccccovveiiiiiiiiiieeneeeenns 28
Planinhalt und ADWAGUNG .....coooiiiiiiiiee e 28
Flache fur den Gemeinbedarf............coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 28
Art der NULZUNQG ... e e e e e e e e e eeenens 28
Mal3 der Nutzung — Baugrenzen / Baulinien / Bauweise................cccceeeee. 29
Mafd der NUtZUNG — GRZ ......oveiiee e e 32
Mal3 der Nutzung — Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehthe (GH) .......... 32
Zufahrten / Stellplatze / Nebenanlagen............ccccoooveviiiiiiiiiicccinceeee 33

Allgemeines Wohngebiet.............coooiie 34



5.2.1 Allgemeines Wohngebiet — StderfeldstralRe.............ccceevvveeiiiiiiiiiieeeneeennnn, 34
5.2.2 Allgemeines Wohngebiet — Geschwister-Scholl-Stral3e...............cceeeeens 35
5.3 KEeINQEDIET......uii e 36
5.3.1 Art der NULZUNG .....uuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 36
5.3.2 Ausschluss von einzelnen Nutzungsaren ..........ccccooveeeeviveeiiiiiiieeeeeeeeeainns 36

5.3.3 Malf der Nutzung — Baugrenzen / Bauweise / Ausschluss Nebenanlagen37

5.3.4 Mald der NUtZUNG — GRZ ......oooiiiieeeie et e e eaeaes 38
5.3.5 Mal der Nutzung - Zahl der Vollgeschosse.............cccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 39
5.4  VersorgungsflaChe ............ooiiiiiiiiiie e 39
5.5  StralRenverkehrsflachen, Stellplatze und ErschlieRung..........ccccccvvveennnees 39
5.6  GrUNfIACNEN........eeiieeieeee e 40
5.7 LAIMSCRULZ. ... e 41
5.8  DeNKMAISCRULZ........ooiiiiiiiiiiiiiiie e 43
5.9 Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ................... 51
5.9.1 BAUMSCRULZ ...ttt e 51
5.9.2 Begrinungsmalnanmen ................uuuuiiimimiiiiiiiiiii 51

5.9.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft einschlie3lich ArtenschutzmalRnahmenFehler! Textmarke nicht

definiert.
5.9.4 Gewasser- und BodenSChULZ...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 53
5,10 AIIASTEN .o 54
6 MalRnahmen zur Verwirklichung ..o 54
7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen .......... 54

8 Flachen- und Kostenangaben ... 54



Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. November
2014 (BGBI. I S. 1748), in Verbindung mit dem Bauleitplanfeststellungsgesetz in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 13.
Februar 2015 (HmbGVBI. S. 39).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan na-
turschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 3/92 vom 08.07.1992
(Amtl. Anzeiger S. 1313 vom 20.07.1992) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6f-
fentlicher Unterrichtung und Erdrterung hat nach der Bekanntmachung vom
15.12.1994 (Amtl. Anz. S. 2766) am 19.01.1995 stattgefunden. Zudem haben zwei
offentliche Informationsveranstaltungen am 02.12.2004 sowie am 19.11.2009 statt-
gefunden. Vom 15.12.2009 bis zum 31.01.2010 lag der Bebauungsplan-Entwurf of-
fentlich aus.

§ 25d der BauNVO enthalt die Uberleitungsvorschrift im Zusammenhang mit der
Anderung der BauNVO im Jahr 2013, danach gelten die Vorschriften der BauNVO
in der Fassung 23. Januar 1990 zuletzt geandert am 22 April 1993 fir Bebauungs-
plane weiter, deren Auslegungsbeginn der ersten o6ffentlichen Auslegung vor dem
20. September 2013 liegt.

Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan sichert die Ergebnisse des neuen stadtebaulichen Konzepts fur
das Gelande des Universitatsklinikums Eppendorf (UKE). Seit den 1990 er Jahren
waren Umstrukturierungsmafnahmen und Neubauten im Bereich des Kranken-
hausgelandes geplant. Die Bau- und Organisationsstruktur sollte grundsatzlich ver-
bessert werden, deswegen wurden Kernbereiche des Klinikums in einem Neubau
im Zentrum des Gelandes konzentriert. Freiwerdende Flachen in den Rand-
bereichen sollen neuen Nutzungen zugefuhrt werden.

Grundgedanke der Planung ist die Wiederherstellung der alten orthogonalen stad-
tebaulichen Struktur des Krankenhausgelandes, allerdings unter heutigen Bedin-
gungen. Ursprung des heutigen Universitatsklinikums ist eine streng geordnete Pa-
villonanlage von ca. 1890. Gut erkennbar ist noch heute die Nord-Sud-Achse, be-
ginnend am damaligen Haupteingang an der Martinistral3e.

Bestehende Grinflachen und vorhandener Baumbestand sollen gesichert werden;
erganzend wird die Anpflanzung von Alleebaumen vorgeschrieben. Entgegen dem
bisherigen Altbaubestand, der eine Mischung aus verschiedensten Baukdrpern dar-
stellt, soll auf dem Krankenhausgelande in Zukunft eine flnf- bis sechsgeschossige
StraRenrandbebauung das stadtebauliche Bild bestimmen. Die Orientierung auf
dem Gelande wird durch die Vorgabe der orthogonalen Baustruktur deutlich ver-
bessert.

Durch den Bebauungsplan sollen Konflikte in den Randbereichen des Kranken-
hausgelandes geklart werden. Das Uberholte Planungsrecht soll aktualisiert werden.

Das grunderzeitliche Wohngebiet stdlich der Geschwister-Scholl-Stral3e wird ge-
ringfligig erganzt und entsprechend dem Bestand ausgewiesen. Fiur das vorhande-



3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.21

ne Wohngebiet in offener Bauweise an der Ecke Butenfeld / SuderfeldstralRe wird
die bauliche Dichte leicht erhdht.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestédnde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 121.
Anderung stellt fiir den siidwestlichen Teil des Plangebiets gemischte Bauflachen
dar. Der Kernbereich des Plangebiets wird als ,Flachen fir den Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen ,Krankenhaus® und ,Forschung und Lehre® dargestellt.
Der nordwestliche Eckbereich des Plangebiets Butenfeld / Siuderfeldstral3e ist als
Wohnbauflache dargestellt. Entlang der Martinistra3e wird vom Haupteingang bis
zur Frickestral3e ein Streifen mit einer Tiefe von ca. 25 m als ,Grinflachen“ darge-
stellt.

Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli
1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fiir den Kernbereich des Plangebiets das Milieu ,Of-
fentliche Einrichtung® dar. Der studwestliche Teil des Plangebiets wird als ,Verdich-
teter Stadtraum® und einen Streifen entlang des Lokstedter Steindamms als ,Grin-
anlage, eingeschrankt nutzbar dargestellt. Der nordwestliche Eckbereich des Plan-
gebiets Butenfeld / Siderfeldstral’e wird als ,Gartenbezogenes Wohnen“ darge-
stellt; der norddstliche Eckbereich wird als ,Verdichteter Stadtraum® dargestellt. Der
sudliche Randstreifen des Plangebiets an der MartinistraRe wird vom Nebenein-
gang (Verwaltungsgebaude) bis zum Haupteingang als ,Parkanlage” dargestellt.

Fir das Plangebiet wird die milieulibergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Na-
turhaushalt” genannt. Entlang der Suderfeldstralle ist als Freiraumverbund eine
,grine Wegeverbindung® dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir den siidwestlichen Teil des Plangebiets
,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Grunanteil® dar. Der
nordwestliche Eckbereich des Plangebiets Butenfeld / Stderfeldstral3e wird als ,Of-
fene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen® dargestellt. Der sudliche
Randstreifen des Plangebiets an der Martinistral3e wird vom Nebeneingang (Ver-
waltungsgebéaude) bis zum Haupteingang als Biotopentwicklungsraum ,Parkanlage®
dargestellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungsplane

Der Baustufenplan Eppendorf — Hoheluft in der Fassung seiner erneuten Feststel-
lung vom 14.01.1955 setzt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes Grunfla-
che mit Gebauden o6ffentlicher Art fest. Die geschlossene Wohnbebauung im Nord-
osten des Plangebiets ist als Wohngebiet (W 3 g) ausgewiesen.

Der Baustufenplan Niendorf — Lokstedt — Schnelsen in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14.01.1955 setzt fur einen ca. 50 - 80 m tiefen Streifen entlang
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der Stral3en Butenfeld und Suderfeldstrafl3e ein Wohngebiet (W 2 o) fest. Stiddstlich
angrenzend wird ein kleiner Teilbereich des heutigen Krankenhausgelandes durch
den Baustufenplan als Grunflache ausgewiesen.

Bisher wurden die Baugenehmigungen fur das Krankenhausgelande auf der Grund-
lage von § 34 BauGB erteilt.

Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel. Fir alle bau-
lichen Vorhaben gelten die Einschrdnkungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154, 3159, 3198). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden
Beschrankungen hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die
getroffenen planerischen Festsetzungen bericksichtigt.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich zwei Denkmalensembles, die zusammen zehn Bau-
denkmaler umfassen, sowie ein einzelnes Baudenkmal (ehem. Pathologie nach
Planen von Fritz Schumacher) gemald Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142)

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Programmplan Eppendorf / Hoheluft

Im Programmplan Eppendorf / Hoheluft vom November 1981 ist das Krankenhaus-
gelande als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Krankenhaus / Offent-
liche Einrichtung eingetragen. Fir die Nordost-Ecke des Plangebietes ist allgemei-
nes Wohngebiet dargestellt.

Funktionsplan

Im Jahr 2003 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt. Der Entwurf des
1. Preistragers wurde Uberarbeitet und stellt den Funktionsplan dar. Im Laufe des
Bebauungsplanverfahrens wurde der Funktionsplan mehrmals aktualisiert.

Landschaftsplanung

Das Planverfahren wird durch einen landschaftsplanerischen Fachbeitrag begleitet.
Neben der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir Teilbereiche des Bebauungs-
plans wurden grinordnerische Festsetzungen erarbeitet.

Baumkartierung

Als Grundlage flr die Festsetzungen des Bebauungsplans wurde der Baumbestand
auf dem Krankenhausgelande mehrfach erfasst und aktualisiert.
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Untersuchungen zu Tierarten

Im Hinblick auf das mdgliche Vorkommen von streng geschiitzten Vogeln und Fle-
dermausen wurden o6rtliche Bestandsaufnahmen im Sommer 2009 durchgefihrt,
um zu prufen, ob die Schutzvorschriften des § 44 BNatSchG bei Ausnutzung der
Planung eingehalten werden konnen. Andere besonders geschitzte und/oder
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach 8 7 Abs. 2 Nummern 13 und 14
BNatSchG sind im Plangebiet nicht anzunehmen. Die Aussagen des Gutachtens
haben auch vor dem Hintergrund des inzwischen verstrichenen Zeitraums Bestand
und dienen weiterhin als Grundlagen fir die Planung.

Entwasserungskonzept

Im Rahmen der Erarbeitung des Funktionsplans wurde im Jahr 2004 die Oberfla-
chenentwasserung des Krankenhausgelandes untersucht. Die Aussagen des Gut-
achtens haben auch vor dem Hintergrund des inzwischen verstrichenen Zeitraums
Bestand und dienen weiterhin als Grundlagen fir die Planung.

Larmtechnische Untersuchung

Fur die Beurteilung der Vorbelastung des Plangebiets durch Straf3enverkehrslarm
und Sportanlagenlarm wurden im Jahr 2008 eine Larmtechnische Untersuchung er-
stellt. Wahrend des Verfahrens wurde im Jahr 2009 eine Uberarbeitung vorgenom-
men.

Der Larm an- und abfahrender Lastkraftwagen am Warenverteilzentrum sowie der
Larm des Heizkraftwerks wurden im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfah-
ren untersucht. Die zulassigen Werte der TA - Larm fur die angrenzenden Gebiete
werden eingehalten. Die Aussagen des Gutachtens haben auch vor dem Hinter-
grund des inzwischen verstrichenen Zeitraums Bestand und dienen weiterhin als
Grundlagen fir die Planung.

Verkehrsgutachten

Im Jahr 2004 wurde fir das Bebauungsplanverfahren ein Verkehrsgutachten aufge-
stellt. Im Rahmen des Gutachtens wurden insbesondere die Stellplatzsituation und
der Verkehrsknoten am Haupteingang Martinistra3e untersucht. Die Aussagen des
Gutachtens haben auch vor dem Hintergrund des inzwischen verstrichenen Zeit-
raums Bestand und dienen weiterhin als Grundlagen fur die Planung.

Hubschrauberlandeplatz

Auf dem Dach des neuen Klinikums wird ein Hubschrauberlandeplatz errichtet, der
mehrmals taglich fur Krankentransporte angeflogen wird.

Die Errichtung und der Betrieb eines Sonderlandeplatzes fur Hubschrauber sowie
eine Abwagung des Hubschrauberlarms sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens, sondern erfolgen in einem eigenstandigen Verfahren nach Luftver-
kehrsrecht. Zustéandig hierfur ist die entsprechende Fachdienststelle der Behérde
fur Wirtschaft und Arbeit. Im Rahmen der zu erteilenden Genehmigung gemal § 6
Absatz 1 Luftverkehrsgesetz, in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698),



zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3198) in Verbindung
mit 8 49 ff der Luftverkehrszulassungsverordnung wurden die eingangs erwéhnten
Gesichtspunkte gepruft und bewertet.

3.3.10Labore mit Sicherheitsstufen

Auf dem Gelande des Universitatsklinikums und im Heinrich-Pette-Institut sind La-
bore verschiedener Sicherheitsstufen vorhanden, unter anderem werden gentech-
nische Arbeiten durchgefihrt. Die Errichtung und der Betrieb dieser Labore unter-
liegt eigenstandigen Genehmigungsverfahren und ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

3.3.11 Altlastenverdachtsflachen

Es besteht ein Hinweis auf Altlasten auf dem Flurstiick 3672 an der Suderfeldstra-
3e. Aus Untersuchungen im Jahr 1992 ist eine erhdhte Arsenbelastung sudlich des
Plangebiets bekannt. Naheres siehe Ziffer 5.10 Altlasten.

3.3.12 Kampfmittelverdachtsflachen

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Es bestehen keine konkreten Hinweise auf nicht beseitigte Bombenblindganger,
vergrabene Munition, Waffen, Kampfstoffe etc. Allerdings kann das Vorhandensein
von Bombenblindgangern aus dem zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen wer-
den. Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmittelraumdienst abzufragen.

Angaben zur Lage und zum Bestand

Lage und Erschliel3ung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des dicht bebauten Hamburger Stadtgebiets,
im nordwestlich der Au3enalster gelegenen Stadtteil Eppendorf. Das Gebiet ist ver-
kehrlich gut Uber die Breitenfelder StralRe - Tarpenbekstrale (Ring 2 - Bundesstra-
Be 5/ 433) und den Strallenzug Hoheluftchaussee - Lokstedter Steindamm (Bun-
desstraRe 447) erschlossen. Uber die Buslinien 20 und 25 ist das Hamburger
Schnellbahnnetz in wenigen Minuten zu erreichen.

Hohenverhéltnisse

Die Gelandehthen bewegen sich in einem Bereich zwischen 14,5 m und 20,5 m
Uber NN. Das Gelande fallt von Westen nach Osten leicht ab.

Der westliche Teil des Krankenhausgelandes liegt auf etwa 19,0 bis 20,0 m 0. NN.
Richtung Frickestral3e fallt das Gelande auf Ho6hen von etwa 16,5 bis 17,5 m (. NN
ab. Die Frickestral3e selbst liegt etwa 1,5 m tiefer als das angrenzende Kranken-
hausgelande.

Versorgungsleitungen

Im Suden des Plangebiets ist auf der Gemeinbedarfsflache eine Netzstation vor-
handen. Zwei weitere Netzstationen befinden sich an der Stderfeldstral3e sowie an
der FrickestraRe. Ferner sind auf dem Krankenhausgelande mehrere unterirdische
10-KV-Leitungen (Mittelspannungskabel) sowie eine 10-KV-Leitung (Hochspan-
nungskabel) und eine Fernwarmeleitung vorhanden. Die Leitungen wurden als
Kennzeichnung in die Planzeichnung aufgenommen.
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Des Weiteren sind auf dem Gelande des Universitatsklinikums diverse unterirdische
Gashochdruck- und Niederdruckleitungen vorhanden; sie dirfen nicht Uberbaut
werden. Die Gasleitungen sowie weitere Versorgungsleitungen wurden nicht in die
Planzeichnung aufgenommen.

Stadtebaulicher Bestand im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld
Bereich SuderfeldstralRe

Im Nordwesten des Plangebiets, sudlich der Suderfeldstral3e (Flurstiicke 2994 —
3000) ist ein kleines Wohngebiet mit ein- bis zweigeschossigen Ein- und Mehrfami-
lienhausern in offener Bauweise vorhanden. Auf den beiden stdlich davon gelege-
nen Flurstiicken 3670 und 3001 wurden vor kurzem Wohnungsbauten errichtet. Der
rackwartige Teil des Flurstiicks 2994 ist mit einem zweigeschossigen Blrogebaude
des UKE bebaut.

Ostlich des Wohngebiets befindet sich die Versuchstierhaltung des UKE (Flurstiick
3671, 3672). Neben einem é&lteren zweigeschossigen Rotklinkerbau wurde hier ein
viergeschossiger Neubau errichtet. Auf den Flurstiicken 3624 bis 3628 an der Su-
derfeldstral3e befindet sich das Heinrich-Pette-Institut fir Experimentelle Virologie
und Immunologie. Das Institut ist eine gemeinnitzige selbststéandige Forschungs-
einrichtung. Der drei- bis viergeschossige Institutsbau besteht aus mehreren Ge-
baudefliigeln verschiedenster Baujahre.

Zwischen dem Heinrich-Pette-Institut und dem grofRen vier- bis fiinfgeschossigen
Lehrgebaude des UKE aus den 1970er Jahren wurde ein vier- bis finfgeschossiges
Horsaalgeb&ude errichtet. Westlich der Griinderzeitwohnhauser befindet sich an
der Geschwister-Scholl-Stral3e ein ein- bis finfgeschossiger Gebaudekomplex des
UKE (Institut fir Physiologie) aus den 1950er Jahren.

Insgesamt stellt sich die Bebauung entlang der Suderfeldstrale recht unterschied-
lich dar. Der Baum- und Strauchbestand der Vorgartenzone ist pragend. Auf der
ndrdlichen StralRenseite sind zwei- bis viergeschossige Wohngebaude, sowohl in
offener als auch in geschlossener Bauweise, vorhanden.

Bereich Geschwister-Scholl-StralRe

Im Nordosten des Plangebiets sudlich der Geschwister-Scholl-Strafl3e und westlich
der FrickestralRe sind die Flursticke 949, 511, 947, 651 bis 656 und 852 mit vier-
bis funfgeschossigen Wohngeb&auden, hauptsachlich aus der Grinderzeit, bebaut.
In den Erd- bzw. Sockelgeschosszonen befinden sich zum Teil Laden. Auf den
Flursticken 653, 656 und 852 befinden sich bewohnte Hofgebaude. Viele Wohn-
grundstticke sind ruckwartig mit Stellplatzen und Garagen bebaut, nur teilweise sind
noch Garten vorhanden.

Krankenhausgelande im Bereich Butenfeld

An der Straf3e Butenfeld ist in zwei- bis viergeschossigen Geb&uden der 1960er
Jahre das Institut fir Rechtsmedizin und Anatomie untergebracht. Ostlich des Hor-
saals liegt eine kleine Grunflache mit Baumbestand. Sidlich des Instituts wurde ei-
ne Zufahrt fir Krankenhausfahrzeuge angelegt. Das von Baumbestand umgebene
Einfamilienhaus sudlich der Zufahrt (W 20) wird von der Verwaltung des UKE ge-
nutzt.

Weiter sudlich am Butenfeld liegt das Heizkraftwerk, bis vor kurzem wurde aus-
schliel3lich das Krankenhaus versorgt. Im Zuge des Betreiberwechsels wird Fern-
warme auch an externe Verbraucher geliefert. Das Heizkraftwerk verfugt tber einen
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ca. 55 m hohen Schornstein. Westlich des Heizkraftwerks befinden sich zwei gro-
Rere Olbehélter, zur Energieversorgung des Krankenhauses im Notfall.

Ein grolRerer eingeschossiger Behelfsbau (W 23, Immunologie) sowie ein alteres
Einfamilienhaus (UKE-Verwaltung) befinden sich westlich des Heizkraftwerks.

Zentraler Bereich des Krankenhausgeldndes

Zentral auf dem Krankenhausgelédnde wurde der Neubau des Klinikums errichtet.
Seit 2009 sind alle wesentlichen operativen Facher des Klinikums unter einem Dach
zusammengefasst.

Bei dem Neubau handelt es sich um einen maximal sechsgeschossigen Gebéaude-
komplex mit einer Lange von bis zu 210 m. Im unteren Bereich des Gebaudes sind
Untersuchungs- und Behandlungsrdume vorhanden, die oberen Stockwerke dienen
der Unterbringung der Krankenstationen. Der Hubschrauberlandeplatz befindet sich
auf dem Dach.

Nordwestlich des Neubaus schliel3t mit einem Bau aus den 1980er Jahren das vier-
bis fiinfgeschossige Operative Zentrum (O 70) an. Das vor einigen Jahren errichtete
Herzzentrum befindet sich im Staffelgeschoss des Gebaudes. Im Innenhof des
Neubaus sind mehrere Gebdude aus den 1960er Jahren vorhanden. Mit einem
zehngeschossigen Bettenhaus und weiteren Gebé&uden sind hier die medizinischen
Kliniken und die Radiologie untergebracht. An der Stdseite des Komplexes befindet
sich der zweigeschossige Neubau der medizinischen Notaufnahme (O 28). Nordlich
davon wurde kirzlich ein neues Laborgebaude errichtet. Norddstlich des Neubaus
wurde kirzlich die alte Chirurgie abgebrochen, dadurch entstand grof3ere Freifla-
che.

Nordlich des Operativen Zentrums liegen die Gebdude der Kinderklinik (N 21, N
23). Es handelt sich hierbei um ein- bis viergeschossige Gebaude, hauptsachlich
aus den 1960 er Jahren. Die nordlich anschlielRenden Pavillons aus der Grinderzeit
(N 22, N 44 und N 46) werden ebenfalls durch die Kinderklinik genutzt.

Westlich der Kinderklinik liegt das funf- bis sechsgeschossige Gebaude der Kran-
kenhausapotheke, in welchem im Obergeschoss das Kasino untergebracht ist (W
19). Direkt daneben befinden sich in einem zwei- bis siebengeschossigen Gebéude
die Bibliothek und das Warenverteilzentrum des Klinikums (N 60, W 17), welches im
Westen kirzlich durch einen eingeschossigen Neubau mit Laderampen erganzt
wurde. Durch eine Tunnelanlage erfolgt die Versorgung des Neubaus.

Ostlicher Bereich des Krankenhausgeldndes bis zur FrickestraRe

Das alte Pathologiegebéaude (N 30) ist ein dreigeschossiger Bau von 1913 nach den
Planen von Fritz Schumacher. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Noérdlich
der Pathologie befinden sich eingeschossige Nebengeb&ude, deren Abbruch ge-
plant ist. Im Vorfeld der Pathologie liegt eine Grinflache mit Baumbestand. Westlich
anschlieend an die Grinflache wurde das flinfgeschossige Forschungsgebaude
errichtet.

Ostlich der alten Pathologie liegen auf dem UKE-Gelande an der FrickestralRe ein
Parkplatz sowie eine Zufahrt zum Krankenhausgelande. Sudlich davon liegt der
dreigeschossige Neubau der Pathologie mit Leichenhalle, Abschiedshaus und ei-
gener Zufahrt (N 34, N 36). Des Weiteren liegt an der Frickestral3e ein viergeschos-
siges Gebaude der Zahnklinik aus den 1980 er Jahren (O 58). Fir die eingeschos-
sigen Pavillonbauten der Zahnklinik ist der Abbruch geplant, bzw. zum Teil schon
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erfolgt. Die beiden zweigeschossigen Pavillonbauten (O 43, O 49) entlang der
Nord-Sud-Achse stehen unter Denkmalschutz.

Sudlich der grinderzeitlichen Zahnklinik-Pavillons sind vier- bis flnfgeschossige
Krankenhausgebaude aus den 1960er Jahren vorhanden (O 46). Sie werden durch
die Zahnklinik und eine urologische Privatklinik (Martiniklinik) genutzt.

Westlicher Bereich des Krankenhausgelandes

Im Norden des westlichen Gelandebereiches liegen das Erikahaus und das soge-
nannte ,Jungschwesternhaus” (bisweilen auch ,Krankenpflegeschule“ genannt). Die
dreigeschossigen Gebaude umschlieRen einen Garten, der durch seinen alten
Baumbestand eine besondere Qualitat darstellt. Das Erikahaus wurde 1914 nach
Planen von Fritz Schumacher errichtet und steht bereits unter Denkmalschutz.
Westlich des Jungschwesternhauses, das als Ensemble mit dem Erikahaus unter
Denkmalschutz steht, liegt ein zweigeschossiges Gebaude aus den 1960 er Jahren,
hier befindet sich die Drogenambulanz. Das Erikahaus wird fir Veranstaltungen und
Verwaltungszwecke genutzt; das Jungschwesternhaus dient der Verwaltung als Bu-
roraum.

Ostlich dieses Ensembles liegen die zwei- bis dreigeschossigen Geb&aude der Neu-
rochirurgie (W 14). An den mittig gelegenen Griinderzeitbau wurde in jingerer Zeit
mehrfach angebaut; ein Hochbunker wurde integriert und als Lager genutzt. An der
Seite zum Erikahaus befindet sich eine Krankenwagenvorfahrt. Die Neurochirurgie
bleibt erhalten.

Westlich der Haupteingangsachse liegen die Gebaude der ehemaligen Frauenklinik
aus den 1960 er Jahren (W 10). Das achtgeschossige Bettenhaus ist nach Siden
ausgerichtet; es wird zurzeit umgebaut und dient demnachst als Rehabilitations-
zentrum.

Westlich der Frauenklinik liegen die Geb&aude der Psychiatrie. Das neungeschossi-
ge Bettenhaus aus den 1960er Jahren ist von eingeschossigen Flachbauten umge-
ben (S 15); der Abbruch und Ersatz durch einen kompakteren Neubau ist bereits
geplant. Ostlich des Hochhauses befinden sich dreigeschossige, teilweise griinder-
zeitliche Bauten der Jugendpsychiatrie (S 30, S 32, S 34), sie sollen erhalten blei-
ben.

Am Lokstedter Steindamm liegt der eingeschossige Betriebskindergarten des Klini-
kums (S 24). Zwischen Kindergarten und Psychiatrie liegen verschiedene kleinere
Gebaude und Einrichtungen (S 19 — S 23), die dem Betrieb des Krankenhauses
dienen z.B. der Betriebshof der Gartnerei.

MartinistralRe — dstlicher Bereich

Die zweigeschossigen Bauten der Orthopadie aus den 1950er Jahren (O 45) ste-
hen zurzeit groRtenteils leer. Ebenso die Gebaude der Hals-Nasen-Ohren-Klinik im
Eckbereich Martinistral3e / Frickestral3e. Der Abbruch ist vorgesehen, da hier zu-
kunftig die Kinderklinik einen neuen Standort erhalten soll.

Martinistralle — mittlerer Bereich

Zwischen dem heutigen Haupteingang und dem friheren dreigeschossigen Ein-
gangsgebaude, dem heutigen Sitz der UKE- Verwaltung, liegen zwei zweigeschos-
sige ehemalige Direktorenvillen, das Brauerhaus (O 13) und die Villa Garbrecht (O
31). Die Gebaude werden fur Verwaltungszwecke genutzt und stehen innerhalb des
dortigen Denkmalensembles unter Denkmalschutz.
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In diesem Bereich befindet sich auch ein Hochbunker, der als Archiv genutzt wird.
Die beiden grunderzeitlichen Pavillons (O 27 und O 36) ndrdlich des Verwaltungs-
gebaudes stehen ebenfalls innerhalb des dortigen Denkmalensembles unter Denk-
malschutz. An der Martinistral3e liegen einige kleinere Pavillons aus den 1960er
Jahren, deren Abbruch vorgesehen ist. Das zweigeschossige Dienstleistungszent-
rum aus den 1990er Jahren besteht nur noch aus dem o6stlichen Gebaudefligel;
hier erfolgten Abbriche um fur das neue Klinikum ein angemessenes Vorfeld zu
schaffen.

Martinistral3e — westlicher Bereich

Direkt neben dem Haupteingang liegt das griinderzeitliche Geb&ude der ehemali-
gen Augenklinik (S 10). Heute befindet sich in dem dreigeschossigen Altbau die
Neurologie. Das Gebaude steht innerhalb des dortigen Denkmalensembles unter
Denkmalschutz. Es verfugt Uber einen nordlich gelegenen eingeschossigen Anbau
(S 11) aus jungster Zeit.

Das funf- bis sechsgeschossige Gebaude der ehemaligen Hautklinik (S 16) wurde
zu einer privaten Facharztklinik umgebaut. Zwischen Hautklinikgebaude und alter
Augenklinik soll in Kiirze ein Patienten-Hotel mit Tiefgarage entstehen.

Am westlichen Rand des Krankenhausgelandes liegt der Komplex der heutigen Au-
genklinik (S 18). Zur Martinistral3e orientiert liegt ein sieben- bis achtgeschossiger
Gebaudeflugel, der restliche Baukérper verflgt Uber vier Geschosse. Zwischen dem
Gebaude und dem angrenzenden Sportplatz liegen eine Zufahrt und eine abschir-
mende Baumreihe.

Umweltbericht

Vorbemerkungen und Alternativenprifung

Der vorliegende Umweltbericht gibt im Wesentlichen die Ergebnisse der vorliegen-
den Gutachten und Untersuchungen zusammengefasst wieder. Zuséatzlich werden
die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Neuordnung des Universitatsklini-
kums Eppendorf, einschlie3lich der Sicherung von Grinbereichen und Baumbe-
stand. Ferner sollen zuklnftig freiwerdende Flachen einer neuen Nutzung zugefuhrt
werden; Konflikte in den Randbereichen sollen gelost werden.

4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst das Gelande des Universitatsklinikums Eppendorf, sowie
zwei kleinere Wohngebiete am ndrdlichen Randbereich bis zum Stral3enzug Sider-
feldstraBe — Geschwister-Scholl-Straf3e. Die allgemeinen Angaben zum Bestand
sind in Ziffer 3.4 der Begrindung dargelegt. Die umweltbezogenen Angaben zum
Bestand werden im Folgenden erlautert.

Da umweltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans
hinaus nicht ausgeschlossen werden kdnnen, wurde das nahere Umfeld in die Un-
tersuchungen maglicher Auswirkungen mit einbezogen.
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4.1.3 Alternativen
Standortalternativen

Der Standort des Universitatsklinikums in Eppendorf ist stadtebaulich sinnvoll und
bedarf keiner Anderung.

Planungsalternativen

Die stadtebauliche Neuordnung basiert auf dem Ergebnis eines stadtebaulichen
Wettbewerbs aus dem Jahr 2003. Drei Entwirfe standen zur Auswahl. Der Entwurf
des 1. Preistragers wurde Grundlage des Funktionsplans.

Wahrend der Laufzeit des Bebauungsplanverfahrens wurden diverse Planungsal-
ternativen fir die Bebauung des Krankenhausgelandes entwickelt. Anderungen des
Geltungsbereichs waren mehrmals vorgesehen. Ergebnis umfangreicher Uberarbei-
tungsstufen ist ein Bebauungsplan-Entwurf, der die zum heutigen Zeitpunkt vorlie-
genden Planungen des Klinikums bertcksichtigt und fur die Zukunft gré3tmogliche
Flexibilitdt erhalt. Die Auffuhrung aller Planungsvarianten ware sehr umfangreich,
deswegen wird darauf verzichtet.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Null-Variante)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung liel3e sich die Umstrukturierung des Kranken-
hausgelandes planungsrechtlich nicht absichern. Die Nutzung freiwerdender Kran-
kenhausflachen kdnnte nicht planerisch gesteuert werden.

Da der Bebauungsplan der Neuordnung bereits bebauter Flachen dient, stellt die
Null-Variante bezuglich der Umweltbelange keine Verbesserung dar.

4.1.4 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Die Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen werden im
Bebauungsplan wie folgt berlcksichtigt:

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1275), zuletzt geandert am 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740) mit den entspre-
chenden Verordnungen zur bertcksichtigen. Zur Bewaltigung méglicher Anforde-
rungen an die Vorsorge und Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
wird eine Larmtechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes durchgefinhrt.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts wird im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB
nachhaltig gestaltet, so dass Veranderungen vermieden und ein guter Zustand er-
halten oder erreicht wird. Die fachgesetzlichen Ziele fir den Wasserhaushalt wer-
den gemall Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert am 7. August 2013 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159,
3180) bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan berucksichtigt die fachgesetzlichen Ziele fir den Boden gemaf
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt ge&ndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 261) und verfolgt einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gem. 8§ 1la Abs. 2
BauGB.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S.
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3154, 3159, 3185), sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in
ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensraumen
sowie sonstigen Lebensbedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
deren Lebensrdume ggf. wiederherzustellen.

Fur Teile des Plangebiets ist die Eingriffsregelung des § 14 und 15 BNatSchG
1.V.m. 8 1a Abs. 3 BauGB zu berlcksichtigen. Danach sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder der belebten Bodenschicht, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen, zu unterlassen oder auszugleichen.

Bearbeitung der Schutzgtter, einschliel3lich der Wechselwirkungen

Im Folgenden werden Umwelt und Bevoélkerung im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens gegliedert nach den Schutzgitern beschrieben. Zu jedem Schutzgut werden
der aktuelle Bestand beschrieben, die Umweltauswirkungen dargestellt, die durch
die Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen, sowie die MaRnhahmen be-
schrieben und begrindet, die zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen des Bebauungsplanes getroffen und in diesem festge-
setzt werden. Die besonders schwerwiegenden Auswirkungen werden in der Zu-
sammenfassung noch einmal hervorgehoben und bewertet.

4.2.1 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung
Larm

Der aul3erste westliche Bereich des Krankenhausgelandes wird durch den StralR3en-
verkehrslarm des Lokstedter Steindamms, einer vierspurigen Hauptverkehrsstral3e
und Bundesstral3e (B 447), beeintrachtigt. Die StraRe wird taglich von 34.000 KFZ
befahren. Ferner wird der sudliche Randbereich durch den L&rm der Martinistral3e,
einer haufig genutzten Querverbindung mit 11.000 KFZ / 24 Stunden, belastet.

Zusatzlich werden Teile des Plangebiets durch Sportanlagenlarm beeintrachtigt. Im
Eckbereich Martinistrafl3e / Lokstedter Steindamm liegt der Sportplatz des SC Victo-
ria (Flurstick 3036). Weiter nordlich, ebenfalls am Lokstedter Steindamm liegt der
Sportplatz des ETV (Flurstiick 254). Sudlich davon, direkt an der Plangebietsgren-
ze, befinden sich Tennisplatze.

Das Krankenhausgelande ist durch eigenen KFZ-Verkehr mit Larm belastet; das
Warenverteilzentrum wird von Lastkraftwagen angefahren. Der Betrieb an der Lade-
rampe und auch das Heizkraftwerk verursachen Gerauschemissionen. AufRerdem
verfugt das Klinikum tber einen Hubschrauberlandeplatz, der mehrmals téaglich an-
geflogen wird.

Luftschadstoffe und Feinstaub

Es herrschen Westwinde vor. Der Hamburger Stadtkérper wird durch seine wind-
offene Lage in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet und weist damit
zur Uberwiegenden Zeit des Jahres gunstige Voraussetzungen fir die Verteilung
von Luftschadstoffen auf.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerhalb des dicht bebauten Stadtge-
biets gelegene Flache mit Luftschadstoff- und Feinstaubbelastungen durch den
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Stral3enverkehr und weitere stadttypische Luftschadstoffe. Der sidlich gelegene 6f-
fentliche Park, sowie der alte Baumbestand des Krankenhausgelandes tragen
durch ihr Griinvolumen zur Luftfilterung bei.

Das im Plangebiet vorhandene Heizkraftwerk belastet die Luft der weiteren Umge-
bung.

Geruch

Aus der Versuchstierhaltung des UKE an der SuderfeldstraRe sind bei ordnungs-
gemalem Betrieb keine Geruchsbelastigungen zu erwarten. Die Geriiche werden
durch eine RLT- Anlage Uber Dach abgefihrt.

Bewertung
Das Schutzgut Luft ist als deutlich vorbelastet zu bewerten.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Larm

Durch die Planung wird die Verkehrsbelastung auf den umliegenden Stral3en nicht
erhoht. Da die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Kerngebiete am
Lokstedter Steindamm Uberschritten werden, sind hier planerische MaRnahmen er-
forderlich (siehe § 2 Nummer 6).

Fur den Betrieb von Laderampe und Heizkraftwerk wurden im Rahmen der Bau-
und weiterer Genehmigungsverfahren Larmtechnische Untersuchungen erstellt. Da
die Richtwerte eingehalten werden sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Der Hubschrauberlandeplatz wurde lediglich verlegt. Die Bettenzahl des Klinikums
wird nicht erhéht. Die MaRnahmen sind als Anderungen an bestehenden Anlagen
zu bewerten, deswegen sind keine wesentlichen Veranderungen der Larmbelastung
im Plangebiet zu erwarten.

Luftschadstoffe und Feinstaub

Der Bebauungsplan ordnet die Bebauung des UKE-Gelandes. Zukuinftig werden
grof3volumigere Bauten errichtet; kleinere Bauten und Behelfsbauten werden nach
Bezug des neuen Klinikums abgebrochen. Dadurch wird die Bebauung insgesamt
verdichtet. Abstrahlungsintensive versiegelte Flachen, Dach- und Fassadenflachen
nehmen zu.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird der Standort des vorhandenen
Heizkraftwerks gesichert. Der Umbau erfolgte zeitgleich zum Bebauungsplanverfah-
ren auf Grundlage eines Genehmigungsverfahrens nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz. Vor dem Umbau der Heizzentrale handelte es sich um eine GroR3feu-
erungsanlage mit einer Leistung von mehr als 50 MW. Nach der Erneuerung der
Kesselanlage betragt die Leistung weniger als 50 MW. Die Irrelevanzschwellen von
3 % fur SO2, NO2, PM-10-Schwebstaub und Staubniederschlag werden unter-
schritten. Das Heizkraftwerk dient nicht nur der Besicherung der Warmeversorgung
des Krankenhauses sondern auch zur Spitzenlastabdeckung und Ausfallreserve im
externen Fernwérmenetz an kalten Wintertagen.

Geruch
Durch die Planung sind keine Geruchsbelastigungen zu erwarten.
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Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Larm

Entlang des Lokstedter Steindamms wird das Wohnen im Kerngebiet auf einem
Streifen von 25 m Tiefe ausgeschlossen (siehe § 2 Nr. 6).

Luftschadstoffe und Feinstaub

Durch Festsetzung von privaten Grinflachen, sowie Baumerhaltungs- und An-
pflanzgeboten (vgl. 8 2 Nr. 9 bis 15) wird bestehendes Grunvolumen gesichert und
erganzt. Dadurch wird ein Beitrag zur Minderung der Luftbelastung geleistet.

Die vorhandene Heizzentrale flhrte auch vorher bereits zu Luftbelastungen der wei-
teren Umgebung. Die Kesselanlage wurde erneuert; die zulassigen Werte fur die
Luftbelastung werden unterschritten.

Geruch
Keine Malinahmen notwendig.

Bewertung

Der vorhandene StralRenverkehrslarm wurde ausreichend berticksichtigt Die vor-
handene Luftqualitat wird durch die Planung nicht veréndert.

4.2.2 Schutzgut Klima
Bestandsbeschreibung
Lokalklima

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet sind urbaner Pragung. Versiegelte
und abstrahlungsintensive Flachen sowie motorisierter Individualverkehr tragen zu
einem stadtischen Kleinklima bei. Die bis zu zehngeschossigen Geb&ude préagen
die kleinraumigen Windverhaltnisse und Verschattungssituationen. Die hohe Anzahl
an Baumen tragt zur Luftfilterung, Erhdhung der relativen Luftfeuchtigkeit, Verschat-
tung und Abkihlung sowie zur Durchliftung ausgleichend bei.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Lokalklima

Die bauliche Zentralisierung im Kerngelande mit der ringartigen Anordnung flachi-
ger Grunflachen (Campus-Park, Parkbereich Martinistral3e, u.a.) fuhrt bezogen auf
die Gesamtflache des UKE zu einer Arrondierung bebauter und nicht Uberbauter
Flachen, insgesamt aber zu keiner erheblichen Veranderung der Proportionen be-
bauter zu unbebauter Flache. Aufgrund der blockartigen Baustruktur kdnnen sich
die lokalen Wind- und Verschattungsverhaltnisse verandern. Nachhaltige Beein-
trachtigungen durch negative lokalklimatische Veranderungen sind nicht prognosti-
zierbar.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalihahmen

Lokalklima

Durch den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen u.a. im Bereich der Verkehrs-
flachen wird bioklimatisch wirksames Grinvolumen im B-Plangebiet gesichert und
entwickelt. Es ist somit nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Kleinklimas
auszugehen.



17

4.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung
Relief

Die Gelandehdhen liegen zwischen 20,90 m im Westen und 16,50 m Uber Normal
Null (0. NN) im Osten. Das Gelandeniveau fallt von Westen nach Osten in Richtung
Frickestral3e ab.

Geologie, Boden

Im Bereich des UKE werden die glazifluviatilen Boden als Sand, sandiger Lehm bis
Lehm angesprochen. Unter Fein-, Mittel- und Grobsanden mit wechselnden
Schichtstarken von 1,0 - >10 m sind Schluffe vorzufinden. Die Bdden weisen, klein-
raumig wechselnd, leicht bis schwer wasserdurchlassige Strukturen auf, wobei
stauende Schichten und Stauwasserlinsen mit unterschiedlichen Flurabstanden
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Bodenfunktion

Die Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegentber
Schadstoffen, Wasserspeichervermoégen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,
sind in dem MaRe der baulichen Uberpragung gestort. Aufgrund der starken anth-
ropogenen Uberformung und intensiven stadtischen Nutzung sind die Béden groR-
flachig als naturfern anzusprechen. Die Versiegelung des Bodens bezogen auf die
Gebaude auf dem Krankenhausgelande des UKE belduft sich mit Stand 2004 auf
ca. 7,1 ha. Es kommt ein hoher Anteil versiegelter Nebenflachen (StraRen, FuRwe-
ge, Stellplatze, Lagerplatze) hinzu, der nicht quantifiziert ist. Zum Zeitpunkt August
2008 hat das UKE eine aktuelle Flachenbilanz der Grunflachen vorgelegt. Demnach
betragt der Anteil der versiegelten und teilversiegelten Flachen rund 24 ha, dies
entspricht rund 72 %. Die Grinflachen nehmen rund 9,3 ha, d.h. rund 28 % des
Krankenhausareals ein. Die vegetationsgepragten Freiflichen weisen intakte Bo-
denfunktionen auf.

Mit einem Versiegelungsanteil von ca. 30 % im Bereich der Wohnbauflachen Buten-
feld / StderfeldstralRe weisen diese Flachen einen hohen Freiflachenanteil offenen
Bodens mit intakten Bodenfunktionen aus.

Altlasten

Es besteht ein Hinweis auf Altlasten auf dem Flurstiick 3672 an der Suderfeldstra-
Be. Aus Untersuchungen im Jahr 1992 ist eine erhéhte Arsenbelastung sidlich des
Plangebiets bekannt. Naheres siehe Ziffer 5.10. Altlasten.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im Zuge der BaumaRnahmen auf dem Gelande des UKE werden bauabschnitts-
weise die Bodenversiegelungen erhoht. Die Festsetzung eines Baufensters im
Campus-Park und fiir die Steffi-Graf-Stiftung u.a. fiihren zu keiner erheblichen An-
derung der Flachenproportionen bebauter zu unbebauter Flache. Im Zuge der zeit-
lich nicht terminierbaren Abraumung des Geb&udebestands in den geplanten Grin-
flachen werden hier Freiflachen entwickelt. Nach Herrichtung der Grunflachen und
entsprechenden Bodenrevitalisierungsmal3nahmen sind hier die Bodenfunktionen
wieder herstellbar. Es verbleiben keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden.
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Die Wohnbauflachenausweisung im Bereich Butenfeld / Stiderfeldstral3e erlaubt ei-
ne gegenuber dem Bestand hohere bauliche Verdichtung. Die Bodenfunktionen
kénnen entsprechend der zunehmenden Bodenversiegelung beeintrachtigt werden.
Aufgrund des geringfligigen Flachenanteils des allgemeinen Wohngebiets sind die
Beeintrachtigungen als nicht erheblich einzustufen.

Die Ausweisung von Kerngebietsflachen mit einer GRZ von 0,5 und zusatzlichem
Versiegelungsanteil fir bauliche Nebenanlagen in Héhe von 0,25 fiir den westlichen
Teil des B-Plangebiets lasst hier, mit Ausnahme der als ,Denkmalschutz Ensemble®
ausgewiesenen Bereiche, eine weitere stadtebauliche Verdichtung zu. Der Grad der
Bodenversiegelung mit einhergehendem Verlust von Bodenfunktionen erhéht sich
gegenuber der Bestandsituation um mehr als 10 %. Damit ist eine erhebliche Be-
eintrdchtigung der Bodenfunktionen gegeben.

Bezuglich der Altlasten sind durch die Planung keine Veranderungen zu erwarten.
Bei NeubaumalRnahmen missen diese Punkte naher untersucht und bertcksichtigt
werden.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Durch die Festsetzung im B-Plan, dass Gehwege sowie ebenerdige Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise hergestellt werden mussen, werden Teil-
funktionen des Bodens aufrecht erhalten.

Uber die in den Kerngebieten festgesetzten flachenanteiligen Extensivdachbegrii-
nungen werden Bodenfunktionen wie Regenwasserrickhaltung und Standort fr
angepasste Pflanzen- und Tierlebensgemeinschaften auf den Dachflachen teilweise
wieder hergestellt. Diese Festsetzung dient dem Ausgleich des Eingriffs in die Bo-
denfunktionen, bei Realisierung auf mindestens 25 % der Dachflachen verbleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung
Oberflachengewdasser

In der Martinistral3e liegt eine Regenwassersammelleitung (DN 700), die das Nie-
derschlagswasser der angeschlossenen Dachflachen in den Teich im Eppendorfer
Park ableitet. Von dort fiihrt ein Uberlauf in den Isebekkanal, der so mit dem Zufluss
relativ unbelastetem Niederschlagswassers gespeist wird und das Wasser in die
Alster ableitet.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird mit dem
Schmutzwasser Uber ein in der Martinistral3e liegendes Mischwassersiel abgeleitet.
Die Sielkapazitaten sind ausreichend.

Grundwasser

Der mittlere Flurabstand des oberflachennahen Grundwasserleiters ist mit 12 - 15 m
unter Gelandeoberkante (GOK) anzunehmen. Nach Westen hin steigt der Flurab-
stand an. Westlich der Augenklinik, au3erhalb des B-Plangebiets, sind Flurabstan-
de von 5 m unter GOK dokumentiert. Der Grundwasserabstrom ist nach Osten in
Richtung Alster ausgerichtet. Lokale Stauwasserlinsen kénnen nach Auswertung
vorhandener Bohrprofile entsprechend der kleinrAumig wechselnden Bodenschich-
tungen nicht ausgeschlossen werden.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Gemald Funktionsplanung wird nach vollstandiger Umsetzung der Baumal3nahmen
der Anteil der Bodenversiegelung durch Gebaude gegeniber dem Bestand redu-
ziert. Abhangig vom Grad der Oberflachenversiegelung der Verkehrsflachen wird
sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des Grundwassers nhicht
negativ verandern.

Der angeschlossene Dachflachenanteil an die Regenwasserbesielung wird sich
nicht wesentlich verandern, ein Ausbau der Regensielkapazitaten ist daher nicht er-
forderlich.

Die Verkehrsflachen auf dem Gelande des UKE sollen zukiinftig nach prognostizier-
ter Verkehrsbelastung getrennt entwassert werden. So wird die zentrale Besucher-
zufahrt an der Martinistrale an die Mischwasserkanalisation angeschlossen. Die
gelandeinternen Verkehrsflachen werden Uber eine Banketteentwdsserung in die
seitlichen Vegetationsflachen entwassert.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Im Bebauungsplan wird die Wasser- und Luftdurchlassigkeit von Gehwegen sowie
ebenerdigen Stellplatzen festgesetzt und damit eine dezentrale Teilversickerung
gewabhrleistet.

Es ist vorgesehen, die Verkehrsflachen auf dem Gelande des UKE, deren verkehrli-
che Belastung unter 5.000 Kfz/Tag liegt, mit einem seitlichen Dachgefélle auszubil-
den und eine Versickerung Uber die Pflanzbankette zu gewéahrleisten. Verkehrsfla-
chen mit einer Belastung von > 5.000 Kfz/Tag sind an das Schmutzwassersiel an-
zuschlieRen.

Brauchwassernutzung

Eine Brauchwassernutzung ist erwinscht und soll beim Neubau nach Mdglichkeit
genutzt werden. Trinkwasser gehort wegen der hohen qualitativen Anforderungen
zu den immer knapper werdenden Ressourcen. Dies und die hohen Kosten der
Trinkwasseraufbereitung machen den Einsatz von Einrichtungen zur Verringerung
des Trinkwasserverbrauchs notwendig. Regenwassernutzungsanlagen finden in
ausreichender Qualitat zum Beispiel Verwendung flir die Wasserspulung der Toilet-
ten. Insgesamt kann durch den Einsatz von Brauchwassernutzung eine sparsamere
Nutzung des nur bedingt erneuerbaren Trinkwassers bewirkt und andererseits eine
fur das Entwasserungssystem nuitzliche Rickhaltung erreicht werden.

4.2.5 Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Bestandsbeschreibung
Biotoptypenbestand einschlieRlich besonders geschiitzte Biotope

FiUr das B-Plangebiet liegt keine flachendeckende Biotopkartierung vor. Gesetzlich
geschutzte Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 14 HmbB-
NatSchAG sind aufgrund des intensiven Nutzungs- und Pflegestatus der Freianla-
gen nicht vorhanden. Schutzgebiete gem. 8§88 23 — 28 BNatSchG sind im Plangebiet
und in der Umgebung ebenfalls nicht gegeben.

Gehdlzbestand
Die Erfassung des umfangreichen, arten- und strukturreichen Baumbestands erfolg-
te 1988 (rd. 900 Baume) durch das UKE und wurde 1996 aktualisiert. Es sind ca.
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1.500 Baume in Art und GroRRe sowie unter Hinweis auf mogliche Schaden und Sa-
nierungsvorschlage dokumentiert. Die Kartierung hat alle Baume mit einem
Stammdurchmesser > 0,25 m in 1,30 m Hohe erfasst. Badume geringerer Wuchs-
groBen wurden nicht erfasst. Aufgrund des verstrichenen Zeitraums kann zwi-
schenzeitlich von einer Reihe weiterer Baume ausgegangen werden, die in den
Schutzstatus > 0,25 m Stammdurchmesser gewachsen sind. Im Zuge einer Be-
standsdatenaktualisierung ist das Baumkataster im Jahr 2004 erweitert worden.
Seither haben auf dem Gelande des UKE diverse BaumalRnahmen stattgefunden,
fur die Baume gefallt und nachgepflanzt werden mussten

Die mittlere Baumdichte auf dem Gelande des UKE betragt ca. 1 Baum auf 30 m?.

Pflanzen- und Tierartenbestand einschlieBlich Biotopverbundfunkti-
onen und besonders und streng geschiitzter Arten

Aufgrund der intensiven Nutzungsstrukturen haben sich vorrangig angepasste, nicht
storungsempfindliche Tierarten angesiedelt. Der vorhandene alte Gehdlzbestand
aber auch die zum Teil alte Gebaudesubstanz bieten potentielle Lebensraume fir
Vogel und Fledermause. Um das mdgliche Vorkommen streng geschutzter Arten
aus der Gruppe der Flederméuse und Vogel sowie deren artenschutzrechtliche Be-
troffenheit beurteilen zu kdénnen, wurden im Frihjahr 2009 entsprechende Be-
standsuntersuchungen durchgefuhrt.

Fledermause

Im Jahr 2004 wurden an den damaligen Geb&uden N10, N11 und N12 vor dem Ab-
riss zum Bau des heutigen Zentralklinikums, Untersuchungen auf Winterquartiere
von Fledermausen vorgenommen. Im Rahmen der Gebaudebegehungen und Kar-
tiergange konnten weder in den Gebauden noch in deren Umfeld Fledermausvor-
kommen nachgewiesen werden. Mittlere und grof3ere Winterquartiersgesellschaften
konnten somit ausgeschlossen werden. Generell jedoch kann die Anwesenheit von
Flederméausen in kleineren Gruppen oder Einzeltiere nicht ausgeschlossen werden.

Eine flachendeckende Untersuchung der Fledermause erfolgte 2009 an acht Ter-
minen im Mai und Juni. Alle von ihrem Alter und ihrem Habitus fir Baumhéhlen und
Spaltrinden geeignete Baume wurden ohne Ergebnis auf Baumhdhlen abgesucht.
Im Untersuchungsgebiet konnen drei Fledermausarten: Breitfligelfledermaus, Gro-
Ber Abendsegler und Zwergfledermaus, nachgewiesen werden. Von zwei der ange-
troffenen Arten, der Breitflugelfledermaus und dem GrofRen Abendsegler ist die
Nutzung von Baumhdhlen und —spalten als Quartierstyp bekannt. Die Zwergfleder-
maus und die Breitflligelfledermaus nutzen teilweise oder ausschlie3lich H6hlungen
und Spalten an Gebauden als Quartierstandort. Eine Art, die Breitfligelfledermaus,
ist auf der Roten Liste der BRD als gefahrdet gelistet. Alle Fledermausarten sind
streng geschitzt und werden im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG des Rates als
streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse aufgefuhrt. Weitere
Fledermausarten sind aufgrund der Biotop-/Habitatausstattung und/oder der Nut-
zungsstrukturen auszuschlief3en. Aufgrund der geringen Aktivitatsdichte von Fle-
dermausen im Untersuchungsgebiet sind gréf3ere Quartiere oder Wochenstuben
weder in Baumen noch in Gebauden zu erwarten. Tagesverstecke in Spalten und
Hohlen an Gebauden sind nicht grundsatzlich auszuschliel3en. Jagdgebiete be-
schréanken sich auf wenige Geholzbereiche entlang von StraRen und Wegen, die in
geringer Intensitdt genutzt werden. Ein Quartiersbezug konnte nicht ermittelt wer-
den. Ausgepragte Flugstral3en von Fledermausen konnten nicht festgestellt werden.
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Vogel (Avifauna)

Alle européischen Vogelarten gehoren zu den besonders geschitzten Arten. Um
mogliche Auswirkungen der geplanten BaumaRnahmen auf dem Geldnde des UKE
hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen Relevanz fir die Avifauna beurteilen zu
kénnen, wurde in der Brut-Saison 2009 eine Bestandsaufnahme der Brutvdgel
durchgefihrt. An drei Begehungen wurden Revierkartierungen vorgenommen. Ins-
gesamt konnten 26 Brutvogelarten mit 227 Revieren nachgewiesen werden. H&au-
figste Arten waren Amsel, Ringeltaube, gefolgt von Kohl- und Blaumeise, die vom
reichen Nistkastenangebot profitieren. Die abwechslungsreiche Baum- und Kraut-
schicht ermoglicht auch Zaunkoénig, Heckenbraunelle, Zilpzalp und Mdnchsgrasmu-
cke hohe Siedlungsdichten. Vogelarten der Laubaltholzbestadnde waren Buntspecht
und Kleiber. Als Geb&audebriter wurden Austernfischer, Bachstelze, Hausrot-
schwanz, Mauersegler und die Stadttaube nachgewiesen. Die Analyse sonstiger
Daten beim Arbeitskreis an der Staatlichen Vogelschutzwarte ergab keine Ergan-
zungen des Artenspektrums und nur wenige Hinweise auf das Vorkommen von
Gastvogeln. Die artenschutzrechtliche Bewertung der Ergebnisse erbrachte das
Fehlen gefahrdeter bzw. ,streng geschutzter” Brutvogel im Gebiet. Fir einen Grol3-
teil der vorgefundenen Arten ist wegen der wenig spezifizierten Habitatanspriiche
und weiten Verbreitung auch in der Umgebung des B-Plangebiets keine arten-
schutzrechtliche Relevanz gegeben.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die baulichen MaRnahmen werden zahlreiche Baume, Gebusche und He-
cken sowie Gebaude beseitigt. Mit dem Gehdblzbestand gehen in Folge fur Insekten,
Kleinsduger und Vogel Lebensrdume verloren. Diese kénnen kurzfristig nicht er-
setzt werden. Die betroffenen Tierpopulationen mussen innerhalb des Gelandes
oder aber auf benachbarte Grunflachen ausweichen.

Da die baulichen Veranderungen auf der Gemeinbedarfsflache vorwiegend bereits
bestehende Baulichkeiten ersetzen, das Umfeld wieder begrint wird und an ande-
ren Stellen Grunflachen hergerichtet werden, ist insgesamt gesehen nicht von einer
bedeutenden Veranderung der Biotopfunktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tie-
re auszugehen

Die Wohnbauflachenausweisung im Bereich Butenfeld / Stderfeldstral3e erlaubt ei-
ne gegenuber dem Bestand hohere bauliche Verdichtung. Die Lebensraumfunktio-
nen konnen entsprechend beeintrachtigt werden, sie gehen rechnerisch auf ca. %
des Bestandswertes zurtick. Aufgrund des geringflgigen Flachenanteils des allge-
meinen Wohngebiets sind die Beeintrachtigungen als nicht erheblich einzustufen.

Die Ausweisung von Kerngebietsflachen mit einer GRZ von 0,5 fur den westlichen
Teil des B-Plangebiets lasst hier eine weitere stadtebauliche Verdichtung zu, d.h.,
das hier gegenuber der Bestandssituation eine Zunahme der Flachenversiegelung
um mehr als 10 % erfolgt. Mit der zuséatzlichen Uberbauung von Vegetationsflachen
und teilweise mit Baumen bestandener Flachen gehen entsprechende Lebens-
raumstrukturen verloren. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist daher er-
forderlich.

Die meisten vorkommenden Vogelarten sind allgemein verbreitet und hinsichtlich ih-
rer Habitatwahl wenig spezialisiert, so dass pauschal im Falle von Beeintrachtigun-
gen durch die geplante Umgestaltung des UKE-Gelandes von Ausweichmaglichkei-



22

ten in der ndheren Umgebung ausgegangen werden kann. Fur die im Untersu-
chungsgebiet nur vereinzelt vorkommenden empfindlicheren Arten Buntspecht,
Kleiber, Bachstelze, Austernfischer, Klappergrasmiicke, Mauersegler, Misteldrossel
und Hausrotschwanz. wurde die artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaR § 39
Abs. 1 BNatSchG einzeln Gberprift. Mit Ausnahme des Mauerseglers ist keine die-
ser Vogelarten vom Totungsverbot, Stérungsverbot bzw. vom Verlust der 6kologi-
schen Funktion einer Fortpflanzungsstatte betroffen. Der Mauersegler hat (zum
Zeitpunkt der artenschutzrechtlichen Prifung) einen Brutplatz am Gebaude 052.
Das Gebaude ist zwischenzeitlich abgerissen worden.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalZnahmen

Die bedeutendsten Baume sind mit einem Erhaltungsgebot im B-Plan festgesetzt,
soweit dies im Rahmen der baulichen Entwicklung realisierbar ist. Zum Schutz des
alten Baumbestands dient auch die Ausweisung von Grunflachen und in Teilberei-
chen an der Martinistral3e fur die Vorgarten der Ausschluss von Nebenanlagen.

Baume dirfen nur in dem Umfang beseitigt werden, wie es fir Baumalinahmen er-
forderlichen ist. Sie werden ersetzt durch Neuanpflanzungen im Bereich der Stra-
Ben (Baumreihen, Alleen), der Stellplatze sowie innerhalb der geplanten Grinanla-
gen, die zukinftig die Lebensraumfunktionen Gbernehmen sollen. Weitere Baum-
pflanzungen kdnnen innerhalb der Griunflachen und im Zuge erforderlicher Bau-
mafinahmen erfolgen.

Der baulichen Konzentration folgt eine Freiflachenarrondierung. Mit den geplanten
Grunanlagen werden auch funktional zusammenhangende Entwicklungsraume fir
Pflanzen und Tiere geschaffen.

Mit der Festsetzung von extensiven Dachbegrinungen in der westlichen Kernge-
bietsflache werden standortangepasste Lebensraumtypen neu entwickelt. So kén-
nen hier inshesondere fir Insekten und Végel Nahrungsangebote geschaffen wer-
den. Diese Festsetzung dient dem Ausgleich des Eingriffs in die Biotopfunktionen,
bei Realisierung auf mindestens 25 % der Dachflachen verbleiben keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.

Bezogen auf die Artengruppe der Flederméause kdnnen artenspezifische Habitat-
nutzungen nicht ermittelt werden. Es ergibt sich insoweit kein Festsetzungsbedarf.

Bezogen auf die Artengruppe der Végel wird durch den Erhalt und die Entwicklung
vorhandener Vegetationsflachen und die Festsetzungen zur Begrinung die Funkti-
on als Lebensraum beibehalten. Gleichwohl ist bei zukinftigen Abriss-, Rodungs-
oder Bauarbeiten vorhabenbezogen zu prifen, ob Vogel oder Fledermause arten-
schutzrechtlich betroffen sind und ob beziehungsweise welche Ausgleichsmal3-
nahmen durchgefuhrt werden kénnen. Fur Mauersegler kann z.B. durch das An-
bringen kinstlicher Nisthilfen in der Nahe des Brutplatzes der Verlust kompensiert
und so ein Verbotstatbestand vermieden werden.
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4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Bestandsbeschreibung
Krankenhausqgelande

Aus der ehemaligen Pavillonbebauung entwickelte sich tber einen Zeitraum von
hundert Jahren eine gemischte Baustruktur mit Gebauden verschiedenster Stile und
Bauarten. Die stddtebauliche Ordnung der Pavillonanlage wurde durch die Anord-
nung nachfolgender Bauten weitgehend zerstoért. Zum Beispiel verstellte das Ge-
baude der Chirurgie aus den 1930er Jahren die historische Mittelachse. In den
1960er Jahren wurden mehrfach acht- bis zehngeschossige Bettenhauser errichtet.
Aus Platzmangel und aufgrund medizinischer Neuerungen wurden bestehende
Freiflachen oftmals mit eingeschossigen Behelfsbauten bebaut.

Das Krankenhausgelande befindet sich zurzeit im Umbruch, das Stadtbild wandelt
sich. Der kompakte sechsgeschossige Neubau des Klinikums ist fertig gestellt,
ebenso ein grol3es Lehrgebdude sowie das Horsaalgebaude am ,Campus-Park®.
Pragend fur das Bild des UKE bleiben einige der alten Pavillonbauten, sowie die
beiden Direktorenvillen, das Verwaltungsgeb&ude und noch einige weitere Bauten
aus der Anfangszeit des Krankenhauses. Diese Gebaude verfiigen alle Uber zeitty-
pische Gestaltung und Bauschmuck.

Der artenreiche und zum Teil alte, Uber das gesamte Gelande verstreute Baumbe-
stand, pragt die StralRenraume und die Freiflachen. Die Vorgartenbereiche an der
MartinistraRe bilden mit dem alten Baumbestand als Pendant zum Eppendorfer
Park ein durchgehendes, freiflachengepragtes Gartenensemble. Der Bereich west-
lich und nérdlich des Verwaltungsgebaudes weist mit den Denkmalern Brauerhaus,
Villa Garbrecht, altes OP-Haus 036, Pavillons 025, 027, 043 und 0 49 parkartige
Strukturen auf. Dichter Baumbestand und parkartige Freiflachenstrukturen pragen
das Umfeld des denkmalgeschutzten Erikahauses.

Wohngebiete am nérdlichen Rand

An der Ecke Butenfeld / Stderfeldstral3e befindet sich ein kleines Wohngebiet, be-
stehend aus Ein- und Mehrfamilienhdusern mit rickwartigen Garten ohne schiut-
zenswerten Baumbestand. Die gegeniberliegende Stral3enseite der Suderfeldstra-
Be ist mit ein- bis zweigeschossigen Wohnhausern bebaut.

An der Geschwister-Scholl-Stral3e endet die offene Bebauung. Hier sind vier- bis
funfgeschossige Wohngebaude in geschlossener Blockrandbebauung vorhanden.
Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Krankenhausgeldnde

Die Planung ordnet die Baustruktur des Krankenhausgelandes. Sie gibt rechtwinkli-
ge Baufenster vor und begrenzt die Hohen; Hochhéauser sollen zukinftig nicht mehr
errichtet werden. Ein System von durchgehenden, orthogonal verlaufenden Stra-
Benrdumen wird vorgegeben. Durch die neue stadtebauliche Struktur wird die Ori-
entierung deutlich verbessert und der Eindruck des ,stadtebaulichen Durcheinan-
ders” beseitigt.

Durch Abbrtiche wird an der Martinistral3e ein angemessenes Vorfeld fur das neue
Klinikum geschaffen. Mit der Ausweisung privater Grinflachen sollen in Zukunft fl&-
chenrelevante, parkartige FreirAume mit hoher Aufenthaltsqualitat entwickelt wer-
den.
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Wohngebiete am nordlichen Rand

Die Planung ermdglicht die Errichtung dreigeschossiger Wohngebaude an der Su-
derfeldstraRe und am Butenfeld. Die bebaubare Grundflache wurde leicht erhoht.
Inzwischen sind am Butenfeld zwei- bis dreigeschossige Wohnungsneubauten ent-
standen. An der Suderfeldstral3e sind im Laufe der Jahre vereinzelt Entwicklungen
im Stadtbild zu erwarten.

Fur das Wohngebiet an der Geschwister-Scholl-StralRe werden keine wesentlichen
Anderungen im Stadtbild erwartet, da die Festsetzungen bestandsgemaR erfolgen.
Das Wohngebiet wird lediglich um zwei Flachen fir jeweils ein zusatzliches Wohn-
gebaude erganzt.

Raumpragende Geholzstrukturen sind durch die Planung nicht betroffen.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Krankenhausgelande

Unter stadtebaulichen Aspekten betrachtet fuihrt die Planung zu einer deutlichen
Verbesserung und Aufwertung gegentber der vorherigen Situation. Deswegen sind
hier keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Mehrere Krankenhausgebéude aus der Griinderzeit missen den Neubauten wei-
chen. Neue geradlinige Stralenrdaume werden als Alleen angelegt bzw. einreihig
mit StralRenbdumen bepflanzt. Die historische Mittelachse wird wieder hergestellit.

Wohngebiete am nordlichen Rand

Die Ausweisung von drei zulassigen Vollgeschossen mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 fuhrt im bestehenden Wohngebiet zu einer der Lage angemessenen
Nachverdichtung; das Stadtbild wird nicht beeintrachtigt.

Die zusatzlichen Wohngrundsticke an der Fricke- und Geschwister-Scholl-Stral3e
schlieBen die Blockrandbebauung als Kopfbauten ab und tragen zur Verbesserung
des Stadtbildes bei.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibungen
Krankenhausgeldnde

Das Krankenhausgelande verfugt Uber erheblichen Gebaudebestand, siehe Ziffer
3.4.3. Stadtebaulicher Bestand.

Hervorzuheben ist, dass sich auf dem UKE-Gelande noch ca. 20 Altbauten aus der
Anfangszeit des Krankenhauses befinden. Es stehen insgesamt elf Gebaude unter
Denkmalschutz. Zehn Gebaude, darunter auch das Erikahaus (um 1913) nach Pla-
nen von F. Schumacher errichtet, liegen innerhalb der beiden Denkmalensembles.
Lediglich die alte Pathologie, ebenfalls um 1913 nach Planen von Baudirektor Fritz
Schumacher errichtet liegt als Baudenkmal einzeln.
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Wohngebiete am nordlichen Rand

An Sachgutern sind hier Wohngeb&ude verschiedenster Baujahre vorhanden.
Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Krankenhausgeldnde

Far mehrere altere Krankenhausbauten ist noch der Abbruch geplant, da an ihrer
Stelle Neubauten bzw. Griunflachen vorgesehen sind. Diverse Abbriche erfolgten
bereits im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens.

Wohngebiete am nordlichen Rand

Im Wohngebiet Stderfeldstral3e / Butenfeld wird durch den Bebauungsplan die bau-
liche Dichte leicht erhéht; vereinzelt sind deswegen Abbriche von alterer Bausub-
stanz zu erwarten. Im nordgstlich gelegenen allgemeinen Wohngebiet konnen zwei
zusatzliche Gebaude errichtet werden; der bauliche Bestand bleibt erhalten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Krankenhausgelande

Um das Ziel der Planung zu erreichen sind Gebaudeabbriiche unvermeidlich. Das
stadtebauliche Durcheinander soll beseitigt und durch eine klare stadtebauliche
Struktur ersetzt werden. Von daher ist die stadtebauliche Neuordnung als Gewinn
zu betrachten, der als Ausgleich fur die Abbrtiche gelten kann.

Wohngebiete am nordlichen Rand

Die Festsetzungen fur das Gebiet an der Ecke Suderfeldstral3e / Butenfeld dienen
dem Erhalt der Wohnnutzung, eine etwas hohere bauliche Dichte ist der Lage an-
gemessen. Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen sind nicht erforderlich, die
Veranderungen sind eher gering.

Im norddstlich gelegenen Wohngebiet ist kein Verlust von Altbausubstanz zu erwar-
ten, das Schutzgut Sachgtiter wird nicht beeintrachtigt.

Bewertung

Durch den Erhalt einer Reihe von historischen Krankenhausbauten ist die Beein-
trachtigung des Schutzgutes Sach- und Kulturguter in etwa ausgeglichen.

4.2.8 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibungen
Krankenhausgelande

Das Universitatsklinikum dient der Gesundheit der Menschen, sowie der Aus- und
Fortbildung von Medizinern. Auf dem UKE-Gelédnde sind etliche Arbeitsplatze vor-
handen.

Wohngebiete am nérdlichen Rand

Die beiden Wohngebiete stehen den Menschen als Wohn- und Lebensraum zur
Verfigung. Erholungsfunktion ibernehmen die teilweise vorhandenen Garten.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Krankenhausgeldnde

Durch die Neuordnung des Krankenhausgelandes werden fur den Menschen deutli-
che Erleichterungen geschaffen. Die Organisation und die betrieblichen Ablaufe des
Krankenhauses werden entscheidend verbessert. Es sind kaum noch Kranken-
transporte Uber das Gelande notwendig, da fast alle Stationen, Operationsséale und
Behandlungsraume in einem Gebaudekomplex zusammengefasst werden.

Das Krankenhausgel&ande ist nicht nur den Patienten, Mitarbeitern und dem Univer-
sitatsbetrieb sondern auch der Allgemeinheit zuganglich. Die privaten Grinanlagen
wie der ,Campus-Park’ und der ,Krankenhaus-Park’ konnen der Naherholung der
Anwohner im Stadtquartier dienen und stellen eine Attraktivitatssteigerung dar. Ei-
nige bisher unbebaute Bereiche mit Erholungsfunktion gehen verloren, dafir wer-
den an anderer Stelle Grinanlagen ausgebaut. Wahrend der Bauphase ist die Auf-
enthaltsqualitat der vorhandenen Freianlagen eingeschrankt. Die Herrichtung der
Grlunanlagen ist erst nach dem Abbruch der Gebaude maglich.

Wohngebiete am nordlichen Rand

Die Bebauung wird in angemessenem Mal} verdichtet, dies geht in geringfliigigem
Mafl3e zu Lasten der Garten. Die Erholungsfunktion der Garten wird dadurch kaum
beeintrachtigt.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Krankenhausqgelande

Als Ausgleich fr zukinftig bebaubare Flachen, die vorher als Griinbereich zur Ver-
fligung standen, setzt der Bebauungsplan private Grinflachen an anderer Stelle
fest. Durch Abbriiche von Gebauden soll z.B. der Park am Eingang Martinistral3e
vergroRert und neu gestaltet werden.

Monitoring

Die Uberwachung (Monitoring) erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflich-
tungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergese-
hene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung
auftreten, erkannt werden. Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht
vorgesehen.

Zusammenfassung Umweltbericht
Fur die Schutzguter ergeben sich folgende planungsbedingte Auswirkungen:
Schutzqgut Luft

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind nicht zu erwarten; das Schutz-
gut ist bereits deutlich vorbelastet. Die Veradnderungen in der baulichen Dichte sind
gegenuber der bestehenden Situation nicht erheblich. Der Stral3enverkehr wird
durch die Planung nicht zunehmen. Die extensive Begriinung von Dachflachen im
Kerngebiet tragt zur Schadstofffilterung und —festlegung im vegetativen Begri-
nungsaufbau bei.
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Schutzgut Klima

Das Krankenhaus liegt in innerstadtischer Lage und weist die Charakteristika des
Stadtklimas auf. Mit dem B-Plan sollen Entwicklungen und Umstrukturierungen
stadtebaulich vorgepragter Flachen ermdglicht werden. KleinrAumige Verédnderun-
gen des Lokalklimas sind nicht prognostizierbar und im gesamtrdumlichen Kontext
nicht erheblich. Die extensive Begriinung von Dachflachen im Kerngebiet tragt zur
Minderung von Aufheizungseffekten bei.

Schutzgut Boden

Mit dem B-Plan werden in Teilbereichen erhthte Nutzungsdichten festgelegt. Hier
konnen die Bodenfunktionen durch bauliche VerdichtungsmalRnahmen beeintrach-
tigt werden. Die extensive Begrinung von Dachflachen im Kerngebiet tragt zur
Kompensation zusatzlicher Bodenversiegelungen bei und gewahrleistet die teilwei-
se Wiederherstellung von Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser und Grundwasser werden durch die Entwicklungsziele des
Bebauungsplans nicht erheblich berihrt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der auf dem Krankenhausgeldnde vorhandene, geschitzte und erhaltenswerte
Baumbestand wird weitgehend berlcksichtigt. Die vorhandenen Lebensraumstruk-
turen und der hieran angepasste Tierartenbestand sind substantiell nicht gefahrdet,
erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Das Stadtbild im Bereich des Krankenhausgelandes erfahrt eine deutliche Veréande-
rung. Grof3volumige Blockrandbebauung |8st hier nach und nach die bestehende
gemischte Baustruktur aus Einzelbaukdrpern ab. Dadurch wird eine fir den Men-
schen angenehme stadtraumliche Struktur geschaffen. Das Schutzgut Stadtbild er-
halt eine erhebliche Verbesserung. Durch den Erhalt des raumbildenden Baumbe-
stands und die Neuanpflanzung von Baumen wird das Landschaftsbild dem Stand-
ort angemessen wieder hergestellt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqiuter

Abbriiche von Altbauten sind im Zuge der Neuordnung des Krankenhausgeléandes
unvermeidlich. Als gewissen Ausgleich fur die erforderlichen Abbriiche einiger Alt-
bauten der Grunderzeit kann der Erhalt einer Reihe von Geb&uden der historischen
Krankenhausanlage angesehen werden, die z.T. inzwischen unter Denkmalschutz
stehen.

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Fur den Menschen verbessert sich die Situation auf dem Krankenhausgelande er-
heblich. Die alte Pavillonstruktur war nicht mehr zeitgemal3. Die Neuordnung des
Gelandes ermoglicht grol3e Gebaudekomplexe, sodass sich Wege und Kranken-
transporte deutlich verkirzen. Organisations- und Kommunikationsprozesse werden
dadurch verbessert und betriebliche Ablaufe vereinfacht. Patienten, Besucher und
Personal profitieren von diesen Neuerungen.
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Gesamtbetrachtung

Nach Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen zu erwarten, die
im Sinne der Umweltprifung auf Dauer als erheblich und nachteilig zu bewerten
sind.

Die Notwendigkeit einer vertiefenden Uberwachung (Monitoring) schwer voraus-
sehbarer Auswirkungen oder gegentuber der Prognose abweichender wesentlicher
Fehlentwicklungen ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Aufgrund der hohen Baumbestandsdichte und kontinuierlich den Planungsprozess
begleitender Baumal3inahmen waren wiederholte, intensive Ortliche Bestandsiber-
prufungen erforderlich. Die Erfassung besonders- und streng geschutzter Tier- und
Pflanzenarten ist fur die Tierartengruppen der Vogel und der Fledermause erfolgt.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die Bebauung erfolgt auf stadtebaulich vorgepragten, grolteils versiegelten Fla-
chen. Die dargestellten grinordnerischen Malinhahmen tragen zur Vermeidung,
Verminderung und zu einem teilweisen Ausgleich mdglicher Beeintrachtigungen
bei.

Fiar den Bereich des UKE waren Beeintrachtigungen bereits durch die Regelungen
des Baustufenplans vom 14.1.1955 nach § 34 BauGB zulassig. Nach der novellier-
ten Fassung des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich fir diese Flachen
nicht erforderlich, da der Eingriff bereits nach altem Planrecht zuléassig war.

Die Eingriffsregelung greift fur die als Kerngebiet neu ausgewiesenen Teile des B-
Plans, nicht jedoch fir die als Denkmalschutz Ensemble bestandsgesicherten Be-
reiche. Bei Umsetzung der im B-Plan festgesetzten MinderungsmalRnahmen der
Extensivdachbegriinungen verbleiben keine Kompensationsdefizite fur die Schutz-
guter ,Boden’ sowie ,Pflanzen- und Tierwelt’. Gleichzeitig werden erhaltenswerte
Freiraumensemble mit wertvollem Baumbestand durch den Ausschluss von Neben-
anlagen nachhaltig gesichert. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter sind
hier nicht zu erwarten.

Die verbleibenden Kompensationsdefizite fir den Bereich des allgemeinen Wohn-
gebiets am Butenfeld sind in ihrer Flachenrelevanz nicht erheblich.

Mit der Herstellung der privaten Grinflachen stellt sich langfristig eine positive Frei-
flachenbilanz ein. Die raumliche Ausbildung der Grinflachen als kompakte ,Parkan-
lagen® sichert eine hohere Nutzungsqualitat als im Bestand, auch wenn dieser pla-
nerische ,Endzustand” zeitlich nicht fixierbar ist.

Planinhalt und Abwéagung

Flache fur den Gemeinbedarf

5.1.1 Art der Nutzung

Mit der Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf fir grol3e Teile des UKE-
Geléandes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuordnung des
Klinikkums geschaffen werden. In Zukunft ist von einem verringerten Flachenbedarf
des Klinikums auszugehen, deswegen erhalten Randbereiche des Krankenhausge-
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landes teilweise andere Gebietsausweisungen. Der Zuschnitt der Gemeinbedarfs-
flache wurde im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens dem Bedarf des Klinikums
angepasst.

Die Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf ,Universitatsklinikum® erfolgt, um
klarzustellen, dass der Schwerpunkt der Nutzungen Uber einen gemeinnitzigen
Charakter zu verfigen hat. Das bedeutet, dass die Einrichtungen der Gesundheit
der Bevolkerung zu dienen haben. Hierzu gehéren Einrichtungen der Forschung,
der Lehre und der Krankenversorgung. Nebeneinrichtungen, die tblicherweise zu
einem grofRen Universitatskrankenhaus gehdren, sind hierin eingeschlossen.

§2 Nummer 2

Fur die innerhalb der privaten Grunflache Krankenhauspark, Flurstick 3765 der
Gemarkung Eppendorf, und der privaten Griinflachen auf den Flurstiicken 3755 und
3763 der Gemarkung Eppendorf liegenden, durch Baugrenzen umgrenzten Ge-
meinbedarfsflachen qilt die Zweckbestimmung ,,Universitatsklinikum®.

Damit soll erreicht werden, dass diese Gebaude nur fiir Zwecke des Universitatskli-
nikums genutzt werden.

Hochgaragen (Parkpaletten) sind innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen
fur den Stellplatzbedarf des Krankenhauses zulassig (siehe auch Ziffer 5.5 Stra-
Benverkehrsflachen, Stellplatze und ErschlieBung).

5.1.2 Mal3 der Nutzung — Baugrenzen / Baulinien / Bauweise

Allgemeines

Bei den grofRen festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen handelt es sich
um sogenannte ,Flachenausweisungen®, auch wenn die Dimensionen der Kranken-
hausgebaude den Gedanken an ,Baukoérperausweisungen nahe legen konnen. Die
Abstandsregeln der Hamburgischen Bauordnung sind in jedem Fall einzuhalten.

Ausdrucklich wird darauf hingewiesen, dass Baumerhaltungsgebote innerhalb von
uberbaubaren Flachen zu beachten sind. Die Erhaltungsgebote ,brechen® die Bau-
fenster auf; die betreffenden Bereiche sind von der Bebauung auszusparen.

Nordlicher Bereich Butenfeld / SuderfeldstraBe

Im nordlichen Bereich des Krankenhausgelandes wird eine grofRere Uberbaubare
Grundsticksflache mit einem Abstand von knapp 7 m zur SuderfeldstraRe und 10 m
zum Butenfeld festgesetzt. Hier wird die Tiefe der Vorgarten des angrenzenden
Wohngebiets aufgenommen. Rickwartig halt die Baugrenze aus Ricksichtnahme
gegenuber dem allgemeinen Wohngebiet einen Abstand von ca. 7,5 m ein.

Die sudliche Begrenzung des Baufensters wird durch die vorhandenen Stral3en-
raume und Grinflachen des UKE-Gelandes bestimmt. Innerhalb der Bauflachen-
ausweisung sind diverse Einzelbaukérper vorhanden. Von einer weiteren Untertei-
lung des Baufensters wurde abgesehen, um fur den Krankenhausbetrieb Flexibilitat
zu erhalten. Abstande und ,grine Lucken® ergeben sich hier automatisch durch die
Notwendigkeit zur Belichtung sowie teilweise durch den zu erhaltenden Baumbe-
stand. Zum allgemeinen Wohngebiet an der Geschwister-Scholl-Stral3e soll ein Ab-
stand von einigen Metern eingehalten werden. An dieser Stelle erfolgte im Verlauf
des Bebauungsplanverfahrens eine Erganzung des Wohngebiets um einen ,Kopf-
bau“ vor der vorhandenen Brandwand.
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Am Butenfeld wird ein ehemaliges Einfamilienhaus mit einer rechteckigen Flachen-
ausweisung umgrenzt; vorhandener Baumbestand ist zu bertcksichtigen.

Zentraler Bereich des Krankenhausqgeldndes

Im Zentrum des Klinikums wird eine Uberbaubare Flache mit Abmessungen von
200 x 210 m festgesetzt. Dieses Baufenster umfasst das neue Klinikumgebéaude
sowie diverse Altbauten. Im inneren Bereich richtet sich die Bebauung nach den
Abstandsregeln der HBauO. Von einer Festsetzung von inneren Baugrenzen fir die
hofartige Bebauung wurde abgesehen, um Flexibilitat fir den Krankenhausbetrieb
zu gewahrleisten. Am norddstlichen Rand der Flache wird eine Baulinie festgesetzt,
hier ist die Raumkante der Mittelachse von besonderer Bedeutung.

Nordwestlich des groRen Baufensters ist eine schiefwinklige Uberbaubare Flache
angeordnet. Die Baufensterform begrindet sich aus den Bestandsgebauden und
der geplanten Ladezone des Warenverteilzentrums. Ostlich davon wird innerhalb
einer privaten Grunflache ein dreigeschossiges Bestandsgebéaude als Baukorper
festgesetzt und erhalt eine baukérperbezogene Ausweisung als Gemeinbedarfsfla-
che. Hier soll nach der geplanten Verlagerung der Kinderklinik voraussichtlich das
Kindertagesheim des Universitatsklinikums angeordnet werden. Ostlich anschlie-
Rend ist ein rechtwinkliges Baufeld festgesetzt. Da die Kinderklinik langfristig verla-
gert werden soll, orientiert sich der Zuschnitt nicht an den bestehenden Klinikge-
bauden, sondern verfolgt das Ziel der klaren orthogonalen Baustruktur. An der Ost-
seite des Baufensters wird eine Baulinie festgesetzt, um sicherzustellen, dass ein
zukunftiger Neubau die gradlinige Raumkante der Mittelachse aufnimmt und rdum-
lich abschlief3t. Fur die auRerhalb der Baugrenzen liegenden Gebaudeteile der Kin-
derklinik gilt Bestandsschutz.

Der nordliche Endpunkt der Mittelachse soll durch einen neuen Baukérper von ma-
ximal ca. 20 x 45 m im Campus-Park akzentuiert werden, deswegen wird hier eine
Uberbaubare Flache ausgewiesen.

Ostlicher und siiddstlicher Bereich bis zur FrickestraRe / Marti-
nistralle

Das denkmalgeschitzte Pathologiegebdude N 30 sowie das dreigeschossige Be-
standsgebaude N 26 wird als Baukorper festgesetzt, da hier der Bestand zu erhal-
ten ist und keine Anbauten erfolgen sollen. Sudlich davon wird ein rechteckiges
Baufenster festgesetzt. Hier wurde vor kurzem ein Lehrgebaude errichtet. Die Ge-
baudekanten an der Westseite werden mit Baulinien fixiert um die Raumkante der
Mittelachse zu sichern.

Des Weiteren sind im dstlichen Bereich insgesamt fiinf groRe tGberbaubare Flachen
festgesetzt, die alle im Hinblick auf die orthogonale Baustruktur sowie auf die vor-
handenen Strallenrdume zugeschnitten wurden. Westlich des Gebaudes O 43 wur-
de im Lauf des Bebauungsplanverfahrens eine kleinere Giberbaubare Grundstticks-
flache erganzt. Hier ist die Errichtung eines Stiftungsgebéudes fur psychisch ge-
schadigte Kinder vorgesehen.

An der Mittelachse wurden in den Eckbereichen der nérdlichen tberbaubaren Fla-
che Baulinien festgesetzt. An dieser Stelle ist es fur die raumliche Wahrnehmung
der Mittelachse wichtig, dass die Blockecken tatsachlich ausgefillt werden.

Die vordere Baugrenze an der FrickestralBe wurde den ndrdlichen und stdlichen
Bestandsgebauden angepasst. Der Abstand zur dffentlichen Straf3e betragt im sid-
lichen Bereich ca. 10 m, im mittleren Bereich ca. 7 m. Im nérdlichen Bereich wurde
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die Baugrenze den Bestandsgebduden angepasst, die in einem Abstand von ca.
2,5 bis 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie errichtet sind. Der Erhalt von Einzelbau-
men, auch innerhalb der Uberbaubaren Flachen, ist bei Baumalinahmen zu bertck-
sichtigen.

Das rechteckige Baufenster an der Ecke Martinistral3e / Frickestral3e erhalt eine
Erweiterung in Richtung Suden. Dieses Baufenster kann in Zukunft die Kinderklinik
aufnehmen, deswegen wurde es wahrend des Planverfahrens dem Bedarf ange-
passt. Die sudliche Baugrenze bleibt hinter der Fluchtlinie des Verwaltungsgebau-
des zurick, da der griine Charakter der Vorzone ein wichtiges Erhaltungsziel ist.

Alle historischen Gebé&ude des sudlichen Denkmalensembles (Brauer Haus O13,
Villa Garbrecht 031, altes Verwaltungsgebaude O35, altes Operationshaus 036,
Krankenpavillons 025, 027, 043, 0O49) sowie der Hochbunker 029, erhalten eine
Baukorperausweisung. Ferner erhalten sie eine baukorperbezogene Ausweisung
als Gemeinbedarfsflache, sofern sie innerhalb der Grunflache liegen. Dies erfolgt
um den Bestand zu erhalten; Anbauten sollen nicht erfolgen.

Fir die an der Martinistrale notwendige Rettungswagenstation wird eine kleinere
Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Grinflache festgesetzt. Die Festset-
zung dieser uberbaubaren Flache stellt einen Einzelfall dar, begriindet aus der
Notwendigkeit der Einrichtung.

Bunker und Gebaude, deren Abbruch geplant ist, werden nicht in die Uberbaubaren
Flachen mit einbezogen. Ziel der Planung ist, die festgesetzten Griunflachen von
abgangigen Baukorpern zu befreien und keine weiteren Bauten innerhalb der Griin-
flachen zuzulassen.

Bereich westlich des neuen Klinikums

Fur das Gebaude der Neurochirurgie (W 14) wird entsprechend seiner Umrisslinien
eine Uberbaubaren Flache ausgewiesen, dieser Gebaudekomplex wird erhalten.

Die Flache der Jugendpsychiatrie (Gebaude S 30, S 32, S 34) wird mit dem west-
lich davon geplanten Bauplatz der neuen Psychiatrie zu einer grof3en tUberbaubau-
ren Grundsticksflache zusammengefasst. Aus stadtebaulichen Grinden und auf
Grund des Baumbestands erfolgt am ndrdlichen Rand eine ,Aussparung“ mit Bezug
zur Ostlichen Kante des Gebaudes S 35.

Fir die Flache der ehemaligen Frauenklinik wird ein rechtwinkliges Baufenster fest-
gesetzt; nur Teile der Gebaude werden umgebaut und erhalten. Die Ausbildung von
gradlinigen Raumkanten muss bei einer Neubebauung beachtet werden, deswegen
sind kleinere vorhandene Baukdérper nicht in die Uberbaubare Flache aufgenommen
worden.

Bauweise / Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien

Fir die Gemeinbedarfsflache wird aus Grinden der Flexibilitdt keine Bauweise
festgesetzt. Von daher kann zwischen offener und geschlossener Bauweise frei
gewahlt werden.

§ 2 Nummer 3

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf und im Kerngebiet sind Uberschreitungen der
Baugrenzen und Baulinien durch Vordacher und Verbindungsbriicken zulassig.

Der Krankenhausbetrieb ist auf grof3ziigige Vordacher tGber den Krankenwagenvor-
fahrten, sowie auf Verbindungsbriicken zwischen Geb&uden angewiesen.
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5.1.3 Mald der Nutzung — GRZ

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf, mit Ausnahme der Gemeinbedarfsauswei-
sungen fur bestehende Gebaude innerhalb der Grinflachen, wird eine GRZ von 0,8
festgesetzt. Die Festsetzung beriicksichtigt, dass 8 19 Abs. 4 der Baunutzungsver-
ordnung auf Gemeinbedarfsflachen nicht gilt. Deswegen sind versiegelte Flachen
voll in die festgesetzte GRZ mit einzurechnen. Die GRZ von 0,8 ist der Nutzung als
Universitatsklinikum angemessen; dieses MalR an Verdichtung ist fir derartige Nut-
zungen stadtebaulich vertretbar und fir den Krankenhausbetrieb sinnvoll. Die Fest-
setzung von acht einzelnen Grinflachen, Gber das gesamte Gelande verteilt, ist bei
der Festsetzung der GRZ berucksichtigt worden.

Die kleinen Gemeinbedarfsflachen, mit denen die bestehenden Gebaude innerhalb
der Grunflachen ,unterlegt® wurden, einschlieBlich der Flache fur die Rettungswa-
che erhalten alle eine bestandsorientierte GRZ von 1,0. Der Wert ergibt sich aus
der Notwendigkeit, die Grundflache der Gebdude eng zu umgrenzen um die umge-
bende Grunflache zu schitzen.

5.1.4 Mald der Nutzung — Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehdhe (GH)

Die Hohenbegrenzung der Gebaude auf der Gemeinbedarfsflache erfolgt mittels
Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse. Dabei ist eine Ge-
schosshoéhe von ca. 3,50 bis 4,0 m einkalkuliert worden.

Stadtebauliches Leitbild fir das Universitatsklinikum sind die im Stadtteil Eppendorf
vorherrschenden StraBenraume mit finfgeschossiger grinderzeitlicher Blockrand-
bebauung. Dies war das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs, der die Pla-
nungen zur Neustrukturierung des Gelandes im Jahr 2003 einleitete.

Fir die einzelnen Baufenster werden auf Grundlage des Leitbildes fast durchgangig
funf Vollgeschosse festgesetzt; Staffel- und Dachgeschosse sind zuldassig. Hohen
von ca. 20 — 24 m sind der GroRenordnung der Baublocke und den Aul3enraumen
angemessen. Die Stralenraumbreiten betragen im Mittel ca. 17 m; die Hauptstra-
Renrdume erreichen Breiten von rund 30 bzw. 45 m. Bei funf Vollgeschossen erge-
ben sich bei einer StralBenraumbreite von 17 m genau die notwendigen Abstande,
die nach den Regeln des § 6 der HBauO (Hamburgische Bauordnung) einzuhalten
sind. Vor dem Hintergrund der Nutzung als Krankenhaus und der Notwendigkeit ei-
ner verdichteten Bebauung sind die Belichtungsverhéltnisse in Gebauden und Stra-
Benrdumen vertretbar. Von einer héheren Festsetzung fur die Zahl der Vollge-
schosse wurde abgesehen, da entsprechend dem Leitbild eine gemaligt hohe
Blockbebauung erfolgen soll.

Fur die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurden die angrenzenden Stra-
Renraume betrachtet.

Die SuderfeldstraRe weist eine StraRenraumbreite einschlie3lich der Vorgarten von
ca. 27 m auf. Gegenuber der zwei- bis viergeschossigen Bebauung an der Nordsei-
te ergibt sich hier ein Hohensprung; die finfgeschossigen Bauten markieren die
nordliche Kante des Krankenhausgelandes. Der Abstand der Baugrenze bis zur Mit-
tellinie betragt ca. 15 m. Bei funf Vollgeschossen ergeben sich Abstande von 0,6 bis
0,7 H (H = Wandhothe der Bebauung, siehe § 6 HBauO). Gegentiber der nordlichen
Bebauung ist der ca. 1,5- fache Wert der notwendigen Abstande (0,4 H gemal
HBauO) angemessen und unter stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar.

An der Ostseite der Frickestral3e sind recht hohe dreigeschossige Altbauten mit ca.
25 m tiefen Vorgéarten vorhanden; die StralB3enbreite betragt 17 m. Funf Vollge-
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schosse auf der Seite des UKE sind hier stadtebaulich vertretbar; der Abstand bis
zur StralBenmitte betragt 0,6 bis 0,7 H.

An der Matrtinistral3e / Ecke Frickestral3e wird die Zahl der Vollgeschosse auf drei
Geschosse zurickgestuft, mit Rucksicht auf das angrenzende Verwaltungsgebaude
und die griine Vorgartenzone. Die Zahl der Vollgeschosse fur das Verwaltungsge-
baude und die Direktorenvillen wird bestandsgemal festgesetzt, weil sie Baudenk-
maler sind. Die denkmalgeschiitzte Pathologie im Nordosten des Gelandes wird
ebenso entsprechend ihrem Bestand dreigeschossig ausgewiesen.

Die Uberbaubare Flache ostlich des unter Denkmalschutz stehenden Pavillons O
43, auf der ein Stiftungsgebéude errichtet werden soll, darf maximal zweigeschos-
sig bebaut werden. Die Nahe des Pavillons und der umgebende Baumbestand wur-
den bei dieser Festsetzung berlcksichtigt.

Fur die geplante Rettungswagenstation wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe
von 6 m festgesetzt. Die Festsetzung der Gebaudehohe erfolgt zum Schutz der
umgebenden Parkanlage, hohere Gebaude sollen im grin gepragten Vorfeld des
Klinikums nicht errichtet werden. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des Gehweges
der Martinistral3e, rechtwinklig von der Vorderfront des zu errichtenden Gebéaudes
gemessen.

Fur den Kernbereich des Klinikums wird eine Zahl von sechs Vollgeschossen fest-
gesetzt. Hier wird der Neubaukomplex errichtet; teilweise werden vorhandene Alt-
bauten integriert. Die Festsetzung wurde getroffen, um im Zentrum des Kranken-
hausgeldndes eine héhere und der Nutzung angemessene Verdichtung zu ermdgli-
chen. Die vorhandenen Hochhauser genieRen Bestandsschutz; Neubauten durfen
entsprechend dem stadtebaulichen Leitbild nicht mehr in dieser Hohe errichtet wer-
den.

An der Stral3e Butenfeld wird der Baukorper eines ehemaligen Einfamilienhauses
(Butenfeld 26, Flurstiick 3755) dreigeschossig ausgewiesen. Ostlich angrenzend
wird der Anbau des Warenverteilzentrums entsprechend der vorgesehenen Nut-
zung als Verladebereich eingeschossig ausgewiesen. Auch hier wird fir den Rest
des Baufensters aus Grinden der Einheitlichkeit das Maf3 von fuinf Vollgeschossen
festgesetzt. Die vorhandenen hdheren Gebaude (Bibliothek, Apotheke/Kasino) ge-
nief3en Bestandsschutz.

Am nordwestlichen Rand des Gelandes wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
auf einem Streifen von 15 m Breite auf drei Geschosse herabgestuft, aus Ricksicht
gegenuber der zwei- bis dreigeschossigen Wohnbebauung. Diese Festsetzung ent-
spricht gleichzeitig dem zwei- bis dreigeschossigen Gebaudebestand auf der Seite
des UKE.

5.1.5 Zufahrten / Stellplatze / Nebenanlagen

8§ 2 Nummer 1

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf kénnen auf3erhalb der tGberbaubaren Grund-
stucksflachen

- Zufahrten, Fahrwege, Stellplatze, Wege und Terrassen,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert am 22.. April 1993
(BGBI. I S. 466, 479)
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- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

zugelassen werden. Nebengeb&aude dirfen eine Grundflache von 30 gm nicht tber-
schreiten.

Es sind gesonderte Regelungen fiur die in 8 2 Nummer 1 genannten Anlagen not-
wendig, weil es sich um eine Flache fir den Gemeinbedarf handelt, auf der die
88 12 bis 14 der BauNVO nicht gelten. Aus diesem Grund bezieht sich die vorge-
nannte Regelung nicht lediglich auf Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar1990.

Ohne diese gesonderten Regelungen wéren die in 8 2 Nummer 1 genannten Anla-
gen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Baugrenzen missen auf dem UKE-
Gelande jedoch enger gefasst werden, um das stadtebauliche Ziel der blockartigen
orthogonalen Baustruktur zu sichern.

Die genaue Lage von Zufahrten, Fahrwegen, Stellplatzen und weiteren oben ge-
nannten Anlagen soll nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, da sonst die fr
den Krankenhausbetrieb notwendige Flexibilitat verloren ginge.

Die Grundflache der Nebengebdude muss begrenzt werden, da andernfalls auf-
grund der Grof3e der Gebaude der Hauptnutzung recht umfangreiche Nebengebau-
de zulassig waren. Dies wirde das stadtebauliche Ziel verwassern. Deswegen dur-
fen aulRerhalb der Baufenster nur sehr kleine Hochbauten errichtet werden, z.B. ein
Trafoh&uschen oder ein Uberdachter Fahrradstand.

Allgemeines Wohngebiet

5.2.1 Allgemeines Wohngebiet — StuderfeldstralRe

Art der Nutzung

Im nordwestlichen Eckbereich des Plangebiets wird allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Der Geb&udebestand ist Uberwiegend durch Wohnnutzung gekennzeich-
net; der bisher gultige Baustufenplan weist hier Wohngebiet (W 2 o) aus. Hier wur-
den einige Flurstucke vom UKE aufgegeben und zwischenzeitlich bereits bebaut.
Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet ist an dieser Stelle stadtebaulich sinn-
voll, da die Flache nicht mehr fur Erweiterungszwecke des UKE bendtigt wird und
die nahere Umgebung durch Wohnnutzung gepragt ist.

Auf Seiten des UKE wird die Baugrenze in einem Abstand von ca. 7,50 m zum all-
gemeinen Wohngebiet gefiihrt, aul3erdem ist hier zwei- bis dreigeschossiger Ge-
baudebestand vorhanden, der eine Abschirmungsfunktion zum Rest des Gelandes
Ubernimmt. Von daher kann auf zusatzliche Schutzmalinahmen fir das Wohngebiet
verzichtet werden.

Die Rechtsmedizin sudlich des Wohngebiets verursacht nur geringe Gerausche-
missionen. Die dstlich gelegene Versuchstierhaltung des UKE ist schon lange an
dieser Stelle vorhanden. Die Gerauschentwicklung hélt sich in einem vertretbaren
Rahmen.

Der Gebietsausweisung als allgemeines Wohngebiet stehen auch vereinzelt beste-
hende gewerbliche Nutzungen, etwa durch einen bestandsgeschitzten Malereibe-
trieb, nicht entgegen.
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Maf3 der Nutzung

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen orientiert sich am Geb&udebestand. Es
wird eine Uberbaubare Flache von 15 m Tiefe in einem Abstand von ca. 6 bis 8,5 m
von den StralRen festgesetzt. Zuséatzlich soll im rickwartigen Bereich die Mdglichkeit
fur eine der Lage angemessene Verdichtung eroffnet werden. Deswegen werden
hier zwei zusatzliche Baukorper festgesetzt. Am Butenfeld wird das stral3enbeglei-
tende Baufenster zweimal unterbrochen. Hier wird Ricksicht genommen auf einen
zu erhaltenden Baum und die vorhandene Bebauung.

Entsprechend der Wohnbebauung der Umgebung und im Hinblick auf die angren-
zende hohere Bebauung des Krankenhausgelandes werden drei Vollgeschosse
festgesetzt, mit Ausnahme der zwei Baukorper am Butenfeld, die aufgrund der Lage
vor Kopf der beiden rickwartigen Baukorper nur zweigeschossig ausgewiesen
werden.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Gemall der bis-
herigen Ausweisung durch den Baustufenplan konnten 3/10 der Grundstlcksflache
Uberbaut werden. Die festgesetzte GRZ ermdéglicht eine leichte Erhdhung der bauli-
chen Dichte; dies ist der Lage im Stadtgebiet und der guten ErschlieBung ange-
messen.

Im allgemeinen Wohngebiet wird offene Bauweise festgesetzt, entsprechend der
vorhandenen Bebauung aus Ein- und Mehrfamilienhausern entlang der Stral3enzi-
ge Butenfeld und Suderfeldstral3e.

5.2.2 Allgemeines Wohngebiet — Geschwister-Scholl-Stralie

Art der Nutzung

Im nordéstlichen Eckbereich des Plangebiets wird allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Der Gebaudebestand ist durch Wohnnutzung gekennzeichnet; in der Erdge-
schosszone sind kleinere Laden vorhanden. Der bisher gultige Baustufenplan weist
Wohngebiet (W 3 g) aus. Der Eckbereich Geschwister-Scholl-Stral3e / Frickestral3e
wird durch den Baukorper der alten Pathologie vom restlichen UKE-Geléande abge-
schirmt, auRerdem liegen in diesem Gelandeteil des UKE ruhigere Nutzungen.
Deswegen ist es aus stadtebaulicher Sicht richtig, hier im Eckbereich weiterhin
Wohnnutzung festzusetzen.

Erganzend wird im Westen an der Geschwister-Scholl-Straf3e und im Osten an der
FrickestraRe auf zwei bisherigen UKE-Flachen allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Die Bebauung der Brandwande des grinderzeitlichen Wohngebiets durch ei-
nen ,Kopfbau“ bietet sich an, das Stadtbild erfahrt dadurch eine Aufwertung. Durch
die nahegelegene Pathologie sind an der FrickestraRe keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

MafR der Nutzung

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen orientiert sich am Geb&udebestand.
Das Baufenster entlang der Geschwister-Scholl-Stral3e erhélt eine Tiefe von 15 m.
Der schrage Abschnitt im Westen resultiert aus dem Abstand zur Bebauung auf
Seiten des UKE-Gelandes. Im Eckbereich verringert sich die Bautiefe auf 12 m um
die Belichtung des Eckgebaudes zu ermoglichen; an der Frickestral3e betragt sie
ebenfalls 12 m mit Ricksicht auf das Pathologiegebaude. Ebenfalls wegen der Na-
he des denkmalgeschitzten Pathologiegebdudes wird rickwartige Bebauung aus-
geschlossen. Entsprechend dem Bestand wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
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Aufgrund der vier- bis funfgeschossigen Bestandsgebaude werden funf Vollge-
schosse festgesetzt. Die Festsetzung von drei Vollgeschossen laut Baustufenplan
wurde in diesem Bereich nie vollzogen. Die Stral3enraumbreiten liegen zwischen
20 und 23 m; bei finfgeschossiger Bebauung betragt der Abstand zur StralRenmitte
ca. 0,7 H. Verglichen mit den Abstandregeln der HBauO ist dies flr eine gut er-
schlossene Wohnlage im dicht bebauten Stadtgebiet ein vertretbares Mal3.

Die GRZ fur die Flurstiicke 949, 511, 947 und 652 bis 656 sowie flir das neu ge-
schaffene Grundsttick im Westen betragt einheitlich 0,4. Das Flurstick 651 erhalt
aufgrund der Ecklage eine GRZ von 0,7. Fiur das Flurstiick 852 und die stdlich an-
grenzende Flache wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die GRZ- Festsetzungen
wurde dem Gebaudebestand, der Grundstickstiefe und der Bautiefe angepasst.
Auf dem Eckgrundstuck, sowie auf den beiden Grundstticken an der Frickestral3e
werden der Obergrenzen des 8§ 17 der BauNVO in der Fassung vom 23. Januar
1990 uberschritten. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse erfillt werden und nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt sowie auf die Verkehrsverhaltnisse nicht zu erwarten
sind. Die Grundstiicke liegen im gut erschlossenen inneren Stadtgebiet, eine ver-
dichtete geschlossene Bebauung ist in der Umgebung vorhanden und auch auf die-
sen Grundsticken angemessen und sinnvoll.

Kerngebiet

5.3.1 Art der Nutzung

Der westliche Bereich des heutigen Krankenhausgeldndes wird als Kerngebiet aus-
gewiesen, um die Flachen nach Aufgabe der Krankenhausnutzung anderen Nut-
zungsarten zu 6ffnen. Die Festsetzung als Kerngebiet ist den Randbedingungen der
Flachen und den Bestandsgebduden angemessen, zudem ist bei dieser Art der
Nutzung auch weiterhin neben der Entwicklung neuer Nutzungen der Ausbau der
Krankenhausnutzung zulassig. Auf diese Weise wird gro3tmdgliche Flexibilitat ge-
schaffen. Die Aufgabe einzelner Gebaude nach Bedarf wird erméglicht, der Um-
bruchprozess kann tber einen langeren Zeitraum erfolgen.

Im Kerngebiet kdnnen Wohnungen als Ausnahme entsprechend § 7 Absatz 3
Nummer 2 der Baunutzungsverordnung in der geltenden Fassung zugelassen wer-
den, sofern die Zweckbestimmung des Gebiets gewahrt bleibt. Ein Anteil an Woh-
nungen ist hier bei NeubaumafRhahmen aus Griinden der Durchmischung und Be-
lebung erwinscht.

Die beiden UKE-Grundstiicke am Butenfeld (Gebaude W 25 und Immunologie)
werden auf Grund der Nahe des Heizkraftwerks und seiner technischen Nebenan-
lagen als Kerngebiet ausgewiesen. Die Anlagen verursachen Storungen, deswegen
wurde von einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet abgesehen. Gleichwohl
konnen auch hier Wohnungen im Kerngebiet als Ausnahme zugelassen werden.

5.3.2 Ausschluss von einzelnen Nutzungsarten

§ 2 Nummer 4

Im Kerngebiet sind Einkaufszentren und grof3flachige Handels- und Einzelhandels-
betriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung unzulassig.

Der Ausschluss der oben genannten Nutzungsarten ist notwendig, da die Flachen
fur Buros, medizinische Nutzungen, Wohnnutzung oder Nutzungen zur Erganzung
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des Klinikums (z.B. ein Tagungszentrum oder Hotel) sehr gut geeignet sind. Der
Einzelhandel konzentriert sich in der Umgebung an den Stral3enztigen Eppendorfer
LandstraRe und Hoheluftchaussee.

Grol¥flachiger Einzelhandel und Einkaufszentren werden im Kerngebiet ausge-
schlossen. Dies erfolgt auf der Grundlage der , Hamburger Leitlinien flr den Einzel-
handel® vom 23,01.2014 im Zusammenhang mit dem Flachennutzungsplan zum
Schutz der beiden nahe gelegenen B1- Zentren von Eppendorf und Hoheluft. Zu-
dem waren grol3flachiger Einzelhandel bzw. Einkaufszentren mit dem nahegelegen
Krankenhausbetrieb unvertraglich, die Verkehrs- und Larmsituation wirde sich ver-
schlechtern.

8§ 2 Nummer 4

Im Kerngebiet sind Vergniigungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausern und Grol3garagen unzulassig. Ausnahmen nach 8 7 Absatz 3 Nummer
1 der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen.

Vergnigungsstatten und Tankstellen jeglicher Art werden ausgeschlossen, da sie
als typische Verursacher von Larm und Abgasen sowie durch die Unruhe des stan-
digen An- und Abfahrtsverkehrs in direkter Nahe zum Krankenhaus nicht vertretbar
sind.

5.3.3 Mal der Nutzung — Baugrenzen / Bauweise / Ausschluss Nebenanlagen

Der Flachenzuschnitt der einzelnen Uberbaubaren Flachen folgt dem stadtebauli-
chen Leitbild der orthogonalen Baustruktur. Es werden unter weitgehender Berlck-
sichtigung der Bestandsgebaude blockartige Baufelder ausgebildet. Die Bauweise
wird nicht festgesetzt, um Flexibilitat zu erhalten.

Sudlich der Psychiatrie wird der vorhandene StraRenraum freigehalten. Ostlich da-
von wird eine groRRere rechteckige Flache freigehalten, hier kann ein Platz ausgebil-
det werden. Die Baugrenze am Lokstedter Steindamm folgt der Stralenbegren-
zungslinie in einem Abstand von ca. 8 bis 10 m; wegen der umliegenden Freifla-
chen (Sportplatze) wird dieses einzelne Baufenster etwas von der Straf3e abge-
ruckt.

Des Weiteren bertcksichtigen die Baugrenzen die erhaltenswerte Hecke sudlich
der Tennisplatze, sowie die Option auf eine 6ffentliche oder private Stral3enfiihrung
entlang der Nordseite des Kindergartens und der Psychiatrie. In der Verlangerung
der LowenstralRe soll ebenfalls eine Zufahrt freigehalten werden. Das Erikahaus
und das Jungschwesternhaus sowie die alte Augenklinik werden als Baukorper
festgesetzt, da der denkmalgeschitzte Bestand zu erhalten ist und keine Anbauten
erfolgen sollen. Der zweigeschossige Baukodrper westlich des Ensembles 2 wird
nicht mit einer GUberbaubaren Flache versehen, hier ist langfristig der Abbruch ge-
plant.

Am Butenfeld wird eine rechtwinklige Gberbaubare Flache in einem Abstand von 2,5
m zum westlichen Nachbargrundstiick und 5 m zur Versorgungsflache festgesetzt.
Hier soll sowohl ein Erhalt des ehemaligen Einfamilienhauses als auch ein Abbruch
mit Neubebauung in etwas gréfierem Umfang ermoglicht werden, da der einge-
schossige Flachbau des UKE (Immunologie) langfristig aufgegeben wird.

Westlich der alten Augenklinik wird eine Uberbaubare Flache fir den Neubau des
Patientenhotels festgesetzt. Die vordere Baugrenze ist hier an das Nachbargebau-
de angepasst.
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Vor der heutigen Augenklinik sowie vor der Facharztklinik und der alten Augenklinik
(S 10) werden Vorgartenbereiche als Griinzone freigehalten, dies erfolgt tGber den
Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen. Ein Teilbereich vor der
Facharztklinik wird von dieser Festsetzung ausgenommen, da die Vorfahrt auf dem
Tiefgaragendeckel einige Stellplatze und Nebenanlagen bendtigt.

Ferner werden die Freiflachen der Denkmalensembles mit einem Ausschluss von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen belegt. Die Umgebung der Bauten soll
nicht durch derartige Anlagen gestort werden. Hervorzuheben ist die besondere
Qualitat des Innenhofes zwischen Erikahaus und Jungschwesternhaus. Hier wer-
den durch die Unterschutzstellung bauliche Verdnderungen ausgeschlossen; der
Ausschluss von Nebenanlagen unterstitzt dies zusatzlich.

§ 2 Nummer 3

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf und im Kerngebiet sind Uberschreitungen der
Baugrenzen und Baulinien durch Vordacher und Verbindungsbricken zulassig.

Da auch im Kerngebiet weiterhin Krankenhausnutzung ermdglicht werden soll, ist
es auch hier notwendig eine Regelung fur Vordacher Gber Krankenwagenvorfahr-
ten, sowie fur Verbindungsbricken zwischen Gebauden zu treffen.

In den Kerngebieten — ausgenommen das denkmalgeschitzte Ensemble Erikahaus
/ Jungschwesternhaus - ermdglicht die Ausweisung eine Reduktion der begriinten
Freiflachen und damit erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.
Zum Ausgleich ist in 8 2 Nr. 14 festgesetzt, dass anteilig mindestens 25 vom Hun-
dert der Dachflachen als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dach-
neigung bis zu 20 Grad auszubilden und mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen
sind.

5.3.4 Mald der Nutzung — GRZ

Fur den groRten Teil des Kerngebiets wird eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,5
festgesetzt. Dieser Wert erméglicht eine intensive Nutzung der Flachen und sichert
gleichzeitig von Bebauung freizuhaltende Zonen. Ein Anteil von ca. 25 % an Flache
mit offenem Boden wird dadurch gesichert. Die Grundflachenzahl des Kerngebiets
mit zusatzlicher funfzigprozentiger Uberschreitungsmoglichkeit fir versiegelte Fla-
chen (0,5 + 50% = 0,75) wurde weitgehend der Grundflachenzahl der Gemeinbe-
darfsflache (GRZ 0,8) angepasst. Auf die unterschiedliche Art der Anrechnung der
versiegelten Flachen fir Nebenanlagen in den beiden Gebiete wird noch einmal
ausdrucklich hingewiesen.

Der denkmalgeschutzte Bereich Erikahaus / Krankenpflegeschule erhélt eine GRZ
von 0,3 entsprechend der vorhandenen Bebauung. Hier sind keine Anderungen zu
erwarten, eine Bebauung weiterer Flachen ist ausgeschlossen.

Fir den Bereich des Kerngebiets am Butenfeld wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Das Mald der Verdichtung bertcksichtigt hier die angrenzenden Wohngebiete.
Deswegen wird der GRZ- Wert des ndrdlich am Butenfeld gelegenen allgemeinen
Wohngebiets tibernommen.

Die Obergrenze des § 17 BauNVO wird nicht Uberschritten; die zusétzliche Festset-
zung einer GFZ ist deswegen nicht notwendig. Bei rechnerischer Ermittlung der
GFZ fur die finfgeschossigen Bereiche (5,66 Geschosse x 0,5 GRZ = 2,833 GF2)
wird die Obergrenze der GFZ von 3,0 fur Kerngebiete eingehalten.
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5.3.5 Mald der Nutzung - Zahl der Vollgeschosse

5.4

5.5

Im Kerngebiet werden, wie auch auf der Gemeinbedarfsflache, im Regelfall funf
Vollgeschosse festgesetzt. Auch hier ist das Ziel eine gemaRigt hohe Blockrandbe-
bauung. Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude Erikahaus und Jungschwes-
ternhaus erhalten dem Bestand entsprechende Festsetzungen.

Die Hohenentwicklung bei funf Vollgeschossen ist den Stral3enrGumen Lokstedter
Steindamm und Matrtinistral3e sowie den angrenzenden Bereichen des Kranken-
hausgelandes angemessen. Fur das neue Patientenhotel werden vier bis sechs
Vollgeschosse festgesetzt; ein kleiner Bereich ist eingeschossig. Diese Hohen sind
der Lage zwischen der alten Augenklinik und dem flinf- bis sechsgeschossigen Be-
standsgebaude der Facharztklinik angepasst.

Am Butenfeld werden nur drei Vollgeschosse festgesetzt, mit Ricksicht auf die
meist zweigeschossige angrenzende Wohnbebauung.

Versorgungsflache

Die Flache des Heizkraftwerks (Energiezentrale) wird als Versorgungsflache fest-
gesetzt. Die Anlage wird nicht mehr ausschlie3lich das Krankenhaus versorgen,
deswegen ist die Festsetzung dieser Art der Nutzung notwendig. Die Baugrenzen,
die Gebaudehohe von 9 m und die Hohe der baulichen Anlage des Schornsteins
von 55 m werden entsprechend dem heutigen Bestand festgesetzt. Als Bezugs-
punkt gilt die Hohe der Oberkante des Gehwegs am Butenfeld, direkt vor der Ver-
sorgungsflache. Es wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt, da die Flache bereits durch
Gebaudebestand und befestigte Wege nahezu vollstandig versiegelt ist.

Der zu erhaltende Baum ist bei BaumaRRnahmen zu beriicksichtigen. Die Zufahrt zur
Versorgungsflache erfolgt Uber die Hauptzufahrt des UKE an der Martinistral3e; das
Wohngebiet am Butenfeld darf nicht durch zusatzlichem Verkehr belastet werden.

StralRenverkehrsflachen, Stellplatze und ErschlieRung

Die im Plangebiet vorhandenen Stral3enverkehrsflachen reichen im Wesentlichen
zur ErschlieBung der Baugebiete aus und werden in ihrem Bestand Ubernommen.
Lediglich an der MartinistraRe muss im Eingangsbereich des UKE ein schmaler
Grundstucksstreifen der Stral3enverkehrsflache zugeschlagen werden. Am Loksted-
ter Steindamm wird die Stral3enverkehrsflache um einen schmalen Streifen ergéanzt
um fur die Zukunft die Trasse der Stadtbahn zu sichern.

Aufgrund der Aussage des Verkehrsgutachtens aus dem Jahr 2004 kann auf eine
VergroRerung der Stralenverkehrsflachen am Knotenpunkt Martinistral3e / Haupt-
zufahrt UKE verzichtet werden. Die Verkehrsmengen werden durch die Planung
nicht zunehmen.

Durch den Bau der Tiefgarage hat sich die Stellplatzsituation auf dem Kranken-
hausgelande und in der nahen Umgebung verbessert. Weitere Tiefgaragen sind bei
Neubaumal3inahmen zu erwarten. Hochgaragen in Form von Parkpaletten sind
ebenfalls auf dem Krankenhausgelande zulassig. Detaillierte Regelungen tber Zu-
fahrten, Larmschutz, Sichtschutz und &hnliche Punkte, welche bei der Anlage von
Garagengebauden zu bertcksichtigen sind, trifft das Baugenehmigungsverfahren.
Der Bebauungsplan sieht hier von Regelungen ab, um fur die Zukunft die notwendi-
ge Flexibilitat zu erhalten.
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Da die Kerngebietsflachen Uber eine betrachtliche Grundstickstiefe verfigen und
eventuell StralRenverkehrsflachen zur Erschlie3ung benotigt werden, wurde folgen-
de Festsetzung in den 8§ 2 aufgenommen.

§ 2 Nummer 7

Fur die ErschlieBung kénnen noch weitere ortliche Verkehrsflachen erforderlich
werden. lhre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie
werden gemal § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

§ 2 Nummer 8

Die ErschlieBung der innerhalb der privaten Griunflache Krankenhauspark, Flur-
stiick 3765 der Gemarkung Eppendorf, und der privaten Grinflachen auf den Flur-
sticken 3755 und 3763 der Gemarkung Eppendorf liegenden, durch Baugrenzen
umgrenzten Gemeinbedarfsflachen erfolgt nur tber die vorhandene Zufahrt zum
Universitatsklinikum.

Die Gebaude sind ausschliel3lich fir Zwecke des Universitatsklinikums vorgesehen
und werden nur Uber dessen Zufahrt erschlossen.

Der Bebauungsplan halt Flachen in Verlangerung der Léwenstral’e sowie eine
Trasse vom Lokstedter Steindamm, entlang der Sudgrenze der Tennisplatze, fur
zukinftige ErschlieBungsstralRen frei. Aufgrund des Verkehrsaufkommens wird vom
Lokstedter Steindamm aus nur eine Abbiegemdglichkeit ,rechts rein — rechts raus*
in Frage kommen.

Griunflachen

Aus der Funktionsplanung des Jahres 2004 wird die Idee der peripheren Parkanla-
gen in Rudimenten tUbernommen, deswegen werden auf dem Gelande des UKE
insgesamt sieben einzelne private Grinflachen festgesetzt. Die Festsetzung als
Griunflache erfolgt, um klarzustellen, dass in diesen Bereichen keine Bebauung
mehr erfolgen darf, auch Nebenanlagen, Stellplatze, Unterbauungen und &hnliches
sind somit ausgeschlossen.

Fir einige dieser Grinflachen geht einer Realisierung notwendigerweise der Ab-
bruch der vorhandenen Gebaude voraus. Im Stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan-Entwurf Eppendorf 1 vom Juni 2011 wurden unter 8§ 3 (Freimachung von
Flachen) und § 5 (Herstellung von Parkanlagen und Begriinungsmalfinahmen) in
diesem Zusammenhang weitergehende Regelungen zur Realisierung der Grunfla-
chen festgelegt. Im ,Krankenhaus-Park“ an der Martinistral’e wird neben dem alten
Baumbestand der denkmalgeschiitzte Gebaudebestand (Brauerhaus 013, Villa
Garbrecht 031, altes Operationshaus 036 und Krankenpavillons 025, 027, 043,
049), eine neue Rettungswagenstation sowie der neue Hauptzugang zum Klinikum
in die Grinanlage integriert.

Der nordlich gelegene ,Campus-Park® mit dem zu erhaltenden Baumbestand wird
mit Abriss des Gebaudebestands funktions- und bedarfsgerecht ausgebaut. Die
Aufenthalts- und Nutzungsqualitat der Griunflachen soll durch die Anlage von We-
gen, Rasen- und strukturierten Vegetationsflachen sowie einer Moblierung mit Ban-
ken und Ausstattung attraktiv gestaltet werden.
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Larmschutz
StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet ist im Westen durch den Stra3enverkehrslarm der Hauptverkehrs-
strale Lokstedter Steindamm belastet. Im Rahmen der Larmtechnischen Untersu-
chung ergaben sich hier Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV fur Kerngebiete. Die einzuhaltenden Werte betragen: 64 dB (A) tags, 54
dB(A) nachts.

Deswegen wurde auf einem Streifen von 25 m Breite ab der Stral3enbegrenzungsli-
nie Wohnnutzung im Kerngebiet ausgeschlossen. Erst in einem Abstand > 25 m
wurden Tagwerte von < 62 dB (A) und Nachtwerte von < 54 dB (A) errechnet. Die
betreffende Flache ist in der Planzeichnung durch eine Strichellinie (,sonstige Ab-
grenzung®) abgegrenzt und mit ,(A)“ gekennzeichnet; die Verordnung enthalt fol-
gende Textfestsetzung:

8 2 Nummer 6

JAUf den mit ,(A)“ gekennzeichneten Flachen des Kerngebiets ist Wohnnutzung un-
zulassig."

Fur die Nutzungen entlang der Martinistrale wurden ebenfalls die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fur Kerngebiete am Tag und in der Nacht betrachtet.
Auch fuar das Krankenhausgeldnde (Flache fir den Gemeinbedarf) wurden die
Grenzwerte fur Kerngebiete angesetzt, da es sich um ein grof3es stadtisches Uni-
versitatsklinikum und nicht z.B. um eine Kurklinik handelt. Die Liegedauer der Pati-
enten verringert sich standig; auch mit den Anforderungen an eine Wohnnutzung ist
der Aufenthalt in einem hochspezialisierten Krankenhaus nicht vergleichbar. Ferner
ist zu erwarten, dass Neubauten wie die geplante Kinderklinik Gber Luftungsanlagen
verfigen werden und Fenster sowie Fassade entsprechend dem Schallschutz-
nachweis im Baugenehmigungsverfahren auszufiihren sind.

Die Tagwerte von 64 dB (A) werden in einem Abstand von 15 m und die Nachtwerte
von 54 dB (A) in einem Abstand von 22 m ab der Stral3enbegrenzungslinie der Mar-
tinistral3e eingehalten. Die vorhandenen Gebaude bzw. die sudlichen Baugrenzen
weisen teilweise recht groRe Abstande zur StralRe auf, so dass hier mit einer deut-
lich geringeren Larmbelastung zu rechnen ist.

Das bereits genehmigte Patientenhotel sowie die alte Augenklinik (Neurologie,
Verwaltung), die Villa Garbrecht (Verwaltung) und das Hauptgebdude der Kranken-
hausverwaltung verfiigen Uber einen geringeren Abstand zur StralRe; diese Nutzun-
gen sind jedoch weniger larmempfindlich; die ermittelten Larmpegel erfordern keine
Schutzmalinahmen.

Die Larmbelastung durch die zweispurige MartinistraRe wird infolge der ermittelten
Larmpegel als gering eingestuft, so dass fir Krankenhaus- und Kerngebietsnutzun-
gen keine Festsetzungen zum Larmschutz notwendig sind.

Die Suderfeldstral3e, die Geschwister-Scholl-Stral3e sowie die FrickestralRe wurden
als ruhigere Wohnstral3en in einem verdichteten stadtischen Quartier eingestuft und
in der Larmtechnischen Untersuchung nicht ndher betrachtet.

Sportplatzlarm

Angrenzend an das Plangebiet liegen im Sudwesten zwei Sportpléatze sowie einige
Tennisplatze. Der nordlich gelegene Sportplatz wird von einem Hockeyclub genutzt;
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hier finden auch Punktspiele statt. Der sudlich gelegene Ful3ballplatz befindet sich
in einer leichten Troglage, so dass der Larm durch die Topographie bereits etwas
abgeschirmt wird. Fir die einzelnen Sportarten wurden in der Berechnung folgende
flachenbezogene Schallleistungspegel angesetzt: Ful3ball — 57,4 dB (A); Hockey —
66,6 dB (A); Tennis — 59,5 bis 65,5 dB (A).

Bei der Berechnung der Schallausbreitung ergab sich nur auf der Ostlich des Ho-
ckeyplatzes angrenzenden Kerngebietsflache eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV). Die ubrigen
Uberbaubaren Flachen halten ausreichende Abstéande zu den Larmquellen ein. Die
einzuhaltenden Werte betragen: tags aul3erhalb der Ruhezeiten 60 dB(A); tags in-
nerhalb der Ruhezeiten 55 dB (A), nachts 45 dB (A). Ein Nachtbetrieb findet jedoch
auf den Sportplatzen nicht statt.

Mafgeblich fur die larmtechnische Betrachtung war die Einhaltung des Wertes von
55 dB (A) fur die sonntagliche Ruhezeit (13.00 bis 15.00 Uhr), da im Kerngebiet
auch anteilsweise Wohnnutzung moglich ist, obgleich das Gebaude heutzutage als
Birogebaude genutzt wird.

Vor der nérdlichen Halfte der Westfassade des Jungschwesternhauses (Gebaude S
35, Biironutzung) ergaben sich Uberschreitungen dieser Werte. Ebenso am Ge-
baude S 37 (Drogenambulanz). Das Gebaude der Drogenambulanz soll langfristig
abgebrochen werden, deswegen wurden fir diesen Baukdrper keine weiteren M6g-
lichkeiten zur Zulassigkeit von Nutzungen erarbeitet.

Folgende Aspekte wurden im Rahmen der Abwéagung fur zukunftige Nutzungen in
dem unter Denkmalschutz stehenden Jungschwesternhaus betrachtet. Das Gebéau-
de wird bereits als Burogebaude genutzt; die AufenthaltsrAume sind nach Westen
zum Sportplatz orientiert. Am nordwestlichen Eckpunkt des Gebaudes werden in
der sonntaglichen Ruhezeit 60 bis 65 dB (A) erreicht. Bis zur Gebaudemitte etwa
gehen die Werte auf Grund der Entfernung auf 55 bis 60 dB (A) herunter. Auch
durch eine 6 m hohe Larmschutzwand wuirden sich die Immissionsrichtwerte nicht
einhalten lassen; dies wéare aul3erdem stadtebaulich nicht erwlnscht.

Der Tagwert fur Kerngebiete wird nur an einem Eckpunkt Uberschritten, aul3erdem
handelt es sich um ein Bestandsgebaude, welches bereits kerngebietstypisch als
Buro genutzt wird. Zieht man in der Abwagung den ,Altanlagenbonus® von 5 dB (A)
fur den kritischen Eckpunkt heran, ist eine normale Kerngebietsnutzung, mit Aus-
nahme von Wohnnutzung, in diesem Bestandsgebaude zu vertreten. Deswegen
wird Wohnnutzung in einem Streifen von 32 m ab der westlichen Plangebietsgrenze
in diesem Bereich des Kerngebiets ausgeschlossen.

Die betreffende Flache ist in der Planzeichnung durch eine Strichellinie (,sonstige
Abgrenzung®) abgegrenzt und mit ,,(A)“ gekennzeichnet; die Verordnung enthalt da-
zu die bereits oben zitierte Textfestsetzung in § 2 Nummer 6.

Der Larmschutz fur AufRenwohnbereiche (Terrassen) wurde in der LTU nicht unter-
sucht. Zum einen handelt es sich um eine Kerngebietsausweisung fir ein Kranken-
hausgelande, dessen Nutzung sich in Teilbereichen im Umbruch befindet. Ob sich
eine Entwicklung in Richtung Wohnen ergeben wird, ist offen. Zum anderen ware es
maoglich, etwaige AuRenwohnbereiche an anderen Gebaudeseiten unterzubringen.
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Denkmalschutz

Bei dem Gebaude der ehem. Pathologie sowie bei den beiden Ensembles im Plan-
gebiet, wie in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahmen gekennzeichnet,
handelt es sich gemall 8 4 des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142) um ein geschitztes Denkmal bzw. Ensembles. Gemal3 88 8, 9,
10 und 11 des Denkmalschutzgesetzes sind Veranderungen genehmigungspflich-

tig.

Grundsatzlich ist ein Denkmal im Bestand zu erhalten; d. h. dass die Grundstruktur
erhalten bleibt, dass von den noch vorhandenen originalen Materialien méglichst
viel zu erhalten ist und Schéaden werk-, material- und formgerecht repariert werden
missen. Im Einzelfall kann eine fachgerechte Dokumentation erforderlich werden.

Eine Genehmigung zur Veranderung des Einzeldenkmals oder der Ensembles bzw.
von deren Teilen kann versagt werden, wenn Grunde des Denkmalschutzes entge-
genstehen. Ferner ist der Verfligungsberechtigte verpflichtet, das Denkmal in einem
denkmalgerechten Zustand zu erhalten und dem Denkmalschutzamt einen Eigen-
tumswechsel anzuzeigen.

Es folgt der Begriindungstext des Denkmalschutzamtes:

Das Universitatskrankenhaus Eppendorf (UKE) ist auf einem Gelande belegen, das
von der Matrtinistral3e im Sud-Osten, den Sportplatzen am Lokstedter Steindamm
im Westen, der Stral3e Butenfeld im Nord-Westen, der Stderfeldstral3e und der Ge-
schwister- Scholl- Stral3e im Norden, sowie der Frickestral3e im Nordosten begrenzt
wird.

Zu Zeiten der Krankenhausplanung lag der Bauplatz in landlicher Umgebung an der
Grenze zu Preul3en, also weit im Norden und fern ab von allen dichter bebauten
Vierteln Hamburgs, hatte jedoch bereits einen Anschluss an das Pferdebahnnetz.
Das Grundstiick, das ein leichtes Gefalle von West nach Ost aufweist, wurde als
hoch gelegen, trocken und der freien Luft zuganglich beschrieben.

Heute umgibt das Grundstiick, das inzwischen um ein Vielfaches erweitert wurde,
gro3stadtische Bebauung. Das Universitatskrankenhaus Eppendorf ist zentral und
citynah gelegen und durch Buslinien verkehrsméaRig gut angebunden.

Das Krankenhaus entstand in erster Linie auf Grund des beharrlichen und intensi-
ven Drangens des Internisten und Hygienikers Heinrich Curschmann, dem arztli-
chen Direktor im Allgemeinen Krankenhaus in St. Georg (AKG) und seinem Verwal-
tungsleiter Gerhard Marius Lundt, die unermidlich die katastrophalen hygienischen Zu-
stande und enormen Uberbelegungen im AKG in Denkschriften und bei Begehungen kriti-
siert hatten.

Curschmann war ein uUberzeugter Vertreter des "durchgehenden Zerstreuungssys-
tems”, dem Pavillonsystem, statt des Block- bzw. Korridorsystems (AKG). Luft,
Licht, Sonne und Ventilation (Luftaustausch) waren seiner Ansicht nach Grundvo-
raussetzungen fur das Fernhalten von Infektionstragern. Die ersten Moglichkeiten
und raschen Fortschritte der Bakteriologie (Robert Koch, 1878), mit chemischen
Mitteln (Listersche Wundbehandlung) &hnliche Voraussetzungen fur Hygiene und
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Desinfektion auch in Korridorbauten schaffen zu kénnen, nahm Curschmann weni-
ger zur Kenntnis, betonte aber immer wieder, dass das "von der Art des Aufenthalts
so wesentliche abhangige allgemeine Korperverhalten™ auch eine Grundlage fir die
Entscheidung fur ein Pavillonkrankenhaus in einer grof3zligig gestalteten Gartenan-
lage sein miusse.

Das Bausystem der verschiedenen Pavillons der Krankenhausanlage eines Be-
handlungskrankenhauses fur Akut-Kranke® entsprach den Bauten, die Curschmann
schon zuvor in Berlin kennen gelernt hatte und der Musterbaracke, die er schon als
"Ausweichquartier" und Probepavillon im Allgemeinen Krankenhaus hatte bauen
lassen und die groRRes Interesse auf der Berliner Hygieneausstellung 1882/3 erregt
hatte. Vorbilder waren die Pavillons der Krankenhausanlagen in Halle, Heidelberg,
Dresden und Berlin Friedrichshain, die Vorgaben aus franzdsischen und amerikani-
schen Anlagen tbernahmen.

Die 1884 auftretende Gefahr einer Cholera im Mittelmeerraum gab den Anlass zum
Kauf des Eppendorfer Gelandes und zum Bau eines provisorischen Choleralaza-
retts mit Holzbaracken. Der Bau des Krankenhauses begann 1885. Die offizielle
Einweihungsfeier fand am 19.5.1889 statt. Die Bauausfuihrung erfolgte unter Ober-
leitung des Baudirektor Johann Christian Zimmermann und Bauinspektor Behunek,
spater Hottelet. Diese Krankenhausanlage erreichte damals Weltruhm und fand viel
Beifall in der gesamten Fachpresse auf Grund des konsequent ausgebildeten Pavil-
lonsystems ("Eppendorfer System™) und wurde zum Vorbild vieler weiterer Anlagen,
wenngleich auch keine mehr in dieser Ausdehnung gebaut wurde.

Curschmann hatte eine Anlage mit 73 massiven, unverbunden in gutem Abstand
nebeneinander stehenden Pavillons fir spezifische Nutzungen2 entworfen. Von ei-
ner Mittelachse, die im Verwaltungsgebaude begann und auf der das Operations-
haus und das Badehaus angesiedelt waren, gingen im rechten Winkel sechs paral-
lele Seitenwege ab, an denen in Grunstreifen die unterschiedlichen Pavillons in
sudost-nordwestlicher Ausrichtung aufgereiht waren. Das Leichenhaus und das De-
lirantenhaus fanden sich an der Grundstiicksgrenze an der FrickestraRe, die Oko-
nomiegebaude sowie Beamtenwohnhauser standen seitlich an der damals begren-
zenden Blumenstral3e (heute Curschmannstral3e und Krankenhauszufahrt).

Kennzeichnend fir diese Krankenhausanlage waren der tbersichtlich orthogonal
bestimmte Grundriss mit weitgehender Symmetrie des eigentlichen Krankenhaus-
bereichs, die Zusammenfassung der verschiedenen Arbeitsgebiete, die Trennung
der Geschlechter durch die Mittelachse, auf der die zentralen Dienste angesiedelt
waren, die spezifische Ausbildung der Pavillons je nach Nutzungs, die hervorragen-
de Durchliftung und Belichtung der Pavillons, die grof3zugige Durchgrinung mit
gartnerischer Gestaltung. Kennzeichnend war aul3erdem die Backsteinbauweise,
meist in rotem Backstein — nur die Villa des arztlichen Direktors ist in gelbem Back-
stein errichtet —, gegliedert durch Formsteinelemente, Glasuren, Terrakottaplatten
z.B. an Fenstereinfassungen und Gesimsen sowie durch Ziersetzungen. Vereinzelt
wurde auch Naturstein verwandt, z.B. als Kampfer oder als Zierelement. Typisch

! Dies im Gegensatz zu chronisch Kranken

2 55 ein- und zweigeschossige Krankenpavillons, Trennung nach Geschlechtern, Krankenpavillons fir Kinder,
Pavillons fur die Aufnahme, die Isolierung, fir Neuoperierte usw.

® Die Krankenpavillons waren normalerweise eingeschossig und mit einem grof3en Krankensaal und Neben-
rdumen ausgestattet. Lediglich die Pavillons fir ,Kranke hdéherer Klassen“ umfassten zwei Geschosse und Ein-
zelzimmer, die an Korridoren aufgereiht lagen.



45

bei den Pavillons ist das flach geneigte Dach mit ausgepragtem Dachuberstand auf
Ziersparren. Auffallig sind die verschiedenen Fenstervarianten je nach Nutzung der
Raume; hier kbnnen Holz- aber auch Gusseisenkonstruktionen angewandt sein.

Nicht ohne Bedeutung fir das Krankenhaus war die Gestaltung der Martinistral3e,
die auf der stadtnaheren Seite mit einem Park ausgestattet wurde, wo ein Mittelweg
auf den Verwaltungsbau zufiuihrte. Entsprechend wandte sich die reprasentative
Front der Krankenhausanlage zur Martinistral3e: Hier errichtete man in einem park-
artig Gelandestreifen das breit gelagerte Verwaltungsgebdude mit dem Hauptzu-
gang durch die Einfahrtshalle in seiner Mittelachse sowie die beiden Wohnhauser
fur den arztlichen Direktor und den Verwaltungsdirektor und schaffte so einen stad-
tebaulich grofl3ziigigen Auftakt fir die eigentliche Anlage.

Die eindrucksvolle Krankenhausanlage4 wurde noch vor dem Ersten Weltkrieg tber
die BlumenstralRe hinaus erweitert und mit der gynakologischen, der Epidemie-
Abteilung, der Augenheilanstalt, Pflegerinnen- und Schwesternwohnheims sowie
Wasserturm ausgestattet.

Als in mancher Hinsicht problematisch hatte sich im Laufe der Jahre das Zerstreu-
ungssystem mit den langen Wegen herausgestellt, die bei jeder Witterung im Freien
zuruckgelegt werden mussten. Bei der Epidemie-Abteilung behielt man selbstver-
standlich die separaten Baracken bei, wahrend die Augenheilanstalt bereits als
dreigeschossige Dreifligelanlage mit Korridorgrundriss errichtet wurde.e

Nach dem Ersten Weltkrieg entstand eine neue Pathologie7 und in den Jahren 1938
bis 1941 erfolgten eine Verdichtung durch einige grof3e mehrgeschossige Ersatz-
bauten auf dem Gelande, die den urspringlichen Grundriss der Anlage bereits
empfindlich veranderten, sowie eine zuséatzliche Erweiterung des Gelandes. Starke
Eingriffe kennzeichnen den Wiederaufbau, die Modernisierung und Qualifizierung
des UKE nach dem Zweiten Weltkrieg. Dabei wurde keine Ricksicht mehr auf die
ursprungliche Anlage genommen, so dass heute nur noch ein Ensemble einen Ein-
druck des urspringlichen Krankenhauses uUberliefert; daneben finden sich aber
auch eindrucksvolle Dokumente der verschiedenen Erweiterungsepochen ®

Ensemble 1:

Das Ensemble mit den urspriinglichen Bauten pragt den ostlichen Teil der Anlage:
Es setzt sich aus dem Verwaltungsbau (O35), der Villa des Verwaltungsdirektors
(O31) und derjenigen des arztlichen Direktors (O13), dem Operationshaus (036)
und einem ehemaligen Aufnahmepavillon (O27) sowie zwei zweigeschossigen

4 vgl. Hamburg u. seine Bauten, hrsg. vom Architekten u. Ingenieur-Verein zu Hamburg, Hamburg 1890, S.
233ff mit Plan- und perspektivischer Ansicht

5 ,Erika-Haus“, 1912-14 nach Planen von F. Schumacher, Denkmalliste Nr. 1376

6 vgl. Hamburg und seine Bauten, hrsg. vom Architekten- u. Ingenieur-Verein zu Hamburg, Hamburg 1914, S.
259 ff

71913-1926 nach Planen von F. Schumacher, Denkmalliste Nr. 1392

8 vgl. Hamburg u. seine Bauten 1929-1953, hrsg. vom Architekten- u. Ingenieur-Verein Hamburg e.V., Hamburg
1953, S. 88 ff; Hamburg u. seine Bauten 1954-1968, hrsg. vom Architekten- u. Ingenieur-Verein Hamburg e.V.,
Hamburg 1969, S. 305 ff; Hamburg u. seine Bauten 1969-1984, hrsg. vom Architekten- u. Ingenieur-Verein
Hamburg e.V. u. Hamburgischer Gesellschaft zur Beférderung der Kunste u. nitzlichen Gewerbe Patriotische
Gesellschaft von 1765, Hamburg 1984, S. 356 f
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Krankenpavillon der ehem. Chirurgischen Abteilung 9 (043, O49) sowie der ehema-
ligen Augenklinik (S10) und den begrinten Freiflachen zusammen und reprasentiert
die ursprungliche Anlage und ihre erste Erweiterung. Zur Strafl3e wird es durch ein
historisches Gitter, im Bereich des Verwaltungsgebaudes durch einen Zaun, be-
grenzt.

Verwaltungsgebaude:

Gegeniuber dem Verwaltungsgebaude schwingt der Eppendorfer Park ein und bildet
so einen halbkreisférmigen Platz aus; auf3erdem fuhrt der Mittelweg auf den Mittel-
risalit des Gebaudes zu. So reagiert die stadtebauliche Umgebung, namlich der
bauzeitlich angelegte Park, auf das Verwaltungsgebaude; damit erhalt dieses eine
Vorfeld, das die spezifische Umgebung eines schlossahnlichen Bauwerks evoziert.

Tatséachlich erinnert das reprasentative Verwaltungsgebaude (O 35) an derartige
Bauten. Es handelt sich um eine Dreiflligelanlage mit zweigeschossigem MittelflG-
gel, strukturiert durch gleichméafige Achsen und drei Risalite. Die dreigeschossigen
Fliigelbauten stellen sich an der Front als Seitenrisalite dar. Der dreiachsige Mittel-
risalit, durch einigen Schmuck ausgezeichnet, bildet das Zentrum des Bauwerks,
hier findet sich die Eingangshalle mit Durchfahrt in die Krankenhausanlage. Auf der
leicht erhbhten Attika ist mittig, gerahmt von Akroterien das Hamburgwappen, ge-
halten von zwei Lowen und bekrdnt durch Helmzier, aufgestellt. Die tbrigen, ver-
gleichsweise flachen Schieferdacher sind durch eine Attikazone kaschiert. Die brei-
te Lagerung der Front wird durch die Horizontalglieder - Geschoss- und Traufge-
sims sowie das durchlaufende Band der Attika - unterstutzt.

Der Eingangs- bzw. Einfahrtsbereich ist durch drei ebenerdige rundbogige Tore ge-
kennzeichnet, die in die dreischiffige, Kreuzgrat Uberwolbte S&ulenhalleio - Ein-
gangshalle mit Durchfahrt - fihren. Die Erschlieung der Geschosse erfolgt Gber
eine zweiarmig-dreilaufige Treppenanlage.

Das Verwaltungsgebaude bildet den breit gelagerten Riegel vor dem alten Kran-
kenhausgelande, hoher aufragend als die anderen Gebaude. Ausgezeichnet durch
die gleichzeitig strenge und reprasentative Architektur und das Wappen signalisiert
es der Offentlichkeit, den Patienten und Besuchern den Charakter der Kranken-
hausanlage als bedeutende Versorgungseinrichtung der Freien und Hansestadt
Hamburg.

Wohnhaus des Verwaltungsdirektors:

Die Krankenhausanlage umfasste Wohnhauser fur das Personal, von denen nur die
beiden prominenten Wohnh&auser an der Martinistral3e erhalten sind.11 Westlich des
Verwaltungsgebaudes steht das kleinere rote Backstein-Wohnhaus des ersten
Verwaltungsbeamten (O 31). Dabei handelt es sich um einen zweigeschossigen
Bau auf hohem Kellersockel mit fast quadratischem Grundriss, der durch Vorbauten
und Risalit erweitert ist. Die Stral3enseite umfasst einen zweiachsigen Risalit rechts,
vor den linken Fassadenabschnitt hebt sich ein eingeschossiger Vorbau ab, an der
Siudecke eine Veranda in Fachwerkkonstruktion, auf der Westseite finden sich
Treppenhaus und Eingang in einem ubergiebelten Risalit. Ein zweiter Hauseingang
ist dem Verwaltungsgebdude zugewandt. Schmickend sind die verschiedenen

o ,Pavillon nach dem Korridorsystem fir Kranke héherer Klassen®
10 toskanische Saulen mit ionischer Basis und Schaftring

™ Die beiden erhaltenen Schwesterwohnhauser entstanden spater
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segmentbogigen Fensterdffnungen, der Kachelfries, die Formsteine und die Gla-
surbander, die die Sturz- und Kampferelemente bilden. Besonders betont ist die
Traufzone mit Ziersparren und —konsolen unter dem ausgepragten Dachtberstand,
die den hohen ausgebauten Drempel kaschieren. Das flache Walmdach mit erhal-
tenem Firstgitter ist mit einem spateren Dachh&uschen versehen.

Das vergleichsweise gut bewahrte Geb&dude dokumentiert anschaulich eine verbrei-
tete Facette der Wohnhausarchitektur jener Zeit.

Wohnhaus des &rztlichen Direktors:

Bedeutend groRRzugiger war das villendhnliche Domizil des arztlichen Direktors (O
13) ausgestattet, gelegen in einem ausgeschiedenen Garten in der Sudecke des
Gelandes zwischen Blumenweg (heute Krankenhauszufahrt)und Martinistralle: Es
hatte immerhin 12 Wohn- und Schlafzimmer und soll sehr wohnlich eingerichtet ge-
wesen sein.

Der Anspruch lasst sich heute noch am AuReren erkennen: Es handelt sich um ei-
nen mit Vorbauten, Standerker und Terrasse ausgestatteten gegliederten Solitéar auf
hohem steil angebdschtem Kellersockel. Dem nur eine Achse breiten dreigeschos-
sigen, von Nordwest nach Sudost durchlaufenden Mittelteil, der sich an den beiden
Fassaden jeweils als Risalit darstellt, sind links und rechts zweieinhalbgeschossige
Gebaudeabschnitte angegliedert; das Halbgeschoss ist jeweils als Drempelge-
schoss ausgebildet. An der Nordseite erhebt sich neben dem Eingang der turmarti-
ge Treppenhausvorbau, dessen viertes Geschoss belvedereartig durchfenstert ist.
Der Eingang, diesmal gerahmt durch ein S&ulenportal mit Austritt am Oberge-
schoss, ist in der Nordostseite gelegen. Verkleidet mit Gelbklinker zeigt der Baukor-
per eine reiche renaissancistische Gliederung in hellem Sandstein, die durch die
verschiedenen Gesimse die Horizontale hervorhebt, dazu die differenzierten Fens-
terdéffnungen architektonisch einfasst und betont. Auch hier ist die Drempelzone be-
sonders, diesmal durch gebéalkartige Gestaltung unter dem weiten, auf Konsolen
runenden Uberstand der flachen Walmdéacher akzentuiert. Das Haus dokumentiert
die zeitgendssische Villenarchitektur und die damals moderne Wohnkultur. Gleich-
zeit verweist es in seiner besonderen Ausformung auf die anstaltstypische Hierar-
chie.

Pavillons:

Denn mit diesem Habitus setzt sich das Wohnhaus des arztlichen Direktors als
Sonderbau von den Ubrigen historischen Gebauden auf dem Krankenhausgeléande
ab. Das ehemalige Wohnhaus fir den arztlichen Direktor setzt sich als Sonderbau
von den Ubrigen historischen Gebauden auf dem Krankenhaus Gelande ab. Diese
wurden ausnahmslos als "schlicht jedoch gediegen” mit "guten Rathenower rothen
Steinen" verblendet und mit "dunkel glasirten Steinen und gebrannten Tonplatten™
als Kampfer- und Brustungsfriese belebt, beschrieben.

Und so wirkten die roten Backsteinbauten mit ihren risalitartigen, funktional begriin-
deten Vorbauten besonders durch die vorkragenden flachen Dacher und durch ihre
grol3en Fenster und Turen, diese nach den Erfordernissen vielfach gegliedert, mit
horizontalen und vertikalen Schiebeelementen, Oberlichtern und Glasjalousien,
Fligel- und Schiebettiren ausgebildet. Die Fassaden werden durch einfache farblich
abgesetzte und mit stilisierten Bluten versehene Terrakottafriese (okerfarben) oder
auch durch glasierte Ziegelbander (braun mit grinem Schimmer) (027, 043, 049)
belebt. Die zweigeschossigen Kostgangerhauser ((043 u. 049, ursprunglich vier
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Gebaude) fur je 18-21 Betten sind —anders als die Ubrigen Krankenpavillonsi2-
zweigeschossig und wegen des notwendig hohen Anteils an Ein- und Zweibettzim-
mern im Korridorsystem errichtet. Sie lagen mit Ricksicht auf die privilegierten Pa-
tienten13 an prominenter Stelle direkt an der Mittelachse nahe beim Operations- und
Badehaus. Erhalten sind heute noch die beiden Kostgangerhauser fur Manner (043
u. 049). Der kleine ehemalige Aufnahmepavillon (O27) reprasentiert den einge-
schossigen Pavillontyp mit breiter Tar in der Sudostseite und vorgelagerter Terras-
se.

Operationshaus:

Funktionale Erfordernisse pragten auch die Gestalt des zweigeschossigen Operati-
onshauses (036) mit seinen wintergartendhnlichen flnfseitigen Operations-Apsiden
in zierlicher Gusseisenkonstruktion, diese mit kunstvoll gestalteten Standern, Well-
blechbriistungen und kleinen Lowenkopfkonsolen geschmickt. Hier zeigt sich dann
doch die Mdglichkeit, die preiswerte Krankenhaus-Architektur mit schmuckenden
Details zu beleben.

Durch die zahlreichen neueren Zwischenbauten ist die stadtebauliche Gliederung
der Ursprungsanlage stark gestort. Die axiale Lage des ehemaligen Operations-
hauses und der benachbarten erhaltenen Bauten, die immerhin wichtige Pavillonty-
pen reprasentieren, kann selbstverstandlich nicht das Pavillonkrankenhaus von
Curschmann/Zimmermann dokumentieren. Auch die Aul3enanlagen und parkartigen
Zonen zwischen den Pavillons, die das Krankenhaus pragten, sind kaum noch zu
erfahren. Allerdings sind verschiedene Bautypen der Ursprungsanlage anschaulich
dokumentiert, dazu wird immer noch klar, dass die Bauten guten Abstand zueinan-
der hielten und in begriinte Freiraume platziert waren; so finden sich eindrucksvoller
alter Baumbestand und Spuren von Gartengestaltung um die beiden Wohnhauser.

Augenklinik:

Die Augenklinik (S10), "neben dem Eppendorfer Krankenhaus belegen" und mit
diesem nur "administrativ vereinigt”, wurde als dreigeschossiger Korridorbau mit ei-
genem stral3enseitigem Eingang an der MartinistralRe von 1899-1901 gebaut. Das
Pavillonsystem erwies sich fur Augenkranke als problematisch. Entsprechend wur-
den hier die Untersuchungs-, Behandlungs-, Operations-** und Krankenrdume in ei-
nem Gebaude von betrachtlicher Grol3e konzentriert.

Gut zehn Jahre nach der Fertigstellung der Krankenhausanlage schlagt die Archi-
tektur einen anderen Ton an: In dem Bau ist das im Verwaltungsgebaude ange-
stimmte Thema ,Dreifligelanlage” variiert, indem die Seitenfligel als ausgepragte
Ubergiebelte Seitenrisalite die Front rahmen, ein turmartig behelmter Mittelrisalit
und ein hohes Dach auftreten. Motive wie der Schopfwalm an den Seitenrisaliten
und der Helm auf dem viergeschossigen Mittelrisalit geh6ren einer anderen Stilstufe
an. Von der Pavillonarchitektur hebt sich der Bau nicht nur durch seine Grél3e und
seinen Grundriss ab; er nimmt zwar mit dem Backsteinmaterial sowie den farblich
abgesetzten Bristungs- und Kampferbéander — freilich in vereinfachter Form — Ele-

2 Die Patienten lagen dort in einem grofRen Krankensaal
13 "privat-Patienten”

14 Z.B. kann man auf der Nordseite den Operationssaal an dem apsidenartigen Vorbau erkennen.
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mente der alteren Krankenhausarchitektur auf, hat aber durch die anderen Form
der Traufzone mit knappem Trauf- bzw. Giebelgesims und den wirksamen Dachfl&-
chen eine andere Wirkung als die; der Baukoérper erinnert an andere offentliche
Bauten —z. B. Schulen- aus jener Zeit.

Die vordere ErschlieBung von der Martinistral3e ist inzwischen zugunsten einer
"rickseitigen” Anbindung an das Krankenhausgelande geé&ndert. Erhalten ist wie
jenseits der derzeitigen Einfahrt das alte Grundstlicksgitter.

Ensemble 2:

Die dritte Phase beginnt im Jahre 1911 mit der Berufung Brauers zum arztlichen Di-
rektor. Unter seiner Aegide entstand der Ausbau Eppendorfs zur Forschungsstatte
mit verschiedenen Labors. Brauer wollte das Krankenhaus Eppendorf zum Universi-
tatsklinik ausbauen. Eine neue Pathologie (N30)* und das Schwesternwohnhaus
(Erikahaus, W29)* entstanden; beide Gebaude stehen bereits unter Denkmal-
schutz.

Das Erikahaus, Anfang 1914 fertig gestellt, lag an der Grenze des damaligen Kran-
kenhausgelandes und diente als Schwesternwohnheim und zu Unterrichtszwecken.
Parallel ausgerichtet entstand in der vierten Erweiterungsphase in den Jahren zwi-
schen 1938 und 1941 sudlich quasi als Pendant zum &alteren Bau das Jungschwes-
ternhaus (S35).

Die Plane lieferte der Architekten Ahrens. Es handelt sich um ein dreigeschossiges,
breit gelagertes, vollstandig symmetrisches Gebaude mit hohem, ausgebautem
Walmdach. Das Material ist roter Backstein. Gestaltungselemente sind die vorwie-
gend gleichmafiig verteilten Fensterachsen, die an den Treppenhédusern als durch-
laufende Bander ausgebildet sind. Alle Offnungen sind mit schmalen knapp profilier-
ten Natursteinplatten eingefasst. Ein wichtiges Gestaltungselement stellt die Dach-
zone mit den gleichmallig gesetzten Dachhauschen dar. Auf der Stidwestfassade
finden sich Fenstertliren mit knappem Balkon. Vorwiegend handelt es sich um ei-
nen zweihuftigen Korridorgrundriss, der allerdings in der Mitte durchbrochen wird:
Denn der Bau bietet wieder eine erweiterte, freie Variation des Themas ,Fligelan-
lage“, indem der Gebaudegrundriss aus einer E-Form entwickelt ist mit besonderer
Betonung des ausgepragten, durchlaufenden Mittelfliigel, der bis an die historische
Gartengrenze des Erikahauses reicht und damit auf dessen Gartenfassade mit ihrer
Mittelachse antwortet. Dieser durchlaufende Fligel bildet das Zentrum, in ihm sind
im tiefere Nordostabschnitt der hohe Festsaal und im sidwestlichen Abschnitt das
dazugehdrige Foyer untergebracht, beides eindrucksvolle Feierraume. Aul3en sind
diese Raume durch hohe Fenster gekennzeichnet. Auf der Studwestseite, Garten-
seite, findet sich ein festlicher Eingang in einer Vorhalle, den man Uber Freitreppe
erreicht, davor gelagert eine Gartenanlage, deren Mittelabschnitt mit Terrassen und
Treppen symmetrisch gestaltet und auf den Mittelrisalit bezogen ist.

Wahrscheinlich in den sechziger Jahren des 20. Jahrhunderts entstand sudlich ein
weiteres Schwesternwohnhaus, das mit einem Verbindungsgang an den ,Altbau®
angeschlossen wurde. Sonst ist wenig geandert. So verblifft die weitgehend origi-

5 Errichtet 1913-26 nach Planen von Fritz Schumacher, Denkmallistennummer 1392

18 Errichtet 1912-14 nach Planen von Fritz Schumacher, Denkmallistennummer 1376
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nale Erhalten des AuReren mit Beleuchtungskorpern, Fenstern, Tiuren usw., die
auch das Innere pragt: Solhofner Platten, Wandkacheln, Treppengelander, Kron-
leuchter und Wandarme im Foyer und im Saal zeigen den traditionellen Stil der spa-
ten dreilBiger Jahre in guter handwerklicher Qualitat. Entsprechend dokumentiert
der Bau insgesamt eindrucksvoll den vom Traditionalismus gepragten Gestal-
tungskanon der damaligen Architektur- und Designvorstellungen.

Zusammen mit dem Erikahaus bildet er ein eindrucksvolles Ensemble, das sich
aus zwei typischen, architektonisch interessanten Schwesternwohnhausern, sei-
nerzeit unverzichtbar fur eine Krankenhausanlage zusammensetzt. Sie dienten der
Unterbringung des wichtigen Personals, gleichzeitig fand hier auch Ausbildung statt.
Zu diesen Wohngebauden gehorte auch immer die Gartenanlage, die einerseits ei-
nen reprasentativen Rahmen bildete und andererseits Naherholung fur die Bewoh-
nerinnen bot. Der heute erhaltene Grinbereich mit seinem alten Baumbestand und
der teilweise erhaltenen Anlage, in den die beiden Schwesternhauser eingebettet
sind, gehort daher unverzichtbar zu dem Ensemble dazu.

Die beiden folgenden, oben im Einzelnen beschriebenen Ensembles werden nach-
richtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Ensemble 1:

- das historische Eingangs- und Verwaltungsgebaude (O35),

- das ehem. Wohnhaus des arztlichen Direktors (013),

- das ehem. Wohnhaus des Verwaltungsdirektors (O31),

- das ehem. Operationshaus (0O36),

- der ehem. Aufnahmepavillon (027),

- die beiden ehem. Kostgéangerpavillons (043, 049),

- die ehem. Augenklinik (S 10),

mit Griinbereich (Rest der Gartengestaltung) und altem Baumbestand.

Ensemble 2:

- das ehem. Schwesternhaus (Erikahaus) (W 29, DLNr.1376),
- das ehem. Jungschwesternhaus (S 35)

mit Griinbereich und Gartengestaltung sowie altem Baumbestand.

Einzeldenkmal:

ehemalige UKE — Pathologie

Die Anlage des damaligen AKE (allgemeines Krankenhaus Eppendorf), seinerzeit
die groldte Krankenhausanlage und aufgrund ihrer fortschrittichen Ausfiihrung als
Pavillonsystem viel beachtet, wurde im friihen 20. Jh. durch weitere Bauten erganzt,
darunter das 1909 begonnene und 1926 fertiggestellte Gebaude der Pathologie,
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entworfen von dem damaligen Baudirektor Fritz Schumacher. Es handelt sich um
eine breit gelagerte, ziegelverblendete, gro3zuigig durchfensterte Dreifligelanlage
unter Walmdach mit dreigeschossigem Mittelteil und zweigeschossigen Seitenfli-
geln, die in architektonisch reprasentativer Weise den Reformstil Schumachers zu
Beginn seiner Amtszeit in Hamburg beispielhaft reprasentiert. Das Gebaude befin-
det sich in einem guten historischen Erhaltungszustand mit Uberlieferten Grundris-
sen, bauzeitlichen Treppenhéusern und vor allem den Sektionsrdumen und dem
Horsaal u. a. Der grol3e Sektionssaal besitzt besondere Bedeutung aufgrund seiner
erhaltenen Ausstattung mit gro3flachiger Glasfensterdecke und breiten Wandfens-
tern fUr eine optimale Belichtung, weiterhin mit originalen Waschbecken, Boden und
Wandverfliesung. Als Institutsgebaude mit Horsaal und Sektionsraumen dokumen-
tiert das Gebaude in architektonisch qualitatvoller Ausfiihrung die Entwicklung vom
Allgemeinen Krankenhaus Eppendorf zum Universitatsklinikum.

Das oben beschriebene Einzeldenkmal ,ehemalige Pathologie® wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Mafllnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.9.1 Baumschutz

5.9.2

Fur die Baume und Hecken im Plangebiet gelten die Schutzbestimmungen der
Hamburger Baumschutzverordnung unter den dort formulierten Voraussetzungen.

Ein gro3er Teil des landschaftsbildpragenden Baumbestands ist im Bebau-
ungsplan mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Dabei handelt es sich zum einen
um die bedeutendsten, also grof3ten, altesten, hochwertigsten Baume in den aus-
gewiesenen Freiflachen. Mit diesen Festsetzungen soll die visuelle und 6kologische
Bedeutung dieser Flachen unterstrichen und erhalten und bei natirlichem Abgang
der Baume fur die Nachpflanzung eines groRen Baumbestands in den Freiflachen
gesorgt werden. Des Weiteren sind erhaltenswerte Baumreihen oder Reste von
Baumreihen in den historischen orthogonalen Erschlie3Bungsstral3en festgesetzt, da
sie beim Ausbau dieser Flachen besondere Berilicksichtigung verdienen. In den be-
baubaren Flachen sind einzelne gestalterisch und 6kologisch herausragende Bau-
me mit Erhaltungsgebot versehen, damit bei Neubauprojekten die Baustruktur an
diese Baume angepasst wird. Mit Ausnahme einer Pappelreihe an der Westgrenze,
die den Abschluss des Gelandes zum Sportplatz definiert, handelt es sich bei den
Baumen mit Erhaltungsgebot um langlebige, zumeist heimische Laubholzarten wie
Eiche, Ahorn, Linde, Buche, Kastanie etc.

Begriinungsmal3nahmen

Zur Betonung und Strukturierung der wichtigsten bestehenden und neu herzurich-
tenden privaten Strallenraume mit Baumreihen und Alleen sind entsprechende Ge-
bote zur Anpflanzung von Bdumen im Planbild festgesetzt. Sie stlitzten das planeri-
sche Leitbild der orthogonal angeordneten HaupterschlieBungsstral3en. Die vom
Campus-Park zum friheren Eingangsgebaude an der Martinistral3e vorgesehene
Promenade mit Allee bildet eine Magistrale des ErschlielBungskonzeptes und nimmt
die historische Gliederung wieder auf. Die ca. 250 m lange Allee soll aus einer
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Baumart aufgebaut werden. Eine weitere Allee soll die neue HaupterschlieBung im
Anschluss an die Hauptzufahrt betonen.

Weitere Regelungen zur Begrinung sind in der Verordnung getroffen:
§2Nr.9

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein Laubbaum
zu pflanzen.

Baume mindern durch Verschattung und Verdunstungskalte die Aufheizung der
Flachen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Mit der Regelung, nach je-
dem vierten Stellplatz einen Laubbaum zu pflanzen, wird langfristig ein Kronen-
schluss erreicht. Fur die Pflanzung auf Stellplatzanlagen sollen grol3kronige Baume
verwendet werden, um ein 6kologisch wirksames und visuell erlebbares Griunvolu-
men zu schaffen.

§ 2 Nr. 10

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische, standortge-
rechte Laubgehoélze zu verwenden und zu erhalten. Baume mussen einen Stamm-
umfang von mindestens 20 cm, in 1 m Hohe tber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen. Im Kronenbereich jedes grof3kronigen Baums ist eine offene Vegetations-
flache von mindestens 12 m? anzulegen und zu erhalten.

Die nach der Planzeichnung festgesetzten Baumreihenanpflanzungen sind mit
grol3kronigen Laubbdumen als Baumreihen oder Doppelbaumreihen (Alleen) aus-
zubilden. Der Reihenpflanzabstand der Baume darf 15 m nicht Gberschreiten.

Hierdurch kann eine Ergéanzung des vorhandenen, gehblzgepragten Lebensraum-
gefuges erreicht werden. Einheimische Laubgeholze stellen u.a. mit ihren Bliten-
und Fruchtbestéanden eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage
fur die einheimische Tierwelt dar und wirken sich gunstig auf das Kleinklima aus.
Die geforderten Pflanzgrof3en sollen dazu beitragen, dass ohne lange Entwick-
lungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und biotkologische Funktionen her-
gestellt werden. Die offenen Vegetationsflachen sichern die Luft-, Wasser- und
Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der Bau-
me.

Durch die Festsetzung des Hochstabstandes soll das planerische Leitbild zur Ent-
wicklung von wahrnehmbaren Baumreihen und Alleen gestitzt werden. Der Ab-
stand von maximal 15 m sichert zugleich ausreichende Flexibilitat beim Reagieren
auf notwendige Stral3enumbauerfordernisse. Die Baume sollen im ausgewachse-
nen Zustand einen Kronendurchmesser von Uber 6 m erreichen, dann gilt die Art als
grof3kronig.

8§ 2 Nr. 11:

Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Gehdlze sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und Charakter der Pflanzung erhal-
ten bleiben. Aul3erhalb von o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen sind Gelandeauf-
héhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der Bd&ume unzulassig.

Mit der Ersatzpflanzverpflichtung wird im Falle des naturlichen Abgangs ein neuer
Baum an ungefahr gleicher Stelle die Funktionen des Biotopverbunds, des Nah-
rungs- und Lebensraums und der positiven kleinklimatischen Funktionen tberneh-
men. Darlber hinaus wird die orts- und landschaftsbildprdgende Identitat des Ortes



53

im historischen Kontext bewahrt. Die Unzulassigkeit von Auf- und Abgrabungen im
Kronenbereich der Baume dient dem Schutz des baumversorgenden Wurzelwerks.
Insbesondere Buchen reagieren sehr empfindlich auf Veranderungen im Kronen-
traufenbereich.

§ 2 Nr. 12

Im Kerngebiet sind mindestens 10 vom Hundert (v.H.) der jeweiligen Grundstticke
mit heimischen Ba&umen und Strauchern zu begrtnen.

Mit der qualitativen Bestimmung eines zu pflanzenden Mindestanteils heimischer
Geholze soll den Lebensraumfunktionen fir die heimische Insekten- und Vogelwelt
Rechnung getragen werden. Blutennektar und Fruchte wie auch bestimmte Wuchs-
formen bieten Nahrungs-, Ruckzugs- und Nistmdglichkeiten und damit 6kologische
Voraussetzungen fir die Tierwelt. Der Flachenanteil soll dicht mit Gehdlzen, darun-
ter in angemessenen Abstadnden Baumen, bepflanzt werden.

§2Nr. 14

Fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen; je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Begriinte Fassaden tragen zur landschaftsgerechten Einbindung der baulichen An-
lagen bei und stellen einen wirkungsvollen Nist- und Nahrungsbiotop, insbesondere
fur Vogel, dar. Die Fassadenbegrinung wirkt ausgleichend auf die negativen Aus-
wirkungen der baulichen Verdichtung und tragt zur Verbesserung des ortlichen
Kleinklimas durch Verminderung der Abstrahlungswarme bei.

§ 2 Nr. 15:

Im Kerngebiet sind anteilig mindestens 25 % der Dachflachen als Flachdacher oder
flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 20° auszubilden und mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dau-
erhaft extensiv zu begrtinen.

Die Dachbegrinung tragt bei Einsehbarkeit der Dachflachen von héhergeschossig
angrenzenden Gebauden zu einer wesentlichen visuellen und damit landschaftsver-
traglichen Einbindung der Gebaude bei. Dachbegrinungen wirken durch Schad-
stofffilterung aus der Luft, Abmilderung der Abstrahlungswarme und Regenwasser-
rickhaltung stabilisierend auf das Kleinklima und bilden einen Ersatzlebensraum fur
standortangepasste Insekten, Végel und Pflanzen. In Verbindung mit Biotopstruktu-
ren der Umgebung wird die Vernetzung von Lebensrdumen verbessert. Es ist des-
halb eine wesentliche MalRhahme zur Minderung der durch die Bebauung verur-
sachten Eingriffe in den Naturhaushalt. Die im Zuge der Eingriffsbewertung ermittel-
te Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfaktoren Boden und Pflanzen- und Tier-
welt durch eine héhere bauliche Versiegelung wird mittels einer Extensivdachbe-
grinung auf mindestens 25 % der Dachflachen vollstandig kompensiert.

5.9.3 Gewasser- und Bodenschutz
82 Nr. 13

Aul3erhalb der StraRenverkehrsflachen sind Gehwege sowie ebenerdige Stellplatze
in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen..

Durch die Beschréankung der Versieglung soll eine mdglichst grof3e und dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser erreicht werden. Geeignete Materialien, die
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eine hohe Versickerungsrate aufweisen und den Anteil des verfiigbaren Bodenwas-
sers fur die Geholze, hier insbesondere auch fur die zu pflanzenden Baume erho-
hen, sind z.B. wassergebundene Decken und Beton- oder Natursteinpflaster mit ei-
nem hohen Poren- und Fugenanteil. Offene Fugen kdnnen vegetationsfrei mit Split
oder aber mit vegetationsfahigem Boden verfillt und begrint werden.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Altlastverdachtsflache. Hier war eine pharmazeuti-
sche Fabrik ansassig. Daruber hinaus liegt ein Hinweis auf die Lagerung von Schie-
ferdl vor. Auf dieser Flache wurden Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Im hinte-
ren studwestlichen Bereich des Flursticks 3672 (vormals 3102) wurden erhdhte Mi-
neraldlkohlenwasserstoffgehalte und Gehalte der Schwermetalle Chrom und Nickel
festgestellt. Die Belastungen stehen der geplanten Ausweisung nicht entgegen. Im
Rahmen von Baumal3inahmen sind die verunreinigten Bodenbereiche auszukoffern
und zu entsorgen. Das Flurstick wurde gekennzeichnet. Sollten im Rahmen von
Bauarbeiten weitere Auffalligkeiten auftreten, die den Verdacht auf Bodenverunrei-
nigungen aufkommen lassen, ist das Bezirksamt einzuschalten.

Die Altlastverdachtsflache ist bezliglich der Versiegelung und Versickerung (siehe §
2 Nr. 13) gesondert zu behandeln.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Untersuchungen im Jahr 1992 eine erhohte
Arsenbelastung unbekannten Ursprungs im sudlich des Plangebiets liegenden Ep-
pendorfer Park ergeben haben. Bei der Planung von Wohnungsbauten sollte eine
nahere Untersuchung durchgefuhrt werden.

Malnahmen zur Verwirklichung

BaumafZnahmen fanden auf dem UKE-Geléande in der Vergangenheit zu einem er-
heblichen Teil auf Grundlage des § 34 BauGB statt. Der Bebauungsplan schafft
neues Planungsrecht, insbesondere fur die zu verauRernden Flachen. Zusatzliche
Maflnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht notwendig.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur den Geltungsbereich des Plangebiets werden die bestehenden Bebauungspla-
ne aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist ca. 37 ha grol3. Davon umfasst die Flache fir den Gemeinbedarf
ca. 22,93 ha, die allgemeinen Wohngebiete ca. 1,75 ha, das Kerngebiet ca. 7,31
ha, die Grunflachen ca. 3,87 ha, die Versorgungsflache ca. 0,45 ha und die Stra-
Renverkehrsflachen ca. 1,3 ha.

Die Globalrichtlinie Kostenbeteiligung wird nicht angewendet. Das UKE vergibt als
Vorhabentrager die erforderlichen Sondergutachten, die FHH tragt die Kosten des
Bebauungsplanverfahrens. Die neue Stral3enverkehrsflache an der Martinistral3e im
Bereich des Haupteingangs (Teil des Flurstiicks 3685) wird bzw. wurde unentgelt-
lich sowie kosten- und lastenfrei an die Stadt Gibereignet.



