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Begriindung
zum Bebauungsplan Dulsberg 6 / Barmbek-Sud 7

1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 26. April 2022 (BGBI. | S. 674,
677). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bau-
ordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N1/15 vom 28.05.2015 (Amtl.
Anz. S. 974) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung
und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
30.12.2008 und 11.08.2015 (Amtl. Anz. S. 2671, Amtl. Anz. S. 1350) stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Mit der Planaufstellung soll das teilweise obsolet gewordene Planrecht erneuert sowie die
rechtliche Grundlage fir die Festsetzung von Gewerbeflachen geschaffen werden. Entspre-
chend des sudlich angrenzenden Gewerbestreifens sollen diese kleinteiligen Gewer-
bestrukturen auch nérdlich der Dehnhaide fortgesetzt werden. Die Bebaubarkeit orientiert
sich an der umgebenden Bebauungsstruktur und der stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
werbestreifens sudlich des Plangebiets und fuhrt diesen fort.

Westlich des Bahngelandes sollen die vorhandenen Nutzungen (Kleingarten und Freiflache
Kindertagesheim) als private Grinflachen planungsrechtlich abgesichert werden. Zur Her-
stellung eines regelkonformen Straflenquerschnitts in der Krausestrale, der Dehnhaide
und dem Alten Teichweg werden Stral3enverkehrsflachen neu festgesetzt.

Ziel ist eine stadtebauliche Neuordnung des Gebietes sowie die Schaffung zeitgemalen
Planrechts.

3 Planerische Rahmenbedingungen
Das Gebiet wird im Norden durch den Alten Teichweg, im Osten durch die Krausestralie,
sudlich durch die Stral’e Dehnhaide und westlich durch den Pinelsweg begrenzt.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 485) stellt fur das Plangebiet im Westen einen Streifen Grinflache, im Osten ,Ge-
mischte Bauflachen® dar. Dazwischen liegen die als ,Schnellbahnen, Fernbahnen* darge-
stellten Bahnanlagen. Die Krausestrale und die StralRe Dehnhaide sind als ,Sonstige
Hauptverkehrsstralien* dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Eine nachtragliche Anpassung des Flachennutzungsplanes ist vorgesehen.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans die Milieus ,Verdichteter Stadtraum®, ,Parkanlage®, ,Gleisanlage oberirdisch*



und die Strallen Dehnhaide und KrausestralRe als ,Sonstige Hauptverkehrsstralten® dar.
Am noérdlichen Rand des Plangebietes schliel3t die milieutibergreifende Funktion ,Land-
schaftsachse” an. Diese Achse folgt in West-Nordost-Richtung dem Verlauf der Osterbek.
Die milieutibergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® liegt auf dem gan-
zen Plangebiet.

In der Karte Arten- und Biotopschutz wird flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
der Biotopentwicklungsraum 13 a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr gerin-
gem Grinanteil“ dargestellt. Dehnhaide und Krausestrale sind analog ihrer Darstellung im
FNP als Biotopentwicklungsraum 14e ,Hauptverkehrsstrale” dargestellt.

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

Bestehende Bebauungspldne

Im Bebauungsplan Dulsberg 1 vom 25. September 1964 (HmbGVBI. S. 212), zuletzt gean-
dert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 497) ist das Flurstlick 102 (Flache
zwischen Bahnanlage, Alter Teichweg, Krausestrafie und Dehnhaide) als ,Offentliche Stra-
Ren, Wege, Platze* ausgewiesen.

Diese Festsetzung ist Teilstrecke der sogenannten Osttangente der hamburgischen Auto-
bahnplanung. Im Rahmen der Stadtautobahnplanung sollte die Krausestralie als Bestand-
teil dieser Tangente ausgebaut werden.

Westlich daran angrenzend sind bestandsgemal Bahnanlagen festgesetzt.

Fir den westlichen Teil des Plangebiets gilt der Durchfiihrungsplan D 151 vom 28.06.1955
(HmbGVBI. S. 254). Die Flache zwischen Pinelsweg, Alter Teichweg, Bahnanlage und
Dehnhaide ist als Flache fir besondere Zwecke (Dauerkleingarten) ausgewiesen.

Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-
i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Der Verlust von Bau-
men, die nach der Hamburgischen Baumschutzverordnung (BaumSchVO) geschtzt sind,
ist in der Eingriffsbilanzierung gem. Staatsratemodell (siehe Kapitel 6) nicht berlcksichtigt
und dementsprechend mit den dort dargelegten MaRnhahmen nicht kompensiert. Bei ge-
planten Entnahmen im Gehdlzbestand sind die Regelungen der Hamburgischen Baum-
schutzverordnung einschlieRlich der ublichen Ersatzregelungen mafRgeblich.

Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel.

Kampfmittelverdachtsflachen
Das Vorhandensein von Blindgangern kann nicht ausgeschlossen werden. Bei Bauvorha-
ben ist der Kampfmittelrdumdienst der Innenbehoérde zu beteiligen.

Bodenschutz / Altlasten

Laut Fachinformationssystem Altlasten und Altlasthinweiskataster sind keine Bodenbelas-
tungen und Verdachtsflachen bekannt. Auf Grund der aktuellen, teilweise gewerblichen
Nutzung, besonders Kfz-Handel und -Werkstatten, sind Bodenverunreinigungen jedoch
nicht auszuschlie3en.



3.2 Andere planerisch beachtliche Tatbestande
Die gesamte Flache ist in dem Angebot fir Wirtschaftsférderungsfalle der Liegenschafts-
verwaltung enthalten.

Von dem vorhandenen Bahndamm gehen Auswirkungen auf eine Bebauung aus. Hierbei
muss beachtet werden, wie nah an den Bahndamm heran gebaut werden darf. GemaR
Bauprufdienst (BPD) 2/2002 Pkt. 5.1.1 ist die Bahn zu beteiligen, wenn bauliche Anlagen
in einem Abstand von weniger als 40,0 m von einer ober- oder unterirdischen Bahnanlage
(Mitte des nachsten Gleises oder AulRenkante eines Bahnbauwerks) errichtet werden sol-
len.

Untersuchungen zu Larm und Luftschadstoffen

Es wurde 2012 eine larmtechnische Untersuchung (LTU) erarbeitet, die 2015 aufgrund des
entfallenen Schienenbonus flr die Bewertung von Larmemissionen durch Schienenverkehr
Uberarbeitet wurde. Ebenfalls 2012 wurde eine gutachterliche Prognose der Luftschadstoff-
belastung fur das Jahr 2018 erstellt. Im Jahr 2013 wurde eine zusatzliche Betrachtung der
kinftigen Gewerbelarmsituation vorgenommen.

Bodenuntersuchungen
2006 wurde ein geologisches Gutachten zur Topographie, den geologischen Verhaltnissen,
Grundwasser und Versickerungsmaoglichkeiten erstellt.

Landschaftsplanerische und artenschutzrechtliche Untersuchungen

Fir das Plangebiet wurde 2011 ein Fachgutachten zur avifaunistischen Kartierung, Poten-
zialabschatzung und artenschutzrechtlichen Betrachtung erstellt.

2009 wurde ein Gutachten zur Fledermauspotenzialanalyse erarbeitet.

3.3 Angaben zum Bestand

Gebaudebestand und Nutzungen

Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten von vier- bis fiinfgeschossigen Wohnzei-
len umgeben. Wegen der vorhandenen Wohnbebauung und der dstlich auerhalb des
Plangebiets liegenden Schule “Emil-Krause gymnasiale Oberstufe der Stadtteilschule
Barmbek* an der Krausestral3e ist bei der Ansiedlung von Gewerbe zur Vermeidung mog-
licher Stérungen auf Larmschutz zu achten. Sidlich der Stralle Dehnhaide schlief3t sich
entlang des Bahndamms und der Krausestrale ein Gewerbestreifen mit kleinteiligem Ge-
werbe an.

Der 6stliche Teil des Plangebiets, als langer Streifen zwischen Bahndamm und Krau-
sestral’e gelegen, wird von zwei Stichstral3en in eine dstliche und westliche Halfte unter-
teilt. Auf der Flache befinden sich derzeit drei verschiedene Nutzungen: Zeitkleingarten,
Behelfswohnheime auf Zeitkleingartenflachen und Gewerbe. Die vereinzelte (teilweise ru-
dimentare) Bebauung ist Gberwiegend ein- bis zweigeschossig.

Die Wohnnutzung bezieht sich auf die Adressen Alter Teichweg 102c-e, Krausestralle 56,
Dehnhaide 161 und 161b. Eine Stadtteilwerkstatt befindet sich im Alten Teichweg 102, eine
Zweiradselbsthilfe-Werkstatt (ZANK.e.V.) im Teichweg 102 a sowie eine PC-
Selbsthilfewerkstatt (Mook wat e.V.) in der Krausestralie 55a.

Im nérdlichen Teil befindet sich die gewerbliche Nutzung eines Wohnwagenhandlers. Dazu
gehoren auch die Gebaude der KrausestralRe 54 und Alter Teichweg 102b. Im sudlichen



Drittel befindet sich darlber hinaus ein weiteres Gewerbegrundstiick (Verlagerungsfall von
1999).

Die bestehenden Gebaude haben Bestandsschutz.

Die Grundstiicke entlang des Bahndamms werden Uber Stichstrallen ausgehend vom Al-
ten Teichweg bzw. von der Dehnhaide von innen erschlossen.

Im sudlichen Bereich entlang der Krausestrale und im mittleren Bereich befinden sich etwa
14 Zeitkleingartenparzellen des Kleingartenvereins ,Eilbek-Hohenfelde® e.V., Kigv. 421.
Im Nordosten des Gebietes befindet sich ein unterirdischer 4-Réhren-Bunker mit zwei Zu-
gangen (Grundflache 25 x 14 m). Ungefahr in der Mitte des Flurstlcks 102 (gegenuber
Krausestralle 47-49) befindet sich ein weiterer unterirdischer 3-Réhren-Bunker (Grundfla-
che 25 x 12 m). Die Bebauung des Flurstlicks setzt den Abbruch der beiden Bunker voraus.

Der westliche Teil des Plangebietes verlauft als schmaler Streifen zwischen dem Pinels-
weg und dem Bahndamm. Dort befinden sich auf den Flurstlicken 6495 und 6497 weitere
8 Kleingarten des Kleingartenvereins ,Eilbek-Hohenfelde“ e.V.. Das dazwischen liegende,
1.047 m? grofRe Flurstiick 6496 wird von dem gegenulber, auRerhalb des Plangebiets lie-
genden Kindertagesheim Pinelsweg 11 als Freiflache genutzt.

Die gesamte Plangebietsflache mit Ausnahme des Bahngelandes (Eigentimer Deutsche
Bahn AG) befindet sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg und ist durch
komplexe Miet- und Vertragsverhaltnisse gekennzeichnet.

Topografie
Die Gelandehéhe des Gebietes liegt bei ca. + 8,0 m Normalnull (NN) im Norden und ca.
+10,9 m NN im Siudosten, abfallend auf +10,3 m NN im Sidwesten.

Freiraumstruktur

Das Plangebiet ist in Kap. 4.2.5.1 beschrieben.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche zeichnen sich durch eine homogene, dichte Bebau-
ungsstruktur aus. Die Bevdlkerungsdichte liegt zwischen 10.000 (Barmbek-Sid) und
15.000 E/km? (Dulsberg).

In einem Radius von ca. 1 km befinden sich nur wenige Griinrdume. Die nachsten gréf3eren
Flachen liegen im Grinzug Dulsberg und stdlich der Schén Klinik Hamburg Eilbek im
Friedrichsberger Park. Weitere Grinflachen sind mit den Spielplatzen am Reyesweg und
am Lammersieth/Ecke KrausestralRe vorhanden. Als tUberdrtlich bedeutsame Grunachsen
verlaufen der Wandse-Griinzug sudlich und die Osterbek norddstlich des Plangebietes.

ErschlieBung und Infrastruktur

Das Plangebiet ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Sidlich des Plangebietes befindet sich in einer mittleren Entfernung von ca. 600 m die S-
Bahnstation Friedrichsberg, in den StralRen Dehnhaide, Krausestral’e und am Alten Teich-
weg verlaufen drei verschiedene Buslinien.

Der Flughafen Hamburg-Fuhlsbdittel befindet sich in ca. 12 km, die Hamburger Innenstadt
in rund 6 km Entfernung.

Méglichkeiten zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs sind in der nahen Umge-
bung des Plangebietes, z.B. am Alten Teichweg oder in der Dithmarscher Stral3e gege-
ben. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich verschiedene Schulstandorte, Kin-
dertagesheime und soziale Einrichtungen.



Technische Infrastruktur

Strom und Fernwarme:

Durch das Plangebiet verlauft ein 110-kV-Hochspannungserdkabel der Stromnetz Ham-
burg GmbH. Des Weiteren verlaufen Fernwarmeleitungen der Vattenfall Warme Hamburg
GmbH durch das Plangebiet. In den Fernwarmetrassen befinden sich auch 400V-Steuer-
kabel; zu beachten sind mdgliche Querverbindungen dieser zu Schaltkasten, Schachten
und Gebauden. Das 110-kV-Hochspannungserdkabel und die Fernwarmeleitungen verlau-
fen nur im Bereich der kinftigen Stralenverkehrsflachen, daher werden sie nicht im Be-
bauungsplan eingetragen.

Hinweise: Aufgrabungen und Arbeiten im Bereich von Fernwarmeleitungen sind mit beson-
derer Rucksicht auszufthren. Bei Aufgrabungen parallel zu Fernwarmeleitungen in Beton-
kanalen darf ein lichter Abstand von 0,80 m, bei ihrer Kreuzung ein lichter Abstand von
0,20 m nicht unterschritten werden. Bei Aufgrabungen im Bereich von Kunststoffmantelrohr
- Fernwarmeleitungen (KMR) ist jeweils ein lichter Abstand von 0,50 m gefordert, da be-
sonders hier der rohrumhtillende Boden zur Abstltzung des Bettungsdruckes und zum Er-
halt ihrer Lage notwendig ist. Die erforderlichen Lageplane, Informationen und Bedingun-
gen sind von der Planstelle des Fernwarmebetreibers einzuholen. Es wird ausdricklich auf
die "Empfehlungen fur Aufgrabungen im Bereich von erdverlegten KMR" hingewiesen.

Gas:

In den umliegenden Strafl’en des Plangebietes befinden sich Gas-Niederdruckleitungen,
die zur Versorgung und hydraulischen Netzsicherheit fir Hamburg Netz GmbH unver-
zichtbar sind. Sie mussen in der Lage verbleiben, die Umlegung der Leitungen wirde
wirtschaftlich sowie technisch einen unverhaltnismafigen Aufwand bedeuten. Die genaue
Lage der Leitungen ist bei Bedarf im Netzcenter Altona, Schnackenburgallee 153, 22525
Hamburg zu erfragen.

Hinweise: Gasversorgte, vom Abbruch betroffene Gebaude sind rechtzeitig vor Baube-
ginn vom Gasnetz zu trennen. Dieses bedarf der schriftlichen Aufforderung durch den
Eigentumer an o.g. Netzcenter. Es wird gebeten, sich mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn mit dem Netzcenter in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen Malhahmen
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Bei Bauausflihrung ist die genaue Lage der vor-
handenen Leitungen in jedem Fall durch Probeaufgrabungen zu ermitteln.

Die Gasleitungen sind als Kennzeichnung im Bebauungsplanentwurf eingetragen.

Telekommunikation:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland.
Hinweise: Die Anlagen sind bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern, sie durfen
nicht berbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Um-
verlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, wird mindestens drei Mo-
nate vor Baubeginn der Auftrag bendtigt, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veran-
lassen sowie die notwendigen Arbeiten durchflihren zu kénnen.

Wasser:

Wasserleitungen von Hamburg Wasser verlaufen in allen Bestandsstralten im Plangebiet,
zusatzlich sind innere Teilbereiche des Plangebietes berohrt. Die bestehenden Anlagen
sollten bei der Planung bericksichtigt werden, damit kostspielige Leitungsumlegungen
vermieden werden.



Hinweise: Eine weitere Wasserversorgung des Plangebietes ist nur mdglich, wenn recht-
zeitig vor Beginn der zusatzlichen Bebauung ein formloser Antrag auf Wasserversorgung
mit naheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, gestellt
wird. Insbesondere wegen der 6rtlichen Angabe aller Anlagen sollte sich mit dem zustan-
digen Netzbetrieb Mitte, Ausschlager Allee 175 in Verbindung gesetzt werden.

Abwasser:

Mischwassersiele der Hamburger Stadtentwasserung verlaufen in allen Bestandsstralien
im Plangebiet. Zur Vermeidung von Uberflutungsbedingten Feuerwehreinsatzen im Kreu-
zungsbereich Alter Teichweg/Krausestral’e und haufigeren Mischwasseritberlaufen in
den Osterbekkanal durfen keine weiteren Flachen (StralRenverkehrsflachen und private
Flachen) ohne Drosselung an das bestehende Mischwassersiel angeschlossen werden.
Die Einleitmengen sind im Zuge der weiteren Bearbeitung mit der HSE abzustimmen. Im
Zuge der Erweiterung der StralRenverkehrsflachen der Krausestrae soll das im Alten
Teichweg vorhandene Vorflutsiel zwischen Krausestralde und Pinelsweg vergréfRert wer-
den.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt den Bestand im Plangebiet sowie die Auswir-
kungen der Planung auf die Schutzgiter. Dabei werden die wesentlichen Ergebnisse der
vorliegenden Gutachten und Untersuchungen zusammengefasst. Zusatzlich werden die im
Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben.

41.1 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Ziel der Planaufstellung ist die Aufwertung und stadtebauliche Neuordnung des Gebietes
sowie die Erneuerung des obsoleten Planrechts, das fiir das Gebiet ostlich der Bahn Stra-
Renverkehrsflachen ausweist. Westlich der Bahn sollen Kleingarten planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,3 ha. Davon entfallen ca. 9.160 m? auf 6f-
fentliche Verkehrsflachen.

41.2 Standort und Untersuchungsraum
Das Bebauungsplangebiet Dulsberg 6/Barmbek-Sid 7 umfasst den Bereich zwischen Alter
Teichweg, Krausestral’e, Dehnhaide und Pinelsweg.

Der Untersuchungsraum flir die Umweltprifung wurde nicht férmlich festgelegt. Da umwelt-
relevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus jedoch
nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird die Bebauung auf der gegenlberliegenden
StralRenseite der Krausestral’e mit einbezogen.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.3 der Begrindung bzw. unter
den jeweiligen Schutzgitern im Umweltbericht.



41.3 Alternativen

Planungsalternativen

Ziel der Planaufstellung ist die stadtebauliche Neuordnung des Gebiets sowie die Erneue-
rung des obsoleten Planrechts, das flir den Bereich 6stlich der Bahn Stral3enverkehrsfla-
chen ausweist.

Im Zuge einer Neuordnung und Neubebauung des Gebietes wurden auf der Entwurfsebene
verschiedene Alternativen gepruft.

Eine alternative Ausweisung als Wohnstandort wirde in Konflikt mit den z.T. erheblichen
Larmbelastungen durch die Verkehrswege treten. Eine Gewerbegebietsausweisung er-
scheint damit ohne Alternative. Im Hinblick auf die Ausweisung als Gewerbestandort wur-
den verschiedenen Alternativen geprift. Das geringe verfugbare Flachenangebot, in Ver-
bindung mit der relativ geringen Grundstuckstiefe wird zum Ausschlusskriterium fur grofRere
Baukorper.

So ergab die Abwagung vor dem Hintergrund der 6rtlichen Gegebenheiten, besonders in
Hinblick auf die Larmemissionen, die vorhandene stadtebauliche Situation (geringes Platz-
angebot zwischen Verkehrswegen) sowie den Bedarf an Gewerbeflachen im Stadtteil wie
auch auf Bezirksebene nach Untersuchung verschiedener Varianten den vorliegenden Be-
bauungsplanentwurf.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Das geltende Planrecht sieht den Ausbau von Verkehrsflachen vor, die die gesamten Fla-
chen dstlich der Bahn in Anspruch nehmen. Nach heutigen Kenntnissen wird ein Ausbau
der Krausestral3e jedoch nur noch eine geringe Verbreiterung des Strallenquerschnitts um-
fassen. Ein Vergleich von bestehendem und beabsichtigtem Planrecht zeigt, dass der tber-
wiegende Teil der Behelfsheime und Kleingarten bereits heute planrechtlich nicht Bestand
hatte.

Ein Beibehalten des geltenden Planrechts (Verkehrsflache 6stlich der Bahn) wirde zu-
nachst die vorhandene Mischnutzung fortschreiben, ohne dass adaquate Steuerungsmaog-
lichkeiten aus dem Planrecht heraus gegeben waren.

Eine Verschlechterung der Situation ware bei dieser Ausgangslage zwar nicht zwingend,
aber es gabe keine Grundlage, Veranderungen adaquat zu begleiten. Die Verfestigung von
Fehlentwicklungen ist nicht auszuschlieRen. Die Larm- und Schadstoffbelastung fir die
Kleingarten und Behelfsheime 6stlich der Bahn ist so grof3, dass dieser Standort aus Grin-
den der Gesundheitsvorsorge langfristig aufgeldst werden musste.

41.4 Fachgutachten
Die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten sind unter Ziffer 3.2 der Begriindung
aufgeflhrt.

4.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben - Be-
schreibung von technischen Verfahren

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima sind vorhandenen, auf einen gré3eren raumlichen

Bereich bezogenen Messungen enthommen.

Die verwendeten technischen Verfahren kénnen den Fachgutachten enthommen werden,

sofern sie nicht im Umweltbericht erwahnt sind.



4.2 Bearbeitung der Schutzgiiter einschlieBlich der Wechselwirkungen untereinan-
der

4.2.1. Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkérper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tief-
ebene relativ gut durchliftet und weist damit zur Gberwiegenden Zeit des Jahres glnstige
Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Es herrschen Westwinde vor.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich mit Larm- und Ab-
gasbelastungen durch den StralRenverkehr.

Zum Bebauungsplan Dulsberg 6/Barmbek-Sid 7 wurden daher larmtechnische Untersu-
chungen (LTU) zum StraBen- und Schienenverkehr sowie eine Untersuchung auf Luft-
schadstoffe durchgeflhrt. In der unten aufgefiihrten Untersuchung ist der Fortfall des soge-
nannten Schienenbonus bereits berlicksichtigt. Zusatzlich wurde eine Betrachtung der
kinftigen Gewerbelarmsituation vorgenommen.

Die Daten wurden in ein dreidimensionales Modell eingegeben und mit einer Immissions-
prognosesoftware ausgewertet. Die vorhandenen Larmschutzwande, die zum Schutz der
Wohnbevdlkerung besonders vor den Emissionen der Guterumgehungsbahn errichtet wur-
den, sind als hochabsorbierende Larmschutzwande mit einer Héhe von 2,5 m ber Schie-
nenoberkante in die Berechnung eingeflossen. Nach den Berechnungen ergeben sich die
in den folgenden Tabellen aufgeflhrten prognostizierten Emissionspegel zum Strafen- und
Schienenverkehr:

StralRenverkehr: Verkehrsdaten (2013) und Emissionspegel (Prognose 2025)
Stralenzug Verkehrsstarke  LKW-Anteil |Oberflache |[Hochstgeschwindig- [Lme)
[Kfz/24 h] [%] keit [km/h] [dB(A)]

[Tag/Nacht

Alter 8.000 5 Kopfstein- 50 67/59

Teichweg pflaster

Krausestralle 20.000 4 Asphalt 50 64/56

Dehnhaide 21.600 3 Asphalt 50 64/57

Pinelsweg 1.000 1 Asphalt 30 50/42

Die Verkehrszahlen entstammen Angaben der BWVI, die Verkehrsbelastung des Pinelswegs ist geschatzt.

Schienenverkehr: Verkehrsdaten und Emissionspegel (Prognose 2025)

Zugart Zugzahlen | Scheiben- Hochstgeschwindig- | Zuglange | Lme) [dB(A)]
Tag/Nacht | bremsanteil [%] | keit [km/h] [m] Tag/Nacht
Guterbahn | 31/20 10 80 700 ges. 67/68
S-Kurzzug | 38/28 100 75 66 57/49
S-Vollzug 228/8 100 75 132 57/48

Die Verkehrszahlen zum Schienenverkehr wurden der schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan AL 22
vom 23.02.2015 entnommen (Larmkontor).
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Luftschadstoffe und Feinstaub
Das Gutachten zur Luftschadstoffbelastung kommt auf Grund der Modellrechnungen zu

dem Ergebnis, dass im Bezugsjahr 2018 in dem Bebauungsplangebiet mit keinen Uber-
schreitungen der Grenzwerte fir Stickstoffdioxid (NO2) und die beiden Feinstaubfraktionen
PMio und PMz 5 innerhalb von nutzungssensiblen Bereichen zu rechnen ist.

Die héchsten Immissionswerte treten vor den Wohnhausfassaden im nérdlichen Abschnitt
der Krausestralte auf. Hier liegen die maximalen Immissionsbelastungen bei 28 pg/m? fir
NO: und bei 25 pg/m?3 fir Feinstaub PMyo im Jahresmittel. Bei der Feinstaubfraktion PM, 5
werden maximal 16-17 pug/m?® im Jahresmittel erreicht.

Im Innenbereich des Plangebietes ist die Immissionsbelastung durch verkehrsbedingte
Luftschadstoffe noch einmal deutlich geringer.

Das flr verkehrsnahe stadtische Verhaltnisse vergleichsweise gering prognostizierte Im-
missionsniveau beruht auch auf dem langen Prognosehorizont, fir den nach heutigem Wis-
sensstand von einer erheblichen Reduzierung sowohl der verkehrsbedingten Emissionen
als auch der Hintergrundbelastung ausgegangen wird.

Die Umsetzung der im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehenen Baumafnahmen wird
somit zu keiner Uberschreitung der zulassigen Grenzwerte fiir die verkehrsbedingten Luft-
schadstoffe flhren.

StralRenverkehrs- und Bahnldrm:

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wird der ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleit-
planung“ (2010) zugrunde gelegt. Es sind folgende Immissionsrichtwerte (IRW) fur Stral3en-
und Schienenverkehr fir die Beurteilung zu beachten: Gewerbegebiet 69 dB(A) am Tag
und 59 dB(A) in der Nacht.

Eine Ausweisung der Flachen zwischen Bahn und Krausestrale zu einem Wohngebiet ist
aufgrund der Larmemissionen von Guterumgehungsbahn und Stralenverkehr - also von
beiden Seiten - nicht moglich. An den Nord- und Siidenden des Gebiets kommen noch die
Belastungen durch den Strallenverkehr auf dem Alten Teichweg (Kopfsteinpflaster, Tempo
50) bzw. auf der Dehnhaide/StralRburger Strafl’e hinzu. Besonders nachts ist die gesamte
Flache erheblichen LArmbelastungen ausgesetzt. Die Flachen dstlich der Bahn eignen sich
aufgrund der Larmbelastungen durch den Stra3en- und Schienenverkehr, die besonders
nachts erheblich auf die Flache einwirken, daher nur fir eine Gewerbeausweisung.

Fir Kleingartenanlagen gibt es keine Immissionsgrenz- oder Richtwerte, allerdings sind
auch sie schutzbedurftig und daher wie Kern-, Dorf- und Mischgebiete einzustufen. Die
Schutzwirdigkeit bezieht sich nur auf den Tag, da in Kleingarten nicht dauerhaft gewohnt
werden darf und damit Ubernachtungen nur gelegentlich stattfinden.

Die LTU hat ermittelt, dass in dem Streifen zwischen der Bahn und dem Pinelsweg Uber-
wiegend Larmimmissionen von 55 bis 60 dB(A), in kleineren Teilbereichen von 60 bis zu
maximal 65 dB(A) einwirken. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der ge-
nannte, anzusetzende Immissionsrichtwert von 64 dB(A) eingehalten wird und die am Pi-
nelsweg liegenden Dauerkleingarten bestandsgemal ausgewiesen und gesichert werden
kénnen.

Gewerbelarm:
Die Immissionen der im Plangebiet ostlich der Bahn im Bestand vorhandenen Gewerbe-
und Kfz-Betriebe wurden nicht weiter untersucht. Es handelt sich um Betriebe, die von ihren
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Emissionen her auch im neu ausgewiesenen Gewerbegebiet zuldssig waren. (Zum neu
ausgewiesenen Gewerbegebiet siehe Folgekapitel).

4.2.1.2 Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe und Feinstaub

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes flihren zu keiner zusatzlichen Belastung mit Luft-
schadstoffen im Plangebiet und der direkten Umgebung. Im Gewerbegebiet werden luftbe-
lastende Betriebe oder Anlagen ausgeschlossen, um Ricksicht auf die benachbarte Wohn-
bebauung zu nehmen.

Da die kiinftige Bebauungsstruktur noch nicht festliegt, ist das Gutachten zur Luftschad-
stoffbelastung von einer dreigeschossigen, bis auf Durchfahrten geschlossenen Riegelbe-
bauung entlang der Krausestraflte und damit einer konservativen Variante fir die Berech-
nungen zur Verteilung der Luftschadstoffe ausgegangen. Der Charakter der Stralle kann
sich durch die Umsetzung der Planung von einer einseitig offen bebauten Stral3e zu einer
Strallenschlucht-Situation verandern. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
Umsetzung der im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehenen Baumalnahmen zu keiner
Uberschreitung der zuléassigen Grenzwerte fiir die verkehrsbedingten Luftschadstoffe fiih-
ren wird. Die Verdichtung der Bebauungsstruktur hat fur die Verteilung der Luftschadstoffe
nur geringfigige Auswirkungen, sodass die Immissionswerte auf einem unkritischen Niveau
verbleiben.

Verkehrslarm

Die in der larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelten Immissionen im
Plangebiet ergeben sich aus der im Bestand vorzufindenden Situation durch den starken
Kfz-Verkehr auf den umliegenden Stral3en sowie den Schienenverkehr.

Durch die Planung selbst ergeben sich Auswirkungen durch die gewerbliche Nutzung, die
aber durch den Ausschluss von verkehrsintensiven Betrieben sowie Tankstellen im Hinblick
auf den bestehenden Verkehr zu vernachlassigen sind.

Fir die Arbeitsstatten im neu ausgewiesenen Gewerbegebiet werden bei den Immissions-
richtwerten die entscheidenden Tagwerte eingehalten. Da die Nachtwerte jedoch sehr hoch
liegen, wird das Wohnen im Plangebiet ganzlich ausgeschlossen.

Gewerbelarm
Fir das neu ausgewiesene Gewerbegebiet wurden die akustischen Auswirkungen auf das
gegeniberliegende Wohngebiet an der Krausestrale untersucht.

Fir das reine Wohngebiet sind gem. TA Larm folgende Immissionsrichtwerte einzuhalten:

Tags aulRerhalb der Ruhezeiten: 50 dB(A)
Tags innerhalb der Ruhezeiten: 45 dB(A)
Nachts: 35 dB(A)

Die Ruhezeit ist an Werktagen von 6.00 — 8.00 und von 20.00 — 22.00 Uhr, an Sonn- und
Feiertagen von 7.00 — 9.00, 13.00 — 15.00 und von 20.00 — 22.00 Uhr zu beachten.

Bei freier Schallausbreitung einer Flachenschallquelle gem. ISO 9613, mit einem flachen-
bezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts (gem. Ham-
burger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung) ergibt sich eine zu hohe Belastung der Wohn-
gebaude. Daher wurde eine Schallkontingentierung gem. DIN 45691 vorgenommen. Das
Gewerbegebiet wurde unterteilt in die ndrdliche Teilflache 1 und die sudliche Teilflache 2,
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fur die flachenbezogene Schallleistungspegel von 57/42 dB(A) T/N fir Teilflache 1 und
60/45 dB(A) T/N fir Teilflache 2 definiert wurden. Fir diese Berechnung wurden die Fas-
sadenpegel vor den Wohngebauden dargestellt.

Im Ergebnis ist es erforderlich, der Teilflache 1 ein Kontingent von 57dB(A) tagsuber und
42 dB(A) nachts zuzuweisen (§ 2 Nummer 6). Auf der Teilflache 2 gelten 60 dB(A) tagstber
und 45 dB(A) nachts, und damit keine Einschrankungen. Die mit Hilfe der Kontingentierung
ermittelten Schallleistungspegel fihren dazu, dass bei Einhaltung der Larmkontingente und
zusatzlicher Beachtung der Ruhezeiten kein Larmkonflikt entsteht.

Es ist bei der Vergabe der Gewerbeflachen darauf zu achten, dass larmintensive Tatigkei-
ten in dafur geeigneten, geschlossenen Gebauden stattfinden und Nutzungen mit erhebli-
chem Zu- und Abgangsverkehr vermieden werden.

4.2.1.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBRnahmen / Festsetzungen

Da das Plangebiet durch den Verkehrslarm der umliegenden Stral3en und der Schienen-
wege vorbelastet ist, ist eine Ausweisung von Wohnen nicht mdglich. Daher werden auch
die nach Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787), geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1807), ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausgeschlossen (§ 2 Nummer 7). Fir die nérdlichen Bereiche des Gewerbegebietes wird
eine Larmkontingentierung festgesetzt (§ 2 Nummer 6). Die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Begrinungsmafnahmen kénnen den Verlust an Grinanteilen im Plangebiet ausglei-
chen (§ 2 Nummer 8, 9, 10, 11, 12), da sie zur Lufthygiene, z.B. durch die Filterung und
Bindung von Luftschadstoffen und Stauben, beitragen.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu berilicksichtigen. Zur Beurteilung der Larmimmissionen als Teil-
aspekt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird der ,Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung 2010“ zugrunde gelegt. Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der
Planung zu beriicksichtigen, dass in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, die bestmdgliche Luftqualitat erhalten wer-
den soll.

Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen durch die Beschrankung auf ge-
werbliche Betriebe, die hinsichtlich ihrer Larm- und Luftschadstoffemissionen sowie ihres
Verkehrsaufkommens zu keinen Beeintrachtigungen flr die benachbarten Wohngebiete
fuhren (§ 2 Nummern 1, 2, 3, 6). Die festgesetzten Begriinungsmaflinahmen kénnen zudem
einen Beitrag zur Lufthygiene leisten.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemaRigten atlantischen Klimabereich zugeordnet,
der durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe
gepragt ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und unterliegt nicht so starken
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Schwankungen wie das Klima weiter landeinwarts. Das langjahrige Mittel der Tagestempe-
ratur betragt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei den
beiden relevanten Stationen des Deutschen Wetterdienstes bei 768 mm/m?/Jahr Durch-
schnittswert fur die Jahre 1971 bis 2000. Die héchsten Niederschlagsmengen fallen im
Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagarmste Monat. Der Hamburger Stadtkérper wird
durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet und
weist damit zur Uberwiegenden Zeit des Jahres glinstige Voraussetzungen flr die Vertei-
lung von Luftschadstoffen auf.

Das Plangebiet wird gepragt durch eine sehr lockere, kleinteilige Bebauung mit einem ge-
ringen Versiegelungsgrad und umfangreichen Griinbestand. Damit wird einer Uberwar-
mung entgegengewirkt und die Durchliftung begunstigt.

4.2.2.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan ermdglicht dstlich der Bahnlinie eine Verdichtung der bisher sehr lo-
ckeren Bebauung, der Anteil versiegelter Flachen wird sich stark erhéhen. Dadurch kommt
es in Teilbereichen zu einer héheren Verschattung und zu Veranderungen der Luftzirkula-
tion und der lokalklimatischen Verhaltnisse. Da nur ein Teil der bisher vorhandenen Vege-
tation erhalten werden kann, entsteht ein Verlust an deren Funktionsleistungen, wie Tem-
peraturverminderung und Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit. Westlich der Bahn erfolgt
eine bestandsgemale Planausweisung, sodass hier der Grinbestand in vollem Umfang
erhalten bleibt.

4.2.2.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

Die Funktionsverluste durch den verringerten Vegetationsanteil im Plangebiet kdnnen
durch die festgesetzten MalRnahmen zur Begriinung von Grundsticksanteilen und Dach-
flachen ausgeglichen werden (§ 2 Nummern 8, 9, 10, 11, 12).

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Natur und Landschaft sind gemafR § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), ), zuletzt gedndert am 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
nach Maligabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
§ 1 Absatz 5 BauGB fordert, dass Bauleitplane in Verantwortung fur den allgemeinen Kii-
maschutz dazu beitragen sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln.

Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan-Entwurf durch den Erhalt von Grin-
flachen im westlichen Teil des Plangebiets und durch die Festsetzung eines Mindestmales
an Grinanteilen im 6stlichen Teil des Plangebietes.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden; auch Gartenteiche konnten in
der Luftbildauswertung nicht gefunden werden.
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Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 5 m Normalnull (NN) im Osten und ca. 4 m NN
im Westen. Im sidlichen Bereich des Plangebietes ist die Versickerung von Regenwasser
aufgrund der hochanstehenden Morane nicht méglich. Da Geschiebelehm/-mergel und Ton
als wasserundurchlassig gelten, muss hier bei Niederschlagen zusatzlich mit Stauwasser
gerechnet werden.

Im Norden des Plangebietes im Bereich der machtigen Sandlagen ist die Versickerung von
Regenwasser aufgrund der vorhandenen Morphologie und des anstehenden Grundwas-
serspiegels prinzipiell mdglich. In Annaherung an den Alten Teichweg ist mit dem Vorhan-
densein einer hochanstehenden Tonschicht zu rechnen, die eine Versickerung beeintrach-
tigen kann. Ob eine Versickerung tatsachlich méglich ist, ist deshalb im Einzelfall zu prifen.

Im Plangebiet sind in den umliegenden Stral3en Mischwassersiele vorhanden, in denen nur
geringe freie Kapazitaten zur Verfligung stehen. Die Mischwassersiele kbnnen das zukuinf-
tig anfallende Schmutzwasser aufnehmen, haben jedoch keine Kapazitaten fur die Auf-
nahme von Regenwasser.

Es gibt keine Hinweise auf eine Belastung des Grundwassers.

4.2.3.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Beeinflussungen des Wasserhaushaltes be-
treffen die Versickerung, die Verdunstung und den oberflachigen Abfluss von Regenwas-
sefr.

Der Bebauungsplan-Entwurf schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
stadtebauliche Verdichtung 6stlich der Bahn sowie eine StralRenerweiterung im Plangebiet.
Damit erhoht sich der Anteil versiegelter Flachen und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert sich entsprechend von ca. 45 % auf ca. 65 %. Die Zuflhrung von Sickerwasser an
das Boden- und Grundwasser verringert sich entsprechend.

Die Stadt Hamburg verfolgt das wasserwirtschaftliche Ziel, das Oberflachenwasser mdg-
lichst im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzdgert Uber offene Oberflachengewasser
abzuleiten. Neben der 6kologischen Zielsetzung ist dies in weiten Teilen des Stadtgebietes
aufgrund der begrenzten Aufnahmekapazitaten der Siele auch aus technischen Griinden
erforderlich.

Im Plangebietsteil westlich der Bahn mit seinen bestandsgemafien Ausweisungen kann das
Niederschlagswasser versickern, da hier nur geringe Flachenversiegelungen bestehen und
keine weiteren planerisch ermdglicht werden.

In den Gewerbegebieten, in denen kinftig z.B. auch Betriebe des Kfz-Handels und der Kfz-
Reparatur zu erwarten sind, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers jedoch nicht
uneingeschrankt moglich, da dies zum Einen aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht tGberall
mdglich ist und zum Anderen nutzungsabhangig Verunreinigungen in den Boden und das
Grundwasser gelangen kénnten. Daher sollte zwischen dem Niederschlagswasser, das von
seiner Qualitat her fur eine Versickerung geeignet ist, und verunreinigtem, ungeeignetem
Wasser unterschieden werden.

Der Bebauungsplan setzt fur die gewerblichen Neubauten eine Dachbegrinung fest, die zu
einer Verlangsamung des Oberflachenabflusses beitragt (§ 2 Nummer 11). Das Dachfla-
chenwasser kann, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, anschlieend wenn mdog-
lich versickert werden. Eine Versickerung auf dem Grundstlck kdnnte in der rickwartigen
Grundsticksflache, die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen ist, mit
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angeordnet werden. Fir den Fall, dass eine Versickerung nicht méglich ist, sind eine Ruick-
haltung (Zisterne) auf den Grundstiicken und eine gedrosselte Abgabemenge in das Misch-
wassersiel vorzusehen. Auch das Wasser von Wegeflachen kann je nach Betriebsart und
Gelande versickerungsfahig sein.

Fir das Niederschlagswasser von den Betriebsflachen sind im Falle einer mdglichen nach-
teiligen Veranderung infolge wirtschaftlicher Tatigkeiten (Kfz-Gewerbe) die Einleitungsbe-
dingungen (technische Vorreinigung) im Zuge der Baugenehmigung zu klaren.

Die Planung hat keine erkennbaren Auswirkungen auf Oberflachengewasser auf3erhalb
des Plangebietes oder die Qualitat des Grundwassers.

4.2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen / Festsetzungen

Aufgrund der begrenzten Grundstticksgrofien in den Gewerbegebieten sowie des durch die
gewerbliche Nutzung unter Umstanden verunreinigten Niederschlagswassers ist eine Ver-
sickerung im Plangebiet nur sehr eingeschrankt mdglich. Es kdnnen daher keine Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen werden. Mit der festgesetzten Dachbegriinung wird
ein Beitrag zur Verlangsamung des Oberflachenabflusses geleistet.

Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswir-
kungen auf die Schutzglter wie z.B. das Wasser zu berticksichtigen. Nach § 1 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am
18. August 2021 (BGBI. | S. 3901, 3902) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
halts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen. Gemaf § 1 Absatz 3 Nummer 3 BNatSchG ist fir den vor-
sorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abfluss-
haushalt auch durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen; Binnengewasser sind ebenfalls nach § 1 Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG vor Beeintrach-
tigungen zu bewahren.

Den Zielsetzungen der genannten Rechtsnormen wird entsprochen.

Im Plangebietsteil dstlich der Bahn kann eine Versickerung aufgrund der Gewerbegebiets-
ausweisung nur bei nicht nachteilig verandertem Oberflachenabfluss erfolgen. Nicht nach-
teilig verandertes Wasser sind aller Voraussicht nach Dachflachenwasser und in Abhangig-
keit von der Betriebsart und Gelandegestalt Teile des Abflusses auf Wegeflachen.

4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.41 Bestandsbeschreibung

Topographie
Die Gelandehohe des Gebietes liegt bei ca. + 8,0 m Normalnull (NN) im Norden und ca.

+10,9 m NN im Sidosten, abfallend auf +10,3 m NN im Stdwesten.

Geologische Verhéltnisse
Das Plangebiet kann in zwei Bereiche unterteilt werden. Im Norden Uberwiegen Decksande
unterschiedlicher KorngroRenzusammensetzung und Lagerungsverhaltnisse mit einer
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Machtigkeit kleiner als 10 m Uber Geschiebemergel. Im Stiden werden Geschiebelehm /-
mergel von mehreren Metern Machtigkeit angetroffen.

In der Stralde ,Alter Teichweg” liegt die Endteufe der Bohrungen bei ca. 6 m unter Gelande
(u.G.). In einer Tiefe zwischen 1,0 und 2,2 m werden die Sande von einer ca. 0,6 m starken
Tonschicht durchzogen. Bei der S-Bahnbriicke wurde ab 5,2 m u.G. ebenfalls eine Ton-
schicht erbohrt. Etwas weiter sudlich reichen die Sande bis in eine Tiefe zwischen 8 und 9
m.

Ungefahr ab Hohe Reyesweg Richtung Siiden andert sich das Bild. Unter einer ca. 1 m
starken Sandlage folgt eine Tonschicht bis ca. 2,5 m u.G. und Geschiebemergel bis zur
Endteufe von 10 m. In der Dehnhaide wird unter einer kinstlichen Auffillung bis zu 1 m die
eiszeitliche Morane (Geschiebelehm Uber Geschiebemergel) angetroffen. Die Basis des
Geschiebemergels ist uneben und liegt zwischen 4,5 und 7,5 m Tiefe. Im Liegenden folgen
Fein- und Mittelsande.

Boden und Versiegelung
Im Plangebiet sind im Bestand rund 45 % der Flachen bebaut oder versiegelt. Die Bestands-

situation ist heterogen. Westlich der Bahn sind gartnerisch kultivierte Béden vorhanden.
Ostlich der Bahn wechseln die Bestande kleinrdumig: Gartenbdden, provisorisch und dau-
erhaft befestigte Flachen, verdichtete Offenbodenflachen, unterirdische Bauten. Die Wer-
tigkeit ist hier Gberwiegend durchschnittlich bis gering. Schutzwiirdige Béden sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Altlasten
Fir das Plangebiet sind im Altlasthinweiskataster der BSU keine Bodenbelastungen und

Verdachtsflachen bekannt. Aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung und
des bestehenden Bunkers sind jedoch Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieRen.

Im Oktober 2006 erfolgte eine Besichtigung des Plangebietes durch das Verbraucher-
schutzamt. Hierbei wurden einige Flachen identifiziert, von denen im Falle einer Neubebau-
ung die Gefahr erhdhter Entsorgungskosten fur anfallendes Aushubmaterial ausgehen
kénnte. Eine detaillierte Erfassung des Plangebietes sowie historische oder orientierende
technische Erkundungen sind nicht erfolgt. Bodenuntersuchungen fur das Plangebiet liegen
dem Verbraucherschutzamt nicht vor.

Im Einzelnen handelt es sich hierbei um folgende auffallige Teilflachen:

Im Sidteil des Plangebietes, in der Umgebung der Belegenheit Dehnhaide 161 befinden
sich zwei Garagenhdfe, auf denen offensichtlich gewerbliche Kfz-Reparaturen durchgefuhrt
werden.

Im Nordteil des Plangebietes befinden sich mehrere verdachtige Teilbereiche, neben dem
Wohnwagenhandel (Krausestralte 54-56) existieren hier eine Motorrad-Selbsthilfe-Werk-
statt (Alter Teichweg 102a, eine Stadtteilwerkstatt (Alter Teichweg 102b) und eine Kfz-
Werkstatt (sudlich des Wohnwagenhandels).

Auf der Flache des Wohnwagenhandels befindet sich neben einer Bunkeranlage auch ein
Waschplatz mit Leichtflissigkeitsabscheider. Der Bereich wurde vermutlich aufgehdht, tber
das Aufflllungsmaterial liegen keine Informationen vor. Der Bunker ist dem Anschein nach
mit Unrat gefllt.
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen
den im Planentwurf vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegenstehen. Bereiche, die in
der Planzeichnung gem. § 9 BauGB auszuweisen waren, konnten im Plangebiet nicht er-
mittelt werden.

Im Zuge der Rickgabe der Mietflachen an die Liegenschaftsverwaltung sind ggf. Bodenun-
tersuchungen in verdachtigen Teilbereichen anzuraten. Aufgrund der Vornutzung und még-
licher Verunreinigungen des Auffullungsmaterials ist mit erhdhten Entsorgungskosten fur
anfallenden Bodenaushub zu rechnen.

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden
(Bunker), dies sollte vor einer Neubebauung weiter geprift und ggf. der Boden sondiert
werden.

4.2.4.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan erméglicht eine bauliche Verdichtung im 6stlichen Teil des Plangebiets.
Auf der gesamten Flache der ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen und der neuen
StraRenverkehrsflachen wird der Boden weitgehend verandert werden. Durch die Zunahme
an versiegelter Flache gehen offene Bodenflachen mit ihrer Bedeutung fir den Naturhaus-
halt verloren. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet insgesamt erhdht sich von rund 45 %
auf rund 65 %. Ein Teil dieser Erhéhung geht auf die Ausweitung der Straltenverkehrsfla-
chen im Verhaltnis zur Bestandssituation zurtick. Die Beeintrachtigung im Gewerbegebiet
wird durch die Dachbegrinung gemindert. Daher entstehen keine erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung.

4.2.4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen / Festsetzungen

Die Beeintrachtigungen im Gewerbegebiet werden durch die Festsetzungen eines An-
pflanzgebotes und zur Dachbegrinung gemindert. AusgleichsmalRnahmen sind nicht erfor-
derlich. (vgl. auch Kapitel 6).

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal § 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Nach § 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts Béden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zu-
mutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Gemaf § 1 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 25. Feb-
ruar 2021 (BGBI. | S. 306, 308) sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden bisher untergenutzte, zum Grolfiteil
unversiegelte Flachen flr eine Neubebauung mit Gebauden in Anspruch genommen. Es
handelt sich um innerstadtische, erschlossene und gut angebundene Flachen, die aus ge-
samtstadtischer Sicht fur eine Aktivierung und Nachverdichtung bestens geeignet sind und
einer ihrer Lagegunst entsprechenden Nutzung zugefihrt werden sollten.
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4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um schmale, baulich heterogene und wechselhaft
durchgriinte Siedlungsbander beiderseits der S-Bahnlinie. Der Dammkorper der S-Bahn ist
auf beiden Seiten mit hochaufgewachsenen Laubgehdlzen in einer fir Bahndamme typi-
sche Artenzusammensetzung bestanden. Die Baume auf der westlichen Bdschung sind
insgesamt volumindser. Die Boschungsgehdlze stellen den mit Abstand umfangreichsten
Grunbestand im Plangebiet dar und sind von den Planabsichten unbenommen. Der Stra-
fenbaumbestand ist mit rund 30 Baumen in 4 Strafldenziigen nicht sehr umfangreich, wobei
die Baume zudem ungleichmafig verteilt sind. Der Pinelsweg ist insgesamt sehr gut aus-
gestattet, mitunter sogar verschattet, auf der Nordseite der Dehnhaide befindet sich kein
StralRenbaum. Die Krausestralle selbst ist von der reinen Anzahl her gut ausgestattet. Der
Anteil an Baumen mit geringem Kronenvolumen ist jedoch hdéher (Schwedische Mehl-
beere), auch wirkt das Stralengriin gestalterisch “unruhig’.

Das Gebiet 6stlich der Bahn ist eine Mischnutzung aus Kleingewerbe, Wohnen in Behelfs-
heimen und Kleingartennutzung, die eine BinnenerschlieBung aus FuBwegen aufweist. Die
Kleingérten sind durch Hecken gefasst, was dem Quartier im Wahrnehmungshorizont eines
Fulgangers einen hohen Durchgriinungsgrad gibt. Das Luftbild zeigt jedoch, dass das
Grinvolumen (Rauminhalt belaubter oder benadelter Pflanzenteile) insgesamt nicht hoch
ist, da kaum gréRRere Baume oder umfangreiche zusammenhangende Baumbestande vor-
kommen. Es gibt einige wenige wegbegleitende Ahorne und einige Birken. Diese Baume
werden von auf3en kaum wahrgenommen.

Eine Ausnahme von den getroffenen Aussagen stellt eine massive Baumgruppe aus Pap-
peln und Ahorn am Alten Teichweg dar. Es handelt sich um sehr gro3e Baume, die den
Straflenabschnitt dominieren und vermutlich mittelfristig Verkehrssicherungsprobleme ver-
ursachen werden, weil Sie sich in der Entwicklung gegenseitig behindern.

Aufgrund des geringen Bestandes an Baumen im Plangebiet kann auf eine weitergehende
Baumkartierung verzichtet werden.

Bei den vorhandenen Bestanden handelt es sich sowohl bei den gartnerisch angelegten als
auch bei den spontan siedelnden Pflanzen um verbreitete Arten. Das Artenspektrum ist auf
den Nutzflachen eingeschrankt. Die Nutzungsstruktur Iasst nicht vermuten, dass kleinrau-
mig seltene Arten auftreten.

Die Lebensraumqualitat der Bestande ist insgesamt durchschnittlich bis unterdurchschnitt-
lich, wenngleich solche wenig durchorganisierten Gebiete (mit verschachtelten Gebau-
destrukturen und kleinteiliger Flachenaufteilung) zahlreiche Nischen flr Busch- und Gebau-
debriter bieten kdnnen (vgl. artenschutzrechtliche Prifung).

Vorkommen geschlitzter Biotope

Im Plangebiet liegen keine nach § 30 BNatSchG bzw. nach § 14 des Hamburgischen Ge-
setzes zur Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S.
92) geschiitzten Lebensraume vor.
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Vorkommen besonders geschlitzter Arten (als Teil der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung)

Aufgrund der beschriebenen Lebensraumqualitat ist nur bedingt mit dem Vorkommen von
nach § 44 BNatSchG besonders oder streng geschitzten Arten zur rechnen.

Zur Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Priifung wurden im Vorfeld und zur Begleitung
des Bebauungsplanverfahrens fachwissenschaftliche Untersuchungen zu im Siedlungsge-
biet regelmaRig vorkommenden besonders geschitzten Arten durchgefihrt, zur Avifauna
(Mitschke 2011) und zu Fledermausen (Leupolt 2009).

Avifauna

Fir das B-Plangebiet Dulsberg 6 wurden elf Brutvogelarten nachgewiesen. Auf dem mit 3,5
ha Flachengréle vergleichsweise kleinen Areal erreichten lediglich Amsel und Ringeltaube
einen Bestand von funf Brutpaaren. Daneben konnten Gimpel, Heckenbraunelle, Blau-
meise, Kohlmeise, Elster, Zaunkoénig, Zilpzalp, Eichelhdher und Mdnchsgrasmicke als
Brutvogel nachgewiesen werden. Keine der genannten Arten gilt nach den Roten Listen in
Hamburg bzw. Deutschland als gefahrdet oder wird auf Basis der EU-Vogelschutzrichtlinie,
der Bundesartenschutz-Verordnung bzw. der EU-Artenschutz-verordnung als ,besonders
schutzbedurftig“ bzw. ,streng geschitzt* eingestuft. Auf Basis erganzender Informationen
beim Arbeitskreis an der Staatlichen Vogelschutzwarte Hamburg lassen sich Buchfink, Gar-
tenbaumlaufer, Griunfink, Klappergrasmiicke, Rabenkrahe, Rotkehlchen, Schwanzmeise
und Star als weitere mdgliche Brutvogel zumindest in einzelnen Jahren vermuten.

Im Plangebiet fanden sich keine gefahrdeten oder artenschutzrechtlich besonders relevan-
ten Arten.

Fledermduse

Die Begehungen lieRen nur eine geringe Nutzung des Planungsgebietes durch Fleder-
mause erkennen. Hinweise flr Winter- oder gréRere Sommerquartiere wurden nicht gefun-
den. Das Gebiet wird méglicherweise als Jagdhabitat genutzt, bedeutende Jagdhabitate
(fir die Lokalpopulation essentiell wichtige Jagdhabitate) sind nicht anzunehmen. Gleiches
gilt fur potenzielle Flugstralien. Potenziell kbnnen Balz- und Tagesquartiere im Planungs-
gebiet bestehen. Die Balzquartiere werden ab Mitte August bis Oktober besetzt. Tages-
quartiere wurden bei der Begehung nicht ermittelt, kommen jedoch potenziell vor. Zur Ver-
meidung des Toétungsverbotes (§ 42 Abs. 1 BNatSchG) sollten Abriss- und/oder Fallungs-
maflnahmen nur im Winterhalbjahr (ab 1. November bis 28. Februar) erfolgen oder es
musste vor diesen Mallnahmen Uberpruft werden, ob Balz-/Tagesquartiere tatséchlich in
den Abriss-/Fallobjekten bestehen. Abriss- und oder FallungsmafRnahmen dirfen lediglich
erfolgen, sofern Uberpriifungen ergeben haben, das in den Abriss-/Fallungsobjekten keine
Balz-/Tagesquartiere bestehen. Gegebenenfalls dirfen — zur Vermeidung des gemaf Bun-
desnaturschutzgesetz zu beachtenden Tétungsverbot — Abriss- und /oder Fallungsmal3-
nahmen nur im Zeitraum zwischen 1. November und 28. Februar des Folgejahres erfolgen.

4.2.5.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Allgemeine Beschreibung der Umweltauswirkungen

Westlich der Bahnlinie sind keine beeintrachtigenden Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten, da der Bebauungsplan hier die Fortschreibung
der Bestandssituation vorsieht.
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Ostlich der Bahnlinie sieht die Planung vor, dass der Mischbestand aus ca. 0,47 ha Klein-
gartenflachen, 0,36 ha Behelfsheimen mit hohem Grinanteil und ca. 0,55 ha Gewerbe und
untergeordnete Wegeflachen (0,09 ha) mit geringem Grinanteil aufgeldst wird.

Die Planung sieht vor, dass ca. 0,23 ha zusatzliche Strallenflachen entstehen werden und
ca. 1,25 ha Gewerbeflachen. Die Gewerbeflachen werden entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Grunanteile von rund 10 % aufweisen. Zusatzlich wird parallel
zur KrausestralRe alle 10 m ein neu anzupflanzender Baum festgesetzt. Fur die Strallen-
verkehrsflache der Krausestral3e ist auch nach der regelkonformen Verbreiterung ein beid-
seitiger Baumstreifen vorgesehen, sodass die durch das Griinvolumen gestalterisch und
funktional wirksame Begrunung erhalten bleibt.

Auswirkung auf besonders geschiitzte Biotope
Keine Auswirkungen auf besonders geschutzte Biotope

Auswirkungen auf besonders geschliitzte Arten (als Teil der speziellen artenschutzrechtli-

chen Priifung)

Durch die Realisierung der Planinhalte ist der Verlust bzw. die Beeintrachtigung folgender

Habitatstrukturen moglich:

e Uberbauung von Gartenflachen (Kleingarten und Behelfsheime mit Gartenanteil) und
gering durchgrintem Kleingewerbe als Lebensraum von Vogelarten

e Abriss von Gebauden insbesondere als potentielles Habitat gebaudebewohnender Fle-
dermaus- und Vogelarten

¢ Rodung von Geholzen (Heckenstrukturen, Geblsche, einige Grolbaume am Alten
Teichweg 6stlich der Bahn) als potentielles Habitat von Vogel- und Fledermausarten).

Die Auswertung der Bestandssituation im Bereich der Avifauna ergab, dass im Plangebiet
in Hamburg ausnahmslos haufige Arten als Brutvogel bzw. potenzielle Brutvogel vorkom-
men. Bei samtlichen Brutvdgeln bzw. potenziellen Brutvégeln ist nicht mit einem Verlust der
6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang zu rech-
nen. Vielmehr ist davon auszugehen, dass die Lebensraume der betroffenen Vogelarten
entweder weitgehend unverandert bestehen bleiben (u.a. Bestande auf den Bahnbdschun-
gen) oder nach Umsetzung des B-Plans sich in vergleichbarer Qualitat entwickeln (siehe
auch Kapitel 6). Das avifaunistische Gutachten formuliert keine artenschutzrechtlichen Vor-
behalte gegenlber der Umsetzung des Bebauungsplanvorhabens Dulsberg 6/ Barmbek-
Sud 7.

Das Gutachten zur Fledermausfauna kommt zu dem Schluss, dass im Plangebiet Sommer-
quartiere potenziell vorkommen kdnnen; ein Nachweis wurde jedoch nicht erbracht. Unter
der Voraussetzung, dass Abriss- und Fallarbeiten nur in der Periode November bis Marz
durchgefiihrt werden, ist nicht anzunehmen, dass gegen Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG verstoRen wird.

4.2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen / Festsetzungen

Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Beachtung des § 39 Absatz 5 BNatSchG (Schonzeiten) sind wesentliche Schritte
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorgegeben. Weitere
VermeidungsmalRnahmen wie z.B. die Aussparung von Teilflachen kénnen aufgrund des
geringen Flachenangebotes nicht erfolgen.
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Minderung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Zur Verlangsamung des Oberflachenabflusses werden fir die Gewerbebauten Dachbegri-
nungen vorgeschrieben, eine MalRnahme, die in verdichteten Siedlungsbereichen auch Po-
sitiveffekte auf die Lebensraumqualitat des Umfeldes hat (siehe Kapitel 5).

Zur frihzeitigen Wiederherstellung von Lebensraumen flr die gebischbritende Avifauna
(Vogelwelt) werden flachig-geschlossene Gehdlzpflanzungen einheimischer, standortge-
rechter Arten entlang der Bahnbdschung in einer Breite von 5 m und einer Gesamtgrofle
von 1.250 m? im Gewerbegebiet festgesetzt (siehe Kapitel 5). Parallel zur Krausestralte
wird alle 10 m ein neu anzupflanzender Baum festgesetzt, sodass die Strallenbdume der
Krausestral3e gestalterisch und in ihrem Grinvolumen erganzt werden.

Ausgleich und Ersatz

Die Festsetzung von Anpflanzgeboten und insbesondere Dachbegriinung mindert die Be-
eintrachtigungen so weit, dass weitere Kompensationsmafnahmen nicht erforderlich wer-
den. Fur die Erweiterung der StralRenverkehrsflachen dstlich der Bahn ergibt sich kein Kom-
pensationsbedarf, da die StralRenverkehrsflachen bereits im Bebauungsplan Dulsberg 1
zulassig waren. (siehe Kapitel 6).

Erfordernisse des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote (§ 44 BNatSchG) bei der potenziell vorhandenen be-
sonders geschutzten Vogel- und Fledermauspopulation sind Rodungsarbeiten insgesamt
im Winterhalbjahr durchzufihren (siehe § 39 BNatSchG), dies sollte auch flir den Abriss
von Baulichkeiten gelten. Sollten Abriss- und/oder FallungsmalRnahmen davon zeitlich ab-
weichend durchgefiuhrt werden, muss vor diesen Mallnahmen durch einen Fachkundigen
Uberprift werden, ob Balz-/Tagesquartiere von Fledermausen oder Vogellebensraume si-
cher in den Abriss-/Fallobjekten ausgeschlossen werden kdnnen; adaquate Mallnahmen
sind dann vor Ort zu ergreifen (z.B. nur Teilféllung, VerschlieRen der Quartiere nach dem
abendlichen Ausflug).

Bericksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen. Gemaf §
1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebens-
gemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Diese Anforderungen werden durch den Bebauungsplan-Entwurf erflllt, u.a. durch die Be-
ricksichtigung der Eingriffsregelung und Einhaltung der Anforderungen des § 44
BNatSchG.

4.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet und sein stadtebauliches Umfeld sind heterogen strukturiert und durch Ver-
kehrswege (Krausestrale, Dehnhaide, Bahntrasse) gepragt. Obwohl die angrenzenden
Wohngebiete im ndheren Umfeld eine ansprechende stadtebauliche Qualitat aufweisen,
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hinterlasst das Siedlungsbild entlang der Krausestralle selbst einen ungeordneten Ein-
druck. Der Bau der Schule auf der Ostseite der Krausestralie setzt hingegen einen stadte-
baulichen Akzent, er markiert mit seinem gerundeten Baukorper, der Gestaltung der roten
Backstein-Fassade und der davor liegenden platzartigen Erweiterung einen Eingang in das
Quartier Dulsberg. Diese stadtraumliche Wirksamkeit findet auf der gegenuberliegenden
Seite im Plangebiet keine Erwiderung.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das Stadt- und Landschaftsbild ver-
andern. Ostlich der Bahn wird sich durch die bauliche Verdichtung und die zum Teil neue
Nutzung der Flachen der Grinanteil im Plangebiet wahrnehmbar verringern.

4.2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen / Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Sicherung eines Griinanteils im Gewerbegebiet
sowie durch die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinungen auch fir eine Einbin-
dung der Gebaude in die Umgebung. Durch die Festsetzung einer Baumreihe im Gewer-
begebiet parallel zur Krausestrale werden die Strallenbaume der Krausestralie gestalte-
risch und in ihrem Grinvolumen erganzt.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneuern,
fortzuentwickeln und anzupassen.

Der Bebauungsplan berlcksichtigt dies durch den Erhalt und die planungsrechtliche Absi-
cherung des Bestandes westlich der Bahn und die Entwicklung der bislang untergenutzten
Flachen dstlich der Bahn.

4.2.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Mit der zur Halfte im Plangebiet liegenden Bahnbricke der Glterumgehungsbahn Uber die
Dehnhaide befindet sich ein Denkmal im Bebauungsplangebiet Dulsberg 6/Barmbek-Sid
7, das gemall § 4 DSchG (Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013, HmbGVBI. S. 142,
geandert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384) geschutzt ist. Es ist im Bebauungsplan
als nachrichtliche Ubernahme Denkmalschutz Einzelanlage dargestellt.

AuRerhalb des Plangebietes, gegenuberliegend an der Krausestralle 53 befindet sich die
ehemalige Volksschule Ahrensburger Stral3e, jetzt “Emil-Krause gymnasiale Oberstufe der
Stadtteilschule Barmbek®, die zwischen 1919 und 1923 nach Planen von Fritz Schumacher
errichtet wurde und seit dem 04.08.2009 unter der Nummer 1760 in die Denkmalliste ein-
getragen ist.

4.2.7.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung
Der Bebauungsplan ermoglicht die Neubebauung der Flachen zwischen der Krausestralle
und der Bahnlinie, die dem Denkmalgebiet Dulsberg gegentiberliegen. Die Flachen waren,



23

soweit das vorhandene Kartenmaterial erkennen lasst, in der Vergangenheit kaum bis we-
nig bebaut und von ungeordneter Erscheinung. Die Krausestrale stellt zudem eine raumli-
che Trennung dar.

Mit der Festsetzung einer maximalen Dreigeschossigkeit bzw. einer Gebaudehdhe von ma-
ximal 13 m trifft der Bebauungsplan Vorsorge, dass die Gewerbebauten in ihrer H6henent-
wicklung niedriger als das denkmalgeschiitzte, funfgeschossige Gebaude der Emil-Krause
Schule bleiben. Dieses wird daher in seiner Umgebungswirkung nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Aufgrund dieser sensiblen, stadtebaulich wertvollen Nachbarschaft ist gewinscht, dass
sich die neuen Gewerbegebaude in ihrer architektonischen Gestaltung und Materialitat so-
weit moglich an diese Qualitat anpassen. Eine Festsetzung von zusatzlichen Gestaltungs-
vorschriften ist nicht vorgesehen.

Far das Denkmal der Bahnbricke ergeben sich keine Beeintrachtigungen, da in diesem
Bereich keine Anderungen vorgesehen sind.

4.2.7.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft mit der Festsetzung der maximalen Geschossigkeit bzw. Gebau-
dehdhe fir die Gewerbebauten die Vorsorge, dass die denkmalgeschitzte, flinfgeschos-
sige Schule in ihrer Umgebungswirkung nicht erheblich beeintrachtigt wird. Auch Werbean-
lagen, die nur fir im Gewerbegebiet ansassige Betriebe zulassig sind, dirfen die festge-
setzte Gebdudehdhe nicht Uberschreiten.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Denkmalschutzes zu bericksichtigen. Gemal § 9 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz der Han-
sestadt Hamburg durfen Denkmaéler ohne Genehmigung der zustandigen Behoérde nicht
ganz oder teilweise beseitigt, wiederhergestellt, erheblich ausgebessert, von ihrem Stand-
ort entfernt oder sonst verandert werden. GemaR § 8 darf die unmittelbare Umgebung eines
Denkmals, soweit sie fir dessen Erscheinungsbild oder Bestand von pragender Bedeutung
ist, ohne Genehmigung der zustandigen Behorde durch Errichtung, Anderung oder Besei-
tigung baulicher Anlagen, durch die Gestaltung der unbebauten 6&ffentlichen oder privaten
Flachen oder in anderer Weise nicht dergestalt verandert werden, dass die Eigenart und
das Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich beeintrachtigt werden.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Der 6stliche Teil des Plangebiets ist aufgrund seiner stadtraumlichen Lage zwischen der
Bahnlinie und den vielbefahrenen Strafl’en, insbesondere der Krausestralle, stark durch
Larm- und Luftschadstoffimmissionen belastet. Eine Wohnnutzung, wie sie dort teilweise in
Behelfsheimen vorhanden ist, ist unter gesundheitlichen Gesichtspunkten nicht vertretbar.
Auch die Erholungsnutzung der Kleingartenflachen ist eingeschrankt.

Westlich der Bahn ist die Bestandssituation deutlich weniger durch Immissionen beeintrach-
tigt, da der Pinelsweg nur ein geringes Verkehrsaufkommen aufweist. Daher sind diese
Flachen sowohl flir die bestehende Kleingartennutzung als auch als Freiflache fiir das Kin-
dertagesheim Pinelsweg geeignet.
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4.2.8.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der Planung entfallen an der Krausestrafl’e Kleingarten und damit
Erholungsflachen fiir die Bevolkerung. Da die Kleingarten jedoch isoliert und ohne Verbin-
dung zu Ubergeordneten oder anderen Griinrdumen liegen, sind sie nur von geringer Be-
deutung fir die Freiraumversorgung. Die Kleingarten am Pinelsweg werden planungsrecht-
lich dauerhaft gesichert.

Durch die Ausweisung von Gewerbeflachen werden Arbeitsstatten geschaffen. Mit der Ein-
schrankung der gewerblichen Nutzung werden keine schadlichen Auswirkungen auf die an-
grenzende Wohnbevélkerung und den Schulstandort erwartet. Durch den Ausschluss von
Wohnungen im Plangebiet ergibt sich weiterhin keine neue Betroffenheit.

Die Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (Larm und Schadstoffe) und die
entsprechenden Untersuchungsbedarfe werden unter dem Schutzgut Luft (Kapitel 4.2.1)
abgearbeitet.

4.2.8.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. GemaR § 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freiraume
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3lich ihrer Bestandteile, wie Parkan-
lagen, grof¥flachige Grinanlagen und Grinzige, wie Walder und Waldrander, Baume und
Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbaulich und landwirtschaftlich genutzte FIa-
chen, zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu zu
schaffen.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch die Einschrankung der gewerblichen Nutzungen in den Gewerbegebieten, sodass
sich die Immissionssituation fur die ortsansassige Bevolkerung hierdurch nicht verschlech-
tert.

Die Festsetzungen unter § 2 Nr. 2 und § 2 Nr. 3 der Verordnung bewirken, dass durch die
Gewerbegrundstiicke keine unzumutbaren Lichtemissionen durch die Gewerbegrundstu-
cke fir die angrenzende Wohnbebauung entstehen. Auch in Baugenehmigungsverfahren
ist dies — auch aufgrund der Anwendung des Gebotes der Riicksichtnahme — sicherzustel-
len.

4.3 Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bun-
desbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Weitere besondere Uberwachungsmafnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Das Bebauungsplangebiet Dulsberg 6 / Barmbek-Sid 7 umfasst den Bereich zwischen Al-
ter Teichweg, Krausestrale, Dehnhaide und Pinelsweg und hat eine Gré3e von ca. 3,3 ha.
Ziel der Planaufstellung ist die Aufwertung und stadtebauliche Neuordnung des Gebietes
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sowie die Erneuerung des teilweisen obsoleten Planrechts, das flr das Gebiet 6stlich der
Bahn StralRenverkehrsflachen ausweist. Westlich der Bahn sollen Kleingéarten planungs-
rechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet ist starken Larmemissionen von den angrenzenden Stral3en Krausestralie,
Alter Teichweg und Dehnhaide sowie der Bahntrasse, auf der S- und Giterbahnen verkeh-
ren, ausgesetzt.

Die Flachen 6stlich der Bahn eignen sich aufgrund dieser Larmbelastungen, die besonders
nachts erheblich auf die Flache einwirken, daher nur fir eine Gewerbeausweisung, Woh-
nen ist aus Grinden der Gesundheitsvorsorge nicht méglich. Fur die Arbeitsstatten im Ge-
werbegebiet werden bei den Immissionsrichtwerten die entscheidenden Tagwerte einge-
halten, es sind daher keine Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Durch die Planung selbst ergeben sich Auswirkungen durch die gewerbliche Nutzung, die
aber durch den Ausschluss von verkehrs- und larmintensiven Betrieben sowie Tankstellen
im Hinblick auf den bestehenden Verkehr sowie durch die festgesetzte Larmkontingentie-
rung fur den noérdlichen Bereich des Gewerbegebietes soweit eingeschrankt werden, dass
keine Beeintrachtigungen fir die angrenzende Wohnbevdlkerung zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastung ist im Bebauungsplangebiet mit keinen Uberschrei-
tungen der Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO2) und die beiden Feinstaubfraktionen PM1o
und PM_s innerhalb von nutzungssensiblen Bereichen zu rechnen. Die héchsten Immissi-
onswerte treten vor den Wohnhausfassaden im nérdlichen Abschnitt der Krausestralle, ver-
ursacht durch das vorhandene Verkehrsaufkommen, auf. Die Umsetzung der im Entwurf
des Bebauungsplans vorgesehenen BaumaRnahmen lasst keine Uberschreitung der zulas-
sigen Grenzwerte fur die verkehrsbedingten Luftschadstoffe erwarten. Durch den Aus-
schluss von Gewerbebetrieben mit wesentlichen Luftschadstoff- und Geruchsemissionen
entstehen keine zusatzlichen Belastungen.

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ca. 5 m unter Normalnull (NN) im
Osten und ca. 4 m unter NN im Westen. Im sldlichen Bereich des Plangebietes ist die
Versickerung von Regenwasser aufgrund der hochanstehenden Morane nicht méglich. Im
Norden des Plangebietes im Bereich der machtigen Sandlagen ist die Versickerung von
Regenwasser aufgrund der vorhandenen Morphologie und des anstehenden Grundwas-
serspiegels madglich. Im Plangebietsteil westlich der Bahn mit seinen bestandsgemalien
Ausweisungen kann das Niederschlagswasser versickern, da hier auch kunftig nur geringe
Flachenversiegelungen bestehen werden.

In den Gewerbegebieten ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auch deshalb
nicht uneingeschrankt méglich, da nutzungsabhangig Verunreinigungen in den Boden und
das Grundwasser gelangen kénnten. Daher sollte zwischen dem Niederschlagswasser, das
von seiner Qualitat her fur eine Versickerung geeignet ist, und verunreinigtem, ungeeigne-
tem Wasser unterschieden werden. Der Bebauungsplan setzt fur die gewerblichen Neu-
bauten eine Dachbegriinung fest, die zu einer Verlangsamung des Oberflachenabflusses
beitragt. Das Dachflachenwasser kann, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird,
wenn maoglich versickert werden, z.B. in der riickwartigen Anpflanzflache. Fir den Fall, dass
eine Versickerung nicht moglich ist, kann eine Ruckhaltung auf den Grundstiucken und eine
gedrosselte Abgabemenge in das Mischwassersiel vorgesehen werden.
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Der Bebauungsplan ermdglicht eine bauliche Verdichtung im dstlichen Teil des Plangebiets.
Durch die Zunahme an versiegelter Flache gehen offene Bodenflachen mit ihrer Bedeutung
fur den Naturhaushalt verloren. Durch die Festsetzungen zur Dachflachenbegriinung und
von Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern kann eine funktionale Kom-
pensation erreicht werden. Daher verbleiben im Sinne der Eingriffsregelung keine erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Schutzwirdige Béden
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fir das Plangebiet sind im Altlasthinweiskataster der BSW keine Bodenbelastungen und
Verdachtsflachen bekannt. Aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung und
des bestehenden Bunkers wurden einige Flachen identifiziert, bei denen im Falle einer Neu-
bebauung erhéhte Entsorgungskosten flir anfallendes Aushubmaterial entstehen kénnten.
Eine detaillierte Erfassung des Plangebietes sowie historische oder orientierende techni-
sche Erkundungen sind nicht erfolgt. Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen stehen den
im Planentwurf vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegen.

Durch das geschaffene Planrecht wird eine nachhaltige Veranderung der Gebietsstruktur
Ostlich der Bahnlinie vorbereitet, indem eine Siedlungsstruktur mit maRigem Grinanteil in
eine Siedlungsstruktur mit geringem Grinanteil umgewandelt wird. Aufgrund der Festset-
zung von Minderungsmaflinahmen entsteht kein weiterer Kompensationsbedarf. Auf den
Flachen westlich der Bahn ergibt sich keine nachteilige Veranderung fur die Tier- und Pflan-
zenwelt.

Von der Planung sind keine nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope betroffen. Ein Versto3
gegen die Zugriffsverbote des § 44 des BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das Stadt- und Landschaftsbild ¢st-
lich der Bahn verandern. Durch die bauliche Verdichtung und die zum Teil neue Nutzung
der Flachen wird sich der Grunanteil im Plangebiet wahrnehmbar verringern. Der Verlust
an visuell wirksamen Grinbestand wird durch die Festsetzung von Dach- und Fassaden-
begriinung nur bedingt kompensiert. Einen Beitrag zum Ersatz kann die festgesetzte Baum-
reihe entlang der Krausestral3e leisten.

Mit der zur Halfte im Plangebiet liegenden Bahnbricke der Glterumgehungsbahn Uber die
Dehnhaide befindet sich ein Denkmal im Bebauungsplangebiet Dulsberg 6/Barmbek-Siid 7,
das gemal § 4 DSchG geschitzt ist. Weitere schiitzenswerte Kulturgiter sind im Plange-
biet nicht bekannt, jedoch befindet sich gegenliberliegend an der Krausestralte 53 die ehe-
malige Volksschule Ahrensburger Stralde, jetzt “Emil-Krause gymnasiale Oberstufe der
Stadtteilschule Barmbek®, die in die Denkmalliste eingetragen ist. Mit der Festsetzung einer
maximalen Dreigeschossigkeit bzw. einer Gebaudehéhe von maximal 13 m trifft der Be-
bauungsplan die Vorsorge, dass die Gewerbebauten in ihrer Héhenentwicklung niedriger
als das funfgeschossige Schulgebaude bleiben. Dieses wird daher in seiner Umgebungs-
wirkung nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch die Umsetzung der Planung entfallen an der Krausestrale Kleingarten und damit
Erholungsflachen fir die Bevdlkerung. Da die Kleingarten jedoch isoliert und ohne Verbin-
dung zu Ubergeordneten oder anderen Grinraumen liegen und starken Larmimmissionen
ausgesetzt sind, sind sie nur von geringer Bedeutung flr die Freiraumversorgung. Westlich
der Bahn kdnnen die bestehende Kleingartennutzung sowie die Freiflache fur das Kinder-
tagesheim Pinelsweg aufgrund der geringer durch Larmimmissionen beeintrachtigten Situ-
ation planungsrechtlich dauerhaft gesichert werden.
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Durch die Ausweisung von Gewerbeflachen werden Arbeitsstatten geschaffen. Mit der Ein-
schrankung der gewerblichen Nutzung werden keine schadlichen Auswirkungen auf die an-
grenzende Wohnbevdlkerung und den Schulstandort erwartet. Durch den Ausschluss von
Wohnungen im Plangebiet ergibt sich weiterhin keine neue Betroffenheit.

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Gewerbegebiet

Das zwischen Bahngelande und den StralRen Alter Teichweg, Krausestral’e und Dehnhaide
liegende Flurstlick 102 wird als dreigeschossiges Gewerbegebiet festgesetzt. Im Bezirk
Hamburg-Nord besteht ein Defizit an geeigneten und planungsrechtlich entsprechend aus-
gewiesenen Gewerbeflachen. Diese Flache eignet sich aufgrund ihrer Lage und der Ver-
kehrsanbindung gut fur eine gewerbliche, wohnortnahe Nutzung. In Verlangerung des an-
grenzenden sudlichen Gewerbebandes bietet sie somit gute Standortbedingungen flr die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Zudem ist die Flache aufgrund der Larmvorbelastung durch die stark befahrene Krau-
sestralde auf der einen und den Bahndamm auf der anderen Seite fur eine andere Nutzung,
insbesondere fur Wohnen, ungeeignet.

Stadtebauliches Ziel ist es, die in Teilen bereits erfolgte stadtebauliche Entwicklung des
sudlichen Umfelds weiterzufuhren. Die Ansiedlung weiterer kleinteiliger gewerblicher Nut-
zungen soll geférdert und ermdglicht werden.

Die im 6stlichen Plangebiet liegenden Bereiche des Kleingartenvereins 421 ,Eilbek-Hohen-
felde” e.V. werden als Gewerbegebiet Uberplant, wodurch etwa 14 Parzellen entfallen. Die
Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung, Gewerbeflachen in dem Bereich zu schaffen
sowie eine gestalterische Aufwertung entlang der Krausestrale zu ermdglichen, hat Vor-
rang vor dem Erhalt von Kleingarten, die zwischen Bahndamm und der Hauptverkehrs-
strale gelegen sind. Die vorhandene Kleingartenanlage und die bereits bestehenden ein-
gestreuten Gewerbebetriebe im sudlichen Teil entlang des Bahndamms lassen kein ein-
heitliches stadtebauliches Erscheinungsbild entstehen und sind nicht geeignet, hier eine
langfristige geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Eine weitere Vorausset-
zung fur eine Bebauung des Grundstucks ist der Abbruch der beiden vorhandenen unterir-
dischen Bunker.

Um ein ausreichendes Mal} an Flexibilitat flir zuklnftige Betriebsansiedlungen zu erreichen,
werden die Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen als Flachenausweisung
festgesetzt. Aus diesem Grund wird auch darauf verzichtet, die Bauweise festzusetzen. Um
genugend Abstand zu der gegeniberliegenden Wohnbebauung sowie zur Schule zu erhal-
ten, werden die Baugrenzen drei Meter, entlang der Krausestrafle um funf Meter von der
Strallenbegrenzungslinie abgerickt. Damit wird im Vorfeld der Gebaude ein Frei- und Be-
wegungsraum auf dem eigenen Grundstiick gesichert und der StralRenraum stadtebaulich
nicht zu stark eingeengt. Entlang der Krausestral’e wird somit zusatzlich gewahrleistet,
dass die dort festgesetzten, neu anzupflanzenden Baume einen ausreichenden Entwick-
lungsraum erhalten. Zur Bahntrasse wird die Baugrenze mit einem Abstand von 8 m fest-
gesetzt, um die begriinte Bahnbdschung vor einem zu nahen Heranriicken der Gebaude
zu schitzen und einen Schutzabstand zu den Bahnanlagen zu sichern.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 liegt unterhalb der Obergrenze des baulichen
Nutzungsmalles nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802, 1807).
Sie berilcksichtigt einen angemessenen Spielraum fir die Anordnung und Gestaltung zu-
kinftiger Nutzungen und die Unterbringung der sich aus der Nutzung ergebenden Stell-
platze. Gleichzeitig soll geniigend Raum fur offene Boden- und Vegetationsflachen erhalten
bleiben und nach Mdglichkeit der vorhandene Baum- und Strauchbestand bertcksichtigt
werden.

Mit der ebenfalls unter der Obergrenze des baulichen Nutzungsmafes nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung liegenden Geschossflachenzahl von 1,8 wird eine Hochst-
grenze gesetzt, die fur die angestrebte bauliche Entwicklung einen angemessenen Spiel-
raum bietet.

Es werden drei Geschosse und eine maximale Gebaudehoéhe von 13 Metern Uber dem
Niveau des nachstgelegenen Gehwegs festgesetzt. Mit der Ermdglichung von maximal drei
Geschossen bleibt fur die kunftigen Nutzer der Gewerbeflachen eine gréfitmdgliche Flexi-
bilitat erhalten, da ein hohes Produktionsgeschoss ebenso méglich ist wie ein dreigeschos-
siger Gewerbehof fur kleinteiliges Gewerbe. Mit der Festsetzung einer maximalen Gebau-
dehdhe wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die Hohe der Geschosse in Gewer-
begebieten schwer kalkulierbar ist und somit z. B. unerwiinschte hohe Hallen ausgeschlos-
sen werden. Damit ist sichergestellt, dass sich das Gewerbegebiet mit dieser gestalteri-
schen Festsetzung der umgebenden Bestandsbebauung unterordnet. Besonders hervor-
zuheben ist hier die auf der gegenlberliegenden Seite der Krausestral’e vorhandene sen-
sible Wohnnutzung sowie die Schulnutzung im denkmalgeschiitzten Gebaude der Emil-
Krause Schule.

Aufgrund dieser sensiblen, stadtebaulich wertvollen Nachbarschaft ist gewiinscht, dass
sich die neuen Gewerbegebaude in ihrer architektonischen Gestaltung und Materialitat so-
weit mdglich an diese Qualitat anpassen. Bei einer Einfriedigung der Gewerbegrundstticke
sollte eine zurtickhaltende und méglichst offene Gestaltung zu einer Aufwertung und quali-
tatsvollen Gestaltung des Stralenraums beitragen. Daher sollen vor allem entlang der
Krausestralle eventuell gewiinschte oder betriebsbedingt erforderliche Zaune eine Héhe
von 1,50 m nach Mdglichkeit nicht Gberschreiten.

Es ist planerische Zielsetzung des Bebauungsplanes, das Gewerbegebiet flr solche typi-
schen Gewerbebetriebe zu sichern, die aufgrund ihrer Flachenbedarfe und ihrer Emissio-
nen auf derartige Flachen in der Stadt angewiesen sind. Gleichwohl handelt es sich um ein
Gewerbegebiet, das aufgrund seiner stadtrdumlichen Lage und der sensiblen Nachbar-
schaften (Wohnen und Schule) hinsichtlich der zulassigen Nutzungen eingeschrankt wer-
den muss. Entsprechend der nachfolgend erlauterten Festsetzungen sind folgende Nutzun-
gen zulassig bzw. unzulassig:

Zum weiteren Schutz der Umgebung ist unter § 2 Nummer 1 festgesetzt, dass in den Ge-
werbegebieten solche Anlagen und Betriebe unzulassig sind, die hinsichtlich ihrer Luft-
schadstoff- und Geruchsemissionen das Wohnen in den angrenzenden Gebieten wesent-
lich stéren, wie regelhaft Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, Rdstereien,
kunststofferhitzende Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnahmen
sind zulassig, wenn im Genehmigungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Vertrag-
lichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen werden kann.
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Luft- und geruchsbelastigende Betriebe werden ausgeschlossen, da das Gewerbegebiet in
unmittelbarer Nachbarschaft eines verdichteten Wohngebietes liegt. Vor dem Hintergrund
des sich stetig verbessernden technischen Standards werden Ausnahmen zugelassen,
wenn nachgewiesen werden kann, dass die ansassige Wohnbevoélkerung nicht durch Luft-
schadstoffe oder Geruchsimmissionen belastet wird.

In § 2 Nummer 2 wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten Betriebe mit erheblichem
Zu- und Abfahrtsverkehr (insbesondere Fuhrunternehmen und Speditionen), Tankstellen
sowie Bordelle und bordellartige Betriebe unzulassig sind. Ausnahmen fiir Vergnigungs-
statten werden ausgeschlossen.

Auch diese Festsetzung dient dem Schutz der ansassigen Wohnbevélkerung, da damit Be-
triebe, die ein erhebliches Verkehrsaufkommen (besonders mit LKWs) entwickeln, ausge-
schlossen werden.

Der Ausschluss von Tankstellen dient dem Schutz der Wohnbevdlkerung vor schadlichen
Immissionen sowie der Verhinderung von erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr. Da die
KrausestralRe bereits heute ein starkes Verkehrsaufkommen ausweist, das mit Larm- und
Luftschadstoffemissionen einhergeht, soll die ansassige Wohnbevolkerung vor zusatzli-
chen Belastungen geschitzt werden.

Der Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie den nach § 8 Abs. 3 Nr.
3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten erfolgt zum
einen zum Schutz der Entwicklung des Gewerbegebietes und zum anderen zum Schutz
der ansassigen Bevolkerung. Beim Ausschluss von Vergnugungsstatten wird dazu die Mog-
lichkeit gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO genutzt, die ausnahmsweise Zulassigkeit in eine all-
gemeine Unzuldssigkeit umzuwandeln.

Stadtebauliches Ziel dieser Festsetzung ist die Vermeidung publikumsintensiver und ver-
kehrsinduzierender Nutzungen, da die Ansiedlung von Spielhallen, Festhallen und ahnli-
chen Einrichtungen die angestrebte Entwicklung des Gewerbegebiets gefahrden und ein
Verdrangungsprozess sowie ein Attraktivitatsverlust durch unerwiinschte Nutzungen ein-
treten kdnnen. Die an das Plangebiet angrenzend ansassige Wohnbevolkerung sowie die
sensible Nutzung der benachbarten Schule sollen vor den von Vergnlgungsstatten ausge-
henden nachteiligen Wirkungen geschutzt werden.

§ 2 Nummer 3 setzt fest, dass Lagerplatze nur zulassig sind, wenn sie in einem raumlichen
Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb im Gebiet stehen. Sie durfen nur in den rick-
wartigen Grundstucksteilen untergebracht werden.

Aus gestalterischen Grinden sind Lagerplatze ohne raumlichen Zusammenhang mit dem
Gewerbebetrieb nicht zulassig. Offene Lagerplatze sind im hinteren Grundstlicksteil entlang
des Bahndamms anzuordnen. Mit dieser Festsetzung soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung (Bebauungskante) entlang der Krausestral’e ermoglicht und sichergestellt
werden. Damit soll erreicht werden, dass in diesem innerstadtischen Bereich, der von
Wohnbebauung umgeben ist, keine zusatzliche Verkehrsbelastung insbesondere auch
durch LKW-Verkehre entsteht, da fur die hier ausgeschlossenen Nutzungen im Hamburger
Stadtgebiet geeignetere Flachen vorhanden sind. Diese Festsetzungen dienen dem Schutz
der Wohnbevdlkerung vor schadlichen Immissionen sowie der Verhinderung von erhebli-
chem Zu- und Abfahrtsverkehr.

In § 2 Nummer 4 werden in dem mit “GE 1 bezeichneten Gewerbegebiet Einzelhandels-
betriebe gemaf § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen, soweit sie nicht
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mit Fahrzeugen, Wohnwagen, Booten, Mdbeln, Bodenbeladgen oder sonstigen flachenbe-
anspruchenden Artikeln einschliellich Zubehér handeln, diese Artikel ausstellen oder la-
gern. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten zugelassen werden, die in einem unmittel-
baren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerks-
betrieb stehen (Werksverkauf), wenn die jeweilige Summe der Verkaufs- und Ausstellungs-
flache nicht mehr als zehn vom Hundert (v. H.) der Geschossflache des Betriebes betragt.

In § 2 Nummer 5 werden in dem mit “GE 2“ bezeichneten Gewerbegebiet Einzelhandels-
betriebe gemal § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Ausnahmsweise
kénnen Verkaufsstatten zugelassen werden, die in einem unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen (Werks-
verkauf), wenn die jeweilige Summe der Verkaufs- und Ausstellungsflache nicht mehr als
zehn vom Hundert (v. H.) der Geschossflache des Betriebes betragt. Anlagen fir kulturelle
und soziale Zwecke sind zulassig.

Mit diesen Ausweisungen soll die geplante Nutzungsstruktur gesichert und die Flachen ge-
werblichen Nutzungen vorbehalten werden. Einzelhandel mit flachenbeanspruchenden Ar-
tikeln soll zugelassen werden, da dieser bereits heute im Plangebiet vorhanden ist und auch
kinftig an diesem wohnortnahen Standort ermdéglicht werden soll. Um zu verhindern, dass
dieser zulassige Einzelhandel jedoch das ganze Gewerbegebiet beansprucht, wird das Ge-
werbegebiet in die etwa gleich grofen Teilgebiete “GE 1“ und “GE 2“ gegliedert. Im noérdli-
chen GE1, das uber eine groRere Grundstickstiefe und daher eine bessere Eignung flr
flachenintensiven Einzelhandel verfugt, wird dieser daher zugelassen, wahrend er im GE 2
ausgeschlossen wird. Die Versorgung der ansassigen Wohnbevoélkerung mit Gltern des
taglichen Bedarfs ist im Umfeld des Plangebietes ausreichend gewahrleistet.

Durch die jeweils in Satz 2 festgesetzte Ausnahme wird es den Gewerbe- und Handwerks-
betrieben ermdglicht, ihre Produkte auch Endverbrauchern zu prasentieren und an diese
zu vertreiben. Insbesondere die Einrichtung von Show-Rooms stellt eine moderne Form der
Prasentation von Handwerks- und Gewerbebetrieben dar. Dies soll aber nur in deutlich un-
tergeordnetem Umfang zum eigentlichen Betriebszweck erfolgen, weshalb eine Beschran-
kung der Verkaufs- und Ausstellungsflache auf zehn von Hundert der Geschossflache des
Betriebs erfolgt. Einer schleichenden Verfestigung und Ausbreitung der Einzelhandelsnut-
zung soll so vorgebeugt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass das Gewerbege-
biet vorrangig gewerblichen Betrieben zur Verfligung steht.

Die im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr kulturelle und soziale
Zwecke sollen im GE 2 zulassig sein, damit eine vom Stadtteil und der benachbarten Schule
gewunschte Mehrzweckhalle dort optional zulassig ware. Ansonsten sollen die wenigen im
verdichteten Bezirk Hamburg-Nord vorhandenen bzw. entwickelbaren Gewerbegebiete
moglichst produzierenden oder verarbeitenden Betrieben vorbehalten werden, die auf der-
artige Flachen angewiesen sind. Die Ublicherweise nur ausnahmsweise in einem Gewer-
begebiet zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke bzw. die zulassi-
gen Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht auf typische Gewerbegebietsstandorte ange-
wiesen, sondern in fast allen Baugebieten allgemein oder als Ausnahme zulassig. Sie pas-
sen aufgrund ihrer Standortbeduirfnisse auch eher in Gebiete, die in weniger starkem Malde
Larmbelastungen ausgesetzt und stadtebaulich hochwertiger gestaltet sind.
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In § 2 Nummer 7 werden die gemal § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausge-
schlossen. Das Gewerbegebiet ist durch den StralRen- und Schienenverkehr erheblichen
Larmbelastungen ausgesetzt, besonders nachts sind die Larmbelastungen so hoch, dass
das Wohnen im Gewerbegebiet aus Griinden der Gesundheitsvorsorge ganzlich ausge-
schlossen werden muss.

In § 2 Nummer 13 wird festgesetzt, dass Werbeanlagen an Fassaden nur an der Statte der
Leistung zulassig sind. Damit sind Werbeanlagen nur fir die Betriebe zulassig, die auch
direkt im Gewerbegebiet ansassig sind. Werbeanlagen durfen die festgesetzten Gebaude-
héhen nicht Uberschreiten. Mit dem Ausschluss gebietsfremder Werbeschilder und Werbe-
tafeln soll verhindert werden, dass das Gewerbegebiet in seinem Erscheinungsbild durch
Werbeanlagen dominiert wird. Auch durch die Hohenbegrenzung flr die zulassigen Wer-
beanlagen flr im Gebiet ansassige Betriebe soll verhindert werden, dass das Gewerbege-
biet selbst bzw. seine vorhandene Umgebung mit Wohnbebauung und der denkmalge-
schutzten Schule beeintrachtigt wird. Das berechtigte Eigeninteresse der im Gewerbege-
biet ansassigen Betriebe nach angemessener Werbung wird durch diese Festsetzung nicht
eingeschrankt.

Fir die nérdlichen Gewerbegebietsflachen wurde eine Larmkontingentierung festgesetzt,
die in Kapitel 4.2.1.2 sowie 5.9 erlautert ist.

Als Ausgleich fur die hohe mdgliche Ausnutzung der Grundstlicke in den Gewerbegebieten
sind verschiedene Festsetzungen getroffen, die Baumanpflanzungen sowie Begriinungs-
mafinahmen fir die Grundstlcksflachen, Stellplatzflachen, Dachflachen und Fassaden for-
dern (§ 2 Nummern 8, 9, 10, 11, 12). Sie werden in Kapitel 5.8.2 erlautert.

5.2 StraBenverkehrsflachen

Die KrausestralRe ist Bestandteil des Strallenzuges Muhlenstrale / Brauhausstrale / Ham-
mer Stral’e, der eine wichtige Verbindung im Stral3ennetz, insbesondere zwischen dem
Zentrum Barmbeks und der Bundesautobahn A 24, darstellt. Sie hat gemaf der DTV.-
Karte 2013 eine Verkehrsbelastung von im Mittel 20.000 Kfz/Tag und wird mit den vorhan-
denen zwei Uberbreiten Fahrspuren vom Pkw-Verkehr versetzt vierspurig genutzt. Es sind
beidseitig keine Radverkehrsanlagen vorhanden. Die Gehwege sind ca. 1,50 m breit. Das
Parken findet zwischen den StralRenbaumen statt, schrankt jedoch die schmalen Gehwege
weiter ein. Der vorhandene Ausbauzustand der Krausestraf’e entspricht in diesem Stra-
Renabschnitt nicht den geltenden Regelwerken.

Um einen regelkonformen Stralenquerschnitt fir alle Verkehrsteilnehmer kiinftig anbieten
zu kénnen, wird eine 22 m breite Stralenflache planungsrechtlich gesichert. Damit wird ein
regelkonformer zweispuriger Stralkenquerschnitt einschliel3lich einer separaten, beidseiti-
gen Radverkehrsflihrung, beidseitigen Parkbaumstreifen und ausreichenden, beidseitigen
Gehwegen ermdglicht. Entwickelt wird der Strallenquerschnitt ausgehend von der vorhan-
denen 0&stlichen Strallenbegrenzungslinie (westliche Grundstlcksgrenze der Flursticke
401, 2931, 77, 4446 und 3900 der Gemarkung 453, Barmbek) in westliche Richtung. Im
Kurvenbereich ist eine leichte Aufweitung vorgesehen.

Im Einmindungsbereich des Knotenpunkts Dehnhaide/ Stralburger Stralle/Krausestralte
ist die Krausestralle auf 32 m Breite aufzuweiten. Zur Gewahrleistung einer leistungsfahi-
gen, signaltechnischen Abwicklung des Knotens sind fir den Kfz- und den Radverkehr fir
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die Krausestralie zwei Richtungsspuren und eine Linksabbiegespur mit separater Radver-
kehrsflihrung erforderlich.

Je nach Art der sich in den Gewerbegebieten ansiedelnden Betriebe ist ggf. zu untersu-
chen, ob zur ErschlieBung einzelner Gewerbegrundstiicke aufgrund des zu erwartenden
An- und Abfahrtsverkehrs Linksabbiegespuren erforderlich werden. Die kiinftige Stralen-
breite der Krausestralle wiirde grundsatzlich unter teilweisem Verzicht eines Park-/Baum-
streifens genug Raum hierflr bieten. Fur entfallende StraRenbdume musste Ersatz geleis-
tet werden.

Die StralRenverkehrsflachen der HauptverkehrsstralRe Dehnhaide werden zur Herstellung
von regelkonformen Anlagen des nichtmotorisierten Verkehrs auf der nérdlichen Stralen-
seite um 1,50 m verbreitert - aulRer im Bereich der Bahnbricken, wo dies aus Platzgriinden
nicht mdglich ist. Die Verbreiterung geht zu Lasten der angrenzenden Nutzungen (private
Grunflache Dauerkleingarten im Bestand und geplantes Gewerbegebiet).

In der Bezirksstral’e Alter Teichweg entsprechen die Verkehrsanlagen fiir den nichtmotori-
sierten Verkehr nicht den geltenden Regelwerken, da die Radwege im Bestand nur ca. 1,0
m und die Gehwege ca. 1,50 m breit sind. Fir eine zukinftige Neugestaltung/Ausbau der
StralRe kdnnte ggf. der Radverkehr unter Verbesserung des Fahrbahnbelages auf die Fahr-
bahn verlegt werden, dann stiinden beidseitig 2,50 m breite Gehwege zur Verfligung. Sollte
eine Verlegung auf die Fahrbahn nicht berlicksichtigt werden, so ist flr einen Ausbau nach
ReStra (Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen) des Radweges eine zusatzliche Breite
von 1,0 m erforderlich. Daher soll 1,0 m zusatzliche Stral’enverkehrsflache gesichert wer-
den. Der vorhandene Strallenbaumbestand ist zu beachten.

In der Bezirksstralde Pinelsweg entsprechen die Verkehrsanlagen fir den nichtmotorisier-
ten Verkehr ebenfalls nicht den geltenden Regelwerken, da der Gehweg mit 1,50 m zu
schmal ist. Der Radverkehr wird im Mischverkehr (Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30
km/h) auf der Fahrbahn gefiihrt. Der dstliche Gehweg erschlie3t lediglich private Grunfla-
chen, bestehend aus 8 Kleingartenparzellen sowie der Freiflache einer im Pinelsweg be-
findlichen Kindertagesstatte. Aufgrund dieser geringen Nutzungsintensitat auf dem &stli-
chen Gehweg sowie dem geringen Verkehrsaufkommen auf der geschwindigkeitsreduzier-
ten Fahrbahn wird im Rahmen der Abwagung auf eine Verbreiterung der Stral’enverkehrs-
flachen zur Erweiterung des Gehweges verzichtet, da sie zu Lasten der privaten Grunfla-
chen mit ihrem erhaltenswerten Heckenbestand gehen wiirde.

5.3 Stellplatze und Tiefgaragen
Die im Gewerbegebiet erforderlichen Stellplatze kénnen oberirdisch oder in Tiefgaragen
untergebracht werden. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Zur Eingrinung und Einbindung ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fir je sechs Stell-
platze ein grol3kroniger Baum mit einer ausreichenden Vegetationsflache von 12 m? zu
pflanzen (§ 2 Nummer 9).

5.4 Bahnanlagen
Die innerhalb des Plangebiets von Nordwesten nach Sudosten verlaufende Bahnanlage
der S-Bahn und der Guterumgehungsbahn (Flurstiick 101 der Gemarkung Barmbek) wird
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dem Bestand entsprechend als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Gbernommen. Zum Schutz der angrenzenden Wohnbevdlkerung vor den Emissionen
der Guterumgehungsbahn sind auf dem Bahndamm Larmschutzwande errichtet worden.

Jede Anndherung an die spannungsfiihrenden Teile der Oberleitungsanlage/Gleichstrom-
schiene ist mit Lebensgefahr verbunden. Entsprechende Regelwerke der Deutschen Bahn
zu Schutzabstanden sind einzuhalten. Diese Schutzabstande durfen in keiner Situation
durch Personen selbst, durch Baumaschinen, bzw. durch von Personen bewegte Gegen-
stéande unterschritten werden.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke der DB ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Gerate zu rechnen. Auch eventuelle Mieter auf genehmigten Baulichkeiten
sind auf die Beeinflussungsgefahr vor Nutzungsbeginn in geeigneter Weise hinzuweisen.
Es obliegt dem Eigentumer fur Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Wegen den von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissio-
nen (Larm und Erschitterungen) sind vom Bauherrn Schutzanlagen in dem Umfang herzu-
stellen, dass die Einhaltung der in den jeweils geltenden Bestimmungen vorgesehenen
Grenzwerte sichergestellt ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass aufgrund von
bestehenden und ggf. zu erwartenden Emissionen - und letztendlich auf das Plangebiet
einwirkende Immissionen - aus einer Steigerung des Eisenbahnverkehrs keine Forderun-
gen an die DB Netz AG gestellt werden kdnnen.

5.5 Denkmalschutz

Die halb im Plangebiet liegende Bahnbriicke der Guterumgehungsbahn Uber die Dehnhaide
ist ein Denkmal und seit dem 01. Mai 2013 mit der Neufassung des Hamburgischen Denk-
malschutzgesetzes auch geschiitzt. Sie ist als nachrichtliche Ubernahme Denkmalschutz
Einzelanlage im Bebauungsplan dargestellt. Durch die Planausweisungen ergeben sich
keine Beeintrachtigungen des Denkmals oder seiner Umgebung.

5.6 Grunflache (Private Griinflache)

Die Flurstiicke 6495 und 6497 der Gemarkung Barmbek zwischen der Bahnanlage und
dem Pinelsweg werden zur planungsrechtlichen Absicherung der vorhandenen Dauerklein-
garten als private Griinflache festgesetzt. Die 8 Kleingarten gehdren zum Kleingartenverein
,Eilbek-Hohenfelde" e.V.

Das westlich des Bahngelandes liegende Flurstlick 6496 der Gemarkung Barmbek mit einer
GroRe von rund 1.000 m? wird ebenfalls bestandsgeman als private Griinflache festgesetzt.
Das Flurstlick wird als Freiflache vom Kindertagesheim Pinelsweg 11 genutzt und soll mit
der Festsetzung langfristig planungsrechtlich abgesichert werden. Mit der Ausweisung als
private Grinflache ist die bestehende Nutzung mit den daflir notwendigen Einrichtungen
uneingeschrankt weiter zulassig, zugleich wird sichergestellt, dass dort keine baulichen An-
lagen errichtet werden.

5.7 Oberflachenentwasserung

Die Stadt Hamburg verfolgt das wasserwirtschaftliche Ziel, das Oberflachenwasser még-
lichst im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzogert Uber offene Oberflachengewasser
abzuleiten. Neben der 6kologischen Zielsetzung ist dies in weiten Teilen des Stadtgebietes
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aufgrund der begrenzten Aufnahmekapazitaten der Siele auch aus technischen Griinden
erforderlich.

Im Plangebietsteil westlich der Bahn mit seinen bestandsgemafRen Ausweisungen kann das
Niederschlagswasser versickern, da hier nur geringe Flachenversiegelungen bestehen und
keine weiteren planerisch ermdglicht werden.

In den Gewerbegebieten, in denen kiinftig z.B. auch Betriebe des Kfz-Handels und Repa-
ratur zu erwarten sind, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers jedoch nicht unein-
geschrankt mdglich, da nutzungsabhangig Verunreinigungen in den Boden und das Grund-
wasser gelangen koénnten. Daher sollte zwischen dem Niederschlagswasser, das von sei-
ner Qualitat her fir eine Versickerung geeignet ist, und verunreinigtem, ungeeignetem Was-
ser unterschieden werden. Der Bebauungsplan setzt fir die gewerblichen Neubauten eine
Dachbegriinung fest, die zu einer Verlangsamung des Oberflachenabflusses beitragt (§ 2
Nummer 11). Das Dachflachenwasser kann, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird,
anschlielend versickert werden. Eine Versickerung auf dem Grundstuick kann in der rick-
wartigen Grundstucksflache, die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen
ist, mit angeordnet werden. Fir den Fall, dass eine Versickerung aufgrund der vorherr-
schenden Bodenverhaltnisse nicht mdglich ist, soll das anfallende Oberflachenwasser zur
Entlastung des Sielnetzes durch geeignete technische Anlagen (z.B. Zisternen) zurlickge-
halten und bei Bedarf genutzt werden. Uberschusswasser kann gedrosselt und zeitlich ver-
zogert nach MaRgabe der zustandigen Stelle in das Sielnetz eingeleitet werden. Auch das
Wasser von Wegeflachen kann je nach Betriebsart und Gelande versickerungsfahig sein.

Fir das Niederschlagswasser von den Betriebsflachen darf im Fall bzw. bei Risiko einer
madglichen Belastung infolge wirtschaftlicher Tatigkeiten (Kfz-Gewerbe) keine Versickerung
erfolgen. Die Einleitungsbedingungen (technische Vorreinigung) sind im Zuge der Bauge-
nehmigung und dem zu erbringenden Nachweis Gber den Verbleib des Oberflachenwas-
sers zu klaren.

5.8 Baumschutz- und BegriinungsmaBnahmen

5.8.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir sie gilt die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).
Soweit geschitzte Baume gefallt werden miussen, ist Ersatz vorhabenbezogen nach der
Baumschutzverordnung zu leisten.

In § 2 Nummer 13 ist geregelt, dass die mit einem Anpflanzgebot festgesetzten Baume und
Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Au-
Rerhalb der offentlichen StraRenverkehrsflachen und im Bereich der vorgesehenen Ober-
flachenentwasserung sind Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich fest-
gesetzter und zu erhaltender Baume unzulassig. Die Festsetzung dient dem Erhalt von
wertvollen und stadtebaulich wichtigen Baumen im Plangebiet. Auch die Wurzelbereiche
sind zu schutzen, sie dirfen nicht durch Veranderungen beeintrachtigt werden. Bei naturli-
chem Abgang sind die Baume zu ersetzen, sodass ihre Funktion wieder erfiillt wird.

5.8.2 BegriinungsmaBnahmen
Zur Sicherung und Entwicklung einer im Rahmen der stadtischen Bebauung moéglichen Be-
grinung der Bauflachen gelten folgende Plandarstellungen und Festsetzungen:
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Anpflanzgebote fiir Bdume und Stréducher

In der Planzeichnung wird im Rickraum der Gewerbeflachen eine 5 Meter breite Flache mit
Anpflanzgebot fir Baume und Straucher festgelegt. Die Flachen sind gemaf § 2 Nummer
8 zu mindestens 75 (v. H.) der Flache mit dichten, flachigen Pflanzungen aus mindestens
zweimal verpflanzten Strauchern (Hohe 80 bis 100 cm) sowie zu 10 v.H. mit dreimal ver-
pflanzten Solitarstrauchern (Hohe 150 bis 175 cm) zu bepflanzen. Fir je 1 m?ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden. Alle 15 m ist ein groRkroniger Baum zu integrieren.

Damit wird gesichert, dass auch die neu geschaffene Siedlungsstruktur Geholzlebens-
raume aufweist. Die Verortung als durchgehender Gehdlzstreifen und die Positionierung
am Fufd der bereits stark begriinten Bahnbdschung erzeugt einen Lebensraumverbund, der
héherwertiger ist als im Plangebiet verstreute, eher isolierte Geholzflachen. Die vorge-
schriebene dichte Bepflanzung wird einen 6kologisch bedeutsamen Beitrag flr Fauna und
Flora im Plangebiet leisten. Die Abstande der Baumpflanzung kénnen so variiert werden,
dass eine gute Kronenentwicklung in Licken der Bestandsgeholze auf der Bahnbdschung
gewahrleistet ist. Aufgrund der direkten Nachbarschaft der Anpflanzflache zu den Bahnan-
lagen ist fir Neupflanzungen die Bahnrichtlinie 882 ,Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle“ zu berlcksichtigen, in der die Auswahl von Gehdlzen zur Pflanzung an Bahnstre-
cken und die jeweils zu wahlenden Abstande der Pflanzen zur Gleismitte erfasst sind. Es
ist zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt
werden mussen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen bzw. ist
zu den spannungsflihrenden Teilen der angrenzenden Oberleitung mindestens ein Abstand
von 3,0 m einzuhalten, um bei hdherem bzw. ausladendem Wuchs und bei Windeinwirkung
einen Uberschlag zu vermeiden. Die Bepflanzung muss so gewahlt werden, dass die Ober-
leitung (auch in Jahren) nicht beeintrachtigt wird. Diese Absténde sind durch geeignete
MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

DarUber hinaus kénnen Ersatzerfordernisse, die sich aus der Anwendung der Baumschutz-
verordnung ergeben, auch in diesen Flachen abgeleistet werden, sofern die Pflanzabstande
auf die Wuchsstarke des gewahlten Gehdlzsortiments abgestimmt sind.

Diese flachige Gehdlzbepflanzung leistet einen wesentlichen Beitrag zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen des vorhandenen Grinbestandes.

In § 2 Nummer 9 wird festgesetzt, dass auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fir je sechs
Stellplatze ein groRkroniger Baum zu pflanzen ist. Die Festsetzung regelt einen Mindestbe-
grunungsanteil auf Flachen, die nicht fur Betriebsablaufe wie z.B. Zwischenlagerung, Zwi-
schentransporte genutzt werden.

Um der Krausestral’e einen griineren Charakter zu geben und damit einen Beitrag zum
Ausgleich der Griindefizite im Stadtteil Dulsberg zu leisten, soll entlang der westlichen Seite
der Krausestral3e eine zusatzliche Baumreihe entstehen, die eine Ergénzung der beidseiti-
gen Baumstreifen im StralRenraum darstellt. Dazu werden entlang der Krausestralie auf der
Gewerbegebietsflache konkrete Baumanpflanzgebote im Abstand von 1 Meter zur Stral3en-
begrenzungslinie und mit einem Abstand von 10 m zueinander festgesetzt. Um den Bau-
men ausreichend Entwicklungsraum zu bieten, ist die Baugrenze im Gewerbegebiet entlang
der Krausestrafle auf einen Abstand von 5 m zur StralRenverkehrsflache zurickgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Badume bei Entwicklung bzw. Bebauung
der Grundstlicke gepflanzt werden und eine gleichmaRige Reihung entsteht. Um dennoch
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eine gewisse Flexibilitat zu erhalten, kann von den festgesetzten Baumstandorten um bis
zu 3m abgewichen werden kann, wenn die ErschlieBung der Grundstlicke dies erfordert.

In § 2 Nummer 10 wird dazu festgesetzt, dass fir zu pflanzende Baume und Straucher
einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden sind. Fur die festgesetzten
Baume sind Hochstamme, drei bis viermal verpflanzt mit Ballen, mit einen Stammumfang
von mindestens 20 cm, in 1 m Héhe Uber dem Erdboden gemessen, zu verwenden. Anzu-
pflanzende Straucher sind als zweimal verpflanzte Straucher mit einer Mindestpflanzgrofie
von 80 cm zu verwenden.

Von den festgesetzten Baumstandorten entlang der Krausestral3e kann um bis zu 3 m ab-
gewichen werden, wenn die ErschlieRung der Grundstlicke dies erfordert.

Im Kronenbereich der neu zu pflanzenden Baume ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m? anzulegen und zu begrunen.

Die Verwendung einheimischer standortgerechter Laubgehdlze wird festgesetzt, um eine
Durchgriinung des neuen Quartiers mit naturnahen Geholzstrukturen zu erreichen, die Nah-
rungsgrundlage und Lebensraum flir die heimische Tierwelt bieten. Die Festlegung von
MindestgréRen ist notwendig, um ohne lange Ubergangszeit dkologisch und optisch wirk-
same Strukturen herzustellen.

In § 2 Nummer 11 wird festgesetzt, dass bei den Neubauten mindestens 80 vom Hundert
(v.H.) der Dachflachen mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und extensiv zu begrunen sind.

Diese Regelung dient dazu, stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen zu schaffen, die
Ersatzlebensraume flr Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten und tragt in Verbindung
mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer Vernetzung von Lebensrdumen bei. Die Be-
grinung mindert den Aufheizeffekt von Dachflachen, verzdgert den Abfluss anfallender Nie-
derschlage von Dachern und belebt das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen. Fur
die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine Aufbaustarke des Substrataufbaus erforder-
lich, die eine Begrinung auch mit Grasern und Stauden ermdglicht. Die festgesetzte Dach-
begrinung dient der Kompensation von Funktionsverlusten im Bereich der Pflanzen- und
Tierwelt sowie der Bodenfunktionen, die durch die zusatzliche Bebauung hervorgerufen
werden.

In Festsetzung § 2 Nummer 12 ist die Gestaltung der stral3enseitigen Fassaden im Gewer-
begebiet geregelt. Hier ist eine Begriinung mit Schling- oder Kletterpflanzen vorzusehen,
sofern die Fassaden fensterlos sind bzw. die Fensterabstande nicht unter 5 m in der Lange
liegen. Die Festsetzung regelt aulerdem die Pflanzabstande (1 Pflanze alle 2 m Wand-
lange) sowie die Wuchsstarke der zu verwendenden Pflanzen. Es sind wuchsstarke und
standortgerechte Arten zu verwenden; Wilder Wein (Parthenocissus) und Efeu (Hedera)
sind hier als Referenzarten zu nennen.

Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass undifferenzierte Fassaden zum o&ffentlichen
Raum durch ein gestalterisch wirksames Grunelement strukturiert werden.

In § 2 Nummer 15 wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet an strallenabgewandten Fas-
saden je Gebaude mindestens drei Nisthilfen fir Hohlenbriter und fur Halbhéhlen- und Ni-
schenbriter dauerhaft und fachgerecht anzubringen und zu unterhalten sind. In oder un-
mittelbar neben Glasflachen sind diese Nistmdglichkeiten nicht zulassig. Die Nisthilfen sind
so anzuordnen, dass sie vor direkter Sonneneinstrahlung und Schlagregen geschutzt sind
und ein freier Ausflug ermoglicht wird.
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Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass im Plangebiet ausnahmslos haufigere
Arten, welche als Brutvogel bzw. potenzielle Brutvdgel einzustufen sind, vorkommen. Bei
samtlichen Brutvdgeln ist nicht mit einem Verlust der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusammenhang zu rechnen. Vielmehr ist davon auszugehen,
dass die Lebensraume der betroffenen Vogelarten entweder weitgehend unverandert be-
stehen bleiben oder nach Umsetzung des B-Plans erneut entstehen. Neue Brutmdoglichkei-
ten fur Hohlenbriter (z.B. Sperling, Star) oder Halbhdhlen- und Nischenbriter (z.B. Rot-
kehlchen, Zaunkoénig, Bachstelze, Hausrotschwanz), deren Vorkommen festgestellt oder
nicht ausgeschlossen werden konnte, sind an den Fassaden der Neubauten jedoch nicht
zu erwarten. Die kunstlichen Nisthilfen werden diesen Mangel kompensieren.

5.9 Larmschutz

Das Plangebiet ist starken Larmemissionen von den angrenzenden Stral3en Krausestralie,
Alter Teichweg und Dehnhaide sowie der Bahnlinie ausgesetzt. Die Krausestral3e hat in der
gutachterlichen Prognose fir 2025 eine Verkehrsstarke von 20.000, die Dehnhaide von
21.600 Kfz/24h. Der Alte Teichweg hat zwar ein geringeres Verkehrsaufkommen, durch das
vorhandene Kopfsteinpflaster gehen von ihm jedoch starkere Larmemissionen aus. Auf der
Bahntrasse verkehren sowohl S-Bahnen als auch Guterbahnen. Entlang der Gleise der Gi-
terumgehungsbahn sind Larmschutzwande errichtet, aufgrund der héheren Geschwindig-
keit und der gréf3eren Zuglange gehen von den Guterzugen tagsuber und besonders nachts
dennoch hohe Larmemissionen aus, die Uber denen der S-Bahnen liegen. Weitere Ausflih-
rungen konnen Kapitel 4.2.1 enthommen werden.

Die Flachen 6stlich der Bahn eignen sich aufgrund der Larmbelastungen durch den Stra-
Ren- und Schienenverkehr, die besonders nachts erheblich auf die Flache einwirken, daher
nur fir eine Gewerbeausweisung. Eine Ausweisung von Wohnen ist nicht méglich, daher
sollen auch die nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen werden (§ 2
Nummer 7). Fir die Arbeitsstatten im Gewerbegebiet werden bei den Immissionsrichtwer-
ten die entscheidenden Tagwerte eingehalten.

Die larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass in dem Streifen zwischen Bahn und
Pinelsweg tagsuber Uberwiegend Larmimmissionen von 55 bis 60 dB(A), in kleineren Teil-
bereichen von 60 bis zu maximal 65 dB(A) einwirken. Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass der anzusetzende Immissionsrichtwert von 64 dB(A) eingehalten wird und die
Dauerkleingarten bestandsgemafR ausgewiesen und gesichert werden kénnen. In Kleingar-
ten darf nicht dauerhaft gewohnt werden und Ubernachtungen kénnen daher nur gelegent-
lich stattfinden.

Durch die Planung selbst ergeben sich Auswirkungen durch die gewerbliche Nutzung, die
durch den Ausschluss von verkehrsintensiven Betrieben sowie Tankstellen im Hinblick auf
den bestehenden Verkehr minimiert werden sollen.

Eine Betrachtung der kinftigen Gewerbelarmsituation ergeben, dass es erforderlich ist, der
noérdlichen Teilflache des Gewerbegebietes ein Larmkontingent von 57 dB(A) tagsiber und
42 dB(A) nachts zuzuweisen. Es wird dazu in § 2 Nummer 6 festgesetzt, dass auf den mit
(A) bezeichneten Flachen der Gewerbegebiete nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
l&ssig sind, deren Gerausche die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerdusch-
kontingentierung® von 57 dB(A)/m2 tags (LEK tags von 6 Uhr bis 22 Uhr) sowie von 42
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dB(A)/m2 nachts (LEK nachts 22 Uhr bis 6 Uhr) nicht tGberschreiten. Die Prifung der Ein-
haltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Die DIN
45691: Ausgabe 2006-12 ist im Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht flr jedermann nie-
dergelegt.

Die Gewerbelarmbetrachtung hat ergeben, dass bei freier Schallausbreitung einer Flachen-
schallquelle gem. ISO 9613, mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60
dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts (gem. Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitpla-
nung), zu hohe Larmimmissionen an den Fassaden der an der Krausestral’e gegenlber
liegenden Wohngebaude entstehen kénnten. Daher wurde eine Schallkontingentierung
gem. DIN 45691 vorgenommen, mit deren Einhaltung und zusatzlicher Beachtung der Ru-
hezeiten Larmbelastungen fir die Anwohner vermieden werden. (siehe Kapitel 4.2.1.2).

Auf der sidlichen Teilflache des Gewerbegebietes gelten 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A)
nachts und damit keine Einschrankungen.

Es ist bei der Vergabe der Gewerbeflachen darauf zu achten, dass larmintensive Tatigkei-
ten in dafir geeigneten, geschlossenen Gebauden stattfinden und Nutzungen mit erhebli-
chem Zu- und Abgangsverkehr entfallen.

5.10 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlisbuittel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschréankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474, 1556). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsicht-
lich Art und Mal} der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Fest-
setzungen berticksichtigt.

6. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft - Naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung

Der Bebauungsplan sieht westlich der Bahnlinie eine Fortschreibung der bestehenden Fla-

chennutzungen, die bereits im Durchfihrungsplan 151 dargestellt sind, vor. Durch das Bei-

behalten der Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu er-

warten.

Ostlich der Bahnlinie sieht die Planung vor, dass der Mischbestand aus Kleingartenflachen,
Behelfsheimen auf Kleingartenflachen, Kleingewerbe und Wegeflachen mit geringem Grin-
anteil aufgeldst wird und zusatzliche StralRenverkehrs- und Gewerbeflachen entstehen.
Durch den Begriinungsanteil der Gewerbeflachen und das Strallengriin wird das Plange-
biet eine durch das Grinvolumen gestalterisch und funktional wirksame Begriinung erhal-
ten, die allerdings im Umfang geringer ist als im gegenwartigen Zustand.

Ostlich der Bahn sind die StraRenverkehrsflachen nach dem aktuell geltenden Planrecht
(B-Plan Dulsberg 1) zulassig. Das neue Planrecht ermdglicht keine zusatzlichen bzw. wei-
tergehenden Eingriffe, damit entfallt fir diese Planinhalte die Ausgleichsverpflichtung. Die
Verpflichtung, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren, entfallt nicht.
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Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch die Gewerbeflachen ausgeldst
werden, bestehen im Wesentlichen aus dem Verlust von ca. 2.500 gm Kleingartenflachen
(z.T. mit Behelfsheimen bestanden). Die betroffenen Gewerbebestandsflachen sind Uber-
wiegend vegetationsarm bis vegetationsfrei.

In der quantitativen Bilanzierung nach dem Hamburger Staatsratemodell entsteht im Funk-
tionsbereich Pflanzen- und Tierwelt sowie im Funktionsbereich Boden ein Verlust an Wert-
punkten.

Mit Bertcksichtigung der Anpflanzgebote und der Durchflihrung der Dachbegriinung wer-
den die Funktionsverluste sowohl im Bereich Pflanzen- und Tierwelt (Uberkompensation)
und in der Bodenfunktion (bis auf einen kleinen Rest) kompensiert. Der geringflgige ver-
bleibende Verlust in der Bodenfunktion ist im Hinblick auf die im methodischen Aufbau be-
grundete Ungenauigkeit des Staatsratemodells zu vernachlassigen. Weitere Kompensati-
onsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Das Landschaftsbild ist zum Teil durch die Kleingartennutzung griingepragt, insgesamt
aber heterogen und unauffallig. Der Bebauungsplan ordnet den Stadtraum und trifft Fest-
setzungen zur Sicherung eines Grinanteils und sorgt durch die Dach- und Fassadenbegru-
nungen auch fir eine Einbindung der Gebaude in die Umgebung.

Im Ergebnis 16sen die durch das Planrecht méglichen Veranderungen daher keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und somit keinen Eingriff aus.

7. MaBRnahmen zur Verwirklichung

Die Flachen des gesamten Plangebietes befinden sich, mit Ausnahme des Bahngelandes,
das sich im Besitz der Deutschen Bahn befindet, im Eigentum der Freien und Hansestadt
Hamburg. Enteignungen sind somit nicht notwendig. Es gilt die bestehenden Miet- und
Pachtverhaltnisse fristgerecht zu kiindigen. Fur die Verlagerung der bestehenden Betriebe
werden nach Mdglichkeit Ersatzflachen bereitgestellt.

Die entfallenden Kleingarten (ca. 14 Parzellen) des Kleingartenvereins 421 ,Eilbek-Hohen-
felde“ e.V. sind nach dem Bundeskleingartengesetz ersatzpflichtig.

8. Aufhebung bestehender Pldane

Fir das Plangebiet wird der Bebauungsplan Dulsberg 1 vom 25. September 1964
(HmbGVBI. S. 212), zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 497)
in Teilbereichen aufgehoben.

Fir das Plangebiet wird der Durchfiihrungsplan D 151 vom 28.06.1955 (HmbGVBI. S. 254)
in Teilbereichen aufgehoben.

9. Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 33.170 m? groR.
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Davon entfallen auf die Flachen:

StralRenverkehrsflache ca. 9.162 m?
davon neu ca. 2.267 m?
Bahnanlagen ca. 8.011m?
Gewerbegebiet ca. 12457 m?
Private Griunflachen ca. 3.539 m?

9.2 Kostenangaben

Im Zuge der Verwirklichung des Plans mussen keine Flachen durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden, nur fir eine Umsetzung des Stral’enausbaus (Verbreite-
rung der Ful3- und Radwege) am Alten Teichweg und Dehnhaide missten geringe Flachen
erworben werden.

Es entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten im Falle des Ausbaus von Stra-
Renverkehrsflachen in der KrausestralRe, der Dehnhaide und dem Alten Teichweg.

Bei einem Ausbau der StraRenverkehrsflachen der Krausestralie entstehen weitere Kosten
fur eine VergroRerung des zwischen Krausestral’e und Pinelsweg vorhandenen Mischwas-
sersiels in der Stral3e Alter Teichweg.

Weitere Kosten entstehen bei einem Abbruch der beiden vorhandenen Bunker.

Fir die Freimachung der Kleingartenparzellen entstehen Kosten fur die Entschadigung so-
wie den Grunderwerb und die Neuherrichtung von Ersatzparzellen. Bei der Kiindigung von
bewohnten Behelfsheimen kdnnen weitere Kosten fur Abbruch der Gebaude und Entscha-
digung entstehen.
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