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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert 22. November 2014 (BGBI. | S.
1748).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 3/14 vom 12.02.2014
(Amtl. Anz. Nr. 15, S. 332) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrich-
tung und Erérterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 03.04.2012 (Amtl. Anz. Nr. 27, S. 618) und vom 21.02.2014
(Amtl. Anz. Nr. 15, S. 333) am 23.04.2012 und vom 03.03.2014 bis 04.04.2014 stattge-
funden.

Anlass und Ziel der Planung

Das ca. 6,3 ha grof3e Plangebiet liegt im Stadtteil Bramfeld, nordwestlich des Stadtteil-
zentrums Bramfeld. Es wird im Osten von der Bramfelder Chaussee, im Westen von
der Fabriciusstral3e und im Norden von der StralRe Seekamp begrenzt. Das Plangebiet
umfasst die entlang dieser Stral3en bestehenden Baugebiete sowie eine im stadtischen
Eigentum befindliche und als Grinraum extensiv genutzte Flache, welche sich vom
Blockinnenbereich bis zur FabriciusstraRe erstreckt. Aufgrund der zentralen und gut
erschlossenen Lage bietet diese Flache die Moglichkeit zur Entwicklung von Woh-
nungsbau.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung von ca. 100 Wohnungen im Geschosswohnungsbau ge-
schaffen. Daflr ist eine 6ffentliche ErschlieBung herzustellen und ist der das Plange-
biet in Ost-West-Richtung querende Bramfelder Dorfgraben zu verlegen. Durch den
Ausbau neuer Ful3- und Radwege zwischen Fabriciusstraf3e und Bramfelder Chaussee
soll im Plangebiet eine neue attraktive Verbindung fiir FuRganger und Radfahrer ent-
stehen, die zu einer verbesserten Anbindung Steilshoops an das Stadtteilzentrum
Bramfeld beitragt. Uber die ErschlieBung des Wohnungsbaus hinaus besteht die Mog-
lichkeit durch eine Trasse zwischen Fabriciusstrale und Bramfelder Chaussee auch
die Anbindung von Bramfeld an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu ver-
bessern.

Die Bestandsgebiete entlang des Seekamps, der Fabriciusstra3e und der Bramfelder
Chaussee werden in das Plangebiet mit einbezogen, um die Festsetzungen des gel-
tenden Baustufenplans unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bausubstanz und ak-
tueller Regelungsbedarfe fortzuschreiben und qualifiziertes Planrecht zu schaffen. Fir
den Bereich des Kulturzentrums Brakula sind die die im Zusammenhang mit dem Aus-
bau zur ,Kulturinsel“ geplanten baulichen und funktionalen Erweiterungen Grundlage
fur die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur das Plange-
biet ,Wohnbauflache und ,Sonstige Hauptverkehrsstrallen“ dar. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelbar, eine Anderung ist daher nicht erforderlich.
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3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) differenziert zwischen den Milieus "Gartenbezogenes Wohnen" im
Norden, daran nach Siden anschlie3end "Etagenwohnen mit Grinqualitat sichern,
parkartig". Entlang der Bramfelder Chaussee ist "Verdichteter Stadtraum" dargestellit.
Die Bramfelder Chaussee selbst ist als "Sonstige HauptverkehrsstraRe" dargestellt. Als
Milieutibergreifende Funktion wird im 6stlichen Teil "Entwicklungsbereich Naturhaus-
halt" dargestellt.

In der Karte Arten und Biotopschutz sind von Norden nach Siiden die Biotopentwick-
lungsraume 11a ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie He-
cken, Knicks, Tumpel, Ruderalflachen, Geholzbestanden, Baumen und Wiesen, bei
hohem Anteil der Grinflachen" und 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche mit parkartigen
Strukturen" dargestellt. Im Osten an der Bramfelder Chaussee ist der Biotopentwick-
lungsraum 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Grinanteil"
und die Bramfelder Chaussee selbst als Biotopentwicklungsraum 14e ,Hauptverkehrs-
straRen" dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Mit Ausnahme von Teilflachen entlang der Bramfelder Chaussee gilt fiir das Plangebiet
der Baustufenplan Bramfeld, in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Ja-
nuar 1955 (Amtl. Anz. S. 61).

Er setzt stdlich des Seekamps und entlang des ndrdlichen Abschnittes der Bramfelder
Chaussee Wohngebiet, zweigeschossig, mit offener Bauweise und daran nach Siden
anschliel3end zunachst eine fur besondere Zwecke vorbehaltene Flache und dann eine
Grunflache (AulRengebiet) fest. Im Bereich der Grundstiucke Bramfelder Chaussee 259
und 259 a fuhrt die Grunflache bis unmittelbar an die Bramfelder Chaussee. Fir den an
die Grinflache anschlie@enden sudlichen Abschnitt der Bramfelder Chaussee ist
Wohngebiet, dreigeschossig, mit geschlossener Bauweise (Gruppenhéuser zugelas-
sen) festgesetzt. In dem nach Westen daran anschlie3enden stdlichen Abschnitt des
Plangebietes erfolgt bis zur Fabriciusstral3e die Festsetzung als Wohngebiet, zweige-
schossig, mit offener Bauweise (Gruppenhauser zugelassen). Entlang der Bramfelder
Chaussee und im sidlichen Abschnitt der Fabriciusstral3e setzt der Baustufenplan wei-
terhin Stral3enabschnitte im Wohngebiet, an denen Laden zugelassen werden sollen
fest.

Der fur den dstlichen Teil des Plangebietes geltende Teilbebauungsplan TB 392 vom
26. Marz 1957 (HmbGVBI. S. 216) setzt entlang der Bramfelder Chaussee neue Stra-
Renflachen und von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flachen fest. Die planungs-
rechtlich vorbereitete Erweiterung der StralRenverkehrsflache wurde, bis auf eine klei-
ne, Uberbaute Teilflache im Einmindungsbereich des Seekamps in die Bramfelder
Chaussee nach Grundstickserwerb bereits umgesetzt.

3.2.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich folgende unter Denkmalschutz stehende Anlagen:
¢ Wohnhaus Bramfelder Chaussee 259 (Einzelobjekt), 1894 erbauter eingeschossi-
ger Putzbau mit neorenaissancistischem Fassadendekor

e ehemaliges Bauernhaus Bramfelder Chaussee 265 mit ehemaligem Altenteilerhaus
Bramfelder Chaussee 261/263 samt den gebliebenen Kopflinden, dem verbliebe-
nen Einfahrtstor und dem Rest der Hofpflasterung (Ensemble)
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3.2.3 Bauschutzbereich

Fur das Plangebiet besteht eine Bauhdhenbegrenzung von 56,0 m Uber NN gemaf
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S 698), zuletzt
geadndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3198).

3.2.4 Altlastenverdéachtige Flachen

In dem Fachinformationssystem (FIS) Altlasten ist fir das Gebaude Bramfelder Chaus-
see 265 eine Flache mit der Nummer 7042-110/00 vermerkt. Es handelt sich um den
Standort einer ehemaligen chemischen Reinigung. Die historische Recherche ergab
keine altlastenrelevante Nutzung gemdalRl Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212, 248, 261), der Verdacht konnte ausgeraumt werden.

In dem Gutachten ,B-Plan Bramfeld 67, Ergdnzende historische Recherche zur Din-
gung landwirtschaftlicher Flachen mit Siedlungsabfallen® (11. Januar 2011) wurden bei
der Auswertung von Luftbildern auch im Plangebiet Auffélligkeiten festgestellt. Eine
Prifung ergab, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein weiterer Handlungsbedarf
besteht.

3.2.5 Kampfmittelverdacht

Fur die Flursticke 3117, 3118, 3128 und 7321 der Gemarkung Bramfeld hat die Luft-
bildauswertung ergeben, dass auf diesen Flachen kein Hinweis auf noch nicht beseitig-
te Bombenblindgdnger oder vergrabener Munition, Kampstoffe oder Waffen etc. vor-
handen ist und die Flache nicht nach § 1 Absatz 4 Kampfmittelverordnung (Kampfmit-
tel-VO, Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 45 vom 30. Dezember 2005)
als Verdachtsflache eingestuft wird.

Fur die anderen Flachen im Plangebiet kann nach heutigem Kenntnisstand das Vor-
handensein von Kampfmitteln aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor
Eingriffen in den Baugrund/ Bauvorhaben muss der Grundeigentimer oder eine von
ihm bevollméchtigte Person die Kampfmittelfrage klaren.

3.2.6 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzverordnung vom 17.
September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i),
zuletzt geéndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Zur Umsetzung der Planung werden eine Vielzahl von Baumen zu fallen sein. Der Er-
satz der zu fallenden Baume wurde im Rahmen der Eingriffsregelung im Bebauungs-
planverfahren unter Anwendung des sogenannten Staatsratemodells abgearbeitet. Fir
die zu fallenden finf herausragenden Baume, die bei der Eingriffsregelung nicht erfasst
werden, wird der notwendige Ersatz von 50 Baumen jeweils zur Halfte innerhalb der 6f-
fentlichen Flachen und durch die Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken reali-
siert. Sind durch Befreiungen weitere Baumfallungen erforderlich ist hierfur ein Ersatz
gesondert festzusetzen.

3.2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Plangebiet liegen keine nach 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013
(BGBI. I S. 3154, 3159, 3185) und nach § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.
350), zuletzt geéndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) besonders geschitzten Bi-
otope.
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3.2.8 Artenschutz

Von Marz bis September 2012 wurde flr das Vorhaben eine faunistische Bestandser-
fassung, Ortsbegehungen und artenschutzfachliche Betrachtungen (Flederméuse, Vo-
gel) sowie eine Potentialanalyse zu Amphibien, Libellen, Tag- und Nachtfaltern sowie
weiteren Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie durchgefiihrt. Seitens des Arten-
schutzes stehen demnach der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes keine uniiber-
windbaren, artenschutzrechtlichen Hindernisse gemall § 44 BNatSchG entgegen,
wenn die gesetzlichen Schutzfristen fur Fall- und SchnittmalZnahmen (1. Mérz bis 30.
September) an BAumen und Gehdlze eingehalten (§ 39 Absatz 5 BNatSchG) und Aus-
gleichsmaflinahmen vorgenommen werden (vgl. Ziffer 4.2.6 des Umweltberichtes).

3.2.9 Wasserrecht, Bramfelder Dorfgraben

Der Bramfelder Dorfgraben leitet als Gewasser 2. Ordnung das im Zentrum Bramfelds
auf einer Flache von rd. 26 ha anfallende Oberflachenwasser von Osten nach Westen
offen durch das Plangebiet. Er wird als erheblich veranderter Wasserkdrper eingestuft.
Die im Rahmen der ErschlieBung der neuen Bau- und Verkehrsflachen erforderliche
Verlegung des Grabens stellt einen Gewasserausbau nach § 67 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2585), zuletzt geandert am 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154, 3159, 3180) dar. Eine im Januar 2013 durchgefihrte allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalles zur Verlegung des Bramfelder Dorfgrabens kommt zu dem Er-
gebnis, dass sich keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Ver-
lagerung des Bramfelder Dorfgrabens fur die zu untersuchenden Schutzgiter erkennen
lassen. Fur die Verlegung des Bramfelder Dorfgrabens besteht daher keine Pflicht zur
Prifung der Umweltvertraglichkeit nach 8 3c Satz 1 und 2 UVPG und ist keine Plan-
feststellung nach 8§ 68 Absatz 1 WHG erforderlich. Die Genehmigung zum Gewasser-
ausbau kann durch eine Plangenehmigung erfolgen.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbesténde
3.3.1 Trassenkorridor Stadtbahn

Mit der Bulrgerschaftsdrucksache 19/4330 ,Einflhrung einer Niederflurstadtbahn —
Festlegung des Zielnetzes und eines ersten Bauabschnittes“ wurden Trassenkorridore
fur das Zielnetz Stadtbahn ausgewiesen. Einer dieser Trassenkorridore fithrt zwischen
Fabriciusstrae und Bramfelder Chaussee durch das Plangebiet. Zur planungsrechtli-
chen Umsetzung der Trasse wurde das evozierte Bebauungsplanverfahren Bramfeld
68 begonnen. Im Juni 2011 wurden die Planungen zur Stadtbahn und die evozierten
Bebauungsplanverfahren Steilshoop 9 und Bramfeld 68 eingestellt. Gleichzeitig wurden
Fachbehdrden und Bezirksamter verpflichtet, die in der Anlage 1 zur Birgerschafts-
drucksache 19/4330 ausgewiesenen Trassenkorridore in Hinblick auf zukinftige Ver-
besserungen der OPNV-Infrastruktur bei ihren stadtebaulichen Planungen und bei
samtlichen Vorhaben zu beachten. In der Drucksache 20/2508 wird unter dem Punkt
Busbeschleunigung zur Verbesserung der Verkehrsanbindung der GroRwohnsiedlun-
gen Steilshoop und Osdorfer Born dazu ausgefuhrt: Neben den infrastrukturellen An-
passungen an Lichtsignalanlagen mit deren Programmen zur Busbeschleunigung,
Fahrbahnen und Haltestellen ist auch die Angebotsplanung ein Bestandteil des Busbe-
schleunigungsprogramms. Hierzu gehéren insbesondere Untersuchungen zu mogli-
chen Angebotsausweitungen und Anderungen im Liniennetz, wie z.B. auch die Verlan-
gerung der Metrobus-Linie 7 im Bereich des Bramfelder Dorfgrabens bis zum Bramfel-
der Dorfplatz.
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3.3.2 Funktionsplan Leeschenblick / Bramfelder Dorfgraben

In der stadtebaulichen Untersuchung ,Leeschenblick / Bramfelder Dorfgraben“ (LRW
Architekten und Stadtplaner mit ARGUS Stadt- und Verkehrsplaner, Juni 2011) wurden
die Entwicklungsmoglichkeiten fir den Wohnungsbau noérdlich und sudlich der bis da-
hin noch auf einer separaten Gleisanlage vorgesehenen Stadtbahn zwischen Bramfel-
der Chaussee und Fabriciusstral3e untersucht. Der im Rahmen der Untersuchung auf-
gestellte Funktionsplan zeigt ein Potenzial von ca. 100 Wohneinheiten auf. Nach dem
Beschluss des Senates zur Nicht-Einfuhrung einer Niederflurbahn wurde der Funkti-
onsplan unter der MalRgabe weiterentwickelt, die Moglichkeit einer zukinftigen Reali-
sierung der Stadtbahn auf einer gemeinsamen Trasse mit dem Ubrigen Verkehr offen
zu halten und andererseits durch den Verzicht auf die Berlicksichtigung einer separa-
ten Gleisfihrung die notwendigen Flachen fur die im Plangebiet erforderliche Wasser-
rickhaltung und einen naturnahen Ausbau des Bramfelder Dorfgrabens zu gewinnen.
Das in dem uberarbeiteten Funktionsplan entwickelte stadtebauliche Konzept ist
Grundlage fir die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

3.3.3 Uberarbeitung Rahmenplan Ortskern Bramfeld

Das Plangebiet liegt in dem Untersuchungsgebiet der Uberarbeitung des stadtebauli-
chen Rahmenplans ,Ortskern Bramfeld® (PPL Architektur und Stadtplanung mit Kontor
Freiraumplanung, 2011/2012). Das Strukturkonzept des Rahmenplans uUbernimmt fir
das Plangebiet die Aussagen des Funktionsplans ,Leeschenblick / Bramfelder Dorf-
graben®.

3.3.4 Planungen zur Kulturinsel Bramfeld

Fur den Bereich des vorhandenen Bramfelder Kulturladens ,Brakula® (Bramfelder
Chaussee 265) und das benachbarte sogenannte Forsterhaus (Bramfelder Chaussee
261/263) werden im Bebauungsplan die im Zusammenhang mit dem Ausbau des
Stadtteilkulturzentrums ,Kulturinsel Bramfeld“ zu erwartenden baulichen und funktiona-
len Erweiterungen unter Abwagung denkmalpflegerischer Belange berlicksichtigt.

3.3.5 Fachtechnische Untersuchungen und weitere Gutachten

Folgende Untersuchungen und Gutachten liegen dem Bebauungsplan zu Grunde:

e Vorplanung Gewdasserausbau Bramfelder Dorfgraben und Gebietsentwasserung
Bramfeld 64 (September 2013)

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Bramfeld 64 (September
2013)

e Landschaftsplanerisches Gutachten (April 2013)

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach
HmbUVPG, Verlegung und Ausbau des Bramfelder Dorfgrabens im Rahmen des
Bebauungsplans Bramfeld 64 (Januar 2013)

e Bestandserfassung von Vogel- und Fledermausarten sowie weiteren Artengruppen
in Hamburg, B-Plan Bramfeld 64, Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (Oktober 2012)

e Bestandsaufnahme und hydraulische Untersuchung des Bramfelder Dorfgrabens
zwischen der Bramfelder Chaussee und der Seebek (August 2003)

e Voruntersuchungen zu einem stadtebaulichen Entwurf der Freien und Hansestadt
Hamburg, ErschlieBung der Freiflachen ostlich der FabriciusstraBe 256-270 in
22177 Hamburg, Baugrundbeurteilung (November 2007)

e Prognose von Verkehrs- und Geruchsimmissionen 2015 bei Umsetzung des Be-
bauungsplans ,Bramfeld 69 (September 2012)
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3.4 Angaben zum Bestand

Umgebung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bramfeld zwischen dem Stadtteilzentrum Bramfeld (C-
Zentrum im System der zentralen Standorte) und dem 2. Grinen Ring, der vom Fried-
hof Ohlsdorf kommend entlang der Seebek nach Stden fiuhrt.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die gemischten Nutzungen entlang der
Bramfelder Chaussee, den drei- bis viergeschossigen Geschosswohnungsbau im Si-
den und die Einfamilienhausgebiete und Kleingartenflachen nach Westen in Richtung
der Seebek gepragt. Weiter Richtung Westen folgt auf den Griinzug entlang der See-
bek die Grol3siedlung Steilshoop. Nach Norden setzt sich zunachst die Einfamilien-
hausbebauung fort und mischt sich dann mit kleinmaf3stablichem Geschosswohnungs-
bau.

Der Stadtteilpark am Bramfelder See (ca. 100 m entfernt) und der Friedhof Ohlsdorf als
Grunflache mit Erholungsfunktion (ca. 500 m entfern) befinden sich in ful3laufiger Ent-
fernung zum Plangebiet.

Der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Bramfelder Dorfplatz markiert den ehema-
ligen Mittelpunkt des dorflichen Bramfeld. Auf der Ostlichen Seite der Bramfelder
Chaussee liegt die Grund- und Stadtteilschule Bramfelder Dorfplatz / Hegholt in unmit-
telbarer Nahe zum Plangebiet. In der weiteren Umgebung befinden sich weitere Schul-
standorte.

Ubergeordnetes StraRennetz

Die Bramfelder Chaussee ist Abschnitt einer in Nord-Ost-Richtung verlaufenden
Hauptverkehrsachse, die die Hamburger Innenstadt mit den norddstlich gelegenen
Stadtteilen verbindet. Ca. 700 m sudlich des Plangebietes verlauft als wichtige Ost-
West-Verbindung die Steilshooper Allee.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet verfugt in Form zahlreicher Buslinien sowohl auf der Bramfelder
Chaussee, als auch auf der FabriciusstraRe tiber einen guten Anschluss an den Offent-
lichen Personennahverkehr.

Plangebiet

Einen Grof3teil des Plangebiets nimmt die ehemals landwirtschaftlich und heute exten-
siv als Grinflache genutzte Flache beidseits des Bramfelder Dorfgrabens ein. Der Be-
reich weist einen wertvollen Gehélzbestand und einen hohen Anteil naturnaher Bio-
toptypen auf. Die detaillierte Darstellung einzelner Lebensrdaume erfolgt im nachfolgen-
den Umweltbericht. Ein in der Griunflache liegendes ehemaliges Bauernhaus wird
durch einen privaten Kindergarten genutzt. Der Bramfelder Dorfgraben leitet Oberfla-
chenwasser aus dem Bramfelder Zentrum offen durch die Griunflache bis kurz vor die
Fabriciusstral3e, von wo aus es unterirdisch zur Seebek geleitet wird. Der Graben hat
keinen natirlichen Zufluss, ist oft trockenfallend, bei starkeren Regenfallen kommt es
zu einer starken Vernassung der an den Graben angrenzenden Bereiche.

Der Bereich entlang der Bramfelder Chaussee ist durch eine gemischte Nutzungsstruk-
tur aus Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistungen geprégt, Zuséatzlich befinden sich
dort der Stadtteilkulturladen ,Brakula®, ein Kfz-Handel mit umfangreichen Freilagerfla-
chen sowie zwei 2007 in Vorbereitung auf eine Bustrasse von der Stadt erworbene und
freigemachte Grundsticke. Die Hohenentwicklung der Bestandsgebdude entlang der
Bramfelder Chaussee ist sehr heterogen und reicht von ein bis vier Vollgeschossen.
Die Blutbuche vor dem Grundstiick Bramfelder Chaussee 253 ist pragend fir den
Stral3enraum der Bramfelder Chaussee.
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Die Bebauung am Seekamp ist durch eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung mit
ein- bis zweigeschossigen Gebduden und grofRen rickwartigen Gartenbereichen ge-
kennzeichnet. An den Enden zur Bramfelder Chaussee und Fabriciusstral3e findet sich
zweigeschossiger Geschosswohnungsbau.

Entlang der Fabriciusstral3e wird die stral3enbegleitende Bebauung durch die vorhan-
dene Griunflache deutlich unterbrochen. Die Bebauung besteht aus den zwei- bis drei-
geschossigen Geschosswohnungsbauten im Norden und Siden, sowie einer einge-
schossigen Kindertagesstatte der Vereinigung Hamburger Kitas ,Elbkinder im mittle-
ren Abschnitt der Fabriciusstral3e. Die rickwartigen Freibereiche des Kindergartens
weisen einen wertvollen Baumbestand auf.

Die Topografie im Plangebiet ist wenig ausgepragt. Das Gelande liegt auf ca.
+ 20,00 m Uber Normalnull (NN) im Bereich der Bramfelder Chaussee und féllt nach
Westen auf ca. 17,50 m NN im Bereich Fabriciusstraf3e ab.

Auf der heute weitgehend unbebauten Flache beidseits des Bramfelder Dorfgrabens
durchgefihrte Probebohrungen zeigten unter der humosen Geldndedeckschicht inho-
mogene Auffillungen in unterschiedlicher Machtigkeit, die von gewachsenen Sanden
oder bindigen Bdden (Geschiebelehm) unterlagert wurden. Darunter folgten wasserfuh-
rende Sande und in Teilbereichen Geschiebemergel. Flachendeckende Erkenntnisse
zu den Bodenschichtungen liegen nicht vor. Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen
sind grundsatzlich individuelle Prifungen der konkreten Bodenverhaltnisse erforderlich.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde gemal § 2 Absatz 4 BauGB eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden
in diesem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht dient der Bin-
delung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten
Abwéagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie des Artenschutzes ausreichend beriicksichtigt werden.

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung von ca. 100 Geschosswohnungen geschaffen. Hierfir muss
der Bramfelder Dorfgraben verlegt werden und eine 6ffentliche Erschliel3ung erfolgen.
Die zentrale ErschlieBung soll auch fir den offentlichen Nahverkehr genutzt werden
kénnen. Zur Sicherung einer hochwertigen grinen Wegeverbindung zwischen dem
Kern von Bramfeld und dem von Steilshoop wird in der ost-west ausgerichteten Er-
schlieBungsachse ein grof3zugiger Ful3- und Radweg angelegt.

Fur den Bereich des Kulturladens ,Brakula® und des benachbarten, sogenannten Fors-
terhauses werden die im Zusammenhang mit dem Ausbau zur ,Kulturinsel“ geplanten
baulichen und funktionalen Erweiterungen bertcksichtigt.

4.1.2 Andere Planungsmadglichkeiten (Alternativen) und Verzicht auf die Planung

(Nullvariante)

Angesichts des hamburgweit bendtigten Wohnungsbaus ergibt sich ein entsprechend
groB3er Flachenbedarf fir neue Wohngebiete. Aufgrund der zentralen Lage in unmittel-
barer Nahe zum Stadtteilzentrum Bramfeld mit seinem vielféaltigen Infrastrukturangebo-
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ten ist die Flache fir Wohnungsbau in Form von Mehrfamilienhdusern besonders ge-
eignete. Die Inanspruchnahme von Flachen zum Teil im bisherigen Auf3enbereich im
Innenbereich ist aufgrund der guten ErschlieBungsmaoglichkeiten eine Entwicklung von
Bauflachen am Stadtrand vorzuziehen.

In Vorbereitung auf das Bebauungsplanverfahren wurden bei der Erarbeitung des
Funktionsplans ,Leeschenblick / Bramfelder Dorfgraben® mehrere alternative Entwurfe
untersucht. Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf wurde durch die be-
zirklichen Gremien ausgewahlt. Wirde keine neue Planung aufgestellt, konnte drin-
gend bendtigter Wohnungsbau und die Sicherung einer Trasse fir eine verbesserte
OPNV-, sowie attraktive FuR- und Radwegeverbindung Uber das Areal nicht erfolgen.

4.1.3 Standort und Untersuchungsraum

4.2

Das Plangebiet liegt im Bezirk Wandsbek zwischen FabriciusstraBe und Bramfelder
Chaussee. Der Untersuchungsraum der Umweltprifung ist durch das Plangebiet ab-
gegrenzt. Wenn die Notwendigkeit besteht, wird schutzgutbezogen der Untersuchungs-
raum entsprechend erweitert.

Bearbeitung der Schutzgiter einschlie3lich der Wechselwirkungen untereinan-
der

Fur die gemall § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB zu betrachtenden Belange des Um-
weltschutzes (Schutzgiiter-Katalog) erfolgt nachfolgend jeweils eine Beschreibung der
Ermittlung und Bewertung des gegenwartigen Umweltzustands.

4.2.1 Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Larm

Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Auf das Plangebiet wirken folgende Larmqguellen ein:

Der Verkehrslarm der umliegenden bestehenden StralRen und als neu hinzutretende
Quellen die Gerausche der durch den Bebauungsplan planungsrechtlich erméglichten
OPNV-Trasse und der Freizeitlarm des geplanten Stadtteilkulturzentrums (Parkplatz
und Aul3engastronomie).

Zur Beurteilung der Belastungssituation wurde eine schalltechnische Prognose der zu
erwartenden Geréduschimmissionen erstellt.

Die Baugebiete entlang der Bramfelder Chaussee sind bereits im Bestand durch
Larmemissionen im Bereich der Gesundheitsgeféahrdung belastet. Die sudlich der Ein-
mundung des Leeschenblicks an der Fabriciusstral3e liegenden Bauflachen weisen
ebenfalls erhdhte LArmimmissionen auf.

Fur die Umweltauswirkungen der Planung sind die durch einen Ausbau der OPNV-
Trasse (Verkehrslarm) und den Ausbau des Stadtteilkulturzentrums (Freizeitlarm) zu
erwartenden Larmemissionen relevant. Durch die Schaffung einer OPNV Trasse wer-
den bisher ruhige Gebiete starkeren Larmimmissionen ausgesetzt. Dieses betrifft vor
allem die neuen Baugebiete und den 6ffentlichen Raum des verlegten Bramfelder
Dorfgrabens mit den angrenzenden Aufenthaltsbereichen. Die Gerédusche des neuen
Stadtteilkulturzentrums fiihren insbesondere auf den westlich angrenzenden neuen
Baugebieten zu einer erhdhten Larmbelastung

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmallnahmen

In Bezug auf die durch die OPNV-Trasse verursachten Larmemissionen wurden zum
Schutz der Menschen Festsetzungen entwickelt, die gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrleisten (vgl. Ziffer 5.5 Immissionsschutz).

10



Begriindung zum Bebauungsplan Bramfeld 64

Bezogen auf den Freizeitlarm des geplanten Stadtteilkulturzentrums bleiben die ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt, da im Rahmen der Baugenehmigung
ein Schallschutznachweis erforderlich wird, der die Einhaltung der Richtwerte der TA
Larm nachweist.

Von der Errichtung aktiver Schallschutzanlagen (Wande, Walle) zum Schutz der an-
grenzenden Wohnnutzung wird abgesehen, da diese mit dem angestrebten stadtebau-
lichen Konzept einer aufgelockerten, durch groRzigige und auf den Bramfelder Dorf-
graben ausgerichtete Freiraume gepragten Baustruktur nicht vereinbar waren.

Luft

Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Da keine emittierenden Industrie- und Gewerbebetriebe in der ndheren Umgebung
vorhanden sind, wird die vorhandene, im tberwiegenden Teil des Plangebietes relativ
geringe Luftbelastung in erster Linie durch groRraumig wirksame Belastungsfaktoren
und von den StralR3enverkehrsemissionen, insbesondere der Bramfelder Chaussee be-
stimmt.

In dem Gutachten ,Prognose von Verkehrs- und Geruchsimmissionen 2015 bei der
Umsetzung des Bebauungsplans Bramfeld 69 wurden die Verkehrsemissionen ent-
lang der Bramfelder Chaussee untersucht. Das Plangebiet des Bebauungsplans Bram-
feld 64 wurde dabei bis auf Hohe des Grundstiicks Bramfelder Chaussee 265 mitbe-
trachtet. Die Untersuchung zeigt fiir Stickstoffdioxid eine Uberschreitung des Immissi-
onsgrenzwertes nach der 39. BImSchV (40 pg/m3 im Jahresmittel) im Fahrbahnbereich
der Bramfelder Chaussee. Vor den Fassaden und in der Tiefe der Grundstiicke werden
die Immissionsgrenzwerte eingehalten. Fir die Untersuchungsparameter PMio und
PMz;5 (Feinstaub) werden die Immissionsgrenzwerte (Jahresmittel) weder im Bereich
der Fahrbahn noch auf den angrenzenden Bauflachen tberschritten. Aufgrund der aus
diesem Gutachten vorliegenden Erkenntnisse wurde auf eine gesonderte Untersu-
chung der Luftschadstoffe im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens verzichtet.
Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind bei den Festsetzungen des Bebauungs-
plans keine aktiven oder passiven stadtebaulichen Malinahmen zum Schutz vor Luft-
schafstoffen zu berticksichtigen.

Bei Umsetzung der Planung wiirden bei einer Nutzung der OPNV-Trasse durch Busse
zusatzliche Emissionen entstehen. Weitere zuséatzliche Emissionen entstehen durch
Fahrten von und zu den neu geplanten Wohngebauden. Eine erhebliche Auswirkung
auf das Stadtklima und die Luftqualitat ist durch die Planung nicht zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Die Geschwindigkeit der das Plangebiet querenden Busse wird mit 30km/h angenom-
men. Die HHA plant eine zunehmende Nutzung von Bussen mit Alternativantrieben,
die wie die Stadtbahn zu keinen oder nur verringerten Emissionen fuhren.

Erholung und Freizeit

Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der im Plangebiet vorhandene Grinraum hat derzeit eine Verbindungsfunktion fir
FuRganger und Radfahrer sowie eine gewisse Erholungs- und Spielraumfunktion.

Die Erholungs- und Spielfunktion wird durch die Bebauung und Verringerung der von
der Allgemeinheit nutzbaren Freirdume beeintrachtigt.

Nach der Freiraumbedarfsanalyse 2012 liegt der Freiraumversorgungsgrad nordlich
der Steilshooper Allee und westlich der Bramfelder Chaussee bei = 6 m2/Einwohner.
Entsprechend dem durch das Landschaftsprogramm fur die wohnungsnahe Freiraum-
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versorgung formulierten Richtwert bleibt auch nach einer ErschlieRung und Bebauung
der Flache durch die im Umfeld vorhandenen 6ffentlichen Freiflachen eine ausreichen-
de und im gesamtstadtischen Vergleich gute Freiraumversorgung erhalten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Mit dem Erhalt von Teilen der Gehdlzstrukturen und der Festsetzung einer Mindest-
durchgrinung wird ein durchgriintes Wohngebiet geschaffen. Durch die vorgesehene
naturnahe Gestaltung des neuen Bramfelder Dorfgrabens mit Aufenthaltsbereichen
sowie die Herstellung einer separaten Radfahr- und Ful3wegeverbindung wird die Er-
holungsfunktion und die Funktion im Freiraumverbund gesichert.

4.2.2 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Bei der Griunflache im Zentrum des Planungsraumes handelt es sich gemaf der Stadt-
klimatischen Bestandsaufnahme und Bewertung fiir das Landschaftsprogramm um ei-
nen Ausgleichsraum, der in der Nachbarschaft zu dem relativ verdichteten Ortskern
von Bramfeld z.B. durch Kaltluftentstehung positive Wirkungen auf den Klimahaushalt
entfaltet und deshalb hohe klimadkologische Bedeutung besitzt. Bramfeld gehoért je-
doch insgesamt zu den weniger belasteten Stadtteilen. Ortlich wirksam ist der Belas-
tungsfaktor der Bramfelder Chaussee.

Durch die geplante Bebauung und Teilversiegelung der Grinflache wird die klimatko-
logische Ausgleichsfunktion reduziert. Da Bramfeld jedoch zu den weniger belasteten
Stadtteilen gehort, ist die Auswirkung als gering einzustufen.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Die Versiegelung wurde durch die Zusammenlegung der Trassen fir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) und den OPNV reduziert. Eine Begrinung der D&cher der
Wohnbebauung ist festgesetzt. In der Hauptwindrichtung Ost-West sieht der Bebau-
ungsplan eine durchgehende, unbebaute Achse vor. Damit bleibt eine klimaausglei-
chende Wirkung soweit mdglich erhalten.

4.2.3 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich hoher Grundwasserstande. Im Osten liegt der
Grundwasserstand selbst in Trockenwetterzeiten bei ca. 2 m unter Gelande, im Wes-
ten bei nur 1,30 m. In den Niederungen des Dorfgrabens steht das Grundwasser bis
0,4 m unter der Geldndeoberflache an. Durch die Randlage zur Seebekniederung und
in Abhangigkeit vom Niederschlagsaufkommen kdnnen zeitweise hdhere Grundwas-
serstdnde mit einer Schwankungsbreite von mehreren Dezimetern auftreten, die zeit-
weilig bis zur Gelandeoberflache ansteigen. Wasser wird in etwa in der Tiefe des ur-
sprunglichen Gelandeniveaus unterhalb der Auffillung angetroffen. AuRerdem muss in
den oberen, aufgefilliten Schichten mit Stauwasserhorizonten gerechnet werden.

Wahrend der Bauarbeiten werden in grof3erem Umfang Wasserhaltungen erforderlich.
Nach Abschluss der Bauarbeiten wird sich der Grundwasserhaushalt voraussichtlich
wieder in den Ursprungszustand einstellen.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Aus den insgesamt geringen Flurabstanden ergibt sich, dass bei Beibehaltung der der-
zeitigen Gelandehdhen Wasserhaltungsmalnahmen wéahrend der ErschlieBung sowie
fur alle unterkellerten Gebaude Durchfeuchtungssicherungen erforderlich werden kon-
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nen. Hierzu wird fir den Bau der Keller und Tiefgaragen die Errichtung mit Weil3er
Wanne ggf. erforderlich.

Durch textliche Festsetzung werden bauliche und technische Mal3nahmen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfugbaren Grundwassers fithren, wie z.B.
Gebaudedrainagen, ausgeschlossen.

Oberflachenwasser

Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Seebek. Einziges Oberflachengewasser
im Plangebiet ist der Bramfelder Dorfgraben. Er entspringt einem Sielrohr hinter dem
Grundstuck Bramfelder Chaussee 253, wird Uberwiegend von ablaufenden Stral3en-
und sonstigem Oberflachenwasser aus dem Kernbereich von Bramfeld gespeist und ist
nur zeitweise Wasser fihrend. Das Gewasserbett ist deutlich von hydraulischem
Stress, also einem Wechsel von Hochwasser und Trockenfallen gepréagt, eine klassi-
sche Gewasserauspragung ist nicht vorhanden. Der Bramfelder Dorfgraben mindet
auf Hohe der Fabriciusstralie in ein Einlaufbauwerk und das Wasser wird tber ein Siel
weiter in die Seebek geleitet. Uber die Gewéssergiite liegen keine Untersuchungser-
gebnisse vor. Verunreinigungen am Einlaufbauwerk weisen auf hygienische Belastun-
gen des Gewassers hin. Aufgrund der Verrohrung des Zu- und Ablaufes wird dem
Bramfelder Dorfgraben nur eine untergeordnete gewasserdkologische Funktion zuge-
wiesen. Der Wasserkdrper ist daher gemar § 28 WHG als ,erheblich verandert® einzu-
stufen.

Im Rahmen der Bebauung soll der Bramfelder Dorfgraben verlegt werden. Das vor-
handene Gewasser wird zugeschuttet und Uberbaut. Es wird ein neuer Graben ange-
legt, der so gestaltet wird, dass die 6kologischen Werte des alten Gewassers wieder-
hergestellt und seine Eignung fir die wohnungsnahe Erholung gesteigert werden. Da-
mit kann der Bereich weiterhin eine Funktion im Biotop- und Freiraumverbund erfiillen.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Das belastete Oberflachenwasser aus dem Einzugsbereich 6stlich der Bramfelder
Chaussee wird zunéchst in einem naturnah angelegten Absetz- und Vorklarbecken ge-
reinigt, ehe es in den neuen Bramfelder Dorfgraben eingeleitet wird. Fir die neue Ge-
wasserparzelle ist eine leicht schwingende Grabenausbildung mit differenzierten Nei-
gungen der Uferbdschungen, Bereichen mit Dauerwasserstand und Rohricht und nach
Okologischen und gestalterischen Aspekten angelegten einzelnen Gehdlz- und Ge-
biischpflanzungen vorgesehen. Findlinge im Grabenbett sollen zusatzliche Strukturen
schaffen. Aufenthaltsbereiche am Gewasser sollen der Erholung dienen. Sudlich des
Grabens entlasten Rickhaltemulden zwischen den Wohngebduden den Graben bei
seltenen Starkregenereignissen. Die vorgesehene Dachbegriinung fihrt zu einer zu-
satzlichen Retention im Baugebiet.

Mit Hilfe des neu gestalteten Grabens kann das belastete Wasser aus dem Einzugs-
gebiet Ostlich der Bramfelder Chaussee und aus dem Plangebiet durch Vorreinigung,
Ruckhaltung sowie teilweiser Belebung in der bewachsenen Bodenzone in einem 6ko-
logisch verbessertem Zustand gedrosselt Uber ein Rohr nach Westen der Seebek zu-
gefuhrt werden. Damit vermindert sich auch die hydraulische und qualitative Belastung
der Seebek. Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach dem Hamburger UVPG
zur Verlegung des Bramfelder Dorfgrabens hat ergeben, dass keine erheblichen nach-
teiligen, umweltprifungsrelevanten Auswirkungen fir die zu untersuchenden Schutzgi-
ter zu erkennen sind. Es besteht keine Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit.
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Die Festsetzung einer offenen Oberflachenentwasserung tragt zu einem ausgegliche-
nen Oberflichenwasserhaushalt bei. Eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagwassers ist aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserverhaltnisse
nicht moglich.

4.2.4 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Bestandsbeschreibung: siehe Ziffer 3.4, letzter Absatz. Durch die geplanten Baumalf3-
nahmen fir Wohnungsbau mit Tiefgaragen, der ErschlieBung und der Verlegung des
Dorfgrabens wird der Boden grof3flachig verandert werden. Nach Abschluss der Bau-
maflnahmen werden die nicht versiegelten Flachen mit Oberboden géartnerisch wieder
hergestellt und bepflanzt. Durch die teilweise Versiegelung kommt es zu einem nach-
haltigen, erheblichen Eingriff in den Bodenhaushalt, der ausgeglichen werden muss.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Durch eine teilweise Zusammenlegung der OPNV-Trasse mit der ErschlieRung fiir den
MIV wurde die Versiegelung insgesamt gegentber ersten Planungsiberlegungen re-
duziert. Die Festsetzung einer GRZ beschrankt die Versiegelung auf ein Hochstmal,
so dass nach Abschluss der Bautatigkeiten unversiegelte Flachen mit Funktionen fur
den Boden anteilig erhalten bleiben. Es wird festgesetzt, dass Tiefgaragen mit 50 cm
Boden zu utberdecken und zu begrinen sind. Hierdurch kdnnen sich in diesen Berei-
chen Bodenfunktionen entwickeln.

Im Rahmen der zugeordneten Ersatzmal3nahmen auf3erhalb des Plangebietes werden
u.a. durch Entsiegelungen und Extensivierungen der Nutzung im Bereich Boden Auf-
wertungen erfolgen, die den Eingriff kompensieren (vgl. Ziffer 5.10 “MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aul3erhalb
des Plangebietes").

4.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild
Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der vorhandene Freiraum stellt sich als griinbetonter Wiesenraum mit brachgefallenen
Bereichen und landschaftspragenden Gehdlzbestanden mit umfangreichem Grol3-
baumbestand und markante GroR3strauchern dar. Der Verlauf des Bramfelder Dorfgra-
bens wirkt relativ naturnah. Der Blick Uber die Wiesen mit naturnahen Gebischen und
Gehdlzen bietet ein in dieser Stadtlage seltenes Landschaftsbild. Die Buche am ver-
kehrsdominierten Knoten Bramfelder Dorfplatz ist fiir diesen Bereich der Bramfelder
Chaussee ortshildpragend. Entlang der Bramfelder Chaussee hat der vor einigen Jah-
ren, in Vorbereitung auf eine neue Bustrasse erfolgte Abriss der Gebaude Bramfelder
Chaussee 255 und 257 zu einer Unterbrechung der typischen straf3enbegleitenden
Bebauung gefuhrt. Das denkmalgeschiitzte Ensemble aus Forsterhaus und Brakula
wird durch die Aufstellflachen des dort vorhandenen Kfz-Handels in seinem Erschei-
nungsbild erheblich gestort. Die vorhandene Einfamilienhausbebauung am Seekamp
stellt in seiner bis heute erhaltenen Geschlossenheit und der fir die Entwicklungsge-
schichte Bramfelds typischen Bauform ein erhaltenswertes Stadtbildelement dar.

Die Umsetzung der Planung wird zu einer umfangreichen Umgestaltung des Land-
schafts- und Stadtbildes hin zu einem neu gestalteten, durchgriinten Wohngebiet mit
einer grinen Wegeachse am pragenden neu gestalteten Bramfelder Dorfgraben sowie
einer ErschlieBungs- und OPNV-Trasse fihren.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Als Minderungsmaflnahme zum Schutz des Landschafts- bzw. Stadtbildes ist die na-
turnahe Gestaltung des verlegten Bramfelder Dorfgrabens in einem breiten Grinstrei-
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fen, die Sicherung einer begleitenden Wegeverbindung, der Erhalt von Teilen des pra-
genden Baumbestandes und die Griingestaltung der Garten der Neubebauung mit
Festsetzung einer Mindestbegriinung zu nennen. Es wird ein durchgriintes Stadt- und
Landschaftsbhild neu gestaltet. Entlang des Seekamps wird durch die Festsetzung einer
abweichenden Bauweise mit einer maximalen Lange der Gebaude zur StrafRe und die
Begrenzung der zuldssigen Anzahl der Wohnungen die erhaltenswerte Einfamilien-
hausstruktur abgesichert. Aufgrund der fiir die OPNV-Trasse freizuhaltenden Flachen
ist eine SchlieBung der StraRenrandbebauung entlang der Bramfelder Chaussee nicht
maglich.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Baume

Im Plangebiet wurde 2008 mit Aktualisierung im September 2012 der vorhandene
Baumbestand auf den stadtischen Grundstiicken kartiert und bewertet. Dementspre-
chend konnten B&dume ohne Erhaltungswert von Baumen mit geringem bzw. mittlerem
oder hohem Erhaltungswert unterschieden werden. Die im Plangebiet vorhandenen
Baume haben weit Uberwiegend einen mittleren bis hohen Erhaltungswert.

An der Bramfelder Chaussee befindet sich eine Rotbuche, die nach Datenlage aus
dem 19. Jahrhundert stammt.

Pflanzen allgemein

Bei der vorhandenen Griinfliche handelt es sich vorwiegend um ehemals landwirt-
schaftlich gepragte Flachen, die heute extensiv als Grin- und Spielflache genutzt wer-
den. Die Flachen sind durch eine Mischung von offenen Wiesenflachen Uber unter-
schiedliche Verbuschungsgrade bis hin zu dichten Gehdlzbestdnden und wertvollen
Baumen gepragt. Im Norden, Osten und Westen befinden sich durch Bebauung fir
Wohnen, Kultur, Gemeinbedarf und Gewerbe gepragte naturfernere Grunstrukturen.

Im Suden der Flache befinden sich seit langerer Zeit brachliegende Grinlandflachen,
die mit Beweidungszeigern wie Rasen-Schmiele (Deschampsia caespitosa), auf eine
ehemalige Weidenutzung (,Kuhwiese®) hindeuten. Die Flachen sind durch Aufgabe der
Nutzung bzw. extensive Nutzung stark ruderalisiert bzw. mit Brachezeigern wie Rohr-
glanzgras und Brennnessel durchsetzt. Die Ausbreitung von Brombeergebischen und
jungem Gehdlzaufwuchs aus Hangebirke und Schwarzerle deutet auf eine fortschrei-
tende Sukzession zu Gehoélzen hin. Im Zentrum verlauft der nur temporar Wasser fiih-
rende Bramfelder Dorfgraben. Er verlauft als stark verlandete, ausgetrocknete Graben-
rinne durch das Gelande und wird von Schwarz-Erlen gesdumt. In diesen Bereichen
sind einige Frische- bis Feuchtezeiger vorzufinden. Das Gewasserbett ist als nass und
sehr stickstoffreich zu bezeichnen. In diesem Bereich sind auch Zaunwinde, Madesuf,
gewohnlicher Hohlzahn, Grol3e Brennnessel vorzufinden.

Im Norden haben sich aus ehemaligen, lange nicht mehr genutzten Garten mit alten
Obstbaumbestdnden und kleinen Grinlandflachen dichte bis lockere Gehélze entwi-
ckelt. Am Rand der Grunflache befinden sich Geholze, die zu lockeren Sukzessions-
gebischen und —gehdlzen uberleiten.

Insgesamt hat die Grinflache aufgrund ihrer Strukturvielfalt eine hohe Bedeutung fir
das Schutzgut Pflanzen. Auch wenn keine geféahrdeten Pflanzen anzutreffen sind.

Tiere allgemein

Insgesamt hat die Grinflache eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Tiere. Sie hat
einen im Vergleich zum Umfeld erhéhten Habitatwert und bildet kleinraumig eine ,Insel”
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fur Arten mit héheren Lebensraumansprichen in einer ansonsten weitgehend tberbau-
ten Umgebung.

Hier sind Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Elster, Gimpel, Grin-
fink, Heckenbraunelle, Schwanzmeise, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Rabenkrdhe,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Tannenmeise, Wintergoldhdhnchen, Zaunkénig und
Zilpzalp kartiert worden. Neben diesen auch in der Urbanisierungszone verbreiteten
Vogelarten sind die anspruchsvolleren Arten Gartengrasmiucke, Gartenrotschwanz und
Grauschnapper vorgefunden worden. Aus der Offentlichkeit wurde auf die Sichtung
von Mauerseglern und eines Mausebussardpaares, welches seinen Brutplatz auf dem
Ohlsdorfer Friedhof hat, hingewiesen.

Bei Begehungen im Jahr 2012 konnten die Zwergfledermaus und der Grof3e Abend-
segler beobachtet werden, die das Plangebiet als Jagdrevier nutzen. Fledermausquar-
tiere und FlugstrafRen wurden bei der Kartierung nicht gefunden.

Aus der Offentlichkeit erfolgte 2014 der Hinweis auf Quartiere der Zwergfledermaus im
Altbau Bramfelder Chaussee 259 b/c und in speziellen Nistkédsten an dem Gebaude
Bramfelder Chaussee 259 a. Aus der Gruppe der Séaugetiere sind im Bereich der Grin-
flache Vorkommen von besonders geschiitzten, aber in Hamburg nicht gefahrdeten Ar-
ten wie Eichhornchen, Igel, Maulwurf und Vertretern der Gruppe Spitzmause und Mau-
se zu erwarten.

Das Gebiet besitzt kein Potenzial als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir Amphibien
und Libellen.

Ferner sind Vorkommen der besonders geschiitzten Blindschleiche als Vertreterin der
Artengruppe Reptilien mdglich.

Im Gebiet wurden die Tagfalterarten Tagpfauenauge, Admiral, Kleiner Fuchs, Kleiner
Kohlweilling, Grinader-Weil3ling und Brauner Waldvogel aufgefunden. Es wurde keine
Art aufgefunden, die in Hamburg gefahrdet ist.

An Heuschrecken wurden Weilrandiger, Grashupfer, Gemeiner Grashupfer, Roesels
Beil3schrecke, Grof3es Grines Heupferd, Gewohnliche Strauchschrecke gefunden. Es
wurden keine gefahrdeten oder anderweitig besonderen Heuschreckenarten angetrof-
fen.

Aus der Gruppe der Bienen und Grabwespen kénnen auch verbreitet vorkommende
und storungstolerante Arten in Strallenangrenzenden Rasenflachen auftreten. Sie
kommen zudem wie auch die Hornisse mdglicherweise in StraBenbaumen sowie der
angrenzenden Dorfwiese vor.

Vorkommen von streng und besonders geschitzten Arten

Vorkommen streng geschitzter Pflanzenarten und autochthone Vorkommen beson-
ders geschitzter Arten sind nicht bekannt und aufgrund der Lebensraumbedingungen
nicht zu erwarten.

An streng geschutzten Vogelarten kommen die oben genannten Vogel vor. Hohere Le-
bensraumanspriche haben hiervon Gartengrasmuicke, Gartenrotschwanz und Grau-
schnépper.

An streng geschuitzten Tieren nach Anhang IV der FHH-Richtlinie sind nur die Zwerg-
fledermaus und der Abendsegler angetroffen worden.

Weitere streng geschuitzte Tiere sind nicht gefunden worden und aufgrund der Stand-
ortbedingungen nicht zu erwarten.

Der Bau von Wohngebauden mit Tiefgaragen, die ErschlielBungsflachen fir Autos,
Fahrrader und die FuBwege fuhren zu einem groR3flachigen Verlust von Ruderalflur mit
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Gehdlzstrukturen und teilweise wertvollen Baumbestand und Lebensraum einer Viel-
zahl von Tierarten. Der Versiegelungsgrad wird durch die BaumalRnahmen erheblich
zunehmen. Zusatzlich zu den ErschlieBungs-, Wohngebdude- und Nebenflache mit
Tiefgaragen werden Bau bedingt weitere Vegetationsflachen/ Grinflachen z.B. als
Baustelleneinrichtung in Anspruch genommen.

Die Beleuchtung der ErschlieBungsflachen und Geb&dude zwischen Fabriciusstralle
und Bramfelder Chaussee sowie Fahrten beispielsweise beleuchteter Pkw und Busse
sind als Eingriff in einen bisher weitgehend nachtdunklen Naturraum zu werten. Eine
erhebliche Storung der nachtaktiven Fauna, wie Motten ergibt sich aufgrund der urba-
nen Vorbelastung hieraus aber nicht.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /AusgleichsmaflRnahmen

Die Baukorper und ErschlieBungsflachen werden so angeordnet, dass maoglichst viel
wertvoller Baumbestand erhalten werden kann. Der Bramfelder Dorfgraben wird natur-
nah neu hergerichtet. Die als Baustelleneinrichtungsflachen beanspruchten Teilflachen
werden wiederhergestellt und neu gestaltet. Zur Herstellung einer angemessenen
Durchgriinung des neuen Wohngebietes werden eine Mindestbegriinung sowie Erhal-
tungs- und Anpflanzgebote festgesetzt.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Vogeln und Fledermausen, darf eine Ro-
dung von Geholzen und der Baufeldfreiraumung nur auf3erhalb der Brutzeit und der
Beginn der Bauarbeiten nicht in der Brutzeit und der Zeit des moglichen Aufenthaltes
von Zwergflederméausen im Einzelquartier erfolgen. Hierzu ist gesetzlich geregelt, dass
Fall- und Schnittmallinahmen an Baumen und Gehdlzen vom 1.Méarz bis 30. September
an Baumen und Geholzen verboten sind (8 39 Absatz 5 BNatSchG).

Vor einem Abriss des Gebaudes Bramfelder Chaussee 259 b/c ist dieses erneut auf
Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Dies wird im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens geregelt. Sollten Fledermause gefunden werden, kann das Eintreten
des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) mit Ersatzquartieren vermieden werden (Erhalten der okolo-
gischen Funktion). Die mdglicher Weise inzwischen vorhandenen Quartiere stellen da-
her fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes kein untiberwindliches Hindernis dar.
Das Jagdrevier der Fledermause wird durch die Planung zwar vermindert, es stehen
jedoch gentigend Ausweichmdglichkeiten zur Verfligung (Bramfelder See, Ohlsdorfer
Friedhof, Abbaugewasser im Osten). Das gilt ebenso fiir den Mauersegler, der den ho-
hen Luftraum in vielen Kilometern Umkreis nutzt und die Mausebussarde. Fir den
Mausebussard gilt, wie fur die anderen genannten Arten, dass er einen Teil des Nah-
rungsreviers verliert, aber nicht wissenschaftlich zu begriinden ist, dass dadurch eine
Fortpflanzungsstatte (der Brutplatz Ohlsdorfer Friedhof) seine Funktion verliert.

Durch den Verlust zahlreichen Baum- und Gehdlzbestandes, der durch die Minde-
rungsmaflinahmen nur teilweise kompensiert werden kann, sind auch Artenschutzbe-
lange betroffen. Insbesondere  Gartengrasmuicke, Gartenrotschwanz und Grau-
schnépper kénnen nicht in die Umgebung ausweichen, da keine zusammenhdngenden
Geholzflachen vorhanden sind. Daher muss laut artenschutzfachlichem Gutachten 1
ha neue strukturreiche Gebilsch- und Gehdlzflache geschaffen werden, damit das Ver-
bot nach § 44 (1) BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungsstéatten o.g. Arten) nicht
eintritt.

Konkret sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir das Plangebiet
vorgesehen:

e Zusammenlegung der Trasse fiir den OPNV mit der ErschlieRung fiir den MIV auf
einer Trasse im Mischbetrieb im westlichen Teil des Plangebietes
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o Erhaltungsgebot fur finf Baume und ein Anpflanzungsgebot von Baumen im Um-
fang von einem kleinkronigen Baum je 150 m2 der zu begriinenden Flache oder ei-
nen grof3kroniger Baum je 300 m?

e Begrinung der Verkehrsnebenflachen und Pflanzung von ca. 17 Baumen

¢ Naturnahe Gestaltung des neuen Bramfelder Dorfgrabens und Pflanzung von ca.
zehn grof3kronigen Baumen, so dass dieser weiterhin eine Funktion im Biotopver-
bund tbernehmen kann.

e Uberdeckung der Tiefgaragen auRerhalb der Gebaude mit mind. 50 cm Boden und
Begriinung

e Extensive Dachbegriinung

Zur weiteren Kompensation des Eingriffes und zur Schaffung der erforderlichen Ge-

hélzflache werden dartber hinaus ErsatzmalRnahmen auf3erhalb des Bebauungsplan-

gebietes vorgesehen (siehe Anlage):

¢ Im Umfeld des Plangebietes wird auf ca. 2050 m2 eine Obstwiese angelegt werden.

¢ Im Ortsteil Sasel wird auf ca. 8.300 m2 eine Geblschflache mit Lichtungen angelegt.

e Ebenfalls im Ortsteil Sasel wird die Anlage einer Geblsch-/Eichenhain Pflanzung
mit Lichtungen auf ca. 9800 m? erfolgen.

Mit diesen MaRRnahmen wird der Verbotstatbestand vermieden und der Eingriff in die

Pflanzen- und Tierwelt zu einem erheblichen Teil kompensiert.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.3

Bestandsbeschreibung
Im Plangebiet befinden sich folgende unter Denkmalschutz stehende Anlagen:

¢ Wohnhaus Bramfelder Chaussee 259 (Einzelobjekt)

e Ehemaliges Bauernhaus Bramfelder Chaussee 265 mit ehemaligem Altenteilerhaus
Bramfelder Chaussee 261/263 samt der gebliebenen Kopflinden, dem verbliebenen
Einfahrtstor und dem Rest der Hofpflasterung (Ensemble)

(vgl. Ausfihrungen unter 3.2.2 ,Denkmalschutz®)

Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die denkmalgeschiitzten Anlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigen den denkmalgeschuitzten
Gebaudebestand. Das in der Denkmalliste als eingeschossig beschrieben und im Be-
bauungsplan als maximal zweigeschossig festgesetzte Wohnhaus Bramfelder Chaus-
see 259 besitzt durch die in den letzten Jahren erfolgten Umbauten bereits zwei Voll-
geschosse. Die im hinteren Bereich des Gebaudes Bramfelder Chaussee 265 festge-
setzte und vom eingeschossigen Bestand abweichende Zweigeschossigkeit entspricht
dem historischen Bestand.

Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmallnahmen

Eine Abstimmung der tberbaubaren Grundstiicksflachen und der baulichen Hohen-
entwicklung auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Stadtteil-
kulturzentrum® mit den Belangen des Denkmalschutzes ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erfolgt. Die weitere Abstimmung von BaumalRnahmen mit den Be-
langen des Denkmalschutzes erfolgt bei entsprechenden Vorhaben gemaRi
8 9 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142).

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtun-
gen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Um-
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weltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Fir diesen Plan sind derzeit keine
dariiber hinausgehenden UberwachungsmaRnahmen erforderlich.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Realisierung der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen sind im Be-
reich der bisherigen Grunflache erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen flir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden, so dass ein Eingriff in Natur und
Landschaft nach § 14 BNatSchG vorliegt. Neben der unmittelbaren Flachenversiege-
lung kommt es zu Veranderungen des Vegetations- und Tierbestandes sowie insbe-
sondere der Bodenfunktionen. Dabei werden extensiv fur Erholung und Spiel genutzte
Sukzessionsflachen beansprucht und in den Wasser- und Bodenhaushalt eingegriffen.
Es wird etwa eine Flache von 2,2 ha in Bau- und ErschlieBungsflache umgewandelt.
Der Bramfelder Dorfgraben wird verlegt und neu gestaltet. Insgesamt steht damit weni-
ger bzw. verénderter Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfigung. Die Versiege-
lung unterbindet die nattrlichen Bodenfunktionen.

Der Eingriff wurde einer Bilanzierung nach dem Staatsratemodell unterzogen. Hinsicht-
lich der einzelnen Naturhaushaltsfaktoren ist dieses im Umweltbericht ndher dargelegt.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (815
BNatSchG). Hierzu trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

Im Gebiet wird im Bereich des Wohnungsbaus auf den bisher stadtischen Grundsti-
cken als Minderungsmafinahme eine extensive Dachbegriinung auf allen Dachern vor-
gesehen. Es werden insgesamt Festsetzungen zum Schutz des Grund- und Boden-
wassers getroffen, auch damit der Baumbestand nicht weiter beeintrachtigt wird.

Da die Auswirkungen nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen, sind externe
Ausgleichsmalinahmen erforderlich und werden zugeordnet (vgl. Ziffer 5.10).

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Unter Berlicksichtigung der gegebenen Vorbelastungen, der Art und Ausgestaltung der
stadtebaulichen Planung sowie der festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung, zur
Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen ergeben sich fir die jeweiligen
Schutzguter durch die Planung folgende Auswirkungen:

Dauerhafte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen
Gesundheit, kbnnen insbesondere in Hinsicht auf eine zusatzliche Larmbelastung ent-
stehen. Die vorgesehene Nutzung der neuen ErschlieBungstrasse durch MIV und
OPNV wird bei einer Umsetzung als Bustrasse in erheblichem Umfang Larm und auch
eine zusatzliche Luftbelastung in das Gebiet neu hereintragen. Eine Reduzierung der
Larmbelastung kann durch eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h erreicht
werden. Gleichwohl sind fir die neuen Wohngebaude Mafinahmen zum passiven
Larmschutz erforderlich, um gesunde Lebensverhéltnisse gewdahrleisten zu kdnnen.
Die neue OPNV-Trasse hat mit der Verbesserung der Linienfiihrungen u.a. durch Ver-
kirzung der Fahrzeiten erhebliche positive Auswirkungen auf die Attraktivitat des
OPNV-Angebots durch die Mdglichkeit neuer Strecken und Linienfiihrungen und die
Gesamtreduzierung von Fahrzeiten. An den Randbereichen zur Bramfelder Chaussee
und zur FabriciusstralRe resultieren die Larmbelastungen vor allem aus dem vorhande-
nen StralRenverkehr. Zur Gewdahrleistung gesunder Lebensverhéltnisse werden hier
ebenfalls MaBhahmen zum passiven Larmschutz vorgesehen. Die Luftbelastung lasst
sich in Zukunft u.a. durch den zunehmenden Einsatz weniger emittierender Busse, z.B.
Wasserstoffbusse, reduzieren.
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Mit nachteiligen, erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ist nicht zu rech-
nen. Die klimatische Situation wird sich auch nach Durchfihrung des Vorhabens nicht
erheblich verandert haben.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Oberflachengewasser und Grundwasser zu erwarten. Die Neuanlage des
Bramfelder Dorfgrabens erfolgt naturnah. Das belastete Wasser wird zurtickgehalten
und gereinigt. Hierdurch ergibt sich eine positive hydraulische und qualitative Wirkung
fur die Seebek. Fur die Errichtung von Kellern und Tiefgaragen ist ggf. die Ausfihrung
von sogenannten ,Weilen Wannen“ erforderlich. Drainagen, oder sonstige bauliche
und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwasser-
spiegels, beziehungsweise des Stauwasserspiegels fihren werden durch den Bebau-
ungsplan ausgeschlossen, so dass sich keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser ergeben.

In den neu bebaubaren Teilen des Plangebietes wird der Versiegelungsgrad erhdht
und der Boden verandert. Durch neue Bodenandeckungen stellen sich Bodenfunktio-
nen auf den nicht versiegelten Flachen wieder ein. Verbleibende Beeintrachtigungen
werden aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Durch die erhebliche Reduzierung des Baumbestandes und der Reduzierung und Ver-
anderung der Grunstrukturen von zurzeit extensiv genutzten, brachliegenden, naturna-
hen Flachen hin zu gepflegten Gartenanlagen verbunden mit einer Reduzierung der
Lebensraume fir diverse Tierarten kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere. Die verbleibenden Beeintrchtigungen werden
auBBerhalb des Plangebietes in erheblichem Umfang ausgeglichen.

Mit der Realisierung des Vorhabens erfolgt eine Anderung des Landschaftsbildes. Aus
einer naturnahen, extensiv genutzten Flache wird sich ein durchgrintes, stadtebaulich
gepragtes Bild mit einer attraktiven Griinzone am Graben und damit verbundenen Auf-
enthaltsfunktionen entwickeln.

Eingriffe in Kultur- und sonstige Sachguter werden durch den Bebauungsplan nicht
vorbereitet.

Es sind keine erheblichen, nachhaltigen nachteiligen Einwirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Aus einer extensiv als Wegeverbindung fir die Erholung und zum Spiel genutzten Fla-
che wird ein durchgriintes Wohngebiet mit einer fir die Erholung attraktiven Griinzone
um den Bramfelder Dorfgraben. Gut ausgebaute Fahrrad- und FuRBwege férdern die
Verbindungsfunktion zwischen Bramfeld und Steilshoop. Zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhéltnisse werden passive Schutzmafl3nahmen festgesetzt.

Bei Betrachtung aller aufgefiihrten Schutzgiter und deren Wechselwirkung unter ei-
nander kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung des Bebauungsplans
Bramfeld 64 keine nachhaltigen, erheblichen Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt
und das Landschafts- und Stadtbild entstehen.
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5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Artder baulichen Nutzung
5.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Der Uberwiegende Teil der Bauflachen im Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal3 § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S.133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) fest-
gesetzt.

Durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird gesichert, dass Wohnen so-
wohl in den tberwiegend bereits bebauten Teilen als auch in den neu zu erschlie3en-
den Teilen des Plangebietes die Hauptnutzung bildet, zugleich aber auch eine wohn-
vertragliche Form der Funktionsmischung durch andere, beispielsweise handwerkliche,
kirchliche, kulturelle, soziale und &hnliche Nutzungen madglich ist.

Insbesondere durch die Festsetzung zusatzlicher Baugebiete nérdlich und stdlich des
verlegten Bramfelder Dorfgrabens leistet das Plangebiet einen Beitrag zur Deckung
des aktuellen Wohnraumbedarfs. Durch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
kann ein Beitrag zu einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt und somit auch zur Bereit-
stellung von fur weite Kreise der Bevolkerung bezahlbaren Wohnungen geleistet wer-
den. Es ist vorgesehen, in diesen Baugebieten mindestens 30 % der Wohnungen im
Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geférderte Wohnungen zu errichten. Die inner-
halb der neuen Wohnbauflache bestehende Kindertagesstatte ist in einem allgemeinen
Wohngebiet weiterhin zulassig, ebenso die das Wohnen nicht stérenden gewerblichen
Nutzungen an der Bramfelder Chaussee.

Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen

,In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fir Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen® (§ 2 Nummer 1 der Verordnung).

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden mit dieser Festsetzung ausgeschlossen,
da sie sich nicht in das angestrebte stadtebauliche Konzept, sowohl in Bezug auf die
Nutzung als auch auf die beabsichtigte Bebauung, einfligen. Dartber hinaus kénnen
Tankstellen Verkehrsprobleme und nachtliche Ruhestérungen verursachen, die zu un-
angemessen hohen Beeintrachtigungen der Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
fuhren kbnnen.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Im Bereich Seekamp 7 bis 25 (ungerade Zahlen) ist die Zahl der zuldssigen Wohnun-
gen auf drei Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Mit der Festsetzung soll die relativ
homogene Pragung als Einfamilienhausbebauung gesichert und in der durch eine star-
ke Heterogenitat gepragten Baustruktur des Bramfelder Zentrums der einheitlich ge-
pragte stadtebauliche Charakter erhalten werden. Die Begrenzung auf drei Wohnun-
gen ermoglicht unter Bertcksichtigung der festgesetzten Geschossigkeit, GRZ und
Bauweise eine angemessene Aufteilung der auf den Grundstiicken zu realisierenden
Geschossflache und bietet dabei einen ausreichenden Spielraum zur Schaffung weite-
rer Wohneinheiten im Bestand, ohne eine stadtebaulich nicht gewollte Umstrukturie-
rung zu gréReren Mehrfamilienhdusern zu begunstigen.

5.1.2 Mischgebiete

Entsprechend der vorhandenen Nutzungsmischung aus Einzelhandel und Wohnen und
der Lage in unmittelbarer Nahe des Bramfelder Zentrums wird fur das Grundstick
Bramfelder Chaussee 253 ein Mischgebiet gemall 8 6 BauNVO festgesetzt. Eine Si-
cherung dieser gewerblichen Nutzung neben einer Wohnnutzung ist stadtebaulich und
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funktional zur Versorgung des Stadtteils im zentralen Bereich Bramfelds sinnvoll.

Ausschluss von Tankstellen, Gartenbaubetrieben und Vergnigungsstatten

,INn den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Aul3erdem
sind in den Teilen der Mischgebiete, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind, Vergnigungsstatten unzuldssig. Ausnahmen flr Vergnlgungsstatten in
den ubrigen Teilen der Mischgebiete werden ausgeschlossen.” (8§ 2 Nummer 2 der
Verordnung)

Durch den Ausschluss von Gartenbaubetrieben wird verhindert, dass die zentral gele-
gene Flache einer Nutzung durch das Wohnen und vielfaltiger anderer mischgebietsty-
pischen Nutzungsformen entzogen wird. Auch wirden Gartenbaubetriebe sich nicht in
das verfolgte, durch eine Blockrandbebauung entlang der Bramfelder Chaussee und
der vorgesehenen OPNV-Trasse gekennzeichnete, stadtebauliche Konzept einfligen.

Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie sich nicht in das angestrebte stadtebauliche
Konzept, sowohl in Bezug auf die Nutzung als auch auf die beabsichtigte Bebauung, ein-
figen. Dartber hinaus kénnen Tankstellen Verkehrsprobleme und né&chtliche Ruhesto-
rungen verursachen, die zu unangemessen hohen Beeintrachtigungen der Wohnnutzung
im Mischgebiet und im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet fihren kénnen.

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten soll einer Verdrangung der stadtebau-
lich erwiinschten, auf die Wohnfunktion bezogenen Gewerbe- und Wohnnutzungen
durch z.B. Spiel- und Automatenhallen, Diskotheken, Nachtlokale, Sex-Video-Kinos
und ahnliches entgegengewirkt werden. Die Gefahr einer Verdrangung ist dadurch ge-
geben, dass Betreiber von Vergnigungsstatten regelhaft in der Lage sind, hdhere Mie-
ten zu zahlen als andere Betriebe und Wohnungsmieter. Dies bedeutet, dass eher
kerngebietstypische, den Bodenpreis steigernde Nutzungen wie Vergniigungsstatten
konventionelle Gewerbebetriebe und Wohnungen verdréangen kdnnen, da diese Betrie-
be in der Regel sensibel auf Bodenpreissteigerungen reagieren. Dieses Risiko ist in
den Mischgebieten des Plangebiets insbesondere auf Grund der zentralen Lage und
der damit verbundenen guten Erreichbarkeit gegeben. Die Festsetzung umfasst auch
den Ausschluss der nach 8 6 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergnu-
gungsstatten.

5.1.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Flache der an der Fabriciusstraf3e vorhandenen Kindertagesstatte der Vereinigung
Hamburger Kindertagesstatten gGmbH (Fabriciusstral3e 270) befindet sich im Verwal-
tungsvermdgen und wird zur langfristigen Sicherung des Kindertagesstattenstandortes
als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” fest-
gesetzt.

Fur eine ca. 4.600 m2 groRe Teilflache des im Besitz der Freien und Hansestadt Ham-
burg befindlichen Flurstiicks 7321 erfolgt eine Festsetzung als Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilkulturzentrum®. Auf der Flache befindet sich
im Gebaude Bramfelder Chaussee 265 heute der Bramfelder Kulturladen (Brakula),
der langfristig in der denkmalgeschitzten Hofanlage (Bramfelder Chaussee 265 und
261/263) zur Bramfelder Kulturinsel ausgebaut werden soll. Durch den Bebauungsplan
werden die dafur erforderlichen Flachen einschliel3lich einer Flache fir eine Anbindung
des Grundstiicks an die zentralen ErschlieBungsachse planungsrechtlich gesichert. Mit
der Zweckbestimmung ,Stadtteilkulturzentrum® sind alle Nutzungen zul&ssig, die sich in
die Konzeption eines Stadtteilkulturzentrums und die umgebende Nutzungsstruktur ein-
fugen. Da die Angebote des Stadtteilkulturzentrums an der Nachfrage aus dem Stadt-
teil und zukunftigen Entwicklungen immer wieder neu auszurichten sind, ist eine ab-
schlieRende Auflistung der zuldssigen Nutzungen nicht moglich. Der Bramfelder Kultur-
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laden (Brakula) umfasst aktuell u.a. Raume fir Kultur- und Bildungsarbeit im Stadtteil,
Gastronomie sowie einen grol3eren Veranstaltungsraum. Mogliche weiter Nutzungen
eines Stadtteilkulturzentrums koénnten zukunftig beispielsweise Werkstatten (z.B. Holz-
und Keramikwerkstatt), ein Veranstaltungssaal, ein Kino oder Musikiibungsraume sein.
Die in dem Gebaude Bramfelder Chaussee 261/263 und auf den angrenzenden Frei-
flachen bestehende Nutzung durch einen Gebrauchtwagenhandel genief3t zukinftig
nur Bestandsschutz.

Eine Angabe des Beglnstigten fiir die beiden festgesetzten Flachen fur den Gemein-
bedarf erfolgt nicht, da diesbeziiglich eine dauerhafte oder zumindest langerfristige
Festlegung auf einen bestimmten Beginstigten als Betreiber in beiden Fallen nicht
mdglich ist.

5.2 Mal der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflachenzahl, maximale Grundflache

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird das zuldssige Mafl3 der baulichen
Nutzung durch eine Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR festgesetzt. Fir das neue
allgemeine Wohngebiet nordlich der Planstrale A werden, da der Grundstiickszu-
schnitt in diesem Bereich offen bleiben soll, vier Baukérper mit jeweils einer absoluten
Grundflache festgesetzt.

Fur die bereits bebauten Baugebiete richtet sich die als HéchstmalR festgesetzte
Grundflachenzahl nach der in den einzelnen Bereichen bestehenden, bzw. zukinftig
angestrebten Bebauungsdichte. Die Regelobergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es
der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete und Mischge-
biete werden durch die gewahlten Grundflachenzahlen jeweils eingehalten.

Die Flachen von an die Hauptanlage anschlieBenden Terrassen und in den Luftraum
hineinragenden wesentlichen Teile der baulichen Anlagen sind bei der Ermittlung der
Uberbauten Grundstlicksflache wie die Hauptanlage zu berlcksichtigen. In den 6ffentli-
chen StraRenraum hineinragende Gebaudeteile sind nicht anzurechnen.

Da Terrassen durch 8 2 Nummer 8 der Verordnung die vorhandenen Baugrenzen
tberschreiten dirfen und Vorbauten und Balkone nach § 6 Abs. 6 HBauO in Verbin-
dung mit § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO in einem bestimmten Ausmal3 auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig sind, liegt die festgesetzte GRZ in der Giberwiegenden
Anzahl der Teilbereiche oberhalb des auf den festgesetzten Uberbaubaren Flachen zu
realisierendem Malf3 der baulichen Nutzung.

Fur die einzelnen Baugebiete wird die GRZ wie folgt festgesetzt:

Entlang der Bramfelder Chaussee wird mit einer GRZ von 0,4 fur die allgemeinen
Wohngebiete und die Flachen fir den Gemeinbedarf eine dem zentralen Standort an-
gemessene, verdichtete Bebauung ermdglicht. Das Gebaude Seekamp 3/5 wird eben-
falls diesem Bereich zugeordnet, da es mit dem Geb&ude Bramfelder Chaussee 269
auf einem Grundstiick steht und hier bereits eine Bebauung mit einem hoéheren Dich-
temald entstanden ist, als auf den westlich angrenzenden, vorwiegenden Einfamilien-
hausgrundstiicken. Da Teile der Grundstiicke Bramfelder Chaussee 259 und 271/273
als StraRenverkehrsflache festgesetzt werden, liegt die auf diesen Grundstiicken fest-
gesetzte GRZ geringfiigig unterhalb dem bestehenden MaR der Uberbauung. Die vor-
handene Bebauung besitzt Bestandsschutz. Besondere stadtebauliche Grinde, die ei-
ne Uberschreitung der Regelobergrenzen nach § 17 BauNVO hier rechtfertigen wiir-
den, liegen nicht vor. Die in dem Mischgebiet festgesetzte GRZ von 0,6 erméglicht eine
dem Standort angemessene Erweiterung des gemischt genutzten Baugrundstticks.
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Entlang des Seekamps orientiert sich die festgesetzte GRZ von 0,3 an der vorhande-
nen erhaltenswerten Einfamilienhausstruktur. Die Festsetzung entspricht dem nach
dem bisher geltenden Baustufenplan zulassigen bebaubaren Flachenanteil.

Entlang der Fabriciusstral3e erfolgt fir die bereits bebauten Flachen im allgemeinen
Wohngebiet und die Flache fir den Gemeinbedarf ebenfalls die Festsetzung einer
GRZ von 0,3. Dieses entspricht fur das allgemeine Wohngebiet auch hier dem bisher
zulassigen bebaubaren Flachenanteil.

Fir die neuen Wohnbauflachen ndrdlich und sidlich der Planstral3e A erfolgt die Fest-
setzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl auf Grundlage des im Funktions-
plan ,Leeschenblick / Bramfelder Dorfgraben® entwickelten stadtebaulichen Konzeptes.
Fur den sidlichen Teil wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, fir den nérdlichen Teil vier
Uberbaubare Flachen mit jeweils einer zuldssigen Grundflache von 400 m2. Die Fest-
setzung von vier Uberbaubaren Flachen bestimmter GroRe ermdglicht im nérdlichen
Teil eine Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, bestehend aus vier gleicherma-
Ben dimensionierten Gebauden, auch bei Aufteilung der Flache in mehrere unter-
schiedlich groRe Grundstlcke.

Zulassige Uberschreitungen der GRZ bzw. Grundflache

Zuséatzlich zu den nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitungen werden
durch die Verordnung die folgenden Uberschreitungen ermdglicht:

»In den mit ,(A)* bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets kann die fest-
gesetzte Grundflache von 400 m2 fir Anlagen nach 8 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 dberschritten werden.“ (§ 2 Nummer 3 der Verordnung)

Aufgrund der langeren Zuwegungen zu den aufgelockert angeordneten Baukdrpern
und der im Funktionsplan aufgezeigten Flachenbedarfe fir die in Tiefgaragen anzuord-
nenden Stellplatze ist eine nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung bis zu
50 vom Hundert fur die mit (A) gekennzeichneten Bereiche nicht ausreichend. Fir die
maximale Uberschreitung wird im Bebauungsplan daher, entsprechend der Moglichkei-
ten nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, eine abweichende Bestimmung getroffen. Da die
Uberschreitung Flachen auRerhalb der tiberbaubaren Flachen betrifft, wird als Bezugs-
grofRe das spatere Grundstlick zugrunde gelegt.

-In der mit ,(B)" bezeichneten Flache fiir den Gemeinbedarf kann die festgesetzte GRZ
von 0,4 fir Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8
liberschritten werden.” (8 2 Nummer 4 der Verordnung)

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Stadtteilkulturzentrums sind umfangreiche
Flachen fur die ErschlieBung und Unterbringung von Stellplatzen erforderlich. Die
Festsetzung einer Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 ermdglicht dafiir den aus-
reichenden planungsrechtlichen Rahmen.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die entlang der Bramfelder Chaussee getroffene Festsetzung von maximal ein, zwei,
drei und vier Vollgeschossen als Hochstmald entspricht, mit Ausnahme der auf dem
Grundstiuck Bramfelder Chaussee 271/273 maximal zulassigen Dreigeschossigkeit,
dem Bestand. Die dem Bestand entsprechende Festsetzung erfolgt zur Beriicksichti-
gung der ein- bis zweigeschossigen denkmalgeschitzten Gebaude Bramfelder Chaus-
see 259, 261/263 und 265 und der baurechtlichen Absicherung der vorhandenen vier-
geschossigen Gebaude Bramfelder Chaussee 253 und 2609.

24



Begriindung zum Bebauungsplan Bramfeld 64

Abweichend vom heute teilweise eingeschossigem Bestand wird fir das gesamte Ge-
baude Bramfelder Chaussee 265 eine maximal zweigeschossige Bauweise festge-
setzt, da dieses dem historischen Bestand entspricht. An der ndérdlichen Seite des Ge-
baudes wird ein geplanter eingeschossiger Anbau fur Lagerzwecke durch die Festset-
zungen bericksichtigt. Fir das denkmalgeschitzte, eingeschossige Gebaude Bramfel-
der Chaussee 261/263 (Fdrsterhaus) wird dem Bestand entsprechend eine maximal
eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilkul-
turzentrum® wird fur die Uberbaubaren Grundstucksflachen auf dem ruckwartigen
Grundstuicksteil eine maximale Geb&dudehéhe bezogen auf NN festgesetzt. Die so de-
finierte Gebaudehthe von ca. 9 m Uber heutigem Gelande berlicksichtigt die im Rah-
men des Ausbaus der Kulturinsel geplante Errichtung eines Veranstaltungssaals. Auf
die Festsetzung einer maximalen Anzahl von Vollgeschossen wird fir diesen Bereich
verzichtet, da es durch die untypische Geschosshohe eines Saales ansonsten zu einer
fur den Bereich untypischen Hohenentwicklung bei einer mehrgeschossigen Bebauung
kommen koénnte.

Fur das Grundstiick Bramfelder Chaussee 271/273 (heute mit einem Gebaude mit zwei
Vollgeschossen bebaut) stellt die festgesetzte Anzahl von maximal drei Vollgeschos-
sen einen angemessenen Ubergang zwischen der viergeschossigen Bebauung des
benachbarten Grundstiicks Bramfelder Chaussee 269 und der umgebenden groéf3ten
Teils zweigeschossigen Bebauung dar und bietet damit ein entsprechendes bauliches
Entwicklungspotenzial.

Fur die ruckwartigen Grundstiicke (Bramfelder Chaussee 259a) bzw. Grundstiicksteile
(Bramfelder Chaussee 253) entlang der Bramfelder Chaussee wird eine maximale An-
zahl von drei Vollgeschossen festgesetzt. Dieses entspricht der, mit Ausnahme der
viergeschossigen Kopfbauten, im Funktionsplan ,Leeschenblick / Bramfelder Dorfgra-
ben® flr den Innenbereich als Mal3stab festgesetzten Dreigeschossigkeit.

Die entlang des Seekamps festgesetzte Anzahl von maximal zwei zulassigen Vollge-
schossen entspricht dem beidseits der Strafl3e vorhandenen ein- bis zweigeschossigen
Bestand. Das einheitliche Erscheinungsbild der vorhandenen kleinmaf3stablichen Ein-
familienhausbebauung wird durch diese Festsetzung gesichert. Fir das Grundstiick
Seekamp 27, welches stadtrdumlich zur Fabriciusstral3e orientiert ist, erfolgt zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung des Bestandes die Festsetzung von maximal drei zulas-
sigen Vollgeschossen.

»In dem mit ,(D)“ bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets miissen Staf-
felgeschosse Uber dem letzten maximal zulassigen Vollgeschoss gegeniber dem da-
runter liegenden Geschoss stral3enseitig um mindestens 50 cm zuriickspringen.” (8 2
Nummer 5 der Verordnung)

Durch diese fir die Grundstiicke Seekamp 7 bis 25 (ungerade Zahlen) getroffene Fest-
setzung wird erreicht, dass auch eine zweigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss
zum oOffentlichen StraRenraum hin als ein zweigeschossiges und nicht dreigeschossi-
ges Gebaude in Erscheinung tritt.

Entlang der FabriciusstraRe wird fur die vorhandene Wohnbebauung entsprechend
dem Gebaudebestand und zur Einfigung in die ein- bis dreigeschossige umgebende
Bestandsbebauung eine maximal dreigeschossige Bebauung festgesetzt.

Fur die im Bestand eingeschossige Kindertagesstatte, die bereits durch ihre Gebaude-
lange eine Sonderstellung in der vorhandenen Baustruktur einnimmt, wird im Sinne der
Einfligung in das vorhandene Umfeld und gleichzeitig der Erméglichung baulicher Er-
weiterungen/Aufstockungen eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt.
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Fur die neuen Wohnbauflachen nérdlich und stdlich der Planstral3e A erfolgt die Fest-
setzung der maximal zulassigen Anzahl von Vollgeschossen entsprechend des im
Funktionsplan ,Leeschenblick / Bramfelder Dorfgraben® entwickelten stadtebaulichen
Konzeptes. Die Uberwiegend festgesetzte Dreigeschossigkeit nimmt die Hohenentwick-
lung des stdlich des Plangebietes liegenden Geschosswohnungsbaus auf und bertck-
sichtigt einen stadtebaulichen Ubergang zu der im Westen und Osten des Plangebie-
tes vorhandenen Uberwiegend ein- bis zweigeschossigen Bebauung. Die viergeschos-
sigen punktférmigen Kopfbauten der sudlichen Bebauung betonen die zentrale neue
ErschlieBungsachse mit separater Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Bramfelder
Chaussee und FabriciusstralRe, die eine stadtebaulich bedeutsame neue Verbindung
zwischen Steilshoop und dem Bramfelder Zentrum herstellt

LIn dem mit ,(C)“ bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets sind Staffel-
geschosse Uber dem letzten maximal zulassigen Vollgeschoss unzuldssig.” (8 2 Num-
mer 6 der Verordnung)

Diese fur das sudlich der Planstral3e A gelegene Wohngebiet getroffene Festsetzung
begrenzt die Kopfbauten zur Einfligung in das stadtebauliche Umfeld auf die maximal
vorgesehenen vier Vollgeschosse und schlief3t Staffel- oder Dachgeschosse auf den
dreigeschossigen Gebaudeteilen aus, da sonst kein deutlicher Héhenunterschied mehr
zu den viergeschossigen Kopfbauten bestehen wirde und diese in ihrer stadtebauli-
chen Wirkung eingeschrénkt wirden.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
5.3.1 Bauweise

Entlang der Bramfelder Chaussee wird fur die Grundsticke Bramfelder Chaussee
269/Seekamp 3/5 und Bramfelder Chaussee 271/273 sowie fir die Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilkulturzentrum*® auf die Festsetzung ei-
ner Bauweise verzichtet. Die Regelung der zu den Grundstlicksgrenzen einzuhalten-
den Abstandsflachen sowie die maximale Lange der Hausformen werden durch die
vorhandene Bebauung und die festgesetzten Baugrenzen ausreichend geregelt. Wird
auf dem Nachbargrundstiick Abstand zur Grundstiicksgrenze gehalten, ist auch auf
dem eigenen Grundstick ein Abstand einzuhalten, es sei denn auf der Grundstiicks-
grenze ist eine Baugrenze festgesetzt, dann ist entsprechend § 6 Absatz 1 der Ham-
burgischen Bauordnung eine Abstandsflache nicht erforderlich. Damit wird der vorhan-
dene Bestand planungsrechtlich abgesichert und im Bereich Bramfelder Chaussee
269, 271/273 die Entwicklung einer geschlossenen Stralenrandbebauung grundsétz-
lich ermdglicht.

Fur die Grundstiicke Bramfelder Chaussee 259 und 259a wird entsprechend der vor-
handenen Baustruktur eine offene Bauweise festgesetzt. Die fir das Grundstiick Bram-
felder Chaussee 253 festgesetzte geschlossene Bauweise entspricht dem an der
Bramfelder Chaussee vorhandenen Bestand und ermdglicht im rickwartigen Bereich
die Ausformung eines langgezogenen Baukorpers, der als stadtebaulicher Larmschutz
fur im Stden liegende Grundstiicksanteile dienen kann.

Entlang des Seekamps wird fur die Grundstiicke Seekamp 7 bis 25 (ungerade Zahlen)
eine abweichende Bauweise und die ausschlief3liche Zulassigkeit von Einzelhdusern
festgesetzt.

,Bei der abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit

der Abweichung, dass die Lange der Gebaude stral3enseitig nur 12 m betragen darf.”
(8 2 Nummer 7 der Verordnung)
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Die beiden Festsetzungen dienen in Verbindung mit der Begrenzung der Anzahl der
pro Wohngebaude zulassigen Wohnungen dem Erhalt der vorhandenen Bau- und Nut-
zungsstruktur. Das Mal3 von 12 m orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und
dem vorhandenen Parzellenzuschnitt. Einer in ndrdlich des Plangebiets gelegenen Be-
reichen Bramfelds vermehrt zu beobachtende Entwicklung, die Zusammenlegung von
Grundstticken und Errichtung von gréReren Geschosswohnungsbauten soll durch die-
se Festsetzung am Seekamp entgegengewirkt werden. Auf dem zur Fabriciusstraiie
orientierten Grundstiick wurde bereits ein von der sonstigen MalR3stablichkeit des See-
kamps abweichender Geschosswohnungsbau errichtet. Fiur diesen Bereich erfolgt die
Festsetzung einer offenen Bauweise.

Entlang der FabriciusstraBe wird fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte“ auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Durch
die festgesetzten Baugrenzen besteht eine ausreichende Regelung. Aufgrund der fur
die Nutzung erforderlichen Sonderbauform wird auch auf eine Begrenzung der maxi-
malen Gebaudelénge verzichtet. Fir die Bebauung Fabriciusstralle 256 und 258 und
die daran anschlieRende Bebauungsmoglichkeit wird entsprechend des Bestandes ei-
ne geschlossene Bauweise festgesetzt.

Fir die neuen Wohnbauflachen noérdlich und sudlich der PlanstraRe A wird auf die
Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da diese durch die festgesetzten tUberbaubaren
Flachen ausreichend bestimmt ist.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

In dem Bebauungsplan werden durch Baugrenzen und Baulinien tGberbaubare Grund-
sticksflachen festgesetzt. Der Abstand der festgesetzten Baugrenzen zur Grund-
stiicksgrenze orientiert sich in der Regel an der sich aus der Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse und einer angenommenen Regelgeschosshdhe von 3,00 m ergebenden
Gebaudehohe und einer nach Hamburgischen Bauordnung erforderlichen Abstandstie-
fe von 0,4 H, bzw. an der Mindestabstandstiefe von 2,50 m, es sei denn, die Baugren-
zen verlaufen auf der Grundstlicksgrenze.

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassige Anlagen

,Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen in einer Tiefe bis zu 4 m ist zu-
ldssig.” (8 2 Nummer 8 der Verordnung)

»liefgaragen sind aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.”“ (8 2
Nummer 9 der Verordnung)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen und Baulinien ist, zur
Regelung der weiteren stadtrdumlichen Entwicklung im Plangebiet, auf oberirdische
Baukorper bezogen. Die Flachen bieten daher nicht ausreichend Grof3e und Spielraum
fur die Unterbringung von Terrassen und Tiefgargen. Durch die Festsetzungen wird
aus diesem Grund eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und eine An-
ordnung von Tiefgaragen auch aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen zugelassen. Eine
Bertcksichtigung der auf dem Grundstiick Bramfelder Chaussee 269 vorhandenen
Tiefgarage bei der Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen ist auf Grund dieser Fest-
setzung nicht erforderlich, diese ist damit weiterhin zul&ssig.

Durch die Festsetzung von Baulinien_entlang der Bramfelder Chaussee erfolgt an stad-
tebaulich wirksamen Stellen die Sicherung einer den breiten StralRenraum stéadtebauli-
chen fassenden Bauflucht. So werden die stadtraumlich wirksamen Stra3enfassaden
der Gebaude Bramfelder Chaussee 253, 259 und Bramfelder Chaussee 265 (Brakula)
durch Baulinien nachvollzogen, um diese in der bestehenden Lage dauerhaft zu si-
chern. Auf dem Grundstiick Bramfelder Chaussee 269 ist eine Baugrenze und keine
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Baulinie festgesetzt, da Uber die begrenzte Tiefe der Uberbaubaren Flache eine stra-
Renbegleitende Bebauung gesichert ist. Fur das Grundstick Bramfelder Chaussee
271/273 wird eine auf der zukinftigen StralBenbegrenzungslinie der Bramfelder Chaus-
see liegende Baulinie festgesetzt, welche sich entlang der bestehenden Gebaudeflucht
bis in den Seekamp fortsetzt. Durch die Festsetzung wird die Ausformung einer fur den
Strallenraum der Bramfelder Chaussee stadtrdumlich wirksamen Eckausbildung ge-
wahrleistet.

Die Uberbaubaren Flachen entlang der Bramfelder Chaussee ermdglichen eine insge-
samt stralRenbegleitende Bebauung, welche sich entlang der vorgesehenen OPNV-
Trasse in den Blockinnenbereich zieht und so zu der dort geplanten Bebauung hinlei-
tet. Fur die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilkultur-
zentrum® wird eine grofRere Uberbaubare Flache festgesetzt und so ausreichend Spiel-
raum fur die noch weiter zu konkretisierende Ausbauplanungen zum Stadtteilkultur-
zentrum gegeben. Der platzartige Bereich vor dem Gebdude Bramfelder Chaussee
261/263 (Forsterhaus) und sudlich des Gebéudes Bramfelder Chaussee 265 (Brakula)
ist im Sinne der raumlichen Erlebbarkeit des denkmalgeschiitzten Ensembles von einer
moglichen Uberbauung ausgenommen.

Sudlich des Seekamps wird eine straf3enparallele Uberbaubare Flache mit einer Tiefe
von 17 m festgesetzt und damit das ortstypische und in diesem Stral3enzug weitge-
hend erhaltene bauliche Muster aufgenommen und groRRziigige Gartenbereiche der
Grundstlicke gesichert. Stral3enseitig erfolgt die Begrenzung der Gberbaubaren Flache
durch eine Baulinie, auf welcher die Gebaude zwingend zu errichten sind. Die Festset-
zung dient dem Erhalt des in diesem Bereich durch eine relativ einheitliche Bauflucht
gekennzeichneten StralRBenraums. Bei einer groReren Tiefe der Uberbaubaren Flache
wlrde das Entstehen stadtebaulich atypischer langgestreckter Baukorper nicht ausge-
schlossen werden. Auch nach dem Baustufenplan Bramfeld mussten sich Gebaude
hinsichtlich der zu Uberbauenden Grundstiicksflache einfligen. Die festgesetzte Uber-
baubare Flache stellt demgegeniuber keine wesentliche Einschréankung der Bebau-
ungsmoglichkeiten ein. Da sich das Gebdude Seekamp 27 bereits zur Fabriciusstral3e
orientiert, erfolgt fir dieses Grundstiick zum Seekamp die Festsetzung einer Baugren-
ze.

Die meisten Gebaude kdénnen so planungsrechtlich abgesichert werden. Dies gilt auch
dann, wenn Gebaudeteile in geringfugigem Ausmald vor die Baulinie hervortreten oder
hinter dieser zuriicktreten, da solche Uberschreitung auf Grundlage von § 23 Absatz 2
BauNVO zugelassen werden kann.

Das Gebaude Seekamp 25 bleibt hinter der Baulinie zurtick und Gberschreitet auch die
hintere Baugrenze. Die Festsetzung einer groReren, das Gebaude Seekamp 25 ein-
schlieRenden Bautiefe erfolgt nicht, um der Errichtung von z.B. strukturfremden quer-
gestellten Reihenhauszeilen, die sich nicht in die Baustruktur einfligen wirden, vorzu-
beugen. Im Falle einer Neubebauung koénnte auf diesem Grundstiick, ebenso wie auf
den Grundstucken, auf welchen nicht nur Geb&udeteile die Baulinie geringfugig tber-
schreiten oder hinter dieser zuriickbleiben, das Gebaude nicht an der gleichen Stelle
neu errichtet, sondern mussten etwas versetzt angeordnet werden. Bei diesen Gebau-
den ist von einer vollstandigen planungsrechtlichen Sicherung abgesehen worden, da
den erlauterten Zielsetzungen in der Abwagung ein hdheres Gewicht beigemessen
wurde.

Die Festsetzung einer zweiten tiberbaubaren Flache im Bereich der vorhandenen Gér-
ten erfolgt nicht, da eine grundstiicksweise Nachverdichtung bei der geringen Breite
der Parzellen mit einer erheblichen Beeintrachtigung der riickwartigen Gartenbereiche
der angrenzenden Grundstiicke, z.B. durch Zufahrten, Erschliel3ungsflachen und Stell-
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platze, und einem Verlust der ruhigen Gartenzone verbunden ware. Die durchgehende,
ruhige Gartenzone stellt eine wesentliche Qualitat der Wohnlage dar und ist Bestand-
teil der erhaltenswerten Baustruktur.

»in dem mit (D)* bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets miissen Staf-
felgeschosse Uber dem letzten maximal zulassigen Vollgeschoss gegeniber dem da-
runter liegenden Geschoss stral3enseitig um mindestens 50 cm zuriickspringen.” (8 2
Nummer 5 der Verordnung)

Durch diese fur die Grundstiicke Seekamp 7 bis 25 (ungerade Zahlen) getroffene Fest-
setzung wird fUr das Uber dem letzten zuldassigen Vollgeschoss liegende Geschoss ei-
ne vordere Baugrenze festgesetzt, die 50 cm hinter (stdlich) der festgesetzten Baulinie
liegt. Dadurch wird erreicht, dass auch eine zweigeschossige Bebauung mit Staffelge-
schoss zum offentlichen StralRenraum hin als ein zweigeschossiges und nicht dreige-
schossiges Gebaude in Erscheinung tritt.

Entlang der Fabriciusstral3e erfolgt ebenfalls die Festsetzung einer stral3enbegleiten-
den Uberbaren Grundsticksflache durch Baugrenzen. Die Grundstiicke Fabriciusstra-
3e 256 und 258 weisen eine grofRe Tiefe auf. Die Festsetzung einer zweiten, rickwar-
tigen Uberbaubaren Flache erfolgt trotzdem nicht, da sich diese unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Grundstiickszuschnitte, notwendiger Abstandsflachen und der umge-
benden Baustruktur stadtebaulich nicht einfiigen wurde.

Fur die neuen Wohnbaufldchen nérdlich und stidlich der Planstral3e A erfolgt die Fest-
setzung der Uberbaubaren Flachen in enger Anlehnung, fir den stdlichen Bereich in
Form baukdrperbezogener Baugrenzen, an den Funktionsplan ,Leeschenblick / Bram-
felder Dorfgraben®, um eine Umsetzung des erarbeiteten stéadtebaulichen Konzeptes
zu gewabhrleisten. Eine Berlcksichtigung der innerhalb der neuen Wohnbauflachen lie-
genden Kindertagesstatte erfolgt nicht, da aufgrund des Bauzustandes und der gerin-
gen zur Verfugung stehenden Nutzflache nicht von einem Erhalt des bestehenden
Standortes ausgegangen wird.

5.4 Strallenverkehrsflachen, Regelungen zum ruhenden Verkehr
5.4.1 Strallenverkehrsflachen

Vorhandenes Stral3ennetz

Die StraRenverkehrsflachen der Fabriciusstrale und des Seekamps werden bestands-
gemal festgesetzt.

Entlang der Bramfelder Chaussee wird eine Uber den Bestand hinausgehende Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt. Der Teilbebauungsplan TB 392 setzte eine 23 m breite
StralRenverkehrsflache und zusatzlich jeweils 7 m auf beiden Seiten als anbaufreie Zo-
ne (insgesamt 37 m) fest. Die in der Planzeichnung festgesetzte Abgrenzung der Stra-
Renverkehrsflache berlicksichtigt fur die vierspurige Stral3e einen Querschnitt von ins-
gesamt 30 m inklusive Nebenflachen. Zusatzliche, von Bebauung freizuhaltende Fl&-
chen werden nicht festgesetzt. Fur die Erweiterung der Stral3enverkehrsflache werden,
mit Ausnahme des Grundstiicks Bramfelder Chaussee 269, Teile aller weiteren Grund-
sticke westlich der Bramfelder Chaussee bendétigt. Auf dem Grundstiick Bramfelder
Chaussee 271/273 reicht die festgesetzte StralRenverkehrsflache bis in das vorhande-
ne Gebaude. Durch die gewahlte Abgrenzung der StraRenverkehrsflache ist auch in
diesem Bereich der Ausbau regelkonformer Radverkehrs- und Gehwegbreiten moglich.
Die letzten Genehmigungen fur Baumafnahmen an dem Geb&ude erfolgten bereits
widerruflich, da ein Teil des Gebaudes auch nach den Festsetzungen des Teilbebau-
ungsplan TB 392 bereits innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflache und des
von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Bereiches lag.
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ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen

Die ErschlieBung der neuen Baugebiete (Planstral3e A) erfolgt von der Fabriciusstral3e
auf der im Planfeststellungsverfahren zur Stadtbahn definierten Achse. Der der Dimen-
sionierung der StralRenverkehrsflache zugrunde gelegte Stral3enquerschnitt berick-
sichtigt mit einer Fahrbahnbreite von 7,00 m eine mdgliche Fuhrung des motorisierten
Individualverkehrs und des offentlichen Personennahverkehrs (Bus oder Stadtbahn) im
Mischbetrieb. In der Mitte zwischen Fabriciusstrale und Bramfelder Chaussee knickt
die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr nach Norden ab und endet
dort in einer Kehre. Eine Durchfahrtmdglichkeit fur den motorisierten Individualverkehr
bis zur Bramfelder Chaussee ist nicht vorgesehen und soll durch straRenbehdrdliche
Anordnung entsprechend ausgeschlossen werden. Das Baugebiet sitdlich der Plan-
stralRe A wird Uber zwei Zufahrten Uber den verlegten Bramfelder Dorfgraben, die un-
mittelbar zu den Tiefgaragen fuhren an die Planstral3e A angebunden. Neben der An-
bindung der Tiefgaragenzufahrten tber die zwei Durchlassbauwerke wird das sudliche
Baugebiet zusatzlich tber eine 4,00 m Breite StralRenverkehrsflache erschlossen. Die
Verbindung dient tiberwiegend der fuRlaufigen ErschlieBung. Uber sie erfolgt auch die
Zufahrtmoglichkeit fur die Feuerwehr. Diese StralRenverkehrsflache wird bis an die
Bramfelder Chaussee herangefuhrt, wo sie sich nach Siden bis zum Geb&ude Bram-
felder Chaussee 253 ausdehnt. Diese Aufweitung steht perspektivisch fur notwendige
Nebenanlagen einer OPNV-Haltestelle zur Verfugung. Die notwendige Einschrankung
der Nutzung der StralRenverkehrsflache kann per straRenbehdrdliche Anordnung erfol-
gen. Die Flachenabgrenzung der 6stlichen Uberfahrt tiber den Bramfelder Dorfgraben
bertcksichtigt die fur eine Benutzung durch die Feuerwehr erforderlichen Radien. Die
Entsorgung durch die Mullabfuhr soll von der Planstral3e A erfolgen, dafir sind auf den
privaten Wohnbaugrundstiicken Millsammelplatze in unmittelbarer Nahe zu den Uber-
fahrten vorzusehen, von welchen die Behalter Uiber die Briicken gerollt werden kénnen.
Die Festsetzung von Flachen fur diese Millsammelplatze ist nicht erforderlich, da es
sich um Geschosswohnungsbauten mit in der Regel gemeinschaftlich genutzten Frei-
flachen handelt.

Innerhalb der StralRenverkehrsflache des in Ost-West-Richtung verlaufenden Abschnit-
tes der PlanstraBe A ist sowohl die Einrichtung eines Busverkehrs in beiden Richtun-
gen als auch ein Stadtbahnverkehr im Mischbetrieb mit dem motorisierten Individual-
verkehr méglich. Nordlich der Fahrbahn kénnen ein Parkstreifen, ein Pflanzstreifen, ein
Radweg sowie ein FuBweg in regelkonformer Breite angeordnet werden. Da es sich
bei der verbleibenden und durch Baumbestand gepragten Flache zwischen Gehweg im
Siiden und Grundstiick der Kindertagesstatte im Norden aufgrund der verbleibenden
geringen Groél3e um keine eigenstandige 6ffentliche Grinflache handelt, wird diese Fla-
che als StraRenbegleitgrin in die StralRenverkehrsflache mit einbezogen. Die Ful3- und
Radwegeverbindung wird als Stral3enverkehrsflache bis an die Bramfelder Chaussee
herangefiihrt. Aufgrund der dort fiir die OPNV-Trasse erforderlichen Flachen reduziert
sich die Breite der Verbindung im dstlichen Abschnitt auf 3,50 m.

Durch den FuB3- und Radweg in der Planstral3e A (Nordseite) und die stdlich des neu-
gestalteten Bramfelder Dorfgrabens, vom Autoverkehr getrennt vorgesehen Wegever-
bindung wird ein wesentlicher Abschnitt einer leistungsfahigen und attraktiven Ful3-
und Radwegeverbindung zwischen Steilshoop und dem Zentrum von Bramfeld herge-
stellt.

Bei der Abgrenzung der StraRenverkehrsflache der Kehre wurde ein Wendekreis mit
einem Radius von 9,00 m und die Anlage eines umlaufenden FuRweges beriicksichtigt.
Der gewéhlte Radius ermdglicht das Wenden von Fahrzeugen der Mullabfuhr und von
kleineren Lastkraftwagen in Vorwartsfahrt. Zur Ausformung einer Platzsituation und
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zum Anschluss im Norden der Kehre nach Osten und Westen abzweigender Grund-
stiicks- bzw. Tiefgaragenzufahrten ist die Kehre im Norden zu einer Rechteckflache
aufgeweitet. Zum teilweisen Erhalt des Baumbestandes in diesem Bereich wurde die
Lage und Ausformung der Kehre gegentber dem urspringlichen Funktionsplan veran-
dert.

Insgesamt steht innerhalb der beschriebenen, neu festgesetzten Stral3enverkehrsfla-
che (PlanstraRe A inklusive Wendekehre) ausreichend Raum zur Verfligung, um ge-
maf der ,Planungshinweise flr Stadtstraf3en in Hamburg® (PLAST) einen Anteil von
20 % Parkstande sowie 20 % Fahrradparkstande, jeweils bezogen auf die geplanten
Wohneinheiten, herstellen zu kénnen.

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Durch die Querschnittswahl der Planstralle A und die Festsetzung einer Stral3enver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,OPNV-Trasse“ in Verlangerung der Plan-
straBe A wird der flr das Plangebiet in der Anlage 1 zur Bulrgerschaftsdrucksache
19/4330 ausgewiesene Trassenkorridor der Stadtbahn im Hinblick auf zukinftige Ver-
besserungen der OPNV-Infrastruktur planungsrechtlich gesichert und werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur den spater moglichen Ausbau einer Trasse flr
den Offentlichen Personennahverkehr zwischen FabriciusstraRe und Bramfelder
Chaussee geschaffen.

Bei der Abgrenzung der Stral3enverkehrsflachen wurden die im Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens zur Stadtbahn aufgezeigten Flachenbedarfe beriicksichtigt. Bei ei-
ner Wiederaufnahme und Konkretisierung der Stadtbahnplanungen ist die ausgefiihrte
ErschlieBung ggf. an die dann benennbaren Anforderungen anzupassen.

5.4.2 Regelungen zum Ruhenden Verkehr

5.5

,In den mit ,(A)“ und ,(C)“ bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets sind
Stellplatze in Tiefgaragen anzuordnen.” (8 2 Nummer 10 der Verordnung)

Auch nach ErschlieBung und Bebauung der neuen Wohnbauflachen soll ein griinge-
pragter Charakter des Bereiches entlang des Bramfelder Dorfgrabens erhalten bleiben.
Durch die Festsetzung wird geregelt, dass die Freiflachen des Wohnungsbaus nicht
durch grof3flachige Stellplatzanlagen beeintrachtigt wird und die unbebauten Flachen
einer freiflachenbezogenen Nutzung, beispielsweise durch die Bewohner, zur Verfi-
gung steht. Durch 8 2 Nummer 17 der Verordnung (vgl. Ziff. 5.8.2) wird zudem eine
Begriinung und Einflgung der Tiefgaragen in die privaten Grunflachen sichergestellt.

Flache fur die Abwasserbeseitigung

Aufgrund der Verschmutzung des aus dem Bramfelder Zentrum in den Bramfelder
Graben eingeleiteten Oberflachenwassers sowie der Bewirtschaftungsziele fir oberir-
dische Gewasser (8 27 in Verbindung mit 88 54 und 57 WHG) ist im Rahmen des Ge-
wasserausbaus eine Reinigung des aus dem Zentrum kommenden Oberflachenwas-
sers vorzusehen. In der Vorplanung ,Gewasserausbau Bramfelder Dorfgraben, Ge-
bietsentwasserung Bramfeld 64“ wurden die Anforderungen zur Reinigung des aus
dem Bramfelder Zentrumsbereich in den Bramfelder Dorfgraben eingeleiteten Oberfla-
chenwassers nach dem DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser” ermittelt. Die Reinigung des eingeleiteten Oberflachenwassers kann
durch ein Regenklarbeckens mit Dauerstau und Leichtstoffriickhalt erfolgen. Alternativ
wurde die Errichtung einer technischen, unterirdischen Variante untersucht. Aufgrund
der geringeren Herstellungs- und Unterhaltungskosten sowie der Vorteile einer zusatz-
lichen Ruckhaltung wurde das Regenklarbecken in offener Erdbauweise ausgewahlt.
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Fur die Umsetzung des Regenklarbeckens ist die Inanspruchnahme eines untergeord-
neten und teilweise bereits mit einer Dienstbarkeit zugunsten der Hamburger Stadt-
entwasserung belasteten randlichen Teil des privaten Flurstiicks 3119 erforderlich.

Mit der Festsetzung einer Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestim-
mung Regenklarbecken am sldlichen Rand des Plangebietes werden die daftir erfor-
derlichen Flachen planungsrechtlich gesichert.

Immissionsschutz

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm und Freizeit-
larm getroffen.

Verkehrslarm

Bereits in der Bestandssituation ergeben sich durch StralRenverkehr an der Bramfelder
Chaussee und siddostlich der Einmindung der Stral3e Leeschenblick in die Fabricius-
straRe Grenzwertlberschreitungen der 16. BImSchV. Weitere Belastungen durch Ver-
kehrslarm ergeben sich im Umfeld der neuen ErschlieBungsstral3e (Planstralle A,
OPNV-Trasse). In der schalltechnischen Prognose wurden hierzu zwei Varianten un-
tersucht. Die erste Variante bertcksichtigt neben der Bestandssituation die bis 2011
geplante Trasse der Stadtbahn. Die zweite Variante berlcksichtigt anstatt der Stadt-
bahn-Trasse eine Trasse fiir den Busverkehr. Bei der Berechnung der Variante Stadt-
bahn konnte auf den Ergebnissen des Planfeststellungsverfahrens zur Einfiihrung ei-
ner Niederflurbahn aufgebaut werden. Fir die Variante Bus wurden mit der Hamburger
Hochbahn AG die der schalltechnischen Untersuchung zugrunde zu legende Anzahl
von Busfahrten und Fahrgeschwindigkeiten abgestimmt.

Im Vergleich zeigt sich, dass die Variante Stadtbahn im Kreuzungsbereich Leeschen-
blick und FabriciusstralRe geringfigig lauter ware als die Bustrasse. Im weiteren Verlauf
Richtung Bramfelder Chaussee ist dann die Bus-Variante die lautere. Die daran an-
grenzenden geplanten Baukorper sind je nach Abstand mehr oder weniger stark larm-
belastet. Um den Bebauungsplan offen fiir beide Varianten zu halten, wurde bei der
Auswahl der larmtechnisch erforderlichen Festsetzungen der jeweils héhere Wert zu-
grunde gelegt.

Bezuglich des Verkehrslarms erfolgen die Festsetzungen, soweit die Belastungen nicht
im gesundheitsgefahrdenden Bereich liegen, entsprechend dem Larmstandard ,larm-
abgewandte Seite“ des ,Hamburger Leitfaden — Larm in der Bauleitplanung 2010°".

Lin den mit ,(2)* bezeichneten Bereichen sind durch Anordnung der Baukdrper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume
einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&audeseiten nicht mdoglich ist, sind vor-
rangig die SchlafrAume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die
R&ume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz
durch bauliche Malinahmen an AufRenturen, Fenstern, AuRenwénden und Dachern der
Gebéude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafrédume zu beurteilen.” (8 2 Nummer 12 der Verordnung)

Durch die Festsetzung soll zum Ausdruck gebracht werden, dass das vorrangige Ziel
des Schallschutzes auf die empfindliche Nachtsituation und damit auf Schlafraume
ausgerichtet ist. Nur in nachweislich besonderen Féllen, insbesondere bei einzelnen
Schlafraumen in groRen Mehrzimmerwohnungen, die zur larmzugewandten Seite an-
geordnet werden missen, darf hiervon abgewichen werden.

Diese Festsetzung erfolgt fur die an der Fabriciusstraflie vorhandenen Bestandsgebiete
des allgemeinen Wohngebietes und entlang der zentralen ErschlieBungsachse fur das
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allgemeine Wohngebiet stdlich der Planstrae A, den sidwestlichen Teil des nérdlich
der PlanstralRe A gelegenen allgemeinen Wohngebiets und das Grundstiick Bramfelder
Chaussee 259a. Die in den Bereichen vorhandenen, geplanten Gebaude weisen Sei-
ten auf, die als qualifiziert larmabgewandt gelten. Fir die suddstliche Flache des all-
gemeinen Wohngebietes noérdlich der Planstral3e sind ebenfalls Festsetzungen zum
Schutz vor Verkehrslarm erforderlich. Diese werden jedoch unter Beriicksichtigung des
auf diese Flache ebenfalls einwirkenden Freizeitlarms getroffen (siehe Abschnitt Frei-
zeitlarm).

Da die errechnete Larmbelastung entlang des sudlichen Abschnittes der Fabricius-
stral3e tags Uber 65 dB(A) liegt, wird fir diesen Bereich zusatzlich die folgende Fest-
setzung zum Schutz der AuRenwohnbereiche getroffen:

»in den mit ,(3) bezeichneten Bereichen ist fir einen Aul3enbereich einer Wohnung
entweder durch Orientierung an der larmabgewandten Gebaudeseite oder durch bauli-
che SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergéarten) mit teilgetffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaRRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Aulenbereich ein Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.” (8 2 Nummer 13 der Verordnung)

Fur die Gebaude am Seekamp sind mit Ausnahme des auf die Fabriciusstral3e ausge-
richteten Gebaudes Seekamp 27 aufgrund der geringen Belastung, keine Festsetzun-
gen zum Schallschutz notwendig.

An der Bramfelder Chaussee liegen die mit Gber 70/60 dB(A) Tag/Nacht ermittelten
Werte im gesundheitsgefahrdenden Bereich. Daher wird fiir die Bereiche die folgende
Festsetzung getroffen:

»in den mit ,(4)“ bezeichneten Bereichen sind Schlafrdume zur larmabgewandten Ge-
baudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Ge-
baudeseite orientierten Wohnraume bauliche Schallschutzmal3nahmen in Form von
verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichba-
re MaBnahmen vorzusehen. Fir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an larmabgewandten Gebé&udeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmalRnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malinahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen
AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB (A) erreicht wird.” (8 2 Nummer 14 der
Verordnung)

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen sind in den stark durch Larmemissionen be-
troffenen Bereichen gleichwohl die Voraussetzungen fur eine Wohnnutzung mit gesun-
den Wohnverhaltnissen gegeben. Auch fur das nahezu allseitig mit LArmemissionen
belastete Geb&dude Bramfelder Chaussee 259 wird an einer Wohnnutzung festgehal-
ten, da eine Reduzierung der vorhandenen Wohnnutzung auf den Bestandsschutz auf-
grund des erst vor wenigen Jahren erfolgten Umbaus fiir ein betreutes Wohnen einen
erheblichen Eingriff in die Nutzbarkeit des Geb&udes bedeuten wiirde. Eine Uberprii-
fung, ob in den Gebauden entlang der Bramfelder Chaussee Schallschutz entspre-
chend den malfigeblichen Larmpegelbereichen der DIN 4109 (,Schallschutz im Hoch-
bau“) vorhanden ist, ist auf Grundlage der vorliegenden Bauakten nicht méglich. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass kein Schallschutz entsprechend den mafRgeblichen
Larmpegelbereichen vorliegt. Die Freie und Hansestadt Hamburg bemiht sich im
Rahmen der Strategischen Larmaktionsplanung um MaflRnahmen der Larmsanierung.
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Gemal3 ,Hamburger Leitfaden — Larm in der Bauleitplanung 2010“ ist in Bestandsge-
bieten an Hauptverkehrsstral3en ggf. die Durchfiihrung einer LArmsanierung erforder-
lich. Die Beurteilung hierfur richtet sich u.a. nach MaflRgabe der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau). Fir das Plangebiet wird vor dem Hintergrund der bestehenden Ver-
kehrslarmimmissionen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den zur Stra-
Benseite orientierten Bereichen in Frage stellen, seitens der Verwaltung die Aufstellung
eines Larmminderungskonzeptes im Rahmen der Strategischen Larmaktionsplanung
gepruft. Dartiber hinaus kénnen sich fir die betroffenen Gebéude Férderanspriiche fir
passive SchallschutzmalRnahmen aus Landes- und Bundesférderprogrammen erge-
ben. Zeitpunkt, Art und Umfang derartiger Bezuschussungen unterliegen jedoch haus-
haltstechnischen und forderpolitischen Erwdgungs- und Entscheidungsprozessen, so
dass nicht sichergestellt ist, dass Fordermittel zur Verfligung stehen. Die Umsetzung
von MalBhahmen der Larmaktionsplanung bzw. von passiven Schallschutzmaflinahmen
ist jedoch nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, da der Larmsanierungstatbe-
stand nicht urséachlich der Planung zuzurechnen ist.

Fur das festgesetzte Mischgebiet und die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Stadtteilkulturzentrum® erfolgt weiterhin, da die Tag-Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete tGberschritten werden, eine Festsetzung zum
Schutz von Aufenthaltsraumen.

Lin den mit ,(5)“ bezeichneten Bereichen des Mischgebiets sind gewerbliche Aufent-
haltsrdume - hier insbesondere Pausen- und Ruherdume — und auf der Flache fir den
Gemeinbedarf Zweckbestimmung Stadtteilkulturzentrum Raume, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Mitarbeitern dienen durch geeignete Grundrissgestaltung den larmab-
gewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrs-
larm abgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fur diese Raume ein ausrei-
chender Schallschutz an Auf3entliren, Fenstern, AuBRenwanden und Dachern der Ge-
béude durch bauliche Mainahmen geschaffen werden.” (§ 2 Nummer 15 der Verord-
nung)

Freizeitlarm

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilkulturzent-
rum“ wurde die durch die geplante Nutzung zu erwartenden Beeintrachtigungen unter-
sucht. Grundlage dafir war die zum Ausbau der Kulturinsel Bramfeld vorgelegte Kon-
zept- und Machbarkeitsstudie (ASK, Blro Convent 2010). Nach weiterer Ausarbeitung
der Planungen zum Ausbau der Kulturinsel ist auf Grundlage der dann vorliegenden
konkreten Planung das Einhalten der Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

Fur den vorliegenden Planungsstand der Konzept- und Machbarkeitsstudie sind am
Tag aus den Gerauschen des fir das Stadtteilkulturzentrum vorgesehenen Parkplatzes
und des AuRenbereiches der Gastronomie keine Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte zu erwarten. Dies gilt auch fir die Variante mit einem Bedarfsparkplatz vor
dem Gebé&ude Bramfelder Chaussee 261/263.

In der Nacht treten insbesondere in den westlich und siidlich angrenzenden Bereichen
des allgemeinen Wohngebiets Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um bis zu
12 dB(A) auf. Auch das Maximalpegelkriterium (kurzzeitige Gerduscheinwirkungen)
wird um 8 dB(A) Uberschritten. Bei der Variante mit Bedarfsparkplatz betragen die
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm am benachbarten Geb&ude
sogar 15 dB(A). Daraus folgt, dass der Betrieb des Stadtteilkulturzentrums prinzipiell
maoglich ist, zum Schutz der umliegenden Wohnungen jedoch nachts, nach 22:00 Uhr
Einschrankungen in Bezug auf die Parkplatznutzung bestehen kdénnen. Um die Ein-
schrankungen gering zu halten, erfolgt fir die westlich der Flache fir den Gemeinbe-
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darf Zweckbestimmung ,Stadtteilkulturzentrum® gelegene Flache des neuen Bauge-
biets die Festsetzung, die den zu gewéhrleistenden Innenraumpegel regelt.

In den mit ,(1)“ bezeichneten Bereichen ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
malnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MafRnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mal3-
nahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafnahme in
Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafrdume zu beurteilen.” (8 2 Nummer 11 der Verordnung)

Bei der Prufung auf Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im Baugenehmi-
gungsverfahren ist eine Sonderfallpriifung nach Nummer 3.2.2 der TA Larm durchzu-
fihren. Dabei ist zu bericksichtigen, dass die benachbarten Gebaude aufgrund der
Festsetzung zum passiven Schallschutz einen erhéhten Schallschutz aufweisen und
das Stadtteilkulturzentrum eine besondere Standortbindung und soziale Adaquanz
aufweist (Nummer 3.2.2 Abs. b — d der TA Larm).

Durch aktive Schallschutzmalinahmen (z.B. Larmschutzwand) ware der erforderliche
Schallschutz nicht zu gewahrleisen, da diese MalRnahmen zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung dieser in der Hohe etwa entsprechen mussten und sich stadtebauliche
nicht einfigen wirden.

Fur den sidlich angrenzenden Bereich des bestehenden Wohngebietes erfolgt keine
Festsetzung, die den Innenraumpegel regelt. Hier ist der erforderliche Larmschutz bei
einer Umsetzung der Planungen zur Kulturinsel und den dazugehdérenden Stellpléatzen
durch Gebaudeanordnung oder aktive Schallschutzmaflinahmen auf der Flache fiir den
Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Stadtteilkulturzentrum® herzustellen. Aufgrund der
aktuellen Planungen zum Ausbau der Kulturinsel und des im allgemeinen Wohngebiet
vorhandenen Gebaudebestandes kann hier der in Bezug auf den Freizeitlarm erforder-
liche Schallschutz absehbar in einem nachfolgenden Bauantragsverfahren zum Aus-
bau der Kulturinsel umgesetzt werden.

Flache fur die Wasserwirtschaft

In der Vorplanung ,Gewasserausbau Bramfelder Dorfgraben, Gebietsentwasserung
Bramfeld 64“ wurden die zur Oberflachenwasserableitung und -riickhaltung erforderli-
chen Flachenbedarfe ermittelt. Grundlage daftr waren die aus dem Umfeld prognosti-
zierten und in den Bramfelder Dorfgraben einzuleitenden und die aus dem Plangebiet
selbst zu erwartenden Einleitmengen sowie die moglichen Ableitmengen in das Ein-
laufbauwerk vor der Fabriciusstralle (Abfluss).

Die fur den verlegten Bramfelder Dorfgraben ermittelten Flachenbedarfe werden als
Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Fur den verlegten Bramfelder Dorfgraben
ist eine leicht schwingende Grabenausbildung mit differenzierten Neigungen der Ufer-
bdschungen, Bereichen mit Dauerwasserstand und Rohricht und sowie einzelnen Ge-
hélz- und Gebuschpflanzungen vorgesehen. Aufenthaltsbereiche am Gewésser sollen
der Erholung dienen.

Oberflachenentwasserung

Das in der Vorplanung fir die neu zu erschlieenden Flachen erstellte Entwasse-
rungskonzept sieht vor, dass auf den neuen Wohnbauflachen anfallende Oberflachen-
wasser in einem oberflachennahen System aus Mulden bis zum Vorfluter (Bramfelder
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Dorfgraben) zu fuhren (siehe Ziffer 5.9 zur Festsetzung von offenen Graben und Mul-
den). Die Mdglichkeit einer Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers wurde
im Rahmen der Vorplanung untersucht. Die Auswertung der vorhandenen Bodenunter-
suchungen und Bohrkatasterdaten zeigt eine von Osten nach Westen fallende Schicht.
Im &stlichen Bereich sind Gber dieser Sperrschicht nur wenige Dezimeter Oberboden
und Auffillungen vorhanden. Im westlichen Bereich befindet sich zwischen der Sperr-
schicht und dem Oberboden eine Sandlage, die Grundwasser fuhrt. Aufgrund der vor-
liegenden Hinweise ist davon auszugehen, dass eine flachendeckende Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers der geplanten Bebauung nicht mdglich ist, ohne
die bereits angespannten Grundwasserverhaltnisse und deren Wechselwirkung mit
baulichen Anlagen der Nachbarschaft zu verscharfen.

Das aus von den Wohnbauflachen nordlich der PlanstraRe A abzuleitende Oberfla-
chenwasser gelangt in Mulden direkt in den Bramfelder Dorfgraben. Die Mulden verfi-
gen Uber eine natirliche Rickhaltung. Der Vorfluter (Bramfelder Dorfgraben) und das
Regenklarbecken weisen gemeinsam ausreichend Rickhaltevolumen auf, um den Ab-
fluss aus dem nordlichen Bereich ohne zuséatzliche Retention einzuleiten. Fur das sud-
lich der Planstral3e A gelegenen Baugebiet sieht das Konzept zur Pufferung der Was-
serabflusses zwei tiefergelegene Polder mit einem Volumen von 200 m3 und 150 m?3
vor. Aus den Poldern kann das gesammelte Regenwasser gedrosselt abgeleitet wer-
den. In der Regel kann das Wasser Uber den Vorfluter frei abflieRen, nur bei auRerge-
wohnlichen Abflissen staut das Regenwasser in den Poldern. Eine Nutzung der Fla-
chen auch als Kinderspielflachen (Doppelnutzung) ist daher méglich. Rickschlagklap-
pen kdnnen verhindern, dass Wasser aus dem Bramfelder Dorfgraben in die Polder
gelangt.

In der Planzeichnung werden die fir Mulden und Polder aufgezeigten Flachen als ,un-
verbindliche Vormerkung, vorgesehene Oberflaichenentwasserung® gekennzeichnet.
Die unverbindlichen Vormerkungen haben deklaratorischen Charakter, sowohl ihre La-
ge, Abgrenzung und GréfRRe sind im Rahmen der Ausflhrungsplanung zu klaren, bei
deren Erarbeitung auf die bereits sehr detaillierten Ergebnisse der Vorplanung zurtck-
gegriffen werden kann.

5.9 Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.9.1 Baumschutz

Innerhalb des Plangebietes werden fur neun Baume, davon eine Buche (Standort
Bramfelder Chaussee nordostlich der Hausnummer 253), eine Linde (Standort westlich
an dem zur Zeit als Kita genutzten landwirtschaftlichen Geb&aude), zwei Weiden sidlich
des Grundstiickes Seekamp 17, eine Esche (Standort in der Mitte zwischen dem als
Kita genutzten ehemals landwirtschaftlichen Gebaude und der stddstliche Ecke des
Kitagrundstiickes an der Fabriciusstraf3e) und die vier Kopflinden auf dem Grundstiick
Bramfelder Chaussee 261, 263, 265 Erhaltungsgebote festgesetzt. Der Grof3baumbe-
stand ist sowohl 6kologisch wertvoll und pragend fiir das Orts- und Landschaftshbild
aufgrund seiner Erscheinung und seines Alters. Er soll Uber die Baumschutzverord-
nung hinaus durch das Erhaltungsgebot geschitzt werden, womit auch eine Verpflich-
tung zur Ersatzpflanzung im Falle eines Abganges verbunden ist. Die vier Kopflinden
sind Teil des auf dem Grundstiick befindlichen Denkmal-Ensembles und sind aus die-
sem Grund (Denkmalschutz) zu erhalten.

Verbot von Abgrabungen und Aufhéhungen im Bereich von BAumen

LAuRerhalb von 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind, soweit wasserwirtschaftliche
Belange dem nicht entgegenstehen, Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kro-
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nenbereich von Baumen und Gehdlzgruppen unzulassig.” (8 2 Nummer 16 der Verord-
nung)

Die Festsetzung dient dem Schutz des Wurzelraumes der B&dume vor Verletzungen
oder Verlust der Wurzeln durch Abgrabungen, aber auch durch Gelandeaufh6hungen,
die zu einer Verdichtung des Wurzelraumes fiihren. Dadurch wird der dauerhafte Erhalt
der Baume in Baugebieten und Griinflachen gesichert.

5.9.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmaflnahmen

Tiefgaragenbegrinung

»In den mit (A) und (C) bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets muss
die Oberkante von Tiefgaragen mindestens 50 cm unter der Oberkante der angren-
zenden StralRenverkehrsflache liegen. Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind
mit Ausnahme von Wegen, Spielflachen und Terrassen mit einem mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Fur
anzupflanzende Baume auf der Tiefgarage muss auf einer Flache von 12 m2 je Baum
die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.”
(82 Nummer 17 der Verordnung)

Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass sich die Tiefgaragen unauffallig und
harmonisch in die Gesamtanlage einfligen. Die Starke des Substrataufbaus ermdglicht
eine Bepflanzung auch mit Gehélzen und somit eine Anpassung an den durchgriinten
Charakter des Plangebietes. Die Uberdeckung von Tiefgaragen mit Bodensubstraten
fordert die Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und schafft die
Grundlage fur eine nachhaltige Begrinung auch mit Lebensraumfunktionen fur Pflan-
zen und Tiere. Die erhéhten Anforderungen an den Substrataufbau bei Baumpflanzun-
gen ist erforderlich, um eine ausreichende Verankerung der Baume durch ihr Wurzel-
werk und die Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen langfristig sicher zu stellen.

Dachbeqgriinung

»In den mit ,(A)“ und ,(C)“ bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets sind
die Dachflachen mit einer Neigung von hdchstens 10 Grad auszubilden, mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindes-
tens extensiv zu begriinen. Ausnahmen von der Begriinung kénnen fiir Dachaufbau-
ten, Dachterrassen und technische Anlagen zugelassen werden.“ (8§ 2 Nummer 18 der
Verordnung)

Durch Begriinung von Dachern werden 6kologisch wirksame Vegetationsflachen und
(Ersatz-) Lebensraume insbesondere fir Insekten und Nahrungsraum fiir Végel ge-
schaffen. Gleichzeitig wird der Abfluss anfallender Niederschldge verzdgert und das
Klima des ndheren Umfeldes u.a. durch Mindern des Aufheizeffektes von Dachflachen
und Binden von Stauben positiv beeinflusst. So werden negative Auswirkungen der
Bebauung im Plangebiet gemindert. Die Begriinung von Dachflachen belebt das Er-
scheinungsbild einsehbarer Dachflachen und fiihrt dartiber hinaus zu einer Minderung
der Abwassergebiihren. Von der Begrinungspflicht werden Ausnahmen ermdglicht,
um u.a. wohnungsbezogene (Dach-) Terrassen oder technische Aufbauten zu ermogli-
chen. Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sollen nach Méglichkeit in die Dachbegri-
nung integriert werden. In der Kombination von aufgestellten Photovoltaik-Modulen und
einer Dachbegriinung besteht der Vorteil, dass durch die Dachbegrinung ein natirli-
cher Kihlungseffekt entsteht, wodurch der Wirkungsgrad der Photovoltaik-Module er-
hoht wird.
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Begriinung von Stellplatzanlagen

LAUf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellplatze ein groRkroniger standort-
gerechter Baum zu pflanzen.“ (8 2 Nummer 19 der Verordnung)

Die Festsetzung schafft 6kologisch wirksames Grinvolumen, dient der gestalterischen
Einbindung der Anlagen in das Stadt- und Landschaftsbild und reduziert klimatische
Auswirkungen grof3flachiger Versiegelungen. Die Festsetzung findet nur in den Berei-
chen Anwendung, in denen oberirdische Stellplatzanlagen zulassig sind (vgl. 8 2 Nr. 10
der Verordnung).

Begriinung und Bepflanzung der Grundstiicke

,FUr je angefangene 150 m2 der zu begrinenden Grundstiicksflache ist ein kleinkroni-
ger Baum oder je 300 m2 der zu begriinenden Grundsticksflache ist mindestens ein
grof3kroniger Baum zu pflanzen.” (8 2 Nummer 20 der Verordnung)

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen sichert den Anteil gestalterisch und
kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsraume insbesondere
fur Insekten und Vogel bietet.

,FUr festgesetzte Baumanpflanzungen und fir Ersatzpflanzungen gilt: Es sind stand-
ortgerechte, heimische Laubbdume zu verwenden. Grol3kronige Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen,
aufweisen, kleinkronige Baume einen Stammumfang von 14 cm. Im Kronenbereich je-
des Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m2 anzulegen und zu
begriinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist fir diese und die zu
erhaltenden B&aume gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.” (8§ 2 Nummer 21 der Verord-
nung)

Die Festlegung der Baumgrofien bleibt dem Baugenehmigungsverfahren in Abhéngig-
keit von den jeweiligen Grundstiicksverhaltnissen und dem Freiflachenanteil vorbehal-
ten. Als kleinkronig gelten hierbei Baume, die in ausgewachsenem Zustand einen Kro-
nendurchmesser von etwa 6 m erreichen, grof3kronige Baume erreichen Uber 12 m
Kronendurchmesser. Die Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze wird
festgesetzt, damit sich die Anpflanzung mit geringem Pflegeaufwand optimal entwi-
ckeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensrdume fiir die heimische Tierwelt bieten.
Eine Pflanzvorschlagsliste geeigneter, einheimischer Baume ist im Anhang beigefligt.

Das Anpflanzungsgebot fir Baume auf den zu begriinenden Grundstiicksflachen si-
chert in den verdichteten Gebieten einen Mindestanteil gestalterisch und kleinklima-
tisch wirksamer Bepflanzung. Mit der MindestpflanzgroRe wird bereits nach kurzer
Entwicklungszeit eine attraktive Durchgriinung des Baugebietes erreicht. Mit der Fest-
setzung des dauerhaften Erhalts inklusive der Ersatzpflanzverpflichtung soll eine nach-
haltige Begrinung und Entwicklung der 6kologischen Funktionen des Baugebietes er-
reicht werden. Die Festlegung einer 12 m? grof3en, offenen Vegetationsflache dient der
Bereitstellung geeigneter Wuchsbedingungen fiir eine langfristige Entwicklung der
Baume (Wurzelraum und Wasser- sowie Nahrstoffversorgung).

MafRRnahmen zum Grundwasser-, Gewéasser- und Bodenschutz

Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau StraRen und Verkehrsfldchen

»In den Baugebieten sind Fahrwege und ebenerdige nicht liberdachte Stellplatzflachen
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.” (§ 2 Nummer 22 der Verord-
nung )

Die Festsetzung dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt durch Teilversi-
ckerung zur Rickhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des Gebietes bei und
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dient der Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufs. Die Wasser und Luftdurchlassig-
keit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierung oder Betonierung werden damit ausgeschlossen.

Offene Oberflachenentwasserung

»in den mit ,(A)* und ,(C)* bezeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets ist
das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser Uber offene Gra-
ben und Mulden dem &ffentlichen Entwésserungssystem zuzufiihren®. (§ 2 Nummer 23
der Verordnung)

Ziel der Festsetzung ist, die ortlichen Bodenwasserverhaltnisse und Grundwasserstan-
de moglichst wenig zu beeintrachtigen und abfliel3endes Niederschlagswasser dem na-
turlichen Wasserkreislauf zu erhalten. Die oberirdische Ableitung fuhrt zu einer verzé-
gerten Ableitung gegentiber der Ableitung tber Siele. Zudem erfolgt eine gewisse Vor-
reinigung des Wassers Uber die belebte Bodenzone. In den Im Gebiet (C) ist es Ziel,
ab einem ungefahr zweijahrig eintretenden Regenereignis Teilmengen des in dem
Teilgebiet anfallenden Wassers zurtickzuhalten und verzégert in den Bramfelder Dorf-
graben abzugeben.

Unzulassigkeit von MalRnahmen, die zur Absenkung des Grundwassers fiihren

,Bauliche und technische MalRnahmen wie zum Beispiel Geb&audedrainagen, die zu ei-
ner dauerhaften Absenkung des vegetationsverfliigbaren Grundwasserspiegels fuhren,
sind unzuldssig.” (8 2 Nummer 24 der Verordnung)

Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen hohen Grundwasserstandes wirde eine
Drainage zu einer dauerhaften Grundwasserentnahme fiihren. Die Festsetzung dient
dem Erhalt des Grundwasserstandes und dem Schutz der im Plangebiet vorhandenen
Baume sowie ausreichender Standortbedingungen fiir die neu anzupflanzenden Béau-
me. Neu zu errichtende Gebaude haben baukonstruktiv (z.B. durch die Ausformung
;WeilRer Wannen® fur die Kellergeschosse) auf die hohen Grundwasserstande zu rea-
gieren.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auBerhalb des Plangebietes

LFlr AusgleichsmalBnahmen werden den in der Planzeichnung entsprechend umgrenz-
ten Eingriffsflachen folgende Flachen auf3erhalb des Plangebiets zugeordnet:

1. eine etwa 2050 m? grol3e Teilflache des Flurstiicks 8112 der Gemarkung Bramfeld;

2. die Flursticke 8970 und 8969 der Gemarkung Sasel in der Grol3e von etwa
8300 mz;.

3. eine etwa 9800 m? grof3e Teilflache des Flurstiicks 2638 der Gemarkung Sasel.
(8 2 Nummer 25 der Verordnung)

Die zum Ausgleich herangezogenen Flurstiicke liegen in Bramfeld und Sasel und be-
finden sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.

Bei dem Flurstiick 8112 der Gemarkung Bramfeld handelt es sich um ein Grundstuck,
das zur gartenbaulichen Ausbildung durch einen Ausbildungstrager genutzt wird. Ne-
ben kleineren baulichen Nutzungen sind Kompostlagerflachen und gartnerisch ange-
legte Bereiche vorhanden. Das in direkter Nachbarschaft zur Seebek als Ausgleichs-
flache herzurichtende Teilstlick von ca. 2050 m2 ist teilweise versiegelt und dient als
Erdlagerplatz, Teilflachen sind ruderalisiert. Die Flache soll entsiegelt und als Obst-
baumwiese mit alten Kultursorten hergerichtet und bewirtschaftet werden. Hierdurch
wird ein neuer strukturreicher Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und insbesondere fir
Vogel geschaffen. Das Landschaftsbild wird durch die vermehrte landschaftliche Struk-
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turvielfalt und den Bluhaspekt gefordert. Der Bodenhaushalt wird wieder hergestellt
und der Wasserhaushalt verbessert.

Das Flurstick 8970 der Gemarkung Sasel stellt sich zurzeit als Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte dar. Der nordliche Teil des Flurstiickes 8970 ist einge-
zaunt und wird fur Hausgarten mitgenutzt. Auf dem Flurstiick 8969 der Gemarkung Sa-
sel befindet sich zuséatzlich zur Gras- und Staudenflur ein tiefer Grabenverlauf, einzelne
Bische und am westlichen Rand ein Knick mit groiem Baumbestand. Das Flurstick
wird von einem Trampelpfad durchquert. Durch die Entwicklung von naturnahen Ge-
buschflachen mit Lichtungen wird ein strukturreicher Lebensraum fur Pflanzen und Tie-
re in der Grof3e von ca. 8300 m? entwickelt. Durch die Erhdhung der Strukturvielfalt
wird das Landschaftsbild gefordert.

Auf dem Flurstiick 2638 der Gemarkung Sasel befindet sich zum grof3ten Teil eine
Ackerbrache. Dazu kommen Baumschulkultur sowie Lagerflachen mit Zufahrt. Auf der
Flache sollen Gebisch- und Eichenhainbereiche mit Lichtungen entwickelt werden.
Hierdurch wird ein strukturreicher Lebensraum fir Pflanzen und Tiere in der Grol3e von
ca. 9.800 m2 entwickelt. Durch die Erhéhung der Strukturvielfalt wird das Landschafts-
bild gefordert.

Im Bereich der Ausgleichsflachen sind jeweils mindestens 3 Nischenbriterhdhlen an-
zubringen. Dies ist zur Vermeidung des Eintretens des Verbotes nach § 44 Absatz 1
BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungsstatten von Gartengrasmiicke, Gartenrot-
schwanz und Grauschnapper) erforderlich. Die Nisthéhlen sollen insbesondere fur Gar-
tenrotschwanz, Grauschnapper und Gartengrasmiicke, die im Plangebiet ihren Le-
bensraum verlieren neue Nistmoglichkeiten bieten. Da die neu gepflanzten Gehdlze
noch keine Brutnischen aufweisen, mussen diese durch die Bereitstellung kunstlicher
Hohlen geschaffen werden. Hierflr sind je Ausgleichsflache mindestens drei Hohlen
anzubringen.

In der quantitativen Bilanzierung nach dem Hamburger Staatsratemodell auf Grundlage
des Bestandes entsteht im Funktionsbereich Boden ein Uberschuss von Punkten und
im Funktionsbereich von Pflanzen- und Tierwelt ein Verlust von Punkten. So werden
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet durch die Ausgleichs-
mafinahmen im Bereich Boden Uberkompensiert und im Bereich Tiere und Pflanzen zu
einem erheblichen Teil kompensiert. Es wurden weitere Ersatzmal3nahmen geprift,
diese bringen jedoch nur geringe Aufwertungen und sind wirtschaftlich nicht vertretbar.
Das verbleibende Defizit im Bereich Pflanzen und Tiere ist aufgrund der umfangreichen
vorgesehenen ErsatzmalRnahmen und der Uberkompensation im Bereich Boden zu
verantworten. Die MaRnahmen dienen insbesondere auch der Schaffung der erforder-
lichen Ersatzlebensraume der von der Planung betroffenen europarechtlich geschiitz-
ten Vogelarten.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens des Verbo-
tes nach § 44 Absatz 1 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungsstatten von Garten-
grasmucke, Gartenrotschwanz und Grauschnépper) von Schaffung von 1 ha struktur-
reichen Gebisch und Geholzpflanzungen und Schaffung neuer Nistmoglichkeiten wer-
den mit diesen Maflinahmen erreicht.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die unter dem Abschnitt 3.2.2 der Begriindung aufgefiihrten Denkmale werden in der
Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.
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5.13 Kennzeichnungen

8.1

8.2

Die Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung kennzeichnet Flachen fir die vorge-
sehen Oberflachenentwasserung (vgl. Ziff. 5.7).

Malnahmen zur Verwirklichung

Voraussetzung fur die Bereitstellung der neuen Wohnbauflachen stdlich und nérdlich
der Planstral3e A ist die Verlegung des Bramfelder Dorfgrabens und die Herstellung
der erforderlichen ErschlieBungsanlagen.

Mit Ausnahme einer Teilflache des Grundstiicks Bramfelder Chaussee 253 (Flurstiick
3119) befinden sich alle fur die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen und die Um-
setzung der OPNV-Trasse erforderlichen Flachen, wie auch die zuklnftigen Wohnbau-
grundstucke, im Besitzt der Freien und Hansestadt Hamburg. Die Teilflache des
Grundstiicks Bramfelder Chaussee 253 ist zur Verwirklichung der Planung durch die
Freie und Hansestadt zu erwerben.

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des ersten Kapitels des
Baugesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

Die vorgesehenen Ausgleichsflachen befinden sich ebenfalls im Eigentum der Freien
und Hansestadt Hamburg. Sie sind zurzeit verpachtet. Zur Verwirklichung der MalR3-
nahmen sind die Pachtvertrage fur die Flachen bis auf das Flurstiick 8112 in Bramfeld
zu kiindigen. Die Realisierung der MalRnahme auf Flurstiick 8112 wird durch eine ver-
tragliche Vereinbarung mit dem Pé&chter geregelt. Vorbehaltlich der Klarung einer
Durchfiihrung der Verlegung des Bramfelder Dorfgrabens sowie der Herstellung des
Regenklarbeckens und der ErschlieBungsmalRnahmen durch einen Vorhabentrager
sind diese Maflinahmen von der Freien und Hansestadt umzusetzen.

Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden der Baustufenplan Bramfeld vom 14.01.1955 und der Teil-
bebauungsplan TB 392 vom 26. Marz 1957 aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GroéRe von insgesamt etwa 63.000 m2. Hiervon werden fir
Stralen etwa 15.500 m?2 (davon neu etwa 9.000 m?), fir eine Kindertagesstatte etwa
5.500 mz, fur eine Kulturzentrum etwa 4.500 m?, fir ein neues Regenklarbecken etwa
800 m2 und den verlegten Bramfelder Dorfgraben etwa 2.700 m? bendtigt.

AuRRerhalb des Plangebietes werden AusgleichsmalRnahmen auf Flachen in der Grolie
von insgesamt etwa 2 ha zugeordnet.

Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen Kosten fur den Grunderwerb der Fla-
chen fur das Regenklarbecken sowie Flachen fur die Verlegung des Bramfelder Dorf-
grabens und den begleitenden FuRweg und fur StralRenerweiterungen in der Bramfel-
der Chaussee. Die StraRenerweiterungsflachen sind teilweise bebaut.

Kosten entstehen aufRerdem fir die Herstellung der erforderlichen ErschlieRung, die
Verlegung des Bramfelder Dorfgrabens und die Herstellung des Regenklarbeckens.
Vorbehaltlich der Klarung einer Durchfihrung dieser Baumafinahmen durch einen oder

41



Begriindung zum Bebauungsplan Bramfeld 64

mehrere Investoren und einer kosten- und lastenfreie Ubergabe der StraRenverkehrs-
flachen und der Flachen fur die Wasserwirtschaft an die Freie und Hansestadt ist eine
Ubernahme der Baukosten durch die Freie und Hansestadt erforderlich. Die durch den
Ausbau der OPNV-Trasse entstehenden Kosten sind durch die Freie und Hansestadt
zu tragen.

Weiterhin entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten fur die Umsetzung
der AusgleichsmafRnahmen auf den zugeordneten Ausgleichsflachen.
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ANHANG
Pflanzenvorschlagsliste

1. Grol3kronige einheimische Laubbaume

Name lat. Bezeichnung Standort- Hohe in m (je nach
anspriiche Standort)

Spitzahorn Acer platanoides A-D 20-25
Bergahorn Acer pseudoplatanus B-D 20-25
Rotbuche Fagus sylvatica B, C 25-30
Esche Fraxinus excelsior B-D 20-35
Vogelkirsche Prunus avium B, C 15-20
Traubeneiche Quercus petraea A-B, D 20-35
Stieleiche Quercus robur B 30-35
Winterlinde Tilia cordata A-B 25-30
Sommerlinde Tilia platyphyllos B, C 30-40
Feldulme Ulmus minor B, C 20-35
Flatterulme Ulmus laevis B 15-25
Sandbirke Betula pendula A D 8-22
Schwarzpappel Populus nigra A-B, C 20-25
Zitterpappel Populus tremula A-D 20-25
Silberweide Salix alba B, C-D 10-20
Grauweide Salix cinerea B,D 10-15
Bruchweide Salix fragilis A-B,D 10-15

2. Klein- und mittelkronige einheimische Laubb&ume

Name lat. Bezeichnung Standort- Hoéhe in m (je nach
anspriche Standort)
Feldahorn Acer campestre A, C-(D) 8-12
Hainbuche Carpinus betulus A-B 5-15
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna A-B 5-10
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata B 6-10
Holzapfel Malus sylvestris A-B 5-10
Traubenkirsche Prunus padus A-D 6-15
Wildbirne Pyrus pyraster B, C 10-15
Vogelbeere Sorbus aucuparia A-B, D 5-12
Schwarzerle Alnus glutinosa B,D 8-20
Moorbirke Betula pubescens A-D 5-15
Korbweide Salix viminalis B,D 4-8
Lorbeerweide Salix pentandra B, D 7-12
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Zeichenerklarung: Standortanspriiche

A: Pflanze bevorzugt eher sandigen, steinigen, nahrstoffarmen Boden
B: Pflanze bevorzugt eher lehmigen, humosen, nahrstoffreichen Boden
C: Pflanze bevorzugt eher kalkhaltigen Boden

D: Pflanze bevorzugt eher sauren Boden
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ANLAGE 1

Zugeordnete Ausgleichsflachen aul3erhalb des Plangebietes

1. Flurstick 8112 (teilweise) in der Gemarkung Bramfeld, Gré3e ca. 2050 m?
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2. Flurstiicke 8970 und 8969 in der Gemarkung Sasel, Gréf3e ca. 8300 m2

Hasenwed 2754
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3. Flurstiick 2638 (teilweise) in der Gemarkung Sasel, Gréf3e ca. 9800 m2
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