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1. Anlass der Planung

Vor dem Hintergrund der anhaltend hohen Zahl an Asylsuchenden, die in Hamburg eine Un-
terkunft benétigen, hat der Senat am 01.09.2015 beschlossen, die Flache ,Gleisdreieck Bill-
werder* zur 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung (ORU) von Fliichtlingen und Asylbegehren-
den stadtebaulich zu entwickeln und ein Konzept zur Errichtung von Fluchtlingsunterkinften
vorzulegen, die perspektivisch wohnbaulich genutzt werden kénnen. Mittlerweile wurde die
offentlich-rechtliche Unterbringung geman § 246 Absatz 14 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) genehmigt, und es sind 780 Unter-
kiinfte entstanden, die den Anforderungen der Hamburgischen Investitions- und Forderbank
(IFB) an geforderten Wohnraum entsprechen. Die ersten Nutzer sind Ende des Jahres 2016
eingezogen.

Gemal einem Beschluss der Bezirksversammlung Bergedorf vom 25.02.2016 (Drucksache
20/0687) und auf Basis der ,Teilverstandigung Billwerder” (sogenannter Blrgervertrag, Druck-
sache 21/5231) soll sukzessive der Anteil der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung reduziert
werden. Ziel ist es, 2017/2018 etwa ein Drittel der Unterkiinfte in eine Wohnnutzung zu Uber-
fihren. Bis Ende 2019 soll der Anteil der 6ffentlich-rechtlichen Unterkiinfte auf etwa 100 redu-
ziert und die tbrigen 680 Einheiten als Wohnungen vermietet werden.

Voraussetzung fiir eine Uberfiihrung der Unterkiinfte in den regularen Wohnungsmarkt ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Eine Entwicklung des Plangebiets als Wohnstandort wurde bereits im Rahmen einer teilraumli-
chen Entwicklungsplanung im Jahr 2011 unter Beteiligung der Anwohner erarbeitet, jedoch
wurde insbesondere die Entwicklung einer verdichteten Bebauung mit ca. 150 Wohneinheiten
diskutiert. Grundsatzlich bietet sich das Plangebiet aufgrund der unmittelbaren Nahe zu einer
S-Bahnhaltestelle als Wohnstandort an. Darliber hinaus zeichnet sich das Umfeld des Plange-
biets durch eine angemessene soziale Infrastruktur, zahlreiche Arbeitsplatze und einen hohen
Erholungswert aus und es bieten sich Potenziale fiir eine weitere stadtebauliche Qualifizierung,
insbesondere fir die Entwicklung eines Ortszentrums.

Ziel des Bebauungsplans ist es, das Quartier der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung von
Fluchtlingen und Asylbegehrenden planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet zu sichern
und damit einen Beitrag zur Bewaltigung der bestehenden Wohnraumnachfrage in der Stadt
Hamburg zu leisten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht angrenzende Flachen in das Plangebiet
ein. Damit sollen die stadtebaulichen Potenziale im Umfeld aufgegriffen werden, die eine
nachhaltige Quartiersentwicklung durch Wohnfolgeeinrichtungen unterstitzen und eine Ver-
netzung mit der Umgebung gewéhrleisten kdnnen. Dariiber hinaus sollen naturschutzfachli-
che Ausgleichsflachen gesichert werden.

Insgesamt wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung fiir den Bereich Mittlerer Landweg gewahrleistet.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635). Das Planverfahren wurde vor dem Inkrafttreten der An-
derung des BauGB vom 13. Mai 2017 férmlich eingeleitet, auch wurde die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor
dem 16. Mai 2017 durchgefiihrt, so dass nach § 245c Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Ab-
satz 1 BauGB die bis dahin geltenden Vorschriften des BauGB anzuwenden sind.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 03/18 vom 8. Juni 2018 (Amtl.
Anz. S. 1387) eingeleitet. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrich-
tung und Erorterung hat nach der Bekanntmachung vom 10. Januar 2017 (Amtl. Anz. S. 28)
am 18. Januar 2017 stattgefunden.



Die offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 19. Juni 2018
(Amtl. Anz. S. 1388) in der Zeit vom 27. Juni 2018 bis einschlie3lich 1. August 2018 stattge-
funden.

Nach den offentlichen Auslegungen wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert; die
Grundziige der Planung wurden nicht berthrt. Hierzu hat eine eingeschrénkte Beteiligung
der von den Plananderungen Betroffenen stattgefunden. Die Anderungen konnten ohne er-
neute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschrift des § 4a Absatz 3 Satz 4
des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans nérdlich des ehemaligen Bahndamms und 6stlich des Mittleren Landwegs
,Gemischte Bauflachen* und ,Gewerbliche Bauflachen” sowie westlich des Mittleren Land-
wegs ,Gemischte Bauflachen®, ,Wohnbauflachen“ und ,Flachen fir Bahnanlagen“ dar. Der
ehemalige Bahndamm ist als Grinflache dargestellt, die sidlich des ehemaligen Bahn-
damms gelegenen Flachen des Plangebiets sind als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die
Flachen des aktiven Bahndamms im Norden des Plangebiets sind als Bahnflachen darge-
stellt. Der Mittlere Landweg und der Rungedamm sind als sonstige Hauptverkehrsstraf3en
dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird fir das Bebauungsplangebiet im Parallelverfahren nach § 8
Absatz 3 Satz 1 BauGB geadndert. Demnach soll der Flachennutzungsplan nérdlich des
ehemaligen Bahndamms flr die bisher dargestellten Bauflachen und die ,Flachen fir Bahn-
anlagen“ insgesamt ,Wohnbauflachen" darstellen. Gemaf § 8 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurde
der Bebauungsplan vor der Anderung des Flachennutzungsplans bekannt gemacht, weil
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen war, dass der Bebauungsplan aus den
kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Bebauungsplangebiet nérdlich des ehemaligen Bahndamms
und ostlich des Mittleren Landwegs das Milieu ,Gewerbe/Industrie und Hafen" dar. Die Ab-
grenzung des Zweiten Griinen Ringes verlauft von Norden kommend entlang des Mittleren
Landweges und schwenkt dann auf Héhe des ehemaligen Bahndamms nach Osten. Die Fla-
chen westlich des Mittleren Landwegs sind als Milieu ,Kleingarten* dargestellt und mit einem
.Klarungsbedarf zum Flachennutzungsplan® gekennzeichnet. Die Flachen entlang des
Luxwegs sind dem Milieu ,,Gartenbezogenes Wohnen“ zugeordnet. Die Flache sudlich des
ehemaligen Bahndamms ist als ,Landwirtschaftliche Kulturlandschaft* dargestellt, der ehe-
malige Bahndamm als ,Naturnahe Landschaft® mit ,Griner Wegebeziehung“. Der Bahn-
damm im Norden des Plangebiets ist als ,Oberirdische Gleisanlage” dargestellt. Der Mittlere
Landweg, die Kleingartenflachen und der ehemalige Bahndamm sind Teil des Zweiten Gri-
nen Rings von Hamburg. Der Mittlere Landweg und der Rungedamm sind als sonstige
Hauptverkehrsstraf3en dargestellt.

Fur das Bebauungsplangebiet soll das Landschaftsprogramm erganzend zur Anderung des
Flachennutzungsplans geandert werden. Mit der Anderung soll anstelle des Milieus ,Gewer-
be/Industrie und Hafen* das Milieu ,Etagenwohnen* und — entsprechend dem Bestand —
.Kleingarten“ dargestellt werden. Die Abgrenzung des Erlebnisraumes des Zweiten Griinen
Ringes soll kuinftig das Milieu ,Kleingarten* umfassen.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz stellt fir den Geltungsbereich nérdlich des ehemali-
gen Bahndamms und 6stlich des Mittleren Landwegs den Biotopentwicklungsraum 14a ,In-
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dustrie-, Gewerbe- und Hafenflachen” dar. Die Flachen westlich des Mittleren Landwegs sind
als 10b ,Kleingéarten* mit der Kennzeichnung ,Klarungsbedarf zum Flachennutzungsplan®
dargestellt. Die Flachen am Luxweg sind als Biotopentwicklungsraum 11a ,Offene Wohnbe-
bauung“ dargestellt. Die Flachen nérdlich des Rungedamms sind als Biotopentwicklungs-
raum 14a ,Industrie-, Gewerbe-, und Hafenflachen“ dargestellt. Der ehemalige Bahndamm
ist als Biotopentwicklungsraum 7 ,Dinen, Heiden und Trockenbiotope” sowie als Grunland
dargestellt. Die Flachen 6stlich des Mittleren Landwegs sudlich des ehemaligen Bahndamms
sind als 6 ,Grunland” dargestellt. Der aktive Bahndamm im Norden ist als 14d ,Oberirdische
Gleisanlage” dargestellt. Der Mittlere Landweg und der Rungedamm sind als 14e ,Sonstige
Hauptverkehrsstralen* dargestellt.

Die Fachkarte soll erganzend zur Anderung des Landschaftsprogramms geandert werden.
Mit der Anderung soll anstelle des Biotopentwicklungsraums 11a ,Industrie-, Gewerbe- und
Hafenflachen” der Biotopentwicklungsraum 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis
geringem Grunanteil* und - entsprechend dem Bestand — der Biotopentwicklungsraum 10b
.Kleingarten“ dargestellt werden. Fir den Bereich westlich des Mittleren Landwegs und ndrd-
lich der Siedlung Luxweg soll der Biotopentwicklungsraum 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche
mit mittlerem bis geringem Grinanteil* dargestellt werden. Der Biotopentwicklungsraum 6
,Grinland” im Osten des ehemaligen Bahndamms soll als Biotopentwicklungsraum 7 ,Du-
nen, Heiden und Trockenbiotope" dargestellt werden.

3.2. Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.2.1 Bestehende Bebauungspléne

Fur das Plangebiet gilt der Baustufenplan Bergedorf vom 14.01.1955, der das Plangebiet im
Wesentlichen als Bahnflache ausweist.

Der Bebauungsplan Allerméhe 25 / Billwerder 21 / Bergedorf 87 vom 09.06.1992 (HmbGVBI.
26 S. 110, 111) mit der Anderung vom 09.06.1996 (HmbGVBI. 15 S. 57, 58), setzt auf dem
ehemaligen Bahndamm eine 6ffentliche Stral3enverkehrsflache als VerbindungsstraRe zum
Stadtteil Neuallermohe fest. Dartber hinaus ist ein Teil des Bahndamms als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Im Osten des Plangebiets ndrdlich
des ehemaligen Bahndamms sind festgestellte Ausgleichsflachen der Deutschen Bundes-
bahn als Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nachrichtlich dbernommen.

Der Bebauungsplan Billwerder 11 / Allerméhe 11 vom 24. Oktober 1978 (HmbGVBI. 47 S. 381,
381) setzt nordlich des als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzten Rungedamms Ge-
werbegebiet fest, westlich davon eine nach Norden filhrende weitere Stralenverkehrsflache.
Im westlichen Teil des Gewerbegebiets ist eine viergeschossige Bebauung mit einer GRZ von
0,8 und einer GFZ von 2,2 zuldssig, im 6stlichen Teil eine zweigeschossige Bebauung mit ei-
ner GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6. Der Bebauungsplan Allermdhe 27 vom 21.02.2006
(HmbGVBI. 9, S. 93, 94) mit der Anderung vom 04.12.2013 (HmbGVBI. 53, S. 501, 502) regelt
daruber hinaus, dass die maximale Bauhohe 20 m Uber der StraRenverkehrsflache nicht Uber-
schritten werden darf. Einzelhandelbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig, und zwar mit
einer Verkaufsflache von jeweils bis zu 100 m>.

3.2.2 Altlastverdachtige Flachen

Westlich des Mittleren Landweges ragt eine altlastverdachtige Flache samt zugehdriger
Gaswanderungszone in das Plangebiet hinein (Fachinformationssystem Altlasten altlastver-
dachtige Flache 7430-006/00 (Mittlerer Landweg, Altablagerung).

Nordlich des Rungedamms ragt eine ehemalig als altlastverdéchtig gefuihrte Flache in das
Plangebiet hinein. Hierbei handelt es sich um ein Altspulfeld.

Das gesamte Plangebiet wird von organischen Weichschichten unterlagert, ein Bodengaspo-
tenzial besteht.



3.2.3 Kampfmittelverdacht

Fur den Bereich der offentlich-rechtlichen Unterbringung bestehen keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln.

Fur die weiteren Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kann nach
heutigem Kenntnisstand das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus dem 2. Weltkrieg
nicht ausgeschlossen werden. Fir die Baugebiete westlich des Mittleren Landwegs besteht
der Verdacht auf vergrabene Kampfmittel bzw. ein allgemeiner Bombenblindgangerverdacht.

Baumal3nahmen sind im Einzelnen bei dem Kampfmittelrdumdienst abzufragen. Vor Baube-
ginn sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst notwendig.

3.2.4 Schutzgebiete und gesetzlich geschuitzte Biotope

Die im Plangebiet gelegenen Flachen des ehemaligen Bahndamms sind Teil des am
10.01.2017 beschlossenen Naturschutzgebiets (NSG) ,Allermdher Wiesen”.

Im Plangebiet liegen gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017
(BGBI. | S. 3434) bzw. § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167).

3.2.5 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359,
369).

3.2.6 Ausgleichsflachen gemaR Bundesnaturschutzgesetz

Die Flachen des ehemaligen Bahndamms sowie der Bahnverbindungsgraben und dessen
Bdschung sind im Kompensationsverzeichnis als Ausgleichsflachen gemald Bundesnatur-
schutzgesetz verzeichnet.

3.2.7 Bahnflachen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Flachen, die fir Eisenbahnbetriebszwecke gewid-
met sind. Sie unterliegen damit dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. Dezem-
ber 1993 (BGBI. | S. 2378, 2396, 1994 | S. 2439), zuletzt gedndert am 29. November 2018
(BGBI. | S. 2237, 2238).

Es handelt sich einerseits um die Flachen des im Norden des Plangebiets gelegenen Bahn-
damms. Dieser wird als S-Bahn, Regional-, Fern- und Guterverkehrsstrecke genutzt und wird
auch weiterhin dauerhaft fir Bahnzwecke benotigt.

Das Flurstick 2245 der Gemarkung Billwerder wird in dem Teilbereich, der aul3erhalb des
Plangebiets liegt, weiterhin fir Bahnzwecke bendétigt. Der Teilbereich des Flurstlicks inner-
halb des Plangebiets wird vom Kulturheim Billwerder sowie als Stellplatzflache genutzt.
Hamburg beabsichtigt, die im Geltungsbereich gelegene 9.888 m2 grof3e Teilflache flr eine
neue stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich zu sichern. Die Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken dieser Teilflache des Flurstiicks 2245 der Gemarkung Billwerder wurde bean-
tragt.

3.2.8 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind keine Denkmaler vorhanden.



3.3. Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Wohnungsbauprogramm 2017 Bezirk Bergedorf

Im Wohnungsbauprogramm 2017 des Bezirks Bergedorf wird die Flache der offentlich-
rechtlichen Unterbringung am Mittleren Landweg als Potenzial ,Flache fur Flichtlingsunter-
bringung mit der Perspektive Wohnen* bewertet. Die 6ffentlich-rechtlichen Unterkiinfte sollen
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans vollstandig in offentlich geférderte Wohnungen um-
gewandelt werden.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir den Bezirk Bergedorf

Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir den Bezirk Bergedorf aus dem Jahr 2010 liegt
das Plangebiet in einem Stadtteil mit geringer Einwohnerzahl und entsprechend geringer Kauf-
kraft. Das nachstgelegene Nahversorgungszentrum befindet sich rund 2,5 km entfernt am
Fleetplatz im Stadtteil Neuallermdhe. Die Vier- und Marschlande sind durch eine eher verstreu-
te Siedlungsstruktur gekennzeichnet: Das Konzept empfiehlt die Prifung alternativer Nahver-
sorgungstrukturen (z.B. Nachbarschaftsladen) zur Sicherung der wohnortnahen Grundversor-

gung.

Gewerbeflachenkonzept

Das Gewerbeflachenkonzept des Bezirks Bergedorf von 2018 formuliert Handlungsstrategien
fur die vorhandenen Gewerbegebiete und bereitet zudem die Entwicklung neuer Standorte vor.

Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Vergnigungsstatten sowie sexuellen
Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten

Das Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Vergnlgungsstatten sowie sexuellen Dienst-
leistungs- und Einzelhandelsangeboten fir den Bezirk Bergedorf (Vergniigungsstattenkonzept)
wurde 2013 erarbeitet. Demnach steht die Ansiedlung von Bordellen oder Vergniigungsstatten
in gesamtstadtisch bedeutsamen ausgewiesenen Gewerbegebieten (hier: Gewerbe- und In-
dustriegebiet Allermohe) den stédtebaulichen Entwicklungszielen entgegen.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Einzelhandelsgutachten

Flr das Plangebiet wurde im Dezember 2016 ein Einzelhandelsgutachten?! erstellt. Das Gut-
achten umfasst eine Potenzialanalyse und beschreibt Handlungsempfehlungen fiir Perspek-
tiven der Nahversorgung am Mittleren Landweg.

Verkehrstechnische Untersuchung

Fur das Teilgebiet der offentlich-rechtlichen Unterbringung wurde im Dezember 2015 im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine ErschlieBungsplanung zur Anordnung und
Dimensionierung der ErschlielBungsanlagen erstellt. Fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wurde im Februar 2017 eine verkehrstechnische Untersuchung? erstellt. Im Rah-
men der Untersuchungen wurde die Leistungsfahigkeit der umgebenden Verkehrsflachen im
Hinblick auf die zukiinftige Nutzung geprift. Die Ergebnisse sind in Ziffer 5.5.1 dargestellt.

1 perspektiven der Nahversorgung am Mittleren Landweg in Bergedorf, Lademann & Partner, Ham-
burg (Dezember 2016)

2 Verkehrsgutachten Bebauungsplanverfahren Billwerder 29, Wasser- und Verkehrs-Kontor (wvk),
Neuminster (Februar 2017)



Weitere Untersuchungen und Gutachten

Die umweltbezogenen Gutachten, Umweltinformationen und Stellungnahmen sind in Ziffer
4.1.5 aufgefuhrt.

3.4. Angaben zum Bestand
3.4.1 Lage und Anbindung

Das ca. 28 ha groRRe Plangebiet befindet sich im Westen des Bezirks Bergedorf und umfasst
Bereiche der Stadtteile Billwerder, Allermodhe sowie Neuallerm6he. Es wird im Norden durch
den Bahndamm der S-Bahn, einer Giterbahn und der Fernbahn begrenzt, im Stdosten stel-
len im Wesentlichen die Stralle Rungedamm und ein ehemaliger Bahndamm Grenzen dar.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Marschlande. Im Norden, aul3erhalb des Plangebiets,
liegen landwirtschaftliche Flachen und der Billwerder Billdeich als marschentypische Deich-
straRe. Angrenzend an die S-Bahn-Haltestelle Mittlerer Landweg liegt eine Grundschule und
daran anschlieRend Sportflachen eines Sportvereins.

Im Osten des Plangebiets liegen Griunflachen, die als naturnahe Ausgleichsflachen dienen.
Sudostlich befindet sich das Wohnsiedlungsgebiet Neuallerméhe mit Nahversorgungs-
mdglichkeiten, Schulen und einer 6ffentlichen Parkanlage.

Im Stden schliel3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. In sidli-
cher Verlangerung des Mittleren Landwegs befindet sich eine Einfamilienhaussiedlung mit
eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern.

Im Sudwesten schlie3t das Gewerbe- und Industriegebiet Allerm6he an, das durch gewerbli-
che Bauten mit bis zu vier Geschossen bzw. Hochregallager gepragt ist. Stdlich des Runge-
damms befinden sich Kleingéarten und eine Kindertagesstatte.

Westlich des Plangebiets erstrecken sich Kleingartenflachen.

Nordlich des Plangebiets befindet sich die S-Bahn-Haltestelle Mittlerer Landweg. Hier ver-
kehren die Linien S2 und S21 zwischen Elbgaustralle bzw. Altona sowie Bergedorf bzw.
Aumihle im 10- bzw. 20-Minuten-Takt. Der Hauptbahnhof kann in rund 14 Minuten, der
Bahnhof Bergedorf in rund 7 Minuten erreicht werden. Zwei Bushaltestellen (S-Mittlerer
Landweg und Rungedamm (Ost)) erschliel3en das Plangebiet tber die Buslinien 230 und
330 Richtung U-Billstedt, Linie 321 Richtung S-Nettelnburg und Linie 221 Richtung Bahnhof
Bergedorf.

Der Westen des Stadtteils Neuallerméhe ist Uber den Ful3- und Radweg auf dem ehemaligen
Bahndamm, mit der S-Bahn sowie Uber die BAB A 25 zu erreichen. Die ful3laufige Entfer-
nung zu dem Versorgungsschwerpunkt am Fleetplatz in Neuallerméhe betragt rund 2,5 km.
Mit der S-Bahn dauert die Fahrt zwischen den Haltestellen ,Mittlerer Landweg"“ und ,Aller-
mohe*“ rund 2 Minuten.

Nordlich des aktiven Bahndammes verlauft die Veloroute 9, die das Zentrum von Hamburg mit
Bergedorf verbindet.

Uber den StraRenzug Rungedamm / Hans-Duncker-StraRe ist das Plangebiet an die rund
1,5 km entfernte Anschlussstelle der Bundesautobahn A 25 angeschlossen.

Das Plangebiet wird tGber den Mittleren Landweg, den Rungedamm, die Stral3e Am Gleisdreieck
und den Luxweg erschlossen. Der Mittlere Landweg ist eine zweistreifige StraRe ohne baulich
gesicherte Stellplatze und mit jeweils rund 1,65 m breiten Gehwegen. Der Rungedamm zeichnet
sich durch einen innerhalb des Plangebiets gelegenen Gehweg mit einer Breite von rund 4 m
und einen rund 13 m breiten Pflanzstreifen mit Baumbestand aus. Die Strale Am Gleisdreieck
wird insbesondere durch die angrenzenden Langs- und Querparkplatze gepragt. Der Luxweg ist
auf einer Breite von rund 3,3 m befestigt. Er verfligt weder tiber Gehwege noch Uber eine Wen-
deanlage. Er dient auch der ErschlieBung der nordwestlich gelegenen Kleingartenanlage. Vom
Luxweg zweigt auf Hohe der Hausnummer 11a (Flurstiick 4829 der Gemarkung Billwerder) ein
Weg (,Grabenweg") in Richtung Sudwesten ab, der am Bahnverbindungsgraben Richtung
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Nordwesten durch die Kleingartenanlage fuhrt und eine RingerschlielBung mit dem weiteren Ver-
lauf des Luxwegs bildet.

3.4.2 Nutzungen und Grinbestand
Das Plangebiet wird in sechs Teilbereiche gegliedert:

Teilgebiet 1 - Flachen offentlich-rechtliche Unterbringung und deren Umgebung (,Am Gleis-

dreieck")

Das sogenannte Gleisdreieck nimmt einen Grol3teil des Plangebiets ein. Diese Flache wird
derzeit insbesondere durch 780 o6ffentlich-rechtliche Unterkinfte in Form von 20 drei- bis
viergeschossigen Mehrfamilienhausern gepragt. Aufgrund der Untergrundsituation wurde die
gesamte Flache gegentber den benachbarten Flachen um rund 3 m aufgehéht. Die Mehr-
familienh&auser sind Uberwiegend als Zeilenbauten mit einer Lange von bis zu 76 m ausge-
fuhrt. Im Siden und Osten des Plangebiets bilden die Gebaude eine U-Form. In den Zonen
zwischen den Baukdrpern liegen Wohnhofe mit Spielméglichkeiten. Alle Gebaude verfligen
Uber begriinte Flachdéacher.

Alle Unterkiinfte entsprechen den Fdrderrichtlinien des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus
und sollen durch diesen Bebauungsplan einen Beitrag zum angespannten Wohnungsmarkt in
Hamburg leisten. Fur die Nutzung als 6ffentlich-rechtliche Unterbringung sind vier neue Kinder-
tagesstatten realisiert, die in die Erdgeschosszonen der Gebaude integriert werden. Zusétzlich
werden auf Gemeinschaftsflachen beratende Dienste von sozialen Tragern angeboten. GréRRe-
re Veranstaltungen und Treffen finden in einem Gemeinschaftshaus statt.

Im Norden zur Bahntrasse Hamburg - Berlin schiitzt auf der gesamten Grundstiickslange der
offentlich-rechtlichen Unterbringung eine 15 m hohe verglaste Larmschutzwand das Quartier
vor den Larmimmissionen durch den Bahnverkehr.

Die offentlich-rechtliche Unterbringung wird lber die StraBe Am Gleisdreieck vom Mittleren
Landweg erschlossen, die in Form einer Schleife die interne ErschlieBung sicherstellt. Im
Nordwesten und im Osten geht jeweils eine StichstraRe von der Schleifenstra3e ab. Diese
beiden StichstraBen werden nur durch PKW befahren und enden jeweils mit einem Wende-
hammer fir befahrbare Wohnwege. Entlang der ErschlieBungsstrafie sind straf3enbegleitend
jeweils auf einer Seite Senkrechtparkstédnde und auf der anderen Seite Langsparkstande an-
geordnet. Fur die offentlich-rechtliche Unterbringung sind 254 PKW-Abstellplatze im 6ffentli-
chen StralRenraum realisiert.

Im Mittelpunkt der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung liegt ein zentraler Quartiersplatz mit
Spiel- und Bolzplatz. Ein weiterer Spielplatz mit einem Multifunktionsfeld befindet sich im Su-
den des Plangebiets. Entlang der siidlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze fiihrt ein nicht-
offentlicher Weg zur Pflege und Unterhaltung des Bahnverbindungsgrabens, der das Grund-
stuck an diesen Seiten begrenzt.

An der Einmindung der Stralle Am Gleisdreieck zum Mittleren Landweg steht siidwestlich
ein Gebaude mit einem Jugendclub, Gemeinschaftseinrichtungen und einem Blockheizkraft-
werk, das der Versorgung der Unterkiinfte dient.

Im Nordosten des Einmindungsbereichs stehen am Mittleren Landweg seit den 1920er Jah-
ren zwei Wohnhauser. Das zweigeschossige Wohngebaude steht leer. In dem dreigeschos-
sigen Geb&aude finden Wohn- und Blronutzungen statt.

Zwischen dem Mittleren Landweg und den Unterkunften befinden sich rund 50 Kleingarten-
parzellen des Kleingartenvereins Bahn-Landwirtschaft Bezirk Hamburg e.V. und stidwestlich
Kleingartenflachen des Gartenbauvereins Mittlerer Landweg e.V.

Ostlich der Unterkiinfte stehen westlich und ostlich des Bahnverbindungsgrabens zwei ein-
geschossige Wohngebaude. Die Erschlie3ung erfolgt Gber einen rund 400 m langen soge-
nannten Pfeifenstiel vom Mittleren Landweg.

Teilgebiet 2 - Wohnnutzungen am Luxweg

Entlang des Luxwegs befinden sich Uberwiegend eingeschossige Wohngebaude, die groRi-
tenteils nach dem Zweiten Weltkrieg als Selbsthilfeheime errichtet wurden. Es handelt sich



um freistehende Einzel- und Doppelhduser, die urspriinglich zum Teil als Vierfamilienhauser
errichtet wurden. In einer ehemaligen Schlachterei ist heute ein Partyservice ansassig. Ge-
genuber dem Grundstick Luxweg Nr. 22 befindet sich ein brach liegendes Grundstiick mit
Geholzbestand.

Die Grundstiicke zeichnen sich durch grof3ziigige Garten mit Baumbestand und begriinten
Vorgartenzonen aus. Das Niederschlagswasser wird Uber ein offenes Grabensystem in den
Bahnverbindungsgraben (aul3erhalb des Geltungsbereichs) abgeleitet.

Teil der Siedlung ist auch das zweigeschossige Doppelhaus Mittlerer Landweg Nr. 102/104.

Teilgebiet 3 - Fldchen westlich des Mittleren Landwegs im Bereich des Kulturheims Billwer-
der e.V.

Westlich des Mittleren Landwegs befindet sich ein Kulturheim, der Standort wird seit Mitte
des letzten Jahrhunderts als Jugendheim genutzt. Das Kulturheim Billwerder e.V. wird vom
Forderverein der Freiwilligen Feuerwehr Allermdhe betrieben und fir private und 6ffentliche
Veranstaltungen von ortlicher und regionaler Bedeutung gebucht (z.B. Ausstellungen, Dis-
kussionen, Tanzveranstaltungen, Hochzeiten).

Sudwestlich des Kulturheims schlief3t sich eine Flache an, die als Parkplatz und Veranstal-
tungsflache fir das Kulturheim genutzt wird, des Weiteren eine Stellplatzanlage mit ca. 25
Stellplatzen des Kleingartenvereins Bahn-Landwirtschaft. Im Bereich der unbefestigten Stell-
platzanlagen stehen Baume in einem Geholzverbund.

Teilgebiet 4 - Gewerbeflaiche am Rungedamm

Sudlich des ehemaligen Bahndamms liegt eine Gewerbeflache zwischen dem Moorfleeter
Randgraben im Westen, dem Rungedamm im Stiden und dem Mittleren Landweg im Osten.
Hier befindet sich ein Fliesenfachhandel mit einem viergeschossigen Verwaltungsgebaude
und Ausstellungsflachen sowie angeschlossener Lagerhalle. Im Osten und Westen des Be-
triebs liegen Wiesen und Brachflachen mit Gehdlzbestand. Die Flache ist Teil des Gewerbe-
und Industriegebiets Allerm6he, eines der grofliten Gebiete dieser Art in Hamburg.

Teilgebiet 5 - Ehemaliger Bahndamm

Die historische Trasse der Bahnverbindung von Bergedorf nach Hamburg dient heute als
Rad- und Ful3weg. Beidseitig wird der ehemalige Bahndamm durch Entwasserungsgraben
begleitet. Die Flache ist Teil des Naturschutzgebiets ,Allermdher Wiesen*.

Teilgebiet 6 - Bahndamm mit S-Bahn sowie Giiter- und Fernbahn

Das Plangebiet umfasst im Norden Teile des aktiven Bahndamms. Es handelt sich um die
weitgehend gehdlzbestandene siudliche Bdschung mit Teilen der Gleisanlage.

3.4.3 Technische Infrastruktur

Im Bereich der o6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlossenen
Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsleitungen des Verteilnetz-
betreibers zur drtlichen Versorgung.

Im Norden des Plangebiets befindet sich im Bereich der Kleingartenanlagen und der Unter-
kunfte eine Abwasserleitung, die durch eine Grunddienstbarkeit gesichert ist.

Sudwestlich der Unterklnfte befindet sich eine Gashochdruckleitung.

4. Umweltbericht

4.1. Vorbemerkungen

Die Begriindung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungs-
plans dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Er legt die in
der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange gemaf Anlage 1 zum BauGB
dar. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Der Umwelt-

8



bericht soll sich demnach vorrangig auf die fir den jeweiligen Bebauungsplan abwagungsre-
levanten Inhalte konzentrieren, d. h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen, die der Plan erwarten lasst.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Bebauungsplanverfahren betrifft eine Flache im Bereich des Mittleren Landwegs, die im
Norden durch die Bahnstrecke Hamburg - Berlin, im Osten durch Ausgleichsflachen und den
Westen des Siedlungsbereichs von Neuallermdhe-West, im Sitden durch einen ehemaligen
Bahndamm und den Rungedamm sowie im Westen durch Kleingartenflachen begrenzt wird.

Mit dem Bebauungsplan soll insbesondere die o6ffentlich-rechtliche Unterkunft ostlich des
Mittleren Landwegs zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt und in das Umfeld einge-
bunden werden. Entsprechend sollen u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ansiedlung von Wohnfolgeeinrichtungen mit Nahversorgungsmoglichkeiten sowie o6ffentli-
chen Grin- und Spielflachen geschaffen werden, auch sollen das Kulturheim sowie die
Kleingartenanlagen 6stlich des Mittleren Landwegs planungsrechtlich gesichert werden. Des
Weiteren sollen gewerbliche Flachen am Rungedamm sowie Wohnnutzungen am Luxweg
und Mittleren Landweg planungsrechtlich nicht nur gesichert, sondern auch entwickelt wer-
den. Die Stral3e Mittlerer Landweg soll fir FuRBganger, Radfahrer, Parkplatze und eine funk-
tionssichere Regenwasser-Entwasserung erweitert werden. Des Weiteren sollen natur-
schutzfachliche Ausgleichsflachen entwickelt werden.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben Uber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Der Bebauungsplan setzt folgende Nutzungen fest: allgemeines Wohngebiet (7,8 ha), Ge-
werbegebiet (2,2 ha), Sondergebiete (0,4 ha), StralRenverkehrsflachen (4,8 ha), offentliche
und private Grianflachen (5,2 ha) und naturschutzfachliche MaRnahmenflachen (6,3 ha).
Bahnflachen (0,9 ha), Kleingarten (3,9 ha) und Wasserflachen (1,2 ha) werden nachrichtlich
ubernommen.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Bebauungsplangebiet hat eine GréRe von rund 29 ha. Die Flachen des allgemeinen
Wohngebiets (7,8 ha) werden bestandsorientiert entsprechend der vorhandenen Wohnnut-
zungen bzw. offentlich-rechtlichen Unterbringung festgesetzt. Die zuldssige lberbaubare
Flache erhoht sich im Vergleich zur derzeitigen planungsrechtlichen Situation nur geringfi-
gig, und zwar in den Baugebieten ,WA5" und ,WA7“ und durch Festsetzung eines Sonder-
gebiets Nahversorgung auf derzeit unbefestigten Parkplatzflaichen. Das Gewerbegebiet
(2,2 ha) wird auf planungsrechtlich bereits als Gewerbegebiet bzw. StraBenverkehrsflache
festgesetzten Flachen entwickelt. Die 6ffentliche StraRenverkehrsflache (4,8 ha) erhéht sich
gegenuber dem Bestand leicht um rund 0,4 ha Stral3en- und 0,4 ha Platzflache. Bahnanla-
gen (0,9 ha) und Kleingarten (3,9 ha) werden weitestgehend bestandsorientiert ibernommen
bzw. festgesetzt. Festgesetzt wird weiterhin ein offentlicher Spielplatz mit einer Gré3e von
0,2 ha. Schliel3lich wird eine derzeit festgesetzte StralRenverkehrsflache auf dem sidlich ge-
legenen Bahndamm zukinftig planungsrechtlich zum einen als naturschutzfachliche Mal3-
nahmenflache (insgesamt 6,3 ha) und zum anderen als Ful3- und Radweg (0,5 ha) gesichert.

Aufgrund der nach dem geltenden Planrecht zuldssigen Nutzungen erhdht sich der Ver-
brauch an Grund und Boden durch die Planung nicht wesentlich. Die planungsrechtliche Si-
cherung der Kleingarten als private Grunflache und die Festsetzung von offentlichen Grin-
und Ausgleichsflachen leisten einen Beitrag zum langfristigen Schutz von Grund und Boden.



4.1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertick-
sichtigt wurden (tabellarische Ubersicht)

Die nachfolgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Zie-

le und die Umweltbelange berticksichtigt wurden, dar.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt ins-
besondere fur Flachen mit gunstiger lufthygi-
enischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen

8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB

Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt sind zu beriicksichti-
gen.

Landschaftsprogramm

Ziele sind die Erhéhung des Griinvolumens
im Rahmen griinplanerischer MaZnahmen,
Verbesserung der lufthygienischen Situation,
Wiederherstellung von Mindestqualitéten fir
Boden, Wasser, Klima / Luft

Schutzgut |Umweltschutzziele aus einschlagigen ...und deren Berticksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen...
Luft/Klima |81 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Planungsrechtliche Sicherung von Dauer-
kleingérten

Erhaltung der Grinstrukturen entlang der Ge-
wasser

Begriinung der Dachflachen in den allgemei-
nen Wohngebieten und im Gewerbegebiet

Festsetzungen zur Begriinung von Wohnge-
bieten und im Gewerbegebiet

Bepflanzung der Stellplatzanlagen mit Bau-
men
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen...

...und deren Beruicksichtigung

Wasser

§ 6 Abs. 1 Nr.1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert am 18. Jul 2017 (BGBI. | S.

2771)

Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften
mit dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungs-
fahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
zu erhalten und zu verbessern, insbesondere
durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen
von Gewassereigenschaften,

8§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Selbstreinigungskraft und Dynamik sind zu
erhalten. Fir den vorsorgenden Grundwas-
serschutz sowie fiir einen ausgeglichenen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MafRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen, insbe-
sondere flr nattrrliche und naturnahe Gewas-
ser einschlieRlich ihrer Ufer, Auen und sonsti-
gen Ruckhalteflachen;

8§47 Abs. 1 Nr.3 WHG

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften,
dass ein guter mengenmaRiger und ein guter
chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden.

Erhalt der vorhandenen Entwasserungsgra-
ben

Ausweisung von Grunflachen entlang der
Gewasserufer

Ruckhaltung und Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber offene Rickhal-
tebecken und Entwéasserungsgraben

Boden

8§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere ...

Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion
im Naturhaushalt erfiillen kdnnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renatu-
rieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der natirli-
chen Entwicklung zu uberlassen,

8§ la Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MalR3 zu begrenzen.

Landschaftsprogramm

Ziele sind die Vornahme von Regenerations-
und VerbesserungsmaflRnahmen zum aktiven
Bodenschutz bei Einzelvorhaben, Uberprii-
fung und ggf. Sanierung der Bodenbelastun-
gen,

Begrenzung der Bodenversiegelung

Verwendung wasser- und luftdurchléssiger
Wegebaumaterialien fir Gehwege

Herstellung von Feuerwehrumfahrten und
-aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen
in vegetationsfahigem Aufbau

Dachbegriinung
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Schutzgut |[Umweltschutzziele aus einschlagigen ...und deren Bertcksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen...
Landschaft |81 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BNatSchG Erhalt von Dauerkleingarten
und Stadt- . . .
bild Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei- _ _ _
genart und Schénheit sowie des Erholungs- Ortsbildvertragliche Nachverdichtung am
wertes von Natur und Landschaft sind insbe- Luxweg
sondere
1. Naturlandschaften und historisch gewach- Festsetzungen zur Begriinung
sene Kulturlandschaften, au_gh mit ihren Kul- Nachrichtliche Ubernahme Naturschutzgebiet
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verun- : . ; i
. ] X (NSG) im Bereich ehemaliger Bahndamm mit
staltung, Zersiedelung und sonstigen Beein- A . MaRnah flch d4Si
tréchtigungen zu bewahren usweisung von MaRnahmenflachen und Si-
! cherung der Wegeverbindung als Stral3en-
2. zum Zweck der Erholung in der freien verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und La- stimmung
ge geeignete Flachen vor allem im besiedel-
ten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen Festlegung einer normgerechten Breite fur
und zuganglich zu machen. einen Ausbau des Mittleren Landwegs mit
Geh- und Radwegen sowie StralRenbegleit-
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB griin und Entwasserungsgraben
Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.
81 Abs. 6 Nr.5 BauGB
Die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege .... von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sind
zu beriicksichtigen
Landschaftsprogramm
Ziele fur das Gesamtgebiet sind ,Gewerbe/
Industrie und Hafen*, ,Gartenbezogenes
Wohnen*, ,Grinanlage, eingeschrénkt nutz-
bar* und ,Naturnahe Landschaft* sowie ehe-
maliger Bahndamm als Griine Wegeverbin-
dung und Lage im 2. Griinen Ring
Tiere und 8§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG
Pflanzen . . . i i
Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le- Biotoptypenkartierung
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Tierokologische Untersuchungen
Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jewei-
ligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten Baumbestandserfassung- und Bewertung
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
] ] ) griffsregelung
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u. a. o
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die Erhaltungsgebote flr Baume
biologische Vielfalt zu beriicksichtigen. Begriinungs- und PflanzmaBnahmen
Arten- und Biotopschutz (AuBs) Nachrichtliche Ubernahme NSG ehemaliger
Ziele sind hier die Entwicklungsraume: Indust- Bahndamm
rie-, Gewerbe- und Hafenflachen, Kleingéarten, . .
offene Wohnbebauung und Diinen, Heiden MaRnahmenflache ehemaliger Bahndamm
und Trockenbiotope
Kultur-und | 8 1 Hamburgisches Denkmalschutzgesetz
sonstige (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. nicht betroffen
Sachgiter 142)

Kulturdenkmaler schitzen, Kulturdenkméler in
die stadtebauliche Entwicklung einbeziehen
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Schutzgut |[Umweltschutzziele aus einschlagigen ...und deren Bertcksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen...

Mensch 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

e Verkehrsgutachten
Berlcksichtigung der allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Ar-

beitsverhaltnisse o Erschiitterungsgutachten

(BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 Larmschutz

(BGBI. | S.1275), zuletzt geéndert am 18. Juli
2017 (BGBI. I S. 2771, 2773) und 8§ 1 Abs. 6| ® Larmkontingentierung fur die Gewerbefla-
Nr. 7h BauGB chen

e Larmgutachten

Bei Planungen in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von
bindenden Beschliussen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den, ist bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu beriicksichtigen.

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende Gutachten wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt und als fach-

liche Grundlage der Umweltpriifung herangezogen:

= Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Landschaft & Plan, Juni 2018)

= Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm

Hamburg (Dezember 2011)

=  Versickerungspotenzialkarte Hamburg (Geoportal Hamburg, Dezember 2016)

=  Oberflachenentwadsserung — Neubau einer Unterkunft fir Flichtlinge oder Asylbegeh-

rende Mittlerer Landweg (BWS GmbH, Dezember 2015)

= Entwasserungskonzept fur das B-Planverfahren Billwerder 29 (Wasser- und Ver-

kehrskontor WVK, November 2016)

=  Anpassung und Erganzung zum Entwésserungskonzept fir das B-Planverfahren Billwer-

der 29 (Wasser- und Verkehrskontor WVK, Januar 2017)

=  Grindungsbeurteilung - Neubau von Mehrfamilienwohnhdusern Mittlerer Landweg

(Burmann, Mandel + Partner, Oktober 2015)
= Biotopkataster Hamburg (Erfassungsdatum 2008)

= Teilraumliche Entwicklungsplanung Mittlerer Landweg — Faunistische Potenzialanalyse
und artenschutzfachliche Betrachtung (VSO-Arbeitsgemeinschaft I. Brandt & A. Haack,

Mérz 2013)

= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Neubau einer Unterkunft fir Fluchtlinge oder
Asylbegehrende mit der Perspektive Wohnen am Mittleren Landweg (EGL — Entwicklung

und Gestaltung von Landschaft GmbH, Dezember 2015)

» Gleisdreieck Mittlerer Landweg — Abklarung eines mdoglichen Vorkommens der Zierli-
chen Tellerschnecke (Anisus vorticulus, FFH-RL Anh. I, Anh. 1V) (VSO-

Arbeitsgemeinschaft |. Brandt & A. Haack, Dezember 2015)

= Ergebnisse der Biologischen Baubegleitung Bauvorhaben Gleisdreieck Mittlerer Land-

weg (Buro fur 6kologisch-faunistische Planung bop A. Haack, April 2017)

= Erfassung der Flederméuse (Dipl.-Biol. Holger Reimers u-i-n, September 2017)

» Faunistische Kartierungen zum Bebauungsplanverfahren ,Mittlerer Landweg* Billwerder

29, Allermoéhe 29, Neuallerm6he 1 (Planungsgemeinschaft Marienau pgm, Oktober 2017)
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= Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Billwerder 29 / Allermdhe 29 / Neualler-
mohe 1 (Buro fur 6kologisch-faunistische Planung bop A. Haack, Marz 2018)

= Bestandserfassung Nachtkerzen- und Weidenrdschenarten als potenzielle Nahrungs-
pflanzen der Raupen des Nachtkerzenschwarmers, eine Anhang IV Art nach FFH-RL
(Bezirksamt Bergedorf, SL, Juli 2017)

=  Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) mit integriertem Landschaftspflegerischen Begleit-
plan zum Neubau einer Unterkunft fur Flichtlinge oder Asylbegehrende mit der Perspek-
tive Wohnen am Mittleren Landweg (EGL — Entwicklung und Gestaltung von Landschaft
GmbH, Dezember 2015)

= Teil Umwelt- und Naturschutz zur Baugenehmigung fiir den ,Neubau einer Unterkunft fir
Flichtlinge oder Asylbegehrende mit bis zu 3.400 Platzen und den dazugehdorigen Fol-
geeinrichtungen am Mittleren Landweg“ (Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt
Bergedorf, SL, Februar 2016)

= Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Billwerder 29/ Allermthe29/ Neu-
allerméhel (Akustik Beratung Jacobi, Oktober 2017)

= L&rmtechnische Untersuchung zur Auswirkung von Schallreflexionen und Undichtigkei-
ten an einer Larmschutzwand an der Bahnstrecke im Kreuzungsbereich mit dem Mittle-
ren Landweg (Akustik Beratung Jacobi, Januar 2018)

= Larmtechnische Untersuchung zur Kontingentierung des Gewerbegebietes im Bebau-
ungsplan Billwerder29/Allermdhe29/Neuallerméhel (Akustik Beratung Jacobi, April
2018)

= Prifung des Kampfmittelbelastungskatasters (Behdrde fur Inneres und Sport, Dezember
2017)

= Bauvorhaben Mittlerer Landweg — Machbarkeit von Fahrradrampen/-treppen (Argus
Stadt- und Verkehrsplanung, April 2017)

= Erschitterungstechnische Untersuchungen mit Schwingungsmessungen am fertig gestell-
ten Wohngebaude Am Gleisdreieck Haus 16 b zur Ermittlung der Einwirkungen von
Schienenverkehrs-Erschitterungen auf Menschen (Baudyn GmbH, Dezember 2017)

= Verkehrstechnische Untersuchung zur Erschlielung des Plangebiets und der verkehrli-
chen Abwickelbarkeit des bestehenden und planinduzierenden Verkehrsaufkommens
(Wasser- und Verkehrskontor, Februar 2017)

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eingegangen:

Umweltpriifung, Umweltbericht, Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

= Stellungnahmen der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz zur Eingriffsregelung, zur Bewer-
tung des Bestands, zu Auswirkungen der Planung, zu Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men, zur Eignung der vorgesehenen Flachen fir Ausgleich und Ersatz, zur Umweltpri-
fung / Umweltbericht

= Stellungnahme der Behdrde fur Umwelt und Energie zum Ausgleich der Eingriffe in ge-
setzlich geschitzte Biotope

Luft und Klima

= Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz zu Auswirkungen auf das Kleinkli-
ma

Schutzgebiete

= Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz zur Prifung der Auswirkungen auf
FFH-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat) bzw. EU-Vogelschutzgebiete (Européische Union)
und die Naturschutzgebiete Boberger Niederung und Die Reit sowie Allermdher Wiesen
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Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion zur Nut-
zung des ehemaligen Bahndamms und seiner Bdschung innerhalb eines Naturschutz-
gebiets

Boden

Stellungnahmen der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz zu Auswirkungen auf die Boden-
funktionen durch Neuversiegelungen

Stellungnahmen der Behoérde fur Umwelt und Energie zum Altlastenverdacht westlich
Mittlerer Landweg

Stellungnahmen der Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen zum Schutz vor Boden-
gasen, zur Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflache

Wasser

Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz zu Gewdasserrandstreifen im Sinne
der EU-Wasserrahmenrichtlinie

Stellungnahmen von Hamburg Wasser zur Besielung des Plangebiets, zur Einleitung in
Graben und zur Wasserversorgung

Stellungnahme der Behorde fir Umwelt und Energie zur Einleitung in Graben, zur Re-
genrickhaltung, zum Entwasserungskonzept

Stellungnahmen der Behdrde fur Umwelt und Energie zum Entwasserungskonzept zu
Starkregenereignissen

Tiere und Pflanzen

Stellungnahme der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion zu Er-
kenntnissen der biologischen Baubegleitung und Ausgleichsbedarfen der Eingriffs-
Ausgleichs-Bewertung

Stellungnahme der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion am zur
Kartierung der Amphibien

Stellungnahmen der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz zu Auswirkungen auf Brutvogel,
Kleinsduger (u.a. Haselmaus), Amphibien (u.a. Kammmolch, Moorfrosch, Teichfrosch),
Reptilien (u.a. Zauneidechse, Ringelnatter), Fledermause sowie Wiesenvogel wie den
Sumpfrohrsanger durch den Verlust von Trockenrasen-, Ruderal- und Gehdlzbiotopen,
Zerschneidungseffekte, Habitatverluste, Beeintrachtigung oder Verlust von Fortpflan-
zungsstatten, Individuenverluste, zu Kompensations- und CEF-Malinahmen, zum Moni-
toring, zum Verlust von Bdumen und Geholzen, Sicherung des Sumpfwald-Biotops und
des ehemaligen Bahndamms

Stellungnahme der Behdrde fir Umwelt und Energie zum Ausgleich der Eingriffe in ge-
setzlich geschitzte Biotope

Mensch einschlielich der menschlichen Gesundheit

Stellungnahme der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion zum Larm-
schutz fur die Wohnnutzung am Luxweg und das Kulturheim

Stellungnahme der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion zu héheren
Larmimmissionen durch Schallreflektionen der geplanten Larmschutzwand

Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der o6ffentlichen Plandiskussion zum Er-
halt der Kleingartenanlagen im und aufRerhalb des Plangebiets

Stellungnahmen der Behdrde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation zur Gewerbelarm-
belastung, zur Schallemissionskontingentierung im festzusetzenden Gewerbegebiet.

Stellungnahmen des Eisenbahnbundesamts zu Immissionen durch den Schienenver-
kehr in Form von Larm und Erschitterungen, zum Bau einer Larmschutzwand auf Bahn-
gelande
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Stellungnahmen des Landesbetriebs Immobilienmanagement und Grundvermdgen
Uberplanung von Kleingarten

Stellungnahmen der Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen zur Steuerung der Zu-
lassigkeit von Storfallbetrieben, zur Schallemissionskontingentierung, zur Beschrankung
geruchsintensiver Betriebe im festzusetzenden Gewerbegebiet, zum Schutz der Nutzun-
gen im Plangebiet vor Verkehrslarm, zum Schutz vor Erschitterungen, zum Schutz vor
Bodengasen

Stellungnahme der Behorde fir Umwelt und Energie zum Schutz vor Erschitterungen
aus dem Schienenverkehr und zum Schutz vor Verkehrslarm

Stellungnahme der Deutschen Bahn AG zu Immissionen durch den Schienenverkehr in
Form von Larm, Erschitterungen, Stauben und magnetische Felder

Stellungnahme der Behérde fur Umwelt und Energie zum Schutz der Kleingarten vor
Verkehrslarm

Stellungnahme der Wirtschaftsforderung des Bezirksamts Bergedorf zur Schallemissi-
onskontingentierung im festzusetzenden Gewerbegebiet

Verkehr

Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion zur Nut-
zung des ehemaligen Bahndamms, seiner Boschung und zur Wegeverbindung zwischen
allgemeinem Wohngebiet 6stlich des Mittleren Landwegs und dem ehemaligen Bahn-
damm

Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion zur Lage
eines Quartierplatzes, zur Anzahl und Verortung der Pkw-Stellplatze neben dem Kultur-
heim sowie zur Wegeverbindung zwischen dem allgemeinen Wohngebiet 6stlich des
Mittleren Landwegs und dem ehemaligen Bahndamm

Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion zum Aus-
bau des Mittleren Landwegs und Verkehrsregelungen sowie zu Querungsmaoglichkeiten

Stellungnahmen der Behdrde fir Wirtschaft, Verkehr und Innovation zu Ful3- und Rad-
verkehren, zu anforderungsgerechten Stralennebenflachen, zu den Querschnittsbreiten
Mittlerer Landweg und Luxweg, zum ruhenden Verkehr

Stellungnahmen der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein zur Anbindung an die S-
Bahnstation Mittlerer Landweg und nach Neuallermdhe

Stellungnahmen der Feuerwehr Hamburg zur Fahrbahnbreite Mittlerer Landweg

Stellungnahme der Behdrde fir Inneres und Sport zur Verkehrsbelastung Mittlerer
Landweg und Rungedamm, zum Ful3- und Radverkehr, zum ruhenden Verkehr

Stellungnahme des Hamburger Verkehrsverbundes zur Anbindung an die S-Bahnstation
Mittlerer Landweg

Landschaftsbild

4.2.

Stellungnahmen der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz zu Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiter sowie eventuelle
Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.
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4.2.1 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Luft

Relevante Luftschadstoffbelastungen sowie nennenswerte lufthygienische Belastungen und
besondere Geruchsimmissionen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Erhdhte Luftschad-
stoffemissionen treten maoglicherweise im Bereich der aktiven Gleisanlagen im Norden und
am Rungedamm auf und sind als lufthygienische Belastungsraume zu bewerten.

Der Rungedamm wird gemaf Fachkarte ,Klimafunktionen* des Klimagutachtens zum Land-
schaftsprogramm als Hauptverkehrsstralle mit einer potenziell verkehrsbedingten Luft-
belastung der angrenzenden Siedlungsraume dargestellt. Die NO2-Konzentration > 60 pg/m?
kann wahrend austauscharmer Wetterlagen uberschritten werden. Basis ist der berechnete
Jahresmittelwert innerhalb Verkehrsschluchten im Jahre 2009.

Bewertung

Das Plangebiet wird insgesamt als lufthygienischer Entlastungsraum eingestuft. Die Entlas-
tungsfunktionen durch den Kaltluftabfluss werden allerdings in Teilen durch die erhdhte Lage
des Mittleren Landwegs und der Bahnddmme nicht wirksam. Die lokalen Windstrome sind
durch die Bahndamme im Planungsraum gestort. Durch die lockere Bebauung am Runge-
damm und der ausgesprochen grol3en Breite seiner Stral3enverkehrsflache, die zudem un-
gewdhnlich viele Gehdlze aufweist, ist eine Akkumulation von Luftschadstoffen in diesem Be-
reich unwahrscheinlich.

Licht

In Bezug auf die Lichtsituation sind im Plangebiet die Ublichen Lichtquellen aufgrund der
Siedlungsnutzungen Bebauung mit Wohnen und Gewerbe sowie Verkehr vorhanden. Teile
des ehemaligen Bahndamms mit abschirmender Wirkung der Gehdélzkulissen sind weitge-
hend unbeleuchtet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Teilgebiet 1 —  Gleisdreieck” / Wohngebiete WA1"“, WA2", WA3"“, WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingérten

Die bestandsorientierte Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete ,WA1" bis ,WA4" fir die
bebauten Grundstiicke Ostlich des Mittleren Landwegs fuhrt zu keinen erheblichen Verande-
rungen in Bezug auf die Luftsituation. Die fir das Wohngebiet ,WA7* im Vergleich zum Be-
stand mogliche groRRere bauliche Verdichtung kann zum Verlust gehdlzbestandener Garten-
flachen und einer damit verbundenen negativen Beeinflussung der lufthygienischen Entlas-
tung fuhren, die jedoch nicht als erheblich zu bewerten ist.

Mit der Festsetzung der Kleingarten als private Grinflache werden wertvolle Funktionsfla-
chen fur die Lufthygiene gesichert, die zu einer Entlastung der mikroklimatischen Verhaltnis-
se des angrenzenden Wohnquartiers beitragen. Der nachrichtlich in den Bebauungsplan als
Wasserflache tbernommene Bahnverbindungsgraben stellt dartiber hinaus eine wertvolle
Leitbahn fur Luftstromungen dar.

Die Verbreiterung der Stralenverkehrsflache Mittlerer Landweg ist verhaltnismaRig geringfu-
gig und erfolgt im Wesentlichen fur die Herstellung von Anlagen fur die Oberflachenentwas-
serung, die weitgehend unversiegelt gestaltet werden sollen, so dass Auswirkungen auf die
Luftsituation vernachlassigt werden kénnen.

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweq / Wohngebiete ,WA5" und ,WAGB"

Mit Umsetzung der Planung werden im geringen Malfl3e lufthygienische Ausgleichsfunktionen
durch eine Uberbauung von Griin- und Vegetationsflichen eingeschrankt. Eine relevante
Verédnderung der Luftschadstoffsituation wird nicht hervorgerufen, da die Umsetzung des
Bebauungsplans im Vergleich zur Bestandssituation keine deutlich erhéhten Fahrzeugbewe-
gungen auf dem Luxweg hervorrufen wird.
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Eine relevante Zunahme von Lichtemissionen und damit eine mogliche negative Beeinflus-
sung fur das Schutzgut Mensch ist bei Planrealisierung nicht zu erwarten. Die Auswirkungen
werden sich im Bereich der Wohngebiete ,WA5" und ,WA6" am Luxweg in dem siedlungsub-
lichen Rahmen fir die Ausleuchtung von Wohngebauden mit Garten bewegen.

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim, Nahversorgung und

Quartiersplatz

Im Bereich der Flachen westlich des Mittleren Landwegs eroffnet der Bebauungsplan die
Mdoglichkeit, Nahversorgung anzusiedeln, die vorhandene Stellplatzanlage neu zu ordnen
und als Quartiersplatz zu qualifizieren. Die zusatzlichen Stellplatze fur den geplanten Einzel-
handel bedingen im Vergleich zur Grundbelastung keine erheblich relevanten Auswirkungen
in Bezug auf die Luftschadstoffsituation. Die geplante angrenzende Grinflache mit teilwei-
sem Erhalt von Geholzen wirkt sich positiv auf das Schutzgut Luft aus und die Fallung des
Pappelgehoblzes entsprechend negativ, was allerdings nicht erheblich im Sinne der Eingriffs-
regelung in Bezug auf das Schutzgut Luft zu bewerten ist.

Eine relevante Zunahme von Lichtemissionen und damit eine mogliche negative Beeinflus-
sung fir das Schutzgut Mensch ist bei Planungsrealisierung nicht zu erwarten. Die Auswir-
kungen werden sich im Bereich des Sondergebiets in dem siedlungstblichen Rahmen fir die
Ausleuchtung offentlich nutzbarer Einrichtungen bewegen.

Teilgebiet 4 — Fldchen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Mit einer gewerblichen Weiterentwicklung und Nutzungsintensivierung ist eine Zunahme der
An- und Zulieferverkehre moglich, die erhohte Luftbelastungen bewirken kdnnten. Die ge-
werbliche Nutzung der Brachflachen ist allerdings bereits nach vormaligem Planrecht mog-
lich.

Die damit verbundene hohere Lichtverschmutzung kann auch weiterhin negative Wechsel-
wirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Tiere / Pflanzen erzeugen. In Bezug auf die
Fauna reagieren insbesondere Vogel und Insekten und auch einzelne Fledermausarten
empfindlich auf intensiv abstrahlende nachtliche Lichtquellen mit hohem UV-Anteil.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur dieses Teilgebiet bestehen mit der nachrichtlichen Ubernahme des Naturschutzgebiets
keine Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. Die Anderung der gemaR Bebauungsplan Al-
lermdhe 25 / Billwerder 21 / Bergedorf 87 zulassigen offentlichen StralRenverkehrsflache in
eine StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg ist als potenzielle
Verbesserung fur das Schutzgut Luft zu werten, da die Flache auch zukinftig nicht vom mo-
torisierten Verkehr mit entsprechenden Luftschadstoffen befahren werden darf.

Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Die Errichtung der La&rmschutzwand im Bereich des Bahndamms im Norden fuhrt baubedingt
zu erhéhten Luftbelastungen. Anlagebedingt sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.
Ergebnis

Alle Teilgebiete betreffend ergeben sich fir das Schutzgut Luft keine erheblichen Auswirkun-
gen. Negative Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern sind nicht gegeben.

Umgebung

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Anpflanzgebote und Begriinung von Déchern sowie die Festsetzung der Kleingartenanlagen
als private Grunflache tragen zur Verbesserung der lufthygienischen Situation und zur
Staubminderung in den Wohngebieten und im Gewerbegebiet bei bzw. zur Reduzierung o-
der Begrenzung von eventuellen negativen Auswirkungen.
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Die nachteiligen Auswirkungen der kinstlichen Beleuchtung in den Baugebieten werden
durch eine Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchten gemindert (vgl. § 2
Nummer 37). Die zulassigen monochromatisch abstrahlenden Leuchten mit einem geschlos-
senen Glaskorper haben einen geringeren Anteil abstrahlender UV-Anteile.

Ergebnis

Insgesamt bereitet der Bebauungsplan fiir das Schutzgut Luft keine als erheblich zu werten-
den umweltrelevanten Beeintrachtigungen vor. Negative Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgitern werden vermieden bzw. durch entsprechende Festsetzungen reduziert. Aus-
gleichsmal3nahmen sind fir das Schutzgut Luft nicht erforderlich.

4.2.2 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der Hamburger Raum zahlt zum warmgemaRigten atlantischen Klimabereich mit ganzjahrig
milden Temperaturen, feuchtkihlen Sommern und relativ milden Wintern.

Die vorherrschenden Winde aus sudwestlichen bis nordwestlichen Richtungen erreichen im
Jahresmittel eine Windgeschwindigkeit von 3,8 m/s.

Die Gehdlzbestande auf den Bahndammen, die Baume und Gehdlze am Mittleren Landweg
und auf der Freiflache am Kulturheim, die Kleingarten und das Gewassernetz aus mehreren,
breiten Hauptgraben bedingen eine ausgeglichene Boden- und Luftfeuchtigkeit und wirken
sich positiv auf das Lokalklima durch Staubfilterung, Verdunstung und Sauerstofferzeugung
aus. Die Klimamerkmale sind durch Gebaude und versiegelte ErschlieBungsflachen im Be-
reich der Siedlungsflachen stadtisch tberpragt.

Bewertung

Die Grin- und Vegetationsflachen im Plangebiet haben gemaf der Fachkarte ,Klimafunktio-
nen* des Klimagutachtens zum Landschaftsprogramm Bedeutung fir den Kaltluftvolumen-
strom und fur lufthygienische Ausgleichsfunktionen. Der Kaltluftvolumenstrom wird vor allem
durch den Temperaturunterschied zwischen kihlen Grinflachen und den erwarmten Sied-
lungsarealen bestimmt. Anhand der Gebietsauspragung ergeben sich unterschiedliche Wir-
kungsgrade. Fir die Bebauung am Luxweg, die Kleingéarten suddstlich des Mittleren Land-
wegs und die Gewerbebrache am Rungedamm wird die zweithéchste Stufe mit 75 % ver-
zeichnet. Die Bahnanlage im Norden sowie der ehemalige Bahndamm im westlichen Ab-
schnitt erreichen einen Wirkungsgrad von 50 % in Bezug auf den Kaltluftvolumenstrom.
Kleinraumig bestehen im Bereich der Bahnbtschungen lokale Kaltluftabflusszonen tber un-
bebauten Arealen. Die Freiflache am Kulturheim mit den westlich angrenzenden Kleingarten
weist dagegen eine geringe Bedeutung fir den Kaltluftvolumenstrom mit 25 % Wirkung auf.
Die Kaltluftproduktionsflachen werden in Teilen durch die Hochlagen der beiden Bahndam-
me zerschnitten.

Die bioklimatische Situation in den Siedlungsflachen der gewerblichen Bebauung am Runge-
damm und im Nordosten des Plangebiets am Bahndamm wird gemalf3 der Fachkarte ,Klima-
funktionen” des Klimagutachtens zum Landschaftsprogramm als sehr giinstig bewertet. Die
Grin- und Freiflachen sind insgesamt Kaltluftentstehungsgebiete mit Zuordnung zu belaste-
ten Stadtgebieten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Teilgebiet 1 —  Gleisdreieck” / Wohngebiete WA1"“, WA2", WA3"“, WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingérten

Mit der Festsetzung der Kleingarten als private Grinflache werden wertvolle Ausgleichsrau-
me fur das Lokalklima gesichert, die zu einer Entlastung der mikroklimatischen Verhaltnisse
des angrenzenden Wohnquatrtiers beitragen.

Die bestandsorientierte Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete ,WAL1" bis ,WA4" flr die
bebauten Grundstiicke 6stlich des Mittleren Landwegs fuhrt zu keinen wesentlichen Veréan-
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derungen in Bezug auf die klimatische Situation. Dagegen kann der Verlust von Baumen und
Gehoblzen auf den privaten Gartenflachen im Gebiet ,WA7“ bei einer baulichen Verdichtung
zu geringen Auswirkungen auf das Lokalklima fuhren.

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweg / Wohngebiete ,WA5" und ,WAG"

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu Veranderungen der klein- und bioklimatischen Verhalt-
nisse, denn die rickwartigen Gartenflachen dirfen zukinftig fir eine Wohnbebauung genutzt
werden.

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim, Nahversorgung und

Quartiersplatz

Die Umsetzung der Planung flhrt zu Veranderungen der klein- und bioklimatischen Verhalt-
nisse. In dem Sondergebiet ,Nahversorgung“ wird sich der Anteil aufheizender versiegelter
beziehungsweise Uberbauter Flachen erhéhen, und es findet ein Verlust von kleinklimatisch
wirksamen Baum- und sonstigen Vegetationsbesténden statt.

Teilgebiet 4 — Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Mit Umsetzung der zuldssigen gewerblichen Bebauung am Rungedamm sowie der Erweite-
rung des Gewerbegebiets im Bereich der vormals festgesetzten westlichen Stral3enverkehrs-
flache geht auf den Brachen und im baumbestandenen Griinstreifen verdunstungs- und fil-
terwirksames Grunvolumen verloren.

Mit dieser Entwicklung ist der Verlust der kaltluftwirksamen Gehdlz- und Ruderalfluren am
Rungedamm verbunden. Die gewerbliche Nutzung der Brachflachen ist bereits heute durch
das geltende Planrecht moglich. Der Anderungsbereich der StraRenverkehrsflache zuguns-
ten einer Gewerbeflache sowie der Gewerbeflache zugunsten einer StralRenverkehrsflache
im Osten kann hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen gleich gesetzt werden. Eine we-
sentliche Verschlechterung der Durchliftungssituation in den angrenzenden Siedlungsfla-
chen kann aus der Neubebauung im Gewerbegebiet nicht abgeleitet werden, da die tiberge-
ordneten Kaltluft- und Ventilationsbahnen der Hauptgraben einschlielilich ihrer Randstreifen
im Westen und Norden freigehalten werden.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur dieses Teilgebiet bestehen mit der nachrichtlichen Ubernahme des Naturschutzgebiets
keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Die Anderung der gemaR Bebauungsplan Al-
lermdhe 25 / Billwerder 21 / Bergedorf 87 zulassigen offentlichen StralRenverkehrsflache mit
motorisiertem Verkehr in eine StralRenverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Fuf3- und
Radweg ist als Verbesserung fir das Schutzgut Klima zu werten.

Teilgebiet 6 —~Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Die Errichtung der LArmschutzwand auf dem Bahndamm soll von der Gleisseite durchgefihrt
werden, so dass keine vegetationsbestandenen Flachen verloren gehen und somit die lokal-
klimatischen Verhaltnisse nicht erheblich negativ beeinflusst werden.

Ergebnis

Fur das Schutzgut Klima ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen, so dass Aus-
gleichsmalRnahmen nicht erforderlich werden. Dennoch sollen negative kleinklimatische Ver-
anderungen mdaglichst minimiert werden.

Umgebung

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Zur Minderung der starken Aufheizung von versiegelten Nebenflachen wird fir alle Bauge-
biete festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksflachen Gehwege in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen sind. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu be-
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grinenden Grundstiicksflachen und festgesetzten Griunflachen sind in vegetationsfahigem
Aufbau (zum Beispiel Rasengittersteine) herzustellen (vgl. 8 2 Nummer 41).

Fur die einzelnen Teilgebiete werden folgende Malinahmen vorgesehen:

Teilgebiet 1 — _Gleisdreieck” / Wohngebiete \WA1“, WA2“, WA3", WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingérten

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen fir
die allgemeinen Wohngebiete ,WA1"“ bis ,WA4" sind nicht erforderlich, da bestandsorientiert
geplant wird.

Zur Sicherung der klimatischen Ausgleichsfunktionen erfolgt die Festsetzung von Baum-
pflanzungen sowie von Grindachern auf Flach- oder flach geneigten Dachern (vgl. § 2
Nummern 25 und 29).

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweq / Wohngebiete ,WA5" und ,WAGB"

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima durch Versiegelung und Gehoélzverlust wer-
den durch ein festgesetztes Mindestmald an Baumpflanzungen ausgeglichen (vgl. 8 2 Num-
mer 25). Dartiber hinaus bewirkt am Luxweg die vorgesehene offene Oberflachenentwasse-
rung ein ginstiges Kleinklima auch bei einer baulichen Verdichtung (vgl. § 2 Nummer 23).

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landwegs mit Kulturheim, Nahversorqgung und

Quartiersplatz

Die Erhaltungsgebote fir Baume und einen flachenhaften Gehdlzbestand tragen wesentlich
Zu einem gunstigen Bioklima bei.

Teilgebiet 4 — Fldchen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet werden negative Folgen fur das Kleinklima durch die Festsetzung einer
Dachbegriinung vermindert. Flachdacher der obersten Geschosse und die Dacher bis zu ei-
ner Neigung von 20 Grad sind mit einer extensiven Dachbegrinung auszustatten. Ausge-
nommen sind Flachen fir Belichtung oder fiir technische Anlagen auf maximal 30 vom Hun-
dert (v.H.) der Dachflache. Weiterhin sichert die Mindestbegriinung von anteiligen Grund-
sticksflachen sowie die Begrinung von Stellplatzanlagen die Anpflanzung klimatisch wirk-
samer Vegetationsbestande (vgl. § 2 Nummern 27 und 29).

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur dieses Teilgebiet sind keine MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich in Bezug auf das Schutzgut Klima erforderlich.

Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn- und Bahnlinie Hamburg - Berlin

Fur dieses Teilgebiet sind keine MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich in Bezug auf das Schutzgut Klima erforderlich. Als MaBhahme zur Verringerung lokal-
klimatischer Auswirkungen der Larmschutzwand werden im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung der La&rmschutzwand Anpflanzungen gepriift.

Ergebnis

Insgesamt bestehen fir das Schutzgut Klima nach entsprechender Entwicklungszeit der Ve-
getation keine als erheblich zu wertenden umweltrelevanten Beeintrachtigungen. Negative
Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern werden vermieden bzw. durch entsprechende
Festsetzungen gemindert. AusgleichsmaRhahmen sind fur das Schutzgut Klima nicht erfor-
derlich.

4.2.3 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Oberflachengewéasser

Das Plangebiet verfugt Uber ein weitlaufiges Grabensystem, das Uber weitere Einzugsgebie-
te in die Dove-Elbe entwéssert. Die Dove-Elbe z&hlt zum berichtspflichtigen Gewéssernetz
gemaR EG-Wasserrahmenrichtlinie der Freien und Hansestadt Hamburg.
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Das Niederschlagswasser wird tber kleinere Graben den sudlichen und nérdlichen Bahn-
graben zugeleitet, die durch den Bahnverbindungsgraben miteinander verbunden sind. Der
Bahnverbindungsgraben muindet in den Hauptentwésserungsgraben Allerméhe, der im spa-
teren Verlauf Gber ein Deichsiel in den Dove-Kanal entwassert. Der Wasserstand wird Uber
das Schopfwerk Allermdhe am Allerm6her Deich 41 geregelt. Der Betriebswasserstand liegt
bei -0,85 m Normalhéhennull (NHN) bis -0,80 m NHN und kann zwischen -1,10 m NHN
und -0,45 m NHN pendeln.

Die Oberflachengewasser im Plangebiet sind nachfolgend fir die einzelnen Teilgebiete zu-
sammengestellt:

Teilgebiet 1 — _Gleisdreieck” / Wohngebiete \WA1“, WA2“, WA3", WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingérten

e Bahnverbindungsgraben auf der Ostseite (Abzweig zum nérdlichen Bahngraben, aul3er-
halb des Geltungsbereichs)

¢ Grabenmulden im Bereich der Kleingarten im Nordwesten des Teilgebietes mit Nordost-
Sudwest-Ausrichtung und Randgraben auf der Nord- und Ostseite der Kleingarten

e StraRenrandgraben entlang dem Mittleren Landweg
Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweg / Wohngebiet ,WA5" und ,WAG"

e abschnittsweise Graben zwischen den einzelnen Flurstliicken
Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim, Nahversorgung und

Quartiersplatz

e StraRenrandgraben entlang dem Mittleren Landweg

e Graben nordwestlich des Teilgebiets 3 im Anschluss an die Kleingarten
Teilgebiet 4 — Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

e Moorfleeter Randgraben im Westen mit Verbindung zum siidlichen Bahngraben

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

¢ Bahnverbindungsgraben
e Sidlicher Bahngraben

Der Moorfleeter Randgraben, der sudliche Bahngraben und der Bahnverbindungsgraben
sind nach dem WHG und dem Hamburgischen Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom
29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S.
510, 519) als Gewasser 2. Ordnung einzustufen.

Oberflachenentwéasserung

Im Teilgebiet 1 erfolgt die Entwéasserung der Wohnbauflachen durch ein Rigolensystem zur
Retention bzw. durch offene Grében. Die malRgebliche Entwasserung der bebauten Flachen
und der ErschlieRungsstralle wird in den sddlich gelegenen Bahnverbindungsgraben und
den o6stlich gelegenen Bahnverbindungsgraben geleitet. Eine Vorreinigung des anfallenden
Strallenabwassers wird durch die dezentrale Rickhaltung durch ein Kies-Rigolensystem mit
den als Filter wirkenden, vorgeschalteten Trummen gewahrleistet.

Die Entwéasserung der Kleingartenanlage im Nordwesten wird durch die Randgraben dstlich
und nordlich der Kleingarten sichergestellt, welche in die Vorflut am Mittleren Landweg einlei-
ten.

Die Entwéasserung des Gebietes am Luxweg erfolgt gro3tenteils oberflachig in die anliegen-
den Graben und in Teilen diffus Uber den Gelandeablauf nach Suden in den Bahnverbin-
dungsgraben.

Fur das Oberflachenwasser des Kulturheims (Mittlerer Landweg Nr. 78) besteht ein Nut-
zungsrecht zum Einleiten in den Stral3enseitengraben, der rund 1,5 bis 2 m tiefer als das Ge-
lande des Kulturheims liegt.
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Fur das Oberflachenwasser der gewerblichen Bebauung am Rungedamm besteht ein Nut-
zungsrecht zum Einleiten in den sudlichen Bahngraben.

Grund- und Stauwasser

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasser-Wasserkorper EI12 gemaR Wasserrahmen-
richtlinie. Der Planungsraum ist durch flichendeckend gering wasserdurchlassige Deck-
schichten (Weichschichten) oberhalb des Grundwasserleiters gekennzeichnet.

Das Grundwasser steht gespannt unter dem abdichtenden Kleihorizont bzw. den Weich-
schichten und in den gewachsenen Sanden an. Aufgrund der Lage im Elbtal kbnnen tidebe-
dingte Druckschwankungen auftreten. Die geringen Grundwasserschwankungen bewegen
sich zwischen -0,8 m NHN und -0,5 m NHN. Die Grundwassergleichen befinden sich gemaf
Gleichenplan der mittleren Grundwasserstadnde des hydrologischen Jahres 2010 auf ca. -
0,75 m UNHN. Die GrundwasserflieR3richtung ist stidostlich ausgerichtet. Das hydraulische
Geféalle und die FlielRgeschwindigkeit sind im Plangebiet gering.

Auf den bindigen Schichten im gesamten Plangebiet sind niederschlagsabhéngige Stauwas-
serbildungen zu erwarten.

In den einzelnen Teilgebieten sind folgende Grundwasserstande zur Grundwasseroberflache
des hydrologischen Jahres 2008 gemalR Flurabstandskarte des Geoportals Hamburg kenn-
zeichnend:

Teilgebiet 1 —  Gleisdreieck” / Wohngebiete WA1"“, WA2", WA3"“, WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingarten

Der minimale Flurabstand zur Grundwasseroberflache wird Gberwiegend mit 0,0 bis 2,5 m
unter Gelandeoberkante (GOK) angegeben. Fir die Teilflache mit der Kleingartennutzung im
Nordwesten sowie Randbereiche zum Bahndamm im Norden sind etwas héhere Flurabstan-
de mit 2,5 bis 5 m unter GOK verzeichnet.

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweq / Wohngebiete ,WA5" und ,WAGB"

Der minimale Flurabstand betragt 2,5 bis 5 m.

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landwegs mit Kulturheim, Nahversorgung und

Quartiersplatz

Der minimale Flurabstand betragt 2,5 bis 5 m.

Teilgebiet 4 — Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Der minimale Flurabstand betragt Uberwiegend 2,5 bis 5 m. In kleineren Teilbereichen am
Moorfleeter Randgraben im Nordwesten sowie in Randlage zum ehemaligen Bahndamm im
Nordosten werden Flurabstdnde von 5 bis 7,5 m erreicht.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Die minimalen Flurabstande betragen auf der Dammkrone 5 bis 7,5 m und 7,5 bis 10 m und
fallen zu den randlichen Graben auf 2,5 bis 5 m ab.

Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Die minimalen Flurabstande betragen 5 bis 7,5 m.

Versickerung

In den Wohngebieten ,WAL1"“ bis ,WA4" ist eine Versickerung von Oberflachenwasser auf-
grund der anstehenden bindigen Bdden nicht méglich.

Die Versickerungspotenzialkarte Hamburg stellt fir die Flachen westlich des Mittleren Land-
wegs im Bereich des Kulturheims und der Freiflachen eine eingeschréankte Versickerungs-
wahrscheinlichkeit mit einer versickerungsfahigen Tiefe von 1 bis 2 m dar. Im Teilgebiet am
Luxweg ist im 6stlichen Teil eine Versickerung durch eine Flachen- oder Muldenversickerung
wahrscheinlich mdglich. Die versickerungsfahige Tiefe betragt 2 bis 5 m. Im westlichen Teil
kennzeichnet die Versickerungspotenzialkarte dagegen eine eingeschrankte Versickerungs-
wahrscheinlichkeit. Das Teilgebiet am Rungedamm ist durch eine (berwiegend unwahr-
scheinliche Versickerung mit Tiefen von 0 bis 1 m gekennzeichnet. In westliche Richtung
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zum Moorfleeter Randgraben nehmen die Versickerungstiefen kleinraumig auf 1 bis 2 m ab,
wahrend in 6stliche Richtung zum Mittleren Landweg kleine Teilbereiche mit einer maglichen
Versickerung dargestellt sind.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBBerhalb eines Wasserschutzgebietes sowie auf3erhalb von
Hochwasserschutzbereichen und Uberschwemmungsgebieten.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine besondere Funktion fiir Oberflichengewdasser, die der Be- und Ent-
wasserung der Marschgebiete dienen und als Gewéassernetz wertvolle dkologische Funktio-
nen Ubernehmen. Aufgrund der anstehenden Ausgangssubstrate liegt nur eine untergeord-
nete Bedeutung fur die Grundwasserneubildung vor. Die oberhalb des Grundwasserleiters
liegende Kleischicht bewirkt eine hohe Grundwasserschutzfunktion und geringe Empfindlich-
keit bzw. Gefahrdung des Grundwassers.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Teilgebiet 1 — _Gleisdreieck” / Wohngebiete \WA1“, WA2“, WA3", WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingarten

Fur die allgemeinen Wohngebiete ,WAL1" bis ,WA3" bleiben die Rigolensysteme erhalten, so
dass keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten sind. Im Bereich des all-
gemeinen Wohngebiets ,WA4" erfolgt die Entwasserung in den Stral3enrandgraben oder
Uber einen offenen Graben mit Anschluss an den siddstlich der Kleingartenanlage vorhan-
denen Graben.

Mit der Festsetzung der PfeifenstielerschlieBung fir die bestehende Bebauung Mittlerer
Landweg Nr. 68a/b als allgemeines Wohngebiet ,WA7* kann sich der Oberflachenwasserab-
fluss durch Herstellung einer befestigten Zufahrt geringfigig erhéhen. Weiterhin ermdglicht
der Bebauungsplan im Vergleich zum Bestand zuséatzliche versiegelte Flachen im Wohnge-
biet ,WA7“ und damit einhergehenden Oberflachenwasserabfluss.

Die gering versiegelten, als private Griunfliche festgesetzten Kleingarten verbleiben in ihrer
Funktion als geringfiigig oberflachig speichernde Retentionsflachen fir den Wasserhaushalt
bestehen. Fur die nachrichtlich Gbernommene Darstellung des Feuchtbiotops innerhalb der
sudlichen Kleingartenflache sind keine Auswirkungen auf den gebietstypischen Wasserstand
zu erkennen.

Der Bahnverbindungsgraben wird als Wasserflache nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Das westliche Ufer wird grofdtenteils als MalRnahmenflache fur Natur und
Landschaft festgesetzt, so dass keine negativen Beeintrachtigungen des Grabens durch den
Bebauungsplan vorbereitet werden.

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweg / Wohngebiete ,WA5" und ,WAG"

Mit der geplanten baulichen Verdichtung im Teilgebiet Luxweg ist eine Zunahme der Versie-
gelung zu erwarten, die zu einer Erhéhung der Abflussmenge und der Abflussgeschwindig-
keit anfallender Niederschlage auf den geplanten Uberbauten und befestigten Flachen fihrt.
Die Versickerungsleistung der Béden wird insgesamt eingeschrankt.

Zur Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers gemald dem Entwasserungskon-
zept ist soweit moglich eine Sammlung und Rickhaltung auf den Grundstiicken geplant, so
dass eine stark verzdgerte Ableitung in das Regenwassersiel erfolgt.

Das Entwésserungskonzept fur die Wohngebiete ,WA5" und ,WA6" am Luxweg sieht fur die
StralRenentwasserung des Luxwegs die Neuanlage eines Regenriickhaltebeckens vor. Mit
dem geplanten Ausbau des Luxwegs von derzeit rund 3,3 m Breite auf einen StralRenquer-
schnitt von 5,0 m ist ein erhohter Oberflachenwasserabfluss zu erwarten, so dass sich das
erforderliche Ruckhaltevolumen erhdht.

Die einzelnen Grundstiicke am Luxweg entwassern Uber die anliegenden Graben, die zur
Schaffung eines ausreichenden Retentionsvermdgens aufgeweitet werden sollen.
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Bei Realisierung der Planung wird das bestehende Grabennetz durch die Verbreiterung vor-
handener Graben und die ergédnzende Neuanlage von Grében veréndert.

Im Einzelnen soll der Graben stidlich des Luxwegs zwischen den Flurstiicken 1476 / teilwei-
se 4826 und 4830 / 4827 um 5 m auf der Nordseite verlangert werden und von rund 2,3 m
Breite auf 4,3 m Breite erweitert werden. Der Graben ndrdlich des Luxwegs zwischen den
Flurstiicken 4822, 4823 und 4824 und an den ruckwartigen Grundstiicksgrenzen sowie sid-
lich des Luxwegs zwischen den Flurstiicken 4827 und 4828 / 4829 soll insgesamt auf 5,2 m
Breite vergroR3ert werden. Dariiber hinaus soll zukiinftig eine gedrosselte Einleitung der Gra-
ben in den Bahnverbindungsgraben erfolgen, so dass zwei Drosseleinrichtungen neu herzu-
stellen sind. Der Graben zwischen den Flurstiicken 4825 und teilweise 2329 ndérdlich und
4828 und teilweise 2329 sidlich des Luxwegs sollen auf eine Breite von 4 m vergrol3ert wer-
den sowie insgesamt auf einer Ladnge von 80 m durch die Neuanlage eines Grabens auf der
Nordseite des Luxwegs an den Grundstilicksgrenzen erganzt werden. Das neue Grabensys-
tem soll an das herzustellende Regenriickhaltebecken angebunden werden, um ausreichen-
de Rickhaltevolumen zu erreichen. Das Regenriickhaltebecken zur Aufnahme der Oberfla-
chenwasser von der StraRenverkehrsflache soll sudlich des Luxwegs auf Teilen des Flur-
stiicks 2329 auf einer Flache von rund 960 m2 vorgesehen werden. Der Riickhaltebereich
wird mit einer Sedimentationsmaoglichkeit wie beispielsweise durch Anlage von Nassberei-
chen fur den Dauerstau und gegebenenfalls einer Leichtstoffriickhaltung bzw. einer einge-
bauten Tauchwand ausgestattet, so dass eine Voreinigung vor Einleitung in den Bahnver-
bindungsgraben stattfindet.

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim, Nahversorgung und

Quartiersplatz

Bei Umsetzung der Planung fur das Sondergebiet ,,Nahversorgung” westlich des Mittleren Land-
wegs fuhrt die deutliche Zunahme der Bodenversiegelung zu einem verstarkten Regenwasser-
abfluss. Fir das zuséatzliche Oberflachenwasser ist im Entwasserungskonzept die Rickhaltung
in einem Retentionsgraben vorgesehen, der auf der West- und Nordseite des Gebietes auf einer
Lange von 190 m neu angelegt werden soll. Die Oberflachenwasser werden Uber befahrbare
Muldenrinnen in den Retentionsgraben gefuhrt, der im Weiteren in den vorhandenen Stral3ensei-
tengraben als Vorfluter einleitet. Fur die Zuleitung in den Vorfluter wird eine Drosselung mit einer
auf 5 I/s*ha begrenzten Abflussspende eingehalten. Ergdnzend wird an der Einleitstelle eine Ein-
richtung zur Vorreinigung wie beispielsweise ein Sedimentationsschacht mit Leichtstoffriickhal-
tung vorgesehen. Moglicherweise ist der Retentionsgraben gedichtet herzustellen.

Der vorhandene StraRenrandgraben am Mittleren Landweg kann die erhoéhten Ab-
flussmengen ohne eine weitergehende Aufweitung aufnehmen.

Die mit dem Bebauungsplan planerisch vorbereitete StralRenerweiterung des Mittleren Land-
wegs fuhrt zu Eingriffen in die Stral3enrandgraben. Bei einer Querschnittserweiterung wird es
erforderlich, die Graben zu verlegen. Mit einer entsprechenden Neuanlage von StralRenrand-
graben im Rahmen der Ausbauplanung kénnen die Verluste von Oberflachengewassern
wieder ausgeglichen werden.

Fur die Neuordnung der Stellplatze im Bereich des Sondergebiets ,Nahversorgung® kann in
Abhéngigkeit der weiteren Detailplanung moglicherweise eine zusatzliche Uberfahrt vom
Mittleren Landweg aus erforderlich werden, die zu einer Verrohrung eines Teilabschnittes
des StraRenrandgrabens fuhren kénnte.

Mit dem Entwasserungskonzept fir das Teilgebiet westlich des Mittleren Landwegs sind ins-
gesamt keine negativen Auswirkungen auf Oberflachengewasser und das Gesamtsystem
der Gewasser zu erwarten. Ein Verlust von Oberflachengewéssern ist nicht zu erwarten. Der
Anteil wasserfiihrender Graben wird insgesamt erhdht, so dass ggf. erforderliche kleinere
Grabenverfillungen und / oder Verrohrungen, die sich im Rahmen des nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahrens ergeben kénnen, kompensiert werden.

Die Planung erfolgt unter Berlcksichtigung der entsprechenden technischen Vorschriften zur
Behandlung von Oberflachenwasser, so dass keine Schadstoffeintrage durch belastete Ab-
wasser zu erwarten sind. Abzuleitendes Niederschlagswasser wird nicht unbehandelt in die
vorhandenen Gewasser eingeleitet.
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Mit der vorgesehenen Drosselung der Grabeneinleitungen in den Bahnverbindungsgraben
werden die gebietstypischen Wasserstidnde und das Abflussverhalten gegeniiber der Be-
standssituation nicht bzw. geringfligig verandert. Insgesamt ist von einer leichten Entlastung
des Bahnverbindungsgrabens auszugehen. Auch im Teilgebiet des Sondergebiets bewirkt
die Neuanlage des Retentionsgrabens mit einem Drosselabfluss insgesamt eine Entlastung
fir den vorhandenen Stral3enseitengraben im Mittleren Landweg.

In Bezug auf den Wasserhaushalt sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Grundwas-
serverhaltnisse zu erwarten. In den Teilgebieten mit einer Neubebauung werden durch eine
Begrenzung der Bodenversiegelung unversiegelte Flachen belassen, die weiterhin einen
gewissen Teilbeitrag fur die Grundwasserneubildung leisten. Baubedingte Verédnderungen
von Grund- und Stauwasserstanden und der Wasserqualitat werden durch das Einhalten der
technischen Bestimmungen zum Gewasserschutz und erganzender bautechnischer Mal3-
nahmen entsprechend den ortlichen Erfordernissen nicht hervorgerufen. Auch werden die
Grundwasserstromungsverhaltnisse bei einer Planungsumsetzung nicht negativ beeinflusst.

Teilgebiet 4 — Fldchen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Die Entwasserung der Gewerbeflachen am Mittleren Landweg bleibt erhalten, so dass keine
Auswirkungen zu erwarten sind. Bei einer Ausnutzung der festgesetzten Gewerbeflachen,
die derzeit zu 2/3 im Bestand nicht genutzt sind, tritt eine Zunahme der Bodenversiegelung
mit einem damit verbundenen verstarkten Oberflichenwasserabfluss ein. Die bauliche Nut-
zung der Brachflachen ist bereits nach bisherigem Planrecht zulassig.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur dieses Teilgebiet bestehen mit der nachrichtlichen Ubernahme als Wasserflache keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn- und Fernbahn

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Errichtung der Larmschutzwand entstehen
durch die Bodenversiegelung im Bereich von Fundamenten, Aufstellflachen und dem damit
verbundenen etwas héheren Oberflachenwasserabfluss.

Ergebnis

Fur keines der Teilgebiete ergeben sich beziglich des Schutzgutes Wasser erhebliche Aus-
wirkungen.

Umgebung

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst. Die Veranderungen des Grabennetzes im Plan-
gebiet durch einen teilweisen Ausbau und die zuséatzliche Einleitung von Oberflachenwasser
fuhren nicht zu Auswirkungen auf das gesamte Gewassernetz der Umgebung sowie die
Dove-Elbe als Vorranggewasser gemal Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Keiner der Graben
ist ein nach WRRL meldepflichtiges Gewasser, allerdings sind die Graben Teil des Gesamt-
systems. Mit den Malinahmen werden weder die aktuelle Einstufung der Dove-Elbe als auch
die Bewirtschaftungsziele bis 2021 in Bezug auf das tkologische Potenzial und den chemi-
schen Zustand beeinflusst.

Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers sieht soweit méglich eine Samm-
lung und Rickhaltung auf den Grundstiicken vor, so dass eine stark verzégerte Ableitung in
das Regenwassersiel erfolgt. Fur die Einleitung gelten insgesamt gedrosselte Nieder-
schlagsabgaben, da die Kapazitaten der Vorflut begrenzt sind und der Hochwasser- und
Gewasserschutz zu beriicksichtigen ist. Aus dem gesamten Plangebiet ist gemar Stellung-
nahme der zustandigen Dienststelle lediglich eine maximale Einleitmenge von 5 l/(s*ha) zu-
lassig.

Im Weiteren werden fir alle Baugebiete Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung vorgesehen. Auf den privaten Grundstlicksflachen sind
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Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten
und -aufstellflachen auf zu begriinenden Grundstiicksflachen und festgesetzten Griinflachen
sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel Rasengittersteine) herzustellen (vgl. § 2
Nummer 42). Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist geregelt, dass bauliche und technische
Malnahmen, wie beispielsweise Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fiihren, unzulassig sind (vgl. 8 2 Nummer 42).

Entlang der Entwasserungsgraben werden Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG zur Pflege
und zur Unterhaltung in einer Breite von mindestens 5 m als 6ffentliche Grinflache mit der
FHH als Begunstigten festgesetzt. Im Bereich der Kleingartenanlage 0Ostlich des Mittleren
Landwegs wird auf die Anlage eines Schau- und Arbeitsweges am Nordlichen Bahngraben
verzichtet, um Eingriffe in das geschiitzte Biotop zu vermeiden.

Als Teilausgleich fur die Bodenversiegelung wird in den Baugebieten eine Dachbegriinung
festgesetzt. Flachdacher der obersten Geschosse und Dacher bis zu einer Neigung von
20 Grad von Gebauden sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind
auf bis zu 30 v.H. dieser Dachflachen Flachen fur nicht aufgestanderte technische Anlagen
und zur Belichtung sowie die fur deren Wartung notwendigen Flachen (vgl. 8§ 2 Nummer 29).
Die geplante Dachbegriinung tragt durch Rickhaltung von Niederschlagswasser, Verduns-
tung und Verminderung des Oberflichenwasserabflusses einen Teil zur Regenwasserbe-
wirtschaftung und Entlastung der Siele bei.

Fur die einzelnen Teilgebiete gelten ergdnzend folgende Maflinahmen:

Teilgebiet 1 —  Gleisdreieck” / Wohngebiete WA1"“, WA2", WA3"“, WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingarten

Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen fur
die allgemeinen Wohngebiete ,WA1“ bis ,WA4" sind nicht erforderlich, da bestandsorientiert
geplant wird.

Fur die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes ,WA7“ sind keine gesonderten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von wasserbezogenen Umwelt-
auswirkungen erforderlich. Dies gilt auch fir die Festsetzung der Kleingartenflachen als pri-
vate Grunflache.

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweg / Wohngebiete ,WA5" und ,WAG"

Mit dem geplanten, vorhabenspezifischen Entwasserungskonzept werden Eingriffe in das
Schutzgut Wasser weitgehend im Zusammenhang mit der funktionalen Planung vermieden.
Die MalRnahmen zur offenen Niederschlagsriickhaltung fur die Wohngebiete ,WA5* und
~SWAB“ am Luxweg tragen wesentlich zur Verringerung von Auswirkungen bei und werden
durch die Vorgabe, das von privaten Grundstiicksflachen abflieRende Niederschlagswasser
Uber offene Graben abzuleiten, festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 23).

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim, Nahversorqgung und

Quartiersplatz

Mit dem geplanten, vorhabenspezifischen Entwasserungskonzept werden Eingriffe in das
Schutzgut Wasser weitgehend im Zusammenhang mit der funktionalen Planung vermieden.
Die erforderlichen Flachen fir die Neuanlagen von Retentionsgrében werden im Bebau-
ungsplan durch einen Ausschluss von Nebenanlagen freigehalten.

Teilgebiet 4 — Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Das von privaten Grundstiicksflachen abflieRende Niederschlagswasser ist Uber offene Gra-
ben abzuleiten (vgl. 8§ 2 Nummer 23). Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur Rickhaltung
von Niederschlagswasser geleistet, der auch den Naturhaushalt in Bezug auf Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere positiv beeinflusst.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur dieses Gebiet sind keine Malihahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
in Bezug auf das Schutzgut Wasser abzuleiten.
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Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Detaillierte MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung fiir die Larmschutzwand festge-
legt. Derzeit sind keine erforderlichen MalRnahmen erkennbar.

Ergebnis

Insgesamt bestehen unter Berlcksichtigung der Entwasserungsplanung und der dargestell-
ten Mal3nahmen fir das Schutzgut Wasser keine als erheblich zu wertenden umweltrelevan-
ten Beeintrachtigungen. Negative Wechselwirkungen zu anderen Schutzgtitern werden ver-
mieden.

Ausgleichsmaflinahmen sind fir das Schutzgut Wasser nicht erforderlich.
4.2.4 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Geologie und Boéden

Der geologische Aufbau des Plangebiets wird durch perimarine Ablagerungen des Holozans
bestimmt. Es handelt sich um tonig-schluffige, typische Flussmarschen (Klei) und Torf Uber
Sand, die bis zu einer Tiefe von ca. 6 m anstehen. Die vorkommenden Bdden zahlen zu den
Bodengesellschaften der grundwasserbeeinflussten Béden. In grof3en Teilen des Plan-
gebietes sind die nattrlichen Béden durch kiinstliche Aufflllungen tberformt.

Die Baugrundverhaltnisse sind 2015 im Bereich der Wohngebiete ,WA1“ bis ,WA3" anhand
von Druck- und Rammkernsondierungen untersucht worden. Der festgestellte Schichtenauf-
bau lasst sich aufgrund der Lage der weiteren Teilflaichen innerhalb der gro3raumigen geo-
logischen Einheit der Marschenablagerungen weitgehend Ubertragen. Demnach werden die
bindigen Oberbéden bzw. Aufflllungen von organischen Weichbdden aus Uberwiegend Klei
und ortlich oberflachennahen Torf sowie den gewothnlichen Mischformen vom torfigen Klei
bis zum kleiigen Torf unterlagert. Den organischen Weichschichten sind in unterschiedlicher
Schichtstarke und Zusammensetzung Sande bzw. eine Wechsellagerung aus Sand und
Kleistreifen eingelagert. Die Weichschichten reichen bis in Tiefen von 1,5 m und 11,2 m. Die
Sandeinlagerungen weisen dabei Starken von 0 m bis 7,4 m auf.

Die Bdden zeigen uberwiegend aufgrund hoher Speicherfahigkeit fir Niederschlagswasser
sowie Stauwasserbildung nach Starkregenereignissen ein mittleres Verdunstungspotenzial.
Die Oberkante des Nichtleiters liegt bei 1 bis 2 m unter Gelandeoberkante (GOK), kleinrau-
mig in Teilen der Kleingarten dstlich des Mittleren Landwegs sowie im Bereich der Brache im
Westen des Gewerbegebietes am Rungedamm bei 0 bis 1 m unter GOK.

Infolge von Zersetzungsprozessen, die fir die anstehenden Klei- und Torfbdden der organi-
schen Weichschichten charakteristisch sind, kénnen auf natirliche Weise Bodengase wie
Methan und Kohlenstoffdioxid entstehen. Die Bodengase kdnnen bis in die oberflachenna-
hen Bodenschichten aufsteigen und sich insbesondere unter versiegelten / bebauten Fla-
chen anreichern. Aus der Bildung von Methan und Kohlenstoffdioxid kdnnen sich schadliche
und / oder explosive Gas-Luft-Gemische entwickeln, so dass grundsatzlich von einem Gas-
bildungspotenzial der vorkommenden Béden auszugehen ist.

Fur das Plangebiet sind keine Darstellungen im Fachplan ,,Schutzwirdige Béden“ des Land-
schaftsprogramms vermerkt.

Die Bodenversiegelungskarte Hamburg stellt den ehemaligen Bahndamm und die beiden
Brachen am Rungedamm als weitgehend unbelastet mit einem Versiegelungsgrad von 0 bis
10 % auf einer 10-stufigen Skala dar. Die StralRenbegleitgrinflache am Rungedamm erreicht
einen Versiegelungsgrad von 10 bis 20 %. Die Kleingarten im ,Gleisdreieck” und Teile der
Bebauung am Luxweg zahlen zur Versiegelungsklasse 3 mit 20 bis 30 % Versiegelung. Die
Bebauung sidlich des Luxwegs wird bei einer Versiegelung von 40 bis 50 % eingeordnet,
die gewerbliche Bebauung am Rungedamm mit 80 bis 90 %, wahrend die Stral’en insge-
samt einen Versiegelungsgrad von 90 bis 100 % aufweisen.
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Altlasten, altlastverdachtige Fldchen oder Bodenbelastungen

Aufgrund der langjéhrigen gewerblichen Nutzung durch die Deutsche Bahn kénnen Altlasten
auf den Bahnflachen westlich des Mittleren Landwegs vorhanden sein.

Am Mittleren Landweg (Flurstiick 2245 der Gemarkung Billwerder, teilweise aul3erhalb des
Geltungsbereichs) befindet sich die altlastverdachtige Flache 7430-006/00. Es handelt sich
um eine Gelandeaufh6hung mit Bauschutt und Boden, wobei Beimengungen aus haus-
mullahnlichen Bestandteilen oder Abfallen aus dem Bahnbetrieb wie z.B. Gleisschotter nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Die Auffullungsméachtigkeiten der Altablagerung betragen
0,3 bis 0,6 m. Um diese Deponieflache herum besteht eine Bodengaswanderungszone in ei-
ner GroRe von 20 m. Die Gasbildungszone ragt im Siudwesten in das Wohngebiet ,\WA5*
hinein. In der Aufflllung wurde eine Gasbildung in geringem Umfang nachgewiesen.

Im Bereich des Gewerbegebietes am Rungedamm ragt eine ehemalig als altlastverdachtig
gefuhrte Flache in das Plangebiet hinein. Es handelt sich um ein Altspulfeld mit einer Aufho-
hung aus mehr als 80 v.H. Sandanteil. Lokal kbnnen Schlicklinsen mit relevanten Schad-
stoffbelastungen nicht ausgeschlossen werden. VVon einer relevanten Bildung von Spiilfeld-
gasen in relevanten Mengen ist jedoch nicht auszugehen.

Dartber hinaus wird der Geltungsbereich durch organische Weichschichten mit Bodengas-
bildungspotenzial unterlagert.

Weiterhin besteht mit Ausnahme der Wohngebiete ,WA1" bis ,WA3" ein allgemeiner Kampf-
mittelverdacht. Das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus dem 2. Weltkrieg kann
nicht ausgeschlossen werden. Fir die Baugebiete westlich des Mittleren Landwegs besteht
der Verdacht auf vergrabene Kampfmittel bzw. ein allgemeiner Bombenblindgangerverdacht.

Relief

Die Topografie des Plangebiets ist in Teilen durch die Bahntrassen und Gelandeaufschut-
tungen tUberformt. Die Straf3enflache des Mittleren Landwegs liegt auf 1,4 m NHN im Norden
im Bereich der U-Bahnunterfiihrung, steigt auf 3,0 m zum Bahndamm an und fallt im weite-
ren Verlauf des nach Westen abzweigenden Rungedamms auf rund 2,8 bis 1,7 m NHN ab.
Die Gleisanlagen im Norden befinden sich auf einem H6henniveau von 5 bis 6,4 m NHN. Der
ehemalige Bahndamm hat ein Hohenniveau von 5,8 m bis 6,0 m NHN. Im Bereich des
Gleisdreiecks liegen die Hohen natlrlicherweise bei rund 0,1 bis 0,4 m. Fir den Bau der
ORU wurde eine Aufhéhung um rund 1,5 bis 3 m vorgenommen, so dass die natirliche Ge-
landestruktur Gberformt ist. Das Gebiet am Luxweg liegt mit Gelandehéhen von 0,5 bis 0,8 m
NHN tiefer als der Mittlere Landweg. Das Gewerbegebiet am Rungedamm ist in Teilen
kunstlich aufgehoht und befindet sich bei 1,6 bis 1,7 m NHN.

Bewertung

Das Schutzgut Boden hat insgesamt eine geringe Bedeutung fur Bodenfunktionen und ist
zum Teil mit Altlasten vorbelastet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Teilgebiet 1 — _Gleisdreieck” / Wohngebiete \WA1“, WA2“, WA3", WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingarten

Die bestandsorientierte Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete ,WA1" bis ,WA3" fir die
bebauten Grundstlicke dstlich des Mittleren Landwegs fuhrt zu keiner wesentlichen Erho-
hung des Versiegelungsanteils. Das Gebiet ,WA4" befindet sich einschlie3lich der Hausgér-
ten in einem Bereich, der nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Mit der GRZ von 0,4 erfolgt ei-
ne bestandsgeméfle Festsetzung, so dass sich insgesamt keine Planungssituation ergibt,
die als Eingriff zu bewerten ware. Die Eingriffsregelung wird fir das Wohngebiet ,WA4"“ nicht
angewendet.

Mit der Festsetzung der PfeifenstielerschlieBung fiir die bestehende Bebauung Mittlerer
Landweg Nr. 68a/b als allgemeines Wohngebiet ,WA7* kann eine geringfigige Erhéhung
des Versiegelungsanteils durch Herstellung einer befestigten Zufahrt verbunden sein. Dar-
Uber hinaus werden bei Festsetzung der erweiterten Bebauungsmoglichkeiten zusatzliche

29



Versiegelungen hervorgerufen. Die Funktionsverluste fur das Schutzgut Boden im Teilgebiet
~WAT" werden quantitativ in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Bewertungs-
verfahren des Hamburger Staatsratemodells ermittelt.

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweg / Wohngebiete ,WA5" und ,WAG"

Mit Planungsumsetzung und baulicher Verdichtung im Bereich des Luxwegs wird wesentlich
in den Boden eingegriffen und eine Zunahme der Versiegelung hervorgerufen, die teilweise
bisher nicht zulassig war (neue Bebauungsmoglichkeiten in zweiter Reihe). In Abhangigkeit
der ndher zu untersuchenden Baugrundverhéltnisse fir eine weitere Planungsdetaillierung
werden moglicherweise Gelandeangleichungen bzw. Bodenaufschittungen und das Einbrin-
gen von standortfremdem Bodenmaterial erforderlich.

Im Bereich des Luxwegs werden gartnerisch genutzte Boden beansprucht. Fir die Anlage
der Grabenmulden und des Regenriickhaltebeckens werden dartiber hinaus Bodenabgra-
bungen vorgenommen. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 und unter Berlick-
sichtigung der nach BauNVO zulassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen werden bei Um-
setzung der Planung in den Wohngebieten ,WA5* und ,WA6" zukiinftig bis zu 45 % der Bo-
denflachen versiegelt. Mit der Anlage eines Wendeplatzes am Luxweg mit Stellplatzen auf
Teilen des Flurstiicks 2329 im Sudwesten des Luxwegs werden dariiber hinaus Bodenver-
anderungen und Versiegelungen stattfinden. Im Bereich der Flachen fiir die Regenrtickhal-
tung werden sich Bodenverhaltnisse in Richtung wasserbeeinflusster Béden entwickeln.

Die Beanspruchung der offenen Boden fuhrt zu einem Verlust von Bodenfunktionen und so-
mit zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Die Funktionsverluste flr das Schutzgut
Boden werden als erheblich bewertet. Ein Teil der Bebauungsmadglichkeiten war vor der Auf-
stellung des Bebauungsplans bereits nach § 34 BauGB zuldssig. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB ist kein Ausgleich fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren, erforderlich.

Als Eingriffsbereiche im Teilgebiet 2 sind daher die Zweitreihenbebauung des Wohngebiets
~WAbL“ die StraBenverkehrsflache mit Erweiterung des StralBenquerschnittes des Luxwegs
und der Wendeplatz mit Stellplatzen sowie das Regenrlickhaltebecken auf dem Flurstiick
2329 zu berilicksichtigen.

Die Funktionsverluste fiir das Schutzgut Boden im Teilgebiet ,WA5" durch die riickwartige
Bebauungsmadglichkeit werden quantitativ in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach
dem Bewertungsverfahren des Hamburger Staatsratemodells ermittelt. Im Ergebnis zeigt
sich ein Ausgleichsdefizit, welches trotz Griinfestsetzungen durch die Uberbauung der riick-
wartigen Gartenflachen verbleibt.

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim, Nahversorgung und

Quartiersplatz

Mit Planungsumsetzung und zukuinftiger baulicher Nutzung innerhalb der derzeitigen Freifla-
chen westlich des Mittleren Landwegs wird wesentlich in den Boden eingegriffen und eine
Zunahme der Versiegelung hervorgerufen.

Das Sondergebiet ,Kultur® wird bestandsgemaR mit einer Grundflache von 750 m? ausge-
wiesen. Die StraBenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Platzflache und
Parkplatz liegt in etwa auf dem bereits im Bestand vorhandenen Stellplatz, beansprucht aber
im Sidosten Teile der mit einem Gehdlz bestandenen Flache. Die Neuversiegelung ist im
Verhaltnis zur Bestandsversiegelung insgesamt gering.

Das Sondergebiet ,Nahversorgung*“ mit einer Grundflache von 1.200 m? zuztglich der Stell-
platze im Sudosten als Neubebauung fuihrt dagegen zu einer Bodenversiegelung im Bereich
der vegetationsbestandenen Flache. Lediglich im Nordwesten sind Flachen durch die Stell-
platznutzung vorbelastet.

Die geplante angrenzende offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz be-
findet sich im Bereich der unbefestigten Stellplatzanlage fur den Kleingartenverein der Bahn-
Landwirtschaft mit Gehdlzanpflanzungen in den Randzonen, so dass sowohl eine Versiege-
lung als auch ein Erhalt offener Bodenflachen in der festgesetzten Gehdlzflache stattfindet.

30



Die Neubebauung durch Baukdrper bedingt eine Vollversiegelung von Boden, wéhrend die
sonstigen Nutzungen im Sondergebiet wie der Quartiersplatz und die Grunflache in teilver-
siegelten Flachen noch eine gewisse Ubernahme von Bodenfunktionen ermdglichen.

Fur die Anlage des Retentionsgrabens auf der Nordwestseite auf einer Flache von rund
1.120 m? werden Bodenabgrabungen und gegebenenfalls auch Gelandeangleichungen vor-
genommen. Dabei kénnen Eingriffe in den vorhandenen Graben entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze durch Umbaumaf3nahmen bzw. eine Neuprofilierung des Grabenquer-
schnitts mit Verlust der Gewasserlebensrdume eintreten. Moglicherweise ist der neue Gra-
ben abzudichten, so dass die Entwicklung von feucht-beeinflussten Béden unterbunden ist.

Im Vergleich zur Bestandssituation mit rund 5.730 m? teil- und vollversiegelter Flache und
3.430 m? offener Bodenflache wird sich zukinftig durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans der Versiegelungsanteil nicht wesentlich erhéhen. Die Festsetzungen lassen eine Ver-
siegelung von rund 5.850 m2 zu.

Die Beanspruchung der offenen Béden fuhrt zu einem Verlust von Bodenfunktionen und so-mit
zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Die Funktionsverluste fur das Schutzgut Bo-
den im Teilgebiet Sondergebiet Kultur und Nahversorgung mit Platz- und Griinflache sind ins-
gesamt negativ zu beurteilen. Trotz der bisherigen Bewertung der Vorhaben nach § 34 BauGB
werden aufgrund der Uberwiegenden Freiraumpragung dieses Teilgebietes die Eingriffsvor-
schriften der stadtebaulichen Eingriffsregelung angewendet. Die durchgefiihrte Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung nach dem Bewertungsverfahren des Hamburger Staatsratemodells weist
einen Ausgleichbedarf fir das Schutzgut Boden auf, der sich im Wesentlichen durch die zu-
satzliche Versiegelung des Baukdrpers im Sondergebiet ,Nahversorgung® ergibt. Ein weiterer
Ausgleichsbedarf ergibt sich fur das Schutzgut Boden aufgrund der planungsrechtlich vorberei-
teten StraRenerweiterung des Mittleren Landwegs.

Teilgebiet 4 — Fldchen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Das geplante Gewerbegebiet entspricht in grol3en Teilen dem bisher geltenden Planrecht
des Bebauungsplanes Billwerder 11 / Allerméhe 11. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt.

Der Bebauungsplan lasst die Versiegelung der Brachflachen im Osten auf dem Flurstiick
2715 mit einer GroRRe von rund 5.590 m? und im Westen auf dem Flursttick 2958 mit einer
GroRe von rund 4.470 m? zu. Die Beanspruchung der offenen Boden fiihrt zu einem Verlust
von Bodenfunktionen und somit zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Die Funkti-
onsverluste fir das Schutzgut Boden werden insgesamt als erheblich bewertet. Die Neuver-
siegelung der Brachen im Gewerbegebiet ist bereits auf Grundlage des derzeit geltenden
Planrechts zuléassig, so dass im Vergleich zur planungsrechtlichen Bestandssituation kein
zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden mit dem Bebauungsplan vorbereitet wird.

Im Osten wird die Gewerbeflache um rund 550 m? zugunsten der Festsetzung einer Stra-
Renverkehrsflache zuriickgenommen, um einen Stralenausbau des Mittleren Landwegs
sudlich der Gewasserbricke des Bahngrabens zu erméglichen. In Bezug auf die Bodenver-
siegelung entspricht die zukinftige StralRenverkehrsflache weitgehend der planungsrechtlich
zulassigen Versiegelung von rund 80 v.H. im ausgewiesenen Gewerbegebiet. Im Vergleich
zum bestehenden Planrecht bleibt die mit dem neuen Planrecht erméglichte Versiegelung in
etwa gleich, so dass keine naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt wird.

Teile der StraRBenverkehrsflache sind im Bestand ein breiter, vegetationsbestandener Grin-
streifen parallel zum Rungedamm. Auch aufgrund des bestehenden Planrechts ware ein
Ausbau des Rungedamms derzeit zulassig, so dass die Entfernung des Stral3enbegleitgriins
und die Neuversiegelung planungsrechtlich nicht als Eingriff zu bewerten ist.

Die Erweiterung der Gewerbeflachen im Westen des Teilgebietes am Moorfleeter Randgra-
ben liegt auf der im bisherigen Bebauungsplan Billwerder 11/ Allermthe 11 festgesetzten
StralRenverkehrsflache, die sich im Bestand als Brachflache darstellt. Bei Umsetzung der
Planung werden durch eine Neuversiegelung von rund 3.600 m? offener Bodenflache insge-
samt erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hervorgerufen. Die Eingriffsrege-
lung findet aufgrund des bisherigen Planrechts keine Anwendung.
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Insgesamt wird das Schutzgut Boden bei Realisierung von Gewerbegebiet und StralRenver-
kehrsflache erheblich beeintrachtigt. Da alle Nutzungen bereits vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zulassig waren bzw. die Festsetzungen in Bezug auf die Bodenversiegelung in
etwa gleichzusetzen sind mit den Festsetzungen des bisherigen Planrechts, besteht kein zu
bilanzierender bzw. ausgleichspflichtiger Eingriff in das Schutzgut Boden im Sinne der bau-
leitplanerischen Eingriffsregelung.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fir dieses Gebiet bestehen mit der Schutzgebietsausweisung keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Gegenliber der gemafld Bebauungsplan Allerm6he 25 /Billwerder 21/ Ber-
gedorf 87 zulassigen offentlichen StralRenverkehrsflache mit motorisiertem Verkehr besteht
durch die Festsetzung einer StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und
Radweg eine Verbesserung fiir das Schutzgut Boden durch geringere Versiegelungsanteile.

Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn- und Fernbahn

Eine relativ geringfiigige Bodenversiegelung findet fur die Errichtung der Larmschutzwand
statt. Erganzend sind mdoglicherweise Bodeneinbauten fir Fundamente oder &hnliches erfor-
derlich. In der Regel sind die Béden im Bereich des Gleisbettes durch Aufschittungen und
Schotterbelage vorbelastet, so dass nur im geringen Umfang Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden zu erwarten sind.

Die Funktionsverluste fir das Schutzgut Boden durch die La&rmschutzwand sind quantitativ in
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Bewertungsverfahren des Hamburger
Staatsratemodells ermittelt worden. Im Ergebnis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf.

Ergebnis

Die mit Planungsumsetzung in den Teilgebieten Wohngebiet ,WA5" (rickwartiger Bereich),
und Wohngebiet ,WA7", Sondergebiet Kulturheim, Nahversorgung, Quartiersplatz, Straf3en-
verkehrsflache Mittlerer Landweg und Larmschutzwand Bahndamm verbundenen Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Boden sind insgesamt erheblich und kdnnen nicht vollstan-
dig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Es wird daher eine externe Ausgleichs-
und Malinahmenzuordnung vorgenommen, die in Kap. 5.12.3 erlautert wird.

Umgebung

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht beeinflusst.

Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im Folgenden werden nur MafRnahmen aufgefiihrt, die bedingt durch die vom Bebauungs-
plan vorbereiteten Eingriffe erforderlich werden.

Mit Grund und Boden wird sparsam und schonend umgegangen, indem u.a. Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. Fir alle Baugebiete werden Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung durch die Ver-
wendung wasserdurchlassiger Befestigungen fir Gehwege auf den privaten Grundsticksfla-
chen und den vegetationsfahigem Aufbau von Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf
zu begrinenden Grundsticksflachen und festgesetzten Grunflachen vorgesehen (vgl. § 2
Nummer 41).

Zur Minimierung der Auswirkungen der Bodenversiegelung wird eine Dachbegrinung im all-
gemeinen Wohngebiet und im Gewerbegebiet festgesetzt (vgl. 8 2 Nummer 29).

Grundsatzlich sind im Rahmen der Bauausfilhrung die Bestimmungen fir einen vorsorgen-
den Oberbodenschutz zu bertcksichtigen. Bei der Verwertung von Aushubmaterial sind die
Anforderungen des 8 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedandert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465,
3504 3505) und entsprechender technischer Regeln zu erfillen.
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Ein Bodengaspotenzial besteht fir den gesamten Geltungsbereich. Zur Beachtung der Gas-
sicherungsmalRnahmen im Baugenehmigungsverfahren wird eine Festsetzung aufgenommen,
dass im Plangebiet bauliche Malinahmen vorzusehen sind, die Gasansammlungen unter den
baulichen Anlagen und den befestigten Flachen und Gaseintritte in die baulichen Anlagen
durch Bodengase verhindern (vgl. § 2 Nummer 43).

Fur die einzelnen Teilgebiete werden dartiber hinaus folgende Maflihahmen vorgesehen:
Teilgebiet 1 — ,Gleisdreieck” / Wohngebiete ,WA1", WA2", WA3", WA4" und ,WA7" sowie
Dauerkleingarten

Die Festsetzungen der Wohngebiete ,WA1" bis ,WA3" werden entsprechend der bestehen-
den Baukorper und ErschlieBungsflachen einschlie3lich der Begriinungsanteile und des
Dachgriins bestandsorientiert vorgenommen.

Eine bestandsorientierte Festsetzung erfolgt auch fir das allgemeine Wohngebiet ,\WA4".
Fur bestandsorientierte Festsetzungen sind keine gesonderten MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung oder zum Ausgleich erforderlich. Dies gilt auch fur die Festsetzung der
Kleingartenflachen als private Grinflache.

Fur das Wohngebiet ,WA7“ mit einer baulichen Entwicklung werden Baugrenzen sowie
Grundflachenzahlen zur Begrenzung der Bodenversiegelung als VerringerungsmalRnahme
festgesetzt. Ein Teilausgleich der Bodenversiegelung wird durch die Dachbegrinung er-
reicht. Das verbleibende Defizit wird multifunktional ausgeglichen, indem auf dem westlichen
und Ostlichen ehemaligen Bahndamm Trockenrasenflachen (teilweise auf3erhalb des Plan-
gebiets) neu entwickelt werden (vgl. 8 2 Nummer 36).

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweq / Wohngebiete ,WA5" und ,WAGB"

Fur das Teilgebiet mit einer baulichen Entwicklung werden Baugrenzen sowie Grund-
flachenzahlen zur Begrenzung der Bodenversiegelung festgesetzt.

Ein Teilausgleich der Bodenversiegelung wird durch die Dachbegriinung erreicht. Das ver-
bleibende Defizit wird multifunktional ausgeglichen, indem auf dem westlichen und dstlichen
ehemaligen Bahndamm Trockenrasenflachen (teilweise auRerhalb des Plangebiets) neu
entwickelt werden (vgl. 8 2 Nummer 36).

Die altlastverdéachtige Flache ist in der Planzeichnung als Flache, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landwegs mit Kulturheim, Nahversorgung,
Quartiersplatz und 6ffentliche Griinflache (Spielplatz)

Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung von Grundflachen fir die beiden Sonder-
gebiete geregelt, wobei das Sondergebiet ,Kultur* bestandsgemald und das Sondergebiet
.Nahversorgung" als anteilige Neuversiegelung zu bewerten ist. Die Festsetzung der 6ffentli-
chen Grinflache in einer GroRRe von ca. 2.130 m? und einer anteiligen Vegetationsflache zum
Erhalt von Baumen und Gehélzen mit ca. 485 m? tibernimmt insgesamt 6kologische Boden-
funktionen und bewirkt somit auch einen Teilausgleich. Ein Teilausgleich der Bodenversiege-
lung wird durch die Dachbegriinung erreicht. Das verbleibende Defizit wird auf einer planex-
ternen Ausgleichsflache ausgeglichen (vgl. 8 2 Nummer 35).

Die altlastverdéachtige Flache 7430-006/00, Mittlerer Landweg, ist in der Planzeichnung als
Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeich-
net. Die 6ffentliche Griinflache, die als Kinderspielplatz hergerichtet werden soll, wurde hin-
sichtlich der mafgeblichen Wirkungspfade nach Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465, 3504, 3505), untersucht. Die Untersuchung bestétigte das Vorliegen von Bodenbelas-
tungen. Fur die Einrichtung eines Kinderspielplatzes wird ein Bodenaustausch des obersten
Meters mit unbelastetem Bodenmaterial erforderlich.

Teilgebiet 4 — Fldchen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen sind in Bezug auf eine
mdglichst wirtschaftliche Ausnutzung der Gewerbegebietsflachen begrenzt. Ein gewisser Er-
halt 6kologischer Bodenfunktionen wird in den festgesetzten Flachenanteilen zur Begriinung
des Gewerbegebietes gesichert (vgl. 8 2 Nummer 27).
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Die ehemalig als altlastverdachtig gefiihrte Flache (Altspiilfeld) befindet sich hier. Wird bei
Baumafnahmen Schlick im Bodenaushub angetroffen, ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu
rechnen. Uberschissiger Erdaushub muss ordnungsgemar’ verwertet oder beseitigt werden.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur dieses Gebiet sind keine Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
in Bezug auf das Schutzgut Boden abzuleiten.

Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Auswirkungen
sind derzeit nicht erkennbar.

Ergebnis

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten, festzusetzenden MaRnahmen verbleibt fir das
Schutzgut Boden ein Ausgleichsbedarf, sodass insgesamt als erheblich zu wertende umwelt-
relevante Beeintrachtigungen fir den Boden bestehen.

Das verbleibende Defizit wird multifunktional ausgeglichen, indem auf dem westlichen und
ostlichen ehemaligen Bahndamm Trockenrasenflachen neu entwickelt werden und Aus-
gleichsmalBnahmen auf einer planexternen Ausgleichsflache umgesetzt werden (vgl. 8§ 2
Nummern 35 und 36). Die Flache auf dem Flurstiick 7781 der Gemarkung Bergedorf wird zur-
zeit als Grunland genutzt und soll als Wald- bzw. Gehdlzflache entwickelt werden. Neben der
Kompensation fir das Schutzgut Boden wird auch eine multifunktionale Kompensationsleis-
tung fUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere mit dieser externen Ausgleichsflache erreicht.

Die Beeintrachtigungen im Plangebiet werden insgesamt durch die vorgesehenen MalRRnah-
men in der externen Flache ausgeglichen und soweit ersetzt, dass die Funktionen fir das
Schutzgut Boden in gleichwertiger Weise wieder hergestellt werden kénnen.

Die Altlastverdachtige Flache 7430-006/00, Mittlerer Landweg, wird in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichnet. Zur Klarung der Bodenbelastung, insbesondere im Hinblick auf die
zukinftigen, geplanten Nutzungen wurde auf der Flache, die als Kinderspielplatz hergerichtet
werden soll, eine Bodenuntersuchung durchgefuhrt. Die Untersuchung bestétigte das Vorlie-
gen von Bodenbelastungen. Fir die Einrichtung eines Kinderspielplatzes ist ein Bodenaus-
tausch des obersten Meters mit unbelastetem Bodenmaterial erforderlich.

4.2.5 Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist durch gemischte bauliche Strukturen, Stral3enverkehrs- sowie Grin- und
Freiflachen im Ubergang zum offenen Landschaftsraum gekennzeichnet. Der Gberwiegende
Teil des Plangebiets befindet sich zwischen der in Dammlage liegenden Gleisanlagen der
Fern- und S-Bahn im Norden und dem ehemaligen Bahndamm im Siiden. Ostlich des Mittle-
ren Landwegs wird das Landschaftsbild durch den Geschosswohnungsbau gepragt. Dieser
wird im Nord- und Sudwesten von Kleingartenanlagen eingerahmt. Die Errichtung der 15 m
hohen verglasten Larmschutzwand im Norden des Wohngebiets ,WAL1"“ auf der gesamten
Grundstiickslange der offentlich-rechtlichen Unterbringung im Ubergang zur Bahntrasse im
Norden ist Bestandteil der Neubebauung.

Westlich des Mittleren Landwegs sind raumwirksame Geholzbestéande, unbefestigte Stell-
platzanlagen sowie das Kulturheim augenféllig, daruber hinaus Kleingartennutzungen und
die Uberwiegend eingeschossige Wohnbebauung am Luxweg.

Nordlich der Gleisanlagen erstreckt sich der Kultur- und Landschaftsraum Billwerder. Im
Siudwesten grenzen an den ehemaligen Bahndamm das grof3flachige Gewerbe- und Indu-
striegebiet Allerméhe, die Siedlung am Mittleren Landweg und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen der Allermoher Wiesen, die einer extensiven Bewirtschaftung unterliegen und Teil des
Naturschutzgebietes ,Allermther Wiesen* sind.
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Landschaftselemente

Die ehemalige Kulturlandschaft ist nur noch eingeschrénkt ablesbar. Das Gewassernetz aus
breiten Hauptgraben und kleineren Graben bildet als gebietstypisches Landschaftselement
der Marsch die Kulturlandschaft in Teilen ab. Die Hauptgraben sind insgesamt wertvolle und
landschaftsgliedernde Strukturelemente von hoher Qualitdt und Naturndhe. In Teilen befin-
den sich Geholze am Moorfleeter Randgraben, Bahnverbindungsgraben sowie am Nordli-
chen und Sudlichen Bahngraben. Die Erlebbarkeit ist an diesen Gréaben bereichsweise durch
die Gehdlzkulissen eingeschrénkt. Auch die Bahnddmme mit den gehdlzbestandenen Bo-
schungen sind wesentliche lineare Landschaftselemente und dienen als visuelle Leitstruktu-
ren der Orientierung in der Landschaft. Im weiteren Umfeld des Plangebiets stellen dariiber
hinaus landwirtschaftliche Nutzflachen mit Acker, Wiesen und Weiden, die weitgehend ge-
hélzfrei sind und durch ein Beetgrabensystem gegliedert werden, die naturraumtypischen
Landschaftselemente der Marsch dar. Westlich des Mittleren Landweges erstrecken sich
zwischen der Bahntrasse und dem Alten Bahndamm zusammenhéngende Kleingartenarea-
le.

Freiraum- und Landschaftsverbund

Innerhalb des Ubergeordneten Freiraumverbundsystems sind der Mittlere Landweg und der
ehemalige Bahndamm Teil des 2. Griinen Rings und verbinden in dieser Funktion die
Boberger Niederung und die Marschlandschaft Billwerder im Norden mit dem Wasserpark
der Dove-Elbe, dem Naturschutzgebiet ,Die Reit* und der 6stlichen Elbtalachse im Siden.

Die landschaftliche Verbindung wird tber den Landschaftskorridor 6stlich des Plangebiets
gewadhrleistet, der die groR3flachigen Griunlandflachen von Billwerder Ost und West im Nor-
den mit dem Ausgleichskorridor Allermdhe im Suden verknipft. Mit der Ausweisung des Na-
turschutzgebietes ,Allermdher Wiesen" ist der Landschaftskorridor gesichert, der eine Funk-
tion fir den Landschafts- und Biotopverbund aufweist. Gleichzeitig sind die Kulturlandschaf-
ten Billwerder und Vier- und Marschlande im Landschaftsgefiige miteinander verkntipft.

Erholung
Der ehemalige Bahndamm ist eine griine Wegeverbindung im Grinen Netz Hamburg und

hat mit dem Ful3- und Radweg Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Von hier ergeben sich
vielfaltige Sichtbeziehungen nach Norden und Siden in die unterschiedlichen Nutzungs-
strukturen und die dazwischen liegenden Landschaftsraume. Uber den Bahndamm ist das
Plangebiet an den Stadtteil Neuallerméhe mit seinen Versorgungs-, Bildungs,- Wohn- und
Naherholungsflachen angebunden. Mit dem Naturschutzgebiet Boberger Niederung nordlich
des Billwerder Billdeiches ist ein attraktives, naturnahes Erholungsgebiet mit Wanderwegen
in hoher Qualitat fuRlaufig erreichbar. Im weiteren Umfeld besitzt die Dove-Elbe mit Wasser-
sport- und Badema@glichkeiten sowie der Eichbaumsee mit seinen Strdnden und Parkanlagen
eine hohe Freizeit- und Erholungsqualitat.

Bewertung

Im Bereich des Mittleren Landweges und des Gleisdreiecks wird das Ortsbild durch die drei-
bis viergeschossige Bebauung der 6ffentlich-rechtlichen Unterkunft gepréagt. Durch die Ge-
hdlzbestande am Bahndamm im Norden und am ehemaligen Bahndamm im Siden sowie
die Kleingartenflachen besteht eine landschaftliche Einbindung. Die urspriingliche Gelande-
topographie der Marschlandschatft ist durch die Verkehrstrassen, die Bahndamme und kiinst-
lichen Aufhéhungen im Bereich von Wohn- und Gewerbeflachen Uberformt. Weitraumige
Blickbeziehungen in die offene Kulturlandschaft mit einem Landschaftserleben sind vom
ehemaligen Bahndamm Uber landwirtschaftliche Nutzflachen, Kleingarten und das Natur-
schutzgebiet bis in eine Entfernung von mehr als 1,1 km bis zur Autobahn A25 und nach
Neuallermdhe-West moglich. Der ehemalige Bahndamm ist aufgrund seiner landschaftlichen
Ausstattung durch eine hohe Vielfalt und seine wertvolle Vegetationsausstattung gepragt und
Ubernimmt fir das Landschaftserleben eine besondere Funktion. Das Gewdassernetz, die ge-
hélzbestandenen Bahnbdschungen und die Kleingarten sind wertvolle Grinstrukturen fir das
Landschaftsbild. Im StraRenraum des Mittleren Landweges sind einzelne StraRenbaume be-
standshildend. Am Rungedamm wird die gewerbliche Pragung durch den breiten, stral3en-
begleitenden Griinstreifen aufgelockert. Die Brachflachen stellen verinselte naturnahe Grin-
bereiche im Stadtbild dar.
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Insgesamt hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fuir das Schutzgut Landschaftsbild.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Teilgebiet 1 — _Gleisdreieck” / Wohngebiete \WA1“, WA2“, WA3", WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingarten

Die bestandsorientierte Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete ,WA1" bis ,WA3" fir die be-
bauten Grundstiicke dstlich des Mittleren Landwegs fuhrt zu keiner wesentlichen Veranderung
des Landschaftsbilds. Das Landschaftsbild wird im Bestand durch die verdichtete Bebauung in
Form von Geschosswohnungsbau sowie eine 15 m hohe verglaste Larmschutzwand geprégt.
Der Freiflachenplan als Teil der Baugenehmigung stellt eine qualitatsvolle Entwicklung des Frei-
raums im Quatrtier sicher. Mit den geplanten Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstra-
Ren sowie in den begrunten Innenhdfen zwischen den einzelnen Baukorpern wird sich mittel- bis
langfristig ein durchgrintes Erscheinungsbild des Wohnquartiers entwickeln.

Der Quartiersplatz im Zentrum des Wohnquatrtiers, der zur Freiraumstruktur beitragt, wird als
Stralenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und gesichert.

Die Festsetzungen fur die Wohngebiete ,WA4* und ,WA7" figen sich in die Siedlungsstruk-
tur ein, so dass keine wesentlichen Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild her-
vorgerufen werden. Allerdings kann die bauliche Verdichtung im Wohngebiet ,WA7“ zu ei-
nem Teilverlust der vorkommenden Baume und Gehdlze fiihren.

Von der baulichen Verdichtung im Wohngebiet ,WA7" sind aufgrund der niedrigen Geschos-
sigkeit keine wesentlichen Auswirkungen auf das Landschaftshild zu erwarten. Durch die
Geschosswohnungsbauten der Wohngebiete ,WA1“ bis ,WA3" werden die Gebaude des
Wohngebiets ,\WA7“ verdeckt bzw. vom Mittleren Landweg aus nicht sichtbar. Auch von den
Bahndammen aus dominieren die Geschosswohnungsbauten bzw. die in die nérdlichen
Fassaden integrierte glasernen Larmschutzwande und die Boschungsgeholze der Bahn-
damme das Landschaftsbild, so dass keine erheblichen Auswirkungen durch die Festset-
zung des Wohngebiets ,WAT7“ mit eingeschossigen Wohngebauden zu erwarten sind.

Mit der Festsetzung der Kleingarten als private Grinflache werden Freiflachen mit einer
Landschaftsbildwirkung gesichert und die verdichtete Bebauung im ,Gleisdreieck” gemindert.
Die Kleingarten bewirken vom Mittleren Landweg aus eine gewisse Eingriinung, so dass die
mehrgeschossigen Gebaude nicht unmittelbar in den StraRenraum hineinwirken und sichtbar
sind. Daruiber hinaus wird die Funktion des Mittleren Landwegs als Teil des 2. Griinen Rings
beibehalten. Die Sicherung der sudlichen Kleingartenflache und des Sumpfwaldes unter-
stitzt dartiber hinaus in Randlage zum ehemaligen Bahndamm die Bedeutung als gliedernde
Grinzasur.

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweg / Wohngebiete ,WA5" und ,WAG"

Im Teilgebiet 2 wird das Landschaftsbild der lockeren eingeschossigen und durchgriinten
Bebauung durch eine bauliche Verdichtung und einen verbreiterten Stra3enquerschnitt des
Luxwegs starker siedlungsgepragt sein. In den stralBenseitigen Grundsticksteilen wird im
Vergleich zum Bestand mit einer zulassigen zweigeschossigen Bebauung ein neuer Bebau-
ungstyp ermdoglicht, der im Zusammenhang mit der erweiterten Bebauung in den rickwarti-
gen Grundsticksflachen zu einer Reduzierung des griingepragten Charakters fiihrt.

Fur den Wendehammer mit Stellplatzen und das Regenrickhaltebecken wird eine Kleingar-
tenbrache beansprucht, so dass gebietstypische Grinelemente mit Bedeutung fir das Land-
schaftsbild im unmittelbaren Wohnumfeld verloren gehen. Vom Mittleren Landweg aus ist die
Bebauung am Luxweg nahezu nicht wahrnehmbar. Allerdings kann die bauliche Verdichtung
in den Wohngebieten ,WA5" und ,WAG6" eine Wirkung auf das vom ehemaligen Bahndamm
aus erlebbare Landschaftshild haben, das in diesem Teilgebiet zukiinftig starker baulich ge-
pragt sein wird. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion bei der Wegnut-
zung wird aufgrund des kurzen Abschnitts im Verhéaltnis zum gesamten ehemaligen Bahn-
damm nicht erwartet.
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Das Stral3enbegleitgriin auf dem Flurstiick 4826 wird durch die Einbeziehung in die festge-
setzte StraRenverkehrsflache nicht gesichert. Eine Fallung ohne Ersatzanspruch wéare schon
vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplans moglich gewesen.

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landwegs mit Kulturheim, Nahversorqgung und

Quartiersplatz

Im Sondergebiet ,Nahversorgung” wird ein Gebaude das Landschafts- bzw. Stadtbild nach-
haltig verandern. Das bisherige gehdlzgepragte Erscheinungsbild geht verloren. Einerseits
wird der Griinbezug der vorhandenen Freiflache zu den nordwestlich angrenzenden Klein-
garten in Teilen aufgegeben. Andererseits wird ein Quartiersplatz geschaffen, der erst durch
diese Bebauung réaumlich eingefasst und erlebbar wird. Die geplante Stellplatzanlage ent-
spricht weitgehend dem Bestand. Im Unterschied zum bisherigen Zustand soll die Anlage mit
Baumen gegliedert werden. Im stdlichen Teil ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz festgesetzt, die als gestaltete Freifliche zur Gesamtwirkung des
Quartiersplatzes beitragen soll. Am Rand der Griinflache werden im Ubergang zum Wohn-
gebiet am Luxweg Geholze als Grineinfassung erhalten.

Insgesamt wird das Landschafts- und Stadtbild im Teilgebiet 3 neu gestaltet. Mit der Festset-
zung eines Quartierplatzes, der durch das bestehende Kulturheim auf der einen Seite und
ein Nahversorgungszentrum auf der anderen Seite gefasst wird, der Gliederung der Stell-
platzanlage durch Baume und der Neuanlage einer 6ffentlichen Grinflache mit Baumen und
Geholzen wird das Stadtbild aufgewertet und gegeniber dem verdichteten Geschosswoh-
nungsbau ein Aufenthaltsbereich mit Freiflachen geschaffen. Darliber hinaus wird das Orts-
bild durch neue zentrale Funktionen ergénzt, so dass es als Ortskern erlebt werden kann. Mit
der Entwicklung von einem derzeit mehr oder weniger gering bzw. nicht baulich gepragtem
Teilgebiet mit einem deutlichen Grincharakter zu einem Quartierszentrum findet insgesamt
ein Wandel zu einer Siedlungslandschaft statt, der als erheblicher Eingriff in das Schutzgut
Landschaft / Stadtbild zu bewerten ist.

Der geplante erweiterte Stral3enquerschnitt des Mittleren Landwegs bedingt bei einem Aus-
bau die Entnahme der stral3enbegleitenden Baume einschlie3lich des Gehdlzbestands auf der
zum Luxweg abfallenden StraRenbdschung sowie der Gehdlze auf der gegeniberliegen-den
Seite. Daruber hinaus werden die in Teilen vorhandenen Ruderalfluren auf den stral3en-
begleitenden Grinstreifen Uberplant. Es handelt sich um insgesamt 17 StralRenbaume, wobei
drei grol3ere Pappeln eine pragende Wirkung aufweisen. Ein vollstandiger Ausbau des Mittle-
ren Landwegs wird den bisher griingepragten Charakter des Stral3enraumes reduzieren bzw.
aufgeben. Der erweiterte Straf3enquerschnitt ist so bemessen, dass auch Flachen fur die Neu-
anlage von StralR3enbegleitgrin zur Verfligung gestellt werden kénnen. Im Zusammenhang mit
der Uberplanung der StraBenverkehrsflache soll die Neuanlage einer stralengeleitenden
Baumreihe beachtet werden. Die gebietstypischen Stralenrandgrdben werden verlegt, so
dass nach Abschluss der BaumaRnahmen wieder von einem durchgriinten Erscheinungsbild
fur den Mittleren Landweg auszugehen ist.

Teilgebiet 4 — Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Dieses Teilgebiet ist weitgehend sehr grin gepragt. Im Zusammenhang mit dem Moorfleeter
Randgraben auf der Westseite und dem stdlichen Bahngraben auf der Nordseite besteht ein
raumlicher Zusammenhang zu Ubergeordneten Griinachsen. Die vorhandene gewerbliche
Einzelbebauung ist insgesamt stark eingegrint bzw. durch den breiten Griunstreifen am
Rungedamm gut abgeschirmt.

Die Umsetzung der Planung im Gewerbegebiet fuhrt zu einer gewerblichen Nutzung bisher
unbebauter Brachflachen und damit zu einer erheblichen Verdnderung des Landschaftsbil-
des. Mit einer zuldssigen Gebaudehdhe von 20 m und einer Grundflachenzahl von 0,8 wird
eine deutliche gewerbliche Pragung entstehen.

Die gewerbliche Bebauung ist bereits auf Grundlage des bisher geltenden Planrechts zulas-
sig, so dass im Vergleich zur planungsrechtlichen Bestandssituation kein Eingriff in das
Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung mit dem Bebauungsplan vorbereitet wird.

Mit der Festsetzung von gewerblichen Flachen im westlichen Teil wird eine bisher als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzte Flache fur eine weitere hochbauliche Entwicklung geschaf-
fen. Damit wird die bauliche Pragung durch Gebaude verstarkt.
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Mit der Riicknahme der Gewerbeflachen am Mittleren Landweg zugunsten einer erweiterten
Stralenverkehrsflache wird das Landschaftsbild nicht wesentlich beeinflusst. Mit der anteili-
gen Entwicklung von Stral3enbegleitgrin kann gegentiber dem planungsrechtlich zulassigen
Bestand eines Gewerbegebietes mdglicherweise das Orts- und Landschaftsbild im Kreu-
zungsbereich Mittlerer Landweg / Rungedamm geringfiigig verbessert werden. Die Uberbau-
ung der Gewerbebrache auf dem Flurstlick 2958, die als Grinflache derzeit die Landschaft-
sachse des ehemaligen Bahndamms mit dem Bahnverbindungsgraben starkt, ware auch
nach dem derzeit geltenden Planrecht durch eine gewerbliche Nutzung zulassig.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur den ehemaligen Bahndamm sind infolge der Schutzgebietsausweisung keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten. Die mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan festgesetzte MaRnahmenflache mit einem durchlaufenden Ful3- und Radweg stellt
im Vergleich zur bauplanungsrechtlich zulassigen Stral3enverkehrsflache eine Verbesserung
fur das Landschaftsbild dar.

Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Die Errichtung der Larmschutzwand im Bereich der Gleisanlagen fuhrt zu einer Veranderung
des Landschaftsbhildes. Die Bauabwicklung sieht einen bahnseitigen Bau der Larmschutz-
wand vor, so dass der Geholzbewuchs auf der sidlichen Bahnbdschung erhalten wird. Von
den Wohngebieten, vom Mittleren Landweg und vom Alten Bahndamm aus bleibt der
Gruncharakter des Bahndamms bestehen. Die Sichtbarkeit der Larmschutzwand bzw. eine
Sichtbarkeit im Landschaftsbild ergeben sich fur die Sudseite auRerhalb der Vegetationspe-
riode in der Winterzeit, wahrend bahnseitig ganzjahrig eine Sichtbarkeit gegeben ist. Die HO-
he von voraussichtlich 4 bis 5 m schrankt die Griinkulissenwirkung des Bahndammes insge-
samt ein und reduziert die landschaftliche Grineinbindung auf der Nordseite des Wohnquar-
tiers. Sollten ggf. grol3e Teile des landschaftsbildwirksamen Gehdlzbewuchses auf dem
Bahndamm baubedingt entnommen werden miuissen, da keine Bauabwicklung bahnseitig
moglich ist, so kdnnen sich nach Abschluss der Bauarbeiten auf den baulich beanspruchten
Flachen wieder neue Gehdlzflachen entwickeln, so dass sich dauerhaft wieder die Land-
schaftsbildwirkung eines mit Gehdlzen bestandenen Bahndamms einstellen wird.

Ergebnis

Im Ergebnis sind insbesondere im westlichen Teil des Plangebiets durch die bauliche Ver-
dichtung am Luxweg (,WA5") sowie durch die Griinverluste im Bereich des SO ,Nahversor-
gung“ und am Mittleren Landweg bei einem ausgebauten StraRenquerschnitt mit einer
Wandlung vom griingepragten Landschaftsbild zu einem stadtisch gepragten Quartierszent-
rum erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Im Zusammenhang mit
der Gesamtentwicklung des Plangebiets zu einem Wohnquartier und der Festsetzung von
Begrinungsmaflnhahmen ist mittel- bis langfristig von einem neu gestalteten und durchgrin-
ten Landschafts- und Stadtbild auszugehen, so dass insgesamt keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut verbleiben.

Umgebung

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die Darstellung der Maf3nahmen erfolgt aufgrund der unterschiedlichen Wirksamkeit auf das
Schutzgut Landschaft / Stadtbild jeweils fir die einzelnen Teilgebiete.

Teilgebiet 1 —  Gleisdreieck” / Wohngebiete WA1"“, WA2", WA3"“, WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingérten

Zur Vermeidung einer hdéheren und damit fir das Landschaftsbild unvertraglichen Bebauung
wird eine Festsetzung getroffen, dass oberhalb der zulassigen Vollgeschosse (zumeist 1V,
naher am Mittleren Landweg lll) weitere Geschosse ausgeschlossen werden (vgl. § 2 Num-
mer 7).
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Die bestehende Bebauungsstruktur aus Zeilen und offenen Baublécken mit begrinten In-
nenhofen und Freiflachen wird durch die Baukérperausweisungen fir die zukinftige allge-
meine Wohnnutzung gesichert.

Im Wohngebiet ,WA4" ist die zum Mittleren Landweg ausgerichtete Baugrenze auf Hohe
Haus-Nr. 85 zuriickgenommen, so dass eine grol3ere begriinte Vorgartenzone entwickelt
werden kann.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine Mindestbegrinung festgesetzt, die zur Siche-
rung und Entwicklung des Landschaftsbildes und zur Durchgriinung beitrdgt. So sind je an-
gefangene 250 m? Grundstiicksflache ein kleinkroniger Baum oder fir je angefangene
500 m? Grundstiicksflache ein groBkroniger Baum oder zwei kleinkronige Baume zu pflanzen
(vgl. 8 2 Nummer 25).

Die Festsetzung der Kleingartenflachen als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingarten tragt zur Vermeidung und Verringerung von weiteren Eingriffen in das
Landschaftsbild bei.

Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweq / Wohngebiete ,WA5" und ,WAGB"

Fur die Neuentwicklung baulicher Nutzungen am Luxweg wird eine Grundflachenzahl von
0,3 festgesetzt, die einen ausreichenden Durchgriinungsanteil auch bei baulicher Verdich-
tung ermoglicht. Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise und einer Mindestgrundstticks-
groRe flr eine Bebauung mit Einzelhdausern von 500 m? und fir Doppelhaushélften von
250 m? wird eine gebietstypische Bebauung mit Gartengrundstiicken gefordert (vgl. § 2
Nummer 9). Die Baugrenze am Luxweg wird mit einem Abstand von 5,5 m zur StralRenbe-
grenzungslinie festgesetzt, so dass begrinte Vorgartenzonen als charakteristische Land-
schaftselemente im Stral3enraum erhalten bleiben. Dartber hinaus wird eine Staffelung der
Geschossigkeit festgesetzt, die zu einer aufgelockerten Bebauungsstruktur fihrt. Am Luxweg
und am Mittleren Landweg sind zwei Geschosse vorgesehen, fur die Bebauung der zweiten
Reihe am Luxweg ist nur eine eingeschossige Bebauung zuléssig. Die Festsetzungen bewir-
ken als Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen einen landschaftsbildvertraglichen Uber-
gang zu den angrenzenden Kleingarten im Norden und der Grinachse des Bahnverbin-
dungsgrabens im Suden, einen aufgelockerten, durchgrinten Siedlungscharakter und eine
harmonische Einbindung in das Ortsbild. Das Entwasserungskonzept mit offenen Graben
tragt mit dem Erhalt und der Entwicklung der landschaftstypischen Elemente ergéanzend zu
einer durchgriinten Bebauungsstruktur bei (vgl. Planzeichnung sowie § 2 Nummer 23).

Im Weiteren wird fur die allgemeinen Wohngebiete eine Mindestbegriinung festgesetzt, die
der Entwicklung einer Mindestqualitat fur die Wohngebiete dient. In den allgemeinen Wohn-
gebieten sind je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein kleinkroniger Baum oder fr je
angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein groRkroniger Baum oder zwei kleinkronige
Baume zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 25).

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim. Nahversorgung und

Quartiersplatz

Die drei festgesetzten Einzelbdume und das Erhaltungsgebot fir einen Baum- und Gehdlz-
bestand bewirken zu einem geringen Teil, dass landschaftsbildpragende Elemente im Zu-
sammenhang mit der Festsetzung des Sondergebietes erhalten und gesichert werden (vgl.
§ 2 Nummer 24).

Fur die geplante Platzflache, die neben der Funktion als Veranstaltungsflache fur das Kultur-
heim auch als Parkplatz dient, sollen zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild Begriinungen durch Baumpflanzungen erfolgen, so dass im Zusammenhang mit den
Nutzungen durch das Kulturheim auch eine qualitative Aufwertung der im Bestand beste-
henden Parkplatzflache erreicht werden kann.

Mit den dargelegten MalRnahmen zur Durchgriinung sowie der stadtebaulichen / freiraum-
planerischen Einbindung wird in den Bereichen westlich des Mittleren Landwegs insgesamt
eine qualitatvolle stadtebauliche Entwicklung erzielt.
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Teilgebiet 4 — Fldchen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen von 20 m dber der StralRenver-
kehrsflache entsprechend dem Bebauungsplan Allerméhe 27 schlie3t an die Hohenentwick-
lung aulRerhalb des Plangebiets an, trégt zu einer Hohengliederung des gesamten Gewerbe-
gebietes Allerm6he bei und ist eine wesentliche Minderungsmalinahme in Bezug auf das
Orts- und Landschaftsbild. Darliber hinaus sind im Gewerbegebiet Werbeanlagen nur fir Be-
triebe zulassig, die in dem Gewerbegebiet anséassig sind (vgl. 8 2 Nummer 16). Um eine ein-
heitliche Vorgartenzone im Gewerbegebiet zu erreichen, wird ein Ausschluss von Nebenan-
lagen, Zaunen, Mauern und Hecken von mehr als 80 cm Hohe Uber dem Gehweg festsetzt
(vgl. 8 2 Nummer 15). Die Baugrenzen im Ubergang zum sidlichen Bahngraben halten ei-
nen Abstand von 7,5 m zur Bdschungsoberkante ein, so dass die optische Wirkung des
Bahndamms mit dem begleitenden Graben aufrechterhalten wird. Der Gewdasserrandstreifen
ist frei von Nebenanlagen zu halten. Die dargelegten MaRnahmen sind aus dem geltenden
Planrecht des Bebauungsplanes Billwerder 11/Allermdhe 11 und Allermdhe 27 weitgehend
Ubernommen. Sie werden somit dargestellt, obwohl aufgrund des geltenden Planrechtes der
Eingriff zul&ssig ist.

Mit einer Festsetzung zur Mindestbegriinung in den Gewerbegebieten sowie einer Begri-
nung von Stellplatzanlagen durch Baume wird ein gewisser Griunflachenanteil gesichert, der
zur landschaftlichen Einbindung beitragt (vgl. 8§ 2 Nummer 27).

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur das Gebiet des ehemaligen Bahndamms sind keine MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild erforderlich. Mit
dem Naturschutzgebiet, der Festsetzung von MaRRnahmenflachen und der Festsetzung der
Wegeverbindung auf dem Bahndamm als StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung sind sowohl die bedeutenden Qualitditen des ehemaligen Bahndamms fiir das
Landschaftsbild und das Landschaftserleben als auch fir die Erholungsnutzung gesichert.

Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Mit dem bahnseitigen Bau der Larmschutzwand werden die landschaftsbildwirksamen Ge-
holze erhalten. Weitergehende MalRnahmen ergeben sich nicht.

Umgebung

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt und
der artenschutzrechtlichen Belange

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Biotop- und Nutzungstypen

Teilgebiet 1 —  Gleisdreieck” / Wohngebiete WA1"“, WA2", WA3"“, WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingérten

Der Uberwiegende Teil des Teilgebietes wird durch die 6ffentlich-rechtliche Unterkunft Am
Gleisdreieck eingenommen. Auf den Grundstiicken Mittlerer Landweg Nr. 83 und 85 stehen
zwei Wohngebaude. Im Nordosten sind beidseitig des Bahnverbindungsgrabens zwei
Grundstiicke bebaut, die umfangreich eingegriint sind.

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze liegen die aktiven Bahnanlagen mit einer gehélz-
bestandenen Boschung. An der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft der Bahnverbindungs-
graben.

Im Norden und Siden sind Kleingarten angesiedelt. Westlich der Kleingarten ndrdlich des
ehemaligen Bahndammes bzw. der Wettern am Bdschungsful’ befindet sich ein offenbar
noch relativ junger Sumpfwaldbereich bzw. die Vorstufe eines Bruchwaldes, der sich in einer
dauerhaft wasseriberstauten oder wenigstens grundfeuchten Senke entwickelt hat. Der Be-
stand ist zu einem hohen Anteil von einem Grau-Weidengebisch Gberwachsen. Am Rand
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der Flache sind altere Zitter-Pappeln vorkommend, die auf frihere geringere Wasserstande
hindeuten. In belichteten Teilen sind feuchtezeigende Arten, vor allem ein Bestand aus Ufer-
segge vorhanden. Die Randbereiche liegen etwas hoher und sind trockener. Zum Bahngra-
ben im Siden besteht eine flache Erdaufwallung. Die Gehdlze sind sehr dicht und totholz-
reich sowie unzuganglich. Das Gehdlz feuchter Standorte ist als Sumpfwald gemaf3 § 30 Ab-
satz 2 Nummer 4 BNatSchG geschutzt.

Entlang der 6stlichen Grenze verlauft der Bahnverbindungsgraben. Es handelt sich um ei-
nen Hauptgraben mit einer bis zu 8 m breiten Wasserflache, der regelméafig unterhalten
wird. Der Graben liegt etwa 1 m bis 1,50 m unter dem benachbarten Gelande und weist
steile Regelprofil-Béschungen auf. Teile des Grabens sind in jingerer Zeit naturnah mit fla-
chen Aufweitungen und Bermen umgestaltet worden, die von Réhrichten eingenommen
werden. Ein nahrstoffreicher Graben verlauft randlich zu den Kleingarten im Nordwesten
des Teilgebietes. Die Ufervegetation ist Gberwiegend durch nitrophile Arten wie Brennnes-
sel und Giersch gekennzeichnet. Ein weiterer Grabenabschnitt befindet sich zwischen den
Stellplatzen im Norden der Kleingarten und dem Wirtschaftsweg am Bdschungsful des
Bahndamms. Der Graben ist Giberwiegend mit Schilf bestanden und weist eine rund 30 cm
breite Sohle auf. Die Gréaben waren im Spatsommer 2016 noch wasserfihrend, sind relativ
stark eingetieft und besitzen dementsprechend bis zu 1,5 m hohe Béschungen.

Scherrasen sind kleinflachig im Randbereich des Grabens an der Stellplatzanlage im Norden
der Kleingarten verbreitet. Als Nebenbiotop sind die Scherrasen auch in den Gartenflachen
der Kleingartenanlage vorhanden.

Die Kleingarten weisen einen geringen Anteil an Grobaumen auf.
Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweg / Wohngebiete ,WA5* und ,WAG6*

Im Randbereich des vom Mittleren Landweg in das Gebiet herabfiihrenden Luxwegs ist in
Richtung der Strallenbéschung ein Gehdlz entwickelt.

Beiderseits des Luxwegs befindet sich eine lockere Einzelhausbebauung. Zwischen den
einzelnen Grundstiicken sind in Teilen abschnittswiese flache Grabenmulden ausgebildet.
Der Durchgriinungsanteil mit groReren Laubbdumen ist relativ gering. An einem Graben
sudlich des Luxwegs steht eine grof3ere Kastanie. Auf der Nordseite der Bebauung auf
dem Flurstiick 4822 der Gemarkung Billwerder sind im rickwartigen Teil flachenhafte Ge-
bische ausgebildet, die in die Rahmenpflanzungen im Randbereich der Stellplatzanlage
des Kleingartenvereins Bahn-Landwirtschaft westlich des Mittleren Landwegs tbergehen.
Im ruckwartigen Bereich des anschlieRenden Flurstiicks 4820 der Gemarkung Billwerder
befindet sich eine groRere Weide. Das sudwestliche Grundstiick am Luxweg ist derzeit un-
bebaut und stellt sich als extensive Obstwiese dar. Zwischen den bebauten Grundstiicken
beiderseits des Luxwegs verlaufen Graben, die z.T. verlandet und nicht ganzjahrig wasser-
fuhrend sind.

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim, Nahversorgung und

Quartiersplatz

Im Teilgebiet 3 ist im Ubergang zwischen der Stellplatzflache des Kulturheims und dem
Parkplatz der Kleingartenanlage ein Gehélz vorhanden. Es sind gréRere Baume bzw. Baum-
gruppen u.a. aus Ahorn und Zitter-Pappel vorhanden. Ein weiteres Gehélz befindet sich auf
der StraBenboschung im siidwestlichen Abschnitt des Mittleren Landwegs im Ubergang zum
Luxweg. Im Bereich des Mittleren Landwegs stehen einige StralRenbaume. Auf der Ostseite
sind drei Birken im ndrdlichen Abschnitt vorhanden. Im sidlichen Abschnitt befinden sich auf
Hohe der Kleingartennutzung eine Linde und zwei Ahorn. Auf der Westseite sind auf Hohe
des Stellplatzes des Kulturheimes einige Baume im grabenbegleitenden Griinstreifen vor-
handen (Ahorn, Kirsche, Birke, Erle). Auf H6he der Bebauung am Luxweg finden sich drei
grolRere Pappeln. Weitere Einzelbdume sind auf dem Flurstiick 2245 der Gemarkung Bill-
werder im Bereich des Kulturheims aufgemessen worden. Zwei grof3ere Baume stehen im
flachenhaften Gehdlz sudlich des Stellplatzes. Vier Baume stehen sudoéstlich des Kultur-
heims, darunter eine pragende Kastanie. Auf der Gebauderiickseite am Graben stockt eine
grolRere Weide. Weiterhin sind drei Einzelbdaume in der randlichen Gehoélzpflanzung des
Stellplatzes des Kleingartenvereins Bahn-Landwirtschaft weiter stidlich bestandsbildend.
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Die StrafRenrandgrédben am Mittleren Landweg sind dem Typ ,stark verlandeter, austrock-
nender Graben* zugeordnet. Die Grében liegen bis zu 2 m tiefer als die Stral3enoberkante
und zeigten sich zur Kartierzeit im August 2016 als trockene Entwasserungsmulden. In der
Grabensohle waren teilweise noch trockengefallene Wasserpflanzen wie Wasserlinsen zu
finden. Randlich ist nur ein schmaler Réhrichtsaum ausgebildet. Uberwiegend sind die stei-
len Béschungen mit Brombeergebischen und Ruderalarten mittlerer Standorte bewachsen.
Teilweise sind die Béschungen sowie auch die Grabensohle gemaht. Im Bereich beschatte-
ter Grében, z.B. an der Westseite des Mittleren Landwegs, fallen die Réhrichtarten weitge-
hend weg.

Eine Ruderalflur mittlerer Standorte ist im Randbereich des Parkplatzes der Kleingartenanla-
ge westlich des Mittleren Landwegs entwickelt. Weiterhin werden die Graben entlang dem
Mittleren Landweg von Ruderalfluren gesaumt bzw. sind die Stral3enrandstreifen als Ru-
deralflur ausgebildet.

Im sudlichen Randbereich des Parkplatzes des Kleingartenvereins Bahn-Landwirtschaft am
Mittleren Landweg sind Gehdlzpflanzungen vorhanden, die sich aus heimischen Arten wie
Ahorn, Birke, Eiche zusammensetzen. Die standortgerechten Anpflanzungen im Randbe-
reich des Parkplatzes des Kleingartenvereins Bahn-Landwirtschaft werden durch Ziergebu-
sche aus vorwiegend nicht heimischen Arten ergénzt.

Die gebaudenahen Freiflachen des Kulturheims sind als Rasen angelegt. Daneben liegt der
Parkplatz des Kulturheims, weiter stdlich der ebenfalls unbefestigte Parkplatz des Kleingar-
tenvereins der Bahn-Landwirtschaft.

Teilgebiet 4 — Fldchen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Diese Flachen sind Bestandteil des festgesetzten Gewerbegebiets, das sich weiter westlich au-
Berhalb des Geltungsbereichs fortsetzt. Im Plangebiet ist lediglich eine Teilflache gewerblich ge-
nutzt. Die weiteren Flachen liegen brach und sind durch einen Biotopkomplex aus trockenen Ru-
deralfluren und Gehélzen gekennzeichnet. Im Norden wird das Teilgebiet durch den ehemaligen
Bahndamm mit dem stidlichen Bahngraben begrenzt. Auf der Westseite verlauft der Moorfleeter
Randgraben, auf der Ostseite der Mittlere Landweg. Zwischen dem Rungedamm im Siden und
den Gewerbeflachen liegt eine breite baumbestandene Stral3enbegleitgriinflache.

Ein Weidengeblisch aus Korb-Weide, durchsetzt mit einzelnen alteren Silber-Weiden, ist am
nordwestlichen Rand zwischen dem Fuliweg am Moorfleeter Randgraben und der Gewerbe-
brache vorkommend. Die Flache ist vollstdndig mit Brombeeren durchsetzt. Randlich finden
sich weiterhin Brennnesselfluren. Eine Baum-Strauchhecke stockt zwischen dem Ful3weg
entlang des sudlichen Bahngrabens und dem Gewerbegebaude. Eine weitere Hecke befin-
det sich im Sudwesten des Plangebiets zwischen Rungedamm und dem FuRweg auf der
Westseite des Moorfleeter Randgrabens. Fur die Hecken besteht kein Schutz, da sie nicht im
Zusammenhang mit landwirtschaftlich genutzten Flachen stehen.

Die Ufergehdlzstreifen entlang dem Sidlichen Bahngraben und dem Moorfleeter Randgra-
ben, die mehr oder weniger auf nicht mehr feuchtgepragten Béschungen stocken, entspre-
chen als sonstige Ufergehdlzsdaume den Geholzen mittlerer Standorte und werden haupt-
sachlich durch Berg-Ahorn und Weil3dorn gebildet. Zum Teil sind Zierarten angepflanzt wor-
den.

Ein groReres Brombeergestripp kommt auf der Brachflache im Westen vor. Sonstige Suk-
zessionsgebische haben sich groR¥flachig auf der Brache im Westen sowie auf der Brache
im Osten des Teilgebietes entwickelt.

Die westliche Flache wurde im Rahmen der Biotopkartierung Hamburg in 2008 noch als tro-
ckene Ruderalflur mit einzelnen Trockenrasenelementen als sehr artenreiche Flache erfasst.
Da zu diesem Zeitpunkt die teilweise ausgebildeten Trockenrasen bis zu 70 v.H. der Flache
eingenommen haben, wurde die Flache als gesetzlich geschitztes Biotop klassifiziert. Bei
der Erfassung 2016 zeigte sich die Flache jedoch einer starken Verbuschung durch Weil3-
dorn unterworfen, so dass ein Schutz nicht mehr abgeleitet werden kann. Die jungen Weil3-
dorne mit bis zu ca. 2,5 m Hohe fiihren zu einer Verdrangung der lichtliebenden Arten. Die
Geblische sind auRerst dicht. Weiterhin sind auch Rosengebiische verbreitet, und es ist ein
junger Gehdlzaufwuchs u.a. aus Robinie, Spatbliihender Traubenkirsche, Sal-Weide und Zit-
ter-Pappel vorhanden. In sehr wenigen Teilbereichen bestehen noch kleinflachige gebiisch-
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freie Flachen, die mit Arten der trockenen Ruderalfluren bewachsen sind, vor allem aber mit
dem Rot-Schwingel grasdominiert sind. Im nérdlichen Bereich kommen einige Gartenstau-
den (Topinambur, Oregano, Minze) vor. Kennarten der Trockenrasen fehlen mittlerweile. In
Teilbereichen herrschen reichere Nahrstoffverhaltnisse vor und es sind Ruderalgebische
aus Brombeeren zusammen mit Nitrophytenfluren ausgebildet. Auch die kleinere 6stliche
Flache ist aus einer weiteren Sukzessionsentwicklung groRRerer Trockenrasenfluren hervor-
gegangen, die in der Biotopkartierung Hamburg aus 2008 noch als halbruderale Gras- und
Staudenflur trockener Standorte aufgenommen worden ist.

Auf der Westseite des Mittleren Landwegs stockt eine Linde als StralRenbaum. Am Runge-
damm ist eine breite StralRenbegleitgriinfliche vorhandenen, die mit zahlreichen Baumen
bepflanzt ist. Es handelt sich Gberwiegend um jiingere Eichen, Ahorn und Kirschen.

Entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze verlauft der Moorfleeter Randgraben, der dem
Bahnverbindungsgraben bzw. Sudlichen Bahngraben zuflie3t. Es handelt sich um eine
Hauptwettern mit geradlinigem Verlauf und relativ steilen Regelprofilbéschungen, die im un-
teren Teil zum Teil auch befestigt ist. Die Wasserflache ist in der Regel um 6 bis 8 m breit
und relativ deutlich getriibt, jedoch mit erkennbarer untergetauchter Vegetation aus Was-
serstern und Wasserpest. Die oft nur sehr schmalen Rohrichtsdume gehen in halbruderale
Gras- und Staudenfluren mit relativ gewasseruntypischer Artenzusammensetzung Uber. Die
Uferbdschungen sind ca. 1,5 m hoch und an vielen Stellen mit Zierstrauchern bepflanzt.

Die halbruderalen Gras- und Staudenfluren trockener Standorte befinden sich auf den Bra-
chen im Westen und Osten. Die Biotoptypen sind zum Teil sehr artenreich, unterliegen je-
doch bei mangelnder Mahd oder Bewirtschaftung einer Sukzession zu Gebuschen und Ge-
hdlzen. In der Biotopkartierung Hamburg aus 2008 ist fur einen Teil der Ruderalfluren teil-
weise ein gesetzlicher Schutz angegeben, da sie in einer Verzahnung mit geschitzten Tro-
ckenrasen vorkommen. Der Schutzstatus wurde durch die aktuelle Kartierung in 2016 lber-
prift. Es zeigte sich, dass die zunehmende Verbuschung durch Sukzessionsentwicklung zu
einer Artenverarmung gefuhrt hat. Die westlich liegende halbruderale Gras- und Staudenflur
trockener Standorte auf Teilen des Flurstiick 7317 der Gemarkung Allermdhe befindet sich
zwischen dem FuRBweg am Moorfleeter Randgraben im Westen, dem FuBweg am Runge-
damm im Siden und einer mit Ziergebiischen bepflanzten Béschung im Osten. Nach Norden
geht der Bestand in ein Ruderalgebtisch tber. Der Bereich liegt ca. 1 m hoéher als der west-
lich angrenzende FuRBweg. Die Ruderalflache ist relativ frisch mit Sand aufgeschuttet worden
und befindet sich sozusagen im Initialstadium der Sukzession. In der Uberwiegend liickigen
Vegetationsschicht sind einzelne Arten der Trockenrasen aufgenommen worden, u.a. Schaf-
Schwingel, Gemeiner Natternkopf, Kleines Habichtskraut und Sand-Segge, so dass fir diese
Flache derzeit noch das bereichsweise Vorkommen von Trockenrasenbestanden gilt. Gene-
rell dominiert allerdings das Rote Strauf3gras den Bestand. Randlich kommt es in dieser Fla-
che zu einer Dominanz des Land-Reitgrases, das allmahlich zu einer Verdrangung der licht-
bedurftigen Trockenrasenarten fuihren dirfte.

Die Flache ist in der Hamburger Biotopkartierung Hamburg 2008 als halbruderale Gras- und
Staudenflur mit einem Anteil von rund 30 v.H. Sukzessionsgebiischen erfasst worden. Die
Sukzessionsgeblsche im nérdlichen Teil sind zwischenzeitlich zu stabilen Bestanden durch-
gewachsen und werden daher in der aktuellen Kartierung aus 2016 als eigenstandige Bio-
toptypen dargestellt. Aus Luftbildern ist erkennbar, dass die Flache offensichtlich nach der
Kartierung 2008 erneut abgeschoben bzw. neu mit Sand aufgeflillt wurde, so dass die Suk-
zessionsentwicklung in Teilen unterbunden und eine erneute Initialentwicklung in Richtung
offener und trockenrasenartiger Bestande stattgefunden hat.

Der sudliche offene Teil weist anhand der Kartierung in 2016 noch den Charakter einer tro-
ckenen Ruderalflur in kleinteiliger Verzahnung mit Trockenrasenbestanden auf. Der Fla-
chenanteil wird auf rund 20 v.H. geschatzt. Fur diese halbruderale Gras- und Staudenflur
trockener Standorte gilt somit weiterhin der teilweise Schutzstatus nach § 30 BNatSchG.

Die Ruderalflur im Westen auf dem Flurstiick 2715 der Gemarkung Allerméhe, die im Rah-
men der Biotopkartierung Hamburg 2008 als teilweise geschitzter Trockenrasen erfasst
worden ist, wird mittlerweile vollstandig von Sukzessionsgehdlzen eingenommen.

Auch die Gewerbebrachflache auf dem Flurstlick 2958 der Gemarkung Billwerder stellt sich als
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Biotopkomplex aus Sukzessionsgebiischen und Ruderalfluren dar. In diesem Bereich tber-
wiegen im Vergleich zu den westlich gelegenen Brachflachen die offenen, gebischfreien Ve-
getationsbestande. Die als halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte kartierte
Flache wird vom Rotschwingel dominiert. In den grasartigen Fluren sind auch Strauf3gras und
Schaf-Schwingel verbreitet. Weiterhin sind u.a. das Berg-Sandgléckchen, Mauerpfeffer, Ren-
tierflechten, Sand-Segge und Hasen-Klee kartiert worden. Die Trockenrasenarten nehmen ca.
10 v.H. ein und befinden sich im Zentrum der Flache. Es handelt sich um eine mittelalte, sehr
magere Brachflache. Zu den Randern ist eine hochwiichsigere Vegetation mit dichteren Gras-
bestanden aus Honiggras und Quecke sowie Neophytenfluren beispielsweise aus Japani-
schem Staudenknéterich und Gartenbrombeere verbreitet. Die Flache wird in der Biotopkartie-
rung Hamburg als Teilflache mit der Gewerbebrache im Westen auf dem Flurstiick 2715 der
Gemarkung Billwerder zusammengefasst. Aufgrund des Durchdringens der Ruderalflur mit tro-
ckenrasentypischen Kennarten, die dem Biotoptyp Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen
entsprechen, wird der Flache wie bereits in der Biotopkartierung Hamburg weiterhin ein teil-
weiser Schutz nach § 30 BNatSchG zugeordnet. Der nordwestliche Randbereich ist allerdings
im Vergleich zu 2008 als stabiles Sukzessionsgebiisch auskartiert worden und z&hlt daher
nicht mehr zur halbruderalen Gras- und Staudenflur.

Ruderalfluren trockener Standorte sind im Allgemeinen nicht gesetzlich geschitzt. Bei einer
Ausbildung als trockenrasenartige Bestande mit schitterer Vegetation auf mageren Flachen
und einem hohen Anteil gebietstypischer Kennarten des Biotoptyps ,,Sonstiger Trocken- und
Halbtrockenrasen bestehen flieRende Ubergange bzw. eng verzahnte Pflanzengesell-
schaften zu den geschiitzten Trockenrasen nach § 30 BNatSchG. Fir diese Biotopauspra-
gungen wird die Kennzeichnung ,teilweise geschiitzt* vergeben.

In den halbruderalen Gras- und Staudenfluren trockener Standorte im Bereich der Gewerb-
brachen sind kleinflachig Bereiche mit Trockenrasenarten und schiitterer Vegetation vorhan-
den, die jedoch nur einen Flachenanteil von weniger als 50 v.H. ausmachen. Die Flachen un-
terliegen somit teilweise dem gesetzlichen Schutz gemdR § 30 Absatz 2 Nummer 3
BNatSchG. Es handelt sich hierbei oftmals um brachliegende Aufschittungen, die der natir-
lichen Sukzession und Verbuschung ausgesetzt sind und somit aus dem Schutzstatus ,her-
auswachsen® konnen. Bei einer neuen Initiierung von Pionierfluren durch Bodenbearbeitung,
Aufschittungen etc. hingegen kdnnen sich geschitzte Pflanzengesellschaften wieder ansie-
deln. Der Schutzstatus ist somit dynamisch und bedarf einer regelmaRigen Uberpriifung.

Die aktuelle Kartierung der trockenen Ruderalfluren im Plangebiet im Sommer 2016 hat er-
geben, dass einzelne, vormals als ,teilweise geschiitzte Flachen durch das Aufkommen von
Strauchern und Pioniergehdlzen nicht mehr als geschiitzte Biotope anzusprechen sind. Dies
betrifft die Brachflache im Westen (Flurstiick 2715 der Gemarkung Billwerder), die nun als
Sukzessionsgebiisch und Brombeergebiisch eingestuft wird und den nordwestlichen Teil der
Brache im Osten (Flurstiick 2958 der Gemarkung Billwerder), der sich zu einem stabilen
Sukzessionsgehdlz entwickelt hat.

Die Gewerbebrache im Studwesten des Teilgebiets ist zur offenen Ruderalflur mit Ziergehdl-
zen abgepflanzt. Die Ruderalflur der Gewerbebrache im Osten des Teilgebiets ist nach Si-
den zum FuBweg am Rungedamm mit heimischen Gehdlzen abgepflanzt.

Entlang des Rungedamms ist eine breite Stral3enbegleitgrinflache vorhanden. Die Flache be-
steht aus einem etwas artenreicherem Scherrasen und einzelnen locker gepflanzten Baumen
mit Stammdurchmessern bis zu 30 cm (Eiche, Spitz-Ahorn, Kirsche und Silberweide).

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Naturnahe Geholze mittlerer Standorte sind auf dem ehemaligen Bahndamm verbreitet und
wechseln sich mit offenen Ruderalfluren und Gebiischen ab. Die Gehdlze sind sehr struktur-
reich, teilweise auch aufgelockert und durch einige &éltere Eichen gepragt. Weiterhin dominie-
ren Zitter-Pappel und Ahorn die Baumschicht, vereinzelt kommen Silber-Weide und Birke
vor. Uberwiegend besitzen die Baume Stammdurchmesser um ca. 30 cm.

In dstliche Richtung werden die Gehdlzstrukturen offener und sind nur noch inselartig vor-
handen. Insbesondere auf der sidlichen Bdschung treten mesophile Gebiische statt fla-
chenhafter Gehélze auf. Die Krautschichten der Geholze sind Uberwiegend durch die Be-
schattung nur spérlich bewachsen und bestehen in der Regel aus nitrophilen Ruderalarten.
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Die mesophilen Gebiische haben sich auf dem ehemaligen Bahndamm durch Sukzession
ausgebreitet. Im Gegensatz zu den Sukzessionsgebiischen sind sie jedoch bereits élter und
somit auch hoéher, bis ca. 5 m. Vorrangig kommen Weil3ddorn, weiterhin Hartriegel, Rosenbui-
sche, jungere Eichen und Brombeere vor.

Ein kleinflachiges Ruderalgebiisch ist auf der Nordseite des ehemaligen Bahndamms im 6st-
lichen Teilbereich verbreitet und geht in die angrenzenden mesophilen Gebulsche Uber.

Der Bahnverbindungsgraben verlauft parallel zum Bédschungsful3 des ehemaligen Bahn-
dammes auf der Nordseite und geht in den Bahnverbindungsgraben entlang der dstlichen
Grenze des Plangebiets tber. Der Graben weist steile Regelprofil-Boschungen auf. Das
Gewasser selbst hat eine Tiefe von vermutlich 0,5 m bis 1 m, ist deutlich getriibt, mit etwas
schwankenden Wasserstdnden und eutroph gepragt. Die Vegetation setzt sich Giberwiegend
aus Bestanden von Wasserlinsen zusammen, 0Ortlich auch etwas Teichrose. In Teilbereichen
ist eine submerse Vegetation aus nahrstoffanzeigenden Arten wie Krausem Laichkraut und
Hornkraut erkennbar. Der Grabenabschnitt entlang der Kleingarten im ,Gleisdreieck" ist teils
etwas naturnaher bewachsen. Die Sldseite des Bahngrabens ist mehr oder weniger durch-
gehend mit Gehdlzen bestanden, die in die Gehdlze des ehemaligen Bahndamms Uberge-
hen, und wird eher extensiv unterhalten.

Der 6stliche Teilabschnitt des siidlichen Bahngrabens mit einer Breite von rund 5 bis 6 m
und ca. 1 m Tiefe weist geringe FlieBbewegungen auf und zeigt insgesamt eine artenreiche
Vegetation. Es hat sich eine submerse Vegetation aus Wasserstern und Hornblatt entwi-
ckelt, ortlich sind Schwimmblattbestande von Teichrose vorhanden. Die Uferbereiche wer-
den abschnittsweise von Schilfréhrichten gesdumt. Die Uferbdschungen sind mit Gehdlzen
und Gebuschen sowie Ruderalfluren bestanden und gehen in ungenutzte Randstreifen tber.

Ruderalfluren trockener Standorte sind auf dem ehemaligen Bahndamm bestandsbildend.
Der Biotoptyp ist zum Teil sehr artenreich, unterliegt jedoch bei mangelnder Mahd oder Be-
wirtschaftung einer Sukzession zu Gebluschen und Gehdlzen. Die offenen Bereiche des
Bahndamms sind als halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte kartiert und
durch das Vorkommen vieler seltener Pflanzenarten gepragt.

Im Bereich der Bdschungskrone und den maRig steil geneigten Bbschungen sind Uber-
wiegend grasartige, magere und artenreiche Ruderalfluren bestandsbildend, die in Teilen mit
WeilRdorn und Birke verbuscht sind. Offene Bereiche sind teilweise als ausgesprochene Tro-
ckenstandorte charakterisiert, auf denen sich Mager- und Trockenrasen mit zahlreichen, ge-
fahrdeten Pflanzenarten entwickelt haben.

Im Ubergang zu den randlichen Bahngraben sind hochwiichsige, halbruderale Gras- und
Staudenfluren entwickelt, die u.a. grasartig mit Landreitgras und Glatthafer sowie Ackerkratz-
distel ausgebildet sind, in Teilen auch etwas feuchter und mit Réhrichtarten durchsetzt sind.
Daruber hinaus nimmt der Anteil an Gehdlzen zum B6schungsfuld zu. Das Pflanzeninventar
des ehemaligen Bahndamms ist relativ gut im Rahmen verschiedener Kartierungen unter-
sucht. Insgesamt sind im Jahr 2009 142 Pflanzenarten auf dem gesamten Abschnitt des
Bahndamms erfasst worden, von denen 33 auf der Roten Liste in Hamburg stehen. Ein Pfle-
gekonzept zum Schutz des botanischen Artenreichtums liegt vor. In 2016 wurden im Ab-
schnitt dstlich des Mittleren Landwegs an besonderen Arten die Aufrechte Trespe (RL HH 1),
Rauhaarige Géansekresse (RL 1 HH), Loesels Rauke und Rispige Flockenblume, Acker-
Knautie (RL HH 2), Gemeiner Natternkopf (RL HH 3), Heide-Nelke (RL HH 1), Wiesen-
Flockenblume (RL HH 3) und Felsen-Mauerpfeffer (RL HH 2) festgestellt worden. Auf dem
ostlich des Mittleren Landwegs verlaufenden Abschnitt befindet sich auch der einzige Ver-
breitungsstandort in Hamburg fir den Wiesen-Hafer (RL HH 1) und die Fieder-Zwenke (RL
HH 1). Eine weitere seltene Art des Bahndammes ist die Karthauser-Nelke (RL HH 1).

Die halbruderalen Gras- und Staudenfluren sind in Teilen als trockenrasenartige Bestande
mit Kennarten des Biotoptyps ,Sonstiger Trocken- und Halbtrockenrasen“ ausgebildet. Diese
Vegetationsbestdnde nehmen unterschiedliche Flachenanteile ein und sind in der Regel
nicht flachendeckend ausgepragt. Fur die offenen Bereiche des Bahndamms, die durch eine
trockenrasenartige Vegetation charakterisiert sind, besteht somit teilweise ein Biotopschutz
nach § 30 BNatSchG.
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Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Pionierwald erstreckt sich in den Flachen zwischen den Gleisen und wird 6stlich des Mittle-
ren Landwegs durch einen Wirtschaftsweg in West-Ost-Richtung zerschnitten, der im Be-
reich der dstlich gelegenen Kleingarten endet.

Der Waldbestand 6stlich des Mittleren Landwegs wird vorrangig durch Berg-Ahorne bestimmt,
weiterhin kommen auch regelmafiig Robinien vor. Die Stammstarken liegen bei durchschnittlich
30 cm. In der Strauchschicht befindet sich ein Jungwuchs der Samlinge dieser Arten, weiterhin
sind auch jingere Rot-Buchen, Weil3dorn, Eberesche, Holunder sowie Brombeeren vorhanden.
Die Krautschicht besteht aus weit verbreiteten und stickstoffliebenden ,Allerweltsarten* wie u.a.
Giersch, Brennnessel, Kleb-Labkraut, Garten-Goldnessel, Kleinblitiges Springkraut, Knoblauch-
rauke und Gemeine Nelkenwurz. Der nordéstliche Teil des Pionierwaldes stockt in einer Senke.
In der nur schwach entwickelten Krautschicht, die durch altes Laub bestimmt ist, sind keine
feuchtigkeitsangepassten Arten festgestellt worden. Der noch relativ junge Ahorn-
Robinienbestand ist eng mit einer Ruderalflur mittlerer Standorte vergesellschaftet, die in den
noch offenen Teilbereichen ausgebildet ist und haufig von Landreitgras bestimmt wird.

Gehdlzbestéande haben sich 6stlich des Mittleren Landwegs auf der Béschung im Norden der
Kleingarten im Ubergang zu den Gleisanlagen sowie als lineare Strukturen auf den Bdschun-
gen beiderseits der Bahnanlagen entwickelt. Ein kleineres Gehélz befindet sich westlich des
Mittleren Landwegs im Randbereich der S-Bahnstation. Altere, pragende Baume kommen in
den flachenhaften Gehdlzen nur vereinzelt vor, Gberwiegend liegen die Stammdurchmesser
bei 20 bis 30 cm. Altere einzelne Baume sind eine Eiche am Béschungsfull sowie eine Trau-
erweide im oberen Bahndammbereich.

Kleinflachig finden sich lichtere Bereiche mit wenig Gehdlzbewuchs und einer ruderalen
Gras- und Staudenflur auf der Boschung 6stlich des Mittleren Landwegs. Insbesondere im
westlichen Bereich wachst auf der ansonsten trockenen Boschung vermehrt Schilf. Weiter
ostlich nehmen Zitter-Pappeln groRere Anteile ein. Ansonsten ist ein hoher Anteil an Eiche,
jungerer Traubenkirsche und Ahorn vorhanden.

Ein Feuchtgehdlz ist zwischen den Bahndammen der S-Bahn und Fernbahn dstlich des Mitt-
leren Landwegs in einer Senke 6stlich des Bahnverbindungsgrabens entwickelt. Das Ge-
lande liegt von der oberen Bdschung des Bahndamms ca. 5 m tiefer und ist wannenartig
eingeschnitten. Es befinden sich einige altere Hybrid-Pappeln mit bis zu 80 cm Stammdurch-
messer in dem Geholz. Groliere Bereiche sind von Brombeeren tberwuchert. Im Vergleich
zur Biotopkartierung Hamburg 2008 wird lediglich der Gehdlzbestand 6stlich des Bahnver-
bindungsgrabens als Gehdlz feuchter Standorte klassifiziert. Die in der Biotopkartierung als
mesophil gepragten Flache beschriebenen Randbereiche sind als halbruderale Staudenflu-
ren erfasst worden bzw. werden als Kleingérten genutzt.

Im zentralen Teil sind feuchte Bodenverhéltnisse kennzeichnend, so dass in der Krautschicht
Wasserschwaden und Schilf in hohen Anteilen entwickelt sind. In den Weidengebiischen
kommt vermehrt die Korb-Weide vor. Der Bestand ist insgesamt stark ruderalisiert.

Ruderalgebiische aus meist Armenischer Brombeere kommen kleinflachig in ungenutzten
Bereichen am Bahndamm vor. Ein groReres Ruderalgebisch hat sich auf der stdlichen
Bahnbdschung westlich des Mittleren Landwegs entwickelt.

Ostlich des Mittleren Landwegs hat sich zwischen den Gleisen eine Land-Reitgrasflur entwi-
ckelt, die durch eine zunehmende Verbuschung durch Birke und Zitter-Pappel gekennzeich-
net ist.

Der Bahnverbindungsgraben quert den Bahndamm 6&stlich des Mittleren Landwegs und wird
zwischen den Bahndammen in einem kurzen Abschnitt offen gefiihrt. Die breit ausgebildete
Wettern ist mit Teichrosen bewachsen. Randlich grenzen Brennesselfluren an, die vereinzelt
mit Rohrichtarten durchsetzt sind.

Ruderale Saumstreifen sind entlang der Gleisanlagen auf dem der SiUdseite des Bahn-
damms verbreitet.
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Nachtkerzen- und Weidenroschenarten

Zur Ermittlung von potenziellen Vorkommen des Nachtkerzenschwérmers sind Nachtkerzen-
und Weidenréschenarten als potenzielle Nahrungspflanzen der Art in den eingriffsrelevanten
Teilgebieten des Plangebiets zur Blihzeit im Juli 2017 erfasst. Im gesamten Untersuchungs-
raum konnten nur vereinzelte Nachtkerzenstandorte nachgewiesen werden, die sich im We-
sentlichen entlang der oberen Bahndammbodschung am noérdlichen Bahndamm und an der
westlichen StraRenbdschung des Mittleren Landwegs mit Kleinbestédnden sowie entlang der
Gewerbeflache am Rungedamm mit einem etwas grol3eren Bestand konzentrieren. Weiden-
réschenarten treten meist linear und vornehmlich an ruderal Gberpragten Parkplatzflachen
und Gartenwegen, entlang des Gleisbetts sowie vereinzelt an den Graben auf.

Gefahrdete und geschitzte Pflanzenarten

Im Rahmen der Kartierungen sind im Plangebiet mehrere seltene oder geféahrdete Pflanzen-
arten (u.a. die vom Aussterben bedrohten Pflanzen Karthauser-Nelke, Heide-Nelke, Echter
Wiesenhafer) nachgewiesen worden.

Das Vorkommen der gefahrdeten Arten konzentriert sich auf die mageren und trockenen
Standorte auf dem ehemaligen Bahndamm sowie das Grabensystem.

Die Verbreitung artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten (Hohere Pflanzen / Moose) ist
aufgrund der engen Anpassung der Arten an ihre Lebensraume in Deutschland sehr gut be-
kannt. Im Gebiet gibt es keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzenarten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie und auch keine geeigneten Lebensraume fir diese Arten.

Biotopbewertung

Auf dem ehemaligen Bahndamm sind in Teilen sehr seltene Biotoptypen mit einem gesattig-
ten Artenspektrum verbreitet und ein hoher Anteil seltener Pflanzengesellschaften kenn-
zeichnend. Die blitenreichen Fluren sind fir viele Insekten von Bedeutung. Die Gehdlze im
Verbund mit offenen Ruderalfluren sind bedeutende Lebensraume von Végeln und Reptilien.
Dartber hinaus ist der ehemalige Bahndamm Rlckzugsraum von Arten der angrenzenden
Grunlander. Die durchgefihrten Kartierungen von Flora und Fauna erbrachten den Nachweis
einer hohen Anzahl geféhrdeter Arten. Im faunistischen Artenspektrum sind Arten vertreten,
die hier zum Teil ihr einziges Vorkommen in Hamburg haben und / oder sogar in ganz
Deutschland in ihrem Bestand bedroht sind. Diese Vorkommen unterstreichen die besondere
Bedeutung des ehemaligen Bahndamms fir den lokalen und tberregionalen Artenschutz.
Der ehemalige Bahndamm stellt eine sehr wertvolle und wichtige Vernetzungsstruktur dar
und hat in Bezug auf den Biotopverbund eine herausragende Funktion fiir den Biotop- und
Artenbestand zwischen den geestnahen Trockenbiotopen bei Boberg und den Hangen des
Urstromtals der Elbe. Der Biotopwert nach dem Hamburger Bewertungsschliissel mit insge-
samt neun Stufen wird fir die auf dem ehemaligen Bahndamm vorkommenden Biotoptypen
der naturnahen Geholze, die sich aus angepflanzten Gehdlzen mit aufgewachsenen Pionier-
baumarten und vereinzelt Altbaumbestanden zusammensetzen, mit der Wertstufe 7 (beson-
ders wertvoll) und fur die halbruderalen Gras- und Staudenfluren trockener Standorte mit
Magerrasenstandorten mit der Wertstufe 8 (hochgradig wertvoll) angegeben. Die mesophilen
Gebuische auf dem ehemaligen Bahndamm zé&hlen zur Wertstufe 7.

Mit der Wertstufe 6 (wertvoll) sind gemaf? dem Bewertungsschliissel im Plangebiet die sons-
tigen feuchten Weidengebiische, naturnahe Geholze feuchter bis nasser und mittlerer
Standorte, Ufergehdlzsaume, Ruderal- und Sukzessionsgeblische, nahrstoffreiche Graben,
Wettern und Ruderalfluren trockener Standorte einzustufen.

Das Gewadssernetz ist ein typischer Bestandteil der Elbmarschen und hat fir die Sicherung
und Ausbreitung gewassergebundener Arten eine hohe Bedeutung. Die Graben weisen in
der Regel Regelprofilbdschungen auf, sind aber durch gewéassertypische Lebensraumstruk-
turen gekennzeichnet und Biotopverbundelemente und Rickzugsraum u.a. fur geféahrdete
Arten. Die Graben werden insgesamt weitgehend extensiv unterhalten und sind im Plange-
biet von naturnahen Ufergehdlzen und Randnutzungen gesdumt. Insgesamt bestehen relativ
artenreiche Lebensgemeinschaften aus Fischen, Mollusken und Wasserpflanzen, so dass
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eine Zuordnung zur Wertstufe 6 vorgenommen wird. Die bahnparallel verlaufenden Haupt-
graben sind wesentlicher Teil der Ost-West-Vernetzung der Gewasser.

Das Gehdlz feuchter Standorte mit Sumpfwaldcharakter im Bereich der Kleingarten dstlich
des Mittleren Landwegs zahlt aufgrund der naturnahen Ausbildung mit dichter Gehdlzstruktur
und Altholz ebenfalls zur Wertstufe 6.

Die eher trockenen Standorte der Gewerbebrachen am Rungedamm mit halbruderalen Gras-
und Staudenfluren trockener Standorte sind aufgrund der teilweisen Auspragung als Tro-
ckenrasen der Wertstufe 6 zugeordnet. Es handelt sich um naturnahe, wenig gestorte Bio-
toptypen, die in Verbund mit den Sukzessionsgeholzen als Vogellebensraum, Unterstand fiir
Kleinsduger und fir Insekten von Bedeutung sind. Die blitenreichen Fluren der Ruderalve-
getation sind seltene Biotoptypen mit dem Vorkommen von Rote-Liste-Arten und unterstit-
zen den lokalen Biotopverbund.

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte, die kleinflachig als Begleitsaume
an Graben und im StralRenbegleitgriin vorhanden sind, zahlen zur Wertstufe 5 (noch wert-
voll).

Der Wertstufe 4 (verarmt) sind die Biotoptypen verlandeter Graben, die vegetations-
bestimmten Habitatstrukturen im besiedelten Bereich (Scherrasen, Ziergebiusche), die Klein-
gartenanlagen und sonstige Grtinanlagen zugeordnet worden.

Die Siedlungsflachen mit Einzelhausbebauung zeigen Wertstufe 3 (stark verarmt). Die Bio-
topkomplexe der Verkehrsflachen sowie die Gewerbeflachen sind mit der Wertstufe 1 (weit-
gehend unbelebt) belegt.

Fauna

Die Darstellung des faunistischen Arteninventars basiert auf den in Kapitel 4.1.5 dargelegten
Fachgutachten / Unterlagen, die eine detaillierte Zusammenstellung nachgewiesener und po-
tenziell moglicher Arten fir den Planungsraum beinhalten.

Die Daten sind durch eigenstandige Kartierungen und Untersuchungen zu den Artengruppen
Brutvogel, Flederméuse, Amphibien und Reptilien sowie zur Haselmaus erganzt worden, die
im Jahr 2017 erhoben worden sind. Das untersuchte Gebiet wurde gegeniiber dem Plange-
biet im Nordwesten und Nordosten um den Bahndamm erweitert. Im Nordwesten wird der
Randbereich der Kleingéarten westlich des Mittleren Landwegs mit einem gré3eren Teich mit
einbezogen. Ostlich tiber den Geltungsbereich hinaus sind Griinlandflachen Bestandteil des
erweiterten Untersuchungsgebiets.

Fledermause

Der Baum- und Gehdlzbestand des Untersuchungsgebiets ist im Februar 2017 in Bezug auf
geeignete Quartiersstrukturen begutachtet worden. Darlber hinaus wurden Erhebungen zu
den Teilaspekten Quartier, Jagdhabitat und FlugstraRe der Lebensraumnutzung durch Fle-
dermdause u.a. anhand von vier Detektordurchgangen bzw. sieben Erfassungsdurchgangen
durchgefuhrt.

Das Plangebiet ist insgesamt als Funktionsraum fir Fledermause von Bedeutung. Alle Fle-
dermausarten sind nach 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzte Arten.

Das im Untersuchungsgebiet vorkommende Artenspektrum der Fledermause setzt sich aus
GroRRer Abendsegler, Breitflugel-, Rauhaut-, Wasser- und Zwergfledermaus zusammen. Die
Fledermausarten zeigen insgesamt eine nur geringe Aktivitatsdichte.

Die Ergebnisse zur Habitatanalyse zeigen insgesamt elf Baume, die mit hochwertigen Struk-
turen wie Spechthdhlen oder Astléchern ausgestattet sind und eine potenzielle Eignung als
Wochenstuben- oder Winterquartierstandort aufweisen. Der Grof3teil der moglichen Quar-
tiersbdume befindet sich am ehemaligen Bahndamm. Zwei Bdume stehen im Randbereich
des Feuchtgeholzes im Sudosten des Mittleren Landwegs. Zwei weitere Ba&ume mit potenzi-
eller Quartiersfunktion sind aufRerhalb des Plangebiets in einem Gehdélz 6stlich des Bahnver-
bindungsgrabens und sidlich des Bahndamms festgestellt worden. Die ergénzenden Be-
obachtungen im Zeitraum der Schwarmphase haben keinen Hinweis auf Quartiere in Bau-

48



men und Gehdlzen ergeben. Auch auffallige Aktivitaten auf méglichen Flugrouten zu poten-
ziellen Quartiersstandorten im Umfeld wurden nicht festgestellt.

Auch aus alteren faunistischen Erhebungen zur teilraumlichen Entwicklungsplanung liegen
fur den Planungsraum keine Informationen zu Quartiersvorkommen von Fledermausen vor.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Gehdlzstrukturen am stdlichen Bahngraben
und am Mittleren Landweg als Leitlinie fur Jagdflige von Zwergfledermaus und Breitflligel-
fledermaus genutzt werden. Eine essenzielle Funktion als Nahrungsquelle liegt fur diese
Jagdhabitate nicht vor. Ausgepragte Flugstraf3en, die einen direkten Bezug zu Quartieren
haben, sind nicht festgestellt worden.

Bewertung

Die linearen Gewasser- und Gehdlzstrukturen entlang der Bahnanlagen sind Leitstrukturen
fur Jagd- und Nahrungsfliige. Im Rahmen der durchgefiuhrten Kartierungen sind keine Quar-
tiere sowie FlugstraBen und Jagdgebiete mit besonderer Bedeutung im Plangebiet festge-
stellt worden.

Sonstige Saugetiere und Haselmaus

Aus der Gruppe der sonstigen Saugetiere kénnen in den Gartenflachen und Kleingéarten
Eichhdrnchen und Igel auftreten. Im Bereich gehdlzbestandener Béschungen und in Saum-
biotopen sind potenziell Hermelin, Igel, Mauswiesel und Wildkaninchen zu erwarten.

Im Rahmen der dkologischen Baubegleitung fir den Bau der 6ffentlich-rechtlichen Unterkunft
sind in 2016/2017 im Bereich der Boschung des aktiven Bahndamms Feldmaus, die beson-
ders geschitzte Gelbhalsmaus, die stark gefahrdete Hausspitzmaus, Rételmaus, Wald-
spitzmaus, Wasserspitzmaus und Zwergspitzmaus erfasst worden.

Im Bereich der Gewasser sind Vorkommen von Bisam und lltis mdglich. Biber und Fischotter
als streng geschiitzte Arten, die in der FFH-Richtlinie im Anhang Il bzw. IV geflhrt werden,
sind tendenziell in Ausbreitung begriffen und kénnen potenziell durchwandernd in den
Hauptgraben auftreten. Konkrete Nachweise aus dem Planungsraum sind nicht vorliegend.

Fur die streng geschitzte und stark gefahrdete Haselmaus (RL HH 2) als FFH-Anhang IV Art
liegt ein Nachweis aus 2011/2012 fir den ehemaligen Bahndamm vor. Dabei handelte es sich
um eines der derzeit nur finf bekannten Vorkommen in Hamburg. Zur Erfassung der Hasel-
maus sind in 2017 im Rahmen der faunistischen Kartierungen potenziell geeignete Habitate in
der laubfreien Zeit (Marz/Anfang April 2017) abgesucht worden. Die Art wurde nicht festge-
stellt. Die Untersuchungsergebnisse lassen darauf schlie3en, dass es keine dauerhafte bo-
denstandige Population gibt. Die Art besitzt im Untersuchungsgebiet am ehemaligen Bahn-
damm und an den Gehdlzrandern am nérdlichen Bahndamm aber potenzielle Lebensraume.

Bewertung

Der ehemalige Bahndamm und die Guter- und S-Bahnstrecke im Norden des Plangebiets
sind potenzielle Lebensraume der Haselmaus.

Brut- und Gastvogel

Die Darstellung der Brutvogel basiert auf dlteren Kartierungen und einer aktuellen Erfassung
im Rahmen von sieben Geldandebegehungen von Anfang Mérz bis Ende Juni 2017.

Im Rahmen dieser Brutvogelerfassung wurden insgesamt 70 Vogelarten nachgewiesen, von
denen 51 als Brutvigel zu bewerten sind. Darunter befinden sich auch zahlreiche geféahrdete
Arten und Arten der Vorwarnliste sowie mit Neunt6ter und Eisvogel auch zwei gemaf An-
hang | der EU-Vogelschutzrichtlinie besonders geschiitzte Arten. Darliber hinaus genielR3en
alle europaischen Vogelarten den besonderen Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz.

Die Brutvogellebensgemeinschaften setzen sich aus Arten der Geblsch- und Baumbrdter, der
halboffenen Landschaft, der Gewésser und der Siedlungslandschaft zusammen.

Die hochste Siedlungsdichte und Artenvielfalt finden sich in den strukturreichen Garten am
Luxweg im Sutdwesten, entlang des ehemaligen Bahndammes im Stiden und entlang der Gu-
terbahnstrecke im Norden des Gebietes.
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Zu den Arten der Siedlungslandschaft zahlen tUberwiegend haufige und weit verbreitete Spe-
zies wie Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ménchsgras-
micke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehichen, Singdrossel, Zaunkénig und Zilpzalp. Fir die
Gehdlzbriter bestehen insbesondere mit den Besténden auf den Bahnbéschungen und in den
Kleingarten auch 6kologische Nischen fir Arten mit besonderen Habitatanspriichen. Der Blut-
hanfling (RL HH 3) besitzt in den Kleingarten einen Verbreitungsschwerpunkt und wurde in den
kleinflachigen Pappel- und Weidengehdlzen westlich des Mittleren Landwegs zur Brutzeit fest-
gestellt. Der Gartenrotschwanz (RL HH V) ist schwerpunktmaRig aufRerhalb des Plangebiets in
den Kleingarten westlich des Mittleren Landwegs vertreten. Darlber hinaus besteht eine Brut-
zeitfeststellung in den Gehdlzstrukturen des Bahndamms im Norden. Der Gelbspotter (RL HH
3) als Gehdlzhthlenbewohner tritt hauptsachlich am Alten Bahndamm auf. Der Grauschnapper
(RL HH V) ist mit einer Brutzeitfeststellung in den Garten der Bebauung am Luxweg, in den
Kleingéarten westlich Mittlerer Landweg und am sudlichen Bahngraben festgestellt worden. Fur
den streng geschutzten Grunspecht (RL HH V) liegt eine Brutzeitfeststellung im Bereich des
Bahndamms im Norden des Plangebiets vor. Der Trauerschnapper (RL HH 3) ist im Feucht-
wald und in Geholzen auf der Bahnbdschung im Norden verbreitet. Fir den Stieglitz (RL HH V)
wurde ein Brutrevier in den Gehdlzen am Mittleren Landweg ermittelt.

In Kombination mit den offenen Ruderalfluren und Saumbiotopen auf dem ehemaligen
Bahndamm und in den Gewerbebrachen kénnen weitere, zum Teil auch gefahrdete Arten
hinzutreten. Am ehemaligen Bahndamm besitzt die Goldammer (RL D V) einen Verbrei-
tungsschwerpunkt. Weiterhin hat der Kuckuck (RL HH V) einen Verbreitungsschwerpunkt in
den lockeren Gehdlzen am ehemaligen Bahndamm im Ubergang zur offenen Marsch, und
auch die Nachtigall (RL HH V) ist hier deutlich vertreten. Als Art des Anhangs | der Vogel-
schutzrichtlinie wurde der Neuntdter mit einem Brutrevier in den warmebeglnstigten Gebu-
schen des ehemaligen Bahndamms festgestellt.

Der Feldsperling (RL D V) ist in den Kleingartenflachen sowie am Gewerbegebaude im Sid-
westen und am ehemaligen Bahndamm nachgewiesen worden.

Der Haussperling (RL HH V) hat seinen Verbreitungsschwerpunkt in der Bebauung am Lux-
weg und ist mit zwei Brutrevieren im Gewerbegebiet vertreten.

Der Star hat einen Verbreitungsschwerpunkt in der Bebauung am Luxweg und wurde auch
am Bahndamm im Norden des Plangebiets angetroffen.

Innerhalb der Griinlandbrache im Osten des Plangebiets, dstlich des Bahnverbindungsgra-
bens und somit au3erhalb des Geltungsbereichs besitzt der Feldschwirl (RL HH V) ein Brut-
revier. Auch wurde hier fir den Sumpfrohrsdnger (RL HH V) in einem grabenbegleitenden
Staudensaum eine Brutzeitfeststellung ermittelt.

Die Hauptgraben sind Lebensraum fur haufige Wasservogel wie Stockente und BlaRralle.
Auch die Teichralle (RL D V) besitzt Brutreviere in den Grédben am ehemaligen Bahndamm.
Fur den gefahrdeten und streng geschiitzten Eisvogel (RL HH 3) liegen Nahrungsbeobach-
tungen vom sidlichen Bahngraben und Moorfleeter Randgraben aus alteren Kartierungen
vor. In 2017 wurde die Art intensiv rufend unter der Briicke des Mittleren Landwegs vermut-
lich zur Nahrungssuche festgestellt.

Turmfalke und Rotmilan sind tber dem westlichen Abschnitt des ehemaligen Bahndamms,
Mausebussard und Rauchschwalbe im gesamten Untersuchungsgebiet als Nahrungsgaste
festgestellt worden.

Die sudlich an den ehemaligen Bahndamm angrenzenden Grinlénder haben eine hohe Be-
deutung fur seltene und gefahrdete Wiesenvigel wie Bekassine, Kiebitz, Braunkehlchen,
Schilfrohrsanger und Uferschnepfe. Der Kiebitz wurde im Rahmen der faunistischen Kartie-
rungen in 2017 in der Gewerbebrache als Nahrungsgast festgestellt.

Bewertung

Die Zahl von 51 Brutvogelarten ist fir das am Siedlungsrand gelegene und durch Kleingéar-
ten gepragte Untersuchungsgebiet als durchschnittlich einzustufen. Die Gberwiegende Zahl
der festgestellten Arten gehdrt zu den stérungstoleranten, verbreiteten Allerweltsarten.
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Die Gartenflachen im Stdwesten am Luxweg und ihre randlichen Gehdlze sind als Verbrei-
tungsschwerpunkt der auf den Vorwarnlisten der Roten Listen Deutschlands bzw. Ham-
burgs gefuhrten Arten Grauschnéapper, Feld- und Haussperling sowie fur den deutschland-
weit gefahrdeten Star als Lebensraum von besonderer Bedeutung. Auch Fitis, Kernbeif3er
und Turkentaube wurden hier nachgewiesen.

Der ehemalige Bahndamm ist mit seinen begleitenden Gehdlzen und sonnenexponierten
Freiflachen als Verbreitungsschwerpunkt der auf den Vorwarnlisten der Roten Listen
Deutschlands bzw. Hamburgs gefuhrten Arten Goldammer, Nachtigall und Kuckuck sowie
des in Hamburg gefahrdeten Gelbspétters und des in Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie gefiihrten Neuntdters von sehr hoher Bedeutung, insbesondere im
Abschnitt dstlich des Mittleren Landwegs. Auch andere ungefahrdete aber seltenere Arten
wie Sumpfmeise, Dorn-, Klapper- und Gartengrasmuicke besitzen hier ihre Verbreitungs-
schwerpunkte. AuRerdem besitzt der ehemalige Bahndamm im Westen fir Rotmilan und
Turmfalke eine Qualitat als Nahrungsgebiet.

Die Geholze im Umfeld der Guter- und S-Bahnstrecke sind besonders als Lebensraum fiir
den in Hamburg und Deutschland gefahrdeten Trauerschndpper und die auf der Vorwarn-
liste der Roten Liste Hamburgs gefiihrte Nachtigall sowie als (Teil-) Lebensraum von
Baumpieper, Fitis, Gartenrotschwanz, Goldammer, Griinspecht und Sumpfmeise bedeut-
sam.

Die Kleingartenflachen sind besonders als Verbreitungsschwerpunkt des in Hamburg ge-
fahrdeten Bluthanflings und in geringerem Mal3e als Lebensraum des geféhrdeten Stars
und des auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands gefuihrten Feldsperlings von
Bedeutung.

Die Brachflache im Osten des Gebietes ist als Lebensraum der auf den Vorwarnlisten der
Roten Listen Deutschlands bzw. Hamburgs gefuhrten Arten Sumpfrohrséanger und Kuckuck
sowie als Brutplatzumfeld des Mausebussards von Bedeutung.

Der Sudliche Bahngraben ist als Lebensraum des in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
gefuhrten Eisvogels bedeutsam. Der Bahnverbindungsgraben noérdlich des ehemaligen
Bahndamms ist als Lebensraum fiir Teich- und BlaRralle, Stock- und Reiherente von ge-
wisser Bedeutung.

Die Gewerbeflache im Sudwesten beherbergt neben Brutvorkommen des gefahrdeten
Stars, auch Brutreviere der auf den Vorwarnlisten der Roten Listen Deutschlands bzw.
Hamburgs gefiihrten Arten Haus- und Feldsperling.

Nahezu frei von Brutvogeln sind hingegen die Flachen im ,Gleisdreieck”, was auf die inten-
siven Stérungen durch die Bautatigkeit wahrend der Erfassungszeit zurtickzufiihren ist.

Amphibien

Die Erfassung der Amphibien erfolgte im Rahmen der faunistischen Kartierungen an drei
Terminen zwischen Méarz und Mai 2017 sowie vier weiteren Terminen zur Nachkontrolle auf
ausgewahlten Flachen.

Das Gewassernetz aus Wettern und kleineren Graben ist Lebensraum fiir die Amphibienar-
ten Erdkrote, den stark gefahrdeten Teichfrosch (RL HH 2) und Teichmolch (RL HH 3). Alle
Arten sind gemald Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVv) vom 16. Februar 2005 (BGBI. |
S. 258, 896), zuletzt gedndert am 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95, 99) besonders geschiitzt.

Wanderbewegungen der Erdkréte finden in Nord-Sudrichtung Uber den alten Bahndamm
statt. Als Landlebensraum sind die Gehdlzbestande im Umfeld der Gewasser und potenziell
auch das Grinland im Osten des Untersuchungsgebiets bedeutsam.

Der Teichfrosch ist die haufigste Art und mit Laichplatzen am sudlichen Bahngraben vorkom-
mend. Weiterhin sind Rufplatze in den Kleingartenflachen ostlich des Mittleren Landwegs
und adulte Tiere in den Stral3enrandgraben am Mittleren Landweg festgestellt worden. Das
Laichgewasser des Teichmolchs befindet sich auRerhalb des Plangebiets am Rand der
Kleingarten westlich des Mittleren Landwegs im Ubergang zum Bahndamm. Fir die Teiche
in den Kleingarten 6stlich des Mittleren Landwegs kann ein Vorkommen nicht ausgeschlos-
sen werden. Fur Teichfrosch und Teichmolch bieten die Gewéasser mit den Gehdlzstrukturen
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auf dem Bahndamm zwischen der Giiter- und der S-Bahnlinie nordlich auRerhalb des Plan-
gebiets geeignete Lebensrdume. Der Teichfrosch wurde hier festgestellt.

Die Erdkréte wurde auf ihrer Wanderung von Laichhabitaten sudlich des ehemaligen Bahn-
damms in das Plangebiet hinein im Bereich des ehemaligen Bahndamms nachgewiesen.
Zwischen den Teichen in den Kleingartenanlagen beiderseits des Mittleren Landwegs be-
stehen vermutlich funktionale Verbindungen in Ost-West-Richtung.

Die in Anhang IV der FHH-Richtlinie geflhrten und im Vorjahr im Gebiet nachgewiesenen Ar-
ten Kammmolch (RL HH 2) und Moorfrosch (RL HH 2) wurden in 2017 nicht festgestellt. Bo-
denstandige Vorkommen des Kammmolches sind aber nicht vollstdndig auszuschlie3en. Ein
Einzelexemplar des Kammmolches ist im Rahmen der 0©kologischen Baubegleitung
2016/2017 an der Boschung am Bahndamm im Norden des Plangebiets gefangen und um-
gesetzt worden. Auch vier Individuen des Moorfrosches sind auf der Bahnbdschung regis-
triert und in den Ausgleichskorridor stidlich des ehemaligen Bahndamms umgesetzt worden.

Der Moorfrosch findet vor allem im Norden und Nordwesten des Gebiets grundséatzlich ge-
eignete Lebensraume. Eine Reproduktion kann im Untersuchungsgebiet aber ausge-
schlossen werden. Eine Nutzung dieser RGume, wie auch des Griinlands im Osten des Un-
tersuchungsgebiets durch einzelne Tiere als Wanderkorridor oder Landlebensraum ist aber
maoglich.

Bewertung

In Bezug auf Amphibien stellt der stidliche Bahngraben fiir Teichfrosch und Teichmolch ei-
nen wertvollen Lebensraum dar. Die stralRenbegleitenden Grédben am Mittleren Landweg
werden als Wander- und Ausbreitungsgewasser genutzt. Aul3erdem ist insbesondere fiir
den Teichfrosch von Raumbeziehungen in Ost-West-Richtung zwischen den Teichen in den
Kleingartenanlagen beiderseits des Mittleren Landwegs auszugehen.

Fir die streng geschitzten Arten Kammmolch und Moorfrosch liegen Nachweise in geringer
Individuenzahl aus dem Bereich des aktiven Bahndamms vor.

Als Landlebensraum der Erdkrote sind die Geholzbestédnde im Umfeld der Gewésser und
potenziell auch das Grinland im Osten des Untersuchungsgebiets bedeutsam.

Von geringer Bedeutung als Amphibienlebensraum sind die Grabenabschnitte am ehema-
ligen Bahndamm westlich des Mittleren Landwegs sowie die Graben und Kleingewasser
am Siud- und Ostrand des Wohngebiets Am Gleisdreieck (Bahnverbindungsgraben).

Reptilien

Im Rahmen der faunistischen Kartierungen ist das Artenspektrum ermittelt und eine halb-
gquantitative Erfassung an funf Terminen in der Zeit zwischen April und Juni 2017 durchge-
fuhrt worden. Die Erfassungsergebnisse lassen methodenbedingt nur eingeschrénkt eine Ein-
schatzung der Bestandsstarken der nachgewiesenen Reptilienarten im Gebiet zu.

Im Plangebiet sind die vier Reptilienarten Blindschleiche, Ringelnatter (RL HH 2),
Waldeidechse (RL HH 3) und Zauneidechse (RL HH 2) nachgewiesen worden, die alle zu
den besonders geschutzten Arten zahlen. Die Zauneidechse ist zudem in Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefiihrt.

Die Blindschleiche wurde lediglich einmalig au3erhalb des Plangebiets im Randbereich des
Gewéssers am Bahndamm im Nordosten festgestellt. Nachweise der Ringelnatter erfolgten
in Gewassernahe entlang des ehemaligen Bahndamms, am Bahnverbindungsgraben und
am Bahndamm im Norden des Plangebiets.

Die Waldeidechse hat einen Verbreitungsschwerpunkt im Bereich der Gewerbebrache am
Rungedamm und ist weiterhin auf der Nordseite des ehemaligen Bahndamms vertreten.

Fur die streng geschiitzte Zauneidechse liegen Nachweise von finf Individuen fir den ehe-
maligen Bahndamm im westlichen und 6stlichen Abschnitt vom Mittleren Landweg sowie die
trockene, sandige Ruderalflur nérdlich des Rungedamms (Gewerbegebiet) vor. Dabei han-
delt es sich um eines von nur noch sechs bis neun Gebieten fiir die stark gefahrdete Art in
Hamburg. In 2011 wurde die Zauneidechse mit insgesamt acht Funden Uberwiegend am
ehemaligen Bahndamm erfasst, der geeignete Habitatbedingungen fiir diese Art aufweist,
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die als charakteristische Zielart fir Trockenbiotope gilt. Die Lebensraumbedingungen werden
durch regelmaRige Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen von Hamburg gewéhrleistet. Die
im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zum Bau der 6ffentlich-rechtlichen Unterkiinfte
gefangenen adulten Mannchen mit drei Exemplaren lassen den Schluss zu, dass auch auf
dem ndordlichen Bahndamm eine kleine Lokalpopulation der Art vorhanden ist. Die Untersu-
chungsergebnisse kdnnten insgesamt belegen, dass das Reliktvorkommen im Bereich des
,Gleisdreiecks” eine bessere Bestandssituation als angenommen aufweist.

Es ist von einem Populationsverbund zwischen aktivem Bahndamm und ehemaligem
Bahndamm sowie einzelnen Ruderalflachen im Gewerbegebiet auszugehen. Die Boschungs-
héange und aktiven Gleisanlagen werden offenbar von den erfassten Amphibien- und Repti-
lienarten als Uberwinterungsstétte bevorzugt genutzt.

Bewertung

Fur Reptilien ist der ehemalige Bahndamm ein bedeutender Lebensraum. Neben einem Vor-
kommen der streng geschiitzten Zauneidechse sind auch die gefahrdeten Arten Waldeidechse
und Ringelnatter festgestellt worden. Die offenen, trockenen Ruderalfluren und Gebische bie-
ten auch gunstige Habitatbedingungen fir die Waldeidechse.

Das Plangebiet hat aufgrund der Gehdlzbestéande in Nahe zu Gewasserstrukturen insgesamt
eine hohe Habitateignung fiir die Ringelnatter.

Hinsichtlich der Vorkommen der Blindschleiche besteht nur ein einzelner Nachweis.

Sonstige Artengruppen

In Bezug auf Weichtiere ist im Rahmen der Planung zur Errichtung der 6ffentlich-rechtlichen
Unterkunft eine Beprobung der Graben zur Feststellung des Vorkommens der Zierlichen Tel-
lerschnecke als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie durchgefihrt worden. Es wurden kei-
ne Nachweise der Art im Randgraben an den Kleingarten sowie in den Hauptentwasse-
rungsgraben Bahnverbindungsgraben gefiihrt. Das Vorkommen weiterer Molluskenarten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie kann ausgeschlossen werden

Die Gewasser weisen eine artenreiche Fischfauna auf. Potenziell vorkommend sind u.a.
Schlammpeitzger, Steinbeil3er und Rapfen als Arten mit gemeinschaftlichem Interesse.
Streng geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
zur Bebauung der Offentlich-rechtlichen Unterkunft sind Bitterling, Brassen, Hecht, Karau-
sche (RL HH 3), Schleie, Zander und Zwergstichling beobachtet und der Steinbeil3er im
Randgraben 6stlich der Kleingarten am Mittleren Landweg nachgewiesen worden.

Die Hochstauden- / Geblschsaume, mesophilen Standorte und Trockenlebensrdume sowie
die Grabenbiotope sind fur eine Vielzahl von Heuschrecken, Schmetterlingen und Libellen
von Bedeutung.

Aus der Gruppe der Falter ist der Nachtkerzenschwarmer als streng geschuitzte Art nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie potenziell vorkommend. Die Art entwickelt sich Uberwiegend an
Nachtkerzen oder Weidenrdschen. Die Erfassung dieser Nahrungspflanzen im Rahmen ei-
ner gesonderten Kartierung zeigt, dass im gesamten Plangebiet Einzelstandorte und Klein-
bestande verbreitet sind, so dass der Nachtkerzenschwérmer im Plangebiet auftreten konn-
te. GroRere Vorkommen der Nahrungspflanzen bestehen beispielsweise im Uferbereich des
sudlichen Bahngrabens.

Der ehemalige Bahndamm hat darlber hinaus eine herausragende Bedeutung als Lebens-
raum fur Insekten wie Wildbienen. Es besteht eine sehr artenreichen Bienen- und Wespen-
fauna mit dem Nachweis von insgesamt 153 verschiedenen Bienenarten.

Fur streng geschuitzte Arten der Artengruppen Heuschrecken, Libellen sowie Tagfalter und
sonstige streng geschiitzte Saugetierarten bestehen im Plangebiet keine artspezifisch geeig-
neten Habitate bzw. kann ein Vorkommen aufgrund ihrer Verbreitung in Hamburg ausge-
schlossen werden.
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Bewertung

Das Plangebiet ist ein potenzieller Lebensraum fur den Nachtkerzenschwarmer. Detaillierte
Bestandserhebungen wurden nicht durchgefiihrt, so dass keine weitergehende Bewertung
zu einer potenziell vorkommenden lokalen Population vorgenommen wird.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Teilgebiet 1 — _Gleisdreieck” / Wohngebiete \WA1“, WA2“, WA3", WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingérten

Durch die Festsetzung der Wohngebiete ,WA1" bis ,WA3" werden keine negativen Umwelt-
auswirkungen vorbereitet. Mittelfristig wird nach Herstellung der Frei- und Grinflachengestal-
tung (u.a. Hecken, bodendeckende Pflanzungen aus Stauden und Zierstrduchern, Baume)
die Bedeutung fiir verschiedene faunistische Arten zunehmen.

Mit der bestandsorientierten Festsetzung des Wohngebiets ,WA4“ sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen verbunden. Der Bebauungsplan ermég-
licht eine Neubebauung als Geschosswohnungsbau mit einer Grundflachenzahl von 0,4, so
dass inklusive der zulassigen Uberschreitung bis 60 % der Grundstiicksflache versiegelt
werden kdnnen. Damit geht potenziell auch die ruderalisierte Wiesenflache im stdlichen Teill
des Grundsticks verloren.

Die Baufelder im Wohngebiet ,WA7“ ermdglichen im Vergleich zum Bestand eine groRere
bauliche Ausnutzung durch Hauptgebdude, so dass Eingriffe in die derzeit géartnerisch ge-
nutzten Flachen mit einem dichten Baum- und Gehoélzbestand hervorgerufen werden. Die
festgesetzte PfeifenstielerschlieBung verlauft auf dem vorhandenen Weg, so dass keine
Neubelastungen fur Tiere und Pflanzen hervorgerufen werden.

Die Funktionsverluste fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere im ,WA7" wurden quantitativ im
Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem Hamburger Staatsratemodell er-
mittelt. Im Ergebnis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf aufgrund des Verlustes von Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen. Da die fast flachenhafte Gehoélzausstattung der privaten Gartenfla-
chen in der Eingriffsbilanzierung pauschal als Teil der Gartenflache und nicht gesondert als
Geholz bilanziert wird, ist die Baumschutzsatzung auf der Ebene des Baugenehmigungsver-
fahrens anzuwenden. So kdnnen einzelfallbezogen die erforderlichen Ersatzpflanzungen
festgelegt werden.

Die Festsetzung der Kleingarten als private Grinflache tragt zu einem Erhalt der hier ange-
siedelten Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen bei, die im Verbund mit den weiteren Klein-
gartenanlagen im Planungsraum stehen. Dies gilt insbesondere fur die vorkommenden Brut-
vogel. Dartber hinaus werden erweiterte Landlebensrdume und Winterquartiere fir die im
Randgraben und Bahnverbindungsgraben angesiedelten Amphibien und Lebensraume fiir
Reptilien erhalten und gesichert.

Das innerhalb der Kleingéarten im Siidosten des Mittleren Landwegs liegende Feuchtgehdlz,
das nach § 30 BNatSchG geschitzt ist, wird gesichert, indem es als Flache fir MaBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Ent-
wicklungsziel ,Naturnahes Weidengebiisch / Sumpfwald“ festgesetzt wird. Im Vergleich zu
den heute zulassigen sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Zwischen Mittlerem Landweg und der Kleingartenflache wird ein zwei Meter breiter Geholz-
streifen neu angelegt.

Der Bahnverbindungsgraben auf der Ostseite wird als Wasserflache nachrichtlich tibernom-
men. Die Uferbdschungen einschlie3lich eines Randstreifens auf der Westseite sind als 6f-
fentliche Grinflache festsetzt. Darliber hinaus werden die bereits als Ausgleichsmalinahme
fur ein anderes Vorhaben zugeordneten Teilflachen des Bahnverbindungsgrabens und der
Uferrandbereiche nachrichtlich als MaRhahmenflache im Bebauungsplan dargestellt, so dass
die 6kologischen Lebensraum- und Verbundstrukturen des Bahnseitengrabens langfristig
gesichert sind.
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Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweq / Wohngebiete ,WA5" und ,WAGB"

Mit Umsetzung der Planung sind Wert- und Funktionsverluste fir die vorkommenden Biotop-
und Habitatstrukturen verbunden.

Durch die bauliche Verdichtung findet ein Verlust von gartnerisch gepragten Biotopen statt,
die sich in der Regel als intensiv genutzte Privatgarten mit Strduchern, Hecken und Scherra-
senflachen darstellen. Der Anteil an GroRbaumen ist relativ gering. Bei einer baulichen Aus-
nutzung von derzeit rund 20 v.H. der Grundstiicksflachen sind zuklnftig bei einer GRZ von
0,3 zuzuglich Nebenanlagen maximal 45 v.H. der Grundsticksflachen in den Wohngebieten
JWAS® und \WAG" Uberbaut. Mit dem Verlust von Gartenflachen wird die Verbundfunktion zu
den angrenzenden Kleingartenflachen geringfiigig eingeschrankt.

Fur die Erweiterung des Grabennetzes zur Rickhaltung von Oberflachenwasser werden
Gartenflachen fur die Aufweitung bestehender Graben auf einer Flache von rund 500 m? und
fur die Neuanlage von Graben auf einer Flache von rund 360 m? (90 m x 4 m) beansprucht.
Die neu angelegten Gréaben stellen nach einer gewissen Entwicklungszeit Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere dar und sind als Biotope bzw. zusétzliche Biotopelemente in den privaten
Gartenflachen positiv zu bewerten.

Die bauliche Verdichtung am Luxweg erfordert die Erweiterung der Stral3enverkehrsflache
innerhalb des bestehenden StralRenflurstiicks auf eine Breite von 5 m, so dass die unbefes-
tigten, stral3enbegleitenden Saum- und Ruderalstreifen verloren gehen.

Fur die Herstellung eines Wendehammers mit funf Stellplatzen und eines Regenriickhalte-
beckens wird auf dem Flurstiick 2329 eine Obstwiese mit einer Flache von ca. 1.400 m? be-
ansprucht. Der Lebensraumverlust ist insgesamt als Eingriff zu bewerten. Aufgrund der be-
grenzten Flachenverfligbarkeit fir das Regenrickhaltebecken sind nur in geringem Umfang
naturnahe Randbereiche entwickelbar, die als Minderung fur diesen Eingriff angerechnet
werden kdnnen.

Das Flurstiick 4826 im Kreuzungsbereich Mittlerer Landweg/Luxweg wird teilweise als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Der Baum- und Gehdlzbestand soll nach Mdglichkeit als
Stral3enbegleitgriin erhalten werden, da sich die ErschlielBungsfunktion zukinftig nicht we-
sentlich verédndern wird. Im Rahmen einer stralenbaulichen Detailplanung kann sich aber
auch eine nicht ersatzpflichtige Féallung ergeben.

Die Uberplanung der Bebauung am Luxweg fiihrt zu einem Verlust von privaten Gartenflachen
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Die Funktionsverluste fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere werden insgesamt als erheblich bewertet. Ein Teil der baulichen Nutzungsmdaglichkeiten
ist bereits nach § 34 BauGB zulassig, mit Ausnahme der Bebauung in zweiter Reihe nérdlich
des Luxwegs. Fir innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssige Vorhaben ist
die stadtebauliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Als Eingriffsbereiche im Teilgebiet 2
sind die zweite Reihe des ,WA5", der Wendeplatz am Luxweg mit Stellplatzen sowie das Re-
genriickhaltebecken auf dem Flurstiick 2329 zu beriicksichtigen.

Die Funktionsverluste fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere im ,WA5" sind im Rahmen der
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem Hamburger Staatsratemodell ermittelt worden.
Im Ergebnis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf aufgrund des Biotopverlustes.

Artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsbedarfe, die nach § 44 BNatSchG in Bezug auf
die jeweiligen Verbotstatbestande erforderlich werden, sind davon unberiihrt und im Bauleit-
planverfahren zu bericksichtigen. Die Bebauung am Luxweg ist ein Verbreitungsschwerpunkt
fur Brutvogel der durchgrinten Siedlungsflaichen mit insgesamt festgestellten siebzehn Revie-
ren des Haussperlings, sieben Feldsperling-Brutplatzen, sechs Star-Brutplatzen und einem
Revier des Grauschndppers. Die Planungsumsetzung und bauliche Verdichtung in den rick-
wartigen Grundsticksflichen kann auch mit einem Gebadudeabriss von Hauptgebauden,
Schuppen etc. sowie einem Geholzverlust verbunden sein, so dass moglicherweise Revierver-
luste durch Brutplatzaufgabe, baubedingte Stdérungen etc. auftreten kdnnen. Zum Erhalt und
zur vorsorgenden Stabilisierung der lokalen Populationen der betroffenen Brutvigel werden
daher artenschutzrechtliche Mafnahmen zur Neuschaffung von Ersatzquartieren festgelegt.
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Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim, Nahversorgung und

Quartiersplatz

Das Sondergebiet bedingt einen Verlust von Vegetation und Lebensraumen von Tieren. Da-
bei handelt es sich im Wesentlichen um ein naturnahes, baumgepragtes Gehélz mit Unter-
wuchs, das auf einer Flache von rund 1.840 m2 tiberwiegend durch das ,Sondergebiet Nah-
versorgung” und anteilig durch die Platzflache beansprucht wird. Weiterhin sind randliche
Ziergeblsch- und sonstige Pflanzungen im Bereich der offentlichen Griunflache Spielplatz
betroffen, die zum Teil in das festgesetzte Erhaltungsgebot integriert werden. Im zentralen
Bereich wird eine offene Erdflache bzw. teilversiegelte Parkplatzflache ohne Bewuchs bean-
sprucht.

Daruber hinaus werden moglicherweise Geldndeanpassungen fiir die Anlage des Retenti-
onsgrabens am westlichen und nérdlichen Rand erforderlich, die zu Biotopverlusten fiihren
konnen.

Der Bebauungsplan bereitet eine Verbreiterung des Mittleren Landwegs auf einen StrafRen-
querschnitt von zum Teil 29 m vor, so dass zum Beispiel eine 7,0 m breite Fahrbahn mit je-
weils 2 m breiten Radfahrstreifen, ein Langsparkstreifen mit Bauminseln und beidseitige
Gehwege mit einer Breite von jeweils 3,0 m sowie beidseitige Entwasserungsgraben reali-
siert werden koénnen. Die Umsetzung der Querschnittserweiterung bedingt Eingriffe in das
Stralenbegleitgriin mit Stralenbdumen. Dariiber hinaus wird die Verlegung der beiden
StraRenseitengraben erforderlich. Es handelt sich insgesamt um 17 zum Teil altere StraRen-
baume, stralRenbegleitende Gehdlzstreifen und flaichenhafte Geholze auf der Stralenbo-
schung zum Luxweg und der gegeniiberliegenden Seite mit 1.335 m?, ruderale Sdume mit
810 m2 und rund 230 m Graben. Die Gréaben sind Ausbreitungskorridore fir Amphibien, so
dass zumindest baubedingt bis zur Neuanlage bzw. Verlegung der StralRenrandgrében Funk-
tionsverluste insbesondere fiir den stark gefahrdeten Teichfrosch hervorgerufen werden. Mit
Verbreiterung der StralRenverkehrsflache wird der Zerschneidungseffekt der Verkehrstrasse
etwas verstarkt. Darlber hinaus kénnen vermehrt Tétungs- und Kollisionsverluste durch eine
h6here Frequentierung des Mittleren Landwegs auftreten, die mit der Nahversorgung und
neuer Wohngebaude am Luxweg einhergehen.

Die Nutzungsintensivierung in den Teilgebieten westlich des Mittleren Landwegs bedingt ne-
ben Lebensraumverlust insgesamt eine Funktionsminderung von Flachen als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere und ist mit starkeren optischen und akustischen Storreizen fur die
vorkommende Tierwelt verbunden.

Die Beanspruchung der Freiflachen durch die Sondergebiete Kultur und Nahversorgung ein-
schlie3lich Platz und Grunflache fuhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes.
Im Sondergebiet wird neben den aktuell vorbelasteten Freiflachen auch der naturnahe Ge-
holzbestand entnommen, so dass ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vorliegt. Auch
ein vollstandiger Verlust des Stral3enbegleitgriins einschlielllich der Graben bei Erweiterung
des Stral3enquerschnittes Mittlerer Landweg ist als erhebliche Beeintrachtigung bzw. Eingriff
zu bewerten. Die Funktionsverluste fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind insgesamt als
erheblich zu beurteilen. Obwohl gemaf § 34 BauGB bereits eine Bebauungsmaoglichkeit be-
steht, wird aufgrund der Uberwiegenden Freiraumpragung dieses Teilgebietes eine Ermitt-
lung des Eingriffs in Anlehnung an die Eingriffsregelung durchgefuhrt. Die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung nach dem Staatsratemodell weist einen Ausgleichbedarf auf, der sich im
Wesentlichen durch die Uberbauung des Geholzbestandes im ,Sondergebiet Nahversor-
gung” ergibt.

Artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsbedarfe, die nach § 44 BNatSchG in Bezug auf
die jeweiligen Verbotstatbestande erforderlich werden, sind davon unberihrt und in das Be-
bauungsplanverfahren einzustellen. Fir den Bluthanfling wurde eine Brutzeitfeststellung im
Geholz sudlich des derzeitigen Parkplatzes und fur den Stieglitz im Bereich der straf3enbeglei-
tenden Grinstreifens am Mittleren Landweg dokumentiert. Darliber hinaus sind zwei Reviere
des Stars im StralRenbegleitgriin am Mittleren Landweg festgestellt worden. Mit einem Verlust
von Teilen des Gehdlzes am Mittleren Landweg ist der Brutplatz des Bluthanflings gefahrdet.
Bei einer Verbreiterung der StralRenverkehrsflache Mittlerer Landweg gehen baubedingt die
Brutplatze fur Stieglitz und Star verloren. Teile des Gehdlzes werden im Bereich der zukunfti-
gen Grinflache sidlich des Sondergebiets ,Nahversorgung” erhalten und mit einem Erhal-

56



tungsgebot gesichert. Dariiber hinaus bestehen mit den angrenzenden grol3flachigen Kleingar-
tengebieten nordlich des Plangebiets sowie mit der Kleingartenflache innerhalb des Plange-
biets zahlreiche Ausweichquartiere, die gleichwertige Habitatstrukturen bereitstellen. Mit dem
Anpflanzgebot eines heckenartigen Geholzstreifens dstlich des Mittleren Landwegs wird eine
neue Geholzflache mit einer Grdl3e von rund 300 m?2 geschaffen, die als Ersatzbiotop fir die
Arten Bluthanfling und Stieglitz genutzt werden kann. Insgesamt bleiben die Fortpflanzungs-
und Ruhestatten flr die beiden Arten im 6kologischen Zusammenhang erhalten, so dass kein
Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG hervorgerufen wird. Zur Sicherung der
Lebensraumbedingungen fur den Star werden im Sondergebiet Ersatzquartiere in Form von
Nistkasten geschaffen.

Teilgebiet 4 — Fldchen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Die vollstandige Ausnutzung der gewerblichen Nutzung und die Erweiterung der Stral3enver-
kehrsflache des Mittleren Landwegs sudlich der Briucke fihren zu einem Verlust von Ru-
deral- und Gehdélzbiotopen im Bereich der Brachflachen. Auf den Flurstiicken 2715 im Wes-
ten und 2958 im Osten werden insgesamt 300 m? naturnahe Geholze, 5.420 m? Ruderalge-
busche, 460 m? Ziergeblische aus heimischen Arten, 300 m? Ziergebische aus nicht heimi-
schen Arten und 3.240 m? halbruderale Gras- und Staudenfluren beansprucht. Die Ruderal-
gebusche bilden mit den Staudenfluren einen wertvollen Biotopkomplex. Teile der halbru-
deralen Gras- und Staudenfluren sind als Trockenrasen ausgebildet und unterliegen dem
gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG. Die Uberbauung der Brachflachen war be-
reits nach dem bisherigen Bebauungsplan Allermdhe 11/ Billwerder 11/ Allermdhe 27 zu-
lassig, so dass kein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet wird. Der Eingriff in
geschitzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG ist davon ausgenommen und gesondert zu bilan-
zieren. Der Biotopverlust halbruderaler Gras- und Staudenfluren trockener Standorte betragt
insgesamt 5.380 m? und ist durch gleichwertige Ersatzbiotope zu kompensieren. Die Kom-
pensationsmalRhahme wird multifunktional im Zusammenhang mit den artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmalRnahmen fiir die Zauneidechsen, die die Trockenrasenflachen im
Gewerbegebiet am Rungedamm nutzen, umgesetzt. Dazu werden auf dem ehemaligen
Bahndamm im Plangebiet neue Trockenrasenbiotope entwickelt.

Die zuléassige gewerbliche Entwicklung im Bereich der Brachflaiche im Osten am Mittleren
Landweg bedingt neben dem Biotopverlust erhebliche Auswirkungen auf einen sehr wertvol-
len faunistischen Lebensraum fir Reptilien. Die Ruderalflur mit sandigen Bereichen und Ge-
blschen ist Verbreitungsschwerpunkt der gefahrdeten Waldeidechse im Plangebiet und ein
erfasster Lebensraum der streng geschitzten Zauneidechse. Die Lokalpopulation der
Waldeidechse kann bei einer teilweisen neuen gewerblichen Ansiedlung mdglicherweise
durch verbleibende Ausweichquartiere im Randbereich des Gewerbegebiets und am ehema-
ligen Bahndamm erhalten bleiben. Wenn das gesamte Gewerbegebiet in Anspruch genom-
men wird, verbleiben nicht mehr genligend Ausweichquartiere fir die Art, so dass aktive
UmsiedlungsmalRnahmen durchzufihren sind.

Schon nach dem Bebauungsplan Allermohe 11/ Billwerder 11 und Allerméhe 27 sind bauliche
Veranderungen, z.B. eine Erweiterung der Strale am Rungedamm, zuldssig. Die flachenhafte
Festsetzung wird nun tbernommen. Eine stra3enbegleitende Grinflache auf einer Flache von
3.250 m? kann davon betroffen sein. Neben dem Verlust von Scherrasen- und Wiesenflachen
gingen insgesamt 30 Baume verloren. Die Baume sind Uberwiegend geringméchtig und jinge-
ren Alters. Der Eingriff ist bereits nach dem geltenden Planrecht zulassig.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets im Westen fuhrt zu einem Verlust von 1.040 m? sonsti-
gen feuchten Weidengebischen, 1.090 m? Ruderalgebiische und 1.470 m? halbruderale
Gras- und Staudenfluren, die insgesamt im Biotopverbund mit den angrenzenden Brachfla-
chen stehen. Teile der halbruderalen Gras- und Staudenfluren sind als Trockenrasen ausge-
bildet und unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG. Wie oben ange-
fuhrt ist der Eingriff in geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG hiervon ausgenommen und
als Eingriff zu behandeln. Ersatzbiotope werden auf dem ehemaligen Bahndamm geschaf-
fen.

Insgesamt wird das Schutzgut Pflanzen und Tiere bei Umsetzung der Festsetzungen Ge-
werbegebiet und Stral3enverkehrsflache erheblich beeintrachtigt. Der Biotopverlust fur Ru-
deral- und Gehdlzflachen, teilweise mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG im Gewerbege-
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biet, betragt insgesamt 16.570 m?. Da alle Nutzungen bereits vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zulassig waren bzw. die neuen Festsetzungen in Bezug auf den Flachenverlust
in etwa gleichzusetzen sind mit den Festsetzungen des vormals geltenden Planrechts, be-
steht kein zu bilanzierender und ausgleichspflichtiger Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und
Tiere im Sinne der Eingriffsregelung. Ausgenommen davon ist die Behandlung in Eingriffe in
geschiitzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG auf einer Flache von gesamt 5.380 m?und die Be-
ricksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG fur die Vor-
kommen aus der Zauneidechse.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur den ehemaligen Bahndamm bestehen mit der Schutzgebietsausweisung keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Die Umweltauswirkungen des Wohnquartiers auf die im Bereich des Alten Bahndamms an-
gesiedelten Tiere und Pflanzen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach
§ 246 BauGB untersucht und dargelegt worden. Erhebliche Beeintrachtigungen bestehen
demnach nicht. Eine Zunahme von Hunden und Hauskatzen, die im Vergleich zu der schon
bestehenden intensiven Erholungsnutzung auf dem ehemaligen Bahndamm zu einer erheb-
lichen Gefahrdung der Pflanzen- und Tierwelt fihrt, ist nicht zu erwarten. Dartber hinaus
sind Belastungseffekte, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, im Vergleich zur
Bestandsituation mit Unterklnften relativ gering. Durch den Bahnverbindungsgraben mit
dichtem Gehdlzbewuchs besteht eine gute Abschirmung und Barriere zwischen Wohngebie-
ten und ehemaligem Bahndamm. Eine direkte Wegeverbindung vom Wohngebiet zu diesem
Bahndamm nicht vorgesehen. Davon auszugehen ist, dass die auf dem Bahndamm liegende
Wegeverbindung geringflgig starker frequentiert wird, und zwar aufgrund der behutsamen
Nachverdichtung am Luxweg und der Wohngebiete ,\WA4" und ,WA7“ und damit mehr zu
erwartenden Bewohner. Wesentlich erhéhte Freizeitnutzungen sind auf den Béschungen des
Bahndamms nicht zu erwarten. Die Erholungsfunktion liegt primar auf der Nutzung des be-
festigten Weges auf der Boschungskrone. Die Boschungsflachen bieten sich aufgrund der
lediglich kleinflachigen und stark geneigten offenen Bereiche nur bedingt zu Freizeitaktivita-
ten wie Lagern und Grillen an. Erhebliche Beeintrachtigungen werden demnach nicht her-
vorgerufen.

Teilgebiet 6 — Bahndamm S-Bahn und Fernbahn

Die Larmschutzwand im Bereich der Gleisanlagen, die auf der Boschungsoberkante auf einer
Lange von rund 670 m vorgesehen ist, bedingt einen Eingriff in die vorhandenen Biotope. Fur
den Bauablauf soll eingriffsvermeidend bahnseitig gearbeitet werden, so dass der Gehdlzbe-
stand auf der Boschung geschont wird. Anlagebedingt findet ein Flachenverlust fur die Errich-
tung der Larmschutzwand einschlief3lich der erforderlichen Nebenanlagen wie z.B. Veranke-
rungen im Randbereich zu den Gleisanlagen statt, der durch Ruderalfluren trockener Standor-
te im Wechsel mit Schotterflachen gekennzeichnet ist. Die Ruderalfluren stehen im Verbund
mit den bahndammbegleitenden Geholzen und sind als Biotopkomplex wertvolle Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere sowie den Biotopverbund entlang der Bahntrassen Die erforderlichen
Abmessungen werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung festgelegt, so dass der Biotopver-
lust Uberschlagig angenommen wird. Bei einer durchschnittlichen Flachenbreite von 2,5 m ne-
ben dem Gleisschotter, die fur die Errichtung der Larmschutzwand erforderlich wére, betragt
die Inanspruchnahme von Ruderalfluren rund 1.680 m2.

In Abhangigkeit der Flachenbedarfe und des Bauablaufes werden gegebenenfalls auch ve-
getationsbestandene Randflachen der Gleisanlagen in Anspruch genommen. Dazu zéhlen
an der S-Bahnstation Mittlerer Landweg ein junger Ahorn-Robinien-Bestand mit halbrudera-
len Grasfluren, der in sidwestliche Richtung im Bereich von Gelandevertiefungen in ein Ge-
hdlz feuchter bis nasser Standorte tbergeht.

In Bezug auf potenzielle, aber zurzeit nicht absehbare Gehdlzverluste auf der Béschung wird
davon ausgegangen, dass die Boschung nach Abschluss des Bauvorhabens wieder flr eine
Begriinung zur Verfuigung steht und durch Eigenentwicklung und/oder Neuanpflanzung von
Baumen und Gehdlzen der Biotopverlust vollstandig kompensiert werden kann. Die Prufung
solcher Flachenbedarfe ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und erfolgt auf
Grundlage von konkreten Bauplanen im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.
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Die durchgefuhrte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach dem Staatsratemodell zeigt im Er-
gebnis einen Ausgleichsbedarf, der sich durch die Uberbauung der Ruderalfluren im Gleis-
randbereich ergibt.

In Bezug auf den Artenschutz wére die Errichtung der Larmschutzwand mit starken Zer-
schneidungseffekten fir Kleinsduger sowie Amphibien und Reptilien verbunden. Dies betrifft
in besonderem Male die Zauneidechsenvorkommen und die am Bahndamm potenziell vor-
kommende streng geschitzten Haselmaus sowie die hier erfassten stark geféahrdeten Arten
Ringelnatter und Teichmolch, die streng geschiitzten Arten Moorfrosch und Kammmolch und
die Erdkrote.

Ergebnis

Die mit Planungsumsetzung in den Teilgebieten Wohngebiet ,WA5* (rickwartiger Bereich),
und Wohngebiet ,WA7“, Sondergebiete ,Kultur* und ,Nahversorgung®, Quartiersplatz, Stra-
Renverkehrsflache Mittlerer Landweg, Gewerbegebiet Rungedamm (Bereich der gesetzlich
geschuitzten Biotope) und Larmschutzwand Bahndamm verbundenen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind insgesamt erheblich und kénnen nicht vollstandig in-
nerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Es wird daher eine externe Ausgleichs- und
Malnahmenzuordnung vorgenommen, die in Kapitel 5.12.3 erlautert wird.

Umgebung

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Fur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen der betroffenen Trockenrasenbiotope sowie
der Zauneidechsen-Lebensraume werden Flachen auf dem ehemaligen Bahndamm heran-
gezogen, die in Teilen auRRerhalb des Plangebiets liegen. Mit den Malinahmen sind insge-
samt positive Auswirkungen auf diese Flachen verbunden, da der ehemalige Bahndamm als
wertvoller Lebensraum fur Arten der Trockenrasen erhalten und weiterentwickelt wird.

Durch den Bebauungsplan werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die charakte-
ristischen und stérungsempfindlichen Wiesenvogel in den angrenzenden Griinlandgebieten
nordlich und sidlich des Plangebiets vorbereitet. Die Allerm6her Wiesengebiete sind durch
die Bahntrassen und gehdlzbestandene Bahnddmme zum Plangebiet abgeschirmt. Daruber
hinaus bestehen bereits durch die Nutzungen Vorbelastungen durch Lichtreize und
Larmemissionen. Ein Grol3teil der Wiesenvogel bevorzugt sichtfreie Lebensrdume und halt
artspezifische Fluchtdistanzen zu Gehdlzen, Bauwerken etc., so dass von einem Verbrei-
tungsschwerpunkt in den Kernbereichen der Grinlandgebiete und damit in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet auszugehen ist.

Die Geholzverluste werden auf einer planexternen Ausgleichsflache ersetzt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete ,Boberger Niederung” im Norden und ,Die Reit* im
Siden liegend mindestens 1 km vom Vorhabenraum entfernt und werden durch Verkehrs-
trassen, Wohn- und Gewerbenutzungen sowie grof3flachige Grunlandflachen zum Plangebiet
getrennt. Dies gilt auch fir die Landschaftsschutzgebiete ,,Boberg” in rund 0,8 km im Norden
und ,Allerm6he” in rund 1,2 km im Siiden. Beeintrachtigungen fiir diese Schutzgebiete sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Die innerhalb des Plangebiets liegenden Teile des NSG ,Allermdher Wiesen“, die den Alten
Bahndamm umfassen, sind nachrichtlich im Bebauungsplan Gbernommen. Mit der Festset-
zung von MalRnahmenflachen im Bereich der Boschungsflachen werden die Entwicklungs-
Ziele flr das Schutzgebiet gesichert. Die geplante Umsetzung von erforderlichen Aus-
gleichsmafl3nahmen fiir geschitzte Trockenrasenbiotope sowie Zauneidechsenlebensraume
in Teilen auf dem ehemaligen Bahndamm entspricht den Zielen des Pflege- und Entwick-
lungsplanes und fuhrt zum Erhalt und zur Entwicklung der spezifischen Lebensraume fiur die
vorkommenden und potenziell zu erwartenden Arten. Aul3erhalb des Bebauungsplangebie-
tes liegende Teile des NSG ,Allermdher Wiesen“ werden wie o.a. aufgrund der Abschirmef-
fekte des Bahndamms nicht beeinflusst.
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Teile der Naturschutzgebiete sind dartiber hinaus als FFH-Gebiete bzw. EU-Vogelschutzge-
biete ausgewiesen. Planungsrelevante Auswirkungen auf den Schutzzweck bzw. die Erhal-
tungsziele der Schutzgebiete des Natura 2000-Netzes werden durch das Vorhaben auf-
grund der deutlichen raumlichen Trennung nicht ausgelost.

Das naturnahe Geholz feuchter bis nasser Standorte (Sumpfwald) stddstlich des Mittleren
Landwegs ist nachrichtlich als geschitztes Biotop nach 8 30 BNatSchG und MafRnahmenflache
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen derzeit
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den Schutzstatus des Biotops prognostizieren.

Weiterhin sind die trockenen Ruderalfluren auf dem ehemaligen Bahndamm, die in Teilen
Ubergange zu den Gebiischen aufweisen und sich in einer Eigenentwicklung befinden, als
geschuitzte Biotope nach § 30 BNatSchG nachrichtlich im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Die Sicherung und Offenhaltung der Trockenlebensraume wird durch die erganzende Uber-
lagerung des Bahndamms, ausgenommen der Wegeverbindung auf der Boschungskrone,
als Malinahmenflache gewahrleistet.

Fur die beiden Ruderalfluren trockener Standorte im Gewerbegebiet, die dem gesetzlichen
Biotopschutz nach § 30 BNatSchG unterliegen, werden Eingriffe bei Planungsumsetzung
hervorgerufen, die voraussichtlich zu einem vollstandigen Flachenverlust fihren. Die Ein-
griffsregelung wird im Bebauungsplan planerisch durch Zuordnung einer Ausgleichsflache
auf dem ehemaligen Bahndamm vorbereitet. Daraufhin kann eine Ausnahme nach § 30
Abs. 3 BNatSchG seitens der zustandigen Fachbehodrde in Aussicht gestellt werden. Eine
konkrete Ausnahmegenehmigung ist im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren bei
der zustandigen Fachbehdrde zu beantragen.

Auswirkungen auf streng/ besonders geschiitzte Arten

Bei Realisierung der Planung werden Auswirkungen auf die vorkommenden streng und be-
sonders geschitzten Artenvorkommen hervorgerufen, die jeweils auf die unterschiedlichen
Teilgebiete bezogen bereits in Kap. 4.2.6.2 auf Grundlage der Artenschutzgutachten be-
schrieben worden sind. Erganzend erfolgt in diesem Kapitel eine zusammenfassende Dar-
stellung nach Artengruppen.

Fledermause

Hinweise auf Fledermausquartiere und besondere Jagdgebiete bzw. wichtige limitierende
Nahrungsrdume sind im Rahmen der Untersuchungen nicht erbracht worden.

Die allgemein glltige Regelung fir das Einhalten von Schutzfristen nach § 39 BNatSchG fur
Gehdélzrodungen dient auch dem Schutz von Fledermausen.

Mit dem Baum- und Gehdlzverlust im Bereich des Sondergebiets, der Strallenraumverbreite-
rung Mittlerer Landweg sowie auch in den Wohngebieten ,WA4* bis ,WA7" gehen Gehdlz-
strukturen mit einer potenziellen Funktion als Tagesquartier verloren. Tagesverstecke von
Spalten bewohnenden Fledermausarten, die im Ubergeordneten Planungsraum in grof3er
Zahl als Ausweichquartiere vorhanden sind, gelten grundséatzlich nicht als zentrale Lebens-
statte und somit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestatte im Sinne des § 44 BNatSchG.

Die bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren wie Larm, visuelle Stérungen oder Erschutterun-
gen sind fiur Fledermause ohne deutlich negativen Einfluss auf die Arten. Mit der geplanten
Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen werden Stérungen durch Lichteffek-
te fir Fledermause wirksam vermieden. Es werden insgesamt keine Stérungen durch das
Vorhaben ausgeldst, die zu einer erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population einer Art fiihren, so dass von keinen Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszugehen ist.

Die linearen Gehdlzstrukturen, z.T. mit den begleitenden Graben am ehemaligen Bahndamm
und am aktiven Bahndamm bleiben insgesamt als Jagd- und Nahrungsgebiet fiir Flederméau-
se erhalten, so dass sowohl die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemafld § 44 Abs. 5 BNatSchG wie auch die der Jagd-/
Nahrungsraume im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.
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Sonstige Sdugetiere — Haselmaus / Amphibien und Reptilien — Kammmolch, Moorfrosch und
Zauneidechse

In Bezug auf die Haselmaus gilt die Annahme des potenziellen Vorkommens im Bereich der
beiden z.T. im Plangebiet gelegenen Bahndamme zur Rechtssicherheit der Behandlung der
Artenschutzbelange.

Gemal der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse ist fur die stark gefahrdete Haselmaus als
Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie von einem potentiellen Vorkommen im Bereich der
Bahnanlagen Teilgebiet 6) und am ehemaligen Bahndamm (Teilgebiet 5) auszugehen. Die
Population ist bisher tiber den Anschluss des Alten Bahndamms mit dem aktiven Bahndamm
verbunden. Trotz fehlenden Nachweises in 2017 kann ein Vorkommen nicht sicher ausge-
schlossen werden.

Die Gebuisch- und Gehélz-Saumbiotope entlang der Bahngleise und am ehemaligen Bahn-
damm sind relevante Habitatstrukturen. Mit Errichtung der LArmschutzwand wirden Zugriffs-
verbote nach 8§ 44 BNatSchG fir die Haselmaus ausgeltst, so dass entsprechende arten-
schutzrechtliche MalRnahmen erforderlich werden. Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben
sich baubedingt durch potenzielle Totungsgefahren und Individuenverluste durch Baumal3-
nahmen zur LArmschutzwand bzw. eine potenzielle Gehdlzentfernung auf der Bahndamm-
bdschung. Anlagebedingt fuhrte die Larmschutzwand zu einer Barrierewirkung und Zer-
schneidung von Lebensrdumen. Darlber hinaus besteht ein erhdhtes préadationsbedingtes
Totungsrisiko.

Fur die streng geschutzten, stark geféahrdeten Arten Kammmolch und Moorfrosch als Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kdnnen sich im Teilgebiet 6 des aktiven Bahndamms
baubedingte Beeintrachtigungen durch Individuenverluste und anlagenbedingte Beeintréch-
tigungen der Habitatfunktion durch Zerschneidung des terrestrischen Lebensraums und Ein-
schrankung von Wanderbewegungen zwischen Laichgewdasser und terrestrischem Lebens-
raum bzw. Uberwinterungsstatten ergeben, die langfristig zur einer Gefahrdung des Fortbe-
standes der Lokalpopulationen fiihren kénnen. Der faunistische Gesamtlebensraum fir diese
Arten wird erganzend zum Bahndamm auch durch den Seitenarm des Bahnverbindungsgra-
bens als potenzielles Laichgewasser gepragt.

Fir den Kammmolch kann dartber hinaus ein Teil der Habitatfunktion der zentralen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten beeintrachtigt werden. Im Artenschutzgutachten wird daher erganzend
die Anlage geeigneter Laichgewésser im NSG Allermdher Wiesen als artenschutzrechtliche
MalRnahme angefuhrt. In Abstimmung mit der Behdrde fur Umwelt und Energie, Amt flr Natur-
schutz, Grunplanung und Energie, Naturschutz -Artenschutz- wird eine Anlage von Laichge-
wassern als nicht notwendig erachtet, da im NSG durch das Sondervermdgen Naturschutz be-
reits fast alle Graben, die auch als Laichgewasser geeignet sind, hergestellt wurden. Somit
sind ausreichend artspezifische Lebensraume fir den Kammmolch im direkten Umfeld vor-
handen. Als erganzende MalRnahme sollen geeignete Uberwinterungsstrukturen (z.B. Holz-
haufen) geschaffen werden. Die Mal3nahme ist jedoch nicht als artenschutzrechtliche Mal3-
nahme fur das Bebauungsplanverfahren zu bewerten.

Weiterhin konnen in diesem Teilgebiet 6 mit Errichtung der Larmschutzwand erhebliche
Auswirkungen auf die streng geschiitzte und stark geféahrdete Zauneidechse als Art des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie durch potenzielle Lebensraumverluste und baubedingte Auswir-
kungen mit potenziellen Individuenverlusten auftreten, so dass die Habitateignung des
Bahndamms insgesamt eingeschrénkt ist und die Lokalpopulation stark geféahrdet ist. Der ak-
tive Bahndamm mit den Bahnanlagen und der ehemalige Bahndamm sind fir die Zau-
neidechse insgesamt wichtige Verbundstrukturen. Die Zauneidechse z&hlt somit wie die o.a.
Arten Haselmaus, Kammmolch und Moorfrosch zu den Zielarten, fir die besondere arten-
schutzrechtliche Ausgleichserfordernisse bzw. MaRhahmen im Zusammenhang mit der Er-
richtung der Larmschutzwand abzuleiten sind, so dass bei Planungsumsetzung keine Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Als weitere Beeintrachtigung der Zauneidechsen-Lebensrdume bewirkt die Errichtung der
Larmschutzwand eine Beschattung des Bahndamms und damit einen Riickgang der fur die Art
wertbestimmenden besonnten und warmen Standortbedingungen. Im ersten Schritt wurde ge-
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pruft, ob als VermeidungsmafRnahme eine warme- und lichtdurchlassige Larmschutzwand zur
Ausfuhrung kommen kann. Da eine solche schallharte Ausfihrung im Vergleich zu einer
schallabsorbierenden Ausfiihrung nachteilige Schallreflexionen auf3erhalb des Plangebiets
verursacht hatte, muss eine lichtundurchlassige Variante gewahlt werden. Damit werden die
negativen Auswirkungen auf den Lebensraum der Art insgesamt verstarkt, so dass im Arten-
schutzgutachten die Neuanlage eines Zauneidechsenhabitats als Ersatzlebensraum empfoh-
len wird. Die Grof3e eines solchen Ersatzhabitats wurde Uber die Verschattungsflache der rund
670 m langen Wand mit einem 10 m weiten Schattenwurf, d.h. einer Grol3e von 6.700 m? ab-
geleitet. In Abstimmung mit der Fachbehdrde wird ein solcher Ersatzlebensraum als arten-
schutzrechtliche KompensationsmafRnahme am ehemaligen Bahndamm vorgesehen.

Die Zauneidechse ist dariiber hinaus auch durch gewerbliche Entwicklung im Teilgebiet 4 am
Rungedamm betroffen, die bei vollstandiger Ausnutzung zu einem Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der Art fihrt. Da die Zauneidechse im Plangebiet nur noch mit einer
Restpopulation vertreten ist und dariiber hinaus durch die Einschrankung des Biotopverbun-
des und mdoglicherweise auch Lebensraumverluste am Bahndamm im Norden des Plange-
biets durch die Larmschutzwand weitergehend isoliert wird, werden artenschutzrechtliche
Malnahmen zur Férderung der Populationsentwicklung erforderlich.

Zum Erhalt der Habitat- und Lebensraumfunktionen der Zauneidechse im réaumlichen Zu-
sammenhang ist vorgesehen, einen zusammenhangenden, neuen Ersatzlebensraum in ei-
ner GroRe von 12.080 m2 am ehemaligen Bahndamm in raumlicher Nahe zum Eingriffsort
und im Verbund zu weiteren geeigneten und auch besiedelten Habitatstrukturen zu schaffen.

Brutvdgel

Mit dem Verlust von Biotopstrukturen und einem Geb&udeabbruch bei Neubebauung gehen
Brutplatze fur die vorkommenden Arten verloren. Das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG wird durch das Einhalten einer Bauzeitenregelung vermieden.

Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG konnen fiir die verbreiteten, relativ wenig st6-
rungsempfindlichen Arten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel im Siedlungsraum an
Lebensraumbedingungen mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Stérungen mit klein-
raumigen Revierverschiebungen reagieren kénnen. Die Einhaltung der Bauzeitenregelung
trAgt weiterhin zu einer Reduzierung von Stérungen wahrend der Brutzeit bei. Insgesamt
sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer erheblichen Verschlechterung der lokalen, in
der Regel stabilen Population der vorkommenden Arten fuhren.

Die okologischen Funktionen der Lebensstatten bleiben im rdumlichen Zusammenhang fir
die haufigen und anpassungsfahigen Arten aus der Gruppe der Gehdlzbriter, gehélzgebun-
denen Bodenbriter und Gewasser-/ Uferbriter erhalten, da es sich bei betroffenen Arten um
solche mit wenig spezialisierten Habitatansprichen handelt, fir die Ausweichquartiere im
unmittelbaren Umfeld vorhanden sind. Auch fiir Arten, die das Plangebiet als Nahrungsraum
nutzen und die in der Regel gréRere Aktionsradien haben, bleiben die wesentlichen Habi-
tatstrukturen erhalten bzw. bestehen Ausweichquartiere.

Fur die Arten mit spezifischen Habitatanspriichen wird die Konfliktanalyse nachfolgend be-
zogen auf die jeweils betroffenen Teilgebiete vorgenommen:

Im ,Gleisdreieck” sichert die Festsetzung der Kleingarten als private Griinflache insbesonde-
re die Brutreviere fir die vorkommenden Arten wie beispielsweise den gefahrdeten Bluthanf-
ling und Grauschnapper, Kuckuck und Sumpfrohrsanger als Arten der Vorwarnliste sowie
Star und Feldsperling.

Am Luxweg ist ein Verbreitungsschwerpunkt fur Brutvogel der durchgrinten Siedlungsfla-
chen mit insgesamt 17 festgestellten Revieren des Haussperlings, sieben Feldsperling-
Brutplatzen, sechs Star-Brutplatzen und einem Revier des Grauschnappers. Die Planungs-
umsetzung und bauliche Verdichtung in den riickwartigen Grundstiicksflachen kann auch mit
einem Gebaudeabriss von Hauptgebauden, Schuppen etc. sowie einem Geholzverlust ver-
bunden sein, so dass moglicherweise Revierverluste durch Brutplatzaufgabe, baubedingte
Stérungen etc. auftreten konnen.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ wurde fir den Bluthénfling eine Brutzeitfeststellung im
Geholz sudlich des derzeitigen Parkplatzes und fir den Stieglitz im Bereich des strafl3enbe-
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gleitenden Griinstreifens am Mittleren Landweg dokumentiert. Dariiber hinaus sind zwei Re-
viere des Stars im Stral3enbegleitgriin am Mittleren Landweg festgestellt worden. Mit einem
Verlust von Teilen des Geholzes am Mittleren Landweg ist der Brutplatz des Bluthanflings
gefahrdet. Bei einer Verbreiterung der StralRenverkehrsflache Mittlerer Landweg gehen bau-
bedingt die Brutplatze fur Stieglitz und Star verloren. Teile des Gehélzes werden im Bereich
der zukUnftigen Grinflache sidlich des Sondergebietes ,Nahversorgung“ erhalten und mit-
tels Festsetzung eines Erhaltungsgebotes gesichert. Dariiber hinaus bestehen mit den an-
grenzenden groR¥flachigen Kleingartengebieten nérdlich des Plangebiets sowie mit der Klein-
gartenflache innerhalb des Plangebiets zahlreiche Ausweichquartiere, die gleichwertige Ha-
bitatstrukturen bereitstellen. Mit dem Anpflanzgebot eines heckenartigen Gehdlzstreifens am
westlichen Rand der Kleingartenflache am Mittleren Landweg wird eine neue Gehdélzflache
mit einer GrolRe von rund 300 m2 geschaffen, die nicht nur als erforderlicher Abstand zum
Verkehrslarm dient, sondern auch heckenbriitenden Brutvogelarten, wie dem Bluthénfling
und dem Stieglitz weitere Habitatmdglichkeiten bietet. Insgesamt bleiben die Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fur die beiden Arten im 6kologischen Zusammenhang erhalten, so dass
kein Schéadigungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG hervorgerufen wird.

Als besondere Art aus der Gruppe der Brutvdgel ist im Gewerbegebiet am Rungedamm die
Nachtigall mit zwei Revieren in den randlichen Gebuschstrukturen der Gewerbeflache vertre-
ten. Bei einer zukinftigen Gewerbeansiedlung kdnnen je nach Grundsticksausnutzung der
Lebensraum fir die Art durch Verlust der Gehdlze entfallen und auch Stérungen ausgelost
werden, die ein Verdrangen der Art aus dem Revier bedingen. Da die Nachtigall mit insge-
samt 5 Revieren auf dem ehemaligen Bahndamm innerhalb des Plangebiets vertreten ist,
wird von keinen erheblichen Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgegangen, die
den Fortbestand der stabilen lokalen Population gefahrden. Die 6kologischen Funktionen der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir die Art bleiben im Zusammenhang mit Ausweichquartie-
ren, die darlber hinaus auch in gleichwertiger Qualitat auf dem ehemaligen Bahndamm au-
Rerhalb des Plangebiets gegeben sind, erhalten, so dass keine Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG hervorgerufen werden.

Am aktiven Bahndamm ruft die Errichtung der LArmschutzwand auch Auswirkungen auf die
am Bahndamm verbreiteten, z.T. gefahrdeten Brutvogelarten hervor. Der moéglicherweise
baubedingte Verlust der Gehdlze auf der sidlichen Bdschung im Verbund mit Geblschen
und Saumstrukturen kann potenziell die Lebensraumfunktionen von Arten, die negative Be-
standstrends aufweisen und nicht in stabilen Populationen verbreitet sind, erheblich beein-
trachtigen. Dazu zahlen Bluthanfling, Goldammer, Grauschnapper, Haussperling, Grin-
specht, Nachtigall, Star, Sumpfrohrsanger und Trauerschnépper. Fir diese Arten verbleiben
bei einer bahnseitigen Bauweise im Zusammenhang mit den angrenzenden Habitaten auf
dem Bahndamm ausreichende Gehdlzbestande als Fortpflanzungs- und Ruhestatten beste-
hen. Dartiiber hinaus bewirkt die 4 bis 5 m hohe Larmschutzwand eine Kollisionsgefahrdung,
sofern diese durchsichtig/lichtdurchlassig gestaltet wird. Eine Herstellung aus transparentem,
aber mdglichst warmedurchlassigem Material ist aufgrund der erforderlichen Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte zum Larmschutz nicht umsetzbar und daher nicht vorgesehen.

Nachtkerzenschwarmer

Die als Fortpflanzungsstatte geeignete Flachenkulisse fur die Art wird bei Planungsumset-
zung nicht dauerhaft und vollstandig wahrend der fur Fortpflanzung und Puppenentwicklung
bendtigten Zeitspanne im Jahr beansprucht, so dass die Funktion der Reproduktionsraume
fur den Nachtkerzenschwarmer aufrechterhalten bleibt. Es verbleiben ausreichend Aus-
weichquartiere und Entwicklungsbedingungen fir die erforderlichen Wirtspflanzen. Eine Be-
schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
tritt somit nicht ein. Artenschutzrechtliche MalRnahmen sind demnach nicht angezeigt.

Eremit
Im Rahmen der tierékologischen Untersuchungen sind keine potenziellen Habitatbdaume fur
die Art erfasst worden. Eine Relevanz fur das Bebauungsplanverfahren liegt somit nicht vor.
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Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen im Sinne der Eingriffsregelung und des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 BNatSchG

Fur Gewerbegebiete und allgemeine Wohngebiete werden Begriinungsmaflinahmen festge-
setzt, die der Wiederherstellung und Neuschaffung von Biotop- und Vegetationsstrukturen
mit Funktionen flr den Artenschutz dienen. Zu den Festsetzungen zahlen Baumpflanzungen
fur Grundstlicksanteile, die Verwendung standortgerechter Laubgehélze und Mindestqualita-
ten fur Neupflanzungen. Damit werden neue Lebensrdume fir wildlebende Tiere und Pflan-
zen geschaffen.

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes wird in den allgemeinen Wohngebieten eine Min-
destbegriinung durch Baumpflanzungen festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten sind
je angefangene 250 m? Grundsticksflache ein kleinkroniger Baum oder fir je angefangene
500 m? Grundstticksflache ein groBkroniger Baum zu pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 25). Die
Festsetzung dient dem Erhalt und der Entwicklung einer Mindestqualitat an Begriinung fur
das Wohngebiet. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14 cm und
bei groRkronigen Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hoéhe Gber dem Erd-
boden, betragen (vgl. 8 2 Nummer 28). Die vorgegebene MindestpflanzgroRe stellt sicher,
dass bereits in kurzer Zeit 6kologisch, lokalklimatisch und visuell wirksame Geh6élzstrukturen
entstehen und ein angemessener Ersatz fir unvermeidbare Baumfallungen in Vorbereitung
der naheren Regelungen der Baumschutzverordnung bereitgestellt wird. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 und 1 m Tiefe anzu-
legen und zu begrinen, so dass optimale Wuchsbedingungen gewahrleistet werden. Um ei-
ne dauerhafte Durchgriinung des Stadtraumes und optimale Entwicklung der Anpflanzungen
sicherzustellen, wird eine Regelung zur Pflanzenverwendung getroffen. Fur die anzupflan-
zenden Baume sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und zu er-
halten (vgl. 8 2 Nummer 28). Die standortgerechten Laubgehdlze bieten der Tierwelt Nah-
rungsgrundlage und Lebensraume und gewdhrleisten tber die Sicherung der Nahrungskette
die Bestandsvielfalt. Die Begriinungsverpflichtung mit Bezug auf die Grundstticksflache lasst
den Grundeigentimern Spielraum bei der Freiraumgestaltung des Grundstiicks. Vorhande-
ner Baumbestand wird auf diese Festsetzung angerechnet.

Als Mindestbegriinung im Gewerbegebiet sind 10 v.H. der Grundsticksflachen mit Baumen
und Strduchern zu begrinen. Dabei ist je 100 m2 ein grof3kroniger Baum zu pflanzen. Damit
wird das Gewerbegebiet mit einem gewissen Anteil an Grinflachen mit Vegetationselemen-
ten ausgestattet, die Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sind (vgl. § 2 Nummer 27). Im Wei-
teren gelten fir die Pflanzungen die o.a. Festsetzungen zur standortgerechten, heimischen
Arten, zu Pflanzqualitdten und zur Gré3e der Baumscheiben (vgl. 8 2 Nummer 28).

Zur Entwicklung von Ersatz- und Teillebensraumen fir Insekten und Vogelarten wird im all-
gemeinen Wohngebiet und im Gewerbegebiet eine extensive Dachbegrinung festgesetzt.
Flachdacher der obersten Geschosse oder flach geneigte Décher bis zu einer Neigung von
20 Grad sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind auf bis zu 30 v.H. dieser Dachflachen
Flachen fir nicht aufgestéanderte technische Anlagen und zur Belichtung sowie die fir deren
Wartung notwendigen Flachen. Begriinte Dachflachen bilden stadtdkologisch wirksame Ve-
getationsflachen, die weitgehend ungestorte Sekundar-Lebensrdume fir Insekten und Vdgel
bieten und in Verbindung mit Biotopstrukturen in der Umgebung zu einer Vernetzung von Le-
bensraumen im Stadtgebiet beitragen. Fir die Wirksamkeit der extensiven Dachbegriinung ist
eine Substratstarke von mindestens 12 cm vorgeschrieben, die eine flichendeckende Begri-
nung mit Grasern und Stauden ermdglicht (vgl. 8 2 Nummer 29).

Eine MalRnahme zur Vermeidung und Verringerung von Storeffekten der Beleuchtung auf die
Fauna ist die festgesetzte Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung (vgl. 8 2 Num-
mer 37). Damit wird eine Vorsorgemalinahme zum Schutz von Insekten getroffen, die
gleichzeitig Nahrungsgrundlage firr insektenfressende Artengruppen wie Voégel und Fleder-
mause sind. Es sind nur UV-strahlungsarme Lampentypen zuldssig, die insbesondere zur
Vermeidung von Abstrahlungen aus dem Gewerbegebiet und dem Wohnquartier ,WAL1" bis
WA3“ auf den ehemaligen Bahndamm dienen. Diese monochromatisch abstrahlenden
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Leuchten mit einem geschlossenen Glaskorper haben einen geringeren Anteil abstrahlender
UV-Anteile und somit eine geringere Lockwirkung.

In Bezug auf Flederméuse ist zur Vermeidung eines To6tungstatbestandes nach § 44
BNatSchG vorsorgend auf der nachgeordneten Ebene des Baugenehmigungsverfahrens ei-
ne eingriffsbezogene Abklarung der Quartiersfunktion bzw. der Quartiernutzung bei potenzi-
ellen HabitatbAumen durchzufiihren. Bei der Fallung von Baumen mit einem Brusthéhen-
durchmesser von > 50 cm sowie dem Abbruch von Geb&uden besteht die Méglichkeit, dass
sich Winterquartiere von Fledermausen in diesen Habitaten befinden, so dass im Vorfeld ei-
ne gutachterliche Untersuchung stattfinden muss. Sollten Flederméause festgestellt werden,
ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. Fir festgestellte Hoh-
lungen in BAumen ist ein Ausgleich in Form von Fledermauskasten vorzusehen.

In Bezug auf Brutvogel kann das Eintreten des Totungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG bei Durchfiihrung der Baufeldraumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der
vorkommenden Vogelarten unter Berlicksichtigung des § 39 BNatSchG vermieden werden.
Die Enthahme des Baum- und Gehdlzbestandes, die Vegetationsentfernung im Baufeld und
der Abbruch von Baukorpern sind in der Zeit nach dem 30. September und vor dem 1. Mérz
durchzufiihren. Die Einhaltung der Bauzeitenregelung tragt weiterhin zu einer Reduzierung
von Stoérungen wahrend der Brutzeit bei.

Im Weiteren werden die jeweils auf die einzelnen Teilgebiete bezogenen MalRnahmen dar-
gestellt:

Teilgebiet 1 —  Gleisdreieck” / Wohngebiete WA1"“, WA2", WA3"“, WA4" und WA7" sowie
Dauerkleingérten

Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen fir
die allgemeinen Wohngebiete ,WA1" bis ,WA4" sind nicht erforderlich, da eine bestandsori-
entierte Festsetzung vorgenommen wird.

Die okologische Funktion des Grabenabschnittes zwischen der privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten und dem Wohngebiet ,WA1“ wird durch den festgesetz-
ten Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen im Uferrandbereich gesichert. Damit wird
der Randgraben als Ausbreitungs- und Verbindungskorridor insbesondere fir Amphibien und
Reptilien zwischen den Bahndammen im Norden und Stden und als wesentlicher Bestand-
teil des Grabennetzes erhalten.

Fur das Wohngebiet ,WA7“ wird ein Teilausgleich der Biotopverluste durch die Baumpflan-
zungen und die Dachbegrunung erreicht. Das verbleibende Defizit wird multifunktional aus-
geglichen, indem auf dem ehemaligen Bahndamm Trockenrasenflachen (teilweise aulRerhalb
des Plangebiets) neu entwickelt werden (vgl. § 2 Nummer 36).

Mit der Festsetzung der Kleingartenflichen als private Grinflachen erfolgt eine Sicherung
von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere, die eine wesentliche Vermeidungsmalinahme
darstellt. Die Lebensraumbedingungen fir Artengemeinschaften werden dariiber hinaus
durch das festgesetzte Anpflanzgebot fiir einen heckenartigen Gehdlzstreifen am Westrand
der Kleingartenflache mit einer Grée von 300 m2 verbessert (vgl. § 2 Nummer 26).

Das naturnahe Gehdlz feuchter bis nasser Standorte (Sumpfwald) innerhalb der stidlichen
Kleingartenanlage ist als geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet. Auswirkungen auf den Wasserstand der Sumpfwaldflache sind im Rahmen
der Planung des Wohnquartiers ,WAL1“ bis ,WA3" in der Baugenehmigung nach § 246
BauGB ausgeschlossen worden. Zum dauerhaften Erhalt und zur Sicherung der Biotop- und
Artenschutzfunktion wird der Sumpfwald als MalRBhahmenflache im Bebauungsplan festge-
setzt (vgl. 8 2 Nummer 31). Fiur den Biotopschutz ist ein mdglichst hoher Wasserstand dau-
erhaft zu erhalten.

Die Festsetzung von Teilflachen des Bahnverbindungsgrabens und der Uferrandbereiche als
Malnahmenflache im Bebauungsplan sichert die getroffenen Ausgleichsregelungen und ist
eine wesentliche Malinahme zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Verbundfunktionen.

Die durch die Verbreiterung des Mittleren Landwegs entstehenden Gehdlzverluste werden
auf einer planexternen Ausgleichsflache ersetzt (vgl. 8 2 Nummer 35).
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Teilgebiet 2 — Flachen am Luxweq / Wohngebiete ,WA5" und ,WAGB"

Ein landschaftsbildpragender Einzelbaum im Siddosten des ,WA5*, Flurstiick 4820 der Ge-
markung Billwerder, wird mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Es handelt sich um eine
Weide mit 40 cm Stamm- und 13 m Kronendurchmesser.

Mit dem geplanten Entwésserungskonzept wird das Entwéasserungssystem der offenen Gra-
ben erhalten und weiterentwickelt, so dass landschaftstypische Elemente mit 6kologischen
Lebensraumfunktionen gesichert werden (vgl. 8 2 Nummer 23). Die offene Oberflachenent-
wasserung ist auch positiv fur die Amphibienfauna.

Zur Stabilisierung der Lebensraumbedingungen fir die vorkommenden Geb&ude- und Ho6h-
lenbriiter auch bei einer zulassigen héheren baulichen Dichte wird eine Festsetzung zur In-
stallation von Nistkasten getroffen (vgl. 8 2 Nummer 40). Fir besondere Arten, die auf der
Roten Liste Hamburg gefiihrt werden bzw. die negative Bestandstrends aufweisen, kann der
Verlust von Brutrevieren bzw. Teilen ihrer Lebensraume erhebliche Auswirkungen auf den
lokalen Bestand haben. Zur Vermeidung der Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatten nach
§ 44 BNatSchG wird daher die Installation von Nisth6hlenersatz als artenschutzrechtliche
Maf3nahme festgelegt, so dass die 6kologischen Funktionen im raumlichen Zusammenhang
erhalten bleiben. In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung ,WA5* und ,WAG6*
sind an den AuBenfassaden der neu errichteten Gebaude je Flurstlick mindestens zwei Nist-
kasten fir Hohlenbrter in fachlich geeigneter Weise anzubringen und dauerhaft zu erhalten.
Damit werden Ersatznistmoglichkeiten fur die betroffenen Arten Haus- und Feldsperling,
Star, Gartenrotschwanz sowie Grauschnapper geschaffen.

Teilgebiet 3 — Fldchen westlich des Mittleren Landweqgs mit Kulturheim, Nahversorgung und

Quartiersplatz

Die Erhaltungsgebote fir drei pragende Altbdume sind eine wesentliche Vermeidungsmalii-
nahme, die auch das Landschaftsbild positiv beeinflusst. Dartiber hinaus wird im Sudwesten
der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ein flachenhaftes Erhaltungs-
gebot fur ein Geholz festgesetzt. Eine Ersatzpflanzverpflichtung fir abgéngige Baume stellt
auch langfristig den durchgriinten Charakter sicher. Abgrabungen und Gelandeaufschiittungen
im Bereich festgesetzter BAume und Geholze sind nicht zulédssig (vgl. 8§ 2 Nummer 24).

Fur den im Zusammenhang mit einer Querschnittsverbreiterung des Mittleren Landweges
betroffenen Star, der hier mit zwei Revieren vertreten ist, werden Ersatzquartiere geschaffen:
In den Sondergebieten ,Kultur* und ,Nahversorgung” sind in den Baumen oder an den Au-
Renfassaden der Gebaude mindestens vier Nistkasten fur Hohlenbruter in fachlich geeigne-
ter Weise anzubringen und dauerhaft zu erhalten (vgl. 8 2 Nummer 39).

Die durch das Sondergebiet ,Nahversorgung“ verursachten Geholzverluste werden auf einer
planexternen Ausgleichsflache ersetzt.

Teilgebiet 4 — Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Stellplatzanlagen sind mit Baumpflanzungen zu begriinen, fiir die eine Mindestgréf3e von
12 mz fir vegetationsbedeckte Baumscheiben festgesetzt wird (vgl. 8 2 Nummer 27, 28). Auf
ebenerdigen PKW-Stellplatzanlagen ist flr je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

In Bezug auf den Artenschutz ist bei baulichen Tatigkeiten auf den Brachflachen die Tétung
von Zauneidechsen in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehtrde zu vermeiden. Geeig-
nete Malinahmen sind beispielsweise ein Reptilienschutzzaun, um das Einwandern von Indi-
viduen in das Baufeld zu verhindern oder die Umsiedlung vor Baubeginn. In diesem Zuge
sollten alle Eidechsen umgesiedelt werden, die im Baugebiet angetroffen werden, auch die
Waldeidechse. Die Malinahmen sind vor Baubeginn bzw. der Neuerrichtung von Geb&uden
im Gewerbegebiet im Detail festzulegen. Empfohlen wird zu diesem Zeitpunkt eine erneute
artenschutzrechtliche Begutachtung der betroffenen Trockenbiotope, um die MaRRnahmen
dem Artenbestand entsprechend optimal auszurichten.

Zum Erhalt der Lebensraumfunktionen im raumlichen Zusammenhang nach § 44 BNatSchG
wird fir die Zauneidechse eine vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme
festgesetzt, die in Abstimmung mit der Fachbehdrde im Zusammenhang mit der artenschutz-
rechtlichen KompensationsmalRnahme zum Verlust von Zauneidechsenlebensrdumen auf
dem ehemaligen Bahndamm umgesetzt werden soll. Es handelt sich um Teilflachen auf den
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innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegenden Abschnitten
des ehemaligen Bahndamms. Die Mal3hahmen dienen der Neuschaffung von Habitatstruktu-
ren fUr die Zauneidechse. Gleichzeitig wird mit den MafRnahmen ein multifunktionaler Ersatz
fur Eingriffe in Schutzguter Pflanzen/Tiere sowie Boden erreicht.

Teilgebiet 5 — ehemaliger Bahndamm

Fur dieses Gebiet wird das Naturschutzgebiet ,Allermdher Wiesen“ nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen. Die stdlichen und nérdlichen Béschungen mit den begleitenden
Bahngraben sind als Malinahmenflache festgesetzt und sichern den Erhalt und die Entwick-
lung der offenen Trockenlebensraume fir eine Vielzahl gefdhrdeter und seltener Tier- und
Pflanzenarten. Planungsrechtlich betrachtet stellt der Entfall der gemaf geltendem Planrecht
zulassigen StralR3enverkehrsflache eine Verbesserung fur das Schutzgut dar.

Teilgebiet 6 — Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Gemal3 der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse ergeben sich bei Errichtung der Larm-
schutzwand fUr die streng geschuitzten, stark geféahrdeten Arten Haselmaus, Kammmolch,
Moorfrosch und Zauneidechse folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen:

Zur Vermeidung von Individuenverlusten nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wéahrend der
Bauzeit ist eine Bauzeitenregelung im Bereich der Reproduktions- und Uberwinterungsstat-
ten einzuhalten. Erdarbeiten sind daher nur in der Zeit von 15. April bis 31. Oktober zulassig.
Weiterhin ist die Bauabwicklung von der Bahnseite eine wesentliche Vermeidungsmal3nah-
me zum Erhalt der gehdlzbezogenen Habitatstrukturen auf der Boschung fiur die Haselmaus.
Im Vorfeld der Planung sind Alternativen fur die baubedingte Herstellung der Larmschutz-
wand mit dem Ergebnis geprift worden, dass ein bahnseitiges Bauen unter Erhalt der Ge-
hélzstrukturen maglich ist. Eine andere Bauweise wirde zu artenschutzrechtlichen Konflikten
fuhren, da wesentliche zentrale Bestandteile des Lebensraumes der Haselmaus entfallen
wilrden und somit das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfiillt ware. In
der Konsequenz ware eine artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme in Form der Wieder-
herstellung und Entwicklung geeigneter Habitatstrukturen nach Errichtung der Larmschutz-
wand anzuordnen. Eine Rodung der Gehdlze hat im Winterhalbjahr zu erfolgen.

Zum Erhalt der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang und zur Si-
cherung des Habitatverbundes auf dem Bahndamm sowie in Anbindung an den Alten Bahn-
damm wird die Larmschutzwand technisch so hergestellt, dass die Passierbarkeit fir die Ar-
ten Haselmaus und Zauneidechse langfristig gesichert und zusatzliche Zerschneidungseffek-
te wirksam vermieden werden. Mit Hilfe von 5 bis 10 cm hohen Spalten tiber dem Boden, die
jeweils auf mindestens 40 % eines Baufeldes vorgesehen werden, wird eine Durchlassigkeit
der Larmschutzwand hergestellt, die auch fiir weitere Kleintiere eine wirksame MalRhahme zur
Vermeidung zusatzlicher Zerschneidungseffekte ist. Insgesamt werden somit die Lebens-
raumfunktionen und die zentralen Verbundfunktionen des Bahndamms als Ausbreitungskor-
ridor fur die artenschutzrechtlich relevanten Zielarten und auch fir weitere vorkommende Ar-
ten aus den Gruppen der Amphibien und Reptilien aufrechterhalten (vgl. 8§ 2 Nummer 38).

Als Vermeidungsmafl3nahme wurde eine warme- und lichtdurchlassige Larmschutzwand ge-
pruft. Da diese aus Larmschutzgriinden nicht realisierbar ist und eine hochabsorbierende
Wand hergestellt wird, bedingt dies ein Ausgleichserfordernis fir die Zauneidechse. Die er-
forderliche Gro3enordnung des Ersatzlebensraumes ist Gber die Verschattungsflache mit ei-
ner Flache von 6.700 m2 ermittelt worden.

Es werden insgesamt Ersatzlebensrdume fir die Zauneidechse auf dem ehemaligen Bahn-
damm innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets in einer Grofienordnung von 12.080 m? ge-
schaffen (vgl. 8 2 Nummer 33, 34), so dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten im ¢kologi-
schen Zusammenhang fiir diese Art weiterhin erfillt sind.

Ergebnis

Unter Bertcksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen ver-
bleibt fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein Ausgleichsbedarf, sodass insgesamt als erheb-
lich zu wertende umweltrelevante Beeintrachtigungen fiir Biotope und Artengemeinschaften
bestehen. Zur Kompensation des verbleibenden Defizites im Plangebiet wird eine externe
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Ausgleichsflache in der Gemarkung Bergedorf, Flurstiick 7781 zugeordnet (vgl. 8 2 Nummer
35, Kap. 5.12.3).

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler oder schitzenswerte Gebaude-Freiraum-
Ensembles. Bodendenkmaéler und archéologische Fundstellen sind voraussichtlich ebenfalls
nicht zu erwarten.

Sonstige Sachgiiter sind die Bahntrassen als Infrastrukturanlagen, die vorhandenen Wohn-
und Gewerbenutzungen sowie das vorhandene Kulturheim.

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Sachguter sind durch die Durchfiihrung der Planung nicht wesentlich betroffen, da sie
bestandsorientiert planungsrechtlich gesichert werden. Sofern im Einzelfall bauliche Anlagen
planungsrechtlich nicht gesichert sind, besitzen sie Bestandsschutz, d.h. sie kénnen unter-
halten und geringfiigig verandert werden; sofern die Anlagen zurtickgebaut werden, kdnnen
sie in unmittelbarer Nahe neu errichtet werden.

Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet hat durch die im Jahr 2017 neu gebaute offentlich-rechtliche Unterkunft als
Wohnstandort innerhalb von Bergedorf an Bedeutung gewonnen.

Die gewerblichen Flachen sudlich des ehemaligen Bahndamms sind Bestandteil des Gewer-
be- und Industriegebiets Allerméhe mit einer Vielzahl von Arbeitsplatzen fir unterschiedliche
Quialifikationen.

Das Veranstaltungsangebot des Kulturheim Billwerder e.V. hat lokale und regionale Bedeu-
tung.

Die Kleingartenanlagen haben eine wichtige Funktion fir Freizeit und Erholung.

Der FulRweg auf dem ehemaligen Bahndamm nimmt eine Verbindungsfunktion zwischen Bill-
werder / Allermohe und Neuallermdhe ein.

Im Nahbereich des Mittleren Landwegs besteht durch die Uberlagerung von Schienen- und
Stral3enverkehrslarm eine hohe Larmbelastung. Dabei sind die bestehenden Wohnnutzun-
gen an der Einmindung der StralRe Am Gleisdreieck / Mittlerer Landweg larmzugewandt mit
Pegeln von bis zu 65 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts betroffen; die bestehenden Wohnnut-
zungen an der Einmindung Luxweg / Mittlerer Landweg mit Pegeln von bis zu 62 dB(A) tags
und 58 dB(A) nachts.

Im Bereich des Sondergebiets Nahversorgung und des Sondergebiets Kultur sind Pegel von
maximal 68 dB(A) tags und nachts zu erwarten.

Die Dauerkleingérten 6stlich des Mittleren Landwegs sind mit Verkehrslarmpegeln zwischen
57 und 74 dB(A) tags sowie 57 und 75 dB(A) nachts beaufschlagt.
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Die o6ffentlich-rechtliche Unterkunft ist durch eine Schallschutzwand zwischen den nérdlichs-
ten Wohngebauden vor Schienenverkehrslarmimmissionen soweit geschiitzt, dass Uberwie-
gend Pegel zwischen 53 und 60 dB(A) tags bzw. 52 und 60 dB(A) nachts auftreten. Lediglich
an einzelnen, larmzugewandten Fassaden in den Randbereichen sowie in den mafRgeblich
vom Verkehrslarm des Mittleren Landwegs beeinflussten Bereichen, treten héhere Pegel von
bis zu 68 dB(A) am Tage und in der Nacht auf.

Teile des Plangebiets sind durch Schienen- und StraRenverkehrslarmimmissionen betroffen,
die Uber der Schwelle der Gesundheitsgeféahrdung liegt, die nach Erkenntnissen der Larm-
wirkungsforschung bei 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht angenommen wird.

Vom Gewerbegebiet Allermthe kdnnen Gewerbelarmimmissionen auf das Plangebiet ein-
wirken bzw. liegt ein Teilbereich des Gewerbegebiets innerhalb des Plangebiets. Die nach
derzeitigem Planungsrecht theoretisch mogliche Vorbelastung durch Gewerbelarm liegt bei
maximal 51 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht im Bereich der Wohngebiete ,WA5*
und ,WAG" am Luxweg und bis zu 50 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht in den
Wohngebieten und der Flache fir Dauerkleingarten 6stlich des Plangebiets.

Lichtimmissionen sind durch den Verkehr auf den StralRen im Plangebiet im Ublichen Aus-
malf3 gegeben.

Aufgrund der Nachbarschaft zur Bahnstrecke ist das Plangebiet in den ndrdlichen Teilberei-
chen durch Erschitterungen und sekundéare Luftschallimmissionen betroffen, die sich aus
dem Bahnbetrieb ergeben.

Ergebnis
Das Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen stark vorbelasteten Bereich.

Umgebung

Gebiete aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung
voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wird durch die Moglichkeiten der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und
erganzender Wohnfolgeeinrichtungen in seiner Funktion als Wohnstandort gestarkt. Die
Festsetzung des Quartiers Am Gleisdreieck als allgemeines Wohngebiet ermdglicht die lang-
fristige Sicherung der allgemeinen Wohnfunktion. Das Kulturheim Billwerder e.V. kann durch
den vorgesehenen Quartiersplatz an weiterer Attraktivitdt gewinnen. Die gewerblichen Nut-
zungen kdnnen durch die Erweiterung der Gewerbeflachen zunehmen, damit kann eine Zu-
nahme an gewerblichen Emissionen verbunden sein.

Die Kleingarten mit ihrer Erholungsfunktion werden durch die Planung langfristig gesichert.
Die Grinfestsetzungen auf dem ehemaligen Bahndamm starken die Ful3- und Radwegefunk-
tion des Wegs zwischen Billwerder / Allerméhe und Neuallerméhe.

Die in den Planungen vorgesehene behutsame Nachverdichtung am Luxweg und entlang
dem Mittleren Landweg kann mit einer Zunahme der Verkehrsbelastung verbunden sein.

Die Larmbelastung wird auf ein vertragliches Mal3 vermindert.

Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Um die bestehenden nachteiligen Auswirkungen durch Verkehrslarm auf schutzbedrftige
Nutzungen im Plangebiet zu verringern, wird eine Larmschutzwand auf den Flachen der
Bahn festgesetzt. Nach der Errichtung dieser Wand ist eine erhebliche Minderung der Ver-
kehrslarmpegel zu erwarten, im Quartier ,Gleisdreieck” (Wohngebiete ,WA1", \WA2") sowie
im ,WAT7* Pegel zwischen 52 dB(A) und 60 dB(A) am Tage und zwischen 49 und 58 dB(A) in
der Nacht. Die Wand fuihrt auch dazu, das die Pegel aus Stralen- und Schienenverkehrs-
larm im Bereich der am Mittleren Landweg gelegenen Teile der Wohngebiete ,WA3" bis
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~SWAB" mit Werten zwischen 59 und 65 dB(A) tags und 56 bis 59 dB(A) nachts unterhalb der
Grenze der Gesundheitsgefahrdung bleiben.

Damit verbunden wird eine bedingte Festsetzung getroffen, die gewahrleistet, dass die von
der Uberschreitung der genannten Schwellenwerte betroffenen Gebiete erst einer allgemei-
nen Wohnnutzung zugefiuhrt werden dirfen, wenn die Larmschutzwand vollstéandig realisiert
ist (vgl. 8 2 Nummer 1).

Fur die AuBenwohnbereiche stellt die zusatzliche Larmschutzwand auch sicher, dass Werte
von <65 dB(A) eingehalten werden (vgl. Kapitel 4.3.1). Vor dem Hintergrund der stadtischen
Vorbelastung wurde dieser Wert hier fir vertretbar erachtet.

Mit der Realisierung der Larmschutzwand an den Gleisen kénnen die Grenzen der Gesund-
heitsgefahrdung in den festzusetzenden allgemeinen Wohngebieten eingehalten werden, je-
doch nicht die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269), die zur Beurteilung der Situation herangezogen werden. Daher werden fir die allge-
meinen Wohngebiete weitere Larmschutzfestsetzungen getroffen. Danach sind schutzbe-
durftige Schlafraume an den verkehrslarmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen bzw.
soweit eine solche Anordnung nicht vorgenommen werden kann, sind entsprechende bauli-
che MalRnahmen zum Schallschutz vorzunehmen (§ 2 Nummer 19).

Im Falle von Betriebswohnungen im Sondergebiet ,Nahversorgung” kann gemaf Prognose
des Larmgutachtens die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung nachts erreicht werden. Fir
diesen Bereich wird die sogenannte Blockrandklausel festgesetzt, die eine zwingende Orien-
tierung der Schlafraume an die larmabgewandte Seite vorsieht (§ 2 Nummer 20)

Eine bedingte Festsetzung wird auch fur einen Teil der Kleingartenanlage getroffen, da im
Nahbereich der Bahngleise eine Gesundheitsgefahrdung durch Larmimmissionen tags erst
nach Realisierung der Larmschutzwand an den Gleisen ausgeschlossen werden kann. Ent-
sprechend wird flr den betroffenen Bereich festgesetzt, dass eine Nutzung als Kleingarten-
anlage erst nach Fertigstellung der Larmschutzwand an den Gleisen zulassig ist (vgl. § 2
Nummer 21). Vorhandene Kleingarten besitzen Bestandsschutz.

Fur einen Streifen der Kleingartenanlage entlang dem Mittleren Landweg kann die Schwelle
der Gesundheitsgefahrdung voraussichtlich auch nach Realisierung der Larmschutzwand an
den Gleisen nicht unterschritten werden, da sich die Uberschreitungen hier durch die Uber-
lagerung des Schienen- und StraRenverkehrs ergeben. Um zukiinftig sicherzustellen, dass
keine Aufenthaltsbereiche im Nahbereich des Mittleren Landwegs realisiert werden, wird ein
2 m tiefer Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser stellt sicher, dass die potenziell im Bereich der
Gesundheitsgefahrdung gelegenen Flachen nicht zum dauerhaften Aufenthalt bzw. der Erho-
lung genutzt werden. Gleichzeitig ermdéglicht er weiterhin eine gartnerische Nutzung der Fla-
chen und dient den Kleingéarten als visuelle Abschirmung gegeniiber dem Mittleren Landweg.
Am Mittleren Landweg wirkt sich die Eingriinung der Kleingartenanlage als gliederndes Ele-
ment positiv auf das StraRenbild aus und schafft einen harmonischen Ubergang zwischen
Verkehrsraum und Kleingartenanlage.

Um die Immissionssituation fur die vorhandenen und planungsrechtlich zu sichernden
Wohnnutzungen zu verbessern, erfolgt eine Gerauschkontingentierung fir das Gewerbe-
gebiet am Rungedamm (vgl. 8 2 Nummer 17). Zudem wird zum Schutz der Wohngebiete die
Zulassigkeit von Storfallbetrieben ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nummer 2).

In den von Erschitterungen aus dem Bahnbetrieb beeinflussten Bereichen des Plangebiets
kann durch bauliche oder technische MaRnahmen an den Gebauden, z.B. an Wanden, De-
cken oder Fundamenten, sichergestellt werden, dass keine erheblichen Belastigungen fur
die Wohnnutzungen auftreten (vgl. 8§ 2 Nummer 22).
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4.3. Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen
4.3.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Umweltbericht sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten un-
ter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
darzustellen.

Zur Verbesserung des Larmschutzes fir die Wohnnutzungen und die Kleingartenanlagen an
den Bahngleisen wurden verschiedene Mdoglichkeiten einer Larmschutzwand auf den Bahnfla-
chen larmtechnisch bewertet. Neben verschiedenen Abstanden zu den Gleisen wurden ver-
schiedene Langen und Hohen der Larmschutzwand (3 m; 4 und 5 m) untersucht. Die L&rm-
schutzwand wurde fir den Bebauungsplan so optimiert, dass der Eingriff in die Boschungsve-
getation bei Errichtung und im Betrieb so gering wie méglich ist und so optimiert, dass fir die
allgemeinen Wohngebiete tags und nachts sowie die Kleingartenanlage tags die Larmpegel
unterhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung liegen. Fir zwei Bereiche, in denen dies
nicht gewahrleistet werden kann (Wohngebiet ,WA3“ und der als Grinflache festgesetzte
Streifen am Mittleren Landweg), ist nicht der Bahnlarm sondern die StralRenverkehrsflache Ur-
sache fiir die Uberschreitung. Zusatzlich wird durch die geplante Variante fir die AuRenwohn-
bereiche sichergestellt, dass Werte von <65 dB(A) eingehalten werden. Vor dem Hintergrund
der stadtischen Vorbelastung wurde dieser Wert hier fur vertretbar erachtet. Die Larmschutz-
wand besteht aus einem rund 240 m langen Abschnitt mit 5 m Héhe Uber der Gleisanlage und
einem rund 430 m langen Abschnitt mit rund 4 m Hohe Uber der Gleisanlage. Mit dieser Larm-
schutzwand wird zum Beispiel eine Pegelminderung von bis zu 13 dB(A) nachts erreicht. Nur
diese Larmschutzwand gewahrleistet, dass die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung in den
allgemeinen Wohngebieten vollstandig unterschritten werden und somit nicht im sogenannten
gesundheitsgefahrdenden Bereich geplant werden muss, was aufwandige Grundrisséanderun-
gen zur Folge hatte, die wegen der bereits realisierten Wohnungen teilweise auch nicht um-
setzbar waren (z.B. zwingende larmabgewandte Ausrichtung von Wohnungen). Ohne die
Larmschutzwand werden an vier Fassadenseiten im Baugebiet Werte von mehr als 65 dB(A)
erreicht, was einen passiven Larmschutz an den Geb&uden fir die Aul3enwohnbereiche zur
Folge hatte. Gemeinschaftliche Au3enbereiche waren auf3erdem hierdurch nicht geschitzt. Mit
dem aktiven Larmschutz wird im Ergebnis einer der Lage des Wohngebiets entsprechenden
hohen Freiraumqualitat fur die Bewohner angemessen Rechnung getragen.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zauneidechsen-Lebensrdaume am aktiven Bahn-
damm wurde gepriift, ob als VermeidungsmalRnahme eine warme- und lichtdurchlassige
Larmschutzwand zur Ausfihrung kommen kann. Da eine solche schallharte Ausfiihrung im
Vergleich zu einer schallabsorbierenden Ausfiihrung nachteilige Schallreflexionen aufRerhalb
des Plangebiets verursacht hatte, musste eine lichtundurchlassige Variante gewahlt werden.
Zudem wurden Mdglichkeiten gepruft, die Larmschutzwand ganz oder teilweise mit bodenna-
hen Durchlassen zu gestalten. In der Abwagung zwischen den Belangen des Larmschutzes
und der gréRtmoglichen Durchlassigkeit fur die Tiere wurde eine Variante gewabhlt, die mit ab-
schnittsweisen Durchlassen eine wirksame MalRnahme zur Vermeidung zusatzlicher Zer-
schneidungseffekte darstellt.

Fur die Flachen westlich des Mittleren Landwegs wurden verschiedene Entwirfe zur Neuor-
ganisation der Parkflachen sowie zur Unterbringung des Lebensmittelmarktes geprft. Ein
Entwurf sah vor, siidlich des Kulturheims den Quartiersplatz unterzubringen, der sidwestlich
von dem Lebensmittelmarkt begrenzt werden sollte. Sudwestlich des Lebensmittelmarkts
sollten der Parkplatz fur das Kulturheim und der Lebensmittelmarkt liegen. Dies hétte dazu
gefiihrt, dass der Parkplatz in die Nahe zum Wohngebiet am Luxweg riickt. Dartber hinaus
hatten sich fir Nutzer des Kulturheims ldangere Laufwege ergeben. Die Planungen wurden
verworfen und der Parkplatz in die direkte Nachbarschaft zum Quartiersplatz verlegt, so
dass die Flachen bei Bedarf zusammengefasst werden kénnen und also flexibler nutzbar
werden, z.B. fir regelmafige Veranstaltungen der Freiwilligen Feuerwehr.

Fur den Lebensmittelmarkt wurden alternative Standorte gepruft. Als Alternative wurde die
Unterbringung auf den Gewerbeflachen am Rungedamm untersucht. Diese wurde aufgrund
der grof3en Distanz zu dem Wohnquartier verworfen. Geprift wurde auch eine Ansiedlung im
Bereich Mittlerer Landweg Nr. 83/85. Diese Variante wurde nicht weiterverfolgt, da die Fla-
che teilweise nicht zur Verfiigung steht und weil die Ansiedlung auf der westlichen Seite des
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Mittleren Landwegs zu einem Ensemble aus Kulturheim, Spielplatz und Parkplatz fiihrt, die
einen Ortsmittelpunkt erlebbar macht. Fir den Lebensmittelmarkt und das Kulturheim wur-
den verschiedene Festsetzungen geprift. Eine Festsetzung als Gewerbe- oder Kerngebiet
wurde nicht weiter verfolgt, da es rechtlich nicht mdglich gewesen ware, die zulassigen Nut-
zungen soweit einzuschranken, dass das Ziel (Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts) hatte
erreicht werden kénnen.

Am Luxweg wurde geprtft, ob anstelle der eingeschossigen Gebaude Geschosswohnungen
zulassig werden sollen. Hiervon wurde Abstand genommen, da eine Beibehaltung des Ge-
bietscharakters und des Segments ,Gartenbezogenes Wohnen* angestrebt wird.

Fur die Entwéasserung der Flachen westlich des Mittleren Landwegs wurden verschiedene
Moglichkeiten gepriift. Betrachtet wurden offene Entwasserungsgraben, Regenrick-
haltebecken und Rigolen. Im Ergebnis wird auf die bestehenden offenen Entwasserungs-
graben zurickgegriffen. Am Luxweg erfolgt eine Ergédnzung durch ein Regenrickhalte-
becken, um das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in den Graben abgegeben zu
kdnnen.

Bei der StralRenplanung wurden verschiedene Querschnitte fir den Mittleren Landweg und
den Luxweg geprift. Es wurden unterschiedliche Mdglichkeiten untersucht, wie die Bedurf-
nisse der FuRganger und Radfahrer bei Bertcksichtigung der 6rtlichen Verhéaltnisse in Ein-
klang gebracht werden kdnne. Am Luxweg wurde auf eine Verbreiterung der Verkehrsflache
Uber das bestehende Flurstiick hinaus zur Realisierung eines separaten Gehwegs verzichtet,
da aufgrund der Lange der StraBe und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens eine
Mischverkehrsflache angelegt werden kann. Am Mittleren Landweg wurden die Mdglichkei-
ten geprift, inwieweit unter Beriicksichtigung der vorhandenen Entwéasserungsgraben regel-
konforme Flachen fur Gehwege und Radfahrer bereitgestellt werden kdnnen. Zur Sicherstel-
lung einer langfristig funktionsfahigen StraBe und eines ausreichenden Schutzes der Ful3-
ganger und Radfahrer wurde die planungsrechtliche Vorbereitung einer Verbreiterung des
Stral3enquerschnitts entschieden, womit eine Verlagerung der Entwasserungsgraben erfor-
derlich wird. Die Verbreiterung ermdglicht auch die Neupflanzung von Stralenbdumen.

Fur die Nutzung einer planungsrechtlich bisher zuldssigen, aber nicht benétigten StralRen-
verkehrsflache auf dem Flurstiick 7317 wurde geprift, ob die Wache einer Freiwilligen Feu-
erwehr angesiedelt werden soll. Hierfir bestand letztlich kein Bedarf.

Geprift wurde, ob die StralRenverkehrsflache des Rungedamms zu Gunsten des Gewerbe-
gebiets verschmalert werden kann. Im Ergebnis wurde hiervon abgesehen, um eine zu-
kunftssichere und flexibel gestaltbare Stral3enverkehrsflache zu bewahren.

Untersucht wurde weiterhin, ob ein Fu3- und Radweg aus dem Wohnquartier Am Gleisdrei-
eck zum Ful3- und Radweg auf dem ehemaligen Bahndamm geftuihrt werden soll. Diese Pla-
nung wurde nicht weiterverfolgt, da der Weg einen zusatzlichen Eingriff in Natur und Land-
schaft darstellen wirde und die sehr hohen Baukosten nicht im Verhaltnis zur eingesparten
Wegestrecke stehen wirden.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Realisierung der Planung behalt die offentlich-rechtliche Unterkunft die befristete
Genehmigung nach § 246 BauGB. Eine Umwandlung von Wohnungen fir eine allgemeine
Wohnnutzung ware nicht zuldssig. Die gewlnschte Durchmischung der Bewohnerschaft
koénnte nicht umgesetzt werden. Die vorhandenen Gebaude und Infrastruktureinrichtungen
der offentlich-rechtlichen Unterbringung konnten keinen Beitrag zum Wohnungsbedarf in
Hamburg leisten. Stattdessen mussten an anderer Stelle entsprechende Wohnungen gebaut
werden.

In der Folge wiirde eine Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes vor Ort nicht erfolgen kon-
nen, so dass mit einem hoheren Verkehrsaufkommen zu Versorgungszwecken zu rechnen
ware.
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An den Gleisen wirde eine Larmschutzwand nicht gebaut werden, so dass hdhere Larmwer-
te, die sich zum Teil im Bereich der Gesundheitsgefdhrdung befinden und zum Beispiel die
Kleingarten betreffen, bestehen bleiben wirden.

Wege am Mittleren Landweg fur FuRganger und Radfahrer kdnnten mangels planungsrecht-
licher Grundlage nicht verbreitert werden.

Am Luxweg gébe es nur eingeschrankt Moéglichkeiten fir eine Nachverdichtung, und die
Gewerbeflachen am Rungedamm kdnnten nicht ausgeweitet werden.

4.4. Zusatzliche Angaben

4.4.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpri-
fung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung,
die im Zusammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den je-
weiligen Fachgutachten beschrieben.

4.4.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen in-
folge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere UberwachungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Anlass des Bebauungsplans ist es, das auf Grundlage des § 246 BauGB errichtete Quartier
zur Offentlich-rechtlichen Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden fir die Zu-
kunft planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet zu sichern. Darliber hinaus sind an-
grenzende Flachen in das Plangebiet einbezogen, um eine nachhaltige Quartiersentwicklung
und die stadtebauliche Entwicklung im Bereich Mittlerer Landweg zu untersttitzen.

Das Plangebiet liegt im sogenannten Gleisdreieck zwischen dem Bahndamm der Fern- und
S-Bahn im Norden und dem ehemaligen Bahndamm im Siden. Es umfasst dartiber hinaus
Teile des Gewerbegebiets Allerméhe am Rungedamm. Am Mittleren Landweg im Plangebiet
und westlich angrenzend befinden sich Kleingéarten. Das Umfeld ist durch die landwirtschaft-
liche Nutzungsstruktur der Vier- und Marschlande gepragt. Mit dem ehemaligen Bahndamm
befindet sich ein Teil des Naturschutzgebietes Allermdher Wiesen im Plangebiet. Die
Schutzgiter des Naturhaushalts weisen lberwiegend eine allgemeine Bedeutung ohne be-
sondere Funktionen auf, wahrend das Schutzgut Tiere und Pflanzen aufgrund des Vorkom-
mens geschuitzter Biotope nach § 30 BNatSchG sowie gefahrdeter und streng geschiitzter
Arten eine besondere Bedeutung hat.

Die fur das Vorhaben durchgefiihrte Umweltprifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mit Umsetzung der Planung sind durch die riickwartige Bebauung im Wohngebiet ,WA5" am
Luxweg, im Wohngebiet ,WA7“ 6stlich des Mittleren Landweges, im Sondergebiet ,Nahver-
sorgung” mit dem Quartiersplatz, im Bereich der Erweiterung des Mittleren Landwegs und
auf dem aktiven Bahndamm erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaus-
haltes und auf das Landschaftsbild verbunden. Das Gewerbegebiet am Rungedamm und die
Verdichtung in den weiteren Wohnbauflachen sind planungsrechtlich bereits zulassig. Die
Wohnquartiere ostlich des Mittleren Landwegs werden bestandsgemaln festgesetzt.

In Bezug auf die Schutzguter Luft und Klima ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.
Die Kleingarten werden als private Griinflache und wertvolle Ausgleichsraume fir das Lokal-
klima erhalten und tragen zu einer Entlastung der mikroklimatischen Verhaltnisse der an-
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grenzenden Wohnquartiere bei. Kleinklimatische Veradnderungen werden durch Begri-
nungsmafl3nahmen minimiert.

In den bereits baulich genutzten Teilen des Plangebiets wird der Wasserhaushalt nicht wesent-
lich verandert. Die Hauptgraben werden als Wasserflache nachrichtlich in den Bebauungsplan
tibernommen. Entlang der Entwasserungsgraben werden Gewasserrandstreifen nach 8 38
WHG zum Zwecke der Pflege und zur Unterhaltung in einer Breite von mindestens 5 m als 6f-
fentliche Grunflachen festgesetzt. In den Wohngebieten ,WA5" bis ,WAT7" sowie in den Son-
dergebieten ,Nahversorgung” und ,Kultur* wird fiir das Schutzgut Wasser ein erhéhter Ober-
flachenwasserabfluss eintreten. Zur Bewirtschaftung des anfallenden Wassers ist im Entwas-
serungskonzept soweit méglich die Sammlung und Rickhaltung auf den Grundstiicken vorge-
sehen, so dass eine stark verzdgerte Ableitung in das Regenwassersiel erfolgt. Zur Aufnahme
des Niederschlagswassers wird das vorhandene Gewassernetz ausgebaut und ein Regen-
rickhaltebecken vorgesehen. Insgesamt entstehen keine erheblichen Auswirkungen.

Die bauliche Entwicklung in den Wohngebieten ,WA5* bis ,WA7“ und in den Sondergebieten
sowie die StraBenverbreiterung Mittlerer Landweg fithren durch Neuversiegelung zu erhebli-
chen Funktionsverlusten fiir das Schutzgut Boden. Mit der Festsetzung von Begrinungsan-
teilen, der wasserdurchlassigen Herstellung von Gehwegen auf den privaten Grundstiicks-
flachen und der Dachbegriinung werden die Auswirkungen vermindert. Die verbleibenden
Defizite werden in der MaBnhahmenflache ,M3"“ ausgeglichen.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft / Stadtbild fuhren die bauliche Verdichtung am
Luxweg sowie die Grlnverluste in den Sondergebieten, im Wohngebiet ,WA7* und am Mittle-
ren Landweg zu einem eher stadtischen als griingepragten Erscheinungsbild. Im Zusam-
menhang mit der Gesamtentwicklung des Plangebiets zu einem Wohnquartier und der Fest-
setzung von Begriinungsmaflnahmen ist mittel- bis langfristig von einem neu gestalteten und
durchgriinten Landschafts- und Stadtbild auszugehen, so dass insgesamt keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut verbleiben.

Mit den Neuplanungen zur Verdichtung der Wohngebiete ,WA5* und ,WAT7*, der Entwicklung
des Sondergebiets ,Nahversorgung” und der StralBenraumverbreiterung Mittlerer Landweg
sind insgesamt Verluste von Lebensraumen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen verbunden,
die erhebliche Auswirkungen haben. Durch den Erhalt von einzelnen Baumen und Gehélzen
und die Festsetzung der Kleingarten als private Grinflache werden Eingriffe in Teilen vermie-
den. Ein Teilausgleich wird durch Anpflanzgebote in den Baugebieten erreicht. Fir das ver-
bleibende Defizit wird eine externe Ausgleichsflache fur eine Wald- und Gehdlzentwicklung in
der Gemarkung Bergedorf festgesetzt. Ein Sumpfwaldbereich wird als geschitztes Biotop
nach 8§ 30 BNatSchG erhalten und festgesetzt. Die flr den Biotop- und Artenschutz wertvollen
Bdschungsbereiche des ehemaligen Bahndamms, die in Teilen geschitzte Trockenrasenbio-
tope nach 8 30 BNatSchG sind, werden als Mal3nahmenflache festgesetzt, so dass hier eine
langfristige Pflege und Entwicklung gemafd der Ziele fir das Naturschutzgebiet Allermdher
Wiesen erfolgen kann. Im Gewerbegebiet am Rungedamm werden zwei geschiitzte Trocken-
rasenbiotope nach 8§ 30 BNatSchG uberplant, fir die Ersatzbiotope auf dem ehemaligen
Bahndamm angelegt werden.

Unter Beachtung der Schutzbestimmungen fur die Fallung von Baumen und Gehdlzen werden
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG fir die betroffenen
Brutvogel ausgeldst. Die allgemein gulltige Regelung fiir das Einhalten von Schutzfristen nach
§ 39 BNatSchG fir Gehdlzrodungen dient auch dem Schutz von Fledermausen. Zur Stabilisie-
rung der Lebensraumbedingungen fir die vorkommenden Gebaude- und Héhlenbriter auch
bei einer baulich htheren Dichte wird eine Festsetzung zur Installation von Nistkésten in den
Wohngebieten ,WA5" und ,WA6" sowie in den Sondergebieten getroffen. Fur die Zau-
neidechse als streng geschiitzte Art, die in den Trockenrasenflachen im Gewerbegebiet ver-
breitet ist, wird zum Erhalt der Lebensraumfunktionen im rdumlichen Zusammenhang nach
§ 44 BNatSchG eine artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme zur Neuschaffung von Zau-
neidechsenlebensraumen festgesetzt. Diese werden auf dem ehemaligen Bahndamm in Tei-
len im Plangebiet und in Teilen auf dem westlich des Mittleren Landweges gelegenen Ab-
schnitt auRerhalb des Plangebiets umgesetzt.

Bei Errichtung der Larmschutzwand auf dem aktiven Bahndamm im Norden des Plangebiets
ergeben sich artenschutzrechtliche Betroffenheiten fur die streng geschuitzten, stark gefahr-
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deten Arten Haselmaus, Kammmolch, Moorfrosch und Zauneidechse, da mit Planungs-
umsetzung direkte Habitatverluste, eine zukinftig eingeschrankte Lebensraumeignung und
Zerschneidungseffekte innerhalb der zentralen Fortpflanzungs- und Ruhestatten hervorgeru-
fen werden. Zur Vermeidung von Individuenverlusten nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wah-
rend der Bauzeit ist eine Bauzeitenregelung im Bereich der Reproduktions- und Uberwinte-
rungsstatten einzuhalten. Weiterhin ist die Bauabwicklung von der Bahnseite eine wesentli-
che VermeidungsmalRnahme zum Erhalt der gehdlzbezogenen Habitatstrukturen auf der
Bahndammbdschung fur die Haselmaus. Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen
im r&umlichen Zusammenhang wird die LArmschutzwand technisch so hergestellt, dass eine
bodennahe Passierbarkeit und Durchléssigkeit fir die o.a. Arten entsteht. Dennoch wird fir
die Zauneidechse aufgrund der Verschattung ein Lebensraumverlust prognostiziert, der die
Neuschaffung von Ersatzlebensraumen bedingt. Diese werden im Zusammenhang mit der
Anlage von Zauneidechsenhabitaten fir den Lebensraumverlust im Gewerbegebiet auf dem
ehemaligen Bahndamm angelegt. Die Ausgleichs- und Ersatzflachen fir die Zauneidechse
werden als Ausgleichszuordnung im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Gleichzeitig si-
chern diese Malinahmen den Biotopausgleich fir die geschitzten Trockenrasenbiotope im
Gewerbegebiet und Gbernehmen dariiber hinaus multifunktional auch Kompensationsleis-
tungen fur die Ausgleichserfordernisse aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Mit
der weiteren externen AusgleichsmafRnahme in der Gemarkung Bergedorf, die dem Aus-
gleich der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Tiere / Pflanzen dient, wird insgesamt eine
vollstdndige Kompensation erzielt.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter entstehen keine Auswirkungen.

Fur das Schutzgut Mensch werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch ent-
sprechende Larmschutzfestsetzungen zum Schutz gegeniber Verkehrslarmimmissionen und
Gewerbelarm gesichert.

5. Planinhalt und Abwéagung

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von verbindlichem Planrecht, mit dem die 6ffentlich-
rechtliche Unterbringung dem allgemeinen Wohnungsmarkt zuganglich gemacht werden kann.
Damit wird dem Konzept des Hamburger Senats Rechnung getragen, das die Errichtung von
Flichtlingsunterkiinften im Standard des sozialen Wohnungsbaus vorsieht, die perspektivisch
dauerhaft bewohnt werden kénnen. Gleichzeitig kann damit eine in dem Buirgervertrag verein-
barte schrittweise Reduzierung des Anteils an Asylsuchenden im Quartier erreicht werden.
Dariiber hinaus soll das neue Wohnquartier in das bestehende Umfeld eingebunden werden.
Daher bezieht sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht nur auf die Flache der 6f-
fentlich-rechtlichen Unterbringung, sondern entsprechend den stadtebaulichen Planungserfor-
dernissen und Entwicklungschancen auch auf umgebende Flachen.

Das Kulturheim wird als Treffpunkt und Veranstaltungsort planungsrechtlich gesichert. Die Fla-
chen sudlich des Kulturheims eignen sich aufgrund ihrer zentralen Lage fur eine Verbesserung
der Versorgung der Bewohner Billwerders sowie fiir weitere Treffpunkte. Daher soll in diesem
Bereich die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und die Realisierung eines Quartiersplatzes
sowie der Bedarf an wohnortnahen Griunflachen und Spielméglichkeiten planungsrechtlich er-
moglicht werden. Zugleich wird der Stellplatzbedarf des Kulturheims und der angrenzenden
Kleingartenanlage bertcksichtigt.

Die am Mittleren Landweg und Luxweg vorhandenen Wohnnutzungen werden planungsrechtlich
grundsatzlich gesichert. Damit wird fir die zum Teil als Behelfswohnungen errichteten Wohn-
h&user erstmals verbindliches Planrecht geschaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung sichergestellt. In diesem Zuge werden die Erschliefung und die Anforderungen an einen
ausreichenden Schutz vor Larmimmissionen fiir die Wohnnutzungen planungsrechtlich geregelt.

Die vorhandenen Kleingarten werden unter Bertcksichtigung der Erfordernisse fur die Er-
schlieBung und den Larmschutz planungsrechtlich gesichert, sie bieten auch ein Potential als
wohnungsnahe Erholungsflachen.
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Der ehemalige Bahndamm wird entsprechend der darauf ausgewiesenen Ausgleichsflachen
planungsrechtlich als Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Umwelt gesichert.

Die gewerbliche Nutzung am Rungedamm wird planungsrechtlich in ihrem Bestand gesichert
und erweitert.

5.1. Allgemeines Wohngebiet
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung fur Flichtlinge und Asylbegehrende
werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht dem Ziel, das im Rahmen
einer humanitéaren Notsituation gemaf 8§ 246 Absatz 14 BauGB genehmigte und errichtete
Quartier fur Wohnnutzungen planungsrechtlich bzw. dauerhaft zu sichern. Ebenso werden
die Wohnnutzungen am Mittleren Landweg und am Luxweg im Sinne einer behutsamen
Entwicklung planungsrechtlich gesichert. Die beiden Flachen des ,WA7", die vormals im Au-
Renbereich nach 8§ 35 BauGB lagen, sollen im Zusammenhang mit der zwischenzeitlich ent-
standenen und zukiinftig als Wohngebiet zu entwickelnden offentlich-rechtlichen Unterkunft
als Wohngebiete arrondiert werden.

Die Flachen bieten sich fir eine Entwicklung als Wohnstandort an aufgrund der sehr guten Er-
reichbarkeit (Nahe zum S-Bahnhaltepunkt), der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (Kitas,
Schulen, Kulturheim, Nahversorgungszentrum am Fleetplatz), den Arbeitsstatten im Gewerbe-
und Industriegebiet Allermdhe, den Naherholungsgebieten im weiteren Umfeld (z.B. Boberger
Niederung, Eichbaumsee) sowie aufgrund des rdumlichen Potentials fur die Ansiedlung einer
Nahversorgung. Die mit der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung geschaffene stadtebauliche
Struktur ist fur die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet geeignet. Diese Situation Uber-
wiegt das Ziel, die 6ffentlich-rechtliche Unterkunft an diesem Standort zu sichern. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans und der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet kann das vor-
handene Quartier als Wohnstandort entwickelt werden und einen nachhaltigen Beitrag zum
bestehenden Wohnungsbedarf in Hamburg und im Bezirk Bergedorf leisten.

Im Falle von Anderungen oder Erweiterungen ist eine offentlich-rechtliche Unterbringung
planungsrechtlich aber auch in untergeordnetem Maf3e innerhalb des allgemeinen Wohnge-
biets als Anlage flr soziale Zwecke zulassig. Stadtebauliche Spannungen aufgrund des Ne-
beneinanders von Wohnnutzungen und der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung sind nicht zu
erwarten, da Letztere wohnahnlich ist. Im Birgervertrag ist eine stufenweise Umwandlung
der offentlich-rechtlichen Unterbringung in Wohnnutzungen vereinbart, so dass sich der Ge-
bietscharakter eines allgemeinen Wohngebiets in absehbarer Zeit einstellen wird.

Gleichwohl ist dem Plangeber bewusst, dass die Nutzung als 6ffentlich-rechtliche Unterbrin-
gung eine starke Vorpragung fir das Wohnquartier mit sich bringt. Eine sozial stabile Bewoh-
nerstruktur wird erst im Rahmen der Umwandlung der Unterklnfte in Wohnnutzungen sukzes-
sive entstehen kdonnen. Bis Ende 2019 soll der Anteil der offentlich-rechtlichen Unterkiinfte
auf ca. 100 reduziert und die Ubrigen 680 Einheiten als Wohnungen mit Sozialbindung ver-
mietet werden. In Hamburg besteht insbesondere fur einkommensschwéchere Haushalte
dringender Bedarf an Wohnraum. In diesem Bereich kann der Bebauungsplan einen wichtigen
Beitrag leisten. Um eine gute Integration des neuen Wohnquartiers und der dort lebenden
Menschen zu erméglichen, ist das Quartier in das Rahmenprogramm integrierte Stadtteilent-
wicklung (RISE) aufgenommen worden. Im Rahmen der integrierten Stadtteilentwicklung sol-
len neue Orte der Begegnung und neue Nahversorgungsmdglichkeiten geschaffen werden
und die soziale, kulturelle und sportliche Infrastruktur gestéarkt werden, so dass die Entwicklung
des neuen Wohnquartiers aktiv begleitet und gestaltet werden kann.

Durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten fir die am Mittleren Landweg und am
Luxweg bestehenden Wohnnutzungen erfolgt erstmals eine geordnete stadtebauliche Ord-
nung, indem diese Nutzungen sowie die dafir erforderlichen Flachen fiir die Erschliel3ung
planungsrechtlich gesichert werden.

In den allgemeinen Wohngebieten wird das Wohnen die Hauptnutzung darstellen, zugleich
sollen Spielrdume fir eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben.
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Die Wohnnutzung kann zum Beispiel durch handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen
erganzt werden. Die im Plangebiet vorhandene oder geplante soziale Infrastruktur ist im all-
gemeinen Wohngebiet allgemein zulassig.

Die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten setzt u.a. voraus, dass die Anforderungen an
den Immissionsschutz der Innenrdume und der wohnungsbezogenen Aul3enbereiche gewahr-
leistet ist. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in allen Teilen gewéahrleisten zu kénnen,
ist der Bau einer Larmschutzwand auf dem Damm der Bahnstrecke Hamburg - Berlin erforder-
lich (vgl. Kapitel 5.9.2). Daher ist eine Wohnnutzung in den von den Uberschreitungen be-
troffenen Bereichen, die in der Planzeichnung mit einem ,,(A)" bezeichnet sind, erst nach der
Fertigstellung dieser Larmschutzwand zuldssig (vgl. § 2 Nummer 1 und Kapitel 5.9.2):

Innerhalb der mit ,,(A)* bezeichneten lberbaubaren Flachen der allgemeinen Wohnge-
biete sind Wohnnutzungen zuléassig, wenn die Larmschutzwand auf den Bahnflachen
vollstandig hergestellt worden ist. Ausnahmsweise kdnnen innerhalb der mit ,(A)* be-
zeichneten Uberbaubaren Flachen der allgemeinen Wohngebiete einzelne Wohnnut-
zungen vor Fertigstellung dieser Larmschutzwand zugelassen werden, wenn nachge-
wiesen wird, dass an allen Fassadenseiten der jeweiligen Wohnung ein Larmpegel von
60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags sowie fiir die wohnungsbezogenen Aul3enwohnbe-
reiche (zum Beispiel Balkone und Terrassen) ein Larmpegel von 65 dB(A) tags unter-
schritten wird. 8 2 Nummer 19 ist zu beachten.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird mit der Festsetzung einer maximal zulassi-
gen Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal3 und
gegebenenfalls einer maximal zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmit.

Wohnquatrtier ostlich des Mittleren Landwegs

Die Grundflachenzahl wird fur die allgemeinen Wohngebiete grof3tenteils mit 0,4 festgesetzt.
Dies entspricht dem zuldssigen HoOchstmald gem&R § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).

Fur das Teilgebiet ,WA3* wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt und damit die Obergrenze des
§ 17 BauNVO Uuberschritten. Das Baufeld ,WA3"* markiert den Eingangsbereich des neuen
Wohnquartiers. Zur stadtebaulichen und funktionalen Gestaltung dieses Quartiersauftakts mit
einem baulichen Schwerpunkt und Gemeinschaftseinrichtungen ist die Uberschreitung not-
wendig, auch im Zusammenhang mit den gegenuberliegenden Sondergebieten. Die Belich-
tung der Gebaude selbst oder der benachbarten Nutzungen ist nicht beeintrachtigt, da die Ge-
baudestellung und -hthe konkret festgesetzt sind und Abstandsflachen eingehalten werden.
Griunde, dass allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht ge-
wahrt werden, liegen nicht vor. Sonstige offentliche Belange stehen nicht entgegen.

In den Gebieten ,WA1" und ,WA4" wird die Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt. Dies ent-
spricht dem zulassigen Hochstmal? fiir die bauliche Dichte gemaf § 17 BauNVO.

Im ,WA2" wird eine GFZ von 1,6, im ,WA3" eine GFZ von 1,5 festgesetzt. Somit werden Dich-
tewerte nach 8§ 17 BauNVO Uberschritten. Diese Uberschreitungen sind stadtebaulich ver-
tretbar und aus stadtebaulichen Griinden gewlinscht,

- um den bestehenden Stadtebau planungsrechtlich abzusichern,

- um die stadtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen. Damit
wird die Vorschrift des § 1la Absatz 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, planungsrechtlich umgesetzt.

Die bauliche Dichte stellt aul3erdem sicher, dass ein Beitrag zur Deckung des Bedarfs an ge-
fordertem Wohnungsbau geleistet wird. Die Belichtung der Gebaude selbst oder der benach-
barten Bebauung ist nicht beeintrachtigt, da die Gebaudestellung und -hdéhe konkret festge-
setzt sind und Abstandsflachen eingehalten werden. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben damit gewahrt. Sonstige o6ffentliche Belange
stehen der Planung nicht entgegen.
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Die Uberschreitung der Dichtewerte des § 17 BauNVO ergibt sich im ,WA2* aufgrund der
planerischen Entscheidung, den Quartiersplatz als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung festzusetzen. Bei einer alternativen Festsetzung als nicht Gberbaubare Grund-
sticksflachen in den Wohngebieten wirde sich rechnerisch eine geringere Geschossfla-
chenzahl ergeben. Die Uberschreitung der Dichtewerte des § 17 BauNVO im ,WA3" ergibt
sich aufgrund der geringen Grundstlickstiefe des Baugrundsticks.

Trotz der hohen stadtebaulichen Dichte werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse durch folgende mindernde und ausgleichende MalRnahmen
gewabhrt.

Im unmittelbaren Umfeld erfolgt ein Ausgleich durch

- die Sicherung von Flachen fur die Naherholung (Kleingarten, éffentliche Wegeverbindun-
gen am ehemaligen Bahndamm,

- die Schaffung eines neuen o6ffentlichen Spielplatzes,
- die Schaffung einer 6ffentlichen Platzflache im Quartier am Gleisdreieck (Quartiersplatz),

- die Schaffung einer offentlichen Platzflache am Kulturhaus westlich des Mittleren Land-
wegs,

- die Schaffung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen im Be-
reich der Wohnbebauung.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden dadurch vermieden, dass
- eine umfangreiche extensive Begrinung der Gebaude-Dachflachen erfolgt,
- die Baugrundstticke mit Baumpflanzungen versehen werden,

- Gehwege und Stellplatzflachen auf privaten Grundsticksflachen in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Diese mindernden und ausgleichenden MafRRnahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt und nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Geschossflachenzahlen sowie die Geschossigkeiten fir die Teilgebiete ,WA1“ bis ,WA3"
orientieren sich am Bestand. Bezogen auf die Gesamtflache von ,WAL1", \WA2“ und ,WA3"
umfasst die realisierte Geschossflache etwa 75.000 m? und entspricht damit einer GFZ von
0,94. Innerhalb des Bebauungsplans werden Teilgebiete gebildet, da die Baugebiete unter an-
derem durch offentliche Verkehrsflachen getrennt sind beziehungsweise unterschiedliche Ge-
schossigkeiten vorliegen.

Die Uberschreitungen werden insgesamt als moderat bewertet. Eine Ubertragung der hochs-
ten GFZ von 1,5 im ,WA3" und von 1,6 im ,WA2" auf die anderen Wohngebiete erfolgte nicht,
da sich die jeweiligen stadtebaulichen Lagen von ,WA2“ und ,WA3" und die damit im Zusam-
menhang stehenden Funktionen von den anderen Wohngebiete auch weiterhin unterscheiden
sollen.

Im Eingangsbereich des neuen Wohnquartiers (,WA4") orientiert sich die Geschossigkeit mit
drei Vollgeschossen an einem vorhandenen Wohngebaude, welches vier Vollgeschosse und
ein Dachgeschoss (Satteldach) aufweist. Dieses soll maf3stabsbildend fiir die weitere Entwick-
lung und Pragung eines zentralen Ortes ostlich des Mittleren Landwegs sein. Im sonstigen
Gebiet der offentlich-rechtlichen Unterbringung werden bestandsorientiert vier Vollgeschosse
festgesetzt. Dem Ziel, einen Beitrag zum bestehenden Wohnraumbedarf — insbesondere im
Segment des offentlich geférderten Wohnungsbaus — zu leisten, wird in verdichteter Bauweise
in Form von Geschosswohnungsbau nachgekommen. Die ErschlieBung und der Stadtebau
fordern — bedingt durch die 6rtlichen Rahmenbedingungen — die Herausbildung eines eigen-
sténdigen Quartiers. Aufgrund der Begrenzung des Wohnquartiers durch die Bahndamme
bleibt der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild auch bei einer Viergeschossigkeit vertret-
bar. Um eine hthere und damit fir das Landschaftsbild unvertragliche Bebauung auszu-
schlieBen, wird eine textliche Festsetzung getroffen, die oberhalb des zulassigen Hdchstma-
Res weitere Geschosse ausschlief3t. Vergleiche 8§ 2 Nummer 7:
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In den allgemeinen Wohngebieten ,\WA1“, ,\WA2* und ,WA3" sind oberhalb der fest-
gesetzten Anzahl der Vollgeschosse weitere Geschosse unzulassig.

Die bestehenden Wohngebaude im ,WA7" werden bestandsorientiert mit einer GRZ von 0,2
und jeweils einem zuldssigen Vollgeschoss festgesetzt. Die Errichtung von Dach- oder Staf-
felgeschossen bleibt entsprechend der Bestandsbebauung zuldssig. Die Festsetzungen er-
maglichen unter Bertcksichtigung der zu versiegelnden Flache durch die ErschlieBungsstra-
Re und erforderlicher Wendeanlagen auf den Grundstiicken die Neuerrichtung von familien-
gerechten Gebauden bzw. Wohnungen mit zeitgemallen Wohnflachengrol3en.

Wohnquartiere am Luxweq

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Damit werden eine Verdichtung des Quartiers,
eine zusatzliche Grundflache, gegebenenfalls zusatzliche Wohnungen und eine zeitgemale
WohnflachengrofRe ermdglicht.

Entlang dem Luxweg und der Westseite des Mittleren Landwegs wird eine Zweigeschossigkeit
festgesetzt. Damit wird die bestehende Bebauung planungsrechtlich gesichert und werden
Entwicklungsspielraume fir einen Ausbau erméglicht. Dem Wohngebiet kommt somit einer-
seits ein gréReres Gewicht zu, andererseits ist die Entwicklung behutsam. In den der Stral3e
abgewandten Grundstiicksbereichen (,Bebauung in 2. Reihe®) wird eine eingeschossige Be-
bauung ermoglicht, die einen vertraglichen Ubergang zu den benachbarten Kleingérten schafft.
Gleichzeitig wird gewdhrleistet, dass nur eine moderate Verdichtung stattfinden und fur diese
eine ausreichende Erschlie3ung tber den Luxweg und die Entwasserungsgraben gewabhrleis-
tet werden kann.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann verzichtet werden, da tber die GRZ und
die Geschossigkeit das Mal3 der baulichen Nutzung ausreichend geregelt wird. Die Realisie-
rung von Dach- oder Staffelgeschossen ist moglich.

5.1.3 Bauweise und tberbaubare Grundsticksflachen

Wohnquatrtier 6stlich des Mittleren Landweqgs

Fur das Wohnquartier am Mittleren Landweg ist das stadtebauliche Ziel der Planung die
Umwandlung der offentlich-rechtlichen Unterbringung in eine allgemeine Wohnnutzung
(\WAL" bis ,WA3") sowie die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Wohnnutzun-
gen und der Nachverdichtungspotenziale (,WA4“ und ,WA7").

Im Bereich der derzeitigen offentlich-rechtlichen Unterbringung ,WA1“ bis ,WA3"* wird mit ei-
ner baukdrperahnlichen Festsetzung der Baugrenzen die bestehende Bebauung aus Zeilen
und offenen Baubldcken nachvollzogen. Das stadtebauliche Konzept der Bestandsbebauung
zeichnet sich durch begrinte Hofe und Zwischenraume aus, die auch bei einer Umnutzung
zu Wohnen bestehen bleiben sollen. Die Baufelder mit einer Tiefe von 16 m lassen ausrei-
chend Spielraum fir eine Gliederung der Baukorper in Form von Vor- und Rickspriinge der
Fassaden. Auf eine Festsetzung der Bauweise wird verzichtet, da die baukdrperéhnliche
Festsetzung die Bauweise ausreichend regelt.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA4" wird durch Baugrenzen ein 20 m tiefes Baufeld festge-
setzt. Die Baugrenzen bericksichtigen damit das mal3stabsbildende Bestandsgebaude Mitt-
lerer Landweg Nr. 83. Das Nachbargeb&ude Nr. 85 geniel3t Bestandsschutz, ein Neubau
musste weiter von der Stral3e abrucken. Die festgesetzten Baugrenzen bericksichtigen eine
Vorgartenzone von 5 m, so dass im StraBenbild ein harmonischer Ubergang zwischen
Wohngebiet und Kleingartenanlage geschaffen wird. Dartiber hinaus bietet sich ein Abriicken
der Bebauung vom Mittleren Landweg aufgrund der bestehenden hohen Larmbelastung
durch das Verkehrsaufkommen an (vgl. Kapitel 5.9.2). Durch die Tiefe und die Breite der
Uberbaubaren Grundsticksflache im ,WA4" entsteht eine ausreichend grofl3e Uberbaubare
Flache zum Bau eines oder mehrerer Ein- oder Mehrfamilienhduser bzw. zur Nachverdich-
tung, insbesondere unter Einbeziehung der beiden stidlich angrenzenden Flurstiicksstreifen.

Das Gebaude Mittlerer Landweg Nr. 83 wurde an der sidwestlichen Flurstiicksgrenze errich-
tet. Bestandsgemalf wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, die regelt, dass die Ge-
baude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Die geschlossene Bauweise bietet
sich fir diesen Bereich auch aufgrund der vorhandenen Larmbelastungen durch den Verkehr
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auf dem Mittleren Landweg an, da dadurch nach Osten orientierte larmabgewandte Fassa-
denseiten und ruhigere Auf3enwohnbereiche ausgebildet werden.

Die Uberbaubaren Flachen der Wohnnutzungen 6stlich des Mittleren Landwegs berticksichti-
gen die bestehenden Hauptbaukdrper. Um eine architektonische Gliederung der AuRenwén-
de und die Anlage von Erkern, Balkonen und Terrassen zu erméglichen, wird eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile zugelassen. Die Beschrankung
auf eine Tiefe von héchstens 1,5 m auf insgesamt nicht mehr als der Halfte der jeweiligen
Fassadenfront stellt sicher, dass die Uberschreitungen gegeniiber dem Hauptbaukérper un-
tergeordnet bleiben. Eine Uberschreitung von hiéchstens 3 m Tiefe fiir Terrassen einschlieRR-
lich ihrer Uberdachungen erlaubt die Realisierung von ausreichend groRRen AuRRenwohnbe-
reichen. Vgl. § 2 Nummer 8:

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1", WA2", WA3" und ,WA4" sind Uberschrei-
tungen der Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Balkone, Erker
und Zugangstreppen bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig. Die Uberschreitungen diir-
fen insgesamt nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen
Baukdrpers betragen. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen fir Terrassen mit inren Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3 m zulas-

sig.

In den mit ,\WA7" bezeichneten Wohngebieten im Nordosten des Plangebiets sollen vorhan-
dene Wohnnutzungen grundsatzlich planungsrechtlich gesichert werden, zudem sollen mo-
derate Nachverdichtungen zulassig werden. Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen und die festgesetzte GRZ lassen eine Wohnnutzung mit zeitgemalfen Wohngebau-
den zu und ermdglichen eine flexible bauliche Ausgestaltung derselben. Bei der Festsetzung
der Baugrenzen wurde das Erfordernis beriicksichtigt, Arbeits- und Schauwege entlang der
Gewasser anzulegen, darlber hinaus wurden die Grinstrukturen weitgehend bertcksichtigt.
Aus diesem Grund kénnen ein vorhandenes Wohngebaude und ein Gartenzwecken dienen-
des Gebaude nicht vollstandig durch die Baugrenzen erfasst werden. Die Bedeutung des
Bahnverbindungsgrabens als wichtiger Ubergeordneter Entwdsserungsgraben und seine Un-
terhaltung werden héher bewertet als private Eigentiimerinteressen. Die Nachteile werden
als vertretbar erachtet, da die Baugrenzen nur im Falle einer wesentlichen Erneuerung der
aufstehenden baulichen Anlagen bzw. bei der Errichtung von neuen baulichen Anlagen zu
bertcksichtigen sind, zumal der Bebauungsplan hier erstmals qualifiziertes Planungsrecht
schafft und die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erhoht.

Wohnquartier am Luxweg

Fir die Baugebiete ,WA5"* und ,WAG" ist bestandsorientiert eine Bebauung mit Ein- und Zweifa-
milienh&dusern in Form von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Dabei wird im Wohngebiet
~WAS5" eine Bebauung in zweiter Reihe erstmalig ermdglicht. Um den Charakter einer lockeren
Bebauung mit relativ hohem Griin- und Freiflichenanteil zu wahren, wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Damit wird auch der Bau von Doppelhausern planungsrechtlich ermdglicht.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden unter Berlicksichtigung der vorhandenen Be-
bauung und entsprechend dem Entwasserungskonzept unterschiedlich grol3 festgesetzt.
Zum Luxweg wird ein Abstand von 5,5 m gewahlt, damit das Gebiet weiterhin von Vorgérten
gepragt wird. Falls das Gebaude Luxweg Nr. 6 zurlickgebaut werden sollte, muss der Stand-
ort eines Neubaus einen gré3eren Vorgarten bertcksichtigen.

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan geandert. Die Grundziige der
Planung wurden hierbei nicht berthrt: Es wurden zwei Baugrenzen im Bereich Mittlerer
Landweg/Luxweg um etwa zwei beziehungsweise drei Meter erweitert (Flursticke 1476 und
4826 der Gemarkung Billwerder). Die Mal3nahmen vergro3ern die Uberbaubare Grund-
stiicksflache unter Berlicksichtigung eines erforderlichen Arbeits- und Schauwegs entlang
des Bahnverbindungsgrabens beziehungsweise eines Abstands zum Luxweg und schaffen
die Mdglichkeit, die oben genannten stadtebaulichen Ziele besser umzusetzen.

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke soll in einem offenen Grabensystem ge-
sammelt und in den Bahnverbindungsgraben eingeleitet werden. Um das Entwasserungs-
system zu sichern und die Erreichbarkeit der Graben fur Pflege und Instandhaltung zu ge-
wahrleisten, werden die Baugrenzen mit einem Abstand von 2 m zu den vorgesehenen Ent-
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wasserungsgraben festgesetzt. In diesem Bereich werden bauliche Anlagen ausgeschlossen
(vgl. Kapitel 5.7). Eine Ausnahme bildet das Flurstiick 4823 der Gemarkung Billwerder, da
dieses an drei Seiten von Entwasserungsgraben umgeben ist. Hier wird die Baugrenze so
festgesetzt, dass das bestehende Hauptgebaude planungsrechtlich gesichert ist. Zu dem
westlich und nordéstlich verlaufenden Entwéasserungsgraben kann ein Abstand von 2 m ein-
gehalten werden. Im Sidosten betragt der Abstand der festgesetzten Baugrenze bestands-
bedingt nur rund 1 m.

Die flachenhafte Festsetzung der Uberbaubaren Flachen sichert die derzeit bestehenden
Wohngebaude planungsrechtlich, lasst Spielraum fiir eine moderate Erweiterung oder Ver-
dichtung, aber auch eine Neubebauung zu.

5.1.4 GrundsticksgrofRen und Anzahl an Wohnungen

Das Wohnquartier am Luxweg ist ein aufgelockertes Einfamilienhausgebiet mit relativ grof3en
Garten. Es bildet damit eine stédtebauliche Uberleitung zwischen dem Mittleren Landweg und
der sich im Nordwesten anschlieRenden weitldufigen Kleingartenanlage.

Dieser Charakter soll auch bei einer behutsamen Nachverdichtung und Erweiterung der
Wohnbebauung gewahrt bleiben. Daher wird fur die allgemeinen Wohngebiete ,WA5* und
JWAG“ eine MindestgrundstiicksgroRe fur eine Bebauung mit Einzelhdausern von 500 m? und
fir Doppelhaushélften von 250 m? festgesetzt. Die MindestgrundstiicksgréRe sichert auch zu-
kinftig den Charakter einer aufgelockerten Einfamilienhaussiedlung mit gartenbezogenem
Wohnen. Auf diese Weise fiigen sich Neubauvorhaben harmonisch in das Ortsbild ein. Ver-
gleiche 8 2 Nummer 9:

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA5" und ,WA6" betragt die Mindestgrol3e flr
Baugrundstiicke von Einzelhausern 500 m?und von Doppelhaushélften 250 m?.

Weiterhin wird in den Gebieten ,WA5*, \WAG6" sowie ,WA7" die Zahl der zulassigen Wohnein-
heiten auf maximal zwei je Wohngeb&ude beschrankt. Diese Begrenzung erfolgt unter Bertick-
sichtigung der vorhandenen Erschlie3ungssituation und um die Belastungen durch den Anlie-
gerverkehr der relativ schmalen Wohnstral3en zu begrenzen. Am Luxweg wirde die Realisie-
rung von Mehrfamilienhdusern zu einer unerwiinschten Umstrukturierung der stéadtebaulichen
Eigenart des Wohngebiets fuhren. Im Wohngebiet ,WA7" wiirde eine Bebauung mit Mehrfami-
lienhdusern aufgrund der bestandsbedingten PfeifenstielerschlieBung verkehrlich nicht zu er-
schlieRen sein. Vergleiche 8 2 Nummer 10:

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA5", \WA6" und ,WA7" sind je Wohngebaude
héchstens zwei Wohnungen zuldssig.

5.2. Gewerbegebiet
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der am Rungedamm bestehende Gewerbebetrieb soll in seinem Bestand gesichert, seine
Weiterentwicklung soll planungsrechtlich ermdglicht werden. Die Festsetzung als Gewerbe-
gebiet entspricht dem bislang geltenden Bebauungsplans Billwerder 11 / Allerm6he 11, der
Grundlage ist fur einen Teil des Gewerbe- und Industriegebiets Allermdhe.

Ein Teil der StraBenverkehrsflachen ist entbehrlich (vgl. Kapitel 5.5.1), so dass das angren-
zende Gewerbegebiet erweitert werden kann. Gegeniiber dem bisherigen Planrecht wird das
Gewerbegebiet im Bereich des Flurstiicks 7317 der Gemarkung Allerméhe um rund 3.300 m?
vergroRert. Umgekehrt wird am Mittleren Landweg 500 m? Gewerbegebiet als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Letztlich wird das Gewerbegebiet um ca. 2.800 m? vergrof3ert.

Ausschluss Storfallbetriebe

Das Gewerbegebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen. Daher muss
geprift werden, ob die gewerblichen Flachen grundsétzlich allen Arten von gewerblichen
Nutzungen offen stehen oder ob Nutzungen ausgeschlossen werden missen, damit das
Gewerbegebiet mit schutzbedurftigen Nutzungen vereinbar ist. Mit der sogenannten ,Se-
veso-Richtlinie” (Richtlinie 96/82 EG vom 09. Dezember 1996) sind die EU-Mitgliedstaaten
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verpflichtet, FlAchenausweisungen so vorzunehmen, dass zwischen Betriebsbereichen von
Storfallbetrieben und schutzbedirftigen Gebieten ein angemessener Abstand gewahrt bleibt.
Storfallbetriebe sind Betriebe, die schwere Unfélle im Sinne des Artikels 12 der Seveso-
Richtlinie auslésen kénnen.

Der Begriff ,Betriebsbereiche” ist in 8§ 3 Absatz 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) definiert. Es ist daher zu priufen, inwieweit Nutzungsausschlisse bzw. Aus-
schlisse bestimmter Betriebsbereiche erforderlich sind. In das deutsche Recht umgesetzt
wurde die Seveso-Richtlinie mit 8 50 BImSchG. Danach sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umweltauswirkungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen
auf schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Empfehlungen zu an-
gemessenen Schutzabstédnden zwischen Storfallbetrieben und schutzbedurftigen Nutzungen
enthalt der von der Kommission fir Anlagensicherheit herausgegebene ,Leitfaden fir Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung“ (Leitfaden KAS-18).

Schutzbedirftige Gebiete sind gemafd Leitfaden KAS-18, Kapitel 2.1.2 ausschliel3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, offentlich genutzte Gebiete und Gebéaude,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes be-
sonders wertvolle beziehungsweise empfindliche Gebiete. Die Abstandsempfehlungen des
KAS-18-Leitfadens nehmen nicht Bezug auf Betriebe oder Betriebsarten, sondern auf die in
Betriebsbereichen verwendeten gefahrlichen Stoffe. Diese werden in vier Klassen eingeteilt:

- Klasse I: Abstandsempfehlung bis 200 m

- Klasse Il: Abstandsempfehlung bis 500 m

- Klasse lll: Abstandsempfehlung bis 900 m

- Klasse IV: Abstandsempfehlung bis 1.500 m

Die Abstandsempfehlungen beziehen sich auf Menschen beziehungsweise deren Leben und
korperliche Unversehrtheit. Die nachsten schutzbedirftigen Nutzungen befinden sich am
Rungedamm Nr. 7 mit einer Kita (auRerhalb des Plangebiets), am Mittleren Landweg
Nr. 101a mit einem allgemeinen Wohngebiet (35 m bzw. 40 m Entfernung, auRerhalb des
Geltungsbereichs) und am Luxweg mit einem allgemeinen Wohngebiet (100 m Entfernung).

Unter Beriicksichtigung der aufgefuihrten Abstédnde zu schutzbedirftigen Nutzungen ergibt
sich die Notwendigkeit, Storfallbetriebe fir die gewerblichen Flachen im Plangebiet auszu-
schliel3en. Vgl. 8§ 2 Nummer 2:

In dem Gewerbegebiet sind Betriebe unzuldssig, die Betriebsbereiche im Sinne des
§ 3 Absatz 5a des Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG) in der Fassung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S
2771, 2773) aufweisen und deren angemessene Sicherheitsabstande im Sinne des
8§ 3 Absatz 5¢c BImSchG benachbarte Schutzobjekte im Sinne des § 3 Absatz 5d
BImSchG erreichen.

Aufgrund der benachbarten Wohnnutzung ist bei der Genehmigung von Betrieben deren in-
dividuelles Emissionsverhalten in Bezug auf Luftschadstoffe und Gertiche zu bericksichti-
gen. Das Emissionsverhalten von stark emittierenden Betrieben wie z.B. Lackierereien, Brot-
fabriken, Rauchereien und vergleichbaren Betrieben ist gemanR § 15 BauNVO zu prifen und
die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit den benachbarten Wohngebieten nach-
zuweisen.

Ausschluss von Bordellen, bordellartigen Betrieben und Vergnigungsstétten

Die verkehrsgunstige Lage kann den Wunsch erzeugen, Vergnugungsstatten sowie Bordelle
und bordellartige Betriebe, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, anzusiedeln. Durch ihren Ausschluss soll einer gewerbegebietstypi-
schen Fehlentwicklung und Verdréangung der geplanten Hauptnutzungen in tberértlich bedeut-
samen Gewerbegebieten, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergehen, vermieden
werden. Diese Nutzungstypen kénnen zu Beeintrachtigungen fir andere Gewerbebetriebe flih-
ren, da sie erfahrungsgemal vergleichsweise hohe Ertréage erwirtschaften konnen. Erkenntnisse
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bzw. Entwicklungsziele entsprechend den Bergedorfer Konzepten fur Gewerbeflachen und Ver-
gnigungsstatten fir Gewerbe- und Industriegebiete mit gesamtstadtischer Bedeutung sind:

= Die gesamtstadtisch bedeutsamen Gebiete sollen sich zu einer Marke mit internationaler
Ausrichtung und Starke sowie Wiedererkennungswert entwickeln. Diese Charakteristika
sollen die gesamtstadtisch bedeutsamen Gebiete ausschlie3lich pragen. Sonstige, nur
lokal ausgerichtete Betriebe und Betriebe, die nicht produktions- oder logistikorientiert
sind, wirden eine solche Marke verunklaren.

= Das Ansiedlungsziel der Uberregional bedeutsamen Unternehmen stellt hohe Anspriche
an die Lagequalitat und das Standortimage und ist demnach nicht mit bordellahnlichen
Nutzungen vereinbar.

= Vergnigungsstatten als untergeordnete Nutzungen sollen kiinftig generell unzuléassig sein.

= Die Aul3engestaltung von Vergnigungsstatten und bordelldhnlichen Nutzungen (Ab-
schottung nach auf3en oder Ubersteigerte Aulienwerbung) beeintrachtigt die stadtebauli-
che Qualitat der Gebiete und mindert die Vermarktungschancen fur derzeit noch brach-
liegende Flachen.

= Der Flachenvorbehalt besteht fur Gberregional bedeutsame Unternehmen (Logistik, Pro-
duktion, Industrie).

Die Ansiedlung von Bordellen oder Vergniigungsstéatten steht diesen stadtebaulichen Ent-
wicklungszielen entgegen.

Klassische Gewerbebetriebe zeichnen sich im Vergleich zu Vergniigungsstatten oder Bordel-
len beziehungsweise bordellartigen Betrieben regelmafiig durch eine geringere Flachenpro-
duktivitat aus. Bei einer allgemeinen oder ausnahmsweisen Zulassigkeit dieser Nutzungen be-
steht fur das Gewerbegebiet somit die Gefahr einer Verdrangung vorhandener Betriebe. Damit
konnten Hemmnisse fur die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben verbunden sein. Die
gewtlinschte stadtebauliche und arbeitsmarktbezogene Funktion des Gewerbegebiets kénnte
hierdurch gefahrdet werden. Zudem geht insbesondere von gliicksspielorientierten Vergnui-
gungsstatten sowie Bordellen oder bordellartigen Betrieben die Gefahr eines Trading-Down-
Effekts aus, der fur das Gewerbegebiet Allermdhe ausgeschlossen werden soll. Fir Vergni-
gungsstatten, die nicht dem Glucksspiel dienen, stellen tberortlich bedeutsame Gewerbe- und
Industriegebiete, wie hier vorhanden, entsprechend dem Vergniligungsstattenkonzept stadte-
baulich ebenfalls keine geeigneten Standorte dar. Fir solche Nutzungen sind andere Standor-
te im Zentrum beziehungsweise in Mischgebieten von Bergedorf beziehungsweise in der
Hamburger Innenstadt stadtebaulich geeignet (z.B. fir Kinos, Diskotheken, Tanzbars, ,Knei-
pensportarten®). Vergleiche § 2 Nummer 3 Satze 1 und 4:

In dem Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzulassig. (...) Aus-
nahmen fir (...) Vergniigungsstéatten (...) werden ausgeschlossen.

Beschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen

Die Festsetzung als Gewerbegebiet verfolgt das Ziel, die Flachen fur den vorhandenen Be-
trieb zu sichern beziehungsweise weiterhin Flachen fir die Ansiedlung von klassischen Ge-
werbebetrieben (Handwerk, Produktion, Entwicklung) bereit zu stellen. Einzelhandelsbetrie-
be werden daher fiir das Gewerbegebiet grundsatzlich ausgeschlossen. Eine allgemeine Zu-
lassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet wéare zudem mit den Entwicklungs-
Zielen 1.2 und 1.5 der Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel nicht vereinbar. Demnach
soll das polyzentrische, hierarchische Zentrensystem erhalten und entwickelt werden und
sollen Gewerbegebiete fur gewerbliche Nutzungen und Handwerk gesichert werden.

Das Gewerbegebiet am Rungedamm soll fir gewerbliche Nutzungen vorgehalten werden und
nicht in Konkurrenz zu dem vorgesehenen Nahversorgungsstandort im Geltungsbereich oder
anderen zentralen Versorgungsbereichen treten. Daher soll der Handel mit zentrenrelevanten
Sortimenten — auch im Rahmen des sogenannten Werkverkaufs — nicht zugelassen werden.

Die Vorgabe fir die Sortimentsregulierung ergibt sich aus der Ansiedlungsregelung 4.2.1 der
Hamburger Leitlinien fur den Einzelhandel. ,Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Einzelhandelssortiment sollen nur innerhalb der Zentrenhierarchie des Flachennutzungs-
plans (A-, B1-, B2- und C-Zentren) verwirklicht werden. Bezogen auf das Plangebiet sind die
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Zentren Billwerder-Allerméhe (in ca. 1.500 m Entfernung) und Bergedorf (in ca. 4.500 m Ent-
fernung) zu bericksichtigen®.

Eine Ausnahme vom Einzelhandelsausschluss wird jedoch fiir Handwerks- und produzieren-
de Gewerbebetriebe mit angeschlossenem Einzelhandel eingerdumt, da ein Werksverkauf
mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten als unschédlich fur die Versorgungsstruktur gewer-
tet wird. Vergleiche 8 2 Nummer 3, Séatze 2 und 3:

Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig; ausnahmsweise kdénnen Verkaufsstatten fur
nicht zentrenrelevante Sortimente zugelassen werden, die in einem unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerks-
betrieb stehen (Werksverkauf), wenn die Summe der Verkaufs- und Ausstellungsfla-
chen je Betrieb nicht mehr als 10 vom Hundert (v.H.) der Geschossflache betragt und
150 m? nicht tiberschreitet. MaRgeblich fur nicht zentrenrelevante Sortimente sind die
Hamburger Leitlinien fur den Einzelhandel (Herausgeber Freie und Hansestadt Ham-
burg, Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Hamburg, Auslegestelle: Bezirksamt
Bergedorf, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Hamburg).

Einzelhandel als Bestandteil von Gewerbe- und Handwerksbetrieben soll ausnahmsweise
zulassig sein, jedoch in einem der originaren gewerblichen Nutzung untergeordnetem Aus-
malf3. Mit dieser Festsetzung wird auf zeitgemafRe Nutzungs- und Standortanforderungen der
Produktions- und Handwerksbetriebe reagiert, insbesondere auch zur Férderung der mittel-
standischen Wirtschaft. Oftmals handeln Handwerksbetriebe oder Betriebe des verarbeiten-
den Gewerbes mit ihren Produkten oder ergdnzenden Artikeln. Fir diese Betriebe soll mit
der in der Festsetzung getroffenen Ausnahmeregelung die Mdglichkeit erdffnet werden, ihre
Produkte zum Verkauf an Endverbraucher anzubieten.

Um die funktionale Verknupfung mit der Betriebstétigkeit zu gewahrleisten, sowie struktur-
schwéachende Auswirkungen auf die benachbarten Zentren auszuschlie3en, wird der Einzel-
handel beschrankt: Er muss im unmittelbaren raumlichen sowie betrieblichen Zusammen-
hang mit dem Betrieb stehen. Die Verkaufsstelle muss mit dem Betrieb verbunden und an
diesen angeschlossen sein. Der Verkauf betriebsfremder Artikel ist unzulassig.

Darliber hinaus muss sich das Einzelhandelssegment dem Betrieb raumlich und funktional
unterordnen, d.h. die Verkaufs- oder Ausstellungsflaiche des Einzelhandelsbetriebs muss
kleiner als die eigentlichen Betriebs- oder Produktionsflache sein; es sind nur bis maximal
150 m2 Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig.

Ausgangsbedingungen fur eine Zuléassigkeit im Ausnahmefall sind demnach, dass

- eine raumliche und funktionale Zuordnung zum Hauptbetrieb,
- eine flachenmafige Unterordnung (maximal 10 v.H.) sowie
- eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb

gegeben sind. Mit der Obergrenze von 150 m2 je Betrieb werden wesentliche Auswirkungen
auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung durch groR3flachige Einzelhandelsbetriebe
i.S.v. § 11 Absatz 3 BauNVO ausgeschlossen sowie strukturschwachende Auswirkungen auf
die benachbarten Zentren vermieden. Somit steht die durch die Festsetzung fir das Gewer-
begebiet getroffene Ausnahmeregelung im Einklang mit den ibergeordneten stadtebaulichen
Zielsetzungen des Schutzes, der Sicherung und der Weiterentwicklung der Zentren.

Bei dem bestehenden FliesengroZhandel am Rungedamm handelt es sich nicht um einen
Betrieb, der an Endverbraucher verkauft, daher gilt er nicht als Einzelhandelsbetrieb im Sin-
ne von § 2 Nummer 3 der Verordnung.

Ausschluss von Betriebswohnungen sowie Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Vor dem Hintergrund, die Flachen fur gewerbliche Nutzungen vorzuhalten, werden Ausnah-
men fir Betriebswohnungen sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Abgesehen davon, dass es sich nicht um produzie-
rende Nutzungen handelt, kdnnen sie immissionsschutztechnische Beschrankungen fiir indust-
rielle und gewerbliche Nutzungen zur Folge haben. Flachenpotenziale fir diese Art von Nut-
zungen sollen stattdessen im stadtebaulichen Zusammenhang mit dem neuen Wohnquartier
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am ,Gleisdreieck” in den beiden vorgesehenen Sondergebieten angeboten werden. Auch die
im derzeit geltenden Bebauungsplan Allerméhe 27 festgesetzte ausnahmsweise Zuléassigkeit
fur Einrichtungen fir die Kinderbetreuung wird fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht
Ubernommen. Mit den vorhandenen Kindertagesstatten am Rungedamm und am ,Gleisdrei-
eck” ist ein ausreichendes Angebot vorhanden. Vergleiche 8 2 Nummer 3, Satz 4:

Ausnahmen fir Wohnungen nach 8§ 8 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) (...) sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke wer-
den ausgeschlossen.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet werden als Hochstmald eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,2 festge-
setzt. Mit diesen Festsetzungen werden die bestehende Bebauung und das vorhandene
Planrecht beriicksichtigt, so dass eine planungsrechtliche Sicherung und Weiterentwicklung
des Bestands gewahrleistet ist. Diese Werte Uberschreiten nicht die Obergrenzen geman
§ 17 Absatz 1 BauNVO.

In Gewerbegebieten ist vor dem Hintergrund sehr unterschiedlicher Geschosshéhen von
gewerblichen Bauten die Festsetzung einer Gebaudehohe stadtebaulich malRgeblicher als
die Zahl der Vollgeschosse. Daher wird die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher An-
lagen von 20 m Uber der Stral3enverkehrsflache aus dem Bebauungsplan Allerméhe 27
Ubernommen. Diese Hohe gewahrleistet eine Hohenentwicklung, die sich in die Staffelung
einfligt, die Uber das Plangebiet hinaus fir das gesamte Gewerbe- und Industriegebiet Al-
lermbhe festgesetzt wurde. Hierbei gilt tendenziell, dass die hdchsten Gebaude mit 40 m
Hohe im Westen errichtet werden dirfen, d.h. orientiert zum Schlickhiigel, und dass die nied-
rigsten Gebaude mit 20 m H6he im Osten errichtet werden durfen, d.h. orientiert zu den
Wohnsiedlungen am Mittleren Landweg und Luxweg. Die H6henregulierung sichert auch ein
vertragliches Hohenmal} eingeschossiger Gewerbebauten (z.B. Hochregallager) und belésst
gleichzeitig ausreichend Entwicklungsspielraum fiir gewerbliche Nutzungen. Das Bestands-
gebaude ist bereits viergeschossig, zu der bestehenden Wohnsiedlung am Luxweg bildet der
vorhandene ehemalige Bahndamm eine Zasur. Zu den Gebauden aulierhalb des Gewerbe-
gebiets wird ein ausreichender Abstand gewahrt, so dass eine erdriickende Wirkung durch
eine 20 m hohe gewerbliche Bebauung nicht zu erwarten ist.

5.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Flache orientiert sich am bestehenden Planrecht. Die festgesetzte Bau-
grenze sichert zum Sudlichen Bahngraben einen ausreichenden Abstand von mindestens
7,5 m zum Schutz des Entwasserungsgrabens und zur Gewabhrleistung eines ausreichend
breiten Randstreifens fiir die Pflege des Grabens. Innerhalb des Plangebiets wird fir diesen
Schutzstreifen ein Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt (vgl. Kapitel 5.7).

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird fur das Gewerbegebiet verzichtet, um ausreichen-
de Flexibilitat bei einer Neubebauung zu gewahrleisten, zumal sie im Gewerbegebiet stadte-
baulich nicht erforderlich ist.

5.3. Sondergebiet ,Nahversorgung*
5.3.1 Art der Nutzung

Um zu klaren, wie fir die ortliche Bevolkerung eine Verbesserung der Versorgung mit Giitern
des taglichen Bedarfs erreicht werden kann, wurde eine Einzelhandelsexpertise mit Hand-
lungsempfehlungen erarbeitet. Die Expertise kommt ebenso wie das Einzelhandelskonzept
aus dem Jahr 2010 zu dem Ergebnis, dass aufgrund des nur geringen Marktpotenzials die An-
siedlung eines filialisierten Vollsortimenters oder Discounters nicht zu erwarten ist. Die Exper-
tise halt jedoch die Ansiedlung eines nicht filialisierten, familiengefihrten Lebensmittelmarkts
mit einer Verkaufsflache von 300 — 600 m? fir méglich. Als potenziellen Standort fiir einen sol-
chen Markt benennt das Gutachten die Flachen in der Nachbarschaft zum Kulturheim.
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Die gewerblichen Flachen am Rungedamm werden in dem Gutachten aufgrund der Entfer-
nung zur S-Bahn-Station als nicht geeignet gewertet. Auch aus stadtebaulicher Sicht ist die
Ansiedlung eines Markts in fuBlaufiger Entfernung zum Bevdlkerungsschwerpunkt am ,Gleis-
dreieck" richtig.

Um die Ansiedlungsmdglichkeit eines Lebensmittelmarktes im Plangebiet zu ermdéglichen,
wird sidlich des Kulturheims ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung*“
festgesetzt. Um Flexibilitdt bei der Ansiedlung zu gewdhrleisten, wird eine maximale Ver-
kaufsflachengréBe von 800 m? festgesetzt. Von einem Lebensmittelmarkt mit maximal
800 m? Verkaufsflache sind keine negativen Auswirkungen auf bestehende zentrale Versor-
gungsbereiche zu erwarten3. Somit widerspricht dies auch nicht dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept.

Weil sich der beabsichtigte Hauptzweck der Nutzung von den Baugebieten nach 88 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheidet, wird zur planungsrechtlichen Sicherung der stadtebauli-
chen Zielsetzung die Festsetzung eines Sondergebiets gewahlt. Die geplante Nutzung wére
grundsétzlich innerhalb eines allgemeinen Wohngebiets, eines Mischgebiets oder Gewerbe-
gebiets zulassig. Da die Nutzung des Kulturheims, in dem Veranstaltungen regelmaRig auch
im Nachtzeitraum stattfinden, nicht eingeschrénkt werden soll, wird eine Festsetzung als all-
gemeines Wohngebiet oder Mischgebiet aufgrund der damit verbundenen Wohnnutzung
nicht getroffen. Denn eine heranriickende Wohnnutzung kann zu larmtechnischen Konflikten
fuhren. Bei einer Festsetzung als Gewerbegebiet bestinde die Gefahr, dass das stadtebauli-
che Ziel (Starkung der Nahversorgung) durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die
nicht der Nahversorgung dienen, unterlaufen wird. Auch wére eine Begrenzung der zul&ssi-
gen Nutzungen nur auf Einrichtungen zur Nahversorgung innerhalb eines Gewerbegebiets
nicht zulassig, da dessen allgemeine Zweckbestimmung nicht gewahrt bliebe.

Die Flachen sollen der Versorgung und der Begegnung der Bevolkerung des Ortsteils die-
nen. Winschenswert ware die Entwicklung eines kleinen Ortszentrums, das neben dem An-
gebot an Gitern des taglichen Bedarfs auch Arztpraxen, ergdnzende Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe (z.B. Apotheke, Anderungsschneiderei) oder Biironutzungen (z.B. Bera-
tungsstelle) anbietet. Auch die Unterbringung eines gastronomischen Angebots ist fur die
Entwicklung des neuen Ortsmittelpunkts wiinschenswert.

Um den Verkauf mit Giitern des taglichen Bedarfs und die Ansiedlung von Dienstleistungen
ansiedeln zu kénnen, wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“
festgesetzt. Vgl. 8 2 Nummer 4:

Das Sondergebiet ,Nahversorgung® dient vorwiegend der Unterbringung von Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetrieben. Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment mit einer Verkaufsflache von maximal 800 mz2,
Schank- und Speisewirtschaften, Arztpraxen, nicht storende Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie Betriebswohnungen. Nahversorgungsrelevante Sortimente
sind den Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel (Herausgeber Freie und Hanse-
stadt Hamburg, Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Hamburg, Auslegestelle:
Bezirksamt Bergedorf, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Hamburg) zu ent-
nehmen.

Das Sondergebiet befindet sich direkt gegeniber dem Wohnquatrtier ,Gleisdreieck®. In Kom-
bination mit dem Kulturheim, einer Platzflache und einem Spielplatz entsteht an zentraler
Stelle zwischen den Wohnquartieren entlang dem Mittleren Landweg und dem Gewerbege-
biet einerseits und der S-Bahnhaltestelle sowie den Erholungsgebieten Boberger Niederung
und Eichbaumsee anderseits die Chance fir einen lebendigen Mittelpunkt.

Die Flache des Sondergebiets ist derzeit noch fir Bahnzwecke gewidmet und unterliegt dem
Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG). Eine Nutzung als Sondergebiet ist erst moglich, wenn
das eingeleitete Entwidmungsverfahren durchgefuihrt worden ist. Daher wird gemaR 8 9 Ab-
satz 2 BauGB festgesetzt, dass die Baugebietsfestsetzung Sondergebiet ,Nahversorgung“

3 vgl. BVerwG, U.v. 24.11.2005
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auf den bezeichneten Flachen, die derzeit als Eisenbahnbetriebsanlagen dem Fachpla-
nungsrecht unterliegen, erst mit der Freistellung der Flachen nach § 23 AEG in Kraft tritt.
Damit wird die derzeitige Nutzung zu Bahnbetriebszwecken ebenso planerisch gesichert wie
die zukiinftig beabsichtigte Nutzung als Sondergebiet. Vergleiche § 2 Nummer 5:

Innerhalb der Umgrenzung der derzeit zu Bahnzwecken gewidmeten Flache, die der-
zeit als Eisenbahnbetriebsanlage dem Fachplanungsrecht unterliegt, gelten nach
Freistellung der Flachen gemall 8 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG)
vom 27. Dezember 1993 (BGBI. 1993 | S. 2378, 2396, 1994 | S. 2439), zuletzt ge&n-
dert am 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237, 2238) die festgesetzten Folgenutzun-
gen Sondergebiet ,Nahversorgung®, Sondergebiet ,Kultur®, Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz und StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Platzflache und Parkplatz®.

5.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Innerhalb des Sondergebiets wird eine maximale Grundflache von 1.200 m? festgesetzt. Dies
ermdglicht im Erdgeschoss z.B. die Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit etwa
800 m? Verkaufsflache, Lagerflachen, Nebenraumen und Treppen zu den Nutzungen im
Obergeschoss.

Eine Zweigeschossigkeit wird festgesetzt, so dass ergéanzende Nutzungen (z.B. Arztpraxen,
Blronutzungen, Dienstleistungsbetriebe) auch im Obergeschoss untergebracht werden kon-
nen.

5.3.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flache orientiert sich an der GrolRe der zuldssigen
Grundflache und an dem stadtebaulichen Konzept, das die Schaffung eines 6ffentlichen
Platzes zwischen dem vorgesehenen Lebensmittelmarkt und dem bestehenden Kulturheim
vorsieht.

5.4. Sondergebiet ,Kultur®
5.4.1 Art der Nutzung

Das Kulturheim ist ein etablierter Veranstaltungsort fur private und 6ffentliche Veranstaltun-
gen, dessen Einzugsbereich auch tber den Ortsteil Billwerder hinausgeht. Die damit verbun-
dene Funktion als Ort der Begegnung und des Austauschs wird als grof3es Potenzial fir den
Ortsteil und die zukinftige Integration der neuen Bewohner des Ortsteils gesehen. Daher
wird dem Erhalt des Kulturheims eine hohe Bedeutung zugewiesen. Das Kulturheim wird
planungsrechtlich in einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur® gesichert, weil
sich der beabsichtigte Hauptzweck der Nutzung von den Baugebieten nach 88 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheidet. Es soll weiterhin als Ort der Begegnung und dem kultu-
rellem Austausch dienen. Vgl. § 2 Nummer 6:

Im Sondergebiet ,Kultur* sind Einrichtungen fir kulturelle, kirchliche, soziale, sportli-
che und gesundheitliche Zwecke sowie in untergeordnetem Umfang Schank- und
Speisewirtschaften zulassig.

Die Festsetzung ertffnet die Chance, dass das Kulturheim um weitere kulturelle und soziale
Einrichtungen erganzt werden kann und sich als Ort der Begegnung und des Austauschs
weiterentwickeln kann. Um das Potenzial als Treffpunkt verschiedener Menschen und Kultu-
ren weiter ausschopfen zu kénnen, wird auch die Zulassigkeit von kirchlichen und gesund-
heitlichen Einrichtungen ermdglicht. Das Sondergebiet soll Uberwiegend gemeinniitzigen
Zwecken dienen. Daher werden gewinnorientierte Nutzungen, wie Schank- und Speisewirt-
schaften, nur in untergeordnetem Umfang zugelassen.

Da diese Flachen ebenso wie das Sondergebiet ,Nahversorgung“ derzeit noch zu Bahnzwe-
cken gewidmet sind, gilt auch hier der Vorbehalt, dass die Baugebietsfestsetzung Sonderge-
biet ,Kultur" auf den bezeichneten Flachen erst mit der Freistellung der Flachen nach § 23
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AEG in Kraft tritt. Damit wird die derzeitige Nutzung zu Bahnbetriebszwecken ebenso plane-
risch gesichert wie die zukiinftig beabsichtigte Nutzung als Sondergebiet. Vgl. § 2 Nummer 5
sowie Kapitel 5.3.

5.4.2 Mal der Nutzung

Das bestehende Kulturzentrum wird im Bestand mit einer maximal zuldssigen Grundflache
von 750 m? festgesetzt. Zuklinftig sind zwei Vollgeschosse zulassig, so dass Entwicklungs-
spielraum fir einen Ausbau des Standorts gegeben wird.

5.4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenze wird baukérperbezogen festgesetzt. Damit werden der Bestand und das stad-
tebauliche Konzept nachvollzogen, das stidwestlich des Kulturheims einen 6&ffentlichen Platz
vorsieht.

5.5. Verkehrsflachen und ruhender Verkehr
5.5.1 ErschlieBungsstral3en

Das Plangebiet wird durch den Mittleren Landweg, den Luxweg, den Rungedamm und Uber
die Stral’e Am Gleisdreieck erschlossen.

Mit einer Umnutzung der oOffentlich-rechtlichen Unterbringung zu einem allgemeinen Wohn-
gebiet ist ein Anstieg der Verkehrsmenge auf dem Mittleren Landweg verbunden. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurde untersucht, ob die mit der Umnutzung induzierten
Mehrverkehre im vorhandenen StralRennetz vertraglich abgewickelt werden kdnnen und ob
die vorhandenen Stral3en die ErschlieRung der geplanten Nutzungen sicherstellen kénnen.
Zu diesem Zwecke wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet, in dessen Rahmen eine Prog-
nose der zu erwartenden Mehrverkehre aufgestellt, die Leistungsfahigkeit der bestehenden
Stral3en und Knotenpunkte untersucht sowie Empfehlungen zur auf3eren Erschlieung sowie
zur Fuhrung der Verkehrsarten gemacht werden. Neben dem Mittleren Landweg wurden in
der Untersuchung auch die ErschlieBungsfunktion des Luxwegs, des Rungedamms sowie
eines Privatwegs zu den Wohngebauden Mittlerer Landweg Nr. 65a und 65b betrachtet.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Verkehrsbelastung wurde auf eine Verkehrszahlung aus
dem Jahr 2006 zurlickgegriffen. Eine Verkehrszéhlung, die wahrend des Planverfahrens
durchgefuhrt worden ware, hatte keine aussagekraftigen Daten geliefert, da die Zahlung
durch den Baustellenverkehr im Zusammenhang mit dem Quartier 6stlich des Mittleren
Landwegs insbesondere in Hinblick auf den Schwerlastverkehr nicht reprasentativ gewesen
ware, zudem stand der Park & Ride-Platz nordlich der Bahnbriicke nicht fur Parkvorgénge
zur Verfuigung. Die Verkehrszahlung aus dem Jahr 2006 prognostiziert fiir das Jahr 2025 ei-
ne Verkehrsbelastung von ca. 4.000 Fahrzeugen in 24 Stunden. Der Schwerlastverkehrsan-
teil liegt geman Prognose bei 11 %. Fir das neue Wohnquartier am Mittleren Landweg wer-
den je Wohnung fiunf Fahrten pro Tag angenommen. Insgesamt ergibt sich flr das neue
Wohnquartier am Mittleren Landweg im Prognosejahr 2025 ein Verkehrsaufkommen von
3.780 Fahrzeugen in 24 Stunden. Insgesamt ergibt sich fir den Mittleren Landweg damit im
Jahr 2025 eine prognostizierte Belastung von rund 7.780 Fahrzeugen in 24 Stunden.

Aufgrund der nachstgelegenen Autobahnanschlussstelle Allermdhe nimmt die Untersuchung
an, dass 70 % des taglichen Verkehrs nach Siden féhrt und 30 % nach Norden. Fir den
Knotenpunkt Mittlerer Landweg / Am Gleisdreieck wird eine Leistungsfahigkeitsberechnung
durchgefihrt, die die mittlere Wartezeit, die Auslastung und die rechnerische Staulange fir
die Verkehrsstrome darstellt. Insgesamt erreicht der Knotenpunkt die Qualitatsstufe des Ver-
kehrsablaufs ,C". Mit dieser Qualitatsstufe werden ein stabiler Verkehrsfluss und eine aus-
reichende Leistungsfahigkeit sichergestellt.

Mittlerer Landweq

Der Mittlere Landweg ist derzeit rund 11 m breit. Die StraRenverkehrsflache setzt sich zu-
sammen aus einer ca. 6 m breiten Fahrbahn, beidseitigen Gehwegen von jeweils ca. 1,65 m
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Breite sowie beidseitigen Entwasserungsgraben, die fur die Entwasserung der Straf3en und
der angrenzenden Nutzungen erforderlich sind.

Die Gehwegbreiten entsprechen nicht den Anforderungen an die Verkehrssicherheit. Die
derzeitigen Gehbreiten entsprechen nicht dem Begegnungsfall von Menschen mit Gehbe-
hinderung oder Eltern mit Kinderwagen. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist mit ei-
nem deutlichen Anstieg der Ful3génger- und Radfahrerzahlen zu rechnen. In Hinblick auf
den S-Bahnverkehr ist damit zu rechnen, dass Ful3gangerstrome stoRBweise auftreten und
eine Verkehrsgefahrdung durch das Ausweichen von Ful3gdngern auf die Fahrbahn zu be-
furchten ist.

Radverkehrsanlagen sind am Mittleren Landweg nicht vorhanden. Bei der prognostizierten
Verkehrsbelastung von 7.780 Fahrzeugen in 24 Stunden und einer zuldssigen Verkehrsge-
schwindigkeit von 50 km/h sind Radverkehrsanlagen nur erforderlich, wenn aufgrund der ort-
lichen Situation ein Schutzbereich angeboten werden soll. Ein solcher ist im vorliegenden
Fall geboten, da der StralRenabschnitt zwischen zwei Uberértlichen Radwegeverbindungen
liegt und aufgrund der Zufahrt zum neuen Wohnquartier mit einer hohen Anzahl an Fahrbe-
wegungen zu rechnen ist. Insbesondere unter Berucksichtigung des zu erwartenden Schi-
lerverkehrs und der daraus folgenden Schulwegsicherung wird ein besonderer Schutz der
Fahrradfahrer fur erforderlich betrachtet.

Aufgrund der Umnutzung der o6ffentlich-rechtlichen Unterbringung zu einem allgemeinen
Wohngebiet ist von einem zunehmenden Parkdruck vor Ort auszugehen. Daher sollen am
Mittleren Landweg zukiinftig Parkpléatze angeboten werden. Im Bereich der Einmindung der
Stral3e ,Am Gleisdreieck" ist der Einbau von baulichen Querungshilfen fiir Fu3géanger denk-
bar.

Dartber hinaus mussen die Graben fir eine sichere zukunftsorientierte Entwasserung er-
tlichtigt werden.

Die vorgenannten Anforderungen kdnnen in dem derzeit zur Verfiigung stehenden StraRen-
querschnitt nicht befriedigt werden. Daher wird eine Verbreiterung des Mittleren Landwegs
auf 29 m (inklusive beidseitiger Entwasserungsgraben) planungsrechtlich vorbereitet. Dieses
Malf? stellt sicher, dass beispielsweise ein Ausbau mit einer 7,0 m breiten Fahrbahn, beidsei-
tigen Radfahrsteifen von 2,0 m Breite, einem einseitigen Park-/ Grinstreifen von 2,0 m Breite
und beidseitigen Gehwegen mit einer Breite von jeweils 3,0 m sowie beidseitigen Entwasse-
rungsgraben von 5,0 m Breite mdglich ist. Hieraus ergibt sich ein erforderlicher Eingriff in pri-
vates Eigentum, da Teile der Vorgartenbereiche der Flurstiicke 1505, 1506, 4855 und 4894
der Gemarkung Billwerder auf der ¢stlichen Seite des Mittleren Landwegs in einer Tiefe von
2,4 m als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt werden. Die damit einhergehende
Einschrankung der Bebaubarkeit der Grundsticke wird dadurch ausgeglichen, als dass
grol3ziigige uberbaubare Grundstucksflachen sowie eine Dreigeschossigkeit festgesetzt sind
und hierdurch in gewisser Weise ein Interessensausgleich erfolgen kann.

Auf der westlichen Seite des Mittleren Landwegs ist das Flurstiick 2245 der Gemarkung Bill-
werder in einer Tiefe von rund 5,9 m durch die Festsetzung als 6ffentliche Stralenverkehrs-
flache betroffen. Die verbleibende Flurstiickstiefe gewahrleistet weiterhin die bauliche Aus-
nutzung dieses Flurstiicks und verursacht insgesamt nur eine untergeordnete Einschrankung
der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke. Vorhandene Geb&ude sind nicht betroffen.

Das stadtische Flurstiick 4826 der Gemarkung Billwerder ist in einer Tiefe von rund 19,5 m
von der Festsetzung als o6ffentliche StralRenverkehrsflache betroffen. Das Flurstlick ist heute
von StralRenbegleitgriin sowie vermieteten Stellplatzen gepragt. Es dient zudem als fulRlaufi-
ge Verbindung zwischen Luxweg und Mittlerer Landweg und der ErschlieBung des Wohn-
grundstticks Mittlerer Landweg Nr. 102/104 (Flurstliick 1476 der Gemarkung Billwerder).

Das Flurstiick 1476 wird in Teilen mit einer Erweiterung der 6ffentlichen Stral3enverkehrsfla-
che (4,6 m — 6,2 m Tiefe) sowie in Teilen mit der Festsetzung eines Schau- und Arbeitswe-
ges (5,0 m Tiefe) Uberplant, sodass sich die private, als Wohnbauland nutzbare Grund-
sticksflache um etwa 199 m2 reduziert. Die perspektivische Reduzierung sowie die damit
verbundene Anderung der Grundstiickszuwegung wird in gewisser Weise ausgeglichen, in-
dem zukinftig in diesem Bereich auf einer gréReren Flache zweigeschossig gebaut werden
darf mit dem Ziel, einen Interessensausgleich herbeizufilhren. Zudem wird erstmals eine
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rickwartige Bebauungsmaglichkeit ertffnet, die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet*
planungsrechtlich gesichert und unter Berticksichtigung des Bestandes eine Doppelhausbe-
bauung ermdglicht.

Des Weiteren ist die Erweiterung des Mittleren Landwegs auf den stadtischen Flurstiicken
4853 und 4858 der Gemarkung Billwerder in einer Breite von bis zu 2,6 m vorgesehen mit
der Folge, dass die dortigen Kleingartenanlagen verkleinert werden mussen. Die jeweiligen
Gartenparzellen sind jedoch in ihrem grundséatzlichen Status nicht betroffen, und die Freie
und Hansestadt Hamburg wird im Rahmen der Detailplanung mit den P&achtern Losungen
abstimmen, um eine behutsame Veranderung anzustreben.

Sudlich des ehemaligen Bahndamms im Bereich des Flurstiicks 2958 der Gemarkung Aller-
mohe Uberdeckt die festzusetzende offentliche Verkehrsflache in einer Tiefe von bis zu 13 m
das vormals festgesetzte Gewerbegebiet.

Mit den festgesetzten Verkehrsflachen wird die Verbreiterung des Mittleren Landwegs mit
angemessen dimensionierten Gehwegen, Radfahrstreifen und einem Parkstreifen, der durch
Strallenbaumpflanzungen gegliedert werden kann, sowie beidseitigen Entwasserungsgraben
planungsrechtlich vorbereitet. FuRgangerquerungen kdnnen baulich gestaltet werden. Diese
Mafnahmen fuhren zu Verbesserungen der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der StralRe so-
wie der Aufenthaltsqualitat fur alle Verkehrsteilnehmer und leisten einen Beitrag zur Ver-
kehrssicherheit. Insgesamt werden diese 6ffentlichen Belange hdher gewertet als der private
Belang unveranderter Grundstiicksgrof3en.

Mit der planungsrechtlichen Vorbereitung des beschriebenen Ausbaus wird dem Flachennut-
zungsplan entsprochen, der die Funktion des Mittleren Landwegs als Hauptverkehrsstralie
darstellt.

Fur Entschadigungen in Geld oder durch Ubernahme beziehungsweise Entschadigungen bei
Anderung oder Aufhebung einer heute zulassigen Nutzung gelten 88§ 39 bis 44 des Bauge-
setzbuchs. Fir die auf Privatgrund festgesetzten offentlichen Verkehrs- und Grunflachen be-
steht ein Entschadigungs- bzw. Ubernahmeanspruch nach § 40 BauGB.

Im Vergleich zu den verbleibenden Beeintrachtigungen von Grundstiicken, die durch die Be-
anspruchung von Grundstiicksteilflachen entstehen kénnen, wurden die (bergeordneten
Planungsziele und der verkehrssichere Ausbau des Mittleren Landwegs im Rahmen der Ab-
wagung hoher gewichtet.

Rungedamm

Der Rungedamm wird weitgehend dem Bestand entsprechend als Stra3enverkehrsflache
festgesetzt. Im Vergleich zum bisherigen Planrecht entfallt im Westen des Plangebiets eine
nach Norden abzweigende StraRenverkehrsflache, da die ErschlieRung des Gewerbegebiets
bereits ausreichend bemessen ist und eine StralRenverlangerung Uber den ehemaligen
Bahndamm hinaus nicht vorgesehen ist (vgl. Kapitel 5.2.1). Fir die ErschlielBung des somit
erweiterten Gewerbegebiets wird der Zuschnitt der Stral3enverkehrsflache angepasst.

Luxwe

Der Luxweg erschlieft, soweit er im Plangebiet liegt, auf etwa 220 m Lange 17 angrenzende
Grundstiicke. Dartiber hinaus dient er der ErschlieBung der westlich anschlieRenden Klein-
gartenanlage. Das StralRenflurstiick ist 5 m breit. Die Fahrbahnbreite betragt rund 3,3 m. Im
Bereich der Wohnnutzung besteht keine Wendemaglichkeit.

Da der Luxweg eine reine Anliegerstral3e mit geringem Ziel- und Quellverkehr ist und als
Sackgasse ausgebildet ist, soll auch zukiinftig am Mischprinzip festgehalten werden. Eine
Er-weiterung fir Gehwege ist damit nicht vorgesehen. Um Eingriffe in das private Grundei-
gentum zu vermeiden, wird in dem Verkehrsgutachten ein Ausbau innerhalb des vorhande-
nen Stral3enflurstiicks empfohlen. Damit kann eine Mischverkehrsflache mit 4,5 m Breite und
jeweils 0,25 m Sicherheitsstreifen realisiert werden. Auf den derzeit brach liegenden Flachen
des Flurstiicks 2329 der Gemarkung Billwerder werden Flachen fir eine Wendeanlage mit
einem Durchmesser von 20 m und fur ca. funf Parkplatze festgesetzt. Die Ertlichtigung des
Luxwegs kann damit auf Flachen erfolgen, die sich im 6ffentlichen Eigentum befinden. Durch
die Herstellung einer Wendeanlage entféllt die Notwendigkeit der bisherigen tberdimensio-
nierten ,RingerschlieBung” Gber das Flurstiick 4829 der Gemarkung Billwerder.
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Am Gleisdreieck

Die Stral3e Am Gleisdreieck zur ErschlielBung des neuen Wohngebiets im Bereich der 6ffent-
lich-rechtlichen Unterbringung wird in ihrem Bestand festgesetzt. Der Bestand umfasst bei
einer Breite der offentlichen Verkehrsflache von 18,25 m eine 5,5 m breite Fahrbahn, beid-
seitige Gehwege mit einer Breite von jeweils 2,5 m sowie Senkrecht- und Langsstellplatze
mit den jeweiligen Sicherheitstrennstreifen. Im Osten und Nordwesten zweigen von der ring-
férmigen ErschlieBungsstralle jeweils Wohnwege mit einer Lange von rund 60 m bezie-
hungsweise 74 m ab. Diese sind als Wohnwege angelegt, die ausschlief3lich durch PKW be-
fahrbar sind. Die Wendeanlagen sind dementsprechend ebenfalls fir PKW ausgelegt.

5.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Platzflache Am Gleisdreieck

Zentral in der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung befindet sich eine Platzflache. Sie ist als
Treffpunkt mit Spielmdglichkeiten gestaltet und soll in ihrer Funktion im zukinftigen Wohn-
gebiet erhalten werden. Die Flachen werden daher als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (,,Platzflache") festgesetzt.

Platzflache und Parkplatz westlich Mittlerer Landweg

Ein weiterer Quartiersplatz soll westlich des Mittleren Landwegs zwischen den Sondergebie-
ten ,Kultur® und ,Nahversorgung” realisiert werden. Er soll nicht nur den Wohngebieten Ost-
lich des Mittleren Landwegs dienen, sondern der gesamten Ortslage. In den Voruntersu-
chungen zur Ausweisung eines Fordergebiets im Rahmen der integrierten Stadtteilentwick-
lung wurden der Bedarf und der Wunsch nach einem o6ffentlichen Platz ge&dulRert, der als
Treffpunkt sowohl fur Alteingesessene als auch fir Neuhinzuziehende dienen kann. Die Ge-
staltung dieses Platzes soll gemeinsam mit der Bevdlkerung im Rahmen der integrierten
Stadtteilentwicklung konzipiert werden. Der Platz zwischen den beiden Sondergebieten bie-
tet sich aufgrund der Lage zwischen zwei gut frequentierten Nutzungen (Einkauf, Kultur) an.
Durch die angrenzenden Nutzungen wird der Platz belebt, so dass eine soziale Kontrolle ge-
geben ist. Eine gastronomische Nutzung in den Sondergebieten kdnnte dieses Potenzial
weiter starken.

Im Kulturheim finden an den Wochenenden regelméRig Veranstaltungen statt. Bei Offentli-
chen Veranstaltungen wird oftmals die Kapazitatsgrenze von 200 Personen erreicht. Dann
besteht bereits heute ein so hoher Parkdruck, dass der Mittlere Landweg als Parkplatz mit-
genutzt wird, aulRerdem die Wiese nérdlich Luxweg Nr. 2, die zu den Kleingarten aul3erhalb
des Plangebiets gehort. Beide Stellplatzanlagen sind nicht geordnet. Der Parkdruck wird sich
mit der Ansiedlung einer Nahversorgung und mit der Entwicklung der 6ffentlich-rechtlichen
Unterbringung zu einem Wohngebiet weiter erhéhen.

Um den durch die genannten Nutzungen vorhandenen Parkdruck bedienen zu kénnen und
um stadtebaulichen Spannungen im Plangebiet entgegenzuwirken, sollen weiterhin Stellplat-
ze angeboten werden. Die Flache zwischen den Sondergebieten soll daher nicht nur als
Treffpunkt, sondern auch als Parkplatz genutzt werden. Je nach Bedarf kann ein Teilbereich
fur eine AufRennutzung durch das Kulturheim abgegrenzt werden (z.B. AuRengastronomie,
AuRenstande bei einem Flohmarkt, Durchfiihrung von Feuerwehriibungen). Zudem steht die
Flache als Parkplatz fir die Besucher des Kulturheims, die Kunden der Nahversorgung und
die Kleingartner zur Verfugung. Da diese Nutzungen in der Regel nicht gleichzeitig stattfin-
den (z.B. Abendveranstaltungen im Kulturheim, Kleingartennutzung wahrend des Tages),
kann die Flache durch eine Mehrfachnutzung belegt werden. Damit wird eine weitere Versie-
gelung vermieden und ein Beitrag zum schonenden Umgang mit Grund und Boden geleistet.
Eine Voruntersuchung zeigt, dass voraussichtlich 130 Stellplatze errichtet werden kénnen.
Darlber hinaus sollen Stellplatze entlang dem Mittleren Landweg geschaffen werden (vgl.
Kapitel 5.5.1 und 5.5.3), um dem Bedarf gerecht zu werden.

Die Flache wird als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (,Platzflache
und Parkplatz”) festgesetzt. Damit wird eine flexible Mehrfachnutzung dieses Bereichs pla-
nungsrechtlich vorbereitet.

91



Da diese Flachen ebenso wie die beiden Sondergebiete derzeit noch fir Bahnzwecke gewid-
met sind, gilt auch hier der Vorbehalt, dass die Festsetzung der offentlichen Stral3enverkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Platzflache / Parkplatz* auf den bezeichneten Flachen erst
mit der Freistellung der Flachen nach § 23 AEG in Kraft tritt. Damit wird die derzeitige Nutzung
zu Bahnbetriebszwecken ebenso planerisch gesichert wie die zukiinftig beabsichtigte Nutzung
als Parkplatz. Vergleiche 8 2 Nummer 5 und Kapitel 5.3.

FuRweg und Anliegerstralle stidwestlich des Bahndamms

Die sudlich der aktiven Bahnstrecke verlaufende Stral3enverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,FuBweg und Anliegerstral3e” dient der ful3laufigen ErschlieRung der Allgemei-
nen Wohngebiete WAL und WA2 sowie als Anliegerstralle dem Anschluss des Flurstiicks
4858 der Gemarkung Billwerder. Auf dem Flurstiick befindet sich das Allgemeine Wohnge-
biet WA7 sowie — aul3erhalb des Geltungsbereichs - planfestgestellte Ausgleichsflachen. Die
Lange dieser StralBenverkehrsflache ergibt sich aus der Notwendigkeit, einen Fuliweg anzu-
binden, der westlich des Flurstiicks 4858 aus dem Wohngebiet flihrt.

Fur die StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuldweg und Anliegerstrale”
ist eine Wendeanlage nicht erforderlich, weil eine ErschlieBung durch Kraftfahrzeuge gemaf
der Zweckbestimmung nur fir das WA7 und die planfestgestellten Ausgleichsflachen festge-
setzt ist und die weiterhin zu erwartenden wenigen Kraftfahrzeuge entsprechend dem Be-
stand auf dem Flurstiick 4858 wenden kdnnen. Eine Wendeanlage wére daher unverhalt-
nismanig.

FulR- und Radweg auf dem ehemaligen Bahndamm

Die auf dem ehemaligen Bahndamm gelegene Stral3enverkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Fuf3- und Radweg"“ dient u.a. der Erholung sowie der Verbindung zu den Infra-
strukturen in Neuallermohe. Er wird bestandsgemal festgesetzt, da die vormals hier festge-
setzte, aber nicht realisierte StralRe nicht erforderlich ist.

5.5.3 Ruhender Verkehr

Der Mittlere Landweg wird in einer Breite von 29 m gesichert. Diese Breite ermdglicht die An-
lage eines einseitigen Langsparkstreifens mit 6ffentlichen Parkplatzen, die insbesondere den
Besuchern des Kulturheims und den Nutzern der umgebenden Kleingarten zur Verfligung
steht.

Innerhalb der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung bestehen 254 PKW-Platze, die an der Er-
schlieBungsstralle angeordnet sind. Alle PKW-Stellflachen sind ebenerdig ausgefihrt, da
aufgrund der Bodenverhaltnisse der Bau von Tiefgaragen sehr aufwendig gewesen ware.
Um eine hohe Aufenthaltsqualitdt in den Wohnhofen und begrinte Zwischenrdumen zwi-
schen der Bebauung gewahrleisten zu konnen, wurden alle Stellplatze an der Erschlie-
Bungsstralle errichtet. Auch zukinftig sollen die Wohnzwischenrdume als Aufenthalts- und
Spielflache dienen und nicht als private Stellplatzen genutzt werden. Damit verbleiben aus-
schlieBlich die derzeit vorhandenen Stellplatze im 6ffentlichen Strallenraum, um Flachen flr
private Stellplatze in den Wohngebieten ,WA1“, \WA2" und ,WA3" zu sichern. In der Plan-
zeichnung werden 104 der 254 Stellplatze als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und den
jeweiligen Baugebieten als (private) Gemeinschaftsstellplatze zugeordnet. Hiervon werden
52 Stellplatze fur die im Wohngebiet vorhandenen sozialen Einrichtungen (Kita, Senioren-
treff) vorgehalten.

Somit verbleiben 150 o6ffentliche Parkstéande. Dies entspricht bei 780 Wohneinheiten einem
Anteil von rund 20 % und also der Hamburger Zielquote.

Im Eingangsbereich des Wohnquartiers wird eine Flache fir weitere rund 25 private Stell-
platze festgesetzt.

Insgesamt erfolgt eine angemessene Versorgung mit offentlichen und privaten Stellplatzen,
auch vor dem Hintergrund, dass der nahe Zugang zur S-Bahn eine Alternative zum privaten
PKW nahelegt.

Am Luxweg kénnen im Bereich der Wendeanlage rund fiinf 6ffentliche Parksténde errichtet
werden.
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5.6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegende Flachen

Im Wohngebiet ,\WA1" werden Geh- und Fahrrechte zugunsten der Freien und Hansestadt
Hamburg festgesetzt, um die Pflege und Wartung der Entwasserungsgraben sicher zu stel-
len. Vergleiche 8§ 2 Nummer 11:

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte mit der Bezeichnung ,GF1“ umfassen die Be-
fugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, jeweils einen nicht allgemein zugéngli-
chen Geh- und Fahrweg zur Bewirtschaftung der angrenzenden Entwéasserungsgra-
ben herzustellen und zu unterhalten.

Um eine direkte, fu3laufige Anbindung des Wohnquartiers an die S-Bahn-Haltestelle Mittlerer
Landweg herzustellen, werden im Nordwesten und im Nordosten des Wohngebiets ,WA1*
sowie im Bereich der Gemeinschaftsstellplatzanlage der Dauerkleingarten Gehrechte fur die
Allgemeinheit festgesetzt. Vergleiche 8 2 Nummer 12:

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, jeweils einen allgemein zuganglichen Gehweg herzustellen und zu unter-
halten.

Das Gehrecht im Nordwesten wird analog zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit einer Breite von 5,75 m festgesetzt. Diese Breite ermdglicht es, die Flache fur die Feuer-
wehr befahrbar zu machen und damit eine zweite Feuerwehrzufahrt zum Wohngebiet Am
Gleisdreieck zu schaffen. Mit Rucksicht auf die erforderlichen Schleppkurven soll der An-
schluss nicht rechtwinklig erfolgen, sondern diagonal. Hierfiir wird ein kleiner Teilbereich der
Kleingartenanlage bendtigt, auf der Straucher stehen. Die Nutzung der Kleingarten wird hier-
durch nicht eingeschrankt. Das Gehrecht im Nordosten wird in einer geringeren Breite fest-
gesetzt, da diese Wegeverbindung von untergeordneter Bedeutung ist und eine Befahrbar-
keit durch die Feuerwehr nicht sichergestellt werden muss.

Im Nordwesten des Wohngebiets ,WAL1" sowie im Bereich der Gemeinschaftsstellplatzanlage
der Dauerkleingarten wird ein Leitungsrecht zugunsten der Hamburger Stadtentwasserung
festgesetzt, um die vorhandene Sielleitung zu unterhalten bzw. bei Bedarf erneuern zu kdnnen.

Eine Gashochdruckleitung von Gasnetz Hamburg verlauft im Bereich der Stral3enverkehrsfla-
che des Mittleren Landwegs, weiter entlang der stidlichen Kleingartenanlage, tber das ,WA1“
und nach Siden tber den Bahndamm. In der Planzeichnung ist im Verlauf fiir den Bereich der
festzusetzenden Schau- und Arbeitswegs und des ,WAL" ein Leitungsrecht in einer Breite von
uberwiegend 8 m festgesetzt und damit ein 4 m breiter Schutzstreifen beidseitig der Leitung
berlicksichtigt. Im Zuge der Bauantragsplanung fur die offentlich-rechtliche Unterbringung war
eine Schutzstreifenbreite von beidseitig 4 m zu berlcksichtigen. In einem Teilbereich war die
Sicherung dieses Schutzstreifens im Bebauungsplan vor dem Hintergrund der vorhandenen
Gasleitungen und des bereits vorhandenen Hochbaus nicht méglich. Der Schutzstreifen wurde
in diesem Teilbereich im Zuge der Realisierung des Hochbaus im Einvernehmen mit dem Lei-
tungstrager ausnahmsweise einseitig auf 3 m eingeschrankt. Diese Ausnahme wurde flr mog-
lich erachtet, sofern die bestehende Gashochdruckleitung gegen Beschadigungen gesichert
wird. Im Falle von Wartungs- und Reparaturarbeiten muss der Leitungstrager Zugang erhalten.
Es wurde eine private Abgrenzungsvereinbarung mit dem Leitungstrager geschlossen: Im Fal-
le einer Havarie hat der Leitungstrager Zugang zur Leitung. Der Ursprungszustand muss vom
Eigentimer wieder hergestellt werden.

Vergleiche § 2 Nummer 13:

Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen, unterirdische Leitungen zu unterhalten und zu erneuern. Nutzungen,
welche die Unterhaltung und Erneuerung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

5.7. Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Die Entwasserung des Wohngebiets am Luxweg wird bestandsgemal in Form eines offenen
Grabensystems festgesetzt. Gleiches gilt fir das Wohngebiet ,WA7*, die Sondergebiete so-
wie das Gewerbegebiet am Rungedamm (vgl. 8§ 2 Nummer 23).
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Zur Sicherung des Entwasserungskonzepts wird im Bereich der vorhandenen bzw. vorgese-
henen Graben ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen festgesetzt. Die
Flachen der Festsetzungen gehen Uber die Graben hinaus bis an die Baugrenzen. Mit der
Festsetzung wird unterbunden, dass im Bereich der Graben bauliche Anlagen errichtet wer-
den, die die Funktion oder Pflege der Entwasserungsgraben behindern kénnen. Gleichzeitig
wird die Gestalt des aufgelockerten Wohngebiets bewahrt, das sich durch groRere Abstande
zwischen den Geb&uden auszeichnet.

5.8. Gestalterische Festsetzungen

Um ein vertragliches Einfigen der bis zu viergeschossigen Gebaude in das neue Wohnquar-
tier ostlich des Mittleren Landwegs und im Gewerbegebiet zu gewahrleisten, wird festge-
setzt, dass nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis 20 Grad zulas-
sig sind. Eine heterogene Dachlandschaft soll bei den weithin sichtbaren Gebauden zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden. Vergleiche 8 2 Nummer 14:

Im Gewerbegebiet und in den mit ,WA1", \WA2“ und ,WA3" bezeichneten allgemei-
nen Wohngebieten sind nur Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis 20 Grad
zulassig.

Fur die Gbrigen Baugebiete, in denen weniger Geschossflachen zulassig sind, ist eine Rege-
lung zur Dachform nicht erforderlich. Hier sollen auch weiterhin Satteldacher und andere
Dachformen zul&ssig sein.

Um im Gewerbegebiet Allermdhe eine tendenziell einheitlich wirkende Vorgartenzone zu
schaffen, wird die Festsetzung aus dem Bebauungsplan Allermohe 11 / Billwerder 11 tber-
nommen, die einen Ausschluss von bestimmten baulichen Anlagen regelt. Vgl. 8§ 2 Nummer
15:

Im Gewerbegebiet sind zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den Baugren-
zen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO mit Ausnahme von Zufahr-
ten sowie Zaune, Mauern und Hecken von mehr als 80 cm Hohe Uber dem Gehweg
nicht zulassig.

In gewerblich genutzten Gebieten an viel befahrenen Hauptverkehrsstra3en besteht die Ge-
fahr, dass Werbeanlagen das Ortshild dominieren. Dies soll durch eine Héhenbegrenzung
und den Ausschluss gebietsfremder Werbeschilder und Werbetafeln, deren Informationsge-
halt auch in Bezug auf die immer noch landlich anmutende Umgebung unangemessen ware,
verhindert werden. Vergleiche § 2 Nummer 16:

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen unzulassig mit Ausnahme von Werbeanlagen
fur Betriebe, deren Statte der Leistung innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets
liegt. Werbeanlagen durfen die Hohen der auf den jeweiligen Grundstiicken vorhan-
denen Gebaude nicht Uberschreiten.

5.9. Technischer Umweltschutz
5.9.1 Gewerbelarm

Das Plangebiet grenzt an das Gewerbe- und Industriegebiet Allermdhe bzw. umfasst Teilfla-
chen dieses Gewerbegebiets, die in ihrer Ausdehnung verandert und planungsrechtlich gesi-
chert werden sollen. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse im Plangebiet und seiner
Umgebung sicherstellen zu kénnen, wurde die schalltechnische Situation hinsichtlich mogli-
cher Gewerbeldrmimmissionen in larmtechnischen Untersuchungen gutachterlich betrachtet.

Grundlage fur die Beurteilung der schalltechnischen Gewerbelarmsituation ist die Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz — Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Mi-
nisterialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5). Die TA Larm dient
dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Geréusche sowie der Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Geréu-
sche von Anlagen, die als genehmigungsbediirftige oder nicht genehmigungsbedurftige An-
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lagen den Anforderungen des zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unterlie-
gen. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche ist sichergestellt,
wenn die Schallbelastung durch gewerbliche Anlagen am malfigeblichen Immissionsort die
Immissionsrichtwerte nach der TA Larm nicht Gberschreitet. Der mal3gebliche Immissionsort
liegt bei bebauten Flachen 0,5 m aul3erhalb vor der Mitte des geotffneten Fensters des vom
Gerausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raums nach DIN 4109 (Deutsches
Institut fir Normung), Ausgabe November 1989.

In der schalltechnischen Untersuchung wird dargestellt, welche Vorbelastung sich fiir das
Plangebiet ergeben kénnte, wenn die Bauflaichen des benachbarten, festgesetzten Gewer-
be-/ Industriegebiets Allerméhe (aul3erhalb des Geltungsbereichs) und des Gewerbegebiets
am Rungedamm (im Plangebiet) vollstdndig ausgenutzt wirden. Dabei wurden die Gewer-
begebiete zunéchst mit einem flachenbezogenen Schallpegel von 60 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts und die Industrieflachen mit 65 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts bertcksichtigt.

Als mal3gebliche Immissionsorte wurden die Baufelder bzw. Bestandsbauten in allen allge-
meinen Wohngebieten innerhalb des Plangebiets betrachtet. In den Berechnungen zeigte
sich, dass in weiten Teilen des Plangebiets die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allge-
meine Wohngebiete sowohl tags als auch nachts eingehalten werden. Lediglich im Bereich
des Luxwegs wurde eine potenzielle Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von 1 dB(A)
im Nachtzeitraum prognostiziert. Diese potenzielle Uberschreitung ist auf die Schallabstrah-
lung des Industriegebiets aufl3erhalb des Plangebiets zurlickzuftihren, durch die der nachtli-
che Richtwert nahezu ausgeschopft wird. Die Uberschreitung von 1 dB(A) tritt gemaR Gut-
achten dann auf, wenn auf samtlichen Gewerbe- und Industrieflachen des Gewerbegebiets
Allermdhe und bei voller Ausnutzung des Gewerbegebiets am Rungedamm die gemal Leit-
faden ,Larm in der Bauleitplanung“ angenommenen flachenbezogenen Schallleistungspegel
gleichzeitig und vollstandig ausgenutzt werden.

In der larmtechnischen Untersuchung wird nachgewiesen, dass einem schalltechnischen
Konflikt vorgebeugt werden kann, indem eine Kontingentierung der im Plangebiet gelegenen
Gewerbeflachen erfolgt. Im Ergebnis kdnnen zukinftig im Nachtzeitraum die Immissions-
richtwerte in den allgemeinen Wohngebieten im Plangebiet sicher eingehalten werden.

In einer weiteren Untersuchung wurden zu diesem Anlass erganzende Berechnungen zu ei-
ner differenzierten Gerauschkontingentierung fiir die Gewerbeflache am Rungedamm durch-
gefuhrt, um die Ausnutzbarkeit der gewerblichen Grundstiicke zu optimieren. Fur die Immis-
sionsorte innerhalb des Plangebiets wurde eine Schutzbedurftigkeit als allgemeines Wohn-
gebiet zugrunde gelegt. Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm betragen fir allgemeine
Wohngebiete 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Zusatzlich wurde der Immissionsort Mittle-
rer Landweg Nr. 101/101a mit betrachtet, da dieser die zum Gewerbegebiet nachstgelegene
Wohnnutzung darstellt. Da das Flurstick  im Bebauungsplan  Allermo-
he 25 / Billwerder 21 / Bergedorf 87 vom 09. Juni 1992 als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt ist, wird auch fur diesen Immissionsort der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohn-
gebiets angenommen. AnschlieRend wurden die Planwerte flr die Gerduschimmissionen
aus dem Gewerbegebiet im Geltungsbereich so festgelegt, dass sie gemeinsam mit der Vor-
belastung aus dem Gewerbe-/Industriegebiet Allerméhe die genannten Immissionsrichtwerte
der TA Larm nicht Uberschreiten.

Im Ergebnis wird, der gutachterlichen Empfehlung folgend, eine Gliederung des Gewerbege-
biets am Rungedamm in die Teilflachen ,(TF1), ,(TF2)" und ,(TF3)“ vorgenommen, die sich
insbesondere aus vorhandenen Flurstiicksgrenzen sowie vorhandenen Nutzungen ableitet
(vgl. Planzeichnung). Fur die Teilflachen werden Emissionskontingente nach der DIN 45691
»Gerauschkontingentierung” festgesetzt. Am Tage wird fir alle Teilflachen ein Emissionskon-
tingent von 60 dB(A)/m? festgesetzt. Fur den Nachtzeitraum erfolgt eine nach den Teilflachen
differenzierte Kontingentierung zwischen 42 und 45 dB(A)/m? (vgl. § 2 Nummer 17 Satz 1):

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen
tags (6 bis 22 Uhr) und nachts (22 bis 6 Uhr) die in der nachfolgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”
(Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, 10722 Berlin, Auslegestelle: TU Hamburg-
Harburg Universitatsbibliothek, Hochschule fir Angewandte Wissenschaften Ham-
burg, Fachbibliothek TWI) nicht Gberschreiten.
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Teilflache Lek, tags Lex, nachts
TF1 60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m?
TF2 60 dB(A)/m? 42 dB(A)/m?
TF3 60 dB(A)/m? 43 dB(A)/m?

Emissionskontingente fiir den Tag- und Nachtzeitraum in dB(A), Emissionshéhe 1 m

Wenn die so ermittelten Emissionskontingente nur durch einen oder wenige besonders kriti-
sche Immissionsorte bestimmt werden, kénnen im Bebauungsplan zusétzliche Festsetzun-
gen getroffen werden, um das Gebiet seinem Zweck entsprechend besser nutzen zu kén-
nen. Dazu kann eine Erhéhung von Emissionskontingenten fir einzelne Richtungssektoren
vorgenommen werden. Entsprechend wurde fir jeden Sektor ein Zusatzkontingent so be-
stimmt, dass fur alle untersuchten Immissionsorte im betrachteten Sektor die Immissions-
richtwerte unter Berticksichtigung der Vorbelastung eingehalten werden (vgl. 8 2 Nummer 17
Satz 2):

Fur die innerhalb des vom gekennzeichneten Bezugspunkt ausgehenden Richtungs-
sektors liegenden Immissionsorte (Richtungssektor West 200° bis 310°) erhohen sich
die in der vorstehenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex im Gewer-
begebiet um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
LEK, Zus fur TFl LEK, Zus fur TFZ LEK, Zus fur TF3
tags/nachts tags/nachts tags/nachts

West (Bezugs-
punkt 574.615,89;

5.927.896,51;
200° / 310°)

5/5 dB(A)/m2 5/8 dB(A)/m? 5/7 dB(A)/m2

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, vom Dezember
2006, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im Richtungssektor
West Lex;i durch Leki + Lex zusi ZU ersetzen ist.

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

Fiur den bestehenden Betrieb erfolgte auf Grundlage einer Abschatzung der Eingangsdaten
eine gutachterliche Annaherung an tatsachliche Beurteilungspegel des Betriebs. Im Ergebnis
ermdglichen die festgesetzten Larmemissionskontingente die Fortfihrung der ausgelbten
Nutzungen. Durch die Kontingentierung erfolgt auch eine gerechtere Aufteilung der Emissi-
onsmoglichkeiten auf die Gesamtflaiche des Gewerbegebiets, was fir den einzelnen Betrieb
eine geringere Emissionsmdoglichkeit bedeuten kann. Stadtebaulich notwendig ist dies, um
zukUnftig das sogenannte ,Windhundprinzip“ zu vermeiden.

5.9.2 Verkehrslarm
Das Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen stark vorbelasteten Siedlungsbereich.

Im Norden grenzt eine Bahntrasse an das Plangebiet, die durch den Nah-, Fern- und Guter-
verkehr intensiv genutzt wird und einen entsprechenden Schalleintrag ins Plangebiet bringt.
Der StraRenverkehr auf dem Mittleren Landweg und der Bundesautobahn A 25 sowie die im
Plangebiet vorgesehene Parkplatznutzung zwischen den Sondergebieten sind weitere po-
tenzielle Larmquellen, deren Auswirkungen auf die im Plangebiet gelegenen Nutzungen un-
tersucht wurden.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Ermittlung der erforderlichen Mal3-
nahmen zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen im Bebauungs-
plan wurde im Oktober 2017 eine umfassende schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
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Im Rahmen der Genehmigung der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung wurde bereits im De-
zember 2015 eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen. Im Rahmen dieser Unter-
suchung wurden zum Schutz dieser Unterbringung die zur Bahntrasse orientierten nordéstli-
chen Gebaudeseiten der ndrdlichsten Baukdrper mit einer 15 m hohen Schallschutzwand
verbunden. Diese Schallschutzwand wird entsprechend dem Bestand planungsrechtlich ge-
sichert und bei den Berechnungen bericksichtigt.

Verbindliche Grenzwerte fur die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ist in Hamburg nicht eingeftihrt. Die
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt daher in Anlehnung an
die Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV. Fir allgemeine Wohngebiete liegen die
Immissionsgrenzwerte bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Fiur das Sondergebiet ,Nah-
versorgung” werden die Immissionsgrenzwerte von Gewerbegebieten herangezogen, da in
Anlehnung an ein Gewerbegebiet nur Betriebswohnungen ermdglicht werden. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV von Gewerbegebieten betragen tags 69 dB(A) und nachts
59 dB(A).

Nach geltender Rechtsauffassung ist bei Pegeln von mehr als 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts vor den Fassaden von AufenthaltsrAumen die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung
erreicht. Bei hoheren Pegeln bestehen nach geltender Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichtes grundsatzlich keine Abwagungsspielraume, so dass diese Bereiche fir
Wohnnutzungen planerisch grundsatzlich nicht zur Verfigung stehen.

Fur die AuBenwohnbereiche ist zu berlicksichtigen, dass eine akzeptable akustische Aufent-
haltsqualitét im Freien dann gegeben ist, wenn eine ungestérte Kommunikation tber kurze
Distanzen (Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke mog-
lich ist. Als Schwellenwert, bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten
Sinn mdglich ist, wird ein Tagpegel in H6he von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerau-
schen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel sind.
Dieser Einschatzung folgt z.B. auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm, welches nach
8§ 9 Abs. 5 bei neuen oder wesentlich gednderten Flugplatzen vorsieht, dass der Flughafen-
betreiber ab Inbetriebnahme des Flugplatzes Entschadigungen zu leisten hat, wenn ein
Tagdauerschallpegel in Héhe von 65 dB(A) Uberschritten wird.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung fir die allgemeinen Wohngebiete

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass der Schalleintrag aus dem Schienenverkehr
fur eine Uberschreitung der Grenzwerte in weiten Teilen der allgemeinen Wohngebiete so-
wohl zur Tag- als auch Nachtzeit mafR3geblich ist. In den Randbereichen der 6stlich des Mitt-
leren Landwegs gelegenen Wohngebiete werden vielerorts Beurteilungspegel von bis zu
71 dB(A) tags und nachts erreicht. Damit ist sowohl im Tagzeitraum als auch im Nachtzeit-
raum die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung tiberschritten. Diese Uberschreitungen be-
treffen in den Randbereichen die &uReren Fassaden der Gebaude Uber alle Geschosse hin-
weg. Im Inneren der Wohngebiete wird die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung vielfach nur
an den obersten Geschossen uberschritten.

Im Rahmen der Abwégung wurde zunachst der Trennungsgrundsatz nach 8§ 50 BImSchG
betrachtet. Dieser gibt vor, dass ein ausreichender Schutzabstand zwischen Larmquelle und
schutzbedurftiger Nutzung einzuhalten ist. Im vorliegenden Fall wiirde dies allerdings dazu
fuhren, dass mehr als die Halfte der Flache der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung nicht zu
einem allgemeinen Wohngebiet umgewandelt werden kdnnte. Angesichts des dringenden
Bedarfs an Wohnraum und der in Hamburg bestehenden Flachenengpasse konnte der
Trennungsgrundsatz daher nicht beriicksichtigt werden, sondern wurden zunachst Varianten
von aktiven und dann passiven SchallschutzmaRnahmen zur Gewabhrleistung von gesunden
Wohnverhéaltnissen gepriift.

Aktiver Schallschutz fir die allgemeinen Wohngebiete

Da die Realisierung eines aktiven Schallschutzes stadtebaulich grundsatzlich maoglich ist,
besteht im Bereich der Gesundheitsgefdhrdung kein weiterer stadtebaulicher Abwéagungs-
spielraum, ob ein aktiver Schallschutz realisiert wird oder nicht. Im Rahmen der Realisierung
der offentlich-rechtlichen Unterbringung wurde an den Giebeln der nordlichsten Gebaude be-
reits Uber die gesamte Breite des zugehorigen Flurstiicks eine 15 m hohe verglaste Larm-
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schutzwand errichtet, die das Wohnquartier vor den Larmimmissionen durch den Bahnver-
kehr schitzt. Im Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung vom Oktober 2017 ist zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eine weitere Larmschutzwand unmit-
telbar an der Gleisanlage erforderlich. Beide Schallschutzwande werden planungsrechtlich
festgesetzt. Durch die Unterschreitung der Grenze der Gesundheitsgefahrdung durch den
aktiven Schallschutz werden unter anderem Vorteile fir den passiven Schallschutz erreicht:
Fur Innenrdume ist die Festsetzung der sogenannten Blockrandklausel fur Planungen im ge-
sundheitsgeféahrdenden Bereich (also dem zwingenden Durchstecken der Wohnungen bzw.
eine larmabgewandte Ausrichtung) somit entbehrlich. Nicht jede der bestehenden Wohnun-
gen wurde mit einem larmabgewandten Grundriss realisiert. Einen ausreichenden Schall-
schutz fur die Wohnungen kann daher nur der aktive Schallschutz leisten.

In der schalltechnischen Untersuchung wird nachgewiesen, dass der Bau einer Larmschutz-
wand an den Gleisen zu keiner Verschlechterung der Immissionssituation der nérdlich des
Bahndamms gelegenen Nutzungen durch Reflexionen fihrt.

Die Lange und Hohe der Larmschutzwand wurde im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung so optimiert, dass die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung nicht tberschritten wird
und zusatzlich fur die Aul3enwohnbereiche Beurteilungspegel von 65 dB(A) eingehalten wer-
den. Vor dem Hintergrund der stadtischen Vorbelastung wird dieser Wert hier fir vertretbar
erachtet. Die Larmschutzwand besteht aus einem rund 240 m langen Abschnitt mit 5 m Hohe
Uber Gelande und einem rund 430 m langen Abschnitt mit rund 4 m Hohe Uber Gelande. Mit
dieser Larmschutzwand wird eine Pegelminderung von bis zu 13 dB(A) nachts erreicht. Die-
se Larmschutzwand gewabhrleistet, dass die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung in den all-
gemeinen Wohngebieten vollstandig unterschritten werden und somit nicht im gesundheits-
gefahrdenden Bereich geplant werden muss, was aufwandige Grundrissédnderungen zur Fol-
ge hatte, die wegen der bereits realisierten Wohnungen teilweise auch nicht realistisch um-
setzbar waren (z.B. zwingende larmabgewandte Ausrichtung von Wohnungen).

Die Larmschutzwand auf dem Bahndamm stellt auch sicher, dass in den individuellen Au-
Renwohnbereichen der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung ,WA1"“ bis ,WA3"
Beurteilungspegel von héchstens 65 dB(A) tags erreicht werden. Ohne die Larmschutzwand
auf Bahngelénde wirden an vier Fassadenseiten Pegel von mehr als 65 dB(A) erreicht, was
einen passiven Larmschutz an den Gebauden fur die AuRenwohnbereiche zur Folge hatte.
Auch gemeinschaftliche AuRenbereiche wéaren hierdurch nicht geschutzt. Mit dem aktiven
Larmschutz wird im Ergebnis einer der Lage des Wohngebiets entsprechenden hohen Frei-
raumqualitat fur die Bewohner angemessen Rechnung getragen.

Um einen fir die Ausfilhrungsplanung erforderlichen Spielraum zu lassen, wird festgesetzt,
dass von der zeichnerisch festgesetzten Lage und der Schutzwandhthe abgewichen werden
kann, wenn ein Nachweis erbracht wird, dass die Abweichung trotzdem das Erreichen des
Schutzziels sicher stellt. Dies gilt insbesondere in Hinblick auf die nachbarlichen Belange der
bestehenden Wohnbebauung. Vgl. 8 2 Nummer 18:

Von der festgesetzten Lage und Schutzwandhthe der Larmschutzwand auf den
Bahnflachen konnen Abweichungen zugelassen werden, wenn larmtechnisch nach-
gewiesen wird, dass der Schutzzweck des aktiven Larmschutzes hierdurch nicht be-
eintrachtigt wird.

Ohne den Bau dieser Larmschutzwand werden in Teilbereichen der allgemeinen Wohngebiete
ostlich des Mittleren Landwegs Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts uber-
schritten. Damit wird der nach anerkannter Rechtsprechung geltende Bereich einer Gesund-
heitsgefahrdung erreicht; gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen ohne den Bau einer
Larmschutzwand nicht gewahrleistet werden.

Alle Baufelder, in denen eine Uberschreitung der Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts und
70 dB(A) tags ohne diese Larmschutzwand prognostiziert wurde, sind in der Planzeichnung mit
einem ,(A)" bezeichnet. Wohnnutzungen durfen in diesen Bereichen erst genehmigt werden,
wenn die an den Bahngleisen festgesetzte Larmschutzwand realisiert worden ist. In den Rand-
bereichen sind die duReren Fassaden der Gebaude iber alle Geschosse hinweg von den Uber-
schreitungen der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung betroffen. Die im Inneren des allgemei-
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nen Wohngebiets liegenden, mit ,(A)* bezeichneten Baufelder sind mehrheitlich ausschlief3lich
im obersten Geschoss von einer Uberschreitung der genannten Schwellenwerte betroffen.

Damit bereits vor Errichtung der Larmschutzwand mdglichst viele Unterkiinfte als Wohnungen
genutzt werden kénnen, wird fir die betroffenen Bereiche eine bedingte Regelung gemaR § 9
Absatz 2 BauGB festgesetzt.

Demnach kénnen innerhalb der mit ,,(A)* bezeichneten Gberbaubaren Flachen der allgemeinen
Wohngebiete einzelne Wohnnutzungen vor Fertigstellung dieser Larmschutzwand zugelassen
werden, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass an allen Fassa-
denseiten der jeweiligen Wohnung ein Larmpegel von 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags sowie
fur die wohnungsbezogenen AuRenwohnbereiche (zum Beispiel Balkone und Terrassen) ein
Larmpegel von 65 dB(A) tags unterschritten wird. Damit kann in den Geschossen der betroffe-
nen Bereiche, fur die gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse gewahrleistet werden kénnen, die
gewinschte Nutzungsumwandlung unabhéangig von der Fertigstellung der Larmschutzwand voll-
zogen werden. Vergleiche § 2 Nummer 1 Satz 2 sowie Kapitel 5.1.1.

Passiver Schallschutz fir die allgemeinen Wohngebiete

Auch unter Bericksichtigung der zweiten Larmschutzwand ergeben sich in den Wohngebie-
ten Richtwertlberschreitungen sowohl im Tagzeitraum als auch im Nachtzeitraum, die er-
génzende passive LarmschutzmalBhahmen notwendig machen. Im Ergebnis der Abwagung
und Variantenprifung wurde eine Kombination aus zweifachem aktiven Larmschutz mit flan-
kierenden passiven Larmschutzmaflinahmen gewahlt, weil ein ausschliel3lich passiver Larm-
schutz die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eines planungsrecht-
lich zu sichernden allgemeinen Wohngebiets nicht hinreichend sicherstellen kann.

Im Tagzeitraum ermittelt die schalltechnische Untersuchung an den Baufeldern, die unmittelbar
am Mittleren Landweg liegen, potenzielle Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fir all-
gemeine Wohngebiete von 59 dB(A) im ,WA3" um bis zu 5 dB(A) und im ,WA4" um bis zu
6 dB(A). Im ,WA4" kann ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) an der dem Mittleren Landweg
zugewandten Fassade erreicht werden. Am Luxweg werden fur die stddstlichen Baufelder
WA5* potenzielle Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A) und im ,WA6" potenzielle Uberschrei-
tungen von bis zu 3 dB(A) ermittelt. Mal3geblich fiir diese Schalleintrége ist der Schalleintrag
des StralRenverkehrs auf dem Mittleren Landweg. An einem Punkt im Osten des Wohngebiets
"WA1" berechnet die schalltechnische Untersuchung eine Uberschreitung von 1 dB(A) im 3.
Obergeschoss.

Im Nachtzeitraum ermittelt die schalltechnische Untersuchung an allen Baufeldern der all-
gemeinen Wohngebiete potenzielle Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte. Es werden
dabei mogliche Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) erreicht, d.h. Uberschreitungen des
nachtlichen Immissionsgrenzwerts von 49 dB(A) um bis zu 10 dB(A).

In den allgemeinen Wohngebieten 6stlich des Mittleren Landwegs lassen sich aufgrund der
baukoérperahnlichen Festsetzungen der Baugrenzen Uberbaubare Flachen ermitteln, an de-
nen larmabgewandte Fassaden mit einem Beurteilungspegel von kleiner/gleich 49 dB(A)
ausgebildet werden kdnnen. Im Einzelnen stellt sich die Situation wie folgt dar:

e Im Siden des ,WA1“ kann an den sidlichen Fassaden der drei als ,U" ausgebildeten
Baukoérper und an dem westlich daran anschlieRenden Baukdrper Uber alle Geschosse
eine larmabgewandte Fassade geschaffen werden. An weiteren vier Baufeldern inner-
halb des ,WAZ1“ (die nordwestlichste, norddstlichste, dstlichste und die erste tiberbaubare
Flache auf der nordlichen Seite der Stral3e Gleisdreieck) kann in keinem Geschoss eine
larmabgewandte Fassade ausgebildet werden. An allen weiteren tUberbaubaren Flachen
kénnen an manchen Geschossen larmabgewandte Fassadenseiten ausgebildet werden,
aber nie fur alle Geschosse. Insbesondere in den obersten Geschossen weisen die Er-
gebnisse der schalltechnischen Untersuchung Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te an allen Fassaden nach.

e Im ,WA2“ bilden beide Uberbaubaren Flachen an der sudlichen Fassade bis zum 2.
Obergeschoss eine larmabgewandte Seite aus. Im 3. Obergeschoss kann es an allen
Fassaden zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte kommen.
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Fur die ostlichen Uberbaubaren Flachen im ,WA3"* kann nur bis zu 1. Obergeschoss eine
ebenfalls nach Stdwesten ausgerichtete larmabgewandte Fassade ausgebildet werden. Im
2. Obergeschoss kommt es zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte.

¢ Im WA4" kann die nach Siidosten orientierte Gebaudefassade nur bis in das 1. Oberge-
schoss als larmabgewandte Seite ausgebildet werden. Im 2. Obergeschoss werden
Grenzwertiiberschreitungen ermittelt. An den dem Mittleren Landweg zugewandten Fas-
saden ermittelt die schalltechnische Untersuchung Uberschreitungen von bis zu 11
dB(A). Damit wird in diesem Bereich ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) und die Grenze
der Gesundheitsgefahrdung erreicht. Im ,WA7* kann ebenfalls nur die stdlich ausgerich-
tete Fassade als larmabgewandte Fassadenseite ausgebildet werden.

e Im WA5" und ,WA6" kann die schalltechnische Untersuchung keine Aussagen zu mog-
licherweise larmabgewandten Fassadenseiten treffen, da die Gebaudestellung bei einer
flachenhaften Festsetzung der tGiberbaubaren Grundstiicksflache nicht vorgegeben ist.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass in Teilbereichen des allgemeinen Wohngebiets eine
larmabgewandte Fassadenseite, wenn auch zum Teil nur in bestimmten Geschossen, aus-
gebildet werden kann. Zur Lésung des festgestellten Verkehrslarmkonflikts wird daher im
Bebauungsplan die sogenannte Grundrissklausel festgesetzt, die eine Orientierung der
Schlafraume sowie der Kinderzimmer an der verkehrslarmabgewandten Seite vorgibt.

Eine solche Grundrissorientierung ist nicht in allen Fallen moglich. Die schalltechnische Un-
tersuchung stellt fest, dass es Baufelder gibt, die Uber keine larmabgewandte Fassadenseite
verfigen. Darlber hinaus sind zahlreiche der larmabgewandten Fassaden nach Siden aus-
gerichtet. Diese Fassadenseite bietet sich aber aus Grinden der Wohnqualitat — auch unter
gesundheitlichen Aspekten — fir Wohnrdume an (Sonneneinstrahlung, angegliederte Au-
Renwohnbereiche). Weil es nicht in allen Fallen eine vom Verkehrslarm abgewandte Seite
gibt, wird ergénzend die sogenannte Hafencity-Klausel festgesetzt. Diese sieht vor, dass flr
Schlafraume — hierzu zahlen bei Einzimmerwohnungen auch Wohn- und Schlafraume sowie
Kinder- und Gastezimmer — nachzuweisen ist, dass ein Innenschallpegel von unter 30 dB(A)
bei teilgedffneten Fenstern nachts eingehalten werden kann. Ein Innenraumpegel von
30 dB(A) bei teilgedffnetem Fenster stellt nach Erkenntnis der Larmforschung einen unge-
storten Nachtschlaf sicher. Vergleiche § 2 Nummer 19:

In den allgemeinen Wohngebieten sind durch Anordnung der Baukérper oder durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den verkehrslarmabge-
wandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlaf-
raume einer Wohnung an den verkehrslarmabgewandten Seiten nicht mdglich ist,
sind vorrangig die Schlafraume den verkehrslarmabgewandten Seiten zuzuordnen.
Fur die Raume an den verkehrslarmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausrei-
chender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Auf3entiiren, Fenstern, Aul3en-
wanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden. Ist eine Orientierung der
Schlafraume zur verkehrslarmabgewandten Gebaudeseite nicht moglich, so ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergéarten), besondere Fens-
terkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaflRnahmen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen Malinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht
wird, die es ermoglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Erfolgt die
bauliche SchallschutzmalRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser In-
nenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung fiir die Sondergebiete

Fur die Sondergebiete kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
auch ohne zusatzliche Schallschutzwand an den Gleisen die Immissionsgrenzwerte fir Ge-
werbegebiete von 69 dB(A) tags eingehalten werden. Im Nachtzeitraum kénnen Uberschrei-
tungen des Immissionsgrenzwerts von bis zu 9 dB(A) auftreten. Mal3gebliche Schallquelle ist
der Parkplatz zwischen den beiden Sondergebieten.

100



Hier wird im Schallgutachten davon ausgegangen, dass nach Ende einer Veranstaltung im
Kulturheim rund 130 PKW zur selben Zeit den Parkplatz verlassen, mithin sich der Parkplatz
in klrzester Zeit vollstandig leert. Innerhalb des Sondergebiets ,Kultur* wird keine Nutzung
flr zulassig festgesetzt, bei der im Nachtzeitraum von einer Larmempfindlichkeit ausgegan-
gen werden muss. Daher kénnen fur das Sondergebiet ,Kultur® die Uberschreitungen ver-
nachlassigt werden.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung” hingegen sollen Betriebswohnungen zuléssig sein. Mit bis
zu 68 dB(A) nachts liegen die berechneten Pegel an der dem Parkplatz zugewandten Fas-
sade im Bereich der Gesundheitsgefdhrdung. Auf der larmabgewandten Fassadenseite in
Richtung des geplanten Spielplatzes werden die nachtlichen Immissionsgrenzwerte der 16.
BlimschV fur Gewerbegebiete eingehalten.

Daher wird fir das Sondergebiet ,Nahversorgung” ebenfalls eine Festsetzung zur zwingen-
den Grundrissorientierung der Schlafraume festgesetzt. Vgl. § 2 Nummer 20:

Innerhalb des Sondergebiets ,Nahversorgung” sind Schlafrdume zur verkehrslarmab-
gewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wohn- Schlafraume in Einzimmerwohnun-
gen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung fir Kleingarten

Die Schutzwuirdigkeit von Kleingartenanlagen bemisst sich zunachst anhand der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), welche fir den Tag- und Nachtzeit-
raum die Einhaltung von 55 dB(A) empfiehlt. Hierdurch wird die hervorgehobene Erholungs-
funktion dieser Anlagen unterstrichen. Trotz der besonderen Erholungsfunktion werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zur abschlielenden Beurteilung der zumutbaren
Larmbelastung herangezogen.

Festzustellen ist, dass eine besondere Schutzwirdigkeit im Nachtzeitraum nicht begrindbar
ist, da in diesem Zeitraum die Kleingartenanlagen i.d.R. nicht genutzt werden. Insbesondere
ist ein regelhaftes Ubernachten in Kleingartenanlagen nicht zu unterstellen, da diese ent-
sprechend dem Bundeskleingartengesetz (BKleinG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210),
zuletzt geandert am 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146, 2147) nicht dem Wohnen dienen.
Ein mogliches gelegentliches Ubernachten ist demnach fiir die Bestimmung der Schutzwiir-
digkeit nicht mafRgebend. Folglich wird eine regelhafte Schutzwirdigkeit lediglich fir den
Tagzeitraum unterstellt.

In weiten Teilen des Stadtgebietes der Freien und Hansestadt Hamburg ist die Einhaltung
der Orientierungswerte der DIN 18005 — auch fir vergleichbare schutzwirdige Nutzungen
(z.B. Wohngebiete, Schulen, Krankenh&user) — auch unter Beriicksichtigung aktiver Schutz-
maflnahmen kaum zu gewahrleisten. In vielen Stadtlagen bestehen hohe Verkehrslarmbe-
lastungen durch Stral3en- und Schienenwege, durch Industrie- und Gewerbelarm, Sportlarm,
Freizeitlarm und Fluglarm. Oft sind zudem Einwirkungen mehrerer Quellen an einen Standort
anzutreffen. Belegt wird dies durch die Ergebnisse der Strategischen Larmkartierung nach
EU-Umgebungslarmrichtlinie.

In den nordlichen Randlagen der Kleingartenanlage ist durch die Bahntrasse eine Larmvor-
belastung gegeben, die im Tagzeitraum zu Pegeln von bis zu 74 dB(A) fuhrt. Damit wird die
Grenze der Gesundheitsgefahrdung deutlich tberschritten.

In den maRgeblichen immissionsschutzrechtlichen Regelwerken sind keine Immissionsricht-
werte fir Kleingartenanlagen benannt. Dennoch konkretisieren die Regelwerke, unter wel-
chen Umstanden eine erhebliche Umwelteinwirkung durch Gerdusche vorliegt bzw. unter
welchen Voraussetzungen dies (noch) nicht der Fall ist. Dabei kommt den jeweils genannten
Immissionsricht- / bzw. -grenzwerten eine hohe Bedeutung zu.

In Gerichtsentscheidungen4 und Kommentaren® wird regelméafig angegeben, dass fur Klein-
gartenanlagen die Einhaltung des jeweiligen Immissionsricht- /-grenzwerts, der fur Dorfge-

4 Beschluss des BVerwG vom 17.03.1992, 4 B 230/91: ,Ein Kleingartengebiet, das auch der Erholung
dient, kann grundsatzlich gegen Verkehrslarm entsprechend dem Tagesimmissionsgrenzwert fir ein
Dorfgebiet schutzbedurftig sein.”
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biete im Tagzeitraum gilt (entspricht dem Richtwert fir Mischgebiete), als angemessen er-
achtet wird.

Insofern wird gemaR der 16. BImSchV der Taggrenzwert fir Mischgebiete in Hohe von
64 dB(A) als Maf3stab zur Bestimmung der Schutzwirdigkeit herangezogen.

In der Planabwagung wurde geprift, inwieweit durch veranderte Festsetzungen zum L&arm-
schutz eine Verringerung der Gerauschbelastung fur die Kleingarten realisierbar ist.

Im Sinne des Trennungsgrundsatzes nach 8§ 50 BImSchG mdisste eine rdumliche Trennung
zwischen Emissionsquelle und schutzwirdiger Nutzung angedacht werden. Eine raumliche
Trennung wiirde jedoch zu einem Verlust an Kleingéarten fuihren, der nicht gewiinscht ist. Der
verlassliche und verbindliche Erhalt der Kleingartenanlagen am Mittleren Landweg ist als Ziel
im sogenannten Burgervertrag festgehalten. Der Beitrag der vor Ort aktiven Dauerklein-
géartner fur eine lebenswerte Stadtentwicklung und die Bedeutung der vorhandenen Kleingar-
tenparzellen als wohnortnaher bzw. verkehrlich gut erreichbarer Ort der Erholung wird so
hoch gewertet, dass eine Aufgabe oder Verlagerung der Dauerkleingéarten nicht verfolgt wird.
Eine Schallschutzwand entlang dem Mittleren Landweg wirde eine grtRRere Flache der
Kleingartenanlage beanspruchen. Darliber hinaus wéren bei einer Ladnge von rund 150 m mit
dem Bau einer weiteren Schallschutzwand hohe Kosten verbunden. Der bereits durch die
Larmschutzwand an den Gleisen entstandene sehr hohe Finanzaufwand wirde sich damit
nochmals erhéhen.

Stattdessen wurde eine Optimierung der an den Bahngleisen geplanten Larmschutzwand
angestrebt. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden verschiedene Langen
und Hohen der Schallschutzwand untersucht. Im Ergebnis zeigte sich, dass bei einer Ver-
langerung der Schallschutzwand tber den Mittleren Landweg hinweg erreicht werden kann,
dass — bezogen auf den Bahnlarm — die prognostizierten Tagpegel in den Dauerkleingérten
auRRerhalb des gesundheitsgefahrdenden Bereich liegen. Bezliglich der Hohe wurde festge-
stellt, dass zum Schutz der Kleingarten eine 4 m hohe Wand am effektivsten schiitzt — eine
1 m héhere Wand wirde voraussichtlich nur zu einer Reduktion von 1 dB(A) fihren. In der
schalltechnischen Untersuchung werden fir die Dauerkleingarten im Norden des Plangebiets
unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Larmschutzwand
potenzielle Larmwerte zwischen 54 und 63 dB(A) prognostiziert. Damit werden innerhalb der
Dauerkleingarten — bezogen auf den Schienenverkehr — die Immissionsrichtwerte fur Dorf-
gebiete eingehalten.

In der schalltechnischen Untersuchung waren neben den Emissionen des Schienenverkehrs
auch die des Stral3enverkehrs zu bertucksichtigen. Bei Berticksichtigung beider Larmquellen
werden auf den unmittelbar an den Mittleren Landweg angrenzenden Kleingartenparzellen in
einer Tiefe von bis zu 2 m Uberschreitungen des hilfsweise herangezogenen Taggrenzwerts
der 16. BImSchV fir Mischgebiete in Hohe von 64 dB(A) um bis zu 3 dB(A) berechnet. Maf3-
gebliche Ursache ist hier nicht der Schienenverkehr, sondern der Verkehrslarm vom Mittle-
ren Landweg. Die berechneten Beurteilungspegel liegen damit Uber 65 dB(A), so dass eine
Gesundheitsgefahrdung bei einem dauerhaften Aufenthalt nicht ausgeschlossen werden
kann. Dauerkleingéarten haben eine Erholungsfunktion, die besonders schutzwirdig ist. In ei-
nem Bereich, in dem die Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete tags nicht eingehalten wer-
den kdonnen und 65 dB(A) Uberschritten werden, ist diese Erholungsfunktion nicht gegeben.
Ein Schallschutz, der sich wie im Wohnungsbau auf eine Einhausung und die Einhaltung ei-
nes Innenraumpegels beziehen kdnnte, ist bei Kleingarten nicht maglich.

Aus diesem Grund wird fir den von den Uberschreitungen betroffenen Bereich eine Flache
fur eine heckenartige Gehdlzanpflanzung auf den privaten Flachen fir Dauerkleingarten
festgesetzt. Diese Festsetzung stellt sicher, dass ein ausreichender Abstand zwischen der
Stral3e als Emissionsquelle und dem besonders schutzwirdigen Teil der Kleingartenanlage,
d.h. den Lauben-, Terrassen-, Beet- und Wiesenflachen eingehalten wird. Betroffen von der

S5 Hansmann, in Landmann/Rohmer, Kommentar zum Umweltrecht, TA Larm, Nr. 6. Randnummer 15,
Dezember 2006: ,In Kleingartenanlagen, in Parkanlagen oder auf Friedhofen ist dem Schutzbedirfnis
in der Regel ausreichend Rechnung getragen, wenn der Tageswert fir Dorfgebiete eingehalten wird."

102



Festsetzung sind ausschlie3lich Teilbereiche von bestehenden Kleingartenparzellen. Die
verbleibenden Flachen kénnen weiterhin als Kleingarten genutzt werden. Die in diesem Be-
reich bereits angelegten Kleingarten geniel3en darlber hinaus Bestandschutz.

Da die Einhaltung des hilfsweise herangezogenen Taggrenzwerts der 16. BImSchV fur
Mischgebiete in Hohe von 64 dB(A) in Teilbereichen der bestehenden Kleingartenanlage an
die Fertigstellung der Larmschutzwand an den Bahngleisen gebunden ist, wird auch fir die
Nutzung als Dauerkleingarten eine bedingte Festsetzung gemal § 9 Absatz 2 BauGB getrof-
fen. Vergleiche 8§ 2 Nummer 21:

In den mit ,(B)* bezeichneten Bereichen der privaten Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingarten sind Dauerkleingéarten zulassig, wenn die Larmschutzwand
auf den Bahnanlagen hergestellt worden ist.

Vorhandene Dauerkleingdrten haben unabhangig von der Realisierung der Larmschutzwand
Bestandsschutz.

5.9.3 Erschutterungen und sekundarer Luftschall

Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse kénnen Erschitterungen und damit verbundene sekun-
dare Luftschallimmissionen fir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. In einer er-
schitterungstechnischen Untersuchung wurden Erschitterungsmessungen durchgefuhrt und
madgliche Auswirkungen auf die geplanten Gebaude prognostiziert.

Erschitterungseinwirkungen, soweit sie ein Gebaude nicht hinsichtlich seiner Standsicher-
heit gefdhrden, sind als Belastigungen zu bewerten. Zur Beurteilung der Belastigungswir-
kung durch Erschitterungen kann sich an der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen),
Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebauden) orientiert werden. Diese DIN-Norm enthalt
nach Baugebieten abgestufte Beurteilungswerte, sogenannte Anhaltswerte. Bei einer Uber-
schreitung der Anhaltswerte besteht der Verdacht, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht gewahrt werden. Darauf ist gegebenenfalls durch geeignete MalRnahmen zu rea-
gieren.

Die erschiitterungstechnische Untersuchung ergab, dass ausgehend von den Mess- und
Prognoseergebnissen zur Einhaltung der erschiitterungstechnischen Anforderungen gemar
DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen* Teil 2 ,Einwirkung auf Menschen in Gebauden*
Tabelle 1 Zeile 4 fur allgemeine Wohngebiete fur die mittleren Maximalwerte in Abhangigkeit
von dem Abstand zur Gleisachse und der Héhe der Baukoérper Mindesteigenfrequenzen fir
die Stockwerksdecken bertcksichtigt werden mussen. Betroffen sind die von der Bahnstre-
cke aus gesehen ersten beiden Baureihen. Die Einhaltung der empfohlenen Deckenfrequen-
zen ist im Zuge der Bauausfiihrung sicherzustellen. Vergleiche § 2 Nummer 22:

Innerhalb der mit ,(E)" bezeichneten Flachen der allgemeinen Wohngebiete ist der Er-
schitterungsschutz der Gebaude durch bauliche oder technische Maf3nahmen (zum
Beispiel an Wanden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhalts-
werte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Men-
schen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 4 (Allgemeine Wohngebiete nach BauNVO) ein-
gehalten werden. Zusatzlich ist durch die baulichen und technischen MalRhahmen zu
gewabhrleisten, dass der sekundare Luftschall die Immissionsrichtwerte der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsa-
mes Ministerialblatt S. 503), ge&ndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5), Num-
mer 6.2, nicht Uberschreitet. Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt
Hamburg, Behorde fur Umwelt und Energie, Amt fir Immissionsschutz und Betriebe,
Bezugsquelle der DIN 4150: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Bei den bereits realisierten Gebauden der nordlichen Bebauung im ,WA1“ wurden im De-
zember 2017 Schwingungsmessungen im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss vorge-
nommen. Die Ergebnisse zeigen eine deutliche Einhaltung der Anhaltswerte fur allgemeine
Wohngebiete.
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5.9.4 Bodengase

Das Plangebiet ist flachig durch organische Weichschichten unterlagert. Infolge von Zerset-
zungsprozessen, die fir die anstehenden Klei- und Torfbdden der organischen Weichschich-
ten charakteristisch sind, kénnen auf natirliche Weise Bodengase wie Methan und Kohlen-
stoffdioxid entstehen. Die Bodengase kdnnen bis in die oberflaichennahen Bodenschichten
aufsteigen und sich insbesondere unter versiegelten / bebauten Flachen anreichern. Aus der
Bildung von Methan und Kohlenstoffdioxid kdnnen sich schéadliche und / oder explosive Gas-
Luft-Gemische entwickeln, so dass grundsatzlich von einem Gasbildungspotenzial der vor-
kommenden Bbéden auszugehen ist.

Das im Boden entstehende Gasgemisch kann sich in Hohlrdumen und unter versiegelten
oder bebauten Flachen ansammeln. Werden im Zuge von BaumalRnahmen solche Bereiche
angetroffen, sollten die darauf errichteten Gebaude vorsorglich mit baulichen MaRnahmen
ausgestattet werden, die Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestig-
ten Flachen beziehungsweise Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase ver-
hindern. Vergleiche § 2 Nummer 43:

Im Plangebiet sind bauliche MaRnahmen vorzusehen, die Gasansammlungen unter den
baulichen Anlagen und den befestigten Flachen und Gaseintritte in die baulichen Anla-
gen durch Bodengase verhindern.

Diese Malinahmen zur Verhinderung von Gasansammlungen und Gaseintritten bestehen im
Wesentlichen aus:

e einer Sand-/ Kiesfilterschicht unterhalb des Gebaudes sowie einer bis zur Gelandeober-
kante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der unterirdischen Gebaudewéande
zur Ableitung von evtl. anstehenden Gasen,

e gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen,

e Ausschluss von gefangenen Raumen unterhalb der Sohlen zur Sicherstellung der Gas-
wegsamekeit.

Die detaillierten Sicherungsmafinahmen werden von der Behdrde fir Umwelt und Energie,
Amt fir Umweltschutz im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren festgelegt und gemein-
sam mit dem Bauherren an die Bauausfiilhrungen angepasst. Sofern die Gasbildung durch
Auffullungsbereiche mit organischen Beimengungen hervorgerufen wird, empfiehlt es sich,
diese im Zuge der BaumalRnahmen unter den zukinftigen Gebaudesohlen zu entfernen. Al-
ternativ dazu kénnen zur Uberpriifung einer eventuellen Gasbildung Bodenluftuntersuchun-
gen (Bohrlochverfahren) im Bereich des Baufeldes durchgefihrt werden. Mit den Bodenluft-
untersuchungen kann geklart werden, ob Sicherungsmafinahmen fiir bauliche Anlagen (Ge-
baude, Schachte) erforderlich sind. Das Untersuchungskonzept ist mit der Behérde fir Um-
welt und Energie, Amt fir Umweltschutz, abzustimmen.

5.10. Wasser
5.10.1 Oberflachenentwésserung

Regen- oder Mischwassersiele sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Ableitung des Nie-
derschlagswassers im Plangebiet erfolgt tiber ein Grabensystem. Uber kleinere Graben wird
das Oberflachenwasser in den Bahnverbindungsgraben und den sidlichen Bahngraben ge-
leitet und Gber den Hauptentwasserungsgraben Allerméhe in die Dove-Elbe entwéassert.

Zum Schutz der Gréaben ist wasserwirtschaftlich eine maximale Einleitmenge von 5 | /(s*ha)
zu bericksichtigen. Dariiberhinausgehende Einleitmengen sind zurtickzuhalten. Als Bemes-
sungsgrundlage des Entwasserungssystems ist ein 30-jahriges Regenereignis anzusetzen.

Im Bereich der offentlich-rechtlichen Unterbringung wurden aufgrund der begrenzten Einlei-
tungsmaoglichkeiten Mallnahmen zur Rickhaltung des Niederschlagwassers vorgesehen. Die
Wohngebaude sind mit einer extensiven Dachbegriinung ausgestattet, dariiber hinaus wur-
den Retentionsrigolen gebaut. An sechs Stellen erfolgt eine Einleitung des Niederschlag-
wassers in den Bahnverbindungsgraben. Entlang der Graben wird zur Unterhaltung ein ent-
sprechendes Geh- und Fahrrecht festgesetzt.
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Das Niederschlagswasser der Kleingartenanlage im Nordwesten der derzeitigen o6ffentlich-
rechtlichen Unterbringung wird Uber einen @dstlich gelegenen Graben nach Norden und durch
ein Drainage-Rohr nach Westen in das Entwasserungssystem am Mittleren Landweg gefuhrt.

Am Luxweg wird das Niederschlagswasser Uber mehrere Graben in den Bahnverbindungsgra-
ben entwassert. Ein Rickhaltevolumen fiir ein 30-jahriges Regenereignis ist derzeit nicht ge-
geben. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Entwésserung der Grundstlicke ist eine Auf-
weitung der vorhandenen Graben und die Einrichtung eines Abflussreglers erforderlich, damit
die Einleitung in den Bahnverbindungsgraben gedrosselt erfolgen kann. Fir die vorgesehenen
bzw. zu ertiichtigenden Grében sowie deren Randbereiche, die nicht bebaut werden dirfen,
wurde in der Planzeichnung ein Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt (vgl. Kapitel 5.7).
Daruber hinaus werden auf dem Flurstiick 2329 Flachen zur Realisierung eines Regenriickhal-
tebeckens planungsrechtlich gesichert. In dieses soll nicht nur das Oberflachenwasser der pri-
vaten Grundstiicke, sondern auch das Niederschlagwasser des Luxwegs eingeleitet werden.
Innerhalb des Retentionsbeckens kann das Oberflachenwasser behandelt werden (z.B. in
Form einer Sedimentation) und ebenfalls gedrosselt in den Bahnverbindungsgraben geleitet
werden.

Im Bereich der Sondergebiete ,Kultur® und ,Nahversorgung“ werden Flachen zur Anlage ei-
nes Retentionsgrabens an der nordwestlichen Grenze des Grundstiicks durch eine Festset-
zung zum Ausschluss von Nebenanlagen von Bebauung freigehalten. In diesem Bereich ist
aufgrund der Nutzung als Parkplatz voraussichtlich auch eine Behandlung des Nieder-
schlagswassers erforderlich (z.B. in Form eines Sedimentationsschachts mit Leichtstoffriick-
haltung). Vor Einleitung in den stra3enbegleitenden Graben am Mittleren Landweg ist eine
Drosselung erforderlich. Uber den StraRenseitengraben wird das Oberflachenwasser in den
Bahnverbindungsgraben gefihrt.

Die Entwasserung der vorhandenen Gebaude am Mittleren Landweg bleibt im Bestand er-
halten.

Aus dem Bebauungsplan Allerméhe 27 wird die Vorgabe fiir die Gewerbeflachen entspre-
chend Ubernommen, dass das von privaten Grundstiicksflachen abflieBende Niederschlags-
wasser Uber offene Graben abzuleiten ist. Die Sondergebiete am Mittleren Landweg sollen
ebenfalls Uber offene Graben entwéssert werden. Die Festsetzung wird auch auf die allge-
meinen Wohngebiete am Luxweg, am Mittleren Landweg (,WA4") und auf das ,WA 7“ bezo-
gen. Die Baugebiete ,WAL" bis ,WA3" entwéassern Uber Retentionsrigolen in den Bahnver-
bindungsgraben, weshalb eine Festsetzung entbehrlich wird. Vgl. § 2 Nummer 23:

Im Gewerbegebiet, in den Sondergebieten sowie den mit ,WA4“, ,WA5", WAG" und
JWAT" bezeichneten allgemeinen Wohngebieten ist das von den privaten Grund-
stiicksflachen abflieRende Niederschlagswasser Uber offene Graben abzuleiten.

Fur das Gewerbegrundstiick wird zukinftig eine Festsetzung zur Dachflachenbegriinung ge-
troffen, die einen Betrag zur Ruckhaltung des Niederschlagwassers leistet (vgl. Kapitel 5.12).

5.10.2 Schmutzwasser

Das Plangebiet ist an die im Umfeld bestehenden Siele angeschlossen.

5.11. Grunflachen
Offentliche Griinflache ,Spielplatz (Freie und Hansestadt Hamburg)“

Durch die Entwicklung des Wohnquartiers am Mittleren Landweg erhéht sich im Ortsteil Bill-
werder der Bedarf an Spiel- und Bewegungsflachen. Wahrend Spielmdglichkeiten fur Klein-
kinder in Wohnungsndhe angeordnet sind, besteht fiir &ltere Kinder ein Bedarf an Spielmdg-
lichkeiten in einem gréReren Aktionsradius. Am Mittleren Landweg bietet sich die sidwestlich
des Sondergebiet ,Nahversorgung“ bestandene Flache zur Anlage eines Spielplatzes fir
Kinder bis 14 Jahre an. Die vorhandenen Baume kdnnen als Sonnenschutz dienen, und die
Gehdlzstrukturen kénnen als natirliche Bewegungs- und Spielflache genutzt werden. Daher
wird eine rund 2.400 m? groRe Flache als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” festgesetzt.
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Da diese Flache derzeit noch zu Bahnzwecken gewidmet ist, gilt der Vorbehalt, dass die Fest-
setzung als offentliche Griinflache auf den bezeichneten Flachen erst mit der Freistellung der
Flachen nach § 23 AEG in Kraft tritt. Damit wird die derzeitige Nutzung zu Bahnbetriebszwe-
cken ebenso planerisch gesichert wie die zukinftig beabsichtigte Nutzung als 6ffentliche Griin-
flache (vgl. 8 2 Nummer 5 sowie Kapitel 5.3).

Private Grunflache Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten*

Die bestehenden Kleingarten werden als Private Griunflachen mit der Zweckbestimmung
.Dauerkleingarten“ planungsrechtlich weitestgehend gesichert. Aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit wird der Mittlere Landweg verbreitert (vgl. Kapitel 5.5.1); daher kann ein Streifen von
ca. 2,6 m nicht als Dauerkleingarten festgesetzt werden. Entlang dem Mittleren Landweg
wird ein 2 m breiter Streifen der ndrdlichen Kleingartenanlage als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern festgesetzt, da in diesem Bereich aufgrund von Verkehrslarm-
immissionen die Erholungsfunktion der Garten nicht gesichert werden kann. Betroffen von
den Festsetzungen sind Teilbereiche einzelner Parzellen. Die vorhandenen Dauerkleingérten
geniel3en Bestandsschutz.

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung ,Béschung / Schau- und Arbeitsweg (FHH)"

Entlang der Entwasserungsgraben werden die Gewasserrandstreifen zur Pflege und Unter-
haltung in einer Breite von zwischen 5m und 8,2 m als offentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Bdschung / Schau- und Arbeitsweg" festgesetzt. Eine Ausnahme bildet
der Bereich der Kleingartenanlagen am sidlichen Bahngraben. Hier soll aufgrund des beste-
henden Biotops auf die Anlage eines Schau- und Arbeitsweges verzichtet werden. Die Zu-
wegung zu den Gewasserrandstreifen wird gewdahrleistet, indem eine rtckwartig gelegene
Grunflache zum Mittleren Landweg als Schau- und Arbeitsweg festgesetzt wird und indem in
dem Wohngebiet ,WA1"“ drei Geh- und Fahrrechte (,GF1") zugunsten der FHH in Richtung
Gewasser festgesetzt werden. Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass keine baulichen
Anlagen oder entgegenstehende Nutzungen an die Entwésserungsgraben heranricken kon-
nen und die Unterhaltung gewahrleistet ist.

Von der Festsetzung des Gewasserrandstreifens am Luxweg sowie im Bereich Am Gleis-
dreieck und im ,WA7" sind Teile privater Grundstiicke betroffen. Betroffen sind die Flurstlicke
1476, 4827, 4829, 4830, 4858, 4894. Die verbleibenden Grundstiickstiefen gewéhrleisten je-
doch weiterhin die bauliche und gartnerische Ausnutzung der Grundstiicke. Darliber hinaus
wird mit Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung eine héhere bauliche
Ausnutzung als im Bestand ermdglicht.

Der Entwésserungsgraben dbernimmt eine wichtige Funktion im Entwasserungssystem der
Vier- und Marschlande. Zur Gewahrleistung der Entwasserungsfunktion ist die Zugéanglich-
keit und regelmafiige Pflege erforderlich. Auch die Anlieger profitieren von einem funktionie-
renden Entwésserungssystem.

Insgesamt wird der Belang einer funktionierenden Entwasserung hoher gewertet als der pri-
vate Belang auf unveranderte Grundstiickszuschnitte. Eine langfristige Sicherung der Zu-
ganglichkeit kann aus Sicht der Stadt nur durch eine Festsetzung als 6ffentliche Flache er-
folgen. Die betroffenen Grundeigentiimer kénnen gegentiber der FHH einen Ubernahmean-
spruch geltend machen. Die Regelungen zur Entschadigung gemaf 88 39 - 42 BauGB sind
entsprechend anzuwenden.

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung ,Bdschung*

Die vorhandene Bdschung des 6stlichen Teils des ehemaligen Bahndamms wird bestands-
geman als offentliche Griinflache gesichert.

5.12. MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.12.1 Baumschutz

Im sidwestlichen Teil der o6ffentlichen Grinflache ,Spielplatz“ wird ein Erhaltungsgebot fur
Baume und Straucher auf einer Flache von 485 m? festgesetzt, das der Sicherung der vor-
handenen Baumbesténde und Gehdlzbestande dient. Vgl. 8 2 Nummer 24:
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Far die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen so vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter und der Umfang der Pflanzung
erhalten bleibt. AuRerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufho-
hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzulassig.

Im Plangebiet werden folgende Einzelbaume aufgrund ihrer pragenden Wirkung fur das Orts-
und Landschaftsbild bzw. aus Griinden des Biotopschutzes als zu erhalten festgesetzt:

¢ Mehlbeere im Sondergebiet ,Kultur*

e Weide in der Stral3enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Platzflache und
Parkplatz*

e Pappel in Offentlicher Griinflache ,Spielplatz*
e Weide im ,WA5*

Die Erhaltungsgebote bewirken eine landschaftsgerechte Einbindung der Neubebauung und
erhalten die Funktionen fiir die Biotopvernetzung und den Artenschutz als Nahrungs-, Brut-
und Lebensraum fiir Brutvégel, aber auch fir Insekten, Kleinsauger und Fledermause.

Fur den abgangigen Gehdlzbestand wird eine Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt, um die
Bedeutung orts- und landschaftsbildpragender Gehdlze an den vorhandenen Standorten zu
bewahren sowie die 6kologischen und kleinklimatischen Funktionen aufrecht zu erhalten. Die
Ersatzpflanzung ist in der Regel am bisherigen Wuchsstandort oder in unmittelbarer Nach-
barschaft als gleichartiger Ersatz vorzunehmen (vgl. 8 2 Nummer 24). Zum Schutz vor Scha-
den im Wurzelraum zu erhaltender Baume, die durch Bodenabtrag, Bodenauftrag oder durch
den Boden verdichtende Ablagerungen hervorgerufen werden kdnnen, wird eine Festset-
zung getroffen, die der Erhaltung unverdichteter und belebter Bodenstandorte im Wurzelbe-
reich dient. Der besonders zu schitzende Bereich ist dabei die gesamte durch die Baumkro-
ne abgedeckte Bodenflache. Erhebliche Wurzelverluste, die zu einer verminderten Nahrstoff-
und Wasserversorgung und damit eingeschrankten Vitalitat betroffener Baume fihren wur-
den, werden vermieden. Nicht zu vermeidende Gelandeangleichungen sind auRerhalb des
Wurzelraums von Baumen herzustellen. Unvermeidbare Abgrabungen und Ausschachtun-
gen fiur die unterirdische ErschlieBung, fur den Stralen- und Wegebau und insbesondere die
umfangreichen Anlagen von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses sind fachge-
recht und unter Beachtung der DIN 18920 schonend durchzuftihren.

5.12.2 Naturschutzrelevante Begriinungsmaflnahmen

Zum Erhalt des durchgriinten Charakters der Plangebiets wird eine Festsetzung zur Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern getroffen, die den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch
wirksamer Bepflanzungen, die Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsraume insbesondere fiir Vo6-
gel und Insekten im Siedlungsraum bietet, sichert. Bei der Ermittlung der zu bepflanzenden
Flachen dirfen bereits bestehende zu erhaltende Flachen fur Baume und Straucher in Abzug
gebracht werden, um eine zu dichte Begriinung und damit tibermaRige Verschattung und Nut-
zungseinschrankungen der Grundsticksfreiflachen zu vermeiden. Vgl. § 2 Nummer 25:

In den allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein
kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein groRkroni-
ger Baum oder zwei kleinkronige Baume zu pflanzen.

Die Festsetzung eines 2 Meter breiten Anpflanzstreifens auf der Flache fur Dauerkleingarten
parallel zum Mittleren Landweg tragt zu einer Aufwertung des Ortsbildes und einer visuellen
Abschirmung fur die Kleingarten gegeniber der Strafl3e bei. Ziel ist die Entwicklung einer
Baumhecke, d.h. neben der Pflanzung von Strduchern auch die Bertcksichtigung von
Baumpflanzungen als Uberhalter. Vgl. § 2 Nummer 26:

Die in der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festge-
setzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist als heckenartiger Ge-
holzstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Das Gewerbegebiet soll unter Beachtung der betrieblichen Belange moglichst umfangreich
begrint werden, da es nahe dem Landschaftskorridor bzw. dem NSG Allerméher Wiesen
liegt und Baume u.a. fur Insekten von héherer Bedeutung sind. Der nordlich anschlieRende
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ehemalige Bahndamm (Teil des NSG) weist eine hohe Diversitat an Insekten auf, die gefor-
dert werden soll. Durch die vorgesehene angemessene Begrinung des Gewerbegebiets
wird ein Puffer zum NSG geschaffen. Dartber hinaus stellt dieses Gewerbegebiet von Wes-
ten kommend, den Eingang zu einem neuen Ortsteil am Mittleren Landweg dar (Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftsbild). Vgl. 8 2 Nummer 27:

Im Gewerbegebiet sind 10 vom Hundert (v.H.) der Grundstiicksflachen mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist je 100 m? zu bepflanzender Grundstiicksflache
ein grol3kroniger Baum zu pflanzen. Darlber hinaus ist auf ebenerdigen PKW-
Stellplatzanlagen fir je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

Aus gestalterischen, 6kologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Grinden wird im
Gewerbegebiet eine Stellplatzbegriinung festgesetzt. Die Baume tragen zur Gliederung und
visuellen Einbindung von Anlagen des ruhenden Verkehrs bei. Darlber hinaus wirkt die
Baumpflanzung insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinkli-
matisch belastete Funktion, mindert die Aufheizung und dient der Filterung von Staub und
Schadstoffen aus der Luft.

Fur den Parkplatz zwischen den beiden Sondergebieten wird auf die Festsetzung einer
Stellplatzbegriinung verzichtet, weil sie multifunktional nutzbar sein soll, z.B. als Ausstel-
lungs- und Ubungsflache fiir die Freiwillige Feuerwehr. Die Nutzbarkeit soll nicht durch eine
vorgegebene Bepflanzungsform eingeschrénkt werden.

Fiur die BegriinungsmafRnahmen wird die Verwendung von standortgerechten einheimischen
Gehdlzen vorgeschrieben, damit sich die Neupflanzungen in den Bestand einfligen. Die heimi-
schen Arten bieten im besonderen Mal3e der heimischen Tierwelt Nahrungsgrundlage und Le-
bensraume und gewahrleisten Uber die Sicherung der Nahrungskette die Bestandsvielfalt. Die
vorgegebene Mindestpflanzgrof3e stellt sicher, dass bereits in kurzer Zeit 6kologisch, lokalklima-
tisch und visuell wirksame Gehdlzstrukturen entstehen und ein angemessener Ersatz fur unver-
meidbare Baumfallungen in Vorbereitung der naheren Regelungen der Baumschutzverordnung
bereitgestellt wird. Die Standortbedingungen zur Sicherung und langfristigen Entwicklung der
Baume werden durch die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden und zu begri-
nenden Flache im Kronenbereich anzupflanzender Baume gewahrleistet. Durch das Freihalten
der Pflanzflache verbleibt ein offenporiger und leicht durchwurzelbarer Boden, der auch das Nie-
derschlagswasser zur Versorgung des Baumes aufnehmen kann. Vgl. 8 2 Nummer 28:

Fur festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind standortgerechte
einheimische Laubgeholze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Der Stammum-
fang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14 cm und bei grof3kronigen Baumen
mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, betragen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m?
und mindestens 1 m Tiefe anzulegen und zu begrinen.

5.12.3 Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Um dem Leitbild der Hamburger Grindachstrategie gerecht zu werden und zur allgemeinen
Verbesserung der klimatischen Situation wird eine Dachbegriinung festgesetzt, die auch far
den Wasserhaushalt durch Rickhaltung, Speicherung und verzdgerte Ableitung von Nieder-
schlagswasser ausgleichend wirkt. Begriinte Dachflachen bilden stadtdkologisch wirksame
Vegetationsflachen, die Ersatzlebensraume und Teillebensraume fiir Tiere wie Insekten und
Vogelarten bieten und tragen in Verbindung mit Biotopstrukturen in der Umgebung zu einer
Vernetzung von Lebensrdumen im Stadtgebiet bei. Zudem soll durch die Dachbegriinung ein
Okologischer Ausgleich fur die zusatzliche Versiegelung im Plangebiet geschaffen werden.
Fur die Wirksamkeit der extensiven Dachbegriinung ist eine Substratstarke von mindestens
12 cm vorzusehen, die eine flachendeckende Begriinung mit Grasern und Stauden ermdg-
licht. Vgl. 8 2 Nummer 29:

In den Baugebieten sind die Flachdacher der obersten Geschosse und Décher bis zu
einer Neigung von 20 Grad von Gebauden mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begri-
nen. Hiervon ausgenommen sind auf bis zu 30 v.H. dieser Dachflachen Flachen fir
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nicht aufgestanderte technische Anlagen und zur Belichtung sowie die fur deren War-
tung notwendigen Flachen.

Um eine mdglichst weitgehende Umsetzung der Dachbegriinung im Plangebiet sicherzustel-
len, wird festgesetzt, dass die Dacher im Gewerbegebiet und in den mit ,WA1", ,WA2“ und
~WA3" bezeichneten allgemeinen Wohngebieten als Flachdéacher oder flach geneigte Dacher
mit einer Neigung bis zu 20 Grad herzustellen sind (vgl. auch § 2 Nummer 14).

Zur Sicherung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Lebens-
raumfunktionen fur Pflanzen und Tiere werden im Plangebiet folgende naturschutzfachliche
Malnahmenflachen festgesetzt:

o Teile des Bahnverbindungsgraben sind bereits festgesetzte Ausgleichsflachen fir das
Vorhaben ,U-004 - DB-Huckepackanlage HH-Billwerder (KLV-Anlage)*.

Die Malnahmenflache ,M1“ wird nachrichtlich mit dem Entwicklungsziel ,Naturnahes
FlieBgewasser mit Verlandungszonen* in den Bebauungsplan Ubernommen. Vgl. § 2
Nummer 30:

Die ,M1" bezeichnete Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als naturnahes FlieRgewasser mit
Verlandungszonen zu entwickeln und dauerhalt zu erhalten.

e Der sudwestliche Teil des Flurstiicks 4853 ostlich des Mittleren Landwegs stellt ein ge-
schitztes Biotop nach § 30 BNatSchG dar. Das naturnahe Gehdlz feuchter bis nasser
Standorte mit einer FlachengroRe von 1.500 m? tbernimmt im Randbereich des ehemali-
gen Bahndamms am Bahngraben eine wesentliche Biotopverbindungsfunktion und ist
u.a. Lebensraum fir die Brutvogelarten Star, Sumpfrohrsanger und Kuckuck. Daruber
hinaus besteht eine Bedeutung als Land- und Winterlebensraum fiir die vorkommenden
Amphibien und Reptilien im Bereich des ehemaligen Bahndamms.

Die Malinahmenflache ,M2" wird mit dem Entwicklungsziel ,Sumpfwald” im Bebauungs-
plan festgesetzt. Vgl. § 2 Nummer 31:

Die mit ,M2" bezeichnete Flache fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Sumpfwald zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

Die Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen sind so auszurichten, dass der Gehdolzbe-
stand langfristig gesichert wird. Totholz sollte geférdert und belassen werden.

e Die nordliche und sidliche Béschung des ehemaligen Bahndamms einschlief3lich des
nordlichen und sidlichen Bahngrabens sind als Malinahmenflache im Bebauungsplan
festgesetzt und umfassen insgesamt eine Flache von 52.200 mZ.

Entwicklungsziel ist der Erhalt, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Trockenle-
bensrdume des ehemaligen Bahndamms als Lebensstétten fir die dort beheimateten sel-
tenen und geféahrdeten Pflanzen- und Tierarten. Dazu z&ahlen u.a. das Entfernen standort-
fremder Pflanzenarten sowie die Pflege und Offenhaltung von Trockenrasen. Bahnver-
bindungsgraben und stdlicher Bahngraben sind Teil der MalRBhahmenflache ,M3“ und
muissen der Entwadsserung dienen, weshalb diese einer gewissen Pflege unterliegen.
Diese sollte aber mdglichst schonend (beispielsweise jahresabwechselnd einseitig oder
nur in Teilabschnitten) erfolgen, da das Gebiet hohe Bedeutung fir Amphibien hat und so
die Totungsgefahr minimiert werden kann.

Die MalRnahmenflachen ,M3“ werden mit dem Entwicklungsziel ,Trockenrasen“ im Be-
bauungsplan festgesetzt. Vgl. § 2 Nummer 32:

Die mit ,M3" bezeichneten Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind nach Mal3gabe von § 2 Num-
mern 33 und 34 als Trockenlebensrdume zu entwickeln und dauerhaft offen zu er-
halten.

Erstellt wurde eine landschaftsplanerische Ausfiihrungsplanung. Diese bezieht sich auf den
ostlichen Teil des ehemaligen Bahndamms innerhalb des Plangebiets sowie auf seinen west-
lichen Teil au3erhalb des Plangebiets. In ausgewahlten Teilbereichen ist eine Gehdlzrodung
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zur Neuschaffung von Trockenrasen vorgesehen. Im Anschluss der Gehoélzentnahmen wird
auf rund 50 % der gerodeten Flachen Sand aufgebracht, so dass offene und nahrstoffarme
Flachen fir die erneute Initialentwicklung von Trockenrasen geschaffen werden. Zur Forde-
rung der Ansiedlung typischer Pflanzenarten kann eine ,Impfung” mit Pflanzenmaterial aus
bestehenden Trockenrasenbestdnden vorgenommen werden. Die anderen gerodeten Fla-
chen werden eingeebnet und durch eine Pflegemahd zur mesophilem Griinland entwickelt.

Die Aufschittung locker-sandiger Substrate auf den durch Gehoélzrodung wieder verstarkt
warmebegulnstigen Standorten auf dem ehemaligen Bahndamm schafft die erforderli-
chen, wertbestimmenden Lebensraumbedingungen fir die Zauneidechse, die diese
Standorte bevorzugt als Eiablagestatten nutzt. Als zusatzliche strukturanreichernde Habi-
tatelemente konnen geeignete Uberwinterungsquartiere wie groRere Steine, Wurzelsto-
cke, Schnittholz etc., auch in Kombination mit gezielt abgelagerten Mahdschnittguthaufen
(sogenannten ,Schlangenburgen®) hergestellt werden.

Die Maflinahmen zur Neuschaffung von Trockenlebensraum sind dartiber hinaus im Sin-
ne einer multifunktionalen Kompensationsleistung geeignet, einen Ersatzlebensraum fir
die betroffenen geschitzten Trockenbiotope nach § 30 BNatSchG zu schaffen, die in ei-
ner GroRe von 5.380 m? im Bereich des Gewerbegebietes am Rungedamm bei einer wei-
teren Gewerbeansiedlung verloren gehen. Die unmittelbar nérdlich an den Eingriffsort
angrenzenden Ersatzbiotope auf dem ehemaligen Bahndamm stellen eine Ansiedlung
durch die standortgebundenen Trockenrasenarten sicher.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird insgesamt eine Neuschaffung von
12.080 m? Trockenrasen auf dem ehemaligen Bahndamm vorbereitet. Die Ausgleichsmaf3-
nahme teilt sich auf in 11.000 m? Trockenrasen auf dem Abschnitt Ost des ehemaligen
Bahndamms im Plangebiet Flurstiick 3692 und 1.080 m? Trockenrasen auf dem Abschnitt
West ehemaligen Bahndamms (Flurstiick 3692) aul3erhalb des Plangebiets (vgl. Anlage
zur Begrindung).

Vgl. § 2 Nummer 33:

Fir den Verlust von halbruderalen Gras- und Staudenfluren trockener Standorte mit
Anteilen von sonstigem Trockenrasen, geschiitzt nach § 30 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) und fur die Schaffung von Ersatzlebensrau-
men fir die nach 8 7 Absatz 2 Nummer 14 BNatSchG streng geschiitzte Reptilienart
Zauneidechse werden den mit ,Z* bezeichneten Flachen des Gewerbegebiets und
der Erweiterung der festgesetzten StraBenverkehrsflache Mittlerer Landweg 5.380
m? der mit ,M3“ bezeichneten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichsflache zugeordnet.

Vgl. § 2 Nummer 34:

Fir die Schaffung von Ersatzlebensraumen fur die nach § 7 Absatz 2 Nummer 14
BNatSchG streng geschutzte Reptilienart Zauneidechse werden den mit ,Z* be-
zeichneten Flachen der Flache fir oberirdische Bahnanlagen 5.620 m? der mit ,M3“
bezeichneten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie 1.080 m? des auRerhalb des Plangebiets
liegenden Flurstiicks 2315 der Gemarkung Billwerder als Ausgleichsflache zugeord-
net.

Durch die Festsetzungen im Sondergebiet ,Nahversorgung® sowie durch die festgesetzte
mogliche Erweiterung der StraRenverkehrsflache des Mittleren Landwegs entstehen Verluste
von naturnahen Gehdlzen. Des Weiteren kdnnen sich durch die erstmalige Bebauung ,in
zweiter Reihe" im ,WA5" sowie durch eine Neubebauung im ,WA7“ Gehdlzverluste ergeben.

Die Malinahmen zur Neuschaffung von Trockenlebensraum auf dem ehemaligen Bahn-
damm sind dartber hinaus im Sinne einer multifunktionalen Kompensationsleistung geeig-
net, auch fur die Kompensationsbedarfe, die sich aus der Eingriffsregelung ergeben, auszu-
gleichen. Die vorstehend genannten Mal3nahmen bewirken einen Ausgleich des ermittelten
Ausgleichsbedarfs fur Eingriffe in Natur und Landschaft. Vgl. § 2 Nummer 36:
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Fur Ausgleichsmal3nahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft werden den mit ,Z2*
bezeichneten Flachen des mit ,WA5* bezeichneten allgemeinen Wohngebiets
1.760 m?, des mit ,WA7“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiets 1.030 m?, dem Wen-
deplatz der festgesetzten StraRenverkehrsflache Luxweg 1.120 m?, der Erweiterung
der festgesetzten StraRenverkehrsflache Mittlerer Landweg 930 m? sowie der Fliche
zur Regelung des Wasserabflusses 1.615 m? der mit ,M3“ bezeichneten Flache fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft zugeordnet.

Da die ermittelten Eingriffe in Gehélze und das Schutzgut Boden innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht vollstdndig ausgeglichen werden kénnen, werden die betroffenen Lebensraum-
und Bodenfunktionen auf3erhalb des Plangebiets auf einer externen Ausgleichsflache eine
Ersatzpflanzung ersetzt. Fiur die betroffenen Geholze im Sondergebiet ,Nahversorgung®, der
erweiterten Stral3enverkehrsflache kommt die Baumschutzverordnung nicht zur Anwendung,
da der Ersatz bereits Uber die Festsetzung geregelt ist. Vgl. 8 2 Nummer 35:

Fur AusgleichsmalRnahmen fiir Eingriffe in Gehodlze und das Schutzgut Boden werden
den mit ,Z* bezeichneten Flachen des Sondergebiets ,Nahversorgung* 2.820 m?, der
StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Platzfliche und Parkplatz"
620 m? sowie der Erweiterung der festgesetzten StraRenverkehrsflache Mittlerer Land-
weg 2.460 m? des auRerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicks 7781 der Gemar-
kung Bergedorf zugeordnet.

Das Flurstick 7781 der Gemarkung Bergedorf befindet sich sidlich der BAB A25, westlich
der Autobahnuberfihrung Speckenwegbriicke und nordlich der Stra3e Brookdeich und hat
eine Grol3e von 24.353 m2 (vgl. Anlage zur Begrindung).

Die Flache wurde bis vor einigen Jahren als Griunland fur Pferde genutzt und liegt aktuell
brach. Am nordwestlichen und siddstlichen Rand verlauft die Brookwetterung. Im Bereich
der Béschungen an der Speckenwegbriicke und zur Autobahn sind Gehdlzbestande vorhan-
den. Die Flache hat ein unregelmafiges Relief. Entlang des Brookdeichs befindet sich eine
Strallenbaumreihe mit Hange-Birke, Esche, Linde und Schwarz-Erle.

Im Biotopkataster Hamburg (Stand 2012) ist die Flache als ,Sonstiges mesophiles Grinland®
(GMZ) erfasst. Die Flache wurde gemaht und zeigte eine blitenreiche Grasflur mit Ansétzen
von Magerrasen. Eine kleine Teilflache im Stdosten ist als Moorrest mit einem Binsen- und
Simsenried nahrstoffreicher Standorte (NGB) und Schilfréhricht (NRS) kartiert worden und
wurde als gesetzliches Biotopschutz nach § 30 BNatSchG eingestuft. Das in der Biotopkar-
tierung 2012 erfasste § 30 Biotop (Biotopnummer 50) befindet sich im Osten des Flurstiicks
und somit aufRerhalb der zugeordneten Teilflache fur den Ausgleich (vgl. Landschaftsplaneri-
scher Fachbeitrag). Die detalllierte Standortanalyse hat ergeben, dass es sich nicht um ein
geschitztes Biotop und keinen Rest des ehemaligen Horster Moores handelt. Das Flurstiick
7781 wurde im Rahmen des Autobahnbaus 1979 zerstort. Im Zuge des Baus des Larm-
schutzwalles 1992 erfolgte dann eine erhebliche Aufschittung. Das urspriingliche Gelan-
deniveau ist nur auf einem 5 bis 10 Meter breiten Streifen entlang der Brookwetterung mit ei-
ner Hohe von 2,50 mNN erhalten geblieben. Der Biotop Nummer 50 liegt auf einer H6he von
4,50 mNN und damit gut zwei Meter Uiber dem ehemaligen Moor. Nordlich dieses Bereiches
steigt das Gelande auf 8,00 mNN an, die Aufschittung ist gut 6 m hoch.

In der Moorkartierung Hamburg ist die Flache als Bodenaufschittung gekennzeichnet, die
Bereiche anzeigt, wo im Zuge der Bebauung die natirlichen Béden begraben sind. Die
Uberwiegend sandigen Aufschittungen bedingen die Auspragung nahrstoffarmer Standorte.

Entwicklungsziel fur die dem vorliegenden Bebauungsplan in einer Grof3e von 5.900 m? zu-
geordnete Teilfliche des Flurstiicks 7781 im Westen ist die Entwicklung eines naturnahen
Gehdlzbestandes aus heimischen Arten.

Da die Boden der Flache zu stark Uberpragt sind und aus historischer Sicht kein Bezug zum
urspriinglichen Moorstandort mehr besteht, ist die vorgesehene Wald- und Gehoélzentwick-
lung eine fachlich sehr geeignete MaRnahmenplanung fur diese Flache.

Fur die Flache besteht ein Altlastverdacht. Eine Nutzung des Flurstiicks 7781 als Ausgleichs-
und Ersatzflache ist nach Einschatzung der Fachbehdrde unkritisch. Vor Bepflanzung wer-
den einige Bodenbeprobungen erfolgen.
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5.12.4 MalRnahmen zum Artenschutz

Unter Bezug auf 8 44 Abs. 5 Satz 2 und 4 BNatSchG werden im Landschaftsplanerischen
Fachbeitrag fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten Ver-
meidungs- und AusgleichsmalRnahmen dargestellt, so dass eine Verletzung der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande vermieden werden kann und die 6kologischen Funktionen
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der vorkommenden Arten im
raumlichen Zusammenhang weiter erfillt bleiben.

Die MalRnahmen werden auf Grundlage der Artenschutzrechtlichen Fachgutachten sowie der
artenschutzrechtlichen Prifung zusammenfassend dargestellt. Fir ndhere Details wird auf
den landschaftsplanerischen Fachbeitrag und die Fachgutachten verwiesen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
Fledermause

= (Okologische Baubegleitung fur Gehdlzfallungen und Gebaudeabbriiche (in Genehmi-
gungsverfahren regelbar),

=  Prifung von Baumen > 30 cm Stammdurchmesser und relevanten Gebauden auf Quar-
tiere bzw. Besatz, d.h. Abklarung der Quartierfunktion von Habitatbdumen und Gebau-
den bei Planungsumsetzung (in Genehmigungsverfahren regelbar)

= soweit erforderlich Veranlassung tétungsvermeidender MaRnhahmen und Bereitstellung
von Quartierersatz in Abstimmung mit der Fachbehdrde (in Genehmigungsverfahren re-
gelbar).

Brutvdgel

= Bauzeitenregelung, Durchfiihrung der BaufeldrAumung (Baumfallungen, Gehdlz- und
Vegetationsentfernung sowie Gebaudeabbriiche und der anschliel3enden Bauarbeiten
aul3erhalb der Brutzeit (d.h. nicht im Zeitraum von 1. Marz bis 31. August) (in Genehmi-
gungsverfahren regelbar).

Diese MalRnahme dient auch den potenziell vorkommenden Fledermausarten, die
Baumhohlen nutzen, zur Sicherung der Quartiersfunktion.

Amphibien, Reptilien und Kleinsduger (Zielarten Moorfrosch, Kammmolch, Zauneidechse
und Haselmaus)

=  Vermeidung von Individuenverlusten durch Bauzeitenregelung im Bereich der Reproduk-
tions- und Uberwinterungsstatten (im Bereich der Larmschutzwand und der Gewerbefla-
chen: Gehdélzentfernung im Winterhalbjahr (01.11. bis 28.03.), Erdarbeiten aulRerhalb
der Uberwinterungs- und Reproduktionsphase, d.h. im Zeitraum von April bis Oktober,
Abfangen durch Abz&unung mit Sammel- / Fangeinrichtungen und Umsiedlung in unge-
storte Quartiere (in Genehmigungsverfahren regelbar)

= Erhalt der Geblsch- und Gehdlzstrukturen auf dem Bahndamm als Habitatstruktur fur
die Haselmaus durch bahnseitiges Bauen der Larmschutzwand (in Genehmigungs-
verfahren regelbar)

= Sicherung der Passierbarkeit und Vermeidung zusatzlicher Zerschneidungseffekte durch
eine entsprechende technische Ausfihrung der geplanten Larmschutzwand mit 5 bis
10 cm hohen Durchlassspalten tber dem Boden (Zielarten Moorfrosch, Kammmolch,
Zauneidechse und Haselmaus)

Die Schallschutzwand wird 5 bis 10 cm Uber dem Gelande errichtet. Hierdurch wird erreicht,
dass die Lebensraumfunktionen und die zentralen Verbundfunktionen des Bahndamms als
Ausbreitungskorridor fir die artenschutzrechtlich relevanten Zielarten (Moorfrosch, Kamm-
molch, Zauneidechse und Haselmaus) und auch fir weitere vorkommende Arten aus den
Gruppen der Amphibien und Reptilien aufrecht erhalten werden. Zusatzliche Zerschnei-
dungseffekte werden vermieden, vgl. § 2 Nummer 38:

Die Larmschutzwand ist auf 40 v.H. je 5 m Lange mit Offnungen von 5 bis 10 cm Héhe -
gemessen ab Bodenoberkante - auszufiihren, die dauerhaft zu unterhalten sind.
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Insekten

= Die nachteiligen Auswirkungen der kinstlichen Beleuchtung in den Baugebieten werden
durch eine Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchten gemindert. Die zu-
lassigen monochromatisch abstrahlenden Leuchten mit einem geschlossenen Glaskdrper
haben einen geringeren Anteil abstrahlender UV-Anteile. Vgl. § 2 Nummer 37:

In den Baugebieten sind AuRenleuchten nur in Form von monochromatisch abstrahlenden
Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskorper zuldssig.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen
Brutvdgel

= |nstallation von Nisthdhlenersatz

Im Rahmen der Kartierung wurden in den ,WA5" und ,WAG6" Brutstétten von Vogeln
festgestellt. Auch wenn im Rahmen der Kartierung im ,WA7* im Zuge der Kartierung
keine Brutstatten festgestellt worden sind, so ist zu berlcksichtigen, dass stets nur die
aktuelle jahresbezogene Situation des Brutvogelbestandes erfasst werden kann und sich
die Situation im folgenden Jahr anders darstellen kann. Potenziell ist daher auch im
~WAT" ein Vorkommen von Brutvogeln nicht génzlich auszuschliel3en, so dass die Fest-
setzung fur die Nisthilfen Ubertragen wird. Vgl. 8 2 Nummer 39:

In den Sondergebieten sind in den Baumen oder an den Gebduden mindestens vier Nist-
kasten fur Hohlenbriter anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Vgl. 8 2 Nummer 40:

In den mit ,WA5", \WAG" und ,WA7" bezeichneten allgemeinen Wohngebieten sind
an den Gebauden je Flurstiick mindestens zwei Nistkésten fur Hohlenbriter anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten.

Amphibien, Reptilien und Kleinsauger (Zielarten Moorfrosch, Kammmolch, Zauneidechse
und Haselmaus)

= Neuanlage von Trockenrasen-Lebensrdumen fir die Zauneidechse zum Erhalt und zur
Forderung der lokalen Population (vgl. auch Kapitel 5.12.3; § 2 Nummer 33, 34).

- Lebensraumersatz fur die Verschattung sonnenexponierter Flachen auf dem nérdli-
chen Bahndamm im Zuge der Errichtung der LSW in einer Gréf3e von rund 6.700 m?2

- Lebensraumersatz fiir die Uberbauung der gesetzlich geschiitzten Biotope am Run-
gedamm in einer Gré3e von rund 5.380 m?2

Die vorgesehenen artenschutzrechtlichen MalRnahmen tragen insgesamt dazu bei, dass zum
einen die Habitatfunktion und der Habitatverbund artenschutzrelevanter Arten langfristig ge-
sichert sind. Zum anderen werden Individuenverluste vermieden und nicht vermeidbare Ver-
luste und absehbare Risiken einer lokalen Bestandsgeféahrdung durch geeignete MalRnah-
men (Forderung des Reproduktionserfolgs, Verringerung der Mortalitéat) kompensiert. Bei Be-
ricksichtigung der MalRnahmen sind insgesamt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten.

Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll ein groRtmdglicher Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten werden,
Uber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natirlichen Wasserhaus-
halt zugefiihrt werden kann. Dies dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt zur
Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung von Teilen des Niederschlagswassers bei. Ge-
eignete Materialien, die eine hohe Versickerungsrate aufweisen und den Anteil des verfligha-
ren Bodenwassers fur die Gehdlze erhéhen, sind z.B. wassergebundene Decken (Grand),
Beton- oder Natursteinpflaster mit einem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungs-
fahigem Unterbau, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Deshalb wird
folgende Festsetzung getroffen (Vgl. 8§ 2 Nummer 41):

Auf den privaten Grundstuicksflachen sind Gehwege und Stellplatzflachen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen
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auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel Schot-
terrasen, Rasengittersteine etc.) herzustellen.

Auch die Festsetzung zur Dachbegrinung wirkt durch einen verzégerten Abfluss des Nie-
derschlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz (vgl. Kapitel 5.12.3).

Zur nachhaltigen Sicherung des vorhandenen Baumbestands, der sich mit seinem Wurzel-
werk auf die bestehenden Grund-/Stauwasserverhaltnisse eingestellt hat, sind MalRnahmen,
die zu einer dauerhaften Grund-/Stauwasserabsenkung fihren kénnen untersagt. Vgl. 8§ 2
Nummer 42:

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Mal3nhahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfigbaren Grundwassers fuhren, sind unzulas-

sig.

5.13. Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplans Billwerder 29 / Allerméhe 29 / Neuallerméhe 1 ist erfor-
derlich, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen daflir zu schaffen, die seit 2016
bestehende 6ffentlich-rechtliche Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden am
Mittleren Landweg mit ihren 780 Unterklnften sukzessive zu regularen Wohnungen umzu-
wandeln. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet sichert dauerhaft die bestehenden
Wohngebaude und damit 780 Wohneinheiten, die den Anforderungen der Hamburgischen
Investitions- und Férderbank (IFB) an geférderten Wohnraum entsprechen, fir den Hambur-
ger Wohnungsmarkt, der anhaltend durch eine hohe Nachfrage insbesondere nach kosten-
guinstigem Mietwohnraum gekennzeichnet ist.

In einem untergeordneten Mal bleibt die Nutzung als 6ffentlich-rechtliche Unterbringung
planungsrechtlich innerhalb des allgemeinen Wohngebiets als Anlage fir soziale Zwecke zu-
lassig. Stadtebauliche Spannungen aufgrund des Nebeneinanders von Wohnnutzungen und
der offentlich-rechtlichen Unterbringung sind nicht zu erwarten, da Letztere wohnéhnlich ist.
Im Birgervertrag ist eine stufenweise Umwandlung der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung
in Wohnnutzungen vereinbart, so dass sich der Gebietscharakter eines allgemeinen Wohnge-
biets in absehbarer Zeit einstellen wird. Um eine gute Integration des neuen Wohnquartiers
und der dort lebenden Menschen zu ermoglichen, ist das Quartier in das Rahmenprogramm in-
tegrierte Stadtteilentwicklung (RISE) aufgenommen worden.

Die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung des Wohnquartiers Am Gleisdreieck ist stadte-
baulich geboten, da das Plangebiet unmittelbar an die S-Bahnhaltestelle Mittlerer Landweg
angrenzt, damit sehr gut an den OPNV angebunden ist und eine Lagequalitat aufweist, die
sich fur eine stadtebauliche Nachverdichtung besonders eignet.

Im Rahmen der integrierten Stadtteilentwicklung sollen neue Orte der Begegnung und neue
Nahversorgungsmoglichkeiten geschaffen werden und die soziale, kulturelle und sportliche Inf-
rastruktur gestarkt werden, so dass die Entwicklung des neuen Wohnquartiers aktiv begleitet
und gestaltet werden kann. Derzeit fehlt es dem Wohnstandort noch an Nahversorgungsmog-
lichkeiten und Wohnfolgeeinrichtungen. Der Bebauungsplan bezieht daher westlich des Mitt-
leren Landwegs weitere Flachen ein, um dort die Entwicklung eines Nahversorgungsange-
bots (Sondergebiet ,Nahversorgung®) zu ermdglichen, das Kulturzentrum (Kulturheim Bill-
werder e.V.) dauerhaft zu sichern (Sondergebiet ,Kultur) und 6ffentliche Griin- und Freirau-
mangebote zu schaffen (Spielplatz, Quartiersplatz).

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, werden das Wohngebiet
am Luxweg sowie die bestehenden Wohnnutzungen 06stlich des Mittleren Landwegs mit in
das Plangebiet einbezogen. Indem der Bebauungsplan die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nicht gebaudebezogen, sondern als flachige Baufenster festsetzt, wird ein angemesse-
ner Spielraum fur Erweiterungen oder Neubauten eréffnet. Lediglich in den Wohngebieten
~WAL1" bis \WA3", die durch eine héhere bauliche Dichte und Geschossigkeit gekennzeichnet
sind, soll die bestehende stadtebauliche Struktur durch sogenannte baukérperbezogene
Festsetzungen gesichert werden.

114



Die Festsetzungen zur zuldssigen baulichen Dichte und Geschossigkeit erfolgen mit Rick-
sicht auf das Stadt- und Landschaftsbild im Wesentlichen bestandsorientiert, wobei modera-
te Nachverdichtungspotenziale dadurch eréffnet werden, dass in erster Baureihe am Luxweg
eine zweigeschossige Bebauung erméglicht wird und dass fur den nérdlichen Luxweg eine
Bebauung in zweiter Reihe erstmalig ermdglicht wird.

Die Einbeziehung und Uberplanung des Gewerbegebiets am Rungedamm in den Bebauungs-
plan ist stéadtebaulich erforderlich, um das Gewerbegebiet fur originare gewerbliche und hand-
werkliche Nutzungen zu sichern und den Larmaustrag aus dem Gewerbegebiet durch Kontin-
gentierung zu begrenzen.

Zur Sicherung eines normgerechten StrafRenausbaus werden fir den Mittleren Landweg Er-
weiterungsflachen der offentlichen Stralenverkehrsflaiche zulasten derzeit privater oder
kleingartnerisch genutzter Grundstiicke gesichert. Dabei sind die Grundstiicke in unter-
schiedlichem Malie betroffen. Mit den festgesetzten Verkehrsflachen wird die Verbreiterung
des Mittleren Landwegs mit angemessen dimensionierten Gehwegen, Radfahrstreifen und
einem Parkstreifen, der durch StraRenbaumpflanzungen gegliedert werden kann, sowie
beidseitigen Entwasserungsgraben, planungsrechtlich vorbereitet. Ful3gangerquerungen
konnen baulich gestaltet werden. Diese Malinahmen fiihren zu Verbesserungen der verkehr-
lichen Leistungsfahigkeit der Straf3e sowie der Aufenthaltsqualitat fir alle Verkehrsteilnehmer
und leisten einen Beitrag zur Verkehrssicherheit. Insgesamt werden diese o6ffentlichen Be-
lange hoher gewertet als der private Belang unverdnderter GrundstiicksgrofRen. Die Ein-
schrankungen der Bebaubarkeit der Grundstiicke, die sich durch eine verringerte Grund-
stiicksgréRe ergeben konnten, werden dadurch ausgeglichen, dass zukiinftig in den be-
troffenen Bereichen hoher gebaut werden darf oder die Uberbaubaren Grundstticksflachen
wesentlich grof3zugiger festgesetzt werden als nach bisherigem Planungsrecht und hierdurch
in gewisser Weise ein Interessensausgleich erfolgen kann. Hinsichtlich der Erlauterung und
Abwégung der individuellen Betroffenheiten wird auf das Kapitel 5.5.1 verwiesen. Die be-
troffenen Grundeigentiimer kénnen gegeniiber der FHH einen Ubernahmeanspruch geltend
machen. Die Regelungen zur Entschadigung gemaf 88 39 - 42 BauGB sind entsprechend
anzuwenden.

Zur Sicherung der Unterhaltung und Pflege bestimmter Ubergeordneter Graben im Plange-
biet ist es erforderlich, dass der 6ffentlichen Hand die Zugénglichkeit zu den Gewassern er-
mdglicht wird. Hierfir werden zwischen 5 m und 8,2 m breite Randstreifen derzeit privater
Grundstiicke als 6ffentliche Schau- und Arbeitswege im Bebauungsplan festgesetzt. Die ver-
bleibenden Tiefen der Grundstiicke gewahrleisten jedoch weiterhin eine angemessene bauli-
che und géartnerische Ausnutzung. Dartber hinaus wird mit der vorgesehenen Festsetzung
der Art der Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine héhere bauliche Aus-
nutzung als im Bestand bzw. nach bisherigem Planungsrecht ermoglicht. Die Entwasse-
rungsgraben tbernehmen eine wichtige Funktion im Entwéasserungssystem der Vier- und
Marschlande. Zur Gewahrleistung der Entwasserungsfunktion ist die Zuganglichkeit und re-
gelmafige Pflege erforderlich. Auch die Anlieger profitieren von einem funktionierenden
Entwasserungssystem. Insgesamt wird der offentliche Belang einer funktionierenden Ent-
wasserung hoher gewertet als der private Belang auf unveranderte Grundsttickszuschnitte.
Eine langfristige Sicherung der Zugéanglichkeit kann aus Sicht der Stadt nur durch eine Fest-
setzung als offentliche Flache erfolgen. Die betroffenen Grundeigentiimer kénnen gegeniuber
der FHH einen Ubernahmeanspruch geltend machen. Die Regelungen zur Entschadigung
gemal 88 39 - 42 BauGB sind entsprechend anzuwenden.

Aufgrund der nach dem geltenden Planrecht zulassigen Nutzungen erhoht sich der Verbrauch
an Grund und Boden durch die Planung nicht wesentlich. Die planungsrechtliche Sicherung
der Kleingarten als private Grunflachen und die Festsetzung von 6ffentlichen Griin- und Aus-
gleichsflachen leisten einen Beitrag zum langfristigen Schutz von Grund und Boden.

Mit der Entwicklung der Wohngebiete ,WA5" und ,WA7*, der Entwicklung des Sondergebiets
.Nahversorgung®, der Anlage eines Rickhaltebeckens und einer Wendeanlage am Luxweg
und der StralBenraumverbreiterung Mittlerer Landweg sind insgesamt Verluste von Lebens-
raumen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Funktionsverluste fur das Schutzgut Bo-
den verbunden, die erhebliche Auswirkungen haben.
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Mit der Festsetzung von Begriinungsanteilen, der wasserdurchlassigen Herstellung von
Gehwegen auf den privaten Grundstticksflachen und der Dachbegriinung werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden vermindert. Die verbleibenden Defizite werden in der
Malnahmenflache ,M3" ausgeglichen. Die fir den Biotop- und Artenschutz wertvollen Bo-
schungsbereiche des ehemaligen Bahndamms werden als MaRnahmenflache festgesetzt, die
auch als Ersatzbiotop fir die im Gewerbegebiet am Rungedamm Uberplanten Trockenrasenbi-
otope dient.

Durch den Erhalt von einzelnen Baumen und Gehdlzen und die Festsetzung der Kleingéarten
als private Grinflache werden Eingriffe in Teilen vermieden. Ein Teilausgleich wird durch An-
pflanzgebote in den Baugebieten erreicht. Fur das verbleibende Defizit wird eine externe Aus-
gleichsflache fur eine Wald- und Geholzentwicklung in der Gemarkung Bergedorf festgesetzt.

Unter Beachtung der Schutzbestimmungen fur die Fallung von Baumen und Gehdlzen wer-
den keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fir die betroffe-
nen Brutvogel ausgeldst. Die allgemein giltige Regelung fur das Einhalten von Schutzfristen
nach 8§ 39 BNatSchG fir Gehélzrodungen dient auch dem Schutz von Fledermausen. Zur
Stabilisierung der Lebensraumbedingungen fir die vorkommenden Gebaude- und Hohlen-
briter auch bei einer baulich héheren Dichte wird eine Festsetzung zur Installation von Nist-
kasten in den Wohngebieten ,WA5" und ,WAG" sowie in den Sondergebieten getroffen.

Fur die Zauneidechse als streng geschiitzte Art, die in den Trockenrasenflachen im Gewerbe-
gebiet und im Bereich der aktiven Bahnanlagen verbreitet ist, wird zum Erhalt der Lebensraum-
funktionen im rdumlichen Zusammenhang nach § 44 BNatSchG eine artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahme zur Neuschaffung von Zauneidechsenlebensraumen festgesetzt. Diese
werden auf dem ehemaligen Bahndamm in Teilen im Plangebiet und in Teilen auf dem west-
lich des Mittleren Landweges gelegenen Abschnitt au3erhalb des Plangebiets umgesetzt.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch
Festsetzungen zum Schutz gegentber Verkehrslarmimmissionen und durch eine Begren-
zung der Gewerbelarmimmissionen durch eine Kontingentierung des Gewerbegebiets gesi-
chert.

Insgesamt sind die Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich und geeignet, um die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets zu sichern.

5.14. Nachrichtliche Ubernahmen
5.14.1 Oberirdische Bahnanlagen

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets wird die Béschung des aktiven Bahndamms als
Flache fur Bahnzwecke nachrichtlich Ubernommen.

5.14.2 Wasserflachen

Die im Geltungsbereich befindlichen Entwasserungsgraben sind nach Wasserrecht festge-
stellt und werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

5.14.3 Naturschutzgebiet / Biotope

Der im Plangebiet gelegene Teilbereich des Naturschutzgebiets ,Allermdher Wiesen* wird in
der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.

Das bestehende Sumpfwald-Biotop 6Ostlich des Mittleren Landwegs und die bestehenden
Trockenrasen-Biotope am Rungedamm werden nachrichtlich in die Planzeichnung Uber-
nommen.
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5.15. Kennzeichnungen
5.15.1 Gebaudebestand

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Geb&ude entsprechen den Daten aus
dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem vom Februar 2018.

5.15.2 Leitungen

Die vorhandene Gashochdruckleitung im Bereich der Griunflache mit der Zweckbestimmung
~Schau- und Arbeitsweg“ sowie im ,WA1" wird bestandsgemal in die Planzeichnung Uber-
nommen.

Die vorhandene Abwasserleitung im Bereich des Wohngebiets ,WA1“ und die private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingéarten* werden bestandsgemafd in der Plan-
zeichnung dargestellt.

5.15.3 Altlastverdachtige Flachen

Die altlastverdachtige Flache 7430-006/00 (Mittlerer Landweg, Altablagerung) wird im Be-
bauungsplan gekennzeichnet. Die Kennzeichnung umfasst auch die Gaswanderungszone.

6. Malnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden der Baustufenplan Bergedorf vom 14.01.1955, der Bebauungs-
plan Allerméhe 25 / Billwerder 21 / Bergedorf 87 vom 09.06.1992 mit der Anderung vom
09.06.1996 und der Bebauungsplan Allerméhe 27 vom 21.02.2006 mit der Anderung vom
04.12.2013 im Bereich des Plangebiets aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben
Das Plangebiet ist etwa 278.300 m? groR. Davon entfallen auf

e Offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 47.900 m2, davon ca.

— 4.300 m? StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Platzflache®
— 4.100 m? neu herzustellende StraRenverkehrsflache
Bahnanlagen ca. 8.500 m?

allgemeine Wohngebiete ca. 77.900 m?

Sondergebiet ca. 3.500 m?

Gewerbeflachen ca. 22.200 m?

offentliche Grunflachen / Parkanlagen ca. 2.400 m?

private Grunflachen / Dauerkleingéarten / Schauwege ca. 49.900 m?
Wasserflachen ca. 12.100 m?

Flache fur Regelung des Wasserabflusses ca. 1.000 m?
MaRnahmenflachen ca. 62.900 m?

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten
durch die Erweiterung bestehender Stral3enverkehrsflachen sowie durch die Anlage von
Schau- und Arbeitswegen.

Anlagen
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