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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt geéindert am 28. Oktober
1996 (Bundesgesetzblatt I Seite 1546).

Mit der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes
uber das Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die in § 233
Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vorschriften des Bundesbaugesetzes -

~ in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257, 3617), zuletzt
geinden am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 265, 274), anzuwenden sind.
In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauord-

nungsrechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

AuBerdem werden fiir Teilbereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vorschrif-
ten einer Landschaftsschutzverordnung aufgehoben. Zur Zuriicknahme der Grenzen des

- Landschaftsschutzgebietes ist die Beteiligung der nach § 29 des Bundesnaturschutz-
gesetzes in der Fassung vom 12. Mirz 1987 (Bundesgesetzblatt I Seite 890), zuletzt
geindert am 6. August 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 1458), anerkannten Verbinde
erfolgt. |

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB M 3/87 vom 25. Mirz 1987
(Amtlicher Anzeiger Seite 713) eingeleitet. Mit BeschluB vom 31. Juli 1995 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1873) wurde die stidtebauliche Zielsetzung geéndert und das Planéebiet
um Flachen westlich des Jenfelder Bachs erweitert. Die Biirgerbeteiligung mit &ffent-
licher Unterrichtung und Erérterung und die sffentliche Auslegung des Plans haben
unter Beachtung der geidnderten Zielsetzungen nach den Bekanntmachungen vom

20. April 1993 und vom 21. August 1995 (Amtlicher Anzeiger 1993 Seite 874,

1995 Seite 1953) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert;
die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher ohne
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erneute Offentliche Auslegung vorgenommen werden; eine Beteiligung der von den

Planinderungen Betroffenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs hat stattgefunden.

Parallel zu der stidtebaulichen Planung wird nach den Vorschriften des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnurigsblatt
Seite 167), zuletzt gedndert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 288), ein Griinordnungsplan aufgestelit.

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen wegen des dringenden Wohnraumbedarfs der Bevolke-
rung im Rahmen des Wohnungsbauprogramms des Senats die hlanungsreéhtlichen
Voraussétzungen fiir den Bau von ca. 1050 Wohnungen im Ortsamtsbereich Billstedt
geschaffen werden. Die Fliche der iiberwiegend ausgebauten und bewohnten Garten-
hauser der Dauerkleingartenvereine beidseitig des Fuchsbergredders wird in reines
Wohngebiet fiir Einfamilienhduser umgewandelt. Glc;,ichzeitig sollen Fliachen fiir zwei
Kindertagesheime, ein Jugendheim sowie Spiel- und Bolzplitze gesichert werden.
Die das Plangebiet prigenden Bachldufe des Jenfelder Bachs, Raawischgrabens und
Schleemer Bachs werden durch Parkanlagen und landschafispflegerische MaBnahmen
hervorgehoben. Fiir die Erweiterung des Ojendorfer Parks werden die Flichen ostlich
der StraBe Haferblocken gesichert. '

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Fliachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezem-

ber 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt mit seiner
...................... Anderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbau- und
Griinflichen sowie nérdlich des Plangebiets die Bundesautobahn A 24 dar.
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3.1.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.2.1
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3123

Bebauungspline

— Baustufenplan Billstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar

1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61).

Teilbebauungsplan TB 203 vom 13. Juni 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 186)

Bebauungsplan Billstedt 46 vom 12. Januar 1970 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 2) '

Landschaftsschutzgebiet

Die Fliachen beiderseits des Jenfelder Bachs und stlich Haferblécken sind Bestand-
teil der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet Ojendorf-Billstedter Geest
vom 14. September 1993 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 263).

Wasserschutzgebiet ;
Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des geplanten Wasserschutzgebietes Bill-
brook/Billstedt. Zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung ist die Auswei-

~ sung eines Schutzgebiets geplant. Das Gebiet soll in einem formlichen Verfahren

nach § 27 in Verbindung mit § 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni
1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt geidndert am
26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 97), festgesetzt
werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung konnen sich Verbote, Nutzungs-

beschriankungen und Duldungspflichten ergeben.



Andere planerisch beachtliche Tatbestiinde

~ Dem Bebauungsplan liegt der 1. Preis eines 1992 durchgefiihrten stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Wettbewerbs zugrunde.

— Fiir die Ermittlung der Larmbelastung wurde 1994 eine lirmtechnische Untersu-
chung vorgenommen. Fiir die Berechnung der Werte wurden 4 - 6 m hohe Larm-

schutzmaf3nahmen an der Auffahrt zur BAB 24 und direkt an ihrer Fahrbahn zu-
grunde gelegt.

— Die Luftschadstoffkonzentration im Plangebiet wurde in einem Gutachten von 1994
untersucht. Danach wird das Gebiet als belastungsarm eingestuft, lediglich unmittel-
bar an der BAB 24 liegt die Stickstoffmonoxidkonzentration knapp tiber dem Richt-
wert. Nach dem Bau der Larmschutzanlagen wird diese Immissionskonzentration

deutlich gesenkt und damit der Richtwert eingehalten.

— Im sidlichen Teil des Plangebiets, im Bereich Jenfelder Bach / Fuchsbergredder,
befindet sich eine Gelandeverinderung, die einer vergleichenden Auswertung von
Luftbildern und Grundkarten zu entnehmen ist. Auftilligkeiten im Untergfund, die

einer Bebauung entgegenstehen konnten, sind bisher nicht aufgetreten.
Angaben zum Bestand

GroBe Teile des Plangebiets werden landwirtschaftlich bzw. kleingirtnerisch genutzt.
Im sidwestlichen Plangebiet, beiderseits des Fuchsbergredders, und im Nordwesten des
Plangebiets befinden sich insgesamt drei Kleingartenvereine mit iiberwiegend ausge-
bauten und dauerbewohnten Gartenhdusern. Beiderseits des Jenfelder Bachs (u.a. Flur-
stiick 1615) sind ebenfalls ehemalige Behelfsheime, die inzwischen dauerbewohnt sind,
vorhanden. Besonders die Flidchen nérdlich des Fuchsbergredders, westlich der Strafe
Haferblécken sind durch Knicks mit groBen Uberhiltern unterteilt.

Das Plangebiet wird im Westen durch den Jenfelder Bach und die dazu gehérigen
Griinanlagen, die teilweise aueartigen Charakter haben, begrenzt. In diagonaler nord-/
siidwestlicher Richtung verlduft die Senke des Raawischgrabens, im Osten befindet sich
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der dicht eingewachsene Schleemer Bach, der den Ojendorfer Park im Westen be-

grenzt. Nordlich, auBerhalb des Plangebiets, befindet sich die Bundesautobahn A 24.
Sie verlduft iberwiegend niveaugleich mit dem zu iiberplanenden Gelidnde. Die StraBen
Fuchsbergredder und Haferblocken entsprechen in ihren Ausbaubreiten ihrer bisher
untergeordneten Funktion. Im Plangebiet befindet sich die zu erhaltende Grundwasser-

meBstelle Nummer 311.

Die Netzstationen der Hamburgischen Electricitiats-Werke AG Nummern 937, 3127
und 5954 werden aus versorgungstechnischen Griinden weiterhin benétigt und miissen
erhalten bleiben. Die das Gebiet in Ost-Westrichtung querende 1 lo-kV-Freileitﬁng
kann abgebaut werden, nachdem entsprechende KompensationsmaBnahmen durch
Umorganisation des Stromnetzes durchgefiihrt und die Abbruchkosten durch den Bau-
trager ibernommen worden sind. Eine Fiihrung innerhalb des Plangebiets ist dann nicht
erforderlich. Die aufzugebende Leitung ist in der Planzeichnung nicht mehr dargestellt,

da in ihrem Trassenverlauf die geplante Bebauung nicht realisierbar gewesen wire.

Westlich des Jenfelder Bachs verlauft eine bedeutsame unterirdische Abwasserleitung,
welche im siidlichen Plangebiet nach Westen in das Pumpwerk am Fuchsbergredder

fihrt. Der Verlauf der Abwasserleitung wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Sudlich des Fuchsbergredders ostlich des Jenfelder Bachs befindet sich eine Hoch-
druck-Gasleitung, weitere Niederdruck-Gasleitungen beﬁnden sich im Bereich der Au-
tobahniiberfihrung der StraBe Haferblécken, im Fuchsbergredder und im bisherigen
Dauerkleingartengebiet nordlich des Fuchsbergredders in den vorhandenen Erschlie-
Bungswegen. Ferner befindet sich eine Niederdruck-Gasleitung 1m Bereich des'eheT
maligen Vereinshauses (Parzelle 7 a) siidlich der Gartenhiuser 10 und 10a, die dem
AnschluB des ehemaligen Vereinshauses diente; dieses Teilstiick ist zukiinftig
entbehrlich.

Es muf3 mit dem Vorhandensein von Bombenblindgingern gerechnet werden. Bautitig-
keiten jeglicher Art sind daher vor Baubeginn der zustindigen Dienststelle der Behérde

fur Inneres (Kampfmittelrdumdienst) anzuzeigen.
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Planinhalt und Abwiigung

Reines Wohngebiet

Bedingt durch die Topographie und die erhaltenswerten landschaftlichen Bezugspunkte
sieht der stadtebauliche Entwurf zwei unterschiedliche Bereiche fir den Wohnungsbau
vor. Beiderseits des Fuchsbergredders sind im Ubergangsbereich zu der kleinteiligen
Bebauung der bisherigen Dauerkleingartengebiete, die fir eine Einfamilienhausbebauung
reserviert werden, Reihenhéuser vorgesehen. Im mittleren Plangebiet beiderseits des

Raawischgrabens sind an einer BiigelstraBBe im wesentlichen Mehrfamilienhduser geplant.

Eine weitere Zielsetzung des stadtebaulichen Wettbewerbs ist die Bildung von in ihrer
GroBenordnung iiberschaubaren Wohnbereichen. Dieses Konzept wird durch die An-
ordnung der Baukorper in den Reihenhausgebieten und bei den GeschoBwohnungsbauten
verfolgt. Um die Grundziige dieser Planung insbesondere im Hinblick auf die Unter-
schreitung der Abstandsflichen zu sichern, werden im Bebauungsplan iiberwiegend

Baukorper mit zwingender Geschossigkeit festgesetzt.

Das Dauerkleingartengebiet mit bewohnten Gartenhiusern siidlich des Fuchsbergtedders
wird entsprechend der vorhandenen Nutzung als reines Wohngebiet eingeschossig in
offener Bauweise und als Einzelhausbebauung mit hochstens zwei Wohnungen je Wohn-
gebdude ausgewiesen. So ist gewihrleistet, daB der schon bestehende Charakter eines
Einfamilienhausgebiets gewahrt bleibt. Doppelhduser wiirden eine stidtebaulich nicht
erwiinschte Verdichtung bedeuten, die zu einem wesentlich stiarkeren Versiégelungsgrad
der Grundstiicke und damit auch zu weiteren AusgleichsmaBBnahmen fiihren wiirde, die
wegén der geringen GrundstiicksgroBe nicht auf den Grundstiicken, auf denen der zu-
sitzliche Eingriff zu erwarten ist, erfullt werden konnen. Fir die vorhandene Bebauung
wird am Fuchsbergredder eine 15 m tiefe Bauzone und fiir die siidliche Bebauung eine
12 m tiefe Bauzone festgesetzt. Diese Ausweisung beriicksichtigt den Bestand sowie die
GrundstiicksgroBe und 148t eine geordnete Entwicklung zu. Fir eine mogliche spétere
Realteilung der Grundstiicke werden die vorhandenen Wege verbreitert und als 6ffent-

liche StraBenverkehrsfliche ausgewiesen.

Im siidostlichen Teil des Flurstiicks 392 der Gemarkung Ojendorf (zwischen den
Hiusern Fuchsbergredder 82a und 88a) sind aufgrund von Bedenken und Anregungen

~
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wihrend der 6ffentlichen Auslegung die Baugrenzen versetzt worden, um einen Bauplatz

fiir ein Einzelhaus zu erméglichen. Die Grundziige der Planung wurden durch diese

geringfiigige Anderung nicht beriihrt.

Auch bei dem Daﬁerkleingartengebiet nordlich des Fuchsbérgredders handelt es sich
tiberwiegend um Parzellen mit ausgebauten und bewohnten Gartenhdusern. Entspre-
chend der Nutiung wird reines Wohngebiet eingeschossig in offener Bauweise mit am
Bestand orientierten 12 m oder 15 m tiefen Bauzonen festgesetzt. Dabei konnte unter
Beriicksichtigung bauordnungsrechtlich vorgeschriebener Abstandsflichen zur siidli-
chen und nordlichen Grundstiicksgrenze nicht der gesamte Gebiudebestand von der
Bauzone erfalBt werden. Es sind nur Einzelhauser mit hichsténs zwei Wohnungen je
Wohngebiude zulissig, um wie bei der Bebauung siidlich des Fuchsbergredders den
Charakter eines Einfamilienhausgebiets zu wahren. Bei den Flichen dieses Gebietes
handelt es sich um drei Grundstiicke, die fiir die vorhandene und geplante Nutzung
nicht ausreichend ers_chlossen sind, zumal der westliche Teil durch einen Griinzug mit
dem Raawischgraben und einem 6ffentlichen Verbindungsweg abgetrennt wird. Um die
ErschlieBung zu sichern, werden der in Ost-West-Ri'chtung (auf der Hohe des Teiches
~ . westlich Jenfelder Bach) vorhandene Mittelweg und der nach Siiden an den Fuchsberg-
- redder fihrende Verbindungsweg als offentliche Strafle ausgewiesen. Durch diese MaB-
nahine ist eine geordnete Entwicklﬁng des Gebiets gesichen und eine spitere Realtei-
lung der Grundstiicke méglich. Eine Verschiebung des nérdlichen Teils der 5,5 m
breiten VerbindungsstraBe an den Fuchsberg_redder nach Siiden, wie von Einwendern
wihrend der offentlichen Auslegung angeregt, wiirde éin Gebaude beeintrichtigen; dies
ist nicht vertretbar. Die fiir diese VerbindungsstraBe festgesetzte Ausbaubreite von
5,5 m wird fuir die Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Oberflichenentwisserung
benétigt. ' | |

Aufgrund von Bedenken und Anregungen konnte nach der 6ffentlichen Auslegung im-
Bereich der Parzellen 6 und 7 durch eine geinderte Grabenfiihrung die iiberbaubare _
Flache vergroBert und zusammengeschlossen werden. AuBerdem ist die Siidgrenze der
Parzellén 10 und 10a in einem begrenzten Bereich (schriger Grenzverlauf) um 1 m
nach Siiden verschwenkt worden. Eine weitergehende Ausdehnung der Grenze nach
Siiden wiirde eine Verschwenkung der geplanten siidlich angrenzenden Reihenhauszeile
nach sich ziehen und fiir einen Teil der Reihenhauser die ohnehin kleinen Gartenflichen

insbesondere an der Siidseite verringern,; dies ist nicht vertretbar. Dariiber hinaus

~
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wurden der Kehrenkopf sowie die Baugrenzen der Parzellen 14 und 15/15a beiderseits

der Kehre um 2 m in westlicher Richtung verschoben. Um den Wiinschen der Einwen-
der entgégenzukomen, wurden auBBerdem die Verbreiterungsflichen fiir die Erschlie-
BungsstraBe im mittleren Planbereich im westlichen Teilstiick auf den groBer geschnit-
tenen Parzellen der nérdlichen StraBenseite ausgewiesen. Die Grundziige der Planun"g

werden durch diese geringfiigigen Anderungen nicht beriihrt.

Fur die Einfaﬁxlienhausgebiete wird eine Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Diese
B'ebauungsdichte schopft nicht die Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt
I Seiten 466, 479) aus. Eine hohere Dichte ist wegen des zu erhaltenden Charakters
dieses Gebietes stadtebaulich nicht erwiinscht. Auch wiren Ausgleichsmaf3nahmen fir
die zusatzlichen Eingriffe erforderlich, die wegen der teilweise geringen GroBe der

Parzellen bzw. Grundstiicke nicht auf diesen erbracht werden konnten.

In den Reihenhausgebieten werden Baukérperausweisungen mit maximal zwei Vollge-
schossen und einer Gebiudetiefé von 12 m getroffen. Um hinsichtlich der Belegung

eine bessere Nutzungsdurchmischung durch das Angebot unterschiedlicher Wohnfor-
men zu erreichen, werden parallel zum Fuchsbergredder 13 m tiefe Baukorper mit
zwingend drei Vollgeschossen und einem StaffelgeschoB ausgewiesen. Die Reihen-
hauser sind um einen gemeinschaftlichen Innenbereich gruppiert, der als 6ffentliche
StraBenverkehrsfliche ausgewiesen ist, um im Falle einer Realteilung die ErschlieBung -
zu gewihrleisten. Um die Wohnruhe nicht zu beeintrachtigen, sind Gemeinschaftsstell-
 platzanlagen mit kurzer Anbindung an die 6ffentlichen StraBen ausgewiesen. Damit die
inneren ErschlieBungsstraBen méglichst geringe Querschnitté aufweisen, sollen im
Bereich der Gemeinschaﬁsstéllplatzanlagen auch die Standorte fiir Gemeinschaftsmiill-
géfaBe angeordnet werden,; ihre genaue Lage wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens festgelegt. Fur die Bebauung wird eine Grundflachenzahl von 0,4 eritspre-

chend der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Das fiir den GeschoBwohnungsbau vorgesehene Gebiet im mittleren Planbereich wird
mit einer BiigelstraBe erschlossen, an die die Gebaudekomplexe mit ihren Innenhéfen
anschlieBen. Das Wettbewerbsergebnis sieht teilweise bis zu ca. 60 m lange Baukérper

-vor, so daf3 zur Sicherung der Planung fiir den GeschoBwohnungsbau eine geschlossene

~
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Bauweise festgesetzt ist. An der StraBe Haferblécken wird jeweils ein besonders aus-

gebildeter Baukdrper mit zwingend funf Vollgeschossen ausgewiesen. Mit diesen Bau-
koérpern, die im Westen des Baugebiets ihre Entsprechung finden, soll eine Torsituation
geschaffen werden, die in das Neubaugebiet hineinfiihrt und gleichzeitig auf einen wich-
tigen Verbindungsweg nach Westen bzw. nach Osten zum Ojendorfer Park hinweist.
Die Bebauung ist so angeordnet, da3 die vorhandenen, das Neubaugebiet gliedernden
Knicks efhalten bleiben kénnen. Die in Nord-Siidrichtung liegenden Gebiude folgen

- groBtenteils in ihrer Richtung dem Verlauf des Jenfelder Bachs bzw. dem Raawisch-
graben. Wegen der dadurch teilweise etwas ungiinstigeren Lage werden die drei- und
viergeschossigen Gebaude mit einer Bautiefe von 13 m festgesetzt; die fur Erker,
Loggien und Balkone um 1,2 m iiberschritten werden darf (vgl. § 2 Nummer 12). Hier-
‘durch ist eine groBere Vielfalt in der GrundriBgestaltung gegeben. Um den Innenhéfen
durch optische Geschlossenheit einen intimen Wohncharakter zu geben, werden auch
die Gebidude parallel zu den Knicks in ihrer Lage geringfiigig verschwenkt, so daf3 der
Hof zur ErschlieBungsstraf3e eingeengt erscheint. Die Innenhéfe sollen nicht vollstindig
baulich umschlossen werden, um sowohl eine bessere Durchliiftung der Hofe ﬁnd als
auch Blickbeziehungen zu den umgebenden Gfﬁnaniagen zu erméglichen. Bedingt
durch diese Zielsetzung werden in einigen Eckbereichen die erforderlichen Abstandsfli-
chen unterschritten. Ein Auseinanderriicken oder das Verringern der Zahl der Vollge-
schosse der Baukorper in diesen Bereichen wiirde jedoch die stiadtebaulich erwiinschte
Geschlossenheit der jeweiligen Baukomplexe aufheben und gleichzeitig bei Beibehal-
tung der geplanten Wohnungsanzahl wesentlich mehr Bauland in Anspruch nehmen.
Aus den genannten Griinden werden mit der Festsetzung einer zwingenden Zahl der
Vollgeschosse im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli
1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt ‘geandert am
27. September 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), die
stadtebaulichen Belange vor die sonst ibliche Abstandsflichenbemessung der Hambur-

gischen Bauordnung gestellt.

Um eine bessere Durchmischung der Wohnformen zu erreichen, sol’len im nérdlichen
und im siidwestlichen Bereich des GeschoBwohnungsbaus die dreigeschossigen Gebiu-
de auch als Reihenhiuser realisiert werden konnen. Deshalb wurde hier von der Aus-
weisung eines Staffelgeschosses sowie der zwingenden Festsetzung der Geschof3zahl

abgesehen und statt dessen eine Dachneigung von maximal 35° Grad festgesetzt.
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Nach der offentlichen Auslegung wurde der dreigeschossige Baukorper im Norden des

Plangebiets, nérdlich der BiigelstraBe, aufgrund von Bedenken und Anregungen um
3 m nach Norden verschoben; dadurch kénnen Tiefgaragen erméglicht werden. Die

Grundziige der Planung wurden durch diese geringfiigige Anderung nicht beriihrt.

Die einzelnen Wohnhéfe bilden mit je ca. 100 Wohneinheiten fiir die Bewohner tiber-
schaubare Bereiche. Der stidtebauliche Entwurf sieht vor, daB zur Foérderung von
sozialen Kontakten die Zugénge zu allen Gebauden vom Innenhof aus erfolgen. Die
Anordnung der Hauseinginge vom Innenhof bedeutet neben der Forderung der Kom-
munikation auch eine soziale Kontrolle und ist ein wesentlicher Grundgedanke des
stadtebaulichen Wettbewerbs. Auch kann durch die kurzen ErschlieBungswege einer
wéiteren Versiégelung entgegengéwirkt werden. Ebenso ist deshalb vorgesehen, Tief-
garagen nur in den Innenhéfen auf den mit ,, H* bezeichneten Flichen vorzusehen. Die
Zufahrt erfolgt direkt von der Biigelstra3e, an der noch weitere oberirdische Parkmog-
lichkeiten angeordnet werden sollen. In den Innenhéfen sollen die privaten Spielplitze
fur Kleinkinder angeordnet werden, da diese Flachen von allen Wohnungen einsehbar
sind und der begriinte Innenhof einen geschiitzten verkehrsfreien Raum bietet. Die Erd-
uiberdeckung der Tiefgaragen soll daher mindestens 50 cm betragen. Auf den mit ,,H*
bezeichneten Flachen ist in der Mitte ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Nach der
offentlichen Auslegung sind aufgrund von Bedenken und Anregungen geringfiigige
Abweichungen von dem vorgeschriebenen Pflanzstandort zugelassen worden, um den
baulichen Gegebenheiten der Tiefgaragen im Hinblick auf deren Wirtschaftlichkeit
gerecht werden zu kénnen. Der Kronenbereich des zu pflanzenden Baumes darf nicht
unterbaut werden; die nicht zu unterbauende Fliche wurde nach der 6ffentlichen Aus-
legung auf mindestens 20 m? angehoben (vgl. § 2 Nummer 6), um durch ausreichenden
Bodenkontakt langfristig bessere Voraussetzungen fiir Lebensfahigkeit und Standfestig-
keit der hier vorgesehenen Groflbaume zu schaffen. In den Innenhéfen soll dieser Baum
insbesondere die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnumfeld stirken; er kann
sich zu ihrem bevorzugten Treffpunkt entwickeln. Die Planinderungen nach der tffent-

lichen Auslegung sind geringfiigig und beriihren nicht die Grundziige der Planung.

Aufgrund des Bedarfs an besonderen Wohnmodellen kénnen im Bereich des GeschoB-
wohnungsbaus beispielsweise auch Projekte des Seniorenwohnens oder Wohngemein-

schaften fiir gefihrdete Jugendliche untergebracht werden.
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Fir die Bebauung wird eine Grundflichenzahl entsprechend der Obergrenze nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung von 0,4 festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Im Bereich des siidlichen Teils der neuen BiigelstraBe wird im stlichen Anschluf3 an

die Parkanlage und westlich Haferblécken zwingend viergeschossiges allgemeines

- Wohngebiet in geschlossener Bauweise ausgewiesen. Fiir die Bebauung wird eine

Grundflachenzahl von 0,4 entsprechend den Obergrenzen des § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet
ermoglicht auch die Realisierung eines Kindertagesheimes (sog. Kombilésung). Direkt
angrenzend an die vorgesehene Bebauung sind kleinere geschiitzte Spielflachen mit
Einfriedigungen moglich. Der nérdlich anschlieBende 6ffentliche Spielplatz soll eben-
falls mitbenutzt werden. Im iibrigen konnten in diesem Gebiude auch alternative Wohn-
formen fiir dltere Menschen oder betreute Wohnungen fiir Jugendliche vorgesehen

werden.

Nach der offentlichen Auslegung ist die westliche Grundstiicksgrenze um 5 m nach
Westen verlegt worden, um fur den Krippenbereich der vorgesehenen Kindertagesstitte
die notwendige Spielflache zu erméglichen. Durch diese geringfligige Anderung werden
die Grundziige der Planung nicht beriihrt. |

Mit der Festsetzung eines ein- bzw. zwingend viergeschossigen allgemeinen Wohnge-
biets siidlich der neuen Biigelstrafle / westlich der Straie Haferblcken soll die Mog-
lichkeit er6ffnet werden, neben der vorgesehenen Wohnnutzung Einrichtungen fiir die

Nahversorgung der Bevolkerung anzusiedeln.

Das im Bereich der StraBenkehre Haferblocken, dem Wendéplatz der vorgesehenen
Buslinie, festgesetzte eingeschossige allgemeine Wohngebiet soll die Errichtung eines
Gebidudes mit Sozialraumen fiir die Busfahrer erméglichen. Fiir die Bebauung wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 entsprechend der Obergrenze der Baunutzungsverordnung
festgesetzt. |
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Gestalterische Anforderungen

Eine der Zielsetzungen des stidtebaulichen Gutachtens ist die Planung einer hochwerti-
gén Wohnsiedlung mit grofiziigigen Griinanlagen und iiberschaubaren Gebaudegruppie-
rungen. Um diese Vorgaben zu unterstiitzen und einen stidtebaulich einheitlichen Cha-
rakter des Wdhnparks Haferblocken zu erreichen, werden fur den GeschoBwohnungs-
bau gestalterische Anforderungen festgesetzt.

Um die Hohenentwicklung der vier- und fiinfgeschossigen Gebiaude zu begrenzen und
gleichzeitig die Anzahl der Wohnungen nicht zu erhéhen, sind Aufenthaltsriume in den
Dachgeschossen unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 7), Abstellrdume sind im Dachgeschof3
bei Einhaltung der festgesetzten Dachneigung méglich. Die Dachneigung wird flacher
als 35 Grad festgesetzt und in § 2 Nummer 11 wird bestimmt, daB als Dachdeckung mit
Ausnahme der Staffelgeschosse roter Ziegel oder eine Metalldeckung zu verwenden
sind. Die den Wohnhofen zugeordneten Gebéude sind einheitlich zu gestalten.

Soweit der rote Farbton gewahrt bleibt, konnen zur Dachdeckung auch Betonpfannen

zugelassen werden.

Zur Gliederung der Gebdaude und zur Betonung der Innen- und AuBenbereiche sollte
tiberwiegend heller Putz und rotbunte Verblendsteine vorgesehen werden. Dabei ist
nicht die Gestaltung des einzelnen Gebiudes festgelegt, sondern die Siedlung soll als
ganzes durch das gestalterische Zusammenspiel dieser Materialien fiir die AuBenwinde,
wie auch der einheitlichen Dachdeckungen geprigt werden. In den Reihenhausgebieten

ist auch die Verwendung von Holzschalung méglich.

Fiir die zwingend dreigeschossigen Gebéude ist ein Dachausbau nur als StaffelgeschoB3
zulissig, das an der Vorderseite um 2,5 m und an der Riickseite um 1,5 m zuriickzuset-
zen ist (vgl. § 2 Nummer 10 ). Im Rahmen des dkologischen Ausgleichs ist ein Teil der
Dicher zu begriinen; es werden deshalb fiir die zwingend dreigeschossig festgesetzten
Gebaude Staffelgeschosse ausgewiesén, bei denen eine Begriinung giinstiger zu realisie-

ren ist,

Die Dicher der Staffelgeschosse und der Kindertagesheime sind mit einer Dachneigung

von maximal 15 Grad auszubilden und extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 4).

~
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Die Dachbegriinung ist im Hinblick auf die bauliche Dichte aus stidtebaulicher und

gestalterischer Sicht fiir das Wohriungsbauprojekt notwendig und dariiber hinaus ein
wesentlicher Bestandteil der MaBnahmen zum Ausgleich fiir den nachhaltigen Eingriff
in Natur und Landschaft (vgl. Ziffer 5 und Begriindung zum Griinordnungsplan

' Billstedt 90).

Die Gebiude sind durch verglaste Treppenhduser sowie vertikale Vor- und Riickspriin-
ge zu gliedern. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Loggien, Balkone und Erker
kann bis zu 1,2 m zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 12). Durch die gestalterischen
Festsetzungen, die auch zur bgsseren Identifikation der Bewohner mit ihren Hiusern
beitragen, sollen monotone, ungegliederte Fassaden verhindert und statt dessen eine

Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses gewihrleistet werden.

‘Als ein weiteres gestalterisches Element ist auch die teilweise Begriinung der Fassaden

(vgl. Ziffer 4.4) zu sehen, die nicht nur aus 6kologischen Griinden erforderlich ist, son-
dern auch der stidtebaulichen Zielsetzung nach einer gut eingegriinten Wohnsiedlung
dient und ebenso wie die Dachbegriinung Teil der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen
fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist.

Die Planungen des Gutachtens fiir den ,, Wohnpark Haferblocken* gehen davon aus,
daB die offentlichen Griinbereiche und die den Hauseinheiten zugeordneten Freiflichen
ohne bauliche Trennungen ineinander iibergehen, um so groBziigige Freirdume zu
schaffen. Es wird deshalb in den Bereichen, in denen die 6ffentlichen Griinanlagen und
die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wie auch die privaten Freiflichen nur schmal sind, ein 3 m breiter Strei-

fen, in dem Nebenanlagen ausgeschlossen sind, festgesetzt.
Stellpliitze, Tiefgaragen

In den Bereichen fiir den GeschofSwohnungsbau und den Reihenhausbau sollen die
Stellpldtze in Gemeinschaftsstellplatzanlagen untergebracht werden. Die hierfiir aus-
gewiesenen Flachen sind direkt an den jeweiligen ErschlieBungsstréBen angeordnet, so
daB kurze Anbindungen méglich sind, die Innenhéfe vom Verkehr freigehalten werden
und die Wohnruhe nicht beeintrichtigt wird. Es wird deshalb in § 2 Nummer 8 festge-
setzt, daB auBer auf den festgesetzten Stellplatzflichen Stellplitze und Garagen auf den

~
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nicht tberbauten Grundstiicksflichen unzulissig sind. Abweichend von Satz 1 sind auf

den mit ,,H* bezeichneten Flichen des GeschoBwohnungsbaus Stellplitze nur in Tiefga-
ragen zulissig. Da der Stellplatzbedarf aus dem Neubaugebiet durch die ebenerdig als
auch in Tiefgaragen ausgewiesenen Stell;;litze gedeckt wird, werden weitere Tiefgara-
gen im Plangebiet ausgeschlossen, um die Wohnruhe nicht zu gefihrden und einer
weiteren Versiegelung entgegenzuwirken. Die Stellplatzflichen sollen sich durch eine
intensive Begriinung in die Gartenanlagen einiiigen, auBBerdem sollen durch die Begrii-
nung zusammenhingende Lebensriaume fiir Biotope geschaffen werden. Es wird des-
halb in § 2 Nummer 2 bestimmt, daB3 auf ebenerdigen Stellplatzanlagen nach jedem
vierten Stellplatz ein Baum zu pflanzen ist. Die Festsetzung entspricht heutigen stidte-
baulichen und naturschutzrechtlichen Anforderungen und dem gegenwirtigen Standard
in Hamburg. Die Anzahl der oberirdischen Stellplitze wird dadurch zwar géringer (um
ca. 20 v.H. ); aus 6kologischen Griinden ist dies jedoch gerechffertigt.

Um die vorgenannte Zielsetzung zu unterstiitzen, wird in § 2 Nummer 5 bestimmt, daf3
Garagenwinde, Stiitzen von Schutzdichern auf Stellplatzen und fensterlose AuBenwin-
de von Gebéuden Qon mehr als 3 m Wandlinge sowie Déacher von Garagen und Schutz-
dacher von Stellpldtzen zu begriinen sind. Niheres iiber die Art der Bepflanzund wird
im Griinordnungsplan Billstedt 90 festgesetzt. Fiir den GeschoBwohnungsbau sind nicht
alle erforderlichen Stellplatze ebenerdig unterzubringen, ohne erheblich die Garten- und
AuBenanlagen sowie die Wohnruhe zu beeintrachtigen. Es ist daher zulissig, in den
Innenhéfen auf den mit , H* bezeichneten Flichen Tiefgaragen anzuordnen. In § 2 Num-
mer 3 wird daher bestimmt, daB8 Tiefgaragen nur auf den mit ,, H* bezeichneten Flichen
zulissig sind. Durch den Griinordnungsplan sind grundWasserabsenkende Mafinahmen
ausgeschlossen,; es besteht aber die Moglichkleit, Keller und Tiefgaragen als sog. weille
Wannen zu bauen. Die Tiefgaragen sollen auf die mit ,,H“ bezeichneten Flachen be-

grenzt bleiben, um die anschlieBenden Gartenanlagen nicht zu beeintrachtigen.

Das Wettbewerbsergebnis hat zur Zielsetzung, die Wohngebiude um Innenhofe zu
gruppieren. Dieser stidtebauliche Grundzug soll auch in den Bereichen, in welche die
ErschlieBungsstraBBe gefiihrt wird, verfolgt werden. Es sind deshalb fiir die bebaubaren
Flichen beiderseits des siidlichen Teils der ErschlieBungsstraBe die privaten Stellplatze
im StraBenraum ausgewiesen, um hierdurch die Flachen aufzuweiten. Die mit einem
(A) bezeichneten Flichen sind der nérdlichen und die mit einem (B) bezeich;leten Fli-

chen der siidlichen iiberbaubaren Grundstiicksfliche zugeordnet.
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Da die iiberbaubare Grundstiicksflache siidlich des Fuchsbergredders teilweise fiir die
Aufnahme der notwendigen Stellplitze zu klein ist, wird siidwestlich des Fuchsbergred-

ders eine gesonderte Flache (C) fiir Gemeinschaftsstellplidtze dem bebaubaren Grund-

stiick zugeordnet.
Gemeinbedarfsfliiche
Aufgrund der Bedarfsplanung fur Kindertagesheimplitze in Billstedt wurde fiir die

Neubebauung der Bedarf an Kindertagesheimplitzen festgestellt. Die ermittelte Anzahl

kann in den beiden im Plan festgesetzten und dem im allgemeinen Wohngebiet zulissi-

gen Kindertagesheim (vgl. Ziffer 4.2) nachgewiesen werden. Die Lage der Kindertages-

heime wurde im stiadtebaulichen Wettbewerb vorgeschlagen. Im einzelnen werden im
westlichen Planbereich suidlich und nérdlich des Fuchsbergredders jeweils eine Gemein-
bedarfsfliche mit einer zweigeschossigen iiberbaubaren Fliche fiir Kindertagesheime

festgesetzt; die Kindertagesheime grenzen an den Griinzug des Jenfelder Baches und

“haben somit Verbindung zu ausreichenden Freiflichen. Das Kindertagesheim nérdlich

des Fuchsbergredders ist aus dem gesamten Neubaugebiet iiber ein FuBwegsystem zu
erreichen, die beiden iibrigen Kindertagesheime sind ebenfalls fuBliufig gi'mstig erreich-
bar. Eine andere Anordnung der Kindertagesheime wiirde jeweils den Verlust von

Wohnungen in den betreffenden Bereichen bedeuten.

Fiir die Bebauung des Kindertagesheims nordlich Fuchsbergredder wird eine Grundfla- _
chenzahl von 0,3 festgesetzt, die bezogen auf die Groe des Grundstiicks von anni-
hernd 4.300 m? eine Einrichtung des erforderlichen Umfangs einschlieBlich der Freifli-
chen erméglicht. Fiir das Kindertagesheim siidlich Fuchsbergredder betrigt die Grund-
flichenzahl 0,4, da hier nur ein kleineres Grundstiick zur Verfiigung steht. Die Grund-
flichenzahl entspricht der geplanten baulichen Dichte der umgebenden Bebauung.

Ostlich der StraBe Haferblocken wird fiir ein Haus der Jugend eine Gemeinbedarfsfli-
che mit einer Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Die Einrichtung ist fiir die Jugendli-
chen aus der geplanten Neubebauung aus sozialer und padagogischer Sicht dringend
erforderlich. Entsprechend seiner Lage in der Néihe ausgewiesener Parkerweiterungs-
flichen ist das Haus der Jugend in eingeschossiger Bauweise ausgewiesen, damit es sich

besser in die Landschaft einfligt. Die Flichenausweisung ermoglicht eine flexible

~
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GrundriBBgestaltung sowie die Anordnung der Freiflichen nérdlich des Gebaudes.

Damit soll eine Beeintrachtigung der westlich Haferblocken geplanten Wohnbebauung
vermieden werden. Nach der offentlichen Auslegung ist das Haus der Jugend zusam-
men mit dem Bolzplatz ostlich Haferblocken in den Bereich der Buskehre verlegt wor-
den; die Anderungen sind geringfiigig und beriihren nicht die Grundziige der Planung,
Am vorgesehenen Standort ist die Erreichbarkeit fiir Jugendliche und junge Erwachse-
ne, auch mit dem Motorrad oder Auto, ohne Storung der Wohnruhe fir die Siedlung
gewibhrleistet. Da die StraBe Haferblocken hier in Richtung Autobahn ansteigt, werden
das Haus der Jugend und der Bolzplatz gegen die Wohnbebauung westlich Hafer-
blocken abgeschirmt. Um Storungen zu vermeiden, soll bei der Errichtung des Hauses

der Jugend durch Anordnung der Baukorper, geeignete GrundriBgestaltung oder bau-

- liche MaBnahmen sichergestellt werden, daf eine Beeintrachtigung des westlich

Haferblocken angrenzenden Wohngebiets ausgeschlossen wird.

Fiir den aus der Neubebauung erwachsenden Schulbedarf ist aufBlerhalb des Plangebiets
vorgesehen, die Grundschule Fuchsbergredder um zwei Ziige und die Schule am

Ojendorfer Damm um einen Zug zu erweitern.
StraBenverkehrsflichen

Das Plangebiet wird tiberwiegend durch den Fuchsbergredder an das iibergeordnete
Stra3enverkehrsnetz angebunden. Nur ein geringer Teil des durch die neuen Nutzungen
entstehenden Verkehrs soll iiber die neu zu bauende BiigelstraB3e und weiter iiber die
Bundesautobahn hinweg nach Norden gefiihrt werden. Der Verkehr, der z.Z. ca. 1800
Fahrzeuge/Tag betrigt, ist iiber die Hauptverkehrsverbindung Schiffbeker Weg /
Rodigallee abwickelbar.Um nord-siidgerichteten Durchgangsverkehr zu verhindern, soll
die Strafe Haferblocken im Bereich der Kehre gesperrt werden, so daB3 nur die Biigel-
stra3e als verkehrsberuhigte Zone fiir diese Verbindung verbleibt. Mit diesen Mafnah-
men wird der Bereich fiir dgn tibergeordneten Durchgangsverkehr unattraktiv, und es

werden Stérungen fiir das gesamte Gebiet vermieden.

Obwohl nur das Neubaugebiet sowie die vorhandenen, in Wohngebiete umgewandelten
Dauerkleingartenflichen von den StraBen Fuchsbergredder bzw. Haferblocken er-
schlossen werden sollen, ist ein Ausbau dieser StraBen mit FuBwegen und Entwisse-

rungsgrében erforderlich. Der Fuchsbergredder wird mit Breiten bis zu ca. 18 m

~
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verkehrsberuhigt ausgebaut. Innerhalb der bis zu ca. 16 m breit ausgewiesenen StraBen-

fliche fir die Strafe Haferblocken befindet sich der vorhandene Knick, die Entwisse-

- rungsgrében und FuBwege. Die eigentliche Fahrbahn entspricht mit einer Ausbaubreite
von 6 m den Anforderungen. Die Straf3e Haferbiécken erhlt im nordlichen Bereich
eine Umfahrtskehre fir den Busverkehr. '

Fiir die Aufstellung von allgemein zuginglichen Wertstoffsammelbehiltern sind im
westlichen Bereich des Fuchsbergredders und im nérdlichen Bereich der Stra3e Hafer-
blécken im Rahmen der Ausweisung als StraBenverkehrsfliche ca. 25 m? groBe Flichen
- festgesetzt; sie sind so angeordnet, daB Stérungen der Wohnbebauung vermieden

werden.

Die Neubauflichen werden durch eine im Regelquerschnitt ca. 13 m breite Biigelstrafie.
erschlbssen. Der Querschnitt ergibt sich durch die beidseitige Anordnung von 2,5 m
breiten FuBwegen, einer ca. 4,75 m breiten Fahrbahn, einem ca. 2,25 m breiten Pflanz-

~ streifen und der ca. 1 m breiten Entwisserungsmulde. Fiir Bdschungen, Fahrbahnver-
breiterungen aus straBenbaﬁtechnischen Mordemnéen sowie Pflanzstreifen werden in
vereinzelten Abschnitten die StraBenverkehrsflichen aﬁsgeweitet. Beidseitig der Biigel-
straBe sind in mehreren Bereibhen Parkméglichkeiten in sog. Parktaschen und in senk-

rechter Aufstellung vorgesehen.

An den StraBenquerungen im Bereich des Raawischgrabens sind Briicken festgesetzt.
Durchlésse in Form einer Verrohrung sind nicht vertretbar, da diese StraBenbriicken
deutlich die Querung eines Wasserlaufs signalisieren sollen. Nach der 6ffentlichen Aus-
legung wurden die Briickenfiithrungen iiber den Raawischgraben im Planbild zeiéhne—
risch in geénderter Form (ohne inhaltliche Anderung) dargestellt; diese geringfugige
Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung. |

Die vorhandenen ca. 3 m und 5,5 m breiten Wege in den neu ausgewiesenen reinen
Wohngebieten sind in ihrer Breite fiir eine ordnungsgemiBe ErschlieBung fiir Einfami-
lienhduser nicht ausreichend bemessen. Die Erschlieﬂﬁng dieser Gebiete mit 6ffentli-

- chen StraBen ist erforderlich, um eine spitere Realteilung der Grundstiicke und eine
geregelte Bautidtigkeit zu erméglichen sowie die Ver- und Entsorgung des Gebietes zu
sichern. Die ErschlieBungsstraBen fur Flichen stdlich des Fuchsbergredders werden mit

7 m Breite festgesetzt. Die HaupterschlieBungsstraBe im Einfamilienhausgebiet nérdlich

~
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des Fuchsbergredders ist mit 8 m und im Westen mit einer 22 m groBen Kehre ausge-

wiesen. Die Verbindungsstra3e zum Fuchsbefgredder wird mit 7 m Breite festgesetzt
und der befahrbare Wohnweg im siidlichen Bereich mit 5,5 m. Die 8 m breite Erschlie-
BungsstraBe soll verkehrsberuhigt mit Parkplatzen und Pflanzstreifen ausgebaut

werden.
Die beiderseits des Fuchsbergredders ausgewiesenen Reihenhauser gruppieren sich um
offentliche Wohnhofe, von denen - soweit es flir eine Realteilung der Grundstiicke

erforderlich ist - 5 m breite 6ffentliche ErschlieBungswege abzweigen.

Die nach dem BundesfernstraBengesetz in der Fassung vom 19. April 1994 (Bundes-

'gesetzblatt I Seite 855) festgestellte Bundesautobahn A 24 im Norden des Plangebiets

wird nachrichtlich ibernommen.
Wegeverbindungen

Die Planungen sehen eine Vielzahl an FuBwegen, die teilweise in den Parkanlagen am
Jenfelder Bach und am Raawischgraben entlangfiihren, vor. Im Rahmen der im Plan

.unverbindlich vorgemerkten Grabenverlaufe fiir die Oberﬂﬁchenentwﬁssei'ung sind

Arbeits- und Schauwege vorgesehen, die die nord/siidlichen Wege miteinander ver-
kniipfen. Die in West-Ostrichtung verlaufenden 3,5 m breiten 6ffentlichen Wege im
mittleren und siidlichen Planbereich, die eine Verbindung zur Wohnsiedlung Drings-
heide herstellen, sollen tibersichtlich ausgefiihrt werden und durch eine ausreichende
Beleuchtung, auch in den Abendstunden, eine sichere f‘uﬂwegverbindung darstellen.

Der offentliche Weg im mittleren Plangebiet setzt sich 6stlich der StraBe Haferblocken
bis zum Ojendorfer Park fort und ist fir die Bewohner der Wohnbebauung westlich des

- Plangebiets eine wichtige, in Griinanlagen fiihrende Verbindung zum Ojendorfer Park.

Seine endgiiltige Lage 6stlich Haferblécken wird durch das noch zu erstellende Gestal-
tungsgutachten bestimmt.

Immissionsschutz, Abschirmgriin
Im Norden des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn A 24 iiberwiegend niveau-

gleich mit dem restlichen Plangebiet. Um die Neubebauung vor den Emissionen zu
schiitzen, sind Larmschutzmafnahmen erforderlich. Der Umfang der Abschirmanlagen
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wurde 1994 durch eine lirmtechnische Untersuchung ermittelt, derzufolge fiir den

_Abschnitt des Jenfelder Autobahnanschlusses (auf3erhalb des Plangebiets) bis an den
Jenfelder Bach eine 2 m bis 6 m hohe Wand-Konstruktion auf Nebenflichen der Auto-
bahn, die nach dem Bundesfernstraengesetz im Planfeststellungsverfahren gesichert
sind, erstellt wird. Fir den Abschnitt 6stlich Jenfelder Bach bis an die Uberﬁxhrung der

StraBe Haferblocken ist eine 6 m hohe Wandkonstruktion, ebenfalls auf Nebenflichen
der Autobahn, und fiir den Abschnitt ostlich Haferblécken ein 6 m hoher Wall siidlich,
auBerhalb der Flichen der Autobahn, vorgesehen. Durch diese MaBnahmen sowie die
zwischen den Larmschutzanlagen und dem Wohngebiet ausgewiesenen Flichen fiir |
eine intensive Begriinung (Abschirmgriin) und die Dauerkleingartenflichen ist das neue
Wohngebiet ausreichend geschiitzt. Im Bereich des Dauerkleingartengebietes mit iiber-
wiegend dauerbewohnten ausgebauten Gartenhiusern soll der Flichenbedarf fiir den
Léarmschutz durch den Bau der Larmschutzwand so gering wie moglich gehalten wer-
den, um Harten fiir die dort wohnende Bevélkerung nach Méglichkeit zu vermeiden.
Durch die Larmschutzeinrichtungen werden auch die bisher ungeschiitzten Flichen des
Dauerkleingartengebiets wirkungsvoll von den Emmjssionen der Bundesautobahn

abgeschirmt.

Langfristig soll der nordliche Teil dieser Flichen jedoch in einer Breite von 40 m paral-
lel zur duBeren Fahrbahngrenze von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Es wird
deshalb parallel zur Autobahn, beginnend bei der Autobahnauffahrt Jenfeld bis zur
Uberfiihrung Haferblocken, ein dementsprechender Schutzstreifen als Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Abschirmgriin festgesetzt. Ostlich Haferblocken iibernimmt
diese Funktion der ca. 26 m breite Schutzwall. Die Schutzstreifen sollen nach Maf3ga-
ben des Griinordnungsplans Billstedt 90 bepflanzt werden.

Die larmtechnische Untersuchung hat ergeben, da8 im Hinblick auf die Bundesautobahn
bei Erh6hung bzw. Errichtung von Limrschutzeinrichtungen au8erhalb des Plangebiets
im direkten AnschiuB an die Autobahn bzw. an der Jenfelder Auffahrt sowie bei Ver-
wendung eines lairmarmen Belages fiir die Fahrbahnen der Autobahn die Grenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 1036)
fir das Plangebiet unterschritten werden konnen. Bedingt durch den zukiinftigen Ziel-
und Quellverkehr auf den inneren ErschlieBungsstraBen werden in einigen Bereichen
die Grenzwerte tagsiiber geringfligig iiberschritten. Es treten aber an den geplanten

Gebauden keine Larmimmissionswerte auf, die einen zusitzlichen passiven Larmschutz

~
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erforderlich machen. Es wird jedoch empfohlen, lirmsensible Raume, insbesondere

Schlafradume und AuBenwohnbereiche im allgemeinen an der Siidseite der Hauser anzu-
legen. Ungeschiitzte Auflenwohnbereiche sollten an den Straenseiten nicht vorgesehen

werden.

Direkt siidlich der Bundesautobahn A 24 liegt die Stickstoffmonoxid-Konzentration
knapp tiber dem Richtwert. Durch den Bau der Larmschutzanlagen kann die Immissi-
onskonzentration deutlich gesenkt und damit der Richtwert eingehalten werden. Fiir die
Luftschadstoffe Kohlenmonoxid, Stickstoffoxid, RuBartikeln und Benzol ist das Gebiet

als belastungsarm einzustufen.
Griinfliichen
Parkanlagen

Das Plangebiet wird durch die von Nord nach Siid verlaufenden Bachlaufe Jenfelder
Bach, Raawischgraben und im Osten dem Schleemer Bach sowie durch die in Ost-
Westrichtung verlaufenden Knicks deutlich gegliedert. Der stddtebauliche Entwurf
beriicksichtigt unter anderem auch in der Stellung der Baukérper diese landschaftlichen
Vorgaben, die durch die Festsetzung von Griinflichen insbesondere im Bereich der

Bachldufe noch deutlicher hervorgehoben werden.

Entsprechend dem Bestand werden westlich des Jenfelder Bachs Parkanlagen ausge-
wiesen. Beidseitig des Raawischgrabens wird eine bis zu 35 m breite Parkanlage, die
sich im mittleren Planbereich fiir einen Spielplatz ausweitet und fast bis an den Fuchs;
bergredder erstreckt, ausgewiesen. Um die Parkanlage parallel zum Raawischgraben bis
an den Fuchsbergredder fithren zu kénnen, mufite im Bereich des Dauerkleingarten-
gebiets die Parzelle 9 aufgegeben werden. Innerhalb des Vereins, zwischen den Parzel-
len 15und 17, wur.de fur das aufgegebene ehemals bewohnte Gartenhaus Ersatz
geschaffen.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen wurde weitgehend schon vor Jahren auf-
gegeben. Lediglich 6stlich der StraBe Haferblocken werden zwei Felder noch bestellt.
Wegen des entfernten Wohnsitzes des Landwirts ist jedoch die Bewirtschaftung dieser
Flachen unwirtschaftlich, so daB die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung an
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dieser Stelle vorgesehen und gerechtfertigt ist. Die Flichen sollen der Naherholung der

Bevoélkerung dienen und Bestandteil des Ojendorfer Parks werden und sind als Parkan-
lage bzw. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzf. Im Griinordnungsplan Billstedt 90 wird eine Fliche
fir einen Kinderbauernhof dargestellt: Die Bebauung darf maximal 400 m? betragen.
Fiir die Erweiterungsflichen des Ojendorfer Parks wird noch ein Gestaltungswettbe-
werb durchgefiihrt, der wegen der starken Frequentierung des Parks besonders an
Wochenenden auch einen Parkplatz fiir den entsprechenden Stellplatzbedarf berﬁck—
sichtigen soll. Innerhalb der ausgewiesenen Parkanlage ist neben FuBwegen auch ein

Spielplatz geplant.

Fiir die Wegeverbindungen sind z.T. BeleuchtungsmaBBnahmen vorgesehen (z.B. FuB3- .
weg nach Siiden am Raawischgraben entlang), um auch in den Wintermonaten eine
sichere fullaufige Verbindung zu den Kindertagesheimen, den Bushaltestellen sowie
der Schule und den Einkaufsmoglichkeiten in Dringsheide (auBerhalb des Plangebiets)
zu schaffen. Die unterschiedliche Gestaltung der Griinflichen bestimmen sich nach den
Vorgaben des Griinordnungsplans Billstedt 90.

Spielplatz / Bolzplatz

Der vorhandene Spielplatz im Bereich der Parkanlagen westlich des Jenfelder Baches
ist bestandsgemiB ausgewiesen. Zusitzlich wird an der StraBe Haferblocken ein Bolz-
platz neu festgesetzt. Im Zusammenhang mit dem an den Bolzplatz angrenzenden Haus
der Jugend wird hier ein Freizeitangebot fiir die Jugendlichen aus dem Neubaugebiet
geschaffen. Nach der 6ffentlichen Auslegung ist der Bolzplatz zusammen mit dem Haus
der Jugend in den Bereich 6stlich Haferblécken verlegt und der Boliplatz nordlich des
Hauses der Jugend angeordnet worden, um Beeintrichtigungen fiir die éntstehende
Wdhnbebauung zu vermeiden. Diese Anderung ist geringfligig und beriihrt nicht die
Grundziige der Planung. Neben dem festgesetzten Bolzplatz sind in den Parkanlagen
ostlich Haferblocken Ballspielméoglichkeiten vorgesehen.

In der Parkanlage im mittleren Plangebiet nordlich der BiigelstraBe am Raawischgraben
wird ein 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt. Durch die FuBwegverbindungen (entlang
des Raawischgrabens mit Beleuchtung) ist er gut erreichbar und kann gleichzeitig als

Frei- und Spielfliche fur eine mogliche Kindertagesheimnutzung im unmittelbar siidlich

~



anschlieBenden allgemeinen Wohngebi:tzdienen. Aufgrund der Bedarfssituation soll in
den Parkanlagen stlich Haferblocken ein weiterer Spielplatz integriert werden. Seine
genaue Lage kann sich durch das noch durchzufiihrende Gestaltungsgutachteh fur die
Parkanlagen geringfligig verindern. Hiermit wird das Freizeitangebot fiir Kinder und
Jugendliche 6stlich Haferblocken abgerundet.

4.8.3 Dauerkleingiirten

Entsprechend den Vorgaben des Flichennutzungsplans, der beidseitig der Bundesauto-
bahn A 24 Griinziige vorsieht, wird im Norden des Plangebiets, siidlich der Autobahn
auBlerhalb des erforderlichen 40 m breiten Schutzstreifens, das vorhandene Dauerklein-
gartengebiet gesichert. In diesem Dauerkleingartengebiet hat sich eine Wohnnutzung in
ausgebauten Gartenhiusern verfestigt. Da das Gebiet nicht ausreichend erschlossen ist
und auf Grund oben genannter Darstellungen im Flachennutzungsplan soll hier langfristig

die Wohnnutzung zugunsten einer reinen Kleingartennutzung aufgegeben werden.

Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung von Einwendern vorgeschlagene Moglichkeit,
das Kleingartengebiet direkt an der Autobahn auch als Einfamilienhausgebiet auszuwei-
sen, ist im Laufe des Planverfahrens gepriift und eingehend abgewogen worden. Fiir die
Wohn- und Behelfsbauten liegen keine Genehmigungen als Wohngebéude vor; sie wer-
den dementsprechend fiir den Zeitraum ihrer Standdauer geduldet. Unter Beriicksichti-
gung des Bundeskleingartengesetzes vom 28. Februar 1983 (Bundesgesetzblatt I Seite
210), zuletzt gedndert am 21. September 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2538, 2552)
sowie des Handlungskonzepts des Senats fiir Behelfsheime und Behelfsheimgebiete (zu
dessen Zielen die Buirgerschaft am 2. Juli 1980 ihr generelles Einverstindnis erklért hat)
sollen die in den letzten Kriegs- und in den ersten Nachkriegsjahren entstandenen Be-
helfsbauten im Interesse stadtplanerischer, wohnungspflegerischer ﬁnd insbesondere
sanitarer Anforderungen nach und nach aufgegeben werden. Das gilt-insbesondere fiir
Flachen, die als Dauerkleingirten planerisch ausgewiesen sind und genutzt werden
sollen, ohne daB deswegen eine planmiBige Réumung von Behelfsheimen auf diesen
Flichen betrieben wird. Bauliche MaBBnahmen zur Instandhaltung der vorhandenen
Bausubstanz und Sicherung der Wohnfunktion (z.B. Dach- und Fensterreparaturen)
sowie wertsteigernde MaBnahmen (z.B. Modernisierungen) sind weiterhin moglich,
sofern sie die Standdauer der Gebaude nicht verlingern und ein Mehrwertverzicht

vereinbart wird. Die Beendigung der jeweiligen Standdauer des einzelnen Gebaudes ist

~
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gegeben, wenn InstandhaltungsmaBnahmen nicht mehr ausreichen, die Gebaudefunktion

zu erhalten und Erneuerungsmafnahmen erforderlich wiirden. Die Frage des sogenann-
ten Auswohnens ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern richtet sich
nach anderen 6ffentlich- bzw. privatrechtlichen Regelungen. Fiir die vorhandenen
Behelfsheime gelten die mit dem Kleingartenbund vereinbarten Regeln iiber das

Auswohnen.

Gegen eine planungsrechtliche Sicherung der Kleingirten unmittelbar siidlich der Bun-
desautobahn spricbt insbesondere der nach dem BundesfernstraBengesetz notwendige

40 m breite Schutzstreifen sowie die stidtebauliche Vorgabe, parallel zu den Autobahnen
und SchnellstraBBen im Stadtgebiet breite Griinzonen zu sichern, die in diesem Fall iiber
den vorgeschriebenen Schutzstreifen noch hinausgehen. Hinzu kommt, daB innerhalb
des 40 m Schutzstreifens die Errichtung von Gebauden unzulassig ist, so daB die Nut-
zung als Wohngebiet nur sidlich der Schutzzone méglich wire. Der Streifen mit dauer-
bewohnten Behelfsheimen siidlich des Weges als Wohngebiet fiir sich allein wire unbe-

friedigend und wiirde gegeniiber der gegenwirtigen Situation (Kleingartenstreifen, von

‘der Mitte erschlossen, als zusammenhingender Bereich) eine stiddtebauliche Verschlech-

terung darstellen.

Fliichen fiir MaBinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Plangebiet werden Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hierdurch sollen neben anderen Mafinah- |
men wie beispielsweise Anpflanzgebote, Dach- und Wandbegriinung die nach § 8a des
Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 12. Mirz 1987 (Bﬁndesgesetzblatt I
Seite 890), zuletzt geiindert am 6. August 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 1458), vor-
geschriebenen AusgleichsmafBnahmen fiir den durch den geplanten Wohnungsneubau )
im Plangebiet entstehenden Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild ausgeglichen
werden. Die Flichen sollen je nach ihrer Lage im Plangebiet verschiedene Kriterien
erfiillen und sind aufgrund ihrer jeweiligen Funktion in ihren Herstellungskosten bzw.
ihrem Pflegeaufand unterschiedlich zu bewerten. Um Ungleichbehandlung der ver-
schiedenenEingxiﬁ‘sverursacher zu vermeiden, werden alle mit einem ,,(M)“ bezeichne-
ten MaBnahmenflichen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

schaft in ihrer Gesamtheit allen neu ausgewiesenen bebaubaren ebenfalls mit einem

~
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»(M)* bezeichneten Bauflichen zugeordnet. Die in Einfamilienhausgebiete umgewan-

delten Dauerkleingartenflichen werden von dieser Zuordnung ausgeschlossen, da ein
Griinausgleich auf den jeweiligen Grundstiicken méglich ist. Im Griinordnungsplan
Billstedt 90 wird die Art, die Bepflanzung und die Pflege dieser Fliachen niher bestimmt.

Ostlich des Jenfelder Bachs wird ein ca. 40 m breiter Streifen, der sich im Bereich des
Fuchsbergredders aufweitet, um den hier vorhandenen waldartigen Baumbestand zu
sichern, als Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Wihrend die festgesetzten Parkanlagen iiberwiegend der Nahérholung der Bevolkerung
dienen, sind die Flichen, die als MaBnahmenflichen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt werden, fiir die Bevolkerung zwar auch begeh-
bar, sie sollen jedoch vorrangig der Entwickluhg verschiedener Biotope dienen sowie
Rickzugsmoglichkeiten fiir Fauna und Flora bieten. '

Oberflichenentwiisserung

Zur Erhaltung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts soll der»c")rtl.iche Grundwas-
serhaushalt durch die im Rahmen der Neubebauung notwendigen VersiegelungsmaB-
nahmen moglichst wenig beeintrichtigt werden. Insbesondere ist die Verfugbarkeit von
Bodenwasser fiir den Vegetationsbestand und angrenzender Gewiisser zu sichern. Es ist
vorgesehen, anfallendes Niederschlagswasser iiber einen Verbund zusammenhéngender
Griben, Mulden und Retentionsflichen aufzufangen, vorzureinigen und soweit wie
moéglich zu versickern bzw; zuriickzuhalten. Der Schadstoffanteil aus dem Oberflichen-
wasser der WohnstraBen ist dabei gering und wird durch die Selbstreinigungskrifte der
oberen Bodenschichten abgebaut. Uberschiissiges Niederschlagswasser soll nach Vor- -
reinigung tiber das vorhandene Grabensystem sowie die am Jenfelder Bach vorgese-
henen Riickhaltebecken in Richtung Raawischgiaben und Jenfelder Bach (als Hauptvor-
flut) abgeleitet werden.

Wihrend die Bodenbeschaffenheit im nérdlichen Plangebiet nur eine geringe Versicke-
rung des Niederschlagwassers zuliBt, sind die Versickerungsmoglichkeiten im sadli-
chen Plangebiet bedingt durch die dort anstehenden Boden besser. Es miissen jedoch
auch hier zusitzliche MaBnahmen getroffen werden, um bei stirkeren und linger anhal-

~
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tenden Niederschldgen das Wasser sicher abzuleiten. Soweit wie moglich sollen auch

hier Mulden und Griben vorgesehen werden. Im Bereich des Einfamilienhausgebiets
nordlich und sidlich des Fuchsbergredders sind jedoch vornehmlich fiir die Entwisse-
rung der StraBen keine ausreichenden Flachen fur Graben vorhanden. Diese Bereiche
sollen iiber StraBBenentwisserungsleitungen entwissert werden, die an das Graben-
system anschlieBen. Fiir das Einfamilienhausgebiet siidlich des Fuchsbergredders soll
bis auf die Entwisserung der StraBen eine Versickerung auf den Grundstiicksflachen

vorgesehen werden. Endgiiltige Aussagen hierzu kénnen jedoch erst nach einer detail-

lierten Bodenuntersuchung gemacht werden. Nach der 6ffentlichen Auslegung ist auch

das Einfamilienhausgebiet nordlich des Fuchsbergredders zwischen den beiden Erschlie-
Bungsstraflen als ,,vorgesehene Versickerungsfliche* gekennzeichnet worden; durch

diese geringfligige Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Der fiir die Oberflichenentwisserung erfbrderliche Flachenbedarf ist unverbindlich
gekennzeichnet. Offene Wasserflichen im Bereich der vorgeschlagenen Oberflichen-
entwisserung sollen so flach ausgebildet werden, daB sich keine Gefahren fiir Kinder
ergeben konnen. Sofern die Graben und Mulden tiber private Flichen verlaﬁfen, sind
diese von den Anliegern zu unterhalten. Zwischen der neu festgesetzten siidlichen
StraBenbegrenzungslinie des Fuchsbergredders und der Baugrenze bzw. dem iiberwie-
genden Teil des Gebiudebestandes verbleibt ausreichend Fliche (5 m), so daB die Not-
wendigkeit, den Graben zu verrohren, im Gegensatz zu den Wiinschen von Einwendern

nicht gesehen wird.

Das anfallende Oberflichenwasser Soll moglichst lange im Gebiet gehalten und dezen-
tral zur Versickerung gebracht werden. Hierzu tréigt auch bei, daB auf den privaten
Grundstiicksflichen Gehwege und Stellplitze in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau
hergestellt werden. Auch der Versiegelungsgrad der 5 m breiten ErschlieBungswege im
Bereich der Reihenhiuser soll auf das notwendige MaB beschrinkt werden.

Ver- und Entsorgungsfliichen

Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk - Fernwirmenetz anzuschlieSen. In
Bereichen, in denen ein Fernwiirme-Versorgungsnetz nicht besteht, kénnen Feuerstit-
ten fiir leichtes Heiz6l sowie gasformige Brennstoffe, Sonnenenergie oder Warmeriick-

gewinnungsanlagen zugelassen werden. (vgl. § 2 Nummer 1). Im Interesse einer

~
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wirtschaftlich effizienten Warmeversorgung des gesamten Neubaubereichs wird im

Ostlichen Planbereich an der Kehre der StraBe Haferblocken eine Fliche fiir ein zentra-
les Blockheizkraftwerk, das auf der Basis der sogenannten Kraftwirmekopplung arbei-
ten wird, festgesetzt. Die Errichtung eines zentralen Heizkraftwerkes fiihrt fiir das neue
Wohngebiet zu einer erheblichen Reduzierung der Schadstoffimmissionen gegeniiber
Einzelheizungen und somit einer geringeren Umweltbelastung, bei einem vertretbaren
finanziellen Mehraufwand. Mit der Festsetzung sollen die energiepolitischen Vorgaben
des Senates, moglichst Kraft-Warme-Kopplung aus Blockheizkraftwerken zu verwen-

den, umgesetzt werden.

Im siidwestlichen Plangebiet, nérdlich Fuchsbergredder, wird fiir ein vorhandenes
eingeschossiges Schmutzwasserpumpwerk eine Entsorgungsflache mit der Zweckbe-
stimmung Pumpwerk sowie eine Erweiterungsmoglichkeit gesichert. Die Erweiterung
des Pumpwerks ist erforderlich, weil hier auch das Neubaugebiet angeschlossen wird.
Soweit die neue Schmutzwassersielleitung nicht im StraBenraum verliuft, ist zur Siche-
rung des Sielanschlusses ein Leitungsrecht festgesetzt. Das festgesetzte Leitungsrecht
umfalt die Befugnis der Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische 6ffentliche Siel-
anlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unter-
haltung beeintriichtigen konnen, sind unzulissig. Geringfiigige Abweichungen von dem
festgesetzten Leitungsrecht konnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 9 ). Nach der
offentlichen Auslegung wurde auf die Festsetzung einer zwingend eingeschossigen so-
wie einer offenen Bauweise fiir das Pumpwerk' verzichtet; die Grundziige der Planung

wurden durch diese geringfiigige Anderung nicht beriihrt.

Stidlich der Autobahn westlich des Schleemer Bachs ist eine Fliche fiir einen Leicht-
stoffabscheider fiir die Reinigung des Oberflichenwassers von der Autobahn erforder-
lich, die Fliche wird von der Autobahn aus gewartet und als Entsorgungsfliche mit der
Zweckbestimmung Leichtstoffabscheider ausgewiesen. Nach der 6ffentlichen Ausle-
gung wurde die Zweckbestimmung , Reinigungsbecken“ in ,,Leichtstoffabscheider*
geindert; die geringfligige Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung.
Aussagen zur Begriinung der Flachen trifft der Griinordnungsplan Billstedt 90.



412

4.13

27
Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet ist eine Vielzahl von erhaltenswerten Baumen, insbesondere in den
Knickbereichen, vorhanden. Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Baume gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches

. 'Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Nihere Festlegungen iiber Schutz-, Pflege-

und EntwicklungsmaBBnahmen von Béumen und Knicks enthilt der Griinordnungsplan
Billstedt 90.

Teile des Plangebiets stehen unter Landschaftsschutz. Hier gilt die Verordnung tiber
das Landschaftsschutzgebiet Ojendorf-Billstedter Geest vom 14. September 1993
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 263). Die Baumschutzverordnung

findet in diesem Bereich keine Anwendung.

Die &stliche Grenze der unter Landschaftsschutz stehenden Flichen am Jenfelder Bach
wird in mehreren Bereichen durch das neu ausgewiesene Wohngebiet geringfligig tiber- .
schritten und muB korrigiert werden (siehe den dieser Begriindung als Anlage
beigefiigten Ubersichtsplan), da die Ausweisung als Baugebiet mit den Bestimmungen
der Landschaftsschutzverordnung unvereinbar ist. Ein Zuriicknehmen der Be-
bauungsgrenze wiirde den Verzicht von Wohneinheiten, ein Durchbrechen des durch-
gangigen Bebauungskonzepts und eine Neuaufteilung der Wohnhofe nach sich ziehen.
Vor diesem Hintergrund wurden die Belange des Landschaftsschutzes zuriickgestellt,
zumal die Grenzkorrekturen geringfiigig sind. Durch die Planungen wird die 6stliche
Grenze der unter Landschaftsschutz stehenden Flichen am Jenfelder Bach verindert.
Im siidlichen Bereich wird die Grenze teilweise geringflgig unterschritten, dagegen
wird die Grenze im nordlichen Bereich iberschritten. An dieser Stelle ist einca. 50 m
langer Knick mit mehreren Einzelbdumen durch die Bebauung betroffen. Fiir den
abgingigen Knick wird im Griinordnungsplan Billstedt 90 eine Neuanpflanzung am
Westrand der Neubebauung festgesetzt.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2

Nummern 2, 3, 4 und 5 Festsetzungen nach § 6 Absatz 4 und 5 des Hamburgischen

~
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Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt -

Seite 167), zuletzt geindert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 288). |

Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft

Die Realisierung der vorgesehenen Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, da die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts nachhaltig beeintrachtigt wird.
Das Landschaﬁsbild wird durch die Bebauung landwirtschaftlicher und extensiv genutz-
ter Flichen, die den Ubergang zu dem Naherholungsgebiet Ojendorfer Park bilden, er-
heblich verindcrt. Im Rahmen von AusgleichsmaBBnahmen, Pflanz- und Erhaltungsge-
boten, die im Gn"mérdnungsplan Billstedt 90 niher bestimmt sind, werden die wiéh-
tigsten landschaftsstrukturierenden Elemente wie Knicks und Gewasserverlaufe gesi-
chert und ergénzt. Fiir das Baugebiet werden mit dem Griinordnungsplan Vorschriften
zur Bepflanzung und ur Freiflichengestaltung getroffen, die eine moglichst hohe

Strukturvielfalt sichern sollen.

Bei Realisierung des Bebauungsplans kommt es zu folgenden Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft: '

Im Bereich Boden

Durch die BaumaBBnahmen fiir Gebidude und Verkehrsﬂachen werden ca. 4,4 ha Boden-
fliche versiegelt. Ein weiterer Flichenanteil von ca. 6 ha wird durch die Anlaée von
Stellpliatzen, Rad- und FuBBwegen sowie Feuerwehrumfahrten, Kinderspielplitzen und
sonstigen Nebenanlagen in seinen Bodenfunktionen beeintréchtigt. Zur Vermeidung
von Grundwasserbeeintrichtigungen sollten in den Bereichen in denen Gebéaudeteile
unterhalb des Grundwasserspiegels liegen, diese als ,,weile Wannen" ausgebildet
werden, um Grundwasserabsenkungen bzw. Geléindeaufhéhungen zu vermeiden.
Geldndeaufh6hungen wiirden zu erheblichen Bodenbewegungen insbesondere in den
Randzonen der Niederung des Raawiséhgrabens fithren, die zu einer wesentlichen
Umstrukturierung des Bodens und der Reliefsituation innerhalb der iiberbaubaren

Flichen fiihren wiirden. Dariiber hinaus wird 6stlich Haferblocken parallel zur Auto-

~ bahn ein Lﬁnnschutzwail errichtet, d. h. ein kiinstlicher Bodenaufbau durchgefiihrt, der

weitere Beeintrichtigungen der Bodenfunktion nach sich zieht.
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Es ergeben sich durch die geplanten Eingriffe insgesamt erhebliche und nachhaltige

Beeintriachtigungen der Bodenfunktionen. Diese konnen durch die Herstellung der
Stellplitze, Rad- und Gehwege, Feuerwehrumfahrten, Spielplatze und sonstigen
Nebenanlagen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau nur zum geringen Teil
vermindert werden (Festsetzung im Griinordnungsplan). Auch die Begriinung der
Tiefgaragen und die vorgesehene Dachbegriinung sowie die Nutzungsintensivierung
und Umgestaltung auf den Flachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die extensiv zu pflegenden Bereiche in
den Parkanlagen auf heutigen Ackerflichen und intensiv genutztem Griinland kénnen
den Eingriff nur teilweise mindern. Die verbleibenden Beeintrichtigungen der Boden-

funktionen kénnen nicht ausgeglichen oder ersetzt werden.

Im Bereich Arten- und Biotopschutz

Durch die BaumaBBnahmen einschlieBlich der Verdichtung der heutigen Gebiete mit

- dauerbewohnten Gartenhiusern werden die heutigen Biotopstrukturen auf der ca. 35 ha
groB3en Fliache zwischen dem Jenfelder Bach und der StraBe Haferblocken erheblich
verandert. Durch die Realisierung einer Parkanlage 6stlich Haferblécken werden auch
hier die heute iiberwiegend landwirtschaftlich geprigten Biotopstrukturen zerstort.
Durch die ca. 3.000 neuen Einwohner ist eine Intensivierung der Nutzung des Gebiets
zu erwarten und damit verbunden verstéirkte Stérungen fir Pflanzen und Tiere insbe-
sondere flir Wasservogel aus der angrenzenden Vogelschutzzone des Ojendorfer Sees.
Auch die derzeit intakten Knicks werden durch BaumafBinahmen, Entwisserungsgriben

sowie Rad- und FuBBwege im Bereich der Wurzelwerke beeintrichtigt.

Durch die Entwicklung neuer Biotope im Bereich der Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, insbesondere durch eine naturnah aus-
gestaltete Oberflichenentwiésserung konnen die Beeintrachtigungen von Tieren und
Pflanzen zum Teil vermindert, ausgeglichen bzw. ersetzt werden. Durch Dach- und

. Fassadenbegriinungen, Anlage von linearen Gehélzstrukturen (Hecken), Begriinung der
Stellplatzanlagen konnen neue Vernetzungsfunktionen aufgebaut werden, die ebenfalls
dazu beitragen, die oben genannten Beeintrachtigungen zu mindern. Die Erhaltung und
bei Abgang Ersatzpflanzung der vorhandenen Knicks sowie wertvoller Geholze (Fest-
setzung im Griinordnungsplan Billstedt 90) ist einerseits zur Erhaltung des Landschafts-
bilds andererseits zur Unterstiutzung der Ruickzugsmoglichkeiten fiir Vogel und andere

~
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Tiere von groB3er Bedeutung.

Nach Beendigung der BaumaBBnahmen wird sich das Landschaftsbild grundlegend gein-
dert haben. Durch die genannten MaBBnahmen konnen zwar neue Lebensriume fiir Tiere
und Pflanzen geschaffen werden, aber die Beeintrichtigungen kénnen nur in geringem

Umfang vermindert bzw. ausgeglichen werden.
Im Bereich Wasserhaushalt

Durch die Bebauung wird sich die AbfluB- und Versickerungssituation im Plangebiet
verindern. Sie kann zu einer Beeintrichtigung der als Vorflut dienenden Oberflachen-
gewisser Raawischgraben und Jenfelder Bach sowie der Qualitit und Neubildungsrate
des Grundwassers fiihren. Andererseits werden durch die Aufgabe der Ackernutzung
im Osten des Plangebietes die Nihrstoffeintrige in das Grundwasser und den Schiee-
mer Bach erheblich reduziert. Mit den im Bebauungs- und Griinordnungsplan Billstedt
90 auBerhalb bestehender und geplanter Gewasser vorgeschriebenen und den im Rah-
men der wasserwirtschaftlichen Planung fiir den Gewisserausbau vorgesehenen MaB-
nahmen konnen voraussichtlich die zu erwartenden Eingriffe in die Naturhaushalts-
funktionen des Wassers ausgeglichen oder ersetzt werden. Dariiber hinaus kann sogar
mit deutlichen Verbesserungen der heutigen Situation der Oberflichengewisser gerech-

net werden.

Im Bereich Landschaftsbild

Durch die Bebauung wird das derzeit durch die landwirtschaftliche Nutzung charakte-
risierte Landschaftsbild grundlegend geéndert. Die Knicks verlieren zum Teil ihre raum-
gliedernde Wirksamkeit. Im Bereich der Raawischniederung werden die bisherigen
Reliefstrukturen durch Gelindeaufhthungen fiir die Bebauung stark verindert. Das
landwirtschaftlich geprigte Bild wird durch die stadtebauliche Entwicklung neu gestal-
tet. Anstelle dieser Nutzungen wird die Landschaft zukiinftig durch die die Bachliufe
begleitenden 6ffentlichen Parkanlagen und Griinflichen sowie die Wohnbebauung,
deren AuBlenanlagen durch eine landschaftsgerechte Gestaltung in die 6ffentlichen
Grinflachen uibergehen, geprigt. Ein Ersatz der landwirtschaftlich genutzten Flichen ist

im Plangebiet weder méglich noch wirtschaftlich.
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Im Bereich Klima/Luft

Durch die Verringerung verdunstungsaktiver Flichen sowie eine Zunahme der Kraft-
fahrzeugemissionen und verstirkten Hausbrand wird das Lokalklima verdndert. Die
Minimierung abstrahlungsintensiver Flichen durch wasser- und luftdurchlissigen Auf-
bau der Wege und Stellplatzanlagen, Dach- und Fassadenbegriinungen, Erhalt und

Anpflanzung von Geholzen sowie den Ausbau eines offenen, verdunstungsaktiven

Oberflichenentwisserungssystems kann dazu beitragen, die Beeintrichtigungen zu

verringern. Durch diese MaBBnahmen kann jedoch kein vollstindiger Ausgleich erreicht
werden. Durch den Bau der LarmschutzmaBBnahmen an der Bundesautobahn A 24 wird

die Larmimmission zu einem erheblichen Teil verringert.
Ergebnis

Der durch die Planungen vorbereitete Eingriff in den Naturhaushalt ist erheblich und
nachhaltig. Es ist davon auszugehen, da3 nach Beendigung des Eirigriffs und der Um-
setzung der AusgleichsmaBnahmen nach Vorgaben des Griinordnungsplans Billstedt 90
und des Bebauungsplans die Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen und der Tier-

und Pflanzenwelt nur zum Teil ausgeglichen werden konnen.

Zur Umsetzung des Wohnungsbauprogramms des Senats kann auf die ErschlieBung

‘neuer, groBerer Flichen nicht verzichtet werden. Im Stadtteil Billstedt stehen nur noch

wenige Flichen fur den Wohnungsbau zur Verfiigung. Im Bereich Haferblocken ist die

einzige Flache vorhanden, auf der Wohnungen in groBerem Umfang realisiert werden

* kénnen und damit der nach wie vor bestehende dringende Wohnraumbedarf der Bevol-

kerung befriedigt werden kann. Durch die Umsetzung der Vorgaben des Griinord-

nungsplans und der Festsetzungen des Bebauungsplans soll auf den Flichen in unmittel-

barer Nihe des Ojendorfer Parks eine in die Landschaft eingebundene Siedlung entste-
hen, die sich durch eine hohe Wohnqualitit auszeichnet. Das verbleibende Defizit ist
daher im Rahmen der stidtebaulichen Gesamtabwigung gerechtfertigt und muB hinge-

nommen werden.
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Aufhebung bestehender Pliine / Hinweis auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden folgende Pline aufgehoben:

— Baustufenplan Billstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61).

— Teilbebauungsplan TB 203 vom 13. Juni 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 186)

- Billstedt 46 vom 12. Januar 1970 (Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 2)

Die MafBinahmen zur Erhaltung des Wasserhaushaltes werden in einem wasserrechtli-
chen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung
vom 12. November 1996 (Bundesgesetzblatt I Seite 1696), in Verbindung mit § 48 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 335), zuletzt geindert am 26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 97), festgesetzt. Der Gewisserausbau kann auch ohne
vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31
Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen
Wassergesetzes), wenn das Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf ein Schutzgut des Gesetzes iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung vom 12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 205),
zuletzt gedndert am 9. Oktober 1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1498, 1500), haben
kann oder den Zweck der Herbeiflihrung einer Verbesserung fiir diese Schutzgiiter
verfolgt.

Fliichen- und Kostenangaben

Das Piangebiet ist etwa 658.500 m? grof3. Hiervon werden im einzelnen benétigt fir:

StraBen etwa 71.800 m?
davon neu etwa 37.500 m?

Lirmschutzanlagen neu etwa  7.600 m?
Gemeinbedarsfliche neu etwa  7.300 m?

Dauerkleingirten etwa 19.000 m?
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Parkanlagen etwa 204.200 m?
davonneu - ~etwa 151.200 m?

Spielplitze etwa 7.100 m?

Bolzplatz etwa 1.400 m?

MaBnahmenflichen neu . etwa 117.300 m?
Abschirmgriin neu ‘ etwa 22.800 m?
Ver- und Entsorgungsflichen etwa 2.100 m?
davon neu etwa 1.200 m?

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch die Erweiterung der Schulen (auBerhalb des Plangebiets), den Bau eines
Jugendheimes und der Kindertagesheime, den StraBen- und Briickenbau sowie den
Sielbau und die Erweiterung des Schmutzwasserpumpwerks Haferblocken, den Bau der
Larmschutzanlagen und des Entwisserungsgrabensystems, die Herrichtung der Parkan-
lagen und Spielplitze, des Bolzplatzes sowie eines Teils der landschaftspflegerischen
MaBnahmen fiir die 6ffentlichen Bauvorhaben. .

Weitere Kosten entstehen durch den Erwerb von privaten Flichen:

fur den StraBenbau etwa 10.500 m?, fiir Parkanlagen etwa 18.000 m?, fiir Abschirm-
grin etwa 12.200 m?, den Larmschutzwall etwa 7.600 m? und fiir das Reinigungsbek-
ken des Oberflichenwassers der Bundesautobahn etwa 1.100 m2. Im Bereich des Ab-
schirmgriins, der nérdlichen Parkanlagen am Jenfelder Bach und im mittleren Planbe-
reich am Raawischgraben werden die Flichen als Dauerkleingérten mit ausgebauten

und bewohnten Gartenhédusern genutzt. Die tibrigen Flichen sind unbebaut.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-

gen.
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zum Griinordnungsplan Billstedt 90

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Griinordnungsplans ist das Hamburgische Naturschutzgesetz vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geéndert
am 15. November 1994 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288).

Die Burgerbetelhgung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat 'nach der Be-
. kanntmachung vom 20. April 1993 (Amthcher Anzeiger Selte 874) am 17. Juni 1993
stattgefunden. :

. Der Griinordnungsplan hat nach den Bekanntmachungen vom 21. August 1995 (Amt-
licher Anzeiger Seite 1955) und in den Tageszeitungen ,,Hamburger Abendblatt“ und
~Hamburger Morgenpost“ vom 26. August 1995 jeweils in der Stadtentwicklungs-
behorde sowie im Bezirksamt Hamburg - Mitte in der Zeit vom 4. September 1995 bis
4. Oktober 1995 ausgelegen. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Griinord-
nungsplan in Einzelheiten ge4ndert, die Grundsétze der Planung wurden nicht beriihrt.
Die Anderungen konnten daher ohne erneute dffentliche Auslegung vorgenommen
werden. Die Vorschriften des § 7 Absatz 4 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in
Verbindung mit § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugésetzbuches wurden beachtet. AuBerdem
wurde der Bebauungsplan Billstedt 90 nach der 6ffentlichen Auslegung in Einzelheiten
geindert; der Griinordnungsplan wurde in seiner zelchnenschen Darstellung entspre-
chend angepalt.

Die nach § 29 des BundeSnaturschutzgesefzes in der Fassung vom 12. Miirz 1987
(Bundesgesetzblatt I Seite 890), zuletzt geindert am 6. August 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1458), anerkannten Verbande wurden betelhgt

Inhalt des Flﬁchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Frele und Hansestadt Hamburg vom 21 Dezember

1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt mit seiner ...

Anderung fiir den Geltungsbereich des Griinordnungsplanes Wohnbau- und Grun
flichen sowie nordlich des Plangebietes die Bundesautobahn A 24 dar.

Schutzbestimmungen

Die Flichen beiderseits des Jenfelder Bachs und 6stl§_ch Haferblocken sind Bestandteil
der Verordnung tiber das Landschaftsschutzgebiet "Ojendorf - Billstedter Geest" vom-
- 14, September 1993 (Hamburgisches Gesetz- und Vgrordnungsblatt‘ Seite 263).



Im Plangebiet ist eine Vielzahl von erhaltenswerten Baumen, insbesondere in den
Knickbereichen, vorhanden. Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Baume gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburglsches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

AnlaB und Ziel der Planung

Die Aufstellung des Griinordnungsplans ist erforderlich, um die landschaftliche Einbin-
dung der, durch den Bebauungsplan Billstedt 90 planungsrechtlich vorbereiteten, neuen
Bebauung zu gewihrleisten und die Funktionsfahigkeit der erhalten bleibenden Land-
schaftselemente zu sichern und zu fordern.

Der Gﬁinordnungsplan regelt Minimierung und Ausgleich d'er-durch'die Bebauung
bewirkten Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild, indem er die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Ausgleichsmafinahmen des vorbereiteten
. Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild schafft.

Der Griinordnungsplan verfolgt die Ziele:

- Integration des neuen Wohngebietes in einen Erholungsraum von iiberortlicher
Bedeutung; : :

- Entwicklung funktlonsfahxger Ubergange vom Sledlungsraum in einen Frelraum mit
empfindlichen, schiitzenswerten Blotopen,

- Sicherung des erhaltenswerten Geholzbestandes und hier vor allem des GroBbaum— |
. bestandes und der chks

- Entlastung des Naturhaushalts, insbesondere des Wasserhaushalts durch offene
Entwisserungselemente und durch gréBtmogliche Versickerung des Dachflachen-
wassers sowie Minimierung von Oberflichenversiegelungen;

- Schutz der Grund- und Trinkwasserressourcen,;

- Naturnaher Um- und Ausbau der vorhandenen Obérﬂﬁchengev’véisser;

- Sicherung, Schutz und Entwicklung von Jenfelder Bach, Raawischgraben und
Schleemer Bach sowie der sie begleitenden Griinflichen und Biotope;

- Entwicklung und Einbindung 6ffentlicher Griin- und Erholungsflachen;
- 'Sicrherung'eines straBenunabhéngigen Fuf3- und Radwegenetzes;
- Schutz der Lebensrdume von stérungsempfindlicher Flora und Fauna, insbesondere

der Biotopschutzzonen um den Schleemer Bach, durch Lenkung der Erholungs—
nutzung zu den angrenzenden Griinrdumen,
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- Entwicklung eines in seiner Nutzungsmtensﬁat abgestuﬂen Systems von Griinflichen,
- insbesondere im Osten des Plangebletes im Rahmen einer Erweiterung des OJendorfer
Parks;

- ‘Schaffung von. wuksamen Ausgleichsraumen fur die aufgrund der Bebauung verlo- '
rengehenden Freiflichen durch dauerhaftes Entwickeln und Erhalten von extensiv
gepflegten Griinflichen und durch geeignete, landschaftspflegerische MaBnahmen zur
Fbrderung ihres Naturschutzwertes;

- Sicherung der auf Grund des vorbereiteten Eingriffs erforderlichen AusgleichsmaB-
nahmen sowie Nachweis iiber gegebenenfalls verbleibende Defizite beim Ausgleich.
Angaben zum Besﬁnd

Naturfaz)m Geologie, Boden, blfielief

* Das ca. 66 ha groBe Plangebiet liegt im Bereich der nordlichen Geestplatte zw1schen

Billmarsch und Alsterbecken.

- Geologisch gehort das Untersuchungsgeblet zu den verwitterten diluvialen Altmorénen

Nordwestdeutschlands. Es handelt sich hierbei i im wesenthchen um Grundmoranen der
mittleren Elszelt und Sande der Wexchselelszelt :

Im nérdhchen Bereich des Plangebiets steht auf den ersten zwei Metem Gesclnebelehm
bzw. -mergel, im siidlichen Bereich und westlich der J enfelder Bachniederung Geschle- "

- besand an.

In den Talraumen der Béche und des Raamschgrabens findet sich hauptsachhch Torf
und Schhck iiber Sand. Teilweise steht humoser Sand iiber Torf und Schlick an. . .

Das Plangebiet wird in seiner Topographie von den Talrdumen des Jenfelder und des
Schleemer Baches sowie von der Niederung des Raawischgrabens geprigt. Die Flichen
fallen von ca. 15 m bis 17 m iiber Normalnull (NN) zu den Niederungen auf ca. 12 m
bis 13 m uberNN sanft ab.

Die Bundesautobahn A 24 zerschneidet diese Talrdume im Norden des Gebietes. Sie
wird im Osten und Westen des Plangebietes auf einem Damm gefiihrt. Zur Uber-
querung der Autobahn wurde fiir die StraBe Haferblocken eine ca. 6 m hohe Rampe
angeschiittet, die sich etwa 150 m in das Untersuchungsgebiet hineinzieht.

Sudwestlich der Rampe ragt eine kunstlich aufgehéhte Flédche in die Niederung des
Raawischgrabens hinein. Im Siiden des Plangebietes ist-die Niederung durch eine
weitere Aufschuttung nicht mehr zu erkennen (s Ziffer 5.2).
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5.3
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Bodenbelastung

Im Untersuchungsgeblet liegen laut Altlastenkataster drei altlastenverdichtige Flichen
des Typs A. Dieser Typ benennt Hinweise auf bloBe Gelandeverianderungen, die einer
vergleichenden Auswertung von Luftbildern und Grundkarten entstammen.

Es handelt sich im Plangebiet laut Aussage des Altlastenkatasters um Altablagerungen
von Bauschutt und Erdaushub. Die groBte Fliche liegt im Stiden des Untersuchungs-
gebietes. In diesem Bereich wurde die Niederung des Raawischgrabens mit Bauschutt
und Erdaushub aufgeschiittet. Die Flache wird als Grabeland genutzt, auf dem sich ein
kleiner Laubwald entwickelt hat.

Eine weitere altlastenverdichtige Flache liegt im Norden des Plangebietes in der Niede-
rung des Raawischgrabens. Die Boschungskante der heute als.Pferdeweide genutzten
Altablagerung grenzt direkt an den Graben. Im Altlastenkataster werden als Aufschiit-
tungsmaterialien Erdaushub und Bauschutt genannt. Bel Begradlgungsarbelten stellten
die Pachter als Auffuillmaterial Miill fest.

Osthch der Rampe der StraBe Haferblocken liegt die dritte Altablagerung Im Alt-
lastenkataster wird das aufgeschiittete Material nicht niher benannt. Das Gebiet wird
als Griinland und als Behelfsheimstandort genutzt.

. Die Auffilligkeiten dieser Flichen stehen den beabsichtigten Nutzungen nicht.entgegen.

Wasserhaushalt
Grundwasser
Im Gebiet liegt die. GrundwassermeBstelle Nummer 311

Die Grundwasserglelchen des Oberen Grundwasserhonzontes liegen bei ca. 12 mbis
13 m iiber NN. In den Niederungsbereichen der FlieBgewisser ergeben sich grundias-
sernahe Verhiltnisse mit Flurabstinden unter 1 m. Auf den hoher gelegenen Flichen
befindet sich der Grundwasserhorizont bei ca. 2 m bis 3 m unter Flur. Dariiber hinaus
kénnen Stauwasserhorizonte auftreten. GroBraumig liegt ein Gefille des Grundwassers
in siidwestlicher Richtung vor.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Untersuchungsgebiet des geplanten Wasserschutzgebietes
Billbrook / Billstedt. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung konnen sich Verbote,

Nutzungsbeschrinkungen und Duldungspflichten ergeben. Dabei sollten fiir alle Nut-

zungen und Handlungen die Regelungen der Verordnung iiber das Wasserschutzgebiet
Bauersberg vom 13. Februar 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Selte 17) als Orientierung beruckswhtlgt werden. Diese betreﬁ'en u.a.:

- das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser _

- .die Schmutzwasserlandbehandlung, Anlage von Sandfiltergrdben zur Schmutz— ,
~ wasserbeseitigung und Abwassersammelgruben fiir Schmutzwasser;

- die Errichtung von Wohnhausern, wenn das Schmutzwasser nicht vollstandig und
-sicher aus dem Schutzgebiet hinausgebracht wird; : o
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- die Vornahme von Abgrabungen und Erdaufschliissen, durch welche die Deck-
schichten wesentlich vermindert werden, insbesondere dann, wenn zu beflirchten ist,
daB das Grundwasser aufgedeckt und keine ausreichende und dauerhafte Sicherung
zu seinem Schutz vorgenommen werden kann;

- - die Verwendung von wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien

- bei BaumaBnahmen.

Oberflichenwasser
Fliefgewdsser

Das Gebiet wird vom Jenfelder Bach im Westen, dem Schleemer Bach im Ostenund
dem Raawischgraben im Zentrum in Nord- / Siid- Richtung durchflossen.

Der Jenfelder Bach erhielt seinen begradigten Verlauf schon Ende des letzten Jahrhun-
derts. Die zunehmende Versiegelung Jenfelds, die Verbreiterung der Bundesautobahn
A 24 und die ErschlieBung der GroBsiedlung Dringsheide erforderten ab 1970 einen
weiteren Ausbau des Baches. Um das zusitzliche Oberflichenwasser aufnehmen zu
konnen, wurde die Sohle vertieft und das Sohlprofil mit Bongosiholz gesichert. Der

Bach erhielt einen trapezformigen Querschnitt mit einer Boschungsneigung von 1 : 1,5.

Der alte Bachverlauf ist in den Geholzbereichen westlich des heutigen Verlaufs noch zu -
erkennen. Im Wildchen siidlich der StraBe Fuchsbergredder wurde zusatzhch westlich

' der begradlgten Strecke ein maandnerender Verlauf geschaffen.

Nordlich des Fuchsberges und stidlich der StraBe Fuchsbergredder munden Entwis-
serungsleitungen der GroBsiedlung Dringsheide in den Bach. Entlang des westlichen
Bachufers verlduft eine Entwisserungsleitung. Im Bereich der A 24 findet die Ein-
leltung von belastetem Fahrbahnwasser statt.

I den Jenfelder Bach miindet nordlich des Fuchsberges der Raaw1schgraben Er
durchzieht das Gebiet in siidwestlicher Richtung und entwiissert die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flichen. Im Berexch der siidlichen Dauerklemga:ten verlauﬁ der
Graben teilweise verrohrt.

Im Osten des Gebietes liegt der Schleemer Bach. Hier fanden durch neu entstandene
Wohnsiedlungen im Norden des Plangebietes und den Bau der A 24 schon in den 30er
Jahren Begradigungen statt, um das zusitzlich ablaufende Niederschlagswasser aufzu-
nehmen. In den 80er Jahren wurden erste RenaturierungsmaBnahmen im Bereich des
OJendorfer Friedhofs, auBerhalb des Plangebietes, durchgefiihrt. Im Plangebiet selbst
wurde 1983 unmittelbar nordlich des Fnedhofes ein miandrierender Bachverlauf ge-
schaffen.

Ca. 200 m siidlich der A 24 besteht die Moglichkeit, den Bach mit einem vorhandenen
Wehr zu stauen und in den Ojendorfer See umzuleiten. Dies wurde bis 1987 genutzt, da
der See regelmiBig im Herbst zu fischereiwirtschaftlichen Zwecken abgelassen wurde.
Das Wehr ist weiterhin erforderlich, um bei eventuellen SeerelmgungsmaBnahmen ein
Wiederfiillen zu erméglichen. Im Bereich der A 24 besteht ein Zuflul mit belastetem

‘ Oberﬂachenwasser der Fahrbahnentwasserung



Stehende Gewdisser

In der Grunanlage zwischen der Siedlung Dringsheide und Jenfelder Bach wurde ein
Teich von ca. 5000 m? angelegt. Er weist zum Teil flache Uferbereiche mit ange-
pflanzter sowie spontaner Vegetation auf und wird von Trampelpfaden umgeben.

Im Nordosten des Untersuchungsgebietes wurden im Bereich Deelwischen drei kleinere
Teiche in einer Brachfliche angelegt. In Trockenperioden weisen sie einen geringen
Wasserstand auf. Weiterhin wurde im Zentrum des Gebietes ein kleiner Tench mit Ver-
bindung zum Raaw1schgraben geschaffen.

GeWassergute

Genauere Aussagen iiber die Gewéssergﬁte liegén nur fiir den Schleemer Bach VOr.
Der im Plangebiet verlaufende Bachabschnitt ist kritisch belastet (Gewéssergute II-III).

Zur Giiteklasse II-III gehoren Gewisser, deren Belastung mit organischen, sauerstoff-
zehrenden Stoffen einen kritischen Zustand bewirkt; ein Fischsterben infolge Sauer-
stoffmangels ist moglich. Diese Belastung kann weiterhin zu einem Riickgang der
Artenvielfalt bei Mikroorganismen sowie zu einer Massenentwicklung bestimmter
Arten fiihren.

~ Die Darstellung der Gewissergiite bezieht sich lediglich auf den biologischen Zustand
des Gewissers. Aussagen tiber die Belastung mit 6kotoxischen Verbindungen, Salzen '
und Metallen werden nicht gemacht.

Als Ursache fiir die Belastungen der Gewisser im Plangebiet sind die Regenwasser-

- zuléufe der verschmutzten, befestigten Flichen, und die Auswaschungen aus den land-
wirtschaftlichen Flichen zu nennen. Eine starke Verschmutzungsquelle bllden d1e Zu-
laufe von der A 24 mit schadstoffhaltigem Abwasser. ,

Das im Plangebiet und auf den angrenzenden Flichen anfallende Niederschlagswasser
soll iiber Griben und Entwisserungsleitungen in die beiden Vorfluter Jenfelder und
Schleemer Bach geleitet werden. Durch den begradigten Verlauf der beiden Biiche
besteht keine Moglichkeit, das N"lederschlagswasser durch groBﬂachlge Versnckerung
im Gebiet zu halten

Entwésserungsanlagen fiir Regen- und Schmutzwasser liegen nur an der westlichen
Grenze des Plangebietes. In den Dauerklemganen wird das Abwasser iiber Hausklr-
gruben abgegeben.

‘Das Oberflichenwasser wird zur Zeit durch das Zusammenspiel verschiedener Einflisse
belastet. Da das Grundwasser im Plangebiet zumindest in den Niederungsbereichen
hoch ansteht und somit eine ausreichend groBe, natiirliche Filterschicht fehlt, miissen
MabBnahmen zum Grundwasserschutz erfolgen. ’
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5.4.1

5.4.2

Lokalklima/Luftbelastung

Lokalklima

Im Jahresverlauf .herrsc_:henvin Hamburg Winde aus Stidwest und Nordwest vor.
Die mittlere Lufitemperatur liegt im Plangebiet im Winter (Januar) mit bis zu 0,2 C ,
etwas niedriger als in der Innenstadt (0,6 C) Im Sommer (Juli) betragt die Temperatur
ebenfalls mit blS zu 17,6 C geringfligig weniger (Innenstadt 17, 8 C).

Im Mittel fillt im Plangeblet ein jahrlicher Niederschlag von 680 mm bis 710 mm
(Innenstadt 700 mm bis 750 mm). \

Luftbelastung ' |

Die Inifmsswnswerte fiir Schwebstaub, Schwefeldioxid (SOz2) und Stickstoffdioxid
(NO2) liegen im Hamburger Durchschnitt und deutlich unter den emzuhaltenden
Grenzwerten.

Fiir Stickstoffmonoxid (NO), das vor allem bei Verbrennungsvorgﬁngen emittiert wird,

weist die MeBstation Ojendorf (sie liegt ca. 500 m 6stlich des Plangebiets) sowie das
betreffende Raster den vierthochsten Wert von ganz Hamburg auf. Die rdumliche

" Belastungsstruktur des Stickstoffmonoxid auf Hamburger Stadtgebiet zeigt, da3 die

héchsten Werte an unmittelbar vom StraBenverkehr beeinfluSten Stationen gemessen
wurden '

Die wmdnchtungsabhanglge Auswertung macht deutlich, daB der Emtrag von NO -
Konzentrationen vor allem bei nérdlichen, dstlichen und siiddstlichen Wmden, also aus
Richtung Bundesautobahnen A 1 und A 24 stattfindet.

Die festgestellten Staub- und Schwermetallmederschlagswerte (Blei, Cadmium) im
Plangeblet liegen deutlich unter den Grenzwerten

Dem Plangebiet kommt mit seinen zusammenhangenden Frelﬂichen und dem hohen
Anteil von Geholzen eine wesentliche lokalklimatische Bedeutung (Luftfeuchte, Durch-
liftung, Staubminderung, Temperaturausglelch) fiir die angrenzenden Siedlungsberei-

che zu.

Die Luﬁquaﬁtéit im Gebiet liegt iiber dem Hamburger Durchschnitt. Als einzige erheb-
liche Beeintriachtigung ist die hohe Belastung mit Stickstoffmonoxid als Folge der Bun-
desautobahnen A 1 und A 24 festzustellen. Die Windverteilungen fiir das Gebiet zeigen,

 daB besonders im Frithjahr, aber auch im Herbst und Winter, verstﬁrkt Eintrige aus

Rlchtung Autobahn erfolgen



5.5

5.6

Siedlungsgeschichte

Das schiitzenswerte Landschaftsbild ist Rest einer weitraumigen, durch die Landwirt-
schaft entstandenen Knicklandschaft. Bis in die 2. Hilfte des 19. Jahrhunderts war der
gesamte Raum um Ojendorf rein landwirtschaftlich geprégt. Mit dem Bau der Nord-
deutschen Jutespinnerei und Weberei in Schiffbek begann die Industrialisierung des
Gebietes und die Bevélkerungszahl wuchs rasch an. Die Wohnbebauung dringte die
landwirtschaftlichen Flachen zuriick. Nach dem 2. Weltkrieg erfolgte ein weiterer Be-

~ bauungsschub Richtung Osten. Mit der GeschoBwohnungsbausiedlung Dringsheide

wird in den 70er Jahren die Grenze des Plangebietes erreicht.

Die siidlich des Plangéblets hegendem ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen
wurden 1930 von Hamburg aufgekauft und durch Drainage und Geholzanpflanzungen
auf die spitere Friedhofsnutzung (ab 1958) vorbereitet.

D1e ehemals landwirtschaftlichen Flichen ostlich des Plangebiets wurden zur Kies- -
gewinnung genutzt und teilweise.mit Triimmerschutt wiederverfiillt. Ab 1959 begann

~ die Umwandlung der Flichen zu einem landschaftlich gestalteten Erholungspark. Eine

verbliebene Kuhle wurde durch Einleitung des Schleemer Baches zum heutigen Ojen-
dorfer See

Mit dem Bau der Bundesautobahn A 24 im Jahr 1936 wurde das Plangebiet von dem
nordlnch gelegenen Siedlungsgebiet Jenfeld abgeschmtten

Im Geblet selbst findet seit 1932 eine Besiedlung mit Dauerkleingérten / Behelfsheunen

- sudlich der A 24 und entlang des Fuchsbergredders statt.

Das Plangebiet stellt heute einen Uberrest der fritheren Kulturlandschaft mit einem noch

- fast intakten Knicksystem dar. Es konnte bis heute erhalten bleiben, da die Flichen als

Reserve fiir 6ffentliche Nutzungen vorgehalten wurden (Friedhofserweiterung).

Fldchennutzungen »A

Das Plangebiet wird zum groBten Teil landwirtschaftlich genutzt und von einem land-
schaftspragenden Knicksystem gegliedert. Neben ausgedehnten Ackerflichen liegen
entlang des Jenfelder Baches im Westen sowie entlang des Raawischgrabens im Zen-
trum des Gebietes als Pferdeweiden intensiv genutzte Griinlandflachen.

An der nordlichen und siidlichen Plangebietsgrenze befinden sich Dauerklemgarten
Sie werden durch schmale StraBen erschlossen.

Zwischen Fuchsbergredder und Jenfelder Bach befinden sich intensiv genutzte Frei-
flichen. Der Bereich wird von zwei Hundesportplatzen sowie einem Ballspielplatz
eingenommen. Der angrenzende Laubwald weist eine starke Spiel- und Sportnutzung
insbesondere durch Radfahrer auf.

Westhch des Jenfelder Baches liegen intensiv genutzte, Offentliche Griinflichen mit
Rasen, Gebiischen, jungem, lichten Wald und einem durch intensive Spielnutzung

gestorten aber mit Flachwasserberme und Unterwasservegetatlon gut ausgeblldeten
Telch :

~ .
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Die Flichen zwischen Schleemer Bach und Ojendorfer See im Nordosten des Gebietes
gehoren zum Ojendorfer Park. Zwei kleine Feuchtwilder mit angrenzenden Brach-
flichen und Teichen bildet hier eine Pufferzone zwischen landwirtschaftlicher Nutzung
und der angrenzenden Vogelschutzzone am Ojendorfer See. Ein Teilbereich wird als
Baumschulquartier genutzt.

Das Plangebiet ist durch die in Nord- / Siid-Richtung verlaufende Stra3e Haferblocken
an das nordlich der Autobahn gelegene Jenfeld angeschlossen. Sie geht im Stiden in den
Fuchsbergredder iiber, der das Gebiet mit den westlich liegenden Siedlungsbereichen
am Schiffbeker Weg verbindet. Diese StraBenverbindung wird insbesondere zu den

Hauptverkehrszeiten intensiv als Abkurzung benutzt (Umgehung der Kreuzung Schiff-

beker Weg / Rodigallee). Durch eine geanderte Verkehrsfithrung soll die Verbmdung
zukunfug fiir den Durchgangsverkehr unattraktiv gemacht werden

ErhOlungsnuizung

In einer sonst von stadtischen Strukturen gepriigten Landschaft besitzt die noch gut
erhaltene historische biuerliche Kulturlandschaft des Plangebiets mit groBflachig zu-
sammenhingenden Freiflichen und natiirlicher Topographie einen hohen Wert fiir die
ruhebetonte Erholung. v

Rad- und FuBwegeverbindungen der westlichen Siedlungsbereiche mit dem Ojendorfer
Park und See bestehen nur iiber die StraBen Fuchsbergredder und Haferblockenim
Siiden sowie durch die Siedlung Dringsheide und die Dauerkleingirten im Norden des
Plangebletes

Der Griinzug westlich des Jenfelder Baches wird intensi\; zur Erholung gemitzt. Erist
als den Wohngebieten direkt zugeordneter Freiraum und als Verbindungselement mit
einem iibergeordneten Wanderwegesystem von Bedeutung.

Die ausgedehnten Riume mit einem Mosaik aus Wasserfliche mit Sitz- und Aufent-
haltsmc)glichkeiten, Brachflichen, Gehdlzbereichen und Wiesenflichen iibernehmen
eine wertvolle Erholungsfunktion als Naturerlebnisbereich vor allem fiir Kinder. Das
Angebot an siedlungsnahen, 6ffentlichen Spielplitzen beschrinkt sich auf einen Gerite-
spielplatz im nordlichen Bereich des Griinzuges Jenfelder Bach. Die néichsten 6ffent-
lichen Spielpliitze liegen im ()jendorfer Park und nordlich der Bundesautobahn A‘ 24,

~+ AuBer einem Ballspielplatz bestehen keine Sportanlagen im Plangebiet. Der Bedarf

wird durch die in der Umgebung liegenden Sportstitten gedeckt.

‘Der nordliche Teil des Plangebletes ist stark larmbelastet und eignet sxch nicht ﬁ;r den

langeren Aufenthalt zu ruheorientierten Freizeitaktivitiiten i im Freien.

l?ie Verbindungsfunktion zwischen Gr('mzug']enfelder Bach und Ojendorfer Park sowie
Ojendorfer See kann das Gebiet mit seinem derzeitigen Wegesystem nur zum Teil erfiil-
len. So fehlt die direkte Anbindung der Siedlungsbereiche westhch des Ji enfelder Baches

zum Erholungsgebiet Ojendorfer Park. :
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5.9

Der s1edlungsnahe Griinzug Jenfelder Bach wird durch seine im Bereich des Plangeblets
naturnahe Gestaltung besonders von Kindern intensiv als Naturerlebnisbereich genutzt.
Diese Flichen sowie die Vegetationsflichen des nahegelegenen Ojendorfer Parks
zeigen starke Ubernutzungserscheinungen.

Landschafisbild

Das Gebiet stellt mit seinen landertschaﬁhchen Flichen und dem fast vollstimdig erhal-
tenen Knicksystem einen Uberrest der ehemals fiir Ojendorf typlschen, bauerlichen
Kulturlandschaft dar.

Prigend fiir das Landschaftsbild sind neben den Knickstrukturen die Niederungsberei-
che des Schleemer und Jenfelder Baches sowie des Raawischgrabens. Der Griinzug
Jenfelder Bach bildet den Ubergang zwischen Landschaft und Sledlung

D1e Dauerklel_ng?a'rten ﬁigen sich mit ihrer nicdrigen Bebauung recht gut in dle Umge-
bung ein. Jedoch hat die ungeordnete Bautitigkeit zu starken Zerstorungen der Knicks
gefiihrt, so daB3 heute zum Teil nur noch einzelne Bdume oder Baumreihen vorhanden

“sind.

“Eine raumliche Trennung des Gebiets zum nérdlich angrenzenden Siedlungsbereich

Jenfeld stelit die Trasse der Bundesautobahn A 24 dar. Durch Sichtschutzpflanzung
fallt sie jedoch bis auf die auf Dammen gefiihrten Teilstiicke nicht stérend im Land-

- schaftsbild auf.

Stbrend dagegen wirken die das Gebiet iiberquerende Hochspannungsleltung und die
im Westen angrenzende Hochhaussiedlung Dringsheide mit bis zu 9 Geschossen

Eine optische Beeintréachtigung in dervTopograpme des sonst flachen Geldndes stellen

- die in den Niederungsbereich des Raawischgrabens hereinragende Aufschiittungsfliche

und die zur Autobahniiberquerung angelegte Rampe der Strale Haferblocken dar. -

Tier- und Pflanzenwelt / Biotope
A_rtenreiche Knicks:

Das. Plangeblet weist ein zum groBten Teil gut erhaltenes Knicknetz auf. Die einreihi- -

- gen Wallhecken besitzen eine Breite von 3 mbis 4 m und eine Hohe von bis zu 8 m.

Bis auf einige kleinere Liicken sind sie netzartig miteinander verbunden und tragen
wesentlich zur Biotopvernetzung im Gebiet bei. In den meisten Knicks beherrschen

4 bis 6 Straucharten zu gleichen Teilen die Artenzusammensetzung. Dabei sind vor
allem die fiir Vogel als Nahrungsquelle wichtigen friichtetragenden Arten stark ver-
treten. Hiufig sind Gesellschafien aus HaselnuB, Eberesche, Eiche, Schlehe, Hainbuche
und Holunder, zum Teil eingestreut sind WeiBdorn, Birke, Erle und Zitterpappel. Die
niedrigere Strauchschicht wird fast iiberall von dichten Brombeerbestinden geprigt.
Bis auf wenige Ausnahmen weisen alle Wallhecken Uberhilter (meist Eichen) auf.

10



Tellwelse sind die Wallhecken so degeneriert, daB8 nur noch Baumreihen ubnggebheben
sind. Entlang der. StraBe Haferblocken befinden sich alte, durchgewachsene Eichen- -
knicks. Vielen Knicks fehlt eine begleitende Saumzone, da entlang der landwirtschaft-
lichen Flichen bis an die Strauchschicht gepfligt und beweidet wird. Die an Griinland
grenzenden Wallhecken weisen zusitzlich starke VerbiBschiden auf.

Die Knicks sind Reste ,kulturhistorischer Strukturen und wichtig zZur Gﬁederung der
Landschaft. Sie sind wertvoll fiir Vogel (Brut- und Nahrungsbiotop), Kleinsauger und
Insekten. Die Knicks sind wichtige Vernetzungsbiotope.

Wald- und Gehélzfldchen:

Im Gebiet liegen mehrere kleine Laubwaldbestéinde. Im Nordosten wichst in der Niede-
rung des Schleemer Baches ein Feuchtwald mit zahlreichen Altbaumen (Eichen, Bu-
chen, Birken, Pappeln, Erlen). Der Boden ist feucht bis sumpfig und die Krautschicht
weist typische Feuchtvegetation auf. Obwohl dieser Bereich zum Ojendorfer Park ge-
hort, ist er nicht durch Fquege erschlossen. Weiter siidlich im renaturierten Bereich
des Schleemer Baches liegt ein fiir den Niederungsbereich typischer, gut- strukturierter
Erlenwald. Ein weiterer Erlenwald wichst in einer Senke siidlich der StraBe Fuchs-
“bergredder im Siidwesten des Plangebietes. In kleinen nassen Mulden steht Wasser-
schwaden- Rohricht, die Strauchschicht bilden Schwarzer Holunder und Salwelden

~ Aufder Aufschﬁttungsﬂﬁche nﬁrdlich Fuchsbergredder befindet sich ein Eichen-, Bir-

- ken- Bestand mit ausdauernder Ruderalflur. Der Laubwald, der zahlreiche kleine Hiigel
aufweist; wird von Radsportlern intensiv genutzt und durch zahlreiche Trampelpfade
erschlossen. Westlich des Jenfelder Baches liegt ein Mischbestand aus Eichen, Eschen,
Birken und Vogelbeere. An feuchteren Stellen treten Schilfbestinde auf, die dichte
Strauchschicht bilden Holunder und Weiden. Alte Eichenknicks sind in den-Bestand
integriert. Der ehemalige Bachverlauf nnt begleitendem Erlengehélz ist noch anhand
_ trockener Mulden zu verfolgen. '

Dle Wald- und Geholzflachen sind wxchtlgé Teilbereiche eines groBeren Landschafts-

 komplexes, da sie Lebensraum gefihrdeter Pflanzenarten und wertvolle Ruckzugsge-

biete fiir Vogel und Klemsauger sind.

Brach- und Sukzessionsbiotope:

Im Plangebiet liegen grofere, ungenutzte Bereiche mit unterschiedlichen Vegetations-
typen’. : ,

Westlich der StraBe Haferblécken befindet sich eine artenreiche Hochstaudenfliche mit
starkem ca. 8 bis 10 Jahre alten Birkenaufwuchs. Ostlich der StraBe wurde seit mehre-
ren Jahren eine Ackerfliche aus der Nutzung genommen. Hier hat sich eine Brachfliche

mit Arten der frischen und nahrstoffreichen Standorte entwickelt.

Ostlich des Schleemer Baches befinden sich zwischen den schon beschriebenen Laub-
waldflichen Feuchtbrachen mit Schilf- und Binsenbestinden. Besonders dieser Kom-
plex mit seiner vielfiltigen Blotopstruktur aus Bach, Feuchtwald, Feuchtbrachen mit -
Teichen und Réhrichten bildet in seiner Ungestortheit einen wertvollen Ruckzugsraum
fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

~
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Westlich des Jenfelder Baches, im Bereich der offentlichen Parkanlage, findet sich ein
natiirliches Eichenaufkommen auf iiberwiegend trockenen Standorten. Sein Alter be-
tragt etwa 10 bis 12 Jahre. Nordlich davon liegt eine Brachﬂache mit trockener Stau-
denflur.

Die Brachen und Sukzessionsfldchen sind Ruckzugsraume fur Vogel Amphibien und
Insekten Sie besitzen eine grofe Artenvielfalt und einen groBen Strukturreichtum.

Gewasser und Grdben:

Die Bachlaufe erfiillen trotz ihres naturfernen Ausbaus wichtige Biotopfunktionen.

Vor allem die uferbegleltende Vegetation mit einem Mosaik aus dichtem Ufergehélz,
Hochstauden und niedrigeren Uferfluren stellen einen wertvollen Biotopkomplex dar.
Einige gefihrdete Pflanzenarten der Roten Liste sowie zahlreiche Vogel und Insekten
finden hier geeigneten Lebensraum. Aufgrund des steilen Uferprofils sind die Bachlaufe
fiir Amphibien nur schwer zu besiedeln. Eine Ausnahme stellen die renatunerten Berel-
che des Schleemer Baches mit zum Teil abgeflachten Ufern dar.

Bis auf das Ostufer des Schleemer Baches wird die angrenzende Acker- und Welde-
nutzung bis an die Bschungskanten betrieben. Am westlichen Ufer des Jenfelder
Baches verliauft ein wasserwirtschaftlicher Arbeitsweg, der als Wanderweg stark -
frequentlert wird.

Innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen ist der Raawischgraben als feuchte Mulde
ausgebildet und wird von Arten der Feucht- und NaBwiesen sowie Rohricht bewachsen.
Der ca. 40 m bis 60 m breite Niederungsbereich wurde teilweise aus der Nutzung ge-
nommen. Hier dominieren Arten der Flutrasen und des wechselfeuchten Griinlandes
(1 Rote-Liste-Art). Dieser Biotopkomplex ist besonders wertvoll fiir Amphibien.

Die angelegten Teiche ostlich des Schleemer Baches bilden durch ihre ungestérte Lage
in einem zusammenhingenden Biotopkomplex und ihren spontanen Uferbewuchs einen
- bedeutenden Lebensraum fiir Pflanzen und vor allem fiir Amphibien. Der Teich westlich
des Jenfelder Baches dagegen wird durch seine Siedlungsnihe intensiv zur Erholung
genutzt. Die flacheren Uferbereiche sind stark zertreten, die Ufervegetation wurde zum
groBten Teil angepﬂanzt :

Die Gewisser und Griben sind wertvoll fir Vogel Insekten und Amphxblen Sie sind
Lebensraum und Vernetzungsbiotop gefihrdeter Pflanzenarten sowie Bestandteil eines
vielfiltigen Biotopkomplexes. .

Landwirtschaftliches Grﬁnland:

Die potentiell wertvollen Griinlandbiotope entlang des Jenfelder Baches sind durch
EntwisserungsmaBnahmen und Uberweidung (Pferdeweiden) in ihrer Vegetations-
zusammensetzung stark degeneriert. Wertvolles NaB- und Feuchtgriinland findet sich
entlang des Raamschgrabens (s. 0).

Grﬁnland ist wichtig fiir die Nahrungssuche von Végeln und Lebensraum zahlreicher

Insektenarten. In Verbmdung mit den Gewassem ist es besonders wertvoll fir
Amphlblen
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5.10

Baumbestand:

Das Plangebiet weist grofe Bestinde landschaftsgliedernder, alter und erhaltenswerter
Béume auf, denen auch eine groBe Bedeutung fiir den Vogelbestand zukommt. Sie sind
in der Grundlagenkarte dargestellt. Pragend fur das Gebiet sind die zahlreichen Eichen
mit zum Teil betréchtlichen Kronenvolumina und groBen Stammdurchmessern. Als
Einzelbiume treten sie vor allem als durchgewachsene Uberhilter in den Knicks auf.
Auch die Grenze zwischen den landwirtschaftlichen Flichen und den Dauerldemgarten
bilden neben einigen alten Weiden meist Eichen als Reste der ehemaligen Knicks. Diese
sind durch bis in den Traufbereich reichende Bebauung und diverse Nutzungen der
Stimme (z. B. als Zaunanbindung) meist in schlechtem Zustand.

Besonders pragende Baumreihen aus Eichen begleiten die StraBen Fuchsbergredder
(einseitig) und Haferblocken (beidseitig). Hierbei handelt es sich zum groBten Teil um
durchgewachsene Eichenknicks.

In den Siedlungen ehemaliger Behelfsheime finden sich neben Birken, Kastanien und
Ahorn auch einige alte Obstbiume. Hier sind - wie fiir Privatgirten typisch - zahlreiche
nicht heimische Baume und Zierstraucher sowie Nadelgeholze vorhanden. Pragend
wirken vor allem die hidufig zum Sichtschutz gepflanzten Fichten.' :

Die Biume sind landschaftsgliedernde Elemente und sehr wertvoll fur Vogel (Baum-

hoéhlen, Ansitzwarten).

Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist mit seinem noch intakten Landschaftsbild einer:éhemalig'eﬁ; béuer-
lichen Kulturlandschaft und seinem bestehénden und mit hohem Entwicklungspotential

ausgestatteten Biotopgeflige als wertvoller Landschaftsraum zu bewerten.

Es bietet mit seinen vielfiltigen Landschaﬁsstrukturen wie Knicks, Bachen und Graben,
Brachflachen sowie Geholzbereichen zahlreichen Pflanzen- und Tierarten geeignete
Lebensraume in einem sonst durch Sledlung und Erholung intensiv genutzten Stadt-
bereich.

Die Vemetzung der. einzelnen Biotope wird vor allem durch das noch fast intakte
Knicksystem gesichert. Neben ihrer kulturhistorischen Bedeutung stellen die Knicks
einen wichtigen Brut- und Nahrungsbiotop fiir Vogel sowie Lebensraum fiir zahlreiche
Kleinsauger und Insekten dar. Abschnittsweise sind die Knicks Jedoch degeneriert, z. T.
sogar vollstandlg entfernt.

Bedeutende Vemetzungselemente im Gebiet bilden auch die Bachldufe. Sie weisen
jedoch gleichzeitig Beeintrichtigungen durch naturferne Gestaltung und Ubernutzung
auf. Der Niederungsbereich des Jenfelder Baches wird durch intensive Erholungsnut-
zung der angrenzenden Siedlungsbereiche stark beeintrachtigt. Im nérdlichen Berelch
wird der Talraum zusitzlich von ehemaligen Behelfsheimen zerschmtten
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Einen wertvollen Biotopkomplex stellen die Flichen des Niederungsbereiches zwischen
Schleemer Bach und Ojendorfer See dar. Hier konnte sich ungestort ein Riickzugsraum
fiir Pflanzen- und Tierarten entwickeln.

Der Raawischgraben mit seinen begleitenden wertvollen Feuchtgriinlandbereichen wird
durch die angrenzende intensive Acker- und Griinlandnutzung, die bis in den Niede-
rungsraum reichende Aufschiittung im Norden sowie die Verrohrung innerhalb der

" Behelfsheimsiedlung beeintriichtigt.

Die Flichen des Gebietes sind Untersuchungsgebiet fiir ein geplantes Wasserschutz-
gebiet und mit Ausnahme der Bauflichen Teil eines groBflachigen Landschaftsschutz-
gebletes Daraus folgt, da3 der Sicherung eines intakten Naturhaushaltes im Plangebiet
eine groBe Bedeutung beigemessen werden muB.

Entscheldend ist die Erhaltung und Optimierung der als Verbmdungselemente w1rk-
samen Knicks, der Niederungen der Biche und des Raawischgrabens sowie der Ge-

- holzbereiche zur Biotopvernetzung. Diese Vernetzung setzt sich iiber die Grenzen des
Gebietes mit dem Griinzug Jenfelder Bach, der Schieemer Bachniederung sowie dem
Ojendorfer See und Park fort.

Der Naturhaushalt des Plangebletes w1rd vor allem durch folgende Emﬂusse beein-
trachtxgt ,

- Begradlgte und naturfern ausgebaute Bachlaufe

- Einleitung von verschmutztem Oberflichenwasser in die Biche;
- Aufschiittungen im Niederungsbereich des Raawischgrabens;

- Ennssnonen der Bundesautobahn A24 (Kohlenmonomd Larm)

~ Durch die hohe Larmbelastung (vgl. Ziffer 4.9 des Bebauungsplans Billstedt 90) wird
ebenfalls die Erholungsﬁmktxon des Gebietes stark emgeschrankt
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6.1

Plamnhalt

Die mit dem Bebauungsplan Billstedt 90 ermbghchte Bebauung emschhethh Erschlie-
Bung bedeutet eine erhebliche und nachhaltige Beeintriachtigung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild. Es soll jedoch erreicht werden, daB Beeintrachtigungen soweit wie
méglich unterlassen, minimiert oder, wenn unvermeidbar, ausgeglichen werden. .

Dui'éh die MaBinahmen des’ Grunordnimgsplans sollen-die Leistungsfihigkeit des Natur- ,
haushaltes sowie das Landschaftsbild nachhaltig gesichert und entwickelt werden, Posi-

 tive Auswirkungen fiir den Naturhaushalt gehen insbesondere von der Sicherung des

vorhandenen Gehélzbestandes, von den extensiv zu pflegenden Bereichen der 6ffent-
lichen Parkanlagen, den Festsetzungen auf den Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie den Maf3nahmen im
Bereich der FheBgewasser aus.

Fiir die Naherholung und Freizeitnutzung entsteht ein System von Griinziigen, das auch
verschiedene Spielmoglichkeiten fiir Kinder bietet. Uber das geplante Wegesystem
werden auch die umliegendenn Wohnsiedlungen an den Ojendorfer Park angebunden.
Das Angebot an Naherholungsflichen fiir den Gesamtraum wird durch die Neuauswei-
sung einer 6ffentlichen Parkanlage stlich der StraBe Haferblocken erweitert. Gleich-
zeitig soll hiermit der Nutzungsdruck auf empfindliche und dkologisch wertvolle Berei-
che verringert werden, indem eine Zonierung von intensiv bis extensiv zu pflegenden
Bere1chen vorgesehen w1rd : :

Grinstruktur, Naturhaushalt und Landschafisbild

Zur Einbindung der zukiinftigen Wohnbebauung in das bestehende Landschaftsbild und
zur Sicherung und Entwicklung der Funktionen des Naturhaushaltes, werden neben Er-
haltungsgeboten fiir die vorhandenen Gehélzstrukturen Anpflanzgebote sowohl auf den
Wohnbauflichen wie auch innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen festgesetzt. Durch die

. Bestandssicherung und Neuschaffung von Vegetationsflichen werden die klimadkolo-

gischen und lufthygienischen Verhiltnisse wie Temperaturausgleich, Luftfeuchtigkeit,
Windschutz und Staubminderung verbessert sowie Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen

~ geschaffen. Durch Aufhebung der heute das Gelinde durchquerenden 110 kV - Freilei-

tung wird eine visuelle Aufwertung des Landschafisbildes erreicht.

Die Anpﬂanzgebote beziehen sich einerseits auf ortlich festgesetzte Einzelbdume,
Baumreihen, Knicks und Hecken und andererseits auf Festsetzungen qualitativer und
quantitativer Art zur Mindestbegriinung auf den Baugrundstiicken. ’

Fir Anpﬂanzungen gilt generell:

Fur Geholzpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Laubholzarten zu ver-
wenden (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 1). Hierdurch kann eine Erginzung des vorhande-
nen Lebensraumgefiiges erreicht werden. Einheimische Geholze stellen u.a. mit ihren
Bliiten- und Fruchtbestianden eine wichtige Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage
fur Insekten, Vogel und Kleinsduger dar. ‘ v

GroBkromge Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, klemkromge
Biéume mindestens 14 ¢m, in 1 m iiber dem Erdboden gemessen, aufwelsen (vgl. § 2
Absatz 1 Nummer 8 Satz 1).
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- Ziel ist es, durch dlese PﬂanzgroBen ohne lange Enmncklungszext fur das Landschafis-
bild Strukturen und Lebensraumfunktlonen herzustellen. -

Fir Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen sind groBBkronige Arten zu verwenden
(vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 2). Dadurch wird ein groBeres und landschaftsbildpré-
gendes Griinvolumen geschaﬁ'env

Im Kronenberelch jeden Baumes ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu-

“legen (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 9). Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm star-
ken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen. Soweit Baume angepflanzt werden,
muB auf einer Fliche von 12 m? je Baum die Schichtstirke mindestens 1 m betragen
(vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 7). Mit diesen Festsetzungen soll eine nachhaltige Entwick-
lung der Baume gewihrleistet werden. Die offenen Vegetationsflachen sichern die
Luft-, Wasser- und Nihrstoffversorgung der Wurzeln und sind die Voraussetzung fiir
die langfristige Gesundheit der Biume. Die Schichtstiarken von 50 cm und 1 m auf Tief-
garagen sind die MindestmaBe fiir ein Uberdauern von Trockenperioden (bis ca. 4 Wo-
chen). Fiir das Uberdauern auch lingerer niederschlagsfreier Zeitraume ohne zusitzli-
che kiinstliche Bewésserung werden groBere Uberdeckungen empfohlen. Die genannten
Schichtstirken sind auch wichtige Voraussetzung fur eine stablle Verankerung der
Béume mit ihren Wurzeln.

Fir Straucher, Baume, Baumgruppen, Knicks, Hecken und Geholzgmppen werden Er-
haltungs— und Anpflanzgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt. Die Geholze
haben eine hohe Bedeutung fiir das Kleinklima und die Lufthygiene, als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere sowie zur Gliederung des Landschafts- und Ortsbildes. Knicks und
Hecken sind wichtige Verbmdungselemente zur Blotopvemetzung Die Ersatzpflanz-
verpﬂlchtung sichert, daB bei Abgang ein neuer Baum bzw. ein neues Geholz die vor-
~ handenen Funktionen iibernimmt. Wesentlich ist daher, daB Umfang und Zusammen-
setzung der Bestédnde erhalten bleiben. Aus gestalterischen Griinden sind SchutzmaB-
nahmen (wie zum Beispiel Zaune) gegen Kinder und Hunde nicht erwiinscht. Dariiber
hinaus sollen die Knicks mit zum Erlebnisraum der Kinder gehoren, die Beemtrachtl-
gung durch Hunde wird gering eingeschitzt. '

Grundsatzlich gilt, daB die Bdume am gleichen Ort zu ersetzen sind. Eine Ausnahme
bilden die Baume an 6ffentlichen StraBlen. Sollten StraBenausbaumafinahmen zum Ent-
fernen einzelner Biume zwingen oder zum Abgang von Baumen fiihren, so ist fiir diese
Ersatz in unmittelbarer Nahe zu pflanzen, wenn eine Pflanzung am alten Standort mcht
moglich ist.

-~ Mit dem Erhaltungs— und: Anpflanzgebot fiir Knicks und Hecken ist die Pﬂ1cht zur re-
gelmiBigen Pflege verbunden, da sich Knicks und Hecken nur auf diese Weise erhalten
lassen. Die festgesetzten Knicks sollten unter Erhaltung von Einzelbiumen (sogenann-
ten Uberhiltern) alle 8 bis 10 Jahre auf den Stock gesetzt (geknickt) werden. Der Ab-

- stand der Einzelbdume sollte 30 bis 40 m betragen Die Hecken diirfen jahrlich ge-
schmtten werden.-

Zuym Schutz, zur Pflege und zur Ent\mcklung des Landschaftsbildes werden o6rtlich An-
pflanzgebote in den Parkanlagen und auf den Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur’
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hiermit wird ein
: Puﬁ'er zwischen intensiv genutzten Garten und extensiv genutzten oﬁ'enthchen Griin-
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6.2

flachen geschaffen. Zwischen den Anpflanzungen und dem extensiv-zu pflegenden

- Griinland sollen sich wertvolle Lebensraume (Saumgesellschaften) entwickeln.

AuBerhalb von StraBBenverkehrsflichen und soweit wasserwirtschaftliche Belange dem -
nicht entgegenstehen, sind Gelindeauthohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
zu erhaltender und bei Abgang zu ersetzender Biume und Gehdlzgruppen unzulissig
(vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 10). Dadurch sollen Wurzelbeschidigungen der Geholze,
insbesondere der alten Eichen verhindert und die wertvollen Gehélzbestinde geschiitzt
werden. Die wasserwirtschaftlichen Arbeitswege, die gleichzeitig als FuB- und Rad-
wege genutzt werden sollen, sollten zwischen Knickwall und geplanten Griben ange-
legt werden, damit die Wurzeln der Geholze nicht beim Grabenaushub geschadigt wer--
den. Zur Reduzierung riickwirtiger ErschlieBungsflichen und zur Vermeidung von
Grabenquerungen konnen hiervon Ausnahmen gemacht werden. Sofern an Griben und
auf StraBenverkehrsflichen die Notwendigkeit besteht, bei Bau- und Unterhaltungs-
maf3nahmen im Kronenbereich zu erhaltender Baume, Baumreihen oder Geholzgrup-
pen, Gelindeaufhbhungen oder Abgrabungen vorzunehmen, sollte zum Erhalt betroffe-
ner Geholze ein fachgerechter Kronenschnitt sowie eine fachgerechte Wurzelbehand-
lung vorgenommen werden. ' :

Grund- und ObeiﬂdchehwasSer, Bodenschutz

Ziel des Griinordnungsplans ist es, den ortlichen Wasserhaushalt durch die im Rahmen
der Neubebauung notwendigen Bau- und VersiegelungsmaBnahmen moglichst wenig
zu beeintrichtigen. Die Verfligbarkeit von Bodenwasser fiir den Vegetations-, insbe-
sondere den Geholzbestand, ist zu sichern. Aus dem Plangebiet heraus sollen keirie
weiteren Belastungen fir das Grundwasser und die Oberflichengewisser erfolgen.
Deshalb ist ein offenes Oberfldchenentwisserungssystem vorgesehen. Durch die Fest-
setzung von Dachbegriinungen im Bebauungsplan Billstedt 90 soll der Regenwasser-
abfluB von den Dachflichen herabgesetzt und die Beeintrichtigung der Bodenfunktio-
nen verringert werden. In den ausgewiesenen Wohnbauflichen soll nach Moglichkeit
der vorherrschenden Bodenverhiltnisse das anfallende Oberflichenwasser auf den
jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

Niederschlagswasser ist offen abzuleiten (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 3). Das anfallende .
Niederschlagswasser ist tiber offene, begriinte Griiben oder Mulden den Vorflutern zu-
zuleiten. Das Niederschlagswasser der offentlichen StraBenverkehrsflichen sollte, vor

~ Einleitung in die Vorflut, Leichtstoffabscheidern und einer biologischen Reinigungs-
- stufe zugefiihrt werden. Die offene Grabenentwisserung fiihrt aufgrund des Spexcher-

und Riickhaltevermogens in Verbindung mit Teilversickerung und Verdunstung zu ei- -
ner erheblichen Minderung der Gebietsabfliisse. Im Verlauf der FlieBstrecke durch die
vegetationsbestandenen Griben und Mulden sowie durch die A'bsetz— und Reinigungs-
teiche wird eine Reinigung dés Oberflichenwassers vor Einleitung in den Raawischgra-
ben und den Jenfelder Bach erreicht. Um Flachenverbrauch und Eingriffe zu vermeiden,
die mit frostfreier Griindung von Enmasserungsleltungen verbunden wiren (z.B. Gra-
bensohlen der Vorflut von mindestens 0,9 m Tiefe), sind die Oberflichenabfliisse in den
Wohnbauflichen bereits auf den Grundstiicken oberﬂachermah in Rinnen und Mulden

~ zufithren.

Auf den privaten Grundstiicksflichen und auf den Flﬁchen fiir den Gemeinbedarf sind |
Fahr- und Gehwege in wasser- und luftdurchlissigem, Stellplitze in vegetatlonsfalugem

- Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich min-
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. dernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltlerung oder Betome-
rung sind unzulissig. (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 1).

~ Diese Festsetzung ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Beeintrichtigungen
des Naturhaushalts. Die Verringerung der Anteile wasser- und luftdurchléssigen Bo-
dens kann so begrenzt werden. Die Oberflichen konnen - wenn auch eingeschrankt -
weiterhin wichtige Bodenfunktionen iibernehmen, wie z.B. F ﬂterwukung, Vers1cker-
ung, Verdunstung, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Wasser- und luftdurchlass1ge Wege sind z.B. Pflaster und wassergebundene Decken, sie
stellen feste Oberflichen dar. Ein vegetationsfihiger Aufbau bedeutet, da8 die Oberfla-
chen eine Struktur besitzen, die die Ansiedlung und das Gedeihen von Pflanzen (Griser
und Kréuter), zumindest zum Teil, ermoglicht. Geeignete Oberflachen hierfur sind z.B.
Rasenschotter und Rasenfugenpflaster. Rasengittersteine sind weniger geeignet, da ein

~ gefs. notwendig werdendes Nachsien bisher schlechte Anwachsergebnisse gezeigt hat.
Vegetationsbestandene Flichen leisten einen wichtigen Beitrag zum mikrobiellen Abbau
moglicher Tropfolverunreinigungen. Neben Stellplitzen sollten daher auch die offentli-
chen Parkplitze in Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen hergestellt werden. Die Rad-
und Wanderwege innerhalb der Griinflichen sollten gepflastert oder mit wassergebun-
dener Decke angelegt werden. :

Dle Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und synthetischen
Diingemitteln ist untersagt; auf den Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist jegliche Diingung unzulissig

(vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 4). Dieses Verbot hat das Ziel, bei der geplanten dezen-
tralen Sammlung, Teilversickerung und offenen Ableitung des Niederschlagswassers.in
bewachsenen Griben und Reétentionsflichen Schidigungen fiir die Pflanzen- und Tier-
welt auszuschlieBen. Weiterhin soll hierdurch die Selbstreungungsﬁmktlon der Ober-
ﬂachengewasser gewihrleistet, eine Nahrstoﬁ‘ansammlung und damit verbundenes
vermehrtes Wachstum (Eutrophierung) sowie eine direkte Schidigung der Pflanzen.
vermieden und das Grundwasser vor Verunreinigungen geschiitzt werden.

Langfristiges Ziel auf den Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ist ein Entzug von Nahrstoffen, um wieder arten-
reichere Pflanzen- und Tierbestinde entstehenzulassen. Nihrstofféirmere Standorte sind
in der heutigen Kulturlandschaft immer seltener geworden und besitzen in der Regel ein
groferes, selteneres und daher schiitzenswertes Arteninventar. '

Als MaBnahme des Ressourcenschutzes sollte in den Neubaugebleten das auf Dach-
flichen anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken einer Regen-
- wassernutzungsanlage zugefiihrt werden. Das Wasser kann beim Betrieb von Wasch-
maschinen, Toilettenspiilungen und zur Bewisserung von Girten genutzt werden und
~ damit den Primarverbrauch von Trinkwasser reduzieren. Die Schonung der Trinkwas-
serressourcen trigt dazu bei, daB qualitativ hochwertiges Trinkwasser nurnochzu
Zwecken der Erahrung und Kérperpflege verwendet wird. Nicht von der Regenwas-
sernutzungsanlage aufnehmbares Uberschquasser kann den Gfaben zugeleltet werden.

Bauhche und technische MaBnahmen,dle Zu einer dauerhaﬂen Absenkung des Grund-
wassers fiihren, sind unzulissig (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 2). Durch den Erhalt des
gegenwirtigen Grundwasserspiegels sollen Beeintrichtigungen der Wuchsbedingungen
. der vorhandenen Vegetation, z.B. durch Drainagen ausgeschlossen werden. Daher sind
auch vorubergehende Grundwasserabsenkungen nach Moghchkelt zu vermelden, denn
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6.3

schon diese konnen zum groBflachigen Absterben der seit Jahrzehnten auf jeweils
bestimmte Wasserversorgung eingestellten Geholze fiihren. Tiefgaragen und Keller

- sollen mit ihren Sohlen oberhalb des Grundwasserspiegels liegen; gegebenenfalls sind

sie als ' "weille Wannen" auszubilden.

- Drainagen zur Absenkung des Grundwasserspiegels sind untersagt. Diese MaBnahme

dient vor allem dem Schutz der Baume. Die Auswirkungen unvermeidbarer voriiber-
gehender Grundwasserabsenkungen sind nach Moglichkeit durch Mafinahmen an den
betroffenen Geholzen zu mildern, z.B. Riickschnitt von Hecken und Knicks; kunsthche
Bewiisserung. :

Aus Boden-, Biotop- und Landschaftsbildschutzgriinden sollen Geli«indeauﬂléhungen in
den Niederungsbereichen 6stlich des Jenfelder Baches sowie beidseitig des Raawisch- -
grabens und des Schleemer Baches unterbleiben. Die notwendigen Niveauausgleiche
zwischen den Bauflichen und den Parkanlagen bzw. den Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen auf den priva-
ten Grundstiicken erfolgen, moglichst in Form flacher Béschungen, um sanfte Uber-
gﬁnge z den Bachniederungen zu erhalten _

Arten- und Biotbpschutz

Durch die festgesetzten Schutz-,bPﬂege- und EntwicklungsmaBnahmen sollen extensiv
genutzte Bereiche in den Parkanlagen und die im Bebauungsplan Billstedt 90 ausgewie-

- senen Flichen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft als Biotopschutz- und -entwicklungsflichen in ihrem Bestand gesichert
und fiir den Arten- und Biotopschutz aufgewertet werden. Angestrebt wird die Ent-
w1cklung verschiedenartiger Biotope. Diese Flichen stellen Ausgleichsflichen dar, die
einen Teil der durch die Bebauung zerstorten Werte des Naturhaushaltes kompensxeren
konnen. ,

Im einzelnen sind die Flichen wie folgt zu entwickeln:

Die mit bezeichnete Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft westlich des Jenfelder Bachs ist als "extensives
Griinland" zu entwickeln. Die Fliche ist hochstens einmal jahrlich, nicht vor Oktober, .
zu mihen. Das M#hgut ist zu entfernen. Eine Beweidung mit hochstens zwei GroB3-
vieheinheiten ist vom 1. April bis zum 31. Oktober zuldssig (vgl. § 3 Nummer 1).

Mit dieser Pflege soll eine Nihrstoffanreicherung der Fliche und damit eine Dominanz
verbreiteter néhrstoffliebender Pflanzenarten vermieden werden. Die Begrenzung des .

. Viehbesatzes verhindert die Uberweidung und damit eine starke Artenverarmung von

Pflanzen und Tieren. Gleichzeitig werden die Trittschiiden durch das Vieh hierdurch =

- gering gehalten. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden aus Tierschutzgriinden min-
- destens zwei Tiere zugelassen. Die Beschrinkung auf eine Mahd im Jahr, frithestens im

Oktober, fordert die generativen Verbreitungsmoglichkeiten der Vegetatlon Die Alter-
native, das Griinland als Wiese oder Weide zu gestalten, ermoglicht eine Nutzung der
Fliche durch den geplanten Kinderbauernhof oder vorhandenen Reitstall, der értlich
eine nicht unwesentliche soziale Funktion besitzt. Auch bei Beweidung soll eine jéhr-
liche Mahd zum oben genannten Zeitpunkt erfolgen, da sonst umfangreiche Bestinde
nihrstoffliebender Pflanzenarten, z.B. Brennesseln, entstehen und sich bel einer. Pferde- '
weide Geholze relatlv schnell entwickeln.- :
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Die in der Festsetzungskarte mit bezeichnete Flache fiir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ihrem Bestand entspre-

~ chend als naturnahe Geholzfliche zu erhalten und ihrer freien Entwicklung zu iiberlas-
sen. Pflegeeingriffe an Geholzen sind unzulassig, Totholz ist auf der Fliche zu belassen.-
Lediglich in geschlossenen Weidenbestinden sollte durch geringfiigige Ausholzungen . .
die Lichtdurchlassigkeit und damlt der Aufwuchs der Strauch- und Krautschicht gefor-
dert werden. N

Die in der Festsetzungskarte mit| 3 | gekennzeichneten Flichen der Parkanlage sollten
in ihrem Bestand entsprechend als naturnahe Gehélzfliche erhalten und ihrer freien
Entwicklung iiberlassen werden. Das heiBt, Pflegeeingriffe sollten nach Moglichkeit
unterbleiben, Totholz sollte nicht abtransportiert werden. Dabei liegt die Nutzungs-
prioritit jedoch aufgrund des hohen Nutzungsdrucks durch die Sledlung Drmgshexde
bel der Erholungsnutzung, nicht beim Naturschutz.

Im Rahmen der Rev1ta11s1erung des Jenfelder Baches (in ¢ einem spéteren wasserrecht-
lichen Verfahren) sollten unter Beriicksichtigung vorhandener Geholze bestehende
Uferverbauungen entfernt, Boschungsbereiche abgeflacht und Réhrichtzonen entwick-
elt werden (vgl. Kennzeichnung | 4 1n der Festsetzungskarte). Durch einen erhdhten
Anteil rohrichtbewachsener Uferbereiche soll die Selbstreinigungskraft des Gewissers
verbessert und das aquatische Lebensraumgefiige fiir, Pflanzen und Tiere bereichert
werden. Bei diesen MaBnahmen darf jedoch der FlieBgewissercharakter des Baches
nicht beeintrichtigt werden. Flachwasserbereiche sollen daher nur als Flutmulden
angelegt werden, so daB die FlieBgeschwindigkeit bei normaler Wasserfithrung nicht
verringert und nur bei stéirkeren Niederschligen, die zu einer Erhéhung der Normal-
wasserstinde fiihren, eine__('Jbe‘rﬂutung der anzulegenden Flachwasserbereiche erfolgt.

in ihrem Bestand entsprechend als extensives Griinland wie die mit ‘bezeichneten
Flichen gepflegt werden. Die Nutzungsprioritat liegt jedoch aufgrund der Verbindungs-
funktion zwischen der Siedlung Dringsheide und der Neubauswdlung bei der Erho-
lungsnutzung, mcht beim Naturschutz.

Die in der Festsétzungskarte mit| 5 | gekennzeichneten Flichen der?kanlage'sollten

D__ig in der Festsetzungskarte mit gekennzeichneten Flichen fiir MaBnahmen zum
~ Schutz; zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft éstlich des Jenfelder
‘Baches sind, ihrer Zweckbestimmung als extensive Wiese folgend, hochstens zweimal
jéhrlich, frithestens im Juli, zu méhen. Das Mahgut ist zu entfernen (vgl: § 3 Nummer
2). Der Boden verfligt iiber groBe Nihrstoffreserven. Uber eine hochstens zweimal
jéhrliche Mahd mit Abtransport des Miihguts sollen den Flichen Nihrstoffe entzogen
werden, so daB sich mittelfristig eine artenreichere Flora und - in deren Folge - Fauna
entwickeln kann. Eine Weidenutzung 1st hier nicht zuléssig, da ansonsten der Nahr-
stoﬁ'emtrag steigen wiirde. _ :

Inn‘erhalb der mnthekennzelchneten Flachen sind groBﬂachlg mehrere fir die
Oberflichenentwisserung des neuen Wohngebietes anzulegenden Riickhaltebecken
vorgesehen; genaue Festlegungen erfolgen im spéteren wasserrechtlichen Verfahren.
Diese Flichen sind aber als 6kologische Raumeinheit mit den als extensive Wiese zu
nutzenden Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft zu sehen Entsprechend sollen belde Bereiche gemeinsam bewirt-
schaftet werden.

~
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Die in der Festsetzungskarte mit| 7 | bezeichnete extensive Obstwiese siidlich Fuchs-
bergredder ist als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit Obstbaum- Hochstammen alter Kultursorten zu bepflan-
zen und extensiv zu pflegen. Eine Beweidung mit hochstens zwei GroB\nehexnhelten ist
vom 1.-April bis zum 31. Oktober zuldssig (vgl § 3 Nummer 3).

Extensw gepflegte Obst\mesen stellen einen wertvollen Lebensraum insbesondere fiir
Vogel und Insekten dar. Die Wiesenflichen sollten einmal jahrlich, frithestens im Okto-
ber, gemiht und das Mihgut entfernt werden. Alte Kultursorten besitzen gegeniiber
jiingeren Ziichtungen in der Regel eine groBere Widerstandskraft gegen Schadinsekten,
Infektionen, extreme Witterungseinfliisse und andere ungiinstige Standortfaktoren wie
Bodenniisse oder -trockenheit. Auf die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln kann
daher verzichtet werden. Die alten Kultursorten werden als Hochstimme gehandelt, die
sehr alt werden konnen. Hochstidmine bieten der Tierwelt (vor allem Insekten und
Vogeln) selten gewordene Lebensraume Thr Wert fiir die Fauna nimmt mit dem Alter

" deutlich zu.

Die Pferdenutzung besitzt im Plangebnet auch unter sozialen Ges1¢htspunkten eine be-

- sondere Bedeutung Daher soll eine Beweidung der Fliche in extensiver Form weiterhin =

moglich sein. DaB die Beweidung auch kiinftig méglich sein soll, ist aufgrund von Be-
denken und Anregungen wihrend der 6ffentlichen Auslegung in den GOP aufgenom-
men worden. In diesem Falle sind die Obstbdume in ihrer Entwicklungszeit gegen eine
Schidigung durch das Vieh zu sichern. Die Obstbaumpflanzungen konnen auch auf die
Riinder der Fliache beschrankt werden. Zumindest zum Jenfelder Bach sollte dann aber
eine mehrreihige Pflanzung erfolgen. Insgesamt sollten mindestens 25 ‘Biume gepﬂa.nzt
werden. Die Begrenzung des Viehbesatzes soll eine Uberweidung und damit eine starke
Artenverarmung von Pflanzen und Tieren vermeiden. Gleichzeitig werden die Trittscha-
den durch das Vieh hierdurch gering gehalten. Aus Tlerschutzgrunden miissen aber
mindestens zwei Tiere zugelassen werden. ‘

Die in der Festsetzungskarte mit | 8 | gekennzeichnete Parkanlage soll im Zusammen-
hang mit dem notwendigen Ausbau des Raawischgrabens im Uferbereich als naturnahe
NaBwiese angelegt und extensiv bewirtschaftet werden, um hier einen wassergeprigten
Lebensraum zu entwickeln. Kiinstliche Uferverbauungen und Verrohrungen sollen
vermieden werden. Der Bereich der Raawischniederung kann auch zukiinftig die Funk-
tion einer Retentionsfliche iibernehmen; d.h., daB ein zeitlich befristeter Uberstau der
an den Graben angrenzenden Flichen méglich bleiben soll. Die Flachen sollten maximal

‘dreimal jahrlich, friihstens im Juli, gemiiht werden. Beim Ausbau soll eine stindige

Wasserfiihrung / -haltung im Raawischgraben angestrebt werden. Das Mihgut ist
abzutransportieren, um eine Nihrstoffanreicherung zu verhindern. Die Nutzungsprio-
ritit liegt jedoch aufgrund der unmittelbar umgebenden hohen Wohndlchte bei der
Erholungsnutzung, nicht beim Naturschutz. .

Auf den in der Festsetzungskarte rmt bezeichneten Flichen fir MaBnahmen zum -
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 6stlich der StraBle
Haferblécken sind Sukzessions- und Gebiischflichen sowie Hochstauden- und Wiesen-
flichen mit Feuchtbereichen zu entwickeln. Die Hochstauden- und Wiesenflichen sind

- alle 2 bis 5 Jahre, mcht vor Oktober, zu mahen Das Mihgut ist zu entfemen (vgl. §3

Nummer4). -
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Die Sukzessions- und Gebiischflichen sollen 30 bis 40 vom Hundert (v.H.) der Fliche
~ einnehmen, die Hochstauden- und Wiesenflichen 60 bis 70 v.H.. Im Bereich der Hoch-
stauden- und Wiesenflichen aufgekommene Geholze sind bei der Mahd zu roden oder =
zu schnelden und zu entfernen.

In Nﬁhe»des Schleemer Bachs sollen - ohne Verinderung des FlieBgewissers selbst -

~ Flachwasserbereiche und Rohrichtzonen angelegt werden. Rohrichtzonen und stehende
bzw. langsam flieBende, besonnte Flachwasserbereiche sind notwendig, um potentielle
Lebensrdume fiir Amphibien und Libellen zu schaffen oder aufzuwerten. Die Flichen
sind von Freizeiteinrichtungen im Zusammenhang mit der neu entstehenden Parkanlage
freizuhalten. Weiterhin soll der freie Zugang zu diesen Flichen durch Gebiischpflanz-
ungen und Anlage landschaftsgerecht eingebundener Koppelziune ausgeschlossen
werden. -

. Osthch des Schleemer Baches sind bereits Telche und extensiv gepﬂegte Wiesenflichen
vorhanden, die besonders fiir Végel und Insekten von groBem Wert sind. Viele. seltene
Vogelarten kommen hier vor. Um die negativen Folgen des zu erwartenden stelgenden
Drucks der Erholungssuchenden auf diese fiir den Naturschutz wichtigen Flichen we-
nigstens zum Teil abfangen zu konnen, ist ein Pufferstreifen westlich des Schleemer

- Baches erforderlich. Dieser ist wie oben dargestellt zu entwickeln, extensiv zu pflegen

und an geeigneten Stellen zur Besucherlenkung abzupﬂanzen Auf diese Weise kénnen

der Schleemer Bach und seine benachbarten Flichen ein effektiver Riickzugsraum fur
seltene Tier- und Pflanzenarten bleiben und in dieser Funktion sogar aufgewertet
werden.

Die in der Festsetzungskarte mit Y bezeichneten Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen als Feucht-
wald ohne jegliche Pflegeeingriffe ihrer freien Entwicklung iiberlassen werden. Es
sollen regelmiBige Kontrollen durchgefiihrt werden, -die dem Entw1cklungsz1el Zuwi-
derlaufende Nutzungen unterbinden.

Im Zusammenhang mit der Herrichtung der Flichen westlich des Schleerner Baches -
sollte eine Revitalisierung des Schleemer Baches im Rahmen eines spiteren wasser-
rechtlichen Verfahrens vorgenommen werden. Unter Berucksnchtlgu,ng vorhandener
Geholze sollten bestehende Uferverbauungen entfernt, Boschungsbereiche abgeflacht
und Rohrichtzonen entwickelt werden (vgl. Kennzeichnung in der Festsetzungs-
karte). Durch einen erhohten Anteil rohrichtbewachsener Ufe erelche soll die Selbst-
reinigungskraft des Gewissers verbessert und das Lebensraumgefiige im Ubergang von
Wasser zu Land fiir Pflanzen und Tiere bereichert werden. Bei diesen MafBnahmen darf
jedoch der FlieBgewissercharakter des Baches nicht beeintrichtigt werden. Flachwas-
serbereiche sollen daher nur als Flutmulden angelegt werden, so daB die FlieBge-
schwindigkeit bei normaler Wasserfiirung nicht verringert und nur bei stirkeren.
Niederschlidgen, die zu einer Erhdhung der Wasserstinde ﬁxhren, eine Uberﬂutung

der anzulegenden Flachwasserbereiche erfolgt.

Die fiir dle oben angesprochen Fliachen Jewells festgesetzten Mahdzeitpunkte bilden die
- grundlegenden Lebensbedingungen fiir eine artenreiche Wiesenflora und -fauna. Sie be-.
riicksichtigen die Zeitpunkte der Samenreife von Wiesenkriutern, die sich damit durch
Selbstaussaat vermehren kénnen. Ausgerex:&e Samenbestinde bieten eine wichtige Nah-
rungsquelle fiir Végel und Klemsauger
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6.4

Freiraumversorgung

Im Bebauungsplan Billstedt 90 werden die vorhandene Parkanlage westlich des Jenfel-
der Baches sowie neue Parkanlagen im Bereich des Raawischgrabens und stlich Ha-
ferblécken ausgewiesen. Diese nord-, siidlich ausgerichteten Parkanlagen werden durch
ost-, westlich ausgerichtete Griinverbindungen bzw. Wegeverbindungen miteinander
verknupﬁ Die Anbindung der Siedlung Dringsheide an den Ojendorfer Park wird durch
eine zentrale, straBenunabhiingige, 6ffentliche Wegefiihrung verbessert. Gleichzeitig
w1rd das Siedlungsbild durch diese Grunzuge strukturiert.

- Die Parkanlagen dienen den Bewohnern und Bewohnerinnen des neuen Wohngebletes

sowie der GroBsiedlung Dringsheide. Fiir die geplante Parkanlage &stlich Haferblocken
werden keine differenzierenden Festsetzungen getroffen, da die Spielraume fiir einen
noch durchzufiihrenden Wettbewerb nicht zu stark eingeengt werden sollen. Lediglich
ein in die Parkanlage zu mtegnerender Kinderbauemnhof im Norden wird im Griinord-
nungsplan gekennzeichnet und ein Kinderspielplatz siidlich davon wird unrmttelbar
ostlich der StraBe Haferblocken im Bebauungsplan Billstedt 90 ausgewiesen. Bei der
Ausweisung wurde auf einen ausreichenden Abstand zu den Knicks geachtet. Die Fla-
chen in der Raawischniederung sollen extensiv genutzt, d:h. nur iiber einen Wander- . -
weg erschlossen werden. Lediglich im Bereich des Kinderspielplatzes ist eine intensive
Nutzung, die eine partielle Aufh6hung des Geléndes voraussetzt, vorgesehen.

Die mit bezeichneten dffentlichen Grinflichen Zwischen dem Jenfelder Bach und
dem neuen Siedlungsrand sind ebenfalls extensiv zu nutzen und zu pﬂegen Eine Pfer-
denutzung soll hier nicht mehr stattfinden, da die extensiven Wiesen einen teilweisen
Ersatz fiir die durch die Wohnbebauung verlorengehenden Funktionen des Naturhaus-
haltes darstellen. Es sind im Zusammenhang mit der Oberflichenentwiésserung diverse.
wechselfeuchte Retentionsflichen anzulegen. Der Park westlich des Jenfelder Baches
und das Gehélz nordlich Fuchsbergredder bleiben in ihrer heutigen Ausstattung und
Funktion erhalten. Zwei 6ffentliche Wegeverbindungen werden von der neuen Wohn-
siedlung zur Siedlung Dringsheide realisiert.

Die vorhandene Ausstattung der Parkanlagen mit Naturerlebnisraumen wie altem
Baumbestand, stehenden Gewissern und FlieBgewissern sowie weitlaufigen Freifld- '
chen, ermoglicht den Kindern ein aktives Spielen, auch auBerhalb von angelegten Spiel-
plitzen. Fir Kleinkinder bis 5 Jahre sind Spielflichen zwischen den Wohnblocken bzw.
innerhalb der Wohnhofe auf den Tiefgaragen vorgesehen. Die Verlegung des vorhan-
denen Bolzplatzesist nordlich der Buskehre und des Jugendhauses vorgesehen. Dieser
Bolzplatz wird jedoch mit Riicksicht auf Geholzbestinde erheblich kleiner ausfallen und
voraussichtlich fast ausschlieBlich von den Kindern des Jugendhauses genutzt werden.

Unmittelbar dstlich der Strae Haferblécken, im Norden der Parkanlage, wird eine Fli-
che als "Kinderbauernhof" gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung ermoglicht, auf dieser
ca. 5.000 m? groBen Fliche innerhalb der Parkanlage einen Kinderbauernhof einzurich-
ten. Die Ausweisung der Fliche von 5.000 m? kennzeichnet den Bereich, in dem feste
Einrichtungen (Bauwerke) erstellt werden kénnen. AuBerhalb konnen z.B. Beweidun-

- gen in extensiver Form zugelassen werden. Jedoch erfordert die Zielsetzung "Parkan--
- lage" ostlich der StraBe Haferblécken und der Status als Landschaftsschutzgebiet eine

Begrenzung des Kinderbauernhofes. Auf diese Weise sollen die Moglichkeiten des
Natur- und insbesondere des Tierkontakts fiir Stadtkinder und die soziale Integration

"~ der Kmder und Jugendhchen aus benachtelhgten Gebieten, vor allem der Sledlung
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Drihgsheide, verbessert werden. Fiir Kinder und Jugendliche von ca. 3 bis 14 Jahren
- wird ein zusitzliches Spiel- und Erlebnisangebot geschaffen.

Der Kinderbauernhof soll in die Parklandschaft zwischen der Strale Haferblocken und
dem Ojendorfer See integriert werden, d.h. sich dieser Landschaft unterordnen. Daher
ist bei der Anlage zu beachten, daB hochstens 400 m? mit Gebéuden uberbaut und
hbchstens zwelgeschossxge Gebaude errichtet werden. :

Zum Schutz des Landschaftsbildes und um Funktionen des Bodens und der Tier- und
Pflanzenwelt als Ersatz fiir die Uberbauung zu schaffen, sollen die Dicher extensiv
begriint werden. Um eine wirtschafilich vertretbare Begriinung der Décher zu ermog-
lichen, sind sie mit hochstens 15 Grad Neigung herzustellen. In den Gebauden sollen
nur Kiichen-, Sozial-, Versammlungs-, Schulungs-; Sanit4r- und Lagerraume sowie
Stallungen zugelassen werden. Zusitzlich kann eine Ubernachtungsméglichkeit fiir
einen Hausmeister, bestehend aus hochstens zwei Zimmern mit zusammen hochstens
30 m? Flache zugelassen werden. Diese Moglichkeit dient dem Ziel einer, der besonde-
ren rdumlichen und sozialen Situation des Gebietes angepaBten, kontinuierlichen Uber-
wachung des Kinderbauernhofs und ist daher Voraussetzung fiir seine Funktionsfihig-
- keit. Eine permanente Wohnnutzung, entspricht jedoch nicht der Zielsetzung der Fla-
- chenausweisung Parkanlage im Bebauungsplan Blllstedt 90 und sollte daher mcht
zugelassen werden.

Auf den nicht iiberbauten Fliachen sind Welde- Wiesen— und Gartenﬂachen, Gehege :
Koppeln und spezielle Biotope (z.B. Teich, Tiimpel, Trockenmauer) zuléssig sowie dxe :
fur den Kinderbauernhof notigen Stellplitze unterzubringen. ’

Tiere sind nach Art und Zahl nur in dem MaBe zulissig, daB auf den Flichen des Kin-
derbauernhofs iiberwiegend eine geschlossene Vegetationsdecke erhalten bleibt. Dies
wird aller Voraussicht nach zum AusschluB von Pferden, Ponys und Eseln fiihren, die
erfahrungsgemiB zu starken Schidigungen der Vegetation fihren. Es besteht gmnd-
sitzlich die Moglichkeit, daB Tiere des Kinderbauernhofs zur Weide auf Flichen in der

. Umgebung gehalten werden, wenn andere Zielsetzungen des Naturschutzes und der
Parknutzung dem nicht entgegenstehen. Insbesondere als Zwischennutzung, z.B bis zur -
Realisierung der Parkanlagen, kommt eine Beweidung in Betracht. Innerhalb des Plan-
gebiets darf die Weidehaltung jedoch in jedem Fall nur extensiv erfolgen. Das heifit, -
daB hochstens eine GroBvieheinheit je 5000 m? Weideflache gehalten werden darf. Bei
Pferdeweiden ist aufgrund ihrer in der Regel groBeren Vegetationsbeanspruchung
hochstens ein Pferd je angefangenem Hektar zulassxg Die beweideten Flichen sollten
einmal jahrlich im Herbst gemiht werden, um eine selektive Verbuschung (vor allem bei
. Pferdeweide) zu vermeiden. Eine offene Lagerung und flichige Ausbringung von Stall-
mist auf dem Grundstiick ist unzuléssig, wenn dies zu nachweisbaren Geruchsbelasti-
gungen in den Wohngebieten fiihrt. .

Das Planungsziel ist ein gestalterisch und funktional in die'umge_bende Parkanlage inte-
grierter Kinderbauernhof. Abziunungen und Umgrenzungen sind in Abstimmung mit
der zukiinftigen Parkgestaltung aus Hecken, Gattern und Zsunen herzustellen. Andere
Nutzungen als die durch einen Kinderbauernhof oder als Griinfliche sind unzulissig.
Sollte es nicht zu einer Realisierung des Kinderbauernhofs kommen, so ist die Fliche i im
_ Smne der umgebenden Parknutzung Zu gestalten. :
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6.5

Maﬁnahmen auf Bauﬂachen

- Die festgesetzten Begriinungsmaf3nahmen auf den Bauflachen verfolgen das Zlel, durch

die zukiinftige Bebauung verursachte erhebliche und nachhaltxge Beemtrachtlgungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu minimieren.

Folgende Wirkungen sollen erzielt werden Mmderung der durch die versxegelten Fla-
chen bedingten Aufheizungseffekte durch Verschattung und Verdunstung, Vermeidung

von Aufheizeffekten im Bereich der Dachflichen, Verzogerung und Verringerung des
Wasserabflusses sowie erhohte Regenwasserverdunstung, Staub- und Schadstoffilte-
rung und damit Senkung der von der Bebauung und dem erhohten Kfz - Aufkommen

- ausgehenden Immissionen, Reduzierung des Versiegelungsgrades und damit Forderung

der Grundwasserneubildung, Vegetationsvielfalt und potentieller Lebensraume fiir die
kulturfolgenden Tierarten innerhalb der Siedlungsbereiche, landschaftliche Einbindung
der neuen Bebauung, Gestaltung der Uberginge zu den 6ffentlichen Griinflichen,
visuelle Aufwertung einsehbarer Dachfldchen von héhergeschossigen Gebéuden.

Es werden auf den‘an die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft am Jenfelder Bach sowie 6stlich des Raawisch- -
grabens angrenzenden Wohnbauflichen Anpflanzgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung

- fiir Hecken getroffen. Im Bereich des Raawischgrabens soll damit der Wanderweg ge-

geniiber den privaten Griinflichen und Terrassen abgeschirmt werden. Im Bereich des
Jenfelder Baches werden ékologisch wertvolle Griinlandbereiche landschaftsgerecht z
den privaten Girten abgeschirmt. Anpflanzgebote fiir Hecken werden weiterhin zur
Eingriinung der Stellplatzanlagen festgesetzt. Hierdurch soll eine optische Einbindung

~ der zahlreichen Stellplatzanlagen erreicht werden. Die Hecken konnen fiir notwendige

Zufahrten und Zuwegungen unterbrochen werden. Weiterhin werden zwischen der vor-
handen Bebauung und den neuen Wohnbauflichen 3 m breite Flichen zum Anpflanzen
von Biumen und Striuchern sowie Knicks mit Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt.
Bei gleichzeitigem Erhalt des vorhandenen Baumbestandes sollen somit geschlossene,
lineare Geholzpﬂanzungen in Anlehnung an die ursprunghch vorhandenen Knicks ent-
\mckelt werden. , :

Auf den ehemaligen Behelfshelmgmndstucken wird in den Vorgirten die Anpflanzung
mit Ersatzpflanzverpflichtung fiir groBkromge Biume festgesetzt. Auf diese Weise

kann auf dem jeweiligen Grundstiick ein Teilausgleich fiir Eingriffe in den Naturhaus-
halt geleistet werden. Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes (z.B. durch Aus- oder
Neubau des Hauses) konnen durch abschirmende Baumpflanzungen vermieden werden.
Bei der Wahl des genauen Pflanzortes konnen notwendige Grundstiickszufahrten be-

riicksichtigt werden, das heiBt geringfligige Abweichungen vom festgesetzten Pflanzort
sind zuléissng

Dne Hauseingangszonen von drei- und mehrstéckigen Gebauden sollten aus gestalten-

~schen Griinden, durch kleinkronige Baume betont werden. Um Vielfiltigkeit zu ermog-
lichen, kann hierbei auch auf nicht einheimische Arten zuriickgegriffen werden. Fiir die

nach dem Bebauungsplan Billstedt 90 auf den dort mit "H" bezeichneten Flichen anzu-
pflanzenden Einzelbdume, sind groBkronige Arten mit einem Stammumfang von mm-
destens 30cm z verwenden (vgl..§ 2 Absatz 1 Nummer 8 Satz 2)

In den Wohnhofen ist nach dem Bebauungsplan Billstedt 90 jeweils ein groBkroniger -

- Baum zu pflanzen, der auf einer Flidche von mindestens 20 m? nicht unterbaut werden

darf. Der Standort des Baumes soll durch die Tiefgarage nicht an den Rand oder in ‘eine'
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Ecke des Hofes gedringt werden - was auch Nachteile fiir die Belichtung der Wohnun-
gen | hervorrufen wiirde - sondern relativ mittig im Hof liegen (vgl. empfohlener Stand-
ort in der Festsetzungskarte), denn der "Hofbaum" soll sich zum prigenden und identi-
fikationsfordernden Mittelpunkt eines jeden Hofes entwickeln und ausreichenden Raum
fur sein Kronenwachstum haben. Um diese besondere Zielsetzung in einem angemesse-
nen Zeitraum zu erreichen, wird mit mindestens 30 cm ein Stammumfang vorgeschrie-
ben, der iiber dem allgemein iiblichen MaB liegt. Im Anhang befindet sich eme Arten- :
liste, in der die als "Hofbdume"geeigneten Arten aufgefiihrt smd

-Zu begri'menende Déicher sind mit einer mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren '

Uberdeckung zu versehen und extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 5).
Zur Optimierung der kologischen und visuellen Auswirkung der extensiven Dachbe-.
griinung sind Dachneigungen bis maximal 20 Grad sowie Substratstirken von 8 cm
zu empfehlen. Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima durch Ver-
meidung der Aufheizungen der Dachflichen, Staubbindung und Wasserverdunstung.
Dachbegriinungen sind ein Ersatzlebensraum fiir Tiere (Insekten und Végel) und
Pflanzen. Die: Dachbegrunung stellt somit eine wesentllche Emgnﬁ‘smmumerung dar

Zu begrunende Wande und Stiitzen von Schutzdachem auf Stellplatzanlagen sind je

2 m Wand- bzw. Konstruktionslinge mit mindestens einer Schling- oder Kletterpflanze
zu begriinen (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 6). Begriinte Fassaden sind ein wertvolles
Nist- und Nahrungsblotop fir Vogel und Lebensraum fiir Insekten. Auch Fassaden-
begriinungen sind eine wmhtlge MaBnahme zur Eingriffsminderung. Die festgesetzte
Pﬂanzdlchte ermoglicht einen FassadenschluB in angemessener Zeit. :

In den Wohngebieten sind die nicht uberbauten Grundstucksﬂachen als Vegetatnons-

flichen anzulegen. Mindestens 30 vom Hundert dieser Flachen sind mit Geholzen und-

Stauden zu bepflanzen (vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 4). Diese Festsetzung dient der Ver-
meidung monostrukturierter Gérten, die haufig durch gro8e Rasenflichen dominiert
werden und nur wenigen, in Siedlungen allgemem verbreiteten Tier- und Pﬂanzenarten
Lebensraume bieten.

Als Grundstiickseinfriedigungen sind nur Hecken zulissig (vgl. § 2 Absatz 1 ‘Nummer
3). Zaune und Mauern werden als Gnmdstucksemﬁ‘ledlgungen ausgeschlossen, da sie

- mit ihrer haufig auch optisch trennenden Wirkung zu einer Beeintriichtigung des Land-

schaftsbildes filhren. Hecken - geschnitten oder freiwachsend - sollen weiche Uber-

- giinge zwischen offentlichem Griin und Bauflichen schaffen. Hecken sind wichtige

Lebensriaume und konnen durch ihre lineare Anordnung einen Beitrag zu Blotopver-
netzung lelsten :

Eingriﬁsbﬂaniiérung und naturschutzfachliche Beurteilung

D1e Bewertung der Beeintrichtigungen, der Ausgleichsmoglichkeiten und verbleiben-

. den Defizite fiir die einzelnen Naturhaushaltsfaktoren und das Landschaftsbild erfolgt in

Form einer quahtatlven Beschreibung. Dariiber hinaus wird fiir die Faktoren Boden und
Tiere / Pflanzen eine quantifizierende Eingriffsbilanzierung vorgenommen, in der nur
die Flachen als aufwertbar eingerechnet werden, die auch tatsachhch aufwertbar sind.
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7.1

Bqden

Durch die BaumaBnahmen fiir Gebaude und Verkehrsflichen werden ca. 4.4 ha Bo-
denfliche versiegelt. Folgende Funktionen des Bodens gehen durch die Verswgelung
verloren

- - Versickerungsfihigkeit fiir Oberflichenwasser;

- Filter- und Pufferkapazitit gegeniiber Schadstoffen;

- Wasserspeichervermégen,;

- Klimaverbesserung durch Wirkung als Verdunstungsmednum
- Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere;

- Produktionsfliche fiir Nahrungsgiiter.

Ein weiterer Flichenanteil von ca. 6 ha wird im Plangebiet durch Teilversiegelung und
Veréinderung der Bodenstruktur durch die Anlage von Rad- und FuBwegen, Stellplit-
zen, Feuerwehrumfahrten, Kinderspielplitzen und sonstige Nebenanlagen in den o.g.
Bodenfunktionen beeintrachtigt. Zur Vermeidung von Grundwasserbeeintrachtigungen
durch Keller und Tlefgaragen sind die Gebéudesohlen oberhalb des Grundwasserspie-
gels anzulegen soweit sie nicht als "weile Wannen" ausgebildet werden (vgl. Ziffer
6.2). Dies kann betrichtliche Authohungen im Bereich der Baufliche bis hinein in die
Randzonen der heutigen Niederungsbereiche des Raawischgrabens notwendig machen.
Es muf} mit einer vollstindigen Umstrukturierung des Bodens und der Rehefs1tuatnon
mnerhalb der Bauflichen gerechnet werden.

Bei den un.Bebauungsplan oOstlich Haferblécken ausgewiésenen Griinflichen (Parkan-

‘lage und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entmcklung' von

Natur und Landschaft) wird flichenanteilig von einem Drittel intensiv und zwei Drittel

~ extensiv genutzter Parkanlage ausgegangen, da die endgultlge Ausgestaltung der Park-

anlage und damit der Bodennutzungsintensititen erst iiber einen Realisierungswettbe-
werb konkretisiert werden soll. Parallel zur Bundesautobahn A 24 wird im siidlichen
Bereich auf gesamter Linge eine Lirmschutzanlage (Larmschutzwall bzw. Larm-
schutzwand) errichtet, d.h. ein kiinstlicher Bodenaufbau durchgefiihrt.

Durch folgende Mafinahmen kénnen Beemtrachtlgungen des Bodens zum Teﬂ ‘vermin-
dert, ausgeghchen oder ersetzt werden:

- Herstellung der Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze auf den privaten Grundstiicks-
flichen und den Flichen fiir den Gemeinbedarf in wasser- und luﬁdurchlassnger Bau-
weise;

- Begriinung der Tiefgaragen;

- 'Dachbegriinung;

- Nutzungsextensivierungen und Umgestaltungen auf den Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und in
extensiv zu pflegenden Bereichen der Parkanlage auf heutxgen Ackerflichen und
intensiv genutztem Griinland. . :

Es ergeben sich durch die geplanten Eingriffe erhebliche und nachhaltige Beeintrichti-
gungen der Bodenfunktionen. Diese kénnen durch die oben beschriebenen MaBnahmen
nur zum geringen Teil vermindert werden. Die verbleibenden Beeintrichtigungen kén-

‘nen im Plangebiet und in damit rdumlich und funktional in Zusammenhang stehenden -

Flichen nicht ausgeglichen oder ersetzt werden.

<
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7.2

Biotope

Durch die BaumaBnahmen, einschliellich der Verdlchtung der heutigen Behelfsheun-
s1ed1ungen, werden die Flichen zwischen der StraBe Haferblocken und dem Jenfelder
Bach auf einer Fliiche von ca. 35 ha unter Verlust der heutigen Biotopstrukturen umge-
nutzt. Weiterhin werden durch die Realisierung einer Parkanlage 6stlich Haferblocken

“auch hier die heute tiberwiegend landwirtschaftlich gepragten Biotopstrukturen verén-

dert. Die zusétzlichen tiber 3.000 Einwohner werden zu einer erheblichen Intensivie-
rung der Nutzung des Gebietes und damit verbundenen erheblichen Stérungen fiir Tiere
und Pflanzen fithren. Die Gewisser werden einem erhéhten Nutzungsdruck durch
splelende Kinder unterhegen

Die Tierwelt wird einem zunehmenden Druck durch freilaufende Hundé ausgesetzt.
Insbesondere das Spektrum der Vogelarten wird sich durch die Zunahme von Stdrun-
gen durch Erholungssuchende deutlich verschieben. Bisher sind relativ viele Arten vor-

- handen, die in Hamburg sonst sehr selten geworden sind. Das Plangebiet ist bisher vor

allém im Zusammenhang mit dem ostlich angrenzenden Ojendorfer See ein wertvoller
Riickzugsraum fiir diese Arten, die in anderen Bereichen der Stadt keine ausreichenden
Lebensbedingungen mehr vorfinden. Das Artenspektrum wird sich in Richtung der Ar-
ten verschieben, die typisch fiir das Siedlungsgriin sind. Dabei wird die Zahl der Arten
stark abnehmen. Diese Entwicklung wird sich auch in bezug auf die bisher reichen Was-
servogelpopulationen in der angrenzenden Vogelschutzzone des Ojendorfer Sees voll-
ziehen.

Die chkblotope werden in ihrer Wertigkeit reduziert. Die Knicksdume werden zer-

 stort. An ihre Stelle treten - in der Regel intensiv gepflegt - Garten. Im Bereich der
. Parkanlagen findet eine erhebliche Nutzingsintensivierung statt. Lediglich im Bereich

extensiv zu nutzeénder Parkanlagen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft konnen die Knickfunktionen und Bio-
topwerte aufrecht erhalten und zum Teil sogar verbessert werden. Einzelne Knick-
durchbriiche werden im Zuge des Baus der ErschlieBungsstraBe sowie fiir die Erschlie-
Bung von Stellplatzeinrichtungen erforderlich. Mit der Anlage von Fu- und Radwegen
sowie notwendigen Oberflichenentwisserungen kommt es zu Beeintrachtigungen der
Knicks durch Schidigungen der Wurzelwerke und Stérwirkungen durch die Freiraum-
nutzer. Durch BaumaB3nahmen wird in den Geholzbestand nordlich und entlang der
StraBe Fuchsbergredder eingegriffen.

Durch folgende MaBnahmen konnen Beeintrichtigungen von Tieren und Pflanzen zum
Teil verrmndert ausgeglichen oder ersetzt werden: '

- Dach- und Fassadenbegrunungen, '
- Erhaltung und bei Abgang Ersatzpﬂanzung von wertvollen Geholzen, msbesondere
'Knicks;

- Anpﬂanzimg von Geholzen, Erginzung und Schaffung linearer Geholzstrukturen

(Hecken, Vernetzungsfunktion);
- Anlage einer offenen, naturnah ausgestalteten Oberflichenentwésserung;

- - Umgestaltung und Entwicklung von Flichen innerhalb der 6ffentlichen Parkanlagen

. und‘den Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Sinne einer Biotopaufwertung, msbesondere im raumhchen
und funknonalen Zusammenhang mit den FlieBgewissern.
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" Im Bereich der neuen Wohnbauflichen und in den angrenzenden Griinflichen werden

die vorhandenen Lebensriume / -qualititen fiir Pflanzen und Tiere zerstort. Alle iibri-

- gen Flachen werden durch Nutzungsinternsivierung (Erholungsnutzung) erheblich

beeintrichtigt. Die genannten Mafnahmen konnen die zu erwartenden Beeintrichti-
gungen der Tier- und Planzenwelt nur in geringem Umfang vermindern. Die verblei-
benden Beeintrichtigungen kénnen im Plangebiet und in damit raumlich und funktional
in Zusammenhang stehenden Flichen nicht ausgeglichen oder ersetzt werden. '

Grund- und Oberflichenwasser .

Mit dem geplanten Wohngebiet wird dle oberflichlich abflieBende Menge an Nieder-
schlagswasser im Plangebiet betrichtlich zunehmen. Die Oberflichenentwisserung wird
im Rahmen eines eigenstéindigen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens geregelt,
innerhalb dessen die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden ist. Die Vor-
flut Jenfelder Bach soll nicht ausgebaut werden. Daher wird innerhalb des neuen Wohn-

. gebietes eine offene Entwisserung vorgesehen. Das zukiinftige Grabennetz wird vor-

aussichtlich-eine Lange von ca. 2.500 m aufweisen. Durch das Grabennetz sowie die
vorgesehenen Retentionsflachen vor Emlentung in die Vorflut soll eine Oberflichen-

_ wasserriickhaltung, -teilversickerung, -reinigung und damit eine Entlastung des Jenfel-

der Bachs erreicht werden. Stirker belastete Abfliisse von StraBen und Parkplitzen
sollen einer Vorklarung unterzogen werden. Auch der Raawischgraben soll zukiinftig
eine Vorflutfunktion iibernehmen und gemaB diesen Erfordermssen ausgebaut werden.

Wesentliche Beemtra_chtlgungen der Vegetatlon sind durch den Gewisserbau parall_el _
zu den vorhandenen Knicks zu erwarten, in deren Wurzelrdume eingegriffen wird. Bei
der Situation der Oberflichengewiisser ist durch VergroBerung der Wasserflichen, .

- Vorklirung und Riickhaltung der Zufliisse, Revitalisierung der vorhandenen Béche und

Nutzungsextensivierung landwirtschaftlicher Flachen von emer Aufwenung auszu- -

gehen.

Die Grundwassemeubxldung wird durch Versiegelung in den Wohngebleten erheblich
reduziert. Diese Beeintrichtigungen werden zum gréften Teil durch die offene Entwis-
serung und die Einrichtung von Wasserriickhaltebecken (unter anderem zur Erhohung
der Versickerungsmoglichkeiten) ausgeglichen.

Durch die Bebauung wird sich die AbfluB- und Versickerungssituation im Plangebiet
verindern. Sie kann zu einer Beeintrachtigung der als Vorflut dienenden Oberfléchen-
gewisser Raawischgraben und Jenfelder Bach sowie der Qualitdt und Neubildungsrate
des Grundwassers fiihren. Andererseits werden durch die Aufgabe der Ackernutzung
im Osten des Plangebietes die Nihrstoffeintrige in das Grundwasser und den Schlee-
mer Bach erhebhch redumert ' _

Mlt denim Bebauungs und Grunordnungsplan Billstedt 90 auBerhalb bestehender und
geplanter Gewisser vorgeschriebenen und den im Rahmen der wasserwirtschaftlichen
Planung fiir den Gewisserausbau vorgesehenen MaBnahmen konnen voraussichtlich die
zu erwartenden Eingriffe in die Naturhaushaltsfunktionen des Wassers ausgeglichen

oder ersetzt werden. Dariiberhinaus kann sogar mit deutlichen Verbesserungen der heu- -

tigen Situation der Oberflichengewisser gerechnet werden.
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7.5

Landschafisbild

Durch die BaumafBnahmen wird das Landschaftsbild insbesondere zwischen Jenfelder
Bach und der Strafie Haferblocken erheblich und nachhaltig verindert, d.h. vollkommen
neu gestaltet. Im Bereich der neuen Parkanlage ostlich Haferblocken wird das Land-
schaftsbild in Abhéngigkeit der Ausgestaltung zumindest in den intensiv genutzten
Parkzonen eine nachhaltige Verinderung erfahren. Das kiinftige Landschaftsbild wird
geprigt sein durch Bauflichen mit bis zu fiinfgeschossigen Gebauden, Erholungspark—
flichen und in Randbereichen extensiv gepflegten Wiesen und Sukzessionsflichen. -

Diese treten an die Stelle von visuell hochwertigen Landwirtschaftsflichen mit einem

“hohen Anteil Griinland sowie Acker- und Brachflichen. Die Knicks verlieren zum Teil

ihre raumgliedernde Wirksamkeit. Die bisherigen Reliefstrukturen im Bereich der ge-
planten Neubebauung werden zerstort durch in die Raawischniederung hineinragende -

Gelandeauthohungen. Die heutigen Blickbeziehungen in die Raaw1schmederung werden
aufgehoben

Durch folgende MaBnahmen kénnen Beemtrachngungen des Landschaftsblldes zum

- Teil vermieden und venmndert werden:.

< ] Erhalt der Knickstrukturen;

- Geholzanpflanzungen auf den Grundstucken zur wsuellen Embmdung der Gebaude
und der Stellplétze;

- landschaftsgerechte, "weiche" Gestaltung der Ubergangszonen zwmchen den Niede-
rungen der Biche (6ffentlichen. Grunﬂachen) und der Neubebauung,,

- Fassadenbegriinungen, -

- Abbau der 110 KV - Leitung;

-- naturnahe Entwicklung innerhalb der sffentlichen Parkanlagen und der "MabB-
nahmenﬂachen" v

Das landwirtschaftlich gepragte Landschaftsbild wird durch die stadtebauhche Entw1ck-
lung neu gestaltet. Ausgleich oder Ersatz sind im Plangebiet und in damit raumlich und
funktional in Zusammenhang stehenden Fldchen nicht méglich. '

Klima/Luft
Das Lokalklima im Plangebiet wird durch folgende Faktoren beeintrichtigt:

- Zunahme der Kfz - Emissionen;

- Zunahme des Hausbrandes;, ‘

- Abnahme der relativen Lufifeuchte durch Verringerung von verdunstungsaktlven
Flichen;

- Zunahme der Durchschmttstemperaturen sowie der Staubent\mcklung durch.
_ Flachenversnegelung S :
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Durch folgende Ma3nahmen kénnen Beeintrﬁchtigungén des Lokalklimas und- def Luft
zum Teil vermindert werden:: '

- Minimierung abstrahlungsmtenswer Flachen durch wasser- und luﬁdurchlass1gen
Aufbau;
- Dachbegriinungen;

.- Fassadenbegriinungen;

- ‘Erhalt undAnpflanzung von Geholzen; :
- Ausbau eines offenen, verdunstungsaktiven Oberﬂachenentwasserungssystems
- Bau einer Larmschutzanlage siidlich der Autobahn. ‘

Trotz dieser MinderungsmaBnahmen wird sich durch die Zunahme abstrahlungsinten-
siver Flachen das. Klemkhma nachhaltig verschlechtern.

Zusammenfassung .

Mit dem Bebauungsplan Billstedt 90 wird die Versnegelung von ca. 44 OOO m? offenen
Bodens durch Bebauung und ErschlieBung ermoglicht. Ein weiterer Flichenanteil von

~ ca. 60.000 m? wird durch bauliche Nebenanlagen, Wege und Platze teilversiegelt und

damit den Funktionen des Naturhaushalts zumindest teilweise entzogen. Die groBe Zahl
neuer Bewohner und damit die Zunahme des Nutzungsdrucks auf die Freiflichen wird
zu weiteren erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen und
der faunistischen Artenzusammensetzung fiihren. Weiterhin wird durch die geplante
Wohnbebauung und die Herstellung der Parkanlagen das heute landwutschafthch ge-
prégte Landschaﬁsbﬂd neu gestaltet.

Die Beemtrachtlgungen von Natur und Landschaft sind erheblich und nachhaltig. Die
im Bebauungs- und Griinordnungsplan Billstedt 90 fiir das Landschaftsbild und die

- Naturhaushaltsfunktionen festgesetzten MaBnahmen auf den Bauflichen konnen die zu

erwartenden Beeintrichtigungen des Landschaftbildes, der Bodenfunktionen sowie der
Tier- und Pflanzenwelt nur zum Teil vermeiden oder vermindern. Mit den innerhalb der

 dffentlichen Parkanlagen und den in den Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Biotopschutz-
und -entwicklungsmaBnahmen wird lediglich ein Teilausgleich bzw. -ersatz erreicht.

Bei dei' Bewertung von Eingriff und Ausgleich im Bereich der Grund- und Ober--

flichengewisser ist hingegen-davon auszugehen, daB keine Beeintrichtigungen
verbleiben, sondern sogar neue wassergeprigte Lebensraume geschaffen werden.

Kostehangaben .

Bei der ‘Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg insbe-
sondere Kosten durch Hemchtung und Unterhaltung der 6ffentlichen Parkanlagen
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