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1. Anlass der Planung

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan Billstedt 2 vom 03. Mai 1965 (HmbGVBI. S. 81),
zuletzt geandert am 04. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 497), als Gewerbegebiet
festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung des Grundsticks wurde bereits vor Jahren aufge-
geben. Es ist beabsichtigt, im Plangebiet rund 100 ausschlieRlich offentlich geftrderte
Mietwohnungen (gemafR den Forderrichtlinien der Hamburgischen Investitions- und For-
derbank) zu realisieren. Eine Verpflichtung zur Realisierung der offentlich geftérderten
Mietwohnungen soll im Durchfihrungsvertrag festgeschrieben werden.

Die Bevdlkerungsvorausschatzung fiir Hamburg prognostiziert fir den Zeitraum 2004 bis
2020 einen Zuwachs um 80.000 Menschen. Daher ist im Sinne einer vorausschauenden
Planung durch die Schaffung von neuem Wohnraum dafir Sorge zu tragen, dass auch
zu- kinftig noch die Wohnungsnachfrage befriedigt werden kann. Das Plangebiet liegt in
fuBlaufiger Entfernung zum Zentrum Billstedts, das ein breites Sortiment an Einzelhandels-
und Dienstleistungsangeboten bietet. Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahver-
kehr ist durch die Nahe zur U-Bahnhaltestelle Billstedt gegeben. Das Plangebiet ist aufgrund
der zentralen Lage und guten Anbindung in besonderem Male geeignet, einen Beitrag
fur die Deckung des prognostizierten Wohnraumbedarfs zu leisten.

Durch den Bebauungsplan Billstedt 110 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Geschosswohnungsbau auf dem Grundstiick Schleemer Weg 34-
38 geschaffen.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635).

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB auf-
gestellt. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Wiedernutzung einer bereits
bebauten Flache. Planungsziel ist insbesondere die Versorgung der Bevolkerung mit Wohn-
raum. Da die festzusetzende zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3787) unter 20.000 m2 liegt und da keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen, liegen die Vo-
raussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 BauGB
vor.

Gemall § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 29. November 2012 (Amtl.
Anz. S. 2211) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrich-
tung und Erérterung hat nach der Bekanntmachung vom 13. November 2012 (Amtl. Anz. S.
2211) am 29. November 2012 stattgefunden. Die o6ffentliche Auslegung des Plans hat nach
der Bekanntmachung vom 20. Dezember 2014 (Amtl. Anz. S. 2436) in der Zeit vom 2.
Januar 2014 bis einschlieB3lich 3. Februar 2014 stattgefunden.
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur den ndrdlichen Teil des Plangebiets das Milieu ,verdichteter
Stadtraum“ und fir den sudlichen Teil (ca. ein Drittel) ,Parkanlage” dar. Der dstlich des Plan-
gebiets gelegene Griinzug ist als milieutibergreifende Funktion 2. Griner Ring dargestellt. Im
Landschaftsprogramm ist vermerkt, dass das Plangebiet innerhalb eines Wasserschutzge-
biets liegt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet im Norden den Biotopentwick-
lungsraum ,geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil“ (13a) und im
Suden ,Parkanlage” dar. Mit der Darstellung ,,13a Geschlossene und sonstige Bebauung mit
sehr geringem Griunanteil* werden Ziele und MalRnahmen zur dkologischen Aufwertung ver-
bunden, wie u.a. Entsiegelungen, Dachbegriinungen und das Anpflanzen von heimischen
Gehdlzen.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Im Bebauungsplan Billstedt 2 vom 03. Mai 1965 (HmbGVBI. S. 81), zuletzt gedndert am 04.
November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 497), ist das Plangebiet als Gewerbegebiet festge-
setzt. Die Uberbaubare Grundsticksflache umfasst bis auf einen Streifen an den westlichen
und sudlichen Grundstiicksgrenzen das gesamte Gebiet. Der Bebauungsplan setzt eine ma-
ximal dreigeschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,45 und einer GFZ von 1,25 fest.

3.2.2 Altlastenverdéachtige Flachen

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit durch verschiedene Betriebe gewerblich ge-
nutzt. Teile der Altlast-Flache 7234-158/00 (Schleemer Weg 34-38) ragen in das Plange-
biet.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflache

Es sind keine Hinweise auf noch nicht beseitigte Bombenblindgéanger oder vergrabene
Kampfmittel vorhanden. Die Flache wird nicht als Verdachtsflache nach § 1 Absatz 4
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der Kampfmittelverordnung eingestuft.

3.2.4 Wasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebiets Billstedt, Schutzzone IIl (Ver-
ordnung uber das Wasserschutzgebiet Billstedt vom 19. September 2000 (HmbGVBI.
2000 S. 419), zuletzt geandert am 25. Juni 2019 (HmbGVBI. S. 209, 211).

3.2.5 Artenschutz nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten entsprechend 8§ 44 des Bundeshaturschutzge-
setz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 13. Mai 2019
(BGBI. 1 S. 706, 724).

3.2.6 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geén-
dert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.7 Umweltpriufung und Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB auf-
gestellt. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im
Sinne des § la Absatz 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Die Eingriffsregelung ist somit im Bebauungsplanverfahren nicht anzuwenden.

3.3 Andere planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Baumbestandsbewertung

Im Juni und August 2012 wurde eine Bestandsaufnahme und Zustandsbeurteilung des
Baumbestands innerhalb des Plangebiets durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in Ziffer
4.5.1 der Begrindung dargestellt.

3.3.2 Larmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im Sommer 2012 eine larmtechnische Untersuchung durchge-
fuhrt. Im Rahmen der Untersuchungen wurde der Umgebungslarm, der auf das Plangebiet
einwirkt, ermittelt und gutachterlich bewertet. Die Ergebnisse sind in Ziffer 4.4 der Be-
grindung dargestellt.
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3.3.3  Verkehrsplanerische Untersuchung

Im Frihjahr 2013 wurden eine Verkehrszahlung am Schleemer Weg und eine Untersuchung
zur Unterbringung offentlicher Besucherparkpléatze durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in Ziffer
4.2 der Begriindung dargelegt.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage/Anbindung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Billstedt. Es befindet sich auf einem ehemals gewerblich ge-
nutzten Grundstiick, das im Westen von der Stral3e Schleemer Weg, nordlich durch eine
Wohnbebauung und einen vorhandenen Gewerbebetrieb, dstlich durch gewerbliche Flachen
und im Siden durch eine Parkanlage, die ndrdlich der Bahntrasse der U 2 verlauft, begrenzt
wird.

Fir den Individualverkehr ist die Erschlie3ung tber die StralRe Schleemer Weg gesichert. Die
Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist durch die ca. 500 m entfernte U- Bahn-
haltestelle Billstedt mit den U-Bahnlinien U 2 und U 4, die Uber den Hauptbahnhof bis
nach Niendorf bzw. in die Hafencity fahren, sehr gut. Dartber hinaus liegen in einer Ent-
fernung von 200 - 500 m drei Bushaltestellen. Die Buslinie 12 bietet eine Verbindung tber
Bergedorf nach Geesthacht an. Mit der Linie 232 wird eine Verbindung nach Jenfeld und
Bergedorf bereitgestellt.

3.4.2 Gebaudebestand

Das Grundstiick wurde von ein- bis zweigeschossigen Gewerbebauten gepragt, die sich
nicht nur auf die Flurstiicke 4373, 4374 und 4385 (vormals Flurstiicke 4315 und 4316) son-
dern auch das Flurstick 4317 der Gemarkung Schiffoek erstreckten. Ein solitdrstehendes
zweigeschossiges Wohnhaus befand sich im Nordwesten des Grundstiicks. Dieses stand
ebenso wie eine Gewerbehalle im Norden auf der Grundstlicksgrenze. Zum Schleemer
Weg hin war eine zuriickgesetzte, stralRenbegleitende Bebauung vorhanden. Die Geb&ude
waren hier ein- bis zweigeschossig, das zweite Stockwerk war gegeniber dem einge-
schossigen Vorbau zuriickgesetzt. Auch nach Sidden hin traten die Geb&aude von der
Grundsttcksgrenze zuriick. Die Gebaudelangen Uberschritten 50 m. Die gewerbliche Nut-
zung wurde vor mehr als drei Jahren aufgegeben. Von Januar bis Mai 2013 sind Ab-
brucharbeiten der Gebaude auf den drei Flurstiicken erfolgt, da das Flurstick 4317 zeit-
nah fir eine Nachnutzung durch den benachbarten Gewerbebetrieb zur Verfligung stehen
soll.

3.4.3 AulBRenanlagen

Das Plangebiet ist von menschlichen Eingriffen gepragt. Die an der Stral3e Schleemer
Weg und im Siden des Grundstiicks gelegenen Stellplatzanlagen und Hofflachen sind
mit einer Asphaltflache vollstandig versiegelt. Ortsbild pragend ist ein im Westen des
Plangebiets befindlicher, die StralBe Schleemer Weg begleitender Baumbestand aus Rotbu-
chen, Rosskastanien, Birken und einer Weide. Im Rahmen der Abbrucharbeiten wurden
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Ende Februar 2013 auf einem Teil des Flurstiicks 4385 (vormals Flurstiick 4316) aul3erdem
die von der Planung direkt betroffenen Baume (eine Weide und zwei Kastanien) mit Fall-
genehmigung gefallt. Das Gelédnde fallt von Westen nach Osten leicht ab.

3.4.4 Umgebung

Westlich und nordwestlich schlieBen sich an das Plangebiet Reine Wohngebiete an. Die
Bebauungsstruktur der umgebenden Wohnbebauung ist heterogen. An der Archenholzstralie
und in der HollestraRe sowie vereinzelt im sudlichen Bereich des Schleemer Wegs ste-
hen eingeschossige Einfamilien- und Doppelhduser aus den 1920/30er bzw. 1950er Jah-
ren. Die zwei- bis dreigeschossigen Zeilenbauten mit Hochparterre und Satteldachern am
Schleemer Weg wurden Anfang der 1960er Jahre errichtet.

Nordlich der Archenholzstra3e wurde ebenfalls Anfang der 1960er Jahre eine GroRwohnsied-
lung mit vier- bis neungeschossigen Zeilenbauten errichtet. In den darauf folgenden Jahr-
zehnten haben im Umfeld des Plangebiets vereinzelt Nachverdichtungen stattgefunden.
An der Archenholzstral’e wurde vor wenigen Jahren eine Reihenhaussiedlung realisiert.

Nordostlich des Plangebiets ist der Firmensitz eines alteingesessenen Baugeschéfts gele-
gen. Der alltdgliche Betrieb ist gepragt von der An- und Abfahrt der Mitarbeiter und der
Kun- den mit Personenkraftwagen, sowie der An- und Abfahrt von Gerustbauteilen, klei-
nen Baumaschinen und Werkzeugen sowie Baumaterial in kleinen Mengen. Dazu werden
Lastkraftwagen verschiedener Grof3e eingesetzt. Zusatzlich erfolgt auf dem Firmengelande
die Reinigung von Schaltafeln. Konflikte zwischen dem Baugesché&ft und der umgebenden
Wohnnutzung sind nicht bekannt. Der Betrieb plant derzeit eine Erweiterung auf dem
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 4317, das im Bebauungsplan Billstedt 2
als Gewerbegebiet festgesetzt ist.

Der weiter ostlich verlaufende Griinzug am Schleemer Bach ist Teil des 2. Grinen Rings.
Innerhalb dieses 2. Griiner Rings befindet sich das Freibad Billstedt und eine Offentliche
Parkanlage 0stlich entlang des Schleemer Bachs. Sudlich schlieRen eine Parkanlage und die
Trasse der U-Bahnlinie 2 an das Plangebiet an.

4, Planinhalt und Abwagung

Ziel der Planaufstellung ist es, das Grundstiick Schleemer Weg 34 - 38 (Flurstiicke 4373,
4374 und 4385 [vormals Flurstiicke 4315 und 4316] der Gemarkung Schiffbek) planungsrecht-
lich fir den Wohnungsbau vorzubereiten.

Vorgesehen ist die Errichtung von drei Geb&uden mit jeweils drei Geschossen plus Staffelge-
schoss mit rund 100 Wohneinheiten. Es ist eine Zeilenbebauung geplant, deren Ausrich-
tung die Voraussetzungen fir eine gute Belichtung der Wohnungen schafft. Das sudliche
Gebaude bildet mit einem parallel zum Schleemer Weg ausgerichteten Riegel ein L-
férmiges Gebaude aus. Dadurch wird zum Schleemer Weg eine stral3enbegleitende Be-
bauung und fiir die Bewohner ein ruhiger Innenhof mit hoher Aufenthaltsqualitéat geschaffen.

Grundlage dieses Bebauungsplans ist eine nachbarschatftliche Vereinbarung zwischen dem
Vorhabentrédger und dem benachbarten Gewerbebetrieb im Umgang mit den gewerblichen
Larmemissionen. Zum Schutz der Wohnbebauung vor den gewerblichen Larmemissionen

Seite 7 von 32



ist die Errichtung einer La&rmschutzwand zwischen den Gebaudezeilen am 6stlichen Ende
der Gebaude geplant. Diese soll ebenso hoch wie die Gebaude sein und transparent
gestaltet werden. Durch die Larmschutzwand wird eine hohe Wohnqualitdt und in den
AuRenwohnbereichen eine hohe Aufenthaltsqualitat gewahrleistet. Gleichzeitig wird der
Betriebsablauf des bestehenden Gewerbebetriebs durch die heranriickende Wohnbebauung
nicht eingeschrankt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den Schleemer Weg. Die notwendigen Stellplatze fir die Be-
wohner werden ausschlieZlich in einer Tiefgarage untergebracht, deren Zufahrt ebenfalls am
Schleemer Weg liegt. Am Schleemer Weg werden auf3erdem sechs Besucherparkplatze
in Senkrechtaufstellung angeordnet. Fir deren Unterbringung sind ein Umbau der Stral3e
und ei- ne Erweiterung der o6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.

Die Hauseingdnge der Wohngebdude sind barrierefrei Uber den Innenhof zuganglich, wel-
cher uber zwei Fullwege mit dem Schleemer Weg verbunden ist. Alle Wohnungen sind
Uber Fahrstihle barrierefrei erschlossen. Die Wohnungen sollen zu 100% o6ffentlich geférdert
werden, rund ein Viertel der Wohnungen sind insbesondere fiir Seniorenwohnen vorgese-
hen. Der Innenhof soll als ruhiger, rund 1.400 m2 groR3er, begriinter Freiraum mit Kinderspiel-
platz gestaltet werden.

4.1 Allgemeines Wohngebiet

4.1.1  Art der baulichen Nutzung

Die fur eine zukilnftige Wohnnutzung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines
Wohn- gebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) festgesetzt. Die Fest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet passt sich dem Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragten Umfeld an und gewahrleistet, dass sich die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen
in die Umgebung einfugen.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB handelt und
die zulassige Nutzung mit Allgemeinem Wohngebiet allgemein festgesetzt wird, werden
gemal § 12 Abs. 3a BauGB ausschlie3lich diejenigen Vorhaben im Bebauungsplan als zu-
lassig fest- gesetzt, zu deren Realisierung sich der Vorhabentrdger im Rahmen des ab-
zuschlieBenden Durchfihrungsvertrags verpflichtet (vgl. 8 2 Nummer 1):

./m Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebiets nur solche Vorhaben zuléassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.”

Die Zulassigkeit von Vorhaben wird damit im Durchfihrungsvertrag geregelt. Um jedoch auch
bei einem geanderten Durchfuhrungsvertrag Fehlentwicklungen zu verhindern, werden im
Bebauungsplan ausnahmsweise zulassige Tankstellen und Gartenbaubetriebe fir unzulassig
erklart (vgl. 8 2 Nummer 2):

.Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Tankstellen und Gartenbaube-
triebe nach § 4 Absatz 3 Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen.”

Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und der
angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs- und Immis-
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sionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kdnnen. Weiterhin wiirden eine Tankstel-
le oder ein Gartenbaubetrieb einen Grofdteil der Grundflache des Allgemeinen Wohngebiets
einnehmen, so dass fur eine Wohnnutzung als Hauptzweck keine Entwicklungsmoglichkeit
mehr bestinde.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die damit zulassige Bebauungsdichte wird fir
den Standort als angemessen betrachtet. Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden einge-
halten.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO u.a. die Grundfla-
chen fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Ziel des Bebauungsplans
ist es, innerhalb des Wohngebiets einen ruhigen, begriinten Innenbereich zu sichern, der
frei von Autoverkehr bleibt. Die Unterbringung der privaten Stellplatze soll daher in Tiefga-
ragen erfolgen (vgl. Kapitel 4.2). Somit ist die Anlage einer ausgedehnten Tiefgarage im
Plangebiet notwendig, durch die die festgesetzte GRZ von 0,4 Uberschritten wird. Daher
ist eine Festsetzung gemal 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO notwendig, die fur die Anlage der
Tiefgarage eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 bis zu einer
Grund- flachenzahl von 0,8 erlaubt (vgl. 8 2 Nummer 3):

.Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 fir
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 uber-
schritten werden.”

Die Festsetzung (vgl. 8 2 Nummer 4):

,Die Oberkante der Tiefgaragen einschlieRlich ihrer Uberdeckung darf eine
Hohe von 11,50 m dber Normalhthennull (NHN) nicht Uberschreiten. Davon
ausgenommen sind bis zu vier technische Anlagen zur Belilftung der Tiefgara-
ge. Diese sind bis zu einer H6he von 12,50 m tUber NHN zuléssig.”

unterstutzt das Ziel, im Innenhof des Vorhabens einen griinen Aul3enwohnbereich mit ho-
her Aufenthaltsqualitdt zu schaffen. Fir die beabsichtigte hohe gestalterische Qualitat des
Freiraums ist es erforderlich, dass die Kubatur der Tiefgarage in diesen Freiraumen nicht
ablesbar ist. Sie ist daher so weit abzusenken, dass die Oberflachen lber der Tiefgarage
niveau- gleich an die Umgebung anschlieBen. Mit einer Hohe von 11,50 m Uber NHN
schlief3t der Innenhof ohne Hbhenversatz an den Schleemer Weg an. Dabei ist auch die
nach 8§ 2 Nummer 12 vorgeschriebene Uberdeckung mit einer mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substratschicht, bzw. 100 cm im Bereich von geplanten Baumen, zu
berticksichtigen. Zur BelUftung der Tiefgarage sind bis zu vier technische Anlagen erforder-
lich. Diese Anlagen zur Beliftung der Tiefgarage sollen im Innenhof des Vorhabens
platziert werden. Geeignet fir eine Aufstellung sind die Bereiche vor den westlichen
Fassaden der beiden Gebaudezeilen im Innenhof, da hier keine Fenster vorgesehen sind
und die erforderlichen Abstande von Liftungsanlagen zu Fenstern und Aufenthaltsberei-
chen eingehalten werden. Um die Innenhofgestaltung nicht zu beeintrachtigen, dirfen die-
se maximal 1,0 m Uber der Oberflache heraus- ragen und werden bis zu einer Hohe von
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12,50 m Uber NHN als zulassig festgesetzt. Die Entliftung der Tiefgarage erfolgt weiterhin
Uber LUftungsschlitze an der Ostfassade der Tiefgarage in Richtung des Gewerbegebiets.
Hier ragt die Tiefgarage aufgrund des nach Osten abfallenden Geléndes rund 0,5 m Uber
der Gelandeoberflache heraus. Die erforderliche Larmschutzwand dient hier als Abschir-
mung, so dass die Abluft der Tiefgarage nicht direkt in den innen liegenden Wohnhof ge-
langen kann.

In Anlehnung an die stadtebauliche Situation in der Umgebung, die zwei- bis dreigeschos-
sige Gebaude mit Satteldach aufweist, werden im Allgemeinen Wohngebiet drei Vollge-
schosse als Hochstmal festgesetzt. Der stadtebauliche Entwurf sieht fur das Plangebiet
eine Bebauung aus drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss mit Flachdach vor.
Hinsichtlich der Gebaudehohe orientiert sich das Bebauungskonzept damit an der ndord-
lich angrenzen- den dreigeschossigen Zeilenbebauung mit Satteldach. Um eine unmaf3stab-
liche Gebaudehohe iber die benachbarte Bebauung hinaus zu unterbinden, wird fir das
Plangebiet eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 25 m Uber Normalnull festgesetzt.
Mit der Festsetzung der Geschossigkeit in Verbindung mit der Gebaudehéhe wird die Rea-
lisierung von Staffelgeschossen ermdéglicht, soweit diese zwei Drittel der Grundflaiche des
darunter liegenden Vollgeschosses nicht Uberschreiten. Damit wird die Realisierung des
der Planung zugrunde liegenden stadtebaulichen Entwurfs gewaéhrleistet und gleichzeitig
sichergestellt, dass sich die Neubebauung in das stadtebauliche Umfeld einflgt.

Durch das kompakte stadtebauliche Konzept und das festgesetzte zulassige MalR der
baulichen Nutzung wird dem Planungsgrundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (8§ 1a BauGB) entsprochen.

4.1.3 Bauweise, tUberbaubare Grundstiucksflache

Die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache orientiert sich an den Aul3enkanten der
geplanten Gebdude mit den vorgesehenen Balkonen und Terrassen. Innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen kann das Geb&ude in seiner im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgelegten Form errichtet werden.

Die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen stellen keine Baukérperausweisung im Sinne von
8 6 Abs. 8 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S.
525, 563), zuletzt geandert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371) dar. Entsprechend
sind die Abstandsflachen nach § 6 HBauO einzuhalten.

4.2 StralRenverkehrsflachen, Parkraum

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber den Schleemer Weg. Dieser ist als Tempo-
30-Zone eingerichtet. Die Breite der Fahrbahn des Schleemer Wegs betragt rund 6 m. Es
sind beidseitig Gehwege angelegt, die mit einer Breite von z.T. unter 2 m nicht dem
heutigen Standard eines normgerechten Ausbaus entsprechen. In dem bestehenden Be-
bauungsplan Billstedt 2 wird eine Verbreiterung der &ffentlichen Verkehrsflache des
Schleemer Wegs auf 12 m Breite zum Teil zu Lasten des ehemaligen Flurstlicks 865 der
Gemarkung Schiffbek vormals Flurstiicke 4315, 4316 und 4317; heute Flurstiicke 4373, 4374,
4385 und 4317planerisch vorbereitet. Hierzu wurde ein Teil des vormaligen Flurstiicks 4315
herausgeltst, als Flurstiick 4371 separat gebucht und sodann aus dem Grundbuch ausge-
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schieden.

Gemal} der Planungshinweise flir Stadtstralen Teil 6 ,Anlagen des ruhenden Verkehrs*
der Hansestadt Hamburg (PLAST 06) wird bei der ErschlieBung von Wohngebieten fur
den Besucher- und Anlieferverkehr bei rund 100 Wohneinheiten die Errichtung von 20
Besucherparkplatze empfohlen.

Bereits heute ist im Schleemer Weg die Stellplatzlage fir Pkw angespannt. Dies ergibt
sich insbesondere aufgrund der vorhandenen Bebauungsstruktur. Die Wohngeb&aude wur-
den z.T. zu einer Zeit errichtet, in der die heutige Pkw-Dichte nicht absehbar war. Dem-
entsprechend besteht ein Mangel nicht nur an Besucherparkplatzen, sondern auch an
privaten Stellplatzen fir die Bewohner der vorhandenen Wohnbebauung. Derzeit werden
im Bestand alle zur Verfugung stehenden Flachen beparkt.

Aufgrund der bekannten, angespannten Stellplatzsituation wurde im Rahmen der B-
Planaufstellung im April 2013 eine Untersuchung durchgefiihrt, in der verschiedene Még-
lichkeiten einer Unterbringung der Besucherparkplatze fur das vorliegende Vorhaben gepruft
wurden. Bestandteil der Untersuchung war eine Querschnittszdhlung der Verkehrsbelas-
tung an der Schleemer Briicke. Zudem wurde in der Untersuchung die zu erwartende Ver-
kehrserzeugung durch die in Aufstellung befindlichen Bebauungspléane Billstedt 110 und Bil-
Istedt 107 berilcksichtigt.

In der Untersuchung wurde die Moglichkeit geprift, inwieweit eine Einbahnstral3enrege-
lung des Schleemer Wegs dazu geeignet ist, zusatzliche Besucherparkplatze zu schaf-
fen. Verkehrlich bringt eine Einbahnstraf3enregelung Nachteile fir das Plangebiet und die
vorhandene Bebauung (z.T. deutliche Umwegfahrten). Aufgrund des vorhandenen einge-
schréankten Straenquerschnitts und der bereits heute vollstdndigen Ausnutzung aller zur
Verfligung stehender Flachen durch parkende Autos kommt die Untersuchung zu dem Er-
gebnis, dass durch eine Einbahnstralenregelung keine zusatzlichen Besucherparkplétze im
Schleemer Weg generiert werden konnen. Eine Regulierung des o6ffentlichen Parkraums
wirde die Anzahl mdglicher Besucherparkplatze sogar noch verringern, da derzeit z.T.
Gehweguberfahrten nicht ausreichend beachtet werden. Aus fachlicher Sicht kann die
Einrichtung einer Einbahnstral3enregelung fir den Schleemer Weg daher nicht empfohlen
werden.

Die Anregung aus der Offentlichen Plandiskussion, die Schleemer Briucke fur den Pkw-
Verkehr zu sperren, wurde ebenfalls gepruft. Auch diese Regelung wirde durch Umweg-
fahrten verkehrlich Nachteile bringen. Nordlich als auch sidlich der Schleemer Briicke
muissten Wendeanlagen vorgesehen werden. Diese kénnten nur unter Inanspruchnahme
privater Grundsticke und vorhandener Grinstrukturen realisiert werden. Eine Verbesse-
rung hinsichtlich des Stellplatzangebots kdnnte auch diese Variante nicht leisten, da in-
nerhalb der Wendeanlagen i.d.R. Parkverbote zur Sicherstellung der Wendemdoglichkeit
von z.B. Mull- oder Rettungsfahrzeugen gelten und in den verbleibenden Stral3enab-
schnitten keine Veranderung gegeniber dem Bestand erfolgen wirde. Bei einer Regulie-
rung der Besucherparkplatze ware analog zum Ergebnis der Prifung einer Einbahnstra-
Renregelung mit einer Verringerung der Anzahl an Besucherparkplatzen zu rechnen. Da-
her wurde auch diese Mdglichkeit im B- Planverfahren nicht weiter verfolgt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Unterbringung der Besucherpark-
platze nicht auf der derzeit vorhandenen offentlichen Verkehrsflache mdoglich ist. Da der
Innenhof des geplanten Wohnvorhabens autofrei gehalten werden soll, wurden in der Unter-
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suchung als Alternative verschiedene Mdglichkeiten einer Senkrechtaufstellung der Besu-
cherparkplatze am Schleemer Weg im Bereich des vormaligen Flurstiicks 4315 aufgezeigt.
Hier konnten 20 Besucherparkplatze untergebracht werden. Allerdings muissten daftir samt-
liche Baume am Schleemer Weg gefallt werden, darunter auch die vier schitzenswerten
Baume (drei Rotbuchen, eine Rosskastanie), fur die Erhaltungsgebote festgesetzt werden
(vgl. Kapitel 4.5.1). Stattdessen wurde versucht, die Besucherparkplatze so zwischen
den bestehenden Baumen anzuordnen, dass die vier wertvollen und mit einem Erhal-
tungsgebot versehenen Baume nicht wesentlich beeintrachtig werden. Ziel war es, die
Flachen von Besucherparkplatzen und Zuwegungen nicht in den Kronenbereich der vor-
handenen Baume zu planen. Weiterhin wurde zur Verkehrssicherheit fir FuRganger so-
wie fur Kinder unter 10 Jahre, die auf dem Gehweg Fahrrad fahren, generell eine Lage
des offentlichen Gehwegs vor den offentlichen Stellplatzen ausgeschlossen. Im Ergebnis
kénnen unter der Berlcksichtigung der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume
und der erforderlichen Zuwegung zum Gebaude, der Tiefgarage und der notwendigen Ret-
tungswege sechs Besucherparkplatze in Senkrechtaufstellung geschaffen werden. Zu Las-
ten dieser Stellplatze mussen sieben Birken gefallt werden. Die betroffenen Birken pragen
im Gegensatz zu den mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baumen nicht wesentlich
das Stadtbild.

Die Herstellung von sechs offentlichen Besucherstellplatzen stellt einen Kompromiss zwi-
schen dem Belang des Naturschutzes und Stadtbilds (vorhandener wertvoller Baumbe-
stand am Schleemer Weg) und des Verkehrs (Bereitstellung von offentlichen Besucher-
stellplatzen) dar. Weitere Besucherparkplatze kdnnten nur bei Beseitigung der Baume her-
gestellt werden. Die Belange des Naturschutzes und des Stadtbilds werden in diesem Fall
héher bewertet als diejenigen des Verkehrs.

Die Reduzierung der Anzahl der Besucherparkplatze von den empfohlenen 20 auf sechs
Stellplatze ist durch die zentrale Lage des Plangebiets zu vertreten. Das Plangebiet befin-
det sich in fuBlaufiger Entfernung zum Zentrum Billstedts und ist Uber die ebenfalls ful3-
laufig er- reichbare U-Bahnhaltestelle Billstedt gut an den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angeschlossen. Es steht dariiber hinaus in rund 180 m Entfernung zum Vorhaben
eine Bushaltestelle (Schleemer Weg Nord) zur Verflgung, Uber die der U-Bahnhof Bil-
Istedt bzw. das Zentrum Billstedts erreicht werden kann.

Zur Unterbringung der sechs Besucherparkplatze ist eine Erweiterung der Verkehrsflache
um rund 6,0 m nach Osten zu Lasten des vormaligen Flurstiicks 4315 erforderlich. Als
Ausgangspunkt fur die geplante Erweiterung dient die derzeit bestehende Fahrbahnbegren-
zung, so dass der Ausbau der Stralenverkehrsflache ohne Eingriff in Bereiche aul3erhalb
des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans mdglich ist. Der offentliche Gehweg wird
hinter die Besucherparkplatze verschwenkt und neu hergerichtet. Der Bebauungsplan be-
reitet zusatzlich auf der gesamten Lange des Plangebiets eine Verbreiterung des Geh-
wegs auf 2,5 m vor. Dies fuhrt auch auf3erhalb des Bereichs der neuen Besucherpark-
platze zu einer Verbreiterung der offentlichen Verkehrsfliche um rund 0,3 — 0,5 m zu
Lasten des Flurstiicks 4315. Unter Bericksichtigung der derzeit bestehenden gegeniber-
liegenden StralRenbegrenzung ergibt sich mit der beschriebenen Erweiterung ein StrafRen-
querschnitt von rund 18 m im Bereich der geplanten Besucherparkplatze, rund 12 m in
dem davon sudlich gelegenen Abschnitt und rund 11 m in dem davon ndérdlich gelegenen
Abschnitt. Damit wird die in dem bestehenden Planrecht vorgesehene Verbreiterung des
Schleemer Wegs auf 12 m Breite im Bereich der geplanten Besucherparkplatze um 6 m
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Uberschritten. Diese Ausweitung zu Lasten des vormaligen Flursticks 4315 wird als zu-
mutbar betrachtet, da der Bebauungsplan die Schaffung von rund 100 WE ermdglicht. Im
davon nordlich gelegenen Bereich wird die im bestehenden Bebauungsplan vorgesehene
Verbreiterung der StralRenverkehrsfliche um rund 1 m zurickgenommen. Diese Zurlck-
nahme erfolgt angesichts der Verbreiterung im Bereich der Besucherparkpléatze sowie der
vorgesehenen Nutzungsanderung von einem Gewerbegebiet zu einem Allgemeinen
Wohngebiet. Ein normgerechter Ausbau des Gehwegs auf 2,5 m ist in diesem Abschnitt
trotzdem mdglich. Bei einem Ausbau des Gehwegs auf 2,5 m ist die mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzte Kastanie entsprechend zu schiitzen, die derzeit sehr dicht am
bestehenden Gehweg steht. Sollte die Kastanie aufgrund von Krankheit 0.4. zu einem
spateren Zeitpunkt abgangig sein und eine Ersatzpflanzung erforderlich werden, so sollte
die Ersatzpflanzung leicht versetzt nach Osten erfolgen. Dies wirde einen endgtltigen
Ausbau des Gehwegs auf eine Breite von 2,5 m ermdglichen.

Um ein ruhiges, kinderfreundliches Wohnumfeld mit hoher Aufenthaltsqualitdt ohne oberir-
dische Fahrradschuppen und Kfz-Verkehr (Ausnahme Einsatz- und Sonderfahrzeuge) zu
schaffen, wird festgesetzt, dass die privaten Stellplatze in einer Tiefgarage angeordnet
werden missen. Hierflr wird eine ausgedehnte Tiefgarage erforderlich, die im Sidosten des
Plangebiets z.T. auch unterhalb der geplanten Freiflachen realisiert werden soll. Die 6stli-
che AuRRenkante der geplanten Tiefgarage bildet in Teilabschnitten das Fundament fiir die
erforderliche Larmschutzwand. Die Flachen zur Anlage der Tiefgarage werden entspre-
chend in der Planzeichnung festgesetzt. Da sich diese Flachen teilweise auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen befinden, ist eine Festsetzung erforderlich, dass Stellplatze auch
aullerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig sind (vgl. 8 2 Nummer 5):

.Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. Tiefga-
ragen sind innerhalb der festgesetzten Umgrenzung auch auf den nicht Uber-
baubaren Teilen im Wohngebiet zulassig.”

Die fur das Vorhaben nachzuweisenden Fahrradstellplatze kénnen auf3er in der Tiefga-
rage auch in Fahrradkellern untergebracht werden.

4.3 Oberflachenentwéasserung

Das Plangebiet war vor dem Rickbau der gewerblich genutzten Gebaude und Flachen
fast vollstandig versiegelt und verfugte nur Uber wenige versickerungsfahige Oberflachen.

Es ist vollstandig erschlossen und somit an Schmutzwasser- und Regenwassersiele an-
gebunden. Die anfallenden Schmutzwassermengen kdnnen problemlos in die vorhandenen
Schmutzwassersiele abgegeben werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur auf kleineren Griunflachen mdglich.
Eine vollstéandige Versickerung erlauben die ortlichen Bodenverhéltnisse nicht. Zudem wird
das allgemeine Wohngebiet durch eine Tiefgarage in weiten Teilen unterbaut. Daher ist eine
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich, die eine gedrosselte
Wasserabgabe ermdoglicht.

Um die erforderlichen Ruckhalteeinrichtungen zu gewahrleisten, wurde im September 2012
durch ein Gutachterbtiro ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Das Konzept sieht eine exten-
sive Begrunung aller Dachflachen im 3. und 4. OG sowie eine ca. 60 cm hohe Substratschich-
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tung auf der Tiefgarage vor.

Gemall dem Konzept soll das Niederschlagswasser der Dacher der drei in Richtung Ost-
West ausgerichteten Baukorper sowie den Grinflachen aufRerhalb der Tiefgaragenuberdach-
ung und auRRerhalb der Wegeflachen einer Versickerungsrigole zugefuhrt werden. Diese soll
im Stden des Plangebiets in entsprechend geeigneten Bereichen erstellt werden.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen des parallel zum Schleemer Weg stehenden Ge-
bauderiegels, der Wegeflachen und des Tiefgaragendachs soll in das offentliche Siel am
Schleemer Weg abgegeben werden. Zur Gewahrleistung der aufgrund der Einleitbegrenzung
erforderlichen Ruckhaltung wird parallel zum Schleemer Weg - aul3erhalb des Wurzelbereichs
der vorhandenen Baume - die Errichtung eines Staurohrs vorgesehen.

Im Ergebnis kann durch eine Versickerung und Riickhaltung des Niederschlagswassers eine
Einleitmenge von 24 l/s*ha im Plangebiet erreicht werden, die gegentber der friiheren
Bestandssituation eine Verringerung der eingeleiteten Regenwassermenge in den
Schlemmer Bach von rund 84 % entspricht. Dartiber hinaus wird das abzuflihrende Re-
genwasser durch eine Belebtzone auf Dach- und Gelandeflache gefuhrt und kann hinsicht-
lich der Gewasserbelastung gemall DWA-M 153 als unbedenklich eingestuft werden.

Mit dem Konzept werden von dem Vorhabentrager alle wirtschaftlich vertretbaren Mal3-
nahmen fir eine Reduzierung getroffen. Die Auflage weiterer MalBhahmen zur Regenwasser-
rickhaltung werden angesichts des Ziels, 100 % offentlich geforderten Mietwohnungsbau
zu realisieren, als unverhaltnismaRig eingestuft.

Die konkrete Realisierung des Entwasserungskonzepts wird im Baugenehmigungsverfahren
mit der HSE abgestimmt.

4.4 MaRRnahmen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen vorbelasteten urbanen Siedlungs-
raum. Es ist Larmimmissionen aus Schienenverkehrslarm aufgrund der sidlich angren-
zenden Trasse der U-Bahnlinien 2 und 4, aus Gewerbelarm aufgrund des norddstlich und
zukinftig auch dstlich benachbarten Gewerbebetriebs und aus Freizeitlarm durch das 6st-
lich im Grinzug gelegene Freibad ausgesetzt. Dartber hinaus konnen aufgrund der Nahe
zur U-Bahntrasse Erschitterungen und damit verbundene sekundare Luftschallimmissionen
auf das Vorhaben einwirken.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation wurden im Bebauungsplanverfahren schall-
technische Untersuchungen zum Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm durchgefuhrt. Zu-
satzlich wurde die Vertraglichkeit der Tiefgaragenzufahrt mit der gegeniberliegenden
Wohnbebauung uberprift. Die Larmarten (Gewerbe-, Verkehr-, Freizeitlarm) werden dabei
jeweils gesondert erfasst und die Auswirkungen sowie ggf. erforderliche MaRnahmen
zum Schutz vor schadlichen Immissionen beschrieben. In den Gutachten wurde unter-
sucht, ob und durch welche baulichen MaRhahmen ,Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse* aus schalltechnischer Sicht sichergestellt werden kdnnen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde ein dreidimensionales Rechenmodell mit den
schalltechnisch relevanten Elementen erstellt. Dazu wurden die Schallquellen, die geplan-
ten Wohngebaude sowie die Immissionsorte modellhaft nachgebildet. Samtliche Berech-
nungspunkte liegen etwa 0,5 m vor der jeweiligen Fassade. Die H6he der Berechnungs-
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punkte orientiert sich an den Geschosshdéhen und betragt jeweils 3, 6, 9 und 12 m uber
Gelande. Die Berechnung der nachfolgend aufgefiihrten Beurteilungspegel erfolgte unter
Bertcksichtigung der fiir die jeweilige Larmart gultigen Berechnungsvorschriften.

441 Larmtechnische Untersuchung zum Gewerbelarm

Die durch die umliegenden Gewerbeflachen erzeugten Immissionen wurden nach dem
Hamburger Leitfaden ,L&rm in der Bauleitplanung 2010“ der Behdrde fir Stadtentwick-
lung und Umwelt in Anlehnung an die Immissionsrichtwerte der ,Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm, TA Larm“ (TA Larm) beurteilt.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Geréusche von Anlagen, die als genehmigungsbedirftige oder nicht genehmi-
gungsbedurftige  Anlagen den  Anforderungen des zweiten Teils  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zu-
letzt gedndert am 08. April 2019 (BGBI. | S. 432), unterliegen. Der Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist sichergestellt, wenn die Schallbelastung durch Ge-
werbeanlagen am malfgeblichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nach der TA Larm
nicht tberschreitet. Der maRRgebliche Immissionsort liegt bei bebauten Flachen 0,5 m aul3er-
halb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen
schutzbedurftigen Raums nach DIN 4109, Ausgabe November 1989.

Fur allgemeine Wohngebiete gelten als Immissionsrichtwerte 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts. Die angegebenen Immissionsrichtwerte gelten gemal Absatz 6.4 der TA Larm ,wah-
rend des Tages flr eine Beurteilungszeit von 16 Stunden (6.00 bis 22.00 Uhr). Mal3gebend fir
die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z.B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.” Bei der Ermittlung
des Beurteilungspegels an Immissionsorten in allgemeinen Wohngebieten muss zuséatzlich ein
Zuschlag fur Gerauscheinwirkungen in den Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (werk-
tags 6:00 bis 7:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr, sonn- und feiertags 6.00 bis 9.00 Uhr,
13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr) erteilt werden. Einzelne, kurzzeitige Ge-
rauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in
der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Flachen des zu betrachtenden Gewerbebetriebs wurden in den Berechnungen ge-
mafl Hamburger Leitfaden Larm als Gewerbegebiet mit flachenbezogenen Schall-

Leistungspegeln von Lw = 60 dB(A) / m2 zur Tageszeit und von Lw = 45 dB(A) / m2 zur
Nachtzeit belegt.

Die Betriebszeit des Gewerbebetriebs beschrankt sich auf die Zeit zwischen 6:00 und
22:00 Uhr an Werktagen. An Sonn- und Feiertagen sowie zu Nachtzeit zwischen 22:00
und 6:00 Uhr finden zurzeit keine Aktivitaten auf dem Betriebsgelande statt. Dennoch
wurde ein Nachtbetrieb mit den oben genannten Schall-Leistungspegeln bericksichtigt, um
etwaige Verédnderungen der Betriebszeiten in die Berechnungen einzubeziehen.

In der Berechnung ist die geplante rund 12 m hohe Larmschutzwand (dies entspricht rund
25 m uber NHN) am dstlichen Ende zwischen den Gebauderiegeln bereits berticksichtigt. Im
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Norden schlief3t die Larmschutzwand an eine geplante rund 6 m hohe Larmschutzwand des
vorhandenen Gewerbebetriebs an.

Ergebnisse der schalltechnischen Prognose

Eine Richtwertiiberschreitung tritt an den jeweils dstlichen Geb&udeseiten der drei
Ost/West orientierten Baukorper auf. Zur Tagzeit werden Werte von bis zu 61 dB(A) be-
rechnet, d.h. die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden um bis zu 6 dB(A) Uberschrit-
ten. Im Nachtzeitraum werden Werte von bis zu 44 dB(A), d.h. eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm von bis zu 4 dB(A), berechnet.

Die TA Larm sieht grundsatzlich keine Anwendung von passiven Schallschutzmaf3nah-
men an Gebauden vor. Durch das Abstellen auf Aul3enpegel ist ein Schutz lediglich in
Form von Abschirmungen, Abstanden und Abzonierungen als aktive Schallschutzmal3-
nahmen maoglich. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten kdnnen die Losungswege einer
Abzonierung oder der Einhaltung groRerer Anstdnde in diesem Fall nicht angewendet
werden.

Durch das Abstellen auf AuBenpegel ermdglicht die TA-Larm als weitere Losungsmog-
lichkeit, dass an der von Richtwertiiberschreitungen betroffenen Fassadenseite feststehende,
nicht zu o6ffnende Fenster vorgesehen werden. Auf diese Weise wird der maligebliche
Immissionsort auf eine weniger stark belastete Seite verlagert. Realisiert man auf der
larmzugewandten Seite eine geschlossene Fassade ohne Fenster oder mit feststehenden,
nicht zu 6ffnenden Fenstern, so erfolgt an dieser Fassadenseite aufgrund des fehlenden
mafgeblichen Immissionsorts keine Messung. Da es sich im vorliegenden Fall um die
Kopfseiten der Baukérper handelt, verfligt die dahinter liegende Wohnung jeweils Uber
eine nach Norden und Slden orientierte larmabgewandte Seite. Zu diesen Seiten kénnen
zu 6ffnende Fenster orientiert werden, so dass eine angemessene Wohnqualitat garantiert
bleibt.

Trotzdem konnte es in der Zukunft sinnvoll sein, auch an den von Uberschreitungen betroffe-
nen Fassaden Aufenthaltsrdume mit einem Fenster vorzusehen. Daher wird im Bebau-
ungsplan ein Losungsweg aus dem Hamburger Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung®
angewendet. Fur Schlafraume stellt die sogenannte HafenCity-Klausel sicher, dass zur
Nachtzeit ein Innenraumpegel von 30 dB(A) bei teilgedffnetem Fenster eingehalten wird,
bei dem nach Erkenntnis der Larmforschung ein ungestérter Nachtschlaf mdglich ist. Fir
sonstige Aufenthaltsraume kann ein ausreichender Schutz zur Lésung des Taglarmkon-
flikts durch das Prinzip der Zweischaligkeit gewahrleistet werden. Vor den Fenstern wer-
den Schall mindernde Elemente in Form von verglasten Vorbauten (z.B. verglasten Log-
gien, Wintergarten) angebracht, so dass vor dem betroffenen Fenster eine ausreichende
Schallpegelminderung erzielt wird. Zu beachten ist, dass derartige Vorbauten keine Auf-
enthaltsraume i.S.d. des Bauordnungsrechts darstellen, sondern lediglich als Larmschutz-
einrichtungen dienen.

Weiterhin sieht eine Erganzung des Leitfadens ,Larm in der Bauleitplanung“ vom
19.12.2012 als weiteren Losungsweg vor, in besonders gelagerten stadtebaulichen Einzel-
fallen auf einen Taginnenraumpegel von 40 dB(A) bei teilgedffnetem Fenster abzustellen.
Dieser Wert erlaubt eine ungestorte Kommunikation. Samtliche Nutzungen zwischen der
Wohnbebauung und der Larmquelle, die eine langerfristige Aufenthaltsdauer beinhalten
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(z.B. Terrassen, Balkone), sind konsequenterweise auszuschlieRen. Die Voraussetzungen,
die der Leitfaden fur die Anwendung des Taginnenpegels nennt, sind im vorliegenden Fall
gegeben:

Durch die Errichtung der geplanten Larmschutzwand liegt eine geschlossene
Blockrandbebauung vor.

Die Larmquelle wirkt nur von Osten auf die Wohngebaude ein, der Innenhof bildet
ei- ne stadtebauliche qualitative Seite.

Die Balkone befinden sich an den zum Gewerbeldarm hin abgewandten Seiten im
Siden bzw. Westen der Gebaude, so dass ein Schutz vor Gewerbelarmimmissionen
nicht erforderlich ist.

Die Wohnungen werden in dem betroffenen Bereich durchgestreckt.

Regelmafig genutzte wohnortnahe Freirdume sind zur larmabgewandten Seite,
d.h. dem Innenhof hin orientiert.

Der larmzugewandten Seite sind allenfalls Vorgarten bzw. Grinbereiche ohne Auf-
enthaltsqualitat, d.h. hier die Anpflanzflache jenseits der Larmschutzwand, zuge-
ordnet.

Um den Gewerbelarmkonflikt an den Ostfassaden im Tag- und Nachtzeitraum entspre-
chend der Erlauterungen zu l6sen, werden in 8§ 2 Nummer 6 entsprechende Festsetzun-
gen getroffen:

“Far die mit ,(A)" bezeichneten Fassaden gilt:

6.1 Fur Schlafraume ist durch geeignete bauliche Schallschutzmal3Bnahmen wie

verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten, verglaste
Laubengange), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare Mallnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mal3-
nahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in Schlafrdaumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tGberschritten wird.

6.2 Vor den ubrigen Aufenthaltsraumen sind

Verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten, ver-
glaste Laubengénge) oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maflinahmen vor-
zusehen oder

Fenster von Aufenthaltsraumen als nicht zu 6ffnende Fenster auszufiihren
und die ausreichende Beliftung sicherzustellen oder

geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen wie zum Beispiel Doppelfas-
saden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MalRBhahmen sicherzustellen, dass durch diese bau-
lichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermdglicht, dass in Aufenthaltsraumen ein Innenraumpegel von 40
dB(A) bei teilgedffneten Fenstern wahrend der Tagzeit nicht Uberschritten
wird.

6.3 Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Auf3enwohnbereiche
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(zum Beispiel Balkone, Loggien, Terrassen) der Wohnungen sind an der
mit ,(A)' bezeichneten Fassade unzuldssig. Wohnungen, die einseitig zu
der mit ,(A)' bezeichneten Fassade orientiert sind, sind unzulassig.”

An vier weiteren Punkten, jeweils im Staffelgeschoss, wurden in der larmtechnischen Be-
trachtung mdogliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags um 0,1
bis 1,8 dB(A) berechnet. Im Nachtzeitraum wurden in der Untersuchung keine Uberschrei-
tungen prognostiziert. Uberschreitungen von weniger als 1 dB(A) werden im stadtischen
Umfeld als hinnehmbar bewertet und im Folgenden nicht weiter betrachtet. Gesunde
Wohnverhaltnisse bleiben gewahrleistet.

Fur den Fassadenabschnitt im 3. OG an der Nordfassade des norddstlich gelegenen Ge-
baudes wurde in der Berechnung eine potenzielle Uberschreitung der Immissionsrichtwer-
te von 1,8 dB(A) im Tagzeitraum ermittelt. Fir diesen Abschnitt werden analog zu § 2 Nr.
6 der Verordnung die Festsetzungen - beschrankt auf den Tagzeitraum - ibernommen (vgl. 8
2 Nummer 7):

.Fur die mit ,(B)" bezeichnete Fassade gilt:
Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind vor Aufenthaltsraumen

a) verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten, ver-
glaste Laubengange) oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maflinahmen vor-
zusehen oder

b) Fenster von Aufenthaltsrdumen als nicht zu 6ffnende Fenster auszufiihren
und die ausreichende Beliftung sicherzustellen oder

c) geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel Doppelfas-
saden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MalRhahmen vorzusehen

und ist sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mal3nhahmen insgesamt
eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Aufent-
haltsraumen ein Innenraumpegel von 40 dB(A) bei teilgedffneten Fenstern
wahrend der Tagzeit nicht Uberschritten wird.

AuRenwohnbereiche (zum Beispiel Balkone, Loggien, Terrassen) der Woh-
nungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind an der mit ,(B)' be-
zeichneten Fassade unzulassig.”

In dem im Innenhof gelegenen, mittleren Haus mit Ost-West-Orientierung ist die im Os-
ten gelegene Wohnung an der Nord- und Siidfassade von potenziellen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm betroffen. Die Uberschreitung von 0,1 dB(A) tags an
der Nordfassade bleibt entsprechend der obigen Ausfuhrungen unbertcksichtigt. Im Si-
den der Fassade wurde eine potenzielle Uberschreitung von 1,1 dB(A) tags berechnet.
Eine Festsetzung i.S.d. 8 2 Nr. 7 wirde sicherstellen, dass entsprechende MalRnahmen
ergriffen werden, die den Larmpegel im Innenraum reduzieren. Gleichzeitig wirde mit
dieser Festsetzung die Realisierung eines Balkons an der Sudfassade fir unzuldssig
erklart werden. Da die Uberschreitungen nur im Tagzeitraum und an Werktagen auftre-
ten, werden die Immissionsrichtwerte am spaten Abend, an Sonn- und Feiertagen auf je-
den Fall eingehalten. Hier wirde ein Balkon als Auenwohnbereich insbesondere in den
Sommermonaten ein Gewinn an Lebens- und Wohnqualitdt bedeuten. Dartber hinaus ist
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zu bertcksichtigen, dass als Grundlage der Berechnungen der denkbar unginstigste Im-
missionsfall angenommen wurde. In der Regel werden die tatsdchlichen Werte unter den
ermittelten Larmwerten bleiben. Gesunde Wohnverhaltnisse bleiben dabei auch bei der
berechneten Uberschreitung gewahrleistet.

Unter den Gesichtspunkten, dass die Uberschreitung auf den Tagezeitraum an Werkta-
gen beschrankt auftritt und nur eine einzige Wohnung betroffen ist, deren Wohnqualitét
durch die Unzulassigkeit eines Balkons an der Sidfassade reduziert werden wirde, wird
in der Abwagung der Mehrwert des AuRenwohnbereichs fir zuklnftige Bewohner hdher
gewichtet als die Einschrankungen der zukinftigen Bewohner durch mogliche Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm von bis zu 1,1 dB(A) tags. Fir den entspre-
chenden Fassadenabschnitt wird keine Larmschutzfestsetzung getroffen.

4.4.2 Larmtechnische Untersuchung zum Verkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte fur die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Hilfsweise werden zur Orientierung die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert am 18. Dezember
2014 (BGBI. | S. 2269), herangezogen. In Hamburg ist dartuber hinaus der ,Hamburger Leitfa-
den Larm in der Bauleitplanung 2010“, herausgegeben von der Behérde fir Stadtentwicklung
und Umwelt, Amt fur Landesplanung, heranzuziehen.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel wurden entsprechend der Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen - Ausgabe
1990 - RLS-90 (Verkehrsblatt, Amtsblatt des Bundesministers fur Verkehr, VKBl. Nummer
7 vom 14. April 1990 unter Ifd. Nummer 79) durchgefuhrt. Die Berechnung der Beurtei-
lungspegel der Schienenwege erfolgte nach der ,Richtlinie zur Berechnung der Schal-
limmissionen von Schienenwegen - Schall 03“. Der Schienenbonus wurde mit -5 dB(A)
bertcksichtigt, sodass die Beurteilungspegel aus StraRen- und Schienenverkehr Uberlagert
werden konnten.

Durch die Neufassung der Vorschrift aus § 43 Abs. 1 Satz 2 BImSchG durch das Elfte Gesetz
zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1274) ist
der Schienenbonus zwar mit Wirkung zum 1. Januar 2015 fiir Schienenbahnen und mit Wir-
kung zum 1. Januar 2019 auch fur Stadt- und Stralenbahnen entfallen. Allerdings enthalt 8 4
Abs. 3 Satz 1 16. BImSchV eine Ubergangsregelung, fir Vorhaben, fir die bis zum
31. Dezember 2014 das Planfeststellungsverfahren bereits eréffnet und die Auslegung des
Plans offentlich bekannt gemacht worden ist. Da die 16. BImSchV hier in Ermangelung ver-
bindlicher Grenzwerte hilfsweise und zur Orientierung nagewendet wird, kann auch die ge-
nannte Ubergangsvorschirift vorliegend entsprechend mit der Folge angewendet werden,
dass der Schienenbonus in diesem Bebauungsplanverfahren noch zum Ansatz gebracht wer-
den kann.

Fur Beurteilungspegel wurden die Beurteilungszeitraume fir den Tag von 6.00 bis 22.00
Uhr und fir die Nacht von 22.00 bis 6.00 Uhr bertcksichtigt.

Die zugrunde gelegten Zugzahlen beruhen auf Angaben der Hochbahn. Darin bertcksich-
tigt wurden zudem eine Steigerung der Zugzahlen um 30% bis 2020 sowie ein Aufschlag
fur zusatzliche Fahrten aufgrund von Veranstaltungsverkehren und Fahrten von Arbeits-
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zigen zur Nachtzeit.

Ergebnisse der schalltechnischen Prognose

Bei der larmtechnischen Untersuchung wurden potenzielle Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der 16. BImSchV an der Sud- und Westfassade des L-férmigen Geb&auderie-
gels am Schleemer Weg und der Hochbahntrasse ermittelt. Diese betreffen im Nachtzeit-
raum den gesamten Fassadenabschnitt und reichen von 0,2 bis 5,4 dB(A). Zusatzlich wur-
den fir den Tagzeitraum mogliche Uberschreitungen von 0,1 dB(A) bis 1,0 dB(A) berech-
net, die sich auf die sudwestliche Eckbebauung beschréanken.

Das Vorhaben weist aufgrund der geplanten Bebauungsstruktur larmabgewandte Gebaude-
seiten auf, an denen nachts die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV von 49 dB(A) einge-
halten werden. Zur Losung des Larmkonflikts im Nachtzeitraum sieht der Leitfaden ,Larm in
der Bauleitplanung” die Vorgabe einer sogenannten Grundrissklausel vor. Gemal} dieser
Vorgabe sind Wohn- und Schlafraume durch Anordnung der Baukdrper oder durch ge-
eignete Grundrissgestaltung an den larmabgewandten Seiten anzuordnen. Das geplante
Vorhaben umfasst insgesamt 109 Wohneinheiten. Darunter sind 37 Wohneinheiten, die
einseitig in Richtung der U-Bahntrasse bzw. in Richtung Schleemer Weg ausgerichtet sind,
d.h. zu den Fassaden, vor denen es zu Pegellberschreitungen kommt. Eine einseitige
Ausrichtung der Wohnungen ist aufgrund des Ziels, 100% offentlich geférderten Woh-
nungsbau zu realisieren, und den damit vorgegebenen Anforderungen an die Wohnungs-
groRen und -grundrisse nicht vermeidbar.

Vor diesem Hintergrund wurde von der Festsetzung einer Grundrissklausel Abstand ge-
nommen, denn damit wirde der Larmkonflikt fur die einseitig ausgerichteten Wohnungen
nicht gelést werden. Im Rahmen der Abwégung wurde die Entscheidung getroffen, fir die
betreffenden Fassaden die ,HafenCity-Klausel“ festzusetzen, d.h. auf den Innenpegel ab-
zustellen. Damit ist sichergestellt, dass in den zu diesen Fassaden ausgerichteten
Schlafriumen und R&umen mit vergleichbarem Schutzanspruch (Kinderzimmern) ein In-
nenpegel von 30 dB(A) nachts eingehalten wird (vgl. 8 2 Nummer 8):

“Fur die mit ,(C)" bezeichneten Fassaden gilt:

Fur Schlafrdume ist durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen, wie ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten, verglaste
Laubengange), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MalRnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Maflinahmen ins-
gesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlaf-
raumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmal3-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenpegel bei teilge-
offneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.”

Regelungen fur die hofseitige Fassade sind nicht erforderlich. Dort werden die Grenzwer-
te der 16. BImSchV deutlich und sicher unterschritten. Wenn fiir ein Ubliches gekipptes
Fenster ein Dammwert von 6-12 dB(A) angesetzt wird, ergibt sich fur die zur Hofseite
ausgerichteten Schlafraume ein mit der getroffenen Festsetzung vergleichbarer Schutz-
standard.
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Die Festsetzung bezieht sich nur auf Pegeliberschreitungen zur Nachtzeit, nicht auf
Uberschreitungen tagsuber. Uberschreitungen tagsuber treten nur in den Obergeschossen
der Wohnungen im Eckgebdude auf, die nach Westen zum Schleemer Weg bzw. nach
Siuden zur U-Bahn ausgerichtet sind. Es handelt sich insgesamt um sechs Wohnungen.
Die Uberschreitungen betragen bei den drei nach Westen ausgerichteten Wohnungen zwei-
mal 0,4 dB(A) und einmal 0,1 dB(A), bei den drei nach Siden ausgerichteten Wohnungen
liegen diese bei 0,5 dB(A), 0,7 dB(A) und in einem Fall — dem Staffelgeschoss — bei 1,0
dB(A). Uberschreitungen von bis zu 1 dB(A) am Tage werden in zentralen stadtischen
Gebieten als hinnehmbar bewertet, gesunde Wohnverhaltnisse sind nicht in Frage gestellt.

Vor dem nordlichen Teil des Gebaudes, dessen Fassade zum Schleemer Weg zeigt, lie-
gen die Uberschreitungen des Grenzwerts der 16. BImSchV in der Nachtzeit bei 0,5 dB(A)
oder weniger. Dies gilt fir insgesamt 9 einseitig nach Westen ausgerichtete Wohnungen. We-
gen des bautechnisch-konstruktiven Aufwands, der mit der Festsetzung verbunden ist, wird
dieser Teil der Fassade aus Grinden der VerhaltnismaRigkeit von der Festsetzung ausge-
nommen. Uberschreitungen der nachtlichen Grenzwerte von bis zu 0,5 dB(A) werden im
Rahmen der Abwagung ebenfalls als hinnehmbar bewertet. Gesunde Wohnverhaltnisse sind
wiederum nicht in Frage gestellt.

4.4.3 Larmtechnische Untersuchung zum Freizeitlarm

Das nordostlich gelegene Schwimmbad ist ein Erlebnisbad mit Freibad, Kinderbecken
und Liegewiese. Da fir Hamburg keine Vorgaben fir die Beurteilung von Freizeitlarm
vorliegen, wurde hier hilfsweise die Freizeitlarm-Richtlinie Niedersachsen (ND) vom 25.
Mai 2012 herangezogen. Die dort fir das allgemeine Wohngebiet angegebenen Richtwerte
entsprechen auch den Immissionsrichtwerten, wie sie die Freizeitlarm-Richtlinie der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft (LAI) fur das allgemeine Wohngebiet mit Stand vom
06. Mérz 2015 ausweist.

Demnach werden Freizeitanlagen wie nicht genehmigungsbedirftige gewerbliche Anlagen
i.S. der TA Larm betrachtet. Ihre Beurteilung und Messung erfolgt nach den entsprechen-
den Vorgaben der TA Larm. Die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete betra-
gen 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts, wie bereits unter 4.4.2 erlautert.

Als Grundlage fur die Festlegung der Gerauschemissionen des Schwimmbads wurde die
VDI 3770:2002-04 ,Sport- und Freizeitanlagen* herangezogen. Die Offnungszeiten des
Schwimmbads erstrecken sich von 6.00 bis 22.00 Uhr an Werktagen und von 9.00 bis
20.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen. Weiterhin wird bei den Berechnungen davon ausge-
gangen, dass das larmintensive Kinderbecken nur zwischen 8.00 und 20.00 Uhr an Werk-
tagen und nur zwischen 9.00 und 20.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen genutzt wird.

Ergebnisse der schalltechnischen Prognose

Die Immissions-Richtwerte der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet werden an samt-
lichen Immissionsorten und in séamtlichen Beurteilungszeitraumen eingehalten.
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4.4.4 Larmtechnische Untersuchung der Tiefgaragenzufahrt

Um die Vertraglichkeit der geplanten Tiefgaragenzufahrt mit dem unmittelbaren Wohnum-
feld zu gewahrleisten, wurde in einer larmtechnischen Untersuchung eine Abschéatzung
der zu erwartenden Beurteilungspegel durch den An- und Abfahrtverkehr der Tiefgarage
ermittelt. Die Tiefgaragenzufahrt soll Uber eine Rampe vom Schleemer Weg aus erfolgen.
Die Neigung der Rampe ist auf einer 6 m tiefen Abstellfliche 6stlich des Gehwegs mit
maximal 6 % Neigung und daran anschlie@end mit einer Neigung von 15 % geplant. Fur
die Berechnung wurden 90 Stellplatze und gemal der Angaben des Verkehrsgutachtens
ein Verkehrsaufkommen von 400 Kfz/24 Stunden zugrunde gelegt. Weiterhin wurde ange-
nommen, dass die Regenrinne larmarm (z.B. verschraubte Abdeckplatte) ausgebildet wird.

Als mal3geblicher Immissionsort wurden die néchstgelegenen Fenster der Gebéaude direkt
gegenuber des Tiefgarageneinfahrtbereichs angenommen (Schleemer Weg 59 und 61),
die planungsrechtlich im reinen Wohngebiet liegen.

Die in der Berechnung ermittelten Beurteilungspegel betrugen 41,5 dB(A) bzw. 45,1
dB(A) tags und 27 dB(A) bzw. 31 dB(A) nachts. Sie liegen somit unterhalb der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm fur reine Wohngebiete (50 dB(A) tags/35 dB(A) nachts). Auch
hinsichtlich der berechneten Spitzenpegel wurden ebenfalls weder tags noch nachts po-
tenzielle Uberschreitungen der zulassigen Spitzenpegel berechnet.

4.4.5  Erschutterungen

Aufgrund der Nahe zu der U-Bahntrasse der Hochbahn kénnen Erschitterungen und dar-
aus resultierende sekundare Luftschallimmissionen fir das Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden. In einer erschitterungstechnischen Stellungnahme wurden im September und
Oktober 2013 mdgliche Immissionen ausgehend von der U-Bahntrasse der Hochbahn
auf das Plangebiet gutachterlich untersucht und bewertet.

Bei Erschitterungen handelt es sich um die im Gebaude Uber den FulRboden auf den
menschlichen Korper ubertragene spurbaren mechanischen Schwingungen. Ausgehend
von den Schwingungen der betroffenen Bauteile (Fuf3boden, Wande, Fassade, Decke),
wird hor- barer Luftschall abgestrahlt (sekundarer Luftschall).

Als Grundlage zur Beurteilung der Belastigungswirkung durch Erschitterungen dient die
DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebau-
den). Jedoch fehlen fir eine bewertende Beurteilung der Sekundéarluftschallimmissionen aus
offentlichen Verkehrsanlagen verbindliche Richtwerte. Hilfsweise wird daher die TA Larm in
Verbindung mit der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) als eine mdgliche Erkenntnis-
guelle fur die Beurteilung von Kdrperschalliibertragung innerhalb von Gebauden herange-
zogen.

Die Prognose wurde fir unginstige Einzelereignisse zum Vergleich mit den Maximalwert-
kriterien sowie fur die mittlere Einwirkung zum Vergleich mit den Mittelwertkriterien ange-
stellt. Als Voraussetzung fur die Prognose wurde angenommen, dass kein unginstig
pegelerhdhender schwimmender Estrich verwendet wird. Fir die Zugfahrhaufigkeit wurde
der aktuelle Fahrplan, Stand Oktober 2013, unter Bericksichtigung einer Steigerung von
30% bis 2023 verwendet.

Die Prognoseergebnisse ergeben fir die Erschitterungen eine deutliche Einhaltung der An-
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haltswerte gemaf DIN 4150 Teil 2 Zeile 4 mit einer prognostizierten mittleren maximalen Be-
urteilungs-Schwingstarke von KBFn.xm = 0.15 bei einem Anhaltswert von A, (ags = 3 bzw. A,
nachts = 0.2 sowie einer Beurteilungs-Schwingstéarke von tags KBery, tags, 2013+300% = 0.058 (2013:
0.051) bei einem Anhaltswert von A, g = 0.7 bzw. nachts von KBegrr, nachis, 2013+30% = 0.035
(2013: 0.031) bei einem Anhaltswert von A; naches = 0.5.

Fur den sekundaren Luftschall ergeben die Prognosen einen mittleren Maximalpegel von
Lpmaxm = 35 dB(A) bei einem Immissionsrichtwert von tags 45 dB(A) bzw. nachts 35 dB(A)
sowie einen Beurteilungspegel tags von L; iags, 2013430 % = 27.35 dB(A) (2013: 25.9 dB(A)) bei
einem Immissionsrichtwert tags von 35 dB(A) bzw. in der lautesten Nachtstunde von L, pachts,
2013+30 % = 25.3 dB(A) (2013: 23.7 dB(A)) bei einem Immissionsrichtwert fir die lauteste Nacht-
stunde von 25 dB(A).

Zusammenfassend kann zu den Ergebnissen der Prognose von Erschitterungen aus
dem U-Bahnverkehr festgestellt werden, dass fir das geplante Bauvorhaben bei Beach-
tung der Anforderungen an den Estrich eine Einhaltung der gemafld DIN 4150 Teil 2 Zeile
4 fur allgemeine Wohngebiete geltenden Anhaltswerte zum Erschitterungsschutz zu er-
warten ist.

Fiar den sekundaren Luftschall aus dem U-Bahnverkehr kann fur die Tagzeit eine Einhal-
tung und fur die Nachtzeit eine knappe Uberschreitung wahrend der lautesten Nacht-
stunde um 0,3 dB(A) gemal? TA Larm erwartet werden.

Betroffen von den geringfiigigen Uberschreitungen sind insbesondere die Schlafraume in den
15 einseitig nach Siuden ausgerichteten Wohnungen. Die weiteren Wohnungen in dem
betroffenen Bereich weisen einen durchgestreckten Grundriss auf, so dass die Schlaf-
rdume i.d.R. nach Norden in den von der U-Bahn abgewandten Innenhof orientiert sein
werden. Hier sind aufgrund des gréReren Abstands zur U-Bahntrasse bereits deutlich
geringere Einwirkungen zu erwarten. Die in dem Gutachten vorgeschlagene seitliche Ab-
schirmung zur U- Bahn-Trasse ist mit einem hohen bautechnisch-konstruktivem Aufwand
verbunden. Dieser Aufwand wird hinsichtlich der geringen Uberschreitung von 0,3 dB(A)
als nicht verhaltnismaRig bewertet.

Uberschreitungen der nachtlichen Orientierungswerte von bis zu 0,5 dB(A) werden im
Rahmen der Abwéagung als hinnehmbar bewertet. Gesunde Wohnverhaltnisse sind nicht in
Frage gestellt. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

4.5 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Gemal der § 13 a Abs. 2 Nummer 4 BauGB muss fiur den Bebauungsplan Billstedt 110 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer festgesetzten Grundflache von weniger als
20.000 m? keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit der Festsetzung entsprechender
AusgleichsmalRnahmen vorgenommen werden. Um die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in der Abwagung angemessen zu bericksichtigen, trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zum Erhalt von pragenden Einzelbdumen sowie Festsetzungen zu Begri-
nungsmalnahmen.

Mit den grunordnerischen Festsetzungen kann dem Verbesserungsgebot fur den Naturhaus-
halt gemaR den Zielen und MaRnahmen der Fachkarte Arten- und Biotopschutz (vgl. Ziffer
3.1.2) fur dieses Gebiet entsprochen werden.
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451 Baumschutz

Im Juni und August 2012 wurde eine umfangreiche Baumuntersuchung im Plangebiet
durchgefuhrt. Es wurden alle durch die Baumschutzverordnung der Freien und Hanse-
stadt Hamburg geschitzten BAume begutachtet und hinsichtlich ihres Zustands bewertet.

Insgesamt wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans 14 Baume in Form einer Sicht-
kontrolle untersucht. Bei den B&dumen handelt es sich um drei Rotbuchen, drei Kastanien,
sieben Birken und eine Trauerweide. Die Baume stehen alle, z. T in geringem Abstand zur
Verkehrsflache, am westlichen Rand des Plangebietes auf dem vormaligen Flurstiick 4315
(heute Flursticke 4373, 4374 und 4385). Durch die in Teilbereichen eingeengten Standraum-
bedingungen haben sich einseitige Kronenformen an den Baumen ausgebildet.

Das Alter des Baumbestands liegt bei den Birken, den Kastanien sowie der Rotbuchengruppe
zwischen 25 und 40 Jahren. Eine der Rotbuchen und die Weide sind zwischen 60 bis 80
Jahre alt. Im Kronenbereich der Baume ist aufgrund des Alters und mangelnder Pflege teil-
weise Totholz vorhanden. Zum Teil liegen Verletzungen von Stammbereichen und teiltiber-
wallte Wundstellen vor.

Die Mehrzahl der Baume weist keine nachhaltigen Schwéachungen auf, die einen langer-
fristigen Erhalt der Baume einschranken. Bei zwei Birken ist ein deutlicher Vitalitatsver-
lust im Kronenbild ersichtlich. Aufgrund der beengten Standraumbedingungen haben sich
die Baumkronen der Birken verstarkt in den Stra3enraum entwickelt. Dieser Sachverhalt wird
sich in Zukunft verstarken und aus fachlicher Sicht evtl. zu Problemen im StraRenraum fih-
ren.

Uber die o.g. Sichtkontrolle hinaus haben baumstatisch-holzbiologische Untersuchungen
deutliche Schwachungen der Weide und der mittleren der drei Kastanien ergeben. Aus
fachlicher Sicht kann eine Bruchsicherheit fir die Weide nicht langerfristig gewahrleistet
werden. Das Gutachten empfiehlt eine Fallung im Zuge der Baumaf3nahmen. Im
Stammbereich der mittleren Kastanie treten Rissbildungen auf, die sich bis in den inne-
ren Stammbereich fortsetzen. Aus fachlicher Sicht ist ein habitusgerechter langerfristiger
Erhalt der Kastanie im Zuge der geplanten Baumalinahme nur eingeschrankt maoglich.

Von den geplanten Gebauden direkt betroffen sind die im Norden stehende Weide sowie
die nérdliche und mittlere Kastanie im mittleren Bereich des Grundstiicks. Fir diese Baume
kann aufgrund ihres Abstands zu dem geplanten Gebaude ein Erhalt nicht gesichert wer-
den. Zwei dieser drei Baume weisen, wie oben dargestellt, deutliche Schwachungen auf.
Die drei Baume wurden im Februar 2013 im Rahmen der Abbrucharbeiten der vorhande-
nen Gebaude mit Fallgenehmigung gefallt. Des Weiteren werden die Kronenbereiche der
sudlichsten der drei Kastanien und der im Siden des Grundstiicks stehenden Rotbuche
tangiert.

Die Unterbringung der offentlichen Besucherparkplatze kann aufgrund der Erschlie3ungs-
situation und des Ziels, den Innenbereich der Wohnbebauung autofrei zu gestalten, nur in
Senkrechtaufstellung entlang des Schleemer Wegs erfolgen. Zur Unterbringung von
sechs Besucherparkplatzen ist die Fallung von sieben Birken erforderlich (vgl. Kap. 4.2).
Zwei dieser Birken weisen Vitalitatsverluste im Kronenbereich auf. Insgesamt stehen die
Birken schon heute untereinander teilweise sehr eng und héatten daher langfristig
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schlechtere Entwicklungsmdglichkeiten. Sie pragen auflerdem das Stadtbild weniger stark
als die vorhandenen alteren Rotbuchen und Kastanien.

Voraussetzung fur den Erhalt der Ubrigen vier Baume (drei Rotbuchen, eine Rosskastanie),
die im Bebauungsplan mit Erhaltungsgeboten gesichert werden, ist der Schutz der Kronen
und das Freihalten der Wurzeln (nach DIN 18920 die Flache unter den Kronen zuzlg-
lich 1,50 nach auB3en) von jeder Bebauung. Die vorhandenen Standraumbedingungen
muassen erhalten bleiben und sollten nach Mdglichkeit sogar verbessert werden. Wé&hrend
der Bauarbeiten sind die Baume durch einen stationdren Bauzaun aul3erhalb der Kronen-
traufen zu sichern, um die Wurzelbereiche vor Ablagerungen und Verdichtungen zu schut-
zen. Bei der Herstellung des Zauns muss sichergestellt sein, dass dieser nicht wahrend
der Bautatigkeit verrickt werden kann.

Des Weiteren muss auch nach der Bautatigkeit sichergestellt sein, dass im Bereich unter
den Kronen keine Veranderungen in Form von Aufschittungen, Abgrabungen oder Ver-
siegelungen der Oberflache erfolgen.

Zusammenfassung

Das Baumgutachten bewertet die Vitalitdt und sonstige Schwachungen der im Plangebiet
vorhandenen B&ume. Bei zwei der 14 vorhandenen B&aume ist ein deutlicher Vitalitatsver-
lust im Kronenbereich und bei zwei weiteren Bdumen eine deutliche Schwéachung auf-
grund von Veranderungen der Holzstruktur und Rissbildung vorhanden.

Von dem Bauvorhaben sind zehn Baume direkt betroffen, darunter fallen vier Baume mit
einer deutlichen Schwachung bzw. Vitalitatsverlusten. Zwei weitere Baume werden von
dem Bauvorhaben im Kronenbereich tangiert.

Insgesamt wird fUr vier der 14 Baume im Plangebiet ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Die-
ses sind die Baume, die aufgrund ihres Alters und ihrer Grof3e das Stadtbild am starks-
ten pragen. Es handelt sich (von Nord nach Sud) um folgende Béaume: Eine Gruppe aus
drei eng zusammenstehenden Rotbuchen, einer einzeln stehenden Rotbuche, einer Ross-
kastanie und erneut einer Rotbuche. Zu beachten ist, dass alle 14 Baume durch die
Baumschutzverordnung geschiitzt sind und ihre Fallung einer entsprechenden Ausnahme-
genehmigung bedarf.

Zum Schutz der Baume sowie zur Sicherstellung der gartnerischen Gestaltung der Vorgar-
ten entsprechend § 9 HBauO wird in der Planzeichnung ein Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen im Vorgarten festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind lediglich
die erforderliche Tiefgaragenzu- und -ausfahrt sowie zwei fuRlaufige Zugange zum Innenhof
(vgl. 8 2 Nummer 9):

LAUf den Flachen zum Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ist
die Herstellung notwendiger Zuwegungen und einer Zufahrt zur Tiefgarage zulassig.*

Damit ist sichergestellt, dass die Bodenverhéltnisse unangetastet und dauerhaft als Vege-
tationsflachen erhalten bleiben, die geplanten zwei Zuwegungen und die Tiefgaragenzufahrt
jedoch hergestellt werden kénnen. Der Schutz der zu erhaltenden Baume (vgl. Ziffer
4.5.2) ist bei der Planung und Herstellung der Zuwegungen und der Zufahrt zur Tiefgara-
ge zu gewabhrleisten.

Um bei Abgang der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume die gestalterische
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und okologische Funktion an gleicher Stelle aufrecht zu erhalten, wird eine Ersatzpflanz-
verpflichtung festgesetzt (vgl. 8 2 Nummer 10):

,Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbdume sind bei Abgang Er-
satzpflanzungen mit einheimischen standortgerechten Baumen mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, vorzuneh-
men. Aul3erhalb der offentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufh6hungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bdume unzulassig.”

Damit und mit dem zuvor genannten Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Ga-
ragen werden die WurzelrAume der zu erhaltenden Gehdlze gegen Beeintrachtigungen
durch Bodenverdichtung sowie Verletzung oder Verlust der Wurzeln durch Abgrabung
weitgehend geschitzt. Die Festsetzung sichert somit den dauerhaften Erhalt der festge-
setzten zu erhaltenden Baume und damit die Zielsetzung, dass das Landschaftsbild in
diesem StrafRenabschnitt weiterhin durch die Zierwirkung der Baume geprégt wird. Bezug-
lich der mit einem Erhaltungsgebot und Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzten Baume ist
zu berlcksichtigen, dass diese bereits heute sehr dicht an der offentlichen StraRenflache
stehen. Der mit diesem Bebauungsplan vorbereitete Ausbau des 6ffentlichen Gehwegs auf
eine Breite von 2,5 m ist daher bautechnisch so vorzunehmen, dass die Baume nicht
oder nur unwesentlich beeintrachtigt werden.

4,5.2 Begrinungsmalnahmen

Im Bebauungsplan wird zwischen der geplanten Larmschutzwand und der 6stlichen
Grundstucksgrenze eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Ziel ist eine flachendeckende und arten- und strukturreiche Begrinung als vielfaltiger Le-
bens-, Nahrungs- und Ruckzugsraum fir Insekten, Kleinsdauger und Voégel. Um dieses Ziel
in angemessener Zeit zu erreichen, wird neben der Bestimmung zur Verwendung von
mindestens zehn verschiedenen Baum- und Straucharten und der Bestimmung, in der Ge-
holzflache neben den Strauchern auch mindestens zehn Baume zu pflanzen, die Dichte
der Gehdlzpflanzung festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 11):

“Im Bereich des Anpflanzgebots fur Baum- und Strauchpflanzungen ist je 1,5 m?
mindestens ein standortgerechtes, einheimisches Gehdlz zu pflanzen und zu erhal-
ten. Es sind mindestens zehn Baume zu pflanzen und mindestens zehn ver-
schiedene Arten zu verwenden.”

Eine Begrunung an dieser Stelle unterstitzt auch das Ziel, die geplante rund 12 m
hohe Larmschutzwand vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einzubinden und vermittelt
zwischen den benachbarten Nutzungen Gewerbe und Wohnen.

Tiefgaragenbegriinung

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine groR3flachige Tiefgarage errichtet, die teilweise
nicht Uberbaut ist. Fur diese Teile der Tiefgaragenflachen wird gemafld § 2 Nummer 12 die
folgende Regelung getroffen:

"Die nicht Uberbaute Flache der Tiefgarage ist mit einem mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und gértnerisch anzulegen,
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soweit sie nicht fur ErschlieRungswege oder Kinderspielflachen beansprucht wird.
Sofern Baume angepflanzt werden, muss auf einer Flache von mindestens 10 mz
je Baum die Schichtstdrke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens
1 m betragen.”

Die Errichtung einer Tiefgarage ist zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze im Plan-
gebiet erforderlich. Der Bau von Tiefgaragen fihrt jedoch zu einer zusatzlichen Bodenver-
siegelung durch Unterbauung. Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelba-
ren Substrat schafft Ersatz fur den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fir die
beeintrachtigten Bodenfunktionen bei. Eine Vegetationsschicht auf Tiefgaragen verbessert
das Kleinklima im stadtischen Geflige, weil sie sich auf die Temperaturverhaltnisse mafi-
gend auswirkt und Staub bindet. Auch wird die Aufenthalts- und Nutzungsqualitat dieser
Flachen gesteigert. Die Mindeststarke des Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich, um
Rasenflachen, Stauden und niedrigen Strduchern auch Uber eine langere Trockenperiode
geeignete Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausrei-
chender Wurzelraum zur Wasserversorgung). Die bewachsene Bodenschicht flihrt zu einer
wirksamen Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und tragt damit zur
Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung, zur Reduzierung des Oberflachenab-
flusses sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei. GroRere Straucher und insbesonde-
re Baume bendétigen sowohl fur ihre Verankerung durch Wurzeln im Boden wie auch fir
ihre Wasser- und Nahrstoffversorgung auf einer Mindestflaiche ein wesentlich grol3ere
Uberdeckungstarken. Daher ist fur Baumpflanzung eine durchwurzelbare Substratschicht
von mindestens 1 m auf einer Flache von mindestens 10 m2 vorgeschrieben. Eine Baum-
scheibe von 10 m? reicht in diesem Fall aus, da im Bereich der Tiefgarage nur klein- bis
mittelgroRkronige Baume gepflanzt werden sollen.

Dachbeqgriinung

Das Entwurfskonzept sieht fir das Plangebiet ausschlieBlich Flachdacher vor. Der Be-
bauungsplan setzt fir die Dachflichen eine extensive Begrinung fest (vgl. 8 2 Nummer
13):

“Die Dachflachen der Geb&ude sind zu mindestens 90 vom Hundert mit einem min-
destens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv
Zu begrinen.”

Die Dachbegriinung leistet einen wichtigen Beitrag fur Natur und Umwelt. Die Begrinung
der Dachflachen schafft stadtokologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebens-
raume fur Tier- und Pflanzenarten darstellen und tragt in Verbindungen mit dem Griinzug
am Schleemer Bach und der Grunverbindung entlang der U-Bahntrasse zu einer Vernet-
zung von Lebensraumen bei. Weiterhin verzogert die Begrinung der Dachflaichen den
Abfluss anfallenden Niederschlagswassers, da das Niederschlagswasser gespeichert,
teilweise verdunstet und verzégert abgeleitet wird. Im Vergleich zu nicht begrinter Be-
dachung reduzieren grine Dacher die Reflektion, die Warmeentwicklung sowie die
Windverwirbelung und verbessern die Bindung von Luftstauben. Dadurch wirken sie Kli-
matisch stabilisierend auf das ndhere Umfeld. In den Bereichen, in denen die Dachfla-
chen einsehbar sind (auf Ebene der Staffelgeschosse), wirkt eine Dachbegriinung auf die
Dachlandschaft belebend und unterstiitzt die gestalterische Einbindung. Eine Substratstar-
ke von 8 cm ermdéglicht eine Begrinung mit Stauden und Grasern und stellt somit die
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Wirksamkeit der Dachbegriinung sicher. Die Beschrankung auf 90 % bertcksichtigt fur
die Realisierung des Vorhabens notwendige technische Dachaufbauten (z.B. Aufzugtber-
fahrten).

45.3 Berlcksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung. Im Zuge
der Bauleitplanung ist zu prifen, und soweit mdglich bereits durch Festsetzungen oder
andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften flr besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des BNatSchG einer Umsetzung der
zulassigen Vorhaben nicht entgegenstehen. Aus diesem Grunde wurde im Januar 2013
durch ein Fachgutachten eine artenschutzfachliche Untersuchung zu mdoglichen Vorkom-
men besonders geschitzter und/oder streng geschiitzter Tierarten im Bereich des Plange-
biets vorgenommen.

Fur die Realisierung des Vorhabens missen die vorhandenen baulichen Anlagen abgebro-
chen und vereinzelt Baume geféllt werden. Im Rahmen der Untersuchung fand eine Bege-
hung und detaillierte Begutachtung des Bestands statt, in der keine Hinweise fir das Vor-
kommen von besonders schitzenswerten Arten gefunden wurden.

Die bestehenden Gebaude und Baume bieten kein Potenzial fur Winter- oder Sommerquartie-
re von Fledermausen. Vorhandene Spalten oder Geb&udenischen eignen sich lediglich als
Tagesversteck. Diese gelten nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nach § 44
BNatSchG. Als potenzielles Jagdgebiet hat das Plangebiet aufgrund der geringen GréR3e
nur eine geringe Bedeutung. Durch die Realisierung des Vorhabens gehen keine tatsachli-
chen oder potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen verloren. Es
gehen auch keine Nahrungsraume in einem bedeutenden Umfang verloren, als dass es zu
einem Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommen
konnte.

Im Plangebiet wurden auch keine Hinweise auf Fortpflanzungsstatten von Vdégeln gefun-
den, die diese dauerhaft nutzen (z.B. Spechte, Mauersegler). Insgesamt gehért das Unter-
suchungsgebiet wegen seiner nahezu vollstdndigen Versiegelung zu den potenziell am
wenigsten als Vogellebensraum geeigneten Flachen der Umgebung. Besondere oder gar
gefdhrdete Vogelarten sind hier nicht zu erwarten. Mit der Realisierung des Vorhabens
gehen keine Fortpflanzungsstatten von Voégeln verloren.

4.5.4  Mogliche Auswirkungen der Planung

Da in den Gebauden keine Fledermausquartiere vorhanden sind, kommt es bei Abriss nicht
zu Toétungen von Individuen und nicht zur Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten.

Durch die Fallung der Weide und der anderen Baume kommt es ebenfalls nicht zu Tétun-
gen oder der Zerstbrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, da keine Fledermause
dort vorkommen bzw. das Potenzial als Nahrungsgebiet zu gering ist. Mit der Fallung eini-
ger Baume an der Stral3enseite wird das Nahrungsgebiet von Fledermdusen nicht so vermin-
dert, dass benachbarte Fortpflanzungsstétten ihre Funktion verlieren kénnen.
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Durch den Abriss der Gewerbebauten gehen keine Vogellebensrdume verloren. Im Zuge
der Bauarbeiten wird ein Teil der Gehdlze gerodet. Diesen Verlust kénnen die in der Um-
gebung vorkommenden Voégel voraussichtlich kompensieren, denn es handelt sich um
sehr geringe Anteile ihrer Reviere. In der Umgebung bleiben gentigend Grinflachen erhalten,
um eine Verkleinerung der Populationen zu vermeiden. Nach Errichtung des Wohnge-
biets wird sich der Griunflachenanteil vergrofRern, so dass insgesamt keine Verminderung,
sondern sogar eine Aufwertung der Lebensrdume fur Vogel eintritt.

Um ein Aufschlagen von Végeln (Vogelschlag) an der vorgesehenen, transparenten
Larmschutzwand zu verhindern, werden Gestaltungsvorgaben festgesetzt. Die Larmschutz-
wand ist so zu gestalten, dass diese durch ausreichend enge und ausreichend breite vor-
zugsweise senkrechte Linien oder durch Raster, Siebdrucke etc. eine flachige Markie-
rung von Vogeln wahrnehmbar ist. Haufig verwendete Greifvogelsilhouetten sind fur den
Vogelschutz wirkungslos. Die Wand muss flachendeckend als undurchdringliches Hindernis
fur die Vogel erkennbar sein (vgl. 8 2 Nummer 14):

“Transparente Larmschutzwande sind durch Verwendung von Vogelschutzglas mit
flachigen Markierungen so auszubilden, dass sie fur Vogel wahrnehmbar sind.”

Das Produkt, das verwendet wird, ist vor dem Einbau mit den zusténdigen Dienststellen
abzustimmen.

455 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Billstedt 110 als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13 a BauGB aufgestellt wird und die durch den Bebauungsplan ermdglichte Grundflache
weniger als 20.000 m? betragt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Aufstellung einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung kann deshalb ebenso wie die Anfertigung eines Umweltberichts entfal-
len.

Im Rahmen der landschaftsplanerischen Bearbeitung wurde der Bebauungsplan unabhén-
gig von der Anwendung der Eingriffsregelung auf mogliche Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft in Folge der Planumsetzung untersucht.

Insgesamt ist mit der Uberplanung des Gebiets eine Verbesserung fiir Natur und Land-
schaft verbunden. Eine fast vollstandig versiegelte Gewerbebrache wird teilweise entsiegelt
und neu begrint. Allerdings mussen infolge der geplanten Bebauung im westlichen Teil des
Plangebiets Baume geféllt werden, da eine Bebauung in der stadtebaulich gewlnschten
Dichte und die notwendige Erschlie@ung nicht ohne Inanspruchnahme der heute baum-
bestandenen Grundstiicksgrenze erreicht werden kann. In der Abwagung bleibt der Erhalt
des vollstandigen Baumbestands hinter dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung von neu-
em Wohnraum und der Herstellung von Besucherparkplatzen zuriick. Die erforderlichen
Ersatzpflanzungen koénnen innerhalb des Plangebiets erfolgen. Die Herstellung einer
Baum- und Strauchpflanzung im Osten des Plangebietes gemald Anpflanzgebot sowie die
Begrinung des Innenhofes mit einzelnen Baumen, Solitarstrduchern und Hecken bieten
hierfir Mdglichkeiten. Weiterhin werden besonders pragende Einzelbdaume am Schleemer
Weg durch die Festsetzung eines Erhaltungsgebots gesichert. Durch die Erhaltungs- und
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Anpflanzgebote, den Ausschluss von Nebenanlagen im Vorgarten, die vorgeschriebene
Begriinung der Flachen Uber der Tiefgarage sowie die festgesetzte Dachbegriinung wird
sichergestellt, dass mit Umsetzung der Planung ein durchgriintes Erscheinungsbild herge-
stellt wird.

4.6 Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets (WSG) Billstedt.
Zum Schutz der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung des Schutzgebie-
tes vorgenommen worden. Es ergeben sich hieraus Verbote, Nutzungsbeschrankungen und
Duldungspflichten fir die Betroffenen, um das Grundwasser vor mdglichen Verunreinigun-
gen zu schitzen. Danach ist unter anderem das Einleiten, Verregnen und Versickern von
Schmutzwasser verboten; das Niederschlagswasser von Dachflachen ist grundsatzlich
vom Grundstiick abzuleiten oder uUber die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern.
Des Weiteren ist das Lagern, Ablagern und Behandeln von Abfall, Hausmdull, Bauschutt
usw. unzulassig. Entsprechend den Festlegungen in der Verordnung kann die zustandige
Behodrde im Einzelfall von den Verboten und Nutzungsbeschréankungen Ausnahmen zu-
lassen, wenn Uberwiegende Grunde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder eine
Verunreinigung des Wassers nicht zu beflirchten ist.

Aus den Festsetzungen des B-Plans Billstedt 110 ergeben sich keine Konflikte mit den
Belangen des Trinkwasserschutzes.

4.7 Kennzeichnungen
Altlasten

Fur das Plangebiet liegt in einem Teilbereich eine Eintragung in das Altlasthinweiskataster
vor (Altlastenflache 7234-158/00). Das Plangebiet wurde tber mehrere Jahrzehnte durch ver-
schiedene Betriebe gewerblich genutzt, unter anderem durch eine Konservenfabrik mit Eigen-
verbrauchstankstelle.

Im Rahmen der Ausweisung des Trinkwasserschutzgebiets Billbrook-Billstedt wurde das
Grundstick in den Jahren 1999/2000 in mehreren Stufen auf mdgliche Bodenverunreini-
gungen untersucht. Die Gutachten beziehen sich dabei auf das gesamte ehemalige
Flurstiick 856 der Gemarkung Schiffbek, das als Folge verschiedener Flurstiicksteilungen
und Flurstiicksverschmelzungen zunéchst in die Flurstiicke 4315, 4316 sowie 4317 unterteilt
war und heute durch die Flurstticke 4317, 4373, 4374, 4385 sowie durch die Stral3enverkehrs-
flache des aus dem Grundbuch ausgeschiedenen Flurstiicks 4371 der Gemarkung Schiffbek
abgebildet wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst mit den Flurstiicken
4371, 4373, 7374 und 4385 etwa 2/3 der Flache. Das verbleibende 0Ostliche Drittel der
untersuchten Flache (Flurstiick 4317) wird durch den benachbarten Gewerbebetrieb auch
zukilnftig gewerblich genutzt. Im Ergebnis der Gutachten liegen insbesondere im siddstli-
chen aufgefullten Teil des heutigen Flurstiicks 4317 erhebliche Belastungen vor. In die-
sem Bereich wurden Verunreinigungen durch Arsen, Kupfer, Blei, Zink, PAK einschliel3-
lich Benzo(a)pyren festgestellt. Der Grof3teil der festgestellten Verunreinigungen liegt au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, innerhalb einer Flache, die auch
zukilnftig gewerblich genutzt wird. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden im
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Rahmen der Untersuchung bei drei Rammkernsondierungen Vergleichswertiiberschreitun-
gen flr Arsen und bei einem Punkt eine Vergleichswertliberschreitung fir PAK sowie in
einer Rammkernsondierung eine Vergleichswertiberschreitung fur Blei ermittelt. Der
Oberboden weist Schadstoffgehalte auf, die unterhalb der Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt gedndert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505), fir Gewerbegrund-
stucke liegen. Lediglich fur Arsen und Blei wirde bei einer Nutzungsveranderung der
Prufwert fur Kinderspielflachen und Wohngebiete (berschritten. Das oberflachennahe
Grundwasser weist gemafd Gutachten keine Belastung auf.

Bei Baumalinahmen mit Eingriffen in den kontaminierten Boden sind entsprechende Vor-
sichtsmal3nahmen zu treffen. Anfallender Boden ist ordnungsgemal zu entsorgen. Die
betroffenen Flachen werden im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Der Vorhabentrager hat im Januar 2013 durch einen Gutachter ein Entsorgungskonzept
fur die belasteten Bdden erstellt. Das Gutachten empfiehlt vor Beginn der Erdarbeiten
eine erneute Beprobung der Auffullungen im Baufeld sowie der darunter anstehenden,
gewachsenen Bdden durchzufihren. Bestandteil der Planung ist die Anlage einer Tiefga-
rage, mit der das Grundstiick des Allgemeinen Wohngebiets bis auf einen ca. 5 m bis 10
m breiten Randstreifen vollstéandig unterbaut werden soll. Mit Ausnahme der Randberei-
che soll der ausgehobene Boden zur Errichtung der Tiefgarage entsprechend der ggf.
vorgefundenen Kontaminierung entsorgt werden. Von den Flachen im sldlichen und
westlichen Randstreifen des Grundsticks sollen ebenfalls Bodenproben entnommen und
gemal BBodSchV analysiert werden, um den Gefahrdungsgrad Boden-Mensch abschat-
zen und entsprechend reagieren zu konnen. Das Gutachten empfiehlt ebenfalls, eine er-
neute Wasserprobe zu entnehmen und diese nach den Einleitparametern fiir Regensiele
der Stadt Hamburg untersuchen zu lassen.

Der Umgang mit den vorhandenen Altlasten und die Altlastensanierung werden im weite-
ren Verfahren im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.

5. MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb der Frist gemaf3 Durchfuhrungsvertrag die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Billstedt 110 vorgesehenen Maflinahmen durchzu-
fuhren und die Planungskosten zu tragen.

6. Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet wird der bestehende Bebauungsplan Billstedt 2 vom 08. Mai 1965
teilweise aufgehoben.

Seite 31 von 32



7. Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 7.925 m? grof3. Davon werden rund 7.340 m? als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die als offentliche Stral3enverkehrsflachen festgesetzten Flachen
umfassen etwa 585 m?, davon liegen rund 150 m? auf der ehemaligen Privatflache des aus
dem Grundbuch mittlerweile ausgeschiedenen Flurstiicks 4371.

Zur Herstellung der sechs offentlichen Besucherparkplatze wurden die hierfur bendétigten rund
150 m2 aus dem vormaligen Flurstiick 4315 (heute Flurstiick 4385) herausgeltst und als Flur-
stiick 4371 benannt. Diese Flache soll der Freien und Hansestadt Hamburg kosten- und las-
tenfrei sowie unentgeltlich Gbereignet werden. Fur die Freie und Hansestadt Hamburg entste-
hen keine Kosten. Die Ubereignung ist zwischenzeitlich erfolgt.
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