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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1772,
1731).

Der Bebauungsplan wird nach 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf-
gestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB mit Verzicht auf die Umweltprifung mit Umweltbericht und auf die Anwendung der
Eingriffsregelung liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung dient, weniger als
20.000 m2 Grundflache festgesetzt werden und durch den Bebauungsplan der Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung getragen werden soll. Der Artenschutz nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
am 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666), und der Biotopschutz nach § 30 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 13. Mai
2014 (HmbGVBI. S. 167), bleiben unberdhrt.

Es verbleibt auRerdem die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes in der Abwégung
zu beachten (8 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB). Das Vermeidungsgebot ist anzuwenden,
auch wenn keine Ausgleichspflicht besteht.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Barmbek-Sud 37 vom 29. Mai 2015 (Amtl. Anz. 46, S. 1011) eingeleitet. Die
Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die offentlichen
Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 21.10.2014, 23.12.2015
und 04.12.2015 (Amtl. Anz. Nr. 82 S. 1937, Nr. 83 S. 1802 und Nr. 95 S. 2016) stattgefun-
den.

2 Anlass der Planung

Die nordliche Teilflache des StralRenflurstiicks der Beethovenstral3e ist im Rahmen eines
vom Immobilienmanagement der Finanzbehérde 2010 durchgeflihrten Ideentragerwettbe-
werbs flr eine Bebauung mit einer mehrgeschossigen Wohnbebauung vorgeschlagen wor-
den. Die Flache wurde urspriinglich fir eine Stralenverbreiterung vorgehalten. Da die Stra-
Renausbauplanung nicht mehr verfolgt wird, soll der Bereich angesichts der zentralen und
gut erschlossenen Lage einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Fir eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung soll zudem im Nordosten eine Teilflache des 6ffentlichen Sportplatzes
BeethovenstralRe Nr. 51 in die Planung mit einbezogen werden.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Konzept zielt darauf ab, den StraBenraum in
Verbindung mit der sidlich vorhandenen Blockrandbebauung wieder mit einem quartierstypi-
schen Querschnitt raumlich zu fassen. Das Bebauungskonzept sieht die Entwicklung mehre-
rer Teilbereiche mit verschiedenen Wohnungsangeboten und entsprechenden Freiraumqua-
litaten vor. In allen Teilbereichen wird eine mehrgeschossige Wohnbebauung vorgesehen.
Insgesamt sind ca. 150 Wohneinheiten geplant, von denen mindestens 50 % im offentlich
geférderten Wohnungsbau errichtet werden sollen. In den sich teilweise riickseitig der ge-
planten Baukorper ergebenden Innenhéfen werden ruhige, qualitativ hochwertige Aufent-
haltsbereiche geschaffen. Damit tragt die stadtebauliche Idee der Lage an der vielbefahre-
nen BeethovenstraRe Rechnung. Dartiber hinaus soll das Bebauungskonzept im Osten der
BachstraRe durch die Gestaltung einer zusammenhdngenden Spielplatzflache im Nahbe-
reich der geplanten Wohnungen erganzt werden.
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Da die geplante Wohnungsbauentwicklung in der gewtinschten stadtebaulichen Verdichtung
auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans nicht mdéglich ist, soll das erforderliche
Planrecht durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geschaffen werden.

Das Vorhabengebiet setzt sich aus bisher nicht als Stral3enverkehrsflache genutzten Teilfla-
chen der StralRenflursticke 301 und 5009 sowie aus den daran im Norden und Nordosten
anschlieBenden Flurstiicken 1471, 902 und 3284 (teilw.) zusammen. Die Flurstiicke 1069
und 1070 im Westen des Plangebiets, Ecke Winterhuder Weg / Beethovenstral3e, gehdren
nicht zur Projektentwicklung des Vorhabentrdgers und damit auch nicht zum Vorhabenge-
biet. Diese Eckgrundstiicke werden jedoch gemal § 12 Absatz 4 BauGB arrondierend in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen, da sie im engen stadtebaulichen Kontext
mit dem Vorhabengebiet stehen und eine Ausweisung von Stral3enverkehrsflachen an dieser
Stelle ebenfalls nicht mehr der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

3 Planerische Rahmenbedinqungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir das Plangebiet Wohnbau-
flachen dar. Die Beethovenstralie ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind somit aus dem vorbereitenden Bauleitplan entwickelt.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Etagenwohnen” sowie fir die teilwei-
se in das Plangebiet einbezogene Sportanlage im Nordosten ,Griinanlage, eingeschrankt
nutzbar* dar. Fir die Beethovenstral3e ist das Milieu ,Sonstige HauptverkehrsstralRe* darge-
stellt. Als milieutibergreifende Funktionen sind im Plangebiet die ,Verbesserung der Frei-
raumversorgung vordringlich“ und der ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* dargestellt sowie
angrenzend an das Plangebiet der am Sudrand der Beethovenstral3e auf Hohe der Sportan-
lage endende Griinzug zur Adolph-Schénfelder-Stral3e als ,Griine Wegeverbindung®.

Fur den Arten- und Biotopschutz stellt das Landschaftsprogramm fiir den Bereich des Plan-
gebiets den Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils
offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Griinanteil* (12) sowie flr
die teilweise in das Plangebiet einbezogene Sportanlage im Nordosten ,Sonstige Grinanla-
ge" (10e) dar. Die Beethovenstral3e ist als Biotopentwicklungsraum ,Hauptverkehrsstraf3en*
(14€) gekennzeichnet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden somit aus der vorbereitenden Landschafts-
planung entwickelt. Eine Anderung des Landschaftsprogramms ist nicht erforderlich.

3.1.3 Bestehende Bebauungsplane

Im Plangebiet gelten der Baustufenplan Barmbek Sud-Uhlenhorst vom 10. September 1954
sowie der Teilbebauungsplan 335 vom 24.10.1958 der Freien und Hansestadt Hamburg in
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Verbindung mit der Baupolizeiverordnung vom 08. Juni 1938. Im Baustufenplan ist das Plan-
gebiet ndrdlich der Beethovenstral3e als Wohngebiet mit viergeschossiger, geschlossener
Bebauung ausgewiesen. Der Teilbebauungsplan weist fir das Plangebiet Gberwiegend neue
Stralenverkehrsflache aus, wobei der Umfang der StraRenverbreiterung von Osten nach
Westen zunimmt, so dass im Westen ein StralRenquerschnitt von 35 m erreicht wird. Die Teil-
flache im Nordosten wird als Flache fur besondere Zwecke “Sportplatz* festgesetzt.

3.1.4 Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport
gemald § 12 des Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. I S.
698), zuletzt ge&ndert am 28. Juni 2016 (BGBI. | S. 1548).

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Umweltprifung

In § 13a Absatz 1 BauGB ist festgelegt, dass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden kann, wenn die zulassi-
ge Grundflache weniger als 20.000 m? betréagt. Fiir Plangebiete mit einer zul4ssigen Grund-
flache zwischen 20.000 m? und weniger als 70.000 m” sieht der Gesetzgeber eine uber-
schlagige Prufung unter Berucksichtigung der Anlage 2 des BauGB vor. Im Rahmen der
Vorprufung des Einzelfalls (Screening) ware dann zu ermitteln, ob der Bebauungsplan vo-
raussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in
der Abwéagung zu bericksichtigen waren. Da das gesamte Plangebiet lediglich die Grolze
von etwa 13.000 m? erreicht, ist eine Vorpriifung des Einzelfalls bzw. eine Umweltpriifung im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

3.2.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine schitzenswerten Denkmaéler gemaf
8§ 4 Denkmalschutzgesetz vom 05. April 2013 (HmbGVBI S.142).

3.2.3 Altlasten/ Altlastenverdachtige Flachen

Innerhalb des Plangebiets sind keine altlastverdéchtigen Flachen oder Altlasten gemaf Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491), im Altlasthinweiskataster eingetragen.

3.2.4 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausge-
schlossen werden. Nach der Verordnung zur Verhldtung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittel-VO) vom 13. Dezember 2005 (HmbGVBI. Nr. 45), zuletzt geédndert am 8. Juli
2014 (HmbGVBI. Nr. 37, S. 289), ist die Grundstiickseigentiimerin bzw. der Grundstticksei-
gentumer oder die Veranlasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund ver-
pflichtet, geeignete Malihahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren
und Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten erforderlich sind (8 6
Absatz 2 Kampfmittel-VO).
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3.2.5 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
(BaumSchVO) vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Bei Fall-
und SchnittmalRnahmen im Geholzbestand sind die Regelungen der BaumSchVO ein-
schlie3lich der Ublichen Ersatzregelungen maf3geblich.

3.2.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gemal § 30
Absatz 2 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG.

3.2.7 Besondere Bodenschutzbestimmungen

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Boden im Sinne von § 2 Absatz 2 Num-
mer 2 BBodSchG.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestdnde

3.3.1 Gutachten und fachtechnische Untersuchungen

Folgende Untersuchungen, Gutachten und Fachplanungen wurden zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Barmbek-Sid 37 durchgefihrt:

— Vermessung des Plangebiets mit Baumstandorten sowie mit Trauf- und Firsthéhen noérd-
lich angrenzender Nachbargeb&ude, August 2013

— Nachvermessung der nordlichen Fahrbahnkanten der Beethovenstralle sowie des
Baumbestands auf dem Flurstick 902 und sidlich der KiTa ,Bachstralle”, August
2015Nutzungsbestandskartierung, Oktober 2014, aktualisiert Oktober 2015

— Verschattungsgutachten, Mai 2015
—  Verkehrszahlung, Februar 2015

— Schalltechnische Untersuchung in Bezug auf Verkehrs- und Sportanlagenlarm, ein-
schlie3lich der durch die Vorhabenplanung entstehenden Reflexionen, Oktober 2015,
(die Schalltechnische Untersuchung von Januar 2014 wird damit vollstandig ersetzt)

— Luftschadstoffgutachten, April 2015, aktualisiert Oktober 2015

— Entwasserungskonzept, Oktober 2015

— Baumsachverstandigengutachten, Juli 2015, aktualisiert Oktober 2015

— Integrierter Funktions- und Freiflachenplan, Oktober 2015
(Bebauungskonzept mit Lage und Ausrichtung der Gebaude, Erschlielungskonzept mit
Neuordnung der StralRenverkehrsflachen in der BeethovenstraBe sowie der Lage der
Tiefgaragenzufahrten, Freiflachenkonzept mit Gestaltung und Bepflanzung der privaten
und offentlichen Freiflachen, Begrinung der Dachflachen, Nachweis der Kinderspielfla-
chen und der Freiflachen fur die Kindertagesstatte, offene Teile der Regenentwasse-
rung, Belagsarten der befestigten Flachen u.a.)
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34 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage und GroRe

Das Plangebiet liegt dstlich des Winterhuder Wegs und nérdlich der Beethovenstral3e im
Stadtteil Barmbek-Siud im Bezirk Hamburg-Nord, etwa 4 km Luftlinie von der Hamburger In-
nenstadt entfernt. Die Plangebietsgrof3e betragt bei einer Lange von 470 m und einer Breite
von 20 m bis 39 m etwa 1,3 ha. Die Beethovenstra3e zweigt vom Winterhuder Weg nach
Osten ab. Im Verlauf des Plangebietes sind folgende Querstral3en angebunden (von West
nach Ost): Humboldtstralle, Schumannstral3e, Bachstral3e und Bartholom&usstral3e am Ost-
rand des Plangebietes.

Der nachstgelegene, ful3laufig zu erreichende Nahversorger liegt nordlich in einer Entfernung
von ca. 300 Metern in der Mozartstral3e. Ein breites Infrastrukturangebot ist im Bereich der
Hamburger StralRe ca. 800 m sidlich des Plangebietes vorhanden. Unmittelbar nordlich des
Plangebietes befinden sich eine kleine gestaltete Grinanlage zur quartiersnahen Spiel- und
Freizeitnutzung sowie der oOffentliche Sportplatz BeethovenstraRe Nr. 51. Uber FuRwege in
Richtung Osten und Suden ist die Grunanlage mit weiteren Griinziigen und Grinflachen in
der Umgebung verbunden.

3.4.2 Landschaftsplanerischer Bestand, Freiraumstruktur

Das Plangebiet liegt auf Gelandehéhen um 6,25 m bis 7 m Uber Normalhéhennull (NHN) mit
leichtem Gelandeanstieg Richtung Norden. Die Beethovenstral3e steigt ab der Kreuzung
Winterhuder Weg bis etwa mittig zwischen Humboldtstrae und Bachstral3e um ca. 0,75 m
an und fallt Richtung Bartholomausstrafe dstlich um ca. 0,5 m ab.

Geologisch herrschen im Untergrund tiefergehend Schmelzwassersande aus Fluss- und
Verschwemmungsablagerungen vor (Sand, anlehmiger Sand), im Nordosten im Ubergang
zu Sanden uber Geschiebelehm, siidlich des Plangebietes (Bereich BachstraRe) im Uber-
gang zu einem Bereich mit Torf- und Mudde-Horizonten (umgangssprachlich: Seeschlamm).
Bei den Oberbéden handelt es sich um typisch gestdrte und Uberwiegend versiegelte Stadt-
bdden. Die unversiegelten Flachen einschliel3lich der Erdandeckung auf dem Tiefbunker und
der Baumstandorte in versiegelten Flachen umfassen einen Anteil von lediglich 17 % des
Plangebietes.

Der oberste Grundwasserleiter fallt in Richtung Westen (Alster) ab. Die Grundwasserglei-
chen sind angegeben mit im Minimum 2 m Uber NHN im Osten des Plangebietes bis 1,25 m
Uber NHN im Westen des Plangebietes (Bezugsjahr 1996) und im Maximum 3 m Uber NHN
durchgéngig bis zur Alster (Bezugsjahr 2008, niederschlagsreich, seit Aufzeichnung wurden
in diesem Jahr in Hamburg die héchsten Grundwasserstande gemessen). Im langjahrigen
Mittel sind fir das Plangebiet die niederschlagsabhangig schwankenden Grundwasser-
Flurabstande mit 2,5 m (oberflachennah) bis 5,0 m (maRig oberflachenfern) anzusetzen.

Auf Grund der vorhandenen Versiegelung und umgebenden Bebauung zahlt das Plangebiet
zu den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungsraumen, charakterisiert durch we-
sentliche Veranderungen aller Klimaelemente gegeniiber dem Freiland, Ausbildung von
warmen Inseln, gestorte Windfelder, erhéhte Schadstoffbelastung der Luft und problemati-
schen Luftaustausch. Gemal den Karten 1.11 ,Klimafunktionen* und 1.12 ,Planungshinwei-
se Stadtklima“ des Gutachtens ,Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fur das
Landschaftsprogramm Hamburg“ von 2012 zéhlen lediglich die angrenzenden begriinten
Freiflachen zu den ,Ausgleichsraumen” (Grin- und Vegetationsflachen) mit ortlicher klima-
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Okologischer Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet in Zuordnung zu belasteten Siedlungs-
raumen, jedoch vergleichsweise sehr geringem Kaltluftvolumenstrom (unter 25 %). Im Ubri-
gen besteht dagegen eine ungunstige (Nahe Winterhuder Weg) bis weniger glnstige Situati-
on mit maRiger bis hoher bioklimatischer Belastung, im Sommerhalbjahr allerdings gemildert
durch den Baumbestand im StralBenraum und in den angrenzenden Blockinnenbereichen.

Hinsichtlich der Luftgtte ist von einer fir den verdichteten und verkehrsgepréagten Stadtraum
typischen Grundbelastung durch Kfz-bedingte Luftschadstoffe auszugehen (stark befahrene
Beethovenstral3e, Hauptverkehrsstrale Winterhuder Weg im Westen in der Hauptwindrich-
tung West-Sudwest) (siehe Ziffer 4.4.2).

Das urban gepréagte Quartier wirkt auf der Nordseite der Beethovenstralie weitgehend unde-
finiert und wird als eher beliebige Aneinanderreihung von unbefestigten Flachen zur Stell-
platznutzung sowie von mehr oder weniger ungestalteten Rasen- und Freiflachen mit ver-
streutem Geholzbestand ohne Aufenthaltsqualitdt wahrgenommen. Seltene oder besonders
geschutzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei den Biotopen handelt es
sich um durch den Menschen geschaffene typische Sekundar-Biotope des verdichteten
Stadtraums mit 6kologisch durchschnittlicher bis eher geringer Wertigkeit.

Hinsichtlich der Biotopausstattung bestehen im Plangebiet folgende Anpflanzungen: dstlich
Beethovenstralle 1 eine groRere mit einer Hecke umgebene Zierrasenflachen, sudwestlich
der Schulsporthalle ein kleines vermutlich von selbst aufgewachsenes Gehdlz aus Pappel-
Samlingen und auf dem erdangedeckten Tiefbunker stidlich der KiTa Bachstral3e eine dichte
Baumgruppe aus 11 Laubbaumen (Ahorn, Linde, Platane, Feld-Ahorn, Eiche) und 4 Baum-
Neupflanzungen mit gemischter Strauch-Unterpflanzung, teilweise ruderal. Eine Hainbuchen-
Hecke umgibt die KiTa-Spielfreiflache 6stlich Schumannstralie.

Der weitere Baumbestand gliedert sich in eine stral3enbegleitende Baumreihe und in Einzel-
baume, Baumreihen und Baumgruppen auf den nérdlich angrenzenden Vorhabenflachen
und randlich auf benachbartem Privatgrund. Die nahezu geschlossene und punktuell durch
Neupflanzungen ergénzte Strallenbaumreihe nordseitig der Beethovenstral3e (18 Baume) ist
gemischt aus Linde, Ahorn und Platane, auf der auRerhalb der Plangrenze verlaufenden
Strallen-Sudseite (22 Baume) dominieren Schwedische Mehlbeere und Linde; die beidseiti-
ge Baumreihe ist somit als gemischte StralRenallee zu bezeichnen. In den abzweigenden
Stral3en bestehen ebenfalls beidseitig StraRenbaumreihen unterschiedlicher Baumarten, da-
von 8 Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Ahorn, Linde, Schwedische Mehl-
beere, Platane). Nordlich des Gehwegs bestehen auf den Vorhabenflachen tber die Baum-
gruppe sudlich der KiTa Bachstral3e hinaus weitere etwa 22 Laubbaume unterschiedlicher
Art (Eiche, Ahorn, Linde, Robinie, Kugel-Robinie, Pappel). Weitere etwa 14 Laubbaume ste-
hen grenzstandig oder unmittelbar nérdlich der Plangrenze auf benachbartem Privatgrund
(Birke, Kastanie, Pappel, Ahorn, Esche).

Einzig der dichte Baumbestand sudlich der KiTa Bachstrale, die StraBenbaume beidseitig
der Beethovenstral3e, ein GroRBbaum sudostlich des Sportplatzes sowie einzelne grél3ere
Baume ndrdlich angrenzend an das Plangebiet sind freiraumstrukturell als bedeutend anzu-
sehen. Das Ortsbild wird somit wesentlich durch die gemischte StralRenbaumallee der
BeethovenstralRe und den Baumbestand auf den nérdlich angrenzenden Flachen gepragt.
Hervorzuheben sind folgende GroRbaume: je eine machtige Pappel siddstlich der Schul-
sporthalle und der Aula llse-Léwenstein-Schule, ein ausgewachsener Berg-Ahorn auf der
Grundstlicksecke der KiTa Bachstrale Nr. 80 sowie ein raumwirksamer Spitz-Ahorn sid-
westlich des Sportplatzes vor dem Giebel des Gebaudes Beethovenstralle Nr. 53.

Sudlich des Plangebietes verlauft westlich des Bartholomé&us-Bades bis zur Beethovenstra-
Re eine bedeutende stadtteilibergreifende Grinverbindung mit Anbindung an den Eilbekka-
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nal sidlich, die Grinanlage Adolph-Schonfelder-StraRe ostlich und das Alster-Vorland west-
lich. Uber die FlotowstraRe Richtung Norden sind in kurzer Distanz auch die Ost-West-
Grinverbindung zwischen FlotowstraRe und HumboldtstraRe mit dffentlichem Spielplatz so-
wie nordlich der WeidestralRe der neu angelegte Johannes-Prassek-Park und der Griinzug
am Osterbekkanal mit Anbindungen an die Jarrestadt zu erreichen.

3.4.3 Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus den im Norden an die eigentliche StralRenverkehrs-
flache der Beethovenstral3e angrenzenden Flachen der Straenflurstiicke 301 und 5009. Im
Westen des Plangebietes dienen drei grofRere Teilflachen den umliegenden Bestandsnut-
zungen (Wohnen, Schule, Einzelhandel, KiTa) vornehmlich als unbefestigte Parkplatze (ins-
gesamt ca. 110 Stellplatze). Unterbrochen werden die Parkplatzflachen durch ungestaltete
Freiflachen mit vereinzeltem Baumbestand bzw. einem kleinen Pappel-Geholz. Weitere Teil-
flachen werden temporér von bestehenden Einzelhandelsnutzungen bzw. Gastronomie und
sozialen Einrichtungen (KiTa) zu Verkaufszwecken bzw. als KiTa-Freiflache genutzt. In der
Absicht, den baulichen Bestand unmittelbar in die Planung zu integrieren, um die Bebau-
ungsstrukturen qualitativ weiter zu entwickeln und unmittelbar an die vorhandenen benach-
barten Geb&aude anzuschlie3en, werden im Nordwesten die wohnbaulich genutzten Flurstu-
cke 1471 und 902, begrenzt durch die Schumannstrale im Sudwesten und die Bachstralie
im Nordosten, sowie im Siddosten die an den Winterhuder Weg angrenzenden Flurstiicke
1069 und 1070 in das Plangebiet mit aufgenommen. Im Osten des Plangebietes besteht auf
der Teilflache Ostlich der Bachstral3e / sudlich der aul3erhalb dem Plangebiet gelegenen Kin-
dertagesstatte (KiTa) BachstralBe Nummer 80 dichter Baumbestand auf einer Anbdschung.
Dort befindet sich eine unterirdische Bunkeranlage, die nicht tberbaut werden kann. Arron-
dierend wird im Nordosten eine Teilflache des Flurstiicks 3284 in das Plangebiet integriert.
Diese ist durch das eingeschossige Clubhaus des Sportvereins S.V. Uhlenhorst-Adler v.
1911/1925 e.V. sowie das eingeschossige Umkleidehaus des offentlichen Sportplatzes
BeethovenstraRe Nr. 51 belegt. Diesen Gebauden ist eine befestigte Parkplatzflache mit se-
parater, parallel zur Beethovenstral3e gefiihrter ErschlieBungsstraf3e vorgelagert. Im Siden
reicht der Geltungsbereich des Plangebietes bis zur Mitte der StraBenverkehrsflache der
BeethovenstralRe. Diese wird beidseitig durch Strallenbdaume und 6ffentliche Parkstande ge-

pragt.

3.4.4 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist durch die Beethovenstrafl3e unmittelbar an das Hauptverkehrsstra3ennetz
Winterhuder Weg und Adolph-Schonfelder-Stra3e angebunden. Die Beethovenstral3e ver-
flgt beidseitig Uber Gehwege und offentliche Parkstdnde bzw. ermdglicht ein Parken am
Fahrbahnrand. Zwischen FlotowstraRe und Bachstral3e verfiigt die BeethovenstralRe dariber
hinaus im Norden Uber einen Radweg, der lUiberwiegend stralRenunabhangig gefuhrt wird.

Uber die BachstraRe, und damit das Plangebiet querend, verlauft ein Abschnitt der Velo-
Alltagsroute 13 (Innere Ringroute Altona <—> Hamm).

Das Plangebiet zeichnet sich bereits im Bestand durch eine gute OPNV-Anbindung aus.
Unmittelbar im Norden bzw. im Sudwesten befinden sich die Haltestellen der Buslinien 172
bzw. 173, durch welche das Plangebiet an die U-Bahn-Haltestellen Mundsburg im Siden
bzw. SaarlandstralRe im Norden der Linie U3 angebunden ist.
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3.4.5 Leitungsbestand, Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld sind Fernwarme- und Trinkwasserleitungen
vorhanden. Im Nordosten des Plangebiets (Flurstiick 3284) befindet sich eine Netzstation
der Stromnetz Hamburg GmbH mit Zuleitungen von der Beethovenstralie.

3.4.6 Umfeld des Plangebietes

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist weitgehend durch vier- bzw. fiinfgeschossige
Wohngebaude mit Satteldach gekennzeichnet. Hinsichtlich der Bauweise unterscheiden sich
die unmittelbar an das Plangebiet heranreichenden Bebauungsstrukturen deutlich voneinan-
der. Wahrend der sudliche Stral3enraum der BeethovenstralRe durch geschlossene, vier- bis
funfgeschossige teilweise griinderzeitliche Blockréander bzw. das im Jugendstil 1899 errichte-
te Bartholomé&us-Bad raumlich gefasst wird, fehlt es im Norden an einer stral3enbegleitenden
bzw. den StralRenraum definierenden Bebauung. In den Erdgeschossen der umliegenden
Wohngebaude befinden sich wohngebietstypische Folgenutzungen (der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften). Im Weiteren grenzen im Nor-
den Bildungs- und Sozialeinrichtungen (llse-Léwenstein-Stadtteilschule, KiTa Bachstralie
und Integrative KiTa Brummkreisel Schumannstral3e) sowie der Offentliche Sportplatz
Beethovenstral3e Nr. 51 mit dem Clubhaus des ortsansassigen Sportvereins S.V. Uhlen-
horst-Adler an das Vorhabengebiet an.

4 Planinhalt und Abwagung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Barmbek-Sud 37 ist die Schaffung von unter-
schiedlichen Wohnungsangeboten mit entsprechenden Freiraumqualitaten fir unterschiedli-
che Nutzergruppen auf zentral gelegenen, bereits erschlossenen, infrastrukturell gut versorg-
ten Flachen. Der bislang Gberdimensionierte StraRenraum der Beethovenstral3e soll auf ein
quartierstypisches Maf reduziert und die verkehrlich nicht mehr bendtigten Flachen zukuinftig
entsprechend dem Standortpotenzial und der umgebenden baulichen Nutzung primar dem
Wohnen dienen. Es ist die Realisierung von ca. 150 Wohneinheiten beabsichtigt.

Dartber hinaus sollen folgende Planungsziele durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan planungsrechtlich gesichert werden:

- angemessene Ergdnzung des baulichen Bestandes durch Mehrgeschosswohnungsbau-
ten zur Ausbildung einer straf3enbegleitenden Bebauung im Norden der Beethovenstra-
e,

- Bestandssicherung der Wohnbebauung im Westen des Plangebietes (Flurstiicke
1069, 1070),

- direkter Anschluss an die Bestandsbebauung im Osten Beethovenstraf3e Nr. 53, im
Westen Beethovenstral3e Nr. 1 sowie an die Wohnbebauung in der SchumannstralRe Nr.
4 und in der BachstraRe Nr. 77 zur Ausbildung einer geschlossenen Blockrandbebauung
mit geschitzten Innenhdofen,

- Schaffung von mindestens 50 % offentlich geférdertem Wohnraum,

- Starkung der sozialen Versorgungsangebote (Gemeinschaftsrdume fur Senioren) und
Integration der im Plangebiet vorhandenen sozialen und infrastrukturellen Nutzungen
(Ladenzeile, KiTa) in die geplanten Baukorper,

- Bereitstellung notwendiger Stral3ennebenflachen zur Herstellung eines angemessen di-
mensionierten StralRenquerschnitts,
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- Neuordnung des ruhenden Verkehrs, einhergehend mit dem Erhalt von notwendigen
Besucherparkplatzen als Langsparkstande im Stralenraum,

- Bereitstellung von Stellplatzen in Tiefgaragen fir die neuen Wohnnutzungen,

- qualitatvolle Gestaltung der offentlichen Freiflache im Bereich der Ladenzeile (Bau-
feld WA 4),

- Schaffung bzw. Starkung von Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten durch begrinte In-
nenhdfe, (Dach-) Terrassen und Balkone,

- In Ergédnzung zur Wohnnutzung Herrichtung einer qualitativ hochwertigen zusammen-
hangenden Kinderspielflache 6stlich der Bachstral3e unter Bertcksichtigung und Einbe-
ziehung der dortigen erhaltenswerten Bestandsbume,

- grunplanerische und 6kologische Aufwertung des Gebietes durch Begrinungsmafinah-
men im Zusammenhang mit den Neubauten und deren Freiflachen.

Zur Sicherung dieser Planungsziele werden daher im Plangebiet

- allgemeine Wohngebiete (siehe Ziffer 4.1.1),

- offentliche Stral3enverkehrsflachen (siehe Ziffer 4.2),

- ein Geh- und Fahrrecht fur das Flurstiick 1060 (siehe Ziffer 4.2) und
- eine private Grunflache (siehe Ziffer 4.6)

festgesetzt.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts werden auf Grundlage des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans (auch ,integrierter Funktions- und Freiflachenplan genannt) vom Septem-
ber 2015 im Plangebiet die Uberbaubaren Flachen als Baukoérperfestsetzungen ausgewie-
sen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Ausweisung einer maximal zuldssigen
Grundflache in Verbindung mit der jeweils fiir jeden Baukotrper bzw. Gebaudeteil als
Hochstmal? zulassigen Zahl der Vollgeschosse bzw. Gebaudehdhe geregelt.

Nachfolgend werden die fiir die Teilbereiche geltenden Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans detailliert erlautert und begriindet.

4.1 Allgemeine Wohngebiete

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Um die vorgesehene und stadtebaulich gewtinschte Nutzung ,Wohnen“ zu erméglichen, wird
das Vorhabengebiet als ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert am
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), festgesetzt, da die planerische Zielsetzung mit einem
Baugebiet nach der Baunutzungsverordnung erreichbar ist.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes tragt die Planung zur Schaffung zu-
satzlichen innerstadtischen Wohnraums bei und reagiert damit auf die steigende Nachfrage
nach Wohnraum in zentraler, gut erschlossener Lage innerhalb eines lebendigen und infra-
strukturell gut versorgten Quartiers.

Durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird zudem sichergestellt, dass Wohnen
die Hauptnutzung des Plangebiets bildet, zugleich bietet diese Festsetzung aber auch Spiel-
raume fir eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung, indem die Wohnnut-
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zung z.B. durch weitere im allgemeinen Wohngebiet zuldssige Nutzungen ergéanzt werden
kann, sofern eine entsprechende Nachfrage dafir besteht. Im Rahmen des Vorhabens kann
so gewabhrleistet werden, dass neben der geplanten Wohnnutzung zum Beispiel die im Plan-
gebiet bereits anséassige Kindertagesstatte sowie die vorhandenen Einzelhandelsnutzungen
weiterhin planungsrechtlich gesichert werden.

Um angesichts des relativ breiten Spektrums von Nutzungen, die in einem allgemeinen
Wohngebiet zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, die Realisie-
rung des zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und dem Vorhabentrager abge-
stimmten Vorhabens abzusichern und den rechtlichen Anforderungen des § 12 Absatz 3a
BauGB gerecht zu werden, wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (Vorhabengebiet) sind im allgemeinen
Wohngebiet im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu de-
ren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. (Vgl. 8 2
Nummer 1 der Verordnung).

Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom
Durchfiihrungsvertrag erfasst werden, sind damit unzulassig. Sie kénnen aber nach § 12 Ab-
satz 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiilhrungsvertrags zulassig werden,
ohne dass es hierfiir einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedarf, so-
fern diese nicht den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen.

Folglich wird die Art der zulassigen Nutzung zum einen im Bebauungsplan und zum anderen
im Durchfuhrungsvertrag geregelt. Die Regelungen im Durchfihrungsvertrag spiegeln die
vom Vorhabentrager konkret vorgelegte stadtebauliche Planung wider, die innerhalb eines
Uiberschaubaren Zeitraums umzusetzen sind. Die Festsetzungen im Bebauungsplan orientie-
ren sich hingegen an dem bei langfristiger Betrachtung stadtebaulich sinnvollen und vertréag-
lichen Nutzungsspektrum. Grunde fur eine weitergehende Einschrankung des im Vorhaben-
gebiet zuldssigen Nutzungsspektrums bestehen dabei nicht. Ein vorrangiges offentliches In-
teresse, das auf die unabsehbare Geltungsdauer eine genauere Festschreibung der Nut-
zungszusammensetzung innerhalb der Gebaude erforderlich macht, ist nicht erkennbar.

Die Flursticke 1069 und 1070, die gemal3 8 12 Absatz 4 BauGB arrondierend in den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans integriert werden, sollen entspre-
chend der dargestellten beabsichtigten Entwicklung fir das Vorhabengebiet ebenfalls als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Damit wird einerseits die bereits auf den Grund-
stiicken vorzufindende Nutzung erstmalig planungsrechtlich gesichert, andererseits kdnnen
dadurch aber zugleich auch Spielraume fir eine wohngebietsvertragliche Form der Funkti-
onsmischung verbleiben, wie sie bereits heute z.B. entlang der StraRe Winterhuder Weg
vorzufinden ist.

Kindertagesstatte (KiTa)

Die Vorhabenplanung beabsichtigt, die bereits im Plangebiet agierende KiTa ,Brummkreisel*
(Schumannstral3e 4) in die Planungen fur eine Neubebauung entlang der Beethovenstralie
mit einzubeziehen und im Bereich ,WA 5 / WA 6“ oder ,WAT7" die neuen Raumlichkeiten
der KiTa ,Brummkreisel* mit etwa 60 Platzen im Erdgeschoss des dort geplanten Geb&ude-
korpers vorzusehen. Damit kann dem im Quartier vorhandenen Bedarf nach Kinderbetreu-
ungsangeboten, auch mit Realisierung der im Plangebiet neu hinzukommenden Wohneinhei-
ten, unter Berlcksichtigung der im nahen Umfeld zum Plangebiet zusétzlich zur Verfiigung
stehenden Kindertagesstatten (KiTa ,Bachstra3e”, KiTa ,Kinderladen Pirateninsel”) entspro-
chen werden. Ein Bedarf weiterer Kinderbetreuungsangebote wird durch die Vorhabenpla-
nung nicht ausgeldst, da neben der Errichtung familiengerechter Wohnungen auch ein Grof3-
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teil kleinerer Wohnungen fur Ein-Personen-Haushalte sowie Seniorenappartements geplant
werden.

Das Planungskonzept sieht vor, die neuen Raumlichkeiten der KiTa ,Brummkreisel“ im Erd-
geschossbereich der geplanten Blockrandbebauung unmittelbar an der BeethovenstralRe
vorzusehen. Die KiTa-Freiflachen werden im Blockinnenbereich angeordnet. So wird der
KiTa erstmalig ein von Verkehrsimmissionen geschitzter AuRenspielbereich bereitgestellt,
was fiur die sehr zentrale Lage der Einrichtung einen wesentlichen Qualitdtsgewinn darstellt.
Es ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil der Eltern ihre Kinder aufgrund der integrierten
Lage mit dem Fahrrad oder zu Ful’ in die KiTa bringt. Da nicht ausgeschlossen werden
kann, dass auch ein Transport mit dem Pkw erfolgt, werden fur den Hol- und Bringverkehr
entlang der BeethovenstraRe mehrere Parkstadnde mit einem zeitlich eingeschrankten Halte-
verbot versehen, so dass ausreichend Haltemoglichkeiten im 6ffentlichen StraRenraum vor-
gehalten werden kénnen.

Da im allgemeinen Wohngebiet soziale Einrichtungen allgemein zulassig sind, bedarf es kei-
ner weiteren planungsrechtlichen Regelung.

4.1.2 Uberbaubare Flachen

Das Bebauungskonzept, welches mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert werden soll, verfolgt das Ziel, auf der Nordseite der Beethovenstral3e in
Anlehnung an die stidlich vorhandene straf3enparallele Bebauung eine geschlossene Raum-
kante auszubilden, um den Stralenraum quartierstypisch zu dimensionieren und stringent
beidseitig zu fassen. In diesem Sinne wird die Bebauungsstruktur, die im Norden bislang
Uberwiegend durch senkrecht zur BeethovenstralR3e stehende viergeschossige Zeilengebau-
de mit Satteldach gepragt wird, stdlich daran anschlieend durch parallel zur Beethoven-
stralRe verlaufende Gebaudekorper erganzt. Dabei wird im WA 2“, WA 6“ und ,WA 7" un-
mittelbar an die vorhandene Bebauungsstruktur angeschlossen.

Entsprechend der drei von Norden senkrecht auf das Plangebiet treffenden StralBen Hum-
boldt-, Schumann- und BachstralR3e werden zunachst vier Abschnitte gebildet, welche ange-
passt an die jeweilige Bebauung in der unmittelbar angrenzenden Umgebung bebaut wer-
den.

Im Bereich des ersten Abschnitts (,WA 1" bis ,WA 3%), zwischen Winterhuder Weg und
Humboldtstral3e, sollen zukiinftig zwei neue Baukorper entwickelt werden, zwei bestehende
Wohngebaude dstlich der StraRe Winterhuder Weg werden arrondierend in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes aufgenommen und ebenfalls in die Gberbaubaren Flachen ein-
bezogen, um sie bestandskonform erstmalig planungsrechtlich zu sichern (,WA 1%). Der ers-
te neu geplante Baukorper (,WA 2) schliel3t im Westen unmittelbar an die vorhandene Eck-
bebauung an, die in diesem Bereich durch eine fensterlose Brandwand gekennzeichnet ist,
verlauft im Weiteren stralRenparallel zur Beethovenstral3e, um auf Hohe der ruckwartig auf
das Plangebiet treffenden Zeilenbebauung Beethovenstrale Nr. 3 und 5 abzuschlieRen. Ein
direktes Anschlie3en an die Zeilenbebauung wird aus Grinden der Grundrissausrichtung der
Bestandsbebauung nicht erwogen, so dass zwar kein allseitig geschlossener Baublock aus-
gebildet wird, dennoch aber ein von Verkehrslarm weitestgehend geschuitzter, an Qualitat
zunehmender ruhiger Blockinnenbereich geschaffen werden kann, von dem auch die Be-
wohner in den umliegenden Wohngebauden profitieren. Zur Gewahrleistung der Zugéanglich-
keit des Blockinnenbereichs fir die Bestandsnutzer dient ein festgesetztes Gehrecht nord-
westlich des geplanten Wohngebaudes (siehe Ziffer 4.2).
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Der zweite neue Baukoérper, ein freistehender Gebauderiegel, fuhrt die durch den ersten
Baukorper angedeutete Bauflucht bis zur HumboldtstraRe weiter fort. Er ist unmittelbar sud-
ostlich der Sporthalle bzw. der Aula der Stadtteilschule in der Humboldtstral3e im Baugebiet
WA 3“ platziert. Die schulischen Zwecken dienenden Solitargebdude ermdoglichen keine
Blockrandbebauung, doch kann durch den geplanten Gebauderiegel eine wahrnehmbare
Raumkante ausgebildet werden, die den Stralenraum auf der Nordseite rdumlich fasst.

Das vierte Baugebiet ,WA 4“ wird durch die Humboldtstra3e im Westen und die Schumann-
stral3e im Osten seitlich begrenzt. Auch hier ist die unmittelbare noérdlich angrenzende Be-
standsbebauung durch eine Zeilenbauweise gepragt, die dariiber hinaus tber nach Siden
ausgerichtete Grundrisse mit entsprechenden Fenstertffnungen verfugt. Mit Ricksicht auf
den Gebaudebestand soll daher an dieser Stelle ein deutlich schmalerer Geb&uderiegel ent-
stehen. Zudem soll die Mitte dieses Gebaudes als Luftgeschoss aufgestandert werden, um
darunter hindurch laufen zu kénnen. Das soll einerseits der Sichtbarkeit der zwischen den
Zeilenbauten vorhandenen eingeschossigen Ladenzeile dienen, die somit von der Stralie
weiterhin einsehbar ist. Andererseits konnen dadurch aber auch attraktive Aufenthaltsflachen
geschaffen werden, die hinsichtlich der generell deutlich begrenzten Flache des Baufeldes
im Ubrigen nur eingeschrankt zur Verfligung stehen. Die im Osten vorgesehene Ausdehnung
der Uberbaubaren Grundstucksflache des sonst sehr schmal ausgebildeten Geb&udekorpers
ist mit dem Flachenbedarf der dort beabsichtigten Gemeinschaftsflichen begriindet, die die
in diesem Gebaude vorgesehene Nutzung fir Senioren im Erdgeschossbereich mit Frei-
raumbezug entsprechend erganzen sollen.

Die Baugebiete ,WA 5 und ,WA 6" werden begrenzt durch die Schumann- und die Bach-
stralRe. Zwar ist die nordlich auf das Plangebiet treffende Bestandsbebauung mit der eben
beschriebenen Bebauungsstruktur nordlich des Baufelds ,WA 4“ vergleichbar, doch soll hier
planungsrechtlich die Moglichkeit gegeben werden, mit der geplanten Bebauungsstruktur
unmittelbar an die vorhandenen Zeilen anzuschlie3en und somit eine fir das Umfeld typi-
sche Blockrandbebauung auszubilden. Anders als im ,WA 4“ haben im ,WA 5" die angren-
zenden Grundeigentimer der Flurstiicke 1471 und 902 die vom Vorhabentrager geplante
straBenparallele Neubebauung als Chance zur Modernisierung und Erweiterung ihres
Wohngebaudebestands bewertet und sind Teil des Vorhabens geworden. Die vorhandenen
Zeilen in der Schumannstrae Nr. 4 und in der BachstraBe Nr. 77 werden demnach be-
standskonform in die Uberbaubare Flache mit einbezogen (,WA 5") und nach Siuden bis an
die BeethovenstralRe verlangert, um dort an einen straf3enparallelen Baukodrper anzuschlie-
Ben (L WA 6“). Die bestehende eingeschossige Bebauung zwischen den Zeilenbauten in Bau-
feld ,WA 5 wird nicht in die Uberbaubare Grundsticksflache aufgenommen, da die zukinfti-
ge Entwicklung in diesem Bereich keine Bebauung vorsieht. Mit der SchlieRung des Block-
randes wird ein von Verkehrslarm geschitzter Innenhof, der auch den umgebenden Be-
standsmietern zugutekommt, geschaffen. Dieser Bereich konnte einer KiTa als Auf3enbe-
reich zur Verfligung gestellt werden.

Der vierte Abschnitt des Plangebiets liegt dstlich der BachstraBe und soll nur teilweise be-
baut werden. Er wird zum Teil als private Griinflache sowie als siebtes Baufeld ,WA 7* fest-
gesetzt. Im Bereich der Grunflache sollen die durch die geplante Wohnnutzung nach Ham-
burgischer Bauordnung notwendigen Kinderspielflachen entwickelt werden (siehe Ziffer 4.6).
Im Baufeld ,WA 7 ist ein Gebaudekorper geplant, der im Osten unmittelbar an die Brand-
wand des Gebaudes Beethovenstralle Nr. 53 anschlie3t. Damit wird nach Unterbrechung
der straRenparallelen Bebauung im Bereich der Griinflache diese nun nochmals aufgegriffen
und die BeethovenstralR3e auch im Osten des Plangebietes in quartierstypischer Dimensionie-
rung raumlich gefasst.
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Um die Schaffung hochwertiger Wohnungen nach heutigem Standard zu erméglichen, wer-
den durch den Bebauungsplan zudem Uberschreitungen der Baugrenzen durch private Frei-
raume zugelassen. Wahrend die Vorhabenplanung beabsichtigt, die Wohnungen ab dem
ersten Obergeschoss mit Balkonen sowie die Wohnungen in den Endetagen der Gebaude
mit Dachterrassen auszustatten, werden Erdgeschosswohnungen durch ebenerdige Terras-
sen aufgewertet. Diese sollen nicht in Form einer prazisen Baukdrperfestsetzung gesichert
werden, so dass Spielrdume fur ihre genaue Anordnung verbleiben. Der Bebauungsplan trifft
daher folgende Regelung:

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 2“ bis ,WA 7“ sind Uberschreitungen der Baugrenzen
durch Balkone und Loggien auf je der Halfte der Fassadenlange um bis zu 1,5 m sowie
Uberschreitungen durch ebenerdige Terrassen um bis zu 3,0 m zulassig. Balkone, die in den
offentlichen Stral3enraum ragen, sind nur ab einer lichten Hohe von 3,5 m zulassig. (Vgl. § 2
Nummer 2 der Verordnung)

Auf Grundlage von § 23 Absatz 3 BauNVO kann ein geringfiigiges Uberschreiten der Bau-
grenze durch untergeordnete Bauteile wie Vordacher und Balkone auch ohne eine Festset-
zung genehmigt werden. Die Genehmigung einer solchen Uberschreitung liegt jedoch im
Ermessen der Baugenehmigungsbehérde. Die Festsetzung dient im Hinblick auf die Balkone
somit der Sicherung des Rechtsanspruchs auf Genehmigung der abgestimmten Vorhaben-
planung. Fir die Genehmigung der geplanten Terrassen wére die obige textliche Festset-
zung in jedem Fall erforderlich. Dartiber hinaus wird das Vorhaben einschliellich aller Vor-
dacher, Balkone und Terrassen im Rahmen des integrierten Funktions- und Freiflachen-
plans, der Anlage zum Durchfuhrungsvertrag ist, verbindlich geregelt und ist somit auch auf
die neuen StraRenbdume abgestimmit.

Die festgesetzten HochstmaRe fiir die Uberschreitung der Baugrenzen ermdglichen jeweils
fur den herkdbmmlichen Wohnungsbau nutzbare und angemessene GréR3en fiir die unterge-
ordneten Geb&audeteile wie Balkone, Loggien und Terrassen. Dariiber hinaus stellen das
festgesetzte Hochstmall der Baugrenzeniberschreitung und die Beschrankung auf die Halfte
der Fassadenlange sicher, dass Balkone und Loggien als Anbauten bzw. Bauteile wahrge-
nommen werden. Verhindert werden sollen durchgehende Anbauten, die die Kubatur des
Baukorpers in ihrer Erscheinung massiv beeinflussen. Vielmehr soll eine vielfaltige Gliede-
rung der Fassaden ermdglicht werden. Im Gegensatz zu Balkonen und Loggien ist fur Ter-
rassen keine Beschrankung der Breite erforderlich, da sie ebenerdig angelegt und somit
stadtebaulich kaum wahrgenommen werden. Darlber hinaus werden sie im Norden der
Baugebiete, auf der dem Verkehr auf der BeethovenstraRe abgewandten Gebaudeseite ge-
plant. Um zusatzlich zu verhindern, dass Balkone in zu niedriger H6he in den StralRenraum
ragen und somit zu Behinderungen von Verkehrsteilnehmern fuhren, ist eine lichte Hohe von
3,50 m zu gewahrleisten. Damit wird unter anderem auch dazu beigetragen, dass die her-
ausragenden Gebaudeteile stadtraumlich nur in einem begrenzten Rahmen den Strafl3en-
raum pragen. Die Mindestabstandflachen nach § 6 Hamburgische Bauordnung (HBauO)
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 17. Februar 2016
(HmbGVBI. S. 63) bleiben durch die Uberschreitungsmoglichkeiten unberiihrt, sind somit
weiterhin einzuhalten.

Innerhalb des arrondierend in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans integrierten Baufelds ,WA 1“ wurde die Baugrenze entlang der Nordostfassade des
Bestandsgebaudes Winterhuder Weg Nr. 92 in einem Abstand von 1,5 m zur Gebaudekante
festgesetzt, so dass die bereits vorhandenen Balkone in diesem Bereich durch die Baugren-
ze planungsrechtlich gesichert werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Baugebiet
+~WA 1 zur Sicherung der vorhandenen Nutzung einschlie3lich der vorhandenen unterordne-
ten Gebaudeteile wird damit nicht erforderlich.
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4.1.3 Mal der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird fur die allgemeinen Wohngebiete ,WAL1"“ bis ,WA 7*
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmafd und durch die Festset-
zung einer als Hochstmalfd zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie einer als Hochstmal3
zulassigen Gebaudehohe tber NHN bestimmt. Durch die Kombination dieser Festsetzungen
mit der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen (siehe Ziffer 4.1.2) wird das zulassige drei-
dimensionale Baufeld klar definiert.

Grundflachenzahl

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 4" und ,WA 5" ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 bzw. 0,4 festgesetzt. Die allgemeinen Wohngebiete ,WA 2 und ,WA 7* erfordern zur
Realisierung der geplanten Baukorper entsprechend der Vorhabenplanung eine GRZ von
0,6. Fur die allgemeinen Wohngebiete ,WA 3* und ,WA 6" wird eine GRZ von 0,9 bzw. 1,0
festgesetzt. Fiur das allgemeine Wohngebiet ,WA 1 welches die vorhandene Bausubstanz
am Winterhuder Weg planungsrechtlich sichert, wird ebenfalls eine GRZ von 1,0 zugelassen.
Damit wird die derzeitige Bestandssituation in Bezug auf die kleinen Grundstuicksflachen re-
flektiert.

Bereits mit diesen GRZ-Werten, aber insbesondere durch das Zusammenspiel zwischen zu-
lassiger Grundflache und Geschossigkeit wird die gemall § 17 Absatz 1 BauNVO in allge-
meinen Wohngebieten zulassige bauliche Dichte auf Grundlage des 8§ 17 Absatz 2 BauNVO
Uiberschritten. Die ganzliche Ausschdpfung der Baugrenzen und der festgesetzten Geschos-
sigkeiten bedingt Uber die gesamte Flache der allgemeinen Wohngebiete eine zwar nicht
festgesetzte, aber rechnerisch mégliche Geschossflachenzahl (GFZ) von etwa 2,9. Diese er-
hebliche Uberschreitung der in § 17 Absatz 1 BauNVO definierten Obergrenze fiir Geschoss-
flachenzahlen in allgemeinen Wohngebieten wird damit begrindet, auf innerstadtischen,
durch veranderte planerische Zielsetzungen in den Focus einer baulichen Entwicklung ge-
rickter Flachenpotenziale, die Entwicklung von dringend bendtigtem Wohnraum voran zu
treiben und angesichts der geringen Tiefe der zukinftigen Baugrundstiicke eine fur den be-
absichtigten Wohnungsbau erforderliche und wirtschaftlich tragfahige Nutzung der Flachen
sicherzustellen. Dartber hinaus resultiert die hohe bauliche Dichte aus der planerischen Ab-
sicht, eine quartierstypische urbane Blockrandstruktur einhergehend mit der erstmaligen
baulichen Fassung der Beethovenstral3e im Norden sowie eine dadurch bedingte schalltech-
nische Verbesserung hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen nérdlich der Beethovenstra-
Be zu entwickeln. Diese stadtebauliche Figur erfordert hbhere GRZ- und GFZ-Werte, die die
Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete regelmaRig tUbersteigen.

Die hohe bauliche Dichte ist zudem durch die Lage des Plangebiets im zentralen, sehr gut
durch OPNV und zahlreiche Infrastrukturen erschlossenen Bereich in Barmbek-Siid gerecht-
fertigt und tragt im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu einem bodenschonenden
Umgang mit innerstadtischen Flachen bei. Es ist explizites Ziel des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans, das Quartier in dieser integrierten Lage zu verdichten und qualitativ weiterzu-
entwickeln. Die Lagegunst des Plangebiets soll dem dringenden Bedarf an Wohnflachen
entsprechend ausgenutzt werden. Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass die festgesetzten
Dichteparameter eine ortsbildvertragliche Einfligung des Plangebiets in die unmittelbar an-
grenzende und ebenfalls sehr dichte Bebauung gewéhrleisten. Zudem ermdglicht die hohe
Dichte, die intensive bauliche Nutzung in einem bereits gut erschlossenen und mit Infrastruk-
tur versorgten Bereich zu konzentrieren, womit zugleich ein Betrag zur bodenschonenden
Stadtentwicklung geleistet wird.
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Zur Einddmmung eventuell nachteiliger Auswirkungen, die eine hohe bauliche Dichte be-
dingt, dient ein Freiflachenkonzept, welches Basis der griinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan ist und eine der Lage entsprechende hohe AulRenraumqualitat gewahrleisten
soll. So werden durch die eng gefassten Baugrenzen konkrete Freiraume zwischen den
Baukorpern definiert, die weitergehende unverhdltnismaRige und stadtebaulich nicht vertret-
bare Nachverdichtungen verhindern. Die Planung einer stral3enbegleitenden Blockrandbe-
bauung schirmt die neu entstandenen Innenhofbereiche und riickwértigen Lagen von ver-
kehrsbedingten Luftschadstoff- und Larmbelastungen ab. Potenziell nachteilige Auswirkun-
gen auf das Landschafts- und Ortsbild sowie fir Natur und Umwelt werden durch griinordne-
rische Festsetzungen des Bebauungsplans gemindert, indem z.B. eine partielle Begriinung
der Dach- und Tiefgaragenflachen vorgesehen wird (siehe Ziffer 4.7.2).

Im Rahmen des Ausgleichs fur die Uberschreitung werden auch die Bediirfnisse des Ver-
kehrs befriedigt. Da das Plangebiet in der Nahe von Arbeitsstéatten, 6ffentlichen Einrichtun-
gen sowie Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten liegt, die zu Ful® oder mit dem
Fahrrad erreicht werden kdnnen, ist von einem geringen Quell- und Zielverkehr durch die
geplante Mischnutzung auszugehen. Im Weiteren stehen im unmittelbaren Umfeld zum
Plangebiet Haltestellen des OPNV zur Verfiigung, die die Anbindung des Plangebietes auch
ohne das Kfz sicherstellen. Dennoch sieht die Planung vor, ausreichende Stellplatze zu
schaffen. Diese werden samtlich in Tiefgaragen untergebracht.

Diese vorangestellten Malinahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige offent-
liche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Folgend lasst die mit BauNVO-Novelle im
Jahr 2013 gesunkene Argumentationsschwelle zur Uberschreitung der Dichteobergrenzen
annehmen, dass mit vorangestellter Darstellung zum Erfordernis der baulichen Dichte die
nach § 17 Absatz 2 BauNVO geforderten stadtebaulichen Grinde fir die Uberschreitung vor-
liegen.

Mit der vorgesehenen stadtebaulichen Dichte geht ein entsprechend hoher Stellplatzbedarf
einher. Damit eine stadtebaulich vorteilhafte Unterbringung des ruhenden Verkehrs erreicht
werden kann, werden Tiefgaragen geplant. Durch diese Tiefgaragen, in denen auch z.B. Ab-
stell- und Technikrdume untergebracht sind, sowie deren Zufahrten, ergibt sich fur die Bau-
gebiete \WA 2°, WA 4“ und ,WA 5" eine Grundflachenzahl fur Tiefgaragen und unterirdische
Abstell- und Technikrdume von 0,9 bzw. 1,0. Um das Planungskonzept zweifelsfrei zu er-
mdglichen, wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan daher die folgende Festsetzung ge-
troffen:

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 2“ und ,WA 4“ ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflachenzahl (GRZ) fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten, andere unterirdische
Raume sowie Wege und die erforderlichen Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert
am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig. In dem allge-
meinen Wohngebiet ,WA 5" ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir Tiefgaragen
und ihre Zufahrten, andere unterirdische Raume sowie Wege und die erforderlichen Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zuldssig. (Vgl. 8 2 Nummer 3 der Ver-
ordnung)

Durch diese Festsetzung wird zugelassen, dass weite Teile des Plangebiets in Zukunft bzw.
wie bisher Uberwiegend versiegelt werden kénnen. So ist bereits heute das Flurstiick 1471 in
Baufeld ,WA 5“ nach Abzug der bebauten Flachen zu 100 % unterbaut, was eine GRZ von
1,0 bedarf, um dies auch weiterhin zu gewahrleisten. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass fiir einen Teil der Flachen, die zu der deutlichen Uberschreitung der GRZ fiihren, ein
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Substrataufbau mit Begriinung vorgesehen ist. Nachteilige Auswirkungen z.B. auf den Boden
und den Wasserhaushalt konnen hierdurch gemindert werden.

Zahl der Vollgeschosse, Gebaudehdhen

Durch die fur die jeweiligen Uberbaubaren Flachen als Héchstmall festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse und Gebaudehdhe tber NHN wird entlang der BeethovenstralRe eine kleintei-
lig differenzierte vier- bis sechsgeschossige Bebauung ermdglicht, die die StraRe im Norden
rdumlich fasst und damit erstmalig den Stralenraum klar definiert. Die festgesetzte Ge-
schossigkeit orientiert sich an der Bestandsbebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft,
die durch vier- bis flinfgeschossige Wohngebaude mit Satteldach gepragt ist und fugt sich
somit in die vorgefundene Maf3stablichkeit der Umgebung stadtebaulich ein. In Anlehnung an
das vorgesehene ausdifferenzierte Wohnungsangebot werden auch die geplanten Wohnge-
baude in den einzelnen Baugebieten differenziert in Kubatur und Hohenentwicklung betrach-
tet. Einerseits aus der Notwendigkeit heraus, auf die jeweiligen spezifischen Nachbarschaf-
ten im Norden zu reagieren und die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen
weitestgehend einzuhalten, andererseits um stra3enseitig entlang der Beethovenstralle ein
abwechslungsreiches und kleinteilig gegliedertes Stadtbild entstehen zu lassen.

Entsprechend der planerischen Zielsetzung fir das Baufeld ,WA 1%, den Gebaudebestand
planungsrechtlich zu sichern, wird der Bereich mit sechs Vollgeschossen und einer maxima-
len Geb&udehthe von 27,00 m dber NHN festgesetzt. Die als Hochstmald zulassige Gebau-
dehdhe bezieht sich jeweils auf die Oberkante der Attika bei Gebauden mit Flachdachern
bzw. auf die Oberkante des Firstes bei Geb&ude mit geneigten Déachern. Fur den unmittelbar
an die Bestandsbebauung Beethovenstral3e Nr. 1 anschlielenden neuen Baukdrper im Bau-
feld ,WA 2* werden fuinf Vollgeschosse bei einer maximalen Gebaudehdhe von 24 m uber
NHN festgesetzt. Damit kann die vorhandene Traufhdhe der Bestandsbebauung aufgenom-
men und die in der Umgebung vorherrschende Hohenentwicklung mit der Neubebauung in
der Beethovenstralle fortgesetzt werden. Um etwa 2,5 m zurlickgesetzt von der Beethoven-
straRe wird der neue Baukdrper im Baufeld ,WA 2" dariiber hinaus durch ein sechstes Ge-
schoss und eine maximale Gebédudehthe von 27 m Uber NHN gekennzeichnet, um sich
dann unmittelbar im Anschluss daran in Richtung Osten auf vier Vollgeschosse und eine
Gebaudehthe von maximal 21 m tGber NHN herunter zu staffeln. In Richtung Norden ist der
Baukorper im Bereich der Neuplanung durch eine kleinteilig ausdifferenzierte Hohenentwick-
lung gepréagt, die funf- , vier- und zweigeschossig bei einer als Hochstmald zulassigen Ge-
baudehohe von 24 m, 21 m und 15 m lUber NHN auf die unmittelbare Nachbarschaft zum
Wohngebaude Beethovenstralie Nr. 3 und 5 reagiert. Im auf3ersten Nordwesten schliel3t das
Wohngebaude mit einem zur Gelandeoberflache um etwa 1 m erhéhten Terrassenanbau ab.
Die Terrassen werden mit einer als HéchstmalR zulassigen Gebaudehéhe von 8 m tiber NHN
festgesetzt. Die Etablierung eines Uber die festgesetzte Gebaudehothe hinausragenden Voll-
geschosses wird damit ausgeschlossen.

Das sich 6stlich anschlieRende Wohngebaude in Baufeld ,WA 3“ ist stral3enseitig durch ei-
nen Wechsel zwischen funf und sechs Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehohe
von 24 m bzw. 27 m Uber NHN gepréagt, was den relativ langgestreckten Gebaudekdrper
durch die Differenzierung in der Héhe optisch in drei Stadthduser gliedert. Nach Norden staf-
felt sich der Baukorper ahnlich wie in Baufeld ,WA 2“ herab. Die Gliederung des Gebaude-
korpers in der Hohe wird nach Norden durch drei dreigeschossig hervortretende Gebaudetei-
le auch in der Tiefe des Gebaudes ablesbar. Sie bilden mit einer als Hochstmal? zulassigen
Gebaudehohe von 18 m iiber NHN den Ubergang zu dem bis an die nérdliche Grundstiicks-
grenze heranreichenden, die gesamte Geb&audelange pragenden Terrassenanbau. Wie be-
reits fir das in ,WA 2" geplante Wohngebaude beschrieben, wird der Entstehung eines ein-
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geschossigen Gebaudeteils durch die Festsetzung einer als Hochstmald zulassigen Gebau-
dehdhe von 8 m Uber NHN vorgebeugt. Lediglich im Bereich der geplanten Rampe zur Tief-
garage im Nordosten des Baugebiets ,WA 3" wird zur Einhausung dieses Rampenbauwerks
auf einer Lange von etwa 11 m die zulassige Gebaudehdhe mit 9 m tber NHN als Hochst-
malfd festgesetzt. Die geplante Terrasse westlich der HumboldtstraRe wird, wie der Terras-
senanbau im Nordosten, auf eine maximale Gebaudehdhe von 8 m tiber NHN begrenzt.

In Richtung Nordosten die Beethovenstralde fortfiihrend, wird an der bisher Uberwiegend mit
maximal funf Vollgeschossen festgesetzten Geschossigkeit festgehalten. So bildet auch im
Baufeld ,WA 4* ein Uberwiegend fuinfgeschossiges Gebaude mit einer maximalen Gebaude-
héhe von 23 m Gber NHN den Rahmen fir eine dort zu entwickelnde Gebaudekubatur. Das
oberste Geschoss ist im Norden grofdtenteils um etwa 1,5 m von dem darunter liegenden
vierten Geschoss zuriickgesetzt, wodurch im Ubergansbereich zum nordwestlich angren-
zenden Bestandsgebaude (HumboldtstralRe Nr. 86) eine maximale Gebaudehdhe von 21 m
uber NHN gewahrleistet und demnach hinsichtlich der Hohenentwicklung eine an die Umge-
bung angepasste Mal3stablichkeit sichergestellt wird. Dartiber hinaus wird das Wohngebau-
de mittig, auf einer Lange von etwa 14 m, ohne ein Erdgeschoss ausgebildet. Die Planung
beabsichtigt, trotz Realisierung eines neuen Gebaudes im Vorfeld der heute bereits vorhan-
denen Ladenzeile, weiterhin eine gewisse Sichtbarkeit von der Beethovenstral3e gewahrleis-
ten zu kénnen. Die lichte Hohe des entstehenden Luftgeschosses soll mindestens 3,30 m
betragen und so die fur den Ful3gangerverkehr gewtinschte Grof3zigigkeit der Aufenthalts-
flachen im Bereich der Uberbauung gewahrleisten. Nach Westen wird das Luftgeschoss
durch auf der Nord- und Sudseite des Baukorpers festgesetzte Auskragungen oberhalb des
ersten Vollgeschosses in einer Breite von jeweils 1,5 m fortgesetzt. Die Lichte H6he der
Auskragung wird ebenfalls mit mindestens 3,30 m festgesetzt. Im Nordosten tritt das Gebau-
de dreigeschossig (maximale Gebaudehdhe 17,5 m dber NHN) auf einer Lange von etwa
16 m um ca. 3 m aus der vorherrschenden Geb&udeflucht heraus und reduziert damit den
Abstand zum nordwestlich angrenzenden Bestandsgebaude (Bachstraf3e Nr. 77). Die dort im
Erdgeschossbereich vorgesehenen Gemeinschaftsraume fur Senioren mit Generationentreff
und direktem Freiraumbezug sowie die Unterbringung der funktional notwendigen Erschlie-
Bungsflachen (Treppenhaus, Zufahrt Tiefgarage) bedingen eine Gebéaudetiefe von insgesamt
12 m. Der Erdgeschossbereich westlich des Luftgeschosses umfasst lediglich eine Tiefe von
5 m und soll zuklnftig als Fahrradgarage dienen.

Das Baufeld ,WA 6" lasst aufgrund der dort geplanten Realisierung einer Blockrandbebau-
ung eine groRBere Gebaudetiefe des stralRenseitig orientierten Wohngebaudes zu. Diese
stadtebauliche Figur vertragt ohne weiteres ein zusatzliches Geschoss, so dass der Gebau-
dekdrper mit sechs Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehéhe von 26 m Gber NHN
festgesetzt wird. Der Bereich der heutigen Bestandsgebaude in der Humboldt- und Bach-
stralRe (Baufeld ,WA 5%) wird zur Ausbildung der gebietstypischen Blockrandbebauung mit
funf Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehéhe von 23,5 m Uber NHN planungs-
rechtlich gesichert. Zur Belebung der straBenseitig wahrnehmbaren Gebaudeabwicklung im
Baufeld ,WA 6" ist das oberste, sechste Vollgeschoss gréRtenteils dem darunter liegenden
Geschoss um 1,5 m zurlickgesetzt, was zum einen eine aus der FulRgangerperspektive
wahrnehmbare Gebaudehdhe von flinf Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehthe
von 23,5 m tber NHN bedingt und zum anderen damit eine Maf3stablichkeit schafft, die mit
der Fassadenabwicklung der slidlichen BeethovenstralRe vergleichbar ist. Zur Unterbringung
z.B. der am Standort bereits ansassigen KiTa ,Brummkreisel“ schiebt sich diese Nutzung
eingeschossig und mit einer maximalen Gebaudehdhe von 12 m Gber NHN etwa 3 m in den
Blockinnenbereich.

Am ostlichen Rand wird das Plangebiet mit einem ebenfalls sechsgeschossigen Wohnge-
baude und einer maximalen Gebaudehdhe von 27 m tber NHN in Baufeld ,WA 7" abge-
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schlossen. Das geplante Wohngebéaude schlie3t damit nicht nur gemar der Uberbaubaren
Grundstucksflachen an das 6stlich angrenzende Wohngebaude in der Beethovenstral3e
Nr. 53 an, sondern passt sich auch in die vorhandene Hodhenentwicklung im Osten der
BeethovenstralRe nahtlos ein. Auch hier entsteht durch eine kleinteilige partielle Reduzierung
der Geschossigkeit auf finf Vollgeschosse und eine maximale Gebaudehéhe von 24 m Uber
NHN straenseitig eine differenzierte Fassadenabwicklung. Die Nordwestseite des Gebau-
des ist durch eine durchgehende Fiunfgeschossigkeit gepragt, die von ein- bzw. zweige-
schossigen Gebaudeabschnitten mit einer maximalen Gebaudehthe von 12 m bzw. 15 m
Uber NHN unterbrochen wird.

Die Festsetzung der jeweiligen Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3, bezogen auf die
einzelnen Gebaudekdérper bzw. Gebaudeabschnitte, ist der Hauptzeichnung der Planzeich-
nung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen. Zur Gewahrleistung einer
verbindlichen Klarheit und Lesbarkeit der Planzeichnung wird die maximale Gebaudehdhe
Uber NHN bezogen auf die einzelnen Geb&udekorper bzw. Gebaudeabschnitte in einer Ne-
benzeichnung zur Planzeichnung angegeben und so verbindlich festgesetzt. Der untere Be-
zugspunkt fur die Gebaudehdohe ist die in der Planzeichnung gekennzeichnete Gelandehthe
bezogen auf NHN. Der obere Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Geb&dudes, der entwe-
der durch die oberste Dachkante oder beispielsweise bei einem Attikaabschluss durch den
Fassadenabschluss gebildet wird.

Durch die festgesetzten Geb&audehdhen soll verhindert werden, dass es fur die benachbarte
Bestandsbebauung sowie innerhalb des Plangebiets zu einer zusétzlichen Verschattung
kommt, die gegebenenfalls die im Rahmen des Bebauungsplans Gberprifte Gewahrleistung
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen geféahrdet.

Da das Bebauungskonzept nicht nur verhaltnismafig detailliert durch Baukorperfestsetzun-
gen geregelt wird, sondern zusatzlich ein Durchfiihrungsvertrag die ganzliche Ausschdpfung
der uberbaubaren Flachen vorsieht, handelt es sich bei der Baukorperfestsetzung um eine
zwingende Festsetzung im Sinne des 8§ 6 Absatz 8 HBauO. Demnach kdénnen im Bebau-
ungsplan vom Bauordnungsrecht abweichende Bemessungen fir Abstandsflachen bestimmt
werden. Im Plangebiet werden dennoch die Baukdrper so positioniert, dass sie Uberwiegend
die Abstandsflachen mit dem sonst Ublichen Mal? von 0,4 H einhalten kdnnen. In diesem Zu-
sammenhang ist darauf hinzuweisen, dass zur Bestimmung der Abstandsflachen bzw. bei
der Ermittlung der AuRenwandhéhe das Niveau der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Gelandeoberflache mafigeblich ist. An folgenden Stellen betragt die Abstandsflache weniger
als 0,4 H:

- zwischen dem Bestandsgebdude Winterhuder Weg Nr. 92 und dem 0&stlich davon ge-
planten ersten Baukdrper in , WA 2"

- zwischen dem geplanten Baukdérper in ,WA 2“ und dem im Norden auf3erhalb des Plan-
gebietes befindlichen Bestandsgebaude Beethovenstralle Nr. 3 und Nr. 5

- zwischen dem geplanten Baukdrper in ,\WA 3“ und der sich im Norden anschlieRenden
Schulbebauung (Turnhalle und Aula)

- zwischen dem geplanten Baukoérper in \WA 4“ und den nérdlich au3erhalb des Plange-
biets befindlichen Bestandsgebauden in der Humboldtstralle Nr. 86 und der Beethoven-
strafl3e Nr. 37.

- zwischen dem geplanten Baukérper in WA 7“ und der ndrdlich angrenzenden Sportan-
lage

- zwischen dem geplanten Baukérper in WA 7“ und dem im Nordosten auf3erhalb des
Plangebietes befindlichen Bestandsgebaude Beethovenstrale Nr. 53

Die Unterschreitungen konnen aus folgenden Grinden als vertretbar und hinnehmbar ange-
sehen werden:
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Die geplanten Gebaudekorper in den Baufeldern WA 2“, WA 4" und ,WA 7“ bedingen an
insgesamt fiinf Stellen eine zum Teil deutliche Uberdeckung der Abstandsflachen der an-
grenzenden Bestandsgebaude. Der dreigeschossige Gebdaudeteil im Osten von Baufeld
~WA 4“ wird dartber hinaus von der Abstandsflache des Bestandsgebaudes Schumannstra-
Re Nr. 37 in einem kleinen Teilbereich Uberdeckt. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass es sich
bei der abstandsflachenauslésenden Gebaudeaul3enwand um eine Giebelseite handelt und
demzufolge eine spitzzulaufende Abstandsflache von dieser ausgeht, so dass die Uberde-
ckung lediglich durch die Giebelspitze bedingt wird. In den Baufeldern ,WA 3“ und ,WA 7*
kann die Abstandsflache des dort jeweils geplanten Wohngebaudes nicht vollstandig auf
dem eigenen Grundstlick abgebildet werden.

Grundsétzlich muss der Tatbestand der Uberdeckung der Abstandsflachen bzw. die Uber-
schreitung der Grundstiicksgrenzen unter dem Aspekt der eingeschrénkten Grundstiickstiefe
des Vorhabengebietes, die sich aus der nicht erfolgten Realisierung der Stral3enverbreite-
rung vergangener Planungsleitbilder ergibt, betrachtet werden. So soll nun, nachdem die
Flachen jahrzehntelang durch qualitativ minderwertig gestaltete Interimsnutzungen gepragt
waren, eine Bebauung dieser erfolgen, um die Beethovenstrafl3e auf der Nordseite erstmalig
raumlich zu fassen und den bisher ungeordneten Stral3enraum deutlich aufzuwerten. In An-
betracht dieser stadtebaulichen Zielsetzung, die gleichermal3en darauf abzielt, eine bisher
untergenutzte Flache in Hinblick auf die Entwicklung von dringend bendtigtem Wohnraum in
sehr gut erschlossener und infrastrukturell versorgter innerstadtischer Lage vorzubereiten, ist
die Abstandsflachenunterschreitung nachrangig in die Abwéagung einzustellen.

In Baufeld ,WA 2“ gibt es durch den geplanten Neubau zwei Bereiche, in denen die Ab-
standsflachen der angrenzenden Bestandsgebaude tberdeckt werden. Die Uberdeckung der
Abstandsflache der nordlich angrenzenden Zeilenbebauung (Beethovenstraf3e Nr. 3 und Nr.
5) kann lediglich durch den unmittelbaren Anschluss des geplanten Baukdrpers an dieses
Bestandsgeb&ude umgangen werden. Dieser ist unter anderem aufgrund der Grundrissaus-
richtung der Bestandsbebauung, die auf der Giebelseite des Wohngebaudes Fensterdffnun-
gen erzeugt, jedoch nicht realisierbar. Dennoch kann im Bereich der Abstandsflachentber-
deckung ein gewisser Sozialabstand sowie eine ausreichende Belichtung gewahrleistet wer-
den, da die Gebaudeplanung durch entsprechende kleinteilige Abstaffelungen nach Norden
auf die Nachbarschaft reagiert. Das Dachgeschoss bleibt aufgrund der Hohe durch den ge-
planten Neubau weitestgehend unbeeinflusst. Auch fir den geplanten Neubau ist von ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen auszugehen, da die Abstandsflachentberdeckung
lediglich die Nordseite des Baukorpers betrifft und somit die Belichtungssituation nicht beein-
flusst. Darliber hinaus werden durch den Neubau entlang der Beethovenstral3e auch schall-
technische Vorteile fir die rlickwartigen Baukorper und deren Wohnnutzungen erzeugt, so
dass die Unterschreitung der Abstandsflachen insgesamt als stadtebaulich vertretbar be-
trachtet werden kann. Die zweite Uberdeckung der Abstandsflachen resultiert aus der ange-
sprochenen Kleinteiligen Abstaffelung des geplanten Baukoérpers im Norden, wodurch die
Abstandsflachen des dort viergeschossig festgesetzten Gebaudeteils die Abstandsflachen
des westlich gelegenen Bestandsgebaudes Winterhuder Weg Nr. 92 in einem kleinen Be-
reich Uberdecken. Im Falle der Ausnutzung der fur das Bestandsgebéude im Osten festge-
setzten Baugrenze wirde die daraus resultierende Abstandsflache sogar den viergeschossig
festgesetzten Gebaudeteil des geplanten Wohngebaudes in einem kleinen Bereich lberde-
cken. Dieser weniger als 2 m tiefe Vorsprung in den Blockinnenbereich bedingt in den unte-
ren Geschossen eine Gebaudetiefe von insgesamt 12,50 m und ermdglicht eine flexible
Grundrissgestaltung mit zeitgemaflen, den aktuellen Anspriiche entsprechenden Woh-
nungsgrofRen. Darliber hinaus hat er auch funktionale Bedeutung fir die Anordnung der in-
neren ErschlieBung. Um trotz der geplanten Gebaudekubatur fir die Bestandsnutzer im Win-
terhuder Weg den notwendigen Sozialabstands zu gewdahrleisten, wird auf eine Fensteroff-
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nung mit Blick zum Nachbargebaude verzichtet. Auch eine Beeinflussung der durch die im
Siuden angrenzende Eckbebauung bereits gepragten Besonnungssituation ist nicht anzu-
nehmen, so dass die Abstandsflacheniberdeckung ebenfalls als stadtebaulich vertretbar be-
zeichnet wird.

Im Baufeld ,WA 3“ kommt es nicht zu einer Uberdeckung der Abstandsflachen zwischen
dem geplanten Gebaude und der Bebauung auf dem Schulgrundstiick. Die Abstandsflachen
kénnen dort jedoch nicht auf dem eigenen Grundstick nachgewiesen werden. Sie Uber-
schreiten die nordwestliche Grundstiicksgrenze auf der gesamten Gebaudelange und liegen
in einer Tiefe von ca. 1,20 m auf dem Nachbarflurstiick Nr. 1615. Eine bauliche Entwicklung
auf dem Nachbargrundsttick sudlich der Bestandsbebauung ist nicht anzunehmen. Vielmehr
ist dort zum Ersatz eines Teils der im Vorhabengebiet und dort an der Grundstticksgrenze
auf dem Schulgrundstiuck entfallenden Baume die Neupflanzung von B&dumen beabsichtigt,
um damit auch die weitgehend fensterlose Rickseite der Schulgeb&ude fir die geplante
Wohnbebauung optisch aufzuwerten. Die Stellung der Schulgebdude am sudlichen Rand
des Grundstiicks und deren funktionale Ausrichtung in Richtung Norden macht eine Unter-
schreitung der nach HBauO erforderlichen Abstandsflachen stadtebaulich vertretbar, da kei-
ne Beeinflussung des Sozialabstands oder der Besonnungssituation zu erwarten sind.

Die Abstandsflachentberdeckungen im Baufeld ,WA 4" sind vergleichbar mit der dargestell-
ten Uberdeckung der Abstandsflichen im Baufeld ,WA 2“. Auch hier ist ein unmittelbares
Anschlieen des geplanten stral3enseitigen Baukorpers an die Bestandsbebauung aufgrund
der im Giebel vorhandenen Fenstertffnungen und Balkone/Loggien nicht beabsichtigt. Das
im Baufeld ,WA 4“ geplante Geb&ude reagiert auf die ndrdlich angrenzende Nachbarschaft
mit einem sehr schmalen Baukdrper, der sich ebenfalls nach Norden abstaffelt, um einen
gewissen Sozialabstand sowie eine moéglichst gute Belichtung fir die nach Siiden ausgerich-
teten Wohnungen in der Bestandsbebauung zu gewéhrleisten. Zugleich bedingt der geplante
Gebaudekdrper fur die ndrdliche Nachbarschaft ebenfalls einen positiv abschirmenden Effekt
hinsichtlich des Verkehrslarms der BeethovenstraRe. Aus diesen Griinden wird die Uberde-
ckung der Abstandsflachen ebenfalls als stadtebaulich vertretbar erachtet.

Die geplante Bebauung in Baufeld ,WA 7“ ist durch die Lage sudlich der Sportanlage sowie
durch den unmittelbaren Anschluss an das Bestandsgebaude Beethovenstral3e Nr. 53 ge-
pragt. Ahnlich wie in Baufeld ,WA 3* kénnen auch hier die Abstandsflachen nicht auf dem ei-
genen Grundstiick nachgewiesen werden. Sie Uberschreiten die Grenze des Geltungsberei-
ches im Nordwesten auf der gesamten Gebaudelange und liegen in einer Tiefe von ca.
3,30 m auf dem Grundsticksteil des 6ffentlichen Sportplatzes Beethovenstral3e Nr. 51. Eine
bauliche Entwicklung in diesem Bereich ist aufgrund der Nutzung nicht anzunehmen. Die Un-
terschreitung der nach HBauO erforderlichen Abstandsflachen wird als stadtebaulich vertret-
bar eingeschatzt, da in diesem Bereich keine angrenzende Bebauung zu erwarten ist und die
Sportnutzung in Bezug auf die Versorgung mit direktem Sonnenlicht oder die Einhaltung ei-
nes Sozialabstands keine schiitzenswerte Anspriiche hegt. Der zweite Bereich, in dem die
Abstandsflachen nach HBauO nicht eingehalten werden kénnen und dort zur Uberdeckung
der Abstandsflachen fiihren, betrifft den norddstlichen funf- bzw. sechsgeschossig festge-
setzten Teil der geplanten Wohnbebauung, dessen Abstandsflachen die Abstandsflachen
des Bestandsgebaudes Beethovenstral3e Nr. 53 tUberdecken. Der dortige Abstandsflachen-
bedarf resultiert aus der planerischen Zielsetzung, zwischen dem geplanten Baukoérper und
dem benachbarten Bestandsgebaude in der BeethovenstralBe Nr. 53 einen grof3ziigigeren
Abstand sicherzustellen, als dies unbedingt notwendig ware. Die in Baufeld ,WA 7“ festge-
setzte geschlossene Bauweise wirde es grundsatzlich ermdéglichen, in gesamter Gebaude-
tiefe an die Grundstiicksgrenze anzubauen. Die von der Bestandsnutzung wahrnehmbare
Einschrankung durch den geplanten Gebaudekorper ware demnach deutlich groR3er, ohne
jedoch eine Abstandsflachenrelevanz auszuldsen. Lediglich durch das Zuriickbleiben um ca.
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3 m von der Grundstlicksgrenze wird ein Abstandsflachenbedarf erzeugt, dem jedoch in der
gemanR HBauO notwendigen Tiefe nicht entsprochen werden kann. Der insgesamt 14 m tief
geplante Baukorper soll die aktuellen Anspriiche an attraktive Wohnungsgrundrisse erfillen
und eine gewisse Flexibilitat in der Festlegung der einzelnen Wohnungsgréf3en bewahren.
Um trotz der geplanten Gebaudekubatur den notwendigen Sozialabstands zu gewahrleisten,
wurde auf Fensteréffnungen im beschriebenen Gebaudeteil mit Blick zum Nachbargebaude
verzichtet. Auch eine Beeinflussung der durch die vorhandene Ecksituation bereits vorge-
préagten Besonnungssituation ist nicht anzunehmen, so dass die Abstandsflacheniiberde-
ckung als stadtebaulich vertretbar bezeichnet wird.

Die landesrechtlichen Abstandsflachenregelungen zielen darauf ab, eine ausreichende Be-
lichtung, Besonnung und Beltftung der nachbarlichen Geb&ude sicherzustellen und konkre-
tisieren damit den in 8 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB und § 17 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ge-
nannten Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Daruiber hinaus kann bei einer Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsregelungen
auch von der Gewahrleistung eines angemessenen Sozialabstands ausgegangen werden.
Trotz der Unterschreitung der Abstandsflachen in den dargestellten Bereichen ist davon aus-
zugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
gewahrt werden. Fir das Ubrige Plangebiet werden die Abstandsflachen gemafi § 6 HBauO
zwischen den geplanten und benachbarten Gebauden eingehalten. Das gilt auch fir das
Baufeld ,WA 6“ in dem das geplante Wohngeb&ude unmittelbar an die Bestandsgeb&ude
Schumannstraf3e Nr. 4 und Bachstrafl3e Nr. 77 anschliel3t, die AuRenwénde demnach geman
8 6 Absatz 3 Satz 1 HBauO in einem Winkel von mehr als 75° zueinander stehen und deren
Abstandsflachen sich somit tiberdecken durfen.

Aufgrund der dargestellten Unterschreitung der nach HBauO erforderlichen Abstandsflachen
und aufgrund der baulichen Dichte wurde zusatzlich im Rahmen einer Verschattungsstudie
Uberprift, ob eine ausreichende Besonnung gewéhrleistet werden kann. Simuliert wurde die
gegenseitige Verschattung der auf der Grundlage der Festsetzungen moglichen Bebauung
sowie der ndrdlich angrenzenden Bestandsgebaude. Die im Rahmen der Verschattungsstu-
die betrachtete Besonnungssituation ist insbesondere fir einzelne Bereiche der Bestands-
gebaude ndrdlich des Baufeldes ,WA 2" und die in das Vorhaben integrierte Bestandsbe-
bauung in Baufeld ,WA 5" am Beurteilungstag 17. Januar gemalf3 der DIN 5034-1 (Tageslicht
in Innenrdumen) als nicht optimal zu beurteilen; hier ist im Winter teilweise keine direkte Be-
sonnung nachweisbar. Jedoch kann auch bei Einhaltung der bauordnungsrechtlich erforder-
lichen Abstandsflachen im Plangebiet (mit Ausnahme der dargestellten Abstandsflachenun-
terschreitungen) eine solche DIN-geméaRle Besonnung nicht erreicht werden. Eine hypothe-
tisch optimale Besonnung ist in der Regel auch in anderen verdichteten innerstadtischen
Quartieren nicht méglich. Eine Belichtung der Wohnungen ist durch ausreichende Abstéande
zwischen den Gebauden gegeben. Die Betrachtung der Besonnungssituation am 21. Marz
macht deutlich, dass der Anteil der Wohnungen, fur die eine DIN-gemélRe Besonnung nach-
gewiesen werden kann, deutlich steigt. Es sind vielfach Besonnungsdauern von mehr als
vier Stunden nachweisbar. Auch fur den Bereich der Abstandsflacheniberdeckung im Bau-
feld ,WA 2" kann eine deutliche Verbesserung festgestellt werden, so dass trotz Nichteinhal-
tung der Abstandsflachen gemafld HBauO in diesem Bereich von einer Gewéhrleistung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bezlglich der Be-
sonnung ausgegangen werden kann. Im Rahmen der Abwagung wird die Beeintrachtigung
der Besonnungssituation fir die angrenzende Wohnnutzung aus den gleichen Grinden fur
stadtebaulich vertretbar erachtet, mit denen auch die Unterschreitung von Abstandsflachen
fur planerisch vertretbar erachtet wird.

Fur die geplanten Wohngebaude sind die vorgenannten Abstandsflachenunterschreitungen
fur deren Besonnung nicht relevant, da jeweils die von der Nichteinhaltung der Abstandsfla-
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chen betroffenen Fassaden in ndrdliche Richtung ausgerichtet sind oder keine Fenster auf-
weisen.

Davon abgesehen wird es in Folge der Planung sowohl im Plangebiet selbst als auch in der
ndrdlichen Wohnnachbarschaft Wohnungen geben, in denen den Empfehlungen der DIN
5034-1 nicht entsprochen werden kann, da am 17. Januar eines Jahres fir keinen Wohn-
raum eine einstiindige Besonnung in Fenstermitte nachgewiesen werden kann. Erfahrungen
haben jedoch gezeigt, dass gerade im innerstadtischen Bereich haufg die untersten Ge-
schosse nicht entsprechend den DIN-Anforderungen besonnt werden kdnnen. Aus diesem
Grund kann das Kriterium der DIN 5034 in Hamburg lediglich als ein anzustrebendes Kriteri-
um angesehen werden. Ferner muss darauf hingewiesen werden, dass weder eine vollstan-
dige Verschattung noch eine Unterschreitung der Empfehlungen gemaf DIN 5034-1 ein aus-
reichendes Indiz fur eine mogliche Beeintrachtigung gesunder Wohnverhéltnisse darstellen.
Vielmehr kann aufgrund der Rechtsprechung davon ausgegangen werden, dass ein gewis-
ses Mal3 an Verschattung, insbesondere in innerstadtischen Lagen wie hier, durchaus ublich
und hinzunehmen ist, zumal die Empfehlungen der DIN 5034-1, mindestens aber die It. OVG
Berlin (Beschluss vom 27.10.2004 — Az. 2 S 43.04, S. 14 f — s.a. Abschnitt 3) geforderten 2h
Sonne zur Tagundnachtgleiche im Uberwiegenden Teil der betroffenen Wohnungen einge-
halten werden.

Bei der Beurteilung der Besonnungsqualitat ist zudem zu bericksichtigen, dass die Beson-
nung nur einer von zahlreichen Faktoren ist, die bei der Bewertung, ob gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse vorliegen, relevant sind. Die weiteren Faktoren, die im Hinblick auf ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse von Bedeutung sind, sind im Plangebiet hingegen rela-
tiv gut ausgepragt. So wird beispielsweise bei den Neubauten eine vom Verkehrslarm abge-
wandte Gebaudeseite herausgebildet und es wird fiir die vorhandenen Wohngebaude durch
die geplanten Neubauten ein effektiver Larmschutz geschaffen. Ferner wird im Plangebiet
ein hochwertiger Gebaudebestand mit sehr guter Beschaffenheit entstehen. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse werden auch durch die geplante (und Uber den stadtebaulichen Ver-
trag gesicherte) hochwertige Freiflachengestaltung im Plangebiet beférdert. Im Rahmen der
Abwégung ist ferner zu berlcksichtigen, dass die Bedeutung der Besonnung stark von dem
individuellen Empfinden und Lebensgewohnheiten der Bewohner abhangt. Trotz partiell nicht
optimaler Besonnungsverhaltnisse kann innerhalb des Plangebiets aufgrund der zentralen
Lage und der stadtebaulich attraktiven Strukturierung und Bebauung des Stadtteils von einer
guten Wohn- und Lebensqualitat ausgegangen werden. Dass die Lebensqualitat nicht allein
aus der Besonnungsdauer einer Wohnung resultiert, zeigt die oftmals hohe Wohnzufrieden-
heit der Bewohner in dicht Bebauten grinderzeitlichen Bestandsquartieren, die haufig eine
nachteilige Besonnungssituation aufweisen.

4.1.4 Bauweise

Fur die allgemeinen Wohngebiete ,WA 1“, WA 2" und ,WA 5" bis ,WA 7" wird eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt, um aus stadtebaulichen und Immissionsschutzgriinden si-
cherzustellen, dass ohne seitlichen Grenzabstand direkt an die Grundstlicksgrenzen gebaut
werden muss. Hierdurch soll im Zusammenspiel mit den erweiterten Baukdrperfestsetzungen
und den Geschossigkeiten nebst maximalen Gebaudehdhen die Verwirklichung des stadte-
baulichen Konzepts sichergestellt werden. Ziel ist es einerseits, den Bestand entlang des
Winterhuder Wegs planungsrechtlich zu sichern, der bereits heute eine geschlossen Bau-
weise darstellt. Andererseits gilt es, mit den geplanten Baukoérpern im Westen und Osten des
Plangebietes (,WA 2 und ,WA 7%) unmittelbar an die Bestandsgeb&ude Beethovenstralie
Nr. 1 und Nr. 53 anzuschlie3en und stralenbegleitend eine geschlossene Raumkante aus-
zubilden, die den Stral3enraum im Norden erstmalig klar vom dahinter liegenden Wohngebiet
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abgrenzt. Darlber hinaus besteht die planerische Zielsetzung im Bereich der Baufelder
WA 5“ und ,WA 6" darin, einen geschlossenen Baublock auszubilden und in diesem Zu-
sammenhang unmittelbar die Bestandsgebaude Schumannstrale Nr. 4 und Bachstralle
Nr. 77 in die Neukonzeption der Vorhabenplanung mit einzubeziehen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird durch die geschlossene Bauweise dafiir Sorge getra-
gen, dass entlang der BeethovenstralRe, von der starke Verkehrsemissionen ausgehen, eine
weitestgehend geschlossene Blockrandbebauung entwickelt wird, so dass vor Larm und un-
mittelbaren Schadstoffeinwirkungen relativ geschitzte Blockinnenbereiche bzw. riickwartige
Lagen ausgebildet werden kdnnen.

Fur die allgemeinen Wohngebiete ,WA 3“ und ,WA 4" erfolgt fir die Bebauung keine Fest-
setzung der Bauweise, da die stadtebauliche Struktur — eine freistehende Zeilenbebauung —
durch die baukorperbezogene Festsetzung mit Baugrenzen und Geschossigkeiten nebst
maximalen Geb&udehdhen hinreichend geregelt wird. Ein unmittelbares Anbauen an die
nordlich angrenzenden Bestandsgebaude ist aufgrund der solitdren Schulbebauung zum ei-
nen, aufgrund der nach Siden ausgerichteten Grundrissorganisation der Wohnbebauung
Humboldtstral3e Nr. 86 / Schumannstraf3e Nr. 1 zum andern, im Rahmen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans, nicht vorgesehen.

4.1.5 Kinderspielflachen

Die Vorhabenplanung sieht die Realisierung von ca. 150 Wohneinheiten vor. Gemal}
§ 10 HBauO sind pro Wohneinheit 10 m? Kinderspielflache erforderlich. Aufgrund der sehr
schmalen Baugebiete, der hohen baulichen Dichte sowie der gewiinschten Schaffung priva-
ter FreirAume in Form von Terrassen kann die bauordnungsrechtlich notwendige Grof3e von
rechnerisch etwa 1.500 m? fiir Kinderspielflaichen einerseits nicht vollstandig, andererseits
nicht unmittelbar am jeweiligen Wohngeb&ude nachgewiesen werden. Vielmehr ist beabsich-
tigt, die ca. 1.100 m® groRe private Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz &stlich
der Bachstral3e fir eine Nutzung als Kinderspielflache fir unterschiedliche Altersgruppen
vorzusehen und in diesem Sinne zu gestalten. Hinsichtlich des rechnerisch zunachst vorlie-
genden Flachendefizits an Kinderspielflachen ist darauf hinzuweisen, dass der beabsichtigte
Wohnungsschlissel der Vorhabenplanung etwa 40 Ein-Personen-Haushalte vorsieht. Damit
verbleiben rund 110 auch fur Familien mit Kindern geeignete Wohneinheiten, so dass dem
rechnerischen Bedarf an Kinderspielflachen von 1.100 m? entsprochen werden kann. AufRer-
dem sind auf einzelnen Baufeldern kleinteilig Kinderspielflachen méglich und vorgesehen, so
z.B. im ,WA 2“ (ca. 50 m?). Dariiber hinaus ist das Umfeld des Plangebiets mit weiteren fiir
Spiel, Bewegung und Aufenthalt geeigneten und 6ffentlich zuganglichen Freirdumen ausge-
Stattet.

4.2 StralRenverkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die das Plangebiet im Westen und Suden begrenzenden StraRen Winterhuder Weg und
BeethovenstralRe werden bis zur StraRenmitte als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen festge-
setzt. Dartiber hinaus wird das Plangebiet von den orthogonal auf die Beethovenstral3e zu-
laufenden Stralen Humboldt-, Schumann- und BachstralRe in vier Abschnitte unterteilt. Die
entsprechenden Kreuzungsbereiche mit den drei Straf3en innerhalb des Geltungsbereichs
werden bestandskonform ebenfalls als 6ffentliche Straf3enverkehrsflachen festgesetzt.

Diese vorhandenen bzw. neu definierten StralRenverkehrsflachen sowie die mafgeblichen
Kreuzungspunkte im Umfeld des Plangebiets sind ausreichend leistungsfahig, um den aus
der Entwicklung des Plangebietes resultierenden Mehrverkehr abzuwickeln. Die Straf3enver-
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kehrsflachen der Beethovenstral’e werden im Rahmen der Vorhabenplanung insgesamt neu
geordnet. Die Neuordnung der Stral3enverkehrsflaichen geht mit dem Verlust von voraus-
sichtlich 9 StraRenbaumen im Plangebiet einher. Es wird insgesamt von einem StraRenquer-
schnitt fur die BeethovenstralRe von 14,50 m ausgegangen, wobei der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans lediglich den nérdlichen Teil des StralRenquerschnitts
ab Mitte der Fahrbahn umfasst. Da die Sudseite der BeethovenstraRe zunachst wie im Be-
stand vorhanden in den neuen StrafRenquerschnitt Ubernommen wird, ergibt sich auf der
nordlichen Seite der Beethovenstral3e folgende Aufteilung: die Halfte der Fahrbahn (Ge-
samtbreite 6,50 m), der regelmalig durch StralRenbaume unterbrochene Langsparkstreifen
(2,20 m) sowie der Gehweg (2,75 m). Fiur die Offentliche StralRenverkehrsflache der
Beethovenstral3e bedeutet das eine Reduzierung der im Teilbebauungsplan 335 festgesetz-
ten StralRenverkehrsflache in einer Breite von ca. 8,50 m bis ca. 20 m auf den Flursticken
301 und 5009. Das mit dem Teilbebauungsplan verfolgte Ziel des vierspurigen Ausbaus der
Beethovenstralle als Hauptverkehrsstra3e wird nicht mehr verfolgt. Daher kann in diesem
Bereich auf ca. 6.000 gm Stral3enverkehrsflachen zu Gunsten von Wohnbaufl&achen und pri-
vater Grinflache verzichtet werden. Darlber hinaus werden ca. 40 gm Stra3enverkehrsfla-
chen der Humboldt- und Schumannstral3e (Flurstiicke 1577 und 1575), die zur Gewéhrleis-
tung notwendiger Eckabschragungen im Kreuzungsbereich mit der geplanten vierspurigen
Beethovenstralie vorgehalten wurden, zukinftig als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zur Gewahrleistung einer gesicherten Erschlieung fir das Wohngebaude Beethovenstralie
Nr. 3 und Nr. 5 (Flurstiick 1060) im Norden der Baufelder ,WA 2" und ,WA 3* wird ein Geh,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Der Bebauungsplan trifft hierzu folgende Festsetzung:

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis, fur die Anbindung des
Flurstiicks 1060 der Gemarkung Uhlenhorst (BeethovenstraBe 3 und 5) an die 6ffentliche
StralRenverkehrsflache der Beethovenstral3e, eine Zufahrt anzulegen und zu unterhalten,
ferner die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen unterirdische Leitungen zu verle-
gen und zu unterhalten. (Vgl. 8 2 Nummer 8 der Verordnung)

Darlber hinaus wird sudlich des Bestandsgebdudes Beethovenstrale Nr. 3 und Nr. 5 ein
Gehrecht festgesetzt, welches die Zuwegung zur gartnerischen Pflege der auch durch und
Geholze gepragten AuRenanlagen im westlichen Teilflache des Flurstiicks 1060 erméglichen
soll. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis, fir Anbindung der westlich des Bestands-
gebaudes (Beethovenstrale 3 und 5) gelegenen Teilflache des Flurstiicks 1060 der Gemar-
kung Uhlenhorst an das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe § 2 Nummer 8) einen Gehweg
anzulegen und zu unterhalten. (Vgl. 8 2 Nummer 9 der Verordnung)

4.3 Ruhender Verkehr

Einhergehend mit der Entwicklung von Wohnungsbau gehen etwa 100 Parkstande, die der-
zeit den offentlichen StraRenraum im Plangebiet pragen, verloren. Dieser Umstand ist hin-
sichtlich der Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum in dieser urbanen, innerstadti-
schen Lage nachrangig in die Abwagung einzustellen. Vielmehr kann mit der hier angedach-
ten planerischen Ausrichtung diese Anzahl an Parkstanden fir die benachbarte Wohnnut-
zung, auch im Hinblick auf die begrenzten Flachenkapazitaten in der Innenstadt, nicht mehr
bereitgestellt werden. In Bezug auf die Abwéagung ist auRerdem anzufiihren, dass nach sta-
tistischen Angaben die private Pkw-Besitzrate im Stadtteil Barmbek-Sud deutlich unterhalb
der des Bezirks Hamburg-Nord bzw. unterhalb des gesamtstadtischen Durchschnitts liegt
und sich danach eine Trendwende im Mobilitatsverhalten ablesen lasst, welche dem motori-
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sierten Individualverkehr eine abnehmende Bedeutung zuspricht. Unterstiitzend spricht auch
die sehr gut durch den OPNV erschlossene Lage fiir die Wohnungsbauentwicklung.

Fur die geplante Wohnnutzung sollen im 6ffentlichen StraRenraum Besucherparkstande be-
reitgehalten werden. Diese sind bereits beiderseits der Beethovenstrale vorhanden und
werden im Rahmen der vorgesehenen Neuordnung der StralRenverkehrsflachen hinsichtlich
der Anzahl weitestgehend erhalten, so dass an der Nordseite der BeethovenstralRe fir das
Vorhaben insgesamt etwa 37 Parkstande zur Verfigung stehen. Die Vorhabenplanung be-
ricksichtigt neben der Errichtung von ca. 150 Wohneinheiten die Integration der im Plange-
biet vorhandenen Nutzungen (Kindertagesstatte, oOffentlicher Sportplatz Beethovenstralle)
vor. Um auf die aus diesen Nutzungen resultierenden Hol- und Bringverkehre reagieren zu
konnen, sollen etwa 9 Besucherparkstande im Abschnitt der allgemeinen Wohngebiete ,WA
6“ und ,WA 7“ sowie der privaten Grunflache durch ein zeitlich begrenztes Halteverbot fur
den Besucherverkehr eingeschréankt werden.

Gemald PLAST 6 (Planungshinweise fur Stadtstraf3en der Freien und Hansestadt Hamburg)
entspricht der notwendige Bedarf an oOffentlichen Pkw-Parkstanden (Besucherparkplatze)
20 % der Anzahl der Wohneinheiten. Der daraus resultierende Bedarf an 6ffentlichen Park-
standen betragt etwa 30 Besucherparkplatze, welcher durch die angestrebte Verkehrspla-
nung auch erfillt wird. Dem rechnerischen Bedarf nach au3erdem etwa 30 6ffentlichen Fahr-
radabstellplatzen kann auf den Verkehrsnebenflachen der Beethovenstrale ebenfalls ent-
sprochen werden.

Ziel der Planung ist auch die Erhaltung und Starkung eines lebenswerten Wohnumfelds.
Malgebend fir dessen Qualitat ist auch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Ange-
sichts der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungsdichte erfolgt der aus den jeweiligen Nut-
zungen (Wohnen, KiTa) resultierende private Stellplatzbedarf ausschlie3lich unterirdisch in
Tiefgaragen. Aufgrund einer Nutzflache von jeweils weniger als 1.000 m? gelten die geplan-
ten Tiefgaragen gemaf § 2 Garagenverordnung (GarVO) in der Fassung vom 17. Januar
2012 (HmbGVBI. S. 8) als Mittelgaragen. Diese erfordern u.a. keine flachenbeanspruchen-
den getrennten Fahrbahnen fir die Zu- und Abfahrten.

Fur die flachenmafiig begrenzten oberirdischen Freiflachen soll mit der qualifizierten Freifla-
chenplanung, welche im Rahmen des integrierten Funktions- und Freiflachenplans als Anla-
ge zum Durchflihrungsvertrag verbindlich gesichert wird, eine qualitativ hochwertige Gestal-
tung gewahrleistet werden. So kann trotz hoher Nutzungsdichte ein moéglichst hoher Anteil
der Grundstucksflachen als private Grin- und Erholungsflachen genutzt werden.

In Folge der ErschlieBungskonzeption kdnnen die allgemeinen Wohngebiete oberirdisch von
Kfz-Verkehr frei gehalten werden. Um das vorgesehene Konzept zur Unterbringung des ru-
henden Verkehrs einerseits planungsrechtlich zu sichern, aber auch zweifelsfrei in erforderli-
cher Grol3e zu erméglichen, trifft der Bebauungsplan in 8 2 Nummer 6 die folgende Festset-
zung:

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1" bis WA 7 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zu-
lassig. Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Abstellrdume, Technikraume und
Versorgungsraume auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. (Vgl. 8 2 Nummer 4
der Verordnung)

Entsprechend dem Funktionsplan sind im Bereich des Vorhabengebiets finf Tiefgaragen
vorgesehen. Innerhalb der Untergeschosse sollen dariiber hinaus auch Abstellméglichkeiten
in Form von Kellerraumen sowie Technik- und Versorgungsraume vorgesehen werden. Da
die Baukorperfestsetzungen der individuell gestalteten Gebaude kaum Spielrdume zur 6ko-
nomisch sinnvollen Anlage von Tiefgaragen mit mittiger Fahrgasse und beidseitigen Ein-
stellmdglichkeiten belassen, sind diese auch aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.
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4.4 Immissionsschutz

441 Larmschutz
Verkehrslarm

Auf das Plangebiet und dessen Umfeld wirken bereits heute erhebliche Belastungen durch
Verkehrslarm, ausgehend von der Beethovenstral3e. Grundlage fiur die Berechnung der Ver-
kehrslarmimmissionen sind die im Rahmen einer Verkehrszahlung im Februar 2015 ermittel-
ten Verkehrsdaten, die auf 24 h-Werte hochgerechnet wurden. Demnach ergibt sich fur den
StraRenquerschnitt der Beethovenstralie am Knotenpunkt Winterhuder Weg eine Verkehrs-
belastung von etwa 5.900 Kfz/24 h. Fir die in Folge der Neubebauung resultierenden Mehr-
verkehre wird am Knotenpunkt Winterhuder Weg / BeethovenstralRe eine Erhéhung der Ver-
kehrsbelastung auf etwa 6.700 Kfz/24 h prognostiziert.

Daruber hinaus wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung Zuschlage durch
Mehrfachreflektionen zwischen den sudlich auf3erhalb des Bebauungsplangebiets befindli-
chen Bestandsgebauden und der Vorhabenplanung berticksichtigt. Fir die Planungssituation
wurde in diesem Zusammenhang zwischen reflektierender und hochabsorbierender Ausbil-
dung der Fassaden der geplanten Baukdrper unterschieden.

Die prognostizierte Verkehrsbelastung fuihrt in Folge der Vorhabenplanung an den zum Stra-
Benraum der Beethovenstralle gerichteten Fassaden, trotz Berlcksichtigung einer Pegel-
minderung durch eine hochabsorbierende Fassadengestaltung, zu Larmimmissionen mit Be-
urteilungspegeln von bis zu 73 dB(A) am Tag und 66 dB(A) in der Nacht. Die zur Beurteilung
herangezogenen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S.
2269), fur allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts werden damit deutlich
Uberschritten, ebenso die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, die gemalR Rechtsprechung
bei Beurteilungspegeln ab 70/60 dB(A) tags/nachts liegt. Lediglich fur den Baukdrper im ,WA
7¢ stellt sich die Larmsituation etwas gunstiger dar. Die Beurteilungspegel in der Nacht be-
wegen sich dort zwischen 58 und 61 dB(A), so dass die Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung von 60 dB(A) teilweise unterschritten wird. Am Tage liegen die Beurteilungspegel zwi-
schen 65 und 67 dB(A) und somit unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A). Ebenso unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bleiben die Beurteilungs-
pegel, die an den seitlichen Gebaudeseiten mit bis zu 66 dB(A) tags und bis zu 59 dB(A)
nachts erreicht werden.

Aufgrund der Planung einer weitestgehend geschlossenen Bebauung entlang der
BeethovenstralRe betragen die Beurteilungspegel auf der strallenabgewandten Gebaudesei-
te maximal 54 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht. An vielen Stellen sind die Beurtei-
lungspegel sogar niedriger und bewegen sich um 50 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der
Nacht. Die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts
werden demnach auf der strallenabgewandten Gebaudeseite ausnahmslos eingehalten.

Aktive LarmschutzmalBhahmen wie Larmschutzwande zur Reduzierung des StralRenver-
kehrslarms scheiden aus Platzmangel, aber insbesondere auch aus stadtebaulichen und ge-
stalterischen Grinden aus. Die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kann
daher nur Uber eine geeignete Grundrissanordnung oder durch Schaffung eines ausreichen-
den baulichen Schallschutzes am Gebaude erfolgen. Dabei ist berlicksichtigt worden, dass
gegen StraBenverkehrslarm ein effektiver Schallschutz durch die beiden genannten Mal3-
nahmen mdglich und wirtschaftlich vertretbar ist.

Da fur die Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse in den stral3enbegleitenden Baukorpern
die allgemeine Larmschutzklausel nicht ausreichend ist, wird gemalf3 ,Hamburger Leitfaden
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Larm in der Bauleitplanung” die sogenannte ,Blockrandklausel“ angewandt, die regelt, dass
Schlafraume zu larmabgewandten Seiten anzuordnen sind. Dabei sind Wohn-/Schlafraume
in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer wie Schlafraume zu behandeln. Der Bebau-
ungsplan trifft folgende Festsetzung:

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1“ bis ,WA 7“ sind Schlafrdume zu den larmabge-
wandten Gebaudeseiten zu orientieren. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebau-
deseite orientierten Wohnraume bauliche Schallschutzmal3nahmen in Form von verglasten
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare MalRnahmen
vorzusehen. (Vgl. 8 2 Nummer 5 der Verordnung)

Die Festsetzung der Blockrandklausel reicht fur die geplanten Gebaudekorper aus, da fur je-
des Gebaude eine larmabgewandte Fassade mit Beurteilungspegeln von weniger als
49 dB(A) in der Nacht existiert. Auch das geplante Gebaude in WA 7 verflugt Uber eine
larmabgewandte Gebaudeseite. Zwar wird das Wohngebaude im Norden durch eine Sport-
anlage begrenzt, doch erfolgt dessen Nutzung ausschlie3lich am Tag, im Nachtzeitraum fin-
det keine Sportnutzung statt. Insofern besteht in der Nachtzeit auch fir diesen Baukérper ei-
ne larmabgewandte Seite.

Zur Gewahrleistung geschuitzter und somit bewohnbarer Aul3enwohnbereiche missen an
den zur Beethovenstral3e sowie an den nach Nordost und Sudwest ausgerichteten Gebau-
defassaden MalRnahmen ergriffen werden, falls dort Balkone, Loggien etc. geschaffen wer-
den, die sicherstellen, dass vor den Gebaudefassaden die Larmimmission reduziert wird. Es
wird folgendes festgesetzt:

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1“ bis ,WA 7“ ist fur den AulRenbereich einer Woh-
nung entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRhahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen Aul3enbereich
ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird. (Vgl. 8 2 Nummer 6 der Verordnung)

Im Mehrgeschosswohnungsbau bietet es sich in geeigneten Féllen an, geschitzte Aul3en-
wohnbereiche zum Beispiel auch durch verglaste Loggien zu schaffen. Der fir den Aul3en-
wohnbereich festgesetzte Tagpegel ist aus Studien zur Gesundheitsvorsorge hergeleitet.
Diese Larmbelastung ist den Bewohnern im Hinblick auf die Verkehrslarmbelastung zuzumu-
ten. Die Nutzung des AufRenwohnbereichs ist tiblicherweise lediglich tagstber relevant. Folg-
lich werden auch nur fir diesen Zeitraum einzuhaltende Zielwerte festgelegt.

Im westlichen Teil des Plangebietes, zwischen Winterhuder Weg und Bachstral3e, wird durch
die im Norden der Beethovenstralle geplanten Baukérper eine um 2 bis 4 dB(A) erhdhte
Verkehrslarmbelastung in Folge der Reflektion an der Gebdudefassade verursacht. Um die
beschriebenen pegelerhdhenden Reflexionen zu vermeiden, sind die zur Beethovenstral3e
ausgerichteten Fassaden der geplanten Gebéaude in den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1*
bis ,WA 6" schallabsorbierend auszubilden. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

An den mit ,(A)“ bezeichneten Geb&udeseiten ist die Fassadenausgestaltung mit schallab-
sorbierenden Materialien vorzunehmen, falls die Schallreflexion nicht durch andere geeigne-
te bauliche oder technische Ldsungen in gleichem Ausmalfd gemindert wird. (Vgl. 8 2 Num-
mer 7 der Verordnung)
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Sportanlagenlarm

Nordlich der geplanten Bebauung in Baufeld ,WA 7“ und damit in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Plangebiet befindet sich der offentliche Sportplatz BeethovenstrafRe Nr. 51 mit
Clubhaus des ortsansassigen Sportvereins Uhlenhorst-Adler. Die Vorhabenplanung sieht
vor, in diesem Bereich mit der Gebaudeplanung an eine vorhandene Sportanlage heranzu-
ricken.

Aufgrund der prognostizierten Gerauschimmissionen durch die Sportanlage werden im Vor-
habengebiet an der neu geplanten Wohnnutzung die zur Beurteilung herangezogenen Im-
missionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18. Juli 1991
(BGBI. I S. 1588, 1790), geédndert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324) ), fur allgemeine
Wohngebiete von 55/50 dB(A) tags (aufRerhalb/innerhalb der Ruhezeiten) nicht eingehalten
In der Nacht findet keine Nutzung der Sportanlage statt, so dass diesbezuglich auch keine
Uberschreitung des maRgeblichen Immissionsrichtwertes feststellbar ist.

Durch den Sportbetrieb mit Punktspielen kommt es insbesondere sonntags zu Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes fur allgemeine Wohngebiete. Dieser liegt, am Sonntag bis
zu 5 dB(A) / 10 dB(A) (auRRerhalb/innerhalb der Ruhezeit) iber dem Immissionsrichtwert.

In direkter Nachbarschaft zur Sportanlage befindet sich bereits Wohnbebauung mit Larmim-
missionen in vergleichbarer Hohe. Fir die larmtechnische Untersuchung kann daher eine
Gemengelage zugrunde gelegt werden, die eine Zwischenwertbildung bis maximal zur Héhe
der Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete erlaubt, die um 5 dB(A) Uber den Werten fur all-
gemeine Wohngebiete liegen (60/55 dB(A) tags (auRerhalb/innerhalb der Ruhezeiten)). Die
Beurteilungspegel am Sonntag aul3erhalb der Ruhezeiten erreichen maximal 60 dB(A). Der
Immissionsrichtwert auferhalb der Ruhezeiten wird somit eingehalten. Am Sonntagmittag
bewegen sich die Beurteilungspegel zwischen 58 und 60 dB(A). Der zulassige Immissions-
richtwert von 55 dB(A) innerhalb der Ruhezeit wird demnach Utberschritten. Da es sich um
eine vor dem Inkrafttreten der 18. BImSchV errichtete Anlage handelt, kann jedoch der so-
genannte Altanlagenbonus gemal 8§ 5 Absatz 4 18. BImSchV angewendet werden, der um
bis zu 5 dB(A) hohere Immissionen zulasst. Somit bewegt sich die Hohe der Uberschreitung
im Bereich der gemalf3 Altanlagenbonus maximal zulassigen 5 dB(A). Unter Berlicksichtigung
dieser Bemessungsgrundlagen werden die Anforderungen der 18. BImSchV eingehalten. Die
aufgrund des Sportanlagenlarms zu erwartenden Schallimmissionen bewegen sich im Rah-
men der zulassigen Immissionen. Zum Schutz der Wohnnutzung vor Sportanlagenlarm sind
keine Festsetzungen erforderlich.

4.4.2 Luftschadstoffe
Stickstoffdioxid

Im Plangebiet muss, bedingt durch die innerstadtische Lage unmittelbar an der Beethoven-
stralRe, von einer vergleichsweise hohen Vorbelastung durch Stickstoffdioxid (NO,) ausge-
gangen werden. Der Untersuchungsraum wird charakterisiert durch eine dichte stadtische
Bebauung. Die Beethovenstral3e ist bereits im Bestand durch beidseitige Bebauung gepragt.
Aufgrund der geplanten Bebauung entsteht im westlichen Teil des Plangebiets aus lufthygie-
nischer Sicht eine Straf3enschluchtsituation. Im Rahmen des Luftschadstoffgutachtens von
April 2015 wurde daher untersucht, wie sich eine veranderte Bebauung auf die Immissionssi-
tuation auswirkt und ob zukinftig im gesamten Plangebiet und dessen naherer Umgebung
eine Einhaltung der zulassigen Immissionswerte gewabhrleistet werden kann.

Hinsichtlich der Kfz-Emissionen bezieht sich die Luftschadstoffuntersuchung auf den Planho-
rizont 2018 und 2020. Fir beide Bezugsjahre wurde von einer Verkehrszunahme um 20 %
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und einer Zunahme des Busverkehrs um 30 % ausgegangen. Das Jahr 2018 entspricht dem
voraussichtlichen Bezug der Wohnungen in der Beethovenstral3e. Die hdochsten Stickstoffdi-
oxidkonzentrationen treten naturgemal Uber den Fahrbahnen auf, wo die Emissionen freige-
setzt werden. Die Fahrbahnbereiche spielen allerdings fur die Bewertung keine Rolle. Rele-
vant sind Gehwege und Hausfassaden als Aufenthaltsbereiche der Bevolkerung.

Die hochsten Luftschadstoffkonzentrationen werden am westlichen Ende der Beethoven-
straRe erreicht, wo eine Uberlagerung der Emissionen von Beethovenstrae und Winterhu-
der Weg einritt. Fur das Jahr 2018 bewegen sich die Schadstoffkonzentrationen hier zwi-
schen 35 und 37,5 pg/m®, im Nahbereich zum Winterhuder Weg teilweise auch oberhalb von
37,5 pg/m®. Damit unterschreiten die ermittelten Schadstoffkonzentrationen den gemaR der
Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshochstmengen (39. BImSchV) vom 2.
August 2010 (BGBI. | S. 1065), geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1489) anzu-
wendenden Immissionswert fiir NO, von 40 pg/m®. Ostlich der HumboldtstraRe nehmen die
Immissionen weiter ab, die Schadstoffkonzentrationen bewegen sich dort fir das Jahr 2018
zwischen 23,5 und 35 5 pg/m°.

Da die Emissionsfaktoren aufgrund der Modernisierung der Fahrzeugflotte zukiinftig abneh-
men, ergeben sich fur das Jahr 2020 geringere Schadstoffkonzentrationen. Im westlichen
Teil der Beethovenstral3e bewegen sich die Schadstoffkonzentrationen an den Fassaden bei
35 pg/m®. Die prognostizierten Konzentrationen fiir NO, liegen damit deutlich unterhalb des
Grenzwertes fiur das NO,-Jahresmittel. Es werden keine Schritte auf Ebene der Bauleitpla-
nung erforderlich.

45 Entwasserung

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Mischsielsystems, die 6ffentlichen Stral3en sind voll-
standig besielt. Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann problemlos Uber
die vorhandenen Mischwassersiele abgeleitet werden. Anders verhalt es sich mit dem Ober-
flachenwasser. Dieses kann nur durch entsprechende Rickhaltung auf den Grundstiicken
und Uber eine verzogerte Ableitung in die Mischwassersiele abgeleitet werden. Im Rahmen
der Planung zum Vorhabengebiet wurde ein Oberflachenentwéasserungskonzept erarbeitet.
Dieses sieht ein kombiniertes Entwasserungssystem aus Versickerung und Retention vor,
um das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser reduziert und verzégert in das 6ffentli-
che Mischwassersiel einzuleiten.

Die erforderlichen Ruckhaltekapazitaten auf den Grundsticken und die zuldssigen Einleit-
mengen in das Siel werden im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (Ein-
leitungsgenehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtentwasserung geregelt. Dennoch
wurde zur frihzeitigen Koordination aller fachplanerischen Belange bereits im Bebauungs-
planverfahren ein gesamtheitliches Oberflachenentwasserungskonzept aufgestellt, um den
entsprechende Flachenbedarf im Rahmen der Freiflachenplanung zu bericksichtigen.

Das Konzept beinhaltet, etwa 80 % des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grund-
stucksflachen selbst zu versickern.

Dartber hinaus wird auf Grindachern, begrinten Tiefgaragenflachen und mit standortge-
rechten Stauden und niedrigen Gehdlzen bepflanzten Versickerungsmulden das Oberfla-
chenwasser zuriickgehalten und die Einleitmenge in das Mischwassersiel entsprechend re-
duziert bzw. verzdgert. Die detaillierte Gestaltung und Bepflanzung der Entwasserungsmul-
den wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.
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4.6 Griunflachen

Im Plangebiet wird dstlich der Bachstral3e eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” festgesetzt, um dem nach HBauO erforderlichen Bedarf nach Kinderspielflachen,
die aus der im Plangebiet geplanten Wohnnutzung resultiert, gerecht zu werden und an die-
ser Stelle eine Kinderspielflache planungsrechtlich zu sichern. Die Kinderspielflache soll qua-
litativ hochwertig und durch entsprechende Ausstattung fiir unterschiedliche Altersgruppen
nutzbar gestaltet werden. Der Gestaltung der privaten Grinflache liegt eine qualifizierte Frei-
flachenplanung zu Grunde. Die vorhandenen, erhaltenswerten BAume im Bereich der Grin-
flache werden im Rahmen der Freiflachenplanung bertcksichtigt, lediglich drei Baume gerin-
gerer Wertigkeit werden zur Auslichtung des sehr dichten Bestandes und damit Férderung
der benachbarten Baume entnommen. Der Freiflachenplan wird als Teil des integrierten
Funktions- und Freiflachenplans verbindlicher Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages.

Neben der Nutzung durch Familien mit Kindern aus der neu geplanten Wohnbebauung wird
auch eine Mitnutzung durch Bewohner aus dem Umfeld des Plangebiets beabsichtigt, insbe-
sondere auch um Sozialkontakte zu fordern. So kann die gestaltete Grunflache gleicherma-
Ren als plangebietsibergreifende halbéffentliche Spiel- und Begegnungsflache der Quar-
tiersvernetzung dienen.

Zum Schutz der erhaltenswerten Baume innerhalb der privaten Griinflache sowie um auf der
privaten Griunflache Kinderspielanlagen wie Sandflachen, Spielgerate u.a. zu ermoglichen
und zu gewabhrleisten, dass im Wurzelbereich der erhaltenswerten Baume keine Abgrabun-
gen, Aufschittungen, Bodenbefestigungen und Materialablagerungen vorgenommen wer-
den, wird folgendes festgesetzt:

Innerhalb der privaten Grunflache ,Spielplatz® sind nur Nebenanlagen zulassig, die der
Zweckbestimmung Spielplatz dienen und die dartber hinaus die erhaltenswerten Bestands-
baume bericksichtigen. Aul3erhalb von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelan-
deaufhéhungen oder Abgrabungen sowie Bodenbefestigungen im Wurzelbereich der Baume
unzulassig. (Vgl. 8 2 Nummer 10 der Verordnung)

Obwohl eine Verbesserung der Freiraumversorgung im Stadtteil erforderlich wére, werden im
Plangebiet keine o6ffentlichen Grinflachen vorgesehen. Hierfiir bieten die bisherigen Stra-
Rennebenflachen nicht ausreichend Platz, um Uber die angrenzend bereits bestehenden
Grinanlagen und Grilinzlige hinaus eine erganzende wohnungsnahe Grunflache bzw. Park-
anlage auf Quartiersebene herzurichten. Als Richtwert fir die Planung von Grin- und Frei-
flachen in Hamburg gilt fir wohnungsnahe Grinflachen bzw. Parkanlagen im Siedlungsbe-
reich gemalR den Angaben des Landschaftsprogramms mindestens eine Flache von 1 ha;
dieser Flachenbedarf ist in dem einschlie3lich der vorhandenen StraRenverkehrsflachen le-
diglich 1,3 ha umfassenden Plangebiet nicht darstellbar.

4.7 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu bericksichtigen,
trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan Festsetzungen zu Begriinungsmaflinahmen im
Freiraum und an den Gebéauden. Gleichzeitig wird mit den grinordnerischen Festsetzungen
der fir das Plangebiet milieutibergreifenden Darstellung des Landschaftsprogramms ,Ent-
wicklungsbereich Naturhaushalt* weitmdéglich entsprochen, welche hier in einem groReren
Raum der verdichteten inneren Stadt die qualitative Verbesserung der Schutzgiter Boden,
Wasser und Klima / Luft zum Ziel hat.
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4.7.1 Baumbestand und Baumschutz, Fallumfang

Im Plangebiet befinden sich der Hamburgischen Baumschutzverordnung unterliegende
Baume (Vgl. Erlauterungen zum Baumbestand in Ziffer 3.4.2).

Im Zusammenhang mit der Neuordnung des StraRenquerschnitts sowie in Einzelfallen auf
Grund der Nahe zu den kinftigen Gebauden entfallen auf der Nordseite der Beethovenstra-
Re im Plangebiet voraussichtlich 9 StralRenbaume. Als Ersatz werden im Plangebiet voraus-
sichtlich 10 Straenbdume im Rhythmus der Langsparkstande neu gepflanzt, so dass der Al-
leecharakter zusammen mit den verbleibenden Stralenbdumen auf der Sidseite der
Beethovenstral3e wieder hergestellt wird. Aufgrund der beengten raumlichen Situation sind
fur die Neupflanzungen im Stralenraum kleinkronig bzw. schmalkronig wachsende Laub-
baume vorgesehen.

Auf der festgesetzten privaten Grinflache besteht eine dichte Baumgruppe aus 11 grof3ge-
wachsenen und teilweise sehr eng stehenden Laubbdumen (gemischt Ahorn, Linde, Eiche,
Platane, Feld-Ahorn), weitere Grof3baume stehen direkt nordlich daran angrenzend am Rand
des KiTa-Grundstiicks. Die Freiraumplanung fur diesen Bereich hat zum Ziel, die hiervon
dauerhaft erhaltenswerten Baume in die Gestaltung der Spielflachen einzubeziehen. Auf
Grund der teilweise engen Pflanzung der durchweg grof3kronigen Baume und im Hinblick auf
ihre begrenzten kinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten entfallen voraussichtlich 3 geringerwer-
tige Baume. Des Weiteren werden 4 seitens der KiTa neu gepflanzte Baume auf das eigent-
liche KiTa-Grundsttck (Flurstiick 5000) fachgerecht verpflanzt.

Im Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume dirfen keine Abgrabungen, Aufschittungen,
Bodenbefestigungen und Materiallablagerungen vorgenommen werden. Unvermeidbare
Malnahmen im Wurzelbereich der Baume muissen baumvertraglich durchgefiihrt werden.

Auf den Neubauflachen sind durch Uberbauung und Errichtung von Tiefgaragen mit inren
Zufahrten sowie fur die Belange der Feuerwehr (Anleiterbarkeit) Baumverluste unvermeid-
bar. Teilweise handelt es sich gemafld dem vorliegenden Baumgutachten um weniger wert-
volle bzw. geschadigte Baume, andererseits sind auch wervolle Baumbestéande und einzelne
GroRRbaume betroffen. Die Erhaltungsmaoglichkeiten insbesondere fir die grenznahen Baume
auf Nachbargrund wurden im Rahmen des Baumsachverstandigengutachtens gepruft. For
die Umsetzung des Vorhabens entfallen im Ergebnis voraussichtlich etwa 22 Baume auf den
Vorhabenflachen \WA 2“ bis WA 7“, der Aufwuchs aus Pappel-Samlingen im ,WA 3" sowie
7 Baume in der Baumreihe unmittelbar angrenzend an das Plangebiet auf dem Flurstiick
1615 (Schulgelénde). Einzelne Baume bedirfen spezieller MallBnahmen zur Erhaltung, wie
Kronenruckschnitte oder wurzelschonende Bauweisen flr befestigte Flachen.

Die erforderlichen Mallhahmen zur Baumerhaltung, die baumgutachterliche Begleitung der
BaumaRnahmen (Fachbegleitung Baumschutz) sowie der Ersatz fir die Baumverluste mit
Neupflanzungen im Plangebiet oder im unmittelbar angrenzenden Umfeld werden verbindlich
im Durchfiihrungsvertrag bzw. flr den baubedingt entfallenden 6ffentlichen StraRenbaumbe-
stand in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag geregelt (siehe Ziffer 7).

4.7.2 BegriinungsmalRnahmen

Gehdlzanpflanzungen

Fur Neupflanzungen und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen wird in § 2 der Verordnung fol-
gende Regelung getroffen:

Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden und
dauerhaft zu erhalten. Anzupflanzende Baume mussen einen Stammumfang von mindestens
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20 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begrii-
nen. Fur Strauch- und Heckenpflanzungen sind mindestens 2 mal verpflanzte Straucher oder
Heckenpflanzen mit Ballen, Mindesth6he 100 cm, zu verwenden und Hecken sind mit 3
Stick je 1 m zu pflanzen. (Vgl. 8§ 2 Nummer 11 der Verordnung)

Die Neupflanzungen von Geholzen sollen in den allgemeinen Wohngebieten eine ausrei-
chende Durchgrinung gewahrleisten. Auch wenn diese Bereiche dicht bebaut werden, bie-
ten sich an den Giebelseiten und in den rickwartigen Grundstiicksbereichen Anpflanzungs-
moglichkeiten fur Hecken, Strauchflachen sowie auch fur Baumpflanzungen in fur die jeweili-
gen raumlichen Verhaltnisse angemessener Wuchsgrof3e bzw. Wuchsform.

Die Verwendung von standortgerechten Laubgeholzen wird vorgeschrieben, damit sich die
Neupflanzungen optimal entwickeln konnen. Auf den Tiefgaragen erfolgen Anpflanzungen
von Geholzen auf unterbauten und im Wurzelraum eingeengten Standorten. Insgesamt er-
geben sich hier Standorte mit erhohter bioklimatischer Belastung, beengtem Wachstums-
und Wurzelraum, eingeschrankter Wasserversorgung und dadurch erschwerten Wuchs- und
Entwicklungsbedingungen. Da die Auswahl geeigneter heimischer Geholze fur diese Stand-
orte stark eingeschrankt ist, ermdglicht die Festsetzung auch die Verwendung nicht heimi-
scher besser geeigneter standortgerechter Laubgehdlzarten. Die Neupflanzungen sollen das
Ortshild beleben und der Tierwelt sekundére Lebensraumpotenziale wie insbesondere Nist-
maglichkeiten fur baum- und heckenbritende Vdgel sowie Nahrungsangebote fir Vogel und
Insekten eroffnen. Die Entwicklung bioklimatisch wirksamen Griinvolumens wirkt sich auf3er-
dem insbesondere an Hitzetagen positiv auf das Kleinklima aus und trégt zum Ersatz fir den
unvermeidbaren Verlust von Griinvolumen in Folge der Uberbauung bei. Die vorgegebenen
MindestpflanzgréRen fir Baume, StrAucher und Heckenpflanzen stellen dabei sicher, dass
visuell und kleinklimatisch wirksame Gehdlzstrukturen mit Lebensraumfunktionen schon in
absehbarer Zeit entstehen und die Wirksamkeit fir das Ortshild baldmoglichst hergestellt
wird. Die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden zu begriinenden Flache im
Kronenbereich anzupflanzender Baume dient der Sicherung der Standortbedingungen, der
Entwicklung und der langfristigen Erhaltung der Baume.

Bei Geholzanpflanzungen auf den mit Tiefgaragen unterbauten Freiflachen besteht die Mdg-
lichkeit, den fur ein dauerhaftes Wachstum von Baumen, Strauchern und Hecken erforderli-
chen Wurzelraum in Form einer ausreichenden Substratandeckung bereit zu stellen. Daher
werden folgende Schichtstarken fur das durchwurzelbare Substrat festgesetzt, um langfristi-
ge Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Anpflanzungen zu gewahrleisten:

Nicht Uberbaute Flachen auf Tiefgaragen und anderen unterirdischen Gebaudeteilen sind,
mit Ausnahme funktionaler Flachen (zum Beispiel Terrassen), mit einem mindestens 50 cm
starken Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit Anpflanzungen von Hecken
und Strauchern vorgenommen werden, muss der Substrataufbau mindestens 60 cm, fir
Baume mindestens 100 cm betragen. (Vgl. 8 2 Nummer 12 der Verordnung)

Bei nicht ausreichender oder nicht méglicher Tiefgaragenandeckung ist es denkbar, dass
dariber hinaus Pflanztroge eingesetzt oder Sonderldsungen wie Aufkantungen oder Auf-
mauerungen hergestellt werden, die die entsprechende Mindestflache und Mindestsubstrat-
schichtstéarke fir den Wurzelraum sicherstellen.

Gemal der Freiflachenplanung werden mindestens 10 Baume auf den kinftigen Wohnrund-
stiicken sowie weitere 12 Baume grenznah auf dem benachbarten Flurstiick 1615 neu ge-
pflanzt. Hierzu wird folgende Festsetzung getroffen:

In den allgemeinen Wohngebieten sind jeweils mindestens folgende Baumanpflanzungen
vorzunehmen: im ,WA 2“, WA 5" und ,WA 7“ jeweils mindestens zwei Bdume, im ,WA 4*
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mindestens vier Baume. AufRerdem sind in Zuordnung zu dem allgemeinen Wohngebiet
~WA 3* zwolf Baume auf dem benachbarten Flurstiick 1615 der Gemarkung Uhlenhorst ent-
lang der dortigen stidlichen Grenze anzupflanzen. (Vgl. 8 2 Nummer 13 der Verordnung)

Die Festsetzung wird aus ortbildgestalterischen und lokalklimatischen Griinden getroffen, da
Baumpflanzungen der Durchgrinung und Belebung der Baugebiete dienen, ausgleichend
auf die kleinklimatisch nachteilige Wirkung der umgebenden versiegelten Flachen wirken,
Lebensraum fur Vogel und Insekten bieten und Staub und Schadstoffe aus der Luft filtern.

Bei dem 2. Satz handelt es sich im Sinne von 8§ 9 Absatz 1a BauGB um eine Zuordnungs-
festsetzung fur eine Anpflanzung auf einem Grundstiick auf3erhalb des Bebauungsplange-
bietes. Damit soll die in Folge der im ,WA 3" bis an die Grundstilicksgrenze ragenden Tiefga-
rage und deren Zufahrt dort entfallende Baumreihe (7 Baume) wieder hergestellt werden.
Hierzu wird eine entsprechende vertragliche Regelung zwischen dem Vorhabentrager und
dem Eigentumer getroffen, die auch die Anwuchspflege der Baume mit umfasst.

Die fachlich anerkannten Bauweisen fur beengte Pflanzgruben und Pflanzungen mit einge-
schranktem oder ohne Anschluss an den gewachsenen Boden werden im Durchfiihrungsver-
trag naher geregelt.

Grundstuicksbegriinung

Die folgende Festsetzung zur Begriinung eines bestimmten Anteils in Prozent der jeweiligen
Grundstucksflache mit Stauden, Strauchern und Baumen dient der Gliederung und Belebung
des Landschafts- und Ortsbildes sowie der Bereicherung der Biotopstruktur innerhalb der
Bauflachen:

In den allgemeinen Wohngebieten sind jeweils mindestens folgende Grundstiicksanteile in
vom Hundert (v. H.) der jeweiligen Grundstucksflache mit Stauden, Strduchern und Baumen
dauerhaft zu begrinen: im ,WA 2“ mindestens 15 v. H., im ,WA 3" mindestens 20 v. H., im
WA 4 mindestens 10 v. H. im ,WA 5" und ,WA 6" zusammen mindestens 20 v. H. und im
SWA 7¢ mindestens 20 v. H.. Begrunte unterbaute Flachen, Pflanzflachen in geschlossenen
Pflanztrégen oder in sonstigen baulichen Einfassungen ohne Anschluss an den Boden kon-
nen hierbei mitgerechnet werden. (Vgl. 8 2 Nummer 14 der Verordnung)

Die Prozent-Angaben fir die einzelnen Baufelder beruhen auf den Flachenberechnungen
des integrierten Funktions- und Freiflichenplans. Es ergeben sich in Folge der beengten
Baugrundstiicke sowie gleichermaf3en erforderlicher befestigter Nebenflachen fur anderwei-
tige Nutzungen oder Aufenthalte der Bewohner teilweise relativ geringe Begrinungsanteile.
Aus diesem Grund sind in dem verdichteten innerstadtischen Quartier auch die mit Stauden
dauerhaft begriinten Flachen anzurechnen und es kénnen die begriinten Flachen ohne Bo-
denanschluss in die Berechnung einbezogen werden.

Dachbeqgrinung

Ein wichtiger Baustein fir die Durchgrinung des Plangebietes, die Verbesserung der lokal-
klimatischen Situation und die Teilkompensation der Versiegelung, Uberbauung und des
Verlustes von Griunvolumen ist die Dachbegriinung der Neubauten. Diese Malinahme ent-
spricht den Zielsetzungen des Landschaftsprogramms zur Entwicklung der Naturhaushalts-
funktionen im Plangebiet. Hierzu wird folgende Festsetzung getroffen:

In den allgemeinen Wohngebieten sind jeweils mindestens folgende Dachflachen mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens ex-
tensiv zu begriinen: im ,WA 2“ mindestens 90 m?, im ,WA 3 mindestens 320 m?, im ,WA 4"
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mindestens 270 m?, im ,WA 6 mindestens 480 m? und im ,WA 7“ mindestens 540 m?. (Vgl.
§ 2 Nummer 15 der Verordnung)

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen
weniger stark aufheizen. AuRerdem binden Dachbegrinungen Staub und férdern die Was-
serverdunstung. Der reduzierte und verzogerte Regenwasserabfluss entlastet die Oberfla-
chenentwéasserung und damit das Sielnetz. Extensive Dachbegriinungen bilden au3erdem
einen vom Menschen wenig gesttrten Sekundar-Lebensraum fir Insekten, Vogel und Pflan-
zen. Zur nachhaltigen Sicherung der 6kologischen und visuellen Wirkung der extensiven
Dachbegriinung sind Substratstarken von mindestens 8 cm vorgeschrieben, um eine dauer-
hafte Begrinung von Dachflachen mit Grasern oder Polsterstauden zu gewéhrleisten. Dach-
begriinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der Baukdrper von benachbarten hohe-
ren Geb&auden aus.

Die Flachenangaben fir die einzelnen Baufelder, in der Summe mindestens 1.700 m?, beru-
hen auf den Flachenberechnungen des integrierten Funktions- und Freiflachenplans. Es er-
geben sich in Abhangigkeit von den Gebaude- bzw. DachflachengréRen und nach Abzug
derjenigen Dachnutzungen, die eine Begrinung ausschlielen (Dachterrassen) unterschiedli-
che Mindest-Flachen, die zu begriinen sind. In Abzug gebracht wurden bei der Berechnung
aulRerdem bereits die Gebaudeattika sowie die randlich bzw. an aufgehenden Bauteilen re-
gular erforderlichen Windsog- bzw. Brandschutzstreifen (50 cm breiter Kies- oder Plattenbe-
lag). Die Dachflachen stehen nicht vollstandig zur Begrinung zur Verfligung, da es insbe-
sondere in verdichteten Stadtquartieren sinnvoll ist, auch Dachterrassen zur Verbesserung
der Wohnqualitdt der Bewohner zu schaffen. Fir die jeweilige oberste (Staffel-) Geschoss-
dachflache sollte jedoch ein Begriinungsanteil von 80 % der Brutto-Dachflache angestrebt
werden. Zu eventuell geplanten Solaranlagen ist in Bezug auf die Vereinbarkeit mit Dachbe-
grinungen folgendes festzustellen: Nach dem Stand der Technik ist eine gleichzeitige Nut-
zung begriinter Dachflachen fir die Fotovoltaik nicht ausgeschlossen, sondern im Gegenteil
wird der Wirkungsgrad aufgestanderter Systeme bei hohen Sommertemperaturen durch den
abkihlenden Effekt der Dachbegrinung erhdht. AuBerdem wurden Systeme entwickelt, die
eine Durchdringung der Dachoberflache fir die Befestigung der Solarmodule erlbrigen, in
dem das Dachsubstrat in Verbindung mit speziellen Flachenelementen als Auflast dient.

Entwédsserungsmulden

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt zumindest teilweise durch die belebte
Bodenzone. Die Entwasserungsmulden seitlich der Gebaude der Baugebiete ,\WA 3, WA 4*
und WA 7“ werden mit standortgerechten niedrigen Gehdlzen sowie Stauden bepflanzt.
Dadurch entsteht zusatzlicher Lebensraum fir Tiere und Insekten und es wird ein weiterer
Beitrag zur kleinflachigen Stabilisierung des Kleinklimas geleistet.

Alle Festsetzungen zu den BegriinungsmalRhahmen werden in dem integrierten Funktions-
und Freiflachenplan, der verbindlicher Teil des Durchfihrungsvertrages wird, konkretisiert.

4.7.3 Besonderer Artenschutz

GemaR Artenkataster sind im weiter gefassten Planungsraum (2 km? aus zwei 1km x 1km-
Rasterfeldern) folgende Artenvorkommen mdoglich: vier Fledermausarten (Breitflligelfleder-
maus, GroRRer Abendsegler, Rauhhautfledermaus und Zwergfledermaus), mehrere Brutvo-
gelarten (u.a. Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Rabenkrahe, Eichelhdher) sowie die
Kleinsdugetierarten Eichhérnchen, Maulwurf und Wildkaninchen, aul3erdem gemaf der Ver-
breitungskarte des Schutzprogramms fiir Saugetiere der Igel. Dartiber hinaus wurden vor Ort
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Ende April 2015 neben Amseln und Rabenkrahen auch Kohlmeisen und ein Griinfink beo-
bachtet sowie in 3 Baumen (Robinie sudlich Sportplatz, StraRBenbaum Linde sudwestlich
Sportplatz, Pappel stdlich Schulsporthalle) unbesetzte gréRere Nester festgestellt, vermut-
lich Rabenkrdhe und Stadttaube. In Bezug auf die Fledermausarten bietet das Plangebiet le-
diglich der im Stadtgebiet haufiger vorkommenden Zwergfledermaus Tagesverstecke in den
Grol3baumen oder in Geb&audenischen, fir die weiteren 3 Fledermausarten besitzt das Plan-
gebiet héchstens untergeordnete Funktion als Jagdhabitat. Geeignete Tagesverstecke, Wo-
chenstuben oder Winterquartiere sind fur die Breitfligelfledermaus, Grol3er Abendsegler und
Rauhhautfledermaus mangels Fehlen typischer GroRbdume mit H6hlungen im Plangebiet
nicht zu finden. Bei den Brutvogeln handelt es sich um stérungstolerante und allgemein im
Stadtgebiet verbreitete bzw. zunehmend auch in die verdichteten Siedlungsrdume einwan-
dernde Arten (Elster, Eichelh&her). Die Hauptpopulationen der Wildkaninchen liegen in den
beiden ausgewerteten Rasterfeldern eher im 6stlich weiter entfernt gelegenen Biedermann-
Park bzw. in der Grinanlage Adolph-Schonfelder-Straf3e sowie insbesondere im sidlich
ebenfalls weiter entfernt gelegenen breiten Grinstreifen zwischen Hamburger StralRe und
Oberaltenallee. Demgegeniber untergeordnete Wildkaninchen-Vorkommen sind im Plange-
biet bzw. in den daran anschlieRenden Griinziigen jedoch nicht auszuschliel3en. Ebenso bie-
ten die Baumbestande im Plangebiet, die groReren Aul3enanlagen der Schule und der KiTa
BachstralRe sowie die nordlich an das Plangebiet anschlielenden begrinten Blockinnenbe-
reiche potenziell geeignete Lebensrdume fur Eichhdrnchen, Maulwurf und Igel.

5 Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemali § 13 a BauGB auf-
gestellt wird und die durch den Bebauungsplan ermdglichte Grundflache weniger als
20.000 m2 betragt, gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Unabhéangig davon sind voraussichtliche Auswirkungen auf
den Naturhalt und das Landschaftsbild darzustellen und in die Abwéagung einzustellen.

Bodenfunktion

Durch die erstmalige Bebauung bislang nicht durch StraRenverkehrsflachen und Gebéaude
beanspruchter Freiflachen im Vorhabengebiet kommt es dort zu Bodenversiegelungen. Al-
lerdings handelt es sich um keine naturlich gewachsene, sondern um stark durch den Men-
schen Uberformte und in ihrer natirlichen Schichtung und Funktionsféahigkeit veranderte Bo-
den. Nach Abzug der bestehenden teilversiegelten bzw. stark verdichteten Parkplatzflachen
werden rund 1.250 m? unversiegelte Vegetationsflachen fir die Bauflachen ,WA 1 WA 2°
und ,WA 4* durch Uberbauung, Unterbauung mit Tiefgaragen sowie befestigte Zufahrten und
Zuwegungen beansprucht. Kleinteilige Versiegelungen sind auf3erdem auf der privaten Griin-
flache zu erwarten, um die dortigen Spielplatznutzungen und Aufenthaltsmaoglichkeiten unter
Berlicksichtigung des erhaltenswerten Baumbestandes zu realisieren. Als wesentliche Mal3-
nahme zur Minderung negativer Auswirkungen durch die Bodenversiegelung werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Begrinung unterbauter und nicht
unterbauter Flachen mit Stauden, Strauchern und Baumen getroffen (8 2 Nummern 12, 14
und 15 der Verordnung).
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Wasserhaushalt

Die Planung bedingt auf Grund der sehr schmalen Baufelder in Verbindung mit durch Tiefga-
ragen unterbauten Flachen einen hohen Versiegelungsgrad, der eine 6rtliche Versickerung
der anfallenden Niederschlage auf dem jeweiligen Grundstlick deutlich erschwert. Die Fest-
setzungen 8 2 Nummer 15 der Verordnung stellt sicher, dass durch die mindestens extensi-
ve Dachbegriinung ein Teil des dort anfallenden Niederschlagswassers zurtickgehalten und
verzdgert abgeleitet wird oder verdunsten kann. Hinzu kommen auf den Bauflachen mit Tief-
garagen auf3erhalb der Geb&audegrundflache, auf den hierfir geeigneten Teilflachen, Sub-
stratandeckungen mit Begriinung, so dass auch hier ein Teil der Niederschlage aufgefangen
und Uber die Vegetation verdunstet werden kann (8 2 Nummern 12 der Verordnung). Ein
weiterer wesentlicher Baustein sind die vorgesehenen und mit niedrigen Str&uchern und
Stauden bepflanzten Sickermulden. Die Bodenverhaltnisse sind im Grundsatz geeignet, dass
auf den nichtunterbauten Restflachen die dort sowie die auf angrenzenden befestigten Ne-
benflachen anfallenden Niederschlage versickern konnen. Gemald den Berechnungen des
Entwasserungskonzeptes konnen insgesamt etwa 80 % des anfallenden Niederschlagswas-
sers auf den Grundstticksflachen selbst versickert werden (siehe Ziffer 4.5).In Bezug auf den
Grundwasserhaushalt sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da die Tiefgaragen-
sohlen oberhalb des mit 2,5 m bis maximal 5,0 m NHN zu erwartenden obersten Grundwas-
serspiegels errichtet werden oder aber zur Vermeidung von Tiefendranagen und damit einer
Absenkung des Grund- bzw. ggf. Stauwassers bautechnisch gedichtet werden. Die zusétzli-
che Versiegelung und damit der Entzug von Sickerwasser ist in Anbetracht des weitrdumigen
Einzugsgebietes des obersten Grundwasserleiters als geringfligig zu beurteilen.

Klima/Lufthygiene

Mit den griinordnerischen Festsetzungen wird den Erfordernissen des Klimaschutzes nach
§ la Absatz 5 BauGB entsprochen. Aufgrund des Verkehrs auf der Beethovenstralie sowie
der bestehenden Bebauung und des bestehenden Versiegelungsgrades (bezogen auf das
Plangebiet gesamt Uber 80 %) besteht eine relevante Vorbelastung der lokalklimatischen Si-
tuation, insbesondere am westlichen Rand des Plangebietes im Bereich des Winterhuder
Wegs. Eine wesentliche Minderung negativer lokalklimatischer und lufthygienischer Auswir-
kungen des Bebauungsplans wird mit dem Ersatz entfallender StraRenbaume in der Allee
BeethovenstralRe sowie dem Erhalt der StralRenbaume in den hiervon abzweigenden Neben-
straRen erreicht. Ebenso tragt die Festsetzung der privaten Grinflache einhergehend mit
dem Schutz des dortigen erhaltenswerten Baumbestands zur Vermeidung bzw. zur Minde-
rung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut bei (8 2 Nummer 10 der Verordnung). Zur
Kompensation des Verlustes an bislang offenen Vegetationsflachen und Baumen durch
Uberbauung und Versiegelung auf den Bauflachen tragen die folgenden Festsetzungen § 2
Nummern 11 bis 15 der Verordnung bei: die Verwendung von Laubgehdlzen fir Anpflanzun-
gen (Baume, Straucher, Hecken), Mindest-PflanzgroRen fir anzupflanzenden Baume, Strau-
cher und Heckenstraucher, Anpflanzungen auf unterbauten Flachen, Mindest-Anzahl anzu-
pflanzender Baume, Mindest-Begrinungsanteile auf den Bauflichen mit Stauden, Strau-
chern und Baumen sowie Dachbegriinung. Da letztere fir alle Gebaude, auch fir diejenigen
auf bereits teil- oder vollversiegelten Flachen festgesetzt wird, kdnnen tendenziell positive
Auswirkungen auf das Lokalklima und die Lufthygiene erreicht werden, da der Anteil an sich
aufheizenden Flachen reduziert wird. Damit wird in dem mdglichen Umfang auch den Ziel-
setzungen des Landschaftsprogramms zur Entwicklung des Naturhaushalts entsprochen.
Durch die Schaffung einer stralRenbegleitenden Bebauung auf der Nordseite der Beethoven-
stralRe ist eine Verbesserung der lufthygienischen Situation in den nérdlich angrenzenden
Wohn- und Freiflachen zu erwarten, da die Gebaudefassaden die Emissionen der
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Beethovenstral3e zurtckhalten. Um damit die Situation in der Beethovenstral3e selbst insbe-
sondere in Hitzeperioden nicht weiter zu verschlechtern, sind der Ersatz der entfallenden
Strallenbdaume sowie die Sicherung der privaten Griunflache mit den erhaltenswerten Bau-
men und ihren schattengebenden, luftfilternden, luftbefeuchtenden und kihlenden Funktio-
nen von hoher Bedeutung.

Landschafts- und Ortsbild

Die Umsetzung des Wohnbauvorhabens fiihrt zu einer Veranderung des bislang teilweise
durch Grunstrukturen, in wesentlichen Teilen jedoch durch Parkplatzflachen und sonstige
StraRennebenflachen sowie ungeordnete Nutzungen weitgehend undefinierten Raumes
nordlich der Beethovenstral3e hin zu einem stadtebaulich klar gefassten Stadtraum. Die ent-
fallenden StralBenb&ume entlang der Nordseite der Beethovenstral3e werden ersetzt, um die
gewunschte Eingrinung und maf3stabliche Gliederung des kiinftig neu geordneten Straf3en-
raums zu sichern. Auch tragen diese Baume wesentlich zur visuellen Einbindung der Neu-
bebauung in das Umfeld bei und stellen hier nach entsprechender Entwicklungszeit den typi-
schen Charakter der die Stralenrdume im Quartier begleitenden Alleen wieder her. Die pri-
vate Grunflache wird weiterhin wesentlich von dem erhaltenen Grof3baumbestand gepragt
und mit kiinftiger Funktion als Kinderspielplatz gestalterisch neu definiert.

Tier- und Pflanzenwelt, Artenschutz

Mit Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans gehen auf den kinftigen Wohnbauflachen
Baumbesténde, Hecken sowie Gebisch- und Zierrasenflachen verloren. Hierbei handelt es
sich um durch den Menschen geschaffene typische Sekundar-Biotope des verdichteten
Stadtraums mit 6kologisch durchschnittlicher bis eher geringer Wertigkeit, htherwertige Bio-
tope sind nicht betroffen. Ebenso sind keine seltenen oder geschiitzten Pflanzenarten gege-
ben, die von dem Wohnbauvorhaben oder der Neuordnung des StralRenraums Beethoven-
stralRe betroffen sein kdnnten. Die grinordnerischen Festsetzungen in 8§ 2 Nummer 11 bis 15
der Verordnung zur Verwendung von Laubgehdlzen fur Anpflanzungen (Baume, Straucher,
Hecken), zur Mindest-PflanzgroRRe fur anzupflanzende Baume, Straucher und Hecken, zur
Begriinung unterbauter Flachen sowie zur Dachbegriinung tragen zur Minderung des Le-
bensraumverlustes fur die Tier- und Pflanzenwelt bei und bieten insbesondere auf den Dach-
flachen Potenziale fUr die Ansiedlung auch seltenerer Pflanzenarten sowie Nahrungsraum
flr Vogel.

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschut-
zes nach § 44 BNatSchG das mogliche Vorkommen und die mégliche Betroffenheit von Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat Richtlinie) und der europai-
schen Vogelarten zu betrachten. Fur Arten, die lediglich nach nationalem Recht (z.B. Bun-
desartenschutzverordnung) besonders geschitzt sind, gilt der Schutz des 8§ 44 Absatz 1
BNatSchG nur fir Handlungen aufRerhalb von zugelassenen Eingriffen. Artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 BNatSchG werden in Bezug auf das potenzielle
Vorkommen von nach europaischem Recht streng geschiitzten Fledermausarten sowie von
Brutvogeln durch folgende MafRnahmen vermieden, die in dem Durchfiihrungsvertrag naher
geregelt werden:

- Zugriffsverbot (Tétung / Verletzung): Dieser Tatbestand wird im Hinblick auf Végel
bzgl. der Baume nicht erfllt, wenn die Arbeiten zur Rodung von Gehdlzen nach bzw.
vor der Brutzeit der Vogel beginnen (allgemein giltige Regelung 8 39 BNatSchG). In
dieser Zeit (1. Oktober bis Ende Februar) sind auch eventuelle Tagesverstecke von
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Fledermé&usen in den Baumen nicht besetzt, so dass es auch bei dieser Gruppe nicht
zu Totungen kommt.

- Storungsverbot: Dieser Tatbestand wird nicht erfillt, wenn die Arbeiten zur Rodung
von Gehdlzen bis Ende Februar vor der Brutzeit der Vogel abgeschlossen sind. Der
Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen, da es sich um stérungsgewohnte
Brutvogel des Siedlungsbereichs handelt. Es ist davon auszugehen, dass die lokalen
Populationen der im Stadtgebiet verbreiteten Arten einen guten Erhaltungszustand
haben, dass selbst die zeitweilige Stérung eines Brutpaares nicht zu einer Ver-
schlechterung und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Population fiihren
wirde.

- Beschadigungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten: Potenzielle Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von Vogelarten konnten beschadigt werden, weil potenzielle
Vogelreviere bzw. Nistmdglichkeiten in Ba&umen, Strauchbestanden und Hecken zer-
stort werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass fir potenziell betroffene Gehdlz-
briiter ein Ausweichen in das nahere Umfeld méglich ist, so dass die Funktionen im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Fledermé&use verlieren keine Fortpflan-
zungsstatten, da keine typischen Grofbaume mit Hoéhlungen im Plangebiet gegeben
sind; fur die Zwergfledermaus kénnten Tagesverstecke in den Grofbaumen oder in
Gebéaudenischen verloren gehen, es ist jedoch ein Ausweichen in das Umfeld mit
entsprechend vorhandenen Habitatstrukturen maoglich.

- Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Mit Ersatz der entfallenden Stralenbdume
BeethovenstraRe, Anpflanzung von Baumen auf den Bauflachen sowie Sicherung
des erhaltenswerten Baumbestandes auf der privaten Grinflache wird ein potenziel-
les, allerdings auch im Bestand bereits eher untergeordnetes Jagdhabitat fiir Fleder-
mause erhalten. Als Ersatz fir den Verlust potenzieller Tagesverstecke fir Zwergfle-
derméuse wird die Aufhdngung von Fledermausflachk&sten entweder an den Neu-
bauten oder an verbleibenden geeigneten Grol3bdumen im Plangebiet oder im Um-
kreis bis rund 500 m empfohlen. Mit der festgesetzten Dachbegriinung werden Se-
kundar-Biotope mit Ansatzmoglichkeiten fur spezifische Tierarten bereitgestellt. Sol-
che Flachen mit schiitterer Vegetation sind fir typische Stadtvogel wie insbesondere
auch fur die im Bestand ricklaufigen Arten Hausrotschwanz und Haussperling attrak-
tiv. Ebenso bieten die herzurichtenden Pflanzflachen mit Stauden, Strduchern bzw.
Hecken und Baumen vielfaltige Sekundar-Habitate fur Brutvogel und Insekten.

- Okologische Fachbegleitung: Bei Abbruch von Gebauden, insbesondere Altbausub-
stanz und Gebauden mit Nischen und Ritzen im Mauerwerk oder in der Dachde-
ckung, ist die Hinzuziehung einer 6kologischen Baubegleitung erforderlich, um die
Gebaude vor Beginn der Abbrucharbeiten auf eventuelle Tagesverstecke, Uberwinte-
rungsquartiere oder (nicht zu erwarten) Wochenstuben von Fledermausen sowie auf
eventuelle Nistplatze von Geb&audebriitern abzusuchen. Sofern die Fall- und Ro-
dungsarbeiten sowie die BaumschnittmalRnahmen innerhalb der Schutzzeit durchge-
fuhrt werden (Anfang Marz bis Ende September / Ausnahmegenehmigung nach der
BaumSchVO erforderlich), ist ebenfalls die Hinzuziehung einer 6kologischen Fach-
begleitung erforderlich, um auszuschlie3en, dass hiervon Nester von Brutvigeln oder
Tagesverstecke von z. B. Zwergfledermausen betroffen sind.

Bei Einhaltung der vorgenannten MalBhahmen stehen artenschutzrechtliche Belange der
Verwirklichung des Bebauungsplans nicht entgegen und eine Ausnahme nach § 45 Absatz 7
BNatSchG von den Verbotstatbestdnden des § 44 Absatz 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Insgesamt werden mit Umsetzung des Vorhabens zur stadtebaulichen Nutzungsverdichtung
auf vormals fur die Stral3enerweiterung vorgesehenen Flachen unter Berlcksichtigung der
Vorbelastungen, der grinordnerischen Festsetzungen zur Minderung und zum weitmdgli-
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chen Ausgleich sowie der MaBhahmen zum Artenschutz mit jeweils naheren Regelungen im
Durchfuhrungsvertrag keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter des
hier stadtisch gepréagten Naturhaushalts hervorgerufen. Das Ortsbild wird neu definiert und
hat die Aufwertung des Stadtbildes mit Bewahrung der charakteristischen Allee Beethoven-
straRe zum Ziel. Mit den grtnordnerischen Festsetzungen wird in dem moglichen Umfang
auch den Zielsetzungen des Landschaftsprogramms zur Entwicklung des Naturhaushalts
entsprochen, insbesondere mit der Dachbegrinung kdnnen tendenziell positive Auswirkun-
gen auf das Lokalklima und die Lufthygiene erreicht werden, da damit der Anteil an sich auf-
heizenden Flachen gegeniber der Bestandssituation reduziert wird. Relevante Auswirkun-
gen auf den Boden und den Grundwasserhaushalt sind nicht zu erwarten. Negative Auswir-
kungen auf potenzielle Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten konnen bei Ein-
haltung bestimmter Mal3nahmen wirksam vermieden werden, so dass artenschutzrechtliche
Belange der Verwirklichung des Bebauungsplans nicht entgegenstehen und eine Ausnahme
nach 8§ 45 Absatz 7 BNatSchG von den Verbotstatbestanden des § 44 Absatz 1 BNatSchG
nicht erforderlich ist.

6 Kennzeichnungen

Die Abgrenzung des Vorhabengebietes ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeich-
net. DarlUber hinaus werden die vorhandenen Gebaude sowie die der Vermessung entnom-
men Gelandehdhen bezogen auf Normalhéhennull (NHN) als Kennzeichnungen in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Gbernommen.

7 MafRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchfihrungsvertrag u.a. mit folgenden Inhalten abge-
schlossen:

- Umsetzung des Bebauungskonzepts,

- Sicherung von mindestens 50 % o6ffentlich geférderten Wohnungen,

- Umsetzung des Freiflachenplans, inklusive Kinderspielflachen und Bepflanzung,
- Ersatzpflanzungen fur Baumfallungen,

- Umsetzung des Entwasserungskonzepts,

- Umsetzung der ErschlieBung des Flurstiicks 1060, Gemarkung Uhlenhorst,

- Durchfiihrungsverpflichtungen und Fristen,

- Kosteniibernahme durch den Eigentimer fir die Ausarbeitung der Bebauungsplanunter-
lagen.

Mit dem Vorhabentrager werden aul3erdem Regelungen lber die bauliche Anpassung der
StralRennebenflachen entlang der einzelnen Baugebiete (,WA 2“ bis ,WA 7) und entlang der
privaten Griunflache sowie Uber den Ersatz von Stral3enbdumen abgeschlossen.

Verbindlicher Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages ist u.a. der integrierte Funktions- und
Freiflachenplan.
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8 Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspléane aufgehoben. Es handelt sich
dabei um den Baustufenplan Barmbek Siud-Uhlenhorst, festgestellt am 10. September 1954,
sowie um den Teilbebauungsplan 335, festgestellt am 24. Oktober 1958.

9 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 1,3 ha grof3. Hiervon werden fur 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen
etwa 4.700 m? und fiir private Griinflachen etwa 1.100 m? benétigt.

Bei der Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entstehen der Freien und
Hansestadt Hamburg Kosten fur die Herstellung und den Rickbau von StraRenverkehrsfla-
chen in der Beethovenstralle, sofern diese MalRhahmen nicht Gegenstand des Durchfih-
rungsvertrages bzw. des ErschlieBungsvertrages sind, der die Ubernahme von Kosten durch
den Vorhabentrager regelt.
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