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1 Anlass der Planung

Das dstliche Bezirkszentrum Altonas (Neue GrofRe Bergstralle / sogenannten ,Goetheplatz®),
dessen Baustruktur im Wesentlichen in den 1960er und 1970er Jahren entstanden ist, leidet
seit langem unter stadtebaulichen, baulich-gestalterischen und funktionalen Defiziten. Auf
der Grundlage eines von einem Architekturblro erarbeiteten Bebauungskonzeptes, das
durch die Initiative des Oberbaudirektors entstand, wurde der Bebauungsplan Altona-Altstadt
46 entwickelt, fur den 2004 der Feststellungsbeschluss erfolgte. Mit diesem Plan wurden,
unter Aufgabe groRer Teile des Offentlichen Raums, Erweiterungsbauflachen fur ein Kernge-
biet (MK) geschaffen, mit deren Hilfe eine stadtebauliche Verdichtung und eine Steigerung
der Attraktivitat insbesondere als Einkaufsbereich erreicht werden sollte. Zudem wurde die
Moglichkeit eroffnet, in den Obergeschossen Wohnungen zu schaffen.

Im Jahr 2005 wurde auf der Grundlage Vorbereitender Untersuchungen das Sanierungs- und
Stadtumbaugebiet Altona-Altstadt S5 vom Senat formlich festgelegt. Das Ziel war, den Zent-
rumsbereich mit Hilfe des entsprechenden rechtlichen Instrumentariums und dem Einsatz
von Stadtebauférderungsmitteln stadtebaulich und funktional zu stabilisieren sowie Wohn-
nutzungen zu ermdglichen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Altona-Altstadt 46 wur-
den zunachst in die Sanierungszielsetzungen aufgenommen. Im Laufe des Verfahrens wur-
de deutlich, dass seitens der Grundeigentiimer kein Interesse an der vollstandigen Umset-
zung der Planungsziele des Bebauungsplans Altona-Altstadt 46 besteht. Ende 2010 wurde
lediglich ein Vorbescheidsantrag fur den Bereich der sogenannten ,Bergspitze® gestellt. Im
Laufe der Jahre hatten sich allerdings einige wesentliche Rahmenbedingungen fir die stad-
tebauliche Entwicklung verandert:

Nach der Revitalisierung des sogenannten ,Neuen Forums* an der GroRen Bergstralle wur-
de ein skandinavisches Mdbelunternehmen mit einem City-Einrichtungshaus am sogenann-
ten ,Goetheplatz® angesiedelt. Damit soll das Ostliche Zentrum Altonas den notwendigen
~,Kundenmagneten“ bekommen, um auch den umliegenden Einzelhandel starker zu frequen-
tieren und dem sogenannten ,Trading-Down-Effekt* der zurtickliegenden Jahre entgegenwir-
ken zu kénnen.

Des Weiteren beschloss die Bezirksversammlung Altona 2010, dass der im Jahr 2005 im
Bereich Neue GroRRe Bergstralle / ,Goetheplatz® angesiedelte Wochenmarkt an diesem
Standort gesichert werden soll. Bei einer Umsetzung des Bebauungsplans Altona-Altstadt 46
wurde sich der Wochenmarkt nur sehr langgestreckt in der Grofen Bergstralde in Richtung
Bruno-Tesch-Platz entwickeln kénnen und ware in dieser Anordnung weniger attraktiv und
ggf. in seiner Existenz gefahrdet.

Durch den vom im Osten angrenzenden neuen Mobelhaus ausgehenden starkeren Fullgan-
gerverkehr und aufgrund des gewinschten Bestandserhalts der Marktflachen in ihrer kom-
pakten Anordnung ist eine groRflachige Uberbauung offentlicher Verkehrsflachen in der
Neuen GrofRen Bergstralie entsprechend den Festsetzungen des bisher wirksamen Bebau-
ungsplans Altona-Altstadt 46 nicht mehr sinnvoll.

Ziel des Bebauungsplans Altona-Altstadt 60 ist es nunmehr, fir den Baublock zwischen
Neuer GroRRer Bergstrale, Max-Brauer-Allee und GrolRRer Bergstralle den planungsrechtli-
chen Rahmen fiir eine bauliche Entwicklung zu schaffen, die sich den geanderten Rahmen-
bedingungen anpasst. Dabei soll sich die Bebauung sowohl am heutigen Bestand orientie-
ren, als auch punktuell eine geringfugige Erweiterung in den Stral3enraum vorsehen, so dass



die Wochenmarktflachen gesichert sind. Gleichzeitig soll durch die Festsetzungen ein attrak-
tiveres Stralenbild geschaffen werden, welches der Zentrumsfunktion dieses Bereichs ent-
spricht. Die offentlichen Flachen der Fuligangerunterfiihrung Max-Brauer-Allee, des Stra-
Renquerungsbereiches Max-Brauer-Allee, der FuRRgangerzone Neue GrofRRe Bergstralte und
des sogenannten ,Goetheplatzes” sollen in den nachsten Jahren im Rahmen des Sanie-
rungs- und Stadtumbauverfahrens neu gestaltet werden.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722,
1731). In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bau-
ordnungsrechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Absatz 1 Nummer 2 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleu-
nigte Verfahren nach § 13a Absatz 1 Nummer 2 BauGB liegen vor, weil es sich um eine
MafRnahme der Innenentwicklung handelt und die festgesetzte zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S.133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) des
Plangebiets ca. 6.100 m? betragt und damit kleiner als 20.000 m? ist. Die offentlichen Ver-
kehrsflachen im Bereich des Bebauungsplans Altona-Altstadt 60 betragen ca. 8.400 m2. Da-
mit ergibt sich fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Gesamtgrolie
von ca. 14.500 m? (siehe Kapitel 9.1).

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter sind nicht gegeben.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 03/12 vom 19. Dezember 2012
(Amtl. Anz. vom 04. Januar 2013, S. 13) eingeleitet. Eine Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erorterung hat nach der Bekanntmachung vom 22. November 2013 (Amtl.
Anz. S. 2191) am 04. Dezember 2013 im Kollegiensaal des Rathauses Altona stattgefunden.

Die offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 03. Juli 2015 (Amtl.
Anz. S. 1079) vom 13. Juli 2015 bis 21. August 2015 stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt flir den Geltungsbereich
,Gemischte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleistungszentren fur die Wohnbevdlke-
rung und fiir die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll“ dar.

Diese Bauflachen weisen den Charakter von Kerngebieten (§ 7 BauNVO) auf. Sie haben in
der Regel eine hohe Nutzungsintensitat und dichte sowie einen hohen Nutzungsanteil kon-



sumorientierter Dienstleistungen. Ihre Darstellung im Flachennutzungsplan kennzeichnet das
System der zentralen Standorte. Die Max-Brauer-Allee im Westen wird als ,Sonstige Haupt-
verkehrsstralte” dargestellt. Von Sidwesten (Bahnhof Altona) in Richtung Nordosten verlauft
eine unterirdische Bahn-Verbindung. Diese wird als ,Schnellbahnen, Fernbahnen® darge-
stellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die beabsichtigte Nut-
zung aus den dargestellten Flachen entwickelbar ist.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg (Lapro) vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur den Geltungsbereich das Milieu ,Verdichteter Stadtraum® dar.
Die Max-Brauer-Allee im Westen wird als ,Sonstige HauptverkehrsstralRe“ dargestellt. Als
milieulibergreifende Funktion wird der ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® sowie fir den
Freiraumverbund die milieulbergreifende Funktion ,Verbessern der Freiraumversorgung
vordringlich® dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen des Landschafts-
programms. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehender Bebauungsplan

Fir das Plangebiet gilt bisher der Bebauungsplan Altona-Altstadt 46 vom 16. Marz 2004
(HmbGVBI. S. 193).

Fir die Flurstiicke 1312, 1964, 1314, 1405, 1406, 1407, 1409 sowie im stdlichen Bereich fir
einen Teil der StralRenverkehrsflache ist ein Kerngebiet in geschlossener Bauweise festge-
setzt. Grundlage flr den Bebauungsplan war ein auf Initiative des Oberbaudirektors erarbei-
tetes Bebauungskonzept, welches jedoch nicht umgesetzt wurde (siehe Kapitel 1).

Entlang der GroRRen Bergstralle und Neuen Grof3en Bergstralle sind, mit Ausnahme der mit
einer Baulinie festgesetzten Auskragung im Bereich des von einer Bank genutzten Gebau-
des, Baugrenzen mit Baukdrperausweisungen festgesetzt.

An den Eckpunkten zur Max-Brauer-Allee und zum ,Goetheplatz” sind jeweils Baulinien und
Arkaden mit einer lichten Hohe von mindestens 3,5 m im Bereich der noérdlichen Max-Brauer-
Allee, von mindestens 5,5 m im sudlichen Bereich der Max-Brauer-Allee und von mind. 5,0 m
im Bereich des ,Goetheplatzes” festgesetzt.

Die Eckrandbebauung Neue Grolie Bergstralte / Max-Brauer-Allee ist mit einer Traufhthe
von maximal 59,4 m U NN festgesetzt. Nordlich angrenzend ist eine dreigeschossige Bau-
weise, die Ubrigen Baukdrper sind in einer zwingend zwei— bis siebengeschossigen Bauwei-
se festgesetzt. Die sogenannte ,Bergspitze® im Bereich des ,Goetheplatzes® ist als runder
Kopfbau in einer zwingend flinfgeschossigen Bauweise, die angrenzenden Baukérper Uber-
wiegend zwingend sechsgeschossig festgesetzt. In den Innenhdéfen sind untergeordnete
Gebaude bis maximal drei Geschosse mdglich. Wohnungen sind entlang der Neuen GrofRen



Bergstrale sowie im Bereich des sogenannten ,Goetheplatzes nur oberhalb des ersten
Vollgeschosses zugelassen.

Die Grundstlicke sind bis zu 100% Uberbaubar (GRZ = 1,0).

Im Siden des Plangebiets ist im Bereich der Neuen GrofRen Bergstralie eine vorgesehene
unterirdische Bahnanlage gekennzeichnet.

In den festgesetzten Kerngebieten sind Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von
§ 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdg-
lichkeiten dienen, sowie Vorflihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, textlich ausgeschlossen.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Neuen GrolRe Bergstralle 12a,
eine Flache, die im Hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten mit der
Ordnungsnummer 6234-122/00 geflhrt wird. Der Standort wurde von 1981 bis 2000 durch
eine Chemische Reinigung genutzt. Voruntersuchungen haben keine sanierungsrelevanten
Verunreinigungen ergeben. Hinsichtlich mdglicher zuklinftiger Aushubarbeiten ist mit schad-
stoffbelasteten Aufflillboden (erhéhte Kosten fir die Verbringung) zu rechnen.

Dartber hinaus sind zwei weitere Flachen registriert, die aber nicht planungsrelevant sind.
(Einstufung: Verdacht ausgeraumt)

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Il. Welt-
krieg im Geltungsbereich des Bebauungsplans Altona-Altstadt 60 nicht ausgeschlossen wer-
den. Nach der Verordnung zur Verhlitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelver-
ordnung) ist vor Eingriffen in den Baugrund die Kampfmittelfrage zu klaren. Bei Bauvorhaben
ist daher im Einzelnen bei der Behdrde fiir Inneres und Sport, Feuerwehr, Gefahrenerkun-
dung Kampfmittelverdacht abzufragen, ob ein Verdacht auf Kampfmittel besteht und ggf.
weitere MalRnahmen erforderlich werden.

3.2.4 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume gelten die Bestimmungen der Hamburgischen
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359,
369).

3.2.5 Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Plangebiet bestehen gemal Angabe des aktuellen Biotopkatasters keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope nach § 30 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666)), in Verbindung
mit Anlage 1 zu § 14 Absatz 2 Nummer 2 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfuhrung des



Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167).

3.2.6 Besondere Bodenschutzbestimmungen

Fir das Plangebiet sind keine schutzwiirdigen Béden i.S.v. § 2 Absatz 2 Nummer 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéan-
dert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491).

3.2.7 Gestaltungsverordnung

Im Plangebiet gilt die Verordnung zur Gestaltung von Neu-Altona vom 13. November 1956
(GVBI.S.479 — BL 21301-h, Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 21301-
h) zuletzt geandert am 4. Dezember 2001 (HmbGVBI. S. 528). Die Verordnung beinhaltet
Festsetzungen zur Gestaltung von Baukoérpern, Freiflachen und Werbeanlagen.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Entwicklungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des nach §142 BauGB festgesetzten Sanierungs- und Stad-
tumbaugebietes S5 Altona-Altstadt, welches vom Senat im Juni 2005 beschlossen wurde
(SenDrs. 2005/ 780 vom 29.06.2005). Zielsetzung ist die Behebung festgestellter stadtebau-
licher Mangeln in dem im Bezirk Hamburg - Altona liegenden Untersuchungsgebiet Altona-
Altstadt, GroRRe Bergstrae/ Nobistor. Fiir den Osten des Plangebiets wird im Entwicklungs-
konzept ein sechsgeschossiger Neubau dargestellt, der sich an den Grenzen des Bebau-
ungsplans Altona-Altstadt 60 orientiert. Die Nutzung wird mit iberwiegend Wohnen angege-
ben. In der Mitte des Neubaus ist eine zweigeschossige Bauweise dargestellt, die als Licht-
hof ausgestaltet wird, um fir Wohnungen und Blros angemessene Belichtungs- und Beluf-
tungsverhaltnisse zu gewahrleisten. Die Planungen des Bebauungsplans Altona-Altstadt 60
stimmen mit den Zielen des Sanierungskonzeptes Uberein.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren ist im November 2013 eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet worden. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Ge-
rauschauswirkungen des Verkehrslarms der stark frequentierten Max-Brauer-Allee und der
nordlich angrenzenden GrofRen BergstralRe sowie der Gewerbeldrm durch das neue Moébel-
haus und den Wochenmarkt, die auf das Plangebiet einwirken bzw. von ihm ausgehen, er-
mittelt und gutachterlich bewertet. Die Ergebnisse sind in den Ziffern 5.7.1 (Gewerbelarm)
und 5.7.2 (Verkehrslarm) der Begriindung dargestellt.

Zur Ermittlung etwaiger Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe wurde im Dezember 2013
ein Gutachten zur Lufthygiene erarbeitet. Die Ergebnisse sind in Ziffer 5.7.3 der Begriindung
dargestellt.

In 2011 und 2014 wurde anhand des Bebauungskonzepts die Verschattung der geplanten
und bestehenden Gebdude innerhalb und angrenzend an das Plangebiet untersucht. Die



Ergebnisse sind in die Abwagung mit eingeflossen und in Kapitel 5.5 der Begriindung naher
erlautert.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst mit etwa 1,45 ha einen Teilbereich des &stlichen Bezirkszentrums
Altonas. Das Plangebiet grenzt im Westen an den Bahnhof Altona an, die Entfernung zur
Hamburger Innenstadt betragt etwa 3 km. Die Bestandsbebauung innerhalb des Plangebiets
ist in ihrer Gestaltung sehr heterogen.

Auf dem Flurstiick 1312 entlang der Max-Brauer-Allee befindet sich derzeit ein siebenge-
schossiges Gebaude, welches durch kleine Dienstleistungsbetriebe / Einzelhandel sowie
einem Arztezentrum (Max-Brauer-Allee 52) genutzt wird. Entlang der GroRen Bergstralle
setzt sich der Blockrand, bestehend aus drei Riegelbauten in Nord-Sid-Ausrichtung, in
sechsgeschossiger Bauweise fort. Eines dieser Gebaude (Grolte Bergstralle 264-266) ist
das 1910 erbaute Finanzamt, welches bis 2006 als solches genutzt wurde. Heute befinden
sich darin Betriebe der Kultur- und Kreativwirtschaft.

Im sidlichen Teil dieses Baublocks entlang der FulRgangerzone Neue GrolRe Bergstralie
befinden sich zweigeschossige Anbauten fur Ladengeschafte, die den drei Riegelbauten
vorgelagert sind. Das Erdgeschoss sowie die Obergeschosse werden durch Einzelhandel
sowie eine Apotheke genutzt. Die in den 1960er-Jahren errichteten Geschaftsbauten sind
durch Werbeanlagen und diverse Gestaltungselemente an den Fassaden in den letzten
Jahrzehnten stark Gberformt worden.

Die westlichen und 6stlichen Gebaudeensembles werden von einem Verbindungsweg zwi-
schen FuRgangerzone und Grolier Bergstralle getrennt. Hier befindet sich die Zufahrt zu
einer privaten Tiefgarage aus den 1960er-Jahren, die teilweise unter den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen der Neuen GrofRen Bergstralle liegt. In diesem Bereich befinden sich unterirdi-
sche Leitungen (siehe Kapitel 3.4.1)

Ostlich angrenzend an diesen Durchgang bildet das sechsgeschossige Hauptgebaude einer
Bankfiliale ein stadtebauliches Pendant zu den Gebauden im westlichen Abschnitt. Die Erd-
geschossfassaden sind im Suden und Norden teilweise hinter Arkaden zurtckgesetzt. Die
Arkaden im Norden ragen dabei weit in die offentliche StralRenverkehrsflache der GrolRen
BergstralRe hinein. Es folgen bis zum ,Goetheplatz* weitere zwei- bis dreigeschossige Ge-
baude mit Ladengeschéften, wobei im Gebdude Grolle Bergstrale 254 in den Oberge-
schossen auch Wohnungen vorhanden sind.

Die Flache des gesamten Planungsraumes ist fast vollstandig durch bauliche Nutzungen und
verkehrliche Erschliefungsanlagen in Anspruch genommen und zahlt somit zu den weitge-
hend versiegelten und hoch verdichteten Stadtrdumen. Die ndérdliche Umgebung des Plan-
gebiets ist durch eine vier- bis sechsgeschossige Blockrandbebauung gepragt. In den Erd-
geschossen der zum Teil grinderzeitlichen Bebauung befinden sich Uberwiegend Dienstleis-
tungs- und Gastronomiebetriebe, in den Obergeschossen Wohnungen. Sidlich des Plange-
biets grenzen Uberwiegend achtgeschossige Zeilenbauten an die Neue Grolie Bergstralie
an. Dabei sind in den untersten Geschossen jeweils Dienstleistungen / Einzelhandel ange-
siedelt.
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Norddstlich des Plangebiets liegt an der GoethestralRe eine fiir die Naherholung bedeutsame
offentliche Griinflache mit Kinderspielplatz. Im siddstlichen Bereich wird diese Grinverbin-
dung hinter dem Gebaude des skandinavischen Mdbelkaufhauses entlang der Altonaer
Poststralle nach Stiden fortgesetzt.

Da das Plangebiet direkt dstlich an den Fern- und S-Bahnhof Altona sowie den ZOB Altona
angrenzt, ist es mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erschlossen.

3.4.1 Bestehende Leitungen (Energie, Wasser)

An dem Verbindungsweg zwischen dem o0stlichen und westlichen Gebaudeblock liegt die
Netzstation 1464 der Stromnetz Hamburg GmbH, die auch weiterhin fur die Versorgung mit
elektrischer Energie bendtigt wird.

Unter den Fernwarmetrassen im Gebiet befinden sich auch 400 V-Steuerkabel mit moglichen
Querverbindungen zu Schaltkasten, Schachten und Gebauden. Die erforderlichen Lagepla-
ne, Informationen und Bedingungen sind von der Planstelle des Fernwarmebetreibers einzu-
holen.

Ebenfalls an dieser Stelle befindet sich ein Mischwassersiel DN 500 bzw. 580/820, das in
Nord-Sud-Richtung verlauft. Das Siel quert die Neue GrolRe Bergstralle und bindet an das
Mischwassersiel in der GroRen Bergstralte an. Die Sielsohle liegt ca. 4 m unter Oberkante
Stralle. Das Mischwassersiel wurde 1963/64 zur Herstellung der Tiefgarage umgebaut und
zum Schutz mit einer Betonummantelung versehen. Im Falle der Realisierung von Bauvor-
haben in diesem Bereich sowie der Realisierung der unterirdischen Bahnanlage ist zu pri-
fen, inwieweit die vorhandenen Sielanlagen beeintrachtigt werden.

3.4.2 Griunbestand

Innerhalb der Fulligangerzone der Neuen Grof3en Bergstralle, entlang der Grolien Bergstra-
Re sowie in der Max-Brauer-Allee befinden sich einzelne Stralenbdume mit einem teilweise
sehr geringen Vegetationsraum.

Bei den Baumen im 6ffentlichen StralRenraum handelt es sich im Norden entlang der Grolien
BergstraRe sowie zwischen den beiden Gebaudekomplexen um Linden mit einem Stamm-
durchmesser von 20 bis 50 cm. Entlang der Max-Brauer-Allee wachsen Hainbuchen mit
Stammdurchmessern bis zu 50 cm und in der Neuen GrolRen Bergstralle einige Rosskasta-
nien und eine Linde mit Stammdurchmessern bis zu 40 cm sowie eine altere Pavie mit einem
Stammdurchmesser von ca. 90 cm.

4 Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (vgl. Kap. 1) wird von der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Absatz 5 Satz 3 und
§ 10 Absatz 4 BauGB abgesehen (§ 13 a Absatz 2 Nummer 1 i.V.m. § 13 Absatz 3 BauGB).
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5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem stadtebaulichen Konzept soll eine geschlossene Blockrandbebauung ermoglicht
werden, die der verdichteten Baustruktur in Altona-Altstadt entspricht. Im &stlichen Bereich
des Plangebiets, am sogenannten ,Goetheplatz®, soll durch die Errichtung eines siebenge-
schossigen Wohn- und Geschaftsgebaudes mit einer maximalen Gebaudehéhe von 27 m ein
Pendant zum neuen Mdbelhaus und eine neue stadtebauliche Kante im Bereich der Ful-
gangerzone geschaffen werden. Durch die partielle Erweiterung der Bebauung in den bisher
offentlichen Strallenraum am ,Goetheplatz* entsteht eine veranderte Raumfolge entlang der
Neuen GrofRen Bergstralle. Vom Bahnhof Altona kommend wird die FulRgangerzone in der
Neuen GroRRen Bergstralle in Richtung Osten neu gefasst und erhalt in dieser Blickrichtung
eine neue Torsituation, die den angrenzenden ,Goetheplatz raumlich neu rahmt. Durch die
neu entstehende differenzierte Raumfolge wirkt die Neue Grolte Bergstralie stadtebaulich
zuklnftig spannungsreicher und vielfaltiger und erhalt dadurch eine verbesserte Aufenthalts-
qualitat. Der Bereich der Neuen GroRRen Bergstralie soll zeitweise weiterhin vom Wochen-
markt genutzt werden.

Im Westen des Plangebiets soll durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Altona-
Altstadt 60 die Moglichkeit gegeben werden, einen Hochpunkt zum gegenuberliegenden Ge-
baude einer Bank entlang der Neuen Grof3en Bergstralie zu schaffen. Durch diesen wird die
Eingangssituation zur Neuen GroRen Bergstralle stadtraumlich definiert. Die den bestehen-
den Riegelgebduden vorgelagerten zweigeschossigen Anbauten sollen durch eine hdhere
Geschossigkeit ebenfalls stadtraumlich an die Umgebung angepasst werden und somit die
bisherigen baulich-gestalterischen und funktionalen Defizite des Gebietes verbessern.

Da sich das Plangebiet im hoch verdichteten Stadtraum befindet, ist die Anlage von ebener-
digen Grin- und Spielflachen stadtebaulich nicht sinnvoll. Daher sind bei Umsetzung des
Bebauungsplans alle Mdglichkeiten der Um- und Mehrfachnutzung vorhandener Freiraumpo-
tentiale fir die Spiel- und Freizeitnutzung z.B. auch auf den Dachflachen zu prifen.

5.2 Baugebiete nach BauNVO

5.2.1 Kerngebiete
5.2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist den westlichen Baublock bestandsgemal als Kerngebiet (MK) in
geschlossener Bauweise aus. Rechtsgrundlage fir die Baugebietsfestsetzung ,Kerngebiet*
ist § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB i.v.m. § 7 der BauNVO. Aufgrund seiner Zentrumsfunktion
in Altona soll das Plangebiet weiterhin Gberwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie zentraler Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung sowie vereinzelt der Kultur-
und Kreativwirtschaft dienen.

Als direktes Gegentiber zum Bahnhof Altona stellt das Gebiet ein stadtebauliches Eingangs-
tor in die Neue GroRRe Bergstralde dar. Durch attraktive Nutzungen kann eine Anziehungs-
kraft entstehen, die Passanten vom Bahnhof Altona aus in die Neue GrolRe Bergstralle hin-
einfihrt und damit zur Belebung und Aufwertung der gesamten Stralde beitragt. Das Plange-
biet stellt daher einen wesentlichen Faktor flr die angestrebte Attraktivitatssteigerung der
gesamten Einkaufszone dar. Um dieses Ziel zu erreichen, ist eine differenzierte Steuerung
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der Nutzungen innerhalb des festgesetzten Kerngebiets gemall § 1 Absatz 5 BauNVO not-
wendig.

Die gemal § 7 Absatz 2 Nummer 5 der BauNVO in Kerngebieten zuldssigen Tankstellen
und die geman § 7 Absatz 2 Nummer 2 der BauNVO zulassigen Vergniigungsstatten werden
ausgeschlossen, da diese Nutzungen die gewlnschte Art der Funktionsmischung bzw. den
Quartierscharakter gefahrden kénnten. Der Ausschluss dieser Nutzungen entspricht insge-
samt den Zielen des férmlich festgelegten Sanierungs- und Stadtumbaugebiets Altona-
Altstadt S5.

Tankstellen haben heute einen hohen Flachenbedarf und sind sehr verkehrs- und emissi-
onserzeugend. Sie fugen sich in der Regel stadtebaulich nicht in die bestehende Gebau-
destruktur ein und stehen daher der angestrebten kleinteiligen Nutzungsmischung und der
attraktiven fuBlaufigen Erreichbarkeit des Plangebiets entgegen. Mit dem in der Regel 24-
stiindigen Tankstellenbetrieb gingen erhebliche Stoérpotentiale fir die geplante Nutzung ein-
her. Der Ausschluss von Tankstellen ist vertretbar, da im Umfeld des Plangebiets Tankstel-
len vorhanden sind und eine diesbezligliche Versorgung gewahrleistet ist.

Vergnlgungsstatten, wie z. B. Spielhallen, Wettblros und Sexshops sowie Bordelle werden
ausgeschlossen, weil sie ebenfalls die Nutzungsmischung und Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Fuligangerzone beeintrachtigen. Sie stehen dem Ziel der angestrebten Attraktivitatsstei-
gerung fur die Einkaufszone entgegen, weil sie dort einen negativen sogenannten ,Trading-
Down-Effekt* verursachen kdénnen. Durch den Betrieb von Vergnigungsstatten, Spielhallen,
Internetcafés sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben lassen sich haufig ein hoher Fla-
chenumsatz und hohe Gewinnmargen realisieren, so dass im Vergleich zu anderem Gewer-
be (z.B. Einzelhandel) auch héhere Mieten gezahlt werden kénnen. Dies kann zu einer Ver-
drangung der gewlinschten hochwertigeren Nutzungen flihren und den gewilnschten Ge-
bietscharakter des lebendigen Stadtteils gefahrden. Es kénnen insbesondere auch Beein-
trachtigungen des Stadtbildes eintreten, wenn sich solche Nutzungen im Erdgeschoss an-
siedeln und mit aggressiver Werbung durch Leuchtreklame bei Verzicht auf eine anspre-
chende Schaufenstergestaltung Kunden anzuwerben versuchen (siehe Kapitel 5.6.2).

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten und Bordellen begriindet sich auch in der engen
raumlichen Verzahnung des Plangebiets mit den angrenzenden Wohngebieten. Die von sol-
chen Einrichtungen ausgehenden Belastigungen sind fur die benachbarten Wohnquartiere
nicht hinnehmbar und wirden zu einer negativen Beeintrachtigung des Wohnumfeldes flh-
ren. Da sich die Wohnnutzung nicht aktiv vor diesen Beeintrachtigungen schiitzen kann, ist
hier in der Abwagung eine Nutzungseinschrankung fir das Kerngebiet notwendig. Vergni-
gungsstatten und Bordelle sollen weiterhin im benachbarten St. Pauli konzentriert und nicht
nach Altona-Altstadt ausgeweitet werden.

Kerngebiete dienen nach §7 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung vorwiegend der Unter-
bringung von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwal-
tung und der Kultur. Fur die Zulassigkeit von Wohnungen im Kerngebiet, die nicht betrieblich
en Nutzungen vorbehalten sind, ist eine Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich. Geman
§ 2 Absatz 1 der Verordnung zum Bebauungsplan Altona-Altstadt 60 sind im Kerngebiet nur
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter (gem. § 7 Absatz 2 Nummer 7 BauNVO) zulassig.
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Wohnungen die nicht unter § 7 Absatz 2 Nr. 6 und 7 der BauNVO fallen werden ausge-
schlossen, weil eine allgemeine Zulassigkeit des Wohnens im Kerngebiet aufgrund der be-
sonderen stadtebaulichen Umgebung (FulRgangerzone) im sensiblen Zentrumsbereich und
dem angestrebten Gebietscharakter nicht vereinbar sind und deshalb in diesem Areal einge-
schrankt werden sollen. Aus diesem Grund ist auch eine differenzierte geschossweise Zonie-
rung der Nutzungen im Plangebiet erforderlich, die auch das Wohnen im Kerngebiet umfasst
(siehe Kapitel 5.2.3 der Begrundung und § 2 Nummer 6 der Verordnung).

Weiterhin gehen von den umgrenzenden Stralen Larmemissionen vorwiegend durch die viel
frequentierte Max-Brauer-Allee im Westen und die sldlich angrenzende Grolie BergstralRe
(FuBRgangerzone, Marktplatz) aus, so dass fir sensible Nutzungen wie das Wohnen dieser
Standort unattraktiv ware bzw. erst durch Restriktionen bzw. bauliche Mal3nahmen gesunde
Wohnverhaltnisse geschaffen werden kénnten. Hinzu kommt, dass die in der Verordnung
unter § 2 Absatz 4 und 5 festgesetzten LarmschutzmalRnahmen fiir dieses Kerngebiet eine
optimale Grundrissorientierung erschweren wirden. Daher sieht das Stadtebauliche Konzept
Wohnnutzungen vorwiegend fir das o6stlich angrenzende Mischgebiet vor (siehe Kapitel
5.2.2).

Zur Nutzungssteuerung im Kerngebiet wird insgesamt textlich festgesetzt:

- Im Kerngebiet sind Tankstellen nach § 7 Absatz 2 Nummer 5 und Vergniigungsstat-
ten nach § 7 Absatz 2 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548,
1551), insbesondere Wettburos, Internetcafés, Spielhallen und @hnliche Unterneh-
men im Sinne von 8§ 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes in der Fas-
sung vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), die der Aufstellung von Spielgera-
ten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, Vorfiihr- und Geschéaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind sowie Bordelle und bordellartige Betriebe unzulédssig. Ausnahmen nach 8 7 Ab-
satz 3 der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen. (siehe § 2 Nummer 1)

5.2.1.2 Mal der baulichen Nutzung und Baugrenzen

Entlang der Max-Brauer-Allee wird entsprechend dem baulichen Bestand eine Baulinie ge-
maf § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgesetzt, um entlang der viel befahrenen Stral’e eine pragnante
Ausbildung der Fassade zu gewabhrleisten und den Straltenraum unmittelbar gegeniiber dem
Bahnhof Altona raumlich einzufassen. Die Baulinie ragt dabei, dem bisherigen baulichen
Bestand entsprechend, in die 6ffentliche StralRenverkehrsflache der Max-Brauer-Alle hinein
und wird im Erdgeschoss in Kombination mit der Ausbildung einer Arkade von min. 4 m lich-
ter HOhe und einer Breite von 4 m festgesetzt. Das vorhandene bauliche Ensemble gegen-
Uber dem Bahnhof Altona soll so in seiner Kubatur gesichert werden und gleichzeitig eine
zeitgemale Weiterentwicklung ermdéglichen.

Die Ubrigen Gebaude im Kerngebiet sind mit Baugrenzen gemal § 9 Absatz 1 Nummer 2
BauGB, Uberwiegend dem Bestand entsprechend, festgesetzt. Anderungen in den Fassa-
denfluchten und der Gebaudegestaltung sind hier aber prinzipiell denkbar, weshalb keine
Baulinien festgesetzt werden.

Die heutige studwestliche Gebdudekante des Kerngebiets soll — gegentiber dem heutigen
Bestand - zukinftig etwas zurlickgesetzt werden, um die stadtebauliche Eingangssituation
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von der Max-Brauer-Allee in die Neue Grol3e Bergstralte grofdzligiger zu gestalten und ins-
gesamt aufwerten zu kénnen. Eine Anderung der Baugrenzen zum bisherigen Bebauungs-
plan Altona-Altstadt 46 wurde hier auch vor dem Hintergrund entschieden, dass die Festset-
zungen dieses Bebauungsplans nicht mehr den Entwicklungen im Gebiet entsprechen, d.h.
es seitens der Grundeigentimer kein Interesse an der vollstandigen Umsetzung der ur-
springlichen Planungsziele gab. Dies beinhaltet auch das Flurstiick 1312. Des Weiteren ist
eine Anderung der urspriinglich festgesetzten Baugrenzen erforderlich, um den Wochen-
markt im Bereich der Neuen GroRRen Bergstralle zu sichern. Im Rahmen des Sanierungs-
und Stadtumbauverfahrens Altona-Altstadt S5 wurden die 6ffentlichen Flachen des 6stlichen
Bezirkszentrums Altona neu gestaltet. Dabei wurde u.a. die FulRgangerunterfiihrung sowie
die oberirdische Ful3- und Radwegeverbindung in der Neuen GroRRen Bergstralle verbessert
und baulich aufgewertet. So erfordert der Wochenmarkt eine ebene Gestaltung und vor den
Fassaden der Gebaude muss eine funf Meter breite Aufstellflache fir die Feuerwehr von
festen Einbauten und Baumen freigehalten werden. Gleichwohl soll die Fuligangerzone auch
aullerhalb der Markttage eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen. Die heutige sudliche Ge-
baudekante auf dem Flurstiick 1312 soll demnach zukiinftig etwas zurlickgesetzt werden.
Die bebaubare Flache wird dabei im Eckbereich Max-Brauer-Allee/ Neue Grolie Bergstralie
um ca. 20 m? vergrofiert und im Siden des Flurstiickes 1312 um ca. 25 m? verkleinert, so
dass in der Differenz lediglich ca. 5 m? weniger Bauflache zur Verfligung stehen. Im Stidwes-
ten des Flurstiickes 1312 war im Bebauungsplan Altona-Altstadt 46 urspriinglich eine drei-
geschossige Bebauung festgesetzt, sodass die dort jetzt festgesetzte Gebaudehdhe von 27
m Uber Gelande eine deutlich hdhere bauliche Ausnutzung zulasst. Ein Entschadigungsan-
spruch besteht demnach nicht.

Zur Hoéhenentwicklung werden im Bebauungsplan Gebaudehohen (GH) festgesetzt, um die
gewilnschte stadtebauliche Dichte zu erreichen und die Nachbarschaft nicht durch zu hohe
Gebaude zu beeintrachtigen. Durch diese stadtebaulichen Griinde soll die Gesamthdhe der
Gebaude genauer definiert werden. Dies kann jedoch nicht durch die Festsetzung von Voll-
geschossen erreicht werden, da die Héhe der Vollgeschosse nicht eindeutig bestimmt ist.

Die Gebaudehohen (GH) im Kerngebiet werden weitestgehend bestandsorientiert mit 24 m
Uber Gelandeoberflache festgesetzt. Lediglich entlang der Neuen GrofRRen Bergstralle sollen
die Flachen mit den bisherigen zweigeschossigen Anbauten in Zukunft héher bebaubar
(24 m Uber Gelandeoberflache) sein, so dass ein geschlossener Block entstehen kann. Dies
entspricht jedoch weiterhin den im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Altona-Altstadt 46
festgesetzten Gebaudehdhen von VI bzw. VIl Geschossen (jeweils plus Staffelgeschoss).

An der Ecke Max-Brauer-Allee/ Neue GrolRe Bergstralle wird eine Gebaudehéhe von 27 m
Uber Gelandeoberflache festgesetzt. Damit entsteht ein Gegenulber zu dem von einer Bank
genutzten Gebdude auf der Sldseite. Durch die beiden Hochpunkte entsteht so eine Ein-
gangssituation zu dem Fuligéangerbereich der Neuen GrofRen Bergstralte. Im bestehenden
Bebauungsplan Altona-Altstadt 46 wird bisher an dieser Stelle ein Kopfbau mit einer Trauf-
hohe von 59,4m Uber NN festgesetzt, was einer Traufhohe von ca. 31 m Uber Gelandeober-
flache entsprache. Somit stellt es im Vergleich eine Verringerung der Gebaudehdhe dar.

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) ist die Hbéhe der jeweils
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache, bezogen auf Normalhéhennull (NHN), als Be-
zugsflache fir das Nullniveau der Hohen Uber dem Meeresspiegel im Deutschen Hauptho-
hennetz 1992.
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Als obere Abgrenzung der festgesetzten Gebaudehohe (GH) als Bezugspunkt kommen re-
gelmaRig die Traufhdhe (Schnittkante zwischen den AuRenflachen des sog. aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut) und die Firsthdhe in Betracht. Insbesondere zur Wahrung
und Gestaltung des Orts- bzw. Stadt- sowie StralRenbildes soll daher fiir die Gebaudehéhe
(GH) aus stadtebaulichen Griinden im Bebauungsplan die Festsetzung der Traufhohe (Un-
terkante des Daches) in Betracht kommen.

Durch die SchlieBung des Blocks oberhalb des zweiten Obergeschosses entsteht ab dem
zweiten Obergeschoss ein Lichthof zur internen Belichtung und Belilftung. Das Erdgeschoss
und erste Obergeschoss sind vollflachig mit zwei Geschossen bebaut. Dazu werden im Inne-
ren des Baublocks bestandsbezogen Gebaudeteile mit einer Gebdudehdhe von 8,5 m Uber
Gelandeoberflache als Hochstmal festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Absatz 1 BauNVO wird mit 1,0 gemaR § 16 Absatz 2
BauNVO festgesetzt. Damit wird eine der Zentralitdt des Standortes angemessene bauliche
Dichte erreicht und den gemafly § 17 Absatz 1 BauNVO in Kerngebieten zulassigen Ober-
grenzen entsprochen.

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 Absatz 2 BauNVO wird nicht festgesetzt, da
das Mal der baulichen Nutzung mit der Festsetzung einer GRZ, der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen und der Festsetzung von maximalen Gebaudehéhen hinreichend bestimmt ist.
Die mit den getroffenen Festsetzungen maximal mogliche GFZ lage bei 3,6. Dies stellt eine
moderate Uberschreitung der maximalen GFZ nach § 17 Absatz 1 BauNVO im Kerngebiet
von 3,0 dar. GemaR § 17 Absatz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der Obergrenzen mog-
lich, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt sind und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die hohe bauliche Dichte (GFZ) im Kerngebiet bedingt sich zum einen durch das bereits be-
stehende Baurecht (Altona-Altstadt 46), den Bestandsgebauden sowie den FlurstliickgroRen,
und soll nicht eingeschrankt werden. Die Uberschreitung stellt angesichts der vorhandenen
Grundstuckszuschnitte eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke auch in Zukunft sicher
und ist zur Wahrung eines urbanen Ortsbilds erforderlich. Zudem liegt das Gebiet in sehr
zentraler Lage im Stadtteilzentrum Altonas, direkt am Altonaer Bahnhof und stellt aufgrund
seiner baulichen Struktur eine Nutzung als zentraler Standort dar. Die stadtebauliche Struk-
tur ist gepragt durch eine fast vollstandige Uberbauung der Grundstiicke mit direkt angren-
zenden grofRRzugigen 6ffentlichen Flachen. Dadurch ergibt sich eine rechnerisch hohe GFZ.
Durch die direkte Lage des Plangebiets an grof3zligig dimensionierten 6ffentlichen Freifla-
chen, wie z. B. der Neuen Grolien Bergstralle, dem sogenannten ,Goetheplatz“ und den
offentlichen Grinflachen in der Goethestrale stehen ausreichende Angebote zur Naherho-
lung fur Bewohner und Beschaftigte in der Nachbarschaft zur Verfigung. Die o6ffentlichen
Grinflachen am Platz der Republik sowie am Altonaer Elbufer liegen ebenfalls in fulRlaufiger
Entfernung zum Plangebiet. Aus diesen Griinden ist eine moderate Uberschreitung der GFZ
nach § 17 der BauNVO an diesem Standort vertretbar, da keine negativen Beeintrachtigun-
gen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verursacht werden. Nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt sind durch die Dichteliberschreitung ebenfalls nicht zu erwarten (sie-
he Kapitel 6).
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5.2.2 Mischgebiete
5.2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der o6stliche Baublock wird als Mischgebiet (MI) gema® § 6 BauNVO mit geschlossener
Bauweise festgesetzt. Rechtsgrundlage fir die Baugebietsfestsetzung ,Mischgebiet® ist § 9
Absatz 1 Nummer 1 BauGB i.v.m. § 6 der BauNVO. Damit sind sowohl Einzelhandel, Biro-
und Geschéaftsgebaude als auch Wohnungen allgemein zuldssig. Gegenliber dem westlich
angrenzenden Kerngebiet soll hier ein héherer Anteil von Wohnungen zulassig sein. Dies
begriindet sich stadtebaulich in der von der Max-Brauer-Allee abgewandten und damit weni-
ger emissionsbelasteten Lage des Baublocks und entspricht den wohnungspolitischen Zielen
des amtierenden Hamburger Senats. Es sollen sowohl die bereits bestehenden Wohnungen
gesichert als auch neue innerstadtische Wohnungen geschaffen werden. Die geplante Mi-
schung aus Wohnen, Laden, Dienstleistungen etc. soll auch zu einer Belebung des Stralien-
raumes in der FuRgangerzone in den Abend- und Nachtstunden beitragen und damit die
soziale Sicherheit erhéhen. Durch die Umklassifizierung des im bisherigen Bebauungsplan
Altona-Altstadt 46 als Kerngebiet (MK) festgesetzten Bereichs in ein Mischgebiet (MI) ent-
stehen flr die Grundstlickseigentimer keine Entschadigungsanspriiche gemal § 42 Absatz
3 BauGB, da die Ausuibung der vorhandenen Nutzungen weiter zulassig ist.

Aus den gleichen stadtebaulichen Griinden wie im angrenzenden Kerngebiet werden auch
im Mischgebiet Tankstellen, Vergnugungsstatten und Bordelle ausgeschlossen (vgl. Kap.
5.2.1).

Dazu wird textlich festgesetzt:

- Im Mischgebiet sind Tankstellen nach § 6 Absatz 2 Nummer 7 und Vergniigungsstat-
ten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der Baunutzungsverordnung insbesondere Wettb-
ros, Internetcafés, Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2
des Hamburgischen Spielhallengesetzes in der Fassung vom 4. Dezember 2012
(HmbGVBI. S. 505), die der Aufstellung von Spielgeréaten mit oder ohne Gewinnmég-
lichkeiten dienen, Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind sowie Bordelle und bor-
dellartige Betriebe unzuléassig. Ausnahmen flr Vergnigungsstatten nach 8 6 Absatz 3
der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen. (siehe § 2 Nummer 2)

5.2.2.2 Mal der baulichen Nutzung und Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien beruhen auf entsprechend bestehender oder
bereits genehmigter Bebauung. Entlang der Neuen Grolien Bergstralle und am ,Goethe-
platz® werden Baulinien festgesetzt, um die Fulgangerzone und den Platz rdumlich zu fas-
sen. An dieser stadtebaulich exponierten Stelle soll durch Festsetzung von Baulinien eine
adaquate Gestaltung des Straenbildes erreicht, als auch die Austibung des Wochenmark-
tes in der Neuen GrolRen Bergstralte gesichert werden.

An der GroRRen Bergstralle und dem Verbindungsweg zwischen der GroRen Bergstralle und
der Neuen GroRRen Bergstralte werden Baugrenzen festgesetzt, weil hier eine gewisse Flexi-
bilitat in der Gebaudeflucht / Fassadenausbildung ermdglicht werden soll.

Zur Héhenentwicklung werden wie im Kerngebiet keine Geschossigkeiten sondern Gebau-
dehdhen (GH) festgesetzt (siehe Kapitel 5.2.1).
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Die Gebaudehohen (GH) im Mischgebiet werden lberwiegend mit 22 m Gber Gelandeober-
flache ausgewiesen. Dies entspricht einer Geschossigkeit von etwa sechs Vollgeschossen,
wie sie auch bisher Uberwiegend im bisherigen Bebauungsplan Altona-Altstadt 46 als
Hochstmal} festgesetzt wurde.

Im Ostlichen Bereich des Mischgebiets soll am sogenannten ,Goetheplatz® ein stadtebauli-
cher Hochpunkt entstehen, der ein Pendant zum Gebaude des gegenuberliegenden neuen
Mébelhauses bildet und einen Endpunkt entlang der Neuen GrolRen Bergstralle als Ful3gan-
gerzone markiert. Daher ist in diesem Bereich ein von der Hauptfassade um 2,5 m bzw. 8,0
m zum sogenannten ,Goetheplatz® zurlickgesetztes Geschoss inklusive aller technischen
Aufbauten auf dem Dach in einer Gesamthohe der baulichen Anlagen (HA) von maximal
27 m Uber Gelandeoberflache zulassig. Innerhalb dieser Hohenfestsetzung ist auch die Ein-
zaunung von Kinderspielflachen und sonstiger baulicher Anlagen auf dem Dach méglich.
Uber die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen hinaus sind keine weiteren Gebaudeteile,
technische Anlagen o0.a. zulassig. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die
maximale Hohe von 27 m Uber Gelandeoberflaiche nicht durch weitere Geschosse und
Technikaufbauten Uberschritten wird.

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudehéhen (GH) und die Gesamthéhe der
baulichen Anlagen (HA) ist die Hohe der jeweils nachstgelegenen offentlichen Verkehrsfla-
che, bezogen auf Normalhéhennull (NHN), als Bezugsflache flr das Nullniveau der Héhen
Uber dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 1992.

Als obere Abgrenzung der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) als Bezugspunkt gilt die Trauf-
hohe (Unterkante des Daches).

Um im 06stlichen Bereich eine weitere Hohenentwicklung durch Dachaufbauten und techni-
sche Anlagen zu verhindern, wird in diesem Bereich als oberer Bezugspunkt eine Hohe bau-
licher Anlagen (HA) festgesetzt. Bei einer Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen (HA) ist
zu beachten, dass im Gegensatz zu einer festgesetzten Gebaudehohe (GH) auch Tirme,
Schornsteine, Antennen usw. mit in die Hohe einbezogen werden. Mit der Héhe baulicher
Anlagen (HA) soll der 6stliche Gebaudekomplex, dessen H6henbegrenzung durch eine Ge-
baudehdhe nicht ausreichend bestimmt ware, in seiner Hohenentwicklung stadtebaulich ein-
deutig eingeordnet werden. Diese absolute Hohe darf nicht durch z.B. Nebenanlagen, z.B.
Dachaufbauten Uberschritten werden.

Die GRZ wird bestandsgemal mit 1,0 ausgewiesen. Zur Verwirklichung der geplanten Block-
randstruktur ist im Mischgebiet eine héhere GRZ, als nach § 17 Absatz 1 BauNVO vorgege-
ben, erforderlich. Eine Uberschreitung der GRZ ist nach § 17 Absatz 2 BauNVO méglich,
wenn stadtebauliche Grinde dies erfordern, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrleistet sind und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Dies trifft in diesem Fall zu.
Die zentrale Lage des Mischgebietes im Bezirk Altona, seine kleinteiligen Grundstlickszu-
schnitte mit dem gleichzeitigen Anspruch einer Nutzung aus Gewerbe und Einzelhandel im
Erdgeschoss und darlber liegenden Wohnungen macht eine hohe Ausnutzung der Grund-
stiicke nétig und entspricht den wohnungspolitischen Zielen des amtierenden Hamburger
Senats. Zudem ist die Umgebung des Plangebiets ebenfalls durch eine hohe bauliche Aus-
nutzung gepragt, sodass sich der Baublock angemessen in die Umgebung einfiigt.

Die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde anhand einer Verschat-
tungssimulation Uberprift. Diese zeigt, dass von den festgesetzten Gebaudehdhen des
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Mischgebiets keine unzumutbaren Verschattungen fiir die Wohn- und Geschaftsnutzung auf
der Nordseite der Grol3en Bergstralle ausgehen. Dazu wurde anhand der Verschattungssi-
mulation Uberprift, ob eine ausreichende Besonnung der gegeniberliegenden Bestandsge-
baude entlang der GroRRen Bergstrale gewahrleistet werden kann. Die geplante bauliche
Dichte hat zur Folge, dass nicht alle Fassadenbereiche der Gebaude nordlich der Grolien
Bergstral’e zu jeder Jahreszeit besonnt werden und die zur Orientierung herangezogenen
Anforderungen der DIN 5034-1, wonach am 17. Januar ein Wohnraum einer Wohnung eine
Stunde besonnt werden soll, nicht eingehalten werden. In der aktuellen Rechtsprechung wird
jedoch die Ansicht vertreten, dass die allgemeinen Anforderungen an die Besonnung flr
Wohnungen als gewahrt gelten, wenn am 21. Marz / 21. September eine Besonnung von
zwei Stunden gegeben ist (OVG Berlin, Beschluss vom 27.10.2004 — 2 S 43.04, S. 14 f.).
Diese Einschatzung wird angesichts der innerstadtischen Lage und insbesondere vor dem
Hintergrund, dass die DIN 5034-1 bei Sidorientierung auf einem Gebaudeabstand von etwa
der dreifachen Gebdudehdhe beruht und somit auf innerstadtische Verhaltnisse in der Regel
nicht Gbertragbar ist, geteilt. (siehe Kapitel 5.2.3)

Zur internen Belichtung und Bellftung sollen die Gebaude in der Mitte des Mischgebiets
oberhalb des ersten Obergeschosses einen Lichthof erhalten. Um diesen Lichthof kénnen
Grundrisse entwickelt werden, die eine ausreichende Belichtung der jeweiligen Nutzungen in
den Gebauden ermdglichen. Das Erdgeschoss und erste Obergeschoss kdnnen vollflachig
bebaut werden. Dazu werden im Inneren des Baublocks Gebaudeteile mit einer Gebaude-
héhe von maximal 10 m Uber Gelandeoberflache als Hochstmal} festgesetzt. Dies entspricht
in seiner Hohe den bisher dort im Bebauungsplan Altona-Altstadt 46 festgesetzten drei zu-
lassigen Geschossen. In dieser Hohenfestsetzung sind zwei grof3ziigige Geschosse mit der
Nutzung entsprechend angemessenen grof3en lichten Hoéhen fur Laden- und sonstige Ge-
schaftsnutzungen oder drei niedrigere Geschosse mit Laden und Biros baulich realisierbar.

Eine GFZ wird nicht festgesetzt, da das Mal} der baulichen Nutzung mit der Festsetzung
einer GRZ, der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Festsetzung von maximalen Ge-
baudehdhen hinreichend bestimmt ist. Die rechnerisch maximal mogliche GFZ lage bei 5,3.
Dies stellt eine deutliche Uberschreitung der maximalen GFZ nach § 17 BauNVO Absatz 1
im Mischgebiet von 1,2 dar. Diese Uberschreitung bedingt sich durch das bereits bestehende
Baurecht, die Bestandsgebaude sowie durch die bestehenden Grundstlickszuschnitte und
soll daher nicht eingeschrankt werden. Das Gebiet liegt zudem in sehr zentraler Lage im
Stadtteilzentrum Altonas, direkt am Altonaer Bahnhof und der FulRgangerzone der Neuen
Grolien Bergstralie und weist aufgrund seiner baulichen Struktur den Charakter eines zent-
ralen Ortes auf.

Die Uberschreitung stellt angesichts der gewachsenen Grundstiicksstrukturen mit zum Teil
sehr kleinen Grundstiicken die wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke auch in Zukunft si-
cher und ist zur Wahrung eines urban dichten Ortsbildes und der gewachsenen Bau- und
Grundstucksstruktur erforderlich.

Die stadtebauliche Struktur ist ebenso wie im westlich angrenzenden Kerngebiet durch eine
fast vollstandige Uberbauung der Grundstiicke mit direkt angrenzenden groRziigig dimensio-
nierten offentlichen Flachen gepragt. Dadurch ergibt sich rechnerisch eine hohe bauliche
Dichte, die durch die direkte Lage an gro3zugig definierten offentlichen Freiflachen, wie z. B.
der Neuen GrolRen Bergstralle, dem sogenannten ,Goetheplatz® und der Goethestralie je-
doch keine negative Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bewirkt.
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Eine offentliche Grinflache mit Kinderspielplatz liegt unmittelbar nordéstlich an das Plange-
biet angrenzend in der GoethestralRe, sodass die Naherholung fir Bewohner und Beschaftig-
te des Plangebiets auch bei einer hohen baulichen Ausnutzung der Grundstlicke gesichert
ist. Darliber hinaus liegen die 6ffentlichen Grinflachen am Platz der Republik sowie am Al-
tonaer Elbufer in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

Aus diesen Griinden ist eine Uberschreitung der GFZ nach BauNVO an diesem Standort
stadtebaulich vertretbar (siehe Kapitel 5.4). Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind
durch die Dichteliberschreitung ebenfalls nicht zu erwarten (siehe Kapitel 6).

5.2.3 Ausschluss von Wohnungen

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets im Zentrum Altonas sollen die beiden unters-
ten Geschosse im gesamten Plangebiet ausschliefdlich den fir Kern- und Mischgebiete typi-
schen Nichtwohnnutzungen vorgehalten werden, um der Zentralitdt des Standortes zu ent-
sprechen. Im Hinblick auf die FuRgangerzone in der Neuen Grolien Bergstralle sollen die
beiden unteren Geschosse so beispielsweise flr kleinere Laden und den Einzelhandel vor-
gehalten werden. Eine Wohnnutzung im Erd- oder ersten Obergeschoss an einer Fultigan-
gerzone ist weder wirtschaftlich darstellbar noch vom Wohnmilieu her attraktiv. Das Pla-
nungsrecht ermdglicht gem. § 1 Absatz 7 BauNVO flr Baugebiete (u.a. Mischgebiete gemaf
§ 6 BauNVO und Kerngebiete gemal § 7 BauNVO), eine geschossweise Zonierung der Nut-
zung, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen.

Daher werden in den Erdgeschossen und ersten Obergeschossen Wohnungen gemai § 1
Absatz 7 BauNVO i.v.m. § 9 Absatz 3 BauGB ausgeschlossen. Dazu wird textlich festge-
setzt:

- Inden Kern- und Mischgebieten sind im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss
Wohnnutzungen unzulassig. (siehe § 2 Nummer 6)

5.2.4 Ausschluss von Nebenanlagen

Im &stlich gelegenen Innenhof des Kerngebiets werden nach § 14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO
und § 12 Absatz 6 BauNVO Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ausgeschlossen, um
hier die Belichtung und Bellftung der angrenzenden Bebauung zu sichern und eine Ruhezo-
ne inmitten der lebhaften Umgebung des Bezirkszentrums zu schaffen, die zur Anordnung
von Arbeits- und Wohnraumen mit zu 6ffnenden Fenstern von Bedeutung ist. Die Sicherung
eines ruhigen Innenhofes in diesem Teil des Kerngebiets ist ein wichtiger Bestandteil fir ge-
sunde Arbeits- und Wohnbedingungen. Insbesondere durch Verkehrslarm erzeugte Emissio-
nen sollen in dem Innenhof vermieden werden. Der Ausschluss von Stellplatzen auf der klei-
nen Innenhofflache stellt auch fiir die Geschaftsinhaber keinen Nachteil dar, da im Plange-
biet bereits eine Tiefgarage existiert.
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5.3 Verkehrsfldchen
5.3.1 AuRere ErschlieRung

Die auliere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Uber die Max-Brauer-Allee und die Grol3e
Bergstrae. Von der Grolden Bergstral’e aus wird auch die vorhandene Tiefgarage unter der
Neuen Grofen Bergstralie erschlossen. Die Grundstlicke an der Neuen Grofien Bergstralie
liegen im Bereich einer FulRgangerzone und sind damit nur eingeschrankt fir Lieferzwecke
zu erreichen.

5.3.2 StraRenverkehrsflachen

Die jeweils bis zur Stralenmitte im Plangebiet liegenden Strallen Max-Brauer-Allee und
Grolde Bergstralte sowie die Einfahrt in die Tiefgarage werden bestandsgemal als Strallen-
verkehrsflachen festgesetzt.

5.3.3 StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Neue GrolRe Bergstralle, der Verbindungsweg von der Gro3en zur Neuen Grolien Berg-
stralRe und ein Teil des sogenannten ,Goetheplatzes” werden seit langem als Fulgéangerzo-
ne genutzt. Im Bereich der Neuen GroRen Bergstralle findet zudem z.Zt. zweimal wdchent-
lich ein Wochenmarkt statt. Diese Nutzungen im 6&ffentlichen Raum sollen weiterhin bestehen
bleiben und durch eine Neugestaltung des Strallenraums aufgewertet werden. Daher wer-
den diese offentlichen Flachen nach § 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB als ,Stralenverkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung® als ,Fuldgéngerbereich und Marktflache* festgesetzt.
Eine Benutzung der Flache durch Radfahrer wird durch diese Festsetzung nicht ausge-
schlossen und kann im Rahmen der Stralienverkehrsordnung im Detail geregelt werden.

5.3.4 Ruhender Verkehr

Private Stellplatze werden bisher in einer vorhandenen Tiefgarage untergebracht, die von
der Grolden BergstralRe erschlossen beide Baubldcke im Plangebiet verbindet und zu grofen
Teilen unterhalb der offentlichen Verkehrsflachen der Neuen Grofien Bergstralie liegt. Nach
§ 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB kdnnen Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Ein-
fahrten im Bebauungsplan festgesetzt werden. Da diese Stellplatze weiterhin benétigt wer-
den, wird der unterhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen liegende Teil der Tiefgarage be-
standsorientiert als ,Flache flr Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen“ mit der
Zweckbestimmung Tiefgarage (TGa) festgesetzt. Zu beachten ist, dass die festgesetzten
Grenzen in der Planzeichnung nur die Flachen der Tiefgarage darstellen, die sich aufRerhalb
der Uberbaubaren Flachen befinden, d.h. dass die tatsachliche GrolRe bzw. die Grenzen der
Tiefgarage (unterhalb des Misch- oder Kerngebietes) nicht dargestellt werden.

Daruber hinaus kénnen weitere private Stellplatze innerhalb der festgesetzten Baugrenzen /
Baulinien in Tiefgaragen errichtet werden, um den Parkdruck im Quartier zu minimieren.

Offentliche Parkplatze befinden sich in entlang der als Stralenverkehrsflache ausgewiese-
nen Grolien Bergstralle.
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5.3.5 Radverkehr

Am Bahnhof Altona befindet sich eine Fahrradleihstation in unmittelbarer Nahe des Plange-
biets. Die Max-Brauer Allee ist Teil des geplanten Veloroutennetzes in Hamburg (Velorouten
Nr. 1 und 13). Vor diesem Hintergrund sind ausreichend breite Radwegefiihrungen vorzuse-
hen. Eine Ausweitung der offentlichen Strallenverkehrsflache auf bisher durch viergeschos-
sige Bestandsgebdude gepragten privaten Grund ist wirtschaftlich nicht realisierbar. Durch
die Ricknahme des KFZ-Verkehrs oder der Anlage von Radfahrstreifen innerhalb der beste-
henden Verkehrsflache ware eine Optimierung der Radwegefiihrung jedoch mdglich.

Der Radverkehr im Plangebiet selbst wird z.Zt. Gber die GroRe Bergstralle geflihrt. Eine Be-
nutzbarkeit der Neuen GroRRen Bergstralle fur den Radverkehr wird durch die Festsetzung
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich und Marktflache® nicht
ausgeschlossen.

Das Einkaufen mit dem Fahrrad hat im Bezirk Altona einen hohen Stellenwert, so dass auch
ausreichende und geeignete Fahrradabstellanlagen in den 6ffentlichen Verkehrsflichen des
Plangebiets notwendig sind.

5.3.6 Offentlicher Verkehr

Das Plangebiet liegt in ca. 100 m Entfernung zum S-Bahn-, Regional- und Fernbahnhof Al-
tona (S-Bahnlinien S1 /811 / S31 / S3 / S2). Die Fahrzeit in die Hamburger Innenstadt be-
tragt mit der S-Bahn 10-14 Minuten (Hauptbahnhof). Am Bahnhof Altona (ZOB) fahren 10
Buslinien in alle Richtungen der Stadt ab. Die OPNV-Anbindung des Plangebiets ist insge-
samt als sehr gut zu bewerten.

5.4 Uberschreitung der Obergrenzen nach 817 Absatz 1 BauNVO

Gemal § 17 Absatz 2 BauNVO koénnen die Obergrenzen von § 17 Absatz 1 BauNVO aus
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn durch entsprechende MalRnahmen
ausgeglichen wird bzw. gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Offentliche Belange stehen einer Dichteliberschreitung nicht entgehen, sondern sprechen flr
eine hohere Dichte im Plangebiet. Denn insbesondere gut erschlossene Gebiete, die in zent-
raler Lage des Bezirks Altonas liegen, kénnen durch eine Innenentwicklung dazu beitragen,
das Ziel des Senats, pro Jahr 10.000 neue Wohneinheiten zu schaffen, zu erreichen. Im
Hinblick auf die Besonnung sind die Auswirkungen der erhdhten Dichte Uberprift und in die
Abwagung eingestellt worden (siehe Ziffer 5.5).

Der Umsetzung des Bebauungsplankonzeptes mit seiner Dichte wurde gegentiber dem Inte-
resse an vorteilhafter besonnten Gebauden auch unter Berilicksichtigung des gesamtstadti-
schen Kontextes der Vorrang eingerdaumt. Die Lage des Plangebietes rechtfertigt eine hohe
bauliche Dichte, damit die Vorteile der Lage (Nahe zum Bahnhof Altona) ausgeschdpft wer-
den kdnnen.

Ziel dieses Bebauungsplans ist u.a. die Schaffung eines urbanen Quartiers, welches an die
fur den innerstadtischen Bereich typischen Qualitdten anknipft und somit auch eine entspre-
chende Dichte und Geschossigkeit festsetzt. Die Uberschreitungen sind zum einen die Folge
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der sehr schmalen Grundstlickszuschnitte und zum anderen die bewusste Entscheidung des
Senats fur ein stadtebauliches Konzept, das eine innerstadtische Dichte vorsieht.

Im Wesentlichen sind die Uberschreitungen im Plangebiet stadtebaulich erforderlich, um:

¢ die stadtebaulich gewlinschte Neu-/ Weiterentwicklung der Flachen zu ermdglichen
und damit ein hochwertiges Quartier zu ermdglichen,

e die bauliche Nutzung in einem verkehrlich gut erschlossenen Gebiet zu konzentrie-
ren,

o die stadtebaulich gewiinschte Funktionsmischung im Plangebiet zu erméglichen,

e einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen, in dem durch die
Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche
die bauliche Nutzung baulich bisher nicht genutzter Au3enbereiche verhindert wer-
den kann.

Da das Plangebiet bereits im Bestand vollstandig bebaut und versiegelt ist und daher keinen
besonderen Wert fir den Naturhaushalt besitzt, sind nachteilige Auswirkungen fur die Um-
welt durch eine Dichteuberschreitung nicht zu erwarten. Trotz der hohen Dichte fuhrt die
Neuplanung zu einer Verbesserung der Umweltsituation gegeniiber dem bisherigen Bestand,
da fur alle bis zu 15 Grad geneigten Dachflachen eine Dachbegriinung festgesetzt wird (sie-
he § 2 Nummer 8 der Verordnung).

5.5 Besonnung

Eine im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte Verschattungssimulation hat
ergeben, dass flr das Plangebiet und seine Umgebung gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse bezuglich der Besonnung nachgewiesen werden kénnen.

In Ermangelung verbindlicher gesetzlicher Vorgaben oder Richtlinien kann die DIN 5034-1
(2011) als Orientierungswert herangezogen werden. (Tageslicht in Innenrdumen — Teil 1:
Allgemeine Anforderungen, DIN Deutsches Institut flir Normung e.V., Berlin. Einsichtnahme-
stelle der DIN 5034-1: Bezirksamt Altona, Fachamt fur Stadt- und Landschaftsplanung, Be-
zugsquelle der DIN 5034-1: Beuthverlag GmbH, Berlin.)

Eine Wohnung gilt demnach als ausreichend besonnt, wenn die Besonnungsdauer am 17.
Januar mindestens eine Stunde betragt. Eine Wohnung gilt nach der DIN 5034-1 als ausrei-
chend besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend besonnt wird. Bei der
Beurteilung der Besonnungssituation ist zu bericksichtigen, dass flr stadtebauliche Planun-
gen keine rechtsverbindlichen Grenz- oder Richtwerte hinsichtlich der Besonnungsdauer
existieren. Die Rechtmalligkeit der konkreten planerischen Losung beurteilt sich ausschliel3-
lich nach den Malstdben des Abwagungsgebots und der VerhaltnismaRigkeit. Dabei sind
unterschiedliche Interessen und Belange zu beurteilen, zu gewichten und sachgerecht ab-
zuwagen. Grenzen der Abwagung bestehen bei der Uberschreitung anderer gesetzli-
cher/rechtlicher Regelungen und wenn die Gesundheit der Bevolkerung gefahrdet ist. An-
sonsten unterliegen alle Belange - auch die der Besonnung - der Abwagung.

Bei der Beurteilung der Besonnungsqualitat ist zu beriicksichtigen, dass die Besonnung nur
einer von zahlreichen Faktoren ist, die bei der Bewertung, ob gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse vorliegen, relevant sind. Die Besonnung kann zwar nicht im Sinne einer rechne-
rischen Kompensation durch andere die Wohn- und Arbeitsqualitdt bestimmende Faktoren
ausgeglichen werden, jedoch sind weitere Faktoren, die im Hinblick auf gesunde Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse von Bedeutung sind, im Plangebiet hingegen relativ gut ausgepragt. Das
Plangebiet erfahrt durch seine Festsetzungen die Chance einer Aufwertung, sowohl stadte-
baulich als auch baulich mit einem hochwertigeren Gebaudebestand.

Die geplante bauliche Dichte hat zur Folge, dass nicht alle Fassadenbereiche der Gebaude
in der GroRRen BergstraRe 247, 249, 251, 253, 255, 257, 259, 261 und Max-Brauer-Allee 54
(gegenuberliegende Strallenseite des Plangebietes), zu jeder Jahreszeit besonnt werden
und die zur Orientierung herangezogenen Anforderungen der DIN 5034-1, wonach am 17.
Januar ein Wohnraum einer Wohnung eine Stunde besonnt werden soll, nicht eingehalten
werden.

In der aktuellen Rechtsprechung wird jedoch die Ansicht vertreten, dass die allgemeinen
Anforderungen an die Besonnung fir Wohnungen als gewahrt gelten, wenn am 21. Marz /
21. September eine Besonnung von zwei Stunden gegeben ist (OVG Berlin, Beschluss vom
27.10.2004 — 2 S 43.04, S. 14 f.). Diese Einschatzung wird angesichts der innerstadtischen
Lage des Plangebiets und insbesondere vor dem Hintergrund, dass die DIN 5034-1 bei Sud-
orientierung auf einem Gebdudeabstand von etwa der dreifachen Gebdudehdhe beruht und
somit auf innerstadtische Verhaltnisse in der Regel nicht tbertragbar ist, geteilt.

Die Verschattungssimulation zeigt auf, dass die an das Plangebiet angrenzenden o.g. Ge-
baude noérdlich der GroRen Bergstralte (aulderhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes) am 21. Marz und 21. September jeweils mindestens vier Stunden besonnt werden
kénnen.

Im Plangebiet ist auch eine ausreichende Besonnung gegeben. Neben den Fassaden der
BlockauRenkanten kénnen auch die obersten drei Geschosse der nach Siden ausgerichte-
ten Innenhoffassaden in den Kern- und Mischgebieten am 21. Marz und 21. September je-
weils mindestens zwei Stunden besonnt werden.

So kann trotz der Uberschreitung der Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung nach §
17 Absatz 1 BauNVO von einer Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bezliglich der Besonnung ausgegangen werden.

5.6 Gestalterische Festsetzungen

5.6.1 Dachneigungen

Der Gebaudebestand im Plangebiet und in seiner naheren stadtebaulichen Umgebung ist
weitgehend durch flache bzw. flachgeneigte Dacher gepragt. Dieses Gestaltungselement soll
auch im Bebauungsplan Altona-Altstadt 60 verankert werden. Neben dem Einfligen in die
stadtebauliche Umgebung begrenzen flache bzw. flachgeneigte Dacher optisch auch die
Gebaudehodhen und damit die Verschattung der Nachbarschaft. Daher soll in § 2 Nummer 7
festgesetzt werden, dass nur Dacher bis zu 15 Grad Neigung zulassig sind. Steiler geneigte
Déacher wirden gré3ere Hohen erzeugen. Ferner wird sichergestellt, dass die beabsichtigte
Verpflichtung zur Begrinung von Dachflachen auch tatsachlich realisiert werden kann und
die damit verbundenen Funktionen der Regenriickhaltung und der Stabilisierung des Klein-
klimas gesichert sind (vgl. Kap. 5.9.1). Um diese Ziele zu erreichen wird in § 2 auf Basis von
§ 81 Absatz 1 Nummer 2 HBauO festgesetzt:

- Es sind nur flachgeneigte Dacher bis zu 15 Grad zul&ssig. (siehe § 2 Nummer 7)
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Die Festsetzung der Gebaudehdhen im Bebauungsplan (GH) bezieht sich auf die Unterkante
des Daches (Traufhdhe) (Siehe Kapitel 5.2.1.2)

5.6.2 Werbeanlagen

Das Plangebiet liegt an der GroRen und Neuen GrofRen Bergstralle, welche den &stlichen
Teil des Bezirkszentrums Altona bilden und zudem wichtige Aufgaben fir die Nahversorgung
des Stadtteils Altona-Altstadt erflllen. Nach einem langen, durch Betriebsabwanderung und
Leerstand von Laden und Biros gepragtem Zeitraum ist seit ca. finf Jahren eine positive
Entwicklung der Geschéaftsstralen zu beobachten. Die Nachfrage nach Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gastronomieflachen Ubersteigt inzwischen das Angebot.

Unmittelbar gegeniber dem Bahnhof Altona gelegen bildet das Plangebiet das stadtebauli-
che Entree nach Altona-Altstadt mit den dortigen Einkaufsbereichen. Werbeanlagen sind
wesentliche Gestaltungselemente von Zentren und deren Strallenrdumen. In den letzten
Jahrzehnten sind hier mehrere Negativbeispiele fur die Gestaltung von Werbeanlagen ent-
standen, wonach ein planerisches Instrument — Uber die Regelungen in § 13 Hamburgische
Bauordnung (HBauO, vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert
am 17. Februar 2016 (HmbGVBI. S. 63) hinausgehend — erforderlich ist. Mit Werbeanlagen
gehen insbesondere aufgrund des gewahlten Standortes, der GroRe und der Farbgestaltung
negative Auswirkungen auf das architektonische und stadtebauliche Erscheinungsbild des
Gebietes einher. So wurden zum Beispiel Uberdimensionierte und unmalfstabliche Werbean-
lagen von mehr als 10m? im Bereich der unteren Geschosse und flir einzelne Betriebe im
Erdgeschossbereich gleich mehrere Werbeanlagen installiert. Mit den negativen Auswirkun-
gen auf das Erscheinungsbild erfolgt eine Imageverschlechterung fir den Einzelhandels- und
Geschaftsstandort. Deshalb besteht hier ein besonderer Regelungsbedarf fir die Gestaltung
von Werbeanlagen. Ein erster Schritt in diese Richtung war, dass die Bezirksversammlung
Altona am 26. Februar 2015 die Fortschreibung des Integrierten Entwicklungskonzeptes be-
zuglich der Gestaltungsgrundlagen fur Werbeanlagen im Rahmen des Sanierungs- und
Stadtumbauverfahrens Altona-Altstadt S 5 beschlossen hat. Die dort getroffenen Regelun-
gen sollen in diesen Bebauungsplan im Wesentlichen Ubergeleitet werden, um langfristig
eine Aufwertung des Plangebiets und Wahrung der Architekturqualitat durch eine hochwerti-
ge Gestaltung der Werbeanlagen zu gewahrleisten.

Die Werbeanlagen sollen das Ortsbild durch Grdlie, Form und Farbgebung nicht beeintrach-
tigen. Sie sollen eine Breite von maximal 70 Prozent der Schaufensterbreite des jeweiligen
Ladens nicht Uberschreiten. Bei mehreren Laden in einem Gebaude ist eine Breite aller
Werbeanlagen auf maximal 70 Prozent der jeweiligen Fassadenbreite begrenzt. Dazu hat
der Grundeigentimer oder der Antragsteller ein abgestimmtes Konzept vorzulegen. Liegt fir
ein Gebaude ein abgestimmtes Werbeanlagenkonzept vor, so haben sich die nachfolgenden
Werbeanlagen fiir dieses Gebaude in das Konzept einzufligen.

Bei Gebauden, die mit einem Sammelbegriff aller im Gebaude befindlichen Nutzungen aus
Werbegriinden bezeichnet werden sollen (z.B. Arzteh&user, Kreativzentren etc.), kann diese
Werbeanlage zusatzlich zu den Werbeanlagen flir einzelne Laden bzw. Einrichtungen:

a.) Im Eingangsbereich des Gebaudes und

b.) Als Werbeanlage an einer der Giebelwande des Gebdudes installiert werden.
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Dabei muss sich diese Werbung in Gré3e, Form und Farbgebung stadtebaulich einfligen.

Die Werbeanlagen sollen nur als Einzelbuchstaben ausgebildet werden bis zu einer Hoéhe
von weniger als 1m. Dabei durfen sie die Hohe der Oberkante des Erdgeschosses nicht
Uberschreiten.

In Ausnahmefallen sind Sonderelemente, wie z.B. Firmenlogos, zulassig. Hiermit sind in ein-
zelnen Fallen sogenannte Bildmarken gemeint, wenn es sich dabei um Logos handelt, die in
dieser kompakten Form fir die Betriebe einen Wiedererkennungswert bei den Kunden besit-
zen. Die Bildmarken dirfen das Format 1.000 mm x 1.000 mm (Breite x H6he) nicht Gber-
schreiten.

Oberhalb des Erdgeschosses sind Werbeanlagen nur ausnahmsweise zulassig. Werbeanla-
gen fir andere gewerbliche Nutzungen in den Obergeschossen eines Gebaudes sind in ge-
stalterisch abgestimmter Form an der Fassade neben dem im Erdgeschoss fir die jeweilige
Nutzung vorgesehenen Zugangsbereich zuldssig. Fir die Gesamtgestaltung dieser Werbe-
anlage hat der Grundeigentiimer oder der Antragsteller ein abgestimmtes Konzept vorzule-
gen. Ausnahmen stellen Werbeanlagen flir andere gewerbliche Nutzungen in den Oberge-
schossen mit einer Nutzflache von mehr als 1.000 gm dar. Diese durfen durch ihre Grélie,
Form und Farbgebung das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Die Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig, dies
schliel’t Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung
sowie sich bewegende Werbeanlagen, Skybeamer, Laserstrahler und ahnliches ein.

Dazu wird auf Basis von § 81 Absatz 1 Nummer 2 Hamburgische Bauordnung (HBauO) fest-
gesetzt:

Fur Werbeanlagen gilt:

1. Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie durch GrofRe, Form und Farbgebung das
Ortsbild und die Gestaltung der Baukdrper nicht beeintrachtigen.

2. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

3. Werbeanlagen sind nur in Form von als Einzelbuchstaben ausgebildeten Schriftzii-
gen mit einer Gesamthohe von maximal 1 m bis zur Oberkante des Erdgeschosses
zulassig. In Ausnahmefallen sind Sonderelemente, wie z.B. Firmenlogos, zulassig.

4. Oberhalb des Erdgeschosses sind Werbeanlagen nur ausnahmsweise zuldssig;
oberhalb der Dachtraufe sind sie ausgeschlossen.

5. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.

(siehe § 2 Nummer 9.1 — 9.5)
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5.7 Technischer Umweltschutz

Fur das Plangebiet ist im November 2013 eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet
worden. Im Ergebnis ist das Plangebiet durch folgende Larmquellen vorbelastet:

e Gewerbelarm durch das neue Mébelkaufhaus 6stlich des Plangebiets und den
Wochenmarkt in der Neuen GrofRen Bergstralie,
e Verkehrslarm von der Max-Brauer-Allee.

Im Einzelnen wurden folgende Aspekte gutachterlich untersucht und in die Abwagung des
Bebauungsplans eingestellt:

5.7.1 Gewerbeldarm

Zur Berechnung der Gerauschauswirkungen werden die gewerblichen Gerauschquellen des
Wochenmarktes und Gerausche des angrenzenden neuen Mdbelhauses berlcksichtigt. Alle
ubrigen kleingewerblichen Quellen sind als misch- bzw. kerngebietstypisch einzustufen und
werden aus diesem Grund nicht weiter beachtet.

Die Gerauschbelastung durch den Wochenmarkt setzt sich durch die Marktzeit, die An- und
Abfahrt der Marktbeschicker und den Auf- und Abbau zusammen. Fur das Mdébelkaufhaus
werden die Emissionsquellen des Parkhauses, der Klima- und Haustechnik und zusatzlicher,
gebadudetechnischer Gerate wie z. B. das Mitarbeiter-Restaurant und die Aufzugsrdume be-
rucksichtigt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die Hauptlarmquelle der zweimal wochent-
lich stattfindende Wochenmarkt ist.

An den zum Wochenmarkt ausgerichteten Fassaden werden Beurteilungspegel von bis zu
60 dB(A) tags erreicht. Nachts sind hier keine schalltechnischen Ereignisse zu erwarten. Das
neue Modbelkaufhaus wirkt sich untergeordnet aus und fihrt auch durch die nachtlich betrie-
benen lufttechnischen Anlagen zu keinen Beurteilungspegeln tber 35 dB(A). Der Richtwert
der TA Larm wird tags vereinzelt erreicht, aber nicht Uberschritten und nachts sicher einge-
halten. Relevante Pegelerhdhungen durch ortliche Anlieferungen oder Aullensitzplatze klei-
nerer vorhandener oder geplanter Laden sind nicht zu erwarten. Das Spitzenpegelkriterium
der TA Larm wird sowohl tags als auch nachts an allen Immissionsorten sicher eingehalten.

5.7.2 Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt StralRenverkehr mit der stark frequentierten Max-Brauer-Allee ein.
Direkt angrenzend an das Bauvorhaben verlauft die Grolie Bergstralie, die im Westen in die
Max-Brauer-Allee einmiindet. Die Neue GroRRe Bergstralle ist eine FulRgangerzone ohne
KFZ-Verkehr.

Die Ergebnisse der Berechnungen der Verkehrsgerausche zeigen, dass an den der Max-
Brauer-Allee zugewandten Fassadenseite sowie den Fassaden im Nahbereich der Max-
Brauer-Allee, Beurteilungspegel bis zu 73 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts erreicht werden.

Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) werden somit
um bis zu 9 dB(A) tags und 12 dB(A) nachts Uberschritten. Hier sind Konflikte flir Au3en-



27

wohnbereiche zu erwarten. Die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts
werden teilweise Uberschritten. An den zur Grollen Bergstral’e ausgerichteten Fassaden
werden im Kreuzungsbereich mit der Max-Brauer-Allee Beurteilungspegel von bis zu 70
dB(A) tags und 63 dB(A) nachts erreicht. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden somit um
bis zu 6 dB(A) tags und 9 dB(A) nachts Uberschritten. Auch hier sind Konflikte flir AuRen-
wohnbereiche zu erwarten. Die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts
werden teilweise Uberschritten.

Um gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse im Plangebiet zu sichern, werden daher Fest-
setzungen zum Schutz vor Larm notwendig.

Dazu wird in § 2 gemal} § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB festgesetzt:

- Inden mit “(A)“ bezeichneten Bereichen sind durch Anordnung der Baukdrper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabge-
wandten Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln < 54 dB(A) zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und SchlafrAume einer Wohnung an den larmabgewandten
Gebéaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die RAume an den larmzugewandten Gebaude-
seiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Aul3enti-
ren, Fenstern, AuRenwéanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-
Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafréume zu
beurteilen. (siehe § 2 Nummer 3)

- In den mit “(B)" bezeichneten Bereichen sind SchlafrAume zur larmabgewandten Ge-
baudeseite zu orientieren. Wohn-Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder Uberschritten, sind an den Fenstern der zu dieser Ge-
baudeseite orientierten R&ume bauliche Schallschutzmal3hahmen in Form von ver-
glasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare
Mafnahmen vorzusehen. Fiir einen Auf3enbereich einer Wohnung ist entweder durch
Orientierung an larmabgewandte Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
mafinahmen, wie zum Beispiel verglaste Loggien mit teilgedffneten Bauteilen, sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelmin-
derung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Au-
Renbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird. (siehe § 2 Nummer 4)

- In den mit “(C)" bezeichneten Bereichen sind Aufenthaltsraume von gewerblichen
Nutzungen — hier insbesondere die Pausen und Ruherdume — durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung an den von Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist,
muss flr diese RAume ein ausreichender Schallschutz an AuRenttren, Fenstern, Au-
Renwanden und Dachern der Geb&ude durch bauliche Mallnahmen geschaffen wer-
den. (siehe § 2 Nummer 5)

In den weiter entfernten Bereichen werden Beurteilungspegel grotenteils unter 65 dB(A)
tags und sicher unter 60 dB(A) nachts erreicht. Ganz im Osten des Plangebiets kdnnen die
Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts ein-
gehalten werden. Auf dem Dach sind Beurteilungspegel sicher unter 60 dB(A) tags zu erwar-
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ten und somit bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Konflikte fir eine Aufenthalts- bzw.
Spielplatznutzung auf den Dachflachen.

An den ruckwartigen Fassaden zur Neuen Grofien Bergstralle sowie in den Innenhdfen wird
der Grenzwert der 16. BImSchV fir Misch- und Kerngebiete tags und nachts grofitenteils
sicher eingehalten.

Mehrbelastungen durch Verkehrslarm fur die Nachbarschaft insbesondere an der Grol3en
BergstralRe sind durch die Planung, welche groRtenteils den Bestand sichert, nicht zu erwar-
ten. Lediglich an der Ostspitze ist eine Uberplanung eines bisher unbebauten Bereiches so-
wie teilweise eine Erhdhung des bestehenden Baukdrpers geplant. Eine relevante Mehrbe-
lastung durch Mehrfachreflexionen ist hierdurch jedoch nicht zu erwarten (<0,5 dB(A)).

5.7.3 Luftschadstoffimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Altona-Altstadt 60 wurde im Dezember 2013 eine
Luftschadstoff-Untersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden die Schadstoffbelastungen fur die
in der Nachbarschaft von Hauptverkehrsstralen relevanten Schadstoffe Stickstoffdioxid
(NO2) und Feinstaub (PM 10 bzw. PM 2,5) untersucht.

Aus den ermittelten Jahresmittelwerten wurden auf Basis statistischer Zusammenhange
Aussagen fir die Kurzzeitbelastungswerte von NO2 und PM 10 sowie flir PM 2,5 abgeleitet.

Fir den Feinstaub (PM 10) wird der zulassige Immissionswert von 40 pg/m? fir das Jahres-
mittel eingehalten. Aufgrund statistischer Zusammenhange ist davon auszugehen, dass die
Anforderungen gemal 39. BImSchV auch fiur den 24-h-Mittelwert des PM 10 sowie den PM
2,5- Anteil am PM 10 eingehalten werden.

Im Bereich der Max-Brauer-Allee wurden im Jahr 2013 hohe Schadstoffkonzentrationen
festgestellt. Vor der strallenparallelen Fassade des am Westrand des Kerngebietes gelege-
nen Baukorpers wurden in einer Hohe von 1,5 m Schadstoffkonzentrationen von 40 bis
42,5 ug/m?® ermittelt. Der zulassige Immissionswert von 40 ug/m?® wird daher an der Westsei-
te des Kerngebiets Uberschritten. In einer Hohe von 7 m, also ca. ab dem 2. OG, werden
Luftschadstoffkonzentrationen von 37,5 bis 40 ug/m? ermittelt. Der zulassige Immissionswert
von 40 pyg/m? wird demnach gerade eingehalten. Mit zunehmendem Abstand von der Max-
Brauer-Allee gehen die NO2-Konzentrationen rasch zuriick, so dass der zuldassige Immissi-
onswert im ubrigen Plangebiet in allen Hohen eingehalten wird. Die Prognose fiur die Luft-
schadstoffbelastung im Jahr 2020 geht von einem Rickgang der Schadstoffkonzentration
aufgrund der zu erwartenden Modernisierung der Fahrzeugflotte aus. Es wird flr das Jahr
2020 eine maximal Belastung von 37,5 ug/m? prognostiziert, sodass der zulassige Immissi-
onswert von 40 pg/m? eingehalten wird.

Aufgrund der vorgenannten Luftschadstoffbelastung sind Wohnnutzungen im Westen des
Kerngebiets erst ab dem 2. Obergeschoss erlaubt. Da flr das gesamte Plangebiet die Rege-
lung gilt, dass Wohnnutzungen aus stadtebaulichen Griinden (vgl. Kap. 5.2.3) generell im
Erdgeschoss und ersten Obergeschoss ausgeschlossen sind, muss zum Schutz der Woh-
nungen vor Luftschadstoffen keine separate Festsetzung im Bebauungsplan getroffen wer-
den
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5.8 Oberflachenentwasserung

Bei der Neubebauung ist das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser zu-
ruckzuhalten und verzdgert in die Mischwassersiele einzuleiten. Die Einleitmengen in das
Mischsiel werden im weiteren Genehmigungsverfahren bestimmt.

5.9 MaRBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.9.1 Baumschutz und naturschutzrelevante Begrinungsmaflnahmen

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung. Auf den privaten Grundsticken befindet sich
jedoch kein Baumbestand und der StralRenbaumbestand auf den stadtischen Flurstiicken
wird soweit wie madglich erhalten. Im Rahmen der Bauarbeiten zur Neugestaltung der Neuen
Grolien Bergstralte und des sogenannten ,Goetheplatzes als Fullgangerzone und als
Marktplatz wurden 2013 und 2014 einige Baume gefallt. Durch vorgesehene Baum-
Neupflanzungen in den nachsten zwei Jahren wird in der Neuen GrofRen Bergstrale jedoch
wieder eine begriinte FulRgangerzone mit StralRenbaumen hergestellt.

Dachbegriinung

Als MalRinahme fur ein positives Bild der Stadtlandschaft sowie zur Verbesserung der klimati-
schen Situation innerhalb des zentral gelegenen und damit hochverdichteten Plangebiets
wird die Begriinung von Dachflachen gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festgesetzt:

- Die bis zu 15 Grad geneigten Dachflachen von Gebauden sind mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Von
einer Dachbegriinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung,
Be- und Entluftung, als Dachterrasse oder der Aufnahme technischer Anlagen die-
nen. (siehe § 2 Nummer 8)

Bei einer Substratstarke von mindestens 8 cm durchwurzelbarem Substrat ist eine dauerhaf-
te Begrunung von Dachflachen mit Grasern oder Polsterstauden mdglich. Diese Festsetzung
wird aufgrund der Bedeutung begriinter Dachflachen fir den Wasserkreislauf (Rickhaltung,
Speicherung, verzogerte Ableitung von Niederschlagen), der positiven Auswirkungen auf das
Lokalklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame Oberflache), der verbesserten
Gebaudeddmmung (Reduzierung CO2-Emissionen) und der Biotopfunktion als Sekundarle-
bensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt (Trockenvegetation, Insekten, Vogel) getroffen.
Dachbegriinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der Gebaude, die insbesondere
von den sudlich des Plangebiets gelegenen Hausern an der Neuen GrolRen Bergstralle aus
einsehbar sind. Die Dachbegrinung wird fur Dachflachen bis zu einer Neigung von 15 Grad
festgesetzt, da fir steilere Dachflachen aufwandige Schubsicherungen erforderlich waren.
Nach Stand der Technik ist eine gleichzeitige Nutzung dieser Dachflachen fiir die Fotovoltaik
nicht ausgeschlossen, sondern im Gegenteil wird der Wirkungsgrad aufgestanderter Fotovol-
taik-Systeme bei hohen Sommertemperaturen durch den abkuhlenden Effekt der Dachbe-
grinung messbar erhéht.

Ausnahmen von einer Dachbegriinung zur Belichtung, Be- und Entliiftung, als Dachterrasse
mit Kinderspielmdéglichkeiten oder fir technische Anlagen sind aber zuldssig, um diese not-
wendigen Nutzungen auf den Dachflachen potenziell unterbringen zu kénnen.
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Da im Bestand kein nennenswertes Griin auf den privaten Grundstiicken vorhanden ist und
es sich in der Planung um zwei grole Gebaudekomplexe im Zentrum von Altona handelt,
werden auf den privaten Grundstlicken neben der Dachbegriinung keine weiteren natur-
schutzrelevanten Begriinungsmaflinahmen vorgesehen.

5.10Abwaqungsergebnis

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die privaten und o6ffentlichen Belange
gemal § 1 Absatz 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Seitens der privaten Grundeigentiimer bestand kein Interesse an der Umsetzung der Pla-
nungsziele des bisherigen Bebauungsplans Altona-Altstadt 46 (vom 16. Marz 2004). Durch
den vom 06stlich angrenzenden neuen Mébelhaus ausgehenden starkeren FuRgangerverkehr
und aufgrund des u.a. von der Bezirksversammlung Altona gewtinschten Bestandserhalts
der Wochenmarktflachen in der Neuen Grolien Bergstralte wurde von der grof3flachigen
Uberbauung &ffentlicher Verkehrsflachen entsprechend den Festsetzungen des bisher wirk-
samen Bebauungsplans Altona-Altstadt 46 Abstand genommen.

Mit dem geéanderten stadtebaulichen Konzept soll eine geschlossene Blockrandbebauung
ermoglicht werden, die der verdichteten Baustruktur in Altona-Altstadt entspricht. Die zentra-
le Lage des Plangebiets nahe am Bahnhof Altona macht eine hohe Bebauungsdichte im
Plangebiet noétig, um der hochwertigen infrastrukturellen Ausstattung des Plangebiets und
der stadtebaulichen Eigenart seiner Umgebung zu entsprechen. Die damit verbundene
Uberschreitung der baulichen Dichte nach § 17 BauNVO Absatz 1 bedingt sich auch durch
das bereits bestehende Baurecht, die Bestandsgebaude sowie durch die bestehenden
Grundstlickszuschnitte und soll daher nicht eingeschrankt werden. Eine 6ffentliche Grinfla-
che mit Kinderspielplatz liegt unmittelbar nordéstlich an das Plangebiet angrenzend, so dass
die Naherholung fiir Bewohner und Beschaftigte des Plangebiets auch bei einer hohen bauli-
chen Ausnutzung der Grundstiicke gesichert ist. Dartiber hinaus liegen die 6ffentlichen Grin-
flachen am Platz der Republik sowie am Altonaer Elbufer in fuBlaufiger Entfernung zum
Plangebiet.

Verschattungssimulationen zeigen, dass trotz der Uberschreitung der Obergrenze des Ma-
Res der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 BauNVO die gegentber dem Plangebiet lie-
genden Gebaude nordlich der Grolien Bergstrale weiterhin ausreichend besonnt werden
konnen (siehe Ziffer 5.5).

In der Abwagung der Umweltbelange wurde festgestellt, dass mit der Umsetzung der Pla-
nung keine erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden sind.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet kdnnen bei der prognostizierten
Verkehrslarmbelastung durch entsprechende Larmschutzfestsetzungen gesichert werden.

5.11Kennzeichnungen

Im Bebauungsplan wird eine mdégliche Trasse fir die U-Bahnlinie U5 freigehalten, die im
sudlichen Bereich als ,vorgesehene unterirdische Bahnanlagen® mit einer unverbindlichen
Vormerkung im Planbild gekennzeichnet wird. Es ist zu berlcksichtigen, dass der Verlauf
dieser Trasse bei einer konkreteren Planung ggf. etwas in nérdliche Richtung verschoben
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wird. In diesem Bereich ware ggf. mit Emissionen/ Immissionen aus einem zuklnftigen
U-Bahn-Verkehr zu rechnen.

Die geplante Schnellbahntrasse, welche auch im Flachennutzungsplan dargestellt wird, ver-
lauft von West nach Ost unter der FuRgangerzone der Neuen Grof3en BergstraRe zwischen
der Innenstadt Giber Altona Richtung Osdorfer Born. Sie wird entsprechend ihrem geplanten
Verlauf im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Altona-Altstadt 46 in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden in Folge der Bebauungsplanung nicht
erwartet. Malhahmen zur Verminderung oder zum Ausgleich von Eingriffen werden deshalb
nicht notwendig.

Es werden auch keine Festsetzungen fiir den Artenschutz getroffen. Aufgrund der besonde-
ren stadtraumlichen Lage ist das 6kologische Lebensraumpotenzial der Flachen im Gebiet
sehr gering. Im Rahmen einer Bestandsaufnahme im Sommer 2013 wurden im Gebiet keine
Hinweise auf Brutplatze von europaischen Vogelarten oder auf Quartiere von besonders ge-
schutzten Tierarten wie Fledermausen gefunden. Gebaude-Anflige von im Gebiet vorkom-
menden Mauerseglern konnten nicht beobachtet werden und Haussperlinge hielten sich
zwar im Bereich der FuRgangerzone auf, hatten ihre Brutstatten aber offensichtlich im weite-
ren Umfeld. Hohlungen 0.a. in den Strallenbdumen mit einer gewissen Biotopqualitat far
héhlenbewohnende Tierarten konnten nicht entdeckt werden. Moéglicherweise werden einige
Dachuberstande u. a. als Brutplatz von Stadttauben genutzt, diese sind jedoch nicht gesetz-
lich besonders geschutzt.

Generell ist bei Gebdudeabrissarbeiten und Baumfallungen immer der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG zu beachten. Unter der Voraussetzung, dass die
Gebaudeabriss- und Gehdlzrodungsarbeiten aul3erhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen, sind durch die Planungsrealisierung
keine VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Tétung oder Ver-
letzung bzw. der erheblichen Stérung nach § 44 Absatz 1 Nummer 1, 2 BNatSchG zu erwar-
ten. Flr die nachgewiesenen und potenziell im Gebiet vorkommenden Brutvdgel ist ein Fort-
bestand der dkologischen Funktion dieser Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang im
Sinne des § 44 Absatz 5 BNatSchG zu erwarten, da fur die betroffenen Arten wahrend der
Bauarbeiten ausreichend Ausweichmdglichkeiten in benachbarte ahnlich strukturierte Habita-
te vorhanden sind. Langfristig werden fiir einen Teil der Arten auch innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans wieder Teil-Lebensraume geschaffen. Der Verbotstatbestand
gemal § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG wird daher nicht erreicht und zur Verwirklichung
des Bebauungsplans ist damit keine Ausnahme nach § 45 Absatz 7 BNatSchG erforderlich.
Es ergeben sich — Giber die Einhaltung der gesetzlich geregelten Fallzeit hinaus - keine wei-
teren Erfordernisse fir artenschutzrechtlich gebotene Ausgleichsmaflinahmen.

7 MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des fiinften Teils des ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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8 Aufhebung bestehender Plane

Fur den Plangeltungsbereich wird der bestehende Bebauungsplan Altona-Altstadt 46 vom
16. Marz 2004 (HmbGVBI. S. 193) aufgehoben.

9 Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist etwa 1,45 ha groR3. Hiervon entfallen auf Kern-
gebiete ca. 0,33 ha, auf Mischgebiete ca. 0,28 ha, auf 6ffentliche Stralenverkehrsflachen ca.
0,30 ha und auf Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (,Fu3gangerbereich
und Marktflache®) ca. 0,54 ha.

9.2 Kostenangaben

Der FHH entstehen keine Kosten fur die Umsetzung des Bebauungsplans.



