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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824).
Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor dem 20.
Juli 2004 formlich eingeleitet wurde, wird es gemal § 233 Absatz 1 i.V. mit § 244 Absatz 2
BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der
stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-, naturschutz- und
denkmalschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 3/01 vom 4. Mai 2001 (Amitl.
Anz. S. 1714) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung und Erdrterung
und die o6ffentlichen Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 5. Ap-
ril 2002, 7. September 2004 und 29 Juli 2005 (Amtl. Anz. S. 1250, S. 1872 und 1357) statt-
gefunden.

Nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gean-
dert, durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen konnten
daher ohne erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschrift des bisher
geltenden § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB Uber die Beteiligung der von den Plandnderungen Be-
troffenen wurde beachtet.

2 Anlass der Planung

Die Vier- und Marschlande in Hamburg gehdren zu den éltesten Kulturlandschaften Deutsch-
lands. Die jahrhundertealte und in Teilen noch gut erhaltene kulturlandschaftliche Siedlungs-
struktur stellt aus kulturhistorischer Sicht einen ganz besonderen Wert dar, der bis heute den
Zusammenhang von Bebauung, Landschaft und landlicher Wirtschaftsweise widerspiegelt.

Die Vier- und Marschlande haben als naturbezogener Lebensraum Bedeutung als Erho-
lungs-, Kommunikations- und Identifikationsraum fir Ortsansassige und Besucher, als Kul-
turlandschaft mit ihren historischen Siedlungs- und Landschaftsstrukturen, als Wirtschafts-
faktor fur den Erwerbsgartenbau und die Landwirtschaft sowie als dkologische Ausgleichs-
flache.

Die Bedeutung dieses Kulturlandschaftsraumes resultiert aus seiner Lage zwischen Geest-
hang und Elbe und der Anbindung an Hamburg. Der sehr ertragreiche Marschboden der
Vier- und Marschlande begriindete fir Hamburg seine grof3e Bedeutung als ,Kornkammer*.
Der Boden musste aber aufgrund der tiefen Lage kiinstlich be- und entwéassert werden. Dies
fuhrte zum heute noch erkennbaren Nutzungsraster und Grabensystem.

Der aktuelle Agrarstrukturwandel und die ungeplante Siedlungsentwicklung brechen mit die-
ser gewachsenen Wertigkeit und fihren zur Uberformung der historischen Kulturlandschaft
und einer Verdrangung der Landwirtschaft und des Gartenbaus durch das Wohnen.

Der mit der baulichen Entwicklung verbundene Entwicklungsdruck fuihrt zum Verlust der cha-
rakteristischen Kulturlandschaft auRerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur. Verstarkt wird
die Uberformung in Ermangelung eines direkten Bezugs der neuen Wohngeb&aude zur
Landwirtschaft oder zum Gartenbau.

Aufgrund einer zunehmenden wohnungsbaulichen Entwicklung in den Vier- und Marschlan-
den fasste die Senatskommission fir Umweltpolitik und Stadtentwicklung 1985 den Be-
schluss, die bauliche Entwicklung auf den Eigenbedarf zu begrenzen. Dieser wurde mit 50
bis 80 Wohneinheiten pro Jahr angesetzt und sollte sich auf die Ortskerne beschranken. Al-
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lerdings fuihrte die fehlende planungsrechtliche Grundlage zu einer Uberschreitung dieser
Vorgabe. Der damit verbundene sukzessive Verlust durch ungebremste Entwicklung machte
die Notwendigkeit einer Regelung und Steuerung deutlich.

Durch den Bebauungsplan soll daher die planungsrechtliche Voraussetzung fir die stadte-
bauliche, landschaftsplanerische und landwirtschaftliche Entwicklung fur ein Gebiet am mitt-
leren Altengammer Hausdeich und am 6stlichen Neuengammer Hausdeich geschaffen wer-
den. Ziel ist die Bewahrung der charakteristischen Elemente der Kulturlandschaft, die behut-
same Lenkung der Siedlungsentwicklung und die Entwicklung der landwirtschaftlichen, gar-
tenbaulichen sowie gewerblichen Betriebe unter besonderer Bericksichtigung der Funkti-
onen der AuRendeichsbereiche. Dies sind zum einen Funktionen, die den Uferstreifen
betreffen, zum anderen die AuBendeichsfunktion als mogliche Uberschwemmungsflache.
Dementsprechend werden insbesondere Dorfgebiete und Flachen fir die Landwirtschaft
festgesetzt. Fur stadthistorisch bedeutsame Bereiche ist die Festsetzung von Denkmalschutz
nach dem Denkmalschutzgesetz vorgesehen. Stadtebaulich bedeutende Situationen werden
durch die Festsetzung von Erhaltungsbereichen nach § 172 Absatz 1 Nummer 1 Satz 1 des
Baugesetzbuches gesichert.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 58. Anderung stellt
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans entlang der Deichstraen Bauflachen mit Dorf-
oder Wohngebietscharakter und Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die Dove-Elbe ist als
Wasserflache dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner 49. Anderung
stellt fir den Geltungsbereich im Landschaftsprogramm die Milieus ,Landwirtschaftliche Kul-
turlandschaft”, ,Dorf*, ,Auenentwicklungsbereich” sowie die milieutibergreifenden Funktionen
.Naturnahe Landschaft®, ,Schutz des Landschaftsbhildes* und ,Griine Wegeverbindung* dar.
Das Arten-_und Biotopschutzprogramm stellt die Biotopentwicklungsraume “Landwirt-
schaftliche Kulturlandschaft®, ,,Ubrige FlieRgewasser” (3a), ,Auen der Ubrigen FlieRgewasser*
(3b) sowie ,Acker-, Obstbau-, Gartenbau und Grinlandflachen* (9a) dar. Am Altengammer
Hausdeich befinden sich ,dorfliche Lebensrdaume mit artenreichen Biotopelementen, wie He-
cken, Knicks, Ruderalflachen, Bdumen und Wiesen” (11b). Beide Programme sehen fir das
Bebauungsplangebiet eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet vor. Das Plan-
gebiet ist Bestandteil der ,Landschaftsachse Ostliche Elbtal-Achse®, welche die gesamten
Vier- und Marschlande zwischen der Autobahn A 25 und der Stromelbe umfasst.

3.1.3 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur das Bebauungsplanverfahren besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) gemal 88 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), geandert
am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).



3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenplan Bergedorf 11l in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist das Plangebiet als Grinflache (AuRengebiet) aus.

3.2.2 Naturschutzgebiet und Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

Sidostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Borghorster
Elblandschaft“. Die zwischen Stromelbe und Altengammer Hauptdeich gelegenen ,Alten-
gammer Elbwiesen® sind eine von drei Teilflachen des Naturschutzgebiets. Der von Prielen
durchzogene Uberflutungsbereich ist Lebensraum fur die prioritaren Arten Schierlings-Was-
serfenchel und Nordseeschnéapel des Anhangs Il der Richtlinie 92/43/EWG.

3.2.3 Gesetzlich geschitztes Biotop

Die Dove-Elbe stellt ein nach 8 28 Absatz 1 Hamburgisches Naturschutzgesetz
(HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am
20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), gesetzlich geschitztes Biotop dar. Der Schutz bezieht
sich insbesondere auf die Dove-Elbe selbst, als Bach-Altarm mit ausgepragter Schwimm-
blattvegetation, aber auch auf die ufernahe Vegetation wie Rohricht, Seggen-, Binsen- und
Simsenrieder und Uferstaudenflur. Der echte Baldrian (Valeriana officinalis) ist in Hamburg
als Rote Liste Art kartiert. Zoologisch sind diese Bereiche vor allem fur Vogel sehr wertvoll,
Schellente und Gansesager tUberwintern in diesem Abschnitt.

3.2.4 Landschaftsschutzgebiet

Zwischen Altengammer Hausdeich, Altengammer Elbdeich und Dove-Elbe gilt die Verord-
nung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Altengamme vom 19. April 1977
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt geandert am 5. Oktober 2004 (HMbGVBI. S. 375, 376).

Zwischen Dove Elbe und Neuengammer Hausdeich sowie 6stlich des Marschbahndamms
gilt die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Neuengamme vom
19. April 1977 (HmbGVBI. S. 202), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375,
376).

3.2.5 Baumschutz

Im Plangebiet gilt fir die Flachen auf3erhalb des Landschaftsschutzgebietes die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt ge&ndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI S. 167).

3.2.6 Gewasserschutz

Die Bereiche nordlich des Altengammer Hausdeichs liegen nach der Verordnung Uber das
Wasserschutzgebiet Curslack/Altengamme vom 10. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 236), geédndert
am 5. Juli 2005 (HmbGVBI. S. 275), im Wasserschutzgebiet Curslack/Altengamme, Schutz-
zone Il



3.2.7 Denkmalschutz

Einzelanlagen:

Folgende Gebaude im Plangebiet sind nach § 5 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Sep-
tember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 4. April 2006 (HmbGVBI. S. 143), in
die Hamburgische Denkmalliste eingetragen:

e Das Bauernhaus Altengammer Hausdeich 62, eingetragen am 5. August 1937, Denkmal-
listen-Nr. 119.

o Die Grollkate Neuengammer Hausdeich 84, eingetragen am 17. April 1942 unter Denk-
mallisten-Nr. 256.

e Das Hufnerhaus Neuengammer Hausdeich 57, eingetragen am 4. Januar 1991, Denk-
mallisten-Nr. 954.

o Die reetgedeckte Kate Neuengammer Hausdeich 77, eingetragen am 5. August 1986,
Denkmallisten-Nr. 807.

e Der Bauernhof Neuengammer Hausdeich 81 mit Eichenholzspeicher, eingetragen am 17.
April 1942, Denkmallisten-Nr. 257.

Der Denkmalschutz wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

3.2.8 Archéologische Vorbehaltsflachen

Im B-Plangebiet befinden sich folgende Archéologische Vorbehaltsflachen:
Altengammer Hausdeich 84

Altengammer Hausdeich 76

Altengammer Haudeich 62

Altengammer Hausdeich 54

Altengammer Hausdeich 46

Neuengammer Hausdeich 81

Neuengammer Hausdeich 65

Neuengammer Hausdeich 57

Neuengammer Hausdeich 49

3.2.9 Graben

Im Plangebiet gilt die Verordnung Uber den Schutz der Ent- und Bewésserungsanlagen im
Marschgebiet vom 26. April 1933 (HmbBL | 232-g-2), zuletzt geandert am 1. Dezember 1980
(HmbGVBI. S. 361) sowie das Gesetz Uber die Ent- und Bewasserung im Marschgebiet vom
7. Mérz 1936 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 232-q), zuletzt ge-
andert am 17. Marz 1969 (HmbGVBI. S. 33).

Im Bereich ndrdlich des Altengammer Hausdeichs gilt der Bewirtschaftungsplan des Be- und
Entwasserungsgebiets Curslack/Altengamme, 1998. Vorhandene Wasserflachen und Gra-
ben sind entsprechend der Katastergrundlage nachrichtlich als "Wasserflache" lbernommen.
Dies qilt nicht fur die Gréaben, die bei den Bestandserhebungen als verflillt und beseitigt vor-
gefunden wurden.

3.2.10 AuRendeichflachen / Hochwasserschutz
Der ehemalige Aufl3endeichbereich ist ein tiefliegendes Gebiet. Bei Starkregenereignissen ist

eine Uberflutung des tiefliegenden Gebietes zwischen den ehemaligen Deichen an der Do-
ve-Elbe nicht auszuschliel3en.



3.3  Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Ubergeordnete Konzeptionen

e Stadtentwicklungskonzept Hamburg, Stand Dezember 1996

e Regionales Entwicklungskonzept 2002, Hamburg, Hannover, Kiel, 2002
e Leitbild ,Wachsende Stadt, Hamburg 2003

Gutachten und Untersuchungen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Untersuchungen zugrunde:

e Stadtebauliche und landschaftsplanerische Strukturuntersuchung (2001)
Betriebsbefragung der Hamburgischen Landwirtschaftskammer (2000)
Stadtbilduntersuchung Vier- und Marschlande (Dezember 2000)

Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP) Vier- und Marschlande (Februar 2002)
Landschaftsplanerischer Beitrag zur AEP (Februar 2002)
Hydrologisch-wasserwirtschaftliche Untersuchungen zum Einzugsgebiet Dove-Elbe/Bille,
(Dezember 2002)

Altlasten-/Kampfmittelverdacht

Altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Landwirtschaftliche Nutzflachen, auf denen
Wohngebaude errichtet werden sollen, sind aus Vorsorgegrinden auf die Gehalte an
Schwermetallen und Arsen sowie Pflanzenschutzmittel zu untersuchen.

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann in dem Bebauungsplan das Vorhandensein von
Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind
mit dem Kampfmittelraumdienst abzuklaren.

3.4  Angaben zum Bestand

Das Plangebiet in der Marschlandschaft wird gepragt durch folgende wesentliche Strukturen:

¢ AuRendeichsbereich mit maandrierender Dove-Elbe,

¢ Binnendeichsbereich ndrdlich des Altengammer Hausdeichs,

¢ Binnendeichsbereich sudlich des Neuengammer Hausdeichs,

e eine Nord-Siud orientierte, von Garten- und Ackerbau sowie von Wiesen- und Weidewirt-
schaft gepragte offene Kulturlandschaft mit landwirtschaftlicher und gartenbaulicher Pra-
gung sowie

o dorfliche Nutzungs- und Siedlungsstrukturen entlang des Altengammer und Neuengam-
mer Hausdeichs.

Die im Bestand vorhandene Struktur stellt sich in Nutzung, Stadtebau, Orts- und Land-
schaftsbild, Verkehr, Freiraum und Naturhaushalt wie folgt dar:

3.4.1 Nutzungsstruktur

Landwirtschaft und Gartenbau

Charakteristisch fiir die hier gewachsene Kulturlandschaft ist die hohe landwirtschaftliche
und gartnerische Produktivitat. Unterstitzt wird sie durch hohe Grundwasserstande, Boden-
fruchtbarkeit, glnstige klimatische Bedingungen und die Nahe der groRRstadtischen Absatz-
gebiete. Kennzeichnend fir die Nutzungsstruktur des Plangebiets ist noch immer der Wech-
sel von Landwirtschaft und Gartenbau, wobei der Flachenanteil der gartenbaulich bewirt-
schafteten Flachen geringer ist als der der landwirtschaftlich genutzten Flachen. Noch heute
ist ablesbar, dass sich die gartenbauliche Nutzung deutlich spater angesiedelt hat als die
landwirtschaftliche. Die Gartenbauer wirtschaften fast ausnahmslos in um die Jahrhun-
dertwende errichteten Betrieben, nur drei in alten Hofstellen. Die noch wirtschaftenden wie
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die bereits aufgegebenen landwirtschaftlichen Betriebe haben ihre Standorte nahezu alle in
ehemaligen Hufnerstellen.

Die landwirtschaftliche Flachennutzung besteht ndrdlich des Altengammer Hausdeiches
Uberwiegend in Grinland mit vereinzelten Gartenbauflachen und Glasbauten. Zwischen den
Deichen erfolgt bis auf kleine Flachen die Grinlandnutzung. Sudlich des Neuengammer
Hausdeichs besteht ein Nutzungsgeflecht aus Gartenbau im Freiland, Acker, Grinland, Un-
terglasanbau und einzelnen Brachflachen.

Vereinzelt erfolgt in den landwirtschaftlichen Haupterwerbs- und Nebenerwerbsbetrieben
Milchvieh-, Pensionspferde- und die Schweinehaltung. Die Flachen der nicht mehr wirt-
schaftenden Betriebe sind grof3tenteils verpachtet. Auf einzelnen Grinlandflachen finden
sich einzelne Obstbaumbestande mit alten Obstbaumen, die das Landschaftsbild pragen.

Die vorhandenen Gartenbaubetriebe produzieren Uberwiegend Schnittblumen, z. T. mit in-
tensiver Freilandkultur von einjahrigen Sommerschnittblumen und Schnittstauden. Der
Schwerpunkt im Unterglasanbau liegt in der Rosenkultur, ergéanzt durch einjahrige Sommer-
schnittblumen. Die Maiblumenkulturen mit Anbauschwerpunkt in Altengamme haben eine
lange Tradition und bevorzugen leichte, sandige Bdden. Die Vermarktung erfolgt Uberwie-
gend Uber den Hamburger Blumengro3markt, teilweise tUber Wochenmarkte und vereinzelt
auch direkt ab Hof.

Die Eigentumsflachen werden von den Gartenbaubetrieben z. T. durch Pachtflachen er-
ganzt. Die Glasbauten erstrecken sich — wie auch die Freilandkulturen — aufgrund der
schmalen Grundstlicke sehr weit in die Tiefe des Landschaftsraumes, teilweise bis zu 300 m.
Daraus resultieren teilweise schwierig zu bewirtschaftende Grundsticksverhaltnisse; oft sind
die Flachen zu schmal fur eine optimale Bewirtschaftung.

Gewerbe

Zwei mittelstédndische gewerbliche Betriebe wirtschaften am Neuengammer Hausdeich (au-
Rendeichs Neuengammer Hausdeich 52 - Metall- und Stahlbau - und Neuengammer Haus-
deich 50 — Zimmerei).

Wohnen
Das Wohnen hat im Plangebiet vor allem seit den 60er Jahren zugenommen. Etwa die Halfte
der Grundstiicke werden ausschlie3lich zu Wohnzwecken genutzt. Im Bereich des Alten-
gammer Hausdeiches und Neuengammer Hausdeiches halten sich Landwirtschaft / Garten-
bau und Wohnen binnendeichs noch die Waage, wéahrend auf3endeichs die Wohnnutzung
dominiert.

Wasserwirtschaft

Nordlich des Plangebietes liegt Hamburgs groRtes Wasserwerk Curslack, das seit 1928 in
Betrieb ist. Damit aufgrund der Trinkwassergewinnung keine Grében trocken fallen und ein
fur die landwirtschaftliche Nutzung notwendiger Wasserstand gehalten wird, wurde das Gra-
bensystem mit Bewadsserungseinrichtungen versehen. ,Ziel des Bewirtschaftungsplanes sind
die Verbesserung bzw. der Erhalt der Funktionsfahigkeit der zahlreichen Graben zum Zwe-
cke der Be- und Entwéasserung des Marschgebiets, der Erhalt des Lebensraums aquatischer
Lebensgemeinschaften und die langfristige Sicherung der Trinkwassergewinnung durch das
Wasserwerk Curslack” (Bewirtschaftungsplan Be- und Entwasserungsgebiet Curs-
lack/Altengamme). Die Flachen ndrdlich des Altengammer Hausdeiches liegen im Bereich
des Bewirtschaftungsplans. Es bestehen privatrechtliche Vertrage zur Wasserstandshaltung
zwischen den Wasserwerken und den Grundeigentiimern.

Die Vorflut fur das Gebiet bildet die Dove-Elbe.



Das Grabensystem stidlich des Neuengammer Hausdeiches gehért zum Be- und Entwasse-
rungsverband Vier- und Marschlande von 1929, Schaubezirk Neuengamme-Ohe und
Kiebitzbrack. Eine differenzierte Steuerung der Wasserstande erfolgt Gber Pump- und
Schopfwerke sowie Wehre.

Energieversorgung

Einige Netzstationen befinden sich innerhalb des Plangebietes. Diese Netzstationen und die
dazufiihrenden Kabel miissen aus versorgungstechnischen Griinden weiterhin erhalten blei-
ben.

3.4.2 Stadtebauliche Struktur

Bestimmende Merkmale der vorhandenen Kulturlandschaft sind die Hufnerstellen mit dem
Hufnerhaus und ihren Freirdumen, die Hauptentwasserungsgraben, der Auenbereich sowie
die landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Nutzflachen. Diese Merkmale sind im Plange-
biet noch weitgehend intakt und machen die stadtebauliche und gestalterische Qualitat und
Bedeutung dieses Gebiets aus.

Die Verflechtung von Bebauung, offenen landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Flachen
sowie naturnahen Landschaftselementen bietet vielfaltige Blick- und landschaftliche Bezie-
hungen. Diese zwischen Baustrukturen gelegenen unverbauten Flachen ermdglichen sehr
tiefe Einblicke in die Hufenstruktur der Landschaft und stellen als Landschaftskorridore eine
wichtige Funktion dar, sowohl fur die offene Siedlungsstruktur als auch fur den naturraum-
lichen Verbund.

Diese Bauweise und Siedlungsform ist typisch fur die Vier- und Marschlande und kennzeich-
net eine besondere siedlungstypologische stadtebauliche Struktur der historischen Hufner-
und Katnerstellen. Auf diese Weise formte sich eine binnendeichs gelegene, deichbeglei-
tende, offene Marschhufensiedlung.

Rhythmisch wiederkehrende Blickbeziehungen in die freie Landschaft sind das Produkt die-
ser Siedlungsentwicklung mit der Bebauung der Hofstellen im Wechsel mit den Hauptent-
wasserungsgraben und den Betriebsgebauden. Diese historisch gewachsenen Freirdume
sind im Plangebiet vielfach erkennbar und im Bereich Altengammer Hausdeich 46 nod 62
und Neuengammer Hausdeich 49 bis 65 besonders ausgepragt. Uberformt wird diese Sied-
lungs- und Freiraumstruktur durch die nachtréglich errichteten deichbegleitenden Wohnge-
baude an Standorten, die diese abwechselnde Rhythmik von Siedlung und Freiraum aufbre-
chen.

Die Bebauung ist fast ausschlielich eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Be-
dingt durch die Hohenlage der ErdgeschossfuRbdden am Deich oder in Deichnéhe ergeben
sich durch den Gelandesprung im rickwartigen Teil der Geb&aude teilweise zweigeschossig
wirkende Hanggeschosse. Die Erdgeschosse befinden sich zumeist in Hohe der Deichkrone
oder liegen etwas erhoéht. Gebaude, die nicht direkt am Deich liegen, besitzen zuweilen ei-
nen hohen Sockel. Die Gebaude binnendeichs sind zum grof3en Teil traditionell giebelstan-
dig zum Deich gebaut.

3.4.3 Orts- und Landschaftshild

Die altesten Gebaude im Plangebiet sind die Hufner- und Katnergebaude, wenngleich nur
wenige aus der Zeit vor dem 18. Jahrhundert stammen (z. B. Neuengammer Hausdeich 49
von 1636, Neuengammer Hausdeich 81 von 1580, Altengammer Hausdeich 62 von 1697).
Die Hufnergebaude wurden zunachst grundsatzlich giebelstandig zum Deich und annahernd
in der Flucht zur Grabenstruktur errichtet. Als Baumaterial verwendete man urspriinglich
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Holzfachwerk mit Lehmausfachungen, ab dem 17. Jahrhundert Backsteinfachwerk. Die Da-
cher wurden urspringlich mit Reet gedeckt, spater verwendete man tberwiegend rote Ton-
pfannen. Die Breite der Gebaude fuhrt zu sehr hohen Dachaufbauten mit zwei oder drei
Nutzebenen und Spitzboden.

Landlose Handwerker, Handler, Dienstboten etc. hatten keinen Bedarf an den traditionellen
Wohn- und Wirtschaftsbauten und errichteten sich stattdessen kleinere, meist traufstandig
zum Deich stehende Wohnh&user. In diesem Zusammenhang entstanden schon frih eigen-
standige Gebaudetypen aus fur die damalige Zeit ortsuntypischen Materialien. Heute er-
scheinen sie in Grol3e und &uRerer Form siedlungskonform.

Noch bis kurz nach dem zweiten Weltkrieg blieben Neubauten formal weitgehend milieuge-
recht. Erst in den 1960er und 70er Jahren fuhrte der Modernisierungstrend zur Abkehr von
den historischen Bauformen und zur Errichtung von milieufremden, vorstadtisch gepragten
Siedlungshausern mit hohem Sockel, verputzten Fassaden, Flachdachern, Krippelwalmda-
chern, aufgeschiitteten Terrassen und Stitzmauern zum Deich. Die Materialien wurden viel-
faltiger und I6sten sich weitgehend von der Baukultur im landlichen Raum.

Das Landschaftsbild wird gepragt durch die offene, weite Marschenlandschaft, die sich zwi-
schen der Elbe und dem Geesthang erstreckt. Sie erscheint als flache, von zahlreichen pa-
rallel angelegten Graben durchzogene und weitrdaumige Wiesenlandschaft. Charakteristisch
sind die schmalen, uhrglasformig erhobenen Wiesenflachen, die zu den Beetgréaben oder
Hauptgrében leicht abfallen. Eine geringe Geholzausstattung kennzeichnet die Marsch. Ty-
pisch fir die Bereiche mit gartenbaulicher Nutzung sind die Gewachshauser.

Strukturbildend im Plangebiet ist die Dove-Elbe mit ihrem geschwungenen Lauf und den pa-
rallel verlaufenden Deichen. Das Orts- und Landschaftsbild kann fast ausschlieR3lich von den
Deichen oder vom Marschbahndamm aus erlebt werden. Der Dove-Elbe Aufendeichsbe-
reich stellt sich als Uberwiegend unbebauter Raum mit dem noch gut sichtbaren Gewéasser-
lauf dar.

Entsprechend der Nutzungsentwicklung findet sich (binnendeichs) entlang der Deiche ein
Wechsel von Hufnerstellen und Gartenbaubetrieben. Im Bereich der landwirtschaftlichen Be-
triebe ermdoglicht die durch weite Abstéande gekennzeichnete Gebéaudestellung an vielen Stel-
len einen Durchblick in die freie Landschaft. Eine seitliche Begrenzung der Blickbeziehungen
von den Deichen aus erfolgt durch die tief in die Landschaft hineinragenden Glash&auser.
Wohnhauser, kleinere Betriebs- und Nebengebdude sowie Gewadchshduser gliedern die
rhythmische Abfolge von Hofbebauung und Freiflachen.

Die ortsbhildpragenden Hofstellen mit ihrer freien Umgebung bzw. den zurtickgesetzten Wirt-
schaftsgebauden stellen einen schitzenswerten Siedlungsbestandteil dar. Hervorzuheben ist
der Bereich Altengammer Hausdeich 46 bis 62 und Neuengammer Hausdeich 49 bis 65.
Hier befindet sich ein von Norden nach Siiden uUber beide Deichstrallen hinweg reichender,
durchgéngiger und daher erhaltenswerter Bereich der historischen Kulturlandschaft. Einige
spater eingeflgte Wohnhéauser wirken stadtebaulich wie Fremdkorper neben den Hufnerstel-
len, die ehemals nur aus einem Hauptgebdude mit Wohn- und Wirtschaftsteil sowie einigen
Nebengeb&auden und Scheunen bestanden.

3.4.4 Verkehrs-und Freiraumstruktur

ErschlieRung und OPNV

Der Neuengammer Hausdeich bildet die HaupterschlieRung fir das Plangebiet. Er verfugt
Uber eine zweispurige, ca. 6,5 m breite Fahrbahn und abschnittsweise Uber einen einseitigen
FuRweg. Infolge ihrer Breite und Ausbauqualitat dient die Strale auch als wichtige Querver-
bindung in den Vier- und Marschlanden.
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Der Altengammer Hausdeich ist mit rund 4,5 m Breite deutlich schmaler, die historische Brei-
te ist bis heute nicht verandert worden. Die Mischverkehrsflache dient Autos, Radfahrern und
FuRgangern. Fahrzeugbreiten von tber 1,9 m sind unzuléssig.

Das Plangebiet wird von einer Buslinie angefahren, die durch den Neuengammer Hausdeich
verlauft und das Plangebiet mit der Innenstadt von Bergedorf verbindet.

Deichbdschung

Altengammer und Neuengammer Hausdeich haben auf langen Strecken, insbesondere au-
Rendeichs, noch eine gut erhaltene und deutlich erkennbare, urspriingliche Deichbdschung.
Vor allem im Bereich von Wohngebauden aus jingerer Zeit ist fir die ErschlieBung der
Grundstiicke durch Anschittungen das Gelande zwischen Deichkrone und Wohngebaude
haufig nivelliert.

Die Deiche haben in Bezug auf die Dove-Elbe keine Hochwasserschutzfunktion, d. h. sie
sind nicht mehr gewidmet und nicht durch die Deichordnung geschiitzt.

Bei moéglichen Binnenhochwassern dienen die Deichabschnitte beiderseits der Dove-Elbe
der Begrenzung des auftretenden Hochwassers.

Freiflachen

Die deichnahen Wohngebaude weisen lberwiegend sehr schmale, gartnerisch gestaltete
Vorgarten auf. GrolRere Garten mit vielfaltigen Strauch- und Staudenpflanzungen sowie aus-
gedehnten Rasenflachen finden sich an den haufig zurtickstehenden, freistehenden Einzel-
und Bauernhausern. Bemerkenswert ist auch die Gréf3e mancher Nutzgarten mit Obst- und
Gemiseanbau zum Eigenbedarf. Geschnittene Hecken aus Hainbuchen, Weil3dorn, Berbe-
ritzen o.a. bilden haufig die Grundstickseinfassung zur Strafle oder zum Nachbargrund-
stuck.

Stellplatze fir PKW finden sich vom Deich aus gesehen in der Regel hinter oder neben den
Gebauden.

Die zu den Betrieben gehdrigen Hof- und Abstellflachen liegen Gberwiegend hinter den vor-
deren Wirtschaftsgebauden und haben unterschiedliche Belage wie wassergebundene De-
cke, Pflaster oder Asphalt. GroRe Bereiche bestehen auch aus befahrbaren Rasen- und
Grasflachen.

3.4.5 Naturhaushalt

Boden / Topographie

Die Bodenart zwischen den Deichen ist Uberwiegend Talsand (Fein- bis Mittelsand) mit teil-
weise humosen und organogenen Einlagerungen, vereinzelt gibt es Bereiche mit Kleiablage-
rungen. In den Binnendeichsflachen finden sich wechselnde Verhéltnisse aus bis zu 3 m
machtigem Klei Uber Fein- und Mittelsand. Die schweren Marschenbdden sind als Grinland-
standort gut geeignet, in den staunassen Bereichen eignen sie sich nur eingeschrénkt fur
Ackerbau.

Bedingt durch die Lage in der Elbmarsch weist das Gebiet ein relativ ebenes Relief mit Ge-
landehohen zwischen 2,2 und 2,8 m tber Normalnull (NN) auf. Im Bereich der Dove-Elbe
liegt das Geléndeniveau mit Héhen zwischen 1,6 und 1,9 m Uber NN etwas niedriger. Die
ehemaligen Deiche der Dove-Elbe, deren Krone bei ca. 4,9 m tber NN liegt und zum Haupt-
deich bis auf 8 m H6he ansteigen, ragen hier heraus.

11



Oberflachengewasser

Die Dove-Elbe durchzieht in einem relativ naturnahen Verlauf das Gebiet mit FlieRrichtung
Nordwesten. Es besteht im Osten keine Verbindung zur Stromelbe, der Tideeinfluss wurde
durch den Bau der Tatenberger Schleuse in den 50er Jahren des 20. Jahrhunderts unterbro-
chen. Der AuRendeichsbereich ist neben den Hauptgraben nicht durch ein feingliedriges
Grabensystem wie binnendeichs (Beetgrabensystem) gepragt.

Binnendeichs durchziehen zahlreiche Graben und Beetgraben das Gebiet. Die so genannten
Hauptentwasserungs-, Quer- und Sielgraben stehen im Zusammenhang untereinander und
mit der Doven Elbe. Die Beetgraben liegen zwischen diesen, und dienen der Wassersamm-
lung und Ableitung. Alle Graben wurden urspringlich in einem Abstand von 18 bis 20 m an-
gelegt. Nordlich des Altengammer Hausdeiches ist diese Grabenstruktur noch fast vollstan-
dig erhalten, wahrend im Bereich von gartenbaulicher oder ackerbaulicher Nutzung sudlich
des Neuengammer Hausdeiches eine stark veranderte Grabenstruktur vorzufinden ist. Die
Graben hier haben keine Verbindung zur Dove-Elbe, sondern orientieren sich nach Sud-
westen in Richtung Neuengammer Sammelgraben.

Im Bereich der Hofstellen und Gartenbaubetriebe sowie zwischen den Gewachshausern sind
die Graben teilweise verflllt.

Grundwasser

Das oberflachennahe Grundwasser steht im Gebiet bei 1 m tber NN bis 1,5 m tber NN an.
Aufgrund der oberflachennahen Grundwasserstande sind die Flachen grundwassernah oder
grundwasserbeeinflusst. Die Wasserstande werden durch das Ent- und Bewéasserungssys-
tem der Haupt- und Nebengraben tber Schdpfwerke gesteuert (kinstliche Wasserhaltung).

Vegetation / Biotope

Flachenhaft bedeutsamster Biotoptyp im Plangebiet ist das Griinland, das wegen des hohen
Grundwasserstandes sich teilweise als Feuchtwiese darstellt. Der grof3te Teil des Grinlan-
des wird als Ma&hwiese genutzt; einige Bereiche dienen der Rinder- oder Pferdehaltung und
werden beweidet. Laut Biotopkataster finden sich im Gebiet artenarme, intensiv genutzte
Wiesen und Weiden sowie artenreiche Wiesen, Weiden oder Mahweiden frischer bis mittle-
rer Standorte.

Wertbildend fir das Biotoppotential sind die wasserfihrenden und z. T. auch trockenfallen-
den Grében. Sowohl in floristischer als auch faunistischer Sicht stellen sie den artenreichsten
Lebensraum im Gebiet dar. Die Graben haben einen entsprechend dem Wasserstand und
der Pflege unterschiedlich ausgepragten Artenbestand. Einige haben einen dichten Réhr-
richtbewuchs aus Schilf und andere verfigen tber Schwimmblattvegetation. Manche sind
aufgrund der intensiven Boschungsnutzung (Mahd, Beweidung) frei von typischer Feuchtve-
getation. Vereinzelt vorhandene beschattete, geholzbestandene Graben sind botanisch we-
niger bedeutsam. Die Dove-Elbe verfligt in diesem Abschnitt Gber einen weitgehend natur-
nahen Uferbewuchs; vereinzelt gibt es Vorkommen von Schwimmblattpflanzen.

Als grabenbegleitende Gehdlze sind Erlen, Eschen, Holunder, Weil3dorn und Weiden anzu-
treffen. Obstbaume finden sich in Gruppen auf den Griunlandflachen (Apfel), in Reihen ent-
lang der Gréaben (vorwiegend Pflaumen) und im Bereich der Hofstellen und Garten. Typische
und erhaltenswerte Hofbaume sind Linden, Birken und Birnen, die sowohl stral3enseitig als
auch seitlich der Wohngeb&ude in Zweierreihen oder mehr wachsen.

Pragend sind auch einige grof3e Kastanien, Buchen und Eichen. Den StralRenraum zwischen
Altengammer Hausdeich 38 und 68 pragen grofRe Eschen, vereinzelt auch als Kopfbaum ge-
schnitten (landschaftlicher Charakter). Am Neuengammer Hausdeich wurden Schwedische
Mehlbeeren gepflanzt (dorflicher Charakter).
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Klima

Im Bereich der Uberwiegend landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Flachen gibt es
kaum Veranderungen der natirlichen Klimaverhaltnisse. Die gesamten Vier- und Marsch-
lande wirken als bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsraum.

Erholungsnutzung

Die Vier- und Marschlande stellen insgesamt eines der elf groRen fir Hamburg bedeutsamen
stadtischen Naherholungsgebiete dar. Pragender Bestandteil ist hier die landwirtschaftliche
Kulturlandschaft mit der naturraumtypischen Ausstattung.

Das Gebiet eignet sich zum Naturerleben und -beobachten fur Feierabend- und Wochenend-
besucher. Besonders Radfahrer nutzen die kleinen DeichstraRen fir Radtouren durch die
Vier- u. Marschlande.

4 Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung war nicht erforderlich (s. Ziffer 3.1.3).

5 Planinhalt und Abwéagung
5.1 Stadtebauliche Ziele

Planungsziel des Bebauungsplans ist es, die Kulturlandschaft einschlieBlich ihrer Siedlungs-
und Nutzungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes zu bewahren und unter Abwa-
gung mit den Ubergeordneten Zielvorstellungen der Stadtentwicklung der Freien und Hanse-
stadt Hamburg eine angemessene Entwicklung zu ermdéglichen. Dem Bebauungsplan liegen
im Einzelnen folgende Planungsziele zu Grunde:

e Sicherung und Entwicklung einer kulturlandschaftlichen Siedlungstypologie, die aus der
wechselnden Abfolge bebauter und unbebauter Struktur entlang der Deiche gepréagt ist
und die Verzahnung von Landschaft, Landwirtschaft und dérflichen Siedlungsbereichen
gewabhrleistet.

e Folglich werden neue Bauplatze nur in den Bereichen ermdglicht, in denen sich neue
Baukorper in die beschriebene stadtebauliche Struktur und Bauweise einfligen.

¢ Neue eigenstandige Baugebiete sind weder in den hinteren Grundsticksbereichen noch
im AulRendeichsbereich vorgesehen.

e Der Schwerpunkt neuer Dorfgebietsnutzungen soll ausschlieRlich binnendeichs liegen.
Lediglich auf einem gewerblich genutzten Au3endeichsgrundstiick werden Entwicklungs-
moglichkeiten zur Sicherung der gewerblichen Produktion eingerdumt.

e Entlang der DeichstralRen werden Dorfgebiete festgesetzt. Auf den riickwartigen Grund-
stiicksteilen sollen gartenbaulich/landwirtschaftliche Gebaude angeordnet werden. Die
Dorfgebiete bilden Siedlungsinseln, die umgeben sind von unbebauten landwirtschaftli-
chen und landschatftlich gepragten Freiraumen.

e Landschaftskorridore bzw. Landschaftsfenster zwischen den Dorfgebieten sind fur die
Struktur des Orts- und Landschaftsbildes von besonderer Bedeutung. Sie bieten grof3-
raumige Blickbeziehungen in die freie Landschaft und gewéhrleisten den Biotopverbund.
Die raumliche Streckung der den Korridor seitlich begrenzenden Bebauung in die Tiefe
des Landschaftsraums ist dabei begrenzt und gewébhrleistet so eine weitgehend freie und
unbeeintrachtigte Wirkung des offenen Landschaftsbilds.

e Der geschutzte Auenbereich der Dove-Elbe soll landschaftsgerecht entwickelt werden.
Mit Ricksicht auf das schiitzenswerte Landschaftsbild und den empfindlichen Naturhaus-
halt soll hier (mit Ausnahme des o0.a. Gewerbebetriebs) lediglich eine dérfliche bestands-
sichernde bauliche Entwicklung zuléssig sein.

e AulBendeichsflachen, die auf Grund ihrer natirlichen Eigenschaften eine landwirtschaft-
liche Nutzung ermdglichen, sollen extensiv bewirtschaftet werden. Bevorzugte Nutzungs-
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art ist extensives Grunland. Die Uferbereiche der Dove-Elbe werden durch einen Schutz-
streifen geschiitzt.

¢ Naturnahe, nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen, die nicht oder nur gering genutzt
werden, sollen in ihrem Erscheinungsbild erhalten bleiben.

o Die Grabenstruktur als Entwésserungssystem mit ihrer typischen Vegetation soll als cha-
rakteristisches landschaftliches Element in den Vier- und Marschlanden erhalten werden.
Dies soll unter besonderer Bricksichtigung betrieblicher Erfordernisse und nach Mal3-
gabe wasserrechtlicher Vorgaben erfolgen.

e Garten als typische Bestandteile fur die Besiedlung der Vier- und Marschlande sollen
auch weiterhin in unmittelbarer Nahe der Geb&aude zum Erscheinungsbild beitragen.

e Gebaude und Ensemble, die fur die stadtebauliche und gestalterische Struktur von Be-
deutung sind, sollen erhalten werden. lhr unmittelbares Umfeld soll von Bebauung frei
gehalten werden.

Die Sicherung und Erreichung dieser Planungsziele erfordern und begriinden den raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Ausschlaggebend fir den Geltungsbereich sind
neben der Einbeziehung der doérflich gepragten Siedlungsbereiche und des AuRendeichsbe-
reichs die landwirtschaftlichen Flachen beiderseits der DeichstraRen in einer Tiefe zwischen
ca. 250 m und 400 m. Diese Tiefe begriindet sich vor allem aus dem planungsrechtlichen
Regelungsbedarf von Sicht- und Funktionsbeziigen in die offene Kulturlandschaft sowie der
Sicherung von tragfahigen Entwicklungsmdglichkeiten fir die landwirtschaftliche Produktion.
Der hintere Geltungsbereichsverlauf orientiert sich dabei im Wesentlichen an vorhandenen
Graben, Grundstiicksgrenzen, zusammenhangenden Nutzungsbereichen, topographischen
Besonderheiten und Merkmalen in der Landschaft sowie an sonstigen Orientierungspunkten.

5.2 Dorfgebiete

Art der baulichen Nutzung

Wohn-, Betriebs- und Arbeitsstatten befinden sich im Plangebiet in gemischter, dorflich struk-
turierter nachbarlicher Beziehung. Nach der Art der Nutzung werden daher fur die vor-
handenen und vorgesehenen Siedlungsschwerpunkte Dorfgebiete festgesetzt. Somit wird
der Nutzungsvielfalt des Plangebiets entsprochen und insbesondere den Belangen der an-
sassigen Landwirtschaft Rechnung getragen. Die landwirtschaftlichen und gartenbaulichen
Betriebe sollen im Plangebiet erhalten und gesichert werden.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen und dem offenen Siedlungscharakter werden die
Dorfgebiete in unterschiedlicher Tiefe entlang des Altengammer und Neuengammer Haus-
deichs festgesetzt. Dabei werden keine durchgangig zusammenhéngende Dorfgebiete fest-
gesetzt, sondern einzelne Teilsticke. Die Dorfgebiete grenzen in der Regel seitlich an Fla-
chen fur die Landwirtschaft, auf denen Geb&ude ausgeschlossen sind. Damit wird der typi-
schen Rhythmik und Verzahnung von bebauten und unbebauten Bereichen entsprochen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit der Ausnahme von drei Teilflachen einheitlich mit 0,4
festgesetzt. Sie unterschreitet damit die zulassige Obergrenze gemal § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479). Diese Festsetzung ist bestandsori-
entiert und entspricht der stadtebaulichen Gestalt und baulichen Dichte im Plangebiet und
ermdglicht behutsame bauliche Erweiterungen.

Auch die héheren Grundflachenzahlen auf dem Grundstiick Neuengammer Hausdeich 53
(GRZ 0,45) und den Grundstticken Altengammer Hausdeich 70 (GRZ 0,6) und Altengammer
Hausdeich 67 (GRZ 0,45) sind bestandsorientiert. Diese abweichenden Festsetzungen sind
hier vertretbar, da die Grundstticke eine geringe Flache aufweisen, die Dorfgebiete aus stad-
tebaulichen Grinden einen begrenzten Umfang aufweisen und/oder die straBenseitig festge-
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setzten privaten Grunflachen vergleichsweise umfangreich ausfallen. Die stadtebauliche
Dichte dieser vier Grundstlicke entspricht trotz ihrer héheren Grundflachenzahlen dem Er-
scheinungsbild des lbrigen Plangebiets. Die mit 0,45 bzw. 0,6 festgesetzten Grundfla-
chenzahlen sind daher stadtebaulich gerechtfertigt.

Mit Ausnahme eines zweigeschossigen Gebaudes ist der gesamte Bestand im Plangebiet
eingeschossig. Die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird in Anlehnung an diese
Struktur auf eins begrenzt. Das vorhandene zweigeschossige Gebaude Neuengammer
Hausdeich 52 stellt kein Vorbild dar fur die kinftige Entwicklung im Plangebiet. Zudem soll
eine stadtebaulich unvertragliche Verdichtung und eine untypische Hohe und Gestaltung der
Baukorper vermieden werden. Eine Sicherung der Zweigeschossigkeit des Gebaudes Neu-
engammer Hausdeich 52 erfolgt nicht, weil hierfur ein stadtebaulicher Grund nicht abgeleitet
werden kann. Das entsprechende Geb&ude geniel3t somit Bestandsschutz.

In den Dorfgebieten sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bauliche
Anlagen, die der landwirtschaftlichen Erzeugung, der landwirtschaftlichen Verarbeitung oder
dem Vertrieb dienen, wie z.B. Gewachshauser, Stallgebdude, Maschinenhallen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 zulassig (vgl. 8 2 Nummer 2).

In den Dorfgebieten darf die Gebaudehthe 9 m uber vorhandenem oder aufgehfhtem Ge-
lande nicht Uberschreiten (vgl. 8§ 2 Nummer 3).

Hiermit wird den Belangen der Gartenbau- und Landwirtschaftsbetriebe auch im Hinblick auf
Neugrindungen Rechnung getragen. Zugleich werden auf3erhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen gewerbliche Ansiedlungen sowie Wohngebaude und Wohnungen ausge-
schlossen. Dies soll den stadtebaulichen Charakter und die Nutzungsstruktur des Plange-
biets sichern. Mit der festgesetzten Héhenbegrenzung auf 9 m werden sowohl den landwirt-
schaftlichen und gewerblichen Anforderungen an die Gebaude- und Anlagengestaltungen
Rechnung getragen als auch der Typik der doérflichen Siedlungsstruktur entsprochen. Neu-
bauten passen sich damit der vorhandenen Siedlungsstruktur an und ausgepragt unter-
schiedliche Gebaudeproportionen werden vermieden.

Bauweise
Zwecks Bewahrung der vorhandenen stadtebaulichen Struktur wird fiir die Dorfgebiete eine
offene Bauweise festgesetzt, in der nur Einzelh&user zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Anordnung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt entsprechend der Stellung der
vorhandenen Wohn- und sonstigen Hauptgebaude, Wirtschaftsgebduden sowie der Graben.
Der Flachenumfang dieser Uberbaubaren Grundstiicksflachen weist mindestens die GroR3e
der Grundflachen der Wohn- und Hauptgebaude auf. In vielen Fallen, vor allem bei kleineren
Gebéauden gehen sie in ihrem Umfang Uber die vorhandenen Grundflachen der Wohn- und
Hauptgebaude hinaus, so dass insgesamt bauliche Erweiterungsmdoglichkeiten des Bestands
im begrenzten Umfang geschaffen werden. Die Grundflache betrégt mindestens 125 m2 und
bietet unter Einbeziehung eines ausgebauten Dachgeschosses angemessenen Wohnraum.
Darlber hinaus erfolgt die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen auch fir neue
Standorte von Baukoérpern, die sich in die stadtebauliche Struktur, das Ortsbild und die stad-
tebauliche Gestalt einpassen und die insgesamt aufgelockerte Bebauungsstruktur bei-
behalten. Die vorhandene Hufen- und Grabenstruktur bleibt somit vom o6ffentlichen Raum
aus erlebbar.

Mit der Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend dem vorhandenen
Gebéaudebestand sollen auch die rickwartig vorhandenen sechs Wirtschaftsgebaude und
Scheunen auf den Hufnerstellen, die teilweise untergenutzt sind bzw. leer stehen, einer sinn-
vollen Nutzung zugefihrt werden kdnnen. Es handelt sich dabei um die Wirtschaftsgeb&ude
und Scheunen der Hufnerstellen Altengammer Hausdeich Nr. 46, 62, 76, 84, sowie Neuen-
gammer Hausdeich 57 und 83. Ihr Erhalt bzw. ihre Nutzung soll aus stadtebaulichen und ge-
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stalterischen Grinden ermoglicht werden, denn die Stellung, Kubatur und das Erschei-
nungsbild dieser Gebéaude fligt sich in die gewachsene Siedlungsstruktur und das Land-
schaftsbild ein, ihre stadtebauliche und gestalterische Wirkung ist pragend fiir das gesamte
Gebiet. Die festgesetzten erhaltungsorientierten Bedingungen an eine bauliche Nutzung und
Umgestaltung dieser Gebaude gem. § 172 Absatz.1 Satz 1 Nummer 1 BauGB soll die be-
standsorientierte Umgestaltung dieser Gebaude sichern.

Nicht auf vorhandene Gebaude bezogene lberbaubare Grundsticksflachen sind in einigen
Fallen auf rickwartigen Grundstiicksflachen festgesetzt, in denen vor Inkrafttreten des Be-
bauungsplans ein Baurecht in vorderer Reihe gemaf § 34 bzw. § 35 BauGB bestanden hat-
te. Wegen des stadtebaulichen Ziels, die von ,Siedlungsinseln“ gepréagte Struktur zu er-
halten, wurden die Baurechte unter Beibehaltung der Landschaftskorridore bzw. Siedlungs-
licken auf den rickwartigen Grundsticksflachen festgesetzt.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Mit der Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf in der
Regel zwei wird der typischen Wohndichte und Wohnruhe des von Ein- und Zweifamilien-
hausern gepragten Plangebiets entsprochen. Diese Festsetzung verfolgt auch das Ziel, die
Belastung durch Ziel- und Quellverkehr auf den engen Stral3en zu begrenzen. Zudem wird
eine fur Mehrfamilienh&auser erforderliche und stadtebaulich nicht vertragliche Konzentration
von Stellplatzen vermieden.

Die Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf drei bis
funf erfolgt ausschlieRlich fur die Bereiche, in denen Haupt- und Wirtschaftsgebaude von
Hufnerstellen stehen, die stadtebaulich und stadtgestalterisch markant und von groRRer Ku-
batur sind. Ihr Erhalt liegt auch nach eventueller Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung im besonderen stadtebaulichen Interesse, weil sie die Kulturlandschaft maf3geblich
pragen. Bei diesen Gebauden ist daher eine gréRere Anzahl von Wohnungen zuldssig. Die
groRere Anzahl von zuldssigen Wohnungen unterstitzt die Moglichkeit, die Gebaude in wirt-
schaftlich tragfahiger Weise zu erhalten. Hierdurch wird auch das Wohnen von mehreren
Generationen in einem Gebaude ermdglicht.

Die festgesetzten hochstzulassigen Zahlen der Wohnungen in diesen Geb&uden orientieren
sich bei Hufnergebauden an einer Bruttogeschossflache je Wohnung von rund 125 m2, bei
reinen Wirtschaftgebauden (Scheunen) an einer Bruttogeschossflache je Wohnung von rund
150 m2. Der hohere Bruttogeschossflachenansatz von 150 m? je Wohnung bei reinen Wirt-
schaftsgeb&uden fuhrt zu einer kleineren Anzahl zulassiger Wohnungen je Geb&aude und ist
stadtebaulich erforderlich, damit bei der Umgestaltung von diesen urspriinglich ausschlief3-
lich landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftgebauden / Scheunen zu Wohnzwecken die stad-
tebauliche Gestalt dieser Gebaude in ihren Grundziigen gewahrt bleibt. Dies gilt insbe-
sondere hinsichtlich einer zusatzlichen Offnungen der Fassade und des Dachs zur Belich-
tung und ErschlieBung sowie hinsichtlich der Warmedammung und der aul3eren Gebaudeer-
schlieBung und Gestaltung dieser Gebaude bei ihrer wohnorientierten Umgestaltung.

Die Festsetzung einer hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ermdéglicht
es, in diesen Gebauden zusétzlich zu den jeweils zulassigen Wohnungen weitere Wohn-
raume zu errichten, die wohnungséhnlich organisiert sind, aber als ,nicht abgeschlossen” im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetz gelten. Hierdurch wird insbesondere das Wohnen von
mehreren Generationen einer Familie in einem Geb&ude ermdglicht.

Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind

Im Bereich von stadtebaulich und stadtgestalterisch wichtigen Gebauden und Ensembles sind
Flachen festgesetzt, die von jeder Bebauung freizuhalten sind. Ziel ist es, die stadtebaulich
herausragende freie bzw. solitdre Stellung dieser Gebaude und Ensembles durch Sichtdrei-
ecke zu schitzen. Soweit sich hinter den Dorfgebieten nicht Uberbaubare Flachen fir die
Landwirtschaft befinden, sind von den hinteren Gebaudeecken ausgehend auch die riickwartig
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gelegenen Dorfgebiete von Bebauung frei zu halten. Dadurch werden angrenzend an diese
Gebaude bzw. Ensembles zusammenhangende Freihaltebereiche fur Blickbeziehungen und
ihre raumliche Gestaltwirkung gewahrleistet.

Die Flachen der Freihaltebereiche sind insgesamt auch dergestalt festgesetzt, dass auf den
Grundsttcken, vor allem im ruckwartigen ,Sichtschatten* der Hauptgebaude und im Bereich
der seitlichen Grundsticksteile, ausreichend grof3e Flachen verbleiben, auf denen die erfor-
derlichen Nebenanlagen, Garagen und sonstigen baulichen Einrichtungen errichtet werden
koénnen.

53  Mit,(A) bezeichnetes Dorfgebiet
In dem mit ,,(A)" bezeichneten Dorfgebiet ist das Wohnen unzuléssig (vgl. 8§ 2 Nummer 4).

Mit dieser Festsetzung wird entsprechend den Planungsleitsidtzen eine nicht erwinschte
Wohnnutzung in den riickwartigen Grundstlicksbereichen im AulRendeichbereich unterbun-
den.

Das auf3endeichs im Auenbereich liegende Dorfgebiet ,(A)" ist festgesetzt, damit die hier
vorhandenen gewerblichen Betriebe (Neuengammer Hausdeich 50 und 52) eine planungs-
rechtlich gesicherte betriebliche Existenz erhalten. Dies schlief3t fir den vorhandenen Me-
tallbaubetrieb (Neuengammer Hausdeich 52) auch eine begrenzte riickwartige betriebliche
Erweiterungsflache im Umfang von ca. 1.580 m2 (Hallen und Lagerflachen) und einer Tiefe
von zusétzlich rund 40 m ein.

Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd mit eins und die Grundflachenzahl als Héchst-
malfd mit 0,6 sind festgesetzt, damit eine dem Dorfgebietscharakter angemessene Gebaude-
héhe und Nutzungsintensitat gewahrleistet wird und das bereits beeintrachtigte Orts- und
Landschaftsbild im Auenbereich der Dove-Elbe nach Abwéagung mit den wirtschaftlichen Be-
langen nicht weiter beeintrachtigt wird.

Die an den Randern des Dorfgebietes (A) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men und Strauchern unterstitzen die landschaftsgerechte Einbindung der gewerblichen Be-
bauung in die Umgebung.

54 Erhaltungsbereiche und Denkmalschutz, Gesamtanlage sowie Archaologische
Vorbehaltsflachen

5.4.1 Erhaltungsbereiche

Die fur Marschhufendorfer charakteristische siedlungstypologische Abfolge und Struktur von
Hufner-Hofstellen und offenem Landschaftsraum ist im gesamten Bereich nérdlich des Al-
tengammer Hausdeichs und sidlich des Neuengammer Hausdeichs besonders ausgepragt.

Die stadtebauliche Eigenart des Bereichs Neuengammer Hausdeich ist besonders pragnant,
indem sie bis in den AuRRendeichsbereich hinein eine weitraumige Wirkung als Kulturland-
schaftsraum erzielt. Lediglich im Stdosten des Plangebiets wird diese Wirkung durch eine
vorhandene Gewerbebebauung beeintrachtigt. Aufgrund ihrer rAumlichen Anordnung, Funk-
tion, stadtebaulichen Gestalt und Bedeutung sind in den o.a. Bereichen insgesamt funf Huf-
ner- und Kathnerstellen von hohem Erhaltungswert vorhanden. Diese Gebaude bilden in ih-
rer giebelstandigen Stellung, Ausrichtung, Kubatur, mit ihren Nebengebauden und Hof-
stellenfreirdumen eigenstandige Ensembles, die gem. § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
BauGB unter Schutz gestellt werden.
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Diese Erhaltungsbereiche gelten fur stadtebaulich besonders schiitzenswerte Ensembles,
die sich aus Gebauden und angrenzenden Bereichen zusammensetzen. Deshalb gilt es hier,
nicht nur Stellung, Ausrichtung, Gestaltung und Kubatur von Geb&uden zu schitzen, son-
dern auch die umgebenden Freirdume, die dem Ensemble seinen unverwechselbaren Cha-
rakter im Kontext seines Standortes geben.

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB als ,Erhaltungsbereiche” bezeichneten
Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt der Rickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Ruckbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bau-
liche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bau-
lichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. 8§ 2 Nummer 1).

Diese Erhaltungsbereiche sind im Einzelnen:

Wohnhaus Neuengammer Hausdeich 49

Der Erhaltungsbereich umfasst das Flurstick 900 mit dem unter Denkmalschutz stehenden
Hufnerhaus, dem angrenzenden Garten, Nebengeb&uden, der Hofflache. Das machtige Huf-
nerhaus aus dem Jahr 1636 besitzt einen zum Neuengammer Hausdeich ausgebildeten
Krippelwalm-Schaugiebel in doppelter Vorkragung und ein reetgedecktes Dach. Die das
Gebiet auf Grund ihrer Lage, GrolRe und stadtebaulichen Gestalt prdgende ehemalige Hof-
anlage stellt als Dokument fur bauerliches Wohnen und Wirtschaften einen wertvollen Be-
stand dar und erinnert in seiner Bauweise mit Fachwerk und Reetdach an die seit dem 17.
bis ins 19. Jahrhundert vorherrschende Bauweise in den Elbmarschen. Stadtebaulich cha-
rakteristisch und schitzenswert ist das giebelstandige Haupthaus mit Nutzgarten sowie den
offenen und unbebauten seitlichen Grundstticksfreiflachen.

In zusammenhangender Betrachtung mit den Anlagen Neuengammer Hausdeich 57 und 65
sowie den umgebenden Hofanlagen stellen diese Objekte ein wichtiges Strukturelement der
Siedlungsform Vier- und Marschlande dar und vermitteln durch das Miteinander von Bau-
weise, Deichen, Ackerparzellen (den sog. Hufen) und Grabensystemen den typischen Ein-
druck dieses hochwertigen Kulturlandschaftsraumes.

Hofanlage Neuengammer Hausdeich 57

Der Erhaltungsbereich umfasst die bebauten Teile des Flurstiicks 796. Das um 1850 erbaute
denkmalgeschiitzte Hufnergebdude mit Kunstschiefereindeckung liegt binnendeichs und
giebelstandig direkt an der StraRe. Der Giebel ist vorgekragt. Das Haus sowie der um 1700
erbaute Stall mit abgewalmtem Reetdach auf Bohlenfachwerk gehdren zu den pragenden
Bestandteilen des Ortsbildes.

Im raumlich-strukturellen Zusammenhang mit den Anlagen Neuengammer Hausdeich 49 und
65 sowie den umgebenden Hofanlagen stellen diese Objekte ein wichtiges Strukturelement
der urspringlichen stadtebaulichen Gestalt und Siedlungsform der Vier- und Marschlande
dar und vermitteln durch das Miteinander von Bauweise, Deichen, Ackerparzellen (den sog.
Hufen) und Grabensystemen den typischen Eindruck dieses hochwertigen Kulturlandschafts-
raumes.

Hofanlage Neuengammer Hausdeich 65

Der Erhaltungsbereich umfasst die bebauten Teile des Flursticks 790 mit dem 1951 als
Wiederaufbau entstandenen Wohn- und Wirtschaftsgebédude. Das binnendeichs gelegene
Hufnergebaude ist in Anlehnung an die historische Gestalt und giebelstandige Ausrichtung
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wiederaufgebaut worden, verfugt tGber die typische Fassadengestalt und Dachform mit Krtip-
pelwalm, jedoch nicht mehr Uber das typische Reetdach. Das Gebaude stellt aufgrund seiner
neuzeitlichen Bauweise zwar kein Dokument historischer Lebens- und Wirtschaftsweise dar,
ist aber in seiner Lage und Kubatur trotzdem ein ortsbildprédgendes Element.

Im r&umlich-strukturellen Zusammenhang mit den Anlagen Neuengammer Hausdeich 49 und
57 sowie den umgebenden Hofanlagen stellen diese Objekte ein wichtiges Strukturelement
der urspringlichen stadtebaulichen Gestalt und Siedlungsform der Vier- und Marschlande
dar und vermitteln durch das Miteinander von Bauweise, Deichen, Ackerparzellen (den sog.
Hufen) und Grabensystemen den typischen Eindruck dieses hochwertigen Kulturlandschafts-
raumes.

Hofanlage und Wohngebaude Neuengammer Hausdeich 75, 77, 81 und 83
Der Erhaltungsbereich nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB beinhaltet Teile der
Flursticke 779, 3371, 3404 und 3591, sowie die Flurstiicke 3403, 3590.

Neuengammer Hausdeich Nr. 77

Die Fachhallenkate mit Kerngerust von 1535, erneuert um 1700 und 1875, wurde in den letz-
ten Jahren unter Beibehaltung der primaren daufReren Konstruktionselemente umfassend re-
noviert. Das Gebaude selbst liegt binnendeichs direkt an der StralRe. Es ist giebelstandig,
leicht schrag gestellt zur StraRenflucht mit sehr schmaler etwas abschussiger keilférmiger
Vorgartenzone. Diese Fachhallenkate dokumentiert trotz der erfolgten Erneuerungen die
charakteristische bauerliche vorindustrielle Bebauung in den Elbmarschen.

Neuengammer Hausdeich Nr. 81

Das um 1800 errichtete Haus verkdrpert durch seine giebelstandig ausgerichtete Kubatur
und Gestaltung mit weiRem Fachwerk und Reetdach in Krippelwalmform den Typus des
Hufnerhauses wie kaum ein anderes Objekt. Weiterer eindrucksvoller Bestandteil der Anlage
ist der alteste datierte Vierlander Speicher (Spieker von 1580) mit seinem abgewalmten
Reetdach.

Die raumliche Abgrenzung des Erhaltungsbereiches ergibt sich aus den Umgebungsschutz-
bereichen der beiden Hauptgebdude sowie der Einbeziehung der Flache des nahe gelege-
nen Wohnhauses Neuengammer Hausdeich 83. Dadurch sind in den Erhaltungsbereich
auch die Wohngebdude Neuengammer Hausdeich 75 und 79 einbezogen.

Von stadtebaulichem Interesse ist die lockere Abfolge und Lage der finf besonders identi-
tatspragenden Bauten und Ensembles. An ihnen ist heute noch das urspriingliche Deichbild
als Wechsel zwischen bebauten und unbebauten Abschnitten an der Deichstral3e ablesbar,
auch wenn sie in der Zwischenzeit zum Teil von anderen Baulichkeiten umgeben sind.

5.4.2 Denkmalschutz , Gesamtanlage

Ensemble Altengammer Hausdeich

Das Ensemble Altengammer Hausdeich 40 bis 84 und 67 bis 85 ist nach § 6 Absatze 2 und
6 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert
am 4. April 2006 (HmbGVBI. S. 143), dem Schutz dieses Gesetzes unterstellt (vgl. § 3).

Die Vier- und Marschlande im Sidosten Hamburgs sind eine Kulturlandschaft, deren Entste-
hung ins 12. Jahrhundert zuriickreicht. Die Ortschaften wurden als Marschhufendérfer an-
gelegt, die als "Hochform des Reihendorfes" gelten. Marschhufenddrfer sind typisch fir die
bei Neulandgewinnung im Hochmittelalter durch Urbarmachung der Flussniederungen ent-
standenen Siedlungen; nach hollandischem Vorbild angelegt, gelten sie als besonders sorg-
faltig und zweckmaflig gestaltet. Im frilhen 13. Jahrhundert bestanden im Bereich der heuti-
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gen Vier- und Marschlande bereits sieben derartige Siedlungen, die alteste erwdhnte Ansied-
lung ist Altengamme, das im Deichgemeinschaft mit Curslack entstanden war.

Die auch heute noch erhaltene Siedlungsform der Vier- und Marschlander Ortschaften do-
kumentiert ebenso wie die Flurform das hohe Alter der Landschaft und den Ursprung als
hochmittelalterliche Kultivierungsleistung. Typische Landschaftselemente und -Strukturen
sind Deiche entlang des Flusses, die die Deiche begleitende Bebauung hinter den Deichen
und die daher bandartige Siedlungsstruktur sowie die sich an die Bebauung anschlieRende
und bedingt durch die fur die Entwasserung des Nutzlandes erforderlichen Wassergraben
streifenformige Kulturlandschaft. Diese Ackerstreifen erstrecken sich tber eine betréchtliche
Lange und werden zuweilen durch querlaufende Landscheidegraben unterbrochen. Das
Deichvorland ist unterschiedlich breit und ebenfalls mit Entwasserungsgraben durchzogen.

Siedlungsform, Deiche, Ackerparzellen und Grabensysteme als die landschaftsbestimmen-
den und agrar-landschaftstypischen Gestaltmerkmale dieses Kulturraumes vermitteln ein an-
schauliches Bild der 800 Jahre zuriickliegenden Marschenkultivierung. Sie sind die einzigen
Spuren der mittelalterlichen Siedlungsepoche und Originalbelege des planmafigen Vor-
gehens bei Urbarmachung und Besiedlung und der Entstehung dieser Agrarlandschaft.
Gleichzeitig stellen sie die altesten sichtbaren Dokumente menschlich-kultivierenden Han-
delns in den Vier- und Marschlanden dar. Als Ergebnisse der mittelalterlichen Kulturleistung
sind sie auch Uberregional bedeutsame Strukturmerkmale einer in ihrer historisch-geneti-
schen Ursprungsform bewahrt gebliebenen Landschaft. Die recht regelmafige Verteilung der
grof3en Hofstellen ist ein bis heute ablesbares Strukturmerkmal von Siedlung und Landschatft
der Vier- und Marschlande.

In Altengamme als dem altesten der Dorfer hat sich u.a. am Hausdeich die Abfolge aus Elb-
arm, Deichvorland, Deich und die diesem folgende Bebauung erhalten; an die deichbeglei-
tende Siedlung schliel3t sich nach Norden die weite, von Entwasserungsgraben, die oftmals
noch bis an bis an den Deich heranreichen, in Streifen gegliederte Kulturlandschaft an. Es
bieten sich Blickbeziehungen zum Geesthang, der wiederum die vormalige Besiedlungs-
grenze vor der Besiedlung der Marsch bildete. Naturraum und historische Agrar-Kulturland-
schaft verbinden sich hier mit der Siedlung zu einer Einheit, die ein Stiick Siedlungsge-
schichte der Marschenlandschaft im Sudosten Hamburgs anschaulich nachvollziehbar
macht.

Strukturell kennzeichnend fur die Marschhufensiedlungen, so auch Altengammes, sind die
mehr oder weniger regelmafige Verteilung der grol3en Hofstellen und die kleinteilige Struktu-
rierung einiger der deichanliegenden Hofzwischenflachen und deren Bebauung mit kleinen
Wohnhausern. Freie Hofzwischenflachen sind als Weide, Haus- oder Ziergarten genutzt,
sind somit getffnet fur Durchblicke in die historische Kulturlandschaft nach Norden. Zum Teil
recht alter Baumbestand findet sich auf den Hofgrundstticken oder begleitet den in diesem
Abschnitt schmalen Deich. In der Agrar-Kulturlandschaft sadumen Geholze die Wassergra-
ben.

Die Deichbebauung ist Uberwiegend eine historische Bebauung, deren Entstehungszeit sich
zwischen dem 17. und beginnenden 20. Jahrhundert bewegt. Darunter sind einige Hofanla-
gen zu finden, also Bauernhduser mit Nebengebauden und weiteren einem traditionellen Hof
zugehorigen baulichen und sonstigen Elementen (z.B. Hofbdume), deren Erhaltung jeweils
auch als Einheit im offentlichen Interesse liegt aus geschichtlichen Griinden und zur Wah-
rung charakteristischer Eigenheiten des Stadtbildes.

Altengammer Hausdeich 84

Den historischen baulichen Bestand dieser Hofanlage bilden das Haupthaus und eine
Scheune. Das dicht am Deichfull aufgestellte bauerliche Haupthaus stammt vermutlich aus
dem 17. Jahrhundert, ist mit dem Wohnteil zum Deich, mit dem Wirtschaftsteil zum Hof bzw.
zu den Feldern ausgerichtet; das Dach (Schopfwalm am Wohngiebel, Halbwalm am Wirt-
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schaftsgiebel) ist weich gedeckt. Das solcherart Traditionen des Vierlander Bauernhausbaus
UbermitteInde Haus zeigt allerdings modernisierungsbedingt (1911) massive AufR3enmauern,
bauzeitgemal ohne historistische Anleihen. Bedeutender wiegt hier aber, dass mit der Neu-
fassung des AulRenbaus auch eine grundrissliche Umorganisation mit Mittellangsdiele und
wohngiebelseitigem Hauseingang im Wohngiebel, also eine echte Modernisierung des
Wohnteils, einhergegangen ist. Erhalten haben sich am AuRenbau Geflgeglieder wie die
gedrehten Taustabe unter dem Walmfuld und an der Traufseite. Die westlich vom Haupthaus
und hinter dem Wirtschaftsteil gelegene kombinierte Scheune stammt aus der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts und reprasentiert den Typ der kombinierten Langs- und Querdielen-
scheune mit dem Stallteil in Fachwerk und einem rickwartig anschlieRenden Grundban-
sentrakt mit Verbreiterung. Das Bild eines béauerlichen Hofes ergdnzen der Hausgarten mit
altem Baumbestand und Brunnen westlich vom Haupthaus sowie die stattliche Linde an der
Ostseite und die Kastanie nordlich vom Haupthaus. Die wahrscheinlich mit der Modernisie-
rung etwa 1911 neu aufgestellte einfache eiserne Abgrenzung zum Deich sowie an der lin-
ken Traufseite gehort dazu.

Altengammer Hausdeich 76/78

Altengammer Hausdeich 76 stellt eine einheitlich gebaute Hofanlage um 1900 dar. Das 1900
nach einem Brand des Vorgangerbaus als Backsteinrohbau und mit Elementen der Hanno-
verschen Bauschule errichtete Haupthaus mit harter Bedachung weist in der Grof3form die
seit dem ausgehenden 19. Jahrhundert moderne T-Form auf; die norddstlich vom Haupthaus
im gleichen Jahr erbaute Scheune ist noch als Fachwerkbau mit Reetdach erbaut. Die Hof-
anlage wird erganzt um ein 1902 etwas abseits vom Haupthaus errichtetes Wohnhaus mit
vier Wohnungen fir die auf dem Hof beschaftigten Arbeiterfamilien. Ein vermutlich alteres
Nebengebaude (Fachwerk, Reetdach) hat sich stidlich vom Arbeiterwohnhaus erhalten.

Altengammer Hausdeich 62

Das Haupthaus Altengammer Hausdeich 62, ein grof3es Bauernhaus (1697, Erneuerungen
1. Halfte 19. Jahrhundert und jlingste Zeit) ist bereits in die Denkmalliste eingetragen. Er-
géanzend kommt die 6stlich rickwartig aufgestellte kleine Reetdachscheune aus der zweiten
Halfte des 19. Jahrhundert hinzu als typisch bauerliches Nebengebaude. An der Ostseite
des Haupthauses liegt bis zum landschaftstypischen grundstiicksbegrenzenden Wassergra-
ben der Hausgarten, tber welchen hinweg der Blick frei ist auf die sich nach Norden erstre-
ckende Kulturlandschaft.

Eingebettet sind die Hofanlagen in Freiflachen, die zum Teil géartnerisch genutzt sind, wie
z.B. die groRe Gartenflache 6stlich des Grundstucks. Die Freiflachen ermoéglichen weite Bli-
cke in die Kulturlandschaft (wie z.B. zwischen 62 und 54, dstlich von 46 und 40).

Die Bauernhauser Altengammer Hausdeich 54 und 46 sind nach den Zerstérungen durch
einen groRen Brand, der weite Abschnitte der Bebauung des Hausdeichs und des westlichen
Elbdeichs zerstért hatte, 1903 neu aufgebaut worden. Dabei blieb die traditionelle GroRR3form
gewahrt, ebenso die tradierte Ausrichtung des Wohngiebels zum Deich und des Wirt-
schaftsteils zum Land; die Neubauten von 1903 haben sich also in die iberkommenen kul-
turlandschaftstypischen Strukturen eingefiigt. Die historischen Wohnh&auser Altengammer
Hausdeich 68, 70 und 72 vertreten in diesem Deichabschnitt die Kleinhausbebauung.

Die Hofanlagen, Bauern- und Wohnhauser, Freiflachen, Grinelemente und die Landschaft
schliel3en sich zu einem Ensemble zusammen, in dem der Einklang von Wirtschaftsweise
und Landschaftskultur, Siedlungsform und Architektur anschaulich wird und dessen Erhal-
tung im Offentlichen Interesse liegt aus
e geschichtlichen Grunden als Dokument fur die Siedlungsgeschichte der Vier-und Marsch-
lande und
e aus Grunden der Wahrung der charakteristischen Eigenheiten des Stadtbildes,
hier der Marschenregion im Hamburger Stidosten.
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Das in der Planzeichnung umgrenzte Ensemble Altengammer Hausdeich wird daher als En-
semble im Bebauungsplan aufgrund 8 5 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525), i.V. mit § 6 Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember
1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 21. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 75, 79) dem
Denkmalschutz unterstellt. Nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist das Ensemble
nach 8 5 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste einzutragen.

Damit finden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbare Anwendung, ins-
besondere wird ein Genehmigungsvorbehalt des Denkmalschutzamtes fur alle Verande-
rungen am Ensemble begriindet.

Eine Genehmigung zur Verédnderung des Ensembles bzw. von deren Teilen kann versagt
werden, wenn Griinde des Denkmalschutzes entgegenstehen. Ferner ist der Verfligungs-
berichtigte verpflichtet, das Denkmal in einem denkmalgerechten Zustand zu erhalten und
dem Denkmalschutzamt einen Eigentumswechsel anzuzeigen.

5.4.3 Archéologische Vorbehaltsflachen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befinden sich mehrere Warften bzw. Wurten,
die als landschaftspragende, sichtbare Zeugnisse der Besiedlungsgeschichte der Kulturland-
schaft Vier- und Marschlande von hoher historischer und wissenschaftlicher Bedeutung und
somit denkmalschutzwiirdig sind.

Im B-Plangebiet befinden sich folgende Archéologische Vorbehaltsflachen:
Altengammer Hausdeich 84

Altengammer Hausdeich 76

Altengammer Haudeich 62

Altengammer Hausdeich 54

Altengammer Hausdeich 46

Neuengammer Hausdeich 81

Neuengammer Hausdeich 65

Neuengammer Hausdeich 57

Neuengammer Hausdeich 49

Bauvorhaben auf den Warften/Wurten bzw. im unmittelbaren Bereich der Warften/Wurten
bedurfen der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR 8§ 15 Denkmalschutzgesetz
und sind mit der zustéandigen Behdrde abzustimmen.

5.5  Gestalterische Anforderungen

Die Gestaltungsvorschriften tragen dazu bei, die baulichen Anlagen soweit wie mdglich in
Einklang mit dem kulturlandschaftlichen Vierlander Erscheinungsbild zu errichten (vgl. Stadt-
bilduntersuchung fur die Vier- und Marschlande). Die Gestaltung des Ortshildes soll den in
der genannten Untersuchung dargelegten traditionellen und weiterhin giltigen Leitbildern
folgen. Hierflr setzen die Festsetzungen einen Gestaltungsrahmen, der gleichwohl eine un-
terschiedliche, den jeweiligen zeitgemalRen Gestaltungsvorstellungen entsprechende bauge-
stalterische Weiterentwicklung ermdglicht. Neubauten und Umbauten sollen sich in das ge-
wachsene Ortsbild einfugen, ohne ihre Modernitat verleugnen zu mussen.

Mit den gestalterischen Festsetzungen sollen Gebaudeformen gewéhrleistet werden, die der
stadtebaulichen Eigenart des Vierlander Milieus entsprechen und dazu beitragen, den dorfli-
chen Charakter zu bewahren. Die Regelungen zu Gebaudehdhen, Hohenlagen von Erdge-
schossfu3boden und Gelande, Fassadenmaterialien- und Farben, Dachformen-, Materialien-
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und Farben sowie Dachaufbauten sind auch erforderlich, um die Einfiigung der Geb&ude in
die ortsbildnerische und gestalterische Eigenart der unmittelbaren Umgebung zu gewahr-
leisten. Dazu wird im Einzelnen festgesetzt:

Die Hohe der ErdgeschossfuRbodenoberkanten tber der vorhandenen bzw. aufgehdhten
Gelandeoberflache darf stralenseitig 0,4 m nicht Uberschreiten (vgl. 8 2 Nummer 6).
Damit werden starker aufragende Sockelgeschosse ausgeschlossen und die Bebauung
an der Deichstraf3e erhalt eine mdglichst harmonische Hohenentwicklung und Proportion.

Auf Flachen im AuRendeichsbereich, die tiefer als 2 m tber NN liegen, sind fir Wohnge-
baude die Erdgeschol3fulibodenoberkanten in einer Hohe zwischen 2 m bis 2,2 m Uber
NN auszufihren (vgl. 8 2 Nummer 7). Im Auenbereich der Dove-Elbe kénnen Hochwas-
serstande von bis zu 2 m Uber NN nicht ausgeschlossen werden. Daher wird festgesetzt,
dass Wohngebaude tber dem hochwassergefahrdeten Hoéhenniveau zu errichten sind.
Gleichzeitig werden Gebaude auf einem darlber liegenden héheren Niveau ausge-
schlossen, da dies das Landschaftshild beeintrachtigt.

Des weiteren sind Gelandeaufhéhungen nur zulassig

a) flr Rampen, die zur ErschlieBung erforderlich sind oder

b) bis zur Oberkante der fir die ErschlieBung erforderlichen offentlichen Stral3enver-
kehrsflache, sofern der Abstand zwischen Hauptgebaude und Stra3enverkehrsflache
weniger als 6 m betragt (vgl. 8 2 Nummer 7).

Diese Festsetzung bewirkt, dass die topographische Struktur, die durch Marschtiefland,
Graben und hochliegendem Deich gepragt ist, durch die Gebaude und Zufahrten nicht
beeintrachtigt bzw. nicht wesentlich Gberformt wird.

Die Hohe von Gebauden auf den Flachen fir die Landwirtschaft darf 8 m nicht tber-
schreiten (vgl. 8 2 Nummer 5). Diese Regelung wird getroffen, damit sich die Neu-
bebauung landwirtschaftlicher Anlagen in ihrer Hohenentwicklung in die vorhandene of-
fene Landschaftsstruktur einfiigt und dartiber hinaus gehende Anlagenhéhen vermieden
werden.

In den Dorfgebieten sind Dacher von Wohngebauden als Sattel- oder Kriippelwalmda-
cher mit beiderseits gleicher Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszufiihren. Bal-
kone, Dachaufbauten und -einschnitte (z.B. Loggien) sowie Zwerchgiebel dirfen insge-
samt eine Lange haben, die héchstens 30 vom Hundert der Lange ihrer zugehdrigen Ge-
baudeseite entspricht. Es sind nur rote, braune, graue und schwarze Dacheindeckungen
in nicht glanzender Ausflhrung sowie Reetdacher und begrtinte Dacher zulassig (vgl. § 2
Nummer 8).

Die Dachlandschaft pragt neben der festgesetzten eingeschossigen Bauweise mal3geb-
lich das Erscheinungsbild des Ortsbildes. In Anlehnung an die Gestaltung der vorhande-
nen Dachflachen und zwecks Verhinderung stadtischer Bauformen wird bestimmt, dass
im Dorfgebiet Dacher von Wohngebauden als Sattel- oder Krippelwalmdacher mit bei-
derseits gleicher Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszufiihren sind. Durch diese
Regelungen wird an die hergebrachte schlichte Dach- und Fassadengestaltung in den
Vier- und Marschlanden angeknipft und einer allzu heterogenen, héufig modischen oder
vorstadtischen und daher stadtebaulich unangemessenen Gestaltformen vorgebeugt.
Beispielsweise haben Walmdachbungalows, abweichende Dachneigungen, Dachauf-
bauten in mehreren Ebenen oder farbig lasierte Dacheindeckungen einen nachhaltig sto-
renden Einfluss auf das baugestalterische Erscheinungsbild. Derartige Gestaltungsfor-
men widersprechen dem Ziel, eine ortstypische Bebauung zu gewahrleisten, die sich in
die zuriickhaltende Gestalt und Farbigkeit der Vier- und Marschlande einflgt.
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e Die AuRRenwénde von baulichen Anlagen, mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die aus-
schlieBBlich der landwirtschaftlichen Produktion dienen (z.B. Stallgebaude, Maschinen-
hallen, Gewachshauser), sind als rotes oder rotbraunes Ziegelmauerwerk auszufuhren.
Fur Nebengebaude und fur untergeordnete Teile von AuRenwanden von Wohngebau-
den, die 30 vom Hundert der jeweiligen Fassadenflache nicht tberschreiten, ist aulRer-
dem weil3, braun und griin angestrichenes Holz sowie Holz in Naturfarbe zulassig. Fur
Nebengebaude sind aul3erdem weil3e Putzflachen zuldssig (vgl. 8 2 Nummer 9).

Diese Regelungen dienen der Bewahrung des auch durch Materialwahl und Farbigkeit
der AuRenwande gepragten Ortsbildes und tragen dazu bei, dass die Deichrandsiedlung
als Teil der Vier- und Marschlande begriffen wird. So haben z. B. Gelb- oder Weil3klinker
eine Uberformende Wirkung auf das Gestaltungsgefiige, hingegen kniupfen die festge-
setzten Baumaterialien und Farbgebungen an das traditionelle Erscheinungsbild von
Haupt- bzw. Nebengebduden an. Holzverblendungen sind nur fiir untergeordnete Teile
von AulRenwénden von Wohngebauden zulassig, da andernfalls der ortstypische, ,mas-
sive” Charakter der Gebaude beeintrachtigt wird. Untergeordnete Teile sind z. B. Giebel-
flachen, nicht jedoch komplette Fassadenseiten oder Vollgeschosse. Fir Nebengebaude
sind nicht nur Ziegelmauerwerk und Holzverblendungen zulassig, sondern auch weil3er
Putz, da derartige Gebaude von geringer Bedeutung fir das Ortsbild sind. Gebaude, die
ausschlieBlich der landwirtschaftlichen Produktion dienen, sind von diesen Regelungen
ausgenommen, da fir sie bezlglich der AuBenwande andere Rahmenbedingungen, z.B.
im Hinblick auf Warmedammputz, gro3flachiger Bauweise oder Schaffung von Produkti-
onsvoraussetzungen.

5.6  Altlasten-/Kampfmittelverdachtsflachen

Altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Landwirtschaftliche Nutzflachen, auf denen
Wohngebaude errichtet werden sollen, sind aus Vorsorgegrinden auf die Gehalte an
Schwermetallen und Arsen sowie Pflanzenschutzmittel zu untersuchen.

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann in dem Bebauungsplan das Vorhandensein von
Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind
mit dem KampfmittelrAumdienst abzuklaren.

57 StraRenverkehrsflachen

Die Breite der StraRenverkehrsflache des Altengammer Hausdeichs betragt rund 5 m und
die des Neuengammer Hausdeichs 8,5 m. Sie werden von Fahrzeugen wie von FuRgéngern
und Radfahrern gleichermaf3en genutzt. Die Boschungen liegen auf privaten Grundstiicken.
Die DeichstraRen dienen nicht mehr als 6ffentliche Hochwasserschutzanlagen. Die beste-
henden Fahrbahnbreiten werden beibehalten. Die Festsetzung der o6ffentlichen StralRenver-
kehrsflachen erfolgt entsprechend der bestehenden Straf3enflursticke. Zwar genligen die
Breiten nicht den zeitgemafRRen Anforderungen, jedoch wird im Hinblick auf das Planungsziel
der Erhaltung der historischen Deichlinie und der Funktionsfahigkeit der ErschlieBung im Be-
stand auf einen Ausbau der Fahrbahn verzichtet. Auf Grund der ausgewiesenen neuen Bau-
maoglichkeiten ist keine erhebliche Steigerung der Verkehrsmenge zu erwarten. Um zu ge-
wahrleisten, dass sich der Verkehr nicht wesentlich erhgéht, werden z.B. keine wesentlichen
Erweiterungen fir gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Im Ubrigen gewahrleistet das Ham-
burgische Wegegesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83),
zuletzt geandert am 29. Juni 2005 (HmbGVBI. S. 256, 262), dass Bdschungen fur Un-
terhaltungsarbeiten betreten und verandert werden durfen.
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5.8 Versorgung- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Gber das offent-
liche Drucksielsystem. Die auf den Grundstiicken befindlichen ESF-Schéachte (Einrich-
tung zum Sammeln und Férdern von Abwasser) sowie die Anschlussleitungen gehoéren
zum oOffentlichen Drucksielsystem und sind Anlagen der Hamburger Stadtentwasse-
rung. Die ESF-Schachte einschlieflich der Anschlussleitung auf den privaten Grund-
stiicken durfen nicht Gberbaut werden und sind von Baumbepflanzungen mit einem
Mindestabstand von 2,5 m ab Sielachse freizuhalten, auch wenn die Einrichtungen in-
nerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.

Neue riuckwartige Wohnbebauung ist Gber die vorhandenen ESF-Schéachte der Vorder-
lieger anzuschlieRen. Der Bau von Regenwassersielen ist nicht vorgesehen.

Die Oberflachenentwésserung erfolgt liber die zahlreich vorhandenen Graben.

Vorhandene Erdgasleitungen miissen in ihrer Lage verbleiben. Sie dirfen nicht Uberbaut
oder bepflanzt werden.

5.9 Wasserflachen

Die Dove Elbe sowie alle wasserfiihrenden Haupt- und Nebengrdben werden entsprechend
dem Bestand als Wasserflache nachrichtlich ibernommen.

5.10 Grunflachen und Begriinungsmalnahmen

Zum Erhalt und zur Verbesserung des Landschaftsbildes sowie als Beitrag fur die Funktio-
nen des Naturhaushaltes werden Griunflachen und Begriinungsmaflinahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt. Zielsetzungen sind:

e die Einbindung der Bebauung in die Kulturlandschatft,

e der Schutz und die Entwicklung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen sowie

e der Schutz kleinklimatischer Funktionen durch Erhalt und Entwicklung von Grinstruktu-
ren.

5.10.1 Private Griunflache, Garten

Auf den privaten Grunflachen - Garten - sind notwendige Zuwegungen in einer Breite bis 3 m
sowie nicht tberdachte Stellplatze bis 25 m?2 je Grundstiick zulassig (vgl. 8 2 Nummer 10).
Das Straf3enbild ist u.a. gepragt durch Vorgarten, weite Abstande zwischen DeichstrafRe und
Gebéauden, sowie Beziige und Blickbeziehungen entlang der Geb&dude in die Landschaft. Um
dieses Erscheinungsbild zu bewahren, werden private Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung Garten festgesetzt, soweit GrundstiicksgréRen und Gebaudestellungen dies zulassen.
Die Festsetzung entspricht im wesentlichen der vorhandenen Nutzung. Bei an Landschafts-
korridoren liegenden Hufnerhausern werden auch seitlich der Gebaude liegende Gartenteile
als private Griunflache festgesetzt, um den Landschaftsraum nicht einzuengen und die Ver-
bindung von Hufnerhaus zur freien Landschaft zu erhalten (Altengammer Hausdeich 84, 54
und 46, Neuengammer Hausdeich 81, 65, 57 und 49). Die private Erschliel3ung soll Uber die
Zufahrten gesichert werden.
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5.10.2 Private Grunflache, Béschung

Auf den privaten Griunflachen — Boschung - sind notwendige Zufahrten in einer Breite bis 4 m
je Grundstiick zulassig (vgl. 8 2 Nummer 11). Das Landschafts- und Ortsbild ist auch gepréagt
durch die DeichstraRen mit ihren Béschungen und den auf3endeichs stehenden Strafl3en-
baumen. Um dieses Erscheinungsbild zu bewahren, werden die aul3endeichs gelegenen Bo-
schungen der Stral3e als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Béschung festge-
setzt. Die Festsetzung entspricht im Wesentlichen dem Bestand und fihrt nicht zu Ein-
schrankungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung. Die Erschlieung wird gesi-
chert. Entlang Altengammer Hausdeich sind Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Stral3en-
baume auf diesen Grinflachen festgesetzt. Auch im Bestand stehen einige Stral3enbaume
bereits auf privaten Grundstiicken. Wegen der begrenzten StralRenbreite kdnnen die Baume
nicht innerhalb der StraBenverkehrsflache angepflanzt werden. Diese Festsetzung gibt die
Moglichkeit, in Abstimmung mit den Eigentimern der jeweiligen Grundstiicke Baume zu
pflanzen, Licken innerhalb der Baumreihen zu schlieBen und das Orts- und Landschaftsbild
durch Landschaftsbestandteile zu bereichern.

5.10.3 Begrinungsmaflnahmen von Gebauden

AulRenwande von Gebauden mit Ausnahme von Wohngebauden, deren Fensterabstand
mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen ein-
zugrinen; je 2 m Wandlange ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden. Alternativ kénnen vor
der jeweiligen Fassade Baume und Straucher angepflanzt werden (vgl. § 2 Nummer 13).
Anpflanzgebote sollen eine Begriinung der Landschaft und eine landschaftliche Einbindung
von Bauwerken bewirken und zur Sicherung der 6kologischen Funktionen im Naturhaushalt
beitragen. Dartber hinaus werden die durch die zuklinftige Bebauung zu erwartenden Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes minimiert. Die Fassaden-
begriinung soll die optische Einbindung insbesondere der Baukorper mit grof3flachigen
gleichférmigen Fassaden (z. B. bei Lagerhallen) in das Landschaftsbild verbessern. Dartiber
hinaus sollen durch diese Festsetzung stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen und
Lebensraume fur die Kleintierwelt geschaffen werden.

5.10.4 Begriinung der Grundsticke

Pro Wohngeb&ude ist mindestens ein kleinkroniger, standortgerechter, einheimischer Laub-
baum (Stammumfang mindestens 14 cm, in 1 m H6he Uber dem Erdboden gemessen) oder
ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 14). Diese Vorschrift soll einen
Mindestbestand an Baumen sichern, die fur das Landschafts- und Ortsbild der Kulturland-
schaft sowie als Lebensraum fir die Kleintierwelt von Bedeutung sind. Die Festsetzung soll
sicherstellen, dass inshesondere bei Neubaumafinahmen die Pflanzung von Baumen erfolgt.
Beispiele fur kleinkronige Laubb&ume finden sich in der Pflanzenliste der Anlage zur Be-
grindung des Bebauungsplans Altengamme 8/ Neuengamme 10.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laub-
geholze zu verwenden und zu erhalten. (8§ 2 Nummer 15). Es sind einheimische standortge-
rechte Laubgeholze zu verwenden, da diese Pflanzenarten in besonderem MaRRe der heimi-
schen Tierwelt Lebensraum bieten und Laubbaume kleinklimatisch glinstiger sind Es sollen
standortgerechte, einheimische Laubgehélzarten gepflanzt werden, um die Neupflanzung
der vorhandenen Vegetation anzupassen und den Charakter der Gehdlzstrukturen zu erhal-
ten. Auch sind den heimischen und wildlebenden Tierarten den bisherigen Verhéltnissen an-
gepasste und artgerechte Lebensmadglichkeiten zu bieten. Einheimische Laubgeholze stellen
eine wichtige Nahrungsquelle und einen bedeutenden Lebensraum fur Insekten, Vogel und
Kleinsauger dar. Der Begriindung ist als Anlage eine Pflanzenliste beigefiigt, die eine Uber-
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sicht Uber Beispiele fur standortgerechte, einheimische Arten enthalt. Auch fir das Gebiet
typische Obstbaume kénnen gepflanzt werden.

5.10.5 Baum- und Landschaftsschutz

Landschaftsschutzverordnung und Baumschutzverordnung

Zwischen Altengammer Hausdeich und Dove-Elbe gilt die Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in der Gemarkung Altengamme vom 19. April 1977 (HmbGVBI. S. 97), zu-
letzt geandert am 5. Oktober 2004 (HMbGVBI. S. 375, 376).

Zwischen Dove-Elbe und Neuengammer gilt die Verordnung zum Schutz von Landschaftstei-
len in der Gemarkung Neuengamme vom 19. April 1977 (HmbGVBI. S. 202), zuletzt geén-
dert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376).

Im Plangebiet gilt fir die Flachen auf3erhalb der Landschaftsschutzgebiete die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI S. 167).

Aufgrund des schitzenswerten Landschaftsbildes und des empfindlichen Naturhaushalts im
landschaftsschutzrechtlich geschiitzte Auenbereich der Dove-Elbe ist dort nur eine bestands-
sichernde bauliche Entwicklung vorhandener Gebéude sowie eine begrenzte riickwartige be-
triebliche Erweiterungsflache fir den vorhandenen Metallbaubetrieb (Neuengammer Haus-
deich 52) zugelassen.

Fur diese Erweiterung im bisherigen Auf3enbereich und Landschaftsschutzgebiet wurde tber
einen stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass AusgleichsmalRnahmen auf Privatgrundstiicken
im Umfeld des Eingriffsgrundstiicks durchgefiihrt werden. Die Ausgleichsmalinahmen wer-
den zum Zeitpunkt der Betriebserweiterung féllig, sind vom Eingreifer auszufihren und sollen
nordlich des Betriebsgeléndes bis hin zur Dove-Elbe erfolgen (vgl. Planbild). Weiterhin sind
Flachen zum Anflanzen von Baumen und Strauchern direkt am Betriebsgeldnde vorgesehen.

Diese Anpflanzungen sollen die landschaftsgerechte Einbindung der gewerblichen Bebau-
ung in den Auenbereich bewirken. Aufgrund dessen muss es zu keinen Veranderungen der
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes kommen.

BaumschutzmalBnahmen

Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit gleichartigen grof3-
kronigen Baumen vorzunehmen. Auf3erhalb von o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen und
Flachen fiur wasserwirtschaftliche Mal3hahmen sind Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen
im Kronenbereich zu erhaltender Baume unzulassig (vgl. § 2 Nummer 16). Uber die Baum-
schutzverordnung hinaus werden einige Baume mit einem Erhaltungsgebot belegt, da sie auf
Grund ihrer Stellung und Gréf3e im besonderen Malfie ortsbildpragend wirken. Dies sind Lin-
den auf den Grundstiicken Altengammer Hausdeich 84 und 62 sowie Neuengammer Haus-
deich 83, Buchen auf den Grundstiicken Neuengammer Hausdeich 74 und 81, Birnbaume
auf den Grundstiicken Altengammer Hausdeich 54 und Neuengammer Hausdeich 57, Birken
auf dem Grundstiick Altengammer Hausdeich 62, Walnuss auf dem Grundstiick Neuen-
gammer Hausdeich 65 und Esche auf dem Grundstiick Neuengammer Hausdeich 70. Diese
Baume sind besonders schitzenswert und bedirfen bei Abgang eines entsprechenden Er-
satzes. Laubgeholze dieser GroRRe tragen in hohem Mal3e in ihrer Funktion als Filter fur
Schadstoffe und Staube zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Das Erhaltungsgebot mit Er-
satzpflanzverpflichtung gewahrleistet, dass auch bei nattirlichem Abgang ein neuer Baum an
dieser Stelle langfristig die Funktion tbernimmt. Struktur und Durchgriinung bleiben auf
Dauer erhalten. Zum Schutz der wertvollen und erhaltenswerten Baumbestande mussen
Wurzelbeschadigungen, Verdichtung des Erdreiches und Stammschaden vermieden wer-
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den. Sie kdnnen zu dauerhaften Schaden oder Absterben des Baumes fiihren, da im ge-
samten Kronenbereich verankernde und den Baum versorgende Wurzeln auftreten.

5.11 Flachen fir die Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan soll einerseits die Landwirtschaft als Trager der Kulturlandschaft er-

halten und gestarkt werden, andererseits gilt es den Belangen des Naturschutzes und des

Landschaftsschutzes gerecht zu werden. Deshalb gelten fir die landwirtschaftlich genutzten

Flachen folgende grundlegenden Ziele:

e Die landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Flachen sollen auch in Zukunft das
Erscheinungsbild der Kulturlandschaft pragen.

e Die Struktur der Hufenlandschaft mit Graben, bebauten und unbebauten Abschnitten soll
erhalten bleiben.

o Der Wechsel von landwirtschaftlicher Bebauung und offener Landschaft soll beibehalten
werden.

Im Bebauungsplan werden entsprechend ihrer Nutzung Uberwiegend Flachen fiir die Land-
wirtschaft festgesetzt, um eine verbrauchernahe landwirtschaftliche Produktion im Ballungs-
raum Hamburg sowie den landlichen Charakter des Plangebiets planungsrechtlich zu si-
chern.

Im Wesentlichen ergibt sich eine Struktur und Nutzung an festgesetzten Flachen fir die
Landwirtschaft, die sich wie folgt darstellt:

Binnendeichsbereiche nérdlich und stdlich der Dorfgebiete entlang der DeichstralRen
Ruckwartig, im Anschluss an die stralRennahen Dorfgebiete sind Flachen fur die Landwirt-
schaft festgesetzt. Hier sollen sadmtliche Arten landwirtschaftlicher Nutzungen zul&ssig sein,
jedoch keine Wohnnutzungen. Auf Teilen dieser Flachen sind dartber hinaus bauliche Anla-
gen innerhalb festgesetzter Baugrenzen zulassig. Dieser Bereich ist fur landwirtschaftliche
Gebéaude besonders geeignet, da der Aufwand fir die private ErschlieBung relativ gering ist
und der funktionale und raumliche Bezug zu den Hofstellen und Gebéuden des Dorfgebiets
unmittelbar besteht.

Hier werden daher Flachen fir die Landwirtschaft sowie Baugrenzen festgesetzt und in § 2
Nummer 5 bestimmt: Auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen nur in-
nerhalb der Baugrenzen zulassig, soweit sie der landwirtschaftlichen Erzeugung, der land-
wirtschaftlichen Verarbeitung oder dem Vertrieb dienen, wie z. B. Gewachshauser, Stallge-
baude, Maschinenhallen (vgl. 8 2 Nummer 5 Satz 1). Diese Festsetzung beabsichtigt vor-
nehmlich eine Sicherung von Flachen, auf denen Gebaude und bauliche Anlagen fir die
landwirtschaftliche Produktion errichtet werden durfen. Die Bedarfe und Grof3en der fur die
landwirtschaftliche, insbesondere gartenbauliche Produktion erforderlichen Flachen wurden
vornehmlich im Rahmen der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Strukturuntersu-
chung und Betriebsbefragung im Plangebiet (2000 bis 2002) ermittelt. Darliber hinaus wer-
den, soweit stadtebaulich vertretbar, weitere tberbaubare landwirtschaftliche Flachen aus-
gewiesen, so weit ihre Bebauung mit den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes in Ein-
klang steht, so dass der Bebauungsplan tber den absehbaren Bedarf hinaus weitere Re-
serveflachen sichert.

Das Mald der baulichen Nutzung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen auf den Flachen
fur die Landwirtschaft ist jeweils durch eine maximale Grundflache festgesetzt, die der Grof3e
der jeweiligen durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren landwirtschaftlichen Flachen ent-
spricht.

Ihre raumliche Lage der Uberbaubaren Flachen begriindet sich vor allem aus ihrer funktio-
nalen Zuordnung zu den in den Dorfgebieten gelegenen Hofstellen, Betriebs- und Wohnge-
bauden sowie dem Erfordernis, auch auf den hinteren Bereichen der landwirtschaftlichen
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Flachen einen groRRrdumigen Sichtbezug mit offenem Landschaftsbildcharakter zu gewahr-
leisten.

Die Uberbaubaren Flachen sind grundsatzlich mit einem Abstand von 1,5 m zu den wichtigen
Graben und den Malnahmenflachen festgesetzt, so dass damit den Belangen des Gewas-
ser- und Biotopschutzes Rechnung getragen werden kann. In rdumlicher Fortfihrung von
dorflichen Bereichen, die von Bebauung frei zu halten sind, sind in den Flachen fur die
Landwirtschaft die Uberbaubaren Flachen in einem Abstand von 5 m zu den wichtigen Gra-
ben und den MaRRnahmenflachen festgesetzt, um damit einen erforderlichen, von Bebauung
freien Sichtraum zu gewahrleisten.

Die Uberbaubaren landwirtschaftlichen Flachen fassen mehrere nebeneinander liegende
schmale Hufen zusammen und beglnstigen somit, im Gegensatz zu den zumeist vorhan-
denen unglinstig geschnittenen Treibhdusern, zeitgemale Gewdachshaus- bzw. Produkti-
onsformen. Dieser Modernisierungsprozess kénnte z.B. durch ein Bodenordnungsverfahren
begunstigt werden.

Die Gebaudehohe darf 8 m nicht tbersteigen (vgl. 8 2 Nummer 5 Satz 2). Die Hohe von 8 m
begriindet sich mit der heute gdngigen Héhe der so genannten Venlo-Gewachshauser, die in
modularer Bauweise (Modul mit 3,065 m Breite) errichtet werden. Bei einer Breite von rund
12 m wird eine Firsthéhe von 6,3 m und bei 18 m Breite eine Firsthohe von 7,8 m erreicht. 18
m ist die derzeit maximale handelsubliche Breite. Diese passt sich noch an die Hufenbreite in
den Vier- und Marschlanden an. Breitere und héhere Ausfilhrungen wirden das Land-
schaftsbild erheblich storen.

Die Bereiche der Flachen fir die Landwirtschaft mit festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen wechseln mit solchen, die unbebaut bleiben sollen und fir die daher keine
Baugrenzen festgesetzt werden. Hierbei handelt es sich im wesentlichen um die bis an die
DeichstralRen heranreichende Landschaftskorridore bzw. um die LandschaftsfreirAume der
zu sichernden stadtebaulichen Siedlungstypologie der Vier- und Marschlande, die weitrei-
chende Blicke in die Kulturlandschaft ermdéglichen. Zulassig sind hier z. B. Ackerbau, Frei-
landgartenbau sowie Wiesen- und Weidewirtschaft. Gebaude und bauliche Anlagen sind in
diesen Landschaftsteilen ausgeschlossen.

Befestigte landwirtschaftliche Wege sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig (vgl. § 2
Nummer 5 Satz 3). Die Anlage von befestigten Wirtschaftwegen ist zuléssig, um die nétige
Erreichbarkeit und Benutzbarkeit mit Fahrzeugen zu sichern.

AuRRendeichsbereich

Bevorzugte landwirtschaftliche Nutzung in den AufRendeichsbereichen ist extensives Grin-
land, insbesondere im Dove-Elbe-nahen Bereichen im Anschluss an die Uferstreifen. Im Au-
Rendeichsbereich sind auf den Flachen fir die Landwirtschaft infolge der stédtebaulichen
und landschaftsplanerischen Zielsetzungen des Bebauungsplans und der Ziele des Land-
schaftsprogramms mit einer Ausnahme, die der Bestandssicherung dient, keine Bauflachen
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dartber hinaus der bestehenden Nutzungsstruktur
im AufRendeichsbereich.

Durch Regelungen zur Bebauung im Bereich der Flachen fir die Landwirtschaft kénnen zum
Teil Eigentiimerinteressen eingeschréankt sein, weil die Flachen teilweise nicht fir Gebaude
und bauliche Anlagen, die landwirtschaftlichen Zwecken dienen, genutzt werden dirfen. Das
Ziel des Bebauungsplans, die Struktur der Kulturlandschaft zu sichern, rechtfertigt jedoch
diese Einschrankung. Zudem sind die Festsetzungen angemessen bzw. nicht unverhaltnis-
maRig, weil die betroffenen Flachen gemal der o.g. stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Strukturuntersuchung und Betriebsbefragung fir eine bauliche landwirtschaftliche
Nutzung voraussichtlich nicht benétigt werden.
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5.12 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Das Konzept zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes sowie der Landschafts-

funktionen beinhaltet folgende Zielsetzungen:

o Erhalt ortshildpragender und/oder wertvoller Griinstrukturen,

e Sicherung und Entwicklung naturnaher Uferbereiche an der Dove-Elbe und Starkung der
Biotopverbundfunktion des Gewassers sowie

e Extensivierung der Flachennutzung auf3endeichs.

5.12.1 Uferstreifen

Der mit ,, “ bezeichnete Uferstreifen ist naturnah zu entwickeln. Zulassig sind einheimi-
sche, standortgerechte Stauden, Strducher und Geholze sowie extensive Griinlandnutzung
bzw. Méahwiese (vgl. 8 2 Nummer 17.1). Dieser im Schnitt 10 m breite Uferstreifen der Dove-
Elbe liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist als Ubergangsbereich zwischen Gewésser-
und Landflache von besonderer dkologischer Bedeutung fir die Qualitat des Gewassers und
stellt wichtige Vernetzungselemente im Biotopverbund nach § 29 HmbNatSchG dar. In § 29
Absatz 1 HmbNatSchG wird ausgefiihrt, dass die Gewasser mit ihren Ufern und Uber-
schwemmungsgebieten nach Mdglichkeit als Biotope fiir eine Vielzahl wild lebender Tiere
und Pflanzen zu erhalten und so weit wie méglich wiederherzustellen und zu entwickeln sind.
Auf ihre Funktion ist bei allen MalRnahmen besondere Ruicksicht zu nehmen.

Die Dove-Elbe gilt mit ihrer Ufervegetation als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 28
HmbNatSchG. Ein mindestens 10 m breiter Auensaum wird im Landschaftsprogramm als
Entwicklungsziel definiert. Diese Breite ist erforderlich, um Dingereintrag und Auswirkungen
von Pflanzenschutzmitteln auf Boden, Pflanzen- und Tierwelt am Gewéasserrand und im Ge-
wasser zu verhindern. In diesem Bereich soll die Nutzung extensiviert und ihre Biotopaus-
stattung durch Anpflanzung einheimischer standortgerechter Stauden, Rohrichtpflanzen oder
einzelne Geholze verbessert werden. Bei erforderlichen Uferbefestigungen sollten nur inge-
nieurbiologische Materialien verwendet werden (Lebendbaustoffe wie z.B. Busch- und
Spreitlagen, Pflanzmatten, Raupackungen, Faschinen, bepflanzte Walzen und Stiickge-
flechte). Naturnahe Ufer tragen zur Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes bei, Roh-
richt und Sumpfpflanzen binden Schweb- und Sinkstoffe und versorgen das Gewasser mit
Sauerstoff. Die Lebensbedingungen fir die Tier- und Pflanzenwelt werden verbessert. Im
Wortlaut des 8 29 HmbNatSchG tragen diese Biotope auch zur Wanderung, die geographi-
sche Verbreiterung und den genetischen Austausch wild lebender Arten bei.

Der mit @ “ gekennzeichnete Teil dieser Uferstreifen ist dem Dorfgebiet Neuengammer
Hausdeich™52 als landschaftspflegerische Ausgleichs- und Ersatzmal3nahme zugeordnet
(siehe Kapitel 6).

5.12.2 Streuobstwiese

Die mit V “ bezeichnete Flache (Flurstick 2465) ist als Streuobstwiese mit extensiver
Wiesennutzung zu erhalten (vgl. 8 2 Nummer 17.2). Diese Festsetzung soll eine vorhan-
dene, alte Obstbaumkultur schitzen, die in den Vier- und Marschlanden selten geworden ist.
Der aufgelockerte Bestand aus hochstammigen, alten Obstbaumen ist sowohl kulturhistori-
sches Relikt als auch landschaftsbildpragend fur das Gebiet. Obstbdume alter Kultursorten
sind auch von 6kologischer Bedeutung, sie bieten zahlreichen Kleinlebewesen und Végeln
Nahrung und Lebensraum.
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5.12.3 Graben

Auf den mitv “ bezeichneten Flachen sind Graben anzulegen und zu erhalten (vgl. § 2
Nummer 17.3). Diese Festsetzung ermdglicht die Anlage und Wiederherstellung von ehe-
mals vorhandenen und beseitigten Graben auf privaten Grundsticken in Abstimmung mit
den Grundeigentimern. Die Graben sollten mit einer Boschungsneigung von mindestens 1:2
angelegt und naturnah gestaltet werden, damit sich Ro6hricht und Hochstauden ansiedeln
kénnen. Die Boschungen sollten nur alle 2 Jahre gemaht und das Mahgut abgefahren wer-
den. Die MalRnahme dient dem Erhalt der typischen Landschaftsstruktur und zur Anreiche-
rung des Naturhaushalts mit Lebensraumen fur eine feuchteliebende Tier- und Pflanzenwelt.

5.12.4 Feuchtgriinland

Die miW “ bezeichneten Flachen sind als extensives Feuchtgriinland mit Graben zu ent-
wickeln und zu erhalten (vgl. 8 2 Nummer 17.4). Diese Festsetzung dient dem Erhalt bzw.
der Wiederherstellung des Landschaftsbildes im Auenbereich der Dove-Elbe. In diesem Be-
reich hat bis vor einigen Jahren ein feinteiliges System aus kleinen Gréaben bestanden (siehe
Grundkarte). Aufgrund der ehemals vorhandenen und noch bestehenden Graben sowie der
Hohenlage bestehen hier besondere Entwicklungspotentiale fir den Naturhaushalt. Die
Mafnahme dient der Biotopanreicherung im Verbundsystem Dove-Elbe sowie der Schaffung
von RUckzu?sréumen von seltenen Tier- und Pflanzenarten.

Der mit ) “ gekennzeichnete Teil des Feuchtgriinlandes ist dem Dorfgebiet Neuen-
gammer Hausdeich 52 als landschaftspflegerische Ausgleichs- und Ersatzmaflinahme zuge-
ordnet (siehe Kapitel 6).

5.13 MaRnahmen zum Grund- und Oberflachenwasserschutz

Auf den Grundstiicksflachen, die ausschlieRlich dem Wohnen dienen, sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. 8 2 Num-
mer 12). Dies bedeutet, dass Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rung oder Betonierung, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern, unter-
bleiben. Damit wird dem Ziel entsprochen, die Versiegelung auf den Grundstiicken, die dem
Wohnen dienen, auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschréanken, um Beeintrachtigun-
gen des Ortlichen Grundwasserhaushaltes durch die Bebauung so gering wie moglich zu hal-
ten. AulRerdem wird die Verfligbarkeit von Bodenwasser fir den Baumbestand und den Na-
turhaushalt erhalten und verbessert. Durch die Verwendung grobfugiger oder pordser Mate-
rialien wird der Anteil an durchwurzelbaren Flachen erhoht. Die Festsetzung gilt nur fur
Wohngrundstiicke, weil von diesen Flachen erfahrungsgemall keine Gefahren fur das
Grundwasser ausgehen.

5.14 Gesetzlich geschutztes Biotop

Der § 28 HmbNatSchG schiitzt die Dove-Elbe mit ihren Ufern. Der Bebauungsplan setzt den
Uferbereich der Dove-Elbe entsprechend den Vorgaben des Landschaftsprogramms und der
Ziele des Bebauungsplans als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft fest, so dass von keiner Beeintrachtigung, sondern eher von einer
Verbesserung des Schutzes ausgegangen wird. Der Wasserhaushalt wird infolge des Be-
bauungsplans unverandert bleiben. Zuschittungen von Graben, die bereits vor In-Kraft-tre-
ten des Bebauungsplans zulassig waren, bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Durch diese Kontrollméglichkeit wird gewahrleistet, dass negative Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt der Dove-Elbe ausgeschlossen werden.
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6 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die Ausweisung der privaten Grinflachen und der Dorfgebiete entspricht weitgehend der be-
stehenden Struktur und Nutzung. Durch die behutsame Entwicklung der baulichen Struk-
turen in den Dorfgebieten kommt es gegentiber dem Bestand und dem bisherigen Planungs-
recht zu keinen nennenswerten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Vielmehr
werden durch Festsetzungen von z.B. privaten Grinflachen und Freihaltung von Land-
schaftskorridoren nachteilige Entwicklungen fur Natur und Landschaft vermieden.

Bei der Umsetzung der zuldssigen Bebauung auf den Flachen fir die Landwirtschaft kénnen
Eingriffe in die Schutzgluter Boden, Wasser, Lokalklima, Tier- und Pflanzenwelt sowie das
Landschaftsbild erfolgen. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,8 wird das Ausmalf} der Be-
eintrachtigungen auf den landwirtschaftlich tberbaubaren Flachen gegenliber dem potentiell
zulassigen Maf3 beschrankt.

Die Zonierung der Flachen fir die Landwirtschaft in Uberbaubare und von Bebauung freizu-
haltende Flachen sichert das wertvolle kulturlandschaftsraumliche Potential der Vier- und
Marschlande gegentber dem heutigen Planungsrecht. Die Anordnung der Betriebsgebaude
wirkt einer Zersiedelung der Flachen entgegen und erhdlt das gewachsene Kulturland-
schaftsbild.

Die mdgliche Erweiterung des Metallbetriebes (Neuengammer Hausdeich 52) in den Auen-
bereich der Dove-Elbe sowie im Landschaftsschutzgebiet fuhrt zu einem Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne von § 9 Hamburgisches Naturschutzgesetz. Die bisher unbebauten
Gartenbau- und Grinlandflachen werden versiegelt, Vegetationsflache geht verloren und das
Landschaftsbild wird erheblich und nachhaltig verandert. Der Baukérper wird sich etwa 30 m
weiter in Richtung Dove-Elbe erstrecken und so den landschaftlich wertvollen Talraum der
Dove-Elbe optisch einengen. Um die Betriebsflachen und Gebaudekoérper zur Landschaft hin
abzuschirmen, ist eine 5 m und zur Dove Elbe hin 10 m breite Anpflanzung von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Dartber hinaus sind diesem Gebiet landschaftspflegerische Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen zugeordnet (siehe Kapitel 5.10.1 Uferstreifen).

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist von teilweise groR3flachigen landwirtschaftlichen Gebauden wie z. B.
Gewadachshausern gepragt. Beeintrachtigungen durch neue landwirtschaftliche Anlagen wer-
den durch eine Begrenzung auf 8 m Hohe verringert, ferner durch die Begrunungsvorschrift
fur fensterlose Fassaden (8 2 Nummer 13).

Die Sicherung und Verbesserung des Landschaftsbildes erfolgt durch die Freihaltung wert-
voller Landschaftskorridore, weitgehender Freihaltung von AufRendeichsbereichen, Erhalt
wertvoller Landschaftsbestandteile (GroRbaume, Graben, Streuobstwiese, Feuchtwiese) und
die Sicherung von definierten Abstdnden zu wertvollen Naturbestandteilen (Flachen nach
§28 HmbNatSchG), Gewasserrandern).

Boden, Tier- und Pflanzenwelt

Gartenbauliche und landwirtschaftliche Betriebe errichten Geb&dude und Nebenanlagen in
der Regel auf heute bereits intensiv bewirtschafteten Flachen. Dennoch stellt der Eingriff in
den Boden sowie Tier- und Pflanzenwelt eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung
dar. Wahrend die Tier- und Pflanzenwelt durch das Freihalten zum Beispiel der Landschafts-
korridore langfristig Entwicklungsmdglichkeiten erhalt, gehen Bodenfunktionen durch Versie-
gelung verloren, die nicht ohne starke Nutzungseinschrankungen fur die Landwirtschaft aus-
geglichen werden kénnten.

Bodenwasserhaushalt
Das von den Dach-, Wege- und Platzflachen ablaufende Niederschlagswasser wird in den
anliegenden Flachen versickert oder tber Graben dem allgemeinen Bodenwasserhaushalt
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wieder zugefuhrt. Zuschittungen von Graben bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung und sind aufgrund der Entwasserungssituation in den Vier- und Marschlanden nur in
geringem Umfang zu erwarten. Fir jede geplante Versickerungsanlage ist der Nachweis der
Versickerung zu erbringen.

Lokalklima

Negative Auswirkungen auf das Lokalklima durch landwirtschaftliche Geb&ude und deren
Nutzung sind durch Veranderung der Luftzirkulationen und einer erhdhten Luftbelastung bei-
spielsweise durch Pflanzenschutzmittel nicht auszuschlie3en. Es wird davon ausgegangen,
dass die Belastungen bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften nicht erheblich sind.

Zusammenfassung

Insgesamt wird durch die oben genannten MaRnahmen das Planungsziel ,Bewahrung wert-
voller landschaftsraumlicher Gegebenheiten“ einerseits und die Berlcksichtigung der Be-
lange der Landwirtschaft andererseits erfullt.

7 MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuches durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
MafRnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
gefuihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Das Plangebiet ist als vorgesehenes Bodenordnungsgebiet gekennzeichnet. MalRnahmen
zur Bodenordnung kdnnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In den als vorgesehenes Bodenord-
nungsgebiet gekennzeichneten Bereichen wird gepruft, ob die Grundstiicke fur die zukinf-
tige landwirtschaftliche, insbesondere gartenbauliche und sonstige Nutzung zweckmafig ge-
staltet sind. Bei Bedarf sollen die Grundstiicke zu gegebener Zeit (z.B. nach Abgang we-
sentlicher Teile der vorhandenen Bebauung) in einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren
nach dem Baugesetzbuch neu geordnet werden, soweit dies nicht durch ausreichende an-
dere Regelungen entbehrlich geworden ist.

8 Aufhebung bestehender Plane / Hinweis auf Fachplanungen

Baustufenplan
Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Bergedorf IV in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

Wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren

Der Flachenbedarf fir wasserwirtschaftliche Malinahmen wird bei Erfordernis in einem was-
serrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt ge-
andert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746, 1756) in Verbindung mit § 48 des Hamburgisches
Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), geandert am
1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380), verbindlich festgesetzt. Der Gewasserausbau
kann auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt wer-
den (8 31 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgi-
schen Wassergesetzes), wenn das Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf ein Schutzgut des § 2 Absatz 1 Satz 2 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1757), geéndert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796) haben kann.
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9 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 49 ha grof3. Hiervon werden fir Stral3enverkehrsflachen
ca. 1,0 ha; fur Wasserflachen ca. 3,34 ha (inkl. Dove-Elbe) und fur MalRnahmenflachen ins-
gesamt ca. 3,43 ha (davon Uferstreifen ca. 2,23 ha, Graben ca. 0,02 ha, Streuobstwiese ca.
0,24 ha und Feuchtgriinland ca. 0,94 ha) bendtigt.

Bei der Realisierung des Plans mussen die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft von der Freien und Hansestadt Hamburg erworben
werden, wenn andere Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentimern eine Umsetzung
der MalRnahmen nicht sicherstellen kénnen.

34



Anlage zur Begrindung des Bebauungsplans Altengamme 8/ Neuengamme 10:
Unverbindliche Vorschlage fiur die Freiraumgestaltung

Pflanzenliste - Vorschlage fur Anpflanzungen

Eine Auswahl standortgerechter, einheimischer Arten; vgl. 8 2 Nummer 14, 15 u. 17.1

Baume:
GrofRRkronig:
Kastanie
Spitzahorn
Berg-Ahorn
Rotbuche
Esche
Walnuss
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Silber-Weide
Sommer-Linde
Winter-Linde

Kleinkronig:
Obstbdume
Eibe
Eberesche
Vogelkirsche
Holz-Apfel
Rotdorn
Birke
Hainbuche
Feld-Ahorn

WeilRdorn (eingrifflig)
WeilRdorn (zweigrifflig)

Traubenkirsche
Schlehe

Heckenpflanzen:

Feld-Ahorn
Berberitze

Buchsbaum

Aesculus hippocastanum
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Juglans regia
Quercus robur

Quercus petraea

Salix alba
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Taxus baccata
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Malus sylvestris

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’

Betula pendula
Carpinus betulus
Acer campestre
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus padus

Prunus spinosa

Acer campestre
Berberis spec.

Buxus sempervirens
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Hainbuche Carpinus betulus

Weil3dorn Crataegus spec.

Rotbuche Fagus sylvatica

Blutbuche Fagus sylvatica ,Atropunicea’
Liguster Ligustrum vulgare

Schling- und Kletterpflanzen:

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Clematis Clematis spec.
Spindelstrauch Euonymus fortunei

Efeu Hedera helix

Hortensie Hydrangea petiolaris
Geil3blatt Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus spec.
Echter Wein Vitis vinifera
Glyzinie/Blauregen Wisteria sinensis

Freiwachsende, blihende Hecken: vgl. strauchartige Gehdlze, zusatzlich:

Felsenbirne Amelanchier spec.
Schmetterlingsstrauch Buddleja spec.

Deutzie Deutzia spec.

Forsythie Forsythia spec.
Zaubernuf3 Hamamelis spec.
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Goldregen Laburnum spec.
Falscher Jasmin Philadelphus inodorus
Blutjohannisbeere Ribes sanguinea
Zierkirsche Prunus spec.

Rose Rosa spec.

Flieder Syringa vulgaris
Weigelia Weigelia hybridus
Bodendecker:

Maigléckchen Convallaria majalis
Elfenblume Epimedium grandiflorum
Moosbeere Gaultheria procumbens
Efeu Hedera helix

Goldnessel Lamiastrum galeobdolon



Hainsimse
Waldmarbel
Gedenkemein
Dickmannchen
Schaumbliite
GroR3es Immergrin
Kleines Immergriin
Veilchen, div. Arten

Ungarwurz

Luzula nivea

Luzula sylvatica
Omphalodes verna
Pachysandra terminalis
Tiarella cordifolia
Vinca major

Vinca minor

Viola spec.

Waldsteinia geoides
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Uferschutzstreifen:

Nasse Uferbereiche:

Kalmus

Froschléffel
Schwanenblume
Sumpf-Calla

Seggen, div. Arten
Flutender Schwaden
Grol3er Schwaden
Schwertlilie
Gauklerblume
Sumpf-VergiBmeinnicht
Zungen-Hahnenful3
Igelkolben

Schmalbl. Rohrkolben
Breitbl. Rohrkolben
Sumpf-Dotterblume
Wasserdost

MéadesunR
Gilbweiderich
Blut-Weiderich
Rohrglanzgras

Bachbunge

Acorus calamus

Alisma plantago-aquatica

Butomus umbellatus
Calla palustris

Carex spec.

Glyceria fluitans
Glyceria maxima

Iris pseudacorus
Mimulus guttatus
Myosotis palustris
Ranunculus lingua
Sparganium spec.
Typha angustifolia
Typha latifolia
Caltha palustris
Eupatorium purpureum
Filipendula ulmaria
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea

Veronica beccabunga
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